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I.  DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT- CAMPECHE.

Il.  VERSION PUBLICA DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL -MODALIDAD
PARTICULAR (SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/398/2017)

. SE CLASIFICAN LOS DATOS PERSONALES DE LAS PERSONAS FISICAS IDENTIFICADAS E
IDENTIFICABLES, CONTENIDOS EN LA PAGINA 1,2,22,24,30 DE 30.

IV. CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 113, FRACCION |, DE LA LEY FEDERAL DE
TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA Y- 116 PRIMER PARRAFO DE LA
LEY GENERAL DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA, SE CLASIFICAN
LOS DATOS PERSONALES DE LAS PERSONAS FISICAS IDENTIFICADAS E IDENTIFICABLES.

V.  TITULAR DEL AREA: SUBDELEGADO DE PLANEACION Y FOMENTO SECTORIALING. EDGAR
ALFREDO MONTALVO GOMEZ" CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES PUBLICADO
EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 26 DE NOVIEMBRE DEL 2012, FIRMA EN
SUPLENCIA POR AUSENCIA TEMPORAL DE LA DELEGADA EN EL ESTADO DE CAMPECHE
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VI.  APROBADO POR EL COMITE DE TRANSPARENCIA MEDIANTE RESOLUCION 284/2017, EN LA
SESION CELEBRADA EL 10 DE JULIO DE 2017. o
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OFICIO SEMARNAT 400/076/2017

SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, CAMP., JULIO 12 DE 2017.

CC. Subdelegados, Jefes de Unidad,

Jefes de Departamento y Resto del Personal de Ia
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Campeche.

Presente.

En atencion a lo que dispone el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion de fecha 26 de
noviembre de 2012, me permito designar al Ing. Edgar Alfredo Montalvo Gomez, Subdelegado de
Planeacion y Fomento Sectorial, para que durante mi ausencia que comprende del dia jueves 13
al viernes 21 de julio de 2017, asuma el despacho y resolucion de los asuntos correspondientes a

esta Delegacion Federal en el Estado de Campeche.

Cualquier duda o aclaracion al respecto estoy a tus drdenes.

Sin otro particular le envio un cordial saludo. b =N
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Ccp Lic Gabriel Mena Rojas Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones Federales México, D F
Ccp Lic Wiehaldo Cruz Bressant Titular de la Unidad Caordinadora de Asuntos Juridicos. México, D.F
Ccp Lic Freddy Cruz Lopez. Jefe de la Unidad Juridica de la Delegacion SEMARNAT en el Estado de Campeche. Edificio
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Oficio. SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/398/2017
NO. DE BITACORA: 04/MP-0012/10/15 "//
CLAVE DEL PROYECTO: 04CA20151D069

REPRESENTANTE LEGAL GA DEL SURESTE CARMEN S.A. DEC.V.

San Francisco de Campeche Camp, a 10 de abril de 2017

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28 y el articulo 5 inciso s) del reglamento de la misma Ley en Materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental por ser competencia federal por encontrarse dentro del poligono del
Area de Proteccion de Flora y Fauna Laguna de Términos el articulo 28 antes referido sefiala que:
quienes pretendan desarrollar alguna obra o actividad, requieren previamente de la autorizacion en
materia de impacto Ambiental por parte de SEMARNAT; en tanto que el articulo 5 Inciso S) del
reglamento de la misma Ley en Materia de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, sefiala que toda obra o
actividad dentro de un area natural protegida de competencia de la federacién, requiere de la
autorizacion de impacto ambiental.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de
impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en los articulos 38, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, que establece la atribucion de las Delegaciones Federales, dentro de su circunscripcion
territorial, para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades centrales de la Secretaria en
las materias siguientes: Informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental, licencias de
funcionamiento, licencias ambientales unicas respecto de obras o actividades publicas o privadas, con
excepcion de aquellas que corresponden a la industria del petréleo y petroquimica, asi como a los
tratadores de residuos peligrosos evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las
obras y actividades presentadas.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 fraccion Xl y 30 de la LGEEPA, el ;l
| Fepresentante Legal GA del Sureste Carmen S.A. de C.V,, sometio a la evajua
a a través de la Delegacion Federal Campeche, la manifestacion de impacto{ambiental
modalidad particular para el Proyecto denominado: “Operacion de Edificacion para Oficinas en el
RAAA/DWCE/FQGIECLS
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Centro Comercial Plaza Zentralia”, con pretendida ubicacion en Av. Corregidora, Col. Aviacién en
Ciudad del Carmen, Campeche.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 respecto a que una vez
presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables y que, una
vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental la SEMARNAT a través de su Delegacion Federal
en el Estado de Campeche, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 fraccion | de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) respecto a que es expedido por el dérgano
administrativo competente, lo cual queda de manifiesto considerando las disposiciones del articulo 19
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, a través del cual se establecen las atribuciones genéricas
de los Directores Generales de la Secretaria y en lo particular la fraccion XXIIl del mismo, que dispone
que los Directores Generales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones
y aquellos que les sean senalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. Que
en el mismo sentido, el articulo 40 fraccién IX inciso c) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales, dentro de su circunscripcion territorial, para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativos, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias:
Informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental, licencias de funcionamiento, licencias
ambientales unicas respecto de obras o actividades publicas o privadas, con excepcion de aquellas que
corresponden a la industria del petréleo y petroquimica, asi como a los tratadores de residuos peligrosos
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades.

Con los lineamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto
ambiental, modalidad particular por parte de la Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en el Estado de Campeche para el Proyecto “Operacion de Edificio para
Oficinas en el Centro Comercial Plaza Zentralia”, promovido por el C.
Representante Legal de Ga del Sureste Carmen S.A. de C.V. Que para loS erecios del presente
resolutivo, seran identificados como el Proyecto y la Promovente respectivamente y.

RESULTANDO:

. Que mediante escrito s/n de fecha 28 de septiembre de 2015, recibido en esta Unidad
Administrativa el dia 6 del mismo mes y afio, el Promovente, ingresé para su evaluacion
correspondiente en materia de impacto ambiental para el Proyecto denominado: “Qperacion
de Edificacion para Oficinas en el Centro Comercial Zentralia” , con pretendida jubicacién
en Av. Corregidora, Col. Aviacion, registrado con la clave:04CA20161D069 P
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Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicara la solicitud de autorizaciéon en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publico a través de la separata nimero DGIRA/041/15 de su Gaceta Ecologica y en la pagina
electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado de ingresos de Proyectos sometidos
al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental durante el periodo del 01 al 07 de octubre
de 2015, dentro de los cuales se incluyé la solicitud de la Promovente para que la Delegacion
Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccion IX inciso c) del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales diera inicio al
procedimiento de evaluacioén de impacto ambiental del Proyecto .

Que el 8 de octubre de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34 primer parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al Ambiente, esta Delegacion Federal,
integro el expediente de la Proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico, en la
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental, Sita en Av. Prolongacion Tormenta x
Flores No.11, Colonia Las Flores, C.P. 24097, San Francisco de Campeche, Campeche

Que el Promovente publicé el dia 09 de octubre de 2015, en el periddico “Campeche Hoy" un
extracto del Proyecto “Operacion de edificio para oficinas en el centro comercial plaza
Zentralia” para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 34 fraccion | de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Que mediante oficios SEMARNAT/SGPAUGA/DIA/943/2015,
SEMARNAT/SGPA/UGA/DIA/944/2015 y ,SEMARNAT/SGPA/UGA/DIRA/945/2015 todos con
fecha de 8 de octubre de 2015, esta Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 33 de
la LGEEPA y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental 53 y 54 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notifico del ingreso del procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental del Proyecto, solicitando a la vez la opinién técnica sobre el
Proyecto denominado “Operacion de edificacion para oficinas en el Centro Comercial
Plaza Zentralia”, a la Direccion Regional Planicie Costera y Golfo de México, a la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Campeche y al presidente Municipal
del H. Ayuntamiento de Ciudad del Carmen vy, estableciendo un término de 15 (quince) dias
para la respuesta correspondiente, tal como lo sefiala el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo esta Unidad Administrativa.

Que mediante oficio SEMARNAT/SGPA/UGA/DIA/942/2016 de fecha 8 de octubre de 2015,
esta Unidad Administrativa solicito a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, si el
predio donde se pretende ejecutar el Proyecto, cuenta con algun Procedimiento Administrativa
relacionado con el Proyecto.
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VIl.  Que mediante oficio PFPA/11.1.5/02307-15 de fecha 22 de octubre de 2015, recibo el 29 del
mismo mes y afno, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente del Estado de Campeche.

s

VIIl.  Que mediante Oficio No. F00.7.DRPCGM/1147/2015 de fecha 12 de noviembre de 2015
y recibido antes esta Unidad Administrativa el dia 19 de noviembre de 2015, la Direccién
Regional Planicie Costera y Golfo de México, emitid su opinion respecto del Proyecto.

IX. Que mediante Oficio SEMARNATCAM.DJAIP/SIA/1601/2015 de fecha de 29 de octubre
de 2015 y recibido ante esta unidad administrativa el dia 03 de noviembre de 2015, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de
Campeche, emitio su opinidn técnica del Proyecto.

X. Que mediante oficio No. DDU/0197/15, de fecha 10 de noviembre de 2015 y recibido ante esta
Unidad Administrativa el dia 13 de noviembre de 2015, la Direccién de Desarrollo Urbano del
H. Ayuntamiento de Carmen, emitio su opinion técnica del Proyecto.

XIl. Que el Proyecto se encuentra dentro del Area de Proteccion de Flora y Fauna Laguna de
Términos.

CONSIDERANDO:

1 Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del Proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fracciones Il y X , 28 primer parrafo, 35 fraccién
Il de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Ill, IV, VI, XllII, XIV y XVI, 4 fraccion |, 5, inciso S), 9 primer parrafo,
37, 38, 44 y 45 primer parrafo y fraccion 1l y 46 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; 26 y 32 Bis de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal; y 2 fracciones XXIX, 19 fracciones XXIII, XXVIII, 38, 39 y 40 fraccion IX inciso c) del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 26
de noviembre del 2012.

Conforme a lo anterior esta Delegacion Federal, evalud desde el punto de vista técnico y juridico el
Proyecto presentado por la Promovente bajo la consideracion de que el mismo debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4 parrafo quinto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo Tercero de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente sano
para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las
empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con
objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico,
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para evitar la destrucciéon de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién I, 28 primer parrafo y
fracciones X y Xl, 35 segundo parrafo, fraccién Il y penultimo parrafo, de la LGEEPA que a la letra
establecen:

Art. 4° La Federacién de los Estados, el Distrito Federal y los Municipios ejerceran sus atribuciones
en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la protecciéon al ambiente, de
conformidad con la distribucion de competencia prevista en la Ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5°. ...Son las atribuciones de la Federacion:

Il. La aplicaciéon de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta Ley, en los términos
en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion
Federal.”

Art. 28: La evaluacion del impacto ambiental, es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de las obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecolégico, o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservary restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.

Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se expida quienes pretendan llevar
a cabo alguno de las siguientes obras o actividades requeriran previamente la autorizacion en materia
de impacto ambiental de la Secretaria.

Xl.- Obras en areas naturales protegidas de competencia de la Federacion.

Art. 35: ....Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, la declaracion de areas naturales
protegidas, y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion del
Proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion, la Secretaria sefalara los
requerimientos que deban observarse en la realizacion de la obra o actividad prevista.

La resolucion de la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras o actividades
de que se trate.

2.- Que una vez integrado el expediente de la MIA-P el Proyecto fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el Resultando V del presente resolutivo con el fin de garantizar el derecho
de la participacion social dentro del procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental, cgnforme a
lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 38 de su Reglamento en Materia de{val acign del
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Impacto Ambiental, al momento de elaborar la presente resolucion, esta Delegacion Federal no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunion de informacioén, quejas o denuncias por parte de
algun miembro de la sociedad u organismo no gubernamental referente al Proyecto.

Caracterizacion ambiental

3.- Que de acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P y con relacién al Proyecto, se identificaron
los siguientes aspectos relevantes sobre las condiciones ambientales del lugar.

La Promovente manifiesta que para identificar el sistema ambiental macro espacial con respecto
a la actividad que se propone se define y se acota al “Area de Proteccion de Flora y Fauna Laguna
de Términos”, el cual cuenta con un diagnédstico ambiental basado en criterios técnicos, politicas y
estrategias de desarrollo, uso de suelo, asi como un analisis socioeconomico del sistema
incluyente de la zona. Asi mismo indica que la naturaleza del Proyecto nos permite delimitar el
area de influencia directa en el Sector I, Distrito Ig, en la Unidad de Gestion Urbana (UGU) 11,
que contempla la zona de Aeropuerto, obedeciendo una politica de Control.

En el area de influencia del Proyecto se localiza parte del estero Arroyo La Caleta, el cual tiene
una longitud de 9 km, este se presenta en forma paralela a la linea de costa. Por otra parte, al sur
de Ciudad del Carmen se localiza la zona denominada La Manigua, que esta formada por varios
cuerpos de agua, entre los que destacan los esteros de Arroyo Grande, Arroyo de los Franceses,
Laguna del Caracol y Las Pilas.

Con respecto a la vegetacion indica que se encuentra alrededor o adjunto al Proyecto es la
considerada como vegetacion de ornato o areas ajardinadas, que forma parte del Centro Comercial
y las cuales fueron propuestas en la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular de
la Plaza Zentralia.

No obstante de la gran diversidad de fauna reportada para el area natural protegida, al momento
de realizar la visita para los trabajos de campo en el area del Proyecto, no se encontrd ningun tipo
de fauna significativa. Sin embargo, es posible encontrar las siguientes especies asociadas a la
vegetacion circundante, estos son principalmente reptiles como las lagartijas (Sceloporus variabilis,
Anolis biporcatus, Anolis humilis, Cnemidophorus deppel).

La Promovente manifiesta que de las observaciones de campo e identificacion de la fauna no se
encontraron especies endémicas de la Peninsula de Yucatan, o que se encuentra enlistado en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 con un estatus de proteccion, esta Norma Oficial Mexicana se refiere
a la Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
También indica que no existe flora primigenia, la cual fue retirada en la etapa de preparacion del
sitio, reportada y autorizada por la SEMARNAT por medio de la Manifestacion de jImpacto
Ambiental Modalidad Particular del Proyecto “Plaza Zentralia Ciudad del Carmen Campeche” a
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través del resolutivo con No. de Oficio SEMARNAT/SGPA/UGA/DIA/010/2009 de fecha 13 de
enero del mismo ano.

Con respecto al paisaje manifiesta que en los alrededores del Proyecto se puede apreciar la
infraestructura urbana y las viviendas caracteristicos de las ciudades en desarrollo con una
vegetacion secundaria y de ornato especialmente consideradas para camellones centrales de
avenidas o espacios peatonales.

Con respecto al procedimiento administrativo, la Promovente indica que en virtud del cumplimiento
de los impuesto por esta autoridad mediante resolucién admirativos de fecha 9 de octubre del afio
2015, al no existir pendiente cumplimiento alguno, se ordena el archivos Definitivo de las
actuaciones que dieron motivo al presente asunto, relativo a las actuaciones contenidos en el acta
de inspeccion No. 11.2/2C.27.5/00139-15 de fecha 17 de abril de 2016.

Caracteristicas del Proyecto

4.

de acuerdo con la informacion presentada en la MIA- P, el Proyecto consiste en la construccion
de un edificio para oficinas dentro del perimetro del Centro Comercial Plaza Zentralia en una
superficie total de 1686.65 m? de 5 niveles para oficinas administrativas, las cuales se pretende
rentar, el inmueble cuenta con areas comunes que son elevadores, bafos y las areas rentables
que cuentan con todos los servicios para la instalacién de oficinas y que esta ubicado en Av.
Corregidora-Aeropuerto Internacional de Ciudad del Carmen, dentro del Centro Comercial
Zentralia, en Ciudad del Carmen Campeche.

Etapa de Preparacion del sitio

La etapa de preparacion del sitio ya fue realizada y fue para todo el poligono de la Plaza cuyas
especificaciones se presentaron en la Manifestacion de Impacto Ambiental del Proyecto “Plaza
Zentralia Ciudad del Carmen Campeche”, y autorizada de manera condicionada, mediante
resolutivo Num. SEMARNAT/SPGA/UGA/DIA/010/2009, basicamente fue el desmonte y despalme
del sitio y su nivelacion, por lo tanto este documento omite esta etapa ya realizada.

Etapa de Construccion

La etapa de construccion también ya se encuentra realizada, y se estan efectuando las medidas
correctivas establecidas por la Procuraduria Federal para la Proteccién del Ambiente del Estado.

Etapa de Operacion

L .:'J\-\-!O
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El Edificio sera usado para oficinas, por lo que no se realizaran actividades industriales o cualquier
cambio o proceso de materiales, no se almacenaran ni manejaran sustancias consideradas como
peligrosas; el objetivo del inmueble sera unicamente administrativo.

Instrumentos normativos.

5. Que conforme a lo manifestado por la Promovente y por la ubicacion del Proyecto, los instrumentos
de politicas ambientales aplicables son: la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y Reglamento de la Ley General para la Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos; Ley Federal de Responsabilidad Ambiental; y su, Programa de
Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de Términos; Programa Director Urbano
Ciudad del Carmen, Plan Municipal de Desarrollo de Carmen 2012-2015, Plan Estatal de Desarrollo
del Estado de Campeche; Regiones Prioritarias, Areas de importancia para la Conservacion de la
aves y las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996 establece que los limites
maximos permisibles de contaminacion en la descargas de aguas residuales y bienes nacionales;
NOM-041-SEMARNAT-2015 que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina como combustible; NOM-045-SEMARNAT-2006 que establece los niveles maximos
permisibles de opacidad de humo provenientes de escapes de vehiculos automotores en
circulacion que usen diesel o mezclas que incluyan diesel como combustible; NOM-050-
SEMARNAT-1993 que establece los niveles maximos permisibles de emisiones de gases
contaminantes del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan gas licuado de
petréleo, gas natural u otros combustibles, NOM-052-SEMARNAT-2005 que establece las
caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados de los residuos
peligrosos; NOM-059-SEMARNAT-2010 que establece la proteccion ambiental-especies nativas
de México de flora y fauna silvestre- categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio de lista de especies en riesgo; NOM-080-SEMARNAT-1994 -que establece los
limites maximos permisibles de ruido provenientes del escape de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicion; NOM-161-
SEMARNAT-2011, que establece los criterios para clasificar a los Residuos de Manejo ; el listado
de los mismos, el procedimiento para inclusion o exclusion a dicho listados; asi como los elementos
y procedimientos para la formulacion de los planes de manejo.

Opiniones recibidas.

6.- Que de acuerdo al resultado VII, VIII, IXy X se recibieron las siguientes opiniones técnicas:
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Que mediante oficio PFPA/11.1.5/02307-15 de fecha 22 de octubre de 2015 la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente del Estado de Campeche, sefiala que el Promovente tiene
instaurado un procedimiento administrativo con No. De expediente PFPA/11.3/2C-27.5/00028-
15, el cual se levantd con el acta de inspeccion No.11.3/2C.27/00139-145 y el acuerdo de
emplazamiento No. PFPA/11.1.5/01659/2015-102 que sefiala el mencionado oficio.

» Que mediante Oficio SEMARNATCAM.DJAIP/SIA/1601/2015 de fecha de 29 de octubre de 2015 y

1.

. = e . 2
> e 07 San Francisco de Campeche, Camp
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recibido ante esta unidad administrativa el dia 03 de noviembre de 2015, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Campeche, emitié su opinién técnica
del Proyecto:

o)

Toda obra o actividad que se realice en el Area de Proteccion de Flora y Fauna Laguna de
Terminos, deberan sujetarse a lo establecido en el programa de manejo del érea y a las
disposiciones juridicas aplicables, conforme a lo establecido en el primer parrafo del articulo
sexto del decreto del area natural protegida en comento.

Asi mismo se le informa que una vez analizada la documentacion presentada ante esta
secretaria, bajo la Unidad de Proteccion Ambiental; se consideré que de acuerdo al Programa
de Manejo del Area de Proteccion de Flora y Fauna “Laguna de Términos” y a las coordenadas
presentadas en el Manifiesto de Impacto Ambiental, el Proyecto que se pretende ejecutar, se
encuentra en la zona |V de Asentamientos Humanos y Reservas Territoriales especificamente

en la unidad 61 (Criterios AH 12, 14, 15 y | 10, 11, 12), para lo cual aplican los siguientes
criterios:

Zona IV “Desarrollo Urbano y Reserva Territorial”
Asentamientos humanos, Reserva territorial (AH)

12. Para las areas de crecimiento de la Ciudad del Carmen aplicaran los criterios establecidos
en el Plan Director de Desarrollo Urbano de Ciudad del Carmen, publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Campeche, el 10 de noviembre de 1993.( Actualmente Modificado
Programa Director Urbano 2009. Ciudad del Carmen Campeche, publicado en el periédico
Oficial del Estado de Campeche el 7 de octubre del 2009)

14. Se promovera el establecimiento de un sistema de planeacion del crecimiento urbano de los
nticleos ejidales y demas comunidades rurales existentes dentro del APFyF, definidas
conjuntamente entre las autoridades locales y el Consejo Consultivo y del ANP.

15. Se promovera la reubicacion de los basureros ya existentes.

Uso Industrial (1)

RAAA/ X(J i\m
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1.

10. Las areas destinadas para uso industrial se estableceran en los sitios asi definidos en el
Plan 10. Director Urbano de Ciudad de Carmen y esta actividad debera ajustarse a los
lineamientos establecidos en el mismo Plan en cuanto a superficie de ocupacion, tipo de
infraestructura, densidad de trabajadores por hectarea, altura maxima permitida, tipo de
industria, y servicios de apoyo.

11. Se promovera la construccion de plantas de tratamiento de aguas residuales. Todo
Proyecto de obra publica o privada que se pretenda desarrollar en la zona, deberéa ingresar al
procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental de acuerdo con lo establecido en
los articulos 28 y 64 de las modificaciones a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente; publicada en el Diario Oficial de la Federacion, el 13 de diciembre de
1996, los articulos 36 y 37 del Reglamento de la misma Ley en materia de Impacto Ambiental.
Quedaran excluidas de lo anterior las industrias que pretendan ser desarrolladas dentro de las
zonas industriales contempladas en el Plan Director Urbano de Ciudad del Carmen y que estan
incluidas en el “Acuerdo por el que se simplifica el trémite de la presentacion de la manifestacion
de impacto ambiental a las industrias, sujetandolas a la presentacién de un informe preventivo’,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de octubre de 1995, debiendo cumplir con
lo establecido en el mismo.

12. Los efluentes provenientes de las actividades industriales deberan ajustarse a los
parametros establecidos en la NOM-001-ECOL-1996, que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas residuales en aguas y bienes nacionales,
publicada en el D.O.F. el 6 de enero de 1997.

De acuerdo a la carta sintesis del Programa Director Urbano 2009 Ciudad del Carmen,
Campeche, Actualmente vigente, las coordenadas presentadas en el estudio determinan que
el area del Proyecto se encuentra situado en la “Zona del Aeropuerto” del municipio de
Ciudad del Carmen y se encuentra colindante a la zonificacion H/4/30 (Habitacional) y SCU
(Subcentro Urbano).

Que mediante oficio No. DDU/0197/15, de fecha 10 de noviembre de 2015 y recibido ante
esta Unidad Administrativa el dia 13 de noviembre de 2015, la Direcciéon de Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Carmen.

()

La ley de Asentamiento Humanos del Estado de Campeche establece:

Articulo 10.- La ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos en el Estado se efectuara
a traves de:

t;) ® e- San Francisco de Campeche, Camp
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IV. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano. Los Planes de Desarrollo Urbano Municipal
a que se refiere el Articulo 115, Fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, adoptarén en el Estado la denominacion establecida por la presente fraccion, en virtud
de que la Ley de Planeacion del Estado reserva la categoria de Plan para el Estatal y los
Municipales de Desarrollo;

Articulo 330.- todas las obras y actividades consideradas por los Programas de Desarrollo Urbano
que se realicen en el territorio del Estado, deberan sujetare a lo dispuesto en lo mismo sin este
requisito no se otorga autorizacion o licencia para efectuarlas;

Por lo tanto, y siendo con fecha de 7 de octubre de 2009, se publica el Programa Director Urbano
de Ciudad del Carmen, Campeche, estableciendo los usos de suelo dentro del drea urbana de la
Isla, se identifica el predio dentro de la zona “ZONA COMERCIAL misma que si autoriza el uso
solicitado en el Proyecto, siendo asi que la direccion de desarrollo urbano del H ayuntamiento de
Carmen, establece como FACTIBLE LA SOLICITUD, asi mismo se hace de su conocimiento que
la licencia de uso de suelo con la que cuenta es para “Edificio Comercial de cinco niveles, contando
planta baja y niveles superiores.

* Que de acuerdo al Considerando VIl del presente, mediante OficioF00.1. DRPCGM/1147/15
con fecha 12 de noviembre de 2015, la Direccion General Planicie Costera del Golfo de
Mexico emite su opinion técnica respecto al Proyecto.

..... )

El Proyecto tiene como objetivo la renta de espacios especificamente para oficinas
administrativas que cuenten con todos los servicios y constituidos en un edificio de cinco niveles,
el cual ya se encuentra construido en su totalidad.

El Inmueble se encuentra dentro del perimetro del centro comercial plaza Zentralia, abarca un
area de 1686.65 m? en donde cada nivel cuenta con un érea comin que consiste en vestibulo,
elevadores, sanitarios (hombres y mujeres), y un érea a rentar para oficinas.

Igualmente, el edificio de oficinas se ubica dentro del poligono del Aeropuerto Internacional de
Ciudad del Carmen, sin embargo se encuentra fuera del drea destinada para zona comercial y de
servicio, asi como lo marca el mapa de zonificacion urbana del programa Director Urbano de Cd.
Del Carmen.

El predio donde se llevé a cabo el Proyecto esta dentro del poligono oficial del Area de Proteccién
de Flora y Fauna Laguna de términos, decretada en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de junio
de 1994, particularmente en la unidad 61 de la Zona IV Asentamientos Humanos y Reservas
Territoriales del mapa de Zonificaciéon del Programa de Manejo del APFF Laguna de Términos,
Publicado en el diario Oficial de la Federacion el 4 de junio de 1997. Conforme a la z
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del programa de Manejo, a la unidad 61 le aplican los criterios 12, 14 y 15 para Asentamientos
Humanos y 10, 11, 12 para uso industrial.

De acuerdo a la zonificacion Primaria del Programa Director Urbano de Ciudad del Carmen,
Campeche, el predio se encuentra ubicado dentro de la Zona Urbana (Zona U) con 2962.17
hectareas, es la que es susceptible de construccion y urbanizacién de forma inmediata, la
conforma la mancha urbana actual al 2008, incluyendo los espacios vacios que aun no se han
construido (pagina 89, tomo |l Programa Director Urbano).

Cabe mencionar que el H. Ayuntamiento de ciudad del Carmen, a través de la Direccion de
desarrollo Urbano, otorgé licencia de uso de suelo con No. De oficio DDU-US-033/05-12 de fecha
03 de mayo de 2012, ubicando el Proyecto sobre el corredor C-4 Comercial 4/40, en donde: 4 es
el nimero de niveles 40% es el area que se requiere dejar libre de construccion de total predio
(pagina 94 tomo Il Programa Director Urbano). Area que define el Programa Director Urbano como
las que ‘“coinciden con aquellas avenidas secundaria en las que predominan comercios y
servicios de menor escala, para abasto de las zonas habitacionales.

(o)

De analisis de las opiniones técnicas y la informacion contenida en la MAI-P., asi como de las
coordenadas geograficas del Proyecto, se observd que con respecto a la ubicacion del Proyecto
se encuentra dentro de la zona considerada como Aeropuerto, misma opinién que coincide con la
emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de
Campeche, y con respecto a la viabilidad coincide con las opiniones técnicas de la Direccion General
Planicie Costera del Golfo de México y el H. Ayuntamiento., sin embargo el Proyecto se ubica en
la zona de Aeropuerto de acuerdo con la carta de sintesis del Programa Director Urbano 2009 de
ciudad del Carmen, Campeche.

Dictamen técnico

7. Del anélisis de la informacién proporcionada en la MIA-P y a las caracteristicas ambientales que
se encuentran en el sitio del Proyecto el area se encuentra en una zona urbanizada, en donde los
elementos naturales han sido modificados con anterioridad por las diversas actividades que se
realizan en la zona desde casas habitacionales, hoteles, centro de servicios y tomando en
consideracion las coordenadas del Proyecto con respecto a la Carta de Sintesis del Programa
Director Urbano de Ciudad del Carmen, el Proyecto se ubica en la zona considerada como
Aeropuerto del Municipio de ciudad del Carmen y se encuentra colindante a la zonificacion
habitacional H/4/30 y subcentral urbano (SCU) y ; con respecto al el Programa de Manejo del Area
de Proteccion de Flora y Fauna Laguna de Términos el Proyecto se encuentra situado en la Zona IV
de Asentamientos Humanos y Reservas Territoriales, Unidad 61 en donde aplican los Criterios12,14 y
15 para AH y (1) Industrial 10,11y 12 considerando que el Proyecto se apega al Programa de
Manejo del Area de Proteccion de Flora y Fauna Laguna de Términos. Aunado a lo antefor el/Proyecto
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Unicamente consiste en la Operacion del Edificio para oficinas en el Centro Comercial Plaza Zentralia,
de manera que las obras realizaras fueron sancionadas por la PROFEPA y cuenta con un
procedimiento administrativo, que fue impuesto por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente,
sin embargo se observé que el Promovente presenta e Acuerdo de Tramite No. PFPA/11.1.5/0342-
2016 donde en el ACUERDO CUARTO indica que en atencion a lo antes acordado y en virtud del
debido cumplimiento de lo impuesto por esta autoridad mediante resolucion administrativa de fecha 9
de octubre del afio 2015, al no existir pendiente cumplimiento alguno, se ORDENA EL ARCHIVO
DEFINITIVO de las actuaciones que dieron motivo al presente asunto, relativo a las actuaciones
contenidas en el acta de inspeccion No.11.2/2C.27.5/00139-15 de fecha 17 de abril de 2016.

De igual forma es importante mencionar que el Centro Comercial Plaza Zentralia donde se ubicara el
Proyecto cuenta con una autorizacién en materia de impacto ambiental emitida por esta Delegacion
Federal mediante oficio SEMARNAT/SGPA/UGA/DIA/010/2009 de fecha 13 de enero de 2009, donde
se autoriza el Proyecto “Plaza Zentralia, Ciudad del Carmen, con pretendida ubicacién en la Avenida
Corregido- Aeropuerto Internacional de Ciudad del Carmen, Campeche.

En relacion con la flora y la fauna del sitio, la Promovente manifiesta que considerando que el edificio
ya se encuentra construido dentro de un poligono que cuenta con autorizacién en materia de impacto
ambiental, por lo que la unica vegetaciéon que se encuentra alrededor o adjunto al Proyecto es la
considerada como vegetacion de ornato o areas ajardinadas, que forman parte del Centro Comercial
y las cuales fueron propuestas .de manera que por las condiciones ambientales que guarda el area
no se prevé impactos ambientales relevantes que puedan poner en riesgo las condiciones
ambientales que aun persisten en la zona; por otra parte la vegetacion original ha sido sustituida;
por lo que no se encuentran especies de flora y fauna silvestre que estén enlistado dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Dada la ubicacion del Proyecto la Promovente debera garantizar el tratamiento de las aguas
residuales que se generen producto de la operacion, por lo que manifestd que el centro comercial Plaza
Zentralia cuenta con un Planta de tratamiento de aguas residuales, de manera que debera cumplir con
lo que establece la NOM-001- SEMARNAT-1996 vy las disposiciones establecidas en el articulo 121 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. De igual forma debera cumplir con
la NOM-003-SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para
las aguas residuales tratadas que se relsen en servicios al publico, ya que el Promovente indica la
reutilizacion del agua para el riego de areas verdes y debera definir los espacios para las areas verdes
con especies nativas de la region. Asi mismo debera establecer las areas verdes con especies nativas
de la region como parte de su Proyecto dada la importancia del sitio del Proyecto dentro del Area de
Proteccion de Flora y Fauna Laguna de Términos.

Para el caso de los residuos solidos urbanos y de manejo especial seran almacenados temporalmente
en contenedores con tapa, se reciclaran los residuos con potencial para ellos. Y los residuos peligrosos
seran debidamente separados y transportados por una empresa autorizada para su disposicion final.
Por lo que debera cumplir con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacién y los listados de
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los residuos peligrosos. Asi mismo debera cumplir con lo que sefala la Ley General para la Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos y su Reglamento y la Norma Oficial Mexicana NOM-161-
SEMARNAT-2011, Que establece los criterios para clasificar a los Residuos de Manejo Especial y
determinar cuéles estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la
inclusion o exclusion a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos para la formulacion de
los planes de manejo.

8. Con el fin de mitigar los impactos ambientales mas significativos que fueron identificados por la
Promovente y citados en la MIA-P., propone las siguientes medidas de prevencién, mitigacion y/o
compensacion para la construccion y operacion del Proyecto, misma que se relacionan a continuacion.

e El objetivo del inmueble es para renta de oficinas administrativas, dentro del edificio no se
realizaran trabajos o actividades que modifiquen o cambio de materias primas, se lleven a
cabo procesos fisicos o quimicos, no se pretende el almacenamiento de sustancias peligrosas,
ni se realizaran actividades consideradas de alto riesgo.

» Se debera contar con personal calificado para el mantenimiento de las instalaciones.

e se deberd de contar con contenedores para basura con rotulaciones adecuadas. Estos
desechos seran trasladados al basurero municipal ya sea por la propia empresa y por el
servicio municipal.

e Se debera de establecer un programa calendarizado para el mantenimiento de la planta de
tratamiento para que siempre las agua tratadas estén dentro de los limites permisibles de la
norma NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

* Los residuos deben de manejarse de acuerdo a su naturaleza, ya sea los que correspondan
al orden municipal y se deben de juntar con las generadas en las habitaciones para disponerse
en los contenedores para su traslado posterior al basurero municipal.

e Contar con extinguidores a base de quimicos ubicados en lugares estratégicos para atacar
alguna contingencia que pudiera generarse.

* Se debera evitar que los vehiculos que transporten material, no obstaculicen el libre transito
de los habitantes de la zona.

» Considerando el uso de equipos de aire acondicionado y/o calefaccién, se debera cumplir con
los limites maximos permisibles que senala la NOM-043-SEMARNAT-1994.
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« Durante el mantenimiento de las oficinas y en general, se pueden generar residuos peligrosos
como aceites quemados, grasa, estopas impregnadas y algunos solventes, estos deben de
ser manejados de acuerdo a las normas y legislaciéon vigente para su destino y tratamiento
adecuado.

F49

e« En la fase de mantenimiento, también tendra impactos positivos a la sociedad al generar
empleos directos y también indirectos por todos los servicios de mantenimiento que se
requiera.

» Los residuos solidos generados por las actividades de limpieza y mantenimiento de las areas
verdes seran almacenados en contenedores con tapa y esto seran recolectados
continuamente por el servicio de limpia del municipio para evitar su acumulacién y no dar
una mala imagen.

e Se contara en el area del Proyecto con personal con experiencia en temas ambientales que
supervise el manejo correcto de los residuos.

e Los residuos sélidos urbanos y de manejo especial seran almacenados temporalmente en
contenedores con tapas, debidamente identificados de acuerdo a la normatividad aplicable.

» Deberan recolectarse y enviarse a deposito al confinamiento de residuos sélidos urbanos y
de manejo especial.

e Se capacitara al personal para que contenga los conocimientos adecuados para realizar el
reciclaje de los residuos que tengan este potencial, a través del propio proveedor o de
empresas autorizadas.

» Deberan establecerse procedimientos preventivos que permitan la adquisicion de materiales
con menor cantidad de empaque y menor potencial de generacion de recursos, esto implica
una seleccion de proveedores de productos.

e Se debera contar con recipientes adecuados y en cantidad suficiente para el almacenamiento
seguro de los residuos producidos.

¢ No debera depositarse ni almacenarse residuos fuera del area del Proyecto.
e Se evitaran los tiradero a cielo abierto, asi como la acumulaciéon de residuos mas alla de la

capacidad de los contenedores, para esto se dard un mantenimiento adecuado a las areas
de Proyecto.
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* Los residuos de manejo especial que se generen se encontraran bajo lo que establece la
Norma Oficial Mexicana NOM-161- SEMARNAT-2011, que establece los criterios para
clasificar a los residuos de manejo especial y determinar cudles estan sujetos a Plan de
Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la inclusién o exclusion a dicho
listado; asi como los elementos y procedimientos para la formulacion de los planes de
manejo.

» En el caso de que aplique se dara de alta como generador de residuos peligroso en base a
lo que establece el reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
los Residuos. '

e Los residuos que por sus propiedades fisicas y quimicas tengan caracteristicas de
peligrosidad, de acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-052-
SEMARNAT-2005,deberan ser manejados con forme a lo establecido en la Ley General para
la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, y su Reglamento y demas ordenamientos
normativos aplicables.

e En lo que respecta a la generacion de residuos peligrosos, estos se dispondran en
contenedores metalicos, para lo cual se utilizaran barriles de acero con sus respectivas tapas
los cuales estaran completamente identificados de acuerdo a la normatividad aplicable, y
seran ubicados en el area de almacenamiento temporal con que cuenta el centro comercial.

e Se les capacitara a los trabajadores con la finalidad de que se realice la clasificacion de los
residuos peligrosos de una manera adecuada de acuerdo a la normatividad.

e Se prohibira estrictamente derramar liquidos como: aceites, grasas fundidas, solventes y
sustancias toxicas, etc., al suelo y/o cuerpos de agua.

* Se mantendra registro y documentacion probatoria de la generacion, transporte y disposicion
de los residuos peligrosos.

* Se realizara verificaciones al almacén temporal con la finalidad de que este se encuentre
cumpliendo con la normatividad aplicable.

e Los residuos peligrosos generados seran debidamente separados, y transportados por una
empresa autorizada por la autoridad competente, para su disposicion final
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e No se realizara almacenamiento de ningun tipo de combustible en el area del Proyecto con
el objetivo de no ocasionar ningun desastre ambiental.

» Se capacitara al personal y se integraran brigadas de emergencia con la finalidad de estar
preparados en caso de algun derrame o alguna emergencia ambiental

e Mantener en el area de Proyecto material para atender una emergencia en caso de derrame
de material o residuo peligroso

e Se realizara el riego de las areas verdes en horarios de poco acaloramiento para asi evitar
la evaporacion del agua y asi favorecer la adecuada captacion de liquido.

e La descarga final después del proceso de tratamiento del agua en al PTAR, se almacenara
y reutilizara para el riego de las areas verdes, en caso de un excedente de agua esta es
desazolvara por una empresa especializada y autorizada para su destino final, asegurando
las especificaciones en los limites maximos permisibles establecidos por la CONAGUA Y las
normas oficiales mexicanas.

e Ser realizaran muestreos de la calidad de agua en base a los parametros de la NOM-003-
SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las
aguas residuales tratadas que se relsen en servicios al publico, para asegurar la calidad de
agua del efluente, para su redso en areas verdes.

* Durante la etapa de operacion se prevé la generacion de particulas a la atmésfera producto
del manejo de vehiculos, los cuales se consideran minimos sin perjuicios a terceros por los
gases provenientes de la combustion, dichas emisiones seran poco significativas, ya que se
implementaran que todos los trabajadores y la empresa mantengan sus vehiculos en estado
optimo de funcionamiento, asi como demostrar con evidencias haber cumplido con un
programa de mantenimiento preventivo y correctivo y estar al dia con sus verificaciones
ambientales.

e Asuvez se aplicara que todos los vehiculos cumpliran con las siguientes normas: NOM-041-
SEMARNAT-2015, que establece los limites maximos permisibles de emisiéon de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulaciéon que
usan gasolina como combustible. Y Norma oficial mexicana NOM-045-SEMARNAT-2008,
protecciéon ambiental.- vehiculos en circulacion que usan diesel como combustible.- limites
maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del
equipo de medicion.

» Se realizara un programa de reforestacion en conjunto con la Direccién de Medio Ambiente
del H. Ayuntamiento de Carmen y Area Natural Protegida de flora y Fauna Lagupa de
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Términos, el sitio para la reforestacion sera ubicado con la ayuda de H. Ayuntamiento de
Carmen para su interés.

» Se realizara un programa de sefializacion en conjunto con la Direccién de Medio Ambiente
del H. Ayuntamiento de Carmen y el area Natural Protegida de Flora y Fauna Laguna de
Términos, con el objetivo de promover el respeto y cuidado de las especies animales a su
vez el sitio sera ubicado de acuerdo al interés de las autoridades mencionadas.

e Se elaborara un plan de monitoreo y vigilancia ambiental , el cual se llevara a cabo durante
las etapas de operacion y mantenimiento en el cual tiene como objetivo verificar que se
cumplan con todos las medidas propuestas en la MIA-P y aquellas que sea estipuladas
dentro de la autorizacion .

Del analisis de la informacion presentada por la Promovente en la MIA-P, por las caracteristicas del
Proyecto, dimensiones y sus alcances; esta Delegacion Federal determina que no se prevén impactos
ambientales significativos o relevantes que puedan causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los
limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacién y
conservacion del equilibrio ecolégico. No obstante lo anterior, aun cuando se generen algunos
impactos negativos podran ser prevenidos, mitigados y/o compensados con la aplicacién de las
medidas tanto propuestas por la Promovente, asi como las que se incluyen en el presente oficio, para
evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales considera que las
medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por el Promovente, son técnica y
ambientalmente viables de desarrollarse para compensar y/o minimizar los impactos ambientales que
ocasionara el desarrollo del Proyecto y su operacion, siempre y cuando la Promovente de
cumplimiento a las medidas propuestas en la MIA-P. Con base en los razonamientos técnicos y
juridicos expuestos en los Resultando y Considerando que integran la presente resolucién y la
valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares
del sitio de pretendida ubicaciéon del Proyecto, y por sus dimensiones, caracteristicas, segun la
informacion establecida en la MIA-P, se prevén impactos ambientales que pueden ser controlados y
compensados, a través de las medidas de mitigacion propuesta por la Promovente y las consideradas
en la presente resolucion, con el fin de que no causen desequilibrios ecolégicos o rebasen los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes en la preservacion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente; esta Delegacion Federal emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes a los cuales debe sujetarse el
Proyecto, considerando viable su operacion, toda vez que la Promovente se compromete a aplicar
durante su realizacion y operacion de manera oportuna e inmediata, las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion sefaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente
resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que se pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8 parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacién a que a toda peticién debera
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recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo
conocer en breve término al peticionario; en el articulo 16 parrafo primero que establece que nadie puede
ser molestado en su persona, familia, domicilio, papeles o posesiones, sino en virtud de mandamiento
escrito de la autoridad competente que funde y motive la causa legal del procedimiento; en articulo 25
primer parrafo que establece que corresponde al estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable.... Bajo criterios de equidad social y productividad se apoyara e
impulsara a las empresas de los sectores sociales y privados de la economia, sujetandose a las
modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio general de los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el medio ambiente, el articulo 27 Constitucional que establece en su parrafo
cuarto, que corresponde a la nacion el dominio directo de todos los recursos naturales..., los Articulos
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, que se citan a continuacion:
Articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5
fraccion |1, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que
es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se
refiere el Articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes;
a lo establecido en el primer parrafo del articulo 28 que dispone que la Evaluacion del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; a la fraccion XI que establece que
las obras en areas naturales protegidas de competencia de la federacion, requieren previamente de la
autorizacion en materia de impacto ambiental; el primer parrafo del articulo 30 que dispone que para
obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28, los interesados deberan presentar a la Secretaria
una manifestacion de impacto ambiental, primer parrafo del articulo 34 que establece que una vez que
la Secretaria reciba una manifestacion de impacto ambiental e integre el expediente....pondra estar a
disposicion del publico, con el fin de que pueda ser presentada por cualquier persona, en el primer
parrafo del Articulo 35 que dispone que una vez presentada la manifestaciéon de impacto ambiental, la
Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e
integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias, tercer parrafo del mismo articulo
35 que determina que para la autorizacion a que se refiere este articulo la Secretaria debera evaluar
los efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que lo conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serfa sujetos
de aprovechamiento o afectacion, cuarto parrafo del mismo articulo 35 que dispone | qu una \vez
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evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira debidamente fundada y motivada
la resolucion correspondiente en la que podra: en el mismo cuarto parrafo fraccion |I que senala la
autorizacion de manera condicionada la obra o actividad de que se trate...... ; en el ultimo parrafo
del Articulo 35 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate; del articulo 176, que sefiala que las resoluciones
definitivas dictadas en los procedimientos administrativos con motivo de la aplicacion de esta Ley, sus
reglamentos y disposiciones que de ella emanen, podran ser impugnadas por los afectados, mediante
el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion, o ante
las instancias jurisdiccionales competentes; de los dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental que se citan a continuacion: Articulo 2: que establece que la aplicacion de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; en las fracciones XIlI , XIlI, XIV, XVI y XVII del Articulo 3 del mismo Reglamento a través
de las cuales se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este Proyecto; en la
fraccion | del Articulo 4 que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir
las resoluciones correspondientes para la realizacion de Proyectos de obras o actividades a que se
refiere el presente reglamento, la fraccion VIl del mismo Articulo 4 del Reglamento que generaliza las
competencuas de la Secretaria; en el articulo 5° del Reglamento inciso S) que sefiala que las Obras en
Areas Naturales Protegidas de competencia de la federacion requieren de someterse al procedimiento
de evaluacion del impacto ambiental; en el primer parrafo del Articulo 9 del mismo Reglamento que
dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del Proyecto de la
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; Articulo 10 fraccién Il referente a la
presentacion de una manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular; el Articulo 12 del
mismo Reglamento que define la informacién que deberd contener una manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular; en el articulo 21 del mismo Reglamento a través del cual
establece que la Secretaria en un plazo no mayor a diez dias contados a partir de que se reciba la
solicitud y sus anexos, integrara el expediente y procedera a la revisién de los documentos para
determinar si su contenido se ajusta a las disposiciones de Ley, del Reglamento y de las Normas
Oficiales Mexicanas; en los articulos 37, 38 y 41 a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho de la informacién, en el
articulo 45 que sefiala que una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental,
la secretaria debera emitir, fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podra...: Il.
Autorizar total o parcialmente la realizacion de la obra o actividad de manera condicionada: los articulos
46 y 49 que establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la
evaluacidn de impacto ambiental del Proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte
del Promovente; de lo dispuesto en la Ley Organica de la Administracién Publica Feder Ique se
citan a continuacion: articulo 2 fraccion | que dispone que en el ejercicio de sus atribuciones
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despacho de sus negocios del orden administrativo encomendados al poder ejecutivo de la unién, habra
secretarias de estado; en su articulo 18 de la que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de la Secretarias del Estado...., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran
las atribuciones de sus unidades administrativas, en el Articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una Dependencia del Poder Ejecutivo de la
Unién, y del Articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la
relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; de los articulos
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
que se citan a continuacion: articulo 2 que establece que para el estudio, planeacion y despacho de
sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan,;
en su articulo 19 que establece y define las facultades genéricas que tienen los Directores Generales
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en su fraccion XXIlI, referente a suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que le sean sefalados por
delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia, en su fraccion XXV relativo a resolver los
asuntos sobre autorizaciones, licencias, permisos, cesién de derechos y obligaciones, registros y
demas actos relativos a sus atribuciones y en su fraccion XXVIII sobre las demas que les confiera
expresamente el titular de la Secretaria, y en los articulos 38, 39 y 40 IX inciso ¢) que establece que las
Delegaciones Federales tendran sus atribuciones dentro de su circunscripcién territorial otorgar
permisos, licencias, autorizaciones... y evaluar y resolver los informes preventivos, las manifestaciones
de impacto ambiental... de las obras y actividades de competencia de la Federacién y expedir, las
autorizaciones para su realizacion; de lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo de aplicacion supletoria que dispone que salvo por lo que toca al titulo tercero A, esta
ley, se aplicara supletoriamente a las diversas Leyes Administrativas. El cédigo Federal de
Procedimientos Civiles se aplica, a su vez supletoriamente a esta Ley, en lo conducente; articulos 3 y
4, referentes a los elementos y requisitos de que deben cumplir los actos administrativos; el articulo 14
en donde se sefala que el procedimiento administrativo podra iniciarse de oficio o a peticién de parte
interesada; articulo 16 fraccién X de la misma Ley, que dispone que la administracion publica federal
en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de dictar resoluciones expresa sobre la
peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental
del Proyecto; asi como en los procedimientos iniciados de oficio, cuya instruccion y resolucion afecte
a terceros; debiendo dictar dentro del plazo fijado por la Ley; articulo 58 que sefala que todo interesado
podra desistirse de su solicitud o renunciar a su derecho, cuando estos no sean de orden e interés
publico. Si el escrito de iniciacion se hubiere formulado por dos o mas interesados, el desistimiento o
la renuncia solo se afectara a aquel que lo hubiese formulado; articulo 59, establece que la resolucion
gue ponga fin al procedimiento decidira todas las cuestiones planteadas por los interesados y de oficio
las derivadas del mismo; en su caso, el organo administrativo competente podra decir bere las
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dias, para que manifiesten lo que su derecho convenga y aporten las pruebas que estimen
convenientes.

Por lo antes expuesto, con sustento en las exposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este Proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el Proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento, es
ambientalmente viable, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZAR, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO La presente resolucion en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivado de las obras y actividades del Proyecto denominado:
“Operacién de Edificacion en el centro comercial Plaza Zentralia” promovido por
el ( lpresentante Legal GA del sureste Carmen S.A. de C.V.
con pretendida en Avenida Corregidora, Col. Aviacion de Plaza Zentralia; en
Ciudad del Carmen, Campeche; México, situado bajo las siguientes coordenadas

geograficas:
CUADRO DE CONSTRUCCCION |
LADO |  AZIMUT DISTANCIA COORDENADAS UTM ‘
EST-PV 21TS ) ESTE 00 NORTE (1) |
1-2 Lt 220 £23.953.20 2.083.079.78
23 el b~ o013 62959350 2.053.080.44 ]'
L 77140726 ant P 20620038
&5 7238 428 s23.636.84 206305322 g
56 774235 0.10 625,545.09 2,063.09237 |
&7 1621 42°39° R 2561519 206300250 f
73 bl oz 62364538 2,083,091.34 |
&3 A2 273 010 €23,6:3.74 2,063,031.08 ‘
%10 12 1510 §23,64271 206200137 ‘
10-11 155127167 031 62363423 206304412
11-12 U7 0°55 = 62363436 2062.00284
12-13 MH2BE 050 £23.62323 206300022
1334 2581 17°57" 16353 623,62357 2.052.08117
1415 [N 151E 347 623,603.09 1083,037.7%
15-16 U2 A2°IT 2945 623,608.13 2.063,029.01
1617 127482738 0.61 1329742 106306743 ,
1718 [T s TR 53500 oo ||
1519 frall i a 023 623.233.81 2.083,073.12
181 U2 228 650 e F0ERAI11
AREA = 204592 ne PERIMETRO = 17986 m
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SEGUNDO

TERCERO

CUARTO

QUINTO

Las obras y actividad que se autorizan en materia de impacto ambiental corresponde
a las siguientes :

La Operacion de un edificio para oficinas dentro del perimetro del Centro Comercial
Plaza Zentralia en una superficie total de 1686.65 m? de 5 niveles, para oficinas
administrativas, las cuales se pretende rentar. El inmueble cuenta con areas comunes
que son los elevadores, bafos y las areas rentables que cuentan con todos los
servicios para la instalacion de oficinas.

El presente Proyecto tiene estimado una vida util 50 (cincuenta) afios para la
operacion del mismo. El periodo comenzara a partir del dia siguiente a la recepcion
de este oficio resolutivo. Mismo que podra ser modificados ante esta Secretaria,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los
plazos, términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo, asi como las
medidas de prevencion, mitigacion y/o compensaciéon sefialadas por la
Promovente y por esta Unidad Administrativa, con la leyenda que se presenta bajo
protesta de decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la Promovente
a la fraccion | del articulo 247 y 420 Quater del Cdédigo Penal Federal.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, a través del cual dicha instancia
haga constar la forma de como la Promovente ha dado cumplimiento a los términos
y condicionantes establecidos en la presente autorizacidn, en caso contrario no
procedera dicha gestion.

La presente no autoriza obras o a actividades que no estén enlistada en el Término
Primero del presente oficio, sin embargo, en el momento de que la Promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por
terceros, directa o indirectamente vinculados a el Proyecto, debera solicitar a esta
Delegacion Federal, sobre la definicion de competencia y modalidad de evaluacion
del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar.

La Promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar
las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
Federal, proceda conforme a lo establecido en su fraccién I, y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

Asimismo, este oficio se emite en apego al principio de buena fe, al que se r ffiere el
articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomandg&por eridica
1
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la informacién presentada por el C. Representante Legal de
GA del Sureste Carmen S.A. de C.vemsucaraceruerromovente del Proyecto
“Operacion de edificio para oficinas en el centro comercial Plaza Zentralia”. En
caso de existir falsedad de informacion, la Promovente sera acreedora de las
sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal.

SEXTO La Promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al Proyecto,
debera solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos
previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como el cumplimiento
de lo establecido en los plazos términos y Condicionantes del presente oficio de
resoluciéon. Por lo anterior, la Promovente debera notificar dicha situacion a esta
Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden
modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la
presente autorizacion.

Asi mismos dicha solicitud debera acompanarse de un informe suscrito por la
Promovente, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la Promovente a la fraccion | del articulo
247 y 420 fraccion Il del Codigo Penal.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Campeche, a través
del cual dicha instancia haga constar la forma de como la Promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y condicionantes establecidos en la presente
autorizacion, en caso contrario no procedera dicha gestion.

SEPTIMO De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente resolucién
se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita
en su término Primero para el Proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion,
quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros,
que se requieran para la realizacion de las obras y actividades del Proyecto en
referencia. Por ningin motivo, la presente autorizacion constituye un permiso de inicio
de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo
que se quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria y las
autoridades Federales, Estatales y Municipales en el &mbito de su competenc]
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Por lo anteriormente expuesto, se reitera que la presente resolucion, Unicamente se
refiere a los aspectos ambientales y no es vinculante para otras autoridades en el
ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes resolveran lo
conducente respecto a permisos, licencias entre otros, que se requieran para la
realizacion de las actividades del Proyecto.

La Promovente es el unico titular de los derechos y obligaciones del presente oficio
resolutivo, por lo que queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que hayan sido firmados para la legal
operacion del Proyecto, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o otras autoridades estatales o municipales.

OCTAVO De conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece que la
ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse
a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion Federal establece que la
construccion, operacion y mantenimiento de las obras autorizadas del Proyecto,
estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta,
asi como a lo dispuesto en la presente resolucion en consecuencia, debera cumplir
con todas y cada una de las medidas de prevencion, proteccion, control, mitigacion y
restauracion propuestas en la documentacion presentada en el Proyecto, asi como
a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

GENERALES

1. Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecera
las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente; 35 Cuarto parrafo fraccion Il que faculta a la Secretaria a
autorizar de forma condicionada la obra o actividad a la modificacion del Proyecto o al
establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion a fin de que se eviten, atenuen
0 compensen los impactos adversos susceptibles de ser producidos en la preparacién, construccion
y operacion normal y en caso de accidente; y considerando que el Articulo 44 del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto ambiental en su fraccion Ill establece que, una
vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar
las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por
la Promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta
Delegacion Federal Campeche establece que la Promovente debera cumplir con todas y cada una
de las medidas de prevencion, mitigacion, y/o compensacion que propuso en la manifestacion de
impacto ambiental modalidad particular del Proyecto, indicadas en el Considerando/8 de la
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instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacion que se pretende prevenir, mitigar y/o
compensar.

Asimismo, la Promovente debera realizar un reporte de los resultados obtenidos en dichas
actividades, acompanados de sus anexos fotograficos que pongan en evidencia las acciones que
para el efecto se llevaran a cabo el cual debera ser remitido de conformidad a lo establecido en el
Término Octavo del presente.

Debera Cumplir con cada una de las medidas de prevencion, proteccion, control, mitigacion y/o
compensacion propuestas en la MIA-P presentada para el Proyecto, asi como de las condicionantes
establecidas en la presente resolucion. La empresa a través de su representante legal, sera el
responsable de que la calidad de la informacion presentada en los reportes e informes, permitan a
la autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de las Condicionantes.

La Promovente, debera hacer del conocimiento de los trabajadores, de las disposiciones que rigen
las leyes para la proteccion y conservacion de la flora y fauna silvestre y de las sanciones a las que
se pueden hacerse acreedores por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado, en caso de incurrir en alguna irresponsabilidad.

Por las caracteristicas ambientales del area y con el propésito de cumplir con lo que establece el
programa de Manejo del Area de Proteccién de Flora y Fauna Laguna de Términos, las aguas
residuales producto de la operacion del Proyecto deberan conducirse a una planta de tratamiento
y cumplir con lo que establece la NOM-001-SEMARNAT-1996, las aguas residuales producto de su
operacion debera estar por debajo de los limites maximos permisibles de contaminantes que
determina la norma; NOM-003- SEMARNAT-1997 , que establece los limites maximos permisibles
de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se reGisen en servicios al publico para
asegurar la calidad del agua del efluente, para su retso en areas verdes.

El Promovente, debera hacer del conocimiento de los trabajadores, de las disposiciones que rigen
las leyes para la proteccion y conservacion de la flora y fauna silvestre y de las sanciones a las que
se pueden hacerse acreedores por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado, en caso de incurrir en alguna irresponsabilidad. Asi mismo debera presentar programa
de senalizacién, con el objetivo de promover el respeto y cuidado de las especies animales.

En virtud que la Promovente manifestd que realizara un programa de reforestacion y con el
propoésito de mantener habitat para la fauna silvestre el Promovente debera establecer y mantener
areas verdes y de esta cumplir en la proteccién y conservacion de los recursos naturales en la
biodiversidad del habitat natural de las especies de flora y fauna silvestre que se encuentran en el
territorio nacional considerando la ubicacion del Proyecto dentro del Area de Proteccion de flora y
Fauna Laguna de Términos.

Por lo que debera Presentar ante esta Unidad Administrativa en un periodo de dos meses cpntados

a partir de haber recepcionado el presente oficio un programa de Reforestacion y conservacion de
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suelos que representan un 10% de la superficie total del Proyecto, para su analisis y dictaminacion.
El programa debera contener lo siguiente:

a) Caracterizacién ambiental de los sitios que seran destinados para las actividades de
restauracion y/o reforestacion dentro del municipio.

b) El Promovente para el desarrollo de las actividades de reforestacion debera utilizar
especies nativas de la region acorde a las condiciones naturales de las areas.

¢) Las plantas que sean utilizadas en la reforestacion deberan provenir de los sitios
debidamente acreditados.

d) Para las acciones de restauracion y/o compensacion se deberan garantizar el
mantenimiento durante un periodo de diez afios. Asi mismo, la Promovente remitira a esta
Unidad Administrativa un plano con la ubicacién de las areas seleccionadas, un mes
después de haber realizado dicha actividad.

e) El programa debera incluir la calendarizacion de las actividades por desarrollar, con fechas
de inicio y de cumplimiento de objetivos, sefialando las obras y/o actividades que se
desarrollaran y su ubicacion.

La Promovente debera elaborar y presentar ante esta Unidad Administrativa en un término de 30
dias habiles , posteriores a la notificacion del presente oficio un Programa de Monitoreo y Vigilancia
Ambiental, el cual tenga como objetivos principales el seguimiento y control de los impactos
acumulativos, sinérgicos, residuales y aquellos que no hayan sido detectados en la MIA-P del
Proyecto, cuantificar la eficacia de las medidas preventivas, de mitigacion y/o compensacion
propuestas por el Promovente, asi como de las condiciones establecidas en el presente oficio.

Cabe aclarar que el alcance de este Programa de Monitoreo y vigilancia Ambiental, debera
evidenciar el seguimiento de la evolucion que presenta la calidad del sistema ambiental con la
realizacién del Proyecto, estableciendo una vision integral, para lo cual se cuantificaran
sistematicamente los efectos ambientales de las obras y actividades del mismo, afin de
integrarlos en un analisis del grado de conservacion, recuperacion y/o restauracion del Sistema
Ambiental, por efecto de la aplicacién de las medidas establecidas(Prevencion, Mitigacion y
Compensacién), de tal forma que en su conjunto aporten los elementos que permitan justificar
técnica y ecolégicamente la viabilidad y continuidad del Proyecto.

El programa antes mencionado debera contar con el seguimiento de los componentes
ambientales biodiversidad flora, fauna, suelo, agua, y paisaje sobre los cuales podria incidir de
forma negativa la realizacion del Proyecto, por lo que esta debera ser presentado a esta Unidad
Administrativa, al concluir todas las etapas del Proyecto en este sentido dicho reporte debera
contener las conclusiones del analisis de los impactos ambiéntales establecidos para medir la
eficacia de las medidas, asi como las propuestas por la Promovente. |
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Los residuos solidos, residuos peligros y de manejo especial, deberan ser clasificados y
depositandolos en contenderos para su tratamiento adecuado y cumplir con lo que sefiala la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos y su Reglamento, asi como lo sefalado
en la NOM-052-SERMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

De conformidad con el articulo 79 de la LGEEPA con el objeto de conservar la biodiversidad y la
preservacion del ecosistema y en relacion a la informacion presentada por la Promovente mismo
que se encuentra dentro del poligono del Area de Proteccion de Flora y Fauna Laguna de Términos
y con el proposito de conservar y proteger los recursos Naturales y la aplicacion de las medidas de
mitigacion sefaladas por la Promovente. Se determina que la Promovente debera presentar a
esta Unidad Administrativa previo al inicio de las Obras, la propuesta de adquisicion de un
instrumento de fianza que asegure el debido cumplimiento de las condicionantes establecidas en
el presente oficio de resolutivo.

El tipo de monto y mecanismo de adquisicion de dicho instrumento respondera a los resultados de
un estudio técnico econdmico que presente la Promovente, atendiendo el costo econémico que
implica el cumplimiento durante la realizacion de las Obras de los términos y condicionantes asi
como el valor de reparaciéon de los dafios que pudieran ocasionarse por el incumpliendo de los
mismos. Dicha propuesta sera analizada y aprobada por esta Unidad Administrativa, previo al inicio
de las Obras, una vez aprobada la propuesta de garantia, la Promovente debera acatar lo
establecido en los articulos 53 y 54 del REIA.

Quedara prohibido lo siguiente:

v" Verter combustibles, aceites y desechos sélidos en la superficie terrestre que ocupa el area del
Proyecto y las adyacentes.

v Descargar las aguas residuales que se generen en el Proyecto sin el tratamiento previo.
v' Realizar trabajos ajenos a los sefialados en el presente resolutivo.
v' Dar mantenimiento a la maquinaria y vehiculos en el area del Proyecto durante la operacion.

v El vertimiento de residuos solidos, y de residuos considerados peligrosos como estopas
impregnadas de aceite, lubricantes, grasas, hidrocarburos pintura, y aguas residuales que
pudiera danar o contaminar al suelo, aguas subterraneas y llegar a la Laguna de Terminos o
Golfo de México .
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estado de Campeche, con copia de acuse de recibido a esta Delegacion Federal con una
periodicidad semestral.

NOVENO La presente resolucién a favor de la Promovente es personal, y de acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
qgue la Promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad de su
Proyecto, esta Delegacion Federal Campeche dispone que en caso de que tal situacion
ocurra y de que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte
de la misma.

DECIMO La Promovente sera el unico responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al Proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo, en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafo o deterioro sobre los elementos abioticos
presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podréa exigir la suspensiéon de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi
como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y

PRIMERO Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello, ejercera entre otras, las
facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO La Promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
SEGUNDO respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion,
para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente resolucion emitida, con
TERCERO motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales vy
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.
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DECIMO Notificar la presente resolucion a la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de
CUARTO Proteccion al Ambiente en el estado de Campeche.

DECIMO Notificar al C Representante Legal de GA del Sureste Carmen
QUINTO S.A. de C.V. emrsucarater te Fromovente del Proyecto “Operacidon de edificio

para oficinas en el centro comercial Plaza Zentralia” de la presente resolucién por
alguno de los medios legales previstos por el articulo 35 y demas relativos y aplicables
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo .

SUBDELEGADO DE PLANEACION Y FOMENTO SECTORIAL

“Con fundamento en el articult §4 del Reglamento interior de la

S y
Secretaria de Medio Ambiénte y Recursos Naturales publicadoer ™ ECretarig

de Medijo
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estado de Campeche, previa designacién mediante oficio LDele gacion Fed
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C.cp. Men C. Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impaclo y Riesgo Ambiental.- Av. Revolucion 1425 Nivel 15 Col. Tlacop
San Angel. Delegacion Alvaro Obregén CP 01040, México D. F.
Lic. Luis Enrique Mena Calderdn. Delegado de la PROFEPA.- Ciudad. Campeche. Av. Las Palmas s/n Col. Ermita, Campeche,
Campeche.
Lic Pablo Gutiérrez Lazarus- Presidente del H. Ayuntamiento de Carmen. Palacio Municipal. Calle 22 S/N x33. C.P. 24100. Ciudad
del Carmen, Campeche.
Lic. Roberto Ivan Alcala Ferraez. Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Campeche-.
Av. Patricio Trueba y Regil esquina con calle Niebla, planta alta, Fracciorama 2000 C.P. 24090 tel. (981) 8119730 San
Francisco de Campeche, Campeche.
Biol. José Carlos Pizafia Soto.- Director regional Planicie Costera y Golfo de México. Calle Ciprés 21 Colonia Venustiano
Carranza .C.P. 91070.Xalapa, Enriquez, Veracruz. México.
M. en C. José Herndndez Nava.- Director del APFF Laguna de Términos. Cd del Carmen Camp.
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