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CIUDADANO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
SENOCHMIMADA “PR REAL ESTATES.DER.L.DEC. V."
PRESENTE

A consecuencia de analizar, integrar, evaluar y VISTO para resolver el expediente de fa solicitud de autorizacion
el “Tramite Unificado de Cambio'de Uso de Suelo forestal Modalidad A", recibida en esta Delegacion Federal
2l 20 de mayo de 2016, para el proyecto denominado Residencial “Boreal Avandaro” ubicado en el circuito
avancaro, Municipio de Vaileé“de Bravo, Estado de México, promovido porila Sociedad denominada “PR REAL
=ZSTATE 8. de R. L, de C. V.”. a través de su Representante Legal 2l ue para los
efectcs del presente” oficio resolutivo seran identificades como e “Proyecto” 'y la “Promovente”
regpectivamente;'y. ' 2 :

RESULTANDO

1 Que con‘fecha 20 de mayo de 2016, la persona moral.denominada “PR REAL ESTATE S. R.L. DE
C.V."-através desu .Représentante:Lega!=-e_, presentaron ante esta Delegacion
Federal 12 ‘solicifud de-autorizacién dell“Tramite ‘HInificado de’ Cambio de Usoe .de ‘Suslo forestal
Modalidad A" en-una superficie de7;500 m? para el desarrollo.de! #Proyecto”, a ubicarse en &i Circuito
Avandare, Municipio de Vallede Bravo, Estado de México. asignéandole ef nimero de bitacora 15/MA-
0223/05/16. - - ) L : A

Que el 20 de mayo-de 2018, esta Delegacion Federal notifico de manera presencial a la “Promovente”
para gue realizaran la publicacion del extracto del “Proyecto” en‘algin diario de amplia circulacion en
\a entidad federafiva donde-se pretende llievar a cabo el “Proyecto”, de conformidad con lo establecido
en el articulo 34, freccion |-de. la L.ey. General del Equilibric .Ecoldgico y. ia Proteccign 2l Ambiente.
(LGEEPA). :

N}

3. Que rediante escrito recibido en ésta Delegacion Federal el 24 de mayo de 2016, lz “Promovente”
ingreséen esta Delegacion Federal ef extracto original-de! provecto. publicado el 24 de mayo de 2016
en el periddico “capitaltoluca.com.mx”, dando cumplimiente a lo establecide en el ariiculo 24,
fraccién | dela Lev'General del Equilibrio-Ecologico y ia Proteccion a! Ambiente. (LGEEFA).

& Que en cumplimientc a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la LGEEPA gue dispone que
iz SEMARNAT publicar2 la solicitud de autorizacion del Tramite Unificado ce Cambio de Uso de Suelo
an su Gaceta Ecolégica‘y-en acatamiento a lo que establece-el Articulo 37 del Reglamento de |a Ley
General del Equilibrio Ecalégico ¥ la Proteccion al Ambiente ‘en materia de evaluacion del impacto
ambiental {(REIA), el 26 de mayo de 2016, la SEMARNAT publics a través de la separata nimero
DGIRA/025/16 de su Gaceta Ecologica y en 12 pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx,
ol listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de imoacto y riesgo
ambiental durante el pericdo del 12 al 25 de mayo de 2016 (incluye extemporaneos), dentro de los
cuales se incluyé la solicitud que presento i2 “Promovente” para gue iz Delegacién Federal, en usc
de las atribuciones que le confiere el Articulo SEGUNDO fraccién IV, QUINTO fraccion |, DECIMO,
DECIMO SEGUNDO vy DECIMC TERCERQ del "ACUERDO por &l que se expiden lcs lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite inico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

'+ andador Valentin Gémez Farias No. 108, 3an Felipe Tlaimimilolpan. Toluca Estado de México. C.P. 50250.
! Tel.: (722) 276 78 C3, 2 76 78 35 www.semarnat.gob.mx
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Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambienta! v en materia forestal gque se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en ios servidores publicos gue se sefizlan” (ACUERDO), 2
fraccion XXX, 38, 39 y 40 fracciones IXinciso ¢) y XXIX y XXX! del Reglamento Interior de |a Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio zl procedimientc de evaluacién de impacto
ambiental y de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales del “Froyecto”.

5. Que mediante Oficio No. DFMARNAT."3659!201B de fecha 09 de junic de 20186, se le solicito 2 la
“prgmovente” ¢ siguiente:

Describir fbs criterios uﬁh‘éadés*para ‘soficitar el trémite unificadc de cambic de uso de suelo
forestal, Modalidad A. s :

5. Que e oficio DFMARNAT/3659/2016 de fecha 09 @e'junio de 2018, fue legaimente rotificade el 04 de
julio de 2016. - : ' . '
7 Que el 11de julio de 2016 la: wPromoviente® presenté-ahte esta Delegacion Federal, escrito y anexos

de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de- Uso de Suelo Forestal en la modalidad
correspondiente. para.dar respuesta al oficio DFMARNAT/3659/2016 de fecha 09 de ju nio de 2016.

8. Que derivado: de la revision.y analisis de la informacion presentada,- por parte de esta Delegacién
Eederal'se corrobord que |& solicitud del Tramite Unificado de Cambio de- Uso de'Suelo Forestal, se
trata de la Modalidad “B”, para lo cual, se le asigno la bitacora cotrespondiente, conforme al tramite
soli¢itade; 16/MC-0381/07/16. cancelandola bitacora 15/MIA-0293/05/16 con la que se habfa registrado

al ingreso del trémite, ...
9. OPINIONES SOLICITADAS *

Quie el 27 de mayo de 2016, con fundamentoen los Articulos 24.del Reglamento ce la Ley General de!
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente-en Materia-de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA)
y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA). fue solicitada la opinion técnica del
proyecto a-las siguientes Instancias: . ' ' : :

+ -Ala Comisiéh Nacional para &l Conocimiento y- Uso de ia Biodiversidad (CONABIO). a traves
del oficic No. DFMARNAT/3201/2016. - o

e A Iz Procuraduria Federal de Proteccior al Ambiente (PROFEPA) Delegacion Estado de
México: a través del oficio No. DFMARNAT/3200/2016. :

e A la Secretaria del Medic Ambiente del Estado de Mgxico, a través del oficio No.
DFMARNAT/3199/2016. w

= AlH. Ayuntamiento de Valle de Bravo a través del oficio No. DFMARNAT/3197/2016.

« A la Direccién Regicnal Centro y Eje Neovolcanico de la CONANP, 2 fravés de! oficic No.
DFMARNAT/3128/201€.

10, Que el 12 de julio de 2018, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 parrafo primero y 35 de
ia LGEEPA, esta Delegacién integré el expediente del “Proyecto”. mismo que se puso 2 disposicion

" Andador Valentin Gémez Farias No. 108, San Felioe Tlalmimilolpan. Toluca Estado de México, C.P. 50250.
Tel.: (722)276 78 03, 27678 35 www.semarnat.gob.mx :
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del publice en el centro. documental, ubicado en Andador Valentin Gomez Farias Nc. 108, San Felipe
Tlaimimiloloan, Municipio de Toluca, Estado de Mexico.

19. ANALISIS DE CPINIONES

Gue mediante oficio No. SET/140/2016 de fecha 28 de junio 20186, la CONABIC emitié opinién técnica
referente al “Proyecto”, de la cual'se destaca lo siguiente:

Ubicacién y zonas prioritarias para la conservaciés

El &rea dei proyecto y-su zona desinfliencidse traslapan con las siguientes regiones de importancia
para la biodiversidad: ‘Area Natural Protegida (ANP) «Zona ~Protectora Forestal los Terrencs
Constitutivos dé'las Cuencas de los-rios Vallé de-Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec»,
Susregion 6.3 «Cuenca alta del rio Cutzemala=subsistema Tuxpan. Bejucos» de la Region Vi
«Cuenca Alta del Balsasy de la"Regionalizacion Nacional de Bosque Mesdfilo de Montafa

Se realizé la consulta en.el SNIB, en-un érea de influencia de 1.5 kildmetro' respecto al proyecto
preténdido, encontrando 168 registros de especies de arfropedos, aves, anfibios, reptiles, hongos
v.plantas (briofitas, gimnospermas’y angiospermas).correspondientes a 111 especies, nueve
enlistadas en aiguna categoria de-NOM-059-SEMARNAT-2010, cuatro son endémicas y 1 especie
pﬁom‘tarfa. T :'-"- Vs, Gt R DE e e R .

~ Comentarios
La urbanizacion. es una de las d@ctividades hurmenas causantes de perdida de ecosistemas mas
‘permanentes. Mientras que existen &reas recuperandose de fa perdia de habitat ocasionada por
uso agropecuario o forestal, las éreas urbanas persisten'y continian en expansion amenazando

“nuevas regiones (McKinney 2002). Dentro del ciclo-de vida de ies proyectos habitacionales, la fase

- con mayor impacto -ambiental es la fase de operacién-con un 80%-90%, mientras que la
construccion abarca-un 8-20% v a fase de desmantefamiento apenas un 2-5% (Ortiz et al., 2010,
van der Duim & Caalders 2002). Es por esto que en el momento de analizar los impactos que -
pueden tener estos desarrollos sobre‘el ecosistema; la biodiversidad y demés elementos dentro
del proyecto y éreas circundantes, s necesario considerar no solo ia afectacién al habitat en la
fase-de construccién del proyecto, sino también los efectos derivados del mismo.

Finalmente, esta comision considera ‘que e! proyectd carece de informacién fundamental para su
correcta evaluacion, ademas de Je contribucion a la pérdida de cobertura vegetal dentro de una
ANP. Es por lo anterior, que ésta comision no puede emitir una opinion favorable en férminos de
biodiversidad, para el-desarrollo def presente proyecto. -

Factores de consideracion

Es pertinente aclarar que esta opinién técnica no representa un analisis completo de todcs los
aspectos del DTU estd enfocada principalmente a aspectos referentes a la flora y la fauna
presentes en el sitio de la propuesta y de las afectaciones a los procesos y las relacicnes entre
elfos para que las acciones a realizar disminuyan o restauren jos impactos a las mismas.

Que mediante oficio No. PFPA/17.1/8C.17.3/005628/2018 de fecha 20 de junio 2018, la PROFEPA
emitié opinién {&cnica referente al "Proyecto” en la cual se precisa lo siguiente;

L4

7 Andador Yalentin Gémez Farfas No. 108, San Felipe Tlalmimilolpan. Toluca Estada de Méxice, C.P. 50250
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...el proyecto denominado “Proyecto Residencial Borea! Avandaro”. ubicade en el municipio de
Vaile de Bravo, Estado de México, si cuenta con procedimiento administrativo instaurado dentro
de esta Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente Delegacion Estado de México, con el
niimero de expediente PFPA/17.3/2C.27.5/0016-15, el cual hasta la fecha cuenta Unicamente con
el acuerdo de emplazamiento.

Que mediante oficio No. F00.6.DRCEN/0932/2016 de fecha C9 de seotiembre de 2018, ia CONANP
emitié opinién técnicz referente al “Proyecte” en'la cual se precisa lo siguiente:

- Las coordenadas preporcr’onadasﬂbiéan ¢! predio para el desarrofic del proyecto, dentro de la
poligonal del Area de' Proteccion de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos
Constitutivos d&'tas Cuencas de los rios Valle de-Bravo, Malacatepec. Tilostoc y Temascaltepec.

....Porlo" antes expuesto, considerando fanto las caracteristicas del proyecto, asi como las
condiciones prevalecientes en la Zona donde se pretende desarrollar, distribucién de bosque de
pino-encino cori politicas y-Criterios ecoldgicos de los ordenamientos antes referidos, en donde la

.- superficie esté comprometida principaimente:con la conservacién peare la provision de bienes y
_servicios ambientales’y-con fundamento én lo-esteblecida en el articulo 79, Fraccion IX del
“Reglamento Interior de -ia Secretaria ‘de Medio Ambiente y Recursos Naturales, esta Direccion
'Regional Centro y Eje neovolcénico de fa Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas.
considera improcedente el desarrollo def proyecto; en congruencia con Ia conservacion de los
.bosgues y servicios ambientales de utilidad pibliea por la que se decreta Ia Zona Protectora
Forestal los Terrenos Constitutivos de las Cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec,
Tilostoc y Temascalfepec... :

Que mediante oficio No. 212090000/DGOIA/OF/2651/16 de fecha 09 de noviembre de 2016, I
Secretaria del Medic Ambiente del Gobierno de! Estado eniitié opinién técnica referente al “Proyecto”
en Ja cual se precisa lo siguiente: s T B :

...Por-lo anterior, esta Direccion General considera viable la realizacién del proyecto denominado
"DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL,
RESIDENCIAL BOREAL AVANDARO, EN VALLE DE BRAVO, ESTADO DE MEXICO,” (proyecto).
gue - promueve la empresa denominada Real EESTATE S. de R.L de C.V., consistente en la
corfsiriiccion de siete casas habitacion de fipo residencial, en el predio ubicado en Circuito
Avéndaro de ia Ciudad de Valle de Bravo, Estado de México, dentro de un predio con una superficie
total de 7,500-00 m?, sugiriendo. se realice una supervision ambiental durante toda /a etapa de su
desarrollo: por Una emopresa _especializada a fin de verificar el cumplimiento _de las medidas
impuestas... -- ; :

Que al momento de la elaberacion del presente oficio resolutivo, no se ha recibide respuesta por parte
del H. Ayuntamientc de Valle de Bravo, por lo.que una vez transcurrido en excese i término legal para
emitir opinién y de conformidad con lo esieblecido en <l articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo de aplicacién supletoria, se entiende que no hay objecién de su parte para el desarrollc
del “Proyecto”.

" Andador Valentin Gomez Farias No. 108, San Felipe Tlaimimilcipar. Toluca Estado de México, C.P. 50250.
Tel.: (722) 276 78 03, 2 76 78 35 www.semarnat.gob.mx
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Que mediante Cficio No. DFMARNAT/4380/2016 de feche 12 de julio 2016, se le solicito a la
«promovente” informacion y documentacion complementaria, a-fin de estar en posibilidad de integrar
el expediente. la cual consiste en lo siguiente:

Primero. Una vez revisada su solicitud de mérito y anexos que le acomoafan, se observaron las
omisiones'que a continuacion se indican, de conformidad con lo dispueste por los articulos SEPTIMO
y NOVENC del “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un tramite tnico ante'la Secretaria de Medic Ambiente v Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impactc ambiental v en.-materia forestat.que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publices que se sefialan’-que a a letra establecen:

SEPTIMO. El documenio técnico unificado correspondiente &! tramite unificado de cambio de uso de
suelo forestal, modalidad B, contendra la informecién que prevén los articulos 12 y 13 del Reglamento
de la-Ley General def Equilibrio Ecolégico 'y Ja “Protecéién al Ambienfe en materia de Evaluacion del
!mpacto Ambiental, segtin corresponda, asi como Ja indicada en el articulo 121,-fracciones V., IX, X, X!,
XIll'y X1V, del' Réglamento de-fal.ey General de Desarrolfo Forestal Sustentable.

NOVENO. A Ia solicitud-de tramite unificado de cambio.de usc de suelo forestal, en sus modalidades A
y B, se anexars: SR : CR R R R e e _
1. Documento técnico unificado, en-original impreso-y em formato-electronico;
II. Copia simple dé la-identificacion oficial def solicitante; - B
1ll. Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electrénico;
~W.:Copia de la constancia del pggo de derechos correspondientes;
V. Cuahdo se trate de actividades altamente riesgosas, el estudio de riesgo correspondiente;
VI. Original o copia- cerfificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro Piblico que
- comresponda o del documento que acredite la posesién o el derecho para realizar las actividades
. -que impliquen el cambio de uso de suelo.en terrenos forestales. En ambos casos se anexard copia
simple para su cofejo; .- ot T R '
Vil. Tratéandose'de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse originai o copia certificada
del acta de asamblea en la que conste el acuerdo-de cambio del uso del suelo en el terreno
respectivo, asi comé copia simple para su-cotgjo, v : : _ m :
VIll. Cuando se trate def reconocimpiento, exploracion superficial y explotacion petrolera en terrenos
forestales, Ja documentacion que acredite el derecho-a realizarlas actividades propuestas.

Con base .'e;n las disposiciones amiba citedas, se hacen de su ‘conacimiento las omisiones observadas
en su escrito de mérito vy anexos que le acompanan, respecio de los-requisitos del trémite que nos
ocupa: ¢ 3

DE LA DOCUMENTACION LEGAL:

Debera exhibir ante esta Delegacion Federal original y copia para su cotejo previo pago de derechos

'y/o en su caso copia certificada ante fedatario ptiblico de los siguientes documentos:

Acta constitutiva de la persona meral denominada PR Real ESTATE S. R.L. de C.V., en virtud de
fue omiso en exhibirla.

Ademas debera:

Andador Valentin Gomez Farias No. 108, San Felipe Tlalmimilolpan. Toluca Estado de México, C.P. 50250.
Tel.: (722) 276 78 03, 2 76 78 35 www.semarnat.gob mx
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i Anexar en el Documento Técnico Unificade, !a hoja correspondiente con el nombre y firma del
responsable de la elaboracion y ejecucion del preyecto, incluyendo copia de! certificado de
inscripcion en ei Registro Forestal Nacional.

DEL DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO:

1 En el numeral 11.2.3 Ubicacién fisica. Deberé presentar el planc del predio 2 una escala 1:500,
desglosando cada uno de ios vértices del poligono.

2. En ei apartado liL Vinculacién con los- ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y en su caso, conrla regillacidn sobire el uso de-suelo. Respecto de la vinculacion
con el Santuario del Agua"Valle de Brave" y el Programa de Desarrollo Urbano de Vaile de Brave,
debera ampliar informacion presentada, realizando una descripcion clara y detaliada del iraslape
con los criterios de regulacién y lineamieritos ecolégicos aplicables al proyecto.

3. En el apartado IV.-Descripcion del Sistema ambiental y sefialamiento de la probiematica
ambiental detectada enel area de influencia del'proyecto. Debera sefialar de manera especifica
la subcuenta y la microcuenca enla que se ubica el érea del'proyecto. '

Debera describir la vegetacion presente por ‘estratos: (Arbdreo, -arbustive y herbaceo), describir los
métodos implementados en Ia recopilacion de los datos, asicomo el nimero de sesiones aplicadas,
el nimero de-individuos muestreados!y la aplicacion:de los indices de diversidad de especies.
Ademas debera: seficlar las especies que-se encuéntran-enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, asi como'su categeria y distribucién de acuerdo & dicha norma. :

En.cuanto a fauna deberd describir las espécies presentes, de acuerdo a los grupos taxonomicos

{mamiferos, aves, reptiles y anfibios), describir los métodos implementados en.!a recopilacion de

los' datos, asi-como el numero.de-sesiones aplicadas, el numero de individuos muestreados y ia
- aplicacion de los‘indices de diversidad de-especies.-Ademas debera sefialar las especies que se

encuentran enlistadas enf@ NOM-059-SEMARNAT-2010, ‘a@sf comno su categeria y distribucidn de
“acuerdo 2 dichanorma.- - : :

Deberé describirel tico dé suelo _y'-grado-d,é--s'UScep'tibi!'idad.a la erosién hidrica y edlica, profundidad
delsuelo,-sus hotizontes, tipos y grados de erosidn presentes y las causas gue [as originan.

Debera estimar e grado de erosion que actualmente presenta el predio y'la que tendriz con el
CUSTF propuesto, Utitizando la Ecuacién Universal de Pérdids de Suele (EUPS).

En cuantoa agua debera deterrinar su-calidad y estimar los niveles de captacion en el érea sujeta
ai CUSTF, antes'y posterior a la realizacién del proyectoy cen ello determinar la reduccién de su
captacion por efectodel mismo: - v O

4. En el apartado VI. Justificacion téchica, econémica y sociai que motive !a autorizacion
excepcional del cambio de uso de suelo. Debera ampliar la informacién respecto a:

Justificacion técnica.- misma gue permita determinar que no se compromete [a biodiversidad, no se
provocara la erosién del suelo, gue no se generard el deterioro do la calidad de! agua o la
disminucién en su captacion.

Andador Valentin Gémez Farias No. 103, San Felipe Tlaimimilolpan. Toiuca Estado de México, C.P. 50250.
Tel.: (722) 276 78 03, 276 78 35 www.semamat.gob.mx
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Econémica.- demostrar que el:nuevo Uso es mas productive a large plazo, tomando como base el
uso actual debera incluir la estimacion de derrama econdmica por la venta de productos o servicios
hacia los beneficiarios o involucrados directos en el proyecto.

Social.- analizar los beneficios que podria proporcionar tales como: empieo, bienes y servicios gue
proporciona el proyecio en su area de influencia.

5. En el apartade Vil. Medidas de prevencion ¥ mitigacién de impactos sobre los recursos.
Ampliar Ia informacién en cuanto a fas medidas ‘de mitigacion para los factores (agua, aire, sueio,
flora y fauna) aportando’datos claros, cuantificables, medibies v tangibles. '

6. Presentar un programa-de reforestacion fuera del predio sujeto'a CUSTF, dicho programa debera
incluir l2 ubicacidn:georeferenciada del drea & reforestar, especies utilizadas, nimero de individuos
2 reforestar, sunerficie a reforestar y-metddologias utiizadas para llevar cabo la reforestacion,
actividades de mantenimiento, cercado, porcentaje de sobrevivencia'y supervivencia.

7. Deberé presentarlos pr‘era"masde=rescate:y'revbicaci6_n de flora v fauna-(hacer mayor énfasis a
las especies que-se encuentran enlistadas enla NO M-059-SEMARNAT-2010.

Con base en |as omisiones arriba-indicadas; con fundamento-en lo-dispuesto-por el articulc 17-A de la Ley
Federal de: Procedimiento Administrativo; a.efecto de‘integrar ef-expediente y admitir a tramite su solicitud de
mérito, se requiere al interesado para que:subsane dichas omisiones mediante la-presentacian de la informacion
y documentdcién que en cadarcaso se senala, ‘aefecto’de-dar cumplimiento cabal:a los requisitos establecidos
por los articufos NCVEN® del “ACUERDO por el que se’expiden los lmeamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite (nico ante la Secretaria deiMedio Ambfente y:Recursos™Naturales las autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que- se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos ‘que se sefialan”, asf comio 121, del Reglamento de fa Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y12 del Reglariento de la Ley Generahdel-Equilibrio Ecoléaico y la Proteccion al Ambiente en
materia de Evaluzcion del Impacto Ambiental, en relacion con el articulo SEPTIMO del Acuerdo arriba referido.
informacién que debera presentar dentro’de un plazo de 15 dias habiles-siguientes a la fecha en que le sea
notificado el presente oficio, apercibido de que en caso de no hacerlo en la forma y dentro del plazo concedido,
se desecharé el tramite en que se actia. ' : ' . i

13. Que el oficio sefialado en el Resultando inmediéto ariterior fue legalmente notificado el 25 de agosto de
2016. ' ’ ' '

14. Que el plazo 'par.a'-presentar fa informacion solicitada mediante oficio No. DFMARNAT/4380/20186 de
fecha 12 de julio de 2018, transcurre del 26-de agosto al 15 de septiembre de 20186.

15. Que mediante escrito y‘-anégqs'rédl'bidés con féma'-{_)ﬁ'dé sebtiembre de 2018, la *Promovente”
ingresé en esta Dependencia: la informacion y documentacion requerida mediante oficio No.
DFMARNAT/4380/20486 de fecha 12 de julio de 2016.

16. Que una vez integrado e! expediente de la solicitud de “Tramite Unificado de Cambio de Usoc de Suelo
forestal Modalidad B” del “Proyecto”, fue puesto a disposicién del pabiico, en las instalaciones que
ocupa ia Delegacion Federal sita en Andador Valentin Gomez Farias No. 108, San Felipe
Tlalmimilolpan, Toluca Estado de México. C. P. 50250. Asimismo, el Documento Técnico Unificado
(DTU) se puso a disposicién via electrénica a través de la pagina de internet de esta Secretaria
~www.semarnat.gob.mx, con el fin de garantizar el derechc de la participacién social dentro del

. " Andador Valentin Gémez Farias No. 108, San Felipe Tlaimimilolpan. Toluca Estade de Mexico, C.P. 50250.
{ Tol.: (722) 276 78 03, 2 76 78 35 www.semarnat.gob.mx
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Procedimiento de Evaiuacion del iImpacto Ambiental (PEIA); conforme a jo establecido en los Articulos
34 de la LGEEPA y 40 de su REIA.

17 Que mediante oficio No. DFMARNAT/6116/2016, de fecha 04 de octubre de 20186, se solicité |a opinidn

. al Consejo Estetal Forestal, respecto de la solicitud del “Tramite Unificado. de Cambio de Usao de Suelo

forestal Modalidad B" del “Proyecto” que nos ocupa, en cumplimiente al articulo DECIMO, parrafo

segundo del “ACUERDQO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un

tramite Unico ante la Secretariz de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia

de impacto ambiental vy en ‘matéria” forestal. que: se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores piiblicos que se sefialan”.:

18. Que mediante oficie No. DFMARNAT:‘S%B;ZO“IS de fecha 17 ‘de-octubre de 2016, esta Delegacion
Federal le notificda%a “Promavente” sebre la visita-técnica, al sitio objeto de la solicitud del tramite
Unificado de Cambiode Usc de Suelo Forestal-Nodalidad 8. )

16, Que mediante oficio DFMARNAT/6590/2016 defecha 25 de octubre.de 2016, esta Delegacion Federai

notificé a la “Promovente” que cormo parte del procedimiento ‘para: autorizar-el"Cambio de Uso del

" Suelo en Tetrenos Forestales: deberia‘depositar-al‘Fondo Forestal Mexicano la.cantidad de $77,538.67

(setenta y'siete mil quinientos treinta y ocho’pesos 67/100 m.n.}, por conceptd de compensacion

ambientaf para ser destinados a Ias ‘actividades de reforestacion o restauracion y sumantenimiento en

una superficie /de-2.9250 hectareas en el ‘estado; de Mexico; cenforme a-lo estipulado en el articulo

DECIMO, péarrafo cuarto:del “ACUERDQC por el que se expiden fos lineamientos y procedimientos para

solicitar..en un tramite Gnico ante la ‘Secretarfa de ‘Medio Ambiente: y' Recursos "Naturales las

attofizaciones en matéria de impacto-ambientaly en materia forestal que se indican y se asigran las
atribuciones corresponrdientes en‘los servidorés piblices gue se sefialan”. y

 CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federales competente para revisar, ‘analizar, evaluar'y resolver la solicitud de
autorizacion del “Tramite Unificado. de Cambio de Uso de Suelo forestal'Modalidad B" del “Proyecto”, de
conformidad - con lo dispgesto- en los Afticulos 32 Bis, fracciones | y X! de fa Ley Organica de Ia
Administracién Publica“Federal; 2 fraccion XXX/ 38, 39’y 40 fracciones' IX inciso “c”, XXIX y XXXI def
Reglamento Interior de la Secretaria de Médio Ambiénte y-Recursos Naturales; 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, 121 del-Reglamenffo d¢ la Lev General de Desarrollo Forestal Sustentable;
4, 5, fracciones H, X y Xi. 15fracciones |1V y XIi, 28 primer parrafo, fracciones Vi y X1, 30 parrafos primero
y segundo, 34, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion il y ultimo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2, 4 fracciones | y VII, 5-Incisos O) vy S), 9 primer parrafo, 12, 17,
21, 22, 24, 37, 38, 44, 45, 47 y 57 primero ysegundo parrafos del Reglamento de la LGEEPA en materia
de Evaluacion del impacto Ambiental; en relacion con el “ACUERDQOor el que se expiden los lineamientos
v procedimientos para solicitar en untramité tnico “ante 1a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambientaly en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefhalan”, publicado en el
Diarie Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el “Proyecie” presentade por la “Promovente” bajo la
consideracion de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento 2 lc establecido en Ios articulos 4 parrafo quinto. 25 parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, gue se refieren al derecho qu‘e tiene
_ toda persona a un ambiente adecuade para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social

*  Andador Valentin Gémez Farias No. 108, San Felive Tlalmimiloipan. Toluca Estade de México, C.P. 50250,
; Tel.: (722) 276 78 03, 276 78 35 www.semarnat.gob.mx
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v productividad, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el apravechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrade del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico,
para evitar la destruccion de ios elementos naturales v los dafios gue la propiedad pueda sufriren perjuicic

de ia sociedad.

Que esta Delegacién Federal, en cumplimientc a lo dispuesto por el Articulo 35 de la LGEEPA, en relacion
con el articulo DECIMO del “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un trémite tnico ante la Secretaria de-Medio Ambiente y Recursos Naturales Jas autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia foreStal que se ‘indican y se asignan ias atribuciones
cerrespondientes en los servidores publicos que se sedafar’, -une-vez -presentado el DTU inicié el
procedimiento de evaluzcion, para lo cual revisé que la'solicitud se ajustara-a las formalidades previstas
en esta Ley, su-Regleménto en Materia de Evaliiacion-del impacto Ambiental y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicabtes; por lo'que uria vez integrado el expediente respectivo, esta’Institucion se sujetdé a lo
nue establecen los ordenamientos -antes invocados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamientos ecoldgicos del terriforio, las declaratorias de las dreas naturales: protegidas y as demas
disposiciones 'juridicas -gue resulten aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles efecios de las
actividades en el ¢ los ecosistemas de que se trate, -cofisiderando’ el conjunto de elementes gue los
conforman y'no tnicamente [os recursos-que; en su caso,-serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que unavez integrado &l expediente de la solicitud’ del “Trémite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal-Modalidad B".del “Proyecto”; fue puesto a disposicion del piiblico conforme al RESULTANDO 15
del presente oficio résolutivo garantizando el derecho de fz participacion social dentro del PEIA, conforme
a Io establecide en los-Articuios 34 de la LGEEPA y 40 de'su REIA.

Que al momento de elaborar el presente oficio' resolutivo, esta Delegacion Federal no ha recibido
solicitudes de consulta publica, quejas denuncias, o manifestacion alguna por parte de algin miembro de
la sociedad, dependenciade gobierno u organisme no gubernamental referentes al "Proyecto”.

Que porlz-descripcién, caracteristicas y ubicacion de las actividades que integran el “Provecto”, este es
de competencia de la Federacion, por tratarse de cambio de uso del suelo-en terrenos ferestales y estar
ubicado dentro-de un Area Natural Protegida; tal como [o disponen los articuios 28 fracciones Vil y Xi de
la LGEEPA; 5 incisos O) y S). de su REIA; 117 de la Ley. Generalde Desarrolio Foresta! Sustentable; 120,
121, 122, 123. 123 Bis, 124, 125. 126, y 127 de 'su Reglamento, en relacion. con et articulo SEGUNDO
fraccién V del “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tréamite tnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia foresta! que'se indican y se asignar las atribuciones correspondientes en
los servidores pablicos que se sefialan”. oo

Que el articulo 117, parrafo primero de Ia-Léy Generzal de Desarrollo Ferestal Sustentable establece
lo siguiente: =

“t a Secretaria solo podra autorizar ef cambio de uso de suelo en terrencs forestales, por excepcion,
previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en

los estudios técnicos justificativos que demuestren gue no se compromete fa bicdiversidad, ni se
provocars le erosion de los suelos, el deterioro de ja calidad def ague o la disminucion en su
captacién; y que los usos altemaiivos del suelo gque se propongan sean méas productivos a fargo
plazo. Estos estudios se dekerdn considerar en coniunto y no de manera aislada”.

* Andador Valentin Gémez Farias No. 108, San Felive Tizaimimilolpan. Toluca Estado de lMéxico, C.P. 50250.
Tel.: (722) 278 78 03, 275 78 35 www.semarnat.gob.mx
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V. Que por io que correspende al requisito establecido en el articuic 120 pérrafo segundo del RLEDFS, este
fue satisfecho mediante el documento denominado “Documento Técrico Unificado”, mismo que fue
entregado por &l interesado adjuntoa su solicitud de mérito, &i cual se encuentra firmado por ei Ing. Alberto
Morales Reyes, en su carécter de responsable de la elaboracidn del mismo, guien se encuentra inscritc en
el Registro Forestal Nacional como Prestador de Servicios Técnicos Forestales en el Libro Michoacan,
Tinpo Ui, Volumen 3, Numero 35.

V. Que los’ articulos' SEPTIMO y NOVENO del “ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar ‘en un tramite unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naiurales las autorizaciones:en materia-de impacto ambiental y en materia forestal que se indican v se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefiaian’, establecen lo
siguiente: A v w . :

SEPTIMO. -El documento técnico unificado comespondiente al trémite unificado de cambio de uso de
suelo forestal,-modalidad B, contendrala informacion que prevén Jos articutos 12 y 13 del Reglamento
de la Ley General del"Equilibrio- Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del
Impacto-Ambiental, segun corresponda,-asf como la indicada en el articuio 121, fracciones V, IX, X, X1,
X! y X1V, del Reglamento dée Ley General de Désarroilo Forestal Sustentable: © -

- NOVENO. A la solicitud detrémite unificado de cambio de ‘us0 dé suelo forestal. en’sus modalidades A
yB sesnexard: [ .U oot :
_ 1. Documento técnico unificado, en original impreso’y en formatc electronico;

II. Copia simple de la-identificacion oficial del solicitante; ' _
1. Resumen del contenido de} documento técnico unificadd, én formato electronico;
IV. Copia Ye-la ccnstancr‘é"de}pégo'de derechos cofreépond{enres: <
V. Cuando se trate de actividades sltamente riesgosas, el'estudio de riesgo correspondiente:
VI. Original*o copia certificada del titulo ‘de propiedad inscritc en el Regisiro Publico que
corresponda o del ‘documento que -acredite fa posesién o e/ derecho para realizar las actividades
que impliquen el cambio de uso de suelo en temenos forestales. En ambos casos se anexara copia
simple para su cotejo; R : _ _ C
Vif. Traténdose de-gfidos o comanidades agrarias, deberé ‘preseniarse original o copia certificads
del acta de asamblea eir la que coriste ‘el acuerdo de cambio del uso del suelo en el terrenc
respectivo, -asi como copia simple para su cotejo; y* ; '
VIlI. Cuando se trate del reconocimients, exploracior superficial y explotacion petrolera en terrenos
forestales, la documentacion que acredite el derecho-a realizar las actividades propuestas.

CARACTERISTICAS DEL "PRﬁYEQTd’; < e

\Vi. Derivado de la revisién y andlisis de ia iriformacién proporcionada en el Documento Técnico Unificade
nresentado, en |2 contenida en las paginas 4 a {a 7 y la informacion complementaria, se sefala lo siguiente:

Ei predio se ubica en el circuitc Avandaro de la ciudad de Valle de Bravo, en ia tccalidad conocida como Cerro
Gordo, municipio de Valle de Bravo, Estado de México, cuenta con una superficie de 7500 m? tai como se
menciona en la escritura con numero de instrumento 60,758, Volumen 678, Folio 147,

Andador Valentin Gomez Farias No. 108, San Felipe Tlalmimilolpan. Toluca Estado de México, C.P. 50250.
Tel.: (722) 276 78 03, 276 78 35 www.semamat.gob.mx '
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El provecto Boreal Avandaro esta conformado por cuatro actividades principales en una primera etapa, que a
continuacion se describan:

Barda Perimetral:

Se va construir con una zapata carrida de 80 cm. de anche con dados de concreto armado a cada 5 m.
con block macizo v castilios de refuerzo a cada 2.50 m. con cadena de concrato armacdo de desplante y
cadena de concreto armado en cerramiento, la barda perimetral tendra una altura de 2.40 m. En la parte
frontal del predio, es decir en colindaricia con el circuito Avandaro llevaré un muro de mamposteria ©
concreto armado en Ia base hasta una-gitura de 60 cms aproximadamente y se colocaran durmientes

iratados como muro.
Empedrado de una'calle interior::

E! empedrado 'de“la.calle interior tiene Lrn"-_aricho;de S-n‘i;'-se'cdns’ﬁ'uiré 'con una base de tezontle para
permitir la infilracién deliagua defluvia at subsuelo sobrela que se colocara un empedrado como terminado
final 0.en su caso'un concreto estampado. En total el émpedrado cubriré una superficie aproximada de 8635

Ceseta de vigilancia: .~ = .7 % | - 2

Esta construccion cuenta-con un techo de disefio moderno-de 8.5x4.20'm., y dos médulos contiguos de
1.5x2.5"m., desde donde se operaran’las ‘puertas-de acceso’y salida del proyecto residencial “Boreal
Avarndaro”. - ] - ' pe

Preparacién de instalaciones

Esta obra contempla 4 -actividades prircipales tendientes a'-dejar. preparadas las lineas para las
instalaciones requeridas en-fa casa habitacion (electricidad, agua: corriente, lineas telefonicas. lineas de
cable: intercomunicador); la provisién'de servicios por el tipo de proyecto seré subterraneo para no afectar
con lineas éreas el paisaje interior. : SR '

Las 4 at:tividades son:

Apertura de zanja.- Esta zanjacontendré las tuberias por donde pasaran las lineas de servicios, tendra
una dimensién de 40 cms de-orofundidad y 40 cms de anche y su ubicara a un costado del camino
empedrado, por dende en el futuro se encontrara un andador o banqueta.

Estabilizacién de! talud de la zanja.- Esta actividad comprende-ef colado con concrete con alma de
acero de las paredes de 1a zanja-con lo cual se le dara resistencia en la superficie como para permitir
el ingreso de vehiculos pesados sin afectarlas-lineas contenidas en la zanja.

Instalacion de tuberias al interior de la zanja.- Se colocaran dos lineas, la primera la del agua potable
que sera independiente de Ias lineas de electricidad, teléfono, cable con sefal de tv, intercomunicador
va que estas estaran contenidas al interior de un tubo de PVC de un diametro no menor de 4 pulgadas.
La tuberia para el agua corriente seré de un didmetro no menor a % de pulgada.

Andador Valentin Gomez Farias No. 108. San Felipe Tlalmimilolpan. Toluca Estadc de México, C.P. 50250.
Tel.: (722) 276 78 03, 276 78 35 www.semamat.gob.mx
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Celado superficial e instalacion de registros.- Antes de realizar el colado se rellenara con grava el interior
de la zanja v por encima se colara con concreto reforzado con varilla, se ubicaran estratégicamente los
registros para cada unc de los lotes.

La segunda etapa se refiere a la construccion de 7 residencias al interior del predic. la cual quedara a cargo de
los compradores de dichos lotes.

il 4. Programa de trabajo

Ei programa de trabaio de! prbyé‘cto “Boreal Avandaro” en su primera fase se apegara al presente
cronograma. ' o : £

‘Semanas

ha
[\

Conceptc ,

4 5 657‘3

Trazo tepografico . Tt
Barda perimetral e '

aanl

Excavacion.y zapatas . .......

Armado de columnas y-castillos -

Colado'y colocacién de blocks. . .

[

B e

Entrada y acceso principal .

) i

Excavacion de caseta, red de agua y red electrica .
Colocacion de base ' T

| el [

5

Colocacion de piedra y durmientes . o .. sa ok g s

Colocacion de'puerta de acceso: -

olisdte

Zona de medidores y recoleccion de-basura’ i j |

Camino con alumbrado XX

%%

XX

%

Toma de'plomeria y electicidad Qenerat s ' .

E! terrenc donde se pretende desarroliar el “Proyecto™ esta compuesto en su mayorfa por una superficie
con cubjerta de Bosque de pino ~ encino, la distribucion ‘de 1a superficie de acuerdo al “Proyecto” se
presentaa continuaciém . BOSERE .

El sitio dei proyecto estz delimitado por I siguientes coordenadas UTM (Daturn WGS 84).

Punto X . [ . Vo |
) : |
T3 | 3s0s0i7a |- STis08a 77 |
i 38036982 STETTATT
| |
; 3 38042017 o 2118027.21
Z 36035146 " 2717996.18

| ' |
]
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Asimismo, en las paginas 45 y 46 de la informacién proporcionada en el DTU presentado v 12 informacién
complementaria, se estabiece lo siguiente:

ESTIMACION DEL VOLUMEN POR ESPECIE DE LAS MATERIAS PRIMAS FORESTALES DERIVADAS
OEL CAMBIO DE USO DE SUELO. :

Se pretenden derribar 24 arboles, 17 de la especie Pinus pseudostrobusy 7 de la especie Quercus obsutata. a
continuacién se presentan los célculos volumetricos del arbolade mencionado.

Tabla 9. Volumen Total Arbol (VT. A) para la especie Pinus pseudostrobus.

DAP (cm) Alura (m}: - No. Arb. | Vol Unit{M® VTA) | Vol. Tot (W’ VTA}
18 1 = 17 = oL ueen QOB4 e S 0.0535
15 10 S - . 0.094 3 0.0939
25 -l i 10 T - 0267 . 0.2671
30 - 20 =N .0.680 " - - 0.6804
35 20, -’ o2 - b ..0933. - .. - i - .1.8666
a0 - 25 .. Lol 14689 . . | 1,469
45 . 20 2 1560 . 3.1203
50  |-.  25... E 2319 . . . 2.3195
j 55 25 _ 1 ~ 2.819 2.8191
{. ..80 25 1 -3.369 v 3.3686
: "85 LD5 S gL 3068 . | 11.9048
75 i 20 - S 4.438 44383 |
75 . - 25 = 5.319 5.3186 }
‘Sumatoria total 17 : 37.7187 i

E! VTA 2 derribar para la especie Pinus pseudostrobus es de :37.7187 m®, de los cuales 1.560 m?®
corresponden a un pinoseco que presenta riesgo de caerse, por ofra parte existen 2 arboles cercanos al
circuito Avandaro que estan quemados de la-base y-que porlo misme presentan un riesge a la seguridad
de los que transitan por.el sirctito ’Avandaro. : ' ' i

Tabia 10. Volumen Total Arbol (VTA) para la“especie Quercus obsutata.

DAP (cm) | Altura(m) |- No.Arb. Vol. Unit (M® VTA) | Vol. Tot (M® VTA) |

200 .10 i 0.220 - 0.220

25 .. B 1 . .0.344 ' 0.344

25 - 10 i 0.383 0.38%

; 30 10 2 ..0.604 1.208

i 45 15 g 1.767 1.767
70 15 g - 5.318 5.318 a
Sumatoria total T 2.240 i

EIVTA a derribar para la especie Quercus obsutata es de 9.240 m?, de los cuales 0.344 m* corresponden
a un encino seco gue puede resultar derribado en una contingencia ambientat.

Andador Valentin Gomez Farias No. 108, San Felipe Tlaimimilelpan. Toluca Estado de México, C.P. 5025C.
Tel.: (722) 276 78 03, 2 76 78 35 www. semamat.gob.mx
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En total se removera |a cantidad de 46.958751 m® VTA.
\ Especie No. Arboles Yol. Total (m3) |
| Pr’ﬁus pseudostrobus_ 17 37.7187016 :
Quercus obtusata. | x -7 9.24004985 E
Tokai - rw, % N 2 . as958751 |

ANALISIS TECNICO JURIDICO

Vil Que e} articulo 35, Sequndo parrafo-de fa LGEEPA, establece que “FPara la autorizacion de las obras y
actividades a Gue se refiere-el articulo. 28, 1a Secretaria se sujefara a lo.que establezcan los ordenamientos
antes sefialados; asi comelos programas de desarrollo-urbano y de ordenamiento ecologico del territorio.
las declaratorias de é&reas’ naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
splicables* asi como lo estipulado en fa fraccion iI! del-Articulo 12 del REIA

Es importante indicar que el analisis de la vinculacion realizada por esta Deélegacion Federal para los
Ordenamientos Ecoldgicos aplicables y las Declaratorias de ArezsNaturales, con respecto a las obras y
actividades del “Proyecto”;-tomo.en cuenta lo'manifestadoen la informacién del DTU presentado y la
informacion complementariai™ -~ s 5 e e o .

Al tenor de lo anterior, y:en completo ejercicio.de las atribuciones que e son conferidas, esta Delegacién
Federai, realizd el andlisis en el presente oficio resolutivo. - : .

VINGULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL

VIli. Que de conformidad con Io disouestc en el -articulo 35, segundo parrafo.de la LGEEPA, asi como lc
establecido en Iz fraccién |1} del articulo 12 det REIA, que establece ta obligacién de Ia “Promovente” de
incluir el desarrolio de |a vincutacion de las obras y actividades que-contiene el “Proyecto”... con los
instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos aplicables”, en materia ambiental y, en su caso, con
Iz requlacidn del-uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién-la relacién juridica obligatoria entre ias
actividades que‘integran el “Proyecte” y con los instrumentos juridicos aplicables, considerandc que e!
proyecto se ubicara en el municipio de Valle de Bravo, Estado de México, dentro de! Area Natural Protegida
denominada Area de “Proteccién de Recursos Naturales “Zona Protectora Forestal los Terrencs
Constitutivos de las Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado
de México”; fue verificada la informacién’ ufilizande el Sistema ‘de informacion Geogréfica pars |2
Evaluacion del Impacto Ambienta! (SIGEIA) v le son-aplicables los siguientes instrumenios normativos:

= Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territoric, Documento Nacionai regulatorio
en materia ambiental publicado el Diaric Oficial de la Federacion ei 07 de septiembre de 2012

o Modelo de Ordenamiento Ecolégico del Territorio en el Estado de México, Documente Estatal
regulatorio en materia ambiental, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 4 de junio de 1999,
actualizado el 19 de diciembre de 2006 y medificado el 27 de mayo de 2009,

1 Andador Valentin Gamez Farias Nc. 108, San Felipe Tlalmimilolpan. Toluca Estado de Méxica, C.P. 50250.
Tel.: {722) 276 78 03, 2 76 78 35 wwnw.semarnat.gob.mx
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o Programa de Ordenamiento Ecolégico de !a Region Mariposa Monarca en el Territorio del
Estado de México, publicado en la Gaceta del Gebierno cel Estado de México de fecha 26 de

diciembre de 2007. :

¢ Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Cuenca de Valle de Bravo-Amanalce
{POERCYBA}, instrumentadc por la entonces Secretaria de Ecologia del Estado de México, fue
publicado en ia Gaceta de Gobiernc el 30 de octubre de 2003.

‘o Area de Proteccion de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrenos
constitutivos de las- cuencas de -los rios- Valle- de- Bravo, Malacatepec, Tilostoc y
Temasczltepec, oublicado en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de junic de 2005.

« Plan Municipal de Desarrollc Urbano de Valié de Bravo. -

Derivado de ia revisién-y analisis de. la infb?macié_'n proporcionada en el Documento Técnico Unificado
presentado, en | contenida €n'las paginas-64-a la 82 y la informacion complementaria, se sefiala lo siguiente:

ORDENAMIENTOS JURIDICOS | £ !
a) Programade O-r_dpnami;ehtpféblé_éii;d General del Territorio .

E1 predio se ubica en la UAB 67 denominada Depresion del Balsas, dentro de la Region Ecolégica 18.19

i Ua l Rectores |, Coadyuvantes | Asociados - [ Otros sectores | Estrategias sectoriales
!B ! del de! desarrollo. . | del desarrollo | de:interés ' :
I | desarrolioc |
67 | Forestal Agricultura Poblacional SCT .| 1,2.3,4,5,6,7, 8, 12, 13,14, 15,
i i Mineria- Ganaderia .| Presenvacion | Pueblos - -.-| 186BIS 27, 28, 29, 30, 33, 34, 35. 35,
[ | Hde Indfgenas -~ . . .1-37.38, 40. 41, 42,43, 44
| i | ; Flora y Fauna : :

Estrategias Sectoriales

A) Preservacién - | o Conservecion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad
| i .o Recuperacion de especies en riesgo E
l o Conocimiento, andlisis y monitoreo de los ecosistemasy su biodiversidad

Que ia zona del “Provecto” se ubica en un.érea regulada por el Modelo de Ordenamiento Ecoldgico
Territoriai del Estade de México-(MOETEM); instrumento-de pofitica ambiental que tiene como objetive
inducir los usos del suelo v las actividades productivas con 12 finalidad de lograr la proteccion del ambiente,
la preservacién y ¢l aprovechamientc sustentable de los recursos naturales, como scporte y guia a la
regulacion del uso del suelo. En este sentido. el Ordenamiento Ecoldgico Estatal se orienta al fomento del
crecimiento econdmico v social de los recursos de la region. 2 elever el nivel de vida de sus habitantes y
gi aprovechamiento racional de sus recursos naturales. d

&

£i MOETEM fue publicado en ei Periddico Oficial del Estado de México el 4 de Junio de 1999, actualizade
el 19 de diciembre de 2006 y modificado el 27 de mavo de 2009. de! cual, conforme & ias coordenadas

I;_\__.'
2" Andador Valentin Gomez Farias No. 108, San Felipe Tlzimimilolpan. Toluca Estado de México, C.P.-50220.
Tel: {722) 276 78 03. 2 76 76 35 www.semarmat geb.mx
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UTM reportadas en ! Documento Técnico Unificade ingresado, el “Proyecto” se localiza en las siguiente

Unidad de Gestion Ambiental (UGA’s):

| CLAVE DE UGA ~uso _ POLITICA | CRITERIOSDE | % DEL PREDIC !

LA UNIDAD PREDOMINANTE | AMBIENTAL | REGULACION | QUEABARCA !
i : ' .| EcoibGica | |
i Fo-5-229 229 Flora | Conservacion | 143-165, 170- | 100% i
- e ___1178,185,196.201-205 | ]

£} 27 de-mayo del 2009, se pubhco en Gaceta de Gob!emo las modn‘“ caciones a la Politica de Conservacion
para la cual se adiciona el siguiente parrafo: En aquelles regiones en las cuales los ecosistemas se encuentran
significativamente alterados por el cambio de uso de suelo derivado de 2 actividad humana o factores naiurales,
se permitira, con restricciones, la instalacién - de - infraestruciura agricola;, pecuaria, hidroagrologica,
abastecimiento urbane o turistica gue garaniice el SE'ViCJO arr'bsenfal y social de !a region, previo cumplimientc

del procedm:erto de evaluaclerr ambiental.’

Tabla 14 Cntenos de regulac:on de Ia umdad Fo-5-229

[ " Criterios de reaulaclon

Apl[cac!on en el proyecto o su vinculacién a
este

143. En las zonds de uso- agrlcola ¥ pecuario’ de transicion’a
forestal se. rmpuisaran las - précticas de 'reforestamon con
espeC|e== nativas y asomadas a frutales E

Demro del proyecto se contempla la reforestacion
-con arpoles de la regién en‘fas’zonas verdes, asi
como, la colocacrén de muros vrvos entre las
‘casas:y

165. Les tocones encontrades en Ias areas selecmonades
para la explotamon forestal’ ro pedran ser’.removidos™ o
eliminados, en especial ‘aguellos que contehgan nidos ©

que se trate.

madrigueras, mdepnnduentemente del tratamiento silvicolade |

No aplica, ya que e[ proyec*o no coniempla
exp!ctac:ion forestal.

170. Los jardines boténicos, viveros y unidades de producc:én
de fauna podran incorporar actividades-de ecoturismo.

No apfica; para el proyecto ya gue no contempla
este tipo de actividades.

178. Salvaguardar la diversidad genéticade las -especies

sus'enfab!e de la biodiversidad del territoric estatal, en

se encuentran sujetas a proteccion especiai.

silvestres de las-gue -depende 2 comunidad evolutiva; asi-
como asegurar la ‘preservacion y el - aprovechamiento

particular preservar las especies que: estam en peligro de
extincion, las amenazadss, las-endémicas, lasraras y las que.

No aplica, debido a que-en el'predio no se cuenta
*con"éspeciesamenazada's, endémiczas, raras o
sujetas 2 proteccion especial.

se deberan disponer adecuadamente-los- ressduos sahdos
gensrados.

185. Durante los trabajos de<exploracion y expiotacion minera, .

-No aplica. el.proyecto no contempla actividades
mineras.

186. Desarrollo de sistemas de captacion de agua de !!vaa en
el sitio.

seran recubiertcs con tepojal, para permitir lg |
infiltracion del agua de lluvia.

.El provecto cuenta con areas verdes y los caminos !

201. Se estzblecera una franja de amortiguamiento en las

i riberas de los rios. Esta area tendra una amplitud minima de

: 20 metreos v sera ocupada por vegetacion artbérea.

No gplica, debido 2 que el provecic no se
| encuentra cerca de ningdn rio.

[ 205. Se prohibe en zonas con politica de proteccion ia

: No apiica, va que el proyectoc no contempla este
! tipc de actividades.

i
]
1
|
1

:i Jrbicacian de rellenos sanitarics.

i/ Andador Valentin Gomez Farias No. 168, San Felipe Tlaimimitolpan. Toluca Estade de Mexico, C.P. 50230.
Tel.: (722) 276 72 03, 2 76 78 35 www.semarnat.gob.mx
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La cua! fue corroborada por esta Delegacion Federal, encontrandose lo siguiente:

201-205

L Uso [ Fragilidad | Politica Ambiental |  Criterios de regulacion
P | predominante | Ambiental 1' . ecoldgica ’
Fo-5-229 | Forestal | Maxima ‘ Conservacion I 143-185, 170-178, 185-196, ‘

i : |

A continuzacion se plantean los criterios de regulacion ecolégica que Ie-aplican directamente al “Proyecto™

.»[ No. | Criterios - Lo Vinculacidn con el proyecto

| La reforestacién debera realizarse excluswamente La ‘vegetacion que se.-Dropone es con especies
147 con especies nativas, tratendo de ~conservar la|nativas o que mejora la belleza escenica, pues
diversidad con la:que se contaba originalmente. . | actualmerite 1as especies existentes en esta predio

J . es inducido.

‘iNo  deberén ubicarse ros tiraderos  para la!'Se:colocaran’ botes de 200 litros pintados, un coior
disposicién de desechos: sahdos en barrancas por tigo de basura, y posteriormente se colocaran en
202 pré:amasa escumm:entos pluwales nos yarroyos =11raderos --‘Autorizados por’ la autoridad |

. correspendfente : |

iSe p'rbhfbe a disp’ns’icic':n de ree;idi,'ds'-’-s'élidds-- y | Se contara con sitios destinados para la disposicion |
! 203 | fiquidos fuera de los sitios destinados para tal efecto | de residuos stlidos los cuales serén tambos de 200
| > IR i : litros. posteriormente se colocara en areas

1

: autorizadas por el Municipio
Se permite la disposmon ad’ecuada de remduos Se contaré con sitios destinados para la disposicion
sélidos'y liguides, mediante el'manejo previsto'en €l de residuos §6lidos ios cuales seran tambos de 200
204 manifiesto de impacto ambiental y cumpliendo con| fitros, 'pQStEr'iorrnente se colocara en areas
la  NOM-083-SEMARNAT-2003 ' 'o- demas |autorizadas por el Municipio-
normatividad aplicable - >

¢) Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Region Mariposa Monarca en el Territorio de! Estado
de México, publicado en la Gacéta del Goblemo del Estado de México de fecha 26 de diciembre de 2007.

En este sentide y de acuerdo al programa de Ordenamiento Ecoldgico de ia Regidon Mariposa Monarca
(POERMM), aprobada para-e! Estado ‘de-México, el area def proyecto se ubica en la UGA de asentamientos
humanos y cuerpo de agua. ' Wy

‘ UGA I USO DE SUELO | APTITUD DEL CONFLICTOS | POLITICA LINEAMIENTOS |

TERRITORIO AMBIENTALES | AMBIENTAL | ECOLOGICOS i
U 73 | Provision de Bienes y | Areas Naturales Sin conflicto [ Proteccion | L1, L7yL8 !
| | Servicios Ambientales | Protegidas | i ! |

» [LINEAMIENTOS ECOLOGICOS

e ' Andador Valentin Gomez Farias No. 108, San Felipe Tla!mimilclpan. Toluca Estado de Méxice, C.P. 50250.
Tel.: (722) 276 76 03, 2 76 73 35 www.semamat.gob.mx
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Lineamiento Objetivo especifico Criterio de Aplicacién en el proyecte o su
ecoldgice regulacién vinculacion a éste
' ' ecoldgica

L1: Fortalecer vy
consolidar los usos del
i suelo actuales, en las |

3. Mantener el uso
para bienes y
servicios ambientales.

El uso def suelo podra
ser para bienes vy
servicios ambientaies.

El proyecto se encuentra en una zona
libre de conflicto ambiental, con la
finalidad de mantener la mejor calidad
ambiental en el predioc se mantendra

calidad de las areas
prioritarias i para ~ la’
provision de bienes y
servicios

ambientales

calidad de las Areas
naturales - protegidas
decretadas.

proteccion y
conservacion deberan
orientarse

principaimente en ias.

areas naturales

protegidas

areas . .que no !
presentan  conflictos el 52% de la superficie como areas
ambientales. P ] verdes con vegetacion nativa.
[7-  Mantener los | 22. Confrolar: 1y |Los asentamientos | Ef proyecto se realizara en una zona
asentamienios mantener el'l Humanos deberan | de fransicion entre la zona urbana vy
humanos - en' &us | crecimiento de. los | ubicarse en las zonas | ferestai. Por lo tanto se realizara a la
zonas ' urbanas -y - asentamientos ' urbanas . y | par de esta Manifestacion de
urbanizables, asi | humanos en las | urbanizables, de | Impacto Ambiental, un estudio técnico
como fuera de las | superficies previstas | acuerdo con  sus justificativo de cambio de uso de
areas con amenaza | enlos Planes' | | Planes Municipales de | suelo.
de deslizamientos. Municipales: - de:| Desarrollo Urbano. |
| Desarrollo Urbano, ya !
? | sean” ' las ' zonas:|:~ .
urbanas 0 i L
urbanizables. i - &
L8. Mantener . la|25.  Mantener Ia | Las actividades de | El proyecto contempla la construccion

de una Planta de tratamiento de
Aguas residuales, con lo cual se
mantendra la calidad ambiental del
bosgue y de los mantos freaticos. Asi

. mismo se realizara .una reforestacion

en las areas verdes del proyecto para
mantener la mejor calidad ambiental

posible.

De acuerdo a la informacion arriba citada, la cual fue corroborada por esta Delegacion Federal, se puede
observar que el drea del proyecto se encuentra dentro de una zona de proteccion, lo que significa gue debe
mantenerse el uso para bienes y servicios ambientales, por lo cual, con las medidas de mitigacion y
compensacion propuestas por el “Promovente”, queda de manifiesto que no sélo No se pone en riesgo a la
biodiversidad, sino que ésta se vera beneficiada.

d)

Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de ta Cuenca de Valle de Bravo-Amanalco

{(POERCVBA)}, instrumentado por la entonces Secretaria de Ecologia del Estado de México, fue publicado
en la Gaceta de Gobierno el 30 de octubre de 2003.

Dicho instrumento pretende contribuir a la restauracion y conservacion de la Subcuenca Valle de Bravo-
Amanaico a traves de estrategias integrales, que conjuguen aspectos naturales, sociales y productivos, de
'tal manera que se logre la proteccion del medio ambiente y se incremente el bienestar de la poblacion, a

.~ itravés de un desarrollo regional sustentable.

El POERSCVBA establece entre sus objetivos los siguientes:

i “ Andador Valentin Gémez Farias No. 108, San Felipe Tlalmimilolpan. Toluca Estado de México, C.P. 50250.

Tel.: {722) 276 78 €3, 276 78 3§ www.semarnat.gob.mx
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Establecer el uso més adecuado de los recursos naturzles, a fin de meiorar las condiciones ambientales y
productivas en ia regién.

¢ Vincular las formas de aprovechamiento a criterios de sustentabilidad.
e Destinar mas espacios a la conservacion v 2 !a proteccidn, sin frenar el desarrolio econémico y
social, v :
.» Fomeniar en!2 poblacion la culiura ambiental.

Asimismo, el POERSCVBA busca ser uninstrumento o proyecte colectivo de fuiuro, en donde se involucren
todes los intereses expresados por [0§:actores sociales de la regién.

En consideracién a o anterior, el proyecto -préfende contribuir & mejorar las condiciones ambientales y
productivas de la region, a impulsar el desarrolio socialy ecenomico, y & fomentar en los habitantes la
cultura ambiental, fodo elio en busca.del benéficio de los distinfos acfores socialés que interactian en el
sistema ambiental. ; :

° i 'a

TUGA | POLITICA | CALIDAD = | FRAGILIDAD , [ - . PRESION | VULNERABILIDAD |
@ ar o ECOLOGICA | . . . . | ANTROPODGENICA | . .
[Fo3105 | Conservacién | Alta- alta ... . | iMedia , Baja
USOS DE SUELO . . CRITERIOS
PREDOMINANTE | COMPATIBLE PREDOMINANTE | COMPATIBLE CONDICIONADQO
Forestai Flora y Fauna Fo1aFo8 Fo19a ! FF 1, FF3, FE-5 a FF | XNi 2. Mi 3, MAE
i Fo'48 21, MAE 1: MAE 18 a 32, EI 51
;’ = - - MAE 20, MAE 24 a
| ‘MAE 32

Que el “Proyecto” se encuentra dentrc del Area Natural Protegida de competencia Federai denominada
“Area de Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos.Constitutivos de
fas Cuencas delos Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec”, cuyc decreto de
creacion fue publicado en et Diario. Oficial de la Federacion el 21 de-Octubre de 1941y la recategorizacion
el 23 de junio de Z005.

L

El acuerdo por el que se determina como Area Natural Protegida de competencia federal, con Ia
categeria de Area.de Proteccion de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrenos
constitutivos de las cuencas de los rics Valle 'de Bravo, Malacatepec, Tilostoc v Temascaliepec,
publicado en el Diario Oficial de la-Federacion el 23 dejunio de 2005, establece lo siguiente:

“Que las cuencas de los rios Valle de Bravo, Tilostoc, Malacatepec y Temascaltepec forman parte
del Sistema Cutzamaia. los cuales doten de agua potable a la zona metropolitana de la Ciudad de
Mexico, incluyendo al Distrito Federal, asf comc a varios de los municipios conurbados en e/ Estado
de Méxice, lo que hace que el mantenimientc y conservacion de fa cuenca de origen de esla ague
resulte esiratégico pars el bienestar y paz social de una de las regiones mas densamente pobladas
del pafs”.

" Andador Valentin Gémez Farias No. 108. San Felipe Tlalmimiloipan. Toluca Estado de México, C.P. 50250.
Tel.: (722) 276 76 03, 276 78 35 www semarnzi.gob.mx
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fi ° Plan Municipai de Desarrolle Urbano de Valle de Bravo.

Por su ubicéciéﬁ geografica la zona del proyectc de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbane Municipal
. de Valie de Bravo (Planc E-2), Estado de México. Corresponde & un uso de suelo ZFB Zona Forestada B.

La mayor parte de! drea forestada del municipio se encuentra bajo este usc de suelo. Son zonas en las
' que las variables sefialadas arriba presentan parametros relativamente mencres: pendientes menores al
- 40%. densidad boscosa media o baja (rodales con cobertura arbdrea menor al 70%) y mencr valor
ambiental o paisajistico. En las zonasZFB se permite una densided sumamente baja de una vivienda cada
£ hectareas, debiendo' dejarse por’lo’ mencs' 99% de la superficie del terrenc sin construir. Las
‘.Gnstruc-'-:ones tendran un maximo dé dos niveles y 7.5-metros de‘altura maxima.

La cual fue corroborada por €sta Dn!egacmn Federal y conforme a lo sanaﬂado enlziinformacion proporcionada
en el DTU presentado v la-informacion compleméntaria, en Ta contenida en la.pagina 6, la construccién de las
residencias no se a}usta -2 ios supl..nstos estab?ecsdos en este Of'denamtemo

!X Que conforme af analrels reallzado por esta Delegar:lon Federal los ordenamlentes ‘le'son aplicables y por
lo tanto deber& ajustarse-a las siguientes'Normas Oﬁcaales Mexrcanas y !os resuitados de su cumplimiento
deberan’ reportarsn en los mformes anuales :

i T NORMAS OFICIALES NEXICANAS '

[ NOM—OM-SEMARNATQUOG Que estab[ece los niveles’ méximos ‘permisibies - de em!smn de gases '
contaminantes provenientes dei escape de los ‘vehiculos automotores en. circulacion gie ‘usan gasolina

| como combustible. . :

[ NOM-045-SEMARNAT-2006.- V&h]CUIOS -en circulacidon que usan Digsel como combustibie.- Limites
| maximos permisibles -de’ opactdad procechmentc de pmeba 1% carecter'sttcas técnicas del equipo de
medicion. ;

NOM-047-SEMARNAT-1995 - queesﬁabiece las caracteristicas del equipc ¥ el procedimiento de medicion
para ia verificacion de los limites de eémisidn de contaminantes provenientes de los vehiculos automotores
en circulacion que usan gasolina gas licuado de petréleo gas natural u otros combustibles afternos.

NOM-050-SEMARNAT-1993 .- que - establece los niveles ‘méximos - permisibles “de émisic‘m de gases
contaminantes provenientes del eseape de los vehfculos automotores en crrcuiacmn que usan gas licuado
de petroleo gas natural u otros combustibles alfernos como combustible. . ’

NOM-081-SEMARNAT-1994 - Limites maximos permisibles de erms;on de mldo de las fuentes fijas y su
método de medicion.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece ‘los limites .mé&ximos permisibles de smisién de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotor&e motocmcletas y triciclos motorizades en circulacién, y
su méetodo de medicion. i

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccidon ambiental-especies nativas de Méxice de flora y fauna silvestres
categorias de riesge y especificaciones para su inclusion. exclusion o cambio-lista de especies en riesgo.

NOM-CO1-SEMARNAT-129€ Limites maximes permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionaies. (Aclaracién D.O.F. 30-abril-1997). i

[
|
|
1
]
|
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NORMAS CFICIALES MEXICANAS

i Modificacion a ila NOM-127-SSA1-1994. Establece los Iimites permisibles de calidad v tratamientos a que
debe someterse el agua para su potabilizacién.

NCM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO. DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL “PROYECTO”.

X. E!sitio de estudio se'encuentra de acuerdo 2 Ia clasificacion de ia Hidrologia Superficial.

T REGION CUENGA | . SUBCUENCA
% Rio Balsas™ - ! Rio Cutzamala - Ei Clarin - San Pablo Malacatepec

Para el cascde la fauna’ srlvestre !a "Promovente" manﬁ'esta que en eI smo del “Proyecto” se identifico
la presencra de Ias mgmentes especnes :

| ESPECIE C “ 1. STATUS NOM-059'
‘| Aves.. . : % el

' Pyrocephalus rubinus 1 - -
" Hirundo rustica E -

Molothrus aferobscurus -
“Quiscalus Mexicanus "\ .. Dt
Mamiferos O e Bt
‘Peromyscus megalops . -
Ratus noﬁegfcus- Sl 8 -
Reptifes g - o
Sceloporus aeneus - gt
Anfibios ; ' .
Hyla eximia

IDENTIFICACION; DESCRIPCION Y EVALUAc'gf)NbE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, AS| COMO
LAS MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION. " AL

XI. Que la fraccién VI dei articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales; en esta sentido, estz Delegacion Federal
considera que las medidas de prevencion, mitigacion y compenszacion propuestas por ia “Promovante”
en el Documento Técnico Unificado son ambientalmenta viabies de llevarse a cabo, toda vez gue
previenen, controlan, minimizan y/o compensan el nivel de los impactos ambientaies que fusron
identificados y evaluados y que se pudieran ocasionar por el desarroilc del “Proyecto”. entre las cuales

‘ias mas relevantes para los impactos ambientales significativos se enlistan a continuacion:

Andador Valentin Gomez Farias No. 108, San Felipe Tlalmimilolpan. Toluca Estads de Mexico, C.P. 50250.
Tel.: (722) 278 78 03, 2 76 78 35 www.semarnat.gob.mx

Pagina 21 de 30




Delegacién Federal en el Estado de México
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Ambiental
y Recursos Naturales

Unidad de Aprovechamiento y Restauracion

de Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Servicios Forestales v de Suelos
Departamento de Impacto v Riescc Ambiental

DFMARNAT/1346/2017

Fauna

o Se realizara ¢! ahuyentamiento de fauna antss de iniciar i2s labores, a fin de que no se vea
afectade por las labores iniciales.

» Se colecarén letreros de proteccion de fauna en sitios estratécicos.

s Serecorrera el area del provecto para ubicar arboles con indicios de nidos o algunas madrigueras.
si éstos son encentrados serén colectados y irasladades 2 Ios sitios aledarios.

e Durante el derribo del arbelado se usaran motosierras afinadas para disminuir fa contaminacién
del aire por efecto de la combustién. Su usc no serd:en penodos continuos para evitar el

ahuyentamiento de la fauna.

o Ei qe'fﬁb'oi'del arbolado e hard-en forma direccional, y de manera paulatina para permitir el
desplazamiento de la fauna.

° Con parte de Ios remduos maderables se construrran mchos deé anidacisn para dos propdsitos
fundamentales: que iz fauna desplazada tenga sitios para refugio y para deposnto de la fauna que
sea capturada en los recorridos’ durante los frabajos.

e Seimplementardn acciones de rescate y reubicacion de fauna; de ser necesarias.

Flora:
o Antes de iniciar cualquier actividad, el personal que se contrate para las diferentes etapas que
- comprende el cambio de uso de suelo, se capzacitara yconclentlzara por especialistas a cerca del
manejo y-conservacion de los recursos forestales, para prevenir ¢ mitigar los‘impactos generados
por el proyecto.
= Bolo se cambiara el'uso'del suelo dentro de la superiicie autorizadza.
¢ De ser-necesario, se realizard el rescate y/o-trasplante de especies de flora gue asi lo requieran.
s El programa .de reforestacion .considerado en el .proyecto snriqueceré 2l ANP con especies
nativas.
o El personal en el proyecto tiene prohibido "'o(ectar ‘especies de flore silvestre con fines
comerciales.
= El material forestal que resulte del desmonté; cenocido como desperdicio, se seccionara (picado)
para mezclaria con el suelo fértil removido.
Suelics

= En el desmonte v nivelacion del terrenc solo se considerara la superficie de CUS para minimizar
iz erosion.
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El suele organico producto del despalme se almacenaré temporaimente en un sitio cercano al
proyecto y dentrc del predio, protegiéndolo con lonas impermeables para que se pueda utilizar
como sustrato 2n las zonas de reforestacion y jardineria.

2

a E| material sobranie de ia remocidn de la capa de suelo se ocupara para relienar o nivelar ias
aéreas en las que haga faita, siempre v cuando tengan caracterisiicas deseables pars la obra.

El transito de los vehiculos y el transporte-de los materiales requeridos durante la obra se haran
dentro de los caminos existentes; no estd permitido abrir vias de scceso sin antes solicitar la
autorizacion de cambio de'uso del suelo ante las autoridades competentes.

]

< En caso de derrame zecidental de alglin combustible o stistancia contaminante, se debera evitar
su expansion, removiendo la parteafectada para‘que posteriormente dar tratamiento pertinente o
se deseche, 'con base en fa nonnatrv:dad en materia: de generacion, manejo y disposicion de
residuos solidos peligrosos. . B

Q

Los vehfculos ménteﬁdrén“-'tapad'a su carga con lona para evitar 1a dispersion de polvos.

Agua: = 7 :
8e prohabwa arrojar cualqmer tipo de resrdt.o generado durante la eiecucion-del proyecto a la
presa. ; : G i :

o Se realizara Ia reforestacron de 11 hectarea en comnenmc:on al CUS lo gue contribuira a la
_tribuird ala captacron de agua de Huvia, a,f' in.de-compensar la’ que se dejara de infiltrar cor efecto
det cambio de usoes del suelo.

o 'Sise enctertra: basura aln y cuande o $ea propia de1a-obra, se colectara y sera colocada en
contenedores establecidos o adaptados durante-el proyecte, con la finalidad de no contaminar el
agua en generat

El abasto de agua requenda para consumo hurrano sera responsabti*dad de las empresas ligadas
al proyecto.

o Para evitarla defecacion al aire libre'y la posible contaminacion de suelo, el agua y el ambiente
en general, las empresas constructoras, de ser necesario. alguilaran vy colocaran en las obras de!
proyecto, tas’letrinas moviles necesarias, a {2s cuales se les debera proporcionar el mantenimientc
correspondiente, o bien, utilizar 18 instalaciones sa"utanas ya ‘existentes que cuentan con
dispositivos para el tratamiento de las agua resid uales

Las aguas resﬂua?es geueradas deberén-ser' co’[’ectadas en ios sanitarios portatiles que seran
instelados durante el desarrollo del proyecto.

Con lo antes expuesto y de acuerdo con la ubicacion, dimensiones. caracteristicas o alcances de!
“Proyecto”, no se prevén impactos ambientales significatives, que puedar causar desequilibrio
ecologico o rebasar fos limites y condiciones establecidas en las disposicicnes juridicas referentes a ia
preservacién del equilibrio ecoiégico y ia proteccion ai ambiente, ademas de que los efectos en el o los
-ecosistemas que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/c compensados <con las medidas
! preventivas y de mitigacion sefialadas en la informacién presentada por la “Promovente” en el
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Documento Técnico Unificado y que esta Delegacion Federal considera que son viables de realizarse y
que ‘se orientan a evitar o reduc:r at mlntmo los escasos efectos negativos que sobre el ambiente
ocasionara i “Proyecto”.

Por o anterior y conforme a las acciones sefialadas en el numeral X! de los considerando que nos
anteceden, esta Autoridad Administrativa considera que se encuentran acreditados los cuatro supuestos
normativos establecidos en el articulo 117, primer parrafo de ia LGDFS, en cuanto a que con las medidas
a implementar, ha quedado técnicamente demostrado que e! desarrollo del “Provecto” de Cambio de
Uso del Suelo en Terrenos Forestales en-cuestién, no compromete la biodiversidad, ni se provocara la
erosion de los suelos, el deterioro de la calidad dei agua o la disminucion en su captacion; y que los usos
alternatjvos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Por lo oue corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal esta fue favorable al *Proyecto”,
quedando asentado en la Minuta de la Octava Sesion Ordinaria 2016, del Comité de Fomento a la
Produccion Forestal del Consejo Estatal Forestal del Estado de México, celebrada el dia 11 de octubre de

20‘16

- Acuerdo No. 01 1/08."201 6. Se acuerda por unanimidad de vofos, emitir opinion favorable para que la
11 SEMARNAT expida fa autorizacién del cambio de uso del suelo en terrenos forestales de! Documento

Técnico. Unificado para el cambio de uso del suelo del proyecto Residencial Boreal Avandaro,
‘Municipio de Valle de Bravo, Estado de Meéxico, promowdo Dorb
Que con fecha 18 de cctubre de 20186, personal de esfa Delegacion’ Federal realizé la visite técnica al sitio
donde se pretende desarroliar &l “Proyectfo”, con la finalidadde verificar las condiciones ambientales
actuales del lugar, de conformidad con el articulo 122 fraccicn IV en relacidn con el “ACUERDO por el cue
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en-un framite Gnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal

que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se senaian”,
y en la cual se hacen las siguientes observaciones: '

“.El predio se localiza dentro de un area urbana de Avéndero, Valle de Bravo, se observé que es un
predio con vegetacion secundaria, en bosque de pino - encino.

Se encuentra adyacente a la vialidad Circuito Avandaro, factor gue ha propiciado el desarrolic de
viviendas, es importante sefialar que el proyecto limita en sus costados con casas habitacion.

- No se observaron especies de flora y fauna enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Que mediante escrito ingresado en esta Delegacion Federal el 28 de octubre de 20186, la “Promovente”
presentaron el comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la Cantidad de
$77,538.67 (setenta y siete mil quinientos treinta y ocho pesos 67/100 m.n.), por concepto de
compensacion ambiental. ;

Que esta Delegacion Federal es competente para analizar, integrar, evaluar y resclver la solicitud de
autorizacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal, Modalidad B presentade para el
‘Proyecto”, de conformidad con lo dispuesto en ios Articulos 8, parrafo segundo de Ia Censtitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 32 Bis, fracciones | y X! de la Ley Crganica de la Administracion
Publica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccién IX incisc “c”, XXiX y XXXi de! Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, 117 v 118 de la Ley General de Desarrollo Forestal

ANY
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Sustentable, 120 v 121 del Regiamento de la Ley General de Desarrollc Forestal Sustentable; 4, 5, fracciones
i, Xy XI, 15 fracciones i, IV y Xll, 28 primer parrafo fraccion VIl y XI, 30 parrafos primero y segundo y 34, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y tltimo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente: 2 y 4 fracciones | y VI, 5 Incisos O v S, 8 primer parrafo, 12, 17, 21, 22, 24, 37, 38, 44, 45, 47,
49, 50 y 57 segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
en relacion con el “ACUERDO por ef que se expiden los lineamientes y procedimientos para solicitar en un
framite (nico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto.ambiental y en materia forestal que se indican y se asignen las atricuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialen”, publicado en -el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de
2010, esta Delegacién Federal detertnina que el desarrollo del “Proyecto” en cuestion ES PROCEDENTE;
por lo tanto, ha resuelto AUTORIZAR por EXCEPCION el Cambic de Uso del Suele en Terrenos
Forestales y Ia mamfestacmn de !mpacto Amb:ental de MAMERA CONDICIONADA sujeio a los

siguientes:

TERMI ND s

PRIMERO. - Se da por atendida la salicitud de mérito'y SE AUTORIZA el “Tramite Unificado de Cambio de
Uso de Suelo Forestal. Modalidad B en-una superficie de 7,500 m?, para el desarrollo del proyecto denominado
Residencial “Boreal Avandaro” ubicado en el Circuito Avandaro, Municipic de Valle~de Bravo, Estado de

México, en ta Iccalidad conccida-como Cefro Gordo, -promovido por la Sociedad denominada “PR REAL
ESTATE S. de R.L. DE C.V.”, 2 través de’su Represeritarnte Legal el cual consiste

en estabiecer una barda perimetral, empedrado de-una caile interior, -caseta de vigilancia .v- preparacion de
instalaciones; conforme a'lo senaladc en el Considerando VI del presente offcio resclutivo, -

SEGUNDO.- El presente oficio resolutivo para el:“Proyecto®, tendra yna vigencia de 4 meses para llevar a
cabo las actividades sefaladas en el Consaderando VI. El plazo correré a partlr del dia habrl siguiente de ia
recepcion del presente oﬁuo resolutwo -

Le vigencie del plazo podra-ser rencvada a sohatud de la “Promo\?enbe" prewa acred:tamén de haber cumplidc
satisfactoriamente con los Fésminos y Condicionantes del presente &ficio resolutivo, asi come de ias medidas
de prevencion'y-mitigacion establecidas por la “Promovente” en el Documento Técnico Unificado presentade
y la informacion complementaria v que son descritas-en el Censiderando Xi; ademas de las solicitadas por
esta Delegacién Féderal y que se-encuentran descritas en €lpresente oficie resolutive. Paralo anterior, debera
sclicitar por escrito a esta De{euaclon Federal [a aprobac:on de su soficitud, 30 dias DFEVIOS 3 la fecha de su
vencimigsnto. :

Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse del documento oficiakemnitido por la Delegacién de la PROFEPA
en el Estado de México; a través'del cual, esta Instancia-haga constar la forma como Iz “Promovente” ha dado
cumplimiento 2 ios Términosy Condictanantes establecidos en eI presente oficic resolutivo; en caso contrario,
no procedera dicha gestion. .

TERCERO.- NEGAR la construccion de las 7 residencias sefialadas en la pagina 6 del Documento Tacnico
Unificado presentado, en virtud de que no se ajusta a los supuestos establecidos en el Pian Municipal de
Desarrollo Urbane de! Municipio de Valle de Bravo, respecto.

CUARTO .- La presente resclucion no autoriza otra actividad gue no esté referida en el Te'rmno Primero del
p'e'-*-ente oficic resolutive.
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QUINTO.- La “Promovente” queda sujeta a cumplir con las cbligacicnes contenidas en el Articulo 50 Fraccién
il del Regiamento de la Ley General del Eguilibrio Ecolégico vy ia Proteccion al Ambiente en Materia de
Eveluacién del Impacio Ambiental, en caso de que desista de realizar las obras motive de la presente
autorizacién, para que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que
no se produzcan aiteraciones nocivas al ambiente.

SEXTC.- La “Promovente” en el caso supusesio que decida realizar modificacicnes al “Proyecto”, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, con la informacién suficiente vy detallada que
permita 2 esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibriocs ecolégicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas refativas a !a proteccién del
ambiente’ que le sean aplicableszasi como lo-establecido en los Términos-y Condicionantes del presente
oficic resoiutivo.‘Para lo anterior la“Promovente” debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal,
previc al inicio de las actividades del “Proyecto” que se pretendan modificar,

SEPTIMO.- La presente sdlo se refiere a los aspec‘os’arﬁb?ent’a’?els defas obras y-actividades correspondientes
al “Proyecto” por{o que es obligacion de-la “Promovente”, tramitar y obtener las autorizaciones. concesiones,
licencias, permisos y similares ante-otras autoridades Federmes Estataiea yll\nunrmpales gue sean requisito
parala construccmn y operacion del mlsmo L ; SN

OCTAVO.- Be ocnforrmdad con lo: dlsoues{o por ei Artrcu{o 47 prlmer parrafo de{ Reglamento dé la Ley General
del Equilibrio. Ecolégico y-la Proteccién: al Ambiénte en Materia-de: Evaluaciondel Impacto Ambiental, las
actividades autorizadas de!. “Proyecto” estaran sujetas a'la descripcion contenida en Documente Tecnlco
Unificado presentado, la informacién csmplementana alos pianos rnclmdos en ésta, asi comoa lo dispuesto
enef nrnsentn oficio resc!utwo valas srgu:entes : ol

COND!C[ONANTES

1. La “Promovente” debera-cumplir con té‘détery cada ana d'eTas m'edidés de prevencion, proteccion, control,
mitigacion y restauracion ‘propuestas en el Documento Técnico “Unificddo presentado v la informacion
complementaria para '.a-'i--*‘-Proyecto”, asi:como de las Condicionantes estzblecidas en el presente oficio
resolutivo:: La- “Promovente” serd responsablé de que'la calidad de la- informacion presentada en ios
reportes e informes, permita a'la autorldad correspondlenfe eva[uar yen su caso cemf car el cumplimiento
de las Comiacmnantes

2. Lz “Promovents” debera dar Cabal cumplimiento.a ias Normas Oficizles Mexicanas enlistadas en el
Considerando X del presente oficio resolutive.

Oebera dar un adeeuadd--lmanejo a los residuos ‘con base en lo establecido en la Ley General para iz
Prevencion y Gestion Integral de'losResiduos y su Reglamento.

w

4. ia “Promovente” debera formular-un Programa de Vigilancia Ambienta! (PVA) gue tenga come objetivo
realizer actividades de supervision, seguimpiento v-control de las medidas propuestas en el Documento
Técnico Unificado, las descritas en el Considerando Xl, asi como, las expuestas en el presente cficio
resolutivo, para lo cual se debera designar un responsable ambienta! que coordine y evalué el éxito de
dichas medidas a través de indicadores, ademas de realizar ias acciones correctivas cuande no se obtengan
los resultados esperadoes al aplicar las medidas de prevencion y mitigacion v sera responsable ademas de
observar fa politica relativa a la obligacion gue tienen sutoridades v particulares para asumir la
responsabilidad de proteccién del equilibrio ecoldgico. asimismo estas acciones tienen como obijetivo el

-~ ceadyuvar a concretar la pelitica de prevencion de las causas que generan jos desequilibrios ambientales,

SR
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materializande el objetive medular de la evaluacién del impacto ambiental, & la que el articule 28 de Ia
LGEEPA le dgefine un caracter estrictamente preventivo, dicho PVA debera entregarse a esta Delegacion
Federal, para su correspondiente validacién en un plazo nc mayor a tres meses, contados a pariir de 'a
recepcidn del presente cficio resolutivo y una vez analizado el PVA, este se debera presentar de forma
anual v si no se realizan observaciones por parte de esta Delegacion Federal, debera implementarse en un
lapso de 30 dias naturales a partir de la fecha de recepcion.

instalar al inicio del “Proyecto” por lo menos 3 letreros alusivos en puntos visibles sobre las actividades
gue se pretenden ilevar a cabo a fin de que la poblacién tome las precauciones pertinentes. El cumplimiento
de ia presente Condicicnante;'se inciurra en los reportes a los que se rennre la Condicionante 16 de este

oficio reso[u ive.

En caso de que durantela ejecucién del “Proyecto” se identifigue Ta presencia de fauna silvestre, esta

* debera ser reubicada o ghuyentada hacia sitios.con vegetacionnatural o sitios.de anidacién fuera del sitio

del “Proyecto™:El:cumplimiento de'la presente Condlclonante, se incluira en los reportes a los gue se
refiere la Condm:onante 16 de este: of c:o*rasoiutwo : .
Se debera Imiitar fa remocién de. la. vegntacmn a la estrictamente- auronzada en el presente oficio resol utivo,
sefialada en el:Considerando Vi, a través de la delimitacion de'la: superficiea intervenir. El cumplimiento
de la presente Condicionante; se incluira eniosteportesa los que se reﬁere la Condsc!cnante 16 de este
oficio r«:solutwo o

La remocion de la veaetaclon debera realrzarse por rnedlos mecamcos (motos;erra\ y: manual (hachas y
machetes) v no se débera wtilizar sustancias quimicas y fuege para tal fin. Los resultados-del cumplimiento
de la presente Condic¢ionante, se incluiran en-ios reportes & los'que se-refiere la Condicionante 16 de
este oficio resolutivo. La remocién de la vegetacion debera realizarse de forma gradual y direccional para
evitar danos ala uagetacron afedafia a las areas- del “Proyecto

Previo a Ias labores de desmome Y despalne para‘el desarroﬂo de¥ “Pmyecto" se debera implementar el
programa de rescate y reubicacion de losiindividuos de las especies de fauna silvestre presentes en la zona
de trabajo, indicada en el Documente Téenico Unificado preésentado y la informacion complementaria, en el
cuai debera consideraras especies de lento desplazamiento, asi como aquellas de interés biolégico pars
su conservacién. Asimismo, se hace de su ‘conocimientc ‘que quedan prohibidas las actividades de captura
y/o caceria con fines de comercializacion-y/o trafico de especies de fauna silvestre. El cumplimiento de la
presente Cand:monante se incluira en los reportesa los que se refiere la Condicionante 16 de este oficio
resolutive.

. Debera establecerun-programa de rescate ¥ reubicacién de las especies-de flora silvestre, en el cual debera

considerar las especies de-interés-biolégico para su conservacién-que se encuentren presentes en la zona
donde se realizarén los trabajos para el-desarrollo del “Proyecte”. Dicho programa debera contemplar el
resczte de germopiasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, los cuales se reubicaran dentro
de! predio y en la zona de infiuencia del ‘mismo.- Asimismo, se hace de su conocimiento que guedan
prohibidas las actividades de colecta, comercializacion y/c trafico de las especies de flora silvestre gue se
encueniren en el érea del “Proyecto” y en las areas adyacentes al mismo.

En relacién con lo anterior, los resultados deberén indicar ! nimero de individuos por especie rescatados
v reubicados, descripcién de las técnicas de rescate y de reubicacion. trabajos de mantenimienio para
garantizar su sobrevivencia, acciones de evaluacién y monitoreo, igualmente deberé establecer un

~ programa de mitigacién para los recursos hidroldgicos al gue se encuentrs integrado el pradio en comente
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y debera monitorear y reportar los resultados obtenidos. El cumplimiento de ia presente Cendicicnante,
se incluira en los reportes 2 los que se refiere iz Condicionante 16 de este oficio resolutivo.

Debera llevar a cabo el programa de reforestacion con especies nativas, referido en el Documento Técnico
Unificado presentado y la informacion complementaria. El cumplimiento de |2 presente Condicionante, se
incluir en los reportes a los que se refiere la Condicionante 16 de este oficio resolutivo.

Unicamente se podra despalmar el suelo en ias areas donde se realizaran ‘as obras relativas al desarrolio
del “Proyecte”. Ei material producto del'despalme deberd ser dispuesto en sitios que no obstruyan cauces
de agua y que no afecten las zonas inuhdables, asf como fa vegetacion natural. Se debera utilizar el material
£&rtil producto del despalme en los sitizs dereforestacion. E! cumplimiento de ia presente Condicionante,
se incluird en los reportes a los-que.se refiere la Condicionante 16 deeste oficio resolutivo.

Los residuos forestales resuitantes de! desmonte deberan ser triturados o picados y acomodados en curvas
de nivel en areas destinadas a la reforestacion’ y consérvacién-de suelos, preferentemente advacente ai
area del “Proyectc” evitando. su-apitdmiento y-la: construccién ‘de los cauces ‘de agua y de zonas
inundables. £ cumplimiento dela-presénte Condicionante, se ifeltirsen los reportes a los gue se refiere
Iz Condicionarite 16 de este oficio resolutive. =~ .. &~

El desarroliodel “Proyecto” noincluye el cambie de uso.del suslo erterrenos forestales para la realizacion
de caminos:ni establecimiento de campamentos, por lo-que de ser necesarios-e impliquen la afectacién de
vegetacion forestal, se debera contar con la-autorizacion correspondiente. e

. Debera establecer obras y pracficas de conservacion de suelos que actien come medidas préventivas para

disminuir los problemas.de escorrentias y'la erosion y que como consecuencia, mejoren e incrementen la
infiliracién y a resistencia del suelo al arrastre por-et agua o ‘por el viento dentro del érea de-influencia del
“Proyecto”. Los résultados del'cumplimento de la presente, se incluiran en los reportes a los que se refiere
la Condicionante 16 de este oficio resolutivo. ] e '

. Deberé presentar a la Delegacion de la-Procuraduria Federal de-Proteccioén ai Ambiente (PRCFEPA) en el

estado de"México, con copia a fa Delegacion Federal de ta SEMARNAT en-efEstado de México, informes
semestrales del avance:de las actividades'de cambio de uso del suelo en terrenos forestales y un informe
de finiguito al termine de dichas actividades; €stos deberan incluirlos avances y resultados del cumplimiento
de las Condicioriantes 5, 6, 7, 8, 8, 10, 11, 12, 13y 45 dé ests oficioresolutive, asi cemo de la aplicacion
de las medidas.de prevencidn y mitigacion establecidas en el Doecumento Técnico Unificado y la informacion
complementaria. Estos informes deberan ser avalados por el Responsable Técnico (Ing. Alberto Merzles
Reyes). E :

Debera comunicar por escrito a-la Delegacion de ia Procuraduria Federal de Proteccion &l Ambiente
{PROFEPA) en el Estado de México,-con copia a la Detegacién Feceral de la SEMARNAT en el Estado de
México, la fecha de inicio y termina de'los trabajos relacionados con el cambio de usc del suelo autorizade,
dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto-ecurra.

£l plazo para realizar la remocion de vegetacion forestal derivaco de fa presente autorizacion, sera de 4
meses contados a partir del dia habi! siguiente de la recepcion del mismo, conforme a lo sefialado en el
Considerando Vi, el cual pedra ser prerrogado, siempre y cuando se soiicite a esta Delegsacion Federal de
Iz SEMARNAT, treinta dias antes de su vencimiento.

il
Ao
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1. Deberé dar un manejo estricto a los residuos sélidos urbanos y de manejo especial generados antes,
durante v posterior a la ejecucion del “Proyecto”, de conformidad con l2 normatividad aplicable. a efectc

. de evitar el crecimiento y proliferacion de fauna neciva y ocasionar un dafio a ia flora y fauna sitvestres del
arsa de influencia: debiendo presentar los resultados en el informe anua..

20. En caso de presentarse un derrame de combustible, sustancias y/o residuos peligrosos, se debera proceder
a su remediacién e infermar inmediatamente & la Procuraduriz Federal de Proteccion al Ambiente.

21. Se prehibe la caceria, cautiverio, comercializacion, o cualquier aciividad que afecte 2 cuatquier organismo
'de fauna silvestre. 5 ' . )

22. En caso de cus en las actividades 2 realizer se generen residues ‘pefigresos, debera darles manejo ce
conformidad con la Ley Generai para la Prevencion y Gestion Integral-de los' Residuos, su Reglamento v
ias Normas Oficiales Mexicanas aplicables. .. - . g B

NOVENO.- La prasente resolucién a favor de-la” “Promovente” es-persenal, de acuerdo con lo establecido en
el Articuld 49, segundo parrafo del REIA,-en relacién con el "ACUERDO por €l gue se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria.de Medic Ambiente y Recurses Naturales
las autorizaciones-en materia de “impacto -ambiéntal v en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones cofraspendientes en.los servidores publicos que se sefialan’, ‘dicho ordenamiento dispone que fa
“Bromovente” debera de-dar aviso a la Secretaria del'cambio-de titularidad del “Proyecto”, esta Delegacion
Federal dispone que en casc de que tal situacién’ ocurra y-de’que fa “Promovente” pretenda transferir |
titularidad de su propiedad o parte de la misma;-el contrato de transferencia de Iz propiedad debera incluir la
obligacion total o la abligacién solidaria del cumplimientc de los Términos y Condicionantes establecidos en
el presente oficio reselutivo y tal situacion deberd .comunicarla por escrito @ esta autoridad. anexando copia
notariada de' los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo -aqui dispuesto. Evaluada Iz
documentacién ingresada, esta Delegacion. Federal determinara lo procedente y en su casc acordara la
transferencia. ‘ ! - SR b T T ow e e a

{2 “Promovente” es |a Unica “Tituiar’ de'los derechos y obligaciones de la-presente autorizacion, por o que
cueda bajo su'més estricta responsabitidad la ejecucion del “Proyecto”. En caso de transferir los derechos y
obligaciones derivados de la misma, se deberé dar aviso a’'esta Delegacion Federal, en los términos de la
iegistacion vigente en la materia y para-ios efectos que estabiece el articulo 17 del Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, en relacion con el “ACUERDO-por el que se expiden los lineamientos y
procedimientes para solicitar en un trémite Unico-antela Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
las autorizaciones en materiz de impacto ambiental v en materia forestal que se indican y se asignan Ias
atriouciones correspondientes en los servideres publicos que se'sefialan”,-adjuntando al mismo el decumento
en el aue conste el consentimiento expreso del adguiriente para .recibir'la Titularidad de !a Autorizacion y
responsabilizarse del Cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma, asi comc ios documsntos
legales que acrediten el derecho ‘sobre los'terrénos donde se-ejecutara el "Proyecto”, de quien pretenda ser
el nuevo “Titular”. ] - .

DECIMO.- La responsable de i ejecucion del Documento Técnice Unificado, sera la Sociedad denominada
“pR REAL ESTATE S. de R.L. DE C.V.” 2 través de su Representante Legal el C. SN como
“Titular” de la autorizacion, y de conformidad con su designacion el ing. , inscrito en
el Regisiro Forestal Nacionai en el Libro Mich, Tipo Ul, Volumen 3, Numerc 35.

En casc de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue liegasen a
aiterar los patrones de compartamiento de los recursos bidticos y/o algln tipe de afectacién, dafio o deterioro

:—'\ ; ‘-' af
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sobre ios elementos abidticos presentes en el sitio de! “Proyects”, asi come en su area de influencia, la
Secretaria podré exigir la suspension de ias obras v actividades autorizadas para el mismo, asi como {a
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de aiguna o algunas medidas de seguridad previstas
en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO PRIMERO.- La lega! procedencia de las materias primas forestales resultantes de la ejecucion del
Documente Técnico Unificado Autorizado, se realizara al amparo de las remisiones forestales expedidas por
esta Delegacion Federzal, para ef desarrollo o ejecumon de! “Provecto”. para lo cual se utilizarz el siguiente

codigo de identificacion.

! Nombre del Preyecto - - ' Caodigo
| ' Residencial “Boreal Avandaro”
| ubicado en’el-Circuito Avandaro, L e

! Municipic de VYalle de Bravo, Estado’ . C-15-110-BOR-001/16

L

de Mex:co

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vig’ité’ré[‘etcum;alimieﬁfo de los Términos v
Condicionantes establecidos en- ‘el presente oﬁcuo reso[utlvo as: oomo en !os ordenarnrentos iuridicos
apiicabies. = - : -

DECIMO TERCERQ.- La “Promovente” debera mantener en st domicilio registrado en el Documento Técnico
Unificade presentado y la informacion complementaria, copias’respectivas ‘del-expediente- gue contenga los
informes de cumplimiento de los Términos y ‘Condicionantes del presente oficio resolutivo; del Decumento
Técnico Unfificade, asi como del prop:a oficio resolutivo. Lo anterior para ‘£fectos de mostrarios a la autoridad
que asi lo :eqmﬂrg
af o p
ATENTAMENTE 7 -
EL D:LEGAD’ FEDFT"RALF /
; ! v N 4 .-'

‘*EAX!MO aummn{pl HADBAD
& l. i !

:

ccp-  Lic. Ana Margstita Romo Ortega- Delegada de Iz Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en e! Estado de México.-
Toluca, Mex.
ing. Ernesto Marin Mercado.- Subdelegado de Gestion para la Proteccion Amoiental v Recursos Naturales - Edificio

BITACORA No. 15/MC-0281/07/186
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Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de México

Version publica de Autorizacién de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales.

Parte o seccidn clasificada: Datos personales.

Clasificacidn de informacion confidencial con fundamento en la LGTAIP articulo 116 y LFTAIP
articulo 113, fraccidn I; por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable.

Firma del titular del area: Lic. Maximo Quintana Haddad

Fecha de sesidn del Comité: 27/enero/2017; nimero de acta: 02/2017




