Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion vy resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1y 48

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacidn confidencial.

Firma del titular: Ing. Robe Medrano

—

Fecha de clasificacion y nurero de sesion: Resolucion 462/2017, en la sesion
celebrada el 12 de octubre/de 2017.
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APODERADO GENERAL DE LA

PERSONA MORAL DENOMINADA

BANCO DEL BAJIO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE as
SEMAARINAT FECHAL

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por ¢l Sr. James
Alphee King Apoderado General de la persona moral denominada Banco del Bajio, S.A., Institucion de Banca Mailtiple, quc cn
lo sucesivo sc denominard como la promovente, para cl proyecto “Casa Royale” cn lo sucesivo denominado como el proyecto, con
ubicacidn ¢n la Calle Coral nim. lé esquina con Calle Sirena, Fraccionamiento Sol Nuevo, Localidad de Los Ayala, Compostela,
Nayarit, dondc sc ubica ¢l lote 1 de la Manzana A-2, y cn la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, frente
a éste, en la coordenada UTM de referencia: X = 470456.2005, Y = 2325152.4324.

RESULTANDO
Que cl 7 de diciembre de 2016, sc recibié en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT cn el Estado de Nayarit, cl
eserito sin fecha, mediante ¢l cual la promovente, presentd la MIA-P del proyecto, para su evaluacion y dictaminacion cn
materia de impacto ambiental con la clave 18NA2016TD068.
11. Que ¢l 9 de diciembre de 2016, a través del escrito del 8 de diciembre de 2016, la promovente, presentd la pigina del
periddico de fecha 9 de diciembre de 2016, cn la cual se publicd ¢l extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion 1 del

parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

Que ¢l 15 de diciembre de 2016 sc publicé en la separata nim. DGIRA/064/16 de la Gaceta Ecoldgica, cl listado del
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ingreso de proyectos y la emision de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambicntal, durante

¢l periodo del 8 al 14 de diciembre de 2016 y extemporincos, ¢n la que se publicé la fecha dc recepeidn del proyecto.

IV. Que el 4 de encro de 2017, esta Delegacion Federal integré ¢l expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicion del
ptiblico ¢n ¢l Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado cn Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, ¢n la

Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios 138.01.00.01/0161/17 y 138.01.00.01/0163/17, ambos de fecha 16 de enero 2017, esta Delegacidn
notificé a la Seerctaria de Desarrollo Rural y Medio Ambicnte del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y al

Gobierno Municipal de Compostela, Nayarit, respectivamente, ¢l ingreso al procedimiento de cvaluacién de impacto
ambicntal del proyecto, para que manifestaran lo que a su derccho convinicra con relacién al mismo.

VL. Que ¢l 1 de marzo de 2017, a través del oficio nim. 138.01.00.01/0752/17 csta Delegacion Federal solicité a la
promovente, con base a lo establecido en los articulos 35 BIS scgundo pérrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacion adicional a la MIA-P, suspendiéndose ¢l plazo para la cvaluacion del mismo, hasta que esta Delegacion

Federal contara con dicha informacion.

VIl. Que mediante oficio nim. 138.01.00.01/0789/17 del 3 de marzo de 2017, csta Delegacion Federal con fundamento cn cl
articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) cn
materia de Evaluacién del Impacto Ambicntal (REIA) y al articulo 53 de la Ley Federal de Procedimicnto Administrativo
(LFPA), solicité la opinién técnica a la Comision Nacional de Arcas Naturales Protegidas (CONANP) respecto del

P l‘DyCCtU.

VIIL. Que el 17 de abril de 2017, s¢ recibié en esta Delegacion oficio nim. F00.DROPC.0399/2017 mediante ¢l cual la
CONANP cmitié su opinién técnica respecto al proyecto, donde sefala recomendaciones en caso de ser ambientalmente

precedente; la opinién fue incluida en su expediente.

I1X. Que el 16 de mayo de 2017, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito mediante ¢l cual la promovente, presentd la

informacién adicional a la MIA-P, ¢n respucsta a la solicitud que se indica en el resultando V1 del presente resolutivo.
CONSIDERANDO
1. Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit, cs competente para revisar, cvaluar y resolver la
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MIA-P dcl proyecto, de conformidad con lo dispuesto cn los articulos: 47, 57 fracciones Il y X, 15 fracciones I, IV
cla LGEEPA; 2°, 4°

‘a
fol.

iltime

racciones IX v X, 35 pdrrafos primero, scgundo y
incisvs Q) y R), 97 primer pdrrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 dcl REIA; 26 y 32-bis fracciones I, 111 y X1, de la Ley Orginica de
la Administracién Publica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38, 39 tercer p.lrr'lfu y 40 fraccion IX inciso ¢) del Re

Interior de la SEMARNAT, publicado en cl Diario Oficial de la Federacién en noviembre de 2012,

i;hrm nto

£

Que conforme a lo dispuesto en ¢l articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacion la
evaluacién del impacto ambicntal de las obras y actividades previstas en cl articulo 28 de la misma Ley, y ¢n su caso la
expedicion de la autorizacién; cl proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario ubicado en un ceosistema costero que
involucra obras en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pérrafo y
fracciones IX y X de la LGEEPA y 57 incisos Q) y R) del REIA y con cllo se evidencia que cl proyecto cs de competencia
Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, csta Delegacion inicié ¢l procedimiento de
evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; ¢ integré ¢l expediente del proyecto dentro del plazo establecido.
Adicionalmente, para |
asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamicnto ceologico del territorio, las declaratorias de drcas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles cfectos de las obras o actividades
cn cl o los ccosistemas de que s trate, considerando cl conjunto de clementos que los conforman y no tinicamente los

recursos que, en su caso, serian sujctos de aprovechamicnto o afectacion,

Que el Procedimicento de Evaluacién de Impacto Ambicental es ¢l mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante ¢l cual,
la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion dc obras y actividades que pucdan causar descquilibrio
ccolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger ¢l
ambicntc, con ¢l objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ccosistemas. Que para cumplir con
cste fin, la promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, maodalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 tltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no
encuadran ¢n ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica dnicamente lo

dispucsto por su titimo pdrrafo.

Quc una vez integrado cl expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fuc puesta a disposicion del piiblico conforme a lo
indicado en ¢l resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar cl derecho de la participacion social dentro del
procedimicnto de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido cn los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de

su REIA, y al momento dc claborar la presente resolucion esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta

“Casa Royale”
e Banco del Rajio, 8. A., Institucién de Banca Miiltiple
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publica, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algiin micmbro dc la sociedad, dependencia de gobicrno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece ¢l articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que alaletra dice que “para obtener
la autorizacidn a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripeicn de los posibles efectos en el 0 los ecosistemas que pudieran ser
afectados por las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que canﬁrmrm dichos ecosistemas, ast
como las medidas preventivas, de mitigacicn y las demds necesarias para evitar y reductr al minimo los .gﬁecfas negatives sobre el
ambiente”, csta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-P sc sujete a las formalidades previstas en las fracciones

i a Viii del articulo 12 del REIA, el cual establece lo

SEMARNAT cn los siguicntes términos:

‘be contener la MIA-P a fin de ser cvaluada por la

6. Fraccién 11. Descripcion del proyecto.

Que la fraccion I del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir ¢n la MIA que someta a
evaluacion, una deseripeion del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal como lo solicité la promovente,

y en ¢l Término Primero del presente oficio, se precisardn las obras y/o actividades que sc autorizan.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acucrdo con lo manifestado por la promovente cn ésta, ¢l proyecto
ocupari un poligono de 1,670.72 m?, integrado por el lote de terreno marcado con ¢l ndmero 001 dc la manzana A-2
ubicado ¢n Los Ayala, Municipio dc Compostcla, Nayarit, propicdad dc la promovente; y por la Zona Federal Maritimo

Terrestre (ZFMT) y Terrenos Ganados al Mar (TGM) frentce a éste, concesionados a la misma.

El desglose del poligono a ocupar cs cl siguicnte.

Area Superficic segiin cserituras y Superficic fisica real (m?) de acuerdo a la delimitacion oficial
Titulo de concesién (m?) vigente de ZFMT. Superficics utilizadas en la presente MIA
Lote 001 Manzana A-2 905.42 1,005.82
TGM 59.871 59.407
ZFMT 608.402 605.492
Total 1,573.693 1,670.719

Actualmente cxistc una casa habitacién construida en propiedad privada, TGM y ZFMT, ocupando 1,283.88 m* . La

“Casa Royale”

Banco del Bajio, 8.A., Institucidn de Banca Muliiple
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superficic restante del drea del proyecto cestd libre de obras. La promovente cuenta con la Resolucion Administrativa cn

arc;
acto ambiental niim. PFPA24 5/2C27.5/0113/1 4)’“7"9 exnediente PFPA/24.3/2C 27 5/00113-14 emitida

cn m. Fa 4 LheLd L1 e cnte Rt 112 mutias

materia de imp
materia de imp
por la PROFEPA Delegacién Federal en el Estado de Nayarit el dia 31 de Julm de 2014, mediante el cual resuclve que la
verificada logro acreditar la exencidn relacionado con las construcciones observadas en el Acta de Inspeecion: mismas que

asentd como las siguicntes:

“...construcciones: muro de proteccion de mamposteria con una longitud aproximada de treinta metros, con una altura provitedio
de un metro con veinte centimetros v ancho promedio de cuarenta centimetros, en la parte central se encuentra escalinata de acceso
a la playa que consta de cinco escalones de concreto, el muro es de piedra y concreto, enjarvado, dicho muro soporta una malla
ciclgnica que circula al frente de playa y paralela a la zfy zona de playa, también en Zona Federal Maritimo Terrestre se aprecia
el bardeo perimerral en sus lados colindantes de aproximadamente 16 metros de longitud construida de block de jal v celocins,
también en Zona Federal Maritimo Terrestre se aprecia un andador con longitud promedio de aproximadamente 17.20 metros v
un ancho de cincuenta centimetros construido con planchas de concreto sobrepuestas sin cimentacion. . M

Ademis

nim. PFPA/24.1/2C.12.5/0110/2016, Expediente PFPA/24.1/2C.12.5/0000/2016, cmitido por la PROFEPA
Delegacion Federal cn el Estado de Nayarit ¢l dia 28 de octubre de 2016 mediante ¢l cual se schala que “se logra
determinar que en los que el inmueble ubicado en el Lote de terreno marcado con ef nimero 1 de la manzana 2 whicadu en
Awvenida del Coral Niimero 19 esquina con Calle Sirena, del Fraccionamiento Sol Nuevo, en la Localidad de Los Ayala,
Municipio de Compostela, Nayarit; que consta de una superficie construida de 138.60 metros cuadradoes constituida por tres
recamaras, dos barios, sala, comedor y cocina y cuarto de servicio independiente, de forma irvegular, de 37 metros cuadrados, con
banqueta perimetral, bodega rectangular de 7.70 metros cuadrados, andadores y bardeo perimetral, en una superficie de

terreno de 905.42 novecientos cinco metros punto cuarenta y dos metras cnadrados;

A)  Las construcciones existentes en el predio materia de la inspeccidn fueron realizados y se encuentran aperando desde antes del
afio 1988 mil novecientos ockenta y ocho, fecha anterior a la entrada en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v

la Proteccidn al Ambiente, que se encuentran hasta el momento operando.

B) De ig‘ua! manera, asociade a lo anterior, de la constitucion de las obras se advierte que, se trata de una vivienda con las
caracteristicas propiedad de una vivienda unifamiliar, de lo asentado en el escrito de referencia v en andlisis, no se logra
advertir que se hayan hecho o se estén realizando cbras en la Zona Federal Maritimo Terrestre. Por lo que o5 de

considerarse que opera en su favor lo referido por el numeral cuarto transitorto del Reglamento de la Ley General del

“Casa Royale”
Banca del Bajio, $.A., Institucidn de Banca Miiltiple
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Fguilibrio Feoldgico y la Proteccion al Ambiente, se encuentra exenta de su autorizacidn en materia de impacto ambiental

El proyecto pretende ofrecer ¢l servicio de alojamicnto, alimentos y bebidas, cventos ocasionales y recreacion y

Lol

1.as obras existentes que amparan en materia de impacto ambicntal, los oficios antes citados, son:

—ﬁ-jc forma rectangular, que consta de 3 cuartos, 2 bafos,

Casa habitacién 138.60 g.

sala, comedor y cocina. 2

Cuarto de servicio con | De forma irregular. g

) 37.00 il

banqueta perimetral -

Bodega De forma rectangular, 7.70 §

Construidos de planchas de concreto sobrepuestas al ;

Andadores terreno natural con un total de 10.37 metros de longitud y 7.26 8

un promedio de 70 em de ancho. E

Construidos de block de jal y celosias, con una altura g

Bardeado perimetral | promedio de 1.70 mctros, longitud de 87 mctros y un 17.40 §

ancho promedio de 20 cm, =

Hecho de planchas de concreto sobrepucstas al terreno -

Andadores natural con una longitud de 17.20 metros y ancho de 50 8.60 3 a—u
cm. ;; %
Muros perimetrales o Construidos de block de jal y celosias, con una altura . § i
bardco perimetral promedio de 1.70 metros y una longitud de 16 metros. N 3"
Escalinata ala playa | Consta de 5 escalones 1.58 § g:
Muro de proteceion Flecho de mamposteria con una longitud aproximada de 30 % %
de mamposteria metros, una altura promedio de 1.20 metros y un ancho 12.00 :\% E
(muro de retencién) promedio de 40 em que saporta malla ciclonica. FA

csparcimicnto a turistas por lo cual sc tendrdn nuevas superficic de obras permanentes (nuevas obras).
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El proyecto scri un cdificio de 4 niveles que integrard 28 bungalows (7 por cada nivel) y un médulo de servicios de 4
s y lavanderia; complementado con dreas exteriores en planta baja: en el drea frontal
cstacionamicnto con 39 cajones y drcas verdes; y en ¢l drea posterior: patio con alberea y chﬂpotcadcro, cuarto de miquinas,
2 regaderas, muros, 2 cscaleras de acceso a la playa y terraza con barra, drea de asador, baios y bodega; asi como drea de

palapas cn la zona de playa.

Las obras pcrmanentes del proyecto ocuparan una superficic de 884.24 m?, ¢s decir, cl 52.93% del drca del proyecto; de los
cuales 593.01 m? corrcspbndcn a drcas techadas (edificio, médulo de servicios, cuarto de maquinas y terraza) y 291.227 m?
a obras permanentes no techadas (alberca, patio, muros, etc). La superficic restante (466.93 m? ¢cn propiedad privada y
319.55 m? cn Zona Federal Maritimo Terrestre) corresponden a dreas libres con algunas obras provisionalcs

(cstacionamicnto, palapas, jardines y zona de arena).

Las obras permancntes sc inscribirin en una superficic total de 1,351.169 m? (medidos desde Calle Coral hasta ¢l nuevo

muro de contencién frente a la playa); es decir, el drea de afectacion serd solo 67.29 m? mayor al drca de afectacion actual
d

Areas techadas:

Propicdad Edificio de cuatro niveles, con los siguicntes

privada clementos por nivel:

¢ Un bungalow de dos habitaciones con baio ¢/u,

cocina, estancia y terraza bar.

L5
P
=]
A

e Un bungalow de dos habitaciones con terraza bar 517.08 51.41
¢/u, bafio, cocina y estancia.

e Cinco bungalows de una habitacién, bado,
cocina, cstancia y terraza bar.

e Pasillos.

“Casa Royale”
> ® O ey Banco del Bajio, S.A., Institucion de Banca Muiltiple

(- o
- ’ \v Lol

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000 Tepic, Nayarit,
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.




SEMAR

NAT

Delegacién en el Estado de Nayarit
Subdelegacian de Gestiom para Ia Proteccion
Ambiental v Recursos Naturales

Unudad de Giestion Ambienial

S L Departamento de Tmpacto v Ricsgo Aanbienial
OFICIO NUM. 138.01.00.01/1879/17
y Médulo de servicio de cuatro niveles:
e Planta baja: lavanderia, clevador, pasillos y
cscaleras
e Nivcles 2, 3 y 4 bodega, terraza, clevador,
pasillos y cscaleras.
Arcas no techadas:
Barda lateral y parte de las obras del drea posterior
21.81 2.17 1.31
{muro de contencidn, bardas laterales y patio
asolcadero).
Areas libres; Estacionamicnto de adopasto o adocreto
466.93 46.42 27.95
y jardines
Superficic total 1,005.82 100 60.20
Areas techadas: SR A wity
TGM Parte de terraza posterior ’ ' !
p
Areas no techadas:
Parte de las obras del drea posterior: continuacién del o
56.638 95.34 3.39
muro de contencién, de las bardas laterales y del patio
asolcadero.
Superficie total 59.407 100 3.56
Obras permanentes
ZFMT Areas techadas:
Cuarto d¢ miquinas semisubterrinco 'y Terraza
posterior con drca de comensales, bafio con dos
73.161 12.08 4.38
sanitarios y lavabo, barra, bodega y escaleras y drca de
comensales al aire libre, escaleras y drea de asador en
la azotea.
Arcas no techadas:
Muro de contencién, 2 escaleras, patio asolcadero,
212.779 35.14 12.74
bardas laterales, marco de alberca, alberea con sistema
de recirculacién y 2 regaderas de enjuaguc.
Obras provisionales
Superficic de arcna con palapa principal y cinco
P o P‘ P Y 68.65 11.34 4.11
palapas cénicas individuales tipo sombrilla hechos de

“Casa Royale”

7.
faanco del ana,

ifo, 8./, Institucidn de Banca Mhiltiple

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. TEpic, Nayarit.
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Area frontal eliﬁcio
1 Estacionamiento con 39 cajoncs hecho de piso de
adopasto o adocreto colocado sobre ¢l terreno natural | ler nivel 443.61 - 443.61
previamente compactado.
2 Barda lateral del estacionamicnto con una altura
promedio de 2.10 metros y una longitud de 16.53 | ler nivel 2.93 - 2.93*
metros.
3 Moédulo de servicios de 4 niveles, con pasillos, escaleras, | 1er nivel 32.60 - 32.60™
clevador, bodegas y lavanderia. 2do nivel 52.90 E 52.90
3er nivel 52.50 = 52.50
4to nivel 52.90 - 52.90
Azotca 32.60 - 32.60™
4 Area verde frontal (jardinera) ler nivel 16.11 - 16.11
4 Bis Andadores 1ler nivel 7.21 - 7.21
Area central del edificio
5 Edificio de 4 niveles ler nivel 484.48 - 484.48
Con un total dc 28 bungalows (7 por nivel), | 2do nivel 484.48 - 484.48
configuracién  frontal  cscalonada  con  pasillos  y | 3er nivel 484.48 - 484.48
configuracidn posterior escalonada con terrazas. 4to nivel 484.48 - | 48448
Area posterior del edificio
6 ’ Muro de contencién cn forma de “C” con una longitud | Ter nivel 2.06 ‘ 49.44 | 51.50%
ohP :.4&0 . “Casa Rayale”
Se 07 2 Banco del Rajio, .., Institucidn de Ranca Miiltiple
’%;bv&‘: N Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tqpic, Nayarit.
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estructura de madera con techo de palma, y un cerco

dc postes de madera con soga

Area libre dc obras 250.90 41.44 15.02

Superficic total 605.49 100 36.24
Superficie total 1,670.719 - 100

Desglose de elementos que integran del proyecto.

AT Ll
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de 53.57 metros (9.43 m subre ¢l costado Ocste, 14.05 m
sobre ¢l costado Este y 30.10 m sobre ¢l frente Nortc)
hecho de mamposteria de piedra con concreto de 3.50 m

de altura, 2 m de profundidad, 1.50 m de contencidn.

Escaleras de mamposteria de piedra, con muros laterales
de 30 em de ancho, escalera de 90 em de ancho y altura

de 1.50 metros.

ler nivel - 6.56 6.56

Patio asoleadero con firme de concreto armado con

acabado de loscta antiderrapante o picdra natural.

ler nivel 16.44 168.48 184.92

Bardas latcrales desplantadas  sobre ¢l muro  de
contencion, una de 9.43 m de longitud y la otra de 14.05

m, de hasta 3 m de altura.

ler nivel 0.38 3.55 3.93

Marco de alberea desplantado sobre muro de contencidn
de alberea, fabricado de conercto simple y acabado de
loscta antiderrapante alojando instalaciones hidrdulicas

propias de la alberea.

ler nivel - 19.47 19.47

11

Cuarto de mdquinas hecho de estructura de conereto

armado.

ler nivel - 6.45 6.45

12

Regaderas de cnjuague

ler nivel - 8.25 8.25

13

Alberca con chapotcadero y sistema de recirculacién

ler nivel - 116.15 116.15

14

Terraza techada

En planta baja: drca de bafios con dos sanitarios y lavabo,
bodega, barra de servicio y drea de comensales.

En planta alta, terraza a ciclo abierto con barandales y

barra de servicio con drea de asador.

ler nivel - 69.48 69.48

Obras provisionales en ZFM'T sobre terreno natural

Palapa principal construida de cstructura de madera con

techo de palma.

ler nivel - 46.05 46.05

—
5N

Cinco F..l,..r..m conicas individuales, tip

cstructura de madera y techo de palma.

1er nivel - 22.60 22.60

17

Scis postes de troncos de palma dc coco, unidos con

soga.

ler nivel - - -

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Yayarit.
Tel: (311) 215.49.01 www,semarnat.gob.mx
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Notas importantes: Esta tabla es equivalente a la Tabla 1: Desglose de superficics de desplante de los clementos del

amicn de Factibilidad Oficio DDUE 0044-C/16 emitida p

Urbano y Ecologia del H. XXXIX Ayuntamiento de Compostela el dia 07 de julio de 2016, documento adjunto en ¢l
Ancxo Documental; salvo por los siguientes puntos que se detallan a continuacion, mismos que difieren por algin crror de

dedo cometido durantce la claboracion del documento o por diferencia de unidades de medicion:

*No. 2: Barda lateral. El dictamen sefiala 16.53 m? . Sin embargo, la barda tendrd una longitud de 16.53 metros y un
drcade 2.93 m* .

**No. 3: Médulo de servicios. Se cometid un error de dedo en ¢l dictamen, en los m? totales de Ter nivel y azotea, y debe
deeir la misma superficic que aquella de la columna de m? propicdad privada (32.60 m?).

***No. 6: Muro de contencién. El dictamen scfiala una superficic total de 53.57 m?; sin cmbargo, debe decir, metros
lincales, ya que ésta cs la longitud total del muro. Siendo la superficic total la de 51.50 m?,

[.a mayoria dc las obras dcl proyecto ubicadas ¢n ¢l Arca posterior del edificio se sobreponen entre si; por cjemplo, los

muros laterales se construirdn sobre el muro de contencién; una de las regaderas se construird sobre ¢l cuarto de

Nota importante: El drca en el que sc inscriben las obras permanentes del proyecto mide en su totalidad 1,351.169 m?, ¢s
decir, solo 67.29 m* mis que ¢l drea actualmente ocupada por las obras cexistentes (1,283.88 m’). Esto sc debe a que se
pretende recorrer ¢l muro de contencién frente a la playa en 2.42 y 2.50 metros medidos desde los extremos laterales, que
por la forma del muro realmente representan un incremento promediado de 2.23 mctros. Este incremento no representa
un impacto ambicntal significativo, toda vez que sc desplantard sobre una franja de suclo compuesto por arcna fina con
raices de color café claro con compacidades medianamente compactas a muy compactas contaminado con residuos de

cscombro, y sc respetard la zona de arena.,
LLas ctapas del proyecto sc describen a continuacién:
Preparacidon del sitio.

El proyecto s¢ construird de mancra paulatina, por ctapas, y las actividades de preparacion del sitio variardn segiin cada

ctapa, tal como sc deseribe a continuacién:

Las actividades a realizar para la Etapa 1 consisten en:

0 AD La, “Casa Royale”
, -}
& ® O 7 3 Ranco del Bajio, $.A., Institucidn de Banca Miiltiple
= A\ J/ - et
] & Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Fepic, Nayarit.

Tel: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.m
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1.
2.
3.
4.
5.

Instalacion de obras provisionales.

Demolicion de muro de retencion existente y bardas laterales.
1impieza de la zona donde s¢ desplantardn las obras.

Retiro de escombro a un banco de materiales autorizado.

Trazo de los cjes de la obra.

Delegacion en el Estado de Nayarit
Subidelepacion de Cestion para ta Urotegeidn
Ambiental v Recursos Naturales

Uindad de Gestion Ambicaial

Departamento de Inpacto vy Ricsgo Aanbienial

OFICI0 NUM. 138.01.00.01/1879/17

6. Apertura de cajas requeridas para las cimentaciones de muro de contencién, alberea, cuarto de médquinas y terraza.

7. Mcjoramicnto de subsuclo en caja de alberea y cuarto de miquinas, mediante la compactacion con rodillo vibrador y

Para muro de contencion, s¢ excavard hasta una profundidad de 2 metros. Para alberea y cuarto de mdquinas, sc

realizard una excavacion a una profundidad de 1.50 metros por debajo del nivel de piso.

ricgo con agua, cal y cemento

1.us actividades a realizar para la Etapa-2 consisten en:

1.
2.
3.
4.
5.

6.
7.

| PRSP o g s, ot
| TR ;lcuwdadua

Instalacién de obras provisionales.

Demolicién de casa habitacién, cuarto de servicio, bodega y muros laterales.
Retiro de escombro a un banco de materiales autorizado.

Trazo de los ejes de la obra.

Mejoramiento de subsuclo en drea de cedificio.

Excavacion de zanja para bardeo lateral.

Preparacion de plataforma del estacionamicnto: compactacién y nivelacién por medio de rodillo vibrador y agua, ¢n

capas de 20 cm.

P LI P )
TCALIZAr para laE

=

Previo al inicio de la construccién de los niveles 2, 3 o 4, sc realizardn las siguicntes actividades:

1.

Instalacién de obras provisionales.

2. Limpicza de la superficic de trabajo y zona de cimentacion, e instalacién de polea para acarreos verticales.

1.as actividades a realizar para la Etapa 4 consiste en: Limpicza del drea de playa y excavacién de cajas para cimentacion

para los postes de las estructuras.

Descripeion de obras provisionales del proyecto.

“Cusa Royale”
Ranca del Bajio, 8.A., Institucidn de Banca Muiltiple

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit,

Tel: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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Las obras provisionales se instalardn al inicio de la construecion de las obras de las Etapas 1, 2 y 3; y scrin retiradas al

concluir las actividades constructivas de cada ctapa,

- Cereo de predio con bastidores y/o sogas con schalamicnto tipo cintas con informacion de peligro.

- Bodega provisional hecha de madera y plistico con una superficic aproximada de 100 m* | para resguardar
herramicntas y material de suministro para la obra.

- Un bao portitil, en caso de exceder la proporcién de un bafio por cada 15 trabajadores; toda vez que se pondri a
disposicidn de los trabajadorcs ¢l sanitario de la casa.

- Dos bases de ladrillo para sostener tinaco para suministro de agua durante la obra.

- Dos unidades moviles para bodega y oficina.
Para la Etapa 4 no serd necesaria la instalacién de obras provisionales.
Etapa dc construccion.

En csta ctapa se contemplan las actividades de cimentacién; armado de estructuras y colado de trabes, castillos, columnas y
losas; albadilcria; instalacién de tuberia hidrosanitaria y pluvial, cableado cléctrico, telefénico y de tv; y acabados cn
interiores y exteriores. Asi como la construccién de obras exteriores y jardineria. Las actividades constructivas dependerin

de las obras de cada ctapa, tal como se describe a continuacion:

Las actividades a rcalizar para la Etapa 1 consisten en:
1. Construccion de muro de contencidn y escaleras de acceso a playa.
2. Construccion de alberca.

3. Construccidn de cuarto de midquinas.

&

Marco de alberea.

Construccion de muros laterales.
Construccién de terraza.
Construccién de piso asolcadero.

Construccién de 2 regaderas.

Las actividades a realizar para la Etapa 2 consisten cn:
1. Construccién de primer nivel del edificio y médulo de servicios.

2. Construccion de muro lateral.

ohD g, “Casa Royale”
o
‘??' ® o '9., i Ranco del Bajio, 8./, Institucién de Banca Muiltiple
oy -
ﬁ\ / et
2. Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Fepie, Nayarit.
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3. Estacionamicnto y andadores:

Las actividades a realizar para la Etapa 3 consiste en la construccién del nivel 2, 3 0 4:

1.

Armado y colado con conereto reforzado de columnas, castillos y muros de carga; armado de muros de ladrillo y block
junteado con mortero cemento arcna; armado y colado con concreto de cerramientos y trabes y escaleras; armado y
colado de losa de entrepiso; colocacién de instalaciones en losa y paredes; acabado de muros con mortero con aplanado
floteado y pintura vinilica; acabado de piso con vitropiso, zoclos de cerimica y azulcjos cn bafios; instalacién de
carpinteria y herreria de aluminio y fierro, mucbles de bafio y accesorios.

Azotea de edificio: Armado y colado con concreto de columnas, castillos y losa de cscalera y clevador; construccion de

emento arena con acabado de mortero floteado. [nstalacién de tinacos.

muros con bl

1as actividades a realizar para la Etapa 4 consiste en:

1.

Armado de estructura de madera, armado de techumbre con palma de palapa.

Etapa de operacion y mantenimiento.

El proyecto consiste ¢n un pequeiio hotel, integrado por 28 bungalows y 4rcas comuncs, cuyo mantenimicnto cstard a

cargo del promovente.

Las actividades a realizar durante la vida Gtil del proyecto consistirdn cn:

Servicios de alojamicnto y alimentos y bebidas con actividades propias del turismo de sol y playa (actividades

En la zona dc playa: actividades de recreacién y csparcimicnto propias del turismo de sol y playa: colocacion de
mucbles de playa (mesas, sillas, camastros y sombrillas) para cl esparcimicnto de los huéspedes del hotel y servicio de
alimentos y bebidas.

limpicza y mantenimiento gencral,

Actividades de jardineria. Control de plagas, ricgo, fertilizacion, sicmbra, corte y poda.

Mantenimiento de acabados. Pintura, reparaciones, lavados profundos.

Mantenimicnto de servicios. Instalaciones eléctricas, red de agua potable y alcantarillado, entre otros.

No st proycectan obras asociadas cn esta ctapa.

“Casa Royale”
Banco del Bajto, 8.4., Institucién de Banca Muiltiple

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
Tel: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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Etapa de abandono del sitio.
No procede debido a que los atributos naturales del ccosistema han sido modificados inicialmente por ¢l erecimicnto de la
mancha urbana de la Localidad de Los Ayala y su recuperacidn ¢ integracién al ccosistema al que pertenccia serd dificil ya
que se tendrian que restablecerse las condiciones naturales tanto del drca del proyecto como de los terrenos colindantes y,
cn general, de toda la mancha urbana.
7. Fraccion llL.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambicental y, en su caso, con la

regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en ¢l scgundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién
III de articulo 12 del REIA en andlisis, que cstablecen la obligacién de la promovente para incluir en las manifestaciones

de impacto ambicntal ¢n su modalidad particular, ¢l desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen ¢l

[

instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, csta Delegacion Federal realizé el anilisis de la congruencia del proyecto

con las disposiciones dc los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales sc refieren a continuacién:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacién con ¢l

mismo son las siguientcs:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que cstablece los limites midximos permisibles de contaminantes cn las descargas de
aguas residuales a los sistcmas de alcantarillado. Vinculacion: Las aguas residuales que se generardn en la construccion y
opcracion del proyecto scrdn de tipo doméstico y sc descargardn a la red de alcantarillado municipal, o serdn recolectadas y
dispuestas por la empresa contratista que rente ¢l o los sanitarios méviles durante Ia obra, misma que contari con los
pcrmisos cn la materia.

-2010.- Protcccion ambicntal-Especics nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de ricsgo y especificaciones para su inclusion, exclusidn o cambio-Lista de especics en riesgo. Vinculacién: Esta norma fuce
utilizada como referencia durante la caracterizacion del Sistema Ambiental y del Arca de Influencia con ¢l objeto de
identificar a las especies de flora y fauna que se encuentran cn alguna categoria de riesgo. En ¢l Capitulo 1V de la MIA-P
sc enlistan las cspecics en ricsgo identificadas para cl Sistema Ambicntal y cl drca del proyecto. Asimismo, en cl Capitulo

VI de la MIA-P sc detallan las medidas para prevenir y mitigar las afectaciones hacia ¢l componente ambicental Flora y

v\‘o AD L4 o “Casa Royale”
& ® O ", Fan Banco del Bajio, §.A., Instituciin de Banca Miiltiple
= A\ J A
o \is-" Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
il e ; 0({\ s s . ¥
res ¥ /_/.‘ / Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.
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Fauna con énfasis cspecial en aquellas especics catalogadas en esta norma.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que cstablece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y mancjo de las
poblaciones de las tortugas marinas cn su hdbitat de anidacién. Vinculacién: La playa Los Ayala frente al drea del proyecto
no figura cntre las playas de anidacion de las tortugas marinas registradas cn los Programas de Accién para la
Conscrvacion de las Especics de tortuga marinas claborados por la CONANP como parte del Programa Nacional dc
Conscrvacion de Tortugas Marinas, asi como tampoco figura cn ¢l estudio Las Tortugas y sus playas de anidacién en
México claborado por Brisciio Duciias y Abreu Grobois cn 1998. Sin embargo, aunque la playa no figura cntre las playas
prioritarias ni sccundarias de anidacién, considerando que ésta sc ubica cn ¢l Pacifico mexicano y dentro del drea de

1

b EIPNPOR il gt Jots e e oakae Tl R s i . i i : 3
distribucién de 4 dc las cspecics de tortugas marinas (Lepidockelys ofivdcea, Dermochelys coridcea, Eretmachelys imbricata y

Chelonia mydas) ¢l proyecto s¢ ha apegado a las especificaciones de esta norma.,

Se ha asegurado que éste se ajuste a las especificaciones senaladas en la NOM-162-SEMARNAT-2012 tal como sc indica

en la siguiente tabla.

Vinculacion del proyecto con las especificaciones de la NOM-162-SEMARNAT-2012.

Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-

2012 Que estahlece las especificaciones para la proteccidn,

b= el 3

recuperacicn y nangjo de las poblaciones de las tortugas Las actividades de proteccion y conservacion de la tortuga
marinas en su hibitat de anidacion dc observancia | marina que realizard la promovente cn la zona de playa sc
obligatoria ¢n todo el territorio nacional para las personas | llevardn a cabo cn apego a las espccificaciones sefaladas en
fisicas y morales que realicen  actividades de | csta norma, tal como sc deseribe a continuacion:

aprovechamicnto no extractivo en ¢l habitat de anidacién

de las tortugas marinas.

2. Campo de aplicacion: Esta norma es de observancia | Como resultado de la implementacion de las medidas de
obligatoria cn todo ¢l territorio nacional para las prevencién y mitigacion de impactos ambicntales descritas
personas fisicas y morales que realicen actividades de | oy Jos Capitulos VI y VII de la MIA-P sc realizarin

aprovechamicnto no extractivo en cl hébitat de | jeividades de proteccion de las tortugas marinas cn

anidacién de las tortugas marinas. coordinacién con algin campamento tortugucro que cucnte
5. Especificaciones generales con su autorizacién correspondiente por parte de la
vlg, “Casa Royale”
o
a 9.? - Ranco del Hajio, 8.A., Institucidn de Banca Miiltiple
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hdbitat dc anidacién dc tortugas marinas, dcben
cumplir con lo cstablecido c¢n las  siguicntes

cspecificaciones:

5.2 El cumplimicnto dc las cspecificaciones de la | Las actividades para proteger a las tortugas muarinas sc
presente: Norma Oficial Mexicana, no exime cl | cjecutardn para dar cumplimicnto a las medidas de
procedimicnto de cvaluacién en materia de impacto | prevencién y mitigacion del presente cstudio de impacto
ambicntal, cn los casos en que resulte aplicable. ambicntal; y sc realizardn a través o en coordinacion con cl

campamento tortuguero facultado para la region.

3

5.3 Los accesos al habitat de anidacién, tratindose de | No aplica. El drca del proyecto no se inscribe en un Area
Arcas Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo | Natural Protegida.
dispuesto  en  los  Programas de  Mancjo
correspondicntes o, en su caso, a los accesos que

cstablezea la Dirceccién del drea Natural Protegida.

5.4 En las playas de anidacién dc tortugas marinas s¢ La playa frente al drca del proyecto no figura entre las

dcben rcalizar las siguicntes medidas precautorias: playas de anidacién dc las tortugas marinas registradas en
los Programas de Accién para la Conscrvacion de las
Espccics de tortuga marinas claborados por la CONANP
como parte del Programa Nacional de Conscrvacion de
Tortugas Marinas, asi como tampoco figura ¢n ¢l estudio
Las Tortugas y sus playas de anidacign en México claborado
por Briseiio Duciias y Abreu Grobois en 1998; sin embargo,

de manera preventiva, sc aplicardn las siguientes medidas:

5.4.1 Evitar la remocién de la vegetacion nativa y la No s¢ realizard la remocidn de vegetacién nativa en el
introduccion de especics exéticas cn cl hibitat de | hdbitat de anidacidn.

anidacidn,

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracion natural de | El proyecto no contempla obras ni actividades que pudicran
la comunidad vegetal nativa y ¢l mantenimicnto | modificar la dindmica de acumulacién de arcna en la playa
de la dindmica de acumulacién de arcna del | frentea éste.
hdbirat de anidacién. Por otro lado, cabe destacar que las  actividades

antropogénicas realizadas histéricamente en la scecién de

T,
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playa ¢n la que sc inscribe el drea del proyecto han
desplazado la comunidad vegetal nativa impidiendo su
regeneracion natural,

En cuanto a lo que toca al promovente y sus alcances, cn el
caso de establecer algn tipo de vegetacion en la zona de
playa frente al drca del proyecto, sc ascgurard que las
especics a utilizar correspondan a aquellas que forman parte

de las comunidades vegetales nativas.

5.4.3 Rctirar de la playa, durante la temporada de

anidacion, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir ¢l paso

dc las tortugas anidadoras y sus crias.

Durante ¢l periodo de anidacién de la tortuga marina sc
ascgurard de retirar al terminar ¢l dia cualquicr objeto que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir ¢l paso de

las tortugas marinas y sus crias.

5.4.4

Eliminar, rcoricntar o modificar cualquicr
instalacién o cquipo que durante la noche generce
una cemisién o reflexion de luz hacia la playa de
anidacién o causc resplandor detrds de la
vegetacién costera, durante la ¢poca de anidacion

y cmcrgcncia de erias de tortuga marina.

5.4.5

Orientar los tipos de iluminacién que se instalen
cerea de las playas de anidacién, de tal forma que

su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fucra

Al
G 1

Luminarias  dircccionales o provistas  dc
mamparas o capuchas.

Focos de bajo voltaje (40 watts) o limparas
fluorescentes  compactas de  luminosidad
cquivalente.

Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales
como las limparas de vapor de sodio de baja

presion.

Sc instalarin mecanismos de control para regular la
intcnsidad y oricntacién del alumbrado. Las fucntes de
iluminacién sc colocarin considerando las  posiciones
correctas de funcionamicnto de las fuentes de luz segin
Herranz, 2002. Véase Capitulo V1 de la MIA-P. Adcmis,
se complementard la medida scialada en la MIA-P con lo

scfialado en éstas dos especificaciones.

54.6

Tomar medidas para mantener fuera de la playa

Durante todas las etapas dcl proyecto sc prohibird a los

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro, CP, 63000. Tepi

Nayarit.
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de anidacién, durante la temporada de anidacién,

¢l transito vehicular y ¢l de cualquier animal que

pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas
y crias, Sélo pucden circular los wchiculos
dc monitorco y los

destinados  para  tarcas

correspondicentes para ¢l manejo y proteccion de

empleados y usuarios ¢l transito vehicular en la ZFMT y en

la playa.
Sin cmbargo, debe destacarse que colindante al proyecto
existe una Calle con rampa que desemboca en la playa,
utilizada por personas de la comunidad y turistas para

acceder a la playa en vehiculo, y que se encuentra fucra del

las tortugas marinas, sus nidadas y crias. alcance del promovente regular dicho acceso.

No aplica, toda vez que no se pretenden realizar actividades

de mancjo con tortugas marinas sus derivados.

Que ¢l sitio donde sc pretende realizar el proyecto, se encuentra fuera de Arcas Naturales Protegidas de competencia

federal y cstatal; no existen Programas de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio vigentes decretados para la regién,

En relacion a la vineulacion del proyecto, respecto a la regulacion sobre ¢l uso de suclo, la promovente manifiesto lo

siguicnte:

El drca del proyecto sc inscribe ¢n la zona de aplicacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela,
Nayarit, publicado ¢n ¢l Periédico Oficial del Estado de Nayarit ¢l 26 de marzo de 2011. El drea del proyecto sc inscribe
¢n la zona tipificada segin cl Plano de Zonificacion Secundaria E-2a Utilizacion General del Suclo - Actividad Turistica
(La Peiita de Jaltemba) en donde se determina que los usos de suelo del drca del proyecto son: Urbano existente (U). Ia

ur ™

U = A

n uso y destino cspec aue se ha tramitado ante la Direccion de

L I A
ALOna cdrece de u 1

b
Desarrollo Urbano y Ecologia un Dictamen de Factibilidad Urbanistica, documento adjunto en copia certificada a la

MIA-P.

El proyecto cucnta con cl Dictamen de Factibilidad Oficio DDUE 0044-C/16 cmitido por la Dircccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia del H. XXXIX Ayuntamicnto de Compostela ¢l dia 07 de julio de 2016, cn ¢l que sc manifiesta “en
virtud de haberse realizado ¢l estudio del entorno urbano en ¢l cual se cncuentra inserto el predio del proyecto, sc
determina quc' cs factible toda vez que sc integra a los clementos urbanos existentes cn ¢l sitio en el que se pretende

desarrollar, por lo tanto sc otorga Dictamen de Factibilidad Urbanistica.

Por lo cxpucsto en el anilisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo pirrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucion correspondicnte, la Sceretaria deberd sujetarse a las

disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que cl disciio del mismo tal como fue propuesto cn la

OPP tag “Casa Royale”
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MIA-P, ¢s congruente con lo establecido en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccion 111 del REIA.

Fraccién V.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefalamiento de la problemitica ambiental detectada en el Area de

Influencia del proyecto.

Que la fraccion 1V del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir ¢n la MIA-P
una descripcion del Sistema Ambicntal (SA), asi como scialar la problemitica ambicntal detectada cn ¢l Arca de
Influencia del proyecto; s deeir, primeramente se debe delimitar ¢l SA corrcspondicntu al proyecto, para posteriormente
realizar una deseripeion del citado SA; asimismo, debe detectarse ¢l Arca de Influencia del proyecto para valorar cl

TN

+ T IR P . . A :
desarrollo de Ia pruhlumnnca amD:cnt:li cn 1:1 Cltﬂdﬁ Arca de Influcncia.

Sobre el particular la promovente, delimité cl Sistema Ambicntal (SA) analizando (dada la ubicacién y tamaiio del drea del

proyecto asi como ¢l giro de las obras y actividades a realizar) los siguicntes 2 criterios:
- Ecosistemas cn los que sc inseribe el drea del proyecto.

El drca del proyecto y su zona de influencia se inscriben en la unidad “ZU: Zona Urbana” definida ¢n ¢l conjunto de
datos vectoriales de la Carta de Uso del Suclo y Vegetacion INEGI F1308, Escala 1:250,000 Seric 1V; que sc
caracteriza por tener pendicentes suaves, poco accidentadas, que descienden hacia ¢l mar, que han favorccido su uso
para fines agropecuarios y, con cllo, asentamientos humanos (Localidad de Los Ayala). Sc encuentra rodeado en todos
sus frentes, excepto al Norte donde colinda con el Océano Pacifico, por una linca de cumbres con alturas maximas de
240 metros que por sus pendientes abruptas han sido poco intervenidas por el hombre y que conforman la unidad

veeina “Vegetacion Sceundaria Arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia (VSA/SMS)”.

- Microcuenca en la que se inscribe ¢l drea del proyecto y su zona de influencia.

Delimitada en base a la Red Hidrogréfica cscala 1:50,000 Edicién 2.0 y las curvas de nivel de la Carta Topogrifica
F13C49: Las Varas, Escala 1:50,000. El drea del proyecto sc¢ inscribe cn una pequena Microcuenca local de 211
heetdreas dentro de la Subcuenca B: Rio Huicicila de la Cuenca Rio Huicicila-San Blas que pertencee a la Regién
Hidrografica RH13: Huicicila. Esta microcuenca sc conforma por 3 cscurrimicntos superficiales intermitentes que

drenan a un punto central, ¢l estero, y de aqui al mar. El Sistema Ambiental, lo definié en un poligono de 81 ha.

Delimitacion del Arca de Influencia.

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
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Para cl proyecto, ¢l Arca de Influencia dirccta corresponde al drea del proyecto (superficic de 0.167 ha) en si, y ¢l Arca
heetdreas. Para delimitar ¢l Arca de Influencia (Al) se revisaron a detalle cada una de las actividades que se realizarin
durantc la preparacién del sitio, construccién y operacién del proyecto, asi como ¢l tipo de proyecto y sus dimensioncs,

y las caracteristicas del entorno, estimando la extension geogrifica de las posibles afectaciones.
Condiciones actuales del Sistema Ambicntal y del drea del proyecto, considerados para definir el Al

El drca del proyecto se inscribe dentro de la Localidad de l.os Ayala, ¢n la franja costera, inmerso cn una zona
totalmente urbanizada, rodeado en 3 de sus frentes por cdificaciones de uso turistico y vialidades. Tanto ¢l drea del
proyecto como su cntorno sc cncucntran totalmente modificados por actividades antropogénicas, carente de

comunidades de flora y fauna silvestre nativa.

En cuanto a la zona de playa, ésta sc ha caracterizado por scr una de las principales playas populares de la costa Sur de

recreacién de turistas nacionales ¢ internacionales; presenta un

mediano grado de afectacion por invasién por obras permanentes (muros de contencion, escaleras, terrazas, partes de
casa habitacién ¢ instalacionces de alimentos y bebidas) y ocupacién por mobiliario de playa, al suclo en el drea del

proyecto, éste sc integra por 3 drcas:

s Terreno ocupado por las construcciones existentes (1,283.88 m?): de acuerdo al Estudio de Mecdnica de Suclos,
sc rcalizaron 3 sondeos por ¢l procedimicnto de penctracién cstindar, los cuales s¢ perforaron hasta una
profundidad de 15m. En general se encontré de los 0.00 a 0.60 metros arcna fina con raices, de color café claro
con compacidades medianamente compactas; de los 0.60 a los 13m sc detectd arcna de color café de compacidad
muy compacta; de los 13 a los 14 y 14.40 mctros se encontrd arcna color gris de compacidad muy compacta y de

14 y 14.40 a los 15 m sc obtuvo arcilla color gris claro con consistencia firme.

e Zona intermedia cntre la playa y ¢l muro de contencion, limitada a ambos extremos por las construccioncs

wn

total estimada de 150 m? En csta zona sc aprecia el crecimiento de malezas. Limita al Este y Oeste con

construcciones vecinas (instalaciones de Bungalows Mar y Paz y rampa de la Calle Sirena).

® Zona dc arena de la Zona Federal Maritimo Terrestre (236.84 m?), que comprende la franja costera con

sedimentos de arena depositados por la accién del oleaje.

“Casa Royale”
Banco del Bajio, $.A., Institucidn de Banca Miiltiple
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Vegetacion terrestre cn ¢l drea del proyecto. El drca del proyecto se cncuentra totalmente intervenida, Las especics
vegetales que se encuentran en ¢l sitio fucron introducidas formando un huerto de traspatio y jardin de la casa habitacidn.

Ninguna dc las especies identificadas sc encuentra catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Entre las especies que se observan predomina la palma de coco de agua (Cocos nucifera), aunque también hay un almendro
(Terminalia catappa), una higucra juvenil (Ficus sp.), un papelillo rojo juvenil (Bursera simaritba), dos mangos (Mangifera
sp.), un toronjo (Citrus sp.) y un guayabo (Psidium sp.); algunos cjemplares de ornato como ¢l draco (Cordyline australis),
palma arcea (Dypsis lutescens), laurel de flor (Nerium oleander), ixora (Ixora sp), Carissa (Carissa macrocarpa), buganvilia
(Bougainwillea sp.), bclisco (#iibiscus sp.), diversas varicdades de crotoncs

palma abanico (Aceelorrhaphe wrightii).

Fauna: En ¢l Sistema Ambicntal la fauna ha sido muy presionada por actividades como la caza, ¢l deterioro de sus
hibitats. El Sistema Ambicntal se integra por un ccosistema antrépico, donde las condiciones naturales han sido
modificadas para ¢l establecimicnto del asentamicnto humano, con excepeion del relicto de humedal costero ubicado del

lado opuesto del pueblo y la franja de playa.

l.a riqueza faunistica para cl Sistema Ambicntal, la zona de influencia y el 4rea del proyecto sc considera baja. En gencral
se trata de especies plasticas y gencralistas adaptadas a ccosistemas perturbados y de especics asociadas a ambicntes
costeros, especificamente aves, que no se verdn afectados por la cjecucion del proyecto. Estas cspecics son comuncs, por lo
menos, a la franja costera del Pacifico mexicano desde Nayarit hasta Guerrero, aunque la mayoria sc consideran de amplia

distribucién. Ninguna presenta una distribucién geografica muy limitada o restringida a la regién Surocste de Nayarit.

En ¢l sistema ambicntal ¢l medio fisico ha sido totalmente transformado y carcce de comunidades de flora y fauna, sitios
de cobijo, reproduccién y alimentacion y procesos ccoldgicos representativos del ccosistema original. En cuanto al
humedal costero y la franja de playa, a pesar de que conscrvan ain caracteristicas propias de sus ccosistemas, presentan una
pobre biodiversidad como consccucencia de su alto grado de perturbacion gencrada por la presencia humana, ¢l ruido, la

descarga de aguas residuales y residuos solidos y la recoleecidn y caza furtiva.

En cuanto a cspecics prioritarias catalogadas en la. NOM-059-SEMARNAT-2010, cntre la fauna potencialmente
obscrvable en ¢l Sistema Ambicntal dada su distribucion sc ticnen 5 especies de reptiles: lagartijas Cuemidophorus
tineattissimns, yguana Ignana fguana y cocodrilo Crocodylus acutus sujetos a proteccion especial; garrobo Ctenosaura pectinata

considerada como amenazada y la tortuga marina Lepidachelys olivacea catalogada como especic en peligro de extincion (P),

ohP La, “Casa Royale”
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esta ultima también catalogada como especic prioritaria para la conservacion en ¢l Programa de Conservacion de Especics
en Riesgo onservacion de
Fauna en las dreas urbanas. La mancha urbana ¢s un sistema antropogénico con alto grado de perturbacion resultado de
los diversos cambios de uso de suclo, primero para la agricultura y posteriormente para ¢l establecimiento del asentamicnto
humano, y de su respectiva urbanizacién, que ha ahuyentado y desplazado la fauna silvestre que ahi habitaba,
permanccicndo y desarrollindose nicamente las especics plisticas y generalistas adaptadas a ccosistemas perturbados y
que son tolerantes a la presencia humana, mismas que permanceerdn en la zona a pesar del crecimiento de la mancha
urbana. Entre las especies tolerantes a la urbanizacion se encuentran algunos mamiferos, aves y reptiles mencionados en la
lista de fauna potencialmente observable en ¢l Sistema Ambicental que se indica mis adelante; destacando por su estado de
proteccién las iguanas (Iguana iguana) y los garrobos (Gtenosawra pectinata) cnlistados cn la NOM-059-SEMARNAT-

2010 como especic sujeta a proteccidn especial no endémica, la primera, y como espeeic amenazada endémica, la segunda.

o.

Fauna en cl humedal costero: Estc cucrpo de agua es el dnico vestigio del ccosistema original dentro del Sistema

perturbado por actividades humanas como la reduccion y obstruccidn de su cauce, cl relleno dc sus margencs para el
establecimiento de asentamientos humanos, desecho de residuos solidos y descargas de aguas residuales, asi como la pesca,
caza y tala furtiva, quc cn gencral han modificado las condiciones biologico-fisico-quimicas del agua y mermado su
biodiversidad floristica y faunistica. Aun asi, las dreas que ain presentan vegetacion nativa fungen como sitio de refugio,
alimentacién y, cn algunos casos, anidacién de fauna silvestre (mamifcros, reptiles, aves, anfibiosa) mencionados en la lista
fauna potencialmente obscrvable cn ¢l Sistema Ambicntal que se indicard posteriormente) y un criadero natural para
algunos peces, crusticcos y moluscos. Cabe destacar que cl proyecto que nos ocupa no representa ningiin ricsgo de

afectacién a este cuerpo de agua, toda vez que se pretende ubicar a 500 metros al Este, en el lado opucsto de la Localidad.

Fauna en la playa: La playa frente a la Localidad de Los Ayala cs un destino de sol y playa popular que presenta un alto
grado de perturbacion durante las temporadas vacacionales, por lo que su biodiversidad faunistica ticnde a ser pobre,

consisticndo principalmente en aves y crusticcos. Ademds, a pesar de que se encuentra en la zona de distribucidn de

algunas especics de tortugas marinas, no figura entre las playas de anidacion registradas cn los p
la Conservacion de cstas cspecies elaborados por la CONANP como parte del Programa Nacional de Conscrvacion de
Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en ¢l cstudio Las Tortugas y sus playas de anidacién en México claborado por

Brisciio Ducfias y Abreu Grobois en 1998, obscrvindosc arribazonces esporadicas de tortugas anidadoras.

Lista fauna potencialmente observable en el Sistema Ambicntal.
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Mamiferos: Zorrillo (Conepatus leuconotus), Zorrillo listado (Mephitis macroura), Comadreja (Mustela frenata), Cacomixtle
(Bassariscus astutus), Tejon, Coati (Nasua narica), Mapache (Procyon Iotor), Tlacuache comin (Didelphis virginiana),
Tlacuachin (Tlacuatzin canescens), Concjo (Syfvilagus eunicularius), Armadillo nueve bandas (Dasypus novemcinctus),
Ardilla arboricola (Sciurus collinei), Ardilla terrestre (Spermophilus annwlatus), Ardilla terrestre (Spermaphilus variegatus),
Ratén de campo (Baiomys tavlori), Rata (Hodomys alleni), Rata arrocera (Oryzomys cowesi), Rata arrocera (Orvzomys
melanotis), Rata arrocera (Osgoodomys banderanus), Leoncillo (flerpailurus yagouaroundi), Murciclago (Balantigpteryx
plicata), Murciélago blanco (Diclidurus albus), Murci¢lago (Molossus rufis).

Reptiles y anfibios: Lagartija (dnolis sp.), Lagartija (dmeiva unduiada), Lagartija (Cnemidophorus lineaitissin is), lguana
verde ({gwana iguana), Garrobo (Crenosaura pectinata), Sapo grande (Bufe marinus), Sapo marmorcado (Bufo marmoreus),

Cocodrilo de rio (Crocodylus acutus), Tortuga golfina (Lepidockelys olivacea).

Aves: Fragata magnifica (Fregata magnificens), Pelicano pardo (Pelecanius occidentalis), Aura cabecirroja (Cathartes aura),
Zopilote negro (Coragyps atratus), Gavilin pescador (Pandion haliaetus), Aguililla negra menor (Butesgallus anthracinus),
Aguililla gris (Buteo nitidus), Aguililla colirroja (Buteo Jjamaicensis), Caracara comin (Caracara plancus), Halcon
murciélagucro (Faleo rufigularis), Chorlo gris (Pluvialis squatarela), Chorlo nevado (Charadrius alexandrinus), Chorlo
semipalmeado (Charadrius semipalmatus), Chorlito tildio cscasos (Charadrius veciferus), Ostrero americano (Haematopus
padliatus), Candelero americano (Himantopus mexicanus), Avoceta piquicurva (Recurvirostra americana), Playero pihuibui
(Catoptraphorus semipalmatns), Patamarilla mayor (Tringa melanoleuca), Patamarilla menor (Tringa flavipes), Playcro
alzacolita (Actitis macularia), Zarapito trinador (Numenius phaeopus), Zarapito pico largo (Numenius americanus),
Picopando canclo (Limosa fedoa), Vuclvepicdras rojizo (Arenaria interpres), Playcro blanco (Calidris alba), Playcro
occidental (Calidris mauri), Costurcro pico largo (Limnodromus scolopacens), Agachona comin (Galinago gallinago),
Falaropo pico largo (Phalarepus tricolor), Gaviota reidora (Larus atricilla), Gaviota de hecrmann (Larus heermanni),
Gaviota de Bonaparte (Larus philadelphia), Golondrina marina clegante (Sterna elegans), Charrin real (Sterna maxima),
Charrin caspia (Sterna caspia), Charrin comun (Sterna hirundo), Charrdn minimo (Sterna antillarum), Golondrina marina
negruzca (Chlidonias niger), Rayador americano (Rynchops niger), Paloma huilota (Zenaida macroura), Paloma aliblanca
(Zenaida asiatica), Tortola rojiza (Columbina talpacoti), Tértola colilarga, doméstica (Columbina inca), Paloma perdiz rojiza
(Geotrygon montana), Garrapatero pijuy (Crotophaga suleirostris), Colibri piquiancho (Cynanthus latirostris), Colibri canclo
(Amazilia rutila), Colibri corona azul (Amazilia wvisliceps), Chivirin cola oscura (Thryomanes bewickii), Mosquetero
cardenal (Pyrocephalus rubinus), Papamoscas de nutting (Myiarchus nuttingi), Luis gregario (Myiozetetes similts), Tityra
enmascarada (Tityra semifasciata), Tirano tropical (Tyrannus melancholicus), Luis grande (Pitangus sulphuratus), Mosquero

lampifio (Camptostoma imberbe), Papamoscas vientre amarillo (Myiodynastes ifuteiventris), Golondrina ala aserrada

,
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(Stelgidopteryx serripennis), Golondrina tijereta (Hirundo rustica), Zorzal gorjiblanco (Turdus assimilis), Zorzal dorsirrufo
4 3 ] ) gor)
(Turdus rufopalliatus), Chipe amarillo (Dendroica perechia), Chipe charquero (Seiurus noveboracensis), Chipe flameante
(Setophaga ruticilla), Semillero brincador (Velatinia jacarina), Zacatonero cabecirrayado (Aimaophila ruficanda), Saltador
risicco (Saltator coerudescens), Colorin sictecolores (Passerina ciriy), Pradero coman (Stwrnella magna), Tordo sargento
g ' gl g
(Agelaius phoeniceus), Zanate mayor (Quiscalus mexicanus), Vaquero ojirojo (Molothrus aesens), Bolscro dorsirrayado (leteris
pustulatus), Bolsero cuculado (Jeterus cucudlatus), Cacique mexicano (Cacicns melanicterns), Gorrion doméstico (Passer

domesticus).

Fauna cn ¢l drca del proyecto.- El drca del proyecto forma parte de la mancha urbana y de servicios turisticos cxistentes y
sc usa como casa habitacién, es decir, sc trata de un terreno totalmente transformado. En el sitio se pueden observar
cspecics presentes en la zona urbana del Sistema Ambicental, que consisten principalmente en especies plasticas y

gencralistas adaptadas a ccosistemas perturbados y de especics asociadas a ambientes costeros.

Fauna prioritaria.- Como especics prioritarias sc centiende a aquellas que se encuentran en algin cstado de riesgo, y por
ende, catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Durante las visitas de campo no se obscervaron especies de fauna
prioritaria; sin embargo, por la proximidad dc las obras permanentes con la playa sc tomardn medidas especiales para evitar

cualquicr tipo de afectacion a las especies de tortugas marinas que pudicran arribar ahi.

Las especies de fauna prioritaria que pudicran observarse en ¢l Sistema Ambiental se encuentran con la categoria de
proteccién. Cocodrilo de Rio, se han observado algunos individuos en el pequeiio humedal costero, aunque no habitan de
forma permancnte ahi. En lo que respecta a la tortuga golfina (Lepidochelys olivacea), en ¢l Municipio de Compostela, las
playas que destacan por la concentracién de nidos de esta especic son las de Platanitos y Playa Tortugas; y a nivel de la
Repiblica Mexicana, las principales playas de anidacion son las de Michoacn, Guerrero y Oaxaca, y las playas de

Peninsula de Yucatdn para el caso de la especie Eresmochelys imébricata.

En relacion a la tortuga marina, resulta importante schalar las condiciones de la playa frente al drea del proyecto: El drea

del proyecto colinda al Norte con la Playa de Los Ayala. Un destino de playa popular para el turismo nacional. La

hecho una playa idcal para las familias que huyen de oleajes fuertes. Esto implica que la playa, en toda su extension
(aproximadamente 1 kilémetro) tenga un uso intensivo como sitio de recreacién y csparcimicnto y sc encucntre
parcialmente invadido por instalaciones permancntes como obras de proteccion, casas, y establecimientos de alimentos y
bebidas asi como por mobiliario de playa como mesas, sillas, camastros y sombrillas, que ¢jercen una presién constante y

ahuycentando a la fauna silvestre.

“Casa Royale”
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A continuacién s hace una deseripeion de la calidad ambicntal de la playa en basc en los lincamicntos de la NOM-162-
SEMARNAT-2012:

« Condiciones fisico-quimicas del hbitat natural: ¢l uso intensivo de la playa para fincs de recreacion y esparcimiento ha
ocasionado una mayor compactacién de la arena y la presencia de basura y sustancias quimicas antropogénicas que han
modificado ligeramente la composicion fisico-quimica de la arena.

« Condiciones naturales de luminosidad nocturna: éstas se encuentran modificadas por ¢l resplandor luminoso que sc
genera en lu mancha urbana de Los Ayala.

e Condiciones geogrificas del hdbitat natural: la playa sc encuentra parcialmente invadi
permanente y mobiliario de playa.

« Condiciones biologicas del hibitat natural: éste se ha visto altamente afectado por las actividades descritas en los
parrafos anteriores. La playn carece de vegetacion nativa en la mayor parte de su extension.

e Desde ¢l punto de vista de condiciones que afectan el proceso de anidacion de la tortuga marina en cl Arca de
Influencia del proyecto se pueden citar:

—  Presencia de barreras fisicas en la playa (obras ¢ instalaciones).
-~ Acceso vehicular a la playa.
—  Eluso intenso de la playa como destino turistico popular.
- Presencia de animales que se alimentan de las nidadas.
—  Perturbacion de hembras y crias durante su estancia en la playa.
- Recoleccion furtiva de nidos por falta de vigilancia,
9, Fracciones V. ldentificacion, descripcion y ¢

Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA cn anilisis, disponc la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimicnto de evaluacion de impacto ambiental, que cs la identificacion, descripcidn
y evaluacion de los impactos ambicntales que el proyecto pucde ocasionar; en este apartado cs donde la promovente debe
enfoear su andlisis a criterios de decision establecidos en ¢l articulo 44 del REIA, a fin de cvaluar los posibles cfectos de las
obras o actividades a desarrollarse en cl o los ecosistemas de que se trate, tomando cn cuenta cl conjunto de clementos que
los conforman, y no tnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamicento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ccosistemas de los que

forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion V1 del articulo 12 del REIA en anilisis, estableee que la MIA-P debe

Av. Mlende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepig, Nayarit.
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambicntales identificados para ¢l proyecto.

D¢ acucrdo con lo anterior, a continuacion sc presentan los principales impactos ambicntales identificados por la

promovente y sus corrcspundicntcs medidas de mitigacién propucstas:

Discusién de los impactos ambicntales significativos identificados para la ctapa de preparacion del sitio y construccidn.

Impactos ambicntales negativos no significativos ¢ impactos ambientales positivos.

1
2
3.
\'OP'D an
To 0%

4 Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.

Atmosfera. Sc prevé una afectacion minima a la calidad del aire durante las actividades constructivas de las Etapas 1
y 2 por demolicién de obras y movimicnto de ticrra durante la apertura de cajas para cimentacion, alberea y cuarto de
miquinas. Sin cmbargo, se considera no significativa por tratarse de actividades de corta duracion, puntuales y de
cfecto inmediato con una rdpida recuperacion de las condiciones iniciales como resultado del efecto de Ta brisa
marina. Durante la construccién de las Etapas 3 y 4 del proyecto no sc prevé afectacion alguna a la calidad del aire,
toda vez que por sus caracteristicas no requerirdn del movimicnto de tierra; tampoco se prevé afectacién alguna
durante la operacién del proyecto toda vez que no se pretenden instalar equipos de combustion cuyas emisiones se

encuentren reguladas por algin ordenamicnto.

Agua. Sc prevé una afectacion a los patrones de cscorrentia y absorcion de agua pluvial durante las actividades
constructivas de las Etapas 1y 2, como resultado de la impermeabilizacion de 884.24 m? del terreno (aprox. 53% del
total del drea del proyecto); sin embargo sc considera poco significativa cn virtud de que ¢l terreno se encuentra
actualmente afectado por obras y por su ubicacién cn la parte baja de la microcuenca. Por otro lado, no se preve
afcetacion alguna a este componente ambiental durante todas las actividades de preparacion del sitio, durante la
construccién de las Etapas 3 y 4, ni durante la operacién del proyecto, ya que las actividades serin de corta duracin

y no disminuirin la superficic permeable.

Suclo. Uso y Relieve. Se prevé una afectacion al uso de suelo dnicamente durante las actividades constructivas de las
Etapas 1y 2 y al relieve sélo durante la construccién de la Etapa 1, por cf incremento cn la superficic edifica
terreno y por extender la plataforma del nivel de calle en 67.31 m? al desplazar ¢l muro de contencion frontal en un
promedio de 2.23 metros hacia el Norte. Sin embargo, ambas afcctaciones sc consideran poco significativas toda vez,
que ¢l cocficiente de desplante y de construccién asi como la densidad y uso del suclo sc encuentran avalados por la
Dircccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Compostela por integrarse al entorno urbano en el que sc

inscribe; y porque cl incremento de la plataforma sc hard cn un promedio de 2.23 metros, cuando la linca de

“Casa Royale”
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construccion de las plataformas de los vecinos se extiende por lo menos 7 metros. Ademds de que éste incremento se
hard sobre una zona que presenta sustrato tipo de arena fina con raices, de color café claro con compacidades
medianamente compactas a muy compactas, contaminado con residuos de escombro. Durante las actividades de
preparacion del sitio y construccion de las Etapas 3 y 4, asi como durante la etapa de Operacién del proyecto no sc

prevén afectaciones al Uso y Relieve.

Dindmica marina. Forma de la playa. No s¢ prevén afectaciones a la forma de la playa. Toda vez que no sc realizardn

escolleras, muclles ni atracaderos que pudicran modificar la morfologia de la playa. Cabe destacar que cl

desplazamicnto del muro de contencién en un promedio de 2.23 metros hacia ¢l Norte no implicard de mancra
alguna una modificacion de la forma aya, toda vez que la linea de pleamar mixima sc encuentra

a o orma de la Pl
aproximadamente a 10 metros de la linca donde se pretende desplantar ¢l nuevo muro; ademds de que la linca de
construccion de las obras vecinas rebasan la linca del proyecto cn por lo menos 4.5 metros y, éstas, a pesar de estar a

menor distancia de la pleamar méaxima, no han generado modificaciones a la forma de la playa.

Flora. Habitat, diversidad y abundancia. Las obras y actividades del proyecto no gencrardn impactos ambicntales
hacia cste componente toda vez que el drea del proyecto carece de comunidades vegetales nativas. Por lo tanto, cl

proyecto no ocasionard la remocién ni pérdida de habitats nativos.

Areas ceologicamente sensibles. No s verdn afectadas por ¢l proyecto drcas ccolégicamente sensibles como Arcas
Naturales Protegidas Estatales y Federales ni Sitios RAMSAR, ya que cl proyecto no sc inscribe ¢n ninguno de
éstos. Con relacion a la Region Marina Prioritaria Niimero 22: Bahia de Banderas y a la Region Terrestre Prioritaria

Nuimero 62: Sicrra de Vallejo-Rio Ameca, resulta importante destacar que el proyecto por si mismo no contribuird a

ue no modificard el entorno por muelles ni atracaderos, no
descargari contaminantes al mar, no cjercerd presion sobre la ballena jorobada, no sc utilizardn especics exoticas
invasoras de alto impacto ni participard cn la expansion de la mancha urbana al utilizar una zona previamente

afectada.

Impactos Ambicntales Significativos y de los Riesgos identificados.

“Casa Royale”
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Sc pondri a  disposicion  de  los
trabajadores de la obra cl sanitario de la
¢ncuentra

casa, mismo  que  se

debidamente  concctado  a la red
municipal de drenaje. Ademds, en caso
de  exceder la proporcion  de 15
trabajadores por sanitario, deberd de
contratarse ¢l servicio de renta de
sanitarios moviles a una cmpresa que
cuente con las autorizaciones
correspondientes para la recepeion y
Krilnspurlc dL' :lgll:ls ﬂl:grﬂ.h' y con CI
plainta  de

contrato con  alguna

Inadecuada disposicién de

Existe ¢l ricsgo de

contaminacion de cuerpos de

tratamicnto de aguas residuales para la

disposicién y sancamicnto de las aguas.

Agl_m residuos sélidos y aguas agua y de modificacién de los
Calidad del
ael residuales durante las etapas | patrones de escorrentia. S¢  implementarin  las  siguicntes
ag‘u;y ‘ de preparacién del sitio y El ricsgo cs bajo en virtud de | actividades para un correcto mancjo de
femiero construccion. que ¢l proyecto depende de la | los residuos:
bucna imagen del entorno.

- Los residuos de la demolicion que no
sc reutilicen en ¢l proyecto scrin
llevados a un banco de materiales
autorizado.

- El material de excavacion, asi como
los residuos de la construccion, sc
tirarin e¢n un  sitio  previamente
autorizado por ¢l gobicrno municipal,
por ¢jemplo: un banco de matcriales.

-Sc ubicard un sitio especifico para cl
acopio de  los residuos  de la

\'op'D 1460 “Casa Royale”
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construccion y otro para cl acopio de
residuos urbanos que sc localizarin

cn la parte del terreno mis alejada de

la playa.
-Sc  colocarin  botes  de  basura
debidamente  rotulados  en  sitios

estratégicos del proyecto y sc vaciardn
por lo menos dos veees por semana,

No se permitird que rebosen.

- Los residuos urbanos sc entregardn al
scrvicio de limpia para su correcta

disposicion.

- Se¢ cuidari en todo momento que los
residuos generados no scan utilizados
para relleno de cauces de rios ni
arroyos, y quc no scan dispucstos cn

la playa.

Fauna
[ Libitat,
diversidad y

abundancia

Demolicion del muro
existente y construccion del
nuevo muro de contencidn
frente a la playa: uso de
maquinaria y cquipo,
mangjo de materiales de la

construccion.

Perturbacion de la zona de
playa y contaminacién con
matcriales y residuos de la
construccion.

El riesgo es alto cn virtud de
la proximidad dc las obras a

la playa.

Sc tendrd  prohibido el uso de

maquinaria pesada cn la playa.

Sc tendrd prohibido el almacenamicnto
y disposicién de materiales y residuos
de la construccidn cn la zona de playa;

tenicndo como  limite del drea de

Inadccuado almacenamicnto
de materiales y residuos de
mancra que pucdan ser
arrastrados por la accion del

viento o la lluvia hacia la

Contaminacidn de la playa.

El ricsgo cs bajo en virtud de
que las obras de la Etapa 2 sc
realizardn en la zona entre ¢l

muro de contencidn frontal y

afectacién un metro mis al Norte del
muro de contencion frontal.
Las mezclas de  cemento  deberin

realizarse en la zona ubicada entre Calle

“Casa Royale”
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playa; o por vertimicento
directo por parte del
personal hacia la playa
durante la preparacion del
sitio y construccion de la
Etapa 2 y Etapa 4 del

pl’ClyCCIO.

la calle; y las obras de la
Etapa 4 serdn de tipo
provisional a basc de madera

y palma.

Coral y ¢l muro de contencion.

Los trabajadores tendrin prohibido ¢l
vertimiento y desccho de residuos y

materiales en la zona de playa.

los materiales  y  residuos  de la
construccion se almacenaran de manera
que ¢l viento o la lluvia no los arrastre

hacia ¢l drca marina.

La bodega de  almacenamiento  de
materiales deberi ubicarse dentro del
predio,  preferentemente cerca del
ingreso desde Calle Coral

El material de construccion por la Huvia
y ¢l viento se mantendrd tapado durante
¢l tiempo que no se encuentre en uso.
De forma diaria, al terminar la jornada
laboral sc realizard una revision del drea
del proyecto y la playa, recogiendo o
resguardando todo residuo o material
que pudiera ser llevado por el viento o
la lNuvia a las drcas circundantes; y
recogiendo la basura para disponcrla
correctamente en los sitios destinados

para tal cfeeto.

Impactos ambientales significativos identificados para la ctapa de operacién y mantenimicnto.
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Calidad dcl
agua y del

acuifero

Consumo desmedido y mal

agua
los

administrado  dcl

potable  por  todos
desarrollos y zona urbana de
la franja costera de forma

cotidiana y a largo plazo.

acuifero dado por cl consumo

desmedido y mal
administrado  del  agua
potable.
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Sc¢  instalarin  mucbles de  bano,
regaderas y dispositivos de ricgo de bajo

consumo dc agua. Asi como cquipos dc
filtracién y procesos que minimicen ¢l

consumo de agua en las albereas.

Sc reparardn de inmediato las fugas

liberacion  de  residuos | Afcctacion a las condiciones
s j R e U # i detectadas.
quimicus solventes, | bioldgico-fisico-quimicas  de
detergentes,  agroquimicos | los cuerpos de agua.
Se promoverd ¢l ahorro de agua cntre
como resultado  de  las
2 ¢ los cmpleados y huéspedes.
actividades  de  limpicza P Y P
general y de paisajismo y
- . La aplicacion de  plaguicidas
mantenimiento  de  dreas p plag y
. agroquimicos s¢ realizard por personal
verdes por ¢l conjunto de srod porp
. debidamente capacitado dando
desarrollos inmobiliarios y e S :
. rioridad  al  uso  de roductos
zonas urbanas cn la franja P P
bicdegradables a corto plazo y control
costera.
biolégico. En caso de utilizar
Inadecuada disposicion de | Obstruccién  de  cauces y . e
agroquimicos, sc utilizardn s6lo aquellos
residuos solidos urbanos. contaminacién de cuerpos de . ; i
cnlistados en la clasificacién
agua. Vo
§ CICOPLAFEST.
Sc  implementarin las  siguicntes
actividades para un correcto mangjo de
los residuos:
- Sc participard en cl Programa para la
Prevencién y la Gestién Integral de
los Residuos que en su momento
promucva ¢l cstado o ¢l municipio cn
apcgo con los articulos 18 y 26 dc la
»
Y\p AD L4 &g “Casa Rayale
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— -~

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, {Nayarit.
Tel: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

32



Delepacion en el Fatado de Navwiit
Subidelegacnin e Ciestinn parn ba DMeotecainn
Aanhiental v Recorsos Nateeales

Unedad de Cestion bl

Diepartatnenin de Tiopactos Maesen danbionial
i I £ £

OFICIO NUM. 138.01.00.01/1879/17

Ley General para la Prevencién y

(e

Gestion Integral de Residuos.

Se destinard un sitio ex profeso en cl
area del proyecto  para  «cl
almacenamiento  temporal  de  los
residuos que se generen. Dicho sitio
sc mantendrd limpio para cvitar la

proliferacion de fauna nociva.

- Se promoveri la separacion
secundaria in situ de los residuos
solidos urbanos, para lo cual sc
colocarin dos botes de basura en los
sitios de generacion, uno para los
residuos reciclables y otro para los
residuos mixtos. En el primero sc
colocarin los residuos que  tienen
valor ¢n ¢l mercado y que son
comercializados localmente, y en ¢l
scgundo sc colocard ¢l resto de los

residuos.

Los  residuos  sélidos  urbanos

gencrados cn las dreas comunes serdn
acopiados cn un sitio  designado
especificamente para  tal cfecto,
mismo que tendrd un drea para los
residuos reciclables y otro para los

residuos mixtos.

= I,CIS rCSidll()R mixtos serin (.'ﬂtl'(,‘g‘.ldnﬁ

al scrvicio de limpia para su correcta
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disposicion.

-Los residuos  reciclables  serdn
cnrrt:g;ldos a pcrsunus ﬁ'sicas (4]
morales que se dediquen al acopio de
estos materiales con ¢l fin de
fl.'inCUprrﬂl'IUS a IUS pl'UCCSOS

: productivos y aprovechar al miximo

su poder calorifico.

lLos residuos urbanos y de jardines sc
cntregardn al servicio de limpia para

que realicen su correcta disposicion.

Se tendrd prohibido: Verter residuos
¢n la via publica, predios baldios,
ductos de drenaje y alcantarillado; ¢n
cucrpos de agua y lugares no
autorizados por la  legislacién
aplicable; incinerar residuos a ciclo
abicrto y abrir nucvos tiraderos a
ciclo abierto. Con lo cual se obscrvan
las prohibiciones cstablecidas en el

articulo 100 de la LGPGIR.

Fauna Hluminacion nocturna | Deslumbramiento 0
Se instalarin mecanismos de control
[Hibitat, generada por ¢l conjunto de | desorientacion  de fauna
para regular la intensidad y orientacion
diversidad y | desarrollos inmobiliarios y | nativa ocasionando
del  alumbrado. Las fuentes de
abundancia zonas urbanas de la franja | modificaciones cn su
iluminacion sc colocarin considerando
costera.
las posiciones correctas de
La iluminacion  nocturna
funcionamiento de las fuentes de luz
artificial ticne efectos sobre
scgin Herranz, 2002.

reptiles, anfibios, aves, peces y
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mamiferos  ocasionando  su

deslumbramiento 0
desorientacion con resultados

fatales para su supervivencia;

produce también una
alteracion de los ciclos de
ascenso  y  descenso de
plancton marino, lo que

afecta a la alimentacion de
multitud de cspeeies marinas
en las cercanias de la costa
(Herranz, 2002).

El cfecto de la iluminacion
del

nocturna artificial

conjunto de todos y cada uno
de

los desarrollos

inmobiliarios c¢n la franja
costcra provoca un impacto
adverso  significativo en ¢l
comportamiento de la fauna
nativa. Sc trata de un efecto
sinérgico y acumulado de

todos los desarrollos.

Uso de 1a playa para fincs
recreativos y de
csparcimiento con mucbles

removibles.

Perturbacién del habitat,
ahuyentando cspecialmente
aves, que pretendan descansar
o alimentarse cn ¢l sitio; asi
como perturbacion del
proceso potencial de
anidacion dc la tortuga

marina y afectacion de nidos.

Aunque la playa Los Ayala no figura

cntre  las  playas  prioritarias  ni
sccundarias de anidacidn, considerando
que ésta sc ubica en ¢l Pacifico
mexicano  y  dentro  del  drea de

distribucién de 4 de las cspecies de
tortugas marinas cl proyecto sc ha
apegado a las cspecificaciones de la

NOM-162-SEMARNAT-2012, y sc

Banco del Rajio,
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llevarin a cabo las  siguicntes

actividades:

- Se tendrd prohibido durante todas las
ctapas del proyecto la colecta, captura

o caza dc cualquicra de éstas especics.

- En ¢l caso de establecer algin tipo de
vegetacion en la zona de playa frente
al drca del proyecto, sc ascgurard que
las especics a utilizar correspondan a
aquellas que forman parte de las

comunidades vegetales nativas.

-No sc realizardn obras constructivas
que pucdan fungir como barreras
fisicas c¢n la playa; asimismo, sc
retirard de ésta, durante la temporada
de anidacién, cualquicr objcto que
tenga la capacidad de atrapar, enredar
o impedir ¢l paso dc las tortugas en
su acto de anidacidn, y de sus crias en
su trayccto al mar, incluyendo el

mobiliario de playa.

-Sc  ovricntardn  los  tipos  de
iluminacién que sc instalen cerca de
la playa, de tal forma que su flujo
luminoso se dirija hacia abajo y fucra
de la playa, utilizando alguna de las
siguicntes medidas de mitigacion del
impacto: 1) luminarias dircecionales o

provistas de mamparas o capuchas; ii)

“Casa Royale”

Tel: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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focos de bajo voltaje (40 watts) o
limparas fluorescentes compactas de
luminosidad cquivalente; iii) fuentes
de luz de coloracién amarillo o rojo
puro, tales como las limparas de

vapor de sodio de baja presion.

- Se tendrd prohibido a personal y a los
huéspedes el transito vehicular en la
zona de playa durante la temporada
de  anidacion  y  cclosion,  Sin
embarge,  debe  destacarse  que
colindante al proyecto cxiste una
calle con rampa que desembocea en la
playa, utilizada por personas de la
comunidad y turistas para acceder a
la playa en wvehiculo, y que se
encuentra  fuera  del  alcance  dcl

promovente regular dicho aceeso.

-Se¢ mantendrd la playa frente al
proyecto libre de pldsticos y otros

residuos solidos urbanos,

-Se vigilara la playa para prevenir,
detectar  y  denunciar  actividades
ilegales relacionadas con la
mortandad de tortugas hembras y sus
crias, como el saqueo de huevos y la

caza de ejemplarcs.

Liberacién de residuos

quimicos: solventcs,

Afecctacidn a las condicionces

bioldgico-fisico-quimicas de

l.a aplicacion dc  plaguicidas  y

agroquimicos sc realizard por pcrsnna}J

ohD t,qeo “Casa Royale”
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detergentes, agroquimicos la playa. debidamente capacitado, dando
como resultado de las prioridad al uso de  productos
actividades de limpicza biodcgradables a corto plazo y control
general y de paisajismo y biologico. En caso de utilizar
mantenimiento de dreas agroquimicos, sc utilizardn sélo aquellos
verdes por ¢l conjunto de enlistados  en la clasificacion
desarrollos inmobiliarios y CICOPLAFEST.

zonas urbanas cn la franja
costera, No sc utilizardn  plaguicidas  ni
Faer 2 o R, R e B T |
fertilizantes durante la temporada d
lluvias, con cl objeto de cvitar su
infiltracion o cscurrimicnto hacia la

zona de playa.

Debido a lo anterior, esta Delegacion Federal determing que las actividades relacionadas con cl proyecto, implicarian

sueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al

ctos que r
1 r =

impa
r

ambicnte por su realizacion,
Fraccién VIL.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccion VI1 del articalo 12 del REIA ¢n andlisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambicntales y, en su caso, cvaluacion de alternativas para cl proyecto; cn este sentido, dicha informacidn es relevante desde
¢l punto de vista ambicntal, ya que cl prondstico permite predecir ¢l comportamicnto del Sistcma Ambicntal garantizando
que sc respetard la integridad funcional del ccosistema a partir de una proycccién tedrica de las posibles implicaciones
ambicntales que generaria ¢l proyecto de mancra espacial y temporal. De acucrdo a lo anterior, cn la MIA-P del proyecto

evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Prondstico del escenario del drea del proyecto sin la ejecucién del proyecto.

El drca del proyecto continuard utilizindose para fines de casa habitacién mientras la calidad de la cstructura lo permita,
debiendo eventualmente demolerse o reconstruirse. Lo cual no tardaré en suceder dada la antiglicdad de la estructura (mis
de treinta afios), el método y los materiales utilizados para su construccion y su ubicacién frente al mar, condiciones que
aceleran su deterioro. En tanto, la Localidad de Los Ayala se ird renovando paulatinamente, la mancha urbana crecerd y se

redensificari como resultado del incremento de la demanda de cuartos de hotel, departamentos y casas de turismo

“Casa Royale”
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residencial que se proyecta por cl impulso turistico del corredor Pucrto Vallarta-Bahia de Banderas-Compostela-San Blas,

PR Y Wy o
OCasionanaoc qii

que lo reincorpore al ccosistema original. Por otro lado, ¢l drca del proyecto tampoco estard participando en la tendencia
de renovacion de la imagen urbana y turistica de la zona, que busca mejorar la calidad del turismo que visita cl sitio ¢

incrementar la derrama ccondmica.
Pronéstico del escenario del drea del proyecto con la ejecucién del proyecto sin 1a aplicacion de las medidas ambientales.

Dec la cvaluacion de los impactos ambientales se determing que las principales afectaciones negativas se limitardn al drca
del proyecto y al Arca de Influencia, por tratarse de un terreno inscrito en la mancha urbana, con topografia hisicamente
plana ubicado en la parte baja de la microcuenca; y podrian resultar durante las actividades de preparacion del sitio y
construccion, principalmente de las Etapas 1y 2 del proyecto, por descuidos en ¢l mancjo, almacenamicnto y disposicion
de materiales y residuos de la construccidn y por ¢l mancjo inadecuado de maquinaria y equipo y descuidos en la ¢jecucion

calidad del agua y del acuifero asi como la zona de playa

=

de actividades en la proximidad de la playa, pudiendo afcctar |

como sitio de anidacién. Du cracidn del proyecto, por el
consumo de agua potable, liberacion gradual de residuos quimicos, disposicién inadecuada de residuos sélidos, iluminacion
nocturna y uso de la playa, integrindosc a las afectaciones generadas por la Localidad y los demds desarrollos en la franja

costera, por tratarse de afectaciones cotidianas durantc toda la vida itil del proyecto.

Sin cmbargo, por cl tamaiio del proyecto, su disefio y giro; por su ubicacion dentro de la mancha urbana, la disponibilidad
de servicios, las caracteristicas del terreno, asi como por el uso de suclo asignado por ¢l Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Compostela vigente, éste no tiene la capacidad de provocar alteraciones graves en los ccosistemas terrestre, ni
marino y ¢n sus recursos naturales o en su salud, que obstaculicen la existencia y desarrollo del hombre y de los demis seres
vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales; es decir, no generard impactos ambientales significativos como tal.
Por otro lado, dado a quc ¢l proyecto depende, por su giro, del atractivo de “sol y playa”, su cjecutor - en su propio
beneficio- sc verd obligado a cuidar de la playa y mantencr cl drca del proyecto y la zona directamente colindante limpia y
libre de materiales y residuos, cs decir, cjecutard de manera implicita gran parte de las medidas preventivas establecidas.
Por lo tanto, al cjccutar ¢l proyecto sin las medidas preventivas y i
la mancha urbana que participa cn la oferta de servicios turisticos de la regién y cn la derrama ccondmica prevista para la
zona; y que sc sumard cn la sinergia y acumulacion de los mdltiples impactos generados por los desarrollos y las

Localidades de la franja costera, sin que por si mismo altere de forma grave la playa ni sus recursos naturales.
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Prondstico del escenario del drea del proyecto con la ejecucién del proyecto con la aplicacion de las medidas ambientales.

La cjecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas ambientales permitird que cl drea del proyecto sc integre a la
oferta de servicios turisticos de la region y participe en la derrama ccondmica prevista para la zona, evitando afcctaciones
por descuidos del personal de obra y manteniendo las condiciones fisico-quimicas y la limpicza dc la playa; y, a lo largo de
su operacion, minimizando su impacto por ¢l uso de la playa y su participacién cn la sinergia y acumulacion de los
multiples impactos generados por los desarrollos y las Localidades de la franja costera que representan un ricsgo de

impacto signiﬁcativo a largo plazo para los ceosistemnas marino y terrestre.

Con basc ¢n los anteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictaming sobre la viabilidad ambicntal del proyecto cn
apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto

ambicntal, los posibles efectos de lus obras o actividades a desarrollarse, en ¢l o los ccosistemas de que sc trate, tomando ¢n

cucnta ¢l conjunto de los elementos que los conforma, y no dnicamente los recursos que fucsen objeto de aprovechamicnto

o afectacion, asi como la utilizacién de los recursos naturales ¢n forma que sc respete la integralidad funcional y las

capacidades de carga de los ccosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propuestas por la promovente ¢n la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambicntales identificados para las difercntes ctapas del

proyecto.

Respeeto al cumplimiento de los instrumentos urbanos El Plan de Desarrollo Urbano cl uso del suclo es U (urbano-
existente) en 100% de la superficic del predio. Sciiala ademis que dichas dreas (U) son las dreas urbanizadas pertenccientes
al centro de poblacién, por lo tanto ¢l nivel de plancacién (Plan Municipal de Desarrollo Urbano) no determina usos y
destinos especificos de la mancha urbana (U). El mismo Plan de Desarrollo Urbano establece en su punto V.5.3. que la

Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacién del Plan, interpretando sus
normas con apoyo en los criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad con las disposiciones de la

legislacion urbanistica cstatal y federal, respetando la competencia que corresponde a la Secretarta.

El proyecto cumple, la normativa del plan de desarrollo al contar con ¢l Dictamen de Factibilidad Oficio DDUE 0044-
C/16 cmitida por la Direecidn de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. XXXIX Ayuntamicnto de Compostela el dia 07 de
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julio de 2016, donde establece la tabla de los conceptos y el desglose de los pardmetros permitidos para la zona a fin de que

ayuntamiento, misma que sc identifica en el presente documento como la tabla de “Desglose de elementos que integran del

proyecte”, con sus notas y observacionces al final de la tabla.

En lo que respecta a reubicar ¢l muro 2.23 m en dircecion hacia la playa s ticnen dos consideraciones; Primero, la
CONANP cn su opinién sciala que en la Playa de los Ayala solo sc presenta anidacion incidental, por lo que no se
considera un impacto ambicntal significativo; y recomendé que en caso de considerarse ambicntalmente procedente, cl
proyecto sc¢ apegué a lo establecido en la NOM-162-SEMARNAT-2012 y cstar en contacto con los campamentos
tortugucros de las playas “Punta Raza” y “El Naranjo”, para mancjar anidaciones que sc presenten. Scgundo la promovente
aporté un mucstreo exploratorio para cvaluar las condiciones cstratigrificas y granulométricas del sustrato, con dos puntos
de muestreo que permitirdn conocer la variacién y comportamicnto del sustrato a lo largo y ancho del sitio de estudio,
mediantc un Procedimicnto de penctracién cstindar realizado a una profundidad de 2 metros. Concluyendo para ¢l
sondco 1 que de 0 a 60 em de profundidad sc tiene una capa de arena poco arcillosa de grano fino, de color café claro, en
estado muy sucito. Seguida de 60 em a 2 metros de profundidad, un estrato de arcna color caft claro, en estado suchto.
Concluyendo para el sondeo 2 que de 0 a 120 em de espesor se tiene una capa de arena poco arcillosa de grano fino, dc
. color café claro, en cstado muy suelto. Scguida de 120 em a 2 metros de profundidad, de una arena color café claro, cn
estado suelto. Con lo anterior y considerando que la superficice ¢s una zona de transicién entre cl suclo continental y cl
suclo marino y que la zona intermedia entre la playa y cl muro de contencidn, limitada a ambos extremos por las
construcciones vecinas sc¢ presuponc que la nueva superficic que sc verd afectada por las obras del proyecto,
cspcciﬁcamcmc por la construccién de un nuevo muro, no presenta las caractcristicas rcqucridas para que exista la

anidacién cxitosa dc las cspecies de tortugas marinas.

Quc con basc ¢n el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacion con cl
proyeeto y cxpucsta en los considerandos que integran la presente resolucidn, la valoracién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambicntales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segiin la
informacién cstablecida en la MIA-P, csta Delegacion Federal de la SEMARNAT cn ¢l Estado de Nayarit emite cl
presente oficio de mancra fundada y motivada, bajo los clementos juridicos aplicabics vigentes en 1a zona, a los cuales debe
sujetarsc cl proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacion, de

manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion sciialadas tanto en la documentacion presentada como

cn la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambicntal que pudicra ocasionar,

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponc ¢l articulo 8" parrafo scgundo de la Constitucién Politica de los

“Casa Royale”
" Banca del Bajio, 8.A., Institucién de Banea Miiltiple
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Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que sc citan a

continuacion: 47, §° fracciaén 11 y X, 28 primer pirrafo y fracciones IX y X; 35 pérrafos: primero, segundo y cuarto fraccion [l y

176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que sc citan a continuacion: 2°, 3%, fracciones 1X, X, XII, XIII, XIV, XVI1 y XVII,

la Ley Orgdnica de la Administracién pablica Federal, que sc citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en

la Ley Federal de Procedimiento Administrativo ¢n sus articulos: 29, 3°fraccién V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccién I; a lo
establecido en ¢l Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado ¢n cl Diario Oficial

de Ia federacion ¢l 21 de encro de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, que sc citan a continuacion: 20 fraccidon XXX, 38,

e IR e Ay il + v i v
39, 40 fraccion 1X inciso o); ¥ 1siderande 7 del presente resolutivo. Esta

S

Delegacion Federal en ¢l gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordcnamientos invocados y dada su
aplicacion cn este caso y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la cvaluacién que sc dictamina con cste
instrumento es ambicntalmente viable, por lo tanto ha resuclto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a los siguientes:
TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, sc cmite con referencia a los aspectos ambientales
derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Casa Royale”, a ubicarse en la Calle Coral nim. 19 csquina con

Calle Sirena, Fraccionamiento Sol Nuevo, Localidad de Los Ayala, Compostela, Nayarit.
4)  Scautoriza cl proyecto acorde a la descripeion del considerando 6 del presente oficio.

Cuadro de coordenadas UTM del drea del proyec
= T LI T PN

Vértice Nt.)r\cstc PM;

Vértice Noroeste PM1 470,430.1771 2,325,136.9613
Vértice Surocste 4 470,464.4156 2,325,091.5654
Vértice Sureste 3 470,488.8555 2,325,109.20603
Superficic total 1,670.72 m?

Dentro del poligono anterior s¢ incluyen los poligonos de ZFMT y TGM,; los cuales a continuacion sc indican:

g “Casa Royale”
o ;
e " e, Ranco del Bayio, 8./, Institucion de Banca Muiltiple
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1 470430.1771 2325i36.9613

2 470456.2005 2325152.4324

3 470468.3160 2325136.3677

4 470442.2932 2325120.8969
Superficic (m?) 605.492 nv’

1 470468.3160 2325136.3677

2 470442.2912 2325120.8995

3 470442.4295 2325120.7162

4 470442.5123 2325120.7843

5 470465.9663 2325130.8900

6 470469.2058 2325135.1778
Superficic (m* ) 59.407 m?

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendri vigencia de (treinta) 30 adios para realizar las actividades de preparacion del sitio,
construccion, operacién y mantcnimicnto de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzari a partir del dia siguicnte

de que sca recibida la presente resolucién.

Este periodo podré ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos
los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medidas de prevencion y mitigacion que fucron retomadas
de la MIA-P cn el presente oficio. Para lo anterior, deberd hacer su solicitud mediante el registro del traimite SEMARNAT-04-
008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos cstablecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambicntal”
o ¢l trimitc que en su momento lo sustituya, a csta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la presente
autorizacién; sc le informa que si ingresa la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trimite, i fecha de su

solicitud no scrd considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo cl ingreso del trimite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteecion al Ambicnte cn cl Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la

promovente ha dado cumplimicnto a los Términos y Condicionantes cstablecidos en la presente autorizacion; ¢l no contar con cl

“Casa Royale”
o
[ d Ranco del Bajio, S.A., Institucidn de Banca Miiltiple
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oficio de la PROFEPA que sc solicita, scrd motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion de ningin tipo de infracstructura que
no esté comprendida en ¢l Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquicr actividad, diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberi indicarlo a esta

Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en ¢l articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccion I, y en su caso, determine las 1

nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente cn ¢l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la autorizacion
respectiva a csta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA. Dcberd hacer su solicitud

mediante ol registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a

proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o ¢l trdmite que cn su momento lo sustituya, a esta Dclegacion Federal,

previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la

hitacora del trimite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respucsta recorddndole que debe ingresar
, P y g

como tramite.

E! trimite de modificacion ingresado deberd contener la informacion suficiente y detallada que permita a csta autoridad analizar si

¢l o los cambios decididos no causaran desequilibrios ccolégicos, ni rebasarin los limites y condiciones establecidos en las

-
o
3
n

si como a lo establecid

i et =
1
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» en los Términos y
i
Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacion a esta Delegacion

Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que sc pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 dc su REIA, la presente autorizacién se
refiere tinica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas cn ¢l TERMINO PRIMERO para cl
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en ¢l dmbito de su competencia y dentro de su
jurisdiccion, quicnes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la

realizacion de las obras y actividades del proyecto de referencia.

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo sc limita a dictaminar si un proyecto ¢s ambicntalmente viable, atendiendo lo

4
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establecido en cl articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de
d

de los /o

7 t 1 resnecte
; CSIaralcs i respecte

2

desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales permisos y
autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucion de la evaluacion
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la ticrra, por lo que si la promovente decide realizar ¢l proyecto, sin
tener pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquicr denuncia civil o

penal al respecto.

SEPTIMO.- Dc conformidad con lo dispuesto por ¢l pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que estableee que una vez
cvaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Sceretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podri autorizar de
mancra condicionada la obra o actividad de que s trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pirrafo del REIA
que cstablece que la ¢jecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
resolucion respectiva; esta Delegacion Federal, estableee que la ejecucién, operacion, mantenimicento y abandono de las obras del
proyecto cstardn sujctas a la descripcion contenida en el término primero de la presente resolucion, y a las signientes
CONDICIONANTES

Con basc cn lo estipulado en cl articulo 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, que define que la SEMARNAT estableceri las
condiciones a que sc sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ceoldgicos, rebasar los limites y
condiciones cstablecidas en las disposiciones aplicables para proteger ¢l ambicnte y, considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA cn materia de Impacto Ambicntal ¢n su fraccion I1I establece que, una vez concluida la evaluacion
del impacto ambiental, la Scerctaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demis que scan propuestas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fucron
rctomadas de la MIA-P, en cl presente oficio por csta Delegacién Federal de la SEMARNAT cn el Estado de Nayarit, dado que
sc consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto

cvaluado, ademis:
La promovente deberd cumplir con las siguicntes:

Condicionantes generales, las cuales scrdn verificadas y avaladas en su cumplimicnto por la PROFEPA, con fundamento en ¢l
articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, IX, X, X1, XII, XIX y XXI1II del Reglamento
Interior de la Scerctaria de Medio Ambicnte y Recursos Naturales, publicado en ¢l Diario Oficial de la Federacion el 26 de

noviembre de 2012.

0 rD L a5 “Casa Raym’(”
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A fin de evitar cualquicr tipo de afectacion dirccta y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente deberi llevar a cabo
acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacion ocasionada por la infracstructura adyacente a dicha zona, obscrvando

lo siguicnte:

a.  La dispersion de la luz a la playa, evitindose ¢l uso de colores brillantcs cn las construccioncs, los cuales ocasionan un

contraste muy marcado cntre las mismas y ¢l medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacion del alumbrado a fin de que no sc ocasione modificaciones en la
conducta de la fauna silvestre que habita cn ¢l predio del proyecto, para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos

de control que se requicran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

¢, La iluminacién externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la iluminacion para la
scguridad o para destacar algin sefialamicnto, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficic que

pudicra reflejar la luz hacia la playa.

los materiales pétreos para la construccion, deberén ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamente

autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o ¢n su caso por la CONAGUA mediantc la correspondiente concesion.

n o
arda i osuc 1 ?r,mgvgn!g d

restauracion ya sca dentro del proyecto o bien para otras obras que pucdan requerir cste material, como bancos de material

=]

pétreo en restauracion, cn caso de no convenirse con algin particular la disposicién de cstc material, cntonces deberd
obtener ¢l aval del ayuntamicnto para la disposicion de este suclo excedente. Deberd comprobar cn los informes anuales

mediante registro documental la correcta disposicién dc cste material.

En caso de que la empresa constructora sca la mismo promovente deberd obtencr su alta como gencerador de residuos
peligrosos. Sin cmbargo si contrata los servicios de una cmpresa externa que genera dichos residuos, serd obligacion del
promovente dcl proyecto verificar y comprobar que la generacién y mancjo de residuos peligrosos sc realice de mancra
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se

cneuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

Instalar de mancra temporal, todos aquellos scrvicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no sc autoriza
ningitn tipe de construecién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios moviles para ¢l personal
que labore durante la construccion del proyecto, deberé de ser a razén de uno por cada 20 personas que laboren durante la
cjecucion del proyecto, realizando cl traslado y depésito de los residuos, segin lo contemple la empresa contratada para tal
servicio; serd responsabilidad de la promovente exigir al contratista ¢l mantenimiento continuo de la unidad y que presente

la constancia de tratamicnto y/o disposicion final adecuada de las descargas; la promovente deberi comprobar cl
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cumplimicnto del presente punto. Queda prohibido en cualquicr ctapa del proyecto ¢l uso de letrinas o fosas sépticas.

5. Sc prohibe la reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drca del proyecto.

6. Decberi natificar a esta Delegacion Federal ¢l abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando todas aquellas
instalaciones del proyecto rebascn su vida dtil y no existan posibilidades para su renovacion, con ¢l fin de que proceda a su
restauracion y/o reforestacién, destinando al drea, ¢l uso de suclo que prevalezea en el momento de la rehabilitacion. Para
cllo, presentard ante csta unidad administrativa un “Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que deseriba las
actividades tendientes a la restauracién del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de

que la promovente desista de la cjecucion del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacion que fucron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado
a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd

scr presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENQ.- La presente resolucién a favor de la promovente cs personal. Por lo que de conformidad con ¢l articulo 49 segundo
P P P q £
pirrafo del REIA, en el cual dicho ordenamicnto dispone que la promovente deberi dar aviso a ln- Seegesgria del cambio de

>
titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de que csta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en ¢l que se

establezca claramente la cesién y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, scri la tinica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambicntales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por ¢l mismo, en la descripcién contenida cn la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocasioncn afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamientao de los recursos bidticos y/o algiin tipo de afectacion,
dafio o deterioro sobre los clementos abidticos presentes en ¢l predio del proyecto, asi como en su Arca de Influencia, la Sceretaria

podri exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para ¢l mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacién, ademds de alguna v algunas de las medidas de scguridad previstas en ¢l articulo 170 de 1a LGEEPA,

DECIMOPRIMEROQ.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilarda ¢l cumplimiento de los Términos y
Condicionantes cstablecidos en ¢l presente instrumento, asi como los ordenamicentos aplicables en materia de impacto ambicntal.

Para cllo ¢jercitard, entre otras, las facultades que le conficren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, dcberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del

“Casa Rayale”
Banca del Bajio, 8. 4., Institucidn de Banca Miiltiple

_,,"'?(Z . m
Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit,
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

47

——



Delegacion en el Estado de Nayarit

S EMA RN A—[ . Subdelegacion de Gestion parala Proteccion

r'\lllllil.'.l“i‘t } I-l('L‘llf‘:{’B N‘-I'lll"-ll('\‘i

Chlbs T Unidad de Gestion Ambiental

LA by AR TIAL Y

Diepartwmenio de Impacto y Riesgo Ambicnaal

OFICIO NUM. 138.01.00.01/1879/17

expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para e¢fectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi

lo requicra.

DECIMOTERCERO.- Sc hace del conocimicnto a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podri ser
impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 37 fraccién XV dc la

Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar ¢l contenido del presente oficio al Sr. James Alphee King Apoderado General de la persona

tiple, v/o 2 l-1| yloala

quiencs

fucron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos
por ¢l articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambicnte, articulo 35 y demds

aplicables de la Ley Federal de Procedimicnto Administrativo.
ey,
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R C. Roberto Sandoval Cast: mFdﬂ_C(_rghcr[!ygu;\up 1 gc_:gr}g.lg:lcl Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.
. C. Alicia Monroy Lizola.- Presidedie idaniipal daIRIT. Ayuntamicnto Constitucional de Compostela, Nayarit.- Para su
conodimicnto. o
o C.P. José Omar Cinovas Morcno.- Delegado Federal de la PROFEPA en cl Estado de Nayarit. Para su conocimicnto.
acanovase PROFEPA gob.ix
e Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales.- Para su
conociniiento,
cocp. Ing. Maria Gabricla Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Para su conocimicnto.
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