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“2017, Adio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos”
TEPIC, NAYARIT A 27 DE JUNIO DE 2017.
ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C.MarpY AMARILLAS HERNANDEZ Y C. JORGE ROBERTC AMARILLAS FIERNANDEZ

Una vez analizada y evaluada la manifestacidn de impacto ambicntal, modalidad particular (MIA-P), presentada por los C. Marby
Amarillas Hernandez y C. Jorge Roberto Amarillas Herndndez, que en fo sucesivo sc denominard come los promoventes, para cl
proyecto “Villas Amarillas - Lote 4 Isla Capitdn” cn lo sucesivo denominado como cl proyecto, con ubicacién en cl lote 4 Iska C,
Manzana 8 Fraccionamiento MNéutico. Turistico, 'Rbsidcncial Nuevo Vallarta, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la
coordenada UTM de refercncia: X = 469935.71, Y = 228.7670.70. .

* RESULTANDO

I. Que el 15 de dicicmbre de 2016, sc recibi en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit, ¢l
escrito del mismo dia, mediante cl cual fos promoventes, presentaron la MIA-P del proyecta, para su evaluacién y

dictaminacién cn materia de impacto ambicnital con fa clave 18NA2016TD072.

II. Quecel 16 dc diciembre de 2016, a través del escrito del mismo dia, los promoventes, presentaron la piging del periddico de
fecha 16 del mismo mes y a.ﬁo, en {a cual sc publics el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién 1 del pérrafo tereero

del articulo 34 de la LGEEPA.

III. Que ¢l 4 de encro de 2017, a través del oficio ntm. 138.01.00.01/0030/17 esta Delegacion Federal apercibid a los
promoventics para que presentaran informacion faltante a fin de cumplir cabalmente con los requisitos legales cstablecidos,
y con ello sc puedainiciar el proccdimicﬁto de cvaluacién del proyr.éto, esto con basc en el articulo 17-A primer pdrrafo de

la Ley Federal de .Prqccdimicnto Administrativo.

“Wiliar Amarillas - Lote 4 Iila Capitdn”

\-0 D i A 5
=]
é’? ® ©® 3 2%;5’ C. Marby Amaritlas Hlerndndexy C. Jorge Roberto Amaritlas Hlerndndez
- A‘ ' [l
% -d‘éj Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000, [T cpic, Nayarit.
" &

Pijras g0 %/ Tel.: (311) 215.49,01 www.semarnat.gob.mx



Delegacion en el Estado do Nayarit

S E MARNAT . 4 Subdelegaeidn de Gestion para la Proteccidn
. - [

Ambicntal y Reeursos Naturales

SEURE TAREN 1M E
MENOY AMBILN LT
¥ RECHINEY NATURALLS

Unidad de Gestion Ambicnsal

Departamento de Impacte y Ricsgo Ambiental

Omcio NUM. 138.01.00.01/2178/17

IV. Que ¢l 12 de encro de 2017 se publicd cn la separata nim. DGIRA/002/17 de la Gaceta Ecoldgica, cf listado del ingreso
de proyectos y la cmision de resolutivos derivados del procedimicnto de evaluacién de impacto ambicntal, durante ¢l periodo

del 5 al 11 de cncro de 2017 y extemporancos, cn la que se publicé la fecha de recepeidn del proyecto.

V. Que ¢l 8 de febrero de 2017, mediante ¢l eserito del 26 de cnero de 2017 se recibid en I oficina Regional de Bahia de
Banderas, La Cruz de Huanacaxtle, Nayarit, 1a respucsta al apercibimicnto que sc indicé en ¢l resultando 11T del presente

resolutivo,

VL Que el 9 de febrero de 2017, esta Delegacion Federal integys el expediente del proyecto, y puse la MIA-P a disposicién del
piblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado cn Av. Allende nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, ¢n la

Ciudad de Tepie, Nayarit,

VIL. Que mediante oficios 138.01.00.01/0869/17 y 138.01,00.01/0870/17, ambos de fecha 8 de marzo de 2017, csta Delegacidn
notifico a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambicnte del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobicrno Municipal de Bahfa de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto

ambicntal del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacién al mismo.

VIIL Que ol 20 de abril de 2017, a través del oficio ném. 138.01.00.01/1412/17 esta Delegacion Federal solicité a los
promoventes, con basc a lo establecido en los articulos 35 BIS scgundo pérrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacién adicional a la MIA-P, suspendiéndose ¢l plazo para la evaluacién del mismo, hasta que esta Delegacion Federal

contara con dicha infermacidn,

IX. Que el 9 de junio de 2017, sc recibit cn esta Delegacion Tederal cl escrito de fecha 5 dcl:mismo mes y afie, mediante el cual
los promoventes, presentaron la informacion adicional 2 la MIA-P, cn respucsta a la solicitud que sc indica en cl resultando

V111 del presente resolutivo,
CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT ea el Estade de Nayarit, es cqmpcfcntc para revisar, evaluar y resolver la
MIA-T del proyecto, de conformidad con lo dispuesta en los articulos: 4;°, 5° fracéioncs Iy X.,. 15 fracciones |, IV y X11, 28
primer p:irréfb y fraccién IX, 35 parrafos primero, segundo y dltirho de la LGEEPA; 2°, 4 fraccioncs I y VII, 5% inciso Q),
9° primer pirrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones I, Il y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién
Prblica Federal: 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer pirrafo y 40 fraccié'n' IX inciso ¢} del Reglamento Interior de la
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SEMARNAT, publicado cn ¢l Diario Oficial de 12 Federacién en noviembre de 2012,

2. Quc cenforme a lo dispuesto en ¢l articulo 5° fraccién X de fa LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién Ia
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas cn el articulo 28 de la misma Ley, y cn su caso la
expedicién de la autorizacidn; ¢l proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario que puede afectar un ceosistema costero,
encuadra en los supuestos dcl articulo 28 primer pirrafo y fraccion IX de la LGEEPA y 5° inciso Q) del REIA.y con cllosc
cvidencia que cl proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en ¢l articule 35 de la LGEEPA, csta
Delegacion inicté ¢l procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitnd sc ajustara a lzs formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; ¢ integrd cl expediente del proyeeto
dentro del plazo establecido. Adicionalmente, parta la evaluacién del proyeeto esta Delegacidn se sujeté a lo establecido en
los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ccolégico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas ylas demés disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las
obras o actividades cn ¢l o los ccosistomas de que s¢ trate, considerando cf conjunte de clementos que los conforman y no

tinicamente los recursos que, on su caso, scrian sujetos de aprovechamicnto o afectacién,

3. Que el Procedimiento-de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante cl cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujctara la realizacién de obras y actividades que pucdan causar descquilibrio
erologico o que pucdan rebasar los limites y condicienes cstablecidas en las disposiciones aplicables para proteger ¢l ambiente,
con cl objetivo de evitar o reducir al minimo sus efc_étos negativos sobre los ceosistemas. Que para cumplir con este fin, los
promoventes presentaron una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacidn del proyecto, medalidad que procede
por ubicarse cn la hipdtesis del-articulo 11 dltimo pérrafo dcl REIA, yz que las caracteristicas del proyecto no encuadran cn
ninguno de los supucstos de las tres ﬁ'accioncs_dci _citado precepto, por lo que le aplica dnicamente Lo dispuesto por su dltimo

pirrafo,

4, Que una vez integrado cl expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue. puesta a disposicién del pidblico conforme a lo
indicado en el resultando VT del prescnte oficio, con cl fin de garantizar el dereche de la participacién social dentro del
proccdimicﬁto de evaluacidn de imi)actuambicntal, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y momento de claborar la presente resolucion esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
piblica, qtu.:j:_is,'_dcnuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la socicdad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5. Quc con fundamento en lo que establcee ¢l articulo 30 primer pirrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para ebrener

la autorizacin a que se refieve el artfoulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a lu Secretaria unn manifestacidn de impacto
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ambiental, lu cual deberd contener, par lo menas una descripeion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectadss
por las obras o actividades de gue se trate, consideranda el conjunto dz los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
wmiedidas preventivas, de nitigacidn y las demds necesarias para evitar y reduciv al minima fos efectos negativos sobre el ambiente’,
esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-P sc sujete a las formalidades previstas en las fracciones [T a VI del
articulo 12 del REIA, ¢l cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por Ja SEMARNAT

en los siguicates términos:
6. Fraccidn I Descripcidn del proyecto.

Que la fraccién 11 del articulo 12 del REIA, imponc la obligacién a los promoventes de incluir en la MIA que someta a
evaluacion, una descripeion del proyecto. En cste considerando se describe cl proyecto tal como lo solicitaren los

promoventes, y en ¢l Término Primero del presente oficio, se precisardn las obras y/o actividades que se avtorizan.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por los promoventes cn ésta, cl proyecto
consiste en la construccidn de una vivienda unifamiliar en un predio de propiedad privada con una superficic de 1,031.28
m?, la cual constard de dos niveles, cn primer nivel se encontrard ingrcso.,' vestibulo, sala, comedor, cocina, sala de T.V,
recAmara principal con vestidor, medic bafio, lavanderia, terrazas, albczea, cuarto de miquinas, jardines. En el segundo nivel

s¢ cncontrardn 3 recdmaras con bafio y vestidor, recimara de servicio con bafio y sala de television.

Obras principales en las que consistiria ¢l proyecto.

A

Serd desplantada sobrc una supcrficic de 362.38 m?y constard d¢ dos plantas: planta baja: consta de 1 recimara

con bafio y vestidor, sala, comedor, sala de televisién, alberca, terrazas y dreas verdes. Planta baja: tendrd 3
tecimaras con bafio y vestider, cstancia al aire libre y teerazas, alberea; estacionamiento y cisterna para agua

potable.

Arcas Constan de cspecics nativas, ademés de ornato compatibles con cspecies locales. El espacio libre del predio

verdes | consta de 463.67 m? que represcnta ol 46% de la superficic del fote.

Tabla de superficics para vbras temporales.

Conceata - |
Bodega de almacenamicnto de material.
Sitio para Ia disposicién provisional de residuos. 50
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can{:Iegt g‘; TR %
Arca de desplante techada de la vivienda | 416.81 40.41
alberea 48.678 4,72
pasillos 63.945 6.20
cscaleras 38.17 371
Arca libre de construccion 463.67 44.96
total 1,031.28 100

Etapas del proyecto.

El proyecto se desarrollard en 3 sub etapas: 1} Preparacién de sitio, 2) Construccién. 3} Operacién y Mantenimicnto.

Preparacion del sitio.

a) Limpicza de terreno.

La limpicza de la &gctacién oportunista “maleza” sc realizard con personal y herramientas de corte como machetes ya que
sc pucde penetrar al predio sin dificultades. El material producto de la limpieza de la vegetacion se debera retirar det predio
por medio de camiones de volteo cubicrtos con lonas para cvitar que particulas de polvo y hojarasea sean suspendidas durante
su transporte al sitio de disposicitn _ﬁnal, la cual deberdn ser depositados cn lugares establecidos para tal fin, No sc permitird

el entierro de escombros v depositacién de los mismos en predios contiguos ni en tiraderos clandestinos.

b} Despalme. o o _
Posterior a Ia limpicza del predio se realizard cl despalme de la capa vegetal {de 15 a 20 cm de profundidad) asi como cl
retiro de los materiales no-descables como rocas _.y_ presentes en el predio, para lucgoe realizar la introduccién de lincas de

scrvicios como agua, luz, teléfono etc., y finalmente la edificacién de la villa,

c) Instalici_oncs provisionales. _

St construirs una bodega y/o almacén provisional para ¢l resguardo de materiales y herramientas utilizados en la obra,
adcmis se establecerdn sanitarios portitiles (1 bafio por cada 10 trabajadores) para tratar los desechos fisiologicos. No serd
necesario llevar a eabo 1z construccisn de vias de acceso ya que actualmente sc cucnta con un camino que permite ¢l ingreso

al sitio del proyecte.

Se deberd establecer el drca.para la contencidn temporal de residuos sélidos, la cual deberd estar preferentemente en un sitio

de ficil acceso para permitic el mancjo y retiro de los residuos de una mancra dgil y segura.
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d} Trazo.

Sc refiere al marcado con cuerdas y cal, de los sitios de instalaciones y cimentacion de la villa,

¢} Nivelacidn,
El predio prescnta ya una nivelacion debido a la urbanizacién previa del fraccionamiente. En caso de mejorar la plataforma

sc utilizard matcrial de banco de acuerdo a las especificaciones del Informe Geotéenico.
Etapa de Constaiccidn.

a) Excavaciones.
Se reficre a la extraccidn de material terripreno para la preparacién y conformacidn de las fosas de cimentacion ¢ instalacioncs
to cual sc realizard siguicndo las especificaciones y recomendaciones téenicas del Informe Geotéenico. Se realizard csta

actividad con precaucion, dejar cepas abicrtas cl menor ticmpo posible para evitar alteraciones en las propicdades del suclo.

b} Construccién de 1a villa,
El proceso de construccion de la villa implica diversas actividades:
1.- Preparacién de instalaciones cléctricas, hidriulicas, sanitarias y especiales. -
2.- Desplante por medio de losa de cimentacion. ' o
3.~ Muros a base de block hueco.
5.- Canalizacién de instalaciones por celdas de black hucco _
6.~ Losz de conercto aligerada para entre pisos con mstalacmncs ahogadas en Ia misma.
7.- Impermeabilizacidn cn azotea,
8.- Aplanados dc muros y losas a base de estuco (unicapa).
9.- Recubrimicntos cn muros de bafios y cocinas.
10,- Recubrimicntos de pisos.
11.- Canceleria a base de perfiles de PCV y eristal.

12.- Carpinteria de puertas de intercomunicacién, closet y cocina.

c) Instalaciones.

Introduccion de servicios de agua potable, clt_cmmdad y scrvicios adlcmnal(.s de las puntas de conmén a pie de lote. Parala
introduccion de los servicios, sc realizard la cxcavacion de zanjas, colocacidn subtcrrapca de la tuberia de conduceidn de las
lincas de agua potable, clectricidad y servicios adicionales, utilizando ¢n cada ¢aso tuberfa de PVC con caracteristicas y

didmetros especificos, determinados para cada tipo de servicio, ademds se realizard el relieno y compactacién de zanjas.
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d) Implementacion de jardines.
Esta actividad consistir4 en la conformacién de las dreas de jardincs, desde la apertura de cepas, mantenimicnto del arbolado

y mantenimiento de plantas de ornato compatibles con las especics locales.

e) Limpicza gencral.

Congiste en reunir 2 mano todos los materiales de desecho, restos de construccidn, padeceria de tubos, PYC, papeles y cn
' P

gencral los desechos sélidos sobrantes de la construceidn, para retirarlos mediante transporte contratado y enviarlos al sitio

autorizado. Incluye ¢l retiro de instalaciones provisionales.

Etapa de Opceracién y Mantenimiento
Las actividades dc operacidn y mantenimicnto se presentan de mancra tentativa en la siguicnte tabla, asi como la periodicidad
en que podrdn llevarse a cabo ya que ¢l mantenimiento de la villa serd responsabilidad de los propictarios.

A SRCHH LR R 1L &Lk A ER

) del proyecto -

| Red de aguas pluviales.

Limpicza dc canales y boca de tormenta, _ Diario

Red de distribucién de agua potable,

Limpicza de cisterna de agua potable, : Anual

Cambio de tuberia en mal estado (por fugas, ruptira, ete.}. Fin de vida atil
Cambia de laves. - o _ Fin dc vida dtil
Jardineria.

Riego automatizado. : o . Diario

Deshicrbe y limpicza. Actividad continua
Remplazo de vegetacién dafiada. | o : Actividad continua
Fumigacién y fertilizacin. : : ' Anual

Poda de dreas verdes. _ _ . Actividad continua
Basura.

Recoleccion de desechos. o Diaria

Retiro de residuos del sitio, o _ Cada tercer dia.

Actividades ambientales.

Monitorco; erradicacién dc plagas en 4reas verdes, control de fauna nociva, | Mensual

Fumigacion parz el control del mdsqﬁitb durante la temporada luvias. Mensual

Cambio dc los letreros de proteccion. ' Mensual
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Fraccion I1.- Vinculacién con los ordenamicntos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suclo.

Que de conformidad con lo dispuesto en ¢l scgundo parrafo del articulo 35 dc la LGEEPA, y lo establecido cn I fraccién
11T de articulo 12 det REIA ¢n andlisis, que establecen la obligacién de los promoventes para incluir en las manifestacioncs
de¢ impacto ambiental en su modalidad particular, ¢l desatrollo de la vinculacidn de las obras y actividades que incluyen cl
proyecto con los ordenamicntos juridicos aplicables cn materia ambicntal y, en su caso, con la regulacion del uso del suclo,
entendiéndose por esta vinculacion, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran ¢l proyccto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, a continuacién s¢ presenta la normatividad y los instrumentos legales con los

que los promoventes realizaron la vinculacién del proyecta:

NOM-003-SEMARNAT-1997.-Que establece los limites méximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales
tratadas que sc rehidsen en servicios al piblico. ' .

Vinculacion, En virtud de que sc generardn aguas residuales dentro del proyect_c; efi su ctapa operativa, sin cmbargo estas
son tratadas en la Planta de tratamicnto del Fraccionamiento Turistico, Niutico, Residencial Nuevo Vallarta y el agua

tratada se rchisa para cl ricgo de dreas verdes y jardines de todo el Fraccionamiento.

NOM-059-SEMARNAT-2010.-Protcccion ambiental-Especics: nat:vas de Mésico de flora y fauna silvestres-Categorias
de ricsgo y cspecificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio-Lista de cspccms en ncsgo

Vincufacién. En virtud que en la zona del proyecto sc tienen r(;gmtrados especies de floray fauna listadas cn la Norma con
alguna categoria de situacidn especial, como puf ejemnplo en la Zona Fi‘cc!c.ral'sc presenta vegetacion de mangle de manera
discontinua de las especies Rbizaphora mangley Laguncularia racemosa principalmente cata_logadbs por la Norma con Estatus

de Proteecidn Especial.

NOM-022-SEMARNAT-2003.-Que cstablece las cspecificaciones para la preservacién, conservacidn, aprovechamicnto
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de @anglu. . _

Vinculacién. El proyecto no pretende realizar obras en la zona de manglar, mientras que ¢l proyecto original Isla Capitin
ya fuc evaluado, autorizado y desarrollado; iniciando sus trabajos de Preparacién de Sitioy Construccion desde cl aio 2004,
Esixte vegetacion de mangle en Zona Federal del Condominio Ista Capitdn, sc presentan algunos ejemplarcs de las especics
Laguncularia racemosa y Rhizaphora mangle que aun cuande no existe un plan de mancjo para cste humcdai st llevaron a cabo
medidas de cumnplimiento obligatorio por parte del promovente det proyecto Isla Capitdn, 2 cada una dc las cspecificacioncs
aplicables a dicho proyccto. El proyecto en evaluacidn, se refiere a las actividades que se desarrollarin especificamente dentra

del Lote 4 del Condominie Isla Capitin que aun cuande no sc establece afectacién a la vegetacién de Mangle presente en

“Villas Amatilias - Lote 4 lsla Capitdn®
C. Marby dmariflas Herndndez y C. forge Roberto Amarilias Herndndez
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ZFMT sc dard scguimicnto a lo cstablecido cn las especificaciones de Operacidn y Mantenimicnto del Condominio de
acuerdo 2! resolutivo en materia de impacto ambicental otorgado.

ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.- Que
establece las especificaciones para la prevencién, conservacidn, apravechamiento sustentable y restauracidn de los humedales
costeros ¢n zonas de manglar,

Vinculacién. 4.43 L.a prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en
los nurnerales 4.14 y 4.16 podrén exceptuarse sicmpre que en ¢l informe preventive o en la manifestacion de impacto
ambicntal, seglin sca cl caso se establezean medidas de compensacidn en beneficio de los humedales y sc obtenga la
autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente. Se reitera que ¢l Condominio Isla Capitin ya fue desarrollado
iniciando sus trabajos de Preparacidn de sitio y construceién desde cl afio 2004. La presente manifestacion s refiere a las

actividades que sc desarrollan dentro del proyeeto cn ol Lote 4 para la edificacion de una vivienda.

A continuacién, se enumeran las csfmciﬁéacioncs de la NOM-022-SEMARNAT-2003, la vinculacién se cstablecerd en
aquellos numerales de la norma que apliquen al proyecto en cucstién, por lo que aquellos que no afecten al proyecto no sc
mencionan. Esta norma establece las especificaciones para la preservacion, conécrvacién, aprovechamicnto sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar. Es de observancia gencral y obligatoria para {as personas fisicas
y moralcs nacionales y cxtranjeras gue prctcndﬁn llevar a eabo cua.lquiﬁ tipo de actividad en los humedales costeros

mexicanos.

..4.0 Especificaciones _
Ei manglar deberd prcscrva:sc como comumdad vcgctal En la evaluacién de las solicitudes en materia de cambic de uso de
suelo, awtorizacion de aprovcchamxcnto de la vida sdvcstrc ¢ impacto ambicntal sc deberd garantizar en todos los casos la
integralidad dcl mismo, para cllo se contemplarén los siguicntes puntos:
- La integridad del flyjo hidrolégicﬁ del humedal costero;
- La integridad dcl ccosistema y su zona de inﬂﬁcn_cia cn la'plataforma continental;
- Su productividad natural;
- La capacidad dec carga natiril del ecosistema para turistas;
- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje;
- La integridad de las interacciones funcionales éntre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterrancos), la duna,
la zona marina adyacente y los corales; .
- Cambio de las carﬁcr'e.:rfsticas ccoldgicas;
- Servicios ccoiégico_s;_

- Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosisterna comoa ¢l agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiologico,

o* Dy, "V:‘E{a.rAmarx‘i&:; - Lote 4 Isla Capitdn”
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toxicidad, altos indices de migracidn y mortalidad, asi como la reduccién de las poblacioncs principalmente de aquellas
especies ¢n status, cntre otrus)...”

Proyecto:

El proyecto consiste en la construccién de una villa unifamiliar dentro de una superficie de 1,031.57 m? la cual constard de
dos niveles. No se pretende construccién alguna cn Zona Federal Maritimo Terrestre y muche menos en la zona de manglar
que s¢ localiza ¢n aguas marinas de la Marina de Nucvo Vallarta.

En ZFMT colindante a propicdad privada presenta un muro de tabla estaca de proteccién contra los procesos crosivos. En
¢l lado Sur del predio se encuentra un manchon de vegetacion de mangle, sin embargo, las actividades pretendidas no
involucran afectacion alguna a esta vegetacidn.

La intcgridad del ceosisterna, su productividad natural, la capacidad de carga para turistas, 1a integridad de sus zonas de
anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién, alevinaje y sus condiciones de equilibrio actuales se conservaran, por lo que
las actividades pretendidas no provocarin cambios cn su actual estado, El cuidado del mangle frente al lote 4 motivo del
presente cstudio son también responsabilidad de cumplimicnto, lo que establece que Igjos de establecer una afectacién en
Zona Federal Maritima Terrestre, se buscard incrementar la superficie de cobertura de mangle en la zona a través de su
propagacién ¢n la ZFMT a través de un Programa de Reforestacién con csimc'ics_ de mangle como en el resto del
fraccionamicnto ¢s del entendimicato de los promoventes que cl desarroflo de la vivienda que se pretende, antes de su inicio
y autorizacion por parte dela Sccrctafia, ya csta regulada por condicionantes de resoluciones previas al desarrollo como lo ¢s
¢l terna del manglar por el simple hecho de formar parte del desarrollo. Noes un fraccionamiento piblico ¢s un régimen de
condominio cn donde una regulacion al mismo es de cumplimienta de todos y cﬁalquicr condicionante impuesta ¢s también
de cumplimiento de todos. - S

Por otra lado, no se gencrardn cambios un las caracteristieas ccoldgicas, lo anterior :_:ﬁ virtud de que los impactos generados
son de muy baja magnitud fucra de propiedades federales y dentro de drcas ya autorizadas previamente en matcria ambiental
¢n su desarrollo y las medidas de compensacidn propuestas scrdn suficicntes pér:i_éontinuar con ¢l cquilibrio existente y

mejorarlo,

“...4.2 Construccion de canales que, cn su caso, deberdn asegurar la 'rcposi.ci'én del mangle afectado y programas de
monitorco para ascgurar ¢l éxito de la restauracion...” ' ' |

Proyecto: . _ _

Los canales fueron construidos entre 1974 y 1978 como parte de un desarrollo Niutico-Tutistico por parte de FONATUR,
lo que estableee que para ¢l presente proyecto no habrd a._fcctacién-al rhangla: ni a las condicioncs hidrolégicas de los canales,

por lo que ne se requiere ningiin programa de monitores.

...4.3 Los promoventes de un proyecto gue requicran de la existencia de canales, deberdn hacer una prospeccidén con la

oF Dra, “Villas Amarillas - Lote 4 Islg Capitdn”
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intencidn de detectar los canales ya existentes que pucdan ser aprovechados a fin de cvitar la fragmentacion del ccosistema,
intrusion salina, azolvamicnto y modificacién del balance hidrolégico...”

Proyecto:

Este punto ¢s importante, ya que claramente scitala la importancia de la utilizacién de los canales existentes, pero sobre todo
sc habla de aspeetos que habrd de evitar con el fin de garantizar la proteccién del ccosistema, hemos de considerar que el
canal existente ¢s un canal secundario creado artificialmente. En cuante a la intrusién saling; los trabajos pretendidos no
cambian las condiciones actuales, ya que la boca de la MARINA NUEVO VALLARTA que cs la entrada de agua de mar
permanceerd intacta. Sobre ¢l tema del azolvamiento, estos canales son considerados como vialidades marinas las cuales al
tgual quc las terrestres requicren de un mantenimicnte por parte de la desarrolladora y operadora del Fraccionamicnto

Néutico-Turistico Nueve Vallarta, que consiste en procesos de retirar ¢l azolvamiento en plazos de tiempo establecidos.

“...4.4 El cstablecimicnto de infracstructura marina ﬁj.a (diques, rompeolas, muclles, marinas y bordos) v cualquivr otra ebra
que ganc terreno a la unidad hidn')légica' en-zonas de manglar queda prohibida excepte cuando tenga por objeto el
mantenimyiento o restauracién de dsta...”

Proyecto: .

El fraccionamiento Néutico-Turistico Nuevo Vallarta fue sutorizade y construido hace mds de 40 afios, en dicho Macro-
Proyecto autorizado sc coﬁtbmplaba la construccién de toda la infracstructura marina que existe actualmente y aquella cn
turrenos baldfos que no hayan dcsarro].l.ado su infraestructurs maring cn ¢l drea de los canales existentes, noe se considera
come infraestructura marina fija, El proyecto presentads, no pretende ampliar ni ganar més terreno marino de canales, solo
utilizar éstos de mancea controlada y regulada. A su vez el desarrollo del muro de tabla estaca que cxiste en la orilla de la
ZFMT fue realizado con ‘autorizacién en tateria de Impacto Ambiental por parte de la Sceretaria bajo ¢l resolutivo No.

138.01.00.01/4145/06.

“...4.6 Se debe cvitar la degradacién de los humedales costeros por contarninacion y azolvamiento...”

Proyecto: ' _

E! proyetto no provocar degradacién del humedal ni azolvamicnto, debido a que por el tipo de prayecto (Villa Unifamiliar)
en su ctapa de construccién y operacién no se generan residuos sélidos, liquides o productos de azolvamicnto.

El azolvﬁmieﬂt_o que pueda existir es por la depositacion de tiecras durante los mds de 40 afios que tienen de construidos los
canales y como toda 4rca artificialmente ercads, requicre de un proceso de mantenimicnta que deberd scr realizado por ¢l

desarrollader y operador del fr_ac_:cionarr_aiénto o por el propictario del lote.

“...4.8 Sc deberé prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes orgénicos y quimicos, sedimentos, carbdn

mctales pesados, solventes, grasas, accites combustibles o modifiquen la temperatura del cucrpo de agua; alteren ¢l equilibrio

“Villas Amarilias - Lotc 4 Isla Capitdn”
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coldgico, daficn ¢l ecosisterna o a sus compenentes vivos. Las descargas provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios,
industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades productivas que s¢ vierten a los humedales costeros
deberdn ser tratadas y curplir cabalmente con las normas cstablecidas segiin ¢l caso...”

Proyecto:

No habrd deseargas de agua provenicntes del proyecto ni de ningiin tipo de quimicos que afecten las condiciones del canal
o del humedal. El Fraccionamiento Néutico-Turistico Nuevo Vallarta cucnta con su propia planta de tratamicnto de aguas
residuales y ¢l proceso de descargas de aguas negras del proyecto Villa Amarillas Lote 4, serd canalizado el Sistema de
alcantarillado interno del Fraceionamiento para luego ser tratados cn la planta de tratamiento del mismo. Las aguas tratadas

su reutilizan para ¢l riego de camellones y drcas verdes del Fraccionamicento.

“ ..4.12 Sc deberd considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los ordenamientos ecolégicos el balance
entre cl aporte hidrico proveniente de la cucnca continental y el de las marcas, mismas que determinan la mezcla de aguas
dulce y salada rececando las condiciones estuarinas, determiinantes en los humedalcs costeros y las comunidades vegetales
que soportan..."” ' '

Proyecto:

Se ratifica que det andlisis de la informacién presentada permite prever quic ¢l manglar podrd continuar desarrolléndose de
manera adecuada, El desarrollo de cste proyecto no modificard cl balance eatre el aporte hidrica de las cuencas asi como de

las mareas cn su mezcla de aguas.

“...4,16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que sca aledaia o colindante con la vegetacidn de un humedal costero, deberé dejar una distancia minima de
100 mits respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se permitird actividedes productivas o de apoyo...”

Proyecto. o

La construccién de la villa, sc establecerd a 8 mts de distancia de un conjunto de cjcrﬁp[arcs de mangle (recordemos que son
manchones de mangle por post colonizacion y sembrado al prbccso de constriaccién de Ia marina ndutica Nuevo Vallarta
hace 40 afios y al proceso de construccidn de muro tabla estaca hac_c 10 afios en la zona).

Sin embargo, este criterio de la norma debe de interpretarse y aplicarse a dctividades u obras nuevas, es decir, si s¢ tratara de
construir ¢l canal (considerado una infraestructura urbana) ¢n e.stds momentos caerfamos cn cste supubéto, sin embargo, la
construccidn de I villa unifamiliar, sobre una infracstructura urbana ya existente que no contempla:actividades de desazolve,
construccién de muros de proteccién n otra actividad que modifique la dingmica hidrdulica o costera y que dicho conjunto
urbano ya fuc autorizado por la SEMARNAT a través del resolutivo No, 261.SGEA.DIRA.04/351 en el afio 2004, no
podtia verse como una alteracion al ccosistema, ' o

Acordindonos que cste sistema de manglar costero estd totalmente dentro de una zona urbana consolidada, regulada baje

WO AD Lg, Vitlas Amaritlas - Lote 4 Isla Capitdn”
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ordenamicnte ccoldgice y baje un Plan Urbano Municipal, que previd el desarrollo dentro de esta zona,

Aunado a lo anterior y debido al bajo impacto de las obras del presente proyecto, se garantiza que no sc afectard a las zonas
pobladas con Mangle en ZFMT cercanas al proyecto ni presentes en la parte Sur del predio. Asi mismo se cstablece llevar
a cabo un Programa de reforestacién de mangle en ZFMT para aumentar superficie de vegetacién de mangle en cl Estero
¢l Chine dentro del tabla estacado del sitio del proyecto.

Para ¢l presente proyecto sc plantea realizar cf Programa de Reforestacion tan solo con la especic Lagunenlaria racemosa
{mangle blanco) ya que de acuerdo a las conclusiones del “Programa de Investigacién para la determinacion de la Viabilidad
de Reforestacién con especies de Mangle sobre enrocamientos de piedra cn la ZFMT de Marinas Niuticas” la hojas y brotes
de las plintulas de Rhiozophora mangle (mangle rojo) sucle ser utilizada como alimento por las iguanas y no llegan a
desarrollarse, ademds que no existe ningtin método de control para las iguanas ya que cs una especic listada en la NOM-
059-SEMARNT-2010.

“...4.20 Queda prohibida la disposicién de residuos sélidos cn humedales costeros....”

Proyecto:

Los residuos gencrados durante la ctapa constructiva def proyecto scrin dispucstos temporalmente en un sitio a cstablecerse
en la entrada del proyecto, dicho sitio facititard Ias maniobras de retiro del material, sin interferir con el sistema hidrolégico

y ccoldgico del humedal. Los residuos se retirardn de mancra constante por la empresa contratista.

“...4,29 Las actividades de turismt; hé_utico on los__ hamcdalcs costeros cn zonas de manglar deben llevarse a acabo de tal
forma que se cvite cualquicr daiio al entorno coolbgico, asi cj.bmo a las especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran,
Para cllo, se cstablcccr:in.:'zqr.ms' de embarque y desembarque, 4reas especificas de restriccién y drcas donde sc reporte Ia
presencia de especices en riesgo. " .

Proyecto: _

E! Fraccionamicnto N_éutic'o-Turistiéé Residencial Nuevo Vallarta, plancado cn 1974 y desarrollado desde entonces, previ
drcas especificas para cmba:(;luc y&csembarqim, las cuales se encuentran fuera de los canales de navegacién. Cuando fueron
construidos estos canales sc disc una franja sccundaria de canal para cl desasrollo de muelles para dar scrvicio a los lotes
terrestres colindantes, dejando al centro tos canales'de navegacién. Cada lotc urbano terrestre con frente de canal, pucde una
vez teniendo la autorizacion de lasAutoridades cqr;npctcntcs,.dcsarro]lar un muelle dentro del espacio establecido y disciado
para tal efecto, En este caso ¢l muclle flotantc cn'cl Lote 4 ya existia previa a esta Manifestacién de Impacto Ambicental, ¢l
cual fue autorizado bajo Niim. de oficio 138.01.00.01/4149/06 de fecha 24 de noviembre de 2006, Sobre las cspecics cn
ricsgo, solo se pucdén mtar tres de cllas: dos especies de mangle (Laguncularia racemosa, Riozgphora suangle) y el cocodrilo
de rio (crocodvins acu!w),. que aunque sc sabe de sh presencia en los canales, no fue avistado durante los recorridos de campo

en ¢l sitio especifico del proyecto. Por lo anterior, sc establecerin zonas de reforestacion para las especies de mangle. El

“Villas Amarilias - Lote 4 Isia Capitdn”
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Desarrollo Fabitacional cn Régimen de Condominio Isla Capitin en donde sc localiza el lote 4, y como parte de sus
condicionantes ambicntales establecidas, colocaron y mantienen letreros alusivos a la conservacién del Cocodrilo y del
mangle, ya que las zonas de anidacién del cocodrilo se encucntran Icjos del drca dcl proyecto en la Laguna del Quelele o en

la Desembocadura del Rio Ameca.

“ . .4.30 En 4rcas restringidas los motores fucra de borda deberdn ser operados con precaucién, navegando a velocidades
bajas (no mayor de 8 nudas), y evitanda zonas donde haya especics en ricsgo como ¢l manati.. S

Proyecto:

En cl 4rea del proyecto no existe manati, sin embargo la velocidad y condiciones de navegacién son las adecuadas para la
conservacién de la fauna existente, cabe scfialar que la navegacion cs controlada y vigilada por la Capitania de Puerto a cargo

de Ia Secretaria de Marina, la cual se encucntra ubicada justamente en la Marina Nuevo Vallarta.

“...4.37 Su deberd favorecer y propiciar la regeneracion natural de la unidad hidrolégica, comunidad vegetales y animales
mediante ¢l restablecimicnto de la dindmica hidrolégica y flujos hidricos continentales (rios de superficic y subterrincos,
arroyos permanentes y temporales, cscurrimientos terrestres larninares, aportes del manto freitico), 12 climinacién de
vertimientos de aguas residuales y sin tratamicnto protegiendo las dceas quc presenten lﬁotcncial paraclle...”

Proyecto: ’ s

Los promoventes proponcn llevar a cabo un Programa de reforestacion cala ZRMTadyaccntc ala propicdad del Lote 4y
¢l monitoreo al programa por un pcriodo minimo de 2 afios cor la cspecie ngﬁn;uiarfa racemosa (Mangle blanco), ademds
dc realizar un programa de proteccién de fauna silvestre listada ¢n la NOM-059-SEMARNAT-2010 que pudiera
presentarse en cl drea del proyecto. Por ninglin motivo s¢ pretende el vertimicnto de égdas residuales ni otro tipo de residuo
al estero ¢l Chino ya que el lote forma parte de un drca urbana consolidada la cual cuenta con su propio sistema de drenaje

y planta de tratamicnto de aguas residuales.

“,..4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requerirdn de por lo menos de tzes a cinco afios de
monitoreo, con Iz finalidad de ascgurar que cl humedal costero alcance la rlmduréz y el desempefio éptimo...”

Proyecto: . . ) ' - _ .. )

Las zonas de manglar que fucron dcjad.as y aquellas crcada.s:dcspués del proyecto del muro de tabla estaca en el afio 2007,
ya cumplicfon 10 afios cn su desasrollo y s¢ cncuentran estables y qonsolidadas_sin afcctacién presente y bajo un plan de
mancjo autorizado por la SEMARNAT. o '

“...4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberdn considérar un cstufiib infc‘gra.l dc la unidad hidrolégica

dondc se ubican los humedales costeros.,.”

oD La, “Villas Amaritias - Lote 4 Isla Capitdn®
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Proyecto.

El Fraccionamicnto Nautico-Turfstico residencial NUEVO VALLARTA fue auterizado previo a la Legislacion del 1988,
por o que se encuentra en la excepeidn en Materia de Impacto Ambiental ademds de que no se tiene la certeza de que en su
memento s¢ hayan realizado o no los estudios mencionados, sin embargo, la dependencia encargada de autorizar cl
mencienado proyecto fuc la Scerctaria de Asentamicntos Humanos y Obras Péblicas, de acuerdo al DOF de fecha 27 de
noviembre de 1978, quicn tenia en esc momento las facultades rectoras en términos urbanos y ambicentales.

El desarrollo del lote 4 del Desarrollo Inmobiliario de Isla Capitén establece el cumplimiento de todos y cada une de los
programas presentados en las 3 Manifestaciones de Impacto Ambicntal presentadas por el desarrollo inmebiliario. Esta
evaluacidn establecié componentes ambientales que fucron autorizades y condicionades a su mantenimiento hasta ¢l dia de
hoy. Por si solo el desarrollo del lote 4 no puede ser tomado como una unidad de desarrollo sino como una unidad de un
conjunio de viviendas con regulaciones cxistentes de proceses ambientales previamente evaluados y cumplidos por cl

conjunto inmobiliario.

4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites cstablecidos cn los numerales
414y 4.16 podrén'cxcépmafsc sicmpre que en ol informe preventive o en la manifestacién de impacto ambicntal, segiin sca
¢l caso st establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de
uso de suclo corrcspondicnti‘:." .

Proyecto: - ) _

En materia de la autorizacién del cambio de uso de suelo correspondiente, este ya se dio por pate del desarrollo inmobiliario
alos inicios del mismo, o - .

En cumplimicnto a las medidas de compé_nsaci'éh en beneficio del manglar sc establecen las siguicntes acciones:

1.- Llevar a cabo un Progrﬁm'a de Rcforcstaéién de .Mang.h: en ZFMT colindante con el predio (Lote 4) con ¢l fin de
conservar las cspcéir.-.s de rﬁanglc ¥y aumentar 'la'supcr‘ﬂcic de cobertura con vegetacién de manglar.

2.- Al igual que sc rcalizé como una cond:icionantc_ dél proceso del desarrollo del muro tabla estaca en ¢l pasado, sc proponc
apoyar al Programa de pr_otcclciéh (icl.coéodri].o, listado cn la NOM- 059-SEMARNAT-2010.

En rclacion a ta vinculacién del projf'ecto con el instrumento legal aplicable cn materia de Desarrollo Urbano y Uso de suele,

los promoventes reficren lo siguicnte:

De acuerde afl'P.is:no E-14 cstrategia P_utﬁa de Mita, Higuera Blanca, Nucvo Corral del Risce, Emiliano Zapata, del Plan
Municipal de Desarrollo de Bahia de Banderas, Nayarit, aprobado mediantc decrcto No. 8430 y publicado cn ¢f Periddico
Oficial del Gobicrno dc['E._s;ado de Nayarit, el 1 de junio de 2002, el predio esti tipificado con uso: Vivienda Unifamiliar

o) lc"q
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Permisibilidad de usos y destinos: ¢s procedente la utilizacion del predio para uso habitacional para usc Vivienda Unifamiliar
(VU), con las siguicntcs caracteristicas: Superficic Minima del lote: 500 m?, No. de viviendas/Ha 20 V, Niveles méximos= 2

niveles, COS8=0.40, CUS=0.80, Estacionamicnto: 2 cajoncs.

Superficic de conceptos respecto de la compatibilidad urbanistica,

{"‘\'}3!& BT ol E

Superficic minima de lote 500 m? 1,031.28 m?
No, de viviendas 1 1

Niveles miximos 2 2

C.0.5 0.40 0.40

C.uU.s 0.80 0.64

Tabla de 1as restricciones de edificacién |

Punt(la D clcmcnt;as_

Frente Hacia clementos viales o 6 6 | s
Fondo Hacia playa (ZFMT) / Canal de Navegacién | 20/5° N 5
Lateral Frente al Mar — _ . 3.5 ' 35 | 35

8. Fraccién IV.- Descripeion del sistema ambiental y sefialamiento de la prbble‘i‘mitica-'ambicntal detectada en ¢l drea de

influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en anélisis, dispone la obligacién de los 'prpmbvcntcs de incluir cn la MIA-P
una descripcion del Sistema Ambicntal (SA), asi como écﬁala;\-Ia_ problemdtica amibiéntal detectada en el drea de influcncia
del prayecto; cs decir, primeramente se debe defimitar el SA cc;rfc_spondicntc al proyecto, para posteriormente realizar una
descripeién del citado SA; asimismo, debe detectarse el drea de influencia d.cl proyecto para valorar ¢l desarrollo de la

problemitica ambicntal en la citada drea de influencia,

Sobre ¢l particular los promoventes, delimitaron cf Sistema Ambiental (SA) La division de los p_aiéajés terrestres on drcas
menores con caracteristicas comunes representa la herramicenta mcto_clo_l_déica basica cn la planeacion ambicntal y en el
mangjo adecuado de estos espacios denominados unidades ambicntales. El sitio del proyecto st localiza dentro del paisaje
Terrestre B. Llanuras det Rio Aroeca, Unidad Ambiental 3 B-4 Nuevo Va]larta, Ia cuai-prcﬁenta una superficic de 0.5 Km?,

Al disponcr asi de un drca con Limites preestablecidos por un instrumento de planeacién, como lo es el Plan Municipal de

o AD Ly o “Villas Amariilas - Lote 4 [sla Capirdn™
* L+
u-b ® © ‘?’ C. Marby Amarillas H ferndndez y C. Jorge Roberto Amarillas Herndndez
- -~ L]
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Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas 2002, que delimitd las unidades naturales y que, ambientalmente ésta sc justifica
por las caracteristicas de sus ccosistenas, con poblacioncs de flora y fauna representativas de la regién y con un
reconocimiento implicito de su caracteristica como drcas geogrificas de caracteristicas ambicentales bien representadas la
consideracién del conjunto de la unidad ambiental como Sistema Ambicntal sc justifica y ¢s objeto de andlisis en cl presente

apartada.

El érca dc influencia al proyecto sc delimita al Norte por la calle: Pasco de las Garzas, al Sur por ¢l Boulevard Nayarit #2
Ponicnte, al Este por la Avenida Pasco de las Palmas y al Oceste por la Marina del HMotel Paradise Village presentande una

superficic de 4 ha,

Como conclusién podemos mencionar que el SA y al &rea de influcncia al proyecto principalmente, los atributos ambientales
han sido modificados por las actividades urbanas, turisticas y nduticas, ya que csta drea se encuentra dentro de un desarrollo
macstro que incluye vialidad, servicios urhanos, infracstructura urbana y turistica, casas habitacidn, condominios y hoteles,

canales de navegacion, marinas, rampas de acceso, tablacstacados y muclies.

Con respecto al Lote 4 dondc s pretende evar a cabo el proyecto “Villa Amarillas Lote 4 Isla Capitdn” forma parte del
desarrollo denominsdo Condominino “Isia Capitén” mismo que se conforma por 7 viviendas en operacion, vialidad interna,
3 lotes baldfos {la presente manifestacion sc establece para ¢l desarrollo del lote 4) Tabla estacadu, drea de jardin en ZFMT

y muclles en Zona Federal Marina.

a} Vegetacion terrestre y/o acudtica: _

Para la descripeidn de la vegetacion del SA sc utilizaron principalmente los eriterios fisondmicos- floristicos. Cada uno de
los tipos de vegetacidn se describi6 por caracteristicas estructurales, ecoldgicas y por la composicién floristica. Sc enticnde
por vegetacion ¢l mosaico de plantas (comunidades vegetales) que eubre ¢l suclo en un territorio dado. La vegetacidn cs un
buen indicador indirecto de las condiciones ambientales del territorio, pucs cs ¢l resultado de la interaccién de todos los

demds componentes del medio en el tiempe y en el espacio.

A continuacién s¢ presenta un listado con las especies de flora representativas del SA delimitado y por ende en el drea de
influcncia al proyecto ademds dé las descritas en cada tipo de vegetacién y se cita si alguna de clias sc encuentra dentro de la

NOM-059-SEMA

RNAT-2010 con alguna categoriz de proteccion:
3T T E;— kX

SR 5]
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Conchilla Acacia eochliacantha
Jarretadera Accia hindsii
Guanédbana Anena muricata
Pina Anona comosies
Papelillo rajo Bursera simarouba
Capome Brosismum aficastrum
Nanche Byrsonima crassifelia
Coastecomate Crescentia alata
Papaya Carica papava
Criba Ceiba pentandra
Cedro Cedreln odorata

Palo verde Cercidium praecox
Trompeta Cecrgpia obtusifolia
Camardn Cagsalpinia sp.
‘Tabachincillo Caesalpinia platyloln
Juan Pérez Coccoloba barbadensis
Uvero Coceoloba uvifera

Rosa amarilla

Cochlospermum vitifolium

Palma de coco de agua

Cocos nucifera

Papayilla Cobuspia sp

Mora Conestagia xalapensis
Limoén Cirus fimon

Tabachin Delonix regia
Tuanacaxtle Enterolobium cyc!acmpu_r# :
Higuera/Mata palos Ficus cotinifolia
Guazima Guaznma ubmifolia
Manzanilla Hippomane mancinella
Habillo Hura polyandra
Cuapinol Hymenaea courbaril
Bejuco de playa Ipomaen pes capre
Bonete . Jacarafia mexicana

Papelille amarillo

Jatropha oréggae

“Vitlas Amarillas - Lote 4 Isla Capitdn”

C. Marby Amarillas Herndndez y C, Jorge Raberto Amarillas Herndndez
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Tepemezqguite Lysiloma microplyifum

Tepemezquite Lysiloma divaricata

Guaje Leucena lencocephala

Tepchuaje Lysiloma acapulcensis

Mango Manguifers indica

Sicrrilla Mimssa invise

Plitano Musa spp.

Palma de coco de aceite Orbibnya guacuynle {Pr) Sujeta a Proteccidn Especial
Guamuchil Pithecellobium dulee

Gumuchilille Fithecollobinm unguis-cati

Guayava Psidinm guajava

Zacaluzuchil .P:Jmer:'a rubra

Crucillo Rm:dfa armala

Guayabillo Ruprechiia fisea

Ciruelo- Spondias purpurea

Mataiza | Sapium pediceliatim

Sauce Satix chilenyis

Sauce Salix humboldtiana

Huevo de gato Thevetia sp -

Amapa Ta&ebx.da:rdjm

Primavera Tubebuia donnell sinithii

C‘oda de frails | Tevetia ovata

Mangle 61.;:_:::0 Laguncularia racemosa {Pr) Sujeta a Proteccidn Especial
Mangle rqia. Rféopbara mangle - {Pr} Sujeta a Proteccicn Especial

b} Fauna terrestre y/o acudtica.

La variada fisonom{a mexicana, compuesta pér su pérte fisica y bidtica, hace de México uno de los Paiscs mis diversos,

biolégicamente. Su ubicacién geogrifica permite encontrar cn nuestro pais un gran nimero de especies animales. En él sc

establece una zona de transicidn entre la region nedstica y la neotropical, con un buen niimere de provincias bidticas.

Con ¢l fin de determinar las especies de vertcbrados terrestres existentes presentarse en ¢l drea del proyecto, de acuerdo con

especics registradas en &l sitio particularmente reptiles aves y mamiferos, con énfasis en los dos dltimas, se realizd una revisidn

dc las especics registradas en la MIA-P del Condorninio Isla Capitdn asi como una revisién bibliografica debido a la escascz

% .
N b
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de trabajos ccolégicos en 12 zona de Bahia de Banderas, pata claborar un listado base para asi evaluar cl impacto sobre Iz

fauna cxistente registrada en el drea

Cabe mencionar que ¢l siguicnte listado hace referencia a las posibles especics afectadas en cl drea del proyecto, pues las

obras y construcciones del proyecto, no representan una afectacion importante para toda cl drea de estudio de limitada.

Listado breve de especics animales presentes cn ¢l drea de Estudio.

Anfibios

15, Nombre ciendifico 4] | dihis : | Etelonuidad £
Bufa mazatlanensis T E
Pachymedusa dacnicolor Rana Verde T E
Fyla smaragdina Ranita de rbol T Pr E

Reptiles

(I.‘n.e:;af.r.I;pb.z;mr. Iim;auissfmm Cuijc' .t.:ola. azul : T .

Cnemidophorus comniuniis Cuije Cola Roja T . . Pr E
Sceloporus utifermis Roiio de suclo T _ E
Ctenosaura pectinata Garrgbo T A E
Tguana Iguana Iguana T Pr. - : NE
Arolis nebulosus Lagartija dc drbol T E
Crocodylus acutus Cocodrile Americano A Pr | NE

Aves

Zenaidn za.sfr.z'tia.z - Paloma alas bcas E R.
Chondestes stamacus Gotridn T R
Quiiscalus maxicanus Zanate T R
Catarthes aura Aura- zopilote cabeza roja T R
Dryocopus lineatus Carpintero crestirojo T

Egretta thula Garza dedos dorados T = R
Mulanerpes uropygialis Carpintero Pechilconado T R
Caloeitta colliei Urraca Hermosa T R

"Willas Amarillas - Late 4 Isfa Capitan®
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Cyanocorax sanblasiana Chara Colimense T R
Crofophaga sufcirestris Garrapatero Pijuy T R
Phalacrocorax auritus Cormorin T R
Fregata magnificenis Fragata comiin T R
Pelecanus occidentales Pelicanc T R
Hirunde rustica Golondrina tijercta T R
Egretta caertdea Garza azul T R
Pitangus sulphuratus Luis bienteveo T
Larus atricilla Gaviota T M
Trogon citreolus Trogén pechiamarillo Pacifico T
Callipepla douglasii Codorniz crestidorada T R
Casmerodins albus Garza Blanca T R
Passer domesticus Gorrién cascro T R
Scaphidura erysivora Terdo arrocero. T
Mamiferos “

R T | FibE | Bowts | Eviionaidad

Artibeus jamaiscensis Murmélago _ T R
Didelphis marsupialis | Tlacuache: . T R
Sylvilagus cunicularis Concjo . T R
Musss snuserdus ' | Ratén T R
Rattus rattus | Rata T R
Ratius norvegicns Rata T R

Especies estuarinas
b s e B L o Bl

Mugil curema _ Lisa
Arenus seemani | Chiguil E
Lutianis colovads Pargo E
Mugil cephbalus Lisa E
Callinzctes mp:’dm._ Jaiba E

e [ddbitat: Terrestre, Mar;mo,'Esmarino_; Estatus: Amcnazada, Protegida; Estacionalidad: Endémica, No Endémica.

NP La, “Villas Amarilias - Lote 4 Isla Capitin”
o )
SO @2 & C. Marby Amarillas Herndndezy C. Jorge Roberto Amarillas Herndndez
G .
= ﬁ\ /v =
% &3 Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Fiso. Col Centro.CP. 43000. Tcpic, Nayarit.
.E, &

T @ Tel.: {311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

21



Delegacion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn pura Ta Proteccion

SEMARNAT |

SCCRELARIA DE
MO AMBIENTL
Y RLUUASUS MATURALLS

Ambienzal y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambicntal

Departamento de Impacto ¥ Riesgo Ambicntal

QFICIO NUM. 138.01.00.01/2178/17

Dc acucrde a la NOM-059-SEMARNAT-2010, sc colistan las siguicntes especics que se encuentran en situacion cspccna.l

| N B
R:m:ta dc a:bol Hyla smamgdiﬂa {Pr) Sujeta a Proteceién cspecial
Cuije cola roja Cremidaphorus communis (Pr) Sujeta a Proteccién especial
Cuje cola azul Crigmidaphorus fineattissimus {Pr) Sujeta a Proteceidn especial
Camaledn Phryngsoma asio (Pr) Sujeta a Proteccidn especial
Cantil Aghistradon bilineatus (Pr) Sujeta a Proteccién especial
[guana verde Ignana ignana (Pr) Sujeta a Proteccidn especial
Garrobo Ctenosaura pectinata {A) Amenazada
Boa Boa Constricior _ {A) Amenazada
Cascabel Crotalus basilisens _ (Pr) Sujeta a Proteccién especial
Coralillo M:‘m:rm distans . (Pr) Sujeta a Proteccidn especial
Vibora Chirrioncra Masticaphis mentavarius | (A Arhenazada
Falsa coral Lampropeitis trianguium (A) Amcnazada
Culebra Parchada Salvadora mexicana {(Pr) Sujeta a Proteccién espcmal
Lagarto cnchaquirade Heloderma horridum. - [ (A) Amenazada
Cocodrilo Americano Crocodylus acutus B ) 5) Stgcta a Protcocmn especml
Lepidockelys olivatea Tortuga golfina ' (Pr_) Sujeta a Proteccidn especial
Eretmochelys imbricata Tortuga carey '. | (P S'uj:j:ta a Prﬁtecéjén especial
Dermochelys coriacea TortugaLaud = - {Pr} Sujeta a.Pr'ot:c'ccién especial
Mulato Melanolis caerulescens {Pr) Sujeta a Proteccidn especial
Jilguero Myadestes occidentalis - (Pr) Sujetna Pi'bt_cccién cquc_ia]_
Gavilin Accipiter cogperi . (Pr) Sujeta a Proteceitn especial
Gavilin Rojincgro Parabutes unicinctus o - (Pr) Sujeta a Proteccidn especial
Halcdn Peregrino Faleo peregrinus o . (Pr) Sujeta a Proteccion especial
Vireo de Bell Vireo belli pusiflus . . (A) Amenazada’ ~ '
Atila Ateila spandiceus * (Pr) Sujeta a Proteecion especial
Tejon ' Nasna nasea _ T _ (A)'Amené.zada .

Si bien s han listado una serie de cspecics registradas para el drea de estudio en donde se localiza ¢l 4rea del proyecto no se

prevét una afectacién a la fauna debido a 1) fa eapacidad de desplazamicnto de la misma, 2) cl proyecto sc encucntra en un

oD La, “Villas Amarillas - Lote 4 Irla Capitdn®

s (-]

S ® &7 C. Marby Amarillas Herndndez y C. Jorge Raberto Amarillas flerndndez

2 p— v -

'-‘;aa 6551 éf Av. Allende No. 110 Ote, 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. Tepic, Nayarit.
Pforen o Tel: (311) 215.49.01 www.scmarnat.gob.mx

A



SEMARNAT

Delegacion en cf Estade de Nayarit

Subdelegacién de Gestidn para Ia Proteceidn

Y&

Ambicntal y Recursos Nalurales
SUCRETARIN DT L

MEP D AMBENTE

EOL IS0y HATURALLS

Unidad de Gestian Ambivntal

Departunenio de Impacto v Ricsgo Ambicanl

OFICIO NUM. 138.01.00.01/2178/17

drca perturbada y 3} cl lote colindante al 4rca del proyecto en dircecidn Norte carcee de una comunidad vegetal, El lote

colindante Sur sc encuentra ya desarrollado con la construccidn de una villa, por lo que la fauna sucle ser reducida

La fauna cs un claro indicador del cstado de conscrvacién o perturbacién de los ccosistemas. Algunas especies son

susceptibles 2 cambios en su ambicnte y su presencia puede indicar el estade de conservacion que ticnen su hébitat.

Debido a que el proyecto “se desarrolia en un fraccionamicento creado desde los afios 8G7s en cl que se han realizado obras
de vialidades, lotificaciones, desmontes, construcciones diversas, obras de infracstructura, ctc., la fauna observada cs
caracteristica de un sistema alterado, presentindose especies como cl zanate mexicano (Quiscalus mexicanus) y la garza

ganadcra (Bubuleus ibis) especics de aves generalistas indicadoras de hdbitat perturbades.

En cuanto a las cspecics registradas para el drea de influencia al proyecto de mayor relevancia por estar catalogadas cn alguna

categoria especial dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 podemos mencionar las signientes:

Iguana (Iguana iguana) y Garrobo (Crenosaurg pectinata); Estas cspecic se distribuye en lugares con presencia de humedad

¥ agua dulee. La temporada de aparcamicnto de 1a iguana s principatmente en los meses de marzo y abril, para la eclosién

en junio y julio con las lluvias.

Cocodrile. No sc observé ni_se t1

especifica dcl proyecto, sin cmbargo cs pos:blc quit sc encuentee dentro del Sisterna Ambicntal.
Localmente sc dlstrlbuyc en la mayoria de los cuerpos de agua costeros de 1a Bahia de Banderas, La época de reproduccidn
de esta especic inicia con la puésta de huevos entre marzo y abril y cclosién de nconatos entre junio y julio durante la estacion

lluviosa.

Sc deberdn' tomar las medidas pertinentes en caso de presentarse una de estas especics en el drea del proyecto durante la

ctapa operativa.

9. Fracciones V. Identificacién, descripeién y cvaluacién de los impactos ambientales y VI, Medidas preventivas y de
Mitigacion de los impactos ambientales.
Que la fraccion V del A;ticulo 12 del REIA en anﬁ.liéis, disponc !z obligacién a los promoventes de incluir ¢n la MIA-P
uno de los aspectos fundamentales del precedimiente de evaluacién de impacto ambiental, que es la identificacion,
deseripeion y cevaluacién de los impactos ambicntales que ¢l proyecto puede ocasionar; cn este apartado cs donde los
0 AD 14‘90 "Villas dmarillas - Lote 4 Isla Capitdn”
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promoventes debe enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos cn cl articulo 44 del REIA, s fin dc cvaluar los

posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarsc en el o los ceosistemas de que sc trate, tomando en cuentz cl conjunto

de clementos que los conforman, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamicnto o afectacion, y

demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de les

ccosistemas de los gue forman parte dichos recarsos. Asimismo, !a fraccién VI del articulo 12 del REIA en andlisis, cstablece

que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos ambientales identificados para el

proyccto.

Dc acuerde con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados por los

promoventcs y sus correspondicates medidas de mitigacidn propucstas:

a) Componentc Ambmntal

b) Caracteristica afectada

Ca:actcnsncas fisicas.

¢) Elemento o factor que perturbari:

Residuos orgdnicos ¢ inorginicos.

d)Actividad peneradora de impacto:

Actividades constructivas de la villa.

e) Impacto ambiental:

Generacin de residuos sélides (-) Adverso.

£} Efecto del impacto:

Ditecto.

) Temporalidad:

Mediano- Lnrgo plazo,

h) Descripcién del Impacto:

Debido 2 gue durante lns acuwd.adcs constructivas s gcncraran distintos residuos
de matcrial bésicamente plésucc de cnvoltura, sogas de plistico, papel originario
de los bultos de cr..mcnt_o, cal, ‘cartén, trozos de madera, metal, pldstico residual y
materialcs ?ua construccién ¢ iﬁstal'.a'cion_.i:s como restos de varillas, clavos, seguetas

¥ r_cs.tés dc tubos de pléstico iﬂ.';cr\-'iblt:s-T o

.a) Componentc Amblental :

b) Caracteristica afectada:

Cahdad

¢) Elemento o factor que perturbari:

Emisién de polvo y part:mﬂa.s susp:.ndldas 4 la atmosfera..

d)Actividad generadora de impacto:

Movimicnto de material pétreo, uso de maquinaria y equipo.

¢) Impacto ambiental:

Cambio cn la calidad del aire.

f} Efecto del impacto:

Dirccto.

g) Temporalidad:

Corto plazo.

h) Descripeidn del Impacto:

Para la realizacion del proyecto sc contratard maguinaria pesada puesto que sc

contcmpla el acarrco y movimiento de materiales. Sin cmbargo ¢l utilizar

Av. Aliende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centre.CP. 63000, T
“el.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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maquinaria podrdn existir particulas suspendidas, emisiones a la atmosfera asi
como ruidos estridentes al momento del transporte de material por otro lado no se
espera que estas actividades generen una afectacién permanente en virtud que
programa de obra consta de tan solo 12 meses para la construccidn y finalizacidn

del proyecto.

K Py ..,:':q--f-q .'il"" 3
a) Coﬂp ;Fnstwc[:\ :

Tt
Y SR

b) Caracteristica afectada:

Abundancia.

c} Elemento o factor que perturbard:

Ahuyentamicnto de fauna.

d)Actividad generadora de impacto:

Uso de maquinaria y equipo.

¢} Impacto ambiental:

Reduccién en nimeroe de organismos.

f} Efecto del impacto:

Directo, -

g) Temporalidad:

Corto plazo.

h) Descripeién del Impacto:

5t bicn dentre del predie del proyecto no se identificé anidacién ni drea de refugio
de alguna especic, cs posible encontrar fauna de tallas menorcs, sin embargo por la
éapa'cidﬁd de desplazamicnto, sc prevé que csta migre hacia sitios no perturbados
por las obras, reduciendo cl ndmero de organismos durante los trabajos

constructivos.

Impactos ambicntales significativos tanto

adversos como benéficos identificados por actividad y clemento ambiental

impactado.
T R magacty Aanbienta SgniBeatvo Adverso
S Particudas suspendidas al ambicnte, polvos y ruidos cstridentes durante
Use de maquinaria y Alf'i'-_ . . .
los trabsjas constructivos de {a villa.
equipo -
Fauna Ahuyentamicnte de fauna.
Generacidn de ] ] ) )
_ Suclo Presencia de residuos en ¢l predio o en drcas de trabajo.
residuos :

A continuacién se presentan las principales medidas de prevencidn, mitigacién y/o compensacién propucstas por los

promoventes.

Impacto (negativo): Presencia de Residuos.

Medida aplicable:
o pD g A P
¥ o
= . . L v
2 7N j - é&ﬂ;’
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1.-Para clio sc destinard un sitio temporal de disposicién de residuos dentro del predio para posteriormente retirarlos al
tiradero Municipal o al sitio designado por la autoridad. Aunado a cllo s establecerd cl compromiso con los proveedores
y/o contratistas del desarrollador el de mantener limpia la zona de trabajo, asi como retirar y tratar su propia basura (cartdn,
papel, pldsticos, cte.).

2.- Se tendré material absorbente en ¢l sitio para ¢l control dc derrame de combustible de mancra accidental.

Objetive: 1.- Evitar contaminacién del suclo y agua.

Momento de cjecucién: 1.- Etapa de preparacién del sitio y construccidn.

Responszable de su gjecucidn: Promoventes.

{mpacte (negative): Ahuyuntamicnto de fauna.

Medidz aplicable:

1.~ Antes de iniciar los trabajos de prepatacién de sito se deberd ahuyentar a Ia fauna que se encuentre presente en el sitio,
csta deberd desplazarse por si misma y no deberd ser molestada en su trayecto. Se deberd tener un registro fotogrdfico de la
fauna que sca avistada cn ¢l sitio del proyecto cn atencidn a las cspecics sujctﬁs 2 proteccidn cspecial.

Objetivo: 1.- Evitar la mucrte accidental de especies de fauna - poniendo mayor atencidn en aquellas cspecics que se
encuentres cn algiin estatus de proteccién especial bajo la NOM-059- SEMARNAT-2010.

Momento de ejecucién: 1.- Etapa de preparacién del sitio construccion, operacién y mantenimicnto.

Responsable de su cjecucion: Promoventes,

Impacto (negativo): Cambio en la catidad del aire por pé.rtx’culas suspendidas al ﬁmbieht&:, p_dlvo y ruidos estridentes durante
los trabajos constructivos de Iz villa, ' ' '

Medida aplicable:

1.-Se deberdn realizar riegos constantes cn ol drea de trabajo para cvitar la gcncra.cmn de poivos por ¢l movimicnte de tierra
y materiales de construccidn y el uso de maqumana '

2.-En ¢l transporte de materiales pétreos deberdn mancjarse cn r:stado himedo y los camioncs doberdn ser cubicrtos con
lonas con cl fin de reducir la gencracién de polvos y dispersién del mismo. material.

3.- Sc asegurard que la maquinaria a utilizar no opere cn malas condiciones mecdnicas y de aﬁnaaon para disminuir la
emisién de contaminantes a la atmdsfera,

Objetivo: 1,2.-Prevenir nubes densas de polvo en fa atmosfera. 3.- Prevenir ermisién de nubes de humo.

Momento de ejecucion: 1,2,3.~Etapa de Preparacién dcl_sitic, construccidn. .

Responsabic de su gjecucién: Promoventcs.

Con basc en a lo anterior, esta Delegacién Federal determing que las actividades relacionadas con cl proyecto, implicarian

“Villas Amarillas - Lote 4 Irla Capitan”
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impactos que pueden ser prevenidos y mitigades, por lo que no se prevé la acurrencia de modificaciones significativas al

ambiente por su realizacidn.

10. Fraccién VII.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas,

Que Ia fraccién VII del articulo 12 det REIA cn andlisis, establece que la MIA-P debe contencr los pronésticos ambicntales

¥, £n su caso, evaluacidn de alternativas para ¢! proyecto; en cste sentido, dicha informacion es relevante desde el punto de

vista ambicntal, ya que el prondstico permite predecir £l comportamicnto del sistema ambicntal garantizando que se respetard

la integridad funcional del ccosistema a partir de una proyeccidn tedrica de fas posibles implicaciones ambicntales que

generaria el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyccto cvaluado considers los siguicntes pronosncos

Awo (w) {I"), que se localiza en el drea
del valle del rio Ameea y en el Sur del

media anual es superior 2 26°C, que Io
clasifica dentro de los muy cilidos; al
aumentar la altitud hacia ¢l Norte los

climas sc tornan més hdmedos y un
medias anudles entre 24° y 26°C, Awl

localiza cn las partes mis altas de la

Sicrra de Vallejo.

EI drea dc'.l proyecto prescnta un chma_

Maunicipio, cn donde la temperatura

poce menos cilidos, con terpperaturas.

(w) () y Aw2 (w) (i), cl ﬁltimo.sc_

N i + T
Las actividades a llevar a cabo por el

proyecto
rcpcrcutan en el clima de 12 regidn sin

no s¢ vislumbran que
cmbargo dentro de las ctapas de
preparacién del sitio y construccién, se
prevé lfa utilizacién de maquinaria y
equipe lo que cstas acciones generardn
ciniéiom_;s 1 la atmosfera, incrementando
de mariera temporal cl nivel de particulas
¥ humos suspendidas. De igual forma, la
maquinaria y ecquipe causardn ruide
micntras  duren los procesos
constructivos lo que representa impactos
de

componente,

carfcter temporal para  cste

Partc de ]15 mcdldas p'u‘a. mltlg*lr Ios

impactos dcl componente ambiental
atmgsfera, se centran cn cvitar que la
maquindria y equipo se cncucntren cn
malas  condicioncs meednicas  para
minimizar las crnisioncs a la atmosfera y
cn atenuar la generacion de ruido.

El  csccnario  futuro para  oste
componcnte ambicntal, representa un
impacto temporal durante las ctapas de
preparacién del sitio y construccion.
Posteriormente no representard cambios

significativos al estado actual.

DL acucrdo ala Ca.rta Edafologlca de

Puerto Vallarta F-13-C-69 el tipo de .

El proyecto consiste en la construccion,

operacién y mantenimicnto de  una

Se

licvarin & cabo todas las

especificaciones constructivas vigentes

%"ff rros w
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suclu presente cn ¢l Lote 4 adyacente
al canal secundario de navegacion del
estero ¢l Chino donde se pretende la
construccion de la villa es del tipo: Zg-
n/3 Solonchak Gleyico, Fasc Salina

Sodica con clasc textural Fina,

vivienda unifamiliar en un predio con
de

consolidade y

usa urbano dentro un

fraccionamiento en
operacién por lo que el presente
proyecto no cs incompatible con predios

cn la zona.

asi mismo sc¢ cstablecerd ¢l wso de
material de banco en el caso del material
pétreo. Este serd adquirido de bancos
establecidos la

debidamente con

antorizacién correspondiente.  Estard
prohibido depesitar cualquicr tipo de
residuo en predios contiguos ¢ cn
tiraderos clandestinos, as{ como en ¢l

drca de canal de navegacisn.

“Components mbienial Fitrolegia

El Lote 4 éolindﬁ con Zona Federal
Maritirno Terrestre y Zona Federal en
aguas  de de
secundarios de navegacion del Estero
¢l Chino.

complejo turistico se fucron creando y

uno los canales

Con ¢l desarrolle del
desazolvando canales de navcgaciéri

secundarios entre pequefias islas como

clemento atractivo de dicho complejo.

urbano No. 4 en ¢l Condominio Isla
Capitin dentro del " Fraccionamicnto .
Niutico Turistico Residencial Nx.ic\rc_').
Vallarta del” Estcro el Chino, sin
embargo, no se prc;v_r.’:. la afcptécic’m del

flujo de agua natural debido a que no se

pretende realizar obra alguna adyacente | -

¥/o cn ¢l canal. Ademds dentro del

predio no existen cscurrimientos ‘que |

puedan ser afectados.

¢l uso de maquinaria y cquipo sin

‘embargo s¢ percatard que dsta sc

encucntre cn las mejores condiciones
mecdnicas para eviter algin desperfecto

y ocurra un sccidente como derrames de

‘grasas y accites.

Para el desarrollo del proyecto se prevé

“Comporieiite ambiental: Vegetacié

Las comunidades vegetales que
prevalecen en ¢l drea’ de estudio son
Bosque tropical caducifolio,
vegetacién de manglar (en forma
discontinua a mancra de manchoncs),
Especificamente  en ¢l sitio  del
proyecto no existe vegetacion de gran
tamafio ya quc sc reduce a espeeics
del

gramincas y ruderales; en cuanto de

oportunistas tipo  arvenscs,

mangle por cstar presente un mure de

Sin efccto’ alguno debido a que en el
predio del proyecto no-se presenta
vegetacién de gran ta:ﬁaﬁo-quq puedaser
afcctada. En cuanto a la vegetacién de
mangle cstz no serd dfectada ya que ol

proyecto ne'incide sobre esta.

-El proyecto plantea la implementacién

de un Programa dc -Reforestacién con
de

compatibles con éstas para la formacion

cspccics: nativas  y/o urnato

de jardines.

“Villas Amarillas - Lote 4 Isla Capitdn®
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L3

La fauna s:lvcstrc existente cn las
cercanfas al sitio del proyecto, cs la
caracteristica de las zonas nativas
sicndo lo més comiin observar algunos
rocdores, lagartijas, aves y mamiferos
menores principalmente mientras que
la fauna marina sc concentra cn peces

¢ invertebrados marinos.

\Las

Z0Nnas con mayor riqucza y
abundancia dc cspecies de vertebrades
terrestres, corresponden cn su mayoria a
las zonas mis hiimedas.

Para las actividades de las obras, ¢! uso

de

desplazamicnto de fauna que sc presente

maquinaria provocard un
en el sitio (zona terrestee) como aves y

reptiles principalmente, hacia dreas no

" afectadas por las obras. Sc prevé que la

debido a la

modificacién de la-cobertura vegetal de

fauna cs  reducida

afios pasados.

Como partc de las medidas
mitigacién a los impactos ambicntales a
Ia fauna terrestre, se  cstablecerdin
acciones encaminadas a la proteccidn,
una de cllas es el establecimiento de
letreros con leyendas como:

-Quedard prohibido capturar, coleetar,
comercializar cualquier especic de fauna.
-Prohibide molestar a la fauna.

Una

constructivas sc prevé que alguna de la

ver  terminadas  las  obras

fauna pueda regresar al sitio y adaptarse

al nuevo ambiente.

de

.‘_;
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La zona del proyecto sc caracteriza por;
ser un drca previamente ucbanizada,
contande con vialidades de acceso

desarrollo

principalmente hoteles y condominios,

diversos tufisticos

perdido parte en ¢l contexto de

clementos naturales que alguna vez
existis cn el drea. '

marinas nduticas por lo que s¢ ha-

[ Se- prcva que una vez finalizado <l
proyecto pase desapercibido debido a
que en la zona existen muelles flotantes
para atraque de embarcaciones menorces,
ademis se'encuentra la marina ndutica

del Fraccionamicnto Nuevo Vallarta.

Se prevé que una vez finalizado el
proyecto pase desapercibido debido a
que prevalece el paisaje urbano en la
zona, cxistiendo villas, condominios y
desarrollos turisticos asi como la Marina
WNautica del Fraccionamiento Nuevo
Vallarta.

BRI e A .1' [ v«.;’ o5 A S
EETE
FeeiTigge o '”' 4 15 mi fEREE AT

A

El proyecto sc desarrolla dcntro de un

Residencial Nueve Vallarta, Nayarit,
actualmente uno de los polos turisticos
més importantes del Estado y de la

Regién cn  conjunto con Puerto

condominio .que forma parte del

Fraccionamiento N4utico, Turisti¢o y

El proyccto favorcccra al factor social

¢reando nucvas fuentes de cmpleo asi
al
econdmico de Ia Regién. No sc prevé el

como  impulsando desarrollo
dcterioro ambiental, pues cste ya cstd
dado tanto en el predio como cn la zona

dondc sc ubica cl proyecto ademds de ser

No sc provocard fenémenos migratorios
dc ninguna {ndole, todos los trabajadores
quc  scrdn  contratados  durante  las
difcrentes ctapas del proyecto, serd gente
local Bahia de Banderas y de Puerto
Vallarta y sc incorporarin a la poblacion

econdmicamente de la regidn.
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Vallarta Municipio Vecino en ¢l [ compatible con los instrumentos de

Estado de Jalisco. plancacién.

11. Analisis Técnico

Con basc cn los anteriores argumentos, csta Delegacion Federal dictaming sobre la viabilidad ambicntal del proyecto en
apego al articulo 44 del REIA, que obliga a csta Delegacion considerar, en los procesos de cvaluacion de impacte ambiental,
los posibles efectos de las obras ¢ actividades a desarrollarse, en el o los cepsisternas de gue se trate, tomando en cuenta cl
conjunto de los elementos que los conforma, y no iinicamente los recursos que fuesen objeto dc aprovechamiento o
afectacisn, asi como la utilizaeion de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las capacidades

de carga de los ccosistemas de los que forman parte dichos recursos.

En relacién 2 1z vinculacién del proyecta con los instrumentos legales aplicables en materia de Desarrollo Urbano y uso de
suclo, sc ticne que si bicn los promoventes reficren que cl proyecto de acuerdo al Plano E-14 cstrategia Punta de Mita,
Higuera Blanca, Nucve Corral del Risco, Emiliano Zapata, del Plan Municipal de Desarrolio de Bahia de Banderas, Nayarit,
aprobado mediante decrcto No. 8430 y publicado cn cl _Pr;:riédir':o Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit, ¢l i de junio
de 2002, ¢l predio cstd tipiﬁcado_ con uso: Vivienda Unifamiliar (VU), del anélisis_r_calizado por esta Delegacidn y de acuerdo
con ¢l oficio mim. DDUE/COMP/0328/2016, a través dcl. cual .l_a- Diré_ccién_ de Desa_rrollo Urbano, Ecologia y
Qrdenamicento Territorial de H, IX Ayuntamiento Constirucionﬁl-dc;Bahia de Bﬁndcras dictamine sobre la compatibilidad
urbanistica del proyecto; sc tienc que, ¢l uso de suclo en el sitio del proyecto estd determinado por ¢l Programa Parcial de
Desarrotlo Urbano de Nuevo Vallarta y Flamingos, publicado cn- ‘el Periddico Oﬁmal del Gobicrno el Estado en diciembre
de 2001, que de acuerdo con el plano E-4, Nucvo Vallarta, Flarmngos Sc termina que el predio estd tipificado con usa (VU)
Vivicnda Unifamiliar Turistica con las siguicntes caracteristicas:
Superficic minima de lotes 500 m?
Niveles mdximos: 2 niveles,
Estacionamicnto: 2 cajoncs
Restriccioncs: Frentc a calle = 6 m

Fondo con ZFMT =20 m

Lateral frente al mar = 3.50 m

Frente z canal =5 m,
Una vez analizado el plano 2A-01 “Residencia Fam, Amarillas Nuevo Vallarta Nayﬁrit” del proyecto incleido cn la

informacidn ingresada a esta Delegacion ¢l ¢ de junio de 2017 que’sc cita en el resultado IX del presente oficio; con las

especificaciones aplicables en materia de Desarrollo Urbano y Uso de.Suclo se tiene que el proyecto cumple con las

“Villas Amarillas - Lote 4 fsla Capitin™
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restricciones laterales y frontal 2 calle, pero no con la restriccién frente a capal In cual de acuerde con el reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo de Bahia de Banderas, fraceién XEIIT del articulo 3° define a la Restriccian Froatal como /2
superficie que debe dejarse libre de conseruccidn dentro de unt lote, medida desde la Hinea de la colindancin Ilateral hasta el inicio
permisible de la edificacidn por toda la longitud de diche lindero o por una profundidad variable. Micentras que el Articulo 45 del
Reglamento de Desarrolio Urbano y Construccidn Para el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en cl
periddico Oficial del Gobicrno dol Estado, establece que fa Direccién de Desarrolly Urbane v Ecologia, seficlard las dreas que
deben dejarse libres de canstruccion en los predios, las que se entenderdsn como servidumbre o restriccion, fijande la Hea Hwite de

construccion, la cunl se respetara en todos los niveles, incluyendo el subsuelo.

Con base en lo anterior. Se tiene que las restricciones de edificacién deben respetarse en todos los niveles, lo que no sucede
con la restriccion frontal a canal del proyecto cn su colindancia hacia el canal, ya que s¢ obscrva que la alberea y las terrazas
sc ubican sobre la restriccién de 5 metros que establece el Plan de Desarrollo Urbano de Nuevo Vallarta y Flamingos, por lo

que sc determina que cs viable {a realizacién del proyecto excepto las obras que invaden la restriccion frontal hacia el canal.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en ol Estado de Nayarit, detcrmina que las medidas y acciones
propuestas per los promoventes en la MIA-P.prcscntada, son téenicamente viables de instrumentarsc ¥ son acordes con los
objetivos de prevenir, mitigé: y-conti'olar; los .prin_cipalcs impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

pr ClyCI:tC'.

Que con base cn ¢l andlisis y la c:vali.'tacid'n_ téenica y juridica realizada a Ia documentacion presentada en relacion con el
proyecto y expucsta en 'lo_s considerandos q:u:: integran la presente resolucicn, la valoracién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las co_ndici_t)ﬁcs ambicntales 'p'ar'ticularc.s del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segiin la
informacién cstablecida en la MIA-P, c'sté'Dclégac_ién Federal de la SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit emite ¢l presente
oficio de mancra fundada y motivada, bajﬁ los clementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse
el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez quc los promoventes aplique durante su realizacién, de mancra
oportuna y mediata, las medidas de privencion y mitigacién schaladas tanto cn la documentacion presentada como cn la

presente resolucion, minimizando asf las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con basc cn Io cxpucsto y con fundameato en lo que dispone cl articulo 8° pdrrafo segundo de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos d¢ la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la Proteccidn al Ambiente que se citan a

continuacién: 4°, 5° fraccién II jr_x, 28 prim : drrafo y fraccid s 35 pérrafos: primero, segundo y cuarto fraccion [Ty 176; de fo

dispuesto en los acticulos det Reglamento de la Ley Gencra].dc]-Equﬂihrio Ecolégico y Iz Proteccién al Ambicnte en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: 2°, 3°, fraceiones IX, X, XII, X111, XIV, XV] y XVII, 4° fraccién |,

==y
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Ia Administracién publica Federal, quc sc citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido ¢n la Ley Federal de

Procedimiento Administrative ¢n sus articulos: 22, 3°fraccion V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccidn I; a lo establecido en ¢l Reglamento

Interior de la Secretaria de Medio Ambicnte y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacion el 21 de encro
de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, que sc citan a continuacidn: 2° fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccidn X inciso ¢k ¥
las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en of considerando 8 del presente resolutiva. Esta Delegacidn Federal en el ejercicio de
sus atribuciones y con sustento en las disposicioncs y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en cste caso y para cste proyecto,

determina que ¢l proyecto, objeto de la cvaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha
resuclto AUTORIZARLO DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA, debiéndese sujetar a los siguicntes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presentc autorizacién cn materia de impacto ambicntal, sc emife con referencia a los aspectos ambicntales
derivados de las obras y actividades del proyccto denominado, “Villas Amarillas - Lote 4 Isla Capitdn”, a ubicarsc cn cl lotc 4 Isla
C, Manzana 8 Fraccionamicnte Ndutico Turistico, Residencial Nuevo Vallarta, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

v

Obras principales ¢n las que consistira cl proyecto.

I

“Obra.”;
ecficic de 362.38 m?y constar# de dos plantas: p

Caracteristica "
Villa Serd desplantada sobre una sup

L L

con baifio y vestidor, sala, comedor, sala de television, y'é,rcas vcrdcs_.'P[a.nt:i alta: tended 3 rechroaras con bafo y

vestidor, estancia al aire libre, cstacionamiento y cisterna para agua liotablc.

Arcas Constan de especivs nativas, ademds de ornato compatibles con espeeics locales. El espacio libre del predio

verdes | consta de 463.67 m? que representa ¢l 46% dela su.p::-rﬁcic del lote.

El siguicnte cuadro de construccion presenta el poligono que delimita la supctficic del proyecto, -

469432134 | 2288653302 .|
469441503 | 2288646342
469402693 | 2288622023
469397.857 | 2288624475 |

ohD g oy “Villas Amariilas - Lote  Isla Capitan®
¢ 7 C. Marliy Amarillar Herndndez y C. Jorge Roberts Amarillas Herndndez

@, Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro.CP. 63000. T'epic, Nayjurit.

g o O Tel.: (311) 215,49.01 www.semarnat.gob,mx

32



Delegacidn en el Estacdo de Nayarit

SEMARNA l I Subdetegacion de Gestidn para fa Proreccidn
. !
SECREIARDA O .
MEPHD AMBIENTE
Y RECU 150 NATURALLS

Ambientaly Recursos Nuowules

Unidad de Gestidn Ambicntal

Departarnenta de Tmpacto v Riesgo Ambiental

OrFCI0 NUM, 138.01.00.01/2178/17

469384.630 2288631.915
469382.336 2288639.662
469419.27% 2288656.066
469429 283 2288653.647
Superficic = 1031.57 m?

ca| =1 o] W

Sc autoriza el proyecto cxcepto las obras que invaden la restriccidn frontal hacia canal de § metros que son una alberea, terrazas y
escaleras,

SEGUNDQO.- La presente autorizacién tendrd vigeneia de veinte (20) afios para realizar las actividades de preparacién del sitio,
construccidn, operacién y mantenimiento de tes obras y actividades del proyecte, Diche plazo comenzari a partir del dia siguiente

dc que sea recibida 1a presente resolucion.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de los prﬁmovéntcs, previa acreditacidn de haber cumplido satisfactoriamente con todos
los Términos y Condicionantcs del presente Resolutivo, asi como de las medidas de prevencién y mitigacion que fucran retomadas
de la MIA-P en cl presente oficio. Para lo anterior, deberd hacer su solicitud mediante el registro del trdmitg SEMARNAT-04-
008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos ytérﬁﬁnos establecidos a proyectos autorizadoes en materia impacto ambiental”
o cl trimite que en su momento lo sﬁfitituya, a estd Delegacién Federal, previo a fa focha de vencimiento de fa presente autorizacion;
se le informa que si ingresa la solicitud de ‘ampliacién de plazo sin obtener la biticora del trémite, la fecha de su solicitud no sera

considerada para la vigencia del proyecto. . -

Asimismo cl ingreso del trdmite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del documento oficial cmitido por ta Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambicnte en el Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como los
promoventes ha dade cumplimicnto a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; el no contar con ¢l

oficio de ln PROFEPA que se solicita, serd rﬁdtivo suficiente para que no preceda la ampliacidn de plazo solicitada.

TERCEROQ.- La presente resolucidn no aptoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningiin tipo de infracstructura que
no esté comprendida en ¢l Término PRIMERQ del presente oficio, sin embargo, en ¢l momento que los promoventes decidan
levar a cabo cuslquicr actividad, diferente a 13 autorizada, difecta o indircctamente vineulados al proyecto, deberd indicarlo a esta

Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto cn ¢l término QUINTQ del presente oficio.
CUARTO.- Los promoven&é, quedan sujetos a cumplir con las obligaciones contenidas en of articuio 50 del REIA, ¢n caso de que

desistan de rcalizar fas actividades; motivo de la presente autorizacién, para que csta Delegacién Federal proceda conforme a lo

cstablecido en su fraccidn 11, y en su caso, determinc las medidas que deban adoptarse a efecto de que no sc produzean alteraciones

PP La, . "Vitlas Amarillas - Lote 4 Isla Capitdn”
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nocivas al ambicnte.

QUINTQ.- Los promoventes en cl caso supucsto que decidan realizar modificaciones al proyecto, deberédn solicitar la autorizacién
respectiva a csta Delegacisn Federal, en los términas previstos en los articulos 67 y 28 del REIA. Decberi hacer su solicitud mediante

¢l registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de Ia obra, actividad o plazos y términos cstablecidos a proyectos

autorizados en materia impacto ambiental” o ¢l trimite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previoala fecha
de vencimiento de la presente autorizacion; sc le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora del
trimite, su solicitud no podrd scr analizada; y solo sc le gencrara un oficio de respucsta recordéndole que debe ingresar como trimite.
El tramite de modificacion ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a csta autoridad analizar si
¢l o los cambios decididos no causaran desequilibrios ccoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones cstablecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteceidn al ambicate que le sean aplicables, asi como a lo establecide en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién, Para lo anterior, los promoventes deberdn notificar dicha situacién a esta Delegacién

Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo pérrafo de la LGEEPA'y 49 de su REIA, la presente autorizacién sc refiere
{inica y exclusivamente a los aspectos ambicntales de las obras y actividades deseritas en el TERMING PRIMERO para ¢l proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el 4mbita de su competenceia y dentro de su jurisdiccidn,
quicnes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, ﬁuc sean requisito pé:a la realizacion de las obras

y sctividades del proyecto de referencia.

La resolucidn en materia de impacto ambicntal, solo se limita a dictaminar si un proyecto es aml_)ienfalmcntc viable, atendicndo lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente tesolucién no cs vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones refecentes en el imbito de sus rcspcctivﬁs competencias. Asimismo sc le iriformé_quc la resolucién de la evaluacion
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la ticrra, p'or lo que'si los promoventes deciden realizar ¢! proyecto, sin
tener pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuacia civil o penal

al respeeto,

SEPTIMO.- Dc conformidad con lo dispueste por cl pérrafo cuarto del artlenlo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién de Impacto Ambicntal, la Sceretaria _crn_i.tii'i {a resolucidn correspondiente cn a que podrd autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que sc trate y considerando lo establecido en el a:t;'cu_lé 47 primer pirrafo del REIA que
establece que la jecucidn de la obra o 1z realizacidn de la actividad de que se trate deberd sujétérsc a o previsto en la resolucidn

respectiva; esta Delegacion Federal, establece que la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto
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estardn sujetas a la descripcién contenida en el téemine primera de Ia presente resolucidn, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado cn ¢l articulo 28 de Ia LGEEPA, primer pérrafo, que define que la SEMARNAT cstablecerd las
condicioncs a que sc sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ceoldgicos, rebasar los limites y
condicioncs establecidas en las disposiciones aplicables para proteger ¢l ambiente y, cansiderando que ¢l articule 44 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Impacte Ambiental en su fraccidn Il establece que, una vez concluida la cvaluacion del impacte
ambicntal, la Sceretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propucstas de mancra
voluntaria por los promoventes, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacidn, que fueron retomadas de
la MIA-P, en ¢l presente oficio por esta Delegacion chcfal de la SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit, dado que sc consideran

viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteceion al ambiente de la zona de influencia del proyecto cvaluado, ademais:
Los premoventes deberdn cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razoncs téenicas, juridicas y administrativas no pudicron sujetarse totalmente y que por sus alcances y
caracteristicas rcquicren subsanarse y avalatse por la autoridad que emite el acto administrativo, todo cllo con la finalidad de que la

PROFEPA tenga los elementos coneretos para su scguimicnto y verificacion correspondiente.

1. Enrelacién a su propuesta de reforestacidn con mangle, deberd presentar plazo méximo de tres meses a partir de la recepcién
de! presente oficio, una deseripeién base del sitic propuesto, que incluya fotografias de ta condicién original de manera que se
cuente con una referencia que permita valorar ¢f éxito de la medida al comparar los resultados obtenidos para cada informe
anual, conforme sc cstablece en ¢l Termine Octavo dbl; presente oficio. El seguimicnto de la reforestacién deberd realizarse

durantc por lo menos tres afios.

Condicionantes generales, las cuales serdn vériﬁcadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con fundamento en ¢l
articulo 68 pirrafos primero, scgundo, tercero, cvarto y quinto, fraceiones VIII, IX, X, XT, X11, XIX y XXIII del Reglamento Interior
de la Seeretaria de Medio Ambicente y Rc'cursps Naturales, publicado en cl Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de

2012,
2. Los matcriales pétreos para la construccién, deberdn ser adquiridos.dc los bancos de préstamo de material debidamente

autorizados por la SEMANAY ¢ SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediantc Ia correspondiente concesidn. Para

el suclo producto del dcspﬂmc_ y cartes, los promoventes dcberi proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion
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ya sca dentro del proyecto o bicn para otras vbras que puedan requerir este matcerial, como bancos de matcrial pétreo en
restauracion, en caso de no convenirse con algiin particular Ia dispesicion de cste material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamicnto para la disposicion de este suclo cxcedente. Deberéd comprobar en los informes anuales mediante registro

documental la correcta disposicion de este material,

En caso de que la cmpresa constructora sean los mismos promoventes deberdn obtener su alta como generador de residuos
peligrosos. Sin embargo si contrata los scrvicios de una empresa cxterna que genera dichos residuos, serd obligacidn de los
promoventes del proyecto verificar y comprobar que la generacidn y mancjo de residuos peligrosos se realice de manera
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada sc

cncucntra registrada como empresa gencradora de residuos peligrosos.

Instalar de mancra temporal, todos aquellos servicios de apoyc} (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no sc autoriza
ningiin tipo de construecién y/o ampliacién cn su instalacién. Asimismo, la dotacién- de sanitarios méviles para cl personal
que fabore durante la construccién del proyecto, deberd de ser a razén de uno'.po_r: cada 20 personas que laboren durante la
cjecucion del proyecto, realizando cl traslado y depdsito-de los residuos, segin lo contc'r_n.plc ls empresa contratada para tal
servicio; serd responsabilidad de Ja promoventes exigir al contratista l mantenimicnto continuo de la unidad y que presente
la constancia dc tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descatgas; la promoventes deberd comprobar cl

cumplimicato del presente punte. Queda prohibido en cualquicr ctapa del prbyectﬁ'c_l uso de letrinas o fosas sépticas,
Sc prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehicutos, déntro del rea del proyecto.

Finalmente s¢ le informa que si pretende operar calderas deberd:
s Notificar a la Sccrctaria del trabajo y Prevision Social (S‘TPS),
¢ Notificarlo 2 la SEDERMA quicn s [a cncargada de rcgular las cmisiones de d1chos cqulpos

Deberd notificar a esta Delegacién Federal ¢l abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando todas aquellas
instalaciones del proyecto rcbasen su vida til y no existan. posibilidades para su renovacidn, con el fin de que proceda a su
restauracién y/o reforestacion, destinando al drea, ¢l uso de suclo que prevalezca en'el somento de la rehabilitacién. Para ello,
presentard ante csta unidad administrativa un "Programa de Restauracidn Ecoldgica” en el que describa las actividades
tendientes 2 la restauracion del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que

lapromoventes desista de la gjecucisn del proyecto.

OCTAVOQ.- Los promoventes deberin presentar informes de cumplimicnto_dc-los ‘términos y condicionantes dcf presente
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resolutive y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P cn el presente oficio. El informe citado, deberd ser
presentado a la Delegacién Federal de la PROFEPA en ¢l Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe
deberd scr presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe serd presentado dece meses después de recibido ¢l presente

oficio.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de los promaventes es personal. Por lo que de conformidad con ¢l articulo 49 segundo
pérrafo del REIA, en ¢l cual dicho ordcnamicnto dispone que los promoventes deberdn dar aviso a la Sccrctaria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se

establezea claramente la cesidn y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- Los promoventes, scrd los dnicos responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambicntales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por ¢l mismo, enla dcscrip'{:_ié:n contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en ricsgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamicnto de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacion,
dafio o deteriore sobre los clementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Sceretaria
podri exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para ¢l misme, asi como la instrumentacidn de programas de

compensacién, ademis de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas cn cl articulo 170 dc la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, 2 través de la PROFEPA vigilard cl cumplimicnto de fos Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para cllo cjercitard,

entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, _59 y 61 del REIA,

DECIMOSEGUNDOQ.- Los promoventes, deberin mantencr en su domicilio registrado cn la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA~P, asi como'de fa presente resolucién, para efectos de mostrarlas a ta autoridad competente que asi lo

requicra,

DECIMOTERCERO .- Se hace del conocimicnto a los promoventes, que {a prescntc resolucidn emitida, con metivo de la
aplicacion dc la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposicioncs legales y reglamentarias ¢n la materia, podré scr
impugnada, mediante récurso de revisién, conforme a lo establecido cn los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley

Federal de Procedimicnto Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notiﬁclar el contenido del prés’cntc oficio a los los C. Marby Amarillas Herndndez y C. Jorge Roberto

Amarillas Herndndez, y/o all quicnes fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para
ok i, “Villas Amaritias - Lote 4 Isla Capitdn”
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recibir notificacioncs, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y a Proteceién al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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RECURSDO: NATURALES

DELEGACIOM NAYARIT
C. Roberto Sandoval Castaficdd.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente, Para su conacimicento,

C. José Gémez Pércz.- Presidente municipal del H, Ayuntamicnto Constitucional de¢ Bahia de Banderas, Nayarit-

Para su conocimiento. '

C.P. Jost Omar Cinovas Morcno.- Delegado Federal dela PROFEPA cn el Estado dc Nayarit. Para su conacimiento.

('lC'lﬂ()V"lSCle'Ufcﬂ'l i_()b X .

M. ¢n C. Alfonso Flores Ramircz.~ Dircetor Gcncra,l dc Impacto ¥y Rlcsgo Ambicntal.- México, D.F.-
alfonso. floresPSEMARNAT gob.mx. Para su conomrmcnto

Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestidn pa.ra 1& Protcccmn Amh:cntal y Recursos Naturales. - Para
su conocimicnta, . ,
Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de Iz Unidad de Gcstidn.Ambicntal_.‘- Para su conocimiento.
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