Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacién y resolucidon de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1y 39

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular: Ing. igdez Medrano

Fecha de clasificacién y dimero de agta de sesion: Resolucion 462/2017, en la sesion
celebrada el 12 de ocbu/bre de 2017.
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Una vez analizada y evaluada la manifestacién de im;ﬁact’ﬁ ambicntal, modalidad particular (MIA-P), présenta 0i-la C. Rita
Maria Esquivel Reyes, que cn lo sucesivo se denominard como la promovente, para cl proyecto “La Lobster & Eight” cn 1 0
denominado como cl proyecto, ubicado cn la Zona Federal Maritime Trrrestre (ZFMT), Terrenos Ganados al Mar (TGM) y cl
predio ubicado cn ¢l km 4.7 de la Carrctera San Blas - Aticama, en la Bahia de Matanchén, Municipio de San Blas, Nayarit; cn la
coordenada UTM de referencia: X = 476414.1497, Y = 2380129.4440.

" RESULTANDO

I. Que el 18 de enero de 2017, se recibié cn esta Dcl'égn'cidri F c.dcral de la SEMARNAT cn el Estado de Nayarit, ¢l escrito
del 16 del mismo mes y afio, mediante ‘¢l cual la promovente, present6 la ‘MIA-P del proyecto, para su cvaluacién y

dictaminacién cn matcria de impacto ambiental con la clave 18NA2017TD004.

II. Qucel 19.de enero de 2017 se publicé en la scparata niim. DGIRA/003/17 dc la Gaccta Ecoldgica, cl listado del ingreso
de proyeétos y la emisién de resolutivos derivados del procedimicnto de evaluacién de impacto ambicntal, durante cl periodo

del 12 al 18 de encro de 2017 y extemporéneos, en la que se publicé la fecha de recepeion del proyecto.

IIT. Quc el 23 de enero de 2017, a fravés dcl escrito sin fecha, , la promovente, presentd la pigina del periédico de fecha 14 de
febrero de 2017, en la cual sc publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién I del pérrafo tercero del articulo
34 dc la LGEEPA.

IV. Queel 1 de febrero de 2017, csta Dclcgac:on Federal integré cl expediente del proyecto,y-pusola MIA-P a disposicion del

piiblico cn cl Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 (;:2 @S@%ﬁ @mﬁ en la
Ciudad dc Tepic, Nayarit. 5 . [ﬁ 1 Q{-\
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Que mediante oficios 138.01.00.01/0615/17 y 138.01.00.01/0616/17, ambos dc fecha 17 de febrero de 2017, esta
Delegacion notificé a la Sccretaria de Desarrollo Rural y Mecdio Ambiente del Gobicrno del Estado de Nayarit
(SEDERMA) y al Gobicrno Municipal de San Blas, Nayarit, respectivame.iie, <l ingreso al procedimiento de evaluacion

de impacto ambicntal del proyecto, para que manifestaran lo qu-v « su derechce _onvini .- con relacién al mismo.

Que ¢l 23 de marzo de 2017, a través del oficio nim. 138.01.00.01/1068/17 csta Delegacién Federal solicité a la
promovente, con basc a lo establecido en los articulos 35 BIS scgundo pérrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién
adicional a la MIA-P, suspendiéndosc el plazo para la evaluacion del mismo, hasta que esta Delegacién T lzial ~ontara con

dicha informacion.

Que cl 19 de mayo de 2017, sc recibid en esta Declegacion Fed~ . el escyito de fecha 28 de abril Jil iusiac afio, mediante
¢l cual la promovente, presentd la informacion adicional als”# =P, carespucsta a la-solicitud que sc indica en el resultando

4

V del presente resolutivo.

: (0" SIDERAHYDO

Quc csta Delegacion Fedezal de Ia SEM f. AT en el Estaco de Nayarit, es Eompctcntc para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P dc! proyecto, dc conformldaf‘ corilo dispuestoren los uculos 4 , 5" fraccion=c 1 y X, 15 fracciones I, IV y X1, 28

. primer pérrafo y fracciones 7o v A, 35 pﬁrafm pnn't:rr ,pmdo y tiltimu de |2 LGEEPA,; 2°, 4° fracciones 1y VII, 5°

indisos Q) y R), 9" .+ - arrafc, 12,17, 37, 38,y REIA, 26 y32 b:s fracciones I, I y X1, de la Ley Orginica de
1 Adedo Tl rion Publlca Federal; 17, 2° fraccidr X:‘C?‘ 38 39 tercer pérrafo v 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento
Interior de Ia SEMARNAT, publlcadocu ¢l Diario éﬁml de la Federacion en. ncwxembre de 2012,

Quc con_fbrmc a lo dispucsto en cl ariiculo §° mmon X d:: la LG_EEPA_, que establ_c.'cé como facultad de la Federacidn la
evaluacién del impacto ambicntal dc las obras y gcﬁvidadcs previstas en cl articulo 28 dc la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacién; cl proyecto por tratarse de un desarrollo inm‘obﬂi__é:jo que pucdé afectar un éclqsistcma costero
y que proponc la realizacién dc obras y actividades en Zona Federal Maritimo Terrestre, cncuadra en los supuestos del
articulo 28 primer pérrafo y fracciones IX y X dc la LGEEPA y 5° incisos Q) y R) del REIA y con ello se evidencia quc el
proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA,' .cs.ta Delegacién inicié
¢l procedimicnto de evaluacién del proyecto, revisando qué la solicitud sc .ajusta:a a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para la cvaluacién dcl proyecto esta Dclcgacic;m sc sujeté a lo establecido en los ordenamientos
citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamicnto ecoldgico del territorio, las declaratorias de drcas

naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles cfectos de las obras o actividades
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en cl o los ccosistemas de que sc trate, considerando ¢l conjunto de clementos que los conforman y no unicamente los

recursos quc, en su caso, scrian sujetos de aprovechamicnto o afectacion.

Que ¢l Procedimicnto de Evaluacién de Impacto Ambicntal es cl mecanismo previsto por la LGEEPA, mediantc ¢l cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar descquilibrio
ccoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones cstablecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
con ¢l objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ccosistcmas. Quc para cumplir con cste fin, la
promm:ente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, medalidad que procede por

ubicarse en la hipotesis del articulo 11 iltimo pérrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyr.cto no encuadran cn

p__érrafo. P
Quc una vez integrado cl expedientc de la MIA-P del proyectc, ésta fuc puesta a disposicién del puiblico conforme a lo
indicado en el resultando 111 del presente oficio, con el fin de garantizar cl derecho de la participacion social dentro del
procedimiento de evaluacién de impacto ambicntal, conforme a lo establecido cn los articulos 34 de la LGEEPA y 40 dc su
REIA, y al momento de claborar la prcsénté resolucién esta Dclcgaciép Federal no ha recibido solicitudes de consulta
puiblica, qucjas, denuncias o manifestacién a}guna por parte de aigun mlcmbro de la sociedad, dependencia de gobierno u

orgamsmo no gubernamental :cfcrcntes al pmyu:to

Quc con ﬁ.mdamcn:o enlo que cstablcce cl amculo 30 _r_mmcr pirrafo dela LGEEPA que a la letra dice que “para obtener
la autorizacion a que se rgﬁere g! articulo 28 de ssta L.ey, Ios interesados de}:mfn presentar ala Secretarta una marzy%:faadn de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una de!qapadn de lo: posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o art:mdadas de que 5e trate, :amrderando el ca:yunta de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asf como las
med:dax prevemwas, de m:trgcmo’n y-das demdr necesarias para w:mr y reducir al minima los gﬁ'c!a: negativos sobre el ambiente”,
csta Dclcgacmn Federal proccdc a a.nalizar que la MITA=P sc sujete a las formalidades previstas cn las fracciones I a VIII del
articulo 12 del REIA, ¢l cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT

en los siguicntes términos:
Fraccién I1. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién 11 del i-_i.ru'culo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente dc incluir en la MIA que somcta a
cvaluacién, una descripcién del proyecto. En este considerando se describe cl proyecto tal como lo solicité la promovente,

y cn ¢l Término Primero del presente oficio, sc precisardn las obras y/o actividades que sc autorizan.
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Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acucrdo con lo manifestado por la promovente en ésta, el proyecto

consiste cn la construccion, opcracién y mantenimiento de una vivienda plurifamiliar comprendida por una Casa Habitacién

principal de 1 nivel y un Edificio de Departamentos de 2 departamentos en 2 niveles, es decir 1 departamento en cada nivel;

asi como un 4rca de estacionamicnto techado con bodega y cascta de vigilancia. Dentro de la misma propiedad también se

construird un restaurant con fines turisticos y comerciales, compuesto por piso de tipo deck de madera, cubierta de tipo

palapa y pérgolas, bafios y regaderas, drea de servicio, estacionamiento y alberea; todas estas obras abarcardn Terrenos

Ganados al Mar y terreno de propicdad. En la Zona Federal Maritimo Terrestre, sc instalardn camastros movibles y palapas

de madcra de la regién, como drca complementaria al Restaurante.

Predio de propicdad +1,121.88.m?
Terrenos gana.d;;ts al mar 6:412_[179' m**
Zona Federal Maritimo Terrestre . 1,003.14 m?*
Total -« . ig536.81 mav <

et magy

puestos TGM yZ

FMT., : -

i

C a Habitacién A
Pasilos TR M, e W 3H
—Arcas Verdes TP R 396629
Departamentos | ' k2 200 |
‘Restaurantc . 121.5°
Alberea : ) N 191'.5 :
Estacionamicnto - 400
Cuarto de miquinas/Bodega oSt T 325
Camastros y palapas : . 704
Banos y regaderas _ 48.2
" Cochera y bodega . -y 56.8
Sub total T 641179 m?

“La Lobster &3 Eight”
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Arca sin infracstructura 712.54

Sub total 1,003.14 m?

Cochera y bodega
Arcas verdes 1,051.88
Cascta 15
Total 1,121.88 m?

Casahab.  * ' | ' 350
Departamentos ) 200
Restaurante : 121.5
Cuarto de mdquinas/Bodega = | w 32.5
Barios y rcga.déra.s-' : ) 48.2
Cocina y cuarto de maquinas bl e : 15.12
Cocheray bodééa e - AT alug
Caseta P o \_'_ Fidad VoM L e .
Total C | 894.12m?de desplante de obras techadas.
Superficies dc Construc_cién:r TR s ™

Dcpm{amcﬁfas v, e R ; 400 -
Restaurante =~ = L 1215
Cuarto de méquinas/ﬁodéga o & ' ' 32.5
' Baiios y regaderas 48.2
Cocina y cuarto de maquinas o 15.12
Cocheray bodega ~ - 111.8
Caseta 15
1094.12 m? de construccién de obras techadas.

Total

Descripcion de las obras y actividades del proyecto.
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Preparacidn del sitio.

Las actividades consideradas cn csta ctapa ticnen la finalidad de dejar el sitio del proyecto listo para las actividades de

cimentacidn y construccion:

Etapa de construccién e mfraestructura

Limpieza del terreno: Esta actividad consiste bésicamentc en climinar toda materia extraiia del sitio del proyecto,
tales como basura, hicrba y en general cualquier tipo de material que por su naturaleza obstruya las actividades posteriores.

Esto sc llevaré a cabo de manera manual y de ser necesario, con la ayuda de maquinaria.

Despalme: En csta actividad sc realizard la remocién del material superficial del terreno con un espesor de 15 cm,
promedio, que por sus caractcristicas no ¢s adccuada para cl desplante de la construccién, esto sc realizard por medios
propiamente mecdnicos. El material de dcspaimc extraido serd almacenado dentro del predio del proyecto a efecto de
utilizarlo para la conformn.cmn dc lag dreas verdcs ; %, g

Mejoramiento del suelo a través de agregado de materiales y nivelacit‘)ri-y obmpactacién del terreno: Consiste cn cl
suministro de matcriales de relleno como arcnas grucsas y compactab.lcs como tépetate o grava cementada controlada,
Se¢ contempla aprovechar cl material resultante de la excavacién en las actividades de rr.:l.lcno que requicre la nivelacién
del terreno, de lo contrario, materiales que serén adquiridos en alguno dc ].os bancos existentes en la zona o centro de

venta cspecializado, dichos matcrmlr:s se empleardn parz re]lmar cl re.rreno y a!canzar el nivel dc desplante requerido

por el proyecto arquxtcctémco, su’empleo resulta mdlspcnsablc para proporc:ona.r al terreno la- ‘capacidad de carga

uniforme y cvitar dafios posteriores a las dwcrsas estructiuras del proy:cto por hundmnentos diferenciales.

Las actividades que sc realizardn cn csta fase corrcspondm pré.ctlcamcntc a la t:onstruccmn de los edificios contemplados para

cl proyecto; con todas las obras, mfmcstrucnua y scmcms bistcos neccsmos pa.ra su funaonam:cnto

&

1‘4‘0

L 6’1‘:

‘\L'!c.

Trazo, delimitacién de obras de construccién: Sc realizari de acuerdo a las caracteisticas y nccesidades del proyecto a
desarrollar, lo cual comprende trazo de ejes principales, secundarios yanchos de sepas de ci_fnentar;ioncs. Para la ejecucion
de esta labor sc tomarin cn cuenta las caracteristicas establecidas enlos planios anexos a la MIA-P y se realizard con

personal calificado.

Excavacién de zanjas y obras de cimentacién: Dcbido a la naturalcza del proyecto, solo sc realizarin cxcavacioncs en las
drcas donde sc instalardn las zapatas para realizar los cimicntos de las edificaciones, asi mismo sc realizard la excavacién
para la instalacién de la cisterna y fosa séptica, asi como para creacidn de la alberca. Los clementos de cimentacion serén

de concreto armado, las dimensioncs de los elementos, los ‘armados, la resistencia del concreto scri especificada en cada

“La Lobster & Eight”
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obra de acucrdo a su andlisis estructural, quc serd proporcionado por ingenicros y calculistas certificados.

Construccién de infraestructura: Se pretenden realizar las actividades para cl levantamicnto de las estructuras y

construccién de los edificios contemplados en el proyecto.

Las actividades que sc realizardn para este fin son las siguicntes:

e  Anclaje de castillos.

e  Cerrado dc cimentacidn.

e  Dalas de desplantc.

e Lecvantamicento de muros, rcspcta.ndo cerramicntos.
e  Colado de castillos y dalas dc cerramicnto.

e  Cimbrado, armado y colado.de’ losa de mtca
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Instalaciones hxdrauhcas samra.na.s y eléctricas previas al desplante y terminacioncs.

Aplanado de muros y techos.

Introduccién de red de agua: En esta actividad se llevard a cabo la introduccién de los scrvicios de agua y drenaje;
registros de aguas ncgras, planta de tratamiento de aguas residuales (fosa séptica prefabricada) y demis.

Introduccién de msta.lamoncs yrcd eléctrica: En esta, actmdad sc llcvard a cabo la mtroduccnon delnprvicionk: energia
eléctrica, registro eléctrico, ccntros de ca.rga cun mtcrmptorcs para la alberca y cada una dc las 4reas, conductores,

instalacién de tubos.p_w;ectorcs, apaggdo_rcs,\cnchufcs, registros cléctricos, limparas, ctc.

Introduccién 'dc aire acondicionado y red de ga.s L. P Si:.insta.laré cl servicio de airc acondicionado dentro de cada
rccéma.ra, sala y comcdor enla casa habxta.cxon, y [n mstalmén de gas LP scrd rcahzada dnicamente cn la cocina dce la

casa hﬂ.bltaClOl'l y.del restaumntc

"

Instalacién de voz y datos: Se realizard la instalacién de los equipos para los scrvicios dc teléfono e internet.

Zonas de rodamiento y estacionamiento: Consistird cn la conformacién de la vialidad interna, cl cual constard

ademis de caseta de acceso y la construccién de cajoncs para el estacionamicnto vehicular.
Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos): Los acabados scrdn en muros con aplanado cn ycso, las

actividades dc pintura en gencral y revestimicnto de azulcjos tanto en bafios, cocinas y pisos. El drca dc comensales del

Restaurante tendré acabados en madera y hoja de palma tipo palapa.

“La Lobster & Eight”
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Obra exterior, acabados, pinturas, etc: Sc llevard a cabo la introduccién de servicios eléctricos de manera externa,

luminarias, obras de andadorcs, jardincria y estacionamicnto, construccion de machuclos y banquetas.

Conformacién de dreas de jardineria en general: Con cstas actividades se conformardn las dreas verdes y se introducird
la vegetacion de ornato y nativas dc la region a cfecto de dar un mejor aspecto paisajistico a la zona y compensar algunos

de los cfectos de los impactos ambicntales identificados.

Limpieza general de obra: Durante la realizacién de los trabajos sc estardn realizando recorridos para la limpicza de
la obra retirando cualquicr tipo de residuo y/o material de desecho que se encucntre dentro de éste. Los residuos

generados serén enviados a sitios de disposicion final adecuada mediante su transporte por parte del mismo promovente.

Entre las obras provisionales de apoyo se contempla que se contard con:

Camper/oficina, cl cual serd desmontado al término de las obras.

Bodegas para materiales y herramicnta, las cuales serin de materiales prefabricados y scrén desmontadas al término de
las obras. '-

Bafio portatil, sc utilizard el mismo ‘criterio que en las bddcga.’s, _Soﬁm&%htc' que éste serd rentado a cmpresas que

cuenten con cste tipo de servicios, - vl

o

Fraccién II1.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aphcables en rrmt:m niﬁbi.ém.ly, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dlspucsto en el segurldo pirrafo del articulo 35 dr. la LGEEPA ylo cstablcmdo cn la fraccién

1T de articulo 12 del REIA cn andlisis, quc establcccn la obhgamon de ls. promovente pa.ra incluir en las manifestaciones de

impacto ambicntal cn su modalidad parncu.lar, el dcsan‘oho dela wnculncmrr de lag obras y actmdades que incluyen cl

proyecto con los ordenamicentos juridicos aplicables en materia: amb;e.ntai s en su caso, con l.n regulacién del uso del suelo,

entendiéndose por esta vinculacién, la rclacién juridica obllgatona cntre las a.ctmdadcs quc mtcgran cl proyecto y los

instrumentos juridicos aplicables. Al respecto la MIA—P hace un’ anéhs:s dcla congrucnma del proyecto con las disposiciones

de los instrumentos de politica ambicntal aphcablc al mlsmo, los cuales se mﬁcrcn a continuacién:

Programa de ordenamiento ecoldgico general del territorio (POEGT)_.'

Unidad Ambicntal Biofisica cn la que sc inscribe cl proyecto: UAB-47.
Nombre de la UAB: Sierras Neovolcdnicas Nayaritas. .

Politica Ambicntal: Protcccién, preservacién y aprovechamicrito sustentable.

. _/Cy “La Lobster & Eight”
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El proyecto pretende cl aprovechamicnto sustentable respetando la integridad funcional del ccosistema y su capacidad de

carga.
Nivel de atencién prioritaria: Alta. Inestable. Conflicto Scetorial Alto

El proyecto no generard impactos ambicntales tales que pudicran modificar el nivel de atencién prioritaria de la Unidad

Ambiental Biofisica.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas, Nayarit (PMDUSB)

En cuanto a ordcnamientos en materia de uso del suclo, ¢l drea del proyecto sc inscribe cn la zona de aplicacién del Plan

Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas, Nayarit, publicado cn cl Periddico Oficial del Estado de Nayarit cl 27 de
febrero de 2010.

Vinculacién con el uso de suclo aplicable:

El 4rea dcl proyecto se inscribe en dos tipos de uso de suclo establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San
Blas, Nayarit, segiin cl Plano de Utilizacién General del Suelo E-2¢ en donde se determina que los usos de suclo dcl predio

son: TH-2 TURISTICO HOTELERO DE DEN SiDA.D BAJA Y H-2 HABITACIONAL DE DENSIDAD BAJA.

Tipo de zona que ocupa el proyccto _

Cabc schalar, quc si bicn la mayor partq .dcl predio comprendc.rd un uso Habitacional (que en su momento sc pucden rentar
algunos cuartos con fines tunst:cos), _dcntro del mwma se llcvmin a cabo actividades turisticas como lo cs cl servicio de
Restaurante. oricntado al turismo de la zonat por 10 que la wnculacxén del proyecto con el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano sc realiza sobrc el, uso TH 2. '

Como prlmcr punto sc mamﬁcsta que el ta.lcu.lo dc cucﬁc:cntcs y restricciones que sc muestra a continuacién contempla
tinicamentela supcrﬁuc del prcdlo de.l proplcdnd 151 como los terrenos ganados al mar, sin contar la zona federal maritimo

tcrrcstrc, es decir lo s1gu1cntc

Poligono Superficie

Terrenos Ganados al Mar 6,411.79 m?
| Predio de propiedad 1,121.88 m?
Superficie Total para cilculos de uso de suelo 7,533.67 m*
Clasificacién dc drcas PMDUSB:
Turisticas: .

Corresponde a las drcas que en funcién del aprovechamiento de los recursos naturales y que en razon de su atractivo, son

susceptibles de desarrollarse en forma predominante dedicadas a actividades hotelcras, vacacionalcs o recreativas.

ohD 7 “La Lobster & Eight”
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Tabla de clasificacién de rcas segin el PMDUSB

TC Espacios ¥
CAMPESTRE ¢ Casas de campo. Recreativos Regionales.
s  Abergues 0 posadas. Turistico Hotelero Densidad Minima .
+  Condohoteles. Espacios Verdes, Abiertos y
il TURISTICO HOTELERO | »  Hoteles con todos los servicios. o s G
DENSIDAD MINIMA | o
*
I 13
*
*
ik wmncoummno:
DENSIDADBAJA |/
[ ]
[]
L
i TURISTICO HOTELERO :
DENSIDAD MEDIA | 7
L]
PREDOMINANTE COMPATIBLE

Enla sngu;entc tabla sc llcvari a ca.bo el cﬂculo dc cocﬁcmntes del pmy\:cto,respccto dc ].0 establcmdu en el PMDU de San

Blas, Naya.nt B U NN A ke

Vinculacién del proy:cto respecto del Pl\/[DUSB

Permitidos: 22 cuartos
30 cuartos / ha Cumple

Proyecto: 9 cuartos

4 7,500 m? 7,533.67 m? Cumple

p.g 50 m lincalcs 50 m lineales Cumple
0.2 =1,506.73 m?

0.2 Proyccto: 894,12 m? Cumple

COS Proyecto = 0.11
0.6 = 4,520.20 m? permitidos cn el predio

S 0.6 de superficic de construccién. Cumple
Proyecto: 1,094.12 m?

ORD La, “La Lobster & Eight”
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CUS Proyccto: 0.14

2 niveles cumple con COS y CUS Cumple
400 m? de cstacionamicnto

5,018.17 m? dc 4drcas verdes (66% del Cumple
predio)

16.6 m Cumple
S5m Cumple
14 m hacia ZFMT Cumple
Ablcrto

Al aplicar ¢l C.O.S la superficie libre restante delote o umdad privativa sc deberd de destinar como minimo cl 30% para

dreas verdes, y cl resto para dreas de estactonam:cnto u ol:ras quc no lmphquc cdificacién,

Respecto a las normas oﬁaales mexicanas aphcables al proyecto s¢ cnuncian a continuacidn:

SEMARNAT-1996

Q_l_zc cstablccc los limites méximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas

y bienes nacionalcs.

Las aguas rcmdualcs gcncradas por cl proyecto sc
consideran de uso doméstico, ya que solo s¢ contemplan
por ¢l uso de sanitarios, regaderas y aguas jabonosas por
lavado dc loza. Por lo que estas no rebasan los limites
mdximos permisibles cstablecido cn la presente norma,
debido a que estas reciben un tratamiento primario a
través dc la fosa séptica quc por su tipo dc

funcionamiento cstas cumplen con dichos limites.

NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Proteccién ambiental - Espccics
nativas dc México Flora y Fauna
silvestres — Categorias c¢n ricsgo y
especificaciones  para su  inclusion,
exclusién o cambio-lista de cspecics en

ricsgo.

Esta norma aplica al proyccto ya que en cl sistema
ambicntal del mismo sc pucden cncontrar cspecics
catalogadas ¢n alguna catcgoria de ricsgo. A las cuales en
caso dc presentarse en el predio, se les dard una atencién

cspecial, mismas que sc encucntran identificadas en cl

capitulo IV dec la MIA-P. Sin embargo, cs importante|

destacar que cl proyccto cn si, no afecta directa o
indircctamente a la fauna silvestre catalogada cn la

norma, por cncontrarsc totalmente en drca urbana.

NOM-162-
SEMARNAT-2012:

Establece las especificaciones para la
|proteccién, recuperacién y mancjo de

las poblaciones de las tortugas marinas

en su hdbitat anidacion

Las actividades dec proteccién y conscrvacion de la
tortuga marina que sc rcalizard cn la zona de playa del

irca dc las obras actuadas, sc llevardn a cabo cn apego a

las especificaciones scfialadas cn csta norma, cn caso dc

0" ¢

"'}Ercs ¥ o
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@
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observancia obligatoria en todo cl
territorio nacional para las personas
fisicas y morales que realicen
actividades dc aprovechamiento no

extractivo cn ¢l hibitat de anidacién de

las tortugas marinas.

la presencia de algin ejemplar que no consideran a la
zona como de arribo pero que se pueden observar algunos

casos aislados.

En rclacién a la NOM-162-SEMARNAT-2012, sc llevard a cabo un anilisis puntual del cumplimicnto de la misma

respecto del proyecto, como sc muestra cn la siguicnte tabla:

Vinculacion del proyccto con csp:.mﬁcacnoncs dec la NOM-162- SEMARNAT—ZUIZ

Norma Oficial Mcxlcana NOM-162- SE.MARNAT -2012 Ql_lc

establece las especificaciones para la proteccidn, recuperacién y

mancjo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de
anidacién de observancia obligatoria en todo el territorio _naciprial
para las personas fisicas y morales que ‘rcalicen actividades de
aprovcchamicﬁto no cxtractivo en cl _hébit'at de anidacién de las

tortugas marinas.

; amdacmn en Méxtco elaborado por Briscio Duchias y
: Abrcu Grobois en 1998
“|Sin cmba.rgo. pucdc da.rsc el caso de que lleguen a la

Lap aya f frente al drca del proyecto no ﬁgura entre las
playas d dc amdacmn de las tortugas marinas registradas
en los Programa.s de Accién para la Conservacién de
las Especics de tortuga marinas claborados por la
CONANP como parte del Programa Nacional de
Conscrvac.lén dr.-. Tortugas Marinas, as{ como tampoco
ﬁgura en"el g:studm Las Tortugas y sus playas de

zona del proyecto md1v1duos a anidar, por tal motivo
sc realizard la vinculacién con la presente norma en la

que sc tomaran\acmones para su protecmon

Campo de aplicacién: Esta norma es de obsmancm obllgatona en
todo ¢l territorio nacional para las personas fisicas y morales que
rcalicen actividades de aprcvcchamncntu no extractivo cn el hébitat

o

de anidacién dc las tortugas marinas.

Se unplr.mcnta.rin medidas de prcvcncldn y mitigacién
de impactos ambientales descritas en los Capitulos VI
y VII'de la’ MIA-P ‘sc rcalizarn actividades de

'protcccién_dc las tortugas marinas.

Oficial Mexicana, no exime ¢l procedimiento de evaluacién en

materia de impacto ambicntal, en los ‘casos en que' resulte

5. Especificacioncs generales
5.1 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de|
aprovechamiento no extractivo en cl hdbitat de anidacién de
tortugas marinas, deben cumplir' con lo establecido en las
siguicntes especificacioncs: . ;
5.2 El cumplimicﬁto de las especificaciones de la presente Norma|Las actividades para proteger a las tortugas marinas sc

ejecutardn para dar cumplimiento a las medidas de

prevencién y mitigacién del presente estudio de

° “La Lobster & Eight”
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aplicable.

impacto ambicntal, por lo que no requerirdn de un

nucvo procedimicnto dc impacto ambicntal.

Los accesos al habitat de anidacién, tratindosc de Arcas
Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo dispucsto en los
Programas dc Mancjo correspondicntes o, en su caso, a los

accesos que establezea la Dircecidn del drea Natural Protegida.

No aplica. El 4rea del proyecto no sc inscribc ¢n un
Arca Natural Protegida.

En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar

las siguientes medidas precautorias:

La playa frente al drea del proyecto no figura cntre las
playas de anidacién dc las tortugas marinas registradas
cn los Programas de Accidn para la Conscrvacion de
las Espccics dc tortuga marinas claborados por la
CONANP como parte del Programa Nacional de
Conscrvacién de Tortugas Marinas, asi como tampoco
figura cn cl cstudio Las Tortugas y sus playas de
anidacién ecn México claborado por Brisciio Duciias y
Abreu Grobois cn 1998; sin cmbargo, a mancra de

recomendacién, se aplicardn las siguicntes mecdidas:

Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccion

de cspecics exéticas en cl hibitat de anidacion.

At s

La v:"r.;.gt:tacién que se encucntra previo a la
construccién cn cl predio, es la misma que cn la
actualidad, sc conservan 5 palmeras cocoteras (Cocos
Nucifera) y un joven drbol Guamuchil (Pithecellobinm
dulce). \ :

Favorecer y' propiciar ‘la rcgéﬁcfatién natural: de la
comunidad vegetal nativay cl mantenimicato de la dmamlca

de acumulacion de aﬂ:na del hﬁbltat dc amdac:on

El proyecto no contempla obras cn ¢l drca marinao cn
la playa que pudicran perturbar la dindmica natural de
acumulacién de arcna cn la playa. Para propiciar la
regeneracién natural de la comunidad vegetal sc llevard

‘|a cabo una siembra de cspecies nativas dentro del

mismo predio, ya que cucnta con cl cspacio y

caracteristicas necesarias.

Retirar de la playa, durante la temporada dc- anidacién,
: cua.lqumr objcto movible que tcnga la capacidad.de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas -anidadoras y sus

crias.

Durante el periodo de anidacién de la tortuga marina
se ascgurard de retirar al terminar cl dia cualquicr
objeto que tenga la capacidad de atrapar, caredar o

impedir ¢l paso dc las tortugas marinas y sus crias.

Eliminar, reoricntar o modificar cualquier instalacién o
cquipo que durante la noche genere una emisién o reflexion
de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor dctris

de la vegetacion costera, durante la época de anidacioén y

Se instalardin mccanismos de control para rcgular la
intensidad y orientacién del alumbrado. Las fucntes de
iluminacién se colocarin considcrando las posiciones

correctas de funcionamicnto de las fuentes de luz

cmergencia de crias de tortuga marina.

egtin Herranz, 2002, Véase Capitulo VI de la MIA-

53
5.4
541
54.2
543
5.4.4
e
Lo &
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a)

b)

<)

5.4.5 Orientar los tipos dc iluminacién quc sc instalen cerca de las

playas dc anidacién, de tal forma que su flujo luminoso sca
dirigido hacia abajo y fucra de la playa, usando alguna de las
siguicntes medidas para la mitigacion del impacto:
Luminarias dircccionales o provistas de mamparas o
capuchas.

Focos de bajo voltaje (40 watts) o limparas fluorescentes
compactas de luminosidad equivalente.

Fucntes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las

limparas de vapor de sodio de baja presidn,

P.

anidacién, durante la temporada dc anidacidn, el trinsito
vehicular y ¢l de cualquier animal que pucda ‘perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo lﬁucdéﬁ'ciibular
los vchiculos destinados para tarcas de monitorco y los
correspondientes para cl mancjo y prqtcccién' de las tortugas

marinas, sus nidadas y crias.

54.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa de|Durante todas las ctapas del proyecto se prohibird el

trinsito vehicular cn la ZFMT y en la playa.

Especificaciones de manc_]o

Las personas fisicas o morale.s que ‘realicen actmdades de
mancjo’ con tortugas marinas y sus dcrwados cn cl habxtat de
anidacién, deben tramitar previamente |la Autonza.clon de
aprovechamicnto ' no ° extractivo . de ' wda iml\n:strc
correspondiente ante la Sccretaria de acucido alo cstablcado
en la Ley General de Vida Silvestre y su Rt:glan'l.ento, sin
pcr_]mcm de las demis dlsposmmncs Jurxdlcas aphcablcs

PGk

No sc wns:dcmn act.mdade.s de’ _mancjo no extractivo,
ai acxmdadcs dc mcubacxon ni instalacién de viveros,
cte: Aunado aque no-se trata de una zona catalogada

como dc ambazén de tortuga marma

6.2

Las actividades dec mangjo de tortugas marinas en ‘playas de| -

anidacion dentro de ' Areas Naturales Protcgldas, deben

apegarsc al Decrcto y al Programa de Manejo correspondientes.|

6.3

Las personas fisicas o morales que realicen actividades ‘de

mancjo con tortugas marinas, deben tomar las medidas
nccesarias’ para cvitar o disminuir cl estrés, ‘sufrimicnto,

traumatismo y dolor que pudicra ocasionarsc a los cjemplares.

La incubacién én las playas de anidacién sélo puede realizarse
de dos formas: Natural o in situ o vivero o corral (por

cxcepeidn).

En las playas dc anidacién la incubacién debe darse de manera

“La Lobster & Eight
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natural (in situ), y sélo por excepcién (depredacidn, saquco,
inundacién fuera de control) se realizard la rcubicacién de
nidadas en vivero o corral. En caso de riesgo inminente (eventos
meteoroldgicos extraordinarios y contaminacién), se aplicard lo
previsto cn las medidas de contingencia del Plan de Mancjo, en
cumplimiento con la Autorizacién de aprovechamiento no

extractivo de vida silvestre otorgada por la Secrctaria.

6.6

En las playas dc anidacién de tortugas marinas sc dcben

establecer las siguientes medidas:

6.6.1

Realizar recorridos de monitorceo a lo largo de la playa de
anidacién con cl fin de disminuir la probabilidad de perder
nidadas, de acucrdo a lo sefialado en el Plan dc Manejo
correspondiente. Los rc:corriglos”d_eﬁcn llcvarsc a cabo polr' los
responsables de la Aut'qrizé.cié_n de aprbvcchamicnto' no

extractivo de vida silvestre 0 a quicnes designen para tal fin.

6.6.2

En caso de utilizar vehiculos para hacer recorridos de
monitoreo, éstos deben tener un peso bruto vehicular
méximo dc 300 kg, la velocidad méxima de circulacién debe
ser de 20 km/h y utilizar Hantas de baja presibn (menor a 5
libras por pulgada cuadrnda 035 kPa) La cuculmén del
“vehiculo debe ser por fuera de la zona de ani:ds;cidn o cn su
caso, cn una zona dondc no se pcrturbc la mtcgﬂda.d de los

nidos. PoE ThE N o
Tricubacién natural oms:t‘u o B

Incubacién en vivero o corral (por r.:xce.puén)

Que cI sitio donde s pretcnde rca.hza: el proyecto, no sc encuentra dentro del poligono propucsto para la creacion cl Arca

Natural Protcglda (ANP) denommada Ma.nsmas Nac;onalcs tampoco se cncucntra ubicado dentro alguna Regidn

Terre

Que para cl _dcsérrollo del prescnte proyecto, la promovente solicité a csta Delegacion Federal la autorizacion, cn materia
dc impacto ambiental; para llevar a cabo el aprovechamicnto que componc ¢l proyecto, asi como la operacidn, cuyas obras y

actividades tendientes a su desarrollo fucron sustentadas por csta dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccion X dc la

. Observacidn de tortuga.s marinas en su hébitat dé anidacién.

"

stre Pn.ontarla de acucrdo a la CONABIO

LGEEPA y 5" inciso R) del REIA.
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Por lo cxpucsto en cl andlisis de csta fraccién, de conformidad con lo establecido en cl segundo pirrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer pirrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria deberd sujetarse a las
disposicioncs legales vigentcs aplicables al proyecto, sc concluye que el disefio del mismo tal como fue propuesto en la MIA-

P, ¢s congrucnte con lo establecido en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién 111 del REIA.

Fraccién IV.- Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problemitica ambiental detectada en el drea de

influencia del proyecto.

Quc la fraccién 1V del articulo 12 del REIA cn andlisis, disponc la obligacién dc la promovente de incluir en la MIA-P una
descripcién del Sistema Ambicntal (SA), asi como scfialar la problemitica ambiental dctectada en el 4rea de influencia del
proyecto; ¢s decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripeion del citado SA; asimismo, debe detcctarsc cl é.rca de 1nﬂucnc1.a dcl proyecto para valorar ¢l desarrollo de la

problemitica ambicntal en la citada drca de influencia. N

Al respecto la promovente manificsta que con la ayuda del sz_:ﬁ*wm'e ArrGu, se con51dcraron los siguientes aspectos para la

determinacion del SA:

e Dimensioncs y ubicacién del proyccto, '
e Microcucnca cn la que reside el proyl:cto (Rcforma Ag‘rana [La Colomda]), 7,

¢ Elementos hidricos supcrﬁmalcs. By

e Condiciones dc uso de suclo, ek

e  Ecosistcmay j Yl . . Y ;

e El Modelo Dngﬁal de Elcvamon, este ulnmo generado a parnr dc la conjugacmn dc las curvas de nivel con las

cscorrentias. _ '. ' ;o NS e ¥ORY ol e

Como base 'princip'al-sc consideré la microcucnca cn la que csti inmersa elpredxo dcl p::uyccto.i" R::fc-ma Agraria (La

Co!orada) la cual abarca una superficie de:

Rio Hulctc;la-San Blas San Blas 9614.46

Rcforma Agraria (La Colorada)
El Sisterna Ambicntal del proyecto tiene una__supcrﬁc.ic de 760.8240 ha, estd confor'r.r_ixdg.) pt;.:'r 8 usos de suelo, siendo el

Agricola ¢l de mayor superficic de 209.9698 ha, dcsptiés im@:_ta.éién de popal (1 99.6318 ha) y rlnangl:u- (170.8023 ha), zona
urbana (142.7172 ha) y vcgcta'cién de S__clva Mediana Subcaducifolia (20.5058 _ha).'

“La Lobster & Eight”
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Delimitacion del drea de influencia

El drea de influencia sc delimité considerando los cfectos negativos que ¢l proyecto pudicra ocasionar sobre ¢l medio
ambicnte, csto conlleva a evaluar la interaccién del medio con cl proyecto y viceversa, considerando que el proyecto ticne
una superficic de 8,536.81 m?, y que sc trata dc una casa habitacional y un restaurante cn donde cl 70% del predio
aproximadamente s¢ mantendra sin obras y el 66% con drcas verdes, cl impacto que podri ocasionar sobre la zona a
construirse serd principalmente puntual, ya que, la vivienda serd habitada dnicamente en ciertas temporadas por un méximo
de 10 personas, y cl restaurante se ocupara principalmentce solo los fines de scmana, considerando csto, sc prevé que no sc
generardn descargas de aguas residuales a cuerpos de agua o al suclo, ni remocién de vegetacion forestal, ni emisiones a la
atmosfera por fuentes fijas, ni una gran gencracién de residuos sélidos urbanos, los habitantes sc atendrin a las medidas de

mitigacién que se contemplaron en el estudio.

Considerando los impactos ambientales qﬁé'sc identificé podria géncrar. cl desarrollo del proyecto, sc observa que cl Arca
de Influencia, se encuentra en una Zoha con un uso de suclo de Zona Urbana, en ¢l cual sc observa ¢l alto indice de actividades
antropogénicas qué ha influenciado sobre cl medio ambiente, por lo que sc considera como un lugar perturbado, ademds, en
la parte Norte del sitio existen zonas de,- cultivo que con la construccién del proyecto tampoco se verdn impactados. Las
actividades de esparcimicnto cn la r;'ps:‘ta serin inicamente diurnas, y sc prevendré y cuidard la limpicza de la zona; asi como
cl cuida.do delas e'sf:ccics que ah{ sé pl.l'c_r:lar:l.'cncbntrat; sin efnbs:go, es irﬁpdrtéht{: Sonmderi quc csa playa es de uso piiblico
por lo quc las attmdadcs que ahl hay no son axclu,swns dc los habitantes de cste proyecto. Es importante que sc considere

eli impacto socmaconérmco qu,e serd posmvo, quc t.racra mayor flujo econémico para los pobladorces cercanos.

Dicho lo anterior, s tq_lm_é como drca de influencia un radio' aproximadamente de 150 m a la redonda respecto del poligono

del proyecto.

Ca"mﬂerfrficas prs'nn'pai’éi de la zona de m_}?umcza, A

. Denrra a'e la zona de ny'lwmm amb:emfa'{ se encuentra la Carratem 74 en el tramo: Las Islitas - Aticama; la cual es el principal
acce.ro al _prm'm en ella circulan’ mm‘o.r de vehfeulos al d{a. pnnctpafmem.e en fines de semana, esta se encuentra a 20 m del
predw de! pmyerta Actualmenfe dﬂ:ba w’a de comunicacion es de 2 carriles, sin embargo se encuentra en proceso de ampliacidn

para quedar en 4 carriles, em por. e! aumento en'la-afluencia de turistas a la Bahia de Matanchén lo que reduce su cercania con

el predio al 0 m

o Elpredio del pmyecra se'encuentra entre la franja de zona federal maritimo terrestre y playa, la carvetera y la zona agricola.
Esta zona agricola colindante a la carvetera se caracteriza principalmente por ser agricultura de temporal, misma que ha ganado

terreno, ya que previamente dicha zona se caracterizaba por la presencia de selva mediana subcaducifolia.

“La Lobster & Eight”
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s Elpredio del proyecto se encuentra inmerso en la franja costera de Matanchén la cual estd conformada por predios en su mayoria
de 15 m de frente en donde podemos encontrar principalmente casas de descanso, algunos restaurantes, hoteles pequesios y algunos
predios baldios y sin construccién. Por tal motivo a la Bahia de Matanchén se le considera un desarrollo turfstico en crecimiento,
actualmente con una densidad baja - media. Sin embargo, esto se pretende modificar con la ampliacion de la carretera (tramo
Las Islitas — Aticama) a cuatro carriles, la conclusion del Malecén Turfstico, el Muelle de San Blas y la Autopista Tepic -

Matanchén actualmente en construccion,

o Seincluye la franja de Zona Federal Maritimo Terrestre misma que serd respetada por el proyecto ya que no se pretende llevar

a4 cabo obra alguna.

Vegetacion en el drea de influencia y predio del proyecto.
La carta temitica de Uso del Suclo y Vegetacién clabora_da y publicada por el INEGI ticne como objetivos lo siguiente:

e Indicar la distribucién de los tipos de vegetacién natural ¢ inducida chéx:co ;

e Identificar caracteristicas relevantes de la vcgetaéiéﬁ arbér'ca del pais (alfuia y cobertura),

e Indicar cl nivel y ¢l tipo de afcctacién de las comumdadcs vcg‘ctalcs y su.dindmica de uso, .

e  Conocer la localizacion de las drcas s agricolas. de acuerdoa su dmpomb:hdad de R 45U, asi como los tlpos de cultivos que

sc siembran en csas é.rcas por su permanencia en.el tcrrcno e BN,

e 5 ﬁalarl itios con activi restal,

e Servir de marco gencral 1£>ara cl cstabl:cimii:ntb;dc.' pohtlca.sa ruvcl ngi:ionii y/o rcg.i'éné.ll.
La sobreposicién del poligono dcl proyccto en las Carta.s tcméncas de Uso’ del Suclo y Vegctacxon publicada por el INEGI

Scric V, sefiala que cstc se localiza en cl estrato dcnormnado zona urbana

El sitio del proyecto “corresponde a un predio cuyo su(:lo cstaba. ocupndo por el mar hace algunas dccadas, siendo asi la
ocupacién de la linca costera llamada Terrenos Ganados al Mar (T GM} Cabe dcstncar que los TGM de San Blas han sido
impactados desdc hace varias décadas por las actividades turisticas, {_:qmprmal_qa y habitacionales;’ ya que se aprovecha la

ubicacién colindantc dircctamente con el Océano, sicndo uno de los atractivos turisticos principales de la regién.

Gracias a las imdgenes satclitales Google Earth Pro, tespecto de los medios, biéticos _particul_a.rrﬁcnta lo que respecta a la

vegetacion, sc observa que en ¢l predio en el afio 2006, se encontraba sin vegetacign dejmporta.ﬁcia. ambicntal:

Existcn varios tipos de comunidades vegetales cn la zona del proyecto (predio y drca de influencia), de acuerdo a las visitas

de campo realizadas para la claboracién dc la MIA-P, entre cllas Pddt:err:lcis' encontrar algunas franjas de vegetacién secundaria

."La Lobster & Eight”
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arbérea y arbustiva, vegetacién de ornato, vegetacién popal y algunos manchonces de sclva mediana subperennifolia, algunos
pastos inducidos para la ganaderia extensiva, asi como arboles frutales; dentro del predio del proyecto habitan 5 palmeras

cocoteras, que hasta la actualidad se encuentran intactas, mismas que se van a conservar cn ¢l proyecto.

En la actualidad, el predio cstd cubicrto por pastos cn algunos manchones, 5 palmeras cocoteras y un cjemplar joven de

Guamuchil; sin embargo en el proyecto sc ticnen propucsto la reforestacion del drca con mis palmeras, y cspecics arbéreas

y arbustivas nativas de la region.

En la siguicntc tabla sc presenta cl listado de la vegetacion que sc encucntra dentro del drea de influencia del predio.

Dieffenbachieae spp. .. | - Amocna reyna.
Cocos niucifera AR el o Palma de coco
Dypsis lutescens - Palmera Arcca
Terminalia catappa : Almendro
Ipomoea pes-caprae ; Rifionina
Leucaena lanceclata Guajillo
P:tbaceﬂa&mm P Guamiichil
Ocimum basilicum 1t ‘Albahaca
Byrsonima trassifolia i ri e ' Nanche
GuaZima Mﬁﬁﬁd Y e N Guasima "
Hibiseus mm,;:sfmlm:‘j RS SE _ Obclisco
' Sidaacuta, T T Malva
'Martﬁ}'fa annua . T Uiia de gato
Ar:acmpus berﬂopbyifw B X wfe Yaca
, Cenchrus echinatus - | Zacatc cadillo, huazipol
Cvm&apogan spp. 1 Zacate limén
Melinis repens _ Pasto rosado
Aloe vera i ; : Sabila
Bursera simaruba. = f}- Papelillo
Calathea JP.. 2 _ Popay
Heliconia 'spp. ] ' Platanillo
Talia geniculata ! Quento
Brosimum alicastrum Capomo
Sapium laterifforum Mataiza
Méng&ﬁ}a. i . Mango

De las cspecies observadas no sc encontré ninguna dentro de las listas dc la NOM-059-SEMARNAT-2010.

[ &
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) +*
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o

“La Lobster & Eight”

/‘7 &; Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
ﬂ Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

19



SEMARNAT |

Delegacion en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para Ia Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales

Y BRECURSDS NATURALES

SECRTTARIA DF
MEDNO AMBIENTE

Unidad de Gestion Ambicntal

Departamento de Impacto v Riesgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/1992/17

Fauna.

El 4rca de estudio sc localiza en ¢l municipio de San Blas cn una zona de transicién para la fauna y en especial para las aves,
ya que la ruta migratoria de aves comprende desde Norte América hasta bajar a los sistcmas lagunares y selvas bajas de

Nayarit.

Sc reporta que durante la visita de campo de prospeccién rcalizada al sitio del proyecto, los objetivos fucron obtener un
registro de presencia de vertebrados terrestres, aves, asi como cfectuar una evaluacion visual sobre el estado de la calidad del

habitat y hacer estimaciones sobre la probable presencia de dichas cspecies.

A continuacién sc presentan los resultados del estudio faunistico realizado en el drea influencia del predio el cual tuvo como
finalidad conocer las especies que sc encucntran cn el luga.r y anahzar su funcién cn el ecosistema. La lista que a continuacién
sc presenta conticne especics de reptiles aves y mamiferos que fueron reglstgados Solo se menciona las especies detectadas

por observacién dirccta o por cvidencias indircctas como hucllas, excretas, m‘udn.s rcstos de aves depredadas entre otras, asi

como registros bibliograficos respecto del sitio. Asimismo, en su caso se seiiala e éspecics catalogadas en la NOM-059-
SEMANAT-2010. ¥oa il

L:stado de Fauna en frea de mﬂucpma_y prcdm dcl P oyect 0.

Uramurus hmmmms Roiito
Leptodeira nigrofasciata Culebra
Sceloporus horridus Roiio
*Cnemidophorus lineattissimus Cuijc cola azul Pr
*Ctenosaura pectinata Garrobo A
Smilisca baudinii Rana
Pseudemys scripta armata Jicotea
Anaxyrus kelloggi Sapito mexicano
Incilius marmoreus Sapo jaspeado
Rbhinella marina Sapo gigante
Craugastor augusti Rana ladradora
*lguana iguana Iguana verde Pr
Craugastor occidentalis Rana
Hypapachus variosus Rana termitera
/?/ “La Lobster & Eight”
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Corvus corax Cucrvo grandc
Calositta colliei Utraca copctona
*Aratinga Canicularis Perico atolero Pr
Xiphorbynchus Plavigaster Trepatroncos araficro
Aechmophorus accidentalis Cabildo
Egretta thula Garcita
Phalacrocorax olivaceus Pato buzo
Vireo Solitarius Virco solitario
Egretta caerulea Garceta azul
Dendrocygna autumnalis Pato pichichi »
Cathartes aura Zopilote
Columba fasciata . Paloma dec collar
*Tilmatura dupontii " Chupaflor A
Calothorax lucifer Chupaflor de golilla
Trogon mexicano Trogdn
3 Trbggn‘é?.eganwﬁ’ ‘__CD.a- clegantc
Momotus mexicanus - . Péjaro reloj
' *Picoides Stricklandi ©. - '\ Carpintero Pr
Cyanocorax yncas i1, “Cheda.
e M:mpbanes Phacoccrcusx ' " Papamoscas burlista -
P Tymnnufmnmﬂnj i Luis® |
| Progne dam;m:mju $ W.rtm bicolor
C::mpylar@mbw gﬂkm.r ‘Matraca manchada
Trag‘laa_’yre.r aea'an 1 \ " Salta pared
Ardm aI&a ' - Garza blanca

_ Procyon lotor Mapache
Umcyon*rmereoargeﬂtew Zorra
" Nasua nasua Tején
D:de@hs marsupialis " Tlacuache
Mephitis matroura + Zorrillo -
Canis latrans Coyotc
Desmondus retundus Vampiro

“La Lobster & Eight”
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En ¢l drca de estudio sc desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye inscctos como hormigas

(Hymcnoptera), algunas Lib¢lulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera), entre otros.

La ubicacién de la zona de cstudio colinda con la carretera 74 en el tramo: Las Islitas- Aticama, que constituye una barrera
para los desplazamientos de fauna y es uno de los factores causantes de la fragmentacién de habitats, siendo asi una amenaza
para la conservacion de la diversidad biolgica. Por lo que es uno de los factores que influyen en la distribucion y presencia

de fauna en ¢l drea de estudio.

Las diversas afcctacioncs y modificaciones que ha sufrido cl terreno en el que se inscribe cl drea del proyecto, ampliamente
descritas en este documento, han ocasionado que el sitio se encuentre en estado de alta perturbacién y que, por ende, presente
una biodiversidad empobrecida, carente de fauna que para su sobrevivencia depende de dreas naturales o requerimientos

altamente cspecificos de hibitat. T, 4 N ; e

Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluamén de los unpactus a.mhlentales y VI. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en anilisis, dxsponc la obhgacmn a Ia promovcme de incluir en la MIA-P uno

de los aspectos fundamentales del proccd:mmnto de cva.luaaon de 1mpacto a.mblental, que cs [a uientlﬁcacmn descripeion

y cvaluacién de los impactos ambicntales que el proyl:cl:o puedc ".x:aancu-:.m;l qn cste apartado es dond: la promovente debe

cnfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en cI artlculo 44 del REIA, a fin de cvnlunr los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en ¢l o los ccoszstcma.s dc Que s_c trate, toma.ndo cn cuenta el conjunto de clementos que
los conforman, y no dnicamente los recursos quc Fucscﬁ ‘Obthé de aprovechammnto o afectacton, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturalcs rcspcta.rﬁ la mtcgra.hdad f'uncwnal yla cs.pan:ldad dc caga de los ecosistemas de los que
furman parte dichos recursos. Asimismo, la fracmon VI d.c.l n.rtlculo 12 del REIA en: n.mi,hms, csta‘olccc que la MIA-P dcbe

contencr las medidas preventivas y de rmngaqén de los 1mpactos amb;cnta.lcsldznttﬁcndos para el prnyecto.

Dc acuerdo con lo anterior, a continuacién se: presentan los -principales "ifripa.ctos a_n;hie.nta.l_csvi;lcntiﬁcados por la

promovente:

Discusion de los impactos ambientalcs identificados pafg la _;fapa de preparacién dcl sitio.y cc.).r‘istx.'_.l.u_:cién.
Etapa: Preparacién del sitio y construccién. . ' 2o
Componente Ambiental: Atmésfera.

Factor Ambiental Calidad del airc.

/7 “La Lobster & Eight”
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Sc afectard la calidad del aire, contaminindolo temporalmente con

Diversas  actividades | particulas de polvo y humos producto cn su case motivo de una mala ) .

) - Consistc cn un impacto
realizadas durante la|carburacidn. . .
adverso no  significativo

dcbido a la regularidad de

la accidn nociva con una

preparacién del sitio y|Aunque la cjecucién dc estas actividades de mancra individual no
construccién afcctan de forma significativa la calidad del airc por tratarse de

(movimiento de ticrras, | actividades de corta duracién con una répida recuperacién de las | ) .
intensidad minima y

excavacion, condiciones iniciales debido a la dispersién y precipitacién de las o
. . ] . . . | posibilidad de volver a sus
mejoramicnto del | particulas, al rcalizarsc en conjunto y de forma consccutiva si podrian » L
L . Coaa e . ., | condicioncs inicialcs.
terreno y limpicza). generar un impacto significativo por la periodicidad de la manifestacién

de la accién gcpgriddfa dela Efq;;tacidn. .

Componente Ambiental: Hidrologia.

Factor Ambiental: .-Escqrrl_:ﬂ:ﬁa y absorcién.

b iy " Modlﬁcﬁmdﬁ. dc "loé! : ai:roncs.l dc 'Al-m ue consistc ¢n un impacto ambicntﬂ
Construccién 'de  obra civil | =2, % 2 € R v
iy 4

) .- 1: 4 -."I.. g (LTS NG Y H 3 .
entia 'y absorciéon del predio, | puntual inmerso en un drea urbana, sc considera

i esc
(desplante de'restaurant y casa — »"9“ o o Ty B o
d o - A disminuyendo de | como un impacto adverso pero no significativo
epartamentog). ¢ i, | G s IR o g R
; i i1 4§ fescurrimiento. | . . debido a que ¢s cn una superficic minima.

Inadecuada - disposicilén': de Existe., clncsgo '_dél_.léoqtzl_r\ninacio'n de| -
residuos  sdlidos” y aguas | cuerpos de iguaj"dc rxiqfﬁﬁcacidn dc los | Existen posibilidades dc descuidos durante la
rcsidug.lt_:s"dl‘lrantcvl'a_s ctapas de p'a_t_:rd:lc,s"- _d'c"" c:scorrchtia.d_ﬁbido a una |actividad  que pudicran rcsultar en impactos

prcps.f;.ﬁi_;:iﬂu del :Bliﬁé _y|inadeciiada - disposicién  de 'rc_sidups. poco significativos.

construccién. . .4 |sdlidosy liquidos.

Componente Ambiental: Suelo. -~

Factor Ambiental: Caracteristicas fisico-quimicas.

Impacto adverso no significativo
Cimientos, obra civil y en un suclo urbano. Es cn un impacto ambicntal puntual y se[permancnte, de cfecto inmediato

considcra ‘como un -impacto_adverso no significativo por lajaunque puntual y especifico para

superficic, sin embargo, consiste cn una afectacién permancnte.  |cl drea dcl proyecto.
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Componente Ambiental: Fauna.
Factor Ambiental: Habitat.

Inadecuado almaccnamicnto de

asi como

de

limpicza de mancra que pucdan

matcriales, residuos

vertimicnto  de  productos
scr arrastrados por la accién del

viento o la lluvia hacia ¢l mar.

Contaminacién y modificacién de las condiciones

fisico quimicas dcl suclo y ¢l mar que podria
repercutir en la fauna que pudicra encontrarse cn la
zona colindantc al 4rca del proyecto.
Modificacién desordenada de la morfologia del

terreno y afectaciones a diversos tipos de hdbitats.

Delegacion en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para Ia Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambicntal

Departamento de Impacto ¥ Riesgo Ambicenial

OFICIO NUM. 138.01.00.01/1992/17

Existen posibilidades de descuidos
durante la actividad que pudieran
resultar en impactos significativos.

Inadecuada de

residuos sélidos y aguas residuales

disposicién

durante las ctapas de preparacion

dcl sitio y construccion.

Existe cl ricsgo de pr.:rturbar:lén y modificacién de
otros hibitats por una ma.clccuada dlsposmon de
residuos sélidos y llquldos, sin’ embargo al, trata.rse

de una zona urbanizada, s¢ considera un ncsgq_bajo.

e

Discusién de los :mpactos amblcntalcs sxgmﬁcmvos 1dennﬁcados pm la eupa de upcrmﬁn.

Consumo ~ desmedido - y + mal
construccioncs de la franja costerade
forma cotidiana y a largo plazo,
considerando ¢l crecimicnto que

presenta la zona de Matanchén.

Componcntc Ambxcntnl derologu.

administrado del agua por todas las |

Afcctacxén a lacahd;uf dnl agua

y sobtcwcplo'iacidt_z\ dcl ‘acuifero

dado por el i:onsiunb deérhédid?a‘
y mal admmxstrado dnl agus.'_ :
s;gmﬁcmvaal entomo, sin embugo, presenta un

potable.”

' .efecto smérglco o acumulado al sumarse a los

Gencracién de aguas residualcs.

La posiblc.‘ mala opcrac:én 0.
alguna cuarteadura’ de 'la_"' fosa
séptica que pudicra afectar 'y

contaminar los mantos freaticos. |

:de los” proycctos cn la ﬁ':m}a costcra, que

'"a.ctualmcntc sC cncucntra. ‘en crecimiento que

= | A

"ma.rmo alargo plazo, hasta llegar al desequilibrio
..,ecoléglco gravc

Nota IMPORTANT E. El proyecto por si

Esta cnh.ﬁcaqén se otorga cua.ndo la obra o
acn\\pdad por sf sola no prcscnta una afectacién

1mpa.ctos adversos no s;gmﬁcatlvos de cada uno

dctcnaran el ecosistema terrestre y el ecosistema
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Liberaciéon de residuos quimicos:
solventes, detergentes, agroquimicos
como resultado de las actividades de
limpieza general y de paisajismo y
mantenimicnto de 4rcas verdes por

de

inmobiliarios y zonas urbanas en la

el conjunto desarrollos

franja costera.

Afectacién a las condicioncs
biolégico-fisico-quimicas dec los

cuerpos de agua.

mismo no representa un impacto ambicntal
significativo a la calidad y cantidad del recurso
por tratarsc dc un restaurant y casa habitacion
plurifamiliar; sin embargo, sc intcgrard a las
afcctaciones que generen  las localidades y
construccioncs dc la franja costera como parte de
la mancha urbana, debiendo por cllo considerar
reducir  su

las medidas pertinentes  para

participacién cn la mira de un desarrollo

sustentable.

Componente Ambiental: Fauna.

Factor Ambiental: Hibitat.

Ilummaczon nncturna

gcncrada porel con;unto de

i:ostcra._-" ;

desarrollos mmobd:anos_ y

zonas urbanas de la franja

- Deslumbramicento o dcsoncntaclon dc fauna marina

ocasionando modificaciones en su comportamicnto.

‘La ilurriinacidn nocturna a.rtiﬁcia.l ticne efcctos sobre
rcpn.lcs, anﬁbws aves, peces y mamiferos ocasionando
su dcslumbranucnto 0 dcsoncntamon con resultados
fatalcs pa:a su supcmvancm, producc también una
diteracian de los cmlos de ascenso y descenso de
, plancton marmo, 10 que afccta ala allmenmcxén de

, multitud dc especies: rmarinas en las cercanias dc la costa

AL (Hemnz, 2002)

"El efeéto de la iluminacion nocturna artificial del
'.'C(Jﬂ_.illi'lt{),-de. todos y -cada uno de los desarrollos
imrfobilié.ll'ibs._qn la franja c_psﬁ:ra provoca un impacto
:idvérso:”signiﬁcativo cn cl comportamicnto de la fauna
del ecosistcma marino. Se trata de un cfccto sinérgico y

acumulado de todos log desarrollos.

Afectacién principalmente a la
fauna marina, sin cmbargo no sc
considera un impacto significativo
debido a que no cs una vivienda
de

permancentc aunado a quc cs un

quc scrd  utilizada forma
predio  pequefio, cn donde la
presencia humana serd minima por

las noches.

Presencia humana y uso de

playa por partc de los

la seccién supralitoral de la.

Perturbacién del proceso de anidacién de la tortuga
marina y afectacién a nidos, cn un caso extraordinario
del

de un ejemplar.
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usuarios del proyecto para | Durante el uso de la playa existe la posibilidad de
fines de “sol y playa”. llcgada de alguna tortuga para desovar que pudicra ser
perturbada por las actividades humanas; o durante las
actividades turisticas de “sol y playa” sc puede afectar cl
nido de la tortuga u otra especic de fauna como aves
principalmente  por excavaciones y compactaciones
miiltiples (manuales) dadas por el trénsito pcatonal y

juegos playcros.

Inadecuado uso de

plaguicidas y fertilizantes | Dafio o muerte de individuos de fauna silvestre
Riesgo bajo (Rb). Existen

durante las actividades de | presentes en el drca del proyecto a causa de uso
. posibilidades de descuidos durante
paisajismo y | inadccuado de plaguicidas y ﬁ:mllza.ntcs - ]
la actividad que pudieran resultar
mantenimicnto  de  dreas | Se considera un ricsgo bajo debido a que Ja aﬁ:ctacnén

en impactos no significativos
verdes y  durantc las | scria puntual y no se pondna en ricsgo la cx:stcnma de |

actividades de control de | alguna comunidad o poblacién.

plagas.

Ricsgo  bajo (Rb).  Existen

) Afectacién al libre trifisito po: la pIaya oca.swnmdo posibilidades de descuidos durantc
zona federal maritimo ; M Yl 53t T
problcmas souocultumlcs. ;o _- Sk o la actividad que pudieran resultar

Uso y obstruccién de la

terrestre

" | 'en impactos no significativos

1 £ A
(R

Mecdidas preventivas, de mitigacién y compensacién propuestas por la.‘pi'omg)vcn-tc;

Etapa de preparacién del sitio y construccién.

1. Sc desmantclari la infraestructura por sectores de trabajo, de manera que se proceda coﬁ las actividades constructivas
inmediatamente después de finalizar la preparacién del terreno.” . .

2. Los camioncs de carga que tranSportcn el material a granel desde y hama el drea dcl proyecto llevaran el material
transportado cubicrto con lona para cvitar la dispersién del material.

3. Screntard equipo y maquinaria a aqucllos contratistas que les provean un mantenimicento adecuado y que los mantengan
funcionando correctamente. )

4. Unicamente sc permitird operar cn cl drea del proyecto a los vehiculos y maqmnama que pascn la revisién visual del
humo.

5. Scintegrard al proyecto a los individuos arbéreos prescntes en el 4rca del proyecto.
5 “La Lobster & Eight” 26
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6.  Se destinaré una superficic de 5,018.17 m? para drcas verdes y jardines cs decir cl 66 % del predio (propicdad y TGM)

mantendr4 suclo comprendido con vegetacién lo que ayuda a cvitar la crosion y favorcee la recarga de los mantos

acuiferos.

7. Los materialcs y residuos de la construccion sc almacenaran de mancra que el vicnto o la lluvia no los arrastre hacia cl

drca marina. La bodega dc almacenamicnto deberd ubicarse a mds de 20 mctros de distancia del limite de la

ZOFEMAT.

uso.

El material de construccién que pudicra dispersarse por la lluvia y cl viento sc mantendrd tapado durante cl ticmpo en

9. Los sanitarios portitiles serin contratados por una empresa dedicada al ramo.

Sc implementarin las siguicntes actividades para un correcto mancjo de los residuos:

il

El material de cxcavac_iéri, asi como los residuos de la construccién, sc dispondrdn cn un sitio previamente
autorizado., _ .

Sc ubicard un sitio especifico para el acopio de los residuos de la construccién y otro para cl acopio de residuos
urbanos que s¢ localizarin en la parte frontal dellote, en su colindancia con la Carrctera.

Se colocarn botes'de ba.mh!'a' débidmﬁ:ntc rotulla.doé cn sitios estratégicos del proyecto y sc vaciardn por lo menos
dos veces por scmana.. No .-.c pcrrmu:é que rcbosen, :

Los residuos urbanos sc c,ntrcgaré.n al scrvmo de hmpm para su correcta disposicion.

Se promovcré la rcutﬂmaclén de los rcs:duos dc la construccién (como matcrial de rcllcno o matcria prima para
construcmon) 0 su venta como. mntcnal pam rcmclajc Los residuos que no pucdan recibir alguno de los
rratamwntos antes mdlca.dos s¢ tiranin enel sitio que indique la autoridad municipal.

Sc cuidard cn todo momicrito quc los rcsuiuos gcncrados no scan utilizados para relleno de cauces de rios ni

4 arroyos, y quc no scan dmpuc.stonn la playa.

-, Lacapa de suclo sari acoplada cnun, sitio del terreno para suuso e 12 habilitacién de las drcas vcrdcs quc tendrén

uha supcrﬁcm de 5,018 m2

Etapa de operacién.

Sc instalardn muebles de bafio, regaderas y dispositivos de riego de bajo consumo de agua.

Se reparardn de inmediato las fugas dctcétadas. -
Sc promoveri el ahorro de agua entre los cmplcados y usuarios dc la vivienda.

La aplicacién dc agroquimicos sc realizar por personal debidamente capacitado, dando prioridad al uso de pmducms

biodegradables a corto plazoy control biolégico. En caso de utilizar agroquimicos, sc utilizardn sélo aquellos enlistados

7
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en la clasificacién CICOPLAFEST.

5. Scimplementardn las siguicntes actividades para un correcto mancjo de los residuos:

Sc participard cn ¢l Programa para la Prevencién y la Gestion Integral dc los Residuos que en su momento
promueva cl cstado o ¢l municipio en apego con los articulos 18 y 26 dc la Ley General para la Prevencién y
Gestion Integral de Residuos.

Sc destinara un sitio ex profeso en cl drca del proyecto para el almacenamiento temporal de los residuos que se
generen. Dicho sitio sc mantendrd limpio para evitar la proliferacion de fauna nociva.

Sc promoveri la scparacién sccundaria in situ de los residuos sélidos urbanos, para lo cual se colocardn dos botes
de basura cn los sitios de generacién, uno para los residuos reciclables y otro para los residuos mixtos. En el
primero sc colocardn los residuos que tienen valor cn ¢l mercado y que son comercializados localmente, y en el
segundo sc colocard cl resto de los residuos.’ 3 : -

Los residuos solidos urbanos generados en las reas comunr:s scrdn acopiados en un sitio designado
cspccuﬁcamcnt_c para tal éfecto, mismo que tendrd un 4rea para 10s sesiduos reciclables y otro para los residuos
mixtos. : . _

Los residuos mixtos serdn cntraga.dos al semcw de ln:npla piu.'a su corrccta disposicién.

Los residuos reciclables serdn cntrcgados a personas fisicas o moralca quc se dcdxquen al acopio de estos materiales
con cl fin de mncorporarlos a los procesos- productwos y aprovechar al méximo su podcr calorifico.

Los residuos urbanos y d{: jardines se cntrcgar:in ai servicio de hmpla para quc n-.allccn su l:orrccta disposicién.

Sc tendrd prohibido: Vcrtcr rcs:duos en o vxa publlca. predlos Ealdfos, ductos dc d.rcnajc y-alcantarillado; en

v cucrpos de agua y lugares no autonzados por la lcgaslac;én aphcablc, incinerar residuos a cielo abicrto y abrir

nucvos tiraderos a cielo abierto. Con lo cual se obscrvan las prohab:moncs cstablcmdas en el articulo 100 de la

LGPGIR. AR SRR TN L R Mg Y}

6. Scllevarin a cabo las siguicntes pricticas enfocadas a la conscrvacién y proteccion de la tortuga y fauna marina:

0‘\:0
e 7é/ 4

Se tendrd prohibido durante todas las ctapas del proyccto la colecta, captura o caza de cualqulcm de éstas especics.
Sc instalardn mccanismos de control para regular la mtens1dad y ‘orientacién del a.lumbrado Las fuentes de
iluminacién sc colocardn coifsiderando Tas poslcwnes correctas dc ﬁmc.lonarmcnto de lns fuentes de luz segin
Hcrrs.nz, 2002. _ ' '

No se realizarin obras constructivas que pucdaﬁ fungir como barreras ﬁlsicas enla piaya.; asimismo, sc retirard de
ésta, durante todo cl afio, cualquicr objeto que tenga la cagacidad de atrapar, enredar d impcdir cl paso dc las
tortugas o de cualquier especic faunistica, incluy;:ndo ol mobiliario de playa. ;

Sc conscrvard una zona de playa con vegetacién nativa.

Sc oricntaran los tipos dc zlummac:én que se instalen cerca de. la playa, de tal forma que su flujo luminoso se dirija
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hacia abajo y fuera de la playa, utilizando alguna dc las siguicntes medidas de mitigacion del impacto: i) luminarias
dircccionales o provistas de mamparas o capuchas; ii) focos de bajo voltaje (40 watts) o limparas fluorescentes
compactas dc luminosidad equivalente; iii) fucntes de luz de coloracién amarillo o rojo puro, tales como las
limparas de vapor dc sodio de baja presidn.

Sc tendré prohibido a personal y usuarios del proyecto cl trinsito vehicular en la zona de playa.

Sc mantendré la playa frente al proyecto libre de plisticos y otros residuos solidos urbanos.

Sc apoyari cn la difusién dc las bucnas pricticas enfocadas a la conservacién y proteccién de las tortugas y fauna
marina.

No sc utilizaran plaguicidas ni fertilizantes durante la temporada de lluvias, con cl objcto de evitar su infiltracion
o escurrimicnto hacia la zona de playa.

No se construirdn obras permancntes cn la zona federal maritimo terrestre,

Los mucbles de playa sc colocarin dc manera que se permita en todo momento cl libre trinsito por la playa,

incluso durante la marea alta.

Impactos residuales.

Sc considera un jmpacto ambientgl:i"e.sidua.l a todo impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de mitigacion.
Una vez realizado el andlisis d'crlos' impacto$ 'gcnei‘a&os por las actividades del proyecto, sc pucden considerar como
1mpactos residuales la construcmén dc mfra.catructuta dentro del predio ya que este impacto perdurard durante la vida 4til
del proyccto, los demds 1rnpactos por generar se pucdcn mitigar de manera efectiva y con la aplicacién de las medidas de
prcvcncldn propucstas, en lo que corresponde a 1a zona tcrrcstrc es conveniente mencionar que el predio cn mencidn sc
cncuentra bastante pcrturbndo por cluso agr:coln, es por cso que las medidas de mitigacién y compensacion, scrén dirigidas

a las zonas pcrturbada.s para mcjom su condmén actual

Debido 2 lo anterior, esta Dclcgamén cheral dctcrmmd -que las actmdadcs rclac:onadas con cl proyt:cto, implicarian

lmpa.ctos que pucdcn ser prcvcmdos y mmgados por lo que no se prcvc la ocurrencia de modificacioncs significativas al

ambicente por su realizacién.

10. Fraccién VIL.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Quc la fraccién VII del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P dcbe contener los pronésticos ambicntales

¥, en su caso, cvaluacién de a.lternatlvas para cl proyecto; cn cste sentido, dicha informacion es rclevante desde ¢l punto de

vista ambicntal, ya que el pronéstico permite predecir ¢l comportamiento del sistcma ambicntal sin cl proyecto, con ¢l

proyecto pero sin medidas de mitigacién y con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacion, a cfecto de evaluar cl
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desempeiio del mismo, garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosistcma a partir de una proyeccidn tedrica

de las posibles implicaciones ambicntales que generaria cl proyecto dc manera espacial y temporal,
De acuerdo a lo anterior, cn la MIA-P del proyecto cvaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin el proyecto.
Las instalaciones del proyecto forman parte de una afectacién general de lo que comprende a la Bahia de Matanchén, cn
dondc toda la franja costera sc encuentra invadida por la mancha urbana cn donde no queda espacio alguno que presente

condiciones ambicntalcs originales y que sin la instauracién del proyecto no habria cambio significativo.

El proyecto comprende tinicamente un Restaurante pequeiio y casa plurifamiliar de descanso; esta tiltima abarca la mayor
parte del predio, que en comparacién de un desarrollo hotclero 'de densidad alta, la-afectacién ambiental no se considera

significativa tanto en cl consumo o utilizacién de los recursos como el agua como la posible contaminacién dc los mismos.

Pronéstico del escenario ambiental esperado conel proyecto sin medxdas de mmgaclén
Dec la cvaluacién de los impactos ambicntales referidos en el capltulo V de la presente MIA P, sc determiné que las

principales afcctaciones negativas se limitaran al 4rea del proyccto yal érea dl.rectamcrltc circundante, por tratarse de un
'{r

terreno con topografia basmamcntc plana, ubicado én’la partc ‘baja, dc la nucrocucnca hldrogrﬁ.ﬁca En esta zona, las

principales afcctacioncs se dardn durantc la preparacion ¢ dcl sitio, al dcsmonfnr t‘.[ prcd&o y\al realizar ¢l movimiento de tierras
modificando ¢l microclima del sitio'y alterando la distribucin local dela’ fnunay sus p’at::oncs territoriales, sin llegar a ser
impactos mgmﬁcatwos dcbido a quc sc trata de un prcdlo ublcado cn una zona unpactada prcwamcntc por el crecimicnto
dc la mancha urbana; se tendrdn impactos ambientalcs dura,ntc la construcmdn a.l rcahzar la pawmcntacmn de superficics, al
modificar patrones de cscorrentia y absorcién y reducir }a supcrﬁcu: potcnmal dc vegetacién; y durantc la operacién del
proyecto, por cl consumo de agua potable, iluminacién nocrurna yusodela zona fcdual ‘maritimo terrestre, por tratarse de

afcctaciones cotidianas durante toda csta ctapa dcl prayecto

Estos impactos scrén principalmente puntuales, aunque podrian extenderse a la zona directamente colindante al 4rea del
proyecto; sin embargo, por tratarse de una zona altamente perturbada, con un niirel alto de fragmentacién y aislamiento, no
rovocardn alteraciones cn los ccosist terrestre ni marin recurs turales o en su salud, que obstaculicen la

existenci rollo del hombre y de | ds seres vivos, asi lac muxdadd los naturales.

Por otro lado, algunos impactos ambicntales serdn prevenidos o mitigadbs de manera implicita por ¢l propio proyecto,

debido a que éste dependers del atractivo de “sol y playa”, qur; lc obliga a mantener la playa limpia y cn buen estado.

“La Lobster & Eight”
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Pronéstico del escenario ambiental esperado con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacién.

La cjecucién del proyecto con la aplicacién de las medidas tanto de prevencion, como de mitigacién y/o compensacion
permitir4 la integracién del desarrollo turistico al terreno natural en cl que sc inscribe, compensando las drcas de desplante
del proyecto por una mayor densidad y biodiversidad floristica cn las drcas verdes y permitiendo la recuperacion de los

scrvicios ambicntales considerando la cobertura vegetal principalmentc con cjemplares de Palma de coco.

Asimismo, las afectacioncs ncgativas sc limitardn bisicamentc a la zona que abarca cl drca del proyecto, minimizando al

miximo o incluso climinando aquellas que pudicran gencrarsc cn la zona circundante.

Durantc la operacién se reducird su participacién en la sincrgia y acumulacién de los miltiples impactos gencrados por los
desarrollos y las localidades de la franja costera que representan un ricsgo de impagto significativo a largo plazo para cl
ccosistema marino a causa del uso urbano del suclo y por la liberacién gradual de diversas sustancias y particulas utilizadas
cn la opcracién de los proyectos de la franja costera, sobre todo por los agroquimicos utilizados indiscriminadamente, por cl
inadecuado mancjo de los residuos s6lidos y liquidos, y por la contaminacién luminica nocturna, provocando la degradacion

gradual dc ambos ecosistemas sin que pucda atribuirsc estc conjunto de afcctaciones al proyecto.
Anilisis Téenico..

Con bae en los anteriorcs argumcntos, csta Dclcgaclén Federal dictaminé sobrc la viabilidad ambiental del proyecto cn
apego al amculo 44del REIA quc obhga a csta Dclcgaclon a consldcrar, en los procesos de evaluacién de impacto ambicntal,

rag ! c i ¢ sc trate, tomando en cuenta cl
;angn;g dg' los glgm;_lnt';)s ql g"é los ggnfor}n?; y pb &nica.‘_m'cntc los rccui-sos que fucsen objcto dc aprovechamiento o
afcctacidn, asi coiﬁp,l_a a.:itili'_'_z'aci'c'}ri"dc; los. rr.-‘,'g:ursbs na.tﬁré.li:s c'gl forma quc sc respete la integralidad funcional y las capacidades

Al rcsgccto, esta Delegaclon chcral de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina quc las medidas y accioncs
propucstas por. la promovente en’ la MIA-P presentada, son técmcamcntc viables dc instrumentarse y son acordcs con los
objetivos dr: prevenir, mitigar y contm!ar, los principales impactos amblentalcs identificados para las difercntes ctapas del

proyccto

Respecto al cumplir‘ng"ento de los instrumcntd_s legales aplicables en materia de uso de suclo y desarrollo urbano, cl Plan

Municipal de Dcsarm_lld Urbano de San Blas, Nayarit (PMDUSB), cstablece que el drea del_proyecto sc inscribe cn dos

tipos de uso de suclo cstablecidos cn ¢l Plan Municipal de Desarrollo Urbano dc San Blas, Nayarit, scgiin cl Plano de

Utilizacién General del Suclo E-22 en donde se determina que los usos de suelo del predio son: TH-2 turistico hotclero de

“La Lobster & Light”
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densidad baja y H-2 habitacional de densidad baja.

Dc acuerdo con los usos y destinos permitidos la promovente manifiesta que cl giro de restaurante sc encuentra englobado
como comercio central y servicios centrales dirigidos al Turismo, por lo que es compatible con cl proyecto en un uso TH-
2. Por otro lado, si bicn la mayor parte del predio sc propone con un uso Habitacional, en su momento se pueden rentar

algunos cuartos con fincs turisticos (una casa y dos departamentos).

De manera que la normatividad aplicable en materia de uso de suclo que se incluye en la Tabla “Vinculacién del proyecto

respecto del PMDUSB?” que sc presenta en las paginas y del presente oficio; se cumple adecuadamente.

Quc con base cn cl andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada cn relacién con cl
proyecto y cxpucsta cn los considerandos que intc‘g‘ran la prcscntc fcsolucién, la valoracién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones amblcntalcs parncularcs del ‘sitio dc pretendtda ubicacién del proyecto, segin la
informacidn establecida cn la MIA-P, esta Delegacion Federal dela SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente
oficio dec mancra fundada y motivada, bajo los clementos Jur[dxcos aphcablcs vagcn:ds en la zona, a los cuales debe sujetarse
cl proyecto, considerando factible su autonzacmn, toda:vez que la pmmow_nte. apllquc durarite su realizacién, de mancra
oportuna y mcdiata, las medidas de pre\rencmn y rmt;gac:én scna]adas tan:o cn 13 documentacién presentada como cn la

presente resolucién, minimizando asi las posibles afectamones de tlpo amb;ental qm: pud.lcra ocasionar.

Sy

Con base cn lo expucsto y con Funda.mr.:nto cn lo que dlsponc cl art cul 8 de. Ia Constl.muén Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; los articulos dc la Ley Gl:ncra.l del Eqmllbno Ecolog:co y la Protcu::.dn al Ambiente que se citan a
continuacion: 4%, 5° fraccién Il y X, gﬁ_mm;;_p_arr_afqm;cﬁnﬁ 3.5._2?_1.'@ Mw_ﬁ@sﬁn_y 176; delo
dispucsto cn los articulos del Reglamento de la Lcy General del Equﬂlbno Ecolégu:o yla Protcccnon al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambn:ntal que sc citan a contmu.ac:én 2, 3°, ﬁ-acclone.s IX, X, X1, *XIH, XIV, XVIy XVI], 4° fraccién [

5° inciso Q), 9°, l& 25,37, 38,44, 45 fraccion I1, 45 _f;acgu_in I 46, ﬂ§ ¥ 49; 49 en lo dlspucsto én los drtlculos dc la Ley Orgénica de
la Admmmtrauén puiblica Federal, quc sc citan a continuacién: 18, 2_ Y 32 bis Eracuén XI;a lo cstablcmdo en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus a.rt{culos 20, 3°fraccién V; 13 16 &gg cign X 57 fraglén alo establecido cn cl Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales pubhcado en'el Diario Oficial de la fedmén el 21 de enero
de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, quc se citan a continuacién: 2 ﬁgmgn XXX, 38, 39, :]Q mcgmn IX inciso c); y
las Normas Oficiales Mexicanas sciialadas cn cl considerando 7 del ﬁrcscntc rcsolru'tivd."Egta Dcl:gacién Federal en cl gjercicio de
sus atribucioncs y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para cstc proyecto,
determina que ¢l proyecto, objeto de la evaluacién que .sc dictamina con cste 'insti'u..l.'ncntq_‘cs ambientalmente viable, por lo tanto ha
resuclto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, dcbiéndose_ stijé@‘a.r a .l'os_ _.'si'g;tiicntcs:

L o “La Lobster & Eight”
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PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambicntal, se emite con referencia a los aspectos ambientales

derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “La Lobster & Eight”, a ubicarsc en la Zona Federal Maritimo
Terrestre (ZFMT), Terrenos Ganados al Mar (TGM) y el predio ubicado ¢n cl km 4.7 de la Carrctera San Blas - Aticama, en la
Bahia de Matanchén, Municipio de San Blas, Nayarit.

Las obras consisten en una Casa Habitacién principal de 1 nivel y un Edificio de Departamentos de 2 departamentos en 2 niveles,

es decir 1 departamento en cada nivel; asi como un drea de estacionamicnto techado con bodega y cascta de vigilancia. Dentro de la

misma propicdad también sc construird un restaurant con fines turisticos y comercialcs, compuesto por piso de tipo deck de madera,

cubierta de tipo palapa y pérgolas, bafios y regaderas, drca dr: scrvicio, cstacionamiento y alberca; todas cstas obras abarcardn Terrenos

Ganados al Mar y terreno de propiedad. En la Zona Federal Manumo Terrestre, sc instalardn camastros movibles y palapas de

madera de la regidn, como 4rea complcmcntana al Rcstnurantc

Tabla de supcrﬁmes por zonas quc abarca cl proyecto.

Prcd:o de prop:cdad 4

1,121 SBm

Terrchos ganados al mar it T _'6,411.79 m?*
Zona Federal Mant:mo Terrcsttc P x 1",00'3.i4: m?*
Total 8,536.81 m?

+

Todas las obras pcrmancntcs se rcah.zarin en ::l prcdlo clc p;op;cdad y los Tcrrcnos Garlados al Mar. En la Zona Federal Maritimo

terrestre, no se autonza la mttoducc:lén dr:. obm r:ml, t:n ésta solo sc pcrrmtc la utilizacién de 290.6 m? para la colocacién de palapas

tipo sombn]la sin amcntamén. y cma.stros

i

Las obras y actividades del proyecto, se realizardn conforme a la descripeién incluida en el considerando 6 del presente oficio.

Hin.

Las coordenadas UTMdc los pnh’gbhqs que delimitan las superficics del proyecto son:

1 476414, 1497 2380129.4440
2 4?6429.14?.5' 2380143.6477
ohP La, “La Lobster & Eight”
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%
ey

®
A~

3 476424.1214 2380146.7982

4 476402.0576 2380161.1017

5 476387.2620 2380171.3308

6 476372.4709 2380157.2424

7 476390.9286 2380144.4814

8 476413.3662 2380129.9356
Superficic 1,003.14 (m?)

1 ] 12380230.5428

2 476429,1425 2380143.6477

3 4764241214 2380146.7982

4 476402.0576 2380161 1017

5 476387.2620, | - 2380171 3308

6 © 476484.6139 | .238026& 0572
Supcrﬁcm 5 411 79 ('m‘) Y

7

476520.8649 " |-

;5 2380'23&).542‘8
2 4765372831 | | 23802460974
3 "476500.6611 23802799969
4 4764846136 | 23802640574

Supcrﬁcm 1,121 88 (mz)

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd vigencia de 30 (tlfeipta) iﬁos_para rg_a.li_za_: las actividades.dé preparacion del sitio,
construccion, operacién y mantenimicnto de las obras y actividades del proyecto. Dicho piam comenzard a par;lr del dia siguicnte

de que sca recibida la presente resolucion.

Estc periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, prma acredlta.uén de habcr cumphdo satisfactoriamente con todos
los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las mcdldas de prcvcnc:én y mitigacién que fucron retomadas

: 1 trimite SEMARNAT-04-
008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y térmirios cstableudos a pruyectos autorizados en materia impacto ambiental”

de la MIA-P en ¢l presente oficio. Para lo antetior,

ohD La
iy

>
2
-
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o cl trimite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimicento de la presente autorizacion,
sc lc informa que si ingresa la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trémite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambicente en ¢l Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes cstablecidos en la presente autorizacién; el no contar con ¢l

oficio dc la PROFEPA quc sc solicita, serd motivo suficicnte para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningiin tipo de infracstructura que
no esté comprendida en ¢l Término PRIMERO del prescnte oficio, sin embargo, en ¢l momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquier actividad, difcrente a la autorizada, dirceta o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a csta

Dclegacién Federal, atendiendo a lo dispucsi?o cn el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujcta a cumplir con las obligaciones contenidas cn ¢l artfculo 50 del REIA, cn caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién 1L, y en su.{:aso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no sc produzcan alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- La.pr_o_movcnte en cl caso's:upﬁcsto _(jué_dcqi(‘:l:i realizar modificacioncs al proyecto, debera solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delégacion chcm.[, en fos términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA. Deberd hacer su solicitud mediante
¢l registro del trim j.tc SEMARNATM—OOS.:’_Médi.ﬁm&énes de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impq.;:tt;'ambielntal" [ el trémics que en s_i1=_;jiotncntp lo sustituya, a csta Delegacién Federal, previo a la fecha
de vencimiento _ﬁ.c_.la prc'st;.htq autorizacidn; sc lc ii'lf"q_rn‘_m_qué si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora del

trémitc, su solicitud no podré ser analizada; y solo sc le 'gcncfé:i un oficio de respucsta recorddndole que debe ingresar como trimite.

El tramite de modificacién ingresado deberd contencr la informacién suficiente y detallada que permita a csta autoridad analizar si
el o los cambidé _decididos no causarén cics;:quilibrios ccolégicos', ni rebasardn los limites y condicioncs establecidos cn las
disposicioncs jurfdicas relativas a la .pm_teccién‘. al ambiente que le scan aplicables, asi como a lo cstablecido cn los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la prdmoventc deberd notificar dicha situacidn a esta Delegacion Federal,

previo al inicio de las éctivid:a_.dcs del proyecto que sc prctcndc.n modificar.

SEXTO.- Dc conformidad con los articulos 35 iltimo pérrafb de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacion sc reficre
tinica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en cl TERMINO PRIMERO para cl proyecto,

“La Lobster & Eight”
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sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en ¢l 4mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion,
quicnes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que scan requisito para la realizacién de las obras

y actividades dcl proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo sc limita a dictaminar si un proyecto cs ambicentalmente viable, atendiendo lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual dcja a salvo los derechos de las autoridades federales, cstatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizacioncs referentes en cl 4mbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacién
del impacto ambicntal, no legitima ni valida la tenencia de la ticrra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener
pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- Dc conformidad con lo dispuesto pbr cl parrafo cidito del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
cvaluada la Manifestacién de Impacto Ambicntal, la Sccrctaria cmitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que sc trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pirrafo del REIA que
establece que la cjecucion de la obra o la realizacién de la actividac.i'gic qﬁé Sl; trat_f:: deberd suj-ctarsv; a lo previsto en la resolucién
respectiva; esta Delegacién Federal, cstabl_cc;: que la e.jccucién, opbriciéh, man'fcni{:ﬂenfd y aban&onq de las obras del proyecto
cstardn sujetas a la deseripeion contenida cn el término primero de la ﬁrc_sgntc _ré_solpci_én; ya ls’.s_siguic.nt_c's".
C-OND'ICI.O'N'A_:NTES' )

Con basc en lo estipulado ¢n ¢l su'tlculo 28 de la LGEEPA pn.mcr pirrafo, quc dcﬁnc que la SEMARNAT estableceri las
condiciones a que sc sujctard la realizacién de obras y actmdadcs que pucda.n causar’ dcsethbnos ccologmos rcbasar los limites y
condiciones establecidas cn las dasposmlonr;s aplicables para protﬁgcr el ambzcntc ¥ con51dcrando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA cn materia de Impacto Ambicntal en su Eraccwn m utablccc que; una vez concluida la evaluac:én del impacto
ambicntal, la Secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y la.s demis ‘que scan propuestas de manera
voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron retomadas de la
MIA-P, cn cl presente oficio por esta Delegacién Federal de la,SEMARNAT- en el Estado dc;Nayarit,'.dla_kio' que se consideran

viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influcncia del proyccto evaluado, ademis:

El promovente deberd cumplir con las siguientes:

‘.\'0 MO L 4o, “La Lobster & Eight”
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Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudicron sujetarse totalmente y que por sus alcances y
caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite cl acto administrativo, todo cllo con la finalidad de que la

PROFEPA tcnga los clementos concretos para su seguimicento y verificacién correspondicnte.

1. Respecto alasuperficic de 5,018.17 m? que propuso para drcas verdes y jardines deberd presentar para su validacion dentro
de los primeros 90 dias naturalcs, contados a partir de la recepeién del presente oficio, dos copias del Programa jardineria
y forestacién/reforestacion, considerando exclusivamente especics nativas y/o validadas por la Direccién General de Vida

Silvestre.

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con fundamento en cl
articulo 68 pdrrafos primero, segundo, tercero, cuarto y qu'mto, fracciones VIII IX, X, X1, XII, XIX y XXIII dcl Reglamento Interior
de la Sccrctaria de Medio Ambiente y Rccu:sos N aruralcs, publicado en cl Diario Oficial de la Federacion cl 26 de novicmbre de
2012.

2. A fin de cvitar cualquier tipo dc afectacién dirceta y/o indirecta hacia la zona dc playa, la promovente deberd llevar a cabo
acciones cncaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infracstructura adyacente a dicha zona, obscrvando lo

siguicnte:

a. La dlspcrmon delaluzala plnya, t:wtandosc el uso de colores brillantes en las construccioncs, los cuales ocasionan un

contraste muy, marcado cntrc las mismas y o mcdlo natura!

b. Verificar que la haja_.intc_;isidad_ ¥y Qricnfal_lciél? del glurhbra‘do a fin de que no sc ocasione modificaciones cn la conducta
dc la fauna silvestre que habita cn cl'-pr't::\iio' del iarby_l:k:tb, para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos de control

que se requicran (cristales opacos; mamparas, luccs cxteriores dc baja intensidad, cte.).

c. La 11umma(:10n e.xtcrna en los edificios, deberd ser mstalnda al minimo indispensable, la iluminacién para la scguridad
o para destacar aIgLin scnalarmcnto y nunca para ﬂummar fachadas, cristales o alguna supcrﬁc:c que pudicra reflejar

la luz hacia la playa.

3.  Los matcriales pét_réos_ para la clpﬁstru;_:cisn, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamente
autorizados por la SEMANAY oSEDERMA, oen sxi_cas_o por la CONAGUA mcdiante la correspondicnte concesion. Para
el suclo producto dcl.d_c.spa]{r;g y cortes, la promovente ‘dcberd proporcionarle un uso preferentepara labores de restauracidn
ya sea dentro del proyecto o Biéﬁ para otras obras q.uc pucdan requerir este material, como bancos de matcrial pétrco en

restauracion, cn caso de no convenirsc con algtin particular la disposicién de este material, entonces deberd obtener el aval del
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ayuntamiento para la disposicién de cste suclo excedente. Dcberé comprobar en los informes anuales mediante registro

documental la correcta disposicion de cste material,

4. En caso de que la empresa constructora sca la mismo promovente deberd obtener su alta como generador de residuos
peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos residuos, serd obligacién del
promovente del proyecto verificar y comprobar que la gencracién y manejo de residuos peligrosos se realice de mancra
adccuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada sc

cncuentra registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

5. Instalar dc mancra temporal, todos aquellos scrvicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no sc autoriza
ningiin tipo de construccion y/o ampliacién cn su msta.lacwn As;mxsmo, la dotacién de sanitarios méviles para ¢l personal
que labore durante la construccién del proyecto, dcbcré de sera razén de uno por cada 20 personas que laboren durante la
¢jecucion del proyecto, realizando el traslado ¥y dcpds:to de 10s residuos, segun lo corm;-.mplc la empresa contratada para tal
scrvicio; serd responsabilidad de la promovente cxigir al contratista cl mantcmmmnto continuo de la unidad y que presente la
constancia de tratamiento y/o disposicién final adccuada de las descargas; la pmmovente dcber comprobar ¢l cumplimicento
del presente punto. Queda prohibido cn cua.lqu:cr ctapa del proyecto ¢l uso de letrinas o fosas sépticas.

i

6.  Sc prohibe la reparacion y mantcnimicnt_d de maquinaria y véh'igtﬂq_s, de;j.fi’é'glc'lfﬁ;;a_.del 'p;_-oyecto._ Rl

7. Respecto a fauna silvestre que Hcga.ra a cncontra.r du:ante las dlfn:rmtcs ctapas dcl “prayt:cm. cn caso dc pmtendcr su traslado
y reubicacion, s lc indica que dcbcrﬁ obtener cl pcrtmso qul: oforga para tales efecto‘.! fa Dlrecaon General de Vida Silvestre

dc csta Secretaria,
8.  Finalmentc sc lc informa que si pretende operar calderas deberd: < . TR

e Notificarala Sccrctarfa del trabajo y Previsién Socml (STPS),
e Notificarlo a la SEDERMA quicn cs la encargada de rcgula.r la.s crmsmones de d:chos cqmpos
9. Dcberd notificar a esta Dclegacién Federal ¢l abandono del sitio, con tres ‘meses de antcl_acién; cuando todas aquellas
instalacioncs del proyecto rcbasen su vida Gtil y no existan posibilii_:iades para su renovacién, con el fin de que proceda a su
restauracion y/o reforestacién, destinando al arca, cl uso de suclo que prcvaibzca enel momento dc la r;:habi[itacién. Para cllo,
presentard ante csta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades
tendicntes a la restauracién del sitio y/o uso altcrnativo. Lo anteriormente aplicard de Lgual forma en caso de quc lapromovente

desista de la cjecucion del proyecto.
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OCTAVO.- La promovente dcberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y dc las medidas de mitigacién que fucron retomados de la MIA-P cn ¢l presente oficio, El informe citado, deberd ser presentado a
la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de cste informe deberd ser
presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe serd presentado doce meses despucs de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucidn a favor de la promovente s personal. Por lo que de conformidad con ¢l articulo 49 segundo
pirrafo del REIA, en el cual dicho ordenamicnto disponc que la promovente dceberd da.r]sMsMr’?c]‘ jio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que csta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en cl que se

establezea claramente la cesién y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, scrd la tinica responsable de garantizar la realizacién de las accioncs de mitigacion, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambicntales atribuibles al dcs:a:rollo dc las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por cl mismo, cn la dcscripciéﬁ contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en ricsgo u
ocasioncn afectaciones que I.lcgasér; a alterar los patrones de comportamicnto de los recursos bidticos y/o algiin tipo de afcctacion,
dafio o deterioro sobre los clementos abidticos presentes en cl predio del proyecto, asi como cn su drea de influencia, la Scerctaria
podré exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacién, ademis de a.lguna o algunas dc las medidas de scgundad previstas cn cl arnculo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT a través de ].a PROFEPA \nglla.ra cl cumphmlcntu de los Términos y Condicionantes
establecidos cn cl presente. mstrumcnto, asi como los ordcn:umt:ntos aplicablcs en materia dc impacto ambicntal. Para cllo cjercitard,

entre otras, las f'acultadcs que le confieren los arthulOs 55 59 y 61 dcl REIA.

DECIMOSEGUNDQ.- la pruir_:ovénte, _dCbc?é mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la prescnte resolicidn, para cfectos de mostrarlas ala autoridad compcetente que asi lo

requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su REIA y las demis previstas cn otras disposiciones legalcs y reglamentarias cn la materia, podri scr impugnada,
mediante recurso de revisién, conforme a lo cstablccido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3 fraccién XV de la Ley Federal de

Procedimicnto Admin'i'st;ativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presentc oficio 4 la la C. Rita Maria Esquivel Reyes, yfoala| |

|quicncs fucron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir

notificaciones, por alguno de los medios legales 'pmﬁstos por cl articulo 167 Bis, 167 Bis 1, dc la Ley General del Equilibrio
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Ecolégico y la Proteccién al Ambicnte, articulo 35 y demds aplicables de la Ley Fcderal de Procedimicnto Administrativo,

ATENTAMENTE

EL DELEGADO FEDERAL

Lic. OMAR AGUSTIN CAMAKRENA GONZ

c.c.p.
c.c.p. '

c.c.p.
c.c.c.p.
c.c.c.p.

c.c.c.p-

c.c.p.

SECRETARIA DE
EDIO AMBIENTE Y
URSOS NATURALES
DELEGACION NAYARIT

C. Roberto Sandoval Castanicda.- Gobernador Consutuaonhl del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.
C. Hilario Ramircz Villanueva.- Prcstdcntc mumc;pa.l del H. Ayuntan'ncnto Constitucional de San Blas, Nayarit.-

Para su conocimicnto.

C.P. Jos¢ Omar Cénovas Morcno.- Dclcgado chl:ral dc fa PROFEPA cn cl Es‘tado dr: Naya.nt Para su conocimiento.
ocanovas@profepa.gob. mx ' :

M. cn C. Alfonso Flores Ramirez.- Dm:ctor Gcnr_ral de Impacto y Ru:sgo A.mblcntal México, D.F.-

al_fm,ﬂ_uéum_g@_ Para su’ oono::lmxcnto < . .
Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdclcgado de. Gcsnén pa:a la Pr\otecclén Ambicntal y Rccu.rsos Naturales.- Para

i

su conoc:m:cnt{} v “ .,"

Ing. Maria Gabricla C:sullo Chaircs.- Icfa dt Ia Umdad dc Gcmén A.mblcnta.l Psu'a su conocimiento.
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