Unidad administrativa que clasifica: Delegacidn Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacién y resolucidn de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
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y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, numeros de teléfono y
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“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”
TEMC, NAYARIT A 31 DE AGOSTO DE 2017,
ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO
C. KARIM ALEJANDRO CuCALOM DinzZ

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA CALIDON, S.A.DEC.V.

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambicntal, modalidad particular (MIA-P), presentada por ¢l C. Karim
Alejandro Cucalom Diaz Representante Legal de la persona moral denominada Inmobiliaria Calidén, $.A. de C.V., quc en lo
suecsivo s¢ denominard como la promovente, para cl proyecto “Grand Sirenis Matlali Beach * Resorr & SPA” ¢n lo sucesivo
denominade come cl proyecto, con ubicacién entre las calles Tiburén, Huachinange y Pescador de la Localidad de La Cruz dc

Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, y su Zona Federal Marftimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.
RESULTANDQ

. Que el 5 de oetubre de 2016, sc recibid on esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, ¢l escrito
de actubre de 2016, mediante el cual [a promovente, presents la MIA-P del proyecto, para su evaluacién y dictaminacién

cn materia de impacto ambicatal la cual fuc registrada con la clave 18NA2016TD059.

II. Que el 12 de octubre de 2016, a través del oficio nidm. 138.01.00.01/3741/16 esta Delegacién Federal apercibis a la
promovente para quc presentari informacién faltante a fin de eumplir cabalmente con los requisitos legales establecidos, y
con cllo s¢ pucda iniciar cl procedimicnto de evaluacidn del proyecto, csto con base cn el articulo 17-A primer pérrafo de la

Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

I Quecl 13 de octubre de 2016 se publicd cn la scparata ndm. DGIRA/052/ 16 de 1a Gaceta Ecoldgica, el listado del ingreso
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de proyectos y la emisidn de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante ¢l periodo

del 6 al 12 de octubre de 2016 y extemporinacos, en la que se publicé la fecha de reeepeién del proyecto.

Quc 13 dc octubre de 2016, a través del eserito sin fecha, la promovente, presentd la pagina del periddico del 7 del mismo
mes y afio, cn la cual sc publicd ¢l extracto del proyecto, para dar cumplimicnte con la fraccidn del parrafe tercero del
articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 18 de octubre de 2016, se recibid cr esta Delegacion Federal ¢l escrite de fecha 16 del mismo mes y afio, mediante
¢l cual la promovente, presentd la informacién faltante, en respucsta a la solicitud que se indica en cl resultando 11 del

presente oficio,

Que ¢l 19 de octubre de 2016, esta Delegacién Federal integed el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a disposicion
del priblico en ¢l Espacio de Contacto Ciudadano, ubicada en Av. Allendc nim. 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en
la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/4014/16 y 138.01.00.01/4015/16, ambos de fecha 1 de noviembre de 2016, csta
Delegacién notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Mcedio Ambicnte del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDERMA) y al Gobicrno Municipal de Bahfa de Banderas, Nayarit, respectivamente, ¢l ingeeso al procedimicnto de

cvaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho convinicra con relacidn al mismo,

Que ¢l 2 de encro de 2017, a través del oficio nim. 138.01.00.01/0002/17 csta Delegacion Federal solicité a la promovente,
con base a lo establecido en los articulos 35 BIS scgundo parrafo de 1a LGEEPA y 22 de su REIA, informacidn adicional
a la MIA-P, suspendiéndosc el plazo para la evaluacién del mismo, hasta que esta Delegacidn Federal contara con dicha

informaciém.

Que mediante oficio niim. 138.01.00.01/0004/17 de fecha 2 de cnero de 2017 se solicité opinién técnica-juridica a la
Delegacién Federal de la PROFEPA, con basc en lo establecido en los articulos 53 y 54 de Iz Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, asi como al 24 primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteecion

al Ambicnte cn materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,

Que cl 19 de mayo de 2017, se recibio en esta Delegacion Federal el eserito de fecha § del mismo mes y afio, mediante ¢
cual la promovente, presentd la informacién adicional a ta MIA-P, en respucsta a la solicitud que sc indica en ¢l resultando

VIII del presente oficio.

“Grand Sirenis Matiali Beach Resort & SPA”
Inmabifiaria Calidin, §.4. de C.V.
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XI. Que cl 24 de mayo de 2017 mediante oficio nidm. 138.01.00.01/1789/17 esta Delegacién Federal determing la Ampliacion

de plazo de evaluacion, a fin de realizar un mejor anélisis de la MIA-P.

XII.  Que ¢l 23 de junio de 2017, la promovente presento de forma voluntaria informacidn adicional a la MIA-P, misma que fuc

agregada al expedicnte ded proyecto.

X1 Que el 14 de julio de 2017, la promovente ingresé de mancera voluntaria una vez mis, informacién cn alcance a la contenida

en el expediente de la MIA- P a fin de que fuera considerada en [a cvaluacién del proyecto,
CONSIDERANDO

1. Que csta Delegacién Federal de la SEMIARNAT en ¢l Estado de Nayarit, es competente para revisar, cvaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesta cn los articulos: 4°, 5° fracciones 11 y X, 15 fracciones I, IV y X11, 28
primer pérrafo y fracciones IX y X, 35 pérrafos primero, segundo y iltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones I y VI, 5°
incisos Q) y R), 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones [, IH y XI, de 1a Ley Orgidnica de
la Administracién Pablica Federal; 1%, 2° fraceién XXX, 38, 39 tercer pérrafo y 40 fraccién IX inciso ¢} del Reglamento
Interior de {fa SEMARNAT, publicade en el Diario Oficial de 1a Federacién en noviembre de 2012,

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5% fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambicntal de las obras y actividades previstas cn ¢l articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicion de la auterizacidn; el proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario ubicade en un ccosistemna costere y cn
la zana Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar encuadra en los supuestos del articule 28 primer pArrafo y
fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° incisos Q) y R) del REIA y con ello se evidencia que ¢l proyecto s de competencia
Federal. Asimismo, eon fundamento en cl articulo 35 de la LGEEPA, csta Delegacién inicié el procedimiento de evaluacién
del proyecto, revisando que la solicitud sc ajustara a las formalidadces previstas ¢n dicha Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables; ¢ integrd ol expediente del proyecto dentro del plaze cstablecido. Adicionalmente, para la
evaluacién del proyecto esta Delegacién se sujeté a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de
desarroflo urbano y de ordenamicnto ceoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds
disposiciones jur{dicas aplicables; evaluando los posibles cfectos de las obras o actividades ¢n el o los ecosistemas de que sc
trate, considerando cf conjunto de elementos que los conferman y no dnicamente los recursos gue, en su caso, scrian sujctos

de aprovechamicento o afeetacion.

3. Que el Procedimicnto de Evaluacién de Impacto Ambicntal cs ¢l mecanisme previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la
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autoridad estableee las condiciones a que se sujetard fa realizacion de obras y actividades que puedan causar descquilibrio
ccolégico o que pucdan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposicionces aplicables para proteger ¢l ambiente,
con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la
promovente presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, medalidad que procede por
ubicarse cn {a hipétesis del articulo 11 dltimo pérrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto nu eneuadran en
ninguno de los supuestos dc las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica dnicamente lo dispuesta por su dltimo

parrafo.

Que una vez integrado ¢l expedicnte de Ia MIA-P del proyecto, ésta fuc puesta a disposicidn del piiblico conforme a lo
indicado en cl resultando V1 del presente oficio, con el fin de garantizar ¢l derccho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacion de impacto ambicntal, conforme a lo cstablecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de claborar la prosente resolucidn esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
piblica, qucjas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobicrno u

organismo no gubernamental referentes al proycecto.

Que con fundamento ¢n lo que establece el articulo 30 primer parrafa de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener
la autorizacién a que se refiere el artfenlo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, Ia cual deberd contencr, por Io menvs una descripeion de los posibles efectos en el o los ecosistemas gue purdieran ser afectades
por las obras v actividades de que se trate, considerando el conjunio dz los elementos que conforman dichos ecosistamas, ast coms las
medidas preventivas, de mitigacidn y las demds necesarias para evitar y reducir al winime los gfécm negativos sodre af ambiente”,
esta Delegacién Federal procede a analizar que Ja MIA-P sc sujetc a las formalidades previstas en las fracciones Il a VIIT del
articulo 12 del REIA, el cual cstabicee: los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT

cn los siguientes términos:

Fraceién I, Descripeidn del proyecto.

Que la fraccién 11 del articulo 12 del REIA, imponc la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a
cvaluacién, una descripeion del proyecto. Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado
por la promovente cn ésta, ¢l proyecto consisten en la construecion y equipamicnto en una superficic total de 5,938.4577
m?, compuesta por dos poligonos: denominados “A” y “B” con las siguicntes superficics: Poligono “A” Superficie 3,245.5135
m? Poligono “B” Supecficic 3, 692.9442 m? En estos predios se pretende construir un hotel de 73 unidades, 1 cocina
principal, 1 restaurante bufetc, 2 restaurantes de especialidades, 1 snack/grill, 1 bar & grill, 1 pool bar, drca para comercia,

2 albereas, dreas administrativas y estacionamicntos.

“Grand Sirenis Matiali Reach Resort & SPA"
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Quc como antecedente sc ticne que en el poligono A, cxisten construcciones antiguas que constan de dos casas habitacién y
unos bafios con una superficic de construccién de aproximadamente 620 m® mismas que s encuentran en ruinas, y que sc
adjunté a la informacién adicional referida en cl Resultando X del presente oficio, una copia fotostitica simple de la
Resolucidn Administrativa nim. PFPA24.5/2C27.5/0002/77/0018 dcl 9 de febrero de 2017, mediante la cual la PROFEPA
resuclve quc las obras antes mencionadas fucron realizadas hace mds de 30 afios, con anterieridad a la promulgacidn de la
Ley General del Equitibrio Ecolégico y 1a Proteccién al Ambicnte, por ko cual se encuentra dentro del supuesto de excepeién
del Articulo Cuarto Transitorio del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en

materia de Evaluacion del Impacto Ambicntal,

Que en la descripeidn del proyecto cn {2 MIA-P sc obscrvd que en ¢l sitio del proyecto, existen obras diferentes a las que
esta Delegacidn autorizé a la promovente para cl proyecto “Club de Playa Puerto Bahia”, quc fue cmitida cl 6 de febrero de
2013 mediante cl oficio nim. 138.01.00.01/0344/13 autorizadas, por lo que se requirié a la promovente que presentara
copia del documento oficial emitido por la PROFEPA, que ponga fin al procedimiento administrativo instaurade por dicha
autoridad en relacidn a las obras construidas sin contar con autorizacién. En cf Considerande 11 de Andlisis téenico del

presente oficio s¢ incluye més informacidn sobre este punto.

De acuerdo con la informacién adicional presentada por la promovente, ¢l proyecto sc integra de la siguiente mancra:

Descripeién de niveles. Del pohgono A" y det puhgono “B".
o Poligono_

Descripcién del_nivel" T

Sétanc-cstacionamicnro-comercio
Planta baja - unidades 9
Nivel I-unidades - 1360.85 9
Nivel 2-unidades - 1301.65 9
Nivel 3-unidades - 1301.65 9
Nivel 4-unidades - 1301.65 9
Nivel 5-unidades - 1301.65 9
Azorcas-sobre paso clevadores, - 76.39 -
Total poiigono A 1283.40 10,088.64 54
| . N
Desmpmondelmvel CO S_:sup M2 CUS -sup. M? Nodet:ua-l’tos ;
Planta baja-lobby y restaurantes - 1373.29 15 70 83 - .

“Grand Sirenis Maviali Beach Resort & SPA”
Inmabiliarine Caliddn, 8.4. de C.V.
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Mecsaninnc-scrvicios y dreas pablicas - 866.15 -
Nivel 1-unidades - 887.40 5
Nivel 2-unidades - 887.40 5
Nivel 3-unidades - 887.40 5
Nivel 4-unidades - 896.60 4
Azotcas-sobre paso clevadores. - -

Total poligono B 1373.29 5995.78 19
Totaldel proyecto - . = . 2656.69 1'6,084'.{1_2_- - 73

Etapa de preparacion del sitio, Obras preliminares.

La preparacién del sitio tended una duracién aproximada de 4 scmanas. Se realizard la demolicion de 3 tres edificacioncs

existentes en cl poligono “A”, limpicza y despalme del terreno con magquinaria. Se removeran las construcciones existentes

correspondicntes a casas habitacién que se encontraban en cl lugar.

La contratacién de mana de obra sc levard a cabo dentro de las localidades cercanas. El traslado de material, equipo y
personal sc realizard por las calles de fa localidad de La Cruz de Huanacaxtle hasta el predio del proyecto y serd
suministrado conforme se vaya utilizando cn las obras, evitando la acumulacién y gencracion de residuos inneecsarivs.
Previo y durante las actividades de derribo de las construcciones cxistentes, asi como de las actividades de despalme y
nivelacién se reubicarin las especies que por sus caracteristicas de baja movilidad no hayan podido desplazarse y sc
encuentren ¢l drea del proyecto. Eas cspecics a reubicar se informard de su existencia a la PROFEPA para poncerlas a
disposicién y/o en su caso acordar el sitio de su liberacién,

Sc removerin las capas de terreno natural en las dreas donde se desplantaran las nuevas estructuras y sc empleardn para
estos trabajos 2 una retrocxcavadora y 4 camiones de volteo para el movimicnto del material.

Limpieza, trazo, nivelacién y cortes, Se dejard ol terreno libre de basura y piedras y se realizaré el trazo y la nivelacion
instalando bancos de nivel y estacado necesario en el 4rea por construir. Se nivelardn puntos especificos compactando
seglin las especificaciones de acuerdo con el estudio de mecdnica de suclos hasta Hegar @ los niveles del proyecto. Sc
mantendrén las cotas propucstas para los rasantes del proyecto, esto mediante estacas las cuales especificaran el nivel

de cada drca. Sc tendra una plantilla laboral compucsta por aproximadamente 15 personas.

Etapa de construccidn:

Se utilizardn los servicios de camiones de volteos, de conereto premezclade y de bombeo de conereto premezclado, ademds

"Crand Sirenis Matiali Beach Resort &9 SPA"
Inpiobiliaria Calidin, 5.4, de C. V.
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dc scrvicios de transporte para recibir materiales diversos de construccion. Las principales actividades durante la etapa de

construccion seran:

1. Introduccisn de material y cquipe. Los insumos sc ingresardn al proyecto paulatinamente seguin se vayan requiriendo,
las actividades que necesitaran mayormente de cste material son la cimentacién, la obra negra y la obra gris, también se
ingresaran cquipos constructivos los cuales tendrdn una residencia en ¢l mismo tiempe que scan requeridos en las
diferentes actividades, al momento que no scan ya requeridos sc retiraran para evitar congestionamicntos y posible
ricsga de derrames y sustancias,

2. Parala construccién de los edificios sc contempla la cimentacidn, obra negra, obra gris, instalacién de material y equipo
y terminado de interiores.

3. Jardincria de ornato. Se instalarin drcas verdes de ornato en las drcas de uso comiin y se realizara la instalacion bajo el
siguiente procedimicnto: Limpicza de los elementos que requieran retirar y que afecten el disefio del jardin. Enmicndas
y correcciones del suclo, aportaciones de tierras ricas en nutricntes y cambios de nivel, Instalacién de la red primaria de

ricgo. Plantacién de rboles y arbustos. Transporte de personal. [nstalacién de obras y actividades provisionales,

Estructura.- se reficre a la cimentacién y estructura principal serdn de concreto estructural, muros serdn de block hueco
rellenos con conereto, durock y tabla roca cn dreas indicadas con acabados de estuco fino y pintura vinilica. Pisos de las
habitaciones con mdrmol. Pisos de las dreas pablicas de acabados con ecmento con scllo lavado y detalles de cencfas con
picdra de rio. Pasillos y zonas exteriores de arena lavadz y granito colado los plafones acdsticos serén de tabla roca y pintura

vinilica.
Erapa de operacién y mantenimicnto.

Las obras funcionarin casi por tiempo completo, que serin utilizados principalmente en periodos vacaciones y fines de

scmana.

Para ¢l mejoramicnto de suclo, cimentaciones y cstructura, se emplearin materiales y clementos de construccién adecuados

tales como:

1. Acabados, Sc reficre al revestimiento exterior a cjccutar en los muros, vigas y pilares de la fachada y pasillos, de acuerde
a planos de arquitcctura con ¢l vso de Pasta texturizada en muros con pintura, Los pasillos serin terminades con
concretos tavades con color integral.

Los revestimientos interiores sc realizarin con médrmol scgin discfio en pisos y dreas de bafios. Se realizari el aplanado
con mortcro cemento arcna terminada con pintura en techos y las puertas y ventanas serdn a base de PVC y cristal.

2. Instalaciones domiciliarias, Corresponden a sanitarios, gas, hidrulicas y eléctricas.

N MDD Ly & "Grand Sirenis Matlali Beach Resort &8 584"
[}
Se @7 Inmabitiaria Calidin, $.4. de C.V.
NS 4o
e & 47 Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro, C.P. 63(00. Tepic, Nayarit.
() S -

L Tcl.: (311} 215.49,01 wwav.semarnat.gob.



SEMARNAT

Delegacidn en cf Estado de Nayvarit

Subdelegacion de Gestion pars Ia Protecciin

MEDICO AMBIFNTE

. Ambiental v Recursos Naturales
SECRETARIA DDE

Unidad de CGestién Ambicental

Y RECURMS NATURALES

Departzrento de mpacta v Ricsgro Ambiental

OriCIo NUM. 138.01.00.01/2921/17

3. Elproyecto considera la construccién de 387 m? de drcas verdes, el que incluye una variada gama de palmas, arbustos,

y cubresuclos.
Las principales actividades que sc llevarén a cabo durante la ctapa de operacién y mantenimicnto del proyecto serdn:

*  Las obras provisionales como ¢l almacén de materiales, comedor, sanitarios portitiles, serdn desinstaladas al término
dc las actividades de construecion o instalacion de infracstructura,

e Limpicza gencral de obra. Al términe de las actividades de construecion se realizard el retiro de basura y materiales no
utilizados en ¢l proyecto.

e  Ocupacién del proyecto. Contempla cl ingreso del personal a laborar en la ctapa de operacién asf como de los usuarios
del mismo,

e Verificacién y mantenimicenta de la rzd de servicios. Antes y durante la ocupacidén del proyecto, sc verificard cl buen
estado y funcionamicate de las instalaciones © de la red de servicios para detectar cualquice anomalia y cvitar
afectaciones por fugas ¢ incidentes de trabajo. Contintamente se deberd realizar ¢l mantenimiente de las diferentes

grcas del proyecto. Los matcriales a utilizar en este mantenimicnto deberdn ser biodegradables y anticorrosivos.

Abandono.
La canstruccién de la totalidad del proyecto sc llevaré a cabo en Gn periodo de 24 meses, con un tiempo de vida (til de 50
afios. De presentarse ¢l cierre o abandono, sc dispondrd de la infracstructura para su demolicidn que estard sujeta a la

normatividad vigente y la disposicién de dichos residuos seré 4 su vez de acuerdo a la normatividad especifica en esa época.
Las obras y actividades provisionales y asociadas, serdn:

Sc instalardn oficinas y sc construirin bodegas para almacenaje de insumos y herramicenta menor, asi como colocacion de
bafios méviles. Estas obras que prestan utilidad exclusivamente durante el periodo de construecidn, deben ser retiradas una
vez finalizada ésta. Solo en la primera ctapa del proyecto sc construirén las instalaciones provisionales, Sc instalardn sanitarios
portitiles dentro de la obra a razén de 1 uno por cada 15 quince trabajadores.

Las que quedarén instaladas durante el tiempe que reste para el término de las siguientes etapas serén: oficina mévil adecuada
paca la inspeccidn técnica y personal de Ja empresa constructora que contard con ¢l equipo minimae necesaria. Contard con
una linea telefénica. Se utilizard la edificacidn existente en una superficic de 146m? para que sc habilite un comedor con
micsas y sillas necesarias para todo cl personal de la obra. En ¢l coal habilitard cocina a gas para que los obreros pucdan
calentar sus alimentos y sc abastecerd de agua potable a través de cisternas prefabricadas y lenadas con pipas de agua, Sc

procede a la instalacién de scfialéticas de scguridad, tanto vial como para cl personal de la obra dentro y fucra del recinto.

»® rD Lg, “Grand Sivenir Matialf Beach Resors &5 SPA”
L o
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7. Fraccién IIL.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambicntal y, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suclo.

Que de conformidad con lo dispuesto en ¢l segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo cstablecido en la fraccidn
11 de articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacion de la promovente para incluir en las manifestaciones de
impacto ambiental en su modalidad pasticular, cl desarrollo de la vinculacidn de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, cn su case, con la regulacidn del uso del suclo,
entendiéndose por esta vinculacién, la rclacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecio y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, csta Delegacién Federal realizg el andlisis de la congruencia del proyecto con

Ias disposicioncs de los instrumentos de politica ambicntal aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacién:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrolle del proyecto y su vinculacion con ¢t

mismo son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de aleantarillado urbano o municipal.

Vinculacién. Elaborar un programa de cumplimicnto ambiental de la obra. Presentar informes a la autoridad.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que cstablece los limites méaximos permisibles de emisién de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacidn que nsan gasolina como combustible.
Vinculacién. Solicitar a los responsables de los vehiculos su verificacién. Tener un reporte de los equipos utilizados y su

comprobante de cumplimiento en la verificacién,

NOM-043-SEMARNAT-1993.- Que establece los niveles méximos permisibles de cmisién a la atmésfera de particulas
sélidas provenicntes de fuentes fijas.

Vinculacién. Tener un reporte de los cquipos utilizados y su comprobante de cumplimicnto en la verificacién.

NOM-045-SEMARNAT-2006.- Proteecién ambiental.- Vehiculos en circulacién que usan dicse! como combustible.-
Limites méximos permisibles de opacidad, procedimiento de prucba y caracteristicas téenicas del equipo de medicién.
Vinculacién. Solicitar a los responsables de los vehiculos su verificacién, Tener un reporte de los cquipos utilizados y su

comprobante de cumplimicnto en la verificacién.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambicntal-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias

“Grand Sirenir Matlali Beach Resort (8 SPA”
Inniobifiaria Calidin, §.4. de C.V.

7 .
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de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusidn o cambio-Lista de especies cn riesgo.

Vinculacién. Contar con un programa de cumplimicato ambiental de obra. Realizar pldticas de concientizacién a los

trabajadores. Informar 2 todo ¢l personal, que quicn sea sorprendido dafiando un cjemplar de fauna silvestre serd dado de

baja y dispucsto a la autoridad correspondicnte. Elaborar un programa de rescate y reubicacién de flora y fauna silvestre.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y mancjo de las

poblaciones de las tortugas marinas en su hébitat de anidacidn.

5.1 las personas fisicas o morales que realicen actividades de aprovechamicnta no extractivo cn el habitat de anidacidn de

tortugas marinas deberd cumplir con las siguicntes especificaciones.

Vinculacién. Sc observarin cicrtas medidas que permitan prevenic cualquier impacto potencial hacia esas especics y su

hibitat.

s

5.4 ¢n las playas de anidacién de tortugas marinas sc deben realizar las siguicntes medidas precautorias:
5.4.1. Evitar la remocién de la vegetacion nativa y la introduccion de especics exdticas en el hibitat de anidacidn.
Vinculacién. La partc del proyeete que abarca la zona de arcna potencialmente utilizable por la tortuga como sitio de

anidacidn carcee de vegetacion nativa,

5.4.2. Favorecer y propiciarla regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y ol mantenimicnto de la dindmica de
acumulacién de arena del hibitat de anidacién.
Vinculacién. El proyecto no contempla obras en el drca marina o en la playa y/o la franja costera de 20 metros de la

ZFMT que pudicra perturbar a dindmica natural de acumulacitn de arcna en la playa.

5.4.3. Retirar dc la playa, durantc la temporada de anidacion, cualquicr objeto movible que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir cl paso de las tortugas anidadoras y sus erias.
Vinculacidn, Sc retirard el material extrafio provenicntes de arrastres de oleaje de la actividad pesquera que se realiza vn

la cercania del proyecto y cl retiro de camastros y/o sombrillas en uso por los ccupantes hoteleros.

5.4.4, Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o cquipo que durante la noche genere una emisidn o reflexidn
de luz hacia la playa dc anidacién o cause resplandor detrds de la vegetacion costera, durante Ia época de anidacion y

emergencia de erias de tortuga marina,

5.4.5. Oricntar Jos tipos de ilaminacién que sc instalen cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su flujo luminoso
sca dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando algunas de las siguicntes medidas para la mitigacion del impacto: )

{urninarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas; b) foces de bajo voltaje (40 watts) o limparas fluorescentes

"Grand Sirents Matiali Beach Resort 89 SPA"
Inmobifigria Calidin, §.4. de C.V.

2/'2 /f’ Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. C.P. 63000. Tepic, Nayarit.
- Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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compactas de luminosidad equivalente; ¢) fuentes de tuz de coloracién amarilla o roja, tales como las ldmparas de vapor
de sodio de baja presién,

Vinculacion, Sc instalarin mecanismos de control para regular la intensidad y orientacion del alumbrade. Las fuentes de
iluminacion sc colocardn considerando las posiciones correetas de funcionamiento de las fuentes de luz segin Ferranz,
2002.

El sitio del proyecto sc cncuentra aproximadamente a 19.79 Km, dc las Islas Marictas deeretadas como Acca Natural

Protegida (ANP) bajo la catcgoria de Parque Nacional.

La Reserva de la Biosfera “Islas Marias”, decretada el 27 de noviembre de 2000 sc encuentran a 110 km. del predio.

En relacién ala vinculacion del proyecto, respecto a la regulacién sabre el uso de suclo, la promovente manificsto lo siguiente:

Que de acucrdo at Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, Publicado ¢l 1 de junio de

2002, cn cl periddico Oficial del Estado de Nayarit, ¢l predio se ubica en una zona clasificada como un area de Corredor
Urbano Costere (CUC).

CUC. Corredor Urbane Costero.

E! proyecto fuc medificado para sujetarse al uso corredor urbano costero, en su denominacién de vivienda plurifamiliar
vertical, misma que acorde a la compatibilidad urbanistica y al plan de desarrolle urbano ¢s la aplicable al sitio del
proyecto,

El disefio del proyecto correspondc 2 una vivienda plurifamiliar vertical; de acuerdo con el articulo 45 del Reglamento
Municipal de Zonificacién y usos de suclo de Bahia de bandcras, debido a que son departamentos agrupados y

SUpCCpuUCstos ¢n un nilmero mayor a cuatro unidades.

T e polgen Ay BT
S'uperﬁ.cic. i ?.--; ) pou'g;,'na AL 2245.5135 m?
" [ Poligono B - 3692.9442
S | Total poligono Ay B 5938.46 m®
No. viviendas/ ht,;ct:i:ca 82 viviendas (82 x punto 59 ha.) = 48 viviendas.
No. cuarto de hotel/ha, 120 cuartos (120 x .59 ha. = 71 cuartos)
Niveles permitidos 6 niveles
COSs 0.45 2672.307
CUS 4.20 24941.532

“Grand Sirenis Matlal; Beach Resort &5 SPA”
Inmobiliaria Calidén, S.A. de CV.

7 . .
éééf Av. Allende No. 110 Cte. 2do. Piso. Col Centro. C.P. 63000] Tepic, Nayarit,

"el.: (311) 215.49.01 www.scmamat.gob.mx
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Estacionamiento ‘ Un ¢ajén de estacionamiento por vivienda
Restriccidn frontal hacia la playa (Z.F.M.T.) 10 metros
Restriccidn lateral hacia vialidad o lotes 0.00 metros
Restriccién posterior hacia vialidad 0.00 metros

Por lo expuesto en ¢l andlisis de csta fraccién, de conformidad con lo establecido cn ¢l segundo pérrafo del articule 35 de la
LGEEPA y 36 primer pirrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Scerctarfa deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que ¢l disefio del mismo cn términos generales, vs
congruente con lo cstablecido en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién 111 del REIA. Sc abunda

sobre este punto en el Considerando XI.- Andlisis téenico del presente oficio.

Fraccién IV.- Descripeidn del sistema ambiental y sefialamiento de la problemitica ambicntal detectada en el drea de

influencia del proyecto.

Que la fraccisn IV del articulo 12 del REIA cn anilisis, dispone la obligacién dc la promovente de incluir en la MIA-Puna
descripeién del Sistema Ambicntal (SA), asf como seifialar la problemitica ambicntal detectada en el drea de influencia del
proyecto; ¢s decir, primeramente sc debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posterivrmente realizar una
descripeién del citado SA; asimismo, debe detectarse el 4rea de influencia del proyecto para valorar ¢l desarrolto de la

problemidtica ambiental ¢n Ja citada drea de influencia.

Referente a esta fraccidn la promovente, delimité el Sistema Ambiental (S8A} analizando las cartas temdticas y mapas
gencrados por el INEGI en la Carta edafolégica seric IT, F1311: Puerto Vallarta. Escala 1:250,000, México y la Carta de
Uso del Suelo y Vegetacién Escala 1:250,000 Seric 1 y Serie IV, la CONANP, CONABIQ, CENAPRED. Basindose en
el sistema de informacidn geogrifica AreGIS y ¢l mancjo de imdgenes satclitales histdricas de Google Earth. Y visitas de
campo. Y sc delimité considerando las Unidades Ambientales identificadas en ¢l PDUBBN, insertindose ¢l presente
proyecto en la Unidad Ambiental 3 C — 1: Cruz de Huanacaxtle, caracterizada por la mancha urbana de la localidad del
mismo normbre integrada por viviendas habitacionales y residenciales, fraccionamientos y desarrollos turisticos y la marina
Riviera Nayarit. La vegetacién en esta unidad se clasifica en: Relictos de sclva mediana subcaducifolia y vegetacion
sccundaria, Esta unidad ambiental colinda con las Unidades Ambicntales s/n (20 G-1), Mesa Quemada (20 C-3) ¥ San
Ignacio Destiladeras (20 C-2). Colinda ol Norte con campos agricolas y las faldas de la Sierra de Vallejo y al Sur con 1a Bahia

de Banderas.

El proyecto sc inscribe cn un sistema urbano carente de flora y fauna representativa de la region y de sus zonas de anidacién,

ohD Ly s “Grand Sirenir Matlali Beach Resort 6 SPA"
‘bv-\' % e .
R ® ® > Fnmobiliaria Caliddn, §.4, de CV,
N
N & 7 Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. C.P, 63000, Tepic,/Nayarit.
a &
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reproduccidn y de alimentacidn y que no brinda servicios ambicntales que beneficicn a los coosistemas naturales circundantes.

El sistema urbano del sitio del proyecto funge como foco de contaminacion sebre todo para cl ecosistema marino.

Para delimitar la zona de influcncia sc considerd el peor escenario durante las 3 ctapas del proyecto sin la aplicacién de

medidas preventivas, de mitigacién y de compensacién y st consideraron los siguientes aspectos:

1.  El 4rea de influencia del proyeeto sc ubica cn la localidad de La Cruz de Huanacaxtle en una superficic de 4.5 has y que
su entorno dirccto consiste en una zona habitacional, de scrvictos turisticos, cquipamicnto y marina turistica que colinda
al Sur con el mar de Bahia dc Banderas y sc integra por 2 poligonos de terreno, une de Terrenos Ganados al Mar y atra
dc terreno propiedad. sc cncucntra desprovisto de flora y fauna representativa de la regidn,

2. Y que colinda con clementos urbanos (vialidades, lotes baldios y vivicndas residenciales) y sc ubica a unes metros de [as
instalacioncs de la Marina Rivicra Nayarit, misma que ha provocade cambios significativos cn la morfologia costera
provocando ¢l aumento ¢n la superficic de playa.

3. Que el uso de suclo del drea del proyecto, asignado por ¢l Plan Muricipal de Desarrolio Urbano de Bahia de Banderas
publicado en ¢l Periddico Oficial del Estado de Nayarit ¢l 1 de junio de 2002, actualmente vigente, ¢s ¢l de Corredor
Urbano Costero (CUC).

Delimitacién del drea de estudio.

El predio s encuentra colindantc con la zona de playa, sc considerard como drea de cstudio la zona circundante al proyecto
a una distancia de 75 metros a {a periferia y se encucntra en ¢l poblado de la Cruz de Huanacaxtle, municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, se trata de un 4rea urbanizada, ubicada cn la zora centro de la costa de la Bahia de Banderas. La

microcuenca cn que se ubica ¢t predio ha sido modificada debido a la construecidn de desarrollos habitacionales y de

infracstructura.
Hidrologia superficial.

La zona dcl proyecto corresponde 2 la regidn hidroldgica Huicicila (RE13) esta regidn estd dividida en las cuencas de los

rios Huicicila, San Blas ¢ Ltapa,

El sistcma ambicntal s¢ ubicz cn la parte baja de la Cucnca Rio Huicicila-San Blas; cspecificamente cn el limite sur de la

cucnca de drenaje del Arroyo El Caloso, justo en su colindancia con ¢l mar.

La Bahia dc Banderas estd catalogada por la CONABIO como la Regién Marina Prioritaria No. 22: Bahia de Banderas

PP D lg, “Grand Sirenis Matlali Beach Resort & SPA”
Inmobiliaria Caliddn, 5.4. de CV.
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por tratarse de un drea de alta biodiversidad, que presenta alguna amenaza a la biodiversidad y un uso por sectores (pesca

poco intensiva y turismo de alto impacto).

Cucrpos de ajua cercanos.

__ Nombre | Distancia al proyecto (linearecta) | Tipode permanencia | Usos principales
LagunaEi Qlclclc 78 km T Pc.r'n"laﬁr;nt:.:.. - Pesca y.rccrcati\ro

Rio Amcca 13.9 Km Permancnte Pesea y recreativo

Arroyo El Indio 4.79 Km Intermitenee Sin uso

Estero El Salado 17.9 Km Puermanente Conservacidn y proteccidn
Arroyo Sireni 2 Mss Intermitente Sin uso

A un costado del predio, por la calle, se genera un cseurrimiento de aguas pluviales que solo se forma durante las lluvias y

que drena hacia el Sur con terminando cn las aguas de la Bahia de Banderas.
Vegetacidn:

El Sistema Ambiental se integra por la mancha urbana de Ia localidad de la Cruz de Hluanacaxtle y las grandes extensiones
acupadas por desarrollos inmobiliarios y algunos campos agricolas. Este sistema urbano que colinda al Sur con la Bahia de
Banderas (Qcéano Pacifico) y al Norte con las faldas de la Sicrra de Vallejo, El terreno ha sido totalmente modificado para
actividades antropogénieas, por lo que carece de comunidades vegetales propias de la regién. La vegetacion existente consta
de especies exdticas e inducidas presentes en las dreas gjardinadas de las casas, desarrollos inmobiliarios y zonas de
cquipamiento de la localidad; asf come regeneracién natural con especies sceundarias identificadas como “malczas” en lotes

baldivs y cspecics inducidas en los terrenos agricolas.

El drca del proyecto presenta presencia de algunos individuos de especies frutales inducidas Palma cocotere (Coros iueifera)
y Plitano (Musacear sp.), algunos drboles y arbustos de la familia Fakarzae y malezas (principalmente pastos) en ol terrene
continental, y en la zona de playa: algunos pastos principalmente gramineos y trepadores no lefiosos (Canavalia maritima).,
Segiin los datos vectoriales de uso del suclo y vegetacidn, cscala 1:250,000, serie V, 1a totalidad del 4rea de estudio tenia un
uso de suclo con urbane, condiciones que contimian, dado las actividades antropogénicas que sc realizan en el predio. Sc
analizé la fotointerpretacin con fotagrafias satelitales y ortofotos para identificar y ubicar diferentes tipos de vegetacion en

cl 4rca de estudio y sitio del proyecto.

Vegetacion arbdrea dentro del drea de cstudio.

“Crand Sirenis Matiali Beach Rerort 5 §PA4"

()
® @ * Inmobiliaria Caliddn, 8.4, de CV.
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_ . ‘Estatus enla NOM-059- hitot

- Nombre ciesitifico 'SEMARN AT-2010; " o
Terminalia catapa T ) .1
Cozos nucifera Palma dc coco de agua - 21
Pithecellobinm dulce Guamuchil - 3
Chrysalidsearpus lutescens Paima arcea - 42*
Washingtonia filifera Palma washintonia - 1
Ravenalq madagascariensis Palmera viajera - 1
Coreloba nvifera Uva de playa - 5
Total 83

*Las gfemnplares de palma areca, todos son arbustivos, presentando una altura de 1.2 metros.

Solo ¢19.3 % del arbolado sc mantendrd en su sitio, cl 68 % scré podado y trasplantade a un sitio cercano para posteriormente

incorporarlos al proyecto, E1 21 % serd retirado del predio.

Destino del arbolado.

Ejemplar - Conservacién .. | . Podaytrasplante _
Terminalia catapa . . . . H
Cocos nucifera 21
Pithecellobium dulce 3
Washingrenia fiifera 1
Ravenala madagascariensis
Cocoloba uvifera 3
Subtotal 3 22
% 9.3 68.8 21.9

Fauna.

El 4rca del proyecto y cl sistema ambiental se encucntran carentes de flora y fauna y procesos ccoldgicos representativos del

ccosistema original. No existen sitios de cobijo, repreduccién ni alimentacién de fauna. De las especies que son tolerantes a
la presencia humana y que seguirdn ¢n la zona aun cuando continte la urbanizacién s¢ encuentran algunos mamiferos
pequefios, aves y reptiles. Qcasionalmente sc obscrvan iguanas (Iguana iguana), garrobos (Ctenosaura pectinata), las cuales
cstin cnlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana verde como especie sujeta a proteecion especial no

endémica y ¢l garrobo como cspecic amenazada endémica.

o D lq, "Grand Sirenis Matlali Beach Resort &7 §Pg"
<
> ® 7 Inmobiliaria Caliddn, 8.4. de C.V.
NG i . - _
%, & /@@ Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro, C.P. 63009. Tepic, Nayarit.
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De los recorridos por el drea de estudio, sc identificaron las siguicntes especies.

Delegacidn en el Estado de Nuyarit
Subdelegacion de Cestidn para T Protecaién
Amlrcntaly Recnrsos Naturales

Unidad de Gestign Ambienal

Departamento de Impacto y Riesgo Ambicniat

QOFICIO NUM. 138.01.00.01/2921/17

Nombrc r;gmun"' " NOM-GS '?EMARNAT—ZMO
— .chtilcs . — .
Anolis nebulasus Rodo -
Hemidaerylus frenatus Besucona -
Lepidechelys olivacea Tortuga golfina Pr
Boa constrictor Boa A
Aves
Colnba inca Paloma -
Hirundo rustica Golondrina -

Myiozetetes similis

Luis menor

Passer domesticus

Gorridn.

Pitangns sulphuratus

Luis bienteveo

Quisealus mexicanus

Zanate.

Pandion haliaetus

Gavildn pescador

Buteogalius anthracinus Aguililla negra menor
Buteo nitidus (Asturina nitiding) | Aguililla gris
Brteo jamaicensis Apuililla colirroja

Sturnella magna

Pradero comiin

Agelains phoenices

Torde sargento

Quiscalus mexicanus

Zanate mayor

Molothrus aenens Vagquero ojirojo
Teterus pustulatus Bolscro dorsirrayado
Teterus cucullatus Bolsero cuculado

Cacicus melanicterus

Cacique mexicano

Mamiferos

Mus muscalus

Ratén comiin.

Pelecanus occidentalis

Pclicano pardo

Pelzeanus erythrorfynchos

Pelicano blanco

Con relacion al grado de alteracién y/o conscrvacidn que presentan tanto la Zona de influencia y ¢l Arca del proyecto se

determind quc el sitio, presenta un cstado de alteracién fuerte, por los siguientes aspectos:

Q

%MS;@

“Grand Sirenss Matiali Beach Resort &8 SPA”

Inmobiliaria Calidén, 5.4, de C. V.

é/ , Av. Allende No. 110 Ote, 2do. Piso. Col Centro. C.P. 63000, Tepid, Nayarit.
e Tel.; (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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3) En cl Sistcma Ambicntal, la mancha urbana de La Cruz de Huanacaxtle s¢ encucntra en un proceso continuo de
cxpansion, sustituyendo y reducicndo superficies de campos agricolas por fraccionamientos habitacionales-turfsticos.
Las actividades de esta zona, en conjunto y de forma recurrente, representan un riesgo para el ceosistema marine por
contarminacion con residuos s6lidos y sustancias quimicas.

b)  Sc observa un crecimicnto urbano acelerado en desorden y con falta de plancacién y regulacidn, catalizade por cl
proyecto ancla de la Marina Riviera Nayarit que ha impulsado cf desarrollo turistico en fa zona y elevado ¢l valor de la
ticrra, con una tasa de crecimiento mucho mayor a aquella de construccién y abastecimiento de infraestructura urbana
¥ turistica.

¢)  Lazona presenta paisajes naturales de especial atractivo ¥ una situacién geogrifica estratégica para la llegada de turistas
nacionalcs ¢ internacionales; sin cmbargo, éstos estdn en decadencia por la falta de plancacién y regulacion adecuada
que los contemple como un aspecto clave que caracteriza ala bahia ¥ que los canserve buscando la sostenibilidad turistica
y ccondmica de la region.

d) Cambios de uso de suclo de grandes extensiones de ticrra con vocacion agricola, las cuales han pasado a ser propicdad
privada para cl desarrollo inmobiliario y turistico o simplemente parte de la oferta inmobiliaria de la zona, reduciende
superficies importantes para la produccién alimentaria.

¢} Explotacién de bancos de material sin control ni vigilancia modificandoe la forma del terreno ¥, con cllo, los flujos

hidricos, en algunos casos ocasionando un fuertc impacto al paisaje.

9. Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impacios ambientales y V1. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientalcs.

Que Ia fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, disponc la obligacidn a Ia promovente de incluir ¢n la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimicento de evaluacién de impacto ambiental, que cs la identificacién, descripcién
y cvaluacién de los impactos ambicntales qué cl proyecto pucde ocasionar; en cste apartado ¢s donde la promovente debe
enfocar su andlisis a criterios de decision cstablecidos cn ol articulo 44 del REIA, a fin de cvaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en el o los ceosistomas de quc sc trate, tomando en cuenta ¢l conjunto de clementos que
los conforman, y no vinicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechariento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la intcgralidad funcional y la capacidad de carga de los ceosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccidn VI del acticulo 12 del REIA cn anilisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambicntales identificados para ¢l proyecto,

De acucrdo con lo anterior, a continuacidn s presentan los principales impactos ambientales identificados por la promovente

¥ sus correspondientes medidas de mitigacién propucstas:

OPD La, “Grand Sirenis Matlali Beach Resort & §PA"
T o
S e &7 Inmobitiaria Catidén, 8.4. de C.V,
X (= -
/! \v v
% ,Q.&&" éfﬂlé Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Pise. Col Centro. C.P. 63000 Tepic, Nayarit.
[ = -
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Aguay . Ecosistcma Iﬁadccuado Afcctacion  a | Los materiales y residuos de la construccion se
Fauna. marine, almacenamicnto de | las condiciones | almacenardn de mancra que el viento o lalluvia no
materiales y | fisico- los arrastre hacia ¢l drea marina,
Flora residuos. quimicas del | El material de construccién  que  pudicra
marina. agua  marina | dispersarse por la lluvia y ¢l viento sc mantendrd
frente al drea | tapado durante cl tiempo que no sc encuentre en
del proyecto. uso.
Afectacion 2 | Sc informard a los trabajadores sobre la correcta
las condiciones | disposicién de los residuos, prohibicndo el
fisico- vertimiento o desecho de residuos y materiales ala
quimicas de la | playa y al mar.
playa. Actividades para un correcto mancjo de residuos:
Bl material de excavacidn, asi como los residuos de
la construccién, s¢ tirardn en un sitio previamente
autorizado por ¢l gobierno municipal.
Sc ubicard un sitio cspecifico para el acopio de los
residuos de la construccion y otro para el acopio de
restduos urbanos.
Sc colocardn botes de basura debidamente
rotulados cn sitios cstratégicos del proyecto o
4rcas colindantes y se vaciardn por lo menos dos
veces por semana, No se permitird que rebosen.
Los residuos urbanos se entregardn al servicio dc
limpia para su correcta disposicidn.
8¢ promoveri la reutilizacién de los residuos de la
construceion {como material de relleno, o materia
prima para construceidn) o su venta como material
para reciclaje, segin lo permita ¢l material. Los
residuos que no pucdan recibir alguno de los
tratamicntos antes indicados se tirardn en el sitio
LoPP g o “Grand Sirenis Matiali Beach Resort I 8PA"
e e Inmbitiaria Caliddn, $.4. de C.V.
N\
"‘:,ﬁ 'oéi' / . Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. C.P. 63000, Tgpic, Navarit.
& P é&/

1,
Peforgs v ©°

Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

18



SEMARNAT |

SECRT TARTA DE
MEED AMBLIENTE
Y ELCURIOS NatlRALLS

Delegacidn en ¢l Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestidn para Ia Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental

Departaments de dmpacto v Ricsgo Ambicnzad

OFICIO NUM. 138.01.00.01/2921/17

que indique la autoridad municipal,
Sec cuidard en todo momento que los residuos
generados no sean utilizados para relieno de cauces
de rios ni arroyos, y que no sean dispuestos en la
playa.
Modificacidn
Aprovechamicntos | desordenada L ] X
Forma  del Adquisicion de materiales pétreos de empresas
Suclo. desordenados  de | de la i ) ] .
terreno. . debidamente autorizadas en materia ambicntal.
matcriales pétreos, morfologia del
terreno.
Los camiones dc carga que transporten cl material
a granel desde y hacia cl 4rea del proyecto llevarin
Transportc y . :
] ¢l material transportado cubierto con lona para
Socioecond almacenamiento de | Dafio a ) . . .
Paisaje. cvitar la dispersion del material.
mico. materiales de | vialidades - —
. Las calles eolindantes se mantendrédn limpias,
construccion. : :
Gestion ante las autoridades para la mejora de las
calles una vez concluida la etapa de construccién
Componente|  Factor | Actwidad’ |
Ambicntal | Ambiental | . generadoradel |-
Agua, Consumo de agua
potable por todos Instalar mucbles de bafio, regaderas y dispositivos
Hidrologia i
los desarrollos y de ricge de bajo consumo de agua.
subterranca.
zona urbana de la | Afectacién a la
franja costera. calidad del agua
Liberacién de | y Instalar cquipos de filtracién que minimicen el
residuos quimicos: | sobreexplotacié | consumo de agua cn las albercas.
Ecosistcna | salventes, n del acnifere. Reparar de mancra inmediata las fugas que sc
marino. detergentcs, presenten.
agroquirmicos, Promover ¢l ahorro del agua entre los empleados y
como resultado de usuarios,
JORT La, “Grand Sirenis Matlali Beach Resort & §PA”
a
é-‘!v ® @7 Tnmobiliaria Calidén, 8.4. de C.V.
% 6:‘:‘ é‘%/é} Av, Aflende No. 110 Qte, 2do. Piso. Col Centro. C.P. 63000, Tegic, Nayarit,
o i -
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las actividades de
limpicza general y
dec  paiszjismo ¥
mantenimiento de
dreas verdes por cl
conjunto de
desarrollos

inmoebiliarios y
zonas urbanas cn la

franja costera.

Afectacidn a las
condiciones
fisico-quimicas

del agua marina,

La aplicacién de agroquimicos s¢ realizard por
personal debidamente capacitade, dando prioridad
al uso de productos biedegradables a corto plazo y
control  bioldgico. En easo de  utilizar
agroquimicos, sc utilizardn sélo aquellos enlistados

cn la clasificacisn CICOPLAFEST,

Sc teandrd prohibido a los usuarios la disposicién de

residuos en la playa y drea marina.

Actividades para un correcto mancjo de residuos:
Sc participard ¢n ¢l Programa para Ia Prevencion y
la Gestién Integral de los Residuos que en su
momento promueva ¢l estado o ¢l municipio en
apego con los artienlos 18 y 26 de la Ley General
para la Prevencidn y Gestidn Integral de Residuos,
Sc destinarz un sitio cx profese en ol drea del
proyccto para cl almacenamicnto temporal de los
residuos que se generen. Dicho sitio se mantendrd
limpio para evitar la proliferacion de fauna nociva,
Sc promoveri la separacion sceundaria in sifn de
los zesiduos sdlidos urbanos, para lo cual sc
colocarin dos botes dc basura cn los sitios de
generacidn, uno para los residuos reciclables y otro
para los rcsiduos mixtos. En cl primero sc
colocardn los residues que tienen valor cn el
mercade y que son comercializados localmente, y
en ¢l scgundo sc colocard ¢l resto de los residuos,
L.os residuos sélidos urbanos generados en las drcas
comunes scrin acopiades en un sitio designado
especificamente para tal efecto, misme que tendrd
un drea para los residuos reciclables y otro para los
residuos mixtos.

Los residuos mixtos serdn entregados al servicio de

limpia para su correcta disposicion.

2

“Grand Sirenis Matlali Beach Resort & SPA”
Inrickitiaria Calidén, 8.4. de C.V.

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. C.P. 63000, Tepfic, Nayarit,

Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
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Los residuos reciclables serdn  cntregados a
personas fisicas o morales que se dediquen al
acopio dc cstos materiales con el fin de
reincorporarlos @ los procesos productivos y
aprovechar al miximo su poder calorifico.

Los residuos urbanocs y de jardines se entregardn al
servicio de limpia parz que realieen su correcta
disposicién.

Sc tendrd prohibido: Verter residuos en la via
piblica, predios baldios, ductos de drenaje y
alcantarillado; cn cuerpos de agua y lugares no
autorizados por la legislacidn aplicable; incinerar
residuos a ciclo abicrto y abrir nuevos tiraderos a
ciclo abierto. Con lo cual se observan las
prohibiciones establecidas en ¢l articule 160 de la

LGPGIR.

Fauna. Fauna Huminacidn Deslumbramicento

marina.

nocturna gencrada
por ¢l conjunte de
desarrollos

inmobiliarios ¥
zonas urbanas dec

12 franja costera.

o desorientacidn
de fauna marina
ocasionando
modificaciones cn
su

comportamicnte,

St instalardn mccanismos de control para regular
lz intensidad y erientacién del alumbrado. Las
fucntes de luminacidn se colocarin considerando
las posiciones correctas de funcionamiento de las

fucntes de luz segdn Herranz, 2002,

Impactos residuales.

1. Uso de suclo.

Aunque el drea del proyecto ¢s un suclo urbano que forma parte de la Localidad de La Cruz de Huanacaxtle, cl proyecto sc

sumard al conjunto de superficics cdificadas de la franja costera que conforman la mancha urbana, que en algunos sitios

presenta un crecimicnto desordenado. Esta mancha urbana sustituye de forma irreversible el uso de suclo agricola y, en su

caso, supcrficies de vegetacién original.

2. Mantenimicato y limpieza general y mantenimiento de dreas verdes.

Ig

o rD Ly eo “Grand Sirenir Matlali Beach Resors 09 §PA"
A
> @ ® ?, Inmpbitiaria Calidin, 5.4. de C.V.
r
5 ! \v o 4 : ot . .
2 & ('/Z/é Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. C.P, 63000. Tepfic, Nayarit.
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T'odos los desarrollos inmobiliarios, comercios, campos agricolas y poblaciones aportan en forma gradual sustancias nocivas
que sumadas y acumuladas en ¢l tiempo representan un importante foco de contaminacicn a largo plazo para el ecosistema
marino. El presente proyecto, durante su operacién a su vez aportard en forma gradual sustancias nocivas al entorno, y que
sc sumardn a las anteriores, Algunas de las sustancias nocivas son: detergentes, insecticidas, agroquimicos para jardineria; sin

dejar de tomar en cuenta los descchos solidos no controlados,

3. Consumo dec agua patable.

E! agua potablc ts un recurso limitado completamente indispensable para la vida, por lo tanto, ¢s un recurso que deberia
definir o restringir el crecimiento poblacional en una regién; sin embarge, ha sido pobremente administrado. Adn existe un
excedente positivo potencialmente aprovechable que deberd administrarse sustentablemente por parte de todes los actores

para ascgurar Ia disponibilidad de agua de forma indefinida ¢n ¢l municipio.

4. Generacidn de residuos solides,

Los residuos sélidos generados en ¢! municipio de Bahia de Banderas son acopiados en el relleno sanitario Los Brasiles. Sin
embargo, algunas poblaciones aiin presentan tiraderos a ciclo abierto y en general la poblacion tiene una falea de educacisn
en cuanto a los residuos, desechdndolos inadecuadamente y acasionando graves problemas durante la tempaerada de lhuvias,

obstruyendo drenajes, alcantarillas, arroyos y finalmente contaminando ¢l mar.

5. Iluminacién nocturna.

La iluminacién nocturna artificial tiene cfectos sobre reptiles, anfibies, aves, peces y mamiferos ocasionande su
deslumbramicnto o desoricntacién con resnitados fatales para su supervivencia y que produce también unz alteracién de los
ciclos de ascenso y descense de plancton marino, lo que afecta a la alimentacién de multitud de especies marinas en las

cercanias de la costa (Herranz, 2002).

6. Crecimicnto poblacional y aumento de [a densidad.
Debido a la dindmica ccondmica que ha gencrado el turismo en el municipio de Bahia de Banderas, su poblacién ha erecido
a una tasa anual media de 7.5% cn los dltimos 10 afios. A este ritmo de erecimiento ¢l municipio duplicara su poblacion cn

aproximadamente 9 afios.

Debide a lo anterior, esta Delegacidn Federal determing que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian
impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de modifieaciones signifteativas al

ambicate por su realizacién,

R B0 Lq, “Grand Strenis Matlali Beack Revert &5 SPA”
)
e @7 Inmobiliaria Calidin, S.4. de C.V.
N\t
4 9 Av, Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Cot Centro. C.P. Tepief Nayarit,
. & é]’/ v. Allende No te. 2do. Piso. Col Centra. C.P. 63000. Tepiyf Nayarit
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Fraccién VIL.- Prondsticos ambicntales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que a fraccién VII del articule 12 del REIA cn anlisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos ambicntales
¥ €n su caso, cevaluacion de alternativas para ¢l proyecto; en cste sentido, dicha informacidn es relevante desde ¢l punto de
vista ambicatal, ya que cl prondstico permite predecir ¢l comportamicnto del sistema ambiental garantizando que sc respetar
la integridad funcional del ccosistema a partir de una proyeccién teérica de las posibles implicaciones ambientales que

genceraria el proyecto de manera espacial y temporal,

De acucrde a lo anterior, en la MIA-P dcl proyecto cvaluado considerd los siguicates prondsticos.

Pronéstico del escenario del drea del proyecto sin la ¢jecucién del presente proyecto.

El drea del proyecto, de no ser atilizado para el proyecto, continuard come un terrene eciese, en una zona deselada. En un
futuro proximo, debido a la tendencia general de cxpansién de la mancha urbana y al alto valor de la tierra, especialmente en
la linea costera y on zonas que cuentan todos los servicios urbanos, ¢l terreno serd desarrollado para fines turisticos, quizi
incluso con obras que invadan ¢l drea de playa y sin cl permiso ambiental correspondiente. No existen alternativas debido a
que fue disceiiado especificamente para el drea en el gue se pretende desarrollar, conforme a la vocacién del suclo y apegado

a los lincamicntos de uso de suelo indicadas por la autoridad competente.

Prandstico del escenario sin la aplicacidn de las medidas ambientales.

La ¢jecucion del proyecto sin medidas ambicnrales podria ocasionar una perturbacién local temporal al paisaje y a las
condiciones fisico-quimicas de la playa y del drea marina directamente aledasia por inadecuado almacenamicnto y mancjo de
materiales y residuos; sin embargo, por su ubicacidn y dimensiones ne representa un riesge de desequilibrio ceoldgico al
sistema marino. El proyecto depende del atractivo de “sol y playa”, requicte de un ambiente agradable y limpio. Podria

incentivar cl aprovechamiento de materiales pétreos en sitios no antorizados y tendrd una mayor participacion en la afeetacion

- los acuiferos por el consumo desmedido de agua y cn la sinergia y acumutacidn de fos midltiples impactos gencrados por
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los desarrollos y las localidades de la franja costera que representan un riesgo de irapacto significativo 4 large plazo para el
ecosistema marino a causa del uso urbano del suclo y por ! liberacidn gradual de diversas sustancias y particulas utilizadas
en la eperacion de los proycctos de la franja costera, sobre todo por los agroquimicos utilizados indiscriminadamentz, por cl
inadecuado mancjo de los residuos solidos y liquidos, y por 1a contaminacién luminica nocturna, provocande la degradacisn

gradual de ambos ecosistemas sin que pucda atribuirse este conjunto de afectaciones al proyecto mismo.

Prondstico del escenario con la aplicacidn de las medidas ambientales.

La gjceucion del proyecto con medidas ambicentales evitard cualquicr posible afectacién al sistema marino y reducird ¢l nivel

“Crand Strevis Matlali Beach Resorr B8 SPA”
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de afectacién al paisaje y durante su operacién reducird su participacién en el consumo desmedido de agua potable y en la
sincrgia y acurnulacién de los multiples impactos generados por ios desarrollos y las localidades de la franja costera que
representan un riesgo de impacto significativo a largo plazo para ¢l ceosistema marino a causa del uso urbano del suclo y por
1a liberacién gradual de diversas sustancias y particulas utilizadas en la operacién de los proyectos de la franja costera, sobre
todo por los agroquimicos utilizados indiscriminadamente, por ¢l inadecuado mancjo de los residuos sélidos y liquidos, y
por la contaminacién luminica nocturna, provocande la degradacién gradual de ambos ceosistemas sin que pueda atribuirse

cste conjunto de afectaciones al proyecto mismo.
Analisis Técnico.
Con basc en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaming sobre la viabilidad ambiental del proyecto cn

apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los procesos de evaluacion de impacto ambiental,

los posibles cfectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o_los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el

conjunto de los clementos que los conforma, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamicato o
afectacion, asi como la utilizacién de los recursos naturales gn forma que se respete [a integralidad funcional y las capacidades

dc carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos,

En lo que se refiere 2 las construcciones antiguas de dos casas habitacién y unos bafios cn una supcrficic de construccion de
aproximadamente 620 m’ y gue s¢ cncuentran ¢n ruinas, la promovente presentd una copia simple de la Resolucidn
Administrativa nam, PFPA24.5/2C27.5/0002/77/0018 del 9 dc febrero de 2017, mediante la cual la PROFEPA resuclve
que las obras antcs mencionadas fucron realizadas hace més de 30 afios, con anterioridad ala promulgacidn de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y ln Proteccién al Ambiente, por lo cual se encuentra dentro del supucsto de exeepeidn establecido
en ¢l Articulo cuarto transitorio de! Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
materia de Evaluacitn del Impacto Ambicntal.

Por otro lado gn relacién a las Obras existentes en el polipono B, que se traslapa con ¢l poligono del proyecto "Cheb de playa
Puerto bahia”, autorizade por esta Dclegacién en materia de Impacto Ambiental a través del oficio nim,
138.01.00.01/0344/13 del 6 de febrero de 2013; se tiene que la Delegacidn de la PROFEPA ¢n cl Estado de Nayarit emitié
la Resolucién Administrativa PFPA24.5/2C27.4/0002/17/0097 de fecha 15 de junio de 2017,

Que de la resolucién administrativa PFPA24.53/ 2C27.4/0002/17/0097 de fecha 12 de enero de 2017 se observa que en cl

acta dc inspeecidn se consignd lo siguiente: se procede a realizar un recorride por ef drea inspeccionada observdndose In gue a

ng de zona federal maritima terrestre y

ferreng ganade al mar por parie del provecto, sedalande el wisitads gus la arupa actualmente lo que s “restirante bar PUERTO

“Grand Strenis Matlali Beach Resort &8 SPAY
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BAHIA” con obras mismias gue fueron autorizadas en maleria de impacte ambiental, quiorizacidn que se anexo af acfg de impacte

anhiental en copia simple. El cxpediente de la MIA-P cuenta también con una copia simple de este resolutivo.

Quc Ia promovente al respecto, refiere que el Club de Playa "Pucrte Bahia" serd demolida y retirado en su totalidad, previo
2 la construccion del proyecto sometido 2 cvaluacién, como sc plasma cn los planos el club de playa se ubica en el drca donde

existirdn obras del nuevo proyecto.

Y que de acucrdo al actual Plan de Desarrolio Urbano de Bahia de Bandcras Nayarit, los pardmetros aplicables al sitio del

proyccto son los siguicntes:

. Ficha técnica poligonios AyB.. .. . = L PMDUBadeBa‘ ol
Superficie Poligoﬁo A= [2245.5135 m? | -
' Poligono B = 3692.9442 m®
Total poligono Ay B 5938.46 m”

No. 82 viviendas (82 x punto 59 ha.) = 48 vivicndas, 48 (82x0.5938)

viviendas/hectdrea

No. cuarto de | 120 cuartos {120 x .59 ha. = 71 cuartos) 118

hotcl/ha. (200x0.5938)

Niveles permitidos 6 niveles 6

COS 0.45 2672.307 2672307
(0.45x0.5938)

Cus 4,20 16,084.42 16033.84
(2.70x0.5938)
Ne cumple, rebasa cl CUS en 50.58 m?

Estacionamicnto Un cajdn de cstacionamicnto por vivienda 73 (un cajén/cuarta)
No cumple.
De acucrdo con ¢l plano 404-P-14.4,
incluide en la informacién adicional,
proponc 50 lugares de
cstacionamicnto.

Restriccion frontal hacia la playa (Z.F.M.T.) 10 metros 10 metros.

Restriccién fateral hacia vialidad o lotes 0.00 metros 3.00 metros colindantc con lote

Restriccisn posterior hacia vialidad 0.0 mctros 0.0 metros

* Columna_anadida por esta Delegacidn,

Rl D lg, “Grand Sirenis Matlali Beach Resort &3 SPA”
o
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Si bicn la tabla aportada por la promovente presenta algunos crrores (nimero de habitaciones, valor del CUS, lugares de
cstacionamicnto), las caracteristicas del proyecte se apegan a la normatividad aplicable, excepte para ¢l CUS y niimero de

lugares de estacionamicnto.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT cen ¢l Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propucstas por la promovente en la MIA-P presentada, son téenicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objctivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambicntales identificados para las diferentes ctapas del
proyecto. Que las pequeiias inconsistencias identificadas en la descripeidn del proyecto se pueden corregir a través de una

condicionantc que sc cstableeerd més adelante en la presente autorizacidn.

Que con base en cl andlisis y la cvaluacion técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacion con ¢l
proyecto y expucsta cn los considerandos que integran la preseate resolucidn, la valaracion de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, scgin la
informacién establecida en fa MIA-P, csta Delegacién Federal de la SEMARNAT en e Estado de Nayarit emite ¢l presente
oficio de mancra fundadz y motivada, baja los clementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse
cl proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que Ja promovente aplique durante su realizacion, de mancra
oportuna y mediata, las medidas de prevencidn y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como cn la

presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con basc en o expucsto y con fundamento cn lo que dispone el articulo 8 pirrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y 1a Proteccién al Ambiente que sc citan a
continuacién: 47, 5° fraccién 11 y X, 28 primer pirrafo v fracciones IX y X; 35 pérrafos: primero, segunda y cuarto fraccién 11 y 176;
de lo dispucsto cn los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccidn al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3%, fracciones 1X, X, X, XIII, XIV, XVI y XVII, 4° fraccién
1, 5° incisos Q) ¥y R), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién I1, 45 fraccidn 11 46, 48 y 49; en lo dispueste cn los articulos de la Ley
Orginica de la Administracién publica Federal, que sc citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; & lo cstablecide en la Ley

Federal de Pracedimiento Administrativo en sus articulos: 22, 3°fraccién V; 13, 16 fraccidén X, 57 fraccion I; a lo establecido en el

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambicnte y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacion el
21 de cnero de 2003 y dltima reforma cn noviembre del 2012, que se citan a continuacidn: 2° fraceién XXX, 38, 39, 40 fraccion 1X
inciso c}; ¥ las Normas Oficiales Mexicanas scfialadas en of considerando 7 del presente resolutiva. Esta Delegacion Federal en ¢l
¢jercicie de sus atribuciones ¥ con sustento en las disposiciones y ordenamicntos invecados y dada su aplicacién cn este caso y parz

este proyecto, determina que el proyecto, objeto dc la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambicntalmente viable,
por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguicntes:

ohD g, “CGrand Sirenis Matlali Beach Resort &8 §PA”
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PRIMERO.- La presente autorizacion ¢n materia de impacto ambiental, s cmite con referencia a los aspectos ambientales

derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Grand Sirenis Matlali Beach * Resort & SPA" a ubicarse entre las

calles Tiburdn, Huachinango y Pescador de la Localidad de La Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, y

su Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

El proyecto sc realizard en una superficic total de 5,938.4577 m?, compucsta por dos poligonos: denominados "A” y “B” con las

siguicntcs superficics: Paligono “A” Superficic 2,245.5135 m? Poligono “B” Supcrficic 3, 692.9442 m”. En estos predios sc pretende

construir un hotel dc 73 unidades, 1 cocina principal, 1 restaurante bufete, 2 restaurantes de especialidades, 1 snack/grill, 1 bar &

grill, 1 pool bar, drea para comereio, 2 albereas, drcas administrativas y cstacionamicntos.

Drescripcidn de niveles. Del poligone “A” y del poligono *B”.

Descripcién del nivel

CUSsup M

TCOS.up. M ||
Sdtano-estacionamicnto-comercic e | \ 2161.40 -
Planta baja - unidades 1283.40 1283.40 9
Nivel 1-unidades - 1360.85 9
Nivel 2-unidades - 1301.65 9
Nivcl 3-unidades - 1301.65 9
Nivel 4-unidadcs - 1301.65 9
Nivel 5-unidades - 1301.65 4
Azotcas-sobre paso clevadores. - 76.39 -
Total A 1283.40 10,088.64 54
| .. Poligono’B’ B

Descripeién del aivel TCOS aup M [CUS sip M

Planta baja-lobby y rcstauraﬁtcs 1.373.2-9 I 1570.83 -
Mesaninne-scrvicios y dreas pablicas - 866.15 -
Nivel 1-unidades - 887.40 5
Nivel 2-unidades - 887.40 5
Nivel 3-unidades - 887.40 5
Nivel 4-unidades - 896.60 4
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Azotcas-sobre paso elevadores. -

Total B 1373.29

5995.78 19

[(Moul -~ | 2658

Ll

- 1608442 i1 78T

a) Las obras y actividades dcl proyecto sc realizaran de acuerdo con la deseripeidn incluida en el considerando 6 del presente,

Las coordenadas UTM del poligono “A”, son:

. . Coordenadas UTM .°
1 | 4601766470 2294233.6474
2 460164.8302 2294213.6234
3 460152.1769 2294191.6299
4 460186.1150 2294162.5050
5 460203.3681 2294183.6242
6 460215.1477 2294195.9437
7 460196.3090 22942143924
Superficie {m?) 22455135

Las coordenadas UTM del poligone “B”, son:

R " Coordenadas UTM
1 46022.47(']i6“5 - . 229418.7.6963
2 460213.9849 2294175.7771
3 460196.0081 2294154.4270
4 460247.7052 2294116.5039
5 460275.6061 2294118.8676
& 460286.4335 2294118.1962
7 4603G3.5911 22941210947
Superficic (m?) 3692.9442

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendré vigencia de (cincuenta) 50 afios para realizar las actividades de preparacion del sitio,
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canstruccidn, operacidn y mantenimicnto de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguicnte

de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podré ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber eumplido satisfactoriamente con todos
los T'érminos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medidas de prevencion y mitigacién que fucron reromadas
dc la MIA-P en cl presente oficio. Para lo anterior, deberd hacer su solicitud mediante ef registro del trimitc SEMARNAT-04-
008 “Modificacioncs de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos auterizados en materia impacto ambiental”
a cl trimite que en su momento lo sustituya, a csta Delegacion Federal, previo ala fecha de vencimicnto de la presente autorizacion;
sc le informa que si ingresa la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su solicitud no serd

considerada para [a vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trimite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteceisn al Ambicnte en ¢l Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la
promovente ha dado cumplimicnto a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; ¢l no contar con cl

oficie de la PROFEPA que sc solicita, serd motive suficiente para que no preceda la ampliacidn de plazo solicitada.

TERCERQ.- La presente resolucién ne autoriza la construccidn, operacién y/e ampliacién de ningin tipo de infraestructura que
no csté comprendida en cl Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquicr actividad, diferente a la autorizads, directa o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a csta

Drelegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto en ¢l término QUINTO del presente oficio,

CUARTO.- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligacioncs contenidas en cl articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que vsta Delegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraceién II, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzean alteraciones

nocivas al ambicnte,

QUINTO.- La promovente cn el caso supucsto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la autorizacién
respectiva o esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 del REIA. Deberd hacer su solicitud mediante
¢l registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Madificaciones de Ia obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados cn materia impacto ambiental” o ¢l trémite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previoala fecha
de vencimiento de la presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora del
trdmite, su solicitud no podrd ser analizada; y solo sc le generara un oficio de respuesta recorddndale que debe ingresar como trdmite,

El trimite de modificacidn ingresado deberd contener la informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si

° KD Lq, “Crand Sirenis Matlali Beach Resort & SPA™

® 7 fumebiliaria Calidén, 8.4 de C.V.

}-
& é@ Av. Allende Ne. 110 Ote, 2do, Piso. Col Centro. C.P. 63000, Tepig, Nayarit.

Pfrrsy “oﬁ Tel.z (311) 215.49.01 www.semarnar.gob.mx

29 .



Delegacidn en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteceidn

SEMARNAT |

SECRETARIA DIE
MEIFCO AMBIENTE
¥ RECURSON NATUBALLS

Ambiental ¥ Recursvs Naturales

Unidad de (Gestidn Ambicntal

Departamento de Impacto v Ricsgo Ambienral

QFICIO NUM. 138.01,00.01/2921/17

¢l o los cambios decididos no causarin descquilibrios ccoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones cstablecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambicnte que le scan aplicables, asi como 4 lo cstablecida en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la promovente dcberd notificar dicha situacidn 2 csta Delegacidn Federal,

previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo parrafo dc la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacion se reficre
finica y exclusivamente a los aspectos ambicntales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para cl proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en ol dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion,
quicnes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, quc scan requisito para la realizacion de las obras

y actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambicntal, solo sc limita a dictaminar si un proyecto cs ambicntalmente viable, atendicnda lo
cstablecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La prescate resolucién no cs vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en ¢l 4mbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacién
del impacto ambicntal, no legitima ni valida la tenencia de la tierea, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener
pleno derecho y/o usa y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

resp ccto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por cl pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA quc cstablece que una vez
cvaluada 1a Manifestacién de Impacto Ambicntal, la Sccretarfa emitird la cesolucién correspondiente en la que podri autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que sc trate y considerando lo establecido en cl articulo 47 primer pdrrafo del REIA que
estableee que la gjecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva; esta Delegacidn Federal, establece que la ejecucién, operacién, mantenimicnto y abandono dc las obras del proyecto

cstaréin sujctas ala dcscripcién contenida en el término primere de la presente resolucidn, y a las siguientes:
CONDICIONANTES

Con base ¢n lo cstipulado cn ¢l articuto 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, que define que la SEMARNAT cstableceré las
condiciones a quc se sujetara la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ceoldgicos, rebasar los limites y
condiciongs establecidas en las disposicioncs aplicables para proteger cl ambicnte y, considerando que cl articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA ¢n materia de Impacto Ambiental en su fraccién 111 establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto

ambiental, la Sccrctaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que scan propuestas de manera
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voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fucron retomadas de la
MIA-P, en ¢! presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT cn cl Estado de Nayarit, dade que se consideran

viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteecidn al ambicnie de 1a zona de influencia del proyecto evaluado, ademds:
La promovente deberd cumplir con las siguicntes:

Condicienantes que por razoncs téenicas, juridicas y administrativas no pudicron sujetarse totalmente y que por sus aleances y
caracteristicas requicren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto administrativo, todo cllo con la finalidad de que Ia

PROFEPA tenga los clementos concretos para su scguimicnto y verificacién correspondicnte,

1.  Lapromovente deberd ingresar en un plazo miximo de tres (3) meses a partir de Ia recepeidn del presente oficio y previo al
inicio de actividades del proyecto, la deseripeion de las habimcioncs, debido a que Ia descripeidn incluida en la MIA-P, no sc
actualizo en la Informacién adicional. Deberd también ajustar ¢l proyecto de mancra que cumpla con cl Cocficiente de
Utilizacién del Suclo y ¢l mimero de lugares de cstacionamicnto requerido, No podré dar inicio a las obras y actividades del

proyecto hasta que esta Delegacion haya validado Ia informaeidn requerida en esta condicionante,

Condicionantes generales, las cuales serin verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con fundamento en cl
articulo 68 parrafos primero, scgundo, tercere, cuarto y quinto, fracciones VIII, 1X, X, XTI, XII, XEX y XXTII del Reglamento Interior
de la Sccretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturalas, publicado en el Diarie Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012. '

2. A fin de evitar cualquicr tipo de afectacidn directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente deberd llevar a cabo
acciones cncaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infracstructura adyacente a dicha zona, observando lo

sipuicnic:

a) La dispersion de la luz a la playa, evitindose ¢l uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales ocasionan un

contraste muy marcado entre las mismas y ¢l medio natural,
a. Verificar que la baja intensidad y orientacidn del alumbrado a fin de que no sc ocasione modificaciones en ka conducta
de Ia fanna silvestre que habita en cl predie del proyecto, para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos de control

que se requicran {cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

b. La iluminacién externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para la seguridad
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o para destacar alg@in scAalamicnto, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficic que pudicra reflejar

la luz hacia la playa.

3.  Los materiales pétrcos para la construccién, deberdn ser adquirides de los bancos de préstame de material debidamente
autorizados por la SEMANAY 0 SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondicnte concesidn. Para
¢l suclo producto del despalme y cortes, la promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de restauracién
ya sca dentra del proyecto o bicn para otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo ¢n
restauracién, en caso de no convenirse con algiin particular la disposicién de este material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamicnto para la disposicién de cste suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro

documental la correcta disposicin de cste material.

4.  En caso de que la cmpresa constructora sca la misma promovente deberd obtencr su alta como gencrador de residuos
peligrosos. Sin cmbargo si contrata los servicios de una erapresa externa que genera dichos residuos, serd obligacién dela
promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacidn y mancjo de residuos peligrosos sc realice de manera
adccuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tante deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se

cncuentra registrada como cmpresa geacradora de residuos peligrosos.

5. Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, no sc autoriza
ningiin tipo de construccién y/o ampliacidn en su instalacion. Asimismo, la dotacién de sanitarios méviles para ¢l personal
que labore durante la construccién del proyecto, deberd de ser a razén de uno por cada 20 personas que laboren durante la
cjecucion del proyecto, realizando el traslado y depdsito de los residuos, segin lo contemple la empresa contratada para tal
servicio; serd responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la
constancia de tratamicnto y/o disposicién final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar ¢l cumplimicnto

del presente punto. Queda prohibido en cualquicr ctapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

6. Sc prohibe la reparacién y mantenimicnto de maquinaria y vehiculos, dentro del drca del proyecto.

7. Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes ctapas del proyecto, previo 4 su traslado y reubicacidn
s¢ le indica que deberd obtener el permiso que otorga para tales cfectos la Direccidn General de Vida Silvestre de esta

Secretaria.

8.  Dcberi notificar a csta Delegacion Federal ¢l abandone del sitio, con tres meses de antelacidn, cuando todas aquellas

instalaciones del proyecto rebasen su vida itil y no existan posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su
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restauracidn y/o reforestacion, destinando al drea, ¢l uso de suclo que prevalezea en el momento de la rehabilitacién. Para ello,
presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de Restauracidn Ecoldgica” en el que describa las actividades
tendientes a la restauracidn del sitio y/o uso alternativo, Lo anteriormente aplicari de igual forma en casa de que [z promovente

desista de la cjecucion del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de [as medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en ¢l presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado a
la Delegacion Federal de la PROFEPA cn ¢l Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser

presentado a esta Delegacion Federal. El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente cs personal. Por lo que de dbnformidad con el articulo 49 segundo
pirrafe del REIA, en ¢l cual dicho ordenamiento dispone que la promovénte deberd dar aviso a la Seeretarfa del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra deberd ingresar un zgx;n':?EIMﬁt'a;dcs,_?; cl que se

establezca claramente la cesién y aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma,

DECIMO.- La promovente, scré la tinica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y
control de todos aquelles impactos ambicntales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por ¢l mismo, en la descripeidn contenida cn la MIA-P. En caso dc que las obras y actividades pongan en ricsgo u
ocasionen afectaciones que legasen a altcrar los patrones de comportamicnte de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacisn,
dafic o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en cl predio del proyecto, asi come en su drca de influencia, la Seeretaria
podrd exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas para el misme, asi como la instrumentacién de programas de

compensacién, ademés de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA,

DECIMOPRIMERQ.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilars el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en ¢l presente instrumento, asi como los ordenamicntos aplieables en materia de impacto ambicntal. Para cllo cjercitard,

entre otras, las facultades que lc conficren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la prapia MIA-P, asi coma de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la antoridad competente que asilo

requiera,

DECIMOTERCERO.- Sc hace del conocimicnto a la promovente, que la presente resolucidn emitida, con motivo de la aplicacién

de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas cn otras disposiciones legales y reglamentarias cn la materia, podrd scr impugnada,
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mediante recurse de revision, conforme a lo cstablecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de

Procedimicnte Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar cl contenido del presente oficio al C. Karim Alejandro Cucalom Diax Representante Legal dela
persona moral denominada Inmobiliaria Calidén, 8.A. de C.V., quicn fuc indicado en la solicitud como personas autorizadas para
recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por cl articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y fa Proteccidn al Ambiente, articulo 35 y demés aplicables de la Ley Federal de Procedimicnto Administrativo,

ATENTAMENTE oI g,

ELDELEGADO FEDERAL

) SECRETAREA DE
DIO AMBIENTE Y

"M"“BIE?: AENATURALES

NFL ECACIN LAy

Lic. OMAR AGUSTT

c.c.p. C. Roberto Sandoval Castafieda.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit,- Presente. Para su conocimiento.
c.c.p. C. Jost Gémez Pércz.- Presidente municipal del H. Ayuntamiente Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.-

Para su conocimicnto. _
c.c.p. Lic. Alvaro Isaac Mara Calzada.- Delegado Federal de la PROFEPA cn cl Estado de Nayarit, Para su conocimiento.

ceep. M. en C. Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Ricsgo Ambiental.- México, D.F.-

alfonse. florcs@SEMARNAT cob.mix. Para su conocimicnto.

cce.p.  Ing Lufs Enrique Alvarcz, Garcia.- Subdclegado de Gestion para la Proteccién Ambicntal y Recursos Naturales.- Para
su conocimicnto.
cce.p.  Ing Maria Gabricla Castillo Chaires.- Jefa de 12 Unidad de Gestién Atnbicatal.- Para su conacimiento.
c.cp. ARCHIVO 18NA2016TD059 _
No. Bitdcora: 18/MP-0012/10/16
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