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Departamento de Impaeto v Ricsgo Ambientat
Oricto NUM, 138.01.00.61/3126/17
TEPIC, NAYARIT A 25 DE SEPTIEMBRE DE 2017,
ASUNTOQ: BE EMITE RESQOLUTIVO
“2017, Aiio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”
C.CARLOS LEMUS MATEQS

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
PACIFIC LIFESTYLE PROPERTIES, 8.A. DEC.V.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto amoiznral, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C. Carlos
Lemus Matcos Representante Legal de la persona moral denominada Pacific Lifestyle Properties, 8.A, de C.V,, que en lo
sucesivo se denominard como la promovente, para cl proyects “Punta Paraiso San Pancho” ¢n lo succsivo denominado como cl
proyecto, con ubicacion en la Calle Cuba nitm. 56 Norte, n la Localidad de San Francisco, Municipio de Bahia de Banderas,
Nayaris; en la coordenada UTM de referencia: X = 456916.373%, Y = 2311406653,

RESULTANDO

I Que el 6 de marzo de 2017, sc recibio en csta Delegasion Federal de la SEMARNAT cn ¢l Estado de Nayarit, el escrito
sin fecha, mediante ef cual la promovente, presentd Ja MIA-P del proyceto, para su evaluacidn y dictaminacién en materia

de impacto ambiental con la clave 18NA2017TD011.

I1. Que el 9 de marzo de 2017, a través del cserito sin focha, la promovente, prosentd la pagina del periddico de fecha 9 de
marzo de 2017, en la cual se publics ol extracto del provecto, cumpliendo con la fraccion I del pérrafo tercero del articulo

34 dcla LGEEPA,

I Que el 16 de marzo de 2017 sc publico cr: la scparata nitm. DGIRA/014/17 dc la Gacera Ecolégica, c listada del ingreso
de proycctos y Ia cmisidn de resolutivos derivados cel procedimicnto de cvaluacién de impacto ambiental, durante cl

periodo del 9 al 15 de marzo de 2017 y extemperaneos, on la que se publico la fecha de reeepeion del proyecto.
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Que ¢l 20 de marzo de 2017, esta Delegacion Federal integreé ¢! cxpediente del proyecra, y puso la MIA-P a disposicidn
del piablico en ¢l Espacio de Contacto Cludadano, ubicado en A, Allence ném, 110 Ote, planta baja, Colonia Cenira, en
la Cuidad dc Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00,01/1123/17 y 138.01.00.01/1130/17, awbos del 28 de marzo de 2017, esta Delegucion
notifico a la Sceretaria de Desarrollo Rural y Medio Asvbicn:e del Gobicrne del Estade de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobierno Municipal dc Bahia de Bandecas, Nayarit, respectivemente, cl ingreso al procedimicnto de evalnacion de

impacto ambiental del proyccto, paca que manifestaran L que asu derecho conviniera con relacion al misme,

Que cl 28 de marzo de 2017 se recibis en la Delegacion Feder:l 1n eseiito en tiempo y forma, con el cual un ciudadano
solicité consulta piblica dc la Manifestzcion de kmpacto Amoicrta. medsalidad Particular (MIA-P) dcl proyecto, dicho
ciudadane acreditd tencr su demicilio cn fa Localidad de San Frarciseo, Bahia de Banderas, Nayarit, presentance una

copia fotostatica de su Credencial para Votar, expedida por el Ins titwto Federal Elzeroral.

Que ¢l 29 de marzo de 2017 se recibié cn la Delegacién Federal un cserito en tiempo y forma, con ¢l cual un sczundo
cindadano solicité consulta pdblica de ls Manifestacidn de Impecto Ambiental modalidad Particular {MIA-1?) del
proyecto, cste segundo ciudadano acredits tener su domicilic ca .a Localidad de San Francisco, Bahia dc Barderas,

Nayarit, prescntando una copia fotostatica de su Credencia’ paa Votar, expedida por el Instituto Federal Electoral.

Que mediante ¢l oficio nimero 138.01.00.01/1228/17 dei 3 de abril de 2017, esta Delegacidn Federal informd al
ciudadano referido en cl parrafo anterior, qac se determing dar inicio a la Consulta Piblica del proyecto considerando que

la solicitud presentada cumplié en tiempo y forma como se ind-ca ¢l parrafo segunde del articule 40 del REIA.

Que mediante ¢l oficie ndmere 138.01,00,01/ 1230/17 ded 3 e bl de 2017, esta Delegacion Federal informs al segundo
ciudadano referido en el pirrafo anterior, gac se determind dar inicio 2 la Consulra Piiblica del proyecto considerando que

la. solicitud presentada cumplié en tiempo v forma como sc indica ¢l pérrafo segundo del articulo 40 del REIA.

Que mediante el oficio nimero 138.01.00.01/1235/17 dzl 2 e abril de 2017, esta Delegacidn Federal informd a Ja
promovente, que s¢ determing dar inicio a a Consulta Publiza del proyecto solicitando que se publicard nuevamente el

extracto del proyecto cn un periédico v sc ingresara en los primeros 5 dias a partir de su publicacidn,

Que cl 12 de abril de 2017 mediante escrito del 11 del raisme mcs y afio, la promovente ingreso el extracto del proyecto
publicado ¢l 12 de abril de 2017.
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X1I. Que el 28 de abril de 2017 s recibis en la Delegacion Federal un escrito mediante ol cual un ciudadane solicité a esta
Unidad Administrativa tuvicra 2 bicn iniciar los raccanismos tendientes a celebrar una Reunién Piblica a cfecto de
maximizar y garantizar cl derecho al medio ambiente sano y la participacién ciudadana, ¢n mérito de las inconsistencias

que cl solicitante identifics en la Manifestacidn de Irnpacro Ambicntal modalidad Particular (MIA-P) del proyecto.

XUL Que ¢l 12 de mayo de 2017 mediante ¢l oficio nimero 138.01.00.01/1612/17, esta Delegacién Federal informé al
ciudadano solicitante de la Reunién Piblica, que de los argumentos sefialados cn su solicitud no se desprende que las obras
y/o actividades del proyecto puedan generar desequilibrios ceolégicos gravus o dafios a la salud pablica o a los ccosistemas;
(de acuerdo con las definiciones establecidas en ln LGEEPA y su REIA) por lo que se determing ne realizar la Reunidn

Publica del proyecto.

XIV. Que el 22 de mayo de 2017, a través del oficio mim. 138.01.00.01/1754/17 c¢sta Delegacion Federal solicité a la
promovente, con base a lo establecido en los artictlos 35 BIS scgundo pirrafe de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacién adicional a la MIA-P, suspendiéndose el plazo para la cvaluacién del mismo, hasta que esta Delegacidon
Federal contara con dicha informacién, Cabe sefialar que en el oficio de solicitud de informacién adicional s incluyeron
las obscrvaciones ingresadas durante el proceso de consulta publica, para que la promovente manifestara lo que a su

derecho conviniera.

XV. Que ¢l 12 de junio de 2017, sc reeibit en esta Delegucién Federal el escrite mediante ¢l cual la promovente, presentd la

informacion adicional a la MIA-P, cn respucsta a la sclicitud que se indica en ¢l resultando X1V del presente resolutivo.

XVI. Que el 19 de junio de 2017, esta Delegacion Federal emitié ¢l oficio nitm. 138.01.00.01/2080/17, mediante ¢! cual se
acordd la ampliacién del plazo de cvaluacidn por la complejidad de la informacién contenida en la MIA-P y 1a

informacién adicional aportada por la promovente.
CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT er ¢l Estado de Nayarit, cs competente para revisar, cvaluar y resolver la
MIA-P del proycecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 47, 57 fraccioncs Il y X, 15 fracciones 1, IV y XII,
28 primer pirrafo y fraccion IX, 35 pdrrafos primero, segundo y dltimo de la LGEEPA,; 2°, 47 fracciones Ly VII, 5° inciso
Q), 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 dct REIA; 26 y 32-bis fracciones I, II1 y X1, de la Ley Orginica de la
Administracidn Publica Fedzral; 1°, 2° fraccién X337, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, putlicado en el Diurio Oficial de la Federzcidn en noviembre de 2012,
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2. Que conforme 2 lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X du la LGEEPA, que establece como facultad dec la Federacidn la

evaluacion del impacto ambiental de las oras y actividudes previstes er el articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicion de la autorizacién; cl proyecto por ser un desarrollo inmobiliario ubieado ¢n un ecosistema costero encuadra cn
los supucstos del articulo 28 primer pdrrafe y fraccién [X de la LGEEPA y 57 inciso Q) del REIA y con cllo s cvidencia
que el proyecto cs de competencia Federal, Asimismo, con furdaraento en el articulo 35 de la LGEEPA, csta Delezacion
inicid el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisance que la solicitud sc ajustara a las formalidades previstas en
dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexican:s aplicables; ¢ integrod ¢l expediente del proyecto dentro del
plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecta csta Delegracion se sujetd a lo establecido ea los
ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamicnto ecoldgico del territorio, las
declaratorias de 4rcas naturales protegidas y las demis disposiciones juridicas aplicables; cvaluande los posibles efecros de
las obras o actividades cn ¢l o los ecosisterras de que se trate, considerando el conjunto de clementos que los conforman y

noe tinicamente Jos recursos que, en su caso, scrian sujctos de :Lprovt:c]mmicnto o afectazién.

Que el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambicntal es ¢f mecanismo previste por la LGEEPA, mediante ¢l cual,
la autoridad cstablece las condiciones a que s¢ sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ccolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones cstablecidas cn las dispesiciones aplicables para proteger ¢l
ambicnte, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus cfectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con
cste fin, la promovente presentd una MIA modalidad Particilar, para solicitar la auterizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse cn la hipdtesis del articulo 11 ltimo adirrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no
encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica dnicamente lo

dispucsto por su dltimo pirrafo.

Que una vez integrado el expediente de Ia MIA-P del proyecto, ésta fuc pucsta a disposicién del pablico conforme a lo
indicado en cl resultando IV del presente oficio, con cl fin de garantizar cl derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de Ia LGEEPA y 40 de
su RETA, y al momento de claborar la presente resolucidén esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta
publica, quejas, denuncias o manifestacidn alguna por parte de algin micmbro de Ia socicdad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Quc con fundamento en lo que establece ¢l articulo 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener
la auntorizacidn @ que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secvetaria una manifestazion de

impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descidein de los posibies efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser

“Punta Paraise Sin Fancha™
Facific Lifestyle Propertics, 8.4. de C.V.
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afectados por las obras o actividader de que se traze, considerands of conjunto de los elementos gue conforman dichas ecosistemas, asi
coimo las medidas preventivas, de mitigacion y los demids necesarias para evitar y reducir al minime los eftctos negatives sobre el
ambiente’, esta Delegacién Federal procede a anelizar que la MIA-P se suicte a las formalidades previstas en las fracciones
11 2 VIII del articulo 12 del REIA, cf cual cstablece los requisitos que debe contener la MIA-P z fin de ser cvaluada por la
SEMARNAT cn los siguicntes términos:

6. Fraccign II, Descripcién del proyecto.

Que 1a fraceién 11 del articulo 12 del REIA, impone Ia obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a
evaluacién, una deseripeidn del proyecto. Una vex analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado
por la promavente cn ésta, cl proyecto sc ubica un predio de 7,410.4 m? conformado por terreno propicdad y Terrenos
Ganados al Mar (TGM). La dimensién de ambas superficies, asf como su naturaleza juridica sc analizardn cn el

considerando 7 del presente oficio.

El proyecto consiste ¢n construir, operar y mantener ua conjunto condominal que contendri 3 mddulos; 2 de cllos dc 6
niveles y cl tereer médule de 2 niveles de altura, para alojar 44 viviendas turisticas, asi como un drea recreativa y de
csparcimiento que incluye una alberca con regaderas, bar y deck de madera, médulo de sanitarios para hombres y mujercs,
ademis de cstacionamicnto subterranco v a nivel de calle con capacidac conjunta de 75 vehiculos (15 vehiculos en ¢l
estacionamiento de ingreso y 60 vehiculos en el estacionamicnto subtcrrineo), andadores y drcas verdes. Se colocari cl
deck de madera frente al cdificio “C”. En fa Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) no se realizars ninguna obra.

Sc constmird una planta de tratamiento de aguas =esiduales a ubicarse en ¢l sétano de estacionamiento ubicade cn ¢l
Edificio A, ¢l cual dard servicio a las 44 viviendas tuzisticas y el agua tratada scrd utilizada para el ricgo de las 4reas verdes.
La planta de tratamicnto de aguas residuales teadrd un cdrcamo de bombeo equipado con 2 bombas centrifugas y criba
estitica concctada a dos reactores anacrobios, que 2 su vez se encuentran cancctados a dos reactores acrobios con discos
difusores y posteriormente a un clarificador compucsto por 2 sedimentadores secundarios. Las aguas pretratadas, pasan a
continnacién por un procesa de filtracién para despuds sumeterlas a un proceso de cloracién para finalmente, enviarse las

aguas tratadas a un tanque de almacenamiento de donde s utilizardn para ¢l riego de las 4reas verdes del proyecto,

Los tres modulos o edificios se identifican come “Edificio A”, “Edificio B” y “Edificio C". El Edificio C tendrd 2 niveles
de altura y 12 vivicndas turfsticas, en tanto que los o3ros 2 médulos se edificardn en 6 niveles: el Edificio A contard con 14

viviendas y ¢l Edificio B con 18 vivicndas, sumando un total de 44 viviendas turisticas.

D « e -
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311 : E: B

Vivicnda turisticz en condominio (44 211852 L,9020 ,206.25 ,206.25( 1,089.32
unidadcs) :
Reereacién y esparcimicnto 668.63 | - - - - -
Servicios en alberca 6.40 - - _ - -
Circulaciones 27780 - - - - -
Estacionamiento de ingreso 628.12 ! - ot - - -
Arcas verdes 1,560.11 e - - - - -
"Fotal 5,259.70 | 190234 | 94089 | 120625 | 1,20625] 1,089.32

Superficics del proyecto cn ¢l poligono que conforma el predio del proyecto (TGM mas rerreno propicdad).

Edificic A

Habitacidén: 1 vivienda turistica con 2 recdmaras con
closet, 2 bafios completos, sala, comedor, cocina,
servicio y terraza. Recreacion: bar, sala de estar con

baitos, gimnasio y jardin (incluye circulaciores).

Habitacidn: 4 viviendas turisticas con 2 recdmaras con
closet, 2 bafios completos, sala, comedor, cocina,

servicio y terraza (incluye circulaciones)

372.09

37209

Habitacidn: 9 viviendas turisticas con dog y cuatro
recimaras con closet, dos y cuatro bafios completos,
sala, comedor, cocina, serviclo y terraza (incluye

circulaciones)

637.45

637.45

596.92

Sétanc  de  cstacionamicnto: 2 niveles  de

estacionamicnto con capacidad de 60 cajenes, drea

1,084.87

“Punta Paraise Sar Fancbe™
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dc elevadores y rampa | ‘ | | |
Edificic B

Habitacion: 18 viviendas turfsticas con 2 y 4 568.80 | 568.8¢ 568.80) 568.80( 568.80| 492.40

recimaras con closet, 2 y 3 bafios completos, sala,
comedor, cocina, drea de scrvicio y terraza, (incluye
circulaciones)

Edificio C

Habitacion: 6 viviendas turisticas con 2 recdmaras con 312.25
closet, 2 bafies completos, sala, comedor, cocina, drea

de scrvicio y terraza (incluyc circulaciones)

Habitacidn: 6 viviendas turisticas con 2 recimaras con 961.45
closet, 2 bafios completos, sala, comedor, cocing, drea

de servicio y terraza (incluye circulacioncs)

Recreacidn y esparcimiento

Alberea, bar, deck y regaderas 668.65
Scrvicios en alberca

Sanitarios 6.40
Circulaciones

Andadores y caminamientos 277.90

Estacionamicnto de ingreso

Estacionamicnto (15 cajones) 628.12
Areas verdes
Jardines y demds dreas verdes 1,560.11

Tomll 3,259.70 1,502.34 940.89| 1,206.25| 1,206.25| 1,089.32

Adcemis sc instalard:

Uso especifico Dezalle de las obras Superficic (m?)

Deck Estruectura (Deck) a base de medera provenicnte de empresas 156.55

certifizadas, tratadas proviamente a su colocacién en talleres i

OPP ta, “Punia Parzfro sqn Pancho”
Pacific Liftstyle Preperties, 8.A. de C.V 7

5
(o,
X

) & Av, Allende No. 110 Ote. 2des. PPize. Col Centro. CP, &

")}’“i".'res Lo Tel: (311} 215.49.01 www.semarnat.goh.nx

00. Tepic, Nayarit.



SEMARNAT |

Delegacidn en ¢l Estado de Navarit

Subdclegavion de Gestidn para la Proteecion

MEIHO AMBIENTE

- Ambiental v Recursos Nunurales
SLURETARIA DE
Enidad de Gestidi Ambicnod

¥ RECURSLHS NATURALLS

Departwmento de lmpaeto y Riesge Ambicnza

QFICIONUM, 138.01.00.01/3126/17

especializados. Con las siguientes dimansiones: 2.50 X 20.92

metros v 2.50 X 41.70 metros

Sin edificar Arca que se mantendrd en su condicidn navural, 1877.32

Total 2,033.87

El sistcma constructivo del deck se constituye bisicamenic exno un entramade de madera simple. La estructura primaria
cs un bastidor que s¢ compone de un murco de madera y un entramado de vigas con las mismas dimensiones. Este

elemento ¢s colocado y fijado sobre piso nawral, solamente n vado.

Actualmente en ¢l interior del predio existen instalaciones pr nisionales con cubiertas de palapa, y una pequefia edificacion
de aproximadamente 2.00 X 3.00 m actualmente sin uso con cubicrta de palapa, la cual serd utilizada como bodega para el
resguardo de cquipos principalmente cn la ctapa de preparicién del sitio, no obstante, serd retirada para dar pase a la
construccién definitiva del proyecto {cl origen de las obras cxistentes serd detallado en el apartado del andlisis técnico

juridice del presente oficio}.
Las cbras y/o actividades 4 realizar por etapas, son:

Preparacién del sitio,

S¢ realizardn trabajos preliminares que incluyen: Movilivacidn de cquipe y personal, colocacién de schializacidn
preventiva y restrictiva, colocacidn de tarabos de 200 litros como contencdores para residuos y Iz colocacion de tapiales

para impedir ¢l impacto visual y generar un ingreso controlido al sitio de la obra.
Sc realizard limpieza y trazo del terrena con equipo topogréfico de precisida satclital.
pieza y quipo topogr P

Se realizari cl desmonte, incluyendoe desenraice y remocion o poda de ejemplares arbarcos y arbustivos no marcados para

SU COMSErvacion.

Sc realizars el despalme en las dreas de aprovechamiento cxcepto las dreas de marcsje de vegetacion a conservar (37
cjemplares). E{ despalme sc realizard dc mancra mecinica y con apoyo de maquinaria donde sea posible. El producto de!
despalme se retirard y ubicard cn un sitio especifico del proyecto para resguardarlo de la erosidn edlica ¢ hidrica y se

utilizard posteriormente en las actividades de arquitectura del paisaje y como insumo de material para la obra,

St realizardn excavaciones, rellenos, conformacién de platafcrmas en la superficie se va a desplantar Ia edificacién segin

“Punta Pararss San Fanche®
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las especificaciones del proyecta, serd cjecutado por medios mecdnicos.

Se realizari cl acarreo del material resultante del despalme y del desmonte,
Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto.

Sc requerird adecuar un cspacio temporal de aproximadamente 9 m® con materiales que pucden ser desmontables
facilmente para resguardar los insumos de obra y para ¢l velador. No serd necesario implementar una oficina de obra,
dada la cercania de las instalaciones de 11 promovente en la Localidad. Inicialmente sc conservard la edificacién de block
de jalereto y enbicrta con palapa que actualmente existe en ¢l sitio del proyecto, misma que cuando interfieran con el

desplante de obra serd demolida,
Etapa de construccién.
Sc construirdn las edificaciones proyectadss para las instalaciones de uso habitacional y actividades de reereacion, mediante
clementos constructivos que serin los tradicionales en Ia region. Todos los matcriales pétreos provendrin de bancos
autorizados por la SEDERMA, SEMARNAT o COMAGUA. Sc contratardn 1os servicios de sanitarios moviles en esta
ctapa para evitar la defecacidn al aire libre y contuminacidn del suclo.
Etapa de opcracidn y mantenimicnto.
Lz ctapa de opcracién sc reficre a habitar las vivicndes muristicas, y al uso, goce y disfrute de las dreas comunes y de
recreacién de un conjunto condominal con vocacidn de usparcimiento de sol y playa, asi como actividades relacionadas con

cl mantenimiente de tipo preventivo y corzeetivo de las instalaciones.

La siguicntc tabla muestra un programa con las actividades relacionadas con la operacién y mantenimicnto del proyecto.

Administracién de las instalaciones

Actividades de alimentacidn y descanso on las viviendas turisticas

Actividades de recreacién en las 4reas comunes

Actividades de csparcimiento en cl drea de los Terrencs Ganados al Mar

Limpicza de las instalacionss y recoleceisn de residuos

o [ 544 l..qe “Puntg Parzhe San Pancho™
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Descanso en sala de estar comniin

Operacién del gimnasio

Venta de bebidas en el bar de la alberea, asi como actividades dz2 dejustacion

Scguridad y vigilancia de las instalaciones Desde ¢l inicio de
Actividades de jardineria y limpicza (poda de 4rboles, cesped, setos, plantzs y recoicecion de las actividades
abjetos sélidos) diarias de

Limpicza de las dreas exteriores en genzrel operacion ¥

Operacion de la planta de tratarniento de aguas residualus durante la vida dtit

Retiro de clementos de residuas sélidos ¢a cl frente de playa del proyecto

Ricgo de rcas verdes 9 meses al afio

Recoleceisn, traslado y disposicién final de residuos por la empresa autorizada por ¢l H. | 3 veces alasemana

Ayuntamicato de Bahia de Banderas

Aplicacién de productos de desinfeccién del agua de albercas 3 veees ala semana

Actividades de mantenimiento”

Revisién general de la estructura para detectar posibles dafios del sistema constractivs Anualmente
Tratamicnto a fachadas y azoteas (grietas y fisuras); incluve reingue de pintura Anualmente
Reparacién y mantenimiento de las drcas de circulacidn, patios y dreas exteriores Anualmente
Impermeabilizacién cn azoteas g Cada tres afios
Mantenimiento y/o reposicidn {si se requicre) del mobiliaria Anualmente

Remplazo {si cs su caso) de clerentos ornamentales y aplicacién de procuctos para su

tratamiento Anualmente

Revisién y mantenimiento de los cquipos, accesorios e irstalacioncs de las albereas, cisterna y

planta de tratamiento de aguas residuales Semestralmente

Revisitn del estado de mucbles de bafio como lavabos, inodory, scgaderas, coladeras, asi como

grifos y caficrias Mensualmente

Revision y limpicza de los equipos de bombas y demds componentes de la planta de

tratamicnto de aguas residuales _ Mensualmente

Mantenimiento a cquipos de aire acondicionade Semestralmente

Verificacion de las tuberias de agua potable, pluvial y de drensje, sus respectivos registros y
puntos de conexidn. Verificacion de ductos de gas, eléctricos, centro de carga, Verificacién de | Semestralmente

los tableros de distribucidn eléctrica

Revisién y mantenimicnto a la red cléctrica y red de voz y davas Anualmente

&, “Punta Parairs San Pancle”
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Revisién y en su caso reemplazo de cquipos de luminacién Anualmente

Limpicza, repintado y/o remplazo de scfializaciones, clementos de fluminacién y contenedores | Anualmente

de residuos por medios manuales

Aplicacién de fertilizantes, productos para ¢l control de plagas y enfermedades y, si se | Trimestralmente

requicre, remplazo de vegetacion dafiada

Aplicacién de prescrvadores para madera, tratamicnzo contra inscetos y hongos, colocacidn de | Cada dos afios
retardadores de incendio, cambio de piczas dafiadas cn clementos de madera {pergolados y

deck), por empresas especializada y con autorizacion vigente por la SEMARNAT

Verificacién y tratamicento de tornilleria y herrajes; coraprobacion del correcto funcionamiento | Anualmente

de los mecanismos de cierre y de maniobra

Renovacién de los acabados lacados de puertas y ventanas, Inspeccion del anclaje de los | Cada dicz afios

marcos de las pucrtas 4 las paredes

Recoleecidn, traslado y disposicion final de residuos por la empress aniorizada por ¢l H. | 3 veces  la semana

Ayuntamicnto de Bahia de Banderas o conforme
ocupacién
Recoleccion de residuos de plistico por la Asociacidn Civil “Recicla San Pancho™ Quincenalmentc

Etapa de abandono del sitio.

Ne se contempla ¢l abandono del sitiv. No obstante, se definird con base a un peritaje de ingenieria en el que sc demucstre

si las obras deben ser demolidas o rehabilitadas ea un periedo de vida disil de 50 afios.
No sc tendrdn obras asociadas al proyecto.

Respecto a la earacterizacidn de la vegetacion del prudio, la promovente ingreso una copia del Dictamen Téenico del 7 de
junio de 2017, claborado por un Téenico Forestal inscrito en el Registro Forestal Nacional (ndm. 4 libro Nayarit); dicho
dictamen coneluye que de acucrdo a lo estipulado en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento,
s¢ determina que ¢l predio no redne las caracteristicns para que sca considerado actualmente como un terreno forestal; por
lo que ¢l lote en mencién y dictaminado No s forestal. El proyecto conservard aproximadamente ¢l 41% de los cjemplares,
entre la especie dominante se entuentra Cocor aucifera, la cual es considerada como un ejemplar o poblacién exdtica. No
obstante, sc trata de una especic caracteristica de costas arenosas y sitios tropicales, ademds de ser ampliamente utilizada en
espacios urbanos, En lo que respeets al resto de los eiemplares arbdrcos, ¢l proyecto se disefié tomando cn cuenta su

ubicacidn. Como una de las redidas de compensacién se reforestars con especies endémicas y especies adaptadas a la

& D Lq, “"Punsa Pavefio San Pancho”
L
(| ] @ ".’, A Pacific Lifestyle Properties, S.A4. de C.V.
A\ /T @)
. & Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piro Col Centra. CP. 63040, Tepiz, Nayarit.
£ o
(T Tal: (311) 215.4%.0] www.semarnat.gob. fax

L



SEMARNAT ;

Ielegaeion en et Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para Ta Proscecion

i Ambioaly Reesrsos Nuozales

SECRETARIA DE

METYO AMEIENTL Unidad de Gestian Ambizod

¥ RLCURSOS NATURALLS

Drepariamentn de lmpacto ¥ Rivsge Ambienial

OF1C10 NUM. 138.01.00.01/3126/17
region una superficie de 1,560.11 m?.

Fraccién I1L- Vinculacién con los ordenamicntos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la

regulacién sobre uso de suclo.

Que de conformidad con lo dispucsto en cl segundo parrafo Jel articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccién
111 de articnlo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacién de la promovente para incluir en las manifestaciones
de impacto ambicntal en su maodalidad patticular, el desacrollo de la vinculacién de las ubras y actividades que incluyen cl
proyecto con los ordenamicntos juridicos aplicables en materia ambicntal y, ca si. case, con la regulacién del uso del suclo,
entendiéndose por esta vinculacién, la relacién juridica obligataria cntre las actividades que integran cl proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, csta Delegacion Federal wealizé ol anélisis de la congruencia del proyecto

con las disposicioncs de los instrumentos de politica ambicatal aplicable al misma, los cuales se reficren & continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacién con

mismo son las siguicntes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que cstablece los limites méximos permisibles de contaminantes cn las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado. '

Vinculacién: El proyecto cumnplizd con csta disposicién de conformidad con la Factibilidad para incorporarse a la red de
agua potable y alcantarillado sanitario de la Localidad. Sc obstrvarfin y acatardn las especificaciones sefialadas en la Norma
en referencia, de acuerdo a los limites miximos permisibles para contaminantes de las descargas de aguas residuales a los
sisteras de alcantarillado, dc acucrdo ala Tabla 1, La frecuencia de los mucstreos serd determinada de acuerdo a la Tabla
2. Sc contemplaran las disposicioncs aplicables recicatemente publicadas en el DOF ¢l dia 09 de julio de 2014, a través del

aviso emitido por la CONAGUA en el que sc determinan métodos de prucha alternos.

NOM-001-CONAGUA-2011.- Aplicable a los sistemas de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado sanitario-
Hermeticidad-Especificaciones y métodos de prucha (DOF 17 de febrero del 2012}

Vinculacién: El proyccto hidrosanitario para el abastecimicnto de agua potadle y recaleccion de agua residual cumplird con
las cspecificaciones minimas de desempefio establecidas en fa Norma Oficial Mexicana para asegurar la hermeticidad de

éste a largo plazo.

NOM-002-CONAGUA-1995. Quc cstablece las especificaciones y métedos de prucba que debe cumplir la toma

domiciliaria para el abastccimicnto de ague potable, con ¢l fin de preservar ¢l recurso hicriulico, sin alterar sus propicdades

"Punta Paratss San Fancko®
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fisicoquimicas (DOF 14 de octubre de 1996},
Vinculacién: Serén instalados los equipes conforms a los requerimientos técnicos del Organisme Operader del Sistema de
Agua Potable, Alcantarillado de San Francisco, Navarit (C.AP.ASF.).

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites miximos permisibles de emisidn de gases contaminantes
provenientes del eseape de los vehieulos automotores en circulacion que usan gasolina come combustible.

Vinculacién: A través dc biticorzs de mantenimients solicitadas a las empresas sub contratadas, on las primeras etapas del
proyecto sc verificard que los vehiculos y maquiraria trabajen en dptimas condiciones, con ¢l mantenimicnto necesario cn
tallercs autorizados co Bahia de Banderas o de ser el caso cn la regién, con lo que sc cumplira con las disposiciones de esta

normatividad,

NOM-045-SEMARNAT-2006. Que cstablece los niveles méximos permisibles de opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en circulacién cue usan diéscl o mezclns que incluyan diéscl como combustible {DOF 22
de abril de 1997).

Vinculacién: A través de bitdcoras de ma-itenimicnto solicitadas a las empeesas sub contratadas, en las primeras dos etapas
del proyecto se verificard que los vehiculos y magquinaria utilizados trabajen cn 6ptimas condiciones, recibicndo cl
mantenimicnto preventivo en talleres autorizados en la regidn, con lo que se cumplird con las disposiciones de esta

normatividad.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que estableee las caracteristicas, ¢l procedimiento de identificacidn, clasificacidn y los
listados de los residuos peligrosos.

Vinculacién: En las ctapas de preparacidn del sitio y construccién, no sc instalardn talleres, ni ¢l almacenamicnto de
residuos peligrosos. No obstante, eventos imprevistos relacionados con mantenimicnto de equipo y maguinaria, puede ser
causa de que cste tipo de residuos se generen, en este ¢z, se exigird que la maquinaria y vehiculos de Ia obra reciban
mantenimicnto cn talleres establzcidos v autorizades en la regién. Quedard establecido en el Contrato de trabajo cn las
Cléusulas de Responsabilidad Ambiental para que Jos contratistas tengan conocimiento de las actividades no permitidas
enfatizando que por ningdn motivo podrdn realizarse actividades de mantenimiento a la maquinaria ¢n el sitio del

proyecto.

Para prever csta situacién se dispondrd ea un sitio cubierto, un tambor hermético debidamente rotulade con la leyenda
“residuos peligrosos” para que sc cologquen los residuos que pudieran ser gencrados, para posteriormente ser recolectado,
trasladade y dispucsto ¢n un sitio autorizado & teavés de una empresa autorizada y con registro vigente por la
SEMARNAT.

“Punta Paraiso Sarn Pancho”
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En las ctapas de operacién y mantenimiento se prevé subcontratar los servicios de diferentes empresas especializadas que
traigan consigo todos los insumous recesarios para realizar sus actividades, de tal mancra que en el proyecto no sc
almacenen matcriales con alguna caracteristica de peligrosidad, asi, al final de le jurnada, la empresa debidamente
cstablecida para su operacién, sc llevard los residuos gencracos. Los productos de limpicza se almacenarin en voliimencs

que no representen ricsgo.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Protcccidn ambiental-Especics nutivas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y cspecificaciones para su inclusién, exclusidn o can bio-Lista de espacics ea riesgo.

Vinculacién: Esta Norma cs vinculante dado que en el levenamiento de flore. y fauna del sitio del proyecto se encor.traron
cspecics de fauna listadas en la Norma. En cl caso de la flora, ninguna espicic encontrada en ¢l predio se enlisti en la
Norma citada. En el listado de fauna silvestre realizado, no sc detectaron de mancra directa, no obstante, por ser un sitio
donde se han realizado avistamientos dadas las condiciones refugio o descanso, se enlistaron las siguicntes: [guana verde
(Iguana iguana), sujeta a proteccidn especial, no endémica; lguana negra o garrobo (Crenosanra pectinata), amenazada,
endémica; Garza nocturna Sabact {Nyetanassa violacea), cozav amenazada; Colorin sicrecolores (Pastering ciris), sujera a
proteceitn especial; Carpintero pico plata {Campepbilus gustemalensis), sujeta a proteccién especial, no endémica; Toctuga

Golfina (Lepidachelys olivdcea) y la Tortuga Negra (Chelonic agassizi), ambas sujetas a proteccion especial, no endémi-zas.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limises méximos perrisibles de cmisién de ruido proveniente del
escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos raotorizados en sirculacidn y su método de medicién,

Vinculacién: A través de la solicitud de bitdcoras de mantenimicnto solicitadis a las empresas sub contratadas, en la ctapa
de preparacién del sitio y construccidn del proyecto sc verificard que los vehiculos y maguinaria utilizada trabajen en
déptimas condiciones, recibicndo el mantenimiento preventive necesarto co talleres autorizados en la region, Asi también sc

trabajard en horarios diurnos con lo que sc cumplird con las disposiciones de esta nermatividad.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- Establece los limites mixiraos permisibles de emisidn de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicidn.
Vinculacién: El proyecto cumplir con esta disposicidn medtante la instalacidn ce equipes de la mejor calidad dispenibles

cn ¢l mercado regional para el equipamicnto de los departamentos, dreas comunes y de servicio.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Quc cstablece las especificagionss para la proteccién, recuperacion y mancjo ce las
poblacioncs de las tortugas marinas en su kibitat de anidacién.

Vinculacién: Es vinculante esta Norma, ya que de zcucrco a informacién de fitente oficial y obtenida en campo de los

»° pD Ly & “Purnta Parafso Sane Panche™
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lugareiios, la porcidn de playa en las inmcediacioncs del proyecto, y durante mds de 5 afios no sc ha obscrvado la arribada

para ¢l proceso de ovoposicion de la Tortuga golfina (Zepidockelys ofivacea) y ta Tortuga negea o pricta (Chelonia agassizi).

Especificaciones generales

Las personas fisicas o morales que realicen
actividades de apravechamiente ro extractivo en cl
habitat de anidacién de tortugas matinas, deben
cumplir ¢con lo cstablecido en las siguicntes

especificacioncs:

Sc aplicardn las medidas scfialadas cn los siguientes

numerales.

5.2

El cumplimicnte de las especificaciones de la
presente Norma Oficial Mexicana, no exime el
procedimiente de cvaluacidn en rauteria de
impacto ambiental, en los casos en que resulte

aplicable.

Los accesos al habitat dec anidacidn, trztindose de
Ascas Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo
de
correspondicntes o, on su caso, 1 los accesus que
establezea 1 Direccisn  del  Arza  Natural
Protegida. '

dispuesto  ¢n  los  Programas Mancjo

El proyecto no sc encucntra dentro de un Arca natural

protegida.

En las playas dc anidacidn dc tertugas raarinas se

deben realizar las siguientes medidas precavtorias:

Se aplicardn las medidas scialadas.

5.4.1

Evitar la tcmecién de la vegetacidén nativa y la
introduccién de especies exdticas en el Iidsitar de

anidacidn,

E! proyecto no contempla la remocién de vegetacion
nativa en ¢l hibitat de anidacién.”

No se introducirdn cspecics exdticas en ¢l proyecto. Se
proponen cspecies en la paleta vegetal y de ser el caso, en
Ia ctapa de seguimicnto a condicionantes sc realizard un
plan dc mancje de flora y fauna especifico, previa
autorizacion de la SEMARNAT.

542

Favorccer y propiciar lz regeneracién natural de la

El proyecto no contempla obras y actividades que

“Punrda Pearalso San Pancho”
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cornunidad vegetal nativa y ol mantenimiento de la
dindmica dc acumulacién ée arena del habitat de

anidacién.

; interfiesan con la regeneracién natural de la comnidad

tvegetal nativa y ¢l mantenimicnto de la dindmica de

Peeamulacidn de areni del hdbitat de anidacién. La

les asociacioncs civiles locales

!
| promovente sc surmard a las acciones que disponga la
| sutvridad  con

para
| proteccidn, recuperacién y mancjo de las poblaciones de

las tortugas marinas en su hdbitat de anidacidn.

5.4.3

Retirar de la playz, durant: la temporada de
anidacién, cualquier objcto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de

las tortugas anidadoras y sus crias.

l.a promovente implementard un programa de limpicza
corstante ca el frente del predio, garantizando que la
superficie de Iz piaya a su cargo se encuentre liore de
cualquizr objcto que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir o paso de las tortugas anidacoras y
sus crias.

Se colocarin contencdores rotulados para la recoleceidn
de

diariaments, Mismos a los que se los proporcionard

residuos  solidos  urbanos que son  generados

mantenirnicnto corrcspondicntc.

5.4.4,

Eliminar, rcorientar o modificar cualquicr
instalacién e cquipo que durante la noche genere
una cmisidn o reflexion de luz bacia la playa de
anidacién o caese resplandor detrds de la
vegetacion costera, durante la época de anidacion y

emergencia de crias de tortuga marcina

Sc aplicardn los criterios referentes a la iluminacion
sefialados cn los numerales 5.4.4 y 5.4.5 de la Norma por
lo que ol proyecto de iluminacidn s ¢jecutard cvitando
cualquicr instalacién o equipo que durante la noche
pucda generar una emiision o reflexdén de luz hada la

i playa durantc la época de anidacién de tortuga marina,

54.5

Orientar los tipos de iluminacién que se instalea
cerca de las playas de anidacidn, de ral forma qus
su flujo luminose sca dirigide hacia abajo v fucra
de la playa, usando zlgunz de las siguicnics
medidas para la mitigacién del impacto:

a} Luminarias dircccionales o  provistas  de

Tnamparas o capuchas. .

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o limparis
de  luminosidad

fluorescentes coTnpaciis

cquivalente,

ce tal mancra gue su flujo luminoso sea dirigide hacia
abajo y fuera de la playa, usando luminarias dircecionales
¥y provistas de eapuchas o mamparas y se utilizacin focos
de bajo voltaje {40 waits) o bien, limparas fluorescentes

corapactas ¢¢ luminosidad cquivalente.

Sc aplicardn las siguientes medidas de prevencion y
mitigacién, basadas en las estrategias de atencién a ko
contaminacidn por iluminacion de playas de anidacion

de tortuga marina (Witherington and Martin, 2003) sc

"Punita Parafcs San Fancke”

Pacific Lifestyle Propertics, S.A4. de .V,
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¢) Fuentes de luz de coloracién amaril'a o roja,
tales como las ldmparas de vapor de sodio de | 1.

baja presién.

proponen las siguientes medidas adicionales.

Eliminar iluminacién no necesaria, cntre cllas sc
encucntran: {a) la playa es cl mejor cjemplo debide a
que no hay clementos que requicran vigilancia; (b) las
dreas donde no hay trinsito de peatones; (o)
ilurninacién decorativa; (d) medidas de seguridad con
una intensidad mayor a la necesaria (recomendacion
0.2 21 de candela 0 2 a 11 lux para vallas de
scguridad}.

. Establecer restricciones temporales durante el periedo

de anidacién, cn particular apagar las fuentes de

ilurninacidn.

. Cambiar la oricntacién de la iluminacién que da al

mar, de manera que la iluminacién se concentre
donde cs necesaria; para cllo se utilizard luces

dircecionales de bajo nimero de watts.

. Reducir cl voltaje de la iluminacién que da al mar y

que no se puede climinar.

. No wuzilizar fuentes de iluminacién dafinas como lo

son: iluminacién blanca de espectro amplio (arco

corio, por descarga  cléctrica, incandescente);
luminacidn fosforcscente de color y fluorescente
tefiida (luces negras, ultravioleta, vieleta, azul, verde y
mezclas de cstos colores); iluminacidn incandescente
tefiide (azul y verde); linternas blancas de combustible
a presién (filamento incandescente); fluminacion con

vapor de sodio a presién alta); y fogatas al aire libre,

. Utilizar fuentes de iluminacién menos dafiinas como

lo son: fuentes de luz transitorias (linternas, antorchas
cléctricas y flash de fotografia); tubos de nedm;
iluminacién con diodo emisor de luz roja (LED}
ilurninacidn con vapor de sodio a presién baja (LPS

por sus siglas en inglés); iluminacién incandescente

v-‘plw e,
®» 97

' Y
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con coler amarillo y rojo; y limparas con filtros

dicroicos de nase largo amarilios o anaranjados.

5.4.6 | Tomar medidas para mantencr fucra de la plava de Kl provecto no contempla ¢l trinsito vehicular ni de
anidacidn, durante la temporada de anidacién, ¢l znimales que pueda perturbar o lastimar a las hembras,
trinsite vehicular y ¢l de cualquicr animal gue nidadasy crizs.

pucda perturbar o lastimar s Ias hembras, nidadas y

crias. S6lo pueden circular Jos vehiculos destinacles

para tarcas de monitorco y ios carrespondicnics

para ¢l manejo y proteccion de las toriugss

marinas, sus nidadas y crias.

6. Especificaciones de mancjo . No aplica al proyecto, dade que no sc consicera cl
_zprovechamicnto ni la realizacidn de actividades de
mangjo con toriugas marinas y sus derivados en el

- hibitat de aaidecion,

7. Actividades de investigacién -No aplica al proyecto, dado que no sc consicera la
_rea izacion de actividades de investigacién sobre tortugas
“marcinas y su hibitat, No obstante, la promovente sc
sumard a las acciones que disponga la autoridad con las
zsociaciones civiles locales para proteceion, recuperacion
.y mancjo de las poblaciones de las tortugas marinas cn su

" hibitat de anidacion.

8. Concordancia con normas internacionales No aplica.

9. Observancia de esta norma.  Para cfeetos de cumplimiento, se remitird en su
 reomento ¢l informe de camplimicnto ambicntal tanto a
la SEMARNAT y PROFEPA, dc acucrdo 2 las

. medidas aplicables a la presente Norma auterizadas en la

| respectiva autorizacién ¢n materia de impacto ambicntal.

Que ol sitio donde sc pretende realizar ¢l proyecto, no sc enxentra dentro de ninguna Arca Natural Protegida {ANDP)
Federal o Estatal.

En relacién a la vinculacién det proyecto, respecto a la regulacidn sobre ¢l uso de suclo, la promovente manificsto lo

siguiente:
obl Lg & “Punta Paraisa Sin Fanche™
® & % Pacific Lifestyle Prapertics, S.4., de C.V,

@ Av. Allende No. 110 Ore. 2do. Piso. Col Zengro. CF, 63000, Tegic, Nayarit.
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En lo que respecta al cumplimicerto de Ia normatividad wrbana, el predie motive de la presente evaluacidn es compatible
con ¢l uso de suclo establecido en la zonificacidn sveundaria del plano E-16 Estrategia de Zonificacion Secundaria San
Francisco y Lo de Marcos del Plan Municipal de Desarrolle Urbane de Bahia de Banderas aprobade mediante decreto
No. 8430 y publicado en ¢l Perigdico Oficial del Gobicrro del Estado de Nayarit f 01 junio de 2002, segin lo seqalado
en la Constancia de Cempatibilidad Urbanistica con mimero de Oficio DDUE/COMP/0518/2016 de fecha 01 de
dicicmbre de 2016, cn {a cual sc establece con usy CUC Correder Urbano Costere en la que se establece un coeficiente de
ocupacién del suclo {C.0.5.) de 0.70 y un Cocficiente de Utilizacion del Suclo (C.U.S.) de 4.20,

El anélisis de la informacién basado en la Tabla de Normatividad de utilizacién del suelo, extraida de la Constancia de
Compatibilidad Urbanistica, correspondicnte a la columna de Vivienda Plurifamiliar Vertical (VPV). La tabla que se
muestra & continuacion, sc plasma con la supcrficie de 5,366.53 que lu promovente sefiala como propicdad privada,
destacando que con ésa superficie del proyecto cumple con los aspectos urbanos; no obstante cs necesario aclarar que los
Terrenos Ganados al Mar (TGM) por su naturaleza juridica, misma que permite desincorporar dichas dreas a posesion del
régimen particular; por lo tanto, cl poligono que Ia promovente pucde wilizar para fines de cumplimiento urbano, ¢s la
suma del predio propicdad mis los Terrenos Ganados al Mar, es decir 7,410.4 m?, con lo cual en consccucncia cl proyecto

cumple sobradamente los pardmctros urhanos ap.icables.

R

i

5

Superficic minima del lote 200 m? 5,366.53 v Cumple
Deasidad {Vivienda Plurifamiliar Vertical) 82 Viv/Ha 44 v Cumple
COs 0.45 2,124.92 v Cumple
cus 2.70 8,469.98 v Cumple
Nveles 6 5 y planta baja v Cumple

Espacio de cstacionamicnto  para direas  de
desarrollo turistico no. De cajoncs por cuatto 1 75 v Cumple

hotelere

Restriccién frontal hacia clementos ales 0.00 m 0.00 m v Cumple
Restriceion lateral colindante con lote 300 m 300m ¥ Cumple
Restriccién lateral con elementos viales 0.00 m 0.60 m v Cumple
Restriccién hacia playa ZOFEMAT 10.00 m 25.78 v Cumple

R AD I 4 "Bunta Parahe San Paynche™
; o, / o
é:’ s @ z A é) Pacific Lifestyle Properties, 8.4. de C.V.
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Es importante aclarar que el proyecto cumple con las restricciones sefialadas y no cxiste ninguna afectacién de vbra o

actividad relacionada con el acceso al mar.

Ne sc omite mencionar que en la solicitnd de informacién adicional s¢ I informd a la promovente que el loze que
considera su propicdad sc incrusta 1695.2 m® dentro de los Terrenos Ganados al Mar; sin cmbargo al no existir respecto a
la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) traslape del peligeno conformado por terreno propicdad y los TGM, no

afecta la evaluacién del proyecto.

Por lo expucsto cn ¢l andlisis de esta fraceidn, de conformidac con lo estailecido cn ol segundo pérrafo del articule 3l de la
LGEEPA y 36 primer picrafo de su REIA, para la resolucion correspondicnte, la Sceretarfa deberd sujetarse a las
disposicioncs legales vigentes aplicables al proyecto, s¢ concluye que el disciio del mismo tal como fue propuestc ¢n la
MIA-P, ¢s congruente con lo cstablecido ca los articulos 35 primer pérrafo de la LGEEPA y 12 fraccién HI del REIA.

Fraccién IV.- Descripeion del Sistema Armbiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en el Arcade

Influencia del proyceto.

Que la fraccién TV del articulo 12 del RELA en andlisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir ¢n la MIA-P
una descripeién del Sistema Ambicntal (SA), asi como seiialac la problemdtica ambicnzal detectada en el Axa de
Influcncia del proyecto; cs decir, primerarnente se debe delimitar el SA correspendiente al proyecto, para posteriormente
realizar una descripcién del eitado SA; asimismo, debe detectarse cl Arca de Influencia del proyecto para valorar ¢l

desatrollo de la problemitica ambicntal cn la citada Area de Influeacia.

Sobre el particular la promovente, delimitd con una extensién ce 18 km? el Sistema Ambiental (SA) con base cn un
andlisis territorial que incluye la identificacién y localizacién dz los clementos bidticos y abidticos del teeritorio y consiste
en: Recopilacién bibliografica; delimitacién del drea sobre archivos digiteles en formato dwg; elaboracion de imigenes en
Auto Cad, Arc view 3.2, Corel Draw y Power Point; interpretacidn de cartas geogrificas digitales de suelo, vegetacién,
hidrologia y rocas del INEGI a cscala 1:250 000; verificacién de campo, levantamicnto de: informacidn grafica (fotografias)
de clementos naturales y construidos, anilisis de evidencias de presencia de faune para los listados ¢ inventarios de dora v
fauna; y vinculacidn con los instrumentos legales aplicando particilarmente los de {ndele territorial (PMDUBB) a cscala
1:10,000 y otcos documentos de referencia como Regiones Teeresties Pricritarias de México (RTP), Programa de las Arcas
de Importancia para la Conscrvacion de las Aves (AICAS). Para cl Arca de Influencia se delimité con la micro cucnca
denominada “San Francisco” la cual, para cfectos de andlisis, fue seccionada por el elemento fragmentador del ceosistema,

la Carretera de cardeter Regional Tepic-Pucrto Vallarta para su delimitacidn.

“Punta Paraire San Farnclo®

"::- Pacific Lifestyle Propertics, 8.4. de C.V.
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En ¢l Sistema Ambicntal definido st destaca cl uso Arza Natural de Bosque Protegido (N-BOS-P) y Arca Natural Bosque
de Amortiguamicnto (N-BOS-A), Esta: dreas presentan condiciones topogrificas que funciona como un corredor
biclégico o puente entre cl litoral, las zonas bajas v la siecra, los procesos ceosistémicos de especies adaptadas se desarrollan
con diferentes grados de alteracion, en la parte baja hay cxtensiones perturbadas. Sc presenta un gran nimero de especies
endémicas, biodiversidad, especics amenazadas o en peligro de extineién (plantas vascularcs, vertebradas ¢ invertebrados)
dado que sc crecuentran sin la presién de impactos derivados de la preseacia lumana, La fauna s asocia con la vegetacién
Ia cual ha sido alterada en un porcentaje significativo en las partes cerriles y en el litoral costera por lo que ha habido un
impacto scbre la estructura faunistica alterdndose incipicntementce las cadenas tréficas y favoreciendo especics altamente
tolerantes. Entre los principales factores de deterioro ambiental se tienen: el desarrollo turistico no acorde con las normas
ceoldgicas y de desarrollo urbano, ¢l erecimicnto vrbano ne planificado, ¢l avance de la frontera agricola, la deforestacién

para cl desarrolle de 1a ganaderia extensiva, y cf trafico de-fauna y flora silvestres.

E! otro uso presente en ¢l Sisterna Ambicntal delimitado es el uso Desarrollo Turistico densidad de 15 cuartos hotcleros
por heetirea (DT-15), en el drea urbana nctual se observa en un proceso de consolidacién la infraesteuctuea hotelera que
busca la prictica de deportes tales come el winsurf y surf. Sc observa un proceso de adecuacién de viviendas como
infracstructura de hospedaje y sub divisién para comercios. No debidamente plancados, gencrando asi una saturacion de las

redes de infracstructura, las cuales no se han adecuado 2n proporcion 2 la demanda.

Dclimitacién del Arca de Influencia.

Para la definicién del drea de influencia (Al), sc retomd del criterio de Regionalizacién ecoldgica y por ende las Unidades
Ambientales que identifican y definen el roancjo de los recarsos naturales del municipio, establecido en ¢l Plan Municipal
de Desarrolto Urbano de Bahfa de Banderas eon vigencia juridica. En el contexto del 4rea de influencia del proyecto, que
correspende 2 los limites de la Unidad Ambiental con Clave 20 B-10, bajo el nombre “San Francisco” la cual tiene una

superficic de 3.74 km? se ubica en el Sistema terrestre Siecra de Vallejo con paisaje terrestee denominado “sierra baja”.

El Al presenta caracteristicas donde prevalecen los impactos antropogénicos, donde histéricamente por el crecimiente del
centro de poblacion sc generaron cultivos como fa calabzzs, chile, frijol, mafz y palma de coco; propiciando los cambios de
uso de sucle, Actividades come lu tala de forma aislada, aunque tiende a sor sclectiva en algunos sitios cxplotindose sobre
todo palmas, la caza y comercio ilegal de fauna silvestre, el riesgo de incendios forestales y ¢l erecimicento de asentamicntos
en zonas de altas pendicntes y los desmortes para fines de urbanizacién son las detonantes de la problemdtica ambiental,
Otra caracteristica de la unidad ambicntal, ¢s que sz encuentra fragmentada por la Carretera Federal 200 Tepic-Puerto

Vallarta, en la cual sc presenta ¢l cfecto de borde, gencrando impactos direetos como cl atropellamiento de fauna. Los

»° RO Ly & “Pinta Puraire San Pancbe™
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reptiles, como Jas culcbras, lagartos ¢ iguanas, al ser ectotérmicos o de sangre fria zequicren regular su temperatura cc rporal
mediance la absorcidn de calor del medio, por lo cual se acercan 2 las carreteras para aprovechar el calor absorbido por cl
pavimento, tanto en ¢l dia como en la noche. Algunos pijaros toman pequefios granos de arena del borde de la via para
tener una mejor digestion de las semillas; ciertos mamifezos ¢ acercen a consumir las sales en las vias, otros herbivaros se
alimentan de la vegetacién que crece junto a la carretera, También sc ven amenazades los animales carroficros como

buitres, cuervos, y mapaches que sc acercan a la via para comer o3 animales que s¢ encucntran muertos sobre clla,

Todo lo anterior sc refleja en la calidad del ecosisterna d: la unidad ambicntal y por ende drea de influcncia, fa cua. tiene
caracteristicas de fragmentacién dada principalmente por 11 intensa perturbacion de las actividades humanas, que
condiciona enormemente la presencia continua y abundante de fauna locsl. No obstante, lo anterior, en los limites dul drea
de influencia existen sitios muy cspecificos bien conservacos © yz recuperados donde conviven elementos nativos mezciados
con vegetacidn propia de sitios perturbados, cuyo cjemplo mis representetivo es Ja palma Ordignya o coquito de accite. El
coquito de accite, sc¢ presenta en forma de manchones ce vegetacidn bien desarrollados. Otro tipo de especics
representativas que destacan son la Acacia cochliacantba, Buviera simarnba, Ceiba aesculifolia, Cochlospermun witifolinm,
Helfiocarpus pallidus, Lysiloma divaricata, fafaratf& mexicana, Plumaria rudra, y Spondias purparea, las cuales conforman un

hibitat que proporciona recursos alimentacios y abrigo a especies de fauna locales.

En ¢l Acca de Influcncia del proyecto sc cncuentra la desernbocadura hacia el Ocfane Pacifico del Arroyo “Los Izates” el
cual es en parte receptor de las aguas residunles gencradas por ci drea urbaaa, por Io cuzl £o ¢s aprovechado agricolamente y
menos para ¢l asco personal. En algunos de sus puntos es utilizado por los lugarcfios para la recreacidn y csparcimicnto;
ademis, no presenta condiciones para la navegacidn por su baja profundidad. No obstante, es un corredor bioldgico que

representa un cspacie de refugio, alimentacion de fauna locsl.

De las especics de fauna reportadas en ci Arca de Influercia , sc mencionan aquellas que estdn en alguna categoria de
acucrdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010 son la Igvane verde (Jgpmana iguana), sujeta a proteccidn especial, no
endémica; Iguana negra o garrobo (Cremosawra pertinata), amenazada, cndémica; Garza nocturna Sabact (Nyctanasa
wislaced), como amenazada, Colerin sictecolores (Passering cfris), sujerm a proteccion especial; Carpintero pico plata
(Campephilus guatemalensis), sujcta a proteccion especial, no endémica; Tortuga Golfing (Lepidockelys ofivdcea) y 1a Tortuga

Negra (Chelonia agassizi), ambas sujetas z proteccién especial, r.o endémicas.
Sitio del proyecto.
El sitio del proyecto cs ol predio del misme, y presenta caracteristices similares a las del Sistema Ambiental y su Arca de

“Punta Parafss San Fanche™
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Influencia.

Vegetacion: En cl sitio del proyeeto sc identificaron: Almendro (Terminalia eatappa), Amapa (Tabebuia rosea), Bursera spp,
Manzanilla (Hippomane aancinelia), Clavellina (Psendabombax ellipticum), Palma de coco {Cocos nucifera), concha, Galeana
(Spathodea campanuiata), Guamvichil (Pithecellobium dulce), Guisima (Guazuna ulmifolia), Mataiza (Sapium macrocarpui),
Manzanilla (Hippomane mancinella), Paraiso (Mefia azedarach), Tabachin (Delonix regia}. De la lista anterior, ninguna
cspecic sc cncucntra cnlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2018, referente a Proteccién ambiental-Especics nativas
dc México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y cspecificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de

especies en Riesgo.

Fauna: El listado de fauna silvestre que sc presenta 2 continuacion cs enunciative de las cspecies que se han reportado en
las inmediaciones del predio; fuera de algunas especics de aves, ninguno de clles sc identificé visualmente, aunque de
mancra muy limitada si se encontraron vestigios, rastros, hucllas de su presenciz o actividad dentre del predio, esto debido
a las actividades antropogénicas generadas por los Eafiistas y demis turistas que circulan por las inmediacioncs del sitio del

proyecto,

Especics de fauna silvestre mis representativas en ¢f predio y su Arca de Influencia,

Ctenosaura pectinata Iguara negra, garrobo A
Ignana iguana Iguana verde Pr
Seeloporus jarravi Lagartija -
Sceloporus melanorhinus Rofio de drbol -
Seelaporis pyrocephalus Refio -
MNyctanassa vislzeea (Garza nocturna sabacd A
Calocitta Collizi Urraca hermosa carinegra -
Cyanocorax sanblasianns Chara de San Blas -
Trogon elegany Trogon clegante -
Passerina ciris Colorin sietecolores Pr
Canmpephifus guatemalensis Carpintere pico platz Pr
Crotaphaga salsivostris Garrapatero -

ez

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piro. Col Centro, CP. 83000,

Tel: {311} 215.449.01 www.semarnat.gob. mx

“Punta Parafso San Pancho”

Pacific Liftsiyle Prepertios, S.A. de CV.
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Quiscalus mexicanus

Zanat:

Megarynchus pitangua

Luis pinguisz aeso

Picangus sulfiratns

Luis bientmveo

Baiemys musculus

Ratdn de cmipo

Cacieus melanicterus

Tordo cdiancrén

Cardinales sinuatus

Carderal torite

Lepidochelys olivacea Tortuga Galina Pr
Chelonia agassizi Tortuga negra Pr

Carduelis psaltria

Dominice doraco

Carpodacus mexicanis

Gorrién mexicane

Baiomys taylori

Ratdn ce campo

Carpodacus mexicanus

Pinzdr comiin

Parserina caerulea

Piquigraesy azul

Bubulcus ibis

Garza nadadenn

Quiscalus mexicanus

Zianate

Actitis macularius

Playcro alzacolita

Zenaida macroura Palomz huilota -
Nasua nasua Tejon -
Procyon lator Mapache -

Stiurus coffiasi

Ardilla wrbericola

Sylvilagus caniculgring

Congjo

De las cspecics de fauna local cnlistadas las que s¢ cnouentran en alguna categoria de acuerdo a la NOM-059-

SEMARNAT-2010 son la Iguana verde (fguana iguana), sujuta » proteccién especial, no endémics; [guana negra o

gacrobo {Crenosaura pectingta), amenazads, cndémica; Garza nostarna Sabucd (Nyctanassa vielacea), como amenazada;

Colorin sictecolores (Passerina ciris), sujeta a proteesion especial, Carpintero pico plata (Campephilus guatemalensis), sujcta

a proteccidn especial, no endémica; Tortuga Golfina (Lepidocheiys ofivdrea) y 1a Tortuga Negra (Chelonia agassizi), ambas

sujctas a proteccién especial, no endémicas.

El predio ticne factibilidad para incorporarse 2 la red de agua pomable y aleantarillade saritario que pasa por el frente de su

o AD Lg, “Punta Parair; San Par.cko”
T o
é’ ® & '?, Pacifie Lifestyle Properties, $.4. de C.V.
= ﬁ\ /v .
% -dsl'ﬂ /é/‘// Av. Allende No. 110 Cre. 2do. Piso. Cot Cenira. CF. 63000, Tepic, Nayait.
] o .
feresy ¥ Tel.: (311) 215.49.01 wynv.semarnat.gob.mx
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Calle, segin consta en ¢l oficio nim. 6/2017 del 2 d: feorero de 2017 emitido por ¢l Organismo Operador del Sistemna de
Agua Potable, Alcantariliado de San Francisco, Nayarit; ademis tiene la factibilidad de suministro de cnergia eléctrica

segiin consta en ¢l Oficio No. P0189/2017 del 26 de encro de 2017 emitido por la Comisién Federal de Electricidad.

Fracciones V. Identificacion, descripeién y evaluacién de los impactos ambientales y VI, Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, disponc la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimicnto de evaluacién de impacte ambiental, que cs la identificacidn, descripeidn
y cvaluacién de los impactos ambicntales juc ¢l provecto puede ocasionar; en cste apartado cs donde la promovente debe
enfocar su anilisis a criterios de decision establecidos cn ¢l artfculo 44 dul REIA, a fin de cvaluar los pesibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarse en ¢l o 105 ccosistemas de que se trate, tomando en cuenta ¢l conjunto de clementos que
los conforman, y no Gnicamente los recursos que fucsen objeto de aprovechamiento o afcctacién, y demucstre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integealidad funcional y la capacidad de carga de los ccosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién V1 del articuto 12 el REIA cn andlisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacisn de los impactos ambientales identificados para cl proyecto.

Dc acucrdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados por la

promovente somn:
Etapa de preparacidn del sitio.

o Actividad generadora de impacros: Desmonte, despalme, traze, nivelacidn, marcaje de cjemplares arbdreos a
conservar, colocacién de sciializacién preventiva y restrictiva, colocacion de tambos de 200 litros para residuos,
edificacién de las instalacioncs provisionales para ¢l resguarde del material y cquipos, excavacidn y rellenos,

compactacidn y acatrco.

Impacto a la vegetacion: La pérdida de la cobertura vegetal donde cl impacto serd permancnte se estimo cn una
fraccién de 3,699.58 m?. Antcs de iniciar ol desmonte y despalme se marcagin y rescatarén los ejemplares arbdreos a
conservar (se cjecutari gradualmente conforme los avances de los frentes de trabajo). Se colocardn clementos de

proteecién en los ejemplares de palma de coco de agua { Cacos nucifera), para que no sean dafiados durante csta ctapa.
El derribo de los cjemplexcs del citrato arbérea serk exclusivamente ca las zonas de aprovechamicnto marcadas como

“Pynra Parziio San Panche™

@4 Pacific Lifistyle Properiies, 8.4, de C ).

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000, Tepic, Nayarit.

Tel.: (511) 215 49.01 www.semarnat.gob. mx
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drea de aprovechamicnte en los planos. La eliminacion del mantillo vegetal, despalme y demds movimicentos de ricrras,
una retroexcavadora y en sitios especif.cos de forma mazmal, Cuando sea factible, sc trasplantardn y reubicardn 2 los

érboles juveniles y renucvos hacia el interior del predio en 1ys 4ceas verdes destinadas para tal fin,

Para compensar se reforestard con vegetacién nativa obtznida de viveros locales. El estrato arbéreo a conservar

representa el 70 % de los cjemplares de Cocos nucifera sotales cxistentes ea el sitio del proyecto.

Impacto a la Fauna: Al ser un proyecto colindante a In playa, er el Sistema Ambicntal se han detectado avistamiento
de tortugas marinas dc las especics Golfina (Lepidockelys of vdcsa) y la Tortuga Negra (Chelonia agassizi), de tal rianera
que sc aplicarin medidas establecidas en los numerales 5.4.4 v 5,4.5 de la NOM-162-8EMARNAT-2012, referentes

a los criterios de iluminacidn.

Previo a las actividades cn el sitio del proyecto, s¢ recorierdn las dress a ser intervenidas para ahuyentar, reseatar y
proteger a cualquier especic animal presente (aun enando b presencia de especies unimales es marginal). Se comenzara
a partir del limite Este y Noreste del predio hacia la eolincancia Oeste, donde hay condiciones de vegetacién sirnilarcs

a las del predio y sirva como 4rea de refagio de la fauna.

Realizada la actividad anterior, se limpiard cl 1erreny climinando clementos que obstruyan las actividades,
Posteriormente, s¢ marcard Ia huclla de desplante dul proyecto y sc demarcard cf drea total de aprovechamicnto
marcando los cicmplares arbéreos sujczos a proteecidn, tas o reubicacion. Se hard derribo direccional y selectivo. El
apeo de drboles serd dirigido para cvitar cl dafio a los individuos residuales que pudieran servir de refugio a las eepecics

de fauna.

Impacto a la atmdsfera: En cl sitio def proyecto la calidad del aire podri afectarse temporalmente durante la ctapa de

preparacidn del sitio por la generacion de polvos y los gases de combustidn emirides por los vehiculos y maquinaria,

Sc aplicardn ricgos cn frentes de obrz y sc vigilard que te proporcione mantenimicnte preventivo a la maquinaria,
cquipos y vehiculos utilizados por las erpresas subcontraradas para la obra. Se tendrs una bitdcora de obra y se incluicd
una Clausula de Respensabilidad Ambiental, para involuzar a todo el personal del proyecto en cl cumplimizato y

acato de las medidas cstablecidas en la IMIA-P y las que se schialen en el resolutivo correspondiente.

Se colocard un decdloge ambiental en ol sitic del proyecto donde se informe al personal de obra y personal evientual,

sobre buenas pricticas ambientales, Se prohibird realizar fogatas, realizar derrame de combustibles, ete. Se cuidard que

“Punta Paraisc San Fanche®

Pacific Lifestyle Properties, §.4. de C.V.

7
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los proveedores de materiales pétreos trasporten cl material cubierto con lonas para evitar la dispersién de polvo.

Impacto a 1a hidrologia superficial y subterrdnea: /Al interior del proyecto no hay cucrpos de agua permanentes ni de
cardcter temporal. No obstante, se considerd que cl material suelto generado por ¢l desmonte, despalme y excavacidn
pucde ser arrastrado facilmente por la pendiente geacrada hacia la zona de la playa en las épocas de lluvia en caso de

algiin descuido, y no sc prevea el resguardo corrzcto del suelo ante la erosién,

En cl proyecto no sc instalard un almacén do residuos peligrosos ni se realizarin actividades de reparacién de
maquinaria ni equipo. Na obstants, pudicra darsc cl case del manc’o oeasional de combustibles para ¢l suministro de
cquipe menor (vibraderes, compactadoras rnanuales, cte.) con lo cual pudicran generarse derrames accidentales ¢n
pequefias cantidades al suclo. Las estopas, trapos impregnados y todo aquel residuo peligroso que pudiera gencrarse en
los términos de la legislacién ambiental, sc le dari ] mancjo adccuado conforme a la Legislacién vigente. De ser
nceesario, se dispondrd en un sitio cubicrto an tambo hermético rotulado con la leyenda “residuos peligroses™, el cual
scrd recolectado, trasladado y dispuesto en un sitio autorizado a través de una empresa autorizada y con registro de la
SEMARNAT, De¢ suceder esto, se llovard =l control con la bitdcora de obra y sc archivari la copia del manificsto
proporcionado para reportarss en el informe de cureplimiento de condicionantes solicitado por {a autoridad durante ¢l

ticmpo de ¢jecucitn de la obra,

Para prevenir la contaminacion del suclo y por ende agua subterrdnen con bidrocarburos, sc colocard la fuente sobre
suclo impermeabilizado con pléstico o concreto, Se establecerd la recoleccidn y el traslado de residuos sélides urbanos y
de mancjo cspecial mediante los vehiculos de Ia ¢mpresa o con la empresa autorizada por ¢l H. Ayuntamiento de Bahia

de Banderas, Nayarit al sitio de disposicién final de residuos denominado “Los Brasiles”,

Sc colocarin cn los frentes de tr#bajo tambes de 200 L con una belsa pldstica para evitar la contaminacion del suclo
con residuos sélidos urbanos y lixiviados y sc les prb;wrcionaré. manterimicnto constante para evitar la proliferacién de
fauna nociva o atraccion de fauna locaul. Ademis, se colocardn sanitarios portdtiles para los trabajadores de los frentes
de trabajo on la proporcidn de 1 para vada 15 empleados para evitar la defecacidn al aire libre y 1a contaminacidn de los

mantos fredticos.

Impacto al suclo: El poligono del proyecto cs predio s un lote baldie con vocacidn urbana ubicado dentro de los
limites de la Localidad de San Francisco y que ha cstado bajo constantes alteraciones por cl creciente desarrollo de
dicha poblado. Por Iz intervencidn del proyecto se prevé una nueva alteracion de suclo, ¢l cual scré sustituide por obras

de preparacidn del suclo previas a las actividades constructivas,

“Punsa Parafie San Pancbe”
Pacific Lifestyle Preperties, S.A. de C.V.
/%Vé Jre Lifestylc Prep

Av. Allende Ne. 110 Ote. 2de. Piso. Col Centro. CP. 63000, Yepic, Nayarit.
Telr (311} 215 49.01 ywww.semarnat.gob. mx
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Se implementardn medidas de protece én de suclos acumulizde y resguardo de fa tierra producto del despalmre ante
efectos de crosion cdlica ¢ hidrica, muterial estimado ¢n 834,98 m' el zual se prevé utilizarlo en la reforestacidn y
actividades dc jardineria, y por otra parte el volumen cstimado en #,975 m’ generados por las actividades de
cxcavacién, cl cual provio acucrdo con las empresas que suministren ¢l material pétreo, serd remitido para bancos de

material para sus proyectos de restauracion,

Para cl almacenamicnto temporal de los residuos solidos wrbanes generados por el personal de obra en los frentes de
trabajo, s¢ colocardn tambos rotulados de 200 L con una bolsu pléstica para evitar la contaminacidn del suclo por
lixiviados y s les proporcionard mantenimicnto constaats, ¢sta para cvitar la proliferacién de fauna nociva o atraccion

de fauna local.

Los residuos de manejo cspecial {residaos de la obra) ¢ colocarin en an sitis especifico de 1a obra. Ambos residuos,
serdn trasladados por vehiculos de la cmpresa constructora o a través de la empresz antorizada por el H. Ayuntamiento

de Bahia de Banderas al sitio de disposicién final denorninads “Los Brasilas™.

Sc colocard un depésito especial para plésticos y cartén, los cualts s gestionard que se trasladen al sitio de las

instalaciones de la Asociacion “Recicla 3an Pancho”.

En relacién 2 los impactos a la hidrologia, los cuales entin corapletamente vinculados con ¢l suclo, no se protende
instalaz un almacén de residuos peligrosos, ni sc realizurdn sctividedes de reparacién de maquinaria ni cquipe. Mo
obstante, dc tener un mancjo ocasional de corabustibles para ¢l suministro de cquipo menor (vibracores,
compactadoras manuales, cte.) con fo cual pudieran generazse derrarnes accidentales en pequeias cantidades al suclo.
Por tanto, las cstopas, trapos impregnados y todo aquel residuo consicerado “peligroso”, sc dispondrd en ua sitio
cubierto, un tambor hermético debidamente rotulade coa la lcyenda “residuos peligrosos” para que, de acuerde al
volumen, sca recolectada, trasladado y dispuesto en un sitio antorizado a través de una empresa autorizada y con
registro de la SEMARNAT. Sc¢ acatardn las cspecificaciones geneeales de la MOM-052-SEMARNAT-2005 que
establece las caracteristicas, ¢l procedimiento de identif.cicidn, clasificacién y los listzdos de los residuos peligrosos, De
suceder esto, se tendrd un control a “ravés de la kiticora de vbra y se archiverd la copin del manificsto para ser
reportado en el Informe de cumplimierte de condicionartes solicitado por ia autoridad durante ¢l tiempo de cjecucion

de la obra.
Sc colocardn, ademds, sanirarios portdtiles para los trabajadores de Jos frertes de trabajo para evitar la defecacion al aire

"Punta Parafss San Pancho®

Pacific Lifestyle Properties, §.4. de CV.

v
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{ibrc en {a proporcidn de 1 para cada 15 empleados.

Los matcriales pétreos 2 utilizar en cl proyeeto, provendrin de bancos autorizados ya sea por la autoridad estatal

SEDERMA o bicn, por la SEMARNAT/CONAGUA.

Impacto a la estética: El paisaje s¢ altcrard desde que inicien las actividades, habrd maquinaria, cquipo, vehiculos y
trabajadores, clementos cue generardn interaccién y cambiardn la dindmica del sitio del proyecto y sus inmediacioncs.
Este impacto serd minimizado colocanda barreeas fisicas en las colindancias con la Calle Cuba, en el limite Norte con
cl andador peatonal y al frente de playa, ya quz, en las demds colindancias ticnen elementos construidos como los

muros perimetrales de las edificaciones que limitan con el sitio del proyecro.

Sc establecerd un horario de trabajo de las 8 de la mafiana a las 5 de la tarde, para no generar disturbio cn las
edificaciones colindantes y sc regard al interior de la obra evitando que se generen polvos fugitivos que puedan molestar

a los vecinos,

Etapa de construccién,

Actividad generadora de impactos: Excavacién y tendido de redes ¢e infracstructura, cimentacidn, construccion de
cisterna, constrnecion de planta de tratamiente de aguas residuales, eonformacién de circulaciones (andadores), pisos
tipo deek y estacionamicnto a nivel de Calle y sthterrinco, edificacidn de obra en Edificio A, Edificio B y Edificio C,
constenecion de alberca, bar, sanitarios de wlberea, jardineras, armade de estructuras de madera (pergelados),
colocacién de acabados, equipamiente del cuto de méquinas y de la planta de tratamicnto de aguas residuales,
suministro y colocacion de mobiliario y equipos, obras de conexidn a la red de agua potable, drenaje sanitario y

prucbas, obra exterior, actividades de arquitcetura del paisaje y limpicza general,

Impacto a la vegetacion: Una vez conclaidas las obras generales, se iniciard la reforestacidn y arquitectura del paisaje.
Todas las actividades corcernientes a la etapa dc conastruccidn serdn respetando la vegetacién que no interficra con las
actividades y obras del proyeeto y que s¢ cacontrardn previamente identificadas y protegidas con obras y scfializaciones

indicativas, por lo que se considera que en esta ctapa ya no habrd impactos significativos a la vegetacidn.

Se habilitardn 1,560.11 m® de dreas verdes, conteniplando las especics que fueron protegidas y conscrvadas. Sc utilizard

para los estratos alto, medio y bajo, especies nativas y adaptadas a la region sefialadas en la paleta vegetal,

“Punia Porafve 3an Panche™
Pacific Lifexstvlc Preperties, 8.4, de C.V.
é@, ific Lifestyle Prope

Av. Allende No. 110 (te. Zde. Piso. Cal Centro. CP. 63000. Fepic, Nayarit.

:A‘/ Tel: (311) 215.42.01 www.semarmat.gob.mx
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Para garantizar ¢l éxito de la reforestacion, dsta serd a finalus de junio c inicios de julio (en plena temporada de luvias).
Posteriormente, sc recorrerd cada mas durante dos sfios para supervisar la sobrevivencia de los individuos plantadas,
retirando los individuos que no hayan sobrevivido y sustituytndolos por nuevos. Durante la reforestacidn se tendrd una

bitécora donde sc anotard el mimero de individuos plantados, por espucie ¥ fecha, liasta concluir la plantacisn.

Impacto a la fauna: Este componeate no recibird impactos sinérgicos, ya que la mayoria de las cspecies terrestres
pucden encontrarse cn predios ya urhanizados y en cuanto = las aves, cstin acostumpradas a la presencia humani en la
zona. Sc prové que las especics de fauna que puedan tolerar la presencia humana regresen a ocupar las drcas verdes del
proyecto una vez que las actividades de construecién kayan conchuido. Quedara prohibida capturar o matar cunlquier
tipe de organismo obscrvado en ¢l predio y drea de estedio y en caso de localizar alguna especie de animal de cunlquicr

tipo, sc reubicard fuera del drea de tr: bejo.

Impacto a la atmésfera: A nivel dei drea de estudio, la calidad del aire podrd afectarse temporalmente durantc esta
etapa por la generacién de polvos y los gases de combwstidn generados por los vehiculos y maquinaria. Se aplicarin
medidas dc mitigacién como ricgos cn frentes de obra y sz proporcionard mantenimicnto preventive a la maquinaria,
equipos y vehiculos. Estas acciones serdn registradas mudiante bitdcora de obra y se incluird una Clausula de
Responsabilidad Ambiental, para involucrar a todo ¢l personal del proyecto ca el cumplimicnto y acato de las medidas
establecidas en este estudio y las que se sefialen tanto zn la MIA-P como en ¢l resolutivo de impacto ambicntal. Asf
también, la barrera fisica generada por la cortina arbérea constituida e su mayoria por cjemplares de palmera de coco

(Cocos nucifera) colindante hacia la zena de playa del proyecto mitigard el efecto de la dispersion de polvos fugitivos,

Se colocard un decdlogo ambicental cn cl sitio del proyecto, donde sc informe al personal de obra y personal eventual,
sobre bucnas pricticas ambicntales. Se prohibird realizar fogatas, realizar deerame de combustibles, cte. Se acatardn las

especiaciones de las Normas Oficiales Mexicanas sefialsdas para cl sector.

Impacto a la hidrologia superficial y subterrdnea: D manera adicional a lo citado cn la etapa de preparacion del sitio,
ahora cn la de construccién, cs donde habri mayor requerimicnto de ague cruda para cjecutar los procesos
constructivos y realizar las actividades de limpicza general de las instalaciones. El agua utilizada provendrd de empresas
reguladas por la autoridad, quiences tengan vigente su pernvso de extraceion de cuerpos de agua que serd transportada
en camiones cisterna, o pipas al sitio del proyecto, El agns cruda se almacenard en una cisterna tipo “Rotoplas” con

capacidad de 5,000 litros, las cuales serin rellenadas con la periodicidad que sca necesaria.
Una vez que sc concluyan las actividades de la obra, principaimente cn la alberca, sc hard el proceso de llenado para

“Punta Paraivg San Fanche”
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garantizar su hermeticidad. Para csta actividad en csaceifico, se requarird de aproximadamente 385 m? de agua.

También sc rcalizardn las pruchas en ¢l proyecto hidrosanitario para el abastecimiento de agua potable y recoleccion de
agua residual para que cumpla con las especificaciones minimas de desempefio establecidas en la NOM-001-
CONAGUA-2011 para asegurar la hzrmeticidad di: éste a largo plazo. Unz vez terminada la planta de tratamiento de
aguas residuales para cl proyecto, sc realizardn las pruebas correspondientes de hermeticidad y a los equipos de
bombas, esto para garantizar las condiciones Sptimas de funcionamiento 2 largo plazo. Se verificard el correcto
funcionamicnto de las regaderas que camplan con la NOM-008-CONAGUA-1998.

Impacte al suelo: Sc aplican los mismos criterios para la ctapa de preparacién del sitio. Posteriormente, en el
emplazamiento de las obras de construccion cambiarg la cstructura aatural del suclo y su capacidad de absorcién en cl
drca de aprovechamicnte. El agua que deje de infiltrarse a esa porcion del terreno, se captard y conducird por la red de

drenaje pluvial hacia las dreas verdes y las excedencias serén canalizadas hacia la playa.

Sc prevé que una vez conzluido ¢l proyecto de reforestacion y las actividades de arquitectura de paisaje, sc beneficiari Ia
cstabilizacién del suclo y se mejorard la condicion actual en cuanto a cfectos crosivos. Los residuos generados scrdn
colocados en contencdores de 200 litros con bolsa pldstica para evitar su dispcréién ¥ la gencracién de fauna nociva o la
atraccidn de fauna local. Los residuos de manejo especial (residuos de 1a obra) sc colocardn en un sitio especifice de la
obra. Ambos residuos, serin trasladados por vehicuos de la empresa constructora o a través de Ja empresa autorizada

por el H, Ayuntamiento de Bahia dc Banderas al sitio de disposiciér: final denominade “Los Brasiles”.

No s realizarin actividades de reparacién ¢e maguinaria ni equipo, no obstante, se manifiesta que pudicra darse el
caso del mancjo ocasional de combustibles para ¢l suministra de equipo menor (vibradores, compactadoras manuales,
cte.), con lo cual pudieran generarse derrames accidentales en pecucfias cantidades al suclo. Por tanto, las cstopas,
trapos impregnados y todo aquel residuo considerado “peligroso” se manejard en los términos de la legislacidn
ambiental vigente, Para praver dicha situacidn, s dispondrs en un sitie cublerto un tambor hermético debidamente
rotulado con la leyenda “esiduos peligrosos” para que, de acuerdo al volumen, sea recolectado, trasladado y dispucsto
cn un sitio autorizado a través de una cmpresa autorizada y con registro vigente por la SEMARNAT. Se acatarin las
especificaciones generales de la NOM-052-SEMARNAT-2005 que establece las caracteristicas, cl procedimiento de

identificactdn, clasificacion y los listados de los rusidaos peligrosos.

Impacto a la estética: Sc considera que el concepto de la Localidad de San Francisco ¢s uno de los lugares pintorescos

donde sc combinan colares, gastronomia y tradicionzs, lo que hace de cste sitio ¢l atractivo principal para la los turistas

“Punira Parzhio San Pancho”

4 Pacifie Lifestyle Preperties, 8.4. de C.V.
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nacionales e internacionales. San Frazcisco s una do .as Lucalidades preferidas por los badistas por la hermosura de

sus playas, por lo que csta Localidad sc ha establecido como lugar de residencia para un gran nimero de extranjeres.

Actualmente sc observa una gran cantidad de terrenos baldivs, ¢n su mayoria sin muros perimetrales o limites fsicas
quc eviten scan utilizados como sitios de acumulacion de residuos sélidos que pucdan dispersarse por la accidn del
viento. A escala predial, ¢l paisaje se alterard desde el momento que iricien las actividades por el uso maquinatia,
cquipo, vehiculos y trabajadores. Durante la construceir sc prevé que las actividades de obra impacten negativamente
el paisajc, por tanto, sc colocarin barreras fisicas en las solindancins con Ix Calle Cuba, cn el limite Nerte con cl
andador peatonal y hacia cl frente de playa, ya que, on les derrds colindancias sc cuenta con clementos constrJidos
como son muros perimetrales de las edificaciones que lixitar con el sitio del proyecto, Ias cuales funcionarin como
barrcra. Sc sefiala que cn las 4rcas donde se ubica el arbolado 2 conservar, éste mitigzra como una barrera fisica. Dicho
lo anterior, st espera que mejore la imagen urbana del contexto inmediato, ya que actualmente es un predie baldiv. Se
complementard con la belleza del paisaje cseénico, tante natural corno cl transformado en la Localidad. El proyecto

utilizard sistemas constructivos, colores y clementos utilizados en la regidn.

Impacto 2 la economia: Se considera un impacto benéfico por la gencracién de erapleos para la poblacion local y dcla
region. Los insumos de la construccién se adquirirdn cn establecimicoros de la zona, permitiendo una derrama

cconémica local.
Etapa de operacién y mantenimiento.

Actividad generadora de impactos: Habitabilidad de e viviendas turisticns, actividades de operacidn y mantenimionte en
las dreas en geneval, actividades de esparcimiento en las dreas comunes y dreas verdes, cirulaciones, estacionamiento y superficies
de los Terrenos Ganados al Mar (TGM).

Impacto a la vegetzcidn y a la fauna: Establecida la reforestacién con vagetacidn nativa, se proporcionard
mantenimicnto por parte de empresas locales y poesonal del establecimicnto. Las actividades de mantenimicnto
consistirdn cn corte, poda, remplazo de cjemplares dafiades, la aplicacién de furtilizantes y productos para su correcto
crecimiento. Los productos utilizades scrin apropiades y de fdcil manejo cropleando dnicamente productos
antorizados por ¢l CICLOPLAFEST que sc encucntrer en ol mercado local. Sc monitorcardn las condiciones de
desarrollo y conservacion de los cjemplares conservades y forestados, lo cual se reportard en los reportes de

cumplimicnto ambicntal.

“Punta Paratic San Fancke™
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El mantenimicnto de las drcas verdes serd regando con agua tratada provenicnte de la planta de tratamicnte, asf como

agua potable de la reé municipal, quz serd almacenada cn la cisterna. Se regard en horario nocturno para evitar los

Los residuos generados por la poda y corte de pasto sc retirardn por una cmpresa contratada para la recoleceidn,

efectos de evaporacién.
traslado y disposicion final de éstos. A la fecha no se conoce de proyectos de generacidn de composta, por lo que serdn

enviados al sitio de disposicion final Los Brasiles, cn la Localidad de Bucerias.
Se cspera que, con la reforestacidn en las dreas verdes, se beneficie en ¢l mediano plazo la presencia de las especies de

fauna, Esto cs particularmente importantc pare algunas aves ya que se ha encontrado que preficren cercas vivas o
corredores bioldgicos antes que zonas desmontzadas o agricolas, De heche, las especies cnlistadas poscen un extenso
rango de distribucidn, una dicta amplia y un comportamiento gregario,
De acuerdo a informacion ebtenida la porcidn de playa en las inmediaciones del proyecto, durante més de 5 afios ne sc

ha obscrvade la arribada para ovoposicion de In Tortuga golfina (Lepidechelys olivacea) y la Tortuga negra o pricta

{Chelonia agassizi). No obstante, en el caso de presenciar o recibir el reporte del avistamiento de tortugas, se avisard a la
autoridad para integrarse a las actividades de coaservacidn bajo la coordinacion de la SEMARNAT y la PROFEPA, o
cn conjunto con algiin campamento tertugucro de la zona, pertencciznte a la Red Tortuguera 4.C,

Impacto al ccosistemnaz y a la estética: El ceosisterna ha sido modificade desde hace afios con clementos que han

detonado condiciones de deterioro y de manera especifiea, al sitio cel proyecto derivade del proceso de conselidacién
de la urbanizacién de la Localidad de 3an Francisco, dujando relictos de la Sclva Mediana Subcaducifolia, En términos

de conservacidn de Ia biodiversidad local, ¢l proyecro no cs representativo a fa escala del Sistema Ambiental. Se

aplicardn medidas que permétiran evitar ¢l sroceso de deterioro del ecosisterna, no obstante, se trata de un predio

eminentemente urbanc.
Con la implementacion del proyecto se generarin cambios en ¢l paisaje dade que se implementardn 1,560.11 m® de
drcas verdes, lo cual proporcionard meyor certidumbre y atractivo visual a la imagen urbana del proyecto. Asi mismo,

una vez concluido ¢l sroyeero, con la aplicacién de acabados acordes a los materiales y clementos de la regién, sc

considera se mejorard la calidad visual del rontexto inmediato.
Impacto a la atmdésfera: En la ctipa de operacian las cmisiones provendrin de los equipos instalados para el correcta

funcionamicnte de las instalaciores, 1ales comn calentadores de agua, equipos en ¢l cuarto de miquinas, cquipos de

“Punia Parafve San Pancho”
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airc acondicionado, cstufas, cte. o sc consideran fuentes fijes que cequicran ce Licencia de Funcionamiento, como
calderas. Las crnisiones de los vehiculos de los rosdentee dul proyecto, asi como del personal operative y de

mantenimicnto cventual que ingresen a las instalaciones, scrin tambiin emisioncs asociadas al proyecto.

Impacto a la hidrologia superficial y subterrdnea: Paru la ctapa de operacidn, los residuos liguidos serdn aquellos
generados cn la red de aguas negras, mismos que serdn canclizados a la planta de tratamicnto de aguas residuales del
proyecto, o en su defecto, 2 la red municipal, toda vez que s cumpla con las especificaciones requeridas en cl Oficio
No. 6/2017 de fecha 02 de febrero de 2017 en donde sehalan las especificaciones particulares del CAP.ASF. y alas
Normas Oficiales Mexicanas vigentes; tal es el caso del eumplimicnto de la NOM-002-SEMARNAT-1996, que
establece los limites méximos permisidles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sisternas de
aleantarillado urbano o municipal, vinculado 2 los métodvs de prucba alternos, publicados en el DOF el dia 09 ce julie
de 2014, a través dcl aviso emitido por J]a CONAGUA.

Sc proporcionard mantenimiento a la red de agua potatle y pluvial, para que cpere en Sptimo estado.

Las actividadcs de mantenimicnto, relacionadas con cl ricgo y la aplicacian de fectilizantes y productos para su correcto
crecimicnto se realizardn con productos apropiados y dc fiick mancjo empleando nicamente productos autorizados
por ¢l CICLOPLAFEST.

La alberca del proyecto dard cumplimiento a la NOM-245-35A1-2010 que cstablece las cspecificaciones sar itarias
que deben cumplir las albercas con ¢l propésito de prevenir y minimizar o controlar riesgos 2 la salud de los usuarios
por enfermedades gastrointestinales, de la picl y otras, ocasionadas por ingestidn, contacto c inhalacisn de

microorganismos patdgenos y sustancias quirnicas en ¢l agua,

Impacto al suelo: Una vez concluida fa ctapa de construccion, se proporcionari mantenimiente a las dreas verdes cel

proyecto, las cuales tendrén una superficic de 1,560.11 m*

Los productos utilizados serdn los mencionados cn los impactos a lz hidrologiz, relacionados con el ricgo y la
aplicacién de fertilizantes y productos para su correcto crecimiento sc realizarin con productos apropiados y ce féeil

mancjo empleando tinicamente productos autorizados por ol CICLOPLAFEST

En todas las ctapas, los residuos inorgénicos con poteneizl para reincorperarse a un ciclo productivo, tal como el papel,

cartdn, envases de plistico de diferentitas densidades, vidric, metal, sc almacenard de mancra separada también cn

“Prenta Parairs San Fanckho®
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tambos de 200 L. La recoleccién de estos residuos sera de mancra scparada. El plastico y cartén serd negociado con la
Asociacién Civil “Recicda San Pancho” y otres empresas interesadas cn este tipo de materiales, ubicadas en la

Localidad y regidn del proyecto.

Para evitar la dispersién de residuos durante .a ctapa de operacidn de las instalaciones, se colocari sefializacidn
indicativa para la correcta disposicién de residuos en contenederes rotulades con bolsa plistica, estes serdn ubicados cn
puntos estratégicos y en cantidad suficient: parn evitar la dispersién de estos residuos. Una vez que sc obtenga la cesién
de derechos y modificicién de bases de la Concezsién para uso y aprovechamicnto por parte de la SEMARNAT para

los TGM, sc colocard en horarie diurne contenedor:s para cvitar la contaminacién en la playa.

Impacto a la economia: El proyecto representa una fuente de cmpleo; en primera instancia para los habitantes la
Localidad dc San Francisco y de la regién. Se espera que en todas las ctapas del proyecto sc generardn los siguientes
empleos: Personal de obra, téenico ¥ administrativo: 85 personas; personal de operacidn permanente: 45 personas;
personal de mantenimiento: 6 personas. Una vuw on operacion el proyecto, generars un ineremento en la dindmica de

las inmediaciones, favoreciendo el establecimicnto de comercios y servicios complementarios.

Las medidas preventivas y de mitigacitn de los impactos ambientales. propugstss por la promovente, son:

Preparacidn del sitio.

Impacto ala flora.

1. Sc realizardn actividades de proteccidn para los sjemplares de palma de eoco de agua (Cocor nucifera) a conservar

ubicados en ¢l predio de la promoventc y fos Terrenos Ganados al Mar (TGM).
2. Se trasplantardn y reubicarin los cjemplares de Coess mucifera juveniles y renuevos cuando sea factible.

3. Los residuos vegetales menores (hojas y ramas) deberin cortarse en partes pequefias que faciliten su manejo,
transporte y disposicién final. Dado que ro son especics cndérnicas no sced representativo preservar comoe

geemoplastaa,

4, Aquellos cjemplarcs caya madera pueda intercsac a algin particalar, se ofrecerd para cvitar sca considerado como
residuo. Estos pueden ser les especics de Delsndic vegia, Terminaliz catappa, Acacia farnesiana, Guazuma alinifolia y

Pithecellobinm dule, entre otras.

Tl Y “Pussa Pevfia San Pancho™
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5. Para mitigar la perdida de la coberaura vegetal y capacidad de infiltracién en uaz superficic de 3,699.58 i que
representa cl 70.34% que se encuenra con vegetacion to endémica, se dejard una superficic de 1,560.11 m? pura cl
establecimiento de un 4rea verde, la cual serd con las espezizs conservadas en ol predio y se complementard con especies

endémicas y adaptadas a la regidn, obtenidas de viveros leedes.
Impacto a la fauna

é. De mancra previa a las actividades, se recorrerdn lus d1ew que serdn intervenidas para ahuyentar, rescatar y proteger

a cualquicr especie animal presente cn el predio. De percatasse ce la existencia de alzin cjemplar de fauna silvestre, se

notificaré de inmediato a la autoridad local de Protecei n Civil y a la autosidad federal PROFEPA y se seguird cl

protocolo que la autoridad determine.
7. Quedaré prohibido la captura o dar raucrte & cualquice tipn de organismo obscrvado en el predio y drea de estudio.

8. Se colocara scitalizacién al acceso del desarrollo respecio a las medidas de proteccion a fa fauna con fotografias de las
que se cncuentran en estatus de la NOM-059-SEMARNAT-2010 v que sc scfialaron como probablemente presentes

en el Area de Influencia.
9. Se programarén las obras y actividades en horarios diwznas enun horario de 8:00 a 17:00 horas.

10. Se deeribardn los cjemplares sujctos a tala de manceu direecional y sclective, evitando cl dafio a los individuos

residuales que pudieran servir de refugin 2 las especies de favna,
Impacto al suclo

11. Se retirard de mancra selectiva y se almacenard ¢l material productz del despulme protegide con clementos de

conteneion contra acciones de crosion cdlica ¢ hidrica para viilizarse cn la conformacidn de drceas verdes,

12. El material producto de las excavaciones seré retirado del sizie paulatinamente, reservando sélo el requerido para
rellenos y conformacidén de plataformas en la construce o, El material de excavacidn previe acuerdo con cmpresas
suministradoras dc material pétreo serd retirado y utilizacle <omo mejoramiento de suclo o actividades de restauracién,

Se tendré especial cuidado con el cumplimiento de la nor nativided de: trénsito locel,

13. La maquinaria a utilizar s¢ cncontrard en perfecto estaco y tendid mantenimicntos preventivos fuera del proyecta

para cvitar la contaminacién del suclo con hidrocarburos.

14. Sc colocarén sanitarios portdtiles para los trabajacorer en Jus ‘rentes dz trubajo pera evitar la defecacién al aire libre

K D Ly & “Bunta Parafse San Faricke™
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en la proporcién de 1 para cada 15 empleados, o bien, la cantidad que la SEMARNAT solicite.

15, Se colocardn cn los frentes de trabajo tambos de 200 L con una bolsa pldstica para cvitar la centaminacién del suclo
con residuos solidos urbanos y lixivizdos y sc les dard mantenimicnzo constante evitando la proliferacién de fauna

nociva o atraccion de fauna local,

16. Los residuos sélidos nrbanos y residuos de mancjo especial (residuos de la obra), se colocarin en un sitio en
especifico de la obra. Estos serén trasladados por vehiculos de la empresa constructora o a través de la empresa

autorizada por el H. Ayuntansicnto al sitio de disposicién final denominade “Los Brasiles™,

17. No sc realizarin actividades de reparacion de maquinaria ni equipo, No obstante, pudiera darse ¢l caso del mancjo
ocasional de combustibles para cl suministro de cquipo menor (vibradores compactadoras manuales, ctc.), pudiendo
haber derrames accidentales en pequefias cantidades al suelo. Las estopas, trapos impregnados y todo aquel residuo
considerado “peligroso” sz mancjard en los términus de la legislacion ambiental vigente. Para prever se dispendrd cn un
sitio cubierto, de un tambo hermético rotulado con la leyenda “residros peligrosos” para que de acuerdo al volumen,
sca recolectado, trasladado y dispueste en un sitio autorizade a través de una cmpresa autorizada y con registro vigente
por [a SEMARNAT. Dz suceder csto, sc llevard un control a través de la bitdcora de obra y sc archivari la copia del
manifiesto proporcionado para ser reportado en ¢l informe de cumplimicnto de condicionantes solicitado por la

antoridad durante el ticmpo de ejecucion de la abra,

18. Durante Iz temporada de lluvias, se tomarin las medidas de resguardo necesarias para cvitar que las excedencias

pluviales arrastren materiales o tierra ficra de las 4reas destinadas a 1z obra y la zona de aprovechamicnto.

19. Todo ¢l material pétreo requerido paca ¢l proyecto, provendrd de los bancos de material debidamente autorizados
por la SEDERMA, o bicn, por la SEMARNAT y/o CONAGUA.

Impacto ala atmésfera.

20. 8c realizarin ricgos matapolvos de mancra previa a las actividades diarias en los frentes de obra en la temporada de

cstiaje.

21, Se cuidard que los proveedores de rnateriales pétreos trasporten ¢l material cubicrto con lonas para evitar la

dispersién de polvo.

22, Se vigilard que no se realice ¢l tiro o quema de basura y fogatas en ¢l sitio del proyecto o en sus inmediaciones.

“Bratit Paralve San Pancho™

& Pacific Lifetyle Properties, S.A. de C.V.

it

Av. Allende Ne. 210 (Ote. Zde. Pise. Col Centro. CP. 63000, Tdpic, Nayarir,

Tel: (311) 215 49.01 www.semarnat.gob.mx
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23. Sc verificard a través de la biticorn de mantenimicnto que la maquinaria que cumpla con los requerimicntos de

rendimiento para la realizacion de cada actividad y se encucntre cn dptimas condiciones de funcionamiento.

24. Sc verificard que toda la maquinaria y vehicules que circule en el sitio de la obra cumpla con la NOM-041-
SEMARNAT-2006 y NOM-045-5EMARNAT-2006 y demds normatividad aplicable para garantizar el correcto

funcionamicnto de los motorcs.

25. Sc verificard que todos los vehicules que circule en ¢l sitio de la obra curaplan con la NOM-080-SEMARNAT-

1994, quc establece los lfmites miximos permisibles de emisidn de ruido.

26. S¢ minimizard la generacién de ruidos y vibracicnes provenientes de Ia maquinaria y equipo, controlando los

motores y ¢l estado de los silenciadores de equipos como motoniveladora y compactadora.,

27. Se verificard que la maquinaria y equipo se cncucntren en las mejores condiciones de trabajo para minimizar los

impactos a la atmésfera por la generacion de particulas, humos y gases.
28. Los cquipos pesados para carga y descarga contardn con alarmas acdsticas y Gpticus para operaciones de retrocese,

29. Sc llevar4 un control del ingreso y salida del sitio de: la obra, cvitando la circulacién simultinea de 2 o mds equipos

cuya 4rca de maniobras exceda la superficie prevista para cllo, pudiendo afectar superficics aledafias,

30, Sc optard por realizar manualmezte las tarcas merores de excavacion, remocidn de suclo y cobertura vegetal,

sicmpre y cuando no implique riesgo pera los trabajadoses.
Impacto a la hidrotogia.

31. Para los procesos constructivos que: se realicen cn las inmediaciones de los Terrenos Ganados al Mar se colocard
unz proteccidn removible que consistente cn una malla sombra o tapial, para impedir el impacto visual o que sc pasc

dicho limite.

32. Durante la temporada de Uuvias, sc evitard remover suclos para no generar la acumulacidn de agua en el tugar de

trabajo.

33. No sc realizardn actividades de mantenimiento de maguinaria y equipos dentro del sitio de proyecto. Des ser cl
caso, serin llevados a talleres especializados fucra del sitio para su revision. El suministro de combustibles scrd cn los

sitios cspecificos construidos para tal fin fuera del predia.

“Punita Parafis Sun Panche®

Facific Lifestyle Properties, 8.4. de C.V.

g/ ; Av. Allende No. 110 Gie, 2do, Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic Nayurit.
Tl (311) 215.49.01 wwav.semarnat.gob.mx
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34, Se colocaran sanitarios portatiles para los tzabejadores de los frentes de trabajo para cvitar la defecacién al aire libre

en proporcion de 1 para cada 15 empleados.

35. Sc colocarin en los frentes de trabajo tambes de 200 L con una bolsa pléstica para cvitar Ia contaminacidn del suelo
con residuos sélidos urbanos y lixiviados y se les prooorcionard manterimicnto constante para evitar la proliferacién de

fauna nociva o atraccién de fauna local.

36. Los residuos sélidos urbanos y residuos cc mancjo especial (residuos de la obra), sc colocardn en un sitio cn
especifico de la obra. Ambos residucs, serdn rrasladados por vehiculos de la cmpresa constructora 0 a través de la

cmpresa autorizada pot ¢l H. Ayuntamiento il sitio de disposicién final denorninado “Los Brasiles™.

Impacto ala estética

37. Sc colocardn barreras fisicas en las colindancias zon 1a Calle Cuba, en ¢l limite Norte con el andador peatonal y al
frente de playa, ya que, en las demds colindancias se ticnen clementos construidos como son muros perimetrales de las

edificaciones que limitan con ¢l sitio del proyecro, las cuales funcionarén como basrera.

38. Sc tendrd establecido un horario de trabajo de las 8:00 a las 17:00 horas, csto para no generar disturbio cn las

edificaciones colindantes.

39. Sc realizaran ricgos al interior dc l1 obra, evitando que se generen polvos fugitivos que molesten a los vecinos.

Construccidn.
Impaceo a la flora.

40, Sc mantendrin monitoreadas a los cjemplares de Cocos nucifers marcados para su conscrvacion y proteccién para

que no sufran dafio durante el proceso constractivo,

41, Se habilitardn drcas verdes cn 1,560.11 m* En csta superficie se contemplan las cspecies de coco de agua {Cocos
nucifera) que fucron protegidas y corscrvadas, 'as cuales representan aproximadamente el 39% del total del estrato
arbéreo. En las dreas disponibles se utilizacin cspecies nativas y adaptadas a la regidn para proporcionar a la fauna

condiciones de alimento vy refugio principalment..

42, Para ¢l éxito de ta reforestacidn, ésta scrd crando la época de lluvias estd bien cstablecida {a finalcs de junio ¢

inicios dc julic). Postcricrmente, s¢ hardn rccorsides cada mes durante dos afios supervisande la sobrevivencia de los

“Punta Puraie Sqir Pancha”
2 Pacific Lifestyle P'roperties, §.4. de C.V,
Av. Allende No. 110 Ote. 2de. Pire Col Centre. CP. 63000. Tepjz, Nayarit,
Tel: (311) 215 49,01 ywwww.semarnat. goh.mx
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individuos plantados, retirando los individuos que ne layan sobrevivids y sust tuyéndolos por nuevos. Durante la
reforestacion se tendrd una bitdcora donde se anotard el mireero de individuos plantados, por especie y fecha, hasta

concluir 1a plantacién.

43, Sc acatarin los eriterios gencrales aplicables sefialados en la NOM-006-SEMARNAT-1997 en cuanto al

aprovechamiento sustentable, transporte y almacenamicnze de hojas ce palma.

44. La madera a utilizar en ol sistema constructivo ce los pergolados serd suministrada y previamente tratada por

empresas autorizadas por la SEMARNAT.

45, Sc restringird la introduccién de cspecies exéticas en el hibitat, para la conformacién de dreas verde ornamentales

sc crpleara {a paleta vegetal autorizada.
Impacto a la fauna.

46, Considerando que se conservardn jemplares de vegetacion, pocria haber presencia de fauna, aunque de manera
marginal. Por lo que quedaré prohibido fa captura o dar muectz a cualquicr tipo de organisme observado en el predio y

area de estudio, en cspecial aves y reptiles,
47, Sc programarin las obras y actividades en horarios divurnoe de 8:00 a 17:00 horas,

48, De percatarse de la existencia de algdn ejemplar de fauna silvestre, lo cual tiene bajas probabilidades, se notificara
de inmediato a la autoridad loeal de Proteecion Civil y a ia autoridad federal PROFEPA, y se seguird ¢l protoccle que

la autoridad detcrmine,

49, Como medida precautoria, se restzingird la fluminaciée dacorativa en los espacios colindantes con los TGM y la
ZOFEMAT. De ser indispensable la iluminacidn el espacio exterior, s utilizarin fuentes de luz transitorias
(linternas, antorchas cléctricas), tubos de nedn, luminacién con dindo cmisor de luz roja (LED), iluminacién con
vapor de sodio a presion baja (LPS por sus siglas cn ingi¢s), iluminacicén incandeseente con color amarillo y rojo y
lirmnparas con filtros dicroicos de paso largo amarillos o anaranjades. Esto en chservancia a las especificsciones
generales establecidas en los numerales 5.4.4 y 5.4.5 de la NOM-162-SEMARNAT-2012,

Impacto al suelo

50. El material producto del despalme se mantendid resguardado y protegide con dementos de contencidn contra

acciones de crositn célica ¢ hidrica. Hasta utilizarse en la conforracion del proyecto de reforcstacién y dreas verdes.

“Punta Parafes San FPancbe”

Pacific Lifestyle Praperties, 8.4, de C V.

é;' Av. Allende No. 110 Oze. 2do. Piso. Col Centro. CI° 63000, Thpic, Wayuit,
j_é Tel.: (311) 215.49.01 wwnwv.semarnar.gob.mx
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51. Una vez que sca validada la ealidad del matcerial producto de las excavaciones, serd utilizado para las actividades de
rclleno en el sitio de la obra, El material restante y que no sea requerido para el proyecto, se prevé su previo acuerdo
con ¢l H. Ayuntamiento dc Bahia de Banderas Nayarit o bancos de material para que sca utilizado en actividades de

mcjoramiento de suclo o actividades de restauracién.

52. El material pétreo para el proyecto, provendrd de los bancos de raterial autorizados por la SEDERMA o bicn,
por SEMARNAT y/o CONAGUA.

53. No sc dejardn expuestos los suclos a la crosién que puedan afectar su consistencia y arrastre hacia la Calle Cuba, el

andador peatonal o la playa, colindancias ¢ircetas con ¢l predio.

54. La maquinaria a utilizar sc cncontrard en perfecto estado y tendrdn mantenimicntos preventivos fuera del proyecto

para cvitar la contaminacida del sucle con hidrocarburos.

55. Se colocardn sanitarios portétiles para los trabajadores en los fruntes de trabajo, para cvitar la defecacidn al aire libre

cn la proporcidn de 1 para cada 15 empleados o hien,

56. Se mantendrdn los tambos de 200 litros con una bolsa plistica para la basura en los frentes de trabajo para evitar sc
contamine ¢l suclo con residuos sdlidos urbanos y lixiviados y sc les proporcionard mantcnimiento cvitando la

prolifcracién de fauna nociva o atraccién de fauna lozal,

57. Los residuos sdlidos urbanos y residuos de manejo espeeial (resideos de la obra) se coloearin en un sitio en
especifico de la obra, Estos residuos serdn trasladades por vehiculos de fa empresa constructora o a través de la empresa

autorizada por cl H. Ayuntamicnto de Bahia de Banderas, al sitic de disposicién final denominado “Los Brasiles”,

58. Los residuos susceptibles a reaprovecharse, come lo cs ol pldstico y cartén principalmente, serdn negociados con la
Asociacién Civil “Recicla 8an Pancho” y otras emprazsas interesadas en este tipo de materiales ubieadas en la Localidad

y regién del proyecto.

59. No se realizardn actividades de reparacidn de magquinaria ni equipo, no obstante, pudiera darsc ¢l case del mancjo
ocasional de combastibles para cl suministro de cquipo menor (vibradores, compactadoras manuales, cte.), con lo cual
pudicran gencrarse derrames accidentales ¢n pequefias cantidades al suclo. Las cstopas, trapos impregnados y tedo
aquel residuo considerado “peligroso” se marnciard en los términos de la legislacién ambicatal vigente, S dispondrid en
un sitio cubierto un tambe hermético rotwado con la leyenda “residucs peligrosos” para que de acuerdo al volumen, sca
recolectado, trasladade y dispuesto en un sitio autorizado a través de una empresa autorizada y con registro vigente por

la SEMARNAT. De suceder esto, se llevard el control con la bitdcora de obra y se archivard [a copia del manifiesto

“Punta Paraiia Sar Pancke”™
Pavific Lifestyle Preperties, 8.4, de C.V

bt
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proporcionado para ser reportado en ¢l informe de cumplirvento de condicionantes.

60. Los residuos generados por ¢l crabalaje y eavolture cel equipamiento de las instalaciones, tales como mobiliario y
cquipo, de proferencia sc dard a ln misma cmpresa quo suministrG, para que sc redsc dicho material, que

frecuentemente consiste en plistico, cartén y tarimas do rmzdera,

61. Sc realizardn las prucbas y pucsta en marcha de todos los equipss de manera previa a su operacion con personal

calificado.

62. Sc colocard mobiliario en drcas comunes tales cotno sifialética preventiva ¢ informativa (se incluird difusion de

informacién de cargcter ambiental); sc eolocardn conterdmes de residuos solidos urbanos.

63. Al concluir las actividades de obra se desmontardn ias obras de eardcter temporal, tales como bodega de materiales,

caseta de vigilancia, sanitarios méviles, ete.
Impacto ala atmésfera.

64. El proyecto sc cjecutar conforme al calendario programado en fancidn que ¢l suministro de equipos coincida con
su utilizacién cn la obra, Lo antcrior para evitar sc acunulen cquipos sin utilizar y que corran el riesgo de dadarse por
dejarsc a fa intemperie. Si s¢ requiere almacenar un equizo o insumo cn el sitio de obra, este sc guardard en las

instalaciones dc las empresas contratadas para la cjecucidn Jdz la obra.

65. Sc continuarén con las actividades de riegos matapolvos donde haya suclos desnudos y en los sitios de resguardo de

material pétreo.

66. Se cuidard que los proveedores de materiales pétrcos trasporten ¢l material con lonas para evitar la dispersidn de

polvo.
67. Sc vigilara que no sc realice el tiro o quema de basura y fogatas en el sitio del proyecto o cn sus inmediaciones.

68. Se verificard a través de la biticora de mantenimiznto que la maquinaria que cumpla con los requerimientos de

rendimicnto para la realizacién de cada actividad y se encuentre en dptimas condiciones de funcionamiento.

69. Se verificard que toda la maquinaria y vehiculos que circule eo el sitio de fa obra cumpla con las NOM-041-
SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2006 y demds normatividad aplicable para garantizar ¢l correcto

funcionamicnto de los motores.

“Punta Parafw San Fauche”

Pacific Lifestyle Properties, 8.4, de CV.

;/ Av, Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Zentro. CF. 63000, lfepic, Nayarit,
s Tel.r (311} 215.49.01 www.temaraac.gob.mx
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70. Sc minimizard la generacidn de ruidos y vibraciones provenientes de la maquinaria y equipo, controlando los

motores y el estado de los silenciadores de equipos como motoniveladora y compactadora,

71. Se verificard que la maquinaria y cquipo se cicuentren en las mcjores condiciones de trabajo para minimizar los

impactos a [a atmdsfera por la generacion de preticulas, humos y gases,
72. Los equipos pesados para carga y clescarga contarin con alarmas acdisticas y dpticas para operaciones de retroceso.

73. Sc verificard que todos los vehiculos que ciraule en el sitio de la obra cumpla con la NOM-080-SEMARNAT-

1994, que establece los Limites maximos permisibles de emisidn de ruido.
Impacto a la hidrolegia.

74. Para los procesos constructives que sc realicen en las inmediaciones de los Terrenos Ganados al Mar sc colocard
una proteccitn consistente en una malla sombra « tapial. Dicha proteccién se colocard en ¢l limite aprovechable para

evitar la contaminacién de fa Zona Federal Maritimo Terrestee y la playa.

75. Durante la semporada de lluvias, se cvitard la remocién de suelos para no generar la acumulacién de agua en cl

lugar de trabajo,

76. No sc realizarén actividades relacionadas con ¢l mantenimiento de maquinaria y equipos dentro del sitio de
proyecto. Des ser el caso, se llevardn 1 tallerss especializados fuera del sitio para su revision, asi mismo, el suministro

de combustibles se realizard en los sitios especificos construidos para tal fin fucra del predio.

77. Sc colocarédn sanitarios portitiles para los trabajadores de los frentes de trabajo, para cvitar la defecacién al aire libre

cn la proporcidn de 1 para cada 15 empleados o bizn.

78. Sc colocarin en los frantes de trabujo tambos de 200 L con una bolsa pléstica para evitar la contaminacién del suclo
con residuos solidos urbanos y lixiviados y sc lus dard mantenimiento para evitar la proliferacién de fauna nociva o

atraccidn de fauna local.

79. Se dard un correcto mancjo a los residuos solidos urbanos y residuos de manejo especial (residuos de la obra), los
cuales se colocardn en un sitio cn especifico de la obra. Ambes residuos serdn trasladados por vehiculos de ta empresa
constructora o a través de la empresa wtorizada por ¢t H. Ayuntamicnto de Bahia de Banderas al sitic de dispesicion

final denominado “Los Brasiles™.

80. El proyecto hidrosanitario para ¢l abastccimicnto de agua potable y recoleecion de agua residual cumplird con las

- Lol PN “Punta Pariise San Pancho™
@
o @73 A Pacific Lifestyle Properties, S.4. de C.V-.
- A\ Py £
% ,c-:"'“ Av. Allende No. 110 Ore. 2de. Pign. Col Centro. CP, 63000, Tgpic, Nayarit.
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especificaciones minimas de desempefio cstablecidas cn la NOM-001-CONAGUA-2011 para ascgurar la

hermeticidad de éste 2 largo plazo.

81. El proyecto hidriulico para ¢l abastccimicnto de zguz potable y su instalacién cn la toma domiciliaria, cumplird
con las especificaciones y métodos de prucba que indica la NOM-002-CNA-1995 con ¢l fin de preservar ¢l recurso

hidranlico, sin alterar sus propicdades fisicoquimicas.
82. Sc verificari ¢l correcto funcionamicato de las regadesas que cumplan con la NOM-008-CONAGUA-1998.
Impacto ala cstética.

83. Sc instalarin barrcras fisicas para impedir un impacto visual en la Calle Cua y el andador peatonal colindante
hacia el Norte del predio. En el limize Ocste del predio colincante con los TGM y ¢l Océano Pacifico cxiste una
cortina de estrato arbéreo, la cual mitigard como una barrera fisica, no obstante, de ser necesario, se colocardn tapiales

a manera de clementos restrictivos.
84, Sc utilizarin clementos constructivos de 1a regidn que aporten un atractivo a la imagen urbana,

85. Sc cjecutard cl proyecto de rcforestacion y arquitectira del paisaje en una superficic de 1,560.11 m? con especics

nativas y adaptadas a la regidn, el cual sc complementard con los cjemplares conservados.
Imi::acto a la cconomia.
86. Se gencrardn empleos para la poblacién local y de Iz regidn.

87. Los insumos para la construccién del proyecto se adquiriran en cstablecimicntos de la regién, permitiendo una

derrama ceondmica en la zona.

88. Se captarin recursos al H. Ayuntamiento de Bahia du Banderas por motive de impuestos prediales, entre otros,
mismos que deberdn aplicarse ¢n la ampliacién, conscrvacidn y mantenimiento de las redes de infraestructura y

cquipamiento urbano.
Etapa de operacion y mantenimiento.
Impacto ala flora.

29, Se mantendrin monitoreados = Ios cjemplares de Cocos nucifera marecades para su conservacién y proteccién para

“Punta Parafre Sin FPawncle®
Parific Lifesiyie Propertics, 8.4. de C.V.

é’z; Av, Allende No. 110 Gie. 2do. Piso. Col Cengro. CIM 63000, T'cpic, Nayarit.
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que no sufran dafio durante las actividades constructivas, operativas y/o de mantenimicnto de las instalaciones.

90. La superficie de dreas verdes se reforcstard con las especics propucstas en la Paleta vegetal cstablecida para el
csteato alto, serdn las que se desarrollan de manera natural cn el Sistema Ambiental o se encuentran adaptadas:
Papelille (Burtera simaruba), Amapa {Tabebuia veszu), Mahahua (Hibiscus elatus), Palma de coco (Cacos nucifera) ¥
Primavera (Roseodendron donnell-smithii). Para cl estrato arbustivo sc utilizardn; Palma arcca (Lypsis lutescens), Palma
zamia (Zamia furfuracea), Roclia (Rueflia aaenthaczae), Verdolaga (Poreniaca), Raya o rifionina (Ipomea pes-caprae),

Bromclia (Bromelia Pinguin),

91, Sc restringird la intreduccién de especies exdticas en el hébitat, parz la conformacion de dreas verde ornamentales

s¢ cmpleard la paleta vegetal autorizada,
Impacto a la fauna.

92. En ¢! caso de que ¢! personal de operacidn v mantenimicnto del Desarrollo o los residentes detecten o tengan
evidencias de la presenciz de las especies de tortugas sefialadas en el frente de la playa, principalmente Tortuga golfina
(Lepidachelys slivacea) y la Tortuga ncgra o pricta (Chelonia agassizi), sc dard aviso oportunamente a la autoridad para
integrarse a las actividades de conservacidn bajo la coordinacidn de la SEMARNAT y 2 PROFEPA, o con algin

campamento tortuguers de la zona, perteneciente ala Red Tortuguera A.C.
93. Sc prohibird a los residentes la extraceidn de flora o fauna del sitio ¥ sus inmediaciones,

94, Se propoercionard mantenimicnto a los clementos de iluminacidn decerativa on los ¢spacios colindantes con los

Terrenos Ganados al Mar, la Zona Federal Maritimo Terrestre y espacios exteriores.

95. Sc proporcionard mantenimicnto a la roadera utilizada con la finalidad de que esté protepida contra cambios de
humedad, insectos, hongos y Fucgo durante toda la vida dtil de la estructura. Para elle sc contratard a cmpresas
especializadas y con autotizacion vigente por la SEMARNAT para que proporcionen cl tratamiento requerido cada 2
afios, tales la aplicacidn de prescrvadores para madera, coloeacién de retardadores de ineendio, tratamicnto contra
hongos ¢ inscctos y cambio de piczas dafiadas en clementos de madera. Los insumos y residuos generados en dichas

actividades serdn retirados por la emapresa que proporcione el servicio,

96. En las actividades de fumigacin Jel sitio para prevenir la infestacién de inscctos, sélo sc empleardn las sustancias
autorizadas por la Comisidn Interscerctarial para ¢l Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).
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Impacto al suclo.

97. Sc daré seguimicnto al proyecto de reforestacion y anyitectura del paisaje. S tendrd una bitdcora donde sc anotard

el niimero de individuos plantados, por especic, y fecha, Fasta concluir ¢l total de lu reforestacion.

98. S¢ monitorcarén las condiciones de desarrollo v conservacién de los cicraplares conservados, lo cual s¢ informard

oportunamente en los reportes de cumplimicnto ambicntd
99. Sc reforcstaran las drcas verdes con las especies propusstas on la Paleta vegetal v sciialadas anteriormente.

100. Una vez establecida la reforestacion, se aplicarsn de fertilizantes y productos para su erecimicento. Los productos
utilizados scrdn apropiados y de facil mancjo empleando 3.0 sroductos autorizados por el CICLOPLAFEST que se

encucntren en el mercado local.

101. Sc har4 un correcto mangjo de los residuos gencrados, que incluye ¢l almaeenamiento temporal, traslado y

adecuada disposicién de los mismos en el SDF “Los Brasiles™,

102. Los residuos inorgdnicos con potencial para reincorporarse a un ciclo productivo, tal como ¢l papel, cartén,
envases de plistico de diferentes densidades, vidrio, metal, st almaccnard de manera scparada también cn tambos de
200 L. La rccoleceidn de estos residuos serd de manera scparada. El pldstico y cartdn serd negociado con Asociacién
Civil “Recicla San Pancho” y otras empresas interesadas er cste tipo de materiales, localizadas en la Localidad y region

del proyecto,

103. Para cvitar la dispersién dc residuos durante fa opecacién de las instalaciones, sc colocard sehalizacion indicativa
para la disposicion de residucs en contencdores rowlicdos con olsa pldstica, cstos serin ubicados cn puntos
cstratégicos y on cantidad suficicnte para cvitar la dispers.6a de estos residuos. Una vez que se obtenga la cesidn de
derechos y modificacién de bases de la Concesidn para uso y aprovechamicnte de los TGM por parte de la

SEMARNAT, sc colocard en horario diurno contencedor 2 para cvitar la contaminacién cn la playa,

104. Se vigilara ¢l correcto funclonarmicnto de las instalaciones, tales como calentadores de agua, aires acondicionados,
airc calicnte proveniente de los cquipos de cocing, cjuipus en cb cuarto de miquinas, cquipos de bombas,

hidroneumitico, cte.
Impacto ala atmdsfera.

105. Se vigilard que no se realice ¢l tivo ¢ quema de basurs y fogatas en los Terrenos Ganados al Mar o Zona Federal

by
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Maritimo Terrestre.

106. Se fomentard en los residentes del proyecto el wso de vehiculos equipados con dispositives amigables con el medio

ambiente, csto para reducir las emisiones a la atmésfera.
Impacto ala hidrologia,

107. El mantenimiento de las drcas verdes, respectivas al riego serd con agua tratada provenicnte de la planta de
tratamicnto, asi como agua potable de la red municipal, que scrd almacenada en la cisterna contemplada en el

proyecto. Sc procurard realizar los ricgos en horario nocturno para evitur los cfectos de cvaporacién.

108. Los sélidos urbanos y residuos de mancjo especial, se colocarin en un sitio en especifico de la obra. Ambos
residuos, serdn trasladados por vehiculos de la empresa constructera o a través de la cmpresa autorizada por ¢l H.

Ayuntamicnto de Bahia de Banderas al sitio de disposicién final denominado “Los Brasiles”,

109. El proyecto hidrosanitario para cl abastecimicnto de agua potable y recoleccién de agua residual cumplird con las
especificaciones minimas de desempefio establecidas en la NOM-001-CONAGUA-2011 para ascgurar la

hermeticidad de éste a largo plaze.

110. El proyecto hidriulico para el abastecimiento de agua potable y su instalacién cn la toma domiciliaria, camplird
con las especificaciones y métedos de prueba que indica la NOM-002-CONAGUA-1995 para preservar el recurso

hidréulico, sin alterar sus propiedades fisicoquiraicas.

111, Se tendrd especial cuidado en las actividades de aseo y limpicza de las instalaciones a fin de no verter aguas

jabonosas y/o derrames de contaminantes en las drcas colindantes a los TGM.,

112. Para la crapa de operacion, los residuos liquidos serdn aquellos generados cn la red de aguss negras, mismos que
scran canalizados a la planta de tratamicnto de aguas residuales del proyecto, o cn su defecto, a la red municipal, toda
vez que se cumpla cor. les especificaciones requeridas en el Oficio Ne. Oficio No. 6/2017 de fecha 02 de febrero de
2017 en donde sefialan las especificaciones particulares del C.A.P.ASF. y ala NOM-002-SEMARNAT-1996.

113. La alberea del proyecto dard cumplimiento 2 la NOM-245-35A1-2010 que establece las especificaciones
sanitarias que deben cumplir las albercas con el propdsite de prevenir y minimizar o controlar riesgos a la salud de los
usuarios por enfermedades gastrointestingles, de la piel y otras, ocasionadas por ihgcstién, contacto ¢ inhalacidn de

microvrganismos patdgenos y sustancias quirnicas en ef agua.

“Puntg Parafse San Pancho”
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114. Ne s¢ permitird la introduccion de alimentos y bebidas ala alberza.
Impacto a la estética.

115. Las obras y actividades sc cjecutarin en congrucncia con lo establecido por el Reglamento de Zonificacion y Usos

del Suclo de del Municipio de Bahia de Banderas, Nayurit.

116. Sc acatardn las especificaciones establecidas en 2l Reglamento de Desarrolle Urbano y Construccién para cl

Municipio de Bahia de Banderas, Nayarir.
117. S utilizarin clementos constructivos de la regién que aporten un atractive a la imagen urbana.,

118. Se cjecutara ¢l proyecto de arquitectura del paisaje (fa reforestacion es un componente de la arquitcctura del

paisajc).

119, Sc verificars que las actividades se realicen respatando cn todo momento las disposicionces scfialadas para los
Terrenos Ganados al Mar y la Zona Federal Maritimo Tereestee por la SEMARNAT.,

120. Sc cntregard a cada uno de los propictarios o residuntes del Condominio et Reglamento interno del Desarrollo, en

¢l que se indiquen los criteries gencrales de conservacién del medio ambiente.

121. Sc captardn recursos al . Ayuntamicnto de Bahia de Banderas por motive de impuestos prediales, entre otros,
mismos que deberén aplicarse en la ampliacién, conscrvacion y mantenimiente de las redes de infracstructura y

equipamicnto urbano.

122. Sc generardn 51 crapleos directos permanentes para la operacién y mantenimiento general del Desarrollo, los

cualcs se procurard sean habitantes de la misma Localidad v de la regidn.

123. Una vez cn operacién cl prayecto, generard un incremento en la dindmica de las inmediaciones, favorecicndo ¢l

establecimicnto de comercios y servicios complementar:os.

Impactos residuales.

Los impactos residuales que podrian presentarse se mwuestran en la siguiente tabla, donde también se presentan las

medidas de mitigacién para cada impacto identificado.

\‘ohﬂ (¥ e, “Punta Parafre San Pancle”
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Vegetacidn, impactado por:

Desmonte, despalme, trazo,

Desmonte, despalme, trazo, |

nivclacidn, acarrco.

Cabermra
corte nivelacién y acarreo.
Ecosistema, impactado por:
Natural,

cstérica

Estética, impactado por:
Desmonte, despalme, trazo,
nivelacién, acarreo y

cimentacion.

Estética

[
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Sc aplicard un programa de reforestacién con especies endémicas y
adaptadas al Sistema Ambicntal y que aporten funcionalidad al
ceosistemna, ddndole seguimiento durante toda la vida til del

royecto.

Se capacitard al personal eperativo y de mantenimicnto en materia
de la aplicacién de Bucnas Prdcticas Ambicntales, especificas para
¢l funcionamicnte de edificacién y su cquipamicnto, basados ¢n el
mumeral 5.1, referente a los Requisitos Generales de Ia NMX-AA-
164-SCF1-2013.73

St consalidari la imagen urbana de las Calle Cuba y hacia ¢l frente
de playa, asi come del andador de acceso al mar ubicado en el
Iimite Norte del proyecto. Asi mismo, la imagen visual del entorno
resultari beneficiada al reforcstar las drcas verdes. Ademds, con Ia
utilizacién de acabados y materiales de la regién en las viviendas y
dernds componentes del Desarrollo, se ereard un mayor atractivo

visual a la imagen urbana del proyecto.

Agua superficial y suelo,
impactado por cl mancjo

integral de residuos.

Drenaje

(=3

S dard un corrceto mancjo de residuos apegado a la legislacion
zmbiental vigente y congruente con la infracstructura instalada por
la autoridad municipal para los residuos sélidos urbanos; la
eutoridad estatal en cuante a las disposiciones de regulacién para

los residuos de mancjo especial.

La promovente, aplicard medidas de disminucidn de residuos,
mediante un convenio de colaboracién con la Asociacién Civil
“Recicla San Pancho para que residuos como el pldstico y cartdn
principalmente, scan reintegrados a procesos productivos a través
de cmpresas recicladoras; no obstante, sc  considera una
externalidad por las fracciones de residuos que no tengan
caracteristicas de aprovechamicnto cn la regidn,

Pese 1 que sc contard con una planta de tratamiento, en tanto no se

cncucntre cn operacion, se incrementard ol volumen de agua a

2
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tratar que se descargardn 1 la red de alcantarillado municipal y que
serdn tratadas cn la planta de tratamiento de la Localidad de San
Francisco, va que la autoridad cmitie la  factibilidad

corrcspondiente.

7. Tuéo el material péteeo requerido para ¢l proyeeto, provendrd de

Suclo, impactado por: los beneos de  materinl  debidamente  autorizados  por  la

Coburtura,
Decsmonte, despalme, trazo, Infiltracion SEDERMA, SEMARNAT y/v CONAGUA. Se solicitard la
nivelacién, acarreo. auturizacion respectiva antes de la concertacidn de negociacion.

Por lo anterior, esta Delegacién Federal determing que las actividades relacionadas con ¢l proyecto, implicarian impactos
que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se preve la ocurrencia de modificaciones significativas al ambicnte

por su realizacién.

10. Fraccién VII.- Prondsticos ambicntales, y cn su caso, evaluacion de alternativas.
Que la fraccidn VII del articulo 12 del REIA cn andlisis, cstablece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambicntales y, cn su caso, cvaluacién de altgrnativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién es relevante desde
¢! punto de vista ambicntal, ya que el prondstico permitc predecir el comportamicnto ded Sisterna Ambicntal garantizando
que sc respetard la integridad funcional del crosistera a partir de una proyeceién tedrica de las posibles implicacioncs
ambientales que generarfa cl proyecto de mancra espacial y temporal.
De acucrdo a o anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado considerd los signientes prondsticos.
Condiciones ambicntales esperadas en el Sistema Ambiental sin proyecto.
El Sisterna Ambicntal presenta un impacto antropogénico desde hace déeadas, previo al desarroflo de las actuales
actividades del scctor turistico, al presentar cvidencias actividades agricolas y pecuarias.
Actualmente, ¢l proyecto sc cncucntra inserte en un sitio conde cxiste una tatal compatibilidad con el uso de suclo
preponderantemente urbano, lo cual permite hacer la inferencia de que el predio se encuentra como una “vacante urbana”
la cual se encuentra desprovista de vegetacion en estado natural, de acuerdo a lo manifestado el estrato arbdreo corresponde
a vegetacién inducida la cual provec aunque de mancra limitada, servicios ambientales, por su funcidn de refugio y
descanso para algunas especics de fauna local, aves principalmente, La mayer parte de la superficic del predio se
PR Lta, “Punfa Parafse San Pancha®
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cncuentran sin cobertura vegetal, es deeir con suclo desnudo, por cfectos de impactos previos relacionados con el proccso

de urbanizacion y consolidacién de la localidad.

El predio aun cuando se encuentra delimitado, cs propenso al resguarde de residuos sélidos urbanos abandonados por lo
transeintes, lo cual ocasivna una mala imagen wrbang, Por otra parte, al ser una vacante urbana, la cobertura de los
servicios piiblicos disponibles se encuentra sub wilizada. Derivado de Jo anterior, cs posible aseverar que, al mantener al

sito del proyecto con caracteristicas idénticas a las acteales no influird en la condicién del sistema ambiental,

Un proyecta sin plancacién, con incipiente

El crecimiento ccondmico derivade de las actividades turisticas en I regulacién ¢ inspeccidn y vigilancia por parte de

region ha generado la necesidad apremiante de desarrellar proyectos |14 autoridades y deficicnte  aplicacién  de

plancados, de calidad y con aceptacién social que incremente ol | edidas de mitigacién por partc de la

potencial del destino turistico, y lo posicione. promovente, gencraria costos adicionales.

Debido a que el proyecto sc disefié de acucrde con los lincamicntos

normativos, de cardcter urbano y ambicntal esteblecidos por las | L4 capacidad de carga del entorno podrd atenuar

autoridades municipales, estatales y federales, asi como con la | POT St misma los impactos gencrados cn un

incorporacién de la variable soclal, su cjecuciin desde csas tiempo mayor al provisto, aun sin la

perspectivas resulta convenicnte implementacién de medidas de  provencidn,

mitigacién y compensacién. No  obstante,

En la conceptualizacidn del proyecto se han establecido pardmetros . . . 2o
condiciena la permancncia de la inversidn, y

para la conservacion de los recursos naturales de 2 zona, situacion . e . .
pone cn ricsgo Ja viabilidad técnica y social del

que garantiza que su cjecucidn habrd de levarse al menor costo
proyecto.

ambiental posible.

De acuerdo con el procedimicnto y aplicacida de metodologia
adecuada para identificar v estimar las cvaltnciore: ambientales
deseritas anteriormente, se demuestra que la mayor parte de los

impactos potenciales desfavorables, sz clasificen como  “poco

importantes” ya que estuvieron por debgjo de las 9 unidades de
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impacto ambicntal, por lo que su alteracién no influye al sisternn

ambiental,

11. Anilisis Técnico

Con basc cn los anteriores argumentos, ¢s:a Delegacion Federal dictaming sobre la visbilidad ambiental del proyecte cn
apego al articulo 44 del REIA, que obliga 2 csta Delegacién a considerar, en los procesos de evaluacidn de imapacto

ambicntal, los posibles cfectos de las obras o actividades a ¢esavollame. ea el o los ecosisicmas de que sc trate, tomando en

cuenta cl conjunto de los clementos que los conforma, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento

o afectacién, asi como la utilizacién de los recursos naturales gn forma que st respete la_intcgralidad funcional y las
capacidades de carga de los ¢ccosisternas de |os gue forman part: dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT cr. o] Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propucstas por la promovente cn la MIA-P presentada, son téeaicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objctivas de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las difcrentes ctapas del

pl’OyCCtO.

En lo que respecta a las “instalaciones provisionales con cubiartas de palapa y la pequeia cdificacién de 2.00X3.00 m
actualmente sin uso, con cubicrta de palapa, la cual scri wilizada como bodega para ¢l resguardo de equipos
principalmente en la ctapa de preparacion del sitio, no obstantz, scrd retivada para dar peso a la construccion definitiva del
proyecto”, st aclara que 1a promovente aporté ¢l oficio nim. PFPA/24.1/2C.12.5/0077/2017 del 9 de junio de 2017,
emitido por la PROFEPA, cn cl cual sefiala que: “con las prielas gféréadas por i comparetiente se logra determinar que el
inmueble consistente en una vivienda wsada como viviends unifumiliar que en la actualidad se encuentra en abandono, que 52
constituye de wn cuarte con dimensiones de aproximadamente 2.00 X 3.00 das por tres metros vealizada a base de muros de tabigue
¥gfo, con una altura promedio de 2.40 dos metres con cheremi@ centiitelres, con una ventana rectaugular y puevta, cibierta
inelinada; complementads ton un cuarta con dimensiones dz aproximadamente 2,00 X 2.00 dos por dos metres, usada con fines de
actividades de aseo personal, realizada o base de snuros del tabique y eubierta de palopa; mivma que se encuentra al intevior del
inmueble urbano nbicado en &l poblado de san Francisco, gfido de Sayul'ite, sunicipis de Bubfa de Banderas, Nayarit con ung
superficie de 5366.53 m*.., “asociady a lo anterior los medics de prucbas ofertados, se advierte que la constitucion de las obras
avienen a una vivienda con las caracteristicas equivalentes dz wna vivienda unifamiliur, de lo asentado en el escrito de referencia v
g1 andiisis, por consecuencias se encuenira exeita de su awdorizacicn en materia de impacte ambiental; de igual manera no 52 logra

advertir que se bayan hecho ¢ se esteén realizando obras en el inmuclle de referencia, asf coms en Ia zona federal maritinio terrestre

colindanie al predio”.
ORP La, “Punta Paraiso San Fancke”
¥ )
f-,? ® @ ?, Pacific Lifestyle Propertice, §.4. de C V.
= p—\ jr
% 3““" é«/ Av. Allende Na. 110 Ose. 2do. Piso, Col Centro. CI'. 63000, Tepif, Nayarit.
[
Pujeresve? i/é Tel.: {311) 215.49.01 wwnv.semaraar.gob.mx



Delegacion en el Estado de Nayarit

S E ﬁ AARN A I Subdelegacidn de Gestidn paraTa Protcecion
STCRTTARIA BT
SO AMEBLEN L
Y ORCURME NATULALLS

Ambicntal v Recursos Nabuales

Unidad de Gestion Ambicnial

Deprtwnento de Impacto v Ricsgo Ambienaat

OFICIONUM. 138.01.00.01/3126/17

Por lo expuesto en el parrafo anterior, estd SEMARNAT tiene por evidenciade que Ias obras existentes, de acuerdo con la
Unidad Administrativa facultada para determinar lo conducente en relacidn 2 obras realizadas (PROFEPA), no
requiricron somceterse al procedimicnto de evaluacién de impacto ambicntal, no siendo cntonces motivo para descchar o

negar cl trimite de evaluacién ded proyecto.

Respecto a [a condicidn de la cobertura vegetal del predio, la promovente presentd el Dictamen Téenico Forestal de fecha
07 de junio de 2017, claborado por un Técnico forestal, con Registro Forestal Nacional ndm. 4, Libro Nayarit. De
conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, misme que

concluyé y dictaming que cl Lote donde se pretende desarrollar el proyecto, cs un lote No es Forestal.

Respecto al cuestionario ingresaco durante ¢! proceso de consulta piblica, se ticne que los argumentos se enfecan en los

siguicntes aspectos medulares:

+ Estima que la MIA-P no cumple conr ¢ fin de ser un instrumento de proteccién del derccho un medio ambiente
sano, pucs no precisa los biencs ambicntales que resultardn afectades con ol proyecto, y no seiala los bienes que
sistemdticamente serdn afectados, por lo anterior sefiala el riesgo ante la posibilidad que sea autorizada una obra o
actividad sin que todes los aspectos ambientales del mismo sean svalundos y per cllo existe una relacién directa de
fondo cn ¢l procedimicnto de evaluacion; sefiala que el sitio del proyecto no se encuentra urbanizado y que en
realidad son nichos cn los que incluso hay especizs contenidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Al respecto esta Unidad Administrativa, observd que la promovente identifics la existencia en el 4rea de influencia
de especics listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y que al cxistir la posibilidad de arribazén de tortugas
marinas, rcspetd la zona de playa, la franja de 20 metros que constituye la Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZFMT) y ademis de lo anterior dejé otra franja adicional de 25 metros sin construir dentro de los Terrenos
Ganados 4l Mar {T'GM); ¢s decir, respetd la playa y una franja de 45 metros sin obra alguna, con lo cual el proyecto

respeta una superficic considerable para la posible anidacidn de tortugas marinas.

s En cl cuestionario sefiala que cstd autoridad no deberia requerir informacion adicional a la promovente para

eamendar lo que considera ¢l cuestionario,

Al respecto se aclara que la solizitud de informacisn adicional es parte del procedimiento de cvaluacidn det impacto

ambicntal, y se encucnira establecide en cl articulo 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y

“Punta Parziso San Panche™
4 Pacifie Lifestyic Properties, 8.4 de CV.
vz
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la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambicntal, sefialando que se podrin solicitar
aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones del contenido de la manifestacion de impacto ambicntal; Por lo anterior,

esta Unidad Administrativa determiné solicitar a la promovente informacién adicional respecto al proyecto.

»

En el cuestionario s¢ sciiala que la promovente vraitid toda referencia al eeosistema de duna costera donde se
encuentra ¢l proyecto y las implicaciones téenicas que ambiznzalmente eso conlleva, sefiala que la manifestacién de
impacto ambiental debid establecer st el proyecto s¢ uncuentra en una ecosistema de duna costera, que debi sefalar
que tipo de una costera existe en San Francisco y los impactos ambientales del proyeeto tiene sobre la duna y las

medidas de mitigacién para combatir con cllo el cambio climdtico y sus cfectos.

Al respecto se informa que para csia Delegacion Faderal las dunas costeras corresponden a monticulos de arena
sujctos a la accién del viento, marcas y otros factores; quz se obscrvd en la MIA-P en una imagen aérea que la duna
costera se ubica colindante a la playa (dentro de la Zona Federal Maritime Terrestre) y que de acuerdo a las
imagences dicha duna no s¢ encuentrz dentro del predio propicdad ni los Terrenos Ganados al Mar, por lo tanto no
pucde ser afectada de manera directs; también sc considerd que la actividad humana una vez desarrollade proyeceo
¢s un factor existente y constante ea el sitio, debido a que colindante at precio del proyecto existe una ventana al mar
{un acceso ab mar), con lo cual evidencia que la actividad de recreacidn existe, més adn siende San Francisco un
desarrollo turistico reconocible y frecuentade por las dersonas; asimismo cl proyecto se constituye como un proyecto
puntual con incidencia ne significativa respecto al cambdio climéti_cu; es decir, se trata de tres edificios y sus dreas de
recreacion; lo cual ne es comparable con la perdidz de suctos naturales de para proycctos mayores o fendmenos

metcorolégicos.

e En cl cucstionario sefiala que la MIA-P no scfiala escenarios que permitan ovaluar los aspectos ambientales del
proyecto cn caso de inundaciones o fendmenos meteoraldgicos o algunos oros, que los efcctos del cambio climitico

han generado.

Al respecto, estd Delegacién Federal considera que ri la construecién y operacidn de proyecto ni las obras que
constituyen ¢l poblado de San Francisco, Nayerit, modificardn los riesgos de inundacidén o fendmenos

metcoroldgicos que cstadisticamente se registran para lu zona del proyecto.

» En ¢l cuestionario sefiala que en virtud de que ne preseata escenarios para evaluar los efectos del proyecto en caso de
inundacién o cualquier otro fendmeno metcoroldgics, capaz de alterar la configuracién de la duna sobre Ia cual se

erige el proyecto, hace que cl mismo deba ser negado.

or B L4, “Punta Parafse San Panche™
v )
.‘_E? ® @ ";:. Pacific Lifertyle Propertics, 8.4. de C.V.
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Al respecto esta SEMARNAT, reitera que identificé que el proyecto no se ubiea sobre duna costera, y que se ubica
dentro del margen de la franja que constitayt 1z zona urbana de San Francisco, incluso mis alejada de la playa que
edificaciones cercanas al proyecto; por lo cual, como se menciond anteriormente la construccidn del proyecto no
modificard los cfectos en caso de irundacidr. o cualquicr otro fendmeno metearolégico provocados por el cambio

climitico.

En cl cucstionario manificsta que la manifestaciin de impacte ambiental debe demostrar que cumple con las
politicas ambientales adoptadas por el Estado Mexicane, Leyes, Reglamentos, Tratados internacionales, Normas
Oficiales, Plancs, Programas y demils instrumentes aplicables; asf comoe no garantiza que el desarrollo de las obras y
actividades propuestas sean compatibles con ¢l cseénaric ambicntal del cambio climidtico y de esta forma permita
evaluar los efectos de Ins especics de flora y faura que habitan on ¢l sitio pretendido y que los impactos ambicntales

directos y/o indirectos no ponen en riesgo a dichas especies, ni la seguridad de la sociedad.

Al respecto esta Unidad Adminisirativa, identificd que quien formuld el cuestionario no indicd la existencia
especifica de algiin artizulo de algtin instrumaznto legal nacional o internacional que impida o restrinja el desarrollo
del proyecto, ni qué instrumento legal protege cspecificamente alguna especic de flora y fauna que pudicra ser
afcctada por ¢l proyecto, ¥ mis atin no identifies que especies de flora y fauna pueden ser afectados por el proyecto;
sin embargo, csta SEMARNAT vaor6 que la promovente identific la existencia de cspecics listadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 y que se npugd o las cspecificaciones generales que cstablece ln NOM-162-
SEMARNAT-2012 y que incluso modifies e prayeeto para alejarlo 45 metros de la playa.

En ¢l cuestionario manificsta que la MIA-P tnirimizd los cfectos sobre el medio ambiente y ¢l entorno del pucblo.

Al respeeto esta SEMARNAT identificd cue ve traia de un desarrollo inmobiliario més a construirse en el pucblo de
San Francisco, y valoré que ante la incerridumbre del funcionamiento de la planta de tratamicnto de aguas residuales
{(no obstante cucna con la factibilidad para descargar las aguas residuales) propuso instalar su propia planta de
tratamiento, ademds propuso un manejo adecrade y ordenado de los residuos, propuso reforestar en las dreas verdes
del proyecto para contribuir a adicionar 4rcas para la fauna, adernds de ello se valoré que el proyecto no pretende
realizar obras dentro de la Zona Federal Maritirno Terrestre, ni cn una franja de 25 metros de Terrenos Ganados al
Mar, con lo cual s¢ determing que no se minim zuron los efectos sobre ¢l medio ambiente. No obstante, lo anterior
sc destaca que no existe normatividsd que prote’a la composicién del concepto de desarrollo del enterno del pucblo,

sicndo ¢l tnico instrumento de plancacidn uska1a normativa, el plan de desarrollo urbano, y ¢l proyecto sc apega y

“Punta Parafe San Pancke”
/ Pavific Lifestyle Preperties, 8.4, de C.V.
i

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Pire Co! Centre. CP. 63000. Tepic, Nayarit,

‘/é‘/ Tel: (511) 215.49.01 www,semarnat.gob. mx



SEMARNAT |

Delegmidn en el Estado de Navarit

Subdelegacion de Gestidn para fa Proteediin

LT

SECHRETARIA IYE
MEDIC AMHBIENTE

Ambicntal v Recursos Nalurales

Unidlad de Ciestion Ambicntal

¥ RECURSMIS NATURALES

L

Cepartaneento de lapacto v Ricsgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/3126/17
cumple con dicho instrumento.

En el cucstionario manifiesta que las dunas costeras forman un sistzms funcional con las playas arenosas. Que desde
¢l punto de vista morfodinimico son cl resultado del equilibrio de multiples procesos, sean de objeto natural y/o
inducidos por ¢l hombre, cn ol cual intervicnen:

a) Los procesos marinos - oleaje, viente, mareas, tormetas, descargas de rios;

b) El clima - temperatura, precipitacion, cvaporacion;

¢} El acarrco de sedimentos - modificaciones cn la disponibilidad dz scdimentos de origen marino y terrestre,
descargas de los rios, crosion costera, asolve de la costa, cte;

d} variaciones relativas al nivel del mar - eustdticas, tectdnizas, variacion clirdtics; y

¢} actividades humanas - obras dcl dragado, estructuras costeras, mantenirnicnto de playas, entre otras-. La
cstabilidad de éste sistema comprends, entee otros, de su merfologia, presencia de estructuras naturales o artificiales,

vegetacidn, calidad del sedimento y dz la dindmica marina,

Al respecto esta Unidad Administrativa, identifica que sfectivamente existen proyectos cama la construecidn de
estructuras que modifican la morfologfa costera come son: Espigoncs, bordos, ddrscnas, rompeolas y marinas
artificiales; y que para ellos durante In evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, se le requieren estudins
de arrastre de scdimentos y mareas, y se le requiere la proyeecidn de cscenarios posibles respecto a la generacidn y/o
pérdida y/o modificacién dc playa; sin embargo ¢l proyecto del cual se deriva ¢l presente zesolutivo, no pretende
realizar ninguna de las obras citadas, por lo tante no es susceptible de exigirle ln presentacién de dichos estucios; al
no pretender obras que tengan la posibilidad de modificar la morfologia costera, es cvidente el desarrollo
inmobiliario por su ubicacién a 45 metros de la playa, no ticne posibilidad de influir an cl equilibrio del sistema plava

duna costers, ya que no influyen en el equilibrio morfodindmico mencionado,

En el cuestionario manifiesta que In promovente no oftcce pruebz alguna para acreditar que realizé monitoreo
alguno para determinar ¢l niémere de tortugas que se presentaron en la época de desave, asi como los nidos que se

cncontraban en el lugar y asi poder sustentar su dicho.

Al respecto se identificé que efectivamente no se aporté la prueba para acreditar ¢l nidm. de nidos que se presentaron
en época de desove; sin cmbargo a juicio de esta Delegacidn Federal, no es necesario, debido a que no pretende
realizar obra alguna dentro de la frania de 20 metros que constituye la Zona Federal Maritime Terrestre, y respetard

sin obra alguna 25 metros adicionales dentro de la franja de Terrenos Ganados al Mar, con lo cual respeta ol drea de

*“Punta Paraire San Pancle”

Pacific Lifestyle Propertics, 8.4. de C.V.
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anidacién dc tortugas, ante la posibilidad ce su presencia y cumplird con las especificaciones de la NOM-162-
SEMARANT-2012.

Finalmente respecto los argumentos vertidos en materia de la Ley de Bicnes Nacionales, esta Delegacion se limita a
mencionar que realizo la revision de los poligonios identificando que la Zona Federal Maritimo Terrestre que sefiala la
promovente sc ajusta a la delimitacion oficial vigente (Delimitacidn Oficial Vigente de abril de 2015 plane
DDPIF/18020/2015/03 hoje 1 de 2}; asimismo sz werificé que los Terrenos Ganados al Mar y cl predio propicdad no
invaden dichas Zona Federal Maritimo Terrestre. No st omite menciorar que cn [a legislacion actual no existe ¢l derecho
de vista, por lo tanto, st bien las edificaciones no concrerdan en su nidmero de niveles con el entorno actual, también es
cierto que el Plan De Desarrollo Urbano Municipai aprobado y vigente desde el 01 junio de 2002, permite la construecidn
de ese nimero de niveles. Por 1o tanto, al ser Ia resolucién en materia de cvaluacion del impacte ambicntal un acto
administrativo, que sc sujeta 2 los plancs de desarrollo urbano, respeta y hacer respetar las restricciones que dicho

instrumento normativo exige y permiite.

Que con basc cn ol andlisis y la cvaluacién téen.ca v juridica realizada 2 la documentacién presentada en relacidn con cl
proyecto y expucsta cn los consicerandos que integran la presente resolucidn, 12 valoracién de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condicioncs ambicntales: particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la
informacion establecida en la MIA-P, csta Delegacidn Federal de la SEMARNAT cn ol Estado de Nayarit emite ¢l
presente oficio de mancra fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe
sujctarsc ¢l proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de
manera oportuna y mediara, las medidas de prevencidn y mitigacién seinladas tanto ¢n la documentacién presentada como

en la presente resclucién, rninimizando asi las posibles afcetaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expucsto y con findamento en lo que dispone el acticulo 87 pirrafy scgundo de la Constitucién Politica de los
Estades Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a
continuacidn: 4%, 5° fraccion I y X, 28 primer pérrafo y fragcicn IX; 35 pérrafos: primero, sc :gundo y cuarto fraccién Il y 176; de lo
dispucsto en los articulos del Reglamento de 1a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: 27, 37, fracciones (X, X, X1, X311, XIV, XVI y XVII, 4° fraccidn
I, 5% inciso Q), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion 11, 45 fiaccicn 1] 46, 48 y 49; on lo dispuesto en los articulos de ]a Ley Orgdnica
de la Administracién publica Federal, que sc citan a continuwacion: 18; 26 y 32 bis fraccién Xi; a lo establecido cn ia Ley Federal

de Procedimicnto Administrative on sus articulos: 20, 3fraccidn V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I; a lo establecido en el

Reglamento Interior de 1a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacién el

21 de cnero de 2003 y dltima reforma cn noviembre del 22012, que sc citan a continuacidn: 22 fraceitn X3, 38, 39, 40 fraccién [X

DPsD Lta, “Pun’a Paraie San Pancho”
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inciso ¢); y las Normas Oficiales Mexicanas scfialadas cn ¢l considurardlo 7 del presente cesolativo. Esta Delegacion Federal en el
cjercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordznamicer.tos mvocados y cada su aplicacién en ¢ste caso y para
este proyecto, determina que el proyecto, objeto dr Ia cvaluacién que s dictamina con este Instrumento es ambicntalmente viable,
por lo tanto ha resueltc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, cebiéadose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERQ.- La presentc autorizacién cn materia de impacte :mbigntal, s¢ zmite con referencia a los aspectos ambicrtales

derivados de las obras y actividades del proyecto deaominade, “Purta Paraiso San Panchao”.

a) Sc autoriza la rcalizacién de las obras y/o acrividades en los términos planteados en el considerando 6 del presente oficio,
excepto {a conexidn directa del desarrollo @ la infracstructura de drenaje san'tario de la Loculidad de San Francisco, debiendo
construir y operar la Planta de Tratamicnts de Aguas Residnales a ubicarse en ¢l s6tano de cstacionamiento ubicada en ¢l
Edificio A, ¢l cual dard servicio a las 44 viviendas turisticas y ¢l agua tratada serd utilizadn para ¢l ricgo de las dreas verdes. La
planta de tratamicnto de aguas residuales tendrd un cdreamo ds yumbeo couipado son 2 bombas centrifugas y criba cstdtica
concctada a dos reactores anacrobios, que a sa vez se encuentrar. conectados a dos reactores acrobios con discos difusores y
posteriormente a un clarificador compuesto por 2 sedimentadores secundarios. Las aguas pretratadas, pasan a continuacion
por un proceso de fileracion para despuds someterlas a un preceso de cloracion para finalmente, enviarse las aguas tratadas a

un tanque de almacenamicate de donde se utilizardn para el rizgo de las drcas verdes del prayecto,

Las coordenadas que conforman el poligono de propiedad privada v jos TG juntes son

R E}EHEE! ;
1 4K
AR U
456916.376 2311406.655
456886.340 2311423237
C 456894.642 2311440.663
TGM1 456839.882 2311456.664
TGM2 456815.080 2311403.714
SFi0 456795.782 2311435.046
TGM3 456780697 2311407.554
TGM4 456809.828 23113919454
F 456861.733 2311363148
G 456864.444 2311369.267
ohD Lg & “Punta Paraivs San Fancho”
v o
>0 @7 Paific Lifesiyle Propertics, §.4. de C.V.
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H 456868.468 2311367.641

1 456882.744 2311402.536

J 456910,742 2311391.785
Superficic (m® )} 14026.05

SEGUNDOQ.- La presente autorizacidn teadrd vigencia de (cincuenta) 50 afios para realizar las actividades de preparacién del
sitio, construccidn, operacidn y mantenimicnto de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia

siguiente de que sea recibida la presente resclucicn.

Estc periodo podri ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos
los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, as{ como de las medidas de prevencién y mitigacion que fucron retomadas
de la BIIA-P cn ¢l presente oficio. Para lo anterior, deberd hucer sy solicitud mediante ¢l registro del trimite SEMARNAT-04-
008 “Modificaciones de 1a obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental”
o ¢l trdmitc quec en su momento lo sustituya, a csta Delegacidn Federal, previo a la fecha de vencimicnto de la presente
autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de ampliacién de plazo sin ebtener la bitdcora del trimite, la fecha de su

solicitud no serd considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trimite de ampliacién de plazo deberd scompafarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccidon al Ambiente en ¢l Estade de Nayarit, a wavés def cual dicha instancia haga constar la forma como la
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes cstablecidos en la presente autorizacidn; el no contar con ¢l

oficio de la PROFEPA que sc solicita, scrd motivo suficicnte para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERQ.~ La presente resolucidn no aatoriza la constmuzcién, operacidn y/o ampliacion de ningiin tipo de infraestructura que
no csté comprendida en ¢l Término PRIMEROQ del presente oficio, sin embargo, en ¢l momento que la promovente decida llevar
a cabo cualquicr actividad, difercnte a Ia autorizada, dirccta o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a csta

Delegacidn Federal, atendiendo a lo dispucesto en ¢l término QUINTO del presente oficio,

CUARTO.- La promovente, queda sujeta 2 eumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del RELA, en case de que
desista de realizar las actividades, motive de la presente autorizacidn, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo
establezido en su fraccién II, y en su zaso, determine las mediclas que deban adoptarse a cfecto de que no se produzcan alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente cn ¢l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la autorizacién
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respectiva a esta Delcgacion Federal, en los téeminos previstos cn Jos erticulos 6 y 28 del REIA. Deberd hacer su_solicitud

medinnte cl registro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a
proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o ¢l trimite qac en su momente lo sustituya, a esta Delegacién Federal,
previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacidn; sc le informa que si ingresa la solicitud dec modificacién sin obtuner la
bitdcora del trimite, su solicitud no podrd ser analizada; y solo sc le geneeard un oficio de respuesta recordéndole que debe ingresar

como trimite.

El trimite de modificacién ingresado deberd contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si
¢l o los cambios decididos no causarin descquilibrios ccolégicos, ni rebasardn los limites y condiciones cstablecidos en las
disposicioncs juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean splicables, asf como a lo establecido ¢n los Términos y
Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacidn a csta Delegacidn

Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden maedificar,

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo pdrrafo de 1z LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacidn se
reficre tinica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las abras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO para cl
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales ¢ locales en el dmbito de su competencia y dentro de su
jurisdiceién, quienes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias cntre otros, que sean rcqufsito para la

realizacién de las obras y actividades del proyecto de referencia,

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto cs ambicntalmente viable, atendieado lo
establecido en ¢l acticulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucidn no ¢s vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrello, por lo cual deja a salvo los dercchos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizacioncs referentes en el dmbito de sus respectivas competencias, Asimismo se le informa que la resolucidn de la evaluacidn
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la ticrra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin
tener pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o

penal al respecto,

SEPTIMO.- Dc conformidad con lo dispuesto por el pirrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
cvaluada la Manifestacién de Impacto Ambicntal, la Scerctaria emitird la resolucidn correspondiente en la que podrd autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que sc trate y considerando lo establecido en ¢l articulo 47 primer pdrrafo del REIA
que establece que la cjecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previste en la
resolucidn respectiva; esta Delegacién Federal, establece que la ejecucisn, operacidn, mantenimicnto y abandona de las obras del

proyecto cstardn sujctas a la descripeidn contenida en ol término primero e la presente resolucion, y 2 las siguientes
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CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en ol articule 28 de la LGEEPA, primer pirrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones a que sc sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los imites y
condiciones cstablecidas en las disposiciones aplicables paca proteger ¢l ambiente y, considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Irnpacto Ambiental en su fraccién 111 cstablece que, una vez concluida la evaluacién
del impacto ambicntal, la Secretaria pudrd constderar las medidas preventivas, de mitigacién y las demis que scan propucstas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron
rctomadas de la MIA-P, cn el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en ol Estado de Nayarit, dado que
s¢ consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con I proteccion al ambicnte de {a zona de influencia del proyecto

evaluado, ademis:
El promevente deberd cumplir con las siguientes:

Condicienantes generales, las cuales scrin verificadas y avaladas ¢n su cumplimiento por la PROFEPA, con fundamento cn cl
articulo 68 pdrrafos primero, segundo, terecro, cuarto y quinto, fracciones VILL, IX, X, XI, XII, XIX y XXHI del Reglamento
Interior de la Sceretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado ea ¢l Diario Oficial de la Federacién el 26 de
noviembre de 2012,

1. Deberd instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por o cual, no sc
autoriza ningiin tipo de construccidn y/o ampliacidn cn su instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios mdviles para el
personal que labore durante la construccion del proyecro, deberd de ser a razén de uno por cada 15 personas que laboren
durante la cjecucidn del proyecro, realizando el traslazdo v depdsita de los residuos, segiin lo contemple la empresa contratada
para tal servicioj serd responsabilidad de la promovenre exigir al contratista ¢l mantenimiento continue de la unidad y que
presente la constancia de tratamiento y/o disposicidn final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar cl

cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquicr ctapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

2. Previo a la operacion de la planta de tratamiznto de aguss residuales a ubicarse en ¢l sétano de estacionamicato ubtcade en cl
Edificie A, deberd obtener ¢l parmiso se ia CONAGUA para Ia desearga de aguas residuales para el riege de las dreas verdes
del proyecto; deberd prescotar la cvidencia documental una vez obtenido y rcportarlo, acorde a lo sciialado en el

cansiderando octavo del presente oficio.
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3. A fin de evitar cualquier tipo de afectacién cirecta y/o indicecta hacia la zona de playa, la promovente deberé llevar a cabo
acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionads por la infracstructura adyacente a dicha zona, cbservande lo

siguicnte:

a. La dispersion dc la luz a la playa, cvitdndose cl uso dc eolores brillantes en Ins construccioncs, los cuales ocasionan un

contraste muy marcado cntre las mismas y ¢l medio natarst,

b. Verificar que la baja intensidad y orientacidn del alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones cn la
conducta de la fauna silvestre que habita en cl predio el proyecto, para to cual deberd instalar aquellos mecanismos

de control que sc requicran (eristales opacos, mamparas, Juces exteriores de baja intensidad, cte.).

¢. La iluminacién externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la iluminacién para la
scguridad o para destacar algtn scfialamicnto, y nunce para iluminar fachadss, cristales o alguna superficie que

pudicra reflejar la luz hacia Ja playa.

4. Los matcrialcs péteeos para la construccion, deberén ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamente
autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o ¢n su caso par ln CONAGUA mediante la correspondiente concesion.
Para ¢l suclo producto del despalme y cortes, la promovente deberd proporcionarle un uso preferente para labores de
restauracién ya sca dentro del proyecto o bicn para otras obras que pucdan requerir estc material, como bancos de maserial
pétreo cn restauracidn, en caso de no convenirse con algiin particular la disposicién de este material, entonces deberd obtencr
el aval del ayuntamiento para la disposicion de este suclo cxcedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante

registro documental la correcta disposicitn de este material.

5. La superficic de dreas verdes se reforestard con las especics propucstas en la medida de mitigacién 90 del presente oficio, se
deberd garantizar y demostrar una sobrevivencia de al menos 0% durante los primeros cinco afios, contados a partir dc la

recepeidn del presente oficio.

6. En caso de que la empresa constructora sea la mismo promovente deberd obtener su 2lta como generador de residuos
peligrosos. Sin cmbargo si contrata los scrvicios de una cmpresa externa que gencra dichos residuos, scrd obligacisn del
promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacion y mancjo de residuos peligrosos se realice de manera
adecuada y conforme 2 la normatividad vigente; por lo tante deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se

encuentra registrada como empresa gencradora de residuos peligrosos.
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7. 8c prohibe para los residuos licuidos generados canalizaclos a 1a red municipal, toda vez que propuse Ia construccién de una
Planta de Tratamicnto de Aguas Residuales con efiuente para dreas verdes. Y como menciond en la MIA-P, no tiene certeza
que la Planta de Tratamicnto de Aguas Residuales de la Localidad, descargue dentro de los limites méximos permitides por

la normativa aplicable,
8. Sc prohibe la reparacién y mantenimicnto de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

9. Debera notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacidn, cuando todas aquellas
instalacioncs del proyecto rebascn su vida iitil y no cx.sman posibilidades para su renovacién, con ¢l fin de que proceda a su
restauracién y/o reforestacion, destinando al 4rea, el 1sa de suclo que prevalezea en ¢l momento de la rehabilitacién. Para
cllo, presentard ante esta unidad administraziva un “Plozraraa de Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades
tendicntes a la restauracién del sitio yfo uso alternatvo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la

promovente desista de la gjecucidn del proyucto,

OCTAVOQ.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fucron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citade, deberd ser presentado
a la Delegacién Federal de 1a PROFEPA cn ¢l Estado de Meyarit con una periodicidad anual, Una copia de este informe deberd

ser presentado a esta Delegacion Federal. El primuer inforime seri presentado doce meses despuds de recibide ¢l presente oficio,

NOVENQ.- La presente resolucién a favor de la promovente cs personal, Por la que de conformidad con el articulo 49 segundo
pirrafo dcl REIA, en ¢! coal dicho ordenamicnio dispone que la promovente deberd dar avise a la Sceretaria del cambio de
titularidad de la autorizacidn, por lo que en easo de que csta situacion ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en ¢l que sc

establezea claramente la cesidn y aceptacion total de los curechos ¥ obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, serd 1 Ginica responsable de gerantizar la realizacion de las acciones de mitigacidn, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambicntales atribuiblzs al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por ¢l mismo, en In descripeidn conzenida cn la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
ocastonen afectaciones que legasen a alterar les patrones di: comportamiento de los recurses bigticos y/o algin tipo de afectacion,
dano o deterioro sobre los clementos abiaticos presentes en ol preclic del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Scerctarfa
podrd cxigir la suspensién de las obras y actividudes avtosizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compeasacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el artieulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMEROQ.- La SEMARNAT, a través dc la PROFEPA vigilard ¢l cumplimiento de los Términos y

Cendicionantes cstablecidos en ¢f prasente instrunento, asi come los ordenamicntos aplicables en materia de impacto ambicntal.
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Para cllo cjercitara, entre otras, las facultades que le conficren los articclos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, dekeri mantencr ¢n st domicilio registrado en 1z MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-D, asi como de la presente resolucién, pera efcctos de mostrarlas a la autoridad competente que asi

lo requicra,

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimicnto a la promowvente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién dc la LGEEPA, su REIA y las demés previstas cn otras disporiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd scr
impugnada, mediante recurso de revisién, conforme 2 lo establecide en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la

Ley Federal de Procedimicnto Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar ¢l contenido del presente oficio al C. Carlos Lemus Mateos Representante Legal de la persona
maral denominada Pacific Lifestyle Propertics, S.A. de C.V,, y/oa L. Iquicncs fucron

indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones, vor alguno de tos medios legales previstos por cl
articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoiégico y ln Proteecion al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables

dc la Ley Federal de Procedimicnto Admini\)s‘g@,ggrgﬁ‘
'
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c.Cp. Garcia,- GobaFador Lonstitucional di} Estade de Nayarit.~ Presente. Para su conocimiento,

c.c.p. . Jai vas Tello.- Presiderte municipal de! L1, Aycrtamienie Constitucionzl de Bahia de Banderas, Nayarit.- Para
su conocimienta.

c.ep. Lic. Alvaro lsanc Mara Calzada- Delegudo Federal de ln PROFEPA cn el Estade de Nayarit, Pam su conocimiento,
navarit@correo.profi b.amx

C.CC. M. en C. Alfonso Flores Ramirez,- Director Geerdd de Impacio y  Riesgo  Ambicnal-  México, [LF.-
wlonso. forcst?SEMARNAT wob.mx. Para su conocimicnto.

c.cep. Ing. Luis Entique Alvarez Garcia— Subddlegado de Gestion pera la Proieccién Ambiental y Recursos Naturales.- Para su
conocimiento.
c.c.e.p. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestidn Ambiental.- Para su conocimicnte.
CC.p ARCIIVO 18NA2017TDO011
No. Bitdeora: 1 -0045/03/17
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