Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcidn,
evaluacién vy resolucién de la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1y 33

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccion |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacién confidencial.

Firma del titular: Ing. Roberto

Fecha de clasificacién y nimero dZéta de sesu gn: Resolucion 465/2017, en la sesion
celebrada el 12 de octubre de 2 7
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2017, Afio det Centenario de la Promulgacién de ln Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”
TEPIC, NAYARIT A 22 DE SEPTIEMBRE DE 2017.

ASUNTO: BE EMITE RESOLUTIVO

C.Jost MENDEZ LOPEZ

REPRESENTANTE LEGAL DE LOS

C. MARLENE VALLEJO SANDOVAL Y C. JOHAN VALLEJD SANDOVAL Y
C. ERIK VALLEJO SANDOVAL Y C. YOSELIN VALLEJO SANDOVALY
C.IRVIN VALLEJO SANDOVAL

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por ¢l C. José
Méndez Lépez Representante Legal de la C. Marlene Vallcjo Sandoval y ¢f C. Johan Vallejb Sandoval y ¢l C. Erik Vallcjo Sandoval
¥1a C. Yoselin Vallejo Sandoval y ¢l C, Ixvin Vallejo Sandovel, que cn lo sucesivo se denominardn como los promoventes, para cl
proyeco “Tatel y Villas Quinta Minas” en lo sucesive denominado como el proyecto, con ubicacidn en Av. Coral niim. 42, cn la

Localidad de Los Ayala, Municipic de Compostcla, Wayarit; en fa coordenads UTM de referencia: X = 4701543547, Y =
2325014.0654.

RESULTANDO

[. Que el 14 de diciembre de 2016, sc reeibié en csta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estade de Nayarit, cl
eserito del 12 de septicmbre de 2016, mediante ¢l caal los promoventes, presentaron la MIA-P del proyecto, para su

evaluacidn y dictaminacikin cn materia de impacts ambicntal, la cual fuc registrado con la clave 18NA2016TD069.

II. Queel 15 de diciembre de 2016 sc publicd en la separata niim. DGIRA/064/16 de la Gaceta Ecolégica, el listado dcl ingreso
de proyectos y la emision de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, durante el periodo
del 8 al 14 de diciembre de 2016 y cxtemporanecs, en la gque se publicd 1a fecha de recepeidn del proyecto.

[l Queel 15 de diciembre de 2018, a travds del eserito de la misma fecha, los promoventes, presentaron la pagina del periddico

ohl Lo, “ately Villas Quinta Mina”
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de fecha del 14 de diciembre de 2016, 2n 1a cual s publics ef ext-acto del proyeeto, cumpliendo con la fraccién [ del parrafo
tereero del articulo 34 de la LGEEPA.

Quc cl 4 de cnero de 2017, a wavés del oficio nim, 138.01.02.01/0029/17 csta Delegacion Federal apercibid a los
promoventes para que presentarin informacidn faltante a fin de cumplir cabalmente con los requisitos legales establecidos,
y con ello s¢ pucda iniciar ¢l procedimicrta de evaluacién del proyucto, esto con base en cl articulo 17-A primer pdrrafo de

la Ley Federal de Procedimicnto Administrativa.

Que <l 13 de encro de 2017, se recibid cn esta Delegacidn Federzl el eserito de la misma fecha, mediante el cual los

promoventes, prescntaron fa respucsta al apercibimicato que st indies en ¢l resultando IV del presente resolutivo.

Que cl 16 de enero de 2017, csta Delegacién Federal integrd of expediente del proyecto, y puso la MIA-F a disposicidn del
piiblico en cl Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado cn Av. Allende nim, 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, ¢n la

Ciudad dc Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/0237/17 y 138.01.00.01/0238/17, ambos de fecha 20 de encro de 2017, esta Delegacion
notific6 a la Sccretarfa de Desarrollo Rural y Medio Ambicnte del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA] y al
Gobicrno Municipal de Compostela, Nayarit, respectivaments, cl ingreso al procedimicnto de evaluacidn de impacto

ambiental del proyecto, para que manifestazan fo que a su derecho convinicra con relacidn al mismo.

Que cl 16 de marzo de 2017, a través cel oficio ndm. 138.01.00.01/0381/17 esta Delegacion Federal solicité a los
promoventes, con basc a lo cstablecido cn los articulos 35 BIS segundo pdrrafe de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacion adicional a la MLA-P, suspeadiéndosc cl plazo parala evaluacién del misme, hasta que esta Delegacidn Federal

contara con dicha informacién.

Que ¢l 19 de junia de 2017, se recibid cn esta Delegacién Fedural el escrito mediante el cual los promoventes, preseataron

la informacidn adicional a la MIA-P, en respuesta a la solicitud que se indica en ¢l resultundo VII del presente resolntivo,
Que ¢l 27 de junio de 2017, esta Delegacién Federal emitic ¢l oficic nim, 138,01.00,01/2154/17, mediante ¢l cual sc scordo

{a amnpliacién del plazo de evaluacidn debide a la complejidad de la informacién contenida en la MIA-P y la informacidn

adicional aportada por los promoventes.

CONSIDERANDO

“Horely Vitlax uintg Minas™
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Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT er. ¢l Estado de Nayarit, s competente para revisar, evaluar y resolver {a
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispueste en los articulos: 47, 5° fracciones 1 y X, 15 fracciones 1, 1V y XII, 28
primer pérrafo y fracciones 1X y X, 35 pérrafos primero, scgundo y dltime de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones [y V11, 5°
incisos Q) y R}, 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 el REIA; 26 y 32-bis fraccionces I, III y XJ, de Ia Ley Orgénica de
la Administracién Piiblica Federal; 17, 27 fraccién X37X, 38, 39 tercer ndrrafo y 40 fraccidn IX inciso ¢) de! Reglamento
Interior de Ia SEMARNAT, publicado en el Diario Oficinl de la Federacion en noviembre de 2012,

Que conforme a lo dispucsto en el articulo 5° fraccien X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacion fa
evaluacién del impacto ambiental de las obras y activicades previstas en ¢l articulo 28 dc la misma Ley, y cn su caso la
expedicidn de la autorizacidn; el proyecto por tratass de un desarrolle inmobiliario que afecta ccosistema costero y que
cucnta con obras y actividades en bicnes nacionales ((Zona Federal Maritimo terrestre y Terrenos Ganados al Mar) encuadra
en los supucstos del articulo 28 primer pérrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA. y 5° incisos Q) y R) del REIA y con ello
sc evidencia que ¢f proyecto ¢s de competencia Fede-al. Asimismo, con fundamento en cl articulo 35 de la LGEEPA, csta
Delegacion inicié el pracedimicnto de evaluacidn del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicaras aplicables; ¢ integré ¢! expediente del proyecto
dentre del plazo establecido. Adicionalmente, para 11 avaluacién del proyecto esta Delegacién sc sujetd a lo establecido en
los ordenamicntos citados, asi como a los programas de desarrollo urbane y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demd: disposicioncs juridicss aplicables; evaluando los posibles cfectos de las
obras o actividades en el o los ecosistemas de que se t-aze, considerando ¢l conjunto de elementos que los conforman y no

tinicamente los recursos que, ¢n su caso, serfan svjetes de aprovechamicrto o afectacin,

Que el Procedimicnto de Evaluacign de Irapacto Asrbicntal ¢s ¢l mecanismo peevisto por la LGEEPA, mediante el cual, la
antoridad establece las condicioncs a que se sujetard la realizacion de odras y actividades que pucdan causar descquilibrio
ceolégico o que puedan rebasar los Limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger ¢l ambiente,
con cf objetivo de evitar o reducir al minirao sus efectos negativos sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin, los
promoventes presentaron una M1A modalidad Particalar, para solicitar 1a autorizacién del proyecto, modalidad que pracede
por ubicarsc ¢n [a hipétesis del articulo 11 dltimo phirufo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto ne encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citzdo precepto, por lo que le apliea dnicamente lo dispuesto por su dltimo

pirrafo.

Que una vez integrado ¢l expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fuc pucsta a disposicion del piablico conforme a lo
indicado cn el resultando V1 del presente oficio, con ¢l fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimicato de evaluacidn de impacto arabiental, conforme a lo establecido en {os articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su

REIA, y al momento de claborar la presente resolucidn esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
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priblica, quejas, denuncias o manifestacidn alguna por parte Je algtin micmbro de Ia sociedad, dependencia de gobicrno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.
8 gu

5. Que con fundamente en lo que establece ¢l articulo 30 prinie; pérrafo de la LGEEPA, que a lalerra dice que “para obtener
la autarizacién a que se refiere el artiulo 28 de ssta Ley, los interasc dos deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por o menss una descripeinn dv tos posibles efectol en ol o los ecosistemas que pudieran ser aféctadas
por las obras o actividades de que se frate, consideranda el covjunto de los elenientos qua conforinan diches ecosistemas, as cono las
medidas preventivas, de mitigacion y las demnds necesarias para evitar y veducir af miiimo los efectos negatives sobre el amiiente”,
csta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones 1 a VI de
articulo 12 del REIA, cl cual establece los requisitos que cebe contener 12 MIA-P 4 fin de ser evaluada por la SEMARNAT

cn los siguicntes términos:
6. Fraccién I, Descripeidn del proyecto.

Que la fraccidn IT del articulo 12 del REIA, impone la chligacion a los promoventes de incluir en la MIA que somrctan 2

evaluacién, una descripcién del proyecto.

Que de acuerdo con la informacién incluida en la MIA-P ¢l proyecto consiste en las actividades de operacidn y
mantenimiento de un hotel totalmente construido, el cuel abarca una fraccién de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar de la Playa Los Ayala, de la localidad dot misme notabre, el aceeso a este poblado es por medio
de 1a carrctera Federal 200 Tepic-Puerto Vallarta,

El proyecto cs un establecimiento de hospedaje temporal ubieado frente a ta playa Los Ayala, en ¢l municipio de Compostcla,
Nayarit; con aproximadamente 23 afios cn operacién. Se construyd y remodelo poco a poco a raiz de la demanda, las mejoras y

las posibilidades ccondmicas.

Actualmente ticne 1,928.47 m? sumacos en 2 lotes, siendo [z superficie de ¢stos de: 1,369,539 m? del lote nimero 15 y ¢l lore

mimero 1 con 558.88 m?.

La Procuraduria ¥Federal de Proteccidn ab Ambicnte (PROFEPA) giré la Orden de  Inspeccion No
PFPA/24.3/2C.27.5/00178/14 con fecha 11 de noviembre e ¢l afio 2014 respecto a fas obras realizadas en Zona Federal
Maritimo Terrestre y/o Terrenos Ganados al Mar y/o Predio colindante, ubicando cn Avenida Coral Ne. 42, en la localidad
de Los Ayala, Municipio de Compostelz, 2 ¢l Estado de Mayerit, en las coordenadas de referencia; 13Q X= 470154.3547,
4 Y=2325014.0654, y X= 470132.2684, Y= 2325006.6384; DATUN W(GS84. Quedando registrados los hechos y omisiones
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resultado de la visita de inspeecion practicada en cf Acta de Inspeecién 11A/2014/152 dc fecha 12 de noviembre de 2014,

La construccidn de las obras descritas ¢n el Acta referida, motivd ala Procuraduria a instaurar procedimicnto administrativo
bajo ¢l mimero de Expediente Administrative No, PFPA/24,3/2C.27.5/00173-14 en contra de los promoventes del
proyecto cmitiendo cn fecha 02 de dicicmbre del afio 2014, Acucrdo de Emplazamicnto No. 297/14 cn dénde sc
establecicron las medidas correctivas con cardcter de cumplimiento obligatorio, siendo la nidmero 3. Presentar Estudie Téenico
Ambiental, con ol propésito de determinar el grado de afectacidn ambiental y proponicndo medidas de restauracion y
compensacién de los dafios ambicntales causados por las obras y actividades realizadas en el sitie del proyecto, ingresando

ante la Procuraduria dicho estudio en fecha 01 de Diciembre de 2016.

En fecha 26 de marzo del aAc 2015 1a Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente emitié la Resolucion Administrativa
Nim. PFPA24.5/2C27.5/00173/14/0098 mediante la cual en su consicderade nimero IX.1, y ademds se establecicron las
medidas correctivas con cardeter de cumplimicnto obligatorio, siende la nimere X 1. Someter su Proyecto a la Manifestacidn
de Impacts Ambiental, gue deberd ingrasar en s SEMARNAT, en fa que incluya In superficie y tipos de obras que se realizaron en el
fugar proponiends medidas de restmumasion y compensacidn de los dasior ambiensalzs causados por las obras y actividades vealizadas
en el sitio del proyecto.

g en yn terreno de forma rectangnlar en una su, e aproximada de 700 me, adradas (27 metros de largo por 26

metros de frente), con lus sipuientes Obras mismay que o confinugeidn se describen_en la zona federal maritimo terrestre: se

abserva la construccidn de wung bavda perimeral frente o fa playa de agrg' ximadamente 17 metros de largo por 1.95 metros de
afto, una escalera de forma en_espiral con otho excalones de 1.10 snefros de anche, una regadera tubnlar de concreto cubieria
de_azuieio en_una superficie de 6 metras_cusdrados aproximadumente, un piso_de concrele en una superficie de
aproximadamente 46.25 metros cuadrados, una alberca de forma jfrregular en una superficie aproximada 41 mefros
ciadrades con una profundidad de 0.80 metros, construida con conerels ¥ recubierta con axuleia, un puente consiruido de
cancreto y madera de la regidn de 1.30 de ancho por 1,95 de largo, un fobagdn de forma frregular construide de concrets en
uz drea de 5.85 metras cnadrades ton una altura de.3 metros aproximadaments, un cuarte construido de block y cements con
pise de witropiso con acabadps terminados en una superficie de aproximadamente 70 metros cuadrgdos (8.40 por 8.40) euyo

techy se observa la cofpcacion de una lechumbre de madera de la revidn y al frente y al frente del mismo se observa la

canstruccidn de una plancha de concrety y piedra de 2,30 metr anchp p 8 metros de largo aproximadamente, una ramada

cubierta de malla ciclinica dz 12 metros de farga por 4.5 metvos de anche aproximadamente, sostenida por seis postes de
madera de la regidn de aproximadamente de 0.30 melras de grosor, se obscrva tambidn la colocacidn de siete palapas de palma

madera de la regidn, en el predio colindante a ln Zona Federal Marivinie Terrestre se observa gue tiene un Terrena en una

superficie aproximada de 2,164 mefros cuadradns de firma rectanguiar observdndose la_construccidn de cuarenta y oche

Habitaciones distribuidas en 3 niveles, construidos con black, cemenito v warilla, teche de concrefo, con caforce babitaciones en

ORD Lg, “Hatel y Villas Quinta Minas®
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el primer nivel, catorce habitaciones en ¢f segundo nivel y veinte bakitac/ones en el fercer nivel, todas con sus respectives barios

y cocina cugntan con todos los servicips prblicos, cuentan con escaleras para accesar a los diferentes niveles, asi misma

rienia

con drea para estacionasiienty de aproximadamente 544 mefrog cuadrados, dreas de jordin, asi mispto en la parte colindante
con avenida coral se encuentra construido dos cuartos uno on planta baja utifizade come recepeidn y otros dos en plantu alla

utitizados como babitacién particular aproximadamente 19.3 metros ctadrados.

El proyecto csté conformado por 3 poligonos, el poligono escriurado, poligono de TGM y poligono de ZEMT, sin embargo

la superficic cn propiedad privada sufrié una disminucion en virrud de Jos cambios constantes en los niveles de pleamar

mixima registradas en la zona, provocando que la linca de Zona Federal Muritimo Terrestre invadiera el poligono

eseriturado, derivindose una superficic de propicdad privada total de 1.610.90 m? libre de afectacién, que sumados los

poligonos de TGM y ZFMT resulta una superficie total del proyeeto de 2,319.91 r?. Las obras del proyecto estén cdificadas

en una supetficic total aproximada de 1,175.32 m?.

Dimensiones de la Supcrﬁcu. totsl de proyecto.

_ < Coneepto SBuperbiem? ] %
.Supcrﬁcw tota.l dc proyecto - ? 319.91 100%
Superficie del Poligone de Zona Federal Maritimo Terrestre 657.543 28.36%
Superficic de Poligone de Terrenos Ganados al Mar 51.067 2.20%
Superficic resultante en Propicdad Privada tibre de afectacidn 1,610.90 m* 69.43%

Dlstnbumon de la supcrﬁcm Inspeccionada y superficie real de nbras en ZOFEMAT.

Con .~ T 1 Superﬁcm de actadv__mspcucwn R =Supcrﬁc1e de plano topogréfico
Barda Perimetral 17 ml 25ml
Escalera cspiral 1.10 m ancho 1.11 raancho
Regadera tubular 6.00 m? 556 m?
Piso de Concreto 46.25 m? 50.01 m?
Alberea irregular 41 m? 40.3% m?
Puente ) 1.30 m ancho X 1.95 m largo
1.30 m ancho X 1,95 m Jargou
=253 m?
Tobogin 585 m? 10.66 n2?
Cuarto 70 m? 51.18 m?
Planche concreto 2.30 mancho X 7.12 largo
2.30 m ancho X 8 largo
=9,42 m?
o pD Lg e “Hotely Villas Juinta Minas™
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Ramada 15.8 m largo X 1.50 m anche =
12 m largo X 4.5 r ancho
2370 m?
7 palapas - 6.53 m? x 7 palapas =45.71 m?

Programa general de trabajo.
La operacidn adecuada del proyecto, permitird cumplir la propuesta de valor ofrecida al cliente y asegurar su satisfaccidn,
por lo tanto s necesario contar con ur programa general de trabajo que estandarice los procesos, eree rutina sélida de trabajo

para cvitar con esto desperdicios y pérdidas que generan grandes costos.
En cste caso particular la operacién del hotel se encucentra a cargo de fa Gerencia Gencral la cual gestiona y supervisa que
las actividades a realizar por cada departamento en ¢l hotel se cjecuten de manera cfectiva y bajo los lincamicntos

cstablecidos.

Programa General de Trabajo para la Operacién y Mantenimiento del proyecto.

Program general e (rabajo (actividades de mantenimic i
No. Actividad/descripcidn Periodicidad
1 Fumigacién: evitar plagas y fauna nociva : Semestral
2 Limpieza General de dreas conuncs Diario
3 Mantenimiento y limpicza de Alberea Diario
4 Mantenimicnto de Areas Verdes . Diario
5 Mantenimiento de obras: pintura, impermeabilizacién, resancs. Anual
& Mantenimicnto y verificacidn de instalaciones cléctricas Scmestral
7 Mantenimicnto y verificacidn de instalaciones hidréulicas Anual
8 Mantenimicnto y verificacidn de instalaciones de A/C y Refrigeracién Semestral

Etapa de Operacién y mantenimiento.
El mantenimiento es cl conjunto de medios materiales y humanos que estdn destinados a garantizar en todo memento cl

correcto funcionamiento de un bicn inmuchle, en la parte de ingenicria, asi como los cquipos de operacién que lo componen.
Mantenimiente Correctivo: Es ¢l que se realiza debido 2 una falla de equipo o maquinaria que se suscita de un momento a
otro, en otros términos cf ¢ mantenimicnto o reparacién que se hace cuande algin equipo ha dejado de operar. Este

mantenimicnto no es planificado y sc pucele dar per ceusac incsperadas ¢ por falta de mantenimiento preventivo,

Mantcnimicnto Preventivo: Tipo de maatenimiente que se Io hace a la maquinaria o equipo de una forma rutinaria y
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programada para alargar la vida ttil del mismo, cste mantenimiznco se planifica de acucrdo a un plan que sc elabora en ¢l
cual aparecen la fecha o periodicidad en ¢l cual se le ticre que dar mantenimicnto ¢ indica ¢l aleance pase a paso del
mantenimicnto que necesita de acuerdo ol calendario o plan de tratajo. Este mantenimiento es en el cual hay que enfocarse,
ya que la maquinaria si se le da este tipo de mantenimicnte ro tiene por qué fller o nos adclantamos al posible fallo de 1a

picza que cstd por averiarse.

La operacién y mantenimicnto del proyecto se lleva a cabo por raedio de tres campos de aceién:
< Plan de Mantcnimicnto.- propiamente contienc los foimatos Ge opcracién por equipo o miquina; sc tomardn como

partida los siguientes puntos:

¢  Levantamiento de cquipos, listado de maquinaria, equipos o sistenias involucrados.

» N dc operacién. Se refierc al nimero de hoja y corresponde tna hoja por méjuina o equipo.

e  Actividad. Especifica las revisiones, servicios, [impiezas, cte.

o  Realizd, Indica cl encargado dc realizar ¢l trabajo.

e Frecucncia, Con que frecuencia se realizan los trabajus, semanales, measuales, trimestrales, ctc.
e Periodo. Marca el dia inicial y <l final del trabajo que regularmente ¢s en periodos mensuales,
+  Observacioncs. Espacio destinado para anotaciones de eventualidades o reprogramaciones.

+  Elabord. Nombre del operador.

s Vo.Bo. Nombre del encargado.

%  El calendario de actividades que nes indica la freeuencin en que s realizan los trabsjos.
¢ Una vez definido ef formato se procede a generar el calendario anual de actividades, aqui se definen los trabajos
ﬁcgﬂn su frecuencia y el tiempo en que se realizarin,
4 Lalista dc Revisién (Check List), revisiones diarias al iniciar v finalizar operacioncs.
e  Estc listado contiene las revisiones diarias antcs y después del turno indicando las condiciones del equipo, si
ﬂcgaré a existir algin problena, sc detectarfa antes de empezar a utilizar el equipo y asi darle un manteniraicnto

preventivoe y no correctivo.
Todos los datos obtenidos durantc la operacidn y mantenimicnto de las obras, deberdr ser integrados dentro del Programa
de Vigilancia, claborado acorde 2 las especificaciones técnices cel proyecto. No eerd necesario realizar obras o actividades

provisionales en virtud de no se construlrin obras nuevas.

Etapa de¢ abandone de sitio.

No se tiene previsto cl abandono del sitio. Sin embarge una vez alcanzado ¢l periodo de vida til del proyecto, se solicitard
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un dictamen técnico con un perito especializado, parz valorar ¢l estado de la obra y con base a eso decidir si es necesario

demeler, remedelar o el tipo de mantenimicito que es necesario establecer al proyecto.
Generacién, manejo y disposicidn de resicluos sélidas, liquidos y emisiones ala atmosfera.

Residunes.

En estas ctapas de operacion y mantenimicnte sélo sc generardn residuos sdlidos urbanos (basura) y aguas residuales
demésticas: los primeros sc separardn cn contencdor:e especiales, para después dirigir los residuos que se puedan reciclar a
ceatros de acopio y los residuos orgdnicos serdn manciados por [a empresa contratada por ¢l H. Ayuntamiento de

Compostela.

Fraccidn II1.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables ent materia ambiental y, en su caso, con la regulacién

sobre uso de suclo.

Quc de conformidad con lo dispucsto en ¢l segundo pirrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en la fraccidn
111 de articulo 12 de] REIA en anilisis, que establecen la obligacidn de los promoventes para incluir en las manifestaciones
de impacto ambiental en su modalidad particular, el cesarrollo de la vinculacidn de fas obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamicntos juridicos aplicables er. rnateria ambicntal y, en su caso, con la regulacidn del use del suclo,
entendiéndose por esta vincalacion, la relacidn juridica obligatoria centre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realizs ef andlisis de la congruencia del proyecte con

las dispesiciones de los instrumentos de politica ambicntat aplicable al mismo, los cuales se reficren a continuacién:

Dc acucrdo con lo manifestado por los pramoventes, lis normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacidn con cl

mismo son las siguicntes:

Normas Oficiales Mexicanas.

" Notma Oficial |

LT
Moexidana ¢

Esta Norma Oficial Medcana cstablece los limites miéximos | Las  aguas  residuales
NOM-002-

SEMARNAT-
1996

peemisibles de contaminaates en las descargas de aguas residuales a | producidas en la ctapa
los sistemus de alcantarillede urbano o municipal con el fin de | operacién  se  verterdn
prevenic y controlar la contaminacidon de las aguas y bicnes | dircctamente al Sistema de

nacionales, as{ como proteger la infracstructura de dichos sistemas, y | Alcantarillade Municipal,
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cs de obscrvanzia obligatoria pua los respensables de dichas
descargas. Esta Norma no s: aplica 2 la descarga de las aguas
restduales domésticas, pluviales, n o Jas generadas por la industria,
que scan distintas a las agnas residusles de proceso y conducidas por

drenaje separado.

- Emisi¢n de uidos

“ Aplicacién

NOM-081-

SEMARNAT-

1994

cs un problema r.mbicntal importaaie con cade vez mayor prescncia
cn lasocicdad moderna, debido &l desarrallo de  actividades
industriales, comerciales y de servicios que constituyen fuentes ranto
fijas como méviles que gencran ciferentes tipos de ruido que, de
acuerdo o su intensidad, freonencin y tiempo de cxposicidn,
repercuten no sélo en los seres hurmanos sino en los seres vivos
que conforman los ccosistemas tn los que se encucntra inmersa la

poblacién humana.

Espetificacion celaNorma | * g
Establece los lircites méximos perinisibles emisiones de ruido de las
fuentes fijas y mritodos de mecicién. Que fa contaminacién acistica | Se cvitard rializar

actividades que puedan
afcctar  al  entorno  del
proyccto, tanto a  las
construcciones colindantes
como z la fauna presente

en ¢l drea de influeacia del

pl’O}’CCtO.

i

_ Aplicacién

NOM-059-

SEMARNAT-

2010.

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de ricgo v erpecificaciones para su inclusién,
exclusidn o cambio-Lista de especies en ricsgo,

Capitulo 5. Especificaciones de lus zztegorias ¢ integracién de la lista,
Dentro del cual se vincula con los siguicntes puntos:

5.1 La lista en la que s¢ identifican Ias especies y poblaciones de flora
y fauna silvestres en casa una de Jas categorias de ricsgo se divide en:
Anfibios, Avcs, Hongos, invcrt(-.b:.'adus_. Mamiferas, Peces, Plantas
y Repiles,

5.2 La lista publica como Anexe Normative 1] de la presente Norma
Oficial Mexicann, observando lo cstablecido en 1a Ley Federal sobre
Metrologia y Normalizacién y st. Reglamente.

5.3 En la integracion del listado se consideran como categoria de

Las especies de  fauna
silvestre encontradas en el

del

incluidas las que presentan

irca proyecto,
categoria de riesgo, cstard
prohibida su caza, captura
o perturkacisdn,
ahuyentando a la fauna sin
ruido v persccucion, sino a
base: de presencia pasiva, y
en caso de requerir de
solicitard

capturas, sc

apoyo a las Autoridades

&

“Hatel y Villes Qriinta Minas”
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ricsgo las siguicntes: Ambicntales

En peligro de extincidn Competentes, o
Amcnazada Asociacioncs Civiles
Sujeta a proteceidn espeeial Ambicntalistas
Probablemente extinta en ¢l medio silvestre acreditados, sicndo cllos
Capituio 9. Obscrvancia de csta norma. los cencargados de  su
Ancxe Normative IV.2.2. - Lista de especies co riesgo mancjo parz la posterior

liberacion.

Por la ubicacion y naturaleza del proyecto al cofindar con Zona Federal Maritimo Terrestre playa Los Ayala, en el municipio
de Compostela, cn el Estado de Nayarit, los promoventes vincule cl proyecto con la NOM-162-SEMARNAT-2012, con
1a finalidad de garantizar la viabilidad dc la operacidn de las obras asi como la proteccidn y conservacién de las poblaciones

de tortugas marinas cn las colindancias del proyecto:

Norma Oficial Mexicann NOM-162-SEMARNAT-2012. Quc cstablece las especificaciones para la proteccidn,

recuperacion y mangjo de las poblacionics de las tortugas marinas cn su hébitat de anidacién.

Que las ¢species de tortuga marine existentes en aguas de jurisdiecién federal constituyen un recurso natural que forma parte

dc la riqueza bioldgica y cl patrimonio de 1a Nacidn, por lo que ¢l Estado tienc cf deber de conservar y normar su mancjo.

Que las especics de tortuga marina; “tortugra golfing o tortuga marina escamosa del Pacifico” (Lepidachelys elivacea); "tortuga
lora o tortuga marina cscamosa del Atléntico” {Lepidochelys kempii); "tortuga blanca o tortuga marina verde de! Atlintice”
(Chelonin mydas); "tortuga pricta o tortuga marina verde del Pacifico” (Chelonia agassizi); "tortuga marina cagnama'' (Ceresta
caretta); "tortuga marina de carcy” (Eretmochelys imbricata); y "tortuga marina laad" (Dermochelys coriacea), estin clasificadas
bajo la categoria de ricsgo "en peligro de extinciéa” por la "Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccidn ambicntal Especics nativas de México de flora y fauna silvestres Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusidn, cxclusidn o cambio Lista de especics en riesgo”, ¢ incluidas en el Apéndice I de la Convencidn sobre ¢l Comercio
Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES, por sus siglas en inglés) y que ademds la Lista
Roja dc la Unidn Mundia! de la Conscrvacién ([UCN, por sus siglas en inglés), califica la condicion de las tortugas lora,
carcy y latid en "peligro critico de extincién”, de las tortugas caguama y la verde del Atlantico y la verde del Pacifico como

"en peligro”, y a la tortuga golfina como "vulnerable”,

Quc cl mantenimiento de la intcgridad del habitat de anidacién cs condicién para la sobrevivencia de las especies de tortugas

marinas, por lo que, cs indispensable llevar a cabo aeciones para evitar la destruccitn, fragmentacion o degradacién de las

ohPta, “Hatel y Villas Queinta Minas”
So 3%
L4 A ~ % g ; Av. Allende Now 110 Ore, 2da. Piso. Col Centro. CP. 63080. Tepic, Nayarit.
%, g Tel: (311) 275.42.01 www.semarnat. gohjmx

.f?‘? 4 :\c
. L4
itfires



Detegacion en el Estado de Navarit

Subdetegacidn de Gestion para la Protzocion

SEMARNAT |
SECRITTARIA TIF
MEDIC AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Amnbicnal y Reeursos Naturales

Unidad de Gestién Ambicntal

Drepartirento de Frepacto v Ricsgo Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/3121/17

condiciencs biclégicas, quimicas y fisicas del hdbirtat de anidacion, raies comoe la dindmica natural de acumulacién de arena

y de los flujos hidricos que aseguran la humedad, salinided y temperatura adecuadas para la incubacion.

Que la realizacién de obras o actividades e el habitat de anidacién cstdn sujeras a la autorizacién ¢n materia de cvaluacion
del impacto ambiental, de conformidad con la Ley Genera. del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente y su

Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambientad,

El Objetivo de csta Norma Oficial Mexicana es establecer las especificacinnes para la proteccidn, recuperacién y mar.cjo de
las poblaciones de Ias tortugas marinas ¢n su hibitat de anidacién y el Campo de aplicacion de csta Norma es de obscrvancia
obligatoria en todo el territorio nacional para las personas fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamicnto no

extractivo en el habitat de anidacién de las tortugas marinas.

Obscrvancia de esta norma,

Corresponde a la Secrctarfa de Medio Ambiente y Recurses Naturales, por conducto de la Pracuraduria Federal de
Proteccién al Ambicnte, la vigilancia cn ¢l cumplimicnta de lo dispucste por la preseate Norma, sin perjuicio de las
atribuciones que puedan tener otras dependencias de la administracién piblica federal, estatal y municipal, en el &mbito de
sus respectivas atribuciones. Las violaciones a las disposiciones contenidas en esta Norma sc sancionardn ca los términos
establecidos en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, la Ley Gererai del Ecuilibrie Ecoldgico y la Proteccidn

al Ambicnte y demis disposiciones juridicas aplicables.

ACUERDO publicado cn fecha 08 de marzo del afie 2013 ea el Diario Oficio de la Federal, que adiciona pérrafos a la
especificacién 6.3 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012:

6.3 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de mancjo con tortugas rarinas, deben tomar las medidas

necesarias para evitar o disminuir el csirés, sufrimicnto, traumatismo y dolor que pudicra ocasionarse a los gjemplares,

Para garantizar lo anterior, podrin soliciter la intervencitn de las autoridades competentes cuando la emisidn de ruide

proveniente de fucntes antropogénicas, ca las playas o cercanss a las playas, soorepasc los siguientes niveles:

El método de prucba a aplicar para verificar los limites antes sefialados serd el establecido en la NOM-081-SEMARNAT-
1994, Que establece los limites maximos permisibles de emisidn de mido de las fuentes fijas y su métedo de medicién,

Vinculacién: En la cercanias del provecte sc encuentran dos campamentos Tortuguerss, los cudles brindan servicie de
proteccion y conscrvacion para las cspecies de tortugas raarinas cxistentes en (3 zona, de igual manera mantienen un

monitorco constante la zona con la finalidad de atender reportes y solicitudes de apoyo en cuanto a proteccién de cstas

Ay “Hotel y Villas Guinta Minac”
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cspecics de fauna silvestre, por lo tanto se mantendré e ¢l sitio del proyecto los datos de contacte de estos dos campamentos,
con ¢l propésito de contar la informacién necesario ¢n caso de necesitar de sus servicios, asi como avistamicnto de tortugas
en proceso ¢ ovoposicién para quc los huevos scan recolectados ¢ inzubados de manera adecuada y con los cuidades

necesarios.

Con el propdsito de incrementar su cuidado y proteecidn se establecen las siguientes estrategias que los promoventes del

proyecto sc comprometen a cumplir como medidas de proteecién hacia los ¢jemplares de Tortugas Marinas:

s Colocacién de Letreros alusivos con la informazidn bésica de la espucie en la zona de playa colindante al proyecto y en
el drea del proyecto, scfialando su estatus de protaceidn especial y sa impertancia ccoldgiea, prohibicndo cstrictamente
al puiblico ¢n general el disturbar, cazar y/o explotar a los ejemplarcs que sc encuentren en las inmediaciones y zona de
playa atedafia al proyecto, motivando parslelamente su conservacion y proteccién por medio de la concientizacidn

ambiental con la sociedad.

s Capacitar adecuadamente a los trabajadores del proyecto, proporcionande la informacidn necesaria para cl mancjo de
estos cjemplares, asf como contar dentro de los manuales de operacidn del proyecto los datos de contacto de las oficinas
de Proteecitn Civil asi como la Dircecién de Desarrolio Urbano, Ecologia y Ordenamiento Territorial del Municipio

de Compostela y los Campamentos Tortugueros antes sefialados, en caso de ser necesario.

»  Participar de manera activa en programa o campafias de educacién ambicntal, que fomenten la proteecidn y

conscrvacion de la fauna y flora silvestre presente en el drea del proyecte y su drea de influencia.

» Mantener cn buen cstado proporcionandé mantenimicnto adecuade y constante, asi como la limpicza de las drcas

comunes y zona de playa.

e  FEyvitar la emisidn de ruidos provenientes de actividades antropogénicas que puedan disturbar y/o estresar a los

cjemplares presentes en el sitio del proyecto o en ¢l océane colindante,

e Prohibir el uso de sustancias quimicas asi como sgroquimicos y fertilizantes téxicos en las dreas verdes del proyecto
que puedan perjudicar # kos cjemplares de tortugus, sustituyéndolos por fertilizantes de origen orgénico seguros para la

fauna local.

e  Evitar la fotocontaminacién que pueda provocar =l proyecto a la zona de playa y al Océano, impidiendo que reflectores

o luces exteriores estén dirigidas hacia esa zona y utilizando luces ahorradoras de baja intensidad cn drcas comunes del

o AD Lgq, “Hatel y Vitlas Quinta Mina:”
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s Prohibir estrictamente la utilizacién de fogatas denteo de la zona de playa colindante al proyecto, as{ como el uso de

fucgos artificiales y globos de cantcya que puedan llegar @ ser un peligro para estas vspecics,

En relacién a la vinculacion del proyecta, respecto a la regulacion sobre ¢l use de suclo, los pramoventes manifestaron lo

siguiente:

Se cuenta con las Licencias de uso de suclo con niimere DDUE 1091-R/2013 de fecha 26 de marzo de 2013 y DDUE
1273-R/2013 de fecha 13 de noviembre. de 2013, las cual éetermina que el proyecto es congruente con ¢l uso de sucle
HABITACIONAL DENSIDAD ALTA correspondiente con la zona.

Los promoventes manifiestan que el provecto trata dela operacion y mantenimicnto qae no requicre obras adicionalcs a las
cxistentes y no prevé la construccién de rucvas obras, por lo tante al ser un proyecto totalmente construido y en operacidn,
asi como haber obtenido las Licencias de Construccion correspondicntes para su edificacién, por lo cual no obliga su estricto
cumplimicnto con fas normas y lincamicntos aplicables en ¢l Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, por
tratarsc de una MIA de oﬁcracién y mantenimiento salicitada por-a Autoridad como una medidas corrcetiva de
cumplimiento obligatorio con cl propésito de regularizar dichas obras, Sin embargo, ¢l proyecto cumple parcialmente las

normas y lineamientos aplicables, reforzance su viabilidad del misma, como se puede apreciar en el siguiente cuadro:

e H4: - “Permitido: .| . ° Proyecto " Estatus de
T ‘ o ' : E o - . .cumplimiento
Densidades J10hab/ta | 60viwha | 96 mab/ha | *No cumple
60 hab/ha N/a N/a Nfa
Sup. Minima lote m? 90 0 1,812.08 (Sup. libre de | Cumple
afectacidn + TGM)

Frente minime lote ml | 8 8 n Cumple

COSs 0.8 1449.66 85¢.40 Cumple

CUS 1.6 289932 2,553.2 Cumple
*Densidades.~

1. El en caso particular of proyecto nv trata de una Vivisnda Unifawsifior, por lo tanto la densidad permitide de 60
viviendas‘bectiirea no aplica al proyects,

2. Al establecer como densidad mdxima 210 habitantes/bectsirea y siendo esta la inica densidad que aplica parcialmente al proyecto
por tratarse de un Hotel'y al no contar el PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG DE COMPOSTELA con una
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equivalencia turfstica, s wisualiza en el cuadro quz &l moyects no cumple con esta norma, $in embarge al contar el proyecto con 48
cuartos de hotel fos cunles 1o 1e encugntran vacantes durants todo el aiio, se poclrin establecer que cumple parcialmente fomande en

cuenta que el hospedaje proaedio es de 60% anual,

Por lo expuesto cn cl andlisis de esta fraccién, de confermidad con lo establecido en el segundo pirrafo del articulo 35 dela
LGEEPA y 36 primer pérrafo de su REIA, parw la resolucion correspondicnte, In Sccretaria deberd sujetarse a las
disposicioncs legales vigentes aplicables al proyecto, st concluye que las actividades del mismo tal como fucron propucstas
cn la MIA-P, son congruentes con lo establecide cn los articulos 35 primer pirrafo de la LGEEPA y 12 fraceién 11E del
REIA.

Fraccién IV.- Descripcion del sistera ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambicntal detectada en el drea de

influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA cn andlisis, dispone la cbligacién de los promoventes de incluir en la MIA-P
una descripcién del Sistema Ambiental (8A), asi coran schialar Ia problemadtica ambiental detectada en ¢l drea de influencia
del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar ¢l SA correspondicnte al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarst: ¢l drea de influsncia del proyecto para valorar ¢l desarrollo de la

problematica ambiental en la citada drea de influcncia.

Sobre el particular los promoventes, deliritaron ¢l Sistema Ambicntal (SA) analizando los principales rasgos topogrificos
¢ hidrolégicos basandosc en ¢l sistema de microcucneas, « “La microcuenca arroyo la Pefiita” ubicada dentro de la subcuenca
Huicicila y eucnca Rio Huicicila-San Blas y csta a su vez ineluida en la Regién Hideoldgica nimero 13 Huicicila. El Sistema
Ambicntal definido para el proyecto como “Microcuacnca Arroyo la Pefiita” cuenta con un drea aproximada de 5,080.05
hectdreas y un perimetro de 34,282.56 mctros, caleulzndose mediante la herramicnta de medicion de Google Earth como se

pucde apreciar en la imagen superior,

Determinacién del Arca de Influcacia.
El srca de influencia cstd determinado por la naturaleza y magnitud de un proyecto; entendicndo por naturalcza del proyecto
la complejidad que sc asocia a su implantacién y operasion ligado a los companentes y procesos ambientales de su entorne;

en tanto que la magnitud ticne que ver con la extensidn del mismo en cspacio y tiempo.

Asi, pucden existir proycctos de naturaleza de alta coraplejidad y de magnitud espacio-temporal considerable, como lo puede
scr una presa hidrocléctrica pur ejermplo, o proyectos de naturaleza simple y de magnitud cspacio-tcmporal como ¢l que nos

ocupa, cuyos cfeetos en los componentes y procesos en el ambiente pueden ser ficilmente identificados.

Vi3t oy Villas Quinta Minas®
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Al contar el proyecto con una superficic total escriturada de 1,928.47 m? s¢ considerd tomar como drca de influcncia de 100

metros a la redonda del proyecto.
Aspectos bidticos

Vegetacion terrestre,
De acuerdo con las cartas de usu del suelo del INEG], y en baic a recorridos de campo, en ol sistema ambiental del proyecto
se reconoci6 un uso de suclo de temporal agricola con manches de selva subeaducifolia, el drea de influencia del proyecto se

reconocid un uso del suclo de agostadero y e vivienda popular.

La topografia del sitio presenta una pendiente sensible plany con arfentactén hacia la carretera federal 200, y solo en la
porcién Ocste posce pendientes mederadas, El medio natural se encuentra alterado por las diversas obras de desarrollo como
vivicnda, trazado de calles; actividades turisticas y de igual snodo por actividades de agustadero. Estas condiciones, han
desplazado la vegetacién natural de sitio y dio lugar al estebleciiniento de especics vegetales exdticas para jardineria y ornato
en patios de casas, banquetas y mérgenes de calles, lo cual s 0 que prevalece actualmente. La cobertura vegetal ded sitio ol

proyecto cs de tipo exética y de ornato que los promoventes Fan ido implantande de mancra gradual.

Especics de flora en cf Sistema Ambiental del proyecto.

:Nombre comtn . /1| Nombre cisiucifico © - */
Coyul Acracomia inzccana
Amapa Tabebui vosen
Cuastecomate Crescentia ahiia
Mango Mangiriferae indica
Cuata Vieex pyrarsidate
Huanacaxtlc Enterolobivnt cyelocarpum
Papclillo Burseru siw.arube
Ciruclo silvestre Spondias mombin
Rosa amarilla Cochslosper numn vitifolivn
Trompeta Crecopia sbtysifolia
Hutizache, concha Acacia 5p.

Capomo Brosimusa al'castrum

El 4rea de influencia del proyecto, ha sufride modificaciones cel uso del suclo para incorporar predios para la infracstructura

turistica. En este sentido es fcil prever que la vegetacion natural ha sido reemplazada por cspecics exéticas y de ornato. De

7-"0 aD .I..qeo “Hotel y Villas Juinta Minas”
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igual modo, la fauna que subsiste cn la zona es aquella que interacciona con medios alterados.

Espccificando, ¢n la zona del proyecto ¢l tipo de vegetacion que sc identifics durantc la visita al sitio fucron especics de
ornato tanto nativas como exdticas sin cmbargo no s tuve registro de ninguna cspecie con algin estatus de proteccion
especial o dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. El siguicnte cuadro conticne ¢l listado de especics de flora presente

cn cl drea del proyecto.

Especics de flora en ¢l drea del proyecto.

No ‘Nombre corhﬁ
1. Arcca/ Palrﬁcra amarilla ] Dypsir.h.*fescem Né endémica -
2. Ave del paraiso 6 pdjaro Strelitzia reginge No endémica -
3. Buganvilias Bougainvitlea sp. No cndémica
4, Cicada Digon sp. No endémica -
5. Copa de oro Solandra maxima No endémica -
6. Corona de cristo Euphorbia milii No endémica -
7. Crotén Cediazum variegatum No endémica -
8. Dracena roja Cordyling ribra No cndémica -
9. Helecho sp. Polystichum acrostichaides No endémica
10. | Orcjas de burro Sunsevieria trifusciata No endémica
11. | Palmera real cubana Roystonaa ragia No endémica -
12. | Palmas dec coco de agua Cocos nucifera No endémica -
13, | Zamia Zamiuceas sps No endémica -
Fauna.

Faunz cn cl sistema ambienral.

El 4rca de estudio es una zona de vivienda popular y turfstica, sin embargo, cn ¢l Sistema Ambicntal que sc ubica alrcdedor

del 4rca de influcncia y del drea del proyecto cxisten elementos de Sclva mediana subcaducifolia, bosque tropical, pasto

inducidos, huertos, drcas agricolas y vegetacién secundaria, asimismo sc tema de referencia ai colindar con el Ocdano Pacifico

a la fauna marina caracteristica de este ccosisteraa. Se considera que la zona por contener clementos de diferentes tipos

vegetacion, asf como su cercania a la zona costera propiamente dicha, ticne comunidades importantes de fauna silvestre, pero

ohD Lq, “Hlately Villas Quinta Minas”
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al parceer esta situacién no sc presenta en ¢l drea del proyecto, ya que cl drea tiene modificaciones importantes por ¢l cambio
en su vocacién original en él, pasade de sclva mediana subcaducifolia & zora urbana de vivienda y a la continua expansion de
{a mancha urbana. Las actividades productivas que se realizan 21 Iz zona y en las dreas aledafias ha disminuido de mancra
relevante a [a fauna silvestre, con exeepeidn de la riqueza de especics de aves, la cual es relevante comparativamente con otras

arecas.

En cf Sistema Ambiental sc pudieran encontrar ¢n las inmaediacionss algunas especizs que se mucstran en ¢l cuadro de

acucrde a consultas bibliograficas.

Listado faunistica Silvestre presente en ¢l Sistema Ambiental del proyecto.

No:-». . " [ Nombre comtn - .- - Nom

Anﬁblos Lo ; sit L BN

1.. T .Szntpo .Bn. o J.’Itl.ri'.’lz‘l! barr:'ﬁf!f.t

2. Rana Verde Pachymedtse dacnicoler

Reptles -~ i

1. Cuiche/euije Cﬁé_m:’é’aﬁbanﬁ corfafi

2. Roriito Anolis nebulosus

3. Iguana Verde Tpuana igunna

4. Garrobo Ctenvsaura pertinata

5. Refio Secelgporys horvidus

6. Rofio Sceloparus rrelanorbinis

7. Tlama Boa constrictor

8. Tilcuate Drymarekon covais

9. Falsa coral Lamprepeltis triasgulum

10. Cuicbra verde Leptophis diplotropis

i1, Chirrienera Moasticopii: bilineatus

12. Llamacoa Trimorphaden biscutatus

*13. Tortuga golfing Lepidochelys olivdeea

1. . Pelicano café . Pe!ecm;m %x'riderira!fs |

2. Pato buzo Phalacrocora: ofivaceus

3. Garza tigre Tigrisame mexicanum

4. Garzén Casmeradis albus
“Hotely Villas Juinta Minas”
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5. Garcita Engresta thuia

6. Garcita Engrecta caerulea

7. Pedrete Nycticorax violacens

8. Aura Cathartes aura

9. Paloma Lepeotila verreanxi

10. Lechuza Giaucidinm brasilianuimn
11. Chupaflor Chlorostithon canivetii
12. Chupaflor Cruanthus lativostris
13. Chupaflor Avrchilochus alexandri
14. Luis grande Myiarchus nuttingi

15. Luis Pitangus sulpbhuratns
16. Golondrina Pragne Ghalybea

17. Mirlo Trorddus assimilis

18. Gorridn Pa.#emlus sanwichenyis
19. Zacatero Zonotrichia leucophrys
20. Zanate Quiscalus mexicanus
21, Tordo Molothrus aeneus

22 Gaviota comiin Larns heermanni

23 Tijercta “Fregata rﬁixgﬂg}‘icem
Marmiferos | g RERELS: i
1. Tlacuache I jidm}‘)ﬁi.r virginiana
2. Tlacuachin Marmata canescans

3. Murci¢lago Prerontns perionaius

4, Murciélage Mormoops megalophylla
5. Concjo Sylvilagus canicilaris
6. Ardilla Sciurus nayaritensis

7. Ardilla Seiurte colliaei

8. Ratdn Lismvs pictns

9. Ratén Beriomys taylori

10. Rata Neotoma mexicana

i1 Ratén Peromyscus banderanus
12. Ratdn Peromyscus 5p.

13. Rata Sigmodon mascotensis

4
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14 Tején Nasua nama
15. Mapache Procyan lotor
*14. Ballena Jorobada Megaptera nevacangline

*Especies de fauna exclusivamente marina.
Sin cmbargo, ol proyecto al ubicarse dentro de la zona urbana de Ia localidad de Los Ayala, limita su diversidad faunistica,
siendo las especies de aves y algunos reptiles y anfibios los ¢jemplares presentes cn ¢l sitio del proyecto; se mencionan algunws

cjemplos de especics de fauna silvestre que pudieran registrarse en ¢l Area del proyecto,

Espccies de fauna registradas en las inmedizciones del proyecee.

Nowbrs Comin [ N Cleneeo | Batus & oot
Zanate Quiscalus maxicanus

Luis bienteveo Pitangus sulpburatus -
Codorniz crestidorada Cuailipepin douglasii ~
Gorrién casero Passer domesticus -
Tardo arrocero Scaphidura orysivora ~
Pelicano café Pelveanus occidentalis Pr
Fragata Fregata magnificens -
Roﬁc.'n“dc suclo . ] St;e!opam:\: utiformis - -
Iguana verde Iguana igrana Pr
Iguana negra o Garrobo Crenosaura Pectinata Pr
Lagartija de drbol Anolis nebulosus -
Rodito Urosaurns bicarinatis -
Tortuga golfina Lepidochelys ofivdcea Pr
Bz.il.lcﬁa].o.roba.xaa. B Mege:ptem nwaeér‘agk'ae. I Pr

Del cuadre anteriar, las especics con eategoria de proteccion son el Pelicane Café, Iguana verde e Iguana negra o Garrobe,
sin cmbargo sc tomarin en cucnta algunas especies dentro del drea de influencia como lo son fa Tortuga Golfina y Ia Ballena
Q Jorobada, para establecer medidas especiales de proteccién, corno la colocacidn de letreros informativos visibles a 1z poblacién

¥ turistas para cl conocimicnto de la presencia de estas especies, a cfecto de no disturbarlos,

‘.\—° D Ly o “Hately Villas Qurinta Minus®
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Espccics del 4rca de influencia y drea de proyecto con algin Estatus de proteccién,

Petecanns ocr:fz?éntafiﬁ | ‘ A
Repiiles’ > = . <, ¢ f
Ctenosaura pm‘fu.a;fa ' A

Iguana ignana Pr

Boa coustrictor imperator A
Lepidochelys olivdcea Pr
Mamiferos A ST o
Magapiera novacangliae . Pr

Pcligro de extincidn (P). Amenazadas (A). Sujutas a proteccidn especial (Pr).

En cl presente andlisis del paisaje se empleari cl enfoque de paisaje visual, ya que el andlisis sistémico de sus componentes y

procesos serdn evaluados en ¢l Diagndstico Ambienzal.

Dadas las caracteristicas que presenta el SA no existen corredores bioldgicos, zonas de anidacién y/o drcas de reproduccién

en el drca de estudio y zona de influencia del proyecto.

9. Fracciones V. Identificacién, descripcién. y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Mcdidas preventivas y de

Mitigacion de los impactos ambicnrales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA cn anilisis, dispone la obligacion a los promoventes de incluir cn la MIA-P
uno de los aspectos fundamentales del procedimicrto de cvaluacién de impacto ambicntal, que es la identificacion,
deseripei6n y cvaluacién de los impactos ambientales que cl proyecto puede ocasionas; en cste apartado cs donde los
promoventes dcbe cnfocar su andlisis a eriterios do decisidn cstablecidos cn el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los
posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en cl o los ecosistereas de que se trate, tomando en cuenta cl conjunto
de clementos que los conforman, y no nicamente Jos recursos que fucsen objeto de aprovechamiento o afectacién, y
demuestre que Ja utilizacién de recursos naturales respetar la integralidad funcional y la capacidad de carga de los
ceosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, fa fraccién VI del articule 12 del REIA en anilisis, cstablece
que la MIA-P debe contencr las medidas proventhvas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el

proyccto.

De acucrde con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambicntales tdentificados por los

“y
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promoventes y sus correspondicntes medidas de mitigacion propucstas:

Etapa del proyecto: Operacion y Mantenimiento.

Componente ambiental; Agua.

. Tipode medida

- {restauracién/compensacién)

del

*Contaminacidn

agua,

*Sc cuenta con contrato municipal para ¢l trataraicnte de las aguas

residuales.
*Se colocardn contenedores para disposicion de residuos, segin su
separacién, con el fin de evitar la contaminacién de cuerpo de agua

cercano, en este caso el Océano Pacifico.

*Restauracion/ Compensacion

Componente ambiental

: Suclo.

* Cambia del uso del

suclo

*Contaminacién  dcl

suclo

*Sc le dard mantenimicnto a las dreas verdes con sciralamicento para
incentivar el uso de senderos.

*Se colocardn contenedores tanto en lns inmediaciones del proyecto
como ¢n la zona de playa para el uso del pdblico que transite por la

Zona Federal Maritimo Terrestre,

*Restauracidn/Compensacion

Componente ambicntal: Paisaje.

*  Compactacidn

por un paisaje artificial.

del

suclo del paisaje natural

*Sc¢ utilizard material de la regidn v paleta de colores adecuados para
fachada.

* Compensacién

Componente ambiental: Fauna,

*Disturbio a fauna local

*Se colocarin letreros informativos de las especics presentes en el
drea del proyecio, haciendo énfasis a las cspecies con un nivel de
proteccidn especial.

*Coloear iluminacién de baja intensided cvitando usar reflectores a
la zona de playa, para no provacar disturbios a la fauna presente,

especialmente a {as espeeies de tortugas marinas,

*Compcnsacidn
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Etapa: Operacién y Mantenimiento.
Actividades Generadoras de Impactos: Trinsito vehicular, generacién de residuos sélidos y liquidos, perturbacién de

fauna.

Flora:

Medidas requeridas: Compensacion.

1. Sc evitard cf retiro innecesario de la flora misma sin impertar su categorfa.

2. Sc supervisara quc los trabajadores no afecten especies de flora silvestre, en las zonas inmediatas 2 donde sc desarrollard
cl proyecto.

3, Sc les dard 2 las dreas verdes su debido mantenimicnto ayudandoe a conscrvar sano ¢l ambicnte vegetal dentro del
proyecto.

4. Sc utilizard fertilizantes vrgdnicos parz ¢l tratamiento de las reas verdes, con el fin de cvitar la contaminacién.

Fauna:

Medida requerida: Compensacidn.

5. En las 4reas aledafias &l sitio del proyecto sc respetardn las caracteristicas de flora que existen, propiciando al cuidado
de la fauna nativa.

6. Se respetaran los cjemplarcs presentes en ¢l sitio del proyecto para fayoreeer especics inscetivoras, ast como de anfibios,
aves, pequefios mamiferos y reptiles dentro del drea de influencia del proyecto.

7. Se cvitara cazar, comcrcializar, coleetar, capruras, confinar, molestar y/o dafiar las especies de fauna silvestre del lapar,
con énfasis en aquellas listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que se hard dcl
conocimicnto a los trabajadores del proyeeto ahuyentando a la fauna sin ruido o persceucién, sino a base de prescncia
pasiva, y en caso de requerit de captizras, se solicitard apoyo a las Autoridades Ambientales Competentes, o Asociacioncs
Civiles Ambicntalistas acreditacos, siendo cllos los encargados de su manejo para la posterior liberacion.

8. Se colocarin cartcles con informacién referente al cuidade y proteecidn de especics presentes en la zona con mayor
énfasis en las cspecies con un grado de proteccisn cspecial que sc encuentre dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010.

9. Cotocar iluminacién de baja intensidad cvitando usar reflectores a la zona de playa, para no provocar disturbios la

fauna presente, cspecialmente 4 las especies de tortugas marinas.

Aire.
Medida requerida: Compensacidn,
10. Sc l¢ dard mantemimicnto adecuado a las instalaciones del proyecto para cvitar fugas que pucdan dafiar las

caracteristicas de este clemento.

ohD Lg, Fiatod y Villas Quinta Minas”
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Agua.

Moedida requerida: Compensacién,

11. Sc colocarin anuncios informativos en las instalaciones del proyecto donde se indique el reglamento del Hotel y las
recomendaciones a seguir por parte de los huéspedes.

12. Se colocarin contenedores de basura cn las instalaciones del proyecto para evitar la contaminacién hacia cuerpuos de
agua.

13. Las aguas residuales scrin tratadas por las plantas de tratamiento de la localidad al contar con contrato donde se
especifica que el proyecto tiene factibilidzd para este servicio.

14. Sc lc daré debido mantenimicnto 2 lzs instalaciones hidriuiicas dentro dzl periodo establecide en los formates anexos
ala MIA-P,

Suelo.
Medidas requeridas: Compensacion,
15. Asimismo sc prohibird estrictamente el arrojar basura o avalquier tipo de residuo al proyecto y zona de playa, toda ello

deberd ser depositado en los sitios indicacos para prevenir contaminaci6n ¢ impactos,

Unidades de paisaje.

Medida requerida: Compensacién.

16. Dado que la naturaleza del proyecto no requiere del retirs de ninguna especie forestal no se tendrdn cefectos de intrusién
visual cn cl paisaje, cabe scfialar que este ya ha sido transforer ado por las actividades turisticas de [a regién,

17. Sc realizard poda selectiva en los ¢jemplares vegetales cn 11 zona y utilizar materiales de la regién y que armonicen con
¢l paisaje natural.

18. Sc utilizard material de Iz regidn y gama de colores adecuados para fachada.

Impactos residuales.

Los impactos residuales dependen, fandamentalmente de la t:pologia del proyecto y por supuesto de las caracteristicas del
eatorno donde se desarrolle. Por tratarse de una Manifestacicn de Impacto Ambicntal para la operacién y mantenimicnto
de las obras actualmente construidas, no sc espera generar impactos residuales, Sin embarge se mantendri en continuo

mantenimiento el proyecto, para evitar purcances que pucdar. ocasionar impactos ambicntales de cardcter residual,

1. Colocacién de 10 Letreros alusivos cor: la informacidn bisiea de la especic en la zona de playa colindante al proyeccto y
en el drea del proyecto, sefialando su estatus de proteccion ceazeial y su importancia ceoldgica, prohibicndo estrictamente
Q al piiblico en general ¢l disturbar, cazar y/o cxplotar a los ¢jzmplares que se encuentren en las inmediaciones y zona de

playa aledafia al proyecto, motivando paralelamente su conseevacién y proteccidn por medio de la concicntizacion
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ambiental con la socicdad.

2. Capacitar adecuadamente ol menos 2 veces al afio por personal capacitado a los trabajadores del proyecto,
proporcionando la informacién necesaria para ¢l mancjo de estos ¢jemplares, asi coma contar dentro de los manuales de
operacion del proyecto los datos de contacto de las oficinas de Proteecién Civil asi como la Dircecién de Desarrello
Urbano, Ecologia y Ordenamiento Territorial del Municipio de Compostela y los Campamentos Tartugueros antes

scfialados, en caso de ser necesario.

Debido a lo anterior, esta Delegacion Federal determinéd que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian
impactos quc pueden ser prevenidos y mitigados, por 1o que no sc prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al

ambiente por su realizacion,

10. Fraccion VIL- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que ta fraccidn VII del articulo 12 de! REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos ambientales

y, €n su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; cn este sentido, dicha informacién cs relevante desde ¢l punto de

vista ambicntal, ya que ¢l prondstico permite predecir ¢l corportamiento del sistema ambiental garantizandoe que se respetard

la intcgridad funcional del ecosistema 2 partir de una proycccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que

generarifa el proyecto de manera espacial y temporal. .

De acuerdo a lo anterior, cn la MIA-P del proyecto evaluado considerd los siguientes prondsticos.

»  Sin cl desarrollo del provecte.
Como ya sc menciond a lo largo del documento, «l proyecto ya se eacuentra constraido en la actualidad por lo tanto la
presente Manifestacién de Impacto Ambicntal se realizé para amparar Ias obras construidas actualmente sin la
autorizacién de Impacto Ambicntal. Cabe hacer sefialamicnto que la zona donde sc encuentra ¢l proyecto cuenta con
una vocacién de suclo Habitacional-Turistica, colindando con cstablecimientos hoteleros que brinda servicio de
alojamicnto temporal quedando sciiatado que ¢l ambiente natural ha sido modificado ¢ impactado previamente per
estas actividades. Por 1o tanto ¢l prondstico del escenario sin el desarroilo del proyecto no cambiarfa de manera
significativa en virtud de que ol sitio s¢ cncuentra actualmente perturbado por tratarse de un frea turistica
completamente urbanizada.

»  Con cl proyecto sin medidas de mitigacidn.
La cjceucién del proyecto sin contar con las medidas de mitigacién establecidas en cl presente documento, contribuiria
al desequilibrio ccolégico, ya que no st tendria ua plan de mancjo adecuado para los impactos generados y no se
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reducirin los impactos por la operacion de las obras.

s  Con cl proyecto, con las medidas propuestas.
Las medidas de compensacidn y restavracion propucstas ¢n ¢l capitu'o VI del presente docurnento, se establecieron de
acucedo a las caracteristicas especificas de la zona, sus aspactos bidticos y abidtices para contribuir de mancra positiva
al medio ambiente y darle continuidad mediante un monito-eo constante con el scguimicnto del plan de vigilancia
ambicntal descrito a continuacién cn el presente estudio, ¥ que se tendrd que presentar a la SEMARNAT de forma

anual para dar cumplimicnto a las disposiciones estadlecidas dentro de la Sceretaria.

Por lo tanto, se concluye que ¢l provecto cubre con ios requisitos necesarios para su integracién al escenario turfstico-
urbano prayectado para la zona por tratarse de un prestador de servicios y también con los requisitos cstablecidos por

el municipio de Compostela sobre sus usos y destines de suclo.
Andlisis Técnico.

Con base cn los anteriores argumentos, csta Delegacion Federal dictaming sobre la viabilidad ambiental del proyecto cn
apego al articulo 44 det REIA, que obliga 2 esta Delegacién a consicerar, €1 los procesos de evaluacién de impacto ambiuntal,
los posibles efectos de las obras ¢ actividades a desarrollarse, ga ¢l o los ceosistemas de que sc trate, tomando en cuenta el
conjunto de lg.s clementos que Jos conforma, y no tnicamente los remursos que fucsen objeto de aprovechamicnto o
afectacidn, asi como la utilizacidn de lus recursus naturales gn forens que sc rgspete [a integralidad funcional yl idadus

de carga de los ccosistemnas de Jos que ferman parte dichas recursos,

Que con basc cn cl andlisis del proyecto en ¢l Sistema de Informzcidn Geegrifica para la Evaluacion del Impacto Ambicntal
(SIGEIA), st observa que si bicn ¢l proyecto se ubica en un predio cseriturado de 1,928.47 m?, éste sc encucntra afictado
por 51.067 m? dc Terrenos Ganados al Mar y 266.50 m? de ZI"MT, qﬁc:lando tnicamente 1,610.90 m? de superficic libre
de afectacidn. La Zona Federal Maritimo Terrestre estii constituida por los 266.50 m? que se contabilizan en ¢l predio

escriturado y 391,44 m? que suman 637,943 m?,

Al respecto, csta Delegacién Federal de la SEMARNAT ca el Estado de Nayarit, determina que cn virtud de que
procedimicnto Administrativo con nimero de cxpediente PFPA/24.3/2C.27.5/00173-14, instaurado por Iz PROFEPA
concluyd con la resolucién administrativa ndm. PFPA24.5/2C27.5/00173/14/0098, para las obras realizadas sin contar con
autorizacidn cn matcria de impacto ambicntal, y que no ¢s atribucion de esta Delegacion dictaminar respecto de obras y
actividades ya ejecutadas, por lo que se aclara que el presente oficio resolutive no ampara las obras construidas sin contar con

autorizacién en materia de impacto ambicental; y que si bien se observa que la construccion del proyecto no cumplid con las

Votely Vitlas Juinta Minas™"
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restricciones de utilizacion de suclo establecidas en ¢l Plan Municipal de Desarrolle Compostela; csta Delegacién no entro
al anlisis dc esc cumplimicnto, debido a que dichas vbras fucron objeto del procedimiento administrativo ya referido. La
presente resolucién s refiere exclusivamente a las etapas de operacién y mantenimiento de las obras rcalizadas sin contar
con autorizacién en la supecficic de una superficie tozal de 2,319.91 m? csa superficic total del proyecto cstd compuesta por
Tos 1,610.90 m? dc propicdad privada libre de afectacién; 51,067 m? del poligono de Terrenos Ganados al Mar y 657.943

m? de Zona Federal Maritimo Terrestre.

Quc con base en cl andlisis y la cvaluacidn téenica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacién con el
proyecto y expucsta en los considerandos que integran la presente resolucisn, la valoracion de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condiciones wmbicntales particularcs del sitio de pretendida ubicacidn del proyecto, segin la
informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en cl Estado de Nayarit emite el presente
oficic dc manera fundada y motivada, bajo los clementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse
cl proyecto, considerando factible su autorizacion, tod1 vex que los promoventes aplique durante su realizacidn, de mancra
oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en Ja documentacién presentada como en la

presente resolucion, minimizando asi las posibles afectactones de tipe ambicntal que pudiera ocasionar.

Con base en lo cxpuesto y con fundamento en lo que dispone cl articulo 8° pérrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccién al Ambiente que se citan 2
continuacion: 47, 5° fraccion 11 y X, 28 pritner pirafo y fraceidn TX; 35 pdrrafos: primero, segundo y cuarto fraccién I y 176; de lo
dispucsto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecalégico y 1a Proteccién al Ambiente cn Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que sc citan a contin.uaciénz 27, 3% fracciones IX, X, XTI, XIII, X1V, XVIy XVII, 4° fraccién 1,
5° inciso Q), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 43 fraccién 11, 45 fraccida 11 46, 48 y 49; en lo dispuesto cn los artfculos de la Ley Orgénica de
la Administracién piiblica Federal, que sc citan a contituacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XJ; 2 lo establecido en la Ley Federal de
Procedimicnto Administrative cn sus articulos: 2, 3 fraccidn V; 13, 16 fraceion X, 57 fraccidn [ a lo establecide en el Reglamento
Interior de 1a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de Ia federacion el 21 de encro
de 2003 y dltima reforma en novicmbre del 2012, que sc citan a continuacién: 2¢ fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccién IX inciso c); ¥
las Normas Oficiales Mexicanas sciialadas en el considerande 7 del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en cl ejercicio de
sus atribuciones y con sustento cn las disposiciones y ordenamicntos invacados y dada su aplicacién en cste caso y para cste proyecto,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictarnina con cste instrumento es ambicntalmente viable, por lo tanto ha
resuclto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguicntes;

TERMINOS

PRIMERO.- La presentc autorizacién cn materia de impacto ambicntal, s¢ emitc con referencia a los aspectos ambicntales
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derivados de las actividades de aperacién y mantenimicnto y en su case, abandono del proyecto denaminado, “Hatel y Villas Quinta

Minas”, a ubicarse cn Av, Coral nim. 42, ¢n la l.ocalidad de Los Ayale, Municipio de Compostela, Nayarit; en los poligonos

delimitados por los siguicntes cuadros de construccidn:

Cuadro de Construccién del Poligono en Propiedad Privada-Escriturado,

1 470;199.023 — .2,324,.92.8..788
2 470,169.556 2,324,916.596
3 470,141.295 2,324,985.653
4 470,149,483 2,324,989 244
5 470,163.978 2,324,995.905

Superficic total

1,928.47m?

Cuadro de Construccidn cn coordenadas UTM del Poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre,

T Coopdenadas UTM.

X Y
1 | I470I, 1421224 i 2.,.3.2.4,983.2853
2 470,164.3431 2,324,588.7369
3 470,167.3226 2,324,989.6331
4 470,154.3547 2,325,014.0854
5 470,132.266< 2,325,008.6384

Superficic total

657.943 m?

Cuadro de Construccién en coordenadas UTM del Poligono de Terrenos Ganados al Mar,

R

. Ciordenadus UTM

1 470,142.1224 2,324,983.2853
2 470,143.0986 2,324,980.7638
3 470,151.1220 2,324,984.1534
4 470,168.6181 2,324,987.1693
5 470,167.3226 2,324,989.6331
6 470,164.3431 2,324,988.7369
‘-“0 nD Lgq - “lotel y Vitlas Guinta Minas”
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Superficic total 51,067 m?

Cuadro de Construccién en coordenadas UTM del Poligono de obras en ZEMT

Vértice ordenadas UTM -~ 7
1 4'.70;143.0'98 | 2,324,980.763
2 470,138,525 2,324,992,535
3 470,162.005 2,324,999.659
4 470,168.618 2,324,987.169
5 470,151.122 2,324,984.153
Superficic tozal 266,491 m?

Las actividades del proyecto se realizarin conforme a la deseripeién incluida cn cl considerando 6 del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacidn tendra vigencia de (cincucnta) 50 afios para realizar las actividades de preparacién del sitio,
construccién, operacién y mantenimicnto de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguicnte

de que sca recibida la presente resolucion,

Este periodo podri ser ampliado a solicitud de los promoventes, previz acreditacién de haber cumplide satisfactoriamente con todos
los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, 2si como de las medidas de prevencién y mitigacién que fucron retomadas
de la MIA-P cn el presente oficio. Para lo anterior, deberd hwcer su solicitud mediante el registro del trimite SEMARNAT-04-
008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental”
o ¢l trimite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a fa fecha de vencimicnto de la presente autorizacion;
sc l¢ informa que si ingresa la solicitud de ampliacién de plazs sin obtener la bitdcora del trimite, la fecha de su solicitud no scrd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo ¢l ingreso del trimite de ampliacién de plazo deberd acompafarse del documento oficial emitido por la Procuradurfa
Federal de Proteccidn al Ambicnte en el Estado de Nayurit, a teavés del cual dicha instancia haga constar la forma como los
promoventes han dado cumplimicnto a los Tiérminos y Condizionantes establecidos ¢n la presente autorizacién; ¢l no contar con el

oficie de la PROFEPA que sc solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucidn no autoriza la construscidn, operacion y/o ampliacion de ningiin tipo de infracstructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente: oficio, sin embargo, en ¢l momento que los promoventes decidan

llevar & cabo cualquicr actividad, diferente a la autorizada, dir:cta o indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta
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Delegacidn Federal, atendiendo a lo dispucsto en e término QUINTQ del presente oficio.

CUARTO.- Los promoventes, quedan sujetos a cumplir con las vbligaciones contenidas en ¢l articulo 50 del REIA, ¢n caso de que
desista de realizar las actividades, motive de la presente autorizacitn, para que esta Delegacién Federal proceda conferme a lo
establecido en su fraccidn 11, y en su caso, determince las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzean alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- Los promoventes cn ¢ caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto, deberdn solicitar la autorizacién
respectiva a esta Diclegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6” y 28 del REIA, Dcbers hacer su solicitud mediante
cl registra del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o ¢l trimite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha
de vencimiento de la presente autorizacidng se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitdcora del

trimite, su solicitud no podrd ser analizads; y solo sc le generard un oficio de respuesta recardindole que debe ingresar como teirmite.

El trimite de modificacién ingresado deberd contener la informacisn suficiente y detallada que permita a csta autoridad analizar si
¢l o los cambios decididos no causardn desequilibrios ceoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones cstablecidos on las
disposiciones juridieas relativas a la proteccién al ambiente que le sean eplicables, asi como a lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, los promoventes deberdn notificar dicha situacidn a esta Delegacion

Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTOQ.- De conformidad con los articulos 35 iiltimo pirrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacion se refiere
finica y exclusivamente a Los aspeetos ambicntales de las obras y actividades descritas cn el TERMINO PREMERO para cl proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en ¢l dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccisn,
quicnes determinardn las diversas autorizationcs, permisos y licencias entre otros, que scan requisito para la realizacidn de las obras

y actividades del proyecto de referencia,

La resolucién en materia de impacto ambicental, solo se limita a dictaminar st un proyecto cs ambicntalmente viable, atendiendo lo
establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente resolucidn no cs vinculante con otros instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las zutoridades federales, cstatales y municipales, zespecte de los permisos y/o
autorizaciones referentes en el 4mbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucion de la evaluacidn
del impacto ambicntal, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, per lo que si los promoventes deciden realizar el proyecto, sin
tener pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquicr denuncia civil o penal

al respecto.
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SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por ¢l pdrrafo cuarto del articule 35 de la LGEEPA que cstablece que una vez
cvaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Scerczaria emitird la resolucion correspondiente en la que podrd autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que sc trate y considerando lo establecido en cl articule 47 primer pirrafo del REIA que
cstablece que la gjecucion de la obra o la realizacién de la antividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva; esta Delegacion Federal, establece que la gjecucidn, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto

cstardn sujetas a la descripeidn contenida cen el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de ia LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT cstablecerd Ias
condiciones a que sc sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar descquilibrios coolégicos, rebasar los limites y
condicioncs establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambicnte y, considerando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA cn materia de Impacto Ambiental en su fraceidn 111 establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto
ambicntal, la Sceretaria podrd considerar las medidas preveativas; de mitigacidn y las demds que scan propucstas de manera
voluntaria por los promoventes, por lo cual deberd cumplic con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fucron retomadas de
la MIA-P, cn cl presente oficio por esta Delegacién Federal ¢ la SEMARNAT ¢n ¢l Estado de Nayarit, dado que se consideran

viables de scr instrumentadas y congruentes con {a proteccidn il ambiente de la zona de influencia del proyecto cvaluado, ademds:
El promoventes deberd cumplir con las sigaientes:

Condicionantcs generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimicnto por la PROFEPA, con fundamento en ¢l
articulo 68 pérrafos primero, scgundo, tercere, cuarto y quinto, fracciones VI, IX, X, X1, XIT, XIX y XX111 del Reglamento Interior
de 1a Sccretaria de Medio Ambicnte y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de 12 Federacion el 26 de noviembre de
2012, _
1. Los promoventes serin responsables, de dar disposicién final a los residuos no peligrosos gencrados durante las crapas de
operacién y mantenimicnto, debiendo comprobar que el H. Ayuntamiento, le recibe, los residuos generados en el sitio

que csa autoridad asigne.

2. A fin de cvitar cualquier tipu de afectacién directz y/o indirccta hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre, los
promaventes deberin durante todas las ctapas del proyecto realizar acciones para evitar la fotocontaminacion ocasionada

por la infracstructura adyacente a dicha zona, observando lo siguicnte:

»  Reducir la dispersion de fa luz hacia la zona federal, evitindosc cl uso de colores brillantes en las construcciones, los
cuales ocasionan un contraste muy marcado cntre las mismas y ¢l medio natural.

e Verificar que la baja intensidad y orientacién dei alumbrado a fin de que no se ocasione modificaciones en la conducta
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de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto. para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos de control
que sc requicran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, cte.).

e Lailuminacion externa, deberd ser instalada al minime indispensable, la iluminacidn para la seguridad o para destacar
algiin sefialamicnto, y nunca para iluminar fachadas, cristalss o alguna superficic que pudiera reflejar la luz hacia la

zona federal.

3. Atender rigurosamente las Especificaciones Generales v de Mancjo contempladas ¢n la Norma Oficial Mexicana NOM-
162-SEMARNAT-2012. Por scr de okservancia obligatura e todo ¢l territorio necional para las personas fisicas y

morales que realicen actividades de aprovechamiento no cxrractive en ¢l hdbitat de anicacion de las tortugas marinas,

4. Evitar la instalacion de estructuras ca la Zona Federal Maritimo terrestre que entorpezean los eventos de anidacidn o que

puedan atrapar, enredar o impedir cl paso de las tortugas anidadoras y sus crias.
5. Sc prohibe verter agua residual y/o agua de la alberea dircctarente al mar o hacia cualquicr otro bien nacional.

6. Notificar a csta Delegacion Federal ¢l abandono del sitio, con tres meses de antelacidn, cuando todas aquellas instalaciones
del proyecto rebasen su vida GtH y no existan posibilidades para su renovacién, con el fin de que proceda a su restanracion
y/o reforestacién, destinando al 4rca, el uso de suclo qu: prevaleaca cn ¢l momento de la rehabilitacién. Para cllo,
presentard ante csta unidad administrativa un “Programa de Restauracidn Ecoldgica” en cl que describa las actividades
tendicntes a la restauracion del sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard Je igual forma en caso de que la

promovente desista de la cjecucion del proyecto.

OCTAVO.- Los promoventes deberdn presentar informes de cumplitniente de los términos y condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas de mitigacion que fucron retomados de ta MIA-P cn el presente oficio. El informe citado, deburd ser
presentado a la Delegacidn Federal de la PROFEPA en ¢l Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe
deberd ser presentade a esta Delegacion Federal. Bl primer inforrac serd presentado doce meses después de recibido el presente

oficio.

NOVENQ.- La preseatc resolucion a favor de los promoventes s personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 scgundo
parrafo del REIA, cn cf cual dicho ordenamiento dispone que Jos promoventes deberdn dar aviso a la Scerctaria del cambic de
titularidad de !z autorizacidn, por lo que en caso de que esta situacidr. ocurra deberd ingresar un acucrdo de voluntades en el que se

cstablezea claramente la cesién y aceptacién tetal de los derechos y obligaciones de la misma. N

DECIMO.- Los promoventes, serdn los (nicos responsables de garantizar la realizacion ce las acciones de mitigacion, restauracién

y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrsllo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
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considerados por el mismo, en la deseripeién contenida cn la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u
oeasionen afectaciones que llegasen a alterar los patronces de coraportamiento de los recursos bidticas y/o algiin tipo de afectacion,
daiio ¢ deteriore sobre los clementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su 4rea de influenciz, la Sceretariz
podri exigir la suspensién de las obras y actividades actorizadas para cl mismo, asf como la instrumentacién de programss de

compensacién, ademds de alguna ¢ algunas de las medidas de seguridad previstas en ¢l articulo 170 de [a LGEEPA.

DECIMOPRIMERQ.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard ¢l cumplimicnto de los Términos y Condicionantes
establecidos en ¢l presente instrumento, asi como los ordenamizntos aplicables er. materia de impacto ambiental. Para cllo cjercitard,

entee otras, las facultades que le conficren los artienlos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- Los promoventes, deberin mantencr en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, as{ como de la presente resalucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo

requicra,

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimicnto a los promoventes, que [a presente resolucidén emitida, con motive de la
aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser
impugnada, mediante recarso de revision, conforme a lo ostablecido en los articulos 176 dela LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley

Federal de Procedimiento Administrative.

DECIMOCUARTO.- Notificar 2l contenido del presente oficio al C. Jos¢é Méndez Lépez Representante Legal de los C. Marlene
Vallejo Sandoval y al C. Johan Vullejo Sandoval y al C. Erik Valicjo Sandoval y a la C. Yosclin Vallgjo Sandoval y al C. Irvin

Vallejo Sandowal, y/o al

ylo al quicnes fucron indicados en la solicitud como

personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, dela

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables de la Ley Federal de Procedimicento

Admiristrativo.
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C. Antonio Echavarria Garcia.- Gobeenador Constitucional del Estndo de Nayarit.- Presente. Para su conocimicnto.
C. Gloria Elizabeth Nuficz Sanchuz.- Presidente municipal del H, Ayuntamiento Constitucional de Compostela,
Nayarit.- Para su conocimicnto.

Lic. Alvaro Isaac Mata Calzada.~ Delegado Federal de ln PROFEPA cn ¢l Estado de Nayarit. Para su conocimiento.
veanovas@profepa, gob.mx

M. en C. Alfonso Flores Ramirez- Director General de Impacto v Ricsgo Ambiental.- México, D.F.-

o

alfonso. flores@SEMARNAT .gob.rax. Para su conocimicato.

Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gostién para ta Proteccin Ambiental y Recursos Naturales.- Para
su conocimicnto.

Ing. Maria Gabricla Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambicntal.- Para su conocimicnto.
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