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“2017, Ao del Centenario de la Promulgacién de 1a Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

TEMC, NAYARIT A 25 AGOSTO DE 2017.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C. ARTURO GARCIA MEJiA

Una vez analizada y cvaluada la manifestacién de impacto ambicntal, modalidad particular (MIA-P), presentada por el C. Arture
Garcia Mejia, que cn lo sucesivo sc denominard como ¢l promovente, para cl proyecto “Casa del Manglar” en lo sucesivo
denominade como ¢l proyecto, con ubicacién ¢n el Km. 6.1 dec la Carretera San Blas - Aticéma., en [2 Bahia de Matanchén,
Municipio de San Blas, Nayarit; cn la eoordenada UTM de referencia: X = 477392.3866, Y = 2379368.6710.

RESULTANDO

I. Qucel 28 de abril de 2017, sc recibid en csta Delegacidon Federal de la SEMARNAT cﬁ ¢! Estado de Nayarit, cl eserito del
19 de abril de 2017, mediante el cual cf promovente, presentd Ja MIA-P del proyecto, para su cvaluacién y dictaminacién
cn materia de impacto ambiental, el cual fue registrado con la clave 18NA2017TD023.

Il Quc cl 4 de mayo de 2017 sc publics en la scparata nim. DGIRA/027/17 dela Gaceta Ecoldgica, ¢l listado del ingreso de
proyectos y la emisién de resolutivos derivados del procedimicnto de evaluacidn de impacto ambicntal, durante ¢l periodo

del 27 de abril al 3 de mayo de 2017 y extempordncos, en la que s publicé la fecha de recepcién del proyecto.

I Que ¢l 4 de mayo de 2017, a través del escrito sin fecha, el promovente, presents la pigina del periddico de la misma fecha,

en la cual sc publicd ¢l extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién 1 del parrafo tercero del articulo 34 dc la LGEEPA.

IV, Quecl 5 de mayo de 2017, esta Delegacién Federal integrs cl expediente del proyects, y puso la MIA-P a disposicién del
publico ¢en ¢l Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende mim. 110 Ote., planta baja, Colonia Centre, en la
Ciudad de T'epic, Nayarit.
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V. Que mediante oficios 138.01.00.01/1734/17 y 138.01.00.01/1735/17, ambos dc fecha 19 de mayo de 2017, esta Delegacidn

notificé a la Scerctaria de Desarrollo Rural y Mcdio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y al
Gobierno Municipal de San Blas, Nayarit, respectivamentc, ¢l ingreso al procedimiento de cvaluacidn de impacto ambicntal

del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho convinicra con relaciéa al mismo.

Que el 10 de julio de 2017, a través del oficio mim. 138.01.00.01/2350/17 csta Delegacién Federal solicitd a ¢l promovente,
con base a lo establecido en los articulos 35 BIS scgundo pédrrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacidn adicionat
a [a MIA-P, suspendiéndose ¢l plazo para la evaluacién del mismo, hasta que csta Delegacion Federal contara con dicha

informacién.

Que ¢l 14 de agosto de 2017, sc recibié en esta Delegacion Federal el eserito sin fecha, mediante el cual el promovente,

presentd la informacion adicional a la MIA-P, en respuesta a la solicitud que se indica en ¢l resultando anterior.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en cl Estado de Nayarit, es competente para revisar, cvaluar y resolver la
MIA-P dcl proyecto, de conformidad con lo dispucsto en los articulos: 4°, 5° fracciones Il y X, 15 fracciones I, IV y X1, 28
primer pirrafo y fraccién 1X y X, 35 pérrafos primero, segundo y dltimo dela LGEEPA; 2°, 4° fracciones Iy V11, 57 incisos
Q) y R), 9" primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 dcl REIA; 26 y 32-bis fracciones 1, 1Il y X1, de la Ley Orgénica de la
Administracién Pdblica Federal; 17, 2° fraccion X2XX, 38, 39 tercer pirrafo y 40 fraccidn IX inciso ¢} del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicade cn el Diario Oficial de la Federacitn en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que cstablece como facuitad de ta Federacion la
evaluacién del impacto ambicntal de Jas obras y actividades previstas en cl articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
cxpedicién de la autorizacién; cl proyecto por tratarse de un desarrollo inmebiliario que afecta a un ceosistema costero y en
la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar encuadra cn los supucstos del articulo 28 primer pdrrafo y
fracciones IX y X de la LGEEPA y 57 incisos Q) y R) del REFA y con cllo se evidencia que ¢l proyecto cs de competencia
Federal. Asimismo, con fundamento en cl articulo 35 de la LGEEPA, csta Delegacién inicié cl procedimicnto de evaluacién
del proyecto, revisande que la soficitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas
Oficigles Mexicanas aplicables; e integré cl expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la
evaluacién del proyecto esta Delegacion sc sujetd a lo establecide en los ordenamicntos citados, asi como a los programas de
desarrollo urbano y de ordenamicnte ccoldgico del territorio, las declaratorias de drcas naturales protegidas y las demds
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles cfectos de las obras o actividades en el o los ccosistemas de que se

trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y ne tinicamente los recursos que, cn su caso, serian sujctos

“Casa del Manglar”

7 % Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Pise. Col C CP, 63000, Tepic/N i
~ V. CNaAe e, TC. Q. 180G, Q eniro. . . cp1c L :ly:{'l'lt-
2t

& - Tel.: (311) 215,49,01 www.semarnat.gob.mx



SEMARNAT .

Delegacion en el Estade de Nayarit

Subdelegacidn de Gestién para la Proteccion

- - Ambientaf v Recursos Naturales
SECRETARIA DE *

MEDRO AMBIENTE

Unidad de Gestidgn Ambienial

Y RUVCUERSOS SATURALLS

Departamenta de Impacte v Riesgo Ambiental

Oricio NUM. 138.01.00.01/2858/17

de aprovechamicnto o afectacidn,

Que ¢l Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental cs ¢l mecanisme previsto por la LGEEPA, mediante el cual, a
autoridad establece las condiciones a que sc sujctard la realizacién de obras y actividades que pucdan causar descquilibrio
ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condicioncs establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambicnte,
con ¢l objetivo de evitar o reducir al minimo sus cfectos negativos sobre los ceosistemas. Que para cumplis con este fin, cl
promovente presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por
ubicarsc cn la hipétesis del articulo 11 viltimo pdrrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica dnicamente fo dispucsto por su dltimo

pérrafo.

Que una vez integrado ol expedicnte de la MIA-P del proyecto, ésta fuc pucsta a disposicion del publico conforme a lo
indicade cn el resultando IV del preseate oficio, con cl fin de garantizar el derccho de la participacién social dentro del
procedimicnto de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de elaborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
piblica, quejas, denuncias o manifestacidn alguna por parte de zlgin miembro de la socicdad, dependencia de gobicrno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece ¢l articulo 30 primer pireafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener
In antorizacion a que se refiere of articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentara la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, ka cual deberd contener, por I menos una descripeidn de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o actividades de que se trate, considerands el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de mitigacion y las demids necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre of ambiente”,
csta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-P se sujetc a las formalidades previstas en fas fracciones 11 a VII del
articulo 12 del REIA, ¢l cual cstablece los requisitos que debe contener la MIA-P 4 fin de ser evaluada f:or la SEMARNAT

en los siguientes términos:
Fraccidn I1. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién 11 del articulo 12 del REIA, imponce la obligacién al promovente de incluic cn la MIA que somcta a

evaluacion, una descripeién del proyecto.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y dc acucrdo con lo manifestado por cl promovente cn ésta, ¢l proyecto

consistente la construccidn, operacidn y mantenimiento de una casa habitacién de descansa de dos niveles para alojamicnto
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y esparcimicnto privado unifamiliar, compuesta de 3 recdmaras, 1 cuarto de servicio, 5 bafios completos, cocina, comedor,
sala, patio techado con vidrio templado, terraza, ramada de palapa y alberea, ocupando tres zonas: Terrenos Ganados al Mar
(TGM) con una supetficie de 1,112.24 m?, Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) con una superficic de 212.6 m? y
Terreno de Propiedad con una superficic de 36.23 m% ubicado al Norte de la Bahia de Matanchén, en un poligono de
1,361.07 m?,

Superficic y uso propucsto encl pohgono de predio de propiedad.

Conccpto N _ Snperﬁcne (m‘)
Sin construccton/m obra civil 14.5
Acrcas verdes (sin obra) 21.73

Superficics de conceptos propuestos en el pohgono de Terrenos Ganados al Mar,

Con ) » Concepto o Superficie {m?)
Sin construcc-iénfni obra civil. \ 14.5 . B:mo . 11.85
Recdmara visita y bafio 24 Escalera 8.5
Patio techado con vidrio templada | 8.3 Cuarto de scrvicio y bafio 11.25
Comedor y sala - 39.6 Fosa séptica _ 7
Recdmara visita 2 y bafio 20.7 Ramada dc palapa 11.75
Tocraza 17.65 Alberea 50
Cocina 18.15 Arcas verdes 88349

Total 1,112.24

Superficie de construccién de obras en segunda planta cn Terrenos Ganados al Mar.,

Conce.pto T . Supezficie (m?. .- . -
Bano con cldset - — 2.3.'.75 .
Recdmara Principal 17.15
Superficic total de 409

Superﬁcm y uso propueste en el poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre.
_ _ ‘='Snperﬁc1e (m’)
Arcas verdes (sin obra) 212.6

Concepto L

Superficies de dreas verdes del predio.
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. Concepto - | Superficie (m?)
B 073
TGM 883.49
ZFMT 2126
Cotal 1,117.82
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Supetficic y uso propucsto de obras techadas dentro del poligono de Terrenos Ganados al Mar (planta baja).

Recdmara visita y bafio - 24 | Cociﬁa . 1815 |
Patio techado con vidrio templado 8.3 Banc 11.85
Comedor y sala 396 Escalera 8.5
Recdmara visita 2 y bafio 20.7 Cuarto de servicio y bafio 11.25
Terraza 17.65 Ramada dc palapz 11.75
Superficie total 171.75 m?

Superficics para cl cileulo de los indices C.O.S. y C.U.S.

L Concepto ot Superficie ()
Superficie de Desplante de obras techadas (planta baja) 171.75

C.08,

171.75/1,148.47 = 0.14

e

Superficic de Construccién en planta baja

g

Superficic de Construccién cn planta alta 40.9
Supcrficic total de construccién 212.65

C.USs.

212.65/1,148.47=0.18

Deseripeidn por cada etapa:

Preparacion del sitio.

e  Limpicza del terreno: Esta actividad consiste basicamente con climinar toda materia extrafia del sitio del proyecto, tales

como basura, hierba y en general cualquier tipo de material que por su naturaleza obstruya las actividades posteriores.

Esto sc levard a cabo de mancra manual y de ser nceesario, con la ayuda de maquinaria,

e Decspalme: En esta actividad se realizard l2 remocion del material superficial del terrenc con un espesor de 15 em,

“Casa del Manglar®

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Pise. Col Centre. CP. 63000, Tepic, Nayarit.
“el.: (311) 215.49.01 www.semarnat.golf.mx



Delegueion en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestida para la Proteecion

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSES MATURALES

Ambiental v Recursos Nuiorales

Unidad de Gestion Armnbiental

Departamento de Impacio v Riesgo Ambicnut

Orcio NUMm. 138.01.00.01/2858/17

promedio, que por sus caracteristicas no cs adecuada para cl desplante de la construecidn, esto sc realizard por medios
propiamente mecdnicos. El material de despalme extraido serd almacenado dentro del predio del proyecto a cfecto de

utilizarlo para la conformacién de las dreas verdes.

e Mcjoramicnto del suclo a través de agregade de matceriales y nivelacion y compactacion del terreno: Consiste en ¢l
suministro de materiales de refleno como arcnas gruesas y compactables como tepetate o grava cementada controlada,
Se contempla aprovechar cl material resultante de la excavacién en las actividades de relleno que requicre la nivelacion
del tecreno, de lo contrario, materiales que scrdn adquiridos en alguno de los bancos existentes en la zona o centro de
venta especializado, dichos materiales se empleardn para rellenar el terreno y alcanzar el nivel de desplante requerido
por ¢l proyecto arquitecténico, su empleo resulta indispensable para proporcionar al terreno la capacidad de carga

uniforme y evitar dafios posteriores a las diversas estructuras del proyecto por hundimientos diferenciales.

Etapa de construccién.
Las actividades que se realizardn cn csta fasc corresponden pricticamente a la construccidn de los cdificios contemplados

para cl proyecto con todas las obras, infracstructura y servicios bésicos necesarios para su funcionamiento.

s  Trazo, delimitacién de obras de construceién: Se realizard de acuerdo a las caracteristicas y necesidades del proyecte a

desarrollar, lo cual comprende trazo de cjes principales, secundarios y anchos de sepas de cimentaciones.

s Bardeo perimetral. Sc levard a cabo la construccion de una barda en lo que corresponde 4 parte de los Terrenos
Ganados al Mar dejando libre cl predio de propiedad en cumplimicnto a la restriccién frontal cstablecida en el Plan de
Desarrollo Urbano (PDU). En lo que respecta a la parte posterior la barda estard ubicada a 20 m aproximadamente de

la linca de 1a Zona Federal Marftimo Terrestre,

+  Excavacidn de zanjas y obras de cimentacién. Solo sc realizarin excavaciones en las drcas donde se instalardn las zapatas
para reafizar los cimicntos dc las cdificacioncs. Sc realizard la excavacion para Iz instalacién de la cisterna y fosa séptica

y para la alberea.

o  Construccién de infracstructura. Sc pretenden realizar las actividades para ¢l levantamicento de las cstructuras y
construceidn del edificio contemplado ¢n el proyecto y son las siguientes: Anclaje de castillos, cerrado de cimentacidn,
dalas de dcspla.nﬁ_: levantamicnto de muros respetando cerramientos, colado de castillos y dalas de cerramiento,
cimbrado, armado y colado de losa de agotea, instalacioncs hidrdulicas, sanitarias y eléctricas previas al desplante y

terminaciones y aplanado de muros y techos.
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o Introduccién de red de agua: En esta actividad se llevard a cabo la introduccidn de los servicios de agua conectando a la
toma de agua que sc encuentra cn los limites del Bulevar Matanchén en lo que corresponde a predio de propiedad, Asi
como la introduccion de infracstructura para cl drenaje: registros de aguas negras, planta de tratamicnto de aguas

residuales (fosa séptica prefabricada) y demis.

*  Introduccién de instalaciones y red eléetrica. En esta actividad sc llevard a cabo la introduccién del servicio de encrgia
cléctrica, registro cléctrico, centros de carga con interruptores para la alberea y cada una de las dreas, conductores,

instalacion de tubos protectores, apagadores, enchufcs, registros eléetricos, limparas.

» Introduccidn de airc acondicionado y red de gas L.P. Sc instalara cl servicio de aire acondicionado dentro de cada
recdmara, sala y comedor en la casa habitacidn, y la instalacién de gas LP serd realizada dnicamente en la cocina de la

casa habitacidn.
¢  Instalaci6n de voz y datos, Sc realizard la instalacién de los cquipos para los servicios de teléfono ¢ internet.

s  Zonas dc rodamicnto y estacionamiento. Consistird en la conformacidn de la vialidad interna y de cajones para cl

estacionamicnto vehicular,

&  Los acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y cquipos) serdn en muros con aplanado en yeso, las actividades de

pintura cn general y revestimicnto de azulejos tanto en bafios, cacinas y pisos.

»  Enla obra cxterior, acabados, pinturas, ctc. sc llevard a cabo la intreduecién de servicios eléctricos de manera externa,

luminarias, obras de andadores, jardincria y estacionamiento, construccién de machuelos y banquetas.

s En las dreas de jardineria en general se introducird la vegetacién de ornato y nativas de la regién a efecto de dar un

mejor aspecto paisajistico a la zona y compensar algunos de los efectos de los impactos ambientales identificados.

s Durante 1a realizacién de los trabajos se estarén realizando recorridos para la limpieza de la cbra retirando cualquier
tipo de residuo y/o material de desecho que sc encuentre dentro de éste. Los residuos generados serdn enviados a sitios

de disposicion final adecuada mediante su transporte por parte del mismo promovente.

Para la construccién del proyecto solo se requerird la utilizacién de vehiculos (camionetas y camiones de carga) y equipos de

construccién como revolvedora y aplanadora hidraulica tipo “bailarina”,

KDL /, “Casa del Manglar”
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Etapa de operacién y mantenimiento.

Durante la ctapa de operacién, cl proyecto recibird a los habitantes de la vivienda de manera temporal, ya que se trata de una
casa de descanso habitacional de temporadas vacacionales y fincs de semana, por lo que no tendré un uso permancnte. Se

contratari personal de planta encargade de llevar a cabo las actividades de mantenimiento.

Debido a que en la zona del proyecto no se cuenta con alcantarillado sanitario, se instalard un biodigestor prefabricado Marca
Rotaplas, con Bicdigestor Autolimpiable, modelo RP-1,300 (para un total de 10 usuarios en zona rural o sin scrvicio de

tratamicnto de aguas negras domésticas).

Abandono.
Considerando ¢l mantenimiento que se le dard a la casz, no se prevé ¢l abandeno de ésta, en caso de que asi sca y que se
destruya el proyecto, los matcriales y equipos serdn pucstos a disposicién en lugarcs autorizados por el Gobierno Municipal
de San Blas.

Las obras y actividades provisionales y asociadas, serdn:
Entre las obras provisionales de apoyo sc contempla se contard con bodega para materiales y herramicnta, las cuales serdn de
materiales prefabricados y serdn desmontadas al término de las obras. Un bafio pertitil que serd rentade a empresas que

cuenten con este tipo de servicios.

Fraccién II1.- Vinculacidn con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion

sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto cn ¢l scgundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo cstablecido cn la fraccién
111 de articulo 12 del RETA cn andlisis, que establecen la obligacién dcl promovente para incluir en las manifestaciones de
impacto ambicntal en su modalidad particular, ¢l desarrolle de la vineulacién de las obras y actividades que incluyen ¢l
prcl).rccto con los ordenamicntos juridicos aplicables en materia 2mbiental y, en su caso, con a regulacidn del uso del sucle,
cntendiéndose por csta vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran cl proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realizs cl andlisis de la congruencia del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

De acucrdo con lo manifestado por ¢l promovente, las normas aplicables al desarrolle del proyecto y su vinculacion con el

misma son las siguientes:

“Casa del Manglar’
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NOM-001-SEMARNAT-1996.- Quc cstablece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bicnes nacionales.

Vinculacion. Las aguas residuales generadas por cl proyecto sc consideran de uso doméstice ya que solo se contemplan por
cl uso de sanitarios, regaderas y aguas jabonosas por lavado de loza. Por le que éstas no rebasan los limites mdximos
permisibles establecido en la presente norma, debido a que dstas tendrdn un tratamiento & través de Biedigestor

Autolimpiable, modelo RP-1,300 que por su tipo de fancionamiento, cumple con los limites aplicables,

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que cstablece los limites miximos permisibles de emisidn de gases contaminantes
provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

Vinculacién, La cantidad de vehiculos utilizados para la construccién del presente no rebasard de 4, éstos estarin bajo un
esquemna de mantenimiento semestral, tomando en cuenta que el proyecto serd construido en un periodo de § afios, esto con
¢l propdsita de evitar que sc rebasen los pardmetros establecidos en las NOM's. Es importante resaltar que estas actividades
no se realizardn en las inmediaciones del proyecto, sino en lugares especializados y autorizados por ¢l Ayuntamiento de San

Blas, de los cuales se obtendrd un comprobante que serd incluido en los informes anuales que sc presentardn a la Autoridad,

NOM-045-SEMARNAT-2006.- Quc establece los niveles méximos permisibles de opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en circulacién que usan didsel o mezclas que incluyan diésel como combustible.

Vinculacién. La cantidad de vehiculos utilizados para 1a construceién del presente no rebasard de 4, dstos estardn bajo un
esquema de mantenimiente sernestral, tomando en cuenta que ¢l proyecto serd canstruide en un periodo de 5 afos, csto con
el propésito de evitar que se rebasen los pardmetros establecidos en las NOM's. Es importante resaltar que estas actividades
no s¢ realizardn on las inmediaciones del proyecto, sino en lugares especializados y autorizados por el Ayuntamicnto de San

Blas, de los cuales sc obtendrd un comprobante que seré incluide en los informes anuales que se presentardn a la Autoridad.

NOM-059-5EMARNAT-2010.- Proteecién ambicntal-Espccics nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
dc riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en ricsgo.

Vinculacién. Esta norma aplica al proyecto ya que cn el sisterna ambiental del misme se pueden encontrar cspecies
catalogadas cn alguna categoria de riesgo. A las cuales en caso de presentarse en el predio, sc les dard una atencion especial.
El proyecto no afccta directa o indircctamente a la fauna silvestre catalogada en la norma, por encontrarse totalmente en

drea urbana.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Establece las cspecificaciones para la proteccin, recuperacion y mancjo de las
poblaciones de las tortugas marinas cn su hébitat de anidacién de obscrvancia obligatoria en todo el territorio nacional para
las personas fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo cn cl hdbitat de anidacién de las

tortugas marinas.

“Casa del Manglar”
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Vinculacidn. La playa frente al drca del proyecto no figura entre las playas de anidacién de las tortugas marinas registradas
¢n los Pragramas de Accién para la Conservacion de las Especics de tortuga marinas claborados por la CONANP come
parte dc! Programa Nacional de Conservacién de Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en ¢l estudio Las Tortugas y

sus playas de anidacion en México.

5.4.2, Favorccer y propiciar la regencracién natural de l2 comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la dindmica de
acumulacién de arcna del hdbitat de anidacidn,

Vinculacion. El proyecto no contempla obras en cl drea marina o en la playa que pudicran perturbar la dindmica natural de
acumulacién de arena en la playa. Para propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal se llevard a cabo una siembra

de especics nativas dentro del mismo predio, ya que cuenta con el espacio y caracteristicas necesarias.

Respecto a la vinculacion del proyecto con ¢l Programa de Ordenamiente Ecolégico General del Territorio, el promovente
manificsta la siguiente: El proyecto se localiza en la UAB N°47 sc localiza 4l Sur y Occidente de Nayarit, sc exticnde sobre
una superficic de 5 °323.64 km?, su politica ambiental contempla la restauracion y aprovechamicnto sustentable y su prioridad
dc atencidn csté clasificada como alta.

Estrategias vinculantes al proyecto (UAB 47)

 Coadyuyantes del Asociaciones del

" Rectores del - -
desa

SRS

esarrollo 1 . desarrofla

Sierras neo volednicas | Preservacidn de
17.32 47 Forestal y Mineria | Agricultura y Ganaderia
nayaritas flora y fauna

Que cl Arca Natural protegida mis cercana al drca del proyecto es la de “Marismas Nacionales”, cn donde su poligono de

aplicacién sc encucntra aproximadamente a 38 km de distancia.

Que {a zona del proyecto forma parte de la denominada genéricamcente como Marismas Nacionales, esta zona estd
considerada como una Area de Importancia parala Conservacién de las Aves (AICA), debido a su importancia como zona
de descanso y alimentacién de cerca de 70,000 a 104,000 aves acudticas {principalmente andtidos y ardéidos), tantae residentes

como principalmentc migratorias.
En relacion a la vinculacién del proyecto, respecto a laregulacion sobre el use de suelo, ¢l promovente manifiesto lo siguiente:

El 4rca del proyecto sc inscribe en la zona de aplicacidn de! Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas, Nayarit,
publicado en ¢l Periédico Cficial del Estado de Nayarit el 27 de febrero de 2010.
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S0 @7 v
o4 h\ e @ Av. Allende Ne. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayfirit.
"a% 'oé'u’ ' Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx
&
o"‘-'_-"eres

%

10



Delegacidén en el Estado de Nayarit

SEMARNAT

SECRETARIA B3
MEIYO AMEBINIEE
Y EECURNMS NATURALYS

Subdelegucion de Gestinn para la Proteccién

Ambicentaly Recursos Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de Tmpacto v Riesgo Ambienual

OFICIO NUM. 138.01.00.01/2858/17

e Lazona dcl proyecto sc inscribe en dos tipos de uso de suclo cstablecidos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano

de San Blas, Nayarit, scgin el Plano de Utilizacién General del Suelo E-22 ¢n donde sc determina que los usos de suclo

del predio son: H2-17 habitacional de Densidad Baja, y TH2-15 Turistico Hotelero de Densidad Baja.

Calculo de cocficientes y restriccioncs establecidas en ¢l PMDUSB.

Concepto T HZ 7| Permitidos
Densidad médxima dc.
95 10.9 10 Cumple
habitantes /ha
Diensidad maxima de
19 2.18 1 Cumple
viviendas/ha
Superficie minima de lote 300 m? 300 o miés 1,148.47 m? Cumple
Frente minimo de lote 10 m linealcs 10 o mis 16,61 m Cumple
Cocficicnte de 171.75 m? de
Qeupacién del Suclo 688.8 m? de desplante desplante de obras
0.6 Cumple
(C.0.58) de obras techadas techadas C.0.5. del
proyecto: 0,14
Cocficiente de
_ 1,377.6 mtde 212.65 m?
Utilizacién del Suclo 1.2 ' Cumple
construccidn CUS =018
(C.US)
Altura méixima de la 2 (stn sobre pasar la
cdificacién R - resultante de aplicar Cumple
el COS y e CUS)
Cajoncs de
cstacionamiento por 3 3 3 Cumple
vivicnda
Restriceidn frontal 5 m lineales 5 m lincalcs 502m Cumple
% jardinado en la
50% o mis 50% 60% Cumple
restriceidn frontal
Restriccion posterior 3 m lincalcs 3 m lincales 2055 Cumple
Modo de cdificacion Semicerrado Semieerrado Semicereado Cumple
R: Las resultantes de aplicar los cocficientes de ocupacion y utilizacién del suclo

Por lo expucsta cn cl anilisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en cl scgundo pérrafo del articulo 35 de la

- RO Ly e “Casa del Manglar”
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LGEEPA y 36 primer pirrafo de su REIA, para la resolucidn correspondiente, la Scerctarfa deberd sujetarse a las
disposicioncs legales vigentes aplicables al proyecta, se concluye que el disefio del mismo tal como fue propuesto en la MIA-

P, cs congruente con lo establecido en los articutos 35 primer pirrafo de la LGEEPA y 12 fraccion 111 del REIA.

Fraccién IV.~ Descripcién del Sistema Ambicntal y sefialamiento de la problemitica ambiental detectada en el Arca dc

Influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA cn andlisis, dispone la obligacién del promovente de incluir en la MIA-Puna
descripeién del Sistema Ambiental (SA), asi como scfialar la problemitica ambiental detectada en el Arca de Influencia del
proyecto; cs decir, primeramente s¢ debe delimitar ¢l SA correspondicnte al proyecto, para posteriormente realizar una
descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse ¢l Area de Influcncia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemitica ambicntal en Ia citada Area de Influencia.

Para la delimitacién del Sistema Ambiental (SA) ¢l promovente definié una superficic de 760.8240 has, con basc en la
ubicacidn y amplitud de los componentes ambicntales considerando que los limites fucron establecidos por la continuidad
del o los ceosisternas con los que ¢l proyecto tendrd alguna interaccitn, asi como las dimensiones del mismo, distribucién de
obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y provisionales, sitios para la disposicin de descchos; ademis de los
factores sociales (poblados cercanos); rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrogrificos, meteoroldgicos, tipos de vegetacién, entre
otros con la ayuda del software ArcGis. Como base principal se considerd la micracucnca en la que estd inmersa el predio

del proyecto: Reforma Agraria (La Colorada) la cual abarca una superficie de 9614.46 has.

De maneta que cl Sisterna Ambiental del proyecto cstd conformado por 8 usos de suclo, sicndo ¢l Agricola el de mayor
superficic de 209.9698 ha, después vegetacién de popal (199.6318 ha) y manglar (170.8023 ha), zona urbana (142.7172 ha)
y vegetacion de Sclva Mediana Subcaducifolia (20.5058 ha). Aledafio al uso de suclo de zona urbana, cerca del poligono del
proyecto, existe un uso de suclo de Agricultura de temporal anual, por lo que la presencia de actividad antropogénica se

obscrva muy marcada y {z tendencia de la zona es al desarcollo turistico y habitacional.
Dentro del Sistemna Ambicntal encontramos dos cuerpos de agua que son la “Laguna el Camalote” y la “Laguna cl Carrizal”.

El drea de influencia sc delimité en una superficie de 150 metros a la redonda respecte del poligone del proyecto
considerando los efectos negativos que el proyecto pudiera ocasionar sobre ¢l medio ambiente, esto conlleva a evaluar la
interaccion del medio con ¢l proyecto y viceversa, considerando que ¢l proyecto ticne una superficic de 1,361.07 m?, y que
se trata de una casz habitacional con una superficie de obras de 228.75 m?, el impacto que podri ocasionar sobre la zona a

construirsc scrd principalmente puntual, ya que, la vivienda serd habitada finicamente en ciertas temporadas por un mdximo

“Casa del Manglar”
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dc 10 personas, considerando csto, sc prevé que no sc generardn descargas de aguas residuales a cucrpos de agua o al suclo,
ni remocidn de vegetacidn forestal, ni emisiones a la atmoésfera por fuentes fijas, ni una gran gencracion de residuos solidos

urbanos.

El drea de estudio sc encuentra localizada segin la carta hidrolégica de aguas superficiales de INEGI, en su totalidad, dentro
de 12 “Regién Hidrolégica 13 Huicicila”, dentro de {a “Cucnca Hidrolégica (54} Rio Huicicila - San Blas”, especificamente

cn la Microcuenca Reforma Agraria (La Colorada),

Vegetacion en el drea de influencia y predio del proyecto:

De acuerdo a la carta temética de Uso del Suelo y Vegetacion elaborada por ¢l INEGI sc localizan en el estrato denominade
Zona Urbana. El suclo fuc impactado hace varias décadas por las actividades turisticas y agricolas llevadas 2 cabo con el
transcurso de los afos ya que cstas actividades son la forma mds usual de subsistir en la zona. Existen cinco tipos de
comunidades vegetales identificadas, de acuerdo a las visitas de campo realizadas, entre cllas podemos encontrar algunas
franjas o manchones de vegetacidn secundariz arbdrea y arbustiva, vegetacién de popal y algunos otros manchones de selva

mediana subeaducifolia, algunos pastos inducidos para Ia ganaderia extensiva, asi como 4rboles frutales.

Listado de cspecies vegetales encontradas en el drea de influencia y el sitio del proyecto.

)

.. Nombre cicntifico. " . Nom

foﬁérzbarbfeée sp}b. | Amoena fcyﬁa
Cocos nucifera Palma de coco
Terminalia catappa Alraendro
Ipomoea pes-caprac Rifionina
Leucaena lanceclata Guajilo
Pithecellobinm spp. Guamiichit
Ceimum basilicum Albahaca
Byrsonima crassifolia Nanche
Guazuma uimifolia Guasima
Hibiscus rosa-sinensis Obclisco
Sida acuta Malva
Martynia annua Ufia de gato
Artocarpus beterophyllus Yaca
Cenchrus echinatus Zacatc cadillo, huazipol
Cymbopagon spp. Zacatc limén
Melinis repens Pasto rosado

° [N 4, “Casa del Manglar”™

o o7 Gt . :
™ Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.

N/

¥ Tel.: (311) 215.49.01 www.scmarnat.gobimx
ity 0O 7@
Goresy

¥
r(,s



Detegucion en el Estado de Nayarit

S EMARNA I l Subdelepacion de Gestion para la Proteceidn
H
SECRETARIA DE
MEIO AMBLENTE
¥ ORLCURMY NATURALLS

Ambicentul v Reeursos Naturales

Unidad de Gesticn Ambicntal

Departamento de lmpacta v Riesgo Ambicnzal

QFICI0O NUM. 138.01.00.01/2858/17

Alog vera 54bila
Bursera simarnba Papclillo
Calathea sp. Popay
Heliconia spp. Platanillo
Talia geniculata Quento
Brosimuam alicastrum Capomo
Sapinm lateriflarum Mataiza
Mangifera Mango

De las especics obscrvadas no sc encuentro ninguna dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna: Solo s¢ menciona las cspecies detectadas por observacién directa o por evidencias indirectas como hucllas, excretas,

mudas restos de aves depredadas entre otras, asi como registros bibliogrificos respecto del sitio.

Listado de Fauna en drea de influencia y predio del proyecto.

" NombreCieatlbeo | Nombre Comin | Estarus NOM-059-SEMARNAT-2010
:chﬁl.cs\yanﬁbios | — - . -
Uresanrus bicarinatus Rofito
Lepeadeira nigrofasciata Culebra
Sceloporus Borridus Rofio

*Crgmidophorus lineattissimus

Cuije cola azul

Proteecidn Especial

*Ctenosaura pectinata Garrobo Amenazada
Smilisca baudinii Rana
Pseudemys scripta armata Jicotea

Anaxyrus kelloggi Sapite mexicane
Incilins snarmorens Sapo jaspeado
Rbinella marina Sapo pigante
Craungastor augtsti Rana ladradora
Craugastor oecidentalis Rana

Hypopachus variosus

Rana termitera

"~ Nombse Ciontiies | Nombie Comén _| Estatus NOM-053-SEMARNAT-2010

Aves

Corvus corax ‘ Cuervo grande |
‘_\-o RD L4 ey “Casa del Manglar”
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Calositta colliei Urraca copetona

*Aratinga Casnicularis Perico atolero Proteccion Especial
X :;obar/{wrcbu.r Piawigrmer Trcpatroncos arafierg
Aechimaphorus accidentalis Cabildo

Egretta thula Garcita

Phalacrocorax olivacens Pato buzo

Vireo Solitarius Virco solitario

Egretta caerulen Garceta azul

Deendrocygna antumnalis Pato pichichi

Cathartes aura Zopilote

Columba fasciata Paloma dc collar

“Tilmatura dupontii Chupaflor Amcnazada
Calothorax lucifer Chupaflor de golilla

Trogan mexicano Trogén

Tragon eleganus Coa clegante

Momotus mexicanus Pijaro rcloj

*Pievides Stricklandi Carpintero Amenazada
Cyanocorax yncas Checla

Mitrephanes Phacocercus Papamoscas burlista

Tyrannus crassirostris Luis

Progue dominicensis Martin bicolor

Canpylorbynchus gularis Matraca manchada

Troglodytes aedon Salta pared
Ardea alba Garza blanca

" Nowbre Cirties, ;. Nombre Comn

Mamiferos

Procyon lotor Mapache

Nactilio Ieporinus Murciélage pescador

Urocyon cinereoargentens Zorra

Nasua nasua Tején

Dideiphis marsupinlis Tlacuache

Mephitis matronra Zorrillo
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Canis latrans Coyote

Deesmondus rotundus Vampiro
* Especics listadas ¢n la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En ¢l predio donde sc realizard la construccidn, sc desarrolla la fauna tradicional de los suclos costeros que incluye inscetos
como hormigas (Hymenaptera), algunas Libélulas (Odonata), cscarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera),

entre otras especics.
Relacion del grade de alteracién y/o conscrvacidn que presentan tanto la zona de influencia y ¢l drca del proyecto.

Por la ubicacién del drea de estudio del lado Este se localiza ¢l Bonlevard Matanchén, que constituye una barrera para los
desplazamientos de fauna y son uno de los factores causantes de la fragmentacion de hibitats, reconocida coma una amenaza
para la conservacién de la diversidad biolgica; asi come las mismas obras en la construecion. Por lo que es uno de los factores

que influyen cn la distribucion y presencia de fauna en ¢l drea de cstudio,

Las divcrsas afcctaciones y modificaciones que ha sufrido ¢l terreno en el que se inscribe el drea del proyecto han ocasionado
que cl sitio sc encuentre en cstado de alta pcrtﬁrbacién ¥ que, sc presente una biodiversidad empobreeida, earente de fauna
que para su sobrevivencia depende de dreas naturales o requerimientos altamente especificos de hibitat. Actualmente el
terreno se observa perturbado por diferentes tipos de impactos; por lo que la construccidn del presente proyecto mcjorard

las condiciencs del paisaje y aunado a csto activard ¢ incrementard la actividad econémica de la regidn.

Fracciones V. Identificacidn, deseripcién y evaluacidn de los impactos ambientales y VI. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambicntales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimicnto de evaluacidn de impacte ambicntal, que es la identificacidn, descripeion
y cvaluacién de los impactos ambicntales que ¢l proyecto puede ocasionar; cn cste apartado ¢s donde cl promovente debe
cnfocar su andlisis a eriterios de decisién cstablecidos en o articulo 44 del REIA, 2 fin de cvaluar los posibles cfectos de las
abras o actividades a desarroliarse en el ¢ los ccosistemas de que se trate, tomando en cuenta ol conjunte de clementos que
los conforman, y no tnicamente los recursos que fuesen ebjeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacidn de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ccosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, fa fraccién VI del articulo 12 del REILA en andlisis, establece que {a MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados para el proyecto,
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Dc acucrdo con lo anterior, a continuacidn sc presentan los principales impactos ambientales identificados por el promovente

¥ sus correspondicntes medidas de mitigacién propuestas:

. Cﬂmpoher.lté.Axﬁb.i;':ht;l; Aumésfe : i =

Factor Ambiental: Calidad del

Acl:mdad genc.ra&dra 'dﬁ_l -

impacto - -

limpicza. contamindndolo temporalmente con | considerande que no pasen mis de dos meses para
particulas de polvo y humo producto | los inicios de construceidn por lo menos del bardeo

en su caso motivo de una mala | perimetral y se cevite la dispersion del sucle.

Movimicnto de tierras y | Se afectard la calidad del  aire | “Lalimpiczay el movimiente de tierras serd realizado

carburacién ¥ la remocion  de | * Los camiones de carga que transporten el material
vegetacion, a grancl desde y hacia cl drea del proyecto Levardn el
matcrial transportado cubicrto con lona para evitar la

dispersion del material.

* B¢ rentard cquipo y maguinaria a aquellos

contratistas que les provean un mantecnimicnto
adecuado ¥y que los mantengan funcionando

correctamente.

* Unicamente sc permitird operar ¢n cl drca del
proyecto a los vehiculos y maquinaria que pasen la

revision visual del hurna,

* No habré quema de residues de ningiin tipo.

“Factor Ambientds Mo

condiciones climdticas, considerando | que no pasen mds de dos micses para los inicios de
1a radiacidn solar que impacta sobre ¢l | construccién por lo menos del bardeo perimetral.
terreno sc incrementard considerando | Una vez construido el proyecto la calidad del paisaje
la ausencia de vegeracién, mejorard ya que cl proyecto considera un poligono

de 1,117.82 m? para drcas verdes.

Limpieza y cl paisajismo. | Con la remocién de vegetacidn, las | *La limpicza del sitio serd realizado considerando

Factor Ambicatal: ;- -~ - | Confort:so

Construccion de casa y | El uso dc maquinaria, herramicntas y | *Las actividades de construccidn sc realizardn en un

obras exteriores. ¢l personal, sc podrin generar ruidos | horario de diurno,
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que lleguen a causar un impacto ¢n la

fauna y cn los pobladores cercanos.

escotrentia y absorcidn del predio,

Limpicza del terreno, *No habrd gencracion de aguas residuales, se
Modificacién de los patrones de | .. )
movimicnte de tierras, instalardn bafios portatiles, serdn contratados a una

construccién de las obras cmpresa  que cucnte con  las  autorizacioncs
disminucién  del  porcentsje  dc .
provisionales, desplante de . correspondientes,
cseurrimicnto,
casa habitacién y palapa. *Se considera un drca sin obras de 1,117.82 m.
“Fattor Ambieatal: Calidad @ -
N s LLUWEL L S e g it

Movimicate de tierras, la
construccion de las obras y
los servicios sanitarios de

los empleados

Contaminacidn de aguas residuales
por descargas indebidas durante las

actividades.

*No habrd generacién de aguas residuales, se
instalarin bafios portdtiles, serin contratados & una
empzesa  que cuente con  las  autorizaciones
correspondicntes.

*No sc realizarin actividades de mantenimicnte
vehicular dentro del drea del proyecto.

Instalacidn de un bafio portdtil.

L

Movimientos de ticrra,

Alteracién

de la  estructura
del

composicién suclo.  Aunque

consiste cn un impacto ambicntal

puntual en virtud de que las actividades

sc realizarin dentro del dres del

pmy'ccto.

Y

*No s¢ realizardn excavaciones en las inmediaciones
del

*L.os residuos de tierras o vegetacidn que se gencren

terrenao.

serdn pucstos a disposicién en lugarcs autorizados

por el Ayuntamiento.

Movimientos de ticrra.

Existc vegetacidn sccundaria del tipo

herbécea que serd eliminada,

*Sc considera un drea de 1,117.82 m? para dreas

verdes.

Movimicnto de ticrras,
construccion de obras
provisionales, casa y obras

exteriores, adquisicidn,

Un mal mancjo de los Residuos

sélidos y liquidos que se genercn,

* Los residuos de tierras o vegetacién que sc generen
serdn pucstos a disposicién cn lugares autorizados

per ¢l Ayuntamiento,

*Los materiales y residuos se almacenardn de mancra

transporte y que el viento o la lluvia no los arrastre hacia cl drea
ohD iq o “Casa del Manglar’
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almaccnamicnto de
material, y los servicios

para los empleados.

marina. La bodega de almacenamicnto deberd
ubicarsc a mis de 20 metros de distancia del limite
de la ZOFEMAT.

*El servicio de sanitarios méviles serd contratado a
una empresa que cuente con las autorizaciones

correspondicntes.

Factor AJ'nbiéntal:"Pio_;:eéo erosiv

Limpicea, despalme,
movimientos dec  ticrra,
obras  provisionales ¥

construccion  de casa y

obras exteriores.

Debido a la remocién de la cubicrta | *La limpicza y ¢l movimiento de tierras scrd

vegetal y al movimicnto del suclo sc | realizado considerande que no pasen mis de dos
puede gencrar de manera momentdnea | meses para los inicios de construccidn y se evite la

la crosidn del suclo, dispersién del suelo.

Componente Ambiental: Flora: .

Factor Axﬁbic'htal:_.Cpb_‘ci‘t_’i;r_

despalme,
de

provisionales

Limpicza,
ticrra,

Y

construccion dc casa y

movimicntos

obras

obras cxteriores.

Sc considera un drea de 1,117.82 m? para drcas

verdes,

Factor Ambiental: Riqueza y asbund B _ w L o o

Limpicza Disrnin;tcién de s riqlticza Y | *Sc considera un drea de 1,117.82 o para drcas
abundancia del lugar. . verdes. Incluird diferentes especies endémicas.

‘Componente Ambiental: fanria, .+, '

Factor Ambiental Hibitet

Limpicza, movimiento de
tierras, construccidn - de

obras provisionales, casa y

*Previo a las actividades de construccion se realizard
un recorrido para identificar posibles nidos o

Con las actividades que se realizardn | madrigucras de 1a fauna, en caso de cxistir éstas serin

obras exteriores, | existird riesgo de afectar ¢l hébitat de | reubicadas a un sitic con condiciones similares,
adquisicién, transporte y | cspecics. aclarando que a la fecha de claboracion del presente
almacenamicnto de estudio no se encontrd ningdn tipo de nido o
material. madrigucra.

Limpicza, Con las actividades de Lmpicza del | Previo al inicio de limpicza y construccion sc hard un

sitio habrd remocién dec vegetacidn { recorrido para ahuyentar a la fauna existente.
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zona.

pudicndo generar impacto en la

riqucza y abundancia de la faunacn la

Medidas preventivas adicionales

El material de construccién que pudicra dispersarse por la lluvia y cl viento se mantendrd tapado durante ¢l ticmpo que no

Sc cnicucentre ¢n uso.

No se utilizarin plaguicidas ni fertilizantes durante la temporada de luvias, con cl abjeto de cvitar su infiltracién o

escurrimiento hacia la zona de playa.

La aplicacién de agroquimicos se realizard por personal debidamente capacitade, dando prioridad al use de praductos

biodegradables 4 corto plazo y control biolégico.

En caso de utilizar agroquimicos, se utilizardn sélo aquellos cnlistados cn la clasificacién CICOPLAFEST,

“Medida de'prévencién, mitigacién y/o compensacién

Generacién de ruidos
ocasionadas por ¢l

hibitat de los

pobladores.

Se controlard el uso de altavoces.

Co: 1pOnente Ambiental: Hidrolog

Factor Ambiental: Escorventiay absorcién.

Consumo  de  agua
potablé y descarga de
aguas residuales.

Contaminacidén y disminucién de

los mantos fredticos,

*Los habitantes dc la vivienda tendrén cuidado y
conciencia sobre cl use y consumo sustentable del
recurso hidrico.

*Se instalaran muebles de bafio, regaderas y dispositivos
de ricgo de bajo consumo de agua (ahorradores),

Se repararin de inmediato 1as fugas deteetadas.

Sc promoveri el ahorro de agua entre los empleados,
propictarios y usuarios de las instalaciones.

*Las dreas verdes serdn regadas por la noche.
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Para cl case de las descargas sc instalard un Biodigestor

prefabricado  Marca  Rotoplas, con

Autolimpiable, modelo RP-1,300 (para un total de 10

usuarios en zona rural). En caso de que la casa esté en

Biodigestor

su capacidad mdxima de habitantes, no se rebasard el

consumo semanal de 16,800 1t.

Esparcimicnto en  la

playa y el mar,

Contaminacién por la diferentes
actividades recreativas que  se

puecdan realizar

Los habitantes de la vivienda tendrin cuidade y
conciencia sobre la importancia de la  correcta
disposicién de los residuos sélidos urbanos, sin

excederse en la generacién de 105 Kg/ semana.

Componente Ambiental: Suelo.” "<

Factor Ambiental: USo'ae suglo. -

Generacisn y disposicidn
de

urbaneos.

residuos  sélidos

Cambio dcl uso del sucle dbﬁdc Sc I

encuentra ¢l relleno sanitario.

Los habitantes de la vivienda tendrdn cuidado respecto
a la generacién controlada de residuos sdlidos urbanos

sin excederse en la generacién de 105 Kg/ semana,

Sc realizard cn la medida de lo posible {a reutilizacion

de productos desechado.

Factor Ambicntal: Contaminacién. -

T

Se hard uso minime en productos cmpagquetados.

Descargas  de  aguas

residuales,

En caso de que hayz alguna faila
en ¢l sistema biodigestor sc

contamninaré el suclo.

Se dard ¢l mantenimiento oportune al Biodigestor.

Generacidn y
disposicién de residuos
solidos urbanos y
csparcimicnto en la

playa y mar,

Si cl relleno sanitario no tienc
geomembrana y en las actividades
de playa y mar no sc tenga el
los  residuos,

cuidade con

contaminardn ¢l suelo.

Los habitantes de la vivienda tendrdn cuidado respecto
a la generacidén controlada de residuos sdlides urbanos

sin excederse en la generacidn de 105 Kg/ semana.

Se realizard en la medida de lo posible la reutilizacidn

de preductos descchado.,

Componente Ambiental: Flora,

Sc¢ hard uso minimo cn productos empaquetados.

o,

Generacion y disposicidn

La disposicién de los RSU
disminuye la cobertura vegetal,

Los habitantces de la vivienda tendrdn cuidado respecto

a la gencracién controlada de residuos sélidos urbanos.

de  residuos  sélidos -
N ademis de la  riqueza ¥ | *Se realizard en la medida de lo posible la reutilizacién
urbangs,
abundancia. de productos descchado.
AD L g - “Cara del Manglar”
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Se hard uso minimo en productos empaquetados.

Actividades propias de la [ Obstruccién de interaccién de la

operacion. fauna,

Las actividades que sc realicen serin divrnas, de bajo
impacto en armonia con las condiciones ambicntales de

los alrededores.

or Ambiédtal: Calidad palssyistica

Generacidn y disposicidn a la gencracién controlada de residuos sélidos nrbanos.

urbanos. de productos desechado.

Los habitantes de la vivienda tendrin cuidado respecto

. . El rellene sanitaric merma la — - - —
residuos  solidos ) o ] Se realizard en la medida de lo posible la reutilizacion
calidad paisajistica de la regidn.

Se hari uso minimo en productos empaquetados,

Medidas preventivas adicionales. Los habitantes scrén conscientes de las actividades que realicen en fa playa que pucdan

contaminarla y evitardn en ]a medida de lo posible dejar residuos.

En lo que respecta el agua y el suclo, se instalardn mucbles de bafio, regaderas y dispositivos de ricgo de bajo consumo de

agua. Asi como cquipes de filtracién y procesos que minimicen ¢l consumo de agua cn la alberca.

Sc repararin de inmediato las fugas detectadas.

Se promovera el ahorro de agua entre los empleados y usuarios de la vivienda,

La aplicacién de agroguimicos se realizard por personal debidamente capacitado, dando prioridad al uso de productos
biodegradables a corto plazo y control bioldgico. En caso de utilizar agroquimicos, sc utilizardn sélo aquellos cnlistados

en la clasificacién CICOPLAFEST.

Se implementardn las siguientes actividades para un correcto manejo de los residuos:

Sc participard en el Programa para la Prevencién y la Gestign Integral de los Residuos que en su momento promucva el

estado ¢ &] municipio en apego con fos articulos 18 y 26 de la Ley General para la Prevencidn y Gestidn Integral de Residuos,
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Sc destinard un sitio tx profeso en ¢l drea del proyecto para el almacenamicato temporal de Ios residuos que se generen.
Dicho sitic s¢ mantendrd limpio para cvitar la proliferacién de fauna nociva.

Se promoverd la separacidn secundaria in situ de los residuos sélidos urbanes, para lo cual se colocarin dos botes de
basura en los sitios de generacién, uno para los residuos reciclables y otro para los residuos mixtos. En ¢l primero se
colocarin los residuos que tienen valor en el mercado y que son comercializados localmente, y en ¢l segundo sc colocard
el resto de los residuos,

Los residuos sdlidos urbanos generados en las dreas comunes serdn acopiades en un sitio designade especificamente

para tal efecto, mismo que tendrd un drea para los residues reciclables y otro para los residuos mixtos,
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Los residuos mixtos scrdn entregados al servicio de limpia para su correcta disposicién,

Los residuos reciclables serdn entregados a personas fisicas o morales que se dediquen al acopio de estos materiales con
el fin de reincorporarlos a los procesos productivos y aprovechar al miximo su poder calorifico.

Loz residuos urbanos y de jardines sc entregardn al servicio de limpia para que realicen su correcta disposicién,

Se tendrd prohibide: Verter residuos en la via piiblica, predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado; en cuerpos de
agua y lugares no autorizados por Ia legislacién aplicable; incinerar residues a ciclo abierto y abrir nuevos tiraderes a

ciclo abierto. Con lo cual se observan las prohibiciones establecidas en el articulo 100 de la LGPGIR.

Medidas especiales en caso de encontrarse con fauna en la ctapa de operacidn. La iluminacién nocturna artificial gencrada

por ¢l conjunto de desarrollos inmobiliarios y zonas urbanas de la franja costera causard deslumbramicnto o desorientacidn

de fauna marina ocasionando modificaciones en su comportamicnto. Ticne efectos sobre reptiles, anfibios, aves, peces y

mamiferos ocasionando su deslumbramiento o desorientacion con resultados fatales para su supervivencia; produce también

una alteracion de los ciclos de ascenso y descenso de plancton marino, lo que afecta a la alimentacién de multitud de cspecics

marinas ¢n {as cercanias de Ia costa,

Durante cl uso de la playa existe 1a posibilidad de llegada de alguna tortuga para desovar que pudiera ser perturbada por las

actividades humanas; sc puede afectar el nido de la tortuga u otrz especic de fauna como aves principalmente por excavacioncs

y compactacioncs miltiples (manuales) dadas por ¢l trdnsito peatonal y jucgos playcros.

Medidas. Se llevarin a cabo las siguientes pricticas enfocadas a la conservacién y proteceién de la tortuga y fauna marina:
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Se tendra prohibide durante todas las etapas del proyecto Iz colecta, captura o caza de cualquiera de éstas especies,

Sc instalardn mecanismos de control para regular la intensidad y orientacién del alumbrado. Las fucnies de iluminacién
se colocardn considerando las posiciones correctas de funcionamiento de las fuentes de luz segiin Herranz, 2002,

No sc realizardn obras constructivas que pucdan fungir como barreras fisicas en la playa; asimismo, sc retirard de ésta,
durante todo el afio, cualquicr objeto que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir ¢l paso de las tortugas o de
cualquicr especie faunistica, incluyendeo el mobiliario de playa.

Sc conservard una zona de playa con vegetacion nativa, _

Sc orientarin los tipos de iluminacidn que se instalen cercadela playa, de tal forma que su flujo luminoso se dirija hacia
abajo y fucra dc la playa, utilizando alguna de las siguientes medidas de mitigacién del impacto: luminarias direccionales
o provistas dec mamparas o capuchas; focos de bajo voltaje (40 watts) o ldmparas fluorescentes compactas de luminosidad
cquivalente; fuentes de luz de coloracidn amarillo o rojo puro, tales como las limparas de vapor de sodio de baja presién.
S¢ tendrd prohibido a personal y usuarios del proyecto cl trinsito vehicular en la zona de élaya.

Sc mantendrd 1a playa frente al proyecto libre de pldsticos y otros residuos sélidos urbanes.

Sc apoyara cn la difusién de las bucnas pricticas enfocadas a la conservacién y proteccién de las tortugas y fauna marina.
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Dcbido a lo anterior, csta Delegacién Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarian
impactos que pucden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al

ambiente por su realizacion,
10. Fraccién VIL.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Quec la fraccién VII del artfeulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe contencr los pronésticos ambientales
¥, €n su caso, evaluacién dc altcrnativas para ¢l proyecto; en este sentido, dicha informacion cs relevante desde el punto de
vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir €l comportamicnto del Sistema Ambicntal garantizando que se
respetard la intcgridad funcional del ecosistema a partir de una proyeceion tedrica de las posibles implicaciones ambientales

que generaria el proyecto de manera espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto cvaluado considerd los siguientes prondsticos.
Pronéstico del escenario del sistemna ambiental sin proyecto.

Si tas actividades de! presente proyecto no sc realizan, las condiciones ambientales del sitio no cambiarian significativamente,
debido a que corresponde a un predio desprovisto de vegetacidn sin uso actualmente, con sucie desnudo con algunos
manchones de vegetacidn herbdcea e impactado previamente por el crecimiento de la mancha urbana en toda la Bahia de

Matanchén,
Pronéstico del escenario ambiental esperado con el proyecto sin medidas de mitigaeidn.

Las principales afectaciones negativas sc limitardn al drca del proyecto y al drca dircctamente circundante, por tratarse de un
terreno con topografia bisicamente plana, ubicado en la parte baja de la microcuenca hidrogrifica. En csta zona, las
principales aftctaciones se dardn durante la preparacion del sitio, al desmontar cl predio y al realizar el movimiente de tierras
modificando ¢l microclima del sitio y alterande la distribucién local de la fauna y sus patrones territoriales, sin legar a ser
impactos significativos debido a que sc trata de un predio ubicado en una zona impactada previamente peor el erecimiento de
la mancha urbana; se tendrdn impactos ambientales durante la construccién al realizar el desplante con obra civil de las abras,
al modificar patrones de cscorrentia y absorcion y reducir la superficic potencial de vegetacidn; y durante la operacidn del
proyecto, por cl consumo de agua potable, fluminacidn nocturna y uso de la zona federal maritime terrestre. Estos impactos
serdn principalmente puntuales, aunque podrian extenderse a la zona directamente colindante al drca del proyecto; sin
embargo, por tratarse de una zona altamente perturbada, con un nivel alto de fragmentacién y aislamiento, no provocarin

alteraciones en los ccosisternas terrestre mi marino y sus recursos naturales o en su salud, que obstaculicen la existencia y

) RO Ly, “Casa el Manglar”
% o
PP Iz
L ﬁ = % Av, Allende No, 110 Cte. 2do. Piso. Cot Centro, CP. 63000, Tepj, Nayasit.
%, & Tel.: (311) 215.45.01 www.scmarnat.gob.mx
- ) £0
@ &
Pttjgres v



SEMARNAT ; :

Delegacién en el Estada de Nayarit

Sobdelegacidn de Gestién para Ia Proteccidn

- Ambiental y Hecursos Naturales
SECRETARIA DYF -

MEDIO AMBIENEL Unidad de Gestidn Ambiental

YOEECHREY NATUIALF S

11.

D
\-oh "4@

Fo @
& A\ ﬁ-— = Av. Allende Ne. 110 Ote. 2de. Piso. Col Centro. CP. 6300f. Tepic, Nayarit.

%,
“
o

&
=
&

L T
“pros Y W

Departamento de Impacto y Ricsge Ambiental

OFICIO NUM. 138.01.00.01/2858/17

desarrollo del hombre y de los demés scres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales. Si no sc respetasen las
medidas de mitigacién propucstas los impactos del proyecte scrian mayores y si sc considera que cl drea del proyecto sc

cncucntra actualmente perturbado los impactos ambicntales negativos incrementarian sobre el ecosistema,

La tendencia actual de {a zona litoral considerando ¢l cambio climdtico contempla cl incremente en los niveles del mar,
pudiendo ocasionar inundacién en la zona de cstudio; sin embargo, este cambio serd gradual y se tomardn medidas conforme

sc vayan obscrvando cambios.
Pronéstico del escenario ambiental esperado con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacidn:

La cjecucién del proyecto con la aplicacién de las medidas tanto de prevencidn, como de mitigacidn y/o compensacion
permitird la integracion de una casa habitacional al terreno natural en el que sc inscribe, compensando las dreas de desplante
del proyecto por una mayor densidad y biodiversidad floristica en las dreas verdes y permitiendo Ia recuperacién de los
scrvicios ambientales considerande fa nula presencia de cobertura vegetal forestal, Las afectaciones negativas se limitardn
bisicamentc a la zona que abarca ¢ drea del proyecto, minimizande 2! miximo o incluso climinando aquellas que pudicran
generarse en la zona circundante. Durante la operacién se reducizd su participacién en la sincrgia y acumulacidn de los
miiltiples impactos generados por los desarrollos y las localidades de la franja costera que representan un ricsgo de impacto
significativo a largo plazo para cl ccosistema marino a causa del uso urbano del suelo y por la liberacién gradual de diversas
sustancias y particulas utilizadas en la operacién de los proyectos de la franja costera, sobre todo por los agroquimices
utilizados indiscriminadamente, por el inadecuado mancjo de los residuos sélidos y liquides, y por la contaminacion luminica
nocturna, provocande la degradacidn gradual de ambos ceosistemas sin que pucda atribuirse este conjunto de afectacioncs al

prﬂyl:ctﬂ.
Anglisis Técnico.
Con base en los anteriores argumentos, csta Delegacion Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental del proyecto en

apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto ambicatal,

los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en ¢l o los ccosisternas de que se trate, tomande cn cuenta cl

conjunto de los clementos que los conforma, y no dnicamente los recursos que fucsen objeto de aprovechamiento o

afectacion, asi como la utilizacion de los recursos naturales e forma que se respete la integralidad funcional y las capacidades

de carga de los coosistemas_de los que forman parte dichaes recursgs.

El promovente propone realizar actividades de infracstructura en una superficic de 171.75 m?de Terrenos Ganados al Mar

¥ que la concesidn del mismo se encuentra en trimite ademds de la utilizacién de la Zona Federal Maritimo Terrestre cn [a

“Casa del Manglar”
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que sélo establecerd plantacién de especies nativas.

El proyecto sc ajusta y cumple con los instrumentos locales de desarrollo urbano y uso de suelo, al respetar con los pardmetros
yrestricciones establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbane de San Blas Nayarit y ¢s consistente con las tendencias

de desarrollo autorizadas para la zona, por lo que ne compromete la integridad funcional de los ecosistemas,

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT ¢n ¢l Estade de Nayarit, determina que las medidas y aceiones
propucstas por ¢l promovente cn la MIA-P presentada, son téenicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
cbjctivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambicntales identificados para las diferentes etapas del

proyecto.

Quc con base cn cl andlisis y la evaluacién téenica y juridica realizada a la documcntacién presentada en relacidn con el
proyecto y cxpuesta cn los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracidn de las caracteristicas que en su
conjunto forman las condicioncs ambicntales particulares del sitio de pretendida ubicacidn del proyecto, scgin la
informacidn establecida en la MIA-P, csta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente
oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse
¢l proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que ¢l promovente aplique durante su realizacion, de mancra
oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sciialadas tanto en la documentacién presentada como en la

presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudicra ocasionar.

Con base cn lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° pirrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y 1a Proteecion al Ambiente que sc citan a
continuacidn: 47, 5” fraccién I y X, 28 primer pérrafo v fracciones IX y X5 35 pirrafos: primero, segundo v cuarto fraccion 11 y 176;
de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de 1a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién; 2%, 3%, fracciones IX, X, XIT, XIII, XTIV, XVI y XVII, 4° fraccién
I, 5% incisos @) v R}, 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn I, 45 fraccidn 1I 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley

Orginica de la Administracién piblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 ¥ 32 bis fraccidn XJ; a lo establecide en la Ley

Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 29, 3°fraccidn Vs 13, 16 fraccidn X, 57 fraccién I; a lo cstablecido en el

Reglamento Interior de 1a Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicado en cl Diario Oficial de 1a federacién cl
21 de encro de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacidn: 22 fraceion 330K, 38, 39, 40 fraccién [X
inciso c); y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en cl considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacidn Federal en ¢l
gjercicio de sus atribuciones y con sustento cn las disposiciones y ordenamicntos invocados y dada su aplicacidn en este caso y para
este proyecto, determina que ¢l proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento cs ambientalmente viable,

por lo ranto ha resuclto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujctar a los siguientes:
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PRIMEROQ.- La presente autorizacién cn materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos ambicntales

derivados dc las obras y actividades del proyecte denominado, “Casa del Manglar”, a ubicarse en e Km, 6.1 de la Carretera San

Blas - Aticama, ¢n la Bahia de Matanchén, Municipio de San Blas, Nayarit.

a) Consistente la construccion, operacién y mantenimiento de una casa habitacién de descanso de dos niveles para alojamicnto y

esparcimicnto privado unifamiliar, compucsta de 3 recimaras, 1 cuarto de servicio, 5 bafios completos, cocina, comedor, sala,

patio techado con vidrio templado, terraza, ramada de palapa y alberea,

b) El proyecto ccupard tres zonas cn un poligono de 1,361.07 m®% Terrenos Ganados al Mar {TGM) con una superficic de
1,112.24 m?, Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) con una superficic de 212.6 m? y Terreno de Propicdad con una

superficic de 36,23 m%,

Superficic y uso propuesto de obras techadas dentro det pollgono de Terrenos Ganados al Mar (planta baja).

) Concepto - Supe.rﬁue (mz)
Recamara vnsﬁa y baio 24
Patio techado con vidrio templado 8.3
Comedor y sala 39.6
Recimara visita 2 y bafio 207
Terraza 17.65
Cocina 18.15
Baiio 11.85
Escalera 8.5
Cuarto de servicio y bafio 11.25
Ramada de palapa 11.75
Superficic total 171.75 m?
Superficic de construccidn de obras en segunda pIanta en Tecrenos Ganados al Mar,
' Concepto ) Superﬁcm (" G
Bafio con closct 23.75 .
Recdmara Principal 17.15
Superficic total de 40.9
oAP Lag s “Casa del Manglar”
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Los poligonos de los predios del proyecte estén delimitados por los siguientes cuadros de construceion:

Coordenadas UTM del poligone del predio fucra de bienes nacionales:

1 4773923866 " 2379368.6710
) 2774019104 2379355.0747
3 2774010172 23793543429
2 377390.0012 2379366.4491

Superficic (m?) 36.23

Coordenadas UTM del poligono de Terrenos Ganados al Mar:

Coordenadas UTM.
1 477390.0012 T 2379366.4491
2 4774010172 23793543429
3 477338.8006 33793033679
2 477330.8938 2379311.3972

Superficie (m?) 1,112.24

Coordenadas UTM del poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre, son:

TV [T CoodemadssUTM
. i 477330.8958 . 2.37.9311.:;).'972
2 477338.8006 2379303.3679
3 477323.2655 2379290.6398
4 477316.2551 2379297.7605
Superficie (m?) 212.6

Las obras y actividades del proyecto sc realizardn conforme a la deseripeién incluida en ¢l Considerando 6 del presente oficio,

SEGUNDQ.- La presente autorizacién tendrd vigencia de (cincuenta) 50 adios para realizar las actividades de preparacisn del sitio,

construccidn, operacién y mantenimicnto de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzaré a partir del dia siguiente
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de que sca reeibida ia presente resolucion.

Este periodo podri scr ampliado a solicitud del promovente, previa acredicacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los
Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medidas de prevencién y mitigacién que fueron retomadas de
la MIA-P cn ¢l presente oficio. Para lo anterior, deberd hacer su solicitud mediante el registro del trimite SEMARNAT-04-008
“Modificacioncs de la obra, actividad o plazos y términos establecidos 2 proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o ¢l
trdmite quc cn su momenta lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a Iz fecha de vencimicnto de la presente autorizaciéng se
le informa que si ingresa la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trimite, la fecha de su solicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimisto el ingreso del trimite de ampliacién de plazo deberd acompaiiarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambicnte en ¢l Estado de Nayarit, 2 través del cual dicha instancia haga constar la forma como cl
promovente ha dado cumplimicato a fos Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; el no contar con ¢l

oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda [z ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo de infracstructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficto, sin embargo, en ¢l momento que el promovente decida llevar
a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o indircctamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta

Delegacion Federal, atendiendo a lo dispucsto en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- El promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, cn caso de que
desista de realizar las actividades, motive de la presente autorizacién, para que esta Delegacidn Federal proceda conforme a lo
cstablecido en su fraccidn I1, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzean alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente cn cl caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la autorizacién
respectiva a esta Delegacidn Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REFA. Deberd hacer su solicitud mediante
¢l registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trdmite que en su momento lo sustituya, a csta Delegacién Federal, previo ala fecha
dc vencimicnto de la presente autorizacion; sc le informa que si ingresz la solicitud de modificacién sin obtener Ia bitdcora del

trimite, su solicitud no podrd ser analizada; y solo sc le generard un oficio de respucsta recordéndole que debe ingresar como tramite.

El trimite de modificacién ingresado deberd contener la informacidn suficiente y detallada que permita a csta autoridad analizar si

cl o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciones cstablecidos en las
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disposicioncs juridicas relativas a la proteccién al ambicnte que le scan aplicables, asi como 2 lo establecido ¢n los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, el promovente deberd notificar dicha situacién a estz Delegacion Federal,

previo al inicio de las actividades del proyecto que sc pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 tltimo pirrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacion se refiere
dnica y exclusivamente a los aspectos ambicntales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERQ para ¢l proyecto,
sin peguicio de lo que determinen otras autoridades federales o loeales en el 4mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn,
quicncs determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que scan requisito para la realizacion de las obras

y actividades del proyecto de referencia,

La resolucidn en materia de impacto ambicntal, solo sc limita a dictaminar si un proyecto es ambicntalmente viable, atendiendo lo
cstablecido en el articulo 35 de la LGEEPA, La presente resolucién no cs vinculante con otres instrumentos normativos de
desarrollo, por lo cual deja a salvo los dercchos de las anroridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizacioncs referentes en ¢l dmbito de sus respectivas competencias. Asimisme sc le informa que Ia resolucién de la evaluacion
del impacto ambiental, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo que si el promovente decide realizar ¢l preyecto, sin tener
plena derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

rcspe cto.

SEPTIMO.- De conformidad con o dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifcstacidn de Impacto Ambicntal, ta Sccretaria cmitird la resolucién correspondiente en la que podri autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pareafo del REIA que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que sc trate deberd sujetarse a lo previsto cn la resolucicn
respectiva; esta Delegacién Federal, establece que la cjecucién, operacidn, mantenimicnto y abandono de las obras del proyecto

estardn sujctas a la descripeidn contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base cn lo cstipulade en cl articulo 28 de la LGEEPA, primer pirrafo, que define que la SEMARNAT cstablecerd las
condiciones & que se sujetaré la realizacidn de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ccoldgicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambicente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA cn materia dc.lmpacto Ambicntal en su fraccién 111 establece que, una vez concluida la cvaluacién del impacto
ambicntal, la Sccretaria podra considerar las medidas 'prcvﬁntivas, de mitigacién y las demds quc scan propuestas de mancra
voluntaria per ¢l promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacion, que fucron retomadas de la

MIA-P, cn cl presente oficio por esta Delegacién Federal de la S_EMARNAT en ¢l Estado de Nayarit, dado que sc consideran
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viables de ser instrumentadas y congrucntes con la proteccidn al ambicnte dc la zona de influencia del proyecto cvaluado, ademds:

El promovente deberd cumplic con las siguientes:

Condicionantes gencrales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimicnto por la PROFEPA, con fundamento en cl

articulo 68 parrafos primero, scgundo, tercero, cuarto y quinto, fracciencs VI, IX, X, X1, XII, XIX y XXI11 del Reglamento Interior

de la Sceretaria de Medio Ambicnte y Recursos Naturales, publicado en ¢l Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de

2012,

1. Afin de cvitar cualquicr tipo de afectacién directa y/o indirccta hacia la zona de playa, ¢l promovente deberd realizar durante

toda la vigencia de la presente autorizacion del proyecto, acciones encaminadas a cvitar la fotocontaminacién ccasionada por

la infracstructura adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

. La dispersién de la luz a 1a playa, cvitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales ocasionan

un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

. Verificar que la baja intensidad y orientacidn det alumbrade a fin de que no sc ocasione modificaciones cn la

conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos

de control que s¢ requicran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, ctc.).

. La iluminacién externa ¢n los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la dluminacién parz la

scguridad o para destacar algin scfialamicnto, y nunca para iluminar fachadas, eristales o alguna superficic que

pudicra reflgjar la luz hacia la playa.

2. Los materiales pétreos deberdn ser adquiridos (durante todas las etapas del proyecto) de los bancos de préstamo de material

debidamente autorizades por la SEMANAY, o cn su caso por la CONAGUA mediante la correspondicnte concesién, Para

cl suclo producto del despalme y cortes (sofo en caso de haber excedentes) ¢l promovente deberd proporcionarle un uso

preferente para labores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bicn para otras obras que puedan requerir este material,

como bancos de material pétreo en restauracién, en case de no convenirse con algiin particular la disposicidn de este material,

entonces deberd obtencr cl aval del ayuntamiento para la disposicién de este suele cxcedente. Deberd comprobar en los

informes anuales mediante registro documental fa correcta disposicién de este material.

3. En caso de que la empresa constructora sca ¢l mismo promovente deberd previo al inicio de la ctapa de construceién obtener

su alta como generador de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una cmpresa externa que genera dichos
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residuos, serd obligacion del promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacion y mancjo de residuos peligrosos
se realice de manera adecuada y conforme 2 la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa

contratada sc cncucntra registrada como empresa genaradora de residuos peligrosos.

El promovente serd responsable, de dar disposicidn final a los residuos no peligrosos generados, debiendo comprobar que el
H. Ayuntamicnto, le recibe los residuos generados cn el sitio que esa autoridad asigne, esta medida dejard de ser vigente, solo
si Ja antoridad municipal, lc otorguc mediante oficio la viabilidad del servicio de recoleccién municipal al sitio del proyecto.
Se lc otorga un plazo de 2 meses contados a partir de fa recepeién del presente, para que obtenga del ayuntamicnto un oficio

donde le designe cl sitio de disposicidn final para los residuos ne peligrosos.

El promovente debera utilizar productos orgénicos biodegradables. En caso de hacer uso de agroquimicos (fertilizantes o
plaguicidas), deberdn scr los que cucnten con ¢l registro y autorizacién por la Comision Interscerctarial para ¢! Control del
Praceso y Uso de Plaguicidas, Fertifizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST), atendiendo a las siguicntes medidas para

cvitar problemas de contaminacion por cl lavade de fertilizantes y/o plaguicidas:

. Fomentar el uso de controles biolégicos para el manejo de plagas.
. Evitar la aplicacidn de agroquimicos ¢n dias que presenten altas probabilidades de lluvia.
. Evitar que los residuos de las podas scan arrastrados por ¢l agua de la luvia, ya que podrian contener residuos de

agroquimicos, que en caso de depositarse a cuerpos de agua podran contaminarlos,

Notificar a esta Delegacién Federal el abandeno del sitio, con tres meses de antelacién, cuando todas aquellas instalaciones
del proyecto rebasen su vida ntil y no existan posibilidades para su renovacidn, con ¢l fin de que proceda a su restauracién yfo
reforestacion, destinando al drea, ¢l uso de suclo que prevatezea en ¢l momento de la rehabilitacién, Para ello, presentard ante
esta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecoldgica” en ¢l que describa las actividades tendientes a la
restauracidn del sitio y/o uso alternativo. Lo antcriormente aplicard de igual foerma en caso de que el promovente desistade la

gjecucion del proyecto.
Sc prohibe 2l promovente:

Plantar y cstablecer plantas cxdticas, esta Delegacién Federal solo permite ¢l cstablecimiento de especics nativas cn las obras

dc jardineria de las dreas del proyecto.

La reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.
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OCTAVO.- El promovente deberi presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fucron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El informe citade, deberd ser presentado a
la Delegacién Federal de ta PROFEPA cn ¢l Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser

presentado a csta Delegacién Federal, El primer informe serd presentade doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucidn a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo
parrafe del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que cl promovente deberd dar aviso a la Sceretaria del cambio de
. - . " - .. P

titularidad de la autorizacidn, por lo que cn caso de que csta situacidn ocurra debeed ingresar un acuerdo de valuntades en el que se
cstablezea claramente la cesidn y aceptacién total de los derechos y obligaciones de la misma.

. T"q-w o
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DECIMO.- El promovente, scré cl dnico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracidn y
contro! de todos aquellos impactos ambicntales atribuibles al desarrolle de las obras y actividades del proyecto, que ne hayan sido
considerados por cl mismo, en la descripeidn contenida cn la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en ricsgo u
ocasionen afectaciones que llegasen 4 alterar los patrones de comportamicnto de los recurses bidticos y/o algin tipo de afectacidn,
dafio o deterioro sobre los clementos abidticos presentes en ¢l predio del proyecta, asi como cn su Area de Influcncia, la Secretaria
podrd exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacién, ademds de alguna o algunas de {as medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMEROQ.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard ¢l cumplimicnto de los Términos y Condicionantcs
cstablecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamicntos aplicables en matcria de impacto ambicntal. Para cllo cjercitard,

entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA,

DECIMOSEGUNDO.- El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado cn la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la auteridad competente que asf lo

requicra.

DECIMOTERCERO.- 5¢ hace del conocimicnte al promovente, que la presente resolucidn emitida, con motivo de la aplicacion
dc la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias cn la materia, podrﬁ ser impugnada,
mcdiante rccurso de revisidn, conforme a lo establecido en tos articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de

Procedimiento Administrative.

DECIMOCUARTO.- Notificar ¢l contenido del presente oficio al ¢l C, Arture Garcia Mejia, y/o a la

|qui::ncs fueron indicados en Ia solicitud como

personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por cl articule 167 Bis, 167 Bis 1, de la
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Ley General del Equilibrie Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

ATENTAMENTE

ELDELEGADO FEDERAL

Srl

RENA (&2%@'@2% i

DELEGACION NAYARIT

Lic. OMAR AGUSTINCA

ccep.  C.Roberto Sandoval Castafieda.- Gebernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Parasu conocimicnto.

ccep. C. Cipriano Pacheco Pefia.- Presidente municipal del H. Ayuntamicnto Constitucional de San Blas, Nayarit.- Para
su congocimiento.

e.e.p. Lic. Alvaro Isaac Mata Calzada.- Delegado Federal de la PROFEPA cn ¢l Estado de Nayarit. Para su conocimicnto,
nayarit@correo.profepa.gob.mx

cecep. M. en C. Alfonso Flores Ramircz.- Director General de Impacte y Ricsgo Ambicntal.- Méxica, D.F.-
alfonso flores@SEMARNAT gob.mx, Para su conocimiento,

ceep.  Ing Luis Enrique Alvarcz Garcia.- Subdelegado de Gestion para la Proteecién Ambicntal y Recursos Natucales.~ Para
su conocimicnto.

c.ce.p.  Ing. Maria Gabricla Castillo Chaires.- Jefa de Ia Unidad de Gestién Ambiental.- Para su conocimicnto.

c.c.p. ARCHIVO 18NA2017TD023

No. Bitdcora: 18/MP-0148/04/17
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