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Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resoluciéon de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.
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“2017, Anc del Centenario de Ia Promulgacién de 1a Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”
TEMC, NAYARIT A 6 DE NOVIEMBRE DE 2017,
Asum‘o: SEEMITE RESOLUTIVO
C.JORGE ANTONIO ALONSO TAVIRA

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
CANTILES DE MUTA, S.A.DEC.V.

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada por cl C. Jorge
Antonio Alonso Tavira Representante Legal de la persona moral denominada Cantiles de Mita, S.A. de C.V., quc en lo sucesivo
s¢ denominard como la promovente, para cl proyecto “Villas Kupuri” en lo sucesive denominado como ¢l proyecto, con ubicacién
en ¢l Condominio Macstro Punta Mite, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X =
447132.240, Y = 2297829.285, '

RESULTANDO

I. Que el 24 de julio de 2017, sc recibid cn esta Dclcgaciﬁn Federal de la SEMARNAT cn el Estado de Nayarit, ¢l eserito sin
fecha, mediante ¢l cual la promovente, presentd la MIA-P. del proyecto, para su evaluacién y dictaminacién en materia de
imnpacte ambicntal con la clave I8NA2017TD040.

1I. Quecl 26 de julic de 2017, a través del escrito det 25 del mismo mes y afio la promovente, presentd la pdgina del periddico
de fecha 25 de julio de 2017, en lz cual se publico ¢l extracto del proyecto, cumpliendo con la fraceién I del parrafe tercero
del articulo 34 dc la LGEEPA. '

1. Qucel 3 de agosto de 2017 sc publico cn la scparata nim. DGIRA/043/17 de Ia Gaceta Ecoldgica, el listado del ingreso de

proyectos y ta cmisién de resolutivos derivados del procedimicnto de cvaluacién de impacto ambicntal, durante el periodo

del 27 de julio al 2 de agosto de 2017 y extemporancos, ¢n la que se publics la fecha de recepeidn del proyecto.
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IV. Que el 7 de agosto de 2017, esta Delegacién Federal integrd el expedicnte del proyecto, y puso la MIA-P a disposicion del
pablico en ¢l Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado cn Av. Allende nim, 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la
Cuidad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios 138.01.00.01/2643/17 y 13 8.01.00.01/2644/17, ambos de fecha 8 de agosto de 2017, esta Delegacisn
notifics a la Sccretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambicate del Gobierno del Estado dc Nayarit (SEDERMA) y al
Gobicrno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, ¢l ingreso al procedimicnto de cvaluacidn de impacto

ambicntal del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho conviniera con relacidn al mismo,

VI. Que c! 20 de scpticmbre de 2017, a través del oficio nim. 138.01.00,01/3094/17 csta Delegacion Federal solicité a la
promovente, con base a lo establecido en los articulos 35 BIS scgundo pirrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional a la MIA-P, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo, hasta que esta Delegacién Federal contara con

dicha informacion.

VIL Que el 13 de octubre de 2017, sc recibid cn csta Delegacién Federal ol cscrito de la misma fecha, mediante ¢l cual la

promovente, presentd la informacién adicional ala MIA-P, cn respucsta a la solicitud que sc indica en el resultando anterior.
CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en cl Estado de Nayarit, cs competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto cn los articulos: 4°, 5° fracciones 11 y X, 15 fracciones I, IV y X11, 28
primer pérrafo y fracciones VII y 1X, 35 pérrafos primero, segundo y iltimo de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones 1y VI, 5°
incisos Q y Q), 9° primer pérrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 dci REIA; 26 y 32-bis fraccioncs I, 111 y XT, de la Ley Orginicadela
Administracién Pablica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer pérrafo y 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado cn el Diario Oficial de la Federacidn cn noviembre de 2012.

2. Que conforme a lo dispucsto en el articulo 5" fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la Federacidn la
evaluacién del impacto ambicntal de las obras y actividades previstas en cl articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicién de la autorizacién; ¢l proyecto por tratarse de un desarrollo inmobiliario ubicado cn un ecosistema costero y que
requicre ¢l cambio de uso de suclo de terzenos forestales encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pirrafo y fracciones
V1l y IX de la LGEEPA y 5° incisos O) y Q) del REIA y con llo se evidencia que el proyecto cs de competencia Federal.
Asimismo, con fundamente en cl articulo 35 de la LGEEPA, csta Delegacion inicié ¢l procedimiento de cvaluacidn del
proyecto, revisando que la solicitud se justara 2 las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas

Oficiales Mexicanas aplicables; ¢ integré el expediente del proyecto dentro del plazo estableeido. Adicionalmente, para la
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evaluacién del proyecto csta Delegacién se sujetd a lo establecido cn los ordenamicntes citados, asi como a los programas de
desatrollo urbano y de ordenamicnto ceolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles cfectos de 1as obras o actividades ¢n ¢l o los ccosistemnas de que se
trate, considerando cl conjunto de clementos que los conforman y no vinicamente los recursos que, cn su caso, scrian sujetos

de aprovechamicnto o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambicntal es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante ¢l cual, la

autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ceoldgico o que puedan rebasar fos limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger ¢l ambiente,
con ¢l objetivo de cvitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ccosistemas. Que para cumplir con este fin, la
promovente presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por
ubicarse cn la hipétesis del acticulo 11 ultimo pirrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran cn
ninguno de los supucstos dc las tres fracciones del citado precepto, por lo que ke aplica inicamente lo dispuesto por su iiltimo

parrafo.

4. Quc una vez integrade cl expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del piblico conforme 2 lo

indicado cn ¢l resultando IV del presente oficic, con cl fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimicnto de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, y al momento de claborar la prescnte resofucion esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
ptiblica, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la socicdad, dependencia de gobicrno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5. Quc con fundamento en lo que establece gl astieulo 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que “para obtener

la antorizacidn a gue se refiere el artfenlo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a Ia Secrefarfa una manifestacicn de impacto
anbiental, la cual deberd contener, por la menos una descripeidn de los posibies efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por las obras o astividades de que se trate, considerandp el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi coma las
medidas preventivas, de mitigacidn y Ins demds necesarias para evitar y reducir al minimo los eféctos negativos sobre ol ambiente”,
csta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones I1a VIII del
articulo 12 del REIA, cf cual establece los requisites que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT

cn los siguientes términos:

6. Fraccién I1. Descripcion del proyecto.

Que la fraccién 11 del articulo 12 de! REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta a
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Una vez analizada la informacidn de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta, cl proyecto

consiste en la construccién 7 villas residenciales, vialidades de acceso, drca de servicios, instalacién y conexién a los servicios

dc agua potable, luz, telcfonia, datos, drenaje sanitario, drenaje pluvial, en un terrena que tiene una superficic total de

24,863.519 m?, de los cuales las obras en su conjunto ocupardn aproximadamente 10,643.424 m?.

Laus caracteristicas canstructivas del proyecto son:

5 i Villas(lad)eipg
~ Plnmbga . p

" Planiaalta_

Estancia

Patio de aceeso

Estancia exterior

2 recamaras con bafo vestidor ¢/u

Comedor

Garajc

Comedor exterior

Terraza

Alberea

Cocina

3 recamaras con bafio vestider ¢/u

Salade T.V.

Sala dec jucgos con bafio

Patic de servicie

Lavanderia

Cuarto de maquinas

-.Plgﬁta de acceso .

. Planta baja

Acceso peatonal

1 recamara

Patio de acceso

1bafio vestidor

Estancia Terraza
Comedor
Comedor exterior
Cocina
Terraza cubicrta
Alberea
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3 recamaras

1 recamara-cstudio

4 y % barios

Lavanderfa y patio de servicio

Patio de acceso

1 recamara

Patio de servicio

1 bafio vestidor

Estancia

Terraza

Comedor

Cuarto dc bombas

Sala

Alberea techada

Recamara principal

Sala

Terraza cubierta

5 Recamaras

5 Bafios

Vialidad y drea de servicios.

Vialidades de acceso

Pavimente de picdra irregular de la regidn, asentado con

MOTLero Comento arena.

Area de servicios

La cual estard cubicrta por adopasto.

Chbras y Actividades del proyecto.

Preparacion del sitio,

Trazo: Con basc en la informacidn topogrifica y geotfenica del terreno, aplicando cspecificaciones de disciio del proyecto

se traza y marca con cstacas ¢l drca del proyecto.

Desmonte o desyerbe: Consiste en cf retiro de malcza, plantas de campo y en general toda Ia vegetacién que existe en cl

terreno donde se construirdn las obras, ¢s nccesario hacer mencién que en-el predio existen gjemplares de arbolade de las

cspecics tales como: Tevetia (Thevetia perwviana), Concha (Acacia cochliacantha), Papelillo rojo (Brrsera simaruba), Papclillo

Amarillo (Jatropha standleyi) y Majahua (Hampea trilobata), la mayoria de las anteriores, son consideradas vegetacidn forestal

7
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y para la ¢jecucién del proyecto serd necesaria su remocion de algunos clementos, en la signicnte tabla sc muestra el ndmero

de individuos por especic y ¢l volumen en m® que se removerdn por 1a ¢jecucion del proyecto.

Individuos a remover en cl drca del proyecto.

' . “Total
Lo _ Espcc.lc |- Volumen (m®)
i Ac.acf.r..- r.:o.c.é..?iam.n!ém Concha 13 1.3726
2 Bursera simaruba Papclille Rajo 26 1.4813
3 Hampea trilobata Majahua 24 1.5940
4 Jatropha standleyi Papclille Amarilio 5 0.2748
5 Leucaena lanceolata Guajille 9 0.3445
6 Sapitm lateriflorum Mataisa 0 0
7 Spondias purpurea Ciruclo 3 1.240
8 Thewetia ovata Thevetia 6 0.2070
Total | 86 5.3986

De acuerde con los resultades obtenidos, se va a remover un total de 86 4rboles con un volumen de 5.3986 m* de madera cn

rollo total drbol (RTA), en la superficie que corresponde a las dreas propucstas para cambio de uso de del suclo del proyecto.

Despalme: del tecreno consiste en retirar la capa superficial (ticrra vegetal) que por sus caracteristicas mecdnicas no es
adecuada para cl desplante de las obras, ¢l despalme se cjecutaré en el terreno en donde sc construirdn las obras del proyecto;
¢l cspesor de la capa a despalmar por lo general serd de entre 35 y 40 cmola que especifique el proyecto; ¢l retiro de tierra
vegetal que contenga material orginico se realizard por medios mecdnicos y ésta serd almacenada en un lugar especifico

dentro del 4zea del proyecto para posteriormente, ser utilizada cn las actividades de jardineria.

Cortes y excavaciones: Estas scrin a ciclo abierto cn el terreno natural para la formacién de la seccidn de proyecto, serin
realizadas sin uso de explosivos. El material producto de las excavaciones cumpla con las especificaciones, pucde ser utilizado
en la formacién de terraplencs, logrando con esto reducir el costo de la obra, para cl desarrollo del proyecto sc ticne previsto

un voluren de excavaciones aproximado de 3,201.10 m?.

Nivclacion: Esta actividad sc realiza con la finalidad de climinar ¢l microrrelieve, logrande asi un terreno uniforme alo largo
de toda la superficie. Se debe obtener una pendiente constante, no crosiva y que al mismo tiempo permita el establecimicnta
y construccién de las obras del proyecto; previo al desmonte, se identificardn los drboles que deban removerse conforme al

proyecto y cn ningin momento se utilizardn quimicos ni fuego para llevar a cabo cstas laborcs,
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Compactacién: La compactacién de suclos es el aumento de la resistencia y disminucion de la capacidad de deformacidn que
s¢ obtiene al someter ¢l suclo a téenicas convenientes, que aumentan ¢l peso especifico sceo, disminuyendo sus vacios, la cual

permite levar a cabo ¢l asentamicnto de las estructuras de las obras del proyecto.
Actividades temporales que sc llevardn a cabo durante la preparacién del sitio,

Actividades:

Trazo y limpicza de las drcas destinadas a la construccidn.

Instruccién del personal de obra participante de las medidas de control ambiental que deberdin aplicarse durante las
actividades de construccion,

Mavimiento de personal, vehiculos, maquinaria, equipos y materiales.

Mancjo y almacenamiento temporal de residuos sélidos ne peligrosos y municipales.

Las obras ¢ instalaciones provisionales serin: Almacén de materiales y la caseta de vigilancia; mismos que se ubicardn en los
sitios quc pucdan scr totalmente accesibles a las dreas de trabajo, ademis, en su construccidén sc utilizardn, materiales
desmontables y reutilizables, restringicnde el use de mamposteria y evitando el abasto y almacenamiento de combustibles in
situ, pucs éstos se suministrardn directamente de la estacidn de scrvicio més cercana, sélo sc almacenardn materiales para la

construceign,

La Sciializacién sc instalard en el drea de trabajo ¢ incluird instrucciones que orienten y regulen ¢l comportamiento del
personal de obra, relativo al uso de equipos de seguridad personal y colectiva, uso de instalaciones sanitarias, estancia y
comportamiento en drcas comunes y restringidas ¢ identificacién, scparacién, manejo y almacenamiento temporal de los

residuos sélidos.
Etapa de construccign,

En csta ctapa sc considera la construccién de las obras que incluye el proyecto, describiendo las actividades necesarias para

su construccién,

Excavacion de Cepas: Previo a la excavacién de las cepas sc marcan en cl terreno lincas con cal del ancho y longitud requerido
por ¢l proyecto, la excavacién de cepas o también llamadas zanjas, son excavaciones en donde se alojard la cimentacién para
una posterior construccién, Es muy importante en las cepas para cimicntos, tener en cueata el ancho y la profundidad para
la misma ya que debe ser de un tamaio adecuado a las dimensiones de los cimientos que sc van a construir, considerando

ademés que en general la capa superficial de suelo llamada suclo vegetal, son poco firmes y por tanto son inadecuadas para

\FD"D ta, “Villas Kupuri®
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que tengan un buen sostén del cimicnto. Es por eso que las capas mis adecuadas para soportar la basc de la construccion son

las capas mis profundas del suclo, ya que son més estables y mis resistentes.

Rellenos: Los rellenos sc llevardn a cabo para la construccién de todas las obras que se desplantarén sobre cf nivel de terreno
natural, los matcriales para ¢l relleno sc obtendrén del mismo corte y nivelacién y cn caso de ser neeesario, se adquirirdn de
bancos autorizados por ct municipio, la SEMANAY o CONAGUA, segtin sca ¢l caso.

Terracerias: Consiste en dejar el suclo aplanado sin ningiin tipo de revestimiento (arenz, grava, asfalto o cemento), es decir,
¢s exclusivamente de tierra por las que circulardn los camiones y en las que sc desplantardn las plataformas para la

construccidn de las villas.

Cimentacién: La base sobre la que descansa todo ¢l edificio o construccién es lo que sc le llama cimientos, rara vez éstos son
naturales. Lo més comiin ¢s que tengan que construirse bajo tierra, para lo cual se excavan previamente las cepas. La
profundidad y la anchura de los mismos se determinan por calculo, de acucrdo con las caracteristicas del terreno, el material
de quc sc construyen y la carga que han de sostener, para este caso la cimentacién de las villas seran de columnas, zapatas

aisladas, zapatas corridas y contratrabes fabricadas a base de concreto armado.

Edificacién de muros, pisos y acabados: A partir del nivel de piso la estructura constard de columnas, castillos armados y

muros de tabiquc rojo recocido y losas de concreto armado.

Vialidades y Arca de Servicios: Las vialidades tendrin 756,00 m de longitud aproximadamente y 5.80 m de ancho y sc
construirdn con pavimento de picdra irrcgular de la regidn, asentado con mortero cemento arcna, las vialidades estardn

conformadas de tres seccioncs integradas por:

Berma de scrvicios, en la que de manera subterrdnea sc instalardn los scrvicios de agua potable, drenaje sanitario, cnergfa
eléctrica, telefonia y datos que correrdn paralclos a las vialidades y quedardn Listos para que una vez que sc inicic la venta y
construccién de las residencias estos servicios estén disponibles a pic de lote,

Andadores peatonales tendrén un ancho mixime de 2.40 m.
Area de servicios: El drca de servicios que tendrd una superficie de aproximadamente 1,114.295 m?, una vez nivelada y
compactada ¢l drea sc recubrird con adopasto lo cual permitird I premeabilidad en el sitio aumentando la recarga de los

acuiferos.

Requerimicnto de agua: Para la construceién de las obras del proyecto se requerirdn aproximadamente 460 m* de agua, ¢l

oF B4, “Villar Kupuri®
= o
S ® @7 Cantiler de Mita, §.4. de C.V.
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agua scrd suministrada por red existente que cs alimentada a través de un acucducto que transporta cl agua desde el Valle de

Bucerias hasta ¢l Condominio Residencial Punta Mita.

Encegia Eléctrica: La cnergia cléctrica ¢s y scrd suministrada ya en operacién a las villas por la Comisién Federal de
Electricidad. ! Condominio Residencial Punta Mita, cucnta con una red de distribucidn de circuitos en media tensidn

{13.2 kv) que se distribuye en el mismo Condominio Macstro a las villas una vez que entren en operacion.

Telefonia: La linea principal que licga al Condaminio Maestro es de fibra éptica y proviene de la cstacion telefénica de
Buccrias, Nayarit. La misma llega a una cascta tclefonica ubicada en la unidad identificada como ST-1. A partir de este
punto la distribucién del scrvicio serd por medio de cables de cobre. Sc contard con capacidad de Transmisién de voz y

Datos. E! servicio de telcfonia, transmisién de voz y datos serd proporcionado por el Condominio Residencial Punta Mita.

Drcnaje Sanitario: Existe actualmente una red de aguas negras a base de tuberia de PVC y alcantarillado que recolecta los
descchos de los subcondominios, a una red ubicada al centro de las vialidades, hasta ¢l punto de conexiGn y por ¢l cual sc
llega a la planta de tratamicnto de aguas residuales que se encuentra en cl Poblado de Punta Mita, cl agua tratada es

reutilizada en los sistemas de riego de jardineria.
Etapa dc operacién y mantenimiento.

La operacién del proyecto consiste bésicamente en proporcionar a los usuarios los servicios de administracién y dotacién de
scrvicios de agua potable, mancjo y disposicin final de residuos liquidos y sélidos, clectricidad, gas LP, y mantenimiento de

ircas verdes, ajardinadas y éreas de reserva natural, bajo régimen de condominio.

Adicionalmente, debido a las caracteristicas del proyecto, no sc disponc de una ctapa de abandono del sitio formal, ya que,
como se prevé, on desarrollos de csta naturaleza, ¢l mantenimicnto constante cvitard cl deterioro de los inmucbles y la vida

til de los materiales y equipo ¢ instalaciones del proyecto sc estima en unos 20 afios.

Requerimientos de agua potable.
Sisterna de agua potable cstara alimentado 2 través de un acucducto que transporta el agua desde ¢l Valle de Buccrias hasta
cl Condominio Macstro Punta Mita. El suministro de agua potable scrd proporcionado mediante un contrato de suministro

de agua con la cmpresa distribuidora del liquido, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

Datos de para cl cileulo de requerimiento de agua:

La poblacién que albergard cl proyecto una vez concluida la construccién de las Villas y habitadas, sc calculé tomando como

“Vilfas Kupuri® Q
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base la ocupacién de 1 unidad por 4 personas méximo, resultando una poblacién de 4 personas, mds 2 asistentes domdsticos

lo que arraja un total de una poblacién fija de 6 personas.

El consumo de agua para cl proyecto en operacion se calculé tomando como basc lo establecida por el Manual de Disefio
de Agua Potable, Alcantarillado y Sancamicnto, de la Comisién Nacional del Agua (CNA), st estimé una dotacion de 25
I/habitante/dia, lo que resultarfa un requerimiento minimo de 150 1/dia, mds un requerimicnto adicional para el uso en
scrvicios del 10% mis que en total cquivaldria a (165 1/dia); lo antcrior, considerando los periodos vacacionales de temporada
alta de primavera-verano, cn las que las casas son casi habitadas cn su totalidad, ya que existen largos periodos en que Iz casa

no serdn habitada.
Etapa de abandono del sitio.

A la conclusién de las actividades constructivas aqui planteadas, sc dard cl retiro formal de la maguinaria, equipo ¢

instalaciones de apoyo y se llevard a cabo la limpicza total de las drcas del proyecto, para scr eatregadas 2 sus propictarios.

Dado que este tipo de proyectos, de cardcter patrimonial, llegan a tener una vida itil mayor 2 los cincucnta afios o, incluso,
son permanentes por lo cual no se puede plantear un programa o etapa de abandono del sitio pues la permancncia de las

obras dependerd del mantenimiento que se realice a las instalaciones.

Fraccién 111.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambicntal y, en su caso, con la regulacidn

sobre uso de suelo,

Que de conformidad con lo dispuesto en ¢l segundo pérrafo del articalo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en Ia fraccion
111 de articulo 12 del REFA cn anslisis, que establecen la abligacion de la promovente para incluir en las manifestacioncs de
impacto ambicntal en su modalidad particular, ¢l desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen of
proyecto con los ordenamicntos juridicos aplicables cn materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suclo,
entendiéndose por csta vinculacién, la relacidn juridica obligatoria entre las actividades que integran cl proyecto y los
instrurnentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realizé ¢l andlisis de Ia congruencia del proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se reficren a continuacion:

Que para desarrollar el presente proyecto, ¢l promovente solicité a csta Delegacién Federal la autorizacidn, en materia de
impacto ambiental, para llevar a cabo la ejecucién que compone el proyecto, asi como la operacién, cuyas obras y actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supucstos de los articulas: 28 fracciones IX y X de la
LGEEPA y 5° incisos Q} ¥ R) del REIA,

PRT Lag “Villas Kupuri®
. ©
é‘! [ ] ® ?? Cantiles de Mita, 5.4, de C.V.
"-3,:‘9 6‘3 Awv. Allende No. 110 Ote. 2do. Pisa. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
&
T é’% Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx

10



Delegacion en el Estado de Nuyarit

Subdclegacion de Gestidn para la Proteceion

SEMARNAT !

SECRETAREA DF
MR AMBIENTE
Y RFCUHRSOS NATURALES

Ambicatal y Recursos Naturales

Uaidad de Gestion Ambiental

Depurtamento de Tmpacto y Ricsgo Ambicntal

ORICIO NUM. 138.01.00.01/3579/17

Articulo 120 del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

Para solicitar la autorizacién de cambic de uso del
suclo en terrenos forestales, el interesado deberd
solicitarlo mediante ¢l formato que expida la

Sccretaria.

Junto con la solicitud deberd presentarse el estudio
técnico justificative, asi como copia simple de la
identificacién oficial del solicitante y original o copia
certificada del titulo de propicdad, debidamente
inscrito en cl registro puiblico que corresponda o, en su
caso, del documento que acredite la poscsidn o cl
derecho para realizar actividades que impliquen ¢l
cambio de uso del suclo en terrenos forestales, asi camo
copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o
copia certificada del acta de asamblea en fa que conste

¢l acuerdo de cambio del uso del suclo en el terrenc

respectiveo, asi como copia simple para su cotcjo.

Vinculacién.
El predic en el que se desarrollardn las actividades del proyecto
requicre de la autorizacidn en materia de Cambio de Uso del

Suclo en Terrenos Forestales por las siguientes razones:

El predio actualmente posee vegetacién sccundaria arbustiva
de selva mediana y baja su caducifolia de la cual serin afectados
aproximadamente unos 10,643,424 m?, la cual tiene clementos
arbéreos preferentemente forestales, motivo por cl cual sc
presentard ante fa autoridad competente el Estudio Técnico
Justificativo de Cambio de Uso del Suclo en terrenos
Forestales, para su autorizacion y su correspondiente pago ante

el Fondo Forestal Mexicane.

Por lo tanto, cl proyecto sc deberd someter al procedimiento
de evaluacién en materia de Forestal previa la presentacion de
un Estudie Téenico Justificativo, mismo que deberd cumplir
con todes y cada unc delos requisites establecidos en los
a.rt_i_culos.120 a 126 del Reglamento de la Ley General de

Desarrollo Forestal Sustentable.

Para la vinculacidn del proyeeto con ¢l Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, la promovente aportd

los siguicntes datos.

25

Ficha técnicadela mgxonemlogx

gras dela costy de Jolis

6.32

Clave region
UAB 65
Nombre dela UAB Sicrras de 1z costa de Jalisco y Colima

Rectores del desarrollo

Preservacion de flora y fauna

Coadyuvantes del desarrolle

Forcstal mineria

Asociados del desarrollo Ganaderia y turismo
Otros sectores de interds
Politica ambiental Proteccidn, preservacién y aprovechamiento sustentable

Nivel de atencidn prioritaria

Baja

4ty

Cantiles de Mita, S.A. de C.V.

Av. Allende No. 110 Ote. 2de.
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D acucrdo con lo manifestado por la promavente, las normas aplicables al desatrollo del proyecto y su vinculacién con cl

mismo son las signientes:

"+ Cumplimiento

eseape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gasolina

como combustible.

Publicada en ¢l DOF ¢l 10 de junio
del 2015 y modificactones ¢l 14 de

octubre del mismo afio.

4,21 Los limites mdximos permisibles de
emisioncs de hidrocarburos, monéxido de
carbono, oxigeno, dxides de nitrégeno,
limites minimos y méximos de dilucién
provenientes del escape; asi como ¢l valor del
Factor Lambda de vehiculos en circulacién
que usan gasolina come combustible, cn
funcién del método de prucba dinimica y el
afio modelo, son los establecidos cn la Tabla
1 de la presente Norma Oficial Mexicana, .

NOM-041-SEMARNAT— 2ﬁ15. 42 Limites méximos permisibles de|Las fucntes méviles que generardn
Establcce los limites mdximos |emisiones provenientes del escape  de | emisiones serdn los vehiculos automotores
permisibles de emision de gascs | vehiculos en circulacién en cl pais, que usan | en las ctapas de preparacién del sitio y
contaminantes  provenientes  del | gasolina como combustible. construccién del proyecto.

Por lo anterior, sc contard con un
progeama de mantenimiente periddico a
los vehiculos, considerande la eficiente
combustién de los motorcs, ¢l ajuste de los
componentes mecdnicos y ¢l buen estado

Se

documentales de su cumplimiento.

mecanico. llevardn  evidencias

En el caso dc vchiculos automotores
sujctos al programa federal de verificacion
vehicular, se verificard que se cuente con ¢l

registro correspondicate de cada unidad.

NOM-003-SEMARNAT-1997,

Que establece los limites méximos
permisibles de contaminantes para
las aguas residuales tratadas que se

reutilicen en servicios al piblico,

Publicada en ¢l Diario Oficial de la
Federacién el 21 de septiembre de

3,11 Reuso en scrvicios al puablico con
contacto directa Es cl que se destina a
actividades donde el piblice usuario esté
expuesto dircctamente o en contacto fisico.
En lo que corresponde 2 esta Norma Oficial
Mexicana se consideran los sigﬁicntcs TCusos:
licnade de lagos y canales artificiales

recreativos con pascos en lancha, reme,

Dado que las aguas residuales gencradas
por las futuras Villas

serin conducidas a través del drenaje
sanitario que sc instalard ¢n las bermas de
scrvicios hasta la planta de tratamicnto
existente y que opera actualmente para el
Condominio Maestro Punta Mita, no sc

descargardn aguas residuales en aguas y

1998. canotaje y esqui; fucntes de ornato, lavado de | bienes nacionales, tal y como se indicd cn
vehiculos, riego de parques y jardines los capitulos, 11, 111 y VI de la MIA del
4. Especificaciones proyecto dichas aguas scrdn tratadas y
4.1 Los limites miximos permisibles dc|reutilizadas en cl ricgo de las dreas verdes
o “Villas Kupuri®
® ?‘L’— Cantiles de Mita, 8.4, de C.V.
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Norma Ofcal Masican

son los establecidos en la Tabla 1 de csta

Norma Oficial Mexicana.

4.2 La materia flotante debe estar ausente en
¢l agua residual tratada, de acuerdo con cl
método dc prucba cstablecido en la Norma
Mexicana NMX-AA-006, referida en el

punto 2 de esta Norma Oftcial Mexicana.

4.3 EL agua residual tratada reusada en
servicios al pdblico, no deberd contencr
de

cianuros mayorcs a los limites maximos

concentraciones metales  pesados  y
permisibles establecidos en la columna que
corresponde a embalses naturales y artificiales
con uso en riego agricola de la Tabla 3 dela
Norma Oficial Mexicana NOM-001-

ECOL-

1996, referida en ¢l punto 2 de esta Norma.

del condominiec Maestro Punta Mita,
misma que cumple y cumplird con las
gspecificaciones téenicas, establecidas por

dicha noerma oficial mexicana.

NOM-080-SEMARNAT-1994,

Que cstablece los limites méximos
permisibles de emisidn de mido
del

vehiculos automotores, motocicletas

provenicnte escape  de  los

triciclos  motorizados  c¢n

de

Y

circulacibn  y su  método

medicidn,

Publicada en ¢l Diario Oficial dela
Federacion ¢l 13 de enero de 1995.

4,17 Vchiculo automotor

El vehiculo de transporte terrestre de carga o
de pasajeros que sc utiliza en via pablica por

su propia fuente motriz.

5.9 Los limitcs méximos permitidos para los

vehiculas automotores son:

5.9.1 Los limites méximos permisibles de los

automdviles, camionetas, camiones ¥

tractocamiones son expresados en dB(A)

Algunos de los vehiculos utilizados cn las
actividades de preparacién son vehiculos

automotores.

Tal y como se muestra en la tabla IL.7 del
capitulo II, de la MIA del proyecto la
maquinaria y equipo requerida parz la
cjecucion de las obras del proyecto, no
supera los 3,000 kg de peso y el nivel de los
decibeles emitides por la maquinaria no
rebasa los 86 (dB), lo cual cumple con las

especificacioncs aplicables al proyecto.

ohD l.,qe
Se e%
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- Cimplimiento

gt e L

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Que sc refiere a la proteccion
ambicntal-cspecics  nativas  de

Mexico de flora y fauna silvestres-

Normativo 111 de la presentc Norma Oficial

Mexicana.

5.3 En la integracién del listado se consideran

como Anexo

bc acuc.rao. con la lista dec cspecics en
riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-
2010 en cl sitic en que sc construird y
operar no sc identificé ninguna cspecie de

flora y fauna silvestre listada cn dicha

categorias de riesgo y | como categorias de riesgo las siguientes: norma.

En peligre de extincion (P)
Amenazada (A)

especificaciones para su inclusién, o

cambio-lista de especies en riesgo.

Publicada cn ¢l DOF ¢l 30 de
diciemnbre de 2010.

Sujeta a proteccidn especial (Pr)

Probablemente extinta en el medio silvestre

No obstante, pudiera encontrarse fauns;
medidas  de

mitigacidn propucstas ¢n ¢l Capitulo VI,

sin cmbargo, con las
sc¢ busca ocasionar ¢l menor impacto
postble en 2 zona y todos los cjemplares de

fauna deberdn scr rescatados adn y cuando

no s¢ cncucentren listado en dicha norma.

Que cl sitio dondc sc pretende realizar el prayecto, no sc encuentra dentro de ninguna Arca Natral Protegida (ANP)
Fuderal o Estatal. '

En relacién a la vinculacidn del proyecto, respecto a la regulacion sobre ¢l usa de suclo, {a promovente manifiesto lo siguicnte:
Normatividad en materia de Uso del Sucle.

La normatividad en materia de uso del suclo cstablecida ¢n el (PMDU-BB-2002) para cl drea en donde se desarrollard ¢l
proyecto le asigné un uso del suelo Turistico Residencial con una densidad de 12 ctos./ha, tal y como sc muestra cn los

planos E-01 Estrategia General de Uso det Suclo, E-07 y E14 Estratcgia Zonificacién Primaria y Estratcgia Zonificacion
Secundaria del PMDAI-BB-2002.

Zonificacidon Sccundaria establecida en ¢l (PMDU-BB-2002).

- (PMDUB—ZOOZ) = Cumphmlento

\-f'illaé por. .ha.= 5.

Cumple porque cl proyecto solo considera la construccion de 7

Villas Kupuri®
Cantiles de Mita, 5.4, de C.V,
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" (PMDUB20

7 Villas / 2.48 ha, = 3 Villas/ha.

Villas.

Superficic minima del lote 1450 m?

El 4rea del predio de las Villas tiene una superficic de 24,863.519

m? le cual cumple con la superficic minima,

Habitantes por ha=30
30 hab. X 2.48 bha. = 74.4 habitantes.

En total sc consideran 7 hab. X villa.
Sc¢ construirin 7 villa X 7 habitantes = 49 hab por lo que sc

cumple con ¢sta restriccion.

Cuartos por ha = 12
Dc dondc 12 x 2.48 = 29.76 cuartos.

Villa= 2 ctos de donde 7 Villa X 2 ctos = 14 cuartos.

Cumple porque sélo se construirin 7 Villas equivalente a 14

cuartos.

Frente minimo de lote 30 m.

Cumple los lotes tendrdn como minimo 30 metros de frente.
{Anexo, técnico 3 de 1a MIA-P).

Niveles Miximos de Construccion 2.

Cumple las Villas tendrin 2 niveles a partir del nivel de

{ desplante.(Anexo, técnico 2 dela MIA-P)

C0S50.18

La superficic total del predio cs de 24,863.519 m? X .18 =
4,475.433 m? = COS permitido y el desplante del proyecto cs en
total de 5,914.847 m? ¢l drca total del proyecto cumple con esta
restriceidn de coeficiente dc ocupacién del suclo pucs se

desplantarin 5,914.847 m? cquivalentes al 132 % del COS. El

| cumplimiento de esta restriccidn se obtiene derivade de que se

aplicard ¢l mecanismo de compensacion cstablecido en ¢l Plan

Parcial de Desarrollo Urbano y Turistico Punta Mita.

CUS 0.36

El proyecto utilizar4 una intensidad de uso del suclo menor a
este indicador. _

CUS superficie total del predio 24,863.519 m? X 0.36 CUS =
8,950.86 m? y se construirdn en total de 6,616.01 m? cquivalentes
al 73,91 % del CUS permitide

ohes de elificacio

Frontales hacia clemento viales 20 metros.

No aplica ver plancs de (Anexo, técnico 3 de la MIA-P).

Laterales colindantes con lotes 5 metros.

Cumplen con las restricciones laterales ver planos de (Anexo,
técnico 3 dela MIA-P)

Villas Kupuri® Q

Cantifes de Mita, 8.4. de C.V.
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écnico 3 dela MIA-P)

Laterales colindantes con clementos viales 3 metros,

planos de restriccioncs.

Cumple con las restricciones trasezas con lotes ver planos de

T lotes 10 metros.
rascras con Totes o8 (Anexo, técnico 3 de1a MIA-P).

De acuerde 2 lo anterior, la zona en dende se ubicara el proyecto, estd definida por cl (PMDU-BB-2002), como un drea
con uso Turistico Residencial en la cual s permite la instalacién de 1a infracstructura necesaria para cl desarrollo turistico

residencial y la construccién de Villas Residenciales.
Plan Parcial de Desarrollo Urbane Turistico Punta Mita (PPDUT-PM-2002).

El PPDUT-PM-2002, basado cn los critcrios del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, establecio

las siguientes cstrategias de desarrollo para el Condominio Macestro Punta Mita.

Estrategia de Zonificacion Primaria para el drea donde se ubicard el proyecto Villas Kupuri, como zona de Reserva Turistica

a Largo Plazo (LP) (2011-2015) cubriendo un drca aproximada de 248.60 has., es decir un 36.10 % del Condominio Macstro

Punta Mita.

1. PPDUT-PM-2002, cstablece la Zoniﬁcacién Primaria para cl drea donde sc ubieard ¢l proyecto Villas Kupuri,
como Zona T-12, es decir, para ¢l Desarollo Turistico densidad de 12 cuartos hoteleros por hectdrea donde los
Usos Generales: Predomina el use habitacional turistico con scrvicios turisticos bisicos como pucde apreciarse en cl
plano E-3.2 (ancxo técnico 8 de 1a MIA-P), asi mismo, con relacién a los usos establecidos en el plane E-4 de
Zonificacién Sccundaria cl 4rea del proyecto se ubicard en ¢l DT-12 que establece una densidad turistica de 12 cuartos

por ha. (Anexo, técnico 9 dela MIA-P).
Los critcrios especificos que sc establecen en la Estrategia de Zonificacion Secundaria para el sitio (DT-12) son:
a)  Sc permitird una densidad maxima de 5 Villa/ hqctérca y sc permite la instalacién de servicios turisticos bisicos.

b)  Las edificaciones podrén tener una altura méxima (sin incluir tinaces y elementos arquitectdnicos de ornato sicmpre

y cuando no rebasen éstos los 3.00 m de altura) de 2 niveles sobre ¢l nivel de desplante; deberd de dejarse como

“Villas Kupuri”

- L]
@ e Cantiles de Mita, 5.4. 4: C.V.
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minimo cl 82 % dc la superficic del lote sin construir y una intcnsidad médxima de construccion cquivalente a 0.36

veees la superficic del lote.

1.- El inmucble donde se pretende la construceién del proyecto sometido a cvaluacidn cstd sujeto al Régimen de propicdad
en condémino identificado como Sub condominie R1 Nerte Kupuri, a su vez dentro del Régimen de propiedad en
condémine macstro identificado como Condominio macstro Punta Mita, por lo que la superficie minima de lotc y por
consiguicnte; los frentcs minimos de lote frentes y las restricciones laterales, frontales y traseras al interior de condominio

quedan sin cfectos.

2.- Que dicho Condeminio Maestro al que pertenece el inmuceble, se encuentra sujeto al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Turistico Punta Mita, mismo quc s¢ encucntra vigente y publicado por el periddico oficial del estado de Nayarit, mediante
Decreto 8453 de fecha 20 de noviembre de 2002.

3.- Que Cantiles de Mita, S.A. de C.V.; como cl Constituyente del Condominio maestro, ha obtenido por parte de la
autoridad municipal normativa cn materia urbanistica; dictamen nimero DIYUE/133/2014, de fecha 19 dc noviembre de
2014; que ampara la operacién del mecanismo de compensacién de densidades para todo cof Conddmino Macstro Punta
Mita, ¢s deeir que aplica a todas las _unidadcs privativas que de €l derivan y que 4l mismo se hallan sujetas, como lo es, en
cste caso, la unidad privativa donde sc ubica el proyecto sometido a cvaluacién de Impacto Ambicntal; convalidando al
mismo tiempo su aplicacién en cl sentido que el traslado de unidades permite concentrar las cargas de intensidad y ocupacion
en un solo sitio liberando de dichas cargas en otra sitio y descontando las unidades utilizadas de la totalidad autorizada, sin

que 2l final sca afcctado el niimere méximo de unidades autorizadas inicialmente,

La promovente agregd a la informacién adicional, copia simple del dictamen a que ha hecho referencia y mediante el cual
se acredita que la aplicacion del mecanismo de compensacidn cs correcta y que la concentracién de densidades fuc aplicada
por Cantiles de Mita, $.A. de C.V; siendo el constituyente del condémino macstro Punta Mita, asi como a! momento de

la constitucién del Condominio R1 Norte Kupuri.

Del misme modo sc agregé copia de Ia carta de notificacién y aviso de uso y actualizacién de densidades de fecha 17 de
agosto de 2015 presentado 2 la misma Direccién de Desarrollo Utbane y Ecologfa Municipal; los cuales, en conjunto
amparan la operacién del mecanismo de compensacién de densidades para todo ¢l Condémino Maestro Punta Mita al dia
18 de agosto de 2015; y mediante el cual sc acredita que la aplicacién del mecanismo de compensacién s correcta y que la
concentracién de densidades fue aplicada por Cantiles de Mita, S.A. de C.V; siendo el Constituyente del condémino

maestro Punta Mita, as{ como al momento de la constitucién del Condominio R1 Norte Kupuri.

0 no ‘-4&.0 _ “Villar Kupuri®
S0 @7 Cantiles de Mita, $.4. dt C.V.
b= ﬁi Jr /}
%¢ & ﬂ-ﬂ// Av. Allende Ne. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, Nayarit.
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La promovente destaca que la aplicacién particular del mecanismo al proyecto sometido cvaluacién por parte de la DDUE
Municipal, sc genera al momento del otorgamicnto de las licencias correspondientes de construccidn y uso de suclo
correspondicntes, para cuyo tramite cs dbice contar con el resolutivo en materia de impacto ambicntal que nos ocupa y es

materia de la presente informacidn adicional.

Por lo expucsto cn ¢l andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en cl segundo pirrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucidn correspendiente, la Secrctaria deberd sujctarse a las
disposicioncs legales vigentes aplicables al proyecto, sc concluye que el disefio del mismo tal como fue propucsto cn laMIA-

P, ¢s congrucnte con lo establecido en los articulos 35 primer pirrafo de la LGEEPA y 12 fraccién 111 del REIA,

Fraccion IV.- Descripcién del Sistema Ambiental y seialamiento de Ja problemdtica ambiental detectada en el Arca de

Influencia del proyecto.

Que la fraccidn 1V del articulo 12 del REIA cn andlisis, disponc 1a obligacidn'dc la promovente de incluir en la MIA-P una
descripeidn del Sistema Ambicntal (SA), asi como sefiatar la problemdtica ambiental detectada en el Area de [nfluencia del
proyecto; cs decir, primeramente s¢ debe delimitar el SA correspondiente 2l prayecto, para posteriormente realizar una
descripeidn del citado SA; asimismo, debe detcetarse el Arca de Influencia del proyecto para valorar ¢l desarrollo de la

problemitica ambicntal en fa citada Asca de Influencia.

Sobre el particular la promovente, delimité cl Sistema Ambicntal (SA considerando que o proyecto sc encuentra dentro del
ambito de aplicacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas 2002 el cual ha divido ¢l municipio en
23 Unidades Ambicntales delimitadas y caracterizadas ambientalmente, todas elias en una ficha; en la cual sc establecen los
limites geograficos, ¢l medio fisico natural, ¢l medio biolégico, los aspectos socio-econémico, la problemitica ambiental
relevante, sus limitantes y oportunidades; vocacién y observacioncs. Asi mismo, se analizé la caracterizacion de dichas
Unidades Ambicntales realizada por ¢l propio instrumento, encentrando que las obras y actividades del proyecto sc ubican
totalmente dentro de la Unidad Ambicntal 3E-1 denominada Cerro Careyero quedando entonces delimitado nuestro

Sistema Ambicntal en los propios limites de dicha Unidad Ambiental.

Una vez determinado el andlisis cartogrifico de las Unidades Ambientales, sc opté por utilizar fa divisién por Unidades
Ambicntales, para delimitar el Sistema Ambiental pues dicha unidad sc encuentra descritay dentro de la misma descripcidn
s¢ presentan las coordenadas extremas que son; al Norte 20°46 35", Qeste 105°30°32" y Norte 20°47°35" y 105°31°50" y la
superficie que ocupa cs de 210.79 ha, '

Poar otro {ado, se determind que cl drea de influencia llevando a cabo la sobreposicién de los mapas teméticos: topogrificos,

“Villas Kupuri”

kA Cantiles de Mita, 8.4, de C.V.
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de uso del suelo y vegetacion e hidroldgico de las del SA sc definid cl drca de influencia del proyecte sc puede cstablecer en
el poligono violeta mostrado cn la Figura V.15, de la MIA-P y que y ticne un superficic aproximada de 66 ha. Dicha drea
tiene sus limites al Norte con el Club de Playa Kupuri, al Sur con la vialidad Principal de acceso al Condominic Macstro
Punta Mita, al Este con cl limitc de la propicdad del Condominio Macstro Punta Mita que colinda con la Zona Federal del
arroye Carcyeros, sin embargo, ¢l proyecte no considera ningiin tipo de obra en dicha drea; al Oeste con los limites del
Subcondominio Kupuri, Dado que el SA cen el que sc encuentra inmerse ¢l proyecto prescnta cebertura de vegetacidn
secundaria arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia y dentro del mismo sc ubica el proyecto motivo de la presente solicitud
de antorizacidn, habra algunos puntos en los que el proyecto pudicra no tener repercusiones ambientales; ya que los limites
del drea de influencia del proyecto con ¢l predio de Club de Playa Kupuri y del Subcondominio Kupuri se presentan cscaza
vegetacidn; por tal motivo, ¢l desmonte, despalme, nivelacién y compactacién de la fraccion del lote en donde se construird
¢l proyecto, pudiera generar algunos impactos ambientales los cuales sc analizardn cn capitulo V de la presente MIA, pues
las actividades indicadas anteriormente serfan fas que podrian generar impactos significativos al sistema ambicntal, cn los
términos previstos en ¢l Articulo 3, fraccién 1X det Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion

al Ambicnte.
Flora.
Selva mediana subcaducifolia y baja caducifolia.

Para la caracterizacion de a flora en el SA se consideraron el plano de Uso de Suelo y vegetacion de INEGI y la revision de
los trabajos publicados sobre 1a vegetacidn caracteristica de la zona de Punta Mita, segin nomenclatura de Rzedowski y
McVaugh (1996) y Rzedowski (1978) y por Ramircz y Cupul (1999) y Pennington, Terence 1D, y José Sarukdn 2005) y con
cl trabajo de campo rcalizado para corroborar. las condiciones y caracteristicas sc encuentra dicha vegetacion la cual en el
Sistema Ambicntal cubre aproximadamente el 98% de Sclva Mediana Subcaducifolia y Palmar, la vegetacién que se tiene
definida, dentro del sistema ambiental en su mayor extensién cs vegetacién sceundaria arbustiva de selva mediana y baja

subeaducifolia hacia la parte cercana a la costa y pastizal cultivado.

La primera sc caracteriza por dcsarro!iar.sc cntre log 10-500 msnm y estd constituida por casi el 5 0% de sus especics que tiran
sus hojas durante la época de sequia, mientras que ¢l resto ¢s perennifelio. Dentro de las especies que caracterizan el primer
estrato ¢l cual presenta una altura promedio de 15m, dentro de las que sc encucntran Jafropha standeleyi, Bucida macrostachya,
Caesalpinia veluting, Lonchocarpus spp. y Bursera spp. Existe un estrato mds bajo con drboles de 3-6m Cordia dentata, Plumeria

rubra, Sepinm macrocarpum, Guigcum cuiteri entre otras.

Fauna. ) .C

R AE l'._qeo “Villas Kupuri®

gv- ® © ?P Cantiles de Mita, 8.4. de V.

% & @ Av, Allende No. 110 Ote. 2do. Piso, Col Centro. CP. 63000, Tiepic, Nayarit.
)

‘el.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob,mx

19



SEMARNAT |

Delegacion en el Estado de Nuyarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion

Ambicnmly Recurses Nawnrales
SECRITARIA DE
MEDIC AMBIENTE

Unidad de Gestign Ambiental

¥ RECURSOS MATURALES

Departamento de Impacto y Riesgo Ambicntal

OFICIO NUM. 138.01.00.01/3579/17

De acuerdo con los muestreos en campo (trampeos y obscrvaciones directas ¢ indircetas), asi como, la informacién que
conforma ¢l apartade de Fauna de la MIA-P, sc ticne que en términos gencrales la fauna en cl drca del SA delimitado ¢s
ruy escasa tanto nimero de especies, como en individuos, ya que no se obscrvaron mamiferos (ni pequedios ni mediznos),

ni aves, lo anterior, debido al alto grado de disturbio.

Para la valoracién de la fauna cxistente dentro del drea del proyecto y su zona de influencia se llevaron a cabo recorridos
alcatorios y como resultado de ello sc observé que la fauna dentro del predio es muy limitada a algunos moluscos, nidos de
gorrioncs, asi como un organismo reptil Cnemidophorus lineattissimus listado bajo ¢l estatus de proteccién cspeeial de acuerdo
con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fracciones V. Identificacién, descripcién y cvaluacién de los impactos ambientales y V1. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambicntales.

Que la fraceién V del Articulo 12 del REEA en andlisis, disponc la obligacién a la promovente de incluir ¢n la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimicnto de evaluacién de impacto ambicntal, que es la identificacién, descripcion
y cvaluacién de los impactos ambientales que el proyecto pﬁcdc ocasionar; ¢n este apartado es donde la promovente debe
cnfocar su andlisis a criterios de decision establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarsc en el o los ccosistemas de que se trate, tomando en cucntz ¢l conjunto de clementos que
los conforman, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de- aprovechamiento o afectacidn, y demuestre que la
atilizacién de recursos naturales respetara la intcgralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12 del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para ¢l proyecto.

De acuerdo con lo anterior, 2 continuacién sc presentan los principales impactos ambientales identificados por la promovente

y mds adelante, sus correspondicntes medidas de mitigacién propucstas:

Impactos Ambicntales identificados por la promovente.

No. [ .~ Factor |-  Subfuctor .

o Generacién de cmisiones contaminantes y particulas
1 ] Calidad -
Aire suspendidas en ¢l aire.

2 Confort sonoro Genceracién de ruido. . -

Alteracion de | idad del
3 Suclos Calidad de suclos eracion de la. calidad suclo por derrames i

accidentales de grasas y lubricantes.

“Villar Kupuri®
Cantiles de Mita, S.A4. & C.V.
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No | Taior T Tmpao Ampiestal | Signo
4 Compactacidn Compactacién de suclo, -
5 Etosién Modificacidn de los niveles de crosidn de suclo, -

Relieve y caricter Modificacién del relieve original para conformar sitios
6 | Geomorfologia -
topogrifico planos,
Alteracién de la calidad del agua pluvial por incremento
7 Calidad -
Hidrologia de concentracién de grasas, aceites en cl suclo,
superficial Modificacién de las escorrentias que conducen aguas
8 Drenaje superficial -
pluviales.
Alicracién de la calidad del agua pluvial que sc infiltra al
9 Hidrologia Calidad -
subsuelo por incremento de concentracidn de grasas.
subterzdnea
10 Cantidad Consume dc agua. -
11 Disminucion de los patrones de cobertura de la
Vegetacion Caobertura vegetal -
12 vegetacién.
13 E Individuos de especies | Posible disminucién de individuos de especies animales
auna -
animales adaptadas a {as condiciones actualcs.
Alteracion puntual a los patrones de movilidad de Ia
14 Movilidad de especies . -
Procesos fauna terresue.
15 bigticos Pautas de Modificacién de las pautas de comportamiento de la
comportamicnto fauna.
16 Paisai Visibilidad Altcracién visual del escenario propio del paisaje. -
aigaje
17 ’ Calidad paisajistica Disminucidn de los valores de la calidad paisajfstica. -

Derivado de los impactos ambientales identificados, la pfomovcntc propone un Sistema de Gestion Ambiental (SIGEA)

<omo

un instrumento que ademds de atender en conjunte las medidas solicitadas, permite visualizar el enfoque integral en

la atencién de los cfectos negativos al ambiente bajo los siguientes objetivos centrales:

Construir y operar cl proyecto en un marco de conservacion y uso sostenible de los ceosistemas, los bicnes y servicios
ambientales involucrados, con la finalidad de que ¢l proyecto se caracterice por ser una cstrategia de desarrolio
ambicntalmente viable, responsable y sustentable. .

Implementar las medidas de mancjo de impactos comprometidas en la presentc MIA-P, para prevenir, mitigar y
restaurar segiin sea el caso, los posibles cfectos derivados de por los impactos ambicntales relevantes y potenciales

esperados en cadz una de las ctapas de implementacidn del proyecto, cn un marco de conscrvacion y uso soste

nible ;;
Villas Kupuri »
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los ccosistemas, los bienes y los scrvicios ambientales.

* Proponer acciones cuya implementacién puedz vigilarse mediante un scguimicnto.

® Implementar acciones que permitan dar atencidn y cumplimicnto estricto a los términos y condicionantes que la
SEMARNAT cstablezca.

® Posibilitar la verificacién del estricto cumplimicnto de la legislacién y la normatividad ambicatal federal y estatal
aplicable al proyecte.

e Supervisar que, en relacién con ¢l medio, cada actividad o ctapa de la obra s¢ realice scgin cl proyecto y segiin las
condiciones en que ha sido autorizado.

® Determinar la ¢ficacia de las acciones que han sido propuestas cn los subsistcmas y en su caso corregirlas,
Estc sistcma de gestién ambiental estard integrado de los signientes subsistemas:

Subsistema dc Seguimiento Ambiental.

Subsistema de Proteccién y Conservacion de flora,
Subsisterna para prevenir afcctaciones 4 la fauna silvestre.
Subsisterma de Conscrvacidn de Suclos. .
Subsistema de Manejo Integral de Residuos,

Subsistema de control de contaminacién atmosférica.

Subsistema de medidas de aplicacién general.
Subsistema de Seguimiento Ambiental.

Acciones de Planificacién y Gestion Ambiental.

Ajustes al proyecto, planes, programas y procedimientos.

Este meeanismo ascgura que cuando sc presenten ajustes en la construccidn y operacién del proyecto, sc identifiquen ¢
implementen las medidas con ¢l menor impacto ambiental posible y pucda tramitarse ante las instancias que correspondan
las autorizaciones rcspectivas. Participacion activa y dirceta de todos agucllos que participen desde Ia concepeion del disefio

y desarrollo del proyecto hasta su implementacién y operacién,

Buenas pricticas y desarrollo sostenible.

Sc busca con esta medida la identificacién e implementaci6n de buenas précticas en términos de proteccién de flora y fauna,

de mancjo integral de residuos, de uso eficiente del agua y en relacién a sistemas dc construccién y operacién de

) AT g, "Vilias Kupuri”
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infraestructura de bajo impacto ambicental,

Se aplicarin las signicntes medidas de prevencidn y mitigacién para los impactos ambientales como complemento de las

acciones de planificacion y gestién Ambiental:

»  Quc los contratistas cuenten con un programa de mantenimiento de maquinaria, cquipo y vehiculos.

s Ajustar ¢l desarrollo de las obras, inicamente a las 4reas del proyecto.

¢  Sc buscard mantener una perspectiva armdnica entre el ambiente que rodeard a todos los componentes del proyecto,
para cvitar impactos adicionales al paisaje.

o Implementacién durante la fase de operacidn de un programa de mantenimiento predictivo y preventivo de los

cquipos utilizados ¢n ¢l desarrollo inmobiliaric.

Gestidn Ambiental.

»  Contar con todas las autorizacioncs vigentes para la cjecucién del proyecto.
Acctones de Supervision Ambiental.

Cumplimiento de obligaciones ambientales.
Verificacion dirceta del cumplimicnto estricto de las obligaciones ambicntales del proyecto haciendo énfasis en las

condicionantes determinadas por la autoridad en caso de ser autorizado el proyecto; asi como las consideradas en la presente
MIA-P. )

Supervisién del proceso constructivo y de operacion.

Establecimiento de acuerdos especificos para garantizar el cumplimiento de las obligaciones ambicntales durante la ctapa de
construceldn y su seguimiento con los contratistas de la obra para que las determinaciones coﬁtcmpladas en los procesos de
plancacién y gestion sigan las rutas previstas, dando especial atencidn a-la identificacién de cambios que requicran
autorizacién oficial previa y/o la implementacién de medidas ambicntales adicionales que ascguren la menor afectacién
ambicntal.

La implementacién de dicho Sistema de Gestién Ambiental representa la garantia de la atencidn y mitigacidn adecuada de
los impactos ambientales esperados con la construccién y operacion del proyecto otorgandole la viabilidad ccolégica necesaria

cn cada una de las ctapas de desarrolle.

Subsistema de Conservacion de Suelos.
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Como parte de las medidas para la conscevacién de suclos se deberd:

1)  En las ctapas de preparacién del sitio y construccién sélo se despalmardn las dreas definidas para el proyecto.

2)  Se rccuperari la ticrra vegetal o la capa orgénica del sucle durante las actividades de despalme, para posteriormente
ser utilizadas en la revegetacion de drcas verdes dentro del desasrollo turistico.

3) No se realizardn cxcavaciones ni remocién de suclo innecesarios que pudicran propiciar procesos erosivos.

4} Sc respetardn los tiempos de construccidn, para evitar dejar expucsto por rmucho tiempo el suclo desnude,
Estas actividades preventivas sc llevardn a cabo durante las ctapas de preparacion del sitio y construccién.
Subsistema para prevenir afectaciones a 1a fauna silvestre.

Este subsistema comprende la implementacién de medidas que permitan disminuir las posibles afeetaciones a la fauna
silvestze en las diferentes ctapas de desarrolla del proyecto, ya sca que se cncuentren @ 1o, bajo alguna categoria de riesgo,
conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Estas medidas som
o Difundir ¢l documento de obligaciones de proteceién ambicntal a todes los que participen cn la cjecucién del
proyecto, en donde se cstablcz::;.a la prohibicion explicita de perseguir, capturar, cazar, colectar, comercializar, traficar
y perjudicar especies de fauna silvestre, que pudieran encontrarse cn el drea de proyecto, su entorna o cn drcas donde
se realicen las actividades,
¢ Previo al inicio de los trabajos sc realizard una revisién cn cl 4rea de proyecto con ¢l fin de rescatar y reubicar los
individuos de fauna terrestre que por sus caracteristicas no sean capacces de desplazarse fuera del drea el proyecto.

» Pcrmitir of escape de cualquicr especie de fauna,
Subsistema de proteccién y conservacién de flora,

Las principales acciones para implementar son las siguicntes:
»  Respetar los sitios aledafios 2 las dreas dcl proyecto, para no afectar la vegetacion existente.
¢ Quedard prohibido a los contratistas y a su personal causar cualquicr alteracidn 2 la vegetacién de desarrollo, ya sean
4rcas nativas o reas ajardinadas. Esto incluye tanto a la vegetacién como 2 sus frutos y sernillas.
+ Utilizar los caminos de servicie dentro del desarrollo inmobiliario, con cl fin de no afeetar drea con vegetacion.
e El preparar el terreno para favorecer el restablecimiento natural de la vegetacién, y/o las tarcas de plantacidn o
sicmbra de las dreas verdes de las villas,

» Utilizar principalmente especics herbdceas y/o arbustivas en el drea de jardin de las villas,

oPT La, Villas Kupuri®
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¢ Todas las 4reas con jardin recibirdn al menos un riego inicial.
» Sc recomienda realizar cvaluaciones periddicas de la evolucidn de los distintos parimetros calidad de suclo,
establecimiento y supervivencia de las especies sembradas o plantadas, con cl fin de determinar si dstas se adaptan a

las condiciones fisico-quimicas del lugar.
Subsistema para ¢l mancjo integral de residuos.

La implementacidn del proyecto en sus etapas de preparacion del sitio, construccién y operacién conllevard necesariamente
la generacidn de residuos liquidos, sélidos y peligrosos. Con la finzlidad de disminuir al méximo los ricsgos de contaminacién
al suclo y al manto fredtico, la promovente ha asumido acciones, pero con la finalidad de que sean implementadas de manera

efeetiva, ha considerado conjuntarlas cn ¢l Subsistema para ¢l Manejo Integral de Residuos.

Mancjo de Residuos Liquidos.
En el marco de la implementacién del proyecto en. sus ctapas de preparacidn del sitio y construccidn cste programa
contempla las siguicntes acciones principales: .

e Supervisar ¢l uso de sanitarios portdtiles en el 4rea de trabajo durante la ctapa de construccidn.

+  Supervisar ¢l mantenimiento de la infracstructura sanitaria ut_ilizada en la ctapa de construccion y la disposicidn final

de residuos liquidos a cargo de conpresas acreditadas para tal fin por las autoridades competentes.

Durante la etapa de operacién:
El sistcma de tratamicnto de aguas negras consistird cn una red general que descargard las aguas negras provenicntes de

las villas en una planta central de tratamiento existente en el desarrollo,

Manejo de residuos sélidas. _ .
+ El mancjo, clasificacién, almaccnamicnto y transparte de los residuos sélidos urbanos {en las difezentes ctapas de
desarrolla del proyecto), sc realizard conforme a lo dispueste en la normatividad ambiental vigente.
o Adicionalmente, en ¢l mancjo de los residuos sélidos urbanos sc deberd considerar la implementacién de las

siguientes medidas:

Medidas para la reduccidén de fientes de residuos sélidos:
»  Prevenir y disminuir {a generacién de sesiduos sélidos, adeptando medidas de separacién, reutilizacion y reciclaje.
s Adquirir y almacenar sélo lo que se necesite para la construceién de las obras.
Medidas para la separacion, reutilizacién y reciclamiento de materiales: @
+  Scparar los residuos sélidos en organicos e inorgdnicos.
- Villas Kigpuri®
Canriles de Mita, 8.4, de C.V.
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e Reeolecci6n y transporte de los componentes inorgénicos a los contros de acopio mds cercanos al sitio del proyecto.

Medidas para la disposicién temporal y final de los residuos:
e Utilizar contenedores o recipicntes adecuados identificados de acuerda con el tipo de residue que conticne.
o La transportacién de los residuos serd en vehiculos del municipio o vehiculos que establezea la promovente para tal

fin; los residuos solidos urbanos scedn retirados y conducidos a los sitios autorizados por Ia autoridad competente.

Manejo de residuos de mancjo especial.
El mancjo dc cstos residuos contempla como objetive principal establecer medidas para la reduccion de fuentes de
gencracion; ¢ implementar aecioncs para la separacidn, reutilizacién y reciclaje de materiales, tales como:

o Los residuos de materiales dispersos sc dispondrin cn sitios autorizados.

o La disposicién final de los residuos de mancjo especial serd gestionada con ¢l municipio.

Manejo de Residues Peligrosos.
El mancjo de residuos peligrosos durantc la ctapa de construccién contempla como objetivos prineipales los siguicntes:
a. Limitar cf uso de productos que generan residuos peligrosos,
b. Disponer temporalmente los residuos peligrosos ¢n infracstructura apropiada tal y como lo prevé la legislacion
ambiental vigente.
c. El transporte y disposicién final de los residuos peligrosos por empresas y sitios de disposicion acreditados por la

autoridad ambicntal,

Los tipos dc residuos liquides peligrosos que podrin scr generados comtinmente durante la ctapa de construceién del
proyecto. Mcdiante este estas acciones sc verificardn sistemdticamente, que scan confinados temporalmente en contenedores
plasticos o metilicos segiin cotresponda en un sitio destinado para“tal cfecto, con la finalidad de ser catregados

periddicamente a una compaiiia externa que cuente con la autorizacién debida para su mancjo y disposicién final.

En estc marco sc destinard un espacio que funcione como almacén para ¢l mancjo adecuado y confinamicnto temporal de

éstos residuos liquidos peligrosos, el cual cumplira con las indicaciones sefialadas ¢n [a normatividad aplicable, con especial

atencidn 4 los siguicntes aspectos:

[~
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a} Estar scparado de las dreas de servicios, oficinas, etc.

b} Estar ubicado en zonas donde sc reduzcan ios ricsgos.por posibles emisiones, fugas, incendios, explosioncs ¢
inundaciones.

¢} Contar con muros de contencidn, asi como sefialamicntos y letreros alusivos a la peligrosidad de los mismos en

lugares y formas visibles,

“Villas Kupari®
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Contar con medidas de scguridad, scgiin las caracteristicas del residuo, asi como drcas de aceeso restringido en donde

s¢ ubiquen éstos.

Subsistema de control de contaminacién atmosférica.

La implementacidn del proyecto cn su ctapa de construccién conllevard necesariamente la cmisién de contaminantes a fa

atmdsfera.

Control de emisiones atmosféricas,

1)

2)

3

4)

En caso de requerirse sc realizarén humedecimicntos (con agua tratada) cuando asi s¢ requicra en las dreas de trabajo
para disminuir las emistones de polvo. El contratista discfiara un formato donde se registre los dias que requiricron
dec humectacién.

Se solicitar al contratista que los vehiculos livianos utilizades sean de modelos recicntes, preferiblemente vehiculos
que no tengan miés de cinco afos.

El contratista contari con un programa de mantenimicnto periédico a los vehiculos, maquinaria y cquipos,
considerando la eficiente combustién de los motores y <l ajuste de los componentes mecdnicos.

Llcvar una biticora de mantenimiento de los equipes, maquinaria y vehiculos.

Uso de maquinaria cn buen estado mecdnico; horarios de trabajo diurnos, para cvitar molestias por la gencracién

de ruido.

Subsistema de medidas de aplicacién general.

El objeto de catalogarlas de csa manera es facititar su scguimicnto cn el Sistema de Gestidn Ambiental. Las accioncs

propuestas en cste aparatado pretender atender a varios componentes ambientales.

A continuacién, se cstablceen las acciones generales:

N Su
Se e
Y \\/"
[ [

Los residentes no padrin alimentar a las especies de fauna sifvestre ni dejar alimentos en las dreas comuncs.

Sc instalardn cn las villas dispositivos ahorradores de agua. Se cstablecerd un programa de uso racional y eficicnte
del agua que involucre tanto a residentes, visitantes y de igual forma los empleados del condominie.

Para ¢l mantenimicnto de las dreas verdes se cvi._taré. el uso de zgrequirmicos no autorizados.

Las villas estarén concetadas a la red gencral de drenaje. Sc contard con un programa de mantenimicnto y verificacidn
de la red general interna a fin de deteetar fugas.

Realizar cxcavaciones y cortcs solo en frcas requeridas de acuerdo al proyecto. Q
No sc dard mantcnimiento a ningiin tipo de maquinaria dentro de la zona del proyecto.

“Villas Kupuri®
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e No s realizard ningtin tipo de actividad de construccién en ¢l horario nacturno.
Evaluacién de la eficacia de los subsistemas propucstos.
Resulta convenicnte incluir un indicador de cficacia para evidenciar el cumplimicnto de las acciones propuestas en el sistema,
asi como los términos y condicionantes que establezca en su caso la autoridad ambiental ¢n la resolucidn correspondiente
para ¢l proyecto; esto scrvird para cvidenciar el nivel de cumplimiento o desviacién respecto a las obligaciones ambientales

y detectar freas de mejora que permitan mejorar, sustituir; o bien, climinar accioncs o medidas preventivas y de mitigacidn.

Grado de cumplimicnto de la medida; es decir, cudntos de los resulrados esperados fucron aleanzados.

IE = {AE / ATE)

Dénde:
IE = Indicador de Eficacia.
AE = E! miimero de acciones ¢jecutadas de subsisterna.

ATE = El ntimero total de accioncs de un subsistema.

Para definir ¢l nivel de cficacia se proponen los siguicntes pardmetros:

Rango y calificaciones del nivel de cficacia.
0-0.75 Incficiente
0.76 -1 Eficiente

Fuente: Elaboracién propia.

Debido a lo anterior, csta Delegacién Federal determiné que las actividades relacionadas con el proyecto, implicarfan
impactos que pueden scr prevenidos y mitigados, por lo gue no sc prevé la acurrencia de modificaciones significativas al

ambicnte por su realizacidn.

10. Fraccién VIL- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.
Que la fraccion VII del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos ambientales
y, cn su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este seatido, dicha informacién es relevante desde el punto de
vista ambicntal, ya que ¢l prondstico permite predecir ¢l comportamicnto de! Sisterna Ambiental garantizanda que sc
respetard la integridad funcional del ccosistema  partir de una proycecién tedrica de las posibles implicaciones ambicntales
que gencraria cl proyecto de manera cspacial y temporal. '
OPP La, *Villas Kupuri®
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Dc acuerdo a lo anterior, cn la MIA-P del proyecto cvaluado sc consideraron los siguientes prondsticos.

Durante {a fase de construccién el sitio del proyecto, en ¢! condominio Maestra Punta Mita en Bahia Banderas, Nayarit,
tendrd un movimicento fuera de lo ordinario debido al ingreso del equipo y maquinaria para los movimientos de ticrra y la
constraceidn de las estructuras de las edificacioncs de las villas ¢ infracstructura urbano-turistica (vialidad y andadores), asi

mismo, habrd un movimiento fucra de lo comiin por cl ingrese y egreso del personal de obra.

Una vez concluidas las obras de construccidn del proyecto, ¢l cscenario resultante consistird ¢n la presencia de una
infracstructura tipica de los centros turisticos ubicados en los litorales costeros de tode el munde, similar a la existente a lo
largo del litoral costero de la Bahia de Banderas, solamente que & un nivel menor, ya que la densidad de desarrollo de esta
zona s muy baja por lo que los impactos visuales son menos significatives que lo que han sido en otras drcas de la Bahia

como cn Pucrto Vallarta, Nueve Vallarta, Flamingos, Bucerias, Costa Bandcras, CIP Litibd, Sayulita, San Pancho. Ete.

La mayoria dec los drboles y arbustos a atilizar en el proyecto de paisajismo y de forestacién del proyecto, serdn nativos en su
mayoria, propios de vegetacién de hosque tropical caducifolio y sabana del Area de Influcncia (peninsula de Punta Mita)
donde sc ubica ¢l predio dcl proyecto. También se proponc que algunos drboles y arbustos tipicos del bosque tropical
subcaducifolio, para que scan introducidos en las Iabores de forestacion y paisajismo del proyecto, de entre los cuales podemos
mencionar y destacar los siguicntes: Papelillos rojos, Primaveras, Amapas/Rosamoradas, Jacalosuchil, Rosa amarillo, Narciso
amarillo, Uva de mar/Juan Pérez, Manzanillas y Papelillo amarillo, Cuastecomates, Cuachalalates, Cactus pitaycro, entre

otros.
Analisis Téenico

Con basc en los anteriores argumentos, csta Delegacién Federal dictaming sobre la viabilidad ambiental del proyecto cn
apegoe al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Dclcgn&:iéﬁ a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto ambiental,
los posibles efcetos de las obras o actividades a desarrollarse, ¢n el o los ccosistemas dg que se trate, tomando en cuenta cl
conjunto dc los clementos que los conforma, y no dnicamente los recursos que fuescn cbjeto de aprovechamicnto o

afectacién, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las ca acidades

de carga de los ecosistemas de lgs que forman parte dichos recursos,

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en cl Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propucstas por la promovente ¢n la MIA-P presentada, son téenicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objctives de preveni, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes ctapas del

Pl’Oy(‘.C‘tO. . . . Q
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Respecto al cumplimicnto de los instrumentos urbanos El Plan Municipal d¢ Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas,

cstableci6 criterios cspecificos cn la Estratcgia de Zonificacién Secundaria para cl sitie (T-12) son:

Desarrolio Turistico densidad de 12 euartos hoteleres por heetdeea.

Usos generales: predomina cl uso habitacional turistico con servicios turisticos bdsicas,

Usos especificos:

Sc permitird una densidad méxima de 12 cuartos hoteleros/ heetireay se peemite la instalacidn de servicios turisticos bdsicos.
Sc podrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 1,450 m? de superficic
y un frente minimo de 40 metros.

Las cdificaciones podrin tener una altura méxima (sin incluir tinacos y clementos arquitccténicos de ornato sicmpre y cuando
no rebascn éstos los 3.00 mts de altura) de 3 niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse como minime cl 82 % de
la superficie del lote sin construir y una intensidad maxima de construccién cquivalente a 0.36 veces la superficie del lote.
Asi mismo cl Plan Municipal, cstablece que cuando en las zonas de desarrollo turistico se constituya un régimen

condominial:

1. Sc podrd agrupar unidades turisticas y sus instalacioncs complementarias de acuerdo 2l mecanismeo instrumentado de

compensacién de 4reas dentro del proyecto Turistico Integral, previa auterizacién de la Dependencia.

2. Quedara sin efecto la superficic minima del lote, pero se deberd de respetar la densidad de cuartos de hotel por

hectérea zonificads en_gue sc encuentre cl proyecto Turistico Integral, asi mismo las superficigs libres quedarin
determinadas exclusivamente como espacios verdes y abicrtos para garantizar su conseryacidn.

En congrucncia con cl PMDUBB, ¢l Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico Punta Mita, ha cstablecido la propucsta
de Meccanismo de Compensacién de distribucién de dreas en coordinacién con el H. Ayuntamiento de Bahfa de Banderas:
donde la promovente; como la Constituyente del Condominio macstro, ha obtenido por parte de la autoridad municipal
normativa cn materia urbanistica; dictamen nimero DDUE/133/2014, de fecha 19 de noviembre de 2014; que explica ta
operacitn del mecanismo de compensacién de densidades para todo ¢l Condémino Macestro Punta Mita, es decir que aplica
a todas las unidades privativas que de 6l derivan y que al mismo se hallan sujetas, como lo es, en este caso, la unidad privativa
dondc s ubica el proyecto sometido a evaluacidn de Impacto Ambicntal; convalidando al mismo tiempo su aplicacién en el
sentido que l traslado de unidades permite concentrar las cargas de intensidad y ocupacién en un solo sitio libcrande de
dichas cargas cn otro sitio y descontando las unidades utilizadas dc la totalidad autorizada, sin que al final sca afcctado el
nfimerc méaximo dc unidades autorizadas inicialmente. De mancra que el mecanisme de compensacién al dejar sin cfecto

las superficie minima de lotes y permitir la concentracion de las edificaciorics, permite tambitn para csas concentraciones
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incrementar los cocficientes de ocupacion y/o utilizacién del suclo siempre que s¢ compense en otras dreas del mismo

desarrollo.

Quc con base cn ¢l anlisis y Ia evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en relacién con el
proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente reselucidn, la valoracion de las caracteristicas que en su
conjunte forman las condicioncs ambicntales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, scgiin la
informacién cstablecida en la MIA-P, ¢sta Delegacion Federal de la SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit emite el presente
oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse
el proyecto, considerando factible su autorizacidn, toda vez que la promevente aplique durante su realizacién, de mancra
oportuna y mediatz, las medidas de prevencidn y mitigacién sciialadas tanto en la documentacién presentada como en la

presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambicental que pudiera ocasionar.

Con base ¢n lo expuesto y con fundamento en lo que disponc cl articulo 8° pérrafo scgundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccion al Ambiente que sc citan a
continuacidn: 4°, 5° fraceién 11y X, 28 primer péwrafo y fracciones VI y IX; 35 pérrafos; primera, segundo y cuarto fraccién I y
176; de lo dispucsto en los articulos del Reglamento de 1a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambicnte en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que sc citan a continuacién: 2°, 37, fracciones IX, X, XIE, X111, XIV, XV1 y XVII,
4° fraceion I, 5° inciso O y Q), 97, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién 11, 45 fraccién 1L 46, 48 y 49; en lo dispuesto cn los articulos dela
Ley Orgénica de la Administracién ptblica Federal, que sc citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 29, 3*fraccién V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccion I; a lo cstablecido en

¢l Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en ¢l Diario Oficial de Ia federacidn

el 21 de encro de 2003 y diltima reforma en noviermbre del 2012, que se citan a continuacidn: 2° fraccign XXX, 38, 39, 40 fraccidn
IX inciso c); y las Normas Oficiales Mesicanas scfialadas cn ¢l considerando 7 del presente resolutive. Esta Delegacién Federal en
el gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamicntos invocados y dada su aplicacién ¢n cste caso y para.

estc proyecto, determina que el proyeeto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento ¢s ambientalmente viable,
por lo tanto ha resuclto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, dcbiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS
PRIMERO.- La presente antorizacién en materia de impacto ambiental, sc emite con referencia a los aspectos ambientales

Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Viltas Kupuri”, a ubicarsc en el Condominio Maestro Punta Mita;

E! proyecto consiste ¢n la construccién 7 villas residenciales, vialidades de aceeso, drea de servicios, instalacién y conexién a los
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servicios de agua potable, luz, telefonia, datos, drenaje sanitario, drenaje pluvial, en un terreno que tiene una superficic total de

24,863.519 m?, de los cuales las obras en su conjunto veupardn aproximadamente 10,643.424 m?,

El poligono donde sc realizard cl proyecto estd delimitado por cl siguiente cuadro de construccién:

x>

1 T 447041468 2298042.618
2 447045.151 2298038.272
3 447050.901 2298037.904
4 447065.609 2298032.185
5 447089.088 2298038.106
6 447104.579 2298038.574
7 447119.982 2298035.571

g 447119.845 2298023.479
9 44710%,031 2297985.056
10 447120.226 2297950.773
11 447134.163 2297937.683
12 447147967 2297909.476
13 447152.611 2297907.251
14 447159.968 2297905.227
15 447164,718 2297904.939
16 447181.870 2297903.930
17 447198 168 2297899526
18 447205.284 2297899.071
19 447219.055 2297869.734
20 447199.060 2297843.200
21 447184.265 2297836.598
22 447155.935 2297834374
23 447143.106 2297831.6%90
24 447132.240 2297829.285
25 447010.929 2297884.920
26 447009.128 2297885.174
27 447015329 2297930.263
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28 447019.466 2297960.340
29 447007.608 2257965.016
30 447013.830 2298007271
31 447011.537 2298042.618

Las caracteristicas constructivas del proyecto son:

Placta baja.

Estancia

Patio de acceso

Estancia exterior

2 recimaras con bafio vestidor ¢/u

Comedor

Garaje

Comedor exterior

Terraza

Alberea

Cocina

3 recamaras con bafio vestidor c/u

Salade T.V.

Sala de jucgos con baiio

Patio de servicio

Lavanderfa

Cuarto de maquinas

Plarita de dccéso

Acceso peatonal

1 recimara

Patic de acceso

1bafio vestidor

Estancia

Terraza

Comcedor

Comedor exterior

Cocina

Terraza cubierta

Alberca

3 recamaras

“Villar Kupuri®
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1 recamara-estudio

4 y ¥ bafios

Lavanderia y patio de servicio

Patié dé acceso 1 rcca.mara

Patio de servicio 1 baiio vestidor
Estancia Terraza

Comedor Cuarto de bombas
Sala

Alberca techada

Recamara principal

Sala

Terraza cubicrta

5 Recamaras

5 Bafos
Vialidad y drea de servicios.
Vialidades de acceso Pavimenta de piedra irregular de la regién, asentade
con mortero cemento arena.
Arca de seevicios La cual estard cubicrta por adopasto.

Obras y Actividades del proyecto.
Preparacién del sitio.

Trazo: Con base en la informacidn topogrifica y geotéenica del terreno, aplicande especificaciones de disefio del proyecto se traza y

marca con cstacas ¢l drea del proyecto.

Desmonte o desyerbe: Consiste en cl retiro de maleza, plantas de campe y en general toda la vegetacion que existe en ¢l terreno
donde sc construirin las obras, es necesario hacer mencién que en el predio existen gjemplares de arbolado de las especics tales como:
Tevetia (Thevetia peruviana), Concha (Aeacia cochliacantha), Papelillo rojo (Bursera simaruba), Papelille Amarillo (Jatropba standleyi)

y Majahua (Hampea trilobata), la mayoria de las anteriores, son consideradas vegetacion forestal y para la cjecucién del proyecto serd
oAP Lag “Villas Kupuri®
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necesaria su remocidn de algunos elementos, en la signiente tabla sc muestra ¢l nimero de individuos por especic y el volumen en

m? que se removerédn por la ejecucion del proyecto.

Individuos a remover en ¢l drea del proyecto.

Nombre Cientif i . =f: Asboles/ Especie. | - Volumen (m)
1 Acacia cochliacantha T Concha T3 1372
2 Bursera simaruba Papclillo Rojo 26 1.4813
3 Hampea trilobata Majahua 24 1.55940
4 Jatropha standleyi Papclille Amarillo 5 0.2748
5 Leucaena lanceolata Guajillo g 0.3445
6 Sapinm Igteriflorum Mataisa 0 0
7 Spondias purpurea Ciruclo 3 1.240
8 Thevetia ovata Thevetia [ 0.2070
Total | 86 5.3986

De acucrdo con los resultados obtenidos, sé va a remover un total de 86 drboles con un volumen de 5.3986 m? de madera cen rollo

total 4rbol (RTA), en la superficic que corresponde a las drcas propuestas para cambio de uso de del suclo del proyecto.
Las obras y actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcidn incluida en el considerando 6 del presente oficio.

SEGUNDQ.- La presente autorizacién tendri vigencia de 20 (veinte) afios para realizar las actividades de preparacidn del sitio,
construccién, operacién y mantenimiento de las obzas y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguicnte

de que sca recibida la presente resolucion.

Este periodo podré ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién dé haber cumplido satisfactoriamente, en tiempo
y forma con todos los T'érminos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medidas de prevencién y mitigacion que
fucron retomadas de le MIA-P en el prcscnté oficio. Para lo anterior, deberd hacer_su solicitud mediante el registro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones d¢ Ia obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados cn materia
impacto ambiental” o ¢l trdmite que en su momento lo sustituys, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de veneimiento de la
presente autorizacion; sc le informa que si ingresa la salicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de

su solicitud ne serd considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo ¢l ingresa del trdmite de ampliacién de plazo podra acompafarse del documento oficial emitide por la Procuraduria
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Federal de Proteccion al Ambiente en ¢l Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la

promovente ha dado cumplimicnto a los Términos y Condicionantes establecidos cn la presente autorizacion,

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningtin tipo de infracstructura que
no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en ¢l momento que la promovente decida llevar
a cabo cualguicr actividad, difcrente 2 la autorizada, directa o indircctamente vinculados al proyecte, deberd indicarlo a csta

Declegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto en ¢l término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligacioncs contenidas en cl articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién 11, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTOQ.- La promovente ¢n ¢l caso supucsto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la autorizacidn
respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA. Deberd hacer su solicitud mediante
el registro del trimite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o cl trimite que cn su momento lo sustituya, 2 esta Delegacidn Federal, previo ala fecha
de vencimicnto de la presente autorizacién; sc le informa que si ingresa la solicitud de modificacidn sin obtener la bitdcora del

trdmite, su solicitud no podrd ser analizada; y solo se le generard un oficio de respucsta recorddndole que debe ingresar como trdmite.

El trimite de modificacion ingresado deberd contencr la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si
el o los cambios decididos no causarin descquilibrios ccolégicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas rclativas & la proteceién al ambicnte que le scan aplicables, asi como a lo cstablecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién, Para lo antcrior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal,

previo al inicio de Jas actividades del proyecte que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacion se refiere
dnica y exclusivamente a los aspectos ambicntales de las obras y actividades descritas cn el TERMINO PRIMERQ para cl proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién,
quicnes determinardn las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que scan requisito para la realizacion de las obras

y actividades del proyecta de referencia,

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita 2 dictaminar si un proyecto es ambientalmente viable, atendiendo lo

establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucidn no es vinculante con otros instrumentos normativos de
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desarrollo, por lo cual deja a satvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecte de los permisos y/o
autorizaciones referentes cn el dmbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucidn de la evaluacién
de! impacto ambicntal, no legitima ni valida la tenencia de la tictra, por lo que si la promovente decide realizar cl proyecto, sin tener
plena derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispucsto por el pirrafo cuarto del articule 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Scerctaria emitir la resolucidn correspondiente en la que podrd autorizar de
manera condicionada Ia obra o actividad de que sc trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pérrafo det REIA que
establece que la gjecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva; esta Delegacién Federal, establece que la gjecucidn, operacién, mantenimiento y abandone de las obras del proyecto

estardn sujetas a la deseripeidn contenida en el término primero de [a presente resolucion, y a las siguicntes
CONDICIONANTES

Con basc en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA;. primer p:‘u‘rafo,' que define que la SEMARNAT cstablecerd las
condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar descquilibrios ccolégicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y, considerando que cl articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA cn materia de Impacto Ambiental en su fraccién III establece que, una vez concluida la cvaluacién del impacto
ambicntal, la Seerctaria podrd considerar Ias medidas preventivas, de mitigacidén y las demids que sean propuestas de manera
valuntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencidn y/o mitigacidn, que fucron retomadas de la
MIA-P, en ¢l presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT cn el Estado de Nayarit, dado que se consideran

viables de scr instrumentadas y congruentes con la proteecién al ambicente de fa zona de influencia del proyecto evaluade, ademds:
El promovente deberd cumplir con las siguicntes:

Condicionantes que por razones técnieas, juridicas y administrativas no pudicron sujetarse totalmente y que por sus alcances y
caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite cl acto administrativo, todo cllo con a finalidad de que la

PROFEPA tenga los elementos concretos para su seguimiento y verificacion correspondiente.,

1,  Previo al inicio de actividades, la promovente deberd presentar antc csta Delegacién la actualizacion de la aplicacion del
mecanismo de compensacion, ya que éste abarca proyectos promovidos por la promovente y por terceros, por lo que deberd

cuantificar éstos dltimos para garantizar que siguen cumnplicndo con las densidades establecidas en el PPDU PM. Q
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Condicionantes generales, las cuales scrin verificadas y avaladas cn su cumplimicnto por la PROFEPA, con fundamento cn el

articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, IX, 3, X1, XTI, XIX y XXIiI del Reglamento Interior

de 12 Secrtaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en ¢l Diarto Oficial de la Federacion ¢l 26 de noviembre de
2012.

Los matcriales pétreos para la construccidn, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material debidamente
autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente concesién. Para
¢l suclo producto del despalme y cortes, la promovente deberd proporcionarle un uso preferentepara labores de restauracion
ya sca dentro del proyecto o bicn para otras obras que pucdan requerir este material, como bancos de material pétreo cn
restauracion, cn caso de no convenirse con algiin particular la disposicidn de este material, cntonces deberd obtener cl aval del
ayuntamicnto para la disposicién de este suclo excedente. Deberd comprobar cn los informes anuales mediante registro

documental la correcta disposicién de este material.

En caso de que la cmpresa constructora sea la mismo promovente deberd obtener su alta como generador de residuos
.pcligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una cmpresa externa que gencra dichos residuos, serd obligacion del
promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacidn y mancjo de residuos peligrosos se realice de mancra
adccuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y camprobar que Ia empresa contratada se

encucntra registrada como empresa gencradora de residuos peligrosos.

Instalac de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual, na se autoriza
ningtin tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitartos méviles para cl personal
que labare durante la construccién del proyecto, deberd de ser a razdn de uno por cada 20 personas que laboren durante la
cjecucién del proyecto, realizando cl traslado y depdsite de los residuos, segiin lo contemple la empresa contratada para tal
scrvicio; seri responsabilidad de la promovente cxigir al contratista ¢l mantenimicento continuo de la unidad y que presente fa
constancia de tratamicnto y/o disposicidn final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar el cumplimiento

del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.
Sc prohibc la reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

Respecto a fauna silvestre que flegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su rescate y reubicacion,

se le indica que deberd obtencr cl permiso que otorga para tales efectos la Direccidn General de Vida Silvestre de csta

Secretarfa.

Deberd notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitie, con tres meses de antelacion, cuando todas aquclias
instalaciones del proyecto rebascn su vida dtil y no existan posibilidades para su renovacién, con cl fin de que proceda 2 su
restauracion y/o reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo que prevalezea en el momento de la rehabilitacion, Para cllo,
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presentard antc csta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecoldgica” cn cl que describa las actividades
tendientes a la restauracion del sitio y/o uso alternativo, Lo anteriormente aplicard de igual forma cn caso de que la promovente

desista de la gjecucidn del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del presente resolutive
y de las medidas de mitigacién que fucron retomados de 1a MIA-P en ¢l presente oficio. El informe citade, deberd ser presentado a
la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser

presentado a esta Delegacion Federal, El primer informe seré presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOQVENO.- La presente resolucidn a favor de 1a promovente es personal. Por lo que de confermidad con el articule 49 segundo
pirrafo del REIA, en ¢l cual diche ordenamiento dispone que la promovente deberd dar avise a la Secrctaria del cambie de
titularidad de la auterizacién, por lo que en caso de que csta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades ¢n el que se

establezea claramente la cesidn y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, serd la finica responsable de garantizar. la realizacidn de las acciones de mitigacién, restauracién y
control de todos aqucllos impactos ambientales atribuibles 2l desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados por cl mismeo, en la descripeién contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesge u
ocasienen afectaciones que llegasen a alterar los patrenes de comportamiento de los recursos bidticos y/o algiin tipo de afcetacién,
dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asf como en su Arca de Influcncia, la Sceretaria
podrd cxigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas para el misme, asi como la instrumentacion de programas de

compensacion, adems de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMEROQ.- La SEMARNAT, a través de Ia PROFEPA vigilara ¢l cumplimicate de los Términes y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambicntal. Para cllo cjercitard,

entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efeetos de mostrarlas a la autoridad competente que asilo

requicra.

DECIMOTERCERO.- Sc hace del conocimicnto ala promovente, que fa prescnte resolucion emitida, con motivo de la aplicacién
de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podr scr impugnada,

mediante recurso de revisidn, conforme a lo _cstablccido cn los articulos 176 de la LGEEPA. y 3° fraccién XV dc la Ley Federal de

Procedimiento Administrativa. ’ . ' Q
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DECIMOCUARTO.- Notificar ¢l contenido del presente oficto al C. Jorge Antonio Alonso Tavira Representante Legal de la
persona moral denominada Cantiles de Mita, S.A. de C.V., por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167
Bis 1, dc la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambicnte, articulo 35 y demis aplicables de la Ley Federal de

Procedimicnte Administrativo.

\\‘-“P Y0 "‘J’b

> LEGALIOH MATAERT
ING. ROBERTO RODRI UEZq\%EDI{?\'\'O_Fﬂ

C.P. Antopio Echevarria Garcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su

conocimicnto.

c.c.p. Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas,
Nayarit,- Para su conocimiento. ' '

c.C.p. Lic. Alvaro Isaac Mata Calzada.- Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimicento.
nayarit@corren, profepa.gob.mx '

ccep. M. en C. Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Ricsgo Ambiental.- Meéxico, D.F.-
alfonso.Aores@SEMARNAT. gob.mx, Para su conocimicnto,

ceep.  Ing Luis Enrique Alvarcz Gareia.~ Subdelegado de Gestién para la Proteecidn Ambicntal y Recursas Naturales.- Para
su conocimiento.

ccep.  Ing Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de fa Unidad de Gestién Ambicntal.- Para su conocimiento.

C.C.P- ARCHIVO 18NA2017TD040

No. Bitdcora: 18/MP-0129/07/17
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