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“2017, Aiic del Centenario de la Promulgacién de Ia Constitucién Politicz de los Estados Unides Mexicanos”

TePIC, NAYARIT A 14 NOVIEMBRE DE 2017,

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C. LEOPOLDO CASTANEDA BARRERA

Una vez analizada y cvaluada la manifcstacién de impacto ambiental, modalidad paticular (MIA-P}, presentada por cl C. Leopoldo

Castaiieda Barrera, que en lo sucesivo se denominard como el promovente, para el proyecto “El Edén" cn lo sucesivo denominado

como ¢l proyecto, con ubicacién en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar colindantes a los Lotes 65 y
66, km 5 + 065 de la Carretera San Blas - Aticama, en la Bahia de Matanchén, Municipio de San Blas, Estado de Nayarit; en la
coordenada UTM de referencia: X = 476658.27, Y = 2379962.82.
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RESULTANDO

Que ¢l 19 de mayo de 2017, sc recibié en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, i eserito
del 15 del mismo mes y afio, mediante cl cual el promovente, presenté la MIA-P del proyecto, para su cvaluacion y

dictaminacién en matcria de impacto ambiental con la clave 18NA2017TD027.

Que cl 24 de mayo de 2017, a través del escrito sin fecha, cl promovente, present6 la pagina del periddico de fecha 24 de
mayo de 2017, en la cual se publicé el cxtracto del proyecto, cumplicnde con la fraccién I del pérrafo tercero del articulo 34
de la LGEEPA.

Que el 25 de mayo de 2017 sc publicé en la scparata nirm, DGIRA/030/17 de la Gaceta Ecolégica, el fistado del ingreso de
proycetos y la emisidn de resolutivos derivados del procedimicnto de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo

del 18 al 24 de mayo de 2017 y extemporincos, en la que s¢ publicé la fecha de recepeidn del proyecto.

Que ¢l 2 de junio de 2017, esta Delegacin Federal integrd of expedicnte del proyecto, y puso la MIA-P 2 disposicidn del

piiblico cn cl Espacio de Contacto Ciudadano, ubicade en Av. Allende adm, 110 Ote, planta baja, Colonia Centro, en la
“Eil Eden”
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Ciudad de Tepie, Nayarit.

V. Quc mediante oficios 138.01.00.01/1968/17 y 138.01.00.01/1969/17, ambos de fecha 8 de junio de 2017, esta Delegacion
notifico a la Sccretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayaric (SEDERMA) y al
Gobicrno Municipal de San Blas, Nayarit, respectivamentc, cl ingreso al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental

del proyecto, para que manifestaran lo que a su derecho convinicra con relacién al mismo,

VI. Que cl 26 de julio de 2017, a través del oficio nim. 138.01.00.01/2563/17 esta Delegacidn Federal solicité al promovente,
con base a Io establecido en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional
a la MIA-P, suspendiéndose ¢l plazo para la evaluacién del mismo, hasta que esta Delegacién Federal contara con dicha

informacién.

VII. Que ¢l 27 de julio de 2017, esta Delegacién Federal mediante oficio ndm. 138.01.00.01/2562/17, solicité opinidn a la
Secrctarta de Obras Piblicas de! Estado de Nayarit, respecto a la vinculacién del proyecto con el instramento legal aplicable

en matcria de desarrollo urbano y uso de suclo. A la fecha de elaboracion del presento oficio no se ha recibido respuesta,

VIIL. Que ¢! 17 de octubre de 2017, mediante oficio ndm. 138.01.00.01/3423/17, ¢sta Delegacion Federal solicité opinidn
técnica- juridica a la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) y que a la fecha no sc ha recibido

respucsta.

IX. Que el 30 de oetubre de 2017, sc recibié en esta Delegacion Federal el escrito mediante el cual el promovente, presento la

informacién adicional a la MIA-P, en respucsta a la solicitud quc se indiea en cl resultando V1 del presente resolutivo.
CONSIDERANDO

1. Que csta Delegacion Federal de la SEMARNAT cn cl Estado de Nayarit, ¢s competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con o dispuesto en los articulos: 4%, 5” fracciones 11y X, 15 fracciones I, IV y X11, 28
primer pérrafo y fracciones IX y X, 35 pérrafos primero, scgundo y dltimo de fa LGEEPA; 2, 47 fracciones 1y Vi, 5°
incisos Q) y R}, 9" primer pdrrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 det REIA; 26 y 32-bis fracciones I, 111 y XT, de la Ley Orginica de
la Administracién Pablica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccidn IX inciso ¢} del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién en noviembre de 2012.

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, quc cstablece como facultad de la Federacidn la

evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la misma Ley, y cn su caso la
ofD 14&0 Bt Edén™
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expedicion de la autorizacion; ¢l proyecto por tratarse de Ia operacion de un desarrolle inmobiliario ubicade en un ceosistema
costero y en la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar encuadea en los supuestos del articulo 28
primer pirrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° incisos Q) y R) del REIA y con cllo sc evidencia que ¢l proyecto cs
de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inicié cf
procedimicnto de cvaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; ¢ integrd el expedicnte del proyecte dentro del plazo establecido.
Adicionalmentc, para la cvaluacién del proyecto csta Delegacion se sujetd a lo cstablecido en los ordenamicntos citados, asi
como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamicnto ccoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en ¢l o los
ccosistemas de que se trate, considerando ¢l conjunto de clementos que los conforman y no dinicamente los recurses que, cn

su caso, serfan sujctos de aprovechamiento o afectacin.

Que ¢l Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental es ¢l mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante ¢l cual, la
autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar descquilibrio
eeoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger ¢l ambiente,
con ¢l objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ceosistemas. Que para cumplir con cste fin, ¢
promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecta, modalidad que procede por
ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 1ltimo pirrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran cn
ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que le aplica inicamente lo dispuesto por su dltimo

pirrafo.

Quc una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue pucsta a disposicidn del piblico canforme a lo
indicado cn ¢! resultando 1V del presente oficio, con ¢l fin de garantizar cl derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacion de impacto ambicntal, conforme a lo establecido cn los articulos 34 de Ia LGEEPA y 40 de su
REIA, vy al momento de claborar la presente resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta
piiblica, qucjas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algiin micmbra de [z suciedad, dependencia de gobicrne u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundaimento ¢n lo que cstablece ¢l articulo 30 primer pérrafo de {a LGEEPA, que a la letra dice que “para ebtener
Ia autorizacign a que se refere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a fa Secretaria una manifestacion de inpacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una descripeidn de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados
por Ias obras v actividades de que se trate, considerande el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi camio las
siedidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reductr al minime los efectos negativos sobre el ambients”,

esta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-P sc sujete a las formalidades previstas en las fracciones 11 a VIII del
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articulo 12 del REIA, ¢l cual establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser cvaluada por la SEMARNAT

en los siguientes términos:

6. Fraccién IL. Descripcidn del proyecto.

Que la fraccién 11 del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA que someta a

cvaluacién, una deseripeién del proyecto. En este considerando se deseribe cf proyecto tal como lo solicité ¢l promovente,

y cn ¢l Término Primero del presente oficio, se precisardn las obras y/o actividades que se autorizan.

El proyecto consistc en la continuacién de construccién y operacion de dos casas habitacién con fines recreativos y de

descanso privado en un predio frente al mar de la Bahia de Matanchén.

Respecto a las obras existentes, se ticne que la PROFEPA emitio Resolucién Administrativa en materia de impacto
ambiental No. PFPA24.3/2C27.5/00124/15/0265 det 25 novicmbre de 2016, mediante la cual sc sanciond al promovente

por realizar las obras sin autorizacién, la descripeién de las obras plasmada cn la resolucién cs:

... "te observa que estd ocupands zotia federal marttime terrestre en aproximadamente de 694 metros cuadrados sin abra glguna Gl
momente de la wisita de inspeccidn, tambidn sz ohserva gue estd acripandp terrenos ganados al mar en und superficie aproximada de

construido con piedray sobre este la colocacidn de tubo de pue rellenads de conereto y con harandal, bardeo perimefral construida con

iedra, con una longitud promedio de 95 metros dz large

altura promedio de 2 mefros,

{ mifvne el predin cofindante oci

or 35 smetros de ancho

Lna Stpe

{ lads del predio de In entrada

rincipal, eon

cie aproximadn dz 3,298 metras cuadrades con fag

siguignies obras: continugcidn del bardeg perimetrai, y la construceidn de una bodega construida con block y cemente eon seche colado

en wna superficie aproximada de 36 metros cnadvados, gambidn se observa Ia construeeion de una ramada palapa con columnas de
piedra y concreto con piso de piedra, en una superficie aproximada de 45 metros cuadradps, v fa construrcidn de un bafia con wiaterial
de block y cemento techo de concreto en una superficie aproximada dz 12 metros cuadradps.”

E! cuadro comparativo de las superficies sancionadas por la PROFEPA respecto a las superficies reales, ¢s ¢l siguicnic:

_ ' R ' : Dif, de sup. obras
Obras existentes Qbras actuadas pas PROFEPA
. C S i e:dstentesysancionadas
Concepto {m?) Concepto {m?) {m?)
Muro dc picdra con barandal de 17 Mure de picdra con barandal de tubos .y
17. -0.5
tubos de PVC (34 x 0.5) de PVC (35 x 0.5)
ohD ta, "Ef Edén”
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Muro perimetral de piedra (100
0.5) 50 Muro perimetral de piedra (95 x 0.5) 47.5 +2.5
x 0,
Muro de piedra con portén de
Moure de piedra con barandal de fictro
ficrro para acceso 175 17.5 -
(35x0.5)
(35 x0.5)
Barda perimetral de block (100 x 14 Continuacién de barda perimetral de
0.14) block
Ramada -Palapa con columnas
Ramada con columnas dc picdra y piso
de picdra y piso de piedra 47 45 +2
de piedra ahogadas en concreto
ahogadas en conereto
Construccién civil de bafio a
Construccidn civil de bafio 2 base de
base de muros de block ¥y
muros de block y mortero, teche de
mortero, techo de concrete y| 12,14 12 +0.14
conereto y teja, piso de picdra ahogada
tcja, piso dc picdra ahogado con
en concrelo
concreto
Bodega a base de mures de block
Bodega a base de muros de block y
y mortero, techo de concreto,
39 mortero, teche de cencreto, pise de 36 +3
piso de concreto y portdn de
concreto y portén de fierro.
fierro.
Suclo natural {playa) 81085 |- - -
Arcas verdes 3,344.73 |- - -
Arca sin  construcciGn {pisq
181.15 |- - -
natural acceso al predio)
Superficie total 4,534.37 |Superficic total - -
**Obras por realizar
Superficie
Concepro
()
Bafios exteriores 12.26
Regaderas exteriores 4
Cocina exterior 32
Bodega 2 15.4
Palapa 2 50
Bl Edén”
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Palapa circular 78.53
Casa hab. 1 80
Casa hab. 2 80
Alberea 100
Pasillos 145
Total de obras por realizar: 597.19

Superficic total de obras construidas y a construir cn el poligono total del proyecto= 794.83 m?

Superficie total de obras construidas y a construir en TGM = 730.01 m®

Superficic total de obras construidas y a construir en ZFMT = 0.00 m?

Superficie total del proyecto = 4,534.37 m?

Distribucién de la superficic total del proyecto. )
. Concepto .~ - - 1o Superficie (md)

Superficie en Propicdad Privada 664.85
Poligono de Terrenos Ganados al Mar 3,184.37
Fraceién de poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre 685.15
Superficic total del proyecto 453437 m?

El proyecto consiste en la operacién de las obras realizadas sin contar con auterizacién en matcria de impacto Ambiental y
que fucron objeto del procedimicnto administrativo instaurado por la PROFEPA que concluys con la resolucion
administrativa ndm. PFPA24,3/2C27.5/00124/15/0265 det 25 noviembre de 2016; ast como la construceidn y operacién de
dos casas habitacién con fines recreativos y de descanso privado en un predio frente al mar de la Bahia de Matanchén,
compuestas por 2 cdificacioncs de 2 niveles, una palapa central con alberca en planta baja que comunica a los 2 médulos, asi
como 12 instalacién de una cisterna para ¢l almacenamicnto del agua potable y la instatacién de un sistema de tratamicnto
de aguas residuales; el drea sin construccién cstd cubierta con pasto San Agustin y 9 cspecies diferentes de flora ¢n un
poligono que abraca zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar y predio de propiedad cn un poligono de
4,534.37 m?

A continuacidn se presentan los conceptos y superficics de obras techadas que integraran cl proyecto, considerando las obras

existentes y las obras por realizar y ajustados al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas Nayarit (PDUSBN).

Techados ~ Desplantes . -~ :
Concepto ‘| Superficie (m?)
Q Terrenos ganados al mar ", -

‘,,\pho l.,qao El Edén”
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Palapa de piedra (existente) 47
Bafo (cxistente) 12.14
Bafios cxteriores 12.26
Regaderas exteriores 4
Cocina exterior 32
Bodega 2 15.4
Palapa 2 50
Palapa circular 78.53
Casa 1 80
Casa 2 80
. . Predio de propiedad
Bocicga . 39
Total de desplante de conceptos techados 450.33 m?
" Techades ~ Superficie de construccién
Concepto Superficic {m?)
: ;. Terrenos ganados al mar
Palapa de piedra (existente) 47
Bafio (cxistente) 12.14
Banos exteriores 12.26
Regaderas exteriores 4
Cocina exterior 32
Bodega 2 15.4
Palapa 2 50
Palapa circular 78,53
Casa 1 (2 niveles) 160
Casa2 ( 2niveles) 160
s . Predio.de propicdad .
Bodega — 1 39
Total dc construccién de conceptes techados 610.33

Descripeién de las obras y actividades del proyecto:

v—"’o P Ly s, B Bdén”
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Etapa dc preparacién.,

Limpicza del terreno: se climinard de mancra manual toda materia extrafia del sitio del proyecto, talcs como basura, hierba
y material que por su naturaleza obstruya las actividades posteriores, y de ser necesario, con la ayuda de maquinaria. El
terreno actualmente sc encuentra en limpio con adecuado nivelado y cubierto de pasto casi cn su totalidad por lo que esta

actividad serd minima.

Despalme: En esta actividad se realizara la remocién del material superficial del terreno con un ¢spesor promedio de 15 cm,
que por sus caracteristicas no es adecuada para cl desplante de la construccién, esto sc realizard por medios propiamente
mecdnicos. E! material de despalme extraido serd almacenade dentro del predio del proyecto a cfecto de utilizarlo para la
conformacién de las 4reas verdes. El despalme se llevari a cabo Gnicamente en los sitios donde sc hard la construccidén de las

obras y no cn todo cl terreno.
Etapa de construccidn.

Trazo, dclimitacién de obras de construccién que sc realizard de acucrdo a las caracteristicas y necesidades del proyecto
considerando trazo de cjes principales, secundarios y anchos de scpas de cimentaciones, todo basado a las caracteristicas

cstablecidas cn los planos.

Excavacién de zanjas y obras de cimentacién: se realizardn excavaciones cn las dreas donde sc instalarin las zapatas para
realizar los cimientos de las edificaciones, asi mismo sc realizard la excavacién para la instalacién de la cisterna, biodigestor
y pozo de absorcion, asi como para creacién de la alberca, Los elementos de cimentacidn scrdn de conerete armado, las
dimensiones de los clementos, los armados, la resistencia del concreto serd especificada en cada obra de acuerdo a su andlisis

cstructural,

Actividades a realizar para ¢l levantamiento de las cstructuras y construccidn de los edificios contemplados cn ¢l proyecto:
Anclaje de castillos, cerrado de cimentacién, datas de desplante, levantamicnto de muros respetando cerramientos, colado
de castillos y dalas de cerramiento, cimbrado, armado y colade de losa de azotea, instalaciones hidrdulicas, sanitarias y

eléetricas previas al desplante y terminaciones y aplanade de muros y techas.

Sc llevari a cabo la introduccidén de los scrvicios de: agua conectando a fa toma de agua que se encuentra cn los limites del
Bulevar Matanchén en lo que corresponde a predio de propicdad, infracstructura para cl drenaje: registros de aguas negras,
planta de tratamiento dc aguas residuales (fosa séptica prefabricada), servicio de encrgia cléctrica, registro eléctrico, centros

de carga con mterruptores para la alberca y cada una de las dreas, conductores, instalacién de tubos protectores, apagadores,
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enchufes, registros cléctricos, limparas, scrvicio de aire acondicionado dentro de cada recdmara, sala y comedor en la casa

habitacién, y la instalacidn de gas LP scrd realizada dnicamente en la cocina de la casa habitacidn.

Acabados (carpinterfa, cancelerfas, sistcmas y cquipos) cn los muros con aplanado en yeso, las actividades de pintura en

general y revestimiento de azulejos tanto en bafios, cocinas y pisos.
Conformacion dc las dreas verdes y la introduccién de vegetacién de ornato y nativas de la regién.

Limpicza general de obra: Durante la realizacidn de los trabajos se estardn realizando recorridos para la limpieza de la obra
retirando cualquier tipo de residuo y/o material de desecho que se encuentre dentro de éste. Los residuos generados serdn

enviados a sitios de disposicién final adecuada mediante su transporte por parte del mismo premovente.

Las obras provisionales dc apoyo serin: una Bodega para materiales y herramienta, las cuales scrin de materiales
prefabricados y serdn desmontadas al términe de las obras y un baifio portdtil, que serd rentado a empresas que cuenten con

este tipo de servicios.

Etapa de operacién ¥ mantenimiento,

Durante {a ctapa de operacién, ¢l proyecto recibird a los habitantes de la vivienda de mancra temporal, ya que sc trata de una
casa de descanso habitacional de temporadas vacacionales y fines de semana, por lo que no tendrd un uso permanente. Sin
embargo, si sc contard con personal de planta encargado de llevar a cabo las actividades de mantenimiento. Se hard uso de

agua, cnergia cléctrica y sc gengrardn aguas residuales,

Etapa de abandono de sitio,
Considerando el mantenimiento que s¢ le dard al proyecto, no sc prevé el abandono de ésta, cn caso de que asi sea y que sc

destruya ¢l proyecto, los materiales y equipos serdn puestos a disposicién en lugares autarizados por ¢l Gobierno Municipal
de San Blas,

7. Fraccién II1.- Vinculacién con los ordenamicntos juridicos aplicables en materia ambicntal y, en su caso, con la regulacién
sobre uso de suelo.
Que de conformidad con lo dispuesto en cl segundo pirrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en {a fraccidn
111 dc articnlo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacién del promovente para incluir cn las manifestaciones de
impacto ambicntal cn su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen cl
proyecto con los ordenamicntos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suclo,
v\'o RO Lg e “El Edén”
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entendiéndose por csta vinculacién, la relacion juridica obligatoria cntre las actividades que intcgran ¢l proyecto y los
instrumcntos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal realizé ¢l anilisis de la congruencia det proyecto con

las disposiciones de los instrumentos de politica ambicntal aplicable al misme, los cuales se refiercn a continuacidn:

De acuerdo con lo manifestado por ¢l promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su vinculacidn con ¢l

mismo son lag siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites méximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Vinculacién.- Las aguas residuales generadas por el proyecto se consideran de usa doméstico, ya que solo se contemplan por
¢l uso de sanitarios y aguas jabonosas por lavado de loza. Por lo que cstas no rebasan los limites mdximos permisibles
establecido en la presente norma, debido a que estas reciben y recibirdn un tratamicnto primaria a través dc biodigestores

que por su tipo de funcionamicnto estas cumplen con dichos limites.

NOM-041-SEMARNAT-2006.- Que establece los limites méximos permisibles de emisién de gascs contaminantes
provenicntes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

Vinculacion.- La cantidad de vehiculos utilizados para la construccién del presente no rebasard de 4, estos estarin bajo un
esquema de mantenimicnto semestral, tomando en cucnta que ¢l proyccto scrd construido ¢n un perivdo de 5 afios
aproximadamentc, por motivos econdmicos. Esto con el propssito de cvitar que se rebasen los parimetros cstablecidas cn
las NOM’s. Es importante resaltar que las actividades de mantenimicnto y afinacién de vehiculos se realizatdn en lugarcs
especializados y autorizados por cl Ayuntamicnto de San Blas, de los cuales se obtendrd un comprobante que serd incluido

en los informes anuales que se presentardn a la Autoridad.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especics nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de ricsgo y cspecificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en ricsgo.

Vinculacién.- En cl sistema ambicntal s¢ pueden cncontrar especics catalogadas en alguna categoria de riesgo a las cuales en
caso de presentarsc cn cl predio, se les dacd una atencién especial, sin embargo, cs importante destacar que cl proyecto en si,

1o afecta directa o indirectamente a la fauna silvestre catalogada cn la norma, por encontrarse totalmente en drea urbana.

NOM-0162-SEMARNAT-2012.- Establece las especificaciones para la proteccion, recuperacién y mancjo de las
poblaciones de las tortugas marinas cn su hdbitat de anidacién de observancia obligatoria en todo c territorio nacional para
las personas fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo cn el hébitat de anidacién de las
tortugas marinas cn cl habitat de anidacién de las tertugas marinas.

Vinculacién.- La playa frente al 4rca del proyecto no figura entre las playas de anidacién de las tortugas marinas registradas
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en los Programas de Accidn para la Conservacién de las Especics de tortuga marinas claborados por la CONANP como
parte del Programa Nacional de Conservacién de Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en ¢l estudio Las Tortugas y
sus playas de anidacién cn México. Sin cmbargo, puede darse el caso de que lepuen a la zona del proyecte individuos
desorientados a anidar, por tal motivo se realizard la vinculacién con la presente norma cn la que se tomaran acciones para

su protcccién.

La zona dcl proyecto forma partc dc la zona considerada como una Arca de Importancia para la Conscrvacidn de las Aves
(AICA), debido 2 su importancia como zona dc descanso y alimentacion de cerca de 70,000 a 104,000 aves acuiticas
{(principalmente anitidos y ardéidos}, tanto residentes como principalmente migratorias,

El drea del proyecto sc inscribe en la Unidad Ambiental Bioffsica niimero 47: Sicrras Neovolednieas Nayaritas, que

comprende Restauracidn, Prescrvacidn y Aprovechamiento Sustentable,

Que cl sitie donde se pretende realizar ¢l proyecto, no sc encuentra dentro de ninguna Arca Natural Protegida (ANP)
Federal o Estatal.

En relacién a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre ¢l uso de suclo, ¢l promovente manificsto lo siguiente:
Fl proyecto cenfrontado con ¢l Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas (Publicade en el Periédico Oficial del
estado de Nayarit, ¢l 27 de febrero del 2010), Plano E-2a Zonificacion sceundaria, estd clasificado con un uso general de

suelo Act. Turistico Horelero y Habitacional de Baja Densidad. Como se describe a continuacidn:

e .5 ) L :Habitat‘iu_nal' | |
Normas de control Habftacion.al acﬁsidad 1 Proyecto Valor
baja (H2)
Superficic minimo de lote 300 m? 3,849.22 m2 (TGM + Predio Propiedad) Cumple
sin tomar cn cucnta la ZEMT
Frente minimo de lote 10 m lincales 34.93 Cumple
Cocficiente de Ocupacion del
Sucle
(C.0.5) 0.6 11 Cumple
Cocficiente de Utilizacién del
Suclo
(C.U.5.) 1.2 15 Cumple
Altura mixima de cdificacién R 2 niveles de construccidn Cumple
) fo:o L ; o "l Edén”
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Cajoncs de estacionamiento por 3 5 Cumple

vivienda

Restriceién Frontal 5 m lincales 6 m lincales Cumple

% de jardinade con restriccidn 50% 80% Cumple

frontal

Restricciones laterales el s Cumplc

Restriccién posterior 3 m lincales 3 m lincales Cumple

Modo de edificacién Semi cerrado Semi cerrado Cumple
R: Resultantes de aplicar las cocficicntes de ocupacién y utilizacién del suclo

Por lo expuesto en ¢l andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en cl segundo pérrafo del articulo 35 de la
LGEEPA y 36 primer pérrafo de su REIA, para la resolucién correspondicnte, la Scerctaria deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, sc concluye que el disefio del mismo tal come fuc propueste en la MIA-

P, cs congrucnte con lo establecido en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién 111 del REIA,

Fraccién IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sciialamiento de la problemdtica ambiental detectada en ¢l Arca de

Influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA cn andlisis, disponc fa obligacién del promovente de incluir en la MIA-P una
descripeién del Sisterna Ambiental (SA), asi como sefialar la problemética ambiental detectada en el Arca de Influencia del
proyecto; cs decir, primeramente s debe delimitar el SA correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una
descripeién del citado SA; asimismo, debe detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la

problemidtica ambiental en la citada Arca de Influencia.

Sobre el particular cl promovente, delimité ¢l Sistema Ambicntal (SA) en una superficic de 1522.55 ha, analizando los
principales rasgos factores sociales (poblados cercanos); rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrograficos, meteoroldgicos, tipos
de vegetacién, catre otros; tipo, caracteristicas, distribucin, uniformidad y continuidad de las unidades ambientales
{ccosistemas)., Como basc principal s considerd la microcuenca Reforma Agraria (La Colorada) en la que estd inmersa ¢l

predio del proyecto.

El drea de influencia se delimité considerando los efectos negativos que cl proyecte pudiera veasionar sobre ¢l medio
ambicnte, Esto conlleva a evatuar la interaceién del medio con el proyecto y viceversa, considerande que cl proyecto ticne
una superficie de 4,534.37 m?, y que se trata dc una casa habitacional y obras complementarias con una superficic de desplante

de obras de 698.33 m?y una superficie de 3,836.04 cntre dreas verdes y drea sin construccitn con sucla natural, s decir que
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cn el 84% del predio, ¢l suclo se mantendré libre de construccién por lo que ¢l impacte que podrd ocasionar sebre la zona a
construirse serd principalmente puntual, aunade a que la vivienda serd habitada dnicamente en ciertas temporadas y no todas
las habitaciones por un méximo de 16 personas, considerando esto, sc prevé ademds que no se generardn descargas de aguas
residuales a cuerpos de agua o al suclo, ni remocién de vegetacidn forestal, ni cmisiones a la atmdsfera por fuentes fijas, ni
una gran generacion de residuos sélidos urbanos, Se encuentra ¢n una zona con un uso de suelo de Zona Urbana y agricola,
en ¢l cual se observa ¢l alto indice de actividades antropogénicas que ha influenciado sobre ¢l medio ambiente, por lo que se
considera como un lugar perturbado, ademds, en la parte Este y Noreste del sitio existen zonas de cultivo. Se tomé como
drca de influencia un radio aproximadamente de 150 m a la redonda respecto del poligeno del proyecto.

Arca de estudio. Bl proyccto sc realiza en un poligono con una superficic de 4,534.37 m?, considerada como Arca de Estudio.

Hidrologia superficial. _
La regién donde sc encucentra cl drea de estudie, pertenece a la Regién Hidroldgica (RH-13), cuenca (B) Rie Huicicila -

8an Blas localizada en ¢l surocste, cn la regién costera, entre los rios Grande de Santiago y Ameca,

Uso actual del suclo, de cucrpos de agua y/o sus colindancias.
La sobreposicién del poligono del proyecto cn las Cartas temiticas de Uso del Suclo y Vegetacién publicada por el INEGI

Seric V, sciiala que éste se localiza en ¢l estrato denominado Zona Urbana.

VYegetacidn en el drea de influencia y predio del proyecto.

El sitio del proyecto corresponde a un predio cuyo suclo estaba ocupado por el mar hace algunas déeadas, siendo asi la
ocupacién de las lineas costeras llamadas Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar. Ademds, ha
desaparecido una considerable superficie de vegetacién popé! y manglar, por la expansién de las tierras de cultivo que poco
a poco van invadiendo ccasistemas como los antes mencionados. En la actualidad, dentro del predio se encuentran difcrentes
especics de drboles, palmas. y arbustos; scmbrados con motivo ornamental, para aprovechamicnto de sombra y sus frutos,

quc a continuacidn sc mencionan;

(Artacarpus betergphyllus) Yaca, (Beaucarnea recurvata) Pata de Elefante con un total de 3 especics, {Bismarckia Nebilis) Palma
Bismark con un total de 3 cspecies, (Bongainvifles) Buganvilia con un total de 3 especies, (Bursera simaruba) Papelillo,
{Byrsonima crassifefin) Nanche, (Calathea sp.) Popay, (Cenchrus echinatus) Zacate cadillo, huazipel, (Citries Limdn) Limdn
con un total de 1 especic, (Coeos nucifera) Palma de coco con un total de 31 especices, (Cyeas revoduta) Palma Cica con un
total de 8 cspecies, (Cymbopogon spp) Zacate limdn, (Dypsis futescens) Palmera Arcea, (Guazuma ulmifelia) Guasima,
(Heliconia spp.) Platanillo, (Hikiscus msa—sfﬂemi;} Obelisco, (Mangxfem) Mango con un total de 2 especics, (Melinis repens)
Pasto rosado, (Pithecellobitm spp.) Guamichil con un total de un cspécimen y (Terminalia catappa) Almendro y zarcillo de
ore (1), '
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El 4rea de estudio sc localiza en una zona de transicién para la fauna y en especial para las aves, ya que la ruta migratoria de

aves comprende desde Norte América hasta bajar a los sisternas lagunares y sclvas bajas de Nayarit. 8¢ reporta que durante

la visita de campo d¢ prospeecién realizada al sitio del proyecto, los objetos fucron obtener un registro de presencia de

vertebrados terrestres, en particular las aves, asf como cfectuar una cvaluacion visual sobre ¢l estado de la calidad de! hibitat

y hacer cstimaciones sobre la probable presencia de dichas especics.

registrados en el 4rea de estudio y predio del proyeeto.

g et

Stakis en 1n NOM-059-

SEMARNAT-2010.

Urosaurus bicarinatus

Sceloporus horridus

Ronito
Leprodeira nigrofascinta Culebra
Rono

*Cremidophorus lineattissimus

Cuije cola azul

Proteecidn Especial

*Crenosanra pectinata Garrobo Amenazade
Smilisca baudinii Rana
Prendemys scripta armata Jicotea

Anawyrus kelloggi Sapito mexicano

Ineilins marmoreus Sapo jaspcado

Rbinella marina Sapo gigante

Craungastor augusti Rana ladradora

*fguana iguana Iguana verde Proteccién Espeeial
Crangastor occidentalis Rana

Flypopachus variosus Rana tcemitera
s i Aves:

Corvus corax Cuervo grande

Calositta colliei Utraca copetona

"Aratinga Canicularis

Perico atolero

Proteecidn Especial

Xipborfynchus Plavigaster

Trepatroncos araficro

Aechmaphorus accidentalis

Cabildo

Egretra thula

Garcita

o
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Pelzcano

Pelicano Pardo

Phalacrocorax olivaceus

Pato buzo

Vireo Solitarins

Vireo solitario

Egretta caerulen Garceta azul

Dendrocygna auntumnalis Pato pichichi

Cathartes aura Zopilote

Columba faseiata Paloma de collar

*Tilmatura dupontii Chupaflor Amenazada
Calothorax lucifer Chupaflor de golilla

Trogon mexicano Trogén

Trogon elegonus Coa clegante

Momotus mexicanis Pijaro reloj

*Picoides Stricklandi Carpintcro Amcnazada
Cvanocorax yncas Checla

Mitrephanes Phacocereus

Papamoscas burlista

Tyrannus cravsiroseris

Luis

Progne dominicensis

Martin bicolor

Campylorbynchus gularis

Matraca manchada

Troglodvees aedon Salta pared

Ardea alba Garza blanca
‘Mamiferos . .

Procyon lotor Mapache .

Urscyon cinereoargenteus Zorra _

Nasua nasia Tején

Didelphis marsupialis Tlacuache

Mephitis macronra Zorrillo

Canis latrans Coyote

Desmondus votunds Vampiro

Dentro del predio sc desarrolla la fauna tradicional de los suclos costeros que incluye insectos como hormigas (Fymenaptera),

algunas Lib¢lulas (Odenata), cscarabajos (Coledpteraj, mariposas y palomillas (Lepidoptera), entre otras especics.

Con rclacién al grado de alteracién y/o conservacién que presentan tanto la Zona de influcncia y el Area del proyecto, sc
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considera que el paisaje, suclo, aire, agua, flora y fauna se encuentran perturbados por las diversas actividades antropogénicas.

a)  Sc ha presentado pérdida de habitat de especics de floray fauna, cambios en la estructura de la vegetacidn y aumento

de los procesos erosivos.

b) Debido a las construcciones no acordes con les instrumentos {Plan d¢ Desarrollo Urbane de San Blas) sc ha
presentado pérdida del paisaje natural, proliferacién de fauna nociva, de microorganismos patdgenos y de malos olores
debido a la disposicién inadecuada de residuos slidos no peligrosos, crecimiento andrquico de la poblacién, imagen

urbana (negativa),

9. Fracciones V. ldentificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y V1. Medidas preventivas y de

Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA cn anilisis, disponc la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del procedimicnto de evaluacion de impacto ambiental, que es la identificacién, deseripeidn
y evaluacién de los impactos ambicntales que ¢l proyecto puede ocasionar; en este apartado ¢s dondc ¢l promovente debe
enfocar su analisis a criterios de decisidn establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las
obras o actividades a desarrollarsc en ¢l o los ccosisteras de que se trate, tomando en cuenta cl conjunto de elementos que
los conforman, y no tinicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard Iz integralidad funcional y la capacidad de carga de los ccosistemas de los que
forman parte dichos rccurses. Asimismo, la fraceién VI del articulo 12 del REIA en andlisis, cstablece que la MEA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambicntales identificados para ¢l proyecto.

De acucrdo con ko anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambicntales identificados por el promavente

y sus correspondientes medidas de mitigacién propucstas:

. Etapa de preparaciényy constmccién delsitio.

Componente - Factor . Actividad genefé.dOra .. Impacto ambiental. - |Medida de prevencién, mitigacién y/o

particulas de polve y humos

producto ¢n su case motivo

_amb_icntal. _ambienta.l.. - del impa.ctd. R T R S compensaci_én."
Atmdsfora. Calidad del|Movimiento de tierras|Se afeetard [a calidad del aire,[La limpicza y ¢l movimicnto de ticrras serdn)
aire. y limpieza. contamindndolo realizados considerando que no pasen mds do
temporalmente con|dos meses para los inicios de construccion y

sc cvite la dispersidn del suelo,

Los camiones de carga que transporten cl

. &
Uferesy A

Bl Bdén®

16

Av. Allende No. 110 Ote. 2do. Piso. Col Centro. CP. 63000. Tepic, iNayarit.
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnat.gob.mx



SEMARNAT |

SECRITARIA P
METHO ASMBIENTE

YU CURS S MaTLALES

Delegacion en cf Estado de Nayarit
Subdetepacian de Gestidn para la Proteceisn
Ambiental v Reeursos Naturales

Unidad de Gestisn Ambicntal

Departwmenta de Impacto v Riesgo Ambienzal

OFICIO NUM. 138.01.00.01/3695/17

de una mala carburacién y la

remocién de vegetacién.

material a granel desde y hacia ¢l drea del
proyecto lievarin ¢l material transportado
cubicrto con lona para cvitar la dispersicn del
material.

Se rentard cquipo y maquinaria a aguellos
contratistas les un

quec provean

y que
mantengan funcionando correcctamente,

mantenimiento  adecuado los
Unicamente sc permitird operar en el 4rca del
proyecto a los vchiculos y maquinaria que
pasen la revisién visual del humo,

No habri quemna de residues de ningtin tipo.

Microclima.

Limpieza el

paisajismo.

Con de

vegetacién las  condiciones

la  remocidn
climéticas, considerando la
radiacién selar que impacta

el

incrementard  considerando

sobre terrcno se

Iz ausencia de vegetacion.

La del
considerando que no pasen més de dos meses
de

Una vez construido el proyecto la calidad del

limpicza sitio  serd rcalizado

para  los  inicios construceidn,

paisaje mejerard contemplando un paligono

de 3,114.66 m? para dreas verdes.

Confort

SON0ro,

Construccidn de casa y]

obras cxteriores,

El de

herramientas y el personal, sc

uso maquinaria,

podrin generar ruides que
lleguen a causar un impacto

en la fauna en los

¥y
pobladores cercanos.

*Las actividades de construccidn sc realizardn

en un horario de diurno.

Hidrologia.

Escorrentias

y absorcidn.

Limpieza del terreno,
movimicnto de ticrras,
de

construccidn las

obras  provisionales,

de
habitacion y palapa.

desplante casa

Modificacidn de los patrones
de cscorrentia y absorcién
del predio, disminucién del

porcentaje de cseurrimienta,

No habrd gencracién de aguas residuales, se
instalarin bafios portdtiles, scrdn contratados
las
Se

a4 una cmpresa quc cucnic con

autorizacioncs carrespondicentes.

considera un 4rea sin obras de 3,836.04 mZ.

Calidad del
agua y del

acuifero,

Movimiento de ticrras,
la construccién dc las

abras y los scrvicios

Contaminacidn de

por
durante

aguas

residuales descargas

indebidas

las

No habrd generacidn de aguas residuales, sc
instalardn bafios portétiles, serin contratados

4 una cmpresa que cuente con  las

3

7

*Ef Edén® @
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sanitarios  de  los|actividades. autorizaciones cotrcspondientes, No  se
empleados. realizardn  actividades de wmantenimicnto
vehicular dentro del drea del proyecto.
Sucle. Topografia. [Movimicnto de tierras.|Alteracién de la estructura y|No - sc realizarin  cxcavacioncs en  las
composicion  del  suclo. |inmediaciones de! terreno.
Aunque consiste cn  un|Los residuos de ticrras o vegetacidn que sc
impacto ambicntal puntual|gencren scrin puestos a disposicidn cn
en virtud de que las|lugares autorizados por ¢l Ayuntamicnto.
actividades se  realizarin
dentre del drea del proyecto.
Uso del[Movimiento de tierras.| Aunque el terreno|*Se considera un drea de 3114.66 m? para
suclo. considerando las|dreas verdes.
caracteristicas del INEGI ya
s considerade como Zona
Urbana, existe vegetacion de
ornate  principalmente  y
especificamente de 4 palmas
cocoteras  (cocos  nucifera)
serdn reubicadas.
Contaminac |Movimicnto de tierras,|[Un mal manejo de  los|Los residuos de tierras o vegetacién que se
ién. construccién dc obras{Residuos sélidos y liquides|generen scrin puestos a disposicidn cn
provisionales, casa y[que se generen. lugares autorizades por el Ayuntamicnto.
obras exteriores, Los materiales y residuos de la se
adquisicidn, transporte almaccnardn de manera que el viento o la
y almacenamiento de lluvia no los arrastre hacia el drca marina. La
material, y los scrvicios bodega de almacenamicnto deberd ubicarse a
para los empleados. miés de 20 metros de distancia del limite de
la ZOFEMAT.
El material de construccion que pudicra
dispersasse por la lluvia y el viento sc
tmantendrd tapade durante el ticmpo que no
SC cncucntre cn uso.
El servicio de sanitarios moviles serd
contratado a una empresa que cuente con las
‘,\'9 AD Ly o, ! Edeén®
S8 %
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antorizaciones correspondientes.
Proceso Limpicza, despalme,|Debide a la remocién de la|La limpicza y ¢l movimicnto de ticrras serd
crosivo. movimicnto de ticrras,|cubierta  vegetal y  aljrealizado considerandoe que no pasen mis de
obras provisionales y|movimicnto del suclo scjdos meses para los inicios de construccién y
construccién de casa y|puede generar de manerafse evite la dispersién del suclo.
abras exteriores. momentdnca la crosidn del
suclo.

Flora. Cobertura. |Limpieza, despalme,|Disminucién de la cobertura|Se considera un drea de 3,114.66 m? para
movimicnto de ticrras,|vegetal. dreas verdes. Y la reubicacion de palmas
y construccién de casaf cocoteras (cocos nucifera) en el predio,

y obras exteriores.

Riqueza  y{Limpieza. Disminucién de la riqueza y|Sc considera un drea de 3,114.66 m? para

abundancia. abundancia del lugar. drcas verdes. Incluye diferentes cspecics
endémicas.
La aplicacién dc agroquimicos sc realizard
por personal debidamente capacitado, dando
prioridad al use de productos biodegradables
a corto plazo y control biolégico. En caso de
utilizar agroquimices, sc utilizarin sélo
aquellos enlistados en la  clasificacién
CICOPLAFEST.
No sc utilizarin plaguicidas ni fertilizantes
durante la temparada de lluvias, con ¢l objete
de evitar su infiltracion o escurrimiento hacia
{a zona de playa.

Fauna. Habitat. Limpicza, movimiento|Con las actividades qué seiPrevio a las actividades de construccidn sc
de tierras, |rcalizardn cxistird riesgo defrealizard un recorrido para  identificar
construccidn de obras|afectar ¢l habitat de especies. |posibles nidos o madrigueras de la fauna, en
provisionales, casa y| caso de cxistic éstas serdn reubicadas a un
obras cxteriores, sitio con condiciones similares, aclarando
adquisicién, transporte que 2 la fecha de claboracién del presente
y almaccnamicnte de estudio no sc encontrd ningun tipo de nido o
material. madrigucra.

Riqueza  y|Limpieza, Con las actividades de|Previo al inicio de limpicza y construccidn se
o [N+ 1400 L Edin®
Se e
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abundancia.

limpicza del sitic habra
de

Agustin, y la reubicacién de

remocién pastc  san
4 palmeras cocotcras (cocos

nuciferal.

haré un recotrido para ahuyentar a la fauna

cxistente.

Manejo de residuos sélidos urbanos.

El material de excavacién, asi como los residuos de la construccion, s depositaran cn un sitio previamente autorizado.

Sc ubicard un sitio especifico para cl acapio de los residuos de la construceidn y otzo para el acopio de residuos urbanos

que s¢ localizardn cn la parte frontal del lote, en su colindancia con el bulevar.

veees por semana. No se permitird que rebosen.

Se colocaran botes de basura debidamente rotulados cn sitios estratégicos del proyecto y se vaciarin por lo menos dos

Los residuos urbanos se entregaran al servicio de limpia para su correcta disposicién.

Se promoverd la reutilizacién de los residuos de la construceidén {como material de relleno, o materia prima para

construccién) o su venta como material para reciclaje. Los residuos que no puedan recibir alguno de los tratamicntos

antes indicados sc tirardn en cf sitio gue indiguc la autoridad municipal.

y que no sean dispuestos en la playa.

Se cuidaré en todo momenta que los residucs generados no sean utilizados para relleno de cauces de rios ni arrayos,

i

Etapa de prepiracién y construccion del sitio.
Componente |Factor = Actividad generadoralmpicto ambiental; -~~~ -~ [Medida de prevencion, mitigacién y/o
mnb'i'entnl;.': " |ambiental, " |del impacto. . L S compensacitn
Atmdsfera, Confort Generacidn de ruidos|Contaminacién atmosférica. Se controlard cl uso de altavoces.
SONoro. ocasionados por ¢l
hébitat de los
pobladores.
Hidrologfa.  |Escorrentia [Consumo de  agua|Contaminacién y disminucion|Los habitantes de la vivienda tendrin
y absorcion. |potable y Descarga de|de los mantos fredticos. cuidado y conciencia sobre cl uso y
aguas residuales. consumo sustentable del recurso hidrico.
Las drcas verdes scrin regadas por la
noche.
Para cl caso dc las descargas sc instalard
un Biodigestor prefabricado  Marea
Do L-ﬁ'eo .EIEde'ﬂ”
*°
Z
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Rotoplas, con Biodigestor
Autolimpiable, modelo RP-1,300 (para
un total de 20 usuarios cn zona rural).
Esparcimiento c¢n  la|Contaminacién por las|Los habitantes de la vivienda tendrén
playa y mar. diferentes actividades recreativas|cuidado  y  conciencia  sobre  la
que se¢ pucdan realizar, importancia de la correcta disposicion de
los residuos sélidos urbanos.
Suclo. Uso de|Generacidon y|Contaminacién, Los habitantes de la vivienda tendrén
suelo, disposicién de residuos cuidade respecto a la gencracidn
s6lidos urbanos. controlada de residucs sélidos urbanos.
Contaminac |Descargas  de  aguas|En caso de que haya alguna falla|*Sc dari ¢l mantenimicnto oportuno al
i6n. residuales. en ¢l sistema biodigestor scbiodigestor de mancra anual.
contaminari cl suclo.
Generacién ¥|S1 i relleno sanitario no tienc{Sc instalardn en la partc posterior del
disposicién de residuos|geomembrana y  en  lasjpredio contigua a la barda ubicada en los
sélidos urbanos. actividades de playa y mar no selimites entre la zona federal maritimo
tenga cl cuidado con los residuos,Jterrestre y los TGM dos depdsitos
contaminacdn cl suclo, pldsticos con tapa de basura a fin de que
sc cvite la dispersién de los mismos
durante ¢! dia, por la noche serdn
retirados y resguardados en la bodega
existente.
Sc instalarin dos depdsitos de basura con
tapa en cl exterior del predio para su
correcta recoleccién por parte del servicio
municipal, mismos que scrin retirados
una vez recolectados.
Flora. Cobertura yGeneracién yila disposicién de los RSU|Los habitantes de la vivienda tendrdn
riqueza, disposicién de residuos|disminuye la cobertura vegetal,|cuidado  respecto @ i generacién
sdlidos urbanos. ademis de la  riqueza  y|controlada de residuos sélides urbanos.
abundancia. Se realizard cn la medida de lo posible la
reutilizacion de productos desechado.
Sc¢ hari uso minimo cn productos
OrP Lag Bl Edén’”
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cmpaquetados,
Fauna. Hibitat.  |Actividades propias de[Obstruccién de interaccién de la|Las actividades que se realicen serdn
la operacidn, fauna. diurnas, de bajo impacto en armonia con

Jas condicioncs ambicntales de los
alrededores.

A continuacién sc presentan las medidas de Compensacién y/o Restauracién de los dafios ocasionados por las obras de la
medida correctiva X.1 impucsta cn la Resolucion Administrativa No. PFPA24.3/2C27.5/00124/ 15/0265 No.
PFPA24.5/2C27 5/0057/15/0060 contenida en el Expediente Administrative mimero PFPA/24.3/2C.27.5/00057-15.

Al tratarse dc obras ya construidas solo s pueden considerar como medidas de Prevencién y Mitigacién las siguicntes,

mismas que st cstdn llevando actualmente a cabo de manera continua:

1. Como medida de mitigacion al suclo, se llevard a cabo la forestacion de todos los espacios disponibles del predio,

arbustos, plantas y palmas nativas de la regién, con cllo se favorece Ja infiltracién al suclo y sc evita la erosion.

2. Sc instalardn dispositivos de riego de bajo consume de agua, para optimizar el uso de éste recurso.

3. Scimplementarén las siguicnees actividades para un correcto manejo de los residuos:

3 @
o o

B )
S A
% &

Se destinar4 un sitio ex profeso en ¢l predio para el almacenamicnto temporal de los residuos que se generen,
Dicho sitio s¢ manticne limpio para cvitar la proliferacién de fauna nociva, como sc muestra en la siguicnte
imagen.

Los residuos solidos urbanos generados son y serén acopiados en un sitio designado especificamente para tal
efeeto, mismo que tendrd un drea para los residuos reciclables y otro para los residuos mixtos.

Los residuos mixtos scrén entregados al servicio de limpia para su correcta disposicién.

Los residuos reciclables seran entregados a personas fisicas o morales que sc dedican al acopio de estos materiales
con ¢l fin de reincorporarlos a los procesos productivos.

Los residuos urbanos y de jardines se entregardn al servicio de limpia para que realicen su correcta disposicion,
Se tendrd prohibide: Verter residuos en 1a via pﬁbl.ica, predios baldios, canales, en cuerpos de agua y hugaces no
autorizados por la legislacién aplicable; incinerar residuos a ciclo abicrto y abrir nuevos tiraderos a ciclo abicrto.
Con lo cual se obscrvan las prohibiciones establecidas en el articulo 100 de la LGPGIR.

Sc instalarin letreros y avisos para fomentar Ia limpicza de las playas.

Sc promovera la separacién secundaria en el sitio de los residuos sélidos urbanos, para lo cual se calocardn botes

de basura para los residues reciclables y residuos mixtos
"Bl Edén”
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Para ¢l caso del mantenimicento de dreas verdes, en caso de ser necesaria a2 aplicacion de agroquimicos se realizard
por personal debidamente capacitado, dando prioridad al uso de productos biodegradables a corto plazo y control

biolégico. En case de utilizar agroquimicos, sc utilizarin sélo aquellos cnlistados en la clasificacion

CICOPLAFEST.

4. Sc Uevarin a cabo las siguicntes pricticas enfocadas 4 la conservacién y proteceidn de la fauna marina:

Sc tendré prohibido la eoleeta, captura o caza de cualquicr especie.

Sc instalardn mccanismos de control para regular la intensidad y orientacién del alumbrado. Las fuentes de
{luminacién sc colocarin considerando las posiciones correctas de funcionamiento de las fuentes de luz scgiin
Herrane, 2002,

No se realizarén obras constructivas que pucdan fungir como barreras fisicas en la playa; asimismo, se retirard
dc ésta, durantc todo cl afio, cualquicr objeto que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de
cualquier especie faunistics, incluyendo el mobiliarie de playa.,

Sc mantendré 1a playa frente al predio libre de plasticos y otros residuos sdlidas urbanos.

Sc apoyard en la difusidn de las bucnas préeticas enfocadas a la conscrvacién y proteceion de Ia fauna silvestre,

Dcbido a lo anterior, csta Delegacién Federal determing que las actividades relacionadas con cl proyecto, implicarian

impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no sc prevé la ocurrencia de modificaciones significativas al

ambiente por su realizacion.

Fraccién VIL.- Prondsticos ambicntales, y £n su caso, evaluacién de alternativas,

Que la fraccion VII del articulo 12 del REJA ¢n anélisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos ambicntales

¥, cn su caso, cvaluacidn de alternativas para el proyecto; en cste sentido, dicha informacién es relevante desde el punto de

vista ambiental, ya que el pronéstico permite predecir el comportamicnto del Sisterna Ambiental garantizanda que se

resperard la integridad funcional del ccosistema a partic de una proyeecién tedrica de las posibles implicaciones ambientales

que generaria el proyecto de manera espacial y temporal,

De acuerdo a Io anterior, en la MIA-P del proyecto cvaluado considerd los siguicntes prondsticos.

¢ Sin cl desarrollo del proyecto.

Si las actividades del presente proyecto no sc realizan, las condiciones ambicntales del sitio no cambiarian

significativamente, debido a que el sitio del proyecto corresponde 2 un predio ya impactado, con un 95% de 4reas verdes

y vegetacion inducida principalmente con palmas cocoteras (cecos nucifera), drboles fratales y difcrentes tipos de palmas

y plantas tropicales.

o

*El Edén”
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» Coan el proyecto sin medidas de mitigacion.

Las principales afcctaciones negativas sc limitardn al drca del proyecto y al 4rea dircctamente circundante, por tratarse
de un terreno con topografia bisicamente plana, ubicado en la parte baja de la microcucnca hidrogréfica. En csta zona,
fas principales afectaciones s dardn durante la preparacion del sitio, al desmontar el predio y al realizar ¢l movimiento
de ticeras modificandoe ¢l microclima del sitio y alterando la distribucién local de la fauna y sus patrenes territoriales, sin
llegar a scr impactos significativos debido a que sc trata de un predio ubicade en una zona impactada previamente por ¢l
crecimiento de 1z mancha urbana; sc tendrén impactos ambicntales durante la construccién al realizar ¢l desplante con
obra civil de fas obras, al modificar patrones de escorrentia y absorcion y reducir la supcrficic potencial de vegetacion; y
durante la operacién del proyecto, por cl consumo de agua potable, iluminacién nocturna y uso de 1a zona federal

maritimo terrestre, por tratarse de afectaciones cotidianas durantc toda esta ctapa del proyecto.

Fstos impactos serin principalmente puntuales, aunque pedrian extenderse 4 la zona dircctamente colindante al drea del
P )

proyecto; sin embargo, por tratarse de una zona altamente perturbada, con un nivel alto de fragmentacién y aislamiento,

no provocarén alteracioncs en los ccosistemas terrestre ni MArine y sus recursos naturales o cn su salud, que obstaculicen

la existencia y desarrollo del hombre y de los demds scres vives, asi comeo la continuidad de los proceses naturales.

En caso que no sc respeten las medidas de mitigacién propucstas, los impactos del proyecto serfan mayores, y si se
considera que ¢l drca del proyecto sc cncucntra actualmente perturbado, los impactos ambientales negativos
incrementarian sobre ¢l ccosistema como la mala dispesicién de residuos, iluminacién excesiva, cubrir el sucle con firme
de concreto y/o piso artificial, descarga de aguas residuales af mar o al subsuclo sin previo tratamiento, construccién y
bloqueo del libre trinsito con obra civil en ZFMTy emisién de todo tipo de contaminaciin (sonido, ticrra, agua, aire,

subsuclo) sin medida ni conctentizacidn.

Con c! proyecto, con las medidas propuestas.

La cjccucién del proyecto con la aplicacién de las medidas tanto de prevencion, como de mitigacidn y/o compensacion
permitird a intcgracion de una casa habitaciona! plurifamiliar al terreno en el que sc inscribe, compensando las drcas de
desplante del proyecto por una mayor densidad y biodiversidad floristica en las dreas verdes y permitiendo a recuperacién
de los servicios ambicntales. Las afectaciones negativas se limitardn bisicamente a la zona que abarca el drea del proyecto,
minimizando 4l méximo o iacluse climinando aquellas que pudicran generarse en la zona circundante. Durante la
operacién se reducird su participacion cn la sincrgia y acumulacién de los miiltiples impactos generados por los desarrollos
y las localidades de la franja costera que representan un riesgo de impacto significativo a largo plazo para el ccosistema
marino a causa del uso urbano del suela y por la liberacién gradual de diversas sustancias y particulas utilizadas en la
operacion de los proyectos de la franja costera, sobre todo por los agroquimicos utilizados indiscriminadamente, por el

inadccuado mancjo de los residuos sélidos y lquides, y por la contaminacién luminica nocturna, provocando la
"B Edén”
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degradacién gradual de ambos ccosistemas sin que pueda atribuirsc este conjunto de afectaciones al proyecte mismo.

Andlisis Téenico

Con basc en los anteriores argumentos, csta Delegacién Federal dictaming sobre la viabilidad ambiental del proyecto cn
apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos de evaluacién de impacto ambiental,

los posibles cftetos de las obras o actividades a desarrollarse, en cl o los ccosistemas de que s¢ trate, tomando en cucnta cl
conjunto de los clementos que los conforma, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamicnto o

afectacién, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las capacidades

de carga de los ccosistemas de fos que forman parte dichos recursos.

Considcranda que ¢l proyecto fuc objcto del Procedimicnto Administrativo instaurado por la Delegacién de la PROFEPA
en ¢l Estado de Nayarit, mismo que culminé con las Resolucién Administrativa PFPA24.3/2C27.5/00124/15/0265 del 25
de novicmbre de 2016, mediante la cual la Delegacidn de la PROFEPA sanciong las obras realizadas sin contar con
autorizacién; la presente resolucién se refiere exclusivamente a las actividades de operacién y mantenimiento de las obras
existentes en cl sitio del proyecto, y a la construccion y operacién de las dos casas habitacién que se deseriben en ¢l Termino
primero del presente oficio, Todo esto en una superficic de 3,184.37 m? de Terrenos Ganados al Mar, y 664.85 m? de predio
propicdad del promovente sc incluyen ademds 685.15 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre, donde no se autoriza ningtn

tipe de obras ni actividades.

Cabe sciialar que originalmente el promovente habia solicitado la construccién de una vivienda plurifamiliar en dos cdificios
con tres niveles y una palapa cn la azotez, y que derivado de la solicitud de informacién adicional con nim. de oficio
138.01.00.01/2563/17, ¢l promovente modificé ¢l proyecto para estar en posibilidad de cumplir con ¢l PMDUSBN, que
para la zona del proyecto Gnicamente permite la edifieacién de dos niveles, de manera que ¢l promovente sefiala que sc trata

de dos vivicndas cn lugar de una y sc construirin en 2 niveles cada una, sin incluir mayor detalle de las cdificaciones.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en cl Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propucstas por ¢l promovente cn la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes con los
objetivos de prevenie, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del

pl’O)’EC‘tO.

Que con base cn ¢l andlisis y la cvaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en relacién con cl
proyecto y cxpucsta cn los considerandos que integran la presente resolucidn, la valoracion de las caracteristicas que en su

conjunto forman las condicioncs ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segin la
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informacion establecida ¢n 1a MIA-P, esta Delegacién Federal dela SEMARNAT en cl Estado de Nayarit emite el presente
oficio d¢ mancra fundada y motivada, bajo los clementos juridicos aplicables vigentes cn la zona, a los cuales debe sujetarse
el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que cl promovente aplique durante su realizacion, de mancra
oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la

presente resolucién, minimizando asi las posibles afectacioncs de tipo ambiental que pudicra ocasionar.

Con basc ¢n lo expuesto y con fundamento en lo que disponc cl artieulo 8" pdrrafo scgundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que sc citan a
continuacidn: 4°, 5° fraccién 11 y X, 28 primer pdrrafo y fracciones IX y X; 35 pérrafos: primero, segundo y cuarte fraccién 11 y 176;
dc lo dispucsto cn los articulos del Reglamento dela Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccidn al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacidn: 2°,3°, fraceiones IX, 3, XII, XIII, XTIV, XVI y XVII, 4° fraccién
L, 5" incisos Q) ¥ R), 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccign 11, 45 fraccidn 11 46, 48 y 49; en lo dispucsto cn los articulos de la Ley
Orginica de la Administracién priblica Federal, que sc citan a continuaci6n: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley

Federal de Procedimicnto Administrative cn sus articulos: 29, 3°fraccion V; 13, 16 fraccién X, 57 fraceidn I; a lo establecido en el

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambicnie y Recursos Naturales, publicado en ¢l Diario Oficial de la federacidn el
21 de encro de 2003 y tiltima reforma en noviembre del 2012, que sc citan a continuacion: 2° fraccidn XXX, 38, 39, 40 fraccidn IX
inciso ¢; y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacidn Federal en el
cjercicio de sus atribuciones y con sustento cn las disposiciones y ordenamicntos invocados y dada su aplicacién en cste caso y para
cste proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con cste instrumento es ambientalmente viable,
por lo tanto ha resuclto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debi¢éndosc sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, sc cmite con referencia a los aspectos ambicntales
derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “El Edén”, a ubicarse ¢cn la Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar colindantes a los Lotes 65 y 66, km 5 + 065 de la Carretera San Blas - Aticama, en la Bahia de Matanchén,
Municipio de San Blas, Estado de Nayarit.

a) Elproyecto consiste cn {a operacién de las obras actuadas por la Dclegacién de la PROFEPA cn cl estado de Nayarit a través
dc la resolucién administrativa ndm, PFPA24.3/2C27.5/00124/15/0265, asi como la construccidén y operacidn de dos casas
habitacién intcgradas por 2 edificaciones de 2 niveles con fines recreativos y de descanso privado, asi como una palapa central
con alberca en planta baja que comunica a los 2 médulos, Una palapa, cocina exterior, 2 bafios, 2 regaderas, bodega en una
superficie de 4,534.37 m?%
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b) Distribucion de la superficic total del proyecto.
" Cone 50
Superficic en Propiedad P.rivada. | 664.85 |
Poligono de Terrenos Ganados al Mar 3,184.37
Fraceién de poligeno de Zona Federal Maritimo Terrestre 685.15
Superficie total del proyecto 4534.37 m?
Las obras y actividades de! proyecto sc realizarén en los poligonos delimitades por los siguientes cuadros de construccién:
1 476736.83 2380041.19
2 476761.83 2380016.7%
3 476748.34 2380003.40
4 476723.32 2380027.71
Superficic (m?) 664.85m?
v .' o . “ Terrenos Ganados al Mar
1 47672330 2380027.71
2 476748.34 2380003.40
3 . 476683.54 2379939.08
4 - 476658.27 2379962.82
Superficic (m?) 3,184.37m?
1.+ - Zona Federal Maritimo Terrestre -
T 47665827 " 2379962.82
2 476683.54 2379939.08
3 476669.16 2379925.14
4 476644.52 2379948.26
Superficic {m?) 685.15m?
*En la superficic de Zona Federal Maritimo terrestre no se autoriza la construccién y/o instalacién de ningin tipo de
rD L “ELEdén”
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infracstructura, salvo las actividades recreativas cn estricto apego a la NOM-0162-SEMARNAT-2012.

Las obras que componcn ¢l proyecto se concentran en cl siguiente cuadro:

Muro de piedra con barandal de tubos de PVC (34x0.5) 17
Muro perimetral de piedra (100 x Q.5) 50
Muro de picdra con portén de fierro para acceso (35 x0.9) 17.5
Barda perimetral de block (100 x 0.14) 14
Ramada -Palapa con calumnas de picdra y piso de piedra ahogadas en concrcto 47
Construccidn civil de baio a basc de muros de block y mortero, techa de concreto y teja, piso de | 12.14
Bodega a base de muros de block y mortero, techo de concreto, piso de conereto y portén de 39
Suclo natural (playa) 810.85
Arcas verdes 3,344.73
Area sin construeeion (pisc natural acceso al predio} 181.15
Superficie total 4,534.37
= Obras por redlizar T L E — —

Concepto Superficie
Baiios exteriores 12.26
Regaderas exteriores 4
Coeina exterior 32
Bodcga 2 15.4
Palapa 2 50
Palapa circular 78.53
Casa hab. 1 20

Casa hab. 2 80
Alberea 100
Pasillos 145
Total de obras por realizar: 597.19

Superficic total de obras construidas y a construir en el poligone total del proyecto= 794.83 m?

Superficie total de obras construidas y 2 construir en TGM = 730.01 m?

Superficic total de obras construidas y a construir en ZFMT = 0.00 m?

Superficie total del proyecto = 4,534.37 m?

Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la deseripcién incluida en ¢l Considerando 6 del presente oficio.

“ElEdén®
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SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd vigencia de 30 (treinta) afios para realizar las actividades de opcracién y
mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea recibida la

presente resolucion.

Este periodo podrd scr ampliado a solicitud del promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los
Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medidas de prevencion y mitigacidn que fucron retomadas de
la MIA-P cn ¢l presente oficio. Para lo anterior, deberd hacer su solicitud mediante ¢l registro del trimitc SEMARNAT-04-008
“Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados cn materia impacto ambiental” o ¢l
trimite que en su momento lo sustituya, a csta Delegacion Federal, previo a Ia fecha de vencimiento de fa presente autorizacion; sc
le informa que si ingresa la solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trimite, la fecha de su solicitud no serd

considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo ¢l ingreso del trdmite de ampliacién de plazo deberd acompafiarse del documento oficial emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambicnte en el Estado de Nayarit, a través dcl cual dicha instancia haga constar la forma como cl
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; cl no contar con el

oficio de la PROFEPA que se sclicita, scrd motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERQ.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningin tipo de infracstructura que
no csté comprendida en ¢l Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el momento que ¢l promovente decida levar
a cabe cualquier actividad, diferente a la autorizada, dirccta o inditectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a csta

Delegacién Federal, atendicndo a lo dispuesto en ¢l términe QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- El promovente, queda sujeta a cumplir con fas obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en caso de que
desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo
cstablecido cn su fraccién 1, y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones

nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente en ¢l easo supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la autorizacién

respectiva a esta Delegacidn Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del RELA. Deberd hacer su solicitud mediante

el registro del tramitc SEMARNAT-04-008 “Modificaciones dc 1a obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados ¢n materia impacto ambiental” o el trdmite que en su momento lo sustituya, 2 esta Delegacion Federal, previo a la fecha
de vencimiento de la presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de medificacion sin obtener la bitdcora del

trimite, su solicitud no podré ser analizada; y solo s le generard un oficio de respuesta recordindole que debe ingresar come trimite.
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El trimite de modificacién ingresado deberd contener la informacién suficicnte y detallada que permita a esta autoridad analizar si
ol o los cambios decididos no causaran desequilibrios ccolégicos, ni rebasardn los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambicnte que Ic sean aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién. Para {o antetior, el promovente deberd notificar dicha situacion a csta Delegacidn Federal,

previo al inicic de las actividades del proyecto que sc pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 tltime pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente autorizacion s refiere
linica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en ol TERMINO PRIMERQ para cl proyecto,
sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales en e} émbito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn,
quicnes determinaran las diversas autorizaciones, permisos y licencias entre otras, que sean requisito para la realizacion de las obras

y actividades del proyecto de referencia.

La resolucién en matcria de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto cs ambicntalmente viable, atendicndo lo
cstablecido en el articule 35 de la LGEEPA. La presente resolucidn no es vinculante con otros instrumentos normativos de
desartollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o
autorizaciones referentes en ci dmbito de sus respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucidn de la cvaluacién
del impacto ambicntal, no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo que si ¢l promovente decide realizar cl proyecto, sin tener
pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd respousable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

tespecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispucsto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que una vez
evaluada la Manifestacién dc Impacto Ambicntal, la Secretaria cmitiré la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar dc
mancra condicionada la obra o actividad de que sc trate y considerando lo establecido en el articulo 47 primer pérrafo del REIA que
establece que la cjccucion de la obra o la realizacion de la actividad de que sc trate deberd sujetarse 2 lo previsto en la resolucién
respectiva; csta Delegacion Federal, establece que la cjecucin, operacién, mantenimicnto y abandono de las obras del proyecto

estardn sujetas a la descripcién contenida cn el téemine primero de la presente resolucidn, y a las siguicntes
CONDICIONANTES

Con basc cn lo cstipulado en ¢l articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT establecerd las
condiciones 2 que sc sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ccoldgicos, rebasar los limites y
condicioncs establecidas cn las disposiciones aplicables para proteger ¢l ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de Impacto Ambicntal en su fraccién III establece que, una vez concluida la cvaluacién del impacto

ambiental, la Sccretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que scan propucstas de mancra
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voluntaria por ¢l promovente, por lo cual deberd cumplir con fas medidas de prevencidn y/o mitigacién, que fueron retomadas de la
MIA-P, ¢n el presente oficio por csta Delegacion Federal de la SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit, dado que se consideran

viables de ser instrumcentadas y congruentes con la proteccion al ambicnte de la zona de influcncia del proyecto cvaluado, ademds:
El promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudicron sujetarse totalmente y que por sus alcances y
caracteristicas requicren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto administrativo, todo cllo con la finalidad de que la

PROFEPA. tenga los elementos concretos para su seguimicnto y verificacién correspondiente.

1. Dcbido a que en la informacién adicional ¢l promovente modificé la configuracién de las viviendas sin presentar cl detalle de
la nucva distribucién, deberd presentar la deseripeidn detallada de los cspacios de cada una de las viviendas conforme a la
vinculacidn del proyecto con cl Pian.Municipal de desarrollo Urbano de San Blas, Nayarit asi como los planos cn planta y
sccciones de dichas edificaciones, Esto en un plazo méximo de dos meses contados a partir de [a recepeién del presente oficia

y previo al inicie de la construccidn de las mismas.

2. Enrclacién deseripcidn de la fauna, cl promovente sefialé en la MIA-P del proyccto, que cl drea de estudio sc localiza en ¢l
Municipio de Compostela en una zona de transicién para la fauna y en especial para las aves, ya que la ruta migratoria de aves
comprende desde Norte América hasta bajar a los sistcrnas laganares 'y selvas bajas de Nayarit; mientras que por otro lado,
presenta un listado de los resultados faunisticos derivado de la visita de caﬁpo. Con base cn lo anterior, deberd presentar ante
esta Delegacidn para su validacitn en un plazo méximo de dos meses contados a partir de la recepcién del presente oficio y
previe at inicio de la construccidn del proyecto un Programa de Manejo de Fauna Silvestre, espeeifico para el sitio del proyecto

y las cspecies identificadas en éstc considerando su ubi;:acién en la Bahia de Martanchén, Municipio de San Blas, Nayarit.

Condicionantes gencrales, las cuales serdn vcriﬂcadas_y avaladas en su enmplimicnto por la PROFEPA, con fundamento ¢n el
articulo 68 pérrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIIL IX, X, XTI, X11, X1X y XXIII del Reglamento Interior
de la Sccretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de
2012

3. El uso de sucle correspondiente al proyecte de z2cucrdo 2 la vineulacién del mismo con el PMDUSBN, Es H2, cs decir
habitacional de densidad baja, ya que ¢l Uso TH2 que también aplica a la zona donde sc desarrolla ¢l proyecto ne ticne
viabilidad en ¢l predio del proyecto. De manera que se prohibe cl uso de las instalaciones del proyecto para uso comercial, es
decir que la presente autorizacién sc otorga cxclusivam_éntc parz ¢l uso habitacional particular. El incumplimiento de esta

condicionante seri motivo de revocacion de la presente zutorizacion.
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4. A fin de cvitar cualquier tipo de afectacion dirceta y/o indirecta hacia la zona de playa, el promovente deberd llevar a cabo
aceiones encaminadas 2 cvitar la fotocontaminacién ocasionada por la infracstructura adyacente a dicha zona, observando lo

siguicnte:

a. Ladispersiéndelaluza la playa, evitindose ¢l uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales ocasionan un
contraste muy marcado cntre las mismas y ¢l medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado a fin de que no sc ocasione modificaciones cn la conducta
de la fauna silvestre que habita en ¢l predio del proyecto, para lo cual deberd instalar aquellos mecanismos de control
que sc requieran {cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja intensidad, ete.),

e. La iluminacion externa en los cdificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la iluminacin parala seguridad
o para destacar algin scfialamicnto, y nunca para iluminar fachadas, cristales o alguna superficic que pudiera reflejar

la luz hacia la playa.

5.  En caso dc que la cmpresa constructora sca el mismo promovente deberd gbtener su alta como generador de residuos
peligrosos. Sin embarge si contrata los scrvicios de una empresa externa que genera dichos rc51duos, serd. obligacién del
promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacién y mancjo de residuos peligrosos sc realice de mancra
adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada se

cncucntra registrada como empresa gencradora de residuos peligrosos.

6. Los materiales pétreos para la construccién, deberdn ser adquiridos de los Ba.ncqs de préstamo de material debidamente
autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o cn su caso por la CONAGUA mediante la correspondientc concesidn, Para
el suclo producto del despalme y cortes, ¢l promovente deberd proporcionacle un uso preferente para labores de restauracién
ya sea dentro del proyecto o bicn para otras obras que pucdan requerir cste material, comno bancos de material pétreo en
restauracion, en caso de no convenirse con algin particﬁlar Ia disposicién de cste material, entonces deberd obzencr cl aval del
ayuntamicnto para la disposicién de cste suelo excedente, Deberd comprobar cn los informes anuales mediante registro

documentel la correcta disposicién de este material.

7. Instalar de manera temporal, todos aquelios servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedotes}, por lo cual, no se autoriza
ningiin tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacién de sanitarios méviles para cl personal
que labore durante la construccién del proyecto, deberd de ser 2 razon de uno por cada 20 personas que laboren durante la
gjecucién del proyecto, realizando el traslado y depésito de los residuos, segiin lo contemple la empresa contratada para tal
scrvicio; seré responsabilidad del promovente exigir al contratista cl mantenimiento continuo de la unidad y que presente la
constancia de tratamiento y/o disposicién final adecnada de las descargas; ¢l promovente deberd comprobar el cumplimicnto

del presente punto. Queda prohibido en cualquicr ctapa del proyecto cl uso de letrinas o fosas sépticas.
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8.  Sc prohibe la reparacién y mantenimicnto de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

9. Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su traslade y reubicacién,
st lc indica que deberd obtener el permise que otorga para tales efectos la Direccion General de Vida Silvestee de esta
Scerctaria, se aclara que cs responsabilidad del promovente como parte de la obtencidn de dicho permiso, ubicar y proponet

los sitios de liberacidn,

10. Deberd notificar 2 csta Delegacidn Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando todas aquellas
instalaciones del proyecto rebasen su vida ditil y no cxistan posibilidades para su renovacion, con el fin de que proceda a su
restauracién y/o reforestacion, destinande al drea, el uso de suclo que prevalezea en ¢l momento de la rehabilitacién. Para clle,
presentard antc csta unidad administrativa un “Programa de Restauracién Ecoldgica” en ¢l que deseriba las actividades
tendientes a la restauracién del sitic y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en case de que ¢l promovente

desista de la ejecucidn del proyecto.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes de cumplimicnto de los términos .y condicionantes del presente resolutivo
y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en cl presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado a
la Delegacién Federal de la PROFEPA cn cf Estado'de Nayarit con una periodicidad anual, Una copia de este informe deberd ser

presentado a esta Delegacion Federal. Bl primer informe serd presentado doce meses despuds de recibido cl presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor del promovente ¢s personal. Por lo que de conformidad con el articulo 49 segundo
pirrafo del REIA, en ¢l cual dicho ordenamiento dispone que ol promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de 1a auterizacidn, por lo que en case de que esta situacién ocurra deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se

establezea claramente la cesidn y acepracidn total de los-derechos y obligaciones de la misma,

DECIMO.- El promovente, scrd el tinico responsable de garantizar la realizacién dc las acciones de mitigacién, restauracién y
control de todos aqucllos impactos ambicntales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades def proyecto, que no hayan sido
considerados por el mismo, en la descripeidn contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en ricsgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algiin tipo de afectacion,
dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predic del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Scerctaria
podrd exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas para ¢l mismo, asi como la instrumentacién de programas de

compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de sr.'.gurid'ad previstas en cl articnlo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERQ.- La SEMARNAT, 2 través de la PROFEPA vigilaré cl cumplimiento de fos Términos y Condicionantes
establecidos en ¢! presente instrumento, asi como los ordenamicntos aplicables en materia de impacto ambiental, Para ello cjercitard,

entre otras, las facultades que e confieren los articulos 55,59 y 61 det REIA,
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DECIMOSEGUNDO.- El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado cn la MIA-P, copias respectivas del
expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para cfectos de mostraclas a la autoridad competente que asi lo

requiera.

DECIMOTERCERQ.- 8¢ hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la aplicacion
de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la matcria, podrd ser impugnada,
mediante recurso de revision, conforme a lo cstablecida en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de

Procedimicnto Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar ¢l contenido del presente oficio al ¢l C. Leopoldo Castaficda Barrera, y/o 2 lal:l

quicnes fucron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir

notificaciones, por alguno de los medios logales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteceion al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables de Ia Ley Federal de Procedimicnto Administrativo,

ATENTAMENTE

CELEGACINN AYAR

-

C.Cp. Fchevarria Garcin.- Goberador Constitucional del Estade de Nayarit.~ Presente. Para su conocimiento.

c.Cp. fisoara Yescas Blancas. Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de San Blas, Nayarit.- ara su
conocimicntao. '
c.C.p. Lic, Alvaro Isaac Mata Calzada.- Delegado Federal de la PROFEPA en ¢l Estado de Nayarit, Para su conocimiento.
c.o.eg M. en C. Alfonso Flores Ramirez- Dircctor General de Impacto y Ricsgo Ambiental- Mdixice, D.F.-
. Para su conocimiento. .
Coep- Ing. Luis Enrique Alvarez Garciz.- Subdelegado de Gestion parz la Proteccién Ambicntal y Recursos Naturales.- Para su

conocimiznto.

c.c.e.p. [ng. Maria Gabricla Castillo Chaires.- Jefa de ta Unidad de Gestidn Ambiental.- Para su conocimiento.
.o ARCHIVQO 18NA2017TDO27 '
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