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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NUEVO LEON

OF!CIO N° 139.04.1.- 0226 {1?}
BETACORA 19/05-0326/12/15 _

o ' o Guadaiupe Nuevo Leén, a 13 de febrero de 201? _

Co- 2017, Ado del "Centenario de a Promuigacicn de la
' Constitucién Politica de las Estados Unidos Mexicanos."

ASUNTO! 82 resuelve 1a scicitud de ‘autonizacién de ‘cambio d= usc de_suelo 21
teméros forestaes o0f una sdzerfizie de 5.66 Hzctareas, para el deszrrolio del
- proyecto cdenominedo  CAMBIG. DE USO DE SUELOIPARA PRD‘L"ECTO
| COMERCIAL. Chicadn em e 0 105 munlcmlcfs) dg I'u"lonte Tey, en. eI sstade d=
Nuemlnﬁn ) )

INMOBILIARIA PAISAJES DEL HUAJUCO S.ADECV. _ .
PROMOVENTE T AR

Visto para reso[ver el expﬂdlente instaurado a riembre de lNMOBILlARiA PAISAJES DEL 3
HUAJUCO, SA DE CV. en su caracter de PROMOVENTE con motive de la. solicitud de - '
autonzacmn de cambio de uso del suelo en terrencs forestales, por una superficie de 5.56
~ hectareas, para el desarrollo del proyecto denominads CAMBIO DE USO DE SUELO PARA
_ PROYECTO COMERCIAL. con ublcacmn en el o los! mumcmlo(s) de- Monterrey en &l estado de
Nuevo Leodn.y

RESULTANDO

1. Que mediante FORIVIATO FF SEMARNAT 030 de fecha 17 de diciembre de 2015 rembldo en
esta Delegamon Federal 21 de diciembre de 2015, INMOBILIARIA PAISAJES DEL HUAJUCO;
S.A DE CV, en-su cardcter de PROMOVENTE, presentd la solicitud de autorizacién de cambio
de uso del suelo en terrenas forestales por una superficie de 5.56 hectarsas, para el desarrollo
del proyecto denominado CAMBIO DE USO DE SUELO PARA PROYECTO COMERCIAL, con
pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Mon‘terrey en el estado de Nuevo Leon
adjuntando para tal efectoc-la siguients. ciocumentacmn

Que adiunto a la solicitud de Cambic de Uso del Suelo en Terrenos Forestales B encuentra la

documentacion legal, Estudio Técnico Justificative y demds estudios, que rntegran el proyecto e

A comento, mismos gue €stan anexos al exped[ente del tramzte que-nos ocupa.

||§ 'Que medlante oficio N° 139.04.1.-0270 (18) de fecha 30 de marzo de 2016, esta De[egauon

; Federal, requiric a INMOBILIARIA PAISAJES DEL HUAJUCO, S.A DE C.V., en su caracter de -

# PROMOVENTE infarmacidén faltanie del expediente presentada con motivo - de la solicitud de
autorizacion de cambic de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecta
_ denominade CAMBIO DE USO DE SUELDQ PARA PROYECTO COMERCIAL, con ubicacion en
-&l o los municipio(s) de Monterrey en el estado de Nueve Leén, haciéndole la’ prevencion gue al
no cumplir en t1empo Yy forma con la solucﬁado ‘el tramite seria desechado la cual se reﬂere a Io
Sngente - ) .

i

DeE Estudio Tecn:co Justafmatwo - o o e

1. En & capitulo lV pagma 64 menciona’ gue en ol 4rea donde se pretende estahlecer el
presente proyeoto atraviesa el Arroyo La Chueca Yy un escurrimientotributario.
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OFICIO N°® 139.04.1_.'- 0228 {17) .
BITACORA: 19/D8:0326/12/15

corrohoranda [a i_nfbh*naciic’:n en &l 'es:tludic_u hidroldgico, por o que deberd describir [as
_caracteristicas de los escurfimientos (longitud de trayectora, magnitud de orden, ancho
.dela escorrehtia condicion de la corriente) y el manejo que se le pre'tende. :

-2 En relacidn al puntc. anterior: debera presentar ia de,hmltamon Federal de la Comisién

Nacional del Agua del Armoyo la Chueca mediante cocrdenadas geograficas en UTM

'.-lTRF92 z14-y UTM WGSS84 z14, cabe destacar que dicho arroyc atraviesz el pred:o
ujeto a cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

3. De la informacién proporcionada en el estud:o técnico Just1f|cat|vo y al observar el
poligono sujeto a cambio. de’ usa del 'suelo en terrenos forestales en el sistema de
informacion .geografica de la Secretaria se puede observar que se ubica dentro de la

~ Regién Terrestre Prioritaria 81 El Potos-Cumbres de Monterrey, por 1o que debera de
sefialar los .atributos v las medidas a implementar para conservar su mtegndad ecoldgica
funcignal'y Ia riqueza ecosistemica de dlcha region pnontana -

4. De los resultados para la erosion actual- (estado natural)' y poténcial (sin vegetacién)

del suelo en el supuesto cambio.de uso del suelo, con Jlos resultados consegmdos Y-

preseritados en-el capitulo IV pagina 123, deberad de proponer obras de-conservaciory de

sueios,- 2si como un mapa en el cual mediante coordenadas UTM WGS 84 zona 14 se
muestre ia ublcacxon de dtchas pbras a réalizar.

5. Con los resultados presentados en el capitulc IV pagina 128 para determmar el -

- potencial de infiltracidon del agua considerando las condiciones actuales del predio, asi
“come supuesto de la remocidn de la vegetacion, ‘posteriormente dehera calcular el
volumen total a infiltrar con las obras de conservacion propuestas para conservar la
mflltra«mon del agua de acuerdo al tipo de proyecto solicitado. .

8. Debera de presentar un plano en el cual se observen ios 16 smos de muestreo para
_ flora, asi como ios considerados para la fauna mediante coordenadas UTM WGS84 z14
de cada sitio en' el area del proyecto sujeto a cambm de uso del sue[o en terrenos
-forestales : L .

7. En cuanto al programa de rescate y reubmacmn de ﬂora debera ccmplementar con la
' 5|gu|ente informacion:

a. Locahzacmn de Ios sitics de reubzcaczon (Plano georrefereﬂt:lado)
- . b. Evaluacién del.rescate y reubicacion
c. Informe de avances ¥ resuitados

. Dicha mformacion deberd de presentarse de manera dlgltal en procesador de texto
'-'(Word) . '

8. Deberz de presentar la v1nculac:|on del proyecto con da UGA RES 528" RES CO, cabe
~ séAalar que la vinculacion presentada en el capitulo Xl no corresponde para el drea del
S proyecto, presentando cuales seran las medidas a realizar de acuerde a |0 que marca
. cada criterio de regulacion ecoldgica del Programa de Ordenamiiento’ Ecoldgico de la
Region Cuenca de Burgos del Estado de Nuevo Ledn publ:cado en el PeFIOdECO Oflmal

del estado de Nuevo Leon el 21 de Febrero del 2012. _ ;

8. Debera de presentar el estudio hldrologtco e hidraulico-. debldamente flrmado y con
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rubricas. en todas 'y cada una de las hojas de‘la persona responsable de la elaboracion,
asimismo vincular dicho estudio con el Atlas de Riesgo Hidrometeoroldgico v Geolégico -
-, . del Estado de Nuevo Letn y, asf como las medidas preventivas a considerar segun el -
“ grado de riesgo que se presente en el predio. L s

10. Debera de: pkesen‘tar el plan urbanistico del proyecto, donde se puedan apreciar las
areas verdes, estacionamiento, viviendasg y area comercial, asi como lag obras pluviales

' consideradas para los escurrimientos gue atraviesan el predio en estudio. -
De la documentacién legal: - . . S _.

11. Se solicita describa el o los predios gue se fequieren para el proyecto, haciéndolo de
- conformidad con la.documentacion legal que-acredita la propiedad v la cual se ‘anexa en -
diversos documentos. E o o _ -

. Que mediante -ESCRITO LIBRE de fecha 13 de abril de 2016, recibide en esta Delegacion
Federal el dia 19 de abril de 2016, INMOBILIARIA PAISAJES DEL HUAJUCO, SADE GV, en
su caracter dg PROMOVENTE, remitié I8 informacion faltante que fue solicitada mediante oficio

N®138.04.1.-0270 (16) de fecha 30 de marzo de 2016, la cual cumplio con lo requerido.

. Que -medién'te oficio N° 139:04.1.:0489 (1 6'.) de fecha 21 de abril-de 2016 recibido el 22 de abril
de 2018, esta Delegacion’Federal, requirid ‘opinion ai Consejo Estatal Forestal sobre ia viabilidad
. para el desarrcllo del proyecto denominade CAMBIO DE USC DE SUFLD PARA PROYECTO

LOMERCIAL, con ubicacionen el o los municipiq(s_) Monterrey en el estado de Nuevo Leon.

v.- Que mediante oficio MINUTA de fecha 27 de abril de 2016, recibido en esta Delegacion Federal’
el dia 27 de abril de 2016, el Consejo. Estatal Forestal envio la opinidn técnica de la solicitud de
autorizacion de cambio ‘de uso del suelo en terrenos forestales para e desarrollo del. provecto
denominade CAMBIC DE USO DE SUELO PARA PROYECTO COMERCIAL, con ubicacidn en
el o los municipia(s) de Morterrey en- el estado de Nusvo Lefn donde ss desprende lo
siguiente: o - - '

. De la opinién del Consejo Estatal Forestal ACUERDO CONDICIONADC

1. Debéra de presentar la opinién de GNA .- - : D :
2. Asi mismo debera respetar y acatar las observaciones de la' CNA por presentar dos
-escurrimientos (arroyo La Chueca y su tributario) - - . e
3. Debera’ de manténer la infiltracién conférme a 16 estipulado en el estudio hidroldgico
presentado. - : B _ - ‘

. W En relacion a la primera y segunda observacién del Consejo Estatal Forestal la promovente
deberéd de realizar las gestiones necesarias ante la CNA para que esta detérmine la delimitacion

federal. asi mismo la promovente debera de acatar las-disposiciones que establezca:

- Con relacién a la segunda 'ob’seryacién 2 promovente debera de acatar.ias recomendaciones
- establecidas en e estudio hidrologico. - ' : : '

#vi. Que mediante oficio N° .139.04.1.-0503. (16) de fecha 28 de abril de 2016 esta Delegacién
Federal notificé a INMOBILIARIA PAISAJES DEL HUAJUCO, S.A DE C.V. en su caracier de
PROMOVENTE que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso

- de suelo en temrenos forestales del proyectio denominado CAMEBIO DE USC DE SUEL(Q PARA

| PALAGIO FEDERAL No. 500 12R, PISO. GUADALUPE NUEVO LEGN www.gob.mseramst
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PROYECTO COMERCIAL con pretendlda ub:camon en el o Ios mumcrpub(s) de Monterrey en el
‘estado de Nuevo Lebn atendiendg lo siguiente: :

Pel mforme de la Visita Tecmca

A la superfcue predms y la vegetacién- forestal que se pretende afectar se encuentra
dentro de la manifestada en el estudio t&cnico Jushf cativo.

"B. Al momento de la visita tecmca no se detecto |n|::|o de[ camblo de uso de suelo del '
terrend forestal . . -

C. Con el estabiemmlemo del proyecto se veran reducados Ios siguientes servicios
‘ambientales: la generacion de oxigeno, la captura de carbong, de contaminantes y
componentes naturales, la modufacién o regulacion climatica, paisaje y la recreacion, el
amortiguamiento del, impac{o de los fenomenos naturales . :

D. Ei proyecto, cumpliende la establecido en el estudlo tecmco jUStIflcatIVO y respetando
- Io resuelto en el presente resolutivo es vlab[e amblentalmente .

E. Las prmutpales espemes de flora que se removeran son: Acacia rigidula, Celtrs palllda
Cordia boissieri, Parkinsonia aculeata, Quercus virginiana, Leucophyllum frutescens
-Acacia wrlgttn Caesalplnea mexscana entre Ias Mas 1mportanies -

F.La vegetamén forestal qus se pretende afectar corresponde a: matorral submontano i
con vegetacmn prlmarla en buen estado de conservac:fén .
' G Los volumenes de los recursos forestales ] remover si corresponden & los estlmados
y sefialados en €l estudio teomcojushﬁcauvo : : :

_H. El terreno en que se pretende establecer el proyecto CAMB O DE USO DE SUELO
PARA PROYECTO COMERGIAL, no cuenta con antecedentes de qgue haya sido afectado
por aigun incendio forestai. ' .

i. Las medidas de’ mitigacion de Impactos amblentales con’zempladas para el pmyecto ¥
- establecidas en la presente resoiumon son las adecuadas; solo s necesarlo que las
mismas se lleven a cabo. . )

Vil Quﬂ mediante oﬁclo N°® 139, 04:-1.- 1028 (16) de fecha 03 de noviembré de 2016 esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién 1, 3 fraccion 1l, 7 fraccion XY, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117,118, 142, 143 de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equwalenua para ia compensacién ambiental por gl cambio de uso de
suela en terrenos forestales. los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en “los costos de referencia para la reforestacion o . restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de sept[embre de 20058 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificd a INMOBILIARIA PAISAJES DEL HUAJUCO, SA -
DE CV. en su cardcter de PROMOVENTE, que como parte del procedimiento para expedir ia
autorizacion de cambic de uso de suelo en terrenos forestales, deberfa depositar ante el Fondo

, Forestal Mexicano, la cantidad de $272,488.45 (doscientos setenta y dos mil cuatrocientos - -

i = ochenta ¥y ocho pesos 45100 MN.), por concepto de compensacion -ambientali para ser
destinados a las actividades. de :reforestacion ¢ restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 19.46 hectdreas con vegetacion de Matorral submontano, preferentemente en el .
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OFICIO N° 139.04.1.- D226 (17)
. BITACORA: 19/05-0325/12/15

- estad__o-de Nuevo Ledn.

x.. Que mediante ESCRITO LIBRE de fécha 01 de diciembre de 2018, recibido en esta Delegacion . -
Federal el dfa 08 de diciembre de 2016, INMOBILIARIA PAISAJES DEL HUAJUCD, S.A DE
C.V. en su caracter de PROMOVENTE, notificé haber realizado el depésito ‘al Fondo. Forestal
Mexicano por la cantidad de $ 272,488.45 (doscientos setenta y dos mil cuatrocientos
ochenta y ocho pesos 45100 M.N.} por concepto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y.su mantehimientc sn una
superficie de 19.46 hectareas can vegetacion de Mataorral submontano, -preferentemente en el

- estado de Nuevo Ledn. L - .

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento ariba relacionadas, las cusles
obran agregadas al expediente en que sg act(a; y -

'CONSIDERANDO

1 Que esta Delegacién Federal de' la Secretaria de Medio Ambiente ¥y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 .y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior dé la. Secretarfa- de Medio Ambiente y
Recursos Naturales. - _ S - '

. Que la via intentada por el interesado con su escritor de mérito,_es'[a procedente parz instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccién XX, 117 y 118 de la Ley General de -

Desarrollo Forestal Sustentable, asf coma de 120al 127 de su Regiamento.

.- Que con el objeto de verificar el cumplimiento de 6§ requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de 1a.Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120y 121 del
Reglamento dz la Ley General de. Desarrollo‘Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de [a informacion y documentacién gqué fue proporcionada por el

o promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando [o siguiente: -

1+ Por Io que comesponde al cumplimiento ‘de jos. requisitos de salicitud” establecidos en ef
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo v tercero, esta
disposicion establece: o T ' :

fi o

- Articulo 15.. S ,_

- Las promocionés deberan hacerse por escrito en el que se precisaré el nombra, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en sU Caso de su representante legal, domicilio
para. recibir nofificaciones asi como nombre de la persona d personas autorizadas para
recibirlas, fa_peticion que se formula, ios hechos ¢ razaones que dan motivo a la peticidn, of
Organo edministrativo a que se dirigen y lugar 'y fecha de su emision. £l escrito deberd astar
firmado . por el interesadc o su representante legal, a menos que no sepa o no pueds firmar,
caso en ef cual se imprimira su huella digital. o ' - ' _

El promovente deberd adjuntar a su escrftd!os.documentps gue acrediten su personalidad, asi
-como fos que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos. :

/.7 Con vista en las constancias que obran en el expediente en gque se actla, s¢ advierte que los
&7 requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento-Administrativo, parrafo
' segundo y tercero fueron satisfechos -mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 17 de

Diciembre. de 2015, el cual fue signado por INMOBILIARIA PAISAJES DEL HUAJUCO, S.A DE

_PALACIO FEDERAL Ne. 500 18R PISO, GUADALUPE NUEVOD LEGN www gob. myeemarz:
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C. V en su caracter de PROMOVENTE dlng]do al.Delegade Federal de a Secretaria de Medm
Ambiente- y Recursos Naturales, en &l cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en
ierrenos forestales, por una superﬁme de 5.56 hectarsas, para el desarrcilo del proyscio
denominado CAMEIO DE USC DE SUELC PARA PROYECTO COMERCIAL, con pretendida
ubicacion en el mumc&pzo o los munlmplo(s) de Monterrey en eI estado de Nuevo Leon.

2.- Por lo que comresponde . al cumpllmlento de los requlsﬁos de Sohmtud establec:dos en el
articulo 120 del Reglamento_de la Ley General de Desarro[}o Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone: _ . _

Articulo 120, Para solicitar ia aufonzac.fon de cambio de uso del suefo en ferrenos forestales, e,"
interesado debera soiicitarlo medrante el formata gue exp;da la Secretana &f cual conrendra lo.
- srgwente : .

-

/- Nombre denorﬁmaciéh o razén social y domfcfﬁo del solicitante; -
Hom Lugar y fecha |

- Dafos Yy ubrcacmn del pred;o e} conjunto de pred:os v _ .
iV SuperF cie. forestaf sohcrtada para el cambro de uso de suefo yel tfpo do vegetac;on por
afectar. _ '

Jurito con la solicitud debera presentame e estudic fecmc:o jUSt}ﬁcaZ’IVO asi como copia srmp)‘e
de la identificacion oficial del solicitante y orginal’ o copia certificada def fitulo de propiedad,
debidamente inscrifo -en el registro ,oubhco gue corresponda o, en su caso, del documento que
acredite fa posesion 0 el derecho para realizar actividades que impliquen el cambic de uso. del
suelo en terrenos forestales, asi como copia srmp!e para su cotejo. Traténdose de egfidos o
comunidades agrarias, debers presentarse onginal 0 copia certificada del acta de asamblea en'la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectrvo asi como cop.*a
“simple para su cotejo. - : . '

Con vista' en las constanmas que obran en el expedlente se adv:erte que los reqwsncs '
- previstos por ef articule 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarralio .
‘Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentaciaon del formato de solicitud
de autorizacion de’ cambio de -uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente reqws;tado ¥ flrmado por al m‘teresadc donde se a3|entan !os datos que dicho
' parrafo sefiala. . : . :

Por lo gue corresponde al reguisito establec:do en ei citada articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS. consistente en presentar el estudio técnico. justificativo de! - proyec*to en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominade estudio técnico justificativo que fue exhibido -
por el interesado adjunto a su soliciiud de mérito, el cual .se encuentra firmado. por -

. INMOBILIARIA PAISAJES DEL HUAJUCQ, S.A DE C.V., en su caracter de PROMOVENTE, asi

- como por OLGA LIDIA LOPEZ GONZALEZ en su caracter de ‘responsable técnico de [a

elaboracién: del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacmnai comc
prestador de servicios tecnlcos forestales en ef Lib- NL T-Ui Vol. 2 Niam. 18. - :

;' Por- lo gue corresponde al requlsno previsto en. el cztado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS.  consistente en presentar original o copia “certificada del titulo -de propiedad; .
debidamente inscrito en el registro plblicc que corresponda o, en su caso, del documenty que
'acredite ia posesmn o] e[ derecho para reallzar actlwdades que impliqguen el camblo de uso del
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* suelo en terrenos forestales, &stos quedaron satisfechos en el presents’ expediente con los
siguientes documentos: R e _ o T ._
Adjunfo a la solicitud de Cambia de Uso 'dél Suela én, Temenos Forestales se ‘encuentra la-
documentacion legal, Estudio Técnico Justificativo y demas estudios, que integran e! proyecto en

comento, mismos que estan anexos al expediente del tramite que nos ocupa.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico

justificativo, los cuales se encuentran_ establecidos.en el artfculo 121 dei RLGDFS, gue dispone:

Articulo 121 Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de Ia Ley, *
- deberan contener la informacion siguente: : - - - _ :

l- u;o_é que s pretenda'n _dar al terrenc; _ i

- JL- Ubicacion. y Saperﬁcfé del predio o corijunito de predios, asi como fa delimitacion de Ia porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrénos forestales, a través de
planos georeferenciados;. o _ e _ o RS
Iit.- Descripcion de Ios. elementos 'ﬁsr'cos- y biolgicos de la cuenca hidroldgico-forestal en donde

- se'ubigue el predio; . ' o ' ' ' :
V.~ Descripcion de las. condiciories del predfb'.que incluya los fines a que esté o’:eSffnado,-'cﬁma;
lipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipas de vegetacion y de fauna;

' V.- Estimacion def volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
- de uso del suelo; - o : . | : S C

Vf.- Plazé y forma de éjecu:cfén del cambio de uso del suelo; _
' ,VH._- Vegetacion q'u-e deba respefarsé o eStabj’_ecerse para prorége}‘ fas tierras frégﬂ_eé;'

VM- Medides de prevencicn y"}nftfgac.fdn de impactos sobre 10s recursos forestales, la flora y
- fauna silvesires, ‘aplicables durante las. distintas etapas de desarrollo del cambic de uso def
Suelo; Do S . . ' L _
X~ Servicios ambientsles que pudie}ran ponerse eni resgo por ef cambio de usc del suelo
propuesto, o , R S o

X.- Justificacion ‘técnica, -econdrnica § social ‘que motive' la auforization excepcional del cambic
de uso def suelo; : 3 _ SR s , !

Xi.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y. en su
- 'caso, del responsable de dirigir la ejecucion; : : i o

Xil.- Apficacion de los critsrios. eétab!ecfdo.é' en Jos.programas de ordenamiento. ecolégico del

territorio en sus diferentes categorias;

/> XU~ Estimacion econémica dé los recursos biotégicos forestales del drea sujeta al cambio de
usade suelo;, - - L . Lo- . S : :

© XIV.- Estimacion del costo de las aciividades de restauracion con’mofivo del cambio' de uso del
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sueia, y

XV~ En su caso, los demas requ:srtos que es,:;uecnr quen Jas dlS,D osiciones aphcabies

Con vista en las constancsas gque obran en el expedienie, se advierte gue los requisitos-
‘previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fuercn. satisfechos por el interesado en la informacién
vertida en el estudip técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante .
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE de fechas 17 de -
DICIembE’e de 2015 y 13 de Abril de 2018, respectlvamente

- Por lo anterior, con base en la mformacmn y documentaclén que fue proporcmnada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo. por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de fa Ley General de Desarrollc  Forestal
Sustentable, asi como la del. art:culo 15 parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
_ Procedimiento Administrative. : :

v Que con el objete de resolver. lo relativo a la. demostracmn de los supuestos normatlvos que

establace el articulo 117, parrafo primero, de fa Ley.Generai de Desarrollo Forestal Sustentable,

" de cuyo cumplimiento depende la auforizacion de cambio.de uso de suelo en terrencs forestales

sclicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio deg la informacion-y. dccumentacxon
que obra en el exped:ente conmderando lo siguienie:

- El artzcu!o 117, parrafo primero. de la LGDFS, establece:

CARTICULO 117, La Secretaria sodlo. podra autorizar el cambio de usp del suelo en: terrenos
Torestales, por exception, previa opinion técnica de fos miembros def Consejo Estatal Forestal de
gue se irate y con base en los esludios tecnicos just:ﬁcanvos que demussiren que no se -
comproriiete la biodiversidad, ni se provocara la erosion -de fos suelos, el deterioro de la calidad
‘del agua © la dismiriucion en su caplacién; y que los usos alternalivos del suelo que se
propongan sean mas productivos a J'argo p;’azo Estos -estudios se deberan consrderar en’ -
conjunto y ne de manera afsiada _ . _

_De fa lectura de la d:sposnclon antenormente cltada se desprende que a esta autoridad
administrativa sélc le est4d permitido autorizar el cambic de uso de suelo en terrenos forestales,

_por excepcion, cuando el interesado demuesire a traves de su estudio técnico jUStIfICHtWO gue
se- actuahzan los supuestos siguientes: : : '

1 -Que- no se comprometeré la bfodfvers;dad
2 Que no se provocara fa eros‘!on de !os suea‘os _
3 Que no se prcvocara el detenoro de ;'a calidad dei agua o fa d!smmucron en su captdc:on V
4 Que los usos alternativos def sue)‘o que se propongan sean mas producffvos a )'argo p:‘azo
En tal virtud, con base en el andlisis de !a 1nformac&on técnica proporcnonada por el interesado,

se entra en el _éxamen de los cuatro supuestos arrlba refendos en los términos que a
contlnuamon se indican : , .

1. Por lo gue corresponde al’ pramero de los supuestos referente a ia ob[lgacmn de demostrar
. que ho se comprometera la biodiversidad, se observé |o siguiente: '-
Del estudlo técnico, jLIStlfIGatIVO se desprende informacion contemda en diversos apartaclos del
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mismo, consistente en que:

F’ara la caracterizacian del area del proyecto denommado CAMBID DE USO DE SUELO PARA
PROYECTO COMERCIAL, se ’tomaron sitios de muestreo dsterminandose .una - ex:stencua _baja
- de elementos vegetales . ' :

Entre los aSpectos aue deben Cttarse sabre las especies de ﬂora y *auna que ex:ste dentro del -
area del proyscto, destacan los 51gu:entes _ )

" a) El listada ﬂonstico sena}a Ia emstenma de un totai de 27 .éspecies. de ﬂoré'presente's en &i
predio. : ' '

b} En cuanto a Ia fauna se reporta el awstamlento de espec:es dn aves de mayo| presencna

) La’ vegetacmn por la mformacmn presentada se puede conmderar como vegetacmn pnmana
en buen estado de conservacion. o '

d) El predio presenta una pend;ente del 5% en el predio su1eto a cambio de uso del sueio en
~terrencs forestales. : _ S S

~e) En-cuanto a la hadrclogla superﬂcuai se reporta Ia presencia de escurrlm[entos de caracter
_intermitente. . :

) Dentro del estudio no se reporta la presencia de especses de flora o fauna bajo estatus ge
pmteccuon N . _ .

g} El pollgono propuesto para el ‘cambio de uso del suelo ‘en terrenos forestales na tienen
mayor b|od1ver3|dad que el promedlo de la cuenca. o .

.Con base en eI anaheus de la mformacuon tecmca proporcmnada asi comp en los razonam|eﬁtos
formulados por.el interesado. la visita de' campo. realizada y en virfud que, dentro de las -
+ medidas de prevencion y mifigacion de impactos sobre los recursos forestales, de flora y fauna
" silvestre, se contempia realizar Jas 51gu1entes acclones .

a) No se ellmmara vegetacmn de manera innecesaria, descubriendo en ei despalme Gnicamente:

la superficie que se reqwere para la obra, ewtando danar mas drea de la necesaria para. SU uso.

) Durante el desarrolio del’ ‘proyecto se evitars toda actiwdad relacmnada con la cacena o
cautweno de fauna sﬂvestre de todo tipo o la destruccién de nidos, madngueras o refugios.

c) Previo al inicio de las ‘actividades de construccmn se ejecutara un prog’rama de-rescate y -
reubicacion de flora v fauna silvestre. .

d) El proyecto se lievara en etapas suceswas Io gue permmfa que no se forrne"l barreras de
larga duracion gle evite la continuidad de Ios habitats 10 -gue permlttra la’ continua v, libre
diSpErSlon de las especles

7 "Con base en la’ descnpmon antes mtada y a las obsewacmnes reallzadas durante Ia visita
_,../tecnlca solicitada se puede concluw lo s:gmente : :

a} --La comunldad _'vegetal presente .en- el drea. del proﬁt'ecfo_f correlspondé & vegetacion de

s

PAL.ACIO F._DERA_ Na. SDD 1ER. PISO, GUADALUPE NUEVO LEON WMWY, gob msenrss nat -
Tels: Lan 83ETA502; delegado@-ll semarratgeo. K

a da A8




.

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NUEVO LEGN

OFICIO N° 139.04.1.- 0226 {17}
BITAGORA: 18/DS-0325/12/5

matorral submqntand, presenta condicidn de _-vagetacién primaria’ en buen estado de
conservamon : ' - ' - '

b) En el area del proyecto no se aprecia la dDmmanGIa de una espeme en par’mcular sin
embargo destaca la- presencia de Parkinsonia aculeata, -Celtis pallida, Acacia wrigtti y Castela
fortucsa, Leucophyilum frutescens, Caesaipinsa mexicana.

¢) La vegetacién presente en el area del proyecto presenta una altura desde 1 UO hasta 4.00 m,
esta. vegetacaon se encuentra de forma escaza :
d) La superficie en donde se- pretende reallzar el camblo de uso del suelo en terrenos '
foreS'tales es de 5 58 has. :

e) En cuanto a la fauna durante ia visita de campo solamente fueran. observadas aves.

i} No 8@ apre01an problemas de erosmn ya sea h|dr|ca 1o] eollca
. i1

Con base en los razonamlentos arriba expresados y en los expuestos ' por el promovente gsta
autoridad administrativa considera gue se encuentra acreditada la’ primera de las hipdtesis
normativas establecidas por &l articulo 117 péarrafo primero, de la LGDES, en cuanto gue con
éstos ha quedado técnicamente demostrade que el desarrolic del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestlon no compromete la baodwersndad. :

1

2~ Por lo . que - corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
- demostrar que no sé provocaré la erosuon de los suelos, se obsewo o siguiente:

Dei estudio técnico Justafcatwc ‘se desprende informacian contemda en diversos apartadcs del
mlsmo consisiente en que:

£l predio se localiza en la subprovmma f‘smgraﬂcas de Llanuras y LDmenos que se caracieriza
por la presencia de llanuras y lomarios suaves, partlcularmente en el predioc se puede considerar
como semi plano se reparta-una pendlente en el area de cambio de usc del suelo de! 5%, no se
‘aprecian problemascausados por |a erosion hidrica o edlica. Para el desairollo del proyecto se.
proponen una sene de med:das para evitar la eros:on dei suelo destacando las siguientes: :

a) Descubrir umcamente ia supen"me que se requiere para ]a abra; ewtando danar mas &rea de
suelo que la necesaria para el proyecto. -

k) Utmzamon del mater:a vegetal removida para trabajos de establllzacmn de suelo

C) Realizar con precauc:on los trabajos-de nivelacion y construccion de a plantilla, cuidando de
ne trabajar én caso de lluvia, con el fin de evitar e! arrastre de. sue]o :
d) No derramar aceites, ilqwdcs y basura directamente en ¢l suelo, para lo cual las
reparacionses y servicios a la maquinaria se realizaran en sitios que no representen uh riesgo de
. contaminacién dei suelo y cori equ;pos de mantemmlento especlalizados del contratlsta

e) Evitar acumular materiales que bloqueen los drenes naturales Y afecten gl ﬂUjO del agua-
para evitar arrastre de suelo. : _ . _

f) Es de. senalar que el tlpo de suelo presente en el smo no et muy suscept:ble als erosmn m

i
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hidrica o edlica. _ -

T _ o . -
© g) Aplicacién de riegos de humedecimiento para evitar la dispersion de polvos,

Con base en el andlisis de la informacién técnica proparcionada por e! promavente esta
autoridad administrativa considera que el desarrollo del proyecto no provocard fa erosién de los
suelos, ya que se cuenta con acciones enfocadas a evitar al maximo el procesc de erosion
durante la-etapa de preparacion del sito. T - - . _ '

.Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el antfculo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanfc.a gue, con astos ha guedado.
técnicamente demostrade que con el desarrolio’ del proyecto de cambio de usc de suelo en

terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos .

3.- Por Io que corresponde al tercero de los supuestos- arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deteriora de 1a calidad del agua o ia disminucién en
su captacién, se observd lo siguiente: - ' _

- Del estudio técnico justificativo se d_e'.sprende-llo siguiente’ -~ -,

- La zona del proyecto se encuentra ubicado en la Regién H;[dfo!égic‘a-Bravo-Cohcho_s (RH24), en
la cuenca Rio Brave - S8an Juan, s S : o _

Se menciona que en el drea del proyécto se detects la presericiz de escurrimientos
superficiales, por lo que se consideraran las siguientes medidas: ' :

a)" Evitar en todo momento el acumulamiento de suelo o material vegetal sobre drenes
naturales. . - S : o o _
k) No se descubrirda mas -superficie que’la estrictamente necesaria para el desarrallo’ del
_proyecto. - . - S _ : .

" ©) Utilizar el material v suele veg'e"tal productc dst despalijne para restituir 1a superficie que se

cubrird con vegetacion al concluir ef proyecto.- - o o

d) Evitar los derrames de aceites; Ifquidos y basura directaments en gl suelo o éauses -
-hidroldgicos para evitar-riesgos de contaminacion del agua. . - : S

. @) No se obstaculizaran drenes durante las maniobras d proceso da construccion.

f) No se debera rodar o transitar con vehiculos o maguinaria por.causes ¢ drenes durante todo
el desarrollo del proyecto. coL R T - '

9) Mantener el sitio limpig, y al términc de la tonstruccién_-re’élizar'If_‘a limpieza de la superficie

que comprende las zonas de trabajo. _ _ _ ; o

‘; ~h) Encasé de existir alguna corriente, aun temporal, se tendra especial cuidado en la
'~ comstruccion de aleantariilas, con el objeto de encauzar correctamente el drenaje. .

i 1) Se realizara la construccién de obras hidraulicas para promover la infiltracion del agua pluvial,
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las cuales se ancuen‘tran distnbmdas en el predlo

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas esta autoridad admlnistratlva
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDES, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrade que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocarid el deterioro de ta calidad del agua o la dismlnuc:on en su

agtacaon

4.~ Por o que corresponde al cuarto de los supuestns arriba refendos referente a 1a obligaciorn
~de demeostrar que los usos alternatives del suelo que se propangan sean mas product:vos
alarge, plazo se observo [s] sgu:ente

Del estucho tecmco Justlﬁcatwo se desprende o siguiente:

Actuglrmente el predio en donde se pretende realizar desarrollo de! prcyecto se encuentra en
desuso, sin embardo ss estima que el predio genera un monio de $ 240,028.37 por concepto de
recurso forestai y de $608, 693 por concepto de prestac;on de servicios amb[en‘taies de forma
anuai. _ _ . \ - _ N
Es de’ sefialar que el mgreso por ooncepto de comerc:a!:zamon de productos forestales
(madera) serfa por (nica ocasidn, ya gue su recuperacion en zonas aridas. se conmdera lenta.

en cuanto a los servicios ambsenta!es se considera de forma anuai .

- En el desarrolio- del proyecto en 'SuUs dn‘erentes eiapas se contempian inversiones y condratacion
de maguinaria para las diferentes etapas de desarrollo; asi mismo se conmdera la- contratamon-
de mano de obra de forrna eventual asi como espemahzada -

Por otra pare una vez conclwdo el proyecto se pondra a Ea venta o renta de los diferentes
locales en donde se comercializaran diferentes productos y servicios por lo que se tendrd la
nesesidad de cantratar personal de forma permanente para st atencion, por lo que rerpesentara
una fuente de emplec permanente. .

Con base en las consideraciones arriba expresadas esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primerc, de la LGDFS, encuanto que con éstas ha guedado técnicamente demostrado que _el
uso aiternative del suelo que se pmpone es mas productivo a largo plazo

v. .Que en cumplimiento de la obhgacmn que a esia autorldad administrativa le impone 1o dispuesto

por el articulo 117, pérrafos segundo y tercero, de la LGDFS, edta auloridad administrativa se

“avocd al estudio de la informacion y documentacmn que obra en e! expedienie, observandosa lo
SIQulente

Bl articulp 117, parrafos segundo ytercero establecen:

- En las autorizaciones de cambro de uso del suelo en terrenos foresfaies la auiondad debera dar
. respuesta debidamente fundada y motivada a Ias propuesfas y observacrones pfanreadas por fo‘-* '
mfembros del Consejo Estatal Forestal. -

'No se podra oforgar autorizacion de cambio dé uso de suefo en un terreno mcendrado sin que
hayan pasado 20 afics y.que. se acredife fehacientemente a la Secretaria que ef ecosistema se’

- ha regenerado tofalmente, mediante jos meoamsmos que para tal efecto se establezcan en el
'reg!amento Corre.spondrenfe

D i

.
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Por [0 que comesponde a la-prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de use de suslo en
- un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afos, se advierte que fa misma no s aplicable

al presente caso, en virtud de que no se abservd que el predio en cuestidn hubiere ‘side
.incendiado, tal v como se desprende del informe de la visita técnica realizada ‘en él sitio del
proyecto, en la que se-constaté que NO se observé vestigios de incendios forestales. '

vi. Que en cumplimiento de 1a obligaciéh que a esta autoridad fe impone {o dispuesto por &l articulo .
117/ parrafo cuarto, de fa LGDES; consistente en que las autorizaciones qus se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su. adaptacion. al nuevo héabitat, asi como atender lo gue dispongan los programas de
_ordenamignta ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
.ocupa se encontrd lo siguiente: : o T

'EI_'Program_a de Rescate y 'Rel'Jbicac'ic’m que nos ocupa se encuentra intergrado en el estudio
técnico justificativo, ef cual debera de ser ejecutado. T N :

1a informagion correspondiente al o ios programas de ofdenamientos -ecoldgicos teritoriales,
Normas oficiales Mexicanas y ofros ordenamientos aplicables al proyecto obran .en el
axpediente. e . . . . :

vi. Que con el objeto de. verificar el cumplimiento de la obligacian establecida por el articuio 118 de
- la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al cilculo del monte de compensacion ambientzl .para -ser
destinados a las actividades ‘de reforestacion o restauracién ¥ su mantenimiente,
determinandose lo siguiente: LT ' o : - .

Mediante oficio N° 139.04.1.- 1028 (16) de fecha 03 de noviembre de 2016, se notificd  al
interesado que come parte del procedimiento para expedir la autorizacian de camibio de uso de
suelo en terrenos forestales, “deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) fa cantidad
de $272,488.45 {doscientos sétenta y dos mil cuatrocientos ochenta y ocho pesos 45/100
M.N.), por concépto de compensacion ambiental para ‘ser- destinados a las actividades  de
reforestacion o restauracion y -su mantenimiento en una superficie de 19.45 hectireas con
vegetacion de Matorral submontano, preferentemente en el estado de Nuevo L&bn.

i Que en cumplimiento del requerimiento: de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundoe, del RLGDFS, mediante ESCRITQO LIBRE de
fecha 01 de diciembre de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el 08 de diciembre de 2016

-, INMOBILIARIA PAISAJES DEL HUAJUCO, S.A DE C.V., en.su caracter de PROMOVENTE,
presentd copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) par la.
cantidad de § 272,488.45 (doscientos setenta y dos mil cuatrocientos ochenta v ocho pesos
45/100 M.N.}, por concepto de compensacidn ambiental para ser destinados a las-aclividades de
reforestacion o restavracidn y su mantenimiento. en una superficie de 19.46 hectareas con
vegetacidn de Matorral submontano, para aplicar preferentemente en el estado de Nuevo Ledn,

Por los razonamientos arriba expyestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones HI, XXXIX y XLl de a Ley .
~ Organica de la Administracion Puiblica Federa!: 12 fracciones AXIX, 18 fracciones XX, 58
- fraccion |'y 117 de la Ley General de Desarrollo. Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil y IX, 52

- parrafo segundo de la Ley Federal de Pracedimianto Administrativo; 2 fraccidn XXX, 38, 39 y 40
fraceion XXIX del Reglamento . Interior de la” Secretaria de Medio Ambiente_ vy Reclursos
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Naturales, es de resol\;rerse'y.-se: | - - S ’ ' _ o

| | - RESUELVE |
PRIMERQ. - _AUTOREZAR_ por. excepcion el ca-_m'bio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 5.56 hectareas para &l désarmollo del proyacto denominado CAMBIO DE USQ.
DE SUELO PARA PROYECTO COMERCIAL, con: ubicacidn en el o los municipio(s} de

Monterrey  en el estada de Nuevo Ledn, promovido por INMOBILIARIA® PAISAJES DEL -
- HUAJUCO, SADE.CV., en su caracter de PROMOVENTE, bajo tos siguientes: S

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral submontano y el cambio de
usc de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie gue se encuentra delimitada por
las coordenadas UTM siguientes: : . S - -

.

POLIGONO: Cambio de uso del sugio

“VERTICE COCRDENADA EN X “COORDENADAENY -
I 3758124708 C98%i518.7924
- "376D67.543 2B27730.5856
3 376076.3012 PL7IE RN 7S R
& 376146.6019 | 2827768.5040
5 376242 414 2827B37.3298
- 5 376196.1164 2827580.5745 .
7 . 576193.7702 Zg27591.0468
3 3761827872 T 2827506.4695 .
9 -~ 53781815202 26275805875
. T 376186.7785 2827564.0312
SEE 376186.8254 2827581 4795
12 376178.6647 - 2R27575.0706 |
13 376169828, 2827550.2488 |
14 3751511486 - 2827563 7488
g 5 5761355602 - FEZ7E3T.074 "
i 16 3761252388 DBATE17.6711.
17 "376122.95E5 - 2827517.0042
_ 18 3761158573 2827522 6198
19 376107.757 . 28275145979
20 . 276114.5083 28275078778
27 TATG114 6924 T Z827506.2483 T
22 376107 7986 2627498.7272 | .
23 ATE007 157 2827440 22
24 3760913801 . 28274E5.0565 -
25 376080.3305 38274770238 |
25 37607244617 . 28214596543
] Ty 376060488 20274582546
28 . 3750555658, C283T453.875
29, 3760515902 T EEZT45057IZ
0 376040.1532 2827442 3428
3 376035 4647 28274403108
B = —37B026.515 T 2B27437.504d
35 3760062078 -

5827471851 g
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T WERTICE COORDENADAENX ~~  COORDENADAENY ~ |
| 34 37504818451, [ 28275615275

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por €l cambio de uso de suelo en
© terrenos farestales y el Coédigo -de Identificacion para acreditaria legal procedencia de dichas

materias primas forestales son los siguientes:
PREDIO AFECTADO: INNOMINADD ' ' '

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-19-035-4PJ-001/17

- ESPECE ; CNTDEINDIVIDUOS 7 - VOLUWEN. T UNIDAD DE MEDIDA
"[Cordia balssier g R . 45 2= . 7L Metios cubicos
Efrstid anacua - 0 T T . T 37382 T Métros cubicos
 [CUJErcus virgifiana .28 T N | " Mefros cObiccs
Acacia nigidula S - B 132174 -+ 77 WNelrcs cabicos
Acacia schaffnar . ' 3 - ' 18.96275 " Mefros cubicos
cucophylUm Frutgseans T - 87 ST <> S “Vetros cabicos .
‘Parkifisonia aculéad L 76 ST T 80059 “Metros cobicos -
.. Caésalpinia mexicana T T A o 102985 ; Metros ciibicos

PREDIO AFECTADC: INNOMINADO

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-19-038-IPJ-001/17 -
T ESPECIE N°DE INDIVIDUOS - [~ UNIDAD DE MEDIDA
L ' [Cordia boissteri T T a T Matros clbices
e 'Ehretia anacua T T g -~ © 7 Mefros cibicos T T
.. Quercus virginiana ST 28 T : Metros clbicos™
- [Lelicaphyllum frutescens - N 87 . _ Mefros cubi¢os
Caesalpinia mexicana - T 173 T Metros Gubicos
[Acaciz rigidula . 26567 - 7 Metros cabicos
" ‘Kcacia schatnen - . 77 Mefres clbicos -
| Parkinsonia aculeata” T ZB - | "KTéiros Cubicos

I La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de

- suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos.y obras relacionadas con e

. cambio de uso de suelo, .alin y cuando ésta” se’ encuenire dentro de los predios donde se

- auteriza fa superficie a remover ‘en el-presente Resolutivo, &n caso de ser necesaria su

. afectacion, se deberd contar con la auterizacién de cambio de uso de suelo en temrenos
¢+ forestales para la superficie correspondiente. o S . -

. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de ‘suélo en terrerios forestales el
promovente deberd de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescaté y reubicacion 'de los individuos presentes. Los resultagos. del cumplimients
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término V- de este
Resolutive. - " ’ ' : _ : :

v. Se debers presentar los informes solicitados en el presente Resolutiva de fa siguiente manera;
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1.- Aviso de inicie de ias actividades.

2 - Informes Peritdicos de manera semestral.
3.- Aviso de conclusidn de actividades.

4 - Finiquito. - _

Dichos informes se deberan presentar a esta Delegacion Federal de ia SEMARNAT y una copia
de la misma inforimacién a la. PROFEPA en el estadc de Nuevo Leon, de las actividades
relacionadas 2 la remocion de la vegetacién, -asi como de la apiicacion de las medidas
prevencion y mitigacion contempladas en el estudio Técnico -Justificative y de los términos
establecidos en la presente autorizacion. ' ' ’ ' : .

vi. El responsable de dirigir la ejecucion del cambio de uso-de suelo en terrenos forestales del
proyecto séra el titular de !a-presente autorizacion, -siendo |0s responsabies de los trabajos de
‘campo los C. VICTOR ANTONIO MARCOS DIECK, quien tendrd que establecer una bitacora -
por dia, la cual se reportara en los infermes a que hace referencia la presente autorizacion. En
caso de haber cambio de responsables, se deberd informar oportuhamente a esta Delegacion
Federal con copia a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn. '

vl Ei titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la cacerfa, captura; comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la. colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyécto y en las areas adyacentes al mismo, solo se pedra realizar ia ‘colecta’ de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con &l propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término e incluirdn en los informes a los gque se refiere &l Término V. de este
Resalutivo. i o - ' : : '

vi. En atencién al arficulo 123 bis del Reglamente de la Ley General de Desarrollo -Forestal
Sustentable, la Promovente -se encuentra obligada a-ejecutar el Programa de Rescate y
Reubicacion de Flora presentado en el la informacion complementaria;, en dondé se quedd
establecido el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el plano
gecrreferenciado  del sitio doride serdn reubicadas dentro del ecosistema afectado,
preferentemente en &reas vecinas o cercanas a donde se realizarén los trabajos de cambio de
uso de suelo, asi como das acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de |
supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucion de dichas acciones

- {calendarizado) v ‘de-su mantenimiento; asl mismo incluye las- especies- enlistadas -en” la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y aquellas de interés ecoidgico para su proteccion que no se hayan
-detectado al momento del muesitreo, los resuitados de este Término se incluiran en los informes

. a los que hace referencia el Término V del presente Resolutive.

. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se-deberd
de’ utilizar sustancias guimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetation debera
realizarse de forma gradual, para evitar larges périodos del suelo descubierto que propician

- ~ erosion. Los resulfados del cumplimiento del presente Término. s¢ incluiran en [os informes a [os
que se refiere el Término V de este resolutivo. . S .

x El derribo del arbolado se llevara a cabo - usando & técnica ' direccional, 2 efecto de que el
arbolado caiga hacia el -lado del 4rea sujeta a cambic de uso de suelo y no perturbe-la -

. ; vegetacion existente vy el renuevo de las zonas “aledafias. Los-resultados del cumplimiento del
g presente Término se incluirdn en los. informes a los que se Jsefiere el Termino V de este

Resotutivo. . _ _ .

s -

. -
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xI. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, deberad ser triturado v utilizado
-Rara cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin. de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accidn. del viento y luvias, evitando ia -
erasion, deberan depositarse en un drea proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion

forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse -

copforme a o establecido en el Término V de este resolutivo.

x. Con la finafidad de evitar la- cantaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios.
portatiles "para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi misme los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las dispoesiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Términa se incluiran en los.reportes a los que se refiere el Término V
de este Resolutivo, S - e - o

xil. -Se debera dar cumplimientc a las medidas de prevencion'y mitigacion de los impactos sobre fos
recursos foresfales consideradas en el estudio técnico justificativo. -las - Normas Oficiales
Mexicanas .y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi. como lo gue ‘indiquen. otras _
instancias en el ambito, de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse canforme a lo establecido en el Término V de este Resolutivo. '

xiv. En caso de que se requiera aprovechar y trasfadar las matefias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién debera framitar .ante esta Delegacion Federal la documentacién
-correspondients, o o 5 :

xv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso' de suelo en tefrenos forestales 'y dentro. de
- un piazo maximo de 10 dias héabiles siguientes a que se den inicic los trabajos de‘remocién de.
la vegelacion, se ‘debera notificar por escritc a esta Delegacion Federal, quién sera. g
responsablé técnico encargadoe de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual deberd establecer una bitacora de actividades, misma gue formara parte, de los informes a-
los que-se refiere et Término V de este resolutivo, en caso de gue existan cambios sobre esta
- respengabilidad ‘durante el desarrollo del proyecto, se deberd informar oporfunamente a esta
Unidad Administrativa; : S o o

Xvi. Se deberd comunicar_por-escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al

- Ambiente. (PROFEPA) del estado de -Nusvo 'Ledn con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT! la fecha de inicic vy termino de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
‘suelo en terrenos forestales autorizado, dentro delos diez dias habiles siguientes a que- esto
ocurra, este debera,incluir los resultados del cumplimiente de los Términos. que deben
reportarse; asi come de la aplicacion de fas medidas ‘de prevencién y mitigacién contempladas -
en el estudio técnico justificativo. - ' : o : o

xvil. Se deberd comunicar por escitc a la Delégacién de la Procuraduria Federal de Proteccidén al
- Ambiente (PROFEPA) en el estado de Nuevo Leén con copia a esta Delegacidn Federal de ia

SEMARNAT, .Ia fecha de -inicic ¥ términc de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
_ suglo .en terrenos forestales autorizado, dentro de ios 10 dias habiles siguentes a que esto
g ocurra. _ - S _ : : :

- Bl plazo para realizar la remacién de la vegetacion forestal derivada de la presents autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales seré de 3 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se ‘solicite a esta Delegacion Federali,
arfes ‘de su. vencimiento, y se haya dado cumplimientc a las acciones e -informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso

. en la gjecucién de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
moda que se motive la ampliacion del plazo solicitado. : . I B
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xix. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro.
. Forestal Nacianal. o : . : L

 SEGUNDO. Con fundamento en & articylo 16 fracciones VI y IX de la Ley Federal de -
~ Procedimiento Administrativo, se hace de su.conocimientor . = - R

| Que .l C. VICTOR ANTONIO MARCOS DIEK. representants legal de la razon social
INMOBILIARIA PAISAJES DEL HUAJUCO, S A DE CV., persenalidad que se encuenira
‘acreditada. mediante poder general para actos de administracion 19,425 de fecha 3 de junio de

i EI'C. VICTOR ANTONIO MARCOS DIEK, representante legal de INMOBILIARIA PAISAJES DEL
HUAJUCO SA DE CV, serd el Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Nuevo
Leodn, de cualquier ilicito en materia de cambio™de uso de suelo en terrenos forestales en gue
incurran. _ : . S : S o .

n. El C. VICTOR ANTONIO MARCOS DIEK, representante legal-de INMOBILIARIA PAISAJES DEL
- HUAJUCO, S.A DE C.V,, sera el anico responsable de realizar las obras v gestiones necesanas
para mitigar, restaurar y contralar tedos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles-ala = -
_construccion v operacion del proyecto que no hayan side considerados o previstos en el esfudio
- técnico justificative y en la presente autorizacion. : S

w La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Nuevo Leon; podra realizar en cualquier
_momento fas acciones que considere pertinertes para verificar que solo se gfecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término dei proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas-de-prevencion y mitigacion establecidas en el estudio téchico
justificativoy de los términos indicados en la presente autorizacion. . - '

v. Ei C. VICTOR ANTONIO-MARCOS DIEK, representante iegal de INMOBILIARIA PAISAJES DEL -
. HUAJUCO 'SA-DE CV, &s el Unico titular de los derechos y obligaciones cde la presente
- autorizacién, por lo que gueda bajo su estricta responsabilidad la ejecucidn del proyecto y a .
validez .de 1os contratos civiles, mercantiles o laberaies que se hayan firmado para la legal
implementacion y operacién del mismo, asi como su” cumplimiento y las consecuencias legales
‘que corregponda aplicar a la Secretaria de Medic Ambiente y 'Recursos Naturaies y a otras
autoridades federales, estatales y municipales. : ' ' _ :

vi. En caso de fransferir los derechos y obiigaciones derivados de 1a misma, se debera 'dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos ¥ para los efectos que establece el articulo 117 del
Reglamento de [a Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, adjuntande al mismo el
documento en el que conste el consentimienio expresc del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacidn y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales gue acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuavo
titular, . - : s ' - \

vi. Bl C. VICTOR ANTONIO MARCOS DIEK, es la persona con alta jerarquia para |a toma. de

decisiones, respecto a paros de labores del cambio de use del suelo y/o la realizacion de

acciones de urgente aplicacién, ello ante el riesgo potencial o declaracion de contingencia

'~ 4 ambiental por diversos motivos, emitida por la Autoridad competents, 1a cual, podra ser avisada
<7 al teléfono: (81) 8399-2626. : _ ; L S -

“ v, Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.
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x. Para el -buen desarro]lo dei prayecto la promovente debera de atender las observaciones
realizadas por el Consejo Estatal Forestal, consistente en obtener la delimitacion del éarea
federal por parte de la CNA y apllcar las medidas sefialadas en el estudio’ hldrotoglco

TERCERQ.- Notifiquese. personaimente al G VICTOR ANTONIO MARCOS DIEK, representante

legal de INMOBILIARIA PAISAJES DEL HUAJUCO, S.A DE CV., la presents résolusion del

proyecic denominado CAMBIO DE USQ DE SUELO PARA PROYECTO COMERCIAL, con

ubicacian en el o los municipio(s) de Monterrey en el estado de Nuevo Lebn, por aiguno de fos
medios legales. previstos en articqu 35 y demas correlatlvos de la . Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, @7

ATENTAMENTE
LA DELEGADA FEDERAL

'-\-"‘_

MDL MAYELA MA RIA

/
1
}3.

"Las copias de conocimierita o este asunto’sen remitidas via slectrdnica
C.c.e.?p. - GQLF.B. Martwa Garc'arivas ;'-"a[meros.- Subsecrstaria de Cestion para |z Proteccidn Ambléntz . Presante.
' Lic. Gabriel hiens Rojes - Titular de 1z Linidad "‘oordlnédara ce Delegac 01es. Prcsenle.
Lia. Auqustn IMirefuentes Esplnr:lﬁa ‘Director General de Gestion Forestal v Suelos. P‘asante
Ing. Juan Rene Hemanzez Séenz.- Gerente Estaral de la CONAFOR en N.L. Presents.
Lic. Vicior Jalme Cabrera Wedrang. - belegado Federal de ‘a PROFEPA an el Estada de Nuavo Leéri. Prasente, ’ R
- L. Jose Rodolia Fanas Arzpe.- Presidente Suplentedsl C. EF' deh.Ly Secretario ce Desarmalfo Agrope.,uano de WL Preserte.
’ P'eSIGer‘CIa Mumcmal ce Mc:zrre}' N.L. Presente,

-

Expediente: *6.139.265.712.19.% 1662015
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