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Guadalupe, Nuevo Leobn, a 06 de julio de 2017

"2017, Anio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos"

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 30.561 Hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL Y COMERCIAL
PUERTOS NORTE, UBICADO EN LOS MUNICIPIO DE JUAREZ Y APODACA,

" “N.L., ubicado en el o los municipio(s) de Apodaca y Juarez, en el estado de
Nuevo Ledn.

VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. Y FOMENTO EMPRESARIAL
INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.
PROMOVENTE

CALLE MATAMOROS N° 1011 PTE
COLONIA CENTRO C.P. 64000,

MONTERREY, NUEVO LEON
TELEFONO: (81) 1946.7884

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO, S.A. DE C.V. Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V. en su
caracter de PROMOVENTE con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 30.561 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL Y. COMERCIAL PUERTOS
NORTE, UBICADO EN LOS MUNICIPIO DE JUAREZ Y APODACA, N.L., con ubicacién en el o
los municipio(s) de Apodaca y Juarez en el estado de Nuevo Ledn, y

RESULTANDO

I. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 17 de mayo de 2016, recibido en esta
Delegacion Federal 03 de junio de 2016, VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V.
Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., en su caracter de PROMOVENTE,
presentd la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una
superficie de 30.561 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL Y COMERCIAL PUERTOS NORTE, UBICADO EN LOS
MUNICIPIO DE JUAREZ Y APODACA, N.L., con pretendida ubicacién en el o los municipio(s)
de Apodaca y Juarez en el estado de Nuevo Leon adjuntando para tal efecto la siguiente
documentacion:

Que adjunto a la solicitud de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales se encuentra la
documentacion legal, Estudio Técnico Justificativo y demas estudios, que integran el proyecto en
comento, mismos que estan anexos al expediente del tramite que nos ocupa.

1. Que mediante oficio N° 139.04.1.-0830 (16) de fecha 17 de agosto de 2016, esta Delegacion
Federal, requiri6 a VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE CV. Y FOMENTO
EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., en su caracter de PROMOVENTE, informacion
faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales ‘para el desarrollo del proyecto denominado
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL Y COMERCIAL PUERTOS NORTE, UBICADO EN LOS
MUNICIPIO DE JUAREZ Y APODACA, N.L., con ubicacién en el o los municipio(s) de
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Apodaca y Juarez en el estado de Nuevo Ledn, haciéndole la prevencién fue al no cumplir en’
tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

1. En la informacion presentada en el estudio técnico justificativo menciona que el
proyecto se ubicara en los municipios de Juarez y Apodaca, sin embargo en el formata
FF-SEMARNAT-030 numeral 16 menciona San Pedro Garza Garcia, por lo que debera
de hacer las correcciones necesarias y presentar nuevamente el formato.

2. En el anexo VIl presenta un mapa del atlas de riesgo hidrometeorolégico para el area
del predio en el cual se observa que en las zonas destinadas para los lotes unifamiliares
presenta peligro de encharcamiento muy alto, por lo que debera de presentar a detalle
informacion de cudl serda la estrategia a 'seguir para evitar que las areas de
encharcamiento no afecten la infraestructura que se pretende realizar y al mismo tiempo
mantener la capacidad de infiltracion de estas areas.

3. En relacion al punto anterior es de sefalar que las obras o acciones a realizar no
deberan de afectar predios aledafios y al mismo tiempo beneficiar la infiltracion dentro del
area de cambio de uso de suelo.

4. Debera determinar si la implementacion de obras de conservacion de suelo y agua en
la superficie de cambio de uso del suelo en terrenos forestales seran de manera
permanente o temporal, en caso que sea de temporal debera proponer obras para que la
filtracion del agua se siga conservando.

5. Con base en el articulo 117 que establece: "La Secretaria soélo podra autorizar el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinién técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios
técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas
productivos a largo plazo"; se solicita que amplié la.informacién relacionada a demostrar
que los usos alternativos sean mas productivos a largo plazo.

De la documentacion legal:

6. Se requiere describa el o los predios que se pretenden para el proyecto de acuerdo
con la documentacién legal que la ampara, dado que se anexa dos escrituras y las
mismas poseen diversos predios. Lo anterior con la finalidad de acreditar la superficie
pretendida para el cambio de uso de suelo.

m. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 26 de septiembre de 2016, recibido en esta
Delegacién Federal el dia 27 de septiembre de 2016, VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO,
S.A. DE C.V. Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., en su caracter de
PROMOVENTE, remiti6 la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio
N°139.04.1.-0830 (16) de fecha 17 de agosto de 2016, la cual cumplié con lo requerido.

Iv. Que mediante oficio N° 139.04.1.-0953 (16) de fecha 26 de septiembre de 2016 recibido el 27
de septiembre de 2016, esta Delegacién Federal, requiri6 opiniébn al Consejo Estatal Forestal
sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO
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HABITACIONAL Y COMERCIAL PUERTOS NORTE, UBICADO EN LOS MUNICIPIO DE
JUAREZ Y APODACA, N.L., con ubicacion en el o los municipio(s) Apodaca y Juarez en el
estado de Nuevo Ledn.

v. Que mediante oficio MINUTA de fecha 03 de octubre de 2016, recibido en- esta Delegacion
Federal el dia 03 de octubre de 2016, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL Y COMERCIAL PUERTOS
NORTE, UBICADO EN LOS MUNICIPIO DE JUAREZ Y APODACA, N.L., con ubicacién en el o
los municipio(s) de Apodaca y Juarez en el estado de Nuevo Leon donde se desprende lo
siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal NO ACUERDO

No demuestra la excepcionalidad que marca el Articulo 117 de la LGDFS, ya que el
contenido del ETJ es deficiente conforme a lo siguiente: '

1) El area propuesta para el C.U.S.T.F. se encuentra en una zona de infiltracion;

2) Falta la factibilidad por parte del Comité Técnico de Riesgos Hidrometeoroldgicos y
Geoldgicos del Gobierno de Estado de Nuevo Leon.

Esto conforme al Art. 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable. Fraccidn IV. Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines
a que esté destinado, clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos
de vegetacién y de fauna; Fraccion XV. En su caso, los demas requisitos que
especifiquen las disposiciones aplicables. ¢

vi. En relacion a las observaciones del Consejo Estatal Forestal por medio de oficio 139.04.1.-
1089 (16) de fecha 28 de octubre de 2016 se puso a disposicion de actuaciones las
observaciones realizadas por el Consejo.

2 La promovente por medio de escrito presentado en esta Delegacion Federal en fecha 13 de
diciembre de 2016 y registrado bajo el No. 19DER-02946/1612 da respuesta a la informacion
solicitada por medio del oficio antes sefalado, cumpliendo con lo solicitado.

vii. Que mediante oficio N° 139.04.1.-0044 (17) de fecha 09 de enero de 2017 esta Delegacion
Federal notifico a VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, SAA. DE C\V. Y FOMENTO
EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A."'DE C.V. en su caracter de PROMOVENTE que se llevaria
a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL Y COMERCIAL PUERTOS
NORTE, UBICADO EN LOS MUNICIPIO DE JUAREZ Y APODACA, N.L. con pretendida
ubicacion en el o los municipio(s) de Apodaca y Juarez en el estado de Nuevo Ledn atendiendo
lo siguiente:

vil. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegaciéon Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 11 de enero de 2017 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica
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A. La superficie, predios y la vegetacion forestal que se pretende afectar se encuentra
dentro de la manifestada en el estudio técnico justificativo. :

B. -Al momento de la visita técnica no se detectd inicio del cambio de uso de suelo del
terreno forestal.

C. Con el establecimiento del proyecto se veran reducidos los siguientes servicios
ambientales: la generacion de oxigeno, la captura de carbono, de contaminantes y
componentes naturales, la modulaciéon o regulacion climatica, paisaje y la recreacién, el
amortiguamiento del impacto de los fenomenos naturales.

D. El proyecto, cumpliendo lo establecido en el estudio técnico justificativo, y respetando
lo resuelto en el presente resolutivo, es viable ambientalmente.

E. Las principales especies de flora que se removeran son: Aloysia macrostachya, Celtis
laevigata, Cordia boissieri, Cercidium macrum, Diospyros texana, Havardia pallens, entre
las mas importantes.

F. La vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a: matorral submontano,
con vegetacion primaria en buen estado de conservacion.

G. Los volumenes de los recursos forestales a remover si corresponden a los estimados
y sefalados en el estudio técnico justificativo.

H. El terreno en que se pretende. establecer el proyecto: Fraccionamiento Habitacional y
Comecial Puertos Norte, ubicado den el municipio de Juarez y Apodaca, N.L., no cuenta
con antecedentes de que haya sido afectado por algun incendio forestal.

|. Las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el proyecto y
establecidas en la presente resolucion, son las adecuadas; solo es necesario que las
mismas se lleven a cabo.

ix. Que mediante oficio N° 139.04.1.- 0469 (17) de fecha 17 de abril de 2017, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccion I, 7 fraccion XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificdé a VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE
CV. Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V. en su caracter de
PROMOVENTE, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de-cambio de
uso de. suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $1,754,513.39 (un milléon setecientos cincuenta y cuatro mil quinientos trece
pesos 39/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 125.3
hectareas con vegetacion de Matorral submontano, preferentemente en el estado de Nuevo
Ledn. -

x. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 04 de mayo de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 09 de mayo de 2017, VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, SA. DE C.V. Y
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FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V. en su caracter de PROMOVENTE,
notificd haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $
1,754,513.39 (un millén setecientos cincuenta y cuatro mil quinientos trece pesos 39/100
M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 125.3 hectareas con
vegetacion de Matorral submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Leon.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegacion Federal de la- Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisaré el nombre, denominacién o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a. menos que no sepa o0 no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
% como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actta, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 17 de
Mayo de 2016, el cual fue signado por VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. Y
FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., en su caracter de PROMOVENTE,
dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie
de 30.561 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO
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HABITACIONAL Y COMERCIAL PUERTOS NORTE, UBICADO EN LOS MUNICIPIO DE
JUAREZ Y APODACA, N.L., con pretendida ubicacion en el municipio o los municipio(s) de
Apodaca y Juarez en el estado de Nuevo Leon. ;

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente: :

1.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;
/.- Lugar y fecha;
lll.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

IV.- Supefficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose’de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo' del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por VIVIENDA Y

. DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE
C.V., en su caracter de PROMOVENTE, asi como por ING. ELIZABETH MATA BALDERAS en
su caracter de responsable técnico de la elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en
el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. NL T-Ul
Vol. 1 Num. 1 Afo 16.

Por lo que corresponde - al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
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siguientes documentos:

Adjunto a la solicitud de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales se encuentra la
documentacion legal, Estudio Técnico Justificativo y demas estudios, que integran el proyecto en
comento, mismos que estan anexos al expediente del tramite que nos ocupa.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacién siguiente: -

|.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacién de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

Ill.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio; ,

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna; ;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales denvadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo;

. VII.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para prateger las tierras fragiles;

VIll.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, economica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

XI.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado ‘el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacion econdmica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo; : :

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo dél cambio de uso del
suelo, y
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XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 17 de
Mayo de 2016 y 26 de Septiembre de 2016, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue proporcionada por el

_interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de |la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocéd al estudio de la informacion y documentacion
gue obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la Iectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,
) /- 3:Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
y 4. Que los usos alternativos del suelo que sé propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que: .
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Para la caracterizacion del area del proyecto denominado: FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL Y COMERCIAL PUERTOS NORTE, UBICADO EN LOS MUNICIPIO DE
JUAREZ Y APODACA, N.L., se tomaron sitios de muestreo determinandose una existencia baja
de elementos vegetales

Entre los aspectos que deben citarse sobre las especies de flora y fauna que existe dentro del
area del proyecto, destacan los siguientes:

a) EI listado floristico sefiala la existencia de un total de 56 especies de flora presentes en el
predio.

b) En cuanto a la fauna se reporta el avistamiento de especies de aves de mayor presencia.

c) La vegetacion por la informacion presentada se puede considerar como vegetacion primaria
en buen estado de conservacion.

d) El predio presenta una pendiente del 5%, en el predio sujeto a cambio de uso del suelo en
terrenos forestales.

e) En cuanto a la hidrologia superficial se reporta la presencia de escurrimientos de caracter
intermitente.

f) Dentro del estudio se reporta la presencia de especies bajo estatus de proteccion conforme a
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

g) El poligono propuesto para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales no tienen
mayor biodiversidad que el promedio de la cuenca.

Con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada, asi como en los razonamientos
formulados por el interesado, la visita de campo realizada y en virtud que, dentro de las
medidas de prevenciéon y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, de flora y fauna
silvestre, se contempla realizar las siguientes acciones:

a) No se eliminara vegetacion de manera innecesaria, descubriendo en el despalme Unicamente
la superficie que se requiere para la obra, evitando dafiar mas area de la necesaria para su uso.

b) Durante el desarrollo del proyecto se evitara toda actividad relacionada con la caceria o
cautiverio de fauna silvestre de todo tipo o la destruccion de nidos, madrigueras o refugios.

c) Previo al inicio de las actividades de construccién se ejecutara un programa de rescate y
reubicacion de flora y fauna silvestre.

d) El proyecto se llevara en etapas sucesivas, lo que permitira que no se formen barreras de
larga duracién que evite la continuidad de los habitats lo ‘que permitira la continua y libre
dispersién de las especies.

‘Con base en la descripcion antes citada, y a las observaciones realizadas durante la visita
técnica solicitada se puede concluir lo siguiente: :

a) La comunidad vegetal presente en el area del proyecto corresponde a vegetaciéon de
matorral submontano, presenta condicion de vegetacion primaria en buen estado de
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conservacion.

b) En el area del proyecto no se aprecia la dominancia de una especie en particular sin
embargo destaca la presencia de Acacia rigidula, Celtis laevigata, Cordia boissieri, Cercidium
macrum, Diospyros texana, Havardia pallens, Ebenopsis ebano. .

c) La vegetacion presente en el area del proyecto presenta una altura desde 1. 00 hasta 4.00 m,
esta vegetacion se encuentra de forma regular.

d) La superficie en donde se pretende- reallzar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales es de 30.561 has. :

e) En cuanto a la fauna durante la visita de campo solamente fueron observadas aves.

f) No se aprecian problemas de erosion ya sea hidrica o edlica.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestiéon, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El predio se localiza en la subprovincia fisiograficas de Llanuras y Lomerios, que se caracteriza
por la presencia de llanuras y lomerios suaves, particularmente en el predio se puede considerar
como semi plano se reporta una pendiente en el area de cambio de uso del suelo del 5%, no se
aprecian problemas causados por la erosion hidrica o edlica. Para el desarrollo del proyecto se
proponen una serie de medidas para evitar la erosion del suelo destacando las siguientes:

a) Descubrir unicamente la superficie que se requiere para la obra, evitando dafiar mas area de
suelo que la necesaria para el proyecto.

b) Utilizacién del material vegetal removido para trabajos de estabilizacion de suelo.

c) Realizar con precaucion los trabajos de nivelacién y construccion de la plantilla, cuidando de
no trabajar en caso de lluvia, con el fin de evitar el arrastre de suelo.

d) No derramar aceites, liquidos y basura directamente en el suelo, para lo cual las
reparaciones y servicios a la maquinaria se realizaran en sitios que no representen un riesgo de
contaminacion del suelo y con equipos de mantenimiento especializados del contratista.

e) Evitar acumular materiales que bloqueen los drenes naturales y afecten el flujo del agua,
para evitar arrastre de suelo.

f) Es de sefalar que el tipo de suelo presente en el sitio no es muy susceptible a la erosion, ni
hidrica o edlica.
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g) Aplicacion de riegos de humedecimiento para evitar la dispersion de polvos.

Con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el promovente esta
autoridad administrativa considera que el desarrollo del proyecto no provocara la erosion de los
suelos, ya que se cuenta con acciones enfocadas a evitar al maximo el proceso de erosion
durante la etapa de preparacion del sitio.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

La zona del proyecto se encuentra ubicado en la Region Hidrologica Bravo-Conchos (RH24), e
la cuenca Rio Bravo - San.Juan. \

Se menciona que en el predio existe la presen01a de escurrimientos, por lo que se consideraran
las siguientes medidas:

a) Evitar en todo momento el acumulamiento de suelo o material vegetal sobre drenes
naturales.

b) No se descubrira mas superficie que la estrictamente necesaria para el desarrollo del
proyecto.

c) Utilizar el material y suelo vegetal producto del despalme para restituir la superficie que se
cubrira con vegetacion al concluir el proyecto.

d) Evitar los derrames de aceites, liquidos y basura directamente en el suelo o causes
hidrolégicos para evitar riesgos de contaminacion del agua.

e) No se obstaculizaran drenes durante las maniobras o proceso de construccion.

f) No se debera rodar o transitar con vehiculos 0 maquinaria por causes o drenes durante todo
el desarrollo del proyecto.

'~ g) Mantener el sitio limpio, y al término de la construccién realizar la limpieza de la superficie
que comprende las zonas de trabajo.

h) En caso de existir alguna corriente, aun temporal, se tendra especial cuidado en la
construccion de alcantarillas, con el objeto de encauzar correctamente el drenaje.

i) Se realizara la construccion de obras hidraulicas para promover la mf ltracion del agua pluvial,
las cuales se encuentran distribuidas en el predio.
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Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminuciéon en su
captacion.

.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observaé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Actualmente el predio en donde se pretende realizar el desarrollo del proyecto se encuentra en
desuso, sin embargo se estima que el predio genera un monto de $ 166,938.72 por concepto de
recursos biologicos forestales y de $ 1,280,464.00 por concepto de prestacion de servicios
ambientales de forma anual.

Es de sefalar que el ingreso por concepto de comercializacion de productos forestales
(madera) seria por Unica ocasion, ya que su recuperacion en zonas aridas se considera lenta,
en cuanto a los servicios ambientales se considera de forma anual.

En el desarrollo del proyecto en sus diferentes etapas se contemplan inversiones y contratacion
de maquinaria para las diferentes etapas de desarrollo, asi mismo se considera la contratacion
de mano de obra de forma eventual asi como especializada, una vez concluido el proyecto este
constituira una fuente permanente de empleos.

Por ofra parte y una vez entregado el desarrollo habitacional al municipio esto representara un
ingreso para este por concepto de pago del predial, aunado a esto los habitantes del
fraccionamiento tendran la necesidad de la contrataciéon de servicios, por lo que las diferentes
empresas se veran beneficiadas por la contratacion de sus servicios y dentro del area comercial
se contratara de forma permanente a personal para la atencion de los diversos locales
comerciales.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente: .

o El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
_miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
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ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el .

reglamento correspondiente.

Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afos, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constaté que NO se observoé vestigios de incendios forestales.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontro lo siguiente:

El Programa de Rescate y Reubicacion que nos ocupa se encuentra intergrado en el estudio
técnico justificativo, el cual debera de ser ejecutado. :

La informacion correspondiente al o los programas de ordenamientos ecoldgicos territoriales,
Normas oficiales Mexicanas y otros ordenamientos aplicables al proyecto obran en el
expediente.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefalado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente: :

Mediante oficio N° 139.04.1.- 0469 (17) de fecha 17 de abril de 2017, se notificé al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$1,754,513.39 (un millén setecientos cincuenta y cuatro mil quinientos trece pesos 39/100
M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 125.3 hectareas con
vegetacion de Matorral submontano, preferentemente en el estado de Nuevo Leon.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 04 de mayo de 2017, recibido en esta Delegacién Federal el 09 de mayo de 2017,
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, SA. DE C.\. Y FOMENTO EMPRESARIAL
INMOBILIARIO, S.A. DE C.\V, en su caracter de PROMOVENTE, presenté copia del
comprobante del deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
1,754,513.39 (un millén setecientos cincuenta y cuatro mil quinientos trece pesos 39/100
M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 125.3 hectareas con
vegetacion de Matorral submontano, para aplicar preferentemente en el estado de Nuevo Leén.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
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Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y- 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en

. una superF cie de 30.561 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL Y COMERCIAL PUERTOS NORTE, UBICADO EN LOS
MUNICIPIO DE JUAREZ Y APODACA, N.L., con ubicacién en el o los municipio(s) de
Apodaca y Juarez eh el estado de Nuevo Leén, promovido por VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO, S.A. DE C.V. Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., en su
caracter de PROMOVENTE, bajo los siguientes:

TERMINOS

I. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral espinoso tamaulipeco y el
cambio de uso de suelo- que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: A

VERTICE COORDENADAENX COORDENADAENY -
1 387927 2842843
2 387926 2842838
3 387925 2842837
4 387924 2842835 5
5 387923 2842833
6 387922 2842832
7 387920 _ 2842831
8 387918 2842830 i
9- 387916 2842830
10 387915 - 2842830
1 387913 2842830
12 387895 T 2842832
13 387844 2842840 &
14 387750 2842855
15 387755 2842866
16 387775 2842866 1
17 387786 ; 2842869 §
18 387792 2842881 T e _i
19 387800 2842897

20 387807 2842906

21 387817 2842905
22 387827 2842901
23 387827 . 2842892
24 387802 2842877
25 387805 2842866
26 387808 2842856
27 387820 2842852
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN Y
28 387820 2842867
29 387829 2842874
30 387831 2842867
31 387843 2842863
32 387861 2842861
33 387863 2842854
34 387878 2842854
35 387884 2842859
36 387901 2842861
37 387905 2842849
38 387927 2842843 .
POLIGONO: B
VERTICE COORDENADA EN,X COORDENADAENY
1 387947 2843045
2 387949 2843043 |
3 387942 : 2842963
4 387936 p 2842981
5 387926 " 2842980
6 387917 2842982
¢ 7 387918 2842990
8 387909 2843001
R : 9 387903 2843007
10 387904 2843019
1 387910 2843046
12 387919 2843056
13 387933 2843053
4 : 14 387938 2843046
- 15 387947 2843045
POLIGONO: C
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
1 387815 2842986
/ p) 387817 2842976
7£ 3 387814 2842975
4 387793 2842957
5 387780 2842958
6 387771 _ 2842967
7 387773 ; 2842982
8 asrire o 2842993
9 387790 2843000
10 387810 2842992
11 387815 2842986
POLIGONO: D
VERTICE _ COORDENADA EN X COORDENADA EN Y
1 387827 2843086
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN Y
2 387837 . 2843087
3 387850 2843073
4 387859 : 2843062
5 387859 - 2843051
- 6 387655 : 2843049
7 387837 2843068
8 387826 2843078
9 387827 2843086
POLIGONO: E {
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN Y 3
1 388561 2843162
2 388810 ; 2843108
3 388892 2843091
4 388919 2843085
P 5 : 388966 2843075
6 389052 2 2843057
7 389102 2843047
. 8 389242 : 2843018
! ] 389289 2843008
10 ‘ 389469 2842742
11 389435 2842599
12 389371 2842608
13 389327 2842617
) 14 389304 2842614
15 389242 2842623
16 2 389227 2842629
17 389175 2842638
18 389168 2842651 !
19 ~ 389161 2842676
20 389131 2842679
21 389117 2842655
22 389098 ; ; 2842657
23 389100 2842683
24 : 389092 2842692
25 _ 389071 2842688
26 389057 - 2842669
27 388948 2842677
28 388922 2842678
29 388895 2842684
30 368876 2842674
31 388735 2842695
l 32 388772 - 2842942
b 33 388518 : 2842992
34 388553 2843163
35 388561 2843162

Il Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:
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'PREDIO AFECTADO: INNOMINADO

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-19-031-PTO-001/17

T ESPECIE N° DE INDIVIDUOS — VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA™ |
Cordia boissieri 210 12.853 Metros clbicos
Diospyros texana N CURD 1.431 ] Metros clbicos ¥
Ebenopsis ebano I 1 3.558 : . Metros cubicos
[Celtis Taevigata - 46 6.034 Metros clbicos
'Havardia pallens 140 p 8817 Metfros cubicos
|Cercidium macrum ST k] 32 Metros ctbicos
[Leucophyllum frutescens ™ | 568 469 @ - Metros clbicos
|[Zanthoxylum fagara T2 Sn 3.1 Metros cubicos
/Acacia rigidula 1705 S . 39.593 : Metros clbicos .

1]

VI

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de

suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente. :

. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término V de este
Resolutivo.

Se debera presentar los informes solicitados en el presente Resolutivo de la siguiente manera:

1.- Aviso de inicio de las actividades.

2.- Informes Periddicos de manera semestral.
3.- Aviso de conclusion de actividades.

4 .- Finiquito.

Dichos informes se deberan presentar a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT y una copia
de la misma informacion a la PROFEPA en el estado de Nuevo Leén, de las actividades
relacionadas a la remocién de la vegetacién, asi como de la aplicacion de las medidas
prevencién y mitigacién contempladas en el estudio Técnico Justificativo y de los términos
establecidos en la presente autorizacion. L

. El responsable de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacion, siendo los responsables de los trabajos de

campo los C. OMAET SOTO QUINTANA, quien tendra que establecer una bitacora por dia, la

cual se reportara en los informes a que hace referencia la presente autorizacion. En caso de
haber cambio de responsables, se debera informar oportunamente a esta Delegacion Federal
con copia a la.Delegacién Federal de la PROFEPA en el estado de Nuevo Leén.

El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
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especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término V de este
Resolutivo.

vil. En atencion al articulo 123 bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, la Promovente se encuentra obligada a ejecutar el Programa de Rescate y
Reubicaciéon de Flora presentado en el estudio técnico; en donde se quedd establecido el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el plano georreferenciado del sitio
donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucion de dichas acciones (calendarizado) y de su mantenimiento, asi mismo
incluye las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y aquellas de interés ecologico
para su proteccion que no se hayan detectado al momento del muestreo, los resultados de este
Término se incluiran en los informes a los que hace referencia el Término V del presente
Resolutivo.

Ix. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término V de este resolutivo.

x. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y'no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término V de este
Resolutivo. / :

Xl. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con .el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan teportarse
conforme a lo establecido en el Término V de este resolutivo. ¢

xi. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio, del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término seé incluiran en los reportes a los que se refiere el Término V
de este Resolutivo.

xi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre lgs
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que- indiquen otras
instancias .en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término V de este Resolutivo.

~

xiv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente. : :
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xv. Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) del estado de Nuevo Ledn con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y termino de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los diez dias habiles siguientes a que esto
ocurra, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben
reportarse, asi como de la aplicaciéon de las medidas de prevencion y mitigacion contempladas
en el estudio técnico justificativo.

xvl. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Nuevo Ledn con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto

. ocurra. N ;

xvil. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 4 Afo(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegaciéon Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las -acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacién forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xvii. Se procede a inscribir diché autorizaciéon de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

I. Que el C. OMAET SOTO QUINTANA, representante legal de la razén social VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE
C.V., personalidad que se encuentra acreditada mediante Escritura Publica 23968 y Escritura
Pulblica 24483.

i ElI C. OMAET SOTO QUINTANA, representante legal de VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO,
S.A. DE C.V., sera el unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Nuevo Leo6n, de
cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

m. EI C. OMAET SOTO QUINTANA, representante legal de VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO,
S.A. DE C.V. Y FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., sera el unico
responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccién y operacion del proyecto
que no hayan sido considerados 0 previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente

/4 autorizacion.

Iv. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Nuevo Leon, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que solo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

v. EI C. OMAET SOTO QUINTANA, representante legal de VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO,
S.A. DE C.V,, es el unico titulares de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion,
por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la validez de los
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contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal implementaciéon y
operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales,
estatales y munijcipales. .

vi. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular. .

vi. EL C. OMAET SOTO QUINTANA, es la-persona con alta jerarquia para la toma de decisiones,
respecto a paros de labores del cambio de uso del suelo y/o la realizacion de acciones de
urgente aplicacion, ello ante el riesgo potencial o declaracion de contingencia ambiental por
diversos motivos, emitida por la Autoridad competente, la cual, podra ser avisada al teléfono:
(81) 1946-7884

vii. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente al C. OMAET SOTO QUINTANA, representante legal de
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V. Y FOMENTO EMPRESARIAL
INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., la presente resolucién del proyecto denominado
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL Y COMERCIAL PUERTOS NORTE, UBICADO EN LOS
MUNICIPIO DE JUAREZ Y APODACA, N.L., con ubicacién en el o los mumcnplo(s) de Apodaca

\ _y Juarez en el estado de Nuevo Leon, por alguno de los medios legales previstos en el articulo
35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE i
. LA DELEGADA FEDERAL

MDL.- MAYELA MARIA D DES QUIROGA TAMEZ

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica"

C.cep. Q.F.B. Martha Garciarivas Palmeros.- Subsecretaria de Gestién para la Proteccion Ambiental. Presente.
Lic. Gabriel Mena Rojas.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. Presente. ~
Lic. Augusto Mirafuentes Espinosa.- Director General de Gestion Forestal y Suelos. Presente.
Ing. Juan Rene Hernandez Saenz.- Gerente Estatal de la CONAFOR en N.L. Presente.
Lic. Victor Jaime Cabrera Medrano.- Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado de NuevclLe()n. Presente. -
Lic. José Rodolfo Farias Arizpe.- Presidente Suplente del C.E.F. de N.L. y Secretario de Desarrollo Agropecuario de N.L. Presente.
Presidencia Municipal de Juarez y Apodaca, N.L. Presente. '

Expediente: 16.138.255.712.18.1.033/2016.

ATH
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