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. Numero de Oficio: 139.003.03.1058/17
Asunto: Resolutivo de la MIA-P del proyecto: “Fraccionamienio ! labitacional CYDSA”
Guadalupe, N.L., a 15 de septiembre de 2017

“2017, Ao del Centenario de lu Promudgacian de la Constitucion Politica de los Fxtadas Unidos Mexicanos”

INMOBILIARIA TIERRA AZUL, S.A. DEC.V.,

DESARROLLO SAN JOSE, S.A.DEC.V.E
INMOBILIARIA LAS PRADERAS, S.A. DE C.V.,

IGNACIO ZARAGOZA SUR #1000, PISO 13,

COLONIA CENTRO,

MONTERREY, NUEVO LEON,

TELEFONO: (81) 8150-3600 EXT 3848

PRESENTE.-

Clave de Proyecto: 19NL2016AD091
Numero de Biticora: 19/MP-0139/11/16
Nimero de Expediente: 16.139.245.711.1.080/2016

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, el cual establece que la evaluacion del impacto ambiental
es ¢l procedimiento a través del cual, la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sufetard la realizacién de obras y actividades que
_puedan causar desequilibrio’ ecolégico o rebasar los limites y. condiciones establecidos en  las
disposiciones aplicables para proteger ¢l ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de |
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre-el medio ambiente. Para ello, en los casos en
que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requeririn previamente la autorizacién en materia de impacto

ambiental de la Secretarfa.
. %

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere
el articulo 28 de dicha Ley, los mtcrcmdm deberin pmSLntar ala SEMARNAT una manifestacion
de impacto ambiental. .

Que entre otras fracciones, la fraccion IX inciso ¢) del articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT establece la atribucién  de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacién y
expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente antes invocado, el C. Emilio Cantd Garcia en su cardcter de

ORIGINAL PARA EXPEDIENT

a2t Loy, Av. Benito Judrez No. 500, Col. Centro d( Guadalupe, Nuevo Leon, CP 67100
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Representante Legal de las empresas IVMOBILIARIA TIERRA .AZUL, S.A. DE C.V,,
DESARROLLO SANJOSE S.A. DE C.V. EINMOBILIARIA LAS PRADERAS;, S.A. DE
C.V., acreditando su representacion mediante escritura publica 21,014 de fecha 24 de abril de 2015,
21,013 de fecha 24 de abril de 2015 y 21,015 de fecha 24 de abril de 2015, quien sometié a evaluacion
de la SEMARNAT, a través de la Delegacién Federal en Nuevo.Ledén, la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) del proyecto denominado “Fraccionamiento Habitacional
CYDSA", con pretendida ubicacién en el Municipio de Judrez, en el Estado de Nuevo Leén.

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambicental

Que atendiendo lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al
Ambiente en su articulo 35 respecto a que, una vez presentada la manifestacién de impacto
dmblLIlt.il la Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esa Ley, su Reglamento en Materia de” Evaluacién del
Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas aplicables, y que, una vez evaluada la MIA-P
la Secretaria, emitird, debidamente fundada y mativada, la resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta‘a lo que dispone el articulo 3 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por’el 6rgano
administrativo competente, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo
40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT a través del cual se establecen las atribuciones

genéricas de los Pelegados Federales y en lo particular, la fraccién IX del mismo que dispone la de
otorgar permisos, licencias, autorizaciones. y sus respectivas. modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter ‘técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.
Que en el mismo sentido, el inciso ¢) de la misma fraccion IX en comento, establece la atribucion
para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental que les presenten los particulares.

Con los lincamientos antes citados y una vez analizada y evaluada la MIA-P por esta Delegacion
Federal del proyecto “Fraccionamiento Habitacional CYDSA", a desarrollarse en el Municipio de
Judrez, Nuevo Leén promovido por las empresas INMOBILIARIA TIERRA AZUL, S.A. DE
C.V., DESARROLLO SAN ]OSE S.A. DE C.V. E INMOBILIARIA LAS PRADERAS,
S.A. DE C.V,, que para los efectos del presente resolutivo serin identificados como el proyecto y
las promoventes respectivamente.

RESULTAND O:

. Que el 23 de noviembre de 2016 fule recibidé en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacion Federal el escrito, signado por el C. Emilio Cantu Garcia en su cardcter

e, Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Ledn, CP 67100
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I1.

I11.

IV.

de Representante Legal de las promoventes, mediante el cual ingresaron la Manifestacion
de Impacto Ambicntal (MIA-P) del proyecto, para ser sometida al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, misma que quedé registrada en el ECC con el nimero de

proyecto 19NL2016AD091.

Que ¢l 24 de noviembre del 2016 en cumplimiento a lo establecido en la fraccién I del
articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publicari la solicitud de autorizacién en materia de Impacto
Ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
SEMARNAT publicé a través de la Separata nimero DGIRA/059/16 d¢ la Gaceta
Ecologica, y en la péagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, ¢l listado del
ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y. riesgo
ambiental durante ¢l periodo del 17 al 23 de noviembre de 2016, dentro de los cuales s¢
incluyd la solicitud que presentaron las promoventes para que la Delegacion Federal, en uso
de las atribuciones que le confiere el articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT
dicra inicio al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 24 de noviembre de 2016, las. promoventes ingresaron un escrito en el ECC,
mediante el cual anexaron la publicacién del extracto del proyecto en el Periédico E/ Porvenir

-de fecha 24 de noviembre del 2016, mismo que se registré con el nimero de documento

19DER-02753/1611.

Que ¢l 04 de enero de 2017 a través, del oficio nimero 139.003.03.023/17, esta Delegacion
Federal solicitda las promoventes, para que subsanaran la informacién faltante de la MIA-
P del proyecto, estableciéndoles un plazo de 60 dias hdbiles contados a partir de la recepcién
de dicho oficio, lo anterior con fundamento en el articulo 35 Bis, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 22 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, y articulo 16 fraccion IX de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, de aplicacién supletoria a la LGEEPA; el cual cuenta con acuse de recibido

por ¢l C. Pablo Miguel de Ledén Alanis cl 25 de abnl de 2017, de acuerdo a la cédula de
notificacion expedida por el ECC.

Que el 23 de junio del 2017 las promoventes ingresaron un cscrito en el ECC de esta
Delegacion Federal, mismo que se registrd con el nimero de documento 19DER-
04569/1706, en el cual anexaron la ‘informacién adicional referente al oficio numero
139.003.03.023/17.

Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leon, CP 67100 \
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VI.

VIL

VIIL

IX.

b

Que el 18 de julio de 2017 a través del oficio nimero 139. 003.03.957/17, esta Delegacion
Federal solicité opinion técnica al Presidente Municipal de Judrez, Nuevo Leén,
estableciéndole un plazo de 15 dias habiles contados a partir de la recepcién de dicho oficio,
lo anterior de conformidad con los articulos 53, 54 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impﬁlcto Ambiental; el cual cuenta
con acuse de recibo el 27 de julio de 2017.

Que el 18 de julio de 2017 a través del oficio nimero 139.003.03.958/17, esta Delegacion
Federal solicité opinién técnica a la Comisiéon Nacional del Agua (CONAGUA)
estableciéndole un plazo de 15 dias hibiles contados a partir de la recepeion de dicho oficio,
lo anterior de conformidad con los articulos 53, 54 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y 24 del Reglamento de la Lcy General del Ethbrm Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; el cual cuenta
con acuse de recibo el 26 de julio de 2017. :

Que el 10 de agosto del 2017 ¢l Director General del Organismo de Cuenca Rio Bravo de
la. CONAGUA, ingresé en el ECC de esta Delegacion Federal, el oficio nimero
B00.811.08.02-350(17) de fecha 7 de agosto de 2017 en el cual anexé la informacion
adicional referente al oficio nimero 139.003.03.958/17, el cual se registré mediante nimero
de documento 19DER-04973/1708. : .

Que el 16 de agosto del 2017 el Secretario de Desarrollo Urbano del Municipio de Judrez,
Nuevo Leén, ingresé cn el ECC de esta Delegacion Federal, el oficio nimero
SDUJ/0216/V1I1/2017 de fecha 15 dc agosto de 2017 en el cual anexé la informacion
adicional referente al oficio nimero 139.003.03.957/17, el cual se registré mediante nimero
de documento 19DER-05041/1708.

L

Que la Unidad Juridica de esta Delegacién Federal en el Estado de Nuevo Ledn, senala que
dérivado de la revision de la MIA-P no posee inconveniente en que se continte con el
tramite.

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién Il y X, 28 primer

Johod Lang, Av. Benito Judrez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Ledn, CP 67100
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parrafo y fraccion VII, 35, pdrrafos primero, segundo y dltimo, asi como su fraccién 11, de la
ey General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente;,5 inciso O) fraccién 1, 12,
37, 38, 44, 45, primer parrafo y fraccion 1I de su chlaménto en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; 26 y 32 BIS fracciones I y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién
Publica Federal; y 40 fracciéon IX inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT,

publicado en el Diario Oficial de la Federacién el martes 26 de noviembre de 2012.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el impacto ambiental derivado de la ejecucion

_del proyecto presentado por las promoventes bajo la consideracién de’ que el mismo debe

sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, pirrafo cuarto, 25, pdrrafo sexto, y 27, parrafo tercero, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
clementos naturales susceptibles de apropiacion, con-objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los
clementos naturales y los dafios que Ja propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Esta Delegacion Federal procedié a evaluar ¢l proyecto propuesto bajo lo establecido en la
Norma-Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental — especies
nativas de México de flora y fauna silvestre — categorfas de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio — lista de especies en riesgo.

Que una vez integrado ¢l expediente del proyecto, fue puesto a disposicién del piblico
conforme a lo indicado en el Resultando II del presente resolutivo, con el fin garantizar el
derecho a la participacién. social: dentro del procedimiento de evaluacién del impacto
ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del

Impacto Ambiental. : /

Al momento de claborar esta resolucion, la Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nuevo
Leon no han recibido solicitudes de consulta ptblica, reunién de informacién, quejas,
denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Lop,, Av. Benito Judrez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén, CP 67100
Tel.: (81) 83 69 89 00 www.semarnat.gob.mx
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2. CARACTERISTICAS DEL PROYECT

0.
!

Declegacion Federal en el Estado de Nuevo Ledn

Subdelegacion dé Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
: Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambicntal

Que el’proy‘ccto perteneciente a una superficie total de 136.78 ha, se ubica en el Municipio de

Juidrez, Estado.de Nuevo Leén, y sobre la cual se solicita el cambio de uso de suelo de un drea

de 136.78 ha, la cual cuenta con vegetacién nativa tipo matorral espinoso tamaulipeco, con el '
¥ fin de llevar a cabo la construccién de un fraccionamiento habitacional (obras no competencia

de la Federacién), requiriendo una inversion aproximada de $1°550, 500,000.00 "/, MN.

El poligono de la superficie total del drea del proyecto y solicitada para cambio de uso de

suelo, se ubica

en las siguie

ntes coordenadas (DATUM UTM WGS84, 7 14).

X ¥ X Y

1 393077 2841680 26 391954 2840538
2 392877 2841537 g7 391913 2840558
3 392809 2841526 28 392042 2840655
4 392755 2841504 29 391979 2840686
5 392624 384135341 30 392055 2840815
6 392646 2841333 31 391926 2840884
7 392621 2841289 132 391904 2841137
8 392604 2841257 33 391211 2841516
9 392589 2841224 34 - 390901 2841684
10 392573 2841188 35 390730 2841777
11 392552 " 2841154 36 390725 2841784
12 392487 2841085 3% " 390697 2841911
13 392405 2841037 38 390711 2841943
14 392367 2841022 39 390703 2842069
15 392325 2840999 40 391464 2841646
16 392287 2840960 . 41 391627 2841940

<17 392262 2840916 42 391742 2842149
18 392252 ° 2840866 43 391793 2842174
19 392215 2840401 44 391777 2842257
20 392215 2840392 45 392007 2842269
21 392094 2840444 46 391953 2841761
22, 391840 2840277 47 392356 2841540
23 391758 2840434 48 392293 2841880
24 391800 2840523 49 392306 2841881
25 391934 2840457

ey, Av. Benito Judrez No. 500, Col._ Centro de Guadalupe, Nuevo l.,l;[')l'l., CP67100
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34 CARACTERIZACI()N AMBIENTAL.

Que respecto a numeral 11.2.1.1. “Estudios de campo y gabinete”, las promoventes indican que
se realizaron 16 puntos de muestro al azar con un drea de 225 m? (15 x 15 m) cada uno,
obteniéndose una superficie total muestreada de 3,600 m?, de acuerdo a lo cual se obtuvieron

los siguicntes resultados:

Declegacion Federal en el Estado de Nuevo Ledn

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambicntal y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

"
\ ; - —E Tbéreo/arbustive T
! Nimero de Mumero de
X Familia Especie { en individs por individuos en
3,600 m’, hectdrea | 1'367,800.649m’,
et | G o, 12 il 45539
’ =5 Diespy 11 i PR E 4172
)
i
{
A 3 frutescens
Simaroubaceas Casteln texang
| verbenaceae | Aloysia macrostachya
2yrophyliaceas Sudiocun angustif .
Familia MNombre comin en por | . en
; £.600m’, hectérdas | 1'367,800.645m",
Agavacea Aqgove fechoaguitia 22 fl /359
Asteraceae | Gymnosperma alutinosum a 11 B S TG0
Asletacean Parthenim hysterophnorus 7 19 26£4)
[Cactaceae  |Echinocactus horizonthalanius | g 3 T ]
Cactaceae 3 380
Cactacean =i 1‘7 2280
Sl bdce s B a3 133
Lamiapae S ] RS e 2 P 7Y
’ Malvaceas 28 TR 10638
vaceas T AT T RS TS
| an dadt 25 9 e A Y
W Pennjsetum ciliaie S AT e | T ] AL T
Poaceae’” Rynchelitrun répens 10 28 3799
harminace ae Karwinskio humboldtiona_ 159 9514
Tutneraceae i
¥r Ju‘:‘\;:cl-t.é .a;__
Fepenicgde = fs | Hipo grovioigngs GHIAH; Pl
; Total 359808
i
.
N
F] i} )
3 5 :

/
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Volumen maderable en el drea de cambio de uso de suelo.

volumen {m” en
H

Espece Peoids Indleiguos fn Volumen en 3,600 m? Volumen/sp/ha

g 1,367 .800.649 m", 1,367,800.649 m".

Acocia tgidulo 57518 0.130430 0623988 71 bl-:'a‘n"\ .

Acaoa fornesiono- 480 0.007143 0.105818

Castela texana 2826 0.000303 0.001338

Leucophylfum frutescens 5652 0.027089 0.120397

Eysenhardtia polystachvae 4619 0.001952 0.021625 '.J 174 3'

Chamaec 7 fasciculate 2468 0.002039 0.013151 ] i

Cordig boissiern 5844 0.018624 0.091086

Cercidium macrum 2080 0.009587 012761 °

Sideroxylon celastrinum 1696 0.001012 +.0.004496 25

Zanthoxylum fogaro 3594 0.015355 0. ‘S?‘Eb 7.819408

Condalia hooker: 2261 0.001047 0.004651 0.501527

Croton incanus: _ 10594 0.002761 0.01859 1.243518

Neogringlea integrifolia 15492 0.019514 0.0934938 10690777

Digspyros lexona. 6217 0.005316 (.041406 5.265759

Forestiera ¢ tifolia 565 0.000342 0.001518 0.193106

Havardia pallens 5133 0.007096 0.033781 £ 318 Ao T
Total 133039 0.253608 1.390299 131205573

Que segun lo manifestado en la MIA-P por las promoventes, se identificé que la riqueza
floristica del predio y la diversidad faunistica del predio del proyecto, aportan técnicamente al
procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, los siguientes elementos:

a) Las especies de flora y fauna registradas en el predio del proyecto por medio de los sitios
de muestreo realizado son las siguientes: 36 especies de flora y 14 especies de fauna (04
_especies de mastofauna, 07 especies de avifauna, 03 ¢species de herpetofauna), de-las
cuales una estd enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010; Proteccién ambiental -
especies nativas de México de  flora y fauna silvestres — Categorias de riesgo y
_especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en r1<_sgn

Nombre comiin - Nombre cientifico . J NOM-059-SEMARNAT-2010
Tortuga del desicrto Gopherus berlandieri Amenazada (A)

Que segin lo m‘lmﬂ_stado en la. MIA-P por las promoventes, sc identifico que las
caracteristicas abidticas del predio del proyecto, aportan técnicamente al procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental, los siguientes elementos:

b) Clima.- El tipo de clima presente en el drea del proyecto de acuerdo con la clasificacion
de Képen modificada por Gareia (2010) se describe a continuacién:
(A)C(wo)x’: Grupo de clima templado, subgrupo semicilido, tipo semicdlido subhimedo,
con lluvias de verano, con un porcentaje de lluvia invernal mayor a 10.2. La precipitacion
total anual oscila entre 600 a 800 mm, la mayor incidencia-de lluvias se presenta en el mes

g, Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leén; CP 67100
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de septiembre, con un valor de 110 a 120 mm; en tanto que la minima se registra en los
meses de marzo y diciembre, con un valor de 25 a 30 mm.

c) Fisiografia.- El drea del proyecto se encuentra ubicada en la Provincia Fisiogrifica Llanura
Costera del Golfo Norte, especificamente en la Subprovincia Llanuras y Lomcrmq la cual
se conforma por lomerio suave con llanura.

d) Geologia.- El drea del proyecto drea de influencia se encuentran conformadas
g proy y
geologicamente por Conglomerado y algunas secciones de Lutita, mientras que el sistema
ambiental ademis de las anteriores también se encuentra conformada por aluvién.

e) Topografia.- El drea del proyecto se encuentra entre los 370 a 404 msnm, con pendiente
media de 4%

f) Edafologia.- La unidad de suelo tipica de la zona de estudio: Rendzina mis Regosol
calcdrico mds Feozem calcdrico ‘con textura media (E+Rc+He/2), Vertisol pélico con
textura fina (Vp/3), Xerosol luvico con textura media (XI/2) y Fluvisol Calc, irico con
Feozem calcdrico con textura media (Je+Hc/2).

g) Hidrologia.- El recurso hidrico en la zona estd dado en la Region Hidrolégica 24, Rio
Bravo-Conchos; Cuenca “B”. Rio Bravo-San Juan, asi mismo en ¢l drea del proyecto
inciden 4 escurrimientos de tipo intermitente. '

e Dec acuerdo al Resultando V, Anexo 4 en cl drea del proyecto “.../os escurrimientos

se identifican de norte a sur, con los nombres de arroyos; “Benavides” “El Coching” y "Ll

i

Salitre™.. "

e Deacuerdo con el Resultando VIII en el drca del proyecto “...se detects la presencia
de un escurrimiento denominado arroyo EIl Caochino. .. por lo anteriormente citado y dudo
que cuenta con las caracteristicas establecidas en las fracciones XI'y XLVII del articulo 3°
de la Ley de Aguas Nacionales, es de considerarse como Bien de Propiedad Nacional a
cargo de la Comision Nacional del Agua’.

4. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO
DEL SUELO.

L. Que el sitio del proyecto, no se encuentra comprendido dentro de ninguna Arca Natural

M Ly, Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leon, CP 67100 -
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Protegida de caricter estatal o federal.

QJL de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, 9Lgundo pdrrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, asi como lo establecido en la fraccién
I11 del articulo 12 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el cual
indica la obligacién de las promoventes para incluir en las manifestaciones del impacto
ambiental en modalidad particular, la vificulacién de las obras y actividades que incluyen el
proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con
la regulaciéon de uso de suclo, entendiéndose por ésta vinculaciéon la relacion juridica
obligatoria entre las actividades ‘que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables.

En este orden de ideas, y considerando que el proyecto se ubicard en el Estado de Nuevo
Ledn, especificamente en el Municipio de Judrez, se identificé que los sitios donde se
pretende desarrollar el “proyecto, les es aplicable el instrumento de plancacion, de
ordenamiento territorial y ecolégico, asi como juridico y normativo siguiente:

Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Juirez, Nuevo Leén.

De acuerdo con el Resultando IV se senala lo siguiente “... Que efectivamente el proyecto en
mencion, Si es compatible de acuerdo al uso propuesto, conforme a su ubicacidn dentro del Plan de
Desarrollo de.este Municipio de Judrez, Nuevo Ledn...".

Programa de Ordenamiento Ecologlco de la Region Cuenca de Burgos (POERCB).
Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén el 27 de abril del 2012
(POERCB). Conforme a lo sefialado en el POERCB, el sitio-propuesto para el proyecto se
sitia en la Unidad de Gestiéon Ambiental (UGA), RES-614 (Restauracién / Desarrollo - -
Industrial) y APS-133 (Aprovechamicnto Sustentable / Desarrollo Industrial).

Cabe senalar, que parala UGA antes sefialada, se definen una serie de lineamientos y criterios
de regulacion ecoldgica, los cuales se establecieron con la finalidad de ordenar de manera
sustentable el desarrollo de las actividades productivas dentro de la regién motivo de
aplicacion del POERCB, sin hacer a un lado la preservacion del medio ambiente y la

“proteccion de los recursos ndturdlcs.

Asimismo, es importante destacar que conforme con lo establecido por el propio PGERCB,
a cada UGA le corresponde por lo menos un lineamiento ccoldgico por politica y otro uso
de suelo; de tal manera, que los lincamientos ecolégicos asignados por politica ambiental
aseguran la atencién y mantenimiento de las caracteristicas fisicas,  biologicas y
socioeconémicas de cada UGA; mientras que, los lineamientos ecolégicos asignados por uso

a2 Lag, Av. Benito Judrez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Ledn, CP 67100
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IV.

de suelo dominante promueven qug en cada una de las actividades, se consideren los aspectos
senalados en cada lineamiento ecolégico como parte de sus estrategias de desarrollo y que
permitan llevarlo a cabo en términos de sustentabilidad ambiental. Esto permite que aquellos
usos de suelos no se refieran a los dominantes en el POERCB, puedan identificar los
lincamientos ecolégicos que aplican en cada UGA y considerarlos como parte estratégica de
desarrollo.

]

Por otra parte, los Objetivos y Criterios de- Regulacién ' Ecolégica definidos para cada UGA,
le dan mayor especialidad a la publicacién de cada lineamiento ecolégico, considerando la
heterogencidad de la regién y, eniconsecuencia, las caracteristicas de ¢ada UGA. De manera
tal que toda actividad a desarrollarse en la region pueda darle cumplimiento a los
lincamientos ecolégicos en la medida en que atienda los criterios de rcgulacmn ccoldgica
definidos en cada caso:

Conforme a lo manifestado por las promoventes y al anilisis realizado por esta Delegacion,
para el desarrollo del proyecto son aplicables las siguientes Normas Oficiales Mcxwams

NORMAS OFICIALES MEXICANAS
NOM-052-SEMARNAT-2005

Que establece las caracteristicas, cl procedimicnto de identificacion, clasificacién y los listados de los residuos

peligrosos,

= NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental — cspecics 'nativas de México de floracy fauna silvestres — categorias de m.ago y

upLutlLauonLa para su inclusién, L\dusmn o cambio — ]lsra derespecics en riesgo.

Que para el desarrollo del proyecto, las promoventes requicren contar previamente con la
autorizacién' en Materia de Impacto Ambiental que emite esta Sccretarfa, ya que este se
encuentra dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccién VII de la LGEEPA 'y 5¢ inciso
0), frnLuonI del REIA que establecen:

Articulo 28.- La evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretariu
establece las condiciones a las que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan levar a cabo cz/gmzd de las fz'gufem‘es obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion en materia de im pacto ambiental de la Secretaria:

", . Av. Benito Judrez No. 500, ColsCentro de Guadalupe, Nuevo Ledn, CP 67100
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VIL.- Cambios de uso de suelo de dreas forestales, asi como en selvas o zonas dridas.”

‘Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo a[gzma de las siguientes obras o actividades, requerirdn
L]
previamente las autorizacidn de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

0) CAMBIOS DE USO DE SUELO EN AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS
O ZONAS ARIDAS:

“Cambio de uso de suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con wve getacw?z Sforestal, con excepcicn de la
construccion de vivienda unifi imiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios
en pre.ct’w.r menores a 1000 metros cuadrados, *cuamfo su. construccion mo implique el derribo de
arbolado en una superficie mayor w 500 metros cuadrados, o la eliminacicn o fragmentacion del
hdbitat de ejemplares de flora o faunay sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con
las normas oficiales mexicanas y otros tnstrumentos juridicos aplicables.”

Que conforme a lo indicado en la MIA-P, y derivadq del andlisis realizado por esta Delegacion

V.

' Federal, los principales impactos ambientales significativos identificados por el desarrollo de
las actividades, asi como, las corrcspond.lentcs medidas propuestas por las promoventes fur_mn
los siguientes:

COMPONENTES MEDIDA PROPUESTA POR MEDIDA PROPUESTA POR ESTA

AMBIENTALES LLAS PROMOVENTES DELEGACION FEDERAL

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

ATMOSFERA Sc aceptan las medidas de prcvcnci(m.y Los ricgous al suclo se deben realizar con mayor
mitigacion senaladas en las piginas 176 a | énfasis en los' sitios mds cercanos a asentamientos
la 182 del Capilmlo VI de la MIA-P, asi.| humanos y con alta velocidad del viento.
como las presentadas como respuesta al
oficio namero 139.003,03.023/17,

AGUA Scraceptan’las medidas de prevencion y | Deberd realizar obras de retencion de suclo, en ¢l
mitigacion scialadas en las pdginas 176 a | drea Ifmi_tc del predio, previendo la crosién edlica ¢
la 182 del Capl't_u-lo VI de la MIA-P, asi hidrdulica y azolves.
como las prcscntadn;a como _respucsta. al
oficio nimero 139.003.03.023/17.

SUELO Sc aceptan las medidas de prcvcncidﬁ y | Se deberdn realizar procedimientos de sancamicento
mitigacion senaladas en las piginas 176 a | de  suclos  afectados, para ¢l casor de  que
la 182 del Capitulo VI de la MIA-P, asi | accidentalmente los residuos en general se viertan o

et e, Av! Benito Juirez No. 500, Col. Centro de C‘tmdalupu, Nucevo'Leon, CP 67100
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como las presentadas como respuesta al | diseminen tanto en el drea del proyecto asi como en

oficio niimero 139.003.03.023/17. el Ef:\ycct() de transporte de los mismos.

FILORA ~ Sc¢ aceptan las medidas de prevencion y | Llevard a cabo programas de rescate y reubicacian de
mlitigac_ién scialadas cn las piginas 176 a | especies de lento crecimiento y presentes en la
la 182 dtl Capitulo VI de la MIA-P, asi | NOM-059-SEMARNAT-2010.

como las presentadas como respuesta al X
oficio nimero 139.003.03.023/17. ik
FAUNA SILVESTRE Sc aceptan las mcdidfls de prevencién y | En caso de observarse en el predio especies de fauna

mitigacion sciialadas ent'las paginas 176 a | en estatus de proteccidn enlistadas en la NOM-059-
la 182 del Capitulo V1'de la MIA-P, asi | SEMARNAT-2010, se deberin ahuyentar. Llevard
como las presentadas como respuesta al | a cabo programas de rescate y reubicacion.

aficio nimero 139.003.03.023/17.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacion a que toda peticién deberi
recaer en un acuerdo escrito de la autoridad a quien se'haya dirigido, la"cual tiene la obligacién de
hacerlo conocer en breve término al peticionario, primef pirrafo  del articulo- 19 de dicho
ordenamicnto legal, el cual establece ‘que nadie puede. ser molestado en su persona, familia,
domicilio, papeles o posesiones, sino en virtud 'de mandamiento escrito de la autoridad
competente, que funde y motive la causa legal del procedimiento; en los articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que
establece que la Federacién ejercerd. sus atribuciones en materia de preservacion y restauracién
del equilibrio = ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y:en otros ordenamientos legales; articulo
5, fraccién 11 de dicha Ley, la cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los
‘instrumentos de politica .1mb1::ntal propuestos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi
como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente que se realiza en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccion X del
mismo articulo, que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion del impacto ambiental
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las
autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el primer parrafo del articulo 28 que dispone
que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa establece
las condiciones a las que se sujetara la, realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condicioncs establecidos en las disposiciones
aplicables, fraccién VII del mismo articulo, que dispone que las obras y actividades que requieran
cambio de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas requieren previamente
de la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del articulo
30, que senala que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de la Ley en referencia,
los interesados deberan de presentar una Manifestacién de Impacto Ambiental; articulo 35 primer
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parrafo el cual dispone que la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion de la Manifestacion
de Impacto Ambiental, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esa Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente
respectivo-en un plazo. no mayor de diez dias; en la fraccion II del mismo articulo, que seniala que
una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird fundada y motivada
la resolucién correspondiente, en este caso la autorizacién de la obra o actividad de manera
procedente condicionada; en lo dispuesto en los siguientes articulos de su REIA: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
SEMARNAT, en las fracciones XII, XIII, XIV, XVI y XVII del articulo 3, a través de las cuales se
definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; en la fraccién Iy 111 del
articulo 4, que generaliza las competencias de la Secretaria; en la fraccién I el inciso O) del articulo
5, donde se sefiala que requiere autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental los
cambios de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario,
de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el establecimiento de
instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacién forestal, con
excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones
comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccién
no implique el derribo de arbolado enuna superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion
o fragmentacion del hdbitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccién
especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables; en el primer pirrafo del articulo 9, que dispone la obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que esta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que
solicita la autorizacion y ultimo pérrafo del articulo 11, que define cuando procede la presentacion
de una MIA-P; en los articulos 37, 38 y 41, a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria respecto a la participacién publica y del derecho a la informacién, en los
articulos 44, 45 fraccion 11 y 46, a través de los cuales s establece el procedimiento que debe de
seguir la Secretarfa para emitir la resolucion sobre la evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto
sometido a-la consideracién de esa autoridad por parte de las promoventes; articulo 57, primer
pirrafo, el cual indica que en los casos en que se lleven a cabo obras y actividades que requicran
someterse al procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental-conforme a la LGEEPA vy el
REIA, sin contar con la autorizacion correspondiente, la Secretaria con fundamento en el Titulo
Sexto de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, ordenard las medidas
correctivas y de urgente aplicacién que procedan, articulo 79 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual establece en su fraccion I que para la preservacion y
aprovechamiento sustentable de la flora y fauna silvestres, deberin considerarse entre otros, el
criterio de la biodiversidad y dePhdbitat natural de las especies de flora y fauna que se encuentren en
¢l territorio nacional y en las zonas donde la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion; asi como en la
fraccion 111, que las especies amenazadas, en peligro de extincién o sujetas  a proteccion especial
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deben ser preservadas; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, ¢l
cual dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, se determinarin
las atribuciones de sus Unidades Administrativas; articulo 26, que dispone que la SEMARNAT es
una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unién y articulo 32 bis, que establece entre los asuntos
competentes de esa Secretaria, el que destaca su fraccién X1 referente a la evaluacién y dictaminacién
de las ¢valuaciones de impacto ambiental; en el articulo 2 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, que sefala que esta Ley sc aplicard supletoriamente a las diversas leyes
administrativas reguladas por la misma; articulo 16 fraccién X, la cual dispone que la Administracién
Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de dictar resolucién
expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso, tal peticion se refiere a la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto; ‘articulo 57 fraccién 1, la cual establece que pondrd fin al
procedimiento administrativo la resolucién del mismo; en el articulo 40 fraccién IX inciso c. del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, el cual indica las atribuciones que tienen sus Delegaciones
Federales, tales como: -

“Otorgar - permisos, licencias, -autorizaciones 'y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, ~de . conformidad con lo
previsto en las disposiciones. juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimicntos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las siguientes materias:

“Informes  preventivos, manifestaciones - de impacto ambiental, licencias de
funcionamiento, licencias ambientales inicas respecto de obras y actividades publicas y
privadas, con ‘excepciéon de aquellas que corresponden-a la industria del petréleo y
petroquimica, asi como a los tratadores de residuos peligrosos.”
[} \ " "

i RESUELVE:

1. Que conforme a lo indicado en la MIA-P, y derivado del andlisis realizado por'esta Delegacién
Federal fueron identificados los impactos ambicntales significativos derivados del desarrollo de
las actividades del proyecto, los cuales impactan al medio bidtico (flora y fauna) como abidético
(suclo, hidrologia y atmdsfera).

2. Que de acuerdo a la evaluacion de la MIA-P ingresada por las promoventes, sc aceptan las
medidas de prevencion y mitigacion senaladas en las paginas 176 a la 182 del Capitulo VI de la
MIA-P, asi como las presentadas como respuesta al oficio nimero 139.003.03.023/17, y las
sefialadas por esta Delegacion Federal, se concluye que el proyecto compensa y previene de
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manera satisfactoria los mencionados impactos ambientales solo y inicamente si se camplen a
cabalidad todas las medidas senaladas en el presente resolutivo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para el presente proyecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en
Nuevo Ledn, en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto objeto de la evaluacion
que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto

AUTORIZARLO DE MANERA CO'\}DICIONADA ‘debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente autorizacién se emite en referencia a los aspectos ambientales derivados
de la ejecucién de las actividades del proyecto.

Se autoriza de manera condicionada el cambio de uso de suelo de un drea de 136.78 ha, la cual
cuenta con vegetacién nativa tipo. matorral espinoso tamaulipeco, con el fin de llevar a cabo la
construccion de un fraccionamiento habitacional (obras no compctencm de la Federacion).

La superficie autorizada se condicionada, en prlmera instancia, al cuamplimiento de lo siguiente:

e Debera de realizar el prou,dumnnto corrcspondlent(, con la finalidad de obtener el dictamen
de las medidas de prevencién y mitigacién de riesgos hidro- l’l‘lL'[(:Ol‘Ol()g‘lLO‘a para los predios
ubicados en zonas de riesgo alto y muy alto de acuerdo al Atlas de Riesgo del Estado de
Nuevo Ledn, dictamen emitido por el Consejo Técnico Geoldgico ¢ Hidro-meteorolégico,
el cual pertenece a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, previo
al inicio de obras y/o actividades.

e No sc autoriza la remocién/eliminacion de vegetacion nativa en la zona federal de los cauces
de los arroyos “Benavides”, “Ll Cochino” y “El Salitre” incidentes en el predio del proyecto;
para lo cual deberd de solicitar y gestionar ante Id. CONAGUA dicha delimitacién federal

previo al inicio de obras y/o actividades.

[Lo anterior con fundamento en ¢l Consjderando 3 (inciso g) del presente oficio asi como en el oficio
nimero BOO.811.08.02- 070(17) emitido por la CONAGUA, el cual para pronta referencia se

sefiala a continuacion:

“Al tal respecto, se le comunica que después de revisar la informacion topogrdfica que anexd, los
escurrimientos se identifican de norte a sur, con los nombres de arroyos; *“Benavides” “El Cochino” y “El
Salitre”...”.
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Antes de iniciar y durante las labores de remocién de vegetacion se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Montcrrur
que . cmite la autoridad competente mediante la pagina clectrénica
http://www.nl.gob.mx/?P=med_amb_mej_amb_sima con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad
del aire.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendrd una vigencia de 10 afios, para cubrir la ctapa de
preparacion del sitio propuesta por las promoventes, la cual comenzard a partir de la fecha de
recepcion del presente oficio.

ETAPAS | ACTIVI DADES AND 1 | AND 2 | AND 3 I AND 4 1 ANO S 1P AND 6 I AND 7 ]'- ANO & | ANO 9 I_ AND 10

TRIMESTRES

Levartarisits fopog
Elabor scon del proveds
Faicate de fiors v fauns
Ingeeciin de obres de
spya

e T

T : l
I ] : | : i

La prcsc11tc'autorizaci(‘m unicamente se refiriere a los aspectos ambientales de las obras o actividades
de que se trate y su vigencia no podrd exceder del tiempo propuesto para la ejecucion de éstas.
Asimismo, las promoventes deberin dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y la conclusion
de las obras y/o actividades, asi como del cambio en su titularidad, lo anterior con fundamento en el
articulo 49 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

TERCERO.- La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de las promoventes, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y las Condicionantes
del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en laMIA-
P. Lo anterior deberdn solicitarlo por escrito a esta Delegacion Federal, se sugiere se realice con 30
dias de anticipacion previa a la fecha de su vencimiento.

Dicha solicitud deberd acompanarse por el 'documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en la entidad, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como las promoventes han dado cumplimiento a los Términos v
Condicionantes establecidos en la prcsentc autorizacién; en caso contrano no procederd dicha
gestion. y
CUARTO.- El Programa de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna deberi iniciarse dentro del
primer mes previo al inicio de cada etapa de remocién y despalme. Concluyendo \dicho Programa,
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deberdn presentar ante esta Delegacién el informe correspondiente del Programa de Rescate y
Reubicacién de Flora y Fauna.

QUINTO.- La presente resolucion no autoriza actividades distintas a las seialadas en ¢l Término
Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que las promoventes decidan llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculada
con el proyecto, deberin solicitar a esta Delegacion Federal la definicion de competencia y
modalidad de la evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y/o .l(.t]\’ld’ld(ﬁ que
pretendan desarrollar.

SEXTO.- Las promoventes quedan sujetas a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50
del REIA, por lo cual en caso de que desistan de realizar las obras y actividades motivo de la presente
autorizacién, deberdn notificarlo a esta Delegaciéon Federal conforme a lo establecido en su fraccién
11, para que determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente. : ;
" SEPTIMO.- Las promoventes en ¢l caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto,
deberén solicitar la autorizacion respectiva de esta Dclcgacxon Federal en los términos previstos en
los articulos 6 y 28 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta Autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causarin desequilibrios ecolégicos ni rebasardan los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién del ambiente que sean aplicables, asi como
lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion.

) :
Para lo anterior, las promoventes deberin notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo
al inicio de las '1ct1v1ddd(,s del proyecto que se pretendan modificar.

OCTAVO.- De conformidad con el articulo 35, Gltimo pérrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 49 del chlamcnto en Materia de Evaluacién del Impacto |
Ambiental, la presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en el Considerando 2, antes senalada,

Por lo tanto este resolutivo incluye inicamente las condicionantes relacionadas con los impactos
ambientales generados por la eliminacién de la vegetacién nativa, por lo que bajo ninguna
circunstancia se acredité ante esta autoridad la tenencia de la tierra.

LLa autorizacién otorgada es sin perjuicio de lo que determinen las autoridades Federales, Estatales
v Municipales en el dmbito de su competenciay dentro de su jurisdiccién, quienes determinardn las
* diversas autorizaciones, permisos y licencias, entre otros, que se requiera para la realizacion de las
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obras y actividades del proyecto.

Se senala que la presente autorizacion se encuentra condicionada a la obtencién de la Autorizacién
de Cambio de Uso de Suelo..

En relacion a lo anterior y con la finalidad de darle transparencia a la realizacién del proyecto, se les
sugiere tomar en cuenta lamormatividad vigente aplicable al caso que en Materia de Fuero Comun
indica, en particular en lo referente a la celebracién de las juntas de advenimiento con los interesados.
[Las promoventes deberin sefalar a una persona con alta jerarquia para la toma de decisiones,
respecto a paros de labores del cambio de uso de suelo y/o realizacign de acciones de urgente
aplicacion, ello ante un riesgo potencial o dcclaracmn de contingencia ambiental, emitida por la
autoridad competente.

NOVENO.- De conformidad con lo dispuesto en el parrafo cuarto del articulo 35 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteceion al Ambiente, ¢l cual establece que una vez evaluada la MIA,
la Secretaria emitird la resolucién correspondiente, esta Delegacion Fedt,rdl establece que las
actividades autorizadas correspondientes a la etapa de preparacién del sitto (Cambio de Uso de
Suclo) para el proyecto, estarin sujetas a la descripcién contenida en la, MIA-P, a los planos
incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes.

A RN

CONDICIONANTES:
I. GENERALES

1. De acuerdo con lo estipulado en el articulo 28 pérrafo primero de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard 1a realizacién de obras y actividades que pucddn
causar desequilibsios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambtente y considerando que el articulo 44 del
Reglamento en Materia de Evaluacion del'lmpacto Ambiental, en su fraccién I1I establece
que una vez concluida la evaluacién de la MIA, la Secretaria podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigaciéon y demds que scan propucstas de manera voluntaria por las
promoventes para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta
Delegacion Federal establece que las promoventes deberdn cumplir con todas y cada una de
las medidas de mitigacién y compensacion propuestas en la MIA-P, las cuales se
consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de
zona de influencia del proyecto evaluado. Asi como lo siguiente:

ot Av. Benito Judrez No, 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Ledn, CP 67100
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2

a) Instaurar un programa para rescate en cl caso de encontrar especies de fauna
silvestre y/o enlistada en la NOM-059-SEMARNAT- 2010, en el predio del
proyecto.

La informacién correspondiente al inciso anterior se presentard mediante un Programa de
Rescate de Fauna de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que deberi

contener:

=  Titulo.

=  Antecedentes.

»  Objetivos,

=  Metas.

* Metodologia.

= Sitios de reubicacion.

»  Cronograma de actividades.
= Evaluacién y seguimiento.

3. Para cadatuna de las medidas preventivas y de mitigacién propuestas en la do¢umentacion

11.

exhibida, deberian demostrar su cumplimiento asi como de las condicionantes establecidas en
la presente resolucién; las promoventes serdn las responsables de que la calidad de la
informacién remitida en los reportes e informes, permita a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT y a la Delegacién de la PROFEPA en el Estado, evaluar y en su caso verificar
el cumplimiento de las mismas. Para lo anterior, las promoventes deberdn integrar dichas
medidas en un Plan de Manejo Ambiental, especificando las actividades y procedimientos
que se aplicardn, descritos por ctapa del proyecto, incluyendo un Diagrama tipo Gantt o
algtin otro esquema de planeacion para la calendarizacién estimada de su ¢jecucion.

Dentro del Plan de Manejo Ambiental, deberdn llevar a cabo el Programa de Vigilancia
Ambiental; que incluya el seguimiento de los impactos identificados y la aplicacién de las
medidas de prevencién y mitigacion propuestas. Lo anterior con la finalidad de prevenir
impactos inesperados o cambios ¢n las tendencias de los ya considerados, la identificacion
inmediata de cuando algin aspecto se acerca a un nivel critico prestablecido, valorar la
cficacia de las medidas implementadas, asi como proponer ajustes o modificaciones a las
acciones realizadas para evitar la afectacién ambiental en el drea de IIlﬂLlL‘Ii'thl del proyecto.

\

CONDICIONANTES PARTICULARES. /
i, Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leon, CP 67100
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1. Con fundamento en lo establecido en los articulos 15 fracciones [ ala V'y 28, parrafo primero

de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente , asi como en lo que
sefiala el articulo 44 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental en su
fraccion 111, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la
Delegaciéon Federal podri considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demis que
sean propuestas de manera voluntaria por las promoventes para evitar o reducir al minimo
los ecfectos negativos sobre cl ambiente, esta Delegacion Federal establece que las
promoventes deberdn cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién v
compensacién propuestas en la MIA-P asi como las presentadas como respuesta al oficio
numero 139.003.03.023/17, las cuales esta Delegacién Federal considera viables de ser
instrumentadas y congruentes con la protecciéon al ambiente del sistema ambiental del.
proyecto evaluado; asimismo, deberdn acatar lo establecido en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, las normas oficiales mexicanas y demés ordenamientos legales aplicables
al desarrollo del proyecto sift prejuicio de lo establccicfd por otras instancias (federales,
estatales y locales) competentes al caso, asi como para aquellas medidas que esta Delegacion
Federal estd rcqmu{_ndo sean complementadas en las presentes condicionantes:

De conformidad con lo sefialado en el Considerando 3 inciso a)y g) del prcscnt::.r oficio, y
con fundamento en lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo y 83 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y el articulo 51

. fraccion II del REIA, se determina que la promovente deberd presentar a esta Dependencia

Federal, la propuesta de adquisicién de un instrumento de garantia que asegure el debido
Cumphmmnm de las condicionanites estahlcmdds en el prcscntc oficio resolutivo, asi con el

“tipo, monto'y mecanismo de adquisicién de dicho instrumento mediante una ascgumdnm en

la que se establezea el costo econémico que implica el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes, asi como el valor de la reparacién de los danos que pudieran ocasionarse por
el incumplimiento de los mismos. Dicha propuesta deberd ser presentada mediante un
estudio técnico - econémico antes del inicio de obras y/o actividades, para ser analizada v
aprobada por esta Delegacion Federal. Una vez aprobada la propuesta de garantia, las
promoventes deberdn acatar lo establecido en los articulos 53 y 54 del Reglamento en

Materja de Evaluacién del Impacto Ambicntal (REIA).

En referencia al Considerando General Uno, deberdn presentar el informe del Programa de
Rescate y Reubicacién para especies de flora y fauna de importancia ecoldgica, lento
crecimiento y/o desplazamiento, donde deberin presentar los siguientes puntos:

e La asignacién en los diferentes frentes de trabajo de personal capacitado, que en
campo los cuales rescatardn a los individuos de flora susceptibles a ser rescatados en
s Av. Benito Juirez No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Ledn, CP 67100
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el sitio que pudieran estar en riesgo por las acciones del proyecto y los reubique en
dreas previamente seleccionadas bajo criterios técnicos y biolégicos.
: \

e - Los resultados de estas acciones deberdn registrarse en una biticora de campo que
incluya la descripcion de las actividades realizadas. La biticora deberd contener la
‘quul{,nt(, lnf'()rmau()n !

a) Identificacion y censo de las especies de flora silvestre que considerando su -
importancia bmloglm dentro de los tipos de vegetacién a las que pertenecen,
puedan ser susceptibles de protegerse y conservarse.

b) Ubicacién de las dreas destinadas para la reubicacion, especificando los
criterios técnicos y biolGgicos aplu.adoq para su seleccién.

¢) Justificacion de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por (.spcuts

d) Calendarizacién de actividades y acciones a desarrollar.

¢) - Medidas de mitigacion o compensacién adicionales derivadas de los posibles
impactos originados por la aplicacién de las acciones de dicho programa.

f) Nombre cientifico y comun de las especies a rescatar y reubicar (flora y fauna)

g) Persona encargada para llevar a cabo la ejecucion

h) Responsable del seguimiento

4. Asi mismo para el cumplimiento de esta condicionante, las promoventes deberdn incorporar,
los resultados obtenidos de dichas acciones del Programa de Rescate y Reubicacion,
acompanados de sus respectivos anexos fotograficos que pongan en evidencia las acciones
que para tal efecto se llevaron a cabo.

5. Deberin presentar el informe del Programa de Rescate y Reubicacién de Cactdceas.

6. Deberin de presentar, anexo.a los reportes, material documental (video, fotogrifico o el que
considere pertinente) para documentar las acciones de rescate y reubicacion de flora y fauna
y para los programas antes descritos, asi como > para las medidas de prevencién y mitigacion
‘propuestas por las promoventes.

7. Deberin presentar el informe del Progran{a de Manejo de Residuos, Programa de
Proteccion y Conservacion de Suelos asi como del Programa de Prevencion de la
Contaminacién Atmosférica. : ;

’

‘8. Decberin presentar el 111f0rmt. del Programa de Vigilancia Amblenta] anexando los

programas 'mtcrtormcntc senalados.

9. No realizar bajo ninguna circunstancia, lo siguiente:
st . Av. Benito Judrez No. 500; Col. Centro de Guadalupe, Nuevo Leon, CP 67100
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a)  Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacién, trifico o caza de los
individuos de especies de flora y fauna silvestres terrestres presentes en la zona del
proyecto o sus inmediaciones, durante las diferentes etapas que comprende el proyecto.
Serd responsabilidad de las promoventes ¢l adoptar las medidas que garanticen el
cumplimiento de esta disposicién; ademds serd responsable de las acciones que el
contrario a lo dispuesto realicen sus trabajadores o empresas contratistas. :

b) La quema de material vegetal (hierbas) o cualqkuu,r otro tipo durante la preparacién del
sitio.

¢) Invadir dreas excedentes que no estén contemphldas'cn la presente resolucion.

d) Interrumpir o desviar cualquicr cause flujo ‘de escurrimientos (temporales o
permanentes), drenes, arroyos, canales, o cualquier otro tipo de cuerpo de.agua que no
se encuentre descritos en el presente oficio.

¢) Depositar en zonas de escorrentias superficiales y/o sitios que sustenten vegetacion
forestal, materiales producto de las obras y/o actividades de las distintas etapas asi como
verter o descargar cualquier tipo de material, sustancia o residuo contaminante y/o téxico
que puede alterar las condiciones de escorrentfas.

10. Las acciones sefialas” anteriormente deberdn qucdar plasmadds dentro del informe de
cumplimientos de Condicionantes. \

11. La emision de polvos por trinsito de vehiculos no deberid salir de la propiedad, por lo que las
promoventes dcberdn asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no
dispersen o emitan polvos durante los trayectos.

12. Durante todas las etapas del proyecto deberin evitar el uso de agroquimicos como herbicidas
para control o remocién de malezas que pueda afectar a la flora y fauna del lugar y sus
alrededores.

13. Deberdn prever que los suclos no permanezcan desnudos mis de un mes, en todos los casos
se asegurarin’ que estén permanentemente humedecidos o, de ser necesario, colocarin
cubierta sintética a fin de evitarla dispersién de polvos, en caso de no desarrollar las obras en
este periodo, la vegetacién debera permanecer en su estado natural 6 en ultima instancia
deberd de cubrirse con pastos o herbdceas nativas.

14. Deberin colocar mamparas o barreras rompe vientos perimetrales en los frentes de trabajo
(sin anuncios), de una altura no menor a 2.5 metros.

15. El material resultante de la remocién de la vegetacién deberi:

et j : Av. Bcnil‘n_].u:ircz No. 500, Col. Centro de Guadalupe, Nucvo Ledon, CP 67100
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a. Ser almacenado temporalmente en sitios autorizados para el cambio de uso de  suelo
forestal. ; ;

b.  Ser triturado y reutilizado como mejorador de suelo, o bien,

c.  Ser usado para la retenciéon de polvos en las dreas desprovistas de vegetacion.

: DECIMO.- Las promoventes deberdn dar aviso a la SEMARNAT del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme con lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo del Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, para lo cual comunicard por escrito a la Delegacion de la
PROFEPA en el Estado de Nuevo Leén y-a esta Delegacion Federal, la fecha de inicio de las obras
y/o actividades autorizadas, dentro de los quince dias siguientes a que hayan dado' principio, asi como
la fecha de terminacién de dichas obras; dentro de los quince dias posteriores a que esto ocurra.

En caso de que las promoventes no inicien con los trabajos de las obras y/o actividades del proyecto,
deberin de presentar semestralmente el informe mediante el cual se senale que no se han dado inicio
de las mencionadas obras y/o actividades, asi como el motivo del mismo.

DECIMOPRIMERO.- Las promoventes deberdn presentar informes del cumplimiento de los
términos y condicionantes del presente resolutivo 'y las medidas propuestas en la MIA-P. El informe
citado, deberd ser presentado a esta Dclcgac:ién_ Federal con una periodicidad semestral, salvo que
en otros apartados del presente resolutivo se explicite lo contrario.

Una copia de este informe debera ser presentada a'la Delegacién de la PROFEPA en el Estado.
Deberdn de presentar semestralmente los informes del cumplimiento de términos y condicionantes
de este oficio resolutivo correspondientes de la etapa de preparacién del sitio. Sec sefiala que no se
acusard de recibo los informes del cumplimiento de términos y condifionantes de este oficio
resolutivo que se presenten, bastard con que las promoventes conserven la Constancia de Recepeion
del mismo y el reporte tenga el sello dc recibido por el Espacio de Contacto Cludadano de esta
Delegacion Federal. :

DECIMOSEGUNDO.- La presente resolucion a favor de las promoventes es personal, por lo que
de conformidad con el articulo 49, segundo pirrafo del Reglamento en Materia de Evaluacion del
[mpacto Ambiental, el cual dispone que las promoventes deberdn dat aviso a la Secretaria del
cambio de titularidad de la autorizacion, en caso de que esta situacion ocurra, deberdn ingresar
un acuerdo de voluntades en el que se cstablezca claramente la cuménﬁccptucién total de derechos
y obligaciones de la misma.

o

DECIMOTERCERO.- Sern nulos de pleno derecho todos los actos que se efectiien en

contravencién a lo dlspu(,sto en la presente autorizacién. De tal efecto, el mcumphrm(.utn por parte
de las promoventes a.cualquierda de los Términos y/o COI‘IdlCl(}IldIltCS establecidos en la presente
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autorizacién, invalidard el aleance del presente oficio sin perjuicio de las sanciones previstas en los
ordenamientos que resulten aplicables. '

DECIMOCUARTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilari el cumplimiento de
los Términos y Conditionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en Materia de Impacto Ambiental. Para cllo ejercerd, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento en Materia dé Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMOQUINTO.- Las promoventes deberan mantener en su domicilio registrado en la MIA-
P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para
efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOSEXTO.- Se hace del conocimiento a las promoventes, que la presente resolucién
emitida con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las demads previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podrd ser impugnada mediante el recurso de revisién dentro de los 15 dias habiles siguientes
a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion’ Federal de la SEMARNAT en Nuevo Ledn,
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del-Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y 3° fraccion XV de la LFPA.

DECIMOSEPTIMO.- Notificar al C. Emilio Cﬁntﬁ Garcia en su caricter de Representante
Legal de las promoventes de conformidad con lo previsto en el articulo 35 y demds relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

5

ATENTAMENTE:
En suplencia, por ausencia definitiva de la Delegada Federal de ln SEMARNYAT én el Emgdqu:: Nuevo Leon, mediante oficio 139.01.02.296(17) de
:- A
Amento It Beeretaria de Medio Ambiente y Recursos:Naturales,
legado de Gestion para la Proteccion Ambiental y

¥

fecha 06 de septiembre de 2017 y con fundamento en ¢l articulo 84 del Re
publicado en ¢l Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de,
Recursos Naturales:

&

. / L 20T .
; o MBIENTE

ING. PABLACHAVE? [DhEZs

AELEGACION NUEVD LEGH

Cep. MLC. Alfonso Flores Ramirez.~ Director Genegdf de |mr:h:tt: y Ricsgo Ambiental, Presente. ;
Lic. Victor Jaime Cabrera Medrano. - Dcl.&r‘. fo Federal de W"PROFEPA ¢n ¢l Estado de Nuevo Leon, Presente,

2 C. Heriberto Trevino Canti- Presidente ] llniCiEEll de Judrez, Estado de Nuevo Ledn. - Presente.
- mghivo del Dpepartamento de Impacto y Riesgo Ambicntal.
SE /RN ESIG fcgjy(f :
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