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NEMESIS CAPITAL, S.A. DEC.V.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Construccion y Operacion-del Centro Comercial Plaza Metropolitana Salina Cruz
Oaxaca”, que en lo sucesivo se denominara como el proyecto, presentado por la C. Concepcion Maribel Cruz
Cruz en su caracter de apoderada legal de la empresa-Némesis Capital S.A. de C.V., en lo sucesivo citado
como la promovente a desarrollarse en el Lote 1, Manzana 100, Zona 1, Colonia Aviacion, Municipio de
Salina Cruz, Distrito de Tehuantepec, Oaxaca, y

RESULTANDO

I. Que el 01 de noviembre de 2016, ingresoé ante esta Delegacion Federal, el-escrito de fecha 18 de octubre
del mismo afio, mediante el cual la C. Concepcion Maribel Cruz Cruz en su caracter de apoderada legal
de la empresa Némesis Capital S.A. de C.V., presentd la MIA-P del proyecto, para su correspondiente
evaluacion y resolucién en materia de impacto ambiental, misma que quedé registrada con el nimero de
proyecto 200A2016UD074.

Il. Que el 16 de noviembre de 2016, la promovente presenté.a esta Delegacion el escrito de fecha, 09 de
noviembre de 2016 con el cual ingresa la: publicaciéon del extracto de la manifestacion de impacto
ambiental del proyecto, publicadaen el periddico denominado El-Sol del Istmo de fecha 08 de noviembre

de 2016.

. Que con oficioc SEMARNAT-SGPA-UGA-1608-2016 de fecha 23 de noviembre 2016, notificado el 12 de
enero de 2017, esta Delegacién solicitd a-la promovente |a presentacion de informacion que ampliara y
aclarara la contenida en la MIA-P. del proyecto.

IV. Que con fecha 06 de diciembre de 2016, esta-Delegacion,-a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-
1718-2016, notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto
ambiental a la Refineria, “Ing. Antonio Dovali Jaime” PEMEX Refinacion; con el fin de que realizara las
manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia.

i

V. Que con oficio de fecha 10 de enero de 2017, recibido en esta Delegacion el 23 de enero de 2017 y f
registrado con numero de documento 20DF1-06746/1701, la Refineria, “Ing. Antonio Dovali Jaime” f
PEMEX Refinacion, realizé las manifestaciones que considero oportunas al proyecto en referencia. i

VL. Que con escrito ingresado el 17 de febrero de 2017, registrado con niumero de documento 20DF1- f
07307/1702, la promovente presentd a esta Delegacion informacion adicional solicitada al proyecto para /
continuar con la evaluacion del mismo. /

o f
Gz’ VI Que con escrito ingresado el 15 de mayo de 2017, registrado con numero de documento 20DF1- /' _ ™
== 09263/1705, la promovente presentd a esta Delega_gibn\informacién en alcance al proyecto para’—

continuar con la evaluacion del mismo. 7 S "

7. registrado con numero 200F1-09966/1706. la
adicional ¢n alcance al proyecto para continuar con

4

&

VIIl. Que con escrito ingresado el 16 de junio de 2
promovente presento a esta Delegacion informacic
la evaluacion del mismo.
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CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacion Federal es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, lll, XI y XXXIX de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal: 1, 12, 13,15, 15-A;16, 17-A,17-B y 19 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fracciones VIl y IX, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y 35
Bis 3 de la Ley General-del Equilibrio Ecologico y la-Proteccion.al Ambiente; 1, 4 fraccién |, lll, 5 incisos
0)y Q), 9, 10 fraccién II; 12, 17, 19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47y 50 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental;- 38, 39 y 40 fraccion IX; inciso ¢ del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio-Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26
de noviembre de 2012; y del Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacion y resolucion de la
manifestacién de impacto ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer
todos los tramites y servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
29 de mayo de 2003.

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecologico
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacion la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en-el Articulo-28 de la misma Ley, y en su caso
la expedicion de la autorizacion; por lo que el proyecto que nos.ocupa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fracciones VII( Cambio de uso de suelo en area forestal) y IX (Desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5 incisos O) ( cambio de uso del suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas) y Q) (Construccion y operacion de ..., desarrollos
urbanos... instalaciones de comercio y servicios en general... que afecte ecosistemas costeros) de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y con ello se evidencia que el
proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Delegacion Federal con fundamento en el
Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a la
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo
que una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establecen los
ordenamientos. antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades
en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el .conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion. En
cumplimiento de lo anterior esta Delegacion Federal analizara lo referido en el Articulo 35 en mencion, a |
efecto de demostrar su cumplimiento o incumplimiento en los considerandos siguientes: /

3. Que el procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de /|
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y/ \_

vara proteger el ambiente, con el objetivo de—

o {,_ ._.I__a!“/,.f\‘_

e g

Para cumplir con este fin, la promovente presentofuna MIA en su modalidad particular, para solicitar la
autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipotesis del
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4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del pablico, con
el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y al
momento de elaborar la presente resolucion, esta 'Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de
consulta publica, quejas o denuncias por parte de algin miembro de la sociedad u organismo no
gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por.la promovente en la MIA-P, el proyecto pretende el cambio de
uso de suelo en una superficie de35,217.31 m?, ‘la cual se-encuentra actualmente cubierta por
Vegetacion Secundaria ‘de- Selva Baja Espinosa, donde se pretende la construccion de la siguiente
infraestructura: edificacién 1 con 19,803.330-m2, edificacion 2:con-474.951 m?, edificacion 3 con 50.379
m?, edificacion 4 con 338.007 m?, areas verdes.y estacionamiento con 19,785.400 m?, banquetas y
andenes con 4,792.973 m?, en un predio con una superficie total de 45,245.040 m2; contemplado un
tiempo de 7 meses para la preparacion del sitio y construccion y 32 afios para la operacion y
mantenimiento .del proyecto; contemplado un tiempo de 7 meses para la preparacién del sitio y
construccion y 32 afios para la operacion y mantenimiento del proyecto.

La superficie del-predio se desglosa de la siguiente manera:

UsSoO FORE?TAL NO FOrEzESTAL TOTAL m2
Vegetacion secundaria de Selva
Baja Espinosa (sujeta a cambio de 35,217.31 o 35,217.31
uso de suelo)
| Agricola-Pastizal —— 10,027.73 10,027.73
Superficie total — -—-- | 45,245.04

n este sentido el proyecto comprende las siguientes etapas:

\J’ Preparacion del sitio. ,
Consistira en la limpieza y trazo, desmonte, despalme, reubicacion de especies rescatadas, /
excavaciones, cortes, nivelacion y relleno para la cimentacion de las estructuras proyectadas. //

Construcciodn. 7
Se iniciara con la construccion de las vialidades, areas de estacionamiento, guarniciones y banquetas a J/ f
base de concreto hidraulico; construccion de planchas de cimentacion de 15 cm de espesor;/ ;’
levantamiento de edificaciones en la cual se refiere al levantamiento y desplante de muros, castillos! |
trabes, y losas principalmente; instalacién y equipamiento de instalaciones electricas, drenaje piuwal -
drenaje sanitario, areas verde y area de jardines. st

Operacién y mantenimiento. = e
Mantenimiento: a las edificaciones tales como agua, energia eléctrica, alumbrado, recoleccnon de
residuos solidos, trampas de grasa y aceites, sistema de prevencion contra incendios, etc., se llevara a
cabo anualmente o en su caso cuando se presenta la necesidad de renovacion o reparacion.
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El término PRIMERO del presente oficio aporta la informacion de las obras y actividades que comprende
el proyecto e indica la ubicacion del sitio.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

6. Que para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole ambiental
a los cuales se debe sujetar el desarrollo: del proyecto; tanto en materia de ordenamiento ecologico,
como de regiones marinas prioritarias-y que-al proyecto.le aplica-los articulos 28, fracciones VIl (Cambio
de uso del suelo de areas forestales) y X (Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros)
y 30 de la LGEEPA, .asi como el articulo 5, incisos O) (Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi
como en selvas y-zonas aridas) y Q) (Construccion y operacion de ..., desarrollos urbanos... instalaciones
de comercio y servicios en general...-que afecte ecosistemas costeros) del REIA. Lo anterior porque se
trata del cambio de uso del suelo por la:construccion y operacion de una Plaza Comercial que contara
con instalaciones de locales comerciales que afecta ecosistemas costeros.

Que de acuerdo a'lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obras
y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
(NOM):

NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO

Establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de-aguas residuales-y bienes nacionales.
Establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
NOM-002-SEMARNAT-1996 las ~descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado sanitario urbano o municipal. ~
Proteccion ambiental-sistemas de telecomunicaciones por red de
NOM-130-SEMARNAT-2000 fibra Optica-especificaciones para la planeacion, disefo,
preparacién del sitio, construccién, operacion y mantenimiento.
Establece los limites maximos permisibles de emision de gases
NOM-041-SEMARNAT-2006 contaminantes - provenientes -del escapa de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.
Establece los limites' maximos permisibles de emision de
NOM-042-SEMARNAT-2003 hidrocarburos totales o no metano, monéxido de carbono, 6xidos
de nitrégeno y particulas provenientes del escape de los
vehiculos automotores nuevos. /f
NOM-052-SEMARNAT-2005 Establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, }/
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos. A
Proteccion ambiental — especies nativas de México de flora y,
NOM-059-SEMARNAT-2010 fauna silvestres — categorias de riesgo y especificaciones para sg] _,.;:;
inclusién, exclusién o cambio — lista de especies en rlesgo — ; 7 )

-

o .--r’;" ) 1\

NOM-001-SEMARNAT-1996

/_/,.- i /

De lo anterior la promovente debera presentar evidencias del cumplimiento que efectue a dichas Normas
en los reportes que se sefialan en la condicionante 1. En ese sentido y de acuerdo con la informacion
presentada en la MIA-P esta Delegacion no encontré en los instrumentos juridicos en comento, restriccion
alguna que limite el desarrollo del proyecto.
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CARACTERIZACION AMBIENTAL

7. Que de acuerdo con lo establecido por la promovente en la MIA-P, para la delimitacion del sistema
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

Se delimitd su area de influencia estableciendo para ello un sistema ambiental basado en los
elementos del medio fisico, bi6tico, social, econémico y cultural.

En la zona del proyecto el clima que predomina es de tipo calido subhumedo (Awo), con temperatura
media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C, precipitacion del mes mas
seco entre 0 y 60 mm, lluvias en verano y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual.

Los tipos de suelos presentes en el area del proyecto son: Luvisol: suelo con acumulacion de arcilla,
son frecuentemente rojos o amarillentos, aunque también presentan tonos pardos, que no llegan a ser
obscuros y con rendimientos moderados en la agricultura; Cromico: suelos de color pardo o rojizo, en
algunas ocasiones amarillento. Son de fertilidad moderada y con alta capacidad para proporcionar

nutrientes a las plantas.

El proyecto se encuentra inmerso en la Region Hidrolégica RH 21, Costa de Oaxaca (Puerto Angel) y
parte de la Regién Hidrolégica RH22 Rio Tehuantepec, la RH 21 esta formada por las Cuencas Rio
Astata y otros (A), Rio Copalita y otros (B) y Rio Colotepec y otros (C). La RH 22 esta incluida
totalmente dentro del estado, drena un area que representa 19.23% de territorio estatal, incluye gran
parte de la region del Istmo de Tehuantepec y corresponde a la vertiente del Oceano Pacifico.

El area donde se ubica el proyecto pertenece a la Provincia Fisiogréfica Sierra Madre del Sur y
Subprovincia Costas del Sur. La Provincia Sierra Madre del Sur es de mayor complejidad geolégica
de México y sus montafias estan formadas por rocas de diversos tipos. La Subprovincia esta /
conformada por lomerios y se encuentra constituida por suelos del cuaternario principalmente. /

e acuerdo a la promovente la vegetacion existente en el area del proyecto corresponde a Vegetacion //
ecundaria de Selva Baja Espinosa y Pastizal Inducido que se identifico mediante visitas de campo  //
realizadas en la zona del proyecto, en donde a decir de la promovente no existen especies que se //
encuentren dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. En cuanto a la fauna presente para el sitio del |/
proyecto se reportan 2 especies de anfibios y una especie de reptil dentro de alguna categoria de /|
acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, en donde a decir de la promovente se implementara un/_~——
programa de rescate y reubicacion de la fauna. e

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, Asi como™ \_
SUS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

0 8. Que en atencion a lo establecido en la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la Ley (REIA), la
i promovente de acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P identific6 como impactos
ambientales significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

R\

— e/

1. Generacion de emisiones a la atmosfera y ruido por la operacion del equipo y maquinaria durante

las distintas etapas del proyecto.
2. Afectacion a la calidad del suelo por la inadecuada disposicion de los distintos residuos generados,

asi como la compactacion del suelo y de derrame accidental de aceite.

mnstruccion y Operacion del Centro Comercial Plaza Metropalitana Salina Cruz Oaxaca’” Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630




“Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

NUMERQ DE BITACORA: 20/MP-0003/11/16.
OFICIO: SEMARNAT-SGPA-UGA-0283-2017.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P

3 3

1

ETRLTARES 1IF A

SEMARNAT |

Qaxaca de Juérez, Oaxaca a 20 de junio de 2017.

HOJA 6 de 19

3. Disminucion en la infiltracién de agua al subsuelo debido a la reduccion de la capacidad de la
superficie para retener el liquido, ocasionando erosion del terreno.

4. Afectacién a la vegetacion por el desmonte y despalme de la existente en el sitio del proyecto y
por consecuencia el ahuyentamiento de la fauna existente y cercana.

5. Modificacion en los patrones de escurrimiento, provocando posibles encharcamientos, con
posibilidad de afectar los flujos naturales.

6. Afectacion a la poblacién en general en caso de alguna contingencia ocasionado por fuga en los
ductos de PEMEX que se encuentran en el derecho de via en la parte norte del predio.

Efecto de lo anterior la promovente establecié medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales
consisten en la elaboracion e implementacion de los siguientes programas y acciones:

e Se realizaran riegos periddicos con agua por medio de pipas, en las zonas con suelo no
consolidado.

e Las maquinarias y equipos que sean utilizados debera contar con el mantenimiento que permita
la operacion optima y segura de todos sus componentes.

e Todas las actividades relacionadas con el mantenimiento y abastecimiento de aceites y
combustibles, se realizaran en lugares debidamente establecidos y autorizados fuera del predio.

o Implementacion de un programa para el ahorro del agua, el cual incluye, instalacion de equipos
ahorradores.

¢ Implementacion de un programa de reforestacion con especies acordes al ecosistema costero y
a selva baja‘espinosa.
Colocacién suficiente de contenedores para basura, asi, como la disposicion final de los mismos.
El material producto del despalme, sera reutilizado al 100% dentro del mismo predio para
nivelaciones y terraplenes.

e Elaboracion e implementacion de un programa integral de manejo y disposicion final de los
residuos soélidos urbanos y de manejo especial.

o Establecer y ejecutar medidas de prevencion para que no se realicen actividades en el derecho /
de via de los ductos de PEMEX. /f

respecto, esta-Delegacion considera que las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion /
fopuestas por la promovente a través del desarrollo y ampliacion de las actividades en mencion, son /
Scnica y ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberan ser complementadas con el f
desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para lo cual debera ajustarse a lo establecido en la
condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través de su aplicacion se evitara la generacion de /
desequilibrios ecolégicos o alteraciones a la integridad funcional de ecosistema que pudieran suscitarse /

por el desarrollo del proyecto. /_,,;M:f_’_'-
ANALISIS TECNICO e Lz 2!

9. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria 1,\_/
debera considerar durante el procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental, los posibles
efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de
elementos que los conforman, la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la
integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por periodos
indefinidos, esta Delegacién establece lo siguiente:
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1. El proyecto contempla modificar la topografia debido a las actividades de nivelacion,
compactacion, formacién de terraplenes, e impermeabilizacion definitiva por la adicion de
concreto.

2. Seimpedira la regeneracion de la vegetacién debido a la construccion de la obra y sus procesos.

3. Debido a las actividades que se pretenden realizar durante la operacion del proyecto, el consumo
de agua, generacién-de aguas residuales y residuos solidos urbanos aumentara de manera
considerable.

4. La ponderacion de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el area del
proyecto, permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas
preventivas-propuestas porla promovente.

10. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la
presente resolucion, en donde se considera la valoracion delas caracteristicas que en su conjunto forman
las condiciones ambientales -particulares- del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la
informacion establecida en-la MIA-P, esta Delegacion emite el presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los:elementos-juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y cuando la promovente aplique durante su
realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de-prevencion, mitigacion y compensacion
sefialadas tanto.en la documentacién presentada en la MIA-P,.como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Il y X, 28 fracciones VIl y I1X, 33, 34,
35 primer parrafo, fraccion Il y ultimo parrafo, 35 Bis ultimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XII, Xlll, XIV, XVI 'y XVII, 4 fracciones |, lll, IV y VII,
5, incisos O) ( cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas) y Q)
(Construccién y operacion de ..., desarrollos urbanos... instalaciones de comercio y servicios en general. ..
que afecte ecosistemas costeros), 9, 10, fraccion Il,-12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion I, 46 fraccion |, 47
primer parrafo, 48 y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX,
38, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccion Xl la-Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal;2,-13, 16 fraccion
X y 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el ejercicio de sus atribuciones, determina gue el proyecto, objeto de la evaluacion que se

MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO 71

TERMINOS:

’ -

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto “Construccion y Operacion del Centro
Comercial Plaza Metropolitana Salina Cruz Oaxaca”, promovido por la C. Concepcion Maribel Cruz Cruz en
su caracter de apoderada legal de la empresa Némesis Capital S.A. de C.V., con pretendida ubicacién en el
Lote 1, Manzana 100, Zona 1, Colonia Aviacion, Municipio de\Salina Cruz, Distrito de Tehuantepec, Oaxaca.

En ese sentido, las obras y/o actividades com den los siguientes conceptos:

Calle Sabinos Nium. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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El proyecto pretende el cambio de uso de suelo y la construccion y operacion de desarrollo inmobiliario que
afecta los ecosistemas costeros, en una superficie de 35,217.31 m?, la cual se encuentra actualmente cubierta
por Vegetacion Secundaria de Selva Baja Espinosa, donde se pretende la construccion de la siguiente
infraestructura: edificacion 1 con 19,803.330 m?, edificacion 2 con 474.951 m?, edificacion 3 con 50.379 m?,
edificacién 4 con 338.007 mz, areas verdes y estacionamiento con 19,785.400 m?, banquetas y andenes con
4.792.973 m2, en un predio con una superficie total de 45,245.040 m?, contemplado un tiempo de 7 meses
para la preparacion del sitio y construccion y 32 afnos para la operacion y mantenimiento del proyecto,
contemplado un tiempo de 7 meses para la preparacion del sitio y construccion y 32 afios para la operacion
y mantenimiento del proyecto.

La superficie del predio se desglosa de la siguiente manera:

Uso FORrIi?TAL NO FO:?ESTAL TOTAL m2
Vegetacion secundaria de Selva Baja '
Espinosa (sujeta a cambio de uso de 35,217.31 35,217.31
suelo) :
Agricola-Pastizal - - 10,027.73 10,027.73
Superficie total - 45,245.04
i
Las superficies de obra en el area del proyecto son: [
No. OBRAS ~SUPERFICIE M?
1 Edificacion 1 19,803.330
2 Edificacion 2 ~474.951
3 Edificacion 3 50.379
4 Edificacion 4 338.007
Areas verdes y
5 Estacionamiento g
6 Banguetas y andenes 4792973 i
TOTAL 45,245.040 m? )

Preparacion del sitio.
Consistira en la limpieza y trazo, desmonte, despalme, reubicacion de especies rescatadas, excavaciones,

cortes, nivelacion y relleno para la cimentacion de las estructuras proyectadas.

Construccion.
Se iniciara con la construccion de las vialidades, areas de estacionamiento, guarniciones y banquetas a base

de concreto hidréulico; construccion de planchas de cimentacion de 15 cm de espesor; levantamiento de
edificaciones en la cual se refiere al levantamiento y desplante de muros, castillos, trabes, y losas
principalmente; instalacion y equipamiento de instalaciones eléctricas, drenaje pluvial, drenaje sanitario, areas
verde y area de jardines.

Operacién y mantenimiento. .
Mantenimiento: a las edificaciones tales como agua/ energia eléctrica, alumbrado, recoleccion de residuos

solidos, trampas de grasa y aceites, sistema def prevenciéon contra incendios, etc., se llevara a cabo
anualmente o en su caso cuando se presenta la negesidad de rengvacion o reparacion.
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El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 15
Coordenadas del-Poligono total

PREDIO TOTAL DEL PROYECTO
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 " 264049.583 | 1794358.87 8 264246.301 | 1794233.38
2 264348.186 | 1794449.45 9 264240.922 | 1794279.71
3 264366.121 | 1794297.13 10 264231.134 | 1794279.46
4 264336.447 | 1794294.52 11 264202.65 | 1794278.62
5 264337.092 | 1794288.57 12 264206.198 | 1794249.25
6 264327.107 | 1794287.49 13 264081.833 | 1794245.54
7 264332521 | 1794241.17 14 264049.583 | 1794358.87

Poligono 1 sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales

Vértice et 1 Y Vértice X Y
1 264089.6324 1704245.7689 43 264215.8955 1794375.7298
2 264206.1980 1794249.2500 44 264222 .5681 1794372.9001
3 264205.4124 1794255.7522 45 264218.3094 1794368.1897
4 264195.7048 1794255.6939 46 264217.8823 1794363.2855
5 264191.9419 1794261.8346 47 264221.8270 1794360.4132
6 264187.1189 1794266.8171 48 264229.0455 1794358.6034
74 264180.2427 1794267 .3866 49 264225.1234 1794355.3658
8 264181.2303 1794271.6066 50 264217.2664 1794355.8251
9 2641841128 1794278.2942 51 264216.7213 1794347 6576
10 264190.8861 1794279.3813 52 264220.4001 1794347.8476
11 264199.7957 1794281.6205 53 1 264228.0312 1794349.9410
12 264197.7421 1794290.7554 54 264236.9486 1794357.2740
13 264200.5962 1794289.9487 55 264233.2630 1794372.0991
14 264202.0925 1794284.5314 56 264228.8081 1794377.3070
15 264205.7149 1794284.4925 57 264220.9770 1794380.1095
16 264210.7116 1794288.5491 58 264215.6331 1794390.7498 ¢
L4 264220.8572 1794293.7743 59 264208.9727 1794396.2221
18 264221.2433 1794303.1391 60 264192.2763 1794389.1504
19 264224 6856 1794303.6975 61 2641747713 1794384.7892
= 20 264223.7157 1794292 0835 62 264168.0834 1794382.0161

“'~ 21 264229.4093 1794288.3665 63 264161.9918 1794376.1957
22 264235.3535 1794291.9569 64 264136.6430 1794366.9658
23 264230.7371 1794295.0278 65 264130.6101 1794365.0859
24 264236.1095 1794297.5328 66 264130.6827 1794362.6270 i
25 264232.3960 1794302.5860 67 264130.5179 1794350.4375 i
26 264227.4018 1794310.6884 68 264121.6378 1794356.2725 I8
27 264234,3801 1794315.4784 69 264115.9454 1794355.9278 j A —
28 2642349675 1794320.2996 70 264117.6397 1794348.1989 ‘; /./-"
29 264230.7042 1794325.5749 71 264109.2193 1794343.0387 /f'
30 264226.7630 1794324.0452 72 264105.2177 1794342.6818 | / .
31 264221.9801 1794330.9301 73 264101.6603 1794339.4767 ‘———f“"»-\
32 264214.0592 1794340.3001 74 264103.2855 1794332.2169 f e
33 264210.2172 1794346.2287 Th 264092.8741 1794340.7026 L
34 264205.4734 1794345.7429 76 264089.4313 1794355.3291
35 264202.5947 1794347.1166 77 264083.3886 1794355.7395
36 264199.7531 1794352.8092 78 264076.4909 1794348.0694
37 264190.7763 1794353.7176 79 264073.5452 1794335.4539
38 264194.7824 1794359.9238 80 264073.6817 1794320.6387

struccion y Operacién del Centro Comarcial Plaza Metropolitana Salina Cruz Oaxaca’
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39 264197.9391 1794356.8955 81 264075.6350 1794307.0547
40 264203.5243 1794359.0121 82 264081.9721 1794297.6171
41 264205.3759 1794379.6637 83 264082.6316 1794285.3074
42 264208.9298 1794374.0131 84 264089.6324 1794245.7689
- — SUP. 16,180.45 M2. 1-61-80.45 HA.
Poligono 2 sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
Vértice X ¥ Veértice X Y
1 264246.3010 1794233.3775 56 ~264276.4700 1794318.5721
2 264332.5210 1794241.1700 57 264280.4616 1794315.8730
3 264327:1070 17942874870 58 264280.3234 1794308.7083
4 264337.0920 1794288.5700 59 264281.1609 1794304.5143
5 264336.4470 1794294.5150 60 264276.8112 1794300.4249
6 264366.1210 1794297.1270 61 264270.4219 1794301.7984
7 264348.1860 1794449.4510 62 264268.6169 1794306.3118
8 264219.2675 1794410.3449 63 264268.6404 1794310.1857
9 264209.1096 1794407.2784 64 264265.8772 1794313.2941
10 264204.4095 1794405.8515 65 264258.8880 1794312.5940
1 264208.2490 1794400.3496 66 264255.3167 1794315.9061
12 264214.0449 1794397.8521 67 264245.6181 1794311.2262
13 264217.9402 1794401.2620 68 264239.0377 1794309.3755
14 264220.7974 1794397.8089 69 264241.3944 1794303.0550
15 264221.7331 1794391.1503 70 264245.5207 1794304.0062
16 264224.1878 1794385.4654 71 264248.9265 1794306.0462
17 264227.8795 ~1794387.5869 72 264248.4180 1794300.0023
18 264228.1585 1794387.9883 73 264249.5063 1794292.0056
19 264227.5224 1794390.2843 74 264255.6086 1794285.7177
20 264232.8456 1794398.4431 75 264258.9218 1794282.9109
21 2642351790 1794387.5846 76 264267.8821 1794283.0871
22 264239.7086 1794374.2799 77 264274.3466 1794275.1260
23 264252.2841 1794363.7658 78 264278.8466 1794278.6746
24 264257.8781 1794358.2270 79 264274.8059 1794287.2864
25 264267.5974 1794350.9036 80 264278.1861 1794291.8922
N\ 26 264275.9636 1794349.6944 81 264283.4666 1794298.4176
\ 27 264278.9834 1794338.1130 82 264286.3504 1794292.7079
| 28 264285.6203 1794336.6230 83 264290.6427 1794285.5153
] 29 264294.8830 1794338.5336 84 264296.8168 1794290.3702
L, L/ 30 264301.6648 1794341.1882 85 264297.5421 1794286.0297
\k— /3 264301.8372 1794337.7258 86 264293.8416 1794283.0178
32 264297.9270 1794335.0427 87 264290.0708 1794277.2072
33 264302.6748 1794327.8257 88 264285.1028 1794270.4259
34 264303.1089 1794323.4562 89 264281.5996 1794267.6737
35 264312.4513 1794317.3355 90 264282.8809 1794264.3938
36 264312.8880 1794314.0469 91 264282.6408 1794261.2770
37 264311.1166 1794309.8444 92 264279.6301 1794261.5137
38 264311.3704 1794303.9564 93 264276.4518 1794261.3293 ,/",f
39 264314.2558 1794296.8537 94 264274.2090 1794261.1999. | /
40 264311.6206 1794295.2820 95 264271.3732 17942614890 | /
41 264310.4534 1794297.8076 96 264268.4217 1794260.7294
42 264307.3652 1794302.5113 97 264265.0513 1794260.5767 / )
43 264306.2948 1794311.8680 98 264261.9642 1794255.4000 |~
44 264302.7090 1794321.4634 99 264260.5093 1794258.2852
45 264298.4265 1794323.5324 100 264260.5082 1794258.5730
46 264296.2040 1794322.5676 101 264263.4054 1794267.5561
47 264293.0592 1794331.3704 102 264263.4041 1794273.4846

“2bnstruccion y Operacion del Centro Comercial Flaza Metropoitana Salina Cruz Oaxaca”
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48 264288.9913 1794332.4591 103 264260.1445 1794276.2266
49 264284.1397 1794327.4568 104 264257.7738 1794276.2601
50 264280.9341 1794324.1518 105 264253.8454 1794282.6786
51 264279.7685 1794328.8790 106 264242.6695 1794287.4476
52 264270.0649 1794335.8544 107 264236.8419 1794279.5939
53 264264.3483 1794330.8284 108 264240.9220 1794279.7060
54 264265.2746 1794321.7369 109 264246.3010 1794233.3775
55 264272.1085 1794317.9816 SUP.. 19,036.86 M2. 1-90-36.86 HA.
Poligonos de obras a construir
EDIFICACION 1 EDIFICACION 2
VERTICE X Y VERTICE X Yo VERTICE X Y
1 264049.583 | 1794358.873 8 264246.301.| 1794233.377 1 264100.3251 | 1794314.539 ""
2 264348:186 | 1794449.451 9 264240922 | 1794279.706 2 264101.2317 | 1794314566 /
3 264366.121 | 1794297127 10 264231.134 | 1794279.456 3 264102.1989 | 1794282.18 /
4 264336.447 | 1794294.515° 11 264202.65 | 1794278.618 4 2640847717 | 1794281 .66 /
5 264337.092 | 1794288.57 12 264206.198 | 1794249.25 5 264086.7991 | 1794307.755 / !
6 264327.107 | 1794287.487 13 264081.833.| 1794245.536 6 264088.8478 | 1794309.993
7 264332.521 | 1794241.17 14 264040.583 | 1794358.873 7 264100.3251 | 1794314.539 ,/ |
/|
EDIFICACION 3 EDIFICACION 4 / .-"
VERTICE X _ Y VERTICE X Y [ |
1 264142.4118.| 1794322.275 1 264297.7533 | 1794411.685 / = o
2 264150.6460 | 1794324.846 2 264322.6338 | 1794419.233 fi st
3 264150.8625 | 1794317.629 3 264326.4074 | 1794406.792 - }‘"
4 264142.5443 179431738 4 264301.5261 | 1794399.245 a_.’_,— iz H—ff‘ﬁ_\
5 264142.4118 | 1794322.275 5 264297.7533 | 1794411.685 t;/ ke
e S
ESTACIONAMIENTO Y AREAS
BANQUETAS Y ANDENES VERDES
X k § VERTICE X Y VERTICE X X
264365.8865 | 1794299.117 30 264281 5737 | 1794350.109 1 264049.583 | 1794358.873
264366.121 | 1794297.127 31 264290.4588 | 1794362.59 2 2643481859 | 1794449451
264336.447 | 1794294515 32 264336.606 | 1794362.488 3 264357.4835 | 1794370.486
264337.092 | 1794288.57 33 264357.4835 | 1794370.486 4 264336.606 | 1794362.488
264327.107 1794287 487 34 264362.7044 | 1794326.145 5 264290.4588 | 1794362.59
264332.521 | 179424117 35 264345.7967 | 1794324.097 6 264281.5737 | 1794350.109
264246.301 | 1794233.377 36 264343.1793 | 1794356.98 7 264265.2141 | 1794342.602
264240.922 1794279.706 37 264305.1884 | 1794357.123 8 264247.3074 | 1794344.281
264231.134 | 1794279.456 38 264234.8937 | 1794324.865 9 264234.2806 | 1794338.356
264202.65 1794278.618 39 264232.9597 | 1794329.079 10 264229.0866 | 1794337.817
264206.198 1794249.25 40 264216.7648 | 1794328.594 11 264215.8707 | 1794342 834
264081.833 | 1794245.536 41 264216.5203 | 1794336.797 12 264176.2639 | 1794341.557
264073.4967 | 1794274.833 42 264172.3391 | 1794335.492 13 264160.8356 | 1794336.853
264078.0448 | 1794274.469 43 264172.7869 | 1794320.457 14 264162.1195 | 1794331 875
264080.6354 | 1794307.652 44 264167.4884 | 1794320.299 15 264124.1654 | 1794322.072
264082.3499 | 1794312.093 45 264167.5681 | 1794317.627 16 264122.8789 | 1794327.059
264086.3776 | 1794315.461 46 264160.723 | 1794317.423 17 264105.4751 | 1794322.553
264095.1294 | 1794319.028 47 264160.7529 1794316.42 18 264095.1294 | 1794319.028
264105.4751 | 1794322.553 48 264102.7287 | 1794314.691 19 264086.3776 | 1794315.461
264122.8789 | 1794327.059 49 264104.7178 | 1794248.081 20 264082.3499 | 1794312.093
264124.1654 | 1794322.072 50 264201.9853 | 1794250.625 21 264080.6354 | 1794307.652
264162.1195 | 1794331.875 51 264201.1089 | 1794279.971 22 264078.0448 | 1794274 .469
264160.8356 | 1794336.853 52 264242.7511 | 1794281.243 23 264073.4967 | 1794274.833
264176.2639 | 1794341.557 53 264248.0617 | 1794235.543 24 264049583 | 1794358.873
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25 264215.8707 | 1794342.834 54 2643302965 | 1794242.975
26 264229.0866 | 1794337.817 55 264324.8941 | 1794289.257
27 264234.2806 | 1794338.356 56 264334.8882 | 1794290.341
28 264247.3074 | 1794344.281 57 264334.2388 | 1794296 327
29 2642652141 | 1794342.602 58 264365.8865 | 1794299.117

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 7 meses, la cual corresponde al tiempo
propuesto para la preparacién del-sitio y construccion, y 32 afios para la operacion y mantenimiento del
proyecto, el cual empezara a contar a partir del dia siguiente de la recepcion de la presente resolucion, por
tanto, la promovente debera notificar a esta'Delegacién Federal del'inicio y la conclusion del proyecto, asi
como del cambio de su titularidad, de conformidad con-lo establecido en el articulo 49 del REIA.

Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo 31
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de -haber cumplido satisfactoriamente
con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi-como de las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion establecidas por'la. promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior,
debera solicitar por escrito a la esta Delegacion Federal la aprobacion de su solicitud, con antelacion a la
fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el representante legal de la
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a la fraccion | del Articulo 247 y en el Articulo 420
quater fraccion Il del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha

Mbiental, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras o
actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el Articulo 50 del REIA, en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta
Delegacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
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QUINTO.- Lapromovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con
la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en los Términos
y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo-anterior, la promovente debera notificar dicha
situacion a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion. de impacto ambiental, la  Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacion respectiva, esta Delegacion establece que la ejecucion, operacion y mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en
los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en |a presente autorizacion.

SEPTIMO.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condicionantes a que se sujetara la realizaciéon de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccion |ll establece que una vez
concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas-de manera voluntaria por la promovente para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, mitigacion, y/o
compensacion que propuso en la MIA-P del proyecto, de las cuales algunas fueron referidas en el
iderando 7, y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

2 promovente debera presentar ante esta Delegacion para su seguimiento, en un plazo de tres
peses contados a partir de la recepcion de la presente resolucion, un Programa Calendarizado para
&l cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de
mitigacion propuestas en la MIA-P, en funcién de las obras y actividades en las diferentes fases del
proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucion. La promovente debera presentar a la
Delegacion de la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutario e ingresar  /
de manera anual ante esta Delegacion, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades, /1

acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal ;i,..?'f"'*

efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto. ./_"”-'/; / A\
ﬁf‘g \ 2. Con fundamento a lo establecido en el Articulo 15 de la LGEEPA, relativo a los principi:i—s que deben
&) observarse en la conduccion de la politica ambiental, mismos que se encuentran descritos en sus

fracciones: | que establece que los ecosistemas son patrimonio comun de la sociedad y de su equilibrio
dependen la vida y las posibilidades productivas del pais, Il que los ecosistemas y sus elementos deben
ser aprovechados de manera que ese asegure una productividad optima y sostenida, compatible con
su equilibrio e integridad, Ill que sefiala que las autoridades y los particulares deben asumir la
responsabilidad de la proteccién del equilibrio ecolégico, IV que establece que quien realice obras o
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actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta obligado a prevenir, minimizar o repara los
dafios que cause, asi como asumir los costos que dicha afectacion implique , y V en el que se establece
que la responsabilidad respecto al equilibrio ecologico, comprende tanto las condiciones presentes
como las que determinaran la calidad de la vida de las futuras generaciones; 28 parrafo primero de la
LGEEPA que define que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion
de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el Articulo
44 del REIA en su fraccion Ill establece que, unavez concluida la evaluacion de la manifestacion de
impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos sobre el ambiente, esta Delegacion establece que-la promovente debera cumplir con todas y
cada una de las medidas de mitigacion y compensacion que propuso en la MIA-P, las cuales esta
Delegacion considera que son viables de ser instrumentales y congruentes con la proteccion al
ambiente del sistema ambiental del proyecto evaluado, asi como aquellas contenidas en las presentes
condicionantes, complemento de las primeras. Asimismo debera acatar lo establecido en la LGEEPA,
su REIA, las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos legales aplicables al desarrolio del
proyecto sin perjuicio de lo establecido por otras instancias (federales, estatales y locales)
competentes al caso.

3. Con el objeto de conservan la biodiversidad presente en el @rea del proyecto y en particular de
individuos de las especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 que
se refiere a la “Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias
de riesgo y especificaciones de inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo’, que
pudieran encontrarse, y con fundamento en lo que dispone el Articulo 79 de la LGEEPA que establece,
en su fraccion 1, que para la preservacion y aprovechamiento sustentable de flora y fauna silvestres,
deberan considerarse entre otros, el criterio de la preservacion de la biodiversidad y del habitat natural
de las especies de flora'y fauna que se encuentran en el territorio nacional y en las zonas donde la
nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, y en su fraccion Il que las especies amenazadas, en peligro
de extincion o sujetas a proteccion especial deben ser preservadas, asi como en el Articulo 83, primer
narrafo de la misma Ley, el cual establece que el aprovechamiento de los recursos naturales en areas ,
be sean el habitat de especies de flora y fauna silvestres, especialmente de las endemicas, /
enazadas o en peligro de extincion, debera hacerse de manera que no se alteren las condiciones /!
scesarias para la subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies, la promovente debera /
dlaborar y presentar para la validacién de esta Delegacion en un plazo de tres (3) meses contados a /|
partir de la fecha de recepcion de esta autorizacion, una propuesta para llevar a cabo Acciones de
Proteccién y Conservacion de Flora y Fauna, especialmente de las incluidas en la forma oficial / |
mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, y de las consideradas raras y endémicas de las zona. Dicho/ .
Programa debera contener, por lo menos la siguiente informacion: / —

Acciones de Proteccion y Conservacion de Flora Silvestre. P -

,}Zﬁ’_f-)) | a) Objetivos y alcances. (7

= b) Identificacién y cuantificacion de las especies de flora silvestre que, considerando su
importancia biologica dentro de los tipos de vegetacion a las que pertenecen, puedan ser susceptibles
de protegerse y conservarse, independientemente o no de estar listadas en la norma oficial mexicana

NOM-059-SEMARNAT-2010.
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c) Justificacion de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies. En caso de
que no sea factible conservar la totalidad de los individuos debera contemplarse el rescate de partes
de ellos (frutos, semillas, esquejes, hijuelos) para su posterior desarrollo en el vivero y ulterior
plantacién en las areas destinadas a la revegetacion.

d) Propuesta de las acciones para el albergue temporal y control del numero total de los
ejemplares que se vayan rescatando y que requieran ser mantenidos bajo cuidado antes de su

plantacioén final.

e) Acciones emergentes para cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al 85% del
total de los individuos, con base en los datos obtenidos en los incisos b) y d) anteriores, considerando
un periodo de seguimiento de por lo menos cinco anos.

f)  Definicion de los indicadores de seguimiento de las medidas a utilizar que ofrezcan evidencia
del resultado del rescate y la reubicacién realizada (por ejemplo: porcentaje de sobrevivencia de los
ejemplares reubicados).

g) Estimacién de los costos involucrados en la elaboracion e instrumentacién de las acciones,
desglosando el costo de todas y cada una de ellas, asi como los costos directos e indirectos.

h) Calendarizacion de actividades y acciones a desarrollar.

i)  Medidas de mitigacion o compensacion adicionales derivadas de los posibles impactos no
considerados y originados por la aplicacién de las acciones.

Acciones de Proteccion y Conservacion de Fauna Silvestre.

En adicion a lo sefialado con anterioridad, la promovente debera realizar Acciones de Proteccion
y Conservacion de Fauna Silvestre, especialmente de la incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM- _
059-SEMARNAT-2010. Para dar cumplimiento a lo anterior la promovente debera asignar en los /
diferentes frentes de trabajo a personal capacitado y destinado al rescate de los individuos de fauna /_f.l

esentes en el sitio que pudieran estar en riesgo y su respectiva reubicacion en areas previamente

dleccionadas. bajo criterios técnicos y bioldgicos. /)
/

i

/!

Los resultados de dichas acciones deberan registrarse en la bitacora de campo que incluya la / |
descripcién de actividades realizadas cuya copia debera incorporarse en el informe de cumplimiento / -

sefialado en el Término Noveno del presente. [
La bitacora debera contener la stguienté informacion: /./:_ ; P
e Identificacion de las especies de fauna que fueron reubicadas. o ILr ] ‘l\_,
7‘_"‘"{‘* ' . Loce_alizacic’m de las areas destinadas para la reubicacion de especies, especificando lo criterios
e T técnicos y bioldgicos aplicados para su seleccion.

e Descripcion de las técnicas empleadas para realizar el manejo de los individuos de las
especies de la fauna silvestre rescatadas.
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Dichas acciones de Proteccion y Conservacion de Flora y Fauna deberan ser coordinadas por un
experto en la materia. Para efecto de cumplimiento de esta condicionante, la promovente debera
incorporar al informe solicitado en el Término Noveno del presente los resultados obtenidos de dichas
Acciones de Proteccién y Conservacion de Flora y Fauna, acompanados de sus respectivos anexos
fotograficos que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto se llevaron a cabo.

1. Presentar a esta Delegacion para su validacion, en un plazo que no debera exceder de tres
(3) meses posteriores ala recepcién del presente oficio, un Programa de Reforestacion como medida
de compensacion-por la afectacion de vegetaciéon requerida para la realizacion del proyecto, dicho
programa debera contemplar al menos, los siguientes puntos:

a. La ubicacion de las superficies a reforestar, asi como la calendarizacion de las etapas para la
ejecucion de la reforestacion.

b. Las especies vegetales a utilizar, justificando su inclusidn y la proporcion en las que seran
empleadas; no deberan incluirse especies exéticas, unicamente especies nativas, conforme a la
estructura y composicion presentes en el sitio, considerando -una superficie minima similar a la
superficie afectada por el desarrollo del proyecto.

c. Distancia de plantacién (trazado), tomando en cuenta las caracteristicas biologicas de las
especies que pretenden utilizarse.

d. La descripcion del manejo. técnico al que seran sometidas las especies desde la fase de
plantacion hasta la de establecimiento, asi como la reposicidon de aquellos individuos que mueran,
para mantener la densidad originalmente considerada.

e. Losindicadores que se emplearan para evaluar la eficiencia del programa.

Dicho programa debera ser coordinado por profesional capacitado en la produccion y manejo de
flora silvestre.

Durante la operacién, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan contar
con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

residuos que se generen durante las distintas etapas del proyecto, asi como para el manejo y
disposicion adecuada de las aguas residuales derivadas de la operacion y mantenimiento del

ambiental. 7
—_— -——'f: -

— f Py

Debera implementar un programa interno de mantenimiento y prevencion de accidentes, asi como

) determinar las zonas de seguridad del sitio, sefialamiento, y equipo de emergencia en caso de
F’f’éi siniestros. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva.
1

7. La promovente previo al inicio de operacion y mantenimiento del proyecto, debera obtener la
autorizacion del Cambio de Uso de Suelo en terrenos forestales, de conformidad con lo
establecido en los articulos 117 de la Ley General de desarrollo Forestal Sustentable, 120, 121
y 122 de su Reglamento.

A QOaxaca, Oax. Tél. (951} 5129630
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8. Con fundamento en lo establecido en el pendltimo parrafo del Articulo 35 de la LGEEPA, que faculta a
esta autoridad para exigir el otorgamiento de seguros y garantias respecto del cumplimiento de las
condicionantes establecidas en esta autorizaciéon y toda vez que el Articulo 83 del mismo ordenamiento
legal sefiala que el aprovechamiento de los recursos naturales en @reas que sean el habitat de especies
de flora o fauna silvestres, especialmentelos endemicas, amenazadas o en peligro de extincion, debera
hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y
evolucion de dichas especies, y que por su parte el Articulo 51 del REIA sefiala que la Secretaria podra
exigir el otorgamiento de-estos instrumentos-de garantia respecto de las condicionantes establecidas
en esta resolucién, cuando: “Il. En los lugares en los:que se presenta realizar la obra o actividad existan
cuerpos de agua, especies de floray fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro
de extincion o sujetas a proteccién-especial’ -situacion que se-cumple en-el presente proyecto, ya que
de acuerdo con lo sefialado por-la promovente en la MIA-P, se report6 la existencia de tres especies
de fauna, con categoria de riesgo, conforme a la. norma oficial mexicana NOM-059-SEMARANT-2010,
por lo que se debera presentar a esta-Unidad Administrativa, en un-plazo de tres (3) meses contados
a partir de la fecha de recepcion de esta autorizacion, la propuesta-de adquisicion y/o contratacion de
un instrumento de garantia que asegure el debido cumplimiento.de las condicionantes establecidas en
el presente oficio resolutivo, -asi-como para-la_atencion de las-posibles contingencias que puedan
generarse durante las etapas de preparacion del sitio, construccién, operacion y mantenimiento del
proyecto.

El tipo, monto y mecanismo -de adquisicion de dicho instrumento de garantia respondera a los
resultados de.estudios técnico-econémicos que debera.presentar la promovente, atendiendo al costo
economico que implica el cumplimiento de las obras.y actividades, de los términos y condicionantes,
asi como el valor de la reparacion de los danos que-pudieran-ocasionarse por el incumplimiento de los
mismos. Dicha propuesta sera analizada 'y aprobada por esta Delegacion, previo al inicio de las
actividades de desmonte y despalme.

Una vez validada la propuesta de garantia, la promovente, debera acatar lo establecido en los
Articulos 53 y 54 del REIA.

9. Previo al inicio de las obras y actividades debera presentar ante esta Delegacion Federal copia de los
programas de prevencion y atencion a contingencias que se pudieran presentar por la operacion de
los ductos de PEMEX que se ubican en el lado Norte del predio, que incluyan las medidas de
prevencion y atencién que establezca PEMEX y las autoridades de proteccion civil y Estatal y
Municipal, debidamente validados.

10. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término de
su vida util o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca
al momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres /
meses de antelacion para que determine lo procedente. Para ello, el promovente presentara a esta
Delegacion, en el mismo plazg-sefialado, para su correspondiente aprobacion, un programa de
restauracion ecolégica en el glie se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio y
a la demolicién, retiro y/o usp alternativo,de la construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual
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Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de influencia del proyecto
b) Realizar quema del producto derivado del'desmonte y despaime.
c) Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a
esta Delegacion con una periodicidad anual. Una copia de este -informe .debera ser presentado a la
Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe sera presentado doce meses después
de recibido el presente resolutivo.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con al
Articulo 49 segundo parrafo.del REIA, la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién-ocurra debera ingresar un acuerdo de
voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de

la misma.

DECIMO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacién, restauraciény control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras
y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la
MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo.u ocasionen afectaciones que llegasen

a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro

sobre los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la

Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como

la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
a_\previstas en el Articulo 170 de LGEEPA.

UNDECIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos vy
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
pacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61

DUODECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo dispuesto /]
en la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte de la promovente a cualquierade los ~ //
términos y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidaré el alcance del presente oficio sin
perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOTERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias/ \___

f/f;_';r_, respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas—"
2 jr_;; a la autoridad competente que asi lo requiera. 5 N

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, L‘Coh
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas prevista en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido

en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la LFPA.
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DECIMOQUINTO.- Notifiquese la presente resolucién en forma personal o mediante correo certificado con
acuse de recibo, a la empresa Némesis Capital S.A. de C.V., en su caso a través de su representante o
apoderado o bien, por conducto de las personas.autorizadas para tal fin, de conformidad con lo establecido
eral de Proéedimiento Administrativo.
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