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C. Luis RAMON MONTES GARCIA
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Construccion, Operacion y Mantenimiento de Casa Habitacion en el lote 27 47,
Manzana 7 del Sector Mirador Chahue”, que en lo sucesivo se denominara como el proyecto, presentado
por el C. Luis Ramoén Montes Garcia, en lo sucesivo citado como el promovente a desarrollarse en el lote
4A. Manzana 7 del Sector Mirador Chahue, Santa Cruz Huatulco, Municipio de Santa Maria Huatulco,
Pochutla, Oaxaca, y

RESULTANDO

I. Que el 02 de marzo de 2017, ingreso ante esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 01 de marzo del
mismo afio, mediante el cual el C. Luis Ramon Montes Garcia presenté la MIA-P del proyecto, para su
correspondiente evaluacion y resolucion en materia de impacto ambiental y de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, misma que quedo registrada con el numero de proyecto 200A2017TD019.

Il. Que el 03 de marzo de 2017, el promovente ingresé a esta Delegacion el escrito de misma fecha
registrado con nimero de documento 20DF1-07560/1703, con el cual ingresa la publicacion del extracto
de la manifestacion de impacto ambiental del proyecto, publicada en el periédico El Imparcial de fecha
03 de marzo de 2017.

ll. Que con fecha 23 de marzo de 2017, esta Delegacion, a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-0331-
2017, notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental a
la Secretaria de Medio Ambiente, Energia y Desarrollo Sustentable, del Gobierno del Estado de Oaxaca;
con el fin de que realizara las manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia.

IV. Que con fecha 23 de marzo de 2017, esta Delegacion, a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-0332-
2017, notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluaciéon en materia de impacto ambiental
al municipio de Santa Maria Huatulco, Oaxaca; con el fin de que realizara las manifestaciones que
considerara oportunas al proyecto en referencia.

V. Que mediante oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-0457-2017 de fecha 10 de abril de 2017, esta Delegacion
solicité al promovente |a presentacién de informacion que ampliara y aclarara la contenida en la MIA-P
del proyecto.

VI. Que con oficio ingresado el 26 de abril de 2017, registrado con numero de documento 20DF1-
08925/1704, el promovente ingreso informacion en alcance al proyecto a esta Delegacion.

VIl. Que con oficio ingresado el 22 de junio de 2017, registrado con numero 20DF1-10137/1706, el
promovente presenté-a esta Delegacion informacioén complementaria al proyecto para continuar con la/
evaluacion del mi/sr’no, '
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1. Que esta Delegacion Federal es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, lll, XI y XXXIX de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A,16, 17-A,17-B y 19 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fracciones VII, IX y X, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y
35 Bis 3 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente; 1, 4 fraccion |, 111, 5 incisos
0), Q) y R), 9, 10 fraccién I, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; 38, 39 y 40 fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado-en el Diario Oficial de la Federacion el 26
de noviembre de 2012; y del Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacién y resolucion de la
manifestacion de impacto ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer
todos los tramites y servicios inscritos-en el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
29 de mayo de 2003.

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacion la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso
la expedicion de la autorizacién; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fracciones VIl (Cambio de uso de suelo en area forestal), IX (Desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas costeros) y X (Obras y actividades en rios, lagos... asi-como en sus zonas
federales) de la LGEEPA y 5 incisos Q) fraccién Il ( Cambio de uso del suelo de areas forestales a
cualquier otro uso..), Q) (Construccion y operacion de hoteles..., desarrollos habitacionales y urbanos...
y servicios en general... que afecte ecosistemas costeros) y R) fraccion |l (Cualquier actividad que tenga
fines u objetivos comerciales..) de su Reglamento en Materia- de Evaluaciéon del Impacto Ambiental
(REIA) y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta
Delegacion Federal con fundamento en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la
manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a la formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta
Secretaria se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi como a los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos
de aprovechamiento o afectacion.

LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y /
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de f

evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. /

3. Que el procedimiento de Evaluaciéon del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la /

Para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA en su modalidad particular, para solicitar la
autorizaciéon del proyecto, modalidad que se cons:dera procedente, por ubicarse en la hipotesis del fi ==

Articulo 11 ultimo parrafo del REIA. AR - [
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impacto ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y al
momento de elaborar la presente resolucion, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de
consulta publica, quejas o denuncias por parte de algun miembro de la sociedad u organismo no
gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P, el proyecto ocupara una superficie
total de 1,485.59 m?, comprende dos poligonos, el uno:(Lote 4-A) de 923.31 m? y el dos en zona federal
con 562.28 m?. En el poligono 1 se realizara la construccion de una casa-habitacién que comprende:
nivel +/- 0.00, acceso, 4 cajones para estacionamiento, casa-habitacion con cuatro habitaciones y sala
de estar; nivel denominado +1 en la azotea de dos habitaciones, se construira una palapa destinada a
salon de juegos abiertos; nivel denominado -1; se construira una-recamara y una sala de television; nivel
denominado -2, se ubican espacios de convivencia, sala, comedor, terraza, alberca, cocina de lacasa y
de servicios (lavanderia y alacenas), bafios de usos comun; nivel denominado -3; se localiza un pasillo
con escaleras a una recamara con bafo. En el poligono 2-se-realizara el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales para la construccién de dos cabafas, palapa, estancia, tres escaleras, carcamo y
areas libres. Distribuyéndose de la siguiente manera:

hd ; Poligono 2 (Superficies de proyecto en

Poligono 1 (Superficies del proyecto ZF%AT y Sl(ljetg a‘cambio de s de

en Lote 4-A)
suelo)
Concepto (m?) Concepto (m?3)

Nivel +/-0.00 187.40- | Cabana 1 52.77
Nivel +1(en azotea) 0.00 [ Cabarfia 2 52.77
Nivel -1 96.00 | Palapa 28.66
Nivel -2 221.96 | Estancia 36.60
Nivel -3 114.09 | Escalera 16.72
Areas libres 303.86 | Escalera 2 41.64
Total 923.31 | Escalera 3 12.50
- Carcamo 4.00
Superficie total dizproyecto 1,485.59 Tonon [0S 316.62
Total 562.28

Realizando las siguientes actividades:

Preparacion del sitio: '
Para empezar las actividades de preparacion del sitio, se realizara la limpieza del terreno realizando / \

trazos topograficos a fin de determinar los niveles de desplante de las terrazas /
Construccion: ) / —7

Actividades preliminares
Se llevara a cabo el trazo y nivelacion topografico para sembrar fisicamente en campo los nweles y
dimensiones del proyecto a fin de conocer la ubicacién-exacta de cada una de las estructuras que
conforman el proyecto, en la parte que corresponde al lote'no hara falta hacer limpieza del terreno, ya
que el cambio de uso de suelo fue realizado al amparo de ur,a autorizacion de cambio de uso de suelo
anterior.

/
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Cortes y Excavaciones

Una vez ubicados los sitios de desplante de las estructuras, se procedera a nivelar las distintas terrazas,
lo cual debera ser de manera planeada para aprovechar el material producto de los cortes compensado
los rellenos requeridos dentro del terreno afin de evitar al maximo el acarreo de materiales de banco, que
en caso necesario seran obtenidos de bancos del sector transportista.

Rellenos compactados:
El material de relleno sera obtenido de los cortes y afines del terreno, en caso de requerirse material
complementario, se obtendra de bancos del sector materialista de Huatulco.

Edificacion

La casa sera construida de manera tradicional, con cimentacion a base de zapatas corridas, zapatas
aisladas y muros de contencion de concreto reforzado, empleando como estructura tanto muros de carga
de concreto y de tabicon, reforzados con columnas y trabes,-las losas seran de concreto reforzado, para
los pisos se utilizaran acabados ceramicos y azulejos en muros de bafios, los muros seran aplanados con
mortero cemento-arena para recibir pintura vinilica'y de esmalte como acabado final, en las ventanas y
vanos se usara canceleria de aluminio y vidrio.

Para la construccion de la cimentacion y los muros de concreto, se utilizaran varillas de acero en dos
parrillas, cimbrando ambas.caras del muro con triplay de 19 milimetros y la cimentacion con tabla, el
concreto sera premezclado en planta adquirido a proveedores locales; en estas estructuras el vaciado de
concreto sera a tiro libre es decir no habra bombeo, el bombeo de concreto se utilizara para estructuras
elevadas, es decir para las distintas losas de cubierta. ;i

La alberca sera construida con muros y losa de concreto reforzado, acabados de azulejo veneciano, con
el equipamiento necesario para el bombeo y filtrado del agua que garantice su calidad y se evite recambio
constante, esta estructura al igual que el resto de la casa, tendra una combinacion de excavaciones y
rellenos, donde el material producto de la excavacion se utilizara dentro del mismo proyecto, reduciendo
en lo posible la utilizacién de bancos de material externos, el concreto a utilizar sera premezclado y
bombeado desde el acceso hasta el sitio, por lo cual no se esperan desperdicios ni trabajos de mezclado
de concreto en sitio ya que el proceso de colado se realizara en una sola sesion a fin de evitar juntas
constructivas, dejando las preparaciones de drenes, filtros, boquillas de succion, retornos y lamparas. /
E! material a utilizar en esta etapa de los trabajos sera: concreto premezclado en planta adquirido a 'J
proveedores locales, cemento, arena, grava, cal, varillas de diferentes diametros, alambre recocido, X
alambron, madera industrializada para cimbra, clavos de diferentes medidas, azulejos, pega azulejo
loseta ceramica, bomba, filtro, tuberias de PVC, valvulas, lamparas. y /

f
Instalaciones hidraulicas Las instalaciones hidraulicas se refieren a aquellas que conduclran el agua;
potable dentro de la vivienda y sus areas exteriores.

b Instalaciones sanitarias Las instalaciones sanitarias de la casa escurriran por gravedad a un carcamo

dLi= de rebombeo de 10 mil litros (carcamo 1), desde donde se bombeara con equipo automatico hacia el
registro conectado a la red sanitaria a pie de lote; en zona federal maritimo terrestre se contara con
otro carcamo de 6 mil litros(carcamo 2), desde donde se bo\mbeara al carcamo 1 y a su ve a la red
sanitaria ubicada al pie del lote y a su vez a la red de drenaje mumcnpal que se conecta a la planta de
tratamiento de aguas residuales Chahue para su posterior rleutlllzacn‘m en el riego de jardines del
desarrollo turistico. : /
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Drenaje pluvial
La precipitacion pluvial correra libremente por la superficie del predio, un porcentaje de esta se infiltrara
al subsuelo y el resto escurre hacia el mar libre de contaminacién.

Instalaciones eléctricas y alumbrado
El abasto eléctrico del sector es subterraneo y se tiene conexion a pie de lote, no sera necesario construir
mufa aérea, el servicio se recibira de CFE.

Obras asociadas al proyecto

Se proyecta la utilizacion de la zona federal maritimo terrestre colindante al predio en la modalidad de
uso general, para construir dos cabanfas, una palapa, una estancia al aire libre y tres escaleras, todas
estas obras seran edificadas con materiales de construccion tradicionales al igual que la casa, se
conformaran terrazas para cada estructura comunicandose entre ellas por andadores de adoquin.

Operacién y mantenimiento
Atender los requerimientos de servicios que demandara este nuevo proyecto asi como para la disposicion
adecuada de los residuos que se generaran en este proceso.

El termino PRIMERO del presente oficio aporta la informacion de las obras y actividades que comprende
el proyecto e indica la ubicacién del sitio.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

6. Que para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole ambiental
a los cuales se debe sujetar el desarrollo del mismo, informacién que presenta el promovente, en esta
indica la compatibilidad del proyecto con los mismos, sefialando que el proyecto se ubica dentro de la
Region Terrestre Prioritaria 129, debido a que el poligono del proyecto se ubica totalmente dentro de una
zona en que destaca el turismo y los asentamientos humanos, ademas de considerar medidas que
mitiguen y compensen el impacto, de igual manera, se ubica dentro del sitio RAMSAR denominado
Cuencas y corales de la zona costera de Huatulco haciendo mencion que el sitio del proyecto se ubica
en la zona urbana del desarrollo turistico de Bahias de Huatulco rodeado de infraestructura turistica, por
lo cual no afecta el ecosistema del sitio RAMSAR. De igual manera, al proyecto le aplican los articulos
28, fracciones VIl (Cambio de uso del suelo de areas forestales), IX (Desarrollos inmaobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros), X (Obras y actividades en rios, lagos... asi como en sus zonas federales) y 30
de la LGEEPA, asi como el articulo 5, incisos O) (Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como
en selvas y zonas aridas), Q) (Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general... que afecte
ecosistemas costeros) y R) fraccién Il (Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales...) del
REIA. Lo anterior porque se trata del cambio de uso del suelo por la construcciéon y operacion de una
casa que afecta ecosistemas costeros y obra civil en zona federah-,

y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas
(NOM):
e //
/ - Z;
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NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO

El proyecto en ninguin momento debera exceder de los
NOM-002-SEMARNAT-1996 | limites- maximos permisibles de contaminantes
indicados en esta norma.

Verificar que los vehiculos ‘automotores cumplan con la

NOM-041-SEMARNAT-2006 verificacion vehicular y acrediten dicho examen portando el
certificado.
El responsable del proyecto debera cumplir con el
NOM-045-SEMARNAT-2006 mantenimiento correctivo- y preventivo de los vehiculos

automotores que utilice para dicha actividad.

El proyecto debera cumplir-con esta norma en caso de
NOM-059-SEMARNAT-2010 existir o encontrarse las especies enlistadas en esta norma,
en cada una de sus etapas.

Verificar que los vehiculos automotores tengan la respectiva

NOM-080-SEMARNAT-1934 revision y mantenimiento preventivo enfocandose en el
escape.
Verificar que los vehiculos automotores tengan la respectiva
NOM-081-SEMARNAT-1994 revision y mantenimiento preventivo enfocandose en el
escape.

De lo anterior el promovente debera presentar evidencias del cumplimiento que efectue a dichas Normas
en los reportes que se sefialan en la condicionante 1. En ese sentido y de acuerdo con la informacion
presentada en la MIA-P esta Delegacion no encontré en los instrumentos juridicos en comento, restriccion
alguna que limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

7. Que de acuerdo con lo establecido por el promovente en la MIA-P, para la delimitacion del sistema /
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

Se delimité su area de influencia estableciendo para ello un sistema ambiental basado en los  //
elementos del medio fisico y bidtico, comparandolos con el sistema ambiental descrito para el sito  //
Ramsar, con la finalidad de hacer notar el comportamiento y las tendencias de los mismos. //

En la zona del proyecto el clima que predomina es el clima tropical lluvioso-en verano, tipo sabana, f
con invierno seco, mas intenso en la porcion del Istmo que se vuelve arido por falta de lluvias, Iaf —

precipitacién media anual es de 650 mm.
/ f

El sitio del proyecto pertenece a la provincia fisiografica la Provincia Sierra Madre"dﬁl’s/ur donde se’
localizan las subprovincias: Taludes Meridionales, Planicie Costera y Meseta de Oaxaca. (Raisz E.,
1964), el area estudiada esta comprendida dentro de los terrenos tectono estratigraficos Oaxaca y
Xolapa, el primero esta constituido por el basamento mas antiguo del Sur de México, denominado
Complejo Oaxaquefio (PpTmCM) y esta representado por una variedad de rocas metamérficas como
paragneises, ortogneises, anortosita, cuerpos dioriticos y gabroicos, asi como cuerpos
calcosilicatados y pegmatiticos.

In’
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superficies de acumulacion de sedimento, valles intermontanos y vegas de rios, que se localizan en
el Oeste y centro del municipio de Santa Maria Huatulco, es posible localizar suelos mas profundos y
con texturas mas finas (donde el grado de arcillas es muy variable), en estas areas se ubican tambien
los cuerpos lagunarios o complejos de inundacién, donde los aluviales (suelos acarreados con el agua)

son predominantes.

El sitio donde se realizara proyecto se encuentra dentro de la Region Hidrolégica RH-21 Costa de
Oaxaca (Puerto Angel), perteneciente a la Cuenca Rio Copalita y a la Subcuenca San Pedro Pochutla
de tipo exorreica con desembocadura en el mar. Se localiza en el Sur de la entidad y abarca desde
Salina Cruz hasta las cercanias de Pinotepa Nacional, las corrientes principales que drenan esta
region son los rios Chacalapa, Pochutla, San Francisco, Grande, Colotepec, Cozaltepec, Tonameca,
Cocula y Copalita, el Rio San Francisco se pierde en unas Ciénegas cercanas a la Laguna Chacaluca
a 20 Km del Océano Pacifico, el Rio Cozaltepec es una corriente de longitud-corta (35 Km), desagua
en la Bahia El Potrero, el Rio Tonameca pasa al Occidente de Pochutla y descarga al mar por medio
de la Barra de Tonameca, el Rio Copalita escurre al Norte de Pluma Hidalgo y desagua en el Océano
Pacifico por la Barra de Copalita al Oriente de Pochutla.

La vegetacion presente en el sitio del proyecto es selva baja caducifolia, presentando algunos espacios

habitados por vegetacién secundaria, en donde a decir de el promovente no existen individuos de
S especies que se encuentren dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, asimismo, es importante
mencionar que el poligono del proyecto esta dentro del area urbana de Santa Cruz Huatulco. En
/ \ cuanto a la fauna presente para el sitio del proyecto se reportan 4 especies dentro de alguna categoria
de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, en donde a decir del promovente, estas podran
desplazarse libremente e incorporarse a sitios mas propicios para su subsistencia.

\;V . (./' &
|/ IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO
\' /© sus MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

\—X . ;

\ Que en atencién a lo establecido en la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la Ley (REIA), el
promovente de acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P identifico como impactos ambientales
significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

1. Derivado del cambio de uso de suelo se generara erosion debido al desmonte y despalme.

2. Afectacion en la calidad del aire y ruido por la operacion de maquinaria, equipos y herramientas.

3. Lainfiltracion del suelo sera modificada por la construccion de las cimentaciones y las diversas
estructuras que conformaran la casa.

4. Generacion de aguas residuales y residuos solidos en las diferentes etapas del proyecto. /

5. Afectacion al habitat de la fauna, derivado de la actividad de desmonte y la limpieza en general, /

provocando el desplazamiento de diferentes especies. 4}
—f
=

Efecto de lo anterior el promovente estableci® medidas que pretenden prevenir, controlar mltlgar/yx'
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales
consisten en la elaboracion e implementacion de los siguientes programas y acciones:

e FElaboracion y aplicacion de un programa vigilancia ambiental que garantice el cumplimiento de
las medidas establecidas en el estudio.

e Reforestacion y conservacion con especies nativas en terrenos del territorio municipal.

o 4 bnstruccion, Operacion y Mantenimiento de Casa Habitacion en el lote Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
‘ :r 4A Manzana 7 del Sector Mirader Chahue” Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.semarnat.gob.mx
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e Separacion y manejo de residuos sélidos y colocacion de contenedores cerrados, con el fin de
coadyuvar a la separacion primaria de los residuos sélidos urbanos.

e Elaboracion e implementacion de un programa integral de manejo y disposicion final de los
residuos sélidos urbanos y de manejo especial.

= Implementacion de un programa para el ahorro del agua, el cual incluye, instalacion de equipos
ahorradores.

¢ Mantenimiento periédico de vehiculos pesados, ligeros y maquinaria.

Al respecto, esta Delegacion considera que las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion
propuestas por el promovente a través del desarrollo y ampliacion de las actividades en mencién, son
técnicas y ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberan ser complementadas con el
desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para lo cual debera ajustarse-a lo establecido en la
condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través de su aplicacion se evitara la generacion de
desequilibrios ecolégicos o alteraciones a la integridad funcional de ecosistema que pudieran suscitarse
por el desarrollo del proyecto.

ANALISIS TECNICO

8. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria
debera considerar durante el procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, los posibles
efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de

____ elementos que los conforman, la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la
f,-"' Nintegridad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por periodos
/ indefinidos, esta Delegacion establece lo siguiente:

:r./- = / 1. El proyecto contempla modificar la topografia debido a las actividades de nivelacion,
f ' compactacion, formacién de terraplenes, e impermeabilizacion definitiva por la adicion de
W ., / concreto.

\ Se impedira la regeneracion de la vegetacion debido a la construccion de la obra y sus procesos. /
Toda vez que el proyecto se encuentra dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de /

N\
ol

\ Poblacion de Bahias de Huatulco, el proyecto es compatible debido-al uso asignado por la
‘-.\ FONATUR en el sitio del proyecto. /
4. Debido a las actividades que se pretenden realizar durante la operacion del proyecto, el consumo
b de agua, generacion de aguas residuales y residuos soélidos urbanos aumentara de manera /
considerable. /!

5. La ponderacion de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el area del/|

proyecto, permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas

preventivas propuestas por el promovente. //”

9. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la '
presente resolucion, en donde se considera la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman
las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la
informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacion emite el presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y cuando el promovente aplique durante su

« ;1 realizacidbn de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion
‘,g.:-{_?mnsrruccicn. Operacion y Mantenimiento de Casa Habitacion en el lote Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
0
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sefialadas tanto en la documentacion presentada en la MIA-P, como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Il y X, 28 fracciones VII, IXy X, 33,
34, 35 primer parrafo, fraccion Il y ultimo parrafo, 35 Bis ultimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones IX; XII, X, XIV, XVl y XVII, 4 fracciones |, lll, IV y VII,
5, incisos Q) ( cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas), Q)
(Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general... - que afecte ecosistemas costeros) y R) fraccion I
(Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales..), 9, 10, fraccién i, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45,
fraccion 11, 46 fraccion |, 47 primer parrafo, 48 y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; 2, fraccion XXX 38, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis,  fraccion Xl.la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal;2, 13, 16 fraccion X y 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento-Administrativo, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por ‘lo tanto ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

" PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se.emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto “Construccion, Operacién y Mantenimiento de
Casa Habitacion en el lote 27 42, Manzana 7 del Sector Mirador Chahue”, promovido por el C. Luis Ramon
Montes Garcia, con pretendida ubicacion en el lote 4A, Manzana 7 del Sector Mirador Chahue, Santa Cruz

Huatulco, Municipio de Santa Maria Huatulco, Pochutla, Oaxaca.

- /"
/En ese sentido, las obras y/o actividades comprenden los siguientes conceptos:

El proyecto ocupara una superficie total de 1,485.59 m?, comprende dos poligonos, el uno (Lote 4-A) de
923.31 m? y el dos en zona federal con 562.28 m2. En el poligono 1 se realizara la construccion de una casa-
habitacion que comprende: nivel +/- 0.00, acceso, 4 cajones para estacionamiento, casa-habitacion con cuatro
habitaciones y sala de estar; nivel denominado +1 en la azotea de dos habitaciones, se construira una palapa
destinada a salén de juegos abiertos; nivel denominado -1, se construira una recamara y una sala de
television; nivel denominado -2, se ubican espacios de convivencia, sala, comedor, terraza, alberca, cocina

de la casa y de servicios (lavanderia y alacenas), bafios de usos comun; nivel denominado -3, se localiza un
pasillo con escaleras a una recamara con bafo. En el poligono 2 se realizara el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales para la construccién de dos cabarias, palapa, estancia, tres escaleras, carcamo y areas

libres. Distribuyéndose de la siguiente manera:

Superficie total del proyecto 1,485.59 m?
Superficie de ZFMT con cambio de uso de suelo en terrenos forestales. 562.28 m?
Construccion lote 4A 619.45 m?2
Areas libres y jardines lote 4A 303.86 m?
Construccion en zona federal 245.66 m?
Areas libres y jardines ZFMT 316.62 m? /-

)
}27 44, Manzana 7 del Sector Mirador Chahue”
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Las distribuciones del area del proyecto son:

; . Poligono 2 (Superficies de proyecto en
Poligono 1 (Superficies del proyecto ZFMT y sujetg - fjso deé
en Lote 4-A)
suelo)

Concepto (m?3) Concepto (m?)
Nivel +/-0.00 187.40 | Cabana 1 52.77
Nivel +1(en azotea) 0.00 | Cabaria 2 5277
Nivel -1 96.00 | Palapa 28.66
Nivel -2 221.96 | Estancia 36.60
Nivel -3 114.09 | Escalera 16.72
Areas libres 303.86 | Escalera 2 41.64
Total 923.31 | Escalera 3 12.50
v Carcamo 4.00
Superficie total d<-:]|1 Eroyecto 148559 ¢ s libres 316 62
N Total 562.28

_—€aonsiderando las siguientes actividades:

- N,

f Preparacion del sitio:
|
\
\

Para empezar las actividades de preparacion del sitio, se realizara la limpieza del terreno realizando
trazos topograficos a fin de determinar los niveles de desplante de las terrazas
\ ."
| / Construccion:
\ \ " Actividades preliminares
\ Y Se llevara a cabo el trazo y nivelacion topografico para sembrar fisicamente en campo los niveles y
— "’\ ' dimensiones del proyecto a fin de conocer la ubicacién exacta de cada una de las estructuras que
conforman el proyecto, en la parte que corresponde al lote no hara falta hacer limpieza del terreno, ya
que el cambio de uso de suelo fue realizado al amparo de una autorizacion de cambio de uso de suelo
anterior.

Cortes y Excavaciones

Una vez ubicados los sitios de desplante de las estructuras, se procedera a nivelar las distintas terrazas,
lo cual debera ser de manera planeada para aprovechar el material producto de los cortes compensado
los rellenos requeridos dentro del terreno a fin de evitar al maximo el acarreo de materiales de banco, que
en caso necesario seran obtenidos de bancos del sector transportista.

Rellenos compactados: /
El material de relleno sera obtenido de los cortes y afines del terreno, en caso de requerirse mater;‘al

complementario, se obtendra de bancos del sector materialista de Huatulco. A
/
b1 i o N
Tl Edificacion T /
TR La casa sera construida de manera tradicional, con cimentacién a base de zapatas corridas, zépatas

aisladas y muros de contencion de concreto reforzado, empleando como estructura tanto muros de carga
de concreto y de tabicon, reforzados con columnas y trabes, las losas seran de concreto reforzado, para
los pisos se utilizaran acabados ceramicos y azulejos en muros de barios, los muros seran aplanados con
mortero cemento-arena para recibir pintura vinilica y de esmalte como acabado final, en las ventanas y

vanos se usara canceleria de aluminio y vidrio.
e /A_“Construccion, Operacién y Mantenimiento de Casa Habitacion en el lote Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
?( -/ 7 4A Manzana 7 del Sector Mirador Chahue” Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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Para la construccion de la cimentacion y los muros de concreto, se utilizaran varillas de acero en dos
parrillas, cimbrando ambas caras del muro con triplay de 19 milimetros y la cimentacion con tabla, el
concreto sera premezclado en planta adquirido a proveedores locales; en estas estructuras el vaciado de
concreto sera a tiro libre es decir no habra bombeo, el bombeo de concreto se utilizara para estructuras
elevadas, es decir para las distintas losas de cubierta.

La alberca sera construida con muros y losa de concreto reforzado, acabados de azulejo veneciano, con
el equipamiento necesario para el bombeo y filtrado del agua que garantice su calidad y se evite recambio
constante, esta estructura al igual que el resto de la casa, tendra una combinacion de excavaciones y
rellenos, donde el material producto de la excavacion se utilizara dentro del mismo proyecto, reduciendo
en lo posible la utilizacién de bancos de material externos, el concreto a utilizar sera premezclado y
bombeado desde el acceso hasta el sitio, por lo cual no se esperan desperdicios ni trabajos de mezclado
de concreto en sitio ya que el proceso de colado se realizara en una sola sesién a fin de evitar juntas
constructivas, dejando las preparaciones de drenes, filtros, boquillas de succion, retornos y lamparas.

/ El material a utilizar en esta etapa de los trabajos sera: concreto premezclado en planta adquirido a
J proveedores locales, cemento, arena, grava, cal, varillas de diferentes diametros, alambre recocido,
alambron, madera industrializada para cimbra, clavos de diferentes medidas, azulejos, pega azulejo,
loseta ceramica, bomba, filtro, tuberias de PVC, valvulas, lamparas.

| """ Instalaciones hidraulicas Las instalaciones hidraulicas se refieren a aquellas que conduciran el agua
. potable dentro de la vivienda y sus areas exteriores.

| Instalaciones sanitarias Las instalaciones sanitarias de la casa escurriran por gravedad a un carcamo
] de rebombeo de 10 mil litros (carcamo 1), desde donde se bombeara con equipo automatico hacia el
registro conectado a la red sanitaria a pie de lote; en la zona federal maritimo terrestre se contara con
otro carcamo de 6 mil litros(carcamo 2), desde donde se bombeara al carcamo 1 y a su ve a la red
sanitaria ubicada al pie del lote y a su vez a la red de drenaje municipal, que se conecta a la planta de

tratamiento de aguas residuales Chahue para su posterior reutilizacion en el riego de jardines del /
desarrollo turistico. /
o
/i
Drenaje pluvial .,;i

La precipitacion pluvial correra libremente por la superficie del predio, un porcentaje de esta se infiltrara /f
al subsuelo y el resto escurre hacia el mar libre de contaminacion. I/

Instalaciones eléctricas y alumbrado A
El abasto eléctrico del sector es subterraneo y se tiene conexion a pie de lote, no sera necesario construir 4
mufa aérea, el servicio se recibira de CFE.

Obras asociadas al proyecto e /
Se proyecta la utilizacion de la zona federal maritimo terrestre colindante al predio en la modalidad de -
Ty uso general, para construir dos cabafias, una palapa, una estancia al aire libre y tres escaleras, todas
S estas obras seran edificadas con materiales de construccién tradicionales al igual que la casa, se
conformaran terrazas para cada estructura comunicandose entre ellas por andadores de adoquin.

Operacion y mantenimiento.
Atender los requerimientos de servicios que demandara este nuevo proyecto asi como para la disposicion
adecuada de los residuos que se generaran en este proceso.

nstruccion, Operacién y Mantenimiento de Casa Habitacién en el lote Calle Sabinos Num. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14

Coordenadas de los Poligonos

Poligono 2 en ZFMT y sujeta a cambio de uso
Poligono 1 del Lote 4A de suelo
Veértice X Y Vértice X Y

1 809819 1744623 1 809777 1744604
2 809824 1744614 2 809772 1744583
3 809821 1744612 3 809770 1744582
4 809825 1744606 4 809749 1744573
8 809772 1744583 5 809755 1744598
6 809777 1744604 6 809739 1744613

7 809767 1744600

/" 'SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 24 meses, la cual corresponde al tiempo

[ propuesto para la preparacion del sitio y construccién en el poligono 1 (lote 4A), el cual empezara a contar a
A~ partir del dia siguiente de la recepcion de la presente resolucion y una vigencia de 07 meses, la cual

Y corresponde al tiempo propuesto para la preparacion del sitio, cambio de uso de suelo y construccion en el

E\, < poligono 2 (zona federal maritimo terrestre), el cual empezara a contar a partir del dia siguiente de que se
\ Obtenga la concesion correspondiente para las obras y actividades en zona federal maritimo terrestre emitida

'\_\ | por parte de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretaria
A de Medio Ambiente y Recursos Naturales; asimismo, tendra una vigencia de 50 afnos para la operacion y

mantenimiento de todo el proyecto, por tanto, el promovente debera notificar a esta Delegacion Federal del

\ inicio y la conclusion del proyecto, asi como del cambio de su titularidad, de conformidad con lo establecido

en el articulo 49 del REIA.

Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo 31
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente
con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacién establecidas por el promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior,
debera solicitar por escrito a la esta Delegacion Federal la aprobaciéon de su solicitud, con antelacion a la /

fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompariarse de un informe suscrito por el representante legal del
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo del promovente a la fraccion | del Articulo 247 y en el Articulo 420
quater fraccion Il del Cédigo Penal Federal.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion Federal de la” -

El informe antes citado debera detallar |a relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados conel /
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion. - /

o

Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
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establecidos en la presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente
descritos, no procedera dicha gestion.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 ultimo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacion se refiere tnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el ambito- de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras o
actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

CUARTO.- El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del REIA, en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta
Delegacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
. la autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con
la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no

| _~"causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones

juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en los Términos
y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha
situacion a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacién respectiva, esta Delegacion establece que la ejecucion, operacion y mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en
los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion.

SEPTIMO.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condicionantes a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccion Il establece que una vez
concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién determina que el
promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacién, y/o
compensacién que propuso en la MIA-P del proyecto, de las cuales algunas fueron referidas en el
considerando 7, y conforme a las siguientes: :
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CONDICIONANTES:

1. El promovente debera presentar ante esta Delegacion para su seguimiento, en un plazo de tres
meses contados a partir de la recepcién de la presente resolucion, un Programa Calendarizado para
el cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de
mitigacion propuestas en la MIA-P, en funcion de las obras y actividades en las diferentes fases del
proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucién. El promovente debera presentar a la
Delegacion de la PROFEPA en el estado de Oaxaca; copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar
de manera anual ante esta Delegacion, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades,
acompanado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las ‘acciones que para tal
efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

2. Con el objeto de conservan la biodiversidad presente en el area del proyecto y en particular de
individuos de las especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
que se refiere a la “Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones de inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo”,
que pudieran encontrarse, y con fundamento en lo que dispone el Articulo 79 de la LGEEPA que
establece, en su fraccion |, que para la preservacion y aprovechamiento sustentable de flora y fauna
silvestres, deberan considerarse entre otros, el criterio de la preservacion de la biodiversidad y del
habitat natural de las especies de flora y fauna que se encuentran en el territorio nacional y en las
zonas donde la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion, y en su fraccién Il que las especies
amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial deben ser preservadas, asi como
en el Articulo 83, primer parrafo de la misma Ley, el cual establece que el aprovechamiento de los
recursos naturales en areas que sean el habitat de especies de flora y fauna silvestres, especialmente
de las endémicas, amenazadas o en peligro de extincion, debera hacerse de manera que no se alteren
las condiciones necesarias para la subsistencia, desarrollo y evoluciéon de dichas especies, el
promovente debera elaborar y presentar para la validacion de esta Delegacion en un plazo de tres
(3) meses contados a partir de la fecha de recepcion de esta autorizacién, una propuesta para llevar
a cabo Acciones de Proteccion y Conservacion de Flora y Fauna, especialmente de las incluidas en
la forma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, y de las consideradas raras y endémicas de
las zona. Dicho Programa debera contener, por lo menos la siguiente informacion:

Acciones de Proteccion y Conservacion de Flora Silvestre.

a) Objetivos y alcances.

b) Identificacion y cuantificacion de las especies de flora silvestre que, considerando su /
importancia bioldgica dentro de los tipos de vegetacion a las que pertenecen, puedan ser susceptibles :
de protegerse y conservarse, independientemente o no de estar listadas en la norma oficial mexicana /
NOM-059-SEMARNAT-2010. /

/
c) Justificacion de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies. En caso de/

que no sea factible conservar la totalidad de Ip ividuos debera contemplarse el rescate de parte
de ellos (frutos, semillas, esquejes, hijuelo§) para ‘su posterior desarrollo en el vivero y ulterior .
plantacion en las areas destinadas a la revggetacion. \'. v i
P = /
-~ :‘
Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 6_!305,()-' A

Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.semarnat.gdb.mx




"Afo del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0014/03/17
OFICIO: SEMARNAT-SGPA-UGA-1027-2017.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P

%EMARNATﬁ

Oaxaca de Juarez, Oaxaca a 07 de julio de 2017,
HOJA 15 de 18

d) Propuesta de las acciones para el albergue temporal y control del namero total de los
ejemplares que se vayan rescatando y que requieran ser mantenidos bajo cuidado antes de su
plantacion final.

e) Acciones emergentes para cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al 85% del
total de los individuos, con base en los datos obtenidos en los incisos b) y d) anteriores, considerando
un periodo de seguimiento de por lo menos cinco afios.

f)  Definicion de los indicadores de seguimiento de las medidas a utilizar que ofrezcan evidencia
del resultado del rescate y la reubicacion realizada (por ejemplo: porcentaje de sobrevivencia de los
ejemplares reubicados).

g) Estimacion de los costos involucrados en la elaboracion e instrumentacion de las acciones,
desglosando el costo de todas y cada una de ellas, asi como los costos directos e indirectos.

h) Calendarizacion de actividades y acciones a desarrollar.

i) Medidas de mitigacion o compensacién adicionales derivadas de los posibles impactos no
considerados y originados por la aplicacion de las acciones.

Acciones de Proteccion y Conservacion de Fauna Silvestre.

En adicion a lo sefialado con anterioridad, el promovente debera realizar Acciones de Proteccion
y Conservacion de Fauna Silvestre, especialmente de la incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010. Para dar cumplimiento a lo anterior el promovente debera asignar en los /
diferentes frentes de trabajo a personal capacitado y destinado al rescate de los individuos de fauna 4
presentes en el sitio que pudieran estar en riesgo y su respectiva reubicacién en areas previamente ({!
seleccionadas bajo criterios técnicos y bioldgicos.

I e
Los resultados de dichas acciones deberan registrarse en la bitacora de campo que incluya la f’;"
descripcion de actividades realizadas cuya copia debera incorporarse en el informe de cumphmlento / ,f
senalado en el Término Noveno del presente. _f/’
i
_~ . La bitacora debera contener la siguiente informacion: ot
//' ‘\' / =T}
[ | - i . ‘ /fl - / . ;
/e Identificacion de las especies de fauna que fueron reubicadas. o /

/S o S

[)
[

| ! — 5 Kip . . - - = .

[ \ L /e Localizacion de las areas destinadas para la reubicaciéon de especies, especificando lo
\ _~~ criterios técnicos y biologicos aplicados para su seleccion.

\ e Descripcion de las técnicas empleadas para realizar el manejo de los individuos de las
especies de la fauna silvestre rescatadas.

-°-¢-'~3'_-.__‘- Dichas acciones de Proteccion y Conservacion de Flora y Fauna deberan ser coordinadas por un
experto en la materia. Para efecto de cumplimiento de esta condicionante, el promovente debera
incorporar al informe solicitado en el Término Noveno del presente los resultados obtenidos de
dichas Acciones de Proteccion y Conservacion de Flora 'y, Fauna, acompafados de sus respectivos
anexos fotograficos que ponga en evidencia las a ciones que para tal efecto se llevaron a cabo.
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de uso de suelo en terrenos forestales y debera contemplar al menos, los siguientes puntos:

a. Laubicacion de las superficies a reforestar, asi como la calendarizacion de las etapas para la

ejecucién de la reforestacién.

b. Las especies vegetales a utilizar, justificando su inclusion y la proporcion en las que seran
empleadas; no deberan incluirse especies exoticas, uUnicamente especies nativas, conforme a la
estructura y composicion presentes en el sitio, considerando una superficie minima similar a la

superficie afectada por el desarrollo del proyecto.

c. Distancia de plantacion (trazado), tomando en cuenta las caracteristicas biologicas de las

especies que pretenden utilizarse.

d. La descripcion del manejo técnico al que seran sometidas las especies desde la fase de
plantacion hasta la de establecimiento, asi como la reposicion de aquellos individuos que mueran,

para mantener la densidad originalmente considerada.

e. Los indicadores que se emplearan para evaluar la eficiencia del programa.

Dicho programa debera ser coordinado por profesional capacitado en la produccion y manejo de flora

silvestre.

vegetal producto de la remocion de vegetacion.

con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

Urbano del Centro de Poblacion de Bahias de Huatulco.

ambiental.

determinar las zonas de seguridad del sitio, sefi

/’

Presentar a esta Delegacion para su validacion, en un plazo que no debera exceder de tres (3) meses
posteriores a la recepcion del presente oficio, un Programa de Reforestacion como medida de
compensacion por la afectacion de vegetacion requerida para la realizacion del proyecto en una
superficie de 1 ha, dicho programa es independiente al que se indique en la autorizacion de cambio

Llevar a cabo la estabilizacién y proteccion de taludes, para evitar los riesgos de deslizamiento o
colapso de los mismos, y garantizar la maxima estabilidad estructural, y a la vez tener una inclinacion
que permita la retencién de material y con ello permitir condiciones para la revegetacion de dichos
taludes. Asimismo, reincorporar la materia organica al suelo mediante la pica y dispersion de material

Durante la operacion, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan contar
El proyecto debera apegarse a las especificaciones establecidas dentro del Plan de Desarrollo

Debera disefar y ejecutar un programa para el manejo y disposicion adecuada de todos los tipos de
residuos que se generen durante las distintas etapas del proyecto, asi como para el manejo y
disposicién adecuada de las aguas residuales derivadas de la operacion y mantenimiento del
proyecto. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva establecida en materia
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9. Elaborar y ejecutar un programa de conservacion de suelos, en el que se establezcan acciones para
prevenir la erosion hidrica y edlica.

10. Debido a que el promovente establece que en el poligono 1 con 923.31 m? (lote 4A), se realizo el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales bajo el amparo de las autorizaciones SEMARNAT-
SGPA-AR-1739-2010 de fecha 04 de octubre de 2010 y SEMARNAT-SGPA-DIRA559-2010 de fecha
22 de junio de 2010, y que al proyecto motivo del presente se pretende en dos poligonos, el
promovente previo al inicio de la preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de
las obras y actividades en el poligono 2 con 562.28 m? (zona federal maritimo terrestre), debera
obtener la autorizacion del Cambio de Uso de Suelo en terrenos forestales, de conformidad con lo
establecido en los articulos 117 de la Ley General de desarrollo Forestal Sustentable, 120, 121y 122

de su Reglamento.

11. Previo al inicio de las obras y/o actividades debera realizar las acciones necesarias para la migracion
adecuada y segura de fauna, para evitar el dafio a posibles organismos que se encuentren en el area

de proyecto.

12. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término de
| su vida util o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca
| al momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres

/ meses de antelacion para que determine lo procedente. Para ello, la promovente presentara a esta

/ Delegacion, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacion, un programa de

restauracién ecoldgica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio y

a la demolicion, retiro y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual /

forma en caso de que la promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente: / _

a) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de influencia del proyecta — /[~

b) Realizar qguema del producto derivado del desmonte y despalme. -

c) Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto. T IS
OCTAVO.- La promovente debera presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a
esta Delegacion con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a la
Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe sera presentado doce meses después
de recibido el presente resolutivo.

NOVENO.- Toda vez de que de la manifestacion de impacto ambiental, se advierte que se pretenden
obras y actividades del proyecto que se localizan en Zona Federal Maritimo Terrestre, el promovente
deberan obtener previo al inicio del proyecto la concesién correspondiente o en su caso la
modificacion de la misma por parte de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo
establecido en los articulos 1, 2, 3, 7 fraccién V, 8, y 119 de la Ley General de Bienes Nacionales y 26
del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona

Federal maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

DECIMO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con al

Articulo 49 segundo parrafo del REIA, el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de
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titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debera ingresar un acuerdo de
voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de
la misma.

UNDECIMO.- El promovente sera el unico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras
y actividades del proyecto, que nohayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la
MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obrasy actividades autorizadas en el presente oficio, asi como
la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o-algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de LGEEPA.

DUODECIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61
del REIA.

DECIMOTERCERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente a cualquiera
de los términos y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidara el alcance del presente oficio
sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOCUARTO.- El promovente debera mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOQUINTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los Articulos
176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la LFPA.

DECIMOSEXTO.- Notifiquese la presente resolucion en forma personal o mediante correo certificado con
acuse de recibo, al C. Luis Ramén Montes Garcia-o-bien, por conducto de las personas autorizadas para tal
fin, de conformidad con lo establecido ep”los Articulos 357y~ 36 de la:Ley Federal de. Procedimiénto
Administrativo, ) ] et RECURS IATURALES
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