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RESIDENCIAL TAMARINDOS HUATULCO, S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto "Construcciéon y Operacion del Desarrollo Inmobiliario Residencial Tamarindos
Huatulco, Bahias de Huatulco, Oaxaca", que en lo sucesivo se denominara como el proyecto, presentado por el
C. Jorge Horacio Seyde Flores en su caracter de representante legal de la empresa Residencial Tamarindos
Huatulco, S. de R.L. de C.V,, en lo sucesivo citado como el promovente a desarrollarse en el Municipio de Santa
Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca, y

RESULTANDO

Por escrito presentado el 18 de mayo de 2017, ante el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacion
Federal, el C. Jorge Horacio Seyde Flores en su caracter de representante legal de la empresa Residencial
Tamarindos Huatulco, S. de R.L. de C.V,, solicité autorizacién en materia de impacto ambiental, para la realizacion
de las obras y actividades del proyecto denominado "Construccién y Operacién del Desarrollo Inmobiliario
Residencial Tamarindos Huatulco, Bahias de Huatulco, Oaxaca" con pretendida ubicacién en el lote 1, manzana
3, sector M, en el Desarrollo Turistico de Bahias de Huatulco en el Municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de
Pochutla, Oaxaca, a dicha solicitud se le asignd el Expediente Administrativo con clave de proyecto
200A2017TDO02S.

Que el 25 de mayo de 2017, el promovente presenté a esta Delegacién el escrito de fecha 24 de mayo del mismo
ano, con el cual ingresa la publicacion del extracto de la manifestacion de impacto ambiental del proyecto,
publicada en el periddico denominado Diario Rotativo de fecha 24 de mayo de 2017.

Que con fecha 23 de junio de 2017, esta Delegacion a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-0498-2017,
notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental a la Secretari
de Medio Ambiente, Energias y Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Oaxaca: con el fin de que;
realizara las manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia. Sin que hasta la fecha exisg'
respuesta. //

SN

Que con fecha 23 de junio de 2017, esta Delegacion a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-0499-2017,
notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental al municipio de

Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de que realizara las manifestacione - que—

-

considerara oportunas al proyecto en referencia. Sin que a la fecha exista respuesta. g

-

/
CONSIDERANDO i / A\k

Que esta Delegacion Federal es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones I, Ill, XI y XXXIX de la Ley Organica de
la Administracion Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A,16, 17-A,17-B y 19 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fraccion IX, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1 y 35 Bis 3 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 1, 4 fraccion |, 11, 5 inciso Q), 9, 10 fraccién II, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 26,
44,45, 47 y 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental: 38, 39 y 40 fraccién IX, inciso
c del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012; y de[/Tfamite--.SEMARNAT—O4-OO2—A Recepcién, evaluacion y
resolucion de la manifestacion de impacto ambiental én la modai?dad particular del Acuerdo por el que se dan a
conocer todos los tramites y servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, %bliqa_c_ﬂp en ef Diario Oficial de la Federacion el 29 de mayo

/
/
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2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccién X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacion la evaluacion del impacto
ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la expedicion de la
autorizacioén; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los Articulos 28 fraccion IX
(Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5 inciso Q) (Construccion y
operacion de desarrollos habitacionales..., instalaciones de comercio y servicios en general...que afecte
ecosistemas costeros) de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y con ello se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Delegacion Federal con fundamento
en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular, iniciara el procedimiento de evaluacion, paralo cual reviso que la solicitud se ajustara a la formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asi
como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento
o afectacion. En cumplimiento de lo anterior esta Delegacién Federal analizara lo referido en el Articulo 35 en
mencion, a efecto de demostrar su cumplimiento o incumplimiento en los considerandos siguientes:

3. Que el procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, el promovente presenté una MIA en su modalidad particular, para solicitar la
autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipotesis del Articulo 11
ultimo parrafo del REIA.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, con
base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucion, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas o denuncias por parte
de algin miembro de la sociedad u organismo no gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P, el proyecto comprende la construccion y
operacion de un conjunto habitacional, el cual se desplantara en tres niveles, planta baja, primer nivel, segundo 4
nivel y azotea, todo sobre una superficie total de 781.43 m2, quedando la disposicion de superficies de la siguient /

manera:
AREA SUPERFICIE (m?)

Area de contacto de construccion 435.18

Area de contacto de albaiiilerias secundarias TR 243.91

Area ajardinada libre de construccion / 102.34

. ]
Superficie total del terreno I - 781.43
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De acuerdo a lo anterior, cada area estara conformada de las siguientes sub-areas:

AREA DE CONTACTO DE CONSTRUCCION AL TERRENO
LOCAL SUPERFICIE (m?)
Local 1 83.40
Departamento 2 89.86
Departamento 3 89.86
Departamento 4 93.72
Alberca 32.95
Cuarto Séptico 9.82
Cisterna 22.77
Caseta de Vigilancia 8.00
Sanitario en amenidades 4.80
TOTAL 435.18
AREA DE CONTACTO DE ALBANILERIAS SECUNDARIAS |
LOCAL SUPERFICIE (m?)
Cajones de Estacionamiento, 11pz (2.40x4.50) 118.80
Pavimento en Perimetro de Estacionamiento 42.80
Pavimento en Circulaciones Horizontales 32.71
Pavimento en Circulaciones Verticales 10.67
Pavimento en Perimetro de Alberca 12.62
Pavimento en Huellas 522
Pavimento en Firmes y Banquetas 15.89
Bardas y Pretiles 5.20
TOTAL 243.91

Area ajardinada libre de construccion comprende 102.34 m?, sumando en total los 781.43 m2.

La superficie total de construccion considerando los tres niveles de la edificacion, es de la siguiente manera: /
/
/
i

NIVEL CONCEPTO uUso SUPERFICIE
Local 1 Comercial 83.40
Departamento 2 Habitacional 89.86
Departamento 3 Habitacional 89.86
PLANTA BAJA Departar?erjto 4 Hab|taC|on’aI 93.72
Cuarto séptico Area_comuin 9.82
Caseta de vigilancia p Area comun 8.00
Sanitario Area comun 4.80
Circulaciones horizontales { Area comdn 3271 — /"
{ Y Eonstruccion y Operacion del Desarrollo Inmobiliaro Residencial ,/ \\\ b ‘. 2 ,-"} Calle Sabmaf@Z Col. Refgfma. C.P. 6
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Circulaciones verticales Area comun 10.67
Volados y marquesinas Area comun 26.12
Superficie de construccién planta baja 448.96
NIVEL CONCEPTO uso SUPERFICIE
Departamento 11 Habitacional 98.22
Departamento 12 Habitacional 95.66
Departamento 13 Habitacional 95.66
NIVEL 1 Departamento 14 Habitacional 97.82
Circulaciones Horizontales Area comin 21.98
Circulaciones verticales Area comun 10.67
Volados y marquesinas Area comun 2.61
Superficie de construccion nivel 1 422.62
NIVEL CONCEPTO uso SUPERFICIE
Departamento 21 Habitacional 98.95
Departamento 24 Habitacional 98.50
NIVEL 2 Circulaciones Horizontales Area comun 12.00
Circulaciones verticales Area comun 10.67
Volades y marquesinas Area comun 16.45
Superficie de construccion nivel 2 236.57
NIVEL CONCEPTO uso SUPERFICIE
Base de tinacos (casa de maquinas) Area comun 19.43
NIVEL DE | Circulaciones verticales Area comun 11.39
AZOTEA | Volados y marquesinas Area comun 294
Superficie de construccion nivel de azotea 33.76

El término PRIMERO del presente oficio aporta la informacion de las obras y actividades que comprende el
proyecto e indica la ubicacién del sitio.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

6. Que para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole ambiental a los
cuales se debe sujetar el desarrollo del proyecto, tanto en materia de ordenamiento ecologico, como de regiones
terrestres prioritarias, sitios RAMSAR, informacion que presenta el promovente, indicando la compatibilidad del
proyecto con los mismos; asimismo, al proyecto le aplica los articulos 28 fraccion IX (Desarrollos inmobiliarios /
que afecten los ecosistemas costeros) y 30 de la LGEEPA, asi como el articulo 5° inciso Q) (Construccion y
operacion de desarrollos habitacionales..., instalaciones de comercio y servicios en general...que afecte /
ecosistemas costeros) del REIA. Lo anterior porque se trata de desarrollo inmobiliario que afecta ecosistemas
costeros. -

Que de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corroborado or esta Unidad Administrativa, las diversas obras
actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido eh las siguientes Normas Oficiales Mexicanas (NO

g
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NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO

El proyecto debera considerar los limites maximos permisibles de
NOM-002-SEMARNAT-1996 | contaminantes en sus descargas de aguas residuales y no rebasar los

parametros establecidos.

Verificar que la maquinaria empleada durante el proyecto no rebase los
NOM-041-SEMARNAT-2006 | |imites permisibles de emision de gases contaminantes provenientes de los

escapes.

NOM-045-SEMARNAT-2006 | Verificar que la magquinaria empleada durante el proyecto no rebase los
limites permisibles de opacidad provenientes de los escapes.

NOM-052-SEMARNAT-2005 | El proyecto debera cumplir con esta norma para el manejo de sus residuos en
caso de que se generen durante las etapas del mismo.

Verificar que la maquinaria empleada durante el proyecto no rebase los
NOM-080-SEMARNAT-1994 | |imites permisibles de emision de ruido proveniente del escape de los

vehiculos.

Jasz {-

De lo anterior el promovente debera presentar evidencias del cumplimiento que efectte a dichas Normas en los
reportes que se senalan en la condicionante 1. En ese sentido y de acuerdo con la informacion presentada en la
MIA-P esta Delegacion no encontré en los instrumentos juridicos en comento, restriccion alguna que limite el
desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que de acuerdo con lo establecido por el promovente en la MIA-P, para la delimitacion del sistema ambiental del
proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

Se delimité el sistema ambiental basado en unidades ambientales continuas, caracterizadas por homogeneidad
en la interaccion de los componentes bidticos, abiodticos y socioeconémicos, con la finalidad de evaluar la
integralidad de los ecosistemas, de tal manera que se asegure la continuidad de los procesos ecologicos y
sociales.

El area que abarca el sistema ambiental estd dominada por clima calido subhimedo (AwO0), la descripcion se
presenta a continuacion.

Los tipos de suelo presentes son: Regosol eltrico + Feozem haplico + Litosol, de textura gruesa, fase litica. Los
regosoles éutricos comprenden el 91.78% de los regosoles, presentan Isaturacién de bases de moderada a muy
alta, por lo que son suelos con fertilidad moderada a alta. Los Feozems haplicos constituyen el 53.49% de los
feozems. Los litosoles son suelos menores de 10 cm de profundidad que estan limitados por un estrato duro,
continuo y coherente.

El proyecto se encuentra dentro de la region hidrologica 21 conocida como Costa de Oaxaca-Puerto Angel, en la
cuenca del rio Copalita y subcuenca B San Pedro Pochutla. Esta regién hidrologica se encuentra completamente
dentro del estado de Oaxaca, pertenece a la vertiente del Océano Pacifico; incluye areas que pertenecen a los

distritos Juquila, Pochutla, Miahuatlan, Yautepec y Tehuantepec.
il \ ‘ l/
El proyecto se encuentra dentro de la provincia fisiografica gostas del Racifico en la subprovincia costas del sur, |
que comprende la angosta llanura costera del Pacifico, qué va en sentfdo oestenoroeste-estesureste, colinda/al .
norte con las subprovincias Cordillera Costera del Sury S|erfas Orlentales al este con la discontinuidad fisiogra ca,,
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De acuerdo al promovente la superficie del proyecto se encuentra descubierta de vegetacion en zona de
asentamientos humanos, por lo cual no se realizaran actividades de cambio de uso del suelo, sin embargo, la
vegetacion existente en el SA corresponde a selva mediana caducifolia, vegetacion que no se vera afectada con
el proyecto. En cuanto a la fauna presente para el sitio del proyecto estas no se veran afectadas debido a que se
trata de una superficie descubierta, en la cual alrededor existe infraestructura turistica.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO SUS
MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

8. Que en atencion a lo establecido en la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la Ley (REIA), el promovente
de acuerdo con la informacién presentada en la MIA-P identificé como impactos ambientales significativos que se
pudieran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

1. Emisiones de polvos y particulas suspendidas en la atmosfera por la construccion de proyecto.

2. Afectacion a la calidad del aire y ruido por las actividades de limpieza, excavacion y movimiento de vehiculos
y maquinaria, entre otras.

3. Generacion de residuos solidos urbanos y de manejo especial.

4. Generacion de aguas residuales y consumo de agua por las actividades de operacién.

Efecto de lo anterior la promovente establecié medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y compensar
los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales consisten en la elaboracion
e implementacién de los siguientes programas y acciones:

1. Mantenimiento preventivo y correctivo de maquinaria y vehiculos debera llevarse a cabo en talleres
especializados.

2. Verificacion de emisiones para maquinas movibles como camiones de carga, maquinaria y vehiculos.

3. Eltransporte de materiales de excavacion para cimentacion debera ser realizado en fase humeda dentro de
vehiculos cubiertos con lonas para evitar la presencia de particulas fugitivas.

4. Adecuado manejo y disposicion final de los residuos solidos urbanos y de manejo especial.

5. Las aguas residuales deberan ser dirigidas a la red de drenaje que a la vez las conduce a la planta de
tratamiento. .

6. Delimitacion de sitio de trabajo, con el fin de no realizar afectaciones afuera de este. {

f
[
f

Al respecto, esta Delegacién considera que las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion propuestas| |
por el promovente a través del desarrollo y ampliacion de las actividades en mencion, son técnica vy
ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberan ser complementadas con el desarrollo de un
Programa de Manejo Ambiental, para lo cual deberé ajustarse a lo establecido en la condicionante 1 del presente |
oficio, toda vez que a través de su aplicacion se evitara la generacion de desequilibrios ecoldgicos o alteracmnés
ala mtegndad funcional de ecosistema que pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto. ]

ANALISIS TECNICO ok -4 %

9. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria debera
considerar durante el procedimiento de evaluacion en materia de- |mpacto ambiental, los posibles efectos de las
obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, t@mando en cuenta el conjunto de elementos que los
conforman, la utilizacion de los recursos naturales en forma gue se reﬁ,pete la integridad funcional y la capacidad
de carga de los ecosistemas que forman parte, por perlo os mdefmldqs esta Delegacion establece lo siguiente:

N4 g /
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1. El proyecto contempla modificar la topografia debido a las actividades de trazo, nivelacion y excavacion para

cimentacion de la construccion, e impermeabilizacion definitiva por la adicion de concreto.

Se impedira la regeneracién de la vegetacion debido a la construccién de la obra y sus procesos.

Debido a las actividades que se pretenden realizar durante la operacion del proyecto, el consumo de agua,

generacion de aguas residuales y residuos solidos urbanos aumentara de manera considerable.

4. La ponderacion de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el area del proyecto, permite
identificar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas preventivas propuestas por el
promovente.

W N

10. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la presente

resolucion, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacién establecida en la
MIA-P, esta Delegacion emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos
aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion,
siempre y cuando el promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna 'y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada en la MIA-P, como en
la presente resolucion, minimizando asi las-posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Il'y X, 28 fraccion IX, 33, 34, 35 primer parrafo, fraccion
Il'y dltimo parrafo, 35 Bis dltimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XII, XIII, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones I, I, IV y VII, 5° inciso Q), 9, 10, fraccién I,
12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion |l, 46 fraccion |,-47 primer parrafo, 48 y 49 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccién XlI la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal;2, 13, 16 fraccion X y 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto/
ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS: ,,,

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado "Construccion y Operacién del
Desarrollo Inmobiliario Residencial Tamarindos Huatulco, Bahias de Huatulco, Oaxaca", promovido por el C. Jorge
Horacio Seyde Flores en su caracter de representante legal de la empresa Residencial Tamarindos Huatulco, S.
de R.L. de C.V,, con pretendida ubicacion en el lote 1, manzana 3, sector M, en el Desarrollo Turistico de Bahias
de Huatulco en el Municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca.

- - - - - ‘\. s s
En ese sentido, las obras y/o actividades comprenden los siglientes congeptos: La construccion y operacion de
un conjunto habitacional, el cual se desplantara en tres nivelés, planta baj:';l, primer nivel, segundo nivel y azotea,

todo sobre una superficie total de 781.43 m2, quedando la disposicion de superficies de la siguiente manera:

AT
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AREA SUPERFICIE (m?)
Area de contacto de construccion 435.18
Area de contacto de albafiilerias secundarias 243.91
Area ajardinada libre de construccion 102.34
Superficie total del terreno 781.43

De acuerdo a lo anterior, cada area estara conformada de las siguientes sub-areas:

AREA DE CONTACTO DE CONSTRUCCION AL TERRENO

LOCAL SUPERFICIE (m?)
Local 1 83.40
Departamento 2 89.86
Departamento 3 89.86
Departamento 4 93.72
Alberca 32.95
Cuarto Séptico 9.82
Cisterna 22.77
Caseta de Vigilancia 8.00
Sanitario en amenidades 4.80
TOTAL 435.18

AREA DE CONTACTO DE ALBANILERIAS SECUNDARIAS

LOCAL SUPERFICIE (m?)
Cajones de Estacionamiento, 11pz (2.40x4.50) 118.80
Pavimento en Perimetro de Estacionamiento 42.80
Pavimento en Circulaciones Horizontales 32.71 .
Pavimento en Circulaciones Verticales 10.67
Pavimento en Perimetro de Alberca 12.62
Pavimento en Huellas 5.22
Pavimento en Firmes y Banquetas 15.89
Bardas y Pretiles 5.20
TOTAL 243.91

Area ajardinada libre de construccion comprende 102.34 m2, r/umanclo en tfi;al los 781.43 m2.

Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Daxaca, Oax, Tél, (951) 5129630
www.semarnat.gob.mx
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La superficie total de construccion considerando los tres niveles de la edificacién, es de la siguiente manera:

NIVEL CONCEPTO uso SUPERFICIE
Local 1 Comercial 83.40
Departamento 2 Habitacional 89.86
Departamento 3 Habitacional 89.86
Departamento 4 Habitacional 93.72
Cuarto séptico Area comun 9.82
PLANTA BAJA | Caseta de vigilancia Area comun 8.00
Sanitario Area comun 4.80
Circulaciones horizontales Area comun 32.71
Circulaciones verticales Area comun 10.67
Volados y marquesinas Area comun 26.12
Superficie de construccién planta baja 448.96
NIVEL CONCEPTO uso SUPERFICIE
Departamento 11 Habitacional 98.22
Departamento 12 Habitacional 95.66
Departamento 13 Habitacional 95.66
NIVEL 1 Departamento 14 Habitacional 97.82
Circulaciones Horizontales Area comun 21.98
Circulaciones verticales Area comun 10.67
Volados y marquesinas Area comun 2.61
Superficie de construccién nivel 1 422.62
NIVEL CONCEPTO uso SUPERFICIE
Departamento 21 Habitacional 98.95
| Departamento 24 Habitacional 98.50
NIVEL 2 Circulaciones Horizontales J:‘\rea comun 12.00
Circulaciones verticales Area comun 10.67
Volados y marquesinas Area comun 16.45
Superficie de construccion nivel 2 236.57
NIVEL CONCEPTO uso SUPERFICIE /
Base de tinacos (casa de maquinas) Area comun 19.43
NIVEL DE | Circulaciones verticales Area comun 11.39
AZOTEA | Volados y marquesinas Area comun 2.94
Superficie de construccién nivel de azotea 33.76
Realizando las siguientes actividades: — A (./

Preparacién del sitio ~

Durante esta etapa del proyecto se realizara el trazo, delﬁacic‘m, nivelacién y acondicionamiento del area, de
acuerdo a las caracteristicas topograficas, asimismo se/efectuaran ctividades de limpieza del area sujeta a
construccion. =i |

Calle Sabinos Ndm. 402. Col. Reforma, C.P. 68050
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Construccién:
Excavacion. Se procedera al despalme del terreno en el area de contacto con la construccion, retirando 15 cm

para eliminar la capa vegetal. Se procedera a la compactacion de la sub-rasante por medios mecanicos al 95%
proctor, enrazando y nivelando la plataforma de desplante con material de banco y compactando por medios
mecanicos al 95% proctor en capas de 20 cm. Se procedera a excavar por medios manuales las cepas a cielo
abierto para colocacion de las contra-trabes, se colocara una plantilla de concreto pobre o colocar plastico de
alta densidad.

Cimentacién. Se habilitaran las contra-trabes en los ejes correspondientes, se habilitara el armado para la losa
de cimentacion, se debera dejar el anclaje correspondiente para los castillos y columnas de la estructura de
Planta Baja, se procedera a colocar la cimbra perimetral de cimentacion, y se procedera el colado de la losa de
cimentacion de forma monolitica, las contra-trabes con la losa de cimentacion.

Estructura. Se habilitara el acero de los castillos y columnas del nivel correspondiente, se construiran los muros
con su refuerzo vertical y horizontal correspondiente se colaran los refuerzos verticales de la estructura, se
colocara la cimbra correspondiente para la losa del nivel correspondiente, se colocaran las nervaduras en su
posicion final, se colocaran los casetones en su posicion final, se habilitara en acero dela capa de compresion
y se procederd al colado de manera monolitica. Este proceso se repetira en todos los niveles, siempre revisando
el nivel, alineacion, verticalidad y dimensiones indicadas en los planos correspondientes.

Albaiiilerias secundarias. Se procedera a la construccién de los registros, firmes, banquetas, bardas, pretiles
o arriates.

Obra gris. Se procedera a los aplanados exteriores para mejorar la imagen del proyecto. Una vez terminados
se procedera a los aplanados interiores.

Acabados. Se procedera a la colocacion de pintura en exterior y en interior, se colocara la canceleria de los vanos
correspondientes, y puertas principales, se colocaran los recubrimientos de ceramica en zonas humedas,
posteriormente se colocaran las puertas y canceleria interiores. Terminando con la colocacion de accesorios
eléctricos, muebles sanitarios y limpieza fina.

Operacion:
Los departamentos seran puestos a la venta y cada duefio sera el responsable de la funcionalidad de los mismos.

Mantenimiento:
Estas actividades se enfocan a la conservacion de las instalaciones y servicios existentes, siendo constantes

para el confort de los usuarios, entre ellas podemos mencionar las siguientes: limpieza y mantenimiento de / |
. - -f .".
areas verdes y jardines, mantenimiento de obras permanentes (pintura y reparaciones de estructuras y plsos)/

y ) mantenimiento de instalaciones hidraulicas, eléctricas y sanitarias y iiineza de vialidades colindantes.
e I/_.( \ );—’
[ ll N

[}
El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes'l: Da;’um__WGS‘?mr Zona 14 fl
-~ i

/ o
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Coordenadas del predio en su totalidad

PREDIO
VERTICE X Y
1 807733.881 1745008.307
2 807746.314 1744997.064
3 807770.941 1745021.629
4 807767.811 1745023.546
5 807764.099 1745024.964
6 807760.681 1745026.252
7 807756.912 1745027.001
8 807752.970 1745027.392
9 807747.597 1745027.674
10 807742.138 1745027.689
1 807737.431 1745027.631
12 807734.122 1745027.625

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 24 meses, la cual corresponde al tiempo propuesto
para la preparacion del sitio y construccion de las obras, y 50 afios para la operacion y mantenimiento del proyecto
en su totalidad, el cual empezara a contar a partir del dia siguiente de la recepcion de la presente resolucion, por
tanto, el promovente debera notificar a esta Delegacion Federal del inicio y la conclusion del proyecto, asi como
del cambio de su titularidad, de conformidad con lo establecido en el articulo 49 del REIA.

Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo 31 de Ia
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos
los téerminos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior, debera solicitar por i
escrito a la esta Delegacion Federal la aprobacion de su solicitud, con antelacion a la fecha de su vencimiento. /.’

Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de un informe suscrito por el representante legal del promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el -';’
conocimiento previo del promovente a la fraccion | del Articulo 247 y en el Articulo 420 quater fraccién I del

Codigo Penal Federal. X

El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados conyél‘"“
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacién. _— i 2

s L Ao
El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacu’)n Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente
descritos, no procedera dicha gestion.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 ultimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en'Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
presente autorizacion se refiere unica y exclusivamente a Ios aspectos\amblentaies de las obras y actividades
descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin pérjuicio de lo| que determinen las autoridades locales
en el ambito de su competencia y dentro de su Junsdlccm qwerles determinaran las diversas autorizaciones,

q—:
T 'Conslruccic’m y Operacion del Desarrollo Inmobiliario Residencial /'
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permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras o actividades del proyecto en
referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo
los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes
en el ambito de sus respectivas competencias.

CUARTO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Hl y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacion respectiva a esta Delegacién, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condicicnes establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccion al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacion
a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion respectiva, esta
Delegacion establece que la ejecucién, operacién y mantenimiento y abandono de las obras autorizadas de!
proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

SEPTIMO.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecera

las condicionantes a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccion |l establece que una vez concluida la
evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién determina que el promovente debera cumplim'

con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion, y/o compensacion que propuso en la MIA-P dﬂ
proyecto, de las cuales algunas fueron referidas en el considerando 8, y conforme a las siguientes: ) S

CONDICIONANTES: Al 7

1. El promovente debera presentar ante esta Delegacion para su seguimiento, en un plazo de tres meses contados
a partir de la recepcion de la presente resolucién, un Programa Calendarizado para el cumplimiento de términos
y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P, en funcion
de las obras y actividades en las diferentes fases del proyecto,con el fin.de planear su verificacién y ejecucion.
El promovente debera presentar a la Delegacion de la PRQFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho
programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual ante esta Delegacion, un}éreporte de los resultados obtenidos de

[
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dichas actividades, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

Durante la operacion, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan contar con equipos
ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

El proyecto debera apegarse a las especificaciones establecidas dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién de Bahias de Huatulco.

Debera disenar y ejecutar un programa para el manejo y disposicion adecuada de todos los tipos de residuos que
se generen durante las distintas etapas-del proyecto, asi como para-el manejo y disposicion adecuada de las
aguas residuales derivadas de la operaciéon y mantenimiento del proyecto. De tal forma que se cumpla con la
normatividad respectiva establecida en materia ambiental. No se autoriza el tratamiento a través de fosa
séptica.

Debera implementar un programa interno de mantenimiento y prevencion de accidentes, asi como determinar las
zonas de seguridad del sitio, sefialamiento, y equipo de emergencia en caso de siniestros. De tal forma que se
cumpla con la normatividad respectiva.

Debera reforestar las areas verdes del proyecto con especies nativas.

Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término de su vida utilo,
en caso contrario, deberd proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del //
abandono. Lo anterior, debera de ser notificado ala-autoridad competente con tres meses de antelacion para que/l,-’
determine lo procedente. Para ello, el promovente presentara a esta Delegacion, en el mismo plazo sefialado,/ /
para su correspondiente aprobacion, un programa de restauracion ecoldgica en el que se describan las actividades/
tendientes a la restauracion del sitio y a la demolicion, retiro y/o uso alternativo de la construccion lievada a cabg/

Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el promovente desista de la ejecucién del proyecto. /l
/
Queda estrictamente prohibido al promovente: o P
1
—/
a) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de influencia del proyecto /
b) Realizar quema del producto derivado del desmonte y despalme. B - —t
c) Realizar obras o actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto. < Y _\\_,
0

OCTAVO.- El promovente debera presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta
Delegacion con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion de la
PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe sera presentado doce meses después de recibido el
presente resolutivo.

NOVENO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con al Articulo
49 segundo parrafo del REIA, el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacion, por lo que en caso de que esta situaciéon ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que
se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- EI promovente sera el unico responsable de ga/rantizar la re‘alizaci()n de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles|al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mism‘o, en la.descrijpcidon contenida en la MIA-P.

L
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"Afio del Centenario de la Promuigacion de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0155/05/17.
OFICIO: SEMARNAT-SGPA-UGA-1286-2017.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P

Oaxaca de Judrez, Oaxaca a 10 de agosto de 2017.
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algan tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la instrumentacién
de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo
170 de LGEEPA.

UNDECIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DUODECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efecttien en contravencion a lo dispuesto en
la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente a cualquiera de los términos
y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidara el alcance del presente oficio sin perjuicio de la
aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOTERCERO.- E| promovente debera mantener en su domicilio registro en la-MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de
la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de
la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la LFPA.

DECIMOQUINTO.- Notifiquese la presente resolucion en forma personal o mediante correo certificado con acuse
de recibo, a la empresa Residencial Tamarindos Huatulco, S. de R.L. de C.V., en su caso a través de su
representante o apoderado o bien, por conducto de las personas autorizadas para tal fin, de conformidad con lo
establecido en los Articulos 35 y 36 de'la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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