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Recursos Naturales.

Fecha y nimero del acta dé la sesion de comité donde se aprobd la
version publica: Sesidon nimero 443/2017 de fecha 09 de octubre de
2017.



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

CILLkAaAD AT
B aNAYI T 1 ; g 2
JLAVAANIN AL SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1354/17

ol F 4 f’. ‘ BITACORA: 22/DS-0037/02/17
-.?‘ 12 %é j %‘{-. -
k %‘ M ‘é&; *Luj =]

Santiago de Querétaro, Querétaro, a 03 de julio de 2017

"2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 1.60884 Hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado "PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS™
ubicado en el o los municipio(s) de Querétaro, en el estado de Querétaro

o .
LEV MIGACHOFF Keaig ( A Gy N A
PROMOVENTE

2O - O1-20 (7

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de LEV MIGACHOFF en su caracter de
PROMOVENTE con motivo de la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por una superficie de 1.60884 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado "PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS", con ubicacién en el o los
municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 10 de febrero de 2017, recibido en esta

Delegacion Federal el 10 de febrero de 2017, LEV MIGACHOFF, en su caracter de
PROMOVENTE, presenté la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales por una superficie de 1.60884 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
"PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS", con pretendida ubicacion en el o los
municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente
documentacion:

- Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para cambio de uso de suelo de terreno forestal (CUSTF)
para el establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado de objetivo general
como "PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS", para el predio identificado como
parcela 57 Z-2 P1/1 del Ejido Menchaca, Municipio de Querétaro, Qro.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura pablica nimero 54,475 dada en la Ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro., y pasada ante la fe del Lic. Adolfo Ortega Zarazla, Notario Plblico
Adscrito a la Notaria Publica No. 05 de dicha demarcacion notarial; medio a través del cual se
hace constar la formalizaciéon del contrato de compraventa que celebran el C. José Pedro
Carrillo Garcia asociado con su esposa la C. Maria del Pueblito Hernandez Ferrusca, ambos

. representados por el C. Evgueni Migatchev y por la otra el C. Lev Migachoff como la parte

compradora del inmueble identificado como la parcela numero 57 Z-2 P1/1 del Ejido Menchaca
en el Municipio de Querétaro, Qro. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro mediante el folio inmobiliario numero
00508762/0002 el dia 09 de octubre de 2015.
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- Copia cotejada de la Credencial para Votar emitida por el Instituto Federal Electoral a favor del
C. Lev Migachoff.

- Original del recibo bancaric por concepto de pago de contribuciones, productos y
aprovechamientos federales expedido por el Banco Scotiabank Inverlat, 5.A., a nombre de la
persona fisica Migachoff Lev, respecto del pago efectuado en fecha 09 de febrero de 2017 por
un monto de $1,4093.00 pesos atento a lo dispuesto por el Anexo 19 de la Resolucion
Miscelanea Fiscal para 2017 con cantidades actualizadas establecidas en la Ley Federal de
Derechos para el afio de 2017, instrumento datado con efectos de publicidad en virtud de su
publicacion en el Diario Oficial de ta Federacion el 23 de diciembre de 2016, conforme lo sefala
el articulo niimero 194-M en su fraccion 1, gue corresponde una cuota de $1,493.00 pesos; que
cita que por la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales de
mas de 1 hasta 10 hectareas.

- Credencial para votar emitida por el instituto Federal Electoral a nombre del C. Gilberto Torres
Hernandez.

- Certificado de inscripcion en el registro forestal nacional mediante oficio .22.02.01/1408/2005
dado a nombre del C. Ing. Gilberto Torres Hernandez

. Que mediante oficic nimero F.22.01.02/0340/17 de fecha 15 de febrero de 2017 esta

Delegacion Federal, solicitd al ing. Marco Antonio Del Prete Tercero, Secretario de Desarrolio
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacion Federal,
si el desarrollo del proyecto denominado "PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS"
contravenia los ordenamientos estatales aplicables vigentes en materia ambiental.

Que mediante oficio namero F.22.01.02/0341/17 de fecha 15 de febrero de 2017 esta
Delegacion Federal solicito al Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro,
informara a esta Delegacion Federal, si el desarrolio del proyecto denominado "PLAZA
COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS" contravenia los ordenamientos municipales
aplicables vigentes en materia ambiental.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0460/17 de fecha 03 de marzo de 2017, esta Delegacion
Federal, requiri6 a LEV MIGACHOFF, en su caracter de PROMOVENTE, informacion faltante
del expediente presentado con motive de Ia solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo
en terrenos forestales para el desarrolio del proyecto denominado "PLAZA COMERCIAL Y
EDIFICIOS CORPORATIVOS", con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en ¢l
estado de Querétaro, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo
solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

De!l Estudio Técnico Justificativo:

Apartado [il, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la
Cuenca Hidrolégico-forestal en donde se ubique el predio: Tiene la finalidad proporcionar
una visién general de las caracteristicas fisicas y biologicas de la cuenca y del
ecosistema que permitan prever las consecuencias que puede ocasionar el cambio de
uso de suelo de terrenos forestales:

Una vez que ha definido la Cuenca Hidrologico-forestal dentro de 1a cual se ubica el
predio objeto de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera realizar una descripcion mas detallada, dnicamente para esa Cuenca
Hidrologico-forestal de los siguientes elementos (deberd tener en cuenta que esta
descripcion es indispensable para la evaluacion de los impactos que se ocasionaran con
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ef cambio de uso de suelo en terrenos forestales.
Suelo.

- En el calculo de la estimacion de la erosidn actual, se utilizd un valor de factor degrado
y longitud de la pendiente (LS} distinto al calculado, por lo cual el resultado de la erosion
actual es incorrecto, por lo anterior, debera realizar correctamente dicho calculo; asi
mismo debera corregir el valor de la erosion total en la microcuenca, ast como realizar
fas correcciones en los apartados del Estudio Técnico Justificativo que asi lo ameriten.

Apartado IV, que se refiere a ta descripcion de las condiciones del predio que incluya los
fines a gue estd destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y
tipos de vegetacién y de fauna:

Suelo.

- Aclarar por qué sefiala que al final del proceso de cambic de uso de suelo se tendra
yna erosiéon potenmai igual a 456.92 toneladas, siendo que en la tabla de la pagma a7
sefiala que la erosién potencial total sera de 429,28 toneladas,

Vegetacion.

- Demostrar técnicamente que la intensidad de muestreo para la flora en la superficie

(sjuaeta;t cambio de uso de suelo en terrenos forestales, tiene un intervaio de confianza
el 95%

Apartado Vili, de las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos
forestales, la flora y fauna silvestre, aplicables durante las distinfas etapas de desarrolio
del cambio de uso de suelo.

- Aclarar por qué su cronograma de actividades de rescate y reubicacion de la flora esta
contemplado a 12 meses, siendo que propone realizar el cambio de usc de suelo en
terrenos forestales en un plazo de 4 afios, por lo tanto, debe de presentar una propuesta
para realizar dichas actividades, al menos por el plazo solicitado para el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales.

- Demostrar cuantitativamente como sus medidas de mitigacidbn propuestas (ia
construccién de 51.84 m3 de presas de piedra y el establecimiento de una superficie de
4,158 m2 de éareas verdes), contribuira a cumplir el criterio de excepcionalidad relativo a
gque no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion,
es decir, presentar los célculos completos de la infiltracidn que se inducira con dichas
medidas. Incluir la memoria de calculo respectiva,

- Presentar las coordenadas UTM de la ubicacion de las de los 51.84 m3 de presas de
piedra propuestas como medidas de mitigacion para los recursos suelo y agua, asi como
su representacion gréfica en un plano georreferenciado, ast como su temporalidad.

Apartado X, de la justificacion técnica, economica y social que motive la autorizacion del
cambio de uso de suelo:

- Una vez realizadas las correcciones solicitadas en los Apartados anteriores, y con base
a las observaciones antes realizadas, se deberd adecuar la informacion de este capiiulo.
Debera tener presente que una parte fundamental de esie apariado es el analisis
exhaustivo de los capitulos del Estudio Técnico Justificativo, que motiven la autorizacion
excepcional del cambio de uso de suelo en ferrenos forestales.

v. Que mediante oficio namero SSMA/DPLA/379/2017 de fecha 21 de marzo de 2017, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitid a
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esta Delegacion Federal, la opinion respecto de los ordenamientos estatales ambientales
aplicables al desarrollo del proyecto "PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS®,
misma que le fue requerida en el oficio nimero £.22.01.02/0340/17 de fecha 15 de febrero de
2017.

Que mediante oficio nimero DEM/188/2017 de fecha 24 de marzo de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 27 de mismo mes y afio, la Secretaria de Desarrollo Econémico,
Planeacion Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro, remitié a esta Delegacion Federal, la
opinién respecto de los ordenamientos municipales ambientales aplicables al desarrolio del
proyecto denominado "PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS", mismos que le
fueron requeridos en el oficio nimero F.22.01.02/0341/17 de fecha 15 de febrero de 2017.

Que mediante oficio numero F.22.01.02/0670/17 de fecha 29 de marzo de 2017, esta
Delegacion Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que fa Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo de! Estado de Querétaro emiti6 en el oficio ndmero
SSMA/DPLA/379/2017 de fecha 21 de marzo de 2017, respecto del proyecto denominado
"PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS", con pretendida ubicacion en el
Municipio de Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho
conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 27 de marzo de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 27 de marzo de 2017, LEV MIGACHOFF, en su caracter de PROMOVENTE,
remitié fa informacién faftante que fue solicitada mediante oficio N°F.22.01.02/0460/17 de fecha
03 de marzo de 2017, la cual cumplié con lo requerido.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0697/17 de fecha 31 de marzo de 2017 recibido el 05 de

abril de 2017, esta Delegacién Federal, requirid opinion al Consejo Estatal Forestal sobre la

viabilidad para el desarrolio del proyecto denominado “PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS

SORPORATIVOS", con ubicacion en el o los municipio(s) Querétaro en el estado de
uerétaro.

Que mediante oficio nimero £.22.01.02/0701/17 de fecha 03 de abril de 2017, esta Delegacion
Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que la Secretaria de Desarrollo Econdmico,
Planeacién Urbana y FEcologia de! Municipio de Querétaro emiti6 en el oficio nimero
DEM/188/2017 de fecha 24 de marzo de 2017, respecto del proyecto denominado "PLAZA
COMERGIAL Y FDIFICIOS CORPORATIVOS®, con pretendida ubicacién en el Municipio de
Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de
cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 10 de abril de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el mismo dia, mes y afio, LEV MIGACHOFF, en su caracter de PROMOVENTE, remitié
las aclaraciones a la opinion de la Secretaria de Desarroflo Sustentable del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 10 de abril de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el mismo dia, mes y afio, el LEV MIGACHOFF, en su carécter de PROMOVENTE,
remitid las aclaraciones a la opinion de la Secretaria de Desarrollo Economico, Planeacion
Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro.

De {a opinion del Consejo Estatal Forestal

Que mediante oficio nimero F.22.01.02/0697/17 de fecha 31 de marzo de 2017 y
notificado en fecha 05 de abril del 2017, esta Delegacion Federal solicitd opinién al
Consejo Forestal del Estado de Querétaro respecto de la viabilidad del presente proyecto,
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no contando a la fecha del presente, con pronunciamiento alguno ante esta Autoridad por
parte de dicho Consejo.

xi. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0787/17 de fecha 03 de mayo de 2017 esta Delegacion
Federal notificd a LEV MIGACHOFF en su caracter de PROMOVENTE que se llevaria a cabo ia
visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto denominado "PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS” con pretendida
ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro atendiendo lo
siguiente:

1. Que la superficie, ubicacién geografica y vegetacién forestal que se afectars,
corresponda con o manifestado en el estudio técnico justificativo vy en la informacion
complementaria, en caso de que la informacion difiera o no corresponda, precisar lo
necesario.

2. Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales (CUSTF), correspondan con fas manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria presentadas para el proyecto. De lo
anterior, verificar al menos cuatro vértices del poligono solicitado para el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales.

3. Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en las areas solicitadas, en caso confrario indicar la
ubicacion y superficie involucrada.

4. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion
que se presenta en el estudio técnico justificativo.

9. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la
gjecucion del proyecto, en caso contrario informar el nombre y la ubicacién de éstos.

6. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion vy
operaciébn del proyecto, correspondan a los manifestados en el estudio técnico
justificativo, si hubiera incongruencias, manifestar {o necesario.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar,
es decir, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion ¢ en buen estado de conservacion.
En caso de sefialar mas de dos estados de conservacion, indicar la superficie que ocupa
cada uno de ellos respecto de la superficie total solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecto.

8. Verificar que la superficie donde se ubica el proyecto no se encuentre afectada por
algan incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, el posible afo
de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia fotografica de dichos hechos.

9. Verificar si existen otras especies de flora dentro del area requerida para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, que no se hayan reportado en el estudio técnico
justificativo y en la informacién complementaria, en su caso, informar el nombre comin y
cientifico de estas.

10. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
estudio técnico justificativo y en la informacion complementaria, reportar el nombre comun
y cientifico de éstas.

11. Si las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cuales serian las que propone el personal técnico de la
Delegacion Federal.

12. Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
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fragiles, indicando en su caso su ubicacién y las acciones necesarias para su proteccion.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientaimente, teniendo en consideracion la
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo.

14. Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de flora en el
Area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca en algunos sitios de muestreo:

xi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en ferrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacidn Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 03 de Mayo de 2017 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. La superficie y ubicacién geografica que se pretende afectar, son correctas. &n
relacion a la vegetacion que se pretende afectar, se trata de matorral crasicaule
subinerme.

2. Las coordenadas que delimitan el area solicitada para cambio de uso de suelo, son
correctas. Y se verificaron cuatro coordenadas con el gps propiedad del prestador de los
servicios técnicos forestales.

3. No se observd remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo.

4. Se anexan: ejemplares por especie, datos dasométricos y volumen en el sitio 1 y sitio
2 del CUSTF.

5. Durante el recorrido por el predio, no se detectaron cuerpos de agua que pudieran
verse afectados con la construccion del proyecto.

6. Los servicios ambientales que se describen en el ETJ, son correctos.

7. La vegetacion que se pretende afectar con el CUSTF, es vegetacion primaria en
proceso de degradacion.

8. No se detectd afectaciones por incendio forestal en el drea de CUSTF solicitada.

9. No se observaron otras especies de flora dentro del area solicitada para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, que no se hayan reportado en el estudio técnico
justificativo.

10. No se observaron especies de flora silvestre bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

11. Son correctas las medidas de prevencion y miligacién de impactos que se plasman
enel ETJ.

12. De acuerdo a lo observado, no existen y no se generaran tierras fragiles.

13. Es factible establecer el proyecto siempre y cuando se cumpla con lo establecido en
el estudio técnico justificativo.

/ 14. Se procedio a verificar los sitios de muestreo: 1 y 3, levantados para la obtencion de

/‘ los parametros de flora siivestre denfro de la superficie solicitada para el cambio de uso

- de suelo en terrenos forestales: asi como los sifios de muestreo: 2 y 3 dentro del
@ ecosistema en la microcuenca, para lo cual se empleé la metodologia utilizada por el
prestador de los servicios técnicos forestales. Se hace la observacion que los cuatro

sitios de muestreo verificados, fueron ubicados y delimitados por el prestador de los
servicios técnicos forestales que elaboro el ETJ.

xiv. Que mediante oficic nimero F.22.01.02/0940/17 de fecha 12 de mayo de 2017, esta
Delegacion, en referencia al informe de la visita técnica y a la opinion del Consejo Forestal del
Estado de Querétaro, solicitd a LEV MIGACHOFF, en su caracter de PROMOVENTE, que
realizara las aclaraciones correspondientes que permitieran a esta autoridad continuar con el
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procedimiento de evaluacion dentro de los plazos establecidos de cinco dias habiles a partir de
haber surtide efectos la notificacién, con fundamento en lo establecido en los articulos 43
parrafo segundo, bajo el apercibimiento de que al no atender la prevencion en el plazo
concedido, esta Delegacion acordaria o conducente.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/1037/17 de fecha 26 de mayo de 2017, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion I, 7 fraccién XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de sepliembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificd a LEV MIGACHOFF en su caracter de
PROMOVENTE, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $67,583.29 (sesenta y siete mil quinientos ochenta y tres pesos 29/100 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 4.83 hectareas con vegetacion de
Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 21 de junio de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 22 de junio de 2017, LEV MIGACHOFF en su caracter de PROMOVENTE,
notificd haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 67,683.29
(sesenta y siete mil quinientos ochenta y tres pesos 29/100 M.N.) por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 4.83 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule,
preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccibn XXIX del Reglamento iInterior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentaciéon que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en ef
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:
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Articulo 15...

{.as promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
6rgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa 0 no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huelfa digital.

El promovente deberé adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 10 de
Febrero de 2017, el cual fue signado por LEV MIGACHOFF, en su caracter de PROMOVENTE,
dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie
de 1.60884 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado "PLAZA COMERCIAL Y
EDIFICIOS CORPORATIVOS™", con pretendida ubicacion en el municipic o los municipio(s) de
Querétaro en el estado de Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, ef
interesado deberé solicitarlo mediante el formato que expida fa Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacién o razon social y domicifio del solicitante;
I.- Lugary fecha;
lil.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

I\;.— Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con fa solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial def solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su colejo. Traténdose de ejidos o
comunidades agrarias, deberéa presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suefo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
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Y i g AT

Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de auforizacidn de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala,

Por 1o que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por LEV
MIGACHOFF, en su caracter de PROMOVENTE, asi como por en su caracter de responsable
técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional
como prestador de servicios técnicos forestales en el

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro plblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesiéon o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en ferrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 54,475 dada en la Ciudad de
Querétaro, Qro., y pasada ante la fe del Lic. Adolfo ortega Zarazta, Notario Publico Adscrito a
la Notaria Publica No. 05 de dicha demarcacion notarial; medio a través del cual se hace
constar la formalizacion de! contrato de compra venta que celebran el C. José Pedro Carrilla
Garcia asociado con su esposa la C. Maria del Pueblito Herndndez Ferrusca, ambos
representados por el C. Evgueni Migatchev y por la ofra el C. Lev Miachoff como la parte
compradora del inmueble identificado como la parcela nimero 57 Z-2 P1/1 del Ejido Menchaca
en el Municipio de Querétare, Qro. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro mediante el folio inmobiliario nimero
00508762/0002 el dia 09 de octubre de 2015.

Por lo que corresponde al cumplimiente de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 det RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberén contener la informacién siguiente:

I.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcién
en que se prelenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados,

fil.- Descripcién de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

V.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de fas malerias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;
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VI.- Plazo y forma de gjecucién del cambio de uso del suelo;
Vil .- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger fas tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X - Justificacion técnica, economica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la efecucion;

XIl.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
terriforio en sus diferentes calegorias;

Xil.- Estimacion econdmica de los recursos bioldgicos forestales del area sujefa al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, lfos demés requisitos que especifiguen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por e! interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informaci6n faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 10 de
Febrero de 2017 y 27 de Marzo de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informaciéon y documentacion que fue proporcionada por e
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

iv. Que con el objeto de resolver lo refativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimientc depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de fa LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se lrate y con base en los estudios técnicos juslificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad

)
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del agua o la disminucion en su captacion, y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los stelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se enfra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los terminos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
gue no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacidn contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que;

El terreno donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo, esta constituido por la
Parcela No. 57 Z-2 P1/1 del Ejido Menchaca, ubicada en el municipio de Querétaro, Qro., y
comprende una superficie de 1-60-88.40 hectareas; las cuales se integran de vegetacion
primaria de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de degradacion.

El proyecto pretendido consiste en fa construccion de dos edificios corporativos de cuatro qiveles
de oficinas cada uno, dos sétanos de estacionamiento. Ademas, confard con dos edificios de
plazas comerciales de dos niveles con sus respectivos estacionamientos subterraneos y al aire
fibre.

Para realizar el andlisis y la descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca
Hidrolégica - Forestal, se ha definido como el espacio de trabajo a la microcuenca denominada
"Colonia Rancho Menchaca".

En la microcuenca "Col. Rancho Menchaca"” se integran amplias zonas urbanizadas que
alcanzan el 63.5% de la supertficie total de Ja microcuenca, las zonas agricolas o carentes de
vegetacion ocupan 15.9%, en este sentido el establecimiento poblacional y las areas agricolas o
desprovistas de vegetacion ocupan el 79.4% de la superficie total de la microcuenca, defando el
20.6 % (601 ha.) ocupado por vegetacién forestal. De estas 601 hectareas que aun conservan
vegetacion forestal; 504 hectareas corresponden a matorral crasicaule en sus diferentes
fisonomias con un nivel de conservacién que va de medio ha degradado, mienfras que fas 97
hectareas restantes corresponden a selva baja caducifolia.

L.a superficie propuesta para cambio de uso de suelo representa el 0.28% de la vegetacion
forestal dentro de la microcuenca y el 0.32% de la vegetacion forestal correspondiente al
matorral crasicaule, tomando en cuenta que la supetficie total propuesta para Cambio de Uso de
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Suelo en Terreno Forestal (CUSTF) es de 1-60-88.40 hectareas y que la microcuenca tiene una
superficie de 504 hectareas cubiertas de matorral crasicaule.

Vegetacion.

Para demostrar que con el cambio de uso de suelo de terrenos forestales no se compromete la
biodiversidad de la microcuenca, se realizaron muestreos establecidos dentro del espacio gue
contiene matorral crasicaule de tipo subinerme por ser el tipo de ecosistema que prevalece en el
predio.

Para estimar la abundancia de vegelacién se flevé a cabo el establecimiento de sitios circulares
de 400 m? con radio de 11.28 m para los eslratos arboreo y arbustivo; para la evaluacion del
estrato Herbédceo se establecieron sitios circulares de 100 m? con radio de 5.64 m, para ambos
casos se fomd el mismo centro def sitio, es decir dentro del sitio de 400 m* se establecio el sitio
correspondiente a 100 m? en esta evaluacion se contabilizaron las especies presentes en el sitio
por grupo boténico y por cada uno de los estratos; teniendo los dafos por sitio se agruparon por
tipo de vegetacién y por estrato, obteniendo entonces los resultados por hectarea. En la
microcuenca se levantaron un total de 3 sitios de muestreo y 3 sitios en el predio sujefo a
cambio de uso de suelo.

Los sitios de muestreo se levantaron de manera general en forma aleatoria. Para cuantificar el
estrafo arbdéreo, se identificaron aquellos ejemplares mayormente desarroflados de copas
amplias y que constituyen el dosel def matorral, estas especies por lo general se encuentran con
una talla arriba de los 4 metros, asi también se considera en este estrato a los individuos con un
diametro mayor de 5 cm medido a 1.30 m del suelo.

La identificacion de la vegetacion se llevd a cabo directamente en campo, para aqueflas
especies que no fue posible identificar directamente, se realiz6 un registro fotogréfico de todos
los elementos que permitieran la identificacion técnica de las especies, fales como tallos, hojas,
flores y frutos.

Los datos dasométricos para las especies lefiosas (estrato arbéreo) se tomaron a 1.30 metros a
partir del suelo, es importante considerar que algunas especies amacollan desde la base por lo
que en una misma planta se pueden enconfrar una cantidad importante de vastagos (plantas
que se bifurcan antes de 1.30 m), sin embargo es importante aclarar que para efecto de esta
evaluacion se fomé el numero de plantas completas (individuos o ejemplares) es decir no se
considera el numero de véstagos; ya con el nimero de plantas completas se realiz6 el analisis
de abundancia y diversidad; para el resto de las especies como el garambullo o nopal o aquellas
lefiosas en etapa juvenil se identificaron como una sola unidad que constituye a un individuo.

E 1 estrato arbustivo incluye a los individuos que van de 1 m a 4 m de altura y que no rebasen
los 5 cm de diametro a 1.30 m a parlir del suelo, dichos individuos pueden ser especies en
estado de sucesion o especies que por su constitucion nunca alcanzaran mas de 4 m de altura,
generalmente presentan estructuras lefiosas y en menor parte estrucfuras suaves; en este
esfrato se incluyeron a las cactaceas, aun cuando algunas se encuentran por debajo del metro
de longitud especialmente las biznagas, pero debido a que se trata de ejemplares permanentes
se ha optado por incluirios en el estrato arbustivo.

El estrato herbaceo se constituye por especies con estructuras suaves que generalmente no
rebasan 1 m de alfura y en la mayoria de los casos corresponden a-especies anuales.

En este sentido podemos encontrar especies que se incluyan en su efapa mas desarrolfada en
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el estrato arbéreo y en su etapa juvenil en el estrato arbustivo, asimismo especies
pertenecientes al estrato arbustivo pueden considerarse dentro del estrato herbaceo cuando se
presentan en una etapa temprana de desarrollo y no tengan aun partes lefiosas ni superen el
metro de altura. Esta clasificacién se da de acuerdo a fas condiciones mismas de la comunidad
vegetal del predio, respetandose siempre los pardmetros y demas caracteristicas aqui
mencionadas.

Los resultados del Estudio Técnico justificativo (ETJ) muestran que en la microcuenca se
presenta una riqueza fotal de 39 especies mientras que el predio solo presenta 27 especies.

En el estrato arbéreo se registrd la presencia de 7 especies en el predio mientras que en la
microcuenca se encontraron 6 especies, lo que nos indica que el predio tienen un estrato
arbéreo mejor desarrollado debido a una mayor edad de los arboles o bien que el terreno le
provee a la vegetacion buenas condiciones de fertilidad, suelo, clima, etc. que las areas de la
microcuenca. Lo anterior se debe a que la especie Celfis pallida no se encontrd en este estrato
dentro de la microcuenca, sin embargo fue registrada y con mayor abundancia que en el predio
dentro del estrato arbustivo, 1o que nos indica que se trata de individuos mas jovenes que aun
no alcanzan la talla para ser considerados en el estrato arboreo.

El estrato arbustivo del predio se registro 22 especies, las mas representativas de acuerdo al VI
obtenido son el palo bobo y garambullo las cuales tienen valores de importancia de 24,70 y
14.38, respectivamente. Para fa microcuenca se registrd un total de 32 especies, 10 especies
mas de- las que se encontraron en el predio. Es importante reconocer que las especies de
mayor importancia ecolégica corresponden a vegetacion primaria de matorral crasicaule, aunque
tanto en el estrato arboreo como en el arbustivo tenemos presencia del huizache chino el cual
se considera como una especie secundaria que viene ocupando los espacios abiertos que se
generan en el componente vegetativo, esta condicién da lugar a que fa vegetacion primaria
manifieste un estado de sucesion con la degradacion que elio implica, por ello se determind que
sobre el predio tenemos presencia de vegetacion primaria de matorral crasicaule de tipo
subinerme en proceso de degradacion.

En el estrato herbaceo del predio se registraron 4 especies mientras que en la microcuenca 6
especies, por lo que la riqueza en esta es mayor que en el predio.

El comparativo de la riqueza por estrato entre la microcuenca y el predio se muestra en |a tabla
siguiente; :

o Eslrato 1 Herbae
Microcugnca §
Predio 4

Para determinar la diversidad de las especies de flora dentro de la microcuenca ulilizaremos el
Indice de Shannon o Indice de Shannon-Wiener. Esle indice se representa normalmente como
H&rsquo; y se expresa con un ndmero positivo, que en la mayoria de los ecosistemas naturales
varia entre 0 y 6, siendo los valores mas cercanos a 6 los que indican mayor diversidad.

De esta forma, el indice contempla la cantidad de especies presentes en el area de estudio
(riqueza de especies), y la cantidad relativa de individuos de cada una de esas especies
(abundancia).

De acuerdo al indice de diversidad obtenido, el predio tiene un Indice menor con 24216
mientras que la microcuenca presenta un indice de 2.8435 considerandose un valor medio; el
valor maximo calculado para la microcuenca es de 3.6635 mientras que para el predio es de
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3.2958.

En cuanto a la distribucién de especies, la microcuenca tiene una mejor equidad que el predio,
mostrando resuiltados de 0.77 mieniras que el predio presenta 0.73, tomando en cuenia que
entre mas cercano a la unidad mejor es la distribucion de |as especies de flora.

Espacio territorial de evaluacion Rigueza Indice de diversidad Maximo valor: . Equidad
Predio 27 24216 32058 0.7347
Microcuenca 38 28435 36635 0.7781

En todos los casos la microcuenca presenta una mayor diversidad, que si bien se encuentra en
niveles medios a bajos sus valores son mayores que los del predio; las especies que se
registraron en los tres estratos del predio se encuentran representadas en la microcuenca, lo
que nos indica que con el cambio de uso de suelo no se compromete la biodiversidad de la
microcuenca,

Se realizé la estimacion del Indice de Valor de importancia (IVI) de las especies registradas en
el predio, el cual se utiliza para comparar la importancia ecoldgica de cada una de las especies
que conforman una comunidad vegetal. Ef VI se calcula como:

IVI = Abundancia relativa { AR %) + Frecuencia relativa { FR %) + Dominancia relativa (
DR %).

Los resultados del Vi para el predio muestran que las especies mas importantes para el estrato
arbéreo son Mezquite { Prosopis laevigata ) y Palo bobo ( Ipomoea murucoides ) con un VI
de 23.22 y 17.43, respectivamente; en el estrato arbustivo las especies con mayor Vi fueron
Palo bobo ( /pomoea murucoides ) y Garambullo (Myrtillocactus geometrizans) con un Vi de
24.70 y 14.38, respectivamente. Para el estrato herbaceo, las especies con mayor importancia
son Carlowrightia ( Carlowrightia parvifolia) y Olotillo (Tetramerioum nervosum) con un Vi de
34.09 y 20.59 respectivamente. '

Para la microcuenca, las especies mas importantes para el estrato arboreo son el Mezquite (
Prosopis laevigata ) con un IVl de 20.91 y Palo bobo ( Ipomea murucoides ) con un V] de
18.69; el estrato arbustivo esta dominado por Granjeno blanco ( Celtis pallida ) y Palo bobo (
Ipomea murucoides ) con indices de 14.55 y 1247, respactivamente; en cuanto al estrado
herbaceo las especies mas importantes son Carlowrightia { Carlowrightia parvifolia ) y Olotilo {
Tetramerium nervosum ) con indices de 20.41 y 16.21, respectivamente.

El indice de valor de importancia es mas alto en varias de las especies gue se localizan en el
predio, esto se explica debido a que para calcular el IVl existe mayor nimero de individuos
totales por hectarea en la microcuenca asi como un mayor nimero de especies, entonces la
abundancia relativa de las especies se reduce y por lo tanlo el IVIL
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Fauna.

La metodologia utilizada para el monitoreo de fauna se realizé utilizando dos técnicas: Blisqueda
activa de evidencia directa (avistamientos de individuos, cadaveres) e indirecta (excretas, pelos,
madrigueras, huelfas). El monitoreo se realizé mediante transectos lineales, para la microcuenca
los lransectos tuvieron una dimensién de 200 metros de largo por 20 de ancho, con repeticiones
cada tres dias, los transectos realizados en la suprficie sujeta a cambio de uso de suelo fueron
de 50 metros de largo por 10 metros de ancho, la direccién y posicion de cada transecto fue
definida al azar. Se complementé el monitoreo fuera de los transectos con caminatas libres
ger?a de senderos con vegetacién y caminos abiertos; en busca de mas rastros o avistamientos
e fauna.

Mamiferos. £/ monitoreo de éste grupo faunistico se realizo mediante transectos lineales de 50
metros con ancho de 10 metros, la direccion y posicién de cada fransecto fue definida al azar.
Se complementd ef monitoreo fuera de fos transecfos con caminatas libres cerca de senderos
con vegetacion y caminos abiertos; en busca de mas rastros o avistamientos de fauna.

Aves. Este grupo se monitoreo ufilizando los mismos transectos lineales de 50 mefros por 10
melros de ancho, ulilizados para mamiferos. En estos transectos se recorrio de forma lineal el
predio, haciendo paradas/estaciones cada 10 metros con duracion de 5 minutos, en los cuales
se anotaban el namero de individuos y su especie. Los fransectos se hicieron en 2 dias
diferentes para disminuir la incidencia en la presencia de fauna por factores climaticos.

Reptiles. Para este grupo se utilizé6 una bidsqueda activa durante los transectos para aves y
mamiferos, fa cual consistia en encontrar individuos o evidencias de ellos mediante la
observacion de hoyos en el suelo y/o &rboles, entre la vegetacién, bajo rocas, o en cualquier
otro posible escondite o refugio.

La informacion de campo que permitic obtener la estimacién de la riqueza y abundancia de
fauna silvestre dentro de la microcuenca y el predio, se realiz6 mediante el levantamiento de
fransectos lineales, 5 en la microcuenca y 3 transectos en el predio sujeto a cambio de uso de
suelo. Cabe sefialar que los transecfos levantados en el predio son de menores dimensiones
que los de la microcuenca debido a que la superficie del predio es muy reducida, sin embargo la
informacion que en esfos muestreos fue tomada nos permite tener una referencia de la
distribucion de fas especies de fauna silvestre dentro del espacio de estudio y poder conocer su
comportamiento y diversidad bioldgica.

Para determinar la diversidad de las especies de fauna dentro de la microcuenca utilizaremos af
igual que para la flora el indice de Shannon o indice de Shannon-Wiener.

Resultados para la fauna.

La informacion presentada en el ETJ indica que el grupo de las aves en la microcuenca
presenta una riqueza de 16 especies y un indice de diversidad igual a 2.514, mientras que el
predio sujeto a cambio de uso de suelo, tiene una riqueza de 9 especies y un indice de
diversidad de 2.035.

El grupo de los mamiferos presenta una riqueza de 8 especies y un indice de diversidad de
1.832 en la microcuenca, y una riqueza de 2 especies y un indice de diversidad de 0.562 en el
predio sujeto a CUSTF.
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Los reptiles en la microcuenca se representaron con una rigueza de 5 especies con un indice
de diversidad de 0.306, mientras que en el predio se registré solo una especie por lo que el
indice de diversidad que igual a 0.

En las tablas siguientes se muestra el comparativo de la biodiversidad encontrada entre la
superficie propuesta para CUSTF y la microcuenca:

Aves:

“Espario teritorial dé evaluacion:| . Riqueza .| - indice de diversidad - Méximovalor - - |-~~~ Equided
Predic 9 2,035 2197 0.826
Microcuenca 16 _ 2514 2772 2.907

Mamiferos:

{Espacio territorial de evaluation - ERique; ndice de-diversidad | ¥ -~} Equidad
Predio 0.562 8811
Wicrocuenca 8 1832 2078 ‘ 0.681

Reptiles:

"ESpacioeritorial de evalazion Trice 06 diversiaad . ] Max “TEquidad. -

1 Predio ] 0.0 0.0 g
Microcuenca 5 0.308 16069 0.18

La microcuenca presenta una mayor diversidad de fauna silvestre, tanto en mamiferos y aves
como en reptiles. L.a avifauna en general fue el rubro con mayor riqueza y diversidad tanto en el
predio como en la microcuenca.

Es importante sefialar que el sitio del proyecto no se encuentra inciuido en aiguna de las
Regiones Prioritarias para la Conservacion de las Aves, definidas por fa CONABIO para
identificar aquellas regiones que concentran una mayor diversidad de aves y que por ende
requieren de acciones para su proteccion y fomento.

En general lus resullados indican que con el cambio de uso de suclo pretendide no se vera
afectada la biodiversidad de la microcuenca, puesto que las especies encontradas en el predio
también se distribuyen dentro del espacio geogréfico de la microcuenca, ademas de que en la
microcuenca se tiene la presencia de otras especies no encontradas en el predio, ademas que
no se identificaron especies de flora y fauna que se encuentren contenidas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2016 que determina las especies y subespecies en peligro de
extincion, amenazado, endémico, raro y las sujetas a proteccion especial,

Ahora bien aun y cuando el predio no se considera como un reservorio de fauna silvestre es
importante seguir conservando la variabilidad genéfica de las especies que ahi se podrian
encontrar, por ello, se han integrado medidas que ayudan a mitigar los impactos a este recurso
como:

- Ef desplazamiento de la fauna silvestre antes de dar inicio con las actividades de cambio de
uso de suelo con la finafidad de evitar dafios durante la ejecucion del proyecto.
- En el caso de presentarse especies de lento desplazamiento como los reptiles, se aplicaran

técnicas para el rescate y trasfocacion de los ejemplares.
- Durante el periodo de gestacion/incubacion y abandono del nido de las aves se debe evitar el
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desmonte en los sitios que asi lo requieran, en caso contrario deberan implementarse fas
técnicas de rescate propias para este grupo de vertebrados.

- Se desplegard una serie de avisos para la profeccion de las especies forestales que seran
reubicadas, los cuales pueden ser a través de medios impresos y electronicos.

- Todas estas acciones estan encaminadas a colaborar en la preservacion de [los recursos
naturales evitando asf que se comprometa fa biodiversidad.

Asi mismo, como medida de mitigacion por la afectacion del componente vegetativo, se propone
el rescate y reubicacion de 80 ejemplares de Mezquite (Prosopis laevigata), 30 arboles de Falo
bobo fipomea murucoides), 13 cjemplares de Palo xixote (Bursera fagaroides), 25 arboles de
Retama (Senna polyantha} y 13 Biznaga de chilito; fo cual estd encaminado a conservar el
material genético del ecosistema que caracleriza al predio y la incorporacion de 15 lefreros con
mensajes alusivos a la proteccién de las especies forestales que seran reubicadas.

£l proyecto contempla la inclusion de una superficie de 4,158 m? para la construccion de areas
verdes a donde podré ser trasfadada la vegetacion que sera rescalada, esta superficie aun
cuando es reducida constituye el 24 3% de la superficie fotal del terreno.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de fa LGDFS, en cuanto gue con
éstos ha guedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromefe la biodiversidad,

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

En la microcuenca "Colonia Rancho Menchaca, existen tres tipos de asociaciones de suelos
detivadas de tres tipos de suelo (feozem haplico, vertisol pélico, y litosol), debido a la diversidad
de condiciones de la topografia, clima y tipos de roca presentes en la misma, el de mayor
refevancia por la extension que ocupa es la asociacién de vertisol pélico (Vp) como unidad
primaria con fitosol (1) como unidad secundaria, presenta una textura fina (3), ocupa una
superficle de 70% y se encuentra distribuldo a lo largo de toda la microcuenca en cueslion;
también hallamos en una superficie de 16% al Vertisol pélico (Vp) como una sola unidad,
presenta fextura fina (3) y se distribuye en la zona noroeste de la microcuenca. Por tftimo
encontramos en el 14% de la superficie a la asociacién de feozem héaplico (Hp) como unidad
primaria con litosol () como unidad secundaria, la cual tiene textura media y se distribuye en la
zona sureste de la microcuenca.

De manera particular la condicion fisiografica de la microcuenca Col. Rancho Menchaca se
constituye en un 76 % de sierras de laderas tendidas con lomerios y en un 24% en la porcion
suroeste de la microcuenca un pequefio llano aislado.

La condicién topogréafica de la microcuenca nos refleja en la zona de mayor elevacion el cerro
de la Santa Cruz el cual manifiesta una altitud de 2,310 msnm. Mas alld del cerro de la Santa
Cruz, no se tienen otras elevaciones imporiantes, ya que a partir de esta zona, se presenta una
topografia descendente que corre del nororiente al surponiente, hasta llegar al punto de salida
de la microcuenca que se localiza en el bordo Benito Juérez, integrado a la zona urbana de la
ciudad de Querétaro; el punto mas elevado de esta microcuenca se encuentra en 2,310 msnm
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mientas que el puntd mas bajo se ubica en fos 1,828 msnm.

Para estimar la erosion de los suelos en la microcuenca y en la superficie sujeta a cambio de
uso de suelo se utilizé la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS), cuya formula es:

E=RKLSCP
Donde;:

E = Erosion del suelo ttha afo.

R = Erosividad de la lluvia. Mjtha mm/hr.
K = Erosionabilidad def suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

C = Factor de vegetacion.

P = Factor de practicas mecanicas.

L.a erosién potencial se estimd como:
Ep=RKLS
Donde:

R = Erosividad.
K= Erosionabilidad.
LS= Longitud y grado de pendiente.

Para el céiculo de la capa erosion faminar edlica expresada en toneladas por hectarea por afio
(Ee) tanto para microcuenca como en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo, se utilizé
la siguiente ecuacion:

Ee = IAVIE x CATEX x CAUSO
Donde;

Ee = Erosion edlica.

IAVIE = indice de agresividad del viento.

CATEX = Calificacién de textura y fase.

CAUSO = Calificacion por uso del suelo.

{AVIE = 160.8252 - 0.7660 (PECRE).

PECRE: E! periodo de crecimiento se define como el nimero de dias al afio con disponibilidad
de agua y temperatura favorable para el desarrollo de un cultivo, se obtiene con el siguiente
célculo:

PECRE = 0.2408 (PREC) - 0.0000372 (PREC)* - 33.1019

PREC = Precipitacion media anual.

La erosién potencial obtenida para la microcuenca indica que se perderian 222.39 ton/ha/afio en
el terreno sin vegetacién y sin practicas de conservacion de suelos, es decir que anualmente se
perderia una lamina de suelo de 22.2 mm si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10
ton/ha de suelo.

La estimacién de fa erosion en ia microcuenca indica que en la actualidad se tiene una erosion
hidrica de 72.54 toneladas/hectarea*afio. £n cuanto a la erosion edlica, se estimo una pérdida
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de suelo de 42,35 toneladas/hectarea*afio, dando como resultado una erosion fotal de 114.89
toneladas/hectarea*afio. .o que indica que se presenta una erosion alta de acuerdo a la
siguiente clasificacion:

ba tegoria Valor de fa _e_sjosi_én laminar
JMS {ton/hatafio} -
Ligera Menor de 10
Mederada de 10a B0
Alta de 502 200
Muy Alta Mayor de 200

Conforme a lo establecido en la carta edafolégica niim. F14C65 escala 1:50,000 publicada por el
INEGI, la superficie del predio estd compuesta en su tofalidad por suelos de tipo Verlisol pélico
(Vp) como una sola unidad, con las siguientes caracteristicas fisicas: fextura fina (3) y
condicién topografica corresponde a la de un terreno plano a ligeramente ondulado (a); este tipo
de suelo ocupa el total de la supetficie predial.

Actualmente dentro defl area del proyeclto se encuentran activos algunos procesos erosivos,
debido principaimente a que ef ferrenc estd expuesto a diversos impactos derivados de
actividades antropogénicas, ya que es un sitio abierto con el paso libre de la poblacion. Cabe
mencionar que no se han llevado a cabo aclividades que promuevan la restauracion de la zona,
por lo que hoy en dia debido a la disminucion de cobertura vegetativa que se presenta, existen
pequefios espacios carentes de vegetacién, lo que implica que el suelo desprotegido se
encuentre sujeto a la accidn de los diversos factores climaticos.

En el contexto estatal, la superficie para CUSTF se ubica en una zona que ha sido identificada
con una erosion actual que se puede clasificar como ligera, cuya pérdida de suelo anual se
puede cuantificar en un rango desde las 0 hasta las 10 toneladas por hectarea por afio (Fuente
SEDESU 2001), entre los factores que causan este grado de erosidon se encuentran
principalmente: alta carga animal en agostaderos naturales y pérdida de cobertura vegetal por
acciones antropogénicas.

Para determinar la erosion presente en el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales y la erosién total que se provocara con las actividades de cambio de uso de suelo, se
realizd siguiendo la misma metodologia que en la microcuenca.

Con base a lo anterior, se estimd para la superficie de cambio de uso de suelo una erosion
potencial de 66.71 ton/halafio, es decir, el suelo que se perderia en una condicion de suelo
totalmente desnudo. Para la estimacion de la erosion actual (Erosion Sin Proyecto), se estimd
una pedida de 6.67 ton/halafio.

Los resultados obtenidos en la estimacion de la erosién edlica del predio fue de 26.79
toneladas/hectarea*ano.

La erosion total estimada para el area sujeta a cambio de uso de suelo fue de 33.46
toneladas/hectarea*afio.

De manera general cada afio estarda expuesta la misma superficie al impacto de viento y lluvia,
es por ello que se ha considerado que cada afio de ejecucion del proyecto se podria presentar
la misma erosidon potencial para toda la superficie que conforma al predio, sumando al final del
proceso una erosion potencial igual a 429.28 toneladas.

Para evitar la formacion de procesos erosivos se va a incorporar como medida de mitigacion, la
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construccion de presas de piedra las cuales estaran ubicadas en las dreas de menor altitud del
predio y que por tanto es donde los escurrimientos hidricos superficiales buscan la salida para
captar las particulas de suelo de aquellas areas donde se removera en forma total la
vegetacion.

La obra para el control de la erosidn, debera tener la capacidad para retener este volumen de
suelo que potencialmente pudiera generarse por acciones de desmonte y despalme; asi es que
con la medida de mitigacion propuesta consistente en construir 108 metros lineales de presas
filtrantes de piedra con una altura de 0.8 m y 0.6 m de ancho, durante los 4 afios que se
solicitan para realizar el cambio de usc de suelo, se garantiza entonces que el desarrollo del
proyecto no provocara ta formacién de procesos erosivos.

Considerando que la tierra seca tiene un peso especifico promedio de 1,300 kg/m® nuestra
presa filtrante puede retener hasta una cantidad de 462 toneladas de suelo durante los 4 afios
de vigencia que tendria la autorizacion de cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

Con la implementacion de la medida de mitigacion se podria retener la cantidad de suelo que
potencialmente pudiera generarse por la ejecucion del cambio de uso de suelo, tal como se
muestra en la siguiente tabla:

"1 Capacidad de retancion de

¢~ | “Erosion potencial pararo e

.. tongladas

0ex0po

: sueloe:n'toh'el_a;;“‘... S

1.60-88.40

27

1158

1-60-88.40

af

1155

1-60-88.40

27

1158

1-60-88.40

27

1155

Totat

160-62.40

108

462

Las obras seran temporales dado que se ubican dentro de las éreas por aprovechar, sin
embargo, se prevé que cumplan su funciona mientras se estén llevando acabo las actividades
de cambio de uso de suelo. En la siguiente figura se muestra la distribucién y ubicacion de las
barreras de piedra acomodada para cada una de las etapas propuestas.

A continuacion se presenta el plano georreferanciada con la ubicacion de las presas filtrantes,
destacando la temporalidad de su utilidad:
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Con esta medida se demuestra que con ia implementacion del proyecto no se provocara erosion
de los suelos cumpliendo asi con el término de excepcidn indicado.

Ademés de las medidas de mitigacién y compensacion sefialadas anteriormente, se proponen
las siguientes medidas para el componente suelo:

- Conservacion de un volumen total de 1247 m® de la capa organica de suelo que sera
adicionada a las areas verdes, este volumen de tierra se podra oblener de los terrenos que se
encuentran cercanos a las areas verdes, por lo que el suelo serd colocado en un espacio
localizado en el lado superior de las presas de piedra, con fa finalidad de refirarlo de las areas
naturales de escurrimiento y que cualquier particula de suelo sea retenida por estas presas.

- Mantener humedas las terracerias por donde circulan los vehiculos de carga, se debera
adicionar lonas para cubrir el material transportado por vehiculos de carga.

- Sera construido el drenaje sanitario y las aguas residuales provenientes del desarrollo urbano
seran canalizadas a la red de drenaje sanitario operado por la CEA previa autorizacion de la
interconexidn.

- Confinar en el relleno sanitario municipal los desechos domésticos que se produzcan por la
operacion del proyecto.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
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considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacidn, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

La superficie para la cual se solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo se ubica en fa
Region Hidrolégica No. 12 “Lerma - Chapala - Santiago”, en la Cuenca Hidrolégica del Rio La
Laja (12H), Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd) y dentro de la microcuenca "Col. Rancho
Menchaca”, siendo ésta la unidad geogréfica de estudio.

Los escurrimientos que se producen a partir del predio, son ftributarios de la microcuenca
denominada "Col. Rancho Menchaca", esta microcuenca tiene una superficie de 2919%ha y se
jocaliza entre los municipios de Querétaro y El Marqués. En esta microcuenca no se tienen
corrientes permanentes, en este sentido de acuerdo a la informacion vertida en la carias
topograficas donde se ubica, todas las corrientes son temporales es decir que solo lievan agua
durante el temporal de lluvias.

Los escurrimientos generados dentro de la microcuenca llegan a descargar su contenido en el
bordo Benito Juérez ubicado en la zona mas baja de fa microcuenca, estos escurrimientos flegan
por dos partes; por la parte noreste que corresponde al arroyo Pedro Mendoza, que es el
afluente principal de la microcuenca y por la parte oeste la cual se integra de dos corrientes de
segundo grado sin nombre.

Esta constituida por un sistema de drenaje dendritico poco desarroflado ya que la condicién
topogréfica que la caracteriza, solo ha permitido la formacion de algunas corrientes de temporal
(infermitentes), encontrando que su cauce principal se convierte en un dren urbano al internarse
en la zona habitacional de la ciudad de Querétaro, la corriente principal que define a esta
microcuenca es el Arroyo Pedro Mendoza, siendo tributario del bordo Benito Juérez, el cual se
encuentra operando como un vaso regulador de los escurrimientos hidricos.

l.a estimacion del escurrimiento de la microcuenca es indicativo del flujo natural que sustenta a
todas las corrientes en su conjunto, considerando que todas ellas tienen un fiujo temporal.

Para estimar el escurrimiento medio de la microcuenca se utilizé la siguiente formula:
Vm=C*Pm*A

Donde:

Vm = Volumen medio que puede escurrir (m?).

A = Area de la superficie de la microcuenca (ha).

C = Coeficiente de escurrimiento (adimensional).

Pm = Precipitacion media anual (mm).

Para la microcuenca se realizé un calculo ponderado considerando que tenemos diferentes tipos
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y usos de suelo. La estimacion del escurrimiento anual gue sustenta el flujo de las corrientes de
la microcuenca fue de 2'224,284 .28 m®.

Con la finalidad de tener datos precisos sobre la condicion hidroldgica superficial del predio, se
elabord un Estudic Hidrologico, que comprende la superficie correspondiente a cuatro predios
focalizados en la misma zona donde se encuentra el terreno que nos ocupa, el volumen de
escurrimiento que se estara generando por la urbanizacién, se desglosa por cada predio, por lo
que para efecto de se ha vertido en el estudio hidrolégico, el predio de estudio ha sido
identificado con fa letra C.

Para determinar la ubicacién y dimensién del area de aportacién de escurrimientos en la zona
de estudio, se utilizé la cartografia digital de INEG! en escala 1:50000 asi como también la
imagen aérea y recorridos de camgpo.

De acuerdo con la informacion topografica disponible y los recorridos de campo se observo que
los predios se localizan en dos subcuencas contiguas, ambas pertenecientes a la subcuenca del
bordo El Refugio, aportador del arroyo Pedro Mendoza, una de las principales cofrientes que
descargan al bordo Benito Juarez.

La subcuenca donde se localiza el predio que nos ocupa (C) inicia en las inmediaciones del
rastro municipal, y sin formar un cauce evidente (escurrimiento laminar) el agua pluvial de la
subcuenca se concentra en las alcantarilias de la vialidad Junipero Serra y descarga a traves de
las mismas, atravesando los terrenos que ocupa un fraccionamiento de interés social.

En la figura siguiente se ilustran las subcuencas en la condicion actual vy la ubicacién de los
predios sin urbanizar, asi como la localizacién de los gastos puntuales.

P A SURAEAT O GERT T X CUNDIH R S0

Para la subcuenca 2, donde se ubica el predio de estudio se tienen los siguientes gastos en
condicion natural y los gastos en condicidn con proyecto:
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10 2.0 3.27 .92 1.1306
25 2.76 3.82 1.07 1,321
30 3.04 $.23 1.19 1,463
100 3.34 4.654 1.30 1,803

Una vez calculados los gastos maximos que se generan en cada subcuenca para la condicion
actual y con la urbanizacion del predio, se realizé la comparacion con la cual se pudo identificar
el impacto que causa la urbanizacion del predio.

En la subcuenca 2, donde se ubica el predio que nos ocupa y para un periodo de retorno de 50
afios, la urbanizacion del area del predio generara un gasto adicional de 1.19 m?s, ya que en
condiciones actuales a la salida de la subcuenca se tiene un gasto de 3.04 m®s y para la
condicién urbanizada éste gasto sera incrementado a 4.23 m¥/s.

E! incremento al volumen de escurrimiento del predio (Poligono C), tendria un incremento en
volumen de 782 m® para un periodo de retorno (Tr) de 50 afos, como se muestra en la
siguiente tabla.

5 0.43 524 0.57 as6
o ©.40 604 .43 526
25 0.57 706 0.50 615
59 .64 762 08565 881
100G 0.70 857 061 746

Como propuesta de regulacion de los escurrimientos hidricos superficiales generados se
implementaran dos tanques de tormenta (tanque de regulacién) cuya capacidad operativa sera
de 789 m. El primerc de ellos estara en la parte media del terreno en su colindancia oriente, y
tendra una capacidad de 205 m?, el segundo tanque estara ubicado en la zona de menor altitud
ubicada en la esquina suroriente del predio, y fendré una capacidad de 584 m?®, el agua piuvial
serd captada a través de las mismas calles del desarolio y convergera a los tanques de
tormenta, estos fanques contaran con vertedor para desfogar las excedencias; el escurrimiento
pluvial después de ser regulado seguird su curso de manera natural a través de la cuneta de la
vialidad con la cual colinda este predio.
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En la siguiente imagen se muestra la ubicacion de los tanques de regulacién:
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HIDROLOGIA SUBTERRANEA:

De acuerdo a la informacion vertida en la Carta Hidroldgica de Aguas Subterraneas F14-10
escala 1:250,000 editada por el INEGI, el predio se encuentra constituido por material
consolidado con posibilidades bajas de contener agua econémicamente explotable; esta
clasificacion ha sido determinada tomando en cuenta las caracteristicas tisicas de las rocas y
materiales granulares, asi como los rasgos geomorfologicos y estructurales de la region.

La estimacion de la permeabilidad del predio se desarrolld en funcién del escurrimiento medio
anual, utilizando para tal caso la metodologia recomendada en la NOM-011-CNA-2000.

La infiltracion se determiné mediante la siguiente ecuacion:
Infiltracién = P/ ETR / Ve

Donde:

P = precipitacion en m/afio.

ETR= evapotranspiracion en m/afio,
Ve= volumen de escurrimiento en m@.

L.a Infiltracién de! terreno en condicién natural estimada fue de 356.5 m®.
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Una vez realizado el cambio de uso de suelo de terrenos forestales e instalado el proyecto
urbano, la infiltracion fue estimada en 51.5 m°.

La diferencia en la estimacién de la infiltracion que tendria el terreno una vez instalado el
proyecto nos genera un valor negativo, este valor indica que no existe infiltracién y por el
contrario se presenta una pérdida mayor de humedad a través de la evapotranspiracion, por lo
que entonces este volumen de pérdida de humedad motivado por la instalacion del proyecto
sera sumado al volumen de agua que se estaria infiltrando bajo la condicion natural y que
dejaria de hacerlo con la edificacién del proyecto urbano, teniendo asi un volumen de agua de
408 m® que dejaria de infiltrarse.

Para compensar la pérdida de infiltracion se ha proyectado la construccién de obras que
regularan el escurrimiento superficial del predio, el volumen captado por estas obras una vez
pasada la tormenta puede utilizarse posteriormente para el riego de las areas verdes
permitiendo asi integrar nuevamente al proceso hidrico el volumen que con la construccion del
proyecto se deja de infiltrar, el volumen que estardn regulando estas obras hidraulicas es de
789 m® siendo casi del doble del volumen que dejaria de infiltrarse, con lo cual se estaria
compensando totalmente el impacto generado por el proyecto.

Ademas de estas obras donde se podra reintegrar el volumen perdido, las &reas verdes
recibiran un volumen importante de agua a través del riego proveniente de fuentes externas, con
fo cual también se estara compensando la pérdida natural de infiltracion.

Asi mismo, se proponen las siguientes medidas de mitigacion para evitar la afectacion al recurso
hidrico en el predio:

Considerando una pérdida de infiltracion por el establecimiento del proyecto urbano de 408 m®,
fa construccion de 4,158 m? de &reas verdes compensarian la infiltracién de 1,294.38 m?,
superior al volumen perdido con la instalacion del proyecto urbano, con lo cual queda
demostrado que mediante esta medida de mitigacion no se provocaré el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacion.

El volumen de infiltracion estimado no contribuye en la recarga del acuifero debido a que la
constitucién geolégica (presencia de basalto) impide el paso vertical det agua dada la dureza de
los materiales que la componen, este volumen en realidad se queda en las primeras capas de
suelo y posteriormente se incorpora al proceso de evapotranspiracién. No se tendran
modificaciones en la calidad del agua por incremento en la carga de sedimentos, la carga de
nutrientes, la carga de substancias quimicas y de salinidad, ya que el suelo no quedara
expuesto a las condiciones climaticas, previendo que no se generen impactos por arrastre de
particulas a los cuerpos de agua.

Durante la etapa de operacion y construccion se lHevara a cabo un manejo adecuado de los
residuos para evitar contaminacién a los recursos hidrologicos.

Se tiene previsto el confinamiento de aquellos materiales y elementos que puedan ser
contaminantes cuando su uso no se encuentra controlado.

Se construiran presas filtrantes durante el proceso de cambio de uso de suelo y actividades
constructivas, las cuales permitiran retener los solidos gue pudieran modificar la calidad del
agua y mejoraran la retencion de humedad, se contempla también la extraccion inmediata de los
materiales edaficos que no seran utilizados para la construccién de areas verdes.
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Fs importante hacer notar que la superficie del proyecto se encuentra fuera de areas protegidas
o de la circunscripcién gue la CONABIO ha desighado para identificar a las regiones
hidrologicas prioritarias.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminuciéon en su
captacion.

4 - Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

El objetivo principal que se busca al implementar el presente proyecto, es que el mismo con los
elementos técnicos y legales que marca la Ley General de Desarroflo Forestal Suslentable para
flevar a cabo el cambio de uso de suelo de terreno forestal en una superficie de 1-60-88.40
hectéreas, localizada denfro de la Parcela 57 Z2 P1/1 del Ejido Menchaca, ubicada en ef
municipio de Querétaro, Qro.

Al igual que el objetivo anterior, existen otros que resultarén de la implementacion de las
actividades de cambio de uso de suelo solicitadas y posteriormente de la puesta en operacion
del proyecto, estos objetivos se han establecido desde el punto de vista econdmico, social y
ambiental como se describen a continuacion:

- Participar con el proyecto que se pretende desarrollar en el cumplimientfo de las metas sobre la
proyeccion del desarrollo urbano del municipio de Querétaro, Querétaro.

- Incorporar el proyecto a la estructura urbana del municipio de Querétaro, Qro. para fortalecer
las actividades productivas, derivando un beneficio tangible en las acciones refacionadas con fa
operacion de actividades comerciales.

- Incorporar al municipio de Querétaro, Qro. mayor disponibilidad de estructuras urbanas dentro
de espacios planeados y regulados acorde a lo que marca el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
municipal para la Delegacién Epigmenio Gonzélez.

- Evitar la erosion de los suelos por efecto del arrasbie de pailivulas molivado por fas acciones
del desmonte y despalme, mediante acciones que permitiran vincular el avance del cambio de
uso de suelo al proyecto constructivo, para impedir que se dejen expuestas areas que no sean
intervenidas inmediatamente, asi como la adicién de obras y préacticas para el control de la
erosion.

- Reubicar la vegetacion de interés a los sitios propuestos por el promovente, con la finalidad de
conservar en parte el valor genético de las especies forestales integradas al ecosistema que se
veréa afectado por el cambio de uso de suelo.

- Identificar los impactos ambientales que resulten de la ejecucion del proyecto, aplicando fodas
las medidas de mitigacion, las cuales cumplirdn con las previsiones para aminorar fos efectos
negativos que se hubieran causado al medio ambiente por efecto de la implementacion del
proyecfo.

- Cumplir con el procedimiento normativo para la obtencién de la autorizacién de cambio de uso
de suelo de terrenos forestales.

- Generar durante las etapas de preparacién del sitio y construccién, importantes beneficios
econdémicos para los habitantes de la zona en general, por concepto de creacién de fuentes de
empleo y derrama econémica que confribuirdn al desarrollo socioeconémico del Estado de
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Querétaro.

l.a superficie propuesta para el CUSTF esta cubierta de vegetacion forestal que no tiene interes
comercial para sus propietarios, ya que no existe posibilidad de obtener productos vy
subproductos que demande el mercado en esta materia debido a las caracteristicas que
presentan, ahora bien, desde un punto de vista de la explotacion ganadera de igual forma no fle
es atractiva a su propietario, motivado por un bajo coeficiente de agostadero.

La valoracion economica de los recursos hioldgicos, de acuerdo con el beneficio que aporfan a
la sociedad, se basa en los conceptos de valor de uso de los recursos naturales, fos valores
alternos de éste uso, los valores para futuras generaciones y los valores referidos a una
conviccion ética, teniendo una clasificacion de los diversos valores los cuales podran variar en
funcion del ecosistemna, area, habitat o especie: Valor de uso (Valor de uso direclo, Valor de uso
indirecto, valor de opcién y valor de existencia).

La valoracion que se realizd al interior de este estudio respecto a los servicios ambientales que
se prestan en el predio, asi como la estimacion del valor de los recursos bioldgicos del area
propuesta para el cambio de uso de suelo, alcanza un Valor ambiental total estimado de
$725,590.40 pesos en términos monetarios.

La esiimacién de los valores de uso directo, utilizado para determinar el valor econdmico de ios
diferentes servicios tales como uso de lefia para combustible (produccion maderable), valor de
alimentacién de la poblacién o de ornato, produccion ganadera (produccion de pastos para
ganado) da un valor total de uso direcio de $27,452.20 pesos.

La estimacion de los valores de uso indirecto, es decir, cuando no se tiene contacto directo con
el recurso en su estado natural, sin embargo, se obtiene beneficio de é&l, en este caso de los
servicios ambientales que produce el predio, tales como la proteccion a la biodiversidad, recurso
agua, produccion de carbono y componente suelo, arrojd un valor en términos monetarios de
$692,168.40 pesos,

Respecto al valor de opcién, es decir, el uso de los recursos naturales presentes en el predio
para la obtencion de recursos farmacéuticos, recursos genéticos y descubrimientos bioldgicos
arrojo una estimacién de $5,085.00 pesos.

Con relacion al valor de existencia, concepto que surge al asignar un determinado valor a un
recurso, simplemente porque éste existe, aun cuando los individuos nunca han tomado contacto
con él, ni lo haran en el futuro, este se estim6 en $884.80 pesos.

Para la ejecucion del proyecto se tiene previsto una inversién de $70'000,000.00 pesos incluida
ia inversion por salarios para el personal participante, ademas de la generacion de empleos, se
activa la economia de la zona por la adquisicion de materiales como lepelate, grava y arena;
asimismo en la venta de maleriales para la conslruccién tendrén una gran participacion las
empresas ubicadas en la zona dedicadas a este ramo.

Se prefende obfener una utilidad aproximada del 40% sobre la inversion realizada, esto nos
reflejaria una utilidad de $28'000,000.00 pesos cuando se haya comercializado la infraestructura
instalada, este valor es solamente en términos de rentabilidad mas el beneficio social que traeria
consigo la generacion de empleos y la derrama econdmica en beneficio directo para la zona
donde se localiza el predio, considerando que el proyecto se ejercera a largo plazo en un tiempo
estimado de 4 afios.

Con la ejecucion del proyecto se generaré una imporante derrama econdmica, desde la
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preparacion del sitio hasta su fase de efecucion y operacién en el tiempo programado, por lo que
se estima que se crearan 100 empleos de forma directa anualmente, los cuales se traducen en
200 empleos indirectos, creados principalmente por aumento del consumo, con repercusion
directa sobre la poblacién cercana al sitio del proyecto, hay que destacar que al finalizar ef
proyecto y se hayan comercializado los espacios que se construyan se podran crear 100
empleos permanentes.

Si comparamos en términos monetarios el valor ambiental del predio sobre el valor del terreno
con proyecto, éste es superior, acreditando que el proyecfo es mas rentable a largo plazo,
adicionando el beneficio social que la obra frae consigo al integrar a la poblacion en espacios
reguiados, asi también la obra por si sola generara una gran cantidad de empleos, resaltando
aquellos emplecs permanentes que se generaran una vez que haya concluido fa edificacion y se
comercialicen los espacios.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipbtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoct al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente;

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por fos
migembros del Corisejo Estatal Forestal.

No se podré oforgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

1. kn lo que corresponde a la opinidon del Consejo tstatal Forestal, mediante oficio ndmero
F.22.01.02/0697/17 de fecha 31 de marzo de 2017 y notificado en fecha 05 de abril del
2017, esta Delegacion Federal solicitd opinion al Consejo Forestal del Estado de Querétaro
respecto de la viabilidad del presente proyecto, no confando a la fecha del presente
resolutivo, con pronunciamiento alguno ante esta Autoridad por parte de dicho Consejo.

2. Por o que corresponde a la prohibicidn de oforgar autorizacién de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predic en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constatd que_no se detecté afectaciones por
incendio forestal en el area de CUSTF solicitada.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone {o dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistenfe en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y suU adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecologico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
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legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontro lo siguiente:

En cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo cuarto
de la Ley General de Desarrolio forestal Sustentable, consistente en que las autorizaciones que
se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, se anexa al presente resolutivo el Programa de
rescate y reubicacion de vegetacion forestal, con los datos y especificaciones que establece el
articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, mismo
que fue reformado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24 de febrero de
2014.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267
denominada “"Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro" y que de acuerdo con este
instrumento rector, el proyecto cumplird con todos y cada uno de los criterios y lineamientos de
dicha UGA, tal v como se establece en la vinculacion realizada en el Estudio Técnico
Justificativo con las mismas, por lo cual se considera que no existe impedimento para su
implementacion.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Querétaro,
publicado en fecha 16 de mayo de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", superficie propuestas para cambio de uso de suelo en
terreno forestal se encuentran dentro de la UGA No. 94 denominada “"Laderas del Fray Junipero
Serra” la cual cuenta con politica Urbana.

De acuerdo al dictamen emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Querétaro mediante niimero de dictamen 1US201608067, el predio se encuentra localizado en
zona de uso habitacional con densidad de poblacion de 400 Hab/Ha (H4) sobre vialidad
primaria urbana corredor Urbano (ColU). En lo que corresponde a los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano (PPDU) el proyecto se encuentra en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Epigmenio Gonzélez, cuya meta a mediano plazo establece ‘promover ante
la autorizad municipal la aplicacion de un programa de reforestacion de la via piiblica (plazas,
parques, jardines, cameliones, glorietas}”. Por lo anterior, el proyecto es viable al presentar un
programa de rescate y reubicacién de vegetacion nativa.

Con o anteriormente expuesto, se hace evidente que el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto, es plenamente compatible con el uso de suelo que le ha sido
asignhado al predio en el instrumento de ordenacion municipal.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de ta obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboco al célculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacibn o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/1037/17 de fecha 26 de mayo de 2017, se notificé al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberfa depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$67,5683.29 (sesenta y siete mil quinientos ochenta y tres pesos 29/100 M.N.), por concepto
de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
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restauracion y su mantenimiento en una superficie de 4.83 hectareas con vegetacion de Matorral
crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

vii. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 21 de junio de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el 22 de junio de 2017, LEV
MIGACHOFF, en su caracter de PROMOVENTE, presentd copia del comprobante del deposito
realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $67,5683.29 (sesenta y siete mil
quinientos ochenta y tres pesos 29/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para
ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 4.83 hectareas con vegetaciéon de Matorral crasicaule, para aplicar preferentemente
en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones lll, XXXIX y XL| de la Ley
Orgénica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 1.60884 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado "PLAZA
COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”", con ubicacidon en el o los municipio(s) de
Querétarc en el estado de Querétaro, promovido por LEV MIGACHOFF, en su caracter de
PROMOVENTE, bhajo los siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: POLIGONAL

CUUVERTICE YT CGORDENADAEN X i COORDENADAENY
1 e 3574952242 53852281278
2 357551.154 338537662
"""" 3 357648.711 : 2085354 655
- 3575051652 F785210.5801 B
TR 37586 T 2005908 T
3 6 : SB7ETT i 285217
* o ’ 357564 Y EEE308
5 E— BT SERETE |
R e RS
CZ/ 10 ; 357517 2286219
. g SRR

i. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y e! Cédigo de dentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:
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PREDIO AFECTADO: PARCELA NO. 57 Z-2 P1/1 DEL EJIDO MENCHACA QUERETARO, QRO

CODIGO DE (BENTIFICACION: C-22-014-PCE-DD1/17

CEGPEGIE O OMEN P UNIDAD DE MEDIDA ;
oy AR 1 Mefros edbicos E
eiris T " Metros cibicos

TUUUTAIEEs36 T T Metros cubicos
e e s e e
| Matros clBigas "
TR TTTTREH S Ciibicos

T Metros cubicos

pomoea murucoides
‘Senna polyantha
:Acacia schaffneri

1. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

iv. Previo al inicio de las aclividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
4rea del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVi de este
Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto decl articulo 117 de {a Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual deberd
realizarse previa a las labores de fa remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdan en los informes a los que se refiere el
Término XVI de este resolutivo.

vil. Previo al inicio de las actividades de desmonte de! area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de fiora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en
los informes a los que se refiere el Término XVI de este resolutivo.
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viti. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo. EI cambio de uso del suelo del terreno forestal
se debera llevar a cabo a través de medios mecanicos y manuales, quedando prohibido la
utilizacion de sustancias quimicas y del fuego para tal fin. Los resultados de este término
deberan ser reportados en el informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

ix. El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
preselnte Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Termino XV| de este
Resolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacidén natural, para proteger el suelo de la accion del viento y luvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVI de este resolutivo.

x. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XVI de este Resolutivo.

xi. Como medida de mitigacion para el control de la erosién del suelo, debera llevar a cabo la
construccién al menos 108 metros lineales de presas filtrantes de piedra conmismas que
contardn con una altura de 0.8m y 0.6m de ancho, con el fin de retener hasta una cantidad de
462 toneladas de suelo que se generarian por motivo de cambio de uso de suelo y compensar
la erosién provocada con la remocion de la vegetacion forestal. La ubicacion de dichas obras
serd en las areas verdes propuestas, las cuales se encuentran delimitadas por las siguientes
coordenadas UTM:

Tramo 1= 54 metros de longitud:
Vrtie nofdénadas Y ronadas X |-Coordenadas Y-
1 357554 285148 4 357591 2285240
2 357568 2285244 5 357607 2205240
3 367580 Pyl

Tramo 2= 54 metros de Jongitud:

. Coorteradas Y1 Verti Coorenadasy | Cootdenatas ¥

(/ P890 i %7674 98
3 ; 0 250
R0

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se
refiere et Término XVI de este Resolutivo.
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xi. Come medida de mitigacion para regular el escurrimiento generado por la implementacion del
proyecto y para propiciar la infiltracién de agua al subsuelo, debera construir dos tanques de
formenta con las especificaciones presentadas en el Estudio Técnico Justificativo, cuya
capacidad operativa serd de 789 m® El primer tanque sera ubicado en la parte media del
terreno en su colindancia oriente, tendrd una capacidad de 205 m®, el segundo tanque estara
ubicado en la zona de menor altitud ubicada en la esquina suroriente del predio, y tendra una
capacidad de 584 m®, el agua pluvial sera captada a través de las mismas calles del desarrolio
y convergera a los tanques de tormenta, estos tanques contaran con vertedor para desfogar las
excedencias; el escurrimiento pluvial después de ser regulado seguird su curso de manera
natural a través de la cuneta de la vialidad con ia cual colinda este predio.

El tanque de reguiacion pluvial 1 estara ubicado en las siguientes coordenadas UTM.

BEVERT G oo T Soraenaaas v
1 367602.1924 2286283.1584
2 357613.1345 2285276.0160
3 3567615.2058 2285284.4870
4 3567604.2636 2285288.6295

El tanque de regulacion pluvial 2 estara ubicado en las siguientes coordenadas UTM.

it oordenada’ oordentdas Y
1 3575826287 2285196, 3186
2 357566.0752 7285202 5655
3 3575699699 22852128729
4 357586.5233 2285206.6061

Los resuitados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se
refiere el Término XVI de este Resolutivo.

Xwv. Se deberd dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen ofras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resuitados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

xv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente. :

xvl. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Protecciéon al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimienio de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencidon y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvi. Se deberd comunicar por escrifo a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en ¢! estado de Querétaro con copia a esta Delegacion federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xvii, El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de ia presente autorizacion
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de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 4 Afo(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo gue se motive la ampliacion del plazo sclicitado.

E{ plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna serd de 05 afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

L.LEV MIGACHOFF, sera el tinico responsable ante la PROFEPA en el estado de Querétaro, de
cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

. LEV MIGACHOFF, sera el tnico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para

mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la
construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio
técnico justificativo y en la presente autorizacion.

La Delegacion de ia PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

LEV MIGACHOFF, es el tinico titular de los derechos y obligaciones de ia presente autorizacion,
por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecuciéon del proyecto y la validez de ios
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal implementacion y
operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a olras autoridades federales,
estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir fa titilaridad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a LEV MIGACHOFF, en su cardcter de PROMOVENTE,
Ja presente resolucion del proyecto denominado “PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS
CORPORATIVOS", con ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de
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Querétaro, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

// -
Y 7

LIC. AR MORENQ/ALANIS

"LwaS'ﬁewngcimiento de gsle asunto son remitidas via electronica”
7 T

e
/C.C.y.p. C.C.E.P.: Direction General de Gestion Forestal y de Suelos.- México, D.F, guadalupe rivera@semamat.gob.mx
// // C.C.E.P.: Secretaria de Desarrolio Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx
e / C.C.E.P.: Secretaria de Desarrofio Sustertable - jnavare@queretaro.gob.mx

GC.C.E.P.: Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Pubticas - jsalgado@queretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Consejo Consultivo Forestal del Estado.- sedea@queretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Delegacion Federal de la Profepa.- jpena@profepa.gob.mx

C.C.E.P.; Gerencia Estatal de la CONAFOR - queretaro@@eonafor.gob.mx C.C.E P.: Municipio de Querétaro, Gro.
C.C.E.P.: Direccion local de la Comisidn Nacional de! Agua.- jorge lobo@conagua.gob.mx

C.C.E.P.: Comision Estatal de Aguas.- tamayo@ceaquereiare.gob.mx

C.C.E.P.: Expediente ETJ 4140

OMA/LE f‘@

0
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