VI.-

El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegacion Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacién del documento del que se elabora la versién publica:
Cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Tramite SEMARNAT-02-
001. ,

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y
correo electrénico particulares, nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones y cddigo QR. Paginas 01 a 50.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccion(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacion:
Fundamento. La clasificacion de informacion confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccion | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del area. Firma autégrafa de quien clasifica: M. en C.
Lucitania Servin Vazquez. Con fundamento en lo dispuesto en el tltimo parrafo
del articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Delegado Federal, previa
designacion, firma la Subdelegada de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales.

Fecha y nimero del acta de la sesion de comité donde se aprobé la
version publica: Sesion nimero 443/2017 de fecha 09 de octubre de
2017. '
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"2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

e b ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en

2l AGes~ |\ d :
terrenos forestales por una superficie de 2.5619 Hectareas, para el desarrollo del
V2L L_\ , proyecto denominado "URBANIZACION DE LAS PARCELAS 139 Z-7 P1/1 Y 141

Z-7 P1/1", ubicado en el o los municipio(s) de Querétaro, en el estado de
Querétaro.

LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL
VARGAS OVIEDO
PROMOVENTES

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de LUIS MANUEL ESCAMILLA
OROZCO, VIRGINIA OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL VARGAS OVIEDO en su
caracter de PROMOVENTES con motivo de la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 2.5619 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado "URBANIZACION DE LAS PARCELAS 139 Z-7 P1/1 Y 141 Z-7 P1/1",
con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

I. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 19 de enero de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el 19 de enero de 2017, LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA
OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL VARGAS OVIEDO, en su caracter de
PROMOVENTES, present¢ la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales por una superficie de 2.5619 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
“URBANIZACION DE LAS PARCELAS 139 Z-7 P1/1 Y 141 Z-7 P1/1", con pretendida ubicacion
en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la
siguiente documentacion:

- Formato oficial identificado como "SEMARNAT 02-001. Solicitud de autorizacion de cambio de
uso del suelo en terrenos forestales", suscrito por los CC. Luis Manuel Escamilla Orozco,
Virginia Orozco Sanchez y Glenivan Uziel Vargas Oviedo, personas fisicas quienes se ostentan
como promoventes del proyecto denominado "Urbanizacion de las parcelas 139 Z-7 P1/1 y 141
Z-7 P1/1, Querétaro, México".

- Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para Cambio de Uso de Suelo de Terreno Forestal

(CUSTF) para el establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado de objetivo

general como "Urbanizacién de las parcelas 139 Z-7 P1/1 y 141 Z-7 P1/1, Querétaro, México",
~  para los predios identificados como parcelas 139 Z-7 P1/1 y 141 Z-7 P1/1 ambas del Ejido
>/ Jurica, Municipio de Querétaro, Qro.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 77,119 dada en la Ciudad de
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Santiago de Querétaro, Qro., en fecha 18 de diciembre de 2008, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Maldonado Guerrero, Titular de la Notaria Publica No. 04 de dicho partido judicial,
donde se hace constar el contrato de compraventa gue celebran por una parte como vendedor
de la parcela 139 Z-7 P1/1 del Ejido Jurica en ef Municipio de Querétaro, Qro., el C. Victor Farid
Mena Nader y como compradores los CC. Virginia Orozco Sénchez y Luis Manuel Escamilla
Orozco. Instrumenio debidamente inscritc en el Registro Pablico de la Propiedad y el Comercio
de Querétaro en el folio inmobiliaric 00269036/0003 en fecha 10 de agosto de 2009.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica numero 77,120 dada en la Ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro., en fecha 18 de diciembre de 2008, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Maldonado Guerrero, Titular de la Notaria Pablica No. 04 de dicho partido judicial,
donde se hace constar el contrato de compraventa que celebran por una parte como vendedor
de ia parcela 141 Z-7 P1/1 del Ejido Jurica en el Municipio de Querétaro, Qro., el C. Victor Farid
Mena Nader y como compradores los CC. Glenivan Uciel Vargas Oviedo y Luis Manuel
Escamilla Orozeo. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio de Querétaro en el folio inmobiliario 00269034/0002 en fecha 10 de agosto de 2009.

- Copia cotejada de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral dado a
favor del C. Luis Manuel Escamilla Orozco.

- Copia cotejada de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral dado a
favor de la C. Virginia Orozco Sanchez.

- Copia cotejada de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral dado a
favor del C. Glenivan Uziel Vargas Oviedo.

- Copia del recibo bancario de pago de contribuciones, productos y aprovechamientos federales
expedido por fa sucursal 20106 del Banco Inbursa a nombre del C. Luis Manuel Escamilla
Orozco, respecto del pago efectuado en fecha 19 de enero del 2017 por un monto de $1,483.00
pesos; lo anterior de acuerdo a la fraccién il del articulo 194-M de!l Anexo 19 de la Resolucion
Miscelanea Fiscal para 2017 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de diciembre
de 2016 que cita que por la recepcidn, evaluacion y dictamen de los estudios técnicos
justificativos y, en su caso, la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se
pagara la suma referida por el derecho de cambio de uso de suelo de terrenos forestales
cuando se soliciten de mas de 01 hasta 10 hectéreas.

- Copia simple del oficio nimero F.22.01.02.02/881/07 de fecha 22 de junio de 2007, donde se
hizo constar la inscripcion del C. Ernesto Felipe Martinez Hernandez ante el Registro Forestal
Nacional en el libro Querétaro, tipo Ul, personas fisicas prestadoras de servicios técnicos
forestales inscripciones, volumen 5, nimero 1-1.

- Copia simple de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral a nombre del
C. Ernesto Felipe Martinez Hernandez.

- Copia simple de la cédula profesional emitida por la Secretaria de Educacion Pulblica a nombre
del C. Ernesto Felipe Martinez Hernandez.

. Que mediante oficio F.22.01.02/0199/17 de fecha 30 de enero de 2017, esta Delegacion Federal

solicité al Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrolio Sustentable del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacion Federal, si el desarrollo del
proyecto "URBANIZACION DE LAS PARCELAS 139 Z-7 P1/1 Y 141 Z-7 P1/1" contravenia los
ordenamientos territoriales estatales aplicables vigentes en materia ambiental.
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Que mediante oficio No., F.22.01.02/0200/17 de fecha 30 de enero de 2017, esta Delegacion
Federal solicitd al Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro, informara a esta
Delegacién Federal, si e! desarrollo del proyecto denominado "URBANIZACION DE LAS
PARCELAS 139 27 P1/1 Y 141 Z-7 P1/1" contravenia los ordenamientos territoriales
municipales aplicables vigentes en materia ambiental.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0303/17 de fecha 10 de febrero de 2017, esta Delegacion
Federal, requirid a LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA OROZCO SANCHEZ Y
GLENIVAN UZIEL VARGAS OVIEDOQ, en su caracter de PROMOVENTES, informacion faliante
del expediente presentado con motivo de {a solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo
en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado "URBANIZACION DE LAS
PARCELAS 139 2-7 P1/1 Y 141 Z-7 P1/1", con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro
en el estado de Querétaro, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempe y forma con lo
solicitado, el tramite seria desechado, Ia cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado |, referente a los usos que se pretenden dar al terreno:

- De su Figura 1. Lotificacién de poligonos sujetos a CUSTF, indicar y describir cada una
de las areas que componen el nuevo uso propuesto.

Apartado i, referente a la ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi
como la delimitaciéon de la porcién en que se pretenda realizar el cambio de uso de
suelo, a fravés de planos georeferenciados:

- Presentar el cuadro de coordenadas del poligono denominado Parcela 139-1 solicitado
para cambio de uso de suelo en terrenos forestales en un orden légico tal, que se forme
correctamente y ast mismo, pueda ser verificada su superficie, ya que como las presenta
no se forma adecuadamente el poligeno.

- Respecto del poligono de cambio de uso de suelo en terrenos forestales denominado
Parcela 141-1, indica que este tiene una superficie de 1.318 hectareas, sin embargo, la
superficie que arroja el Sistema Nacional de Gestidn Forestal para dicho poligono es de
1.2847 hectareas, por lo cual deberé justificar esta diferencia.

- Presentar un plano georreferenciado en e! cual se sefialen los vértices de las
coordenadas UTM que los conforman.

- indicar si el proyecto se ubica dentro de cualquier modalidad de Regién Hidroldgica
Prioritaria (RHP's); Areas de importancia para la Conservacion de las Aves (AICA’s) o
Regiones Terrestres Prioritarias (RTP’s), en caso de que no se ubique en alguna de
estas regiones, debera acreditarlo fehacientemente.

Apartado Ill, que se refiere a la descripcién de los elementos fisicos y biologicos de la
Cuenca Hidrologico-forestal en donde se ubigue el predio: Una vez que ha definido ia
Cuenca Hidrolégico-forestal dentro de la cual se ubica el predio objeto de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberd realizar una
descripciébn mas detallada, Unicamente para esa Cuenca Hidrologico-forestal, de los
siguientes elementos:

- Aclarar por qué en la estimacion de la erosién edlica en la microcuenca, para obtener el
valor de PECRE (periodo de crecimiento), utilizé un valor de precipitacion media de 527.5
mm, siendo que en fa "Tabla 7. parametros de clima en la microcuenca” presenta un
promedio anual de 53795 mm. En su caso, realizar las correcciones y célculos
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subsecuentes y calcular nuevamente la erosion edlica y total en la microcuenca.

Vegetacion.

- Presentar el radio de los sitios de muestreo para herbaceas para que la informacion de
la flora obtenida en ellos pueda ser verificada en campo.

Apartado 1V, referente a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines
a que esté destinado, clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos
de vegetacion y de fauna:

- Realizar correctamente o en su caso ratificar y demostrar que los resultados del calculo
de la erosion hidrica actual presente en el predio sujeto a CUSTF, asi como de la erosion
potencial, ya que se detectaron errores en el calculo del factor de grado y longitud de
pendiente (LS), por lo cual la erosion potencial calculada para el predio es incorrecta. Por
lo anterior, y en caso de que asf lo amerite, debera realizar también los ajustes
necesarios en cuanto a las medidas de mitigacién propuestas para compensar el suelo
que se erosionara con la ejecucion del proyecto en los apartados correspondientes, como
en los apartados que asi lo requieran.

Vegetacion.

- Precisar si la vegetacion primaria de selva baja caducifolia presente en el predio, se
encuentra en buen estado de conservacién, en proceso de recuperacion o en proceso de
degradacion por alguna causa, asi como la justificacién respectiva de dicha clasificacion,
ya que la clasifica como vegetacion primaria original, sin indicar el estado de
conservacion de la misma.

Apartado VI, que se refiere a las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre
los recursos forestales, Ia flora, la fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas
de desarrollo del cambio de uso de suelo:

- Con base en las observaciones antes planteadas y en las modificaciones al ETJ que
tendra que realizar, deberd actualizar las medidas de prevencién y mitigacién propuestas.
Dichas medidas deben de ser ubicables, medibles y verificables durante y después de la
ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales y se determinaran en funcion
de los resultados de las estimaciones y estudios cuyos datos se obtienen de los capitulos
il y IV del Estudio Técnico Justificativo, para el caso de flora y fauna, las medidas de
mitigacion y prevencién deberan garantizar que no se pone en riesgo la composicion y
estructura floristica y faunistica con la remocion de la vegetacion, que ayudaran a reducir
el impacto sobre la erosion del suelo y la captacion del agua, para ello se requiere hacer
el andlisis de los componentes de los apartados il y IV y con base en ia informacion que
se genere, deberd proponer las medidas de mitigacion o prevencion acorde con los
impactos que se ocasionara con la remocidén de la vegetacion, teniendo en cuenta que
una medida preventiva es aguella que se realiza para que algo negativo no ocurra y una
medida de mitigacion es aquella que minimice la carga ambiental al ecosistema pero no
la evita. Las medidas de prevencion y mitigacion se deberan considerar en el contexto
integral del ecosistema v la cuenca.

- En su programa de rescate y reubicacion de flora, debera indicar que realizara el
rescate de todos los ejemplares de flora que se encuentren en algin estatus de
proteccion de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

- En su programa de rescate y reubicaciéon de flora, debera presentar un programa de
todas las actividades que llevara a cabo en dicha actividad, las cuales estaran
contempladas desde la eleccion de ejemplares a remover, hasta el seguimiento de su
sobrevivencia de al menos en un 80%, ya que el cronograma presentado corresponde al
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cronograma general del proyecto.

- Presentar una propuesta clara para el control de los escurrimientos. Indicar su ubicacion
(georreferenciadas) y dimensiones, punio que se relaciona con el criterio de
excepcionalidad de no comprometer la cantidad ni la calidad del agua, o en su caso,
presentar una propuesta de desalojo y conduccidn de los escurrimientos pluviales
ocasionados por el cambio de uso de suelo.

- En virtud de las correcciones solicitadas en el Apartado 1V respecto de los célculos de
la erosion en el predio, replantear y demostrar cuantifativamenie como sus medidas de
mitigacion propuestas contribuyen a demostrar el criterio de excepcionalidad de que no
se provocara la erosion de los suelos con la ejecucion del proyecto. Debera presentar los
calculos completos en los cuales se demuestre que las barreras de piedra acomodada
propuestas, retendran igual o mayor cantidad de suelo que la que se erosionara con la
implementacion del presente proyecto.

- Aclarar cudles son las medidas de mitigacion propuestas para cumplir con el criterio de
excepcionalidad relativo a que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la
disminucion en su captacion. Indicar la ubicacién georeferenciada de las mismas y sus
dimensiones.

Apartado X, referente a la jusiificacion técnica, economica y social que motive ia
auforizacion excepcional del cambio de uso de suelo: Una vez realizadas las correcciones
a las observaciones hechas en los apartados anteriores, con base a las observaciones
aqui desahogadas, se debera adecuar la informacion de este capitulo, tener presente que
una parte fundamental de este apartado es el analisis exhaustivo de los capitulos del
Estudio técnico Justificativo, que motiven la autorizacion excepcional del cambio de uso
de suelo en terrenos forestales es por ello que debera:

- Presentar una amplia y detallada descripcién de los elementos y argumentos técnicos,
correlacionados con la informacidn vertida en los diferentes apartados de! Estudio Técnico
Justificativo, que demuestren cuantitativamente, que no se compromete ia biodiversidad,
ni se provocara erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién
en su captacién. Lo anterior para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 117 de
la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable y el articulo 121 fraccion X del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, lo que permitira a esta
Secretaria emitir, en su caso, la autorizacién excepcional del cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.
- Respecto a la justificacién técnica ambiental, deberd ampliar los argumentos que
demuestren que el proyecto cumple con las hipétesis normativas de excepcion que
sefiala el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, mediante el
analisis de los resultados obtenidos en los diferentes capitulos del Estudio Técnico
Justificativo, es decir, demostrar que el proyecto es amigabie con el ambiente al procurar
la proteccion y restauraciéon de las dreas degradadas, mitigar los impactos ambientales,
mediante précticas y obras para proteger el suelo, agua y vegetacion.
- Para el caso de la diversidad de flora y de fauna debera realizar un andlisis
comparativo integral de las condiciones de la vegetacién presente y de cada grupo
faunistico en el area sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, con
respecto a la microcuenca definida, utilizando los resultados de los indicadores de
S diversidad obtenidos en los apartados Il y IV, completando las medidas de prevencion y
mitigacion propuestas en e! apartado VIl de su Estudio Técnico Justificativo y o
solicitado en el presente oficio.
- Para la justificacion econdmica vy social, debera presentar un andlisis de los beneficios
directos e indirectos que proporcionara el proyecto, bienestar y los servicios a iraves del
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mismo como el escenario esperado con la realizacion del proyecto, la evaluacion del
impacto de los beneficios sobre la poblacion local, municipal y en la generaciéon de
emplens. Se incluira la derrama econdmica por la venta de produclos o servicios hacia
los beneficiarios o involucrados directos en el proyecto. Asi mismo, debera demostrar que
el nuevo uso propuesto es mas productivo a largo plazo, tomando come base el uso
actual, indicando el desglose de costos del uso actual con especial atencién en los
servicios ambientales de los recursos naturales y del uso propuesto, haciendo una
comparativa.

Apartado Xil, que se refiere a la aplicacién de los criterios establecidos en los programas
de ordenamiento ecologico del territorio en sus diferentes categorias.

- Realizar {a vinculacién de su proyecto, con todas y cada una de las acciohes y
lineamientos del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de
Querétaro, aplicables a la Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) No. 267 "Zona conurbada
de la Ciudad de Querétaro”.

- Respecto a la vinculacion del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Querétaro, debera indicar cdmo es que no aplica su proyecto para
aquellas estrategias en las que asi lo sefala.

- Acreditar fehacientemente gue su proyecto cumple con lo establecido en la Estrategia
EDU-09 det Programa de Ordenamiento Ecolégico lLocal del Municipio de Querétaro
(POEL), que establece mantener una franja de amortiguamiento de al menos 20 metros
en areas que colinden con UGA de Proteccidn, en virtud de la superficie propuesta para
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto colinda y limita
directamente con la UGA 63 "Pefia Colorada" (POEL-Municipio de Querétaro), la cual
tiene una politica de proteccion.

Apartado XV. En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones
aplicables:

- Debera acreditar que su proyecto no se contrapone con el Plan de Desarrollo de la
Delegacién Municipal correspondiente.

Que mediante oficio numero SSMA/DPLA/334/2017 de fecha 09 de marzo de 2017, recibido en
esta Delegacion Federal el dia 10 del mismo mes y afio, la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, remiti6 a esta Delegacién Federal, la opinion
respecto de los ordenamientos estatales ambientales aplicables al desarrolio del proyecto
"URBANIZACION DE LAS PARCELAS 139 Z-7 P1/1 Y 141 Z-7 P1/1", mismos que le fueron
requeridos en el oficio niimero F.22.01.02/0199/17 de fecha 30 de enero de 2017.

Que mediante oficio ndmero F.22.01.02/0574/17 de fecha 15 de marzo de 2017, esta
Delegacién Federal le dio a conocer al promovente, la opinidn que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emiti6 en el oficio numero
SSMA/DPLA/334/2017 de fecha 09 de marzo de 2017, respecto del proyecto denominado
"URBANIZACION DE LAS PARCELAS 139 Z-7 P1/1 Y 141 Z-7 P1/1", con pretendida ubicacion
en el Municipio de Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho
conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinién.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 15 de marzo de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 23 de marzo de 2017, LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA
OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL VARGAS OVIEDO en su caracter de
PROMOVENTES, solicitdé una ampliaciéon del plazo para cumplir con la entrega de la informacién
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faltante del expediente de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado "URBANIZACION DE LAS PARCELAS 139 Z-7 P1/1 Y 141
Z-7 P1/1", con ubicacion en el o los municipio(s} Querétaro en el estado de Querétaro.

vii. Que mediante oficio N°F.22.01.02/0588/17 de fecha 17 de marzo de 2017, esta Delegacion
Federal, otorgd a LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA OROZCO SANCHEZ Y
GLENIVAN UZIEL VARGAS OVIEDO en su caracter de PROMOVENTES, una ampliacién al
plazo por ocho dias habiles contados a partir de haberse cumplido el plazo criginalmente
establecido en el oficio F.22.01.02/0303/17 de fecha 10 de febrero de 2017, haciéndole la
prevencion que al no cumplir en tiempo v forma con la presentacion de la informacion faltante
solicitada el tramite seria desechado.

x. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 17 de marzo de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 17 de marzo de 2017, LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA
OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL VARGAS OVIEDO, en su caracter de
PROMOVENTES, remiti6 la informacién faltante que fue solicitada mediante oficio
N°F.22.01.02/0303/17 de fecha 10 de febrero de 2017, la cual cumplié con lo requerido.

X. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0640/17 de fecha 24 de marzo de 2017 recibido el 29 de
marzo de 2017, esta Delegacion Federal, requirio opinion al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado "URBANIZACION DE LAS PARCELAS
139 Z-7 P1/1 Y 141 Z-7 P1/1", con ubicacion en el o los municipio(s) Querétaro en ¢l estado de
Querétaro. :

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

Mediante oficio niimero F.22.01.02/0640/17 de fecha 24 de marzo de 2017 y notificado en
fecha 29 de marzo del 2017, esta Delegacion Federal solicitd opinion al Consejo Forestal
del Estado de Querétaro respecto de la viabilidad del presente proyecto, no contando a fa
fecha del presente resolutivo, con pronunciamiento alguno ante esta Autoridad por parte
de dicho Consejo.

xi. Que mediante oficio nimero DEM/146/2017 de fecha 06 de marzo de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 27 del mismo mes y afio, la Secretaria de Desarrollo Econémico,
Planeaciéon Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro, remitié a esta Delegacién Federal, la
opinién respecto de los ordenamientos municipales ambientales aplicables al desarrolio del
proyecto denominado "URBANIZACION DE LAS PARCELAS 139 Z-7 P1/1 Y 141 Z-7 P1/1",
mismos que le fueron requeridos en el oficio niimero F.22.01.02/0200/17 de fecha 30 de enero
de 2017.

xi. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/0718/17 de fecha 05 de abril de 2017, esta Delegacién
Federal le dio a conocer al promovente, la opinién que la Secretaria de Desarrollo Econdmico,
Planeacion Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro emiti6 en el oficio numero
DEM/146/2017 de fecha 06 de marzo de 2017, respecto del proyecto denominado
"URBANIZACION DE LAS PARCELAS 139 Z-7 P1/1 Y 141 Z-7 P{/1", con pretendida ubicacion
en el Municipio de Queréfaro, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho
conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion.

xu. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0810/17 de fecha 20 de abril de 2017 esta Delegacion
/" Federal notifico a LUIS MANUEL ESCAMILLA ORQZCO, VIRGINIA OROZCO SANCHEZ Y
‘ GLENIVAN UZIEL VARGAS OVIEDO en su caracter de PROMOVENTES que se llevaria a cabo
la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto denominado "URBANIZACION DE LAS PARCELAS 139 Z-7 P1/1 Y 141 Z-7 P1/1"
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CEMAADRAT
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con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Queretaro
atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacion geografica y vegetacion forestal que se afectara
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria, en casc de que la informacién difiera o no corresponda, precisar lo
necesario.

2. Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria presentadas para el proyecto. De lo
anterior, verificar al menos cuatro vértices del poligono solicitado para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales.

3. Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en las areas solicitadas, en casc contrario indicar la
ubicacion y superficie involucrada.

4. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambic de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacién
que se presenta en el estudio técnico justificativo.

5. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la
ejecucién del proyecto, en caso contrario informar el nombre y la ubicacion de éstos.

6. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacién del proyecto, correspondan a los manifestados en el estudio tecnico
justificativo, si hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar,
es decir, si corresponde a vegetacién primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.
En caso de sefialar mas de dos estados de conservacion, indicar la superficie que ocupa
cada uno de ellos respecto de la superficie total solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyscto.

8. Verificar que la superficie donde se ubica el proyecto no se encuentre afectada por
algdn incendio forestal, en caso contrario, referir a superficie involucrada, el posible afio
de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia fotogréafica de dichos hechos.

9. Verificar si existen ofras especies de flora dentro del area requerida para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, que no se hayan reportado en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria, en su caso, informar el nombre comun y
cientifico de éstas.

10. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
estudio técnico justificativo y en la informacién complementaria, reportar el nombre comdn
y cientifico de éstas.

11. Si las medidas de prevencién y mitigacién de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas y congruentes con el proyecto o en su caso, cuales serian las que
propone el personal {écnico de la Delegacién Federal.

12. Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
fragiles, indicando en su caso su ubicacion y las acciones necesarias para su proteccion.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo.

14. Verificar y cuantificar et nimero de individuos por especie y por estrato de flora en el
area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca en algunos sitios de muestreo:
Area de Cambio de Uso de Suelo (Arbéreo y Arbustivo)
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Sitio- X-Y

1- 350850 - 2287900
4 -350912 - 2287730
Herbaceo

Sitio-X-Y

1- 350932 - 2287877
2 - 350926 - 2287877
3 - 350027 - 2287868
4 - 350929 - 2287867
13- 350910 - 2287727
14 - 350808 - 2287730
15 - 350812 - 2287734
16 - 350013 - 2287728

Microcuenca (Arboreo y Arbustivo)
Sitio- X-Y

1 350935 2287628
4 351184 2287655
Herbaceo

Sitio- X -Y
1350034 2287634
2 350935 2287629
3 350940 2287626
4 350938 2287633
1351176 2287662
2351193 2287662
3351193 2287646
4 351175 2287648

xiv. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos

forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 27 de abril de 2017 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. Se verificaron los poligonos solicitados para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales (CUSTF) en el Sistema de Gestion Forestal y de Suelos asi como en campo
con las coordenadas UTM presentadas en el Estudio Técnico Justificativo (ETJ) y en la
informacion complementaria, y se corroboré que la superficie y la ubicacion geografica
donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo de la presente visita, si corresponde
con la sefialada en el Estudio Técnico Justificativo (ETJ) y en la informacioén
complementaria; asi mismo, durante el recorrido por el proyecto se observd que la
vegetacion que se pretende afectar corresponde a selva baja caducifolia.

2. Se verificaron los vértices: 2, 4 y 7 del predio 139-1 y los vértices 1, 3 y 4 del predio

/ 141-1 de los poligonos solicitados para cambio de uso de suelo en terrenos forestales del

presente proyecto y se observé que estos si corresponden a los manifestados en el ETJ
y la.informaciéon complementaria. Para lo anterior, se utilizé el Sistema Nacional de
Gestién Forestal en gabinete previo a la presente visita y en campo mediante el GPS
marca GARMIN modelo etrex 20.

3. Durante el recorrido por la superficie sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales no se observo en ella remocion de vegetacion que haya implicado un cambio
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de uso de suelo en terrenos forestales.

4. Se realizd el célculo de los volimenes por especie de las materias primas forestales
maderables registradas en los sitios de muestreo solicitados en el area de cambio de uso
de suelo utilizando la misma metodologia planteada en el capitulo V dei ETJ y la
informacién complementaria.

5. Durante el recorrido por la supetficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, no se observaron dentro de la misma o del proyecto, cuerpos de
agua permanentes y recursos asociados que pudieran verse afectados con la ejecucion
del proyecto.

6. Los servicios ambientales manifestados y descritos en el Estudio Técnico Justificativo y
que se veran afectados con la implementacién y operacion del proyecto que nos ocupa
son correctos.

7. Una vez realizado e! recorrido de campo por la superficie sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, se observd que la vegetacién corresponde a: vegetacion
primaria de selva baja caducifolia en buen estado de conservacion.

8. Durante el recorrido por los predios donde se pretende desarrollar el proyecto que nos
ocupa y por los poligonos sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, al
momento de la presente visita de verificacion técnica de campo, NO se observé
afectacion de la vegetacion por incendio forestal.

9. Durante el recorrido por el area requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, se observaron las siguientes especies de flora que
no fueron reportadas en el Estudio Técnico Justificativo y en la informacion
complementaria:

- Eysenhardtia polystachya (Sitio 1 y 4 de microcuenca y sitio 1 de CUSTF).

- Croton ciliatoglandulifer (Sitio 1 de microcuenca y sitio 1 y 4 de CUSTF).

- Pseudognaphalium luteoalbum {Sitio 1 de microcuencay).

- Malvastrum bicuspidatum (Sitio 1 y 4 de microcuenca y sitio 1 de CUSTF).

- Zaluzania augusta (Sitio 1 y 4 de microcuenca).

- Justicia candicans {Sitio 1 y 4 de microcuenca vy sitio 4 de CUSTFE).

- Iresine schaffneri (Sitios 1 y 4 de microcuenca y sitios 1y 4 de CUSTF).

- Agave salmiana (Sitio 1 de CUSTF).

- Bursera palmeri (Sitio 4 de CUSTF).

10. Durante el recorrido por el poligono de CUSTF del proyecto que nos ocupa, no se
observaron ejemplares de especies de flora o fauna silvestres clasificadas bajo alguna
categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que no hayan sido reportadas en
el estudio técnico justiticativo y en la informacion complementaria.

11. De acuerdo a las condiciones de los predio sujetos a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, y a la condicion de la vegetacion en el momento de la visita, se
observé que las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrolio del
proyecto son las adecuadas, siempre y cuando sean implementadas en su totalidad y
como fueron propuestas en el Estudio Técnico Justificativo.

12. En el momento de la visita, 1a superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales se encuentra cubierta en su totalidad por vegetacion forestal por lo
cual no existen tierras fragiles. Considerando la implementacion de las medidas de
prevencion y de mitigacidn propuestas y que se respete la superficie solicitada para
/ CUSTF, no se tiene por qué generar tierras fragiles.

13. el desarrollo del proyecto es factible ambientaimente, siempre y cuando las
actividades y obras a realizar se ajusten a lo contemplado a lo sefialado en el Estudio
Técnico Justificativo y se apliquen las medidas de prevencion y de mitigacion, tal y como
fueron propuestas en el ETJ y en la informacién complementaria.
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14. Se presenta el comparativo del nimero de individuos por especie en los sitios
solicitados de la microcuenca y en la supefficie de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales.

xv. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 28 de abril de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el mismo dia, mes y afio, LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA OROZCO
SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL VARGAZ OVIEDO, en su caracter de PROMOVENTES,
remitieron las aclaraciones a la opinion de la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacién
Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro.

xvi. Que mediante oficioc nimero F.22.01.02/0941/17 de fecha 12 de mayo de 2017, esta
Delegacién, en referencia al informe de la visita técnica, solicité a LUIS MANUEL ESCAMILLA
OROZCO, VIRGINIA OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL VARGAZ OVIEDO, en su
caracter de PROMOVENTES, que realizaran las aclaraciones correspondientes que permitieran
a esta autoridad continuar con el procedimiento de evaluacién dentro del piazo establecido de
cinco dias habiles a partir de haber surtido efectos la notificacién, con fundamento en lo
establecido en jos articulos 43 parrafo segundo y 59 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, bajo el apercibimiento de que al no atender la prevencién en los plazos
concedidos, esta Delegacion acordaria lo conducente.

xvi. Que mediante escrito libre de fecha 25 de mayo de 2017, recibido en esta Delegacion Federal
el mismo dia, mes y afio, LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA OROZCO
SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL. VARGAZ OVIEDO, en su caracter de PROMOVENTES, remitio
la aclaracion correspondiente al informe de la visita técnica, misma que fue requerida en el
oficio niimero F.22.01.02/0941/17 de fecha 12 de mayo de 2017.

xvil. Que mediante oficio N°® F.22.01.02/1140/17 de fecha 12 de junio de 2017, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion i, 3 fraccion II, 7 fraccion XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los gue se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion ¢l 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificd a LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA
OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL VARGAS OVIEDO en su caracter de
PROMOVENTES, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $192,884.24 (ciento noventa y dos mil ochocientos ochenta y cuatro pesos
24/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 10.5 hectéreas con
vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

xix. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 26 de junio de 2017, recibido en esta Delegacién
Federal el dia 26 de junio de 2017, LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA OROZCO
SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL VARGAS OVIEDO en su caracter de PROMOVENTES, notificé
haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 192,884.24 (ciento
noventa y dos mil ochocientos ochenta y cuatro pesos 24/100 M.N.}) por concepte de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 10.5 hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia,
preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
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obran agregadas al expediente en que se actia; y
CONSIDERANDO

. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es

competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccién XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.~ Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Adminisirativo, parrafos segundo y fercero, esta
disposicion establece.

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en ef que se precisaré el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en Su casc de su representanfe legal, domicilio
para recibir nofificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, fa peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el
6rgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa 0 no pueda firmar,
caso en el cual se imprimird su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrifo los documentos que acrediten su personalidad, asf
como los que en cada case sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actua, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 19 de
Enero de 2017, el cual fue signado por LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA
OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL VARGAS OVIEDO, en su caracter de
PROMOVENTES, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por una superficie de 25619 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
"URBANIZACION DE LAS PARCELAS 139 Z-7 P1/1 Y 141 Z-7 P1/1", con pretendida ubicacién
en el municipio o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro.

2.~ Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suela en terrenos forestales, el
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interesado debera solicitarfo mediante el formato que expida fa Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
i~ Lugar y fecha;
Iil.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predics, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegelacion por
afectar.

Junto con fa solicitud deberéa presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pablico que corresponda o, en su caso, def documento que
acredite la posesion ¢ e derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asfi como copia simple para su colejo. Traldndose de egjidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original 0 copia cerlificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que cbran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articule 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacidn de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefala.

Por io que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestién, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicifud de mérito, el cual se encuentra firmado por LUIS
MANUEL ESCAMILLA OROZCOQ, VIRGINIA OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL VARGAS
OVIEDO, en su caracter de PROMOVENTES, asi como por ING ERNESTO FELIPE MARTINEZ
HERNANDEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se
encuentra inscritc en el Registro Forestal Nacional como prestader de servicios técnicos
forestales en el Lib. QRO T-Ui Vol. 5 Num. 1.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, péarrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite Ia posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedarcn satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia cotejada del testimonio de la escritura pablica namero 77,119 dada en la Ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro., en fecha 18 de diciembre de 2008, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Maldonado Guerrero, Titular de la Notaria Publica No. 04 de dicho partido judicial,
donde se hace constar el contrato de compraventa que celebran por una parte como vendedor
de la parcela 139 Z-7 P1/1 del Ejido Jurica en el Municipio de Querétaro, Qro., el C. Victor Farid
Mena Nader y como compradores los CC. Virginia Orozco Sanchez y Luis Manuel Escamilla
Orozco. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y el Comercio
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de Querétaro en el folio inmobiliario 00269036/0003 en fecha 10 de agosto de 2009.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica numero 77,120 dada en la Ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro., en fecha 18 de diciembre de 2008, pasada ante Ia fe del Lic.
Alejandro Maldonado Guerrero, Titwlar de la Notaria Pablica No. 04 de dicho partido judicial,
donde se hace constar el contrato de compraventa que celebran por una parte como vendedor
de la parcela 141 Z-7 P1/1 del Ejido Jurica en el Municipio de Querétaro, Qro., el C. Victor Farid
Mena Nader y como compradores los CC. Glenivan Uciel Vargas Oviedo y Luis Manuel
Escamilla Orozco. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad vy &l
Comercio de Querétaro en el folio inmobiliario 00269034/0002 en fecha 10 de agosto de 2009.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente;

I.- {/sos que se pretendan dar af terreno,

Il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asf como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a traves de
planos georeferenciados,

I1l.- Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de fa cuenca hidrologico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de gjecucion del cambic de uso del suelo;

VIl.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger fas tierras fragiles;

Viil.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrolfo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, economica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xil.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias;
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Xili.- Estimacion econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
Uso de suelfo;

XIV.- Estimacion del costo de las aclividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 v la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 19 de
Enero de 2017 y 17 de Marzo de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, asi como ia del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocéd al estudio de la informaciéon y documentacion
gue obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en lerrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o fla disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende gue a esta autoridad
administrativa s6lo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se compromefera fa biodiversidad,
2. Que no se provocara la erosion de fos suelos,

3. Que no se provocard el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a

4. Que fos usos alternativos del suelo que se propongan sean méas productivos a largo plazo. 7/
continuacion se indican: _f
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1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observd lo siguiente:

Det estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El sitio se ubica al norte de la capital de Querétaro, en la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez, se accede al predio por el Aniflo Vial Fray Junipero a la altura del km 19+250 con
direccion hacia Juriquilla. Asi mismo, se localiza en la Region Hidrolégica Lerma-Santiago RH12,
en fa Cuenca Hidrolégica Cuenca Rio Laja (12 H), en la Subcuenca Hidroldgica Rio Apaseo (RH
12 Hd) y en la MicrocuencaSan José el Alto.

El conjunto predial a urbanizar no se encuenira ubicado denfro de algin tipo de area natural
protegida de caracter municipal, estatal o federal. I drea propuesta para CUSTF se encuentra
ubicada a 2,400 m al suroeste de la ANP denominada "Jurica Poniente" y 5,380 m al noroeste
de la ANP "Zona Occidental de Microcuencas”.

La regién hidrolégica priorifaria mas cercana al proyecto es la RHP-61 Lagos-crater del Valle de
Santiago localizada a 46.24 Km al sureste del proyecto, se localiza en el Eslado de Guanajuato
y Michoacan.

La AICA mas cercana al predio es la AICA C-08 "El Zamorano” localizada a 31.16 km al norte,
en los municipios de Colon y Toliman. Esta AICA abarca una superficie de 12,906.246006, se
encuentra en el limite con el Estado de Guanajuato.

La region terrestre prioritaria més cercana al proyecto es la RTP-100 "Cerro Zamorano”
focalizada a 23.97 km al norte en los municipios de Querétaro, El Marqués, Colon, Peftamiller y
Toliman.

Vegetacion.

Para determinar la riqueza, estructura, abundancia y diversidad vegetal dentro de la
microcuenca se realizaron 4 sitios de muestreo de 1,000 m? en el mismo tipo de vegetacién que
se pretende impactar, que de acuerdo con la informacion presentada en el Estudio Técnico
Jugtiﬁc}ativo (ETJ) y segln la Serie V de INEGI, la vegetacion natural corresponde a selva baja
caducifolia.

Superficlte muestreada por estrato.

Arbreo Circular 1.000 4
Arbustive | Circular 1,000 4
Herbacec | Circufar 1 16

Dentro de esos sitios los datos que se obtuvieron fueron los siguientes:

- En arboles se registrd; ntimero de individuos por especie, diametro a la altura del pecho (DAP),
altura total dentro de los 1,000 m?

- En arbustos; ntimero de individuos por especie dentro de los 1,000 m?.

- En hierbas; namero de individuos por especie dentro de cada parcela de 1 m?

La Riqueza especifica {S) es fa forma més sencilla de medir la biodiversidad, en este estudio se
deferminé a través de un inventario cualitativo para saber el nimero de especies (S) de los tres
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estratos presentes en la Selva baja caducifolia dentro de fa microcuenca.

En el estudio se determiné la abundancia a través del inventario cuantitativo en los sitios de
muestreo circulares de 1,000 m? donde se contabilizaron todos los individuos de arboles y
arbustos que cayeron dentro del area del circulo, mientras que las hierbas se cuaniificaron en
parcelas de 1 m? con un radio de 0.5 m.

Para el calculo de la biodiversidad en este estudio se utilizo el Indice de Shannon-Wiener H'.

H' = indice de Shannon-Wiener que en un contexto ecolégico, como indice de div_ersidad, mide
el contenido de informacién por individuo en muestras obfenidas al azar provenientes de una
comunidad "extensa” de la que se conoce el ndmero fotal de especies S.

Para determinar la riqueza, abundancia y diversidad vegetal dentro de la supefficie propuesta
para cambio de uso de suelo, se levantaron 4 sitios de muestreo con la misma metodologia
utiizada en la microcuenca. La intensidad de muestreo promedio empleada en el area propuesia
para CUSTF fue del 14.71%.

Riqueza, estructura y diversidad de los estratos arboreo, arbustive, herbaceoc y ias
cactaceas.

a) Microcuenca.

Con {a informacion obtenida de los muestreos, en el ETJ se reportd una riqueza para el estrato
arbéreo de 8 especies, con un valor de distribucion de 0.6256, lo que refleja una equidad
media. La maxima diversidad que puede alcanzar el estrato arboreo es de 2.0794 y el valor del
indice de diversidad calculado fue de 1.3010 (bitsfindividuo), lo que indica que es bajo ya que
se encuentra en el rango de 0 a 1.5 segan Magurran,

Para las cactaceas se reportd una riqueza de 8 especies, con una distribucion de 0.8476, lo
que refleja una equidad alta. L.a maxima diversidad que puede alcanzar las cactaceas en la
microcuenca es de 2.0794 y el valor del indice de diversidad calculado fue de 1.7625
(bitsfindividuo), lo que indica que es bajo va que se encuenira en el rango de 0 a 1.5 segln
Magurran,

El estrato arbustivo en la microcuenca posee una riqueza de 8 especies, las cuales fienen
una distribucion de 0.5539 lo que refleja una equidad media. La maxima diversidad que puede
alcanzar el estrato arbustivo es de 2.0794 y el valor del indice de diversidad calculado fue de
1.1519 (bits/individuo) lo que indica que es bajo ya que se encuentra en el rango de 0 a 1.58
seglin Magurran.

El estrato herbaceo presenté una riqueza de 7 especies, las cuales tienen una distribucion de
0.7132 lo que refleja una equidad media, la maxima diversidad que puede alcanzar el estrato
herbaceo es de 1.9459 y el valor del indice de diversidad calculado fue de 1.3878
(bitsfindividuo) lo que indica que el indice de diversidad es bajo ya que se encuenira en el
rango de O a 1.5 segdn Magurran.

b) Predio sujeto a CUSTF.

Para el estrato arboreo en el predio se registré una riqueza de 7 especies, la maxima
diversidad que pueden alcanzar los arboles es de 1.9459 y el indice de diversidad de Shannon
H' es de 0.8418 (bits/individuo) , o que indica que tiene una diversidad baja al encontrarse en
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el rango de 0 a 1.5 segun Magurran. El valor calculado para (J) refleja una equidad que tiende
a la media, reportando a palo de arco ( Lysiloma microphylia ) y palo xixote ( Bursera
fagaroides ) como las especies con mayor abundancia relativa, lo que hace gue la distribucion
no sea equitativa. La abundancia relativa indica que las especies con mayor probabilidad de
afectacion por al cambio de uso de suelo son colorin, palo bobo y mezquite, que presentan los
valores mas bajos, sin embargo esta afectacion es solo a nivel predial v no a nivel de la
comunidad vegetal en {a microcuenca, ya que estas especies estan bien representadas en la en
la misma; asi mismo, como medida de mitigacion se propuso el rescate de especies vegetales
propiciando con ello el mantenimienio de la rigueza de especies dentro del predio y Ia
microcuenca.

Las cactéceas presentaron una riqueza especifica de 7 especies dentro del predio, la maxima
diversidad que pueden alcanzar es de 1.9459 y el indice de Shannon H' es de 1.6888
{bits/individuo), lo que indica gue tiene una diversidad media al encontrarse en el rango de 1.6
a 3.4 segin Magurran. El valor calculado para {J) refleja una equidad alta lo cual puede
deberse a que la abundancia tiene proporcion equitativa en mas de la mitad de las especies
reportadas. La abundancia relativa indica que el nopal lengua de venado ( Opuntia hyptiacantha
) ¥ el nopal chamacuero ( Opuntia sfreptacantha ) serian las mas sensibles al cambio de uso
de suelo por ser las menos abundantes.

El estrato arbustivo tuvo una riqueza especifica de 8 especies dentro del predio, la maxima
diversidad que pueden alcanzar los arbustos es de 2.0794 y el indice de Shannon H' es de
1.1806 (bits/individuo) lo que indica que tiene una diversidad baja al encontrarse en el rango
de 0 a 1.5 segan Magurran. El valor calculado para (J) refleja una equidad media, debido a que
la abundancia esta concentrada en solo 3 especies. La abundancia relativa indica que el
panalero ( Forestiera angustifolia ) y la ufia de gato ( Mimosa aculeaticarpa ) serian las mas
sensibles al cambio de uso de suelo por ser las menos abundantes, sin embargo ambas
corresponden a especies indicadoras de perturbacioén.

La rigueza de ias hierbas fue de 6 especies en el predio sujeto a CUSTF, la maxima diversidad
que pueden alcanzar las hierbas es de 1.7918 y el indice de diversidad de Shannon H' es de
1.0530 (bits/individuo) , lo que indica que tiene una diversidad baja al encontrarse en el rango
de 0 a 1.5 segun Magurran. El valor calculado para (J) refleja una equidad media. Referente a
la abundancia relativa, tanto Hierba del pollo ( Commelina diffusa }, cémo Pasto Colorado (
Melinis repens ) fueron las especies con mayor valor ocupando el 6162 y 18.38%
respectivamente, lo gue indica que serian las menos sensibles al cambio de uso de suelo por
ser las mas abundantes, el resto de las especies que presentan baja abundancia en el predio
tienen la capacidad de regeneracion rapida y buena distribucion dentro de la microcuenca, por
lo que no se veran afectadas por el cambio de uso de suelo, ademas de que se propone la
recoleccién de mantilio con la finalidad de colectar germopilasma gue se encuentra almacenado
en este y posteriormente distribuirlo en las areas de amortiguamiento y en ia microcuenca.
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Comparative de diversidad vegetal dela microcuenca vs predio

Estrato Arboéreo.

En cuanto a los indices de Shannon para el estrato arbdreo, en la microcuenca presentd un
valor del indice de diversidad de 1.3010, resultando mayor que el predio donde se pretende el
cambio de uso de suelo el cual fue de 0.8418. N

Asimismo, la microcuenca presenta una diversidad maxima de 2.0794 mientras que en el predio
sujeto al CUSTF es de 1.9459, esto indica que hay mayor riqueza en la cuenca que en el
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predio.

Con base en los indices de diversidad obtenidos en el calculo para el estrato arbéreo, se
determina que el sistema ambiental en la microcuenca es mas diverso que en el area de carmnbio
de uso de suelo.

Cacticeas.

En cuanto a los indices de Shannon para las cactaceas, en el mismo tipo de vegetacion de la
microctenca que no se afectard por el proyecto, presenta un indice de diversidad de 1.7625,
resultando mayor que el predio donde se pretende el cambio de uso de suelo el cual es de
1.6888.

Asimismo {a microcuenca presenta una diversidad maxima de 2.0794 mientras que en el predio
sujeto a CUSTF es de 1.9459, es decir presentan una diversidad maxima similar, sin embargo
esto hos indica que la riqueza en la microcuenca es mayor que en el predio sujeto a CUSTF.

Sin embargo con base en los indices de diversidad obtenidos en el calculo para las cactaceas,
se determina que el ecosistema en {a microcuenca es mas diverso que en el area de cambio de
uso de suelo.

Estrato Arbustivo.

En cuanto a los indices de Shannon para el estrato arbustivo, en el mismo tipo de vegetacién
por afectar, en la microcuenca presentd un valor de 1.1519, mientras que en el predio donde se
pretende realizar el cambio de uso de suelo fue de 1.1806. Asimismo tanto la microcuenca
como el predio presentan una diversidad maxima de 2.0794, es decir presentan una equidad
igual; esto indica que la riqueza en la microcuenca es igual que en el predio sujeto a CUSTF.

Sin embargo, con base en los indices de diversidad obtenidos en el calculo para el estrato
arbustivo, se determiné que el ecosistema en la microcuenca es ligeramente menos diverso que
en el area de cambio de uso de suelo. Sin embargo, como medida de mitigacion se propone
recolectar 2,000 kg de mantilio con el objetivo de reubicar el germoplasma y mantener la
biodiversidad, por lo que tanto este estrato como el herbaceo no se veran afectados.

Estrato Herbaceo.

Los resultados del indice de diversidad de Shannon para el estrato herbaceo, indican que la
microcuenca presentd un valor de diversidad de 1.3878, resultando mayor que el predio donde
se pretende el cambio de uso de suelo el cual fue de 1.0530.

Asimismo, la microcuenca presentd una diversidad maxima de 1.9459 mientras que en el predio
sujeto al CUSTF fue de 1.7918, esto indica que existe mayor riqueza en la microcuenca que en
el predio.

Adicional a lo antes expuesto, se proponen las siguientes medidas de mitigacion para el recurso
flora:

- Implementar un programa de rescate y reubicacién de 1080 ejemplares de flora poniendo
especial atencion en el rescate de la totalidad de ejemplares de la especie Erythrina coralloides,
enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 con categoria de Amenazada.
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- Delimitar fisicamente el area autorizada de cambio de uso de suelo para evitar que se invadan
las zonas aledafias al proyecto, para ello se colocaran banderines de color visible para que los
trabajadores encargados de las actividades de desmonte y despalme las ubiguen con facilidad y
no invadan areas no auforizadas.

- En cumplimiento a la normatividad aplicable y dado que el predio colinda y limita directamente
con la Unidad de Gestion Ambiental No. 63 denominada "Pefia Colorada" segin lo establece el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Querétaro, se considera el
establecimiento de una franja de proteccién de 20 metros de longitud la cual se establecera al
este del predio propuesto para CUSTF.

Coordenadas de ia franja de amortiguamiento

1 3500G1.4763 2287812.7046 350961.5580 2287802 9380
350941.4705 2287814 4485 356963.4900 22877016280
350941.1341 2287016.4477 350943.4569 2287703.3650
3508611400 22879146630 350841.5252 2287804.6604

LEYENDA

Q. Wémees
47 Pogeio 13041
T Y pred 1t
28 Frani 64 amutijosauarto 139.9
Frania do. nrorhguansicrig 141.5

- Con la finalidad de mejorar la cantidad de materia organica e incorporar germoplasma en el
predio de conservacidon y en la microcuenca, se recolectaran 100 costales de mantillo,
equivalentes a 2,000 kilogramos.

Con lo anterior, se concluye gue con la ejecucidn del proyecto no pone en riesgo la
biodiversidad de la flora del ecosistema; es decir los valores y resultados presentados indican
que las especies que se pretenden remover a nivel del predio se encuentran bien representadas
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a nivel de la Microcuenca.

Fauna Silvestre.

A continuacion, describen los métodos utilizados para el conteo de especies de fauna silvestre,
dichas metodologias se utilizaron tomando como base el confeo ligado donde por punto o
transecto se tuvo fa participacion de cuatro observadores.

Se realiz6 a través de los siguientes métodos:

1. Conteo de Reptiles.

Colecta oportunista. Es la basqueda no sistematica de organismos a diferentes horas del dia o
estaciones del afio, o bien la bUsqueda infensiva bajo condiciones climéticas particulares que
favorezcan la presencia de organismos.

Encuentro visual. Consiste en la observacién y confeo de organismos a {c_) fargo de trayectos
de distancia fija o bien aleatoria, generalmente durante un periodo de tiempo fifo.

Ambos métodos fueron ulilizados inicialmente se realizé recorrido en fransectos y en sitios
donde se presumia podria haber presencia de repliles (rocas, ramas muerias, cuerpos de agua),
se realizé biisqueda intensiva.

1 351138 2287881 351292 2287754
2 351202 2287754 351158 2287606
3 351459 2287606 351200 2287455

Coardenadas de'los fransectos para reptites en el predic.

1 350825 2287816 350841 2287887
2 350041 2267887 350820 2287862
3 350829 - 2287662 350941 22587628
4 330038 2287793 350834 2287771
5 350834 2281777 350937 2287747
& 350937 2287747 350840 2287724

2. Conteo de Aves.

Las meltodologias utilizadas fueron; conteos ligados y redes ornifolégicas que se usaron sélo
para determinar riqueza y caracteristicas morfolégicas de las especies.

Recuentos en punto o punfos de conteo.

El objetivo en los puntos de conteo es contar a los individuos una sola vez, y constituyen uno de
los métodos mas populares para estudiar la abundancia, riqueza, densidad, composicion y
distribucion de las aves y documentar los cambios poblacionales en las aves ferreslres
(Reynolds et al. 1980, Bibbyet al. 1992, Ralph et al. 1996 citado por F. Gonzélez G. 2011).
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Este método puede usarse para obtener la abundancia y riqueza de diferentes especies en un
lugar especifico estudiar cambios anuales en las poblaciones de aves, asf como para estudiar
las diferencias en la composicién de especies entre habitats. Los puntos de conteo requieren
que un observador permanezca fijo en un lugar durante un tiempo determinado y que regisire
toda ave detectada ya sea visual o auditivamente (Chavez/Leén y Veldzquez 2004citado por F.
Gonzélez G. 2011). Los puntos de conteo requieren del cumplimiento de fos siguientes
principales supuestos: a) Las aves no se aproximan al observador o vuelan, b} fas aves son
100% detectables ya que pueden ser observadas o escuchadas, ¢} las aves no se mueven
muﬂv}o durante el periodo de conteo (Huttoet al. 1986, Bibbyet al. 1992citado por F. Gonzalez G.
2011).

En este estudio, los puntos se seleccionaron al azar dentro del predio, para evitar el doble
conteo. Los puntos o sitios tuvieron una separacion minima de 500 m y maxima de 600 m, por
la separacién que se plante6 entre cada sitio y las condiciones de topografia del predio por dia
se lograban realizar hasta cuatro conteros; dos por la mafiana de fas 07:00 a las 09:00 horas y
ofros dos por la tarde de las 17:00 a las 19:00 horas.

El conteo se iniciaba fan pronfo el observador llegaba al punfo, donde permanecia en complefo
silencio y durante 10 ¢ 20 minutos fomaba datos de riqueza y abundancia de las especies, asi
como referencias fotogréficas, también durante el recorrido de punto a punto si se detectaba una
nueva especie se contabifizaba para el punto mas cercano al que se encontrara.

Superficie muestreada por estrato..

o | Circo 1,000 ] 4,000
Arbustivo | Cireular 1,000 4 4,000
Herbaceo | Circular 1 i6 16

Superficle muestreada por estrato,

Arbbreo cular 1,000 4 4,000
Arbustive | Cienular 1,000 4 4,000

16

‘Horbaceo - | Croular

3. Conteo de Mamiferos.

Las técnicas utilizadas para Nlevar a cabo la identificacion y verificacion de la presencia de las
especies de mamiferos en el predio fueron las siguientes:

- Métodos indirectos: huellas, pieles, animales muerfos, excrementos y rascaderos.

- Métodos directos: trampas no mortales tipo Sherman para rafones y ratas y Tomahawk para
mamiferos medianos.

- Método no invasivo: ulilizando céamaras nocturnas marca Simmons y Bushnell. En el estudio
de mamiferos es importante conocer los sitios donde es méas probable que se encuentren dentro
de un area determinada, ya que las especies no se distribuyen de manera homogénea, lo cual
esta relacionado con los requerimientos de hébitat que suponen variables ambientales,
climaticas o fopogréficas, incluso la perturbacién humana influye en el area que ocupan los
animales. A confinuacion, se describen las metodologias utilizadas para este grupo de acuerdo
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corn las especies;

Rastros indirectos.

Los conteos indirectos se hacen a partir de algun rastro producido por el animal de interés, por
efemplo, cuevas, madrigueras, heces o huellas encontradas en transectos de muestreo (Aranda,
M. 2000). En consecuencia, el conteo de tales evidencias indirectas de la presencia animal
provee de un indice de abundancia.

Censo para lagomorfos.

Se buscaron indicios de lagomorfos a través del conteo de excrementos o lelrinas de acuerdo
con Aranda, 2000; Sutherland, 1996, ya que los excrementos son los rasifros mas notorios de Ja
presencia de conejos y mamiferos en general.

El método consiste en trazar una serie de transectos a lo largo de los cuales se cuenta la
acumulacién de excrementos o de lefrinas en parcelas previamente establecidas en cada
transecto (Greenwood, 1996). De esta manera puede medirse la acumufacion de excrementos
en relacion con una unidad de drea y por un periodo conocido de tiempo y a partir de estos
datos calcular cuantos animales se pueden encontrar.

Coordenadas de los fransectos para conejos en-microcuenca,

1 351136 2287938 351236 2287939
2 351142 2287680 351242 2287661
3 350048 2287429 351048 22874249

Ublcacion deé {os transectos lagomorfos en el predio

350833 2287698 350033 2287604
350833 2287832 350033 2287824
350837 2287752 350937 2287746

Conteos direcfos.

Los conteos directos pueden ser del nimero de animales caplurados en un grupo de trampas,
numero‘de animales detectados caminando a través de un fransecto o numero de animales
fotografiados en frampas camara.

Trampas Sherman y Tomahawk. Se realizaron muestreos en ftransectos con trampas Sherman
cebadas con avena y crema de cacahuate, se establecieron seis cuadrantes donde en cada uno
se colocaron 50 trampas dispuesfas en linea y separadas unas de ofras cada 15 m
aproximadamente y se dejaron durante dos noches consecutivas y posteriormente se cambiaron
a ofro cuadrante.

Las frampas se ubicaron en el suelo en las nopaleras donde habfa vestigios de roedores y se
revisaban por la mafiana para evitar la muerte por hipotermia. Los especimenes capturados, se
fotografiaron y se identificaron usando la Guia de mamiferos del estado de Querétaro (Soria
Luna Hugo Et Al. 2007) para posteriormente ser liberados en el sitio de captura.
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Coordenadas de ublcacion de [as baterfas de ¢rampas Tomahawk y Sherman en microcuenca

[ ¥
1 351348 2286113 351248 2288115
2 351341 2287856 351241 2287657
3 391335 2287588 351235 2287600
4 391005 3287478 350905 2267480
3 351342 2287310 354242 2287311
6 361742 2287460 351612 2287450
7 321715 2267195 351615 22871496

Coordenadas de ubicacion de las baterias de trampas Tomahawk y-Sherman en ¢l predio.

1 350831 2287900 350030 2287881
2 350832 2287045 350032 2287537
3 350335 2287786 350034 2287776
4 350838 2287735 350037 2287726

Trampas camara.

El uso de frampas camara es Util para estudiar especies con bajas densidades y dificiles de
capturar u observar, en este estudio se ubicaron en catorce sitios con caracteristicas fisicas
apropiadas para determinadas especies como los bordos y las cafiadas, asi como sitios donde
se encontraron rastros de fauna, cada sitio fue muestreado con una trampa-camara digital con
flash Infra-Rojo (Simmons y Bushnef]).

Las frampas-camaras fueron colocadas con una separacion de 500 m y una a 1,700 m y
programadas para realizar fres tomas consecutivas una vez que se defectara movimignto, con la
finalidad de propiciar la fotografia de los animales se colocaron atrayentes olfativos consistentes
en sardina y crema de cacahuale colocados en un rango de 1 a 3 m de separacion de las
camaras, una vez que se acercaba el animal a comer la carnada la cémara realizaba las tomas
hasta que se retiraba el animal. Dependiendo de la marca de la camara las fotos registraron la
fecha, hora, temperatura y fase lunar en que fue tomada. El perfodo de muestreo fue de veinte
dias del 28 de enero al 16 de febrero de 2016 con el uso de 3 camaras las cuales se revisaron
cada semana, se descargaron las imagenes en computadora portatil y después de quince dias
se cambiaron de sitio para cubrir la mayor supetrficie.

Coordenadas de ublcacion de trampas camara en microcuenca

2 T350887 2287757
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Conteo de heces para carmivoros.

El conteo de heces es ofra técnica que se usé en el estudio de carnivoros, con esta técnica la
abundancia se determiné por la cantidad de heces enconfradas en un area determinada o la
tasa a fa que se encuentran las heces en un transecto a través de varios muestreos.

Parametros poblacionales de la fauna silvestre.
Rigueza especifica.

La riqueza especifica(S) es la forma més sencilla de medir la biodiversidad, ya que se basa
tinicamente en el numero de especies presentes en un lugar o en un area determinada, sin
fomar en cuenta el valor de importancia de las mismas.

La forma ideal de medir la riqueza especifica es confar con un inventario completo que nos
permita conocer el ntimero total de especies (S) oblenido por un censo de la comunidad.

Abundancia.

Uno de los parametros poblacionales mas utifizados en el manejo de la fauna es el tamafio
poblacional o la abundancia. Se define como abundancia el numero fotal de individuos que
conforman una poblacion y habitualmente se denota con la letra N. Para poder estimar la
abundancia es necesario que los limites de la poblacién estén claramente establecidos, aspecto
que no siempre es tan evidente en campo. En otros casos, cuando el limite de la poblacion es
de caracter administrativo, por ejemplo, una reserva, rancho, UMA, ejido, entonces la estimacion
de la abundancia se hara exclusivamente para los animales dentro de estos limites.

Abundancia Relativa.

La abundancia relativa se define como el ndmero de individuos de una especie con respecto al
namero de individuos totales en la comunidad.

Los datos de abundancia refativa proporcionan los indices del tamafio de las poblaciones que
por lo general no pueden ser convertidos a una estimacién de abundancia absoluta. Sin
embargo, los resulfados pueden proporcionar estimaciones de abundancia comparables enire
localidades y especies, o dentro de la especie con el tiempo.

Medir la abundancia relativa de cada especie permite identificar aqueﬂas_especies que por su
escasa representatividad en la comunidad son mas sensibles a fas perturbaciones ambientales.

indice de biodiversidad.

Para el célculo de fa biodiversidad en este estudio se utilizé el Indice de Shannon-Wiener H'.

H' = indice de Shannon-Wiener que en un contexto ecolégico, como indice de diversidad, mide
el contenido de informacién por individuo en muestras oblenidas al azar provenientes de una
comunidad "extensa” de la que se conoce el numero total de especies S.

De acuerdo con los inventarios realizados a nivel microcuenca como a nivel del predio se
obtuvieron los siguientes resultados:

VEs
Mamiferos 8
Reptiles 2
Tetal - ) oo A1 R A
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Aves Mamiferos  Reptiles Total

B Riqueza cuenca Grupo & Riqueza predio

La riqueza de fauna silvestre en la microcuenca fue de 41 especies en total, 27 aves, 10
mamiferos y 4 reptiles, mientras que en el predio fue de 18 especies en total, 10 aves, 6
mamiferos y 2 reptiles.

El grupo de aves es el mas representativo en la microcuenca con una riqueza de 27 especies.
El indice de diversidad de Shannon calculado fue de 2.8130, lo que indica que tiene una
diversidad media al encontrarse en el rango de 1.6 a 3.5 segun Magurran.

En el predio se registré riqueza de 10 especies de aves; la méxima diversidad que pueden
alcanzar es de 2.3026 y el indice de diversidad de Shannon fue de 2.1095 (bits/individuo) lo
que indica que tiene una diversidad media al encontrarse en el rango de 1.5 a 3.5 segin
Magurran.

Los mamiferos presentaron una riqueza de 10 especies en la microcuenca y un indice de
diversidad de Shannon de 1.8338, lo que indica segin Magurran que tiene una diversidad media
al encontrarse en el rango de 1.6 a 3.5.

Los mamiferos tienen poca representacion dentro del predio con una riqueza especifica de 6
especies, la maxima diversidad que pueden alcanzar es de 1.7918 considerada como media y la
diversidad de Shannon fue de 1.4431 (bitsfindividuo) lo que indica segun Magurran, que tiene
una diversidad baja al encontrarse en el rango de 0 a 1.5.

Los reptiles presentaron una riqueza baja en la microcuenca con 4 especies y un indice de
diversidad de Shannon de 1.1644 lo que indica seglin Magurran que tiene una diversidad baja al
encontrarse en el rango de 1.5 a 3.5.

La riqueza mas baja en el predio fue la de! grupo de los reptiles con solo 2 especies, la maxima
diversidad que pueden alcanzar es de 0.6931 considerada como baja y la diversidad de
Shannon fue de 0.6365 (bits/individuo} lo que indica segun Magurran que tiene una diversidad
baja al encontrarse en el rango de 0 a 1.5.

Con lo anterior se tiene que la riqueza en la microcuenca fue mayor con 41 especies contra 18
especies encontradas en el predio, de acuerdo con el indice de Shannon, en la microcuenca la
fauna silvestre presenta un indice de diversidad promedio de 1.9370, resultande mayor que el
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del area sujeta a cambio de uso de suelo el cual fue de 1.3964. Por lo que se determina que el
ecosistema por afectar en la microcuenca es mas diverso que en el area de cambio de uso de
suelo.

Con la finalidad de prevenir; reducir y en su caso mitigar los impactos que se puedan generar
sobre la fauna silvestre durante la ejecucién del proyecto, se plantearon las siguientes medidas
de mitigacién:

- Delimitacion def poligono de trabajo. Se ubicara fisicamente con sefialética visible las areas de
frabajo para evitar que en las distintas etapas del proyecto se afecten areas fuera de las
autorizadas y se generen impactos a la vegeltacion y al suelo.

- Se colocaran letreros informativos en ef acceso y al interior del predio.

- El desmonte se realizard de manera gradual de seccién en seccion con el fin de permitir que
las especies de fauna silvestre presentes en el érea, tengan posibilidad de alejarse del sitio.

- Previo a las actividades de desmonte se realizaréd un programa de ahuyentamienfo, rescate y
reubicacion de fauna silvestre el cual emplearé diversos métodos como control directo en nidos y
madrigueras, captura con trampas Sherman, Tomahawk, redes nieblas y trampas de foso, entre
ostros métodos de ahuyentamiento.

- Para el rescate y reubicacion de fauna se ulilizaran técnicas adecuadas segidn el grupo
faunistico que, se localice en el predio, con especial atencion en el espécimen de repfil
Sceloporus  grammicus, catalogada como Sujeta a proteccion especial por Ja
NOM-059-SEMARNAT-2010. Esto con la finalidad de facilita el manejo de los especimenes;
ademas de reducir los posibles riesgos que conlleva esta actividad.

- En caso de encontrar nidos y si estan ocupados por la fauna se rescataran los huevos o
polluelos y se deberé de continuar con el proceso de incubacion o alimenfacién de los polluelos,
en el caso de que los nidos estén vaclos se derribarén y cuantificaréan de acuerdo a la especie
que los anidaba.

- En caso de enconfrar madrigueras, se comprobarg si estd activa y una vez que se comprobo
se ahuyentara el animal.

- Mejorar la cobertura del area de conservacion con la reubicacion de especies rescatadas para
que sirvan de refugio y abrigo la fauna silvestre.

- Establecer érboles en las dreas verdes para que sirvan de posaderos para las aves.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismg, consistente en que:
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De acuerdo con la carfografia de INEGI, los suelos dominantes en la microcuenca son Feozem
Haplico (Hh) y Vertisol Pélico (Vp), mismos que se pueden presentar solos o combinados y con
diferentes texturas y fases fisicas. El tipo de suelo Vertisol pélico es el que ocupa la mayor parte
de la superficie de la microcuenca con un valor de 99.51%, ubicandose en el Valle de la ciudad
de Querétaro.

Para estimar la erosion del suelo se utilizé la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS),
que es un modelo que permite estimar en campo la erosion actual y potencial de los suelos.

Para estimar la erosion se utilizé la siguiente formula: E=R*K*LS*C*P

Donde:

R = Factor de erosividad d la lluvia.

K = Factor de erosionabilidad del suelo.

L = Factor de longitud de pendiente.

S = Factor de grado de pendiente.

C = Factor de uso y manejo del suelo y vegetacion.
P = Precipitacion,

Para el calculo de la erosién edlica se utilizé la metodologia desarrolfada por FAO-Colegio de
Posgraduados (Publicado por SEDUE 1988) la cual se expresa mediante la siguiente formula:

EROEQ = [AVIE x CATEX x CAUSQ =---- (1)

Donde:

EROEQ = Erosion edlica (ton/ha/afio).

IAVIE = Indice de Agresividad del Viento.

CATEX = Calificacion de la cfase de textura y fase fisica.
CAUSO = Calificacién de Uso de Suelo.

Erosion total en la microcuenca

incipients fah 53504166 0
Ligera 5810 1808113 0
Moderada 10250 219618 5854.2786
Severa 50 2200 0.0688 v
R e T T T T

Para determinar el tipo de suelo del predio incialmente se realizo revision de informacioén oficial
de la carta edafoldgica escala 1. 250,000 del Instituo Nacional de Estadistica y Geografia e
Informaética (INEGI, 2010). De acuerdo la clasificacion mundial de suelos FAO-UNESCO/1968,
modificada a las condiciones ambientales del pais por la Direccién General de Geografia del
INEGI; el tipo de suelo presente en el predio corresponde a Asociacién de Vertisol Pelico con
Litosol y Feozem héplico de textura Fina (Vp+i+Hh/3). Esta informacién se corroboré en campo
fisicamente a través de la apertura de pozo pedolégico de 1.0 metros de ancho, 2.0 m de largo
y 1.5 m de profundidad, se esculpié una de las caras principales para delimitar los horizontes o
capas que constituyen el perfil (por diferencias de color, textura, estructura o dureza), del cual se
registraron todas las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas de cada una de los horizonfes
y/o capas, en ésta etapa denominada "clasificacién de campo"” se corrobord que el tipo de suelo
corresponde al que se menciona en la informacion oficial.
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Determinacion de la erosién en el predio.

Al igual que en la microcuenca la evaluacion del grado de erosidén en el predio sujeto a cambio
de uso de suelo en terrenos forestales se realizé con base a la metodologia propuesta por
Figueroa et al, (1992), el cual emplea la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS) bajo
el sistema de Unidades Internacionales (mks) y para el calculo de la erosion edlica se utilizé la
metodologia desarrollada por FAO-Colegio de Posgraduados (Publicado por SEDUE 1988) ya

descritas.
Erosion actual total en el predio

Tipoide erosion tonihalaiio - i
HIDRICA 0.0269 0.0689
EGLICA 34,5289 88,4586
TOTAL 34,5558 L BB5286:

En ia tabla anterior se observa que para la erosién hidrica la mayor parte de la superficie
presenta una pérdida de 0 a 5 ton/ha/afio, mientas que para erosion edlica la pérdida es de
34,5558 ton/halafio, es decir 3.45 mm de perdida de suelo por afic.

Incremento de la erosidn por la ejecucion del proyecto.

Por tratarse del cambio de uso de suelo donde se tendrd que despalmar el suelo original en una
superficie de 2.5619 hectareas, la erosion del sueio fue aquella calculada como la erosion
potencial, es decir 8.9698 t/halafio causada por el despalme que se realizara para la
urbanizacién del predio.

); RN
HIDRICA 8.9698
EOLICA 34 5289
TOTAL 0 43,4087

En la tabla anterior, se observa que para la erosién hidrica la superficie de CUSTF presenta una
pérdida de 8.9698 ton/halaiio, mientas que para erosion eolica la pérdida es de 34.5289
ton/halaiio teniendo una pérdida total de 43.4987 ton/halafio es decir 4.3489 mm de perdida de
suelo por afio.

Medidas de mitigacion propuestas para evitar {a erosién de suelo.

Como medida compensatoria a nivel del predio, en el ETJ se propone la construccion de
652.4513 m de pretiles o barreras de piedra acomodada con una altura de 0.2 metros con los
cuales se lograra retener 157.2951 toneladas de suelo en un periodo de 5 afos, tal y como se
muestra en el siguiente calculo.
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S o Pardmetro o 1" Unidad
Supetficie de! predio Hectareas
Pendiente 8.1255 %
Altura de la barrera 0.2000 m
Textura arciliosa -
Densidad aparente $.1000 ton/m?
Distancia horizontal 21917 m
Area del trisngulo 0.2102 me
Capagidad de retencion/ metro lineal 0.2411 toneladas
Retencion con obras en 5 afies /ha 448490 | toneladas
Longilud total de barreras/ ha 186.0313 m
Longitud total de barreras en el predio | 652.4513 m
Ndmero de barreras de 100 mf ha 1.8603 -
Separacidn de barreras 53.75%44 m
Relencion fotal 157.2951 | tonsladas
Retencién por hectérea 44 8490 | foneladas

La ubicacién de las barreras de piedra acomodada sera en las siguientes coordenadas UTM:

1 351715.8531 2287883_58_87 3 351929.3231| 2288044.2984
351034.4586| 2287881.0198| 4 351719.0477 | 2288044.4123

} wperwe Banraras 06 Bt
Curvag de nivel

Arca de consavaciin

e e o
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Medidas de prevenciéon y mitigacién adicionales para la proteccion del suelo propuestas en el
Estudio Técnico Justificativo:

- Para reducir los efectos de erosion asociados a la remocion de la cubierta vegetal, se permitira
ef establecimiento de las especies vegetales rescatadas en una en una franja de 20 metros de
fongitud, en la cual la vegetacion naliva serd preservada.

- Se realizaré la colecta de 100 costales de mantillo (2,000 Kg de tierra fértil) con el fin de poder
tener el germoplasma de las especies herbaceas y arbustivas del predio. El material colectado
se esparcird en la zona de reubicacién con ello se promovera la siembra de especies herbaceas
y arbustivas nativas.

- Los &arboles se establecerdn en cepas de dimensiones que iran desde 40x40x40 hasta
70x70x40 dependiendo del tamafio del cepellon. Las especies vegetales arbuslivas y caclaceas
se reubicardn en barreras vivas. Estas medidas de prevencion y mitigacion reducen la erosion
hidrica en terrenos forestales, controlan el escurrimiento superficial a velocidades no erosivas,
disminuyen el grado y longitud de pendiente, impiden la formacion de carcavas, reducen el
contenido de sedimentos en el agua de escorrentia, favorecen una mayor infilfracion, mejoran la
calidad paisajistica, en el caso de las cepas retienen el suelo de las escorrentias, captan el agua
de lluvia, mantienen mayor humedad lo que es favorables para el desarrollo de especies
forestales, incrementan la supervivencia de arboles en la reforestacion.

- Se estableceran en la zona de conservacion 652.4513 melros de barreras de piedra
acomodada o pretiles.

- Para evitar la contaminacion del suelo se contardn con 1 letrina portatif por cada 10
trabajadores, esto con la finalidad de mantener un estricto control de los residuos fisiolégicos y
evitar evacuaciones al aire libre, posteriormente los residuos deberan ser trasladados a los sitios
donde indique la auforidad local.

- Se contarén con contenedores para almacenar temporalmente los residuos solidos urbanos.

- El suelo mineral se enviar en camiones de volteo enlonadas a bancos de tiro autorizados. Se
evitara el derrame de combustibles y aceites en las areas destinadas al cambio de uso de suelo.

Por io anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestioén, no se provocara la erosion de ios suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminuciéon en
su captacién, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende [o siguiente:

Dentro de la Microcuenca San José el Alto, el Arroyo Jurica es {a corriente principal, sigue un
curso con direccién N-S y confluye luego con el Rio Querétaro internandose en territorio del
Estado de Guanajuato donde desemboca al Rio La Laja. El régimen del arroyo Jurica es
intermitente y por ella corren alrededor de 100 mil m*afio.
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E1 agua superficial dentro de 1a microcuenca aln presenta buena calidad y solo se ve afectada
por los solidos en suspension de suelo y por residuos solidos urbanos; por lo que se puede
afirmar que este recurso natural aun no supera su capacidad de carga. El agua superficial del
sistema se refiere a siete bordos que sirven de reguladores de avenidas y como éareas para la
infiltracion, no se presenta ningln escurrimiento permanente.

Hidrologia superficial: Esta representada por escurrimientos intermifentes que conducen agua
Gnicamente en la época de {luvias, asi también al interior de la microcuenca se encuentran siete
bordos de contenciéon ubicados a lo largo de la trayectoria de los escurrimientos superficiales
dichos bordos sirven como reguladores de los escurrimientos y para promover la infiliracion de
agua.

Hidrologia subterranea: la microcuenca se ubica en el acuifero denominado Valle de Querétaro
considerade como sobreexplotado. Al interior de la microcuenca se tienen registrados 5 pozos;
uno en Jurica, uno en Ei Salitre y tres en las granjas san Pedrito.

Respecto del predio sujeto a cambio de uso de suelo, no se tiene presencia de algin
escurrimiento superficial, como se observa en la siguiente imagen:

Captacién actual de agua en el predio.

Se calculd la cantidad de agua precipitada en el predio, multiplicando el area en m?% por la
precipitacién media anual en metros (0.5502 m), lo cual dio como resultado fa cantidad de lluvia
precipitada total en m?®,

-Agua precipitada en el predio

Selva baja cadueifglia 1 256121705 14,095 6676
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intercepcion de la precipitacién,

La intercepcion del agua precipitada se relaciona principalmente con la coberiura de copas delfa
vegetacion de acuerdo a su porcentaje, asi también con el coeficiente de intercepcion que tiene
un valor del 10% de acuerdo a lo mencionado por Linsley et al. (1958} que indica que la Huvia
anual interceptada en un bosque con buena cobertura varfa entre 10% y 20%. Para la obtencion
del valor se multiplica la precipitacion total en el predio por la cobertura y el coeficiente de
imtercepcion y todo se divide enfre 10,000 para obtener el resultado en m3 de agua interceptada
en la superficie total def predio.

Intercepcion de agua en el predio

Selva haja caducifolia | 25619.1705 l 14,005.6676 80 % 16% 1,127.6534

Infiltracion.

La infiltracién fue determinada con la férmula de la ley de Darcy y la formula de Green-Ampt, las
cuales consideran algunas caracteristicas de las propiedades del suelo, tales como la
profundidad, textura y porosidad. Se adopté ef principio de las formulas antes mencionadas para
determinar la infiltracién en el predio, tomando en cuenta el uso del suelo que es y el tipo de
suelo que corresponde a un Vertisol pélico de textura fina.

Resultados.
Se realizo el batance hidrico del predio con y sin cambio de uso de suelo donde se obtuvo lo
siguiente:
Precipitacién total 100.0000 140956676
Intercepdién 8.0000 1,127.6534
Infiftracion en-Va_.‘;i’OS de 10,3000 1 ‘4531 177
suelo
Evepotranspiracién 1.4315 2017733
Escurrim.ierjtp 40.2877 5,6?8.32'3'5.
Recarga subtercénea 39.9719 5,634,2097

En dicho balance se puede observar que el escurrimiento del suelo corresponde al 40.2877%
del total del agua precipitada que es el parametro que presenta el mayor valor y esta
relacionado directamente con la cobertura de la vegetacion, seguida de la recarga subterranea
que es del 39.9719% que se ve influenciada principalimente por el contenido de arcilla y arena
en el suelo, luego se tiene la infiltracion de vacios en el suelo con el 10.3090% que est&

i relacionado directamente con fa textura y el contenide de arcilla presente en el suelo, enseguida

b fa intercepcion que presenta un valor de 8.0% y esta relacionado con la cobertura de copas, y
por ultimo la evapotranspiracién con 1.4315%.
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Recarga subterranea posterior al cambio de uso de suelo:

Realizado el cambio de uso de suelo, la recarga se modifica debido a que se elimina la cubierta
forestal y cubre el suelo con pavimento, por lo que se alteran los factores de intercepcion,
infiltracion de vacios y el coeficiente de escurrimiento que pasa de 40.28% a 76.12%.

Entonces tenemos que la recarga quedaria como se muestra en la siguiente tabla:

100
Intercepcidn 0.800D
Infiltracidn en vacios de suela 10.3080. 1.453.1377
Evapotransplracion 1.4315 201.7733
Escurrhmiento 761224 10,729.9634
Recarga subterrdnea 12.1372 1, 710.8131

Con los datos obtenidos para el balance hidrico, el escurrimiento del suelo corresponde al
76.1224% del total del agua precipitada que es el parametro que presenta el mayor valor y esta
relacionado directamente con la cobertura de la vegetacion, enseguida la recarga subterranea
con el 12.1372% que se ve influenciada principalmente por el contenido de arcilla y arena en el
suelo, se tiene la infiltracion de vacios de suelo con el 10.3080% que esta relacionado con el
contenido arcillas en el suelo, seguido de la evapotranspiracién con 1.4315%, el cual se ve
influenciado principalmente por la temperatura presente en el predio.

Con la misma metodologia usada en el calculo de la infiltracion del predio se realizé el calculo
para las obras de conservacion de suelo propuestas, sin embargo, se modificé el valor de la
curva numérica asignandole un valor de 61 que corresponderia a un bosque muy denso, ya que
al efjecutar las obras de conservacion de suelo la condicion del predio corresponderia a un
bosque con esas caracteristicas. De acuerdo con elfo se obfuvieron los siguientes parametros:

Balance hidrico del predio con obras de conservacion

,‘ RN X
Precipitacién total 100.0000 10,296 6804
Intercepcidn 10,8000 2.084.0415
\nfiltracion en vaclos de suelo {03090 1,080.2885
Evapotranspiracion 1.4315 276.2235
Escurrimiento 284984 5,400 2446
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Como se observa en la figura anterior actuaimente el predio contribuye a la recarga subterranea
de 5,634.2997 m® de agua, con la ejecucion del proyecto se aumenta el servicio ambiental ya
que en el area de proyecto se infiltraran 1,710.8131 m® mas 9,447.8823 m?® que se infiliran en el
area donde se realizaran las obras de conservacion de suelo, por lo que la infiltracidn aumenta
a 11,158.6954 m?; de esta manera el servicio ambiental se afecta a temporalmente a nivel de
predio y no a nivel de microcuenca.

En este caso se calcula que con la ejecucion de la obra estaremos infiltrando 9,447.8823 m® de
agua, colocando estas a una pendiente del 9.1255% por lo gque comparando este valor con la
infiliracién actual del predio se estaria infiltrando mas del doble del volumen actual infiltrado.

Las barreras de piedra se estableceran en la superficie de conservacién propuesta, la cual
cuenta con una superficie de 3.5072 hectareas delimitada por las siguientes coordenadas.

Coordenadas del pofigono para construccion de barreras,

i 35471585311 2287880.58871 3 13513203231  2268044.2984
2 35163445861 208788101991 4 |35171B.0477| 22880444123

De manera particular en el drea de estudio se prefende establecer en tiempo y forma una serie
de medidas para a mitigar los efectos negativos que se pudieran presentar por llevar a cabo el
cambio de uso de suelo y que pudieran afectar la calidad del agua, mismos que a continuacion
se describen:

- Se proporcionaran suficientes instalaciones de bafios poriatiles para el personal que labore en
el predio, se contaran con 1 letrina portatil por cada 10 trabajadores, esto con la finalidad de no
afectar el manto freatico por fa defecacion y miccion al aire libre.

- Ef manejo y disposicion final de las aguas residuales, correrd a cargo de la empresa
arrendadora de fos sanitarios portétiles.

- Se contaran con confenedores para almacenar temporalmente los residuos sélidos urbanos.

- Se evilara el derrame de combustibles y aceites en las dreas destinadas al cambio de uso de
suelo.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de ta LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:
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El proyecto denominado "Urbanizacion de las parcelas 139 Z-7 P1/1 y 141 Z-7 P1/1", consiste
en la urbanizacién de una superficie de 2.6168 hectareas, de las cuales 2.5619 hectareas estan
ocupadas por vegetacion forestal de selva baja caducifolia.

El proyecto prefende realizar ef cambio de uso de suelo en terreno forestal en dos parcelas
localizadas en fa zona conurbada de Querétaro, Delegacion Epigmenio Gonzalez, a un costado
del aniffo vial Junipero Serra, con la finalidad de construir un desarrollo habitacional y comercial.
El terreno se considera apropiado para éste proyecto debido a que hay vialidades disponibles
para acceder al terreno, se desarrolla un tipo de vegetacion (Selva baja caducifolia) que es de
amplia distribucién en la microcuenca a la que pertenece el predio, abarcando un 16.62 %,
estando por arriba unicamente el matorral subinerme. Ademas, Unicamente se desarrolla una
especie que se lista como amenazada (Erythrina coralloides), la cual es susceptible a ser
rescatada y reubicada en una zona de conservacion. Por otro lado, en el Plan de Desarrollo
Urbano Delegacional Epigmenio Gonzélez el uso propuesto es compatible para el desarrollo del
proyecto en mencién. Los criterios y justificacion de la construccién del proyecto deniro del
Municipio de Queréfaro y sitic seleccionadc obedecen, entre ofras cosas, a las siguientes
justificantes:

- El proyecto se apega a lo plasmado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Delegacional
Epigmenio Gonzalez, donde el uso de suelo corresponde a Habitacional con servicios, hasta 200
hab/ha.

- El suelfo corresponde a un Vertisol que, de acuerdo con ef Plan de Desarroffo Urbano,
presentan limitaciones para el uso agricola y pueden ser ufilizados preferentemente en usos
urbanos.

- La geomorfologia del predio corresponde a una loma baja con pendiente que va del 5 al 10%, por lo que
se considera un terreno apto para desarrolfo urbane.

- Dentro del predio se desarrolla vegetacién de Selva baja caducifolia, la cual tiene una amplia distribucion
en fa microcuenca a la que pertenece el predio, San José el Alfo, abarcando un porcentaje de 16.62%. El
desarrolio del proyecto no compromete la permanencia de la Selva baja caducifolia.

- El cuerpo de agua mas cercano se ubica a 200 metros del predio.

- Dentro del predio no se establecen corrientes intermitentes ni permanentes.

- No se ubica dentro de ningtin tipo de ANP, y a pesar de fener una especie de flora y una especie de
fauna enlistadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, se promueve su rescate y reubicacion.

- El predic se ubica dentro de fa UGA 267 "Zona conurbada de la ciudad de Querétarc”, por fo cual ef
nuevo Usa propuesto es permisible.

- Con ef cambio de uso de suelo el promovente obfendré més venlajas y mayor ganancia economica que
con el uso que el predio tiene actualmente.

- Con ef desarrolfo del nuevo uso propuesto se promueve la generacion de aprox. 9,800 jomales anuales
y cerca de 10 empfeos permanentes.

- El 30% de fa inversion total en el proyecto seré destinada al pago de impuestos y para actividades de
mitigacion de impactos ambientales.

- El predio propuesto para CUSTF colinda con dos vialidades importantes; la carretera 57 y el Anillo Vial
Fray Junipero Serra, desde donde se puede acceder a todos los servicios urbanos.

Con la ejecucion del proyecto se generara como beneficios sociales empleo en la region, que se
estima del siguiente orden:

Beneficios directos:
- En el predio 139-1, se construiran en Obra civil, tres torres donde una contard con 33

departamentos, y las otras dos con 40 departamentos cada una. En promedio cada
departamento tendra un costo fotal de 800 mil pesos.
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- En el predio 141-1, en la Obra civil, se construirdn tres torres, en cada forre se construiran
departamentos, una tendrd 31 y 38 departamentos cada una de las restantes.

- Al gjecutar el proyecfo se generaran 20 empleos temporales directos para las actividades de
cambio de uso de suelo.

- Se generaran 25 empleos temporales directos en las efapas de planeacion, preparacion y
construccion de la obra civil.

- Se generan 30 empleos directos para las labores de mantenimiento y seguridad en el
desarroflo habitacional, asi como a 5 personas de nivel administrativo.

- Se destinan recursos para la ejecucion de medidas de mitigacién y compensacion de impactos
ambientales.

~ Inversion de recursos econdmicos por la urbanizacion, que incluye la confratacion de empresas
y personal para la gestion de permisos.

- Oferta de empleo a los prestadores de servicio urbanos.

Beneficios indirectos:

- Inversién de recursos econdmicos (45 millones de pesos) por fa construccion de la obra civil,
que incluye la contratacién de empresas y personal para la gestion de permisos.

- La compra de materiales, insumos, combustibles, renta o compra de equipo y confratacion de
servicios.

- Incrementar la oferta habitacional de esta zona que de acuerdo con los instrumentos de
planeacion se ha dirigido la tendencia de crecimiento urbano.

- Contribuir de manera directa al crecimiento del sector inmobiliario y de la economia del Mpio.
de Querétaro y del Estado.

- Ampliacion de la red de servicios piblicos que ofrece el gobierno municipal, como son la
recoleccion de basura, mantenimiento de éreas verdes, vigilancia publica, alumbrado publico,
drenaje y agua potable.

Respecto al valor que representan los recursos con los que actualmente cuenta el predio y para
llegar a los valores de uso de cada especie se determind inicialmente el producto a obtener de
ella dividiéndose en los siguientes; lefia, plantas, brazos, raquetas, individuos, de acuerdo a los
usos se investigé con campesinos, en mercados locales, viveros Conociendo los precios y el
volumen y/o unidades se realizé el calculo del valor de uso de cada especie.

Para el caso de la fauna silvestre el precio para las aves se consulto con pajareros que se
ubican en tianguis locales y el precio que les dieron a los animales fluctuo entre $20 y $600
pesos de acuerdo con la especie. Para el caso del mamifero se consulté en tiendas de
mascotas el precio que pudieran tener si es que fueran comercializables de forma legal teniendo
un precio de $100 a $2,500 pesos de acuerdo con la especie y ef tamafio.

El valor econémico de un recurso natural es una expresion monetaria de los beneficios que
dicho recurso genera para la sociedad. Este valor no necesariamente esta ligado al uso directo o
indirecto del recurso, sino que también estd basado en mofivos de tipo allruistas, éticos y
morales. Por tanto, el valor econémico total de un recurso natural estd compuesto por valores de
uso y de no uso, que la literatura define de fa forma siguiente.

Valor de uso: El valor de uso se deriva del uso real de los recursos naturales. Segun Freeman
(1993}, el valor de uso se define como el valor econémico asociado con el uso "in situ” de un
recurso. Considerando la variedad de usos que incluye, éste a la vez se subdivide en valor de
uso directo, indirecto y de opcion:

Valor de uso directo: se refiere al valor por el uso de un recurso en un lugar especifico. Este
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uso puede ser consuntivo o no consuntivo. En el primero, el recurso es consumido por la
actividad que se desarrolfa en él, por ejemplo fa extraccion de lefia y frutos, la caza y la pesca.
Mientras en el uso no consuntivo el recurso se usa de manera contemplativa, fal es el caso de
visitas a un lugar recreativo o paisajistico.

Valor de uso indirecto: surge cuando las personas no entran en contacto directo con el recurso
en su estado natural, pero aun asi el individuo se beneficia de él. Este es el caso de las
funciones ecolégicas o ecosistémicas como regulacion de clima, reciclaje de nutrientes y de
residuos, enfre otros.

Valor de opcidn: hace referencia al valor de uso potencial de un recurso, es decir, corresponde
a lo que los individuos estan dispuestos a pagar hoy por usar el recurso en el futuro.
Adicionalmente, algunos autores han desarrolfado el concepto de valor de cuasi-opcion, el cual
refleja el beneficio nefo obtenido al posponer una decision de usar 0 no un recurso, en espera
de despegjar total o parcialmente la incertidumbre existente mediante la obtencion de una mayor
informacion.

Valor de no uso: El valor de no uso o valor infrinseco se refiere a valores que estan en la
propia naturaleza de las cosas, pero a la vez estan disociados del uso o incluso de la opcién de
usarlas. Viene dado por la sola existencia del recurso en los ambientes naturales y de sus
afributos. La existencia de este valor es independiente de fa apreciacién de las personas, no
obsfante, su valor o ufilidad es captado a través de la revelacién de las preferencias de los seres
humanos. El valor de no uso incluye el valor de legado y el valor de existencia

Valor de legado: corresponde al valor que cualquier individuo le asigna a un recurso al saber
que otros puedan beneficiarse del mismo en el futuro.

Valor de existencia: es un concepto que surge al asignar un determinado valor a un recurso
simplemente porque éste existe, aun cuando los individuos nunca han tomado contacto con él,
ni fo haran en el futuro.

De acuerdo a lo anterior tenemos los siguientes valores de uso para los recursos forestales y
biologicos del predio los que se obtuvieron de la sumatoria del valor de uso de cada una de las
especies registradas.

Sl
Directo 685,251.85
Existencia 62,461.92
Indirecto 1,878.72
Legado 6,197.04
Opcion 6,880.44
“Total.general . 762:669.98

Valores de uso de los recursos biotégico-forestales del predio

£l valor econdmico total si es que se aprovecharan todos los recursos en una sola ocasion es
de $762,669.98 pesos obtenido de la suma de todas las categorias en el supuesto de que
todas fueran pagadas o tuvieran un mercado seguro.

Una vez concluida la urbanizacion se podra ofrecer distintos servicios en la zona urbana vy
comercial, ya sea como responsables o empleados de locales comerciales, o mediante la
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prestacion de servicios requeridos por tos desarrolios habitacionales, como son {a jardineria,
mantenimiento o limpieza de casa habitacion, albaiiileria, herreria, mecanica automotriz, venta
de alimentos, entre otros, de esta manera se generaran nuevas fuentes de empleo demandadas
por la zona urbana.

Beneficios sociales

Por lo que respecta a evaluar otras alternativas econdémicas con respecto a la que representa la
extraccién de material, éstos se comparan con la valoracion de los recursos biologicos forestales
existentes en el predio; se estima para la flora y fauna existentes en el predio un valor
acumulado de $501,089 pesos. Estos recursos econémicos podrian materializarse por una sola
ocasién, ubicandolos para este ejercicio en el afio 1 a efecto de realizar la comparacion.

Servicios ambientales

El predic no se ubica dentro de las areas elegibles para recibir apoyo del Programa Nacional
Forestal 2017, coordinador por la CONAFOR; sin embargo, en este ejercicio se le asigna el
valor de $1,100 pesos por hectarea determinadc en el PRONAFOR 2017, lo que fotaliza para el
proyecto un monto anual de $2,818.11 pesos.

Valoracion de los servicios ambientales

Generacion de empleo

El proyecto brindarda empleos fijos y temporales en sus diversas etapas, estimados en 20
empleos temporales directos para las actividades de cambio de uso de suelo, 25 empleos
femporales en sus etapas de planeacién, preparacion y construccion, y 35 empleos permanentes
durante su operacioén.

Comparativa de beneficios econéimicos

En la siguiente fabla se muestra la comparacion anual de los beneficios econémicos esperados
por la generacion de empleos, confra los beneficios que se tendrian por los recursos biologicos
forestales aunados a los servicios ambienfales, estos ultimos valorados conforme a las Reglas
de Operacion del PRONAFOR 2017. De los datos obfenidos se observa que la puesta en
marcha del proyecto resulta més productiva que la comercializacion de los recursos biologicos
del predio o el pago por servicios ambientales.

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www gob.mx/semarnat
Tels: (442) 2383403; ecc@queretarc.semamat.gob.mx

40 de 50




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL ¥ RECU_RSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/1408/17
BITACORA: 22/DS-0071/0117

Beneficios | Valor delos
B econémicos | Recursos Valor de los
Afio Etapa e Concepto ' Servicios
SRRSO generados en | biclogicos :
ST ; ambientales
B empleos forestates
Planeacion, Generacién de empless (20} en '
1 preparacion y|las etapas de planeacidn,j 600,000.00 711,346.94 2,818.1%
construccion | preparacion.y construceién
2 |Operacien | ETPiees permanentes (25) Y1 147 50000 281811
dgrrama eccnomica
35 |Cperacien | CPieos permanentes (35) yi 4 0a9 5600 281811
derrama econdmica
4 |Operacien | EMPleos permanentes {(35) Y| 4 ga5 goggp 2,818.11
derrama econdmica
5 |Operacion |CTPleos pemnanentes {35) ¥1 4445 5000 2:818.11
derrama econorica
6 |Operacign |CTPieos pemmanentes (38) i 4 gap pag 0 2.818.11
derra_m_a} ec_onom:ca
7 |Operacign | EPIe0s permanentes {35) Y| 4 a5 50g 0 2,818.11
dgrramasconomaca
& |Operacien |ETPlecs pemanentes {35) i 4 aq0 500 00 2 818,41
derrama econdmica
o |Operacien  |EMPlecs pemanentes (35) | 4 a40 5o p 2818.11
deframa economica
10 |Operacien | CPleos pemanentes (35) V) 4 gayg5 09 2,818,114
detraing econdmica
Totales 33,447,500.00 | 711,946,894 | 28,181.09

Comparativa-de beneficios econdmicos esperados o potenciales

La generacién de empleo como resultado de la puesta en marcha del proyecto es mas rentable
que las otras opciones evaluadas. Por la generacién de empleo se fendra una derrama
econémica de $33.45 millones de pesos. Mientras que los recursos forestales representarfan un
ingreso de $711.35 mil, y los servicios ambientales uno de $28,181 pesos.

Rentabilidad de la inversién

Con el cambio de uso de suelo en ferrenos forestales y la implementacion del proyecto se
tendré una inversién de $132'000,000.00 pesos, destinados a la consfruccion de 220
departamentos, los cuéles se estima tendran cada uno un costo inicial de $600 mil pesos, y un
precio de venta de $850,000.00 pesos, de esta manera, conforme se observa en la siguiente
tabla, se generard un ingreso por ventas de $187'000,000.00 pesos, que después de impuestos
se estima derivaré en una utilidad neta por la venta de los departamentos a los propietarios
finales por el orden de $35'750,000 pesos.
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pla1304 = | [Tomesen parcel
Total departamentos 113 Total departamentos 107
Monto de inversibn por Monto de inversidn por

departamento {costo) 600,000 departamento (costo) 600,000
Costo fotal 67,800,000 Costo total 64,200,000
Ingresos por depariamento Ingresos por departamento

{Precio de venta) 850,000 (Precio de venta) 850,000
fngreso total 96,850,000 Ingreso total §0,950,000

imgt:z:taoi antes de 28,250,000 Utilidad antes de impuestos | 26,750,000
Impuestos estimados g 887,500 Impuestos estimados 9,362,500 -
Utilidad neta 18,362,500 Utilidad neta 17,387 500

Rentabilidad de iz inversién

El proyecto generard beneficios econdmicos por $69'197,500.00 pesos generados por la
rentabilidad de la inversion y la derrama economica por la generacion de empleo, derivados de
una inversion de $132 millones de pesos, que se convierten en derrama econémica en beneficio
de ia poblacién aledafiz, del Municipic y del Estado.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la |.GDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del sueio que se propone es mas productivo a large plazo.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que

hayan pasado 20 afios y que se acredife fehacientemente a la Secretaria que el ecosisterna se

ha regenerado fotalmente, mediante los mecanismos que para lal efecto se establezcan en el
" reglamento correspondiente.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal, a la fecha de ia
emisién del presente resolutivo no se cuenta con la opinidn del Consejo Estatal Forestal, el
cual fue solicitado mediante el oficio nimero £.22.01.02/0642/17 de fecha 24 de marzo de
2017 y notificado el dia 29 de mismo mes y afio.

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de
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suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de gue no se observd que el predio en cuestién
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constatd que durante el recorrido por los predios
donde se pretende desarrollar el proyecto que nos ocupa y por los poligonos sujetos a
cambio de uso de suelo en tferrenos forestales, al momento de {a presente visita de
;reraflcacmn técnica de campo, NO se observo afectacion de Ia vegetacion por incendio
orestal

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
Yy su adaptaciébn al nuevo habitat, asi como atender Io que dispongan los programas de
ordenamiento ecologico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrd lo siguiente:

En cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo cuarto
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que las autorizaciones que
se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptaciéon al nuevo habitat, se anexa al presente resolutivo el Programa de
rescate y reubicacién de flora, con los datos y especificaciones que establece el articulo 123
BiS del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, mismo que fue
reformado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 24 de febrero de 2014.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la supertficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecio, queda comprendido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267
"Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro" y que de acuerdo con este instrumento rector, el
proyecto hace compatible el cambio de uso de suelo al ser permisible el uso urbano y desarrolio
de infraestructura, ademas el proyecto cumplirda con todos y cada uno de los criterios y
lineamientos de dicha UGA, tal y como se establece en la vinculacién realizada en el Estudio
Técnico Justificativo y la informacién complementaria con las mismas, por lo cual se considera
que no existe impedimento para su implementacién.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Querétaro, publicado
en la Gaceta Municipal No. 36 Tomo il del 13 de mayo de 2014 y en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro No. 27 del 16 de mayo de 2014; las parcelas 139 Z-7 P1/1 y
la parcela 141 Z-7 P1/1 se encuentran dentro de la UGA No. 94 denominada "Laderas del Fray
Junipero Serra" la cual cuenta con politica Urbana. En cumplimiento a la normatividad y dado
que el predio colinda y limita directamente con la UGA No. 63 denominada "Pefia Colorada", se
establecera una franja de amortiguamiento de 20 metros al oriente del proyecto, que colinda con
la UGA No. 63 "Pefia Colorada" con Politica de Proteccién, y como parte de las medidas de
mitigacion de impactos ambientales se tiene coniemplado establecer el area como zona de
conservacion del proyecto, cumpliendo con los objetivos de conservacion que tiene el
Fideicomiso Queretano para la conservacion del Medio Ambiente (FIQMA).

De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Epigmenio Gonzalez, el
predio en estudio se ubica dentro de una zona habitacional con una densidad de poblacién de
200 habitantes por hectarea y servicios, 400 habitantes por hectarea, comercio y servicios, con
aptitud media para el desarrolio urbano y de servicios, haciendo compatibie el cambio de uso de
suelo en terreno forestal y el uso de suelo asignado al predio en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Epigmenio Gonzalez del Municipio de Querétaro.
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Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboco al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinades a las actividades de reforestacion o restauracion y sy mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/1140/17 de fecha 12 de junio de 2017, se notificéd al interesado
gque como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$192,884.24 (ciento noventa y dos mil ochocientos ochenta y cuatro pesos 24/100 M.N.},
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
o restauraciéon y su mantenimiento en una superficie de 10.5 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta auforidad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 26 de junio de 2017, recibido en esta Delegacién Federal el 26 de junio de 2017, LUIS
MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL VARGAS
OVIEDO, en su caracter de PROMOVENTES, presentd copia del comprobante del depdsito
realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 192,884.24 (ciento noventa y
dos mil ochocientos ochenta y cuatro pesos 24/100 M.N.), por concepio de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su
mantenimiento en una superficie de 10.5 hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia,
para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones I, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Pablica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VHl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE
PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en ferrenos forestales en

una supetficie, de 2.5619 hectdreas para el desarrollo del proyecto denominado
"URBANIZACION DE LAS PARCELAS 139 Z2-7 P1/1 Y 141 Z-7 P1/1", con ubicacion en el o
fos municipio{s) de Querétaro en el estado de Querétaro, promovido por LUIS MANUEL
ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL VARGAS OVIEDO,

en su caracter de PROMOVENTES, bajo los siguientes:
TERMINOS

El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de
uso de suelo que se autoriza, se desarrollaré en la superficie que se encuentra delimitada por
las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: PARCELA 139-1

VERTICE T COORDENADAENX T COORDENADAENY
1 350841.4705 2287814.4485
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~ VERTICE ' COORDENADA EN X * " COORDENADAENY
et e e e st

 350811.8323
TTTT350941.1341

fool i ] gl

Cmiewr

POLKGONO: PARCELA 141-1

" "COORDENADAENX 7 COORDENADAENY

e

i 3508159775 TR R237

2 3BGO4TERRZ T 72678046604
| 3 TTTTEB0043.468 0 2287703365 T
4 3508244505 : 22877186828 T

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Coédigo de |dentificacién para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Parcelas 139 Z-7 P1/1y 141 Z-7 P11

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-014-LME-001/17

ESPECIE e C— UNIBAD GE WEBIBA
Prosopis 1aevigata EY Mistros eiibicos ]
Bursera fagarcides - 46399 Metros cibicos
Erythrina coralloides ™ 2oz figtras clibicos
Senna polyartha T o709 M&tros cibicos
Lysiloma microphylla TR IS Metros clibicos ‘

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

v. Previo al iniciec de las actividades de cambio de uso de suelo en terrencs forestales el
promovente debera de implementar su programa de ahuyentamiento, rescate y reubicacion de
fauna silvestre, el cual fue presentado adjunto a su ETJ. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVill de este
Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la cacerfa, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el

e area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
N\ especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Téermino XVIIl de este
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Resolutivo.

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocidn de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambic de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XVIH de este resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudic técnico justificativo, ast mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resuitados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en
los informes a los que se refiere el Término XVIII de este resolutivo.

La remocién de la vegetacion deberd realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remociéon de la vegetacién debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
gue se refiere el Término XVIll de este resolutivo.

El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el

arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de usoc de suelo y no perturbe la

vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del

gresejnte Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVIil de este
esolutivo.

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
fa vegetacion natural, para proteger el suelo de lfa accién del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVIl de este resolutivo.

En cumplimiento a la normatividad aplicable y dado que el predio colinda y limita directamente
con la Unidad de Gestion Ambiental No. 63 denominada "Pefia Colorada" segin lo establece el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Querétaro, deberd de establecer
una franja de proteccion de 20 metros de longitud la cual se establecerd al este del predio
propuesio para cambio de uso de suelo en terrenos forestales. lL.a zona de amortiguamiento
sera ubicada entre las coordenadas UTM siguientes:

Coordenadas deﬁ_la:franja de amortiguamiento

flndd S e SE
1 350061.4763 2287812.7046 i 350961.5580 2287802.9380
2 3500414705 22878144485, 2 350963.4800 22877016280
3 350941 1341 22879164477 3 350043 4568 2287703.3850
4. 350961.1400 22879146630 4 350941.5252 2287804.60604
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Con la finalidad de preservar las especies herbaceas y arbustivas del predio, se realizara la
colecta como minimo de 100 costales de mantillo (2,000 kg de tierra fértil), el cual deberd ser
esparcido en el area de reubicacion de flora a fin de propiciar la espacidon de semillas de
especies de estos dos estratos. Los resultados del cumplimiento del presente Término se
incluiran en los reportes a los que se refiere el Término XVl de este Resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminaciéon del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo Ios residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XVill de este Resolutivo.

Como medida de mitigacidn para el control de la erosion det suelo, debera construir al menos
652.4513 metros de pretiles o barreras de piedra acomodada con dimension de 0.30 m de
altura, las cuales de acuerdo a la informacion presentada, tendran la capacidad de retener hasta
157.2951 toneladas de suelo en un periodo de 5 afios, mismas que se ubicaran en ia parte baja
del predio sobre las curvas de nivel. Las barreras de piedra acomodad seran ubicadas entre las
coordenadas UTM siguientes:

1 35171585311  2287880.5887] 3 351920.3231] 2288044,2984
2 35193445861 2287881.0199] 4 351719.0477 2288044.4133

Coordenadas def poligono para-construccion de pretiles

Los resultados del cumplimiento del presente Término, se incluirdn en los reportes a los que se
refiere el Termino XVIi! de este Resolutivo.

Como medida de mitigacion para propiciar la infiltracion de agua al subsuelo, debera
implementar la obra de regulacion propuesta en el Estudio Técnico Justificativo consistentes en
la construccion de al menos 652.4513 m de pretiles o barreras de piedra acomodada con una
altura de 0.30 metros, en el cual se realizara la regulacion del volumen que generara el propio
proyecto y la compensacion del volumen que dejard de infiltrarse con el CUSTF. Las barreras
de piedra acomodad seran ubicadas entre las coordenadas UTM siguientes:

1 351715,8531 2287880.5887 3| 3519293231 2288044_.2984<
2 351934 4586 2287881.0199 4 351719.04771 2288044.4123
/ Coordenadas del poligono para construccion de pretiles
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Los resultados def cumplimiento del presente Término, se incluiran en los reportes a los que se
refiere el Término XVill de este Resolutivo,

Se debers dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigaciéon de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiguen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVIIi de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion deberd framitar ante esta Delegacién Federal la documentacion

correspondiente,

Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito a! término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacién
contempladas en el estudio técnico justificativo.

Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguienies a gue esto
ocurra.
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xx. El plazo para realizar la remocion de la vegetacién forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 2 Afio(s), a partir de la recepcidén de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asl como la justificacion del retraso
en la ejecucidn de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xxI. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 05 afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xxil. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones ViI y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL
VARGAS OVIEDO, seran los Unicos responsable ante la PROFEPA en el estado de Queretaro,
de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

. LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL
VARGAS OVIEDO, seran los Unicos responsables de realizar las obras y gestiones necesarias
para mitigar, restaurar y controlar todos aquelios impactos ambientales adversos, atribuibles a la
construccién y operacion del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio
técnico justificativo y en la presente autorizacion.

I La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

v. LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL
VARGAS OVIEDO, seran los dnicos titulares de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacién, por 1o que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacién y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

v.,En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
/ esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
/" Reglamento de la Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
./ documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacidn y responsabilizarse de!l cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asf como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo

titular.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir ofras
dependencias federales, estatales o0 municipales en el &mbito de sus respectivas competencias.
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TERCERO.- Notifiquese personalmente a LUIS MANUEL ESCAMILLA OROZCO, VIRGINIA
OROZCO SANCHEZ Y GLENIVAN UZIEL VARGAS OVIEDO, en su caracter de
PROMOVENTES, la presente resclucion del proyecto denominado "URBANIZACION DE LAS
PARCELAS 139 2-7 P1/1 Y 141 2.7 P1/1", con ubicacion en el o los municipio{s) de Queretaro
en el estado de Queretaro, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas
correlativos de la Ley FFederal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
El. DELEGADO FEDERAL

.2 Direccion General de Gestion Forestal y de Suelos.- México, D.F, guadalupe rivera@semarnat.gob.mx
- Secretaria de Desarmollo Agropecurario.- sedea@queretaro.gob.mx

.: Secretaria de Desarrollo Sustentable.- jnavarre@querstaro.gob.mx

C.C.E.P.: Secretaria de Desarwllo Urbano y Obras Pablicas.- jsalgado@queretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Consejo Consultivo Forestal det Estado .- sedea@queretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Delegacion Federai de la Profepa.- jpena@profepa.gob.mx

C.C.E.P.: Gerencia Estatal de la CONAFOR.- queretaro@conafor.gob.mx

C.C.E.P.: Municipio de QGuerétaro, Gro.

C.C.E.P.: Direccion local de 1a Comisitin Nacional del Agua.- jorge. lobo@conagua.gob.mx

C.C E.P.: Comisidn Estatal de Aguas.- Hamayo@ceaqueretaso.gob,mx

!/“
C.C.E.P.: Expediente ETJ 406 4
OMA/LSV! j}'H%
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