VI.-

El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegacion Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacion del documento del que se elabora la version publica:
Recepcion, evaluacién y resolucién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental en su modalidad Particular; Modalidad A: No incluye Actividad
Altamente Riesgosa. Tramite SEMARNAT-04-002-A.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y-
correo electrénico particulares y nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones. Pagina 01.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccion(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacion:
Fundamento. La clasificacién de informacion confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccién | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por fratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del area. Firma autégrafa de quien clasifica: M. en C.
Lucitania Servin Vazquez. Con fundamento en lo dispuesto en el ditimo parrafo
del articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Delegado Federal, previa
designacion, firma la Subdelegada de Gestién para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales.

Fecha y nimero del acta de la sesion de comité donde se aprobo la
version publica: Sesién nimero 443/2017 de fecha 09 de octubre de
2017.



Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental

SE M AE{N AT R | y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1613/17
SECRETARIA DE , SR Asunto: Se resuelve MIA-P
MEDIO AMBIENTE g Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

Y ORICURSOS NATURALES

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

C. JORGE PREISSER PEREZ

POR PROPIO DERECHO Y

EN REPRESENTACION LEGAL DE LA PERSONA MORAL
PROMOTORA LA CARAMBADA, S.A. DE C.V., Y OTROS

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la evaluacion ‘del Impacto’Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetara la realizacion de obras.y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o

rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir:al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello, quienes pretendanlevaracabo a!guna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista,
requeriran previamente la autorizacion en materia de Impacto-Ambiental de la. SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en 'su articulo 30 primer parrafo, establece que' péra obtener la autorizaciéon a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los mteresados deberén presantar ala SEMARNAT una Manifestacion de
Impacto Ambiental. :

Que entre otras funciones el Regiamento Inter;or de la Secretarla de Medio Amblente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Ofi C|al de‘la Federacion el dia 26 de noviembre de 2012 establece, en sus articulos 38,
que la Secretaria,-para el ejercicio de las atribuciones: .que levhan-sidoconferidas, contara con delegaciones
federales en las entidades federativas, con la c:rcunscrlpCIOn temtonai que a,cada una de ellas corresponde o
con la que se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicara en el Diario Oficial de la Federacion
y 39, que al frente de cada delegacion habra un delegado quien sera nombrado y removido por el Secretario, y
sera auxiliado..por el personal que: las -necesidades del servicio requieran, con base en el presupuesto
correspondiente, teniendo la representacion de-la Secretaria para desempefiardas funciones que directamente
le encomienda el Secretario, respecto-de :su ambito territorial .de” competencia. Asl las cosas los delegados
federales tendran, respecto de la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo
19 del Reglamento en mencion, por ultimo'no puede: pasarse por alto que la fraccion IX apartado ¢ del articulo
40 del mismo cuerpo normativo establece la atribucién de:las Delegaciones Federales de la SEMARNAT para
evaluar y resolver las Manifestacuones de Impacto Ambrentat de las obras y actrwdades competencia de la
Federacion y expedir, cuando procedan ias autorizaciones para su reahzacuén

Que en cumplimiento a las disposiciones de l_qs articulos 28wy 30 de la LGEEPA anteriormente invocadas, la
persona moral denominada Promotora La Carambada, S:A. de C.V., y los CC. Aloys Preisser Pérez, Jorge
Preisser Rivera, Alejandrina Pérez Rebolla y Evelia Pérez Rebolla de Preisser, a través de su representante
legal el C. Jorge Preisser Pérez, quien de igual forma comparecié en ejercicio de derecho propio; sometié a
evaluacion de esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en Querétaro, la Manifestacion de Impacto Ambiental
en su modalidad Particular (MIA-P) para el proyecto denominado “Desarrollo Alto Celeste, Querétaro”, con
pretendida ubicaciéon en el Ejido La Cafiada en el Municipio de Querétaro, Qro.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Delegacién Federal de la SEMARNAT en Querétaro
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Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental
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Oficio No. F.22.01.01.01/1613/17
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“0017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos™

iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en dicha Ley, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas

aplicables.

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articuto 3° fraccidn | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el Organo Administrativo competente, y al
articulo 13 de la misma Ley, que establece que Ia actuacion de esta Delegacion Federal en el procedimiento
administrativo se desarrolla con arreglo a los principioside economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y
buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones de| articulo 40 del Reglamento interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario, Oficial de'la Federacion el dia 26 de noviembre de 2012, a través de la
cual se establecen las atribuciones de‘las Delegaciones.de. Ja_Secretaria, .y en lo_particular la fraccion 1X del
mismo, en la que se establece que las Delegaciones Federales disponen de la‘atribucion.para evaluar y resolver
las Manifestaciones de Impacto Ambiental que.le presenten:los particulares.

iz6.1a MIA-P del proyecto
nominada Promotora La
Alejandrina:Pérez Rebolla
Preisser Pérez, quien de
esente resolutivo seran

"DQ_:egaéibh'}j:}!—;»iéd'érgi"ﬁanal

Con los fineamientos‘a -_es cit;
“Desarrollo Alto::Celeste, Querétaro
Carambada, S.A.deC.V., y los CC.'Alo

3.- Que mediante ofici
Municipal de Querék
Ambiental del proye

4.- Que mediante oficio No. F.22.01.01. 3/16.de fecha.14 de diciembre de 2016, se remiti6 a la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo’ stado de Querétaro (SEDESU), ei CD que contiene la
Manifestacion de Impacto Ambiental de! proyecto, a fin de que en los términos del articuio 55 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, manifestara con lo que a su derecho conviniera, o en su<aso la
opinion y/o comentarios que tuviera de ésta.

5.- Que con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA, se publico el dia 15 de
diciembre 2016 en la Gaceta Ecologica No. 64, la solicitud de autorizacién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental del proyecto. ‘
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Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental
y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1613/17

14.-

Asunto: Se resuelve MIA-P

SECRETARIA DE ) , o
Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

MEDIO AMBIENTE
Y RUCURSO S NATHIRATTS

“2017, Afto del Centenario de la Promulgacidn de la
Constitucidon Polftica de los Estados Unidos Mexicanos”

Que en fecha 19 de diciembre de 2016, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en Querétaro emitio su
opinion en materia juridica acerca de la Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto, en la que se
indico, respecto de la documentacion presentada y su analisis en cuanto al cumplimiento de todos y cada
uno de los requisitos y preceptos legales exigidos por la ley de la materia, que la MIA-P resulté ser
juridicamente no procedente.

Que en fecha 02 de enero de 2017 Jos promoventes ingresaron‘ esta Delegacién Federal, mediante
correspondencia QR0O/2016-0002406; 1a. pagina del-petiodico “AM?, fechado el lunes 19 de diciembre de
2016, donde se pub!icé un extracto del proyecto considerando ¢ iSHO

de la LGEEPA, A

_QR0126'ﬁ'?-0b001 12, los
2017, a.nuestro oficio

prom ventes dieron

Ambiental (REIA) y 60 de™la i le ‘ it .
F.22.01.01.01/0704/17 de fecha 03 bril ‘de 2047 =noftificadd?en fecha 18 de abril del mismo afio, se
solicitd a los promoventes aclaraciones, ret nes'y ampliaciones al contenido de la MIA-P para
continuar con el tramite.

Que en fecha 27 de abril de 2017, ingresd a través del Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) mediante
correspondencia con folio QRO/2017-0000765, el oficio No. SSMA/DCA/370/2017 de fecha 15 de marzo de
2017, la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Quergtaro (SEDESU),
emitio la opinion solicitada acerca del proyecto.
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Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“s017, Afto del Centenario de la Promulgaciéon de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

15.- Que en fecha 05 de julic de 2017, a través del ECC mediante correspondencia con folic nimero QRO/2017-
0001292, los promoventes ingresaron un escrito libre fechado el 30 de junio de 2017, medio a través del
cual exhibié informacién con la que pretendié atender el requerimiento que consta en el oficio No.
F.22.01.01.01/0704/17, individualizado anteriormente.

16.- Que el proyecto pretende realizar el cambio de .uso, de suelo en terrenos forestales en una superficie de

0.755 hectareas, bajo las siguientes coordenadas:
Pol:gono propuesto para. camblo de uso de suelo

Vértice X5 1«0y Vértice [+ = X | Y
1 _:_'357086.41' 2076391,87.| .35 | 357212.68 | 2279407.64
2 | 357096.04 | 2279382.50- [357210.61 | 2279389.09
3 |357101.21 [ 237638338 357208,43 | 2279367.28
T4 | 37 793 8] 357199.61 | 227936147
5 | 357198153, 2279356 57,
= . 4
7 ;.,. a3 - q el !
5 357116.9 357209, os.‘ 227936766
9 | 357115.40 |- 77357209.26" | 227935797 .-

e
£

357106.35 357203 60.;: 12279350.25

":;2279345 ]

Y B Y

b

-
EoY

(4]

(227934464
{2279334.24

"2279327 56
2279328.32
2279323.82

551" 357155.43

23 | 357149.65 57 | 357186.46 | 2279324.63
24 | 357152.09 2279393 48 58 | 357184.70 | 2279328.70
25 | 357144.97 | 2279391.77 59 | 357177.09 | 2279332.81
26 | 357150.09 | 2279381.15 60 | 357174.17 | 2279339.07
27 | 357160.70 | 2279386.87 61 | 357166.99 | 2279336.00
28 | 357161.01 | 2279390.26 62 | 357160.06 | 2279341.24 ,\
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y Recursos Naturales
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SECRETARIA DE
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Oficio No. F.22.01.01.01/1613/17
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiage de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“201y, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

29 | 357166.76 | 2279393.18 63 | 357140.80 | 2279354.78
30 | 367163.16 | 2279397.79 64 | 357123.69 | 2279350.91
31§ 357166.79 | 2279396.08 65 { 357108.51 | 2279352.69
32 | 3b7163.40 | 2279402.50 66 | 357098.47 | 2279348.12
33 | 357171.33 | 2279410.14 _ 67 | 367092.97 | 2279344.29
34 357215.54_ .._22794'1 13,"83 ' 68 357075 30 | 2279352.07

Que con vista en todas y cada.una Ias constancuas y actuamones d Pr cedamlento arriba relacionadas, las
cuales obran agregadas al expedlente &h que se actua y - - i

CONSiDERANDO

5% inciso Q)
>'se considera
rar en ninguno

Para cumplir
de su REIA, lo
procedente, po

el }:E:ual la Secretaria
gue puedan causar

rebasar los limites. Y.L co
para proteger el ambien e

Vil.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asf como en selvas y zonas éridas...”

Articuto 5° del REIA y su inciso O):

R “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO”
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental
y Recursos Nafurales

SEMARNAT

MEDIQ AMBIENTE
¥ ORECEHISOMS SATUIRATLS

Oficio No. F.22.01.01.01/1613/17
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., 4 28 de julio de 2017

“eo1y, Afio del Centenario de la Promulgacicn de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras 0 actividades, requeriran
previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

O} CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO
EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS: S

Cambio de uso del suelo para: actrwdades agrOpecuanas acg’ olas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias. genera!es ‘de comunicacién o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de ‘servicios en predios..con vegetac:én foresta! con excepcion de la
construccion de vivienda unifamifiar y del estabfec:m:ento de-instalaciones comerciales o de servicios en
predios menores a-1000.metros cuadrados, cuando sy construcc;én N0 :mphque ) derribo de arbolado en
una supemc.re mayor a 500 metros, cuadrados i0Ja. 1 inécrén 'Q fragmenracrdn de! hébitat de ejemp!ares

Que esta Delegacid
presentada la Manifest
evaluacion, para lo cua

) Ientos antes invocados, asi como a
[ rfltONO Ias Declaratorias de Areas

los posibles efectos de las obras o actividades en &l olos eeosustemas de que se trate consnderando &l conjunto
de elementos que los conforman. Por lo que esta Delegacion Federal procede a dar inicio a la evaluacion de la
MIA-P del proyecto, tal como lo dispone el articulo de merito y en términos de lo que establece el REIA para
tales efectos.

Que de conformidad con lo que dispone el citado articulo 35 en su primer parrafo de fa LGEEPA, esta Delegacion
Federal analizé que la MIA-P se ajustara a las formalidades previstas en las fracciones 1l a Vill del articulo 12 del
REIA en los siguientes términos:

RIS “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO”
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacidn de Gestion para la Proteceién Ambiental
v Recursos Naturales

SEMARNAT

MEDIO AMBIENTT
VORI LSO NATURARES

Oficio No. F.22.01.01.01/1613/17
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

"2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Descripcion del proyecto.

Que la fraccion |l del articulo 12 del REJA, impone la obligacion a fos promoventes de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. Asi las cosas, una vez analizada fa informacién presentada
en la MIA-P, los promoventes indicaron lo siguiente:

1) "El proyecto DESARROLLO ALTO, CELESTE QUERETARO consiste en la construccion de un hotel
sobre dos predios que fienen una superﬁcre total-de’ 14,350.146 m? Uno de los predios que tiene una
superficie de 2,344.226 m?, dara acceso al hotel y alojard una parte d ‘{os estacionamientos, este predio
tiene frente a fa Avenic El Campanario. El otro predio cuenta con 12,005.92.m2 y serd destinado a la
construccion del edificio que albergara las: ‘habitaciones del-hotel asf comg otro estacionamiento. Este
predic tiene frente a Ia caﬂe Baicén Francés delvf : cc;onamlento Balcones del Acueducto

Dentro de fa superfrc:e ; , royecto x:sten 0 755 hectéreas que poseen vegetacion
forestal clasificada como elva Baja Caduc:fo{ : rbada:-El esto: de Ia superﬁc:e destmada para ef
proyecto esté conformada ‘en.s ofahda eg stacion. Perturb

idad de a superficie del
acto Ambiental para

xfo de crecimiento urbano se
encuentran proximas a polos

Este predio se ubica en la UGA 267 denominiada Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro, definida
en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de Querétaro, el cual se erige como el
principal elemento de politica ambiental en donde se establecen estrategias, 6 lineamientos y acciones
que deberén observarse previo af otorgamiento de concesiones, permisos, licencias, autorizaciones,
dictamenes y toda resolucién de los tres Ordenes de gobierno; en este contexto, el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Regional hace permisible el uso urbano dentro del predio.

% ?\,0“" Lag, “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO”
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Delegacion Federal en el Estado de Querédtaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental
y Recursos Naturales
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Oficio No. F.22.01.01.01/1613/17
Asunto: Se resuclve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“o017, Afio del Centenario de la Promulgacidn de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos™

El Programa de Ordenamiento £colégico Local del Municipio de Querétaro, indica que el predio se ubica
en fa UGA No. 100 denominada Zona Urbana de Querétaro, compatible con el uso urbano. No existe
declaratoria para ser considerado el predio en alguna categoria de proteccion, foda vez que esta fuera
de algiin drea natural protegida en cualquiera de sus modalidades tanto de carécter federal, estatal o

municipal,

El predio localiza totalmente fuera de areas terresrres pnontanas areas hidrolégicas prioritarias o dreas
de interés para la conservac:én de las aves .

La unidad ambiental sobre !a cual se ublca ei predro de estudfo en., e :‘f_nos generales, se encuentra en
proceso de transformai Qn ya que las actividades realizadas en las colindangias han mermado la calidad
del ecosrstema dado que los componentes de dIChCJ ecos;stema hanl sido :mpactados fuertemente,

los predfos cuentan con ur
construcc:én del. _ho el

3)

I
D. Desmonte dsl terreno
E. Despalme del terreno
F. Excavaciones y cortes”.

4) Generacién, manejo y disposicién de residuos solidos, liquidos y emisiones a la atmosfera

Los promoventes ingresaron lo plasmado a continuacion respecto a los residuos referentes al cambio de uso

de suelo:
“Durante el cambio de uso de suelo se producirén los siguientes desechos solidos:
RESIDUOS SOLIDOS PRODUCIDOS DURANTE EL CAMBIO DE USQ DE SUELO.

Residuo : | Caracteristicas | Disposicién Final
959 g “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO”
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Delegacion Federal en ¢l Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccidén Ambiental
y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MELIFO AMBIENTE
Y ORECUHRSOS NATURATLS

Oftcio No. F.22.01.01.01/1613/17
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“2017, Aito del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

kgAtrabajador/dia).

Desechos generados por la | Residuos orgénicos, la cantidad | Seran  conducidos  por  una
preparacion y consumo  de | producida serd de | empresa  aulorizada en la
alimentos por los trabajadores. aproximadamente 35 kg/dia (0.5 | recoleccién, manejo y transporte

de residuos sélidos no peligrosos
hasta el relleno sanitario municipal

Material vegetal producto del retiro
de materia vegetal,

Se retiraréa un tofal de 4,556
efemplares . herbaceos,. 1,527
ejemplares arbustrvos y 1,104

~{ efemplares arbérecs. Se calcula un

Se buscard que parte del material
obtenido por desmonte y despalme
sea incorporado al suelo en el sitio

|-tel proyecto; el material que no
_:-p eda ser utilizado en el lugar se

’-:totaf de 280 m® de material vegetal.” ,
S “retirard y enviard a un sitio de tiro
autorizado.
i|»Parte de este matenal se utilizaré
.para la conformacion de las 4reas
jertles del--hotel,. el resto seré
do del sitioy enviado a tiros
utorizados por el municipio.
material sera retirado del sitio y
trros autonzados por

Suelo  vegetal

P
despalme. &

Material producto de excavac.rones
y cottes. £

de la maquinaria y
hacia la atmdsfera.

Produccion de ruido.

para la Proteccién del Ambien mision de Ruido establece los

siguientes niveles permisibles expresado

NIVELES DE RUIDOS PERMITIBLES EN VEHICULOS
Peso bruto vehicular Hasta 3,000 kg %ég g; k\g 000 kg y Hasta Més de 10,000 kg
Nivel méaximo permisible
oOM° e “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO”
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental
y Recursos Naturales

SEMARINAT

MEDIO AMBIENTE
VORICURSOS NATLRATTS

Oficio No, F.22.01.01,01/1613/17
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Durante las actividades de preparacién del sitio y construccion del proyecto, se buscard no exceder los niveles
de ruido establecidos en este reglamento; aunque se prevé que se presenlen situaciones en que se emitan
niveles superiores a los permitidos; en cuyo caso se buscard que sea por periodos cortos de tiempo. Durante
esta etapa también se dara cumplimiento a lo establecido en la Norma oficial mexicana NOM-080-SEMARNAT-
1994, que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicién”.

Vinculacion con los Ordenamientos Ju dlco Aphcab!es en Materia Ambiental, y en su caso, con la
regulacion de uso de suelo. ‘ CoE :

Que de conformidad con lo dispuesto por ei art|culo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo indicado en
la fraccion Il del articulo™12 . del REIA, establece. la obligacion de los promoventes para inciuir en las
Manifestaciones de Impacto Amblental en sumodalidad Particular, el desarrollo de lavinculacion de las obras y
actividades que incluye proyecto con OS_-ordenamlentos juridicos. apiicables en ‘materia-ambiental y, en su
caso, con la regulacion:del uso de:suelo, entendiéndose por esta vinculacion fa relacion jundlca obligatoria entre
las actividades que integran el proyecto' ' nstrumentos juridlcos aplicable

mativo. aplicabie y.su correlativa

Acto seguido y de forma individualizada: se hace

' se_naiamlento al cuerp
vinculacion al proyecto g (A

Direccibn.

cuperard ejemplares
sg0.  Asimismo, el
ecto propone rescatar

ggﬁgas g 93 efemplares  floristicos
jog g r la presentes en el sitio,
Sustentacion Se realizé un analisis de las
i y | especies de flora y fauna en el
Ambiental del )
- monitoreo dé ‘los ecosistemas y | sitic del proyecto para
Territorio. e .
su biodiversidad. detectar especies incluidas en
la norma 059-semarnat-2010.
. I hamienfo  sustentable
B} Dirigidas al ‘gp ovechar y f .
aprovechamiento ¢ ecosistemas, - 8Species, |, aplica.
sustentable recursos geneticos y recursos
) naturales.
RIS “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO"
- Promotora La Carambada, S.A. de C.V. y Otros
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MEDIO AMBIENTE
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Oficio No. F.22.01.01.01/1613/17
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Aprovechamiento  sustentable
& |de los suelos agricolas y | No aplica.
pecuarios.

Modernizar la infraestructura
6 | hidroagricola y tecnificar las | No aplica.
superficies agrfco.fas

Se realizara el rescate de 593
ejemplares floristicos
-+, forestales presentes en el sitio
Valoracion _de los semvicios:|
ambientales. ... K

'rAprovechamJento ' sustentable
d lo recursos forestaies--.-

Noa_ap!ica.

:--.La prqtecc:én al ecosistema

tro.~-se efectuara al

reafrzar el rescate y
':-reub.rcac:én de flora y fauna.

C) Dm idas a ia

Meajorar...-{as--condicio
wwenda Y. entorno

A) Suelo  urba

Grupo 2: -
Difigidas ~ af | Y VIvienda
Mejoramiento

del  Sistema Prevenir, m:t;gar y atender fos
Social e | B) Zonas de riesgos nalurales y antrépicos

Infraestructura riesgo y 25 | €7 acciones coordinadas entre No aplica
Urbana prevencién de los tres ordenies de gobierno de prica.
contingencias. manera corresponsable con la
sociedad civil.
prO ey “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO™
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Asunto: Se resuelve MIA-P
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“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Promover el desarrolfo v
fortalecimiento de capacidades
de adaptacion al cambio
climatico, mediante la reduccion
de la vulnerabilidad fisica y
socfal y la  articulacion,
instrumentacion y evaluacion de
... | politicas pubhcas ‘@ntre otras.
“Incrementar-el acceso y calidad
“| de los servicios de agua potable,: .
afcantanﬂado ¥ saneamfento de N q?ap‘ffca.
la region . - - Lo o
s ‘;sConsohdar Ia cal/dad_ del sagua

26 No aplica.

| No ég{;ca.' ;

Noaplica” .-+

io propuesto para el
roﬂo del: proyecto es

el desarrolfo
E) Desarrollo
social. /ime
to integral de la
36 | biomasa. llevar a cabo una | No aplica
politica alimentaria integral que
permita mejorar la nutricibn de
las personas en situacion de
pobreza.
O e, “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO”
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“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Integrar a mujeres, indigenas y
grupos vulnerables al sector
37 | econdmico-productivo en | No aplica
ntcleos agrarios y localidades
rurales vinculadas.

Fomentar el desarrollo de
capacidades ~bagicas de las

.:-383:'-; persopas: sen: cond:crén de No aplica
. |ipobreza.’ ' I
1.+ | Incentivar el uso de los serwcros.i?_
39 de saiud especralmente de’ !as___ ¥y ":{éﬁ”ﬁ?-

mujeres -y, 10s .

| familias-en pobre
-Aterider I_a‘s_ nec dades_ de- los__x

Marco Juridico.

Grupo 37
Dirigidas al
Fortalecimient
o de la Gestion
1% fa
Coordinacion
Institucional.

B) Planeacion del

Impulsar..ef. desarrol!o regrona_
med:ante acciones ¢

territorial.

Al respecto de la vinculacion anterior, esta Delegacion Federal no encontrd contravencion alguna con el citado

ordenamiento juridico.
o “ho “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO”
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Oficio No. F.22.01.01.01/1613/17
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“s017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos™

Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro (POEREQ)

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de Querétaro, el cambio de uso
de suelo para el Desarrollo Alto Celeste, en el Municipio de Querétaro, Qro., queda dentro de la demarcacion
territorial de la Unidad de Gestion Ambiental nimero 267, denominada “Zona Conurbada de la Ciudad de
Querétaro”, para lo cual, los promoventes vincularon o siguiente'

LINEAMIENTQOS DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL UGA No 267 APLICABLES AL PROYECTO

No. De :

Linea

mient
0

Vinculacion

Lineamiento AC‘?.‘."F.'?I’ N

Se ; apiicafé' “tn

Lo1 Disminuir en al AOO1 ,
h captac.fén de- agua ¢

menos un’ 50%,
el  abatimiento
anual s del
acuifgro.

tel tendré poht:cas para
el uso eficiente.del agua, se
instalaran dispositivos que
'-permitan usarla de manera

) & reducir  sus
‘dejar de

Querétaro a Ezeq

103 | Controfar el flujo | ABO5 | Se aumentard af 90% la cobertura de | El hotel contara con redes de

de aguas alcantarilfado en zonas urbanas, y en | drenaje sanitaric con la
residuales 75% en zonas suburbanas y rurales, en | capacidad suficiente para
descargadas en un lapso no mayor de cinco afios. Con | cubrir sus necesidades
aguas, bienes especial  atencion  aqueflas  que

PR e “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO”
S8 @ Promotora La Carambada, 8.A. de C.V. y Otros
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Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“s017, Afio del Centenario de la Pronulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

nacionales y en
fos sistemas de

alcantarillado
para que no
rebasen los
limites
permisibles de
contaminantes
de acuerdo a las
Normas
Oficiales
Mexicanas.

contemplen  localidades  con
poblacion mayor a 2, 500 habitantes.

una

AQ06

Se construirdn, rehabilitardan y operaran
plantas de tratamiento de agua para
trafar al menos un 70 % de las aguas
residuales, en un lapso no mayor de
cuatro afios.

El hotel contaré con una
planta de [Iratamiento de
aguas residuales que tratara
el 100% del agua generada
duranfe su operacion.

A0Q8

Se: mstrumentaré un programa dirigido a

Ia hmp:eza y. desazolve de los: rlos asf___
E __‘como la mejora de fa calidad del agua £n,

un lapso no mayor.de. tres afios. Con

especial atencrén a'los rios El. Marqués Yy ¢
El Pueblito, mc!uyendo a.las UGAs que

abarcan el rio Querdtaro. ..

No aplica

;Se co!ocarén trampas de séhdo

) ara

El proyscfo contempla la
c_:olocac’:fén‘“ de trampas de
sélidos,” para disminuir el
rastre de séhdos

lapso méximo' de dos afios.

LO7 Mantener la | AD20 Se efectuarén monitoreos de la calidad | No aplica
calidad del aire del aire durante una semana, dos veces
por debajo de al afio, con la unidad mévil de monitoreo
los limites almasférico.
permisibles de | AQ21 Se aplicaré el reglamento de Verificacién | Los vehlculos involucrados
contaminantes Vehicular del estado de Querétaro, para | en las labores de preparacion
9N Ly “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO”
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Asunto: Se resuelve MIA-P

Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“wo17, Afto del Centenarto de la Promulgacion de la
Constitucton Politica de los Estadoes Unidos Mexicanos™

establecidos en
las Normas
Oficiales
correspondiente
s,

que obligue a la verificacion de todos los
automotores registrados en el Estado.

del sitio y construccion seran
sometlidos a un programa de
mantenimiento y contaran
con verificacion vehicular.

A022 Se efecfuara la aplicacion de auditorias | No aplica
ambientales para cubrir el 60% de las
industrias, en-.un. lapso fde cinco afios
COMo maximo. ;

A023 i | Se sustituiranios. hornos tradrcronales‘ No aplica

'| para la produccion de ladritio por h

eco!ég:cos ~.quemador

_(con .
-

os  camiones que
nsporten. -materiales hacia
lesde el sitio. del proyecto

deberdn hacerlo_con la caja

tapada con lona; que impida

actividades de extraccién de minerales
no reservados a la federacion a fravés de
la expedicion de la licencia de
explotacion. Debera efectuarse
inmediatamente para bancos de material
nuevos, y en un perfodo no mayor de
cinco afios por lo menos en un 80 % de

No aplica

o
AT Lay

-4

oy o
ergs v

ig,
Uy
L
®
)
W

o,
%,
e

..)‘a
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MEDIO AMBIENTE
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Oficio No. F.22.01.01.01/1613/17
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos™

fos bancos ya abierfos. Con especial
atencion en San Juan del Rio,

Corregidora, Pedro Escobedo,
Querétaro y El Marqués.
L10 Apegar el | AG28 Se rehabilitaran los bancos de material | No aplica
fratamiento % abandonados, autorizandolos como
disposicion  de bancos . de. -tiro, - -para..su posterior
residuocs sélidos reforestaclon con: vegetaofén natrva en
peligrosos y no | oun !apso no mayor.de tres afios; : .
peligrosos | Se ampliaré el servicio de recole crén de ‘£l Hotel contard con el
generados en ef |- “basura a un.-80%, promovrendo la | servicio de recoleccién de
Esfado, : separacion; de J'a basura en fuente para‘| basura, ademés se instalarén

'b_qnteaedpres que
fomentaran la separacion de
.| basura,

Gestidn:; Integra!
de Res:duos def
Estado«.. .

Querétaro y .en |
e Normasi|y
Of:c:ale '
Mex:canas

correspondiefite
s

A045 No aplica

integral y transporte auforizado de
residuos  biologico  infecciosos de
hospitales, consultorios y crematorios en
un lapso no mayor de dos afios

A046 Se aplicara un programa para lograr ef | No aplica.
control y clausura de la totalidad de
tiraderos a cielo abierto y se prohibe la

R “"o “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO"
Je e k3 Promotora La Carambada, SA. de C.V. y Otros
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Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“2017, Ao del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

apertura de nuevos liraderos. Con
especial atencion a aquelfas zonas con
aptitud para la conservacion. £n un lapso
no mayor de tres afios.

A047 Se construira y operara un ceniro de | No aplica.
acopio por municipio para el manejo
integral  de. envases desechados de
_agroqufmfcos en-un lapso no mayor de
.| dos.afios.,Con-especial.atencion a UGA.s‘
| con agricultura de riego y temporal.: '

L11 Contar con i “Se establecera. equipamiento recreanvo Nb_-;apﬁca
areas verdes: y como centro=de. esparCImfento familiars{
recreativas en uniapso no mayor de 4 afios. Deberé
las gl rec:blr mantenimiento penéd:co A049.
urbanas, A049.- | ‘Remodelacion de, fa obra de- fgles.fas en.; No aplica

equivalgan e
lo menos' al 4 %
de sy supgrﬁc:e

L12 Reglamentar‘i‘f'

L13 Mantener fa No aplica
biodiversidad
presente en ef nativas de la zona cuyo fin principal sea
area. la conservacion de la flora nativa, a
través del conocimientc de esas
especies por parte de jovenes y nifios,
educacién  ambiental, investigacién
cientifica y venta de especies. Esto en un

plazo no mayor de cuatro afios. Con R

SO0 e, “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO”
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“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

especial atencion a las zonas urbanas de
Jalpan, Querétaro y Amealco.

AGET

“| de fa Sierra Gorda. Deberd crearse dn
comité integrado-por. representantes_ e

afios

Se establecerd un mercado ecoldgico al
menos uno por regién, que funcione
como un atractivo turfstico, en donde se
expendan productos artesanales, flora
reproducida.-en el vivero, afimentos,
vestido, calzado y musica propios de la
Zona,":con. especial. atenc:én ala reg:én

No aplica

las comunidades. con- stpervision del: o

gobiernao gstatal y munich
de regular. el funciona
*'mercado‘ en un Iapso 6 ma

de. este

-encargado |~

W de tres.

Li4

. S prombe Ia extracc:

categoria de i

1, proyecto_cuenta con un

o rescate y
e  especies
les y un Programa de

Dentro:del predio no
yegetacrén que esté en

aplicar;
re ularrzac:dn

te, en un lapso no

generados al*am
mayor de dos afios.

A072.

La instalacion de infraestructura,
caminos, fineas de conduccion o©
extraccion (energfa eléctrica, felefonia,
telegrafia, hidrocarburos),
termoeléctricas y depésitos de a
industria petroquimica, esfarén sujefas a

Se realiza la presente
Manifestacion de Impacto
Ambienfal previo a la
construccion del Hotel,

Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000
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“2017, Aite del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

previa  manifestacion de  impaclo
ambiental, dependiendo de la zona y ef
proyecto

A074

Se restringe la disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones o
relfenos sobre la vegetacién nativa; la
efiminacion .y dafio-a la.vegetacién, asi
£omo '-fquema en onllas de caminos,
propfedades 0 parcelas agncolas El

:‘_mumcrpro debera establecer sanc:ones:
‘para quien la elimine, .la deteriore 0 Ia
queme, en un-lapsoino-mayor.de un afio.:

Durante las elapas de
preparacién y construccion
def proyecto se evitaré en
fodo momento invadir o usar
espacios ajenos a la poligonal
del proyecto, asimismo, se

‘mantendra un controf de los

residuos
cuales

producidos,  fos
se almacenaran

"tempora!mente en zonas sin

vegetac:én y debidamente

s, seieccronadas Las medidas

e mitigacion contemplan que
_todos [08 residuos de la obra

_deberan .depositar en
bancos de’ t.rro autorizados

L15

superficie
conectividad de

‘ q
los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano  (PPDU) vy  reglamentos
aplicables, el establecimiento de
instalaciones termoeléctricas o]
subestaciones, depdsitos de la industria
petroquimica, de extraccién, conduccion
0 manejo de hidrocarburos, a menos de
10 Km de distancia de asenfamigntos

|"No aplica

o
Mty ¥
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humanos y aquellas zonas de interés
para la conservacion.

A085 Se ofreceran becas de forma anual para | No aplica
fa investigacion cientifica dirigida al
conocimiento de la biodiversidad en ef
area y métodos para su conservacion.

A086 Se prohibe la-introduccion y liberacion de | No aplica
efemplares exéttcos de: ﬂora y fauna af
medio-silvestre! -

| Se “implementard un programa de.,‘ No aplica
requiarizacion .de- especies ferales i o
mascotas no convencionales: . i

La_-autoridad - municipal -.efaborara y
aplicara “un reg!amento en. matena de
"reguiacrén eco!ég/ca en un Iapso ;
:.mayor de un aﬁo i

L19
stiperficial. e
efectuard” Ia
L20 Evitar los I3 No aplica
impactos mejoramrento de vivienda rural a través
ambientales y ef de ecolecnias relacionadas a fa
deferioro de la captacion de agua pluvial, creacion de
vegelacion y huertos y corrales de traspatio, estufa
fauna en zonas ahorradora de lefia o estufas solares,
aledafias a las composta, letrinas secas, biofiltros,
O ey “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARG"
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amb.rental para
la
sustentabrl.rdad

Estado.

comunidades celdas solares, o cualguier otra aplicable,
rurales. en un plazo no mayor de un afio.
L21 Minimizar el | A109 Se regularizaré el sector industrial en | No aplica
impacto que términos ambientales, en un plazo ho
provoca fa mayor de cinco afnos.
industria, a | A110 | Se regularizard el sector industrial en | No aplica
fravés de regular términos, ambigntales, en un plazo no
el apego de sus mayor de cuatro anos* :
procesos a lo R
que esfablezca | .
fa normatividad |
ambiental '
L.23 Integrar
educacion:

en ifodas las
act:wdades &t
ecolég:cas del

eparacion,

s medro‘as de_m:t:gac:én de

“manejo
conﬁnamzento‘_ final de los

y

Federal no encontrd contravent
Querétaro. '

Los promoventes vincularon el proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Queretaro de |a siguiente manera.

“Segtin el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Querétaro, el predio se ubica enla UGA
No. 100 denominada Zona Urbana de Querétaro.

B
v\p" 4,0
;8 @7

:/"\\./
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\Zona Urbana de Queretaro

Nombre

Superficie (ha) 20,603.25

Nuamero de Unidades Geogréficas 3

Politica principal Urbana

Lineamiento LT100

Estrategias Lt EDY-01, EDU-02, EDU-03, EDU-04, EDU-05, EDU-
| 06, EDY-07, EDU-08, EDU-09

Criterios | RAAH, FFS, ASAEA, PASSR, PCCAEA, PCCS

Usos compatibles CF, CA, AVR, PUR TA ZSR ESR, URB

Usos incompatibles VAGPEX,

verdes y recreativas.rurales (A VR), Parqu
Equrpamrento y Serwcros Rurales (E

Conservacion y Forestal (CF Cauces y Cuerpo 'de: \gua’ (CA);: Agropecuano' _,GP) ‘Extractivo (EX), Areas
Urbanos. ¥ 'Recreanvos (PUR), -

uristio,_ Alternative (TA),
g9 (ZSR) usos urbanos (URB)

q
| dafios a la salud de Ia poblacion y se evitara gue
se gfecten dreas con alfo valor ambiental.

RAAH-04 Se

establecimiento de sistemas de transporte
colectivo y otros medios de alla eficiencia
energética y ambiental.

privilegiar el No aplica.
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RAAH-05 Se estableceran y manejarén en forma No aplica.
prioritaria las dreas de conservacion ecologica en

torno a los asentamientos humanos.

RAAH-06 Las autoridades federales, estatales y No aplica.

municipales, en la esfera de su compelencia,
promoveran fa utilizacion de instrumentos
economicos, fiscales y-financieros.de politica
urbana y . ambrentaf para. induci; conductas
compatfbles con'ta proteccion y-restauracién del
medio ambiente y con un desarrollo urbano-fﬁ'_"
sustentable: '
‘RAAH-07 El aprovechamrento de] agua para
u s urbanos -debera” mcorporar de- "-‘manera

:. No aplica.

poblacion. ..
coﬁ”ecqiéq

Flora y Fauna Silvestre El proyecto cuenta con un
(FFS) 1 Programa de rescate y
de flora y fauna que segncuentr ra en el territorio. | reubicacion  de  especies
. forestales y un Programa de
rescale y reubicacion de fauna.
FFS-02 La continuidad de los procesos
evolutivos de las especies de flora y fauna y
demés recursos biolégicos, destinando dreas
representativas de los sistemas ecolégicos del
pals a acciones de preservacion e investigacion. .
O g “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO”
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No aplica
FFS-03 La preservacion de las especies | Denfro del predio no hay
endémicas, amenazadas, en peligro de extincion | vegetacién que esté en Ia lista
o sujetas a proteccién especial. de especies en riesgo de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.
Proteccion ambiental-Especies
nalivas de México de flora y
fauna silvestres- Calegorias de
fiesgo y especificaciones para
sir_inclusién,  exclusion o
cambio- Lista de especies en
‘riesgo. Sin embargo si hay
especies. de fauna listadas en
esta norma. ‘Se cuenta con un
'programa de rescate y
ub:cac:én de fauna

las espec:es amma
la crueldad an.contrs

habiten.
Aprovecharmiento ASAEA-01 Corresponde al "Estado y a la | No aplica
Sustentable del Agua y | sociedad la proteccion de los ecosistemas
los Ecosistemas | acuaticos y del equilibrio de los elementos
Acuéaticos (ASAEA) naturales que intervienen en el ciclo hidrolégico.
ASAEA-02 El aprovechamiento sustentable de | No aplica
fos recursos naturales que comprenden los
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ecosistemas acuaticos deben realizarse de
manera que no se afecte su equilibrio ecologico.
ASAEA-03 Para mantener la integridad y el | No aplica
equilibrio de los elementos naturales que
intervienen en el ciclo hidrologico, se debera
considerar fa proteccion de suelos y areas
forestales y el mantenimignto de. caudales
basicos de fas; comentes de agua 'la capacidad
de recarga de I0s: acufferos N
ASAEA-04  La preservacion  y. . el | Na
} _echam:ento sustentable-del.agua, asi como’ | -
“I"de los ecosistemas acuéticos és- responsabmdad
de sus usuarios,: asf.como; de tienes realicen
obras 0 act.rwdades que«afecten dfch oS- recursos

glo propuesto es

Preservacion

Aprovechariento: con la UGA
Sustentable del-Suelo y or-fo que no se
sus Recursos (PASSR) terara el equmbno del sitio.

Mica

Durante la  etapa de
| preparacion  del  sitio se
tomaréan las medidas
acciones  equivalentes regeneracién, | necesarias para evitar la
recuperacion y restablecimiento de su vocacion | pérdida de suelo.

natural.
Prevencién y Controf de | PCCAEA-01 La prevencion y control de la | No aplica
la Contaminacion del | contaminacion del agua, es fundamental para
Agua y de los | evitar que se reduzca su disponibilidad y para
proteger los ecosistemas del pals.
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Ecosistermnas Acudticos | PCCAEA-02 Corresponde al Estado y la | El proyecto no ocasionara la
(PCCAEA) sociedad prevenir la contaminacion de rios, | confaminacion de rios, vasos o
cuencas, vasos, aguas marinas y demds | aguas del subsuelo,

depdsitos y corrientes de agua, incluyendo las
aguas del subsuelo.

PCCAEA-03 EI aprovechamiento del agua en | No aplica
actividades productivas-susceptibles.de producir
su contaminacion, confleva la responsabrlfdad
del tratam;ento de “.las “.descargas, . para
remtegrada en: ‘condiciones adecuadas para su
dtilizacion en otras actividades. y.para mantene.__
~ |76l equilibrio de los ecosistemas.. '
PCCAEA 04 Las agua siduales de ongen

aguas

ijpdas !asz'éfapas de la
i‘Omarén las medidas

PCCS-05 En !os' suelo
presencia de materiales o residuos peligrosos,
deberan llevarse a cabo las acciones necesarias
para recuperar o restablecer sus condiciones, de
tal manera que puedan ser ulilizados en
cualquier tipo de actividad prevista por el
programa de desarrollo urbano o de
ordenamiento ecolbgico que resulte aplicable.

No aplica.
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Las estrategias del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Querétaro se definieron en
funcién del estado deseado para cada Unidad de Gestion Ambiental y permiten cumplir dicho objetivo. E£n fa tabla
siguiente se presentan las estrategias definidas para la Unidad de Gestion Ambiental No. 100.

ANALISIS DE COMPATIBILIDAD CON LAS ESTRA TEGIAS DE LA UGA No 100

Estrategia Descripcion L Vinculacion

EDU-01 | Desarrollar las act:wdade urbanas de’ acuerdo El predro considerado para el desarrolfo
a lo dispuesto al Plan Municipal de Desarrolio e | del - proyec.jto estd considerado por los
instrumentos..de planeacién urbana-vigentes, | instrumentos ‘_normatfvos para  ser
evitando'el. desarrol!o de proyectos urbanos con” "'urbamzado Durante las diferentes etapas

: . |-del proyecto se respetara la normatividad

EDU-02

EDU-03

EDU-04

EDU-05 ; #con una planta de
residuales e aguas residuales.
tratamiento
correspondiente.

EDU-06 Establecer sistemas de drenaje inde jen hotel contard con  drengjes
para aguas pluviales, aguas griseés y aguas | independientes para aguas negras, grises
negras en la edificacion de nuevos desarrollos. | y pluviales.

| EDU-07 Utitizar especies de flora nativa en la | El proyecto cuenta con un Programa de
' forestacién y reforestacion de &reas verdes, | reubicacion de vegetacion forestal
parques y jardines de [los desamollos
inmobiliarios. En caso de existir especies
nativas en el drea a desarrollar estas deberan
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ser reutifizadas y/o reubicadas preferentemente
en las areas verdes del proyecto, ¢ aledafias a
zonas con una cobertura aceptable de

vegelacion.

EDU-08 Generar y operar un Programa Integral | Se implementardn procedimientos y
Municipal de Manejo de Residuos solidos, que | acciones basados en criterios sanitarios,
confemple  la separacrdn s-recoleecion, i ambientales y fa viabilidad

disposicion y las acciones: umcrpales dei' técnicoecontmica ambiental, a fin de

Programa Mumc.vpaf de Educac:én Ambiental optrmrzar -l manejo de los residuos,
. buscarndo.su reduccion desde la fuente de

generacién' hasta Su d:spos;c:dn final.

Mantene una 2 Fr anja de amortlguamtento" de all

DELPROGRAMA D_  ORDENA
| Descripgion..” . :

Estrategia.
EDU-04

: puedan
m.e.naza quimico-
0 de cualqu:er ofra

iohes es de 20 m. La longitud del
‘terrenc es de 100 m, entonces la
pendiente media del terrenc es de 10° y su
célculo de eslimacién se adjunta. Para
evitar cualgquier tipo de riesgo se fomarén
en cuenta las  recomendaciones
proporcionadas por un Estudic de
Mecénica de Suelos de manera que las
cimentaciones  del  hotel  funcionen
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adecuadamente durante la vida otil del
proyecto.

Estimacion de la pendiente:

Con el fin de estimar de manera muy aproximada la inclinacion o pendiente de predio en estudio, se utilizan las
cotas de plano topogréfico 1008-Li-TQ01.dwg ya proporcionado en estudio previo, y considerando la zona del
desplante de proyecto sobre el area motivo de CUS;-se proygcta aproximadamente una linea de referencia por
presentar el mayor pronunciamiento, en la parte media‘en sentidg norte-sur. Se obtienen las siguientes lecturas
en el descenso de nivel de manera parc:al pam poder: obtener.un desmvel tal se refieren los que intersectan
linea de referencia mencionada; : ‘

"‘;COTAS DE NIVEL F’LANO TOPOGRAFIA'

bngitud de linea de

Cota de nivel en linea de ‘
© a'referencia, metros

referencia proyectada’en
sentido norte-sur:
1876 -

114 .

= (0.1672

Angulo

Al respecto, siempre y cuando se lleven a cabo las medidas establecidas por los promoventes, esta Delegacion
Federal no encontré contravencion alguna con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de
Querétaro.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Villa Cayetano Rubig

Los promoventes realizaron la siguiente vinculacion:
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“El Plan Parcial de Desarrolfo Urbano para la Delegacion Vifla Cayetano Rubio aprobado ef 11 de diciembre de
2007 y publicado en el Periddico Oficial del Estado “La Sombra de Arteaga”, indica que el predio identificado
como Lote 92, Manzana Il del Fraccionamiento Balcones del Acueducto y con superficie de 12,005.59 m?, cuenta
con un uso de suelo Habitacional (H5). Sin embargo, en sesion ordinaria de Cabildo del dia 12 de abril de 2012,
el H. Ayuntamiento def Municipio de Querétaro aprobo el acuerdo relativo a la autorizacién de cambio de uso de
suelo de Habitacional a Comercial y de Serwc.fos (CS)

loca!tzado en Ia Zon fdenominada Marco de acceso del

Por ofra parte, el lote identificado como fracc:én ; {
'y de Servicios (CS).

Fraccionamiento Hacienda el Campanano cuenta con un uso de suelo G _

Vinculacion . - :
La tabla de Compatfbm_dad de'l/sos presentada en el Ane) o:.1 del Acue o-de Cabfldo de fecha 25 de nowembre

a los pfanes parciales:
Carrilfo puerto, Félj

Norma
NOM-041- =
SEMARNA
T- 2015,
NOM-045-
SEMARNA
T- 2006. :
limites méaximos permisibles
idad.
NOM-059- ! 4 Se elaboré un Programa de rescate
SEMARNA | defloray fauna silvestres nativas egorias | y reubicacién de fauna silvesire con
T- 2010. de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion | la finalidad de proteger las especies
o cambio. Lista de especies en riesgo. de fauna presentes en el predio que
se encuenfran listadas en esta
norma.
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NOM-080- | Que establece los limites maximos permisibles de | Se vigifara que fos vehiculos
SEMARNA | emision de ruido proveniente del escape de los vehiculos | automotores, motocicletas y triciclos
T- 1994, automotores, motocicletas y triciclos motorizados en | motorizados que se utilicen para el

circulacion y su método de medicion. cambio de uso de suelo no excedan
los niveles méximos permisibles de

ruido establecidos en esta norma.

Al respecto, esta Delegacion Federal no. encontré contra encuﬁn-alguna con d|chas Normas Oficiales Mexicanas,
por el confrario, deberd dar cumphmlento ay as mismas: o .

Areas Naturaies Protegldas

Sistema Ambienta

“Sisterna Ambiental.

No. 143, denominada La

Ambiental, corresponde a

Para el presente Proyecto,
Cafiada, cuya superficie correspond

Area de Influencia.
Para la delirmitacion de la zona de influencia ambiental, se tormaron en consideracion los parametros def medio
fisico como Topograffa, Geomorfologia, Litologia, Edafologia, Clima; por su parte, los parametros del medio
Bidtico considerados correspondieron a Tipo de Vegefacion y Distribucion, asi como zona de desplazamiento
libre de fauna silvestre. Un tercer factor utilizado en la delimitacion de la zona de influencia ambiental,
correspondié a la ubicacion de las localidades adyacentes, asi como los Usos del Suelo de fa zona.

Con base en lo anterior, se establecié una Zona de Influencia Ambiental de 24.34 has, la cual se proyecta
principaimente hacia el Sur, Suroeste y Oeste, en consideracién al comportamiento del sistema Natural y de la

SRy “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO”
; . @ ”F Promotora La Carambada, S.A. de C.V. y Otros :
J \v Ignacio Pérez Sur No. 50, Col, Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina 32 de 60

Teléfono (442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx

01
foriy ¢




Delegacidon Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidén para la Proteecion Ambiental
S E M g R N @ p}s«i ¥ Recursos Naturales

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y ORECURSOS NATERAILS

Oficio No. F.22.01.01.01/1613/17
Asunto: Se resuclve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos™

proyeccion de los posibles impactos. Las coordenadas que delimitan la Zona de Influencia Ambiental se
presentan enfa Tabla 7.1, El total de la Zona de Influencia, se ubica dentro del Sistema Ambiental de Microcuenca
La Caflada.

] Predie Proyecto
3 Zeasde Extadio

{1 Area de Influcacia
{1 Sisteann Anddcntal

DESARRULLAY ALT O
CELESTE QUERLTARCG

- | PLAND BASY

Campanario, e
del Proyecto;;

tcre de 0.755
3 construir, se

entre 12°y 18°C. La cantidad
presenta la mayor incidencia.

La superficie restante de fa Mfcrocuenca “del 5. gste, presenta un clima de tipo Semiseco
semicélido (BS1hw), el cual cubre del estado de Querétiro proximadamente un 9.06%. Este clima tiene una
temperatura media anual mayor de 20°C, temperatura del mes més frio menor de 18°C, temperatura del mes
mas caliente mayor de 22°C. Liuvias de verano y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual.

Para conocer el comportamiento de los fendémenos meteorolégicos en el Sistema Ambiental, se utilizard la
informacion de dos estaciones meteorolbgicas cercanas a la Microcuenca La Cafiada; la correspondiente a la
Estacién Meteorolégica de Querétaro y la Estacién Meteorolégica del Marques.
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Estacion Meteorologica de Querétaro:
-Temperatura

De acuerdo a esta estacion, la Temperatura Media Anual es de 18.7 °C, con una media anual de 20.7°C para el
2011 como el més caluroso, mientras que el aiio méas frio fue el afic 2014, con una media anual de 13.9°C. Con
respecto al comportamiento anual, se tiene que fa época.calurosa es la primavera, donde los meses de Abri,
Mayo (el més caluroso) y Junio, presentanamedias mensuales de 20.8°C; 22.2°C y 21.6°C, respeclivamente, asi
mismo, la zona calurosa se extiende hasta Julio yAgosto Port su parte, la Temporada fria del afio, es el Invierno,
donde el mes mas fric es Enero con 74 8 C (CNA. Registro Mensual te Tem 'eratura Media en °C, Inédito, en
INEGI, 2018). e : :

-Precipitacion B 4 w
Para la Precipitacién,1a‘metlia anual es de.
187.7 mm, mientras | qu {.1933 fuk @ iy

- Heladas.
De acuerdo

en 1.33% que ct
afio durante el pe

- Granizadas.
En un periodo de 9 afios,
de nula a baja susceptibilidad a
el comportamiento general de las'grar
en la estacion mas calida del afo, a4
predominan en rango de 0 a 2 dias al afio; ; ‘
Ezequiel Montes y San Pedrito, las gramzadas son del'ordén de los 2 a 4 dias {Tabla 7.5) (IMTA, 2000. ERIC H
para Windows, INEGI. Sintesis Geogréfica del Estado de Querétaro).

- Niebla,

En un periodo de 9 afios se han registrado 21 dias con niebla; por lo cual, ef Sistema Ambiental, a fa porcion que
corresponde informacion por esta Estacion Meteorologica, se cornsidera de baja a muy baja susceptibilidad a
dicha fenémeno meteoroldgico; si bien, fos pocos registros que se tiene de niebla, permite inferir que éstas se
encuentran ligadas a la época de precipitacion, asi como de baja temperatura, ya que sus mayores registros son
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en Junio y Julio, que son los meses de mayor precipifacion, y Septiembre. Aun cuando no hay un patrén bien
definido del comportamiento de las nieblas a lo largo del afio, cabe mencionar que en el periodo de anélisis, los
meses que no tienen ningin registro de dicho fendmeno son: Marzo, Abril, Septiembre y Octubre (Tabla 7.5)

(IMTA, 2000. ERIC |l para Windows).

~ Tormentas eléclricas.

£l sistema Ambiental, se considera como de baja susceptibilidad a Tormentas Eléctricas, ya que en un periodo
de 9 afios, sblo se presentaron en 40 dias(1.22%). Este fendmeno meteoroibgico, a diferencia de los anferiores
analizados, si muestra un comportamiento-muy marcado,.ya que coincig su totalidad con fa temporada de
Huvias, donde Junio, Julio y Agosto, tienen un total de 13, 8 y 4 dias reg espectivamente. Por su parte,
los meses de Febrero, Mafzo" c:embre no r:enen n' gan registro al respecto (Tabla 7 5) {(IMTA, 2000. ERIC
it para Windows}. :

- Norfes. :
El Sistema Ambiental el Municipio de Querétaro, es
de tipo indirecto. R

- Tormentas Troplcales y Huracanes.
El Sistema Ambrenta! no; i

Estacion Meteom!dgfca de
~-Temperatura o

La estacion M,
comportamiey
caluroso) y
calurosa se e,

1993).
-Precipitacion

Precipitacion es de sniendo dos picos, #f dé ; “cort { é ulio, el cual muestra
108.3 mm como media mensual, y es ,oreoed:do por asel mes de Agosto se
tiene una precipitacién de mr e Sigl Y su parte, la temporada
seca del afio va del Invie Enero, Febrero (el més
'y 82 mm, respectivamente (CNA.
)93) (Tabla 7.6).

Registro Mensual de Precipitacion Pliv

- Granizadas.

En un periodo de 7 afios, no se ha presentado ninguna granizada, por lo cual el Sistema Ambiental, en la zona
que abarca la presente estacion, se considera de nula a baja susceptibilidad a dicho fenémeno meteorol6gico
(IMTA, 2000. ERIC Ii para Windows). No obstante, el comportamiento general de las granizadas indica una
presencia irregular y se observan con mayor frecuencia en la estacion méas célida del afio, a finales de primavera
y hasta mediados del verano. En el estado de Querétaro predominan en rango de 0 a 2 dias al afio; hacia el Sur
¥ Centro de la entidad, en las cercanias de El Marqués, Ezequiel Montes y San Pedrito, las granizadas son del
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orden de los 2 a 4 dias (Tabla 7.6) (IMTA, 2000. ERIC Hl para Windows; INEGI. Sintesis Geogréfica del Estado
de Querétaro).

- Niebla.
En un periodo de 7 afios se han registrado 13 dias con niebla; por lo cual, Sistema Ambiental, se considera de

baja a muy baja susceptibitidad a dicho fenémeno meteorolégico; si bien, fos pocos registros no se puede
observar un patrén bien definido del comportamiento-de lasnjeblas a lo largo del afio, cabe mencionar que en el
periodo de anélisis, los meses que no tienen ningan’ regtstro de dicho fenomeno son: Enero, Febrero, Abril, Mayo,
Junio y Septiembre(Tabla 7.6) (IMTA 2600 ERIC Hpara Wmdows) .

- Tormentas eléclricas. ‘ g :

l.a zona de estudio se considera como de baja suscept.rbmdad a Tormentas Eléctncas ya que en un periodo de
7 afios, solo se presentaron ef, 55 dias. Este fanémeno. eoro!dg:co a dn’erenc:a de dos anteriores analizados,
si muestra un compon‘amr "nto m “marcado ya q ' co Su. totahdad ‘con la temporada de lluvias, donde

Windows).

- Nortes.
El Sistema Ambiental mues
de tipo rndlrecto .

- Tormentas Troprcaies ¥ Hu
£l Sistema Ambi ntal noi 'ues

masa de rocas
conos dispersos

Con respecto a las Top
y Lianura. EI 91.46% de.s

C) Caracteristicas Topogréficas.
La Microcuenca La Cafiada, se ubica dentro de fos"Municipio de Querétaro y El Marques. Topogréftcamente es
una zona que presenta elevaciones tanto al Norte como al Sur, permitiendo en la parte central, la presencia de
lomerios, que a su vez, dan origen a cafiadas, hasta llegar a la porcién de menor altitud, en la zona Oeste, en el

grea urbana del Valle de Querétaro.

Al Norte la Microcuenca, presenta las elevaciones de Cerro Grande de Santa Cruz, el cual alcanza los 2,310
msnm, y al Este de dicha elevacion formando parte del mismo sisterna, se observa a la Mesa La Calera, la cual
alcanza los 2,160 msnm.
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Por su parte, en la porcion Sur de la Microcuenca, se observa af Cerro La Cafiada, ef cual alcanza los 2,040
msnm. Al Este de dicha elevacion, en las inmediaciones a Saldarriaga, se observa una elevacion sin nombre,
con altitud de 2,010 msnn.

En la porcién Noreste de la Microcuenca, se recibe-a al-Corriente del Rfo Querétaro, la cual a su paso con
direccion Suroeste, es alimentada por varios escu_rnmfentos En la porcion centro de la Microcuenca, se da origen
a la Cafada, donde se ubica la !ocahdad del’ ismo:Nombre, vy en la cual drena la Corriente del Rio Querétaro,
hasta salir en su porcrén Suroeste de. Ia M:crocuénca y continuar atravesan ) @'fa_zona urbana de Querétaro,

origen a una corriente’
Norte de la Cafiada dé:

£l Total de escqrri}wvf
Norte a Sury Sura,

temporal y de
), como para control de

El primer ftipo, e
Este y Oeste de la
en dos pequefios Poligon
La Segunda Unidad se ul
Cuaternario, la cual corr
aledafio a la franja de Aluvi
de la Superficie y el cuarto tipo:
el 1.68% de la superficie.

El basalto es una roca de color negro, microlitica, Corividrio. escaso y en general no vesicular. Estéd compuesta
por plagioclasas y clinopiroxenos acompafiados, dependiendo el caso, de olivino, hiperstena, magnética e
iimenita. Estos materiales constituyen junto con piroxeno el 95% de las lavas continentales y oceanicas.

Los suelos aluviales son suelos de origen fluvial, poco evolucionados aunque profundos. Aparecen en las vegas
de los principales rios. Se incluyen dentro de los fluvisoles calcédricos y eltricos, asi como antosolesaricos y
cumiilicos, si la superficie presenta elevacion por aporte antrépico, o bien si han sido sometidos a cultivo
profundo. L.os suelos aluviales son suelos con perfil paco desarrolfado formados de materiales transportados por
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corrientes de agua. Sobre su superficie se ha acumulado algo de materia orgéanica. Sorn suelos que tienen mala
filtracién y oscuros.

La arenisca es una roca sedimentaria de tipo dentrico que contiene clastos de tamafio arena, seguido por fa lutita
es una de las rocas méas abundantes constituyendo el 20 % de las rocas sedimentarias del planeta. Su cofor
viene determinado por un material cementador que mantiene unido los granos de arenisca; los Oxidos de hierro
que puede llegar a tener permite que en ocasfones .se generen areniscas rofizas, aun que en ofras ocasiones

puede existir areniscas blancas, amariffentas'y g;tisé'ceas;;

l.a Toba acida, es una unidad constituida. por tobas de texturas litica ¥ cristalina.‘Presenta tonos rosados a gris
claros, los liticos de 2 a 15 mm de diametro, son de rocas 4cidas e intermedias y vidrio volcénico. Hacia la cima,
esta unidad es de composicién dacitica con una mineralogia de cuarzo, oligoclasa; fragmentos de rocas igneas
Extrusivas 4cidas e intermedias y vidrio &cido en una matriz Vitr

1alfiz Sy ‘morfologiaies.de cerros, lomas y lomas
ameseladas. Esta unjdad cubre unidades cretacicas; al conglomérado del Terciario Inferjor y subyace a areniscas

Caracteristicas Geomorfolégicas: ... : :
En la microcuernica.dominan las rocas igneas Extrusivas

or altas aceleraciones,
esencia de una fractura
¢lico permite observar
N, en linea; INEGI. Carta

como intermedia, donde
pero que no sobrepasan
geologica que puede su ovimiento, asi:
que La Microcuenca muestra'Gue es de Muy baja a m
Geologica. Querétaro. F1410, es

Movimientos de Tierra 0 Roca. -

La microcuenca La Cafiada en fa mayor porcién deé ia upeéricie presenta un porcentaje de pendiente menor al
8% y en menor porcién a manera.de franjas en su porcién central, tiene un porcentaje de pendiente mayor al
20%, por lo cual, se infiere, en relacion a la Topografia, fallas y Fracturas y suceptibilidad a Sismos, que la zona
se considerar como de susceptibilidad de baja a Media al Movimiento de Tierra o Roca.

Actividad Volcéanica.
Dentro del Sistema Ambiental se encuentra la presencia de tres Aparatos Volcéanicos. El primer Aparato Volcénico
se encuentra al Norte denominado Cerro Grande de Santa Cruz, en la porcién Sur se ubica el Cerro La Cafiada
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y el tercer aparato volcanico de elevacion de 2020 msnm se sittia en el Sureste del Sisterna Ambiental y en la
inmediacién de la localidad Rancho Trofitas (INEGI. F14C65, escala 1:50 000; F14C66, escala 1:50 000).
Tormando en consideracién lo anterior, la Zona se considera como de Media Suceptibilidad, toda vez que aun
cuando presenta aparatos volcanicos, se encuentran inactivos.

E) Edafologia. Tipos de Suelo.
La microcuenca [a Cafiada tiene la presenc;a de tres unidades de suelo Vertisol, Feozem haplico y Litosol. El

Vertisol pelico con textura fina (Vp/3) y-fase fis ica pedregosa se encuentra presente en un 65.01% de la
superficie, el cual se extiende de Qesf ) , :

Por su parte
muy d:versos

como forestal, pecuario y agric

Fase Fisica.
Como se mencioné anteriormente, en | !
Pedregosa, se caracteriza por presentar fragmentos de'7. 50m'o més en la superficie del terreno o dentro de los
30 cm de profundidad, lo que impide el uso de maquinaria agricola. Asf mismo, la Fase Litica, presenta trozos
de roca muy abundanfes que impiden la penetracion de las raices, lo cual lo convierte en un terreno con diseccion
severa a ferreno montafioso (INEGI, 2004).

Textura.
En la Zona de Estudio, existen dos tipos de Textura. El Vertisol pélico con textura fina la cual hace referencia a
un suelos arcillosos, con més de 35% de arcifla, de mal drenaje, escasa porosidad; los suelos de textura fina son
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por lo general duros al secarse, se inundan faciimente y son menos favorables al laboreo; por su parte el Suelo
de Litosol y Feozem Haplico presentan una Textura Media, que cominmente en el caso de los suelos Litosoles
son flamados suelos francos, equilibrados generalmente en ef contenido de arena, arcilla y humus; en cambio el
feozem Haplico hace referencia a suelos ricos en materia orgénica y nutrientes(INEG/, 2004).

Erosion
Con respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de Querétaro, 2009, en sus Datos Vectoriales
de Erosibn, se tiene, para la Microcuenca La Caﬁada que en su.porcion.Central y proyecténdose hacia ademéas
de Norte a Sur, se presenta una erosion Leve y corresponde al 74.96%d fa'superficie. Por su parte, el 18.31%
de fa superficie corresponde a una Erosiéh no manifiesta y se presenta al Este y Suroeste, mientras que el 4.98%
es de Erosién Severa y se ubica al Oeste. No se tiene informacion para la’ supemc.re de 1 75% que corresponde
a la Zona Urbana (POEL Que , 2009 Carta Erosrén_ Esca 1: 250 000)

del Rlo_ o ‘seo (POER
; 0 000." F14C66 escala

Querétaro, 2009.

1:10 600).

Hidrologia S . iy, S ~

Dentro de fa microcuencala Ca GO/ T of felR, al entra por |, parte baja
y central de fa:p a Mi ca.' A su paso,

En la porcion Centro-N ¢ DIESI ser irregular, presenta
corrientes de tipo dendrii ion-con : Za st mayor gradiente

En la Porcién Oeste de la Microcu
origen a una corriente temporal que afimenta, & la

El Total de escurrimientos superficiales dentro de la Microcuenca, drenan primero en gradiente altitudinal, de
Norte a Sur y Sur a Norte, siguiendo la ubicacion de las elevaciones ya mencionadas, hasta unirse a la Corriente
del Rio Querétaro, la cual en su paso de Noreste a Surceste, recibe todos los aportes superficiales de la zona
de interés.
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Con respecto a los Cuerpos de agua, dentro de la Microcuenca se observan varios de fipo temporal y de
volumenes bajos, los cuales carecen de nombre, y son usados para la captacién de agua, como para control de
avenidas.

Hidrologfa Subterrdnea.
La Microcuenca La Cafiada se encuentra ubicada dentro de dos acuiferos *Valle de Querétaro™y “Valle de San
Juan del Rio. El Valle de Querétaro se encuenira en.un 71:44% de !a superﬁc:e de la microcuenca mientras que
el 28.55% restante pertenece al Valle de. San '
Hidrologta Subterrénea, escala 1:250 000)’ k

Aculfero Valle de Querétaro

El acuifero Valle de Queréta rca .parte de los municipios

 y donde se concentra la

depés:tos granufares y de
e su estructura ya sea en

El Acuifero, presenta una Recar
un Volumen -concesionado de
subterranea cons:gnado en esi
mm?®, por fo cual present

G) Vegetacion y Uso de: :
Tomando como referencig; valuacion del Impacto

a presenta la distribucién
que se muestra en la siguientetab

Con respecto al Tipo de Vegetacién reportada paraia ‘de Estudio, se tiene que los 0.755 has de Selva Baja
Caducifolia, representan 0.082% del total de ia Selva Baja Caducifolia presente en el Sisterna Ambiental (922.149
has), por lo cual el grado de afectacion es minimo, ya que se presenta por debajo del 1%.

Cabe mencionar que la superficie del Sistema Ambiental, fue estimada en los sistemas de Informacién Geogréfica
de Arcview 3.2 y ArcGis 10.2, donde se obliene una superficie para la Microcuenca de 6,717.302 has; cuando
dicha microcuenca es proyectada en el SIGEIA, 1a superficie siempre es menor, lo cual fue ratificado por personal
de la DGIRA México, en el Curso efectuado en Le6n Guanajuato, en el afio 2017,
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A lo largo dela Manifestacién de Impacto Ambiental, se presento la informacién correspondiente a fa Zona de
Estudio y &rea de Influencia, no obstante, se adjunta la siguiente informacion como complementaria, lo cual

ayudaré a la Evaluacion del Impacto Ambiental.
En cuando a la problematica ambiental, los promoventes exponen lo siguiente:

“Problemética Ambiental del Area de Influencia. _ .
A fo largo de la Manifestacion de Impacto- Ambrental se mdicé a, caractenzac:én y probleméatica ambiental de fa
Zona de Estudio y su Area de Inﬂuencra no obstante se preSentan Ios s;gurentes comentarios que sirven para

complementar lo ya expresado;

7547 has) y el total del Area‘ : Q“'Inﬂuenc.ra (24_3

as) se ubican en un cﬁma

EI 100% de la Zona de Estu
el tipo climatico Semisect
de la Carta de Climas 1
000).

(17.03 has) p
presenta una;

Con respecto a
de Querétaro,

presenta ningan tipo de

ion, escala 1:180,000; la Zona
roteccion.

De acuerdo a los Datos Vectoriale
de Estudio y su Area de Influenci,

De acuerdo a los Datos Vectoriales de la Carta 2.10. AreasPropuestas para Conservacion, escala 1:180,000; la
Zona de Estudio y su Area de Influencia, no estan consideradas como Areas de Conservacion.

De acuerdo a los Datos Vectoriales de la Carta 2.11. Areas Propuestas para Restauracion, escala 1:180,000; La
Zona de Fstudio y su Area de Influencia, no estan consideradas como Zonas de Restauracion.

o207 M, “DESARROLLO ALTO CELESTE, QUERETARO"
g e % Promotora La Carambeda, 5.A. de C.V. y Otros
TN ; Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina 42 de 60
- e Teléfono (442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx



Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental
y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDID AMBIFNTE
Y BRFOURSOIS NATLIEALYS

Oficio No. F.22.01.01.01/1613/17
Asunto: Se resuelve MIA-P
Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2017

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucioén Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Con respecto al Programa de Ordenarmiento Ecologico Regional de Querétaro, 2009, en sus Datos Vectoriales
de Erosién, se tiene que para la Zona de Estudio su 86.41% (0.64871 has), estd considerado como de Erosién
feve, mientras que los restantes 13.65% (0.1067 has) se considera como de tipo Severa. Para el Area de
Influencia, el 30.22 % (7.36 has), se considera como de Erosion Leve, mientras que el restante 69.78% (16.98
has), se considera como de Erosion Severa”.

Los promoventes también exponen lo siguiente__:___engre__f,gre_nci;; a la problematica ambiental:

‘De acuerdo al Programa de Ordenamrentof Hogico  Regional, 2008 en Jo correspondfente a los Datos
Vectoriales de Estructuras, se observa. que la Zona de Estudio y su Area
fotalidad de Fallas y Fraoturas Geo!égrcas -

ecologica funcional
orientadas a atenu

De io anterior, los promo
para los impactos ambien

impactos Ambientales

“Los principales impactos ambientales identificados dirrante:las actividades relacionadas con el cambio de uso

de suelo fueron los siguientes:

+« Emision de gases contaminantes a la atmosfera

s Emision de ruido y vibraciones

o Incremento en la cantidad de polvos, humos y particulas en suspension.
e Alteracion de las caracteristicas fisicoquimicas del suelo

» Alteracion de las caracteristicas geomorfolégicas def suelo
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Alteracion de fa permeabilidad del suelo
Afectacion a la cantidad del recurso {suelo)
Afectacién a la recarga de acuiferos
Afectacion al drenaje superficial
Incremento de la erosion

Afectacion a la abundancia de flora
Afectacion a fa vegetacion forestal .
Afectacion a la abundancia de fauna s
Afectacion a la fauna enlistada en fa NOM’-OSQ SEMARNAT 20
Afectacion a la calidad visual del-paisaje
Incremento en fa po. "bmd@d de accidentes’:

& & & & » & & o & 0 9

Impacto Ambierital
Incremento ide if***‘"gases
contammantes (Nota 1)

Incremento
niveles de
vibraciones (Nota

Incremento en fa

cantidad de  humo, | cubiertos con lonas para svitarila d:spersrén de particulas en los recorridos.

polvos y  particulas | Los vehiculos utilizados para las labores de desmonte, despalme, excavaciones y

suspendidas (Nota 3) cortes cumplirén con lo referido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-045-
: SEMARNAT-2006, Proteccion ambiental.- Vehiculos en circulacién que usan diésel

como combustible.- Limites méximos permisibles de opacidad, procedimiento de

prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

Se requerird humectar con agua tratada fas zonas donde se lleven a cabo labores

de movimientos de tierra.
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Los desechos producto de las labores de desmonte y despalme se retirardn def
sitio lo mas pronto posible, evitando el almacenamiento de estos residuos en el

predio.

Alteracitén de
caracteristicas

fisicoquimicas del suelo.

Se tendrd un manejo adecuado de residuos peligrosos tales envases de grasas y
aceites requeridos por la maquinaria, La disposicién de estos residuos se realizard
de acuerdo a la Ley Genera! para fa Prevencion y Gestion Integral de los Residuos
y su reglamento. :

Los materigles; prodi:cté de Ias Iabores de desmonte y despalme serén dispuestos
en sitios:de tiro autorizados. -

| predio, responsabilizando al-contrafista de efectuarta
“I*como de realizar Ia correcta.g

Ieza de maquinaria pesada en el
n.un lugar adectuado, asi
Jisposicioh de los aceites usados en motores.

Se.prohibiran las labores de mantemmrent’

No debera existir-en el predf a!macenamlento de combust:b!e para maquinaria

pesada .con el ob;eto de ewtar vemdos e combustrbles en ‘ef suelo.

Disminucion .
permeabilidad

Pérdida  del
{suelo)

Afectacion a la reca
del acuffero

Incremenio de proceso
erosivos ?

Disminucién de
cobertura vegetal
forestal y afectacion de

propone el rescate de 593 jemplares ﬂor)’stacos presentes en el silio.

Se colocaran dreas verdes en el hotel lo que permitira restituir en parte la coberfura

abundancia de flora | vegetal eliminada durante el cambio de uso de suelo.

Nota 4 En fas &reas verdes del hotel se sembraran preferentemente vegetacién endémica,
evitando la introduccion de especies exdlicas.
No se arrofaran productos del despalme y cortes sobre la vegetacion aledafia al
sitio del proyecto.
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Se verificé que ninguno de los ejemplares floristicos que serg removido este en la
lista de especies en riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-20106. Profeccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies
en rigsgo.

Afeclacién a la fauna:
especies en general y
enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010
{Nota 4)

Antes de llevar a cabo cualquier actividad que implique la remocion de vegetacion
debe realizarse el Programa de-Rescate y Reubicacion de la Fauna Silvestre que
pudiera encontrarse en el 4réa do e'se ejecutaré el desmonte con la finalidad de
evitar su. destrucc:én;:\, ;

Sve' a.cabo un rastreo minucioso
ortidos a partir del drea que

Se mcorporaré una cuadrifla de trabajo paraque
por.loda Ia superficie deiypoligono, a través de

' *pnméramente seré :ntervemda hasta,fi nahzar el desmonte

Posibifidad
ocurrencia
accidentes

se dese}np'
Oficial Mexit

Nota 1:
Los vehiculos con motor:
limites méximos permisibl

NOM-041-SEMARNAT-2045,
provenientes del escape de los,

Nofa 2:

Durante las labores relacionadas con el cambio de uso de suelo deberan llevarse a cabo mediciones de ruido de
los vehiculos involucrados en fa obra con el fin de valorar si se encuentran denlro de los limites establecidos en

la normalividad aplicable.

ogre
5
(3 o
> @ E
F

O
)
\:

%,
Horpy y ™
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Nota 3:

Los vehiculos con motor de combustion inferna que realicen trabajos deniro del predio deberan cumplir con fos
fimites maximos permisibles de opacidad indicados en la NOM-045-SEMARNAT2006, Proteccién ambiental.-
Vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible.

Con la finalidad de evaluar ef nivel de opacidad del humo de los vehiculos con motores de combustion interna a
diésel se realizaran mediciones de opacidad en un Centro.de Verificacion de Emisiones Vehiculares autorizado.

Nofa 4:; . Ti
Elimpacto a la flora y fauna se eva!ué enla Manrfestacmn de Impacto amb;enta er'base a la cantidad de especies
afectadas gue serén removidas, Se presté especial atenc:én. a aqueﬂas que. se 4encuentren en a!gun esfatus de

se tendré que auxiliar con

b} La tierra que se extraiga deila
las paredes de la cepa.

c} Si ef sitio presenta una precipitacién escasa, pe ias torrenciales, como es comun en las zonas aridas
y semiaridas del pais, la cepa se puede volver a reflenar con la tierra extraida, previniendo que el tiempo que
media entre la construccion de Ia cepa y la primera Hluvia sea suficiente para permitir que la cepa se seque por
la accién del aire y el sol, y no exponer a que Ia tierra producto de fa cepa se pierda por efecto del escurrimiento
superficial del agua. Asimismo, en sitios con mayor precipitacién se debe dejar la cepa abierta solo el tiempo
necesario para el secado de la misma, y taparia antes de que se establezca el periodo de Hluvias. Esto es
recomendable sobre todo en terrenos con fuerte pendiente.
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d) En regiones con poca lluvia es conveniente ampliar el drea de captacién de la cepa por medio de la
construccion, pendiente abajo, de un bordo de tierra compactada, con el proposito de aumentar la capacidad de
captacion de agua de la cepa. Si existen piedras en el terreno se deben colocar al bordo, de manera que le
proporcionen mayor sostén. Otra forma de mejorar la captacion de agua es con la construccion de una zanja a
nivel que se interconecte con las cepas y les distribuya el escurrimiento.

"'as dimensiones de la cepa se deben variar, de

forma que se construya una cepa alargada en el sentfdé-de 3 cirva de nivel o en su defecto del contorno del
terreno. Las dimensiones que se sugreren son de 60 a 80 cm. de largo x- 30 cm de ancho y 40 cm. de profundidad.

espacial conocida com_ :
escurrimiento superficial

numero de in
temporada en
previo al traspla
por rescatar (inji

g realizara el proyecfo, se colocardn

Con la finalidad de dar a conoce
s.rescatadas, asi como las obras de

dos letreros informativos que indiqué
conservacion de suelo complementari

Obras de conservacion de suelo
Como medida compensaloria a nivel del predio se realizarén 114 m de pretiles o barreras de piedra acomodada

de acuerdo con lo siguienfe;

Se calculé la erosion del suelo dénde se obtuvo que la perdida actual es de 0.08 tha/afio sin embargo al eliminar
fa vegetacion la erosion pasara a 6.5 tha/afio Para ello se propone la construccion de 114 mefros de pretiles o
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barreras de piedra acomodada con una altura de 0.20 mefros con los cuales se fograra retener 22.76 toneladas
de suelo en un periodo de 5 afics.

Para mitigar y compensar la disminucién de la infiftracién provocada con la remocion de la vegetacién forestal se
propone fa construccion de barreras de piedra acomodada las cuales serdn ubicadas en las coordenadas que se
muestran a continuacion:

Coordenadas del area de infiltracion de agua
VERTICE | X . LY .
357070 2279491

1.357095° | 2279411

Y
1 2279471
2279480

VERTICE

150
a7
550
L.00
656

el en miles gem3

P CgrR e R

050

oo - USRI
Fardmelrs
acwn 5 0 oBitas #0 CONWTALion

L Fiielat] WY iy
PP: Precipitacion total o
ETR: Intercepci6n
INF: Infiltracién
EV: Evapotranspiracion
ESC: Escurrimiento
PS: Recarga Subterranea

Actualmente, el predio contribuye a una recarga del acuffero de 589m?® anuales.

Una vez realizado el cambio de uso de suelo la recarga del acuifero seré de -698m? anuales.
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Una vez realizadas las medidas de mitigacion la recarga del acuifero en el predio seré de 964m® anuales.

impactos residuales

Los promoventes identificaron los siguientes |mpactos res:duales para este proyecto dentro de la MIA-P;

"Al retirar la vegetacion del sitio del proyecto, que' ré expuesto el suefo a la erosion por factores climaticos
misma que no podré mitigarse en su:fotalidad.gon el Programa.de Conservation de Suelos propuesto.

El ruido producido durante las Jabores dé preparacion del sitio y construc podra ser mitigado fotalmente
con las medidas propuestas. ; N '

La fauna silvestre no podré ¢

_ as de miligacion propuestas.
resial el nesto se perderé durante fas labores de
desmonte. .

Durante ocupacion
fmpacto no sera mltlg

Incremento
particulas
suspendidas

Alteracién de
caracletisticas
fisicoquimicas de!
suelo

construccibn y por los residios pé fgrosos generados en ef smo
Aguas residuales generadas en el sitio

Fecalismo al aire libre

Incremento en los | Las medidas de mitigacién propuestas permitirdn disminuir la erosion del suelo
Procesos erosivos consecuencia de las labores de desmonte y despalme

El Programa de Conservacion de Suelos contribuird a retener este recurso.
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cobertura vegetal

Disminucion de la | Actualmente el predio contribuye a la infiltracién de 565 m/afio de agua, con ia

permeabilidad. urbanizacion la infiliracién serd -669 m’/afio por lo que se perders el servicio ambiental
en lo referente a la infiltracién pero solo a nivel def predio, Las obras propuestas de
conservacion de suelos y obras de regulacion de escurrimientos no podran mitigar
fotalmente esta pérdida.

Disminucién de la | El uso de agua tratada en las actividades que, por su naturaleza, no requieran agua

calidad del agua potable, contribuira a optimizar el-uso de este recurso.
La colocacion. de. fetrina "en el smo dei proyecto evitard el vertimiento de aguas
residuales. FE oy

Disminucion de | Las medrdas propuestas trenen como fmaﬂd' j jar. parcialmente el impacto

producrdo por el retiro de Ia vegetacrén durante el despalme

.El Programa dé Rescat__
; presentes en el srtro ’

Incremento en-
niveles de ruido

Ios.

Posibilidad
ocurrencia
accidentes

impacfto amt

Alteracién
caracleristit
fisicoquimica
suelo

Disminucién

volumen del acuifero,

ibtigion con el fin de
fluidos al interior de

suar 08,

Disminucién de
calidad del agua.

fa

el hotel reduciendo Ia carg medio de un tratamiento fisicoquimico.
Se producira un efluente, con la calidad suficiente, que permitira que el agua tratada
sea reutilizada para el riego de las areas verdes y en los muebles sanitarios de 4reas
comunes conlribuyendo de esta manera a optimizar el uso de este recurso natural.
Las descargas realizadas al colector municipal cumpliran con los pardmetros de
calidad establecidos en las normas ecolbgicas.
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FPosibilidad de | La colocacion de sefiafamiento horizontal y vertical en las vialidades de acceso al hote!

ocurrencia de | permitira disminuir la probabilidad de accidentes.

accidentes Las medidas propuestas permitiran disminuir la probabilidad de accidentes dentro del
establecimiento.

Al respecto los promoventes propusieron un programa de-vigilancia ambiental, & incluye anexo un Programa de
captura y reubicacion de fauna silvestre, el.cual por. economia ho se transcribe pero se encuentra inserto en el
expediente respecto a la MIA-P evaluada. TR SO

Identificacién de los instrumentos nietodolégicos .y elementos técnicos que sustentan la informacién
sefalada en las fraccionésianteriores, :

cer un razonamiento en

Que de acuerdo con {0 dts_puégt
mentos.técnicos que sustentan

el cual demuestre Ia identificacié
{a informacion con+ -gug"dio cumpli

En la informacit
completos para.
documentacion:

is de.Jo dispuesto ‘en el articulo

Ademas de lo-anteriormente expuesto, esta Delegac
“Rala-que aliev: P mbiental la Secretaria

44 primer parrafo del REIA, g

& la Secretaria debers
osibles efectos de las

De acuerdo con lo dispt por el articliio 44 de
ida ubicacién, tomando

considerar durante el pro nto de evaluacién e
obras y actividades a desg ;
en cuenta el conjunto de e

onforman parte por pericdos

a) Laevaluacion de impacto ambiental, consideto principalmente que las obras complementarias parte del
proyecto, no ocasionaran efectos potenciales sobre el ambiente, tanto en la superficie que pretende
ocupar la operacion del proyecto como en el Sistema Ambiental, durante el tiempo previsto para su
ejecucion, siempre y cuando se lleven a cabo las medidas de mitigaciébn propuestas por los
promoventes y las condiciones establecidas en el presente oficio.

b) Que de acuerdo con el diagnostico ambiental del Sistema Ambiental sefialado por los promoventes en
el Capitulo IV de la MIA-P presentada, se concluy® que el proyecto no comprometera la integridad
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funcional de los ecosistemas presentes en la regidn, ni generara impactos ambientales a las actividades
funcionales de dichos ecosistemas en el Sistema Ambiental donde se enmarca, siempre y cuando
cumpla con las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion contenidas en la MIA-P, asl como
en el presente oficio resolutivo,

c) De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se concluye que la integridad funcional del Sistema
Ambiental en la que estd inmerso el proyecto.se ha visto reducida considerablemente por las
actividades antropogénicas y los- asentamaentos urbano consuderando lo siguiente:

\ de fiora o fauna con algun estatus

. El proyecto no afectarém mdwsduos de determmadas espe fiors
as ri‘o fueron identificadas en el

dentro de la Norm NOM 059- SEMARNAT 2010 toda vez qle
pred|o y en, con 2

Ly fl, 38, 44 y.45°F
fraccidbn X de la

PRIMERO.- Se autoriza en materia d It
suelo en una superficie de 0.755 hectareas para &l proyecto “Desarrollo Alto Celeste, Querétaro”, por parte
de la persona moral denominada Promotora La Carambada, S.A. de C.V., y los CC. Aloys Preisser Pérez,
Jorge Preisser Rivera, Alejandrina Pérez Rebolla y Evelia Pérez Rebolla de Preisser, a través de su
representante legal el C. Jorge Preisser Pérez, quien de igual forma comparecié en ejercicio de derecho propio,
en el Municipio de Querétaro, Qro, dentro de ias coordenadas contenidas en la tabla precisada en Resultando
16 del presente oficio resoiutivo.
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SEGUNDO.- La presente auterizacion tendra una vigencia de 1 afio para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
y para dar cumplimiento a la ejecucion de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas del proyecto
denominado “Desarrollo Alto Celeste, Querétaro”, el cual se ubicara en el Municipio de Querétaro, Qro., dicho
plazo comenzara a partir del dia habil siguiente a la recepcion del presente resolutivo. La presente autorizacion
es personal y se otorga a favor la persona moral denominada Promotora La Carambada, S.A. de C.V,, y los
CC. Aloys Preisser Pérez, Jorge Preisser Rivera, Alejandrina Pérez Rebolla y Evelia Pérez Rebolla de
Preisser, a través de su representante legal el C. Jorge Preisser Pérez, quien de igual forma comparecio en
ejercicio de derecho propio, promoventes del proyect : ‘

La vigencia del plazo otorgado para Ia reahzacnén del proyecto ‘po é e,r -ampliada a solicitud de los
promoventes, previa acreditacion de haber cumplido satlsfactorlamente con, fodos los términos y condicionantes
de este resolutivo, asi como: ia 'edldas de mltlgamén y!o com 'nsacubn estabiemdas por los promoventes en

' 'diferente ala
ofificar a esta
cada una de
neral de los
su sohcnud

Delegacion Fed
las obras y
subproyectos,

gue desista de realizar las obra
Federal proceda conforme a lo®

SEXTO.- Los promoventes, en el caso supuesto qle deciddrealizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los -articulos 6 y 28 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion de! impacto Ambiental, con la informacién suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos, no causaran desequilibrios
ecoldgicos ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como io establecido en los Términos y Condicicnantes del
presente oficio de resolucién, acreditando su cumplimiento. Para io anterior, los promoventes deberan notificar
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dicha situacion a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan
modificar.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 de la LGEEPA, 47 y 49 de su Reglamento en materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere tnica y exclusivamente a los aspectos ambientales
para el proyecto denominado “Desarrollo Alto Celeste, Querétaro”, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el &mbito de su competencia y-dentro de su jurisdiccion, para las diversas autorizaciones,
permisos, licencias, entre otros, que se reqmeran p ala al:zacsén de |as obras y actividades del proyecto de
referencia. 3 : 500

OCTAVO.- l.a realizacion del"‘proyecto deberé ajustarse ala descnpmo cconte da en la Manifestacion de
: ( -ado dispuesio en la presente

ecoléglcos rebasar Ids' fimi
ambiente y conmderando

en sus Reglamentos, Normas Oficiales Mexicanas vrgentes y demas ordenamientos juridicos en materia
ambiental.

3.- Considerar que el proyecto no se contraponga con los criterios y recomendaciones establecidos por el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de! Municipio de Querétaro.

4.- Apegarse a la superficie autorizada para realizar las obras y/o actividades correspondientes al proyecto, por
lo que en caso contrario y de ser necesario realizar otro tipo de obras y/o actividades no descritas en el
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programa general de trabajo propuesto en la Manifestacion de impacto Ambiental, se debera solicitar la
autorizacion de impacto Ambiental ante esta Delegacion Federal, o en su caso {a modificacion a proyectos
autorizados.

5.- Supervisar que la maquinaria y el equipo que se utilice durante la realizacion de las actividades, esté en

12.- Apegarse al Program

6.~ Acreditar idéneamente el cump!:mlento de. la norma ividad:

8.- La Delegacion d

condiciones optimas de operacion y deberan someterios a las verificaciones periédicas, de tal manera que
cumpla con {a normatividad ambiental vigente

',1C|al para Ia‘maqunnar;a y vehiculos utilizados

necesarias, conla,fi ha

debera repo
especies res
el cambio

medida.

a esta Delegacion Fe
los indices de sobrevive
y reubicadas. Una vez termin
debera dar seguimiento por”
establecer la efectividad real de la me

13.- Apegarse a! Programa de Conservacion de Suelos contenido en la informacion presentada a esta

14.-

Delegacion Federal, el cual debera reportar de manera anual, y una vez realizada la reforestacion en su
totalidad, deberd establecer las actividades de seguimiento y cuidado por no menos de 3 afios, donde debera
reportar e! total de los individuos reforestados y los respectivos indices de sobrevivencia.

Ingresar, a ia PROFEPA con copia a esta Delegacion Federal, pruebas fehacientes del avance de la
implementacion de las barreras piedra que propuso en las Obras Asociadas al Proyecto, asi como en las
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QObras de conservacion del Suelo, en un plazo no mayor 5 afigs, asi como reportar st avance dentro del
reporte enmarcado en la condicionante 15.

15.- Debera presentar a la PROFEPA con copia a esta Delegacion Federal, anterior al fenecimiento de la vigencia
de la presente autorizacién, pruebas fehacientes de haber llevado a cabo fa construccidn para la regulacion
de los escurrimientos excedentes provenientes por el cambio de uso de suelo, En caso de que para llevar a
cabo dicha obra requiera ofras autorizaciones competencaa de esta Secretaria y sus organos
desconcentrados, debera mostrarlas adjunta (

e ejecu{ar las medidas de
; negatlvos nnprevnstos que

- Delegacxén
que consigs

con el propésito de evitar compactai iéi.de : e tas&dtferentes etapas y actiwdades
del proyecto. v

D. Efectuar la caza, colecta, captura o aprovechamiento descualquier especie de fiora y fauna silvestre, durante
las actividades de preparacion del sitio, construccion y operacion del proyecto o que se encuentren dentro
de los sitios de la obra o en su drea de influencia. Por lo tanto se responsabiliza a los promoventes de
cualguier ilicito en el que incurran sus trabajadores o las empresas contratistas, sujetandose a las
disposiciones juridicas gue la ley en la materia establezca.

E. Derramar lubricantes, grasas, aceites y todo aquel material que pudiera dafar o contaminar el agua y/o suelos.
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F. Laquemay el uso de productos quimicos durante las actividades de despalme y limpieza del predio en donde
se llevaran a cabo las obras, en cualquier etapa de! proyecto. Lo anterior con la finalidad de evitar la erosion,
muerte de fauna silvestre, contaminacion de cuerpos de agua y prevencion de incendios.

G. La incineracion de aceites, lubricantes y cualquier tipo de residuos generados durante cualquier etapa del
proyecto; los primeros solo podran ser enviados a empresas recicladoras y de disposicién final de este tipo
de materiales; los residuos que no sean peligrosos se enviaran al relleno sanitario municipal y los peligrosos,
a tratamiento o confinamiento. : Lo SE B 5

H. Enterrar todo tipo de despegdicios.:f‘ffgsi*;;como"!a":'abé'rtura y trasvase d tqmlb., 'y contenedores que contengan
residuos peligrosos. Lo anterior con'el fin de evitar ia.contaminacion del'subsuelo’y.de los mantos fredticos.

Hecho lo anterior, esta Dei%ga Of

PRIMERO.- Tener
“Desarrolio Alto

modificacion del proyecto, los
quien determinara.jo proced

dado principio.
dias posteriores

QUINTO.- La presg :
articulo 49 segundo es.deberan dar aviso

a la Secretaria del ¢amb titularida royéct elegagion:F ispone que en caso de que

€omunicaria por escrito a esta
a del cumplimiento de lo aqui

autoridad, anexando copia nota
determinara lo procedente vy, en su

dispuesto. Evaluada la documentdcié
caso, acordara la fransferencia,

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordard Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado desee continuar con el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a los promoventes en el presente resolutivo.

SEXTO.- Los promoventes seran los unicos responsables de garantizar la realizacion de las acciones de
prevencion, mitigacién y compensacion de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolio de las
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actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo en fa descripcion contendida en la MIA-
P presentada,

En caso de que las actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bioticos yl/o algin tipo de afectacién, dafo o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el area del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo,
asi como la instrumentacion de programas de: compensacu&n ademas de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el artlculo 170 de: la; LGEEPA., 3

SEPTIMO.- La SEMARNAT, a Ves deia PROFEPA wgliara el cumpnmlento‘de Io . rminos y Condicionantes
establecidos en el presente MO’ dene l&s en materia de Impacto
Ambiental. Para elio e ' '

autorizacione
motivo de la

Preisser, a través de su representante Iega!'el C."Jorge Preisser Pérez quien de igual forma comparecié en
ejercicio de derecho propio, la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos por los articuios
35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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En espera de ver que sean respetadas las disposiciones aqui expresadas en beneficio de nuestro ambiente,
reciba de mi parte un cordial saludo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEOERAL

c.c.p. Archivo. |

j_qvarm@queretaro gob’ mx
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