VI.-

El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegacion Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacion del documento del que se elabora la version publica:
Recepcion, evaluacién y resolucién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental en su modalidad Particular; Modalidad A: No incluye Actividad
Altamente Riesgosa. Tramite SEMARNAT-04-002-A.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y-
correo electrénico particulares y nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones. Pagina 01.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccion(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacion:
Fundamento. La clasificacién de informacion confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccién | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por fratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del area. Firma autégrafa de quien clasifica: M. en C.
Lucitania Servin Vazquez. Con fundamento en lo dispuesto en el ditimo parrafo
del articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Delegado Federal, previa
designacion, firma la Subdelegada de Gestién para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales.

Fecha y nimero del acta de la sesion de comité donde se aprobo la
version publica: Sesién nimero 443/2017 de fecha 09 de octubre de
2017.
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Santiaga

7, Afio del Centenario de la Promulgacién de la

»

C. BAN MASACHIKA
APODERADO LEGAL DE LA PERSO {

resolver las M € 3
competencia de. federactén‘fy

Ecolégico y la
‘persona moral

Proteccion al mblente el )
denominada FUJITA:C

:’T en Queretaro mruaré‘ei proced{gmtento 'e*evai‘ acuon para lo cual rewsara
quela sohcntud se gjuste a las form Ildad"’“ lamefito en materia de Evaluamon del

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dlspone el articulo 3° fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el Organo Administrativo competente
y al articulo 13 del mismo cuerpo normativo que establece que la actuacion de esta Delegacién Federal en el
procedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando Ias disposiciones del articulo 40 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, a través del cual, se establecen las atribuciones de las Delegaciones de la Secretaria
y en lo particular la fraccién IX del mismo, en la que se indica que las Delegaciones Federales disponen de la
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atribucion para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad particular que le
presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizé y evalud la MIA-P, promovida
por el C. BAN MASACHIKA, en su caracter de Apoderado legal de la persona moral denominada FUJITA
CORPORATION y promovente, sometio a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal
en el Estado de Querétaro, la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P), para el
proyecto denominado “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”, el cual pretende ubicarse
en el Municipio de Querétaro, Qro., que. para efectos del presente resolutivo seran identificados como el
promovente y el proyecto respectwameny . - Fiou

RESULTAN

oye%iozzoEzo17TDo1o la Manifestacion
denomlnado “CONSTRUCCION

llo ,ustentabl el Poder Ejec
sgecmcos»que%al respec proce
a del proyecto*edenommado “CONSTRUCCI@

la Secretaria de Desa
observaciones y coment:
resolutivo correspondlent
QRO. S.A.”.

Que en fecha 09 de febrero de 2017:esta De
en materia juridica acerca de la Man

documentacion presentada y su analisis en ‘cuanto al cumphmlento de todas y cada uno de los requisitos y
preceptos legales exigidos por la ley de la materia, que la MIA-P fue juridicamente no procedente.

Que en fecha 09 de febrero de 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA,
esta Delegacion Federal publico en la Gaceta Ecologica No. 06 del 2017, la solicitud de autorizacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental ingresada en esta Delegacién del proyecto.
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Oficio No. F.22.01.01.01/1910/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 08 de septiembre de 2017

7.- Que mediante correspondencia de folio QR0O/2017-0000279 de fecha 17 de febrero de 2017 el promovente
ingreso a esta Delegacion Federal escrito libre anexando la pagina de! periddico “AM Querétaro” de circulacion
estatal de fecha viernes 10 de febrero de 2017, donde se realiz6 la publicacion de un extracto del proyecto, en
un plazo no mayor a cinco dias del ingreso de la MIA-P, considerando los requisitos contenidos en el articulo 34
fraccion | de la LGEEPA.

8.- Que en fecha 21 de febrero de 2017, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34 primer parrafo y 35
primer parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Fed al integro el expediente del proyecto, mismo que se puso
a disposicion del publico en el Centro Documenta” ubicado e calle Ignamo Perez No. 50 Sur, Col. Centro, Ciudad
de Santiago de Querétaro, Qro. ' B

fé; Ley Federal de Procedimiento

9.- Que con fundamento en Io «d‘\' puesto*«por los artlculos A5, \1‘5“A y 19'*d

> oficio nimero
0, denominado

Querétaro, Qro...

11.- Que a través de
Desarrolio Sus
Ambiente, medi

respecto al p

ménto en lo dispueste por el.ar 22 REIA y médiante oficio No.
&2 *sﬁpti;gcado promovente“e?W a 19,de mayo-de 2017, solicit6
ni MO, as respecto

ingres6 a esta Delégaci
cumplimiento a lo solicl

“por esta*;j’;Delgg cion *«»Féderal

’iantenor % B

hectareas bajo las siguientes coord \ada

Coordenadas UTM de la Superficie propuestav ra Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
(CUSTF
Vértice X Y Vértice X Y Vértice X Y
1 350021.83 | 2288598.53 8 349994.65(2288600.00| 15 |349995.60|2288578.41
2 350006.62 | 2288601.96 9 349986.93 | 2288598.31 16 |349992.01 | 2288576.93
3 350008.30 | 2288589.84 10 34998523 |2288594.92| 17 [349988.83|2288573.12
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Vértice X Y | Vértice X Y Vértice X Y

4 |350007.67 |2288584.97| 11 |349986.71/2288586.88| 18 |349993.02|2288517.57
5 |350006.61]2288583.49| 12 |349988.20)|2288582.43| 19 |350023.54 | 2288520.20
6 |350002.80]|2288588.15| 13 |349991.79|2288581.16] "
7 |350002.172288593.65| 14 |349994.33|2288580.74

Que con vista en todas y cada una de las, constanCta ééfgagiones de procedimiento arriba relacionadas, las
cuales obran agregadas al expedlente en que se actua Y 5

CONSIDERANDO

Ecologlco ¥ la Proteccién al
z.ll del Réglamento de Ia Ley

de obras y g%f“ v’dades}
condiciones esta lec:da\

desequilibrio e¢oh rebasar og, limites y%
para proteger el a b_é% ,gf*e y presen %«’y staul
efectos negativos's dio amblen e
al efecto se expida;-qu :
requeriran previamente I

Vil.- Cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como .en selvas y zonas éridas..

Articulo 5° del REIA y su inciso O):

“Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:
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Oficio No. F.22.01.01.01/1910/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 08 de septiembre de 2017

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS
ARIDAS:

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en, predlos con vegetacion forestal, con excepcion de la
construccion de vivienda unifamiliar.y del’ estable iento. de instalaciones comerciales o de servicios en
predios menores a 1000 metrgs cuadrado Ado.su. construcaén no-implique el derribo de arbolado en
una superficie mayor a 500 metrosicliadrados, o la elimiriacion. o fragme wtacion del habitat de ejemplares
de flora o fauna sujetos ‘a un régimen de proteccion espec:al de co mudad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos jUI'IdICOS apléiab‘le ;

1l. Cambio de us6:
agropecuar/as de

rticulos 34 de
disposicion

elaborar la pre
al proyecto.

s

Que esta Delegacio _en oyl 6 a 2PA, una vez
presentada la | Arbiel rital £en-su_m _all, a
evaluacion, par ,!qcntuq s%%ajystar@ a;»ggs fon

e

n esta Ley, su
|ente respectlvo

rmahdades previs
V\g”“‘? ntegrado ele

esta Delegacién Feder
los Programas de Desa
Naturales Protegidas y las
los posibles efectos de las

tales efectos.

Que de conformidad con lo que dispone el citado artlculo 35 en su primer parrafo de la LGEEPA, esta Delegacién
Federal analiz6 que la MIA-P se ajustara a las formalidades previstas en las fracciones Il a VIII del articulo 12 del
REIA en los siguientes términos:

Descripcion del proyecto.

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1910/17

SECRETARIA DE

Santiago de Querétaro, Qro., a 08 de septiembre de 2017
MEDIO AMBIENTE :

¥ RECURSOS NATURALES “2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Que 1a fraccion 1l del articulo 12 del REIA, impone Ia obligacion al promovente de incluir en la MIA-P que someta
a evaluacion, una descripcion del proyecto. Asi las cosas, una vez analizada la informacion presentada en la
MIA-P, el promovente indicé lo siguiente:

1) En el predio de 1.39 ha (13,900.83 m?) se pretende llevar a cabo un desarrollo urbano en el que se

2)

3)

4)

5)

6)

contempla la construccion de un hotel. El edificio contara con 11 niveles, con un total de 265 habitaciones;
178 habitaciones y 87 departamentos de diferentes disefios, teniendo entonces un total de superficie
construida correspondiente a las habitagi sy depa_rtamgntos de 23,336.26 m?.

El proyecto que se pretende Ilevar a cab “es. amlgab . con ‘el ambiente; ya ,
dowe i mltlgamon‘de losi lmpa tos ‘generados, ala vez

forrajerow por lo que
condiciones que: pr

Las razones que ju
los siguientes:

De planeacion ambiental

De conformidad con el Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), el cual establece la politica para la gestion en la planeacién ambiental, ya que vincula las
actividades econémicas que se realizan dentro del territorio estatal con los Lineamientos y Acciones que
establece la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267 denominada “Zona Conurbada de la Ciudad
de' Querétaro”, a la cual corresponde el area de influencia del sitio del proyecto; siendo asi que las

actividades indicadas en esta, son plenamente compatibles.

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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El sitio propuesto, cuenta con accesos y fluidez de vialidades, por lo que no sera necesaria la apertura
de caminos, resaitando que solo se usaran los ya existentes en la zona.

En este escenario y de acuerdo a la naturaleza del proyecto, las alternativas de otros sitios para la
ejecucion se encuentran limitadas, por los argumentos sefialados anteriormente, bajo esta situacion el
sitio del proyecto es entonces el més idoneo debido que en la ejecucion los impactos que se generaran
en los elementos fisico-biolégicos, mismos que seran poco significativos, debido a la fragmentacion
existente del area don. -

El predio no se encuentra dentro de éreas decr tadas como de protecmon especial o areas naturales
protegidas. -

De planeacion urbané N

X "Osores Sotomayor, del
rresponde al uso urbano en su

Delegacg,on,
entre el tis

€ o queres% «
al Vertisol usceptlbllld%d a erosnén baj a oderada

Geolégicos.1

estudio y la CHF: fi‘“po ¢entaje de 100 y45 %
respectivamente, . 10% de rocas aluviales y
un 45% de roca callza i e Te glstra la presencia de aparatos
volcanicos activos; asi | on ent acturas geoldgicas activas.

Hidrologia: En el drea propuesta no‘se encuentr ‘rdos de“tipo intermitente, aun cuando en el area
se observa una corriente de agua, esta ya no brifda ningan servicio, toda vez que el area ha sido
modificada en su totalidad, por actividades de terceros, por lo que el proyecto no afectara esta corriente,
ni interrumpe ningtn proceso hidrico.

Vegetacion y fauna silvestre. En el area propuesta para el cambio de uso de suelo, la vegetacion es
definida como relicto de vegetacion de Matorral Crasicaule; su remocion en el sitio no pone en riesgo la
presencia de especies en la microcuenca. Ademas de que se realizara el rescate y reubicacion de
ejemplares de flora mas representativos del area de afectacion. Con respecto a fauna silvestre, su
' “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A”
FUJITA CORPORATION
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presencia en el predio, es muy escasa, pero ampliamente representada en la microcuenca, siendo
entonces que no se pondra en riesgo su permanencia en ésta.

. No se identifico en el sitio del proyecto especies de flora y fauna en estatus de proteccion de conformidad
a la norma oficial NOM-052-SEMARNAT-2010.

Econdémicos sociales

aumento econémico por encontra
aumento econom|co se vera reflejado una vez concluido el proyecto ¥ Ia gananma social que obtendra

de produ ctosvforestaIes aunz
redumdas 0 25411 a (2,54

Tipo de
residuos

Manejo especial

provemen;ie de
la actividad: d

*@‘é&

- '&y&_

"Recoleccion de basura y
“disposicion con el recolector de
basura de la zona, esto de

Residuos Desechos
Soélidos Urbanos | platicos

recoleccion. acuerdo a que los residuos
generados son minimos.
Residuos Sin aplicacion Sin aplicacién e Sin aplicacion

Peligrosos.

Disposicion final de residuos.
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El material proveniente del desmonte seré triturado para la conformacioén de sustrato y posteriormente
ser utilizado para el establecimiento de las dreas verdes.
Triturado de material vegetativo y establecimiento de dreas verdes.

Los Residuos Peligrosos son generados a partir de una amplia gama de actividades industriales, de la
agricultura, asi como de las actividades domésticas. Los procesos industriales generan una variedad de
residuos con naturaleza sélida, pastosa, liquida o gaseosa, que puede contar con alguna de las
siguientes caracteristicas: corrosivas, tivas, explosivas, toxicas, y pueden presentar riesgos a la
salud humana y al ambiente asimisrﬁ ¢ tras fuentes que generan residuos peligrosos, como

Vinculacién con Id*é'fagrdena
regulacion de uso.de 1 elo.

P

Ambiental Biofisica ( _
muestran en la s:guren"te

Las estrategias y accion
Unidad Ambiental Biofisica N

Estrateg/as UAB 52

1 ! égpé}é‘l clu@r en las

on de la obras y a vudades que

% @%Progra 2 de Grdenamlento Ecolomco >eneral del-Territorio (

R

:20; en la Unidad
les, caracteristicas se

Vinculacion con el proyecto

A) Preservac:én 1. Conservacion in

situ de los
ecosistemas y su
biodiversidad.

Fortalecer 1a @onseivacion de los
ecosistemas y las especies, en
especial, de aquellas especies en
riesgo.

El proyecto se llevaré a cabo en una
zona cuyo ecosistema ya presenta
afectaciones fuertes, la pequefia
superficie afectada no pone en riesgo
a la biodiversidad del é&rea de
influencia. No se identifico Ia
presencia de especies en riesgo.
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2. Recuperacién de especies en riesgo.

Fomentar la recuperacién de
especies en riesgo  mediante
proyectos de reproduccion,
translocacion, repoblacion y

reintroduccion, en el marco del
Sistema de Unidades de Manejo para
la Conservaciéon de Vida Silvestre

En la supefficie propuesta para ser
afectada, no se identifico la presencia
de especies en riesgo.

| (UMA). T
B) 8. Valoracion de los | Realizar estudlos .y, andlisis| En la elaboracion de informe
Aprovechamient | servicios economlcos en torno al impacto de lagi-preventivo de impacto ambiental, no
o sustentable ambientales ‘pérdida o disminucion de elementos “identifican servicios ambientales

de* la biodiversidad;..en_particulary
prioritariamente,”.. de-- aquellos que
presten. . servicios )

“&fea por. si

éfectédos de manera grave, ya que el
sola se encuentra

afectada, limitando los servicios

amb/entales que el é&rea podria

Valorar los costos e

C) Agua

saneamiento

y

Hfar «agest/on lnteg
del recurs h:drlco

atender los siguientes Lineamientos y Acciones:

| bienes nacionales y en

Lineamiento Accion Vinculacién

| LO3 | Controlar el flujo de | A006 | Se construiran, rehabilitaréan | Las aguas residuales que se generen
aguas residuales |'y operaran plantas de | en la operacion del proyecto, se
descargadas en aguas, tratamiento de agua para | canalizarén al sistema pablico de

tratar al menos un 70% de |

drenaje.

o
SR ta,

te
o"

L
m‘ -

f(g w‘o"
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los sistemas de las aguas residuales, en un
alcantarillado para que lapso no mayor de cuatro
no rebasen los limites afios.
permisibles de
contaminantes de
acuerdo a las Normas
Oficiales Mexicanas.
A010 | Se colocaran trampas de | Se aplicara en la construccion del
-s6lidos para reducir la carga | drenaje pluvial
que. entraa la red dej v
alcantarillado en un periodo e
| no mayor a siete afios, con |
al meno‘sng visitas‘ e
mantenimiento por afio. .
Loz Mantener/a calldad del /-\1021 ‘S" apllcaré el reglamento La. aphcac:én :de  reglamento
‘ “d corresponde - a la  autoridad
CO, ‘pe@ente en Ia ejecucion del
el promovente observara
qmpllmlento .para los
_ ) ,mq\ore_s a_ su cargo. v
correspoﬁdlenté‘ :

L10
de
Gestion
Residuos del Estado:
de Querétaro y en las
Normas Oficiales acion ” -

Mexicanas aprovechamiento: del 20%
correspondientes. de los residuos que se
generen.

L11 | Contar con 4dreas | AD48 | Se estableceréd | En el disefio arquitecténico, se prevé
verdes y recreativas en equipamiento recreativo | el establecimiento de &reas verdes
las zonas urbanas, que como centro de | para beneficio del usuario; al formar
equivalgan por o esparcimiento familiar, en | parte de la infraestructura del hotel,

un lapso no mayor de 4 | recibirdén mantenimiento permanente
“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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menos al 4 % de su anos. Debera recibir
superficie : mantenimiento periddico.
| L14 | Mantener de forma | AO67 | Se prohibe la extraccion de | En el sitio del proyecto es una parcela |
permanente en los flora y fauna silvestre, en | agricola, en la que no se tiene
ecosistemas: a) La especial aquellas que se | presencia de flora abundante ni en
estructura (tipos de encuentran catalogadas | proceso de degradacion.
vegetacion, bajo alguna categoria de
heterogeneidad riesgo.
espacial, distribucion y | B b
conectividad). b) La
composicion (riqueza y
abundancia (
especies) y;
funcién
hidrolégicos**
geomorfol6gicos); e IS Y B ,
: Se: restringe el ‘crecimiento 1.1 en la
rbano Y el establec:mlento J c:on de un hotel y se localiza
de: alguna de las areas
fraestructura
evaré a cabo
*aprobada su
s manifestacion de
| la zona y el proyectd
A074 | Se restringe la disposicién | Al ejecutar el proyecto se prevé la
de materiales derivados de | adecuada disposicion de residuos en |
obras, excavaciones o | sitios autorizados, la afectacion de
rellenos sobre la vegetacion
nativa; la eliminacién y dafio |
a la vegetacion, asi como la
“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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elimine, la deteriore o la
queme, .en un lapso no
wmayorde unafio. . .

quema en orillas de

caminos,

propiedades © parcelas | vegefacion se realizaré solo en la
agricolas. El  municipio | superficie autorizada.

debera establecer

sanciones para quien ia

l-‘_En

la. gjecucion del proyecto, no se

la'l.”.
en|..

ambiental ~ “para
sustentabilidad, 9
todas las’ actlwdades a

ecolégtcas del Estado

L15 | Mantener la supefficie .
y conectividad de los : ﬁpreve “introducir o liberar ejemplares
parches  remanentes exoficos de flora ni de fauna al medio
de vegetac:o, sdvestre
presentes en la UGA. I -

L23 | Integrar la, educacron Se preve Ia gestlon Yy manejo de

Aa poblaC/on enel mahejo
ntegral de res:d os séllc?‘ s

J «»feSIdUOS sélidos como medida de

’Iementos amb/entales suelo y agua.

cién de ‘céntaminacion de los

Propiciar
desarrollo
sustentable de a4
Ciudad de

Querétaro, para
amortiguar los
conflictos e
impactos

ambientales,- en

concordancia con el

Desarr liar Ia act:wdades urbana, @de_h :
o] Io‘d/spuesto al Plgn Mun/clpafTﬁ

1" demas ns mentos de planeacion

EI J \oyecto / & propuesto, es
'corde alo dlspuesto en el Plan

A

mo son el PPDU

Dele acibri Félix Osores Sotomayor

POELMQ, asi mismo, se apega a
normatividad ambiental vigente y

“cuenta con la acreditacién legal

correspondiente

crecimiento natural | EDU-02
de la poblacion, y a
la normatividad e
instrumentos de
planeacién urbana
vigentes, debiendo

proteger la cubierta

Informar claramente los poligonos de los
actuales centros de poblacién y las
zonas proyectadas para el crecimiento
de la mancha urbana para que la
poblacién tenga pleno conocimiento de
los limites permitidos para el desarrollo
de proyectos urbanos.

El sitio del proyecto, se localiza en
una zona definida para el uso
comercial y de servicios en el PPDU
Delegacién Félix Osores Sotomayor.
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vegetal en los sitios
donde haya una
restriccion (o}
condicionante

emitida por una
autoridad federal,
estatal o municipal.

EDU-03 1 Priorizar la utilizacién de los espacios | £l proyecto, se ubica en una zona en
vacios y la densificacion urbana para el | la que se cuenta con obras de
aprovechamiento optimo de la | infraestructura y de equipamiento
infraestructura y equipamiento urbano | urbano.
instalado en el interior de los centros de

| poblacién.
EDU-04. | No permitir la autorizacion, | El proyecto, se localiza en zona

| incluyendo zonas de recarga hidrolégica, .
... *|~asi como las identificadas en‘os.Atlas de
: Y, Rlesgo con pend/entes mayores a20°0

puedan
qu:mlco—

regularizacion o el* establec:mlento de
asentamientos humanos que no tengan
bases técnicas y jurld/cas amb/entales

Zonas de mﬂuencza dé" mstalac:ones que
representar i J
tecnolog:c‘v
cua/qurer otra que pue )
rlesgo para la poblac:o )

Y de 4dreas de
jinstalaciones que puedan presentar
riesgo para la poblacién; con terreno

destinada al uso comercial y de
servicios, fuera de zonas de recarga
influencia de

casi plano st pend/ente es menor de

%EDU-05

correspond/ente,

6 “Establecer

s s:stemas

to considera la construccion
~ de .drenaje sanitario

sélidos, que contempe la. separacion,
recoleccion, disposicion y las acciones
municipales del Programa Municipal de
Educacion Ambiental.

“NO'’se identifica vegetacion en el rea

-n la ejecucion del proyecto, se prevé
el adecuado manejo de los residuos
sélidos, mismo que se llevara a cabo
conforme a lo dispuesto por las |
autoridades respectivas

EDU-09

| de al menos 20 m en areas que colinden

| preferentemente en las dreas verdes en |

Mantener una franja de amortiguamiento

con UGA’s de Proteccion, concentrada

El predio se ubica a una distancia de
1,600 metros del area propuesta
pefia colorada

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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el caso de nuevos desarrollos
inmobiliarios.

" Atento a lo antes planteado, y considerando el dicho de la promovente, esta Delegacion Federal no encontro
contravencion del proyecto con el citado ordenamiento juridico aplicable.

Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Deleqac:on Félix Osores Sotomayor.

El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes ParCIa/es; f Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios'y politicas,normas: ‘técnicas’y dlsposmlones relativas para regular la
fundacién, conservacion, mejoramtento ycrecimiento de los centros de pOblaCI rizen el territorio del Municipio y
de sus Delegaciones, los cué, on stisceptibles de modifi cacion cuando-existen variaciones sustanciales de
las condiciones o circunstaneias que les dieron origen,.surjan 16C, fcas dlferenteS‘ permitan una realizacién
mas satisfactoria o sobreveng causas de lnteres soctalq e”’Iesa fe;a; jon presentamos la imagen
de la fracc:én del Plan Parcrél de:Desarr ‘I Fél/x Osores ‘Sotomayor en el municipio

en materia de yso: de _suelo y de acuérd conel: mlsmo Ja supérfi Cie Gue s€ )
suelo se Iocallza enun érea que se. ] cional con-servicios:hasta' 200 habﬂza (H2S), es asi

e

' dé uso de suelo No DU8201608430 em/tldo pdr Ia d/recmon de desarrollo

Hecho lo anterior,
siguiente:

NOM APLICABLE
NOM-001-

SEMARNAT-1996.
(D.O.F. 06/ENE/97)

sta gas de agua residual se
uentren por debajo de los limites
mo permitidos en el contenido de
contaminantes; cabe resaltar, que con la
gjecucion del proyecto no se tiene
considerado descargar aguas residuales
directamente en aguas y/o bienes
nacionales.

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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NOM-041- Establece los limites maéximos | Los vehiculos y/o  camiones de
SEMARNAT-2006. permisibles de emision de | construccién que se utilicen durante la
(DOF 10/11/2006) hidrocarburos, monoxido de carbono, | ejecucién del proyecto deberan considerar

oxigeno y éxido de nitrégeno; asi como | las especificaciones que esta norma oficial
el nivel permitido y méaximo de la suma | mexicana establece.

de monoxido y biéxido de carbono; y el
factor lambda como criterio de
evaluacion de las condiciones de
operacién de los.vehiculos. “

NOM-052- Esta NOM:establece el pro dlmlentO'i; Enla ejecucién del proyecto se generaran
SEMARNAT-2005. para_ identificar si ~un residuo es residuos que «con base en lo establecido
(D.O.F.- pellg)oso e mcluye los I/stados de Ios en esta norma se determina si
23/JUN/2006) ,reSIduos pellgrosos ‘ '-corresponde a:un residuo peligroso, en

aso se’ debera cumplir con las
> -\.disposiciones establecidas para el manejo
y dlsposmon adecuados ,

; ‘del:" proyecto, se
medldas “de _prevencién y
de: «lmpactos ambientales,

NOM-059-

NOM-080-3
SEMARNAT-1994

programa
todo el parque

ste requerimiento no se le
acceso al sitio en que se
n-las obras del Proyecto.

Areas Naturales Protegidas.

La superficie propuesta para cambio de uso de suelo en terrenos forestales no se encuentra ubicada dentro ni
en colindancia de alguna Area Natural Protegida decretada en cualquiera de sus modalidades.

De todo lo descrito anteriormente, esta Delegacién Federal no encontré contravenciéon alguna a los
ordenamientos juridicos vinculados por el promovente, siempre y cuando se dé cumplimiento a los términos y
condicionantes que a continuacion se describiran.

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica detectada en el area de influencia
del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion del promovente de incluir en la MIA-
P una descripcion del Sistema Ambiental, asi como sefialar la problematica ambiental detectada en el area de

influencia del proyecto.

Delimitacion del area de influencia del prolect '

trazo del proyecto, para lo cué
un GPS dentro dela Zona A4

mlcrocuenca topograﬂ
prmcnpalmente en. »los

urbana, esto conforme a'lazc
suelo Vertisol el de mayor%

b

DEL SISTEMA AMBIENTAL

La zona de estudio presenta una regién con sue xtura fina en terreno plano a ligeramente ondulado
caracterizados como VRmzpe/3: Vertisoles macizo péllco (Vp). En fase fisica gravosa o pedregosa con
fragmentos mayores a 7,5 cm., que impiden la labranza, en coincidencia con la descripcidén de suelos de la carta
edafolégica de INEGI, en base al Programa Estatal de Ordenamiento Territorial (PEOT). Son suelos con una
susceptibilidad baja a la erosién, pero alto riesgo de salinizacion.

Vertisol. Son suelos que suelen caracterizarse por presentar en la temporada de sequia grietas anchas y
profundas; son ricos en arcilla, con tonalidades que varian del color negro a gris; cuando estan himedos son

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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muy adhesivos y muy duros cuando estan secos, en ocasiones son salinos; generalmente fértiles aunque
presentan ciertos problemas para su manejo ya que su dureza dificulta la labranza ademas de problemas de
inundacioén y drenaje; tienden a desarrollarse en climas de tipo semisecos y templados, en zonas donde hay una
definida estacion seca y otra lluviosa; el tipo de vegetacion en estos suelos es muy variada, desde las selvas
bajas hasta pastizales y matorrales de los climas semisecos, son de origen residual, son poco susceptibles a la
erosion y su simboio es (V).

Los usos agricolas de los Vertisoles van desde muy extensivos (pastoreo, recoleccion de lefia, y quema de
carbén) a través de produccion de cultivos post—estacron lluviosa en minifundios (mijo, sorgo, algoddn y
garbanzos) hasta agricultura bajo nego en pequena escala (arroz) y gran escala {algodén, trigo, cebada, sorgo.

Susceptibilidad del suelo ada eros:on'»hldrlca y edlica. .
Al respecto, cabe sefialar lo:argumentado por la SEMAI WNAT .UACH 2000, al
hidrica en la Repubhca Mexrcana es del 42 ‘V ,y.en o que se reflereva la 'llca es del 89 % lo que se traduce en

de Querétaro, sureste de Huimi\l;pan Ay hor

La Microcuenca “San José el Alto” (Dommguez et al. 20061 que, para efectos del presente estudio técnico, se
identifica como la Cuenca Hidrolégico - Forestal de ubicacion del sitio del proyecto, tiene una superficie de 5,872
ha comprendidas en su mayor parte (el 97%) en el municipio de Querétaro, en su parte centro - oriental;
aproximadamente el 3% se ubica en el municipio de El Marqués.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA.

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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La microcuenca San José El Alto forma parte de tres de los acuiferos que comprenden el estado de Querétaro,
siendo éstos el Valle de Buenavista, en la parte norte, el de Valle de Amazcala en su porcidon noreste y el Valle
de Queretaro en el cual se localiza la mayor parte de la superficie de la microcuenca (80% aprox.) en la porcion
noroeste, centro y sur. La calidad del agua en los acuiferos se considera no contaminada y apta para todos los
usos (Plan Hidraulico del Estado de Querétaro CEA, 1999). El sitio del proyecto se encuentra sobre el acuifero
Valle de Querétaro que cuenta con ias siguientes especificaciones y la ilustracion de su ubicacion geografica;

Aprovechamiento.

El acuifero del Valle de Querétaro se Iocahza en Mxtremo noreste def estado del mismo nombre, comprende
parcialmente a los municipios de Queretaro xCorregldora y El MarqueSz mmlstratlvamente tiene una extension
total de 486 Km?, de los cuales 257 Km?2 corresponden a_la zona de exp!otacnon actual. El acuifero tiene una
historia geolégica de mlles de anos El agua que sefconsume en 1a CQes practlcamente fosil (Ortega, 2003).

NO ingresan al
de 70 millones

ingresan al acuifero, en forma de recarga natural ma ?*r@acarga indu da;que para el acuifero Valle de Querétaro
es de 70 millones de metros clbicos por afio (Mm3/afi6). .

Descarga natural comprometida. La descarga natural comprometida, se cuantifica mediante medicién de los
volimenes de agua procedentes de manantiales o de caudal base de los rios alimentados por el acuifero, que
son aprovechados y concesionados como agua superficial, asi como las salidas subterraneas que deben de ser
sostenidas para no afectar a las unidades hldrogeoléglcas adyacentes. Para el acuifero Valle de Querétaro la
descarga natural comprometida es de 4 millones de metros ctbicos por afio (Mm3/afio).

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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Volumen anual de agua subterranea concesionada e inscrito en el REPDA. En el acuifero Valle de Querétaro
el volumen anual concesionado, de acuerdo con los titulos de concesion inscritos en el Registro Publico de
Derechos de Agua (REPDA), de la Subdireccion General de Administracion del Agua, al 30 de abril de 2002 es
de 14,316,279 m3/afio.

VEGETACION

En la cuenca hidrologico forestal Microcuenca San José el Alto donde se inserta el Sistema Ambiental, y con
base en la Carta de Vegetacion y Uso de.suelo No. F14-10, Serie V, escala 1:250,000, del INEGI, la superficie
con vegetacién ocupa una extension de 3, 547.23 ha que corresponde; | 60% de la superficie total, siendo la
comunidad vegetal mas extendida laiSelva. .baja caducifolia qué se dlstnbuy € ," el 38% de la superficie de la
CHF (3% de vegetacion secundaria arbustiva y 35% de vegetac:on secunda ia arborea); le sigue el Matorral
Cracicaule con el 21% (13%, de vegetacion primaria y.el- 8% dé vegetacion secundaria. arbustiva) y el pastizal
inducido con el 2%, aunado a elio también se presenta diversos usos:de'suelo que corresponden al uso agricola,
correspondientes al 34%: (agncultura de temporal ‘anual 33% agncultura de humedad anual 1%), finalmente
asentamientos humanos y‘zona ana con' el 3% cada una : : /

Matorral crasicaule
cuhndncos que se

Esta comunida
volcanica, aung
y 600 mm y la

-plantas herbaceas. Generalmente

100% de cobertura, y el matotre
recoleccion de frutos comestibles, y

existe ganaderia a base de caprinosy
en el caso de los nopales, de los tallos.

En el territorio de la CHF, el Matorral Cras:caule se encuentra distribuido en el 21% del territorio de la
microcuenca, principalmente en la parte norte, asi como en una zona ubicada al sur y otra al sureste de la CHF.

Selva baja caducifolia.

Para este tipo de vegetacion, la guia para la interpretacion de cartografia uso de suelo y vegetacion establece
que “...Se desarrolla en condiciones climaticas en donde predominan los tipos calidos subhiimedos, semisecos
o subsecos El mas comun es Aw, aunque también se presenta Bs y Cw. El promedio de temperaturas anuales

A
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es superior a 20° C. Las precipitaciones anuales son de 1 200 mm como méaximo, teniendo como minimo a los
600 mm con una temporada seca bien marcada, que puede durar hasta 7 u 8 meses y que es muy severa. Desde
el nivel del mar hasta unos 1 700 m, rara vez hasta 1 900 se le encuentra a este tipo de selva, principalmente
sobre laderas de cerros con suelos de buen drenaje. Esta selva presenta corta altura de sus componentes
arboreos (normalmente de 4 a 10 m, muy eventualmente de hasta 15 m o un poco mas). El estrato herbaceo es
bastante reducido y sélo se puede apreciar después de que ha empezado claramente la época de lluvias y
retofian o germinan las especies herbaceas. Las formas de vida suculentas son frecuentes, especialmente en
los géneros Agave, Opuntia, Stenocereus y Cepha/ocereus

Las Selvas Bajas Caducifolias son.de’ Tas que ttenen u a mayor distribucion en México, encontrandose en la
Peninsula de Yucatan, en las llanuras; icosteras del Golfo, en las estribaciones de fa Sierra Madre Oriental., en la
Depresion Central de Chiapas, en las estnbacnones pacificas de la Sierra‘Madre del'Sur, en casi toda la cuenca
del Balsas y del Tepalcatepec en la base poniente de- Slerra ‘Madre Occidental, -en Jalisco, llegando hasta eI
sur de Sonora y Chlhuahua Tamblen ex:sten comumda S bIavparte sur de la Penlnsula de Baja California...

adas en ese documento son: Bursera spp.
Ja ratla mex:cana (bonete) Ceiba

(cmcote cuéramo) Plthecelloblum ;a
Leucaena spp., (wax1m guaje) Erytrh

:Pach ycereus
se reducen

erficie total); generalmente en los
/ sureste y en una pequena fraccion

Agricultura de temporal: Se dtstanye‘:
alrededores de la zona urbana de I&-micr
de la parte norte; en ésta superficie, de”acuerdo a I

ubicado el predio del proyecto.

Zona Urbana. Corresponde a la parte norte de la zona conurbada de ciudad de Querétaro, de acuerdo a la carta
de vegetacién y uso de suelo, comprende una superficie de 190.3045 ha (3% del area de la microcuenca).

En resumen; con base a la cartografia sefialada, la superficie con vegetacién de la microcuenca, ocupa una
extension de 3,5647.23 ha que corresponde al 60 %, los tipos de vegetacién que en ésta se encuentran
representados son Selva Baja Caducifolia en su fase de vegetacién secundaria, siendo ésta la comunidad vegetal
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mas representada con el 38% de la superficie de la microcuenca; y el Matorral crasicaule con el 21% de la
superficie total.

DE LA RIQUEZA Y ABUNDANCIA DE LA CUENCA HIDROLOGICO FORESTAL.

Riqueza y abundancia de flora. £n ia tabla siguiente se muestra la abundancia por especie estimada. Es de
sefialar, que el listado corresponde al area de la microcuenca que presenta el mismo ecosistema y
condiciones de vegetacion similares a las que se tienen en el darea propuesta para el cambio de uso de
suelo. Ello con la finalidad de determinar el lmpacto que la remocién de vegetacion tendra en la
biodiversidad de la microcuenca de ub:cac:on del sitio del, proyecto. .

No. | Especie Nombre . 1 Presenc|a en; Sitjxacién de la NOM-059-
Especies e | é1area CUSTF|. SEMARNAT-2010
1 | Acacia farnesiana . | huizache "5 T e "No Inéluida
2 acacia’schaffneri . ¢ .+ _Lhuizache: "= | - No incluida
T, 8 », prieto ., .
3 Argemone mexi¢ana | :chicalotes No Incluida.:”
4 Bidens odorata %= cemlla : '
5 Blursera fagaroides xixote
6 ~Bursera palmen . -
7 celtis palllda” 1 ranjeno
8 1 .Che _1 quelite’
9 1“Ciss . |4
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
120
| 21
22 prosopis leaviga
23 recinus communi No Incluida
24 Schinus molle | No Incluida
25 | Senecio salignus jarilla & No Incluida
{126 simsia amplexicaulis { shotol * No Incluida
27 tetramerium nervosum olotillo . | No Incluida

Metodologia: Para determinar la riqueza y abundancia de flora, asi como los parametros de diversidad y valor
de importancia en el area de la microcuenca; la metodologia utilizada consistié en la realizacion de un muestreo
dirigido utilizando la técnica de sitios de forma rectangular y dimensiones fijas, siendo éstas las siguientes: lados
de 20 x 10 m y superficie de 200 m2,
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FAUNA SILVESTRE

Evaluacién de la presencia de fauna silvestre dentro de la microcuenca. La informacién que se presenta en
este apartado se refiere a la fauna con presencia en la zona de la microcuenca que la cartografia del INEGI
define como matorral crasicaule, que corresponde con el mismo tipo de ecosistema que el del sitio del proyecto,
con la finalidad poder hacer una comparacién en cuanto a riqueza, abundancia y biodiversidad a! interior de!
ecosistema por afectar y con elio dar cumplimiento al supuesto de excepcionalidad que dice —No se compromete
la biodiversidad Por ello, es necesario conocer lo que existe de la biodiversidad, tanto a nivel del predio como a
nivel de la cuenca hidrologico forestal, donde se pres *el m|smo ecosnstema del area sujeta a cambio de uso
de suelo (CUS). . Lo

e distancia fija o
tbs o transectos

momtorear y evaluaF 2

lacwnes de aves esté d&Spo lé"le
conteos ligados y redes i

e :te esfudlo se utitiz¢ el sugwente ]

cero, el observador permanece;zﬁjo*
ubicaron 8 puntos de conteo. !

Conteo de mamiferos. Las técnicas utilizadas para liévar 1.cabo la identificacion y verificacion de la presencia
de las especies de mamiferos en el predio fueron las siguientes:

Censo para lagomorfos. El método consiste en trazar una serie de transectos a lo largo de los cuales se cuenta
la acumulacién de excrementos o de letrinas en parcelas previamente establecidas en cada transecto
(Greenwood, 1996). De esta manera puede medirse la acumulacién de excrementos en relacion con una unidad
de area y por un periodo conocido de tiempo y a partir de estos datos calcular cuantos animales se pueden
encontrar en un area.
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Rastros indirectos. Todos los animales dejan huellas variadas de sus actividades (rastros, excrementos, mudas,
cadaveres, nidos, alteraciones en la vegetacién) cuya abundancia puede ser proporcional a la de las poblaciones
que las producen. En consecuencia, el conteo de tales evidencias indirectas de la presencia animal, en los
transectos realizados nos puede proveer, a menudo, de un indice de abundancia. Se efectud un total de dos
transectos para una distancia acumulada de 400 m.

Abundancia faunistica. La cuenca hidrologico forestal Microcuenca San José Ei Alto, se ubica en la zona de
transicion de las provincias Neartica y Neotropical, por lo cual la diversidad de fauna a un nivel macro es muy
extensa, sin embargo cabe hacer mencion ‘que en lo que corresponde a la fauna silvestre, para la cuenca
hidrologico forestal en donde se ubica él predio, al |gual queen o concermente a la flora, no se cuenta con un
inventario o estudios especificos sobre fauna silvestre en el territorio de la cuenca; por ello se elaboré un estudio
faunistico para ésta zona en base a la ' metodologia que se. describe en el apartado de fauna del capitulo 4, con
la finalidad de conocer acerca de la presencna y abundancua de éste recurso en el area.

Categorla en la NOM
059 SEMARNAT 2010

Nombre cientifico ™

' Nombre comyn o DIStrIbUCIOﬂ

AVES o . o , :
Lanius Iudov:c:anus Alcaudon verdugo 4 104 ‘No enlistada
Icterus parisorum ~  tune ~|-No’endémica, No. enlistada _:

Phainopepla.nitens

. {.No'endémica

Noenlistada......

Cardinalis cardinalis

Capuhnero ne_gro

-Noendémica

‘No'enlistada

Melanerpes.aurifrons

B Cardenal
' Carpintero

No’ endemlca:

No.enlistada”

Mimus polyglottos

No. enlistada.. =

Auriparus flaviceps *

nzontle..

Amazilia violiceps

Calothorax:lucifer

Cynanthusg iatitostris

Geococcyxivelox

Toxostoma curvirostre

Chondestes grammacus

Spizella pas

Passer doméstic ] tac
Carduelis psaltri; No enlistada
Carpodacus mexicanu No enllstada
Spizella pallida

Myozetetes similis No endemica o€
Campylorhynchus gula “No endemlca 0 enlistada

| Troglodytes aedon No enlistada
Empidonax hammondii No enlistada
Pyrocephalus rubinus ._No endemlca No enlistada
Sayornis saya | Mosquero llanero ~ ‘No endémica No enlistada
Zenaida asiatica Paloma alas blancas No endémica No enlistada
Zenaida macroura Paloma huilota No endémica No enlistada
Polioptila caerulea Perlita grisilla No endémica No enlistada
Catherpes mexicanus Salta pared No endémica | No enlistada
MAMIFEROS

| Bassaricus astutus | Cacomixtle No endémica Amenazada

| Sylvilagus cunicularis Conejo No endémica No enlistada
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Canis latrans Coyote No endémica No enlistada
Artibeus lituratus Murciélago frugivoro No endémica No enlistada
Peromyscus difficilis Ratén No endémica No enlistada
Urocyon Zorra No endémica No enlistada
cinereoargenteus
Mephitis macroura Zorriflo No endémica No eniistada
Procyon lotor Mapache No endémica No enlistada
Didelphis marsupialis Tlacuache No.endémica No enlistada
Linx rufus Lince 1 No endémica No enlistada
REPTILES T F A
Pitouphis deppei 4, Alicante | No endémica | Amenazada
Sceloporus horridus ~ “ui:Lagartija B No endémica No-enlistada
Sceloporus grammicus Lagartija rasposa . No.endémica Sujeta a proteccion
e Ny ) ‘ especial .
Aspidoscelis gularis \La‘gartija-;Faiiad No énlistada

e 28 especnes dentro de la
enca es de.1:45'y la diversidad

¢

specnesxrelamona 1 enlistada en

\T_2010 \ban\&la cate

microcuenca: C
la NOM-059-SE

sto debldo a que el a esta ‘para cambio de uso de suelo
daciéniiademas i odearse e areas ur%amzadas y con procesos de

, -éste rség:urso tanto en la microcuenca como en el
predio nos indica que son areas cuya diversidad es baja y esta compuesta de 42 especies de fauna (28 especies
de aves, 10 de mamiferos y 4 de reptiles para el caso de la microcuenca) y para el area propuesta la presencia
de fauna es nula, por lo que no se compromete la biodiversidad.

Los valores obtenidos para el indice de Shannon — Wiener nos indica que se trata de zonas con una diversidad
baja para los diferentes grupos de fauna al encontrarse en el rango de 0 a 1.5 segun Magurran; siendo ésta
mucho mas pobre en el area del predio que seria afectada por el cambio de uso de suelo.
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De lo los datos expuestos para flora y fauna se concluye que la ejecucion del proyecto no pondra en riesgo la
biodiversidad del area de influencia identificada como microcuenca San José El Alto ya que la afectacion que se
tendra en la cubierta vegetal en la superficie solicitada para el cambio en su uso original, desde el punto de vista
de su extensidn es minina, no se tendra afectacion en alguna de las dos especies identificadas para la
microcuenca que se encuentran enlistadas en la NOM_059-SEMARNAT-2010 y que son Pitouphis deppei y
Sceloporus grammicus, toda vez que no se identificaron para el sitio del proyecto

PAISAJE

Existen diversas metodologias para:el estud'X y ana||3|s del palsaje aquellas que consideran la subjetividad
como factor inherente a toda valoracién personal del paisaje, donde ademas sé escapa del empleo de técnicas
automaticas o no, y se da especial interés a los mecanismos de conSIderaCIOn ‘de los aspectos plasticos (color,
linea, escala, etc.). Otras utilizan técnicas sistematicas para los procesos de tlplﬁcamon y valoracion; y finalmente,
las que combinan ambas metodologias (subjetlvas Y- srstematlcas) y de esta: manera tratan de lograr un
acercamiento mas efectlvo ada reahdad del " aje R .

Para el anaIISIS del, pal i aje en el area de‘estudlo del '

parte occidental
' Tor: e loc : ; _ de la ciudad de
Queretaro, por lo qué el p fict 'areaien-proceso’ baniz n el limite oriente
del sitio del proyecto se localiza isma ¢ ( :
direccién norte a sur.

instancia se tiene a la via de comunicacién mencnonad' uyo ran3|to vehicular es denso y constante Al interior
del predio, la calidad paisajistica se considera de regular a mala, debido a que el paisaje conforma un escenario
representado por una topografia casi plana, desprovista de vegetacion en la parte oeste y con presencia de
vegetacion invasora en la parte oriental y norte, en las que se presenta ademas acumulacion de basura.

El area con vegetacion del predio y que corresponde al sitio propuesto para ser afectado por el cambiq de uso
de suelo, ofrece un paisaje de terreno pedregoso con vegetacion relicto de matorral crasicaule y afectaciones en
diversos grados. La hidrologia del sitio, se muestra de manera limitada con -fespecto a su percepcion.
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Los Servicios Ambientales tienen como principal caracteristica que no se gastan y no se transforman en el
proceso, pero generan indirectamente utilidad al consumidor, por ejemplo, el paisaje que ofrece un ecosistema.
Existen muchas maneras de clasificar los beneficios que brindan los bosques y otros ecosistemas naturales. Uno
de los marcos de referencia mas difundidos distingue entre los diferentes beneficios en términos de si éstos
contribuyen directa o indirectamente al bienestar humano y si involucran o no el consumo de los recursos
naturales (Pearce et al, 1989; Munasinghe y Lutz, 1993). .

Por supuesto, no todos los bosques tiénen el mismo valor. Su estructura, composicion y ubicacion especificas
juegan un papel fundamental en la determinacion de los Servicios que pueden ofrecer y a quiénes se los pueden

otorgar. Las plantaciones por ejemplo:de un monocultivo no albergan, obyviamente; mucha biodiversidad; sin
embargo, pueden incidir en:los flujos hidrolégicos yca rar.carbono, dentro ‘de los ‘mismos bosques naturales
hay una variacion considerable“entre los tipos:y hiveles de icios“que los bosques le proporcionan a los
consumidores. R @ P T O S Y

dgen‘que se sacrifiquen otros
Clasificacion por'gradode«a importancia
o0s:y beneficios:del:bosque y en la medida en que

Los servicios ambientales forestales
relativa de los.sep

obstante, la conservacion olamejora.de los ser
se puedan obtener muitiples beneficio n sol

valores y usos.de suielo competitivs, por lo'g %
ervicios ambientales en cor paracion co

De acuerdo a4 {
a la poblacion:d
grado de conse

ion de la calidad.de] dgua

des cantidad
iodiversidac

K) Conservacion de la fertilidad delSuelo (contra
L) Formacion y recuperacion de suelos & ;
M) Filtracién de contaminantes de la atmésfera, del agua y del suelo (por impedir fisicamente su
dispersion y por procesos ecolégicos)

N) Regulacion del clima (por evapotranspiracion, amortiguar el viento, etcétera.)

O) Amortiguamiento de impactos de eventos hidrometeorolégicos extremos

P) Mantenimiento de ciclos minerales, de gases y del agua

Q) Provisién de habitat para especies silvestres comerciales (peces y mariscos, fauna cinegética, plantas
medicinales y comestibles, arboles maderables, etcétera) '
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R) Provision de habitat para especies silvestres de valor ecoldgico para la agricultura (depredadores de
plagas, polinizadores, flora melifera, etcétera)
S) Contribucion a la belleza del paisaje

Atendiendo los conceptos antes sefialados y analizando las caracteristicas bioldgicas que se presentan en el
area estudio y de manera especifica en la superficie comprendida en la propuesta para llevar a cabo las
actividades del proyecto, se puede identificar la presencia de los servicios ambientales que actualmente son
generados por los recursos naturales que ahi se localizan.y.que merecen una mencion especifica, algunos los
podemos encontrar de manera significativa y requieren de un analisis de valoracién directa y otros que por su

escasa presencia no generan valores significativos.. .+ <

En éste contexto, los servicios 2 mbientales que pudieran ponerse en rieskgoilpgr' €l cambio de uso de suelo serian
principaimente los siguientes; L = -

* Los servicios hidricos® . o E
* La conservacion de'ia,biodiver,
* Belleza esceénica,, ' ;

nocera detalle los mecanismos
remos referencia de manera

De lo anterior, el
los impactos am

incluir en la MIA-
son: primero la

ocasionar, considerando qu
sus caracteristicas y efectos-$o:
ecologica funcional y las capa
orientadas a atenuar dichos impaéto
influencia del proyecto.

1y uedan afectar la integridad
undo, las medidas de mitigacion

El articulo tercero de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) describe el
Impacto Ambiental como una modificacion al ambiente ocasionada por la accion del hombre o la naturaleza, y la
Manifestacion de Impacto ambiental (MIA) como el documento mediante el cual se da a conocer, con base en
estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de
evitarlo y atenuarlo.
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Siendo un instrumento el presente documento para obtener la autorizacidn en materia de impacto ambiental y su
cambio de uso de suelo del proyecto denominado “Construccion y Operacion de Hotel S.A.”, se realiza un analisis
en este capitulo para identificar, describir y evaluar los impactos que pudieran generarse en las etapas de
construccidn, operacion y mantenimiento.

Tomando en cuenta la definicidn de indicador de acuerdo a Ramos (1987), el cual establece que es un elemento
del medio ambiente afectado, o potencialmente afectado, por un agente de cambio, se tiene que un indicador
puede ser un componente estructural, un proceso funcional o un indice y debe integrar varios elementos del
sistema como una forma de indicar la salud genera S s;stema Los. indicadores pueden responder a una
ecuacion matematica, al valor de la presencxa de un contammante concreto.o-a estlmaCIones subjetivas.

Los factores o indicadores de.‘lmpacto deben tener cnertas caractenstlcas

1) Ser representativos dei entomo afectado y por tanto:de mpacto total produ0|do por £ ejecumon del proyecto
sobre el amblente :

3) Ser excluyentes sin redundancxas 0 duphcadad
4) De facil ldentlf cacuSn tanto en‘su-co 3 COp

Y EOLIC@S Y MECAN
T CANTIDAD DE'GQ RjENTES EN EL ARFA
ESCURRIMIENTOS MEDIOS

INANTES VERTIDOS A CUERPOS
CANTIDAD \ERDIB £ AGUA
HIDROLOGIA PROCESOS DE RECARGA " PROCESO DE INFILTRACION
SUBTERRANEA
CALIDAD PROCESOS DE LIXIVIADOS
FLORA ABUNDANCIA INDIVIDUOS AFECTADOS
BIODIVERSIDAD DISMINUCION EN CANTIDAD DE ESPECIES
ESTRUCTURA'Y FRAGMENTACION DE HABITAT
COMPOSICION ’
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ESTATUS NOM-059- ESPECIES AMENAZADAS, PROTEGIDAS O
SEMARNAT-2010 EN ALGUN ESTATUS
FAUNA | ABUNDANCIA INDIVIDUOS DESPLAZADOS
DISTRIBUCION INDIVIDUOS DESPLAZADOS
DIVERSIDAD DISMINUCION DE ESPECIES
HABITAT FRAGMENTACION Y DISMINUCION DE
HABITAT
ESTATUS NOM-059- -.-. _~|-ESPECIES AMENAZADAS, PROTEGIDAS O
SEMARNAT-2010. = . | ENALGUN ESTATUS
PAISAJE CALIDAD PAISAJISTICA.~ .|.CUALITATIVO
SOCIOECONOMICO | GENERACION DE EMPLEOS | CUALITATIVO = |
NIVEL DE INGRESO ol LCUANTITATIVO ° 7
{"BIENESTAR SOCIAL - SCUALITATIVO =

DESCRIPCION INTE‘éRAL DE LOS IMPACTOS"

que pueden tenér efecto sob“
impacto. ;

; mdlcador medlante el
i ensndad de

sitio, la de operaci 0:de sitio: f 0 obal, presenta
una valoracion positi ‘

etapa por etapa, el m X ; %preparamon del sitio

“a’realizar y que tendran
tapa (Rehabilitacion y
n a cabo la evaluacién

la evaluacién se presentan a contmuaaon y se ref
las dos primeras etapas del proyecto, en virtud de que’ en 1a'titima como ya ha sido asentado la valoracion final

es positiva:

Por la realizacién del proyecto, los impactos ambientales identificados son los siguientes:

ETAPA: PREPARACION DEL SITIO

, “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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El proyecto presenta un afecto global negativo, principalmente sobre el suelo, el cual resultara ser el factor mas
dafiado, como consecuencia principalmente de las actividades desarrolladas en las etapas de preparacion y de
operacion, los impactos identificados son los siguientes:

SUELO: Es en este componente del medio ambiente natural, y por el tipo de proyecto a realizar, que consiste en
una explotacion de bancos de material pétreo a cielo abierto, donde los impactos generados adquieren los valores
de importancia mas elevados, tendran lugar las acciones cuyos efectos se ubican en este rango y son:

- Alteracion de la cubierta terrestre (despalme).

- Maquinaria y equipo

Estas acciones al incidir directamente.en:la: delgada capa de suelo, conllevan\a remocion de ésta, propiciando

erosnon alteracién de sus cara”tenstlcas fisicas, como son textura, estructura ermeabilidad, la pérdida de los

- Alteracion de la cubierta vegetal (desmonte) Inéid
al reducir de manera.sens
pIazo

fisicas del suelo en las areas
e sean deposntados eI aporte

es parcial al circunscribirse al area de’i
mantendran inalteradas.

AGUA: Sobre éste factor en general, los impactos son moderados, toda vez que no hay presencia en el area
propuesta para explotacion, de corrientes permanentes o cuerpos de agua que pudieran ser afectados, ni se
alterara la direccion del drenaje superficial dado por los pequefos cauces temporales presentes. Los efectos
negativos se daran principalmente en la disminucién .de la capacidad de recarga y en el aumento de
escurrimientos superficiales, son generados por la alteracion de las cubiertas vegetal y terrestre, ya que se
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ocasionara incremento en el indice de escorrentia superficial y disminucion en el coeficiente de infiltracion, en
estos rubros en lo particular, los efectos son severos, aunque limitados a las zonas de explotacion del material.

AIRE: Los impactos adversos para este factor son los generados por la alteracién de la cubierta vegetal y de la
terrestre, asi como por la operacién de maquinaria y equipo, acciones que tendran efectos negativos sobre la
calidad del aire y el microclima, dada fa funcion reguladora que la vegetacion tiene en estos factores ademas se
tendra emisién de gases, particulas, y ruidos, el efecto sin embargo es moderado, parcial y de recuperacion a
corto plazo ya que se circunscribe al area del proyecto y por reallzarse las actividades al aire libre, las emisiones
se dlspersan répidamente.

PAISAJE El proyecto generara efectos en el palsaje actual del area po lmpactar ya que se modificaria el
escenario natural o paisajistico al sufriréste alteraciones en las cublertas vegetal y terrestre; en este factor, a los
impactos generados aunque, de’"naturaleza dificil de,cualifi car Sin«la ejecu0|6n de: estudlos especificos, se les
asigné un caracter negativo en virtud de las, alterac:ones Gue en‘el medio.el proyecto traera consigo, los efectos
son de naturaleza mltlgable en el medlano plazo ‘medlante las’ medldas'lde rehabmtaCion y. mitigacion que se
proponen. :

mbxente natural se 'an en lo que

Sies preseﬁte .en el area, o bien
son de intensidad baja; la

construccion.

Hidrologia. - Los efectos negativos:

aumento de escurrimientos superfmales a que le f

impermeabile, lo que ocasionara incremento parcial en ce de escorrentia superficial y disminucion en el
coeficiente de infiltracion, el efecto es poco significativo y de baja intensidad dada la escasa permeabilidad de
suelo en el sitio del proyecto, puntual y mitigable.

La generacién y mala disposicion o manejo de residuos pueden ocasionar obstruccion de escorrentias y
contaminacion, el impacto es moderado, local, temporal y mitigable.

Aire. - Los impactos adversos para este factor son los generados por la operaciéon de la maquinaria y equipo,
realizacion de excavaciones y perforaciones, consisten en emision de gases, particulas, y ruidos, €l efecto es
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moderado, se circunscribe al area del proyecto y por realizarse las actividades al aire libre se dispersan
rapidamente.

Paisaje. - El proyecto generara efectos negativos en el paisaje actual del area impactada y estaran dados
principalmente por la ejecucion de fa obra civil que implica la construccion de las edificaciones, los cuales en su
conjunto daran origen a un cambio de las condiciones actuales, al pasar a formar parte de una zona urbanizada.
El efecto es fuerte, permanente, irreversible, aunque mitigable ya que el sitio del proyecto se ubica en un entorno
en proceso de urbanizacion y en el cual se conS|dera adlcxonar espamos jardinados de manera armoénica con el

entorno.

i

Medio social y econémico. - En términos generales, los impactos geherédosi’serén positivos y en beneficio
principalmente de los habitantes de esta zona y de los participantes directos €n el proyecto, sobre todo por la
derrama econémica e inversi ue la obra ocasionara; Io que repercute de manera positiva en la generacion de
empleos eneli ingreso per ca ‘lta y nivel de consumo- Estos lmpactos St conSIderaron beneflcos medlanamente

nacqonal toda gez que, dentro

unicamente aI momento de’la
temporal. '

a@ente la: ’;

ocire’ en el érea dewpgoyec o,en la que |
vechamiento econdmico, para €l propietario

AGUA.
Para mitigar el impacto adverso consnstente : to superficial del agua de lluvia que
dejara de captarse por la ejecucion del proyecto, durante 1a fase constructiva de la infraestructura urbana en el
predio, se llevaran a cabo las siguientes acciones.

a. Establecimiento de areas verdes y libres de construccion para facilitar la infiltracién de agua de Huvia.

Para prevenir y mitigar efectos adversos en la calidad del agua, las medidas propuestas estan dirigidas al
adecuado manejo de los residuos que se generen por fa ejecucién del proyecto y son las siguientes:

a. Colocar dos contenedores para el acopio de residuos

b. Colocar letrinas portatiles en cantidad de una por cada diez trabajadores

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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c. Los residuos sdlidos generados durante las actividades del proyecto, se recolectaran lo mas pronto posible,
en todo caso no deberan permanecer en el predio mas de una semana, para evitar su acumulacion.

d. En su fase de construccién y de operacion del proyecto y en acatamiento a la norma que rige esta actividad,
para evitar que el agua de lluvia se mezcle con las aguas residuales, sera construida la infraestructura de drenaje
pluvial y drenaje sanitario;

AL SUELO.
En el sitio del proyecto al ejecutar las acciones del cambio de uso de suelo y llevar a cabo las obras pretendidas,
dejara de haber presencia de suelo, por ello.es que las medldas que se proponen para este recurso forestal estan
dirigidas a prevenir y mitigar los lmpactos negatlvos en los predlos vecmos evntando acciones que pongan en
riesgo su estabilidad y prop|C|en su er05|on :

Se propone:

a. Con el proposuto de ev;tar erosuon mef‘anlca y compactacuon de suelo en Ias zonas no comprendldas en el

Se debera perm ansito. de vestre que pudiera preser ' urante el desarrollo de

Captura y reubicacién’

AL AIRE

atmgsfera a consecuencias de las
: aliza riteniéndolos cubiertos con lona himeda.
e optl{uas y-sometérlos a las verificaciones periodicas ya

Con la finalidad de disminuir la‘canti aa%g’
actividades del proyecto, el transpotte:de I
a. Mantener a los vehiculos y maqumaha en-condic
establecidas por la normatividad.
b. Evitar el fecalismo al aire libre por parte de los trabajadores mediante el uso de sanitarios portatiles que seran
distribuidos estratégicamente en el area del proyecto colocando uno por cada 10 trabajadores.

IMPACTOS RESIDUALES

Los impactos residuales son aquellos en los que el efecto permanece en el ambiente después de aplicar las
medidas de mitigacion, muchos de éstos impactos carecen de medidas de mitigacion, mientras que en otros su
efecto adverso puede ser reducido con la aplicacién de las medidas propuestas, aunque en la mayoria de los
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casos los impactos quedan reducidos en su magnitud. Pero en general los impactos residuales son los que
realmente indican el impacto final de un determinado proyecto, los cuales para éste caso son:

« El ruido durante todo el tiempo que duren las actividades del cambio de uso del suelo, sobre todo en la fase de
operacion, al operar la maquinaria y equipo para la construccién; éstos se verdn minimizados en caso de que los
vehiculos y maquinaria, efectivamente se encuentren en dptimas condiciones de operacion, pero en general si
existiran.

- Las modificaciones a la topografia y al paisaje permane eran au'n cuando esté funcionando el desarrollo urbano
y solo se podra disminuir con reforestaCIon .sin llegar a; mltlgar coty pletamente el efecto, ya que la infraestructura

establecida, permanecera en forma permanente asi como la mcorporacxon de elementos ajenos al ambiente
natural como son las edlflcaCl nes y vialidades, Imeas de, transmlswn etc o

*La generaCIon de desechos tanto solidos como quu&dos pudl ' consnderarse como Ia mayor repercusion que

tanmy la construccion de
tre Ios dlversos factores

ambientales, sin émbargo una.v
mitigacion propuestas»en la MIA-P

- eligomponente de vegetacion, en
intas etapas, los recursos naturales
su , or una parte el recurso suelo y
consecuentemente la vegetacion existente como recurso biético, asociado ademas a la escenografia natural que
como producto de las actividades del proyecto sufrira la geomorfologia en el sitio propuesto.

ESCENARIO AMBIENTAL SIN PROYECTO

El predio donde se desarrollara el proyecto se ubica en una zona donde sus colindancias son areas urbanizadas
y con procesos de degradacion;

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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El sitio del proyecto presenta escenarios parcialmente alterados, en el que la cubierta vegetal se
encuentra en proceso de degradacion, se encuentra rodeada de areas no arboladas, que anteriormente
fueron agricolas y en la actualidad se encuentran urbanizadas o con obras diversas en proceso.

La fauna silvestre, no se evidencia en el predio debido a su condicién, y a las actividades realizadas en
sus colindancias.

En su lado oriente, el predio se encuentra delimitado por la principal via de acceso a la ciudad de
Querétaro.

El sitio del proyecto, presenta escenarlo parcqalmente alterado en eI que la cubierta vegetal se encuentra
en proceso de degradacion. .
Presenta contaminacioén por: basura y depos:tos de matenal de construccuon

Se evita pérdida total de suelo, al reutiliza Y]
La infraestructura urbana que sera edificada, contara con espacios libres de construccion pare el
establecimiento de plantas nativas, amortiguando el impacto visual.

Se conserva en su estado actual el suelo y areas con vegetacion vecinas al proyecto, limitando el
movimiento de maquinaria y equipo a la superficie propuesta.

Se conserva libre de basura y residuos el sitio del proyecto, evitando su dispersion hacia areas vecinas.
Se protege a la fauna silvestre, especialmente a la de lento desplazamiento mediante su rescate y
reubicacion.
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+ Los escurrimientos superficiales generados en el predio son controlados, evitando aumentar el riesgo de
erosion en areas vecinas.

Al respecto el promovente propuso un programa de vigilancia ambiental, el cual por economia no se transcribe
pero se encuentra inserto en el expediente respectivo a la MIA-P evaluada.

Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la informacién
sefalada en las fracciones anteriores.

Que de acuerdo con lo dispuesto por-el artlculo 12 del REIA {el promovente debe hacer un razonamiento en el
cual demuestre la |dent|f|ca0|on de Ios mstrumentos metodologlcos ydelose ntos técnicos que sustentan la

) os.ecosustemas de que se
0 umcamente ‘los recursos

”dlﬁante €l tiempo previsto para su
) ¢ién propuestas por el promovente

b) Que de acuerdo con el diagnéstico ambiental del Sistema Ambiental sefialado por el promovente en el
Capitulo IV de la MIA-P presentada, se concluyd que el proyecto no comprometera la integridad
funcional de los ecosistemas presentes en la region, ni generara impactos ambientales a las actividades
funcionales de dichos ecosistemas en el Sistema Ambiental donde se enmarca, siempre y cuando
cumpla con las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion contenidas en la MIA-P, asi como
en el presente oficio resolutivo.
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¢) De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se concluye que la integridad funcional del Sistema
Ambiental en la que esta inmerso el proyecto se ha visto reducida considerablemente por ias
actividades antropogénicas y los asentamientos urbanos, considerando lo siguiente:

I.  El proyecto no afectara a individuos de determinadas especies de flora o fauna con algiin estatus
dentro de la Norma NOM-059-SEMARNAT-2010, toda vez que éstas no fueron identificadas dentro
de la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no existen
elementos del proyecto que puedan poner en riesgo la integridad funcional de los ecosistemas con
altos indices de perturbacuon derlvado de las actnvndades antropogemcas que se llevaron acabo en
la zona. : - L F :

Que los efectos ambientales: hegativdé que se generaran con la ejecucion del: proyecto seran atenuados por
parte del promovente con:las medidas de mitigacion - descntas en la Mamfestac:lon de Impacto Ambiental
presentada, asi como las condlmonantes determmadas po esta DelegaCIon Federal en el presente oficio
resolutivo. T, e # s Rl e ‘ :

Por todo o antes expuesto con fundamento 0
Mexicanos; 22 fraccion 1, 26 2;gis(_fra

fraccion X, 28 ffaccmn Vll 3 fra
Proteccién al A
lyll, 38, 44
fraccion X dg

royecto denominado

“CONSTRUCCION Y OPERA‘, 0 contenidas en la tabla

precisada en Resultando 14 de}

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una-vige 4 meses-para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales y 3 afios para la entrega de Ies esultados del Programa de Rescate y Reubicacion
de Especies Vegetales, para el proyecto denominado “CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO.
S.A.”, el cual se ubicara en el Municipio de Querétaro, Qro., dicho plazo comenzara a partir del dia habil siguiente
ala recepcién del presente resolutivo. La presente autorizacion es personal y se otorga a favor de la persona
moral denominada FUJITA CORPORATION, promovente del proyecto.

La vigencia del plazo otorgado para la realizacion del proyecto podra ser ampliada a solicitud del promovente,
previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes de este
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resolutivo, asi como las medidas de mitigacion y/o compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P
presentada. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacion de su peticion
previo a la fecha de su vencimiento.

Asimismo podra acreditar dicho cumplimiento a los términos y condicionantes mediante escrito oficial emitido por
la PROFEPA, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento
a los términos y condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario no procedera dicha
gestion. 4

W

TERCERO.- Se responsablllza al promovente\ Si como al Respo .
proyecto citado, de la veracudad de Ia lnformaCIon aportada en su Mamfestacw de Impacto Ambiental modalxdad

la autonzacwn T
Reglamento de
detallada que

*asmcom“o

dicha situacion a esta
modificar.

que determinen las autoridades locales en el émblto,i e‘su. competenma y dentro de su Junsdlcmon para las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras y
actividades del proyecto de referencia.

OCTAVO.- La realizacion del proyecto, debera ajustarse a la descripcién contenida en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular; a los planos del proyecto, asi como a lo dispuesto en la presente
resolucion, conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES
“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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El promovente, debera:

1.- Con base en lo establecido en el articulo 28 de la LGEEPA, que define que la SEMARNAT establecera las
condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental en su fraccién Hi establece que, una vez concluida la evaluaciéon de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, la Secretaria podra cons:derar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que
sean propuestas de manera volunytana por.e promovente para evntar o) reducnr al mlnlmo Ios efectos negativos

k-

compensacion. estIpuladas en’
que establece acontlnuaCIon la col

, ‘sezdebera solicitar la
dificacion a proyectos

autorizados.

5.- Durante todas las etapas-del proy eran’ i i 0s 6'de manejo especial, alguno
en el sitio del proyecto. ’ ; o .

reahzacuon de las actividades, esté en

i, o e

6.- Supervisar que la maquinaria y el+
)S“aslas verificaciones periodicas, de tal manera que

condiciones éptimas de operacion y deberan somef
cumpla con la normatividad ambiental vigente.

7.- Acreditar idoneamente el cumplimiento de la normatividad oficial para la maquinaria y vehiculos utilizados
(NOM-045-SEMARNAT-1996 y NOM-080-SEMARNAT-1994), lo cual debera integrar al reporte general
requerido en la condicionante 11.

8.- Apegarse a los Programas de Rescate y Reubicacion y de Manejo de Residuos contenidos en la informaci_()n
presentada a esta Delegacién Federal. En particular, para el programa de rescate y reubicacion de especies

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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vegetales debera reportar en un periodo no mayor a un afio, o por etapas, los indices de sobrevivencia de ias
especies rescatadas y reubicadas, por un periodo de al menos 3 afios.

9.- Ingresar, a la PROFEPA con copia a esta Delegacion Federal, pruebas fehacientes del avance de la
implementacion de las areas verdes por una superficie de 2664.89 m2, misma que permitira infiltrar al menos
el volumen correspondiente que se dejara de infiltrar por el CUSTF,, lo anterior en un plazo no mayor a un
afo de comenzado el cambio de uso de suelo, asi como reportar su avance dentro del reporte enmarcado en

_la condicionante 11. v _—

La Delegacion de la PROFEPA. en el Estado,-podra-realizar las visitas de inspeccion que considere
necesarias, con la finalidad de venflparwel cumplimiento de las drsposmones que se establezcan al caso;
quedando los titulares del proyecto obligados a proporcionar. cualqwer informacion que les sea requerida.

11.- El promovente deber§ de climplir con todas y cada una de_ as condlmonantes stablecidas en la MIA-
Pyenla presente*resoluclon' asi mismo.séra respo" sable de’ ejecutar las"meédidas de prevencion,
mltlgacmn control Ly restauracmn‘ e'los impactos amb ntales gatlvos lmprewstos que pudleran

10.

con el propdsito de*
del proyecto.

el sitio cqnstruccnon y ‘operacion

’mﬂﬁenc
x&;‘?’ =
. sujetandose a las disposiciones

juridicas que la ley en la materia establezca.

E. Derramar lubricantes, grasas, aceites y todo aquel material que pudiera dafar o contaminar el agua y/o suelos.

F. Laquemay el uso de productos quimicos durante las actividades de despalme y limpieza del predio en donde
se llevaran a cabo las obras, en cualquier etapa del proyecto. Lo anterior con la finalidad de evitar la erosién,
muerte de fauna silvestre, contaminacion de cuerpos de agua y prevencion de incendios.

G. La incineracién de aceites, lubricantes y cualquier tipo de residuos generados durante cualquier etapa del
proyecto; los primeros solo podran ser enviados a empresas recicladoras y de disposicion final de este tipo
“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
FUJITA CORPORATION
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de materiales; los residuos que no sean peligrosos se enviaran al relleno sanitario municipal y los peligrosos,
a tratamiento o confinamiento.

H. Enterrar todo tipo de desperdicios, asi como la apertura y trasvase de tambos y contenedores que contengan
residuos peligrosos. Lo anterior con el fin de evitar la contaminacién del-subsuelo y de los mantos freaticos.
Hecho lo anterior, esta Delegacién Federal:
RESUELVE

PRIMERO.- Tener por atendida la- Ma 'estacuon de Impacto Amblental modalidad Particular del proyecto
“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO S.A” el cual se; blca en eI Municipio de Querétaro,
Qro. q

! Ambiébt wen el Estado de

oteccion“al Ambiente, con
uince dias:siguientes a que hayan

articulo 49 segu Q parrafo}del REIA
la Secretaria Qa"‘mblo én tntulandad:del- .
situacion oct

ontrato de
termmos y

Es conveniente se
anterior, se acordara Yy e Al ¢
ratifique en nombre propi : cretaria, lla : sujetarse rse de los derechos y
obligaciones impuestos a el p / -

lbles ‘\al desarrollo de las actnvndades
escripcion contendida en la MIA-P

presentada.

En caso de que las actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o
deterioro sobre los elementos abi6ticos presentes en el area del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo,
asi como la instrumentacién de programas de compensacién ademas de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

“CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A.”
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SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto
Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

OCTAVO.- El promovente debera mantener en el domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente de la propia Manifestacion de Impacto Ambiental, asi como de la presente resolucion, para efecto de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

NOVENO.- Se hace del conocimiento del promovente que la.presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su REIA Yy las demas re IStas e ; tas disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante curso Werewsxén dentro de los” qumce dias habiles siguientes a la
fecha de su notificacion ante esta Delegamon Federal qunen en su caso,; acord U adm|S|on y el otorgamiento
o denegacion de la suspensi
y 3 fracciéon XV de la LFPA

que corresponda
Federales, Estata :

asi como los” ordenamlento
dlsposmlones“iegales estable

denominada*
medios legale
Administrativo

En espera de Ve
reciba de mi part

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDER

la Proteccion Ambiental de la SEMARNAT,

res Ramlrez Director General de lmpacto y Riesgo Ambiental.- contacto dglra@semamat gob.mx

Lic. José Lu|s Refia Rios, Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado de Querétaro.- rofepa.gob.mx

MVZ. Francisco Dominguez Serivén, Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro.- godereiecutivo@gueretaro.gob.mx
Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de la SEDESU.- jnavarre@queretaro.gob.mx

Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro.- presente

c.C.p. Archivo
No. de bitacora 22/MR-0021/92/17
Clave de proyecto 22Q2 D013
OMAJ/L. O/mrr
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