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El nombre del &rea del cual es titular quien clasifica: Delegacién Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacién del documento del que se elabora la version publica:
Recepcion, evaluacion y resolucion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental en su modalidad Particular; Modalidad A: No incluye Actividad
Altamente Riesgosa. Tramite SEMARNAT-04-002-A.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y
correo electronico particulares y nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones. Paginas 01 y 81.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccién(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacién:
Fundamento. La clasificacion de informacion confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccion | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del area. Firma autégrafa de quien clasifica: M. en C.
Lucitania Servin Vazquez. Con fundamento en lo dispuesto en el tltimo parrafo
del articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Delegado Federal, previa
designacién, firma la Subdelegada de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales.

Fecha y nimero del acta de la sesion de comité donde se aprobé la
version publica: Sesion nimero 443/2017 de fecha 09 de octubre de
2017.
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En acatamiento a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que con
relacion a ello, quienes pretendan llevara cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista,
requeriran previamente la autorizacion en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma Ley General del Equilibrio Ecolégico'y la Proteccion al Ambiente'én su articulo 30 primer parrafo,
establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo'28 de dicha Ley, los interesados deberan
presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de I.mpac’to‘-Ambiental.'_"‘

Que entre otras funciones, los articulos 38, 39 y 40 fraccion IX apartado C, del‘Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) en
fecha 26 de noviembre de 2012, establecen Jas atribuciones de sus Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto-Ambiental en: su. modalidad. particular de las obras y actividades
competencia de la Federacion y. expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los.articulos 28'y 30-dela Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, el Sr. Lev Migachoff, en su caracter de propietario del predio denominado Parcela 57
Z-2 P1/1 del Ejido Menchaca y promovente, sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta
Delegacién Federal en el Estado de Querétaro, la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular
(MIA-P), para el proyecto denominado “PLAZA COMERGIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”, el cual pretende
ubicarse en el Municipio de Querétaro, Qro. e R

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en Querétaro iniciara él procedimiento de‘evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada se emitira, debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondiente:

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3° fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el Organo Administrativo competente
y al articulo 13 del mismo cuerpo normativo que establece que la actuacion de esta Delegacion Federal en el
procedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, a través del cual, se establecen las atribuciones de las Delegaciones de la Secretaria
y en lo particular la fraccion IX del mismo, en la que se indica que las Delegaciones Federales disponen de la

“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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atribucion para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad particular que le
presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal analizé y evalud la MIA-P, promovida
por el Sr. Lev Migachoff, en su caracter de propietario del predio denominado Parcela §7 Z-2 P1/1 del Ejido
Menchaca y promovente, sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el
Estado de Querétaro, la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto
denominado “PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS™, el cual pretende ubicarse en el Municipio
de Querétaro, Qro., que para efectos del presente resolutlvo seran 1dent|f|cados como el promovente y el
proyecto respectivamente, y : L R

RESULTANDO

Que en fecha 10 de febrero de 2017 fue recibida en esta Belegamén Federa! de Ia SEMARNAT en el Estado de
Querétaro, mediante niimero-de bitacora niimero 22!MP—0036/02/17 y clave.de proyecto 22QE2017UD013, 1a
Manifestacion de Impacto Ambiental en :sit-modalidad ‘Particuiar - correspondlente al proyecto denominado
“PLAZA COMERCIAL Y. ED!FICIOS CORPORAT!VOS” ‘el cualipretende ublcarse,__en el Mumc:plo de Querétaro,

Impacto Amblentai y 55 de la Ley Federal de Procedlmlento Admmlstratlvo dsta Delegamén Federai le solicitoé a
la Secretaria de Desarrolto ustentable del poder EjeCUtIVO dei Estado de Querétaro {SEDESU) emitiera sus
observaciones y comen ' g
resolutivo  correspondie
CORPORATIVOS".

Que en fecha 16 de febrero de 2017 ) ]
en materia juridica acerca de ia Manifestacion d mpacto, _Ambiental, en Ia que se indlcé respecto de la
documentacion presentada y su analisis en cuanto al cimplimiento de todas y cada uno de los requisitos y
preceptos iegales exigidos por la ley de la materia, que la MIA-P fue juridicamente procedente.

Que en fecha 16 de febrero de 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 fraccion [ de la LGEEPA,
esta Delegacién fFederal publicd en fa Gaceta Ecoldgica No. 08 de! 2017, la solicitud de autorizacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental ingresada en esta Delegacion del proyecto.

“PLAZA-COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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7.- Que mediante correspondencia de folio QRO/2017-0000271 de fecha 16 de febrero de 2017 el promovente
ingresé a esta Delegacion Federal, a pagina del periddico “Noticias de Querétaro” de circulacion estatal de fecha
martes 14 de febrero de 2017, donde se realizé la publicacion de un extracto del proyecto, en un plazo no mayor
a cinco dias del ingreso de la MIA-P, considerando los requisitos contenidos en el articulo 34 fraccion | de Ia
LGEEPA,

8.- Que en fecha 21 de febrero de 2017, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 34 primer parrafo y 35
primer parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso
a disposicion del publico en el Centro Documental ubicado.en'calleIgnacio Pérez No. 50 Sur, Col. Centro, Ciudad
de Santiago de Querétaro, Qro. [T A A )

3.~ Que mediante correspondencia de folio’QRO/2017-0000743 de fecha 25 ¢ etabril'de 2017, la Secretaria de
Desarrolio Sustentable del-Podér: Ejecutivo del Estado de Querétaro a través de1a Subsecretaria de Medio
Ambiente, mediante oficio numero SSMA/DCA/516/2017 de fecha 10.de abril de 2017,+emitié su opinién técnica
respecto al proyectg-*’d‘efj’fbmihadoﬁf‘PLAZAf-_f.,COMERQ!AL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”, con pretendida
ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro. . i -5 b

SI.REIA y mediante oficio No.
06 de junio.de 2017, solicité
niones vertidas respecto

Que esta Delegacion Federal con-fundarr
F.22.01.01.01/0853/17 de fecha 28 de
aclaraciones, rectificaciones y ampliaciol
del proyecto pordasdependencia S

10.

2017, la Direccion de Ecologia
0; de abril de" 2017, emitid su
I0S CORPORATIVOS”, con

Que mediante correspondendia folio QRO/2017-0000792 o facha 03 de'im
del Municipio de Querétaro,*ﬁ;mqe.gf‘iéﬂ,te.,oﬁgi'o._ namero, DEM/245/2017 de fec

11.

opinién técnica respecto,al:pr

orrespondéndia. de _'folio_.;:.QROlé(}#?-’DOO"‘i 312, en fech ilio de 2017, el promovente,
legacion Federal, Ja-informacién mediante {a'cual pretendi umplimiento a latinformacion
DelegacionFederal mediante: oficio-N :01:01:01/0853/17 individualizado en el

12.- Que mediant
ingreso a esta |
solicitada por
resultando décin:

13.- Que el proyecto pretende rea na supérficie de 1-60-

88.40 hectareas, ba uientes coordenadas:: -

¥

Vértice| X WX M
1 |357495.22 | 228522813 357586.00 2285219.00
2 | 357551.15|2285376:6 1 357577.00 | 2285217.001 - 357517.00 | 2285219.00
3 135764971 |2285354.66 | | 357564.001:2285206:00 | 357503.00 | 2285221.00
4 |357595.17 |2285210.58 357537.0012285215.00

Que con vista en todas y cada una de las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las
cuales obran agregadas al expediente en que se acta,; y
CONSIDERANDO

‘PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
Sr. Lev Migachoff

Ignacio Pérez Sur No, 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000
Teléfono (442) 238 34 0o www.semarnat.gob.mx
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Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de

conformidad con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién |, 26 y 32 Bis fracciones |, Hil y XI de la Ley Organica de

la Administracion Pablica Federal: 5° fraccién X, 28 parrafo primero fraccion VI, 30 parrafo primero, 36 parrafos

primero, segundo y tiitimo y 35 Bis péarrafo primero de la Ley General del Equitibric Ecologico y la Proteccion al

Ambiente; 4° fraccidn |, 5° inciso Q), 9° parrafo primero, 12, 17, 38, 44 y 45 fraccion |i del Reglamento de la Ley

antes mencionada en materia de Evaluacion de! Impacto Ambiental y 2° fraccion XXIX, 38, 39 y 40 fraccion 1X,
apariado C del Reglamento interior de la SEMARNAT.

Que el Procedimiento de Evaluacion del. impacto Amblental (PEIA) es el mecanismo de caracter preventivo
previsto por la LGEEPA, mediante el cual laautoridad establece {as condiciones a que se sujetara la realizacion
de obras y actividades que puedan.causar desequilibrios ecoldgicos. o ‘que puedan rebasar los limites y
cond|0|ones estab1ecudas en las dlSpOSICIOﬂeS apllcables para proteger el ambiente con el objeto de evitar o

Para cumplir con este-fin Q, e--—acuerdo alo: estabtecido en el }
de su REIA, el promovente presento una. MIA en su mod"

“Artlculo 5o Qw Nes pretendan Ilevar a:cabo. alguna Je las sigtient obras 0 act.rwdades requeriran
previamente la autorizacion de Ia Secretaria en matena de;:mpacto ambiental:. .«

0O} CAMBIOS DE USO DEL SUELQ' ASI"COMO EN SELVAS Y ZONAS

ARIDAS:

{. Cambio de uso del suelo para actividades:agropectarias, acuicolas, de desarrolio inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcion de la
construccién de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en
predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccién no implique el derribo de arbofado en
una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacion del habitat de efemplares
de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”

?J:“ ‘;e% Sr. Lev Migachoff
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il. Cambio de uso del suelo de dreas forestales a cualquier ofro uso, con excepcion de las actividades
agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con pendientes inferiores al cinco por
ciento, cuando no impliquen la agregacion ni el desmonte de més del veinte por ciento de la superficie total
y ésta no rebase 2 hectéreas en zonas templadas y 5 en zonas éridas, y

{li. Los demés cambios de uso del suelo, en terrenos o dreas con uso de suelo forestal, con excepcion de
fa modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante la
utitizacién de especies nativas....” e

Que una vez integrado el expediente relativo:al proyecto, de acuerdo con lo-establecido en los articulos 34 de
la LGEEPAYy 40 de su Reglamento en'materia de Evaluacion def Impacto Ambiental, este fue puesto a disposicion
del pablico conforme lo indicado en el Resultando 8 del presente oficio, con el fin de"garantizar el derecho de ia
participacion social dentro-del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental. Ahora bien al momento de
elaborar la presente resolucion, esta Delegacion Federal noha'recibido solicitudes de consulta publica referentes
al proyecto. ot i Pt s Ty Ty Y T g

Féderal

Que esta Delegacion, en. cumplimiento’ a: 1o dispuesto por el. artictio’:35 deta. LGEEPA, una vez
presentada la Manifestacion de-impacto:’/Ambiental” en ‘su-modalidad: Pa nicié-el procedimiento de
evaluacion, para-lo_cual revisd que la solicitud s’ ajustara.‘a tas-formalidades: previstas en esta Ley, su
Reglamento y tas Normas Oficiales Mexicanas aplicables; porio que'una vez integrado el expediente respectivo,
esta Delegacién.Federal se.debera sujetar a lo que establecen‘los ordenamientos‘antésiinvocados; asi como a
de | -Urbano y de Ordenamiento Ecologico del- Territorio,.las ‘Declaratorias de Areas
Naturales Protegidas y las demas disposicioneés juridicas que resulten-aplicables; asimismo, se deberan evaluar
los posibles efectos de fas obras.o actividades en 1.0 los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto

ela LGEEPA ‘estd Delegacion

Que de conformiidad con lo qué dlspéh'e’é];—Eitadq,,arﬂcufo 35ensu -brifne_lr_'--i;é‘rira
' ) el articulo 12 def

Federal analiz6 que la MIA-P se'ajustara a las formalidades:previstas en las fracciones it a VIl d

luir gn la MIA-P que someta
formacion presentada en la

MIA-P, el promovente indic lo siguiente:
1) Elterreno sobre el cual'setlevara

el proyecto de desz ..f:‘dl."'ci'}f::urba'rio se localiza al nororiente de la
Ciudad de Santiago de Querétar

n hille, Vial Fray Junipero Serra.

2) El proyecto pretendido consiste en la constriiccidn:de dos edificios corporativos de cuatro niveles de
oficinas cada uno, dos sotanos de estacionamiento. Ademas, contara con dos edificios de plazas
comerciales de dos niveles con sus respectivos estacionamientos subterraneos y al aire libre.

3) La ubicacién del predio respecto de su situacién hidrolégica a nivel de microcuenca es la siguiente:

Regidn Hidrolégica No. 12 “Lerma - Chapala - Santiago”, Cuenca Hidrologica det Rio La Laja (12H),
Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd). Microcuenca “Colonia Rancho Menchaca”, la divisién a nivel de

‘PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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microcuenca se tomo del mapa de microcuencas del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado
de Querétaro.

4) El promovente considerd los siguientes criterios para la seleccion del sitio:

e 1a superficie propuesta para cambio de uso de suelo se ubica en la UGA No. 267 denominada
“Zona conurbada de |a Ciudad de Querétaro”, cuyas poligonales fueron definidas en el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Regicnal del Estado de Querétaro, el cual se erige como el principal
elernento de politica ambaental en el donde se “establecen estrategias, lineamientos y acciones
que deberan observarse “previo ‘al’ otorgamlento de -goncesiones, permisos, licencias,
autorizaciones, dlctémenes y toda resolucién de los trés érdenes de gobierno, en este contexto
el Programa de QOrdenamiento Ecoiég:co Reglonai hace perm srble e! uso urbano dentro del sitio
del proyecto oo :

« De acu‘é‘r_ al Programa de Ordenamsento Ecologlco Loca! de Munlc:lpto de Querétaro, la
'de sueloen. terrenos forestaies se ubica en

principat |
desarrolla

que las hagan susceptib
comercial de la industria forestal, al ro poder ‘obtener productos y subproductos que demanda
el mercado en esta materia.

+ Este predio carece de cualquier interés econdmico de su posesionario para ser gestinado al
desarrolic de agricultura y ganaderia, ya que estd plenamente comprobado que estas
actividades en ia zona, no ofrecen la rentabilidad que de ellas se espera, debido principalmente
a que los terrenos no cuentan con la aptitud para ser dedicados a esas actividades, por el

“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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contrario, al ser utilizados en condiciones diferentes a su aptitud natural, tendran como
consecuencia un deterioro permanente de sus recursos.

» La superficie propuesta para llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, es
compatible con el uso de suelo que se le ha asignado a este terreno en los Planes y Programas
de Desarrollo Urbano del municipio de Querétaro, Qro., por lo que no existe oposicién entre el
cambio de uso de suelo solicitado y e! que le ha sido asignado a este predio en el instrumento
de desarrolio urbano mumcspal

« Elterreno donde se pretend 4 evar a cabo el camblo de: uso de suelo, forma parte de un proyecto
de desarrollo urbano, por:lo:que Ias acciones y obras de: restaurac:én mitigacién y de bienestar
social contemplan al conjunto de elementos. dlsponlbles tanto én el predio como en el area de
influencia; por lo: que su manejo establece.. una-yinculacidén. muy estrecha con las areas
urbamzadas de la zona y Ias que se encuentran' proceso de urbamzacu‘)n

« EI vaior del sueio (pesos por: ?:Hectérea) representa- mayor benef‘mo econémlco para su
posesionario al-incorporarlé;eluso propuesto ug n}antenerlo_:en tas condiciones actuales, pues
no Ie representa un beneficio tanglbie que incida directament "en su economia

personal que labore en las actividades'del p y¢ 58 lnstafaran letrinas portatiles, cuyo mantenimiento
fo realizara fa empresa contratada quien a su vez dépositara estos residuos en una planta de tratamiento
autorizada.

Residuos producidos por la alimentacion de los trabajadores: Este tipo de residuos se clasifica como
sélido urbano y serén almacenados temporalmente en recipientes de 200 litros, antes de ser entregados
a una empresa especializada seran separados para su aprovechamiento y/o disposicion en un relleno
sanitario.

“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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Residuos organicos provenientes del desmonte y despalme. Materia organica proveniente de la
vegetacion que fue removida asi como de suelo, sera llevada a los espacios destinados a la construccion
de las areas verdes y/o a bancos de tiro autorizados.

Trapos, estopas, suelo contaminado: Residuos solidos clasificados como peligrosos, se producen
principalmente por el servicio de la maquinaria y equipo, o por derrames al suelo, su produccién es
minima, se recolecta en recipientes de plastico para su confinamiento en las plantas autorizadas para
su fratamiento y disposicion final.

Aceites quemados y grasas. Ocasnonalmente se pudleran produclr y.consisten basicamente en aceites
quemados y grasas, resultan delservicio de mantenimiento: que: eventua!mente pudiera tener de la
maquinaria utilizada, 48"cantidad 'generada es minima y se recolecta en recfptentes de plastico para su
confinamiento en Jas, piantas encargadas de su tratamlento Y. d;sposmsén 5€ procurara que los servicios
se otorguen a la: :maquinaria en talleres especializados fuera del. area del proyecto; se construira un
almacén temporal de residuos peligrosos dentro delarea del proyecto para‘almacenar dichos residuos
en tanto son entregados ‘una empresa autonzada para su recepc:én A rastado y confmamsento

Residuos, provenlentes de:| construccnén de Ias obras vmcuIada al CUSTE; Exssten a!gunas obras que
estan directamente vinculadas al ambao de usode suelo como;las bras'de. regulacaén .0 la construccion
de 4reas verdes, . invariablemente su’construccion ‘generara; algunos reSIduos que seran conducados a
un bango: de tiro autonzado después de haber efectuada su separam__ 5 ho

~-u,adas al CUSTF estos residuos

Resuduos provementes d mantenamuento de las obras y accmnes '
parrafo anterior asi como aquellas

se producen por: efecto'del’ mantenlmlento de lasobras’ descritas'en
relacionadas a Iaﬁprotecc:!én de\los recursos flora; -fauna y suelo .

os ._orestales se producurén
3 tenemos res IdUOS organicos

provementes del desmont
la altmenta kién de Ios tra

seran utilizados
dentro de Ias a

atitorizada para su recepcion y

: gnzy estarad totalmente protegido vy
sefializado para el resguardo d esios restduos di h_os residiios seran depositados en recipientes de
plastico con tapa hermeética, utilizando un recipiente:para cada tipo de residuo, separando los sélidos de
los Hquidos asi como del suelo contaminado. Los residuos acumulados en sanitarios portatiles seran
retirados por la empresa arrendadora de los sanitarios la cual debera Hevarlos hasta una planta de
tratamiento de aguas residuales. Los residuos clasificados como solidos urbanos serdn concentrados
primero en depésitos de 200 litros los cuales deberan estar rotulados por tipo de residuo con la finalidad
de promover su separacion, posteriormente seran llevados a un espacio de terreno con superficie de
25m?donde estaran establecidos contenedores de mayor capacidad clasificados por tipo de residuo
donde se colocaran separados como residuos organicos, inorganicos reciclables e inorganicos no

‘PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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reciclables; finalmente seran entregados a una empresa especializada para su confinamiento en un
relleno sanitario o bien en centros de reciclaje. Finalmente los residuos producidos por la construccion y
mantenimiento de las obras directamente vinculadas al cambio de uso de suelo, seran retirados del
mismo lugar donde se encuentre la edificacion hasta un banco de tiro autorizado, no sin antes separar
los materiales que posiblemente puedan ser reciclados los cuales seran concentrados en el mismo
espacio destinado al almacenamiento temporal de los residuos solidos urbanos, ya que por lo general
Se pueden separar de este tipo de residuos sacos de material como cal y cemento asi como algunos
trozos de metales.

Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en’ materia ambiental, y en su caso, con Ia
regulacién de uso de suelo. A . LT

Que de conformidad con lo'dispuesto por el articulo 35; segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo indicado en
la fraccion [l del articulo 12 del.REIA, establece la obligacion.del promovente paraincluir en las Manifestaciones
de Impacto Ambiental; en:su modalidad Particular,-el desarrollo de la-vinculacién de lag'obras y actividades que
incluyen el proyecto ‘con los ordenamientos juridicos aplicables. en materia ambiental y, en su caso, con fa
regulacion del uso.de suelo, entendiéndose -por :es ‘ i6n“juridica- obligatoria entre las
actividades que integran el proyecto.y los.in: ‘ s

1.

vinculacion al proyecto. -

Acto seguido y.;'dé4'f6rh1a_.._ir_1d,_ividuaﬁzadfé e hace e

) O:"’denam.ieh't'o“éhfgé‘lﬁdi Gé_ﬁeﬁa{ixaél':Terri:tt.)rio___ POEGT)

El proyecto depogninadbifpl_hml con ERcmLYEDIFn'C'OS ORPORATIVOS” &Uéqfé incluido en la Region
Ecologica 18,20 Unidad Ambiental-Bjofisica (UAB) No, 52 denominada. “Llanuras y Sierras de. Querétaro e
Hidalgo", c A ; - et ¥ "

ectocon cada una de las estrategias previstas

En la siguiente & p[a;?se vinciilan fa: 0N 6ada :
UAB, se incluyen solo aquellas Estrategias y

para la UAB. De 1a lista general de Es?rﬁtégféé':deﬁnida para Ja
Acciones que son aplicables para el proyecto.

No. de | Definicion de la

Acciopejs}___:'\ -

estrategia | estrategia.

Fomentar y,.consolidar las ‘iniciativas de’|'N6
cion y 'conservacion. in situ, como | prote
as naturales protegidas-en los |

to la inclusion de éreas de
nservacion

Conservacion in

1 situ de los
ecosisternas  y
su biodiversidad

voluntariamente a la conservagion.y las
designadas por su imporfancia a nivel
internacional, incrementando el nimero
de é&reas que cuentan con un
financiamienfo garantizado para las
gcciones basicas de conservacion

"PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”

r&;" ‘;%1, Sr. Lev Migachoff

) .

z /™ ir Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro, C.P. 76000 Pagina 9 de 81
£y & Teléfono (442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx




SEMARNAT

A
Y RECUHRSOS NATURANS

SECRETARIA DE
SEIMO AMBIENTTE

Delegacidn Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y

Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1727/17

Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

“0017, Ao del Centenario de la Promidgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Conservacion ‘in
situ  sde. ‘los

ecos:stemas Y.
Su brodlversrdad :

Reforzar los instrumentos y capacidades
para prevenir y controlar los acfos ilicitos
contra los elementos de la biodiversidad

Se prevé realizar una Vigilancia continua para
evitar la perfurbacion de Jlos recursos
naturales (suelo, flora y fauna) deniro del
predio, evitando la extraccién sin autorizacion
de esfos recursos nalurales.

Impuisar los esfuerzos de seguimiento
(monitoreo) de la. cofidicion *.de " Jos
elementos de !a b;od:vers;dad nac.'ona!

Acompafia a este estudio el Programa de
Rescate y Reubicacion de vegetacion forestal
que se verd afectada por el cambio de uso de
suelo, mediante el cual se establecen los
mecanismos de seguimiento para su

‘eumplimiento.

Establecer y desarrollar por.medio de la
coordinacion mtennst:tuc:ona! o

: mcendtos
_mortandad “de. fauna,

a! ca blO ohmatrco

: | acciones.-
fa. | desplazamiento’ de fauna silvestre antes de
v dar inicio con:el CUSTF, se realizard un

e | monitoreg para identificar éreas de anidacion

.| yrefugio preservandoestos organismos hasta

107 |- que: hayan completado su-ciclo; en general se

i 5, | establecerén, . acciones para prevenir la

vilcanismo;.|.

' “capacitacion .'para prevenir

sequid, g mundacvones y.de 'déptac:én?' :
' “incendios forestales.

Seflevara a cabo mediante una brigada las
~ipertinentes  para  inducir el

‘afectacion ‘de “recursos naturales, como la
y combatir

:Fortalecer )
ecoststemas y.las especres en especfai ~

‘eﬂas espec:es en riesgo

< los:

| ejemplares

i .Dentro del.aréa de cambio de uso de suelo no

se ;den ICB!'OH especies en riesgo, perc con

| ta ﬁnaﬂdad'de fomentar la. conservacion de
1 ‘especies atlvas se rescataré y reubicara la
“sigliiente " vegetacion:
~mezquite, (Prosoprs lagvigata), 30 érboles de

: 80 . -efemplares de
bobo (Ipomea ' ‘murucoides), 13
de palo xixote (Bursera

fagaroides), 25 arboles- de retama (Senna

| polyantha)’ y 13 biznaga de chilito, en total se

estarén.rescatando 161 ejemplares.

'Se llevara a cabo.la construccion de las obras

que- perm r4n la regulacion  de  los
ienerados en ef predio por fa
: re*‘la condicion natural y con
(dos tanques de regulacion), las
cua!es regularan un volumen de 789m? para
un periodo de retorno de 50 afios.

Mejorar la deteccién' y fortalecer la
prevencién y el combate de incendios
forestales

1-Aun cuando el predio es de dimensiones muy

reducidas, antes de iniciar con las actividades
de cabio de uso de suelo se llevara a cabo una
capacitacion al personal participante en el
proyecto sobre la prevencion y combate de
incendios forestales.

Celebrar convenios de o concertacion,
con instituciones involucradas en la

preservacion de dreas nalurales para

No se tiene previsto la inclusién de greas de
proteccion y/o conservacion

o
PP tay,

Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro, C.P. 76000
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promover y proponer gue fas zonas
susceptibles de ser declaradas como
drea nalural protegida sean inscritas
legalmente segun corresponda.
Asimismo, promover la elaboracién de
planes de tanejo y el asesoramiento a
fos sujetos agrarios involucrados
Promover la recuperacion.del tamafio de
f:,’ ena Zgzl;lgc(;ogis peli gf: de eistﬁ,i%is Dentro del érea de cambio de uso de suelo no
se. ident;ﬂcaron especies en riesgo (NOM-
listadas ‘ta NORMA  Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010), pero 1a finalid
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion pero con la finalidad
A ental-Especies nativas de México de fomentar fa conservacion de especres
Recuperacion de ﬂora y fauna s:!vestres—Categorlas de nativas, se rescataré y reubicaré la siguiente

de especies en

riesgo

mclusién exclus:én
especies-eri riesgo, asI
indicadora;

7. que puedan ser objeto :

lesgo * y  especificationes ‘para - su-
ambromLfsta de.
mo de aquellas.|
WO . embleméf:cas euya. |
proteccion resulte en Ia conservacrén del .
hébitat de .otras: especies prioritarias y {7 "
' -segmmtento, ‘

vegetacion: 80 ‘ejemplares de mezquite
: (Prosop:s Iaewgata) '30 arboles de palo bobo
(Ip(jme j*murucordes) 13 ejempiares de palo

(mon:toreo)

" Formu!ar drrectnces .sobre: trasiocacron_
e especies.y programas de. ‘atencion
para_las especies-exolicas,- asi “como |€j

ara e! contro! ly erradicacion de espec:es 1:30

| (Burséra fagaroides),’ 25 arboles de retama
it (Senna polyantha) -

de*espe jes natrvas por gllo_se rescatard y
_reublcar -

), 13 e;emplares de palo xixote

13 biznaga de chilito.

mentarla recuperac:én.‘ :

. de

especres ern

Ia.-;‘ :

| -Dentro del'drea de cambio de uso de suelo no
| seidentificaron:: ‘especies en riesgo (NOM-

'059’SEMARNAT -2010), pero con fa finalidad
“derfome ‘-;s'conservac:dn de especies
‘hativas, faré y reubicaré la siguiente
" 1 0 ejemplares de mezquite
vigata), 30 drboles de palo bobo
pomeaw‘murucolrdes) 13 ejemplares de palo
cixofe (Bursera fagaroides), 25 &rboles de

A retama (Senna polyantha) y 13 biznaga de

chilito, en fotal se estarén rescatando 161
efemplares.

Conocimiento,
anélisis

monitoreo de los

Impulsar el desarroflo sustentable dentro
de las dreas naturales protegidas y hacia

y fuera de ellas

Acompafia a este estudio el Programa de
Rescate y Reubicacion de vegetacién forestal
que se verd afectada por el cambio de uso de
suefo

Fortalecer en todos los niveles acciones

Se llevara a cabo la instalacion y

ecosistemas _ y | de educacion ambiental encaminadas a | mantenimiento de 15 letreros en Ia periferia
“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
RN Sr. Lev Migachoff
e e . . -
f‘\\ ;-— Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina 11 de 81

ez .,u\.,-\

Teléfono (442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx




Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRUTARTA DE
SARIHO AMBIENTT
¥ OREPCURSOS NATURAIES

Oficio No. F.22.01.01.01/1727/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

“c017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos™

su propiciar cambios de actitud y | delterreno y de las areas que se intervenga
biodiversidad. comportamiento en la sociedad frente a | con el CUSTF, con mensajes alusivos a la
la biodiversidad, proteccion de la flora y fauna
Las especies con caracteristicas especiales
. , . serén rescatadas y reubicadas con la finalidad
g;:ggzg éisf Z;ﬁ) “’;,esc";:’:;t{:;t Op ara su de promover su conservacion y desarrollo,
deberéd monitorearse el proceso  de
adaptacion al nuevo sitio.
: Se propone llevar a cabo la plantacion de
Monitorear y evafuar Ias especres especies nafivas en las areas verdes con la
excticas o invasoras | finalidad de evitar la introduccion de especies
exoticas o invasoras.
Aprovechamient: | Aun ctuando no se prevé el uso y
o sustentable de L e Tag e | aprovecharmiento directo de los recursos que
ecosistemas; .| Fomentar el .uso-legal.de los recursos-| se deriven del cambio de uso de suelo, en el
especies, '« | genétlicos y 1a distribucion’ eqwtatfva de.'f_ “caso ‘que asi fuera, se llevaran a cabo los
recursos: los beneﬂc:os denvados de su uso trémrte .. correspondientes para obtener la
genséticos . dd G "umentac:on necesana
recurses::,. -
naturales ‘
Modernizar  la*|" "~ eberé utilizar agua tratada
infraestructura : : preferentemenre para el nego de terracerias
hidroagricola y Promover ef uso de agua res:dual tratada'"- Y éreas verdes
tecnificar fas | en Ios dfstntos de riego: L e s :
superficies , . .

j{;lncrementar ia cobertura de! d:agnéstrco‘
fi tosanttano en ecos:stemas forestales-

rograma ‘de rescate ©y reubicacion
ontempla el monitoreo’ de los ejemplares
scatados con-la finalidad de verificar su
condrc;én sanitaria hac:endo las prevenciones
negesarias.

Valoracion  de
los setvicios
ambientales

& disminticién.  de ‘elementos : de*:

Reahzar estud:os Y anéhs:s economrco
en tormo. al. impacto de la pérd;da
partrcu!ar

iodiversidad; : e;_'ji

htdrolégfco's

“estudio técnico just:frcatrvo que acompafia
esta - MIA-P “lleva-“incluido  un  capilulo
especifico donde se analiza el costo por la
érdida de-os servicios ambientales derivado
del cambio de:iiso de suelo

Valorar los costos de la pérdida de los
bienes y servicios ambientales asociada
a la ejecucion de proyectos de desarrollo

El estudio técnico justificativo que acompafia
a esta MIA-P lleva incluido un capitulo
especffico donde se analiza el costo por la
pérdida de los servicios ambientales derivado
del cambio de uso de suelo

Desalentar el comercic de productos
derivades del aprovechamiento no

Se instalaran letreros en diversas dreas del
terreno sobre la proteccién de la flora y fauna

“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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sustentable de los recursos naturales y la | y las prohibiciones para realizar extracciones
biodiversidad de recursos sin la autorizacion respectiva
Controlar,  mitigar 'y prevenir la | La desertificacion de un terreno se da a partir
desertificacion 1% actualizar € | de fa presencia de procesos erosivos, por ello
implementar ef Frograma Nacional de | para evitar el arrastre de partictias de suelo
12 Proteccion  de | Lucha contra la  Desertificacion, | provocado por ef desmonte y despalme se
los ecosistemas | fortaleciendo las capacidades mediante | construirdn presas de piedra acomodada,
el Sistema Nacional de Lucha contra la
Desertificacion. y. Degradac:dn de los
Recursos Naturales (SINADES) S
El programa de rescate y reubicacion
Promover el manejo integrado de plagas | contempla el monitoreo de fos ejemplares
Racionalizar el'{-como: estrategia de; control en Ios. rescatados ‘con -la finalidad de verificar su
usp de, s:stemas de produccrdn S| condicion sanrtana hacrendo las prevenciones
13 agroquimicos "y, | O s TRl . ,_necesanas :
promover el'uso: L o) L ~"Ef~programa de rescate Y reubicacion
de Promover que” el uso Y aphcac.rdn de.| contempla‘.el monitoreo de los ejemplares
plaguicida: agﬂcolas sea. reahzado por- JTescatados con laifinalidad de verificar su
profes;onaie certfﬂcados BEo . {‘condicidn samtarla hac:endo las prevenciones
- 1.necesarigs.: =
T 1 Se. rescatard "y reublcaré fa siguiente
we oo - syegefacion nativa: 80 ejemplares de mezquite
g‘ig i’giir 41"19({85 'pg ‘Zf éimntgg;igf‘ -(Prosopis laevigata), 30 4rboles de palo bobo
(lbomea murucoides), 13 efemplares de palo
Restauracion de__“_ | xixote {Bursera fagaroides), 25 arboles de
ecosistemas - |: _retama (Senna;poiyantha) y' 13 biznaga de
14 foresta! S: ‘chi!ito, en: total;se estar;;ﬁ
ejemplares s B
) |:El'proceso-de autonzac:én‘del cambio de uso
perdrdas debrdo a autonzac:ones ci'e;.5 ‘de suelo de terrenos forestales contempla el
cambro ‘de-uso del suelo, "-coq acciones | ago’-por : compensacion: ambiental cuyos
de . restauracion: o SUelos.. recursos- deben :: ser:: aplicados a Ia
‘ rcforostac;ones en offas éreas. _restauracion de érea:
Mejorar Promoyerque la cregcion'o expansion de | Aun. cuando el “proyecto no contempla
condicione arroffos habitacionales se autoricen | desarrolio. habitacional, a través de Ia
vivienda N Sitios con-aptitud: paraelo’e mc.fuyan‘ . presentaclén de Ja MIA-P se pretende obtener
entorno de los. | eriferios: ambientales’, que -aseguren la | la auforizacién " en materia de impacto
24 hogares en | d:spombthdad y.aprovechamiento 6ptimo. amblentaf para llevar a cabo la el cambio de
condiciones de | de“los de.{-uso de suelo forestal para instalar un proyecto
pobreza  para | sujetarsé aia i6n: de urbanizacion.
fortalecer su | de impacto amblental e
patrimonio i
Promover el | Promover con fundamento en el Allas | El sitio del proyecto no se considera un lugar
desarrollo y | Nacional de Riesgos y los Atlas Estatales | de riesgo, sin embargo para la instalacion del
fortalecimiento de riesgo, la estructuracion, adecuacion | proyecto se obtendréan las autorizaciones
26 de capacidades | y/o actualizacion de planes de desarroflo | respectivas; el programa de ordenamiento
de adaptacion al | urbano municipal, con un énfasis | ecolbgico focal y el plan de desarrolio urbano
cambio particular en los peligros y riesgos a nivel | permite la ejecucion del proyecto.
climatico, local
‘PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS” 4
RN Sr. Lev Migachoff
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mediante la
reduccion de la
vulnerabilidad
fisica y social y
la articulacién,
insfrumentacion
¥ evaluacion de
politicas

instrumentar medidas no estructurales
para la reduccién de la vulnerabilidad
fisica (educacion, informacion en medios
de comunicacion, difusién de alertas,
reglamentos de construccion) para
prevenir un desastre o la disminucion de
dafios, asi como implementar medidas
estructurales, tales como, rehabilitacion

Se flevara a cabo la construccion de las obras
que permitiran la regulacion
escurrimientos generados en el predio porla
diferencia entre la condicién natural y con
proyecio (dos tanques de regulacion),
cuales regularan un volumen de 789m°® para |
un periodo de retorno de 50 anos.

de fos

fas

publicas, entre | y refuerzo de. wwenda fmplementacrén
ofras de bordos etc : N R
: “Los’ residuos sanitarios producidos por los
" trabajadores seran conducidos hasta una
Incrementar e]' -*Fomentar y apoyar el estabfecrmrento de, _planta de tratamiento de aguas residuales y
acceso y calida g sistémas de .tratamiento- de aguas, _por.ningan mot:vo se permitira la descarga sin
de los ’; ervicio s. ‘residuales urbanas ypromover el uso: de- _Control de aguas confaminadas o de
27 de aqua pota bfe aguas resrduales tratadas treualquier otro elemento que tienda a modificar
gua p o R {la cahdad de los cuerpos de agua o manto
alcantarillado -y e Do freatico:.
sanea ento de Fomentar e ncremento de Ia cobert 1:Se - reahzan Ios trémrtes necesarios ante la
| de sewvicios _de agua potabfe Y. autondad competente para disponer de agua
--Zalcantanllado mduc:endo L lpotable """"
sostenibilidad de !os servicios < |5
Ja Promover el.incremento de.la: proporc:on"- ..Se _ deberé utilizar agua fratada
calidad de! a da de aguas: sesiduales: tratadas y fom n_tar preferentemente para el nego de terracerias
g 1 su rehusoe ntercamb:o ) .| y dreas verdes:. :
28 i
H Se reahzan _]o trém:tes ‘necesarios ante la
tente para dtsponer de agua
_ ”:potaba‘e :
| ~Sergn: de.splegados una 'serie de avisos para
| la proteccrén de Ios recursos nafurales.
erén despiegados ‘una serie de avisos para
Posicionar la roteccién delo rectirsos naturales.
tema del:
com i EI proyecto 56’ desarroﬂara en terrenos con
0 Un recit .
29 , : . B L establecimiento  de
estratégico y d e o : .
; 4-Fortalecer la »Educacmn_:EAmpzeqtafﬁ-para asentamlent s Lmanos, asi se establece en
seguridad T :
; prevenir: los asentamientos humano POEL del municipic de Querétaro, la
nacional .

/B tica principal de la UGA en que se localiza
cultura d ”revenc:én ante fenémen I-predio es el Desarrollo Urbano. Se tiene
meteorol6gicos extremos en zonas de'i-autorizada la viabilidad de Uso de Suelo la
riesgo cual fue expedida por la Direccion de

Desarrollo Urbano del Municipio de Querélaro

Generar e Se tiene previsto realizar la contratacion de

impulsar las | Promover el incremento de la cobertura | empresas para refirar y confinar los residtos

31 condiciones en el manejo de residuos sélidos urbanos | que se produzcan por la ejecucion del cambio

necesarias para
el desarrollo de

de uso de suelo como por los trabajadores.

Mejorar la comprension, experiencia y

El desarrollo urbanc que se pretende

ciudades y | disfrute de las ciudades a través de la | establecer parte de una planeacion
“BI AZA COMERCGIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
r&.'*“ ‘;%ﬁ Sr. Lev Migachoff
o s e
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zonas
metropolitanas
seguras,
competitivas,
sustentables,
bien
estructuradas y
menos costosas

integracién de astrategias de informacién
¥ mecanismos de identidad en ef
mobiliario urbano, lo que contribuird a
fomentar la movilidad peatonal y turistica
asi como el acceso a los sistemas de
transporte piblico

urbanistica donde se promueve la aplicacion
de normas.

Frenar la
expansion

desordenada de
fas  ciudades,
dotarias de

suelo apto para-
el desarroﬂo-;

Incrementar la dfsponlbmdad de Suelo
apto impulsando mecanismos ipard la
creacion’ de ‘reservas temtonales tanto
para  uso™ - habitacional -comQ  para

actividades  econémicas;.. suyetas g

disposiciones que K garanticen Cel

‘desarroﬂo de proyectos hab:tacronales

El desarrolio urbano que se pretende

establecer

urbanigstica donde se promueve la aplicacién
de normas. :

parte de una planeacion

32 urbano ¥
aprovechar el
y - la A . e
:’gﬁa{;’ga dey i ;z-‘,_ Se. mtegrarén éreas verdes cumpliendo asi
: e 1°a. | con lo establecido en los planes Y programas
3. de desarroﬂo deI munrc;pto
desarolo:
regional
Las Unidades de Gest:én Ambiental’ (UGA) contenldas
Estado de Queretaro, buscan se ; incipio de ordenamiento de ias actwsdades que se desarrollan en una zona
ro, fido la supe ropuesta para realizar el cambio de uso de
suelo se encuentra formando parte”de Ia IGA ‘No: 267 'denominada “Zona Conurbada de la Ciudad de
Querétaro™ por ello la vinculacién del proyecto se reahzé con Ios lihneamientos y las acciones de dicha UGA.
El promovente sefiala que entre las acciones que deben segwrse en esta Unidad de Gestion Ambiental se
encuentran las siguientes:
No. de | ,. . , Atencién de las acciones por
Lineamiento Lineamiento Accion parte del proyecto
L1 A001 Se aplicard un programa | Se llevaréd a cabo la construccién
para la captacion de agua | de las obras que permifirén la /)

ak g
K )
> 8 @7
2 -
%, &

s
eray i €

“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”

Sr. Lev Migachoff

Teléfono (442) 238 34 00 www.semamat.gob.mx

Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro, C.P, 76000 Pdgina 15 de 81



SEMARNAT

SECRETARIA DE
AMEDIO AMBIENTE

Y ORECURSOS NATURALES

Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y

Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01 /1727/17

Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

“0017, Afto del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Disminuir en al menos un
50%, ef abatimiento anual def
acuifero.

de lluvia, en un lapso no
mayor de cualfro afios.
Con especial atencion a
nuevos fraccionamientos
habitacionales e
industriales. Asf como en

bordos urbanos 1%
{ desazolve de  vasos

; regu!adores

regulacion de los escurrimientos
generados en el predio por la
diferencia enfre la condicion
natural 'y con proyecto (dos
tanques de regulacion), las cuales
regularan un volumen de 789m?
para un periodo de reforno de 50
afios. El agua captada en dichas
obras podra ser utilizada para el
riego de areas verdes.

A002 ¢

Se regulanzaré e! uso y

destinodel recurso agua

'entre ‘concesionarios, ern.|
fun piazo méx:mo de. tres

Se

reafizan fos framites
necesarios ante fla auloridad

:competente para disponer de

'agua potable

LO3

i Los "

resrduos sanitarios
roducidos  por los trabajadores
erén conducidos hasta una
lanta de’ tratamiento de aguas
esiduales -y por ningan motivo se
permltrré la“descarga sin control
e aguas contaminadas o de
( ualqwer otro elemento que tienda
:modificar la calidad de los
uerpos de agua:o manto freatico.

ropio: . urbano
--icontempla wla i utilizaciéon  del
.| alcantariflado - .~ piblico para

“ganalizar las aguas residuales.

fas
Mexicanas.

piantas de tratamiento de
agua ‘para tratar al mengs

“|-seran

* construiran; | Planta:

| .renabilitarén y..operaran

Los res:duos sanitan‘os

ratamiento de aguas
..y POr ningin motrvo se

uas contaminadas 0. de
uier otro elemento que fienda
a modificar la calidad de los

] cuerpos de agua o manto freatico.

£l propio proyecio  urbano
contempla la utilizacion  del
alcantariltado ptiblico para

canalizar las aquas residuales.

A008

Se instrumentaré  un
programa dirigido a  la
limpieza y desazolve de
los rios, asi como la
mejora de la calidad del
agua, en un lapso no

Se prevé realizar las medidas
necesarias durante las actividades
de cambio de uso de suelo para
evitar la salida de sélidos que
afecten la infragstructura
hidraulica aguas abajo del predio

“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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mayor de lres afios. Con
especial atencion a los
rfos ElI Marques y EI
Pueblito, incluyendo a las
UGAs que abarcan el rio
Querétaro.

.1.Se colocaran trampas de
1 sélidos ‘para reducir fa
.carga que entra a la’ red de

A0T0
| afips,-con “al. menos 7.
--ws:tas de mantemm:ento

alcantariflado en n";
periodo no mayor a'sigte’

Los residuos sanitarios
producidos por los trabajadores
serdn conducidos hasta una
planta de tratamiento de aguas

wesiduales y por ningtin motivo se

perm.rt:ré la descarga sin control

-de” aguas contaminadas o de

cualqurer ofro elemento que tienda
a modmcar la calidad de los
cuerpos de agua o manio freético.

ra “evitar impactos a Ia
rfraestructura.: hidréulica aguas
ajo del terreno, se llevard a
. Ja construccion de las obras
que’permitirdn la. regulacién de
0s “escurtimientos generados en
{ predio por la. diferencia entre la
ondicién  natural  y  con
yroyecto(dos tanques de
eguiacrén) las cuales regularén
n-volumen -de 789m?® para un

‘periodo de retorno de 50 afios

Ly

Mantener Ia calidad del aire”

establecidos en las Ngmg s i
Oficiales correspondientes. ™ ]..-"

La maquinaria y equipo que se
utilice en -los trabajos de cambio
{-de_uso de suelo debers cumplir

on ef mantemm:ento preventivo

~para :estar  dentro de los

esténdanas de emision de gases

g .;en 8! Estado

s{'para  estar

" Maquinaria y equipo que se
itilice ;en los trabajos de cambio
50 de suelo debera cumplir
con el mantenimiento preventivo
dentro  de los
estandares de emision de gases y
particulas.

AD24

| Se aplicara el regiamento

para el transporfe de
materiales con respecto a
la verificacion y cubierta
de carga. Con especial
atencion a Ila zona
conurbada de la ciudad de

Todos los  vehiculos que
lrasporten materiales hacia ef
predio y con salida del predio
deberan utilizar lona para cubrir
dichos materiales y asi evitar la
dispersion de polvos.

‘PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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Querétaro, Vizarrén,
Colon y San Juan del Rio.
Se ampliard el servicio de | Durante los trabajos de cambio de
recoleccion de basura a | uso de suelo, se coniratara el
un 80%, promoviendo la | servicio de limpia con una
separacién de la basura | empresa autorizada para que fos
en fuente para efectuar la | residuos sean dispuestos en el
_ .|.recoleccion. selectiva, | lugar adecuado.
‘3'-'A03d:'- | estableciendo centros de
_ VTR 1 acopio para fortalecer: el
fpogar el trtamiento y || £ola, ol M G000
coiios. peliosos. y no| 1| loarando la separacion y
1-aprovechamiento del.20%
peligrosos..generados en el { | de dos residuos que s
L10 Estado, alo establecidoen la’| " 1 generen. _ ,
Ley de PreVencrén y Gest:én, Se construira yoperaré al .i"Se adicionaré al sustrato de las
‘ {m'enos una. pianta de-;-. ‘areas verdes, suelo y residuos del
S(S;%g:sd%;%?;gaﬁej;;gg}; a | composteo, para, ello “se-|:desmonte "y “despalme, para
correspon di ente S = |‘realizardn. - fos. estud;os.; “mejorar la fertilidad, cuya utilidad
16¢nicos ;ustn‘“ catrvos para | se asemeja: al efecto de fertilidad
- la elaboracwén y venta de:| producido poria’ p_omposta
sta. De .ser. un [
wable '
‘ mfraestructura
composteo.” __
R Se;_.estab!eceré un centro En ef caso .de que por exirema
1 au oﬂzado de -acopioiide | urgencia se reahcen reparaciones
res:duos pel:grosos:.;, “te magquinaria y equipo al interior
s:{-del predio, los residuos serén
i canalizados a través de una
Apegar ; empresa  autorizada para  su
disposicién viabilidad de.r proyecto y la | disposicion final, para ello sera
solidos  pelig caractenzacrén de estos cesario fa ubicacion temporal
peligrosos genefad e un almacén de residuos
110 Estado, a lo establecido_ en da.; I peligrosos dentro del area del
Ley de Prevencion y G‘est@p. proyecto.
integral de Residuos del depOSfClén frna.f
Estadc de Querétaro y en las “1 Se aplicard un programa | Durante los frabajos de cambio de
Normas Oficiales Mexicanas para lograr el control y | uso de suelo, se contratara el
correspondientes. clausura de la totalidad de | servicio de limpia con una
A046 tiraderos a cielo abierto y | empresa autorizagfa para que los
se prohibe la apertura de | residuos sean dispuestos en el
nuevos tiraderos.  Con | lugar adecuado.
especial  atencitn a
aquellas zonas con aptitud
“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS™ ﬂ/’
Nlad ‘&o% Sr. Lev Migachoff /
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para fa conservacion. En
un lapso no mayor de tres
anos.

AQ47.

.desechados

Se construiré y operara un
centro de acopio por
municipio para el manejo
integral  de envases
de
agroquimicos en un lapso

‘no mayor de dos aftos. _
Con especial aten_c:én a’
UGAs. con agricultura ; de‘

Cualquier residuo que fenga las
caracteristicas de CRETIB ser§
canalizado a ftravés de una
empresa autorizada

al nego y temporal

o Se":_'

reforestaré '

N

'Cfor_z-!a__ finafidad de fomentar la

conservacion de especies nativas,

S .. 0O rescatara y reubicard la
e e especres natavasias s.| ‘siguiente” .~ vegetacion: 80
Z?g:: sta &iones, itée hag;gs ' ftari “gfemplares de.mezquite (Prosopis
L12 con’ espec:es natrvas de -
[fagaroides), 25 Arboles de retama
‘{Senna. po!yantha) y 13 biznaga
de: chilito, en tota! se estaran
5 al
fpersonal pam pante para dar a
.| cohocer estas prohibiciones, se
‘haré del conocimiento de toda Ia
poblacion. a: través de carteles
- --cofocados en'- ‘la periferia del
‘predio. . '
~for mngun'motrvo se permitira la
“de’ ma disposicion.  de materiales
‘de. obras, excavaciones o | residuales en lugares que afecten
rellenos sobre: fa .al' .medio ambiente; todos los
L14 .| vegetacion. natfva Ja Yiresiduos  provenientes  del
; ‘eliminacién y dal la | desmonte y despalme que no
abundancia de espec:es) yie): vegelacion, .aslco {a“\' sean utilizados dentro del predio,
La funcion {(procesos | : uema:. de | seran dispuestos en un banco de
hidroldgicos Yy * |scaminos,. ‘propiedades o | tiro autorizado, todos los residuos
geomorfolbgicos). “| parcelas  agricolas. El | solidos doméstico, de manejo
municipio deberé | especial y aquellos catalogados
establecer-sanciones para | como peligrosos seran entregados
quien fa elimine, Ia | a una empresa autorizada para la
deteriore o la queme, en | recepcion y confinamiento.
tm lapso no mayor de un
aflo.
"PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS™
oo ey Sr. Lev Migachoff
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L15

Se elaboraran y aplicarén

Actualmente este predio se

' “aacciones -
“.4 controt: . _
cualqu;er otra necas ja.,

A078 .adecuado. mangjo de Ja |-
O vegetacrén ‘que_incluya

dmg:das a!

p!agas

programas de | encuenira baldio, con la ejecucion
AO75 aprovechamiento de | del proyecto se cumple con esta
predios baldfos, en un | disposicion para su
fapso no mayor de dos | aprovechamiento en la
afios. urbanizacion.
Se promovera fa | Se capacitara al personal
. |.elaboracion, operativo  durante los frabajos
| instrumentacion . y | para el rescate y reubicacion de la
':segwmlento de’ un | vegelacion que sera trasladada a
programa  dirigido. - a Ia |las areas verdes, dentro de esta
capacitacion  para "\ capacitacion se incluiré acciones

para ‘el control
fncendios

de plagas e

Mantener la superﬁc;e Y.
conectividad: de los:parches.|.
remanentes.."de vegetac.rdn--

Se restrmge la apertura de
nuevos:, bancos para;, fa:
. extracc:én de" matena!es .
|- pétreos reservadoso no a,
: ;'fa .
drstanc:a mfenor a.1 Km¥

federacrén a un,

de cuaiqmer zona- umana

| y dreas.con aptltud parala.| -

Por ningiin motivo se permitiré la
apertura de “nitevos bancos de

“material, el ObjethO del proyecto
:no. commesponde a la apertura de

bancos de material,

TEnias éréas verdes se propone la
reintroduccion
-nalivaproveniente del &rea de

de vegetacion

ISTF, estard prohibido la
introduccion  de  ejemplares

s exdticos.

A087 &

regufanzac:én de especies
ferales y mascotas no
convencionales.

Con la instalacion del proyecto y
su operacion se evitara la
proliferacion de estas especies.

A088

La autoridad municipal
elaborard y aplicard un
reglamento en materia de
regulacion ecolbgica, en

El proyecto pretendido cumple con
la Normatividad ambiental
municipal pueslo que se ubica
dentro de la UGA 94 del POEL

“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”

Sr. Lev Migachoff
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un lapso no mayor de un | cuya politica principal es la
afio. urbanizacion.

Se coadyuvard con esta accion a
iravés de la implementacién de
sefiales que adviertan sobre la
proteccién  de  los  recursos

Los municipios aplicaran
su programa de educacion
A089 .
ambiemtal, en un lapso no
mayor de un afio.

naturales
Los residuos sanitarios
' AL producidos por los frabajadores
Se - aplrcarén las | seran conducidos hasta una
normatividades - - | planta de tratamiento de aguas

A090 correspondientes al uso y | residuales y por ningtin motivo se
/| constryccion -de  fosas | permitiré la descarga sin control

- séptfcas ‘en un. Iapso no | de aguas contaminadas o de
S .mayor de dos afios _ cualqurerotro efemento que tienda
b : -~ i a modificar la calidad de los

.| cuerpos de agua o manto freético.

Cons.rderando fa dmémlca:.: “Durante los trabajos de cambio de
def agua: superfrc:al en. fasifuso. de  suelo se estardn
g _se-| construyendo _presas filtrantes de
efectuaran acciones como? piedra“con la finalidad de retener
'construcmén de terrazas {'los sdlidos que*se produzcan por
i | fos: traba;os realizados, evitando
. [.1a formacion de procesos erosivos
';j_ y la: conservacion de Ia
z;,mfraestructura h:dré ulica

L19 2GS ¢
susceptibles a la erosién “|.veget; U
._,mayord tres afos, - : i
.Cons:derando la drnam:car-s ~Se rescatard'y reubicara dentro de
| : d-las &reas .verdes parte de la
‘ "-m:crocuencas se vegelacion.que se vera afectada
*'efe ‘uaré la ref restacion | por el cambio de uso de suelo
aphcarén programas No aplica debido a que el
“| dirigidos al mejoramiento | desarrollo pretendido no est4
Evitar fos impactos de vivienda ruraf a través | previsto para fHevar a cabo
ambientales y el deferioro de de ecotecnias | construccion o desarrollo  de
L20 la vegetacion y fauna en | A107 | relacionadas a la | vivienda rural. Sin embargo las
Zonas aledaftas a las captacion de agua pluvial, | obras para la regulacién del
comunidades rurales. creacién de huerfos y | escurrimiento superficial podran
corrales de traspalio, | sercaptadoras de agua de lluvia la
composta, letrinas secas,
“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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biofiftros, celdas solares, o
cualquier ofra aplicable,
en un plazo no mayor de
un afio.

cual se podré utifizar para el riego
de areas verdes.

L23

Integrar
amb:ental

actrwdade.s
Estado.

educaciéh

At1p’

Se instrumentara el Plan
Estatal de Educacion
Ambiental con enfoque de

{ Cuenca. y. se e!aboraran
los .

programas de
educacion .-

a-los diferentes sectores.

| de {a_ poblacion;.en un"

ambren tal-
municipales, mvolucrando;.-

Se coadyuvard con esta accion a
través de la implementacién de
sefiales que adviertan sobre la
proteccion  de  los  recursos
naturales, platicas y capacitacion
de trabajadores. Se instalarad
{efreros en diversas é&reas del
terreno sabre la proteccion de la
flora Y. fauna y las prohibiciones
para: realizar extracciones de

capacrtaré a los.diferénte
°| sectores-.de. Ia poblaci,
‘en’ el manejo mtegral do.j.
n
calidad de agua y.aire, eni|:
un !apso no mayor de dos |

res:duos séhdos . .8

aﬁos

- f,,jp:;’ 0 may or de dos recursos -sin la  autorizacién
: . _' - respectiva
Se . mformaré y/o.:.. “Se Hevara acabo una capacitacion

para el personal operativo sobre
el manejo interno de fos residuos
gue ' se produzcan cofocando
confenedores para su manejo
de_ntro,,del area de trabajo.

Al respecto, snempre y cua do

ia cabo ias medldas estab!ecadas por el

omovente, esta Delegacion

Federal no encontrd contra enci n-aiéﬁna con'el Programa e Ordenamlento Eco' glco*Regmnal del Estado de

Querétaro.

zona en particular del Mumclpao
uso de suelo se encuentra formand

Fray Junipero Serra”.

Al respecto el promovente indico lo siguiente:

: umclplo de Querétaro i
Q’uerétaro “La Sombra de Arteaga eldia 16 de jayo de 2014 con to cual sus criterios

Proqrama de Ordenamlento Ecoqulco Locat (POEL) del Munlcmlo'de Querétaro _

Vinculacién del proyecto “Plaza Comercial y Edificios Corporativos™ con el Programa de Ordenamiento Ecologico
local det Municipio de Querétarc.
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No. de | . . . Atencion de las estrategias
Lineamiento Lineamiento Estrategias por parte del proyecto i
Propiciar el Desarrollar las | EI  proyecto  pretendido
desarrolio actividades urbanas de | cumple con la Normatividad
sustentable de los acuerdo a lo dispuesto al | ambiental municipal puesto
usos  compatibles Plan Municipal  de | que se ubica dentro de la
en la zona para Desarrollo e | UGA 94 del POEL cuya
amortiguar fos . fdnstrumentos de | politica  principal es la
confiictos € “EDU-01 ¥ pianeacaén urbana | urbanizacion. Se tiene
impactos Cn | TTIT N | vigentes, cevitando el | autorizada la viabifidad  de
ambientales  que | - desarrolio” de proyectos’ ‘Uso de Suelo la cual fue
ocasionargd el urbanos con falta’ de’| expedida por la Direccién de
desarroflo " urbano _"acredftacrén legal y falta®] Desarrollo Urbano del
en _la: " zona, ] ; municipio de Querétaro.
buscando que. la T
densidad auforizada’ :
94 paratodo el predfo‘ : 5 El proyecto: se ubica dentro
.| se concentre “en, 4. ‘de la poligonal
.| parte mas cercanaa |.. correspondiente -a la UGA
.. | fa Carretera Federa[-:f= i No. 94 denominada Laderas
' No. 57.y~el .del “Fray Junipero Serra,
i Vial Fray Junipero Y teniendo  como  politica
e slal “principal el desarrollo urbano,
utilizacion. del resto._ por. 1o que se tiene permitido
del terreno que por ' el .desarrolio de;r proyecto
: retendido EE
fisicas .
,ambienta!es
wapto  para.
urbanos,
nonzar fa ut:l:zac;dn de‘i:. £l proyecto”  pretende
$ espaclos vacfos yia. ‘establecerseen un polo de
) desarrolio.urbano que cuenta
con a: infraestructura y el
UIpé'miento urbano
cesario y suficiente el cual
confiictos ) facilita la articulacién del
impactos 1:desarrollo urbano pretendido
(194 ambientales J con_la ciudad capital.
ocasionard ef Para la edificacion del
desarrollo  urbano proyecto es necesario contar
en la zona, regulanzacion o el | conlia auforizacién del cambio
buscando que la establecimiento de | de uso de suelo en terrenos
densidad autorizada | EDU-04 | asentamientos humanos | forestales y la autorizacion en
para todo el predio que no tengan bases | maleria de impacto
se concentre en la técnicas y  jurldicas | ambiental, estas
parte mas cercana a ambientales, incluyendo | autorizaciones se sustentan
la Carretera Federal zZonas de  recarga i con los estudios respectivos
“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS™
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“s017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
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No.
Lineamiento

de

Lineamiento

Estrategias

Aterntcion de las estrategias
por parte del proyecto

No. 57 y ef Anillo
Vial Fray Junipero,
e inhibiendo Ia
utifizacion del resto
del terreno, que por
sus caracteristicas
fisicas )%

ambientales no: es.
usos |

J.de

:| amenaza

hidrologica, asi como las
identificadas en los Atlas
de Riesgo, con
pendientes mayores a
20° o zonas de influencia
le .instalaciones que
puedan rép’resentar una
' quimico-
tecnolégica, sanitaria o
cualquier ofra que pueda
representar -un nesg0°.’

predio

fos cuales se fincan en
informacion  técnica  que
aborda todos los aspectos
ambientales que se indican
en esta estrategia, esia
informacion permitira a la
autoridad determinar la
procedencia del proyecto. £l
mantiene una
pendiente media menor a los

:20° que aqui se especifican.

_paraia pob!a_c:én_

NOM correspondiente

egurar que en. .la
generacrén de . aguas
esiduales se cuente.con
istemas ‘de. tratamien
que:- cumplan con'

_producidos
trabaja dores

sanitarios
por los
seran
onduc:dos hasta una planta

Los : residuos

“de tratamiento. de aguas
‘esrduafes
<motrvo

© Y . por ningun
se’ permitird la
descarga sinconfrol  de
glias contaminadas © de
valquier otro elemento que
tienda a modificar fa calidad
;:-aéi!os cuerpos_de agua o
manto; freatico, -
El propro proyecto urbano
contempla la ‘utilizacion del

| alcantariliado- “publico para
-'canahzar

aguas

- las

___negras en Ya edif:cacr
‘ ‘de nuevos desarro[los

Chl 5‘:Estab!ecer s!stemas de.d

£l proyecto contempla fa
n truccion de redes
2 ndientes

| epu-o7

’ parques y
jardines de los
desarrollos inmobiliarios.
En caso de existir
especies nativas en el
area a desarrollar estas
deberan ser reutilizadas
y/0 reubicadas

1:Se llevarg a cabo el rescate y

reubicacién de vegelfacion
naliva, consistente en 80
gjemplares de  mezquite
(Prosopis  laevigata), 30
arboles de palo bobo {Ipomea
murucoides), 13 ejemplares
de palo xixote (Bursera
fagaroides), 25 é&rboles de
retama (Senna polyantha) y
13 biznaga de chilito, en total
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No. de | ,. . . Atencion de las estrategias
Lineamiento Lineamiento Estrategias por parte del proyecto
preferentemente en las | se estaran rescatando 161
areas verdes del | ejemplares
proyecto, o aledafas a
zonas con una cobertura
aceptable de vegetacion
natural.
Propiciar el | AR Durante el proceso de cambio
desarrollo Lo | de uso de suelo se contempia
sustentable de los : ‘un manejo adecuado de los
usos ¢t _patrb!es-" Generar y operar un{ residuos producidos por los
en la Programa e Integral’|-propios. lrabajadores
amortfguar fos | . .. “{.Municipal de- Manejo de promowendo la separacion
conflictos Resrduos sélidos, - que | de'los residuos antes de su

confinamiento.  Se  tiene
previsto - . realizar Ia
contratac:én de empresas
para. retirar ;y confinar los
‘resrduos que .se produzcan
1. por. fa: ejecucaén del cambio
de uso de suelo”como por los
trabajadores

rmpactos

'separacion, recoleccion
"dlspos:mén "
acciones™
def: Progmma Mu icipa
eEducamén Ambre al.

. 'océs:onaré
iy ;qggsarroﬁo

L94 b, ;para todo, ; |
se concentre en.fa.
parte més cercana R

_,EI terreno propuesto para
cambio de uso de suelo no

|-eolinda - gon .+ UGA  de

‘ préteccién . -p.or'-' lo cual esta
: :?'=estrateg_ia;n'o."eé aplicable.

elegacion Federal no encontré

Plan de Ordenamten'td"ﬂflunicipal

Para la instalacion de este proyecto se tiene autorizada ia viabilidad de Uso de Suelo la cual fue dada por la
Direccion de Desarrolto Urbano del Municipio de Querétaro, a través de la Coordinadora de Control Urbano,
mediante el nimero de dictamen [US201608067 de fecha 20 de octubre de 2016 en el cual se indico que se™.
determiné viable ubicar una plaza comercial y oficinas administrativas.
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L.as consideraciones anteriores son indicativas de la compatibilidad entre el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para ia instalacion de un proyecto urbano que se esta solicitando y el uso de suelo asignado al predio
en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, por lo cual esta Delegacion Federal no encontré contravencion del

proyecto con el Plan de Ordenamiento Municipal.

Normas Cficiales Mexicanas (NOM's) aplicables al proyecto:

IDEM SENALAR QUIEN REALIZO LA VINCULACION

Norma Obje t:vo i

T Vinculagion con el proyecto

‘opacidad . del
NOM-045- -+ :
SEMARNA T—"‘f'QQt_'_)‘n:jz

_.'_Que establece los niveles
.Maximos perm;s:bfes de

_humo

sy provemente .,.sdel escape de.{,_

Por ninguh: motivo la maquinaria, vehiculos y
equipo que se’ ‘utiice durante la ejecucion del
cambio de uso de suelo, podra exceder los niveles
- M&Ximos-wpermisibles .de..opacidad  del humo
pmvemente del escape; por elfo sera necesario
lizar J'OS serwc:os prevent:vos por fo menos

'emrs:'én de Contammantes ala atmésfera

Espec:es de ﬂom Y

It | “Dentro de la supemc:e ‘propuesta para cambio de
R -ambrenta!—k__"
fauna.’
: ::-srlvestres natfvas de. Méxrco L _
: - -y.| Norma Oficial. Mexicana NOM-059-SEMARNAT-

S0, desuelo 'no_setiene presencia de especies
de flora. yfauna silvestre ‘consideradas en alguna
'_categoria “de. riesgo’ conforme ‘al listado de la

2010. que., determina:las especies y subespecres
en pehgro de.extincion, amenazadas ‘endémicas,

X *raras {a su;eta,s 4 protecc#én e: pecaai

Que establece Ios
_ méx:mosw

NOM-080-SEMARNAT-19,

permts:bles

A ngﬂn motlvo la maqumana vehiculos y
eqiipo que s utmce durante el cambio de uso de
suelo, .podré  exceder :los “limites  maximos
perm;srbl : de emision-de ruido proveniente de
Jos -escapes, por ello serd necesario realizar los

-1 servicios,.preventivos-por o menos cada seis

meses -paralograr la maxima eficiencia sin que se

SE (eb iveles de ruido.

Que establece
caracteristicas,

| NOM-052-SEMARNAT-2005 | Procedimiento

peligrosos.

las
el
de

identificacion, clasificacion y
fos listados de los residuos

‘Los“residuos con caracteristicas CRETIB que
‘eventualmente se produzcan durante el proceso
de cambio de uso de suelo seran identificados
de acuerdo a fa clasificacién establecida en la
NOM-052-SEMARNAT-2005 y su mangfo Sse
realizaré conforme a lo dispuesto en la Ley
General para la Prevencion y Gestion Infegral de
los Residuos, por lo que debera confratarse a una
empresa (con registro _ante la  autoridad
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competente) para realizar el retic y
confinamiento.

Areas Naturales Protegidas.

El predio en estudio no se encuentra incluido en alguna declaratoria como drea natural protegida de ambito
Federal, Estatal o Municipal.

De todo lo descrito anteriormente, esta Delegacsén Federat no encontrd contravencion alguna a los
ordenamientos juridicos vinculados.por e! promovente Siempre y cuando se dé cumplimiento a los términos y
condicionantes gue a contmuacuén se escr;blrén J

Descripcién del snstemavam* ental y senalamiento de la problemétlca détaéctada en el area de influencia

del proyecto.

entender ine
entre el uso:

E! predio de estudi
una parte baja, otra

y el punto de maxima ele\iécié'
a partir de la cota mas baja hay:
la zona media, de la microcuenca, 10 ;
hasta 2149.2msnm, por lo que la cota media del pr:
espacio. :

inal se ubica desde los 1988.6msnm
to‘ublcad*_, en l0s:2,065 metros se encuentra dentro de este

CLIMA
Clima del area de estudio:

El clima de la microcuenca “Col. Rancho Menchaca”, de acuerdo a la clasificaciéon de Kéeppen modifigada por
Enriqueta Garcia y segun la carta estatal de climas 1:500,000 presenta los siguientes tipos de climas:
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Grupo: Climas secos

Tipo: Semisecos

Sub tipos:

Bs1 hw (w) Corresponde al Grupo de climas Secos {B), Tipo Semiseco (BS), subtipo semiseco-semicalido

BSihw{w), presenta lluvias en verano, la prec:pttaczén invern menor de 5% de {a total anual, su verano es
calido, ,en la microcuenca se localiza a! pomente Y ocupa el 36 iC

Bs: kw {w) Corresponde al Grupo de cllmas Secos (B),.. TIpO Semiseco BSi) subtipo semiseco-templado
BSakw(w) Su porcenta;e de prempltamén anvernal £s.meno -*-cmco con mveemo fresco £s el cllma mas

Estacion Meteorolégsca Querétag ;
meteorolégtca "Querétaro (DGE)" es

del predio;
Nacional en {[_

Temperatura media
con 7.5 °C; Temperatu

Para determinar la frecuencia y.vel
linea de la Comision Estatal des Ag

Se consultd la informacion de la estac 163
estacion con datos que se encuentra mas cercana ala ml ca, esta estacion nos indica que para el periodo
enero 01 de 2007 a diciembre 31 de 2015 se tuvieron vientos dominantes provenientes del Este con velocidades
maximas de 45.1 kilometros por hora con promedio de 7km/h y rafagas de vientos de 72.4 kilémetros por hora
provenientes también del Este.

Clima del predio:
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Ei clima del predio de acuerdo a la clasificacion de Kéeppen modificada por Enriqueta Garcla y segin la carta
estatal de climas 1:500,000, corresponde al Grupo de climas Secos (B}, Tipo Semiseco (BS:), subtipo semiseco-
templado BS1kw(w), sus caracteristicas son las siguientes:

Grupo: Climas secos
Tipo: Semisecos
Sub tipo: Semiseco-templado

Bs1 kw (w) Corresponde al Grupo de cl:mas Secos (B) Tlpo Semlseco {BS1) subtipo semiseco-templado
BSikw(w). Su porcentaje de’ prec:pﬂac:én invernal es menor de cinco, con; mvaerno fresco. Se presenta en la
totalidad de la superficie. predla de forma generak este clima es-el mas comn- para el estado, ya que cubre
aproximadamente un 35% de st superficie. En: general fas temperaturas medias’ anuales oscilan entre 16° y
18°C. La cantidad de. Huwa anual va de 450 8630 mm y €s. en Ios meses de Jumo y Juilo cuando se presenta la
mayor incidencia. e It B s _

Comportamiento. cI:i"r'héfico

Para determmar Ias ‘caracteristicas, chmétlcas ‘del predio se”util d;ia mformacsé 'copliada por la Estacion
Meteorolégica: Querétaro (22083);: ublcada enel mumcaplo deQuerétaro, Queréta o.*Dicha estacion se ubica
geogréf;camente en Latitud Norte 20"34 13”y Longttud Oeste 0?22 1 1, a una altltud de 1 871MSNM Los datos

proyecto, se localiza a 10,000 meiros;d dlsténCI

én_lmej' recta medldos a pa" ir: de érea propuesta para el
cambio de us ‘de ‘suelo. .

SUELOS
Tipos de suelos del.area de estd i0;;

En cf area de la microcuenca "Coloma Rancho Menchaca ex1sten tres t:pos de; asocuamonesd suelos derivadas

asocsamén de vertisol pé
textura fma (3) ocupa u

textura frna (3)y se d:strlbuye en 4a zonj
superficie a la asociacion de feozem: ha
la cual tiene textura media y se distribuye:

Descripcion de las unidades de suelo:

Vertisol pélico (Vp).- Los “vertisoles” son suelos tipicos de climas templados y célidos, especialmente en zonas
con una marcada estacion seca y ofra lluviosa. Se caracterizan por presentar una estructura masiva y alto
contenido de arcilla, esta tiene la propiedad de expandirse en condiciones de humedad formando superficies de
deslizamiento (facetas), que son colapsables en condiciones de sequia, formando grietas en la superficie o a
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cierta profundidad; poseen alfo riesgo de salinizacion y son poco susceptibles a la erosion. La subunidad “Pélico”
caracteristica tnica en suelo de tipo vertisol se refiere a ser suelos de color gris oscuro o negro

Los Feozem: (Del griego phaeo: pardo; y del ruso zemlja: tierra - literalmente, tierra parda). Se encuentran en
diversas condiciones de clima y de topografia, presentan una capa superficial obscura, suave, rica en materia
organica y en nutrientes semejante a las capas superficiales de los Chernozems y Castafiozems, pero sin
presentar las capas ricas en cal con gue cuentan éstos dos suelos,

Los Litosoles (L.}): Su nombre significa lateralmente sueio de piedra se encuentran en una gran variedad de
climas y con muy diversos tipos de vegetamén se caractenza por tener una capa superficial menor de 10 cm. de
profundidad y estan limitados por roca; tepetate o caliche duro, son de color gns fMuy 0SCUro 0 negro, su contenido
de calcio y magnesio es alto y bajo el de-potasio, son de textura arcillo arenoso y' soportan por lo general matorral
crasicaule, por io que su contenido de materia organica.va de mode;ada a pobre. y-su suscepubllldad a la erosion
son muy variables, ya que dependen de otros factores amblenta!es estan asocuados con suelos de color oscuro
y de textura media como:: feozem Y vertlsoi o - i T »

Caracterizacion edafjca de la mlcrocuenca

: 1drtca“como eohca debido a que

Los suelos de tlpo I1toso! son Ios de mayor suscept:bzlldad tanto a: Ia erosro

presencia desdelos vertnsoies en. Ia mayor. superﬁcxe de la_ mlcrocuenca cuya profundldad se encuentra a mas
de un metro,, conwrtléndolos por tanto en suelos fértlies y ubrcéndose sobre todo en. iugares con pendientes

; “queel anterior; finalmente la capa mas
profunda esta constituida por un hotizonte hpo C et cual conhene matenal original sin desarrollo de estructura
edafica.

Tipo de suelos del predio:

Conforme a lo establecido en la carta edafolégica nim. F14C65 escala 1:50,000 publicada por el INEGI, la
superficie del predio esta compuesta en su totalidad por suelos de tipo Vertiso! pélico (Vp) como una sola unidad,
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con las siguientes caracteristicas fisicas: textura fina (3) y condicion topografica corresponde a la de un terreno
plano a ligeramente ondulado (a); este tipo de suelo ocupa el total de la superficie predial.

Descripcion de las unidades de suelo:

Los Vertisoles: Su nombre deriva del latin y literalmente significa suelo que se revuelve, que se voltea, se
desarrollan en climas semisecos y templados, en zonas donde hay una marcada estacién seca y otra fuviosa,
son de origen residual dado por aluviones del Cuaternario y basaltos del Terciario Superior, son de color gris
0scuro o negro, presentan un horizonte superfit aal con gran contenido de materia organica, el de calcio, magnesio
y potasio es alto, por lo que son muy fértiles; se' caracterlzan por:las grietas-anchas y profundas que aparecen
en ellos en {a época de sequia, son pegajosos cuando estan himedos y 1 muy duros cuando estan secos, a veces
son salinos. :

Caracterizacion edaﬂca del sntlo del proyecto

Los suelos de tipo vemsol se caracterizan porser suelos profundos es decir de mas de un metro de profundidad,
convirtiéndolos por.tantoen suelos fertilesy. ubtcandose sobre todo en lugare "‘planos o con pendlentes muy
ligeras siendo poco susceptlbies ada: eros;én o : .

En este tipo de suelos los, horizontes’ més comunes y'-de representactén,tenemos eltipo A const{tmdo con un
mayor porcentaje de materia- orgémca de: coIorfobscuro'seguado de-u horizonte tipo B. profundo con un
porcentaje mportante de arcu!ia dgnde se o des rrolio edéfjco de’ color més claro que e1 antertor

disminucion de 'cob rtura veéetat: 'a que se presenta ‘_'e,x' ten pequeﬁos' espacms 6arentes de vegetamén lo que
implica que el syl ' di

ificar como: Ilgera cuya: pérdada de suelo anual'se’ P ede cuant;f‘ icar en un rango desde
s, por hectarea nor aﬁo (Fuente SEDESU 2001) entre;_ lo a_ctores que causan este

cobertura vegetal por acciibh :"ntropogénlcas :

HIDROLOGIA
Hidrologia del area de estudio:

El comportamiento hidrolégico del Estado de Querétaro, esta condicionado al igual que otras regiones del pais
por sus caracteristicas topograficas y climaticas, la entidad esta caracterizada por tener bajas precipitaciones las
que se generan debido a la barrera orografica gue forman las sierras de Pinal de Amoles y El Doctor, las cuales
dividen & la entidad en dos vertientes.

La zona en estudio se encuentra dentro la region Hidrologica Lerma-Chapala, la cual cubre la porcion oeste
suroeste del Estado de Querétaro, abarcando 2,125 km? de la superficie estatal.
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En esta regién los mayores componentes son el ric Lerma, el lago de Chapala y el rio Santiago y constituye asi
uno de los sistemas hidrologicos mas importantes del pais.

En el Estado de Querétaro se encuentran parciales dos cuencas de este sistema: rio Lerma-Toluca y rio Laja.
La cuenca del rio Laja comprende una porcion de 2008 km2 del Estado de Queretaro, sin embargo la corriente
principal del rio Laja, no surca esta porcion, pues tiene su origen en el Estado de Guanajuato, donde tiene la
mayor parte de su recorrido. Los escurrimientos en esta zona son escasos y poco caudalosos y entre elios se
encueniran los rics Queretaro y E Puebhto cuyas son aprovechadas en la misma entidad.

El Estado de Queretaro, fluye sus escurnmlentos hac&a dos regiones; hidrolog!cas la del Panuco (RH No. 26)
localizada en el norte, centro y sureste ocupando una superficie de 8,816.60 km?, y Lerma — Chapala — Santiago
(RH No. 12), Iocahzandose aI oeste y suroeste con una superﬂcne de 2 453.10. km2

De tal manera que al reahzar un analisis sobre ia caractenzac:on h;dro!églca del predlo bajo estudio obtuvimos
como resuttado que s ubtca en 1a Regrén thrologma No 12 “Lerma Chapaia - Santiago”, en la Cuenca
‘ tfo }a microcuenca "Col. Rancho

Menchaca”, S|endo ésta la umdad geograf;ca de estudlo

Descripcion de Ias Umdades Hldrologlcas en, orden ;erarqmco

Cuenca HldroioQaca del Rio Laja_ | RIO Laja es__uno ,de Ios afluentes MAs; ;mportantes del Rio-Lerma, nace a
unos 2,950 msnm,,:en la vertiente, onental de‘la‘Sierra de Guanajuato, concretamente en el Cerrg'de San Juan
jocalizado a unos 22 km., al“noreste. de 1a cmdad de Leén tlene un. e omd ;;.mémmo alo Iargo de su
colector principal de 250 km Ty Sk s : B

Sucuencasee -noroeste._del Estado _ ' Rio Panuco,
al sur con la del Rio. Lerma, al ‘este con-el: Estado de Quetétaro, y aloeste’c n'las de los rios Guanajuato -Silao y
Temascatio; el Area.de su cuenca se'estima en 9, 679 km2“de éstos 2, 033:km2 (21 0 %) se ubicanen el Estado
de Querétaro y 7,.646 km2 (79.0° %) en et de. Guanajuat e desarrolia entretos 20° 17’ y 21°.32! Latitud Norte y
100° 07' y 101° 30"de'l ongitud Oeste;.su. maxima longitud en. Ja dlrecm N 45° W.es de 180 km: Enlaparte alta
de la cuenca alcanza una anchura media ue;llega a los. 75 km apro madarenté, su forma es irregular con
numerosos quiebras. y sinuosidades que le.dan un desarrollo amplisimo.El.perfmetro total:del parteaguas que
limita la cuenca es d 575 km, ias’“supguencas_fintenme_di' j:i*son "Ignacso Aﬂende (12Hb);,“Rio Laja - Celaya”
(12Hc) y Rio Apaseo{12Hd ey N '

La calidad del agua de esta:cu se ve alterada por=las“descargas ressduaies lelas.poblaciones de Dolores
Hidalgo y San Migue! Allende que onﬂuyen en la Presa Allende,; postenorment etinen a esta cuenca las aguas
de! Rio Querétaro, que lleva materia:orgénica desechos mdustuales-de_xesta ciudad. Antes de unirse al Rio
Lerma, recibe las aguas residuales-de: aciones de:Celaya, Cortazar y Villagran, asi como las aguas
residuales industriales con indice de alta contammacnén 8po. _U'adas por las diferentes industrias asentadas en fa
periferia de la Ciudad de Celaya. : h

Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd). Ocupa en el Estado de Querétaro, una porcion muy importante de la
superficie que la constituye (aproximadamente el 90%), se sittia en la porcion suroccidental del estado y ocupa
los municipios de Querétaro, Huimilpan, Ei Marqués y Corregidora, excepto pequehas porciones del noroeste del
de Querétaro, suraste de Huimilpan y noroeste de Amealco.
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El rio Apaseo vierte sus aguas al Rio Laja por fa margen izquierda y su importancia esta dada por la magnitud
de su cuenca que llega a 2,785 km?, su origen se remonta hacia el noroeste de la cuenca baja de limite entre
Guanajuato y Querétaro, sobre el tramo del parteaguas del Rio Lerma. De ésta zona bajan afluentes rumbo a
Queretaro, el principal entre ellos se Hama Arroyo Jurica y cruza por la capital del Estado de Querétaro; otros
formadores se originan hacia el Cerro del Astillero, a 4.2 Km., al sur-sureste de Querétaro, sobre los limites del
parteaguas del Rio Tigre, dande lugar al Rio Huimilpan o El Pueblito que fluye & Arroye La Cafiada como
subsidiario izquierdo a 11 Km., aguas abajo de la ciudad de Querétaro, después ia corriente sigue con rumbo
aproximado hacia el oeste, pasa por la ciudad de Apaseo El Aito y luego afiuye al Rio Laja, con un recorrido final
de 10 km., entre Apasec y su conﬂuenma I o :

Microcuenca Col. Rancho Menchaca

Los escurrimientos que se: producen a partlr del predlo son tributarios de Ta ‘microcuenca denominada “Col.
Rancho Menchaca’, esta mlcrocuenca tlene una superf cie de 2919ha Y.s€ !ocahza entre los municipios de
Querétaro y El Marqués v . A ‘ : : :

dos dentro de la microcuenca: Iiegan -dgseargar, su"contenida_en el bordo Benito
:-Ja:microcuenca, estos escurrimientos legan- por dos partes; por la parte
ue ese e !a mlcrocuenca .y por la parte

Los escurrimientos, gen
Judrez ubicado en ia;zona mas bajaide
noreste que corfesponde al arroyo Ped
oeste la cual se mtegra de dos corrlente

Esta constituida por un ststerna de.drenaje dendri Telo} desarro!lado ya que fa: condaclén topogréftca que la
caracteriza, solo’ha permitido {a formacion de’ a!gunas cornentes de’ tempora}: (mtermltentes) ‘encontrando que
SU cauce pnncnpai se; conwerte ‘en.un. dren ‘urbano, _},‘lnternarse en:ia“zona habitagional de la ciudad de
Queretaro, la corriente pnnmpaf que deﬂne aesta mtcrocuenca s el Arroyo Pedro:Mendoza, siendo tributario
del bordo Benito Juarez, el cual se encuentra operando como un vaso regulador de !os escurrlmlentos hldl‘lCOS

Temporahdad_ y-flujo de- las comentes

En esta mtcrocuenca no se tlenen ;corﬂentes permanentes e enttdo de 'acuerdo ala mformacaén vertida

en la cartas topggraficas donde sé-ubica,.todas las corrients 16} _emporales-es decir que solo llevan agua
durante el tempx liuvias y.se representan.c linea azul discontin e:acuerdo: ondicion actual
dela microcuenca’sola se tiene una cornente de tercer orden cuya denommacl‘ n.es el A_rroyoiPedro Mendoza,

microcuenca antes de seguir su curso hacna eI bordo-Benuto Juarez pasan por el bordo denominado El Refugio.
Es importante citar que con la finalidad de mejorar el flujo hidrolégico de algunos fraccionamientos de reciente
creacion (El Refugio) que se localizan en la parte noreste de esta microcuenca, parte de los escurrimientos de la
zona se han desviado fuera de la microcuenca hacia la parte Este que aporta a la margen derecha del Rlo
Queretaro a la altura de la comunidad de El Pozo, El Marqués, Qro.

Con base en la recopilacién de informacién de campo, no se identificaron fuentes de agua superficial o
subterranea que originen un escurrimiento permanente, por lo que los cauces que forman estas corrientes
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conducen solamente flujos temporales mientras se presentan los fenémenos de precipitacion al interior de fa
microcuenca, por lo que el flujo minimo es de 0.0 m® debido a que la mayor parte del afio no presentan
escurrimiento y e! flujo maximo que cruza por estas corrientes es de 2'224,284.28 m?; para estimar el volumen
maximo que sustenta la temporalidad se procedi6 a realizar el célculo a partir de los datos fisico-biologicos de la
microcuenca.

Hidrologia subterranea:

El flujo hidrico del subsuelo, esta influenciado dlrectamente por el matenai litologico que lo constituye; de acuerdo
con {a carta hidrolégica de aguas subterraneas F14-10: (INEGI) dentro de la microcuenca tenemos mayormente
la presencia de material consolidado’con posibilidades bajas de contener agua, estd constituido de basaltos y
tobas principalmente, estas rocas preséentan una moderada fracturacion y dispuestas en paquetes de espesores
heterogéneos, el agua que:se filfra en las fracturas que se. Eiegan a, presentar vueive a salir a la superficie en
forma de manantiales, por Io que no ahmenta al manto freétlco ) o S

Se tiene también al centro de ia: mlcrocuenca matenal consol:dado con posubﬂldades medlas de contener agua
econémicamente explotable, pueden estar-constituidos de- basaltos y toba“4cida, los primeros con un mayor
fracturamiento por donde se filira-ek agua ylos segundos con‘un mtempensmo:profundo que: da ongen al acuifero.

Ei flujo hidrico dei subsuelo estd mfiuenctado d:rectamente por ei matenal; oiégzco que lo const:tuye de acuerdo
con la Carta Estatal: de Hidrologia subterrénea escala:1:500,000. (INEGl) dentro de™ 1a microcuenca tenemos
mayormente materiales no consolidados con poseb[hdades .ba]as en un'62% de:la supen‘lcue -en-el 33% de la
microcuenca tenemos la presencia, de matenal ‘consolidado:con posabilldades medias y-por Utimo el 5% de la
superficie de la microcuenca ‘esta compu ta.por.s atenales no' consohdados con pos;bllldades altas de contener

Con la fmahdad de_ tener datos premsos sobre 1a- congicion- hi‘ Oglca superF C|aI del pred;o e! promovente
encargo a la empresa BICE a cargo'del. Ing..Oscar Linares Esqu‘ elda elaboracion del Estudio throlbglco este
estudio compre perficie, correspondiente A cuatro predios que: calizan en la misma zona donde se
encuentra el terreno.que nos ocupa;. sin embargo el votumen escummuento que se eataré generando por la
urbanizacion, se desglosa por cada’ predio,*pordo-que para ‘efecto deests: ‘capitulo se.hace referencia a la
informacion que se havertido.en el ‘estudio-hidrolbgico respecto del predio. de estudio el cual ha sido identificado
con la letra C; por lo que, se tomo del estudio hldroioglco ia srgunente informamén ‘COITE spondtente a la superficie
que nos ocupa. e .

Datos obtenidos del Estudio Hidrblégico" slaborado para el predic

Para determinar ia ubicacién y dimension:del:area de aporfacion de;escummlentos en la zona de estudio, se
utilizé la cartografia digital de INEGI en escala 1:50000; sf‘como también la imagen aérea y recorridos de campo.
De acuerdo con la informacién topografica disponible y los recorridos de campo se observo que ios
predios se localizan en dos subcuencas contiguas, ambas pertenecientes a la subcuenca del bordo El
Refugio, aportador del Arroyo Pedro Mendoza, una de las principales corrientes que descargan al bordo Benito
Judrez.

Por un lado los predios A y B se ubican en una subcuenca cuyo origen es en la parte norte de San José El Alto
y su corriente principal atraviesa la carretera a Chichimequillas para descender por una alcantarilla que llega a la
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zona de la colonia Cinco Halcones, al oriente de San José el Alto. La subcuenca de los predios C y D
inicia en las inmediaciones del rastro municipal, y sin formar un cauce evidente {(escurrimiento laminar) e
agua pluvial de la subcuenca se concentra en las alcantarillas de la vialidad Junipero Serra y descarga a través
de las mismas, atravesando ios terrenos que ocupa un fraccionamiento de interés social.

Dentro de los predios no existen corrientes superficiales visibles, pues actualmente sus escurrimientos son
laminares.

De acuerdo con lo anterior se analizaran“ias subcuencas 1y 2 para determinar los escurrimientos de
los predios Ay B, yCyD respectwamente Estas ‘subcuencas se cierran aguas abajo de los predios en
un punto donde el cauce cambla de d|recmén y-continlia de manera natural hacra abajo en direccion sur,

HIDROLOGIA SUBTERRANE‘]‘“@

De acuerdo a la mformauén vemda enla Carta Hldroléglca de Aguas Subterraneas F 14-10 escala 1:250,000
editada por el INEGI, el predio:se encuentra- constituido por.material’ consolidado con posibilidades baJas de
contener agua econémllcamente explotable;.esta- clasificacion” ‘hasido, determlnada tomando en cuenta las
caracteristicas f|31cas e las rocasy m er:a1es granu!ares asf como S rasgos geomorfoiégrcos y estructurales
de laregion. & ST : ; ;

VEGETACION .:

Vegetacion d"el

En funcion de g gran dlverszdad ﬁsmgréﬂca_ meseta det centro eje neovoicémco tfansversal mexicano y sierra
madre occaden geoléglca Y. cElmétlca Ios tlpos de vegetac; ) _el Estado de: Querétaro constltuye un mosaico

es una microcuenca en la cual s mtegra
de la microcuenca, las zonas agricoias C
establecimiento poblacional y las areas agrico as o desprov' s de: vegetamén estan ocupando el 794 % dela
superficie total de la microcuenca, por lo tanto el 20:6:% (601 ha:) se encuentra ocupado por vegetacién forestal.

De estas 601 hectareas que aln conservan vegetacion dentro de la microcuenca, 504 hectareas corresponden
a matorral crasicaule en sus diferentes fisonomias con un nivel de conservacion que va de medio ha degradado,
mientras que las 97 hectéreas restantes corresponden a selva baja caducifolia.

La superficie propuesta para cambio de uso de suelo representa el 0.32% de la vegetacion forestal
correspondiente al matorral crasicaule, si tomamos en cuenta que la superficie total propuesta para CUSTF es
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de solo 1-60-88.40hectareas y que la microcuenca tiene una superficie de 504 ha. cubiertas de matorral
crasicaule.

Por ofra parte tomando en cuenta la superficie total cubierta de vegetacion forestal dentro de la microcuenca
(601 hectareas), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo representa el 0.28%.

Es importante dejar claro que la informacion necesaria para demostrar que con el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales no se compromete la biodiversidad de la microcuenca, fue tomada de muestreos establecidos
dentro del espacio que contiene matorral crasicaule. dé'tip’o SUbinérme dentro de la microcuenca por ser el tipo
de ecosistema que prevalece en el predlo para ei caso que nos ocupa no se:afectaria el ecosistema constituido
por selva baja caducifolia ya que el impacto: que se pudiera genérar aila, micrgcuenca con el cambio de uso de
suelo de terrenos forestales esta vinctlado al matorral crasicaule, considerando que el tipo de vegetacion del
predio fue clasificado como, vegetacuon prlmana de matorral crasmaule de: tipo sub;nerme en proceso de
degradacion. i Ly e

Matorral Crasicaule""---.--

Corresponde a una vegetacmn d0m|nada y wstosam' nte | £ , C paies garambullos cardones y
Organos), ubicado en ladera de cerros, iomenos bajos con menos frecue en terrenos planos sobre suelos
SOMeres y pedregosos derivados defocas igneas,. andesitas; riofitas y ‘basaltos; entre los 1 ,400 msnm y 2,500
msnm. El matorral érasicaule- esta caracterizado porque las’ especies’ dominantes es formado por varias especies
de nopales (Opuntia sp.) frecuentemente acompanadas de garambunos (Mymﬂocactus geometrizans), mezquites
(Prosopis leavigata), Huizache (Acacra farnesiana y-Acacia schaffneri) tienen una“altura que va'de 3 a 5 m,
especies que se pueden:encontrarien este matorral.en dens:dades menores. que. los nopales puede ser el Palo
bobo ({pomea m rocora‘es) Pa!o thlote Bursera fagarordes)- ue 'ipuede ind aﬁmdad u otro tipo de retacnén

muchos de eflos
semisecas. Cal

estos matorral ecundarios formados por gramineas

istentes al pastoreo como la unia

Para estimar la abundancia-d vegetacuén se proced:é a tomar Ios datos- dasométricos de la siguiente manera;
para evaluar el estrato Arbéreo 'y Arbustivoise Iievo a.cabo el estabte imientd:.de sitios circulares de 400 m?2
jac : lecieron sitios circulares de 100 m2 con

- £as0s, es decir dentro del mismo espacio
que ocupa el sitio de 400 m? se utilizé una superﬂcge orrespondlente a 100 m? para evaluar exclusivamenie el
estrato Herbaceo; en esta evaluacion se contabilizaron las especies presentes en el sitio por grupo botanico y
por cada uno de los estratos; teniendo los datos por sitio se agruparon por tipo de vegetacion y por estrato,
obteniendo entonces los resultados por hectarea y por predio. Los sitios de muestreo se levantaron de manera
general en forma aleatoria pero distribuida en toda la superficie del terreno.

La metodologia utilizada para cuantificar ef estrato arbéreo, arbustivo y herbaceo, consiste en diferenciar dichos
estratos primeramente por categorias de altura asf como por el diametro para el estrato arbdreo; en el estrato
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arboreo se identificaron aqguellos ejemplares mayormente desarrollados de copas amplias y que constituyen el
dosel de! matorral, estas especies por lo general se encuentran con una talla arriba de los 4 metros, asl también
se considera en este estrato a los individuos con un diametro mayor de 5cm medido a 1.30 m del suelo. El
estrato arbustivo incluye a los individuos que van de 1 m a 4 m de altura y que no rebasen los 5 cm de diametro
a 1.30m a partir del suelo, dichos individuos pueden ser especies en estado de sucesion o especies que por su
constitucion nunca aicanzaran mas de 4 m de altura, generalmente presentan estructuras lefiosas y en menor
parte estructuras suaves; en este estrato se incluyen las cactaceas, aun cuando algunas se encuentran por
debajo del metro de longitud especialmente las biznagas, pero debido a que se trata de ejemplares permanentes
se ha optado por incluirlos en el estrato arbustivo; eliestrato herbaceo se constituye por especies con estructuras
suaves que generalmente no rebasan 1 m de a!tura y énla. mayoria de Ios .casos corresponden a especies
anuales. i

En este sentido se pud:eron ncontrar especies que e mcluyan en su etapa més desarrollada en e! estrato
arbdreo y en su etapa ;uvem! éh el estrato arbustlvo; aSImismo especies pertenec;entes al estrafo arbustivo
pueden considerarse.déntro-del estrato herbaceo ¢uando se:presentan en una etapa temprana de desarrollo y
no tengan adn partes lefiosas nisupereniel metro de aitura. Esta clasificacion se-da de acuerdo a las condiciones
mismas de la comu 'Vegeta! del predlo respeténd‘ sé siempre: Ios parametros y demés caracterlstlcas aqui
mencionadas. . ‘ _

Los datos dasométﬂcos para las ESPECIESI Ienosas (estrato arbéreo) se toma a 1.-30 metros a partlr del suelo,
es importante ‘considerar i que-algunas’ especies amacollan desde’ ia ‘base. por. IQ que-en una‘misma planta se
pueden encontrar una cantndad 1mpor’tante de vé 'gos (p ] as que se btfurcan ‘antes de 1. 30m) sm embargo

Rigueza y abund ne

por he’t_':térga;"'"" -

‘ S:tuac;én en la NOM-
| 059-SEMARNAT-

Nombre Comun

Néfﬁﬁ‘ré"Técd}cé 3

|No estd en norma

Granjeno prieto Condalia mexicana. ...~ |

Huizache chino No esta en norma

cac:a schaffnen .

No esta en norma

Mezguite Prosopls laewgata 233

Palo Bobo Ipomea murucoides’ . 375 No esta en norma
Palo Xixote Bursera fagaroides 633 No esta en norma
Retama Senna polyantha 117 No esté en norma
Acibuche Forestiera phillyreoides 8 No esta en norma
Granjeno blanco Celtis pallida 283 No esta en norma
Tullidora Karwinskia humboldtiana 150 No esta en norma
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Acibuche roio Forestiera segregata 17 No estd en norma
Garambullo Myrtillocactus geometrizans 150 No esta en norma
Limpiatunas Zaluzania augusta 1275 No esta en norma
Nopal tapona Opuntia robusta 17 No esta en norma
Pie de paloma Iresine schaffneri 883 No esta en norma
Sida Sida spinosa : 4714833 No esta en norma
Ufia de gato Mimosa biimcifera © E|PY | No esta en norma
Duraznillo ‘ Opuntta tomentosa 25 = No esta en norma

Biznaga de chilitos

I"Mammilaria magmmamma *

| No esta en norma

~ |No-esta en norma

Perrito Opuntra pubescens . :

Pomaria 5sa . No esta en norma
Sangregado No"""t"a’_sztéﬁ‘en norma
Soliman No esta'en norma

Tripa de vaca. :

‘No esta ennorma

No esta en:norma

Allowissadula -~

‘No, esta en norma

;Just:cra cand:cans

No est& en norma

cacia farnesrana

:Ng, esta e nprma

Maguey " - Agave salmiana, i No esta en norma
Palo dulce nysenhartla POfysrachya | . o
Romerilio Viguiera linatia . | No esté en norma
Vara blanca Verbesma serrata. Né"?qs_'t‘:a}'_ién norma
Sabila Aloe Barbadensrs “| No'esta en norma
Cadiilo Xanthlum strumanum _‘ ' esta en norma
Ofetitio Tetramerium nervosum No esta en norma
Carlowrightia .Carfownght:a'"ﬁ'arwfoha 2600 No est4 en norma
Melampodium Melampodium seficous 767" No esta en norma
Plumbago Plumbago pulchella 133 No esta en norma
Helecho Cheilanthes bonariensis 133 No esta en norma
Total 16296

Distribucion de las especies por Estrato por hectarea:
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Nombre Comun Nombre Técnico ;Z.mpmres de
tEstrato Arbéreo

Granjeno prieto Condalia mexicana 8

Huizache chino Acacia schaffneri 50

Mezquite Prosopis !aé'ﬁigaté' ' 125

Palo Bobo | lpqlh'?éa murucoides 117

Palo Xixote Bursera fagaroides |

Retama .~ “ . Senn_a polyarf:i‘ha v

Estrato Arbustivo i ’

HuizaEH’e.,pﬁino

: -‘fAcaCJa schaffnen

Mezquite ' .‘Prosopfs Iaewgata 108
Palo.Bobo pomea muruco:de' 258
Pajo Xixote. - o :Bursera fagamzdes

{Retama Senna pob/antha

|'Acibuche.

L "‘Forestrera pmﬂyreo:des

Granjeno blanco

E i=Ceftrs pal!rda

: aKarw:nskfa humboldtlana

L Forest:era segregata

! Mymliocactus geometn

-Zaluzama august

Opuntra robusta

_lresme schaffnen_ g

. Stda spfnosa

Uria de gato

Duraznillo

Biznaga de chilitos =~ -

Perrito Opuntfa pube ens

Pomaria Pomaria glar'i:.duloé‘é‘ 625
Sangregado Jatropha dicica 342
Soliman Croton ciliato-glandufifer 533
Tripa de vaca Cissus sicyoides 83
Allowissadula Allowissadula sessei 33
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Organo Stenocereus dumortieri 25
Palo cuchara Bursera palmeri 8
Cola de gallo Justicia candicans 1283
Huizache lacio Acacia farnesiana 8
Maguey Agave salmiana 25
Palo dulce Eysenhama po!ystachya : 25
Romeriflo __i Viguiera tinaria - .~ 3
Vara blanca Verbesina serrata 25
Sabila - lAwe Barbade?isigt5'.--'::::"'_._1 8
Estrato, herbéceo . el '
Cadillo"- 5.' 3 : s:Xanthlum strumanum

Olotit!(;"f' T"tramenum nervosum 2233
Géfloﬁ}fightia | Sarlowrightia parvifolia’ 2600
-Meiampodlum :.?’:Melampod:&'ni';éenceum 767..
_ Plumbago '

‘'Helecho :

Cheilanthes bonariensis . . _

Vegetacion ¢

ha estado sujeta a dlversos impactos ios cuales estén etierande una modificacion de la condicion natural del
matorral crasicaule gue ahi se encuentra establecido, se empieza a reducir

ta cobertura compuesta de

vegetacion primaria y estan ganando terreno algunas especies de vegetacion secundaria como es €l caso del
huizache chino {Acacia schaffneriy acompanado de otras especies arbustivas; después de analizar estas
condiciones se determiné que la zona de estudio considerada como terreno forestal, presenta una cobertura de
vegetacion primaria de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de degradacion.

Descripcion del tipo de vegetacion.
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Matorral Crasicaule

Corresponde a una vegetacion dominada y vistosamente por plantas crasas (Nopales, garambullos cardones y
Organos), ubicado en ladera de cerros, lomerios bajos y con menos frecuencia en terrenos planos sobre suelos
someros y pedregosos, derivados de rocas igneas, andesitas, riolitas y basaltos, entre fos 1,400 msnm y 2,500
msnm. El matorral crasicaule esta caracterizado porque las especies dominantes es formado por varias especies
de nopales (Opuntia sp.) frecuentemente acompanadas de garambullos (Myrtillocactus geometrizans), mezquites
{(Prosopis leavigata), Huizache (Acacia farnesiana’ 'y Acacia’schaffneri) tienen una altura que va de 3 a 5 m,
especies que se pueden encontrar en este matorral.en’ densidades menores: que los nopales puede ser el Palo
bobo (Ipomea murocoides), Palo Xixiote (Bursera’ fagarordes) que puede: md:car -afinidad u otro tipo de relacién
con el bosque tropical caducifolio (selva-baja caducifolia). En el estrato arbustivo se pueden encontrar especies
como limpiatunas (Zafuzania, augusta) tullidora (Karwinskia humboldt:ana) y ufia- de gato (Mimosa biuncifera),
Cola de gallo (Justicia candtcans) Trompetilla, (Bourvard:a terniflora) prmmpalmente ‘ademas podemos encontrar
hierbas, arbustos y plantas con hojas y tallos carnosos, el termino subinerme se establece porque frecuentemente
muchos de ellos estan, cubiertos .de espinas;-lo:que- Jes' perrmte adaptarse ascondiciones climaticas secas o
semisecas. Cabe mencuonar que la perturbacuén prolongada (actividades.anir ogémcas) y'el.sobre pastoreo de
estos matorrales ocasionan la formacién‘y'la persistencia de pastizales secundanos formados .por gramineas
bajas (Melenis repens) o de matorrales ‘secundarlos dommados por espectes f snstentes al pastoreo como la ufia
de gato (M:mosa brunc:fera) (Zamudte‘e__-.al 1991) PR :

Metodologla utiilzada en Ia evaluaclon de Ia vegeta'cio'

Para estimar Ia abundanma de*vegetacnén se procedlo a.tomar Ios datos dasométncos de la s:gwente manera;

estrato Herbaceo; en esta evaluacxén se: contabllszaron las; espec:es presen _,__s en el smo por grupo boténico y
por cada une de Ios estratos teniendo ios datos por SltIO se: gruparon por tlpO de. vegetamén y por estrato,

parte estructuras suaves; en este estrato se :ncluyen ias"cactéceas aun cuando se encuentren por debajo del
metro de longitud especialmente las biznagas, pero debido a que se trata de ejemplares permanentes se ha
optado por incluirlos en el estrato arbustivo; el estrato herbaceo se constituye por especies con estructuras
suaves que generalmente no rebasan 1 m de altura y en la mayorfa de los casos corresponden a especies
anuales.

En este sentido podemos encontrar especies que se incluyan en su etapa mas desarrollada en el estrato arbéreo
y en su etapa juvenil en el estrato arbustivo, asimismo especies pertenecientes al estrato arbustivo pueden

“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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considerarse dentro del estrato herbaceo cuando se presentan en una etapa temprana de desarrollo y no tengan
aun partes lefiosas ni superen el metro de altura. Esta clasificacién se da de acuerdo a las condiciones mismas
de la comunidad vegetal del predio, respetandose siempre los parametros y demas caracteristicas aqui
mengcionadas.

Los datos dasométricos para las especies lefiosas (estrato arbdreo) se tomaron a 1.30 metros a partir del suelo,
es importante considerar que algunas especies amacollan desde la base por lo que en una misma planta se
pueden evaluar una cantidad significativa de vastagos (plantas gue se bifurcan antes de 1.30 m), sin embargo
es importante aclarar que para efecto de esta evaluacion se dividio el nimero de plantas completas (individuos
o gjemplares) y el ntimero de ramas.o brazos que genera.cada una de esas plantas; con el nimero de plantas
o individuos se realizé el analisis de abundancia y diversidad y con el nimero dé-brazos o ramas se determind
el volumen de tipo lefioso que se presenta en el capitulo. 5 de este estudio; para el resto de las especies como
el garambulio o nopal © aqueflas 1enosas en etapa juvenﬂ se. |d' taﬂcaron comgo una sola unidad que constituye
a un individug, : : . L e P

La identificacion de Ia vegetacmn se Ilevé a cabo dsrectame e" n campo pero para aquellas especies que no
fue p05|ble :dentlfacar dlrectamente se reahzé un’ reglstro foto . F ico; ~fomahdo. fotograﬂas de todos los elementos

presentes en cada uno de Ios sutlos muestreados mdependle te' _ente si generan o no volumen de tipo lefoso,
imero de :ndawduos que efectwamente tienen

+ ='Nombre Comun: fj'Nombre Técnico - |Node sjemplares |

;Ce!,trs pai!fda

‘ ;:Gran;eno blanco -, | 175, o
Gf njeno prieté _Co_ dalia mexrcan
Huizache chino Acacna schaffner;

Prosoprs laewgata

Mez

Palo Bo Ipomea muruco:des

Palo Xixote Bursera fagaro:des .

Retama _
Acibuche ' Foresﬁera phmyre des 8
Acibuche rojo Forestiera segregéta 8
Garambulio Myrtillocactus geometrizans 150
Limpiatunas i Zaluzania augusta 492
Nopal tapona QOpuntia robusta 17 s\
Pie de paloma Iresine schaffneri 42
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Sida Sida spinosa 433
Uria de gato Mimosa biuncifera 8
Duraznillp Opuntia tomentosa 8
Biznaga de chilitos Mamrmilaria magnimamma 8
Perrito Qpuntia pubescens 300
Pomaria Pomaria g!andulosa 208
Sangregado Jatropha dioica : 300 .
Soliman . “L.Groton cmato-glandulifer a1z
Tripa de. vaca Cissus sicyoides . ‘ - 50
Tullidora .. Karwinskia: humboldt:ana P <) ‘
Cadltlo._-___f" Xanthfum strumanum L 67.
Olotilio - | Tetrame ;

:’;Carld\mightia Cadownghtra parwfoha

',Melam podium
- Total :

: ?:Melampodxum senceum

Abundancia de Ias especiq_s po

_Nombre Técmco )

Celtis pallida

-‘_.Condaha mexrcana

: -iAcac:a schaffnen

. F’rosopls faewgata

!pomea murucordes :

Bursera fagarordes

Retama

Acibuche

Foresttera ph:ﬂyreordes

Acibuche rojo Forestiers: segregat'
Garambullo | Mymﬂocactus geo __etnzans
Limpiatunas Zaluzania augusta 792
Nopal tapona QOpuntia robusta 27
Pie de paloma lresine schaffneri 68
Sida Sida spinosa 697
Ufia de gato Mimosa biuncifera 13
‘PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS™
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Duraznillo Opuntia tomentosa 13
Biznaga de chilitos Mammilaria magnimamma 13
Perrito Qpuntia pubsscens 483
Pomaria Pomaria glandulosa 335
Sangregado Jatropha dioica 483
Soliman Croton ciliato-glandulifer -~ {188
Tripa de vaca Cissus sicyoides - 80 .
Tullidora | Karwinskia humboldtiana B 53 .
Cadillo L Xanthium strumanum 1395 :
Olotillo:-. i Tetramenum nervosum SR | _'2413
Cariownghtla ‘Z'Carfownght:a parwfoha s

Melampodaum

"Melampodfum senceum

I Total

Es importante comentar que al- hab

la posibilidad de que al tomar: dlcha fnuestra en' otra temporada se puedan enc nfrar especies diferentes puesto
que las plantas-anuales solo vwen ( _urante un penodo crecen muy réptdo y tle‘ en: un penodo de vida muy corto.

Q'? Cems palhda

) COndaha mex:cana N

Acac:a schaffnen

Mezquiié ke

Prosoprs Iaewgata
Palo Bobo Ipomea murucordes_ e
e ‘Bursera fagaroides 8.
Retama S N I RO 17,,

Estrato arbustivo.

: Celtis pallida 125

Granjeno blanco

Huizache chino Acacia schaffneri 116
Mezquite Prosopis laevigata 59
Palo Bobo Ipomea murucoides | 242
Palo Xixote Bursera fagaroides 225
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Retama Senna polyantha 33

Acibuche Forestiera phillyreoides 8

Acibuche rojo Forestiera segregata 5]

Garambullo Myrtillocactus geomelrizans 150

Limpiatunas Zaluzania augusta 492

Nopal tapona Opuntra robusta 17
FAUNA Pie de paloma "Iresme schaffreri = ]2
Fauna del i Sida o Sida spinosa _ e . 433 area de
estudio: | yfadegato ™ Mimosa b:unc:fera e B
la fauna |Duraznillo. . Opunt:a tomentosa ol silvestre a
diferencia | Biznaga de chilitos “:'Mammr!ana magnrmamma":- R del resto
de los = T recursos
asociados LSS a un
terreno Pomaria forestal,
mantiene Sangregado 1 a i U : . _ una
movilidad Sof é c t Tiato ol d ” T AT scon  rutas
migratorias [20Iman . .f 10 O" ci l.a._o.—g an di or. . . . 417 hacia

Tullldora
Estrato herbéceo L
fCadlllo
Olotilo
Carlowr;ghtla

B Xanth:um strumanum

etramenum nervosum

'Cadownght:a parwfoha

Melampodlum
Total

ecosistemas de acuerdo )
complejo alcanzar datos pri
microcuenca; para tener.
dentro de la microcuenca

ks Me!ampodium sericeum-

Rigueza y abundancia:
Metodologia:

Para estimar la riqueza y abundancia de |a fauna silvestre dentro de la microcuenca “Colonia Rancho Menchaca”
se realizaron muestreos aprovechando el traslado para tomar la informacién referente a ia flora, para ello en cada
punto se llevd a cabo la toma de {a muestra en un transecto de 200 metros de largo por 20 de ancho, con
repeticiones cada tres dias durante tres semanas, sumando los resultados de los sitios muestreados; la
informacion se tomoé a partir de diferentes métodos, principalmente por la mafana y al atardecer que son los
espacios del dia donde tiene mayor actividad la fauna,
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En este sentido la metodologia utilizada para determinar los grupos faunisticos se baso en la determinacion
indirecta de su presencia, que consiste en registrar toda aqueila evidencia de la existencia de un animal en una
zona determinada como pueden ser mudas, huellas, excretas, craneos, dientes, pelos cantos, huevos,
cascarones, plumas, nidos, madrigueras, rascaderos, entre otros, que permitan confirmar la presencia de un
animal. Igualmente se registré la presencia de aves y otros grupos a través del avistamiento directo.

Para determinar la presencia de cada grupo faunistico se utilizaron diferentes métodos de acuerdo a las tecnicas
recomendadas para cada uno de estos grupos:

Para Aves: Se determino su presencia mediante el awstamiento oportunistlco con binoculares y se identificaban
con guias especificas, se buscarcn tambten areas de anidacién para observar su presencta

Para Mamiferos: Observacaén\ocas;onal y ia documentacaon de rastros (hueilas y excrementos) dentro de las
areas de cambio de uso de suelo asa como en cammos y vereda ; - .

Para Herpetofauna:’ Observac;én dlrecta en Ios recorndos consrderando que de acuerdo a su biologia, los
muestreos se debep, reallzar en horarios de inicio” de diayen el crepusculo---tamblén se buscaron mudas de piel;
para aquellas especies de reptiles que.no fue. posable observar de. mal cta o su- ‘deteccion en forma
indirecta, pero que.la poblacion refiere su:presenciaen la zona se.le dsigno de:manera mdlcatwa un digito, con
la finalidad de evntar sesgos en Ia mformacaon en este caso =3 encuentran.esp'ec:tes protegldas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 ER ‘ : X ; L

Para poder determmar la estructura de pobtacuones de’. n grupo faumstsco de una zona en especn‘lco es
necesario que el muestreo se.realice por.un periodo.de.un aﬁo. yaque deesta manera se podrd tener la certeza
de que se tieng el censoilo mas completo; debido pnncspalmente a que la presencna de muchas especxes
faunisticas es:es cional en; respuesta A5us, requenmtentos blOlOQiCOS por tal motivo, la mformac]én que aqui
se presenta e resultado de trabajo reahzado en campo y: que corresp__ ndiente 3 la estacion. actual esto nos
( srmite id_entsf car la r:queza de especies

"tuamc)n en & NOM-059-
SEMARNAT-2010

Nombre comin Nomb;g"’téénit:o

Aves
Tortolita
Aguililla cola roja

encuentra en Norma

mbina inca

| Buteo jamaisensis 0 se encuentra en Norma

Fringilido Carpodacus ex:canus;‘;." " | No se encuentra en Norma
Gorrién comuin Passer domesticus No se encuentra en Norma
Zopilote Cathartes aura '\ 1 No se encuentra en Norma
Carpintero Picoides scalaris ' 7 No se encuentra en Norma
Codorniz Callipepla squamata 10 No se encuentra en Norma
Urraca Quiscalus mexicanus 31 No se encuentra en Norma
Centzontle Mimus polygliottos 29 No se encuentra en Norma
“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
5 °."° ‘;& Sr. Lev Migachoff o
!‘"\U Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina 46 de 81

e, .‘\“
.‘.._‘:)\‘(

Teléfono (442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx

~



Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental y
Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARFA DE
MBI AMEBHEN T :

¥ RICURSOS NATURALTS “0017, Afio del Centenario de la Promulgacidn de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Oficio No. F.22.01.01.01/1727/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

Calandria lcterius spurius 14 No se encuentra en Norma
aloma Zenaida macroura 23 No se encuentra en Norma
Colibri Piquiancho Cynanthus latirostris 12 No se encuentra en Norma
Matraca del desierto girf?f‘? g :g;gﬁjshus o5 No se encuentra en Norma
Cuitlacoche Toxostoma curvirostre 10 No se encuentra en Norma
Tordo Molothrus aeneus s | No se encuentra en Norma
Gavilancillo Elanus Ieucurus C B "+ | No se encuentra en Norma
Mamiferos v .

Ardilla | Scivrus aureogaster - .|g . | Noseencuentraen Norma
Conejo .| Syivilagus floridanus © -~ |'p3. . . - {.No se encuentra en Norma
Zorra | Urocyon cinereoargenteus - | 4o .. . -.-|'No.se encuentra en Norma
Tlacuache . | Didelphisviginiana =~ 1o~ No'se encuentra-en Norma
Zorrillo - | Mephitis macroura: o se:encuentra en Norma
Cacomixtle: " © | Bassariséls astutus | No se encuentra en Norma
Liebre . - Lepus callotis . " { No.se-encuentra.en.Norma
Raton Ba(omys\-taylon R No se-encuentra en Norma
Reptiles . N AR e FR i
Lagartija espinosa -E-Sceloporus spmosus *| No'seenguentra en‘Norma
Cascabel cola negra  |.Crotalus. molossus Proteccion especial (Pr)
Coralile 5 Micrurus filvids = 5 1 Proteccion especlal (Pr)
Vibora chirridﬁ ra , Masttcophls ﬂagellum ‘ *Amenazada (A)

Alicante Pftuoph:.s deppel . ' ‘SAmenazada (A)

prevaleciendo las areas: ur anas por Io cua!l
total de la microcuenca y unagran:pz
situacion que nos refleja fa modifi
en muchas zonas ha quedado rdt’é ¢

ha quedado inmerso en 4reas urbanas, por o'cual, o bEO dé"tiso de suelo, si bien se reduce el drea de
dispersion local, no tiene un impacto significativo a nivel de microcuenca puesto que el habitat de la fauna silvestre
ya se ha modificado; es importante tomar en cuenta y llevar a cabo las medidas de mitigacion para proteger,
rescatar y reubicar las especies de fauna que se pudieran ver afectadas con el cambio de uso de suelo.

Fauna del predio:
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El objetivo de analizar las comunidades faunisticas en un estudio de impacto ambiental, radica, por un
iado, en la conveniencia de preservarlas como un recurse natural importante y, por otro lado, por ser
excelentes indicadores de las condiciones ambientales de un determinado ambito geografico.

Por ello es importante que antes de llevar a cabo cualguier accién que implique el cambio de uso de suelo del
terreno forestal, se realicen acciones de proteccién de la fauna silvestre donde se promueva como actividad
principal la traslocacion de especies a zonas donde se les pueda proveer de los elementos necesarios
para su desarrollo.

Es pertinente saber que la zona de estudlo tsene barreras como wahdades ycentros de poblacion, lo que
limita la libre movilidad de la fauna sﬁvestre ‘ E

Abundancia de las espemes de‘ fauna s:lvestre dentro del area propuesta para CUSTF

Metodologia utilizada: o :

Mamiferos

Para el momtoreo de €se grupo se usaron dos técmcas Busqueda&_ ctiva:de eviden |a__d|recta (avustamlentos de
individuos, cadaveres) a.indirecta (excretas pelos; madrigueras,” huel as). “El.monitoreo se"realizé mediante
transectos lineales'de 50° metros con .ancho de 10 metros, la direccién y-posicion:de. cada transecto se definieron
al azar. Se compiementé el monltoreo fuera.de ‘los transe tos ‘con_caminatas i _res cerca de senderos con
vegetacion y caminos ablertos en busca de mas: rastros 0.a stamlentos de fauna, “. :

Aves
Este grupo 0 * CLO: :tlneaie 'd .50 metros por 10 me 08 de ancho,
utilizados pa amlferos En estos transectos se- recorrio-de forma linea Ipredlo ‘haciendo para as/estaciones

cada 10 metrp con ‘duracién.de.5' ‘minutos, en los cuales se: anotaban el.numero de individuos y su-especie. Los
transectos se hicieron en 2 dias diferentes para dlsmmw la _tdenc:ia enla presencna de fauna por factores
climaticos, - . B :

Reptiles

Para este grupo se utitizo una busqueda a twa durante |os transectos ‘para aves y-'mamiferos la cual consistia
en encontrar individuos o gvidencias de elios. medlante la observamén de hoyos €r suelo y/o arboles, entre la
vegetacion, bajo rocas, o uier otro posmle esc lte o refugio .

Cabe sefalar que los transectos lev ntados nensiones que los de la microcuenca
debido a que la superficie del predio-e -embar; informacion que en estos muestreos fue
tomada nos permite tener una referenc distr bucién de las especies ‘de fauna silvestre dentro del espacio

de estudio y poder conocer su comportamlento y dlversmad biologica.

Para poder determinar la estructura de poblaciones de un grupo faunistico de una zona en especifico, es
necesario que el muestreo se realice por un periodo de un afio, ya que de esta manera se podra tener la certeza
de que se tiene e! censo lo mas completo, debido principaimente a que la presencia de muchas especies
faunisticas es estacional en respuesta a sus requerimientos biologicos; por tal motivo, la informacion que aqui
se presenta es resultado del trabajo realizado en campo y que correspondiente a la estacion actual, esto nos
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refleja el indice diversidad alfa que es la expresion ecoldgica que nos permite identificar ta riqueza de especies
de una regién, sin considerar el efectivo poblacional por espacio territorial.

A continuacion se presentan las coordenadas iniciales y finales de los transectos en coordenadas UTM datum
WGS84 para la zona geografica 14Q.

No. De sitio pgqrdenadas (?oordenadas
iniciales - finales
.| 357548-2285338 | 357593-2285360
2 | 357588-2285276" | 357602-2285324
3 | 357513-2285232 | 357560-2285250 .

RESULTADOS GEN ERALES

Durante los trabajos de campo se pudo zdentlficar 3a presﬂencua de 12 espemes ,de vertebrados pertenecientes a
fres grupos dlferentes {Aves, mamlferos reptﬂes) los cuales se“ nhstan en’ 1asigu :

Tota! de Ta :gﬁggg- en la
|muestea | SEMARNAT-2010

Nombre comﬂn o Nombretécnico

L \,Campylorhynchus
Matraqg del c“igglerto___ brunne:capiﬂus 5

Cuit Toxostoma curwmstr

No_-:se e,ncuentra

No:se encuentra’ -

Tordo A Molothrus aenets . __
Gorri _n‘-casero T "“Pqis'séerrqomelsticus 1B "“N-O Se encuentra.. -
Centzontie o | Mimus polyglottos.: 3. | No se encuentra

4 . |Noseencuentra
A No se encuentra
No se énéjggntra
No sé encuentra

.lcar;podacus mex:canus '
3 .iColumbma mca
Qwscaius mex:canus

Fr:ngf 1do S
Tortolita .
Urraca

Mamfiferos

0 se encuentra

Sylvilagus ﬂoridéﬁnusw B |
' “I'No se encuentra

Conejo castellano -

Zorra cyon cinereoargenteus...’
Reptiles E
Lagartija espinosa | Sceloporus spinosus = |2 | No se encuentra

RESULTADOS POR GRUPO
Aves:

Se registraron un total de 9 especies de aves en el predio y 65 individuos, a continuacién se muestran los
ejemplares identificados por transecto:
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Aves Transectos |Suma de
los

Nombre comun Nombre técnico 1 |2 3 transectos

Matraca del desierto | Campylorhynchus 2 13 |2 |7

Cuitlacoche Toxostoma curwrostre 1 12 3

Tordo Molothrus aeneus, = . 7|3 13 16 |12

Gorrion comun .| Passser domesticus * |2 {8 16 |16

Centzontle . I Mimus polyglottos 1. 12,73

Colibri Piquiancho | Cynanthus Iatrrostns SN B K a4

Fringllido. - Carpodacus mexrcanus B S R R -0

Tortolita N Cofumbma inca . : ¢ ' 4 1115

Urraca . R ':Qwscalus memcanus e 2,

Diversidad:

Para determlnar la.diversidad dé las especnes dentr del pred:o utlllzaremos el Indtce de Shannon o indice de
Shannon-Wiener. Como se puede observar en la'siguiente fabla el indice de diversidad.para las aves es de 2.03,
el valor méximo calculado des.de.219:y.la. eqmdad de :92; ‘esto'nos indica que el predlo presenta un indice de
diversidad bajo.ya que se encuentra POr; debajode. 3 que s sidera el punto medio, mientras. que el valor
maximo calcul o se encuentra cercano ai valor reai 1o. que no lndicaaque en este pred:o aunqu 'se obtuviera

Aves
Riqueza ‘ | tpiy x Ln (pi
1 Matraca deloesi fifﬁéfﬁfpﬁ?ff ) : j-%i?-~:-22'847;f1 2 |-0.23998984
1 Cuitlacoche Toxostoma curvirostre 13 £ -0.14195885
1 Tordo othrus agneus 1.68948062 |-0.31190411
1 Gorrion comin - dony G -1.40179855 |-0.3450581
1 Centzontle Mfmus polyglottos * -3.07577498 |-0.14195885
1 Colibri Piquiancho Cynanthus latirostris : C.06153846 | -2.78800291 | -0.17157495
1 Fringilido Carpodacus mexicanus | 5 0.07692308 | -2.56494936 |-0.1973038
1 Tortolita Columbina inca 10 10.15384615 | -1.87180218 |-0.28796957
1 Urraca Quiscalus mexicanus 15 0.07692308 | -2.56494936 |-0.1873038
0 65 2.03502186
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Rigueza S = 9 Ipdm:e. de
diversidad
de Shannon

H max =
LnS 2.19722458
J=

Equitatividad (J) = |H/Hmax _|0.92617836

Mamiferos;

A continuacion se presentan ios mdwuduos reglstrados por especne en cada transecto -5e tuvo evidencia de la
presencia de dos espet:ies_con 8 individuos. "+ . : : :

Suma de
Mamiferos los
transectos
Nombre comun o
Conejo castellano 6
Zorra

Diversidad:

Mamiferos

Riqueza | Nombre Comuin. (pi) x Ln {pi}

1 Conejo castellano.. | S £0.28768207 | -0.21576155

1 Zorra -1.386298436 | -0.34657359

2 0.56233514
: - Indice de
Riqueza S = diversidad de
Shannon
H max =
inS 0.69314718
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J=
Equitatividad (J) H/Hmax 0.81127812
Reptiles
Para este grupo solo se registré una especie:
Reptiles P Transectos Suma de
' e los
Nombre comﬂn_ Nombre técnico 4 1 2 3 transectos
Lagartija es:pinosa_:_ Sceloporus spinosus - S B I TR 2.

Diversidad:

Debido a que solo se registré una especue el mdlce de dlverSIdad” | cero lo que muestra que la
herpetofauna que. pudo:estar ocupando este terreno se. ha desplaz o, a-;otros\smos donde buscan espacios
mayormente protegidos; las causas del desplazamlento de ia fauna y por:tanto: su baja dlvermdad se debe
pnnupaﬂmente al factor humano '_ 5 L .

Reptil_es _ N
' a Va!ores i abundanma L L
Rigueza Nombre Comun . Espeue "ol absolutos | relativa(pi) | Ln (pi) 1{pi) x Ln (pi)
Lagartia - - T, T R
1 | espinosa Sceloporus spmosus 0
1 S 0
. 7 {Indice  de
S 1 diversidad
Riqueza § = de
' Shannon

| ‘Eduit&ti\iida’df(a) .

Que las fracciones V y Vi del articulo 12 del REIA dispor '-sla obhgacmn al promovente de incluir en la MIA-
P dos aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que son: primero la
identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto potenciaimente pueda
ocasionar, considerando que el procedimiento se enfoque prioritariamente a los impactos ambientales que por
sus caracteristicas y efectos son relevantes ¢ significativos y consecuentemente, puedan afectar la integridad
ecolégica funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas y segundo, las medidas de mitigacion
orientadas a atenuar dichos impactos y compensar los componentes ambientales existentes en la zona de
influencia del proyecto.
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Factor Indicador de impacto

incremento de fos niveles de polvo, debido al uso de
magquinaria
Incremento de los niveles de confaminacion por gases de los
@scapes de motores de combustion inferna
Contaminacién acastica o sonora (Incremento de fos niveles
de ruido y wbrac;ones por el transporte automotor y la
maquinaria):
.| Mejoramiento dela- calrdad del aire por incorporacion de
R _vggetac:én rescatada

‘Mejoramiento de la candad del aire por construccién de éreas
verdes . L
Compactacnén de! suelo e
Pérdida de suelo por exposicion a agentes chmétfcos (erosion)
‘Alteracion de Ia estabilidad del suelo por-cortes def terreno
| Alteracion de perfiles ‘porla acumulacion de desechos derrvado
{.te “Jas actividades de désmonte.y- despaime =
|-Se . inhiben procesos - eros:vos por :ntroducc:én de presas
<) filtrantes

Mejoram:ento de Ias caracterrst.rcas ﬂs;cas ¥y qwmrcas en: la
superficie que reciba la: vegetacion rescafada .
Mejoram;ento g femhdad en Ias éreas que rec:ba ef. suelo
1“producto del'despalme -
1 Mantenirniento de . Ia estabmdad del sue!o en Ias éreas que
| reciban vegetacién : _
: Pérdida de.Jos valores de. penneabmdad 5
L ,Pérdida de la cubierta, vegetal estruotura ycompos:crén £

{"Pérdida o product:wdad -
,"Pérdlda de hébjtat. .

Reducc:én del: ecos:stema afe .ado' :-'
Pérdfda de. serwc:los ambtentales i
Conservac:én del origen genéirco de las espec:es

Conservacion ‘del patrOn de’ mf:ltrac:é en Ias areas que
reciban vegetacion - SR
1-Modificacién de los patrones de"” scurnm;ento
{:Contaminacitn de aculferos”
‘Contaminacion'de las aguas superf c:a!es por incorporacion de
materiales y desechos
Destruccién de microfauna por remocién de suelo
Desplazamientoc de fauna
Fauna Destruccion de fauna por atropelfamiento

Destruccion de habitat
Arraigamiento de fauna
Incremento del efecto barrera para la movilidad de la fauna
Incorporacion de elementos al paisaje (mejoramiento)
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Cambios en las formas del relieve por cortes al terreno

Calidad visual

incremento del valor del suelo urbano

Pérdida de suelo forestal

Se mejoran las condiciones econdmicas de la poblacién por el

incremento de empleos

incremento del valor def suelo por la incorporacion de

infraestructura urbana

Economia .Se generan empleos mejorando la economia local y regional

| Se incrementa el circulante por la derrama economica
_Aumento de la inversion y gasto

Uso de suelo

Poblacion

De {o anterior, el promovente expene y propone las medidas de prevencnén mltlgamén y compensacion para
los impactos ambaentales resultado de fa ap!ncacuon metodoiéglca antes descnta

Medidas de mlt:gamon sy'preventwas

PREPARACION' DEL SITIO

Medio amblente natural

El proyecto presenta un efecto; global negatlvo prmcnpalmente sobre Ios componentes del ecosistema presente
entre los que se” destaca al- suelo y 1a‘vegetacion, los cuales seran impactados de manera directa por las
acciones de desmonte y despalme, los impactos que se han identificado en esta etapa’ son los siguientes:

FLORA

El componente ambiental més afectado es'sin dudala cubierta vegetal a que Ja real:zacxén del. proyecto implica
necesariamente ¥ remocion de la. vegelacion presente, el impacto que se generara tiene efectos locales muy
puntuales, puesto‘que se evidencia, una fragmentacion: del -ecosistema, lo que ha pfoducldo la alteracion de
diversos compo 'y la modificacién de otros factores:del ento yerdiéhdose -en parte la:continuidad de
fos procesos natu s‘j‘ ue en el predlo serealizaban,’ ‘hay que record que‘el predlo se enci ntra de manera
parlicular colindandd.con:una vialidad y de ‘manera general se ub:t:a endina. zona quesexpetimenta un visible
incremento de la mancha urbana, situacion que ha vemdo a ejercer una fueﬂe presion hacialas areas forestales
llegando a fragmentar sistema presente sin embargo agn co ias alteramones ‘ambientales tanto del
predio como de su entorno, “al realizar“la’ femocuén de la vegetamén no deja ‘de; tener un impacto negativo
considerable; debe observarse como positivo el hecho de que las especies forestales con presencia relevante,
seran reubicadas antes de dari mlcm Con: las ctlvadades de cambio de: suelo

SUELO
Por el tipo de proyecto que se pretende realizar, consistente én el acondicionamiento de una superficie de terreno
para ser destinado a la instalacién de un proyecto de urbanizacion, el suelo, es el componente donde los
impactos generados adquieren los valores de importancia mas elevados, teniendo lugar los efectos que se ubican
en este rango y son:

¢ Alteracion de la cubierta terrestre (despaime).

“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”

r&..o L;%v Sr. Lev Migachoff
. ‘.
- T Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P, 76000 Pagina 54 de 81

oo S Teléfono (442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx



Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETAREA D
AMEDIC AMBIENTE Qs

Y RECURSOS NATURATDS “s017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos™

Oficio No. F.22.01.01.01 /1727/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

Estas acciones al incidir directamente en ia capa de suelo, conllevan a su remocién, pudiendo propiciar erosion,
alteracion de sus caracter/sticas fisicas, como son textura, estructura y permeabilidad, la pérdida de los
horizontes y en consecuencia del perfil del suelo y la modificacion de la topografta en el area impactada, lo que
tiene como consecuencia la perdida en ocasiones de la estabilidad del suelo; es previsible reducir el impacto por
la pérdida del suelo que sera removido, puesto que el perfil que lo sustenta sera utilizado en parte para Ia
formacion de la capa edéfica que servird como soporte de ias areas verdes.

» Alteracion de la cubierta vegetal (desmonte), incidird en forma negativa en los componentes
organicos del suelo al reducir de manera sensible la fuente de origen de éstos, es de extension
parcial e irreversible, se vera afectada también su estabilidad al ser removido el recurso forestal,
aunque debe decirse que el efecto puede ser mitigable en c&erto grado con las acciones gue se
1mplementaran como el rescate de vegetac:én

e Movimiento.de maqumarla y equipo. E mowmlento de la maqumarla y equipo va implicito a cada
una de’las. acciones’ que . :mpactarén alrecurso sielo (contro! de ‘desperdicios, desmonte y
despalme) dentro” de la‘‘etapa de- preparacion - ‘del*sitio, este movimiento podria originar
compactacaon def. suelo; :es ‘posible que tenga: tnﬂuenma tamb;én en ei desarrollo de procesos

su extensubn' es

c:mentacuén de Ia obra cwslsl

_ Ios resmluos provenientes del
'y ilevados a smos espematizados (banco de tiro),

de los afics redUJeron sensablemente la presenc:a de’ fauna s;lvestre sobre todo la de tipo terrestre (mamiferos y
reptlles) aun con esta alteraCIén sufrida; . algunos ejemplares de fauna sﬂvestre se ha_n adaptado a estas nuevas

Los efectos producidos por las acciones de desmonte y despalme sobre los recursos hidrologicos, se presentan
principalmente por el incremento de los escurrimientos superficiales a partir de que es modificada la estructura
edafica y vegetativa; las diferencias en el incremento de la escorrentia se deben principalmente a que el agua
que se retenia por el suelo y 1a vegetacion antes de realizar el desmonte, ahora escurrira de manera directa,
modificando el esquema de evapotranspiracion que de manera general se realizaba en el predio; el impacto
negativo que la obra trae consigo derivado en el incremento de la escorrentia, es parcial y reversible pudiendo
ser mitigado en el corto plazo por medio de la regulacion del caudal hidroldgico derivado de la diferencia de
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escurrimiento entre la condicién natural y con proyecto, por o que debera ser construida la obra de regulacion
bajo las especificaciones incluidas en el capitulo correspondiente de este estudio.

AIRE

Los impactos adversos para este componente ambiental son los generados por la alteracion de la cubierta vegetal
y de la terrestre, asi como por la operacion de maquinaria y equipo, acciones que tendran efectos negativos
sobre la calidad del aire y el microclima, dada la funcidn reguladora que la vegetacion tiene dentro de la unidad
ambiental en la que se encuentra, ademas se tendra .emision de gases, particulas, y ruidos, el efecto sin embargo
es moderado y parcial ya que se circunscribe:al area def proyecto'y por reallzarse las actividades al aire libre, las
emisiones se dispersan rép:damente

PAISAJE

El proyecto generara efectos negatlvos en eI palsaje actuai dela superfscae por tmpactar ya gue se modificaria
el escenario natural o paisajistico,al sufrir: alteraciones en los componentes de-flora y suelo principalmente, los
cuales a su vez tienen una relacion. directa-con la expresmn esceénica que tiene lugar en cualquier ecosistema
forestal, en este sentido, los :mpactos generados se les:asigno un caracter- negativoren virtud de Jas alteraciones
que el proyecto: iraeré consigo, los efectos SO 1rrevers;bfes puesto. que-Ja.obra:es de caracter permanente
pudiendo mitigarse en parte con las acciones de: recuperacaén del-entorno con la: mserc:on de: éreas verdes, sin
embargo se puede percibirique el érea no cuenta con'las’ condiciones adecuadas que le confieran utilidad por
este concepto.debido prmc;palmente a la modificacion que han sufrido sus. componentes a lo‘largo del tiempo,
ademas la zona mas proxuma a!iterreno se’ encuentra modlf cada permb:endose un fuerte cremmiento de la
mancha urbana. : : g O

Medio social.y "onémico. )

En términos generaies los: lmpactos generados por el proyecto serén posatlvos y en be ficio-.bfih'cipé!mente de
fos habitantes de la:zona donde.se.ubicael preduo sobre todo por la derrama econdmica originada:por un fiujo
de inversion que seré constante durante tos ahos que se han so!imtado para rea!azar el camblo de uso de suelo.

Los impactos somales y econémlcos repercuten de manera posatwa en fa poblamén por Ia generacmn de
empleos que traen: £onsigo, en el ingreso ‘percapita y en el incremento .del consumo gue, se.produce cuando
también se aumentan Ios niveles de e rculante me;orando senssblemente 1a economla tocal Ly regional.

CONSTRUCCION

En ei caso que nos ocupa para tapa de construccubn solo se consnderan !os 1mpactos gue se pudieran
presentar por la inclusion de las obras:para la: regulacion de los escummientos superficiales y la construccidn de
las areas verdes, la construccion de- ‘estas obras esta: dlrectamente vinculada al cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, cabe sefalar que las obras sefaladas se insertan en el esquema general de urbanizacion
del predio por lo que se somete a la evaluacién del impacto ambiental solo las acciones que se deriven de su
implementacion.

SUELO

Los impactos at suelo y subsuelo se presentan cuando se realizan los cortes y excavaciones con la finalidad de
dar forma y nivel a la plantilla o plataforma de desplante de las obras que se incorporan a esta etapa, ademas
serd necesario incorporar materiales granutares los cuales llevaran consigo un proceso de compactacion, 1o
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que trae como consecuencia que se origine un sellamiento parcial de! subsuelo por la acumulacion de
volimenes de matreiales de construccion.

Las acciones de impacto y los efectos identificados son:

Movimiento de maquinaria y equipo. Originara compactacion del subsuelo, la intensidad es baja, ya que se dara
principalmente sobre &reas que ya no presentan suelo como consecuencia de la actividad de despalme, su
extension es puntual y el efecto reversible.

Sellamiento del suelo. Para ef caso de ia construccrén de Ia :obra que regule los escurrimientos hidricos
evidentemente que el principal objetivo sera precisamente que la supen‘aC{e donde se construya se encuentre
perfectamente sellada para evitar fallas estructurales, pero en el otro caso con: a‘construccion de las areas verdes
a donde ser3 llevada la vegeta ion rescatada el objetlvo es mantener espacnos permeables para generar una
mejor adaptabilidad de tos ejemp!ares reubtcados ' : s

'suva en esta etapa, esimportante
‘que pueden generar residuos,
e fragmentos. de concreto y
€ i_:a__rea afectada se considera
struccion.seran retirados de dicha

Generacion de residuos, Aunque no se proyecta este lmpacto de manera ext
mencionarlo ya que.en cada una'de las acciones realizadas se utilizaran mate al
sus principales efectos moderadamente negativos:se' tendrén -en_-la gen ;
otros materialeside construccion como trozos de hierro ‘su extensmm es. puntu
solo fa del proyecto siendo los efectos reversibles ya que al térmmo de fa
superficie para ser trasladados A depés:tos especaales. R

FLORA

En esta etapa, los impactos sormoderados, toda vez-que el impacto principal se dlo'en Ia etapa de preparacion
del sitio al remover la mayor parte de la-cubierta vegetal; por fo.que ‘en la etapa de construccién se afectara
pnncnpaimente 1 egetac:é\_ herbacea no removida-en 1a.etapa.anterior, 10s. efectos son mnt:gables y feversibles
en el mediano: y l__ go plazo ali mcorporar a la estructura urbana éreas verde v .

movimiento de vehicu!o
inmediaciones provocad
temporal y su extensién es- parc:a “al circunscribirsé “solo al area donde ser n construidas las obras citadas
anteriormente las cuales estan dtrectamente vmouladas al CUSTEF, -

AGUA

No se aprecian impactos que haya que resaltar ya que para la construccién de las obras de regulacion se
utiizaran de espacios muy pequefios sin embargo el objetivo de dicha construccién precisamente es el de
regular el caudal que se incrementara en el predio con motivo de la instalacion del proyecto; por su parte en los
espacios ocupados por las areas verdes el esquema de infiltracidn permanecera activo y por el contrario se
mejoraran las condiciones que permitan una mayor retencion del agua de luvia al introducir la vegetacion
rescatada y adicionar el suelo proveniente de! despalme.
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AIRE

Los impactos adversos para este factor son los generados por la operacion de la maquinaria y equipo asi como
porla realizacion de excavaciones y perforaciones; consisten en emision de gases, particulas, y ruidos, el efecto
es moderado, se circunscribe al area del proyecto y por realizarse las actividades al aire libre se dispersan
rapidamente.

PAISAJE

l.a modificacion que pueda generarse al'paisaje con: Ia ms:.alac:on del proyecto urbano sera mitigada al adicionar
areas verdes de manera armomca ala estruc:tura urbana. .

Medio social y economlco
Los impactos que se generan en:esta etapa seran pos:tivos y en beneﬂcto pnncmalmente de los habitantes

de esta zona y de los pammpantes directos en- ei proyecto sobre todo por ia derrama economica e inversion que
ta obra ocasionara. . N S g

OPERACION Y; MANTENIMIENTO

Para obtener el mejor aprovechamnento y funcionalldad de_ 8 obras ylo accuones reiacmnadas con la prevencion
y mitigacion de los impactos’ ambientales derivados del: 'camblo de us6. de'suelo; sera necesario realizar un
adecuado mantenlmlento durante su vida til“‘con’lo_cual'se podra evitar el ‘deterioro de los componentes
ambientales asociados al proyecto y por el contra 0.5€ contnbu&ra en ei ‘mejoramhento ambiental de la zona
donde se ubica gl proyecto B ' : : b :

A contmuacaén se presentan las. med:das de m:tlgamén ¥ de prevencaon propuestas por ei promov _nte para las
diferentes etapas c:ontempladas en e! proyecto s : L

Medidas de mltlgamon

Con el propossto de abatlr fa pérdlda de habitat asi ‘comc_ romover Ia contmuudad y desarrollo de los diversos
organismas de fauna salvestre que sg-encuentran formando partedel. Sistema Ambiental.de! cual forma parte el
predio, se propone adimonar las s:gmentes med:das e mgaclén en dos terrenos externos al que nos ocupa
,'tema Amtnental estos predios son propiedad de la

persona promovente de la

Medidas de mitigacion aplicables

Con lafinalidad de mitigar los 1mpactos ambientale dentro de]'SA: la afectacion a la fauna silvestre motivada
por el cambio de usc de suelo, se propone:la mtraducmén ‘de 8 bebederos para fauna silvestre que seran
construidos al azar dentro de la poligonal que se especifica més adelante; estos bebederos seran construidos de
concreto armado anclados al suelo, para evitar su destruccion o robo; en {a imagen siguiente se incluye un
bebedero tipo para fauna silvestre con las caracteristicas de los que se pretende construir.

Asi también se estaran colocando 10 letreros con mensajes alusivos a la proteccion de la flora y fauna silvestre,
en el predio del cual se incluye su ubicacion.

“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS™
WSRO Ly Sr. Lev Migachoff
Ignacio Pérez Sur No. 50, Col, Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina 58 de 81
% Teléfono (442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx

\
4



SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIQ AMBIENT
¥ ORI LRSS NATVIRATES

Delegacion Federal en el Estado de Querétaro

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y

Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1727/17

Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

‘2017, Aito del Centenario de la Promulgacion de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

u

Todas estas acciones estan encaminadas a colaborar en la preservacion de los recursos naturales dentro del
Sistema Ambiental.

Los predios propuestos para realizar las medidas de mitigacion se ubican en ia UGA 99 denominada San José
el Alto con politica principal de Desarrolio Sustentable, de acuerdo al POEL del municipio de Querétaro.

ACTIVIDAD

IMPACTO

PREPARACION DEL SITIO
MEDIDA DE MITIGACION

Periodo

1 efecucioén

de | RESPONSABLE

Desmonte y

Modifidacion  del
drenaje superficial

"piedra.

0.8mpor O, 6m de‘ancho y un Iargo de
108, metros (51 84n1); ‘estas:presas

-por compieto la- -erosién: qie.

,potenc:almente s pudiera’ provocar

+ | por el cambio: .de. uso .de suelo, “su |
< ar encia ".’serd - temporal de’
“..| ‘acuerdo al‘avance 'dé fos trabajos de
‘|.desmonte y despalme, el objetivo es
que: las particulas de suelo” séan|

| perm:

re temdas iy _refiradas en - cuam‘o

_f?tendrén Ia: capacidad para retener’|
c 652toneiadas de suelo, Jo que: rnhfbeg

. | Para evitar azolvamientos por!l i
.| arrastre de particulas de suefo enlos |

drenes  que . -concentran. “los
escurrimientos . aguas “abajo el |
| terreno’ y.-que . puedan modrfcar ef | -
“lleurso’ - de as. cornentes 58"
'constru:rén - presas’ filtrantes “de”
comodada: ‘con-‘altura “de’

mestre

acuerdo
: ronograma
|.de’ wdades

anual:

1 al|

bimestre 23 de'|

al..

.| Promovente

despaime

de suelo no. presenta condlc;ones &
geolbgicas que “favorezcan ~.la’ :
permeabilidad, . se. ejecutarénf; Del b estre 1 al
acciones para ‘mejorar Ia retencion de._‘ .

Compactacion del | hu ! anual Promovente

suelo yic i

modificacion  de Y D g actividades

los niveles de | dreas verdes en una superf:cre de’

permeabilidad 4,158 me.
Escarificacion de todes los espacios
que muesltren evidencias de )
compactacién al concluir el despalme Sguee!rggnestre 24 d;
Y que de acuerdo al proyecto se cronoarama  anual
destinen como areas abiertas, con la de & ng dades
finalidad de mejorar los niveles de
humedad del suelo.
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PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION g ""e’;‘:’gj‘on de | LESPONSABLE

Conservacion de un volumen total de
1247 m?® dela capa organica de suelo
que serd adicionada a las dreas
verdes, este volumen. de tierra se
podra obtener-de los: rerrenos .que se |
encuentran cercanos ‘a las &reas | -
verdes, por lo que el suelo serd|
colocado en un espacio localizado en :
el lado superior de.jas presas-de R
piedra, con la finalidad de.retirarlo'de " gﬁi efggestre‘? 31 da;
las &reas naturales de escummrent 4 '
: X ---acuerdo al | Promovente
yque cuaiqurerparttcula de suefo_ a 0- rama  anual
retenida por estas presas. ‘\?v dades
Se.copstruirdn’ presas ﬂltrante :
piedra. acomodada con . alfura .d '
0.8m:por 0. é6m.deanchoy un !argo de ;
“108 metros (51 84m3) estas presa
" | tendran fa: .capacidad para retener.,
g 652toneiadas de su_elo Jo:que‘inhibe. |
por:-completo, - Ja-..erosion . que
potenciaimente se pudrera provo‘
| por ol camb:o de uso de suelo

Erosiéh _

\.—Mod!ﬁcamén :.;"t‘“del No mi tlga ble

i No m:tlgable, sin, embargo se reduce. Del*-bimestre 1 al |,
el impacto con la. incorporacion-de | bimestre 22 de
| areas verdes  en una:superficie de; | acuerdo alit
4,158 02 que representa el 24.3% onograma anual -
la aupe:ﬁc.ve tota! def terreno g .actividedes, =

Dfano durante ‘el
proceso de cambro
4 de:.uso . de suelo
taia. conclusion
3 g, etapa de
onstruccion

Mantener humedas Ias terracerlas

. por dosnde.circulan Jos" vehicul F

G;’Jsg acio aff}bﬁf 25| carga, se deberé ad:c;onar!onas para

P y partict . [“cubrir el _material transportado por.
= 'vehicuios de R

Promovente

Rescate “de vegetacrén el cual
estara dirigido a'la extraccién de:
80 ejemplares de mezquite (Prosopis

Remocion de la Del bimestre 1 al

\(/;ég%%cgén de laevigata), 30 é(bofes de p_alo bobo 222,5,3: 22 d;, Promovente
productividad, (lpomea murucordes), 13 gjomplares cronograma  anual
estructura de palo xixote (Bursera fagaroides), de actividades
c omposici'én) 25 &rboles de retama (Senna
polyantha) y 13 biznaga de chilito,
“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
oo ‘45% Sr. Lev Migachoff
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SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEIHO AMBIFNT
VORECURSOS NATURATES

Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteceién Ambiental y

Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.0L.01/1727/17

Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

“2o1y, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDAD IMPACTO

MEDIDA DE MITIGACION

Periodo
ejecucion

de | RESPONSABLE

en total se estaran rescalando 161
ejemplares.

Al final del proceso de rescate y
reubicacion se deberd tener el 80%
de sobrewvenc.fa como mfmmo en

plantas. -

caso contrano 'se daben reponer las’

Destruccién
habitat,
Perturbacion  y
Desp!azam:ento
de fauna :

de

_fescate. . Y traslocac:én 'de
: 'ejempiares ' .

1 Se deberd mcorporar una bngada de
“trabajo

para -inducir. .. el
desplazamiento.de fa fatina- s;!vestre
1 con racomdos desura. norte y.oriente

* |.durante '8 dias continuos antes de
injciar ¢onel desmonte &n las dreas”
'queihayan sido delimitadas p a'esta._

ad, encaso de:._encontra
‘anidacion o, refuglo

‘reptiles, se aphcarén técnicas para el

"birnestre

. ---acuerdo
se’

: :t=su pendarén las - aotrwdades hasta"
- { que se cumpla el ciclo reproduct:vo _
. |:En el-caso de'encontrarse .especies |

i de~ fento desp!azam;ento como los |

lo_:s"

cronograma-

1 de actrwdadas

1Del ;:ﬁimestre 1. al
.22 dej

anua!

al | Promovente

Este.

Mejoramiento - del “préparacién del sitio se 'requ)ere de:

es

dmpacto

ctividades . relacionadas <da

| un, flujo de Gapital.privado, - trayendo
. beneficios recopdnicos a..

consigo
través.de Ia generacion de emp!eos
drrectos e mdfrectos

o
deramos que para reahzar las:

Def bimestre
bimestre .-
‘|;acuerdo ¥
~cronograma ..

de act:wdades

1%
24 i d

ACTIVIDAD IMPACTO

MEDIDA DE MITIGACION

‘Periodo
|-efecucion

de | RESPONSABLE

Modificacion  del
drenaje superficial

Extraccion del material de cortes y
excavaciones para depositaric en
sitios de tiro autorizados

Del bimestre 1 al

bimestre 24
acuerdo
cronograma

de actividades

anual

de

al | Promovente

“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”

Sr. Lev Migachoff
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SEMARNAT

SECRETARLA DU
MEDHD AMBIENT
Y RECURSOS NATUHRANLS

Delegacidn Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1727/17

Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

“a017, Ao del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

CONSTRUCCION

ACTIVIDAD IMPACTO

MEDIDA DE MITIGACION

Periodo de

ejecucion

RESPONSABLE

Excavacion y
nivelacion

{Obras de
regulacion  de
escurrimientos
1% areas
verdes)

Construccién de las obras que
permitiran la regulacién de  los
escurrimientos  generados en el
predio por la diferencia enire la

condicion natural y con proyecto {dos .
las cualgs

tangues de regulacion),
regifaran un volumen de 789m3

' .para un periodo de retomo de 50

afios.

gronograma
de actividades

Del bimestre 1 al
bimestre 12 de
acuerdo al
anual

Promovente

Erosion

Para evitar arrastre de partfculas de' ]
.| sueloque pudieran quedarexpuestas |
© | por fa congtruccion de-las obras, se.|
“|.construiran én. toda Ja superﬁc:e '

sujeta al cambio de uso de  sueh
presas filtrantes ~ dei ..

-acomodada -con altura. de. 0.8m pbr'f' bimesire"

‘5'06m de ancho y un- !argo de 108

acuerdo -

_ "_ Promovente
cronograma canual|”
.de act:wdades

;-?A!teracrén

f‘-'construccnfan

adrcronando matena!es
de GER

S, :Del b:mestrev T ar]
-brmestre

23 de

£ «zal g Promovente
s onogn'ama anual’|’:

desechos
derivado de’
actividades
construccién

Obra civil
(Obras de

fas.
de’

'Retfrar todos fbs’"

provoc,tados por la -

~|.de actividades

residuos {.Dr
. -CoNStLCCion;.
principalmente-concretoy derivados”
def acero, _disponiéndolos’ an Iugares---‘

cronograma  anual

de actividades

Promovente

regulacion de
escurrimientos
y areas
verdes)

Sellamiento
suelo
modificacion
los niveles
permeabilidad

def

Yy
de
de

la obra de regufacién ‘es muy
reducida y no presenta condiciones
geolbgicas que favorezcan la
permeabilidad, se efecutaran
acciones para mejorar la refencién de
humedad en el suelo, como la
conslruccion de 51.84m3 de presas
de piedra y ef establecimiento de

La é‘bpé’rﬁéie donde serd.construida

Del bimestre 1 al
bimestre 23 de
acuerdo al
cronograma  anual
de actividades

Fromovente

‘PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS™

Sr. Lev Migachoff
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccién Ambiental y
S E M ﬁ% R N A’v—? Recursos Naturales

SECRETARIA D
ALEDICY AMBIENT T
Y REFCURSON NATURALLS “2017, Aflo del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Oficio No. F.22.01.01.01/1727/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

CONSTRUCCION

Periodo de

ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION ejecucion RESPONSABLE

areas verdes en una superficie de
4,158 m?.

Incorporacion de  1495:03m*. de
superficie permeable a través de fa.

Del bimestre 1 al
bimestre 24 de

1 aguerdo al
construccién con -adocreto’. en los | 'CFOnESgrama anual
pasos de servicio. Cron

_ -deactividades
""l.Este impacto_es -positivo . si o
consideramos que _para.. rea!:zar Jas:..

et L actividades.  refacionadas - a Ja | :

Construccion |- construccion - se -requiere “de -una | Del “bimestre 1 al

de las obras de Mejoramlento del -nversion privada ayendo cons:go.-. “bimestre 24 de

regulacion de | medio . -=-beneﬂ0tos economi ‘ ‘al | Promovente

escurrimientos | seciocgconémico generacrén de . : 5 .&,_cmnograma anual .
y dreas verdes | | B comunidades aledaﬁas al “sitio, |-de actlwdades

- S ‘..-ncrementando e e! '-de CONSLIMo. ;

-+ | con repercusion e! sector

: comerc:o de Ia zona.

._OPERA c:c’wf

ANTENIMIENTO
ACTIVIDAD  [IMPACTO < ° _MEDIDA DE MITIGACION .;’e;eer."z‘:fén 9 | RESPONSABLE
_ :.;Conffnar en el relleno 'samtano'“--Def brmestre 19 -al
N SRR “municipal fos dese Meésticos __.b/mestre 24 de
3;, gg}iﬂa‘:é':’a | que -se . produz por el | acuerdo - ‘al | Promovente
y ag mantemmrcnto “'de las obras jy_ scronograma - de-
accrones ST e | ‘actividades ,
Operacion B
m’;,,,e,,,-m,-e,.,,g’ Incorporar 15 letraros con mensajes Del brmestne_ T al
| alusivos a a: profeccion. de “las
especies  forestales ~qQue  serdn. Promovente
Pérdi ,.Ub’caq€§:._..;-.._._ .dé actividades
érdida de = T-Bel bimestre 1 al
ejermplares |8l bimestre a
rescatados Mantemmrento Y bimestre 24 de
reposicion de ejemplare que hayan | acuerdo al | Promovente
sido rescatados y reubicados. cronograma anual
de actividades
A partir de Ia
. Pérdida de | Mantenimiento de &reas verdes a | construccién de las
Operacion ¥ | cobertura donde haya sido reubicada /a | dreas verdes y | Promovente
mantenimiento | vegetativa vegetacion rescatada def CUSTF hasta ef bimestre
24 de acuerdo al
‘PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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SEMARNAT

SECREIARIA

D

ARIMO AMBIENTTE
YVOREC RSO NATURAIDS

Delegacién Federal en el Estado de Querétaro

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental v

Recursos Naturales

Oficie No. F.22.01.01.01/1727/17

Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

“0017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Periodo de

ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION ejecucion RESPONSABLE
cronograma de
actividades
A parlir del bimestre
Modificacion de fa _ 113 y hasta el
infraestructura Mantenimiento ‘de Ia Zobra de:| bimestre 24 de
hidraulica. reguiacrén hidrolégica. «| acuerdo al Promovente
‘cronograma de
1 - actividades
. E 7| Este fmpacto posmvo si.| A partir de la:puesta
. e | consideramos | que Ias ‘actividades | en. operacion  del
g:ﬁ”,g amiento del, relacionadas -a- -fa- opgra_crdn y | proyecto Promovente
socioecondmico . mantenimiento” . del -. : proyecto. [ = " ™
Lo .-generarén emp!eOSpara las personaS-..
' que fas ejerzan R
Medidas Preventivas A Sy R o
PREPARACION-DEL SITIO
ACTIVIDAD | IMPACTO = | MEDIDA DEPREVENCION. - P “'”°°'° de | RESPONSABLE
s o G e ‘. .ejecuc’on 5
.'_:_-Durante fodo el ..
| iempo. _ solicitado.| -~

Contaminadfb )il
corrientes
cuerpos de agua :

'fequo dentro de! are

_Ewtar los servicios de_maqurnana y
del. proyecto

del CUSTF

para-la“ realizacion

-+ |-Promovente

76
{contenedores con : éapacidad . de

bﬁép‘bner de
290#5) para almacenar de manera
mporal  los  residuos - doméstrcp_g.
oducidos por los trabajadores.

“recipientes |5

Promovente

Durante fodo

Desmonte Incorporar “al.area . de trabajo--' : e
despalme sanitarios mévn’es (lefrinas) " tiempo  solicitado | o, -
nimero de 1 . . cada 12 para la realizacién ente
trabajadores. ' del CUSTF
Los residuos con caracteristicas
CRETIB que fleguen a producirse, 35;7?;‘9 tggf?cita d%r
deberéan manejarse conforme fo ara la realizacion Fromovente
indica la NOM-052-SEMARNAT- Zel CUSTF
2005, para lo cual debera coniratarse
“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPQORATIVOS”
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

SEMARNAT

SECREIARIA DE
MREO AMEBLENTE -
YV RECURSOS NATURALLS “2017, Afto del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Oficio No. F.22.01.01.01/1727/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

PREPARACION DEL SITIO

Periodo de

ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA DE PREVENCION ejecucion RESPONSABLE

una empresa especializada para su
retiro.

Serwc;o de mantemmfento preventi Vo .

Durante todo el

Contaminacién | continto (De acuerdo a la bitacora) | 7 o .
por gases e | para la maquinaria y.equipo dando "t'zz'q‘;a r;;:f;;gg
combustién. . |'cumplimiento a ia NOM-O45- ge! CUSTF
SEMARNAT:1996. Cw i -
Desmonte  y e i La maquinaria.y eqmpo que se’ utmce,
despalme Ty, f #(-en las edlﬁ;:amén de!fproyecto debe.;é» o ol
| -de--cumplir ~con: el ‘mantenimiento e
gggéig:nacmn V'adecuado quele permita: ‘mantenes : {es;,igggz

los niveles: de' ruido’ por. debajo dé
maximo permfsrbie de.acuerdo a Jas
:normas aplicables: - -
‘Retiro  de. odos
-;-pmvementes

Duranlfe todo YR
)~ solicitado’| -
a reahzac.'én Promovente

Hos: - resrduos:;
desmonte Ty

AIteracrOn de
perfiles ., ‘por.

acumulacion..  de “sitios"de. dfsposm:fén. inal que esté

autonzados

_\,Conservac:én de un volumen total-
1 247m3 dela capa orgamca de suelo
| que ser4 - adlc:onada a Ias 'éreas.,:
_:verdes oL e A

“1“Promovente

LE desmonte e desp me de ‘
reahzarse .enforma escaionada de

acuerdo- al avance- del: proceso de | Promovente
construcc:én : :
Erosién - -
_.Ef' desmonte y despafme de ra
Desmonte y realizarse 1 nente..en | p ¢
despalme época de estiaje para.evi ‘kr arrastre’| ‘dcuerdo fomovents
de particulas. e cronograma de
actividades

“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
S Ly Sr. Lev Migachoff
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SEMARNAT

SLOURETARIA DE
MBI ABIENT T
YORPCERSONS NATLIRATES

Delegacién Federal en ¢ Estado de Querélaro

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidén Ambiental y

Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/1727/17

Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

“0017, Aiio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos™

PREPARACION DEL SITIC
ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE PREVENCION Periodo de | RESPONSABLE
gjecucion
Evitar el movimiento de maquinaria
| Durante fodo el
Compactacion de ;us?r?w:rei iriﬁ d?! g;oz«zfgzose;: b;'f tiempo  solicitado | o, e nte
suelos gnar un iugar esp P A-para la realizacién
_ resguardo de la maqumarra Y equipo ‘dei CUSTF
. de trabajo. L
1 e " ‘_i'Durante todo el
Rfego dfano de ten'acerfas por donde ,"t:empo solicitado
s ' 'c.'rcu!an Ios vehrculos de carga para :la. realizacion | P romovente
Generacién  de SEPRTI NS A : dei CUSTF
polvos T -
particulas ' co Durante todo el |.
o _. Todos Ios veh:culos .eon . carga._ _tfempo solicitado |
 |:deberan ser cub:eftos con-Jonas para. | Promovente
. _ |.para. la realizacion |+
ewtar Ia ..dfspersrén de partfculas “del C U STF
Retrro e 108 res:duos de! matenalfi‘ :, ;
E \combust:bie que. " pueda provoc ?gﬁp”ée tggﬁma dcz‘ _
: ' lincendios  forestales, . - -debiendo. “para- fa- realizaci s
'-Remomén de !a depositario...;en . bancos de trro ‘g‘ef CUSTF
autonzado. o e :
e fnstalac:dnvy mantemm:ento ‘de 45| 5 s
letrerosen la penfena;del terrenoy de Dr_.::;;rge tgg,?mté deo"’: :
fas éreas que=se. mtervenga con ef 5 la realizacion
CUSTF:, con‘mengsajes’ a!uswosala ‘el CUSTF
protecc:én de Ia flora yfauna [
E:!E:'vn‘avr la cacerfa captura 0 cautlveno_- _5:;";9 tggl(r)crta d%’
|-de.la fauna s;lvestre perm;tuendob--en: para la realizacion Promovente
' del CUSTF
Desmonte  y i
despalme Destruccion  de reproduccion, gestac:énfncubacwén % oo |
hébitat ab_anqono del mdo_ se realiza Qurante (o] IC" ’ de
| Perturbacion y principalmente de junio a julio, ptor Ic; tremp? SC} ici 360 Promovents
Desplazamiento quepreferentementesg debe evitarel | para la realfizacion
{ desmonte en este periodo, en caso | del CUSTF
de fauna ; ,
contrario deberédn implementarse las
técnicas de rescate y reubicacion.
“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
o,»‘:" ey Sr. Lev Migachoff
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidén para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE
AR AMBIENT

Y ORECURSOS NATLRATES “2o17, Afto del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Oficio No. F.22.01.01.01/1727/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE PREVENCION g‘;’;ﬂg&n de | RESPONSABLE

Antes de realizar cualguier accion de
despalme debera realizarse una
adecuada inspeccién para detectar
areas de. anidacion, reproduccién o| Durante todo el
refugio evitando los trabajos en esta 8 tlempo solicitado
. | superficie hasta en tanto se cumpla el para_la realizacion
"] ciclo reproductivo. - -Deberén | del CUSTF -

- iimplementarse  las - técmcas ‘de o
rescate estab!eczdas para estos
casos,

Promovente

flnstaiac:én y mantemmfento de 15
| letreros en'la periferia del terreno yde, ; ..Qurante : tggl?cxt o |
|'las-sgreas que ‘se mtefvenga con' el arata fe alizacicn . ‘Promovente
CUSTF," con mensajes, a!uswos a 1a- ‘g, 6l dUSTF I
proteccion de fa flora.y: fauna.

o ‘Vigilancia. .continua  para.-evitar- fa
_extraccion .sin autorizacién: de. fos-| 5o LT T

cursos: naturales -(suelo; flora y t:g;:;p ?a r;;:f;ﬁgg“ “Promovente
uné) “dentro . "de- las éreas que ge! CUST- ;

quan__te 3:i-;._t0do el

'mantengan vegetacrén

5 C(“)NSTRU'CCI_:I‘(_SN_;: O

ACTIVIDAD K:_MEDIDA DE PRE VENCION
Extracc:én ‘del material de cortes y 'VDurante el tiempo_‘,
excavaciones: para_depositario en | previsto . la
Erosion sitios ‘de tiro autonzados ewtando fa Promovente
dispersion de particulas. '
éorporar 10 depositos, para el Durante Todo el
Construccion temporai e f,t;empe solicitado
de fas obras de Contaminacién de de ‘\.para la realizacion Promoventa
regulacién de las ac; nuas trabajadores | del CUSTF
escurrimientos superficiales g por Los residuos con’ caractenst.rcas
y éreas verdes incorporacién  de gFZETéB que Hgguen a prf'oducrrsz;a, Durante todo el
maleriales y Jjeveran manejarse coniorme 1o tiempo  soficitado
desechos indica la NOM-052-SEMARNAT- para la realizacion Promovente
2005, para lo cual deberé contratarse del CUSTF
una empresa especializada para su
retiro,

‘PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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SEMARNAT

SECE

ETARTA DL

MEDHO AMBHENEE
VOHEPOURSOS NATUHRALTS

Delegacion Federat en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteccidon Ambiental y

Recursos Naturales

Oficio No. [.22.01.01.031/1727/17

Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

“a017, Afto del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estadoes Unidos Mexicanos”

Evitar los servicios preventivos de la ggﬁn;e tgg:.?c it dez
maquinaria y equipo dentro de la P o Promovente
superficie del proyecto para la_realizacion
' del CUSTF
Incorporar al 4rea de trabajo | Durante todo el
sanitarios moviles (letrinas) en | tiempo  solicitado
namero de {1 por cada 12 | para la realizacion promovente
trabajadores . - del CUSTF
Abastecimiento de combust:b!e para ;
la maquinaria y equipo por medio de ?qrante todc_) : el
|-tiempo’  solicitado
pipa:fanque {marimba) proteg:endo ara la realizacion Promovente
~{.el suelo para evifar derrames de p
del CUSTF
combustible. .,
Construccion | GeNeracion.de | poiar todos los res:du, - S
de las obras de | OS/AUOS. .i construccion, -+ incipalmen -Dugante fodo el
re : denvados de  lai| .o tiempo - solicitado
gulacién de on de concreto: 'y denvados del - G, 4, i lizacié Promovente
escurrimientos incorporacion  de i disponiéndolos . ;para a. realizacion
materiales de del CUSTF
y areas verdes const G én adecuados y autonzados_ .
La maqumana ¥.equipo: quer eutmce_._ Pl
_ - |ien fa edificacion def; proyect debera { o b weo oL
: . | ‘Durante todo el
G R L .de cumplir:- con el mantenimientos|.c = T "C _
iggg_st,?fgn;namén_ .| adecuado que le:permita_mantener r'f‘ﬂzfrgp?a- ';-resac:;’zc;ggz Promovente
0 , ~. | 1os niveles de ru:do por.debajo del pag raTm
peracion de | ma il d iz del CUSTF. =
maquinaria  y | maximo.permisible. e acye o_a as‘.:“ T
equipo -normas aplicables. o
_ 1.Servicio de manteriimiento pre’vent:vof“ w0
: -|:Durante todo: el |
S _ contmuo (De acuerdo a-fa; bltécora T oy :
minacion .. -~ {fempo - soficitado
para.la maqumana y equrpo dando- B N Promovente
para la reafizacion |.
cumplimiento » a Ia N 45 del- CUSTF T
~:-‘:SEMARNAT—1996
'OPEgaA'cidN Y MANTENIMIENTO, =
ACTIVIDAD | IMPACTO "M"E-D.'DA DE PREVENCI(SN" de | RESPONSABLE
Conf inar: en el re!leno samt O
Contaminacion municipal los desechos domést:cos “A partir de la puesta
del suelo v agua que se produzcan :por el|en operacion del
yag mantenimiento de las obras y | proyecto
Fromovente acciones.
Desplegar una serie de avisos para | A partir de la puesta
. la proteccion de las especies | en operacion del
ggfgta?,fﬁn 3 de forestales que seran reubicadas, asl | proyecto Promovente
y como de fauna migrante U
ocasional.
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IMPACTOS RESIDUALES

Factor impactado Impacto Medida propuesta

Pago de compensacién ambiental por
el cambio de uso de suelo

Se rescalard y reubicard la siguiente
vegetacion: 80 ejemplares de
mezquite. .(Prosopis laevigata), 30
e arboles. 'de “palo bobo (lpomea
Pérdida de cubjertavegetal - | murucoides), 13 sjemplares de palo
‘ ol - | xixote (Bursera fagaroides), 25
| arboles-de retama (Senna polyantha)
1y 13 bizhaga de chilito, en total se
i estaran‘réscatando 161 ejemplares.
1 Instalacion. yv. mantenimiefito  de 15
S letreros'en la penfena del terreno y de
.| Muerte por atropelfamiento las areas que se rntervenga con el
. -protecctén delaflora y fauna..
Se_construirén ‘*‘éreas verdes con la

Pérdida de habitat

Flora

Fauna

al;mentac:én

Pago de. compensacaén ambiental por
- __e! cambro de uso. de suelo

=~Construcc:on de Ias obras que
‘perm.vnré la regulacién. - de los
escurtimientos . generados en el
{.predic  por fa_diferencia entre la
U T | condicion ‘eon proyecto(dos
cremento de. la escarrentla 1yt tanques egulacion), las cuales
cion de infiffracion regularan ‘volumen de 789m3
{-para un perfodo de retorno de 50 afios
Incorporacion  de  4,158.31m? de
-|-8reas verdes que se construirén
dentro de la superficie total del
proyecto urbano.
Incorporacién de 14985.03m? de
superficie permeable a través de la
construccion con adocreto en los
pasos de servicio, esta accion
permitira mantener areas
permeables.

Agua

Suelo Sellamiento del suelo

‘PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS™
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Conservacion de un volumen total de
1247 m? dela capa organica de suelo
Pérdida de suelo que serd adicionada a las areas
verdes donde serd reubicada la
vegefacion nativa.

Se generan fuentes de empleo por el
Economia Percepcion de ingresos mantenimiento de las obras y
acciones.

Las anteriores son las medidas de prevencuén Y mlttgac:on que propone el promovente para los impactos
ambientales, sin embargo una vez autorizado el proyecto debera cumphr con todas las medidas de
mitigacion propuestas en la MIA-P, asi como con las. cond:c:onantes que determme esta representacion
de la Secretaria en el presente oficio resolutwo. o .

PRONOSTICOS AMBIENTALES

El promovente especlf;cé los posnbles escenarios que se pudleran prese ) ar'-por Ia tmplementacnon 0 no del
proyecto propuesto 1os cuales se: transcriben a contmuac:én WO ‘

Prondstico del escenano

A pesar de que en muchos casos Ios térmmos escenano y anéhsrs de escenanos presentan diferencias
significativas, puede darse cierta: afmrdad entre ellos cyando se. consrderan desde un punto de vista global. La
mayoria de los enfoques. del analisis.de. 6scenarios-nos md:can que son narraciones dinédmicas. Generalmente,
se disefian con el fin de. ofrecer.una imagen viva'y:real. de una posible situacién de futuro. Se enmarca en un
contexto cong estas visiones presentan 4n argumento perfectamente estructumdo desde e! rmao hasta el
final de la situacién que pretenden exponer ' ; Lo

Para cada uno.de; estos escenanos anahzaremos los factores amblentaies de 'hwayor'vulnefabiﬁdad y en los
cuales tienen efecto Ios impactos que cobran mayor relevanc:a durante la mstalac:on del proyecto

a) Escenan c' 'n vegetac:on (cond:crén actual)
FLORA |

Se mantiene el recurso fo. 5 Is: en el sitio del proyecto .Sin embargo este recurso se encuentra expuesto a fa
degradacion motivado por la:presion del factor humano- debfdo aque la pobla‘ i¢ c:rcundante al predio seguird
con sus actividades rutinarias des adas al aprovechamfento dfrecto de‘los rect rsos naturales aprovechando la
ad-pri rmite un ra d_espfazamfento actualmente se puede
advertir una fragmentacion del component ore' al, 40 que ha proh ucido la afteracion de algunos componentes
asociados y la modificacion de otros factores-def entorn '-'perdféndose ‘en parte la continuidad de los procesos
naturales que ahf se realizaban; el predio mantiene ellibre'paso de la poblacion por lo que es de esperarse que
la vegetacion forestal seguira siendo la fuente de abastecimiento para uso doméstico de algunos habitantes de
la zona; pero en sentido positivo, con la permanencia de la vegetacion y de no sufrir alteraciones, se mantienen
activos los componentes del entorno que hasta ahora conflevan una asociacion reciproca, hablamos del suelo,
fauna, hidrologia, efc.

SUELO
“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”
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Al conservar la vegetacion en la condicion original, el suelo como sustento y soporte de la misma, mantiene
activos sus procesos, se evita la denudes de la capa superficial y con eflo se inhibe en parte los procesos
erosivos, no se modifican los perfifes y horizontes, manteniendo sus propiedades de permeabilidad y de fertilidad;
para el caso especifico del proyecto, al tener dreas donde la vegetacion se ha visto periurbada por la accion
antropogénica, es evidente que los mismos impactos se han traducido al suelo; si la superficie predial no es
protegida para evitar el ingreso de la poblacion, seguramente se mantendran y posiblemente se incrementaran
los impactos negativos a la vegetacion y por consecuencia al suelo mismo al disminuir la cobertura vegetativa.

FAUNA

Al permanecer la vegetacién en el sitio del.proyecto, la fauna al igual qué . los demas componentes asociados,
también mantendrén las condiciones ‘de refugio y alimentacion que hoy' les otorga el predio; pero hay que
considerar que también este.rectrso natural ha visto ‘modificada su_movitidad'y en consecuencia sus habitos
afimenticios al estar dismipuyeéndo la densidad del components vegetanvo asl también las barreras existentes
como la vialidad colindantey las que conforman la estrictura vial de la zona, éreas sin vegetacion y las zonas
urbanas en expansion:en con,runto han provocado Ia fragmentacion deesta. umdad ambiental; el predio mantiene
una diversidad faunist:ca baja; aun con-los.impactos: hacia las 4reas de refugio, parte dé“esa fauna se ha
adaptado a un.ecosistema modlficad "*='manten:endo rutas demo 'md d: hacfa -ZONas.i que mantienen una
conectividad con predfos ma yormente co ] _”ervados T B ¢

AGUA

De permanecer Ia vegetac.rén sm mod:frcacrones se mantfenen J'OS mtsmos patrones de escurrimiento, no se
modifican las condiciones de. permeabmdad ya. que parte de la fluvia ‘es retenida-por la estriictura edafica y
vegelativa, las condiciones de evapotransp:rac;én seguramente se mantendréan; es importante hager notar que
'tolég:ca de la zona causa.una. evapotransplractén potenc:al mdy.alta: por lo que el volumen de
tura:los poros dei stielo-bésicamente se. evaporaso se. plerde por evapotranspfracrén ‘es decir en
condiciones nat rales el proceso -de evapotransp:mc:én ‘en ei predfo e observa que es alto y ,oor o tanto no
representa recarga del acu!fero . ' S : o

AIRE ; - ;
Al permanecer I vegetac.rén se. segwré conservando Ia misma calida

_ ‘del.aire.y.ef microclima, dada la funcion
requladora que la'vegelacion tiene dentro de Ia umdad amblental enle ‘

ue se encuentra.

PAISAJE

Con la permanencia de la vege acion se mant!ene el mismo ‘escenario natura! {e) _'aﬂstrco ya que la vegetacion
tienen una relacién directa-con la. expresrcﬁn escénica gl tiene lugar: en cualquier ecosistema forestal, se
mantienen también las mismas condrclones de relieve el_ cua! asu ve! nera identidad a fa zona del proyecto.

Medio social y econémico

Se mantiene la vegetacién en el predio pero con ello se inhibe la inversién que pudiera destinarse a la edificacion
del proyecto, lo cual traeria consigo la generacion de empleos e intercambio comercial y con ello mejorar la
condicion econdmica de los pobladores de la zona; en el aspecto social es de esperarse que exista un fraccion
de la poblacion a los cuales la permanencia de la vegetacion les genere un valor de identidad por lo que adquiere
entonces la necesidad de permanencia.

b) Escenario sin vegetacién (sin la inclusién de medidas de prevencion y/o mitigacién).
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FLORA

Al retirar el recurso forestal de manera generalizada del predio y sin que medie alguna forma de restifucion o
mitigacién, evidentemente que se traduciran al resto de los componentes ambientales una serie de factores de
disturbio, los suelos se quedan desnudos y sujetos al embate de los diversos factores climaticos generando
fuertes procesos erosivos, se elimina la posibilidad de refugio y alimentacion para la fauna sifvestre visitante o
residente, se modifica de manera negativa el esquema hidrolégico tanto del predio como de aquelfos terrenos
que se localicen aguas abajo, el paisaje pierde toda esencia de-apreciacion y recreacion. Aun tratandose de un
predio de dimensiones reducidas la apanc:én de fmpactos se podria presentar en razon de su inclusion en una
zona forestal. . P S

SUELO

El suefo como el pnncrpal elemento asoc:ado a Ia cubler{a vegetal es el componente que recibiria los mayores
impactos derivados de./a’ remoc.'én deila vegetacion, -se aceleraran-los procesos erosivos, se alfterarian sus
caracteristicas fisicas _omo son:textura; estructura: Y permeabmdad -Se pierden: horizontes y.como consecuencia
el perfil, se modificatambién la topograffa en el drea rmpactada doque | tendré como consecuenc:a fa perdida de
la estabilidad del suelo finaimente se pudrera con vemr en una t;erra ffég:i L :

FAUNA

de ofros actores d la cadena trdﬂca

AGUA

Al retirar la vegetac:én del predro se reduce de manera muy s:gmfrcat:va las pos:bmdades de: mﬁitrac:on ya que
el agua de lluviaicorrera en forma inmediata sin que exista forma-de retener humedad y: .con.ello se inhibe el
proceso de evaj ISpiracion;.las. condrc:ones de pendfente del predm aunado.al :mpacto dfrecto del agua de
ltuvia tenderd a lazformacién de procesos erosivos'de alta ingidencia;: -puesto- que fa vegetac:én mantiene
protegido el suelo dé:los efectos negat:vos causados por factores climéticos; se mcrementa el escurrimiento
superficial lo cual pliede’ traer como consecuenc:a la afectamén de Ias obras hrdréuﬂcas aguas abajo delpredio.

Los efectos sobre la cahdad f anndad de agua podrén ser e! punto !mCIaf de cade' 'as de efectos negativos sobre
otros componentes naturales: adqu' endo fmpactos smérgicos

AIRE

Ante la denudacién del suelo por la remocion de la vegetacion, el aire es uno de los elementos del medio que
pudieran presentar afectaciones considerables, debido principalmente a la suspension de particulas que generan
las fuerzas de arrastre del viento, madificando con ello 1a calidad del aire y microclima dada fa funcién reguladora
que la vegetacién tiene dentro de la unidad ambiental; al iqual que otros componentes el aire como elemento
climéfico puede generar procesos erosivos eodlicos sobre ef suelo sin vegetacion.

PAISAJE
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Al retirar ta vegetacion del predio, uno de los componentes ambientales que mayor impacto recibe es el paisaje

ya gue la vegetacion tiene una relacion directa con la expresion escénica que mantiene un lugar en cualquier
ecosistema forestal, se modifican fambién fas condiciones de relieve.

Medio social y econdmico

La poblacién que actualmente acude al predio a abastecerse de materias primas como lefla para el uso
doméstico, perderé su fuente de abastecimiento de estos recursos al retirar la vegetacion forestal; con ef sueio
sin vegetacion se incrementan las pos.'bri.rdades del avance de Ia mancha urbana de manera irregular.

¢} Escenario con proyecto y con medidas de mrt.'gac.'on:

FLORA

Con la instalacién del: pmyecto es cierto que se modmca la estructira. vegetatava sin: embargo con las acciones
propuestas se generala pos;b.rlldad de atenuar los impactos que sg-causen a este recurso por la remocion de la
vegetacion; se mantiene en esencia la vegetacion nativa:de, mayor relevancia:para revegetar las areas verdes
con lo cual se conserva parte de'la-identidad bigtica del predio y:Se genera: itat para la fauna silvestre y otros
componentes del.medio; con todo ello'se considera:que ‘¢ stalacion. del. proyecto'si bien es cierto se
generarén impactos residuales a Ia vegetacion, también es: cren‘ ue-se pnw!eg:a 1a-conservacion de una parte
importante de: ejempfares ‘nativos integréandolos a-un espacio. urbamzado que.les’ garantrza la permanencia en
tiempo y espacio, a diferencia de cuando el terreno se queda ‘con vegetacrén pero con !a pres:én de la accidn
antropica lo que: ewdentemente no Ie da cemdumbre de fa. permanenc:a C

hidn :mpactos negatfvos con la msta!ac:d el proy ecto pero con Ia ad:c:én de Ias medidas de
nta este: impacto, los cortes y-excavaciones, seran. poco. relevantes, se adicionan obras y
practicas de. ,onservacfén ‘de suelos para evitar la formacrén ‘de progeso -6ro8IvVOS; ‘el proyecto'se edificara
inmediatamente ‘en las areas del terreno que; hayan sido d tadas “para‘evitar en fo posible ia denudes del
suelo y con elk resencia de los impactos: ambientales con usion. del proyscto, se:fendra establecida fa
estructura urbar, as areas propuestas;.se:infegran en Otros s areas verdes porl cua.r se inhibe de
manera sithsecuantela presenciade nuavos impactos al su : TN

FAUNA

Con el establecimiento dé proyecto se mantrene vegetamén nativa enlas émas verdes ‘con eflo se conservan
areas de refugio y alimentacion; sobre todo para la avifauna'la cual podré encontrar 10s medios para su desarrolio
en las dreas revegetadas, que estaran- mcomorando vegetacrdn nati g integran esquemas de proteccién a
fa fauna durante la operacién del pmyecto - ;

AGUA

Los efectos producidos sobre los recursos hidroldgicos con la integracion del proyecto, se presentan
principalmente por el incremento de los escurrimientos superficiales a partir de que es modificada fa estructura
edéafica y vegelativa, se ve allerado el proceso de infiltracion, se puede modificar la calidad del agua por la
generacion de residuos de diversos lipos.
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Se propone la construccion de la obra hidraulica que regulara el flujo de los escurrimientos pluviales con lo que
se evita el impacto a las obras hidrdulicas aguas abajo; se integran areas verdes que seguiran funcionando
como captadoras y retenedoras de humedad por fo que se mantiene en esas areas las condiciones de infiftracion,
aunque este proceso es poco significativo si consideramos que el terreno es de una superficie muy reducida y el
material litologico estd compuesto de particulas que inhiben fa infiltracion; se establecera un sistema de
recoleccion de residuos tanto en la fase de construccién como en la operacion; con estas acciones se observa
que la instalacion del proyecto no genera una modificacion substancial de este componente, pudiendo ser
mitigables los impactos que se fleguen a generar. :

AIRE

Los impactos adversos para este cormponente ambiental con la instalacion del proyecto, son los generados por
la alteracion de la cubierta vegetai y de la terrestre, asi como por la operacion de. maquinaria y equipo por la
emisién de gases, particufas, -y ruidos, acciones que. tendran efectos negativos sobre la calidad del aire y el
microclima; durante la operac:én de! proyecto Ja c;rculac:on de vehfculos puede genérar también la emision de
particulas contammantes : : : T - . : :

Todos los fmpactos generados al arre durante‘ la construccrén del proyecto trenen un efecte moderado ya que
se circunscriben-al area del proyecto y por reahzarse Ias actrwdades af alre hbre se drspersan réptdamente por
fo que no generan perswstenc.'a 3 o ; : : .

PAISAJE

Con la msta!acron def proyecto se mtegran elementos como ias éreas verdes con vegetac:én nat:va Io que viene
a generar un me;or aspecto en térmmos de recreacrén Y. wsrbmdad del componente palsaﬂstfco

Medio soc:al y econom.'co

Con fa msta!ac:én del proyecto se genera un ﬂu;o de recursos: econémrcos denvados de Ia rnversrén programada,
por elfo en términos generales, fos :mpactos que'se generan: ~serén positivos y en beneficio principalmente de
los habitantes de. est izona y de los: ‘participante’s directos en.:el proyecto sobre todo por la: dei ‘ma econoémica

originada por un:fl e inversion. que seré constante durante Ios aﬁos que se -han sohclta para realizar el
cambio de uso de’ suelo e 5 e o e

Pero mas aun traténdose deun proyecto de tlpO comercral cuando concluyan las acnwdades constructrvas yse
ponga en marcha la operac:én‘ de la plaza.comercial.y: Ios edificios" corporatfvos se: generaré una importante
cantidad de empleos permane tes con beneficio: dfrecto para Ia poblacrén que hab:ta en la zona donde se ubica
el proyecto. : _ :

Al respecto el promovente propuso an p .g _|g’1lanc1a amblental eI cual por economia no se transcribe
pero se encuentra inserto en el expediente: respectwo a ia MIA P evaluada

Identificacion de los instrumentos metodologlcos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en las fracciones anteriores.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 del REIA, el promovente debe hacer un razonamiento en el
cual demuestre la identificacion de los instrumentos metodolégicos y de los elementos técnicos que sustentan da
informacion con la que dio cumplimiento a la fraccién Vil del citado precepto:
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En la informacion presentada por el promovente en la MIA-P, el promovente incluyd los planos completos para
el proyecto, la cartografia oficial utilizada en la elaboracion, fotograflas metodologias y documentacion legal
necesaria, asf como la bibliografia para ia realizacién de ia MiA-

Ademas de lo anteriormente expuesto, esta Delegacién Federal procede al analisis de lo dispuesto en el articulo
44 primer parrafo del REIA, que sefiala que al evaluar las Manifestaciones de Impacto Ambiental la Secretaria
debera considerar;

l. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de gque se
trate, tomando en cuenta el conjunto de elemeéntos que los conforman ¥ no Unicamente l0s recursos
que fuesen objeto de aprovechamlento o afectacion; ’

I. La utilizacién de l0s recursos naturales ‘en =forma que se respete Ia integridad funcional y las
capacidadesde "carga de los ecosnstemas que forman parte dfChOS Tecursos, por periodos
mdeﬁnidos e _ P BT - :

De acuerdo con io.. dlspuesto por el. amculo 44 dei REIA en et cual se- stablece que la. Secretaria debera
considerar durante el ‘procedimiento de evaluacién.en matena de- Impact ‘Ambiental, los posibles: efectos de las
obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas: presentes en.el siti retendlda ubicacion, tomando
en cuenta el conjunto de elementos quefos conforman; la:utilizacién de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcionai.y la"capacidad de carga de’ Ios ecoswstemas que conforman parte por periodos
indefinidos, esta Delegac:lén Fed ra! estab!ece Io srgutente X Gk

a) La evaiuacmn de |mpacto amblental consnder prm _pa!mente que asobras complementanas parte de!
proyecto; no ocasionaran efectos potencla!essebre el-ambiente; tanto en:la superficie.que pretende
ocupar _,apperacuén del, proyecto como en -l Sistema Ambiental, dur: ,jte el tiempo previsto para su
ICIO siempre y:cuando se fleven a cabo las med!das de"mmgac 6n propuestas por ei promovente

y Ias\condiclones establecndas en el presente ofi cuo .

di el Sisten Ambnental-sena!ado por el promovente en el
Capitulo: 1V .de la MIA- P presentada se’ concluyé que _ proyecto Ro comprometera la integridad
funcional:de los ecosistemas presentes en la region, ni generara impactos- amblentaies alas actividades
func;ona!es de dichos ecosistemas en el %mtema Amblentai ‘donde_se enmarca,‘siempre y cuando
cumpla con'las medidas de. prevencaén mitagamén y compensambn conten:das en la MIA-P, asi como
en el presente oficio resoltitivo. i

b)

10 tenormente expuesto se' concluye que lazint ad unctonal del Sistema
Ambiental en Ia"'quexa,estéiﬁ’snmerso el proyecto se ha visto- reducida“consideratiemente por las
actividades antropogénzcas y s‘*asentamlentos urbanos, consuderande o siguiente:

I. El proyecto no afectaré a mdlwduos de determ das especnes de flora o fauna con algln estatus
dentro de la Norma NOM-058-SEMARNAT-2010, toda vez que éstas no fueron identificadas dentro
de la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no existen
elementos del proyecto que puedan poner en riesgo la integridad funcionat de los ecosistemas con
altos indices de perturbacion derivado de las actividades antropogénicas que se llevaron a cabo en
ia zona.

Que los efectos ambientales negativos que se generaran con la ejecucion del proyecto, seran atenuados por
parte del promovente con las medidas de mitigacién descritas en la Manifestacién de Impacto Ambiental
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presentada, asi como las condicionantes determinadas por esta Delegacion Federal en el presente oficio
resolutivo.

Que esta Delegacion Federal determina que el proyecto citado es viable a desarrollarse, Unicamente bajo la
condicion de que se apliquen correctamente las medidas de mitigacién, compensacion y restauracion sefialadas
en la documentacion presentada, para minimizar las afectaciones de tipo ambiental que el proyecto ocasionara
durante sus diferentes etapas de desarrollo.

Por todo lo antes expuesto, con fundamento en los articulos 8° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 2° fraccién |, 26 y 32 Bis fraccion XLI de la Ley: Orgénica de la:Administracion Piblica Federal; 5°
fraccion X, 28 fraccion VII 30, 35 fraccion 11, 35 Bis primer parrafo de la Ley: General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, asi como 3° fraccaént 4° fraccion |, 5° inciso O), 9° primer parrafo, 11, 12, 17 fracciones
tyll, 38, 44 y 45 fraccion-il dé su Reglamento en Materia de Evaluacion deljmpacto Amb:ental 2°, 13y 16
fraccion X de la Ley Federal de: Procedimiento Administrativo; y: 2° fraccion XXIX, 38; 39y 40 fraccion IX, apartado
¢ del Reglamento Interior. de la Secretaria de Medio.Ambiente y Recursos Naturales, dada su aplicacién para
este proyecto, esta’ Delegacmn Federalide la Secretatia de: Medio: Ambiente.y Recursos Naturales en el Estado
de Querétaro, en el.gjercicio de sus.atribuciones, determina que ‘el _proyegto: objeto de-la Evaluacion que se
dictamina con este instrumento, es amblentalmente viable,: por lo tanto ha resuelto’ AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetara !os 31gu:entes N B :

TERMINOS

PRIMERO.- Se autoriza en matena de impacto. Amblenta al promovente para reallzar el camblo de uso de
suelo en terrenos forestales en'una:superficie de.1-60:88:40-hectareas para el proyecto denominado “PLAZA
COMERCIAL Y_EDIFICIOS CORPORATIVOS”; bajo ias oordenadas conten!das en la tabla premsada en
Resuitando 13 del presente ofacno reso!utwo Ay oW oun . :

SEGUNDO.- presente autortzamén tenclra una wgencua de:4 afios. para IIevar a cabo el cambto de uso de
suelo en terrenos forestales.y para‘la entrega de los resultados .del Programa de Rescate y Reubicacion de
Especies Vegetales, para el proyecto denominado*PLAZA GOMERCIAL Y- EDIFICIOS CORPORATIVOS”, el
cual se ubicara en-el:Municipio de Quergtarg, Qro., dicho. piazo comenzara-a partir del dia:habil siguiente a la
recepcion del presente resolutivo:ita presente: autonzacnbn es personal yse otorga afavor de! Sr.Lev Migachoff,
en sy caracter de prop;etaﬂo de! predlo denomlnado Parce!a 57 Z-Z P1!1 del Jndo Menchaca promovente del
proyecto. E : & : .

para la realazacnén de! proyecto podré ser amphada a SOIICItud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente:con. todos “los térmlnos y condicionantes de este
resolutivo, asi como las medidas.¢ mitigacion y/o Eompensacion establecidas’ por el promovente en ia MIA-P
presentada Para lo anterior, deber. solt(zltag.-'i or, escrato a, esta Dele acnén"-Federal la aprobacion de su peticion
previo a la fecha de su vencimiento:: '

La vigencia de! plazo otor ad

Asimismo podra acreditar dicho cumplimiento 'é los térm nds,:y"}ébndicidnantes mediante escrito oficial emitido por
ja PROFEPA, a fravés del cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento
a los términos y condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en caso contrario no procedera dicha
gestion.

TERCERO.- Se responsabiliza al promovente, asi como al Responsable Técnico de la elaboracion del
proyecto citado, de ia veracidad de la informacién aportada en su Manifestacion de impacto Ambiental modalidad
Particular del predio indicado, que sirve de base para emitir esta autorizacion en materia de Impacto Ambiental.
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CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningln tipo de
infraestructura u otra superficie que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin
embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a {a autorizada,
por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera notificar a esta Delegacion Federal,
con el fin de que defina lo conducente en materia de impacto ambiental para cada una de las obras y actividades
que pretenda desarroliar. La notificacidn contendra un resumen general de los subproyectos, con su ubicacion
exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera
presentar a esta Delegacion Federa! para su evaluacuén Ea mamfestacuon de impacto ambiental respectlva

QUINTO.- El promovente queda sujéto a cumphr con ia obligacién contemda en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de:Evaluacion del impacto Ambiental, en cuanto a ‘dar aviso en caso de que desista
de realizar las obras yfo, actrVIdades motivo de {a presente autorizacion, para que esta Delegacién Federal
proceda conforme a lo establemdo en sy fraccién il ¥;.en sy caso, determme las medldas que deban adoptarse
a efecto de que no se produzcan alteracnones nocwas al amblente ‘

SEXTO.- El promovente ‘en el caso supuesto que ecnda Tealizar: modaflcacwnes al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta: Delegacion federal, en-los 4érminos. previstos en los-articuios 6 y 28 del
Reglamento de da LGEEPA en materia de Evatuacrén ‘del Impacto ‘Ambient ..con la informacion suficiente ¥
detallada que permita a.esta autoridad; anailzar si el olos camblos decndrdos no causarén desequilibrios
ecol6gicos ni rebasaran’ios. limites.y condld nes: establecldos en las d!SpOSlClones juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean apl:cab!e asi-como:lo: estabiecudo ‘en los Términos y Condicionantes de!
presente oficio. de resolucion,. acredﬂando su umpllmlento ‘Para lo antertor el promovente deberé notificar
dicha situacion a esta Delegacuén Federal prev; lmmo de fas actlv:dades del proyecto que se pretendan
modificar. : : : .o

SEPTIMO.- De co formldad con. ei art{culo 35 de ia GEEPA 47 y 49 de su Reglamento en matena de. Eva!uacuin
del Impacto Ambiental, ia- presente autorizacion se refiere Unica y-exclusivamente a los aspectos ambientales
para el proyecto denominado “PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS- CORPORATIVOS” sin perjuicio de lo que
determinen las altoridades locales en-el Ambito’ de: U competencna y dentro de su jurisdiccion, para las diversas
autorizaciones, permlsos !lcenc:as ‘entre otros que se requ&eran para ia reallzaclon de las obras :y actividades
del proyecto de ref [ L S .

OCTAVO.- La reallzamén del proyecto deberé ajustarse a'la descr:pcuén“contemda en’ Ia Mamfestaaén de
Impacto Ambiental,"m alidad Particular; a !osjplanos de! proyecto asI COMo a Io dlspuesto en la presente
resolucion, conforme a lg ientes: : i

CONDICIONANTES

El promovente, debera:

1.- Con base en lo establecido en ef articulo ; - EEPA que def“ ine que la SEMARNAT establecers las
condiciones a que se sujetard la realizacion ‘de’obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de ia LGEEPA en materia de Evaluacion de!
Impacto Ambiental en su fraccién 1ll establece gue, una vez concluida la evaluacion de la Manifestacién de
Impacto Ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que
sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que ef promovente debera cumplir con todas y cada
una de las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion establecidas en el presente resolutivo y las
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que propuso en la Manifestacion de impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto, las cuales esta
Delegacion Federal considera viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente en
la zona de influencia del proyecto evaluado.

Esta condicionante no es enunciativa, si no que para st cumplimiento debe evidenciar a través de pruebas
tehacientes el haber cumplido con todas y cada una de las medidas preventivas, de mitigacion y
compensacion estipuladas en el capitulo V| de la MIA-P, las cuales deben ser vertidas en el reporte general
gle establece a continuacion 12 condicionante de mérito.

La MIA-P de referencia puede ser consultada en fa sig.f'uien'te liga de internet:
hitp:/fapps1 .semarnat.gob.mx!dgiréi[).o’cs)'documentoslqrolestud iosl20.ﬁ'.7}"22bE201 7UD013.pdf

Apegarse a lo establecndo enla Ley General del Equmbrlo Eco1ogaco yla Proteccnon al Ambiente, asi como
en sus Reglamentos, Normas Oﬂc&ales Mexlcanas v:gentes Y demas ordenamlentes juridicos en materia
ambiental. : : : _ : :

Considerar que:el. proyecto no- se contraponga con’los cntenos ¥ recomendacuones estabiemdos por &l
Programa de:Ordenamiento Ecolégico: Regaonal del Estado de Querétaro el Programa de Ordenamtento
Ecologico Locat del Municipio de Querétaro : . T .

Apegarse a ia supen’lme autonzada para reailzar Ias obras ylo actiwdades correspondientes al proyecto, por
lo que en caso contrario y de ser necesario: rea!lzar otro tipo de obras ylo actividades no descritas en el
programa general de trabajo propuesto.en.la Mamfestamon de. Impacto Ambientai se debera solicitar la
autorizacién de’ Impacto Amblental ante esta Delegamon Federal oen su caso ia modmcacuﬁn a proyectos
autorizados. 2 AR

Durante toda "'Ias etapa s del b_fqyécto"—.no_q'gberén dejg'{sg :_résidu_gs_ 'pel_,i,grdsciéﬁ-_o',{j‘é_‘_‘._manejo ._e:gpe'(;'ial, alguno

10.-

!co

Acreditar idol _iﬁente el cumpttmtento de'la normatewdad OflCIal para 1a maqumarla y vehxculos utilizados
{NOM-045- SEMARNAT 1996 y.NOM-080- SEMARNAT 1994) 1o -cual debera mtegrar al reporte general
requerido en la condicionante 12. I

Apegarse a los Programas. de Rescate y: Reubicacbn y de Manejo de ReSIduos contenldos en la informacion
presentada a esta Delegacnon Federal. En particular, para el-programa de rescate y reubicacion de especies
vegetales debera reportar'en-un periodo no mayor a un afo, o por etapas fos indlces de sobrevivencia de las
especies rescatadas y reubicadas el s L

Ingresar, a la PROFEPA con copia’a’ esta Delegaclén Federal pruebas fehacientes del avance de la
implementacion de las barreras piedra acomodada que’propuso en las medidas de mitigacion de impactos
ambientales, con altura de 0.8m por 0.6m de ancho y un largo de 108 metros (51.84m?3), las cuales tendran la
capacidad para retener 652 toneladas de suelo, lo gue inhibe la erosion gue potencialmente se pudiera
provocar por el cambio de uso de suelo, lo anterior en un plazo no mayor a un afo de comenzado el cambio
de uso de suelo, asi como reportar su avance dentro del reporte enmarcado en la condicionante 12.

Debera presentar a la PROFEPA con copia a esta Delegacion Federal, anterior al fenecimiento de la vigencia
de {a presente autorizaciéon el haber Hevado a cabo las obras para regular los escurrimientos superficiales
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provocados por el proyecto, consistentes en la construccion de dos tanques de regulacion, los cuales
regufaran un volumen de 789m?® para un periodo de retorno de 50 afos, acompafiado de la justificacion
tecnica corregpondiente.

La Delegacion de la PROFEPA en el Estado, podra realizar las visitas de inspeccidon que considere
necesarias, con la finalidad de verificar el cumplimiento de las disposiciones que se establezcan al caso:
quedando los titulares del proyecto obligados a proporcionar cualquier informacion que les sea requerida.

El promovente debera de cumplir con todas y cada una de las condicionantes establecidas en la MIA-
P y en la presente resolucion; asi mismo'sera responsable de ejecutar las medidas de prevencion,
mitigacién, control y restauracién-de los impactos ambientales negativos imprevistos que pudieran
atribuirse a la ejecucion del proyecto y las que no hayan sido consideradas en el estudio de impacto
ambiental correspondiente, Ademas sera responsable de que la calidad de Ia informacién remitida en
los reportes e informes permita a esta Delegacién Federal y-a la Proctraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA), evaluar y ensu caso versf‘car ei cumphm:ento de'las mismas.

Es asi que el promovente deberé presentar un, reporte anual con excepcaon de las condicionantes que
cuenten con un plazo mherente de.entrega; ala PROFEPA on copia a.esta Delegacion Federal donde
muestre bitdcoras, manifiestos, fotograﬂas videos: ylo dema *‘_pruebas fehac:entes que considere pertinentes
para que la Delegacubn de la PROFEPA en el Estado:de.Quer roy esta-representacion de la Secretaria
verifiquen el cumplumzento de Ios térmznos y condlmonantes tablecidos en:el presente oficio resolutivo.

La remocio'_"_';de vegetacnén forestal fuera del érea autorizada ‘en el presente resolutlvo

La afectacién de areas mayorés:": dlferentes a- Ias estab¥ecudas en Ia Manifestacion de impacto Ambiental
presentada, asl como desarroltar obra' _dlstintas a Ias senatadas en el proyecto motivo del dictamen ydela
presente autonzacnén ' S o - . .

Realizar movimiento de: maqumana y equipo de transporte dentro de éreas no comprendldas en e{ proyecto,
con el propésnto de evitar compactacuon del sueto durante eI esarrollo de !as diferentes etapas y-actividades
del proyecto. . . i

Efectuar la caza' colecta captura o aprovechamlento de cualquue 'péCie de flora y faUna éilVestre durante
las actividades-de preparacion del sitio; construccibn'y operacion’ del proyecto o que se encuentren dentro
de los sitios de la. obra 0 en su areade mﬂuenCta Por jo tanto se responsabiliza a el promovente de cualguier
ilicito en e! que-incurran: sus trabajadores o fas empresa ntratls_ta_s SUJetandose a las disposiciones
juridicas que la ley enw‘l_' materaa establezca. :

Derramar lubricantes, grasas ‘acegites y todo aquei matenal que pudlera daﬁar o contammar el agua y/o suelos.

La quema y el uso de productos quimr' durante Ias actiwdade de espalme ¥y limpieza del predio en donde
se llevaran a cabo las obras, encu ' ~con la finalidad de evitar la erosion,

muerte de fauna silvestre, contaminacion de cuerpas de: agua y prevencion de incendios.

La incineracién de aceites, lubricantes y cualqmer tlpo de residuos generados durante cualquier etapa del
proyecto; los primeros solo podran ser enviados a empresas recicladoras y de disposicion final de este tipo
de materiales; ios residuos que no sean peligrosos se enviaran al relleno sanitario municipal y los peligrosos,
a tratamiento o confinamiento.

Enterrar todo tipo de desperdicios, asi como la apertura y trasvase de tambos y contenedores que contengan
residuos peligrosos. Lo anterior con el fin de evitar la contaminacion del subsuelo y de los mantos freaticos.
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Hecho lo anterior, esta Delegacion federal:
RESUELVE

PRIMERO.- Tener por atendida la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular del proyecto
“PLAZA COMERCIAL Y EDIFICIOS CORPORATIVOS”, el cual se ubica en el Municipio de Querétaro, Qro.

SEGUNDO.- En caso de que se pretendan levar a cabo actividades diferentes a las manifestadas o la
modificacion del proyecto, el promovente debera notificario de manera previa a esta Delegacion Federal, quien
determinara lo procedente en la matena

TERCERO.- Hacer del conocimientd, de Ia Procuraduna Federal de Protecmon al Ambiente en el Estado de
Querétaro el contenido de la presente resolumén :

CUARTO.- El promovente: comumcara por escrito a: fa Procuraduna Federal de Proteccron al Ambiente, con
copia a SEMARNAT, la fecha de inicio de las obras autorizadas dentre de los quince dias siguientes a que hayan
dado principio. De la m:sma manera nohﬂcaré la fecha de termmacxén de dlchas obras, dentro de los quince dias
posteriores a que esto ocurra — :

QUINTO.- La presente resoluc:én ' or del promovente ‘es perso uerdo con !o establecudo en el
articulo 49 segundo parrafo del REIAen: el cual dicho precepto.dispong:que promovente debera dar aviso a
la Secretaria del cambio en la titularidad. del proyecto: Esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal
situacién ocurra y-.que el promovente pretenda transferir-la titularidad ‘de “su " propiedad,-el-contrato de
transferencia débera incluir la: obligacion total o la. obhgamén soi;dana del cumpfimiento de los términos y
condicionantes establecidos en el, presente oficio resofutivo y tal situacion debera.comunicarla por escrito a esta
autoridad, aneXando copia notariada de os documentos’ que ofrezcan: ewdencsa del cumplimiento’ de lo aqui
dispuesto. Evaluada la documentacnén""‘ngresada esta De!egac:én Federal det mlnaré lo procedente Yy, €n su
caso, acordara ia ransferenma : e E y : .

£s convenlente sena{ar que |a transferencia: de los derechos de Ia autorazac_:lén a Ia que se’ ref _re el parrafo
anterior, se acordaré unicaiy e_xc!uswamente en el caso de que el interesado.desee ‘continuar:cc el proyecto,
ratifique en nembre propic ante-esta Secretaria; la decision de. su1etarse y responsablhzarse de los derechos y
obligaciones Impuestos ael promovente en el presente resolutivo ‘ : e

SEXTO.- El promo ente sera el umco responsable de' garanuzar Ia reahzacnon de las acc;ones de prevencion,
mitigacién y com 6n de todos: aqueﬂos impactos amblentales atribwbies_a! desarrolio de las actividades
del proyecto, que® no hayan sudo cons:derados por ei mlsmo ‘en fa- descnpmén contendlda en la MiA-P
presentada. : _ L .

En caso de que las actiwdades autortzadas pongan ‘en riesgo u ocasione 'maf taclones que llegasen a
alterar los patrones de ¢ rtamiento de los.recursos, biéticos ylo al Gn-tipo-de afectacién, dafio o
deterioro sobre los elementos ‘abioti 3 proyecto, asi como en su area de
mfiuenma, Ia Secretaria podré exigir Ia vidades autorizadas para el mismo,
de-alguna o algunas de las medidas

de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.:

SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vngﬂaré el cumptimlento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto
Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

OCTAVO.- Ei promovente deberd mantener en el domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente de la propia Manifestacion de Impacto Ambiental, asi como de la presente resolucion, para efecto de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARTA DE
AMEDIO AMBIENTE
Y RECHRSOS NATURALLS “2017, Aito del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Oficio No. F.2z.01.01.01 /1727/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 15 de agosto de 2017

NOVENGO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacion de la LGEEPA, su REIA y fas demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la
fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admisién y el otorgamiento
o0 denegacién de la suspensidn del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA
y 3 fraccion XV de la LFPA.

DECIMO.- Esta autorizacion se otorga sin perjuicio de que el titular tramite y en su caso obtenga otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares, ‘que sean requisitos para la realizacion de las obras
motivo de la presente o bien, para su operac;én U otras’ fases cliando asl lo consideren 1as leyes y reglamentos
que corresponda aplicar a la Secrefaria de’ Medio Ambiente -y Recursos Naturales y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Mumc;paies :

DECIMO PRIMERO.- El mcu plimiento de cualquaera de - Ios términos resolutlvos ylo la modificacion del
proyecto en las condiciones en que fue expresado enla- documentamdn ‘establecida en'el presente instrumento,
asi como los ordenamientos aphcables en . materia’ de: Impacto Ambiental, sera causa de las sanciones y
disposiciones legales establecidas en el Reglamento en materia d lmpacto Ambijental. ‘Para ello ejercitara entre
otras, las facultades que le confiere el articulo 55 det Reg!amento en.materla de Evaluacion del Impacto Ambiental
delaley General del EqU||Ibe0 Ecoléglco'y la Proteccuén a k

Parcela 57 Z-2’P1I1 del Ejldo‘Meri" aca, promovent det proyecto Ia present resolucnon por a!guno de los
med:os legales rewstos por Ios rticulos 35 y demés T

c.c.e.p. mbiental de la SEMARNAT,
contacto.doira@semarnat.gob.mx

taro,- ipena@profepa.gob.mx
Estado de'Querstaro.- poderejecutivo@queretarc.gob,mx

jnavarre@aqueretaro.qob.mx

MVZ. Francisco Dommguez Serivén, GobernadorConstlluaona C
Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de la SEDESU

c.c.p. Archivo

No. de bithcory 2 036/02/17
Ctave de proyectd 220E£017UDO13
OMA/ O/ROG/mrr
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