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Fundamento. La clasificacién de informacion confidencial se realiza con
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. . . DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SEMARNAT
SECRETARGS D1 OFICIO N° F.22.01.02/2131/17
BITACORA: 22/DS-0022/02/17

Santiago de Querétaro, Querétaro, a 11 de octubre de 2017

"2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos"

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 0.2541 Hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado "CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO.,
S.A.", ubicado en el o los municipio(s) de Querétaro, en el estado de Querétaro.

BAN MASACHIKA
APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA FUJITA CORPORATION

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de BAN MASACHIKA en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA FUJITA CORPORATION con motivo de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 0.2541
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado "CONSTRUCCION Y OPERACION DEL
HOTEL QRO S.A.", con ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de
Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 03 de febrero de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el 03 de febrero de 2017, BAN MASACHIKA, en su caracter de\
APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA FUJITA CORPORATION, presenté la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de .2541 X
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado "CONSTRUCCION Y OPERACION DEL ‘\
HOTEL. QRO S.A.", con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Queretaro en el 3
estado de Queretaro adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion: A

zp/ﬂé/ /%?0/71

- Estudio Técnico Justificativo para cambio de uso de suelo de terreno forestal (ETJ) para el o
establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado de objetivo general como ~S
"Construccién y Operacion del Hotel Qro., S.A.", que alude sera ubicado en el predio identificado
gomo Lote 3 Manzana 3 del Fraccionamiento Valle de Juriquilla en el Municipio de Querétaro, N
ro. &
\
- Copia simple del testimonio de la escritura publica nimero 23,106 de fecha 09 de junio de
2014, pasada ante la fe del Lic. Ernesto Luque Hudson, Notario Adscrito a la Notaria Publica
No. 30 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro para efecto de hacer constar la
protocolizaciéon del acuerdo de cabildo de fecha 29 de abril de 2014, a través del cual el
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Qro., en el punto 3.5.5 del orden del dia, aprob6 por
unanimidad de votos, el acuerdo por el cual se autoriza la relotificacion de fraccionamiento de
tipo residencial denominado "Valle de Juriquilla", ubicado en Delegaciéon Municipal de Santa
Rosa Jauregui, Municipio de Querétaro, Qro., que solicita la persona moral Scotiabank Inverlat,
S.A. L.B.M. Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria, en su calidad de Fiduciaria
del Contrato de Fideicomiso Revocable de Administraciéon para Desarrollos Inmobiliarios No.
170073423. Documental inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
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Querétaro en los folios inmobiliarios niimero 00487792/0001 y 00487793/0001 de fecha 17 de
junio de 2014,

- Copia simple del testimonio de fa escritura publica nimero 7,306 de fecha 20 de octubre de
2015, pasada ante la fe de! Lic. Pedro Salgado Zuloaga, Titular de la Notaria Publica No. 27 de
la Ciudad de (rapuato, Guanajuato, para efecto de hacer constar la transmision de propiedad en
ejecucion parcial de fideicomiso y la extincidn parcial del mismo que celebran por una parte la
persona moral Scotiabank inveriat, S.A. L.B.M. Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Division
Fiduciaria, en su calidad de Fiduciaria del Contrato de Fideicomiso Revocable de Administracion
para Desarrolios Inmobiliarios No. 170073423, en caracter de parte transmitente, quien acttua por
instrucciones del comité técnico de! fideicomiso antes mencionado; por la otra parte la persona
moral denominada Fujita Corporation, en caracter de parte adquirente; respecto de un inmueble
identificado con el nimero 3 de la manzana 3 ubicado en el fraccionamiento de tipo residencial
“Valle de Juriquilla®, Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, Municipio de Querétaro, Qro.
Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de ia Propiedad y el Comercio del
Estado de Querétaro bajo el concepto de transito de patrimonio fideicomitido en el folio
inmobiliario 00487793/0004 de fecha 21 de enero de 2016.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 5,974 de fecha 09 de septiembre
de 2004, pasada ante ia fe del Lic. Manuel Villagordoa Mesa, Titular de la Notaria Pablica No.
228 de la Ciudad de México, D.F., para efecto de hacer constar la protocolizacion de
documentos constitutivos de la sociedad extranjera denominada Fujita Corporation a solicitud del
Sr. Masachika Ban en su caracter de apoderado. Documental debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercic del Distrito Federal, en el folio mercantil
nimero 327865 de fecha 25 de noviembre de 2004.

- Impresién de la inscripcién al Registro Federal de Contribuyentes dada por el Servicio de
Administracién Tributaria en favor de la persona moral denominada Fujita Corporation al que se
adiciona cédula de identificacion fiscal con folio namero H1284006. S

- Anexo "A" al apéndice del testimonio de la escritura publica nimero 5,974 de fecha 09 de
septiembre de 2004, consistente en documento apostillado y redactado en idioma espafiol e
inglés, el cual contiene la certificacion de los documentos relativos a la constitucion de la
sociedad denominada Fujita Corporation. Documental que dicho sea de pasc se precisa se
anexaria en los testimonios que de la referida escritura se expidan, de forma completa y sin
frases entrecortadas que impidan su correcta lectura.

- Copia simple del testimonio de la escritura publica nimero 32,152 de fecha 02 de agosto de
2012, pasada ante la fe de! Lic. Victor Rafael Aguilar Molina, Titular de la Notaria Publica No.
174 de la Ciudad de México, D.F., para efecto de hacer constar la sustitucion de poderes
generales y especial sin pérdida de ejercicio del mismo que otorga la sociedad extrajera
denominada Fujita Corporation representada por el Sr. Takashi Shimazaki en su caracter de
director general en favor del Sr. Hiromitsu Yamada. Documental de la que se advierte de su
clausula tercera, la revocacion de los poderes otorgados por Fujita Corporation al Sr. Masachika
Ban para que fueran ejercidos en la Sucursal México al tenor de lo sefialado por el instrumento
namero 6,268 de fecha 25 de noviembre de 2004.

- Copia cotejada de la credencial de residencia permanente dada a favor del Sr. Masachika Ban,
por e! Instituto Nacional de Migracion de la Secretaria de Gobernacion de los Estados Unidos
Mexicanos.

- Original del recibo bancario por concepto de pago de contribuciones, productos vy
aprovechamientos federales expedido por el Banco Nacional de México, S.A., a nombre de la
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, respecto del pago efectuado en fecha 01
de febrero de 2017 por un monto de $1,078.00 pesos atento a lo dispuesto por el Anexo 19 de
la Resolucién Miscelanea Fiscal para 2017, instrumento datado con efectos de publicidad en
virtud de su publicacion en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de diciembre de 2016,
conforme lo sefiala el articulo nimero 184-M en su fraccion |, que corresponde una cuota de
$1,078.36 pesos.

- Oficio niimero SRN.DGF.310.3420 3079/99 de fecha 30 de septiembre de 1999, donde se hizo

constar su inscripcion ante el Registro Forestal Nacional en Seccioén 4a, libro 2, volumen 1, a

fojas 36, namerc 82 a nombre de la empresa Asesoria Agropecuaria y Forestal Integral, S. C.

%orlno prestadora de servicios técnicos forestales y al técnico forestal el Ing. Sotero Garcia
aldez.

i. Que mediante oficio No. F.22.01.02/0326/17 de fecha 14 de febrero de 2017, esta Delegacion
Federal solicitd al Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro, informara a esta
Delegacién Federal, si el desarrollo del proyecto denominado "CONSTRUCCION Y OPERACION
DEL HOTEL QRO., S.A." confravenia los ordenamientos ferritoriales municipales aplicables
vigentes en materia ambiental.

. Que mediante oficic No. F.22.01.02/0327/17 de fecha 14 de febrero de 2017, esta Delegacién
Federal solicitdé al Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacién Federal, si el desarrollo
del proyecto "CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A" confravenia los
crdenamientos territoriales estatales aplicables vigentes en materia ambiental.

v, Que mediante oficio N° F.22.01.02/0432/17 de fecha 28 de febrero de 2017, esta Delegacién
Federal, requiric a BAN MASACHIKA, en su caracter de APODERADO LEGAL DE LA
EMPRESA FUJITA CORPORATION, informacion faltante del expediente presentado con motivo
de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado "CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO.,
S.A.", con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro,
haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria
desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

De la solicitud:

- Se cuenta con el original del recibo bancario por concepto de pago de contribuciones,
productos y aprovechamientos federales expedido por el Banco Nacional de México, S.A.,
a nombre de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, respecto del pago
efectuado en fecha 01 de febrero de 2017 por un monto de $1,078.00 pesos atento a lo
dispuesto por el Anexo 19 de la Resolucién Miscelanea Fiscal para 2017, instrumento
datado con efectos de publicidad en virtud de su publicacién en el Diaric Oficial de la
Federacion el 23 de diciembre de 2016, conforme lo sefiala e! articulo niumeroc 194-M en
su fraccion |, que corresponde una cuota de $1,078.36 pesos.
- Oficio nimero SRN.DGF.310.3420 3079/99 de fecha 30 de septiembre de 1999, donde
se hizo constar su inscripcion ante el Registro Forestal Nacional en Seccion 42, libro 2,
volumen 1, a fojas 36, numero 82 a nombre de la empresa Asesoria Agropecuaria y
Forestal integral, S. C. como prestadora de servicios técnicos forestales y al técnico
forestal el Ing. Sotero Garcia Valdez. Documentacion que para su debido cumplimiento y
de acuerdo a lo referente a la fraccion X! del articulo 121 del Reglamento de la Ley
L/ General de Desarrollo Forestal Sustentable, deberd presentar copia de la identificacion
oficial a su nombre para el debido cotejo de la firma plasmada en el estudio en cuestion.

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tets: (442) 2383403, ecc@queretaro.semamat.gob.mx
3 de 48



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SEMARNAT

OFICIO N° F.22.01.02/2131/17
BITACORA: 22/DS-0022/02117

Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado I, referente a la ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi
como la delimitacion de la porcion en que se pretenda realizar el cambio de uso de
suelo, a traves de planos georeferenciados:

- Presentar el cuadro completo de coordenadas UTM que conforman el poligono del
predio, ya que con las presentadas en la Tabla 5. Coordenadas del predio, éste no se
forma correctamente.

Apartado I, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la
Cuenca Hidroldgico-Forestal en donde se ubique el predio:

Una vez que ha definido la Cuenca Hidrologico-forestal dentro de fa cual se ubica el
predio objeto de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera realizar una descripcion mas detallada, dnicamente para esa Cuenca
Hidrologico-forestal de los siguientes elementos (debera tener en cuenta que esta
descripcion es indispensable para la evaluacion de los impactos que se ocasionaran con
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales).

Suelo.
- Aun y cuando indica que para la erosion hidrica y eélica se basé en resultados y
argumentos emitidos en literatura consultada como: SEMARNAT-UACH 2000, el
POEREQ y el mapa de Evaluacion Mundial de la Degradacion del Suelo (GLASOD
FAO-UNESCO), es necesario que presente los calculos y resultados correspondientes
con base en la informacion que usted obtuvo de la microcuenca: tipo de suelo, pendiente
media, precipitacion, etc., para con ello obtener un dato mas real de la erosién actual en
la microcuenca.
Vegetacion.
- Precisar la forma, dimensiones, ubicacién y superficie de los sitios de muestreo para las
herbaceas, ya que en la pagina 54 plasma las coordenadas UTM para dos sitios de
?uestreo sin especificar las caracteristicas de los mismos.

auna.
- Para la informacién referente a las especies de fauna dentro de la microcuenca, debera
presentar las coordenadas UTM de los ocho puntos de conteo para aves, ya gue solo
incluyé las de dos sitios; para mamiferos y reptiles, presentar las coordenadas UTM
iniciales y finales de los cuatro transectos que realizé, los cuales den una longitud
acumulada de 1300 metros, ya que solo presento las coordenadas de dos transectos.
- En la pagina 69 menciona que fa especie Crotalus molossus, se encuentra enlistada en
la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo la categoria de Proteccion especial, no endémica,
sin embargo esta especie no estd incluida en las tablas de "Riqueza de fauna en la
microcuenca San José el Alto” y de "Parametros estructurales del grupo de reptiles en la
microcuenca San José ef Alto", motivo por el cual deberd aclarar esta inconsistencia.

Apartado IV, referente a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines
a que esté destinado, clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos
de vegetacién y de fauna:

Suelo.

- Para estimar la erosividad de la lluvia (R), menciona que el area propuesta para el
CUSTF se encuentra dentro de la zona XliI del mapa de isoerosividad de ia republica
mexicana (Cortés, 1991), sin embargo, para el calculo utilizé la férmula de fa zona V,
obteniendo un resultado de 8,151.3907707 MJ mm/ha hr afio, el cual se es incorrecto,
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ademas de que en el resultado del calculo de erosidn para el predio en la pagina 84 del
ETJ le asigna un valor a R de 1,871.69991. Por las inconsistencias anles citadas, debera
aclarar en qué zona se encuentra el predio y utilizar la ecuacidon que le corresponda,
presentar el calculo y resultado detallado de la estimacion del valor de R paso por paso.
- Presentar nuevamente los resultados de la estimacion de la erosion hidrica en el predio
en su condicion actual y la que se provocaria bajo el supuesto de realizar la remocion de
la vegetacion sin implementar medidas de mitigacién, para cual deberd presentar la
metodologia detallada de dichas estimaciones, es decir, realizar una descripcién paso a
paso de cada uno de los calculos, sefialar como obtuvo valores tales como la longitud de
la pendiente (X), el grado de pendiente {S), etc.
- Debera realizar la estimacion de la erosion eodlica en el predio y por tanto ia erosién
total (edlica mas hidrica), detallar la metodologia utilizada, incluir una descripcion
completa de las formulas que utiliza y adjuntar las tablas de donde usted obtuvo algin
dato para el desarrollo de ias mismas.
- En virtud de lo anterior, debera corregir la informacién relacionada al recurso suelo en
cada uno de los apartados del ETJ que asi lo ameriten (IV, VI, VIIl, IX, X y los que
Usted considere pertinentes). En caso de ser necesario, replantear las medidas de
prevencion y de mitigacion propuestas para garantizar el precepto normativo del articulo
117 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable que con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales no se provocara la erosion de los suelos.
Hidreologia.
- Con relacion a la informacion relativa a las corrientes y cuerpos de agua, debera
presentar una descripcién de los escurrimientos presenies en la predio objeto de la
presente evaluacion, ya que en este apartado realizd una descripcion de las corrientes
superficiales de la microcuenca.
- Indicar qué obras de mitigacién propone como medidas de mitigacién respecto del
escurrimiento que atraviesa por ia superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y en su caso aclarar la situacion actual de dicho escurrimiento.
- Rectificar 0 en su caso ratificar y justificar amplia y detalladamente los resultados de los
célculos que plasma en el apartado 1V.6.2 ESCURRIMIENTOS SUPERFICIALES, ya que
detectaron errores e incongruencias para el valor de "K" lo cual influye en los valores de
otros parametros, debiendo de presentar el total de los calculos para la obtencién de sus
resuitados. Debera de presentar las correcciones en los apartados y capitulos del ETJ
gue asi lo requieran.
- De igual manera, realizar nuevamente los calculos plasmados en e! apartado V.64
CAPACIDAD DE INFILTRACION, y hacer las correcciones en las tablas correspondientes
y el analisis, desarrolio y resultados de los datos obtenidos, ya que presenta informacién
que no corresponde a io que estd sefialado por Usted en esta parte del ETJ; presentar
los calculos completos detallados para calcular la estimacion de la infiltracion actual en la
superficie que se pretende afectar con la implementacién del presente proyecto, asi como
la estimacion de la disminucién de la infiltracién bajo el supuesto que de realizar la
remocion de la vegetacion sin implementar medidas de mitigacion, para cual debera
presentar ia metodologia detallada de dichas estimaciones, es decir, realizar una
descripcion paso a paso de cada uno de los calculos.
- En virtud de lo anterior, debera corregir la informacién relacionada al recurso agua en
cada uno de los apartados del ETJ que asi lo ameriten (IV, Vil, VIIl, IX, X y los que
Usted considere pertinentes). En caso de ser necesario, replantear las medidas de
prevencion y de mitigacion propuestas para garantizar el precepto normativo del articulo
117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable que con el cambio de uso de
b suelo en terrenos forestales no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la
disminucion en su captacion,
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Vegetacion.

- Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar, es
decir, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacién, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.

- En la "Tabla 32. Listado floristico de la superficie propuesta para CUSTF" relaciona un
total de 17 (diecisiete) especies de flora registradas en la superficie de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecto, sin embargo en la “Tabla 35. Tabla
general de existencias por estratos del CUSTF" se presenta un listado de 18 especies,
por lo anterior debera aclarar esta inconsistencia y presentar informacion que se haya
sido resultado de sus muestreo de flora en la superficie de CUSTF, realizando los ajustes
y correcciones en el Estudio Técnico Justificativo que asi se requieran, de tal manera que
se acredite fehacientemente que con la implementacion del proyecto se cumple con el
precepto normativo de! articuio 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
que con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales no se compromete la
biodiversidad.

- Demostrar técnicamente, como no podria comprometerse la especie de flora cuyos
resultados evidencian que esta presente en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales y que no fue encontrada en la unidad de analisis. Asimismo,
debera proponer medidas de mitigacion especificas para esta especie, o en su caso,
incrementar la intensidad de muestreo en la microcuenca de tal manera que acredite
fehacientemente que se encuentra presente en la misma y en mayor abundancia.

- Demostrar técnicamente que la intensidad de muestreo para la flora en ia superficie
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, tiene un intervalo de confianza
del 95%.

Fauna.

- En virtud de que la informacion presentada para la fauna encontrada en el predic sujeto
a cambio de uso de suelo en terrenos forestales se limité a una breve descripcion de la
metodologia empleada y a pesar de haber reportado que no se encontro fauna en
ninguno de los grupos, debera presentar la siguiente informacion: una descripcion
detallada de la metodologia empleada para el registro de las especies presentes en cada
grupo faunistico y las coordenadas UTM de fos sitios de muestreo, de los transectos o de
los puntos de observacion realizados para cada grupo faunistico.

Apartado V, referente a la estimacién del volumen por especie de las materias primas
forestales derivadas del cambio de uso del suelo:

- En la pagina 116, menciona que para herbaceas se levantaron dos sitios de 1.26 (m)
de diametro, pero en la pagina 101, sefiala que para el estrato herbaceo se muestrearon
pequefias superficies de 1.6 (m) de didmetro, por lo cual debera aclarar esta
inconsistencia.

- Corregir los resultados de de! volumen de las materias primas forestales por especie
por hectarea y en la superficie de cambio de uso de suelo, ya que las estimaciones
presentadas en la "Tabla 44. Volumen de las materias primas" y en la tabla "Concentrado
de volumen a remover”, son incorrectos.

Apartado Vill, que se refiere a las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre
los recursos forestales, la flora, la fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas
de desarrolio def cambio de uso de suelo:

- En 1a pagina 130 Medidas de prevencion y de mitigacion de impactos a la flora silvestre
menciona que se rescataran y reubicaran 101 ejemplares de las especies de flora
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afectadas con remocion, sin embargo en la "Tabla 46. Listado de especies de flora
propuestas para su reubicacion” sefiala que se rescataran 88 plantas, pero al realizar la
suma de estas por especie nos da un total de 87 ejemplares, motivo por el cual debera
realizar las aclaraciones y correcciones correspondientes a estas inconsistencias.

Apartado X, de los servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio
de uso de suelo propuesto:

- De acuerdo con las observaciones realizadas en los capitulos Il y IV relativas a la flora,
fauna, suelo y agua, realizar las adecuaciones en el presente capitulo que asi lo
ameriten, a los servicios ambientales que se encuentren relacionados de forma directa e
indirecta con dichos recursos.

- Ademas de los servicios ambientales ya descritos, deberd considerar los siguientes:
regulacion de nutrientes, polinizacién, control biolégico, produccion de alimentos,
combustibies, textiles, medicina y plantas ornamentales, los cuales de acuerdo a la
Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), son
algunos de los servicios ambientales que presta este tipo de ecosistema.

Apartado X, de la justificacién técnica, econdmica y social que motive la autorizacién del
cambio de uso de suelo:

- Una vez realizadas las correcciones solicitadas en los Apartados anteriores, y con base
a las observaciones antes realizadas, se debera adecuar la informacién de este capitulo.
Debera tener presente que una parte fundamental de este apartado es el analisis
exhaustivo de los capitulos del Estudio Técnico Justificative, que motiven la autorizacion
excepcional del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

De la documentacion legal:

- De la acreditacion de la propiedad o la posesion o el derecho para realizar actividades
que impliqguen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales. :

La parte promovente present6 copia simple de los instrumentos piblicos siguientes:

* Testimonio de la escritura plblica nimero 23,106 de fecha 09 de junio de 2014, pasada
ante la fe del Lic. Emesto Luque Hudson, Notario Adscrito a la Notaria Publica No. 30 de
la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar ia protocolizacién
del acuerdo de cabildo de fecha 29 de abril de 2014, a través de! cual el Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, Qro., en el punto 3.5.5 del orden del dia, aprobé por
unanimidad de votos, el acuerdo por el cual se autoriza la relotificacion de
fraccionamiento de tipo residencial denominado "Valle de Juriquilla”, ubicado en
Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, Municipio de Querétaro, Qro., que solicita
la persona moral Scotiabank Inveriat, S.A. 1.B.M. Grupo Financiero Scotiabank Inverlat,
Division Fiduciaria, en su calidad de Fiduciaria del Contrato de Fideicomiso Revocable de
Administracién para Desarrollos Inmobiliarios No. 170073423. Documental inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro en los folios inmobiliarios
namero 00487792/0001 y 00487793/0001 de fecha 17 de junio de 2014.

* Testimonio de la escritura pulblica nimero 7,306 de fecha 20 de octubre de 2015,
pasada ante la fe del Lic. Pedro Salgado Zuloaga, Titular de la Notaria Publica No. 27 de
la Ciudad de lrapuato, Guanajuato, para efecto de hacer constar la transmision de
propiedad en ejecucion parcial de fideicomiso y la extincion parcial del mismo que
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celebran por una parte la persona moral Scotiabank Inveriat, S.A. LB.M. Grupo Financiero
Scotiabank Inveriat, Division Fiduciaria, en su calidad de Fiduciaria del Contrato de
Fideicomiso Revocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios No. 170073423,
en caracter de parte transmitente, quien actGa por instrucciones del comité técnico del
fideicomiso antes mencionado; por la ofra parie la persona moral denominada Fujita
Corporation, en caracter de parte adquirente; respecto de un inmueble identificado con el
ntmero 3 de la manzana 3 ubicado en el fraccionamiento de tipo residencial “Valle de
Juriguilla, Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, Municipio de Querétaro, Qro.

No obstante lo planteado en la segunda documental antes listada, habra de tenerse por
presente lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 120 del Reglamento de Ley
General de Desarrollo Forestat Sustentable, que a la letra versa:

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia
simple de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de
propiedad, debidamente inscrito en el registro piblico que corresponda o, en su caso, del
documento que acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen
el cambio de uso de! suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo.
Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse original o copia
certificada del acta de asamblea en la que conste el acuerdo de cambio de! uso del suelo
en el terreno respectivo, asi como copia simple para su cotejo.

Y toda vez que la promovente no presentd la documentacién antes aludida bajo la
modalidad ya precisada para efecto de cumplimentar la prevision en cita, resulta
indispensable para su total perfeccionamiento se atienda lo siguiente:

- El citado testimonio de ta escritura plblica nimero 7,306 de fecha 20 de octubre de
2015, sea exhibido en copia certificada u original acompafiado de copa simple para su
debido cotejo, no pudiendo obviar que resulta indispensable se acredite la correlativa
inscripcion a su favor en el registro ptblico que corresponda.

- De la acreditacion de |a personalidad del promovente.

Con el objeto de evidenciar la iegal constitucion y consecuente existencia de la persona
moral promovente, se tienen por presentes los instrumentos siguientes:

* Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 5,974 de fecha 09 de
septiembre de 2004, pasada ante la fe del Lic. Manue! Villagordoa Mesa, Titular de la
Notaria Pdblica No. 228 de la Ciudad de México, D.F., para efecto de hacer constar la
protocolizacién de documentos constitutivos de la sociedad extranjera denominada Fujita
Corporation a solicitud del Sr. Masachika Ban en su caracter de apoderado. Documental
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito
Federal, en el folio mercantil nimero 327865 de fecha 25 de noviembre de 2004.

* Impresion de la inscripcion al Registro Federal de Contribuyentes dada por el Servicio
de Administracion Tributaria en favor de la persona moral denominada Fujita Corporation
al que se adiciona cédula de identificacion fiscal con folio nimero H1294006.

finalidad la protocolizacién de los documentos constitutivos de la sociedad extranjera
denominada Fujita Corporation, en ese tenor habrd de citarse que en el antecedente

K)// Primer instrumento en comento, que bajo la modalidad en que se exhibe tiene como
primero se sefiala a la letra:
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"Primero.- El compareciente para el otorgamiento del presente instrumento, me exhibe un
documento de cincuenta y cinco hojas dtiles, escritas solo por su anverso y de una foja
por ambos lados, debidamente apostillado redactado en idioma japonés, inglés vy
espafiol... ...el cual contiene la certificacion de los documentos relativos a la constitucion
de la sociedad denominada Fujita Corporation sus correspondientes estatutos”.

Agrego al apéndice de este instrumento con la letra "A" el original del referido documento
y su correspondiente version al idioma espafiol e inglés, para anexar una copia fotostatica
debidamente cotejada en los testimonios que de esta escritura se exhiban."

En el tenor de lo planteado, con la finalidad de perfeccionar la acreditacion de la formal
constitucion de la sociedad exitranjera hoy promovente, atento a lo planteado en el
testimonio de la escritura publica nimero 5,974 de fecha 09 de septiembre de 2004, en
especifico en su antecedente primero, y al fungir incluso como su anexc "A", resulta
necesario con fundamento en los articulos 15, 15-A y 19 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo se exhiba el instrumento siguiente e copia certificada u
originai acompafado de copia simple para su debido cotejo:

- Anexc "A" al apéndice del testimonio de la escritura pliblica nimero 5,974 de fecha 09
de septiembre de 2004, consistente en documento apostillado y redactado en idioma
espafiol e inglés, el cual contiene la certificacion de los documentos relativos a la
constitucion de la sociedad denominada Fujita Corporation. Documental que dicho sea de
paso se precisa se anexaria en los testimonios que de ia referida escritura se expidan, de
forma completa y sin frases entrecortadas gue impidan su correcta lectura,

Ahora bien y para constatar la correcta representacion de la sociedad extranjera en
mencion por un {ercero, se tienen por presentes los instrumentos siguientes:

* Copia simple del testimonio de la escritura plblica ntmero 32,152 de fecha 02 de
agosto de 2012, pasada ante la fe del Lic. Victor Rafael Aguilar Molina, Titular de la
Notaria Publica No. 174 de la Ciudad de México, D.F., para efectc de hacer constar la
sustitucidén de poderes generales y especial sin pérdida de ejercicio del mismo que otorga
la sociedad exirajera denominada Fujita Corporation representada por el Sr. Takashi
Shimazaki en su cardcter de director general en favor del Sr. Hiromitsu Yamada.
Documental de la gue se advierte de su clausula tercera, la revocacién de los poderes
otorgados por Fujita Corporation al Sr. Masachika Ban para que fueran ejercidos en la
Sucursal México al tenor de lo sefialado por el instrumento numero 6,268 de fecha 25 de
noviembre de 2004,

* Anexo "A" al apéndice del testimonio de la escritura publica nimero 5,974 de fecha 09
de septiembre de 2004, consistente en documento apostillado y redactado en idioma
espafiol e inglés, el cual contiene la certificacion de los documentos relativos a la
constitucién de la sociedad denominada Fujita Corporation. Documental que dicho sea de
pasc se precisa se anexaria en los testimonios que de la referida escritura se expidan, de
forma completa y sin frases entrecortadas que impidan su correcta lectura.

Ahora bien y para constatar la correcta representacién de la sociedad extranjera en
mencién por un tercero, se tienen por presentes los instrumentos siguientes:

* Copia simple del testimonio de la escritura piblica nGmero 32,152 de fecha 02 de
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agosto de 2012, pasada ante la fe del Lic. Victor Rafael Aguilar Molina, Titular de la
Notaria Pablica No. 174 de fa Ciudad de México, D.F., para efecto de hacer constar ia
sustitucién de poderes generales y especial sin pérdida de ejercicio del mismo que otorga
la sociedad extrajera denominada Fujita Corporation representada por el Sr. Takashi
Shimazaki en su caracter de director general en favor del Sr. Hiromitsu Yamada.
Documental de la que se advierte de su clausula tercera, la revocacion de los poderes
otorgados por Fujita Corporation al Sr. Masachika Ban para que fueran ejercidos en la
Sucursal México al tenor de 1o sefialado por el instrumento nimero 6,268 de fecha 25 de
noviembre de 2004.

- Instrumento pulblico donde consten facuitades bastantes y vigentes para efecto de que
el Sr. Masachika Ban pueda actuar en nombre y representacion de la sociedad extranjera
denominada Fujita Corporation, pues no podra obviarse que el instrumento que se exhibe
plantea la revocacion de las que le fueran otorgadas al tenor de lo sefalado por el
instrumento nimero 6,268 de fecha 25 de noviembre de 2004,

- Para el caso de que comparezca persona diferente al Sr. Masachika Ban, habra de
exhibirse en mismo tenor, instrumento puablico donde consten facultades bastantes y
vigentes para efecto de actuar en nombre y representacion de la sociedad extranjera
denominada Fujita Corporation, a la cual habra de adicionarse identificacion oficial vigente
para efecto de perfeccionar su personalidad y hacer las correcciones pertinentes al
formato y al estudio en cuestion.

Del cumplimiento del pago de derechos, en relacién con la modalidad del tramite y la
superficie solicitada, conforme lo establece el articulo 194-M de la Ley Federal de
Derechos.

Se cuenta con e! original del recibo bancario por concepto de pago de contribuciones,
productos y aprovechamientos federales expedido por el Banco Nacional de México, 5.A.,
a nombre de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, respecto del pago
efectuado en fecha 01 de febrero de 2017 por un monto de $1,078.00 pesos atento a lo
dispuesto por el Anexo 19 de la Resolucién Misceldnea Fiscal para 2017, instrumento
datado con efectos de publicidad en virtud de su publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion el 23 de diciembre de 20186, conforme lo sefiala el articulo nimero 194-M en
su fraccién |, que corresponde una cuota de $1,078.36 pesos.

Hecho lo anterior, no puede pasarse por alto que se cita en el recibo en alusion que
quien realizé de! pago por concepto de derechos los fue la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, quien en su caso no funge como promoverte de la causa que nos
ocupa, pues en todo caso funge como evaluadora del mismo y por tanto no puede ser
parte o tener interés alguno acreditado en la presente causa, resultando por tanto
necesario se aclare la razdn por la que el pago que se exhibe fue efectuado a nombre de
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en la inteligencia que no es
promovente de la presente causa, hecho por el cual no se puede establecer nexo causal
alguno para con el proyecto objeto de estudio y analisis que es promovido por Fujita
Corporation, persona moral que en todo caso tampoco evidencia haber efectuado el pago
por concepto de derechos indispensable para la actualizacién del framite que se atiende.

Finalmente se sefala en el Capitulo No. XI "Datos de Inscripcién en el Registro Forestal
Nacional de la persona que formulé el estudio”" que dicha figura corresponde a la persona
moral Asesoria Agropecuaria y Forestal Integral, 8.C., y que su representante legal y
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técnico responsable es el Ing. Sotero Garcla Valdez, de quien se exhibe copia simple del
siguiente instrumento:

- Oficioc namero SRN.DGF.310.3420 3079/99 de fecha 30 de septiembre de 19889, donde
se hizo constar su inscripcidon ante el Registro Forestal Nacional en Seccién 4a, libro 2,
volumen 1, a fojas 36, nimero 82 a nombre de la empresa Asesoria Agropecuaria y
Forestal Integral, §. C. como prestadora de servicios técnicos forestales y al técnico
forestal el Ing. Sotero Garcia Valdez.

Documentacién que para su debido cumplimiento y de acuerdo a lo referente a la
fraccion X! del articulo 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrolic Forestal
Sustentable, debera presentar copia de la identificacion oficial a su nombre para el debido
cotejo de la firma plasmada en el estudio en cuestion.

v. Que mediante oficio nimero DEM/190/2017 de fecha 27 de marzo de 2017, recibido en esta

Vi

vil.

VL.

Delegacion Federal el mismo dia, mes y afio, la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion
Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro, remitié a esta Delegacion Federal, ia opinidn que
le fue requerida en el oficio nimero F.22.01.02/0326/17 de fecha 14 de febrero de 2017
respecto de los ordenamientos municipales ambientales aplicables al desarrollo del proyecto
"CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO., S.A.", en el cual sefiala que el proyecto
se ubica en la Unidad de Gestiébn Ambiental (UGA) No. 100 denominada "Zona Urbana de
Querétaro” con politica Urbana, por fo cual no contraviene dicho ordenamiento.

Que mediante oficio nimero F.22.01.02/0699/17 de fecha 03 de abril de 2017, esta Delegacion
Federal le dio a conocer al promovente, la opinién que la Secretaria de Desarrolio Econdmico,
Planeacion Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro emiti6 en el oficio numero
DEM/190/2017 de fecha 27 de marzo de 2017, respecto del proyecto denominado
“"CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO., S.A" con pretendida ubicacion en el
Municipio de Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho
conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 06 de abril de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 10 de abril de 2017, BAN MASACHIKA en su caracter de APODERADO LEGAL
DE LA EMPRESA FUJITA CORPORATION, solicité una ampliacion del plazo para cumplir con
la entrega de la informacién faltante del expediente de la solicitud de autorizacion de cambio de
uso del suelo en terrenos forestales del proyecto denominado “"CONSTRUCCION Y
OPERACION DEL HOTEL QRO., §.A.", con ubicacion en el o los municipio{s) Querétaro en el
estado de Querétaro.

Que mediante oficio N°F.22.01.02/0776/17 de fecha 12 de abril de 2017, esta Delegacion
Federal, otorgd a BAN MASACHIKA en su cardcter de APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA
FUJITA CORPORATION, una ampliacién al plazo por ocho dias habiles contados a partir de
haberse cumplido el plazo originaimente establecido en el oficio F.22.01.02/0432/17 de fecha 28
de febrero de 2017, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con la
presentacion de la informacion faltante solicitada el tramite seria desechado.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 20 de abril de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 24 de abril de 2017, BAN MASACHIKA, en su caracter de APODERADO LEGAL
DE LA EMPRESA FUJITA CORPORATION, remitid la informacién faltante que fue solicitada
mediar}ée oficio N°F.22.01.02/0432/17 de fecha 28 de febrero de 2017, {a cual cumplié con lo
requerido.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/0908/17 de fecha 04 de mayo de 2017 recibido el 11 de
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mayo de 2017, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrolio del proyecto denominado "CONSTRUCCION Y OPERACION DEL
HOTEL QRO., S.A.”, con ubicacion en el o los municipio(s) Querétaro en el estado de
Querétaro.

Que una vez transcurrido el plazo establecido por el articulo 122 del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, no se recibic en esta Delegacidén Federal la opinion
del Consejo Estatal Forestal.

Que mediante oficio nimero SSMA/DPLA/611/2017 de fecha 05 de mayo de 2017, recibido en
esta Delegacién Federal el dia 15 del mismo mes y afio, la Secretaria de Desarroilo Sustentable
del Estado de Querétaro, remitié a esta Delegacion Federal, la opinién requeridos en el oficio
nimero F.22.01.02/0327/17 de fecha 14 de febrero de 2017, respecto de los ordenamientos
estatales ambientales aplicables al desarroflo del proyecto denominado “"CONSTRUCCION Y
OPERACION DEL HOTEL QRO., S.A.", en la cual sefiala que el proyecto se ubica en la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA) No. 267 denominada “Zona Conurbada de la Ciudad de
Querétaro” cuya politica de uso urbano, por lo cual no contraviene dicho ordenamiento.

Que mediante oficio nimero F.22.01.02/0976/17 de fecha 17 de mayo de 2017, esta Delegacion
Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emitio en el oficio nimero SSMA/DPLA/611/2017
de fecha 05 de mayo de 2017, respecto del proyecto denominado “CONSTRUCCION Y
OPERACION DEL HOTEL QRO., S.A.", con pretendida ubicacién en el Municipio de Querétaro,
Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de cada uno
de los puntos sefialados en dicha opinion.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/1074/17 de fecha 01 de junio de 2017 esta Delegacion
Federal notificé a BAN MASACHIKA en su cardcter de APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA
FUJITA CORPORATION que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado "CONSTRUCCION Y
OPERACION DEL HOTEL QRO. S.A." con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de
Querétaro en el estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacion geografica y vegetacion forestal que se afectara
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo y en’ la informacion
complementaria, en caso de que la informacion difiera o no corresponda, precisar lo
necesario.

2. Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria presentadas para el proyecto. De lo
anterior, verificar al menos cuatro vértices del poligono solicitado para cambic de uso de
suelo en terrenos forestales.

3. Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en las areas solicitadas, en caso contrario indicar la
ubicacion y superficie involucrada.

4. Que los volumenes por especie de las matarias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion
gue se presenta en el estudio técnico justificativo.

5. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por ia
ejecucion del proyecto, en caso contrario informar et nombre y la ubicacion de éstos.

6. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto, correspondan a los manifestados en el estudio técnico
justificativo, si hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.
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7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar,
es decir, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion,
En caso de sefialar mas de dos estados de conservacion, indicar la superficie que ocupa
cada uno de ellos respecto de la superficie total solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecto.

8. Verificar que la superficie donde se ubica el proyecto no se encuentre afectada por
algin incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, el posible afio
de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia fotogréafica de dichos hechos.

9. Verificar st existen otras especies de flora dentro del &rea requerida para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, que no se hayan reportado en el estudio técnico
justificativo y en la informacién complementaria, en su caso, informar el nombre comuin y
cientifico de éstas.

10. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
estudio técnico justificativo y en la informacién complementaria, reportar el nombre comun
y cientifico de éstas.

11. Si las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrolio del proyecto son
las adecuadas y congruentes con el proyecto o en su caso, cudles serian las que
propone el personal técnico de la Delegacién Federal.

12. Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
fragiles, indicando en su caso su ubicacion y las acciones necesarias para su proteccion.

12. Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
fragiles, indicando en su ¢caso su ubicacion y las acciones necesarias para su proteccion.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la
aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo.

14. Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de flora en el
area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de
muestreo:

Microcuenca

Sitio 1

Vertice - X - Y

1- 350363.2638 - 2290158.7965

2 - 350368.8184 - 2290136.3597

3 - 350383.3296 - 2280137.5811

4 - 350376.4308 - 2290155.7276

Sitio 2

Vérice - X -Y

1- 350392.1068 - 2290065.8409

2 - 350388.9690 - 2290046.5075

3 - 350398.6091 - 350401.0055

4 - 2290046.3997 - 2290064.3020

Area de CUSTF Predio

Sitio 1

Vertice - X -Y

1 - 350020.0000 - 2288582.0000

2 - 350000.0000 - 2288582.0000

3 - 350020.0000 - 2288572.0000

4 - 350000.0000 - 2288572.0000
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Sitio 2

Vértice - X - Y

1- 349991.6530 - 2288537.9080
2 -350011.5478 - 2288537.9128
3- 350011.5478 - 2288527.9128
4 . 3499915478 - 2288527.9128

Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 02 de junio de 2017 y firmada por el promovente y/o su
representante se ohservo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. La superficie y la ubicacion geografica donde se pretende llevar a cabo el proyecto que
nos ocupa, si corresponden con las sefialadas en el Estudio Técnico Justificativo (ETJ) y
en la informacion complementaria; asi mismo, durante el recorrido por el proyecto se
observé que la vegetacion que se pretende afectar corresponde a matorral crasicaule.

2. Se verificaron los vértices: 1, 5, 7, 9, 10, 16, 17 y 19 del poligono solicitado para
cambio de uso de sueio en terrenos forestales del presente proyecto y se observoé que
estos si corresponden a ios manifestados en el ETJ. Para lo anterior, se utilizé el Sistema
Nacional de Gestion Forestal en gabinete previo a la presente visita y en campo
mediante el GPS marca GARMIN modelo etrex 20.

3. Durante el recorrido por la superficie sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales no se observé en ella remocion de vegetacion que haya implicado un cambio
de uso de suelo en terrenos forestales.

4. Se realizé el conteo y medicion de los ejemplares arbéreos en los sitios de muestreo,
utilizando la misma metodologia del estudio técnico justificativo: solamente se evaluaron
aquellos ejemplares con alturas mayores a 1.5 m y con categoria diamétrica minima de 5
cm., medido solamente en los fustes o ramas con alturas superiores a 1.3 m.; para los
fustes ubicados entre 1.0 y 1.3 m se midi6 su didmetro medio, y diametro a la base en
arbolado bifurcado. Los ejemplares presentes en los sitios de muesireo se agruparon por
categorias de diametro y de altura, para efectos del calculo del volumen las categorias
minimas fueron de 4 m (3.51 a 4.00 m) para la altura y de 5 cm (de 5 a 7.6 cm) para el
diametro. En virtud de lo anterior, es decir, de agruparlos por categorias diamétricas y de
altura se obtuvieron los mismos resultados que en el ETJ.

5. Durante el recofrido por la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, no se observaron dentro de la misma o del proyecto, cuerpos de
agua permanentes y recursos asociados distintos a los sefialados en el ETJ y en la
informacion complementaria que pudieran verse afectados con la ejecucion del proyecto.

6. Los servicios ambientales manifestados y descritos en el estudio técnico justificativo y
que se veran afectados con la implementacion y operacion del proyecto que nos ocupa
son correctos.

7. Una vez realizado el recorrido de campo por la superficie sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, se observd que la vegetacion de la superficie sujeta a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales presenta un estado de conservacion el
cual corresponde a vegetacién secundaria de matorral crasicaule en proceso de
degradacion.

8. Durante el recorrido por e! predio donde se pretende desarrollar el proyecto que nos
ocupa y por el poligono sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, al
momento de la presente visita de verificacién técnica de campo, NO se observo
afectacién de la vegetacion por incendio forestal.
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9. Durante el recorrido por el area requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron otras especies de flora que no
hayan sido reportadas en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria.

10. Durante el recorrido por el poligono de CUSTF del proyecto que nos ocupa, no se
observaron ejemplares de especies de flora o fauna silvestres clasificadas bajo alguna
categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

11. De acuerdo a las condiciones tanto del predio sujeto a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, como a las condiciones de la vegetaciéon en el momento de la visita,
se observd que las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del
proyecto son las adecuadas, siempre y cuando sean implementadas en su totalidad y
como fueron propuestas en el estudio técnico justificativo con el compromiso del
promovente de Hlevarlas a cabo.

12. En este momento la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en ferrenos
forestales se encuentra cubierta en su totalidad por vegetacion forestal por lo cual no
existen tierras fragiles. Considerando la implementacion de las medidas de prevencion y
de mitigacion propuestas y que se respete la superficie solicitada para CUSTF, no se
tienen por qué generar tierras fragiles.

13. El desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, siempre y cuando las
actividades y obras a realizar se ajusten a lo contemplado a lo sefalado en el estudio
técnico justificativo y se implementen las medidas de prevencién y de mitigacion
propuestas en su totalidad, tal y como fueron descritas en el ETJ y en la informacion
complementaria.

14, Se presenta el comparativo del nuimero de individuos por especie en los sitios
solicitados de la microcuenca y en la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales.

Observaciones: cabe sefalar que en la pagina 66 del apartado Il (microcuenca) del
Estudio Técnico Justificativo modificado, es decir que contiene las adecuacicnes de Ia
informacion complementaria, presenta una tabla (Tabla 22. Especies de flora con
presencia en ia microcuenca (mismo tipo de ecosistema), en la cual se listan 27 especies
de flora, situacién que no concuerda con la "Tabla 23. Tabla general de existencias por
estratos” de la pagina 67 la cual muestra un listado de 16 especies de flora en la
microcuenca. Asi mismo, en el tercer parrafo de la pagina 68 en Riqueza de especies
sefiala que la riqueza es de 27 especies para la microcuenca, por lo que debera aclarar
esta inconsistencia.

Que mediante oficio niimero F.22.01.02/1123/17 de fecha 08 de junio de 2017, esta Delegacion,
en referencia al informe de la visita técnica, solicitd a BAN MASACHIKA en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA DENOMINADA FUJTA CORPORATION, que realizara
las aclaraciones correspondientes que permitieran a esta autoridad continuar con el
procedimiento de evaluacién dentro de los plazos establecidos de cinco dias habiles a partir de
haber surtido efectos la notificaciéon, con fundamento en lo establecido en los articulos 43
parrafo segundo bajo el apercibimiento de que al no atender la prevencion en los plazos
concedidos, esta Delegacion acordaria lo conducente.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 11 de julio de 2017, recibido en esta Delegacién
Federal el dia 12 del mismo mes y aiio, BAN MASACHIKA en su caracter de APODERADO
LEGAL DE LA EMPRESA DENOMINADA FUJITA CORPORATION, remitié las aclaraciones
correspondientes al informe de la visita técnica, misma que le fue reguerida en el oficio nimero
F.22.01.02/1123/17 de fecha 08 de junio de 2017.
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xvil. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1565/17 de fecha 24 de julio de 2017, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion |, 7 fraccion XV, 12 fraccion
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por 0s que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federaciéon el 28 de septiembre de 2005 vy
31 de julio de 2014 respectivamente, notificd a BAN MASACHIKA en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA FUJITA CORPORATION, gque como parte del
procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $9,251.24 (nueve mil
doscientos cincuenta y uno pesos 24/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de .66 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule, preferentementie en el estado
de Querétaro.

xix. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 08 de septiembre de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 11 de septiembre de 2017, BAN MASACHIKA en su caracter de
APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA FUJITA CORPORATION, notificé haber realizado el
depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 9,251.24 (nueve mil doscientos
cincuenta y uno pesos 24/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
guperﬁcie de .66 hectareas con vegetacién de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado

e Querétaro,

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

.. Que esta Delegacion Federal de fa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por ios articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
io establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta

disposicién establece:
QD/ Articulo 15...
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Las promociones deberan hacerse por escrifo en el que se precisaré el nombre, denominacion.o.
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirias, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o0 no pueda firmar,
caso en ef cual se imprimira su huelia digital.

£l promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 03 de
Febrero de 2017, el cual fue signado por BAN MASACHIKA, en su caracter de APODERADO
LEGAL DE LA EMPRESA FUJITA CORPORATION, dirigido al Delegado Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 2541 hectareas, para el
desarrolio del proyecto denominado "CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO.,
gA con pretendida ubicacion en el municipio o los municipio(s) de Querétaro en el estado de
uerétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articufo 120 de! Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberd solicitario mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio def soficitante;
.- Lugar y fecha;
Ill.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

V.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debers presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pablico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Traténdose de ejidos o
comunidades agrarias, deberé presentarse original o copia certificada de! acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asf como copia
simple para su cotejfo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero de! Reglamento de fa Ley General de Desarroilo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
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debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante e! documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por BAN
MASACHIKA, en su caracter de APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA FUJITA
CORPORATION, asi como por en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del
mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios
técnicos forestales en el

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del fitulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pablico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite fa posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguienies documentos:

- Copia simple del testimonio de la escritura publica nimero 23,106 de fecha 09 de junio de
2014, pasada ante la fe del Lic. Frnesto Luque Hudson, Notario Adscrito @ la Notaria Publica
No. 30 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar la
protocolizacion del acuerdo de cabildo de fecha 29 de abril de 2014, a través del cual el
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Qro., en el punto 3.5.5 del orden del dia, aprobo por
unanimidad de votos, el acuerdo por el cual se autoriza la relotificacion de fraccionamiento de
tipo residencial denominado "Valle de Juriquilla®, ubicado en Delegacion Municipal de Santa
Rosa Jauregui, Municipio de Querétaro, Qro., que solicita la persona moral Scotiabank Inverlat,
S.A. I.B.M. Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria, en su calidad de Fiduciaria
del Contrato de Fideicomiso Revocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios No.
170073423. Documental inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Queréétaro en los folios inmobiliarios numero 00487792/0001 y 00487793/0001 de fecha 17 de
junio de 2014.

- Copia simple del testimonio de la escritura pablica numero 7,306 de fecha 20 de octubre de
2015, pasada ante la fe del Lic. Pedro Salgado Zuloaga, Titular de la Notaria Plblica No. 27 de
la Ciudad de Irapuato, Guanajuato, para efecto de hacer constar la transmision de propiedad en
ejecucion parcial de fideicomiso y la extincién parcial del mismo que celebran por una parte la
persona moral Scotiabank Inverfat, S.A. 1.B.M. Grupo Financiero Scotiabank Inveriat, Division
Fiduciaria, en su calidad de Fiduciaria del Contrato de Fideicomiso Revocable de Administracion
para Desarrollos Inmobiliarios No. 170073423, en carécter de parte transmitente, quien actia por
instrucciones del comité técnico del fideicomiso antes mencionado; por la otra parte la persona
moral denominada Fujita Corporation, en caracter de parte adquirente; respecto de un inmuebie
identificado con el numero 3 de la manzana 3 ubicado en el fraccionamiento de tipo residencial
"“Valle de Juriquilla®, Delegaciéon Municipal de Santa Rosa Jauregui, Municipio de Querétaro, Qro.
Documental debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Querétaro bajo el concepto de transmision de patrimonio fideicomitido en el folio
inmobiliario 00487793/0004 de fecha 21 de enero de 2016.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
_ / justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:
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I.- Usos que se pretendan dar al terreno;

li.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la defimitacién de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso def suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

it~ Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

V.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya fos fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de efecucién del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas efapas de desarrolio del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacién técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xil.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xill.- Estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITOS LIBRES, de fechas 03
de Febrero de 2017 y 20 de Abril de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
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por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que

establece el articulo 117, parrafo primero, de ta Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

Ei articulo 117, péarrafo primero, de ia LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria solo podrd autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros def Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacién, y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcién, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad def agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion tecnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los {érminos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El predio bajo estudio se ubica en la Region Hidrolégica No. 12 "Lerma - Chapala - Santiago’,
en la Cuenca Hidrolégica del Rio La Laja (12H), Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd),
Microcuenca "San José Ef Alfo”,

Para efectos del presente, se identificé como la Cuenca Hidrologico - Forestal de ubicacion del
sitio del proyecto a la Microcuenca "San José El Alto", cuya superficie es de 5,872 hectareas,
comprendidas en su mayor parte {el 97%) en el Municipio de Querétaro, en su parte centro -
oriental y aproximadamente el 3% se ubica en el Municipio de EI Marqués.

El relieve de ésta cuenca hidrolégico - forestal microcuenca San José El Alto, esta constituido
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por lomerios en aproximadamente el 40% de la superficie y por sierras con lomerios en ef 60%;
de acuerdo a la Carta de Fisiografia del INEGI, escala 1:1,000000.

El area sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales presenta una clasificacién de uso
de suelo Agricola de temporal anual, de acuerdo a la carta F14-10 V, escala 1. 250,000
elaborada por el INEGI, no obstante, esta pequefia superficie ostenta relictos de vegetacion
secundaria de matorral crasicaule, misma que es ampliamente representada en la microcuenca.
El érea propuesta para cambio de uso de suelo en terreno forestal (0.254110 hectéreas)
representa el 0.0887% de la superficie total de la microcuenca por lo que su afectacion en
términos reales es minima.

El tipo de vegetacién del area propuesta para el cambio de uso de suelo, corresponde
principalmente a vegetacion secundaria relicto de Matorral Crasicaule en proceso de
degradacion, toda vez que el &rea ha sido modificada en su totalidad, mismo que ha sido
ocasionado por las actividades y obras que se observan en las inmediaciones.

El predio cuenta con un uso Urbano de conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor. Adicional a ello y de conformidad con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro (POEREQ), el &rea
solicitada para cambio de uso de suelo en terreno forestal, asi como la totalidad del predio, se
ubican en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267, denominada "Zona Conurbada de la
Ciudad de Querétaro”, donde las actividades pretendidas son plenamente compatibles.

En la superficie propuesta para cambio de uso de suelo; se determiné Hlevar a cabo inventario
forestal mediante la técnica de muestreo dirigido, utilizando parcelas de muestreo de
dimensiones fijas, siendo éstas sitios cuadrangulares de 20 x 10 m y superficie de 200 m2 (2
sitios), para vegetacion del estrato arbéreo y arbustivo, mientras que para el estrato herbaceo se
muestrearon pequefias superficies de 1.26 de diametro (2 sitios).

Para determinar la riqueza y abundancia de flora, asi como los parametros de diversidad y valor
de importancia se realizaron dos sitios de muestreo en la microcuenca y dos sitios en la
superficie propuesta para cambio de uso de suelo en terrenos forestales, fa metodologia utilizada
consistic en la realizacion de un muestreo dirigido utilizando sitios de forma rectangular y
dimensiones fijas, siendo éstas las siguientes: lados de 20 m x 10 m y superficie de 200 m?y
para el caso del estrato herbdceo se plantearon 2 sitios de 1.26 m de didgmetro.

Analisis de resultados.

A continuacién se presenta el comparativo por estrato de la diversidad y los indices de
diversidad obtenidos para la microcuenca y el 4rea propuesta para CUSTF.

Comparativo de diversidad de flora entre la microcuenca y el &rea propuesta por estratos.

ESTRATO | AREA CUST | MICROCUENCA
ARBOREO
TOYAL NO. DE ESPECIES ($) 9 3
Diversidad méxima (Hmax} 3.1699 1.5650
Indlce de Shannon-Wiener 25310 1.3610
Indice de equitabilidad {Indice de Plelouf 0.7985 .8587
Indice de diversidad de Mirgalof (fiquers de especies) 1.3776 0.6021
ARBUSTIVO
TOTAL NO. DE ESPECIES (8} 8 12
Diversidad maxima (Hmax) 3.6000 3.5650
Indice de Shannon-Wiener 1.4071 26199
indice de equitabilidad (fndice de Pielou) 0.4690 6.7308
Indice de diversidad de Margslef (Riqueza de especies) 1.1041 1.7828
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TOTAL NO. DE ESPECIES {8} 4 6

Diversidad méxima {Hmax) 3.0000 2.5850
indice de Shannon-Wiener 2.5710 1.89%0
indice de equitabilidad {indice de Piclou} 0.8570 6.7733
Indice de diversidad de Mérgalef (Riqueza de especies} 1.6156 1.1770

Los resultados del Estudio Técnico Justificativo (ETJ) muestran que en microcuenca se
presenta una riqueza de 16 especies, mientras que para e! predio se obtuvo una riqueza de 18
especies, cabe sefialar que se considerd que una especie podia estar presente en diferentes
estratos de acuerdo a la etapa de desarrollo en la que fue encontrada, en este sentido,
podemos encontrar especies que se incluyan en el estrato arbéreo en su etapa desarrollada y
en el estrato arbustivo durante su etapa juvenil. Esta clasificacion se da de acuerdo a las
condiciones mismas de la comunidad vegetal del predio, respetandose siempre los parametros y
caracteristicas de muestreo.

Para conocer los valores de diversidad tanto del predio como de la microcuenca, se utilizaron
los diferentes indices para determinar el impacto que la remocion de la vegetacion en el predio
tendra en la diversidad de la microcuenca.

Para el estrato arbéreo se tiene una riqueza especifica de 3 especies en la microcuenca y 9
especies en el predio. El valor de R (indice de Margaleff} para ia microcuenca fue de 0.6021
mientras que para la superficie sujeta a cambio de uso de suelo en terreno forestal el indice de
Margaleff es de 1.3776, lo cual representa una comunidad con diversidad media para la
microcuenca y para el predio. De acuerdo al indice de Pielou (J) la distribucién obtenida indica
fa presencia de especies dominantes, para la microcuenca se obtuvo un valor de 0.0.8587
mientras que para el predio fue de 0.7985. Para el caso de la microcuenca la especie
dominante fue Bursera fagaroides y en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo fueron
Prosopis leavigata y Celtis palfida. La méaxima diversidad (Hmax) que puede alcanzar el estrato
arbéreo en la microcuenca es de 1.5850 y la H' calculada (indice de Shannon /Wiener) es de
1.3610, para el estrato arboreo en el area de estudio es de 3.1699 y la H' calculada es de
2.5310 io que indica que ambos casos relativamente cerca de alcanzar su maxima diversidad;
es cliecir que la representacion de las especies presentes en la comunidad es relativamente
similar.

El estrato arbustivo de la microcuenca posee una riqueza especifica de 12 y 8 especies en el
predio. El valor de R (indice de Margaleff) para la microcuenca fue de 1.7828 mientras que

para la superficie sujeta a cambio de uso de suelo en terreno forestal fue de 1.1041 lo cual
representa una comunidad con diversidad media para fa microcuenca y para el predio. De
acuerdo al indice de Pielou (J) la distribucion obtenida indica la presencia de especies
dominantes, para fa microcuenca se obtuvo un valor de 0.7308 mientras que para el predio se
obtuvo un valor de 0.4690. Para el caso de la microcuenca la especie dominante fue Mimosa
buncifera y en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo fueron Karwinkia humboldtiana y

Celtis palfida. La maxima diversidad (Hmax) que puede alcanzar el estrato arbustivo es de
3.5850 y la H' es de 1.3610, para el estrato arbustivo en el area de estudio la Hmax es de 3 y

la H' calculada es de 1.4071, dichos valores son indicativos de una diversidad media. Este
pardmetro es indicativo también de la equidad de la comunidad muestreada, es decir, una

/ comunidad es mas equitativa si el namero de individuos presentes es el mismo para cada
b especie; en cuyo caso la equidad ideal seria el valor maximo esperado (Hmax) o bien, igual a 1
si utilizamos el indice de equitabifidad de Pielou (J') que para el caso de la microcuenca es de
0.7308 y 0.4690 para la superficie sujeta a cambio de uso de suelo en terreno forestal; lo que
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nos indica que en ésta comunidad se tiene presencia de especies dominantes, las cuales se
indicaron anteriormente.

En el estrato herbaceo se obtuvo una riqueza especifica de 6 especies en la microcuenca y 8
especies en el predio. El valor de R (indice de Margaleff) para la microcuenca fue de 1.1770
mientras que para la superficie sujeta a cambio de uso de suelo en terreno forestal fue de
1.6196, lo cual representa una comunidad con diversidad baja tanto en la microcuenca como en
el predio. De acuerdo al indice de Pieiou (J) la distribucién obtenida indica la presencia de
especies dominantes, para la microcuenca se obtuvo un valor de 0.7733 mientras que para el
predio fue de 0.8570. Para el caso de la microcuenca la especie dominante fue Opuntia
pubescens y en la superficie sujeta a cambio de uso de suelo fueron Dysphania ambrosioides y
Lycospersicum esculentum. La maxima diversidad (Hmax) que puede alcanzar el estrato
herbaceo en la microcuenca es de 1.9990 y la H' calculada es de 2.5850, para el estrato
herbaceo en el 4rea de estudio fue de 2.5710 y la H' calculada de 2.5710 lo que indica una
comunidad con diversidad alta y que ambos casos se encuentran relativamente cerca de
alcanzar su maxima diversidad; es decir que la representacion de las especies presentes en la
comunidad es relativamente similar.

Para conocer el valor de importancia de las especies presentes en el predio se realizo la
evaluacién a través del indice de Valor de importancia (IVI).

De los resultados de los pardmetros estructurales del area propuesta para CUSTF ¥y la
Microcuenca se presenta el siguiente comparativo de los Valores de importancia:

M EEPOCIOE ] S s

¥ huizache 0 . [

K huizache priota 9 a o 27.4006 2] &

3 clicalole o [ i) 7] 6.919 2]

4 Bidens ooorats acodtifia & 0 a 17 26.346 0

5 Bursera tegaroiias xixode 10.14 60 821 1134 27 183 i 2]

& Bursers pairmeri pakc cuctars 4] [4 o 7.401 4] 7]

z Cokis pakida LIRS £§4.209 F004 ITES 36.83 i 0

& Chenopodivm mvrale Goskie 2] [} 44 1 22.842 [4]

B CISSLS By {ripy de vaca 7] [4 o o 37.885 4]
0 Crofonr clinlo-gplandulosss Soxleran [ 4] 4] Q e 64.055
17 Dysphania ambrosioos BPLIOIG ] [7] [ a BR013 o
12 SHrOnhe s SERIBGETIO o 7] [ 13.97 { 28,582
13 Karwinskia inboldtiona Karwinskig 29.065 [7] 3177 21.406 g [¥]

4 Lycopersicum ascufentum {omiate 7] [} 7] o 58 554 [

15 Muonilzalia aspery FACANG DOGETONS 0 o [} o 10423 o
16 finnar bivaciors LN P8 QRIG 0 4] & 87487 g 5]
i Myrtiocactus geatnetizans Garpmbullc 10.927 [ 11.97 15.669 o s

8 Cpuntia knbricata cardon el o [ 8.735% & 25522
Lk Opuridis pubosoans DTt & o & 4] a 112 154
20 Opeanbia strepiacetha Harton 11.703 7] e 9.647 g [i]
21 Faspalrn notatum racata come [ ] [] 7] G 51,565
27z progopis leavigata 1o Riguite 06953 [4] 2421 24451 [ o
23 TRRCENLES DONTVTUTS Pigprerilla 37.756 & 108,52 4] [ [4
24 Schirkts rolle pEul 11703 [} a o [ [
<5 Benecio salgaus Jorific 17.545 G 31.686 1] & ¢
26 Simyin smplexiauis shotod & 1] 9 [+ 20819 o
27 tetrarmonim pervosum kbl g o 4] [ [ 21,211

En el estrato arboreo el indice de valor de importancia (IV1) muestra que Prosopis leavigala es

la especie mas importante en el ecosistema ya que resultd ser la especie con mayor Vi, sin

embargo, existen especies de vegetacion secundaria, como Karwinskia humboldtiana, especie

/ indicadora de perturbacion y afectacion de la vegetacién primaria. Otra de las especies con aito
L Indice de valor de importancia fue Celtis paliida.

Ademas se identifico la presencia de Ricinus communis (Higuerilla), la cual es una especie de
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facil establecimiento caracterizada por su agresividad en el establecimiento sobre areas
perturbadas; la especie Schinus molle (pirul), es una especie introducida y Senecio salignus es
una especie que se establece con facilidad en areas perturbadas y comtinmente observada a
orillas de caminos. Por o que se evidencia que el predio y el estrato se encuentran perturbados
y en proceso de degradacion.

En el estrato arbustivo las especies con mayor VI son Acacia farnesiana, Celtis pallida y
Karwinskia humboldtiana, sin embargo se registré una especie identificada como invasora e
indicadora de disturbio la cual presenta la mayor abundancia ( Ricinus communis). El estrato
estd completamente fragmentado y al igual que en el estrato arboreo se observa
cuantitativamente que se trata de un estrato perturbado y en proceso de deg radacién.

En el estrato herbaceo las especie cuyo mayor abundancia es Lycospersicum esculentum, y la
especie con valor de dominancia relativa mas alta es Dysphania ambrosioides, ambas especies
obtuvieron los valores mayores de IVI. Se resalta que estas 8 especies consideradas como
invasoras, malezas o especies indicadoras de zonas fragmentadas y en proceso de
degradacion. '

En relacién a lo antes expuesto se evidencia que en la microcuenca se tiene mayor namero de
especies presentes, aun cuando se observa mayor nimero de especies en el estrato arboreo,
estas mismas especies se encuentran ampliamente representadas en el estrado arbustivo de la
microcuenca, por lo que se deduce que no comprometera la biodiversidad.

Del total de las 27 especies encontradas, se identificaron 11 especies caracferisticas de zonas
perturbadas, quedado 16 especies primarias, de estas mismas solo 7 especies fueron
encontradas en la superficie CUSTF, evidenciando que la microcuenca es mas diversa ya que
presenta un total de 16 especies.

Si bien los resuftados exhibidos reflejan la existencia de especies que no se encuentran en la
Microcuenca, es de suma importancia mencionar que se trata de flora indeseable y su aparicion
es provocada por la combinacion de procesos ecolégicos y de actividades de perturbacion, para
of caso del drea que nos ocupa, por actividades de urbanizacion y de manera previa a esta, las
actividades agricolas que se desarrollaban en la zona afios atras.

A gontinuacién se listan las especies consideradas como invasoras, malezas o especies
indicadoras de zonas fraamentadas. v en proceso de degradacion.

CUSTF BACCA CUSTF MCLA CLSTFE 1 MCCA
ARBUSTIVO | ARBUSTIVO | HERBACEO | HERBACEGQ

0 ] PRES) 1A PRESENCIA T PRES RES]
AFQEMGIN OXICHT, chicalote . X x x v x
Bichans odarata aceitia x X x X v *
Chenopodium murah queiite X X x x v X
Crsus sicyokios ripa da vaca x x o x v x
Dysphania ambrosivides | epazote x X X x L X
Lycoparsicum escuientum | tomate: X X x X d x
Montratia aspem racate pegaropa X x X X ' xX
Riganius communis higuetila X v x x X
Sctirues enole pirul v X X X X x
Sanacio saligmnis jasiia X v X X x
Siensin amploxicauis shotol X X X x v x

. v :gon presencia.
(// X: sin presencia.

La ejecucién del proyecto no repercutira en la disminucién de la riqueza floristica del area de la
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microcuenca, toda vez que la superficie de afectacion es minima en relacion con la de Ia
mictocuenca. Con respecto a la estructura de la comunidad, es decir a su composicion en
cuanto al numero de especies (riqueza especifica) y la abundancia proporcional de cada una de
effas (proporcién relativa) dentro de fa comunidad estudiada; las especies presentes en el érea
para cambio de uso de suelo, se encuentran también representadas en la microcuenca.

La biodiversidad de la microcuenca que no se vera compromelida con la aplicacién de proyecto
mencionado, toda vez que de manera particular como medida de mifigacion a la afectacién de
flora se ejecutard un Programa de Rescate y Reubicacion de flora para un total de 88
ejemplares, en una superficie de (2664.89 m? ubicado en areas verdes).

Fauna.

Para estimar la riqueza y abundancia de la fauna silvestre tanto en la microcuenca como en la
superficie sujeta a cambio de uso de suelo, se realizo la siguiente metodologia:

Conteo de Reptiles. Los reptiles son generalmente dificiles de observar, sobre todo los de ialla
corporal pequefia. El avistamiento de los reptiles varia marcadamente con la temperatura
ambiental, ya que de ésta depende su temperatura corporal, por lo que es recomendable
efectuar conteos de estos organismos durante periodos estandarizados en condicion climatica y
en tiempo, sobre todo cuando se pretende comparar distintas poblaciones.

Diversos métodos han sido probados para estimar una serie de atributos de las poblaciones y
comunidades de anfibios y reptiles como la abundancia (nimero de organismos de cada
especie), la riqueza de especies (nimero de especies diferentes), la densidad (niimero de
organismo por unidad de &rea) y el tamafio poblacional (niimero de individuos en una
poblacion}. En el presente estudio se utilizé el siguiente método:

Encuentro visual. Consiste en la observacién y conteo de organismos a lo largo de trayectos de
distancia fija o bien aleaforia, generalmente durante un periodo de tiempo fijo; en la microcuenca
efectuo un total de 2 trayectos o transectos con una longitud acumulada de 400 m?

Para obtener los registros de anfibios y reptiles en el predio se siguié la metodologia de colecta
oportunista, el cual consiste en la busqueda no sistematica de organismos a diferentes horas del
dia o estaciones del afio, o bien la blsqueda intensiva bajo condiciones climéticas particulares
que favorezcan la presencia de organismos. Los recorridos nocturnos caminando o en vehiculo
lambien entran en esta categoria (Gallina y Lépez-Gonzalez, 201145). La busqueda se llevé a
cabo en la totalidad del drea propuesta para cambio de uso de suelo, rocas, arboles y sitios que
puedan ser utilizados por los organismos para refugiarse.

Conteo de aves terrestres. Los ornitélogos han usado una variedad de técnicas para estimar la
abundancia, riqueza, densidad, composicion y distribucion de las poblaciones de aves. Una
variedad de métodos para monitorear y evaluar a las poblaciones de aves esta disponible, pero
tres son los mas usados: puntos de conteo, conteos ligados y redes omitoldgicas; en el presente
estudio se utilizé el siguiente método: Puntos de conteo. Son fedrica y conceptualmente
similares a los transectos, solo que de longitud y velocidad cero, el observador permanece fijo
en un lugar durante un tiempo determinado y registra toda ave detectada; en el caso de Ia
microcuenca se ubicaron 2 puntos de conteo.

Para obtener los registros de aves en el predio, se realizaron recorridos dentro de la totalidad
del predio y entre la vegetacion existente por tres dias consecutivos durante las primeras horas
de la mafiana. Se empled el método de bisqueda intensiva para detectar la presencia de las

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels: (442) 2383403; ecc@queretarc.semamnat.gob.mx

25 de 45

1
K



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

OFICIO N° F.22.01.02/2131117
BITACORA: 22/DS-0022/02/17

aves. La ventaja de éste método es que todas las aves pueden ser identificadas visualmente si
es necesario. Ademas, aumenta la probabilidad de deteccién de aquellas especies
particularmente inconspicuas o silenciosas (Ralph et. al, 199644). Para la deteccion de los
organismos se emplearon binoculares marca MIZAR de 12X32, asi como una camara Nikon
D3000 y un lente 55-300, para fotografiar la presencia de aves. Finalmente, para la
identificacion de las especies se empled la aplicacion The Sibley eGuide to the Birds of North
America.

Conteo de Mamiferos. Las técnicas utilizadas para llevar a cabo la identificacion y verificacion
de la presencia de las especies de mamiferos en el predio fueron las siguientes:

Censo para lagomorfos. EI método consiste en trazar una serie de transectos a lo largo de los
cuales se cuenta la acumulacién de excrementos o de letrinas en parcelas previamente
establecidas en cada transecto (Greenwood, 1996). De esta manera puede medirse la
acumulacion de excrementos en relacién con una unidad de érea y por un periodo conocido de
tiempo y a partir de estos datos calcular cudntos animales se pueden encontrar en un area.

Rastros indirectos. Todos los animales dejan huellas variadas de sus actividades (rastros,
excrementos, mudas, cadaveres, nidos, afteraciones en la vegetacion) cuya abundancia puede
ser proporcional a la de las poblaciones que las producen. En consecuencia, el conteo de tales
evidencias indirectas de la presencia animal, en los transectos realizados nos puede proveer, a
menudo, de un indice de abundancia. Se efectué un tofal de dos transectos para una distancia
acumulada de 400 m?>

Para la obtencion de los registros de mamiferos se realizaron recorridos por toda la superficie
propuesta para CUSTF, con la finalidad de obtener registros de mamiferos como son huelias,
excretas u observaciones directas de organismos. Esto bajo la metodologia de biusqueda
intensiva utilizada, no omitiendo resaltar que es la metodologia que se ajusta ya que se evalua
una supetficie muy pequeria y que se encuentra en proceso de deterioro.

Resultados.
Los resultados del estudio de fauna en la microcuenca se muestran a continuacion:

1.os resultados del estudio de fauna silvestre nos indican que son areas cuya diversidad es baja,
para la fauna de la microcuenca esta compuesta de 42 especies de fauna {28 especies de
aves, 10 de mamiferos y 4 de reptiles) y para el area propuesta para cambio de uso de suelo
en terreno forestal la presencia de fauna es nula, por lo que no se compromete la biodiversidad.
Los valores obtenidos para éste recurso tanto en microcuenca como en el predio son los
siguientes:

Riqueza {5) o8 10 ] 0 5 5
Diversided  (indice g

Shannon.Wiener -H) 137 0.9 0.54 ¢ 0 0
Hméx 145 1 0 7 5 ;
Equidad {indice def Fielou - J) | 095 0.91 080 0 ¢ 7

Los valores obtenidos para el indice de Shannon / Wiener nos indica que se trata de zonas con
una diversidad baja para los diferentes grupos de fauna al encontrarse en el rango de 0 a 1.5
segiin Magurran; siendo ésta mucho mas pobre en el drea del predio que seria afectada por el
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cambio de uso de suelo.

Cabe mencionar que la metodologia utilizada fue considerada la mas adecuada para el sitio
toda vez que es la metodologia que mejor se ajusta a las dimensiones del predio, sin embargo,
aun cuando se realizé este proceso no se identifico fauna en el area sujeta a CUSTF, lo anterior
debido a que el area propuesta para cambio de uso de suelo se encuentra en alto procesc de
degradacion, ademas rodearse de areas urbanizadas y con procesos de construccion de obras ¥
urbanizacion en las inmediaciones del predio.

Asi mismo se informa que no se registré6 ejemplares enlistados en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 en ninguno de los grupos faunisticos.

De los datos expuestos para flora y fauna se concluye que la ejecucion del proyecto no pondra
en riesgo Jla biodiversidad del drea de influencia identificada como Microcuenca "San José £l
Alto” ya que la afectacion que se tendré en la cubierta vegetal en la superficie solicitada para el
cambio en su uso original, desde el punto de vista de su extension es minina, no se tendra
afectacion en alguna de las dos especies identificadas para la microcuenca que se encuentran
enlistadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010 y que son Pitouphis deppei y Sceloporus
grammicus, toda vez que no se identificaron para el sitio del proyecto.

Con la finalidad de amortiguar los impactos ambientales negativos que resentiran flora y fauna,
se proponen las correspondientes medidas de mitigacion, prevencion y compensacion, siendo
entre ofras las siguientes:

- Con efectos de compensar la pérdida de fa cubierta vegetal en la superficie que se propone
para el cambio de uso de suelo, se ejecutard un programa de rescate y reubicacién de 88
ejemplares de especies de flora que seran afectadas.

- Como medida de prevencion se excluird el uso de fuego como herramienta de frabajo en las
diferentes etapas operativas del proyecto con la finalidad de evitar Ia presencia de incendios

forestales.

- Con respecto a la fauna silvestre se propone como medida de prevencion la ejecucién del
programa de rescate y reubicacion de ejemplares, sobre todo los de lento desplazamiento.
Ademas de actividades conducentes a ahuyentar las especies animales, asi como facilitar su
libre transito y privilegiando a las especies de lento desplazamiento a efectos de fograr su
captura y reubicacion; todo ello previo a la ejecucion de las actividades de Ia elapa de
preparacion del sitio y construccion; ademas, del establecimiento de promocionales sobre
cuidado y proteccion de la vida silvestre con énfasis en la prohibicion de caceria, caplura y

cautiverio.

- Se Nevard a cabo el desmonte y despalme solo en aquelias superficies autorizadas para el
cambio de uso de suelo.

- Durante la ejecucién de las actividades del proyecto, se mantendra vigilancia constante con /a
finalidad de evitar que ocurran incendios.

- No podra llevarse a cabo la caceria, captura o cautiverio de especies de fauna silvestre, en
caso que llegase a manifestarse algiin ejemplar.

El presente esludio tiene como finalidad justificar fa excepcionalidad de conformidad con los
elementos técnicos y legales que marca la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable para
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llevar a cabo el cambio de uso de suelo de terreno forestal en una superficie de 0.254110
hectareas para el predio Lote 3, Manzana 3 del Fraccionamiento "Valle de Juriquilta®, Municipio
de Querétaro, Querétaro.

El proyecto se pretende realizar en un predio de 1.39 hectéreas, donde se pretende llevar a
cabo un desarroffo urbano en el que se contempia la construccién de un hotel. El edificio contara
con 11 niveles, con un total de 265 habitaciones;, 178 habitaciones y 87 departamentos de
diferentes disenios, teniendo entonces un total de superficie construida correspondiente a las
habitaciones y departamentos de 23,336.26 m?

El predio, presenta un érea con vegetacion relicto de matorral crasicaule, en una superficie de
0.254110 ha (2,541.10 m? siendo ésta la que se propone para cambio de uso de suelo.

El predio actualmente se encuentra rodeado por &reas urbanizadas y en proceso de
urbanizacién, esto debido al crecimiento demogréfico tanto de la zona donde se pretende
insertar el proyecto, asi como def crecimiento del municipio de Querétaro. Esto ha provocado la
necesidad de confar con méas infraestructura para viviendas hace del proyecto una necesidad
para cumplir con las satisfacciones de la poblacion.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por et promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrotlo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, no compromete ia biodiversidad.

2- Por lo que corresponde al segundo de ios supuestos, referente a la obligacién de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La Microcuenca "San José el Alto" que, para efectos del presente estudio técnico, se identifica
como la Cuenca Hidrolégico - Forestal de ubicacion del sitio del proyecto, tiene una superficie de
5,872 ha comprendidas en su mayor parte (el 97%) en el Municipio de Querétaro, en su parte
centro - oriental; aproximadamente el 3% se ubica en el municipio de EI Marqués.

En ésta cuenca hidrolégico-forestal, se presentan tres grupos de suelos, siendo Vertisol (VR} el
suelo dominante en aproximadamente el 94% del rea de la microcuenca, el otro grupo presente
es el Phaeozem en el 3 % y el Leptosol en una pequefia superficie menor al 1% de la
microcuenca; el resto de la superficie corresponde a zona urbana, esto conforme a la carla
Edafologia F14-10 serie ll, escala 1:250000, editada por el INEGI, siendo el suelo Vertisol el de
mayor dominancia.

No se tienen estudios debidamente validados para determinar con precision el grado de erosion
presente en ésta cuenca hidrolégica forestal en sus modalidades hidrica y edlica, asi como sus
grados presentes y sus causas, por lo que recurrimos a los marcos de referencia que se fienen,
como es el caso del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ)15 para efectos de caracterizacién de la cuenca hidrol6gico forestal, en el presente
estudio, se cita lo que en el tema de la degradacion de suelos se seflala en dicho documento.

En éste sentido al analizar el Plano de Erosion actual, se aprecia que en aproximadamente el
70% del area de CHF, la pérdida de suelo es de 0 a 10 ton/ha/afio; el 20% es de 50 - 200
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loneladas por hectarea por afio y el 10% corresponde a una erosion que va de 10 - 50
toneladas.

Es importante mencionar que algunas de las causas naturales que originan la erosién son el
acarreo y/o desgaste de las capas expuestas de la superficie por la accion constante del viento,
generalmente es el transporte del material desprendido y su consecuente depdsito en otras
zonas, definido como erosion edlica, otra causa es la perdida de la superficial del suelo por la
accion directa del agua, remocion de su sitio original, desplazamiento y deposicion en otras
areas, definida como erosion hidrica.

Otras causales como las actividades antropicas, donde el agente es el hombre, al modificar el
paisaje natural de manera abrupta e irreversible, facilitando la accion directa de los agentes
erosivos (Construccion de carreteras, presas, crecimientos urbanos, exiraccion de materiales,
fineas de transmision, gasoductos, entre otros). Sin embargo, cuando el hombre actia de
manera preventiva e implementa medidas precautorias, los procesos de erosién reducen
considerablemente.

La superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales presenta una region
con suelos de textura fina en terreno plano a ligeramente ondulado caracterizados como
VRmzpe/3: Vertisoles macizo pélico (Vp). En fase fisica gravosa o pedregosa con fragmentos
mayores a 7,5 cm., que impiden la labranza, en coincidencia con la descripcién de suelos de la
carta edafolégica de INEGI, en base al Programa Estatal de Ordenamiento Territorial (PEQT).
Son suelos con una susceptibilidad baja a la erosion, pero alto riesgo de salinizacion.

Estimacion de erosién.

Erosion hidrica en la microcuenca:

El desarroflo del célculo de erosion de este apartado estd basado en la aplicacion de la
Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS), con base a la metodologia propuesta por
Figueroa et al, (1991)17, el cual emplea la EUPS bajo el sistema de Unidades Internacionales
(mks), este es un modelo matemético desarrollado por Wischmeier y Smith en 1978, para
estimar y/o predecir las pérdidas de suelo promedio anuales, y actualimente es una de las
metodologias recomendada por el Natural Resources Conservation Service (NRCS) del
Departamento de agricultura de los Estados Unidos.

Este modelo empirico, es el mas usado actualmente, donde la pérdida de suelo estd expresada
como masa por unidad de area, por unidad de tiempo y es una funcion del efectc combinado de
sefs factores que se expresan como. A=RKLSCP

Dénde:

A es el promedio anual de pérdida de suelo (t ha-1 afio-1), (ton‘ha/afio).

R es ef factor de erosividad de la lluvia (MJ mm) (ha h)-1, (MegaJoules mm/ha hr afio).
K es el factor de erosionabilidad del suelo (t ha h) (MJ mm ha)-1, (ton/hr/MJ mm).

L es el factor de longitud de la pendiente (adimensional).

S es el factor del grado de la pendiente (adimensional).

C es el factor de manejo del cultivo (adimensional).

P es el factor de précticas mecénicas para el control de la erosion (adimensional).

La erosion potencial (factores considerados como inmodificables) se estima como: Ep = RK LS.

b Resultado de la estimacién de 1a erosion hidrica en ta microcuenca:
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A= RKLSCP

R= 1,871.69881

K= 0.079

L5=1276

C=0.003

P=1 (valor de areas que no presentan practicas de manejo agricola).
Pérdida de suelo A= 5.66 ton/ha/afio.

Se estimd que el valor de erosién actual en la microcuenca es de 5.66 ton/hafafio, valor que de
acuerdo con el mapa de erosién actual det POEREQ donde el nivel de erosion es LIGERA y va
de 0 a 10 ton/ha/ano.

Pérdida d lo {TonMalafic

Moderada

Erosion edlica en la microcuenca:

De la estimacién en cuanto a la erosion edlica, sin omitir mencionar que se puede definir como
el evento mediante el cual se produce la remocién del material superficial, la seleccion y el
fransporte por medio del viento.

Por lo que, en relacion a la metodologia a utilizar, se analizé la exhibida en el Programa de
ordenamiento Ecolégico del Territorio de la Cuenca de México, esto para ef calculo de la capa
de erosién laminar edlica expresada en toneladas por hectarea por afio (Ee), donde se aplica la
ecuacion:

Ee = IAVIE x CATEX x CAUSO

Donde:

Indice de agresividad del viento.

IAVIE = 160.8252 - 0.7660 (PECRE).

Perfodo de crecimiento (PRECRE).

PECRE = 0.2408 (PREC) - 0.0000372 (PREC)2 - 33.1019
PREC: Precipitacion media anual (653.10 mm).

CATEX: Calificacion de textura y fase

CAUSQ: Calificacién por uso del suefo.

Ee = AVIE x CATEX x CAUSO

Fe= (160.8252 - 0.7660 (0.2408 (553.10) - 0.0000372 (553.10)2 - 33.1019))*(0.62)*(0.171 9)
Ee= (92.8777) *(0.62) *(0.1719)

Fe= 9.8987 Ton/han/aio

De acuerdo a los datos anteriores, el valor estimado para la erosion edlica en la microcuenca
fue de 9.8987 Ton/hanfafio, gue de acuerdo con la siguiente tabla es nulo:

Categorin Vzalar en
ton/{Ha"afo}
Sin erosidn <= 12
N Ligera 12 50
b Modeéerada 50 - 100
Alta 100 — 200

Fuente: Programa de ordenamisnto Ecologico del Territorto de Ja Cuenca de México Pag 44
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Por otro lado, si se compara este resultado con io publicado en el Programa de Ordenamiento
Ecologico Regional del Estado de Querétarc (POEREQ), el nivel de erosion se considera como
ligero el cual se encuentra en el rango de 0 a 10 ton/ha/afio.

Erosién hidrica actual en la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en
condicion natural:

£l valor calcufado para el area del proyecto es tinicamente para un suelo con unidad primaria de
Vertisol, en un clima seco, BS1hw(w), la superficie propuesta para CUSTF (0.253910 HA},
sustenta relictos de vegetacion de tipo Matorral crasicaule, misma que sera removida para
efectos de la realizacién del proyecto.

Resultado:

A= RKL.SCP

R=1,871.69991

K= 0.079

L= 12931

S=0.1165

C=0.009

P=1 (valor de &reas que no presentan practicas de manejo agricola)
Perdida de suelo A= 0.20 ton/ha/afio.

Total en el predio sujeto a CUSTF = 0.0509 ton/afio.

Se determiné que el valor de erosion en ia condicién actual es de 0.20 ton/ha/aiio, mismo valor
que de acuerdo con el mapa de erosion actual del POEREQ, el nivel de erosién es alto y va de
C a 10 ton/ha/afio, por lo que haciendo la comparacion entre estas cifras se puede considerar
como inapreciable la erosién en el sitio, es asi que para la superficie de 0.254110 ha propuesta
para cambio de uso de suelo en terrenos forestales es de 0.0509 ton/afio, segln lo calculado,
valor que se encuentra por debajo del rango maximo publicado el programa de ordenamiento
antes citado.

Erosién del suelo con {a ejecucion del proyecto y la implementacién de las medidas de
mitigacion y prevencion,

Al ejecutar el proyecto, la perdida de suelo serd evidente durante el proceso de desmonte y
despalme, sin embargo, se estimd que la implementacion de 2,664.89 m* de superficie de areas
verdes como medidas de mitigacion, tendran la capacidad de compensar el suelo que se
erosionara y por lo tanto disminuiran el proceso erosivo provocado.

Perdida de suelo = 3.34 Tonlhafaﬁo
Total = 0.8490 ton/afo

Se estimé que, al ejecutar el proyecto, aun cuando exista la remocién de vegetacion solo se
dard de forma paulatina con el avance del proyecto y en una zona especifica, misma que sera
sujeta a la implementacién de actividades que minimicen el proceso de erosién, esto es
eterminante ya que permite estimar de manera mas integral el incremento en el proceso de

y de 0i8490 ton/afio para la superficie de 0.254110 ha, en las que se propone el cambio de uso
de suelo.
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£1 valor calculado con la ejecucion del proyecto indica que aumentara 0.7980 Ton/ha/afio.

Comparativo de pérdida de suelo.

Pérdida de suelo Actual Con desmonte
Sin medldas* Con medidas**
Por hectarea {Tonfhafaiio) 020 1002 334

{ton/afio} en 0.253910 ha 0.0509 25471 08490

De la erosion en el area solicitada para cambio de uso de suelo:

Ee= (17.2753) *(0.25411ha)
Ee= 4.3898 Ton/ano

Erosion Total.

Esta corresponde a la suma de la erosion hidrica y edlica
Erosion Total = 17.4753 ton/halafio

Erosion Total en 0.25411= 4.4406 ton/ha.

Por lo tanto, ta pérdida de suelo forestal como consecuencia de su remocion en el area
propuesta, misma que se determiné en la cantidad de erosion hidrica actual es de 0.20
ton/halafio, dicho valor, representa una pérdida total de 0.0509 tonfafio, en ia superficie de
0.254110 ha que seran afectadas por el cambio de uso de suelo, con proyecto y de 0.8490
tonfafio para la superficie de 0.254110 ha, lo que técnicamente es un incremento de 0.7980
ton/halafio, el cual puede ser controlable y no compromete fa erosion de los suelos, se suma a
ello la erosién edlica calculada de 4.4406 ton/ha en una superficie de 0.254110 ha, y que sera
mitigable durante la ejecucién del cambio de uso de suelo, esta dejara de originarse, toda vez
que el proyecto no contempla dejar areas expuesta esto en relacion a que se considera un
proyecto constructivo.

Medidas de mitigacion para el recurso suelo:

- Establecimiento de 2,664.89 m? de superficie de areas verdes.
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- Se evitara el desplazamiento de maquinaria en areas aledafias no comprendidas para €l
proyecto con la finalidad de evitar en 1o minimo la compactacién de este componente ambiental.

- Reutilizar el suelo producto del despalme en areas verdes que se estableceran dentro del
proyecto.

- Control y manejo adecuado de residuos para evitar contaminacién del suelo.

- La superficie que permanecerd libre de construcciones y chras de urbanizacion, como son
areas verdes, sera mantenida con una cubierta vegetal que la proteja de la accion erosiva del
aguay el viento.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarroflo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de ios suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende o siguiente:

Las corrientes superficiales presentes en la microcuenca son de caracter temporal, y tienen su
origen en el tertritorio de la misma, Los cauces principales, son los arroyos Las Cuevas y Los
Cajones en la parte norte, un aroyoc sin nombre en la parte central, en la parfe sur se
encuentran el arroyo El Pachonal y otro arroyo sin nombre; fodos ellos drenan con direccion sur
poniente captados hacia el dren Jurica.

Los cuerpos de agua presentes en territorio de la microcuenca son 8 bordos temporales que
registra la carta topografica INEGI- F14C65, captan y regulan los escurrimientos conducidos por
fos arroyos mencionados; entre los bordos de mayor importancia se encuentran, en la parte
norte el bordo El Jazmin; en la parte centro el Bordo Azteca, ubicado a un costado de la
Carretera federal No. 57, entre ésta y su interseccion con el Anillo Vial J. Serra; y en fa parte sur
el bordo el Salitre, sin embargo, el sitio del proyecto no tiene influencia en los escurrimientos
pluviales que son captados por éstos.

Es de resaltar también que de los ocho bordos solamente tres son considerados en el
documento "Actualizacion del Plan Maestro Pluvial de fa Zona Metropolitana de Querétaro
2008-2025" como obras cuya funcién principal es regulfar fos escurtimientos pluviales.

El area de fa cuenca donde se encuentra el proyecto se identifica como subcuenca del bordo
azteca. Cabe aclarar con la ejecucion del proyecto no se afectarén los gastos maximos que
inciden en esta.

Segun lo consuftado en la carta lopografica publicada por INEGI- F14C65 escala 1:50,000

edicion 2015, y sus archivos vecforiales corrientes y cuerpos de agua, sofo se evidencia una

corriente de agua temporal, sin embargo se asume que existe una desactualizacion de esla
informacién, toda vez que este ha sido modificado en su totalidad, esto por todas las actividades

'y obras que se observan en las inmediaciones, fal es el caso de la vialidad Fray junipero en el

/ lado norte, la cual en su momento fragmento la continuidad de este escurrimiento, del fado sur
L del predio se evidencia la existencia de construcciones (inmuebles habifacionales), en el punto
cardinal este colinda con predio en proceso de urbanizacion para inmuebles habitacionales, por

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels: (442) 2383403; ecc@aueretaro.semamat.gob.mx
33 de 48



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

OFICIO N° F.22.01.02/2131/117
BITACORA: 22/DS-0022/02/17

lo que en el predio solo existe un remanente de fo que un dia fue una corriente de agua de flujo
temporal.

El drenaje natural es superficial y de tipo laminar dirigiéndose hacia el suroeste del area de!
proyecfo. Para establecer las condiciones actuales y futuras del escurrimiento superficial
captados en el &rea del proyecto, a continuacion, se presenta el calculo elaborado
especificamente para la supefficie que sera afectada por el cambio de uso de suelo, para eflo se
utiliza la metodologia establecida por la Comisién Nacional del Agua para determinar el
escurrimiento medio anual, descrita en fa NOM-011-CONAGUA-2015.

Utilizando el Método indirecto (Precipitacion-escurrimiento), el escurrimiento medio anual natural
del drea se determina mediante la siguiente expresion: Vea= Pma x A x Ce

F| escurrimiento medio anual estimado en el area propuesta para cambio de uso de suelo en
condicion actual fue de 43.4500 m®. Con la gjecucion de! proyecto, el escurrimiento medio anual
por el cambio de uso de suelo sera de 227.4483 m?*, teniendo un incremento de 183.9983 m?.

Terreno natural Lo proyecio Diferencia
Pma 0.55310m 150310 m
A 241 10m? 254110 mt
Ce 0.0308 14618
Vea 43.4500 207 4483 1839983

CAPACIDAD DE INFILTRACION.

Para determinar el valor de infiltracion se utilizé un método indirecto, el cual consiste, en un
balance hidrometeoroldgico donde se toman en cuenta las siguientes variables, Precipitacion (P),
Evapotranspiracion Real (ETR) y Volumen de escurrimiento (Ve), expresado en la siguiente
formula: Infiftracion = P - ETR / Ve

Una vez obtenidos los valores de los parametros que intervienen en el calculo, se determino el
volumen de infiltracion en 0.0113 m®. La infiltracién total en la superficie de CUSTF es = 0.0113
m®x 2,541.1 m? = 28.71 m® en condiciones naturales.

Infiltracion Valor unitario | Superficie |  Tofal, m*
mt
FORMULA: Infiltracién= P- ETR - Ve Resultado 0.0113 B.1m
Precipitacion F 05531 254110 140548 m*
Evapolranspiracion ETR 0547 " 133331 m?
Volumen de escurliniento Ve 0.01711 245m

En el sitio del proyecto, con superficie de 0.25411 ha de vegetacion secundaria relicto de
matorral crasicaule, presenta una precipitacion y una temperatura medias anuales de 0.5531 m
y 17.7°C, respectivamente; se genera una precipitacion media anual total en la superficie
propuesta para el cambio de uso de suelo de 1,40548 m? de éste volumen, la cantidad de
1,333.31 m® que corresponden al 95%, (del total de Pma total) retornan al ciclo hidrologico
durante el proceso de la evapotranspiracion y 43.45 m*® (3%) son desalojados del area
mediante los escurrimiento superficiales; por lo que el volumen de la infiltraciéon al subsuelo en
condiciones naturales es de 28.71 m® (2%).

Infiltracion con proyecto y sin aplicacion de medidas de prevencién y mitigacion de impactos
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ambientales.

Una vez realizada la remocion de la vegetacion forestal, se prevé que la infiltracién del agua al
subsuelo se ve afectada. Los resultados de dicha estimacion se muestran a confinuacion:

I Valor | Supedicie Perdida de

Iilacion it | mt | T8 biacon

FORMULA: Infiltracion= P- ETR - Ve | Resultado 0.0113 28.71 m? 574 m
Precipitacion P 0.5531 254140 1,465.48 m?
Evapotranspiracion ETR 05247 " 133331 m?
Valumen de escumimiento Ve 00171 {345m

Del volumen de infiltracion en su condicién natural de 28.71 m®, y teniendo en cuenta que la
cubierta vegetal permite entre un 10 y 20%, se obtuvc una pérdida de volumen de 5.742 m?,
este corresponde a la infiliracion por la cobertura vegetal del sitio sujeto a CUSTF; por {o que se
entiende que al llevar a cabo la remocion de vegetacion, motivada por el cambio de uso de
suelo pretendido, sera este el volumen que se dejara de captar, debido a la ejecucién del
proyecto.

Infiltracién con aplicacion de medidas de prevencién y mitigacion de impactos ambientales.

Al respecto, se plantea que el predio mantendré en areas destinadas como areas verdes,
vegetacion que serd la obtenida del proceso de aplicacién del programa de rescate y
reubicacidén de flora del area, una superficie de 2664.89 m?, la cual es evidentemente mayor a ia
propuesta para CUSTF. A continuacién, se presentan los por lo que se presentan los resultados
de la infiltracion que se generaran en esta superficie:

Valor .
Infiltracion unitario Superficiem? | Tolal, m*
FORMULA: Infiltracion= P- ETR - Ve | Resultado 0.0113 30.09 07
Pretipitacion P 0.5531 2 664.89 147395 m*
Evapotranspiracion EIR 0.5247 o 1398.29 m?
Yolumen de escurdmients Ve 60171 45.57 m?
Valor condicion | Valor sin apficacién Valor con apliacion de
natural de medidas. medidas.
Total i Total, m* perdida Tofal, m?
Infiliracion 2871 574 30.09
En una superficie de 2541.1 m®, propuesta | En 2684.89 m?, area destinada a
para CUSTF areas verdes, por ef proyecto,

Con los resultados exhibidos, la perdida de infiltracion sera mitigada mediante el establecimiento
de estas areas verdes como medida de mitigacion, misma que permitiran que el proceso de
infiltracion continde de manera permanente, no omitiendo mencionar que estas areas generaran
un incremento en el volumen de agua a infiltrarse de 1.38 m?, por o que se evidencia que no
sera comprometida la captacion de agua.

dirigidas al adecuado manejo de los residuos que se generen por la ejecucion del proyecto y

</ Para prevenir y mitigar efecios adversos en la calidad del agua, ias medidas propuestas estan

son {as siguientes:
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- Colocar dos contenedores para el acopio de residuos.

- Colocar letrinas portatiles en cantidad de una por cada diez trabajadores.

- Los residuos sélidos generados durante las aclividades del proyecto, se recolectaran lo mas
pronto posible, en todo caso no deberan permanecer en el predio mas de una semana, para
evitar su acumulacion.

- En su fase de construccion y de operacion del proyecto y en acatamiento a la norma que rige
esta actividad, para evitar que el agua de lluvia se mezcle con las aguas residuales, sera
construida la infraestructura de drenaje pluvial y drenaje sanitario.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o ia disminucién en su
captacion.

4 .- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

El presente estudio tiene como finalidad justificar la excepcionalidad de conformidad con los
elementos técnicos y legales que marca la Ley General de Desarrofio Forestal Sustentable para
flevar a cabo el cambio de uso de suelo de terreno forestal en una superficie de 0.254110
hectareas para el predio Lote 3, Manzana 3 del Fraccionamiento "Valle de Juriquilla®, Municipio
de Querétaro, Querétaro.

Ef proyecto se pretende realizar en un predio de 1.39 hectareas, donde se pretende llevar a
cabo un desarrollo urbano en el que se contempla la construccién de un hotel. Ef edificio contara
con 11 niveles, con un total de 265 habitaciones; 178 habitaciones y 87 departamentos de
diferentes disefios, feniendo entonces un total de superficie construida correspondiente a las
habitaciones y departamentos de 23,336.26 m>.

El predio, presenta un area con vegetacion relicto de matorral crasicaule, en una superficie de
0.254110 ha (2541.10 m? siendo ésta la que se propone para cambio de uso de suelo.

El predio actualmente se encuentra rodeado por é&reas urbanizadas y en proceso de
urbanizacion, esto debido al crecimiento demogréfico tanto de la zona donde se pretende
insertar el proyecto, asi como del crecimiento del municipio de Querétaro. Esto ha provocado la
necesidad de contar con mds infraestructura para viviendas hace del proyecto una necesidad
para cumplir con las satisfacciones de la poblacion.

Por lo que se puede inferir que el predio no tiene un uso actual ya que no, se encuentra en uso,
motivo por el cual se presenta el siguiente documento para solicitar el cambio de uso de suelo y
dedicario al establecimiento de un hotel, toda vez que el predio por si solo seguird su proceso
de deterioro.

En el drea propuesta para cambio de uso de suelo, no se realiza actividad economica alguna
que tenga como finalidad el aprovechamiento de los recursos biolégicos forestales aplicandoles
un valor comercial, ya que las especies de flora y fauna presentes, en lo que respecta al valor
de uso directo, no son sujetas de aprovechamiento alguno que les confiera un valor economico,
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tanto como posibles fuentes de materia prima, como para la obftencién de alimentos.

Los principales valores de uso indirecto, y los de no uso, estaran directamente relacionados con
fa presencia o ausencia de los recursos y para el caso que nos ocupa son la captura de bidxido
de carbono y la infiftracion de agua.

Valor de uso directo. Es el mds accesible en su concepcion, debido a que se reconoce de
manera inmediata a través del consumo del recurso bioldgico (alimentos, produccién de madera;
la explotacion pesquera; la obtencién de camne, pieles y otros productos animales y vegetales; la
recofeccion de lefia, y el pastoreo del ganado, entre otras) o de su recepcion por los individuos
{ecoturismo, actividades recreativas).

Valoracion de uso indirecto. Ef uso que se propone dar al terreno en el predio del proyecto, es
rentable tanto en el corio como el mediano y largo plazo, ya que en su estado actual, no
representa beneficios econémicos debido a que el tipo de vegetacion que se desarrolla en el
sitio del proyecto, no presenta especies maderables de importancia comercial que pudieran
generar un beneficio econémico significativo a través de su aprovechamienfo sustentable; por
ofra parte, las especies arbustivas y herbaceas son de bajo valor forrajero, por lo que la
actividad ganadera que pudiera desarrolfarse seria de autoconsumo y, dadas las condiciones
que prevalecen, el sitio propuesto ya no es aplo para el desarrollo de cultivos agricolas
rentables. Los beneficios econémicos de mantener el uso actual, con base en la valoracion
econdmica vertida en el apartado 13 del presente estudio son los siguientes:

Concepto Valor ()

Valor de uso ditecte Especies maderables 5.069.1¢

Especigs para omalo 848

Valor de usq indirecte Servicios ambienlales hidrolsgives 27952
Conservacion de la biodiversidad 139.76

Valor do existencia 180.0

Valor da opcién 180.4

Valor totaf $6,718.18

Valor de opcion. Se refiere al valor de los usos potenciales de los recursos bioldgicos para su
utilizacion futura directa o indirecta. Por ejemplo, el uso potencial de plantas para fines
farmacéuticos, para la obtencion de nuevas materias primas o de especimenes para el controf
b;’ofégico de plagas, y para el avance del conocimiento humano sobre la vida en nuestro habitaf
planetario.

Valor de no uso: (Valor de existencia). Es el valor de un bien ambiental simplemente porque
existe: este valor es de orden ético, con implicaciones estéticas, culturales o religiosas. Por
ejemplo, uno puede valorar la existencia de selvas, jaguares o ballenas, sin implicaciones de
posesion o de uso directo o indirecto de ellos. En estos conceptos, con la finalidad de asignar
los valores de existencia y de opcién a los recursos bioldgicos del predio, se tomo en
consideracion y a manera de referencia la informacion vertida en el documento ¢Conclusiones
del Il Foro Regional de Pago Por Servicios Ambientalesi. En el que se determiné para Centro
Ameérica un valor de existencia y de opcion de entre 13 y 32 US ddlares por hectarea.

Dado que el &rea solicitada para CUSTF no representa ni una hectérea es evidente que no es
sujeto de apoyos, toda vez que el estado actual del mismo y las condiciones de los alrededores,
contribuyen a que el predio contintie con un proceso de degradacion, ademas de que no retne
los requisitos para ser sujeta de pagos ambientales estos segtin las reglas de operacion de la
Comision Nacional Forestal para el pago de servicios ambientales en su Programa Nacional
Forestal (PRONAFOR) 2017, publicadas en el Diario Oficial de fa Federaciéon en diciembre de
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2016.

Rentabilidad de ejecucion del proyecto.

Para demostrar que el proyecto seré maés rentable a largo plazo se realizo una estimacion
basado en el tiempo solicitado para ejecutar el proyecto a 2 afios y extrapolada a 10 afos.
Como fue mencionado la inversion es de $204'396,500.00 (doscientos cuatro millones
trescientos noventa y seis quinientos pesos O00/M.N.). Segiin lo manifestado se tendra una
derrama econdmica de $6'000,000.00 (seis millones de pesos 00/M.N.} mensuales.

A continuacidén se muestra la valoracién de operacion del proyecto en un periodo de 10 afios
contra la valoracién de conservar el predio sin ejecutar ninguna actividad.

VALORACION DE LA OPERAGIGN DEL FROYECTO EN UN PERIOODO DE 10 AROS

DERRAMAECONOMICA 7 GERRAMA DERRAMA ECONBMICAEN
MENSUAL L _ECONOMICAANUAL 10 ANOS
s 6,000,000.00 '8 72,000,000.00 § ¥30,000,000.00

VALORACION DE CONSERVAR EL PREDIO SIN EJECUTAR NUNGUNA ACTIVIDAD

Conceplo Valor (8} valoren efies  Valoren 10 afos
Valor de uso directo $8.569.36 1713872 365,693,680
Valor de use indirecto $41828 $838.56 §4.402 80
Vajor de existencia $180.93 $361.85 $1.809.30
Valor de opeitn §180.93 §361.85 $1.809.30
Valor total $9,350.50 $18,700.98 $93.505.00

Lo anterior, hace evidente que el valor de rentabilidad al realizar el proyecto es de
$720'000,000.00 (setecientos veinte miliones de pesos 00/M.N.) en un plazo de 10 afios, cifra
que supera por mucho los $93,505.00 (noventa y tres mil quinientos cinco pesos 00/M.N.) que
generaria el predio si se conserva su condicion actual, sin omitir mencionar que es un predio en
proceso de degradacion por lo que el valor podria disminuir.

Econémicamente se considera mas rentable la ejecucién del proyecto que mantenerio en las
condiciones actuales, toda vez que se presume que el predio ostenta vegetacion en estado de
conservacion malo y con procesos de perturbacion severos.

La superficie propuesta para el CUSTF, se encuentra una zona destinada al uso urbano en el
Plan de Desarrollo Urbano Delegacion Félix Osores, por lo que no existe limitacion para el
cambio de uso del suelo solicitado pues hay vinculacién entre [a propuesta para el desarrollo del
proyecto y el uso del suelo decretado en el plan respectivo, en este senfido se considera de
mayor rentabilidad econémica para sus propietarios destinar ia superficie del predio objeto del
presente estudio al uso urbano; ya que técnicamente no presenta cubierta vegetal poseedora de
valor comercial de interés para los propietarios y lo reducido de la superficie excluye toda
posibilidad de implementar proyectos productivos tendientes a su uso sustentable.

Con la operacion del proyecto se estara generando una derrama economica importante a través
de la generacion de fuentes de empleo, aunque temporales durante la construccion, seran
permanentes al entrar en operacion el desarrollo urbano proyectado.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
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uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad adminisirativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacién que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por fos
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podréa otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

1. En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal, mediante oficio numero
F.22.01.02/0908/17 de fecha 04 de mayo de 2017 y notificado en fecha 11 de mayo del
2017, esta Delegacion Federal solicité opinion al Consejo Forestal del Estado de Querétaro
respecto de la viabilidad del presente proyecto, opinion que no se recibic en esta
Delegacion Federal en el plazo establecido por el articulo 122 del Reglamento de {a Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar auteorizacién de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que {a misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observd que e! predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constaté que durante el recorrido por el predio
donde se pretende desarrollar el proyecto que nos ocupa y por el poligono sujeto a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, al momento de la presente visita de
}lerificacién técnica de campo, NO se observo afectacion de la vegetacion por incendio
orestal.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, péarrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asl como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, fas normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrd lo siguiente:

En cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo cuarto
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que las autorizaciones que
se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, se anexa al presente resolutivo e! Programa de
rescate y reubicacion de vegetacion, con los datos y especificaciones que establece el articulo
123 BIS deil Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, mismo que fue
reformado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24 de febrero de 2014,

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro
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(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267
“Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro” y que de acuerdo con este instrumento rector, el
proyecto hace compatible el cambio de uso de suelo al ser permisible el uso urbano y desarrolio
de infraestructura, ademas el proyecto cumplira con todos y cada unc de los criterios y
lineamientos de dicha UGA, tal y como se establece en la vinculacion realizada en el Estudio
Técnico Justificativo y la informacién complementaria con las mismas, por lo cual se considera
que no existe impedimento para su implementacion.

Respecto de! Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Querétaro, este fue
aprobado por el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo,
celebrada el 29 veintinueve de abril de 2014 y publicado en la Gaceta Municipal y en La
Sombra de Arteaga los dias 13 y 16 de mayo de 2014, respectivamente. En ese orden de
ideas, el proyecto se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental No. 100. "Zona Urbana de
Querétaro"; la cual cuenta con politica Urbana. La UGA No. 100, se identifica como usos
compatibles los siguientes: Conservacion y Forestal (CF); Cauces y Cuerpos de Agua (CA);
Areas Verdes y Recreativas Rurales (AVR); Parques Urbanos y Recreativos (PUR); Turismo
Alternativo (TA); Equipamiento y Servicios Rurales (ESR); Zonas de Salvaguarda y Riesgo
(ZSR) y urbano (URBY); en tanto que los usos incompatibles son Agropecuario (AGP); Extractivo
(EX). El proyecto que se pretende llevar a cabo, corresponde con los usos permitidos ©
con&patibles en la unidad de gestién ambiental y especificamente en el area de ubicacion del
predio.

De acuerdo a! Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor, aprobado mediante sesion de cabildo de fecha 11 de diciembre del 2007,
modificado ef 11 de marzo de 2008 y publicado en el Periodico Oficial del Estado La Sombra de
Arteaga con fecha 01 de abril del 2008 e inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio con fecha 22 de abril de 2008, se indica que e! predio en encuentra ubicado en Zona
de Uso Habitacional y de Servicios, con densidad de poblacion de 200 hab/ha (H25), para el
desarrollo de construcciones con una ailtura de hasta 42.00 metros.

vi. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articuio 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboco al célculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio No. F.22.01.02/1565/17 de fecha 24 de julio de 2017, se notificé al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$9,251.24 (nueve mil doscientos cincuenta y uno pesos 24/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de .66 hectareas con vegetacion de Matorral crasicaule,
preferentemente en el estado de Querétaro.

vi. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 08 de septiembre de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el 11 de septiembre de
2017, BAN MASACHIKA, en su caracter de APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA FUJITA
CORPORATION, presenté copia del comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal

Q/ Mexicano (FFM) por la cantidad de $9,251.24 (nueve mil doscientos cincuenta y uno pesos

/ 24/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de

reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de .66 hectareas con
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vegetacion de Matorral crasicaule, para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones iegales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion |'y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIi y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 0.2541 hectareas para e! desarrollo del proyectc denominado
"CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO., S.A.", con ubicacion en el o los
municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, promovido por BAN MASACHIKA. en su
caracter de APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA FUJITA CORPORATION, bajo los
siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Superficie para Cambio de Uso

: VERTICE ] COORDENADA EN X COORDENADAENY
T e (0T 2 Y ZogesoBEREE T
2 350006.6242 22886019562
i 3 350008.3049 2288589 8384
i § 3500076699 228858497
5 3500066715 22885834884
[ 6 350002.8015 2288588,145
] 7 35000271665 22885556484
: B 349554 5485 2288590.9984
: 9 " 349986.9265 22885983051
: i0 344988 2331 2288504.9184
| it 349986.7148 2288586 875
a 12 349988.1965 2288582.43
r 13 3499017648 228858116
i 14 349994 3348 2288580.7367
i5 330595 6048 27885784084
6 34955270065 22885769267
; 17 349988 8318 2288573.1167
18 349993 0197 2ZBEsTT BT
1§ 350023 8574 Z2BEEIGE044

I Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Construccién y Operacion de Hotel Querétaro, S.A.
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CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-014-CHQ-001/17

, ESPECIE TTUTWOLUMEN T YT TUNIDAD DE MEDIDAT
‘Schinus molle T 4e8g T Metros elbicosT
‘Prosopis 1aévigata TR ABE T “Matros edbicos T
‘Karwinskia humboldtiana 5 05 Metros’

Collis pallida e g o cupieos

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, atn y cuando ésta se encuenire dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XVIil de este Resolutivo, en el cual debera indicar las medidas, obras y
acciones implementgadas y realizadas para garantizar que no afectard vegetacion forestal, fuera
de ia superficie autorizada.

. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrencs forestales el
promovente debera de implementar un Programa de actividades de ahuyentamiento de fauna
silvestre y, en su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resuitados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Termino
XVill de este Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
4rea del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
preselnte Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Téermino XVIIl de este
Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
implementarse previo a las labores de la remocién de la vegetecion y despaime, asi como
realizar las acciones que aseguren al menos un 80% de supervivencia de las referidas especies,
en los periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. Los
resuitados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XVIII de este Resolutivo.

vii. Deber4 realizar el rescate y reubicacion, y en su caso dejar en el sitio original, al menos el 80%
de los ejemplares de arboles de mezquite (Prosopis laevigata). Los resultados del cumplimiento
-)/ del presente Término se inciuiran en los informes a los que se refiere el Término XViil de este

Resolutivo.

viil. Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
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forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requerides, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas
deberan ser rescatadas y reubicadas en su totalidad. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIII de este
Resolutivo.

. La remocidn de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se deberd

de utilizar sustancias quimicas y fuego para ial fin. La remocién de la vegetacion deberd
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XVII de este Resolutivo.

. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el

arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIIi de este
Resolutivo.

Debera llevar a cabo la delimitacién del o los poligonos de trabajo, es decir, ubicar fisicamente
con sefaletica visible las areas de trabajo para evitar que en las distintas etapas del proyecto se
afecten areas fuera de las autorizadas y se generen impactos a la vegetacion y al suelo. Los
resultados del cumplimiento de las actividades planteadas en el mismo y lo sefialado en el
presente Término, se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIII de este

Resolutivo.

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar ia revegetacion, con el fin de facilitar e! establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y liuvias, evitando la
erosién, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro de! derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVIi de este Resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal gue [aborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se mcluu"an en los reportes a los que se refiere el Término
XVl de este Resolutivo.

Debera estabecer dentro de su proyecto, areas verdes en una superficie minima de 2664.89 m?,
la cual es superior a la superficie solicitada para cambio de uso de suelo, misma que debera
permitir la infiltracién permanente dentro del proyecto, motivo por el cual no debera sufrir el
sellamiento del suelo. Las coordenadas UTM de esta superficie son las que se indican en el
siguiente Término. Los resultados del cumplimiento def presente Término se incluiran en los
reportes a los que se refiere el Término XVl de este Resolutivo.

Como medida de mitigacion tanto para el conirol de la erosion del suelo, como para propiciar la
infiltracion de agua al subsuelo, se debera establecer una superficie de al menos 2664.89 m? de
areas verdes, superficie mayor a la solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, las cuales estaran ubicados entre las coordenadas UTM siguientes:
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Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se
refiere el Término XVIIi de este Resolutivo.

xvi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos sobre
los recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, en la informacion
complementaria, en la informacion de calidad de datos, en las Normas Oficiales Mexicanas y
Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras instancias en el
ambito de sus respectivas competencias. Asi mismo, debera implementar obras, actividades y
acciones para que garantice que con la implementacion de su proyecto se cumple con los
criterios normativos del articulo 117 de la Ley General de Desarrotio Forestal Sustentable Los
resultados de estas acciones deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVIII
de este Resolutivo.

xvi.. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xvil. Se deberéd presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xix. Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de

suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 2 Afio(s), a partir de la recepcion de

xx. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
L la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
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antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo gue se motive la ampliacion del plazo solicitado.

. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las

medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna serd de 05 afos,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

FUJITA CORPORATION, serd el fnico responsable ante la PROFEPA en el estado de
Quereétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en
que incurran.

. FUNITA CORPORATION, sera el unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias

para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la
construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio
técnico justificativo y en la presente autorizacion.

La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualguier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que solo se afecte la supetficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

FUJITA CORPORATION, es el Gnico titular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad fa ejecucién del proyecto y la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacion y operacidén del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de ias obligaciones estabiecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre ios terrenos donde se
efef:tuaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiqguese personalmente a BAN MASACHIKA, en su caracter de APODERADO
LEGAL DE LA EMPRESA FUJITA CORPORATION, la presente resolucion del proyecto
denominado "CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL QRO., S.A.", con ubicacion en el
o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, por alguno de los medios legales
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previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federai de Procedimiento

Administrativo.
ATENTAMENTE

M. EN C. LUCITANIA SERVIN VAZQUEZ

Con fundamento en lo dispuesto en el difimo parrafo del articulo B4 del Reglamento interior de fa
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Delegado Federal,
previa designacion, firma la Subdelegada de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales.

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

C.cep. C.C.E.P.: Direccidn General de Gestion Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadaiupe.rivera@semamat.gob.mx

C.C.E.P.: Secretaria de Desarrofio Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Secretaria de Desarrofio Sustentable - jnavare@gueretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas.- jsalgado@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.. Consejo Consultivo Forestal del Estado.- sedea@queretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Delegacion Federal de fa Profepa.- jpena@profepa.gob.mx

C.C.E.P.: Gerencia Estatal de la CONAFOR .- queretaro@conafor.gob.mx

C.C.E.P.: Municipio de Querétaro, Qro.

C.C.E.P.: Direccién local de ia Comision Nacional del Agua - jorge.lobo@conagua.gob.mx
C.C.E.P. Comisidn Estatal de Aguas.- tamayo@ceagueralare. gobh.mx

C.C.EP. Expediente ETJ 409
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