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El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegacion Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacion del documento del que se elabora la version publica:
Cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Tramite SEMARNAT-02-
001.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono
particular; nombre y firma de terceros autorizados para recibir
notificaciones y codigo QR. Paginas 01 a 46.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccion(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacion:
Fundamento. La clasificacién de informacion confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccion | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del area. Firma autégrafa de quien clasifica: Lic. Oscar
Moreno Alanis. :

Fecha y nimero del acta de la sesion de comité donde se aprobd la
version publica; Sesién nimero 12/2018 de fecha 12 de enero de 2018.
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Santiago de Querétaro, Querétaro, a 27 de octubre de 2017

"2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos"

. -
G/ o)/ 7
ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en

terrenos forestales por una superficie de 37.7221 Hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado "EL CONDADO", ubicado en el o los municipio(s) de
Corregidora, en el estado de Querétaro.

LUIS MANUEL \}ITAL MONTES
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
GESTA CAPITAL, S.A.P.l. DE C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de LUIS MANUEL VITAL MONTES en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA
CAPITAL, S.A.P.I. DE C.V. con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 37.7221 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado "EL CONDADO", con ubicacién en el o los municipio(s) de Corregidora
en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

I. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 09 de junio de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el 09 de junio de 2017, LUIS MANUEL VITAL MONTES, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL,
S.A.P.l. DE C.V., presenté la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales por una superficie de 37.7221 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
"EL CONDADO", con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado
de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacién:

- Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para Cambio de Uso de Suelo de Terreno Foresfal
(CUSTF) para el establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado de objetivo
general como "El Condado", ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 69,266 de fecha 29 de abril del
2016, pasada ante la fe del Lic. Eresto Zepeda Guerra, Notario Adscrito a la Notaria Publica
No. 16 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar la
protocolizacién de la autorizacion de fusién segtin oficio nimero DDU/DPDU/856/2016 de fecha
20 de abril de 2016, suscrito por el Arg. Ricardo Meléndez Medina, en caracter de Director de
Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro., asi como el plano a que este se refiere, a
solicitud de la persona moral denominada Gesta Capital, S.A.P.|. de C.V., respecto de los
predios identificado como Predio ristico denominado San Francisco ubicado en el Municipio de
Corregidora, Qro., hoy denominado La Espuela con una superficie de 36-63-79-616 has. y el 4
predio ubicado en Carretera Estatal 411 denominado Fraccién del predio denominado San
/ Francisco ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 234,725.226 m2.

Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
L Estado de Querétaro bajo el folio real numero 00533105/0001 de fecha 03 de junio de 2017.
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- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica niimero 40,233 de fecha 02 de julio del
2013, pasada ante la fe del Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo, Titular de la Notaria Pablica No.
24 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde consta la comparecencia de los CC.
Leopoldo de Jesus Espinosa Abdala y Joaquin Humberto Tamayo Coutifio para efecto de
formalizar la constitucién de una sociedad mercantil a denominarse Gesla Capital, S AP.l. de
C.V. Acto debidamente inscritc en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, Qro., en el folio mercantil electronico 45701-1 de fecha 04 de diciembre
de 2013.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura piblica nimero 58,262 de fecha 30 de octubre
del 2015, pasada ante la fe de la Lic. Estela de la Luz Gallegos Barredo, Titular de la Notaria
Pablica No. 31 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde consta la comparecencia
del C. Joaquin Humberto Tamayo Coutifioc en caracter de secretario del consejo de
administracion de ia sociedad denominada Gesta Capital, S.AP.l. de C.V., para efecto de
otorgar un poder general para pleitos y cobranzas y actos de administracion en favor del C. Luis
Manuel Vital Montes.

- Copia cotejada de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral dada a
favor del C. Luis Manuel! Vital Montes.

- Copia del recibo bancaric de pago de contribuciones, productos y aprovechamientos federales
expedido por el Banco BanBajioc a nombre de la persona moral denominada Gesta Capital,
S.AP.. de CV., respecto del pago efectuade en fecha 07 de junio de 2017 por un monto de
$3,152.00 pesos; monto que resulta acorde a lo plateado por la fraccién [l det articulo 194-M
del Anexo 19 de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2017 con cantidades actualizadas
establecidas en la Ley Federal de Derechos para el afio de 2017, instrumento datado con
efectos de publicidad en virtud de su publicacion en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de
diciembre de 2018, que cita que por la recepcion, evaluacion y dictamen de los estudios
técnicos justificativos y, en su caso, la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, se pagara la suma de $3,152.00 pesos por el derecho de cambio de uso de suelo de
terrenos forestales cuando se soliciten de 10 hasta 50 hectareas.

- Copia simple de la resolucién de fondo 132/11 de fecha 25 de agosto de 2011 dictada dentro
del expediente administrativo nimero PFPA/28.3/2C.27.2/0067-11 PFPA/28.3/2C.27.2/0042-11,
instaurado a la C. Maria de la Paz Montes Almaraz, respecto del predio forestal denominado "La
Espuela" ubicado en Rancho San Francisco, Municipio de Corregidora, Qro.

- Copia simple de la resolucion de fondo 135 de fecha 30 de abril de 2015 dictada dentro del
expediente administrativo numero PIPA/28.3/2C27.2/00051-14, instaurado a la persona moral
denominada Gesta Capital, S.A.P.l. de C.V., respecto de! predio forestal denominado "La Flor”
ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro.

- Copia simple de la resolucion de fondo 08/2017 de fecha 02 de junio de 2017 dictada dentro
del expediente administrativo nimero PFPA/28.3/2C 27.2/00021-16, instaurado a la persona
moral denominada Gesta Capital, S.A.P.l. de C.V., respecto del predio forestal denominado "La
Espuela” ubicado en Rancho San Francisco en el Municipio de Corregidora, Qro.

- Credencial para votar emitida por e! Instituto Federal Electoral dada a nombre del C. Gilberto
Torres Hernandez.

- Copia simple de certificado de inscripcion en el registro forestal nacional mediante oficio
F.22.02.01/1408/2005 dado a nombre de! C. Gilberto Torres Hernandez.

. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/1135/17 de fecha 12 de junio de 2017 esta Delegacion

Federal solicité al Lic. Mauricio Kuri Gonzalez, Presidente Municipal de Corregidora, informara a
esta Delegacion Federal, si el desarrolio del proyecto denominado "EL CONDADO" contravenia
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los ordenamientos municipales aplicables vigentes en materia ambiental.

Que mediante oficic nimero £.22.01.02/1136/17 de fecha 12 de junio de 2017 esta Delegacién
Federal, solicitd al ing. Marco Antonio Del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacion Federal, si el
desarrollo del proyecto denominado "EL CONDADQO" contravenia los ordenamientos estatales
aplicables vigentes en materia ambiental.

Que mediante oficioc numero SEDESU/DEDR/169/2017 de fecha 26 de junio de 2017, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Corregidora, Qro., remitic a esta
Delegacion Federal, la opinién respecto de los ordenamientos municipales aplicables al
desarrollo del proyecto "EL CONDADQ", mismos que le fueron requeridos en el oficio
F.22.01.02/1135/17 de fecha 12 de junio de 2017.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/1333/17 de fecha 30 de junio de 2017, esta Delegacion
Federal, requirid a LUIS MANUEL VITAL MONTES, en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL, SAPIL DE CV,
informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado "EL
CONDADO", con ubicacion en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro,
haciéndole 1a prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, e! tramite seria
desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

De! Estudio Técnico Justificativo:

Apartado i, referente a la ubicacion y superficie del predio o conjunio de predios, asi
como la delimitacion de la porcion en que se pretenda realizar el cambio de uso de
suelo, a través de planos georeferenciados:

- De acuerdo a ios poligonos solicitados para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del presente tramite y a la superficie sancionada por PROFEPA en Querétaro,
como se detectd en las imagenes tomadas del Google Earth en los afios 2017 (actual),
2012, 2011 y 2008, debera aclarar por qué existen areas que forman parte del proyecto
que contaban con vegetacion forestal, que no fueron sancionadas por la PROFEPA y que
no fueron incluidas en la presente solicitud de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales.

- Asi mismo, deberd aclarar por qué el proyecto incluye una superficie que cuenta
actualmente con vegetacién forestal, sin embargo no esta incluida en los poligonos de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales solicitados.

Apartado Ill, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la
Cuenca Hidrologico-forestal en donde se ubique el predio:

Una vez que ha definido la Cuenca Hidrolégico-forestal dentro de la cual se ubica el
predio objeto de la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera realizar una descripcion mas detallada, Unicamente para esa Cuenca
Hidrolégico-forestal, de los siguientes elementos:

Vegetacion.

- Aclarar por qué en el primer parrafo de la pagina 90 y en el valor de riqueza del estrato
arbustivo sefiala que esta compuesto por 48 especies, sin embargo en la tabla del estrato
arbustivo de la pagina 89 y en la tabla de la pagina 82, al contabilizar las especies del
e?trato arbustivo, este estad conformado solo por 38 especies y no por 48 como Usted lo
afirma.

Apartado Xli. Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento
ecoldgico del territorio en sus diferentes categorias.
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- Realizar la vinculacion de su proyecto, con todas y cada una de las acciones vy
lineamientos del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro,
sefialadas para la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267 "Zona conurbada de la
Ciudad de Querétaro”, para el caso de aquellas que no apliquen al proyecto, describir por
que dicha accion no le aplica.

Que mediante oficio nimero F.22.01.02/1383/17 de fecha 05 de julio de 2017, esta Delegacion
Federal le dio a conocer a LUIS MANUEL VITAL MONTES en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL,
S.APIl DE CV., la opinidén que la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de
Corregidora, Qro. emitié en e! oficio niumero SEDESU/DEDR/169/2017 de fecha 26 de junio de
2017, respecto del proyecto denominado "EL CONDADQO", con pretendida ubicacién en el
Municipio de Corregidora, Qro., con la finalidad de que manifestara 1o que a su derecho
conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 20 de julio de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 21 del mismo mes y afio, LUIS MANUEL VITAL MONTES en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL,
S.AP.l. DE C.V., remitid las aclaraciones a la opinién de la Secretaria de Desarrolio Sustentable
de! Municipio de Corregidora, Qro.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 20 de julio de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 21 de julio de 2017, LUIS MANUEL VITAL MONTES, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL,
S.APIL DE CV., remiti6 la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio
N°F.22.01.02/1333/17 de fecha 30 de junio de 2017, la cual cumplid con lo requerido.

. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1566/17 de fecha 24 de julio de 2017 recibido el 25 de julio

de 2017, esta Delegacion Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la viabilidad
para el desarrollo del proyecto denominado "EL CONDADO", con ubicacién en el o los
municipio(s) Corregidora en el estado de Querétaro.

Que mediante oficio numero SSMA/DPLA/G97/2017 de fecha 21 de julio de 2017, la Secretaria
de Desarrollc Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitic a esta
Delegacion Federal, ia opinion requerida en el oficio nimero £.22.01.02/1136/17 de fecha 12 de
junio de 2017 respecto de los ordenamientos estatales ambientales aplicables al desarrolio del
proyecto "EL CONDADO", en la cual sefiala que el proyecto se ubica en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) No. 267 denominada "Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro” cuya
politica de uso urbano, por lo cual no contraviene dicho ordenamiento.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/1708/17 de fecha 11 de agosto de 2017 esta Delegacion
Federal notifico a LUIS MANUEL VITAL MONTES en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL, S.AAP.|. DE C.V. que se llevaria a
cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
del proyecto denominado “EL CONDADO™ con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de
Corregidora en el estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacion geogréafica y el tipo de vegetacion forestal que se afecto
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo, en caso que la
informacion o la superficie afectada difiera o no corresponda, precisar lo necesario.

2. Que las coordenadas UTM que delimitan el area sujetas a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el estudio tecnico
justificativo y en la informacién complementaria presentadas para el proyecto. De lo
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anterior, verificar al menos cuatro vértices de cada poligono solicitade para cambio de uso
de suelo en terrenos forestales.

3. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que fueron
removidas por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, cotrespondan con la
estimacioén establecida en el estudio técnico justificativo.

4. Verificar, conforme a la metodologia de muestreo sefialada en el estudio técnico
justificativo y reportar el nimero de individuos por especie de los siguientes sitios de
muestreo por estrato para la estimacion de los parametros de flora silvestre en el area
aledafia a la superficie afectada y en ¢l ecosistema de |la Cuenca Hidrologico-forestal,
para corroborar su presencia conforme a lo reportado en el estudio técnico justificativo:

5. Realizar un recorrido para verificar si existen otras especies de flora dentro del area
requerida para el cambio de usos de suelo en terrencs forestales, que no se hayan
reportado en el estudio técnico justificativo, en su caso, infermar el nombre comun vy
cientifico de éstas, asi como sus tallas y la evidencia fotogréfica.

6. Que la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales no
incluya zonas federales como cauces en sus diferentes érdenes u ofros cuerpos de agua
gue sustenien vegetacién forestal; en su caso, indicar la ubicacién, el tipo de vegetacion
y la superficie correspondiente.

7. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
estudio técnico justificativo, reportar el nombre comdn y cientifico de éstas.

8. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal afectada, si correspondia
a vegetacion primaria 0 secundaria y si ésta se encuentra en proceso de recuperacion,
en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.

9. Que ios servicios ambientales que fueron afectados con la implementacion y operacion
del proyecto, correspondan a los manifestados en el estudio técnico justificativo, si
hubiera diferencias, manifestar lo necesario.

10. Que la superficie donde se ubica el proyecto no haya sido afectada por algin
incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada y posible afio de
ccurrencia.

11. Si fas medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales, agua, suelo y bicdiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal técnico de la
Delegacion Federal a su cargo.

12. Si la zona aledafia donde se llevard a cabo el proyecto podria ser afectada por la
generacion de tierras fragiles con la implementacion del proyeclo, en su caso, indicar su
ubicacion y las acciones necesarias para su proteccion.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion fa
aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas en el estudio técnico
justificativo.

xi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 24 de agosto de 2017 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del inforime de la Visita Técnica

1. La superficie afectada del proyecto denominado “E! Condado" y motivo de la presente
visita si corresponde con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo (ETJ). La
ubicacién geografica manifestada es correctas. Para determinar la superficie se
ingresaron los cuadros de coordenadas UTM de los poligonos de cambio de usc de suelo
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en terrenos forestales en el Sistema Nacional de Gestion Forestal (SNGF) y se comprobo
que la superficie solicitada coincide con la que arroja dicho sistema. La ubicacion
corresponde a la sefialada en el ETJ, es decir, sobre la Carretera Estatal Numero 411
Corregidora - Huimilpan, Municipio de Corregidora, Qro. Con relacién a la vegetacion que se
afecto, y de acuerdo a los ecosistemas circundanies al predio que nos ocupa, esta
corresponderia a matorral crasicaule y selva baja caducifolia.

2. Se verificaron los vértices de los cuatro poligonos forestales solicitados para cambio de
uso de suelo en terrenos forestales y se comprobd que estas son correctas. Como ya se
menciond en el punto anterior, dichos poligonos y sus cuadros de coordenadas UTM
fueron verificados en el Sistema Nacional de Gestion Forestal (SNGF) y su conformacion
y superficie manifestada fue correcta. _

3. Para el presente punto, se verificaron fos sitios 5 de matorral crasicaule (X=353831 -
Y=2260494) v 3 de selva baja caducifolia (X=354303 - Y=2268978) en los cuales se
tomaron los datos dasoméfricos de las especies arbdreas y se realizd la estimacion de
acuerdo a la metodologia establecida en el Apartado V del Estudio Técnico Justificativo.

4. Se verificaron y cuantificaron los individuos por especie de los sitios de muestrec antes
sefialados.

5. Durante el recorrido realizado por el predio y los poligonos sujetes a cambio de uso de
suelo, asi como en los sitics de muestrec analizados para esta superficie y no se
observaron especies de flora que no se hayan reportado en el estudio técnico justificativo.
Como se observa en el punto anterior, si se observaron especies no reportadas en el
ETJ en los sitios de microcuenca.

6. Durante el recorrido por el predio y la superficie solicitada para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecto, no se observaron dentro de los mismo
zonas federales como cauces en sus diferentes ordenes u otros cuerpos de agua que
sustenten vegetacion forestal.

7. Una vez realizado el recorrido por el predio y la superficie solicitada para cambio de
uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto, no se observaron especies de
flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo clasificadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en e! estudio técnico
justificativo.

8. Como en este momento y por las condiciones en que se encueniran los poligonos
sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto, no es
posible definir el estado de conservacion de la vegetacion que estos sustentaban, por lo
tanto, se toma en consideracion para este punto la informaciéon presentada en el estudio
técnico justificativo y la cual es la siguiente:

- Vegetacion primaria de selva baja caducifolia en buen estado de conservacion 6.5135
hectareas.

- Vegetacién primaria de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de
degradacién 1.1989 hectareas.

- Vegetacion secundaria de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de
recuperacion 30.0097 hectareas.

9. De acuerdo a las condiciones del predio, de la superficie solicitada para cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, a las areas aledafias al mismo y a la informacion vertida
en el estudio técnico justificativo, se concluye que los servicios ambientales que fueron
afectados con la implementacién y operacion del proyecto y que fueron manifestados en
el ETJ son correctos.

10. Durante el recorrido por la superficie donde se pretende implementar el presente
proyecto y por los poligonos sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no
?e observaron evidencias de que dicha superficie haya sido afectada por algun incendio
orestal.
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11. De acuerdo a las condiciones del predio, de la superficie solicitada para cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, a las areas aledafas al mismo y a la informacién
vertida en el estudio técnico justificativo, se concluye que las medidas de prevencién y
mitigacién de los impactos sobre los recursos forestales, agua, suelo y biodiversidad,
contempladas para el desarrollo del proyecto son las adecuadas.

12. Tomando en cuenta la correcta implementacién de las medidas preventivas y de
mitigacién no se tienen por qué generar las mismas con la implementacion del proyecto.

13. El desarrollo del proyecto es factible ambientalmente tomando en cuenta la correcta
implementacién de las medidas de prevencién y de mitigacion propuestas en el estudio
técnico justificativo y en la informacion compiementaria, que el proyecto se implemente de
acuerdo a la calendarizacién presentada, al plazo solicitado, y a la ejecucion en tiempo y
forma de fodas aquellas obras y actividades planteadas por el promovente.

xi. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/1833/17 de fecha 30 de agosto de 2017, esta
Delegacién Federal, en referencia al informe de la visita técnica, solicitd a LUIS MANUEL VITAL
MONTES en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA GESTA CAPITAL, SAP.I DE CV. que realizara las aclaraciones
correspondientes que permitieran a esta autoridad continuar con el procedimiento de evailuacién
dentro del plazo establecido de cinco dias habiles siguientes contados a partir de haber surtido
efectos la notificacion, con fundamento en lo establecido en los articulos 43 parrafo segundo y
59 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, bajo el apercibimiento de que al no
atender la prevencion en el plazo concedido, esta Delegacion acordaria lo conducente.

xiv. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 5 de septiembre de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 6 del mismo mes y afio, LUIS MANUEL VITAL MONTES en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL,
S.A.P.1. DE C.V., remitid las aclaraciones correspondientes al informe de la visita técnica que le
fueron requeridas en el oficio nimero F.22.01.02/1833/17 de fecha 30 de agosto de 2017.

xv Que mediante oficic N° F.22.01.02/1943/17 de fecha 13 de septiembre de 2017, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién 1, 3 fraccion I, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestaciébn o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion e! 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notifico6 a LUIS MANUEL VITAL MONTES en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL,
S.AP.I. DE C.V., que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $1,782,507.08 (un millén setecientos ochenta y dos mil guinientos siete pesos
08/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 93.9854 hectareas con
vegetacion de Matorral crasicaule y 25.4026 hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia,
preferentemente en el estado de Querétaro.

xvi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 06 de octubre de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 06 de octubre de 2017, LUIS MANUEL VITAL MONTES en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL,
S.AP.l. DE C.V., notificd haber realizado e! deposito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad
de $ 1,782,507.08 (un millén setecientos ochenta y dos mil quinientos siete pesos 08/100
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M.N.) por concepto de compensaciéon ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 93.9854 hectareas con
vegetacion de Matorral crasicaule y 25.4026 hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia,
preferentemente en el estado de Querétaro.

xvil. Que mediante ATENTA NOTA SIN NUMERO de fecha 20 de octubre de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 23 de octubre de 2017, el Consejo Estatal Forestal envié la opinion
técnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado "EL CONDADO", con ubicacién en el Municipio de
Corregidora en el Estado de Querétaro, donde se desprende lo siguiente:

5.1 Proyecto ETJ Denominado: "EL CONDADQO" con prefendida ubicacion en el municipio de
Corregidora, Qro.

ACUERDO 5.1. £l Consejo emite opinioén favorable, considerando lo siguiente: el promovente
deberd mantener los cuerpos de agua sefialados en su estudio para el control y regulacion de
fas avenidas pluviales en buen estado y condiciones de funcionamiento permanente; adicional a
fas medidas de compensacién referentes a la reforestacion fuera del predio, debera establecer
un area de reforestacion con especies nativas adyacente al remanente de vegetacion forestal
que aun existe en la parte alta del predio, sugitiendo que esta superficie sea de al menos 1
hectarea.

xviil. Que mediante oficio numero F£.22.01.02/2212/17 de fecha 24 de octubre de 2017, esta
Delegacién, en referencia a la opinién de! Consejo Estatal Forestal, solicitd a LUIS MANUEL
VITAL MONTES en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA GESTA CAPITAL, S.AP.I. DE C.V., se pronunciara respecto de dicha opinién
dentro del plazo establecido de diez dias habiles a partir de haber surtido efectos la notificacion,
con fundamento en lo establecido en el articulo 59 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo,

xix. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 26 de octubre de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el mismo dia, mes y afio, LUIS MANUEL VITAL MONTES en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE tA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL,
S.A.P.l. DE C.V., remitié las aclaraciones correspondientes a la opinion del Consejo Forestal del
Estado de Querétaro, mismas que le fueron requeridas en el oficio nimero F.22.01.02/2212/17
de fecha 24 de octubre de 2017.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con io dispuesto por ios articulos
38,39 y 40 fraccidbn XXiX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

I Que la via intentada por el interesado con su escritc de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
L Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
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articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoct a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en ef
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15..,

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el inferesado o su representante legal, @ menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimiré su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actta, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 09 de
Junio de 2017, el cual fue signado por LUIS MANUEL VITAL MONTES, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL,
S.A.P.l. DE C.v,, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por una superficie de 37.7221 hectéreas, para el desarrollo del proyecto denominado “EL
CONDADO", con pretendida ubicacion en el municipio o los municipio(s) de Corregidora en el
estado de Querétaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar ia aulorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
inferesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;

i.- Lugar y fecha;

Hi.- Datos y ubicacion delf predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
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debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original 0 copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambic del uso de suelo en el terreno respeclivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articuio 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por LUIS
MANUEL VITAL MONTES, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL, S.AP.l. DE C.V,, asi como por en su caracter de
responsable técnico de la elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro
Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro plblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliguen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con jos
siguientes documentos;

- Copia cotejada de! testimonio de la escritura publica nimero 69,266 de fecha 29 de abril del
2016, pasada ante la fe de!l Lic. Ernesto Zepeda Guerra, Notario Adscrito a la Notaria Publica
No. 16 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar ia
protocolizacion de la autorizaciéon de fusion segun oficio nimero DDU/DPDU/856/2016 de fecha
20 de abril de 2016, suscrito por el Arq. Ricardo Meléndez Medina, en caricter de Director de
Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro., asi como el plano a que este se refiere, a
solicitud de la persona moral denominada Gesta Capital, S.AP.L de C.V., respecto de los
predios identificado como Predio rdstico denominado San Francisco ubicado en el Municipio de
Corregidora, Qro., hoy denominado La Espuela con una superficie de 36-63-79-616 has. y el
predio ubicado en Carretera Estatal 411 denominado Fraccion del predio denominado San
Francisco ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 234,725.226 m”.
Documental debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro bajo el folio real nimero 00533105/0001 de fecha 03 de junio de 2017.

Por o que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia ef articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

L- Usos que se pretendan dar af terrenc;
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I.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a fravés de
planos georeferenciados;

1.~ Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidroldgico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de usc del suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
VIi.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Viil.- Medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desamollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econdémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucién;

Xll.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlil.- Estimacion econdmica de los recursos biologicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con ESCRITOS LIBRES, de fechas 09
de Junio de 2017 y 20 de Julio de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.
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tv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos gue
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sblo podra autorizar el cambio de usoc def suelo en lerrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trale y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucidon en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean méas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aisfada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el. interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por io que corresponde al primero de los supuestos, referente a fa obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio t&écnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Para realizar el analisis y descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca
Hidrolégico - Forestal, se ha definido como el espacio de trabajo a la microcuenca, ya que es de
considerarse a la microcuenca como la unidad geogréfica donde ocurren las interacciones mas
fuertes entre el uso y manejo de los recursos naturales. La superficie de la cual se solicita el
cambio de uso de suelo, se encuentra formando parte de dos microcuencas, la primera de elfas
que se denomina "Los Olvera" es en la cual el terreno tiene una mayor confluencia, ya que
drena hacia esta microcuenca el 87% de la superficie para cambio de uso de suelo, el 13%
restante de la superficie para cambio de uso de suelo converge hacia la microcuenca
denominada “Joaquin Herrera”; los limites de la poligonal que constituye cada microcuenca se
fomaron del mapa de microcuencas del programa SIGEIA SEMARNAT (Sistema de Informacion
Geogréfica para fa Evaluacion del Impacto Ambiental) con informacion de SAGARPA.

La microcuenca denominada “Los Olvera" se ubica en los Municipios de Querétaro y
Corregidora, la fraccion de fa microcuenca focalizada en el Municipio de Corregidora, se destaca
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por la presencia de un componente forestal fragmentado, integrado por parches de vegetacion
que se mantienen aislados, fambién se observa una amplia superficie sin uso aparente debido a
que carece de vegetacion pero probablemente en algin tiempo estuvo destinada a la realizacion
de aclividades agricolas, las cuales fueron abandonadas al quedar inmersas en la mancha
urbana. Por su parte la microcuenca denominada “Joaquin Herrera” pertenece en su fotalidad al
municipio de Corregidora y a diferencia de la microcuenca "Los QOlvera” conserva una mayor
proporcion del componente forestal en razén de su extension superficial, se ohserva un menor
crecimiento de la mancha urbana.

Tomando en cuenta la supetrficie fotal cubierta de vegetacién forestal dentro de la microcuenca
(2,040 hectareas), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo representa el 0.24%.

Cabe sefiafar que la superficie para la cual se soficita la autorizacion de cambio de uso de suelo
en lterrenos forestales ya fue impactada de forma fotal por lo cual se llevaron a cabo las
actuaciones de la PROFEPA por lo que se realiz6 una prediccion de la presencia de los diversos
componentes en el area afectada a partir de una muestra tomada en terrenos que mantienen
vegetacion localizados en terrenos proximos a la zona de estudio; con los resultados obtenidos
se hace una inferencia sobre las caracteristicas fisico-bioldgicas de cada una de las
microctencas en funcion del tipo de ecosistema que se afecto.

Vegetacién.

Para estimar fa abundancia de vegetacion se procedié a tomar los dafos dasométricos def
estrato Arbéreo y Arbustivo se lfevé a cabo el establecimiento de sitios circulares de 400 m? con
radio de 11.28 m; para la evaluacién del estrato Herbaceo se establecieron sitios circulares de
100 m* con radio de 5.64 metros, se tomd el mismo centro del sitio para fos dos casos, es decir
dentro del mismo espacio que ocupa el sitio de 400m? se utiliz6 una superficie correspondiente a
100 m? para evaluar exclusivamente el estrato Herbaceo, en esta evaluacion se contabilizaron
las especies presentes en el sitio por grupo boténico y por cada uno de los estratos.

En la superficie de la microcuenca se levantd un total de 15 sitios de muestreo, mientras que
para la superficie sujeta a cambio de uso de suelo, se realizaron 5 sitios de muestreo para cada
una de las condiciones inferidas al predio de estudio; vegetacion primaria selva baja caducifolia,
vegetacion secundaria matorral crasicaule y vegetacién primaria matorral crasicaule.

En eof estrato arbdreo se identificaron aquellos ejemplares mayormente desarroflados de copas
amplias y que constituyen el dosel del matorral, eslas especies por lo general se encuentran con
una talla arriba de los 4 mefros, asi también se considera en este esltrato a los individuos con un
didmetro mayor de 5cm medido a 1.30m del suelo. El estrato arbustivo incluye a los individuos
que van de 1 m a 4 m de altura y que no rebasen los 5 cm de didmetro a 1.30m a partir del
suelo, dichos individuos pueden ser especies en esfado de sucesion o especies que por su
constitucién nunca alcanzaran mas de 4 m de altura, generalmente presentan estructuras
lefiosas y en menor parte estructuras suaves; en este estrato se incluyen las cactaceas, aun
cuando algunas se encuentran por debajo del metro de longitud, pero debido a que se trala de
efemplares permanentes se ha optado por incluirios en el estrato arbustivo; el estrato herbéceo
se constituye por especies con estructuras suaves que generalmente no rebasan 1 m de altura y
en la mayoria de los casos corresponden a especies anuales.

En este sentido podemos enconlrar especies que se incluyan en su etapa més desarrollada en
el estrato arbdrec y en su etapa juvenil en el estrato arbuslivo, asimismo especies
pertenecientes al estrato arbustivo pueden considerarse denlro del estrato herbaceo cuando se
presentan en una etapa temprana de desarrollo y no tengan atn partes leflosas ni superen el
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melro de alfura. Fsta cfasificacion se da de acuerdo a fas condiciones mismas de la comunidad
vegetlal, respetando los paramelros establecidos.

Los datos dasométricos para las especies lefiosas (estrato arboreo) se tomaron a 1.30 m a
partir del suelo, es importante considerar que algunas especies amacoflan desde fa base por lo
que en una misma planta se pueden encontrar una cantidad importante de vastagos (plantas
que se bifurcan antes de 1.30 m), sin embargo es importante aclarar que para efecto de esta
evaluaciéon se tomé el numero de plantas completas (individuos o ejemplares) es decir no se
considera el ntiimero de vastagos, ya con el nimero de plantas completas se realizé el analisis
de abundancia y diversidad; para el resto de las especies como el garambullo o nopal 0 aquellas
lefiosas en etapa juvenil se identificaron como una sola unidad que constituye a un individuo.

La identificacién de la vegetacion se Hevé a cabo directamente en campo perc para aquellas
especies que no fue posible identificar, se realizé un registro fotogréfico, tomando fotografias de
todos los elementos que permitieran fa identificacién técnica de las especies, tales como tallos,
hojas, flores y frutos.

El predio para el cual se solicita la autorizacion de cambio de usc de suelo de terrenos
forestales carece en la actualidad de cobertura forestal debido a que se realizd la remocion de
la vegetacion forestal de manera anticipada al tramite de la solicitud de autorizacién del cambio
de uso de suelo.

Debido a que el terreno ya no cuenta con las condiciones que nos permitan definir los usos que
tenia antes de la remocion y las causas de deterioro de la vegetacion y del suelo, se puede
inferir por las caracteristicas de! ecosistema que le rodea y a través del analisis de fotografias
aéreas del programa Google earth que se trataba de un predio que sostenfa vegetacion primaria
de selva baja caducifolia en buen estado de conservacidon en 6.5135 hectareas, vegetacion
primaria de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de degradacion en 1.1989
hectareas y vegetacion secundaria de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso de
recuperacion en 30.0097 hectareas.

Analisis de resultados.

Para conocer los valores inferidos de diversidad que tenia el predio asi como los que
prevalecen en ia microcuenca, se utilizaron diferentes indices gue demuestran que el predio se
encontraba con menor valor de diversidad que la microcuenca. A continuacion se presenta el
comparativo de la riqueza inferida a la superficie propuesta para cambio de uso de suelo y la
diversidad encontrada en la superficie de las microcuencas.

Compal

“L.os Olvera” param

EpE

atorral crasicaule
o

k 0.737
i 42 2 5060 37376 0670

Comparativo de diversidad entre el predio v la microcuenca “Los Olvera” para la selva baja caducifolia:
& R A o > 3 A g% RaBE 5
0.762
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Los resultados obtenidos en las microcuencas Los Olvera y Joaquin Herrrera y los resultados
inferidos a la superficie afectada, demuestran que en ambas microcuencas y tipos de vegetacion
(matorral crasicaule y selva baja caducifolia) la riqueza obtenida fue siempre mayor para la
microcuenca que para la superficie propuesta para cambio de uso de suelo en terreno forestal,
de igual manera el indice de diversidad obtenido para las microcuencas y para la superficie
inferida fue mayor en todos los casos.

Eil valor de equidad obtenido también es mayor en las microcuencas con respecto al valor
obtenido para el predio, esto nos demuestra que la distribucién de las especies en la superficie
de la microcuenca es mas homogénea que la inferida para el predio. Por otra parte observamos
que el valor maximo de diversidad que podriamos obtener en el predic es menor en todos los
casos, lo que nos muestra que la diversidad del predio afectado fue menor que la de la
microcuenca.

Del comparativo de abundancia por hectarea e indice de valor de importancia (IVI) entre la
vegetacion inferida a la superficie propuesta para cambic de uso de suefio de terrenos
forestales y las microcuencas, es importante mencionar que todas ias especies identificadas en
la zona de referencia del predio se encuentran también en las microcuencas, por otra parte, en
ambos tipos de vegetaciéon en las microcuencas se encontraron mas especies que en el predio,
lo cual nos indica que las microcuenca poseen una mayor riqueza que la que se podria tener en
el predio de estudio.

Con lo anterior se puede inferir que el desmonte que fue realizado de manera anticipada no ha
comprometido la biodiversidad de la vegetacion que se encuentra en cada una de las
microcuencas, ya que se los resultados muestran una mejor estructura y composicion del
ecosistema en éstas. Es importante considerar que las especies inferidas con presencia en el
predio, estan mayor o igualmente representadas en cada una de ias microcuencas.

Como medida compensatoria por la afectacién del componente forestal dentro del predio y
debido a que se llevd a cabo la remocion total de la vegetacién forestal que se encontraba en el
sitio, se realizar acciones de compensacion por la afectacion del componente vegetativo,
consistente en la reintroduccion de 1,000 ejemplares de mezquite (Prosopis laevigata) y 1,000
ejemplares de palo de arco (Lysiloma microphylla); especies corresponden a los ecosistemas
afectados (matorral crasicaule de tipo subinerme y selva baja caducifolia), la vegetacion que se
pretende establecer estara integrada por individuos juveniles provenientes de vivero y serén
incorporados dentro de un parque tematico que forma parle del proyecto general y contara con
una superficie de 9,315 m2 ademés también serdn ocupados espacios de terreno que forman
parte de las areas verdes del proyecto urbano.

Fauna.

Para determinar la presencia de cada grupo faunistico se utilizaron diferentes métodos de
acuerdo a las técnicas recomendadas para cada uno de estos grupos:

Para Aves: Se determiné su presencia mediante el avistamiento oportunistico con binoculares y
se identificaban con guias especificas, se buscaron fambién éreas de anidacion para observar
SU presencia.

Para Mamiteros: Observacion ocasional y la documentacién de rastros (huellas y excrementos)
dentro de las dreas de cambio de uso de suelo asi como en carminos y veredas.

Para Herpetofauna: Observacion directa en los recomridos, mudas de piel, efc. considerando
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que de acuerdo a su biologia, los muestreos se deben realizar en horarios de inicio de dia y en
el crepusculo, también se buscaron mudas de piel.

Para estimar la rigueza y abundancia de la fauna silvestre en cada una de las microcuencas, se
realizaron muestreos aprovechando el traslado realizado para la toma de informacion referente a
la flora, para ello en cada punto se llevé a cabo la inspeccion y recopifacion de datos de la
muestra en transectos de 50 m de largo por 10 m de ancho, con repeticiones por tres dias,
sumando los resuftados de los sitios muestreados; la informacién se tomé principalmente por la
mafiana y al atardecer que son los espacios del dia donde tiene mayor actividad fa fauna.

Para recabar informacion de campo que permitiera obtener una estimacion de los datos de
riqueza y abundancia de fauna silvestre dentro de las microcuencas, se realizo el levantamiento
de 8 transectos en las microcuencas y 8 transectos en la superficie sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales.

A continuacién se presenta el comparativo de los resultados obtenidos de la diversidad
encontrada entre la superficie de cambio de uso de suelo y las microcuencas:

Aves:

Microcuencas 24 2559 3.044 0646

Mamiferos:
o

Supe cie CUSTE
Microcuencas

Reptiles:

: temitorial de:
valuseion JET5H T
Superficie CUSTF 5] 0.306 1,088 (278
Microcuentas 3 0.319 1088 (.29

De_a acuerdo a los resultados obtenidos, la riqueza de especies encontrada fue mayor en las
microcuencas que en el predio, con excepcion del grupo de los reptiles, donde se tiene la
misma riqueza.

El indice de diversidad obtenido para los tres grupos faunisticos fue siempre mayor en las
microcuencas gue en el predio de estudio. Es importante sefialar que todas las especies
localizadas en los transectos de muestreo cuyos resultados se infieren a la superficie del predio,
se distribuyen también en las microcuencas, por lo cual se puede deducir que con la remocion
de vegetacién, no se modificé Ia biodiversidad de las microcuencas, sin embargo, es probable
que las poblaciones de fauna se hayan desplazado a mayor distancia del predio de estudio
debido principalmente a factores de disturbio como la presencia de trabajadores, ruido de
magquinaria e incremento de poblacion en la zona por ocupacion de viviendas, haciendo que el
entorno se vuelva inviable para la presencia de fauna silvestre.
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Cabe sefialar que la cercania de las areas desmontadas con terrenos gue siguen sustentando
vegetacion, es previsible ia visita ocasional de algunos organismos de fauna siivestre, por ello
sera necesario que antes de dar inicio con las actividades de despalme de la fraccion de terreno
donde aln encontramos suelo, se realice una busqueda minuciosa de fauna silvestre que
pudiera encontrarse en la zona, con la finalidad de promover su desplazamiento hacia las areas
de la periferia o bien realizar la captura y liberacién de ejemplares de lento desplazamiento, por
lo que en vista de proteger los organismos de fauna que pudieran estar presentes se realizaran
las siguientes acciones:

- El despfazamiento de la fauna silvestre antes de dar inicio con el despalme con la finalidad de
evitar dafios durante la ejecucion del proyecto.

- En el caso de presenlarse especies de lento desplazamiento como los reptiles, se aplicaran
técnicas para el rescate y traslocacion de los efemplares.

- Se desplegaré una serie de avisos para la proteccion de las especies forestales que seran
reubicadas, los cuales pueden ser a fravés de medios impresos y electrénicos.

- Seran construidos 10 bebederos para fauna silvestre dentro de la poligonal ubicada en la
localidad de El Vegil del Municipio de Huimilpan, Qro. estos bebederos seran construidos de
concreto armado anclados af suelo, para evitar su destruccion o robo,

- Se colocaran10 letreros con mensajes alusivos a la proteccion de la flora y fauna silvestre.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

En el drea de las microcuencas que se describen (Los Olvera y Joaquin Herrera), existe una
gran variedad de suelos debido a la diversidad de condiciones de la topografia, clima y tipos de
roca presentes en la misma, los de mayor relevancia por la extensién que ocupan son: para la
microcuenca "l.os Olvera”, el Vertisol Pélico como unidad primaria asociado con Litosol como
unidad secundaria, de clase textural fina (3) distribuido en el 98% de su superficie y solo en el
2% restante tenemos presencia de Vertisol Pélico como una sola unidad, también manifiesta
clase textural fina (3).

En la microcuenca "Joaquin Herrera" tenemos con mayor frecuencia la presencia de una
asociacion de suelos donde prevalece el Lifosol como unidad primaria asociado con Feozem
haplico y Vertisol pélico estas unidades de suelo se distribuyen en el 42% de la microcuenca y
tiene textura media; tenemos presencia en el 22% de la superficie al Vertisol Pélico como unidad
primaria asociado con Litosol como unidad secundaria, de clase textural fina y en el 36%
restante de la superficie de la microcuenca se encuentra representado el Vertisol Pélico como
una sola unidad, con clase textural fina.

Dentro del espacio que abarcan las dos microcuencas, se puede apreciar mayorifariamente una d
erosién actual que se puede clasificar de ligera, cuya pérdida de suelo anual por efecto de los
eventos hidricos y/o edlicos se podria cuantificar en un rango que puede estar entre 0 y 10
toneladas por hectérea por afio (Fuente SEDESU 2001), esta condicién se debe a que la mayor
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parte de la superficie de las dos microcuencas presenta una lopografia poco ondulada fo que
inhibe la formacion de procesos erosivos, pero no se descartan aquelios lugares que por sus
caracteristicas fopogréficas y de suelo, pueden llegar a tener pérdidas de suelo de hasta 200
ton/ha./afio sobre todo en la parte oriente de la microcuenca "L.os Olvera" y la zona media de la
microcuenca "Joaquin Herrera" que es el espacio que concenfra la topografia mayormente
accidentada. Entre los factores que causan este grado de erosion se encuentran principalmente:
actividades agricolas en terrenos no aptos para este uso, alta carga animal en agostaderos
nafurales, pérdida de cobertura vegetal por acciones antropogénicas.

Conforme a lo establecido en la carta edafologica num. +14C65 escala 1:50,000 publicada por
el INEGI, tenemos la presencia dentro de la superficie para cambio de uso de suelo, una
mezcla de unidades de suelo, localizando en ia zona nororiente del terreno en el 36% de su
superficie, al Litosol como unidad primaria y como unidad secundaria al Vertisol pélico de clase
textural fina y en el 64% restante de la superficie solicitada para CUSTF, encontramos una sola
unidad de suelo, el Vertiso! pélico de clase textural fina, estas unidades de suelo se encuentran
adicionadas de una fase gravosa.

La presencia de suelos de tipo litosol (1) en una extension importante de la superficie que fue
desmontada, exige una rapida incorporacién de medidas para la conservacion de suelos en
aquellos espacios que no han sido ocupados por infraestructura urbana o que se encuentren en
proceso de urbanizacion, con la finalidad de evitar cualquier accion tendiente a provocar erosion;
ahora bien, es importante comentar que se procurara que en aquellas areas donde existan
horizontes que contengan una capa de suelo aprovechable, sea retirado del area para
almacenarlo y posteriormente utifizarlo como sustrato de las areas verdes, hay que recordar que
los suelos de tipo litosol tienen una capa superficial muy ligera por lo cual existe poco material
susceptible de ser aprovechado, pero por el lado contrario tenemos presencia de suelos de tipo
vertisol donde se presentan horizontes profundos en los cuales se podria fener una mayor
aprovechamiento del suelo, por ello sera muy conveniente que donde se encuentren capas de
suelo mayormente profundas, sea rescatado al maximo para incorporarlo a las areas verdes.

Debido a que el predio fue desmontado, se puede observar en aquellos espacios que no han
sido urbanizados, una erosion de tipo laminar; los procesos erosivos manlienen una correlacion
con las condiciones topogréficas del predio, a mayor pendiente se acelera el desprendimiento de
suelo por la accidén de agentes climaticos y en la medida que se presentan terrenos con
pendiente benigna estos procesos erosivos disminuyen. Cabe sefialar que en aquellas zonas del
predio donde no se ha realizado el despalme, se observa una recuperacion del componente
vegetativo, puesto que ya se puede observar el establecimiento de vegetacion secundaria
encontrando especies colonizadoras como el huizache chino ( Acacia schaffneri ) y la ufa de
gato ( Mimosa biuncifera ).

En el contexto estatal, el predio se ubica en una zona que ha sido identificada como urbanizada
sin embargo los rasgos adyacentes hacen ver que se puede tener una erosion actual que se
puede clasificar como ligera con una pérdida de suelo de entre 0 y 10 toneladas por hectarea
por afio (Fuente SEDESU 2001) este tipo de erosion se debe a la presencia de eventos hidricos
y/o edlicos principalmente por la pérdida de cobertura vegetal por acciones antropogenicas.

Para estimar la pérdida de suelo por efectos de la erosion hidrica se utilizd la Ecuacion
Universal de Pérdida de Suelo (EUPS). La Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo (EUPS) es:

E=RKLSCP

Donde:
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E = Erosion del suelo t/ha anfio.

R = Erosividad de la lluvia. Mj{/ha mm/hr.
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

C = Factor de vegetacidn.

P = Factor de practicas mecanicas.

La erosién potencial (factores considerados como inmoedificables) se estima como:

Ep=RKLS

Para el célculo de la capa erosion laminar edlica expresada en toneladas por hectarea por afio
{(Ee), se aplicé la siguiente férmula:

Ee = IAVIE x CATEX x CAUSO

Ee = Erosion edlica.

IAVIE = Indice de agresividad del viento.

CATEX = Calificacion de textura y fase.

CAUSO = Calificacion por uso del suelo.

IAVIE = 160.6252 - 0.7660 (PECRE).

PECRE: El periodo de crecimiento se define como el nimero de dias al afio con disponibilidad
de agua y temperatura favorable para el desarrolfo de un cultivo, se obtiene con el siguiente
célculo:

PECRE = 0.2408 (PREC) - 0.0000372 (PREC)*- 33.1019

PREC = Precipitacion media anual.

La erosién potencial indica que se perderian 181.62 t/ha/afio en el terreno sin vegetacion y sin
précticas de conservacion de suelos; considerando que en el predio de estudio fue removida la
vegetacion forestal y no se han infegrado praclivas de conservacion de suelos, tendriamos que
considerar entonces que la erosién potencial que se ha estimado es la que estaria impactando
al predio en el estado actual, por lo que la medida de mitigacién que se proponga deberé estar
vinculada a esta pérdida de suelo; ahora bien el valor de la pérdida de suelo dentro del predio,
serd aplicable solo para la superficie donde actualmente el suelo se encuentra expuesto a la
presencia de eventos climéficos, esta superficie se ha estimado en aproximadamente 15
hectareas del total impactado.

Los resultados de la estimacion de la erosidn edlica indican que se perderan 32.85
toneladas/hectarea*afio. La erosién total estimada (suma de la erosion hidrica y edlica) indica
que se perderan 214.47 toneladas/hectarea*afio.

La erosion que se tiene resulta muy alfta de acuerdo a la siguiente clasificacion:

‘Categoria .~ | Valorde la erosion famiar {ton/ha*ano).
Ligera Menor de 10

Moderada de 10 a 50

Alta de 50 a2 200

Muy Alta Mayor de 200

Es importante mencionar que aun cuando el impacto provocado por eventos erosivos ya no se
observa en este momento, dado que la superficie se encuentra cubierta por estructura urbana o
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en proceso de urbanizacion, debe considerarse el hecho de que al realizar el desmonte quedo
el suelo descubierto y propenso al impacto de agentes climaticos.

Para mitigar la formacion de procesos erosivos dentro de la superficie que mantiene el suelo
expuesto a factores climéticos, se va a incorporar como medida de mitigacion, la conslruccion de
presas de piedra ubicadas sobre las curvas de nivel es decir en sentido perpendicular a la
pendiente, el predio mantiene una pendiente regular con orientacion que va del nororiente al
surponiente; la presa estara dividida en diferentes framos con una longitud tofal de 504 metros
con una altura de 1 m por 0.8 m de ancho, estas presas fiftrantes deberan colocarse de manera
inmediata, considerando que actualmente el suelo se encuentra sin proteccion debido a que se
removio la vegetacion de manera anticipada, después de iniciada la etapa de construccion en
esa fraccién de terreno, se estaran relirando aquelios framos de presas que ya no lengan
funcionalidad debido a la instalacion de la infraestructura urbana, el objefivo es que las
pargcuias de suelo sean refenidas y retiradas en cuanto concluyan los lrabajos que las
producen.

La erosion potencial calculada para la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo nos
indica que se perderian 181.62 toneladas/hectarea*afio en el terreno sin vegetacion y sin
practicas de conservacion de suelos; Lo que indica que en las 15 hectareas que
aproximadamente siguen conservando fa capa de suelo, existe la posibilidad de perder hasta
2724.3 toneladas de suelo cada afioc si es que no se realizara la urbanizacion del area
desmontada.

Como medida de mitigacion para evitar la pérdida de suelo seran construidas presas filtrantes
con longitud de 504 metros, esta longitud multiplicada por el espacio que ocupa el area que
cubre el suelo retenido (6.25m?) nos genera un volumen de suelo de 3,150m?® de tal forma ia
presa filtrante podra retener hasta una cantidad de 4,095 toneladas.

Si consideramos que la pérdida potencial de suelo es de 4,086.45 toneladas, claro esta que con
la implementacion de la medida de mitigacién se podria retener esa cantidad de suelo que
potencialmente pudiera generarse por las condiciones de suelo desprotegido.

Por lo tanto mediante la incorporacion de la medida de mitigacion consistente en la construccion
de presas de piedra, se tendria una tasa de erosion "0" puesto que se puede retener un poco
mas de suelo que el arrojado en la estimacién de ia erosion potencial.

Las presas filtrantes se estarian construyendo en cuatro tramos ubicados entre las coordenadas
UTM siguientes.

Tramo 1

Vartice | “.oordenadas X% ] Coordenadas Y. 1. vertice | Coordenadas X|-Coordenadas Y
1 353865 2269054 5 353624 2288933
2 353879 2269010 6 353938 2268921
3 353890 2268992 7 353982 2268916
4 353808 22689585
Tramo 2
Veértice | Coordenadas X ] Coordenadas Y | Vértice: |-Coordenadas X | Coordenadas Y

1

354046

2269301

3

354068

22689252

2

354054

2269275

)

354084

2269228

Tramo 3

\hrtice .|

Coordenadas X i

Coordenadas ¥

Vértice

Coerdenadan X

Coordenadsa Y

1

354175

2269214

4

3564207

2269125

4

354193

2269160

3

354217

2268112

3

364202

2269135
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Vartica

Coordenadas X

Coordenadas Y

Véartice

Coordenacias X

Coordenadas Y

1

354240

2269297

4

354260

22891758

2

354250

2269226

5

354268

2269156

3

3542586

2269203

Como medida de compensacion para la superficie urbanizada o en proceso de urbanizacion y
considerando que en aquella superficie que al dia de hoy se encuentra urbanizada, tambien
estuvo propensa a la presencia de una erosion potencial hasta antes de que se implantara la
infraestructura urbana, la erosidn potencial calculada para esta superficie indica que se
perderian 181.62 toneladas/hectarea*afic en el terreno sin vegetacion y sin practicas de
conservacion de suelos, lo que indica que en las 22-72-21 hectareas que ahora se encuentran
cubiertas por infraestructura urbana, existe la posibilidad de que se hubieran perdido hasta
4,126.78 toneladas; en tal sentido se propone la construccion de una obra para mitigar procesos
erosivos en un terreno externc a la superficie sujeta para cambioc de uso de suelo, este terreno
manifiesta un fuerte problema de erosion de tipo laminar por lo cual seran incorporadas medidas
que ayuden a retener el suelo en su sitio de origen y corregir el problema erosivo que
actualmente se presenta.

Es importante sefialar que el terreno que nos ocupa es propiedad- de ia misma empresa
promovente del estudio de cambio de uso de suelo. Como medida compensatoria se propone la
construccion de un bordo de contencidn de tierra con altura de 1 metro, el cual se ubicara en la
cota de menor altitud del predio, esta obra se colocaria de manera perpendicular a la pendiente
del terreno sobre la curva de nivel con la finalidad de retener las particulas de suelo derivadas
del proceso erosivo. El bordo de contension podra retener hasta una cantidad de 4,781.66
toneladas, considerando que la pérdida potencial de suelo en la superficie en proceso de
urbanizacion es de 4,126.78 toneladas, claro esta que con la implementacion de esta medida se
puede compensar la pérdida de suelo que se pudo haber producido en el predio de estudio.

E! predio se ubica en la localidad de Charco Bianco en el municipio de Corregidera, Qro. entre
las siguientes coordenadas UTM:

{‘Vertica 1. Coordenadas X | .Coordenadas Y. | - Vértice | . Coordenadas X |  Coordenadas Y
1 349877.432% 22576471318 & 349985,1374 2257406.3920
2 350133.3867 2257677 3567 7 349912.2912 22573834940
3 350204.8863 2267486.1811 8 349882.7332 2357481.3613
4 350074.3756 22574329410 e 349854.8622 2257581.2625
5 3500261706 2257410.0305
Superficie = 7.3535 hectéreas - . .-

El bordo de contensién estaria ubicado en las siguientes coordenadas UTM:

“Vertice | CoordenadasX | Coordenadas Y. |- Vértice :—'Cbér@iéﬁ_é'daé:x_-' ;Coordenadas Y
1 349876 2257841 6 340873 2257472
2 349871 2257609 7 349884 2257453
3 349866 2257573 8 349009 2257421
4 349857 2257534 9 349933 2257308
5 349857 2257502

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada |la segunda de las hip6tesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
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técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar gue no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observo lo siguiente:

Det estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

El predio bajo estudio se ubica en la Regién Hidrolégica No. 12 "Lerma - Chapala - Santiago",
en la Cuenca Hidrologica del Rio La Laja (12H), Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd) y se
encuentra formando parte de dos microcuencas las cuales se denominan "Los Olvera” y
“Joaquin Herrera".

Los escurrimientos que se producen en la parte norte del predio, son tributarios de la
microcuenca denominada ‘Los Olvera”, la cual tiene una extensién superficial de 1,510
hectareas (SIGEIA) de las cuales el 32% se ubica en el municipio de Querétaro localizado hacia
el oriente de la microcuenca y el restante 68% de la superficie corresponde al municipio de
Corregidora.

Los escurrimientos que se producen en la parte sur del predio, son tributarios de fa microcuenca
denominada "Joaquin Herrera®, con superficie de 3,051 hectareas (SIGEIA) y pertenece en su
totalidad al municipio de Corregidora.

En estas microcuencas no se tienen corrientes permanentes; de acuerdo a la informacion vertida
en la carta topografica donde se ubica, todas las corrientes son temporales o intermitentes es
decir que solo llevan agua durante el temporal de lluvias, de acuerdo a fa condicion actual de las
microcuencas solo se tiene una corriente de tercer orden representada por el Rio El Pueblito,
este Rio cruza la microcuenca "Joaquin Herrera” de oriente a poniente.

Con base en la recopilacion de informacion de campo, no se identificaron fuentes de agua
superficial o subterranea que originen un escurrimiento permanente, por lo que los cauces que
forman estas corrientes conducen solamente flujos temporales o intermitentes mientras se
presentan los fenémenos de precipitacion al interior de cada microcuenca, por lo que el flujo
minimo es de 0.0 m® debido a que la mayor parte del afio no presentan escurrimiento y el fiujo
maximo que cruza por la microcuenca "Los Olvera" es de 1'644,981.60 m® y dentro de ia
microcuenca "Joaquin Herrera" se presenta un flujo hidrico maximo de 2'683,164.72 m®.

Con la finalidad de tener datos precisos sobre la condicion hidroldgica superficial del predio, la
promovente presentd el Estudio Hidrolégico para el predio donde se ubica el area que se
propone para realizar el cambio de uso de suelo.

Los resultados del analisis hidrologico determiné los gastos y volimenes de escurrimiento pluvial
que, en funcidén de! porcentaje de superficie que ocupa corresponden a la aportacion del predio
del proyecto; bajo las condiciones de cobertura de terreno natural, cobertura de suelo actual y la
prevista a futuro con el Fraccionamiento EI Condado urbanizado, para eventos pluviales con
periodos de retorno de 10, 25 y 50 aios.

A continuacién se muestra el balance de gastos y volumenes de escurrimiento que aporta el
predio del proyecto: para la condicién de cobertura de terreno natural, calculada la aportacion
con base en el porcentaje de superficie del proyecto de fraccionamiento asentada en cada
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subcuenca; y para la condicion prevista a futuro con el predio urbanizado, obtenidos el gasto y
el volumen de aportacion, por diferencia directa respecto de los valores resultantes en el analisis
a nivel subcuenca correspondientes a la situacion de cobertura de suelo actual.

] GASTOS ¥ VOLUMENES DE ESCURRIMIENTO QUE GENERAN
% LOS PREDIOS DEL PROYECTO: FRACCIONAMIENTO "EL'CONDADO"
. . %% resperio . Periado d¢ retorno (T = anos)
S ficie i : -
Nombre stel Predio “1:‘:! 3 < total de} ‘_,(’;‘_sm: ¥ .
(k') provecto alimenes 109 15 50
Terreno Nasural Gaste en /s .11 0.243 0.38%
(TN} Vohunen en m? 333 815 L3oo
Ranchio o ' Urbanizado CGaste s e ] 0181 1.079 1.201
L Flort &.2206 374 1 3 o
laFlor”. : {Urb} Vohunen ¢n n T334 3330 932
Ineremento por " Gastaenm s 26850 a.834 a.912
“rbanizecidn Voluaten en m’ c 24011 2,512 2,633
Tetienoe Nanral Gasto en s 0.569 0410 0652
(T30 Vohumen en m’ 556 1.362 2174
Rancho ) Ushantzado Gasio en m's 1306 L8058 2377
ppanche 0.368 62.6 Ut S .
a Lspueia .} Vohnmen ey m 3,921 5.564 6578
Increnmenio por Gasto en mi’ /s INEE 1295 1.52%
nrbanizaciin Yolamien en m” 2365 42er 4,403
2| Ferreno Naren) | Gastoenmiys <o), . 0270 0.655 1.041
(LN \’olumen eu s B8 2,177 3,474
l"hﬁlﬂmdl) (,ar,(n eu ]n LY 087 . 2,884 | 3.478
: Voliithe e il 8890 . | 10,810
‘:Tnm.-'ngmm ; : X 2 229 T 4?’
SR nE T
b anELacien Vommen en n B 6 ”J' 2 7, 036

Para efecto de regular Ios escurnmlentos hidricos generados por el incremento de los
escurrimientos pluviales provocados por la instalacién del proyecto, se construirdn tres lagos que
regulardn las avenidas pluviales; el disefio de las obras de regulacién se ha realizado tomando
en cuenta el incremento de volumen para un periodo de retorno Tr = 50 afos y la capacidad
total de almacenamiento que tendran seré de 7,036 me.

El incremento de escurrimiento por el establecimiento del proyecto urbano para un periodo de
retorno de 50 afios para la cuenca del predio es de 7036 m? este volumen es el que finalmente
impactaria el escurrimiento fotal de las dos microcuencas en las cuales se localiza el predio; al
realizar un andalisis en este aspecto nos damos cuenta que se traduce en un impacto minimo
pues representa apenas el 0.166% del escurrimiento ftotal que actualmente suman las dos
microcuencas, puede considerarse entonces como poco relevante; en este volumen de
escurrimiento queda incluido el volumen que ha dejado de infiltrarse por la realizacién del
desmonte, ya que al incrementarse el escurrimiento se reduce por tanto el volumen de
infiltracion; hay que fomar en cuenta que el volumen de infiltracién que fue estimado no
contribuye en la recarga del acuifero debido a que la constitucién geoldgica del predio impide el
paso vertical del agua, este volumen en realidad se queda en las primeras capas de suelo y
posteriormente se incorpora al proceso de evapotranspiracion; si el escurrimiento adicional
provocado por el proyecto no es regulado, invariablemente puede llegar a tener una afectaciéon a
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fa infraestructura hidraufica provocando severos dafios en los terrenos cercanos a las corrientes
hacia donde fluyen, al rebasar la capacidad de conduccién de dichos drenes, por ello se hace
imprescindible fa incorporacién de la obra hidraulica para la regulacion de los escurrimientos
superficiales.

Debido a la intensidad proyectada de lluvias en el Fraccionamiento El Condado, y con el
proposito de mitigar la aportacion de agua pluvial, el Condado contara con un proyecto de
canalizacion de aguas pluviales en el cual gran parte de las lHuvias seran recogidas en
torrenteras y guiadas a los tres lagos (cuerpos de agua) donde en su mayoria seran
reutilizadas para riego de las areas verdes.

Los cuerpos de agua se dividiran en dos: 1) cuerpos de agua reguladores y 2) cuerpos de
agua reguladores y para riego y los cuales seran como se muestran en las siguientes figuras:

903.88 m3

Figura 1.2; Cuerpo de agua regulador que
vierte a canal, ubicado en las coordenadas:
354003.10 E, 2268465.27 N.

| ‘.1.,245.‘19 m3

Figura 1.3; Cuerpc de agua
regulador que vierte a jardineria
ubicado en las coordenadas:
353789 78E, 2268700.95N.
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3.520.06 3

Frawa 140 Custpe de agus reguigdor que vierle B feillz ubkede en fas
Courderades. 354123 658, 2269192 56N

En la figura anterior se muestran fas canalizaciones del drenaje pluvial, las vialidades por donde
el escurrimiento pluvial se da de forma natural. Todas las canalizaciones conducen a uno de los
tres cuerpos de agua, excepto las que se encuentra mas al sur que conectan con la presa el
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Batan y/o al dren pluvial superficial disefiado por la SDUOP Estatal a partir de ta nueva vialidad.

La suma de la capacidad combinada de esfos cuerpos de agua es de: 7036.00 m?® de los
cuales, 5,739.15 m® se alojan en los cuerpos de agua reguladores, cuando estos se llenan
vierten el aqua a jardineria, a un canal por el cual se conduce a la vialidad para ser desalojados
del fraccionarmiento y hacia una rejifla que evita exceso de agua sobre vialidad; el volumen de
1,296.85 m* se alojard en el cuerpo de agua para riego, en el caso que existan demasias en
estos cuerpos de agua, el agua se verterda y conducira por vialidad hasta su desalojo en un
fapso adecuado para no provocar avenidas de agua indeseadas a otros predios ni al propio
fraccionamiento.

La estimacion de la pérdida de permeabilidad del predio se desarrollé en funcion del
escurtimiento medio anual, utilizando para tal caso la metodologia recomendada en la
NOM-011-CNA-2000.

La infiltracion se determind mediante la siguiente ecuacion:
Infiltracion =P/ ETR / Ve
Donde:

P = precipitacion en m/afo.

ETR= evapotranspiracion en m/afo.

Ve= volumen de escurrimiento en m?.

Para estimar el escurrimiento medio de la superficie de cambio de uso de suelo en condicion
natural se utilizé ia siguiente formula:

Vm=C* Pm* A
Donde:

Vm = Volumen medio que puede escurrir {m?).

A = Area de la superficie de CUSTF (ha).

C = Coeficiente de escurrimiento (adimensional).
Pm = Precipitacion media anual {(mm).

Los resuitados obtenidos en el supuesto de que el terreno aun estuviera cubierto de vegetacion
indican que se tendria una infiltracion de 17,168.33 m?, sin embargo, después de gue se realizd
el desmonte y que se lleve a cabo la urbanizacién total del drea que fue impactada, este terreno
reducira el volumen de infiltracion a 7,800.04 m?*, de tal manera que cuando toda la superficie se
encuentre urbanizada se habra dejado de infiltrar un volumen de 9,368.29 m*.

Hay que recordar que aproximadamente el 60% de la superficie solicitada para e! cambio de
uso de suelo ya se encuentra urbanizada o en proceso de urbanizacion por lo que en este caso
en funcién de la proporcién de terreno urbanizado, ya se ha reducido el proceso de infiltracién.
E! otro 40% corresponde a la superficie donde todavia se encuentra el suelo expuesto a los
agentes climaticos, en ese caso la pérdida de infiltracion es un tanto menor que para las zonas
urbanizadas puesto que e! coeficiente de escurrimiento es menor, pero finalmente esa superficie
también sera destinada a la urbanizacion, por lo anterior se realizaran actividades de
compensacion tomando como base el uso futuro que tendra esa zona del terreno, de tal manera
que cuando el proyecio haya concluido en toda la superficie se tendrd una disminucion del
volumen de infiltracion equivalente a 9,368.29 m®.
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Por tal motivo se propone la construccién de 50,200 m? de areas verdes, lo cual contribuira a
mantener la humedad del suelo y promover la infiltracion a la diferentes capas del subsuelo; la
construccion de los 50,200 m? de areas verdes estara provocando una infiltracion anual de
15,627.26 m?, superior al volumen perdido con la instalacién del proyecto urbano, con lo cual
queda demostrado que mediante esta medida de mitigacidon se da cumplimiento al criterio de
excepcionalidad relativo a gue no se provocard el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacion.

Ast mismo, se proponen las siguientes medidas de mitigacion para evitar la afectacion al recurso
hidrico en el predio:

- Se llevara a cabo un manejo adecuado de los residuos para evitar contaminacion a los
recursos hidrologicos.

- Se tiene también previsto el confinamiento de aquellos materiales y elementos que puedan ser
contaminantes cuando su uso no se encuentra controlado.

- La disposicién del material edafico lejano a los escurrimientos naturales.

- Se construiran presas filtrantes para evitar pérdidas de suelo durante el despalme vy
actividades constructivas, las cuales permitiran retener los soélidos que pudieran modificar la
calidad del agua y mejoraran la retencién de humedad.

- La extraccién inmediata de los materiales edéaficos que no seran utilizados para la construccion
de areas verdes.

- Durante la etapa de operacion se tiene previsto un manejo adecuado de los desechos
domésticos y sobre todo del tratamiento oportuno de las aguas residuales.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

El objetivo principal que se busca al implementar el presente proyecto, es que cuente con los
elementos técnicos y legales que le permitan realizar la evaluacion que esfablece la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, para la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en una superficie de 37.7221 hectéreas, destacando que en esta superficie fue
removida de manera anticipada la vegetacién forestal que mantenia, situacién que originé la
actuacién de la PROFEPA; la superficie para la cual se solicita la autorizacion de cambio de uso
de suelo en ftemenos forestales, se localizada dentro del predio: Fusién de los predios
denominados como el predio ristico denominado "San Francisco” ubicado en el municipio de
Corregidora, Querétaro, hoy denominado "La Espuela" y el predio ubicado en carretera estatal
411 (Corregidora-Huimilpan), Fraccion del predio denominado "San Francisco” ubicado en el
municipio de Corregidora, Querétaro.

Al igual que el objetivo que se promueve con la presentacion del Estudio Técnico Justificativo,
existen otros que resultan de las actividades complementarias del cambio de uso de suelo
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solicitado y de la puesta en operacion del proyecto, estos objetivos se han establecido desde el
punto de vista econémico, social y ambiental como se describen a continuacion:

- Participar con el proyecto que se pretende desarrollar en el cumplimiento de las melas sobre la
proyeccion del desarrolio urbano del Municipio de Corregidora, Querétaro.

- Incorporar el proyecto a la estructura urbana del municipio de Corregidora, Qro. para fortalecer
las actividades productivas, derivando un beneficio tangible en las aclividades relacionadas con
la construccion de vivienda.

- Incorporar al Municipio de Corregidora, Qro. una mayor disponibilidad de estructuras urbanas
dentro de espacios planeados y regulados acorde a lo que marca el Plan de Desarroflo Urbano
municipal.

- Mitigar el impacto ocasionado por el arrastre de particulas de suelo mediante la construccion
de presas filtrantes, en aquellos espacios donde atin no ha sido colocada infraestructura urbana,
en este espacio de terreno pueden generarse procesos erosivos motivados por las acciones
remocion de vegetacién que ya se realizo.

- Promover acciones de compensacion por el impacto generado con la remocion de vegetacion,
mediante la integracion de especies forestales que se infiere estuvieron presentes en el
ecosistema que fue afectado por el desmonte realizado.

- Identificar fos impactos ambientales que resulten de la ejecucién de las actividades no iniciadas
del proyecto, aplicando fas medidas de mitigacion, que tiendan a cumplir con las previsiones
para aminorar los efectos negativos que se hubieran causado al medio ambiente por efecto de la
implementacion del proyecto.

- Generar durante las efapas de construccion y mantenimiento, importantes beneficios
econémicos para los habitantes de la zona en general, por concepto de creacion de fuentes de
empleo y derrama econémica que contribuiran al desarroflo sociceconémico del estado.

En el terreno objeto del estudio se esta edificando un fraccionamiento de tipo residencial al cual
se fe ha denominado "El Condado”.

Con la ejecucion del proyecto que se ha planteado, se estard generando una importante
derrama econémica, desde la continuidad en la preparacion del sitio hasta su fase de ejecucion
y operacion en el tiempo programado, por lo que se estima que se crearan 300 empleos de
forma directa anualmente, los cuales se fraducen en 600 empleos indirectos, creados
principalmente por aumento del consumo, con repercusion directa sobre la poblacion cercana al
sitio del proyecto.

La valoracién econémica de los recursos biologicos fue estimada de acuerdo al beneficio que
aportan a la sociedad basada en los conceptos de valor de uso de los recursos naturales, los
valores alternos de éste uso, los valores para futuras generaciones y los valores referidos a una
conviccion ética, teniendo una clasificacion de los diversos valores los cuales podran variar en
funcion del ecosistema, area, habitat o especie: valor de uso (valor de uso directo, valor de uso
indirecto, valor de opcion, valor de no uso, valor de herencia y valor de existencia).

La valoracién que se realizé al interior de este estudio respecto a los servicios ambientales que
pudieron haberse generado en el predio, asi como la estimacion del valor de los recursos
biolégicos del drea para la cual se solicita la autorizacion de cambic de uso de suelo, alcanza un
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valor Ambiental total estimado de $15'885,049.08 pesos.

Para 9I' comparativo de la valoracion del proyecto, se tomé como punto de referencia la
superficie vendible del predio a la cual se le reducira el costo de la urbanizacién.

Al urbanizar este ferreno se obtendria una superficie vendible de aproximadamente 452,205.50
m?, lo que significa que esta superficie se podria comercializar y obtener un ingreso bruto de
$678'308,250.00 pesos a razdn de $1,500.00 pesos por metro cuadrado, menos el costo de la
urbanizacion de aproximadamente el 60% del ingreso bruto, quedaria un ingreso neto de
$271'323,300.00 pesos, esto nos reflejaria una utilidad de $151'323,300.00 pesos al disminuir el
costo del terreno, este valor es solamente en términos de rentabilidad, mas el beneficio social
que traeria consigo por la generacién de empleos y la derrama econdémica en beneficio directo
para la zona donde se localiza el predio, considerando que el proyecto se ejercerd en un tiempo
estimado de 2 afios.

El valor del suelo que tiene esta superficie bajo las condiciones actuales es limitado, sin
embarge, su valor econdémico se elevara considerablemente al urbanizar el predio respecto del
que actualmente tiene, por lo que se deduce que con la implementacién del proyecto se lograra
una derrama econémica considerable en beneficio directo de sus poseedores y de la poblacion
que participe en la edificaciéon incidiendo principalmente en la industria de la construccion, por fo
gue se acredita que el proyecto es mas rentable a largo plazo, ademéas hay que agregar el
beneficio social que la obra trae consigo al integrar a la poblacién en espacios regulados, asi
también la obra por si sola generara una gran cantidad de empleos.

Se ha considerado que el proyecto puede generar una derrama economica para la zona de
influencia de hasta $406'984,950.00 pesos por concepto de urbanizacion del predio;, ahi esta
incluido el concepto de inversion por salarios para el personal participante, ademas de la
generacion de empleos se activa la economia de la zona por la adquisicién de materiales como
tepetate, grava y arena que son abundantes en la regiéon, asimismo en ia venta de materiales
para la construccién tendran una gran participacion las empresas ubicadas en la zona dedicadas
a este ramo.

Una vez concluido el proyecto se tiene previsto ofertar empleos permanentes para el personal
que participara en el mantenimiento de las zonas urbanizadas.

Con base en las consideraciones afriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es més productivo a largo plazo.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto

por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente: .

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podrd oforgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
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hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado fotalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

1. En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal, mediante oficio niimero
F.22.01.02/0908/17 de fecha 04 de mayo de 2017 y notificado en fecha 11 de mayo del
2017, esta Delegacion Federal solicitd opinion al Consejo Forestal del Estado de Querétaro
respecto de la viabilidad del presente proyecto, opinion que no se recibié en esta
Delegacion Federal en el plazo establecido por el articulo 122 del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constatd que durante el recorrido por la superficie
donde se pretende implementar el presente proyecto y por los poligonos sujetos a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no se observaron evidencias de que

dicha superficie haya sido afectada por algln incendio forestal.

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrd lo siguiente:

En cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo cuarto
de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, consistente en que las autorizaciones que
se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, se anexa al presenie resolutivo un Programa para la
reintroduccion de vegetacion forestal, con los datos y especificaciones que establece el articulo
123 BIS del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, mismo gue fue
reformado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 24 de febrero de 2014,

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Queretaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestaies del
presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267
"Zona Conurbada de la Ciudad de Querétarc” y que de acuerdo con este instrumento rector, el
proyecto hace compatible el cambio de uso de suelo al ser permisible el uso urbano y desarrollo
de infraestructura, ademas el proyecto cumplird con todos y cada uno de los criterios y
lineamientos de dicha UGA, tal y como se establece en la vinculacion realizada en el Estudio
Técnico Justificativo y la informacién complementaria con las mismas, por lo cual se considera
que no existe impedimento para su implementacion.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Corregidora, el
proyecto se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental No. 06 "Zona Urbana de Corregidora
Oriente"; cuya politica principal es Urbana. La UGA No. 06, se identifica como usos compatibles
tos siguientes: Desarrollo Urbano (DU), Comercio y Servicios (CS), Industria (l), Turismo
Alternativo (TA), Agropecuario (AGP) y Conservacion (C); en tanto que los usos incompatibles
son Cuerpos de Agua (CA). El proyecto que se pretende lievar a cabo, corresponde con los
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usos permitidos o compatibles en la unidad de gestidn ambiental y especificamente en el area
de ubicacién dei predio.

De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Oriente del Municipio de
Corregidora, el desarrollo del proyecto cuenta con un Dictamen de Uso de suelo expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Puablicas del Municipio de Corregidora, mediante el
oficioc No. SDUOP/DDU/DPDU/1893/2016 de fecha 27 de julio de 2016 autorizando un uso de
suelo Habitacional (H) con densidad de 250Hab/Ha. Por lo cual el uso de suelo que se esta
solicitando es compatible con el que le ha sido asignado a este terreno por la autoridad
competente.

vi. Que con el objeto de verificar el cumplimiente de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefalado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al célculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su  mantenimiento,
determinandose lo siguiente:;

Mediante oficio No. F.22.01.02/1943/17 de fecha 13 de septiembre de 2017, se noflifico al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $1,782,507.08 (un millon setecientos ochenta y dos mil quinientos siete pesos 08/100
M.N.) por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las aclividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 93.9854 hectareas de
&naté)rral crasicaule y 25.4026 hectareas de selva baja caducifolia, preferentemente en el estado
e Querétaro.

vil. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, péarrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 06 de octubre de 2017, recibido en esta Delegacidén Federal el 06 de octubre de 2017,
LUIS MANUEL VITAL MONTES, en su cardcter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL, S.AP.I. DE C.V., presentd copia del
comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de
$1,782,507.08 {un milién setecientos ochenta y dos mil quinientos siete pesos 08/100 M.N.)
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién
o restauracidén y su mantenimiento en una superficie de 93.9854 hectareas de matorral
crasicaule y 254026 hectéreas de selva baja caducifolia, para aplicar preferentemente en el
estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones lil, XXXIX y XL| de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | 'y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil y X, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se;

RESUELVE
PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en /]

una superficie de 37.7221 hectdreas para el desarrollo del proyecto denominado “EL
CONDADO", con ubicacion en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro,
promovido por LUIS MANUEL VITAL MONTES, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL

DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL, S.AP.I DE CV. bajo los
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siguientes:
TERMINGS

I El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y Selva baja
caducifolia y el cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se
encuenira delimitada por las coordenadas UTM siguientes:
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terrenos forestales y el Codigo de identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: PREDIOS SAN FRANCISCO HOY LA ESPUELA Y FRACCION DEL PREDIO DENOMINADO
SAN FRANCISCO

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-006-LCO-001/17

ESPECIE VOLUMEN" UNIDAD DE MEDIDA
Eysenhardba polystachya 721059 T WMefros clbicos
Prosopisiaevigata | 154318 Metros cibicos™
Bursera fagaroides T R4 Metros clibicos
iCeiba aesculifolia 23T Metros cubicos
Télfis pallida T AT771 Metros clbicos
‘Lysiioma microphylla | 393.409 Metros clibicos
jCondalla mexicana B T 43S Metros clbicos
;Acacia schaffneri 8.45677 ; Metros clibicos
(Ipomoea murucoides 220184 | ""Metros clibicos
Forestiera phillyreoides 34570 } “7"Metros cibicos
‘Bursera palmeri TR 11438 T Metros clbicos .
iCeltis catidata 35165 Mefros cibicos |
:Karwinskia humboldtiana ; 30786 Metros cubicos

. La vegetacion forestal presente fuera de la supertficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre denfro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos

£

forestales para la superficie correspondiente. /] /

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XVIl de este Resolutivo, en el cual debera indicar las medidas y obras
realizadas para garantizar que no afectara vegetacion forestal, en caso de haberla, fuera de la
superficie autorizada.
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w. A pesar de haber realizado ya ta remocion de la vegetacion, el promovente debera de
implementar actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre que se pudieran encontrar en el
predio y, en su caso, llevar a cabo el rescate y la reubicacion de los individuos presentes. lLos
resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XVl de este Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacidn y trafico de las especies de fiora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propdsito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
preseinte Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVill de este
Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de ia presente resolucion, un programa de reintroduccion de la vegetacion forestal gue
fue afectada y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera implementar de forma inmediata
una vez recibido el presente Resolutivo, asi como las acciones que aseguren al menos un 80%
de supervivencia de las referidas especies, por un periodo minimo de cinco afios de
seguimiento. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes
a los que se refiere el Término XVIII de este Resolutivo.

vii. En caso de localizarse en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en
la NOM-059-SEMARNAT-2010, deberan ser rescatados y reubicados todos sus ejemplares. L.os
resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XVIili de este Resolutivo.

vi. La remocion de la vegetacion forestal que ain pudiera encontrarse en el predio, debera
realizarse por medios mecanicos y manual y no se deberd de utilizar sustancias quimicas y
fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion deberd realizarse de forma gradual, para evitar
fargos periodos del suelo descubierto que propician erosion. Los resultados del cumplimiento del
pres?ente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIII de este
resolutivo.

x. El derribo de! arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del &rea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
Eresente Término se inciuiran en los informes a los que se refiere el Término XVill de este

esolutivo,

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y Huvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVI de este resolutivo.

x.. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Termino
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Como medida de mitigacion para el control de la erosidén del suelo dentro de la superficie que
mantiene el suelo expuesto, se deberd construir al menos 504 metros lineales de presas
filtrantes de piedra acomodada con una altura de 1 metro y 0.80 m de ancho, las cuales de
acuerdo a la informacién presentada, tendran la capacidad de retener hasta 4,095 toneladas de
suelo. Las presas filtrantes seran construidas en cuatro tramos, ubicados entre las coordenadas

UTM siguientes:

Tramo 1
Vértice | Coordenadas X | Coordenadas Y | Vértice | Coordenadas X | Coordenadas Y

1 353865 2269054 5 353924 2266933
pi 253879 2268010 6 353938 2258921
3 353890 2268992 7 353052 2268916
4 353908 2268355

Tramo 2

Vértice - Cootdenadas X -} Coordenadas Y| Vértice. | Coordenadas X | Coordenadas Y-

1 354046 2269301 3 354068 2269262
2 354054 2269275 4 354084 2265228

Tramae 3

:Vértice -} Coordenadas X | Coordenadas Y {-Vértice | Coordenadas X | Coordenadas ¥
1 54475 2269214 4 354207 2268125
2 354193 2269160 § 354217 2269112
3 354202 2269135

Tramo 4

-Vértice | Coordenadas X | Coordenadas Y.{-Vértice { Coordenadas X |- Coordenadas ¥
1 354240 2269297 4 354260 2269175
2 354250 2269226 H] 354268 2269156
3 354255 2269203

Los resultados del cumplimiento del presente Término,
refiere el Término XVill de este Resolutivo.

se incluiran en los reportes a los que se

Como medida de mitigacion para el control de la erosion en la superficie del predio que ya ha
sido urbanizada, se debera construir un bordo de contencién de tierra con una altura de 1 metro
y con las especificaciones indicadas en el Estudio Técnico Justificativo, las cuales de acuerdo a
la informacién presentada, tendran la capacidad de retener hasta 4,781.66 toneladas de suelo.
El bordo de contensién estara ubicado en las siguientes coordenadas UTM:

“:Véttice | - Coordenadas X || . Coordenadas Y..{  Vertice | - Coordenadas X- |- Coordenadas Y -
1 349876 2257641 6 340873 2257472
2 349871 2257609 7 340884 2267453
3 349866 2257573 8 349908 2257421
4 349867 2257534 ] 340933 2257308
5 349867 2257502

Los resultados del cumplimiento del presente Término, se incluirdn en los repories a los que se
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refiere el Término XVIlI de este Resolutivo.

xiv. Como medida de mitigacion para propiciar la infiltracion de agua al subsuelo, deberd
implementar la obra de regulacion propuesta en el Estudio Técnico Justificativo consistentes en
la construccién de al menos 50,200 m? de areas verdes, lo cual estard generando una
infiitracion anual de 15,627.26 m®. Las areas verdes estaradn ubicadas como se muestra en la

siguiente figura:
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Los resultados del cumplimiento del presente Término, se incluiran en los reportes a los que se
refiere el Término XVl de este Resolutivo.

xv. Debido a la intensidad proyectada de iluvias en el Fraccionamienio El Condado, y con el
proposito de mitigar la aportacion de agua pluvial, deberd ejecutar y construir el proyecto de
canalizacion de aguas pluviales en el cual gran parte de las lluvias seran recogidas en
torrenteras y guiadas a los tres lagos (cuerpos de agua) donde en su mayoria seran
reutitizadas para riego de las areas verdes, los cuales tendran una capacidad conjunta de 7036

m?,

Los cuerpos de agua se dividiran en dos: 1) cuerpos de agua reguladores y 2) cuerpos de
agua reguladores y para riego y los cuales deberan ser construidos y ubicados como se

muestra en las siguientes figuras:
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903.88 m3

Figura 1.2: Cuerpo de agua regulador que
vierte a canal, ubicado en las coordenadas:
354003.10 E, 2268465.27 N.

+1,245.19 m3

Figura 1.3: Cuerpo de agua
regulador que vierte a jardinerfa
ubicado en las coordenadas:
353789.78E, 2268700.95N. /)
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352008 m3

Figura 1.4, Cusrpo de agua regulador que vierte a rejila wbicado en las
coordenadas: 354123.65E, 2269182 56N

Los resultados del cumplimiento del presente Término, se incluirdn en los reportes a los que se
refiere el Término XVil de este Resolutivo.

xvi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiaies
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiguen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVIII de este Resolutivo.

xvi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xvii. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) de! estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacién
ontempladas en el estudio técnico justificativo.

xi%’ Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de

b suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto /}

ocurra. : /

/
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El plazo para realizar la remocion de la vegetacién forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 2 Afo(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se senalan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive ia ampliacién del plazo solicitado.

. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las

medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 05 afios,
en donde se contempla el Programa de Reintroduccidn de vegetacion forestal del proyecto.

Se procede a inscribir dicha auforizacién de conformidad con el articulo 40, fraccidon XX del
Reglamento Interior de {a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el artictio 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. GESTA CAPITAL S.A.P.I. DE C.V,, sera el Gnico responsable ante la PROFEPA en el estado de

Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en
que incurran.

. GESTA CAPITAL S.A.P.I. DE C.V., sera el dnico responsable de realizar las obras y gestiones

necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,
atribuibles a la construccién y operacion del proyecto que no hayan sido considerados o
previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como Hevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presenie autorizacion.

. GESTA CAPITAL S.A.PJ1. DE C.V,, es el dnico titular de los derechos y obligaciones de la

presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operaciéon del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el gque conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efelctuaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a LUIS MANUEL VITAL MONTES, en su caracter de
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REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA GESTA CAPITAL,
S.AP.l DE C.V., la presente resolucion del proyecto denominade "EL CONDADO", con
ubicacion en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro, por alguno de los
medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.
ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electronica™

.c.e.p. C.C.E.P.: Direccion General de Gestién Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe rivera@semamatgob.mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarollo Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Sustentable - jnavarre@queretarc.gob.mx

C.CE.P.; Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pablicas - jsalgado@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Consejo Consultivo Forestal del Estado.- sedea@queretaro.gob.mx

C.C.E.P.: Delegacion Federal de la Profepa.- jpena@profepa.gob.mx

C.CE.P.: Gerencia Estatat de la CONAFOR.~ queretaro@conafor.gob.mx

C.C.E.P.: Municipio de Corregidera, Qro.

C.C.£.P.: Direccitn local de la Comisién Naclonal del Agua - jorge fobo@ounagua.gob. mx
C.C.E.P.: Comision Estatal de Aguas.~ rlamayo@ceaqueretaro.gob.mx

C.C.E.P. Expediente ETJ 417
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