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Santiago de Querétaro, Querétaro, a 15 de noviembre de 2017

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos"

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 1.39 Hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado FRACCIONAMIENTO REAL DEL BOSQUE, ubicado en el o
los municipio(s) de Corregidora, en el estado de Querétaro.

RICARDO ALBERTO BRISENO SENOSIAIN
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de RICARDO ALBERTO BRISENO
SENOSIAIN en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V. con motivo de la solicitud de autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 1.39 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO REAL DEL BOSQUE, con ubicacion
en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO SEMARNAT-030 de fecha 06 de junio de 2017, recibido en esta
Delegacién Federal el 14 de junio de 2017, RICARDO ALBERTO BRISENO SENOSIAIN, en su
cardcter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V., presenté la solicitud de autorizacion de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales por una superficie de 1.39 hectéareas, para el desarrollo del
proyecto denominado FRACCIONAMIENTO REAL DEL BOSQUE, con pretendida ubicacién en
el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la
siguiente documentacion:

- Original del Estudio Técnico Justificativo para cambio de uso de suelo de terreno forestal
(ETJ) para el establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado de objetivo
general como "Fraccionamiento Real del Bosque", ubicado en el Municipio de Corregidora,
Qro.

- Copia simple del testimonio de la escritura puablica namero 13,329 de fecha 15 de
diciembre de 2003, pasada ante la fe del Lic. José Luis Gallegos Pérez, Titular de la
Notaria Publica No. 31 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde consta la
formalizacion del contrato de compraventa ad corpus, en donde la persona moral
denominada Tayson, S.A. de C.V., a través de los CC. Juan Antonio Soto Septien y
Joaquin Humberto Tamayo Coutifio, venden a la persona moral denominada Inmobiliaria
Sucot, S.A. de C.V., a través de su presidente del consejo de administracion C. Joel
Salomén Mondlak Maya, una fraccién del predio San Francisco, denominado Rancho La
Flor, ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., ascendiendo a una superficie total de
36-16-09 has. Instrumento en cita debidamente inscrito ante el Registro Puablico de la
Propiedad y de Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio real nimero 150846/2 de
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fecha 14 de abril de 2004.

- Copia simple del testimonio de la escritura plblica ndmero 6,116 de fecha 04 de diciembre
de 2003, pasada ante la fe de la Lic. Maria Cristina del Socorro Rodriguez Cabrera, Titular
de la Notaria Pablica No. 12 de la Ciudad de Huixquilucan, Estado de México, en donde se
formaliza el contrato de sociedad mercantil que otorgan los CC. Moisés Mondiak Maya, Joel
Salomén Mondiak Maya, Esther Mondlak Maya, Jacobo Cojan farca y José Cojan Farca,
para efecto de llevar a cabo la formal constitucion de la persona moral denominada
inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V.

- Copia simple del testimonio de la escritura plblica nimero 10,933 de fecha 10 de febrero
de 2006, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la Notaria
Plblica No. 35 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar
la comparecencia del C. Moisés Mondlak Maya en su caracter de vocal del consejo de
administracién de la persona moral denominada Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V., para
efecto de otorgar en favor del C. Ricardo Alberto Brisefio Senosiain un poder especial para
que en nombre de la sociedad en mencion solicite, promueva, gestione, obtenga,
interponga, cubra saldos o adeudos, recoja documentacion y en general realice todo tipo de
tramites ante todo tipo de autoridades de los tres Ordenes de gobierno, ya sean federales,
estatales o municipales, asi como ante toda clase de personas, fisicas o morales,
dependencias e instituciones gubernamentales, Unica y exclusivamente por lo que respecta
2 los tramites que sean necesarios para la autorizacion y desarrollo de todas las etapas del
éraccionamiento denominado Real del Bosque, ubicado en el Municipio de Corregidora,
ro.

- Copia simple de la credencial para votar dada por el Instituto Federal Electoral a favor del
C. Ricardo Alberto Brisefio Senosiain.

- Copia del recibo bancario de pago de contribuciones, productos y aprovechamientos
federales expedido por el Banco BBVA Bancomer a nombre de la persona moral
denominada Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V., respecto del pago efectuado en fecha 09 de
junio del 2017 por un monto de $1,493.00 pesos; monto que resulta acorde a lo plateado
por la fraccion |l del articulo 194-M del Anexo 19 de la Resolucion Miscelanea Fiscal para
2017 con cantidades actualizadas establecidas en la Ley Federal de Derechos para el afio
de 2017, instrumento datado con efectos de publicidad en virtud de su publicacion en el
Diario Oficial de la Federacién el 23 de diciembre de 2016, que cita que por la recepcion,
evaluacion y dictamen de los estudios técnicos justificativos y, en su caso, la autorizacion
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se pagara la suma de $1,493.00 pesos
por el derecho de cambio de uso de suelo de terrenos forestales cuando se soliciten de 1
hasta 10 hectareas.

- Copia simple del oficio nimero F.22.02.01/1706/2005 de fecha 12 de octubre de 2005,
donde se hizo constar la inscripcién del Ing. Jaime Garcia Camacho ante el Registro
Forestal Nacional en el libro Querétaro, tipo Ul, personas fisicas presiadoras de servicios
técnicos forestales inscripciones, volumen 5, nimero 1.

- Copia simple de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral a favor
del Ing. Jaime Garcia Camacho.

n. Que mediante oficio nimero £.22.01.02/1207/17 de fecha 15 de junio de 2017 esta Delegacion
Federal solicitd al Lic. Mauricio Kuri Gonzélez, Presidente Municipal de Corregidora, informara a
esta Delegacion Federal, si el desarrolio de! proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO REAL
DEL BOSQUE" contravenia los ordenamientos municipales aplicables vigentes en materia
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ambiental.

Que mediante cficic niimero F.22.01.02/1206/17 de fecha 15 de junio de 2017 esta Delegacién
Federal, solicité al Ing. Marco Antonio Del Prete Tercero, Secretario de Desarrolic Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacion Federal, si el
desarrollo del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO REAL DEL BOSQUE" contravenia
los ordenamientos estataies aplicables vigentes en materia ambiental.

. Que mediante oficio nimero SEDESU/DEDR/168/2017 de fecha 26 de junio de 2017 recibido en

esta Delegacion Federal el dia 27 de junio de 2017, ia Secretaria de Desarrollo Sustentable, del
Municipio de Corregidora, remitid a esta Delegacion Federal, la opinidn respecto de los
ordenamientos municipales ambientales aplicables al desarrolioc del proyecto dencminado
"FRACCIONAMIENTO REAL DEL BOSQUE".

. Que mediante oficio nimero SSMA/DPLA/Q04/2017 de fecha § de julio de 2017 recibido en esta

Delegacion Federal el dia 12 de julio de 2017, 1a Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, remitic a esta Delegacion Federal, la opinion respecto de los
ordenamientos estatales ambientales aplicables al desarrolio del proyecto "FRACCIONAMIENTO
REAL DEL BOSQUE".

Que mediante oficio N° F.22.01.02/1374/17 de fecha 05 de julio de 2017, esta Delegacion
Federal, requirio a RICARDO ALBERTO BRISENO SENOSIAIN, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT,
S.A. DE C.V,, informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de
autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto
denominado FRACCIONAMIENTO REAL DEL BOSQUE, con ubicacion en el o los municipio(s)
de Corregidora en el estado de Querétaro, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo
y forma con lo solicitado, el framite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

De la solicitud:

- Formato oficial identificado como "FF-SEMARNAT-030 de fecha 14 de junio de 2017,
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales”, suscrito por
el C. Ricardo Alberto Brisefio Senosiain, ostentando fungir como representante legal de la
persona moral que a su dicho denomina Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V.

Documental de la cual se observa y por tanto habra de ser cumplimentado lo siguiente:

Punto 4.- RFC. No se list6 lo correspondiente.
Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado |, referente a los usos que se pretenden dar al terreno:

- Presentar un plano georreferenciado en el cual se puedan apreciar de manera clara
cada una de las areas que lo compondran y las obras y actividades que se pretende
desarrollar en el mismo, incluyendo caminos, accesos, areas verdes, etc.

Apartado ili, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la
Cuenca Hidrolégico-forestal en donde se ubique el predio:

Una vez que ha definido la Cuenca Hidrolégico-forestal dentro de la cual se ubica el
predio objeto de la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrencs
forestales, debera realizar una descripcion mas detallada, (nicamente para esa Cuenca

A
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Hidrologico-forestal de los siguientes elementos (debera tener en cuenta que esta
descripcion es indispensable para la evaluacion de los impactos que se ocasionaran con
gi callmbio de uso de suelo en terrenos forestates).

uelo.
- Presentar el calculo completo de ia pendiente media de la Cuenca Hidroldgico-Forestal
y los valores utilizados en el mismo (altura mas alta, altura méas baja y longitud del
terreno).
- Realizar y presentar nuevamente ios calculos completos de la estimacion de la erosion
hidrica, en virtud de que la foérmula para calcular el factor de grado y longitud de
pendiente esta mal planteada y por lo tanto el resultado es incorrecto.
- El calculo de la erosion edlica potencial es incorrecto, por lo tanto debera presentar
nuevamente dicho calculo. Asi mismo, debera presentar el valor correcto de la erosion
total en la Cuenca Hidrolégico-Forestal.
- En virtud de lo anterior, debera corregir la informacién relacionada al recurso suelo en
cada uno de los apartados del ETJ que asi lo ameriten (Il}, VI, Vili, IX, Xy los que Usted
considere pertinentes).
Hidrologia.
- En la estimaciéon de escurrimiento medio indicar e! valor de K que utiliz6, y aclarar de
donde obtuvo el valor de C (0.253) como coeficiente de escurrimiento.
Vegetacion.
- En las pagina 48 sefiala textual lo siguiente: “se realizé un muestrec de tipo sistematico
al azar en los dos tipos de vegetacion presentes; matorral xerofilo y selva baja, esto
debido a que la superficie solicitada para cambio de uso de suelo, la carta de vegetacion
y uso actual del suelo mas reciente del inegi la cataloga como una area No aplicable es
decir le asigna un uso distinto a los ecosistemas floristicos presentes en el cuenca,
aunque en la realidad se pueden observar ejemplares de fos dos tipos de ecosistema a
muestrear, sin embargo, en el formato FF-SEMARNAT-030, punto 16 indica que la
vegetacién que se pretende afectar corresponde a matorral subtropical, motivo por el cual
debera aclarar esta incongruencia. ‘
- En caso de que el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
sustente dos tipos de vegetacion, para poder realizar el comparativo respecto a la
microcuenca, debera realizar en ésta el muestreo y andlisis tanto de la flora como de la
fauna por tipo de vegetacion: deberd describir la metodologia utilizada para cada uno de
ellos y presentar sus resultados de forma independiente.
- Indicar el estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010 de las especies de Aves
encontradas en fa CHF, ya que omitié haceria.
- Para la informacién referente a las especies de mamiferos y reptiles registrados en la
CHE, debera presentar las coordenadas UTM correspondientes a los transectos
realizados en cada uno de los tipos de vegetacion que se veran afectados por el CUSTF.

Apartado 1V, referente a la descripcion de fas condiciones del predio que incluya los fines
a que esté destinado, clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos
de vegetacion y de fauna:

Suelo.

- Describir las principales causas del deterioro del suelo, su estado de conservacion o
deterioro.

- Realizar y presentar nuevamente los calculos completos de la estimacion de 1a erosion
hidrica, erosion potencial y erosién total, en virtud de que el resultado del Factor R
(Erosividad de |a lluvia} es incorrecto.

- En la "Tabla IV. 14 Memoria de calculo de erosion hidrica", indica un vaior de "P" igual
a 0.50, justificar por qué utiliza dicho valor en el desarrollo del calculo.
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- Presentar nuevamente el calculo completo de la estimacion de la erosion edlica, ya que
se detectaron errores en el calculo del Indice de agresividad del viento (IAVIE}, y por
consecuencia, el resuitado de dicha erosién,.

- En virtud de lo anterior, debera corregir la informacién relacionada al recurso suelo en
cada unc de los Apartados del ETJ que asi lo ameriten: IV, VI, Vill, IX, X y los que
Usted considere pertinentes, En caso de ser necesario, replantear las medidas de
prevencion y de mitigacion propuestas para garantizar el precepto normativo del articulo
117 de la Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable que con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales no se provocara ia erosion de los suelos.

Hidrologia.

- En la estimaciéon de escurrimiento medio indicar el valor de K que utilizé, y aclarar de
donde obtuvo el valor de C (0.253) como coeficiente de escurrimiento.

- En el célculo de la Evapotranspiracion anual en la superficie de cambio de uso de suelo
que presenta en la Tabla IV.27 Evapotranspiracion en el area a CUSTF indica un area de
CUSTF de 1.36 hectareas, siendo que la superficie que se solicita para el cambio de uso
de suelo en terreno forestal es de 1.39 hectareas. Debera aclarar dicha inconsistencia y
presentar nuevamente los célculos, analisis, la metodologia y los resuitados obtenidos
relativos a la infiltracién de agua que se presenta actualmente en el predio vy la que se
infiltraria bajo el supuesto de la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos
forestales con el proyecto. Debera incluir su memoria de calculo.

- En virtud de lo anterior, debera corregir la informacion relacionada al recurso agua en
cada uno de los capitulos del ETJ que asi lo ameriten (1V, Vil, VIIi, IX, X y los que Usted
considere pertinentes). En caso de ser necesario, replantear las medidas de prevencion y
de mitigacién propuestas para garantizar el precepto normativo del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable que con el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales no se provocara el deterioro de fa calidad del agua o la disminucion
en su captacion.
Vegetacion.
- En la pagina 53 (Ap. 1ll) menciona que lo mas importante fue muestrear las mismas
condiciones de vegetacién presentes en la poblacién a estudiar 8matorral y selva baja),
bajo este criterio, los sitios de muestreo se levantaron exactamente en los poligonos que
presentan las mismas condiciones de vegetacion fanto en el predio, como en le cuenca
hidrolégico forestal. De lo anterior, debera aclarar el tipo de vegetacién que sustenta el
predio, ya que en el formato FF-SEMANRNA-030 indica el cambio de uso de suelo para
el tipo de vegetacion correspondiente a matorral subtropical. De lo anterior, debera definir
el o los tipos de vegetacion presentes en la superficie de cambio de uso de suelo que se
vera afectado(s) con ia implementacion del proyecto.
- Presentar la metodologia, resultados y analisis de ia vegetacion de la microcuenca y del
predio (riqueza, abundancia, indice de diversidad e indice de valor de importancia) para
cada tipo de vegetacién presente en la superficie solicitada para CUTSF. Presentar la
metodologia completa de los calculos de dichas estimaciones, para que éstas puedan ser
verificadas, haciendo las correcciones pertinentes en todos los apartados del ETJ que asi
lo ameriten.
- Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar, es
decir, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.
- Realizar un analisis a fondo de sus resultados del Indice de Valor de importancia por
estrato ya que se limité a sefialar las especies que son mas importantes por estrato.
- Realizar una descripcién detallada de las principales causas del deterioro de la
;egetacién en el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

auna.
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- La informacion relativa a la estimacion de abundancia y al indice de diversidad debera
ser presentada para cada grupo faunistico (aves, mamiferos, reptiles).

Apartado V, referente a la estimacién del volumen por especie de las materias primas
forestales derivadas del cambio de uso del suelo:

- Presentar fa memoria de célculo en formato Excel de los resultados de los célculos del
volumen de las materias primas forestales, por individuo por especie y por sitio de
muestreo en la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, para que
estos datos puedan ser verificados durante ia visita de campo.

Apartado VI, que se refiere al plazo y forma de ejecucién del cambio de uso de suelo:

- Describir de forma detallada, cudles seran las acciones que habran de realizarse para la
remocion total o parcial de la vegetacion forestal, en virtud de que la informacion que
presenta es muy limitada.

;\partado Vil, Vegetacién que debe respetarse o establecerse para proteger las tierras
ragiles.

- Identificar claramente y de manera georreferenciada, las tierras fragiles que pudieran
presentarse en el &rea de cambio de uso de suelo del proyecto.

- Presentar acciones concretas de proteccidén de la vegetacion que debera respetarse o
su caso, la vegetacién que deba establecerse para minimizar la pérdida de tierras fragiles
o en dado caso las medidas medibles y cuantificables.

Apartado VI, que se refiere a las medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre
los recursos forestales, la flora, la fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas
de desarrolio del cambio de uso de suelo:

- Con base en las observaciones antes planteadas y en las modificaciones al ETJ que
tendra que realizar, actualizar la informacion que asi lo amerite respecto de las medidas
de prevencion y mitigacion en tiempo y espacio, sobre los recursos forestales, agua
(atendiendo su captacion y calidad), suelo (garantizar su estabilidad y reduccién de la
erosion), flora y fauna silvestre. Dichas medidas deben de ser ubicables, medibles y
verificables durante y después de la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos
forestales y se determinaran en funcién de los resultados de las estimaciones y estudios
cuyos datos se obtienen de los capitulos 1il y IV del Estudio Técnico Justificativo.

- Presentar las coordenadas UTM de Ja ubicacién de cada una de las obras propuestas
como medidas de mitigacion para los recursos agua y suelo, asi como su representacion
en un mapa georreferenciado.

- Presentar el cuadro de coordenadas UTM de los sitios de reubicacion de la flora
propuesta para su rescate.

- Presentar un plano georreferenciado en el cual se pueda apreciar ia ubicacion de las
medidas de mitigacién sefialadas en los dos puntos anteriores.

Apartado IX, de los servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio
de uso de suelo propuesto:

- Considerando las observaciones solicitadas el Apartado 1V, actualizar la informacién que
asi lo amerite respecto de los servicios ambientales que se veran afectados con la
implementacion del presente proyecto.

Apartado X, de la justificacién técnica, econémica y social que motive la autorizacion del
cambio de uso de suelo: .
- Una vez realizadas las correcciones solicitadas en los Apartados anteriores, y con base
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a las cbservaciones antes realizadas, se debera adecuar la informacién de este capitulo.
Debera tener presente que una parte fundamental de este apartado es el analisis
exhaustivo de los capiiulos del Estudio Técnico Justificative, que motiven la autorizacion
excepcional del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Apartado Xli. Aplicacién de los criterios establecides en los programas de ordenamiento
ecolégico del territorio en sus diferentes categorias.

- Realizar la vinculacion de su proyecto con El Programa de Ordenamienio Ecoldgico
General del Territorio (POEGT), ya que omitié hacerlo.

- Realizar la vinculacion con cada uno de los lineamientos y acciones de su proyecto con
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Queréiaro (POEREQ),
en virtud de que omitié indicar y vincular algunas acciones que aplican para la UGA 267.

- Para las acciones en las que sefiala "Accidon no vinculante con el proyecto”, debera
describir de forma breve como es que dicha accidn no se vincula a su proyecto.

De la documentacién legal:

1. De la acreditacion de la propiedad o la posesion o el derecho para realizar actividades
gue impliguen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

La parte promovente para efecto de acreditar en su favor propiedad, posesién o la
titularidad del derecho que le asiste para efecto de realizar actividades que impliqguen el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, exhibid copia simple del instrumento
siguiente:

- Testimonio de la escritura pablica ndmero 13,329 de fecha 15 de diciembre de 2003,
pasada ante la fe del Lic. José Luis Gallegos Pérez, Titular de la Notaria Piblica No. 31
de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde consta la formalizacién del contrato
de compraventa ad corpus, en donde la persona moral denominada Tayson, S.A. de
CV., a través de los CC. Juan Antonio Soto Septien y Joaquin Humberto Tamayo
Coutifio, venden a la persona moral denominada Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V,, a
traves de su presidente del consejo de administracién C. Joel Salomén Mondlak Maya,
una fraccién del predio San Francisco, denominado Rancho La Flor, ubicado en el
Municipio de Corregidora, Qro., ascendiendo a una superficie total de 36-16-09 has.
Instrumento en cita debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y de
Cé)rrllercio del Estado de Querétaro bajo el folio real nimero 150846/2 de fecha 14 de
abril de 2004.

Documental que sin embargo atento a lo dispuesto por el segundo parrafo de articule 120
del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, para efecto de
perfeccionarse en sus efectos habra de exhibirse en copia cerificada u original
acompafiada de copia simple para su cotejo.

2. De la acreditacién de la personalidad del promovente.

Para efecto de acreditar la legal constitucion y ulterior existencia de la sociedad mercantil
promovente de ia causa que nos ocupa, fue exhibida copia simple del instrumento que a
continuacién se lista:

- Testimonio de la escritura piblica nimero 6,116 de fecha 04 de diciembre de 2003,
pasada ante la fe de la Lic. Maria Cristina del Socorro Rodriguez Cabrera, Titular de la
Notaria Plblica No. 12 de la Ciudad de Huixquilucan, Estado de México, en donde se
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formaliza el contrato de sociedad mercantil que otorgan los CC. Moisés Mondlak Maya,
Joel Salomén Mondlak Maya, Esther Mondlak Maya, Jacobo Cojan Farca y José Cojan
Farca, para efecto de llevar a cabo la formal constitucion de la persona moral
denominada Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V., instrumento en cita que fue presentado
incompleto en su reproduccion en copia simple, pues de su lectura se aprecia Unicamente
contemplé o relativo hasta el estatuto vigésimo segundo, en especifico su subinciso
22.11.

Hecho lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el los articulos 15 y 15-A de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, y para efecto de que dicha documental
surta efectos plenos, habra de exhibirse en copia certificada u original acompanada de
copia simple para su cotejo, completa en todas sus partes y sin frases entrecortadas que
impidan su total y correcta lectura.

Ahora entonces, en lo que corresponde a la figura de la representacion de la promovente
por un tercero, fue exhibida copia simple de los instrumentos siguientes:

- Testimonio de la escritura publica ndmero 10,933 de fecha 10 de febrero de 2006,
pasada ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la Notaria Publica
No. 35 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar la
comparecencia del C. Moisés Mondlak Maya en su caracter de vocal del consejo de
administracién de la persona moral denominada Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V., para
efecto de otorgar en favor del C. Ricardo Alberto Brisefio Senosiain un poder especial
para que en nombre de la sociedad en mencidén soficite, promueva, gestione, obtenga,
interponga, cubra saldos o adeudos, recoja documentacion y en general realice todo tipo
de tramites ante todo tipo de autoridades de los ires ordenes de gobierno, ya sean
federales, estatales o municipales, asi como ante toda clase de personas, fisicas o
morales, dependencias e instituciones gubernamentales, Unica y exclusivamente por lo
que respecta a los tramites que sean necesarios para la autorizacion y desarrollo de
todas las etapas del Fraccionamiento denominado Real del Bosque, ubicado en el
Municipio de Corregidora, Qro.

- Credencial para volar dada por el Instituto Federal Electoral a favor del C. Ricardo
Alberto Brisefio Senosiain.

Documentales que se pretenden constituir como idoéneas para efecto de acreditar las
facultades de representacion que aduce detentar el hoy compareciente respecto de la
persona moral denominada Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V., misma que sin embargo con
fundamento en lo dispuesto por el ios articulos 15, 15-A y 19 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, surtiran efectos plenos en la causa gue nos ocupa una vez
que se exhiban en copia certificada u original acompafiada de copia simple para su
cotejo.

vii. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/1623/17 de fecha 31 de julio de 2017, esta Delegacion
Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Gobierno del Estado de Querétaro emitid a través del oficio nimero SSMA/DPLA/904/2017
de fecha 05 de julio de 2017, respecto del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO REAL
DEL BOSQUE", con pretendida ubicacién en el Municipio de Corregidora, Qro., con la finalidad
de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de cada uno de los puntos
sefialados en dicha opinion, de la cual no se recibié pronunciamiento por parte del promovente.

vil. Que mediante oficio numero F.22.01.02/1638/17 de fecha 01 de agosto de 2017, esta
Delegacion Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que la Secretaria de Desarrollo
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Sustentable del Municipio de Corregidora, emitic a ftravés del oficio numero
SEDESU/DEDR/168/2017 de fecha 26 de junio de 2017, respecto del proyecto denominado
"FRACCIONAMIENTO REAL DEL BOSQUE", con pretendida ubicacion en el Municipio de
Corregidora, Qro., con la finalidad de gue manifestara lo que a su derecho conveniera respecto
de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinidn, del cual no se recibié pronunciamiento
por parte del promovente.

iX. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 14 de agosto de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 15 de agosto de 2017, RICARDO ALBERTO BRISENO SENGOSIAIN, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V., remitié la informacién faltante que fue solicitada mediante
oficio N°F.22.01.02/1374/17 de fecha 05 de julio de 2017, la cual cumplid con lo requerido.

x. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1782/17 de fecha 23 de agosto de 2017 recibido el 24 de
agosto de 2017, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal sobre ia
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO REAL DEL
BOSQUE, con ubicacion en el o los municipio{s) Corregidora en el estado de Querétaro.

x1. Que mediante oficio ATENTA NOTA de fecha 23 de octubre de 2017, recibido en esta
Delegacién Federal el dia 23 de noviembre de 2017, el Consejo Estatal Forestal envio ia
opinién técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales
para el desarrollo del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO REAL DEL BOSQUE, con
ubicacién en el o los municipio(s) de Corregidora en el estado de Querétaro donde se
desprende lo siguiente:

De la opinidn def Consejo Estatal Forestal

5.3 Proyecto ETJ Denominado: FRACCIONAMIENTO REAL DEL BOSQUE con
pretendida ubicacion en el municipio de Corregidora, Qro.

ACUERDO 5.3. EI Consejo emite opinién favorable, con la sugerencia de que en su
programa de rescate y reubicacién de flora, por lo menos los arboles mas representativos
sean reubicados en ia zona (mezquites) y (Palo Xixote).

xil. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1947/17 de fecha 14 de septiembre de 2017 esta Delegacién
Federal notificé a RICARDO ALBERTO BRISENO SENOSIAIN en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT,
S.A. DE C.V. que se llevaria a cabo ia visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del proyecto denominado FRACCIONAMIENTC REAL DEL
BOSQUE con pretendida ubicacion en el o los mumcrpto(s) de Corregidora en el estado de
Querétaro atendiendo lo siguiente:

1.- Que la superficie, ubicacién geografica y vegetaciéon forestal que se afectara
corresponda con io manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria en caso de que la informacion difiera o no corresponda, precisar lo
necesario.

2.- Que las coordenadas UTM que delimitan el érea sujeta a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria presentadas para el proyecto. De lo
anterior, verificar al menos cuatro vértices del poligono solicitado para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales.

3.- Que no exista remocion de vegetacién forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en las areas solicitadas, en caso contrario indicar la
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ubicacién y superficie involucrada.

4- Que los volimenes por especie de las matarias primas forestales gque seran
removidas por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la
estimacion que se presenta en el estudio técnico justificativo.

5- Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por ia
ejecucion del proyecto, en caso contrario informar el nombre y fa ubicacion de éstos.

6.- Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto, correspondan a los manifestados en el estudio técnico
justificativo, si hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.

7.~ Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar,
es decir, si corresponde a vegetacidén primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.
En caso de sefalar mas de dos estados de conservacion, indicar la superficie que ocupa
cada uno de ellos respecto de la superficie total solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecto.

8.- Verificar que la superficie donde se ubica el proyecto no se encuentre afectada por
algtn incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, el posible afio
de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia fotogréfica de dichos hechos.

9.- Verificar si existen otras especies de flora dentro del drea requerida para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, que no se hayan reportado en el estudio técnico
justificativo y en la informacién complementaria, en su caso, informar el nombre comin y
cientifico de éstas.

10.- Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
estudio técnico justificativo y en la informacién complementaria, reportar el nombre comun
y cientifico de éstas.

11.- Si las medidas de prevencion y mitigacidn de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal técnico de la
Delegacién Federal.

12.- Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
fragiles, indicando en su caso su ubicacion y fas acciones necesarias para su proteccion.
13.- Si el desarrollo del proyecto es factibie ambientalmente, teniendo en consideracion la
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo.

14. Verificar y cuantificar el namero de individuos por especie y por estrato de flora en el
area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los sitios de muestreo.

xi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerde al acta
circunstanciada levantada el dia 14 de Septiembre de 2017 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1.- Se verificé la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales
(1.39 hectareas) en el Sistema Nacional de Gestion Forestal y esta si corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo (ETJ), La ubicacion geografica del proyecto
denominado "Fraccionamiento Real del Bosque" motivo de la presente diligencia y que se
manifiesta en el estudio técnico justificativo, es decir, en el Km. 3.6 de la Carretera
Estatal 411 Santa Barbara, Huimilpan, en el Municipio de Corregidora, Querétaro, México.
Con relacién a la vegetacion que se pretende afectar con la implementacion del proyecto,
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corresponde a matorral sub-tropical.

2.- Se verificaron los 6 vértices del poligono forestal solicitado para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales y se corrobord que las coordenadas UTM presentadas en el
estudio técnico justificativo son correctas. Para lo anterior, se utilizd un GPS marca
GARMIN modelo etrex 20.

3.- Durante la presente visita de verificacién técnica de campo, no se observo la
remocion de vegetacion forestal, que haya implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en el poligono sujeto a CUSTF.

4.- Se verificaron, cuantificaron y se tomaron los datos dasométricos de los individuos
arbéreos en los sitios de muestreo solicitados para verificar dentro del poligono de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales; para estimar los volimenes por especie
de las materias primas forestales se utilizé la misma metodologia plasmada en el
Apartado V del estudio técnico justificativo (ETJ), y de acuerdo a los datos tomados en
campo se obtuvo lo sefialado en el Acta de Visita Técnica. Con lo anterior, se concluye
que la estimacién presentada en el estudio técnico justificativo si corresponde a lo
observado en campo.

5.- Durante e! recorrido realizado por el predio y el poligono sujeto a cambio de uso de
suelo, no se observaron cuerpos de agua permanentes ni recursos asociados dentro de
su superficie.

6.- una vez habiendo realizado el recorrido en el area del proyecto y por el poligono
sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, habiendo revisado la
informacién del Apartado 1X del ETJ relativo a los servicios ambientales que se veran
afectados con la implementacién del proyecto, y a lo solicitado en la informacion
complementaria, se observa que los servicios ambientales descritos en el ETJ son
correctos, y los cuales son Jos siguientes:

a. Regulacion hidrolégica y oferia de agua.

b. Captura de Carbono.

c. Proteccion a la biodiversidad.

d. Proteccién y retencion de suelo.

e. Paisaje o belleza escénica.

7.- De acuerdo a las condiciones que se presentan en la superficie de cambio de usoc de
suelo en terrenos forestales, se observa que el estado de conservacion de la vegetacion
de tipo matorral sub - tropical que sustenta el mismo, corresponde a vegetacion primaria
en proceso de degradacion.

8.- Durante el recorrido por la superficie donde se pretende implementar el presente
proyecto y por el poligono sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se
observé que en este momento no se encuentra afectado por incendio forestal.

9.- Durante el recorrido por el area requerida para el cambio de usc de suelo en terrenos
forestales, no se observaron otras especies de flora que no se hayan reportado en el
estudio técnico justificativo y en ia informacion complementaria.

10.- Durante el recorrido por el poligono sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales y en la verificaciéon de la flora en los sitios de muestreo, no se observaron
especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo clasificadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

11.- De conformidad con lo analizado en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria, y de acuerdo con lo observado en la presente visita de campo, se
puede concluir que las medidas de prevencién y de mitigacion propuestas para el
presente proyecto y las cuales se contemplan en el ETJ y en su informacion
complementaria, son las adecuadas, siempre y cuando se implementen en tiempo y
forma como fueron propuestas en el estudio técnico justificativo.

12.- En este momento no existen tierras fragiles en la superficie solicitada para cambio .
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de uso de suelo en terrenos forestales y tomando en cuenta la correcta implementacion
de las medidas preventivas y de mitigacion no se tienen por qué generar las mismas.

13.- El desarrollo del proyecto es factible ambientalmente tomando en cuenta la correcta
implementacion de las medidas de prevencion y de mitigacidon propuestas en el estudio
técnico justificativo y en la informacion complementaria, que el proyecto se implemente de
acuerdo a la calendarizacion presentada, al plazo solicitado, y a la ejecucion en tiempo y
forma de todas aquellas obras y actividades planteadas por el promovente.

14.- Se procedio a verificar los sitios de muestreo antes citados, para lo cual se empled
la metodologia utilizada por el prestador de los servicios técnicos forestales en los
¢gartados It y IV del ETJ, obteniendo los resultados plasmados en el Acta de Visita

€cnica.

xiv. Que mediante oficio nimero £.22.01.02/2093/17 de fecha 6 de octubre de 2017, noftificado al
promovente el dia 11 de octubre de 2017, esta Delegacion Federal, en referencia al informe de
la visita técnica solicitd a RICARDO ALBERTO BRISENO SENOSIAIN en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL de la persona moral denominada INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE
C.V., que realizara las aclaraciones correspondientes que permitieran a esta autoridad continuar
con el procedimiento de evaluacion dentro de los plazos establecidos de cinco dias habiles a
partir de haber surtido efectos la notificacién, con fundamento en lo establecido en los articulos
43 parrafo segundo y 59 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, bajo el
apercibimiento de que al no atender la prevencion en los plazos concedidos, esta Delegacion
acordaria lo conducente.

xv. Que mediante ESCRITO LIBRE recibido en esta Delegacion Federal el dia 13 de octubre de
2017, RICARDO ALBERTO BRISENO SENOSIAIN en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL de la persona moral denominada INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V,, remitio las
aclaraciones correspondientes al informe de la visita técnica, misma que fe fue requerida en el
oficio nimerc £.22.01.02/2093/17 de fecha 6 de octubre de 2017.

xvl. Que mediante oficio N°® F.22.01.02/2194/17 de fecha 19 de octubre de 2017, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién 1, 3 fraccion 11, 7 fraccion XV, 12 fraccion
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a RICARDO ALBERTO BRISENO SENOSIAIN en
su cardcter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V., que como parte del procedimiento para expedir la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo
Forestal Mexicano, la cantidad de $58,390.38 (cincuenta y ocho mil trescientos noventa
pesos 38/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 4.17
hectareas con vegetacién de Matorral sub-tropical, preferentemente en el estado de Querétaro.

xvi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 30 de octubre de 2017, recibido en esta Delegacion
~ Federal el dia 31 de octubre de 2017, RICARDO ALBERTO BRISENO SENOSIAIN en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V., notificé haber realizado el depésito al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $ 58,390.38 {cincuenta y ocho mil trescientos noventa pesos
38/100 M.N.) por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
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reforestz_acit')n O restauracion y sy mantenimiento en una superficie de 4.17 hectareas con
vegetacion de Matorra) sub-tropical, preferentemente en e| estado de Querétaro,

I. Que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, es
i ' i spuesto por los articuios

38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y

. Que la via intentada por el interesado con SU escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo estabiecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccién XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Foresta| Sustentable, asj como de 120 al 127 de sy Reglamento.

i Que con el objeto de verifi

avoco a la revisién de la informacién Y documentacion que fue proporcionada por e}
PTomovente, mediante sys escritos de solicitud Y subsecuentes, considerando lo siguiente:

f
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articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal gustentable (RLGDFS),
gue dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso def suelo en terrenos forestales, el
interesado deberd solicitario mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra o
siguiente;

{.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
il.- Lugar y fecha;
ill.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

l\;.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con fa solicitud deberé presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del soficitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pablico que corresponda o, en su €aso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Traténdose de ejidos 0
comunidades agrarias, debera presentarse original ¢ copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia

simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, s€ advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante 1a presentacion del formato de soficitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado ¥ firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo gue corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por RICARDO
ALBERTO BRISENO SENOSIAIN, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT, S A. DE C.V., asi como por en su
caracter de responsable técnico de la elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el
Registro Forestal Nacionat como prestador de servicios técnicos forestales en el.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo de!
RLGDFS, consistente en presentar original o copia cerificada de! titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pablico que corresponda 0, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con 108
siguientes documentos:

Copia cotejada del testimonio de la escritura pablica numero 13,329 de fecha 15 de diciembre
de 2003, pasada ante la fe del Lic. José Luis Gallegos pérez, Titular de la Notaria Publica No.
31 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde consta ia formalizacion del contrato de
compraventa ad corpus, en donde ia persona moral denominada Tayson, S A. de CV., a través
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de los CC. Juan Antonio Soto Septien y Joaquin Humberto Tamayo Coutifio, venden a la
persona moral denominada Inmobiliaria Sucot, S.A. de CV., a través de su presidente del
consejo de administracion C. Joel Salomén Mondlak Maya, una fraccion del predio San
Francisco, denominado Rancho La Flor, ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro.,
ascendiendo a una superficie total de 36-16-09 has. Instrumento en cita debidamente inscrito
ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio
real niimero 150846/2 de fecha 14 de abril de 2004.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estud_io técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

I.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la defimitacion de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

lil.- Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcién de fas condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
- de uso del suelo;

Vli.- Plazo y forma de ejecucion def cambio de uso del suelo;

Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para profeger las tierras fragiles;

Viil.- Medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrolfo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacién técnica, econbmica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion,

XL Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolbgico del
territorio en sus diferentes calegorias;

Xlil.- Estimacién econémica de los recursos bioldgicos forestales del &rea sujeta al cambio de
uso de suelo;
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XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo def cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 06 de
Junio de 2017 y 14 de Agosto de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocéd al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se frate y con base en los estudios técnicos justificativos que demueslren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacién;, y que los usos afternalivos del suelo que se
propongan sean méas productivos a largo plazo. Estos esludios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa s6lo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se compromelera fa biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de ta informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican: 74

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gque no se comprometera la biodiversidad, se observd lo siguiente:
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Del estudio técnico justificativo se desprende informacidén contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Vegetacion.

Segun la carta de vegetacion y uso actual del suelo, Serie V del INEGI, fa cuenca hidrologico
forestal presenta cuatro condicicnes de use de suelo, entre las que destacan por su extension la
zona agricola de riego y temporal catalogada como No aplicable esta condicion abarca el
66.96% de la cuenca, le sigue el bosque de selva baja con el 19.31% y con el 10.78 el matorral
xeréfio, también existen zonas de vegetacién inducida que cubren un 2.94% de la superficie, es
importante sefialar que en las inmediaciones de la cuenca se han desarrolfado un sin numero de
fraccionamientos principalmente en las zonas agricofas.

CLASIFICACION DE LA VEGETACION Y USO DE SUELO
vegetacion vy uso de suele {Superficie (Has) [Superficie (M2} {Superficie (%)
Selva caducifolia 1,630.74 16,307,379.34 19.31
Matorral xerofifo 910.61 9,106,073.58 10.78
vegetacion inducida 248.69 2,486, 864.60 2.94
No aplicable 5,655.28 56,552.836.83 66,96

Total B,445.32 84,453,154.3% 300.00

El INEGI en su carta de vegetacién y uso actual del suelo cataloga el area de CUSTF como No
aplicable, lo cual indica que las condiciones que guarda fa superficie del proyecto ha estado
bajo presiones antropogénica, como actividades agricolas, pecuarias y de extraccion de
productos forestales como lefia, sin embargo, se aclara que la vegetacién presenfe en la
totalidad de la superficie sujeta a CUSTF se clasifica como primaria de matorral subtropical en
proceso de degradacion.

Con el objetivo de estimar la riqueza, abundancia, indice de diversidad e indice de valor de
importancia, el Estudio Técnico Justificativo sefiala que se realizd un muestreo de tipo
sistematico al azar por medio de sitios circulares tanto en la microcuenca como en la superficie
solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF).

Para el disefio de los sitios circulares se tomé en cuenta el Manual y Procedimientos para el
Muestreo de Campo. Re-muestreo 2011, elaborado por la Secrefaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y la Comisién Nacional Forestal (SEMARNAT-CONAFOR, 2011).

Caracteristicas de los sitios de muestreo.
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Forma del sitio Radio {m} Superficie {m?) Estrato.

Cuadiado 100 10 " Rerbaceo
Circilar 2.00 1295 Arbustive
Cireular 1261 000 Abiieo

Se levantaron un total de 6 sitios de muestreo en la superficie de CUSTF y 11 sitios en la
microcuenca.

Una vez obtenida la informacién recabada en campo se obtuvo una riqueza de 58 especies de
flora en fa microcuenca y un total de 27 especies dentro de la superficie de cambio de uso de
suelo. Desglosando estos resultados por estrato, se reportaron para el estrato arbbreo 26
especies en la microcuenca y 10 especies en la superficie de CUSTF, el estrato arbustivo
presentd 30 especies en la microcuenca y 17 especies en la superficie de CUSTF, por ditimo,
se tuvo que el estrato herbaceo estd compuesto 20 especies en la microcuenca y 12 especies
en el predio; lo anterior se resume en la siguiente tabla en la cual también se incluye el
comparativo de los indices de diversidad obtenidos:

RIQUIEZA E INDICE DE DIV SIDAD
Riquoza Indices
Estratos o

CHF CUSTF CHF CUSTF

Genaral 58 27 3.013 2,323
Arboreo 26 10 2.764 1.498
Arbustive 30 17 3.162 2.215
[Rerbicen 20 12 2452 2.022

Como se puede aperciar, no solo existe una mayor riqgueza en la CHF con relacion al drea de
CUSTF ademas existe una mayor diversidad y por consecuencia haciendo un cotejo de las
especies identificadas en el area de cambio de uso de suelo con las presentes en la cuenca se
puedo constatar no solo su presencia, sino que estan ampliamente representadas.

Con base en los resultados obtenidos de los muestreos practicados en la cuenca hidrologico /
forestales y el area de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, las especies menos
representadas con relacién a la abundancia en la microcuenca son el solimén, orégano de
monte y nopal (Megacantha) y las mas representadas en la misma proporcion son la hierba del
negro, la enredadera, el tomatillo y el mezquite, sin embargo, es importante puntualizar que ef
total de las especies identificadas en el area de cambio de uso de suelo estan basta y
ampliamente distribuidas en la cuenca hidroldgico forestal por lo que se cumple con el objetivo
de que ninguna de dichas especies se pone en riesgo, maxime que la mayoria estan propuesta
dentro del programa de rescate y reubicacién desde un 50 hasta en un 100% del total de
individuos cuantificados.

Asl mismo, es importante mencionar que, del total de especies de flora reportadas en la
superficie sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no se identificaron especies
bajo alguna categoria de riesgo en la NOM-053-SEMARNAT-2010,

indice de Valor de Importancia {IVl) por estrato.

Con los muestreos realizados por medio del levantamiento de los sitios ya descritos, se
determinaron los valores del indice de Valor de Importancia para cada una de las especies
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presente tano en la microcuenca como en el predio sujeto a CUSTF, obteniendo lo siguiente:

IVl Indice Valor Importancia
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{ndice del Valor de lmportancia de la microcuenca.

Con base al analisis del Valor de Importancia de las especies presentes en la microcuenca en
un intervalo de 0.05 a 0.30 en orden de importancia, se identificé al pasto, el helecho, el
soliman, el palo xixote, el garambullo, el orégano del monte y el nopal, para el caso de! Colorin
y la Albizia, a pesar de estar catalogadas como Amenazadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
nc presentan un valor de imporiancia elevado ya que son especies que presentan baja
abundancia en la microcuenca.

Para el estrato arbéreo en la microcuenca las especies mas importantes fueron el palo xixote,
el nopal, el garambuilo, el pochote, el palo dulce y el palo cuchara. Para el estrato arbustivo
las especies de mayor importancia fueron el nopal, el garambullo, el palo xixote, el nopal, el
tepeguaje y el palo cuchara, ya que estas especies presentaron una dominancia sobre el resto
de las especies identificadas. Entre las especies mas importantes en el estrato herbaceo se
encuentran el palo xixote, el pasto, el soliman, la biznaga de chilitos, el orégano de monte y el
perrito.

1Vl indice Valor Importancia
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Como lo muestra la grafica anterior, las especies que ocupan un rango mayor, €s decir un
indice de valor de importancia superior al resto de las especies identificadas en el area de
cambio de uso de suelo son el huizache chino, la vara de cuete, los nopales y la hierba
amarilla, también destacan el garambullo y el mezquite, este comportamiento se da
precisamente por la frecuencia con la que se repiten en el drea de cambio de uso de suelo e
identificados en cada uno de los sitios de muestreo.

En el estrato arboreo, las especies mas importantes fueron el mezquite, el huizache chino y
uno de los nopales, este comportamiento es similar al valor de importancia general de!l predio.
En el estrato arbustivo sobresalieron por su importancia, el nopal, la vara blanca, el mezquite,
la hierba amarilla y el garambullo principalmente. El garambulio, la vara de cuente, chilillos, palo
xixote y hierba amarilia resultaron ser las especies mas importantes del estrato herbaceo.

Fauna.

En los recorridos de campo conjuntamente con los muestreos de flora se realizaron los
mueslreos para la fauna silvestre segan los grupos taxonomicos mismos que se describen a
continuacion.

Aves.

Para determinar las especies de aves que habitan en la microcuenca se utifizo en mélodo de
puntos de conteo. Este método es el preferido para determinar la composicion de especies de la
comunidad y la abundancia relafiva de la poblacién, asi como para monitorear a largo tiempo las
variaciones en fa composicién y abundancia de especies en un ecosistema.

El método empleado para obtener la muestra de las poblaciones de aves fue al azar, donde se
establecieron 8 puntos de conteo en la cuenca hidrolégico / forestal (microcuenca), y 6 puntos
de conteo en el predio sujeto a CUSTF.

MUESTREQO AVES

UBICACION GEQGRAFICA{UTM)
TPUNTOS| Coordenada X Coordenada Y
[¢] 350268 2260920
1 353768 2260920
2 353768 2264420
3 3L IVER 2764420
4 353768 2267020
5 357268 2267920
5 360768 2267920
7 IE07EE 2271420

Microcusnce

PUNTOS DE CGONTEO AVES
UBICACION GEOGRAFICA

PUNTOS x Y
0 354165 2268465
1 354115 2268515
2 354165 2268515
3 354215 226851315
4 354165 2268565
5 35421% 2268565

Pradio
Mamiferos terrestres y reptiles.

Para determinar la presencia de especies perfenecientes a este grupo de fauna en la cuenca
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hidrologico / forestal se realizaron observaciones directas y evidencias indirectas, fales como
madrigueras, excretas, huellas, nidos, mudas y cadaveres, por medio del método de transectos.

Para el caso especifico de la CHF se empled el método de 5 transectos, utilizandose fos
caminos de terraceria, caminos de herradura, cuerpos de agua, manantiales y arroyos, donde
fue posible se accedit a cuevas ¢on presencia de cejas de roca donde se presume pudiera
existir fa presencia de madrigueras con presencia de crios recién nacidos.

Para establecer dichos transectos se elaboré un mapa carfogréfico con fos caminos y amoyos
existentes en la CHF con el proposito de identificarios previa a los recorridos de campo, asi fue
como se generé el mapa de disefio de muestreo para mamiferos y reptiles que se presenta a
continuacion.

Para delterminar la presencia de especies pertenecientes a este grupo de fauna en la superficie
de cambio de uso de suelo se realizaron observaciones directas y evidencias indirectas, lales
como madrigueras, excretas, huellas, nidos, mudas y cadéveres, por medio del método de 6

transectos.
TRANSECTOS
UBICACION GEQOGRAFICA

sImie X ¥ TRANSECTO
[ 354165 2268465 1Yt e
1 354115 2268515 FINAL/INICIO
2 354165 2268515 INTERMEDIO
3 354215 2268515 FINAL/INICIO
4 354165 2263565 FINAL
5 354215 2268565 NICIO

Transectos en el predic para mamiferos y reptiles.

Para las estimaciones de los pardmetros poblacionales de cada grupc de fauna silvestre se
determinaron la riqueza especifica, la abundancia, fa abundancia relativa y el indice de
diversidad.

Resultados obtenidos.

Con base en los resultados obtenidos, a nivel de cuenca hidrologico / forestal y area a CUSTF,
se registré una riqueza de 18 especies de aves para CHF y 5 para el area a CUSTF, existiendo
para la cuenca una diferencia de 13 especies. £n cuanto a mamiferos se obtuvo una riqueza de
10 especies y de reptiles de 5 para la cuenca, mientras que en el area a CUSTF encontramos 1
especies para mamiferos y 1 para reptiles, con una diferencia a favor de la microcuenca de 9
en mamiferos y 4 en reptiles, de manera sintetizada se presentan los datos en la siguiente

tabla:
GRUPO RIGUEZA INDICE DE DIVERSIDAD
FAUNISTICO |  MICRO PREDIO MICRO PREDIO
AVES 18 5 271 1.56
MAMIFEROS 10 1 2.05 o
REPTILES 4 1 17 0

b En cuanto a los indices de diversidad estimados para la cuenca y el area a CUSTF, se tiene
una valoracidbn media para ambas condiciones, segin Marurran, sin embargo, a nivel de niimero
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de especies e individuos y sus respectivos indices, queda demostrado que la microcuenca
presente un indice de diversidad mayor en los dos grupos faunisticos.

Con el analisis de presencia-ausencia, riqueza, abundancia e indices de diversidad se puede
concluir que las especies identificadas en la superficie de cambio de uso de suelo de terrenos
forestales no se ponen en riesgo ya que no solo estan presentes en la microcuenca sino que se
encuentran de manera mas abundante, ello sin descartar el efecto de las medidas de
prevencion y mitigacién propuestas, que tienen como objetivo el rescate y reubicacion de los
individuos encontrados en las diferentes etapas del proyecto.

Medidas de prevencién y de mitigacion para la flora y fauna silvestres.

Adicional a lo antes planteado, el Estudio Técnico Justificativo plantea medidas de prevencién y
mitigacion para garantizar la proteccion de las especies de flora y fauna silvestres que se veran
afectadas con la implementacion del proyecto y asi garantizar que no se vean afectadas a nivel
de la microcuenca, las cuales son las siguientes:

- Implementar un programa de rescate y reubicacion de especies de flora silvestre,

- Implementar un programa de rescate y ahuyentamiento de fauna silvestre.

- Implementar un programa de manejo de cobertura vegetal.

- Implementar un programa de actividades de proteccion de la fauna silvestre.

Dichos programas se encuentran descritos en el apartado VIl del ETJ.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por €l promovenie, esta

autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis

normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de

suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de

demostrar que no se provocari la erosion de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del

mismo, consistente en que:

En la microcuenca se encuentran tres tipos de suelo, de los cuales destaca por su extension el
Vertisol pelico (Vp) que cubre un 67.62%, le siguen los Litosoles (i) con el 30.83% y en menos

extension los Feozem con apenas un 1.56%.

CLASIFICACION DE SUELOS
Tipede suelos |Clave [Textura [Fase fisicaiSuperficle {Has) |Superficie (M2} {Superficie (%)
Foorenhaplico| B | 3 9 1340 1,314,008.76 156
Vertisol Pelico | Vo | 3 8 5Ll | 511106546 6762
Litoso! | 3 0 2602.81 26,028,060.13 .82
Total] BM532 | BAASIISAIS| 10000

Susceptibilidad a la erosién en la microcuenca,
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Los vertisoles presenta moderada suceptibifidad a la erosion.
Los Litosoles son muy susceptibles de ser erosionados.
Los Feozem, su susceptibilidad a la erosion es variable en funcion del tipo de terreno.

Bajo esta consideracién fue que se opté por estimar la erosion de los suelos en el CHF utilizado
la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS), un modelo que permite estimar en campo, la
erosién actual y potencial de los suelos. Esta ecuacién constituye un instrumento de planeacion
para esfablecer fas précticas y obras de conservacion de suelos para que hagan que la erosion
actual sea menor que la tasa méxima permisible de erosion. cuyo resultado se obtiene con el
desglose de la siguiente formula:

E=RKLSCP

Dénde:

E = Sedimentos aportados del cauce para una tormenta determinada sobre la Cuenca (t/ha).
R = Escurrimiento medio (m?®).

K = Erosionabilidad del suelo (t ha hr MJ-1 mm -1 ha-1).

L = Longitud de la pendiente (adimensional).

S = Grado de la pendiente (adimensional).

C = Cobertura vegetal (adimensional).

P = Préacticas mecanicas de control de la erosion.

Erosion Potencial: Considerando fo anterior, la erosion potencial calculada para la microcuenca
fue de 12,998.68 ton/halaino.

Estimacion de la Erosion Actual: 337.96 ton/halafo.
Estimacion de erosion edlica.

La erosién edlica se estimé con el uso de la metodologia utilizada en el documento
Ordenamiento Ecol6gico Regional Cuenca del Valle de México, el cual se basa en los
parametros utilizados por el Manual de QOrdenamiento Ecolbgico. SEDUE. 1988.

Para el céloculo de la capa de erosién laminar eblica expresada en fonefadas por hectarea por
afio (Ee) se aplico la siguiente formula.

Ee= (IAVIE)*(CATEX)*(CAUSO)

Donde:

Ee = Erosion edlica.

IAVIE = Indice de agresividad del vienio.
ATEX = Calificacion de textura y fase.
CAUSOQ = Calificacion por uso de suelo.

Desarrollando la férmula de erosién eblica se obtuvo el siguiente resultado: 20.545 ton/ha/afio.

De esta manera las estimaciones de erosion hidrica y edlica presentada para la microcuenca, se
obtuvo una erosidn hidrica de 337.96 ton/ha/afio mas una eblica de 20.545 ton/hafafo que en
suma nos arroja una pérdida de suelo de 358.505 ton/ha/afio multiplicada esta por la superficie
total de la microcuenca (8,445.32 has), se tiene una pérdida total de sedimentos de
3'027,689.32 toneladas.
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Susceptibilidad a la erosién en la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales.

Con el objetivo de demostrar que no se provocara la erosion hidrica y edlica de los suelos con
las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en la superficie propuesta para
cambio de uso de suelo sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se realizo la
estimacion de las toneladas de suelo que se pierden actualmente en la misma, las que pudieran
perderse una vez ejecutadas las actividades de remocién de la vegetacion forestal y con las
obras de conservacion propuestas con las cuales se garantizara la retencion de sedimentos
previamente estimados. Para dichas estimaciones se utilizdé la misma metodologia descrita en
jos resullados de la estimacion de la erosion en la microcuenca, de las cuales se muestran los
resultados a continuacion:

Tipodeerosion | E.Potencial fontalai) | © “d“’éfffe’gtﬁ‘ﬁ"’ $in 1 E Total/Con Progecto
fidics T 03967 5555
Edica T8 205654 T

Tola §T 709451 TRLEY

Con base a lo anterior, se calculé que para superficie de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales con proyecto una pérdida de 34.1131 t/ha/afio de erosidn hidrica y edlica.

Para evitar que se genere la erosion del suelo antes estimada, se esta proponiendo barreras de
piedra acomodada en la colindancia sur del predio que es la parte mas baja del area del
proyecto.

Considerando que se estimd que fas barreras de piedra acomodada tendran ia capacidad de
retener 0.82 ton/hafafio, por lo tanto se requieren 41.60 metros lineales de barreras de piedra,
para retener las 34.1131 toneladas de sedimentos que se generarian por motivo de cambio de
uso de suelo. Sin embargo, considerando el ancho de la superficie en su colindancia sur que es
la parte mas baja aguas abajo, que es donde se concentrarian la mayor cantidad de sedimentos
arrastrados por el agua y el viento, se propone una barrera que abarque el ancho de dicha
area, por io tanto se propone una barrera de 114.40 metros lineales que tendrd la capacidad de
retener 93.808 toneladas de sedimentos, es decir, 59.6949 tfoneladas adicionales a las
estimadas que se perderian con las actividades de cambio de uso de suelo.

DIMENSIONES DE LA BARRERA RESULTADOS Erosién P
Total Ygti%)m Formula
©.m. | Base | Altura | Pendiente | Largo VolJmt | {tonfhayaito} {
o {b) {hy {%]) in} vol. (m* Ton. front
m 03 50 6.02 1 a6 075 0.82 341138 41.60
[P LV (b:‘hfZ)h
cm 30 448 £.02 10 747 .508.31% G675 .82 34,1131 4160

Céleulo del volumen de obras de conservacion da suelos

Con esta medida de mitigacién no solo se garantiza retener el suelo estimado para la superficie
propuesta para CUSTF, sino que se retendria un volumen adicional, por lo que con ello se
garantiza no provocar la erosién de los suelos con motivo del cambio de uso de suelo del

presente proyecto.

Tipo de Ac;uum:‘ Barreras de Volumen Burretus de Vot ftonhw/aiio) Balance
srosion ftonhuiaio) | pledne {tonhw/adio} piedr retanido | (fonmalafio)
Con Proyecto | requeridos {m) retenido Propuesto {m}
Hidiea ¥
344134 41860 341U 114.40 93.81 596M49
Edica
Total 34413 41.60 3413 11440 3.4 9.6949
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Adicionalmente a la construccién de barreras de piedra acomodada, propone realizar riegoes
periddicos con agua tratada durante la actividad de despalme, esta medida se extendera a la
etapa de construccion en las actividades de nivelacion, excavaciones y rellenos con el objetivo
de evitar la dispersion de particulas y la contaminacion de la atmosfera, esta medida esta
delimitada en los frentes de obra dentro de la superficie del proyecto.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipéiesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Con base en la informacién generada con el apoyo de fa Carta hidrologica, Escala 1:50 000 del
INEGI, la cuenca hidrolégico / forestal estd compuesta por su mayoria por corrientes
infermitentes, solo existen dos comientes que pudieran considerarse perennes, tal es el caso de
Rio El Pueblito y Rio El Zapofe ambas afluentes vierten sus escurrimientos hacia la Presa El
Batan que es el tnico cuerpo de agua perenne de importancia dentro de la CHF.

Es importante precisar que en el drea de CUSTF no existen corrientes de ningtn tipo, tampoco
cuerpos de agua de puedan ser afectados con las actividades de cambio de uso de suelo, sin
embargo, de manera natural existe una correlacién directa entre las caracteristicas fisicas y
biolégicas del area con los fenémenos meteorolbgicos que ocurren tales como la lluvia
{precipitacién) que inciden directamente en los escurrimientos, recarga e infiltracién, es por ello
que para conocer esos comportamientos se realizé un anélisis exhaustivo con el objetivo de no
comprometer este recurso en calidad y cantidad con las acciones que involucra el cambio de
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uso de suelo en terrenos forestales.

Para ello se utiliz6 el método para la determinacion del balance hidrico, mismo que fue adoptado
de la Norma Oficial Mexicana NOM-011-CNA-2000, fa cual establece las especificaciones y el
criterio para determinar la disponibilidad media anual de las aguas nacionales. Su ventaja estriba
en la senciflez de los datos que requiere, lo que facifita su aplicacion.

De ar;uerdo los resultados obtenidos, la infiltracién total actual en la superficie solicitada para
cambio de uso de suelo es 7,485.93 m¥anfo, en las 1.39 hectareas.

Con la ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales que afectara la
cobertura arborea en 1.39 hectareas, por la pérdida de la cubierta vegetal disminuira la
capacidad de infiltracién, por lo que para determinar el volumen que se dejaria de infiltrar, se
empled la misma metodologia del balance hidrologico con la modificacién de la cobertura de!
suelo. Considerando que no se tiene intercepcién por la vegetacidon se obtuvo el siguiente
resultado: 7,839.70 m ? faiio.

Si comparamos la infiltracion estimada en condiciones originales con vegetacion gue resultd de
7,485.93 m3afio, con la que resultaria una vez que se llevara a cabo el cambio de uso de
suelo, es decir, con {a eliminacion de vegetacion de tipo matorral subtropical de 7,838.70 m?®, se
tendria una disminucién en la infiltracién de 353.77 m?®, que representa el 4.80% de lo que se
infiltraba originalmente sin proyecto.

Estimacior de itz infiltracién con medidas de mitigacién (obras de conservacién) para el
recurso agua.

Conocer el indice de infiltracion que se genera con la eliminacion de la vegetacion permite
proponer las obras de conservacion de agua mas idoneas para compensar el agua que se
perdera con las actividades de cambio de uso de suelo. Para este este caso, como medida de
mitigacion se propuso la construccion de zanjas trincheras o tinas ciegas, las cuales consistiran
en excavaciones que se hace siguiendo la curva de nivel, para captura la escorrentia
proced!ente de las partes altas, con el fin de establecer vegetacion perenne y controlar y retener
agua pluvial.

Las dimensiones de las zanjas trincheras tendran una profundidad del terreno, de 0.5 m de
ancho x 0.5 m profundidad x 3.00 m de longitud, teniendo una capacidad de volumen de
retencion de 0.75 m*afio.

De acuerdo con los calculos y a la informacion presentados en el ETJ y considerando el déficit
de infiltracion estimado de 353.77 m¥afo, se estimd que se requieren 472 tinas ciegas o zanjas
trincheras para compensar el déficit de infiltracion estimado. Con una separacion de 3 metros
entre zanja y zanja en una misma curva a nive! y cada una mide 3 metros de largo, entonces
en 100 metros lineales se pueden construir 17 zanjas con dimensiones de 3.0 x 0.5 x 0.5
metros. La distancia entre elias sera de 22 metros y entre hileras alternas es de 11 metros; por
lo tanto, se construiran en promedio 187 zanjas por hectarea. Por lo que se requiere una
superficie de 2.52 hectareas para construir las 472 tinas ciegas o zanjas trincheras.
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" Distribucion de zanja trinchera en una hedéfea.

Con este volumen de obras de conservacién de agua se garantiza compensar el déficit de
infiltracién generado con motivo del cambio de uso de suelo por lo que no habra disminucion en
fa captacién de agua en la cuenca hidrologico forestal,

UBICACION GEOGRAFICA DE LAS TINAS CIEGAS O ZANIAS TRINCHERAS
PV Coordengdas X Coordenadas Y
1 358753 ' 2269383
2 A5B861 2269190
2 358822 2269172
4 358743 2269128
5 358644 2269301
5 358664 ' ' 2269357
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Cabe sefialar que esta superficie de 3.00 hectareas se encuentra ubicada dentro del poligono
del Parque Nacional El Cimatario, para lo cual el promovente solicité y obtuvo la autorizacién
por parte del Departamento Forestal de la Secretaria de Desarrollo Agropecuario de Gobierno
del Estado de Querétaro. Dicha autorizacion fue otorgada mediante el Oficio No. DF/017/2017
de fecha 31 de mayo de 2017.

Manejo de escurrimientos de agua pluvial.

Como se hizo mencién en el ETJ, la superficie a CUSTF forma parte en su conjunto del
Fraccionamiento Real del Bosque, dicho fraccionamiento ha desarrollado infraestructura pluvial
suficiente para el manejo y control de los escurrimientos, los cuales son manejados de acuerdo
a las direcciones de las pendientes para canalizarlos a tres estanques, los cuales tienen una
superficie 1,440.00, 1,560.00 v 1,060.00 metros cuadrados con una profundidad promedio de
2.00 metros, por lo que entre los tres tienen una capacidad de almacenamiento de 8,120 metros
cibicos de agua pluvial, es importante precisar que dichos estanque funcionan como obras de
regulacion, ya que una vez que llegan a su maxima capacidad el agua se va pasando de uno a
otro hasta que sale de manera controlada por medio de un canal de desagile hasta liberarse
fuera del fraccionamiento, a través del sistema pluvial del Fraccionamiento Villas de Batan.

Ademas de lo anterior se proponen las siguientes medidas de prevencion con el objetivo de
evitar su contaminacién, entre las cuales estan las siguientes.

1. Se colocarén una letrina portatil por cada 10 trabajadores en el area de trabajo para evitar la
contaminacion de agua de lluvia y sus escurrimientos, su mantenimiento correra a cargo de la
empresa que preslte dichos servicios.

2. Se colocaran tres contenedores para depositar los residuos generados durante las distintas
efapas del proyecto, de acuerdo a su clasificacion serd el manejo y destino final de los mismos,
el cual estara a cargo de servicios piiblicos municipal del municipio de Corregidora, Qro.

3. Se evitara el mantenimiento preventivo y correctivo de equipo, maquinaria y vehiculos
automotores dentro de las dreas de trabajo para evitar la contaminacion no solo del agua sino
del suelo tanto del area del proyecto como en las partes baja de la cuenca.
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4. No se permitiran labores mecanicas dentro de la superficie autorizada para evitar el derrame
de cualquier tipo de susfancias contaminantes, toda esta actividad debe realizarse en talleres
aulorizados apegados al curnplimiento de la normatividad ambiental vigente.

5. Se verificara que la unidad empleada en la operacién del proyecto cuente con la verificacién
estatal de emision de contaminantes por escape.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipoétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de {a LGDFS, en cuanto que con éstes ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecio de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

La superficie propuesta para cambio de uso de suelo en terrenos forestales forma parte de un
fraccionamiento residencial denominado Real del Bosque, el cual estd compuesto por varias
etapas. El poligono propuesto cormresponde a la Etapa No. 2 que cuenta con 4 cuatro
Macrolofes, {53, 54, 55 y 37) y dos areas de equipamiento urbano.

La superficie forestal propuesta para cambio de uso de suelo no forma parte de los poligonos
definidos por la Comisién Nacional Forestal (CONAFOR) para ser objeto o elegible de apoyo, de
acuerdo con sus términos de referencia y criterios de prelacion, sin embargo, a se presenta el
cék,}ulo de apoyo que se obfendria por la supetficie que se propone para cambio de uso de
suelo.

Concepto de apoyo Sup. Total Apoyo por Apoyo total
(has.} aho (8) an 5 atos (5
Servicios Armbisntaies Hidrobbgicos 1.39 1,100.00 5,500.00
Conservacion de b biodiversidad ' 138 70000 3.500.00
' “Yotai | ' 9,060.00

Estimacion de servicios amblentales hidroldgicos vy de biodiversidad.

Estos montos fueron calculados con base a los mejores criterios de calificacion segin las Regla
de Operacién del Programa Nacional Forestal 2017 en sus respectivas categorias. (CONAFOR
2017).

Lo anterior significa que, si la superficie propuesta para cambio de uso de suelo se destinara al
pago de estos dos servicios ambientales, generaria un ingreso de $9,000.00 mil pesos por cinco
afios, donde Onica y exclusivamente se estaria beneficiando con ello el propietario del predio.

Sin embargo, la ubicacién del predio, el tipo y la densidad de especies de flora, su calidad
ecologica y los reducidos servicios ambientales que proporciona, no hacen posible que la
superficie sea incorporada al aprovechamiento sostenido ya que Jla Gnica posibilidad de obtener
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ingresos de manera temporal, es la produccién de lefia en pequefios volimenes.

Por este concepto, de acuerdo con el caleulo de volumen estimado en el Estudio Técnico
Justificativo, arrojaria la siguiente derrama econdmica:

No | Nombre comiin Mombre clantifico Productol P UL{S) 1 V. T.{M3] | TOTALIS)
L Huzacha Acacs farnosmana fL ] Wik Lefis | 900,000 0018 1743
2 _| Huizache china | Acacia schaffier (L) Wik tefia | 900000 § 0520 1 46743

i Cissus variiliale (L) Hndlson & €. €.
3 3 Thpadgvaca i Jarvis tela | 900000 | 0007 587
4 1 Mezquite Progopis faovgata (. & B Jonkst lefe | 900000 | 1,244 1,110.26
5 | Palo xixoln Burseta fagaronies (HBK) Engl tefle | 900000 1 G015 13.08
Eysanbardia polysigchya (Ortega)

& Palo dulce Sarg. tefia L 900000 1 0008 .24
71 Acotruchs Fpmstere phibmegides (Benth.J Your lefis | 900.000 | 0006 511

Total 3260 | 163582

Estimacion econdmica de las materias primas forestales

Por concepto de obtencién de lefia, se estaria generando un ingreso total de $1,635.62 pesos,
con base al total de volumen obtenido.,

México cuenta con zonas con alfo potencial para la produccion de hierbas finas, su creciente
demanda las ha convertido en productos con un nicho de mercado rentable y en expansion,
ademas representan una alternativa econdmica a los cultivos fradicionales.

Sin embargo, los productos forestales no maderables, es muy dificil de estimar su valor
econémico y normalmente no se realiza esta estimacion dado que no existe un valor real de
estos productos. Para el presente estudio se realizo una estimacion economica en funcion de las
perspectivas econémicas de la poblacién local basadas en la experiencia de algunos pobladores
de la regién, dando como resulfado las siguientes estimaciones. :

La estimacién econdémica de los recursos forestales maderables y no maderables, producto del
desmonte fue calculado en la cantidad de $56,756.44 pesos.

Respecto al calculo de secuestro de carbono en la superficie propuesta para cambio de uso de
suelo de terrenos forestales, se obtuvo lo siguiente:

fiomas (AIMS]Faciof dey] Giomas Joehcented Wakena | Loclcieals de [Relckn fass alomica]  Secuestio de
principel | totsl(md | demsdad | seca |contenido de €02 deCyCO2 Carbon
155105 #5iemd) 4.4 104  Toneladas

I I G N 7 T I -

Respecto a la captura de carbono, se obtuvo que el costo estimado por tonelada capturada
asciende a $15.00 USSD (2015) que equivale a $237.90 pesos y asumiendo una capacidad de
secuestro de carbono de 4.550 toneladas en el area del proyecto sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, se tiene un valor para el carbono de $1,082.44 pesos.

Resumen de la derrama econémica con e} uso actual det predio

UNIDAD DE COsTO TOYAL
CONCEPTO mepipa | CANTIDAD | yraio ) ()

‘Servicies amibientales hidrotdgicos HAS. 1.3% 1,100 00 5,50000
Conservacda de Iz biodiversidad HAS. 139 HO0 0 3.500.00
Caplura de carbone TON. 4550 237 8¢ 1.082 44
Obtoricibn di feha (Maderables) "3 3269 900.00 163562
Productos forestales Np Maderables - . - 56,785 44

TOTAL $847450
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Como se puede apreciar en el resumen de la tabla anterior, con el uso de suelo actual, la
superficie solicitada para cambio de uso de suelo generaria para el promovente una derrama
econdmica de $68,474.50 pesos.

De acuerdo con la informacién presentada por el promovente, se tiene proyectada una inversion
total de $100'068,474.50 pesos, es decir, este monto represente los egresos que va generar el
proyecto incluyendo la urbanizacion del area, la construccion de viviendas, las gestiones
necesarias para regularizar en todos los ambitos el uso de suelo de la supertficie y el valor de
los recursos biologicos forestales que se perderian con el uso de suelo propuesto, con esta
inversion se contempla entregar las viviendas cien por ciento terminadas y dotadas con todos
los servicios basicos.

No. Conteplos Egresos {§)
{1 Urbanizacedn _ _ 500060600
2 {Viwiendas 75,000,000.00
3 | Gesliones 20.000.000.00
4§ Valor de recursos nafurales del predio . BBATAEO
Tota! 100,068,474.50

inversion fotai del proyecto.

Del proyecto una vez terminado en un cien por ciento se prevén ingresos por el orden de los
$288'600,000.00 pesos, este ingreso representa el valor del terreno urbanizado, valor inmobiliario
de las viviendas, el impacto econémico por empleos generados y la seguridad social de los
empleados, es decir, se contempla todos aquellos conceptos que por su naturaleza representaria
un ingreso conforme al uso de suelo solicitado.

No.ip Conceplos _ ingresos {5)

§ | Velor def Terrene Urbanizado _ 135.000,0600.00

21 Vador Inmobdisrio de Viviendas 120.000.000.00

3_}impacto Econpnics por empleos $0.000.000.00

4_i Sequndad Social _ 360000050
Total 268,600,000.60

Ingresos totales del proyecto con ¢f uso de suelo soliciado,

Relacion Beneficio Costo.

La relacion costo beneficio toma los ingresos y egresos presentes nefos del estado de resultado,
para determinar cuédles son los beneficios por cada peso que se sacrifica en el proyecto. Cuando
se menciona los ingresos netos, se hace referencia a los ingresos que efectivamente se
recibirén en lo anos proyectados y se obtiene con el desarrollo de la siguiente formula.

R B/C = Beneficios (Ingresos)/Costos (Egresos).
R B/C = 288'600,000.00 pesos/100'068,474.50 pesos.
R B/C = 2.88 pesos.

Esto quiere decir que por cada peso que se invierte en el proyecto se tiene una utilizad de $2.88
por lo tanto es factible la ejecucion del proyecto.

Al hacer este andlisis tomando en cuenta Unicamente el valor de los recursos bioldgicos
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forestales que fue calculado en $68,474.50 pesos, arroja un costo/beneficio de $4,214.71 pesos,
es decir, con el uso de suelo actual, por cada peso que representa el valor actual de los
recursos naturales del area del proyecto se estan dejando de percibir $4,214.71 pesos, por lo
que queda demostrado que, con uso de suelo propuesto, en términos econdémicos es mas
redituable el proyecto a largo plazo.

Justificacion social,

El proyecto contempla la generacién de 2,000 empleos en todos sus procesos, desde la
contratacion albaiiiles, jardineros, plomeros, electricistas, guardias, personal de limpieza entre
ofros.

También contempla la contratacién de 60 especialistas que se haran cargo de las distintas
gestiones, asi como de laboratorio, supervision, disefio, construccién, operacion y funcionamiento
de la planta de tratamiento, belleza escénica, disefio de interiores enfre olros.

Es decir, de no lievarse a cabo el proyecto no se tendria la oportunidad de generar los mas de
2 mit empleos proyectados a nivel local.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternative del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo,

. Que en cumplimiento de fa obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocd al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose 1o
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un ferreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado fotalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondierite.

1.- En lo que corresponde a la opinion del Consejo Forestal del Estado de Querétaro,

mediante ATENTA NOTA de fecha 23 de octubre de 2017 recibido en esta Delegacion

Federal el mismo dia, mes y afno, se remitid el acta de la Novena Sesion Ordinaria de dicho

Consejo, celebrada el dia 20 de octubre de 2017, donde el Consejo emitid opinion

favorable, con la sugerencia de que en su programa de rescate y reubicacion de flora, por

;g menos los arboles méas representativos sean reubicados en la zona {mezquites) y (Palo
ixote).

Por lo anterior, en el Programa de rescate y reubicacion de la vegetacion anexo al presente
resolutivo, se le indicard al promovente que debera rescatar y reubicar los arboles mas
representativos de mezquite y palo xixote presentes en el predio.

2.- Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacion de cambio de uso de

CALLE iGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Teis: (442) 2383403, ecc@queretaro.semarnat.gob.mx

32 de 40



N T DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
‘% i”}‘%/ij[s"i{?ﬁ/i} 3 S B SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/2406/17
BITACORA: 22/DS-0145/06/17

suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se cobservd que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de ia visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constatd que se observé que en este momento, el
area requerida para cambio de uso de suelo en terrenos forestales no se encuentra
afectada por incendio forestal.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone {o dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las auforizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrd lo siguiente:

Se anexa al presente Resolutivo, el Programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que se verd afectada por el proyecto "Fraccionamiento Real del Bosque”,
ubicade en el Municipio de Corregidora, Qro., con los datos y especificaciones que establece el
articulo 123 BIS de! Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, mismo
que fue reformado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24 de febrero de
2014.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267
denominada "Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro" y que de acuerdo con este
instrumento rector, el proyecto cumplird con todos y cada uno de los criterios y lineamientos de
dicha UGA, tal y como se establece en la vinculacion realizada en el Estudio Técnico
Justificativo con las mismas, por lo cual se considera que no existe impedimento para su
implementacion.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Corregidora,
publicado en fecha 30 de septiembre de 2014 en el Periddico Oficial del Gobiernc del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga“, la superficie propuesta para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales se ubica en la UGA No. 2 denominada "Zona Urbana Corregidora Norte" a
cual cuenta con politica Urbana, haciendo compatible el uso de suelo propuesto para el
proyecto denominado "Fraccionamiento Real del Bosque".

De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Los Olvera, instrumento juridico técnico
aprobado en Sesién de Cabildo del 23 de septiembre de 2003 y publicado en la Gaceta
Municipal No. 10 de fecha 30 de septiembre de 2003, en el Periédico Oficial La Sombra de
Arteaga No. 75 del 30 de septiembre de 2003, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio bajo el folio real de los planes de desarrolio 00000042/0001 del dia 28 de
octubre del 2011, indica que el predio se encuentra en una zona HABITACIONAL, por lo que la
superficie del predio, la compatibilidad de lo pretendido con la zona, asi como contar con un
dictamen de uso de suelo de fecha 19 de noviembre de 2004 y numero de oficio SEDESU
1999/2004 dictaminado factible para ia ubicacion de 356 viviendas y 45 lotes comerciales de
/’régimen de condominio se dictamina FACTIBLE el uso de suelo solicitado.

En alcance a lo anterior, con fecha 23 de enero de 2012 se obtuvo una ampliacién de Dictamen
de uso de suelo, autorizado mediante Folio; DU/US/11/2026, Expediente: USM / 371/11, Oficio:
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SDUQP/DPDU/237/2012 para una superficie de 358,780.46 m? cuyo giro solicitado es para un
maximo de 1,793 viviendas unifamiliares. En acato a o anterior, se encuenira fehacientemente
acreditado el uso de suelo solicitado con el uso de suelo asignade en el Plan Parcial de
Desarrolio Urbano.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboco al calculo del monto de compensacidn ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su  mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/2194/17 de fecha 19 de octubre de 2017, se notificd al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal- Mexicano (FFM) la cantidad de
$58,390.38 (cincuenta y ocho mil trescientos noventa pesos 38/100 M.N.), por concepio de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 4.17 hectareas con vegetacion de Matorral sub-ropical,
preferentemente en el estado de Querétaro.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 30 de octubre de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el 31 de octubre de 2017,
RICARDO ALBERTO BRISENO SENOSIAIN, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE
LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V,, presento copia del
comprobante dei depbsito realizade al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de
$58,390.38 (cincuenta y ocho mil trescientos noventa pesos 38/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 4.17 hectareas con vegetacion de Matorral sub-tropical,
para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones lli, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal, 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion 1y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil y iX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcidon el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 1.39 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado
FRACCIONAMIENTO REAL DEL BOSQUE, con ubicacion en el o los municipio(s) de
Corregidora en el estado de Querétaro, promovido por RICARDO ALBERTO BRISENO
SENOSIAIN, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA INMOBILIARIA SUCOT, §.A. DE C.V., bajo los siguientes:

TERMINOS

. E! tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral sub-tropical y el cambio de uso

de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob. mx/semarnat
Tels: (442) 2383403; ecc@queretaro.semamat.gob.mx

34 de 40



. Los volimenes de las materias primas forestales a

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA GESTION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/2406/17
BITACORA: 22/DS-0145/06/17

SEMARNAT

had

TCOORDENADAENX COORDENADAENY
s R e
R AR s
g R e
3 . T A
p e e r S g
[ ! 354000 ‘

2268511

remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADQ: PREDIO RUSTICO DENOMINADO LA FLOR

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-006-FRB-001/17

R ST UEN UNIDAD BE MEGIDA
Acacia farnesiana e Metros clibicos v.ta.
Bysernardtia polystachya 008 Metros cabicos vita, T
Myrtillogactus geometnzans .309 Mefros clbicos v.iia.
Prosopis Taevigata 1.244 " "Metros clbicos v.ia.
‘Opuntia megacarittia 016 WMelros cubicos v ia.
Opuntia streptacanthia T AEY “Metros cubicos v.t.a.
Acacia schaffner 57 Metros clbicos v.ta.
Forestiera phillyrédides .006 Metros clibicos via
Bursera fagaroides e s T T T Metros cubicos v.ta.

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podré ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la supetficie a remover en ¢! presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para ia superficie correspondiente.

Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XVII de este Resolutivo, en el cual debera indicar las medidas y obras
realizadas para garantizar que no afectara vegetacion forestal, en caso de haberlas, fuera de la
superficie autorizada.

Previc al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrencs forestales el

promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en

su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resuitados del cumplimiento

gel presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVIl de este
esolutivo.

El titular de la presente resolucién deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en ei
area del proyecto y en las &reas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésitc de rescate y
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reubicacion, siendo el promovente el Gnice responsable. Los resultados del .cump!imiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Termino XVl de este

Resolutivo.

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resofucién, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las {abores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establecen. Los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XVII de este Resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de desmonte del drea de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asl mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en
los informes a los que se refiere el Término XVII de este resolutivo.

La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecéanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto gue propician
erosion. Los resuitados del cumplimiento. del presente Término se incluirdn en los informes a los
que se refiere el Término XVil de este resolutivo.

. El derribo del arbolado se ilevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el

arboladq caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVII de este
Resclutivo.

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, deberd ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin de facilitar el establecimienio y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosidn, deberan depositarse en un area proxima al area de frabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVil de este resolutivo.

Con fa finalidad de evitar ja contaminacion de! suelo y agua, se deberan instatar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XVil de este Resolutivo.

. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencidén y mitigacion de los impactos sobre los

recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen ofras
instancias en el dmbito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVIi de este Resolutivo.
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xli. En caso de que se reguiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de |a
presente aulorizacion deberd ftramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xiv. Como medida de mitigaciéon para el control de la erosidon del suelo, deberad construir al menos
90 mefros lineales de barreras de piedra acomodada con una altura de 0.5 m y 0.30 m de
ancho, las cuales de acuerde a la informacion presentada, tendran la capacidad de retener
hasta mas de 34.1131 toneladas de suelo. Las presas filtrantes estaran ubicadas entre las
coordenadas UTM siguientes:

SIMBOLOGIA™
i © YT POl CUBTF
BANRERA DE FIEGRA e Baroca B ploda

DEUATIAGON dEGGRARLA
¥

Curvas tie mei :
[ poigono cystE: -

I. Los resultados del cumplimiento del presente Término, se inciuirdn en los reportes a los que se
refiere el Término XVIi de este Resolutivo.

xv. Como medida de mitigacion para compensar la infiltracion, debera construir al menos 472 tinas
ciegas o zanjas trinchera con dimensiones de 3.0 metros x 0.5 metros x 0.8 metros, las cuales
de acuerdo a la informacién presentada, tendrén la capacidad de retener hasta 354 m®*afio. Las

zanjas trincheras estaran ubicadas entre las coordenadas UTM siguientes:

UBICACION GEQGRAFICA DE LAS TINAS CIEGAS O ZANIAS TRINCHERAS
Py Coordenadas X Coordenadas ¥
1 358753 2269383
2 358861 2269190
3 3588272 2269172
4 355743 2269128
5 358644 2269301
6 358664 2369357

. Los resultados del cumplimiento del presente Término, se incluirdn en los reportes a los que se

refiere el Término XVH de este Resolutivo.

xvl. Como medida para el control de escurrimientos debera mantener la infraestructura pluvial
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L

suficiente para el manejo y control de los escurrimientos, los cuales son canalizarios a tres
estanques con supetficies de 1,440.00 m?, 1,560.00 m? y 1,060.00 m? respectivamente, cuya
capacidad total de almacenamiento es de 8,120 m® de agua pluvial. Las obras de control de
escurrimiento estan ubicadas como se muestra a continuacion:

SIMBOLOGIA .
Ln U Peig GUSTR.
S8 pesona OLSTE

xvi. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacion de {a Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resuliados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvi. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xix. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 2 Afo(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xx. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mifigacion por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 05 anos,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xxl. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en e! articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
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Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

INMOBILIARIA SUCOT, S. A. DE C.V., serd la Unica responsable ante la PROFEPA en el
estado de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

. INMOBILIARIA SUCOT, S. A, DE C.V., serd ia Unica responsable de realizar las obras y

gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operaciéon del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como Hevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en [a presente autorizacion.

. INMOBILIARIA SUCOT, S. A. DE C.V., es la Unica titular de los derechos y obligaciones de la

presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacién y operaciéon del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir ia titutaridad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a RICARDO ALBERTO BRISENO SENOSIAIN, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA SUCOT, S.A. DE C.V., la presente resolucién del proyecto denominado
FRACCIONAMIENTO REAL DEL BOSQUE, con ubicacion en el o los municipio(s) de
Corregidora en el estado de Querétaro, por alguno de los medios legales previstos en el articulo
35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDE
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C.cep. C.C.E.P.: Directién General de Gestion Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe.rivera@semarnat.gob.mx
C.C.E.P: Secretaria de Desarrofio Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarrolio Sustentable - jnavarre@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Secretarta de Desarrotio Urbano y Obras Publicas - jsalgado@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Consejo Consultivo Forestal del Estado .- sedea@queretare gob.mx
C.C.E.P.: Delegacion Federal de la Profepa.- jpena@profepa.gob.mx
C.C.E P.: Gerencia Estatal de la CONAFOR - queretara@conafor.gob.mx
C.C.E.P.: Municipio de Corregidora, Qro.
C.C.E.P.: Direccion local de la Comisiton Nacional det Agua.- jorge.lobo@conagua.gob.mx
C.C.E.P.: Comisidn Estatal de Aguas,.- tamayo@ceaqueretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Expediente ETJ 420
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