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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién piblica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal Modalidad A (SEMARNAT-02-066), No. bitdcora 23/MA-0034/11/16.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma del tercero autorizado para
recibir notificaciones, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.
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C. Renan Eduardo S&nchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo
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Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
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Cheturnal Quintana Roo, a 06 de marzo de 2017

"2017, Aflo del Centenario de la Promulgacion de la Constitucién Polilica de los Estados Unidos Mexicanos®
JESUS CASTILLO AVALOS ‘z“* @ rrgne !
REPRESENTANTE LEGAL /0 /‘/mo dy 2077
ALTTA HOMES CENTRO SUR, S. DE R.L. DE C.V.
AVENIDA YAXCHE, MZA 08, LOTE 06, SM 256, ¢ watal g, n
MUNICIPIO DE BENITO J UAREZ QUINATP&NA ROO)}
C.P.- 77500, _F On\M(m
TEL. (998) 19301 99
PRESENTE:;

Nontbrg ¥
. Hu;

g Aﬂunto. §e\resuelve la solicitud de autorizacion del
: trémlte unificado de cambio de uso de suelo forestal
modalidad “"A" para el desarrollo del proyecto
denominado Parcela 160, a ubicarse en el Municipio
“de Solidaridad, Estado de'Q Roo.

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos .28 y 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentabie (LGDFS) y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite (nico ante la Secretarfa.de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto .ambiental 'y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores ptiblicos que se sefialan, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, el C. Jests Castillo Avalos, en su
caricter de Representante Legal de fa empresa Altta Homes centro Sur, S. de R.L. de C.V,,
- someti6 a evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a
través de esta Delegacion Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de Cambio de Uso de
Suelo Medalidad A (DTU-A), por una superficie de 8.46 has, para el proyecto denominado
Parcela 160, con pretendida ubicacion en el lote 001 de la manzana 016, Avenida Lufs Donaldo
Colosio S/N por Avenida Flor de Ciruelo, aparcelamlento del Ejido en Playa del Carmen Municipio

de Solidaridad en e[ Estado de Qumtana Roo

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federai de Procedimiento Administrativo, en 10 relativo a que es expedido por el érgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos
ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad,

. ¥ k2
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Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 26 de Noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion I, 43 y 45 de Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados
que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extensidn territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: Fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Artfculo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45, Los Estados de la
Federacidén conservan la extensidn y limites que hasta hoy han tenido, S|empre que no haya

dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,
26, 32 bis fraccion VIll y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal, el
Articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada
Delegacién habra un Delegado nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado Federal
que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado
Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al
artfculo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIil, sefala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En
el mismo sentido, el articulo 40, fraccion X, ‘inciso c), establece las atribuciones de: las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de
impacto ambiental, que presenten los particulares y fraccién XXIX del Reglamento en comento,
reformado mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre

~de-2012, donde se establece que esta Delegacion Federal -es la-facultada para autorizar el

cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo
con las disposiciones -aplicables, dei Acuerdo por el que se expiden los -lineamientos y
procedimientos para -solicitar en un tramite dnico -ante la Secretarfa de Medio. Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental v en materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores ptiblicos que se
sefalan, publlcado en el Diano OfiClat dela FederaCIon el 22 de dlClembre de 2010, y -

RESULTANDO

1. Que el 08 de noviembre de 2016, fue recibido en esta Delegacién Federal el escrito de
- fecha 07 de noviembre de 2016, mediante el cual el C. Jes(s Castillo Avalos, en su
~caracter de Representante Legal de la empresa Altta Homes Centro Sur, S. de R.L. de

C.V., ingresé el DTU-A del proyecto Parcela 160, para ser sometida al Procedimiento de

- Evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A,

' a5|gnandole la Bitacora 23/MA—0034/11/16 e

« 2. Que eldfa 09 de noviembre de 2016, en cumpllm|ento del articulo 34 de la Ley General

o2 :.,
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de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite (nico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, la
promovente ingresd esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 09 de noviembre de

2016, a través del cual, presentd el extracto del proyecto publicado en el periédico

Novedades de Q. Roo, el mismo dfa.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1999/16-05408 de fecha 11 de noviembre de
2016, se solicitd a la Procuradurfa de Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en
el Estado de Quintana Roo, si existen antecedentes administrativos o intervenciones en
materia forestal y en materia de impacto ambiental de! proyecto denominado Parcela
160, con pretendida ublcacmn en e! Mun;cnplo de Sohdarldad Estado de Quintana Roo.

Que el 17 de noviembre de 2016 en cumplim!ento a lo establecido en el inciso Decimo

‘del Acuerdo por el que se explden los lineamientos y proced|mientos para solicitar en un

trdmite Gnico, que sefala que tramites unificados; objeto del presente Acuerdo, ilevara a
cabo un procedimiento Gnico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la
evaluacion del impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia
de Evaluacidn de Impacto Ambiental; y en la fraccidn I del articulo 34 de Ia Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente - (LGEEPA) que dispone que la
SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién én materia de impacto ambiental en su
Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretarfa publicd, a través de
la separata nimero DGIRA/058/16 de la Gaceta Ecolbgica, y en su portal electrénico, el
listado del ingreso de proyectos y emisidén de resolutivos derivados del Procedimiento de

* Evaluacién de fmpacto Ambiental durante el periodo del 10 al'16 de’ noviembre de 2016

(lncluye extemporaneos), en la que se publico fa fecha de ingreso del proyecto.

Que el 23 de nowembre de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el artfculo 34,
primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente
(LGEEPA), 21 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA)
y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trémite Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefilalan (DTU-A), esta De!egaaon Federal mtegro el expedlente técnico

administrativo del proyecto.

Que mediante oficio No. 03/ARR_N_/2045/16—05563- de fecha 24 de noviembre de
2016, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con

Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ./
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fundamento en los articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, 24 primer parrafo del REIA de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
trAmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan
(DTU-A), solicitd a la Direccidn General de Politica Ambiental e integracién Regional y
Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia de su competencia; del proyecto en

comento.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/2046/16-05564 de fecha 24 de noviembre de
2016, en seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo,
Modalidad A, y con fundamento en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccién lil de su
Reglamento y Lineamiento DECIMO del ACUERDQO por el que se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan (DTU-A), se solicitd opinién al Consejo Estatal Forestal (CEF) del
Estado de Qumtana Roo, sobre el proyecto denommado Parcela 160.

Med!ante escrito s/n de fecha 30 de. nov:embre de 2016 un c1udadan0 de la comunidad
afectada, solicito el inicib al proceso de consulta pubnca del proyecto, dicha peticidén con
fundamento -en el artfculo 34 de- Ia LGEEPA asi como 40 . y demas relatlvos del

Reglamento de la LGEEPA.

A través de OfICIO No O3/ARRN/2338/16 06029 de fecha 6 de diCJembre de 2016, en
el cual se le informé al miembro de la .comunidad afectada y que solicitaba la consuita
pUblica, que se daba inicio a dicho proceso de consulta publlca de acuerdo al artlculo 41
del reglamento dela LGEEPA en materia de impacto ambiental. - :

10. El 07 de diciembre de 2016, mediante oficio No. OS/ARRN/2339/16 06030 se le

solicito al C. Jests Castillo Avalos que se iniciaba el proceso de consuita publica por
peticién.de un miembro de la comunidad afectada, motivo por el cual deberfa pubiicar
nuevamente el extracto del proyecto conforme a lo sefialado en el articulo 41 y demas

'relatlvos del reglamento de fa LGEEPA en materia de lmpacto ambientai este oficio fue

notificado el 14 de diciembre de 2016,

11.El12 de diciembre de 2016, se emitic') el acta de la Vigésima Novena Sesién del Comité

Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales RZXXIX/2016, en su
analisis del DTU-A, el comité emlte su opmlon

12, EI 13 de diciembre _de 2015, se recibié el oficio No. PFPA/29.1/8C.17.4/3719/16 de

Av. Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 835020 1www,.semarnat.gob,mx
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fecha 7 de diciembre y notificado a esta Delegacién Federal de ia SEMARNAT, la
PROFEPA emite su opinién con respecto al proyecto sefialando que no se cuenta con
antecedentes administrativos del proyecto bajo estudio.

13. Mediante de oficio No. 03/ARRN/2305/16-06173 de fecha 14 de diciembre de 2016,
se notificé al C. Jeslis Castillo Avalos en su caracter de representante legal de la
empresa Altta Homes Centro Sur, S. de R.L. de C.V., que se realizarfa la visita al
predio por personal técnico de esta delegacidn con la finalidad de corroborar la
informacion presentada en el DTU-A.,

14. EI 16 de diciembre de 2016, se ingreso la publicacidn del extracto del proyecto en el
periddico Novedades de Quintana Roo de la misma fecha, con lo cual se daba
cumplimiento en tiempo y forma a lo solicitado en el oficio No. O3/ARRN/2339/16~

06030 de fecha 07 de dftiembre de 2016

15, El 13 de enero de 2017, venci6 el plazo para solicitar fa disposicion al ptblico del
proyecto “Parcela 160", de conformidad con.lo establecido en el articulo 41 fraccion !l
del Reglamento de la LGEEPA en. materla de |mpacto ambiental, a dicha fecha no se

recibié solicitud alguna

16. El 13 de enero de 2017, .ée.'rea!izé_ la visita al predio ubicado en fa Avenida Colosio,
Manzana 016, por Avenida Flor de Ciruelo, en el aparcelamiento del Ejido, Ciudad Playa
del Carmen, Municipio de Sohdarldad Estado de Qumtana Roo donde se pretende

desarrol[ar el proyecto Parcela 160

17. Que mediante of|c10 No. 03/ARRN/0175/17 de fecha 01 de febrero de 2017, se
notificé al C. Jests Castillo Avalos, en su caracter de representante legal de la empresa

~ Altta Homes Centro Sur, S. de R.L. de C.V., que como parte del procedimiento para
autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano
(FFM) la cantidad de $ 574, 808.01 (quinientos setenta y cuatro mil ochocientos
ocho pesos 01/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 31.3 hectareas. Asimismo, se envié el folio 233U1XWEV6WK7 para
obtener el recibo fiscal expedido por CONAFOR de dlcho recibo se sohcﬂ:o una copla al

momento de ingresar el pago..

18. Que mediante escrito de fecha 14 de febrero de 2017, recrbldo en esta Delegacion
Federal el 20 de febrero de 2017 el C. Jes(is Castillo Avalos en su caricter de
representante legal de la empresa Altta Homes Centro Sur, S. de R.L. de C.V,,
presentd original de la ficha de depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la
cantidad de $ 574, 808.01 (Quinientos setenta y cuatro mil ochocientos ocho
pesos 01/100 M.N.), por concepto de compensacidén ambiental, asi como Recibo fiscal

;°_ﬂ '1
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emitido por la CONAFOR.

19. Que a la fecha de emision del presente oficio resolutivo no se ha recibido opinidn técnica
por parte de la Direccidén General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial
(DGPAIRS), por lo que se da el entendido que no existe inconveniente alguno para la

autorizacion de rpesente tramite.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran integradas en el expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

1.GENERALES

I. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite

.

Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de
Suelo Forestal Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fracciones II, Il y X, 28 primero parrafo fracciones VI, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo,
asi como su fraccién Il de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones iIl, IX, XII, Xill, XIV y XVII, 4 fracciones [, lll
y VIi; articulo 5 inciso O); 12, 37, 38, 44.y 45, primer parrafo y fraccion Il del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS;
articulo 119, 120, 121, 122,123 y 124 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis
fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer
parrafo, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden
los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tnico ante la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales fas autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se a5|gnan las atnbucnones correspondaentes en los

serwdores pubhcos que se senalan

En acatamiento a Io gue dispone la Ley General del Equnhbrlo Ecolog|co y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacion
de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para .proteger el ambiente vy
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que . dtcho ineamiento enlista, requeriran previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley General de

/‘/ - r i 4 .
d Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que fa Secretaria solo podra autorizar
l KA
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v.

el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcidn, previa opinién técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocard la
erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o ia disminucién en su captacién; y
que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.
Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante Ja
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales [as autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores piblicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 22 de diciembre de 2010, en su Lineamiento DECIMO dice que los tramites
unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento dnico el cual
se desarroliara conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacién de impacto

amblental descritos en la LGEEPA ysu RE!A

El artfculo 40, fraccién X inciso c) y XXIX, dei Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales -para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién,
de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se establece que esta Delegacién
Federal es la facultada para- autorizar el -cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

Que este procedimiento‘ se ajusta a lo que -dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo

- competente, siendo esta Delegacidn Federal en el Estado de ‘Quintana Roo, de la Secretaria

+~ 3
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de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el Tramite Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia forestal para
el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere -a una superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al
Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad, lo anterior en
términos de lo dispuesto por.los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en
relacion con los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién,
especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en
lo conducente indican; Articulo 42. El territorio nacional comprende: fraccién 1. El de las
partes integrantes de la Federacion; Articulo 43, Las partes integrantes de la Federacion son
los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la
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extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a
éstos.

Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que
serd nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la
SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en
relacién al articulo anterior; el articuio 19 fraccién XXIll, del mismo Reglamento, sefiala que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso C) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resoiver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de
las obras y actividades pUblicas y/o privadas, y que la fraccién XXIX también del Reglamento
establece las atribuciones para autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de
suelo de terrenos forestales, siempre que sea SOIICltadO por partlculares de acuerdo con las

disposiciones ]urldicas aplicables.

Con los lineamientos antes c1tados esta Delegauon Federal de Ia Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud el tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad A (DTU-A), del proyecto Parcela
160, con pretendida ubicacién en Av. Luis Donaldo Colosio 'S/N por Av. Flor de Ciruelo,
aparcelamiento del Ejido en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad en el Estado de
Quintana Roo en el Estado de Quintana Roo; promovido por el Jestis Castillo Avalos en su
caracter de representante legal de la empresa Altta Homes Centro Sur, S. de R.L. de
C.V, bajo lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del

“Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Publicado el dfa 25 de Mayo de 2009, en el

Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo; asi como en el Programa de
Desarrollo Urbano de Playa del Carmen Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 20 de Diciembre de 2010; fa Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo vy especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010;
y con fundamento en los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 119,120, 121y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de
equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos
forestales, los criterios técnicos y el método que deberan observarse para su determinacién,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo
mediante el cual se expiden los costos de referencia para reforestacion o restauracién y su

mantenimiento para compensacién ambiental por cambio de uso del suelo en los terrenos

forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha 31 de Julio de 2014.

~ 3
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2. CONSULTA PUBLICA

VII.  Que unavez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en
el articulo 34 fraccién I y [V de la LGEEPA, en relacién con el Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un
tramite (nico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), "dentro
del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretarfa ponga a disposicién del ptblico Ia
manifestacion de impacto ambiental conforme a la fraccién Il y IV y en los términos de la
fraccion |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de prevencién
y mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las cuales se
agregaran al expediente. De lo anterior, cabe hacer mencién que mediante oficio No.
03/ARRN/2338/16-06029 de fecha 06 de diciembre de 2016 se dio aviso al miembro de Ia
comunidad afectada, que se iniciaba el proceso de consulta piblica de acuerdo con lo
establecido en el artfculo 41 y demds relativos del reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental, por lo que en el momento procesal oportuno podria solicitar la puesta a
disposicion al publico, el 16 de diciembre de 2016 el promovente ingresa el extracto del
proyecto publicado en un periddico de amplia circulacién de la misma fecha dando
cumplimiento a dicha publicacién en tiempo y forma, de lo anterior es importante sefialar

‘quea Ia fecha no se solicito la dISpOSICIOI‘I a! publlco del proyecto Parcela 160

3. CARACTER!STICAS DEL PROYECTO

VIIL.  Que del andlisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de
~Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto Parcela 160, con pretendida
ubicacion en Av. Luis Donaldo Colosio S/N por Av. Flor de! Ciruelo , aparcelamiento del Ejido

en Playa del Carmen Municipio de Solidaridad en el estado de Quintana Roo. -

El proyecto Parcela 160, contempla una superﬁcie de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales de 8.46 Has, la cual corresponde al 89.9 % de la superficie total del predio (9.43
Has). Dicha superficie incluye las dreas donde dard paso a la construccidn de un
fraccionamiento habitacional que contempla la construccién de viviendas, areas verdes,
vialidades publicas y 4reas de donacién, dirigidas al sector poblacional que requiere de
vivienda para adquisicion con financiamientos, por lo cual se entiende como una propuesta
de interés social, con la finalidad de atender el sector poblacional que habita en Playa del

Carmen, Quintana Roo.

El tipo de vegetacion al cual corresponde la superficie solicitada corresponde a vegetacion
secundaria de selva mediana subperennifolia en proceso de degradacion.

¥ E) . :’f
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX.  Que de acuerdo con la informacion comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcién de los elementos
fisicos. y biologicos de la cuenca hidrologico-forestal en donde se ubica el predio del

proyecto. (...)

Hidrologia. Ei terreno forestal se encuentra ubicado dentro de la Cuenca Quintana Roo. A
nivel de regiones hidroldgicas el predio se ubica en la Region Hidroldgica RH32 Yucatén
Norte (Yucatén); [a distribucion de dicha regidn abarca el 31.77% de la superficie del estado
de Quintana Roo en su porcidn norte, parte de Yucatan y de Campeche. Se caracteriza por
presentar una precipitacién promedio que va de 800 mm en el Norte a mas de 1,500 al
Sureste de la cuenca y con un rango de escurrimiento de 0 a 5% en casi toda la superficie
excepto en las franjas costeras que tlenen de sal0%o 10 a 20% debido a la presencia de

arcillas y limos.

Clima. De acuerdo con la carta de unidades climaticas (escala 1:1000000, INEGI), la Cuenca
Quintana Roo se ubica en una zona que presenta un clima calido subhiimedo, con cuatro
subtipos climdticos: AwO (x) Awl (x) Aw2 (X) y Awl, los cuales se describen a

continuacion:

+ AwO (x’) Cé]ido subhGimedo, temperaturé media anual.mayor de 22°C y temperatura del
mes mas frio mayor de 18°C, precipitacién media anual de 500 a 2,500 mm y preapitacron
- del mes mas seco entre 0 y 60 mm; Iluwas de verano del 5% al 10.2% anual.

« Awl. de humedad intermedia entre los cdlidos subhlimedos. Manifiesta una temperatura
media anual de 25.5 °C, con diferencias de la temperatura media mensual entre el mes mas
caliente y el méas frio, de 5 °C y-7 °C, que lo ubica entre, isotermal o con poca var!abilldad Por

otro lado la precipitacion promedio anual es de 1224.7 mm.

« Awl (x’). Célido subh(imedo, temperatura meclia anual mayor de 22°C y temperatura del
mes mas frio mayor de 18°C, precipitacién media anual de 500 a 2,500 mm y precipitacion
del mes més seco entre 0y 60 mm; IIuwas de verano. mayores al 10.2% anual.

« Aw2 (X').- Cahdo subhumedo temperatura medla anual mayor de 22°C y temperatura
84% del mes mas frfo mayor: de 18°C, precipitacién media anual de 500 a 2,500 mm y
precipitacin del mes mas seco entre y 60 mm; lluvias de verano mayores al 10.2% anual.

La temperatura media anual en la Cuenca Quintan Roo es de 26°C, la temperatura maxima
promedio es de 33°C y se presenta en los meses de abril a agosto, en tanto que la

Y temperatura minima promedio es de 17°C durante el mes de enero.
IR
";\C;, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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La precipitacién media es alrededor de 1,100 mm anuales, las lluvias se presentan durante
todo el afio, siendo mas abundantes en los meses de junio a octubre.

Suelo. Suelos presentes en la cuenca donde se ubica el predio Litosol y Rendzina que se
encuentran interactuando y formando mezcias con predominancia de alguno de ellos.

Ef Litosol, conocido como suelo de piedra, presenta profundidades menores de 10 ¢cm, y estd
limitado por la presencia de rocas, tepetate o caliche endurecido, su fragilidad natural y la
susceptibilidad a la erosion es muy variable. Son suelos de color café claro a casi negro y por
su textura y caracteristicas presentan fuertes restricciones para su utilizacién con fines
agrfcolas, sin embargo, presentan buen drenaje, lo que favorece la infiltracién de las aguas

pluviales.

Por su parte, las rendzinas son suelos arcillosos y poco profundos —por debajo de los 25 cm-
reposando sobre el material calcareo, con mas de 40 % de carbonato de calcio, con un
contenido de materia organica entre 6 y 15 % y capacidad de intercambio catiénico de 20 a
45 meq/100 g de sueio. Estos presentan fase fisica (litica somera), pero no quimica y tienen
buen drenaje. Son moderadamente susceptlbles a Ia erosion.

Vegetacion, La mayorl'a de las seivas en .la Cuenca Quintana Roo son del tipo mediano
subperennifolio, con arboles que pierden de 25% a 50% de sus hojas durante la estacién
seca del afio. Entre otras cualidades, estas selvas presentan una elevada resiliencia, pues son
capaces de restablecerse a pesar de las perturbaaones que continuamente las han afectado

y las afectan, sobre todo los huracanes

Selva Mediana Subperennifolia (SM_Q).' ‘Se desarrolia .en ‘climas célido-h(imedos vy
subhiimedos, Aw para las porciones mas secas, Am para las mas hiimedas y Cw en menor
proporcion. Con temperaturas tlplcas entre 20 y 28 grados centigrados. La precipitacién
total anual es del orden de 1000 a 1 600 mm. Se le puede localizar entre los 0 a 1300
metros sobre el nivel medio del mar. Ocupa lugares de moderada pendlente con drenaje
superficial mas rapido o bien en regiones planas pero ligeramente mds secas y con drenaje
rapido, como - en la Peninsula de Yucatan. El material geoldgico que sustenta a esta
comunidad vegetal son predominantemente rocas carsticas. Sus arboles de esta comunidad,
al igual que los de la selva alta perennifolia, tienen contrafuertes y por lo general poseen
muchas epifitas y lianas. Los arboles tienen una altura media de 25 a 35 m, alcanzando un
diametro a la altura del pecho menor que los de la selva alta perennifolia aun cuando se trata
de las mismas especies. Es posible que esto se deba al tipo de suelo y a la profundidad. En
este tipo de selva, se distinguen tres estratos arbéreos,de4al12m,del12a22myde22a
35 m. Formando parte de los estratos (especialmente del bajo y del medio) se encuentran

las palmas.
e S/ _
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Especies importantes: Lysiloma latisiiquum, Brosimum alicastrum (ox, ramén, capomo),
Bursera simaruba (chaka’, palo mulato, jiote, copal), Manilkara zapota (ya',zapote,
chicozapote), Lysilorna spp. (tsalam, guaje, tepeguaje), Vitex gaumeri (ya'axnik), Bucida
buceras (pukte"), Alseis yucatanensis Ua'asché), Carpodiptera floribunda. En las riberas de
los rios se nota a Pachira aquatica (k'uyche'). Las epifitas mas comunes son algunos
helechos y musgos, abundantes orquideas y bromelidceas y aricéas

Vegetacion secundaria de las selvas. Comunidades originadas por la destruccién de la
vegetacion primaria, que puede encontrarse en recuperacion tendiendo al estado original; en
otros casos presenta un aspecto y composicion floristica diferente. Se desarrolian en zonas
desmontadas para diferentes usos y en areas agricolas abandonadas. En la clasificacién de
estas comunidades se consideran las siguientes etapas sucesionales secundarias. ARBOREA
(*VSA): se desarrolla después de transcurridos varios afios del desmonte original y por lo
tanto después de las etapas herbacea y arbustiva. Segln la antigliedad se pueden encontrar
comunidades de arboles formadas por una sola especie o varias. ARBUSTIVA (*VSa): Fase
sucesional secundaria de la vegetacién con predominancia de arbustos. Puede ser sustituida
0 no por una fase arbérea. Con el tiempo puede o no dar lugar a una formacion vegetal
similar a la vegetacion original. HERBACEA (*VSh): Primera fase sucesional secundaria de la
vegetacion, con predominancia de formas herbaceas. Puede ser sustituida o no por una fase
arbustiva. Con el tiempo puede o no dar Iugar a una formaaon vegetal similar a la

vegetacién ongmal

Fauna. De acuerdo con los datos obtenidos en el muestreo de la fauna se cuenta con un
registro de 73 especies de fauna silvestre pertenecientes a cuatro grupos taxondmicos
dentro de la microcuenca, de los cuales, el grupo faunistico mejor representado son las aves
con un total de 44 especies distribuidas en 11 ordenes y 21 familias. Seguido en orden de
importancia esta el grupo de los reptiles representados por 14 especies distribuidas en 2
érdenes y-10 familias; los mamiferos con 10 especies en 6 érdenes y 10 familias; y por
ultimo tenemos al grupo de los. anﬂb;os con 3 espeues distribuidas enl orden Y 2 familias.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X. Que de acuerdo a Ia ubtcacnon del predio !os lnstrumentos normatwos ambientales
aplicables al proyecto consisten en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Pubiicado el dia 25 de Mayo de 2009, en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo. El Programa de Desarrollo
Urbano de Playa del Carmen Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 20 de Diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-~-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de |a Federacién el 30 diciembre de 2010.

¥ % . N . e
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Xl.  Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el
cual sefiala que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano y decretos de-areas naturales
protegidas, y al articulo 117 parrafos |, lLill y IV de la LGDFS que indican; I: La Secretarfa séio
podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcién, previa
opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en
los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni
se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a
largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; II: En
las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas

- por los miembros del Consejo Estatal Forestal; Jll: No se podra otorgar autorizaciones de
cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afios, a menos que
se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente,
mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento
correspondiente; IV: que las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su
caso, dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas
oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, esta
Delegacion Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones
citadas en el Considerando que antecede de lo cual ‘se desprenden las siguientes

observaciones:

A. Derivado de la disposm!on arriba c1tada con referencia al cumplimiento del articulo 117
parrafo I, li, lll, y IV de LGDFS, esta autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar
el cambio de uso desuelo en terrenos forestales, por excepcién cuando el interesado
demuestre a través de su DTU-A, que se cumplen con tos supuestos siguientes: |

1. Que no se comprometerd la biodiversidad,
2. Que no se provocarad la erosion de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacidn, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mds productivos a largo plazo.

Con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra
a la evaluacion de los cuatro supuestos antes referidos, en los termlnos que a continuacién -

se indican;

1. En lo que respecta a demostrar que ho se comprometera la biodiversidad, se
observa lo siguiente: . .

Flora
2P Ly ™,
W b, N s
;5‘;\\:,': Av. Insurgentes Na, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, X /f
; Tel: (01983) 8350201 www.semarnat,gob.mx E: / \

T Pagina 13 de 52




i

SECRETARIA RE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Oficio Nos 03/ARRN/0338/17 % }- 7 t5 1"
Bitdcora: 23/MA-0034/11/16 *

[

(I

Subdelegacidn de Gestidn para fa Proteccién Ambiental y Recursos Naturzales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

-

2 Iy
W

Haciendo un andlisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio
testigo v la superficie de cambio de uso de suelo (ver capftulos IV y V), y tomando en
consideracidn el primer atributo de la biodiversidad, la composicién, obtenemos que la flora a
nivel del sistema ambiental presenta una diversidad ligeramente mayor a la que presenta la

superﬂc;e de CUSTF, conforme a la siguiente tabla:

Sistema Ambiental | Superflue de CUSTF

Indice de diversidad

4.48 l 3.47

Lo antes mencionado es considerando todos los estratos de la vegetacion, asi como los
valores de abundancia absoluta y relativa de todas las especies encontradas en ambos
sistemas, ya que la composicidn incluye qué especies estan presentes y cuantas hay. No
obstante lo ‘anterior, es importante aclarar que la diferencia obtenida se considera
despreciable, toda vez que es de 1.01 bits/individuo, es decir apenas rebasa una unidad, lo
- que indica que ambos sistemas presentan igualdad de condiciones en lo que concierne a la
composicién de especies mediante el indice de diversidad de Shannon- Wiener. -
Por otra parte, haciendo un analisis  comparativo' por cada estrato que compone la

vegetaaon en ambos s:stemas obtenernos IO 5|gu;ente

Sistema Ambient'al B Superficie de CUSTF
Estrato | Indice de diversidad | Estrato | indice de dwersndad
| Arboreo | 4.67 - - | Arbéreo | 3.59
‘Arbustivo | 4.45 Lo Arbustivo | 3.68
Herbaceo | 4.32 . Herbaceo | 3.15

Segln los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de
diversidad obtenidos mediante la aplicacién del indice de Shannon-Wiener, son casi idénticos
para los 3 estratos, lo que permite asumir que las especies presentan una distribucién
heterogénea bien estructurada a nivel de los 3 estratos, en todos los sistemas.

En lo que concierne al otro atributo de la biodiversidad, la estructura, que se refiere a la

organizacién fisica o el patron del sistema (incluye abundancia relativa de las especies,

abundancia relativa de los ecosistemas, grado de conectividad, etc.), entonces nos
remitimos a los indices de valor de importancia obtenidos por las distintas especies de flora
registradas en ambos sistemas, ya que dicho indice engloba valores de abundancia relativa,
frecuencia relativa y dominancia relativa de las especies estudiadas.

En lo que respecta al indice de valor de importancia relativa se observa que tanto en el predio
como en el sistema ambiental (SA) delimitado las especies que mas contribuyen a la
conformacién del estrato arboreo son Vitex graumeri, Lysiloma latisiliquum 'y Ficus
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tecolutensis para el SA y para el predio Lysimola latisiliquum, Bursera simaruba y Metopium
brownei, de igual forma se pudo observar que las especies presentes en el predio
corresponde a una vegetacion tipica de la selva media sub-perennifolia esto de acuerdo a lo
sefialado por el INEGI (serie IV); sin embargo se puede observar que el estrato arbéreo en el
SA se encuentra con una composicién estructural horizontal bien conformada que en el
predio del proyecto ya que en el mismo se puede observar el registro de valores pequefios lo
que denota posiblemente arboles con altura de propia del presente estrato pero con un 4rea
basal atin pequedia lo cual le resta presencia representativa al presente estrato en el predio,
sin embargo aln y con estas perspicacias y de acuerdo a las superficies que conforman los
sitios (SA y predio), se puede considerar que la distribucién de las especies es homogénea
con una dominancia apenas perceptible de algunas especies especificamente para el predio,
mismo que es observado en los valores de diversidad reportados (4.48 ind/bits y 3.47
ind/bits). No obstante, la remocion de las especies en el presente estrato no representan
riesgo y no habria por qué preocuparse de estas especies, debido a que la densidad y
frecuencia es mayor en el sistema ambiental, cabe destacar que el predio representa apenas
el 0.006% de 126,575.27 ha. de. vegetacién de Selva mediana sub-perennifolia que
conforman la microcuenca (SA) por lo cual la vegetacion que . Finalmente observamos que a
nivel del estrato herbaceo tampoco se comparten las especies con mayor peso ecoldgico; sin
embargo se denota que en el sistema ambiental, la especie Manilkara zapota (Zapote) es la
mas importante a nivel de este estrato; también observamos nuevamente que la especie
Manilkara zapota (zapote) sigue estando entre las tres mas importantes dentro del predio
testigo, lo que no ocurre para elcasodela superﬂCIe de aprovechamiento

Dentro del predlo no se encontraron espeues catafogadas dentro de la NOM 059-
SEMARNAT—2010 . : . .

jFauna

Haaendo un anahsxs comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio
testigo y la superﬁCIe de cambio de uso de suelo (ver cap|tulos IV y V), y tomando en
consideracion el primer atributo de la biodiversidad, la composicién, obtenemos que la fauna
a nivel del sistema ambiental presenta una diversidad ligeramente mayor ala que presenta la

superficie de CUSTF, conforme a la siguiente tabla:

Sistema Ambiental | Superficie de CUSTF
Indice de diversidad
3.02 | 1.95

~ Lo antes mencionado es considerando todos los grupos faunisticos presentes, asf{ como los
valores de abundancia absoluta y relativa de todas las eSpecres encontradas en ambos
sistemas, ya que la composicién incluye qué especies estan presentes y cuantas hay. No
obstante lo anterior, es importante aclarar que la diferencia obtenida no se considera

?}3\\:}", Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, AR
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considerable, toda vez que es de 1.07 bits/individuo, es decir, apenas rebasa una unidad, lo
que indica que ambos sistemas presentan igualdad de condiciones en lo que concierne a la
composicion de especies mediante el Indice de diversidad de Shannon- Wiener.

Asl mismo, podemos observar que el grupo mas ablindate o mejor representado son las
aves, ya que se encuentra compuesta por 7 especies en [a superficie de CUSTF, y por 32
especies en el SA; lo que nos indica que se trata del grupo predominante. Esto puede

apreciarse en el siguiente cuadro.

Por otra parte, haciendo un andliisis comparativo por cada grupo faunistico entre ambos
sistemas, obtenemos lo siguiente:

Sistema Ambiental Superficie de CUSTF
Estrato Indice de diversidad | Indice de diversidad | Estrato
Aves 460 1 2.47 o Aves
.| Reptiles 1 2.32 ' 1168 . " | Reptiles
Mamiferos | 2.14 1.70 - Mamifferos

Segln los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de
diversidad obtenidos medlante la apllca(:ion del mdlce de Shannon-Wiener, difieren entre

ambos sistemas.

Considerando los resultados obtenidos en todos los grupos faunisticos presentes en la
“superficie de CUSTF y en aqueilos presentes en el predio testigo del sistema ambiental; se
puede concluir que en ambos casos no se presenta una diversidad de ‘fauna similar en
nmguno de los grupos; pues en ambos casos el valor se considera normal o moderado a
excepcidn de las aves en el sistema ambiental que presenta una buena diversidad; por lo
tanto, dichos valores nos indican que la fauna asociada a las dos comunidades es
heterogénea, mdlcando un equullbro en ios nichos ecologlcos que ]uegan dentro del

ec05|stema

,Tamblen se puede concluir que se presenta una dlver5|dad de rept|les y mamifero similar
entre ambos sistemas, ya que los valores obtenidos d|f|eren en 0.64 y 0.44 bits/ind
respectivamente.

Cabe aclarar que no se observaron ejemplares de anfibios en el predlo del proyecto Y
Unicamente se observd ejemplares de Bufo marinus, en el predio testigo. ’

Considerando los datos presentados en los parrafos que anteceden, podemos asumir que la
fauna en el sistema ambiental es mas importante que aquella que se encuentra presente
dentro de ia superficie de aprovechamiento, puesto que dos de los grupos indicadores del
buen estado de salud de ios ecosistemas S|endo estos las aves1l y los anfibios12, son mas

==& diversos en el predio testigo.

”;\\:} Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, s J;"‘
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Finalmente, es importante sefalar que en el sistema ambiental alberga una riqueza
faunistica considerable, ya que se estima en 566 especies, siendo el grupo de las aves el que
presenta el mayor niimero con el 71% del total de las especies. Asimismo, es sobresaliente
que 123 especies (21%) se encuentran incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 bajo alguna categorfa de riesgo, trece de las cuales son consideradas
endémicas para la Peninsula de Yucatén (Servicios ambientales y Juridicos, S. C., 2011).

13; mientras que en la superficie de aprovechamiento sélo se tuvo el registro de 15 especies
de vertebrados (el 2.6 % de las especies posibles), de las dos se encuentran dentro de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; y en ese sentido podemos afirmar
que la implementacién del cambio de uso de suelo propuesto, no pone en riesgo la
biodiversidad dentro del sistema ambiental o &rea de influencia del proyecto.

Finalmente podemos mencionar la existencia de dos especies exdticas en el predio del
proyecto: Mus musculus (ratén casero) y Canis lupus familiaris (perro comdn). Con este
dato podemos afirmar categdricamente que el hecho de que dos especies exdticas sean
parte del ecosistema dentro del predio del proyecto, significa que este se encuentra
impactado e influenciado por la mancha urbana que o circunda, por lo que sus cadenas
tréficas y nichos ecologicos se encuentran alterados. -

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada
la primera de fas hipbtesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del -

- proyecto de cambio de uso de suelo en cuestic’)n, no compromete la biodiversidad.

Respecto a demostrar que no se provocara Ia erosidén de los suelos, se trenen los
siguientes argumentos

Para la estimacién de la pérdida de suelo que ocurrirfa en la superficie de cambio de uso de
suelo propuesta con el desarrollo del proyecto, y considerando que se trata de un caso
hlpotetlco con fines de prediccion: (er0510n potencial), se optd por utilizar la siguiente

ecuacién (Martmez M., 2005):

Ep=R* K *1LS

Donde:

Ep = Erosion potencial del suelo (t/ha/afio). -
R = Erosividad de la iluvia (Mj/ha mm/hr)

K = Erosionabilidad del suelo.
LS = Longitud y Grado de pendiente.

E) N
L Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, {\ ' /f
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La metodologia simplificada y adecuada para utilizarse dicha ecuacién en nuestro pals,
también se puede encontrar en Martinez, M. {2005), como se describe a continuacion:

a) La erosividad (R) se puede estimar utilizando la precipitacién media anual de la regién
bajo estudio.

Se selecciona la regidn bajo estudio en el mapa de la Replblica donde existen 14 regiones. La
regién bajo estudio se asocia a un nimero de la regién y se consulta una ecuacién cuadratica
donde a partir de datos de precipitacion anual (P) se puede estimar el valor de R.

Se tiene que el predio del proyecto se ubica dentro de la Regidn Xl y por lo tanto, le aplica la
ecuacién: R = 3.7745P + 0.004540P2. Asi mismo, considerando que la precipitacion media
anual de la zona en la que se ubica el predio, y por ende la superficie de cambio de uso de
suelo es de 1,475.5 mm, sustituyendo estos valores en [a ecuacion obtenemos los S|gU|entes

resultados:

R =3.7745P + 0.004540P2
R=3.7745(1,475.5) + 0.004540 (1, 475 5)2
R=5,569.27 +0.004540 (2,177,100. 25)

R =5,56%9.27 + 9,884.03 ‘

R = 15,453, 30 Mj/ha mm/hr

b) Erosmnabllldad (K) La susceptiblitdad de los suefos a erosionarse depende de:

. Tamano de Ias part!culas del sue[o

« Contenido de materia orgénica. . -
« Estructura del suelo.: :

. Permeabllxdad

Con datos de Ia textura de los suelos y contenldo de materla organica, se estlma el valor de
erosmnablhdad (K> :

Mediante el andlisis de la carta edafolégica escala 1 a 250,000 del INEGI, la cual indica la
distribucién geogréfica de los suelos clasificados de acuerdo con las descripciones de
unidades FAO/UNESCO, se advierte que el predio se encuentran dentro de la siguiente

unldad edafologica: .

E+I/2/L. Rendzina como suelo predominante mas Litosol como suelo secundario; con clase
textural media. Entonces tenemos que el suelo presente en la superficie de cambio de uso de
suelo es de textura migajon arcilloso vy el contenido de materia organica de mas del 2.0%,

- por lo tanto el valor de K seria 0.021,

&)
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¢) Longitud y Grado de pendiente (LS)
La pendiente se estima como:
SS=HHaa—-HHDDLL

Donde:

S = Pendiente media del terreno (%).

Ha = Altura de la parte alta del terreno (m).
Hb = Altura de la parte baja del terreno (m)
L = Longitud del terreno (m).

De acuerdo con el levantamlento topograﬂco reailzado en Ia superﬁc;e de cambio de uso de
suelo: :

~Laaltura de la parte alta del terreno es de 12 msnm;
La altura de la parte baja del terreno es de 8 msnm; y
La longitud del terreno analizada de 530 m (equivalente al largo aprox1mado del predlo)

Entonces la pendzente seria de:

$=12-8/530
$=4/530
S =0.0075 (100}
S =0.75%

Al conocer la pendlente yla longltud de la pendlente entonces el factor LS se calcula como:
LS= (A)m (0 0138 + O 00965 S+ 0 00138 52)

' Donde-

LS = Factor de gradoy iongltud dela pendlente
A = Longitud de la pendiente '

S = Pendiente media del terreno.

m = Parametro cuyo valor es 0.5.

De acuerdo con los resultados obtenidos, y sustituyendo los valores en la férmula tenemos:

Longitud de la pendiente de 530m
Pendiente media del terreno 0.75%

o, N/
f"\'\.f' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, \\/ .
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Valor constante de “m” = 0.5

LS se calcula como:

LS =(530)0.5{0.0138 + 0.00965 (0.75) + 0.00138 (0.75)2]
LS =(23.0217) (0.0138 + 0.0072375 + 0.00077625)

LS =(23.0217)(0.02181375)

LS = 0.50

d) Finalmente calculamos la Erosién Potencial como:

Ep=R*K*LS
E=(15,453.30) (0.021) (0.50)
F=162.25t/ha/afo

La erosion potencial calculada nos indica que se perderian 162.25 t/ha/afo en la superficie
de cambio de uso de suelo con la eliminacién de la vegetacion, pero sin medidas preventivas,
de mitigacién o de conservacion de suelos; lo que significa que anualmente se perderfa una
[amina de suelo de 16.22 mm (1.62 cm), si cons;deramos que 1 mm de suelo es iguala 10

ton/hade suelo (Martmez M., 2005).

Entonces tenemos que si la capa de suelo que se estima existe en [a superflue de CUSTF, es
de 10 cm, podemos afirmar que el suelo se perderia por procesos erosivos en su totalidad,
en un plazo de 6 afios, si consideramos que se estima una pérdida de 1.62 cm anuales
(segun los resultados obtenidos del calculo de erosion potencial), lo cual se considera un
plazo bastante extenso y que nos indica que la superficie de CUSTF no posee tierras-fragiles;
sumado a que la regeneracion natural del ecosistema a nivel del sotobosque ocurrirfa en un
plazo estimado de 1 a 2 afios, por lo tanto, se considera corto el tiempo que transcurrirfa
para que se restablezca nuevamente el factor de protecuon del suelo que ha sido eiiminado

hipotéticamente, es decir, la cobertura vegetal.

Estimacion de la Erosion Actual.- Para estimar la erosién actual, es necesario determinar
la proteccién del suelo que le ofrece la cubierta vegetal para reducir la erosién; de tal forma
que, si al resuitado de la ecuacién de Erosion potencial 162.25 toneladas/hectarea/afio le
incluimos el factor C (factor de proteccién de la vegetacién), que para el caso de la Selva
Mediana Subperennlfolla que se desarrolla en el predio es de 0.001, entonces se puede
estimar la erosién actual utilizando la ecuac;on

E=(15,453.30) (0.021) (0.50) (0.00_1)
E=0.162t/haafo

2
?,,3\\:/’: Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Esto indica que la erosion es muy baja e inferior a la erosién mdxima permisible que en
algunas regiones de México es de 10 ton/ha afio. En base a este pardmetro se puede
justificar que en el predio no existe erosidn potencial por lievarse a cabo el proyecto.

_En conclusién, podemos determinar que las tierras donde se realizara el proyecto no estén
catalogadas como zonas fragiles, aun cuando se pretende eliminar la vegetacion, pues no
existe degradacion hidrica o edlica y no presenta pendientes, ni condiciones climaticas
extremas (precipitacion escasa y variable, temperaturas elevadas o muy bajas), y sus suelos
son altamente permeables, pues se ubican en una zona con posibilidades altas de funcionar

como acuiferos, tal como se describi6 en el capitulo V.

El cambio de uso de suelo propuesto, necesariamente implica la pérdida del suelo dentro de
la superficie de aprovechamiento que estard destinada a la construccion de obras
permanentes, principalmente por el desmonte; lo que trae como consecuencia los siguientes
impactos tales como la reduccion del suelo y contaminacién del medio. Ante dicha premisa,
el proyecto considera una serie de medidas para prevenir o contrarrestar las repercusiones al
medio, mismas que se describen en el apartado correspondiente del presente estudio; entre
ellas, podemos citar: humedecimiento de las areas de aprovechamiento, programa integral
de manejo de residuos sdlidos y liquidos, colocacién de contenedores para el acopio y
almacenamiento de residuos, instalacion de sanitarios méviles, mantenimiento y uso
adecuado de la magquinaria, aprovechamuento del material vegetal, desmonte graduai
- platicas amblentales Y supervrsron def camblo de uso de suelo ' '

En un prondstico del escenario que comprende Ia ejecucuﬁn dei proyecto acompanado de las
medidas sefialadas en los numerales anteriores, se espera un comportamlento de la floray

fauna estable tal como se descrlbe a contmuaaon :

De acuerdo con los calculos realizados en capl’tulos anteriores del presente documento, la
erosidn neta para el predio sin el proyecto es de -0.00129 Ton/ha/afio; lo que significa que

~anualmente se repone una lamina de suelo de 0.000129 mmy por el contrario, la erosién
potencial calculada con el proyecto es de 162.25 t/ha/afio sin practicas de conservacién; lo
que significa que anualmente se perderfa una lamina de suelo de 16.22 mm.

En sentldo de lo anterior tenemos que la perdlda del suelo por erosioén con la implementacion
del proyecto es significativa, ya que se incrementarfa en 16.21 mm (16.22 -0.000129) en
una superficie desprovista de vegetacién; sin embargo, esa pérdida estd estimada en forma
anual, lo que significa que se perderfan dichos mm de suelo en 365 dias; por lo tanto, si
consideramos que el suelo sélo estara expuesto a la condiciones del clima (viento y lluvia) en
un perfodo maximo de 30 dfas posterior al desmonte (gradual), ya que después de ese lapso
de tiempo se procedera a iniciar con el proceso constructivo de esa superficie y en
consecuencia con el sellado de la superﬂae de aprovechamiento, entonces tenemos que la
pérdida efectiva del suelo por erosién seré de.1.33 mm (16.21 mm * 30 / 365), es decir, la

,;s’ﬂ Ha, : /
;A\\;@ Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, N/
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pérdida se incrementaria en 14.88 mm (1.33 — 16.21); y si a esto le agregamos las medidas
preventivas y de mitigacién arriba seflaladas y que se describieron en apartados anterior,
“entonces podemos concluir que este servicio ambiental no se pone en riesgo con el cambio

de uso de suelo propuesto.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que se tiene dentro de la superficie de
CUSTF, una superficie verde de 41,887.64 m2 (44.40 % del predio), la cual actuara como
barreras para impedir la erosidn del suelo por la accion de la iluvia y el viento; el 55.60%
restante de la superficie del predio permanecera sellada por el desplante de obras
permanentes y en consecuencia, [a erosidn del suelo se reflejard en pérdidas (degradacion
por compactacién) pero no en erosion; lo cual sera mitigado con el rescate de la capa de
suelo fértil para ser integrada a las areas que seran reforestadas (otra medida contemplada
para prevenir la erosién); para el mantenimiento de plantas rescatadas en vivero y para el
mejoramiento del suelo dentro de las areas de conservacion; por lo que se concluye
categbricamente que el proyecto .no provocara la erosion de los suelos dentro de la

superficie de CUSTF y mucho menos a una escala mayor.. .-

Como se menciond con anterioridad, el factor de erosién que se calculé para el predio del
proyecto se reduce a 0.162 toneladas/ha/afio que es inferior a 10 t/ha/afo que es el
maximo permisible para México. Por consiguiente, la erosién estimada por el desarrollo del
proyecto se encuentra apenas por encima de la media permitida y por lo tanto el proyecto es
factible. Entonces se tiene que la remocién de la .vegetacion se llevara a cabo en una
superficie de 8.46 hectdreas y se pretende mantener como area verde con vegetacion nativa
proveniente del rescate una superficie de 41,887.64 m2 que equivalen al-44.40 % de la
superficie requerida para cambio de uso de suelo y se ocupara una superficie de 52,428.64 _
m2, es decir, el 55.60 % para realizar las obras necesarias. En sentido de lo anterior, tenemos
que el proyecto de acuerdo con su naturaleza, no provocara Ia erosion de los suelos, '

Para estlmar Ia erosion del suelo con5|derando que en eI terreno cublerto 100 al 75 %, va,
entonces el valor de C que se estd tomando en cuenta es el de 0.001 por lo cual la formula

seria:

E—R*K*LS*C
= (15,453.30){0.021) (0. SO) (0. 001)
E 0.162 t/ha afo

Donde:

R=15,453.30
K=0.021
LS =0.50
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Erosidn potencial = 0.162 toneladas/ hectérea / afio

Entonces se tiene que la remocién de la vegetacién se llevara a cabo en una superficie de
8.46 hectdreas, sin embargo, de dicha superficie se pretende mantener como &rea verde y
ajardinadas con especies provenientes del rescate de vegetacion una superficie de
41,887.64 m2 que equivalen al 44.50 % de a superficie total del predic y se ocupara una
superficie de 52,428.64 m2, es decir, el 55.60 % para realizar las obras necesarias, por lo
tanto, aun cuando se lleve a cabo el cambio de uso de suelo, se mantendra mas del 44 % de
la superficie por aprovechar con areas verdes ajardinadas contribuyendo de esta forma a la
conservacion y mantenimiento de las caracteristicas bidticas que persisten en casi todo €l
predio del proyecto con variaciones apenas visibles, por lo que dichas actividades no
permiten la degradacion de los suelos y seguiran manteniendo su funcién ecoldgica, asf
mismo es importante mencionar que del drea sujeta al cambio de uso de suelo, se
mantendra como area permeable una superficie 41,887.64 m2, equivalentes al 44.40 % de
la superficie total del predio que continuaran realizando las funciones de captacién de agua.

Asimismo de acuerdo a la pagina de SEMARNAT (informe 2008) en el capftulo de suelos,
- “tierras fragiles: el problema de ia desertificacién” mencionan que En México, el concepto de
desertificacion se ha ampliado hacia todos los ecosistemas, debido a que la degradacién de
la tierra no est4 restringida a las zonas aridas, semiaridas y subhiimedas secas. Sin embargo,
se considera que éstas son las mds vulnerables a la desertificacién (Conaza-Sedesol, 1994).
De esta manera puede decirse que las tierras fragiles estan directamente iigadas a la
degradacion o a [a erosién de los suelos. Para el caso de la Peninsula de Yucatén se reporta
degradacmn qufmica en Yucatany Campeche 0 Chlapas pero no para Qumtana Roo.

Por lo 'anterior podemos determinar que !as tierras donde se realizara el proyecto no estan
catalogadas como zonas fragiles, no obstante que en una parte del predio se va eliminar la
* vegetacion, pero no existe una degradacion hidrica o edlica 'y no presentan pendientes, ni
condiciones climaticas extremas (precipitacién escasa y variable, temperaturas elevadas o
muy bajas), y sus suelos son altamente permeables (lo anterior en base al plano tematico de
tipos de suelo de INEGI, que se presenta en el DTU-A en donde se establece que el suelo
corresponde a litosoles, cuya- caracteristica corresponde a suelo poco profundos (10 cm)
que sobreyacen directamente a material carbonatado (ejemplo roca caliza). Asf mismo se
tomaran en cuenta las medidas de prevencion y m|t|gaC|on propuestas PARA EL PROYECTO

“Parcela 160",

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas
por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en

cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

;}g\\fj’; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, RN I
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Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacidn, se observé (o siguiente:

La infiltracién es el proceso por el cual el agua penetra en el suelo a través de la superficie de
la tierra. La capacidad de infiltracién de un suelo es la cantidad de lluvia que puede absorber
en unidad de tiempo, por lo que ésta dependera de la intensidad de la lluvia, tipo de suelo,

uso del suelo, cubierta vegetal y humedad inicial.

Considerando los calculos realizados, podemos concluir que en la superficie de cambio de uso
de suelo con el proyecto, se captarfa un volumen de 88,924.86 m3/m2 anuales, y se
perderian 29,641.61 m3/m2 anuales por escurrimiento dentro de la superficie de CUSTF.
No obstante lo anterior, la pérdida apenas representa el 0.011 % del volumen total de agua
captado en la microcuenca; cabe sefialar que la captacion de agua dentro del predio no se
verd disminuida, ya que se propone una superficie de 41,887.64 como areas permeables que
equivale al 44,40 % del total del predio, asimismo, dentro de la superficie destinada para
cambio de uso de suelo, se propone mantener areas ajardinadas, areas ajardinadas
condominales y areas de donacion, mismas superficies que seran reforestadas con

- vegetacidn nativa y que se mantendran como superficies permeables, por lo tanto, se

mantendra una superficie de 41,887.64 m2 que equivale al 44.40 % de la totalidad del
terreno que seguwa llevando a. cabo Ias func:ones de captacmn de agua hacia al manto

freatico.

Respecto ala cal;dad del agua se ha de senalar que durante el proceso de cambio de uso de
suelo para el proyecto, se realizaran distintas actividades que ayudaran a evitar que se

Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

pudiera causar el deterioro de la calidad de la misma, en referencia a lo sefialado en el.

capitulo X del apartado de las medidas de prevencién y mitigacion, se tendra especial
cuidado en evitar fa contaminacién de las aguas subterraneas que se pudiera causar a través
de aguas residuales generadas por los trabajadores de obra ‘para lo cual se -estableceran
bafios portéatiles mismos que seran limpiados periddicamente por la empresa arrendadora,
instalacion de contenedores para el acopio de residuos sélidos, asf como el mantenimiento
de los equipos y vehiculos para evitar fugas de aceite, asimismo el agua utilizada durante el
proceso se adquirira a través de pipas. Con todas estas medidas el proyecto garantiza evitar
la contaminacién del agua. La informacién generada permite concluir que la ejecucién del
proyecto no comprometera la calidad y cantidad del agua con respecto al predio y del

sistema ambiental,

Fi-subsuelo de la Peninsula de Yucatan esta conformado por roca calcarea; es decir, porosa,
lo que lo hace sumamente permeable; asimismo, la zona carece de cuerpos de agua
superficiales, pues la mayoria corre de forma subterranea entrelazdndose a manera de
intrincadas redes de rios localizados a niveles de poca profundidad. Por lo que la presencia de
una cubierta vegetal le sirve como receptor y purificador del agua proveniente de la lluvia
misma que es conducida hacia el subsuelo; a nivel [ocal la demanda de agua de la ciudad de

By
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Cancin crece de manera exponencial, lo que confirma la relevancia en este servicio que
muchas veces pasa inadvertido.

En cuanto a la calidad del agua se proponen las siguientes medidas de prevencién y
mitigacion. De manera particular se pretende ejecutar una serie de medidas para mitigar los
efectos que se pudieran presentar por llevar a cabo el cambio de uso de suelo y que pudieran
afectar la calidad dei agua, mismos que a continuacion se describen:

1. Se proporcionaran suficientes instalaciones de sanitarios mdviles para el personal que
tabore en el predio, con el objeto de no afectar el manto fredtico por la defecacién y
miccion al aire libre. El manejo y disposicién final de las aguas residuales que se generen
en los bafios portatiles, correra a cargo de la empresa arrendadora, quien deberd contar
con los permisos necesarios para llevar a cabo dichas actividades.

2. Se colocaran contenedores temporales para residuos domésticos (cartén, papel, unicel,
plasticos, aluminio etc.) para evitar el esparcimiento de basura en el predio.

3. Se evitara el derrame de combustibles y aceites en [as dreas destinadas al cambio de usos
de suelo, seglin lo planteado en el estudio técnico justificativo,

4. Se reforestara con vegetacién nativa las dreas ajardinadas del predio en una superficie de
12,150.669 m2, con especies nativas producto del rescate de la vegetacion forestal.

5. Se tendra un manejo adecuado de los residuos solldos y liquidos y su recoleccién serd a
través de empresas autorizadas.

6. Enriquecimiento de las areas forestales en una superficie de 9,625.94 m2 que se
mantendran en conservacion dentro del predio con ia vegetaCIon nativa, producto del
rescate de plantas realizado en el predio. '

7. En caso de que sea necesario el uso de agroqwmicos en el mantenimiento de las plantas
rescatadas, asl como en las trasplantadas, estos se restringiran a los publicados en el
- catalogo vigente de Ia Comisién lntersecretanai para el Uso de Pfagurudas y Fertfllzantes
(CICOPLAFEST). '

8. Se instruird a que Ios traba]adores hagan el uso correcto de !as mstalauones sanitarias
temporales que se colocaran en sitios estratégicos del predio durante las actividades de
cambio de uso de suelo.

9. Se mantendra un.programa de limpieza periédica de residuos sélidos mediante brigadas
. delos prop:os trabajadores dentro del SIth de obra. : S

Por lo que con las medidas arriba sefialadas, la calidad del agua no se vera mermada por el
desarrolio del proyecto : :

Por lo anterior, con base en las con5|derac10nes arriba expresadas se estlma que se
encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articulo 117,
parrafo primero, -de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se
provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion.

7 b,
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4, Por lo que corresponde a la obligacién de demostrar que los usos alternativos del
suelo que se propongan sean méas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

Actualmente el predio no presenta un uso que genere ingresos econémicos, sin embargo,
mediante la valoracién econdémica de los recursos biolbgicos que presta la fraccion de
terreno sujeta al cambio de uso de suelo, se puede concluir que el valor econémico del
mismo es de $8,395,345.44, el cual se considera miimo en relacién a la inversién requerida
para la funcionalidad e implementacién del proyecto, ya que para el mismo se requerira de
un monto sumamente mayor entre rubros que van desde los gastos de mano de obra, renta
de equipo y adquisicién de insumos, hasta los pagos de permisos ambientales, entre otros.

No obstante lo anterior, es de sefhalarse que el proyecto que se propone se refiere
exclusivamente al cambio de uso de suelo en terrenos forestales, a través de la remocidon
total de vegetacion forestal correspondiente a Selva mediana subperennifolia lo que
represente una inversion de aproximadamente un millén de pesos, es importante considerar
la derrama econdmica final del predio del proyecto en relacidén a su potencial urbano; misma
que- corresponde al indole de los 200 millones de pesos ‘sblo para su construccidn y
urbanizacion, con lo que podemos ant[apar que el nuevo uso propuesto es economlcamente

mas redituable que el actuai

Ahora bien, bajo el supuesto de que el tiempo de vida del proyecto total (fraccionamiento)
fuera de 50 afios, se tendrfa’ que el terreno forestal-donde se pretende su desarroilo
generarfa una derrama econdmica de $ 1,165,529.95 considerando los valores de uso
-directo, indirecto, de opcidn, de legado y. de existencia, lo cual serfa un total de $
58,276,497.5 totales; lo que sigue siendo atin menor a fa inversidén que implica el desarrollo
del proyecto general, sin considerar aun inversién alguna respecto a la operacién del
desarrollo habitacional (empleados fijos y temporales, mantenimiento, predial y-servicios
“generales de areas pdblicas y privadas), ademas de ia cantidad de personas que se veran

beneficiadas durante las dfferentes etapas, -

En cuanto a lo social a nivel Municipal, Playa del- Carmen-ha rebasado los limites de
crecimiento pronosticados en los Planes Directores. Este, el crecimiento demogréfico de la
Ciudad de Playa del Carmen ha sido uno de los mas sobresalientes en el pafs; lo cual ha
generado, a su vez, que el desenvolvimiento urbano de este centro de poblacion haya sido
también explosivo. Playa del Carmen se encuentra en la zona turistica denominada Riviera
Maya, la cual se ha convertido en la principal zona generadora de divisas y empleo
relacionado con el turismo en el pals, lo que explica su acelerado crecimiento.

Visto lo anterior, esta por demas mencionar que el cambio de uso de suelo que se propone,
, resulta necesario realizarse para dar paso a la construccion del desarrollo habitacional que se
=4 pretende llevar a cabo y que en su momento se someterd a evaluacién ante las autoridades

Sy,
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competentes. El desarrollo habitacional contribuird a reducir, aunque en menor escala, Ia
actual demanda de vivienda que acontece en la zona en la que se circunscribe; por lo tanto,
aportara un gran beneficio para la sociedad al proporcionar viviendas dignas para su

bienestar y desarrollo familiar.

Aunado a lo anterior, resulta importante mencionar que todo desarrollo habitacional o
urbano, conlleva la creacion de areas verdes ajardinas, &reas naturales, de equipamiento,
comerciales, vialidades y areas de recreo y esparcimiento para la gente que habite en el
fraccionamiento y de aquellos que viven en los desarroilos aledafios; lo que proveerd de
bienestar social para la gente que reside en ia Ciudad de Playa del Carmen.

Por (itimo, no hay que dejar de mencionar la alta oferta de empleo que generard el proyecto
actual (preparacion del sitio), puesto que sus dimensiones permiten estimar que se
produciran aproximadamente 200 empleos temporales y 100 empleos permanentes, s6io
para la etapa de cambio de uso de suelo que se propone en el presente estudio, por lo que
habria de considerar el resto de los empleos que se generarfan durante las etapas de
construccién y operacién del proyecto. En virtud de lo arriba expuesto, se advierte que
considerando el cambio de uso de suelo del predio para destinarlo a actividades no
forestales, el proyecto tendra un alto impacto “social, puesto que generard ingresos
econdmicos para los trabajadores de la Iocahdad que se dedxcan a la rama de Ia construccion,

a traves de la oferta de empleos.:

Por lo anterior, con base en Ias conSIderaoones arrlba expresadas se est;ma que se
encuentra acreditada la cuarta hipbtesis normativa establecida por el articulo 117, pérrafo
primero, de la LGDFS en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternatlvo del suelo que se propone es mas productlvo a Iargo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo

B.
dispuesto por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad
administrativa se avocd al estudio de la informacion y. documentacion que obra en el
expediente, donde desprende lo S|gU|ente S -
El artlculo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:
"En las autorizaciones de cambio.de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad debera
- dar respuesta debidamente fundada y ‘motivada a las propuestas 'y observaciones
- planteadas por los miembros del Consejo Estatal Forestal :
No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin
que hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanlsmos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente,
7‘6“”‘,"9 .
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Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo,
el comité emite su opinién Favorable, a través del Acta de ia Vigésima Novena Sesidén del
Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (R/XXIX/2016), |a
cual se llevd a cabo el 12 de diciembre de 2016,

Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observo que el predio en cuestion hubiere

sido incendiado.

Tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada el dia 13 de enero de
2017, en la que se constatd que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo no se

observo afectacion de algin incendio forestal

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el
articulo 117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se
emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacién
forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender
‘lo que dispongan los programas de ordenamiento ecoiégico correspondientes, las normas
oficiales mexicanas Y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que
derivado de la revision deI expedlente del proyecto que nos ocupa se desprende lo S|gu18nte

Por lo que corresponde alo soliutado en cuanto a que se deberan mtegrar un programa de
rescate y reubicacion de especies de la vegetacién forestal afectadas y su adaptacion al
nuevo habitat, el promovente dio cumplimiento ‘con esta disposicién presentando un
Programa de rescate y I’EUbICB.ClOFl de ﬂora. (Anexo al presente of[cro Resolut[v_o)

Que en cumphmaento de la obhgacmn que a esta autor;dad Ie impone lo dfspuesto por el

“articulo 117 ,parrafo cuarto, de fa LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los

Programas de Ordenamiento Ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y
demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision
del expediente del proyecto que nos ocupa se desprende lo siguiente: :

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto “Parcela. 160" se encuentra dentro del
ambito de aplicacion de la UGA-10 “Zona Urbana de Playa del Carmen” del Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad, Qumtana Roo, con una politica
ambiental de Aprovechamlento Sustentable

De los criterios generales y especfﬁcos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad
de Gestion Ambiental 10 del POEL de Soildarrdad se realiza a continuacién el siguiente

analisis:

g
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La superficie de aprovechamiento de un
predio, asf como sus coeficientes de uso
(CUS) y ocupacién del suelo (COS),
estaran en funcion de lo que determine el
programa o plan de desarrolio urbano
vigente que le aplique. Sélo se permite el
desmonte de la superficie que resulte de
multiplicar e! Coeficiente de Modificacidn
del Suelo por la superficie total del
predio, para lo cual deberd obtener de
manera previa la autorizacién ' por
excepcion del cambio de uso del suelo en
terrenos forestales y las autorizaciones
estatales y municipaies respectivas. Serd
obligatorio mantener la superficie
remanente con la vegetacién original. £n
el caso que la superficie remanente se

CuU-25

encuentre afectada o que carezca de|[Sm 003, Mza | Superficiesm2 . | Porcentaje %
vegetacién, el promovente deberd|| 006, Lote 001 i
procurar su restauracién o reforestacién. || Area verde 9,625.94 110.20
. - L CUSTF 84,690.34 89.80
Total . 94,316.28 100.00

Considerando que el presente proyecto sdlo
corresponde para las actividades concernientes al
CUSTF, la superficie de aprovechamiento gque
establece el PDU aplicable para el uso de suelo en
donde se encuentra albergado el predio proyecto
son un CMS del 90% vy el 10% restante como area

no modificada.

En virtud de io anterior se advierte que el proyecto
cumpie con dichas restricciones toda vez que la
superficie total del predio es de 94, 316.28 m2
(9.43 has), en donde el drea de aprovechamiento
corresponde a 84,690.34 m2 (846 has)
equivalentes al 89.80 % mientras mantendran en su
estado natural una superficie de 9,625.94 m2 (0.96
has} correspondientes al 10.20 % del total del
predio.

Andlisis de esta Delegacmn Federal: De acuerdo a la vinculacién de la promovente se ha dado por
cumplido el criterio en comento toda vez que se ha considerado el Coeficiente de Modificacidén de Suelo
(CMS) sefialado en el PDU de fa Ciudad de Playa del Carmen, la promovente mantendra el 10 % de la
superficie total del predio en estado de conservacién, es decir, 0.96 hectareas; sin embargo para el
cumplimiento y supervisidn del presente criterio se establecen las Condicionante 9, 10 y 12,

En el desarrollo u operacién de cualquier
tipo de proyecto se debe evitar el derrame
| al suelo o cuerpos de agua de combustibles,
lubricantes, grasas, aceites, pinturas u
otras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera
CU-33 evita'r. la d‘isposicién inadecuada de

materiales  impregnados con  estas
sentido el promovente deberd manifestar el
tipo de sustancias = potencialmente
contaminantes que se empleard en las
distintas etapas del proyecto, asf como las
medidas de prevencidn, mitigacién y, en su

sustancias o de sus recipientes. En este

Durante fa ejecucién del cambio de uso de suelo
(desmonte y despalme), se empleard maquinaria
cuyo funcionamiento es a base de diésel, aungue
también requiere de lubricantes, grasas y aceites
para- -un Optimo . funcionamiento de sus
componentes. En este sentido, existe la posibilidad
de que ocurra un derrame accidental de dichas
sustancias - al 'suelo, lo cual pudiera deberse a
posibles fugas o averfas en el sistema de
combustiéon de la maquinaria, puesto que ningfm
vehiculo que funcione a base de combustibles se
encuentra exento a ese tipo de contingencias. En tal
sentido se han propuesto una serie de medidas
preventivas para atender derrames accidentales de

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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caso correccidn, que aplicard. Para el
almacenamiento de este tipo de sustancias
se deberd contar con un almacén que
cumpla con las especificaciones
establecidas en la normatividad aplicable y
se deberd llevar el registro de su manejo en
la bitacora del almacén.
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dichas sustancias (ver programa integral de manejo
de residuos solidos y liquidos); y a continuacién se
describe el almacén temporal que sera instalado en
el sitio para el resguardo de los materiales que se
utilicen para atender las contingencias, y que se
encuentren impregnados con sustancias
potencialmente contaminantes.

Un factor importante para disminuir los impactos
ambientales en un sitio de almacenamiento es
contar con un lugar adecuado que relina todas las
condiciones necesarias para esta actividad., El
Almacén de Residuos del proyecto, estara destinado

basicamente, al almacenamiento temporal de
materiales impregnados con sustancias
potencialmente contaminantes,” antes de. ser

retir_ados por gestores autorizados.

Se espeufican Ias medidas consideradas para el
almacén...

su pes ree
%
i

Andlisis de esta Delegacidn Federal: Si bien es cierto que la promovente en su vinculacién sefiala, que

cuenta con un Programa de Manejo d Residuos asf como las medidas que ha considera para su almacén de

sustancias, se advierte que dicho criterio es de

Condicionante 1, 8 y 15.

caracter prohlbltlvo y de observancia obligatoria.

Antes del inicio de cualquier- obra o
actividad se debera ejecutar el rescate

‘| aprovechamiento proyectada. La seleccidn
de las especies, el ntimero de individuos por
especie a rescatar y la densidad minima de
rescate, ios métodos y técnicas aplicables,
asi como el monitoreo del programa se
determinaran y propondran en un estudio
| técnico o programa que deberd acompafiar
al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Las actividades de rescate de
vegetacion deberdn obtener. de manera
previa a- su inicio - la  autorizacién
correspondiente. . '

CuU-02

[selectivo de vegetacibn en el ‘area de|

Antes del inicio de cualquier actividad relacionada
con -el .proyecto. (desmonte, despalme, etc), se
llevard a cabo el rescate selectivo de vegetacién en
el ‘area de . aprovechamiento = proyectada, La
seleccién de las especies, el nimero de individuos
por especie a rescatar y la densidad minima de
rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi como
el monitoreo, se presentan en el -programa de
rescate de vegetacién que se anexa al presente
estudio, el cual da cumplimiento a lo sefalado en el
artfculo 123 Bis del Reglamento de fa Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

Previo al inicio de cualquier obra o actividad
de cada proyecto se deberdn ejecutar
medidas preventivas -orientadas a la
proteccion de los individuos 'de -fauna
silvestre  presentes en el area de
aprovechamiento proyectada. La seleccion
de los métodos y técnicas a aplicar se

CuU-03

Antes del inicio de cualquier actividad relacionada
con el proyecto (desmonte, despalme, etc), se
llevard a cabo el rescate selectivo de fauna silvestre
en el area de aprovechamiento proyectada. La
seleccion de los métodos y técnicas a aplicar, se
presentan en el programa de rescate de fauna

¥ 2
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determinara con base en un estudio técnico | silvestre que se anexa al presente estudio.
o programa que deberda acompafiar al
estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Las medidas deberan obtener de
manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Ei programa de rescate y reubrcacmn de flora y el programa de
rescate y ahuyentamiento de fauna propuestos, deberdn de implementarse de tal manera que se garantice
que por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, no se comprometerd la biodiversidad.

Condicionante1,2,3,4,5y 8.

Los proyectos de cualquier indole deberén
incorporar a sus areas verdes vegetacién
nativa propia del ecosistema en el cual se

realice el proyecto. Unicamente se permite
el empleo de flora exética que no esté{Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido

incluida en el listado de flora exética|en este criterio, se destinard un porcentaje de las
invasiva de la Comision Nacional para el|plantas obtenidas del rescate de vegetacién para
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad | reforestar las dreas verdes ajardinadas que en su
CU-04 FCONABIO). Lei seleccion de elspecies a mon?ento se propongan. Lo anlterigf se rfaaliz_aré a
incluir en las areas verdes, asi como el|través de un programa de arborizacion y ajardinado.
disefio de jardines deberd sustentarse en|Se considerard lo sefalado en este criterio, en
un programa de arborizacién y ajardinadoe | cuanto a la ﬂora exoética.
que debera acompafar .al estudio de :
impacto ambiental aplicable al proyecto. Se
debera emplear una proporcion de 4 a 1
entre plantas de especies nativas vy
especies ornamentales, excluyendo’ los
pastos, L ) : '
En las dareas de aprovechamiento|Una vez obtenida la autorizacién para realizar el
proyectadas se deberd mantener en pie la| CUSTF que comprende el presente proyecto y al
vegetaciobn arbdrea y  palmas de lajtener . claro el disefio . constructivo del
vegetacion original que por disefio del|fraccionamiento habitacional que se propone a
CU-24 |proyecto  coincidan- con las  dreas|futuro, se mantendrdn en pie todos aquellos
destinadas a camellones, parques, jardines, | ejemplares silvestres que no interfieran con el
areas verdes, 4reas de donacibn o areas de | proyecto constructivo y/o en su defecto se
equipamiento, de tal forma gue estos]encuentren dentro de las 4reas permeabies.

individuos se integren al proyecto.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Se observé que el promovente manifiesta que se apegara a lo
establecido en los criterios en comento. Sin embargo se -advierte que dichos criterios son de caracter

prohibitivo y de observancia obligatoria. Condicionante 1, 4, 5,6, 7 y 13.

Q‘ . . - F -
?}E\\:/'z Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
by Tel: {01983) 8350201www.semarnat.gob.mx

Pagina 31 de 52




-

4

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RQO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

MEDIO AMBIENTE

Oficia No: 03/ARRN/0338/17 {1+ ¥

SECRETARIA DE
Bitdcora: 23/MA-0034/11/16

¥ RECURSOS NATURALES

Las areas de conservacidbn que se proponen,

disefio del proyecto los darboles con| o, .
e . didmetro normal igual o mayor a 40 cm, con lo que
diametro normal (1.30 cm del suelo) igual . - ~ .
se garantiza que no existiran dafios a sus raices y

CU-27 o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las que serdn integrados al disefio fmal del proyecto en

rafces deberi establecerse un radio de
i las dreas naturales.
proteccién de 5 m alrededor del tronco del

arbol.

Se deberan mantener en pie e integrar al| . . e ez . :
P g coinciden con la distribucién de los arboles con

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo sefialado por la promovente se considera que
dard cumpiimiento con lo sefialado en este criterio, sin embargo cabe destacar que dichos criterios son de
observancia obligatoria por io que se establecen las Condicionante 1, 4, 5, 6 y 13.

Tal como ha sido descrita la forma de ejecucién del
cambio de wuso de suelo (ver capitulo
correspondiente), el desmonte se realizara en forma
gradual con el uso de herramientas manuales
o (hachas, machetes,” motosierras), y maquinaria
En ningdn caso se permite el uso del fuego | (bulldozzer, camiones de volteo, etc.); y en ningdn
para el desmonte de predios urbanos o|caso se tiene contemplado el uso de fuego para

Cu-13 suburbanecs, ni para la disposicién - de llevar a término dicha actividad. Los residuos sélidos

urbanos que se generen, seran almacenados
{temporalmente en contenedores herméticamente
| cerrados, y posteriormente seran trasladados al
basurero municipal o donde la autoridad municipal lo
determine.- No se contempla la -disposicién de
residuos solidos en areas abiertas.

residucs solrdos en areas ablertas

Analisis de esta Delegacién Federal De acuerdo a fo indicado por la promovente en su vinculacion,
sefiala que no contempla la utilizacién de fuego para la eliminacién de la vegetacion, sin embargo se e
hace de su conacimiento que el presente criterio es de observancia obligatoria. Condicionante 8.

~F. Por su ublcacmn el desarroﬂo dei sitio del proyecto se encuentra contemplado dentro del

AT

LN

Ambito territorial de regulacidén del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del
Carmen, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20
de Diciembre de 2010. Conforme al Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen,
Quintana Roo, el tipo de suelo que le corresponde al predio es Habitacional de densidad
media (H4) y Mixto Barrial (MB), de lo anterior se tiene que el proyecto es congruente con el
uso de suelo destinado al predio, ademas de que la promovente considera las restricciones
establecidas en.dicho PDU, toda vez que se pretende aprovechar o modificar el 89.7 %
(CMS) es decir 8.46 has de la superficie total del predio, con lo anterior se da cabal
cumplimiento con lo sefialado en el PDU de la Ciudad de Playa del Carmen.

No obstante a lo anterior, no se entra al analisis de parametros de densidad y demas
relativos a la construccién y operacion del proyecto, toda vez que de conformidad con los
articulos 5 fraccion XVIy 24 fraccion X de la Ley del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al

')
/'2\\:/ : Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
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Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como Articulo 6 fraccidn 'y Articulo 7 fraccion X
del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente del Estado de
Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es competencia del Poder Ejecutivo del
Estado por conducto de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a través del
Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, su evaluacién y en su

caso autorizacién.

Por lo que la vinculacién del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se -
refieren (nicamente a aquéllos que tengan relacién con el cambio de uso de suelo,
entendiéndose éste como la modificacién de fa vocacién natural o predominante de los
terrenos, llevada a cabo por el hombre a través de la remoci6n total o parcial de la

vegetacion forestal.

G. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada
en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado
por el promovente en la DTU-A, en el predio no se encontraron especies de flora incluidas en
dicha Norma, en lo que respecta a fauna se registré a la especie Iguana rayada (Ctenosaura
similis} no obstante en caso de existir alguna especie de flora protegida, la misma sera
considerada para su rescate y posterior ubicacion dentro de las zonas de conservacién. No
obstante, la promovente consideré dentro de las medidas de prevencidén y mitigacién, el
rescate de los ejemplares durante Ia implementauon del Programa de Rescate de Flora y

Rescate de Fauna,

6. OPINIONES REC!BIDAS |

“Que mediante el acta R/XXIX/2016 de fecha 12 de diciembre de 2016, el Comité Técnico
para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal, emitié su
opinién sobre el proyecto mediante el acta refenda en el Resultando 14, opinando lo

Stguiente

Que la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se emitié a través
del Acta de la Vigésima Novena Sesidn del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo
del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (R/XXIX/2016),
determinandose en su analisis lo siguiente: El comité otorgo opinién Favorable, presentando

las siguientes observaciones:

1. Que se cumpla con el Articulo 132 de la Ley de Equ;llbno y Proteccién al Ambiente

del Estado de Quintana Roo.
2. Verificar en la serie cinco del INEGI que tlpo de vegetacion corresponde al predio

en mencion.

532 ba,
"o 3, . .
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3. Que obtenga su autorizacion por parte del INIRA.

El promovente ha dado cumplimiento a las observaciones 1 y 2, dentro de la informacién
contenida en el DTU-A asi como en sus anexos, en el caso del punto 3 (autorizacién del
INIRA) este no es un requerimiento para otorgar la autorizacién del cambio de uso de suelo.

Xlll.  Que mediante oficio No. 03/ARRN/1999/16-05408, de fecha 11 de noviembre de 2016, se
solicité a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto
ambiental del proyecto denominado Parcela 160, con pretendida ubicacion en el Lote 001,
de la manzana 016, Av. Luis Donaldo Colosio s/n por Av. Flor de ciruelo, aparcelamiento del
Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio No. PFPA/29.1/8C.17.4/3719/16 de fecha 07 de diciembre de 20186, se
recibié opinién por parte de la Procuraduria de Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
en el Estado de Quintana Roo, en Ia cual sehalaba no se cuenta con Ia existencia de reg:stros

del proyecto o su ub!cacmn

XIV. Que de Ja visita técnica realizada el dJa 13 de enero de 2017 por personal adscrito a esta
Delegacion Federal, se advurtlo lo snguiente L

De la visita técnica:

« Se verificaron los vértices de la poligonal de! predio con coordenadas UTM (WGS-84)
siguientes: V-5 X-0490578 Y-2284909;-V-9-X-0490567 Y-2284908, asimismo
verificaron igualmente tres vértices de la superficie de cambio de uso de suelo
siguientes: V-1 X-0490244 Y-2285339, V-10 X-0490562 Y-2284907 y el V-20 X-
0490577 Y-2284906, mismos que si correspondieron con lo encontrado fisicamente
en el predio y lo plasmado dentro del DTU-A.

o ~la superficie que se pretende afectar para el cambio de uso de sue[o propuesto
corresponde a 8.46 hectareas, y la vegetacién que se pretende remover es de la
conocida como selva mediana subperennifolia. '

« Durante el recorrido realizado en el predio del proyecto no se observé que exista
remocién de vegetacion forestal que implique cambio de uso de suelo,

e Enelpredio verificado no se observd que existan indicios de incendios forestales.

+ La vegetacion que se encuentra en el predio del proyecto seé encuentra en estado
secundario y en proceso de degradacion,

« Las especies vegetales que se pretenden remover de Ilevarse a cabo el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales son las siguientes Estrato arbéreo: Tzalam (Lysiloma
latisiliguum), Chechem (Metopium brownei), Chaca (Bursera simaruba), Zapote
(Manilkara zapota), Yaxnick (Vitex gaumeri), entre otras; estrato Arbustivo: Laurelillo

~ (Nectandra salicifolia), Pata de vaca (Bahuinia divaricata), Kanasin (Lonchocarpus
‘,\“‘3“_”.5 .
?A\:jﬁ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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rugosus), Mahagua (Hampea trilobata), Pixoy (Guazuma ulmifolia), entre otras,
Estrato herbaceo: Perezcutz (Croton reflexifolius) Uvero (Coccoloba uvifera),

Limonaria (Murraya paniculata), Naranjillo (Hyperbaena winzerlingii), Xiat

(Chameadora seifrizii).
» De las especies de flora que se encuentran consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-

2010, no se observo la presencia de ninguna especie dentro de la Norma en comento,
unicamente se observd a la Iguana espinosa (Ctenosaura similis) en calidad de
Amenazada.

e Enloreferente a la estimacién de las materias primas forestales que seran removidos
de lievarse a cabo el cambio de uso de suelo, se verificaron dos sitios de muestreo 7 y
15, con las siguientes coordenadas UTM (WGS-84) S-7 X-0490345 Y-2285128,
Sitio 15 X-0490542 Y-2284992, donde se corroboraron los didmetros, alturas,
nimero de individuos y nombres de las especies, mismas que si coincidieron con las
fichas de campo presentadas, asf como con lo encontrado fisicamente en cada sitio,
por lo gue se considera que la informacién es confiable.

XV. Que con ¢l objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al 'procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta
autoridad administrativa se avocé al cdlculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestaaon 0 restaurac:on Yy su mantenimiento,

determlnandose lo siguiente:

Que el dia 01 de febrero de 2017 se emitié el oﬂuo No. 03/ARRN/0175/17 dirigido al C.
- Jeslis Castillo Avalos en su caracter de representante legal de la empresa Altta Homes
Centro Sur, S. de R.L. de C.V,, que como parte del procedimiento para autorizar el cambio
de uso de suelo forestal deberfa depOSItar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de S
574, 808.01 (Quinientos setenta y cuatro mil ochocientos ocho pesos 01/100 M.N.),
por concepto de compensacién ambiental para ser destinados “a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 31,3 hectareas, con
fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de
requerir - recibo fiscal por- el monto depositado se envid el nimero de folio
233UIXWEV6WK7, mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo

correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 14 de febrero de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el
mismo dia, el C. Reynaldo Martinez Lopez como persona autorizada para ingresar y recibir
documentacion en el expediente, presento original de la ficha del depésito realizado al

* Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 574, 808.01 (Quinientos setenta y cuatro
mil ochocientos ocho pesos 01/100 M N.) por concepto de compensacién ambiental.
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XVI. Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesién del predio como se sefiala en el
articulo 120 parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la

siguiente documentacion legal:

gl?l
Q -] G!

I~

» Copia simple cotejada de la Escritura Pablica nimero 86,389 de fecha 17 de marzo
de 2016 pasada ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrén titular de la notaria
plblica nimero 30 en el Estado de Quintana Roo, e inscrita en fecha 15 de abril de
2016 en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de
Quintana Roo bajo el folio 112612, en la cual se hizo constar la certificacion de
medidas y colindancias de un inmueble y el Contrato de Compraventa celebrado
por los CC. Rafael Kalach Atri por su propio derecho y en su caracter de apoderado
de los CC. Aifredo Kalach Atri, Jose Kalach Atri, Adolfo Kalach Mizrahi, Marcos
Kalach Mizrahi, David Kalach Mlzrahi y Rafael MOises Kalach Mizrahi, José Antonio
Abraham Xacur por su propio derecho v en su carécter de apoderado de los CC.
Carlos Enrique, Sergio Asis, Javier, Roberto, Ricardo todos de apellidos Abraham
Mafud; Noemi Xacur Slaimen, Eduardo José, Marfa Eugenia, Maria Isabel, Alberto
José, Mario José todos de apellidos Abraham Xacur, y los CC. Radl Radl Abraham
Mafud y Fiorita Mafud Jorge como la parte “Vendedora” y la Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable “ALTTA HOMES CENTRO SUR”

respecto del S|gU|ente pred:o o

AVENIDA LUIS DONALDO COLOSIO S/N, LOTE 001, MANZANA 016 POR
AVENIDA FLOR DE CIRUELO EN EL APARCELAMIENTO DEL EJIDO DEL MUNICIPIO
DE SOLIDARIDAD EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO Con una superflue de

- 94,316.28 metros cuadrados

Asimismo en dicho instrumento' notaﬁal en su Clausula Quinta se otorga a la parte
compradora la posesién, uso y disfrute del inmueble descrito lineas anteriores.

Copia simple cotejada de la Escritura Piblica nimero 2,976 de fecha 26 de junio de

2006 pasada ante la fe de! Lic. Hernan Montafio Pedraza, notario piblico titular de la

notarfa plblica 60 en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cual la sociedad

- “ALTTA HOMES CENTRO SUR” S. DE R.L. DE C.V. ocurre a protocolizar las resoluciones

adoptadas fuera de Asamblea en fecha 08 de junio de 2006 en la cual se acordd que la
Sociedad “Altta Homes Centro Sur” ira seguida "de las palabras Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable o de la abreviatura “S. de R.L. de C.V.”

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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» Copia simple cotejada de la Escritura Pdablica nimero 33,282 de fecha 13 de mayo de
2010 suscrita ante la fe del Lic. Guillermo Oliver Bucio, titular de la notaria nimero 246
del Distrito Federal relativa a la Protocolizacidon del Acta de las Resoluciones Unanimes
de los socios, en la cual se acordé la revocacion y atorgamiento de poder para actos de
administracién al C. JESUS CASTILLO AVALOS; asimismo en dicho instrumento notarial
en sus Antecedentes se advierte los datos de la Constitucién y Cambigs de
Denominacién de la Sociedad. La citada escritura pdblica fue inscrita en el Registro
Pablico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil 358097* en fecha Q1 de

junio de 2010.

XVIl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccion V del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidon del
Impacto Ambiental y al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos. para solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales [as autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publlcos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
con]unto de los elementos que los conforman y no (inicamente los recursos que, en su caso,

serian sujetos a aprovechamtento 0 afectacmn esta Delegamon Federal proced[o a realizar el

SIgwente anaI|5|s tECﬂlCO

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generar el proyecto sobre los
componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se
generaran 9 impactos ambientales, de los cuales 7 son negativos (2 de categoria bajaonulay
5 moderado) y 2 positivos de categorfa baja. Es de sefialarse que de la evaluacion realizada
para la implementacién del proyecto, no se anticipa la generamon de ningln impacto
considerado como significativo o relevante. De este modo, y en términos ambientales, el
proyecto se puede considerar como viable, ya que no representa riesgos a poblaciones de
‘especies protegidas ya que se propone la implementacion de programas de rescate de flora y
fauna, la instalacion de un vivero en donde se resguardaran las especies rescatadas para su
posterior reubicacién, asi mismo el desarrollo del presente proyecto no |mpI|ca dafios graves a
los ecosistemas y no conlleva riesgos a la salud humana o desequilibrios eco!oglco ya que
debido a la ubicacion del predio este se encuentra inmerso dentro del centro de poblacién de
acuerdo a ila modificacién del POEL de Solidaridad. No obstante, se observa que el predio
presenta una vegetacibn de selva mediana perennifolia con indicios de perturbacion
especificamente por eventos naturales y aunque no se observan efectos antropogénicos, cabe
destacar que en las zonas circundantes al predio existe infraestructura de diversa indole en su
mayorfa de desarrollos habitacionales que hasta al momento no ha propiciado que la
vegetacidn del sistema ambiental en donde se encuentra incluido el predio dei proyecto se
encuentre perturbada lo cual puede corroborarse con los valores de diversidad obtenidos para

' ;}?\\;‘; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, \\ |
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el predio, mismos que fueron exhibidos en el capitulo 5 del DTU-A, ostentando una diversidad
moderada (estrato arboreo H=3.59; estrato arbustivo H=3.68; y estrato herbiceo H=3.15),
en toda su compaosicion estructural de cada uno de los estratos reportados, sin embargo, es
cuestion de tiempo para que las perturbaciones se presenten, ademdas se espera que con la
implementacién del presente proyecto el paisaje que ostenta el predio puede verse
fragmentado, reconfigurandolo a una matriz de parches de vegetacibn que estara
conformado por una superficie de 9,625.94 m2 (10.20%) de vegetacion permeable como
area conservacion misma superficie en la que se pretende mantener la diversidad reportada,
tratando de mitigar los impactos generados por la implementacion del proyecto, asi mismo, se
proponen medidas de prevencién y mitigacién alternas a dichas éreas, sugeridas en el capitulo

X.

En lo que respecta a los impactos sobre el suelo y el agua, se observa que mediante el andlisis
de la carta edafolégica escala 1 a 250,000 de INEGI, se indica la distribucién geogréfica de los
suelos, clasificados de acuerdo con las descripciones de unidades FAO/UNESCO,
detectandose que el predio de estudio se encuentran dentro de la Unidad Edafoldgica de
Leptosol mas Rendzina mismo que presentan una escasa profundldad aunque muy ricos en
materia organica, sin embargo, la escasa profundidad los vuelve muy &ridos en algunas
ocasiones aunque en otras son susceptlbles para el cultivo, por otra parte en el predio del
proyecto no existen cuerpos de agua ni a floraciones del manto freatico. En imagenes de las
paginas S|gU|entes se presentan los planos de hidrologia superficial y subterranea del predio
de interés; segdn los cuales, éste se ubica dentro de una zona con material consolidado y
posibilidades altas de funcionar como acuifero (hidrologia subterrdnea); y en una zona con
coeficiente de escurrimiento de 0 a 5%, lo cual indica que el relieve es plano (hidrologia
superficial), considerando los célculos realizados de Ia estimacion de captura de agua con el
proyecto, se captarfa un volumen de 88,924.86 m3/m2 anuales, y se perderlan 29,641.61
m3/m2 anuales por escurrimiento; por lo tanto, se puede concluir categdricamente, que el
cambio de uso de suelo no compromete la cantidad de agua que se capta en la microcuenca,
puesto que las pérdidas estimadas por el cambio de uso de suelo con el proyecto (29,641.61
m3/m2 anuales), apenas representan el 0.011% del volumen total de agua captado en a
microcuenca.; por lo que se concluye gue no se pone en riesgo la prestacion de este servicio
ambiental por los’ |mpactos generados. De igual forma; la erosién neta para el predio sin el
proyecto es de -0.000129 Ton/ha/afio; lo que SIgmflca que anualmente se repone una lamina
de suelo de 0.00129 mm; por el contrario, la erosidn potencial calculada con el proyecto es de
162.25 t/ha/afio sin précticas de conservacion; lo que significa que anualmente se perderfa
una [dmina de suelo de 16.22 mm; en sentido de lo anterior tenemos que la pérdida del suelo
por erosion con la implementacion del proyecto es significativa, ya que se incrementarfa en
16.21 mm (16.22 -0.000129) en una superficie desprovista de vegetacidn; sin embargo, esa
pérdida esta estimada en forma anual, lo que significa que se perderfan dichos mm de suelo en
365 dfas; por lo tanto si consideramos que el suelo solo estara expuesto a las condiciones del
clima (viento y lluvia) en un periodo maximo de 30 dfas posterior al desmonte (gradual), ya
que después de ese lapso de tiempo se procedera a inciar con el proceso constructivo de esa

\JJ Tel: (01983) 835020 www.sermnarnat.gob.mx
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superficie y en consecuencia con el sellado de la superficie de aprovechameinto, entonces
tenemos que la pérdida efectiva del suelo por erosién sera de 1.33 mm (16.21 mm *
30/365), es decir, la pérdida se incrementarfa en 14.88 mm (1.33-16.21); y si a esto le
agregamos las medidas preventivas y de mitigacion arriba sefialadas y que se describieron en
apartados anteriores, entonces podemos concluir que este servicio ambiental no se pone en
riesgo con el cambio de uso de suelo propuesto. Entonces podemos concluir que este servicio
ambiental no se pone en riesgo con el cambio de uso de suelo propuesto, no obstante, se debe
considerar que cada uno de los impactos negativos que se detectaron es de categorfa
moderada, baja o nula, por lo que no se podrifan considerar como significativos.

Que como resultado del analisis y la evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de
Suelo Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y jurfdicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal conciuye que es factible
su autorizacién en Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la
promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas' de
prevencion, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada,
como en la presente resolucién, minimizando asf las posibles afectaciones de tipo ambiental
que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto cumple con los 4 supuestos
establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademés de ser congruente con lo
establecidoc en ‘l[a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; o dispuesto en el Programa de
‘Ordenamiento Ecolégico Local del Mumcrplo de Solidaridad, Quintana Roo, Publicado
el dia 25 de Mayo de 2009, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y
el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Qumtana Roo el 20 de Diciembre de 2010; conforme alo

c:tado en eI Considerando XI masos A, B C, D, E Fy G de la presente resofuaon

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el artfculo 8, parrafo segundo,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticidn
deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene
~obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que
establece que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion vy
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccidén al ambiente, de conformidad con la
(distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico Yy en otros
ordenamientos legales; articulo S fraccién Il, el cual dispone que es facultad de la Federacién la
aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en
ella establecidos, asf como la regulamon de las acciones para la preservacién y restauracién
del equilibrio ecologico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la

Q.M.,') .
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Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
artfculo 28 de esta Ley vy, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a
lo establecido en el artfculo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que
se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a Xlli
requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccién VI, que establece
los cambios de uso del suelo de areas forestales, asf como en selvas y zonas aridas requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo
35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretarfa iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integraré el expediente respectivo en un plazo no mayor de
diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como

los programas de desarrollo urbano 'y ordenamientos eccibgicos del territorio, las
declaratorias de las ‘&reas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que
emita la Secretarfa solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de
que se trate, y -fraccion il del mismo Artfculo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la
resolucién correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra o

_actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccién al Ambiente en Materia' de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al
Fjecutivo Federal por conducto de la Secretarfa. de-Medio Ambiente.y Recursos Naturales;
artfculo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone que
compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspond|entes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccion il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fracciéon VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretarfa; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de uso de suelo en areas
forestales, asf como en selvas y zonas aridas requerirdn previamente de autorizacién en
materia de impacto ambiental; en el artfculo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que
dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion
de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, dltimo

Q;G !4‘
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parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacion que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular;
en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacion y en los términos previstos en ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
opinion técnica de alguna dependencia o Administracién Pablica Federal; en los articulos 37 y
38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de
la participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién II, 46,
47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que
debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental
del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el
articulo- 18 de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado, que serd expedido por el
Presidente de la Republica, se determinardn las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Podeér Ejecutivo Federal y dei articulo 32 bis de la misma'Ley
que establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y
dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; [a Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus artfculos: artfculo 2, el cual indica que fa Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; artfculo 8 que indica el acto
administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad
administrativa o jurisdiccional, segdn sea el caso, articulo 13, en ef que se establece que la
actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economfa;, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo ‘16, fraccidén X que dispone que la
Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de
-dictar resolucion expresa sobre la peticién que le formulen; 32-BIS fraccién |, que establece
que esta Secretarfa fomentara la proteccion, restauracidn y conservacién de los ecosistemas
-y recursos naturales, 32 BIS fraccidn I, que ‘establece que esta Secretarfa debe formular y
conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccién XXXIX, que
establece que esta Secretarfa podrd otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus artfculos 117, que establece que el cambio
de uso de suelo se otorga por excepcién.y 118, que establece que los interesados en el
cambio de uso de terrenos forestales deberan acreditar que otorgaron el depésito al Fondo
Forestal Mexicano para compensacion . ambiental; de Ley Federal de Procedimiento
Administrativo que dispone que la Administracién Piblica Federal en sus relaciones con los
part|culares tendra la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formule
en cuestion y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del
interesado, cuando se produzca su -paralizacidén por causas imputables al mismo, sera
advertido que, transcurridos tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que

*\,5!9 !4’4
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establece que los terrenos forestales seguirdn considerandose como tales aunque pierdan su
cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o
cualquier otra causa, 120, que establece que el interesado debera solicitar el cambio de uso
de suelo presentando solicitud, documentacion legal, estudio técnico justificativo, pago de
derechos e identificacién del promovente, 121, que sefiala la informacién que deberédn
contener los estudios técnicos justificativos, 122 fraccién |, que establece que la autoridad
revisard y en su caso prevendra al interesado para presentar cualquier informacién faltante y
122 fraccién |l, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencién, se
desechar el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: artfculo 2, que establece
que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contara con los
“servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen
las Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al
Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demas servidores pdblicos,
5, que habla de las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que
establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contard con las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que
el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su
cargo, las facultades que se sefialan en el artfculo’ 19 -del mismo Reglamento el cual en su
fraccién XXIll, establece que los Delegados -Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion;
articulo 40, fraccién [X inciso ¢ y XXIX que establece entre otras, las atribuciones de las
Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
‘modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con
lo prewsto en las disposiciones jurfdicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades

- administrativas centrales de la Secretaria; lo establecido en la Modificacion del Programa de

Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Publicado
el dfa 25 de Mayo de 2009, en el Periddico Oficial det Gobierno del Estado de Quintana Roo y
el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen Quintana Roo, publicado en el

Peri6dico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de Diciembre de 2010; la Norma Oficial

Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
- flora y fauna silvestres- Categon’as de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en rlesgo publlcada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de

diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, en el ejercicio de sus: atribuciones, determina que el proyecto denominado
Parcela 160, por una superficie de 8.46 has, con pretendida ubicacién en el Lote 001, de la

manzana 016, Av. Luis Donaldo Colosio S/N por Av. Flor de Ciruelo, aparcelamiento del Ejido

A ' :
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en Playa del Carmen, Municipio Solidaridad, Estado de Quintana Roo; promovido por el C.
Jes(is Castillo Avalos en su caricter de representante legal de la empresa Altta Homes
S.A. de C.V,, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento, es forestal y

ambientalmente viable; por lo tanto,
RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién al C. Jeslis Castillo Avalos, en su caricter de
representante legal de la empresa Altta Homes, S.A. de C.V., en MATERIA FORESTAL el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 8.46 has, para el
desarrollo del proyecto denominado Parcela 160, con pretendida ubicacidn en el Lote 001,
de la manzana 016, en Av. Luis Donaldo Colosio S/N por Av. Flor de Ciruelo, aparcelamiento
del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, en Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO.~ Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il y 57 de su Reglamento en
MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA en referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de
suelo en una superficie 8.46 has por la remocién de vegetacion para el proyecto denominado
Parcela 160, con pretendida ubicacién en en el Lote 001, de la manzana 016, en Av. Luis
Donaldo Colosio S/N por Av. Flor de Ciruelo, aparcelamiento del Ejido Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, en Estado de Quintana Roo; por los motivos y consnderauones de
Hecho y Derecho gue se citan en el cuerpo de la presente Resoiucmn '

TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo'en terrenos_forestales del proyecto
denominado Parcela 160, con pretendida ubicacién en el Lote 001, de la manzana 016, en
Av. Luis Donaldo Colosio S/N por Av, Flor de Ciruelo, aparcelamiento del Ejido Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, en Estado de Quintana Roo, se desarrollara en una
superficie de 8.46 has, la cual estard dellmltada por las SIgUIentes coordenadas UTM (Datum

WGS 84, Zona 16). .

Predio: Lote 001, mza 016, Av.

o R

Vértices

Luis Donaldo Colosio s/n, Playa del C-armer)', Q. Roo.
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CUARTO.- El tlpo de vegetauon por afectar es de la conouda como Selva Mediana Sub-
perennifolia, el volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales es de un total de 312.28 m® VTA, dichos vo]umenes desglosados por

Pred:o Lote 001 mza 016, Av Luis Donafdo Colosio s/n, Playa del Carmen Q Roo

-especies y codlgo de |dent1f|caC|on son fos S|gu1entes

Codsgo deldentlf'cacmn C-23-008- PAR -001/16

Nombre c1ent1flco Ind/Ha Vol T.A. (CUSTF) -
Nectandra salicifolia 3472 108.49
Diospyros tetrasperma 278 29.90
Acanthocereus tetragonus 556 8.18
Pscidium sartorianum 694 16.29
Bauhinia_divaricata 556 0.67
Lonchocarpus rugosus 556 33.51
Coccoloba spicata 417 0.64
Drypetes lateriflora 139 20.01
Ficus maxima 139 1.31
Jatropha curcas 417 9.66
Pithecellobium dulce 139 1.31
Hyperbaena winzerlingii 556 2.84
Hampea trilobata 139 0.02
Piscidia piscipula 139 0.04
Guazuma utmifolia 139 162
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Guettarda combsii . 278 16.77
Caesalpinia yucatanensis 139 8.08
Bursera simaruba 278 10.45
Ficus cotinifolia 139 1.08
Plumeria rubra 139 0.24
Metopium brownei 139 24.99
Vitex gaumeri 139 10.81
‘Melicoccus oliviformis 139 3.07
Dendropanax arboreus 139 2.31
Nectandra salicifolia 3472 108.49
TOTAL 9861.11 312.28

QUINTO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 24 meses (2 afos) para llevar a
cabo fa remocion de vegetacién forestal derivada de la autorizacion de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, dicho plazo comenzara a partir del dia SIgUIente de la recepcién del

presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del
promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes
de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién,
mitigacion y/o compensacién, asf mismo deberd presentar la justificacién técnica, econémica
y ambiental que detallen el porqué del retraso en la ejecucion de los trabajos relacionados
con la remocion de ia vegetacion y que motiven la ampliacién del nuevo plazo solicitado. En
materia de impacto ambiental, deberd solicitar. por escrito a esta Delegacién Federal la
aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el trimite COFEMER con niimero de
homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefialar
~que-dicho trdmite corresponderd Unicamente en materia de impacto ambiental. Asf mismo,
dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de Ia
promovente debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de
“decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a ias fracuones 1,

: IV y V del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal

El mforme antes citado debera detallar la refacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumpllmlento a los Términos y CondICIonantes establec1dos enla presente

autorlzaaon

El informe referido podré ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de
Roo, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacidn; en

caso contrario, no proceder dicha gestion.
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SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de
flora es de 5 afios, para garantizar la supervivencia del 80% de los individuos rescatados y

reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 ditimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos
ambientales y forestales de las actividades descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDQO,
sin perjuicio de lo que determinen las demds autoridades Federales, municipales y estatales,
asi como de las demds autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean requisito para

llevar a cabo el proyecto.

OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de
ning(n tipo de infraestructura, ni el desarroflo de actividades que no estén listadas en los
Resolutivos PRIMERO y SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el
promovente decida llevar a cabo cualguier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, debera mdxcarlo a esta DelegaCIon Federal, atendiendo

lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de
que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que
esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso,
determine [as medidas que deban adoptarse a efecto-de que no se produzcan-alteraciones

nocivas al ambiente. .

‘DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA

que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa
emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la
obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que
establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd
sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran sujetas a lo
dlspuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes: : _

COND]CIONANTES _

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer péfrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones

Sy
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establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que
el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién
Il establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental,
la Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demés que sean
propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la promovente
debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacion, que
propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia
Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A, del proyecto, asi como las que se

encuentran sefialadas en la presente resoluc10n

2. De conformidad con lo establecudo en los articulos 35, penditimo parrafo de la LGEEPA y
51, fraccion li de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que
establecen que la Secretarfa podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para
el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafos graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y
fauna o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-A, en el
predio se reporta la presencia de especies de fauna que se encuentran catalogadas en
alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a [o establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual
faculta a la Secretarfa para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA vy otras leyes; por lo anterior la
promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de Earantla
debidamente justificada conforme aI SlEUfente Drocedlmiento :

- » Debera definir el tipo y monto de la garantfa, soporténdolo con los estudios
-técnicos-econdmicos- que -respalden- las- estrategias -de - control, - mitigacién y
~compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberdn
presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencién, mitigacién y/o
*-compensacién propuestas por el promovente en el DTU-A, asf como en los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente resoluuon y que
representen acciones con costo econom}co

+ El -anterior estudlo debera ser presentado a esta Delegacion Federa] para su

- revisién y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental y 50,
parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo, -

* Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, la
misma debera ser implementada a través de la contratacién de una péliza emitida
por una afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria
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3.

dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por la promovente en
original a esta Delegaci6n Federal, de manera previa al inicio de los trabajos
previstos en el cronograma de actividades para el cambio de uso de suelo
y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantfa debera renovarse anualmente, conforme a lo establecido
en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en
adicién a lo anterior se le comunica a la promovente gue para el caso de que dejara
de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretarfa podrd ordenar la
suspensidn temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52

del REIA.

Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrolio del proyecto, se debera
implementar el programa de rescate y reubicacién sobre los individuos de las especies de
fauna silvestre presentes en la-zona de trabajo, dicho programa debera considerar las
especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como: lguana rayada (Ctenosaura
similis) las especies de lento desplazamiento, asi como aquellas de interés biologico para su
conservacién, asi mismo, deberd incluir el registro fotografico de las actividades realizadas.
Los resultados del cumplimiento de [a presente Condicionante se incluiran en los reportes a
los que se refiere el Resueive DECIMO PRiMERO de este resoiutlvo

Debera lmplementar el programa de rescate de flora y reublcac:on de especies de la
vegetacion forestal afectadas y su adaptacién af nuevo habitat asf como las consideradas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi:como las de interés biologico presente en fa.zona
donde se realizardn los trabajos para el desarrollo del proyecto asi como aquellas
susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa debera contemplar el rescate de
germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las especzes a
rescatar, la densidad de - plantacién, el planc georeferenaado del sitio donde seran
reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas a
donde se realizardn los trabajos de cambio de uso de suelo, asf como las acciones que
aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucién de dichas acciones y de su.mantenimiento; de acuerdo al DECRETO
por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General-de Desarrollo
Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014, asi mismo,
deber4 incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resuftados del
cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere

el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

‘Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debera realizar la recuperacion de

tierra vegetal en el drea desmontada, asi como el triturado y composteo del material
residual vegetal resultante, con el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de

- . .
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conservacion dentro del predio. El resultado de esta condicionante serd reportado en los

informes referidos en el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

6. Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de la promovente se advierte que
las mismas tendran la obhgacmn del cuidado, conservacion y mantenimiento de la
vegetacion de las dreas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se
debera favorecer como primera alternativa el control biologico de plagas y el uso de
insumos organicos, y en todas las etapas del proyecto (construccién, operacién y
mantenimiento), Unicamente se permite el uso de agroquimicos autorizados por la
Comisi6n Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y

Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

7. Deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por
la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de

“crecimiento la mfraestructura urbana, entre ellas Termmaha catappa Delonix regia y Ficus

ben]amma
8. La promovente no podra reahzar !as s;gwentes obras y/ 0 actmdades

» E derrame al suelo O CUerpos de agua de combustlbles fubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se
deberd evitar la disposicién rnadecuada de matena[es tmpregnados con estas
sustancias o de sus recipientes.

> En ningfin caso se permite el uso del fuego para eI desmonte de predios urbanos o

suburbanos, ni para la d|Sp051C|on de res:duos sohdos en areas ablertas

La introduccién de especies exdticas. :

Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

El establecimiento de bardas 0 Muros, perlmetraies que no permltan el llbre paso de la

fauna silvestre,

Eluso de expioswos

Las sustancias quimicas para el desmonte.

El aprovechamiento o donacién de las especies de flora asf como de los individuos

producto del programa de rescate.

> Se prohibe la extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 a saber: Ctenosaura similis.

» Unicamente se podra despalmar el suelo en las areas donde se reahzaran las obras

relativas al desarrolio del proyecto

vV VY

Y ¥V v

9. En observancia del criterio CU-25, se deberd dar cumplimiento con la superficie que se
propone como area de conservacion correspondiente a 0.96 hectareas correspondientes al

10 % de la superficie total del predio.

\,na Hy '
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10.Deberé dar cumplimiento a lo propuesto para el presente proyecto, asi como, a los usos de
suelo establecidos para el predio del proyecto de Mixto Barrial (MB) y Habitacional (H4),
tal como se establece en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Playa del Carmen (PDU), publicado en Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana

Roo el 20 de diciembre de 2010.
11.Debera implementar el Programa de Manejo de Residuoé Liquidos y Sélidos propuesto.

12.La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas
con el desarrollo del proyecto y en caso de ser necesaria su afectacién, se debera contar
con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondiente.

13.En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacion
arbérea y palmas de la vegetacién original que por disefio del proyecto coincidan con las
areas destinadas a cameliones, parques, areas verdes, jardines, areas de donacion o areas
de equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al proyecto, ademds de
mantener todos los arboles nativos que.cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen
estado fitosanitario y que no representen riesgo de accidentes para los usuarios.

14.Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captatién de agua y la
conservacién de los suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento, debe ser reforestada con espeCJes nativas propias del

habitat que haya sido afectado

15.En caso de tener dentro del proyecto sustanc:las contammantes tales como combustlbles
pinturas, grasas, aceites, entre otros; deberd mantenerlos en.un sitio que.cuente con las
caracterfsticas establecidas en la normatividad ~aplicable y .requeridas para su
almacenamiento. Dicha informacién, debera ser presentada mediante un anexo fotografico
en el informe al que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO. '

DECIMO PRIMERO.-Se deberd presentar a Ia De[egacic’)n de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) de! estado, con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, informes semestrales del avance del cambio de uso de suelo en terrenos forestales
y uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éstos deberdn incluir los resultados del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo, asi como la aplicacién de ias medidas de prevencién y/o
mitigacién contempladas dentro del DTU-A, y las actividades de mantenimiento y supervivencia

del programa de rescate de flora (anexo al presente resolutivo). De las actividades de
mantenimiento y supervisién del programa de rescate debera seguir informando el avance y

Cad )
:’3;\\:}3 Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
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resultados hasta el plazo establecido de 5 afos, conforme se establece en el Término Sexto del
presente Resolutivo. :

DECIMO SEGUNDO. - El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
dei proyecto sera el titular de Ia presente autorizacién, junto con el responsable técnico de la
empresa el Ing. Reynaldo Martinez Lépez, Registro Libro Oax, Tipo Ul, Volumen 3,
Nidmero 42, Afio 10, quien tendrd que establecer una bitacora por dia, la cual se reportard en
los informes a que hace referencia el Resuelve DECIMO PRIMERO de la presente autorizacién.
En caso de hacer cambio del responsable, se deberd de informar oportunamente en un periodo
no mayor a 15 dfas habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Delegacién Federal de la

SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas
forestales, el titular de la presente autorizacién deberd tramitar ante la Delegacién Federal de la

SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, {a documentacmn correspondlente

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT v a la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo del inicio y la conclusién del ‘cambio de uso de suelo (remocién de la
vegetacion), dentro de los 3 dfas siguientes en que el acto ocurra, conforme lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo del Reglamento de !a LGEEPA en Matena de Evaluaaon del Impacto

Ambiental.

DECIMO QUINTO En caso de pretender transfenr los Derechos y Obligaciones derivados de la
presente Autorizacién debera tramitar ante esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana
Roo el cambio en la titularidad de! proyecto, de acuerdo con lo establecido en el artfculo 49,
segundo parrafo, del Regiamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacmn del Impacto Ambiental

y 61l delaley Genera[ de Desarrollo Forestaf Sustentable

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras Y actwrdades autorizadas pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre. los elementos abidticos presentes
en el predlo del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna 0 algunas de las medidas de

seguridad previstas en el art[culo 170 dela LGEEPA

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, v1gtlara el cumpllmlento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del
impacto ambiental y 160 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

";\fj Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, \ : . j
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DECIMO OCTAVO.- informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al
principio de buena fe, al que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), tomando por veridica la informacién presentada por la promovente. En
caso de existir falsedad de informaci6n, la promovente sera acreedora de [as sanciones

correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal.

DECIMO NOVENO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectuen en
contravencién alo dispuesto en la presente autorizacion.

VIGESIMO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucidn emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,

mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a Ia fecha de su-

notificacidn ante esta Delegacion Federal, conforme a lo estabiecido en los Articulos 176 de Ia
LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental, La Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccion General de
Polftica Ambiental e Integral Regional y Sectorial, a la-Gerencia Estatal de la Comision Naciona!
Forestal en el Estado de Quintana Roo y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn
al Ambiente en el EStado de Quintana Roo, el contenido del presente resoiutivo.

VIGESIMO SEGUNDO Notiflcar al C Jesus Castlllo Avalos, en su caracter de representante' e

legal de Altta Homes Centro Sur, S. de RL, de C.V., asi como a los C.C. Ricardo Martinez
Vazquez, Alejandra Bafos Mata, Marina Alba Gonzalez, Luis Rall Robles Corral y
Reynaldo Martinez Lopez, por alguno de los medios legales previstos por los artfculos 35y 36
y demas relativos y apllcabies cie la Ley Federal de Protedimiento Administrativoire
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Asunto: Resolucion Prayecto “Desarrallo Habitacional Parcela 160"

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA

PROYECTO:

“PARCELA 160”

PROMOVENTE: ALTTA HOMES CENTRO SUR, S. DE R.L. DE C.V.

06 DE MARZO DE 2017

3 +
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Asunto: Resolucion Proyecto “Desarrolle Habitacional Parcela 160"

1.- UBICACION DEL PROYECTO

El terreno forestal donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo corresponde al
ubicado en la Av. Luis Donaldo Colosio S/N, Lote 001, Manzana 016, por Av. Flor de Ciruelo,
en el aparcelamiento del ejido, en la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,
Estado de Quintana Roo y posee una superficie total de 94,316.28 m2 equivalentes a 8.46

hectéreas.

2.- INTRODUCCION

En el estado de Quintana Roo, la riqueza de ecosistemas es evidente a través de toda
su geografia, en donde aquellos de tipo selvatico son dominantes, por lo anterior, se
debe de considerar como una necesidad apremiante llevar a cabo una perfecta
planeacién de manejo de nuestros recursos, tanto mas cuando tenemos que reconocer
que no solamente las actividades humanas ejercen presion sobre ellos, ya que también
se hacen manifiestas afectaciones de caracter natural como es el caso de las
devastaciones ocasionadas por el paso de los huracanes (en especial Gilberto y mas
recientemente el huracadn Wilma) y los incendios que los precedieron.

A partir de 1988 con la publicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, se inicid® en México la etapa en la que se reconocié la
importancia de la preservacion y aprovechamiento sostenible de los recursos naturales
para lograr una mejor calidad de vida para los mexicanos.

" A partir de esa fecha, en las entidades federales se inicié también la regulacién del
aprovechamiento de los recursos naturales y la prevencion de la contaminacién, con la
realizacion y publicacién de las leyes estatales en materia de equilibrio ecoldgico y
proteccidn al ambiente acorde a lo establecido en la Ley General.

El presente programa considera fas actividades y técnicas propuestas para llevar a cabo
el rescate de flora nativa y su reubicacién para el proyecto “Parcela 160" con la
finalidad de mitigar, los impactos generados por las actividades de Cambio de Uso de
Suelo del proyecto mencionado. Para la eiaboracion de este programa, se tomd en
consideracion informacion proveniente del Documento Técnico Unificado Modalidad A,
documento que fue elaborado para la obtencion de Ias respectivas autorizaciones en

su materia, para el proyecto Eﬂ comento

De igual manera con el presente Programa se da cumplimiento con el DECRETO por el
que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable Publicado en el Diaric Oficial el 24 de febrero de 2014.

'3‘3“’ “"g .
i? o @ ’g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
\/ \\n/, Tel. (31988) 89146 2%vwwvw.semarnat.gob.mx

rd Pagina 2 de 10

Oficio No: 03/ARRN/0338/17 £ 14 i > 17,



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RGD

gbdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamenta de Servicios Forestales y de Suzlos

SLCRLTARIA DE
MEDIO AMBIENTF
Y RECURSGS NATURALES

Oficio No: 03/ARRN/0338/17 1+ .

Asunto: Resolucién Proyecto "Desarrolle Habitacional Parcela 160"

3.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Objetivo General

Disefiar e amplementar un plan estrateglco de rescate flora silvestre para su posterior
reubicacion en las dreas ajardinadas del proyecto “Parcela 160", a través de métodos
estandarizados de colecta y trasplante, con la finalidad de asegurar la sobrevivencia de
al menos el 80 % de las especies rescatadas en el cambio de uso del suelo.

Particulares

Rescate floristico de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
seleccionando las especies con mayor abundancia y en los sitios donde se

" presenta una mayor densidad poblacional.

- Acondicionamiento un vivero provisional dentro del predlo a fin de poder
salvaguardar las plantas rescatadas y de mantenerias en dptimas condiciones
para poder reubicarlas en las dreas de ajardinado.

- Darle mantenimiento y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su

supervivencia y de esta manera contrlbwr a la recuperacidén parcial del

ecosistema.
- Reincorporar los e]emplares rescatados a las 4reas destlnadas para

reforestacion y ajardinadas en el desarrolio del proyecto, promowendo asi el uso
de plantas nativas y dlsmlnuyendo el uso de plantas de exdticas.

4.~ IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES A RESCATAR.

ESPECIE L NOMBRE COMUN IND/ CUSTF

Lysimola latisiliguum | Tzalam 400

Metopium brownei Chechem 400

Bursera simaruba Chaca - 1

Ceiba aescuiifolia PIM 300

Piscida piscipula Jabim : 100

Dendropanax arboreus Sac chaca 5

Gymnopodium floribundum| Tsitsilche 200

Vitex gaumeri Yaxnik ' 3

Ficus cotinifolia Higo copo 1

Manilkara zapota Zapote 100

Ficus maxima Higo maxima 100

Cordia dodecandra Siricote 13

Lonchocarpus xuul Gusanillo 100

Exothea diphyila Wayamcox 3

Thevetia gaumeri Akitz 1

Brosimum alicastrum Ramon 3
a‘\(;a {;’Qf . /<<7
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Lonchocarpus rugosus Kanasin 2
Caesalpinia yucatanensis | Paamul 100
Sabal yapa Guano 100
Croton reflexifolius Perescut 8
Gliricidia sepium Cocoite 100
Diospyros tetrasperma Silil 200
Ficus bejamina Higo Benjamina 2
Pithecellobium dulce Escobeta 110
Coccoloba spicata Boob 400
Simaruba amara Pasak 300
Elacodendron xylocarpum | Sac Boob 400
Pouteria campechiana Kaniste 1
Swartzia cubensis Catalox 120
Sideroxylon obtusifolium | Zapotillo 15
Platymiscium yucatanum | Granadillo 100
Diphysa yucatanensis Ruda 100
Melicoccus olivorformis Guaya 400
Erythoxylum confusum Cascarillo 100
Nectandra salicifolia Laurelillo 1100
Drypetes lateriflora Ekulup 2
Sideroxylon salicifolium Zapote faisan 100
Plumeria rubra Flor de mayo 3
Acanthocereus tetragonus | Cruzeta 400 -
Pscidium sartorianum | Guayabillo 1
Bauhinia divaricata Pata de Vaca ' - 3
Jatropha curcas Pomolche 2
Hyperbaena winzerlingii | Naranjillo 1
Hampea trilobata Majahua 8
Guazuma umifolia Pixoy 2
Guettarda combsi Tastab =~ 100

De las especies sefialadas en el cuadro anterior se reubicaran en total 4,996 ejemplares,
mismas que se consideraron segln su importancia bioldgica de la Selva mediana
subperennifolia, la empresa promovente decidira ia forma y técnicas de extraccion y en
su caso de la propagacién mas adecuada a utilizar asf como las acciones a llevar a cabo
para garantizar la sobrevivencia y su estab[ecsm[ento de por lo menos el 80 % del total

de los individuos reubicados.

5.- DENSIDAD DE PLANTACION

Se propone una densidad de reforestacion de todas y cada una de las plantas
rescatadas, ajustando el nimero de individuos, de acuerdo a las caracterfsticas y
ubicacién de la superficie a reforestar. Sin embargo, este nimero puede a]ustarse
dependiendo las necesidades del proyecto, en el entendido que el disefio de dreas

verdes puede variar durante el desarroilo del proyecto.
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En esta parte del proceso se determina en qué puntos del terreno se van a plantar los
arboles de acuerdo con las diferentes condiciones topograﬂcas del mismo (INEGI
2010). Dado que la topograffa del poligono de CUSTF y es practicamente plana, el
disefio de marco real se considera el mas adecuado. Serd adoptado el disefio
rectangurar de 2 x 4 m, a partir del cual se tendré una capacidad de 1, 500 plantas por
hectarea, sin embargo, tomando en cuenta las densidades promedio para el tipo de
ecosistemas de seivas medianas y altas, seran plantadas entre 540 plantas.

Considerando el nimero de plantas nativas que se propone emplear en el presente
programa en las diferentes areas de reforestacién como lo son areas ajardinadas y reas
de enriguecimiento, se tiene que la densidad de plantacién promedio en cada caso serd
de 0.13 plantas por metro cuadrado en las &reas de enriquecimiento y de 0.12 plantas
por metro cuadrado en las & areas verdes a]ardmadas propuestas.

6.- SITIO DE REUBICACION DE LAS PLANTAS

La propuesta del proyecto propone que una vez concluido el Cambio de uso de suelo y la
posterior construccion de las obras se realice la reforestacién de los individuos rescatados
en las superficies destinada a la creacion de dreas verdes, ajardinadas, camellones, glorietas

y areas de donacion.
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7.- ACCIONES A REALIZAR PARA EL MANTENIMIENTO SUPERVIVIENCIA DE LOS
EJEMPLARES

Técnicas empleadas para realizar el rescate,

El rescate de las plantas de tallas chica y mediana, se realizard por el método de banqueo y
extraccion inmediata. Para aplicarlo primero se identificaran y marcaran las plantas que se
encuentran dentro de las dreas de aprovechamlento y construccién, Luego con la ayuda de
un machete o una tijera para podar se cortan las raices en un circulo de aproximadamente
15 c¢m alrededor de! tallo y se procura extraer la planta con el cepelldn. Para proteger el

“‘g Ll “‘:
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sistema radicular, el cepellon se cubrira con yute y una vez amarrado se trasladaran las
plantas al centro de acopio. En el caso de las plantas que se extraigan a rafz desnuda se
cubriran con papel periédico humedecido para trasladarlas al centro de acopio.

En el caso de las plantas arbdreas grandes y las palmas de talla mediana el rescate se
realizard por el método de banqueo diferido. Una vez que las plantas son elegidas, se realiza
un chapeo en una superﬁue de un metro alrededor del tallo, con la ayuda de un machete y
un pico se cortan fas raices en un circulo de aproximadamente 30 cm alrededor del talio y
se extrae [a tierra en una franja de aproximadamente 20 cm hasta llegar a la roca o laja.

Posteriormente se aplica un riego de emergencia y se vuelve a enterrar,

Estas plantas se marcaran y se mantendran en el mismo sitio en donde se les proporcionaran
cuidados para favorecer la recuperacion del sistema radicular por un periodo de cuando
menos 30 o 40 dias segln la especie. Después de transcurrido este tiempo, se realiza un
nuevo corte al sistema radicular y se extrae la planta, el cepellén se cubre con yute y se
amarra al tallo. Para proporcionarle mayor resastenc:a al tallo en Ios casos que se requiera

se colocaran tutores.

Elrescate de las plantas epifitas se realizara de preferencia cortando el tallo o rama del arbol
en el cual se encuentran y se trasladaran de inmediato al centro de acopio. En el caso de
tallos muy gruesos se procurara desprender Ia pIanta con todo Y la corteza del arbol en el

que se encuentran,
Manejo de las plantas rescatadas..

Las plantas rescatadas se mantendran en el vivero hasta que presenten evidencias de su
recuperacion: Se considera que fas plantas han iniciado su recuperacién ‘cuando el sistema
radicular restablece su funcionamiento normal, en este periodo se aprecia el crecimiento de
nuevas raices, hojas y rebrotes y ios sintomas que se generan por el efecto del estrés

causado durante e! trasplante desaparecen

- Durante la recepcion de las piantas rescatadas en e! vivero, se mcluyen en ei inventario
general de plantas. Durante los primeros dfas estas plantas se mantienen en el drea con
sombreadero en donde se les proporcionan cuidados intensivos tendientes a eliminar los
sintomas de marchitamiento, deshidratacién, amarillamiento, secado y/o caida de hojas que
presenten. Uno de los primeros cuidados que se ies deben proporcionar. a estas plantas,
luego de acomodarias en su lugar bajo el sombreadero, es apisonar y rellenar la tierra de las
bolsas, para posteriormente proporcionarles un riego abundante con la finalidad de evitar la
formacién de burbujas de aire entre el sistema radicular que puede ser inducido por Ia
manipulacién que se tuvo durante el traslado desde el centro de acopio.
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Es particularmente importante tener un control estricto del riego de estas plantas mientras
se encuentran en las primeras etapas de su recuperacion, el exceso de agua puede provocar
pudriciones en el sistema radicular y el desarrollo de hongos en el cuello del tallo; mientras
que, la falta de agua aln en periodos muy cortos o en secciones especificas del sistema
radicular contribuye a la deshidratacion de [as plantas. Se recomienda Ia aplicacién de riegos
abundantes y espaciados cuando los recipientes y el sustrato tienen buen drenaje, en vez de

negos somerosy frecuentes.

Las plantas en recuperacién deben permanecer en el sombreadero el menor tiempo posible.
Cuando se reacomodan las plantas embolsadas en condiciones de luz sofar directa se
presentan cambios en el comportamiento de las plantas y se debe tener especial cuidado en
ajustar el suministro del agua de riego. Puede ser conveniente también el uso de
sombreaderos temporales para inducir una adaptacién paulatina de las plantas a estas

nuevas condiciones.

Una vez que las plantas se han recuperado, si tienen que permanecer en el vivero, las labores
de mantenimiento se les proporcionan de manera similar a las plantas cultivadas. La poda
de rafces que salen de las bolsas, las podas de formacu)n y las podas sanitarias son labores

frecuentes en esta etapa

Para facmtar Ia readaptacnon de !as plantas que se han recuperado alas condlcaones del sitio
en el cual se van a restablecer es necesario realizar.cambios graduales en la intensidad de
iluminacién y en el suministro de agua. Por tratarse de plantas silvestres es necesario
considerar que son mas sensibles a la manipulacién que las plantas cultlvadas

Senahzacwn de las zonas de reublcacmn de Ias espeues forestales

Enel marco de este programa se contempla Ia mstaiacson de senalamlentos ambientales que -

consistiran en carteles donde se presenta de manera clara las zonas de reforestaaon asi
como, de concientizacién a la poblacién para cuidar de dichas areas :
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8.- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

Oficio No: 03/ARRN/0338/17% 1ig 117" 71+

Cabe aclarar si bien se considera un periodo de tiempo de 24 meses para llevar a cabo
las actividades de rescate y reforestacién de las especies vegetales, se hace mencién
que con el fin de garantizar la supervivencia de cuando menos el 80 % de las especies
rescatadas y trasplantadas se dara seguimiento por un plazo de 5 afios adicionales al
programa, especificamente a las actividades de Mantenimiento de las plantas
reubicadas y reforestadas, donde se consideraran actividades de riego, poda,
fertilizacion, etc., es decir, se dard un seguimiento de control para lograr el optimo
crecimiento de las especies forestales reubicadas hasta llegar a una etapa en la cual su

desarrollo pueda continuarse por sf mismas.

Logistica y adquisicion de equipo =~ | X
necesario

Sensibilizacién y capacitacién del X
personal

Asignacién de labores de cada X
persona involucrada en el programa

Implementacién del uso de la X
bitacora de registro diario

Colecta y embolsado de ejemplares | X

Rescate y extraccion de tierranegra [ X

XRixX|x

Mantenimiento de los eqemplares en
el vivero

> XXX x

Reforestacion de los ejemplares
rescatados en las areas verdes y de
conservacion

Evaluacién del éxito del Programa

X

X

X

Entrega de reporte

X

Por los siguientes 5 afios a partir de Ia

Mantenimiento de los ejemplares 2 s .
reforestados v reubicados - reforestacion y reubicacién de ias especies
Y rescatadas
‘¢H? 14, ) \\
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9.- RESULTADOS ESPERADOS

Como primer objetivo, que se espera derivado del rescate de flora nativa en el predio del
proyecto, dichos ejemplares seran reforestados en las areas verdes del proyecto, es decir,
en los camellones, estacionamientos, etc. De igual manera se mantendrin en areas
estrategtcas del proyecto, aquellos mdiwduos con didmetros mayores a 10 ¢cm, asi como las

palmas mas desarrolladas.

Se procurara la sobrevivencia de los individuos de cada especie siendo esta mayor al 80 %
durante primeros meses del trasplante y hasta lograr su adaptacién al nuevo habitat,
asegurando asi la conservacion de plantas nativas en el predio del proyecto.

Este Programa constituye un conjunto de procedimientos practicas y acciones de rescate
de la vegetacién que se implementaron para prevenir, eliminar, minimizar, controlar y
compensar los: lmpactos ambientales negativos por las obras 'y actividades del proyecto.
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