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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién pablica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal Modalidad A (SEMARNAT-02-066), No. bitacora 23/MA-0070/09/16.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma del tercero autorizado para
recibir notificaciones, en pagina 1y 43.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

A

Firma del titular:

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 143/2017, en la sesidn
celebrada el 12 de abril de 2017.
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AV. ACANCHE, MZ. 03, LOTE 12, SM 11,
EN CANCUN, MUNICIPIO BENITO JUAREZ,

ESTADO DEQUINTANAROQ. o,
C.P. 77504, %,
PRESENTE! " #

4 Asunto: Se resuelve la soficitud de autorizacion del
o  tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal

modalidad "A" para el desarrollo del proyecto
_« denominado Privada Altus, a ubicarse en el
- mm\“e‘ . "e;% Al J," Municipio de Benito Judrez, Estado de Q Roo.

0’(’) /.:7 _"‘;(:eloxq"“ - ;‘« ¢

En cumplimiento a las disposiciones de 'los<-aft?cuios 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de ia Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico
ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se seiialan, publicado en el Diario Oficial de ia Federacion el 22 de diciembre de
2010, el C. José Luis Camacho Lizarraga, en su caracter de representante legai de la empresa Casas
Javer, S.A. de C.V., someti6 a evaluacion de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), a través de esta Delegacién Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de Cambio de
Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una supeificie de 0.97 has del proyecto denominado Privada
Altus, con pretendida ubicacién en el lote 1-07, manzana 11, supermanzana 523, en avenida Cancin, de

la ciudad de Cancun mumcup:o de Benlto Juarez estado de Qumtana Roo.

@

Asf mismo y toda vez, que este procedlmlento se a]usta a lo que dispone el articulo 3, de Ea Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los
articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de Noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccidn I, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificandose los limites y extensidn territorial de dichas entidades
Federativas, y que en o conducente indican: Articulo 42. £l territorio nacional comprende: Fraccién 1. El de
las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los

~
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Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensién y Ifmites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, el Articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habrd un Delegado nombrado
por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 25 de
octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccién XXII, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aguellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccion XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012, donde se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables, del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pUblicos
que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010,y

RESULTANDO

1. Que el 09 de septiembre de 2016 fue recibido en esta Delegacién Federal el formato de solicitud
FF-SEMARNAT-031 con fecha de mismo dfa, mes y afo, mediante el cual el C. José Luis
Camacho Lizarraga, en su caracter de representante legal de la empresa Casas Javer, S.A. de
C.V., ingres6 el DTU-A del proyecto Privada Altus, para ser sometido al Procedimiento de
Evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modaildad A, asignandole la

Bitdcora 23/MA- 0070[09[1

2. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1698/16-004446 de fecha 13 de septiembre de 2016, se
solicitd a la Procuraduria de Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de
Quintana Roo, si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia forestal y en
materia de impacto ambiental del proyecto denominado Privada Altus, con pretendida
ubicacién en el lote 1-07, manzana 11, supermanzana 523, en avenida Cancun de la ciudad de
Canciin, municipio de Bemto Judrez, estado de Quintana Roo.

3. Que el dia 13 de septiembre de 2016, en cumplimiento del artfculo 34 de la Ley General de
Equifibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores piblicos que se sefialan, la promovente ingresé esta Delegacion Federal, el escrito
de mismo dia, mes y afo, a través del cual, presenté el extracto del proyecto publicado en el
periddico Diario de Quintana Roo, de fecha 13 de septiembre de 2016.
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4.

Que el 22 de septiembre de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Unico, que sefiala que tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo un
procedimiento tnico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacién del
impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacién de
Impacto Ambiental; y en 1a fraccion | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizacion en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
(REIA) esta Secretarfa publicd, a través de la separata nimero DGIRA/048/16 de la Gaceta
Ecolégica, y en su portal electrbnico, el listado del ingreso de proyectos y emisién de resolutivos
derivados del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental durante el periodo del 15 al 21
de septiembre de 2016 (incluye extemporaneos), en la que se publicd la fecha de ingreso del

proyecto.

Que el 23 de septiembre de 2016, esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, emitié
el oficio No. 03/ARRN/1756/16-004631, a través de la cudl y con fundamento en el articulo
17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), se previno al promovente para
que presentara la informacién faltante derivada del analisis de Ila documentacién legal del
Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A de! proyecto para integrar el

expedlente

Mediante oficio No. PFPA/29.1/8C.17.4/3036/16 de fecha 29 de septiembre de 2016,
recibido el 30 de septiembre de 2016, [a Delegacién de PROFEPA en Quintana Roo, manifesté que
en los archivos de esa unidad admlmstrativa no se cuenta con !a existencia de registros que

coincidan con Ja sohcxtud

Que mediante escrito de fecha 04 de octubre de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el
mismo dfa, mes y afio, el C. José Luis Camacho Lizarraga, en su caracter de representante
legal de la empresa Casas Javer, S.A. de C.V., remitib la documentacién legal requerida
medlante oficio No. 03/ARRN/1756/16 004631 de fecha 23 de septiembre de 2016

Que el 05 de octubre de 2016, con fundamento enio dlspuesto por el artfculo 34, primer parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 21 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite
nico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores pulblicos que se sefalan (DTU A), esta Delegacién Federal

integrd el expedlente técnico administrativo del proyecto.

Que el dfa 06 de octubre de 2016, se recibio en esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 30 de
septiembre de 2016, mediante el cual un ciudadano de ia comunidad de! Municipio de Benito
Judrez, por su propio derecho solicitd se Heve a cabo una consulta plblica en relacién al
Documento Técnico Unificado Modalidad A (DTU — A), del proyecto denominado Privada
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10.

11.

12.

13.

14,

Altus, con fundamento en los Articulos 34 de la LGEEPA vy articulo 40 y demas relativos de su
REIA.

Que el dia 17 de octubre de 2016, esta Delegacion Federal a través del oficio No.
03/ARRN/1858/16-004966, se le notifico al ciudadano de la comunidad afectada de
Benito Juarez, la determinacién de dar inicio al proceso de consulta publica del proyecto
denominado Privada Altus, de conformidad con lo establecido en los Articulos 34, fracciones | a
V de la LGEEPA, asf como a los Articulos 40 a 43 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores

pablicos que se sefialan.

Que el dia 18 de octubre de 2016, esta Delegacion Federal emitic el oficio No.
03/ARRN/1859/16-004967, mediante el cual notifico a la promovente la determinacién de
llevar a cabo el proceso de consuita publica del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Modalidad A del proyecto denominado Privada Altus, para lo cual, con base en lo previsto por el
articulo 34 de la LGEEPA, 41 de su REIA y Lineamiento DECIMO defl ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefialan, se le informd que tenia que publicar un extracto del proyecto en un
peribddico de amplia circutacion en el Estado de Qumtana Roo

Que el dia 20 de octubre de 2016, se recibic') en esta Delegacién Federal, el escrito de mismo dfa,
mes y afio, mediante el cual la promovente, presentd el extracto del proyecto publicado en el
periddico Diario de Qumtana Roo el 20 de octubre de 2016

Que mediante oﬂcm No. 03/ARRN/1900/16 05083 de fecha 24 de octubre de 2016, esta
Delegacién Federal de fa SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los
articulos 53, 54 y S5 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del
REIA de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan (DTU-A), solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia de su competencia; del proyecto en comento.

Que mediante oficio No., 03/ARRN/1901/16-005084 de fecha 24 de octubre de 2016, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el artfculo 117 de la LGDFS, 122 fraccion lil de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el gue se expiden los lineamientos vy procedimientos para solicitar en
un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan (DTU-A), se solicitd
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15.

16.

17.

18.

19,

20.

opinion al Consejo Estatal Forestal (CEF) del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto
denominado Privada Altus,

A través de oficio No. 03/ARRN/1988/16-005368 de fecha 10 de noviembre de 2016, se
notificé al C. José Luis Camacho Lizarraga, en su caricter de representante legal de la
empresa Casas Javer, S.A. de C.V., que se realizarfa la visita al predio por personal técnico de
esta delegacion con la finalidad de corroborar la informacién presentada en el DTU-A.

El 23 de noviembre de 20186, se realizd la visita al predio ubicado en el lote 1-07, manzana 11,
supermanzana 523, en avenida Cancin, de ia ciudad de Cancin, municipio de Benito Judrez,
estado de Quintana Roo, donde se pretende desarrollar el proyecto Privada Altus.

Que el dia 02 de diciembre de 2016, esta Delegacidn Federal emitié el oficio No.
03/ARRN/2315/16-005943 mediante ef cual, de acuerdo a lo establecido en los artfculos 35
BIS de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de
Desarrallo Forestal Sustentable y Lineamiento. DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los
fineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestai que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefialan (DTU-A), solicité al promovente informacién adicional referente al proyecto,
suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo hasta que esta Delegacién Federal contara
con dicha informacién, de acuerdo con [o estableudo en el segundo parrafo del articulo 35-BiS de

la LGEEPA,

Que el dia 13 de enero de 2017, el C José Luis Camacho erarraga. en su caracter de
representante legal de la empresa Casas Javer, S.A. de C.V., en relacién al proyecto, ingresé a

esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, el escnto de fecha 11 de enero de 2017,
mediante el cual presentd la informacién adicional solicitada a través del oficio No.
03/ARRN/2315/16-005943 de fecha 02 de diciembre de 2016 sefialado en el Resultando que
antecede. En la cual se hace la aclaracion y re;tuﬂcac;on de la superﬂue sohcntada para el cambio

de uso de suelo de 0.9721 hasa 0. 9530 has

Que medlante oficio No. 03/ARRN/0101/17- 00280 de fecha 19 de enero de 2017, se notificd
al C. José Luis Camacho Lizarraga, en su caricter de representante legal de la empresa Casas
Javer, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el camb:o de uso de suelo
forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la § 71,750.92 (setenta y un mil
setecientos cincuenta pesos 92/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para
ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento en un 70.28
hectareas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en
caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envié el ndmero de folio
230EMVRDGWMI2 mediante ef cual fa CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 24 de enero de 2017,'recibido en esta Delegacidn Federal el 26 de
enero de 2017, C. José Luis Camacho LizArraga, en su caracter de representante legal de la
empresa Casas Javer, S.A. de C.V,, presento copia de la ficha del depdsito realizado al Fondo
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Forestal Mexicano por la cantidad de $ 71,750.92 (setenta y un mil setecientos cincuenta
pesos 92/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental.

21. Que a la fecha de emisién del presente Oficio Resolutivo, no se ha recibido opinién relativo al
proyecto denominado Arbolada 1, por parte de la Direccién General de Politica Ambiental e

Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS).

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

1LGENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en

materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I, il y X, 28
primero parrafo fracciones Vil, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccion il de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones I, IX, XH, XIIl, XIV y XVII, 4 fracciones |, il y VII; articulo 5 inciso O); 12, 37, 38,
44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, lil y XJ, de la Ley Organica de la Administracién
Plblica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asugnan las atnbucrones correspondlentes en los servidores

publicos que se sefialan,

Fn acatamiento a lo que dispone la Ley General del £quilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretarfa ‘de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacidon de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los Ifmites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al mfnimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ellos quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretarfa sélo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcién, previa opinidn técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacién; y que los usos
alternativos del suelo gue se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
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forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores piblicos que
se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo
en un procedimiento Unico el cual se desarrollara conforme a las etapas y plazos establecidos para la
evaluacién de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

lll. Elarticulo 40, fraccién X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucion de ias Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades piblicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones jurfdicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, asimismo se
establece que esta Delegacion Federal es [a facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con fas disposiciones aplicables.

IV. Que este procedimiento se ajusta a o que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez, o
anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién
con los articulos 42 fraccién [, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificAndose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extension 12 Ilm!tes que hasta hoy han temdo snempre que no haya dificultad

en cuanto a EStOS

V. Que de conformidad a lo dispuesto por el artfculo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que ser4 nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al artfculo anterior; el articulo 19 fraccién XXIII, del
mismo Reglamento, seftala que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccidn IX, inciso C) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades pUblicas
y/o privadas, y que la fraccidn XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para

© autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que
sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones jurfdicas aplicables.
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Vi. Con los lineamientos antes citados esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analiz6 y evalud el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A (DTU-A), del proyecto Privada Altus, con pretendida ubicacion
en el lote 1-07, manzana 11, supermanzana 523, en avenida Cancin, de la ciudad de Cancuin,
municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo; promovido por el C. José Luis Camacho
Lizarraga, en su caracter de representante legal de la empresa Casas Javer, S.A, de C.V., bajo lo
establecido en la Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, Publicado ef dia 27 de Febrero de 2014 en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Canciin, 2014-2030 (Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de
2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30
diciembre de 2010; y con fundamento en los artfculos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 119,120, 121y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por ef que se establecen los niveles
de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos
forestales, los criterios técnicos y el método que deberédn observarse para su determinacion, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se
expiden los costos de referencia para reforestacién o restauracion y su mantenimiento para
compensacidén ambiental por cambic de uso del suefo en los terrenos forestales publicado en el Diario
Oficial de la Federaci6n en fecha 31 de Julio de 2014,

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO B

VII.  Que del andlisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio

de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto Privada Altus, con pretendida ubicacion en el

. lote 1-07, manzana 11, supermanzana 523, en avenida Cancin, de la ciudad de Canc(n, -municipio de

Benito Judrez, estado de Quintana Roo; la superficie que se solicita de cambio de usc de suelo en
terrenos forestales (CUSTF) es de 9,530.97 metros cuadrados (0.95 hectareas).

El proyecto denominado “Privada Altus” se pretende desarrollar en un predio que esta ubicado en la
Supermanzana 523, Manzana 11, Lote 01-07 del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; se
desarrollard en una sola etapa y consta de un tote habitacional con uso del suelo H4UP, donde se
pretende construir 51 viviendas unifamiliares en 51 unidades privativas, con 4 areas verdes comunes

abiertas y una v;alidad comiin de acceso.
4, CARACTER]ZACION AMBIENTAL

VIIl.  Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizd una descripcién de los elementos ﬂsscos y biolégicos de la
cuenca hidrolégico- forestal en donde se ublca el predio del proyecto. (...) :

Hidrologia. '
Para el caso particular del predio del proyecto “Privada Altus”, este se encuentra inmerso en la Regién

Hidrologica 32 Yucatdn Norte (RH-32). En Quintana Roo interesan dos cuencas denominadas: 32A
Quintana Roo y 328 Yucatdn, aunque de esta Gltima sélo abarca una pequefa drea del estado. De

ELE g :
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acuerdo con el Cédigo de Cuencas y Subcuencas de las Regiones 31, 32, 332, la Cuenca 32A
Quintana Roo se subdivide en seis subcuencas hidrolégicas. A nivel de Subcuenca el predio en estudio
se encuentra ubicado en la Subcuenca “a” Benito Judrez. La zona donde se desea llevar a cabo el
proyecto ‘privada Altus” se ubica dentro de la Region Hidrolégica denominada Yucatdn Norte
(Yucatdn) con clave RH-32 y la cuenca denominada 32A Quintana Roo, donde no existen
subdivisiones de cuencas y subcuencas, al no existir escurrimientos superficiales, por lo que Ia
condicién hidrogeolbgica es de equilibrio en la zona costera de Quintana Roo. Esta cuenca se
‘caracteriza por un rango de escurrimiento de 0% a 5% excepto en la franja costera donde tienen
escurrimientos desde 10% a 20% debido a la presencia de arcillas y limos (INEGI, 2002; Carta
Hidroldgica de Aguas Superficiales del INEGI “CANCUN F16-8"). El sitio del proyecto se ubica en las
dreas con coeficientes de escurrimiento de 0 a 5%. La temperatura media anual es de 26 °C con una
precipitacién que va de 800 mm en el Norte @ mds de 1,500 mm al Sureste y con un rango de
escurrimiento de 0 a 5 % que la abarca practicamente toda la cuenca.

Clima,
El sistema ambiental de drea de estudio estd localizado en ef Trépico de Cancer, por debajo de los 23°

de latitud norte, en la zona térmica denominada Zona Tropical Norte.El clima predominante se
incluye dentro del Grupo A, del tipo Aw, que es cdlido subhtimedo, con lluvias todo el afio, aunqgue mds
abundantes en verano (INEG). En esta zona se manifiesta el subtipo climdtico cdlido subhtmedo
AwO, que es el mds seco de los cdlidos subhimedos; presenta un régimen de lluvias en verano. Tiene
una temperatura media anual de 26.6 °C, una variacién de la temperatura media mensual entre el
mes mds frio y el mes mads caliente menor a 5 °C, por lo que se considera isotermal, £ balance de
escurrimiento medio anual es de 0 a 20 mm mlentras que el defrc:t por evapotranspiracién para la

zona es de 600 a 700 mm anuales.

Suelo. ' B
La descripcién edafoldgica se elaboro con base en la carta edafolégica escala 1:250,000 serie I del

INEGL, la cual indica la distribucién geogrdfica de los suelos, clasificados de acuerdo con las
descripciones de unidades FAO/UNESCO 1968, modificada por DETENAL en 1970. Asi mismo, se
tomaron en cuenta fas descripciones incluidas en el Estudio Hidroldgico del Estado de Quintana Roo
(INEGI, 2002). La Cuenca Quintana Roo presenta en general suelos poco profundos y en asociaciones
de dos o mds tipos, donde predominan los litosoles y las rendzinas. El Litosol, conocido como suelo de
piedra, presenta profundidades menores de 10 cm, y estd limitado por la presencia de rocas, tepetate
o caliche endurecido, su fragilidad natural y la susceptibilidad a la erosién es muy variable. Por su
textura y caracteristicas presentan fuertes restricciones para su utilizacién con fines agricolas, sin
embargo, presentan buen drengje, lo que favorece la infiltracidn de las aguas pluviales. Por su parte,
las rendzinas son suelos arciflosos y poco profundos —por debajo de los 25 c¢m- reposando sobre el
material calcdreo, con mds de 40 % de carbonato de calcio, con un contenido de materia orgdnica

entre 6 y 15 %. Son moderadamente susceptibles a la erosién.

Geologia.
La geologia estructural como el resto de la Plataforma de Yucatdn se encuentra prdcticamente sin

deformar. Las rocas calcdreas presentan un lechado casi horizontal y forman parte de un gran banco
calcdreo que descansa en un basamento metamoérfico del paleozoico. De manera mds especifica y de
acuerdo con el INEGI (1984) en su carta geolbgica escala 1:250,000 CANCUN F16-8, en el sistema
ambiental donde se localiza la zona del proyecto se encuentran rocas calizas desimentarias del
Terciario Superior Ts(cz). Las calizas Ts(cz) son una unidad constituida por calizas merocristalinas y

w3
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espdticas de facies de plataforma, con estratos cuyo espesor se infiere que son medianos y gruesos
con un echado que tiende a ser horizontal,

Vegetacion.

El tipo de vegetacion potencial que se reporta para ef sistema ambiental de este proyecto, de acuerdo
con las Cartas de Vegetacién y Uso del Suelo del INEGI corresponde con las caracteristicas de la selva
mediana subperennifolia. En la actualidad en este sisterna ambiental, se reconoce como
predominante la ocupacién urbana, la mayor parte de este poligono se encuentra habitada, estas
dreas habitadas estan urbanizadas y corresponden a fraccionamientos habitacionales diversos,

centros comerciales, oficinas, gasolineras y colegios.

Selva Mediana Subperennifolia. En la selva mediana subperennifolia del norte de Quintana Roo
predominan los rodales con vegetacién secundaria arbustiva y arbérea, en menor proporcion se
presentan parches con dominancia herbdcea.

Vegetacién Secundaria Arbérea de Selva Mediana Subperennifolia. Dentro del sistema ambiental de
este proyecto se distribuyen extensas zonas en donde predomina fa vegetacién secundaria arbérea
derivada de una selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ), en la que la gran mayoria de los
individuos presentan alturas totales entre fos 8 y 10 m y en donde sobresa!en algunos individuos de
especies arboreas daspersos con alturas de hasta 12 metros.

Sin Vegetacion Aparente.- Las zonas urbanas y los asentamientos humanos presentan las
alteraciones mds severas a los ecosisternas naturales en este sistema ambiental, asf como un afto

riesgo de contaminacién del acuifero y de los cuerpos de agua cercanos.

Metodologia: Para obtener los datos cuantitativos para la descripcién de la vegetacién del sistema
ambiental del proyecto Privada Altus, se establecieron tres sitios de. muestreo en terrenos privados
¢ercanos al sitio del proyecto. Las unidades de muestreo consistieron en sitios circulares con
subunidades concéntricas de tres diferentes dimensiones. Tomando en cuenta las caracterfsticas de
fa vegetacién existente en estos sitios en.los que se desarroflan e interactian arbolado adulto,
juveniles, delgados, arbustos y plantas herbdceas, el tamafio de cada unidad de muestreo consistié en
una unidad de 500 m2, con subunidades concéntricas de 100 m2 y 5 m2, el procedimiento para el
levantamiento de los datos se inicia en la brecha norte de cada circulo y siguiendo el sentido de las
maneciflas del reloj. En total se identificaron 109 especies vegetales, de las cuales 78 especies son
drboles, 16 especies son arborescentes y arbustivas incluyendo las palmas, 8 son herbdceas y 7
especies son trepadoras. Estas especies se encuentran agrupadas en 47 familias, de las cuales
Fabaceae es la mds abundante con 21 especies identificadas. En el listado def sistema ambiental se
registraron 4 especies que estdn incluidas en la NOM-SEMARNAT-059 con la categoria de

Amenzadas,

Fauna,
La caracterizacién de la fauna en el sistema ambiental, fue realizada mediante una revision

bibliogrdfica y documental asl como el reconocimiento de campo efectuados dentro y en fas
inmediaciones del predio. Esto con el objeto de describir la fauna de vertebrados que existen en la
zona y para determinar fa presencia de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. En la
corroboracién de las especies incluidas se recurrié a listados y guias especializadas, particularmente
en los trabajos de Berlanga (1993), Campbell (1999), Howell and Webb (1995), Lee (1996),
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Mackinnon (1986), Peterson and Chalif (1993), Lépez-Ornat (1990), NGS (1995) y Navarro et al.
(1990).

Este muestreo de la fauna se realizd en tres terrenos privados ubicados en las inmediaciones del
predio de este proyecto, los terrenos se identificaron con las siguientes letras y ntimeros. En cuanto a
la periodicidad del muestreo este se llevé a cabo durante 3 dias consecutivos, durante los cuales se
realizaron recorridos matutinos -de 6:30 a 9:30 horas y vespertinos ~de 17:00 a 19:00 horas-,
aplicando las técnicas de busqueda activa que consiste en recorrer el drea de interés a través de la
vegetacion poniendo especial atencién en localizar e identificar rastros de fauna tales como excretas,
huellas, rascaderos, echaderos y cualquier otra evidencia de su presencia. Se buscaron madrigueras,
nidos y sitios que pudieran ser utilizados como refugio, bajo piedras, troncos y entre los residuos
sélidos que existen en dichos predios. En total se registraron 7 especies de reptiles con un total de 9
registros, 20 especies de aves con un total de 38 registros y 3 especies de mamiferos con un total de
7 registros, considerando fundamentalmente a aquellas especies ampliamente distribuidas y

frecuentemente reportadas para la regién.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

IX.  Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en lo dispuesto en ta Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local def Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, Publicado el dfa 27 de Febrero de 2014 en el
Periddico Oficial del Gobierno det Estado de Quintana Roo y el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacidon Canciin, 2014-2030 publicado en el periédico oficial del estado de Quintana
Roo a 16 de Octubre de 2014; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- Categorfas de riesgo y
especificaciones para su inciusion, exclusién o cambio-Lista de espeues en nesgo publicada en el
Diario OftCIal dela FederaCIon el 30 dlClembre de 2010 :

X. Que de conformidad con lo establecndo en el artfculo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecol6gicos del territorio, asf como los
programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al articulo 117 parrafos |,
LIl y IV de la LGDFS que indican; I: La Secretaria sdlo podrd autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcién, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatai
Forestal de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del

agua o la disminucion en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean
mas productivos a fargo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera
aislada; Ii: En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite
fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los
mecanismos que para tal ‘efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: que las
autorizaciones que se emitan deberan -atender lo que, en su caso, dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
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legales y reglamentarias aplicables, esta Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del
proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las

siguientes observaciones:

A. Derivado de la disposicidn arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 parrafo I, II, 1ll,
y IV de LGDFS, esta autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso desuelo
en terrenos forestales, por excepcidn cuando el mteresado demuestre a través de su DTU-A, que se

cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad def agua o la disminucién en su captacion, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a large plazo.

Con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacién de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacion se indican:

1. En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo
siguiente;

De acuerdo con los resultados obtenidos del trabajo de campo se determiné que el tipo de vegetacion
predominante en el predio corresponde a una vegetacion secundaria arbérea derivada de una selva
mediana subperennifolia (VSA/SMQ), en menor proporcién se presentan porciones con vegetacion
secundaria arbustiva y vegetacién secundaria herbacea del mismo tipo de vegetacion.

Metodologia:
Tabla 1. Parametros establec:dos para Ea toma de datos en cada i uno de los sitios de muestreo
Tamano de unidady-sub-unidad - | = 0 Parametros para la toma de’ datos
Sitio de 500 m2 Se tomaron.los datos de'todos aqueltos arboles y palmas con tallos cuyo didmetro
Radio de 12.6 m - | ala altura del pecho es de 10 cm o mayores. (Estrato arbdreo).
Sitiode 100m2 Se tomaran los datos de todos aquellos arbustos mayores de un metro y arboles
Radio de 5.64 m desde 3.0 cm hasta 9.9 ¢m de DAP, (Estrato arbustivo).

. Se registra la informacién de todas las plantas herbéaceas; plantulas y juveniles de
Sitio de 5 m2 . .
: vejucos, palmas, arboles y arbustos menares de un metro de aftura total. (Estrato
Radioc de 1.26 m herbaceo) e :

En la unidad de 500 m2 se realizd el muestreo del arbolado, marcando cada individuo con numeracion
seguida y obteniendo el registro de la clave o nombre comin de fa especie, el diametro del tallo
medidos a 1.30 metros del suelo, sin importar si se encontraban deformes, torcidos o inclinados, se
tomd la altura total hasta el &pice de los individuos. En las subunidades de muestreo de 100 m2 se
registrd el nimero de individuos, asf como la clave o nombre comdn de la especie, el diametro del tallo
medidos a 1.30 metros del suelo y la altura total. En estas parcelas se registré también el numero de
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individuos sanos y vigorosos de las especies que se proponen para su rescate. Mientras que en las
subunidades de 5 m2 solo se registra el nombre de la especie y la altura de cada individuo del estrato

herbaceo.

La vegetacién al interior del predio alcanza una riqueza de 67 especies de plantas vasculares, de las
cuales 52 especies son arboles, 6 especies son arbustivas, 3 son herbaceas, 2 especies son rastreras y
trepadoras, 2 son palmas y 2 son epifitas. De acuerdo con el espectro de formas de vida, se puede
observar que la mayor parte de las especies registradas por su composicidn y estructura son arboles,
seguido de arbustos y herbaceas. Estas especies se encuentran agrupadas en 39 Familias, de las
cuales las Fabaceae son las mas abundantes con 11 especies identificadas:

Metopium brownie, Mosannona depressa, Cascabela gaumeri, Anthurium schiechtendalii Syngonium
podophyllum, Dendropanax arboreus, Chamaedorea seifrizii, Sabal japa, Thrinax radiata, Coccothrinax readii,
Pluchea odorata, Eupatorium daleoides, Viguiera dentata, Cydista potosina, Tabebuia chrysantha, Stizophyfium
riparium, Bourreria baccata, Cordia dodecandra, Cordia gerascanthus, Bromelia penguin, Bursera simaruba,
Canefla winterana, Carica papaya, Mippocratea voluvilis, Clusia flava, Tradescantia spathacea, Diospyros
tetrasperma, Diospyros yucatanensis, Cnidoscolus aconitifolius, Croton niveus, Gymnanthes lucida, Jatropha
gaumeri, Acacia colfinsii, Bauhinia divaricata, Bauhinia jenningsii, Caesalpinia gaurmeri, Diphysa yucatanesis,
Gliricidia maculata, Leucaena leucocephala, Lonchocarpus rugosus, ‘Lonchocarpus yucatanensis, Lysiloma
latisiliquum, Marfosousa dolichostachya, Piscidia piscipula, Swartzia cubensis, Zygia stevensonii, Ottoschultzia
pallida, Calicarpa acuminata, Vitex gaumeri, Nectandra coridcea, Malpighia glabra, Ceiba aesculifolia, Hampea
trilobata, Malvaviscus arboreus, Ficus cotinifofia, Ficus obtusifolia, Ficus pertusa, Ficus mdxima, Muntingia
calabura, Calyptranthes pallens, Eugenia . axillaris, Neea psychotrioides, Oceoclades maculata, Picramnia
antidesma, Urochloa mdxima, Coccoloba diversifolia, Coccoloba spicata, Gymnopodium floribundum, Parathesis
cubana, Drypetes lateriflora, Guettarda combsii, Psychotria nervosa, Randia aculeata, Randia longiloba,
Esenbeckia pentaphylla, Casearia corymbosa, Samyda yucatanensis, Zuelania guidonia, Cardiospermum
halicacabum, Cupania dentata, Exothea diphylla, Melicocus ofiviformis, Thouinia paucidentata, Chrysophyllum
mexicanum, Manitkara zapota, Pouteria campechiana, Pouteria reticulata, Sideroxylon salicifolium, Simarouba
amara, Smilax mollis, Trema micrantha, Cecropra pe!tata Lantana camara Cissus gossypiifolia.

En este predio solo se regnstraron tres especaes que estan incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059—
SEMARNAT-2010, estas especies son las Palma chit ( Thrmax radrata) y nakax (Coccothrmax readii) y Maculix

amarillo ( Tabebu:a chrysantha)
indice de Valor de _Importancia (vh.

En relacion con la comparacion de los valores de importancia relativa entre los resultados obtenidos
en la superficie propuesta de CUSTF y lo obtenido en el sistema ambiental, se observa que las
especies con los valores de importancia relativa mas altos se registraron en ambos sitios. Este grupo
de especies por ser abundantes y frecuentes son las que presentan menos riesgo de afectacién por la
remocion de la vegetacién del predio. En el segundo grupo de especies se incluyen las que se
registraron en el sistema ambiental pero que no fueron registradas en el predio, en este caso lo mas
probable es que tampoco resulten afectadas por la remocién de la vegetacion del predio. Mientras
que en el tercer grupo se incluyen las especies que se registraron en los sitios de muestreo del predio,
pero que no aparecieron en los sitios de muestreo dei sistema ambifental. En este caso como medida
preventiva ante posibles riesgos de afectacion a estas especies por la remocién de la vegetacién de
este predio, se han seleccionado las especies con los valores de importancia relativa mas bajos y se
pretende colectar propégulos para incluirlas en el programa de reforestacion de las areas verdes.

R
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De acuerdo con lo observado en los cuadros anteriores, entre las especies que se registraron en el
predio pero que no se registraron en el sistema ambiental y que presentan los valores de importancia
relativa mas bajos y por lo tanto, las especies que se propone incluir para la colecta de propagiulos y
su posterior reproduccién son: Calicarpa acuminata (Xpukim), Zuelania guidonia (X-ta'amay),
Malpighia glabra (Wayakté), Coccoloba diversifolia (Chiich boob), Piscidia piscipula (Ja'abin),
Gliricidia maculata (Sak yaab), Bauhinia jenningsii (Lengua de vaca) y Canella winterana (Canela de
cuyo). De acuerdo con lo observado en los cuadros anteriores, entre las especies que se registraron en
el predio pero que no se registraron en el sistema ambiental y que presentan los valores de
importancia relativa mas bajos y por lo tanto, las especies que se propone incluir para la colecta de
propagiulos y su posterior reproduccién son: Calicarpa acuminata (Xpukim), Zuelania guidonia (X-
ta'amay), Malpighia glabra (Wayakté), Coccoloba diversifolia (Chiich boob), Piscidia piscipula
(Ja'abin), Gliricidia maculata (Sak yaab), Bauhinia jenningsii (Lengua de vaca) y Canefla winterana

(Canela de cuyo).

En cuanto a los valores de diversidad, los resultados obtenidos de los sitios de muestreo establecidos
en el sisterna ambiental nos demuestran que en la vegetacion del sistema ambiental de este proyecto
el estrato arbustivo es el mas diverso con valores de H = 4.3, H'max = 5 y una riqueza de 32 especies;
seguido por el estrato arbdreo con un valor de H = 3.6 y H'max de 4 y una riqueza de 16 especies.
Mientras que el estrato herbdceo es el menos diverso con valores de H = 3.5 y H'max = 2.6, en
cuanto a los vaiores de equidad son muy parecidos los tres estratos.

De igual forma, de acuerdo con los resultados en los sitios del predio, la diversidad floristica de los
diferentes estratos es muy similar, siendo el estrato arbustivo el que presenta la mayor diversidad de
especies encontrada en el predio con un valor H de 3.9 y H'max de 4.8, seguido del estrato herbaceo
con H = 3.3 y una H'max de 3.6, mientras que el estrato arbéreo presenta un valor H = 2.9 y H'max
de 3.8, indicando que este estrato es el que presenta la menor diversidad de especies en esta

comunidad. '

La equidad (E) puede entenderse como que: tan uniformemente estan distribuidos los individuos entre
las especies (Newman, 2003). Esto es, refleja la distribucién de individuos entre especies (Clements y
Newman, 2002). Se puede medir comparando la diversidad observada en una comunidad contra {a
diversidad maxima posible de una comunidad hipotética con el mismo niimero de especies. En cuanto
a la equidad presente en el estrato herbaceo es de 0.9, lo cual significa que todos los individuos en
estos estratos tienden a distribuirse con la misma abundancia, estando muy bien repartida, mientras
que en el caso de los estratos arbéreo y arbustivo este Indice es un poco més bajo 0.8, esto es debido

a la dominancia de un reducido niimero de especies. -

Al comparar de manera global considerando todas las especies y nimero de individuos registrado en
el sistema ambiental con lo muestreado en el predio, arrojé un valor H' de 3.03 y 2.99,
respectivamente, ambos calculados con logaritmo natural. Para este caso las hipdtesis estadisticas
planteadas son: Hipdtesis nula (Ho) = No existen diferencias significativas entre a diversidad
ecolégica de la comunidad de flora registrada en el sistema ambiental y el predio. Hipdtesis
-alternativa (Ha) = Existen diferencias significativas entre a diversidad ecolégica de la comunidad de
flora registrada en el sisterna ambiental y el predio. En este caso, ef valor de t calculada modificada
por Hutcheson (1970) entre los dos valores de H’ fue de 0.334 con 270 grados de libertad. Con el
95% de confianza (P > 0.05), se rechaza la Ho; es decir |a diversidad ecologica de la comunidad de
flora es homogénea. Esto significa que entre la diversidad de flora medida con el indice de Shannon-
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Wiener (H") registrada en el sistema ambiental vy el predio, no existen diferencias estadisticas
significativas, por lo que es un buen indicador para mostrar que el desarrollo del proyecto no
comprometera la diversidad ecolégica existente en el sistema ambiental en donde se ubica.

Los datos muestran que la riqueza de especies tampoco se vera afectada significativamente, ya que
como se ha presentado en secciones anteriores, en el &rea del proyecto la riqueza registrada de flora
representa el 2.91% y el 3.72% del total registrado para la Peninsula (2300 especies) y Estado de
Quintana Roo (1800 especies), respectivamerite (Valdez-Herndndez e Islebe 2011).

Fauna

Metodologia
Para el registro de las especies animales que usan el predio como sitio de refugio, alimentacion,

descanso o transito, se utilizaron cinco métodos en dependencia de las especies y formas de vida:

Trampeo con trampa Tomahawk Vi trampas Shermann.
Camaras trampa. _
Redes de niebla.

Observacidn directa para el muestreo de aves.
Recorridos diurnos y nocturnos.

Entrewstas con los vigilantes dei iugar.

Resultados del EStUdIO de fauna realrzado en et predlo Prwada Altus

Aves; Qwsca!us mexicanus, Icterus auratus Cyanocorax _yuca_tanicus, Cyanocorax yngdas,
Streptopelia decaocto, Patagioenas flavirostris, Mimus gifvus, Pitangus sufphuratus, Tyrannus couchii,
Megarynchus pitangua, Ste!grdoptenx ndway: ‘Amazona albifrons, Ortalis vetula, Trogon

melanocephalus.

Reptiles; Hemidactylus frenatus, ~Anolis _'S:agrei, ~ Leptophis - 'nie'xicqnus, Oxybelis aeneus,
Eieutherodacty!us a!fred: ' PRI IR _

Mam:feros D:de!phfs marsupialis, Artlbeus jamcucensm Arnbeus hruratus Caron brewcauda

De las especies registradas durante los trabajos de campo, el perico Amazona albifrons se encuentra
listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 con la categorfa de sujeta a Proteccidn especial (Pr).

En cuanto a la fauna, como se ha mencionado en capitulos anteriores, existe una reducida
representacion proporcional de las especies registradas en el &rea del proyecto con respecto a la
reconocida para la Peninsula de Yucatan y el Estado de Quintana Roo. En el predio se verificd la
presencia de 24 especies que representan el 2.8% y el 3.33% reconocido para la Peninsula y el Estado,
respectivamente (Pozo 2011; Sosa-Escalante et al. 2013). La reducida representacion proporcional se
mantiene al comparar las especies de los diferentes grupos de vertebrados terrestres registrados en
el area del proyecto con respecto a la reconocida para la Peninsula y el Estado. Independientemente
de ésta discusidn, en este trabajo, ante la imposibilidad de realizar un estudio poblacional especifico y
con pleno respeto al marco legal vigente en México, las especies consideradas como sefal de alarma,
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son las especies enlistadas en la normativa mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010). Dicha NOM se
apega a lo establecido en el Convenio de Diversidad Biolbgica, acuerdo jurfdicamente vinculante del
cual México es parte. Cabe mencionar que a nivel mundial, el uso de indicadores fue propuesto
precisamente en la Séptima Reunidn de la Conferencia de las Partes en dicho Convenio celebrada en el
2004, como una estrategia para evaluar el estado de la biodiversidad y el cumplimiento de metas de
conservacion (Balmford et al,, 2005a y b; Dobson, 2005).

Es importante recaicar, que en el predio se registré una especie de anfibio (no es posible estimar H'),
que solo se registraron 4 especies de reptiles (2 culebras y 2 lagartijas) y 4 especies de mamiferos (3
voladores y 1 terrestre) que representan diferentes historias de vida; por tanto, resultarfa infructuoso
o con aportaciones de poco valor conceptual metodoldgico, el hecho de aplicar H'. Esto significa que la
herpeto y masto fauna fue Gtil para tener una medida de campo que permita especular sobre la
riqueza total de especies del predio y compararla con la reconocida para toda la regién; es decir usar
los grupos indicadores como un subrogado de la riqueza total (Williams-Linera et al, 2005). Se aplicé
una aproximacion similar a lo realizado para la flora, pero en éste caso con el grupo faunistico de aves.
Al comprar de manera global considerando todas las especies y nimero de individuos de aves
registrado en el sistema ambiental con lo muestreado en el predio, arrojé un valor H' de 2.75 y 1.85,
respectivamente, ambaos calculados con logaritmo natural.

Pare este caso las hipdtesis estadisticas planteadas son: Hipotesis nula (Ho) = No existen diferencias
significativas entre a diversidad ecoldgica de la comunidad de aves registrada en el sistema ambiental
y el predio. Hipétesis alternativa (Ha) = Existen diferencias significativas entre a diversidad ecolégica
de la comunidad de aves registrada en el sistema ambiental y el predio. El valor de t calculada
modificada por Hutcheson (1970) entre los dos valores de H’ fue de 4.97 con 26.8 grados de libertad
y el valor de t de tablas fue de 1.703 con el 95% de confianza (P > 0.05). Dado que la t calculada
(4.97.) es mayor a la t de tablas (1.703), se rechaza la Ho; es decur la_diversidad ecologica de la

comunidad de aves tambien es. homogenea

L

Esto significa que entre la diversidad de aves medida con el indice de Shannon—WIener (HY reglstrada
en el sistema ambiental y el predio, no existen diferencias estadisticas significativas, por lo que es un
buen indicador para mostrar que el desarrolio del proyecto no comprometera la diversidad ecoldgica
existente en el sistema ambiental en donde se ubica. Los resultados obtenidos con fauna, también
indican que la vegetacién del predio estd afectada por la urbanizacidn presente en ef sistema
ambiental en donde se encuentra inmerso, fo cual se ve de manifiesto en la diversidad ecolbgica de la

comunidad de aves.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la
primera de las hipdtesis normativas establecidas por el artfculo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en
cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrade que el desarrollo del proyecto de cambio
de uso de suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

2, Respecto a demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos: : :
Para estimar la erosién de los suelos se ha utilizado la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo (EUPS),
un modelo que permite estimar en campo, la erosion actual y potencial de los suelos. Esta ecuacion
constituye un instrumento de planeacidén para establecer las practicas y obras de conservacion de
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suelos para que hagan que la erosidn actual sea menor que la tasa maxima permisible de erosidn. Se
tiene la premisa que la tasa maxima permisible de pérdidas de suelo es de 10 t/ha; mayores pérdidas
significan degradacion. Para calcularlo se empleé la metodologia simplificada y adecuada para
utilizarse en México, descrita por Martfnez-Méndez (2005). Para estimar la erosién del suelo se utilizd

la siguiente ecuacién: E=RKLSCP.

Los factores R, K y LS se consideran como inmodificables; mientras que los factores de proteccion
como son la vegetacion y las practicas y obras de manejo para reducir las pérdidas de suelo se pueden

modificar.

Erosividad (R): Esta se obtuvo mediante los modelos de regresién los cuales se aplican a partir de
datos de precipitacién anual con base en 14 diferentes regiones en las que se ha divido el pais. £l
predio del proyecto se ubica en la region Xi que incluye la Peninsula de Yucatan y que le corresponde
la siguiente ecuacion para estimar la erosividad de la lluvia “R” expresada en Mj/ha mm/hrR =
3.7745P + 0.004540P2. De esta forma, se emplea la precipitacién media anual de la region en donde
se ubica el proyecto (P) que como se ha mencionado en el DTU es de 1320 mm. Por tanto: R =
3.7745 (1320) + 0.004540 (1320) 2; R = 4982.34 + 0.004540 (1742400); R = 12,892.83 Mj/ha

mm/hr.

Erosionabilidad (K). La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende del tamafic de las
particulas del suelo, def contenido de materia organica, de la estructura del suelo en especial del
tamafio de los agregados y de la permeabifidad. Para éste estudio, se utilizo las condiciones de campo
recomendadas en la metodologfa, la cual considera datos de la textura de los suelos y contenido de
materia organica. Como se ha mencionado en el DTU, los suelos del proyecto presentan una clase de
textura arcillosa y con un contenido de materla organlca entre 6y15 %, es decir, mayor al 5%. Por

tanto: K =0. 013

Longitud y grado de pendiente (LS). Este factor cohsidéra la longitud y el grado de pendiente. La
pendiente media del terreno se obtiene dividiendo la diferencia de elevacion del punto mas alto del
terreno al mas bajo entre la longitud del mismo. La férmula que se aplica es: 5= (Hf -Hi /L) x 100.

Como se ha mencionado la regidon en donde se ubica el terreno del proyecto es casi plana, con una
altitud maxima de hasta 10 msnm con una pendiente entre 0-5% por lo que se considera poco
significativa (INEGI 2009) e incluso se le reconoce con una pendiente media menor al 5%. Sin
embargo, aplicando la ecuacion y sabiendo que la longitud def terreno tiene 211.16 metros: S = (10 ~
0/211,16)x100;5=(0.047) x 100; S = 4.735. Que redondeando resulta en S = 5.0%.

Las caracteristicas proplas de relieve en la cuenca, la cual carece de pendientes significativas y
gradientes de altitud, por si mismo evita que al realizar la remocion de la vegetacidn, se generen
procesos de pérdida de suelo por erosién edlica o hidrica. Para calcular LS (el factor de grado y
longitud de la pendiente) se utilizé la siguiente formula: LS = ()™ (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 52)

Considerando los valores de longitud de la pendiente de 211.16 m, la pendiente media del terreno de
5.0% y mde 0.5, el valor de LS es: LS = (211.16)0.5 {0.0138 + 0.00965 (5) + 0.00138 (5)2); LS =
(14.5313) (0.0138 + 0.04825 + 0.345); LS = (14.5313) (0.40705); LS = 5.91.

-
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Erosion Potencial (Ep). Considerando que R es igual a2 12,892.83, que K es igual a 0.013 y que LS es
igual a 5.91, todos caiculados, la erosidn potencial se estima sustituyendo estos valores en la
siguiente ecuacion: Ep =R K LS; Ep=12,892.83 x 0.013 x 5.91; Ep = 990.55 t/ha afio.

La erosién potencial indica que se perderian 990 t/ha por afio en suelo sin vegetacion y sin practicas
de conservacion del suelo y del agua. Lo que significa que anualmente se perderia una lamina de suelo
de 99 mm, si consideramos que 1 mm de sueio es igual a 10 ton/ha de suelo. .

Estimacién de la Erosidén Actual. Para estimar la erosién anual es necesario determinar la proteccion
del suelo que le ofrece la cubierta vegetal y la resistencia que oponen las practicas mecanicas que
pudieran realizarse para reducir la erosién. El factor de proteccidn de la vegetacidn (C) se estima
dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con vegetacién natural o determinado cultivo de interés y
las pérdidas de suelo de un lote desnudo. Para estimar la erosiéon del suelo, aun suponiendo que en el
terreno del predio exista una selva de buen o alto nivel de productividad (cobertura vegetal), el valor

de C seria de 0.001.

Por tanto, sustituyendo: E = 12,892.83 x 0,013 x 5.91 x 0.001; £ = 0.99 t/ha aiio; Esto indica que la
erosion es muy baja e inferior a la erosiéon maxima permisible que es de 10 ton/ha afio. En contra
parte, si el mismo terreno fuera desmontado y sometido a una agricultura intensiva de mafz con baja
productividad (dado que el sistema ambiental esta influenciado por la urbanizacién), entonces el valor
de C serfa de 0.80, que al sustituirlo en la ecuacion, las pérdidas de suelo serfan: £ = 12,892.83 x
0.013 x 591 x 0.80; E = 7924 t/ha afo. Es decir, incluso con agricultura de maiz de baja
productividad se tendria una erosion mayor que Ias 10 t/ha afo que son las maximas permisibles y

habria degradacion del suelo.

Como se menciona en el DTU, otros factores que muestran gque la erosidn no tendra efectos
significativos, es la ausencia de corrientes superficiales lo cual elimina la posibilidad de que exista un
arrastre de sedimentos. Ademaés, se contempla el rescate de plantas sanas y vigorosas de especies
silvestres incluyendo de manera particular las especies protegidas y aquelias especies Gtiles con fines
ornamentales que se encuentren en el predio y se programard la reforestacién y jardineria con
especies nativas en las dreas verdes. Una vez concluida la etapa de construccion y como parte de las
labores de reforestacidn y jardinerfa, en las areas verdes del proyecto, se realizara la distribucién de
una capa del material triturado proveniente de los residuos vegetales del desmonte para prevenir
efectos erosivos del suelo en las porciones descubiertas. :

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera que
se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara fa erosién

de los suelos,

Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua
o la disminucién en su captacion, se observé lo siguiente:

Como se ha mencionado, de acuerdo con la clasificacién de la CONAGUA, este predio y sus
inmediaciones pertenecen a la Regidn Hidroldgica 32, Yucatan norte y corresponde a la cuenca 32-A
Quintana Roo. Dicha cuenca ocupa el 31% del Estado que representan 1, 556,572 hectareas

P . . . -
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(15,565.72 km2) y tiene una precipitacion anual de 1320 mm. La unidad geohidroldgica esta
formada por material consolidado con rendimiento alto mayor a 40 litros por segundo (Ips) y es la
mas extensa en Quintana Roo con el 76% de la superficie Estatal (Herrera y Heredia 2011), Se
reconoce que en la cuenca existe un rango de escurrimiento de 0 a 5%.

Sin embargo, adicionalmente el coeficiente de escurrimiento se determiné con base en lo establecido
en la NOM-011-CONAGUA-2015, en funcién del tipo y uso de suelo y del volumen de precipitacién
anual de la cuenca. El coeficiente de escurrimiento anual (Ce) sé obtuivo con fa férmula: Ce = K (P-
2503/ 2000 + (K-0.15)/ 1.5

El tipo de suelo en el la cuenca y area del proyecto es de tipo arcilloso (C) y esta cubierto por méas del
75% por vegetacion secundaria derivada de selva mediana sub-perennifolia. De ésta forma el valor de
K corresponde 0.24, dado que es mayor a 0.15 considerando los valores presentados en el Cuadro 14.
Valores de K en funcién del tipo y uso de suelo presente en la cuenca y predio del proyecto (NOM-

011-CONAGUA-2015)

Para el K se obtuvo un valor que seria el siguiente para cada uno de los ambientes, lo cual puede
apreciarse en el cuadro que se presenta a continuacién; De esta manera, aplicando la ecuacién “Ce” se
obtiene: Ce = 0.24 (1320-250) / 2000 + (0.24-0.15) / 1.5; Ce = 256.8 / 2000 + 0.09 / 1.5; Ce =

0.1284 + 0.06; Ce = 0.1884.

La superficie total del predio donde se pretende realizar el proyecto Privada Altus es de 9,721.84 m2,
la superficie que en la actualidad se encuentra cubierta con vegetacién secundaria de selva mediana
subperennifolia es de 9,530.97 m2 y que una porcién del predio ubicada en la esquina sureste con una
superficie de 190. 87 m2 se encuentra sm cobertura vegetai : -

El volumen medio anual de escurrlmlento natural (VOIESC) se determlno con base en lo estabiecxdo en
la NOM-001-CONAGUA-2015, mediante la siguiente expresién: Volumen anual de escurrimiento
natural Millones de metros clbicos = (Precipitacién anual de la cuenca m)*(Area de afectacién
Km2)*(Coeficiente de escurrimiento); Entonces VolESC 1.32 m x 0.00972184 km2 x 0.1884;

VolESC = 0.002417704 Mm3..

El volumen de escurrimiento del &rea sujeta al cambio de uso de sueio muestra que éste servicio no
serd eliminado aun considerando toda la superficie del terreno. No hay que perder de vista que la
topografia de la zona del proyecto es practicamente plana y no existen corrientes superficiales. La
infiltracion se estiméd con base en lo propuesto por Aparicio (2006): | = P — VoIESC. De esta forma se
tiene: | = P~ VolESC; | =0.140171 - 0.002417704 =0.137753 = 137,753 m3.

Esto significa que la infiltracidn al acuifero que se dejara de percibir es de aproximadamente 137,753
m3/anuales, que representa un porcentaje muy.. bajo (cifras que resultan practicamente
imperceptibles) en relacién a los volimenes captados por toda la Peninsula de Yucatén, la regién
hidroldgica Yucatan Norte y la cuenca de Quintana Roo 32A. Existe evidencia que muestra que sitios
con cobertura vegetal de selva tienen una eficiencia promedio de 68.92% en la infiltracién del agua,
comparado con un sitio sin cobertura vegetal que se reduce a apenas 6.33% de eficacia en la
infiltracion (Heuveldop et al., 1986). Por tanto, la infiltracién no sera afectada significativamente.
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En cuanto a calidad, se reconoce que en el Estado de Quintana Roo, existe una gran disponibilidad de
agua subterranea; sin embargo, los principales problemas del agua se relacionan con su calidad no con
su cantidad. Esto se debe a que la alta permeabilidad que tienen los suelos cérsticos en el estado que
favorecen la infiltracién del agua de lluvia, también representa una de sus principales causas de
contaminacién; ya que de la misma manera se filtran con facilidad los agroquimicos empleados en las
actividades agricolas, los residuos liquidos (lixiviados) de los tiraderos de basura a cielo abierto o de
las lagunas de oxidacién de las plantas de tratamiento, asf como las filtraciones de aguas residuales
de las fosas sépticas. Este problema de contaminacién se agrava dia con dia si se considera que el
agua fluye a través de rios subterraneos, lo cual favorece la difusidén de la contaminacién a otros
sitios, y llega finalmente a la zona costera, donde se encuentran ecosistemas tan fragiles como los
arrecifes coralinos que sustentan una gran diversidad de organismos acuaticos de importancia
ecolégica y econdmica. Otro factor que afecta la calidad del agua subterranea es la entrada de agua
salada al manto freatico; sin embargo, en éste litimo punto, cabe mencionar que el predio del
proyecto no se encuentra en la costa.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del

agua o la disminucidn en su captacion.

4. Por lo que corresponde a la obligacién de demostrar que los usos alternativos del suelo que
se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

La proyeccion de los valores estimados para los recursos biolégico forestales para la superficie que se
solicita de camnbio de uso de suelo forestal por un periodo de 30 afios consecutivos se fundamenta en
los supuestos de las tasas potenciales de renovacion de los recursos naturales para la valoracion
directa y en el cumplimiento de las reglas de operacién para el pago de servicios ambientales asf como
en la continuidad del pago de los apoyos para la valoracién indirecta.

La valoracion econémica directa de fos recursos forestales presentes en la superficie que se solicita
para el cambio de uso de suelo de este proyecto por un periodo de 30 afios se estima en $138.056.00
pesos. La valoracion econdmica indirecta considerando valor del depésito de carbono por hectérea, el
valor de los recursos forestales del predio por su propia existencia y el valor del pago por los servicios
ambientales, se estima en $ 97,089 pesos. De esta manera, el costo total estimado de los recursos
bloiogICO«forestales considerados, asciende a 5235 145 pesos

El costo de inversidn para la construccién del proyecto Privada Altus, asciende a un total de $8,
170,000.00 pesos (ocho millones ciento sesenta mil pesos M.N.). Ademas, a los costos de inversién
se suman los que se aplicardn para el Programa de Manejo Ambiental (PMA) estimados en
$169,150.00 pesos, para la ejecucion de las medidas-de mitigacibn para el rescate de flora,
ahuyentamiento de fauna, reforestacion con plantas nativas, recuperacién de materias primas
forestales y triturado de residuos vegetales. Asi mismo, en la inversién se tiene que considerar los
costos de los trabajos para restauracion del sitio estimados en $43,335.91 pesos para la superficie de
cambio de uso del suelo, ya que se contempla la recuperacion del suelo, el establecimiento de una
plantacién mixta, y el mantenimiento y el seguimiento por un periodo de hasta 20 afios. Por tanto, el
proyecto Privada Altus contempla una inversion total de $8, 382,485.91 pesos.
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El balance del pago que pudiera recibirse por los recursos biolégicos forestales presentes el predio y la
inversion-costo total del proyecto Privada Altus, presentando una diferencia a favor de $ 8,

147,340.91 pesos.

Tabla 2, Balance de fa inversidn-costo del proyecto Privada Altus v el pago que pudiera recibirse por los recursos

bioldgicos forestales presentes el predto _
e Concepto | valorenpesos($)
Inversidn construccion 8,170,000.00
Inversion PMA 169,150.00
Inversidn restauracién 43,33591
Total inversidn 8,382,485.91
Total importe recursos bioldgicos forestales 235,145.00
Diferencia T 8.147,340.91

El proyecto producird alrededor de 20 empleos directos (temporales y algunos permanentes) y
aproximadamente 100 empleos indirectos en fa zona. Esta inversion tendra beneficios sociales y
econdmicos con la operacién del proyecto, no solo para el desarrollo del municipio de Benito Judrez
sino para toda la Entidad, ya que activara mditiples cadenas de la economfa. Por ejemplo, durante la
etapa de preparacién del sitio y construccién seran requeridos materiales de reileno, construcciéon y
servicios dIVEI‘SOS lo que en con]unto ocasuonara una derrama econémlca también importante para el

munlaplo

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra

_ acreditada fa cuarta hipétesis normativa establecida por el artfculo 117, pérrafo primero, de la LGDFS
en cuanto gue con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo
que se propone es mas productivo a largo plazo. S :

B. Queen cumplimiento de la obligacion qué a esta autoridad administrativa'le impone lo dispuesto por
el artfculo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avoc al
estudio de !a informacion y documentacion que obraen el exped;ente donde desprende lo siguiente:

El artfculo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las au'tdr'iz'ai'ciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad deber4 dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal. ,

Al respecto de la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, en la seccién 6 de
OPINIONES RECIBIDAS del presente oficio resolutivo, se indica lo relacionado con la opinién del
Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.

No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan
pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha

BT
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regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin que hayan pasado 20 ahos, se advierte que la misma no es aplicable ai
presente caso, en virtud de que no se observd, que el predio en cuestion hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada el dia 23 de noviembre de 2016, en la
que se constaté que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo no se observé afectacién de

incendio forestal.

€. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el artfculo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un
programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al
nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto que

nos ocupa se desprende lo siguiente;

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacidn de especies de la vegetacién forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicién presentando un Programa de rescate y reubicacion

de flora. (Anexo al presente oficio Resolutivo).

D. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los Programas de
Ordenamiento Ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derwado de Ia rews:on del expedlente del proyecto que

nos ocupa se desprende lo siguiente:

El sitio del proyecto se encuentra dentro del ambito de aplicacion del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo (Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Qulntana Roo del 27 de febrero de 2014). De acuerdo con la sobre-posicion del sitio del
proyecto sobre el POEL del Municipio de Benite Juarez, Quintana Roo, se aprecia que este predio se
localiza dentro de la Unidad de Gestién Ambiental UGA-21 denominada “Zona Urbana de Cancdn” con

una Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable.

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de Gestién
Ambiental 21 del POEL de Benito Juarez se realiza a contmuacaon el S|gwente analisis:
CLAVE CRITERIOS ECOLOGICOS VINCULACION AL PROYECTO
GENERALES Y ESPECIFICOS
En el tratamiento de plagas y | No se contempla el uso de agroquimicos
enfermedades de plantas en cultivos, | durante la implementacién del CUSTF del
jardines, areas de reforestacion y de | proyecto. Sin embargo, en caso de llegarse a
CG-01 manejo de la vegetacidn nativa | requerir  tratamiento de plagas vy
deben emplearse productos que | enfermedades en la vegetacién o plantas
afecten especificamente la plaga o | rescatadas que  se  encuentren  en
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enfermedad que se desea controlar,
ast como los fertilizantes que sean
preferentemente organicos y que
estén publicados en el catafogo
vigente por la Comisién
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertifizantes y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

mantenimiente en el vivero, se emplearan
Unicamente  los  autorizados por Ia
CICOPLAFEST.

Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente sefiala que en caso de llegarse a
utilizar agroquimicos, se emplearan los productos que no se encuentren prohibidos o restringidos
dentro del catalogo vigente de la CICOPLAFEST, no obstante, se le hace la observacién de que
dicho criterio es de observancia obligatoria, por lo que deberda de dar cabal cumplimiento al

mismo. Condicionante 1, 6 y 8.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del
acuifero, todos los proyectos deben
acatar lo dispuesto en el articulo 132
de la LEEPAQROO o la dlsposmlon
juridica que la sustituya. :

| régimen -

El proyecto Privada Altus se desarrollara en un
predio gue cuenta con una superficie total de
9,721.84 metros cuadrados.

Para permitir la adecuada recarga del acuifero,
y en atencién a lo dispuesto en el articulo 132
de la LEEPAQROO, se proporcionard como

“area permeable el 49.49% de la superficie

total del predio, la cual estara distribuida en el
Uso de Suelo H4UP (3,998.80 m2) y el drea

| verde com(n permeable (812.77 m2), dando
un total de drea permeable 4,811.57 m2.

| La promovente Casas Javér, S.A. de C.V,

| pretende garantizar la permanencia de las

dreas permeables distribuidas dentro de los

| lotes de las viviendas (patios de las viviendas)
1 que .componen el proyecto “Privada Altus”
mediante el

Reglamento Internc  de
Condominio “Privada Altus” (Anexo 4), que
forma parte de la Escritura Constitutiva del
de condominio, que . regird el
desarrollo habitacional. o

Andlisis de esta Delegacién Federal: Se deberd dar cumplimiento con la superficie que se
propone como area verde permeable de 0.4811 has correspondientes al 49.49 % de la superficie
del predio, por lo tanto con la finalidad de dar total cumplimiento se estable’la Condicionante 9

vy 10.
En la superficie de aprovechamiento | Ef desarrollo del proyecto, previo a las
CG-13 autorizada previo al desarrollo de | actividades de CUSTF, implementard un
cualquier obra o actividad, se debera | Programa de Rescate y Reubicacién de
de ejecutar un programa de rescate | Especies de [a Vegetacién Forestal.
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de flora y fauna.

Analisis de esta Delegacion Federal: El Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asf como
el Programa de Rescate de Fauna propuestos, deberan ser implementados de tal manera que se
garantice que por el Cambio de Uso de suelo en Terrenos Forestales no se comprometera la

Biodiversidad. Condicionantes 1,2, 3,4,5y 8.

CG-15

En los ecosistemas forestales
deberan eliminarse los ejemplares de
especies  exdticas  considerados
como invasoras por ia Comisidn
Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad (CONABIO) que
representen un riesgo de afectacion
o desplazamiento de especies
silvestres, El material vegetal debera
ser eliminado mediante
procedlmlentos que no permitan U,
regeneracion y/o propagacion.

Este criterio de procedimiento séra acatado
por la promovente del proyecto. En caso de
llegar a encontrar especies exdticas
consideradas como invasoras por la Comisidn
Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) que representen un
riesgo de afectacion o desplazamiento de
especies silvestres, serdn eliminadas de
acuerdo a lo citado en el presente criterio.

Analisis de esta Delegacién Federal: Se deberd dar cumplimiento al criterio en comento, tal
como se propone en su vinculacion, cabe sefialar que el criterio es de observancia obligatoria, por
fo que deberd dar cabal cumplimiento a fo propuesto. Condicionante 7 y 8.

CG-16

La introduccién y manejo de palma
de coco (Cocus nucifera) debe
restringirse a fas variedades que sean
resistentes a la enfermedad conocida
como “amarillamiento letal : del
cocotero”, '

En caso de contemplar la introduccién de
palma de coco al sitio del proyecto, se
restringrd a las variedades ‘que sean
resistentes a la enfermedad conocida como
“amarillamiento letal del cocotero”.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo sefialado por la promovente, que
contempla la posibilidad de introduicir palma de coco, no obstante, debera considerar que el
presente criterio es de observancia obligatoria. Condicionante 8.

Todos los proyectos que tmphquen {a
remocién de la vegetacién y el
despaime del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacion de fa
tierra, realizando su separacién de . .
a cpara | El proyecto llevara a cabo la recuperacion de [a
CG-37 los residuos vegetales y pétreos, con | .; o
2 finalidad de que sea utilizada para tierra del despalme para utilizarla en las
. g 2 P actividades de reforestacién del proyecto.
acciones de reforestacion dentro del :
mismo proyecto o donde lo disponga
la autoridad competente en la
materia, - dentro  del territorio
municipal.
En las areas verdes los residu
- €8 108 TESIUOS | bl proyecto cuenta con un Programa de
URB-59 | vegetales producto de las podas y | . .~ . .
deshierbes, deberan incorporarse al Vigilancia "Ambiental, mediante el cual se
- P llevara un adecuado manejo de los residuos
suelo después de su composteo. Para lauidos v sélidos
mejorar la calidad del suelo y de la q y '
o kPl
Qv‘: ;" 1 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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| vegetacion. [

Andlisis de esta Delegacion Federal: Si bien indica que llevara a cabo la recuperacién de la
tierra de despalme para actividades de reforestacion, ademas, de contemplar un programa de
vigilancia ambiental, cabe sefialar que dichos criterios son de observancia obligatoria.
Condicionantes 1,5y 8.

En las &reas de aprovechamiento | En las 4reas verdes de uso comln, se
proyectadas se debe mantener en | mantendrd en pie ia vegetacién arbdrea y
pie ia vegetac;on arbrea y palmas | paimas de la vegetacién original que por
URB-48 | de la vegetacién original que por | disefio coincidan con dichas areas, de tal forma
disefio del proyecto coincidan con las | que estos individuos se integren al proyecto.
areas destinadas a camellones,
pargues, areas verdes, jardines, areas
de donacibn o areas de
equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.
Analisis de esta Delegacién Federal: Si bien es cierto que el promovente establece que en las
areas verdes de uso com(n mantendrd fa vegetacién arbérea y palmas de la vegetacién original,
se e hace de su conocimiento que dicho criterio es de observancia obligatoria, Condicionantes 1

y 8.

E. Por su ubicacién, el desarrollo del sitio del proyecto se encuentra contemplado dentro del ambito
territorial de regulacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Cancin,
2014-2030 (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014). De acuerdo con
el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin 2014-2030, publicado en el
Periddico Oficial dei Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014, el predio cuenta con usos de
suelo H4UP denominado Densidad Alta Poputar (Artlcuto 16, Plano E- 06E) Dicho uso permite la
vivienda unifamiliar y plurifamiliar. - -

No obstante, la promovente establece que se dard cumplimiento con la Tabla C de Clasificacion de
Usos Habitacionales Unifamiliares y parametros de intensidad de construccién del PDU del Centro de
Poblacidén Cancin. De forma general, el proyecto Privada Altus advierte el cumplimiento de lo
establecido por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancin, Municipio de
Benito Juérez, Quintana Roo 2014-2030, asimismo, mediante un reglamento interno a implementar
asegurard que fos adquirientes de los lotes, desarroilen proyectos que den cumpllmiento con las
restrtccuones estabiec:das por este mstrumento ,

Por lo tanto, esta Delegacién Federal advierte que el proyecto es congruente con el uso de suelo
propuesto de desarrollo habitacional, mismo que es permitido para el sitio, asf mismo, se sefiala que la
presente resolucidn es emitida Gnicamente en relacién al Procedimiento de Evaluacién en Materia de
Impacto Ambiental y en Materia Forestal del Cambio de Uso de Suelo llevado a cabo por las
actividades de remocién de vegetacién derivada del Cambio de Uso de Suelo de Areas Forestales
mismas que son competencia de esta Autoridad de acuerdo con lo sefialado en los artfculos 28
fraccion Vil de la LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo 117 de la LGDFS y 119 y 120 del Reglamento
de la LGDFS; y al Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
trdmite (nico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
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materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefalan.

Aunado a lo anterior, no se entra al anélisis de parametros de densidad y demas refativos a la
construccion y operacién del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccién XViy
24 fraccién X de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo
asf como Articulo 6 fraccién |y Articulo 7 fraccién X del Reglamento de fa Ley del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es
competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, su

evaluacion y en su caso autorizacion,

Por lo que la vinculacién del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren
Unicamente a aquéllos que tengan relacion con ef cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como la
modificacion de la vocacién natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre a
través de la remocidn total o parcial de fa vegetacion forestal.

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio
se encontraron especies de flora y fauna incluidas en dicha Norma a saber: Maculix amarifio
(Tabebuia chrysantha), Palma nakax (Coccothrinax readii), Palma chit (Thrinax radiata) y Loro
frente blanca (Amazona albifrons). No obstante, la promovente consideré dentro de las medidas de
prevencién y mitigacion, el rescate de los ejemplares durante Ia impiementacwn del Programa de

Rescate de Flora y Rescate de Fauna

6. OPINIONES RECIBIDAS

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1698/16-004446, de fecha 13 de septiembre de 2016, se
solicité a la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto
denominado Privada Altus, con pretendida ubicacion en el lote 1-07, manzana 11, supermanzana
523, en avenlda Cancdin, de {a ciudad de Canciin, mumc;plo de Benito Juarez estado de Quintana Roo.

Que de acuerdo a lo manifestado en el oficio No. PFPA/29.1/8C.17.4/3036/16 de fecha 29 de
septiembre de 2016, por la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo, mediante su escrito referido en el Resultando 6 de la
presente resolucion, esta manifest6 que en los archivos de esa unidad administrativa no se cuenta con
la existencia de registros que coincidan con la solicitud.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1900/16-05083 de fecha 24 de octubre de 2016, esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicité a la Direccion General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia de su
competencia, particularmente referida a fa congruencia y viabilidad del mismo con la Modificacion
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Publicado en el Periddico

LLNE
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Oficial el 27 de Febrero del 2014; del proyecto denominado Privada Altus, con pretendida ubicacién
en el lote 1-07, manzana 11, supermanzana 523, en avenida Canclin, de la ciudad de Cancln,

municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo.

. En lo que respecta a la opinion solicitada al Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales del Consejo Estatai Forestal, se observo que el 11 de noviembre de 2016, se vencié el plazo
establecido para la emisidn de la opinién en comento, misma que no fue emitida.

IV, Que de la visita técnica realizada el dia 23 de noviembre de 2016, por personal adscrito a esta
Delegacion Federal, se advirtié lo siguiente:

De la visita técnica:

Se procedid a verificar tres vértices del predio del proyecto siendo los siguientes: V1. X-
0516361, Y-2336843; V-2. X-0516407, Y-2336894 y V-5 X-0516382 Y-2336733 los
cuales si corresponden con lo exhibido en el DTU-A y los verificados fisicamente en el
predio del proyecto.

La vegetacidn que se pretende afectar corresponde a una vegetacién de selva mediana
subperennifolia y [a superficie que se pretende aprovechar corresponde a 9,721 m2 tal
como se manifiesta en el DTU-A.

Durante el recorrido realizado en el predio, no se observé que exista remocién de
vegetacion forestal en la superﬂc;e sohmtada para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales.

De igual manera, durante el recomdo realizado no se observd que existan afectaciones de

incendios forestales que hayan ocurrido recientemente en el predio del proyecto.
La vegetacion que se encuentra en el predio es de fa conocida como vegetacidn secundaria

~_de selva mediana subperennifolia, misma que se encuentra en proceso de recuperacién,
~ En relacién a las especies forestales que se pretenden remover por el cambio de uso de

suelo se observaron las siguientes: Estrato Arbdreo.- Chechen (Metopium brownei), Akitz
(Thevetia gaumeri), Silif (Diospyros cuneata), Kitamche (Caesalpinia gaumeri), Huaya
(Talisia olivaeformis), Zapote (Manilkara zapota), Pasak (Simarouba glauca); Estrato

-Arbustivo.- Huano (Sabal - yapa), Pechkitam (Randia acufeata) Xpukin (Calicarpa

acuminata), Tulipam (Malvaviscus arboreus), Ficus (Ficus cotinifolia); Estrato Herbdceo.-

.-._-'Xiat (Chamaedora seifrizii) Zacate (Urochloa maxima),  Paakak (Cardiospermun

halicacabum) Guarumbo (Cecropia peltata), Oregano (Lantana involucrata), asimismo, en
lo referente a la verificacién de los sitios de muestreo dentro del sistema ambiental la
informacién cotejada si correspondlo con lo observado y piasmado en fas fichas de campo
presentadas.

De las especies consideradas en el DTU-A y que se encuentre enla NOM- 059 SEMARNAT-
2010, se observaron las especie Palma chit (Thrinax radiata), Palma nacax (Coccothrinax
readii) y el Macufix (Tabebuia chrysantha), esto de acuerdo a lo observado en el predio y
areas solicitadas para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

En lo referente a la estimacién de los vol(menes a remover de las materia primas forestales
a obtenerse por el cambio de uso de suelo se verificaron los sitios de muestreo S-1: X-
0516409 Y-2336714 y 5-3: X-0516385 Y-2336870 donde se cotejaron los nombres de
las especies, diametros, nimero de individuos y alturas, dichos datos si coincidieron con fo
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que existe en los sitios de muestreo verificados. Por lo tanto, se considera que la
informacién presentada dentro del DTU-A, es confiable.

V. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion prevista por el articulo 118 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocd al calculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestaciéon o restauracion y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que el dfa 23 de enero de 2017 se notificd mediante oficio No, 03/ARRN/0101/17-00280 de
fecha 19 de enero de 2017, al C, José Luis Camacho Lizarraga, en su cardcter de representante
legal de la empresa Casas Javer, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el
cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $
71,750.92 (son setenta y un mil setecientos cincuenta pesos 92/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en un 70.28 hectareas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su
Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envid el nimero
de folio 230EMVRDGWMIJ2 mediante el cual fa CONAFOR fe pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 24 de enero de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el 26 de
enero de 2017, el C. José Luis Camacho Lizarraga, en su caracter de representante legal de la
empresa Casas Javer, S.A. de C.V., presento copia de la ficha del depésito realizado al Fondo
Forestal Mexicano y copia del recibo fiscal expedido por la CONAFOR, por la cantidad de $ 71,750.92
(son setenta y un mil setementos cmcuenta pesos 92/100 M.N.), por concepto de

compensaaon ambiental.

VI. Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio’ como se sefiala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de ia LGDFS ia promovente presento {a 5|gu:ente documentacidn

legal:

« - Copia simple cotejada de la certificacién expedida por el Licenciado Juan Carlos Farifia Isla
" “Notario Pablico Auxiliar de fa Notaria Publica ndmero 62 en el Estado de Quintana Roo, de
~la escritura publica niimero 3,325 de fecha 19 de diciembre de 1996 inscrita en el registro

'Publico de la Propiedad y del comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el folio 2645 de
fecha 31 de diciembre de 1996, suscrita ante la fe del licenciado Evaristo Ocafias Méndez,
‘Notario Piblico ntimero 51 del Estado de Nuevo Leén, por medio de la cual se hace constar
la comparecencia de los sefiores Gl SERNA SANCHEZ y HECTOR MANUEL GONZALEZ
DELGADO, para efecto de otorgar la constitucién de una sociedad denominada” GRUPO
VIMSA PROMOCIONES Y EDIFICACIONES S.A. de C.V., en la gue participan como

accionistas fundadores

o Copia certiﬁcada por el Licenciado Juan Carlos Farifia Isla, Notario Piblico Auxifiar de la
Notaria Publica nitmero 62 en el Estado de Quintana Roo, en fecha 27 de octubre de 2014,
de la Escritura Publica nimero 10,173 de fecha 26 de enero de 2006, inscrita en el
Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 26 de
enero de 2006, bajo el Folio Mercantil Electrénico 57891 9, suscrita ante la fe del

-8
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Licenciado José Javier Leal Gonzdlez, Notario Plblico ntimero 111 del Estado de Nuevo
Ledn, por medio de la cual comparece el Contador Pablico GIL SERNA SANCHEZ, en su
cardcter de Delegado de la Asamblea Extraordinaria de Accionistas de “GRUPO VIMSA
PROMOCIONES Y EDIFICACIONES”, S.A. de C.V., actualmente “CASAS JAVER”, S.A. de C.V,,
celebrada el 23 de enero de 2006, para efecto de otorgar la Protocolizacién del Acta
Relativa a la Asamblea Extraordinaria de Accionistas de “GRUPO VIMSA PROMOCIONES Y
EDIFICACIONES”, S.A. de C.V. de fecha 23 de enero de 2006, en la cual se formaliza el
acuerdo para modificar la denominacién de la sociedad GRUPO VIMSA PROMOCIONES Y
EDIFICACIONES”, S.A. de C.V., al de “CASAS JAVER", S.A. de C.V., entre otros.

Copia simple cotejada de la escritura ptblica numero 53,840 de fecha 19 de junio de 2014,
suscrita ante José Javier Leal Gonzdlez notario publico nimero 111 del Estado de Nuevo
Lebn, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey Nuevo
Leédn, en fecha de julio de 2014, bajo ef folio mercantil electrénico 57891 9, por medio de
la cual se hace constar la comparecencia de CESAR PEREZ BARNES y ALFREDO
CASTELLANOS HEUER, en su cardcter de apoderados de “CASAS JAVER” S.A. de C.V., con
facultades para pleitos y cobranzas, representacion laboral, actos de administracién, actos
de dominio y para otorgar y revocar poderes, con el fin de otorgar poder para pleitos y
cobranzas, poder para representacion laboral, poder para actos de administracién y poder
para actos de dominio en favor de José Luis Camacho Lizdrraga.

Copia simple cotejada de fa Escritura Publica ndmero 14,153 de fecha 25 de abril de 2016,
suscrita ante la fe del Licenciado Juan Carlos Farifia Isla, Notario Publico Auxiliar de la
Notaria Publica nimero 62 en el Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro Piblico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, en fecha 12 de mayo de 2016,
bajo el folio 188235,por medio del a cual comparecen la instituciéon bancaria denominada

“BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO

FINANCIERO BBVA BANCOMER, representada por sus apoderados los sefiores CARLOS
ALBERTO REYES MUNIZ y JOSE DAVID FLORES SANCHEZ, como “LA PARTE VENDEDORA”,
y la sociedad mercantil denominada “CASAS JAVER”, S.A. de C.\V., representada por su
apoderado el sefior JOSE LUIS CAMACHO LIZARRAGA, como “LA PARTE COMPRADORA",

para efecto de formalizar un Contrato de Compraventa, bajo la modalidad AD CORPUS,
respecto del inmueble ubicado en la Supermanzana Quinientos Veintitrés, Manzana Once ,

Lote Uno Guion Cero Siete, Derecho de Via (Lote uno guion cero.cinco), en la Ciudad de
Canctin, Municipio de Benito Juarez Estado de Qumtana Roo, con una superficie de

3,721.84 metros cuadrados.

Que de conformidad con o estableudo por el artlculo 12, fraccion V del Reglamento dela Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria deberé

evaluar los

posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,

considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su
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caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedié a realizar el
siguiente andlisis técnico:

Los métodos y técnicas para la identificacion de los impactos ambientales estan destinados a medir
tanto los impactos directos, que involucran pérdida parcial o total de un recurso o el deterioro de una
variable ambiental, como la acumulacién de impactos ambientales y la induccién de riesgos potenciales.
Como es sabido, el andlisis de los impactos inciuye variables socioecondmicas, culturales, historicas,
ecoldgicas, fisicas, quimicas y visuales, en la medida que ellas se generen en el territorio afectado por la
accién y que representen las alteraciones ambientales prioritarias derivadas de una accién humana
(Espinoza, 2001). Para efectos de la evaluacién del impacto ambiental se entiende por accién a la parte
activa que interviene en la relacion causa-efecto que define un impacto ambiental (Gémez-Orea,
2002), y para lo cual es clave la descripcion de las obras y actividades del proyecto.

La metodologfa usada para realizar la identificacion y evaluacién de los impactos ambientales producto
de la construccién del presente proyecto, se basd en el documento denominado “Fundamentos de
Evaluacion de Impacto Ambiental” (Espinoza, 2001), y fue a través de las técnicas convencionales de
evaluacién de impacto ambiental que se citan a continuacién: Listas de Chequeo y Matrices de
interaccién. En la lista de chequeo para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales def proyecto
“Privada Altus”, se presenta el analisis de los factores ambientales susceptibles de ser impactados por
las diferentes actividades que compaonen el proyecto y los tipos de impactos (positivos y negativos)
que podran ser generados por su interaccion.

Las actividades que presentaron mayor numero de impactos netos corresponden a las relacionadas con
el desmonte y despalme (11), presencia de trabajadores (9) y operacién de magquinaria (6), ios cuales
se reflejan principalmente sobre la flora y la fauna. En la matriz de interaccién de impactos ambientales,
puede observarse que del total de interacciones, 27 corresponden a impactos negativos (), y 12 a
impactos positivos (+), La operacién de maquinaria (11) y ia presencia de trabajadores (12), a pesar de
no ser actividades propias del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del sitio del proyecto,
forman parte integral de diversas actividades al requerir personal y maquinaria para poder ser

ejecutadas.

Para fa valoracién de los Impactos Ambientales identificados para el proyecto “Privada Altus”, se utifizé
la Guia Metodoldgica propuesta por Conesa (2010). El valor se establece en funcion de 11
caracteristicas, siendo la primera de ellas la naturaleza del efecto (positivo o negativo) y las restantes
la caracterizacién de incidencia del proyecto sobre los distintos factores y atributos ambientales. De
esta forma se construyd una expresién numérica que es aplicada para cada impacto amblental y
resume la interaccidén del mismo con cada factor y atributo ambiental potencialmente afectado: |= +
(3IN + 2 EX + MO + PE + RV + S[ + AC + EF + PR + MQ).

Los impactos positivos del Medio Natural estan relacionados con la proteccidn y recuperacion de fos
suelos (S-10), asi como, proteccién de la blodiversidad en flora (FL-3, FL-9, FL-10) y fauna (FA-4, FA-
10).Lo anterior se lograra mediante la implementacién del Programa de Rescate y Reubicacion de
especies de la vegetacion forestal del proyecto “Privada Altus”, el cual tiene como fundamento legal el
Articuto 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal sustentable (FL-3) (Anexo).
La reforestacion con plantas nativas pretende prevenir y mitigar los impactos ambientales generados
por el desmonte de la vegetacion de las &reas sujetas a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
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(9,530.97 m2), asl como, arborizar y ajardinar las Areas Verdes Comunes Abiertas las cuales
representan el 12.37% de la superficie total del predio (FL-9, FL-10, 5-10). Se propone el rescate de
aproximadamente 583 plantas silvestres de cuando menos 24 especies nativas.

Por su parte, los iimpactos ambientales moderados estan relacionados con la modificacidn del entorno,
es decir, el CUSTF en una superficie de 9,530.97 m2 de vegetacion secundaria arbérea de selva
mediana sub-perennifolia para llevar a cabo el desarrolio del proyecto “Privada Altus”, asi como, ia
nivelacién y compactacion del sitio para llevar a cabo fa construccién de las viviendas. Estos impactos se
presentaran durante toda la operacién del proyecto “Privada Altus”.

De este modo, y en términos de la LGDFS (Articulo 7 y 117), el CUSTF del proyecto “Privada Altus” se
puede considerar como viable dado que: Cuantitativamente se mostré que el proyecto que se presenta
es compatible con el sistema ambiental estudiado y programado en el PDU de! Centro de Poblacién de
Cancun y el POELBJ. Los impactos se presentan como irrelevantes o moderados, los cuales son de baja

intensidad o requieren medidas de prevencién o mitigacion simples,

No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que se llevara a cabo el rescate de
un porcentaje de fa poblacién de las especies de flora que fueron registradas en el predio, las cuales
seran reubicadas en areas verdes comunes abiertas del proyecto. No se determiné la posibilidad de que
ocurra inminente dafo ambiental a consecuencia del presente proyecto; y no se esperan daiios graves
al ecosistema o servicios ambientales, esto en virtud de que fa zona se encuentra en la zona urbana de
fa Ciudad de Canciin, donde se presentan diferentes proyectos similares al planteado en el presente
documento y que actualmente se encuentran en operacidn. Los impactos ambientales negativos que se
predicen son, en la escala analizada que es a nivel de Sistema Ambiental y de predio, mitigables,
prevenibles. La vegetacidn presente en el predio estd inmersa en el conjunto urbano que conforma el
primer cuadro de la ciudad de Cancin, y floristicamente no representa un ecosistema o parte de él en
buen estado de conservacmn Los lmpactos ambtentafes ant|guos y actuales han degradado el sitio de

manera |mportante

VIl Que como resultado del andlisis y la evaluacion de! Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y jurfdicos expuestos de
manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal: concluye que es factible su autorizacién en
Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante
su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacién
sefialadas tanto en la documentacion presentada, como en la presente resolucién, minimizando asf las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
cumple con los 4 supuestos establecidos en el artfculo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de ser
congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en la Modificacién del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo, Publicado el dfa
27 de Febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Canclin, 2014-2030 (Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); conforme a lo citado en el Considerando X, incisos A, B,

C,D,Ey F de lapresente resolucién.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General def Equilibrio Ecolédgico y la Proteccion al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccion al
ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento jurfdico y
en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccidn I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la
aplicacién de los instrumentos de polftica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién fa evaluacion del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el artfculo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articuto 28, primer parrafo que
dispone que la Evaluacién del impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a Xill
requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccion VI, que establece los
cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente
la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el artfculo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo péarrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacidén de las obras y actividades a que se refiere el artfculo 28, la
Secretarfa se su1etara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35 asf como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa
sélo se referir a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del
mismo Articulo 35, que se refiere a gue la Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que
se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al
Ejecutivo Federal por conducto de fa Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, de!
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para
este proyecto; artfculo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Hi del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinion de otras dependencias y
de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretarfa; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de uso de suelo en areas forestales, asi
como en selvas y zonas aridas requeriran previamente de autorizacién en materia de impacto
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ambiental; en el artfculo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién def proyecto de la obra o actividad
respecto de ia que solicita autorizacién; articulo 11, dltimo parrafo que indica los demas casos en que la -
Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del
mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del
procedimiento de "evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Pablica Federal: en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa
respecto de la participacion plblica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién I,
46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a traves de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracion Plblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de
las Secretarfas de Estado, que serd expedido por el Presidente de la Replblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el artfculo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutive Federal y
del artfculo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la
evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; fa Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articuio 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articuio 8 que indica el acto administrativo sera valido
hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin
sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en artfculo 16,
fraccién X que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacion de dictar resolucién expresa sobre fa peticion que le formulen; 32 BIS fraccién I, que
establece que esta Secretarfa fomentara la proteccién, restauracién y conservacién de los ecosistemas
y recursos naturales, 32 BIS fraccién I, que establece que esta Secretaria debe formular y conducir Ia
politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccién XXXIX, que establece que esta
Secretarfa podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por excepcién
y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos forestales deberdn acreditar
que otorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para compensacién ambiental; de Ley Federai de
Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formule en
cuestion y que en su artfculo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del interesado,
cuando se produzca su paralizacién por causas imputables al mismo, serd advertido que, transcurridos
tres meses se producird la caducidad de su procedimiento; del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los terrenos forestales seguiran
considerandose como tales aunque pierdan su .cubierta forestal por acciones iicitas, plagas,
enfermedades, -incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa, 120, gue establece que el
interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud, documentacién legal,
estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacién del promovente, 121, que sefiala fa
informacion que deberan contener los estudios técnicos justificativos, 122fraccién |, que establece que
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la autoridad revisara y en su caso prevendra al interesado para presentar cualquier informacién faltante
y 122 fraccién |l, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencion, se
desechar el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contard con los servicios publicos y
unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4,
que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demés servidores piblicos, 5, que habla de las facultades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer péarrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccién XXIll, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40, fraccion IX
inciso ¢ y XXIX que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa; lo establecido en la
Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, Publicado el dia 27 de Febrero de 2014 en el Peritdico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Cancin, 2014-
2030, publicado en el Periddico Oficial del £stado de Quintana Roo el 16 de Octubre de 2014; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidén ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en-el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento én las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado Privada Altus, con pretendida
ubicacién en el ote 1-07, manzana 11, supermanzana 523, en avenida Cancin, de fa ciudad de Cancdn,
municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo; promovido por el C. José Luis Camacho
LizArraga, en su cardcter de representante legal de la empresa Casas Javer, S.A. de C.V,, objeto de
la evaluacién que se dictamina con este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién al €. José Luis Camacho Lizarraga, en su caracter de
representante legal de la empresa Casas Javer, S.A. de C.V.,.en MATERIA FORESTAL el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales por.una superficie de 0.9530 has, para el desarrollo del proyecto
denominado Privada Altus, con pretendida ubicacidén en el lote 1-07, manzana 11, supermanzana
523, en avenida Cancdn, de la ciudad de Cancn, municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo.
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SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del
Equilibrio Ecolbgico vy la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il y 57 de su Reglamento en MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en referencla a
los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 0.9530 has por la
remocién de vegetacién para el proyecto denominado Privada Altus, con pretendida ubicacién en el
lote 1-07, manzana 11, supermanzana 523, en avenida Canctn, de la ciudad de Canclin, municipio de
Benito Juarez, estado de Quintana Roo; por los motivos y consideraciones de Hecho y Derecho que se

citan en el cuerpo de la presente Resalucién.

TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
Privada Altus, con pretendida ubicacion en el lote 1-07, manzana 11, supermanzana 523, en avenida
Cancun, de ia ciudad de Cancuin, municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo, se desarrollara en
una superficie de 0.9530 has, la cual estard delimitada por las siguientes coordenadas UTM (Datum

WGS 84, Zo

na 16).

Predio: Lote 1-07, manzana 11, supermanzana 523, en avenida Canctn, de la ciudad de Cancin.

Poligono de C

USTF
Vértices X ] e

1 516359.596 2336897.277

2 516405.369 | 2336897.987

3 -516433.235 2336688.672

4 '516397.186 ' | 2336687.866

5 516396,740 | 2336694.135

6 516382.626 2336714.214

7 | 516380353 || 2336732.937

8 516367.977 | 2336834.868

9 516359.596 2336897.277

CUARTO.- Ef tipo de vegetacién por afectar es de la conocida como Selva Mediana Sub-perennifolia, el
volumen de materia prima forestal por remover por ef cambio de uso de suelo en terrenos forestales es
de un total de 105.187 m* VTA, dichos volumenes desglosados por espeues Y codlgo de identificacion

son los sigui

entes:

Predio: Lote 1-07, manzana 11, supermanzana 523, en aven:da Canctn, de la

ciudad de Canciin.

Cod|go deldentlf‘cacmn-c 23-005-PAC- 002/17

- Nombre clentlf‘co

Volumen

;.;Umdad de med:da]‘_:

Bauhinia jenningsii

0.129

Metros clbicos v.t.a.

Bourreria baccata

0.843

Metros clibicos v.t.a.

Bursera sirnaruba

8.924

Metros cibicos v.t.a.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Callicarpa acuminata 0.339 Metros clbicos v.t.a.
Canella winterana 0.059 Metros cabicos v.t.a.
Thevetia gaumeri 1 Metros cibicos v.t.a.
Cecropia peltata 0.775 Metros clObicos v.t.a.
Coccoloba diversifolia 0.206 Metros clbicos v.t.a.
Coccoloba spicata 0.063 Metros ciibicos v.t.a.
Critonia daleoides 0.378 | Metros cibicos v.t.a.
Ficus cotinifolia 30.938 Metros clbicos v.t.a.
Ficus maxima 2.002 Metros cibicos v.t.a.
Ficus obtusifolia 0.999 Metros clbicos v.t.a.
Ficus pertusa 0.986 Metros clibicos v.t.a.
Gliricidia maculata 1,113 Metros ciibicos v.t.a.
Guettarda combsit 0.372 Metros cdbicos v.t.a.
Gymnanthes lucida _ 0.074 = | Metros cibicos v.t.a.
Hampea trilobata 1.269 Metros cibicos v.t.a.
Lonchocarpus yucatanensis 0.451 Metros clibicos v.t.a.
Lysifoma latisifiquum 13.09 Metros cibicos v.t.a.
Malpighia glabra _ 0.315 Metros cUbicos v.t.a.
Manitkara zapota 2564 | Metros cibicos v.t.a.
Metopium brownei ' . 8.163 Metros cdbicos v.t.a.
Nectandra coriacea 4472 Metros ciibicos v.t.a.
Piscidia piscipula ; 0.206 .| Metros cbicos v.t.a.
Sabal yapa ST 103 7| ‘Metros cdbicos v.t.a,
Diphaolis salicifolia ' . 6.147 . | Metros clbicos v.t.a.
Swartzia cubensis . : 1.142 | Metros clbicos v.t.a.
Thouinia paucidentata ' 0.84 | Metros clbicos v.t.a.
Vitex gaumeri L 15.901 | Metros cdbicos v.t.a.
Zuelania guidonia 0,397 - | Metros clbicos v.t.a,

Predio: Lote 1-07, manzana 11, supermanzana 523, en avenida Cancin, de fa ciudad
de Canc(n.

Cédigo de identificacién: C-23-005-PAC-002/17

s P!
Anthurium schlechtendalif
Oeceoclades maculata © 146
Bromelia pinguin : ' 10
RRL
;‘; ;’-ﬁ, Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
?ﬁ\wﬁ Tel: (31983) 835020 1www.gob.mx/semarnat

B Pagina 36 de 43




DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturaies
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIG AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Oficio No: 03/ARRM/0154/17 *i j 3 J
Bitdcora: 23/MA-0070/09/16 fid )

QUINTO.~ La presente autorizacién tendrd una vigencia de 2 aftos para llevar a cabo las actividades de
remocion de vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del
promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los informes de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacion, asf mismo debera presentar la justificacién técnica, econdmica y ambiental que detallen
el porqué del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion y
que motiven la ampliacion del nuevo plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, debera solicitar
por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el
tramite COFEMER con ndmero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su
vencimiento, Cabe sefialar que dicho trdmite correspondera (nicamente en materia de impacto
ambiental. Asi mismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el representante
tegal de la promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de
decir la verdad, sustenténdolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones Il, IV y V del

articulo 420 Quater del Codigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la refacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) en ef Estado de Quintana de Roo, a través
del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorlzamon en caso contrario, no procederd

dicha gestlon

SEXTO.- ki plazo para garantizar el cumplimiento v la efectividad del programa de rescate de flora es
de 3 afios, para garantizar la supervivencia de! 80% de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con e} articulo 35 Oltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacidon del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de [a SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucidn se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades
descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demas
autoridades Federales, municipales y estatales, asi como de las demés autorlzamones permisos,

licencias entre otras, que sean requisito para llevar a cabo et proyecto.

OCTAVO.- La presente resolucidén no autoriza la construccic’m, operacion y/o ampliacién de ningdin tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO y
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento gue el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd
indicarlo a esta Delegacidn Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidén respectiva,
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al
proyecto, estaran sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el artfculo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los [imites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento
de fa LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién Hi establece que, una vez concluida la
evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal
determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y
mitigacion, que propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en
Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A, delf proyecto, asi como las que se
encuentran sefialadas en la presente resolucion.

2. De conformidad con lo establecido en fos articulos 35, pentiltimo pérrafo de la LGEEPA y 51, fraccién
I de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, -que establecen que la
Secretarfa podrd exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna graves o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccidn especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio se reporta la presencia de especies de
flora y de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categorfa de riesgo, conforme a lo
establecido en [a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 86 de la LGEEPA el cual facuita a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre
la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo

anterior |a_promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de garantfa
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

» Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportédndolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden [as estrategias de control, mitigacibn y compensacién
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ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de
ejecucion de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas por el
promovente en el DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucién y que representen acciones con costo econdmico.

» El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacidon Federal para su revisién y
validacién, de conformidad con lo estabiecido en los artfculos 52 del Reglamento de ia
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

» Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la misma
deberd ser implementada a través de la contratacion de una pdliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesorerfa dela Federacion y
a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacién Federal,
de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se
dard por cumplida la presente Condicionante, Dicho instrumento de garantfa deberd
renovarse anualmente, durante {a etapa de preparacidn del sitio del proyecto, conforme a
lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del
REIA, en adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de gue dejara
de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretarfa podra ordenar la suspension
“temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero dei articulo 52 del REIA.

3. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrolio del proyecto, se deberd implementar

¢kf‘ (.q

LY

el programa de rescate y reubicacién sobre {os individuos de las especies de fauna silvestre
presentes en la zona de trabajo, dicho programa deberd considerar las especies listadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 a saber: Loro frente blanca (Amazona albifrons), las especaes de lento
desplazamiento, asi como aqueilas de interés biolégico para su conservacion, asi mismo, debera
incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la
presente Condicionante se incluiran en Ios reportes a Ios que se refiere el Resuelve DECIMO

PR!MERO de este resoiutwo

Deberé implementar el programa de rescate de flora y reubicacion de especies de la vegetacion
forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat asi como las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, como: Maculix amarillo (Tabebuia chrysantha), -Paima nakax (Coccothrinax
readii) y Palma chit (Thrinax radiata}, las de interés bioldgico presente en la zona donde se
realizardn los trabajos para el desarrollo del proyecto asi como aquellas susceptibles de ser
rescatadas. Dicho programa debera contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas,
propagulos y/o individuos, el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el plano
georeferenciado del sitio donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente
en areas vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asf como
las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies,
los periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el
que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014, asi mismo, deberd incluir el

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente
Condicionante se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de

este resolutivo,

Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debera realizar la recuperaciéon de tierra
vegetal en el area desmontada, asl como el triturado y composteo del material residual vegetal
resultante, con el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de conservacion dentro del predio. &l
resultado de esta condicionante serd reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO

PRIMERQ de este resolutivo.

Toda vez que la presente autorizacidn es emitida a favor de los promoventes, se advierte que las
mismas tendran la obligacién del cuidado, conservacidn y mantenimiento de la vegetacion de las
4reas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se debera favorecer como
primera alternativa el control biclégico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las
etapas del proyecto (construccion, operacion y mantenimiento), (nicamente se permite el uso de
agroquimicos autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

Deberan eliminarse los ejemplares de especies exoéticas considerados como invasoras por la
Comisién Nacional para e Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas Casuarina
sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de crecimiento la
infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus benjamina.

8. Lapromovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:

No se permite la disposicién de aguas residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos de agua,
zohas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se debera _éstablecér'un sistema integral de
drenaje y tratamiento de aguas residuales.

La utilizacién de fuego y productos guimicos para la eliminacion de la cobertura vegetal y/o quema
de deshechos vegetales producto del desmonte para. Ia disposicién final de resxduos sélidos
resultantes dentro del proyecto.

El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustlbles lubricantes, grasas, aceites, pinturas u
otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se deberd evitar la disposicion
inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de sus rec1p|entes

La introduccién de especies exdticas.

Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

El establecimiento de bardas o muros penmetrales que no permltan el libre paso de la fauna

silvestre,

El uso de explosivos.

Las sustancias quimicas para el desmonte.

El aprovechamiento o donaaén de las especies de flora, asi como de los individuos producto del
programa de rescate.

Se prohibe la extraccion, captura o comercializacion de espeaes de flora y fauna incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, a saber: Tabebuia chrysantha Thrinax radiata, Coccothrinax readi

y Amazona albifrons.

LN ¥
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+ Unicamente se podrad despalmar el suelo en las dreas donde se realizaran las obras relativas al
desarrollo del proyecto.
e En ningln caso la estructura o cimentacién de las construcciones deberd interrumpir la

hidrodinamica natural superficial y/o subterranea.

9. En observancia del criterio CG-05, en lo que se refiere a dejar el 40 % de areas verdes permeables,
se deberd de mantener lo propuesto en el criterio en comento en donde sefiala que proporcionara
como area permeable el 49.49% de la superficie total del predio, la cual estard distribuida en el Uso
de Suelo H4UP (0.399880 has) y el &rea verde comin permeable (0.081277 has), dando un total

de area permeable 0.481157 has.

10. Debera dar cumplimiento al uso de suelo establecido para el predio del proyecto de H4UP tal como
se propone, asf como a los demds parametros urbanfsticos aplicables al predio, ademés de los limites
y restricciones establecidas, tal como se establece en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
De Poblacién dela Ciudad de Canciin 2014-2030, Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del

Estado de Quintana Roo el 16 de Octubre de 2014,
11. Debera implementar el Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos propuesto.

12. En caso de tener dentro del proyecto sustancias contaminantes tales como combustibles, pinturas,
grasas, aceites, entre otros; debera mantenerlos en un sitio que cuente con las caracteristicas
establecidas en la normatividad aplicable y requeridas para su almacenamiento. Dicha informacién,
debera ser presentada mediante un anexo fotograflco en el mforme al que se refiere el Resuelve

DECIMO PRIMERO

DECIMO PRIMERO.- Se debera presentar a la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al
-Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacién Federal de la~SEMARNAT, informes
semestrales y uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, éstos deberan incluir el cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutlvo y de las medldas de prevenaon y mltlgacmn propuestas en el DTU-A del proyecto.

DECIMO SEGUNDO-- Ei responsabie de dirigir e cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico de la empresa el M.C.
JULIO RAFAEL CASTILLO ESPADAS, Registro Lib. QROO T-UI Vol. 2 Nim. 21, quien tendrd que
establecer una bitacora por dia, la cual se reportard en los informes a que hace referencia el Resuelve
DECIMO PRIMERO de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de
informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacion debera tramitar ante la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el

Estado de Quintana Roo, la documentacion correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de

[ E
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Quintana Roo del inicio y la conclusién del proyecto, dentro de los 3 dfas siguientes en que el acto ocurra,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir ios Derechos y Obligaciones derivados de la presente
Autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo ef cambio en la
titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 61 de [a Ley General de Desarrollo

Forestal Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que liegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algln
tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abibticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su &rea de influencia, la Secretaria podrd exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA,

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55,59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental y 160 de la Ley

General de Desarrollo Forestal Sustentable,

DECIMO OCTAVO.- Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de
buena fe, al que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), tomando
por verfdica la informacioén presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de informacion, la
promiovente serd acreedora de Ias sanciones _cor_respondie_ntes de acuerdo al Codigo Penal Federal.

DECIMO NOVENO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectuen en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacion. Lo

VIGESIMO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los
quince dfas habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO.~ Hagase del conocimiento a la Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental, La
Direccién General de Gestidn Forestal y de Suelos, a la Direccidon General de Politica Ambiental e Integral
Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comision Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo y
a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el

contenido del presente resolutive.
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VIGESIMO SEGUNDO.~ Notificar al C. José Luis Camacho Lizdrraga, en su caracter de representante

legal de la empresa Casas Javer, S$.A. de C.V.,, asi como a los autorizados para por vy recibir notificaciones
tos C por

alguno de los medios legales previstos por los artfculos 19, 35 y 36, aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo y demas relativos.

ATENTAMENTE.
EL DELEGADO FEDERAL EN EL ESTADO.
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C.c.p. LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadara de Delegaciones. SEMARNAT ucd.tramites@sernarnat.gob.mx
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA.- Director General de Gestitn Forestal y de Suelos, México, D. F,, dggfs@semarnat.gob.mx
M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT .-contacto.dgira@semarnat.gob.mx
LIC. JAVIER WARMAN DIAMANT, Encargado de despacho de la Direccidn general de la DGPAIRS
ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Rgo.- Ciudad
LIC. CARQLINA GARCIA CANON.- Delegada Federal de [a Profepa en el estado de Quintana Roo. Ciudad
Minutario. Delegado
Bitacora: 23/MA-0070/09/16
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ANEXO.

PROGRAMA DE RESCATE Y RFUBICACIC)N DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL DEL
PROYECTO DENOMINADO PRIVADA ALTUS, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE

BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO,
1. UBICACION DEL PROYECTO.

El inmueble fue adquirido con pleno dominio por Casas Javer S. A. de C. V., en donde se pretende llevar a
cabo el proyecto “Privada Altus”, corresponde a un terreno en brefia, ubicado en el Lote 1-07, manzana 11,
supermanzana 523, en avenida Cancdn, de la ciudad de Canciin, municipio de Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo; con una superficie total de 9,721.84 metros cuadrados.

2. INTRODUCCION.

El proyecto “Privada Altus”, consiste en un desarrollo habitacional, que pretende contribuir al desarrollo
planificado y ordenado para la ciudad de Canciin, cabecera del municipio de Benito Judrez, Quintana Roo.
En este proyecto como medida de mitigacidn por la remocidn parcial de la vegetacién forestal en 9,530.97
metros cuadrados dentro de un predio urbano, se propone la elaboracién y posterior ejecucién del
presente Programa de Rescate y Reubicacién de Especies de la Vegetacién Forestal.

El rescate de plantas silvestres consiste en el trasp!ante exitoso de individuos elegidos por su importancia
ecoldgica y econdmica de las dreas de construccién para reubicarlos en otros sitios con condiciones que
resulten favorables para su recuperacion y posterior restablecimiento. Estas plantas sanas y vigorosas se
seleccionan entre las poblaciones vegetales que se desarrollan en terrenos forestales destmados a un

cambio de uso del suelg, como medlda de mittgaaon en Eos proyectos de tnvers;on

Debido a lo anterior y dado que el promovente tiene la intencién de mitigar los impactos causados por el
retiro de la cobertura vegetal mediante acciones de rescate y para dar cumplimiento a la normatividad
ambiental vigente, se elabora el presente Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de |la Vegetacion
Forestal, cuyo objetivo es determinar el niimero de éspecies y el nimero de individuos por especie
susceptibles de ser rescatados, asi como especificar ias tecnicas y cuidados adecuados que deberan

aplicarse para lograr la mayor eficiencia del programa.
3, OBJETIVOS DEL PROGRAMA.

3.1. OBJETIVOS GENERAL

Ejecutar un programa de rescate de la flora silvestre que se encuentra en la superficie de
desmonte para su posterior recuperacion y reubicacion dentro de las dreas verdes del proyecto
y sus inmediaciones, a través de métodos estandarizados de colecta, extraccién,
mantenimiento y trasplante, con la finalidad de asegurar la sobrevivencia del 80% de las plantas

rescatadas.

3.2, OBJETIVOS PARTICULARES

Rt 1,;&
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Prevenir y mitigar los impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacién
secundaria derivada de una selva mediana sub-perennifolia de las areas sujetas a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales (CUSTF) del proyecto Privada Altus.

Rescatar ejemplares selectos de las especies vegetales de importancia ecoldgica y econémica de
las areas sujetas a CUSTF para reubicarlos en las areas verdes donde existen condiciones que
resultan favorables para su recuperacion y posterior restablecimiento, con especial énfasis en las
especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010 a las que se les dard el mayor esfuerzo de
rescate.

Acondicionamiento de un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar las
plantas rescatadas y de mantenerlas en 6ptimas condiciones, para su posterior reubicacion en las
areas verdes propuestas en el proyecto.

Colectar propagulos dentro del predio y propagar algunos ejemplares.

Dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

Asegurar al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las plantas rescatadas de interés del
presente programa de rescate y reubicacién.

4, IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR

Se propone el rescate de aproximadamente 583 plantas silvestres de cuando menos 24 especies nativas,
toda vez que este predio esta destinado para la construccion de viviendas e infraestructura urbana. Para el
adecuado manejo de las plantas rescatadas se debe acondicionar un vivero temporal con instalaciones
para proporcionar los cuidados necesarios a las plantas rescatadas. Este vivero se debe ubicar dentro del
predio en sitios con suministro de agua; se requiere de una superficie de aproximadamente 200 m2, entre
sus instalaciones se requiere de un sombreadero, un sistema de riego con manguera, un area de
propagacién y una bodega de herramientas, de manera.complementaria para la proteccion de las plantas
embolsadas se aprovechard la sombra de los arboles presentes.

Tabla 1.

Nimero de plantas por especie que se pretenden someter al rescate ecologico en el drea de CUSTF del

proyecto Privada Altus. R
"' NOMBRE CIENTIFICO | INDIVIDUOS/HECTAREA | RESCATAR/CUSTF
Anthurium schlechtendalii 10 10
Bromelia pinguin 10 10
Bursera simaruba 20 19
Canella winterana 5 5
Chamaedorea seifrizii 20 19
Coccothrinax readi 100 97
Cordia dodecandra 5 5
Dendropanax arboreus .3
Esenbeckia pentaphylla 20 19

LA by
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Ficus cotinifolia 50 49
Hampea trilcbata 20 19
Jatropha gaumeri 5 5
Lantana camara 5 5
Malvaviscus arboreus 20 19
Manilkara zapota 10 10
Neea psychotrioides 20 19
Oceoclades maculata 150 146
Psychotria nervosa 10 10
Simarouba amara 5 5
Syngonium podophyllum 60 58
Tabebuia chrysantha ) 5
Thouinia paucidentata 20 19
Thrinax radiata 10 B - 10
Tradescantia spathacea 15 Sl 1s

De manera complementaria se propone colectar propagulos y reproducir ejemplares de las especies que se
registraron en ¢l predio pero que no se registraron en el sistema ambiental y que presentan los valores de
importancia relativa mas bajos como son: Calicarpa acuminata (Xpukim), Zuelania guidonia (X-ta'amay),
Malpighia glabra (Wayakté), Coccoloba diversifolia (Chiich boob), Piscidia piscipula (Ja'abin), Gliricidia
maculata (Sak yaab), Bauhinia jenningsii (Lengua de vaca) y Canella winterana (Canela de cuyo).

5. DENSIDAD DE PLANTACION

La distribucién de las plantas en las distintas areas verdes del proyecto seguiran patrones distintos en
funcion de los arreglos ornamentales y de jardineria adaptados para cada sitio, procurando formar
manchones, franjas y agrupaciones de plantas que resuiten atractlvas Por lo que no se contara con una

distribucidén unlforme de las plantas

Sin embargo, en los trabajos de reforestacién se tendré especial cuidado de lograr una densidad global
promedio de cuando menos 1,100 plantas por hectdrea, lo que equivale a un espaciamiento que
expresado como si la distancia entre los &rboles y entre las lineas fuera uniforme, con lo que se tendrfa
bajo este supuesto un arreglo entre cada una de las plantas de aprox1madamente 3 x 3 entre filas e

hileras.
6. SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS ESPECIES,

Las plantas rescatadas de las areas de desmonte de interés del proyecto “Privada Altus”, seran reubicadas
como bien se sefiala dentro de las areas verdes del proyecto que se encuentran dentro de la superficie de
cambio de uso del suelo asf como en las dreas verdes de predios colindantes que se encuentran dentro de

la zona de influencia del proyecto.
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Figura 1. Ubicacién del predio para el proyecto Pr:vada Altus y ‘distribucién espactal de Ias areas verdes
comunes. _ :

7. ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESP.ECIES AL MENOS EN UN 80%.

Técnicas empleadas para realizar el rescate.

El rescate de Ias plantas de tallas chica y mediana, se realizar4 por eI método de banqueo y extraccidn
inmediata. Para aplicarlo primero se identificaran y marcaran las plantas que se encuentran dentro de las
areas de aprovechamlento y construccidn, Luego con la ayuda de un machete o una tijera para podar se
cortan las raices en un circulo de aproximadamente 15 cm alrededor del tallo y se procura extraer la
planta con el cepellén. Para proteger el sistema radicular, el cepellon se cubrlra con yute y una vez
amarrado se trasladaran las plantas al centro de acopio..

En el caso de las plantas arbéreas grandes y las palmas de talla mediana el rescate se realizara por ef
método de banqueo diferido. Una vez que las plantas son elegidas, se realiza un chapeo en una superficie
de un metro alrededor del tallo, con la ayuda de un machete y un pico, se cortan las rafces en un circulo de
aproximadamente 30 cm alrededor del tallo y se extrae la tierra en una franja de aproximadamente 20 cm
hasta llegar a la roca o laja. Posteriormente se aplica un riego de emergencia y se vuelve a enterrar,

oy
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Manejo de las plantas rescatadas.
Las plantas rescatadas se mantendran en el vivero hasta que presenten evidencias de su recuperacion. Se

considera que las plantas han iniciado su recuperacion cuando el sistema radicular restablece su
funcionamiento normal, en este periodo se aprecia el crecimiento de nuevas rafces, hojas y rebrotes y los
sintomas que se generan por el efecto del estrés causado durante el trasplante desaparecen.

Uno de los primeros cuidados que se les deben proporcionar a estas plantas, luego de acomodarlas en su
lugar bajo el sombreadero, es apisonar y rellenar la tierra de las bolsas, para posteriormente
proporcionarles un riego abundante con la finalidad de evitar la formacién de burbujas de aire entre el
sistema radicular que puede ser inducido por la manipulacién que se tuvo durante el traslado desde el

centro de acopio.

Para facilitar la readaptacion de las plantas que se han recuperado a las condiciones del sitio en el cual se
van a restablecer es necesario realizar cambios graduales en la intensidad de iluminacién y en el suministro
de agua. Por tratarse de plantas silvestres es necesario considerar que son mas sensibles a la manipulacion

que las plantas cultivadas.

Serializacién de las zonas de reubicacién de las especies forestales.
En ef marco de este programa se contemplan sefalamientos ambientales que consistiran en carteles
donde se presenta de manera clara las zonas de reforestacidn, asf como, de concientizacién a la poblacién

para cuidar de dichas areas.
8. PROGRAMA DE ACTIVIDADES.

Ef presente programa se plantea para ser ejecutado durante 36 meses que corresponde al tiempo en que
se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo mas un periodo considerado para la recuperacién d las
plantas reubicadas en las areas verdes, las plantas seran mantenidas en el vivero hasta su recuperacion
antes de ser reubicadas en las areas verdes propuestas por el proyecto. Dentro de este programa de
actividades se contemplan ef rescate y reubicacién de vegetacion de interés del presente documento, asi
como, las acciones que aseguren el 80% de supervivencia de las plantas.

Tabla 2. Programa de Activida_d_es. _

s|alals]als pe STalelals]s

Logfstica y adquisicién de equipo
Capacitacién del personal designado
Asignacién de tareas

Implementacién del uso de la biticora XA X : XX X XX : X XX X XX X X X
Preparacidn y acondicionamiento del vivero temporal X :
Rescate y extraccion de tierra negra ' X
Rescate y embolsado de ejemplares (R
Mantenimiento de las especies en el vivero KK KX KKK X
Refarestacién y Reubicacién de los ejemplares rescatados NV O S5 S £ ¢
‘P;B 14&9
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Monitareo y Evaluacién de sobrevivencia XXX XX XXX X X

9. MANTENIMIENTO DE LA REFORESTACION.

Se espera que derivado del rescate de flora nativa en el predio del proyecto, dichos ejemplares sean
reforestados en las areas propuestas por el proyecto, es decir, en areas verdes comunes de este proyecto
y en un poligono del drea verde de la Av. Canclin que colinda con el predio en la parte Norte. Asimismo en
las labores de reforestacion y jardinerfa se contempla utilizar las plantas rescatadas mas las adquiridas en
viveros autorizados para la reforestacién urbana de las areas destinadas a los jardines, areas comunesy en
general el enriquecimiento de las areas verdes dentro del area de influencia del proyecto.

Se procurard la sobrevivencia de los individuos de cada especie siendo esta def 80% durante los primeros
meses del trasplante hasta lograr su adaptacion al nuevo habitat, asegurandose asi {a conservacion y
permanencia de las plantas nativas en el predio del proyecto.

oxBtay
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