II.

LI

IV.

VI

Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version plblica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal Modalidad A (SEMARNAT-02-066), No. bitacora 23/MA-0073/09/16.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma del tercero autorizado para
recibir notificaciones, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacidn confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.
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Firma del titular: L

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificaciéon y nimero de acta de sesion: Resolucién 143/2017, en la sesion
celebrada el 12 de abril de 2017.
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,\ %2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

HETUMAL, QUINTANA ROO A 09 DE MARZO DE 2017

N.zcipn (iGnhl

5 \C. JOSE A}TUR@"DE LA VEGA JIMENEZ

REPRESEN;L‘ANTE LEGAL

H;;AYA@AN URBANA, S.A. DE C.V.

EN REPRESENTACION DE BANCO INVEX, S.A.
e INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERO INVEX,

FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2291/2015

AV, BONAMPAK Y BOULEVARD KUKULCAN

MZA 27, LOTE 12, ZONA HOTELERA, = =

CANCUN, BENITO JUAREZ QUINTANA ROO

C.P. 77500 ; _

TEL. (998) 2832310 . .. e

CORREDO. arturo, de!avega%grece cﬂﬁ,mx S

PRESENTE . &> . _ =

e e e
F gty

S rvaln U

(s w70 "_':'-Asunto Se resuelve la sohcntud de autorizacién
-6~ . “del trdmite unificado.de cambio de uso de suelo
I ;forestal modalidad "A" para el desarrollo del

" proyecto_denominado “Ciudad Huayacan"” a
. ?'"f,ié',, ’ AR ‘f:blga;{se en el Mumc;plo de Ben[to Juarez Estado

En cumphmlento a las dtspos;crones de Ios artlculos 28 y. 30 de Ia Ley General dei Equ1llbr|o
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y'el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) y del Acuerdo por el que se explden los lineamientos y procedlmientos para
solicitar en un -tramite Gnico ante la Secretarfa. de Medio ‘Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan
las atribuciones correspondlentes en’los serwdores publicos que se sefialan, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, el C. José Arturo de la Vega Jiménez, en
* sucaracter de Representante Legal de HUAYACAN URBANA, S.A.DEC.V. en representacion
de BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INVEX,
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2291/2015, sometid a evaluacién de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta Delegacién Federal en Quintana
Roo, el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie de
27.99 hectareas del proyecto “Ciudad Huayacan”, con pretendida ubicacidn en el predio
éf.\\:/’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,

it
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identificado como Lote 1-14,Mz 01,5Sm 338, en eI Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana
Roo. .

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el drgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos
ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geogréafica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juérez,
Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo
del Reglamento interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
Noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y
que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccién 1. El de las
partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y
limites que hasta hoy han temdo snempre que no haya d;fzcultad en cuanto a estos

Adminiculandose los Cttados preceptos Constltucmnales con fo dtspuesto por los articulos 17, 26,
32 bis fraccién Vil y XXXIX de la Ley Organlca dela Adm;mstracnon Plblica Federal, el Artfculo 39
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacion habra

un Delegado nombrado por el Secretario. como es el caso defl Delegado Féderal que emite el
presente resolutivo, quien cuenta con el respectwo nombramlento de Delegado Federal de la
SEMARNAT en Quintana- Roo, de fecha 25.de Octubre de 2016, en I‘e|aCIOl’l al articuio anterior; el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fracc10n XXIH ‘sefiala’ que los Delegados Federales
podrén suscribir los documentos relativos al e]eruc:o de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacron encomienda o les correspondan por suplenma En el mismo sentido, el

articulo 40, fraccidn IX, inciso ¢), establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para.

evaluar y resolver los informes; preventivos y las’ manlfestaaones de impacto ambiental, que
presenten los.particulares y fraccion: XXIX del Reglamento en comento, reformado mediante
Decreto publtcado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012 donde se
establece que esta Delegacion | Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten. particulares, de acuerdo con las disposiciones
aphcables del Acuerdo por el que se exp[den los lineamientos y procedimtentos para solicitar en

un trémite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia foresta! que se indican'y se asignan las atribuciones .

correspondientes en los servidores. publlcos que se senalan pubhcado en el Diario Oficial de ia
Federaci6n el 22 de diciembre de 2010 y o : . _

“:“:o"
N Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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RESULTANDO

1. Que el 09 de septiembre de 2016, fue recibido en esta Delegacién Federal el formato
FF-SEMARNAT-031 de fecha 9 de septiembre de 2016, mediante el cual el C. José
Arturo de la Vega Jiménez, ingresé el DTU-A del proyecto “Ciudad Huayacan®”, para
ser sometida al Procedimiento de Evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de
Suelo en su Modalidad A, asignandole la Bitacora 23/MA-0073/09/16.

2. Mediante Oficio No. 03/ARRN/1699/16-4447 de fecha 13 de septiembre de 2016,
se solicitd opinién con respecto al proyecto “Ciudad Huayacan”, a la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.

3. Queeldia 20 de septiembre de 2016, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley General
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por e! que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
trémite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente 'y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publlcos que se sefalan, la
promovente lngreso esta Delegacién Federal, el escrito de fecha, sin fecha, a través del
cual, presentd el extracto del proyecto publlcado en el perlodlco Novedades de

Q. Roo, de fecha 16 de septlembre de 2016

4. Que el 22 de septlembre de 2016 en cumplfmlento a. Io estableudo en el inciso
Decimo del Acuerdo por el que se exp:den los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Gnico, que sefiala que tramites unificados, objeto del presente
Acuerdo, lievara a cabo un procedimiento Gnico el cual se desarrolla conforme a la etapas
y plazos para la evaluacién del ‘impacto ambiental descritos ‘en la (LGEEPA) y su
Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental; y en la fraccién | del articulo
34 de la Ley General del Equilibrio Ecolbgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que
dispone que la SEMARNAT publicar la solicitud de autorizacién en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecologtca y én acatamiento alo que establece el articulo 37 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretarfa -
publicé, a través de la separata nimero DGIRA/048/16 de la Gaceta Ecolégica, y en su
portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos y emision de resolutivos derivados
del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental durante el periodo del 15 al 21 de
septiembre de 2016 (incluye extemporaneos) en la que se publlco la fecha de ingreso del

proyecto.

5. Mediante oficio No. 03/ARRN/175'5/16-04630 de fecha 23 de septiembre de 2016,
se le solicito informacion legal a'la empresa HUAYACAN URBANA, S.A. DE C.V. en
representacién de BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

Ja ey .
f\\.{, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201www.gob.mx/semarnat
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GRUPO FINANCIERO INVEX, FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2291/2015, con la
finalidad de integrar el expediente y continuar con la evaluacién del proyecto “Ciudad

Huayacan”.

6. Mediante oficio No, PFPA/29.1/8C.17.4/3037/16 de fecha 29 de septiembre de
2016, y recibido el 30 de septiembre de 2016 en esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT, la Delegacién de PROFEPA en Quintana Roo, emitié su opinidn de dicho

proyecto.

7. EI 05 de octubre de 2016, el C. José Arturo de la Vega Jiménez, en su caricter de
representante legal de la empresa HUAYACAN URBANA, S.A. DE C.V. en
representacién de BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO INVEX, FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2291/2015, ingreso la
informacién solicitada y refer[da en eI Resultando 5 de! presente oficio.

8. Que el 06 de octubre de 2016 con fundamento en lo dlspuesto por el articulo 34,
primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidén al Ambiente
(LGEEPA), 21 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA)
y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por -el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos ‘Naturales las autorizaciones en.materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se a51gnan Ias atribuciones correspondlentes en los servidores
pubhcos que se sefalan (DTU-A),: esta Defegacton Federal mtegro el expedlente

tecnlco admlnlstrativo del proyecto

9. EI 06 de octubre de 2016, un mlembro de la comunzdad afectada sollc;to I diSpOSlCEOﬂ
al plblico enrelacién al. proyecto -“Ciudad. Huayacan", presentando - -copia de su
identificacion y recibo de agua donde demuestra que se ubtca dentro del Muniuplo donde

_ pretende desarrollarse el proyecto

_ 10, A traves de oﬂcm No 03/ARRN/1898/16 05082 de fecha 21 de. octubre de 2016,

se dio aviso al interesado, que se daba inici6 a Ia consulta publica del proyecto de acuerdo
al artlculo 41 fracc;on lI del Regfamento de Ia LGEEPA en matena de Impacto ambiental,

| 11. Medlante Of!CIO No OB/ARRN/1899/16 05091 de fecha 24 de octubre de 2016, se

le solicito al €. José Arturo de [a Vega Jlmenez, en su caracter de representante legal
de la empresa HUAYACAN URBANA, S.A. DE C.V. en representacién de BANCO
INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INVEX,
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2291/2015, que ‘deberfa publicar nuevamente el

extracto del proyecto en un periddico de ampiia circulacién, ya que se daba inicio al -

proceso de consulta piblica conforme al articulo 41 del Reglamento de la LGEEPA en

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201www.gob.mx/semarnat
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materia de impacto ambiental.

12. Mediante oficio No. 03/ARRN/1893/16-5079 de fecha 24 de octubre de 2016,
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento
en los articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer
parrafo del REIA de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden
los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), solicitd a la Direccidn
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién
técnica en materra de su competenma del proyecto en comento.

13. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1894/16 05080 de fecha 24 de octubre de
2016, en seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo,
Modalidad A, y-con fundamento en el articulo 117 de ia LGDFS, 122 fraccién Ili de su
Reglamento y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un trémite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente
y Recursos Naturales [as autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las. atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefialan (DTU—A), se solicité opinién al Consejo Estatal Forestal del Estado
de Qumtana Roo, sobre el proyecto denommaclo “Cludad Huayacan". -

14.El03 de nowembre de 2016 et G Jose Arturo de la Vega Jlmenez, en su caricter

-~ de. representante legal .de la.empresa .HUAYACAN ‘URBANA, S.A. DE C\V. en

representacion de BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO INVEX, FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 229172015, ingreso el
extracto del proyecto publicado en el periédico de fecha 02.de noviembre de 2016, tal
como se Ie solicito en eI ofzcm senalado en el resu[tando 11. \

15, Mediante OfICIO No OB/ARRN/1987/16 05367 de fecha 10 de nowembre de 2016,
se notificé al €. José Arturo de la Vega Jiménez en su caracter de representante legal
de la empresa HUAYACAN URBANA, S.A. DE C. V. en representaciéon de BANCO
INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INVEX,
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2291/2015, que se realizarfa la visita al predio por
personal técnico de ‘esta de!egauon con Ia ﬂnahdad de corroborar la- informacién

presentada en el DTU-A.

16, Que el dia 23 de noviembre de 2016, se realizé la visita al predio ubicado en el Lote 1-

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 8350201www.gobanx/semarnat
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14, Mza 01, Sm 338 de! Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, donde se
pretende desarrollar el proyecto “Ciudad Huayacan®.

17. Que el dia 05 de diciembre de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio No.
03/ARRN/2320/16-05976 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos
35 BIS de la Ley General del Equilibrio Ecolbgico v la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 22
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trimite (nico ante
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se. asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), solicitd al
promovente informacion adicional referente al proyecto, suspendiéndose el plazo para
la evaluacidn del mismo hasta que esta Delegacién Federal contara con dicha informacién,
de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA,

18. Que el dfa-13 de enero de 2017, el C. José Arturo de la Vega Jiménez, en su caracter
de Representante Legal de HUAYACAN URBANA, S.A.DEC.V. en representacion de
BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
INVEX, FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2291/2015, ingresé a esta Delegacién Federal
en el Estado de Quintana Roo, el escrito dela misma fecha, mediante el cual present6 la
informacién adicional solicitada a través del oficio No. 03/ARRN/2320/16-05976 de
fecha 5 de diciembre de 2016, en dicha mformac:on mOd!fiCO Fa superﬁue de cambio de

uso de suelo a 27 99 has.

19.E1 17 de enero de 2017 se reCIbe el oﬂuo No DGPA!RS/413/0008/2017 de fecha
11 de enero 2017, en relacién a la opinién de ia Dlreccmn General de Pohtlca Amblentai
IntegraCIon RegmnalySectorlai (DGPA[RS) Foinian o

20. Que el 20 de enero de 2017, medlante 0f|c1o No 03/ARRN/0102/17-00303 esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT, determiné ampliar el plazo de evaluacnon del
Documento Técnico Unificado Modalidad A; de proyecto denominado Ciudad Huyacan,
con pretendida ubicacién el Lote 1- 14 Mza 01 Sm 338 del Muniuplo de Benlto Judrez,

Estado de Qumtana Roo

21, Que medtante oficio No. 03/ARRN/0158/17-00531 de fecha 03 de febrero de
2017, se notificé al C. José Arturo de la Vega Jiménez, en su caricter de
Representante Legal ‘de la empresa HUAYACAN URBANA, S.A. DE CV. en
representacién de BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA - MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO INVEX, FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2291/2015, que como
parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $2107353.94 (dos millones
ciento siete mil trescientos cincuenta y tres pesos 94/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestaciéon o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 114.76 hectareas, con fundamento
el artfculo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo
fiscal por el monto depositado se envié el nimero de folio 23FLMEMZ97ZFI, mediante el

cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.

22. El 23 de febrero de 2017, el C. José Arturo de la Vega Jiménez en su caricter de
representante legal de la empresa HUAYACAN URBANA, S.A. DE C.V. en
representacion de BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO INVEX, FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2291/2015, presento
copia del pago de compensacién ambiental por una cantidad de $2, 107,353.94 (dos
millones ciento siete mil trescientos cincuenta y tres pesos 94/100 M.N.), por
concepto de compensacic’)n ambiental, asi como el recibo'ﬁscai expedido por CONAFOR.

Que con vista en las constanaas y actuaciones de procedlmlento arnba relat:lonadas las cuales
obran integradas en el exped[ente en que se actua y ' ‘

| CONS*DERANDO ”

1. GF.NERALES

Que esta Delegacxon Federal es competente para rewsar evaiuar Y. resolver el Tramite
Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de
Suelo Forestal Modalidad "A"(DTU-A), de conformidad con fo dispuesto en los articulos 4, 5,
fracciones II, lil y X, 28 primero parrafo fracciones Vi, 35 parrafos primero, segundo y tltimo,
asf como su fraccién Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones lIl, IX, XII, XIIL, X1V y XVII, 4 fracciones I, Il
y VII; artfcule 5 inciso 0); 12, 37, 38,44 y 45, primer- parrafo y fraccion Il del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; articulo 117 y | 118 de la LGDFS;
articulo 119, 120, 121,122, 123 y 124 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis
fracciones 1, II y Xl, de la Ley Organica de la Admlnistraaon Plblica Federal; 38 primer parrafo,
39 y 40 fraccion IX inciso ¢ y XXIX del Regiamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el ‘que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramlte Unico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se. indican y se asignan Ias atnbucnones correspondientes en los

servidores pUblicos que se senalan

£ o
gf'\\-»;, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
T Tel.: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pagina 7 de 45




SEMARNAT |

DELEGACION FEDERALEN EL ESTADO DE QUINTANA ROQ
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

S

MEDIO AMBIENTE

-4 .4
AN 4 'ﬂ_n Oficio Mo: 03/ARRN/C417/17

FCRETARIA DE Y a
Bitdcora: 23/MA-0073/09/16

¥ RECURSOS NATURALES

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacion
de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los [imites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion en materia
de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretarfa sélo podra autorizar el cambio de uso
del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinidn técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que
demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocaré la erosion de los suelos,
el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacidn; y que los usos alternativos
del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan

_considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los

fL,

IV.

lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de
diciembre de 2010, en su Llneamlento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del
presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento Gnico el cual se desarrollara
conforme ‘a las etapas y p[azos estableudos para la evaluac;on de lmpacto ambiental

descrltos en ia LGEEPA y SuREIA..

El artlculo 40 fracuon X inciso ¢} y XXIX dei Reglamento lnterlor de la SEMARNAT se
establece la atrlbuuon de fas - Delegaaones Federales para evaluar 'y resolver las
manifestaoones de lmpacto ambiental de Ilas, obras Yy actlwdades publlcas o privadas de
competenma de la Federacion y expedir, cuando proceda la autorizacién para su realizacion,
de conformidad con las disposiciones juridicas apllcabfes, szgwendo los Ilneamlentos internos
de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretarfa, asimismo se establece que esta Defegacuon Federai
es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos foresta!es siempre que

lo sol|c1ten particuiares de acuerdo con las dlsposmones apllcables

Que este procedlmlento se a]usta alo que dlspone el artlcu[o 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo
competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el Tramite Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia forestal para el
Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que este se refiere

Fv e
N Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Ry Tel.: (01983) 8350201www.gob.mx/semariat

Pdgina 8 de 45




SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADOQ DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restavracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

VL

Oficio No: 03/ARRN/0417/17

SECRETARIA DE i
N ,9 Bitacora: 23/MA-0073/09/16
- -I b

MEDIO AMBIENTE

o

ll- )

Y RECURSOS NATURALES

a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Judrez, lo anterior en términos de
lo dispuesto por los articuios 38 primer péarrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los
articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos
en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los
limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional comprende: fraccién |. El de las partes integrantes de la
Federacion; Articulo 43, Las partes integrantes de la Federacidn son los Estados de, Quintana
Roo, Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensién y limites que hasta hoy
han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

. Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT

que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana
Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacidn al articulo anterior; el
articulo 19 fraccion XXIN, del mismo Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquelios que les sean
sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido,
el articulo 40, fraccidn X, inciso C) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de
las Delegaciones Federales para evaluar 'y resolver :los: informes preventwos y las

- manifestaciones de impacto ambiental, de las obrasy actividades publicas y/o privadas, y que’
fa fraccién XXIX también del Reglamento estabiece las atrlbuaones para autorizar, suspender,
revocary nulificar el cambio de uso. de suelo de terrenos forestales, 51empre ques sea soI|C|tado
por partlcuiares de acuerdo con las dasposmlones ]urldlcas apllcabies - :

Con los’ Imeamlentos antes cntados esta Delegacmn Federal de la Secretarsa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en ef Estado. de Quintana Roo, analizé y evalud el tramite
unificado de cambio de uso-de suelo forestal modalidad A (DTU—A) del proyecto “Ciudad
Huayacan” a ubicarse en el predio identificado como Lote 1-14, Mza 01, Sm 338 del
Municrplo de Benito Judrez, Quintana Roo; promovido por el C. José Arturo de la Vega
Jiménez, en su carcter de Representante Legal de la empresa HUAYACAN URBANA, S.A.

DE C.V. en representacion de BANCO INVEX, ‘S.A. lNSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INVEX FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2291/2015,

bajo lo establecido en la Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Juérez (Periddico Oficial del Estado de Qumtana Roo a 27 de
‘Febrero del 2014), asf como el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
de la Ciudad de Canciin, Quintana Roo (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16
de octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y

(F R}
e
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especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010; y con fundamento en los
articulos 117 de la Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable y 119,120, 121y 122 de
su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la
compensacion ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios
técnicos y el método que deberdn observarse para su determinacion, publicado en el Diario

- Oficial de la Federacion el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden
los costos de referencia para reforestacién o restauracién y su mantenimiento para
compensacién ambiental por cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn en fecha 31 de Julio de 2014,

2. CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en
el articulo 34 fraccién Il 'y IV de la LGEEPA, en relacién con el Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite
Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), "dentro del
- plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretarfa ponga a disposicién del piblico la
manifestacién de impacto ambiental conforme a la fraccion lly [V y en los términos de la
fraccién I, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de prevencién
Y mltlgacmn adicionales, asf como las observaciones ‘que considere pertinentes las cuales se

agregaran al expediente. Delo anterior, cabe hacer mencién que el 21 de octubre de 2016,

se le informo al miembro de la comunidad afectada que solicité la consulta péblica, que est4
se habfa iniciado con fundamento .al articulo 40 y demas relativos del Reglamento de la
LGEEPA, por lo que en el momento- procesal oportuno podia solicitar la puesta a disposicién
del publico, Que el 03 de noviembre de 2016 el promovente presento el extracto del proyecto
publicado en el periédico Novedades. de fecha 02 de noviembre de 2016, por-io que de
acuerdo al artfculo 41 fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA se otorgaba un plazo de 10
dias posteriores a dicha pubhcaaon este plazo vencid el 16 de noviembre de 2016, y hasta
esa fecha no se solicité la dlsposn:ton aI pubilco de! proyecto por. parte de algun miembro de

la comumdad
3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que del anaI|5|s de Ia lnformac:lon presentada por Ia promovente en eI Tramlte Unlflcado de
Cambio de Uso de Suelo Forestal Modahdad A del proyecto “Ciudad Huayacan se

desprende que:

Ciudad Huayacan se presenta como un plan maestro en el cual se pretenden establecer tanto

viviendas como unidades comerciales de acuerdo a lo establecido por los instrumentos en

3 ;“.;' %, . .
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materia urbana y ambiental, dicho proyecto se pretende establecer en un predio ubicado en
el Municipio de Benito Juérez, con una superficie de 27.99 has las cuales presentan vegetacion
de selva mediana subperennifolia la cual se encuentra en proceso de recuperacion.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que de acuerdo con la informacion comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo Forestal Modalidad A, la promovente realizd una descripcién de los elementos fisicos
y biolégicos de la cuenca hidroldgico-forestal en donde se ubica ei predio del proyecto. (...)

Hidrologia.

Clima. De acuerdo con el mapa de climas de INEGI (escala 1:1,000,000), el cual se basa en
|la clasificacion de K6ppen modificada por Garcia, la microcuenca Cancdn estd influenciada por
dos zonas climdticas, ambas del Grupo A, del tipo Aw, el cual se define como cahdo
subhumedo presentando los subtipos AwO(x’) y Awl(x Y

Suelo. Aligual que en gran parte de la Penlnsula de Yucatén, el materlal geoldgico que dio
origen a los suelos presentes en la microcuenca Cancdin es de tipo sedimentario. Por otra
parte Pope et al,, (1996)21 han correlaaonado mapas de suelo y geologia de la Peninsula de
Yucatan y reportaron una. ciara relacién entre el tipo de suelo'y la edad de la roca madre, en

~concordanciaconla perswtenua de suelo reSIduaI que es, en algunos casos, tan antiguo como

el Eoceno, por lo cual concluye que existe una relacién estrecha entre la distribucién de los
tipos de rocas madre y los grupos de suelo, De acuerdo con fa cartograﬁa de INEGI en la
microcuenca Cancln existen cinco grupos de suelo dominantes: Gleysol, Litosol (Leptosol),
Luvisol, Rendzina y ‘Solonchak, los cuales dan origen a 16 -unidades edafolégicas con

- caracteristicas de dlagnostlco umcas EI grupo de sue[o que mayor superﬂcue ocupa dentro de
“la mxcrocuenca es Lttosol S SRR I : SN

Geomorfologra. La microcu’enca de estudio se encuentra en el sistema denominado Carso-
tectbnico, cuyo relieve se debe a la actividad de la disolucion por aguas subsuperﬂc:ales y
subterrdneas de rocas solubles como la cai[za dolomita, yeso y sal, Este sistema es el mas
representat[vo de la Peninsula de Yucatan y es posible diferenciar dos grandes subregiones
en el mismo;, horte y sur. La microcuenca Canciin se encuentra en la subregién norte en la que
predominan superficies niveladas durante el Cuaternarlo (Lugo et al, 1992) resuitado de
transgresiones y regresiones desde el Pleistoceno por lo cual el relteve cérstico es reciente,
predominando plan|c1es estructurales denudatxvas y de dlsoluuon

Geologia. De acuerdo con la cartografia del INEGI, en la Microcuénca Cancan Gnicamente se
presentan rocas sedimentarias de tipo caliza, las cuales son las rocas constituidas por

~ carbonato de calcio (>80% CaCO3), pudiendo estar acompafiada de: aragonito, silice,

T 0,
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dolomita, siderita y con frecuencia la presencia de fésiles, por lo que son de gran importancia

estratigrafica. Por su contenido organico, arreglo mineral y textura existe en gran cantidad
de clasificaciones en calizas. Sin embargo en ninguna se considera la presencia de material
clastico. En los casos donde es considerable o relevante la presencia de cldsticos se clasifica
la caliza y el tamafio de la particula determina el nombre secundario: caliza arcillosa, caliza

arenosa y caliza conglomerada.

Vegetacién, De acuerdo con la Carta de uso de suelo y vegetacidn Serie IV del INEGI, en la
microcuenca Canclin se presentan cinco principales tipos de vegetacion: selva mediana
subperennifolia, selva mediana subcaducifolia, selva mediana caducifolia, manglar y tular,
cada uno de los cuales sepresenta en diferentes estados de sucesién que dan origen a tipos

de vegetacién secundarios.

Por otra parte, en la microcuenca se registraron 16 especies protegidas bajo la NOM,-059-

. SEMARNAT-2010, solo cuatro se encontraron bajo la categorfa proteccion especial y el resto

en la categoria amenazada. De las 16 especies protegidas, cuatro son endémicas, Beaucarnea
pliabitis, Coccothrinax readii, Rhizophora mangle y Vanilla planifolia. Cabe mencionar que la
-Peninsula de Yucatan, cuenta con 119 plantas endemlcas representando el 5.17% de las

especies endemlcas de pais

Fauna. Para conocer Fa abundanma . d[verSIdad fauntstlca en la microcuenca Cancun se

consulto- fa base de datos -GBIF por sus: szglas en lngies Global Biodiversity Information
Facility40. ‘GBIF es una base de datos de libre acceso, con 32, 331 bases de datos que

‘ engloban 1, 634 951 espec;es en 648, 768 182 reglstros en todo el mundo

La riqueza faumstxcas de la mlcrocuenca Cancun esta representada por 434 espeues

 distibuidas en cuatro grupos, anfibios, aves, mamiferos y reptiles, Las aves son el grupo mas
diverso con 22 érdenes, 63 familias, 212 generos y 329 especies. La orden Passerlforme es

Fa
B
%,

la mejor representada con 21 famlhas 90 generos y 150 espeCIes m!entras el resto estan
entre eI rango 38 a 1 espeue : S ST

Por otra parte los mamlferos estan representados por ocho ordenes 22 famlllas 45 generos
y 56 especies. En este caso, los érdenes Chiroptera, Rodentia y Carnivora -son los mejor
representados con 23, 14 y 9 especies. Finalmente, el grupo repti!es esta representado por
37 especies, dividiéndose en cinco ordenes, 18 fam:lias y 52 generos La orden Squamata es

la mejor representada con 21 espeaes
5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

-Quedeacuerdoa Ia ubicacién del predlo Ios mstrumentos normattvos ambientales apllcabies
al proyecto consisten en Modificacién al Programa de Ordenamiento Ecolbgico Local del
Municipio de Benito Juarez, Publicado en el Periddico Oficial el 27 de Febrero del 2014. Ei

n"&

LS
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Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Canclin, Benito
Judrez, Quintana Roo. (Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de QOctubre de
2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficiai
de la Federacidn el 30 diciembre de 2010. Tales como la palma Chit (Thrinax radiata), palma
nacax (Coccothrinax readi) y en el caso de la fauna la especies Loro frentiblanco (Amazona
albifrons), Perico pecho sucio (Aratinga nana), Tinamu canelo (Crypturellus cinnamomeus) e
lguana rayada (Ctenosaura similis) todas con estatus dentro de la NOM-059-SEMARNAT-

2010.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el

- cual sefiala que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de

la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo: urbano 'y decretos de dreas naturales
protegidas, y al artfculo 117 parrafos |, ILIll y IV de la LGDFS que indican; I: La Secretaria.sélo
podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcién, previa
opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los
estudio técnicos ]ustlﬁcatfvos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocara la'erosi6n de.los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacién; y-que los usos alternativos del suelo. que se propongan sean mas productivos a
largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; Il: En
las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por
los miembros del Consejo Estatal Forestal; ii: No se podra otorgar autorizaciones de cambio
de uso de sue[o en terrenos mcendfados sin que hayan pasado 20 afios, a menos que se

mediante ‘los mecanismos que para -tal -efecto- se establezcan en el regiamento
correspondlente IV: que las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su caso,
dispongan los programas de ordenamiento ecolégico correspondiente, las normas oficiales
mexicanas y demas dlsposmlones Iegales y reglamentarias aplicables, esta Delegaci6n Federal
realizd el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
Considerando que antecede de lo cual se desprenden Ias S|gu16ntes observauones

Derivado de la disposicién arrlba citada, con referenua al cumpllmlento de[ articuio 117
parrafo |, Il, lll, y IV de LGDFS, est4 autoridad administrativa sélo le est permitido autorizar el
cambio de uso desuelo en terrenos forestales, por excepcion cuando el interesado demuestre
a través de suDTU-A, que se cumplen con los supuestos SIgwentes

1. Que no se comprometer 1a biodiversidad,

2. Que no se provocaré la erosidn de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en su captacion, y

b1y
' "o
XA
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4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por los interesados, se entra
a la evaluacion de los cuatro supuestos antes referldos en los términos que a continuacién se

mdlcan

En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé
lo siguiente:

Flora.

La microcuenca Canclin presenta seis tipos de vegetacidn primaria y cinco derivados de ésta;
es decir de vegetacion secundaria. De los cuales el 75% esta representado por selva mediana
subperennifolia, en estado sucesional primario y secundario. El predio en estudio se encuentra
en la SMQ, en estado sucesional secundario, representando solo el 0.0001 % de la superficie

de la vegetacién de SMQ de la microcuenca.

La SMQ en el predio y microcuenca'se encuentra en estado sucesional intermedio con
tendencias a estado tardio. Por otro lado, en la microcuenca el.estrato arbéreo present6 los
‘valores mas altos de diversidad, riqueza y equidad, mientras en el predio, el estrato herbaceo
presentd los valores mas altos. Pero. ambos coinciden en baja diversidad y riqueza en el
estrato - arbéreo. Las espeues dommantes tanto én la microcuenca como en el predio
coinciden, sin embargo la microcuenca presenta mayor dlverSJdad por ejemplo, las principales

- especies -dominantes en los tres estratos del predio en son Lysifoma Iat:smquum Vitex

gaumeri, Ficus conotinifolia y Lonchocarpus rugosus En la microcuenca, L. latisiliquum,
Manilkara zapota, Bursera simaruba, Vitex gaumeri y Nectandra salicifolia. Por-otra parte,

~cabe destacar las especies en la:NOM-059- SEMARNAT—ZOlO en el predio se reglstraron

a'\': %, i
\/'\\J’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ?5*

Coccthrinax readi y Thrmax radfata mlentras en Ia mlcrocuenca se reglstraron 16 espeues
mclwda T rad;ata ke - : SR DT : T

£
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ESTRATO
INDICADOR Arhdreo Arbustivo Herbiceo

e S PREDIO HUAYACAN o+l s
No especres )

“No, individuos

' {ndice de diversidad Shannon _

j'Q-'lndice ‘de diversidad Simpson %
Ec;utdad

: :fnd:ce de nqueza Marga!ef

“Especies
No, mdlwduos

!ndlce de dwers;dad Shannon'
fndice de Stmpso

“Indice’ de R!queza Margalef
{ndice de Equidad

Fauna

Respecto a la fauna, tanto en el predio como en'la microcuenca el grupo aves presenta mayor
diversidad y abundancia. En contraste, los grupos mamiferos y anfibios son los menos diversos
en el predio, mientras en la microcuenca fos grupos reptiles y anfibios son los mas bajos. Sin
embargo, la microcuenca presenta valores de riqueza y diversidad dos veces més altos que el
predio. El predio y la microcuenca presentan ‘especies abundantes caracterfstlcas de zonas
fragmentadas, lo que es coherente conel estado de conservacién. Finalmente, la microcuenca
Cancun registrd 80 especies protegidas bajo la NOM-059- SEMARNAT-ZOlO y el pred:o solo
cuatro, Ias cuales se dlstrlbuyen tambien en ia mlcrocuenca LT _

‘\Numero de nﬁdl-ﬁ;dﬁ'os

Indicador

NILITH

S,
.
sty

indice de diversidad Simpson {D-1) 0.99 : 700869
fndice de dwers:dad Shannon Wiener > oz 7 2,21
“Indice de riqueza Margalef =+ o0 T e B 80 80 2375
indice de Equidad Shannon~Wtener 0.88 0.65 0.91
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, T
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El predio se encuentra en la vegetacién secundaria derivada de ia SMQ de la microcuenca -

Cancln, tanto el predio y la microcuenca presenta estado sucesional intermedio con
tendencias a tardio, ademas las especies dominantes por estrato en el predio, coinciden con
las de la microcuenca. Sin embargo, la microcuenca presenta dos veces mas diversidad y
riqueza que el predio, tanto floristica como faunistica.

En conclusion, la microcuenca presenta dos veces mayor diversidad y riqueza que el predio,
tanto floristica como faunistica; por tanto no se compromete la biodiversidad floristica
y faunistica de la microcuenca Canciin. Sin embargo, cabe puntualizar que la correcta
ejecucion de los Programas de Rescate de la Vegetacidén y Fauna es de vital importancia,
principalmente para las especies registradas bajo alguna categorfa de riesgo.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada
la primera de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion no compromete Ia blodlverSIdad

Respecto a demostrar que. no se provocara la erosmn de los suelos, se tlenen los
siguientes argumentos e L

Para solventar este crtterlo de excepaon se procedio a Ia estlmamon de las tasas de erosidn
con y sin proyecto a través de la Ecuacin Unlversa[ de Pérdida de Suelo y como resultado se

tiene que actualmente en el predio se presentan tasas de erosién que van desde 0a7l

ton/ha/ano con una tasa media para todo e! predio de 5 ton/ha/ano

Ef célculo de erosion del predio' en consideracion de los usos. de suelo conte'mplados en el
proyecto y la superficie de area verde correspondiente a cada uno con respecto a las

restnccnones establecidas en e! PDU, sugrere que la tasa de eros:on medla sera de 8.76 ton

ha/ano S

- Considerando los resultados derlvados del calcu[o de rlesgo de erosién con el proyecto se

tiene que en el predio se presenta un nivel de erosién media anual considerada como nula
(8.76 ton/ha/afio), la cual se encuentra'muy por debajo de las tasas de erosion severas y
criticas e mcIuswe aln muy por deba]o de [as tasas de eros;on consideradas moderadas.

A nivel nacional Ios sue!os dela Peninsuia de Yucatan ¥ por conSIgUIente ios suelos presentes
en el predro de estudio, presentan un menor riesgo de erosion, lo cual, haciendo alusién a la
relacion tebrica entre el nivel de er0510n Y ia fraglhdad de los suelos, indica que son tierras

mucho menos fragiles,

abtle,

e o,
M _ Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Entre las medidas de prevencién y mitagacién consideradas para este supuesto destacan:

La mayor porcién del material vegetal removido del area de CUSTF sera triturado y
aprovechado como material mejorador de suelo.

El material terroso seréa cribado y utilizado preferentemente para su dispersion en las
areas verdes o como sustrato en el enriquecimiento de las areas verdes. En tanto no sea
utilizado, este material debera permanecer dentro det vivero o dentro del area de CUSTF
pero debidamente cubierto.

El personal de supervision ambiental debera verificar que se realice ia delimitacion de las
&reas destinadas a areas verdes con vegetacion natural y supervisar que se respete esa
delimitacién, asi como que, en el desarrollo del proyecto se establezcan las areas
jardinadas y areas con concreto permeable o adopasto proyectadas.

Se llevard a cabo un programa de capacrtaaon de acuerdo al plan de manejo ambfental y

al programa general de la obra

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas
por el artfculo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado  que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
cuestion, no se provocara la erosmn de los suelos. o

Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara eI deterloro de la calidad

del agua o Ia dlsmmucmn en su captacmn, se observo lo 51gu1ente.

La provisi_on de agua_ en calidad y c'ant_idad es directamente proporcional a la funcion de los
bosques y selvas tropicales como reguladores del agua y garantes de su disponibilidad y
calidad. Muchos de los patrones hidricos observados.en una cuenca, al igual que fa cantidad y
calidad del agua que de ella emana, dependen.de su relieve y pendiente, asi como de su
tamafio, ubicacion geograﬂca tipo de suefo Y, por supuesto del con]unto de ios ecosnstemas

que la conforman

El coeficiente de escurrlmzento esta en funcién del tipO de sue!o % cublerta vegetal presente,
de tal manera que una zona con suelo de textura arenosay vegetacién en abundancia, tendra
menor capacidad de escurrimiento que una zona carente de vegetacién donde no existen
horizontes edaficos. El retiro de la vegetacion potencializa el escurrimiento de agua en una
cuenca, proceso que repercute en ei balance htdrologlco de la misma ai d|sm|nu1r el suministro

gradual de agua al acu:fero

Sin embargo tomando en cuenta las dimensiones del predio, 27.99 ha, equivalente al 0.01%
de la superficie de la microcuenca (265,875.25 ha), una variacion en el coeficiente de
escurrimiento por mas drastico que sea el camblo no podra alterar el flujo ni cantidad

disponible de agua en la microcuenca.

FAY S . ‘o
e ' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, —
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Considerando las estimaciones de la infiltracién presentadas en el Capitulo Xl, se tiene que
dado el actual estado de la vegetacién en el predio, la infiltracién media anual es de 2,633.04

m3.

Asimismo, considerando los usos de suelo contemplados por el proyecto la infiltracién media
anual se verd disminuida a 161.95 m3.

No obstante lo anterior, si se compara el cambio en la infiltracién estimada con y sin proyecto
con fos 207.6 millones de m3 de infiltracién media anual en la microcuenca, la primera es
practicamente insignificante. Y aunque las condiciones del proyecto pudieran significar un
decremento en la cantidad de infiltracidon natural dentro del predio, es necesario considerar
que el balance generado se encuentra sustentado bajo el supuesto de que el escurrimiento
producido en las vialidades del proyecto se considera una salida (o pérdida en el sistema);
supuesto que se encuentra distante de la condicién real si se toma en cuenta que todo el
escurrimiento pluvial en-las vialidades sera canalizado a pozos de absorcién, representan un
volumen de infiltracién de 15,523.73 m3 el cual sera un volumen 589% superlor al del predio

en condiciones naturaies

Ademds, es necesario recalcar que el proyecto contemp[a todo un srstema de drenaje pluvial
independiente al sistema de drenaje sanitario, en-donde este Gltimo canalizaré las aguas al
sistema de drenaje municipal cuyo efluente terminard en la planta de tratamiento municipal.
Los pozos de absorcién de aguas pluwales en las vialidades del proyecto con un sistema de
filtros y retencién de grasas que permlta garantlzar 1a calidad del agua que se mﬂltra en Ios

mismos.

El proyecto consndera Ias S|gu:entes medldas de prevenc:on mrt[gacu)n y compensaaon para
el supuesto referente a la calldad y cantldad de agua L o

- Se mantendra un drea permeable de 11 25 ha superﬂme que representa el 40 19% de las
superficies totales de los predios respectlvamente

- Los vehiculos automotores que usen gasollna y diésel como combustible, se someteran a
verificacion peribdica (anual), misma que serd registrada en una bitacora vehrcular Dicha
verificacién se realizard en los centros de verificacién autonzados por la Secretarfa de
Ecologia y Medlo Ambiente del Estado de Qumtana Roo. = :

- Se evitard el uso de quimicos para la remacién de vegetacién.

- Seinstalaran letrinas portatiles a razén de una por cada 25 traba]adores Dichas Ietnnas
seran vaciadas y sanitizadas como mfnimo 3 veces por semana.

- El agua y residuos sanitarios resultantes, seran conducidos a una planta de tratamiento
de aguas residuales para su tratamiento correspondlente

- El vaciado y recoleccién del agua residual, seran realizados por una empresa autorizada

para tal efecto.

N Av.Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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“Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra

acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto gue con éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara el
deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacién.

Por lo que corresponde a la obligacidn de demostrar que los usos alternativos del
suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguientes

Las obras proyectadas para el desarrollo de Ciudad Huayacan requeriran una inversién total
estimada en $ 150,000,000.00 (ciento cincuenta millones de pesos 00/100 M.N.), que
inciuye el equipamiento acabados y obras exteriores, asf como los costos por concepto de
tramite y gestion, cantidad que permeara a distintos sectores productivos entre los que
destacan el comercio, servicios, construccidn; asi como los gobiernos municipal, estatal y
federal que se veran beneﬂctados con el pago de derechos por ias dlversas autorizaciones

aplicables.

No obstante, la valoracién de los recursos bioldgicos naturales del predio sujeto a cambio de
suelo se estimd en $8, 230, 744.48 (ocho millones doscientos treinta mil setecientos
cuarenta y cuatro pesos 48/100 MN) mcluyendo el valor de los recursos forestales
maderables y no maderables, los recursos asociados a la fiora y el valor de la fauna silvestre.

~ El valor de los recursos bioldgicos equwalente asolo 5.49% en relacion alainversion estimada

para el proyecto Ciudad Huayacén; del cual el 2.86 % equivale ‘a recursos forestales
maderabies y no maderables, 1.34 % a la fauna silvestre y 1.29 % a los recursos asoc1ados a

- la rora como deposnto de carbono farmaceut[co y por exzstenua propta

Por tanto, el uso urbano del predlo es economlcamente mas rentab[e a largo plazo que el uso
para aprovechamiento forestal o conservacién de sus servicios ambientales, mas aun
considerando gue se trata de un terreno localizado en un 4rea urbana regulada por dos
instrumentos de planeat:ion de uso del sueio que contemplan el desarrollo de esta ZoNna como

parte de Ia expansmn urbana

El uso propuesto resuita mucho mas productlvo a iargo plazo que el uso actua! del predio,
esto debido a las condiciones del mismo, ya que, dada la escasa talla de los individuos arbéreos
en el periodo de 30 afios Unicamente se podra llevar a cabo un turno de corta para el

- aprovechamiento forestal. Ademas, el valor de existencia ‘de los demds elementos

ambientales evaluados se realizo considerando el maximo _vanr de existencia de acuerdo a
referencias. En razdn de esto se tiene que la derrama econdmica total del proyecto sera de
2,823 millones de pesos, que en contraste con la product[wdad del uso actual (8.23 millones

de pesos) es 343 veces mayor.

L
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El predio de pretendida ubicacion del proyecto, se ubica en una zona en la que se han estado
desarroliando fraccionamientos de caracteristicas similares al desarrollo que se evalta, Otros
proyectos inmobiliarios que estéan localizados al sur de la ciudad de Cancin, donde se pretende
ubicar el proyecto, cerca la avenida Huayacan son: La primera etapa de Arbolada, Aqua
Residencial Primera Etapa, Aqua Residencial Segunda Etapa, Queen, entre otros. Esta
situacidn permite inferir que el proyecto se encuentra integrado en una zona en la que el
desarrollo inmobiliario ha sido planeado a lo largo de los Gltimos afios, ya que responde a la
creciente demanda de vivienda, cuenta con condiciones ambientales y sociales similares y es
congruente con los principales instrumentos de planeacién en los que esta zona tiene

incidencia.

Por otra parte, todo tipo de proyectos inmobiliarios traen consigo ademas del beneficio de la
vivienda, otros beneficios asociados, como son las inversiones necesarias para su realizacion,
lo que implica la contratacién de empresas que.ejecutaran las obras, la compra de insumos,
asi como los pagos de permisos y derechos. La inversién contribuird con la creacién de
empleos: temporales que beneficiard a gran cantidad de obreros de la industria de la
construccion de la zona y con ello mejorard fa calidad de vida de las poblaciones cercanas al
desarrollo; impulsara al comercio organizado y significara ingresos en materia de impuestos

-y permisos al Mun1c1pio de Benito Juarez ai goblerno estatal y federal

Por lo anterior, con base en las cons;deracaones arriba expresadas se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipbtesis normat:va estableuda por el articulo 117, parrafo primero, de
la LGDFS en cuanto que con- éstas ha quedado tecmcamente demostrado que el uso
alternativo del suelo que se propone es mas productlvo a largo plazo.

Que en cumphmlento de la obhgacron que a esta autoridad administrativa le impone lo
dispuesto por el artlculo 117, parrafos_ segundo Yy tercero, de la LGDFS, esta autoridad
administrativa se-avocé al. estudlo de la mformacxon y documentaaon que obra en el
: expedlente donde desprende lo 5|gu1ente AN A ; e
El art|cu!0 117 parrafos segundo ytercero establece
En las autorlzac:ones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales Ia autorldad debera
dar respuesta debidamente fundada y motlvada alas propuestas Y observacrones planteadas
por los mlembros del Consejo Estatal Forestal. - o R
No se podra otorgar a_utorizaciones de cambio de uso' de suelo en terrenos incendiados sin
que hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecamsmos gue para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondlente '
o":“"“"s
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Mediante oficio No. 03/ARRN/1894/16-05080 de fecha 24 de octubre de 2016 notificado
el 27 de octubre de 2016, se solicité opinién al Consejo Nacional Forestal, por lo que de
acuerdo al artfculo 122, fraccion ll, contaban con 10 dias para emitir su opinidn, teniendo
como plazo el dia 10 de noviembre de 2016, fecha a la cual no se recibid opinién. Por lo tanto,
no tiene inconveniente algunc en que se autorice el cambio de uso de suelo para el proyecto.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observd, que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada el dia 23 de
noviembre de 2016, en la que se constaté que dentro de la superficie de Cambio de Uso de
Suelo del predio verificado no existen indicios de incendios forestales.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el
articulo 117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan
deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal
afectadas y su adaptacién al nuevo hébitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que
dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de
la revision del expedlente del proyecto que nos ocupa se desprende lo 5|gU|ente

Por !0 que corresponde alo sohutado en cuanto a que se deberan mtegrar un programa de
rescate y reubicacion de especies dela vegetaCIon forestal afectadas y su adaptacién al nuevo
habitat, el promovente dio cumplimlento con'esta dlsp05|C|on presentando un Programa de
rescate y reubicacion de flora, en dicho programa se pone especial cuidado a las especies
registradas en el predio y senaladas en. !a NOM 059—SEMARNAT 2010 (Anexo al presente

. oficio Resolutlvo)

Que en cumpllmlento de Ia obllgacmn que a esta autorldad [e lmpone lo d:spuesto por el
articulo 117, péarrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en-atender:lo que dlspongan los
Programas.de Ordenamiento Ecoldgico correspondlentes las normas oficiales mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que derlvado de !a revisién del
exped|ente del proyecto que nos ocupa se desprende Io 5|gu[ente _

De acuerdo con el Decreto med;ante el cual se modfﬁca el Programa de Ordenamtento
Ecologsco Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo (POEL-BJ), publicado en el
Peribdico Oficial del Gobierno del Estado. de-Quintana Roo, el 27 de febrero del 2014; la
superficie de cambio de uso de suelo que se somete a evaluacién, se ubica dentro de la UGA
21, denominada Zona Urbana de Canctin, cuyos lineamientos se citan a continuacién:

Yz

g,
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Politica ambiental: Aprovechamiento sustentable.
Parimetros de aprovechamiento: Seg(n a lo establecido en el Programa de Desarrollo

Urbano Vigente.
Usos compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente,

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resuitan aplicables a las Unidad de
Gestion Ambiental 21 de fa Modificacion del POEL de Benito Juarez, se reallza a continuacién

el siguiente analisis:

CLAVE CRITERIOS ECOLOGICOS

A Substancias :
- (CICOPLAFEST).

controlar, asi como los fertilizantes

que sean preferentemente

‘orgénicos y que estén publicados

en el catalogo vigente por - la
Comisién Intersecretarfal para el

| Control del - Proceso y ‘Uso. de.

Fertlhzantes Y
Toxn:as

Plaguicidas,

en el

‘mantenimiento - de  las,
‘conservacion una vez. que de inicio. la etapa de

VINCULACION AL PROYECTO
GENERALES Y ESPECIFICOS : T

En el tratamiento de plagas y | En el mantenimiento y cuidado de las 4reas verdes

enfermedades de plantas en | y ajardinadas del proyecto se aplicaran productos

cultivos,  jardines, . areas _ de | para el control de plagas y enfermedades | |
CG-01 | reforestacion y de manejo de la | especificos a fa plaga o enfermedad que se

vegetacion nativa deben emplearse | presente, los cuales, al igual que los fertilizantes y

productos - que afecten-| ahonos ~ requeridos, ~serdn  preferentemente.

especificamente  [a plaga -0’ (jnicamente se emplearan los productos que no se

enfermedad =~ que  se . desea | o yentren como prohibidos o restringidos dentro

del catdlogo ‘vigente de la CICOPLAFEST. ‘La
ejecucion de estas acciones, tal y como se disponen
presente - instrumento normativo, seran

superwsadas por- el personal asignado para el
areas verdes y de

operacnon del proyecto

- Andlisis de esta Delegacion Federal: Si blen la promovente senala que durante el cambio de uso de
suelo dnjcamente se emplearan productos gue no esté prohibidos o restringidos por la CICLOPLAFEST,
se le hace la observacién de que dicho criterio es de observanaa obllgatona por [o que debera de dar

cumpllmtento al mismo. Condicionante 1, 6 y 8.

|'Para permitir.la adecuada recarga | La superﬂc;e permeable se dlstrlbuyo en cada una
CG-05 |-del acuifero, todos -los proyectos | de las manzanas, sin embargo, con el propésito de
deben acatar fo dispuesto en.el | dar mayor-claridad a la superficie permeable dentro
articulo 132 de la LEEPAQROO 0 la | de cada manzana y de acuerdo a la superficie de
disposicién jurfdica que la sustituya. | cada una, las cuales varfan de 25 hasta el 35 % de
S T " la ‘superficie total de las manzanas, segin sea el
1 caso. Dicho ajuste derwé en _qQue la superficie
permeable total del proyecto pasé de 11.25 a
| 11.37 ha. Cabe sefialar que dicho ajuste no’
provocd ningtin cambio en la superficie permeable
de donacion (1.55 ha).
"f K 0::’ Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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=

Para garantizar el establecimiento de la superficie
sefialada en las dreas de donacién como superficie
permeable, se tiene contemplado el
establecimiento de un convenio con el Municipio, en
el cual se expresard la superficie del &rea de
donacién que se debera mantener como permeable
a fin de garantizar su permanencia.
Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la vinculacion de fa promovente se observa
que ha considerado el cumplimiento del presente criterio, por lo que debera dar cabal cumplimiento con
la superficie que se propone como permeable es decir, 11.37 ha dentro de la superficie total del predio
correspondiente a 27.99 ha, donde se pretende desarrollar el proyecto “Ciudad Huayacan”. Por lo
tanto con la finalidad de dar total cumplimiento se estabie la Condicionante 8,9, 10 y 11,
En la superficie de | Tal como se menciona en el programa de trabajo,
CG-13 | aprovechamiento .  autorizada | como parte de las actividades del proyecto, se tiene
previo al desarrollo de cualquier | contemplado un programa de rescate y reubicacién
obra o actividad, se deberd de | de [a vegetacién forestal afectada y un programa
ejecutar un programa de rescate de | de rescate y reubicacién de fauna cuya ejecucién
flora'y fauna. . S serd previa al inicio de las actividades que implican
' ' el cambio de uso de suelo, por lo cual el proyecto
S cumple con este criterio.
Analisis de esta Delegacmn Federal: El Programa de Rescate y Reubzcac&on de Flora, asi como el
Programa de Rescate de Fauna presentados, deberan ser implementados de tal manera que se garantice
que por el Cambio de Uso de suelo en Terrenos Forestales no se comprometera la BlOdEVEFSJdad
Condlclonantesl 2,3,45y8. ' :
1os ecosistemas . forestales_-
deberén eliminarse los ejemplares | .°
de especies - exdticas |
considerados como invasoras por Lot S L
CG-15 | ja Comision Nacional para el | Lasespecies consideradas como exéticas invasoras
Conocimiento .y Uso .de -la | serén. removidas.. del. predio.-considerando las
Biodiversidad . (CONABIO) ‘que. | especificaciones de este criterio, ademas las dreas
| representen un  riesgo ' de | verdes jardinadas contardn:con especies nativas,
afectacién o desplazamiento de | evitando ' en - todo ~ momento el ‘manejo e
especies silvestres. El material intmduccuon de espeues exotlcas mvasoras
vegetal ~deberd ser eliminado |- . : =
mediante procedimientos que.no
permitan su regeneraaén y/0
propagacion. :
Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien sefiala que se acatara conlo dlspuesto en el criterio,
retirando las especies consideradas como exdticas invasoras y utilizando especies nativas para sus
areas ajardinadas, se considera la condicionante 7 y 8, de observancia obligatoria.
La introduccién y manejo de '
palma de coco (Cocos nucifera).
CG-16 | debe restringirse a las variedades
que sean resistentes a la
enfermedad  conocida  como

L

Las &reas verdes ajardinadas contempladas en el
proyecto contaran con especies nativas, derivadas
principalmente del rescate de vegetacién y las
especies arbdreas que este mismo instrumento

Ol K
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“amarillamiento letal del

cocotero”,

sugiere respetar, de tal manera que no habra
introduccién de Cocus nucifera y por lo tanto este
criterio no le es aplicable al proyecto.

Andlisis de esta Delegacidon Federal: El proyecto no contempla el manejo de palma de coco
(cocos nucifera). Para darle seguimiento a lo establecido en el presente criterio se debera dar

cumplimiento a lo sefialado en la Condicionante 8.

Todos los proyectos que impliquen
la remocién de la vegetacién y el
despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacion de la
tierra, realizando su separacién de
los residuos vegetales y pétreos,
con la finalidad de que sea utilizada
para acciones de reforestacion
dentro del mismo proyecto o donde
lo  disponga fa - autoridad
competente ‘en la materia, dentro
del territorio municipa.

CG-37
que

estos

Como se menciond en el criterio anterior, durante
las actividades de desmonte y despalme en el area
sujeta a cambio de uso de suelo, se obtendra
material vegetal y material pétreo, los cuales serdn
separados manualmente y en caso de requerirse,
mecénicamente mediante el uso de cribas. Una vez
materiales
debidamente, el material vegetal serd triturado
para su posterior compostaje y utilizacién como
mejorador de suelo en las 4reas verdes jardinadas y
en las superficies en las que indique la autoridad
‘competente.

se han separado

Andlisis de esta Delegacmn Federal: De acuerdo ala vinculacion la promovente sefiala se llevara
acabola recuperacton de tierra vegetal con materia organica, que sera utilizada en las actividades
de reforestacién para areas verdes jardinadas, no obstante, se le hace de su conoc:miento que dicho

criterio es de observancia obligatoria. Condicionantes 5.

En las areas de aprovechamiento
proyectadas se debe mantener en
pie la vegetacién arbérea y palmas
de la vegetacién original que 'por
disefio del proyecto coincidan con
las dreas destinadas a camellones, | .
parques, . areas . verdes,’ jardines, .

‘| -areas de : donacion ‘o :Areas ‘de

URB-48

-pestos individuos se - integren al
“|'proyecto.- :

equipamiento, -de tal forma que |* "

‘En todas las areas verdes contemp!adas por el
proyecto -se mantendrd Ta vegetacién arbérea y
palmas dela vegetauon orlgmal de tal manera que
el proyecto cumpllra con este crlterlo

Condlclonantes 1, 3 8,9y 10.

Anal15|s de esta Delegacién Federal Si bien el promovente sefiala que acatara lo dlspuesto en el
criterio en comento, se hace de su conoc;mfento que dicho crlteno es de observancta obhgatorla

Por su ubicacion, 'eE__desarro]Io del sitio del prdyetto se encuentra _"corit'émplado dentro del
ambito territorial :de. regulacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacidn de la Ciudad de Cancin, Qumtana Roo (Perlodlco Oficial del Estado de

Quintana Rooa 16 de octubre de 20 14)

De acuerdo con la sobreposicién del sitio del proyecto sobre el PDU aplicable para la zona
donde se ubica el proyecto y sefialado en el parrafo anterior, se tiene que el predio se ubica

r'" ll.,o
R
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dentro de dos usos de suelo caracterizados como H/60 (Habitacional) y SCU (Comercial de
Subcentro Urbano), ambaos usos son compatibles con el uso que se pretende dar en el predio
del proyecto “Ciudad Huayacan”. Asi mismo, da cumphmlento con el 30% de areas verdes

requerido para las viviendas multifamiliares.

De acuerdo a lo anterior, se tiene que la propuesta del proyecto “Ciudad Huayacan” es
congruente con los usos de suelo permitidos para el predio y sefialados en el PDU de la Ciudad

de Canctin de fecha 16 de octubre de 2014.

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado
por el promovente en la DTU-A, en el predio se encontraron las siguientes especies de flora
y fauna incluidas en dicha Norma, Palma Chit (Thrinax radiata) como amenazada y no
endémica, palma nakas (Coccothrinax readi) amenazada y endémica; y con respecto a la
fauna se encontraron las siguientes especies Loro frentiblanco (Amazona albifrons), y Perico
pecho sucio (Aratinga nana) especies protegidas y no endémicas , Tinam( caneio
(Crypturellus cinnamomeus) . protegida e .lguana rayada (Ctenosaura simifis) como
amenazada y no endémica; todas sefialadas dentro de fa norma en comento. Al respecto, la
promovente considerd dentro delas medldas de prevencién y mitigacién, el rescate de los
e]emplares durante la implementauon del Programa de Rescate de Flora y Rescate de Fauna.

6. OPINIONES RECIB!DAS

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1893/16 05079 de fecha 24 de octubre de 2016, esta
Delegacion Federal de fa SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los
articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo
del REIA de la LGEEPAy Lineamiento DECIMO. del-ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican 'y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores .publicos que se sefialan (DTU-A), solicité -a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia de su
competencia, -particularmente referida a ‘la congruencia.y viabilidad del mismo con la
Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Judrez,
Publicado en el Periédico Oficial el 27 de Febrero del 2014; del proyecto denominado “Ciudad
Huayacan” ubicado en el predio identificado como Lote 1-14, Mz 01, Sm 338, Mun:caplo de

Benito Juarez, estado de Qumtana Roo .

art e, . {
ixer g . .
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Que mediante oficio No. DGPAIRS/413/008/2017 de fecha 11 de enero de 2017, la
Direccion General de Palitica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitid
opinién al respecto al proyecto “Ciudad Huayacan”, en dicha opinién se manifestd que la
ubicacion dei proyecto dentro del Programa de Ordenamiento Ecolbgico Local del Municipio
de Benito Judrez, efectivamente es dentro de la UGA 21 “Zona Urbana de Cancun”,
informaciéon que se corroboro por medio del Subsistema de Informacidn sobre el
Ordenamiento Ecoldgico (SIORE); Asi mismo, el proyecto presentado cumple con los criterios
establecidos en el POEL-BJ, por lo tanto el proyecto es Congruente con lo establecido en el
POEL-BJ, especfficamente en la UGA 21 donde se ubica el predio.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1699/16-04447 de fecha 29 de septiembre de 2016,
se solicitd a la Procuradurfa Federal de Proteccidon ai Ambiente (PROFEPA), si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto
ambiental del proyecto denominado “Ciudad Huayacan”, con pretendida ubicacién en el en
el predio identificado como Lote 1-14,Mz 01, 5m 338, MUﬂICIplO de Benito Juarez estado de

Qumtana Roo.

Que de acuerdo a lo manifestado en el oficic No. PFPA/29.1/8C.17.4/3037/16 de fecha
29 de septiembre de 2016, por la Delegacién de-la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Qu:ntana Roo, mediante su escrito referido en el
Resultando 6 de la presente resolucién, esta opind lo siguiente: Para el proyecto denominado
“Ciudad Huayacan”, después de una busqueda en las bases de datos de la Subdelegacién
Juridica de esa Delegacion no se encontro registrado procedlmtento admmlstratlvo alguno a

nombre de dicho proyecto
7. OBSERVACIONES DE LA VISITA TECNICA

Que de Fa visita tecnlca reahzada el dla 23 de nowembre de 2016 por personal adscrlto aesta
Defegacnon Federaf se adwrtio fo siguiente: - e : SN

. -_=Se venflcaron Ios vertices de la poilgonal del predto presentando Ios S|gu1entes V-
23 X- 0513053Y-2331846, V-26 X-0512726 Y-2331577 y V-27: X-0512634 Y-
:-?2331352 y V-34 X-0487485 Y- 2284771Ios cuales si correspondleron con lo
cotejado y manifestado en el Documento Técnico Unificado A.
s Lla superficie del predio que se pretende afectar corresponde ala totahdad del
mismo que es de 27.99 hectareas y Ia mtsma cuenta con vegetauon de selva
* medianasubperennifolia. - *
+ - Durante el recorrido en el pred|o del proyecto se observo que no existe remocion.de
vegetacidn forestal que pudiera considerarse como cambio de uso de suelo. .
« En el recorrido realizado no se observd que existan indicios de incendios forestales
que hayan ocurrido recientemente en el predio del proyecto.

.
o
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» Lavegetacidén que se encuentra en el predio del proyecto corresponde a vegetacién
secundaria de selva mediana subperennifolia misma que se encuentra en proceso
de recuperacion.

» Las especies vegetales que se pretenden remover en la superficie de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales en sus tres estratos son las siguientes: Tzalam
(Lysiloma latisiliquum), Chechem (Metopium brownei), Zapote (Manilkara zapota),
Huano (sabal yapa), Chaca (Bursera simaruba), Higo (Ficus cotinifolia), Yaxnick
(Vitex gaumeri), entre otras. Asi mismo, dos sitios de muestreo en el Sistema.
Ambiental delimitado donde se verificaron los nombres de las especies presentes
en cada sitio as cuales si coincidieron con lo observado.

o+ De las especies de flora que se encuentran consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, tinicamente se observé la especie Palma nakax (Coccothrinax
readii) catalogada como Amenazada y Endémica y la especie Palma chit (Thrinax
radiata) como Amenazada y no endémica dentro de la Norma en comento.

» En la verificacion de ios volimenes de las materias primas forestales que se
pretenden remover por el cambio de uso de suelo solicitado, se verificaron dos sitios
de muestreo con las siguientes coordenadas UTM (WGS-84) Sitio 7 X-0513184 Y-
2332144 y Sitio 33 X-0512675 Y-2331430, donde junto con las fichas de toma
de datos de campo, se corroboraron los diametros, alturas y nombres de las
especies, mismas que sf comudleron con lo observado en cada 5|t|0 por lo que se

cons:dera que la mformauon es conﬂable

8. PAGO DE COMPENSACION

Que con eI ob]eto de ver:f:car el cumpllmlento de la obhgacron prewsta por eI articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta
autoridad administrativa se avocé al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de - reforestac;on 0 restaurac:on y su mantenlmlento

determlnandose lo 5|gu|ente

Que el dla 7 de febrero de 2017 se notificd medsante OfICIO No. 03/ARRN/0158/17—0050
de fecha 3 de febrero de 2017; al C. José Arturo de la Vega Jiménez, en su caricter de
Representante. Legal de HUAYACAN URBANA, S.A. DE C.V. en representacion de
BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INVEX,
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2291/2015, que como parte ‘del procedimiento para
autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano
(FFM) la cantidad de $ 2°107,353.94 (Dos millones ciento siete mil trescientos
cincuenta y tres pesos 94/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 114.76 hectareas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su
Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envié el

f\\-{, Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, México,
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XVI.

namero de folio 23FLMEMZ97 ZFl, medlante el cual la CONAFOR e pueda emitir su reabo
correspondiente.

Que mediante escrito libre, recibido en esta Delegacion Federal el 23 de febrero de 2017, el
C.José Arturo de la Vega Jiménez, en su caracter de Representante Legal de HUAYACAN
URBANA, S.A. DE C.V. en representaciéon de BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INVEX, FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
2291/2015, presento Ia copia de la ficha del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano
por la cantidad de $$ 2°107,353.94 (Dos millones ciento siete mil trescientos
cincuenta y tres pesos 94/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental. No
omitiendo sefialar que el deposito al Fondo Forestal Nacional se realizé el 20 de febrero de
2017. Asl mismo, se entregd copia del Recibo Fiscal emitido por la CONAFOR.

9. DOCUMENTACION I.EGAL

Respecto al cumphmlento de demostrar la Iegal posesion del predio como se sefiala en el
artfculo 120 pérrafo segundo del Reglamento de la LGDFS la promovente presento la

siguiente documentaczon iegal

o Copia S|mple de Ia copla certlf;cada en fecha 19 de mayo de 20186, por la Licenciada
Susana Verénica Ramirez Sandoval, Notario suplente de la Notarfa Plblica nimero Once
en el Estado de Quintana Roo de la Escritura Pdblica NGmero 1, 451 de fecha 29 de abril
de 2016, suscrita ante la fe de la Licenciada Susana Verénica Ramirez Sandoval, Notario
suplente de la Notarfa PGblica nimero Once en el Estado de Quintana Roo, inscrita en el
Registro PUblico de la'Propiedad Y del Comercio del Estado de Quintana Roo bajo el folio
315066, en fecha 12 de ‘mayo de 2016, por medio de la cual se hace constar la
comparecencia ‘de. “HUAYACAN -URBANA”,: S.A. "DE: C V. en su .caracter. de
“FIDE}COMITENTE”, representada por el sefior JOSE:ARTURO DE LA VEGA JIMENEZ, del
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE TRASLATIVO DE DOMINIO CON DERECHO
DE READQUIRIR, suscrito por HUAYACAN URBANA S.A, DE C\V., en su carécter de
“FIDECOMITENTE Y FIDEICOMISARIO C”, 1a persona moral denominada “BONFIL NUEVA
ALTERNATIVA DE QUINTANA ROO”, S.A. de C.V., en su carcter de “FIDEICOMISARIO A”,
el sefior REMBERTO ABEL ESTRADA FERNANDEZ, como “FIDEICOMISARIO B”, y “BANCO
INVEX”; SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
INVEX, quien solicita la protocolizacién de oficios relativos a una fusién de los lotes
identificados como 1-03, con una superficie de 23,894.31 metros cuadrados, 1-04 con
una superficie de 96,105.67 metros cuadrados, 1-06 con una superficie de 110, 000.00
metros cuadrados, 1-10 con una superficie de 50,000.00 metros cuadrados, todos de la
supermanzana 338, manzana 01, en el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, dando
como resultado el predio identificado como supermanzana 338, manzana 01, lote 1-14,

.
L
o
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con una superficie de 279,999.98 metros cuadrados, con Clave Catastral
601833800100114000.

Copia certificada en fecha 12 de mayo de 2016, por la Licenciada Susana Verodnica
Ramirez Sandoval, Notario Suplente de la notaria Publica ntimero Once en el Estado de
Quintana Roo de fa Escritura Publica nimero 33,072 de fecha 15 de mayo de 2013,
suscrita ante la fe de la Licenciada Susana Verdnica Ramirez Sandoval, Notario Suplente
de la notaria Publica nimero Once en el Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio el Estado de quintana roo, en fecha 9 de julio de
2013, bajo el folio mercantil electrénico nimero 26137 2, por medio de la cual
comparece la sociedad denominada “CONTROLADORA D”, S.A.P.I. de C.V,, representada
por el sefior SERGIO DE LA VEGA JIMENEZ y el sefior JOSE ARTURO DE LA VEGA JIMENEZ,
para efecto de formalizar la constitucién de la sociedad mercantil denominada
“HUAYACAN URBANA”, S.A. de C.V.,, de igual manera se nombra como Administrador
Unico de dicha sociedad al sefior JOSE ARTURO DE LA VEGA JIMENEZ, con facuitades de
apoderado general para pleitos y cobranzas, actos de admm:strac;on y de dominio.

Or:gma! de la Escr:tura Publica numero 1 860 de fecha 7 de septiembre de 2016, suscrita
a ante la fe de la Licenciada Susana Verdnica Ramirez Sandoval, Notario Suplente de fa
Notaria Publica nimero Once en el Estado de Quintana Roo, por medio de la cual se hace
constar el :poder general para :actos de administracién, que otorga la sociedad
denominada “BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIAM, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

INVEX GRUPO FINANCIERO”, rep'reSentada por sus delegados fiduciarios los sefiores
GERARDO DIEZ DE SOLLANO DIAZ y ALEJANDRO GISCARD DE ANDA ARRIAGA, como

Fiduciario del Fideicomiso 2, 291, a favor de la sociedad denominada “HUAYACAN
URBANA", 5.A de C V qu:en asu vez es F;dercom:tente y F:de:comfsano A dentro de dicho

Frdefcomfso

Cop:a cert:frcada en fecha 9 de septrembre de 2016 por Ia L:cenc;ada Susana Verénica
Ramirez Sandoval, Notario Suplente de la Notaria Piblica ndmero Once en ef Estado de
Quintana Roo, de la Escritura Publica nimero 480 de fecha 30 de abril de 2015, suscrita
ante la fe de la Licenciada Susana Verénica Ramirez Sandoval, Notdrio Suplente de la
Notarfa Pdblica nimero Onceenel Estado de Quintana Roo; inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana roo en fecha 20 de septiembre de
2015, por medio de-la cual se hace constar el Contrato de Fideicomiso Irrevocable
Traslativo de'Dominio con derecho de readquirir, que celebran la sociedad denominada
“HUAYACAN URBANA”, S.A. de C.V, representada por el sefior JOSE ARTURO DE LA
VEGA JIMENEZ, como el “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO C", misma que es
propietaria de los lotes de terreno identificados como 1-03, con una superficie de

23,894.31 metros cuadrados, 1-04 con una superficie de 96,105.67 metros cuadrados,

1-06, con una superficie de 110,000.00 metros cuadrados, 1-10, con una superficie de
50,000.00 metros cuadrados, todos de la Supermanzana 338, Manzana 01, en el
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municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, de conformidad con lo establecido en el
antecedente Unico de dicha escritura, mediante escrituras publicas 8,482 de fecha 23
de enero de 2014, suscrita ante la fe del Licenciado Benjamin Salvador de la pefia Ruiz
Chdvez, Notario Auxiliar de la Notaria Publica nimero 20 en Quintana Roo, Escritura
Publica 33,775 de fecha 12 de noviembre de 2014, suscrita ante la fe de la Licenciada
Susana Verénica Ramirez Sandoval, Suplente de la Notaria Numero 11 en quintana Roo,
Escritura Publica 33,775 de fecha 12 de noviembre de 2014, suscrita ante la fe de la
Licenciada Susana Verdnica Ramirez Sandoval, Suplente de la Notaria Numero 11 en
quintana Roo y Escritura Publica niimero 428 de fecha 30 de abril de 2016, suscrita ante
la fe de la Licenciada Susana Verdnica Ramirez Sandoval, Suplente de la Notaria Numero
11 en quintana Roo, respectivamente, de una segunda parte, "BONFIL NUEVA
ALTERNATIVA DE QUINTANA ROO”, S.A. de C.V, representada por los sefiores MARCO
ANTONIO ALEMAN TORRES, CLAUDIA ROMANILLOS VILLANUEVA, JOSE BERNARDINO
LOPEZ CONTRERAS, EDGAR CRUZ MUNOZ Y JORGE MARIANO MORALES CALZADA, en

su calidad de Presidente, Secretario y Tesorero, Primer y Sequndo vocales del consejo de

administracién de la sociedad, respectivamente, como “FIDEICOMISARIA A”, de una
tercera parte el sefior REMBERTO ABEL ESTRADA FERNANDEZ, por su propio derecho,
como el “FIDEICOMISARIO B”, y de una .cuarta parte “BANCO INVEX, SOCIEDAD
ANONIMA, - INSTITUCION .DE- BANCA -MULTIPLE, GRUPO - FINANCIERO INVEX,
representada por sus delegados fiduciarios los Licenciados ALEJANDRO GISCARD DE
ANDA ARRIAGA, y GERARDO DIEZ DE SOLLANO DIAZ, como fa “FIDUCIARIA”, respecto
de los predios identificados como 1-03, con .una superficie de 23,894.31 metros
cuadrados, 1-04 con una superﬁc:e de 96,105.67 -metros_cuadrados, 1-06, con una
superficie de 110,000.00 metros cuadrados, 1-10, con una superficie de 50,000.00
metros cuadrados, ‘todos de la Supermanzana 338, Manzana 01, en el municipio de
Benito Judrez, Qumtana Roo, dicha escritura-se encuentra acompaiiada de la copia
certificada de la Escritura Publica niimero 1,324 de fecha 17 de marzo de 2016, suscrita
ante la fe de la Licenciada Susana Veron:ca Ramirez Sandoval, Notario Pablico Suplente
de fa Notaria Publica ndmero Once en el Estado de Quintana Roo, inscrita en-el Registro
Publico de la Propiedad y def Comercio del Estado de quintana Roo, en fecha 18 de marzo
de 2016, bajo el folio 315066, 315067, 322070, y 315069, por medio de la cual se hace

constar la Escritura Aclaratoria respecto de la Escritura Publica nimero 429 de fecha 26
de marzo de 2015, en la cual se hizo constar un contrato. de fideicomiso irrevocable
traslativo de dominio con derecho de readquirir, sin embrago dicho docurnento debié decir
como identificacién los siguientes datos: .P.A. INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO
CUATROCIENTOS OCHENTA DEL VOLUMEN SEGUNDO ENEL TOMO “D”, DE FECHA 30

DE ABRIL DE 2015 '
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10. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES POR EL CAMBIO DE USO DE
SUELO

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccidon V del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso,
serian sujetos a aprovechamlento o} afectacmn esta De!egac;on Federal procedi6 a realizar el

s:gu;ente analisis técnico:

Ef impacto ambiental general de es negativo moderado, dada la valoracién general de ios
mismos. En |a etapa de preparacion del sitio, los impactos estén relacionados directamente
conlaremocion de la cobertura vegetal, provocando que los impactos de mayor importancia
se manifiesten en los factores biéticos del medlo es deur en la fauna y flora sﬂvestre asf

como en !a reduccién de !a cahdad dei pa:sa]e

Indarectamente las obras de desmonte y despalme provocan [a generauon de residuos, que
en caso de no ser mane]ados adecuadamente repercutlrlan en la caitdad del aire, el suelo y

'elagua Sl AT

Con base en este anahss en Ia etapa de preparaaon del sitio,- Ias medldas preventrvas de
~mitigacién y en su caso de correccidn, estaran enfocadas prlnCIpalmente en la proteccaon de
fa flora y fauna; asf como en el mane]0 de re5|duos R T

En Ia accion de urbamzaaon y equ1pamlento Ias actmdades se centran en el desplante dela
infraestructura urbana; que en este caso contempla la conformacién de vialidades, areas
verdes, la instalacion de las redes de distribucién de energta eiectnca agua potabie yenla

:nstalacron de los SIstemas de drena]e pluvial y sanltarto

Los |mpactos de mayor lmportanma se mamf;estan en la modtﬁcacaon de Ias caracteristicas
fisicoquimicas del suelo, tales como su contaminacién y su pérdida de permeabilidad, ya que
estos impactos pueden provocar otros indirectos, tales como la modificacion de los procesos
hidrolégicos, como pueden ser el aumento del escurrimiento y la consecuente reduccién de
la infiltracidn al acuifero; y por otro lado se provoca la modificacion del paisaje que ofrece el

~ predio actualmente, aunque se debe considerar que se integrara a una zona urbana. Por otro

lado, sigue la generacién de residuos, y en este caso se suman los residuos de manejo

e . )
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especial derivados del material de construccién, en donde los impactos se manifiestan en la
calidad del agua, aire y suelo.

XVIIl.  Que como resultado del andlisis y la evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de
Suelo Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y jurfdicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible
su autorizacién en Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la
promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacién presentada,
como en la presente resolucién, minimizando asf las posibles afectaciones de tipo ambiental
gue pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto cumple con los 4 supuestos
establecidos en el artfculo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademés de ser congruente con
lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en la
‘Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito Judrez, Quintana Roo, Publicado el dfa 27 de Febrero de 2014 en el Periddico Oficial
del Gobierno delEstado de Quintana Roo y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion de la Ciudad de Cancn’m. Quintana Roo (Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo a 16 de octubre de 2014); conforme a lo c1tado en eI Consulerando Xl, incisos

A,B,CD,E y F dela presente reso[uuon

,Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone e[ artlcu[o 8, parrafo segundo,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién
deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la:-cual tiene
obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que
establece que la Federacion e]ercera sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al-ambiente, de conformidad con la
- distribucién de competencias - previstas en dicho instrumento jurfdico. y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién 1l, el cual d;spone que es facultad de la Federacion
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos
en ella establecidos, asi como la regulamon de las acciones para la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccién federal; en la fraccién X del ‘mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacion la evaiuamon del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
“artfeulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a
lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dlspone que la Evaluacion del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que
se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecol6gico o

73
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rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y quienes
pretendan ilevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a Xlil
requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién VI, que establece
los cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas 4ridas requerirén
previamente [a autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo
35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de
diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion
de {as obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asf como
a los programas- de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; Ultimo pérrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la
Secretaria sdlo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se
trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada
[a manifestacidn de impacto ambientai, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién

- correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que

se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al E}ecutlvo Federal por conducto de
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos'Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a
través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4-en la fraccién 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras
o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion il del mismo artfculo 4 del
Reglamento, el cual determina que. compete a la Secretarfa sohc;tar la opinion de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién Vil del mismo articulo 4 que
generaliza [as competenc:as dela Secretarla artlcu!o 5;inciso O) que dispone que los cambios
de uso de suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran prewamente
de autorizacién en materia de impacto ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretarfa una
Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice
la evaluacidn del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo 11, Gltimo pérrafo que indica los demds casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento
sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la ‘Secretarfa podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento

~ Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Plblica Federal; en

A\
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los artfculos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la
Secretarfa respecto de la participacidn publica y del derecho a la Informacién, en los articulos
44, 45, fraccion I, 46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del
impacto ambientai del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del
promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal que
dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado, que sera
expedido por el Presidente de ia Replblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo
32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de [as cuales destaca en su fraccion Xl la relativa
a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara
de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; artfculo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica
el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no.haya sido declarada por
autoridad administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso, artfculo 13, en el que se establece
que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia,

‘celeridad, eficacia, legalidad, pubhc;dad y buena fe; en articulo 16, fraccidon X que dispone que

K

O

la Administracién Piblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de
dictar resolucion expresa sobre la pettuon que le formulen 32 BIS fraccion |, que establece
que esta Secretarfa fomentaré la proteccion, restauracién y.conservacién de los ecosistemas
y recursos naturales, 32 B[S fraccidn I, que establece que esta Secretaria debe formular y
conducir la politica naCIonaI en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccién XXXIX, que
establece que esta Secretarfa podra. otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio
de uso de suelo se otorga por excepciény 118, que establece que los interesados en el cambio
de uso de terrenos forestales deberan acreditar que. otorgaron el depésito al Fondo Forestal
Mex1can:o para compensacién ambiental; de Ley__Federal de Procedimiento Administrativo que
dispone que la Administracién Piblica Federal en-sus relaciones con los particulares, tendrd la
obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formule en cuestidn y que en
su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del interesado, cuando se
produzca su paralizacién por.causas imputables al mismo, sera advertido que, transcurridos
tres meses se producira la caducidad de su- procedimiento; del Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los terrenos
forestales seguirdn -considerandose -.como ‘tales aunque pierdan su-cubierta forestal por
acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes 0 cualquier otra causa,
120, que establece que el interesado debera solicitar el cambio de uso de suelo presentando
solicitud, documentacion legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacion
del promovente, 121, que sefiala la informacion que deberdn contener los estudios técnicos

justific_ativos, 122fraccion |, que establece que la autoridad revisara y en su caso prevendra al

i "'
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interesado para presentar cualquier informacion faltante y 122 fraccion li, que establece que
trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencion, se desechara el tramite solicitado en
lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién
y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios plblicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccién XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4,
que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccidn al Ambiente y Recursos Naturales,
podra delegar sus funciones a los demas servidores pablicos, 5, que habla de las facultades
indelegables del Secretario, artfculo 38 primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las delegaciones federales
en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIIl, establece
que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacidn; articulo 40, fraccién iX inciso ¢
y XXiX que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, . autorizaciones -y sus - respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo prewsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de carécter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretarfa; lo establecido en la Modfflcauon del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Juarez, Qumtana Roo, Pubhcado el dia 27 de Febrero de
2014 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Qumtana Roo y el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Canciin, Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
o cambio-Lista de especies en rlesgo pubhcada en el Dlano Oﬁc&al de Ia Federacmn el 30 de

d|c1embre de 2010

Por todo lo antes expuesto con sustento en las dlsposm[ones y ordenamientos invocados y
dada su aphcauon en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado
“Ciudad Huayacan”, por una superficie de 27.99 ha con pretendida ubicacién en el predio
identificado como Lote 1-14, Mz 01, Sm 338, en el Municipio de Benito Jurez, Estado de
Quintana Roo; promovido por el C. José Arturo de la Vega Jiménez, en su caracter de
Representante Legal de HUAYACAN URBANA, S.A. DE C.V. en representacion de
BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INVEX,
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 2291/2015, objeto de la evaluacidon que se dictamina con
este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

('\V, " Av, Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcion al C. José Arturo de la Vega Jiménez, en su
caracter de Representante Legal de la empresa HUAYACAN URBANA, S.A. DE C.V. en
representacion de BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO INVEX, FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO 229172015, en MATERIA FORESTAL
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 27.99 Has, para el
desarrollo del proyecto denominado “Ciudad Huayacan”, con pretendida ubicacién en el
predio identificado como Lote 1-14, Mz 01, Sm 338, en el Mun|c1pfo de Benito Judrez, Estado

de Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General
del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccidn Il y 57 de su Reglamento en
'MATERIA 'DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA en referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de
suelo en una superficie 27.99 Has por la remocion de vegetacion para el proyecto denominado
“Ciudad Huayacdn”, con pretendida ubicacion en el predio identificado como Lote 1-14, Mz
01, Sm 338, en el Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo; por los motivos y
cons:derauones de Hecho y Derecho que se CItan en eI cuerpo de la presente Resolucion.

TERCERO.-' La e]ecucmn del camb|o de Uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado “Ciudad Huayacan con pretendlda ubicacién en el predio identificado como
Lote 1-14, Mz 01, Sm 338, en el Mummpio de Benlto Judrez, Estado de Quintana Roo, se
~ desarrollard en una superficie de 27.99 Has, Ia cual estara delimltada por las SJgulentes

coordenadas UtM (Datum WGS 84, Zona. 16)

Lote 1-14, Mz 01 Sm 338, en el MUI‘I[CIPIO de Benlto Juarez Estado de Q Roo

Vértlce X oo el YL
o 1| 512483.524 2331476.166
2| 512,487.49| 2331505.405 _
3] 512,492.17| 2,331,534.54 '
4| 512,497.55| 2,331,563.55|
S| 512,503.64| 2,331,592.42
6]  512,510.42( 2,331,621.14
7| 512,517.89| 2,331,649.69
8|  512,526.06| 2,331,678.04
9] 512,534.911 2,331,706.19
10| : 512,544.44| 2,331,734.12
11| 512,554.64| 2,331,761.81
12| 512,565.51| 2,331,789.24
;;\\5; Av, Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxicoe,
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13| 512,577.05| 2,331,816.40
14| . 512,589.24| 2331,843.27
15| 512,602.07| 2,331,869.84
16| 512,615.46] 2,331,896.09
17| 512,629.65| 2,331,922.01
18| 512,644.39| 2,331,947.57
19{ 512,782.07| 2,332,172.70
20| 512,886.50| 2,332,343.46
21| 513,076.25! 2,332,235.75
22| 513,285.95| 2,332,116.80
23| 513,056.68| 2,331,848.29
24| 512,910.67| 2,332,020.80
25| 512,726.81| 2,331,782.11
26| 512,827.59| 2,331,579.83
27| 512,636.05| 2,331,355.44
28| 512,488.26] 2,331,472.42
29} 512,483.52 1233147617

CUARTO.- El tlpo de vegetac:on por afectar es de la conoada como Selva Mediana Sub-
perennifolia, el volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales es de un total de 770.86 m* VTA dechos voiumenes desglosados por

espeues y codigo de 1dentlf1caC|on son los s;gu;entes

Predlo Lote 1- _14 Mz 01 Sm 338, enel Munlcaplo de Bemto Juérez Estado de Qumtana Roo
Codlgo de ldentlf'caclon C 23 005 HUA-001/17 L

Especre ) ' No. De Indlwduos VTA (m3)
Erythoxylum areofatum |+~ " 1% [ 812
.| Byrsonima bucidaefolia o3 e 294
| Manikara zapota 3 - 6.16
- .| Ficus cotinifolia L oo 2 44.464
| Gymnopodium floribundum | b e e 21,876
Metopium brownei 23 . ¢ 52.164
Ceiba aesculifolia -3 . 2632
Vitex gaumeri 33 73.024
Coccoloba diversifolia 1 1.064
Ficus pertusa 3 3.668
Diphysa carthagenensis 2 3.164
Diospyros salicifolia 1 1.344
Bursera simaruba 1 1.064
Calyptranthes pallens 1 1.96
Lysiioma latisiliquum 205 556.892
Albizia tomentosa 2 2.016
o e, B
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Cecropia peltata 1 1.876
Ceasalpinia gaumeri 4 4.564
Coccoloba spicata 6. 7.672
Gliricidia sepium 1 1.512
Especies epifitas
Nombre Cientifico Nimero de
Individuos

Bromelia karatas 28

Tillandsia fasciculata - 28

Cyrtopodium macrobulbon 270

QUINTO.~ La presente autorizacion tendra una vigencia de 10 afos para llevar a cabo las
actividades de remocidn de vegetacidn forestal derivada de la autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, dlcho plazo comenzara a partlr del dia siguiente de la recepcién

del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del
promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes
de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencmn
mitigacidn y/o compensacién, asi mismo deberd presentar la justificacién técnica, econémica
y ambiental que detallen el porqué del retraso en la ejecucion de los trabajos relacionados con
la remocidn de la vegetacién y que motiven la ampliacién del huevo.plazo solicitado. En materia
de impacto ambiental, debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacién de
su solicitud, conforme a lo establecido en el trdmite COFEMER con nimero de homoclave
SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefialar que dicho
tramite correspondera (nicamente en materia de impacto ambiental. Asf .mismo, dicha
solicitud deberd -acompafiarse de un informe “suscrito por ‘el representante legal de la
promovente debidamente acreditado, con la Ieyenda de que se presenta bajo protesta de decir
la verdad, sustentandolo en el conocimiento. previo de la promovente a las fracc:ones LIVyV

del artlcuio 420 Quater del Codlgo Penal Federal

El lnforme antes citado debera detallar la relacmn pormenorlzada de ia forma vy resultados
alcanzados con el cumpllmlento a los Termlnos Y Condluonantes establec;dos en la presente

autorizacion.
El informe referido pﬁ)dré ser sustituido por el documento oficial emitid6 por la Delegacion de
la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo,

a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establec;dos en la presente autorizacion; en

caso contrario, no procedera dicha gestion.

ABE

',
o

4
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SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de
flora es de 15 afos, para garantizar la supervivencia del 80% de los individuos rescatados y

reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el artfculo 35 CGltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facuitades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme ai Reglamento Interno
de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales y forestales de las actividades descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO,
sin perjuicio de lo que determinen las demas autoridades Federales, municipales y estatales, asf
como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean requisito para
llevar a cabo el proyecto. Por ning(in motivo la presente autorizacién constituye un permlso de

inicio de obras.

OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de
ningtn tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actlv:dades que no estén listadas en los
Resolutivos PRIMERO y SEGUNDQO del presente oficio; sin embargo en el momento que el
promovente decida ilevar a cabo cualqwer actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, debera mdncarlo a esta Delegauon Federal, atendiendo

lo dlspuesto en el Resuetve s:gunente

‘NOVENO.- La promovente queda su;eto a cumpirr con Ia obllgaCIon contenrda en el articulo 50
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluac:on del impacto ambiental, en caso de que
se desista de realizar las obras y actlwdades motivo de la presente autorizacion, para que esta
Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecndo en'su fraccidn Iy en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se. produzcan alteracuones nocivas al

amb;ente

DECIMO De conformldad con !o dlspuesto por eI parrafo cuarto del artlcu[o 35 de la LGEEPA
que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa
.emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer pérrafo del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que

la ejecucidn de la obra o Ia realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo-

previsto en la resolucién respectiva, esta De!egac:on Federal en el Estado de Quintana Roo,
determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran su;etas a lo dispuesto en la
presente autonzac;on conforme a las sigulentes:

' _CONDICIONANTES '
d ";. ' l;"}’! ' ,«"n\\
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1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién Il
establece que, una vez concluida ia evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretarfa podré considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la promovente
debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencidn y mitigacién, que propuso
en el Documento Técnico Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal
para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A, del proyecto, asi como las que se encuentran

sefialadas en la presente resolucién,

2. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 51,
fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que
establecen que la Secretarfa podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantfa para
el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafios graves a los ecosistemas en fugares donde existan especies de flora y
fauna o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-A, en el
predio se reporta la presencia de especies de fauna que se encuentran catalogadas en alguna
categorfa de riesgo, conforme a lo estableudo enla Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta
a la Secretarfa para apllcar las dlSpOSICIOI’!ES que sobre la preservacion de las especies de la
biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior |a promovente
deberd presentar a esta Delegacion Federal la Dropuesta de garantla debldamente

lust|f|cada conforme al smmente Drocedlm;ento _

-,_Debera defmlr eI tlpo y monto de la garantla soportandolo con. los estudlos
“.‘técnicos-econdmicos que respalden  las estrategias de control, mitigacién y
'. compensacion amblentai ‘establecidas para el proyecto, dichos estudfos deberén
~presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencion, mltlgauon y/0
compensacién propuestas por el promovente en el DTU-A, asi como en los
Términos y Condicionantes establecidos en [a presente resolucién y que
representen acciones con costo economico .

o Elanterior estudio debera ser presentado a esta Delegacidn Federal para su revision

y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento

‘de la LGEEPA en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental y 50, parrafo
segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

FILITH
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« Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, la
misma debera ser implementada a través de la contratacién de una pdliza emitida
por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesorerfa
dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la promovente en
original a esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio de los trabajos
previstos en el cronograma de actividades para el cambio de uso de suelo
y hasta entonces se dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantfa deberd renovarse anualmente, conforme a lo establecido
en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en
adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara

- de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la
' . suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatam|ento a Io senalado en el parrafo tercero del articulo 52

del REIA.

3. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarroilo del proyecto, se deberd
implementar el programa de rescate y reubicacién sobre los individuos de las especies de
fauna silvestre presentes en la zona de trabajo, dicho programa debera considerar las
especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, tal es el caso del Loro frentiblanco
(Amazona -albifrons), y Perico pecho sucio (Araninga nana) especies -protegidas y no
endémicas °, Tinamd canelo (Crypturellus ‘cinnamomeus) proteglda e ‘lguana rayada
(Ctenosaura similis) como amenazada y no endémica, las espeues de lento desplazamiento,
asi como aquellas de interés biolégico para su conservacion, asi mismo, deberd incluir el
registro fotogréfico de las actividades realizadas.. Los resultados del cumplimiento de la
presente Condicionante se rncluwan en Jos reportes a Ios que se reflere el Resuelve DECIMO

PRIMERO de este resolutlvo

4. Deber4 lmplementar ef programa de rescate de ﬂora Y reubtcactén de espeues de Ia
vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat asf como las consideradas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las especies de Palma Chit (Thrinax radiata) y Palma
Nakéas (Coccothrinax readi), las de interés bioldgico presentes en la zona donde se realizaran
los trabajos para el desarrollo del proyecto asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas.
Dicho programa deberd contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas,
propagulos y/o individuos, el nombre de las espec:es a rescatar, la densidad de plantacién,
el planc georeferencaado del sitio donde seran reubicadas dentro del ecosisterna afectado,
preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde se realizardn los trabajos de cambio
de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de
supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucion de dichas acciones y de su
mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario
Oficial ei 24 de Febrero de 2014, asf mismo, debera incluir el registro fotograﬂco de las
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actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se
incluirdn en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este

resolutivo.

Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debera realizar la recuperacion de
tierra vegetal en e! drea desmontada, asi como el triturado y composteo del material residual
vegetal resultante, con el fin de incorporarlo a las areas verdes permeables y de
conservacién dentro del predio, El resultado de esta condicionante sera reportado en los
informes referidos en el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Toda vez que la presente autorizaciéon es emitida a favor de los promoventes, se advierte
que las mismas tendrdn la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la
vegetacion de las dreas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se
deberé favorecer como primera alternativa el control bioldgico de plagas y el uso de insumos
organicos, y en todas las etapas del proyecto (construccién, operacién y mantenimiento),
Gnicamente se permite el uso de agroquimicos autorizados por la Comision Intersecretarial
para el Control del Proceso y Uso de - Plaguladas Fertlllzantes y Substancias Toéxicas

(CICOPLAFEST).

Deberan ehmmarse los E]empiares de espeCIes exéticas consrderados como invasoras por la
Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de
crecimjento la mfraestructura urbana entre eilas Termmaha catappa Delomx regia y Ficus

benjamma
La pr’omovente no'podré realizar [as siguientes obras y/_oactividades: -

e La dlSpOSICIOﬂ fmal de aguas re5|dua!es sin tratam|ento en cuerpos de agua naturales
tales como lagunas, cenotes o afioramientos, ni ser infiltrados al subsuelo, por deba]o del
estrato .salino, ni-:en ninguno de los estratos del suelo o subsuelo, asi como el
establecimiento de pozos de absorcién y humedales artlfluales para aguas tratadas.

o La utilizacién de fuego y productos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal
y/o quema de deshechos vegetales producto del desmonte para la. dlSpOSICIOT‘I final de

- residuos sélidos resultantes dentro del proyecto. A :

o Laintroduccién de especies exoticas (eje: Cocos nucifera).

» Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua mter;ores o lagos.

o El establecimiento de bardas 0 muros penmetrales que no permltan el libre paso de la

fauna silvestre.
e Elusode exp!oswos
« Las sustancias quimicas para el desmonte
» El aprovechamiento o donacién de la siguiente especies de flora: Palma Chit (Thnnax

radiata), palma nakas (Coccothrinax readi) e Iguana rayada (Ctenosaura similis), Tinama

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 835020 1www.gob.mx/semarnat
Pigina 42 de 45

.,
. G
It

o



DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacin de Gestién para la Proteccidh Ambiental v Recursos Naturales
Unidag de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SEMARNAT |

A o~
C‘ 91 T3 E oficio No: 03/aRRN/0417/17

SECRETARIA DE
Bitacora: 23/MA-0073/09/16

MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

canelo (Crypturellus cinnamomeus) Loro frentiblanco (Amazona albifrons), y Perico
pecho sucio (Araninga nana), as! como de los individuos producto del programa de
rescate.

+ Se prohibe la extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora y fauna incluidas

en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
 Unicamente se podra despalmar el suelo en las 4reas donde se realizaran el CUSTF.

9. En observancia al criterio CG-05, en lo que se refiere a dejar el 40 % de areas permeables
preferentemente areas verdes, con respecto a la superficie total del predio, se debera
mantener una superficie permeable correspondiente a 11.37 has, dicha superficie ha sido
propuestas por la promovente como &reas permeable y corresponde al 40.6 % de Ia
superficie total del predio identificado como Lote 1-14, Mz 01, Sm 338, en el Municipio de
Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, en el cual se desarrollard el proyecto “Cmdad
Huayacan”, y el cual posee una superﬂae total de 27. 99 has.

10.Se le solicita presentar antes dei inicio del camblo de uso de suelo, el convenio con el

Municipio de Benito Judrez donde se establece que las &reas de donacién se mantendran -

como areas permeables (preferente areas verdes) durante el tiempo de vida Gtil del
proyecto, lo anterior ya que dicha superficie de donacién fue contemplada como parte de la
superficie permeable requerida (40% de la superflue total del predio), dicho convenio
propuesto por la promovente para garanuzar Ea permanenaa de su superficie permeable y

dar cumphmlento al cnterlo CG 05

11.Debera dar cumpilmiento a Ios parametros urbamsticos establec;dos en el PDU respecto a
los lineamientos estab!ecndos para el uso de suelo H6O y SCU apl:cable al predlo del

proyecto

DECIMO PRIMERO.- Se debera presentar a Ia DefegaCIon de ia Procuradurla Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta ‘Delegaci6n ‘Federal de la
SEMARNAT, informes anuales del avance del cambio de uso de suelo en terrenos forestales y
uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éstos deberdn incluir los resultados del cumplimiento de ‘los. Términos Y
Condicionantes del presente resolutivo, asf como la aplicacién de las medidas de prevencnon y/ 0
mitigacién contempladas dentro del DTU-A,. y las actividades de mantenimiento y supervivencia
del programa de rescate de flora (anexo al presente resolutivo). De las actividades de
mantenimiento y supervisién del programa de rescate deberd seguir informandg el avance y
resultados hasta el plazo establecido de 15 anos conforme se establece en el Término Sexto

del presente Resolutivo.

DECIMO SEGUNDO.- Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales y dentro de un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los
trabajos de remocién de la vegetauon se debera notificar por escrito a esta Delegacion Federal,

'nax..

X %
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quién serd el responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo
autorizado, el cual deberd establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los
informes a los que se refiere el Término Decimo Primero de este resolutivo, en caso de que existan
cambios sobre esta responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se deberd informar

oportunamente a esta Unidad Administrativa.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas
forestales, el titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, la documentacién correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente debera dar aviso por escrito a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT v a la Delegacion de la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo del inicio y la conclusién del cambio de uso de suelo (remocién de la vegetacion),
dentro de los 3 dias siguientes en que el acto ocurra, conforme lo establecido en el articulo 49,
segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluamon del Impacto Ambiental.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos ¥ Obhgacmnes derivados de la
presente Autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo
el cambio en la titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo
parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaiuaczon deI Impacto Amblental yé6ldeia

Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable

DECIMO SEXTO.- En caso de que !as obras Y actlwdades autorlzadas pongan en riesgo u

ocasionen afectaciones que. !Iegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos

bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes
en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretarfa podra exigir la suspensnon
de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asf como la instrumentacién de
programas de compensacién, ademas de alguna o a!gunas de Ias medldas de segurldad previstas

enel artlcuio 170 dela LGEEPA

DECIMO SEPTIMO La SEMARNAT a través de Ia PROFEPA wgilara el cumpllmlento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del
impacto ambiental y y 160 de la Ley Generai de Desarro!lo Foresta! Sustentable :

DECIMO OCTAVO Seran nulos de pteno derecho todos los actos que se efectuen en
, contravencxon alo dispuesto en la presente autorlzauon

DECIMO. NOVENO.- Se hace del conocimiento de la' promovente, que la presente resolucién
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del

e
T
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Impacto Ambiental, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento vy las
demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a |a fecha
de su notificacién ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de
la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO.- Hagase del conocimiento a ia Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La
Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccién Generai de Politica Ambiental e
Integral Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comision Nacional Forestal en el Estado
de Quintana Roo y a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO PRIMERO.- Notificar al C. José Arturo de la Vega Jiménez, en su caricter de
Representante Legal de Huayacan Urbana S.A. de C.V., en representacion de Banco Invex,
S.A., Institucion de Banca Multiple Grupo Financiero Invex, Fiduciario del Fideicomiso
229/2015, asi como a los C.C. Gerardo Miguel Gomez Nieto, Néstor Heraclio Robles Garcia y
Jorge Lopez Herndndez, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 19,35y 36 y
demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE, . S :
EL DELEGADO FEDERAL EN, ELESTADO. . o i

- DELEGACION FEDERAL i . - ECURS os Nﬂmfe,fa

GRS g : N

o ‘ |
W/ LN 2017 ‘g [;
" ESTADODE - i fi)
CHHETANS ROO ‘,a‘,‘-’“iw'/'\}
C. RENAN EDUARDO SANCHEZ TAJONAR O AL ] FL
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C.c.p. LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de fa Unidad Coordinadera de Deleé,acmnes SEMARNAT ucd. tramites@semarnat.gob.mx
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA - Encargado de la Dweccuon General de Gestién Forestal y da Suefos México, D F.

dggfs@semarnat.gob.mx
M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ - Director General de Impacto y Rlesgo Ambiental de la SEMARNAT -contacto.dgira@semarnat.gob.mx

LIC. JAVIER WARMAN DIAMANT ~Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectona] de Ia SEMARNAT (DGPAIRS)
ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
C. CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada de la Profepa en Quintana Roo, Ciudad
BIOL. ALFREDO ARELLANG GUILLERMO.- suplente del Presidente del Consejo Estatal Forestal y Secretario de la SEMA,, secretaric_sema@qr.gob.mx
Minutario Delegado
Bitdcora: 23/MA-0073/09/16 . :
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Asunto: Resolucion Prayecto “Ciudad Huayacan®

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA

'PROYECTO:

-f.‘-CIUDAD H_UAYACAN_’{ |

. PROMOVENTE: HUAYACAN URBANA, S.A. DE

~ C.V. EN_REPRESENTACION DE BANCO INVEX, S.A.

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO = INVEX, FIDUCIARIO  DEL
FIDEICOMISO 2291/2015, B

09 DE MARZO DE 2017
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Ciudad Huayacan®

1.- UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto “Ciudad Huayacan” se pretende desarrollar en el predio identificado como
Lote 1-14, Mz 01, Sm 338, en el Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo.

524,000 630,000

518,000

506,000 512,000

500,000

T ey

2,332,000

,000

2.- INTRODUCCION

Ciudad Huayacdn es un proyecto cuya meta es generar un desarrollo urbano
integralmente planificado d_e forma tal que posea_ la funcionalidad de una micro-ciudad,
generando con ello una oferta no sé[o'de_viviénda sino de un estilo de Vida gue no existe
en la zona. Ciudad Huayacén pretende ofrecer un estilo de vida integral, donde la principal
esencia es la vida relajada de un pueblo en un entorno moderno y funcional que permita
reducir el uso del automévil, todo ello bajo el paradigma de desarrollo sustentable.

\,}_30 “&
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Asunto; Resolucién Proyecto “Ciudad Huayacan”

Por tanto, el proyecto consistira en desarrollo urbanizacién con manzanas para uso
multifamiliares y de uso comercial, con una superficie conjunta de 28 hectareas ubicadas
en el centro urbano de Canclin, Municipio Benito Juarez, Quintana Roo.

Dado que el promovente tiene fa intencidén de mitigar los impactos causados por la
remoci6n de la cobertura vegetal para la urbanizacién, el presente programa tiene por
objetivo ef rescate de diversas especies vegetales, tanto para la compensacién mediante
refarestacion, como para el enriquecimiento forestal de las 4reas verdes del proyecto. En
el presente programa de rescate y reubicacidn de especies forestales se indican los
criterios de seleccion de especies, las tallas de los individuos susceptibles de ser
rescatados, asi como las técnicas y cuidados adecuados que deberan aplicarse para fograr
la mayor eficiencia del programa. En este programa se propone rescatar 17,103
individuos considerando un 10 % adlaonal para reposmlones las epffitas y especies en la

NOM 059-SEMARNAT- 2010

Las especies seleccionadas en este programa se rescataran mediante las técnicas de
banqueo y/o estacado, manteniéndolas posteriormente en un vivero provisional ubicado
dentro del predio donde recibiran los cuidados necesarios.. Posterlormente las plantas

seran mcorporadas alas areas verdes del proyecto,

Las acciones de rescate de vegeta_c_lon cqntnbunran en_c_i_erta medida a la conservacion del
paisaje natural dado que.las plantas seran r’eincorporadas alas éreas verdes del‘proyecto
al mantenimiento de espacios verdes para el refugio de la fauna que logra adaptarse a las
condiciones urbanas y ala conservamon del germoplasma de Ias espec&es consideradas.

3.- OBJE_T.IV_OS DEL P_ROGR_AM_A |

Objetivo General

Contribuir en la proteccién de la dlver5|dad genetzca de las especies forestales que
habitan los predios en donde se desarrollaré el Proyecto Ciudad Huayacan con énfasis
en las espec1es enllstadas en Ia NOM- 05 9-SEMARNAT 2010 '

Particulares

» Contribuirenlia protecuon de las espeues reglstradas enla NOM-059-SEMARNAT-

2010 presentes en el predio.
«  Promover el enrlqueC|m|ento forestal de las &reas verdes de! proyecto.

R '
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«  Promover el mantenimiento de especies de importancia ecolbgica en las areas
verdes del predio que promuevan el mantenimiento de la fauna.
«  Promover el empleo de especies nativas como especies de ornato para ]ardlnerla en

el predio.

4.- IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES A RESCATAR.

De las especies presentes en el predio, serd necesario determinar cuales de ellas son
susceptibles a ser rescatadas, para ello, se aplicaran los criterios que habran de conducir a una
seleccion objetiva de las especies a rescatar,

Para la definicion de la densidad de rescate de individuos se considero la densidad de arboles
presentes en los tres estratos, y para la seleccidn de las especies se considerd las especies con
Ja mayor densidad reglstrada para lograr un nimero de especies debidamente representadas
en el predio. Las especies raras o con baja densidad se consideraran siempre y cuando se
encuentren enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 o sean de forma de vida epffita.
Adicionalmente, sera necesario identificar aquellas especies .que guarden relacién con las
comunidades de fauné’ipresentes en el predio con el fin de conservar estas interacciones, por
lo que se tomard en cuenta si la espeae es forrajera, melifera, o si da frutos comestibles,
Finalmente, se consideraron las espeues utlirzadas por. los pobladores de la reglon

Se realizé la determinacién suma de Ios grupos de md;vaduos que se su;etaran arescate enlas
28 hectareas de CUSTF de los grupos’ espeCIes en la NOM-059-SEMARNAT-2010, Epfifitas y

Especies Arboreas por lo que se totaiizo un numero de 17, 103 piantas

CATEGORIA NUMERO

EPIFITAS -
NOM 059 SEMARNAT- 2010

Total . 17,103

De las espec:es epifitas se tlene contemplado para e[ rescate 28 mdfwduos para las
especies ‘Bromelia karatas y- Tllland5|a fasucu[ata ‘mientras que para la especie
Cyrtopodium macrobulbon se con5|dera un total de 270 individuos aproxmados para su

rescate.

En cuanto a las especies catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010,
encontramos la palma chit (Thrinax radiata) asf como la paima nakax (Coccothrinax
readi) con un numero de individuos de 8,020, sin embargo se considera que en caso de -
encontrarse mas individuos de estas especies, también seran rescatados.

0’° lq‘
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A continuacién se presenta la tabla de especies forestales a rescatar:

CATEGORIA ESPECIE CHICAS MEDIAMAS GRANDES +10 TOTAL

Ardisio escaﬂommdes G180
Bauhiniz dmarrmta S as
Bauhinia jenningsii o
Bu-rgén.}. s'fmé.rbi:a'
Syrsomma ﬁuc:daefa!r 28 a0 Uiy Ly
Cocsaipinio e Bl e b e
yucatanensis

Croten arboreus .
Cupania dentate | |
Bibisa sarhas TR e A

Er}éhroxyfum are;:!awni
enbeekfa penraphy!fa .
Eugenm ax:ifans

Gﬁf.nﬁbéa.ﬁ.ium
 floribundum

yfrioma Jansmquum

Mﬁhﬂkﬂm zapot‘a 25
Jectandra coriacea 75 115

: Fisc.vdm pfst'ip ula

: Psy'::h-otrfa nervas
Thou:ma pauctdentafa

o VI!EX gaumen

\o!b (4’
\{
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5.- DENSIDAD DE PLANTACION

Con base en el nimero de individuos estimado para rescate; es decir 17,103, se propone una
densidad de 609 individuos por hectarea, ajustando el nimero de individuos, a las
caracterfsticas de las especies y lugar a reubicar; los individuos remanentes seran introducidos

en el sitio que asigne ia autoridad competente.

6.- ACCIONES A REALIZAR PARA EL MANTENIMIENTO SUPERVIVIENCIA DE LOS
EJEMPLARES '

+ Las plantas deberan permanecer en el sitio de acopio bdjo condiciones adecuadas
de sombra y protegidas con una malla.

+  La supervisién de las plantas debera ser periddica, con un minimo de dos veces
por semana, con la finalidad de realizar-actividades de mantenimiento y control
que asi lo requieran, como la poda de hojas y ramas secas, la fertilizacion regular
de las plantas y la posible deteccién de. plagas o) enfermedades de manera
oportuna para evitar ei desarro!lo de las mismas. 2

« En cuanto aI nego se debera reahzar de manera proporuonal al tamafio de la
‘planta tres veces por semana sila actividad se realiza en época de secas, para
“asegurar que el sistema radicular permanezca en.condiciones vitales de
“humedad. Es recomendable. que el riego se realice durante la mafana, muy
.. temprano.o a media tarde.-Asi.mismo, es recomendable ‘aplicar hormonas
estimulantes del crecimiento radicular durante el riego. una vez por mes,
considerando las dosis'y proporcmnes recomendadas por !os fabr:cantes del

" producto L

7.- SITIO DE-REUB:'CACI()N DE LAS PL_ANTAS_. R

Conla fmalldad de evitar la pérdida de blodlver5|dad Y mitlgar los lmpactos ocasmnados por el
CUSTF, se propone la reintroduccion de los lndlwduos en las 4reas verdes del proyecto, ya que
de esa manera se reducwa el emp!eo de espeaes exotxcas y se mantendra la vegetacion de la

Zona.

Las areas verdes ocuparan una superficie de 2.55 ha, las cuales equivalen al 30% de la
superficie libre, dichas areas se encontraran distribuidas en las areas de donacion, en la
siguiente figura se presenta la distribucion de las areas de donacion del predio Ciudad
Huayacan. Finalmente, es importante mencionar que en las areas verdes jardinadas se hara
una siembra de menor intensidad que en las areas verdes naturales.

s ™.
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8.- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

No obstante que el cambio de uso del suelo se realizard de manera paulatina, conforme se vaya
comercializando el proyecto, se estima que el rescate al igual que el cambio de uso del suelo puede
tener una duracidn de hasta 10 afios, por lo que se generaran lotes de individuos en funcidén de la
superficie que se vaya interviniendo. En el siguiente cuadro se muestra el cronograma de actividades

del Programa de Rescate y Reubicacién de la Vegetacidn,

ANOS

Actividad

SOt A2 3 1 5

Marcaje de individuos a
rescatar ;
i Galecgion ¥ ‘constr cc;on:'
s'del vivero :
“Obtencién y preparacion
del sustrate
f-f{Obten{:Jon del suministro
Sdeagua.
Rescate de vegeta-:ion
;ijan :mmientc
Delimitacién de las areas
de s;embra

“de siembra
Siembra de las plantas
;";:Evaluacmn [
“Programa -
Elahoracién de Infor
Parclales v Final .

\_\«
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