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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versidn publica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo modalidad B que integra la autorizacién en materia de impacto ambiental
(SEMARNAT-09-001-B), No. bitdcora 23/MC-0036/06/16.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al nombre y firma de tercero a manera
de acuse de recibo, nimero de teléfono celular del promovente; en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

:lu-af/
Firma del titular: - »// _ :
C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 143/2017, en la sesién
celebrada el 12 de abril de 2017.
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Afio 2017, “Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Polftica de los Estados Unides Mexicanos.”

Cancin, Quintana Roo

ALANTE GUEVARA. (Q;wé Original
REPRESENTANTE LEG:*‘_ DE SOCIEDAD 23~ Merzo - 2017
BEJOMIL, S.A. DEGV. _p®

AVENIDA 10,MZA 156, L 18, NoO. INT 6 A8,

COL: ZAZIL HA,EN PLAYA DEL CARMEN, C.P. 77710

MUNICIPIQ'BE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO,
CORRE@':IALVAREZ@TAPUSA COM.MX,

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy Ia
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que
la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente
y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requeriran prewamente [a autorizacion en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT; asi como lo establecido en el articulo 117 de Ia
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la
Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales,
por excepcidn, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocari la erosion de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacidn; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo; y el
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite dnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies
las autorizaciones en materia de lmpacto ambiental y en materia forestal que

a Qﬂ Av, Insurgantes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
W Tel: (02983) 3350201 www.sernarnat.gob.mx
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se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
piblicos que se seialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de
diciembre de 2010, en cuyo Lineamiento DECIMO se dice que los tramites unificados,
objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento unico el cual se
desarrollara conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacién de impacto
ambiental descritos en la LGEEPA y su Reglamento en materia de Evaluacion del

Iimpacto Ambiental (REIA).

Que en cumplimiento a las disposiciones citadas, el Lic. Rafael Juan Manuel Escalante
Guevara, en su calidad de Representante Legal de la empresa BEJOMI, S.A. DE C.V,,
someti6 a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacién Federal en el Estado
de Quintana Roo, el Documento Técnico Unificado, en su modalidad B Particular (BTU-B),
del proyecto denominado “Casa Habitacién Unifamiliar Lote 0267, con pretendida
ubicacién en el Camino Costero Tulum-Punta Allen, en el lote 026, manzana 60, de la
Regién 21, del predio denominado “Punta San Juan”, Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an,
municipio de Tulum, Quintana Roo. "

Que esta Delegacion Federal es competente ‘para revisar, evaluar y resolver el Tramite
Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales Modalidad “B”, de conformidad con-lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primero parrafo fracciones VI, IX, X, y XI, 35 parrafos
primero, segundo y dltimo, asi como su fraccién Il de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones IX, XIL, X1,
XIV y XVII, 4 fracciones |, Il y VIi; asi como lo establecido en las fracciones.0), Q), Ry y 5)
del articulo 5:12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafoy fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; articulo, 117 y 118 de la LGDFS; articulo
119,120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones
|, il y Xi, de la Ley Orgénica de la Administracion Pdblica Federal; 37 primer parrafo, 39y
40 fraccién IX inciso ¢, XXIX y XXXl, y Cuarto Transitorio del Reglamento interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de noviembre del 2012; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
fnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia dée impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefalan, publicado en el Diario Oficial dela Federacién el 22 de diciembre de 2010,

o Ly
fe @ ’-::; Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quirtana Rog, Méxice,
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en sus modalidades Ay B, cuando los solicitantes sean particulares, como lo es el caso que
nos ocupa.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano
administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para
resolver en definitiva el Tramite Unificado de cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad
“B”, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en
el Municipio de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articuio 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre del 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y
45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificindose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional comprende: [...] fraccién I. El de las partes integrantes de
la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de [..],
Quintana Roo, [..}; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de Ia
SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que
sera nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el
presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento. de Delegado Federal
de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en
relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XXIN, sefiala que los Delegados Federales podrdn suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda
o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso
¢) del Reglamento en comento, establece fas atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras o actividades pdblicas o privadas; las fracciones: XXIX y XXXI del
mismo Reglamento que establecen las atribuciones para autorizar, suspender, revocar y
nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por

particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables, asi como evaluar el
Je @ D‘f,, Av. Insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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cambic de uso de suelo salicitado por particulares; y el Término Quinto del Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
4mico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican vy se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos

que se senalan.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué
el DTU-B del proyecto “Casa Habitacién Unifamiliar Lote 026", con pretendida
ubicacion en el Camino Costero Tulum-Punta Allen, en el lote 026, manzana 60, de la
Regidn 21, del predio denominado “Punta San Juan”, Reserva de la Biosfera de Sian Ka’'an,
municipio de Tulum, Quintana Roo, promovido por el Lic. Rafael Juan Manuel Escalante
Guevara, en su calidad de Representante Legal de la empresa BEIOML, S.A.DEC.V.y,

"RESULTANDO:

1. Que el 6 de junio de 2016, se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECQO) de
esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 2 de mayo de 2016, a través del cual
presento el DTU-B del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacién en
materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2016TD042.

2. Que el 9 de junio de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articuto 34, fraccidn
[, de la LGEEPA, que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién
en Materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA), esta Secretarfa publicdé a través de la separata ndmero
DGIRA/028/16, el listado de proyectos ingresados al Procedimiento de Evaluacién en
Materia de Impacto Ambiental (PEIA) en el periodo del 2 al 8 de junio de 2016,
dentro de los cuales se incluyd el proyecto que presentd el promovente para gue
esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40
fraccién Xl, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

2. Que el 14 de junio de 2016, se emitio el Memorandum ndmero 04/JUGA/009/16, 2
través del cual se solicité a la Unidad Juridica de esta Delegacién Federal su opinién en

5 £ iarz_sd_‘ .
fo @ 5 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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relacién a la validacién de la documentacién presentada anexa al DTU-B.

4. Que el 14 de julio de 2016, ingresé a esta Delegacién Federal el escrito de fecha 13
del mismo mesy afio, a través del cual la promovente presentd la pagina del peritdico
"NOVEDADES” de fecha 10 de junio de 2016, donde se realizé la publicacién del
extracto del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

3. Que el 20 de junio de 2016, la Unidad Juridica de esta Delegacién Federal emiti6 su
Opinién Juridica mediante oficio UAJ/44/2016, a través del cual indicéd que el DTU-B
carecfa de informacién legal que sustente el Documento.

6. Que el 20 de junio de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0803/16, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en el 17-A de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo previno a la promovente a Ia
presentacién de informacién faltante, otorgdndole un plazo de 5 (cinco) dias habiles
para desahogar la prevencidn.

7. Que el 21 de junio de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual un miembro de la comunidad afectada solicité se ponga a
disposicion el expediente del DTU-B del proyecto.

8. Que el 22 de junio de 2016, se esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0830/16, a través del cual informé al miembro de la comunidad afectada
que no era procedente su solicitud referida en el Resultando que antecede, toda vez
que el DTU-B del proyecto se encontraba en ‘prevencidon de presentacién de
informacién complementaria, por lo que una vez desahogada la prevencién se estaria
en aptitud de acordar lo conducente. -

9. Queel5de ju[io de 2016, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 3¢
de junio de 2016, a través del cual la promovente desahog6 la prevencién solicitada
mediante oficio nimero 04/SGA/0803/16, de fecha 20 de junio de 2016.

10.Queel 5de juli'o de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 30
de junio de 2016, a través del cual la promovente presentd informacion en alcance al

DTU-B del proyecto.

™ ‘R
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11. Que el 06 de julio de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se
puso a disposicién del plblico en Av. Insurgentes nam. 445, Colonia Magisterial, C.P
77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilometro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Canctn, C.P 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en e Estado de Quintana Roo.

12. Que el 11 de julio de 2016, esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/898/16, a través del cual, con fundamento en lo establecido en el articulo
25 del REIA, notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto para GQue
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de ia LFPA
de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

13. Que el 11 de julio de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/897/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglaménto de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité al Gobierho dei Estado de Quintana
Roo a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ammbiental, manifieste lo que a su
derecho convenga en relacién con el mismo, en el ambito de su competencia para las
obras y actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias
contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad
con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

14. Que el 11 de julio de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/899/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité al Gobierno ‘Municipal de Tulum del
Estado de Quintana Roo, manifieste 1o que a su derecho convenga en relacion con el
mismo, en el ambito de su competencia para las obras y actividades ingresadas a
evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a
la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55
de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

»la
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15. Que el 11 de julio de 2016, esta Delegacién Federal, emitié el oficic nimero
04/SGA/903/16, a través del cual, con fundamento en los articulos 117 de la LGDES
y 122 Fraccion llt de su Reglamento, solicitd opinién técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal, para lo cual se otorgd un plazo de 10 dias de conformidad
con lo establecido en el articulo DECIMO, segundo parrafo, del Acuerdo por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales [as
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
piblicos que se seialan.

16.Que el 11 de julio de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio numero
04/SGA/901/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en ios
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de
Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opinién
respecto a la congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian
Ka’an, publicado el 14 de mayo de 2002 en el Periédico Oficial de Gobierno de! Estado
de Quintana Roo, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en e}
Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA,

17.Que el 11 de julio de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nUmero
04/SGA/900/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo de! Reglamento de a LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién Regaonaﬂ
Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comision Nacional de Areas
Naturales Protegidas, emitiera su opinidn respecto a la congruencia y viabilidad dei
proyecto, de acuerdo con los lineamientos que regulan el Area Natural Protegida
“Reserva de la Bidsfera de Sian Ka’an”, otorgandole un plazo de quince dias contados
a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

-\*9 i
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18.Que el 11 de julio de 2016, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/902/16, a través del cual, con fundamento en lo establecido en el articulo
24 del REIA, solicit6 a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, su opinién respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia paralas
obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 dela LFPA, de aplicacion supletoria a
la LGEEPA.

19. Que el 11 de julio del 2016, esta Delegacién Federal levanté el Acta Circunstanciada
nimero AC/045/16, mediante la cual se puso a disposicién el Documento Técnico
Unificado, modalidad B, para el efecto de que cualquier ciudadano de la comunidad
pueda consultarla, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

20.Que el 12 de julio del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio numero
04/SGA/907/16, 2 través del cual se informé al miembro de la comunidad afectada,
que el Documento. Técnico Unificado modalidad B del proyecto, fue puesto a
disposicion de!l pablico a partir del 11 de julio del 2016.

21. Que el 29 de julio de 2016, se recibid en esta Delegacion-Federal el oficio ndmero
PFPA/29.1/8C.17.4/2395/16, de fecha 27 de julio de 2016, a través del cual la
Delegacion de la Procuraduria de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana
Roo, emitié su opinién en refacién a lo solicitado respecto al proyecto. |

22.Que el 1 de agosto de 2016 ingresd a esta Delegacién Federal el oficio ndmero
DGDUYE1290/16, dé fecha 22 de julio de 2016, a través del cual el Municipio de
Tulum emitié su-opinion en relacion al proyecto. ’

23.Que el 2 de agosto de 2016, ingresd en esta Delegacion Federal el oficio ndmero
FC0.9.DRPYCM.UTCMR.-496/2016, de fecha 1 de agosto de 2016, mediante el cual
la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas, emiti6 su opinién técnica en refacion al
proyecto. ' :

24.Que el 3 de agosto de 2016 se llevd a cabo la Vigésima Sesién del Comité Técnico

o g ['.«; E
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para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mediante la cual el
Consejo Estatal Forestal emitié opinidn favorable para el proyecto, levantdndose
el Acta nGmero R/XX/2016.

25.Que el 8 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal emitié los oficios
04/5GA/1104/16 y 04/SGA/1105/16, a través del cual se notifico al promovente
y al personal de la SEMARNAT respectivamente, que se realizaria la visita técnica ai
sitio del proyecto.

26.Que el 12 de agosto de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nlmerc
INIRAQROO/DG/DRA/059/2016 de fecha 27 de julio de 2016, a través del cual el
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de Impacto Y%
Riesgo Ambiental, emitié comentarios en relacién al proyecto.

27.Que el 16 de agosto de 2016, se realizd la visita técnica del sitio de pretendida
ubicacion del proyecto, con la finalidad de verificar la informacién contenida en el
DTU-B respecto de las condiciones ambientales predominantes en el sitio,
levantandose el acta circunstanciada nimero 039/16. \

28.Que el 16 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal .emiti6 el oficio
04/5GA/1437/16, através del cual y con fundamento en lo establecido en el articulo
35-Bis Ultimo parrafo de la ley General del Equilibrio Ecoiégico v la Proteccion al
Ambiente y 46 de su Reglamento en materia de Evaluaci6n del Impacto Ambiental,
comunicé al promovente su determinacion de ampliar e} plazo del Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, por 60 dias habiles adicionales.

29.Que el 16 de noviembre de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de
fecha 15 de noviembre de 2016, a través del cual el promovente presenté

informacion en alcance al DTU-B realizando la modificacion el proyecto en
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

30.Que el 21 de noviembre de 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio nGimero
04/SGA/1815/16, a través del cual y derivado de la modificacidn realizada por la
promovente al proyecto, solicitdé con fundamento en lo dispuesto en el articulo 27
fraccion I, del REIA, informacién adicional para evaluar los efectos al ambiente

.éj'“:; Av. Insurgentes No. 445 Cel. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
e Tel.: (D15833 £350201 www.semarnat.geb.mx
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derivados de tales modificaciones.

31. Que el 14 de diciembre de 2016 se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual la promovente presenté la informacion adicional al
proyecto, solicitada mediante oficio 04/SGA/1815/16.

32.Que el 18 de enero de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/106/17, a través del cual emitié la Orden de Pago de Compensacion por
concepto de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales al promovente.

33.Queel 17 de febrerode 2017, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de fecha
17 de febrero de 2017, capturado con nimero de bitdcora 23/D2-0160/02/17,
mismo que fue recapturado el 24 de febrero de 2017 con ndmero de bitdcora 23DEZ-
06738/1702, a través del cual la ing. Blanca Francisca Monroy Lopez y el Ing.
Manuel Vargas Hernandez, presentaron el aviso de finiquito de responsabilidades
en materia de impacto ambiental y forestal respectivamente, del proyecto.

24. Que el 24 de febrero de 2016, se recibib en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
57 de enero de mismo afo, a través del cual el p.rromovgnte presenté el pago de
mpensacion ambiental realizado al Fondo Forestal Mexicango de fecha 1 de

Coinp

febrero de 2017.
CONSIDERANDO:
I GENERALES.

1. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el DTU-B
dei proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones li y X,
28 primer parrafo, fracciones VII, IX, X y X1, 33 parrafos primero, segundo, y dltimo, asi
como su fraccidn Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones 1X, Xk X1, X1V, XVI y XVII, 4 fracciones
L, 1y Vi, 5 incisos 0), Q), R)y S); 12, 37, 38, 44y 45, primer parrafo y fraccion !l del
REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracion
P(blica Federal; 38 primer pérrafo, 39,y 40 fraccién IX inciso ©), XXIX 'y XXXI, Cuarto
Transitorio, del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012.

viB &aﬁ_ Av, lnsurgehtes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, MExICs,
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Que esta Delegacion Federal procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide [a parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se dza 2
conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de Ea
Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Decreto por el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de Ia Reserva de Iz
Biosfera de Sian Ka’an, publicado en el Peritdico Oficial del Gobierno del Estade de
Quintana Roo el 14 de Mayo de 2002; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre
de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo; la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacaon aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona Ia
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la preservaciéon, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004; e
Articuto 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 1 de febrero de 2007; el Decreto por el que declara como area que
requiere la proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracién de sus
condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de la Bigsfera Sian
Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Camllo Puerto, Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la.Federacion el 20 de enero de 1986; el Acuerdo por
el que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 23 de Enero de 2015 y la NOM-162-SEMARNAT-
2012, Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de
las poblaciones de las tortugas marinas en su hébitat de anidacidn, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 1 de febrero de 2013.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecte presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposicicnes

i a &ﬁ* Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, Méxice,
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previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a io establecido en los
Articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero dela Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y
que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con
objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico, para evitar Ia destruccién de los elementos naturales y los
dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccidn ll; 28 primer
pérrafo fracciones VI, [X, Xy XI, y 35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacién de los Estados, el Distrito Federal y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolbgico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas
en esta ley y en otros ordenamientos legales. - ‘

Art. 5. Son facultades de la Federacion..

iI. La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en
jos términos en efla establecidos, asi como la. regulacién de las acciones para la
preservacién y restauracién del equilibrio ecolGgico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccion Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente...

U Cambio de uso de suelo en dreas forestales, si como en selvas y zonas aridas
sa &E Av, Insurgentes No. 445 Cot. Magisterial, Chetuma!, Quintana Roo, México,
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IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

X.- Obras y actividades en hurnedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con ef mar, asf como en sus litorales o zonas federales;

Xl- Obras y actividades en dreas naturales protegidas de competencia de fa
Federacion;

Art. 35
C.)

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefalados, asi
como Jos programas de desarroflo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio,
las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas gue
se resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en ef o los ecosistemnas de
que se trate, considerando el conjunto de_.elementos que los conforman y no
dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o

afectacién. "

La resoluci6n de la Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras
y actividades de que se trate.” '

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que el 21 de juniode 2016, se recibié en esta Delegacidn Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual un miembro de la comunidad afectada solicité se ponga a
disposicién el expediente del DTU-B del proyecto, por o que el 22 de junio de 2016,
se esta Delegacion Federal emitié el oficio niimero 04/SGA/0830/16, a través del
cual informd al. miembro de la comunidad afectada que no era procedente su solicitud
referida, toda vez que el DTU-B del proyecto se encontraba en prevencidén de
presentaciéon de informacion complementaria, por lo que una vez desahogada la
prevencidn se estarfa en aptitud de acordar lo conducente, '

o
"
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namero AC/045/16, mediante la cual se puso a disposicion el DTU-B, para el efecto
de que cualquier ciudadano de la comunidad pueda consuitarla, conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la LGEEPA, por lo que el 12 de julio del 2016, esta
Delegacion Federal emitié el oficio nimero 04/SGA/907/16, a través del cual se
informo al miembro de la comunidad afectada, que el Documnento Técnico Unificado
modalidad B del proyecto, fue puesto a disposicién del pablico a partir del 11 de julio
del 2016. '

Que al momento de la emisién de la presente resolucion no se presentaron
comentarios en relacién al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en el DTU-B, asi como
en la Informacién Complementaria e informacién Adicional presentada, el
proyecto consiste en la construccion de una casa habitacién unifamiliar con las
siguientes caracteristicas:

Tlemento . |Superficie(m® "
Recamaras ' S 9075

Cocina sala:comedor 62.13
Corredor y escaleras : 41.91

Medio bafio _ . 369
TOTALPLANTABAJA .| = 19847 ‘=
Terraza : 1337 -
Alberca - 16.93
Escalera 6.64
TOTALPLANTA AZOTEA - . i 3693

Asimismo, se considera la construccion de un camino de acceso a la vivienda, andador
a la playa, humedal artificial, rea para 2 tinacos de agua potable, area de acopio de
residuos sélidos y base para el generador edlico, por lo que fa ocupacion dei proyecto
a nivel de terreno es la siguiente: -

o ﬂﬁ% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Miéxico,
PR Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Elemento - | Superficie'(m?) -
Casa. 198.47
Camnino de acceso. 33.58
Andador a la playa. 42.66
Humedal! artificial. 9.73

2 tinacos de agua potabie. 7.58

Area de acopio de residuos. 2.97

Base para el generador edlico. 1.00
TOTAL -~ o S 29599 .

El predio tiene una superficie de 8,791.66 m2

0123

i
£

El desarrollo del proyecto implica el Cambio de Uso de Suelo en terrenos Forestales en
una superficie de 190.85 m?, de acuerdo con la siguiente tabla:

, ‘ e e Tipo de
Poligono de s : Superficie .z
Seccion del proyecto que representa 2 vegetacion
CUSTF ‘ (m?)
_ .. ‘ afectada
1 Seccidén 1de la est{uctzjlfa para la vivienda 124.03 Palmar
unifamiliar L :
5 Seccion 2 de'la est-ructf.:_ra para la vivienda 44.07 Palrmar
unifarniliar .
3 Seccion 3 dela est‘ructy_ra para la vivienda 057 Palmar
unifamiliar
4 Tinaco 1- 3.7¢9 Palmar
5 . Tinaco 2 : 3.79 Palmar
6 Microplanta de tratamiento y humedal artificial 9.73 Palmar
7 Basé para el generador edlico 1.00 Palmar
g Area de acopio de residuos 2.97 Palmar
Total - 190,85

IV. CARACTERIZACION A'MBIEN(TA.L.‘

5. Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en ¢] DTU-B las
condiciones ambientales en el sitio del proyecto son la siguientes:

“DESCRIPCION DE LA VEGETACION DEL PREDIO.

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983} §350201 www.semarnat.gob.mx
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La vegetacién dentro del predio de estudio es el Palmar con predominancia de Thrinax radiata, a cual
ocupa en la actualidad aproximadamente el 73.34% de la superficie total del predio. En la siguiente
tabla se presenta la distribucién de coberturas del predio:

Tabla 64. Superficie y porcentaje de ocupacion de las condiciones de la
vegetacion

Uso de suelo y vegetacion Superficie en el predio Porcentaje (%)
Palmar 6,447.87 73.34
Vegetacion de  duna 1,271.36 14.46
costera

Mangiar 6.09 0.07
Camino Tulum- Punta 613.55 6.98
Allen.

Area sin vegetacion 452.78 515
Total . 8,791.661 100.00

Como se indicd anteriormente en este predio existen evidencias de alteraciones en la vegetacién
derivadas de usos previos. En el interior de este predio se registraron brechas topogrdficas y algunos
senderos de acceso a la playa sin vegetacion. '
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Por lo antes citado, el proyecto se pretende edificar en las zonas perturbadas que se encuentra sobre
un sustrato arenoso y que carece de flujos hidrolégicos superficiales, por lo tanto, con la ejecucién del
proyecto “Casa Habitacién Unifamiliar Lote 26” no se tendrd influencia directa con el ecosistema de
manglar, ni se afectard a individuos de las especies protegidas de mangle.

Diversidad de especies por hectarea por estrato en el predio. Estrato arbéreo
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En el estrato arbéreo se localizaron 3 especies de 2 familias botdnicas.

Para el estrato arbéreo se presentan una diversidad de 760 ejemplares por hectdrea, en el siguiente
cuadro se presenta la diversidad de las especies encontradas:

Tabla 65. Diversidad de especies muestreadas en el estrato arbéreoc Cuenca

No. | Estrato | familia Nombre Nombre cientifico |Ind/ha | %
1 Arbéreo | Anacardiaceae | Chechem Metopium brownei | 20.00 2.60
2 Arbdreo | Palmae Chit Thrinax radiata 700.00 192.10
3 Arbdreo | Arecaceae Coco Cocos nucifera 40.00 5.30
‘ 760.00 |100.00

Los resuftados del inventario forestal demuestran que €l estrato arb6reo.se encuentra dominado por
una especie que representa-el 92.1 % de la diversidad de especies que es la Palma chit (Thrinax radiata),
mientras que ef porcentaje restante se distribuye entre las otras

2 especies presentes. : ' o

Estrato arbustivo

En el estrato. arbustivo se localizaron 3 especies distribuidas en 3 familias botdnicas, presentando una
diversidad de 440 ejemplares por hectdrea, en el siguiente cuadro se presenta la diversidad de las
especies encontradas:

‘Tabla 66. Diversidad de especies muestreadas en el estrato arbustive def
No.| Estrato familia Nomlzr_e Nombre cientifico| Ind/ha %
comun _ ‘
1 Arbustivo | Palmae | Chit Thrinax radiata 340.00 |77.30
2 Arbustivo | Polygonaceae |Uvade mar Cocoloba uvifé.ra- 20.00 4.50
3 Arbustivo | Sapotaceae Kaniste Pouteria campechana; 80.00 18.20
| ’ 440.00 |100.00

Los resultados del inventario forestal demuestran que el estrato arbustivo se encuentra dominado por
una especie de alto valor de importancia ambiental, la cual corresponde a la Palma chit (Thrinax
radiata), con una representatividad del 77.3%

Estrato herbdceo

L Ry

Fa g Av. insurgentes No. 443 Col. Magisteriai, Chetumal, Quintana Roo, México,
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En el estrato herbdceo se localizaron 2 especies distribuidas en 2 familias con una diversidad de 320
ejemplares por hectdrea, en el siguiente cuadro se presenta la diversidad de las especies encontradas:

Tabla 67. Diversidad de especies muestreadas en el estrato herbaceo Predio
No.! Estrato familia Nomt:re Nombre ind/ha %
comun . .-
cientifico
1 |Herbdceo|Polygonaceae |Uvademar Coccoloba uvifera |20.0 6.3
. Pithecellobium

300.0
2 | Herbdceo Fabaceae Katsin eek keyense 53.8

320 100.00

Los resultados del inventario forestal demuestran que el estrato herbéceo se encuentra dominado
por la especie de Katsin eek (Pithecellobium keyense), con una representatividad def 93.8%.

indice de diversidad Shannon Wiener

Complementando la informacién respecto a la rigueza flor;’stita del predio, se calculé el indice de
diversidad utilizando la funcién de Shannon-Wiener obteniendo los siguientes resuftados

Estrato arbéreo

£l indice de diversidad para el estrato arbéreo de acuerdo con ‘ef método de Shannon Wiener fue
calculado en 0.326 mientras que la diversidad mdxima que puede presentar es de 1.099, lo cual nos da
un indice de equidad de 0.297, esto indica que las 3 especies de flora arbérea reportadas, presenta cada
una el 30% de probabilidad de ser encontradas en el sitio. En este estrato se identificé una especie dentro
de la NOM-059-SEMARNAT-2010 la cual es fa Palma chit (Thrinax radiata). - :

Tabla 68. indice de Diversidad Shannon- Wiener Estrato Arbéreo del Predio

No.| Estrato ?:::ﬁ:e o Nombre cientfﬁgp ' Estatu f;:;ﬂ:};’; LN (pD) |(pD) xLn(pi)
1 |Arbéreo|Chechem - Metopium brownei 1 10.026 -3.638 0.096
2 | Arboreo| Chit Thrinax radiata A 0.921 -0.082 0.076
3 | Arbéreo|Coco Cocos nucifera | 0.053 -2.944 |0.155
' 1.0000 1.297
Riqueza (S) = 3
H’ Calculada = 0.326
Hmax = 1.099
e Equidad (J) = 0.297
Saoeh Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, México,
N Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Estrato arbustivo

El indice de diversidad para el estrato arbustivo de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue
calculado en 0.650 mientras que la diversidad mdxima que puede presentar es de 1.099, lo cual nos da
un indice de equidad de 0.591 esto indica que las 3 especies de flora arbustiva reportadas, presenta
cada una el 59% de probabilidad de ser encontradas en el sitio. En este estrato se identifico una especie
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 la cual es la Palma chit (Thrinax radiata).

Tabla 69. indice de Diversidad Shannon- Wiener Estrato Arbustivo del Predio
No.| Estrato ;o:;':e Nombre cientifico fstatu 2‘;:::’2'?:; LN (pi) | (pi)xLn(pi)

1 | Arbustivo| Chit Thrinax radiata 0.773 -0.258 0.199
2 | Arbustivo| Kaniste Pouteria campechana 0.182 -1.705 0.310
3 | Arbustivo| Uva de mar Coccoloba uvifera 0.045 -3.091 0.141
1.000 0.750

' Riqueza %= 3

H’ Calculada = 0.650

Hmax = : : . 1.089

Equidad ()= ‘ 0.591

Hmax-H = | 0.449

Estrato herbdceo

£l indice de diversidad para el estrato herbdceo de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue
calculado en 0.234 mientras que la diversidad mdxima que puede presentar es de 0.693, lo cual nos da
un indice de equidad de 0.337, esto indica que las 2 especies de flora herbdceas reportadas, presenta
cada una el 37 % de probabilidad de ser encontradas en el sitio. ‘

Tabla 70. indice de Diversidad Shannon- Wiener Estrato herbdaceo del Predio
No.! Estrato |Nombre Nombre cientifico | Estatu ‘:; undan |,y (pi} |{pdxLin(pD)
1 | Herbdceo|Uva de mar Coccoloba uvifera 0.063 -2.773 0173
2 | Herbdceo| Katsin eek Pithecellobium, 0.938 -0.065 0.061
1.0000 1.266
quﬁeza (S)= 2
M’ Calcufada = 0.234
e Hmax = 0.693 .
5 P %"-’a Av. Insurgentes No, 445 Coi. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
W Tel: (01983) 8350201 www.sernarnat.gob.mx
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Equidad (J) = 0.337
Hmax-H = 0.459
indice de Valor de Importancia en ef predio

Estrato arbdreo

| a estructura horizontal del estrato arbéreo del Palmar, estd compuesto por 3 especies, mostrando los
siguientes Indice de Valor de Importancia:

Tabia 71. IVi del estrato arbéreo del predio

No. Nomt:re Nombre cientifico Densida | Frecuenci | Dominanci Wi
comin d a a
1 | Chechem Metopium brownei 2.631 33.333 4481 | 40.446
2 | Chit Thrinax radiata 92.105 33.333 90.658 | 216.096
3 1Coco Cocos nucifera 5.263 33.333 4.860 | 43.456
100.00 100.00 100.00 | 300.00

i a estructura horizontal del estrato arbéreo del predio, estd compuesto por 3 especies, dentro las cuales
predomina la palma chit (Thrinax radiata) con un IVl de 216.0969, lo cual se debe a que es la especie
mds abundante en el predio. : . ‘
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Figura 51. Distribucién del indice de Valor-de Importancia def estrato arbéreo

Estrato arbustivo

La estructura horizontal del estrato arbustivo del sistema ambiental, estd compuesto por 3 especies,
dentro de la cuales predornina Thrinax radiata con un IVl de 187.8788, o cual ratifica que esta especie
es la mds abundante en la cuenca ya que.como se aprecia en el estrato arbéreo fue fa primera con el Ivi
més alto donde. Las otras 2 -especies se distribuyen de manera homogénea en el ecosistema. Los
resultados del IVI por cada especie se pueden apreciar en la siguiente tabla:

_,"»‘* e ‘
s :&r‘ﬁ, Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnat, Quintana Rao, México,
N Tel: (01983 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Tabla 72. |Vi del estrato arbustivo del predio
No. Nombr Nombre cientifico Densida Frecue{m' Domim.mci Vi
e d a relativa | a relativa
1 |Chit Thrinax radiata 77.2727 133.3333 77.2727 187.878
2 | Kaniste Pouteria campechana 181818 {33.3333 18.1818 62.6970
3 |Uvademar Coccoloba uvifera 4.5455 133.3333 |4.5455 42,4242
: 100.000 | 100.600 100.000 300.000

Mientras que para poder comprender la forma en que se distribuyen estas especies en la cuenca y las
mds importantes se presenra Ia srgu:ente grdfica:

Estrato herbdceo

La estructura horizontal def estrato herbdceo de fa cuenca, estd compuesto por 2 especies, dentro de la
cuales nuevamente predomina el Katsin eek (Pithecellobium keyense) con un VI de 237.500, lo cual
indica que esta especie es la de mayor importancia en el ecosistema. Los resultados def IVl por cada
especie se pueden apreciaren la siguiente tabla:

Tabla 73. iVI del estrato herbaceo del predio

No. Nom!zre Nombre cientifico Densic_lagf Frecuenci | Domninanci VI
comimn . relativa a a
1 |Uvademar |Coccoloba uvifera 6.2500 150.0000 |[6.2500 62.5000
2 | Katsin eek Pithecellobium keyense |93.7500 |50.0000 |93.7500 237.5000
~ 100.0000 {100.0000 |100.0000 {300.0000

Mientras que para poder comprender la forma en que se distribuyen estas especies en la cuenca y las
mdas importantes se presenta la siguiente grdfica:

as""“ ay,
\-‘ 8 & *‘
T \W
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Especies protegidas

De acuerdo con la informacion recopilada en este predio, solo se registra und especie que se reportd
como Amenazada por la Norma Oficial Mexicana NOM—059—SEMARNAT—2010 “Proteccion
Ambiental Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestres categorias de riesgo Yy
especificaciones para su inclusién o cambio de lista de especies en riesgo” (Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010). i

Por tanto, es importante sefialar gue fa Unica especie vegetal protegida que se encuentra enla superficie
que se pretende desmontar es la palma chit (Thrinax radidta) que se localiza dentro de la vegetacion
de matorral costero donde se ha propuesto el CUSF para el proyecto:.La vegetacion de manglar que se
encuentra en las colindancias de este predio en ningdn momento serd afectade.

) :

DESCRIPCION DE LA FAUNA EN EL PREDIO

Se obtuvieron 15 registros de animales, los cuales estan fépresentados en tres grupos, 7 familiasy 7
especies. ' '

Tabla 76. Listado Faunistico de especies prédominazntes en el sitio.

oy . No. De
No. Grupo Famiha Nombre _ Especies . s
. X Individuo
‘ comun o <
1 |Ave Charadriidae | Chorlo de collar | Charadrius wilsonia 2
2 Ave Cracidae Chachalaca Ortalis vetula 3
3 Ave Pelecanidae | Pelicano - Pelecanus occidentalis 1
4  jAve © | Mimidae cenzontle Mimus gilvus 1
5 Ave icteridae Calandria Icterus cucullatus 1
b :,_s,‘_. . .
Fa o8 Av. insurgentes No. 445 Cot. Magisterial, Chetumal, Guintana Roo, México,
™ Tel.: (01933) 8350201 www.semarnat.gobmx
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Cangrejo Coenobita clypeatus 2
6 Crustaceos | Coenobitidae | ermitafio yp
7 Reptil lguanidae lguana rayada | Ctenosaura similis 5
Total: 15

De los cuales el mds representativo de todo fue el grupo de las aves teniendo un total de 8 individuos y
el menos distintivo el grupo de los crustdceos con dnicamente 2 individuos en total.

El grupo de las aves fue el mds dominante tanto en riqueza como abundancia por grupo, pero en el casc
de la abundancia por especie, la iguana (Ctenosaura similis) perteneciente al grupo de los reptiles resulto
ser la dominante, con un total de 5 individuos, corno se muestra en fa gréfica presentada a continuacién.

No. D Individuns por gruna

oW

L]

I

» oW

<1

R Lruseceos Sepwd

Figura 57. Abundancia por tipo de grupo registrados en el sitio de estudio.
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Figura 58. Abundancia por especie registrada en €l sitio de estudio.

Asi mismo para estimar la biodiversidad del ecosistema se calculé el indice de Shannon- Weiner con los
datos directos recabados, los resuftados obtenidos se pueden apreciar en el cuadro 4.5, Para ello se

oS T, .
’1 w’* Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
f"'"av "Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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utilizé la siguiente férmula:

&
¥ .
H = —% plogspi
tm=1
Dénde:

H'= diversidad {bits/indhidus).
$§ = ntirnero de especies.
#i= progorcién del nimero de fndpdduos de la especie i con respecta al totad {mph).
= nidmere de individuos de [a espeded.
M = ndimerc de todes los individuos de todas las espacies.

Finalmente, para terminar ef andlisis del ecosistema se calculé el indice de equitatividad a través de la
siguiente férmula:

E= j= H'fHmax

En donde:
Hmax=Ln$s

S= nmero de especies
(j: justeness =equidad)

Los resultados obtenidos se pueden apreciar en el cuadro 4.5

Tabia 77. Abundancia relativa e Indice de Shannon-Weiner por grupo faunistico
del sitio de = '
No Nombre N Abundanci | (e x
G . ' ' '
) rupo Comiin Especie i’statu o LN (| 7,
r_efativa_ {pi)
Api)
Ave Pelicano Pelecanus 1 0.066 | - -
2 lAve Chachalaca | Ortalis vetula : . 0.200 1. -
Chorlo de . ‘
3 -
Ave collar Charadrqu wilsonia 0133 | - _
Ave cenzontle *  |mimus gitvus - 0066 | - -
Ave Calandria Icterus cucuflatus - e - 0.066 | - -
¢ Cangrejo : _ ‘ '
Crustdce | ermitafio Coenobita clypeatus 0.133 | - -
7 | Reptil Jguana rayada| Ctenosaura similis ~ +A 0.33 3 - -
Riqueza= | o 1 1.7670
g"‘@ ‘@J’;?; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,

K © Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Riqueza (5) = 7

H’ Calculada = 1.767
Hmax = 2.197
Equidad (1) = 0.804
Hmax-H" = 0.430

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.
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v Rigsgs Amiienta
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6. Que de acuerdo a la ubicacidon del predio y la informacién proporcionada en el
informacién en alcance y en la informacién adicional, el sitic de pretendida

ubicacién del proyecto, se encuentra regulada por los siguientes instrumentos

juridicos:

lnstrumento Regulador._ .

“Decreto y/o
- publicacion -

Fecha de

- publicacion

Programa de Ordenamlento Ecologlco Marmo y
Regional del Golfo de México y Mar Caribey sedaa
conacer [a parte regional del propic Programa.

Diario Oficial de la
Federacién

24 de
noviembre de
2012

Decreto por el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecologico de la Zona Costera de la
Reserva de Ia Biosfera de Sian Ka’an.

. Periddico Oficial del

Gobierno del Estado
de Quintana Roo

14 de Mayo de
2002

Decreto por el que declara como &rea que requiere la
proteccion, mejoramiento, conservacion '

restauracion de sus condiciones ambientales la

superficie denominada Reserva de la Biosfera Sian

Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe.

Carrillo Puerto, Quintana Roo.

Diario Oficial de la
Federacién

20 de-enero de
1986

Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del

Diario Oficial'de la

23 de Enero de

Progrftma _de Manejo del A_rea; Naturai'Prote‘gldatcon - Federacidn 5015

el caracter de Reserva de [a Biosfera Sian Ka'an.

NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece Ilas

especificaciones para ‘la preservacién, conservacion, Diario Oficial de la 10 de abril de
. Federacion 2003

aprovechamiento sustentable y ‘restauracién de los
hurmedales costeros en zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

7 de mayo de
2004

Art:culo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Diario Oficial de la

1 de febrero de

:»‘a a&*

f"*w
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L . Decretoy/o .~ |. Fechade

_ Instrumento Regulador. CenE T S blieacién . publicacién
ngrama de Ordenamlento Ecologico Marmo y Diario Oficial de Ia ‘24 de
Regional del Golfo de México y Mar Caribeyseda a Federacion noviembre de
conocer la parte regional del propio Programa. 2012

Federacian 2007
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccn_on amblentaI—Espfac:es nativas de Mexn:q r_je ﬂpray Diario Oficial de la . -30 de
fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones - diciembre de
. ! . = - Federacion

para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en 2010
riesgo.
Norma Oficial Mexicana NOM-0162-SEMARNAT-2012,
Que establece las especificaciones para la proteccién, Diario Oficial de la 1 de febrero de
recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas Federacion 2013
marinas en su habitat de anidacion.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretarfa se sujetara a lo que establecen la
LGEEPA, as{ como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico
del territorio, las declaratorias de areds naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables. Al respecto esta Delegauen Federal realizé el andlisis
de la congruencia del proyecto, con la disposicién citada en el Considerando
anterior, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Esta Delegacién Federal procedié a realizar la sobreposicion de las coordenadas del
proyecto presentadas en la MIA-P en el modelo cartogréfico del Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marinoy Reglonal del Golfo.de México y Mar Caribe y se da a conocer [a parte
regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24
de noviembre de 2012; advirtiendo que el sitio del proyecto se ubica dentro de la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 147 cuyas caracteristicas, se citan en la
siguiente tabla: '

Tipo de UGA - Marina (ANP-Federal)
Nombre: Reserva de |a Bidsfera de SIAN Ka’an
Municipio: - Felipe Carrillo Puerto
Estado: ~ Quintana Roo
T :
xm :»:;"; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
z“%wj Tel: (01983) 8350201 www.semarnat. gob.mx
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Poblacién: 345 habitantes 1
Superficie: 525,072.084 Ha.
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Nota: Aplicar Decreto y Programa de Manejo
det ANP
Acciones Especificas
Accion Aplicacién Accién Aplicacién Accion Aplicacidn Accién Aplicacién

A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-034 APLICA A-080Q NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 - NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-Q82 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-Q057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 APLICA, A-Q60 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-Q35 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA - A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-Q63 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA . A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 NA A-0S2 NA
A-015 APLICA A-041 APLICA A-Q067 NA A-093 NA
A-Q16 APLICA A-042 APLICA A-068 APLICA - A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-Q69 APLCA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-Q70 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA . A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-046 NA A-072 APLICA. A-098 NA
A-021 APLICA A-047 APLICA A-073 ; NA A-099 NA
A-022 . APLICA A-048 APLICA . A-074 NA A-100 NA
A-023 - APLICA A-04% NA A-075 NA

A-024 APLICA A-050 APLICA A-Q76 NA

A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 MNA -

A-026 APLICA A-052 APLICA A-0738 MNA

A continuacién se presenta el analisis del cumplimiento a cada criterio aplicable al
proyecto, de acuerdo con las acciones generales y especificas asignadas.

PPy
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CLAVE - | ACCIONES GENERALES ... - - - T ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL
Promover el uso de tecnologfas y practicas | Para hacer un uso sustentable del agua el
de manejo para el uso eficiente del agua en | proyecto contard con una cisterna de
coordinacién con la CONAGUA y demds | 5,000 litros para la captacién de agua
autoridades competentes. pluvial, un generador atmosférico de agua

que puede generar hasta 500 litros diarios
de agua por medio de la condensacién de
ta humedad, con un avanzado sistema de

G001 10 pasos de filtracién que produce agua

potable de la méas alta calidad, también se
contara con griferia ahorradora de agua,
una microplanta de tratamiento de aguas
residuales y un humedal artificial el
tratamiento de las aguas residuales que se
genere durante parte de la etapa de
construccién vy en la etapa de operacién.

Anélisis de esta Delegacion Federal: Si bien al promovente no le compete llevar a cabo este fipo de
promociones, conforme marca el criterio, si prevé implementar algunas medidas relativas al uso vy
manejo eficiente del agua al interior, del predio. - ‘

G002

Promoaver el establecimiento del pago por
servicios ambientales  hidricos  en
coordinacion con la CONAGUA vy las
demdas autoridades competentes.

La empresa promovente realizara el pago

_por servicios ambientales por el cambio de
uso de.suelo cuando la autoridad se io
solicite oficialmente.

Anilisisde e

sta Delegacidon Federal: No le compete al

promovente llevar a cabo la promocién del

establecimiento de pago por servicios ambientales hidricos. No aplica,

G003

Impulsar y apoyar la creacion de UMA
para evitar el comercio de especies. de
extraccidn y sustituirla; por especies de
nroduccién. '

Lla- empresa promovente tiene

intencidon de crear una UMA.

o

Andlisis de esta Delegacién Federal: Considerando que el proyecto no implica actividades de
extraccién o aprovechamiento de especies, no hay la intencién de crear UMA's.

G004

Instrumentar o en su caso reforzar las
campafias de vigilancia y control -de |as
actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, ~ particularmente para las
especies registradas en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccién ambiental-Especies
Nativas de México de Flora y Fauna
Silvestre-Categoria  de.  Riesgo vy
Especificaciones para su  Inclusién,
Exclusién o Cambio-Lista de Especiés en
Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).

El “proyecto contempia aplicar un
Programa de Rescate reubicacion y
retibicacién de Flora y restauracion del
area de maniobras (Anexo técnico 1 del
DTU-B), enfocado a rescatar y reubicar las
especies de flora entre las cuales se
encuentra la palma chith (Thrinax
radiata) que se ubican en el drea solicitada
para cambio de uso de suelo, asf como en
la reforestaciéon de las areas que hoy no
presentan vegetaciény la restauracion de
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las areas solicitadas obras

temporales.

para

cumplimiento a lo establecido, en esta accion.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de que la promovente, no realizara actividades
extractivas de flora y fauna, sino actividades de rescate y reforestacidén, se considera que da

Establecer bancos de germoplasma,
conforme a la legislacién aplicable.
G005

No se estableceran bancos de
germoplasma, sin embargo, el 4drea de
conservacion del predio servird como un
bance de germopiasma al conservar la
vegetacion natural del predio.

Analisis de esta Delegacién Federal: Se considera que
el germoplasma de la flora presente, dando cumplimiento

mantener la vegetacion nativa, conservara

a la accidén en comento.

Reducir la emisidén de gases de efecto

GOO6 invernadero.

La empresa se comprormete a utilizar eco-
tecnologias y productos que emitan
menor cantidad de gases de efecto

. invernadero.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud de .que

se considera el el uso de ecotenologias y

productos que emitan menor cantldad de gases, se propicia la reduccuon de gases de efecta

de gases de efecto invernadero vy
comercio de Bonos de Carbono.

invernadero.
Fortalecer los programas econémicos de [ No es competencia de la promovente
apoyo para el establecimiento de metas | realizar este tipo de acciones.

G007 voluntarias para fa reduccién de emisiones ' '

Andlisis de esta Delegacion Federal: No compete a la promovente desarrollar dichos programas.

El uso de Organismos Genéticamente
Modificados debe realizarse conforme ala
legislacién vigente.

G008

No se hard uso de
Genéticamente Modificados.

Organismos

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud de que no se pretende introducir especimenes
genéticamente modificados o exdticos, se considera que se cumple con esta accién.

Planificar las.acciones de construccién de
infraestructura, en particular fa de
comunicaciones terrestres para evitar la

GO09 fragmentacion del habitat.

El proyecto fue planeado y planteado de
acuerdo con las Reglas Administrativas del
Programa de Manejo y al Programa de
Ordenamiento Ecolégico de ia Zona
Costera de la Reserva de la B|osfera de
Sian Ka’an.

contraviene con esta accion.

Andlisis de esta Delegacion Federal: AI no ser un proyecto de mfraestructura o de comunicacion
terrestre y proponer un prograrria de trabajo para fa construccién de sus obras, se considera que no se

G010 Instrumentar campafias y mecanismos | No se hard uso de areas agropecuarias ni
0 para la reutilizacién de dreas | este tipo de actividades, ya que el predio
um :.;g . ! ] o
S Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. Mexico,
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agropecuarias para evitar su expansién | se ha mantenido en condiciones naturales
hacia dreas naturales. en casi toda su extension

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de que el predio, no ha sido zona agropecuaria, se
advierte gue no requiere dar cumplimiento a Ia presente accion.

instrumentar medidas de control para | El proyecto aplicara las medidas

minimizar las afectaciones producidas a | preventivas y de mitigacién necesarias
G011 los ecosistemas costeros por efecto delas | para minimizar las afectaciones a los

actividades humanas. ecosistemas  costeros  durante  las
diferentes etapas del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto considera el establecimiento de medias puntuales
y especificas de mitigacion, prevencion y compensacion, a efecto de minimizar las afectaciones al
ecosistema costero en el cual se inserta.

Evitar la introduccién de especies | No se hard uso de especies invasoras en
potencialmente invasoras en o cerca de ninguna de las etapas del proyecto,
las coberturas vegetales nativas. Gnicamente se utilizaran plantas nativas
productos de cambio de uso de suelo para
la reforestacion de areas que actualmente
no cuentan con vegetacion.

G013

Andlisis de esta Delegacidén Federal: En virtud, de que en la vinculacién con el POEZCRBSK,
manifesté que no introducira especies exdticas, se considera que da cumplimiento a esta accion.

Recuperar la vegetacién que consolide las | El predio del proyecto colinda conlalaguna
margenes de los cauces naturales en el |-Xamax, sin embargo, - la vegetacion
ASO, de conformidad por lo dispuesto en | colindante a este cuerpo de agua natural
la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General | se encuentra en -buen estado de
de Vida Silvestre y demds disposiciones | conservacién.

juridicas aplicables. L

G018

Analisis de esta Delegacién Federal: Que al considerarse que en el sitio del proyecto no se
encuentran rios. No aplica. :

Los planes o programas de desarrolio-| No es competencia de la promovente
urbano del area sujeta a ordenamiento | realizar este tipo de acciones.

deberdn tomar en cuenta el contenido de :

G019 este  Programa de Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables
sobre riesgo frente a cambio climéatico en
los asentamientos humanos.

Anéiisi.s de esta Delegacién Federal: Que conforme al andlisis realizado de los instrumentos
normativos aplicables, al proyecto se advierte que se da cumplimiento a lo establecido en el
POEZCRBSK y-al Programa de Manejo del ANP.

Recuperar y mantener la. vegetacion | El predio del proyecto no se ubica cerca de
G020 natural en las riberas de los rids y zonas | rios.
inundables asociadas a ellos. ‘

N

i

L .
S . - . - o
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Analisis de esta Delegacién Federal: En el sitio del proyecto no se encuentran rios.

G023

Implementar campafias de control de
especies que puedan convertirse en
plagas.

En caso de encontrarse en el predio
especies que puedan convertirse en plagas
se implementard una campafia de control
de dichas especies.

Analisis de

esta Delegacion Federal: En virtud, de que en la vinculacién con el POEZCRBSK,

manifestd que no introducird especies exéticas, se considera que da cumplimiento a esta accion.

G024

Promover la realizacion de acciones de
forestacion y  reforestacidn  con
restauracion de suelos para incrementar el
potencial de sumideros forestales de
carbono, como medida de mitigacién y
adaptacién de efectos de cambio
climético.

La empresa promovente realizard la
reforestacién de 118.28 m2 que no
presentan vegetacién y 256.99 m2 de
areas de maniobras.

Analisis de esta Delegacion Federal: No corresponde al promovente ilevar a cabo estas actividades
de promacioén. Sin embargo, el proyecto considera realizar accnones de reforestacion, por lo que no se
contraviene lo dispuesto por la accion.

G026

Identificar las areas.importantes para el
mantenimiento de la conectividad
ambiental én gradientes altitudinales y
promover  su conservacion (o
rehabilitaciéon).

Ei proyecto conservard el 85.70% del
predios, dentro de esta superficie de
encuentran las dunas.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no presenta variables altitudinales que impliquen
su conservacion.

G027

- Promover el uso de combustibles de no

No es competencia de la promovente

origen fosil. realizar este tipo de acciones.
G028 Promover-el uso de energias renovables. | La empresa promovente en busca de llevar
Promover ~  un aprovechamiento | @ cabo un proyecto sustentable, ha
G029 sustentable de la energia. propuesto el uso de energias renovables
Fomentar la produccién y uso de equipos | para el proyecto mediante un generador
energéticamente mas eficientes. eolico y paneles solares, ademas de que se
‘ contara con amplias ventanas que
permitirdn la iluminacidn natural de las
diferentes areas del proyecto, asi como el
G030 de  aires acondicionados con

uso
tecnologia invertir, iluminacién con focos
LED vy el ‘'usos en el area de lavado de
equipos ahorradores de energia y agua.

Andlisis de esta Delegacién Fedéral: Considerando que se usaran celdas fotovoltaicas, para el
suministro de energia de la vivienda, asi como el uso de equipos energéticamente eficientes, se
co.msLdera que se cumple con estas acciones.

»

Fe 8%

*“"%w
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Promover la sustitucion a combustnbies No es competencia de la promovente
limpios, en los casos en que sea posible, realizar este tipo de acciones.
G031 por otros que emitan  Menos
contaminantes que contribuyan &
calentamiento global.
G032 Promover la generacién y uso de energiaa | No es comp'etencia dg la promovente
partir de hidrégeno. realizar este tipo de acciones.
G033 Promover la investigacién y desarrollo en | No es competencia d.e la promovente
tecnologias limpias. realizar este tipo de acciones.
Impulsar la reduccion del consumo de | La empresa promovente en busca de llevar
energfa de viviendas y edificaciones a | a cabo un proyecto sustentable, ha
través de la implementacién de disefios | propuesto el uso de energias renovables
bioclimatico, el uso de nuevos materiales | para el proyecto mediante un generador
y de tecnologfas limpias. edlico y paneles solares, ademas de que se
GO34 conta}ré’ con anjp[ia.s’ ventanas que
permitirdn la iluminacién natural de fas
diferentes areas del proyecto, asi como el
uso -de aires acondicionados con
tecnologfa invertir, iluminacién con focos
LED y el usos en el drea de lavado de
: : equipos ahorradores de energia y agua.
Establecer medidas que incrementen la | La empresapromovente en busca de lievar
eficiencia energética de las instalaciones | a cabo. un proyecto sustentable, ha
G035 domésticas existentes. o 'propuesto el uso de energias renovables
S ' para el proyecto mediante un generador
edlico y paneles solares

Analisis de esta De!egacién Federal: El proyecto considera el uso de celdas fotovoltaicas, para el
surninistro de energia de la vivienda, asi como aparatos energetlcamente eficientes, por lo que se da
cumplimiento a las acciones indicadas.

G038 Evaluar la potencialidad del suelo para la | No es .competencia de la promovente
captura de carbono. ' realizar este tipo de acciones.

Andlisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que el proyecto, pretende mantener una
sup;:rfue mayor al 85%.de su predip, en conservacién, se consrdera que se forenta la captura de
carbono

Promover y fortalecer la formulacion e No es competencia de la promovente
G039 instrumentacién ‘de los ordenamientos | realizar este tipo de acciones

ecoldgicos iocales en el ASO.
Andlisis de esta Delegacion Federal: Que conforme al analisis realizade de los instrumentos
normativos aplicables al proyecto, se advierte que da cumplimiento a lo establecido en el POEZCRBSK
v al Programa de Manejo del ANP.

3 g,
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Instrumentar y apoyar campafas para la | La empresa promovente realizari el
G048 prevencién ante la eventualidad de | desalojo de las personas que se
desastres naturales. encuentren trabajando en caso de que se
_ avecine un evento meteoroldgico.

G049 Fortalec_er la creacién 0 consolidacion de | No es competencia de la promovente

los cornités de proteccion civil. llevar a cabo este tipo de acciones.

Analisis de esta Delegacién Federal: Se considera que esta accién es de observancia para ia
autoridad, por lo que el promovente, debera participar en las campanfas y comites de proteccion civil
y desastres, que se establezcan en su zona.

GO50

Promover que las construcciones de las
casas habitacién sean resistentes a
eventos hidrometeorologicos.

La casa habitacion se planted de forma
que en caso de un evento meteoroldgico
no se vea afectada por el oleaje,
inundacién o por los vientos, ya que esta
se ubicara detras de la cresta de ladunay
se planted de forma piloteada, por lo que
se ubica a de 1 m de altura del suelo.

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando las
que se cumple con esta accién. ‘

caracteristicas del proyecto, se considera

GO51

Realizar campafias de concientizacién
sobre el manejo adecuado de residuos
s¢lidos urbanos

Como parte de‘la supervisién ambiental se
realizaran platicas con los trabajadores
acerca del correcto manejo y disposicién
de tos residuos gque se generen durante las
etapas de preparacién y construccion, asf
como durante la operacién de la casa
habitacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud de que la

de los residuos

promovente, propone medidas de manejo

sélidos, se considera que se cumple con esta accidn.

G052

- limpieza de solares, separacmn de basura,

Implementar campafias de limpieza,
particularmente  en  asentamientos
suburbanos y urbanos (descacharrizacién,

ete.).

El predio del proyecto, asi como la
ZOFEMAT frente el predio se mantendrd
en dptimas condiciones de limpieza v libre
de cacharros y residuos sélidos urbanos.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Se considera que esta atcidn es de observancia para la
autoridad, por lo que el promovente, deberd participar en las campafas de limpieza, que se
establezcan en la zona.

G053

- Instrumentar programasy mecanismos de
reutilizacidon de las aguas residuales
tratadas. '

Las aguas residuales tratadas se van al
hurmedal artificial donde se evaporan.

Andlisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que el proyecto, incluye el tratamiento de las
aguas residuales, 2 través de un humedal artificial, se considera que se cumple con la accion en

comento.
w\ﬂ ﬂ:‘? Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roa, México,
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G055

La remocién parcial o total de vegetauon

forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos  forestales, o para el
aprovechamiento de recurscs maderables
en terrenos forestales y preferentemente
forestales, sélo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas
disposiciones juridicas aplicables.

En cumplimiento a lo dispuesto en la Ley
General de Desarrollo Forestal
Sustentable, se presenta el DTU-B para
obtener la autorizacién en materia de
impacto ambiental y para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales o
preferentemente forestales.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de haberse solicitado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, a través del DTU-B, que se analiza en el presente, se considera que se da

cumplimiento a fa accidn en comento.

G058

La gestién de residuos peligrosos deberd
realizarse conforme a lo establecido porla
legislacion vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten aplicables.

Los residuos peligrosos que se llegasen a
generar durante las diferentes etapas del
proyecto seran almacenados
temporalmente en un  recipiente
hermético con bolsa, y seran enviados a
"donde la autoridad competente lo sefiale.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera la gestion de residuos peligrosos. Sin
embargo, llevara a cabo el manejo de los residuos dependlente ektipo de residuo generado, de

conformidad con las medidas propuestas.

G059

El desarrollo de infraestructura dentro de
un ANP, deberd ser consistente con la
legislacién -aplicable, el Programa de
Manejo y el Decreto de creacidn
correspondiente. ‘

El proyecto se planted considerando los
fineamientos de construccidn del POE, de
la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an, asf
como conlo estableudo en el Programa de
Manéjo.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo presentado
la iegislacion aplicable, dando cumplimiento a la accién en.

por el promovehte, el proyecto se ajusta a
comento.

G0s0

Ubicar la construccidn de infraestructura
costera en sitios donde .se minimice el
impacto sobre la vegetacién acudtica
sumergida.

- No ‘se realizaran construcciones en areas
acudticas, por lo gue se cumple con el
presente criterio.

Gos61l

La construccion- de infraestructura
costera se debera realizar con procesos y
materiales  que minimicen la
contaminacién del ambiente marino.

Los materiales que se utilizaran para la
con:_struccién de la casa seran manejados
adecuadamente, para evitar cualquier tipo
de contaminacién al subsuelo, a los
humedales o al ambiente marino frente al
predio del proyecto.

Analisis de esta Delegacwn Federal: El proyecto consiste en una casa habitacién que no incluye
obras en el cuerpo de agua lagunar o en zona 'marina, por lo que no habra afectacion a la vegetacion

acuatica sumergida, asi como al ambiente marine.

vau iqﬂ
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La realizacién de obras y act:vndades en | El proyecto contara con la opinidn técnica
Areas Naturales Protegidas, deberd | de la CONANP respecto al proyecto, vya
contar con la opinién de la Direccidn del | que como parte de la evaluacién ia
G065 ANP 0 en su caso de la Direccidn Regional | SEMARNAT, solicita a esta Dependencia

en el Decreto y Programa de Manejo d
area respectiva.

que corresponda, conforme lo establecido | su opinién técnica.

el

Analisis de esta Delegacnon Federal: Como parte del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, se solicitd la oplnlon de la Direccion regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, a través del oficio citado en el Resultando 17,
mismo que fue atendido, mediante oficio indicado en el Resultando 23 del presente.

A continuacion se presentan las acciones especificas aplicables ala UGA 147, enla que se
ubica el proyecto:

VINCULACION DEL PROMQVENTE

No aplica al proyecto, no es competencia de
la promovente -realizar este tipo de
actividades.

‘Cabe mencionar que en caso de ser
necesario - el uso de agroquimicos vy
pesticidas, se- utilizaran preferentemente
productos organicos y estos serén
aplicados por personal capacitado de
acuerdo a las recomendaciones técnicas del
fabricante.

En las etapas de preparacién y construccion
del proyecto, seé adquirira agua mediante
pipas, por o que se fe solicitara a la empresa
proveedora que se temen las medidas
necesarias para evitar la pérdida de agua
durante su traslado hacia el sitio del
proyecto.

Durante la etapa de operacidn se realizaran
revisiones periddicas en las tuberias,
inodoros 'y grifos para supervisar que no
haya fugas y en caso de ser necesario
realizar las reparaciones pertinentes.

CLAVE . ACCIONES ESPECIFICAS

Foretalecer tos mecanismos para el control

A001 de la comercializaciéon vy el uso de
agroquimicos y. pesticidas
[nstrumentar mecanismos de capacitacién'
para el manejo adecuado-de agroqu:micos y
pesticidas.

A002
Fomentar la reduccidén de pérdida de agua
durante los procesos de distribucién de la
misma.

AQODS

Analisis de esta Delegacion Federal:

1
)
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CLAVE | . - ¢ “ACCIONESESPECIFICAS i Bl TVINCULACION DEL PROMOVENTE -
E] proyecto no considera el uso de agroquimicos o pesticidas. Asimismo prevé la instrumentacion de
medidas relacion al cuidado en el consumno del agua, por lo que se atiende lo dispuesto por los criterios

AD02 y ADQS.
Implementar programas para la captacion | Para hacer un uso sustentable del agua el
de agua de lluvia y el uso de aguas grises. proyecto contara con una cisterna de 5,000

litros para la captacién de agua pluvial, un
generador atmosférico de agua que puede
generar hasta 500 litros diarios de agua por
medio de la condensacién de la humedad,
con un avanzado sistema de 10 pasos de
AQODS filtracién que produce agua potable de la
mas alta calidad, también se contard con
griferfa ahorradora de agua y una
microplanta de tratamiento de aguas
residuales y un humedal artificial para el
tratamiento de las aguas residuales que se
generen durante parte de la etapa de
- - construccidn 'y en la etapa de operacién
Analisis de esta Delegacion Federal: £l fomento y promocion de las acciones no corresponde al
promovente darles puntual atencion. Sin embargo, por su parte, el proyecto considera medidas
encaminadas a reducir la perdida y desperdicio“de agua, asimismo favorecer la captacion de agua de
lluvia. Se atiende lo indicado por la accidn. : Lt ) .
Promover la  constitucion de 4reas | £, proyecto contard, con 7,534.09 m2
destinadas  voluntariamente  a  la | (85.70%) de areas de conservacion, de los
AD07 conservacién o ANP en dreas aptas para la | cuales’ 118.28m2 seran reforestados, ya
conservacion 0 restauracion - de | gue actualmente no cuenta con vegetacion.
ecgsistemas naturales. -
Anélisis de esta Delegaciéon Federal: No corresponde al promovente llevar a cabo el impulso de las
acciones gue indica el criterio. No aplica. ' : :

Evitar las actividades hurnanas en fas playas | Durante la temporada de “anidacién de
de anidacién de tortugas marinas, salvo | tortuga marina no se realizaran actividades
aquellas que estén autorizadas en los | nocturnas en. la playa frente al proyecto,
AQOS programas de conservacién. _ : Unicamente se realizaran actividades
recreativas durante el dia solo tomar el sol o
jugar, cuidando en todo momento no
afectar los nidos que se encuentren en la
| plava.-
Fortalecer la inspeccién y vigilancia en las | La empresa promovente se compromete a
zonas de anidacion y reproduccion de las | daravisoala autoridad competente en caso
AQ09 tortugas marinas. : de observar alguna irregularidad o conducta
: ilicita que pudiera afectar a las tortugas
- anidadoras o a sus crias
::*F'N@a @ﬁ'&'—z,. Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CLAVE - . ACCIONESESPECIFICAS - . ~~VINCULACION DEL PROMOVENTE
Fortalecer el apoyo econdémico de las | El promovente implementard un Plan de

AC10 actividades de conservacion de las tortugas | acciones para la conservacién de tortugas
marinas. marinas (Anexo técnico 5)

Analisis de esta Delegacion Federal: Del andlisis realizado, el proyecto no considera realizar
acciones u obras en la zona de playas en las que se advierte el arribo de tortugas marinas.
Adicionaimente el promovente prevé implementar un Plan de acciones para la conservacién de las
tortugas marinas, por lo que se da atencidén a lo establecido por los criterios.

AQ12

Promover la preservacién de las dunas
costeras y su vegetacién natural, a través
de ia ubicacion de la infraestructura detras
del corddn de dunas frontales

£l proyecto se ubicara detrds de la cresta
mas alta de la duna en el tercio medio del
predio, respetando la vegetacidén de duna
costera, ubicando la casa habitacion y obras
de apoyo detras de la cota de 4.5 msnm,
ademdas de que la casa serd construida en
forma de palafito, de forma que la
vegetacidon rastrera y arbustiva podra
establecerse debajo de la casa, con esto se
evitara fa erosion del suelo y cualgquier otro
tipo de afectacion a la duna.

Analisis de esta Delegacién Federal La vivienda se localizard posterior a la duna costera, sobre
palafitos a 4.5 msnm, por lo que se advierte que las obras no se ubicardn en la duna frontal, sino

posterior a esta. Se cumple con lo dispuesto por la accidén.

A014

Instrumentar campafas dé restauracion,
reforestacién y recuperacién de manglares
y otros humedales en las zonas de mayor
viabilidad ecolégica.

La empresa promovente esta en la mayor
disposicidn de apoyar en medida de sus
posibifidades a las autoridades ambientales
para realizar actividades de restauracion,
reforestacion y recuperacién de manglares
y otros humedales.

de las cam

Analisis de esta Delegacién Federal: No compete a la
pafias que establece el criterio.

promovente llevar a cabo la instrumentacidn

AQLS

Promover e impulsar la reubmacron de
instalaciones queé se encuentran sobre las
dunas arenosas enda zona costera del ASO.

-forma  que

El proyecto se ubicard a mas de 6 metros
detrds de la cresta mas alta de-la duna del
tercio medio del predio, respetando la
vegetacién de duna costera, ubicando la

- casa habitacién y obras de apoyo detrés de

la cota de 4.5 msnm, ademds de que la casa
serd construida en forma de palafito, de
la vegetacion rastrera y
arbustiva podra establecerse debajo de la
casa, con esto se evitard la erosion del suelo
v cualquier otro tipo de afectacion a la duna.

Andlisis de esta Delegacién Federal: De lo manifestado por el promovente, se advierte que en el
SltLO del proyecto no se cuenta con instalaciones sobre las dunas arenosas.

A
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ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo
y Especificaciones para su Inclusion,
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

[ CLAVE - T ACCIOMES ESPECIFICAS =] - VINCULACION DEL PROMOVENTE
Promover acciones de proteccidén vy | La empresa promovente implementara un
recuperacion de especies bajo algiin | Plan de acciones parala conservacion de las
régimen de proteccion considerando en la | especiesenla NOM-059-SEMARNAT-2010

AO18 Norma Oficial Mexicana, Proteccién | (anexo técnico 4 del DTU), con el fin de

proteger a las especies que utilizan el predio
ya sea como zona de alimentacion,
reguardo o anidacion.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por el
medidas de mitigacién enfocadas en la proteccién de especies como la palma chit (Thrinax radiatal,
para la que se propone &l rescate de ejemplares completos en diferentes estadios, entre otras. De lo
anterior se considera el cumplimiento de la accién en comento.

promovente, el proyecto incluye

AO27

Mantener al minimo posible la superficie
ocupada por las instalaciones de
infraestructura en las playas para evitar su
perturbacién.

La empresa promovente no instalard
infraestructura aiguna en la playa frente al
predio del proyecto, Unicamente se haré
uso recreativo de la playa utilizando
_rhobiliaric  removible como sillas vy

sombrilias. de playa.

Analisis de esta Delegacidn Federal: De acuerdo con el desplante propuesto, se ocupa la superficie
de la vivienda y elementos-permitidos por los lineamientos normativos aplicables. Se da atencion a lo

dispuesto por el criterio. L
Promover las medidas necesarias para que | Como s& ha venido mencionado el proyecto
la instalacién de - infraestructura de | se ubicaré detrds de la cresta mas altadela
ocupacién permanente sobre el primero ¢ | duna én el tercio medio del predio,
segundo cordén de dunas eviten generar | respetando en todo momento la vegetacion
efectos negativos sobre su estructura o | de duna costera, ubicando la casa
AG28 funcién ecosistémica. habitacién y obras ‘de: apoyo detras de la
cota-de 4.5 msnm, ademas de que la casa
serd construida en forma de palafito, de
forma que la vegetacién rastrera y
| arbustiva podra establecerse debajo de la
casa, con esto se evitard la erosion del suelo
y cualguier otro tipo de afectacién ala duna.
Promover e mantenimiento de las | La efnpresa promovente mantendra en
caracteristicas naturales, fisicas v quimicas | estado natural las dreas de conservacion del
A032 de playas y dunas costeras. predio, asi como la vegetacion de la
ZOFEMAT colindante al mismo, Unicamente
se realizara el retiro -de residuos solidos
urbanos gue se encuentren en la ZOFEMAT.

Aralisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de que 1a promovente no pretende remover
ve_get_acién de duna costera, se cumple con la accién.en comento.

;.‘-@ ﬁ”’ -:»%
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CLAVE - ACCIONES ESPECIFICAS _ VINCULACION DEL PROMOVENTE
Promover la generaciébn energética por | A pesar de que no es competencia de la
medio de energia solar. promovente promover el aprovechamiento
de la energfa solar, si hard uso de esta para
A037 generar parte de la energia que sera

utilizada durante la etapa de operacién del
proyecto, ya que se contara con 16 paneles
solares.

Anadlisis de esta Delegacion Federal: Considerandc
energia a través de celdas fotovoltaicas, se da cumplimiento a esta accion.

que el proyecto, propone el suministro de

AD68 Promover el manejo integral de los residuos | Se anexa al presente el programa de manejo
solidos, peligrosos y de manejo especial | integral de residuos donde se especifican las
para evitar su impacto ambiental en el mar | acciones que se realizaran para el buen
Y Zona costera. manejo de |os residuos en cada una de las
Promover el tratamiento o disposicién final | etapas del proyecto.

AOG9 delos resid.uos sc’nlido_s urbanos, peiigrosos Y
de manejo especial para evitar su
disposicion en el mar.

Realizar campafias * de colecta vy |

AQ70 concentracion de residuos sdlidos urbanos

en a zona costera para su disposicion final.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo maniféstado por la promovente, en ias medidas de
mitigacion, se aplicard un programa de manejo de desechos sélidos que incluye la separacién, recicliaje,
composteo y disposicion final de los mismos. Can respecto a los residuos peligrosos se indica que seran
almacenados dentro del predio en un lugar seco y puestos a dlsposmlon de las autoridades
competentes.

Esta Delegacién Federal procedié a realizar la sobreposicion de las coordenadas del
proyecto presentadas en el DTU-B, en el modelo cartografico del Programa de
Ordenamiento Ecologico Territorial de [a Zona Costera de la Reserva de la
Biosfera de Sian Ka'an (POEZCRBSK) advirtiendo que el predio del proyecte se
ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) siendo la UGA Tu7Z, teniendc los
siguientes usos de suelo:

_ UGA Tu7 S
B ﬁ;. SR Uso Usos Uses: Usos
'°' '_ca | . Predominante | Condmonados ' Compatlbles Incompatnb!es
Turi de bai ‘ Infraestructura, lndustrla, Centro de
Conservacion urismo de bajo Floray Fauna Asentamientos Poblacion, Minerfa,
‘mp actp Humanos, Agricultura.

Av, insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, Méxice,
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Criterios de ordenamiento ecoldgicoiqueie corresponden al predio..
Acuacultura 2,3
Agricultura 2,3
Asentamientos humanos 56,7,8,9,1011,12,13,14,15,16,17,18,
Construccién 4,5,6,7,8,9,10,11
Equipamiento e 1,2,4,5,6,7,8,9,10,11.,1 2.13,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,26,27,28,2
infraestructura 9,31,33,34,35,36,37,38.
Flora y fauna 1,3,4,6,7,8,9,10,11,12,13,14,16,17,18,19,20,21,22
Forestales 1,2,34,5
Industria 1,2
Maneijo de ecosistemas 1,2,3,4,5,6,7,8,% 10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,24,26
Pecuario 1,2,3.4
Turismo 1,2,3,5,6,7,8,9,10,11,13,14,15,20,21,22, 232426272829 30

A continuacién se realiza el andlisis de la vinculacién del preyecto con los criterios de
aplicacién especifica mas destacados de la UGA Aplicable Tu7.

DESCRIPCION DEL CRITERIO _ PROPUESTA DEL PROYECTOQ

AC2 Sélo se permiten instalaciones de apoyo a | No aplica al proyecto no se realizaran actividades de
proyectos de acuacultura con especies nativas, | acuacultura.

estos requerirdn la presentacién de un estudio :
de impacto ambiental en modalidad especifica. | Se proyecta la construccién de una casa habitacion
AC3 La superficie de aguas nacionales utilizada | unifamiliar vacacional.

para acuacultura por el promovente, no podra
superar la superficie de su(s) predio(s).

En caso gue se opte por este uso, los predios no
podran usar servidumbres voluntarias para
gjercer densidades de construccién en tanto
ocupen |a superficie acudtica en acuacuttura.
Andlisis de esta Delegacion Federal: Que de acuerdo con el DTU B vy la informacion adicional
presentada, no se pretenden realizar actividades de acuacultura en el predio del proyects, por lo gue no
aplican los presentes criterios.

AG2 Sdlo se permite la produccion de hortalizas | Se cumplira con lo establecido en el presente proyecto,
para consumo dentro del mismo predio. en caso de sembrar hortalizas estas (nicarnente seran
para consumo de los propietarios de la casa y se
ubicaran dentro del predio del proyecto, dentro dei

4rea solicitada para cambio de uso de suelo. |
Se e Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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DESCRIPCION DEL CRITERIO - PROPUESTA DEL PROYECTO

AG3 El uso de fertilizantes y plaguicidas debera | En caso de usar fertilizantes y plaguicidas énicamente
ajustarse a las Normas Oficiales Mexicanas | se hard uso de productos orgénicos biodegradables.
respectivas, ademas de la autorizacién de la
CONANRP. El uso de plaguicidas al interior de las
viviendas, deberan de ser de baja permanencia
en el ambiente.

Analisis de esta Delegacién Federal: De lo manifestado por la promovente en el DTU-B y su
informacién Adicional, el proyecto no considera la produccidén de hortalizas y €n caso de requerir
sustancias para el mantenimiento de [os individuos de flora rescatados, estas serian las autorizadas por
la autoridad competente. Por o anterior, se considera que el proyecto cumple con los criterios en
comento.

AhS En los predios de menos de 50 m de frente
al Mar Caribe, aquélios que no tengan frente a
este 0 aquéllos con menos de media hectérea,
se podra construir una casa habitacién de hasta
75 m2 de superficie construida y un maxamo de
1.5 bafios.

Ah6 Los predios de propiedad privada conun |
frente de playa de 50 m o mayor, y mas de | No aplica al proyecto, el predio cuenta con un frente de
media hectdrea sélo podran desarrollar una casa | 100 metros, con 8,791.660 m? de superficie.
habitacién de tipo unifamiliar de hasta 100 m2 - '

de superficie construida y un maximo de 2.5
bafios y una cocina.

Ah7 Los predios de propiedad pfivada con un
frente de playa menor a 100 m'y al menos una
hectarea podran desarrollar una casa habitacian
de tipo unifamiliar de hasta 200 m2 de |
superficie construida y un maximo de 2.5 bafios
Y una cocina:

Andlisis de esta Delegacion. Federal Que conforme alas caracterlstlcas del predio, no son aplicables
los criterios AhS, Ahé, Ah7, toda vez que se trata de un predlo de 100 metros de frente de playa, con
0.8791660 has de superficie.

Ah8 Los predios de propledad privada con un | El predio cuenta con un frete de 100 metros lineales y
frente de playa de 100 m o mas y con menos de | una superficie de 8,791.664 m? por lo que la casa
1 ha podran desarrollar una casa habitacion de | habitacién tendrd una superficie de construccidn de
tipo unifamiliar de hasta 200 m2 de superficie | 199.69 m? la cual se divide en los siguientes rubros:
construida y un maximo de 3. 5 bafios v una Superficies de construccién techadas en planta baja y

cocina. planta alta de la casa habitacion:
_,‘\L‘? l‘g .
53“"@ &'&; Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Ny Tel; {01983} 8350201 www.semarnat.gobmx

Pagina 41 de 167



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADC DE GNNTANA RGO
Subdeiegacidn de Gestibn para la Protactite
Ambientai y Recursos Naturalzes
{Inidad de Gestidn AmbignLzal

DEpartamento de impacts ¥ Rigsgo A AR

sEoreErania pe
MEDHIO AMBIENTE
v RELURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0387/17

DESCRIPCION DEL CRITERIO . " PROPUESTA DEL PROYECTO
Congeptn | uo . . ;1'$u_pﬂﬁdﬁ
T e e | sonswnida ()
R R - Platacbaja oo E
Trackmars 1 ‘ AQ.57 mF
Recamars 2 ‘ 2064 m°
"Recdmara 2 ) 30.54 mi#
. 3z coraedor cocina 4830 m°
Lubo de escaleras 16.25 m’
Area de sericios [ouarme de 7959 m*
magquinas, bodaga, [avaders,
acopio de resigiues
- Plasitasita;” L ‘
% Banho! 3.00
Superficie tasldeiatasa” o 490
P eabindda .| 19989

Como se puede ver la casa habitacion contara conuna
superficie construida de 199.69 m~.

Adicional a la superficie de construccion de la casa
habitacién, el proyecto contempla las siguientes
superficies no techadas

. Comeepro .. -~ | Superfitie {7
Deck de madera [accese 3 18 4asg) 3588
EsmE?s de madera {accefe @ [a £.34
plaa)
| Terrazes 33.22
Andador de arena & 12 playa: 36.87
Humedza! artificial 3.24
| Wicre-planta  de  watamiento. 230
registro ¥ etz
Camine de  aoteso {inthave 3138
estsieras) )
Ease para 1 ganerador edlico 1.000
Area  de seopic tempord  de .56
residyes: -
Tinace: 7.62
Arez de manipbrast 236.5%
_ Total- o !
En total el proyecto ocupara una superficie de 644.02

m2.

En el segundo nivel de fa casa se tendrd una alberca de
11.01 m2 que no se contabilizan como area techada.
En [a'siguiente imagen muestra la distribucidn de los
644.02 m? gue ocupard el proyecto (ver detalle en
plano 2 de anexo planos).

Analisis de esta Delegacion Federal:

Considerando que el predio cuenta con 100 metros de frente de playa, con 0.8791660 has de superficie,
se podra desarrollar en su interjor la construccion de una casa habitacién de tipo unifamiliar de hasta
200 m? de superficie construida y un méximo de 3.5 bafios y una cocina.

P .’..;_e;_ ’ )
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DESCRIPCION DEL CRITERIC PROPUESTA DEL PROYECTO

Considerando la vinculacién hecha en el DTU-B, y que el 16 de noviembre de 2016, se recibié en esta
Delegamon Federal el escrito de fecha 15 de noviembre de 2016, a través del cual el promovente
presentd informacién en alcance, realizando fa modificacién el proyecto en Procedimiento de Evaluacién

de Impacto Ambiental, se tiene que las superﬁc:les quedaron COMmo se muestran en Ia siguiente Tabla:

Elemento " Superficie- (m?). -

Recamaras 90.75

Cocina sala comedor 62.13

Corredor y escaleras 4191

Medio bafio 3.69

TOTAL PLANTA BAJA .198.47

Terraza 13.37

Alberca 16.93

Escalera 6.64
-TOTAL PLANTA AZOTEA - 3693

Es decir, que la superficie de construccién de la casa es de 235.42 m’- (Planta Baja 198.48 m? + Planta
Azotea 36.94 m2). _

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto no se ajusta a lo dispuesto por el criterio Ah8
respecto a la superficie de construccidn maxima de 200 m2.

Sin embargo considerando que los elementos denominados “Terraza”, “Alberca” y “Escalera”, los cuales
suman 36.93 m? exceden la superficie de construccién permitida y los cuales no forman parte integral
y funcional de la vivienda, es decir que no son indispensables en la operacién de la vivienda; y
considerando que los elementos propuestos en fa Planta Baja, los cuales corresponden a las recdmaras,
cocina sala comedor, corredor y escalera y medio bafio, si.forman parte funcional e indispensable para
la operacion de la vivienda, los que suman_198.m?, esta Delegacién Federal advierte que es posible
autorizar ¢l proyecto de manera Parcial Condicionada, dnicamente para las obras en Planta Baja, lo
anterior con fundamento en {o dispuesto por el articulo 45, fraccién il del Reglamento de 1a Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Impacto Ambiental, publicado el 30
de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la Federacion.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto es viable para e! desarrollo de la vivienda unifamitiar
en planta baja, considerando los siguientes elementos:

Elemento : Superficie (m?) "~

Recdmaras ) 20.75

Cocina sala comedor : 62.13

Corredor y escaleras 4191

Medio bafio . 3.69

TOTALPLANTABAJA ~~ -~ | .. - 198.47 " =~ .
g*x“ﬁ;“ x;""&, Av, Insurgentes No., 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

£n virtud de lo anterior, se cumple con lo dispuesto por el criterio ec

olagico AhS8.

Ah® Los predios de propiedad privada con un
frente de playa de 100 m o masy entre 1 a 2
has podran desarrollar una casa habitacién de
tipo unifamiliar de hasta 300 m2 de superficie
construida y un maximo de 4.5 bafos y una
cocina.

Ah10 Los predios de propiedad privada con un
frente de playa de 100 m o mas y con mas de 2
has. podran desarrollar una casa Habitacién de
tipo unifamiliar de hasta 400 m2 de superficie
construida y un maximo de 4.5 bafos y una

No aplica al proyecto, el predio cuenta conun frente de
100 metros y 8,791.66 m? de superficie.

cocina.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

los criterios AHS y AH10, toda vez que se trata de un pre

de 100 metros v 8,791.66 m? de superficie.

Que conforme a las caracteristicas del predio, no le es aplicable

dio d trata de un predio con un frente de playa

Ahll No se permitirdn construcciones
adicionales para servicio Yy resguardo de
instalaciones (encargado o velador). En su caso,
estas instalaciones deberan estar adosadas a la
casa o construccién principal y sumarse en fa
superficie de construccidn autorizada. '

No se contara con este tipo de construccion, el
personal de servicio se trasladard hacia el predio
diariamente cuando, la casa esté ocupada, esto
mediante el transporte colectivo que presta servicio
dentro de la reserva, y cuangdo la casa no esté siendo
utilizada serd 2 o 3 veces a la semana.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que de acuerdo con la informacién proporcionadano se contara
con construccién adicional para servicio o resguardo. No apiica &l criterio.

Ah12 La superficie de los predios libre de
construccidn, sera destinada a la conservacion
de las condiciones naturales del sitio, para lo
cual, previo a la autorizacién de la SEMARNAT
para el desarrollo, el propietario firmara un
contrato transaccional notarizado en [a que
autoriza a la SEMARNAT o al Municipio
correspondiente a demoler a costo del
propietario, fas constriicciones:  gue
sobrepasen la densidad de construccidn
establecida. O bien podrd establecerse una
servidumbre voluntaria en favor de la-Reserva

En cumplimiento a este criterio se.solicita que la
SEMARNAT condicione ia autorizacidén del proyecto a
ia presentacién del contrato transaccional notariado
en el que autoriza a la SEMARNAT o al Municipio
correspondiente a demoler a costo delpropietario las
construcciones que sobrepasen la densidad de
construccion establecida. Cabe mencionar que ya se
inici6 con. el tramite para obtener el contrato
transaccional-notariado. '

que favorezca la obtencién de dicho objetivo.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente manifesto

-

,'su disposicién para firmar un

contrato transaccional notariado, en el que se destinan a la conservacion las areas libres de construccion
del predio. Por lo tanto, el proyecto gueda condicionado a la presentacién del contrato transaccional

notariado para su validacién, y posterior firma, m

e lﬂr:i
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ediante la Condicionante 4.
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DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

Ah13 Queda prohibida la subdivisién de predios
de propiedad privada cuando, por [o menos un
lote resultante de ésta divisién, no cuente con
un minime de 100 m de frente al Mar Caribe.

Originalmente el predio rdstico denominado Punta San
Juan fraccion IV, del Municipio de Solidaridad (Ahora
Municipio de Tulum), Estado de Quintana Roo, que por
escritura nimero 391 se hizo constar la subdivisién del |
inmueble, del cual resultaron seis predios todos con un
frente de playa de 100 m. De dicho antecedente se da
origen al predio Lote 26.

Analisis de esta Delegacidon Federal: Que las obras vy actividades que se valoran en materia de impacto
ambiental no consideran flevar a cabo subdivisiones. No aplica el criterio.

Ahl4 No se autorizard construccién alguna en
lotes subdivididos con fecha posterior a la
entrada en vigor del presente instrumento, que
no cuenten con las caracteristicas arriba
establecidas.

El predio del proyecto cuenta con un frente de playa de
100 m, tal y como consta en la Escritura Pblica de!
predio (anexo 1)

Ah15 Sélo se permite la subdivisidn de iotes
menores de 100 metros de frente de playa,
cuando la(s) superficie(s) menores de 100 m de
frente de playa resultantes de la division, sea
con fines de donacidn al patrimonio de la
Reserva.,

No se realizardn mas subdivisiones, el predio cuenta
con un frente de playa de 100 m y no sera dividido.

ARL6 Las donaciones de superficies en favor del

patrimonio de [a Reserva, no afectardn las’|

densidades o derechos de casa habitacién,
servicios o infraestructura turfstica otorgados a
los predios en sus superficies originales. i

No se contempla realizar la donacién de superficies en
favor del patrimonio de Ja Reserva.

Ah17 Se permite la fusion entre predios de
propiedad privada. -

No aplica al proyecto ya que no se realizard la fusién
de predios.

Analisis de esta Delegacién Federal: Con respecto a los criterios sefialados, se observa que el
proyecto, no considera realizar fa subdivisién del predio, donaciones en favor de la reserva, o fusién de
predios. Por lo anterior, no resultan aplicables los criterios antes sefialados.

Ahl8 No se permite [a construccidn - de
viviendas, ni infraestructura permanente para
hospedaje o servicios en la zona comprendida
entre el itoral y el parteaguas de la-dunanientre
el borde del sistema acuatico y el limite de
distribucion de los manglares.

El predio cuenta con un corddn de duna cuya cresta
mas alta tiene una altura méxima de 6.5 m.s.n.m.,
estas crestas se ubican en los extremos sur del predio,
mientras que [a cresta mas alta en la porcidn central

" del predio es de 5.5 m.s.n.m., por [0 gue se considera

gue el parteaguas de la duna en la porcién central del
predio es justamente la cota de 5.5 m.s.n.m., y como
se puede apreciar en la siguiente imagen el proyecto se
ubicard detrés de la cota de 4.5 m.s.n.m, con lo cual se
cumple con lo establecido en el presente criterio, tal y

1,

JE Y
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DESCRIPCION DEL CRITERIO : PROPUESTA DEL PROYECTO
como se puede apreciar en la siguiente imagen (ver
planos 11, en anexo planos)

" ST LR
Figura 23, Ubicacidn.de 13 construccfén respecto al partea da la duna,

Analisis de esta Delegacién Federal: Considerando el plano denominado “PLANO DEL PROYECTO
RESPECTO A LA DUNA” de fecha Abril de 2016, Escafa 1:1200; se tiene gue ¢l proyecto se ubicard enfa
cota de 3.5 m posterior a la cota de 6.0 ma 6.5 metros, es decir, por detras de la duna costera, por lo que
se advierte que las obras no se ubicardn en la duna frontal, sino posterior a ésta. Se cumple con lo indicado
por el criterio. Asimismo, las obras no se desarrollaran en la porcién comprendida entre el borde del
sistermna acudtico y el limite de distribucién de los manglares. Se cumple con lo dispuesto en el criterio.

€4 No se permite la utilizacién de explosivos. Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
' no se utilizaran explosivos en:ninguna de las etapas del
proyecto. )

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente manifestd en el DTU-B, que no se usaran
explosivos en ninguna etapa del proyecto, por [o que se considera que el proyecto cumple con €l criterio
comentado en el presente. ' : :

€5 Al finalizar la obra deberd removerse toda la | Debido a la ubicacién del predio se contempla la
infraestructura asociada al campamento vy | instalacién de un campamento de obra, por [o que en
deberé presentar un programa de restauracién | cumplimiento al presente criterio, se anexa el
de sitio. o programa de .rescate y reubicacibn de flora vy
restauracién de drea de maniobras. £n dicho programa
se incluyen las &reas desprovistas de vegetacién

. actualmente, que no seran aprovechadas.

Analisis de esta Delegacion Federal: -

De acuerdo con lo indicado por el promovente, se contard con un campamento de obra, por {o que se
presenta el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y restauracion. Se cumple con lo indicado por el
criterio

G — - - -
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DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

€6 No se permite la disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre la vegetacion nativa.

Se cumplird con fo establecido en el presente criterio,
todo el material que se utilice para fa construccion del
proyecto se ira almacenando en el area de maniobras
mas cercana al camino de acceso del proyecto y seirdn
moviendo conforme se avance en la construccion.

C7 Deberan tomarse medidas preventivas para
la eliminacidn de grasas, aceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburas y ruido
provenientes de la maquinaria en uso en las
etapas de preparacion de sitio, construccion y
operacién.

Como medidas de prevencién se contemplan las
siguientes:

o Verificar que toda magquinaria que ingrese al
predio se encuentre en éptimas condiciones de
funcionamiento.

e Se retirard del predio y de la reserva toda
magquinaria que comience a tener mal
funcionamiento.

e Nose realizard mantenimiento nireparacion de
magquinaria dentro del predio o de la reserva.

e En la.etapa de operacién se evitard el vertido
de aceites vegetales, grasas animales de
cualquier otra indole a las coladeras de la
cocina, o de los bafios, se hard uso de
recipientes de plastico con cierre hermétice

"para el resguardo temporal del este tipo de
sustancias y serdn llevadas al centro de
reciclaje mas cercano.

€8 El almacenamiento y manejo de materiales
debera evitar la dispersion de polvos.

‘Los materiales pétreos se mantendran cubiertos con

lonas para evitar la dispérsidn de los mismos, asf
también se les exigira a los transportistas que todo
material pétreo sea transportado en camiones
cubiertos con lonas o0 los materiales himedos.

€9 Los permisos de construccién se otorgaran
en dos fases. La primera serd para -las
instalaciones dedicadas al manejo sanitario de
las aguas servidas y solo una vez supervisado €l
cumplimiento de [a normativa establecida por
los criterios especificos se otorgara la
autorizacién para iniciar la edificacién de-la
construccion habitacional o de servicios. '

Tal y como. [o dicta el presente criterio las obras se
construirdn en 2 etapas, la primer etapa consistird en
la instalacién de la infraestructura que servira para el
manejo sanitaric de las aguas servidas, una vez
terminada esta etapa, la empresa promovente dara
aviso a la autoridad correspondiente para su

_valoracién, una vez obtenido el visto bueno de la

autoridad para estas instalaciones se procederd a
iniciar fa construccién de la casa habitacién y sus
dermnds obras de apoye. ,

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que la propuesta del proyecto, da cumplimiento a lo establecido

s

b

en los criterios en comento, en virtud, de que se considera el correcto manejo y almacenamiento temporal
de residuos sélidos, de manejo especial y de material de construccion,

‘b\"}’a 14’:.'.
LA A

i
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C10 Toda obra publica o privada (incluyendo
excavacién, cimentacién, demolicion o
construccién) en predios gque cuenten con
vestigios arqueolbgicos o adyacentes a estos,
requieren adicionalmente la autorizacién del
INAH,

En el predio no hay vestigios arqueologicos, y tampoco
se ubica adyacente a estos, no reguiere autorizacion
del INAH.

€11 En ef caso de las estructuras arqueologicas
aisladas en predios de propiedad privada, las
construcciones u obras autorizadas deberan
contemplar una distancia de radio minima de 10
m con centro alrededor de cada estructura.

En el predio del proyecto no se encontraron vestigios
arqueoldgicos.

Andlisis de esta Delegacion Federal: En
arqueolégicos de ningln tipo. No aplica.

el predio del proyecto no se desarrollan vestigios

Efl. La SEMARNAT y los municipios promoveran
y asesoraran a los particulares sobre el uso

de ecotécnias apropiadas para los desarrollos’

turfsticos y residenciales e infraestructura de
apoyo. ’

£l proyecto contempla el uso de eco tecnologias como
un calentador solar, un sistema mixto de generacion de
energfa eléctrica que consistird en 1 generador edlico
y paneles solares, el uso de servicios sanitarios de bajo
consumo de agua, griferfa ahorradora de agua vy
captacion de agua de lluvia.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Corresponde a-as autoridades dar cumplimiento y atencién a lo

indicado por el criterio.

Ei2. Toda obra publica o prlvada que se reahce
en la Reserva, requerird autorizacion de |
SEMARNAT en materia de impacto ambiental y
de la Licencia de Construccidén que otorgue la
autoridad Municipal correspondiente.

Por medio "del presente estudio se solicita a la
SEMARNAT, la autorizacion en materia de impacto
" ambiental para el cambio de usc de suelo en terrenos
forestales, la construccidn y operacién del proyecto,
as{ como la autorizacién en materia forestal para el
cambio de uso de suelo, una vez obtenida la
autorizacién del proyecto en materia ambiental y
forestal, se sohcutaran los perm;sos municipales
correspondientes.

Analisis de esta Deiegacmn Federal: En cumplimiento a lo dispuesto por el criterio, asi como a lo
establecido por ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la proteccidn al Ambiente y la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, es que se presenta el correspondiente DTU-B, a efecto de obtener fa
autorizacion en materia de impacto ambiental y forestal por parte de esta Secretaria.

El4. Los asentamientos humanos vy desarrollos
turisticos deberdn contar con un programa
integral de reduccién, separaoon y disposicidn
final de desechos sélidos.

En cumplimiento a los presentes criterio se anexa a
_este estudio el programa integral de manejo de
residuos sofidos vy liquidos.

Cabe sefialar que de acuerdo a datos de la Direccién de

EiS. Las casas vacacionales, los
asentamientos humanos: vy los  desarrollos

la Reserva, en esta se cuenta con el sistema municipal
de colecta de basura, por lo que el proyecto contard
con recipientes con tapa para el almacenamiento

T ey
bl o
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DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

turisticos deberdn contar con un programa

integral de reduccion, separacién vy disposicién

final de desechos sélidos inorgénicos fuera de la
Reserva.

temporal de residuos, y los residuos no reciclables
seran entregados a los empleados municipales para su
disposicién final, en lo que respecta los residuos
reciclables estos seran enviados a centros de acopio
autorizados o entregado en el reciclaton del municipio
de Tulurn.

Analisis de esta Delegacion Federal: En atencién a lo dispuesto por el criterio, se aplicaran las medidas
correspondientes al Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos anexo al DTU-B. Por lo
anterior, se cumple con lo indicado por el criterio.

Eieé. Las casas vacacionales, los desarrollos
turisticos de hospedaje y servicios y los
asentamientos humanos y en general cualquier
edificacion que genere aguas negras y grises,
deberdn contar con sistemas integraies de

minimizacién, colecta, manejo, tratamiento y

disposicién de aguas residuales.

Se proyecta utilizar un sistema mixto para el
tratamiento de las aguas residuales, este sistema
consistira en una micro-planta de tratamiento
conectada a un humedal artificial.

Para que la micro-planta de tratamiento Boss
technology funcione adecuadamente se le aplica 1 litro
~de SEPTIBOSS al afio o 1 botellita de ECO SEPTIC por

El7. Deberd incorporarse el uso de sistemas
secos para el manejo vy disposicion final de
excretas, con composteo y reaprovechamiento;

o bien sistemas himedos como los humedales |

artificiales, que cumplan con remociones
minimas del 90 % tanto de Demanda Bioguimica
Oxigeno (DBOS) como de Sdlidos. Suspendidos
Totales (SST). En el caso de humedales o©
procesos de biofiltracidon, debera contarse con
un sistema de impermeabilizacién a base de
geomembranas de manera que se garantice que
nohabra precolacion hacia:el terreno o a los
cuerpos de agua naturales aledafos. La
superficie del terreno que reguiera la instalacién
de humedales no se contabilizara en los metros

cuadrados de construccidn autorizados en los

criterios Ah.

semana para su adecuado uso y desempefio, con esta
combinacidn se logra:

‘Desintegrar los sélidos organicos.

Eliminar 1a necesidad de vaciar la micro-planta
- de tratamiento con otras compafiias.

Eliminar las bacterias nocivas al

ambiente.

Evitar hasta un 95% la propagacién del Célera.
 Los efectos bactericidas, la digestién de los

sélidos orgéanicos y la reduccion de los gases

sulfhidricos ‘¢rhetano) (dictaminado por la

Secretaria de Salud).

Generar minimas cantidades de gases toxicos

como el gas metano.

medio

La empresa fabricante de las micro-plantas de

El8. Toda emisién de aguas residuales debera
cumplir con la NOM-ECOL- 01-1996, fa Ley
de Aguas Nacionales y su reglamento. '

tratamiento y el SEPTIBOSS Y ECO SEPTIC (kelato de
- cobre) ha realizado estudios en los que se ha
demostrado la eficiencia  de este sistema de

E} 2. Solo en condiciones
extraordinarias por razones de limitaciones de

espacio, se permitird el uso de fosas sépticas y.

cuando estas sean de . tipo mejorado de

tratamiento, {Anexo técnico 6).

Como  segundo sistema de tratamiento y para
garantizar que el agua cumpla con la normatividad
aplicable se contaré con un humedal artificial y el agua

concreto armado, de tres cdmaras, con filtro
-ua.ﬁ«.‘; :
e g
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DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

inverso en la (itima camara y pozo sellado hasta
el manto salino de cuando menos 20 mts. de
profundidad. El agua proveniente de la fosa
deberd mezclarse con un volumen de agua
salina de minimo el doble del volumen de agua
dulce proveniente de la fosa, con elabjeto
de disminuir [a flotabilidad del agua dulce
dentro de la capa de agua salina en donde sera
descargada. Debido a la inestabilidad del
terreno, no se permiten  aguellas  fosas
construidas con tabigue o block,

£110.Las plantas de tratamiento de aguas
servidas deberdn contar con un sistema que
permita, que el peso seco de los lodos que ahf
se generen, sean menores a 180gr/m3 de

agua tratada. Ademds deberan contar conun.

programa operativo que considere la
estabilizaciéon de los lodos, asi como su
disposicion final fuera de la reserva.

proveniente del humedal sera utilizada para el riego de
ireas de conservacion y maceteros que se encuentren
en la casa habitacion.

Para garantizar que el agua que salga del humedal
cumpla con la normatividad aplicable, se realizaran
analisis al agua por lo menos 1 vez al afo.

Andalisis de esta Delegacion Federal:

En atencién a lo dispuesto por los criterios, se contard con un sistema de tratamiento de aguas residuales
disefiado y especifico para tipo y naturaleza del proyecto, el cual ‘considera sus caracteristicas y
planificacién para el adecuado manejo de [os residuos sanitarios. Por 1o anterior, se cumple con lo indicado

por {os criterics.

Ef11. En caso de instalar sistemas de riego,
deberan estar articulados a los sistemas de
tratamiento de aguas residuales.

No se contard con sistema de riego.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera sistemas de riego, por lo que no aplica

el criterio.

ElL12. Se prohibe la disposicién de desechos en
cualguier cuerpo de agua natural.

Se cumplira con lo establecido en el presente criterio,
no se realizara la disposicién de desechos de ningdn
tipo en cuerpos de agua, ya que durante las etapas de
cambio de uso de ‘suelo y principios de la etapa de
construccién - se - contard con bafios portatiles, y
contenedores con‘tapa para la separacién de residuos
en organicos y para. los reciclables, asi como de
disponer un &rea para los restos de material de
construccion. '

Durante la operacién se contard con un sistema de
tratamiento  de aguas residuales, y se colocaran
contenedores en tamafio y niimero adecuado para la

S
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correcta separacion de los residuos, mismos que seran
enviados a centros de acopio y al relleno municipal.

Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con lo indicado por la promaovente, no se
realizard Ja disposicion de desechos de ningun tipo en cuerpos de agua, por lo que se atiende la prohibicién

estabiecida.

El13. Debido a la direccién de las corrientes
subterraneas de agua dulce en la zona norte
de lareserva, las instalaciones para el manejo
de las aguas servidas serdn instaladas al
oriente del predio desde [a entrada de |a Reserva
hasta el inicio de Ialaguna Xamach vy al
poniente del mismo a partir de la laguna
Xamach hasta Punta Allen, esto con el fin de
evitar su contaminacién.

Con el fin de agrupar las areas de aprovechamiento y
con el afan de conservar la naturalidad en la porcién
oeste del mismo para evitar la fragmentacion de esta
Zona gue se encuentra en buen estado de
conservacion, se ha decidido colocar el sistema de
tratamiento en fa porcién central del predio
(adyacente al camino de terracerfa) ya que como se
menciona mas adelante la porcién oeste por su
elevacion respecto al nivel del agua de la laguna
Xamach, tiende a inundarse ficilmente, lo cual
representa un riesgo para la operacidén vy

funcionamiento del sistema de tratamiento de aguas
residuales. De ser requerido por esta M. Secretaria, la
empresa promovente estd en toda la disposicién de
| cambiar de lugar el sistema de tratamiento a donde la
autoridad crea mas conveniente.

Cabe mencionar que el sistema de tratamiento es muy
seguro ya que la micro-planta de tratamiento es
prefabricada y de un material altamente resistente,
por fo que se prevé que no haya afectacion a las aguas
subterraneas y mucho menos a las aguas superficiales.
Como parte de las medidas preventivas para evitar
afectaciones a la calidad del agua subterrdnea y
superficial se realizard el mantenimiento adecuado a
las tuberfas que reciban las aguas negras y grises que
se generen en la casa habitacién, para detectar y
.reparar posibles fugas de forma inmediata, antes de
que puedan afectar la calidad del agua en el manto
freatico.

Analisis de esta Delegacion Federal En atencién a lo dispuesto por los criterios, se contara con un
sistema de tratamiento de aguas residuales disefiado y especifico para tipo y naturaleza del proyecto, el
cual considera su una micro-planta de tratamiento y el SEPTIBOSS Y ECO SEPTIC, para el adecuado
manejo de los residuos sanitarios. De acuerdo con la justificacién de la promovente en relacion 2 las
posibles afectaciones que pudieran ocurrir por eventuales episodios de inundacion en la parte Oeste del
predio, asi como consideran un menor impacto ambiental sobre el suelo, el tipo de vegetacién a remover
y las modificaciones al habitat prevaleciente en la seccién Oeste (seccidn cercana al manglar), es posible
la ]OC&UZ&CIOD del Sisterna de tratamiento en la parte Este del predio por debajo de la vivienda entre |a

.
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cimentacion, por lo que considerando las caracteristicas de la microplanta, la cual es prefabricada, sellada
y de un material altamente resistente, se garantiza gue no se afectaran las condiciones hidricas
subterraneas de agua duice en la zona norte de la reserva, por lo que no se contraviene lo indicado
por el criterio.

Ei15. No se permite la pavimentacion de los Como se puede apreciar en la siguiente imagen de
caminos costeros existentes. Se permite la | satélite, el limite norte del predio se ubica a mas de 200
construccién de 1 camino de acceso no | MEros del camino de acceso mas cercano, y ya que el
pavimentado a cada 100 m a los predios de | proyecto se ubicara en el tercio medio del predio se
propiedad privada, con una amplitud méaxima | cumple con lo establecido en el presente criterio
de 4 m. Si los caminos caen en manglares, se | respecto 2 la distancia entre caminos de acceso. En lo
deberan hacer puentes. que respecta al ancho maximo del camino de acceso
del proyecto, este sera de 4 m, tal y como se puede
apreciar en la siguiente imagen y en el plano 2 del
anexo planos.

Tl

Andlisis de esta Delegacion Federal:-De acuerdo con la informacién .presentada, se tiene que fa
promovente no considera llevar a cabo la pavimentacién del camino existente. Por otra parte,
considerando la informacion en alcance remitida por la promovente mediante escrito de fecha 15 de
noviembre de 2016, se modificé el planteamiento del camino de acceso a la vivienda, localizandolo en un
espacio desprovisto de vegetacion, tal y como se muestra en la siguiente imagen:

", o
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En virtud de lo anterior, se tiene que el camino de acceso tiene una amplitud de 3.8 metros y se focalizara

sobre un espacio desprovisto de vegetacion, por

lo que se cumpte con lo dispuesto por el criterio.

El16. Cualquier modificacién al trazo actual de
los caminos requerird la - autorizacién de
impacto ambiental de la SEMARNAT y del |
Gobierno del Estado.

El camino Tulum-Punta Allen no tendrd ninguna
modificacion, se dejard tal y como se encuentrz
actua[mente.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera el mavimiento o desvno del camino

costero existente actualmente, asf como tampo
por el criterio.

cosu modificacién, por lo que se cumple con lo indicado

EFL7. Todos los carteles deberan contaricon la
autorizacion de la Direccién de la Reserva y de
las autoridades municipales correspondientes.

Previo a la colocacion de algin tipo de letrero se
solicitara permiso a la direccién de la Reserva.

Analisis de esta Delegacion Federa!- Se atlende lo dlspuesto por e[ criterio en relacién a los carteles

que contara el proyecto.

EI18. Solo se permitira un cartel pubhcntarlo paor
predio con una dimensién maximade 1.2 x0.6
m, que indique la razdn social o el nombre-
comercial y los servicios que se ofrecen dentro
del propio predio.

De ser necesaria la colocacién de un cartel se cumplira
con lo estipulado en el presente criterio el letrero
tendrd como méximo 1.2 por 0.6 m.

Analisis de esta Delegacion Federal: No se
proyecto no carresponde a servicios.

contard con carteles publicitarios, en virtud de que el

El19.Los carteles deberdn -estarpintados
con un fondo color café (o el color propio de
la madera natural) y el texto o logotipos con
letras amariilas.

De ser necesaria la colocacién de un cartel se cumplird
conloestipulado en el presente criterio, el fondo estara
pintado de color madera y de ser posible se dejara la
magdera sin pintar. :
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Analisis de esta Delegacion Federal: Se atiende lo dispuesto por el criterio en relacion a los carteles
gue contard el proyecto.
El20. Los predios de propiedad privada y los Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
desarrollos turfsticos permitiran el acceso a | si la autoridad determina que se debe realizar un
playas (servidumbre de paso) al menos cada | acceso plblico en el predio la empresa promovente
1,000 men promed:o con una amplitud minima cumplird con lo que se le indigue.
de 2.00 m y maxima de 3.00 m. Los
propietarios en  coordinacién  con  las
autoridades  competentes  evaluardan vy
determinaran la ubicacién de los mismos. En la
realizacién de cualquier obra o actividad debera
evitarse la obstruccién de los accesos actuales
a dicha zona.

Andalisis de esta Delegacion Federal: Se atiende lo dispuesto por el criterio. Se debera instrumentar
la coordinacion respectiva entre autoridades y particulares.

Ei21. No se permitird el estacionamiento de | Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
vehiculos en los accesos a las playas. no se estacjonaran vehiculos en el acceso a la playa.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera el estacionariento de vehiculos en los
accesos a las playas.

El22. No se permite i mstaiauon de pistas | Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
aéreas, ni la reactivacién o reinstalacion de | no se instalaran pistas aéreas.
aquellas clausuradas o en desuso. 5,

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no conSIdera la :nstalac:ton de p15t35 aéreas, no la ni
la reactivacién o reinstalacion de aquellas clausuradas o en desuso.

E123.No se permite la utilizacion delagunas Se curpplird con lo establecido en el presente criterio,
costeras, bahfas. olagunas arrecifales | no se realizard acuatizaje en lagunas costeras, bahias
para el acuatizaje de hidroaviones. o lagunas arrecifales.

Andalisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera la utilizacién de lagunas  costeras,
bahias olagunas arrecifales para el acuatizaje de hidroaviones.

Ei24. No se permite la instalacién de marinas. | Se cumplira con el presente criterio, EI proyecto no
contempla construir marinas.

Analisis de esta De[egacmn Federal: El proyecto no consudera la instalacidn de marinas. No aplica.

El126. La instalacion de muelles o embarcaderos
rdsticos en las lagunas costeras, deberan
guardar una distancia minima de- 300 metros
entre ellos en la costa norte y- 900 m en fa.
costa centro y no incluiran la construccién de
rampas 0 accesos para vehiculos terrestres, | No se contempla la construccion de muelles o
por lo que el acceso serd peatonal sobre la | embarcaderos.

prolongacién del muelle' sobre pilotes . hasta '
tierra firme y afectando al manglar en un ancho

\'s’” N.a‘ﬁ# 7
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maximo de 2 m. Los propietarios de los
predios en los que debido a esta restriccidén no
se pueda construir un muelle, tendran derecho
(mediante servidumbres de paso u otros
mecanismos) a usar el muelle més cercano ala
construccion principal del predio, siempre y
cuando apoyen al duefio del predio en donde
estd construido el muelle en su mantenimiento.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto no considera la instalacién muelles o embarcaderos

rlsticos en las lagunas costeras.

EI27. La construccién de muelles o
embarcaderos risticos debera garantizar el
mantenimiento de los procesos de transporte
litoral vy la calidad del agua marina.

No se contemnpla la construccion de muelles o
embarcaderos.

EI28. Se prohibe el uso de creosota y otras
substancias téxicas en el tratamiento de ia
rmadera para los embarcaderos risticos.

No se contempla la construccion de muelles o
embarcaderos.

EI29. La construccidn de rampas para
maniobras de remoiques de lanchas en la zona
lagunar, se podran instalar de la siguiente forma:
una en la laguna Caapechén, una en la
Laguna Boca Paila, una en San Miguel - Xamach
y dos en elrfo con una distancia promedio de
8 km entre ellas, y una en Laguna Pajaros. Los
propietarios de los predios en fos que debido a
esta restriccidn no se pueda construir una
rampa, tendran derecho (mediante.
servidumbres de paso u otros mecanismos) a
usar la rampa mas cercana a la:construccién
principal del predio, siempre y cuando apoyen al
duefio en sumantenimiento.  *

No se tiene contemplada la construccion de este tipo
de infraestructuras..

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera la instalacion muelies o embarcaderos

rlsticos en las lagunas costeras.

EI31. La  instalacién  de
conduccion de energfa eléctrica y telefénica sera
subterranea, incluyendo al interior de los
predios. Se recomienda el uso de telefonfa por
microondas. )

Mineas de

La instalacion de energia eléctrica se realizard tal y
como lo dicta el presente criterio la linea de conduccién
que alimentard de energfa la casa se instalard via
subterranea desde el generador edlico hasta el centro
de acumuladores dentro de la casa y de ahi se repartira
la red’eléctrica de baja tensién hacia cada una de las
areas de la casa. '

EI33.Se promoverd la instalacion de fuentes

La energfa eléctrica se obtendrd mediante un sistema
mixto que consistird en 1 generador de energia edlica

alteroatwas de energia. Los generadores de
S & ‘; Av. Insurgentes Neo. 445 Col 1. Magigterial, Chetumal, Quintana Roo, MExico,
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combustion interna, deberan estar protegidos
del ambiente y cumplir con laNorma Oficial
Mexicana de ruido.

mismo que se ubicaran dentre del tercio medio del
predio, tal y como se muestra en el plano de conjunto
del proyecto, asi como celdas solares en la azotea de
la recdmara 1 y sobre el pergolado del deck de acceso
a la casa, tal y como se muestra en el plano 3.
Adicionalmente, se contara con una planta de gasolina
de 3,500 Watts como sistema de emergencia gue se
colocara en el cuarto de maquinas de la casa, sin
embargo, se considera que la energfa producida por el
sistema mencionado sera suficiente para el
funcionamiento del proyecto.

El34. La instalacién de infraestructura
telefénica vy energia se debe hacer
preferentemente sobre el derecho de via de los
caminos.

Debido a que no existe el servicio de energia eléctrica
en la reserva, la empresa promovente instalara 1
generadores edlicos a escasos metros del camino
Tulum-Punta Allen, asi como celdas solares en la
azotea de |la recamara 1 y sobre el pergolado del deck
de acceso ala casa, tal y como se muestraen el plano3.

Analisis de esta Delegacion Federal: E| proyecto establecerd sus servicios de conformidad a los
alcances propios de la vivienda, los cuales consideran un sistema mixto de dotacién de energfa eléctrica,
a través de celdas fotovoltdicas y un generador edlico, considerando szempre lo dispuesto por los
criterios, por lo que no se advierte gue se contravengan.

El35. No se permitiran las instalaciones de
infraestructura o almacenamiento  de
combustibles mayores a 2,000 L, (gas Y disel} y
NOM,

Se cumplira conlo establecido en el presente criterio,
dnicamente se instalara un cilindro tipo horizontal de
1000 litro.de gas LP mismo que se'ubicard en [a azotea
norte de la casa habitacién.

Analisis de esta Delegacion Federal: E| proyecto no considera el establecimiento de instalacién de
infraestructura o almacenamiento de combustibles mayores a 2, OOO . (gas y disel). Se cumpie con el

criterio.

EI36. Se prohiben los campos de golf.

El proyecto contempia Gnicamente [a construcuon de
una casa habitacién unifamiliar, por lo cual se cumple
con el presente criterio.

Analisis de esta Delegacmn Federal: E| proyecto no considera el establecimiento de campos de golf.

El37. La disposicidn de baterfas y acumuladeres,
insecticidas, asf como sus empaques y.envase,
debera cumplir con lo dispuesto en fa LEGEEPA
en materia de recursos peligrosos.

Las baterfas y acumuladores, asf como los envases de
insecticida de uso comercial que pudieran utilizarse
durante las diferentes etapas del proyecto, seran
enviados a centros de acopio autorizados en el centro
de poblacidn de Tulum.

Analisis de esta De_legacién'FederaI:, El proyecto considera el establecimiento de medidas de manejo
especificas para |os residuos especiales. Se atiende o dispuesto por el criterio.

ElZ8. Solo se permite el establecimiento de
infraestructura destinada a la conservacién,
mang;o Y. rescate de las zonas arqueoldgicas

No hay vestigios arqueoldgicos en el predio, ni en las
cercanias.

KPSy
ﬂw'
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aplica el criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no cuenta con zonas arqueolégicas, por lo que no

Ff1. El aprovechamiento de lefia para uso
doméstico deberd sujetarse a lo establecido en
la NOM- RECNAT-012-1996 y se requerira
permiso de [a Direccién de la Reserva.

En ninguna de las etapas del proyecto se contempla el
uso de lefia, a cocina funcionard con gas o en su caso
con energia eléctrica.

doméstico.

Analisis de esta Delegacion Federal: £| proyecto no considera aprovechamiento de lefia para uso

Ff3. No se permite el dragado ni [aremocion
de pastos marinos.

Se cumplira con el presente criterio, la promovente no
realizara el dragado ni remocién de pastos marinos en
ninguna etapa del proyecto.

marinos.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera el dragado ni la remocién de pastos

Ff4. Los usos del suelo en las areas adyacentes
a las playas de anidacion de tortugas estaran
sujetos a autorizacion de Impacto Ambiental
gue demuestre la no afectacién de las nidadas.

En el area de playa Gnicamente se utilizard para
acceder al mar y para tomar el sol en sillas o camastros
méviles que seran llevados hacia la playa y retirados de

‘esta diariamente, durante la temporada de anidacién

de tortugas no se hara use de mobiliario en la playa.

Ff6. Durante el periodo de anidacidén de

tortugueras.

tortugas, se controlara el acceso a las playas |

Se cumplira con lo establecido. en el presente criterio,

-de abril a septiembre de cada afo.

Ff7. En playas tortugueras .-se prohibe la
iluminacion directa al mar vy la playa.

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
la iluminacion de la casa sera en colores calidos v no
estara dirigida hacia el mar ni a 1a playa.

Ff8. En las areas adyacentes a las playas-
tortugueras se marejara la inclinacién y los
colores de la ifuminacion artificial
(preferentemente roja 0. amarilla), que
garantice la arribazdn de las tortugas.

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
la iluminacién sera en colores calidos y estara dirigida
hacia la casa.

playa y dunas, con la excepcion a los previstos
en el programa de manejo de tortugas y de los
programas de vigilancia de la SEDENA,
SEDEMAR v la SEMARNAT.

Ff9. Se prohibe el transito vehicular sobre la |

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
no se hard uso de vehiculos en la playa frente al predio
en ninguna de las etapas del proyecto.

Ff10. Se prohibe la introduccidn de animales
domésticos en las playas tortugueras durante fa
temporada de anidacién (abril a:septiembre).

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
no se introduciran animales domésticos a la playa
durante la temporada de anidacién (abril a
septiembre).

Ff11. Se prohibe encender fogatas en la Zona
Federal Marftimo Terrestre y en las playas de
anidacién de tortugas.

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
no se encenderan fogatas en la playa adyacente al
predio.
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Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada, se tiene que le
proyecto considera ia implementacién de medidas encaminadas al cuidado de la zona de playa a efecto
de evitar afectaciones a la zona de anidacion de tortugas marinas, las cuales consideran entre otras:

o Las obras se localizan por detras de la duna costera.
No se establecerdn obras o instalaciones en la zona de playa arenosa.

@

» Setendra cuidado y vigilancia en la época de arribazén de tortuga marina.

e Lailuminacién  del proyecto serd Gnicamente en la vivienda y ésta estard dirigida
hacia el piso.

o No se prevé iluminacién directa a la playa.

= no prevé la creacién de accesos o vialidades que permitan el transito vehicular al frente de playa.

o No se permitira la introduccidn a animales domésticos.

= No se permitira el encendido de fogatas.
En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto considera lo dispuesto por los criterios sefialados, por lo
que se prevé su cumplimiento y atencién.
Ff12. Se prohibe eltransito de ganado cabaliar | Se cumplira con lo establecido en el presente criterio,
y cualquier otra fauna doméstica o domesticada | el proyecte no contempla el uso de ganado equino o
para transporte o recreacién en las playas y | ningln otro.
dunas de {a Reserva. ‘ ) . ‘
Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacidn, no habra trdnsito de ganado
caballar y cualquier otra fauna doméstica o domesticada para transporte o recreacién en las playas y
dunas. L
FF13 El establecimiento de viveros, invernaderos | E| proyecto. no contempla el establecimiento de
y criaderos de especies nativas, asi como de invernaderos, ni - criaderos de especies nativas,
Unidades de Manejo de Vida Silvestre requieren | gnicamente se instalara un 4rea de acopio provisional
autorizacion de la SEMARNAT | para resguardar las plantas rescatadas del drea de
aprovechamiento solicitada; las plantas serdn
reubicadas conforme se avance en la construccién de
la obra.” g )
Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con Ja informacion proporcionada, se advierte que el
proyecto no considera el establecimiento de invernaderos, ni criaderos de especies nativas. Se habilitard
un espacio para el acopio provisional de las plantas derivadas del rescate mismas que seran reubicadas
en el mismo predio conforme se vaya avanzando en el proceso de construccién. En virtud de lo anterior,
se advierte que no se contraviene lo dispuesto por el criterio.”
Ffi4.Se requiere permiso de la No se aprovechard ninguna parte de estas plantas.
SEMARNAT para el B -
aprovechamiento de las hojas de las palmas
Trinax radiata v Cocotrinax readii.
Analisis de esta Delegacidén Federal: E| proyecto no considera la utilizacién de hojas de las palmas
Trinax radiata y Cocothrinax readii.
FFL6. Se prohibe la introduccidén y manutencién | Se curnplira con fo establecido en el presente criterio,

de gatos domésticos (Felis catus). - - no se introduciran o mantendran gatos domésticos en
i, , ¢l'predio del proyecto.
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DESCRIPCION DEL CRITERIO

|

PROPUESTA DEL PROYECTO

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto no considera la introduccién de gatos domésticos. Se

cumple con fa prohibicidn del criterio.

Ff17 Se promovera la erradicacién del pino de
mar Casuarina equisetifolia ¥ el
reestablecimiento de |a flora nativa.

En el predio del proyecto no se encontraron ejemplares
de casuarina.

Andlisis de esta Delegacion Federal: No aplica, toda vez que no se advirtié en el predio ejempiares de

casuarina.

Ff18. En las areas jardinadas se
emplearan preferentemente plantas nativas y
el uso de especies exoticas se restringird a
agueltas especies cuya capacidad de
propagacion este suprimida.

Se curnplird con lo establecido en el presente criterio,
en las macetas se emplearan preferentemente plantas
nativas y el uso de especies exéticas se restringira a
aquellas especies cuya capacidad de propagacion este
suprimida.

Anilisis de esta Delegacién Federal: £l proyecto cumple con lo indicado por el criterio, toda vez que la

jardinerfa serd predominantemente nativa.

Ff19. La recoleccién de plantas para uso
ormnamental ysus subproductos (semilias,
esquejes, acodos, brotes, yemas, propagulos,
etc), podra realizarse por el propietario dentro
del mismo predio en donde seran utilizadas, o en
otros predios mediante permiso de la Direccién
de la Reserva.

Previo a comenzar las labores de rescate de vegetacion
y sus subpraductos (semillas, esquejes, acodos, brotes,
yemas, propagulos, etc), dentro de las areas de
aprovechamiento del predio, se solicitara el permiso
correspondiente a la Direccidn de la Reserva.

Analisis de esta Delegacion Federal: E[ proyecto conSIdera llevar a-cabo el rescate de'los especimenes
susceptibles a esta actividad para postejomzente ser reub:cados dentro del sitio del proyecto. Se cumpie

con el criterio.

Ff20.5e prohibe la construccidn de arrecifes
artificiales promotores de playa.

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
no se realizara -la construccidon o instalacién de
arrecifes artificiales.

Analisis de esta Delegat:lon Federal: El proyecto no considera el establecnmlento de este tipo de

obras, por lo gue no se contraviene la prohibicién

del criterio.

Ff21. Se prohiben los dragados, apertura de
canales, bocas y cualquier obra o accién que
afecte a la comunidad coralina.

Se cumplira con lo establecrdo en el presente criterio,
No se realizard el dragado, apertura de‘canales, bocas
o cualquier obra o accién que afecte a la comunidad
coralina.

Analisis de esta Delegacion Federal El proyecto no considera el estableumlento de este tipo de

obras, por lo que no se contraviene la prohibicion

del criterio

Ff22. No se permite la desecacién de
humedales, tala vy relleno del manglar, con la
excepcién de las podas autorizadas por la
SEMARNAT  para la instalacidén - de
infraestructura menor gue se requiera tales

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
no se realizard la desecacién de humedales, tala y/o
relleno del manglar en ninguna de las etapas del
proyecto. :
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como accesos peatonales, senderos y muelles
rlsticos.

Analisis de esta Delegacién Federal: E| proyecto no considera el establecimiento de este tipo de
actividades, por lo gue no se contraviene la prohibicion del criterio.

Fol Se permite la reforestacion con paima de | Unicamente serealizard la reforestacion de 118.28@}2
coco hasta en un 50% del frente de mar de cada | de areas que actualmente no presentan vegetacion
predio sin seccionarse dentro del predio, asi como en los 256.99 m2
solicitados como area de maniobras y esta se realizara
con las plantas que se obtengan del rescate de las
areas de aprovechamiento.

Fo2 En las areas con presencia de palma de coco | El desmonte se realizara Gnicamente en las areas de
no podré eliminarse la vegetacién herbacea y | aprovechamiento solicitadas para la construccién del
arbustiva. proyecto e infraestructura de apoyo (micro-planta de
tratamiento, humedal artificial, tinacos, generador de
energia edlica), asi como en el drea solicitada para
maniobras y obras provisionales.

Fo3 Queda prohibido el uso del fuego para | Taly como lo dicta el presente criterio no se hara uso
desmontes, para la quemna de basura y para la | de fuego en ninguna de las etapas del proyecto.
reduccién de desechos vegetales:y para el - '
manejo de las areas de crecimiento de palma

de coco.
Fo4 No se permite el uso de maquinaria | El desmorite se realizara con equipo manual como

pesada para desmontes. palas, machetes y hachas tratando de reubicar la
: mayor cantidad de ejemplares, no se utilizara

maguinaria pesada.
Fo5 Queda prohibida la reforestacidon o | Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
plantacién de las especies: Casuarina o Pino de | en ninguna etapa del proyecto se realizard la
Playa (Casuarina sp.), Pirul Brasilefio (Schinus | reforestacion o plantacion de estas especies.
terebinthifolius), ~ Meleleuca . (Meleleuca | ' :
quininervia), Almendro (Terminalia sp) vy
Columbrina (Columbrina asiatica), Eucaliptos
(Eucalipto sp) v flamboyan (Delonix regia).
Amnalisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo cor-lo mantfestado, se tiene que el proyecto atiene
lo dispuesto por los criterios, en virtud de lo siguiente:

e Se aplicara un programa de rescate y reforestacién de ﬂora

¢ Noempleara dentro del sitio del proyecto, el uso de fuego.

¢ Eldesmonte se realizara de forma gradual y manuat.

o Se prohibird el fomento de especies exéticas.
De acuerdo con lo anterior, se cumple con 1o dispuesto por los criterios.
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PROPUESTA DEL PROYECTO

11. No se permite la instalacién de industrias.

El proyecto consiste en la construccion y ocupacion de
una casa habitacidon unifamiliar, por lo que no se
realizara ningln tipo de actividad industrial.

12. Sélo se permitird la instalacién de talleres
para la actividad artesanal de bajo impacto que
no genere humos, niveles elevados de ruidos,
desechos quimicos, polvos ni olores, de bajo
consumo de agua, altamente eficiente en el
consumo de energia.

El proyecto consiste en la construccion y ocupacion de
una casa habitacion unifamiliar, por lo que no se
realizaran este tipo de actividades.

Analisis de esta Delegacidén Federal: E| proyecto no corresponde al sector industrial, por lo que no se

contraviene lo dispuesto.

MAEL. Los estudios o manifestaciones de
impacto ambiental que se requieran, deberdn
poner especial atencién al recurso agua y
presentar las medidas de prevencién de
contaminacién al manto freatico. o

El proyecto contempla el uso de eco tecnologias como
griferfa de bajo consumo, y un sistema de auto limpieza
para la alberca con el cual se reduce la demanda de
agua, adicionalmente se implementara un sistema de
captacién de agua fluvial. Asf mismo se implementara
un sistema de tratamiento de aguas residuales,
integrado por un registro de captacién de aguas
servidas que serda construido de cemento e

| impermeabilizado, de ahf el agua pasara por gravedad

a una micro-planta de tratamiento {(se anexan
especificaciones técnicas en anexo técnico 6),
posteriormente el agua de la micro-planta de
tratamiento pasara a un humedal artificial como un
segundo sistema de tratamiento.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se cumple con lo indicado por el criterio, toda vez que el proyecto
establece medidas encaminadas al cuidado del recurso hidrico, al establecer sistemas ahorradores,
captacion del aporte pluvial, asf como el tratamiento de las aguas residuales, por lo que se atiende lo

dispuesto por el criterio.

MAE2. No se permite que el agua
obtenida de acuiferos superficiales vy
subterraneos ubicados en esta Unidad de
Gestién Ambiental sea canalizada y trasladada
fuera de ella

No se consumira agua superficial o subterranea del
predio ni de la reserva, toda el agua que se utilice sera

" adquirida en centros autorizados para su venta, asi

también se captara agua de lluvia

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacion propercionada en el DTU-B como
en |a Informacién Adicional, se tiene que el proyecto pone especial cuidado en el recurso agua, por lo
que el abastecimiento serd a través de pipas’y captacién del aporte pluvial. Se atiende lo dispuesto por el

criterio. )

MAE3. Las obras de acceso a los cuerpos d
agua deberdn ser evaluadas y aprobadas por la

No se tiene contemplada la construccidn de accesos a
cuerpos de agua, ya que en el predio cuenta

.
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PROPUESTA DEL PROYECTO

correspondiente manifestacién de impacto
ambiental.

actualmente con acceso a la ZOFEMAT y no se
contempla acceder a la Laguna Xamach.

Anéalisis de esta Delegacion Federal: El Gnico

el Mar Caribe, el cual serd de conformidad con lo establecido en el present

acceso desde la vivienda a un cuerpo de agua sera hacia
e criterio, es decir a través de

un sendero en forma de zig-zag perpendicular hacia la linea de costa, con una amplitud de 1.5 metrosy

se estard ocupando espacios desprovistos

d

En virtud de 1o anteriormente

e vegetacion, tal y como se muestra en la siguiente imagen:

expuesto, se tiene que el proyecto cumple con lo indicado en el criterio.

MAE4. Sdlo se permitira un pozo porpredio
can vivienda unifamiliar.

MAES. La autorizacion para - la
construccién de pozos y su funcionamiento,
requiere de autorizacién de la CNA y el visto
bueno de la Direccién de la Reserva, asi como
de la factibilidad derivada de estudios
especfficos y monitorea constante de ia
conductividad del agua para evitar Ila
sobreexplotacion (intrusidn salina).

No se consumird agua -subterrénea del predio ni de la
reserva, toda el agua que se utilice sera adquirida en
centros autorizados para su venta, asi tambien se
captara agua de fluvia

MAES. E|  aprovechamiento de  aguas
subterraneas, no deberd rebasar el 15% del
volumen de recarga del acuifero y garantizar
la no intrusion salina. .

Andalisis de esta Delegacion Federal: El proy

ecto no prevé la apertura de pozos. No aplican |os criterios.

MAE7. Se promoverd la instalacidon de
sistemas domésticos de captacion de agua de
fluvia in situ.

Se contara cort dos tinacos con capacidad de 5,000
litros una de elios serd para la captacion de agua de
lluvia proveniente de las azoteas y otro para el agua
que serd adquirida en pipas,

La cimentacion de la casa serd tipo palafito por o que
los pilotes quedaran en contacto con el suelo natural,
sin embargo estos no obstruira ni modificaran
sustancialmente el escurrimiento pluvial, otros de las

Y Le
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MAES. Se  prohbe la  obstruccién vy | elementos que serdn a nivel de suelo sera la micro-
modificacién de escurrimientos pluviales. planta de tratamiento, el humedal artificial y las bases

para los generadores edlicos, sin embargo por sus
dimensiones no causaran obstruccién o modificacion
significativa de los escurrimientos pluviales.

MAE9. Se prohibe la extraccién de agua de | En el predio del proyecto no hay cenotes.
cenotes.

MAE10. No se permite modificar o alterar | En el predio del proyecto no hay cenotes, dolinas y/o
fisica y/o escénicamente dolinas, cenotes y | cavernas
cavernas

MAE11. No se permitira el dragado, relleno,
excavaciones, ampliaciones de los cenotes ni la | En el predio del proyecto no hay cenotes.
remocion de la vegetacidn acuatica.

MAE12. Se prohibe el desmonte, despalme y | En el predio del proyecto no hay cenotes, dolinas y/o
modificaciones a la topografia en un radio no | cavernas.

menor de 50 m., alrededor de los cenotes,
delinas y/o cavernas.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no prevé la apertura de pozos. El abastecimiento del
agua potable serd a través de pipas de agua y del aporte pluvial, no se aperturardn pozos ni se
aprovecharan cenotes U otros cuerpos de agua. Se atiende lo dispuesto porlos criterios.

MAE13. Los desechos organicos podran | No se contempla realizar el composteo de residuos
procesarse dentro de los propioes predios en | orgénicos. El proyecto implementara un programa
la Reserva, siempre y cuando se garantice que | integral de manejo de residuos sélidos y liquidos con el
los lixiviados no tengan contacto con los | cual se dispondran de los desechos orgénicos.

cuerpos de agua naturales. B |

MAEL4 Quedan pfohibidas las quermas de | Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
vegetacién, la aplicacién™ de herbicidas y | no se realizard quema de vegetacion no se utilizaran
defoliantes para el desmonte y mantenimiento | herbicidas 'y defoliantes para el desmonte o
de derechos de via. ' C | mantenimiento de ninglin drea en el predio.

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
no se realizar&la quema de corral o de traspatio de
MAE15 No se permite la quemia de corral o de | desechos s6lidos, el proyecto contara con
traspatio de desechos sdlidos. contenedores para la disposicién temporal de residuos
L sélidos urbanos, mismos-que seran dispuestos donde la
‘ autoridad municipal lo disponga.
Analisis de esta Delegacién Federal: Al respecto, se considera que el proyecto da cumplimiento a lo
establecido en [os criterios en comento, toda vez que el manejo de los residuos sdlidos, sera conforme o
establecié en sus medidas de manejo, en coordinacién con las autoridades locales y no se prevé el uso de
fuego para su minimizacion, B ' .
MAEL6 Los senderos o accesos peatonales que 'No se contempla ninguna construccién sobre el
se autoricen sobre manglares deberan de | manglar

'3""-" i—t Pl
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realizarse de forma elevada sobre pilotes o
tocones.

MAEL7 Al interior de los predios, no se permite
la remocién de la vegetacidén natural en el
cordén de duna, con la excepcién de la apertura
de senderos peatonafes menores de 1.5 m de
ancho, paralelos a la costa, o en forma de zig zag
si son perpendiculares a la costa. Se permiten los
andadores elevados.

Se respeta la vegetacion del parte-agua de la duna y
hasta la cota de 4.5 m al oeste de la cresta mas alta
del tercic medio del predio. De acuerdo a visitas al
predio e imagenes satelitales det afio 2010 a el predio
presenta una porcidn superficial sin vegetacién gue da
acceso hacia la ZOFEMAT, de acuerdo a ung ortofoto
del INEGI del afio 2000 este acceso ya existia en €l
predio desde ese afio, por lo que gran parte del sendero
peatonal hacia la playa serd sobre este misme camino
y removiendo Unicamente lo cual sera necesario
remover una porcién de 3.18 m2 de vegetacién de
palmar. El sendero sera delimitado con piedras a un
ancho menor de 1.5 m por lo que el &rea restante sera
reforestada con vegetacion rescatada

e

Figura 25. Ubicacion de la construccion respecto al
parteaguas de la duna.

Anilisis de esta Delegacién Federal: El acceso desde la vivienda hacia el Mar Caribe, serd de
conformidad con [o establecido en el presente criterio, es decir a través de un sendero en forma de zig-
zag perpendicular hacia la linea de costa, con una amplitud de'1.5 metros y se estara ocupando espacios

desprovistos de vegetacion, tal y como se muestra enla siguiente imagen:
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DESCRIPCION DEL CRITERIC

MAE18. Solo se permitira desmontar la

En virtud de lo anteriormente expuesto, se tiene

PROPUESTA DEL PROYECTC

o
q

ue el proyecto cumple con lo indicado en el criterio.

cobertura vegetal necesaria para la restauracién
y mantenimiento de los sitios arqueolégicos.

Andlisis de esta Delegacion Federal: E| predio
MAE19 £l

No hay vestigios arqueoldgicos en el predio, ni en sus
colindancias.

desarrollo de la infraestructura

del proyecto no cuenta con sitios arqueoldgicos.

turfstica o habitacional solamente podra
efectuarse en el tercio medio del predio del
sentido norte - sur, dejando los extremos o
colindancias con otros predios sin construir.

Asimismo, se conservaran los elementos mas
importantes de ia vegetacion.

Tal y como se puede apreciar en las siguiente imagenes
con el fin de cumplir con el presente criterio, previo al
disefio de la casa habitacidn, aunado a la delimitacion
del parteaguas de la duna, se delimito el tercio medio
del predio’ en sentido norte —sur, posteriormente se
delimito la cresta de la duna y la vegetacién de duna

AR AL

costera, y el poligono resultante permitié definir el area
donde se podria desplantar el proyecto (plano 12).

-y
3
»a,
&
™
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Andlisis de esta Delegacién Federal: Que en la informacion presentada en el DTU-By la Informacidn
Adicional sefala que la vivienda se ubicard en el tercio medio, tal como lo establece el criterio MAELD,
en sentido norte sur, manteniendo las colindancias con los predios vecinos sin construir, como se muestra
en el planc siguiente:

‘ L
i 3%
3 ]
t% 3 %
LR k!
5 E
}
. 3 T
s ke LOTE D81 ... ;

Por o anterior, se consudera gue eI proyecto cumple conlo estableudo en ei criterio MAEL9, con relacién
a fa ubicacién de las obras.

El proyecto utilizara un &rea con un ancho maximo de
10 metros perimetrates a la casa, donde se realizara [a
remocion del estrato herbaceo y arbustivo, tratando
: de mantener la mayor cantidad de ejemplares
MAE20 Solo la superficie de construccion y arbéreos, dentro de esta superficie se colocaran las
hasta 10 metros perimetrales, podra ser | Obras provisionales durante las etapas de cambio de
despalmada totalmente. uso de suelo y construccidn, tales como bafios
portétiles y provisionales, area de acopio temporal de
plantas rescatadas, comedor de empleados, bodega de
materiales, contenedores de residuos, tinacos para
agua, esta area también servird como area de
maniobras, en lo que respecta a las obras de apoyo
dentro de esta 4rea perimetral a la casa se instalaran
e| registro de aguas servidas

En esta superficie se realizara una remocién selectiva
de vegetacidn a fin de reducir el dafio a la vegetaciony

- » unavez finglizada la etapa de construccién se realizara
c @ s"f,' Ay, Insurgentes No., 445 Col. Mag.sterlal, Chetumal, Quintana Roo, México,
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DESCRIPCION DEL CRITERIO ~ PROPUESTA DEL PROYECTO

el enriquecimiento de la cubierta vegetal de esta area
con los ejemplares rescatados.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que de acuerdo con la informacion en alcance presentada por la
promovente el 16 de noviembre de 2016, a través del cual modificd el proyecto, indicd en refacion al
criterio MAE20, de acuerdo con lo siguiente:

“Unicamente se despalmara la superficie de construccion de la casa, y el sitio donde se ubican las
ecotecnias.”

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto removera la vegetacion de Unicamente 190.85 m?, por
lo que no utilizard los 10 m perimetrales que indica el criterio MAE 20 para realizar actividades de
despalme. En virtud de lo anterior, no se contraviene Jo indicado por ei criterio.

Se cumplira con lo establecido en el presente criterio,
MAE21 Durante las actividades de construccién | (nicamente se removerd el suelo en las areas
sélo podrd removerse suelo en el sitio del | necesarias para el desplante de las obras a construir, el
desplante del predio. resto de la superficie del predic sera mantenido en
estado natural.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con [o indicado, Ginicamente se removerd el suelo de
los espacios que serdn necesarios para el desarrollo de la vivienda. En virtud de lo anterior, se cumple con
lo dispuesto por criterio.

MAEZ22 Con la excepcion de la palma de coco | Toda madera que sea utilizada durante las diferentes
(Cocus nucifera), no se permite-a utilizacidn de | etapas del - proyecto serd adquirida en casas
los troncos de otras especies de palma como comerciales autorizadas.

material de construccién. .

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente indico que no se contempla el uso de palma
o de especies nativas como material de construccion, por lo que se considera que se da cumplimiento a to
establecido en los presentes criterios.

MAE 23 Queda prohibida la extraccién de |No presenté vinculacién al criterio.
recursos minerales y la remocidn de arena de las '
playas y dunas, asfi como el uso ‘o
aprovechamiento de lajas de la zona rocosa
intermareal.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en el DTU-B, el
promovente indica que en el proyecto no se prevé llevar a cabo la extraccion de recursos minerales o la
remocién de arena de las playas y dunas, asf como tampoco el uso-o aprovechamiento de lajas de la zona
rocosa intermareal, por lo que se atiende a la prohibicién establecida por ¢l criterio MAE 23

MAE24 La edificacion de cercas y los proyectos | En caso de instalar una cerca para delimitar el predio
a desarrollar deberdn garantizar la conectividad | del proyecto se ‘solicitara a la CONANP asesorfa
de la vegetacién natural entre predios técnica y el visto bueno para su construccion.
colindantes para la movilizacién -de la fauna | -
silvestre. Con el objeto de evitar diferencias en

R L ' . 4o
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la interpretacidn, los interesados deberan
contar con el visto bueno del tipo de cercado de
fa CONANP

Andlisis de esta Delegacién Federal: Al respecto, se observa que cumple con este criterio, en virtud,
de no considerar la construccién de cercas perimetrales y en caso de contar con una, se solicitara la

asesoria técnica de la CONANP.

MAE26 En las playas arenosas solo se permite
la construccién de estructuras temporales como
palapas de madera de un poste y hoja de palma
o pasto, siempre y cuando no sea un area de
anidacién de tortugas.

Debido a que la zona de playa que colinda con el
proyecto es drea de anidacion de tortugas no se
construirdn estructuras temporales, Unicamente se
hara uso ocasional de camastros o sombrillas de playa,
mismos que seran retirados diariamente en cuento
sean desocupados.

Anéalisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera la instalacién de estructuras temporales
en la playa arenosa, por lo que se da por cumplido el criterio en comento.

PL No se permite [a ganaderfa de Traspatio.

P2 Se permite fa avicultura de traspatio siempre
y cuando esta se encuentre en enCIerro
permanente.

P3 Solo se permite la ganaderia vacuna y
caballar de tipo estabulado con una superficie |
maxima de ocupacidn del predio del 10%, en la
cual se dé un manejo adecuado de los residuos
sélidos y liquidos, a través de su depositacion en
sitios autorizados o el uso de biodigestores.

No se tiene previsto realizar ninguna actividad
pecuaria, ya que el proyecto consiste en la.
‘construccidn de una casa habutacnon

P4 No se permite la ganaderia ovina, caprina ni
porcicola.

Analisis de esta Delegacidon Federal: Que el proyecto, no incluye actlwdades pecuarlas por lo que se

considera que no se requiere de dar cumplimiento a los ¢riterios en comento

Tul La prestacidbn de servicios recreativos
basados en el uso de recursos naturales al
interior de los predios de propiedad privada,
requieren permiso de [a SEMARNAT y en el caso
de zonas arqueoldgicas, adicionalmente del
INAH.

No se prestara ningln tipo de servicio recreativo o de
alguna otra mdole ya gue el proyecto consiste en la

Tu2 La prestacion de servicies recreativos al

interior de la Reserva gue requieran del uso de
vehiculos o artefactos terrestres o acudticos, en
aguas nacionales, terrenos federales estara en
funcidn de la capacidad de carga de los
ecosistemnas y requiere permiso expreso de la
SEMARNAT.

construccién y ocupacién de una casa habitacion
unifamiliar vacacional.

N’v’hv ‘.15
3 ﬁ% ‘2

Av. Insurgentes Nc. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rod, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat. gob.rax

Paginz 68 de 167

e



O FEDERAL EN E

Subdele,

DEQRIAMBATS G2 M0

ESTADD DE QUINTANA ROD

cidn de Gestidn para iz Proteccidn

Arnbiental v Recurses Naturales
Unidad de Gestidn Ambientai

y Rigsgo Ambienta:

fﬂ { 5
¥ RECU mo» »\‘:\T URALTS OFICIO NUM.: 04/SGA/0387/17 vik 3 %
DESCRIPCION DEL CRITERIO PROPUESTA DEL PROYECTO
Tu3 Los predios de propiedad privada que
cuenten con mas de 100 m de frente de playa y No aplica al proyecto, ya que este consiste en la

menos de 600 podran ejercer una densidad de
0.5 cuartos tipo hotelero/ha, en otros predios
de la misma regidén, mediante ef uso de
servidumbres voluntarias.

construccion
unifamiliar.

y ocupacién

de una casa habitacion

Tu5 El lote minimo para instalar y ofertar
servicios comerciales de playa o de
campamento es de 350 m de frente de playa.

No aplica al
construccién
unifamiliar.

proyecto, ya
y ocupacién

que éste consiste en la
de una casa habitacién

Tué Los predios que desarrollen servicios
comerciales o de playa, no podran ejercer
densidades de cuartos tipo hotelero mediante el
uso de servidumbres voluntarias, niinstalar en el
predio infraestructura habitacional, con la
excepcién de una casa habitacion para la
permanencia de personal asignado a- la
vigilancia.

No aplica al
construccién
unifamiliar.

proyecto, ya
y ocupacién

que este consiste en la
de una casa habitacion

Tu7 Sélo los predios con un frente de. playa
mayor de 150 m podran instalar y ofertar el uso
comercial de servicios de . playa o de
campamento cuando, al establecer
servidumbres voluntarias, estos resulten los
predios dominantes donde se .ubicaran las
construcciones, y los predios sirvientes que
queden libres de censtrucciones .tengan un
minimo de 250 m de frente de playa, estén
ubicados en la misma regién .y en su totalidad en
una UGA de Proteccién o Restauracién.

No aplica al
construccién
unifamiliar.

proyecto, ya
y ocupacidn

que éste consiste en la
de una casa habitacién

Tu8 El lote minimo para instalar y ofertar
servicios comerciales de cuartos tipo hotelero
es de 600 m de frente de playa.’,

No aplica al
construccion
unifamiliar.

proyecto, ya.

y ocupacion

gue éste consiste en la
de una casa habitacién

Tu9 Los predios que desarrollen servicios
comerciales de cuartos tipo hotelero, no podran
instalar de forma adicional o separada servicios
de playa o de campamento, © instalar
infraestructura habitacional, con la excepcion
de las instalaciones necesarias para el servicio
del personal. B '

No aplica al
construccidn.
unifamiliar.

pFOYECtO, ya

y ocupacion

que éste consiste en la
de una casa habitacién

Tul0 Solo los predios con un frente de playa
mayor de 200 m podran instalar y ofertar el uso
comercial de cuartos tipo hotelerg cuando, al

No aplica al
construccion
unifami]iar.

proyecto, ya
y ocupacion

que éste consiste en la
de una casa habitacion

-ﬁ“' iz
S8 & ”‘
TN
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DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

establecer servidumbres voluntarias estos
resulten los predios dominantes en los que se
ubicaran las construcciones, y los predios
sirvientes que queden libres de construcciones
tengan un minimo de 500 m de frente de playa,
estén ubicados en su totalidad en la misma
regién y en una UGA de Proteccién o
Restauracion.

Tull Los predios con 600 m de frente de playa
pueden instalar y ofertar servicios comerciales
de cuartos tipo hotelero en funcidn de 0.5 ctos.
/ha.

No aplica al proyecto, ya que éste consiste en la
construccién y ocupacién de una casa habitacién
unifamiliar.

Tul3 Los predios con 600 m de playa podrén
incrementar su densidad de cuartos tipo
hotelero, mediante el uso de servidumbres

voluntarias con predios de la misma regién o

mediante la fusion con predios vecinos.

No aplica al proyecto, ya que éste consiste en la
construccién y ocupacién de una casa habitacion
unifamiliar.

Tuld Los predics de propiedad privada que

cuenten con 600 m de frente de playa o masy
cuenten con 10 has. o mas se les asignard de
forma adicional 0.2 cuartos tipo hotelero por
hectérea a partir de fa undécima.

No aplica at proyecto, ya que éste consiste en la
construccién y ocupacion de una casa habitacidn
unifamiliar. .

Anéalisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no corresponde Ia construccién u operacion de
establecimientos de servicios turisticos o cormerciales, por fo que no resultan apltcables fos criterios en

comento.

Tuls En ef uso de servidumbres voluntarias, los
predios dominantes podran instalar hasta 3
veces mas su densidad original permitida. -

Se exceptuaran aquellos predios dominantes
que reciban la densidad total de los predios
sirvientes cuando estos Ultimos se ubiquen en
una UGA de Proteccion o Restauracién.

No apllca ai proyecto ya que’ éste consiste en la
construccién y ocupacién de una casa habitacion
unsfamllgar.

Tu20 EI Municipio correspondiente y la
CONANP a través de la Direccién de |a Reserva,
en el ambito de sus respectivas competencias
instalaran el registro y control de las
servidumbres que con motivo def POET selleven
a cabo entre los particulares que
voluntariamente asi lo determinen. Dichas
servidumbres deberdn constar por escrito y se
establecerdn ad perpetum y de manera

No se ejercera servidumbre voluntaria.

T g .
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DESCRIPCION DEL CRITERIO .

PROPUESTA DEL PROYECTO

irrevocable. En el registre de servidumbres se
especificardn los datos correspondientes a la
inscripcién del gravamen en los Registros
Piblicos de la Propiedad, asf como las demds
caracteristicas, medidas y colindancias de los
predios destinados para tal fin.

Tu2l Una vez establecida la servidumbre
voluntaria, la autoridad Municipal otorgard la
Licencia de Uso del Suelo resultante y definitiva,
tanto al predio dominante como al predio
sirviente, misma que sera inscrita en el registro
de servidumbres. Este tramite deberd ser
realizado previo a la presentacién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental y el
trdmite de |a Licencia de Construccion.

No se ejercera servidumbre voluntaria.

sefialados.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente indico que no se realizaran servidumbres
para el proyecto, por lo gue se conSIdera que no requiere dar cumphmlento a los criterios antes

Tu22 Se permite la Tinstalacion  de
infraestructura de apoyo para- actividades de

interpretacion de la naturaleza, miradores,
torres para observacion de aves, etc.

turismo contemplativo, tales.como senderos de

No se tiene contemplado fa instalacién de este tipo de
infraestructura, ya que éste consiste enia construccién
y ocupacion de una casa habitacién unifamiliar.

Tu23 Se permite la instalacién de servicios
plblicos, que requiera la administracién de la
Reserva.

Este criterio no aplica al proyecto.

Tu24 lLas casas habitacién e infraestructura
para hospedaje turistico, no excederdn los 2
niveles hasta 8 m de altura

Tal y como lo dicta el presente criterio la altura
méaxima de la casa habitacién serd de 7.98 metros
incluyendo fachadas y elemento ornamentales, tal y
como se muestra en la siguiente Fgura (anexo 4y 5,
en anexo planos).

A
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RECAMARA 1

ST | .iT';i.[

e
=" Fachada Norte a Sur

corte 3 [ S
Figura 27, Fachadas de Ia casa habitacidn fver plang 7).

s

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud de que no es un proyecto de infraestructura de apoyo
al turismo o de servicios piblicos, se considera que el proyecto no requiere de dar cumplimiento a los
criterios Tu22 y Tu23. Asimismo, se advierte que la casa habitacién propuesta cumple con lo establecido
en el criterio Tu24, en virtud de considerarse un nivel y rio sobrepasa los 8 m de altura.

Tu26 No se permite el uso. de plataformas , :
flotantes, uso de embarcaciones fijas para | No se tiene contemplada la instalacion de este tipo de
recreacion, la instalacién de palafitos o | infraestructura, ya que ésta consiste en'la construccion
embarcaciones para la prestacién de servicios | Y ocupacion de una casa habitacién unifamiliar.

de hospedaje en toda la zona lagunar, bahfas y
rzona marina de |la Reserva. - :

Andalisis de esta Delegacién Federal: £l proyecto no considera el uso se plataformas flotantes, uso de
embarcaciones fijas para recreacidn, la instalacién de palafitos o embarcaciones para la prestacion de
servicios de hospedaje en todala zona lagunar, bahfas y zona marina de la Reserva, por lo que se atiende
la prohibicién del criterio. '

Tw27 £l uso de 4reas de campamento temporal
de tipo recreativo o educativo fuera de las .
propiedades privadas, o en [as UGA's a tas que | No se contempla-realizar este tipo de actividades ya
se asignd una politica ecolégica de proteccién, | que el proyecto consiste en la construccion y
requeriran el perrniso expedido por la Direccion ocupacién de una casa habitacion unifamiliar

de la Reserva, previo andlisis de su viabilidad y
condicionantes a las que habran de sujetarse.

e FF A, ,
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'DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera el uso de 4reas de campamento
temporal de tipo recreativo ¢ educative. No aplica.

Tu28 Todo proyecto de desarrollo turistico
debera contar con accesos pdblicos a la zona
federal maritimo terrestre.

El proyecto no corresponde a un desarrollo turistico. El
proyecto es la construccion de una casa habitacion
unifamiliar y no se afectan los accesos publicos de la

reserva

Andlisis de esta Delegacién Federal: £l proyecto no es un desarrollo turistico. No aplica.

Tu29 La utilizacién de cavernas y cenotes para
uso recreativo, estarg sujeto a una evaluacion
de impacto ambiental y estudios ecoldgicos que
permitan generar medidas que garanticen el
mantenimiento de la diversidad biolbgica.

Este criterio No aplica al proyecto, ya que dentro del
predio no existen cavernas ni cenotes tal y como se
puede apreciar en el estadio geo hidrotdgico del predio
y la mecénica de suelos

Andlisis de esta Delegacién Federal: El proye
recreativo. No aplica.

cto no considera el uso de cavernas y cenotes para uso

Tu30 El uso y aplicacién de otros instrumentos
juridicos © administrativos gue promuevan. la
equidad sociai en la distribucién de los costos y
beneficios asociados a la conservacién de los
recursos naturales y al aprovechamiento del
valor inmobiliarioc debera ser aprobado
previamente por el Comité Técnico del POET de

Se cumplira con lo propuesto en el presente criterio

la Zona Costera de Sian Ka'an.

Andlisis de esta Delegacion Federal No corresponde al promovente dar cumplimiento al criterio.

<

Que el proyecto se ubica dentro del poligono del Area‘NaturaI Protegida, con caracter
de Reservadela Bic’)sfera de Sian Ka’an, por lo que conforme al BECRETO POREL QUE
DECLARA COMO AREA QUE REQUIERE LA. PROTECCION MEJORAMIENTO,
CONSERVACION Y. RESTAURACION DE SUS CONDICIONES AMBIENTALES LA
SUPERFICIE DENOMINADA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN, ubicada en
los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, publicado en e Diario

Oficial de la Federacidn el 20 de enero

de 1986, se advierte lo siguiente:

El 20 de enero de 1986, se publicd el DECRETO por el que declara como area que
requiere la proteccidn, mejoramiento, conservacion y restauracion de sus condiciones
ambientales [a superficie denominada Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an, ubicada en los
Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo.
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Que en el afio de 1993, se edité el PROGRAMA DE MANEIO AREA NATURAL
PROTEGIDA “RESERVA DE LA BIOSFERA DE SIAN KA'AN”, por parte de la
Secretarfa de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, conforme a lo establecido
en el articulo Sexto del Decreto de Creacion del ANP.

Que el 7 de enero de 2015, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion, el ACUERDO
POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL
AREA NATURAL PROTEGIDA CON EL CARACTER DE RESERVA DE LA BIOSFERA
SIAN KKA’AN, (en lo sucesivo el programa de manejo) por lo que la promoverite,
presentd la vinculacion de su proyecto, conforme a lo establecido en este Programa
de Manejo publicado oficialmente, conforme lo siguiente:

404009

RESERVA DE LABIDSFERA
DE SIAN KAAN
GUBZONT CAZIIN
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o SUBZONA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL COSTERAL (SAEC).

La subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) Abarca una superficie de
1,459.2296 hectareas, constituida por 14 poligonos ubicados de la siguiente manera:
al norte de la Reserva comprende los sitios conocidos como San Eric, Paso Caapechén,
Paso del Muerto, Paso Lagrimas, Paso Juana, Punta Yuyum-Mario Lara, San Miguel de
Ruz, Punta Xamach, Punta el Recodo, Punta Santa Rita, Chenchomac, San Miguel y Ei
Faro; al centro comprende los sitios conocidos como Punta Pajaros, Punta Tambo,
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Punta Arena, Punta Estrella, Punta Rosa, Punta la Victoria y Campamento Marfa Elena,
y al sur Punta Herrero, La Sardina, Punta X-KanabHaltun, Punta Mosquitero, Punta
Rompeolas, Tampalam y Punta Pulticub.

Estas superficies se caracterizan por contener vegetacién de duna costera tipicade la
Peninsula de Yucatan, manglares de franja y manglar chaparro; también se ubican
zonas alteradas donde existian grandes plantaciones de palma de coco (Cocos
nucifera). En ella se ubica el campamento conocido como Marfa Elena, fundado por
pescadores provenientes de Cozumel, localizado en la porcién central de la costa de
Sian Ka'an; este campamento es el mas alejado y no cuenta con caminos de acceso,
ademas contiene predios de propiedad privada, en donde se permite la realizacién de
actividades turisticas de bajo impacto ambiental v la instalacién de infraestructura
habitacional y de servicios, congruentes con politicas ambientales gue permiten la
permanencia de los recursos naturales, generando beneficio publico, sin provocar un
desequilibrio ecolbgico grave y sujetos a estrictas regulaciones de uso sustentable de
los recursos naturales que se establecen en este Programa de Manejo.

En virtud de lo anterior, respecto a las Actividades Permitidas y No Permitidas, asf
como las Reglas de Operacion, :esta Delegacién Federal tiene a bien destacar las

siguientes:

« ACTIVIDADES PERMITIDAS.

SUBZONA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL COSTERA (SAEC)
ACTIVIDADES PERMITIDAS - . CUMPLIMIENTO DEL PROYECTOC
Acuacultura? 1. La empresa promovente no tiene

Vrbhwior

Apertura de senderos, brechas o camino
Colecta cientifica?
Colecta cientifica®.

Construccion de instalaciones de apoyo-

para la investigacién cientifica, monitoreo del
ambiente y administracion de la Reserva*

6.

Construir infraestructura temporal en

las playas arenosas® .

7.

Construir rampas -para maniobras

de remolques de lanchas en la zona lagunar®

1 2. Se contara con un camino de acceso al

contemplado realizar este tipo de actividad
enel predio del proyecto.

predio con un ancho méximo de 4 metros,
para el cual se requiere de su apertura.

3." No serealizara esta actividad dentro o
fuera del predio. .

4. No se realizard esta actividad dentro o
fuera def predio.

5. No se construiran este tipo de
instalaciones dentro o fuera del predio, ya
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8. Construccidn, instalacién y operacién de
establecimiento de servicios recreativos y de
hospedaje
9. Construccién, instalacion y operacion de
vivienda rural
10. Desembarco
11. Educacién ambiental
12. Establecimiento de UMA
i3 Filmaciones, fotografias, captura de
imagenes y sonidos
14. Instalar infraestructura de apoyo para
actividades de turismo de bajo impacto
ambiental, tales como senderos interpretativos,
peatonales, andadores elevados miradores,
torres para observacion, de aves
15. Investigacién cientffica y monitoreo
ambiental

16. Turismo de bajo impacto ambiental’

apoyo para actividades, de turismo de bajo

que el proyecto consiste en la construccion
de una casa habitacion.

6. No se tiene contemplada la
construccién de infragstructura temporal en
las playas arenosas, ya que la ZOFEMAT
colindante con el predioc es zona de
anidacién de tortugas marinas.

7. No se tiene contemplada la
construccién de rampas para maniobras de
remolques de lanchas en la zona lagunar.

8. El proyecto consiste en la construccién
de una casa habitacion unifamiliar, no se
ofrecerdn servicios recreativos ni  de
hospedaje.

9. El proyecto consiste enla construccion
de una vivienda rural unifamifiar que sera
habitada principalmente durante los
periodos vacacionales.

10. No se realizara este tipo de actividad.
11. No se realizari este tipo de actividad.
12. No se realizard este tipo de actividad.
13. Se realizardn este tipo de actividades
sin-fines lucrativos.

14. - No se instatard infraestructura de

impacto ambiental, tales como senderos
interpretatives, peatonales, andadores
elevados miradores, torres para observacion

de aves. Para el desarrollo del proyecto se
tramitara ante [a CONANP, los permisos y
autorizaciones  correspondientes gue
apliquen al caso.

15. No se reafizara este tipo de actividad.
16. No se realizard este tipo de actividad.

Analisis de esta Delegacion Federal: _

En relacién a las actividades Permitidas en la zona en fa que se localiza el proyecto, se
advierte que éste cumple con fo indicado, toda vez que no contempla la realizacién de
acuacultura, se considera la apertura de un sendero para el acceso a la vivienda, no se
realizaran actividades de colecta cientificas, ni instalaciones de apoyo para la

\*:*'7‘ Loty
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investigacion cientifica, no se construiran infraestructura temporal en las piayas
arenosas, no se construiran rampas para maniobras, no se construira estabiecimientos
de servicios recreativos y de hospedaje, el proyecto consiste en la construccion de una
casa habitacién unifamiliar, no se realizaran actividades de desembarco, no se
realizardn actividades de realizaran actividades de educacién ambiental, no se
considera el establecimiento de UMA, no se pretende realizar actividades de
filmaciones, captura de imégenes y sonido con fines comerciales, ni se prevé
instalaciones turisticas.

ACTIVIDADES NO PERMITIDAS.

SUBZONA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL COSTERA (SAEC)

ACTIVIDADES PERMITIDAS

CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO

1. Actividades que impliquen la fragmentacién del
habitat. i
2. Alterar o destruir por cualguier medio o accion los
sitios de alimentacién, anidacién, refugio o
reproduccién de las especies silvestres

3. Apertura de bancos de material

4. Aprovechamiento forestal, salvo .colecta
cientifica. : : o

5. Agricultura.

6. Extraccion de corales, esponjas

7. Hacer marcas permanentes en arboles p[antas

8. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar tos_

flujos hldroiog:cos en cuencas, cenotes y rios
subterraneos, asi como remover, rellenar,
transplantar, podar o realizar cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; dél ecosistema y su Zona de
Influencia; de su productividad natural; de la capacidad

de carga natural del ecosistema para las interacciones,

entre el manglar, la duna, la zona maritima adyacente
y los corales, o que provoque cambios en las
caracterfsticas y servicios ecolégicos, salvo las
actividades que tengan por. objeto proteger, restaurar,
investigar o conservar las areas de manglar.

9. Introducir ejemplares o poblacionies exdticas
invasoras.

. tunifamiliar y sus obras de apoyo y asociadas

4.  Se cumplird con lo establecido, no se
rezlizard esta actividad.

5.  Se cumplird con lo establecido, no se
realizara esta actividad.
16. Se cumpilira con lo establecido, no se
realizard esta actividad.

7.  Se cumplird con lo establecido, no se

1. Se cumplirda con lo establecido, no se
realizard esta actividad, dnicamente se hara
uso de la superficie permitida para la
construcciébn de una casa habitacion

de acuerdo con los criterios Ah 8, MAE 20,
del Programa de Ordenamiento Ecologico de
la Zona Costera de la Reserva de la Biésfera
de Sian Ka’an, asi como con las reglas
administrativas 22 y 27 del Programa de
Manejo de la RBSK.

2.  Se cumplird con lo establecido, no
realizara esta actividad.

3. Secumplird con lo establecido, no
realizara esta actividad.

se

se

realizara esta actividad.

8. Se cumplird con lo establecido, no
realizaran ninguna de estas actividades.
9.  Se cumplird-con lo establecido, no
realizara esta actividad.

se

s
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10. Limpiar, procesar o tirar productos o residuos
provenientes de actividades pesqueras.

11. Molestar, capturar, remover, extraer, retener o
apropiarse de vida silvestre, salvo para colecta
cientifica.

12. Pesca encenotes.

13. Usar cualquier tipo de red en cualquier cuerpo de
agua.

14. Utilizar artes de pesca no selectivas.

15. Utilizar vehicuios todo terreno o tipo Jeep en
grupos de mas de cinco unidades, en los caminos dela
Reserva. Asimismo, durante los recorridos queda
prohibido perturbar e entorno o dafar ta
biodiversidad, o rebasar el iimite de los 40 kildémetros
por hora.

16. Lla construccién de infraestructura para
hospedaje, vivienda rural o servicios en la zona
comprendida entre el litoral y el parteaguas de la duna
ni entre el borde de! sistema acudtico y el limite de
distribucién de los manglares, excepto andadores
elevados.

17. No se permite la pavimentacion de los caminos
costeros o senderos existentes.

18. Remover la vegetacion natural en el cordon de la
duna, con .excepcion de la apertura de senderos
peatonales no pavimentados. . '

|se encuentra actualmente, el camino de

1ZOFEMAT, de acuerdo a una ortofoto del

10. Se cumplird con lo establecido, no se
realizaran estas actividades.
11. Se cumplira con lo establecido, no se

realizaran estas actividades.

12. Se cumplird con lo establecido,
realizard esta actividad.

13. Se cumplird con lo establecido,
realizard esta actividad.

14. Se cumplird con lo establecido,
realizaré esta actividad.

15. Se cumplira con lo establecido, no se
rebasard la velocidad méxima permitida, ni
se afectara la biodiversidad.

16. Tal y como se puede apreciar en el plano
12 del anexo planos, la casa habitacion se
ubica fuera del parte aguas de la duna siendo
el (nico elemento que pasa por esta zona el
sendero peatonal de arena que da acceso
hacia la playa, también se cumple con la
prohibicién de construir infraestructura
entre el borde del sistema acuatico y el
limite de distribucién del manglar, ya que
tanto la casa habitacién como sus obras de
apoyo y aseciadas se ubicaran en fa zona de
palmar natural. .

17. Se cumple con esta restriccién ya que el
camino Tulum-Punta Allen queda tal y como

no se
no se

no se

acceso al predio serd de arena al igual que el
sendero que irade lacasa a la ZOFEMAT.

18. Serespeta la vegetacion det parte-agua
de la duna y hasta la cota de 4.5 m al oeste
de la cresta méas alta del tercio medio del
predio De . acuerdo a visitas al predio e
imagenes satelitales del afio 2010 a el
predio présenta una porcion superficial sin
vegetacidon que da acceso hacia fa

INEGI del afio- 2000 este acceso ya existiaen
del predio desde ese -afio, por lo que gran
parte del sendero peatonal hacia la playa
serd sobre este mismo camino y removiendo
Unicamente lo cual serd necesario remover

N
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una porcién de 3.18 m2 de vegetacién de
palmar. El sendero serd delimitado con
piedras a un ancho menor de 1.5 m por lo
que el area restante sera reforestada con
vegetacion rescatada.

19. Cualquier actividad que requiera (a instalacién y 19 No se reahzaran actividades que

anclaje en el lecho de los cuerpos de agua, de|requieran lainstalacion y anclaje en el lecho

infraestructura flotante o de infraestructura fija | de los cuerpos de agua, de infraestructura

piloteada en el lecho de los cuerpos de agua. flotante o de infraestructura fija piloteada
: en el lecho de los cuerpos de agua.

Analisis de esta Delegac:on Federal:

En relacién a las actividades No Permitidas en la zona en la que se localiza el proyecto,
se advierte que éste cumple con lo indicado, toda vez que no se realizaran actividades
que impliquen la fragmentacion del area, no se alterard o destruira los sitios de
alimentacién, anidacién, refugio o reproduccion de las especies silvestres, no se prevé
la apertura de bancos de material, no se prevé aprovechamientos forestales, no se
prevé actividades de agncultura extraccién de corales o esponjas, no'se prevé hacer
marcas permanentes en arboles o plantas, no se preve realizar actividades de dragado,
relleno, desecado, o desvio de flujos hidroldgicos en cuencas, cenotes y rios, ni remover,
rellenar, trasplantar, podar o realizar cualqwer obra o actividad que afecte la integralidad del
flujo hidrolégico del manglar; no se prevé introducir ejemplares o poblaciones exdticos,
no se prevé limpiar, procesar o tirar productos o residuos provenientes de actividades

L.
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pesqueras, N0 se prevé capturar, remover, extraer, retener o apropiarse de vida
silvestre, no se prevé llevar a cabo pesca en cenotes ni en ningln otro cuerpo de agua;
los vehiculos respetaran los limites de velocidad establecidos, la construccién no se
localizara en la zona comprendida entre el litoral y el parteaguas de la duna ni entre el
borde del sistema acudtico y el limite de distribucién de los manglares; no se llevard a
cabo la pavimentacion de los caminos costeros, ni remover la vegetacion natural dei
cordén de duna; se prevé la habilitacién de un sendero peatonal no pavimentado; no
se prevé realizar actividades de instalacion y anclaje en los cuerpos de agua.

o REGLAS DE OPERACION.

Regla 13. En toda la Reserva queda prohibido verte o descargar contarminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o acuifero, asf como desarrollar cualquier actividad
contaminante.

VINCULACION: Se cumplird con lo establecido en la presente regla, se tomaran las medidas
de prevencién en cada una de las etapas del proyecto con el fin de evitar fa contaminacién en
el suelo, subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o acuiferg, por medio de la implementacion
de un Programa integral de manejo de residuos sélidos y liquidos en prevencién de cuaiquier
actividad contaminante, adicionalmente se contara con una micro-planta de tratamiento de
aguas residuales y un humedal artificial, comé un doble sistema de tratamiento de las aguas
residuales. ‘ :

Analisis de esta Delegacion Federal:

Se cumple con lo indicado en la regla, toda vez que el proyecta no prevé verte o descargar
contaminantes en el suelo, subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o acuffero, asi como
desarroliar cualquier actividad contaminante, por el contrario, considera el establecimiento de
un programa de manejo de los residuos, por lo gue se atiende lo dispuesto.

Regla 14. En toda |la Reserva gueda prohibido pavimentar los caminos.

VINCULACION: Se cumplird con la.presente regla, no se pavimentard ningln camino o
sendero ' " | o '

Andlisis de esta Delegacién Federal: Que de conformidad con la Informacién Adicional
presentada por el promovente, se advierte que el proyecto no considerarfa modificar el camino
costero en sus dimensiones ni caracterfsticas, por lo que se mantiene tal cual se encuentra
actualmente sin ningidn tipo de modificacion. '
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Regia 22. La edificacidn en predios particulares con un frente de playa de 100 m o més y con
menos de una hectarea se podrd construir una vivienda rural de tipo unifamiliar de hasta
200 m? de superflc:te construida.

VINCULACION: El predio cuenta con un frete de 100 metros lineales y una superficie de
8,791.664 m?, por lo que la casa habitacién tendra una superficie de construccién de 169.69
m2 la cual se divide en los siguientes rubros, de acuerdo a la siguiente tabla.

Se pueden apreciar las dreas techadas v las 4reas no techadas en la planta baja del predio
(plano 2 de anexo planos)

E | Superficie -
Con»;;eptﬁ .| construida {m2}
o P}ata bajg . o B
Recémara 1 40 57 m?
Recdmarg 2 3064 7
Recdmara 3 30.54 m?
Sala comedar cocing 4910 m?
Cubg de ascaleras 16,25 m*
£raz de servicios {cuarto de 29.58 m?
maguinas, bodsga,
iavadero, acopic de residuos
L Plantaalta . . MRS
% Bafig: 3.00
Superﬁae total de ia casa :
. habitacién: . L 193.69

Analisis de esta Delegacmn Federal: No obstante lo |nd|cado en la informacién contenida
en el DTU-B, se advierte que el 16 de noviembre de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal
el escrito de fecha 15 de noviembre de 2016, a través del cual el promovente presentd
informacién en alcance al DTU-B, realizando la modnf1cac1on el proyecto en Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Amblental por lo que las superficies de [a vivienda quedaron la
siguiente manera:

Elemento:. = -0 lUSyperficie (m2)
Recamaras T . 9%0.75
Cocina sald comedor ‘ . - 62.13
Corredor y escaleras . ‘ 4191
Medio bafio | , 3.69
TOTAL PLANTABAJA .- " .. | " 19847 "
Terraza =~ ' 13.37
Alberca 16.93
Escalera 6.64
TOTAL PLANTA AZQTEA G T 36,93
E ;c :; “ Av. Insurgentes Ne. 445 Cotl Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, Mé'xico,
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Es decir, que la superficie de construccion de la casa es de 235.42 m? (Planta Baja 198.48 m*
+ Planta Azotea 36.94 m?).

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto no se ajustaa lo dispuesto por la Regla
59 respecto a la superficie de constryccion méaxima de 200 m?.

Sin embargo considerando que los elementos denominados “Terraza’, “Alberca” y “Escalera”,
los cuales suman 36.93 m? exceden la superficie de construccién permitida y los cuales no
forman parte integral y funcional de la vivienda, es decir que no son indispensables en la
operacion de la vivienda; ¥ considerando que los elementos propuestos en la Planta Baja, los
cuales corresponden a las recamaras, cocina sala comedor, corredor y escaleray medio bano,
si forman parte funcional e indispensable para la operacién de la vivienda, los que suman
198.m?, esta Delegacién Federal advierte que es posible autorizar el proyecto de manera
Parcial Condicionada, con fundamento en lo dispuesto por el artfculo 45, fraccién If del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente en materia
de Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de 1a Federacion.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto es viable Gnicamente para el desarrollo de
la vivienda unifamiliar en planta baja, considerando los siguientes elementos:

Elemento. . . b | Superficie (m?):
Recamaras : ‘ o - 9075
Cocina sala comedor 62.13
Corredor y escaleras ' 4191
Medio bafio ' 3.69
"TOTALPLANTABAJA ~ ~~© "~ | 198:47

Lo anterior, en cumplimiento con lo dispuesto ’por la Regla 22.

Regla 25. Las edificaciones no excederan los dos niveles y los & metros de altura.
VINCULACION: El proyecto contara con una altura maxima de 7.97 metros a partir del nivel
natural del suelo y esta-se alcanzard en el medio bafo que se construira en la azotea, tal y
como se puede apreciar en la siguiente figura y con mayor detalle en el plano 6.

B Ly _ .
T e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
: Teb: (019833 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 82 de 167



DEEEGACION FEDERAL EN EL ESTADD DE QUINTANA ROCT
Subdelegarién de Gestion para fa Proteccion

Amnbiental v Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Depzrizmente de impacto v Rizsgn Ambiental

: VTR s . a4
¥ RFCL’R‘.:‘OS NATURALES OFICIO NUM.: 04/5GA/0Q387/17 3 i .C; S 4

corie 2

ESCALERAS| ~

,....Mrw;.m..i

corte 3
Figura 27, Fachadas de ta casa habitacidn fver plana 7}

Analisis de esta Delegacion Federal: La casa habitacion propuesta cumple con lo
establecido en la Regla, en virtud de que se advierte que la construccién no sobrepasa los 8 m
de altura.

Regla 33. En las subzonas de, Aprovechariento Especia']‘ Costera (SAEC) y de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Costero-Marina Boca Paila (SASRN-
CMBP):

a) No se podran,.construir viviendas e infraestructura permanente de cuartos tipo hotelero o
de vivienda rural o servicios en la zona comprendida entre el litoral y el parteaguas de la duna
y entre el borde del sistema acuético y el limite de distribucion de los manglares.
VINCULACION: La casa habitacidn y su s obras de apoyo y asociadas se ubicaran detras del
parteaguas de la duna, dejando como area de conservaciénrel litoral y el parteaguas de fa duna
y el 4rea comprendida entre el borde del sistema acuatico y el limite de distribucién de los
manglares, con excepcion del sendero de acceso a la ZOFEMAT, que ya existe actualmente y
del cual se reforestara gran parte dejando Unicamente un sendero de 1.5 m de ancho.

Analisis de esta Dele'igacién Federal: De acuerdo con los planos de localizacion del
proyecto, se advierte que éste no se prevé desarrollar en [a zona comprendida entre el fitoral
y el parteaguas de la duna y entre el borde del sisterna acuatico y el limite de distribucién de
los manglares. Se atiende lo dispuesto.

3‘:@ 5% Av. Insurgantes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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¢) No se podra remover la vegetacidn natural en el cordén de duna, con la excepcion de
andadores elevados o la apertura de senderos peatonales menores de 1.5 metros de ancho,
paralelos a la costa, 0 en forma de zigzag si son perpendiculares a la costa.

VINCULACION: La vegetacion que se ubica en el cordon de duna sera respetada, Unicamente
se removera la vegetacién en la zona de palmar natural, debido a lo cual, fa superficie de
644.02 que ocupa el proyecto no sobrepasard la cota de los 4.5 m al oeste del corddn de duna
del tercio medio del predio, tal como se aprecia en el anexo 12 de Anexo planos.

Andlisis de esta Delegacién Federal: No se removera la vegetacion natural del corddn de
dunas. El Ginico acceso desde la vivienda a hacia el Mar Caribe, serd a través de un sendero en
forma de zig-zag perpendicular hacia fa linea de costa, de 1.5 m de amplitud, por lo que se
cumnple con lo indicado.

e) La superficie de los predios libre de construccién, sera destinada exclusivamente a la
conservacion de las condiciones naturales del sitio.

VINCULACION: La superficie del predio libre de construccion seré destinada exclusivamente
a la conservacién de las condiciones naturales del sitio.

Anélisis de esta Delegacién Federal: Que de conformidad con la Informacion Adicional
presentada por el promovente, se advierte que el proyecto considera mantener el 97.04%
de la superficie del predio como vegetacién forestal, el cual no comsidera ningln tipo de
aprovechamiento.

g) Las casas vacacionales, los desarrollos turisticos-de hospedaje, servicios y en general
cualquier edificacién que genere aguas residuales, deberan contar con sistemas integraies
de minimizacién, colecta, manejo, tratamiento y disposicidén de aguas residuales.
VINCULACION: La casa habitacién contard con un sistema: integrales de’ minimizacion,
colecta, manejo, tratamiento y disposicidén de aguas residuales compuesto por una micro-
planta de tratamientoy un humedal artificial.

Anélisis de esta Delegacién Federal: El proyecto cuenta con un sistema de tratamiento de
aguas residuales disefado especificamente para la casa unifamiliar, en funcién de sus
caracteristicas y dimensiones, por lo que se cumple con lo dispuesto por la Regla.

D} Que en el predio existe presencia de vegetacién de manglar, por lo que se considerd el
cumplimiento de la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la

P ] L'-\.'"
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Federacion el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43
a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario
Oficial de |la Federacidn el 7 de mayo de 2004, advirtiéndose lo siguiente:

Que de acuerdo con las caracteristicas y alcances del proyecto, el cual no considera ia
afectacién de la zona de manglar presente hacia la porcién oeste del predio, a
continuacién de presenta el siguiente analisis especifico en relacion a las
especificaciones que resultan aplicables al proyecto:

ESPECIFICACION

PROYECTOC

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria,
acufcola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacion de

100 m respecto al Iimite de Ja vegetacién, en la cual no se
permitird actividades productivas o de apoyo.

un humedal costero, deberd dejar upa distancia minima de

El proyecto contempla infraestructura
urbana desplantada hacia el lado este del
camino comunal donde se desarrolla
vegetacion de palmar natural. La distancia
desde donde se pretende el despiante del
proyecto hasta el inicio del manglar no
cumple con la franja de los 100 metros, sin
embargo, el proyecto se apega al adendum
ala NOM-022-SEMARNAT-2003 en |a cual
se adiciona la especificacion 4.43, para lo
cual se sestableceran las medidas de

prevencién y compensacién necesarias en

beneficio de los humedales, los cuales se
enlistan mas adelante.

Analisis de esta Delegacion Federal:

En relacién a lo dispuesto por la especificacion 4.16, se tiene que se prohiben las actividades colindantes con
la vegetacion de humedal costera a una distancia'minima de 100 metros, siendo que el proyecto presenta
vegetacion de manglar en la porcion-Oeste del predio, por lo que no se cumple con la distancia minima de
100 m respecto a la vegetacién de manglar, por lo que tesulta aplicable a especificacion 4.43.

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los
numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los
numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en [a manifestacién de impacto
ambiental, seglin sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

Con base a lo establecido por la Norma, el
proyecto llevard a cabo las medidas de
compensacién que a continuacién se

. detallan:

1) La empresa promovente contactara a
personal de la Reserva donar 2 letreros
promoviendo la disposicién adecuada delos
residuos v la proteccién a la floray fauna de

| la duna y manglar.

g?"f ﬁwcﬂ‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,

Pigina 85 de 167

Tel: (01983 8350201 ww.semamat.gob.mx




DELEGACIOM FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RGC
Subde!egacmn de Gestién para la Proteccion

Ambiental v Recurscs Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental

Departaments ge impacte v Rigsgo Amipen

SECRETARIA DE
MEDID AMBL "f\ TF
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0387/17

ESPECIFICACION PROYECTO
2 Se realizaran actividades de

reforestacién del palmar y duna costera
para promover la retencion de arena y
permanencia de las bermas existentes.
Andalisis de esta Delegacién Federal: De lo sefalado por la promovente se proponen las siguientes
medidas de compensacion:

1) L.a empresa promovente contactara a personal de la Reserva donar 2 letreros promoviendo la disposicién
adecuada de los residuos y la proteccién a la flora y fauna de la duna y manglar.

2) Se realizaran actividades de reforestacién del palmar y duna costera para promover la retencién de arena
y permanencia de las berrmas existentes.

Adicionalmente y considerando los alcances del proyecto, en relacién a que las obras y actividades por
realizar no se prevé la afectacién de la manglar, esta Delegacién Federal establece en la Condicionante 5,
el cumplimiento de la medida adicional a las propuestas por la promovente.

Presentar un Programa de Compensac:on de Mangilar, ei cual debera de incluir, al menaos, las siguientes
acciones:

1. Obietivos.

2. Localizacién del area del proyecto.

3. Metas y resultados esperados del Programa.

4. Identificar las &reas de manglar cercanas al proyecto e implementar acciones periddicas vecinales de
[impieza y retiro de residuos.

5. Propuesta de participacién activa con las autoridades en los esfuerzes de reforestacion y recuperacién
del ecosisterna de manglar.

6. Propuesta de verificacidén del camino costero, advirtiendo si cuenta con drenajes o pasos hidraulicos y de
ser el caso se buscara su limpieza y desazotve.

7. Inspeccién de campo en la zona de humedales para verificar que no existan especies invasivas y/0
secundarias que puedan competir con el Mangle por ejempio, el Pinc de Mar, Almendra, Pastos y Zacates
v; en caso de encontrarles se les removera del sitio para pr1v1]eglar el desarrollo exclusive de individuos de
Mangle y endémicos.

8. Resuitados obtenidos.

Asimismo se obtiene el cambio de uso de suelo en el acto que nos ocupa, al tratarse de un Documento
Técnico Unificado, el cual considera la materia de impacto ambiental, como de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales. .

En virtud de lo antes expuesto, se exceptla el limite de 100 metros establecido por la especificacion 4.16
de la Neorma Qficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la

r‘a» -uz . .
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preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003.

En virtud de lo anteriormente expuesto, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto
se ajusta a lo dispuesto por la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamientc
sustentable y restauraciéon de los humedales costeros para el manglar publicada en &l
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo por el que se adiciona
la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo de
2004, en virtud de que no se contraviene lo dispuesto por las especificaciones de la
Norma, y por el hecho de que por el desarrollo de las obras y actividades del proyecto, no
afectara areas de manglar, toda vez que el proyecto ni implica la canalizacidn,
interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la dinamica e integridad
ecoldgica de los humedales costeros, la construccion de canales, establecimiento de
infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier
otra obra que gane terreno a la unidad hidrol6gica en la zona de manglar, la degradacion
del humedal costero por contaminaciéon y asolvamiento, viertimiento de aguas a los
humedales costeros, la extraccién de agua subterranea, fa introduccion de ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, trazar una via de comunicacion en
tramos cortos sobre un humedal, la construccion de vias de comunicacién aledanas,
colindantes o paralelas al flujo del humedal costero, construccion de servicios que utilicen
postes, ductos, torres y lineas, actividades productivas como la agropecuaria, acuicola
intensiva o semiintensiva, infraestructura urbana, relleno, desmonte, quemay desecacion
de vegetacién de humedal costero, para ser transformado en potreros, relienos
sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o cualguier otra obra que implique pérdida
de vegetacién, la ubicacién de zonas de tiro o disposicién del material de dragado dentro
del manglar, la disposicién de residuos sélidos en humedales costeros, la instalacion de
granjas camaronicolas industriales intensivas o semiintensiva, |a construcciéon de
infraestructura acuicola, la construccién de canales de llamada que extraigan agua de la
unidad hidroldgica, la realizacidn de obras o actividades extractivas relacionadas con la
produccién de sal, la construccion de infraestructura turistica, la realizacién de
actividades de turismo nautico, la realizacion .de turismo educativo, ecoturismo vy
observacién de aves, la fragmentacién del humedal costero mediante la reduccién del
namero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros, ni la compactacién
del sedimento en marismas y humedales costeros.
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E) Queenrelacion conla presencia de vegetacion de manglar y, respecto de lo establecido
en el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 1 de febrero de 2007, se advierte lo siguiente:

“Articuio 60 Ter.- Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra
o actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural; de fa capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccfén refugio,
alimentacidn y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rics, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolgicos.

Se exceptuardn de la prohibicidn a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.”

Analisis por parte de esta Delegacién Federal: Con base en lo anterior, esta
Delegacion federal advierte que el proyecto, se ajusta y cumple con lo dispuesto por el
articulo 60-TER de la Ley General de Vida Silvestre toda vez que de conformidad con
la informacidn proporcionada en el DTU-B y corroborada por esta Autoridad, no se
advierten obras o actividades que impliquen la remocién, relleno, trasplante, poda u
otra actividad que afecte la integridad del flujohidrolégico del mangtar del ecosistema
y de su zona de influencia, de la productividad natural, de la capacidad de carga natural
del ecosistema de los proyectos turisticos, de las zonas de anidacion, produccnon
refugio, alimentacién y alevinaje o bien de [as interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona marftimo adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos, por el contrario, se establecen programas
ambientales especificos y medidas en beneficio del 4rea de manglar, estableciendo
acciones de mantenimientd y limpieza de residuos sélidos a esta zona de manglar
evitando su degradacién por contaminacién, la instalacién de letreros alusivos a la
importancia de mantener este tipo de ecosistema.

F)  Conrespecto ala Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre
de 2010, esta Delegacién Federal tiene las siguientes observaciones:

1) Que esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o
c& o Av. Insurgentes MNo. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Repiblica Mexicana,
mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusidn, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un método de evaluacidon de su riesgo de
extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o0 morales que promuevan la inclusion, exclusién o cambic
de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

2) Que las especies que se presentan en la tabla siguiente, son las reportadas por
la promovente al interior del predio del proyecto, ias cuales se encuentran
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en la
categoria de especies amenazadas y de proteccion especial'.

ESPECIE | NOMBRE COMUN | ESTATUS
, FLORA
Thrinax radiata | Chit Amenazada
Conocarpus erectus Mangle botoncillo ‘ Amenazada
FAUNA ,
Ctenosaura simillis | lguana rayada _ | Amenazada

Que de acuerdo con lo anterior, y a efecto de dar atencion a las especies de
flora y fauna que pudieran resultar afectadas por el desarrollo del proyecto y
que se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana en comento, la
promovente, presentb de manera anexa al DTU-B, los siguientes programas
ambientales: : R

o Programa de rescate y Reubicacién de Flora y Restauracion de
area de Maniobras. ANEXO TECNICO 1. ' i
o Programa de rescate y Reubicacion de Fauna. ANEXO TECNICO 2.

En ambos Programas se pone especial atencion a las especies de palma chit
(Thrinax radiata) e Iguana Rayada (Ctenosaura Simillis), los cuales podran ser
rescatados y reubicados en zonas seguras del sitio. En relacion a la especie de

1 Aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediane plazo, si siguen operando los far:toreg que
inciden negativamente en su viabilidad, af ocasionar el deterioro o modificacion de su hébitat o disminuir directamenie el tamafic de
sus poblaciones. Norma Cficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Diario Oficial de Ja Federar.?én. 30 de diciembre de 2010.
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mangle botncillo (Conocarpus erectus) no se prevé su afectacion por ningun
tipo de obras o actividades del proyecto.

Por otro lado, se prevé la afectacién de manera poco significativa a la especie
Palma Chit (Trinax radiata), con las actividades de remocién de la vegetacion
(cambio de uso de suelo de terrenos forestales). Cabe aclarar que no se
considera el aprovechamiento de ninguna de las especies, sus hojas, frutos,
tronco, no obstante, el promovente propone el rescate de plantas previo al
inicio de la obra, su mantenimiento en vivero y la trasplante una vez terminada
la obra, con lo cual se espera no afectar la poblacién de esta especie dentro del
predio ni del sistema ambiental regional.

En virtud, de lo anterior, se considera que no se pondra en peligro a las especies
antes listadas, en virtud de la ubicacion y caracteristicas del proyecto.

G) En referencia a la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que
establece las especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su-habitat de anidacién, se destacan las mas
sobresalientes por parte de esta autoridad en relacidn al cumplimiento del proyecto
con la Norma, conforme lo siguiente:

ESPECIFICACION CUMPLIMIENTO
5.4 En las playas de anidacién de tortugas |'La vegetacidn en el habitat de anidaci6n de la
marinas se deben realizar las siguientes  tortuga marina se marntendra intacta.
medidas precautorias: 5.4.1 Evitar la remocién '
de la vegetacién nativa y la introduccién de
especies exdticas en el hdbitat de anidacién.
Analisis de esta Delegacmn Federal: Considerando que la, promovente, no incluye
actividades de remocién de vegetacion nativa en el prlmer cordon de duna y no introduzca
especies exéticas, se tiene por cumplida la especnﬂcac:on
5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracién | Se contempla la reforestacion de una porcion
natural de la comunidad vegetal nativa y el | de duna costera que se encuentra sin
mantenimiento de la dindmica de acumulacién | vegetacién actualmente y que no sera
de arena del habitat de anidacidp. aprovechada.
Andlisis de esta Delegacnon Federal: Con5|derando que la promovente, no incluye
actividades de remocién de vegetacion nativa en el primer corddn de duna, se da cumplimiento
a [apresente especificacion.
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5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada
de anidacion, cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas anidadoras y
sus crias.

Se cumplird con lo establecido durante Ia
temporada de anidacion y emergencia de
tortugas marinas se retirara todo objeto
movil que se utilice para disfrutar de la
ZOFEMAT,

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que la promovente, considera retirar
cualquier objeto movible que pueda atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras o sus crias, se da cumplimiento a esta especificacidn.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacién o equipo que durante la noche
genere una emisién o reflexidn de luz hacia la
playa de anidacién o cause resplandor detras
de la vegetacion costera, durante la época de
anidacioén y emergencia de crfas de tortuga
marina.

Durante la temporada de anidacién vy
emergencia de tortugas marinas se
mantendran apagadas las luces que den hacia
la ZOFEMAT, ademds de que se utilizaran en
este lado de la casa Unicamente focos de luz
calida durante todo el afio y estaran dirigidas
hacia la casa.

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que la promovente, no contempla
instalaciones que generen resplandor bhacia la playa, durante la época de anidacién y
emergencia de las crias, se advierte gue se da cumplimiento a esta especificacion.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacidn que se
instalen cerca de las playas de anidacion, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia

abajo y fuera de ta playa, usando alguna de las

siguientes medidas para la mitigacién del
impacto:

a) Luminarias direccionales o prov;stas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente. 3

¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, -

tales como las {&mparas de vapor de sodio de
baja presion.

Se cumplira con lo establecido, donde la
ifuminacién que se instale cerca de las playas
de anidacion se dirigira hacia abajo y fuera de
la” playa, usando alguna de las siguientes
medidas para la mrtlgat:ion del impacto:
Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas. -

Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalenté.

Fuentes de luz de colorac:lon amarilla o roja,
tales como las lamparas de vapor de sodio de
baja presion.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se tie

una de las especificaciones.

ne que el promovente respetara todas y cada

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de
la playa de anidacion, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de cualquier
animal que pueda perturbar o lastimar a las
hembras nidadas v crias. Sélo pueden circular

En la reserva no hay acceso a vehiculos hacia

'la playa, ni de animales domésticos, lo cual

seguird aplicindose en el predio del proyecto

e e
f“\w
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los vehiculos destinados para dreas de
monitoreo y los correspondientes para el
manejo y proteccién de las tortugas marinas,
sus nidadas y crias.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera el establecimiento de acceso
a vehiculos hacia la playa, ni de animales domésticos, por lo que se cumple con lo dispuesto por

ia especificacion.

Aunado a lo anterior, es de notar que el proyecto no contempla ningdn tipo de obra
fiia o temporal en la zona de duna costera y playa arenosa, ademas de ubicar el
proyecto de casa habitacién fuera de la franja establecida entre el litoral y el
parteaguas de la duna costera por detras de ésta; por lo que no se prevé afectar la
llegada de las tortugas a la playa durante la época de anidacion, determinando que el
proyecto es viable las condiciones que se propone.

Vi. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

8. Que la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente estableci6 en
su oficio referido en el Resultando 21, lo siguiente: -

“Al respecto me permito hacer de su conocimiento que en los archivos de esta Unidad Administrativa
no se cuenta con la existencia de registros gue coincidan con su solicitud.”

Comentario por parte de esta Delegacion Federal.

Al respecto, esta Delegacion Federal advierte que lo infarmado por la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente, se da certéza juridica al procedimiento
administrativo que implica el Procedimiento de Evaluacion en materia de impacto
Ambiental, toda vez que no se ha irrumpido el caricter preventivo del articulo 28 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

9. Que el H. Ayuntamiento de Tulum, emitié su opinién en relacién al proyecto, de
acuerdo con lo indicado en el Resultando 22:

“De acuerdo al DTU sefiala que la-superficie de construccién de la casa serd de 199.69 m? y las dreas
de apoyo de 447.34 m?, dando un total de drea def proyecto de 647.03 m?, por lo gue no cumple con
el drea permitida en el criterio MAE 20 del POEZCRBSK donde cita: “Solo la superficie de construccion
y hasta 10 metros perimetrales, podrd ser despalmada totalmente”, fo que permitiria desrmontar un
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drea total de 600 m?, por lo que el proyecto supera ésta dreaq.

Por otra parte, el Cambio de Uso de Suelo lo estdn solicitando solo por 542 m? y éste lo deben solicitar
por el drea total del proyecto a realizar, independientemente de que exista o no vegetacion, ya que no
éstas dreas se pueden redlizar programas de recuperacién de flora o presentarse un proceso de
regeneracién natural.

Por lo antes sefialado, esta Direccién General a mi cargo considera No Viable ef proyecto debido a que
no cumple con algunas de las regulaciones para fa Reserva de la Biésfera de Sian Ka an y deberd ajustar
sus dreas de construccién y apoyo a las especificadas por el POEZCRBSK.”

Comentario por parte de esta Delegacién Federal:

De acuerdo con lo indicado por ese H. Ayuntamiento de Tulum, en relacién a la
superficie de desmonte que considera el proyecto, esta Delegacion Federal advierte
que se autoriza de manera parcial condicionado el desarrolio del proyecto en Planta
Baja a una superficie de 198.47 m2, la cual implica el Cambio de Uso de Suelo en
terrenos Forestales en una superficie de 190.85 m?, de acuerdo con las siguientes
tablas: ' '

Superficie de Construccidn del proyecto en Planta Baja:

Elemento .| Superficie (D

Recamaras ' '90.75
Cocina sala comedor 62.13 -
Corredor y escaleras : - 41.91
Medio bafio . 369 _
. TOTALPLANTABAJA. = .1 W 198,47 /.

Superficie de Cambio de Uso de Su_elo:.'

"Poli; ‘ - e e o s Tipe o de
Poligono | - Ly i e R perficie po
de " .| Seccion del proyecto que representa Chamy vegetacion
C”USTF: '_ ey .. ) LI e st S afectada
1 Secci6n 1de la estructura para la vivienda unifamiliar 124.03 Palmar
2 Seccién 2 de'la estructura para la vivienda unifamiliar | 4497 Palmar
3 Seccién 3 de la estructura para la vivienda unifamiliar | - 0.57 Palmar
4 Tinacol o 3.79 Palmar
5 Tinaco 2 a 3.79 Palmar
9-'2\ ; % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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6 Microplanta de tratamientoy humedal artificial 9.73 Palmar
7 Base para el generador edlico 1.00 Palmar
3 Area de acopio de residuos 2.97 Paimar

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto, se ajusta a lo dispuesto por el
Programa de Ordenamiento Ecolbgico Territorial de la Zona Costera de [a
Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an, publicado el 14 de mayo de 2002 en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo, de acuerdo con lo indicado
por el Considerando V, numetral 7, inciso B) del presente Oficio resolutivo.

10.Que la Comisiéon Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), por
conducto de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, en su
escrita referido en el Resuftando 23 de la presente resolucién, advirtio lo siguiente:

“El promovente en el DTU-B-P, en el archivo electrénico. “Areas tech. Y no tec.compl.pdf” pretende la
construccién de Areas de. servicias”, sefialando, entre otros, un Deck de madera pergolado de 36.85
m2 y terrazas pergoladas de 38.22 m2...

Estas superficies fueron omitidas por el promovente en ja superficie de construccién de 199.69 m2, Al
realizar la sumatoria total de la superficie que pretende construir:~

Descripcion . ' M2

{ Recdmara 1 ' ‘ 40.57
Recamara 2 30.64
Recdmara 3 .. 30.54
Sala-comedor-cocina ' 49.10
Cubo de escaleras 16.25 -
Areas de servicio : 29.59
Un medic baho _ : 3.00
Deck de madera (de acceso a la casa) . | 36.85
Terraza ) Co -] 3822
Alberca en planta alta - 11.01
Superficie total inciuyendo el deck vy.
terrazas pergoladas asi como la albercaen | 285.77
planta alta. J

Por lo que la superficie sefialada por el promovente como total de construccidén de obras para casd
habitacién de 199.69 m2, no es congruente con fa superficie que presenta el archivo electrénico “Areas

-
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tech. Y no tec.complpdf” ni en el DTU-B-P Tabla 8 pdg. 18; ya que la superficie de construccién total
es de 285.77 m2, excediendo la superficie de construccién sefialada en la regla administrativa 22 def
Programa de Manejo de la Reserva de la Bi6sfera Sian Ka’an que es de 200 m?2...

Regla 33.- En las subzonas de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) y de Aprovechamiento
Sustentable de los Recursos Naturales Costero-Marina Boca Paila (SASRN-CMBP)-

e) La superficie de los predios libre de construccién, serd destinada exclusivamente a la conservacién
de las condiciones naturales def sitio.

Observacion.- Ef promovenre refiere en la tabla 8 Cap I.2.1 pdgs. 17, 18; figura 7 “Plano de obras
techadas y sin techar” pdg. 19; figura 8 “Planta de conjunto planta alta” pag. 20. La existencia de un
“Area de Maniobras” de 256.99 m2...

Es evidente que elpromovente pretende desmontar el drea de despiante de la casa habitacién y undrea
de maniobras perimetral, contraviniendo lo establecido en la regla 33, fraccién e).

¢.)

Observacién.- Sin embargo la ficha técnica de este producto, no-aporta datos técnicos precisos sobre
el funcionamiento “del potente quelato inorgdnico exclusivo de Boss Techniolog, consistente en ef hecho
de que mantiene los fones de cobre y los sélidos con su carga electromagnética” Asf como del efecto
y/0 riesgo de contaminacién que éste tendria al entrar en- contacto con el sustrato, o algin cuerpo de
agua. Asf mismo, no se hace constar. que este producto cumpla con fa Norma Oficial mexicana NOM-
O01-SEMARNAT-1996 que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales o las condiciones particulares de descarga
de conforrnidad con la Ley de Aguas Nacrona!es Y su reglamento.

(.2

Observacion.- En el desarroflo del DTU-B-P, ef promovente aporta mformacron acerca del sistema de
filtrado de purificacién ECO smarte, el cual no utiliza sustancias quimicas como cloro, ya que su sistema
de filtracién utiliza una combmacron de jonizacién de cobre y oxidacién eléctrica de titanio (parrafo
segundo, pag. 21)

Sin embargo no anexo al TU-B-P, mayor informacion que certeza de que el proceso propuesto presente
riesgo de contaminacion o modff cacién de los ecosistemas adyacentes al ser vertida el agua ocupada
en la alberca en el suelo o en algin cuerpo de agua.

Siendo entonces que ef promovente no proporciona informacién que dé certeza al cumplimiento de esta
regia.

C.)

El promovente ubica parte del predio.en evaluacién en una fraccién de 1,047.10 m2 del poligono de los
terrenos nacionales de la reserva de la Biosféra Sian Ka’aan (ver figura 1), gue conforme al Acuerdo
por el que la Secretaria de la Reforma Agraria pone a disposicion de la Secretaria del Medio Ambiente
y Recursos Naturales, por conducto de la Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas, para su
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administracién, los terrenos nacionales denominados “Poligono de Terreno Nacional de la reserva de la
Biésfera Sian Ka“an” ubicados en los Municipios de Tulum antes Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, estado
de Quintana Roo, con una superficie de 319,345-41-26 hectdreas (DOF, lunes 27 de diciembre de
2010). Estos terrenos han sido destinados a fa SEMARNAT-CONANP para la proteccion, mejoramiento,
conservacion y restauracion de sus condiciones ambientales.

£n conciusién, del andlisis realizado al proyecto denominado “Casa habitacién unifamiliar fote 026"
esta Direccién Regional opina que dicho proyecto es NO VIABLE, por considerar que no da certeza a los

s

esquemas de conservacion que rigen la vida juridica de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, asi mismo
por que el proyecto pretende desarrollarse en terrenos han sido destinados a la SEMARNAT-CONANP
para la proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracion de sus condiciones ambientales.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal.
Al respecto, esta Delegacion Federal advierte que de conformidad con la informacion
Adicional presentada por la promovente, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

o En relacion a lo obsérvado de la Regla 22, respecto a las superficies del
proyecto, esta Delegacién Federal advierte que el 16 de noviembre de 2016y
14 de diciembre de 2016, se recibieron los escritos de fecha 15 de noviembre
de 2016 y 14 de diciembre de 2016, a través de! cual el promovente presento
informacién en alcance al DTU-B realizando la modificacién el proyecto en
Procedimiento  de Evaluacién de Impacto Ambiental,- y en alcance
respectivamente, quedando las superficies del proyecto como siguen:

-A‘Eler'r'lehtq;g-: B -] Superficie W3 -~
Recdmaras 90.75

Cocina sala comedor 62,13
Corredor y escaleras 4191

Medio bafo ' 3.69
TOTALPLANTABAJA - ., . 19847 '
Terraza ' " 13.37

Alberca -‘ | - -16.93
Escalera ' 6.64
"TOTALPLANTAAZOTEA. .| - ‘36,93 .

Es decir, que la superficie de construccion de la casa es de 235.42 m? (Planta
Baja 198.48 m? + Planta Azotea 36.94 m?). De acuerdo con lo anterior, se tiene

P Ley o
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que el proyecto no se ajusta a lo dispuesto por la regla 33 respecto a la
superficie de construccidon maxima de 200 mz.

En virtud de lo cual, esta Delegacidn Federal advierte que es posible autorizar el
proyecto de manera Parcial Condicionada, (nicamente para las obras en Planta
Baja las cuales suman 198.47 m2, lo anterior con fundamento en lo dispuesto
por el articulo 45, fraccién Il def Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Impacto Ambiental,
publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la Federacién.

Las obras que se autorizan en |a vivienda unifamiliar en planta baja, son las
siguientes:

Elemento ... oo - i Superficié (m2) o
Recamaras _ 90.75
Cocina sala comedor 62.13
Corredor y escaleras ' : 4191
Medio bafio ) 3.69
TOTALPLANTABAJA - .= - | " 19847 .

En virtud de lo anterior, se*’:c-ump‘[e con lo dispuesto porlaregla 22.

En relacion al cumplimiento con la regla 33, inciso e), la superficie de los predios
libre de construccién, serd destinada exclusivamente a la conservacién de fas
condiciones- naturales del sitio, la cual de acuerdo con las modificaciones
realizadas por el promovente corresponden al 97.04% de a superficie del predio
como vegetacidn forestal, el cual no considera ningdin tipo de aprovechamiento,
por lo que se cumple con fa regla en comento. | :

En relacion al cumplimiento del sistema de tratamiento de aguas residuales
propuesto para el proyecto, esta Delegacién Federal advierte que de
conformidad con lo.indicado en la Condicionante 6, la promovente sera la
responsable de presentar los monitoreos de la calidad del efluente de Ia planta
de tratamiento de aguas residuales estabiecida, en relacién al cumplimiento con
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables. o
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e Enrelacion a la calidad del agua proveniente de la alberca y sus posibles efectos
al ambiente generados por las sustancias empleadas en el sistema de
purificacién, se advierte que de conformidad con el TERMINO PRIMERO, esta
Delegacion Federal no autoriza la construccidn de la aiberca propuesta.

o En relacién a la legal posesion del terreno en el cual se pretende llevar el
proyecto, esta Delegacion Federal advierte que mediante oficio ndmero
04/SGA/0803/16 de fecha 20 de junio de 2016, se solicitd a la promovente
a que con fundamento en lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y articulo 41 de su Reglamento, asi como lo
indicado en el articulo 20 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en materia de Impacto Ambientaly 17-
A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presente el original o copia
certificada para su cotejo del instrumento que de la legal posesion del predio.

En virtud de lo anterior el 5 de julio de 2016 la empresa promovente presentd
el escrito de fecha 30 de junio de 2016, a través del cual remitié copia simple
exhibiendo copia certificada para cotejo de la escritura pablica ndmero 128,743
pasada ante la fe del Lic. José Angel Villalobos Magafia, titular de la Notaria
ndmero 9 del Distrito Federal, misma que fue registrada ante el registro PUblico
de la Propiedady Comercio del Estado de Quintana Roo mediante Folio 84009
y en la que se hace constar la compraventa en que celebran la empresa BEJOMI,
S.A. DE C.V. como parte COMPRADORA y la empresa INMOBILIARIA ROSETA
S.A. DE C.V. como parte VENDEDORA, respecto a el Lote 026, manzana 60 de
la region 21 con una superficie de 8,791.66 m?. * |

En virtud de lo anterior, se tiene que el pfoyecto cumple con los lineamientos
establecidos para el Area Natural Protegida en el Programa de Manejo publicado, de
conformidad con el analisis expuesto en el Considerando V del presente oficio.

11. Que el Consejo Estatal Forestal en su opihién referida en el Resultando 24 de la
presente resolucion, indicé: -

«1 - C. RAFAEL JUAN MANUEL ESCALANTE GUEVARA Rc@preseqtante Legal de la empresa BEJOMI, S.A.
DE C.V. asf como también el TSU. MANUEL VARGAS HERNANDEZ, como prestador de servicios y
responsable técnico del Documento Técnico Unificado Modalidad B del Proyecto “CASA HABITACION

UMIEAMILIAR LOTE 026”. Municipio de Tulum, Procedié a la presentacién de las caracteristicas del
fe w 7“,, Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
N Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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proyecto.

Ef comité emite: Opinion Favorabie.”

Comentario de esta Delegacién Federal:

Al respecto se toma en consideracién la opinién favorable emitida por el Comité
Estatal Forestal de conformidad con lo dispuesto por fa Ley General de Desarrollo
Foresta! Sustentable.

12. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto
Y Riesgo Ambiental (INIRA), mediante escrito referido en el Resultando 20 de la
presente resolucidn, opind lo siguiente:

“Al respecto, una vez revisado y analizado la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida al proceso
de evaluacion, este instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, opina que el
proyecto “Casa Habitacién Unifamiliar Lote 267, cumple con los criterios ambientales Ah 8, EI5 E e,
El 15, MAE 17, MAE 19 y TU 24 de la Unidad de gestién Ambiental Tu-7 del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico de la Zona Costera de la reserva de ia Biosfera de Sian Ka’an; cumple con las
acciones AO37 y AG68 del Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, y cumple con las reglas 22, 25 y 26 del programa de Manejo del Area Natural Protegida
con el cardcter .de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, sin embargo considerando que para la
construccion del proyecto se pretende remover vegetacién de Thrinax radiata, misma que se encuentra
catalogada como amenazada de dcuerdo con fa Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
y que el predio se encuentra dentro de un Area Natural Protegida le corresponderd a la SEMARNAT
determinar su viabifidad.” ‘

Comentario por parte de esta Delegacion Federal. |

Al respecto, esta Delegacién Federal advierte que de conformidad con la informacién
contenida en el DTU-B, Informacion Complementaria e Informacion Adicional
presentada por la promovente, se advierte el proyecto cumple con los lineamientos
establecidos en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México v Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en ¢l
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Decreto por el cual se
establece el Programa de Ordenamiente Ecolégico de la Zona Costera de ia
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 14 de Mayo de 2002; el Decreto por el que declara
como area que requiere la proteccion, mejoramiento, conservacion vy

fr,.:“;-a% Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,

B W Tel.: (01983} 8350201 www.semarnat.gob.mx
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restauracién de sus condiciones ambientales la superficie denominada
Reserva de la Biésfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe
Carrillo Puerto, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de
enero de 1986; el Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del Programa
de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Reserva de la
Biosfera Sian Ka’an, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de Enero de
2015 vy la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; de
conformidad con el andlisis expuesto en &l Considerando V del presente oficio.

Vvii. ANALISIS TECNICO.

13. Que de la visita técnica realizada el 16 de agosta de 2016 al predio del proyecto, la
cual se refiere en el Resultando 27 de la presente resolucion, se observo lo siguiente:

“Con base en la informacién proporcionada en-ef Documento Técnico Unificado (DTU-B), se procedié a
tomar las coordenadas del predio, las cualés se transcriben en el croquis de ubicacion anexo a la
presenta Acta, utilizando un Geoposicionador Satelital (GPA), marca Garmin, modelo etrx.

Se procedi6 a realizar la verificacién de la vegetacion manifestada.en el DTU-B, de lo cual se advirtid
que en su mayor parte del predio presenta vegetacién-de matorral costero con predominancia de
paimas de la especie Thrinax radiata (palma chit). Hdcia la porcién Este del predio se desarrolla
vegetacion.de duna costera con presencia de Cocolova uvifera, ipormea pes-caprae, entre Otros.

Se midieron los didmetros de los ejemplares registrados en el sitio, en el cuadrante, el cual se hizo de
forma fineal, verificando 30 individuos de las especies Thrinax radiata, Cocos nucifera y Metopium
brownei. Los didmetros medidos coinciden en lo general con la “Heja de Campo de inventario Forestal”
incluida en el DTU-B. . o

La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde con lo manifestado en el DTU-
B, la cual es matorral costero con palmas chit. No se advirtié remocién de vegetacion forestal que haya
implicado cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

El sitio donde se pretende realizar ef proyecto no ha sido afectado por-algin incendio forestal.

El estado de conservacitn de la vegetacion es bueno y corresponde @ vegetacion primaria.

Las especies de flora que se pretenden remover corresponde a con lo manifestado en el DTU-B.

En el sitio existen especies de flora y fauna registradas en la Norma Oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, las cuales corresponden a Thrindx radiata (palma chit), Rhizophora mangle
(mangle rojo) y Ctenosaura simillis (Iguana rayada). - '

£l volumen delas materias primas forestales que serdn removidas dentro del drea sujeta a cambio de
uso de suelo en terrenos forestales corresponden al estimado que se reporta en el DTU-B.

ENLA PORCION Este del predio se advirtié la. presencia de una duna costera consolidada de

S _ Y Av. [nsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
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aproximadamente 5 metros de aftura.
Enla Zona federal Maritimo terrestre se advirtié la presencia de aproximadamente 5 nidos de tortuga
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14. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, pérrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la
Secretarfa debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el ¢ los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedié a realizar el siguiente

analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

“A continuacién, se realiza la descripcién de los valores.que se le asignaron a Jos pardmetros evaluados
en la matriz de evaluacion de importancia.

Factor evaluado Suelo

Indicador Cantidad de suelo

Etapa del Preparacion “Construccién | Operacién
proyecto A

Acciones Desmonte _
impactante y despaime. : B -
Atributos Valor asignado al impacto
Naturaleza - Negativa ' :

Intensidad Alta

Extension Puntual

Momento Inmediato

Persistencia ' Permanente

Reversibilidad | ‘Irreversible

Sinergia Sinérgico

-Acumulacion No acumulativo

Efecto Directo

Periodicidad Continuo

Recuperabilidad- | Mitigable

}/afor de . -41 Moderado

importancia i

am ik Descripcion y-andlisis de los impactos
e o8 kY Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
- Tel: (01983} 8350201 www.semarnat.gob.mx
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La afectacion de este factor con respecto al presente elemento
indicador, se registra durante la primera etapa del proyecto donde se
genera de manera inmediata y de gran intensidad, el impacto €s

Etapa  de permanente mientras el proyecto opere, sin embargo, es puntual ya
preparacio que afectard tnicamente las dreas de desplante de la obra que
n corresponde al 7.33% de la superficie del predio. El suelo estd

conformado por arena, el cual se redistribuird dentro del predio sin
afectar la vegetacion.

Factor evaluado Suelo
Indicador Calidad de suelo
Etapa del Preparacion Construccion Operacion
proyecto
Acciones de - Generacion de - Operacién de | Generacion de
. residuos sélidos o residuos solidos
impacto > magquinaria y .
negativo - Generacion de equipo de servicios - Generacion de
residuos liguidos residuos lfquidos
-~ Generacion de
| residuos sofidos
- Generacion de

: | residuos liquidos ‘ X
Acciones Manejo de residuos | Manejo de residuos Manejo de‘residuos
positivas sélidos y liquidos sélidos y liguidos sélidos y liquidos
Atributos Valor asignado al impacto
Naturaleza . Negativa i Negativa Negativa
Intensidad ‘Media - | Alta -i | Media
Extensién Puntual Puntual ' Puntual
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Temporal | Temporal
Reversibilidad Irreversible. Irreversible frreversible
Sinergia Sinérgico Muy sinérgico "1 Sinérgico
Acurnulacidén | Acumulativo Acumnulativo Acumulativo
Efecto Directo | Directo’ i Directo
Periodicidad irregular Periédico Continuo
Recuperabilidad Mr'tigdble Mitigable - | Mitigable
Valo ' — '
vator de .-33 Moderado -40 Moderado -36 Moderado
Importancia :

3
‘g
<
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Descripcién y andlisis de los impactos

Este indicador refleja la contaminacién del suelo por residuos
urbanos ,
(sélidos y liquidos) y por residuos peligrosos debido a los derrames
accidentales de aceites y combustibles de uso para el funcionamiento
de la maquinaria y equipo de servicios.

Etapa  de Con respecto a los residuos urbanos el impacto es mayor con los

preparacio residuos liquidos ya que debido a las condiciones de suelo (arena) se

n puede infiltrar de manera inmediata contaminando parte del subsuelo.
Durante esta etapa el impacto puede ser menor debido al reducido
nimero de personal (9 personas) con respecto a la fase de
construccién (20 personas). Es un impacto puntual con una intensidad
alta.aua.dicminimua com Ine Aacrinnae da mitinacidn carreennodiantac
La operacién de maquinaria es considerada debido a un posible
derrarmne

Etapa de de fluidos. Af clasificarse en residuos peligrosos tiene un impacto de

construcci intensidad alta y persistencia permanente pero puntual ya que solo

n podria afectar una porcién pequefia del predio, la probabilidad de que
esto suceda disminuird mediante la aplicacién de diversas acciones
Con respecto a los residuos urbanos, en esta etapa el impacto

Etapa de resufta

operacién mayor debido a que la fuente de cambio presenta una periodicidad
continua. Sin embargo, al aplicarse las medidas preventivas

Factor evaluado Agua

Indicador Cantidad de agua’

Etapa def. Preparacion Construccion Operacién

proyecto

{t\ccrones de - Creqacién de . - Ocupacioén y

mp ac_t . - infraestructur mantenimiento

negativo ” .

Atributos Valor asignado af impacto .

Naturaleza Negativa ' Negativa

Intensidad Alta Alta

Extension Puntual Puntuaf

Momento inmediato Largo plazo

Persistencia Temporal Permanente

Reversibilidad Mediano plazo Mediano plazo

Sinergia | Simple Simple

‘;“\;w A‘JW‘@, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Acumulacion No acumulativo No acumulativo
Efecto Directo Directo
Periodicidad Periédico Continuo
Recuperabilidad Inmediata Mitigable
Valor de - -24 irrelevante -34 Moderado
importancia
Descripcién y andlisis de los impactos
Etapa de En la etapa de preparacién ef agua utilizada serd minima, y ef recurso
preparacion serd surtido por medio de pipas.
En esta etapa se considera el uso de 5000 litros de agua por semana
Etapa de que serdn surtidos por medio de pipas y almacenado en tinacos tipo
construccié rotoplas. Se considera un impacto alto y periédico con un grado de
n recuperabilidad inmediata.
La operacién del desarrollo requerird volmenes de agua
constantes debido a la demanda generada para diversos usos, el agua
Etapa de utilizada serd surtida. Es un impacto que serd continuo durante fa
operacion etapa de operacion y se mitiga rhediante sistemas ahorradores y por
medio de sistemas de captacién de agua fluvial, asi como la
reutilizacién de aguas tratadas para servicios de contacto ocasional.
Factor evaluado - Agua
Indicador Calidad de agua
Etapa dej Preparacién Construccitn Operacién
proyecto
- Operacion de
: e o maquinaria: v oL .
pcdoresge | Sasnde | cqupodesemices || S
impacto - Generacién de - Generation de - Generacién de
negativo residuos liquidos resrduos so_l/;dos residuos liguidos
_ - Generacion de
residuos liquidos
Acciones Manejo de residuos i Manejo de residuos Manejo de residuos
positivas sélidos y liquidos solidos y liquidos sélidos y liquidos
Atributos ’ Valor asignado af impacto
Naturaleza Negativa Negativa . Negativa
Intensidad Alta Alta Alta
Extensidn Parcial Extenso Extenso
;“\.;@ .;ﬁ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, Quintana Roo, Méxice,
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Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Temporal Temporal
Reversibifidad [rreversible Irreversible Irreversible
Sinergia Sinérgico Muy sinérgico Sinérgico
Acumulacién Acumulativo Acumulativo Acumulativo
Efecto Directo Directo Directo
Periodicidad frregular Periédico Continuo
Recuperabifidad | Mitigable Mitigable Mitigable
}/a!or de : -41 Moderado -48 Moderado -48 Moderado
importancia
Descripcion y andlisis de los impactos
La accién con mayor incidencia sobre este factor es la generacién
de residuos liquidos especificamente debido a la alta capacidad de
Ftapa  de infiftrarse por el subsueh? y llegar a t:'ontamfnar c?! rpanto fredtico, a§f
preparacié como las aguas syperﬁcra{es a través de{ escurrrrr}renro yla cercania
n de aguas supferﬁc:a!es- Aplicando !a; meq’:das pertinentes, se incide en
la disminucion de la probabilidad de impacto ya que se evita el
contacto de residuos fiquidos con los cuerpos de agua y manto
Durante la etapa constructiva, la operacion de maquinaria y equipo
de servicios presentd un mayor impacto debido al alto grado de
sinergismo de combustibles y aceites sobre el recurso agua, sin
Etapa de embargo, mediante la aplicacién de medidas preventivas. En ef
construccio Programa integral de manejo de residuos sélidos y liquidos.
n ) Para el documento técnico unificado modalidad “b”-particuiar
se prevén las medidas para el caso en que se presente un derrame
accidental, cabe meéncionar que por fa drmens;on del proyecto serdn
manejadas cantidades minimas.
El proyecto contempla la utilizacién de una microplanta de
Ftapa de _ tratq{niento para evitar que'las aguas re’sidudfes teng'an contacto’ con
operacion Cf.frerp‘os de agua natu‘rah_a's y subterrdneos, ademds se tem_j‘ra un
sistema de humedal artificial como parte complementaria del sistema
de tratariento, o cual reduce srgruf" icativamente la contaminacion
del. agua por lixiviados.
Factor evaluado Agua
Indicador Escorrentia superficial
Etapa del Preparacién Construccién Operacion
proyecto ,
;“; é‘.. Ay, Insurgentés No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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_Acciones de - Desmonte - Hincadg de pilotes _
rmpac_to y despaime - Creacién de
negativo infraestructur
Acciones - - Reforestacién -
positivas
Atributos Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa -
Intensidad Alta Baja -
Extension Puntual Puntual -
Momento Largo plazo Largo plazo -
Persistencia Permanente Permanente -
Reversibilidad [rreversible Corto plazo -
Sinergia Muy sinérgico Sinérgico -
Acumulacion No acumulativo No acumulativo -
Efecto Directo Directe” = . -
Periodicidad Continuo Continuo -
Recuperabilidad | Mediano plazo Mediano plazo , -
'_\/aior de . -38 Moderado -24 Irrelevarnte -
importancia T _
: ‘ Descripcion y andlisis de los impactos
La escorrentia del predio s gemera a partir de la precipitacién
pluvial aunada a las condiciones de vegetacién, tipo de suelo y
pendiente principalmente, al ser un drea muy pequeria, la escorrentia
se modificard dnicamente en la zona de desplante por lo que se
. ¢onsidera un impacto puntual con un.periode de tiempo de fargo plazo
Etapa de sin afectar las zonas de manglar ya que el principal aporte es por
| preparacié precipitacion. | |
n Es un impacte permanente durante la operacién del proyecto.en el que
- se espera un incremento de acuerdo al gasto de disefo con un periodo
‘de retorno-de 10 afios de 35.79 I/s a 143.16 1/s sin proyecto y con
proyecto respectivamente. Sin embargo se prevé la reforestacién
de dreas que actualmente se.encuentran sin-cubierta forestal y que
no se incluyen en el area de aprovecharrﬁento.
;..# g‘f,, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintania Reo, México,
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El principal y mayor impacto con respecto a este indicador para ef
factor de que trata se genera en la primera etapa del proyecto, sin
Etapa de embargo en esta etapa se toma en cuenta el tipo de cimentacién que
construccio tendrd ef proyecto, que serd por medio de pilotes hincados, lo cual no
n tendrd grandes repercusiones tanto para el escurrimiento como para
el flujo subterrdneo entre el mar y la laguna.
Etapa de El impacto a la escorrentia serd permanente durante la vida Gti
operacién de!
Factor evaluado Aire
Indicador Calidad del aire
Etapa del > ” .
P Preparacién Construccién Operacion
proyecto
pcdones —de [ Desmome || Creadin de T Cepaciny
impacto y despalme q d Y
rtivn equipo de servicios
- QObras de
|-construccién
Acciones positivas - - Reforestacion -
Atributos * Valor asignddo al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Intensidad Baja Alta Baja
Extension Parcial Parcial Puntual
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Persistencia I: Fugaz Fugaz - Permanente
Reversibilidad Corto plazo Corto plazo Corto plazo
Sinergia Simple ' Simple ‘ Simple
Acurnulacion No'acumulativo | No acumulativo No acumulativo
Efecto | Directo Directo. Directo
Periodicidad Periddico Irregular Periédico
Recuperabilidad | Inmediata Inmediata inmediata
}/a!or de . -22 Irrefevante -30 Moderado -28 Moderado
importancia ) ‘ _ -
Descripcién y andlisis de los impactos
s:’x; ‘:.;::f, AV, Iﬁsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Guintana Rag, México,
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MEDIO AMBIENTE
v RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0387/17

Con respecto a la calidad def aire se toma én cuenta la suspensién
de particulas de polvo y la liberacién de gases de combustion
de maquinaria, vehiculos y equipo de generacion de energia eféctrica.

Etapa de Con respecto a lo mencionado, en esta etapa la calidad del airg

preparacié se calificé con un grado de intensidad alto, de extensién parcial,

n aungue se recupera de forma inmediata ya que conforme se
extiende es difuminado por el viento. Es temporal mientras dura
el proceso de preparacién.
Durante la construccidn se generan polvos y gases por vehiculos

Etapa de y maquinaria. A pesar de-ser un impgcto} intenso es temporal

iy durante la fase constructiva, se consideré acumulable con las

construccio S . - -

n actividades . de obra que se realizan y debido a su rdpida
recuperabilidad se consideré como un impacto moderado.

Ftapa de Af tratarse de un dgsarro”o habita’cional unifamih'a.r existird un nive

operacion fijo de gases er:n}:t;_dos por los vef‘ucutos de los _res:dentes, con una
regularidad peribdica, ya que sera de uso vacacional.

Factor evaluado Aire

Indicador Microclima

5:2’3 gccizf ‘Pr.eparacién ‘C_onsrruccic’)n Operacion

Acciones de |- Desmonte .

impacto y despalme _ T "

Acciones positivas - - Reforestacion -

Atributos - Valor asignade al impacto

Naturaleza Negativa - -

Intensidad Baja : - ' ‘ -

Extension - Puntual - . -

Momento Largo.plazo - B -

Persistencia Permanente - -

Reversibilidad Corto plazo ' - , -

Sinergia Simple - -

Acumulacion No acumulativo - -

Efecto indirecto - -

Periodicidad Irregular - a -

Recuperabitidad | Mitigable ' - B J

a‘*@- E;Q*f, Av. Insurgentes No. 443 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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¥ ORICURSOE NATURALES OFICIO NUM.: 04/5GA/0387/17 o i o e
Valor de . -19 Irrelevante ) B
importancia
Descripcion y andlisis de los impactos
La remocién de la vegetacién natural en grandes superficies tiene
un impacto sobre la proporcién de calor latente y sensible de la
radiacién solar incidente en una determinada zona. Se genera un
impacto sobre una pequefia porcién del suelo (6.17%), con respecto
a la absorcién y la evaporacién de agua, generando alteraciones en
el microclima (temperatura, humedad relativa, corrientes de aire,
Etapa _qe etc).
preparacio Durante esta etapa se presenta el mayor impacto en la vegetacidn
n sobre la parte proporcional de desplante de obra con cambio de uso
de suelo forestal que corresponde al 6.17 % con respecto a la
superficie total del predio. Asi mismo, al mantener el resto de dreas
forestales e incluir dreas de reforestacién, no se prevé ung
maodificacion impactante en el microclima del predio ya gue las
caracteristicas de temperatura y humedad no se modifican.
Etapa de En esta etapa se c'c’vmenzarc’t la rjeforest'acién de las zonas inr:luidas
construccié para la conservacion con especies nativas resgatadas previo a la
n etapa de preparacion, lo que mitigara el reflejo y calor del suelo
afectado. : .
r En esta etapa el efecto de sol sobre la. construccion podria tener
tapa .‘,je un efecto en el microclima, sin embargo quedaria restringido
operacién . . ;
, a la superficie de las instalaciones.
Factor evaluado ” Aire
Indicador ) L Niveles sonoros
Etapa del proyecto | Preparacién | Construccién " Operacién
' - Operacién de
] magquinaria y P
Acciones de | - equipo de servicios - Ocupacion y
impacto | - creacién de - mantenimiento
negativo infraestructur
Acciones positivas - - -
Atributos ‘ " Valor asignado al impacto
Naturafeza - Negativa Negativa
Intensidad - Alta Baja
Extension - _ Parcial - . Puntual
Mormento ‘ - ‘Inmediato Inmediato
:-r":; ;‘““; Av. Insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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MEDIO A

Vv RECURSOS NATURALES OFICIO NOM.: 04/SGA/0387/17

Persistencia - Fugaz Permanente
Reversibilidad - Corto plazo Corto plazo
Sinergia - Simple Simple
Acumulacion - No acumulativa No acumulativa
Efecto - Primario Primario
Periodicidad - Periddico Periédico
Recuperabilidad - Inmediata Inmediata
Valor de - -25 Irrelevante -23 Irrelevante
importancia

Descripcién y andlisis de los impactos
En esta etapa se redliza la delimitacion del drea de
aprovechamiento, el rescate de vegetacion, asi como el desmonte

Etapa ~ de y despalme. Durante esta Gitima actividad se prevé la utilizacion
preparacié ; oo
n de herramienta de mano y en su cdse maquinaria menor (Bobcat)
por lo cual la generacién de ruido serd menor que en las etapas
subsecuentes. '
La Gnica fuente de ruido en las cercanias del predio es el trénsito
.vehicular que incide en el predio de manera irregular, por lo que, al
- |- utilizar la maguinaria para e hincado de pilotes y descabezado de
Etapa de - . |los mismos, ademds ‘de Ja utilizacion de equipo provisional de
construccio generacién de energia, la.intensidad de ruido serd alta. Debido al
n tamafio del predio, el ruido se extenderd parcialmente hacia el

exterior del mismo. En esta etapa se espera el mayor impacto por
incremento de los niveles sonoros.

En. esta etapa el ruido disminuye su intensidad de manera
muy evidente, sin embargo,;: ‘se convierte en un impacto
Ftapa de operacién | permanente por el uso de equipo propio del mantenimiento de

' ‘la vivienda y de transporte. Este impacto serd mitigable debido a
‘que la mayoria de emisores se ubicardn dentro de un cuarto de

maquinas. ‘ o
Factor evaluado Vegetacion
Indicador " Superficie forestal. Comunidades de especies en ja NOM-059-
Etapa del proyecto | Preparacion Construccion Operacién
Acciones de - Desmonte _
impacto y despalme '
_r_}.':) 4, .
P e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rob, México,
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MEDIO AMBIFNTE ; : ~ g 5
v RECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/0387/17 J i 2 3 ﬂi
Acciones positivas | Rescate de flora| _ Reforestacion -
y fauna
Atributos Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa - -
Intensidad Alta - -
Extension Puntual - -
Momentao Inmediato - -
Persistencia Permanente - -
Reversibilidad frreversible - -
Sinergia Sinérgico - -
Acumulacion No acumulativo | - -
Efecto Primario - -
Periodicidad Continua - -
Recuperabilidad Mitigable - -
Valor de -41 Moderado - -
importancia ‘

: Descripcién y andlisis de los impactos

Dentro de este factor-evaluado se incluyen las especies enlistadas
en Ja NOM-059-SEMARNAT-2010. Este impacto se contempla
Unicamente en la primera etapd del proyecto, con una intensidad
altay puntual, ya que. se removerd la vegetacién contemplada
en la superficie con cambio de uso de suelo forestal que

Ftapa  de corresponde al 6.17 % con respecto.a la superficie total del predia,
preparacio dejando ef resto de suelo forestal como zona de conservacién, asf
n .| como las dreas a reforestar.

Es importante aclarar que antes de émpezar el desmonte se
ejecutard el rescate selectivo de flora de especies catalogadas en
| la NOM-059-SEMARNAT-2010..

Se efectuard un programa de reforestacién y ajardinado el
Etapa de T cual p_ermitirci conservar en el predio los fejemplares rescatados de
CONSEFUCCIO especies de ‘ﬂora catalogadas en la NOM-05 9—SEMARNA_T-2010
n con la finalidad de salvaguardar el germopilasma las mismas y

continuar con su ciclo bioldgico y cumpliendo su funcién ecolégica.
Se mantendrd 1a . nqueza especrftca y su abundancia en las
., | dreas destinadas a la conservacién, favoreciendo la integracién de
Etapa de operacion la fduna en satisfacer sus necesidades de alimentacion y refugio
con la vegetacién existente.

Factor evaluado . . Fauna

o o Av. Insurgentes MNo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintara Roo, México,
Tel: {01983} 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Indicador Desplazamiento de fauna
Ftapa del proyecto Preparacion Construccion Operacion
Acciones de |” Desmonte —Opergciép -de
impacto y despalme maquinaria y equipo -
| penative de servicios
Acciones positivas | Rescate de flora| _ Reforestacion -
y fauna
Atributos Valor asignado af impacto
Naturaleza Negativa Negativa -
Intensidad Alta Baja -
Extensién Puntual Puntual -
Momento inmediato Inmediato -
Persistencia Temporal Temporal -
Reversibilidad Mediano plazo Mediano plazo -
Sinergia Simple . Simple : -
Acumulacién No acumulativo | No acumulativo -
Efecto _ Primario Frirmario o -
Periodicidad Periédico Peri6dico S -
Recuperabilidad - | Mediano plazo | Mediano plazo -
Valor de : ~32 Moderado . | - 23 Irrelevante _ -
importancia ' '
‘ Descripcién y andlisis de los impactos
Este impacto se considera de mayor fmportancia durante
el desarrolio de la primera-etapa del proyecto ya que durante el
chapeo y desmonte la gran mayoria de fauna se desplazard a sitios
| aledanos, durante esta actividad se perderdn sitios de refugio-y
alimentacién por lo que representa un impacto con una intensidad
: alta y permanente para el drea de despldnte del proyecto.
Etapa de Como una medida de mitigacién y compensacién se contempla
preparacié recuperar por meédio de reforestacion de dreas sin vegetacion
n de 118.28 m2 de dreas que no presentan vegetacion, ademds de
que se enriguecerdn 256.99 mZ de las dreas solicitada para
maniobras y obras temporales de la superficie del predio, lo cual
favorecerd la integracién de la fauna. Esta reforestacién se
realzard en las dreas que no presentan vegetacién y en las que
serdn utilizadas para obras provisionales y maniobras.
5"»&& &%::;o-‘,x Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roe, MEéxXico,
. T Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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El impacto sobre la fauna disminuye significativamente durante
esta etapa def proyecto, ya que la presencia de personal durante
las actividades de construccién de Ia obra y el ruido generado por
Etapa  de la maquinaria no permitird la integracién de la fauna, el impacto
construccid es de intensidad baja y periddico mientras dura el proceso
n constructivo.
En esta etapa se realizard la reforestacién de las superficies
sin vegetacion como una medida de mitigacion que promueva la
integracion de la fauna.
En esta etapa el impacto se vuelve permanente aunque con
£ .= | Una intensidad muy baja por lo que aunado a la reforestacion y
tapa de operacién | ~, /A . .
ajardinado se prevé que la fauna quede integrada en estas dreas
del predio.
Factor evaluado Habitat
Indicador Continuidad del hdbitat
Etapa del proyecto | Preparacién Construccion Operacitn
Acciones de - Desmonte
impacto y-despaime B , )
Acciones positivas - - Reforestacién -
Atributos . Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa i - A -
intensidad - Bdja _ - -
Extension _Puntual - o -
Momento _ Inmediato - ' ‘ -
Persistencia Permanente - . ' -
Reversibifidac Irreversible o - _ -
Sinergia Sinérgico e - ' -
Acumulacién " No acumulativo - ‘ -
Efecto Primario ' ~ .-
Periodicidad Irrequiar - B -
Recuperabilidad |  Mitigable - -
Valor de -29 Moderado - -
importancia - ' ' :
;«’“;“ ;:"*:; Av. Insurgentes No, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Descripcién y andlisis de fos impactos
La fragmentacion es un proceso de cambio y aparicién
dediscontinuidades en los hdbitats e implica fa pérdida de habitat
por la porcién de tierra transformada, asi como un incremento en
el efecto de borde que originan impactos negativos sobre la
composicion de especies, SU distribucién y abundancia. Sin
embargo, en el predio se presenta und serfe de rasgos que
involucran un grado de fragmentacién del sistema ambiental,
preparacié cormo son el camino comunal Tulum-Punta Allen que divide el
n predio en dos fracciones, el proyecto se proyecta en la fraccion
oriental en la cual existe un camino que inicia en el camino
comunal y termina en la ZOFEMAT, atravesando la duna costera
con fragmentos sin vegetacion.
Debido a Jo mencionado el impacto es de intensidad baja, de
extensién puntual y mitigable para Jo cual se pretende reforestar
las dreas sin vegetacion fuera del desplante de la obra.
Durante la etapa de construccion se reafizard la reforestacion
Etapa  de de 118.28 metros cuadrados incluyendo dreas de palmar y de
construccié duna costera, asf como espacios verdes de ajardinado con especies
n nativas que permitan la continuidad de su funcion ecoldgica.
Tomando en cuenta que la fragmentacion dentro del predioc es un
impacto que se presentq. previo al desarrofio -del proyecto es
durante esta etapa-que el impacto se vdelve permapente con und
periodicidad continua,: sin embargo, es puntual ya que incide
Gnicamente sobre las éreas de aprovechamiento. '

Ftapa de

Etapa de operacién

Pigina 114 de 167

Factor evaluado © Paisaje,
Indicador Naturalidad
escénica
Etapa del proyecto Preparacién Construccion Operacién
. - Desmonte PR i
| Acciones de y despalme -- Creqcién de - Generacion de
impacto __ P infraestructur energia edfica
|_neaafivo . o 1 i .
. . - Manejo de . - Reforestacién . ,
Acciones positivas "] f > ac:o - Manejo de residuos
residuos - Manejo de residuos
Atributos : _ Valor asignado al impacto
Naturaleza . Negativa Negativa Negativa
Intensidad Alta Baja Alta
Extension Puntual Puntual Puntual
é’\:@ a:"s;, Av. Insurgantes MNo. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Rob,'México,
” Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.rmnx
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OFICIO NUM.: 04/SGA/0387/17

Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Permanente Permanente
Reversibilidad Irreversible Irreversible Corto plazo
Sinergia Sinérgico Sinérgico Sinérgico
Acumulacion No acumulativo No acumulativo No acumulativo
Efecto Primario Primario Primario
Periodicidad Continua Continua Continua
Recuperabilidad Mitigable Mitigable Inmediata
Valor de -39 Moderado -32 Moderado -35 Moderado
importancia
Descripcion y andlisis de los impactos
Actualmente el predio cuenta con una calidad paisajistica
aita, debido a la vegetacién natural de duna, palmar y manglar
hacia la laguna Xamach. Durante la etapa de preparacién se
contempla el mayor impacto a la naturalidad escénica debido al
desmonte y despaime de la superficie de aprovechamiento
Etapa _‘f‘(e ademds de la generacién de residuos propios de estas actividades,
preparacio asi como los generados por el personal contratado, por lo cual se
n considera un impacto de alfta intensidad.
A partir de esta etapa se contempla la implementacién de un
programa de manejo de resrduos lo cual mmgara el escenario
escénico que resulte. ‘
Durante esta etapa la naturah‘dad escénica ya ha sido
impactada significativamente, sin embargo, se presenta un
Etapa  de escenario cadtico debido a las actividades de construccién. Al
construccio finalizar esta etapaq, con la reforestacioén de dreas sin vegetacién
n se pretende ofrecer un paisaje agradable con !a mayor haturalidad,
a la vista escénica pdra sus habitantes -
Con las medidas de mitigacién implementadas, el impacto
negativo permanece debido a que el paisaje no vuelve a ser el
.. | mismo, aunado a esto se integran dos generadores de energia
Etapa de operacion. s que sobresaldrdn sobre Ia vegetacién generando un cambio
en la conformacion natural del paisaje por fo que se genera un
impacto alto y continuo. ‘

DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTAMA ROD
Subdelegacién de Gestidn para ia Proteccién

Ambiental v Recurses Naturales

Unidac de Gestidn Ambiental

Deozrtaments de mpacto y Rigsgr Amiisnval

Asimismo, de conformidad con Ia mformauon adicional del proyecto, la promovente

indicé lo siguiente:

ES-N3
o "n*
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En Ja matriz no se alcanzan a visualizar las modificaciones, ya que antes d ela modificacién el desplante
de la vivienda con sus servicios adicionales era de 7.33%, con la modificacién el desplante total es de
3.37% (295.99m?) y la superficie para el CUSTF era de 6.17%, con la modificacién propuestd
disminuye a 2.17% (190.85 m?2); es decir que se califico de extensién puntual, y con la disminucion de
la superficie el valor dela Extension sigue siendo puntual, por lo que sigue siendo un valor de importancia

moderado:

Factor evaluado Suelo
Indicador Cantidad de suelo
Etapa del proyecto Preparacion Construccion QOperacion
Acciones Desmonte v
impactantes despaime ) )
Atributos Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa - -
Intensidad . Alta - -
Extension ‘ Puntual - -
Momento Inmediato Ce -
Persistencia Permanente - _ -
Reversibilidad frreversible - - -
Sinergia - Sinérgico _ o ' -
Acumulacion . | ‘Noacumulative | - - ‘ -
Efecto ' Directo - S -
Periodicidad Continuo - -l -
Recuperabilidad Mitigable - . -
Valor de -41 Moderado - -
importancia ‘
Descripeién y andlisis de los impactos
Ftapa del La afectacion de este factor con respecto al presente elemento
preparacion indicador, se registra durante la primera etapa del proyecto donde|
- | se genera de manera inmediata y de gran intensidad, el impacto es
permanente mientras el proyecto opere, sin embargo, es puntual ya
que afectard Unicamente las dreas de desplante de la obra que
corresponde al 3.37% (295.9%) de la superficie def predio. Ef suelo
estd conformado por areng, el cual se distribuird dentro del predio
sin afectar la vegetacion. B
Factor evaluado : Vegetacion

; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
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SECRETA,
MEDIO AMBIENTE v ) )
¥ RELURYOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/5GA/0387/17 {1193/
Indicador Superficie forestal. Comunidades de especies en la NOM-059
Etapa del proyecto | Preparacién Construccion Operacion
Acciones de Desmonte y
impacto despalme B i}
negativo
Acciones Rescate de flora  |Reforestacién
positivas y fauna
Atributos Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa - -
Intensidad Alta - -
Extension Puntual - -
Momento Inmediato - -
Persistencia Permanente - -
Reversibifidad Irreversible - -
Sinergia Sinérgico - -
Acumulacion No acumulative - -
Efecto primario - -
Periodicidad Continua - -
Recuperabilidad Mitigable - -
Valor de -41 Modercido = . -
importancia ' g ; .
Etapa del Dentro de este factor evaluado se incluyen las especies enlistadas
preparacion | en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Este impacto se contempla
Unicarmente en la primera etapa del proyecto, con una intensidadi
alta y puntal, ya que se.removerd la vegetacion contemplada en Iq
superficie con cambio de uso de suelo forestal que corresponde a
2.17% (190.85m?), con respectoa la superficie total del predio,
dejando ef resto de suelo forestal corne zona de conservacién, asi
como las dreas a reforestar.
Es Jmportante aclarar que antes de empezar ef desmonte se
gjecutard el rescate sefectivo de flora de especies camlogadas en
la NOM-05 9—SEMARNA T—2010

Como se observa en las Gnicos dos elementos que se mor:fr']‘~ caria la matriz, por la disminucién en el drea
de desplante de la vivienda, se disminuye el suelo y el drea de vegetacién a ser afectada en un 5%
aproximadamente, lo que no se refleja en la matriz como se aprecia en los cuadros anteriores.

PN
@
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MEDIDAS DE MITIGACION.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS fMPAC TOS AMBIENTALES.

El disefio coherente y la objetividad de las medidas correctivas o de mitigacién para reducir, efiminar o
compensar los impactos ambientales negativos, es el objetivo-de este capitulo. £l DTU Modalidad B-
Particular se orienta a identificar fa coherencia entre el impacto que se pretende prevenir o mitigar, y
la medida propuesta para tal fin, asf mismo se debe considerar que la ejecucién de la misma sea viable
(econdmica y técnica).

VII.1 Descripcién de las medidas de prevencién y mitigacion

A continuacion se desglosan de .manera detaflada las medidas de correctivas para cada etapa de
desarrollo. A manera de resumen en el cuadro 1 se indican.los impactos generales durante cada etapa
del proyecto. 3 .

Las medidas se definen de la sSiguiente manera; -

e Medidas correctivas: el conjunto de medidas ya sean de prevencién, control, mitigacién,

-.""Q : "y
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compensacion o restauracion.

¢ Medidas de mitigacién: conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente para atenuar
fos impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la
perturbacién que se causare con la realizacién de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

» Medidas de compensacién: conjunto de acciones para contrarrestar el dafio causado por un
impacto af ecosistema. Por io general los impactos ambientales que requiere compensacion son
en su gran mayoria irreversibles. Algunas de las actividades que se incluyen en este tipo de
medidas son la repoblacion vegetal o la inversién en obras de beneficio al ambiente.

e Medida de prevencién: son aquellas encaminadas a impedir que un impacto ambiental se
presente. Entre eflas se encuentran las actividades de mantenimiento, planes y programas de
emergencia y algunas otras medidas encaminadas af mismo fin.

En la siguiente tabla se muestran cada una de las medidas de prevencién,

Tabla 107. Medidas de prevencién, mitigacién y compensacion para la proteccidn de la biodiversidad

Medida ‘ | Objetivo

Medida dr? proteccion Platicas dg ca;_::acq:}acron 14 Prevencion
ambiental 1 i concientizacion i
Etapa del proyecto en la Antes del inicio del proyectoy durante
cual se aplicard - todas las etapas y como parte de la
capacitacion af nuevo personal 4
Medida d? prateccion Proteccion de dreas de conservacion Prevencién
ambiental 2 E _
| Medida - Objetivo
Etapa del proyectoenla | . Etapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard ' ‘ L
Medida dff proteccidn | Supervision ambiental " Prevencién
ambiental 3 ‘
Etapa del proyecto en la ‘Etapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se apficard I _' - . _
Medida de proteccion Deh’mitaciép del c’zrec_i de | Prevencion
ambiental 4 ' aprovechamiento qutorizada.
Etapa del proyecto en la Etapa def Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard : ' : -

T Ly . ..
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[ Medida de proteccion instalacién el uso de sanitarios portdtiles prevencién
ambiental 5
Etapa del proyecto en la Etapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard
Medida de proteccién Se recuperard la capa fértil de suelo Mitigacién
ambiental 6
Etapa del proyecto en la Etapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard
Medida de proteccion Implementacién del Programa de rescate Mitigacién
ambiental 7 y reubicacién de flora.
Etapa del proyecto en la Etapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard
Medida de proteccién Implementacién del Programa de rescate Mitigacién
ambiental 8 y reubicacién de fauna.
Ftapa del proyecto en la Etapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicara
Medida de proteccion lmp!ementacron del Programa integral Mitigacién
ambiental de manejo, de residuos sélidos y liquidos.
Ftapa del proyecto en la Etapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard Etapa de Construccién
' Etapa de Operacién
Medida de proteccién Se-colocardn letreros dé_icarc_’cher informativo . Prevencién
ambiental y restrictivo. '
Ftapa del proyecto en la Etapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard
Medida de proteccién Instalacion de obras provisionales dentro de prevencion
ambiental _ las dreas de aprovechamientq.
Etapa del proyecto en la Etapa def Cambio de Uso de Suelfo
cual se aplicard - ' ‘
Se regardn constantemente los sities del
Medida de proteccién proyecto que asi lo requiera, para evitar I o
ambiental 13 dispersién de polvos hacia fa vegetacion Mitigacion
colindante al predio o a su area de reserva
forestal .
Etapa del proyecto en la Ftapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard
| Medida — | Objetivo |

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Medida de
proteccion
ambiental 14

El material de construccién que sea
transportado serd cubierto con una fona para
evitar la emisién de polvos durante su Prevencion
transporte hacia la vegetacién colindante af
predio o a su drea de reserva forestal.

Etapa del proyecto en la
cual se aplicard

Etapa del Cambio de Uso de Suelo

Medida de proteccién

Quedara estrictamente prohibida la quema

ambiental de Prevencién
15 cualquier tipo de residuo
Etapa del proyecto en la Etapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard
Medida de proteccion Se prohibird cazar, perseguir o atrapar )
. _Prevencion
ambiental a :
16 cualquier especie silvestre

Etapa del proyecto en la
cual se aplicard

Etapa del Cambio de Usa de Suelo

Medida de proteccién
ambiental
17

Se evitard el derrame accidental
de combustibles y aceites de maquinaria y Prevencion
equipo de servicios. ‘

Etapa del proyecto en la
cual se aplicard

Etapa de-Construccién

Medida de
proteccién
ambiental 18

Las emisiones de ruido estardan dentro de
los Prevencién
fimites permitidos en
fa
NOM_081_SEMARNAT-1994.

Etapa del proyecto en la
cual se aplicard

Etapa-de Construccion

Medida de
proteccion
ambiental 19

Se reforestdrcin 118.28 m* que actualmente

.o ., : Mitigacién
presentan - vegetacién,  se
) enriquecerdn
256.99m2 que serdn utilizados como drea
' de maniobras. '

Etapa del proyecto enla
cual se aplicara

Etapa de Construccion

P -
~t &

" KA Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chezumal, Guintana Roo, México,
Tek: {01983} 8350201 www.semarnat.gob.mx

s e &9

Pagina 121 de 157



DE&EGACE@N FEDERA) TN EL ESTARQ DE CUINTAMA ROC
Subdeiegacién de Gestidn parz ia Frotaccicn
Srnbienta!l v Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Depatamento de IMPacts y Rigegs Amiie 1l

SECRETARIA DE
MEDHD AMBIENTE

¥ RECURSOS NATURALES GFICIO NOM.: 04/SGA/0387/17

Medida de proteccidn Andlisis de calidad del agua que sale prevencion
ambiental 20 det humedal artificial.
Etapa del proyecto en fa Ftapa de Operacion
cual se aplicard :

Medidas de compensacion:

1) La empresa promovente contactard a persohaf de la Reserva donar 2 letreros promoviendo la
disposicién adecuada de los residuos y fa proteccién a la flora y fauna de la duna 'y mangliar.

2) Se realizarén actividades de reforestacion del palmar y duna costera para promover la retencién de
arena y permanencia de las bermas existentes.”

Adicionalmente y considerando los alcances del proyecto, en relacion a que las obras
y actividades por realizar no se prevé la afectacién de la manglar, esta Delegacion
Federal establece en Ila Condicionante 5, el cumplimiento de la medida adicional a las
propuestas por la promovente. h \

Presentar un Programa de Compensacion de Manglar, el cual deberd de incluir, al
menos, las siguientes acciones: R '

1. Objetivos. _ :

2. Localizacion del area del proyecto.

3. Metas y resultados esperados del Programa.

4 |dentificar las areas de manglar cercanas al proyecto e implementar acciones
periédicas vecinales de limpieza y retiro de residuos.

5. Propuesta de participacién activa con las autoridades en fos esfuerzos de
reforestacién y recuperacion del ecosistema de mangiar.

6. Propuesta de verificacién del camino costero, advirtiendo si cuenta con drenajes o
pasos hidraulicos y de ser el caso se buscara su limpieza y desazolve.

7. Inspeccién de campo en la zona de humedales para verificar que no existan
especies invasivas y/o secundarias que- puedan competir con el Mangle; por
ejemplo, el Pino de Mar, Almendra, Pastos y-Zacates y; en caso de encontrarles se les
removera del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de Mangle y
endémicos. '

8. Resultados obtenidos.

15.tpn j‘[_eiacién 2 lo establecido en el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, el cual

e @ % Av. Insurgentas No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
L Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
' Pagina 122 de 167



MEFDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

senala:

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADC DE QUINTANA ROS
Subdelegacion de Gestion para [z Proteccign

Ambiental v Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamenta de impacts v Rizzgo Ambientzi

ey 7

OFICIO NOM.: 04/SGA/0387/17 a4 :
U j. 2 ) ‘fi

"ARTICULO 117. La Secretaria sélo podrd autorizar el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por excepcién, previa opinién técnica de los miembros del Consejo
Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que
demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosién de los
suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién; y que los
usos alternativos del suelo que se propongan sean mds productivos a largo plazo. Estos
estudios se deberdn considerar en conjunto y no de manera aislada.”

De acuerdo con la disposicién arriba citada, se advierte que la autorizacion para el

cambio de uso del suelo

en terrenos forestales para el desarrollo def proyecto, sélo

podra realizarse por excepcién, cuando el interesado demuestre lo siguiente:

Que con el cambio de uso del suelo propuesto para el desarrollo del proyecto:

o No se compromete la biodiversidad;
e No se provocara la erosion de los suelos;: _
e No se provocara el deterioro de la calidad del agua o la’ disminucién en su

captacion; y

 Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo

plazo.

En virtud de lo anteri

or y con base en el andlisis de la informacion técnica

proporcionada por la promovente a través de! DTU-B, Informacién Complementaria

e Informacién Adicional,

esta Unidad Administrativa procede a realizar el andlisis de

los cuatro supuestos antes citados, en los términos que a continuacién se indican:

A. BIODIVERSIDAD

En relacién al supuestoque refiere que se debera-demostrar que el desarrollo de un
proyecto no compromete la biodiversidad, la promovente indico lo siguiente:

NO SE COMPROMETE LA BIODIVERSIDAD.

Ei proyecto no compromete la diversidad local o del sistema ambiental donde se focaliza el predio dado
el.estado actual del ecosistema, considerando que tanto en el predio del drea sujeta a cambio de uso
Sa o owa Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel:(01%33) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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de suelo como en el ecosistema del sistema ambiental se presenta una composicién floristica similar ya
que la vegetacién estd compuesta principaimente de vegetacion de Palmar del tipo arbéreo, arbustivo
y herbdceo, por lo que se garantiza ia permanencia y distribucion en el ecosistema de las especies de

Palmar registradas en este estudio.

Tomando como base los resultados obtenidos de fa caracterizacién del predio y de la cuenca sobre los
indices de valor de importancia, se presenta un andlisis comparativo entre el IVl de la cuenca y el [Vl del
predio, asi como los fndices de Shannon, donde se pretende establecer el drea sujeta al cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, arrojando la siguiente informacién:

ESTRATO ARBOREOQ
Indice de Vaior de importancia del estrato arbdreo.- A continuacién se presenta la comparacion
entre el Vi del estrato arbéreo en el ecosistema de la cuenca y el IVl del predio, nos arroja que presentan

una composicién floristica similar, se ob3erva que 3 defas 6 especies que se encuentran en el ecosistema
de fa cuenca se presentan en el drea sujeta al cambio de uso de suelo.

Tabla $1. Vi def estrato arbéreo de la cuenca y del predio

No. | Estrato | Nombre comiin | Nombre cientifico | IVl Cuenca | IVl Predio
1| Arbéreo | Chaca Bursera simaruba T 9.147 —
2 1 Arbéreo | Cirfcote Cordia sebestena 11.838 e
3| Arbéreo .| Uva de mar .. | Cocolova uvifera 63.702 —
4 | Arbéreo | Chechem Metopium brownei . 112.037 40.447
5 | Arbérec | Coco - Cocos nucifera . 9.610 43.457
& | Arbdrec | Chit Thrinax radiata: | 93.665 216.097

Las especies Bursera simaruba, Cordia sebestena, Cacolova uvifera, sélo se registraron en la cuenca,
por lo tanto, estas no estdn en riesgo por la ejecucién del cambio de uso de suelo ya que no serdn
removidas ni afectadas por las actividades dentro del predio. -

Respecto a la especie de Metopium brownei presenta menor valor de importancia en el predio, gue en
ja cuenca por lo cual no habrfa por qué preocuparse de estas especies, debido a que se presentan en el
predio de interés y con mayor indice de valor de importancia en la cuenca, por lo tanto, poseen mayor
representatividad en la cuenca. '

En cuanto a las especies de Cocos nucifera y Thrinax radiata, presentan un valor de importancia mayor
en el predio que en la cuenca, lo cual se debe principalmente a que en el predio solo se registraron 3
especies en-el estrato arbdreo mientras que én la cuenca se registraron 6 especies por lo cudl fos indices
en la cuenca disminuyen, sin embrago ambas especies no estdn en riesgo ya que ambas estdn bien
representadas en la cuenca. Por fo tanto para contrarrestar estos pardmetros se ejecuta un programa
de rescate y reubicacién de flora y restauracién de drea de maniobras, donde estardn incluidas ambas
especies y al ser patmas serd mucho mds fdcit su rescate y reubicacién, sin dejar de lado el hecho de

N:_\-y‘l :,.t:.z ] . o ‘
§a s&—j’; Av. InsurgentesNo, 445 Col. Magisterfal, Cheturnal, Quintana Rog, México,
TN Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

W Pégina 124 de 167



DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADD DE QUINTANA ROG
Subdelegacidn de Gestidn nara la Protaccidn

Ambiental vy Recursos Naturaies

Unidac de Gestidn Ambiental

Cepariamenta de impas 1o v Rizsgs Ambienral

01234

que la Palma chit (Thrinax radiata) es una especie protegida por la NOM-059-SEMARNAT-201 0, por
lo tanto aplicando este programa se compensara la afectacién realizada a las mismas, ya que estas
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Tabla 92. Indice de diversidad de Shannon-Wiener de Ja cuenca y del predio sujeto a CUSTF

Estrato arbéres Ecosistems de 12 Cuenca ! Estrato arbérec .Area dei CIUSTF
| Rigueza §= ' B ] | Rigueza 5= . 3 |
Hcalculada= 1.207 - H'ealculada= 0.526
Hmax=1nS= 1792 Hmax=1n35= 1090
Equidad f{f] = H/Hmax= 0724 Equidad {j} = H/Hmax= 3.287
Hmax- H exicutadas ‘3.4935 H max - H calenlada= 0.772

En cuanto a los indices de Shannon para el estrato arbéreo se presenta un indice de diversidad de
1.297, resultando mayor que en el predio donde se pretende ef cambio de uso de suelo en cual es 0.326.

Asimismo, la cuenca presenta una equidad de 0.724 mientras que el predio sujeto af CUSTF de 0.297,
esto nos dice que todas las especies son mds probables de encontrar en la cuenca que en ef predio, con
fo cual se comprueba que ninguna de las especies presentes en el drea sujeta al cambio de uso de suelo
serd eliminada. '

Con base en los indices de diversidad obtenidos en el cdiculo para el estrato arbéreo, se deterrmina gue
la cuenca es mds diversa que en el drea de cambio de uso de suelo.

ESTRATO ARBUSTIVO

Indice de Valor de importancia

Comparacién entre ef IVI"ng estrato arbustivo del ecosisterna de Ia cuenca y el IVidel predio, nos arroja
que presentan una composicion floristica similar, se observa que 3 de las 5 especies que se encuentran

en el ecosisterna de la cuenca se présentan en el predio.

Tabla 93. IVI del estrato arbustivo de la cuenca.

Nombre ‘
No. Estrato comin Nombfe cientifico Vi Cuenca 1Vl Predio
11 Arbustivo lcaco Chrysobaianus icaco ' 31.857 —
2| Arbustivo Katsin eek __Pjrheceﬂbbium keyense 37.529 —
3 | Arbustivo Kaniste Pouteria campechiana 26.729 59.697
4 | Arbustivo Uva de mar Coccoloba uvijfera 35276 42.424
5 | Arbustivo Chit Thrinax radiata 168.609 187.879

Av, insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
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tas especies de Chrysobalanus icaco, Pithecellobium keyense sélo se registraron en la cuenca, por
lo tanto, estas no estdn en riesgo por la ejecucién def cambio de uso de suelo ya que no seran removidas
ni afectadas por las actividades dentro del predio.

En cuanto a las especies Pouteria campechiand, Coccoloba uvifera, Thrinax radiata presentan un indice
de valor de importancia mds alto en el predio que en la cuenca, lo cual es resultado de la diferencia en
el ndimero de especies yu que entre menos especies se incrementa en valor de importancia por especie,
sin embargo si se comparan fos valores de estas tres especies entre ambos sitios se puede observar una
relacién equitativa siendo ampliamente representadas en la cuenca, lo cual garantiza que estas
especies no serdn eliminadas del ecosistema. Asi mismo se debe considerar que se ejecutard un
programa de rescate y reubicacién de flora y restauracién de drea de maniobras, en la superficie
solicitada para el cambio de uso de suelo, mismo que estard enfocado a proteger las especies
enfistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como es la Thrinax radiata, sin embrago en este
programa se incluirdn todas las especies que presentaron un indice de valor de importancia mayor en
el predio que en fa cuenca, con fo cual se compensard la afectacion a estas especies.

L
Estrato arbustivo Ecosistera de {a Cuenca — " Estrato arbustivo Arse del CUSTF
[ RiguezaSz. . | S Riqueza 5= 5 |
' Healowtada=" - 750 H caleulada= 0550
Hmaxr=1In 5= ‘ 1609 ' Emay=Ln 3= 1.096
Equidad {)=HfHma= | 0466 Equidad {j) = H/Hmax= 0.391
H max- H;;ﬂﬁﬁgﬁé{__—,‘ S 2.839 - Hrax - H calenlada= | {420

En cuanto a los indices de Shannon para el estrato arbustivo se presenta un indice de diversidad de
0.750, resultando mayor que el predio donde se pretende el cambio de uso de suefo en cual es 0.650.

Asimisme, la cuenca presenta una equidad de 0.466 mientras que el predio sujeto al CUSTF de 0.591,
esto nos dice que prdcticamente todas Jas especies presentes en el dreg sujeta al cambio de uso de
suelo y la cuenca presentan casi la misma posibilidad de ser encontrados en ambos sitios, con fo cual se
comprueba que ninguna de las especies presentes en el drea sujeta -al cambio de uso de suelo serdn
eliminadas. ‘ '

Sin embargo, con base en los indices de diversidad obtenidos en el cdlculo para el estrato arbustivo, se
determing que el ecosistema-en la cuenca es mds diverso que-en el drea de cambio de uso de suelo y
por lo tanto-ninguna de las especies serd eliminada o afectada irremediablemente por el CUSTF.

ESTRATO HERBACEO
Indice de Valor de Importancia del estrato arbéreo ”

A continuacién se presenta la comparacion entre el IV del estrato herbdceo en el ecosistema de fa
_3""&@- s&:ﬁ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roa, Mexico,
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cuenca y el IVl del predio, lo cual nos arroja que presentan una composicion floristica similar, donde se
observa gue 2 de las 4 especies que se encuentran en el ecosistema de fa cuenca se presentan ert el
drea sujeta af cambio de uso de suelo.

Tabla 95. VI del estrato arbustivo de la cuenca.

Nombre _
No. | Estrato comiin Nombre cientifico IVl Cuenca V! Predio
1| Herbdceo Coco "~ ' Cocos nucifera 52,907 -
2 | Herbdceo leaco Chrysobalanus icace 5%.012 -
3 | Herbdceo Uva de mar Coccoloba uvifera 57.558 62.500
4 | Herbaceo Katsin eek Pithecellobium keyense 130.523 237.500

En el caso de las especies del estrato herbdceo como son la Cocos nucifera, Chrysobalanus icaco sdlo
se registrarén en la cuenca, por lo tanto estas no estdn en riesgo por la ejecucion del cambio de uso de
suelo ya que no seran removidas ni afectadas por las actividades dentro del predio.

En cuanto a las especies Pithecellobium keyense, Coccoloba uvifera del estrato herbdceo estas se
presentan con un indice de valor de importancia mas alto en el predio que en la cuenca, lo cual se genera
debido a la diferencia en el nlimero de especies ya que entre menos especies, se incrementa en valor de
importancia por especie, sin embargo ambas especies estdn representadas en la cuenca, de igual forma
se distribuyen de manera abundante en los-otros estratos de la cuenca y del predio, por lo cual su
existencia no estd en riesgo por s] ejecucron del cambio de uso de suelo. Sin embrago como ya se indicd
anteriormente se ejecutard un programa de rescate y reubicacion de flora y restauracién de drea de
maniobras donde se incluirdn estas dos especies como medida para garantizar su permanencia en el
ecosistemna, asi mismo para todas las especies de los tres estratos de Ja vegetacion se ejecutaran las
medidas de mitigacién y las acciones que se propondrdn posteriormente para garantizar la
conservac.'on de todas fas especies de flora en el ecosistema.

Tabla 96. Indice de diversidad de ~Shannon-Wiene‘r.

] - —

Estrato arbustivo Ecosistentia de la Cuenca Estrato arbustivo Area def LUSTF
| Rigqueza 8= $1 1] Riqueza$= ~ : 2|
Hcaleulada= ) 1266 Healcniatga= e e 023z
Hmax=Ln3= . - L3B6 Hpmax=lns= 0693
Eguidad ([} = H/Hmax= : 0813 Equidad {3} = H Hmax= 0.337
H max - 5 caiculadas 0.121 H max - H calculads= 045G

En cuanto a los indices de Shannon para el estrato herbdceo se presenta un indice de diversidad de
1,266 en la cuenca, resultando mayor que el predio donde se pretende el cambio de uso de suelo en
cuales 0.234 deb:do que solo se registraron dos espec;es en este estrato dentro del predio.

S &“‘L Av, [nsuraentes Mo. 445 Col, Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
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Asimismo, fa cuenca presenta una equidad de 0.913 mientras que el predio sujeto al CUSTF de 0.337,
esto nos dice que prdcticamente todas las especies presentes en el drea sujeta al cambio de uso de
suelo y la cuenca ya que son mds abundantes presentando una mejor distribucion, con fo cual se
comprueba que ninguna de las especies presentes en el drea sujeta al cambio de uso de suelo serdn
eliminadas.

Sin embargo, con base en los fndices de diversidad obtenidos en el cdiculo para ef estrato herbaceo, se

determina que el ecosistema en ja cuenca es mds diverso que en el drea de cambio de uso de suelo y
por lo tanto ningln de las especies serd eliminada o afectada irremediablemente por el CUSTF.

V11.2. No se compromete la fauna.

Con el objeto de demostrar que la remocion de la vegetacién de suelo forestal no comprometerd la
diversidad de las especies de fauna silvestre se presenta lo siguiente:

Para conocer la diversidad y/o condiciones ambientales de la fauna silvestre se consideraron muestrear
directa e indirectamente 6 sitios para roedores, 4 sitio para quirdpteros, 4 sitios para mamfferos y 4
sitios para aves y dentro de los sitios de monitoreo de aves:se pudo apreciar un anfibio y 4 reptiles los
cuales no se esperaba estuvieran presentes en la zona.

Ef método directo consistid en la utilizacién de herramientas comno:trampas Sherman de cajén, redes
de niebfa y binoculares. ‘

Ef método indirecto se hizo a través de huellas, rastros y mediante cérnaras trampa:

De este modo se obtuvo una fista general de especies de fauna que se Ubicaron en la Cuenca siendo
estas las siguientes: : : .

Tabla 27. Lista de especies de fauna predomih'a:ntes en la cuenca.

No Grupo Familia Nombre comiin Especies
z Anfibio Hylidae Ranita arboricola amariila | Hyla ébrdccata
2 Ave Charadriidae Chorle de coltar Charadrius wilsonia
3 Ave Icteridae Calandria o icterus cucullatus
4 |Ave Mimidae Cenzontle ™ Mirnus gifvus
5 Ave Cracidae Chachalaca Ortalis vetula
& Ave Pelecanidae Pelicano Pelecanus occidentalis
7 Aves Fregatidae | Fragata Fregata magnificens
8 Aves Sco.'op’&cfdae Playerito Calidris alba
9 Aves Phalacrocoracidae Cormoran Phalacrocerax brasifianus
10 | Mamifero Didelphidae - Tlacuache Dideiphys virginiana
11 | Mamifera Cricetidae Rata de carmpo ngmodon hispidus
wn 22 | Reptil Corytophanidae Tolec ' Basiliscus vittatus
e e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chatumnal, Quintana Roo, México,
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13 | Reptif Iguanidae iguana rayada Ctenosaura similis
14 | Reptil Phrynosornatidae Merech Sceloporus cozumelae
15 | Reptil Phrynosomatidae Lagartija espinosa Sceloporus chrysostictus

De la tabla anterior, se desprende que en la cuenca pudo determinarse la existencia de 15 especies
(aves, mamiferos, reptiles y anfibios), en los sitios donde se llevd a cabo el muestreo.

Se determiné la abundancia, asf como el indice de diversidad de Shannon-Wiener para las especies de
cada grupo faunistico y poder comparar los resultados con los datos del drea donde se realizé y
realizard la remocién de la vegetacion, obteniéndose lo siguiente:

Tabla 98. Comparativo de los indices de diversidad del drea del proyecto y la cuenca donde se ubica e

proyecto.
Predio donde se ejecutara el CUSTF Cuenca Cerradas-B
Grupo Nombre Comtin 7 No.De | Abundancia - No. De Abundancia relativa
Individuos | relativa (pi) individuos (o>
Peiicanc 1 0.0667 5 0.1136
Chachalaca 3 0.2 2 0.0454
Aves Chorlo de collar 2 0.1333 1 0.0227
cenzontle 1 10,0667 3 0.0681
Calandria 1 0.0657 2 0.0454
Predio donde se ejecutara el CUSTF Cuenca Cerradas-B
Fragata — — 2. 0.0454
Playerito — — 1 0.0227
Cormoran — — i 0.0227 -
Marmi- Rata de campo 2 0.1333 5 0.1136
feros Tiacuache _ — 2 0.0454
lguana rayada S 0.3333 6 0.1663
Toloc —_ —-—- 2 0.0454
Reptiles Merech — — 3 0.0681
Lagartija espinosa — - 8 0.1818
: Ranita arboricola
Anfibios N
fi amarilfa — - 1 0.0227
crustaceos | cangrejos ermitafios 2 0.1333 S
Total 15 1 44 1.0000
p e iy .
9"”0. @ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, Mexice,
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El indice de diversidad de acuerdo con el método de Shannon El indice de diversidad de acuerdo cont el
Wienner fue calculado en 1.76 mientras que la diversidad| métoda de Shannon Wienner fue calculado en
mdxima que puede presentar es de 2.1%, lo cual nos da un| 2.48 mientras que la diversidad maxima que
indice de equidad de 0.80, esto indica que las 7 especies de| puede presentar es de 2.70, fo cual nos da un
fauna del drea sujeta al cambio de uso de suelo, presenta| indice de equidad de 0.91, esto indica que las
cada una el 80% de probabilidad de ser encontradas en el| 13 especies de fauna del drea sujeta al
sitio. Es importante sefialar que, de fas 7 especies de flara, dos| cambio de uso de suelo, presenta cada una &f
se encuentra dentro de fa NOM-059-SEMARNAT-2010191% de probabilidad de ser encontradas en ef
como amenazadas Pelicano (Palecanus occidentalis) v sitio.

Iguana rayada {Ctenosaura similis).

NO SE PROVOCARA LA EROSION DE LOS SUELOS.

De acuerdo con la carta de suelos del INEGI, el predio se ubica dentro de la distribucién del
Regosol, con una textura arenosa-franca fina o mds gruesa en la totalidad de los primeros
50 ¢m con poco contenido de materia organica. .

De acuerdo con la zonificacién de tierras frdgiles en México, la SEMARNAT sefiala que en la zona
costera de Quintana Roo no existen dreas con degradacion, clasificandola sin degradacion aparente.

En el andlisis de riesgo de erosion realizado vy de las curvas de nivel def terreno, el resultado de la
pendiente existente en el predio fue de 6 %; considerando los pardmetros de la pendiente del INEGI, la
inclinacién de la pendiente en grado que va de 0 a 6 grados se considerd ligera. Como es de observarse
de acuerdo a las condiciones del predio tiene poca susceptibilidad a fa erosién tanto edlica como hidrica.

La orografia de la peninsula de Yucatdn, no contempla un alto riesgo de erosién por arrastre de suelo a
causa de agua y la gran capacidad de regeneracion de ja selva representa una ventaja en el riesgo de
erosién por causa del viento, sin embargo, es de reconocerse que una de las desventgjas de fos suelos
de la peninsula es que son de una casi inexistente capa de materia orgénica y pedregosos, por la
presencia de la vegetacion asi como las caracterfsticas de las mismas que en épocas de lfuvias cuentan
con abundante follgje y que este follaje cae al suelo durante los meses-de sequia, el suelo se enriquece
por la descomposicién convirtiéndose en materia ‘orgénica; de fa misma manera, el sisterna radicutar
vegetativo ayuda a evitar la erosién producida por el agua o por el viento.

A pesar de las condiciones que se presentan para la Peninsula de Yucatdn. se realizd un andlisis de
erosién hidrica para el drea sujeta a cambio de uso de suelo-con base o la aplicacién de la Ecuacién
Universal de Pérdida de Suelo asi como la determinatién de la erosién eblica, quimica y fisica.

Erosién hidrica

Actualmente la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenocs forestales gue
corresponde a 542.04 m2 (0.054 ha), se encuentra cubierta de vegetacién forestal, por fo cual el
objetivo de este apartado serd determinar la erosién que se podria presentar en esta zona Utilizando
Ja Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo (EUPS).

i «‘:_‘e" ) N .
_,;‘"ﬁ@ &% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintans Rog, México,
p i SV Tel: (01983} §350201 www.semarnat.gob.mx
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Con base en los resuitados de erosién que se generen se propondrdn diversas estrategias, con el objetivo
de que una vez que el proyecto se instale en la zona se reduzca esta erosién del terreno.

Para estimar la erosidn de los suelos se ha utilizado la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo (EUPS),
gue ha mostrado ser un modelo que permite estimar en campo, la erosién actual y potencial y que se
utiliza como un instrumento de planeacron para establecer las practrcas y obras de conservacién de
suelos para que hagan que la erosidn actual sea menor que la tasa mdéxima permisible de erosién.
(CONAFOR, 2010).

La tasa mdxima permisible de pérdidas de suelo es de 10 t/ha; mayores pérdidas significan
degradacion. (CONAFOR, 2010).

Para estirnar la erosién def suelo se puede utilizar la siguiente ecuacion:

E=RKLSC
Donde:
E = Erosividad del suelo t/ha afo.
' R = Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm/hr.
K = Erosionabilidad del suelo. ‘
LS = Longitud y Grado de pendiente.
C = Factor de vegetacion. -

Para utilizar este modelo en forma prdctica se utilizardn algunes resultados que se han obtenido de la
investigacién en México y que ha permitido a nivel nacrona! hacer un uso adecuado de este modelo
pred:ctrvo {CONAFOR, 2010). :

La erosidn potencial se estima como:

Ep=RKLS

Los factores se consideran como-inmodificables.

La erosidon actual se estima utilizando la ecuacion (3-1), que consrdera los factores inmodificables
R K LS y los factores de proteccién como son la.vegetacién y las prdcticas y obras de manejo del suelo
y la vegetacién son que se pueden modificar para reducir las pérdidas de suelo. (CONAFOR, 2010).

Para utilizar este modelo, se han propuesto diferentes metodologias para estimar cada uno de las
variables; sin embargo, la aplicacién de algunas de ellas en el campo es dificil de realizar por no contar
con la informacién necesaria. Para evitar estos problemas, en este apartado se presentard una
metodologia simplificada y adecuada para utilizarse en nuestro pafs. (CONAFOR, 2010).

Erosividad de Ia Huvia R.-
La estimacion de R se puede realizar conociendo la energfa cinética de la Huwa y la velocidad de caida

de las gotas de lluvia, utilizando la ecuacién de la energia cinética:
e % *4 - s .
e & Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roe, México,
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Ec=mz2/2

Donde:
m es fa masa de lluvia y velocidad de caida de las gotas de lluvia.

Considerando lo complejo de hacer este cdiculo se propuso que un mejor estimador de la agresividad
de la ffuvia seria o sea el valor de Erosividad de la ltuvia (R). Para estimar R se obtiene el valor de energia
cinética por evento se estima por evento como Ec=0.119+0.0873log 10 | donde hay que conocer la
intensidad de la fluvia y obtener el Valor de Ec y multiplicarlo por la intensidad maxima de la fluvia en
30 minutos. (CONAFOR, 2010).

La suma de estos valores de E130 en un afio da el valor de R.

Este procedimiento es compﬁcadb cuando no se cuenta con datos de intensidad de la lluvia, por esta
razén se buscé correlacionar los datos de precipitacién anual con los valores de R estimados en el pais
utilizando la informacién de intensidad de la luvia disponible (Cortés y Figueroa 1991).

De acuerdo con este procedimiento se elaboraron modelos de regresién donde a partir de datos de
precipitacién anual (P) se puede estimar el valor de R de la EUPS ver en la siguiente tabla. Estos modelos

de regresién son aplicados para 14 diferentes regiones def pafs como se muestra en la siguiente Figura

Tabla 99. Ecuaciones para estimar Id Erosividad de la lluvia en Ia Republica Mexicana.

.Regidn Ecuacién R2
I R=1.2078P + 0.002276P% - 0.92
i R = 3.4555P + 0.006470P% 0.93
" ‘R = 3.6752P - 0.001720P% | 0.94
v R = 2.8559P + 0.002983P% 0.92
v R = 3.4880P - 0.00088P< 0.94
vi R = 6.6847P + 0.001680P2 | o0
Vil .| R=-0.0334P+0.006661P° - | 098
ViIr R = 1.9967P + 0.003270P° © 0.98
1 R = 7.0458P - 0.002096P* 0.97
X | R=6.8938P + 0.000442P* 0.95
X1 R = 3.7745P+ 0.004540P° . | 0.98
X R = 2.4619P + 0.006067P° . | 0.6
X R=10.7427P - 0.00108P° 0.97
X R = 1.5005P + 0.002640P* 0.95
oD Lay :
Fe e Av, Insurgentes No. 445 Coi. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Figura 67. Mapa de regiones con igual Ergsividad en la Repiblica Mexicana.

Para estimar R en el dmbito regional, se puede utilizar la precipitacién anual y con un modelo lineal muy
simple de estimarlo. Para estimar el valor de Erosividad para la regién de Quintana Roo se puede aplicar
la ecuacién de la region XI que se presenta a continuacion:

R = 3.7745P+0.004540P2
Donde: . ' '
R = Erosividad de fa lluvia Mj/ha mm/hr
p = Precipitacién media anual de ia regién.

Si la precipitacién media de Ja regién es.de 1300 mm anuales, entonces el valor de R serfa.

R =3.7745 (1300) + 0.004540 (1300)2
R=12579.45 Mj/ha mm/hr

Erosionabilidad del suefo (K).-

La susceptibilidad de los suelos a erosionarse deper}de del tarmano de; las particulas del suelo, del
contenido de materia orgdnica, de la estructura def suelo y en especial del tamafio de fos agregados y
de la permeabilidad. CONAFOR, 2010.

Para su estimacion se utilizan formufas compﬁca‘das; para condiciones de campo se recomienda el uso
de la siguiente tabla, para que con dates de la textura de los suelos y contenido de materia orgdnica,
se estima el valor de Erosionabifidad (K). (CONAFOR, 2010).

Tabla 100. Valores de Erosionabilidad de los suelos (K) estimado en funcion de la textura y-el contenido
de materia orgdnica (Morgan 1985). '

Textura A . % de materia orgdnica
0.0-0.5 : 0.5-2.0 ) 2.0-4.0
Arena 0.005 0.003 ’ - 0.002
FES-F I -
3’\& @‘6’”@ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Arena find 0.016 0.014 0.010
Arena muy fina 0.042 0.036 0.028
Arena migajosa 0.012 0.010 0.008
Arena fina migajosa 0.024 0.020 0.016
Arena muy fina migajosa 0.044 0.038 6.030
Migajén arenosa 0.027 0.024 0.019
Migajén arenosa fina 0.035 0.030 0.024
Migajdn arenosa muy fina 0.047 0.041 0.033
Migajén 0.038 0.034 0.029
Migajén limoso 0.048 0.042 0.033
Limo ) 0.060 0.052 0.042
Migajén arcillo arenosa 0.027 0.025 0.021
Migajén arcitlosa 0.028 0.025 0.021
Migajén arcillu limosa 0.037 0.032 0.026
Arcillo arencsa 0.014 0.013 0.012
Arcillo limesa 0.025 0.023 0.019
Arcilla . ) . 0.013-.029

£ suelo del drea propuesta para el Cambio de Uso de Suelo, correspende a un Regosol (conforme a la
carta edafolbgica del INEGI, 2002-2007), que son stielo con una textura arenosa-franca fina o mds
gruesa en la totalidad de los primeros 50 ¢cm con poco contenido de. materia orgdnica, por lo tanto se
considera que el valor de K de 0:016, en virtud de que es un Grea qué no-cuenta con abundante materia
orgdanica.

Es importante destacar gue a medid'a que el valor de K aumenta se incrementa la susceptibilidad del
suelo a erosionarse. (CONAFOR, 2010). '

Longitud y Grado de pendiente (LS).-

Este factor considera la longitud y ef grado de pendiénte por lo que para estimar este valor es necesario
determinar la pendiente media del terreno, gue se obtiene determinando la diferencia de elevacion del
punto mds alto del terreno al mds bajo de tal forma que:

S=(Hf-HD /L
Donde: _ . '
S = Pendiente media del terreno (3%). Hf = Altura mds alta del terreno (m). Hi = Altura mds baja del
terreno (m) ' :
L = Longitud del terreno (m). ‘ : .
Si el nivel de la parte afta es de 5.5 msnm y la elevacién.en la parte baja es de 0.5 msnm, entonces fa
diferencia en elevaciones.es de 5 m. Si la longitud del terreno es ‘de 75 m entre la mds alta y la mds
baja, entonces la pendiente media del terreno seria de:

S sy Av. Insurgentes No, 445 Coi. Magisterial, Chetumnai, Quintana Roo, Méxice,
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S=((5.5-0.5)/75)*100
5=0.0666*100=6.7 %

Si conocemos la pendiente vy la longitud de la pendiente, se puede utilizar la siguiente férmula:

LS = (A\)™ (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 52)
Donde:
LS = Factor de grado v longitud de la pendiente.
A = Longitud de la pendiente.
S= Pendiente media del terreno.
m= Pardmetro cuyo valor se ajusta a 0.5 para pendientes mds acusadas (superiores al 5%)
(Wischmeier y
Smith, 1978.)

Si consideramos los valores de longitud de la pendiente de 75 m, la pendiente media del terreno de 6.6
% y mde 0.5, se puede estimar el valor de LS resolviendo la Ecuacién 3-6 de la siguiente forma:

LS = (75)0.5[0.0138 + 0.00965(6.6) + O 00138 (6 6)2]L5=8.66 [O 0138 +0.064 + 0.00138
(43.56)]
L5=8.66 [00138 +0.064 + 0.060] L5=8.66 [0.138]
L AL5=1.19
Estimacion de la erosién potencial si el terreno no. presentara vegetacion. -

Considerando que R es igua'!"a 12579.45, que K es'igual a 0. 016 y que LS es iguaf a 6.6 como fueron
determinados previamente, la.erosion potencial se estima sust:tuyendo estos valores en la ecuacion

(2), de la siguiente manera:

E=RKLS
' E=(12579.45) (0.016) (6.6) E = 239t/haano

La erosién potencial indica que si no existiera cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se tienen
prdcticas de conservacién del suelo y del agua, se perderian 239 toneladas por ha por afio, fo que
significa que anualmente se perderfa una ldmina de suelo de 23.9 mm, si consideramos que 1 mm de
suelo es igual a 10 ton/ha de suelo. (CONAFOR; 2010).

Estimacién de la erosion actual en ef predio.-

Para estimar la erosién anual del terreno es necesario determinar la proteccién del suelo que Je ofrece
la cubierta vegetat y la resistencia que oponen las prdcticas mecdnicas para reducir la erosion de tal
forma que si a fa ecuacién 2 le incluimos los factores C'y P entonces se puede estimar la erosién actual
utilizando la ecuacion. (CONAFOR, 2010).

Factor de proteccién de la vegetacién (C).~
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El factor de proteccién (C) se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con un cultivo de interés
y las pérdidas de suelo de un fote desnudo. Los valores de C son menores que la unidad y en promedio
indican que a medida que aumenta la cobertura del suelo el valor de C se reduce y puede alcanzar
valores similares a 0 por ejemplo cuando existe una selva con alta con una cobertura vegetal aita. Los
valores de (C) que se reportan para diferentes partes del mundo y para México se presentan en ef
siguiente cuadro:

Tabla 101. Valores de C que se pueden utilizar para estimar pérdidas de suelo.

Nivel de productividad.

Cultivo Alto Moderado Bajo
Maiz 0.54 0.62 0.80
Maiz labranza cere : 0.05 0.10 0.15
Maiz rostrojo 010 a.1s5 .20
Algodon a.30 0.42 0.49
Pastizal 0.004 001 a.10
Alfalfa 0.020 0.050 0.10
Trébol 0.025 0.050 010
Sergo grano . . 0.43 0.55 0.70
Sorge grano rastrojo ) - 0.11 018 0.25
Soya ) . ' ‘ 0.48

Soya después de maiz con rastrojo 018

Tr{ o ) . ) . 0.15 0.38 0.53
Trigo rastrojo o : . o010 . 0.18 825
Bosque natural ) . : : D 001 0.04 0.10
Sabona en buenas condiciones : ) i 0.01 0.54

Sohana spbrepastoreada ‘0.1 o022

Maiz - sergo, Mijo : : ‘ : : . 04a0.9 )

Arroz . . 01a02

Algodon, tobaco . ' ' 05007

Cacahutte ) 04a0.8

Palma, cacao, café 01a03

Para estimar fa erosién del suelo considerando que en ef terreno existe un bosque natural de buena
productividad (cobertura vegetal) conforme a los estudios de campo, entonces el valor de C seria de
0.001 que sustituyendo quedaria: '

E=RKLSC .-
E=1(12579.45) (0.016) (6.6) (0.001) E = 0.024 t/ha afio.

Esto indica que la erosién no se presenta en su estado actual ya que es prdcticamente nula, ya gue el
resuftado es muy inferior a la erosién mdxima permisible que en algunas regiones de México es de 10
ton/ha afio. (CONAFOR, 2010). :

Estimacion de la Erosién en la superficie del Cambio de Uso de Suelo def proyecto.-

Tomando en cuenta que el cambio de uso de suelo es la remocion total o parcial de la vegetacion,
podemos inferir que en esta zona se presenta una erosién de 239 t/ha/afio, esta es la que se
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presentaria en la superficie total del predio si no se contard con cobertura vegetal, por lo tanto lo que
al desmontar Unicamente 542.04 m2 (0.054 ha) de vegetacién de palmar, se calcula que se generard
una erosién de 12.906 t/ha/afio, lo que indica que la erosién que se presentard en el drea sujeta al
Cambio de Uso de Suelo seria moderada de acuerdo con la clasificacién de la Erosién hidrica potencial
de suelos segtin nivel, 2002 de la SEMARNAT,

ru g’ ol
Htaddmsads Tan s ]
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Figura 68. Erosidn hidrica potencial de'suelos
Sin embargo es importante aclarar que esta erosién se presentara solo si no se aplicaran medidas
preventivas o de mitigacién durante la etapa de remocién de vegetacién, ya que esta se presentara
solo si el terreno quedara totalmente desprovisto de vegetacién durante todo el afo, y dado gue el
proyecto se desmontard de manera paulatina, ademds de que la superficie no serd desmontada
totalmente ya que el proyecto serd piloteado, a esto se suma la aplicacién de las medidas de prevencién
y mitigacién , por lo tanto podermnos concluir que no habrd erosién en el terreno.

Erosidn edlica

Este mapa ilustra la erosidén edlica potencial de cada zona del pals a una escala de 1:1,000,000 por lo
cual se generalizan muchas de las superficies, Sin embargo ef mismo documento en secciones
posteriores muestra el mapa de erosion.edlica del suelo a una escala 1:250 000 que muestra mds
claramente los resultados del estudio, asi mismo se indica que este mapa se produjo a partir de los

resuftados obtenidos def estudio indicando lo siguiente:

P—
S D e e R
ERTLIRILSI

ki . e

Figura 63. Erosion eofica de México.
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La erosién edlica afecta principalmente a las regiones aridas, semidridas, subhGmedas y secas del pafs,
aungue no es exclusiva de eflas. Las causas de la erosién edlica también se atribuyen a una insuficiente
proteccién del suelo por la cubierta vegetal, a niveles bajos de humedad y a la destruccién de la
estructura del suelo. En escala nacional 9.5% del territorio muestra evidencias de erosion edlica. Las
entidades mds afectadas son Chihuahua (28.5%), Tlaxcala (26%), Nuevo Ledn (18.9%) y Durando
(17.9%). En Campeche, Chiapas, Quintana Roo, Tabasco y Yucatdn no se encontrd evidencia de este

tipo de erosion.

Sioal dertaiamnn uislin

i Bt
B pepems
T Aen i gty

1 Mt A A KB A e A D § BT o o Syt 01

. Figura 70. Erosidn edlica .
Asimismo INEGI indica que al erosién-edlica sucede cuando ef agente causal de la erosion es ef viento
en diversas formas como. remolino, tolvaneras o tornados. La. superficie nacional afectada es de
46,779.32 km2 (2.41%). o

NO SE PF}OVOCARA EL DETERIORO DE LA CALIDAD-J,.DE.L AGUA NI SE DISMINUIRA SU
CAPTACION, _— E ' "

La captura de agua o desempefio hidrdulico es el servicio ambiental que producen las dreas arboladas
af impedir el répido escurrimiento del agua de liuvia precipitada, propiciando la infiltracién de agua que
alimenta los mantos acuiferos y la prolongacién del ciclo del agua. La cosecha de agua de mantos
acuiferos es muy intensa en algunas regiones, sobre todo en aquellas localizadas en zonas @ridas o
semidridas con distritos de riego, por el .contrario, la mayor parte de los estados ubicados a lo largo de
las lfanuras costeras no tienen problemas de desequilibrios entre su extraccién y la recarga-de acuiferos,
lo que implica que en estas regiones el costo de oportunidad del bosque como capturado de agua és
muy bajo21. . o

En la zona en la que se ubica el predio, el acuifero sifbyacente es de tipo costero de alta permeabilidad,
bajo gradiente hidrdulico y nivel fredtico casi estable. Se ubica en la Regién Hidrolégica Yucatdn Este,
dentro de la Cuenca Quintana Koo.

La recarga de acuiferos ocurre a través de los voldmenes infiltrados.y los flujos subterrdneos se
convierten en descargas hacia el mar y los sistemas lagunares.

Se considera que el flujo de agua subterrdneo estd a poca profundidad, ya que aflora ocasionalmente
en cenotes y lagunas intermitentes. En la regién,-el 80 % del agua pluvial es evaporada y casi el 20 %
"‘,}y- "4&_. S R -
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contribuye a la recarga de fos acuiferos.

El acuifero subterrdneo, formado por lo general por calizas de caracterfsticas variadas y depdsitos de
fitoral, tiene un espesor mdximo def orden de 400 m. La profundidad def nivel estdtico va de 20 a 50 m
hacia su interior y disminuye a menos de un metro en las costas (INEGI, 2005).

La recarga del acuifera tiene lugar durante los meses de mayo a octubre y es originada principalimente
por las Huvias de mayor intensidad. En general, la elevada precipitacién pluvial, la gran capacidad de
infiltracién del terreno y la reducida pendiente topogrdfica, favorecen la renovacién del acuffero

Con los antecedentes anteriores tomando los resultados obtenidos en el capituto de los servicios
ambientales, se tiene que ef escurriendo anual del drea de ubicacién def proyecto se establece en la
sigufente tabla: :

Tabla 104. Erosién fisica presente en el predio y en el drea de CUSTF

Tipo de . Tipo Factor

Uso Vegetacién y/o Sugerﬁcle de K Ce Vol. Esc.|o,
Uso de suelo (m*) Suelo Anual (m3}

Superficies

impermeables def

proyecto (toda "

. . Vegetacion de : . o

Sl;pf'rﬁcre g_ubferra P;r t,.pg palmar 29882 - |A 007 |0.368 |142560 3.40

algln ipo e

estructura)l

Superficie permeables | Vegetacién detipo _ ‘
palmar 8,452.84 WA 0.07 0.368 [4062.980 96.60

Total 8,791.66 14,205.53 100.00

Con base en este volumen dé escurrimiento se determiniard Iainfiltracién de agua al subsuelo, aungue
fa NOM-011-CNA—2000, no hace mencién sobre su' cdlculo, pero puede estimarse considerando lo
gue menciona Aparicio (2006): .

f=P-VoIESC

Dénde:

I: Volumen estimado de infiltracién en el drea de interés (m3) P: Precipitacién media anual en ef drea
de interés (m3), ,

Dénde: P = Precipitacién anual (m) * Superficie del drea de interés (m2) E: Volumen estimado de
escurrimiento en el drea de interés.(m3)

Calculo de P para el predio de 0.879 has
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P=130m*8791.661 m2
P=11429.159m3

Calculo de P para el drea sujeta al CUSTF de 0.054

P=1.30 m * 542.044 m2
P=704.657 m3

Por lo tanto la Infiftracién actual en el predio seria de:

Si se considera el volumen de escurrimiento anual estimado para el predio de 4,205.93 m3, por fo tanto
el valor de la infiltracién actual del predio es de:

| =P -VolESC
I=11429.159 m3 -4,205.930m3
I=7223.229m3

Por lo tanto, la Infiftracién del drea selfada de la superficie sujeta al CUSTF actual en el predio seria de:

Si se considera que el volumen de escurrimiento anual para las dreas impermeables del proyecto es de
142.960 m3, por lo tanto, el valor de la infiltracién acttial del predio es de:

Por lo tanto la infittracién seria: .
[=704.657 m3 -142.960m3
[=561.797 m3

De acuerdo con los resuftados obtenides, la infiltracién en el sitio por la implementacion del proyecto af
convertirse en zona urbana disminuird su captacién de agua en un volumen aproximado de 561.797
m3 anuales, es decir, un 7.77% menos de lo que tedricamente se captarfa con la cobertura de la
vegetacién de Paimar, por lo tanto esta pérdida serd puntual y no significativa, ya que se conservaran
0.753 ha del predio lo que representa el 85.696 del terreno que permitird seguir el proceso de
infiltracién natural del agua en el-predio. “ '

EN CUANTO A CALIDAD

En el Estado de Quintana Roo, se infiere que existe una.gran disponibilidad de agua subterrdnea en el
mismo; sin embargo, los principales problemas del agua se relacionan con su calidad no con su cantidad.
Esto se debe a que la alta permeabifidad que tienen los suelos cdrsticos en el estado que favorecen la
infiltracién del agua de lluvia, también representa una de sus principales causas de contaminacion; ya
que de la misma manera se filtran con facilidad los agroquimicos empleados en las actividades
ag_[{’so.'as, los residuos liquidos (lixiviados) de los tiraderos de basura a ciela abierto o de las lagunas de

o
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oxidacién de las plantas de tratamiento, asi como las filtraciones de aguas residuales de las fosas
sépticas. Este problema de contaminacién se agrava dia con dia si se considera que el agua fluye a
través de rios subterrdneos, lo cual favorece la difusién de la contaminacién a otros sitios, y llega
finalmente afa zona costera, donde se encuentran ecosistemas tan frdgites como los arrecifes coralinos
que sustentan una gran diversidad de organismos acudticos de importancia ecolbgica y econémica.

De manera particular en el drea de estudio se pretende establecer en tiempo y forma una serie de

medidas para mitigar los efectos negativos que se pudieran presentarse por llevar a cabo el cambio de
uso de suelo y que pudieran afectar la calidad del agua, mismos que a continuacion se describen:

Tabla 105. Medidas de mitigacién.

Medida de

ambiental 1

Se contard con sanitarios portatiles de acuerdo af
nitmero

de trabajadores a razdén de 1 baiio por cada
10

proteccion

51234

Etapa defl proyecto en la cual sg
aplicara ‘

Preparacién del sitio y construccién

Forma correcta de cumplimiento
de lg medida de protecc;on
ambiental

5e ‘contard con samtanos portatues en cada frente deg

Un dia antes de comenzar las actividades del proyecto

trabajo.

Forma de control y seguimiento del
cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervision
ambiental

Medida de proteccion

ambientaf 2

Ern las diferentes etapas del proyecto, se
promoveré la 'separacién de los residuos sélidos
orgamcos de los inorganicos y de los peligrosos, se
sugiere que se utilicen contenedores de colores

Ftapa del proyecto en !a cual se

aplicara

Preparacién del sitio y construccién

B Ly . . . , .
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Forma correcta de cumplimiento
de la medida de proteccién
ambiental

En cada frente de trabajo se colocardn 3 contenedores
para la disposicion de los residuos.

Todos los contenedores tendrdn tapa. Ef contenedor de
residuos orgdnicos pintado de color verde y rotutado con
la leyenda residuos orgdnicos, el contenedor para
residuos inorgdnicos pintado de color rojo y rotulado con
la leyenda residuos inorgdnicos, el contenedor para
residuos peligrosos pintado de color negro y rotutado con
la Ieyenda residuos peligrosos. Cuando los contenedores
estén al 80 % de su capacidad serdn llevados af almacén
temporal. No se utilizardn contenedores con residuos de
aceite o algdn hidrocarburo. Los contenedores se
ubicardn en las zonas donde el personal tome sus
alimentos y recesos, asi como en las inmediaciones de las
dreas donde se estén llevando a cabo los trabajos,
asegurando un fdcil acceso por parte de los trabajadores
a estos contenedores

Forma de control y seguamfento del
cumplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervisidn
| ambiental : '

Documentos que demuestran e
cumplimiento de la medida

Registro fotogrdfico

Medida de- proteccion| Separar y enwar Ios residuos -susceptibles de

ambiental 3 reciclar (papel carton, madera, vidrio, metales
en- general y plasttcos) a-i centro de acopioc

Tipo de medida Preventiva

Etapa def proyecto en la cual se
aplicara

Preparacién del sitio, construccién y operacién

Forma correcta de cumplimiento
de la medida de proteccion
ambiental

La empresa separard Jos residuos  susceptibles de

reciclar (papel, carton; madera, vidrio, metales en
general y . pldsticos) y los colocard en el almacén
temporal para su posterior disposicion.

Forma de control y seguimiento def
cunplimiento

Registro en la bitdcora de seguimiento de la supervision)
ambierntal

Documentos que demuestran el
cumplimiento de fa medida

Recibo de entrega a una empresa especializada en
el manejo de materiales reciclables..

Medida de proteccién ambiental 4

Instalar trampas de redisuos sélidos y grasas en el sistema
de drenaje plavial.

gnartamantd e Impacte v Riesge Amb et

Tipo de medida Preventiva -
\-» "“s . . .
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Etapa del proyecto en la cual se Construccién
aplicara
Forma correcta de cumplimiento] La empresa colocard estos dispositivos para evitar que
de la medida de proteccion| residuos sohdos grasas y aceites sean infiltrados
ambiental al subsuelo.

Forma de control y seguimiento del| Expediente fotogrdficos de la colocacién
cumplimiento
Documentos que demuestran el Recibo de entrega a una empresa especializada
cumplimiento de la medida

LOS USOS ALTERNATIVOS DEL SUELO QUE SE PROPONGAN SEAN MAS PRODUCTIVOS A
LARGO PLAZO.

Con el objetivo de demostrar que el proyecto es mds rentable a largo plazo, que el uso forestal; se
compara €l ingreso que se obtendrian def terreno en sus condiciones actudles contra la inversion inicial
del proyecto, y la proyeccién a largo plazo de todbs los ingresos que generaria el proyecto contra lo que
se obtendria del terreno tras el.paso de los afios.

La inversién requerida para la construccion del proyecto es de $5,500,00.00 de pesos

Aho 1.

Cuadro. Comparacién de beneficios econémicos Afio 1
Estimacién econémica de recursos| Inversién inicial para mstalacmn
del drea sujeta al cambio de uso de | del proyecto
suelo

$18,031.02 _ $5,500,00.00

Actualmente con base én los cdlculos presentados en la estimacién econdmica de recursos, seria
factible obtener recursos ecandmicos del drea sujeta a cambio de uso por una cantidad de $18,031.02
pesos, por el contrario, :‘equerin’a de inversién de $5,500,00.00 pesos, por lo cual en el primer afio es
mds rentable la ejecucion deI proyecto que conservario como actualmente se encuentra o ddndole un
uso menos rentable.

Afo 2
En el sequndo afio ya no se podrian-obtener los $18,031. 02 debido a que los recursos sélo se podrian

aprovechar en el primer afio, por lo tendrian que esperar un periodo de tiempo de por lo menos 20 afios
para poder obtener nuevamente los recursos de los predios de nuestro interés.

Por su parte el proyecto ya en la etdpa de construccién y operacién tendria que implementar una serie
de medidas y programas ambientales que estard obligado a realizar una vez que le-evalden la etapa
de operacién de proyecto, los cuales se resumen a continuacion:

-.'D*a ) . . s
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Tabla 106. Medidas y programas a impiementar a partir del segundo
Programas o acciones Cantida | Valor total$
Plan de educacion ambiental 1 5,000.00
Capacitacion en educacién ambiental y salud ocupaciona 1 3,500.00
Manejo de aguas residuales 1 10,000.00
Sefalizacién 1 2,000.00
Manejo de residuos sélidos 1 5,000.00
Manejo de combustibles y aceites lubricantes 1 2,000.00
Manejo y readecuacion paisgjistico 1 10,000.00
Plan de contingencias 1 8,500.00
Seguimiento a programas 1 7,000.00
Total 53,000.00

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Esta Delegacién Federal concuerda con el argumento de la promovente ya que en
relacién a la BIODIVERSIDAD, con la aplicacién de las medidas de prevencion y
mitigacion, se advierte que la fauna silvestre registrada en la cuenca presenta una
mayor riqueza de especies que en el predio, por lo cual tas actividades de
construccion y operacién del proyecto no.generaran ningln impacto en la fauna de
la cuenca. L : :

As{ también los efectos provocados por el desmonte seran relativamente pocos; en
el andlisis espacial de las 4reas donde la fauna silvestre podria desplazarse por la
Sccién del cambio de uso desuelo, se definié una superficie de 96.63% del predio
que sera conservado, esta superficie no sera fraccionada por el desmonte de
190.85 m?y permitird la continuidad de los corredores de la fauna dentro del predio
hacia los predios colindantes. Ahora bien las especies de fauna enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 que se localizan en el predio correspondientes
principalmente especie de lguana rayada (Ctenosaura similis) es un especie de reptil
que se desplaza facilmente hacia otras zonas de vegetacion.

Asimismo, NO SE PROVOCA EROSION, en virtud de lo anterior, en virtud de que
la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo que corresponde a 190.85 m?
quedara rodeado de la vegetacién conservada, la cual formara una especie de
barrera rompe viento que evitara que en las areas desmontadas se genere erosion
edlica. Asimismo, de acuerdo al estudio de la SEMARNAT 20081, Quintana Roo no

SN R
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presenta zonas afectadas por erosién edlica, lo cual es congruente ya que la mayor
parte del estado se encuentra cubierta por vegetacion.

De igual manera, se tiene que NO SE DTERIORARA LA CALIDAD DEL AGUA NI
LA DISMINUCION EN SU CAPTACION, por el hecho de que el cambio de uso de
suelo serd manual, por lo que no se utilizara maquinaria de ningan tipo para realizar
la limpieza del area de CUS, lo que evitara riesgos de uso de combustibles y
lubricantes cuando se usa magquinaria. EI  vehiculo de transporte de personal,
no requerira de reabastecerse de combustible. Para realizar el desmonte no se
utilizaran productos quimicos, esta actividad sera manual con el apoyo de machete,
rastrillo y pico. No se realizara la quema de los productos herbaceos que resulten
del cambio de uso de suelo. Se contara con un bafio portatil para el personal
encargado de las actividades de rescate y reubicacién de la vegetacién presente en
el rea de CUS, asi como de la limpieza de la.superficie que se autorice para que se
realice el cambio de uso de suelo, y evitar que realicen.sus necesidades fi Fsm!ogncas
al aire libre. Todos los residuos que resulten del consumo de alimentos, seran
debidamente acomodados en bolsas para basura, prewntendo el vertimiento el
suelo, de restos de comida o bebida. « : '

Por otra parte, en virtud de la cantidad erogada por la implementacion de las
medidas vy programas del proyecto y en suma a los pagos por los empleos
generados anualmente, que representan un beneficio para los habitantes, los cuales
se estiman en 12 empleos permanentes para vigilancia'y mantenimiento, con un
valor aproxamado en pago de salarios de $120,000 pesos al afio, considerando un
sueldo minimo por empleado de $5,000.0 Pesos al mes. En resumen, en el segundo
afio y para el resto de los afios de operacibn del proyecto se generaria una derrama
econdmica de $173,000.00 pesos anuales, lo cual solo contempla las cuestiones
ambientales y los empleos generados.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se acreditada la
cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que ELUSO
ALTERNATIVO DEL SUELC QUE SE PROPONE ES MAS PRODUCTIVO A

LARGO PLAZO.
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16. Que como resultado del andlisis y la evaluacion del Documento Técnico Unificado
modalidad B, la Informacién Complementaria y de la Informacion Adicional,
presentado por la promovente, y con base en o indicado en los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacidn Federal
concluye que el proyecto, en su concepcién y de acuerdo como fue propuesto, ES
FACTIBLE, en virtud de que se demostré que el desarrollo del proyecto no
compromete la biodiversidad, ni provocara la erosién de los suelos, el deterioro de E}
calidad del agua o la disminucién en su captacion; como se sefial6 en el Considerando
Vil del presente oficio; asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo
establecido en las acciones del Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer Ia parte regional del propio Programa,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; criterios
del Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolagico
de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 14 de Mayo de 2002;
articulos del Decreto por el que declara como area que requiere la proteccion,
mejoramiento, conservacidn y restauracién de sus condiciones ambientales
la superficie denominada Reserva de la Bigsfera Sian Ka'an, ubicada en los
Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 20 de enero de 1986; reglas del Programa de Manejo del
Area Natural Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de Enero de 2015; especificaciones
de la NOM—OZZ-SEMARNAT-,ZOO& Que establece, las- especificaciones para la
preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracidon de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 10 de abril de 2003 y la especificacién 4.43 del Acuerdo que adiciona
la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004, Articulo
60 TER de la Ley General de Vida Silvestre; conforme a lo citado en el
Considerando V, numeral 7, incisos A), B), ©), D), E), F) y G), de la presente

resolucion.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
artfculos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidén ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolbgico v la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, ¢l
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico vy la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X def mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
y, en su caso, la expedicién de fas autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetara
la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIil, requerfan
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones ViE, IX y Xl de!
mismo articulo 28, que establecen que los cambios de uso del suelo de areas forestales,
asi como en selvas y ‘zonas aridas y los desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros, asi como las obras y actividades en areas naturales protegidas,
requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; articulo 33 que
establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren fas fracciones IV, VIl
IX y XI del articulo 28, la Secretarfa notificara a los gobiernos estatales y municipales, el
ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién, a fin de que estos manifiesten lo
que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentado el proyecto, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento
y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo
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28, la Secretarfa se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer
parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrolio urbano y
ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; ditimo parrafo del
mismo articulo 35 que dispone que la resolucidn que emita la Secretaria sélo se referird a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, ¥ fraccion i del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion
de impacto ambiental modalidad particular, emitira debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obrasy
actividades del proyecto; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaiuacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto
de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articuio 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y
para este proyecto; articulo 4 en la fraccidn I, que dispone que compete a la Secretaria
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion
de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la
fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la
Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos enla materia para que
sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccién VI del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria;
articulo 5 incisos 0), Q), y S) , que establecen que los cambios de uso del sueio para
predios con vegetacién forestal, los desarrollos inmobiliarios que afecten ios ecosistemas
costeros, las obras y actividades en areas naturales protegidas; requieren de previa
autorizaciéh en materia de impacto ambiental; articulo 11, Gltimo parrafo que indica
los demés casos en-que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo.12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24
que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y
en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién
técnica de alguna dependencia o Administracién Plblica Federal; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién pablica y del derecho a la Informacién; en-los articulos 44, 45 fraccion
I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
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procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién
del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por
parte de la promovente; en el articulo 18 de |la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas
de Estado.., que sera expedido por el Presidente de ia RepUblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la
evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; fraccidén
XXXIX..el otorgar contratos, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones,
asignaciones, y reconocer derechos, segln corresponda, en materia de aguas, forestal..;
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articule 2, el cual
indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado
y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd vlido hasta en tanto su
invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa ¢ jurisdiccional, segin sea
el caso; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara
con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracidén Plblica Federal en
sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de... dictar resolucién expresa
sobre la peticién que le formulen; de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulo 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga
por excepcidén; del Reglamento de la Ley General de Desarrolioc Forestal
Sustentable en sus articulos 119, que establece que los terrenos forestales seguiran
considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas,
plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa; 120, que
establece que el interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando
solicitud, documentacién legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e
identificacién del promovente, 121, que sefiala la informacion que deberan contener los
estudios técnicos justificativos; en lo establecido-en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente' y Recursos Naturales, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la
Secretarfa contara con los servicios piblicos y unidades administrativas que se enlistan y
en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario
de la Secretaria de Proteccidén al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
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funciones a los demds servidores publicos, 5 indica las facultades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio
de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales en
las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
gue se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII,
establece que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos gue les sean sefalados por delegacién; articulo
40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su
circunscripcion territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y Sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretarfa en las siguientes materias..
manifestaciones de impacto ambiental.., y XXIX que.establece entre otras, tas
atribuciones de las Delegaciones Federales para autorizar el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales, XXXI que establece que las Delegaciones Federales podran realizar la
evaluacion del cambio de uso de suelo solicitado por particulares; del Acuerdo por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan en su articulo SEGUNDO, fraccion Il que establece en que consiste un
Documento Técnico Unificado; fraceién V del mismo articulo que sefiala que el Tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad B es el que integra en un solo
procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacion en materia de impacto
ambiental para la obras y actividades sefialadas en la fraccién VI mas las descritas en
cualquier otra fraccién del articulo 28 de fa Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidn al Ambiente, excepto la prevista en la fraccidn V de dicho numeral y el tramite
de autorizacién de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere el articulo 117 de fa
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; articuio QUINTO, fraccion I, que sefala
que compete a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT resolver el tramite unificado
de cambio de uso de suelo forestal, en sus modalidades A y B, cuando fos solicitantes sean
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particulares; articulo SEPTIMO que establece la informacién que debe contener el
Documento Técnico Unificado en su modalidad B; el articulo DECIMO que establece el
procedimiento que se debe seguir para evaluar y resolver la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo a través del tramite unificado; lo establecido en el Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regicnal del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012; el Decrete por el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian
Ka'an, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 14 de
Mayo de 2002; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; la
NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de 16s humedales costeros en
zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las- -especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracidn de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federaci6n el 7 de mayo de 2004; el
Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 1 de febrero de 2007; el Decreto por el que declara como area que
requiere la proteccion, meioramﬁiento conservacioh y restauracion de sus
condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de la Bidsfera Sian
Ka'an, ubicada en los Mumupnos de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de enero de 1986; el Acuerdo por el
que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 23 de Enero de 2015 y la NOM-162-SEMARNAT-2012,
Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 1 de febrero de 2013. Por todo lo antes expuesto, con sustento
en las disposiciones y ordenamientos invotados y dada su aplicacidn en este caso y para
este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones,

ot le,
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RESUELVE:

PRIMERO - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente y 45, fraccion 1l de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el
Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA
el desarrollo del proyecto denominado “CASA HABITACION UNIFAMILIAR LOTE 026",
con pretendida ubicacién en el Camino Costero Tulum-Punta Allen, en el lote 026,
manzana 60, de la Regién 21, del predio denominado “Punta San Juan”, Reserva de la
Biosfera de Sian Ka’an, municipio de Tulum, Quintana Roo, promovido por el Lic. Rafael
Juan Manuel Escalante Guevara, en su calidad de Representante Legal de la empresa
BEJOMI, S.A. DE C.V., por los motivos que se sefialan en el Considerando Vi, numeral
16 de [a presente resolucién, en relacién con el Considerando V, numeral 7, incisos A),
B), C), D), E), F) y G). :

La presente autorizacién en Materia de impacto Ambientai, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en terrenos forestales y de la
construccién y operacién de una casa habitacion unifamiliar con las siguientes
caracteristicas: o : | | |

"I Recdmaras ' | 90.75
i Cocina sala-comedor o 762,13
Corredor y escaleras . B 41.91
Medio bafio . 3.69
TOTALPLANTABAJA .~ |~ 19847 =

No se autorizan los elementos denominados “Terrazas”, Alberca” y “Escalera”
en la Planta Azotea. _ = "

SEGUNDO.- Se AUTORIZA por excepcion al Lic. Rafael Juan Manuel Escalante
Guevara, en su calidad de Representante Legal de la empresa BEJOMI, S.A. DEC.V., en
materia forestal, el cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrolio del
proyecto denominado "CASA HABITACION UNIFAMILIAR LOTE 026", con ubicacién
en el Camino Costero Tu"lum—Punta Allen, en el lote 026, manzana 60, de la Regién 21, del

Fg & K Av. Insurgentes-No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, MEXICO,
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predio denominado “Punta San Juan”, Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, municipio de
Tulum, Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando Vil de ia
presente resolucion.

TERCERO.- La ejecucidn del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado “CASA HABITACION UNIFAMILIAR LOTE 026” se llevard a cabo en una
superficie de 190.85 m?, para las obras delimitadas por las siguientes coordenadas:

Poligono 1.
Vértice X Y
1 454406.399 2202711.19
2 454406.605 2202711.19
3 454406.627 2202715.69
4 454404.805|  2202715.69
5 454404.805|  2202717.3
6 454398.812 2202717.29
7 454398812 220271101 |
8 4543995937 2202711.01
9 454399.592|  .2202701.04
10 454400.116 2202700.33
11 454401.425 2202699.17
12 454404.351 2202698.84
13 454405.893 2202700.21
14 454405.893 | 220270121
15 454406.394 2202701.21
16 454406399 220271119
Poligono 2
Vértice - X Y

1 454406.962 2202694.96
2 454407.624 | _2202694.96
3 454407.624 2202699.14 |
4 454407.006 2202699.14
5 454406.551 2202698.11
6 454406.465 2202696.99

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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454405.289 2202697.15
8 454404.429 2202696.53
o 454402.941 2202696.65
10 454402.453 2202695.19
11 454402.076 2202694.35
12 _454401.613 2202692.39
i3 454401.264| 220269161
14 454401.264|  2202688.74
15 454406.944 2202688.74
16 454406944 _ 2202691.72
17 454406.9621 220269496

Poligono 3

Vértice X Y

1 | 454398.927|  2202697.09
2 | 454398.788 2202697.42
3 454399.203| _ 2202694.85
4 454399.617|°  2202694.85
> °454398.927 | '2202697.09

Poligono 4

Vértice Vértice - Vértice
1 454394.086 2202687.81
2 | 454394208( 2202687.831
3 454394321  2202687.87 |
4 454394.456 2202687.93
5 454394.566|  2202687.99
6. | 454394.693 2202688.1
7 454394784 | -2202688.19
8 454394.887 ]  2202688.34
2 454394973 | - 2202688.51
10 454395.03 2202688.73
11 454395.044 2202688.9
12 454395.033 2202689.06
13 454395.001 2202689.21
f;‘ ::{2; Av. Insurgéntes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
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14 454394.957 2202689.33
15 454394.899 2202689.45
16 454394.813 2202689.58
17 454394 694 2202689.71
18 454394.575 2202689.8
19 454394.423 2202689.89
20 45439426 2202689.96
21 454394.066 2202690
22 454393912 2202690
23 454393.759 2202689.99
24 454393.609 2202689.95
25 454393.467 2202689.89
26 454393297 2202689.79
27 454393179 2202689.69
28 454393.063|  2202689.56
29 454392.959 2202689.39
30 454392894 2202689.23
31 454392853 2202689.04
32 454392.845 2202688.86
33 454392.866|  2202688.68
34 454392:9|  2202688.56
35 454392959 | ° 2202688.41
36 ©454393.075!  2202688.23
37 4543931781  2202688.11
38 454393.296 2202688.01

39 454393.426 2202687.93
40 454393608 2202687.86 |
41 454393.757 2202687.82|
42 454393.866|  2202687.81
43 454393.976 2202687.8
44 454394.086 | __ 2202687.81
_ Poligono 5

Vértice . " Veértice Vértice
1 454394.556 22026856 |

Av_Insurgentes No. 445 Col. Magisteﬁal, Chetumal, Quintana Rog, Méxice,
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2 454394.678 2202685.62
3 454394.791 2202685.66
4 454394926 2202685.71
> 454395.036 2202685.78
6 454395.164 2202685.88
7 454395255 2202685.98
8 454395.357 2202686.12
g 454395.443 2202686.3
10 454395.5 2202686.51
11 454395.514 2202686.69
12 454395503 2202686.34
13 454395.472 2202686.99
14 454395.428 2202687.12
15 454395.369 2202687.24
16 454395.283|  2202687.36
17 454395.165 2202687.49 |
18 454395.045 2202687.59 |
19 454394.894 2202687.68
20 454394.73| _ 2202687.74
21 454394.536|  2202687.78
22 454394382  2202687.79
23 454394.229 2202687.77
24 '454394.08 2202687.74
25 | 454393937 220268768
26 454393.767 2202687.58
27 454393.649 2202687.48
728 454393.533 2202687.35]
29 | 454393.43| .2202687.18
30 454393364|  2202687.02
31 454393.323 2202686.82
EY) 454393.315 2202686.65
33 454393.336 2202686.47
34 454393.37 2202686.34
35 454393.429 2202686.2
36 454393.546 2202686.02
g"i :?: £ Av.‘ Insurgentes No. 445 Col. Magisterial,thetumal, Quintana Roga, México,
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37 454393.648 2202685.9
38 454393.766 2202685.8
39 454393.896 2202685.72
40 454394.078 2202685.64
41 454394227 220268561
42 454394.337 2202685.59
43 454394447 2202685.59
44 454394 556 2202685.6
Poligono 6
Vértice Vértice Vértice
1 454392.146 2202684.12
2 454391 .46 2202687.24
3 | 454392.003 2202687.36
4 ' 45439199 2202687.42
> 454391.301|  2202687.27
6 454390.658 2202690.2
7 454391.335 2202690.35
8 454391317 2202690.43
2 454390.94 220269035
10 454390.648 2202691.69
11 454391623 2202691.91
12 454391918 2202690.56
13 454391.429 2202690.45 |-
14 4543914461  2202690.37
15 454392.123 2202690.52
16 454392.766 2202687.59
17 - 454392.077 2202687.44
18 45439209 2202687.38
19 454392632 2202687.5
20 454393.318 2202684.38
21 454392.146 2202684.12
Poligono 7
Vértice Vértice Vértice

PN
o T
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1 454393.428 2202684.34
2 454393.213 2202685.32
3 454394.188 2202685.54
4 454394.412 2202684.57
> 454393.428 2202684.34
Poligono 8
Vértice Vértice Yértice
1 454389.665 2202693.7
2 454391.096 2202694.01
3 454391.515 2202692.06
4 454390.05 2202691.73
S5 454389.665 2202693.7

TERCERO.-E! tipo de vegetacién por afectar es de duna costera y el volumen de materia
prima forestal a remover por el cambic de uso dei suelo en terrenos forestales es de

0.311m? V.T., dichos volimenes desglosados por especie y el cbdigo de identificacion son

los siguientes:

oo _ Area basal (mz) Volumen total
N , Nombre No.De : B . {(m3)dela
aombre comun e o p ‘ de la superficie .
cientifico arboles/ha para el CUSTF superficie para
' _ ' ef CUSTF
Chechem Metapium brownei 20.0 0.007 - 0.018
Chit Thrinax radiata 700.0 0.136 0.280
Coco Cocos nucifera 40.0 0.007 0.013
Total : - 760.0 0.151 g.311

Cédigo de identificacién: C-23-009-BE}-001/17.

QUINTO.- La presente autorizacién del proyecto “CASA HABITACION UNIFAMILIAR
LOTE 026”, tendra una vigencia de 12 (doce) meses para llevar a cabo las actividades
de preparacién del sitio y construccién y 50 (cincuenta) afios para la operacion y
mantenimiento de las obras proyectadas. Dicho-plazo comenzard a correr al dia siguiente
de la recepcibn del presente oficio. -~ :
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SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucién se refiere nica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningln motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a salvo
las acciones que determine la propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales,
estatales o municipales en el ambito de su competencia.

SEPTIMO.- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién
de ningn tipo de infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no estén
contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en
que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion
Federal, atendiendo lo dispuesto en el-Término siguiente.

OCTAVQO.- En caso de que |a promovente decida realizar modificaciones al proyecte,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlc del
conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6 y 28
segln sea el caso del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar
si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asf como lo establecido. en los Términos vy
Condicionantes del presente oficio de resolucidn. Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacion a“ esta Delegacion Federal previo al inicio de las

actividades del proyecto que se pretendan reahzar

NOVENO.- La promoVente gueda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del impacto Ambiental,

o Ly,
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en caso de que se desista de realizar las obras y actividades motivo de la presente
autorizacidn, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo establecido en su
fraccion Il v en su caso, determine fas medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretarfa emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo def Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establece que la ejecucion de fa obra o la realizacion de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacién Federal determina que [a preparacion, construccidn, operacion, mantenimiento
y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en el BTU-B, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a [as siguientes: '

CONDICIONANTES:
La promovente deberd cumplir con 'I,o'::siguiehte: .

i. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el Articulo 44 del Reglamento de {a LGEEPA en materia de impacto
ambiental en su, fraccién il establece que,.una vez concluida la evaluacion de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacidn y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por
el promovente para evitar o reducir al minimo los. efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente debera cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion que
propuso en el DTU-B del proyecto, asf como las sefialadas en el presente oficio.

SCAT . . -
e H Av. Insurgentes No. 445 Cel. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, Méxica,
N Tel: (01$83) 8350201 www.semarnat.gob.mx

- Pagina 160de 167 )



STEAAAD “é?':%"‘;“"
sy B % AN 4 i .
o Li b %ﬁ% Ff'{x“&i \E.E W B

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADOC DE QUINTANA ROC
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccidn

Ambizntal v Recurses Naturaies

Unidad de Gestién Ambiental

2.

SECRETARLIA DB Deparsamanto e fmpacte v Riesgo Ambienta

MEDHD AMRBIFNTF e N ~ 4 o~ oF
¥ RECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/0387/17 01234

A efecto de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Delegacidn
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcién
del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes de la presente resolucién.

Que la promovente debera presentar ante esta Delegacion Federal, en un plaze que
no podra exceder de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcién del
presente oficio, el plano de conjunto de las obras del proyecto que consideren la
Planta Baja del proyecto, el cual deberd mostrar 198.47 m? de superficie de
construccidn, de conformidad con lo dispuesto en el criterio ecologico AhS del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Zona Costera de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado el 14 de mayo de 2002 en el
Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo.

La promovente debera realizar y presentar el Contrato Transaccional Notariado,
celebrado entre el Municipio de Tulum o la Secretarfa de Médio Ambiente y Recursos
Naturales y la promovente, donde ésta (ltima:se comprometa a demoler a su costo,
las construcciones que sobrepasen la densidad establecida por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de
Sian Ka'an; o bien podrd establecer una servidumbre voluntaria en favor
de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’'an, que favorezca la conservaciéon de las
condiciones naturales del sitio, en cumplimiento con el 'rcrit:erio ecolégico Ah-12.

El premovente no podra dar inicio_a la preparacién del sitio _ni_a la_construccién
del proyecto sin gue esta Delegacion Federal va[‘de el contrato transaccional en

comento.

En apego a lo indicado en la Especificacién 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, La promovente deberd presentar ante esta Delegacion
Federal, en un plazo que no podra exceder de 30 dias habiles a partir del dia siguiente
de la recepcién del presente oficio, el Programa de Compensacion de Mangﬁar el
cual debera de incluir, al menos, las siguientes acciones:

1. Objetivos. _

2. Localizacién del &rea del proyecto.

i L
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3. Metas y resuitados esperados del Programa.

4 ldentificar las areas de manglar cercanas al proyecto e implementar acciones
periédicas vecinales de limpieza y retiro de residuocs.

S. Propuesta de participaciéon activa con las autoridades en los esfuerzos de
reforestacién y recuperacion del ecosistema de manglar.

6. Propuesta de verificacion del camino costero, advirtiendo si cuenta con drenajes o
pasos hidraulicos y de ser el caso se buscara su limpieza y desazolve.

7. Inspeccién de campo en la zona de humedales para verificar que no existan
especies invasivas y/o secundarias que puedan competir con el Mangle; por
ejemplo, el Pino de Mar, Almendra, Pastos y Zacates y; en caso de encontrarles se les
removera del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de Mangle y
endémicos.

8. Resuitados obtenidos

6. La empresa promovente debera presentar los monitoreos de la calidad del efluente
del sistema tratamiento de aguas residuales establecido para ef proyecto, en relacion
al cumplimiento con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, mismo que deberd ser
presentado de manera semestral, en los informes de cumplimiento de Términos y
Condicionantes a los que queda sujeto el proyecto en el TERMINO DECIMO PRIMERO
de la presente resolucion. - " : ' ' :

7. De conformidad con lo indicado en el Resultando 33 del presente oficio, la empresa
promovente deberé indicar a esta Delegacién Federal en un plazo que no podra
exceder de 10 (diez) dias habiles contados a-partir del dia siguiente a que surta

efectos la presente resolucién, el nombre y datos del responsable técnico de
dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto, mismo
gue tendra que establecer una bitdcora por dia, la cual se reportard en los informes a
que hace referencia el TERMINO DECIMO PRIMERO de la presente autorizacion. En
caso de hacer cambio del responsable, se debera informar oportunamente en un
periodo no mayor a 15 dfas habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Delegacion
Federal de [a SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

8. Se prohibe la disposicibn de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre la vegetacién nativa, areas naturales, de reforestacion o de ajardinado; asi como
la disposicion de desechos de construccion o de demolicion, excepto como relleno para

._a';i&'"\"» :":‘.‘ )
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construcciones; asi mismo, se prohibe el vertimiento de hidrocarburos y productos
quimicos al suelo.

9. Solo podra removerse suelo en el drea de desmonte autorizada.

10.Se debera garantizar el cuidado, conservacién y mantenimiento de las areas de
conservacion del proyecto.

11. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de
las etapas del proyecto:

Ei uso de explosivos.
Las guemas de desechos sélidos y vegetacion.
La instalacién de infraestructura-para la disposicién final de residucs sdlidos.
La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre,
salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.
La introduccion de especies de flora y fauna exoticas invasivas.
El vertimiento de hidrocarburos y ‘productos qmmlcos no biodegradables al suelo
o subsuelo .
e La utilizacién de fuego o) productos qUImICOS para la eliminacién de la cobertura
vegetal y/o quema de deshechos vegetales producto del desmonte.
e Alimentar a la Fauna silvestre.

L4

12. De conformidad con l6 establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la LGEEPA
y 51, fraccidon Il de su Reglamento en.Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
que establecen que {a Secretaria podrd exigir el otorgamiento de instrumentos de
garantia para el cumplimiento de  las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan produmrse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies de flora y fauna graves o especies endémicas, amenazadas, en
peligro de extincidon o sujetas a prot'eccjén especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por la promovente en el DTU-B, en el predio donde se pretende lievar
a cabo el proyecto se reporta la presencia de especies de flora y de fauna que se
encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar ias
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disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior |la promovente debera

presentar a esta Delegacidn Federal la propuesta de garantfa debidamente justificada

conforme al siguiente procedimiento:

o Debera definir el tipo y monto de la garantfa, soportandolo con los estudios
técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién vy
compensacién ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion, mitigacién y/o
compensacion propuestas por la promovente en el DTU-B, asi como en los
Términos vy Condicionantes establecidos en la presente resolucion y gque
representen acciones con costo econémico.

o Elanterior estudio deberéa ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision
y validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, pérrafo
segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

s Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la
misma debera ser implementada a través de la contratacién de una péliza emitida
por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria
dela Federacidn y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por la promovente en
original a esta Delegacién Federal, de manera previa al inicio de obras y
actividades del proyecto y hasta entonces se dard por cumplida la presente
Condicicnante. Dicho instrumento de garantia debera-renovarse .anualmente,
durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, conforme
a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo
53 del REIA, en adicidn a lo anterior se‘le comunica a la promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los seguras y fianzas requeridas, la Secretaria podra
ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se
cumipla con el requerimiento, en acatamiento a fo sefialado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA. “'

PREMER‘O.—'—__-Laf;promovente-deberé presentar informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en el

ST iy
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DTU-B. El informe citado deberd ser presentado a la PROFEPA en forma semestral
durante fa etapa de preparacién del sitio y construccién y anual durante la etapa de
operacién del proyecto, el cual deberd incluir una memoria fotografica cronoldgica, salvo
que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario. Una copia de este
informe deberd ser presentado a esta Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo.
El primer informe serd presentado seis meses después de haber recibido el presente
resolutivo, se hayan iniciado ¢ no las actividades que se autorizan.

DECIMO SEGUNDO.- La promovente debera dar aviso a esta Delegacién Federal del
inicio y conclusion de las actividades del proyecto, conforme lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los 3 dfas habiles siguientes
a que hayan dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su conclusién.

DECIMO TERCERO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente debera dar aviso a'la Secretarfa del _cam-bio en la titularidad
del proyecto, esta Delegacidon Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra
deberd comunicaria por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacién ingresada, esta Delegacion Federal: determmara lo procedente vy, en su
caso, acordard la transferenc:a :

Es conveniente sefalar que l?a_ transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara Onica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria,
la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo. '

DECIMO CUARTO.- La promovente serd el Gnico responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aquellos impactes ambientales atribuibles al desarrollo de
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las obras y actividades del proyecte, que no hayan sido considerados en la descripcién
contenida en el DTU-B.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bibticos y/o algdn tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abiodticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio as{ como
la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articuio 170 de la LGEEPA.

DECIMO QUINTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de |a LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental. ., , -

DECIMO SEXTO.- El promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, del propio DTU-B, asi como de la presente resolucién, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMO SEPTIMO.- Se hace del conocimiento. al promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental; la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,
su Reglamento; y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias
habiies siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su
caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacibén de la suspensién del acto
recurrido, conforme a |0 establecido en los articulos 176 de la LGEEPAy 3, fraccion XV de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo. '

DECIMO NOVENO.- Notificar el presente oficio al Lic. Rafael Juan Manuel Escalante
Guevara, en su calidad de Representante Legal de la empresa BEJIOMI, S.A. DE C.V., por

algung de los medios legales previstos por los. articulos 35 y 36 y demas relativos y
L Ly : : .
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aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso al C. José
Manuel Redriguez de fa Cruz, autorizados para oir y recibir notificacién conforme z lo
estabiecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

C.cep- LIC. CARLOS JOAQUiN GONZ[\LEZ Gobernador Const:tucnonal del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22
de enero s/ndm, Colonia Centro, C.2.77000, Chetumal, Quintana Roo. despachodelejecutivo@groo.gob.mx
LIC. ROMALDA DZUL CAAMAL.- Presidenta Municipal de Tulim, Quintana Roo.- Palacio Mumidpal de Tuléim, Tul(im,

Quintana Roo.

LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de'la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- gcd tramites@semarnat.goh.mx
LIC. JAVIER WARMAN DIAMANT.- Director General de Politica Ambiental e integracién Regional v Sectorial de la

SEMARNAT .-
LIC. CAROLINA GARCIA CANON Delegadade la Procuraduria Federal de Protecmon al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo cargacia .gob.mx

BIOL RICARDC GOMEZ LOZANO.- Director Regional Peninsula de'Yucatén y Canbe Mexicanc de la Comisidn Nacional de
Areas Naturales Protegidas.- glozanoc@conanp.gob.mx

EXPEDIENTE: 23QR2016TD042

BITACORA: 23/MC-0036/06/16
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