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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién plblica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo modalidad B que integra la autorizacién en materia de impacto ambiental
(SEMARNAT-09-001-B), No. bitdcora 23/MC-0184/06/16.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al nombre y firma de tercero a manera
de acuse de recibo, nimero de teléfono celular del promovente; en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.
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Firma del titular:

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 143/2017, en la sesién
celebrada el 12 de abril de 2017.
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LIC. RAFAEL JUAN MANUEL ESCALANTE GUEVARA. Recitn Origimel
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD ed

Afio 2017, “Afo del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

BEJOMI, S.A. DE C.V. 9;%/@ v 72073

AVENIDA 10, MZA 150, L 18, NO.INT 6 A8,

COL: ZAZIL HA, EN PLAYA DEL CARMEN, C.P. 77710
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO,
CORREO: IALVAREZ@TAPUSA.COM.MX,

TELEFONO:

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico v ia

Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que
la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente
y que en relacién a ello, quienes pretendan lievar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT; asi como lo establecido en el articulo 117 de iz
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que [a
Secretaria sélo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrencs forestales,
por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
gue se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren gue no se
compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosidn de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion; y que los uscs
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo; v e
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Gnico ante Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
las autorizaciones en materia de impacte ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefalan, publicado en el Diarioc Oficial de la Federacion el 22 de
diciembre de 2010, en cuyo Lineamiento DECIMO se dice que los tramites unificados,
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cbieto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento Gnico el cual se
desarrollard conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacion de impacto
ambiental descritos en la LGEEPA y su Reglamento en materia de Evaluacion del

impacto Ambiental (REIA).

Que en cumplimiento a las disposiciones citadas, el Lic. Rafael Juan Manuel Escalante
Guevara, en su calidad de Representante Legal de la empresa BEJOMI, S.A. DE C.V.,
cometid a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado
de Quintana Roo, el Documento Técnico Unificado, en su modalidad B Particular (DTU-B),
del proyecto denominado “Casa Habitacion Unifamiliar Lote 026-1", con pretendida
ubicacién en el Camino Costero Tulum-Punta Allen, en el Lote 026-1, manzana 60, de la
Regién 21, del predio denominado “Punta San Juan”, Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an,
municipio de Tulum, Quintana Roo.

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite
Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales Modalidad “B”, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fracciones ll y X, 28 primero parrafo fracciones VII, IX, X, y XI, 35 parrafos
orimero, segundo y Gltimo, asf como su fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX, XII, Xill,
XIV y XVIi, 4 fracciones |, lll y VII; asi como lo'establecido en las fracciories 0), Q),R) vy S)
del articulo 5;12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo
119,120,121, 122, 123 vy 124 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones
L iy X, de fa Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 37 primer parrafo, 39 y
40 fraccién IX inciso ¢, XXIX y XXXI, y Cuarto Transitorio del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de noviembre del 2012; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Gmico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
auterizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
gue se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010,
en sus modalidades Ay B, cuando los solicitantes sean particulares, como lo es el caso que
nos ocupa. ' a |

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento  Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el organo
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administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para
resolver en definitiva ef Tramite Unificado de cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad
“B”, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacidn geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en
el Municipio de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articuic 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 26 de noviembre del 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién 43y
45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites v
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42 El territorio nacional comprende: [...] fraccion I. El de fas partes integrantes de
la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de [..1,
Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension vy
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Que de conformidad con o dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de Iz
SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que
sera nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el
presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal
de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en
relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraceion
XXIMN, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos ai
ejercicio de sus atribuciones y aquelios que les sean sefialados por delegacién, encomienda
o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién X, inciso
©) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de ias Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de Impacto
ambiental de las obras o actividades pablicas o privadas; las fracciones XXIX v XXX del
mismo Reglamento que establecen las atribuciones para autorizar, suspender, revocar %
nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por
particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables, asi como evaluar el
cambio de uso de suelo solicitado por particulares; y el Término Quinto del Acuerde por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
tnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores péiblicos

gue se sefalan.
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Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud
e} DTU-B del proyecto “Casa Habitacién Unifamiliar Lote 026-1", con pretendida
ubicacién en el Camino Costero Tulum-Punta Allen, en el Lote 026-1, manzana 60, de la
Regidn 21, del predio denominado «pyunta San Juan”, Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an,
municipio de Tulum, Quintana Roo, promovido por el Lic. Rafael Juan Manuel Escalante
Guevara, en su calidad de Representante Legal de la empresa BEJOMI, S.A.DEC.V. Y,

RESULTANDGO:

1. Que el 29 de junio de 2016, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de
esta Delegacién Federal, el escrito de fecha 15 de mayo de 2016, a través del cual
presentd el DTU-B del proyecto para su correspondiente analisis y dictaminacion en
materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave 2 QR2016TDOS53.

2. Que el 30 de junio de 2016, en cumplimientoa 1o establecido en el articulo 34, fraccion
| de la LGEEPA, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion
en Materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA), esta Secretarfa publicé a través de la separata nimero
DGIRA/031/16, el listado de proyectos ingresados al Procedimiento de Evaluacién en
Materia de Impacto Ambiental (PEIA) en el periodo del 23 al 29 de junio de 2016,
dentro de los cuales se incluyé el proyecto que presento el promovente para que
esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40
fraccién X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARMNAT, diera inicio al PEIA.

3. Que el 5 de julio de 2016, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 1 del
mismo mes v afio, a través del cual la promovente present6 la pagina del periodico
"NOVEDADES” de fecha 2 de julio de 2016, donde se realizé la publicacion del extracto
del proyecte, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

4. Que el & de julio de 2016, se emitid el Memorandum ntmero 04/JUGA/QL13/16, a
través del cual se solicité a la Unidad Juridica de esta Delegacion Federal su opinién en
relacién a ta validacion de la documentacién presentada anexa al DTU-B.

Fm L“";}w;j‘_ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magistarial, Chetumal, Quintana Roo, México, iy
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Opinién Juridica mediante oficio 069/2016, a través del cual indicé que el DTU-B
presentd la informacién necesaria que acredita la Representacién Legal asi como se
demostrd que la empresa promovente es la legal propietaria del Lote 026-01, de la
Manzana 60, Region 21, resultante del predio ristico denominado Punta San Juan
fraccion IV del Municipio de Solidaridad (actualmente denominado Tulum), estado de
Quintana Roo.

Que el 12 de julio de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecte, mismo que se
puso a disposicién del pblico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P
77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipic
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 12 de julio de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de fecha
11 de mismo mes y afio, a través del cual un miembro de la comunidad afectada
solicité se ponga a disposicion el expediente del DTU-B del proyecto.

Que el 13 de julio del 2016, esta Delegacién Federal levanté el Acta Circunstanciada
numero AC/046/16, mediante la cual se puso a disposicién el Documento Técnico
Unificado Modalidad B, para el efecto de que cualquier ciudadano de la comunidad
pueda consultarla, conforme a [o establecido en el articulo 34 de la LGEERPA.

Que el 13 de julioc de 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio nUmero
04/SGA/919/16, a través del cual, con fundamento en lo establecido en el articulo
25 del REIA, notificd al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de iz
Secretarfa de Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto para gue
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA
de aplicacidn supletoria a la LGEEPA. -

Que el 13 de julio de 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/918/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité al Gobierno del Estade de Quintana
Roo a través de! Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, manifieste lo que a su
derecho convenga en relacion con el mismo, en el &mbito de su competencia para las
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obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad
con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a ia LGEEPA.

1L. Que el 13 de julio de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/920/16, a través del cual y con fundamento en o establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité al Gobierno Municipal de Tulum del
Estado de Quintana Roo, manifieste lo que a su derecho convenga en relacion con el
mismo, en el ambito de su competencia para las obras y actividades ingresadas a
evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a
la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55
de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

12. Que el 13 de julio de 2016, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/924/16, a través del cual, con fundamento en jos articulos 117 dela LGDFS
y 122 Fraccion lll de su Reglamento, solicitd opinién técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal, para lo cual se otorgo.un plazo de 10 dias de conformidad
con lo establecido en el articulo DECIMO, segundo parrafo, del Acuerdo por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
4nico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
~utorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican v se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sehalan.

13.Que el 13 de julio de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/921/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de
Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opinién
respecto a la congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian
Ka’an, publicado el 14 de mayo de 2002 en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado
de Quintana Roo, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a fa LGEEPA.
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14.Que el 13 de julio de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/5GA/923/16, a través del cual y con fundamento en io establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, solicité a la Direccién Regional
Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas, emitiera su opinién respecto a la congruencia y viabilidad del
proyecto, de acuerdo con los lineamientos que regulan el Area Natural Protegida
“Reserva de la Bidsfera de Sian Ka’an”, otorg&ndole un plazo de quince dias contadcs
a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA..

15.Que el 13 de julio de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficic nGmero
04/5GA/922/16, a través del cual, con fundamento en lo establecido en el articuio
24 del REIA, solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para {as
obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dfas de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a
la LGEEPA. -

16.Que el 14 de julio del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio némerc
04/5GA/946/16, a través del cual se informd al miembro de la comunidad afectada,
que el Documento Técnico Unificado modalidad B del proyecto, fue puesto a
disposicion del publico a partir del 13 de julio del 2016. :

17.Que el 3 de agosto de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal e! oficio nimero
PFPA/29.1/8C.17.4/2435/16, de fecha 29 de julio de 2016, a través del cual Iz
Delegacion de la Procuraduria de Proteccién al Ambiente en el estado de
Quintana Roo (PROFEPA), emiti6 su opinidn en relacién a lo solicitado respecto a!
proyecto. ‘ '

18. Que el 3 de agosto de 2016 se llevé a cabo la Vigésima Sesién del Comité Técnico
para Cambio de Usa de Suelo en Terrenos Forestales mediante la cual el
Censejo Estatal Forestal emitié opinion favorable para el proyecto, levantandose
el Acta niimero R/XX/2016. ' '

19.Que el 8 de agosto de 2016, ingresd en esta Delegacién Federal el oficio nimero
FO0.9.DRPYCM.UTCMR.-503/2016, de fecha 5 de agosto de 2016, mediante el cual
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2 Direccién Regional Peninsula de Yucatany Caribe Mexicano de la Comision

Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitio su opinién técnica en refacion al
proyecto.

20.Que ef 10 de agosto de 2016, esta Delegacidon Federal emitié los oficics
04/SGA/1110/16 y 04/SGA/1111/16, a traves del cual se notificé al promovente
y al personal de la SEMARNAT respectivamente, que se realizaria la visita técnica al
sitio del proyecto.

21. Que el 12 de agosto de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/062/2016 de fecha 3 de agosto de 2016, a través del cual
el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental, emitié comentarios en relacion al proyecto.

22.Cue el 16 de agosto de 2016, se realizd la visita técnica del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, con la finalidad de verificar la informacion contenida en el
DTU-B respecto de las condiciones ambientales predominantes en el sitio,
levantandose el acta circunstanciada nimero 038/16.

22.Que el 24 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal emitic el oficio
04/SGA/1439/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en el articulo
35-Bis (ltimo parrafo de la ley General dei Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente y 46 de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
comunicd al promovente su determinacion de ampliar el plazo del Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, por 60 dias habiles adicionales.

24. Que el 11 de enero de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
10 de mismo mes y afio, a través del cual el promovente presentd informacién en
alcance al DTU-B realizando la_modificacién el proyecto en Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

25.Que el 18 de enero de 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/119/17, a través del cual y derivado de la modificacion realizada por la
promovente al proyecto, solicité con fundamento en lo dispuesto en el articulo 27
fraccion 1, del REIA, informacién adicional para evaluar los efectos al ambiente
derivados de tales modificaciones.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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26.Que el 7 de febrero de 2017 se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha

27 de enero de mismo afio, a través del cual la promovente presento la informacion
adicional al proyecto, solicitada mediante oficio 04/SGA/1 19/17.

27.Que el 15 de febrero de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero

04/5SGA/247/17, a través del cual emitié la Orden de Pago de Compensacion por
concepto de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales al promovente.

28. Que el 24 de febrero de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha

24 de mismo mes y afio, a través del cual el promovente presents el pago de
compensacion ambiental realizado al Fondo Forestal Mexicano de fecha 21 de
febrero de 2017.

CONSIDERANDO:

GENERALES.

1. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resoiver el DTU-B

del proyecte, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones i v X,
28 primer parrafo, fracciones VI, IX, X y X, 35 parrafos primero, segundo, y Gltimo, asi
como su fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX, XII, Xill, X1V, XV! y XV, 4 fracciones
L Iy VI, 5 incisos 0), Q), R) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del
REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley Orgénica de la Administracion
PUblica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso ©), XXIX y XXXI, Cuarto
Transitorio, del Reglamento Interior de Ia Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 201.2.

Que esta Delegacién Federal procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de 2
Federacién el 24 de noviembre de 2012; el Decreto por el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la
Biosfera de Sian Ka’an, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 14 de Mayo de 2002; la Norma Oficial Mexicana NOM-05%-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre

de 2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
f?s a‘:':; Av. Insurgentes No., 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
: F Tel: (019833 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pigina ¢ de 163

/\ﬁ S~



DE&EGACE@N FEDERAL EM EL ESTADD DE QUINTANA ROo
Subdelegacion de Gestidn paraia Frotaccidn
Ambiental v Recursos Naturates

Unidad de Gestion Al

PRI o e Relcl el kIR sz

OFICIO NUM.: 04/SGA/388/17

Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo; la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004; el
Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de
la Federacién el 1 de febrero de 2007; el Decreto por el que declara como area que
requiere la proteccién, mejoramiento, conservaciéon y restauracion de sus
condiciones ambientales Ia superficie denominada Reserva dela Bidsfera Sian
Ka‘an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrilio Puerto, Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de enero de 1986; el Acuerdo por
el que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 23 de Enero de 2015y la NOM-162-SEMARNAT-
2012, Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacion y manejo de
las poblaciones de las tortugas marinas en-su habitat de anidacién, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 1 de febrero de 2013.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
Articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero dela Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y
que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con
objeto de cuidar su conservacion, el desarrolio equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolbgico, para evitar 2 destruccién de los elementos naturales y los
dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

R

Saoet Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México, =an
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Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccién Il; 28 primer
parrafo fracciones Vil IX, X v X|, y 35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacion de los Estados, el Distrito Federal y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y ia
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas
én esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacién...

Il. La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en
los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la
preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién af ambiente gue se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién Federal:

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es ef procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la redlizacién de obras Y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
hegativos sobre el ambiente...

Vil.- Cambio de uso de suelo en dreas forestales, si como en selvas y zonas aridas

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rfos, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Xl- Obras y actividades en dreas naturales protegidas de competencia de la

Federacién:

Art. 35.
.0

Para fa autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefAalados, asf
como fos programas de desarrolflo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio,
las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que

se resulten aplicables.

_j”\'ﬁ é‘q“"_, Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintarna Roo, México,
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Asi mismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de
gue se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Gnicamente los recursos que, en su €aso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacion.

i a resolucién de la Secretarfa solo se referird a los aspectos ambientales de las obras
y actividades de que se trate.”

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que el 12 de julio de 2016, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 11
de mismo mes y afio, a través del cual un miembro de la comunidad afectada solicitd
se ponga a disposicion el expediente del DTU-B del proyecto.

Que el 13 de julio del 2016, esta Delegacion Federal levantd el Acta Circunstanciada
nGmero AC/046/16, mediante la cual se puso a disposicion DTU-B, para el efecto de
que cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultarla, conforme a lo establecido
en el articulo 34 de la LGEEPA, por lo que el 14 de julio del 2016, esta Delegacion
Cederal emitié el oficio nimero 04/SGA/0946/16, a través del cual se informo al
miembro de la comunidad afectada, que el Documento Técnico Unificado modalidad B
del proyecto, fue puesto a disposicion del puiblico a partir del 13 de julio dei 2016.

Que al momento de la emisién de la presente resolucién no se presentaron
comentarios en relacién al proyecto. '

. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

1. De acuerdo con la informacién presentada por |la promovente en el DTU-B, asi como

en la Informacién Complementaria e Informacién Adicional presentada, el
proyecto consiste en la construccién de una casa habitacién unifamiliar con las
siguientes caracteristicas:

Elemento - | Superficie (m?)
Recamaras
Cocina sala comedor 157.76

5’ 3@ * Av, Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mékxico,
. " Tel: (01983) 835020% www.semarnat.gob.mx
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RICURSGS NATURALES 33 _E_ 2 8 :{;
Corredor y escaleras
Medio bafio
"TOTAL PLANTA BAJA - 19776
Terraza 2471
Alberca 23.60
TOTAL PLANTA AZOTEA - 4831 -

Asimismo, se considera la construccién de un camino de acceso a la vivienda, andador
a la playa, humedal artificial, 4rea para 2 tinacos de agua potable, area de acopio de
residuos sélidos y base para el generador eélico, por lo que la ocupacidn del proyecto
a nivel de terreno es la siguiente:

Elemento | Superficie (m?)
Casa. 197.76
Camino de acceso. 33.62
Andador a la playa. 2332
Humedal artificial. S - 15.81
Microplanta de tratamiento (2 7.58
cjlindros) - B
Area de acopio de residuos. 3.00
Base para el generador edlico. 1.00
- TOTAL: B 284.19 -

El predio tiene una superficie de 8,185.29 m2.

El desarrollo del proyecto implica el Cambio de.Uso de Suelo en terrenos Forestales en
una superficie de 270.57-m?, de acuerdo con la siguiente tabla:

Poié%g?& de Seccidn del proyecto que representa Su;z::zf;cae

1 Casa unifamifiar 197.76

2 Camino de acceso 33.59

3 Tinace 1 3.79

4 Tinaco 2 379

5 Microplanta de tratamiento v humedal artificial 1592

6 Base para el generador edlicc 1.00

7 Area de acopio de residuos 3.00
@f’ a;, . Av.Insurgentes No, 445 Col. Magistarial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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3 | Seccién 1 del sendero a ia playa 784
9 \ Seccidn 2 del sendero de playa 8.88
Total 270.57

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en el DTU-B las
condiciones ambientales en el sitio del proyecto son la siguientes:

“DESCRIPCION DE LA VEGETACION DEL PREDIO.

De acuerdo con la Carta de Usos de Suelo y Vegetacion Serie IV, INEGH (2012) fos tipos de vegetacion
gue se reporta para el SA de este proyecto, corresponde a la vegetacién de manglar, duna costera y
cuerpos de agua (Laguna Caapecheny Mar Caribe).

Sin embargo, de acuerdo con la verificacion de campo y la interpretacién de imdgenes de satélite, se
pudo determinar que en este sistema ambiental se presentan cutro tipos de cobertura: (1) vegetacion
de manglar en zona de humedal costero colindante a la Laguna Caapechény (2) vegetacion de Palmar,
vegetacion de duna costera sobre sustrato arenoso hacia el Mar Caribe y fas zonas sin vegetacion.

Entre los elementos de los usos del suelo en este sistema ambiental destaca el camino de terraceria que
comunica Tulum y Punta Allen, def cual forma parte el Puente de-Boca Paila. Entre el camino y el mar
Caribe se aprecian varias dreas con evidencias de intervencion humana que cuentan con caminos de
acceso y donde se han establecido desarrollos turisticos y viviendas. Aun cuando en algunos casos estas
4reas intervenidas corresponden a sitios que fueron utilizados en ef pasado y que actualmente estan
abandonados. Aungue en menor ndmero también -se aprecian algunos accesos hacia la Laguna
Caapechén gue atraviesan el manglar. - :

Aunado a lo anterior, entre ef Palmar y el Mar Caribe se puede observar una franja continua de arenda
gue se encuentra sin.vegetacion aparente y que corresponde a la porcién terrestre de la playa.

En el sistema ambiental de este proyecto la vegetacion de manglar en zona de humedal costerg se
localiza hacia el Oeste de la propiedad, en el cual se puede apreciar ejemplares de mangle rojo
(Rhizophora mangle), mangle negro (Avicennia germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y
mangle botoncillo (Conocarpus erectus). Fs una comunidad densa, dominada principalmente por un
grupo de especies arbustivas y arbéreas cuya altura es desde 3 m hasta 5 m, pudiende alcanzar hasta
los 7 metros de altura total en algunos sitios. Se desarrofla en suelos inundables en zonas bajas y
fangosas de las costas, en lagunas, esteros y estuarios de los canales.

Aun cuando los manglares tienen muchos usos reconocidos, en esta zona no existen aprovechamientos
autorizados. Una caracteristica importante que presenta ta madera de mangle es la resistencia a la
putrefaccién. Pero quizd la funcién mds importante que presenta el manglar es el albergue de muchas
especies de fauna en particular de invertebrados como los moluscos y crustdceos.

P
o
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Los tipos de manglares comunes en esta zona son-

» Manglares de franja: Pantano presente en los cayos y en los bordes de laguna costera, con
comunmente de 2 a 4 metros de altura. Sus componentes tipicos son; el mangle rojo ¢ Rhizophcra
mangle), mangle negro (Avicennia germinans) y mangle blanco (Laguncularia racemesa), en
este orden de resistencia a la salinidad del agua,

e Manglar chaparro: Esta formacién de Rhizophora mangle, es junto con el pantano de zacates, la
mds extensa en la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an. Tiene alrededor de 2 m de alturg (porgue
los nutrientes no pueden ser absorbidos por la abundancia de carbonato de calcio) y cubre
grandes extensiones de dreas interiores bajas que en época seca posiblemente concentren sales.

La segunda asociacion denominada Paimar presenta dominancia de especies arbustivas y arbéreas, con
individuos de 2 a 6 m de altura, con abundancia de Coccoloba uvifera (uva de mar), Cordia sebestena
(siricote de playa), Thrinax radiata (chit), Cocos nucifera (coco), Metopium bruwnei (Chechem),
Bursera simaruba (Chaca rojo), Sideroxylon americanum (Muyche) entre otras.

La tercera asociacién se ha denominado generalmente como duna costerd con vegetacion haldfila
costera y entre las especies herbdceas caracteristicas se puede sefialar a: Ambrosia hispida (margarita
de mar), Tournefortia gnaphaloides (tabaquillo © sikimay), Sesuvium portulacastrum (verdolaga de
playa), Ambresia hispida (Margarita de mar), Suriana maritima (Romero de playa) y Lantana
involucrata (Oregano xiw). '

Respecto de la flora maring, en general se encuentra bien representada enla reserva la correspondiente
al Caribe mexicano. Los principales hdbitats son las franjas rocosas expuestas, fas zonas calcdreas con
sustrato duro y las praderas de pastos marinos en las mdrgenes de las bocas de las bahias. Estas
comunidades son refugio y alimento para una gran cantidad de animales, principalmente invertebrados
Yy pequefios peces, entre fos que se cuentan especies de importancia econémica vy comercial, como la
tangosta espinosa Palinurus argus, cuyos juveniles buscan refugio entre las algas frondosas. Se
desconocen adn, en su mayor parte, las formas dulceacuicofas de fos cuerpos de agua epicontinentales

de la reserva.
DESCRIPCION DE LA VEGETACION DEL PREDIO.

La distribucion de los tipos de vegetacién presentes en el predio se muestra.en la siguiente tabla:
Tabla 75. Superficie y porcentaje de ocupacion de las condiciones de la vegetacion en el predio de!

proyecto.

BRI
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[~ USODESUELQY SUPERFICIE EM EL PORCENTAJE
VEGETACION PREDIOEN MZE.- : .
PALMIAR 3,554.88 53121
VEGETACION BE Cx e m |
SUNA COSTERA 1,209.58 14.78
MANGLAR 32616716 39.84
CAMING TELUM-
BOCA PAILA, £52.8095 8.06
AREA ‘SIN _ .
NEGETACION 489.5447 £.10
TOTAL '2,185.29 10000 |

Como se indicé anteriormente en este predio existen evidencias de alteraciones en la vegetacion
derivadas de usos previos. En el interior de este predio se registraron brechas topogrdficas y algunos
senderos de acceso a la playa sin vegetacion.

Por lo antes citado, el proyecto se pretende edificar en una zona de Palmar con afectaciones previas,
gue se encuentra sobre un Sustrato arenosoy que carece de flujos hidrol6gicos superficiales, por fo tanto,
con la ejecucién del proyecto “Casa Habitacion Unifamiliar Lote 26-1" no se tendrd influencia directa
con el ecosistema de manglar, ni se afectard a individuos de Ias especies protegidas de mangle.

54 450,00

224450000 P 20 BRAE0

Y )

L L

TR
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Diversidad de especies por hectdrea por estrato en el predio.
Estrato arbéreo

£n el estrato arbéreo se localizaron 3 especies de 2 famnilias botdnicas.
Para el estrato arbéreo se presentan una diversidad de 680 ejemplares por hectdrea, en el siguiente
cuadro se presenta la diversidad de las especies encontradas:

Tabia 76. Diversidad de especies muestreadas en el estrato arbéreo Cuenca

3 Av, Insurgente
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No. | Estrato Familia rombra comiin Nombre cientifico “Indfhz %
I | Arbdrec | Anacardisceae | Chechem Metopium brownei I00.0 147
2 | ArbSreo | Paimae Chit Thrinax radiata 500.0 73.5
2 | Arboreo |Paimas Coco Caces hucifera 0.0 11.8
4 ‘ . R ~ | 6800 |- 1000]

Los resultados del inventario forestal demuestran que el estrato arbéreo se encuentra dominado por
una especie que representa el 73.5 % de la diversidad de especies que es la Paima chit (Thrinax radiata),
mientras que el porcentaje restante se distribuye entre las otras 2 especies presentes.

Estrato arbustivo

En el estrato arbustivo se localizaron 3 especies distribuidas en 2 familias boténicas, presentandc una
diversidad de 380 ejemplares por hectdrea, en el siguiente cuadro se presenta la diversidad de las
especies encontradas:

Tabla 77. Diversidad de esperies muestreadas en el astrato srbustive del pradio”

No. | Estratg: © |familia - . |Nombrecomdn |Mombrecientifico |radiha’ - 1% .
1| Arbustive | Paimae Chit Thrinax radista 60.0 15.8
7| arbustive | Palmae Coco. Eocosnucifera 25007 53.2
5 | Arbustive | Polygonatear Uva de mar Coccofoba uvifera 20,0 25.1

S ' ' 28000 . -100.0

Los resultados del inventario forestal demuestran que el estrato arbustivo se encuentra dominado por
una especie de alto valor de importancia ambiental, la cual corresponde a la Paima chit (Thrinax
radiata), con una representatividad del 63.2 %.

Estrato herbdceo
En ef estrato herbdceo se localizaron 3 especies distribuidas en 2 familias con una diversidad de 2640

ejemplares por hectdreaq, en el siguiente cuadro se presenta la diversidad de fas especies encontradas:
Tabla 78, Diversidad de especies muestreadas en ef estrate herbacec Predio

No. | Estrato famitia -~ | Nombre comtin . | Nombre clentifico ind/ha %
1| Herbdceo | Palmae Chit Thrinax radiata 2000.0 75.8
2 | Herbiceg | Sapotaceas Kanista FPouterie campechong 0.0 2.0
3 | Herbiceo | Rublaceas Saladiflo Eriedea liftoralis 5E0.0 21.2
' L 2660.0| - 100.0

Los resultados del inventario forestal demuestran que el estrato herbdceo se encuentra dominado
nuevamente por la especie de Palma chit (Thrinax radiata), con una representatividad del 75.8%.

Indice de diversidad Shannon Wiener , ) _
Complementando la informacién respecto a la riqueza floristica del predio, se calculé el indice de
diversidad utilizando la funcién de Shannon-Wiener obteniendo los siguientes resultados.

s

o 5 & Av.Insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
- Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx P
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Estrato arbéreo.

£l indice de diversidad para el estrato arboreo de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue
calculado en 0.760 mientras que la diversidad méxima que puede presentar es de 1.099, Jo cual nos da
un indice de equidad de 0.692, esto indica que las 3 especies de flora arborea reportadas, presenta cada
una el 69% de probabilidad de ser encontradas en el sitio. En este estrato se identificé una especie dentro
de la NOM-059-SEMARNAT-2010 la cual es la Palma chit (Thrinax radiata).

“rabla 79. [ndice de Diversidad Shannon- Wiener, Estrato Arbérec def Predic

( Lo oL . | Abundancia . e
.. : i
No. | Estrato _‘I\_l‘o_mbr.e comin Nombre cientifico F_statu? relativa {ed) e pi} . [Pl {pi)
1 Arbéren | Chechem rAatopium brownei 0.147 -1.917 0.282
2 Asbérec jChIt Thrinax radiata A {.235 £.307 0.2268
3 arkéres | Coco Cocos nucifera 0.118 -2.140 0.232
' ' 1,000 ] 0.760 |
| Riqueza [S)= 3
W’ Caleulada = 0.760
Hmax= 1.059
Equidsd (3] = ©.582
Hmax-H = 0.333,

Estrato arbustivo.

£ indice de diversidad para el estrato arbustivo de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue
calculado en 0.910 mientras que la diversidad mdxima que puede presentar es de 1.099, lo cual nos da
un indice de equidad de 0.828 esto indica que las 3 especies de flora arbustiva reportadas, presenta
cada una el 82% de probabilidad de ser encontradas en el sitio. En este estrato se identificé una especie
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 la cual es la Palma chit (Thrinax radiata).

Tabla 80, indice de Diversidad Shannon- Wisner, Estrato Arbustive del Predic

No. | Estrate. . | Nombre cnm_&n Nombre gilemfﬁco. Estatus f:’::::?;: ’ l_.rl: {pi) | (pijx Lo {phy
1 | Arbustive | Chit Thring: radiats A 0,158 -1.846 0.252
2 Arbustivo | Coco Cocos nucifera §.632 0460 0.250
2 Arbustivo | Uva de mar Caceoloba uvifera g.211 -1.538 0328
S I ' ' J1000] E 0.910
Riueza [8)= E
o Caleulads = 0.910
H max =- 2.099
Equidad (J) = 0,928
H max-H = 0.18%

Estrato herbaceo

£l indice de diversidad para el estrato herbdceo de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue
calculado en 0.645 mientras que la diversidad mdxima que puede presentar €s de 0.693, lo cual nos da
un indice de equidad de 0.931, esto indica que las 3 especies de flora herbdceas reportadas, presenta
cada una el 93 % de probabilidad de ser encontradas en el sitio.

Av.insurgentes No. 443 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, MEXICD,
Tel: (01983} 8350201 www.samamat.gobmx
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Tabla St. indice de Diversidad Shannen- Wiener, Estrate herbaceo del Predio

Ne. |Estrate . 'Nox_nbr%lqox‘nﬁn ‘Nombre tientifco Estatus . '!:lb::;ah?:; LN(pl) - |{PHxLa (pi)—|
1 |Herbdeeop |Chir Thrinay radizta 0.738 +0,278 0230
Z Herbiceo | Kaniste Powlerta campachuna 0.039 -3497 0.106
3 Eerbaceo | Saladillo Ernodeq Iittoralis 0212 -1.351 0.32%
- RN BT ] 1690 | - L beas
Rigueza {S)= 3
R Caleufada = | 0éas
H max= 0.553
Equidad (J} = 0531
Hmax-H = 0.048

Indice de Valor de Importancia en el predio
Estrato arbéreo.

La estructura horizontal def estrato arbéreo del Palmar, estd compuesto por 3 especies, mostrando los

siguientes indice de Valor de Importancia:
Tablz 82. IV def estrata arhdreo del pradia

%o. | Nomibre comiin’"| Nombre cientifico | Dansidad relsfiva | [TECUENCIa | Dominandfs | .-
T i : . . relativa refativa
1 Chechem Metopium Brownei 14.7055 32.3333 15.5847 | 63.623%9
z Chit Thrinax redicta 735234 33.5332 52.4525 | 159.31572
3 Cocg Cocos nucifera 11,7847 23.3322 21.8628| 77.0809
L . ~ - [100.000 100.600 - - | 100.000 300.000

La estructura horizontal del estrato arbéreo del predio, estd compuesto por 3 especies, dentro las cuales
predomina la palma chit (Thrinax radiata) con un IVi de 159.3152, lo cual se debe a qgue es la especie
mdas abundante en el predio.

Fgura 80 Distrié)lucién dei' lnduce de V;Ec:'r: de frn#or%ncia d é! ;stra-tc arbdreo
Estrato arbustivo

La estructura horizontal del estrato arbustivo del sisterna ambiental, estd compuesto por 3 especies,
dentro de la cuales tenemos que predomina la Cocos nucifera con un V) de 159.6491, lo cual se de’be a
sus didmetros mayores a las demds especies. Las otras 2 especies se distribuyen de manera homogénea
en el ecosistema. Los resultados del IV por cada especie se pueden apreciar en la siguiente tabla:

L

S S
o i

AP % Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Guintana Roo, México,
o N Tel: (019833 8350201 www.sermnarnat.gob.mx
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Tabla 83. V1 del estrato arbustive del predio

T R : Sensidad- -~ | . Frecuencia - | Dominancia. | L
! i Tentd : N - S v
No. | Nombre comun. Non.xbre ciertifico calativa Crelativa | . felativa .- _
1 Chit ThrinGx radicto 15,7885 32.3833 15.7855 £4.8123
2 Coco coeos nucifers 62,1572 33,2882 53.1579 159.6491
3 Uua de mar Coccoleba uvifero 21.0526 23.3333 21.0526 75.4386
‘ o 100.000 100.000 100,000 300000 |

Mientras que para poder comprender la forma en que se distribuyen estas especies en la cuenca y las
mds importantes se presenta la siguiente gréfica:

£ L gy Pl

Figura 81, Dhi'strih'ﬁ‘élén: del indice deValor de lm§$ﬁ$ncia dal estrato arbustivo
Estrato herbdceo.

La estructura horizontal del estrato herbéceo de la cuenca, esté compuesto por 3 especies, dentro de la
cuales tenemos que nuevamente predomina la paima chit (Thrinax radiata) con un [Vl de 184.8485, lo
cual indica que esta especie es la de mayor importancia en el ecosistema. Los resultados del IVl por cada

especie se pueden apreciar en la siguiente tabla:
Tahla 84. 1] del estrato herbiceo del predic

No. | Nombre comiin | Nombre cieatffico’ Dersidad relativa ‘ Frectjenr:ia Domfnanci‘a ']
S ) i rrefativa refativa '
1 Chit Thrinax rodiala 75.7576 33.3333 75.7576 184.848%
Z Kamiste Pouteris compecheng 3.0202 32.3333 2.0302 35.8838
2 salzdlile Ernodeo littoralis 212321 33.3238 222123 75,7578
‘ S : 1G0.0000 | 1020000 150.0800 300.0000

Mientras que para poder comprendér la forma en que se distribuyen estas especies en la cuenca y las
mds importantes se presenta la siguiente grdfica:

Av. Insurgentes ho. 445 Coi. Magistarial, Chetumar, Quintana Roo, México,
Tei: (01983) 83507201 www.semarnat.gob.mx
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Figura 62. Distribucién del indice de Valor de Importancia del astrate herbiceo

Especies protegidas

De acuerdo con la informacién recopilada en este predio, solo se registra una especie que se reporta
como Amenazada por la Norma Oficial Mexicana NOM—-059-SEMARNAT-2010 “Proteccidn
Ambiental Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestres categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién o cambio de lista de especies en riesgo” (Diario Oficial de la Federacidn
el 30 de diciembre de 2010).

Por lo tanto, es importante sefialar que la tnica especie vegetal protegida que se encuentra en la
superficie que se pretende desmontar es la Palma Chit (Thrinax radiata) que se focaliza dentro de la
vegetacion de matorral costero donde se ha propuesto el CUSF para el proyecto. La vegetacion de
manglar que se encuentra en las cofindancias de este predio en ningtin momento serd afectada.

FAUNA.

La metodologia empleada para la estimacién de la abundancia relativa, en donde segun Franco (2011)
“la diversidad de las comunidades habitualmente se analiza a través del patrén o patrones de
distribucién de la abundancia entre especies”, siendo que ésta es “la fraccién con la que contribuye dicha
especie a la abundancia total” (Franco, 2011).

ii. Resultados.

Descripcién de la fauna def Sistema Ambiental

Se obtuvieron 124 registros de animales, los cuales estdn representados en cuatro grupos, 19 familias
v 26 especies.

Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Tabla 5. Lista de especies predominantes en el sitio de estudic

N~° Grupo : Farnilia . Nombre comia o -Especies _ lng:;i:?:os
1 |anfibic Hylidee Ran_;tfa arboricols Hylor ebroccots 2
S amerilia g

2 |2anfibic  |Renidge Rana Lithobotes berlondieri 5
[3 [Awe Choredriidae - Charlo Choradrius veciferus 4
la Tave Charadriidae Chorlo de.collar Charadrius wilsonio 3

5 |Ave Icteridoe Calendria Icterus cuculiotus 2 |
6 |Ave limidag Cenzontlé Mimus gilvus 7

7 | Ave Cracidae Chachalaca Ortaiis vetuls 6

8 |Ave Pefecanidoe Pelicano Peizconys occidenalis 10

8 |Aves Trochifidee Colibri Amgzilia rutife 3

10 |Aves Ardeidae Garzdén cenizo Arden herodias 1

11 |Awves Scolopacidoe Playerito- Celidris. afbe 3

12 |Aves Seolopacidae Playero pihuitwi C.crto‘ptrgpi?prus -

semipalmotus 2

13 |Aves Ardeidae Garza azul Egretto coervies 1

14 iAves Ardeidae Garza dedos doredos Egretio thulg 5 1
[157 [ hves Fregatidte Fragets Fragata magaificens [1- ]
N'o Grupo . Familia Nombre comuin Espacies i in:liz’i::as
18 | Aves Mirmidae Megrfto Nielanoptilc gfobrirostris 1

17 | Aves :haiacrccorac:da Cormorén Pholocrocorax brasifionus s

18 | Mamiero | Didelphidae Tlacuache Didelphys virgiaione 2

19 | Mamifero | Brocyionidas Tejon tosua naricd 7

20 | Mamitero | Procyionicas Mapache Procyen fotor 2

21 |MamEero | Cricetidae Rata de campo Sigrmodon hispidus 3

22 |Repti! Conytophanidae | Teloc Bosiliscus vittatus 4

23 | Reptll lgsanidae lguana rayads Crenosaurg sirnilis 16

24 | Beptil Polychrotidae Toloc Norops sagrei g

25 |Reptil Phrynosomotidae | Merech Sceloperus cozumeloe 12

[26 [Reptii Phrynosomatidee | Legartiia espinosa Sceloporus chrysestictus 11

Total: 124

De los resultados de la tabla:anterior el mds representativo de todos fue el grupo de los reptiles teniendo
un total de 52 individuos y el menos distintivo el grupo de jos anfibios con dnicamente 7 individuos en

total
S
|
B . d)"
Fo & Av, Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Cheturmal, Quintana Roo, México,
NG W Tel: (D1983) 8330201 www.semarnat.gobamnx
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Abundancia Faunistica por Grupo |

60
50 4

28 4

20

No. D& indivithios

Anfibio Ave ' Mamifera Reptil . |

Estratos

Figura £3. Abundancia por tipo de grupe registrades en el sitic de estudic;.
El'grupo de los reptiles a pesar de haber sido el mds abundante tanto como grupo como en especie
(Ctenosaura similis) no fue el que presento mayor rigueza, ya que en el grupo de las aves se registraron
15 especies y de reptiles solo 5 y esto lo podemos observar en las grdficas de las figuras 3.5 y 3.6

presentadas a continuacion.

Riqueza Faunistica por Grupo |
15 |

1% -

-
I

e, Do individias

s o
LR I = I

Antibin Ave Momifers  Reptl
Esiratcs

Figura 54, Riqueza por tipo de grupe registrados en el sitio de estudin.

Descripcion de la fauna en ef predio
Se obtuvieron 15 registios de ‘animales, los cuales estdn representados en tres grupos, 7 familias y 7

especies. .
Tabla 87. Listade Faunistico de especies predominantes en el sitio.

fo. | Grups Familia Mombre comin |  Especies In[:;:v.i::és
1 Ave Cheradriidae | Chorlo de collor | Charedrius wisonic 1
2 Ave Cracidae Chatheloco Ortalis vetuia 1
3 Ay Pelecanidae Peficanc Pelecanus occidentolis 2
4 Ave Mimidae cenzontle Mirnus gilvus 2
5 Ave icteridae Calondric Icterus cucullatus 2
5] Marmnfferes | Cricetidae Rata decempo | Sigmodon hispidus 4
7 Beptii iguanidae iguonc royade | Ctenoscura similis 2
Tetal 15 |

De los cuales el mds representativo de todo fue el grupo de las aves teniendo un total de 9 individuos v

el menos distintivo el grupo de reptiles con Gnicamente 2 individuos en total. B

TR pa.

‘_5-"@ & :, Av._Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxjco,
i N Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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El grupo de las aves fue el m mds dominante tanto en rigueza como abundancia por grupo, pero en el caso
de la abundancia por especie, la rata de campo (Sigmodon hispidus) perteneciente al grupo de los
mamiferos resulto ser la dominante, con un total de 4 individuos, como s€ muestra en la grafica

presentada a continuacion.

Figura 66, Abandantia por ipo de grups tegistrados en ol sitio de estudic.

Figura 67 Abundancsa por especle regmtrada en el sitio de estudia.
Asi mismo para estimar fa biodiversidad del ecosistema se calculd el indice de ShannonWeiner con los
datos directos recabados, los resultados obtenidos se pueden apreciar en el cuadro 4.5, Para ello se
utilizé la siguiente formula:

=5
= Z piloga B
el
Dénde: H'= diversidad (bits/individuo).
S = nitmero de especres
Pi = proporcidén del nimero de individuos de la especxe icon respecto al total (ni/N).
ni = ndmero de individuos de la especie |.
N = ndmero de todos los individuos de todas las espec:es

Finalmente, para terminar el andlisis del ecosistema se calculé el indice de equitatividad a través de la
siguiente férmula:
E= iz M Hmox
En donde:
Hmax=1Ln$
S= ndmero de especies
(j: justeness =equidad)

f“ b I ";, Av. insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
T A S Tel: (01583) 8355201 www.semarnat.gob.mx
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Elindice de diversidad para la fauna de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue calculado en 1.84
mientras que la diversidad médxima que puede presentar es de 1.94, jo cual nos da un indice de equidad
de 0.94, esto indica que las 7 especies de fauna reportadas, presenta cada una el 94% de probabilidad
de ser encontradas en el sitio.

Los resultados obtenidos se pueden apreciar en el cuadro 4.5
Taksla 82, Abundancia relative e indice de Shannon-Weiner per grupe faunistico dal sitiv de

estudio,
S = Len - Abundancia | B
e, | Grupe "Nombre Comidn | Espedie us - 1)
hia - p . Esta velativa (pi] m-(F] §
1 fave Peliceno Peleconus oeeidentells D.1232 -2.0129
E Ave Chacholace Ortolls vetule 0.0667 -2.7081
= Ave Chorle de'coller | Charadrius wilsonia 0.0667 -2.7081
4 ava cenzontle Nlmys givag 2000 -1.60%9a
5 |aye Celandria Ieterus cuzuliatys 01333 <2249
8 | mamifary | R0t de compa Sigmodon hispidus 0-2567 -1.2z8
7 Reptil iguono rayades | Clenesaury similis A 01523 -2.0145
Riqueza= | X i 10000 —I
Riqueza (S) = 7
H Calealada = 1.8
H max= 1.54
Equidad {I} = 0.54
Hmax-H'= 0.10

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que de acuerdo a la ubicacién del predio y la informacién proporcionada en el
DTU-B, informacion en alcance y en la informacién adicional, el sitio de pretendida
ubicacion del proyecto, se encuentra regulada por los siguientes instrumentos
juridicos:

S . ST Decretoy/o - Fecha de
~ Instrumento Regulador. . publichc?%n' _publicacién |

Programa de Ordenamiente Ecolégico Marino y . . 24 de
Reg?onai del Golfo de México y Mar Caribe y seda a Dlar;:lgd(zggége 2 noviembre de
conocer la parte regional del propic Programa. 2012
Decreto por el cual se establece el Programa de | Periddico Oficial del 14 de Mavo d

! - ) vo de
Ordenamiento Ecologico de la Zona Costera de la | Gobierno del Estado 2002
Reserva de la Biosfera de Sian‘Ka’an. de Quintana Roo
Decreto por el que declara como area que requiere la
proteccién, mejoramiento, conservacién v Diario Oficial de |2 20 de enero de
restauracion de sus condiciones ambientales la Federacidn 1986
superficie denominada Reserva de la Bidsfera Sian -

S y =t
Sa oF Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice, | .

: f“\w: Tel: (01983} 8350201 www.semarnat.gob mx
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I R Reeulador ‘Decretoy/o Fecha de |

| I_ns_tr.um:en_i_:o__ Regulador. - _ publicacion publicacién__|

3 rd - - ‘

i Programa de Ordenamiento Ecologice Marino y 2o Ofici 24 de i
- . cial de la .

Regional del Golfo de Mexicoy Mar Caribey seda a Diargg der‘a{c?én noviembre de I

conocer la parte regional del propio Programa. 2012 ‘

F}(a‘an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe
. Carrilio Puerto, Quintana Raoo.

|
]

| Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con

Diario Oficial de la

23 de Enero de ‘

| el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an. Federacion 2_015 J‘

NOM-022-SEMARNAT-2003, que  establece las |
especificaciones para Ia preservacion, conservacion, Diario Oficial de la 10 de abril de \
aprovechamiento sustentable Yy restauracion de los Federacion 2003
hurmedales costeros en zonas de manglar.

[Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la

Norma Obflauai :\dexscan:;.NO‘M—Ozz—SEN:ARNAT-—ZOED&_ Diario Oficial de la 7 de mayo de
Que establece las especificaciones para la preservacion, Federacion 2004

conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién
de los humedales costeros en zonas de manglar.

-
Articuio 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Diario Oficial de la

1 de febrero de

riesgo.

Federacion 2007
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccpn amblental—Esp,eaes na’gwas de Mexu:o_ ge fi‘ora Y Diario Oficial de la . .30 de
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones - diciembre de
. 7 " N - Federacion
para su inclusién, exclusion ¢ cambio-Lista de especies en 2010

Norma Oficial Mexicana NOM-0162-SEMARNAT-2012,
Que establece las especificaciones para la proteccidn,
recuperacidén y manejo de las poblaciones de las tortugas
marinas en su habitat de anidacion.

Diario Oficial de la
Federacion

1 de febrero de
2013

_

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la

LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacion

refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujet

de las obras y actividades a que s€
ard a lo que establecen la

1GEEPA, asi como los programas de desarrolio urbano y de ordenamiento ecologico

del territorio, las declaratorias de areas naturales protegi

dasy las demas disposiciones

S oot
gt

juridicas que resulten aplicables. Al respecto esta Delegacion Federal realizé el analisis
de la congruencia del proyecto, con la disposicién citada en el Considerando
anterior, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Esta Delegacién Federal procedid a realizar la sobreposicién de las coordenadas del
proyecto presentadas en la MlIA-P en el modelo cartografico del Acuerdo por el

PSR

Ay, nsurgentes No. 445 Cob Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (91983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer Ia parte
regional del propie Programa, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién el 24
de noviembre de 2012; advirtiendo que el sitio del proyecto se ubica dentro de Ia
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 147 cuyas caracteristicas, se citan en |a
siguiente tabla:

Tipo de UGA Marina (ANP-Federal)
Nombre: Reserva de [2 Bidsfera de SIAN Ka'an
Municipio: Felipe Carrillc Puerto
Estado: Quintana Roo
Poblacion: 345 habitantes
Superficie: 525,072.084 Ha.
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Nota: Aplicar Decreto y Programa de Manejo
del ANP
_ Accicnes Especificas 7
Accion | Aplicacién | Accién Aplicacion | Accién | Aplicacién | Accidn | Aplicacién
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 '| APLICA A-084 NA
A-0C7 APLICA A-033 APLICA A-05¢9 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA |  A-034 APLICA A-060-- APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 i APLICA A-087 NA
A-Q10 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-Q37 APLICA A-063 APLICA A-08% NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-068 .. NA A-092 NA
A-C15 APLICA A-041 APLICA A-067 NA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 APLICA A-C68 APLICA A-094 NA
A-Q17 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-085 NA
A-018 APLICA - | A-044 APLICA | A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-0456 NA A-072 APLICA A-098 NA
| _A-021 APLICA A-047 APLICA A-073 NA A-099 NA
9"\? ‘;:'i Av, Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rag, Méxice, ,j‘.«i. )
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Acciones Especificas
Accidn | Aplicacién | Accion Aplicacion | Accién __| Aplicacion Accion | Aplicacién
A-Q22 APLICA A-048 APLICA A-074 NA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 NA A-Q75 NA ‘
A-024 APLICA A-050 APLICA A-Q76 NA
[ A-025 APLICA A-051 APLICA A-Q77 NA
A-026 | APLICA A-052 APLICA A-078 NA | B

A continuacién se presenta el analisis del cumplimiento a cada criterio aplicable al
proyecte, de acuerdo con las acciones generales y especificas asignadas.

CLAVE ACCIONES GENERALES .| ANALISISDEESTA DELEGACION FEDERAL |
Para hacer un uso sustentable del agua el
proyecto contard con una cisterna de
5,000 litros para la captacién de agua
pluvial, un generador atmosférico de agua
que puede generar hasta 500 litros diarios
de agua por medio de la condensacion de
la humedad, con un avanzado sistema de
10 pasos de filtracién gque produce agua
potable de la mas alta calidad, tambien se
contara con griferia ghorradora de agua,
una microplanta de tratamiento de aguas
residuales y un humedal artificial el
tratamiento de {as aguas residuales que se
genere durante parte de la etapa de
construccién v en la etapa de operacion.
Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien al promovente no le'compete lievar a cabo este tipo de
promociones, conforme marca ei criterio, si prevé implementar algunas medidas relativas al uso y
manejo eficiente del agua al interior, del predio,

Promover el establecimiento del pago por | La empresa promovente realizara el pago
servicios ambientales  hidricos  en | por servicios ambientales por el cambio de
coordinacién con la CONAGUA 'y las | uso de suele cuando la autoridad se lo
demas autoridades competentes. ' solicite oficialmente.

Analisis de esta Delegacién Federal: No le compete al promovente llevar a cabo la promocion del
establecimiento de pago por servicios ambientaies hidricos. No aplica.

Impulsar y apoyar la creacion de UMA | La empresa promovente no  tiene
para evitar el comercio de especies de intencidn de crear una UMA.

extraccion y sustituirla por especies de

produccion.

Analisis de esta Delegacién Federak Considerando que el proyecto no implica actividades de l

extracciéon o aprovechamiento de especies, no hay la intencién de crear UMA’s. |

Promover el uso de tecnologias y practicas
de manejo para el uso eficiente del aguaen
coordinacién con la CONAGUA y demas
autoridades competentes. o

G001

GO0z

G003

)

V
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CLAVE ACCIONES GENERALES - - ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL
Instrumentar o en su caso reforzar las | El proyecto contempla aplicar un
campafias de vigilancia y control de las Programa de Rescate reubicacion %
actividades extractivas de flora y fauna | reubicacién de Flora y restauracién del
silvestre,  particularmente para las | &rea de maniobras (Anexo técnico 1 del
especies registradas en la Norma Oficial | DTU-B), enfocado a rescatar y reubicar las
Mexicana, Proteccion ambiental-Especies | especies de flora que se ubican en el rea
Nativas de México de Flora y Fauna | solicitada para cambio de uso de suelo, asf
silvestre-Categoria  de  Riesgo vy | como en la reforestacién de las areas que
G004 Especificaciones para su  Inclusién, hoy no presentan vegetacién y la

Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).

restauracién de las dreas solicitadas para
obras temporales entre las especias a
rescatar y reubicar se encuentra la Palma
chit (Thrinax radiata), misma que se
encuentra catalogada como amenazada
en la  (NOM-059-SEMARNAT-2010),
ademas se presenta Plan de acciones para
la conservacion de las especies en la NOM-
059-5EMARNAT-2010 {anexo técnico 4).

cumplimiento a lo establecido, en esta accién.

Andlisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de que la promovente, no realizard actividades
extractivas de flora y fauna, sino actividades de rescate

y reforestacion, se considera que da

Establecer bancos de germoplasma,
conforme a la legislacién aplicable.
GCC5

No se estableceran  bancos de
germoplasma, sin embargo, el drea de
conservacién del predio servird como un
banco de germoplasma al conservar la
vegetacién natural del predio.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Se considera que

mantener |a vegetacion nativa, conservard
el germoplasma de la flora presente, dando cumplimiento a la accién en comento.

Reducir ia emisién de gases de efecto

GO0S invernadero.

La empresa se compromete a utilizar eco-
tecnologias y productos que emitan |
menor cantidad de gases de efecto |
invernadero.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud de que

se considera el el uso de ecotenclogias y

productos gue emitan menor cantidad de gases, se propicia la reduccidén de gases de efecto

de gases de efecto invernadero vy
comercic de Bonos de Carboéno.

invernadero.
Fortalecer los programas econdémicos de | No es competencia de la promovente
apoyo para el establecimiento de metas | realizar este tipo de acciones.

GG0o7 voluntarias para la reduccion de emisiones

Analisis de esta Delegacidon Federal: No cornpete a la promovente desarrollar dichos programas.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CLAVE | ACCIONES GEMNERALES | ANALISISDE ESTA DELEGACION FEDERAL
£l uso de Organismos Genéticamente | No  se hara use de Organismos
GCO08 Modificados debe realizarse conforme a ia | Genéticamente Modificados.

jegislacion vigente.
Analisic de esta Delegacion Federal: En virtud de que no se pretende introducir gspecimenes
genéticamente medificados o exdticos, se considera que se cumple con esta accion.
Planificar las acciones de construccién de | No es competencia del promovente
infraestructura, en particutar la de j realizar este tipo de acciones.
comunicaciones terrestres para evitar la
fragmentacién de! habitat.
Analisis de esta Delegacién Federal: Al no ser un proyecto de infraestructura o de comunicacion
terrestre y proponer un programa de trabajo para la construccién de sus obras, se considera que no se
contraviene con esta accion.
Instrumentar campafas y mecanismos | No  es competencia del promovente
para la reutilizacion  de 4reas | realizar este tipo de acciones.
agropecuarias para evitar su expansion
hacia areas naturales.
Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que el predio, no ha sido zona agropecuaria, se
advierte gue no requiere dar cumplimiento a la presente accion.
Instrumentar medidas de control para | El  proyecto aplicard las medidas
minimizar las afectaciones producidas a | preventivas y de mitigacién necesarias
Go11 los ecosistemas costeros por efecto de las |-para minimizar tas afectaciones a los
actividades humanas. - ecosistemas  costeros  durante  las
' diferentes etapas del proyecto.
Analisis de esta Delegacién Federal: Ei proyecto considera el establecimiento de medias puntuales
y especificas de mitigacion, prevencién y compensacién, a efecto de minimizar ias afectaciones al
ecosistemna costero en el cual se inserta,
Evitar 1a introduccion de especies | No se hard uso de especies invasoras en
potencialmente invasoras en 0 Cerca de | ninguna de las etapas del proyecto,
las coberturas vegetales nativas. Unicamente se utilizaran plantas nativas
productos de cambio de uso de suelo para
la reforestacion de areas que actualmente
: no cuentan con vegetacion.
Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de gue en la vinculacién con el POEZCRBSK,
manifestd que no introducird especies exdticas, se considera que da cumplimiento a esta accion.

GOO9%

G010

G013

Recuperar ia vegetacién que consolide las | Ei predio del proyecto colindz con laiaguna
méargenes de ios cauces naturales en | Xamax, sin embargo, la vegetacion
ASO. de conformidad por lo dispuesto en | colindante a este Cuerpo de agua natural
la Ley de Aguas Nacionales, laLey Gereral | se encuentra en buen estado de
de Vida Silvestre y demés disposiciones conservacion.

juridicas aplicables.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que al considerarse gue en el sitio del proyecto no se
encuentran rios. No aplica. 1

G018
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CLAVE ACCIONES GENERALES _ | ANALISIS DEESTA DELEGACION FEDERAL |
Los planes o programas de desarrollo | No es competencia de la promovente‘
urbano del area sujeta a ordenamiento | realizar este tipo de acciones.
deberan tomar en cuenta el contenido de ‘

GO19 este  Programa de Ordenamiento,

incluyendo las disposiciones aplicables
sobre riesgo frente a cambio climéatico en
los asentamientos humanos.

|

Analisis de esta Delegacién Federal: Que conforme zl analisis realizado de los instrumentos
normativos aplicables, al proyecto se advierte que se da cumphmrento a fo establecido en &
POEZCRBSK vy al Programa de Manejo del ANP.

G020

Recuperar y mantener la vegetacién
natural en las riberas de los rios y zonas
inundables asociadas a ellos.

El predio def proyecto no se ubica cerca de |
rfos ni zonas inundables.

Analisis de esta Delegacién Federal: En el sitio de proyecto no se encuentran rios.

G023

Implementar campafias de control de
especies que puedan convertirse en
plagas.

En caso de encontrarse en el predio
especies que puedan convertirse en piagas
se implementard una campana de control
de dichas especias.

Analisis de

esta Delegacidon Federal: £n. virtud, de que en la vinculacién con el POEZCRBSK,
manifesto que no introducird especies exéticas, se considera que da cumnplimiento a esta accién.

G024

Promover la realizacién de accionés de-
forestacion v reforestacion con
restauracion de suelos para incrementar el
potencial de sumideros forestales de
carbono, como medida de mitigacién y
adaptacién de efectos de cambio
climatico.

La empresa promovente realizarda la
reforestacién de 42.19m2 gque no
presentan vegetacion y 177.61im2 de
areas de maniobras temporales.

Analisis de esta Delegacién Federal: No corresponde al promovente llevar a cabo estas actividades
de promocion. Sin embargo, el proyecto considera realizar acciones de reforestacion, por |0 gue no se
contraviene |o dispuesto por la accidn.

G026

Identificar las 4reas importantes para el
mantenimiento - de la  conectividad
(o

promover conservacion

rehabilitacion).

su

ambiental en gradientes altitudinales vy |

El proyecto conservard el 84.42% del
predio, dentro de esta superficie de
encuentran las dunas.

Su conservaci

Andlisis de esta Delegacidn Federal: El proyecto no presenta variables altitudinales que impliquen

on.

Promover el uso de combustibles de no | No es competencia de la promovente
Go27 origen fosil. realizar este tipo de acciones.
G028 Promover el uso de energias renovables. | La empresa promovente en busca de llevar
Promaover un aprovechamiento | @ cabo un proyecto sustentable, ha
G029 sustentable de la energfa. propuesto el uso de energias renovables
" sa ',"4;? Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
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Fomentar la produccién y usc de equipos | para el proyecto mediante un generador
energéticamente mas eficientes. eblico y paneles solares, ademas de que se

contara con amplias ventanas gue
permitiran la iluminacién natural de las
diferentes areas del proyecto, asi como el
GO30 uso de aires acondicionados con
tecnologfa invertir, iluminacion con focos
LED vy el usos en el area de lavado de
equipos ahorradores de energia y agua.
Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que se usaran celdas fotovoltaicas, para el
suministro de energfa de la vivienda, asi como el uso de equipos energéticamente eficientes, se
considera que se cumple con estas acciones.
Promover la sustitucién a combustibles | No es competencia de la promovente
limpios, en los casos en que sea posible, | realizar este tipo de acciones.
G331 por  otros  que  emitan  Menos
contaminantes que contribuyan  al
calentamiento global.
GO32 Promover [ageneradényuso dg energlaa | No es comp_etencia de la promovente
partir de hidrégeno. - | realizar este tipo de acciones.
G033 Promove{r Ia.invgstigacién y desarrollo en | No es compgten_cia de la promovente
tecnologias fimpias. realizar este tipo de acciones.
Impulsar [a reduccién del consumo de La empresa promovente en busca de ilevar
energfa de viviendas y edificaciones a | a cabo un proyecto sustentable, ha
través de la implementacién de disefios | propuesto el uso de energias renovables
hioclimatico, el uso de nuevos materiales | para el proyecto mediante un generador
y de tecnologias limpias. edlica y paneles solares, ademas de gue se
Go34 conta-r_é’ con arr?plia.s’ ventanas que
parmitirdn la iluminacion natural de las
diferentes reas dei proyecto, asi como el
ﬂ uso de aires acondicionados  con
tecnologfa invertir, fluminacién con foces
LED y el uscs en el area de lavado de
equipcs ahorradores de energia y agua.
Establecar medidas que incrementen la | La empresa promovente en busca de llevar
eficiencia energética de las instalaciones | a cabo un proyecto sustentable, ha
G035 domésticas existentes. propuesto ef uso de energias renovables
para el proyecto mediante un generador

edlico y paneles solares.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto considera el uso de celdas fotovoltaicas, para €l
suministro de energfa de la vivienda, asi como aparatos energéticamente eficientes, por lo que se da
cumplimiento a las acciones indicadas.
Evaluar la potencialidad del suelo para la No es competencia de la promaovente

B

™
4,

G038 . . .
captura de carbono. | realizar este tipo de acciones. /
AT ‘ 4
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superficie mayor al 88.5%
carbonoe.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de que el proyecto, pretende mantener una
de su predio, en conservacian, se considera que se fomenta la captura de

G039

Promover y fortalecer la formulacion e
instrumentacién de los ordenamientos
ecoldgicos locales en ef ASO.

No es competencia de la promovente
realizar este tipo de acciones.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que conforme al analisis realizado de los instrumentos
normativos aplicabies al proyecto, se advierte que da cumplimiento a lo establecido en el POEZCRBSK
y al Programa de Maneio del ANP.

Instrumentar y apoyar campafias para la

La empresa promovente realizard el

los comités de proteccion civil.

Go28 prevencion ante la eventualidad de | desalojo de las personas que se
desastres naturales. encuentren trabajando en caso de gque se

avecine un evento meteorolbgico.
G049 Fortalecer la creacion o consolidacién de | No es competencia de la promovente

flevar a cabo este tipo de accicnes.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Se considera que esta accién es de observancia parz la
autoridad, por lo que el promovente, debera participar en las campafias y comités de proteccidn civil
y desastres, que se establezcan en su zona.

G050

Promover que las construcciones de las
casas habitacidn sean resistentes a
eventos hidrometeoroldgicos.

La casa habitacion se planted de forma
gue en caso de un evento meteoroldgico
no se vea afectada por el olezje,
inundacién o-por los vientos, ya que esta
se ubicara detras de la cresta de la dunay
se planted de forma piloteada, por o que
se ubica a de 1 m de altura.

Analisis de esta Delegacién Federal: Considerando las
gque se cumple con esta accidn.

caracteristicas del proyecto, se considera

G051

Realizar campafias de concientizacién
sobre el manejo adecuado de. residuos
sélidos urbanos. :

Como parte de la supervisién ambientaj se
realizaran platicas con los trabajadores
acerca del correcto manejo y disposicidn
deios residuos que se generen durante las
etapas de preparaciéon y construccién, asf
como durante la operacion de la casa
habitacién.

Analisis de esta Delegacién Federal: Fn virtud de que la
de los residucs sdiidos, se considera gue se cumple con est

premovente, propone medidas de mangjo
aaccion.

G052

Implementar campafias de limpieza,
particuiarmente en ' asentamientos
suburbanos v urbanas (descacharrizacion,
limpieza de solares, separacién de basura,
etc.).

No es competencia del promovente llevar
a cabo este tipo de acciones.

-
1"' ‘.‘
SE oy
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Anilisis de esta Delegacion Federal: Se considera que esta accién es de observancia para Ia
autoridad, por lo que el promovente, debera participar en las campanas de limpieza, que se
establezcan en ia zona.

Instrumentar programas y mecanismos de | Las aguas residuales tratadas seran

reutilizacion de las aguas residuales | enviadas al humedal artificial y en caso de

fratadas. contar con excedentes €stos seran
utilzados para el riege de dreas verdes,
previo andlisis de la calidad del agua
respecto a la normatividad aplicable.

GO33

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que el proyecto, incluye el tratamiento de las
aguas residuales, a través de un humedal artificial, se considera que se cumple con la accién en
comento.

La remocién parcial o total de vegetacion

forestal para el cambio de uso de suelo en

terrenos  forestales, o para el

aprovechamiento de recursos maderables

en terrenos forestales y preferentemente

forestales, sélo podra lievarse a cabo de

conformidad con la Ley General -de

Desarrollo Forestal Sustentable y demas-
disposiciones juridicas aplicables.

GOS55

En cumplimiento a lo dispuesto en la Ley
General de Desarrolio Forestal
Sustentable, se presenta el DTU-B para
obtener la autorizacién en materia de
impacto ambiental y para el cambio de
uso de suelo.en terrenos forestales ©
preferentemente forestales.

Andalisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de haberse solicitado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, a través del DTU-B, que se analiza en el presente, se considera que se da

curmplimiento a la accidén en cormento.

La gestién de residuos peligrosos deberd
realizarse conforme a lo establecido por fa
legislacion vigente y los lineamientos de la

GOS8 CICOPLAFEST que resulten aplicables.

Los residuos peligrosos que se liegasen a
generar durante las diferentes etapas del
proyecto seran aimacenados
temporalmente en un  recipiente
hermético con bolsa, y seran enviados a
donde la autoridad competente lo sefale.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera la gestion de residuos peligroses. Sin
embargo, llevard a cabo el manejo de los residuos dependiente el tipo de residuo generado, de

conformidad con las medidas propuestas.

£! desarrollo de infraestructura dentro de
un ANP, deberd ser consistente con la
legislacién aplicable, el Programa de-
Manejo y el Decreto de creacién

GO59 correspondiente.

El desarrolio de infraestructura dentro de

la ANP no es competencia de la
promovente. Cabe resaltar que el
proyecto en estudio se planted
considerando  los  lineamientos  de

construccién del POE, de ia Reserva de la
Bidsfera de Sian Ka'an, asf como con lo
establecido en su Programa de Manegjo.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo presentado por el promovente, el proyecto se ajusta a
la legislacién aplicable, dando cumplimiento a la accion gn comento.
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| CLAVE ACCIONES GENERALES _ : ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL
Ubicar la construccién de infraestructura | La construccion de infraestructura costera
Costera en sitios donde se minimice el | no es competencia de la promovente.
impacto sobre la vegetacién acuética Respecto al proyecto en estudio es |
G060 sumergida. Importante resaltar que no se realizardn
construcciones en dreas acuiticas, por lo
que el proyecto en estudio cumple con el ‘
presente criterio. |
La  construccién de infraestructura | No es competencia de la empresa |
GOS1 costera se deberd realizar con procesos y | promovente la construccidn de

materiales que minimicen la
contarminacion del ambiente marino.

infraestructura costerz

Analisis de esta Delegacién Federal: E| proyecto consiste en una casa habitacién gue no incluye
obras en el cuerpo de agua lagunar o en zona marina, por lo que no habra afectacién a la vegetacion
acuatica sumergida, asi como al ambiente marino.

G065

La reafizacidén de obras y actividades en
Areas Naturales Protegidas, debera
contar con la opinidén de la Direccién del
ANP 0 en su caso de |a Direccion Regional
que corresponda, conforme lo establecido
en el Decreto y Programa de Manejo del

area respectiva. 2

La SEMARNAT solicita directamenta ias
opiniones técnicas necesarias a  ias
Direcciones Ambientales
correspondientes.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Como parte del procedimiento de evaluacién de impacto |
ambiental, se solicitd la opinidn de la Direccién regional Peninsula de Yucatéan y Caribe Mexicano de la
Comisioén Nacional de Areas Naturales Protegidas, a través del oficio citado en el Resultandao 14,
mismo gue fue atendido, mediante oficio indicado en el Resultando 19 del présente.

A continuacion se presentan las acciones especificas aplicables ala UGA 147, en fa que se

ubica el proyecto:

CLAVE - ACCIONES ESPECIFICAS. _.VINCULACION DEL PROMOVENTE
Foretalecer los mecanismos para el control | No aplica al proyecto, no es competencia de
ACO1 de la comercializacion y el uso de|la promovente realizar este tipo de
agroguimicos y pesticidas actividades.
Instrurnentar mecanismos de capacitacion | Sin embargo, cabe sefialar que en caso de
para el manejo adecuado de agroquimicos y | gue sea necesario el uso de agroquimicos y
A002 pesticidas. ' pesticidas, se utilizardn preferentemente
. productos organicos.
Fomentar la reduccién de pérdida de agua | En las etapas de preparacién y construccién
durante los procesos de distribucién de la | del proyecto, se adquirird agua mediante
AQQ5 misma. -pipas, por [o que se le solicitara a la empresa
proveedora que se temen las medidas
necesarias para evitar la pérdida de agua |
-7&; t&’ Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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ACCIONES ESPECIFICAS

VINCULACION DEL PROMOVENTE

durante su traslade hacia el sitio del
proyecto.

Durante la etapa de operacién se reaiizaran
revisiones periédicas en las tuberias,
inodoros y grifos para supervisar que no
haya fugas y en caso de ser necesario
realizar las reparaciones pertinentes.

Analisis de esta Delegacion Federal:
El proyecto no considera el use d
medidas relacién al cuidado en el ¢
AQ02 y AQQS.

e agroquimicos o pesticidas. Asirmismo prevé la instrumentacion de
onsumo del agua, por to que se atiende lo dispuesto por los criterios

ADOS

Implementar programas para la captacion
de agua de lluvia y el uso de aguas grises.

Para hacer un uso sustentable del agua el
proyecto contard con una cisterna de 5,000
litros para la captacion de agua pluvial, un
generador atmosférico de agua que puede
generar hasta 500 litros diarios de agua por
medio de la condensacién de la humedad,
con un avanzado sistema de 10 pasos de
filtracién que produce agua potable de la
mé&s alta calidad, también se contara con
griferfa ahorradora de agua y una
microplanta de tratamientc de aguas
residuales y un humedal artificial para el
tratamiento de las aguas residuales que se
generen durante parte de la etapa de
construccion y en la etapa de operacion

promovente daries puntual aten
encaminadas a reducir la perdida
lluvia. Se atiende lo indicado por la accién.

Analisis de esta Delegacion Federal: El fomento y promocién de las acciones no corresponde al
cién. Sin embargo, por su parte, el proyecto considera medidas
y desperdicio de agua, asimismo favorecer la captacién de agua de

Promover la constitucidén de dreas

El proyecto contard con 6,910.32 m2

acciones que indica el criterio. No aplica.

destinadas voluntariamente a la | (84.42%) de &reas de conservacidn, de ios
AQQ7 conservacién o ANP en 4reas aptas para la | cuales 42.19 m2 seran reforestados, ya que
conservacion 0 restauracién de | actualmente no cuenta con vegetacion.
ecosisternas naturales.
Analisis de esta Delegacion Federal: No corresponde al promovente llevar a cabo el impulso de las

AGCS

Evitar las actividades humanas en las playas
de anidacién de tortugas marinas, salvo
aquellas que estén autorizadas en los
programas de conservacion.

Durante la temporada de anidacidén de

“tortuga marina no se realizarn actividades

nocturnas en la playa frente al proyecto,
Onicarmente se realizardn actividades
recreativas durante el dia solo tomar el sol ¢
jugar,

|

cuidando en todo momento no |

Av, Insurgentes Mo. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Méxice,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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CLAVE ACCIONES ESPECIFICAS - VINCULACION DEL PROMOVENTE
afectar los nidos que se encuentren en la
playa.
Fortalecer la inspeccién y vigitancia en las | La empresa promovente se compromete a
zonas de anidacién y reproduccién de las | dar aviso a la autoridad competente en caso \
ADD9 tortugas marinas. de observar alguna irregularidad o conducta |
ilicita que pudiera afectar a las tortugas
anidadoras o a sus crias
Fortalecer el apoyo econémico de las | El promovente implementara un Plan de
AQL0 actividades de conservacion de las tortugas | acciones para la conservacién de tortugas
marinas. marinas (Anexo técnico 5)

Analisis de esta Delegacion Federal: Del analisis realizado, el proyecto no considera realizar
acciones u obras en la zona de playas en las que se advierte e! arribo de tortugas marinas.
Adicionalmente el promovente prevé implementar un Plan de acciones para [a conservacion de las
tortugas marinas, por o que se da atencidn a lo establecido por los criterios.

Promover la preservacién de las dunas
costeras y su vegetacién natural, a través
de la ubicacion de la infraestructura detras

El proyecto se ubicard detrds de la cresta
mds alta de la duna en el tercic medio de!
predio, respetando la vegetacién de duna

del corddn de dunas froritales costera, ubicando la casa habitacion y obras

de apoyo detrds de la cota de 4.5 msnm,
adernas de que la casa serd construida en
forma de palafito, de forma que Iz
vegetacién rastrera y arbustiva podra
establecerse debajo de la casa, con esto se
evitard la erosidn del sueio y cualquier otro
tipo de afectacién a la duna.

Analisis de esta Delegacién Federal: La vivienda se localizard posterior a la duna costera, sobre
palafitos a 4.5 msnm, por o que se advierte que las obras no se ubicardn en la duna frontal, sino
posterior & esta. Se cumple con lo dispuesto por la accién.

AC12

Instrumentar campafias de restauracién,
reforestacion y recuperacion de manglares
y otros humedales en las zonas de mayor

AOL4 ) Viabilidad ecolégica.

La empresa promavente esta en la mayor
disposicién de apoyar en medida de sus
posibilidades a las autoridades ambientales
para realizar actividades de restauracion,
reforestacion y recuperacién de manglares
y-otros humedales.

Analisis de esta Delegacién Federal: No compete a la
de las campafias que establece el criterio.

promovente llevar a cabo la instrumentacion

Promover e impulsar la reubicacion de
instalaciones que se encuentran sobre las
dunas arenosas en la zona costera del ASQO.

El proyecto se ubicara a mas de 6 metros
detras de [a cresta mas alta de la duna del
tercio medio del predio, respetando la

AD1S vegetaciéon de duna costerz, ubicando la
casa habitacion y obras de apoyc detras de
fa cota de 4.5 msnm, ademas de que la casa
sera construida en forma de palafito, de : i
o, V
Se & Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, yl"“/’*
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ACCIONES ESPECIFICAS

T VINCULACION DEL PROMOVENTE

forma gque la vegetacion rastrera vy
arbustiva podra establecerse debajo de ia
casa, con esto se evitard fa erosion del suelo
y cualguier otro tipo de afectacién ala duna.

Analisis d

e esta Delegacion Federal: De lo manifestado por ei promovente, se advierte que en el
sitio del proyecto no se cuenta con instalaciones sobre las dunas arenosas.

AD13

Promover acciones de proteccion y
recuperacién de especies bajo algun
régimen de proteccién considerande en la
Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo
y Especificaciones para su inclusion,
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

La empresa promovente implementara un
Plan de acciones para la conservacion de las
especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010
(anexo técnico 4 del DTUD.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por el promovente, el proyecto incluye
medidas de mitigacién enfocadas en la proteccién de especies como la paima chit (Thringx radiata),
para la que se propone el rescate de ejemplares completos en diferentes estadios, entre otras. De lo
anterior se considera el cumpiiriento de la accién en comento.

AC27

Mantener al minimo posibie la superficie
ocupada por las instalaciones de
infraestructura en las piayas para evitar su
perturbacién.

La empresa promovente no instalard

infraestructura alguna en la playa frente al
predio dei proyecto, Gnicamente se hara
uso recreativo de la playa utilizando
mobiliario removible como siilas vy
sombrillas de playa.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con el desplante propuesto, se ocupa la superficie
de [a vivienda y elementos permitidos por los lineamientos normativos aplicables. Se da atencién a lo

dispuesto por el criterio. _

Promover fas medidas necesarias para que | Como se ha venido mencionado el proyecto
la_ instalacién de infraestructura de | se ubicard detras delacrestamasaitadela
ocupacién permanente sobre el primerc o | duna en el tercio medio del predio,
segundo ¢ordén de dunas eviten generar | respetando en todo momento la vegetacion
efectos negativos sobre su estructura o | de duna costera, ubicando {a «casa
AD28 funcién ecosistémica. habitacién y obras de apoyo detrds de la
cota dé 4.5 msnm, ademads de que la casa
serd construida en forma de palafitc, de
forma que la vegetacién rastrera y
arbustiva podrad establecerse debajo de la
casa, con esto se evitara la erosion del suelo
- y cualguier otro tipo de afectacién a fa duna,
Promover el mantenimiento de las|Lla empresa promovente mantendra en
AO32 caracterfsticas naturales, fisicas y quimicas | estado naturallas areas de conservacién de!
de playas y dunas costeras. predio, asi como la vegetacidn de la
| ZOFEMAT colindante al mismo, dnicamente

_~.“\:a_ :;:-r’f: Av. lnsurgentes Ne., 445 Col Magisterial, Chetumal, Quirtana Roo, México,
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se realizara el retiro de residuos sélidos
urbanos gue se encuentren en la ZOFEMAT.

vegetacion

Analisis de esta Delegacién Federal: £n virtud, de que la promovente no pretende remover
de duna costera, se cumple con la accidén en comento.

AQ37

Promover la generacién energética por
medio de energia solar.

El promovente contribuird en la promocién
de generacion energética por medio de la
energia solar, ya que hard uso de ésta para
generar parte de la energia que sera
utitizada durante |la etapa de operacién de!
proyecto a través de 16 paneles solares.

Analisis de esta Delegacién Federal: Considerando
energia a través de celdas fotovoltaicas, se da cumplimiento a esta accion.

que el preyecto, propone el suministro de

AO68

Promover el manejo integral de los residuos
solidos, peligrosos v de manejo especial
para evitar su impacto ambiental en el mar
V Zona costera,

ADB9

Promover el tratamiento o disposicidn final
de los residuos sélidos urbanos, peligrosos y
de manejo especial para evitar su
disposicién en el mar.

AD70

Realizar campafias de colecta vy
concentracion de residuos sélidos urbanos
en la zona costera para su disposicion final.

Seanexaal presente el programa de manejo
integral de residuos donde se especifican las
acciones que se realizaran para el buen
manejo de los residuos en cada una de las
etapas del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: De Io manifestado por la promovente, en las medidas de
mitigacion, se aplicard un programa de manejo de desechos sélidos que incluye la separacién, reciclaje,
compostec y disposicion final de fos mismos. Con respecto a los residuos peligrosos se indica que seran |
almacenados dentro del predio en un lugar seco y puestos a-disposicion de las autoridades

competentes.

B

siguientes usos de suelo:

Esta Delegacion Federal procedié a realizar Ia sobreposicidn de las coordenadas del
proyecto presentadas en el DTU-B, en el modelo cartogréfico del Programa de
Ordenamiento Ecologico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de Iz
Biosfera de Sian Ka’an (POEZCRBSK) advirtiendo que el predio del proyecto se
ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) siendo la UGA TuZ, teniendo los

- UGATu7 _ _
Politi _ " Uso 1 "fi."Us'os © Usos . Usos.
i olitica |. Predominante | Condicionados Compatibles | Incompatibles
- Turismo de bajo Infraestructura, | Industria, Centro de
L Conservacion impacto Floray Fauna Asentamientos Poblacién, Mineria,

i H B

Av.Insurgentes Mo, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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| Humanos, Agricultura. |

1 | Pecuario. |
P “Criterios de ordenamiento ecologico que le corresponden al predio.

Acuacultura 2,3

Agricultura 2,3

Asentamientos humanos 56.7,8,9,1011,12,13,14,15,16,17,18,

Construccion 45,6,7,8,9,10,11

Egquipamiento e 1,2,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,26,27,28,2

infraestructura 9,31,33,34,35,36,37,38.

Floray fauna 1,3,4,6,7,8,9,10,11,12,13,14,16,17,18,19,20,21,22

Forestaies 1,2,3.4,5

Industria 1.2

Manejo de ecosistemas 1,2,3,4,5,6‘7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,24,26

Pecuario 1,2,3,4

Turismo 1,2.3,56,7,8,9,10,11,13,14,15,20,21,22, 23,24,26,27,28,29,30

A continuacion se realiza el analisis de la vinculacién del proyecto con los criterios de
aplicacién especifica mas destacados de la UGA-Aplicable Tu7.

DESCRIPCION DEL CRITERIO PROPUESTA DEL PROYECTO

AC2 Sblo se permiten instalaciones de apoyo a No aplica al proyecto, no se realizaran actividades de
provectos de acuacultura con especies nativas, | acuacultura.

estos requeriran la presentacién de un estudio
| de impacto ambiental en modalidad especifica. Se proyecta la construccidn de una casa habitacién
AC3 La superficie de aguas nacionales utilizada unifamiliar vacacional.

para acuacultura por el promovente, no podra '
- superar la superficie de su(s) predio(s).

En caso que se opte por este uso, los predios no
podran usar servidumbres voluntarias para
gjercer densidades de construccidon en tanto
ocupen la superficie acuética en acuacultura. _
Andlisis de esta Delegacién Federal: Que de acuerdo con el-DTU-B y la informacion adicional
presentada, no se pretenden realizar actividades de acuacultura en el precio del proyecto, por lo que nc
aplican los presentes criterios.

AG2 S6lo se permite la produccién de hortalizas | Se cumplira con lo establecido en el presente proyecte,
para consume dentro del mismo predio. en caso de sembrar hortalizas estas Gnicamente seran
' para consumo de los propietarios de la casa y se
ubicaran dentro del predio del proyecto, dentro dei
. 4rea solicitada para cambio de uso de suefo.
AG2 El uso de fertilizantes y plaguicidas debera | En caso de usar fertilizantes vy plaguicidas Unicamente
ajustarse a las Normas Oficiales Mexicanas | s€ hara uso de productos organicos biodegradables.

=
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DESCRIPCION DEL CRITERIO PROPUESTA DEL PROYECTC
respectivas, ademas de la autorizacién de la
CONANP. El uso de piaguicidas al interior de las
viviendas, deberan de ser de baja permanencia
en el ambiente.

Analisis de esta Delegacién Federal: De lo manifestado por la promovente en el DTU-B vy su
Informacion Adicional, el proyecto no considera la produccion de hortalizas y en caso de requerir
sustancias para el mantenimiento de los individuos de flora rescatados, estas serfan las autorizadas por
ia autoridad competente. Por lo anterior, se considera gue ef proyecto cumple con los criterios en
comento.

AhS En los predios de menos de 50 m de frente
al Mar Caribe, aquéllos gue no tengan frente a
este o aquélios con menos de media hectarea,
se podra construir una casa habitacion de hasta
75 m2 de superficie construida y un maximo de
1.5 befios.

Ahé Los predios de propiedad privada con un |
frente de playa de 50 m o mayor, v mas de | No apfica al proyecto, ef predio cuenta con un frente de
media hectarea sélo podran desarrollar una casa | 100 metros, con 8,185.29 m? de superficie.
habitacion de tipo unifamiliar de hasta 100 m2
de superficie construida y un méaximo de 2.5
bafios y una cocina. '

Ah7 Los predios de propiedad privada con un
frente de playa menor a 100 my al menos una
hectdrea podran desarroliar una casa habitacién
de tipo unifamiliar de hasta 200 m2 de
superficie construida y un'maximo de 2.5 bafios
Yy una cocina S

Andlisis de esta Delegacién Federal: Que conforme a las caracteristicas dei predio, no son aplicables
los criterios AhS, Ahé, Ah7, toda vez que se trata de un predio de 100 metros de frente de playa, con
0.818529 has de superficie.

Ah8 Los predios de propiedad privada con un | El predio cuenta con un frete de 100 metros lineales v
frente de playa de 200 m o méas y con menos de | una superficie de 8,185.29 m? por lo que la casa
1 ha podran desarrollar una casa habitacién de habitacion tendrd una superficie de construccién de
tipo unifamiliar de hasta 200 m2 de superficie | 186.48 m? |a cual se divide en los siguientes rubros:
construida y un maximo de 3.5 bafios y una | Superficies de construccién techadas en planta baja y

cocina. planta alta de la casa habitacién: |
3 LERF
e e Av. Insurgentes Mo. 4435 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Unidad de Gestion Ambianial

PROPUESTA DEL PROYECTO
Concepto i ’ Superfice:
) constuida (7}
plants baja
Recamara 1 finclye ur bafe 28,85
compieio)
Fecémarz 2 {induye un bafie ‘ 3113
completod
fiecimara 3 {incuye un befie 471,72
completo)
Spiz-comedor-coting  {incluye 28.54
medio bakte)
Ares de serviclos (cuario de 27.74
mdguinas, bodegs, lavadere,
gropio de residuns)
Suparficie t?talf!e la casa 18648
habitatidn

Como se puede ver la casa habitacion contara con una
superficie construida de 186.48 mZ, en ta cual se
inciuye la superficie de tres afios completos y un medio
bafio. '

Adicional a la superficie de construccidn de la casa
habitacién, el proyecto contempla las siguientes
superficies de obras asociadas no techadas:

CONCENIo’ : Superficie (m*1
Deck we maders dt o0oesn 3 GBS
ing incluye 3,53 m2 del cubo de BLTE
escaleras) ‘
Andador piloteads de accese & Ix -
ciaya. 48.37
Terrazas 4176
Hurmedel artificial 000
Micre-planta de  retamienic, £47
registro v Tuberia: )
Laming de scoess T L35 65,17
Biase pare 1 generator edlics 100
Ease pera generador awmosisncn d2 n2E
FEUR
Are_a de acp;]o temporal d= 200
residues:
2 Tinscos: 7.50
Arez de sjardinedo: A77.61
Total . ' ' 438,58

| En total el proyecto ocupara una superficie de 615.06

m2.

En el segundo nivel de la casa se tendrd una alberca de
41.89 m2 gue no se contabilizan como area techada.
En la siguiente imagen muestra a distribucidn de los
656.94 m2 que ocupara el proyecto (ver detaile en
planc 2 de anexo planos).

Analisis de esta Delegacion Federal:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
Tel: (C1983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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DESCRIPCION DEL CRITERIO [ PROPUESTA DEL PROYECTO }

Consideyando gue el predio cuenta con 100 metros de frente de playa, con 0.818529 has de superficie,
se podra desarrollar en su interior la construccién de una casa habitacién de tipo unifamiliar de hasta
200 m? de superficie construida y un maximo de 3.5 bafios ¥ uha cocina.

Considerando la vinculacién hecha en el DTU-B, v que el 11 de enero de 2017, se recibid en esta
Delegacion Federal el escrito de fecha 10 de enero de 2017, a través del cual el promovente presenté
informacion en alcance, realizando la modificacién el proyecto en Procedimiente de Evaluacién de
fmpacto Ambiental, se tiene que las superficies quedaron como se muestran en la siguiente Tabla:

Elemento L - | Superficie (im?) . - |
Recamaras | |
Cocina safa comedor

Corredor y escaleras 197.76

Medio bano

TOTAL PLANTA BAJA . 19776
Terraza : 24_'7 1

Alberca _ 23.60

TOTAL PLANTA AZOTEA 48.31

Es decir, gue la superficie de construccién de la casa es de 246.07.42 m? (Planta Baja 197.76 m? +
Planta Azotea 48.31 m2).

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto ho se ajusta a lo dispuesto por el criterio ARS
respecto a la superficie de construccién méxima de 200 m2.

Sin embargo considerando que los elementos denominados “Terraza” vy “Alberca”, los cuales suman
48.31 m? exceden la superficie de construccién permitida y los cuales no forman parte integral v
funcional de la vivienda, es decir que no son indispensables en la operacidn de |z vivienda; y considerando
que los elementos propuestos en la Planta Baja, los cuales corresponden a las reciamaras, cocina sala
comedor, corredor y escalera y medio bafio, si forman parte funcional e indispensable para la operacidn
de la vivienda, los que suman 197.76 m? esta Delegacién Federal advierte que es posible autorizar ei
proyecto de manera Parcial. Condicionada, (nicamente para las obras en Planta Baia, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto porel articulo 45, fraccién Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente en materia de Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de
2000, en el Diario Oficial de la Federacién.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyectc es viable para el desarrollo de la vivienda unifamiliar
en pianta baja, considerando los siguientes elementos:

Elemento o - " | Superficie (m?) "~ ;
Recdmaras . ) '
Cocina sala comedor 197.76
Corredor y escaleras
’@ @g Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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B DESCRIPCION DEL CRITERIO PROPUESTA DEL PROYECTO
Medio baric
TOTAL PLANTA BAJA - 197.76.

En virtud de lo anterior, se cumple con lo dispuesto por el criterio ecologico Ah8.

Ah® Los predios de propiedad privada con un
frente de playa de 100 momasyenirel a2
" has podran desarrollar una casa habitacién de
tipo unifamiliar de hasta 300 m2 de superficie
construida y un maximo de 4.5 bafios y una
cogina.

AhL0 Los predios de propiedad privada con un
frente de playa de 100 m 0 mas y conmas de 2
has. podran desarrollar una casa Habitacion de
tipo unifamiliar de hasta 400 m2 de superficie
construida y un maximo de 4.5 bafios y una
cocina.

No aplica al prayecto, el predio cuenta con un frente de
100 metros v 8,185.29 m? de superficie.

de 100 metros y 8,185.29 m? de superficie.

Andlisis de esta Delegaciéon Federal: Que conforme a las caracteristicas del predio, no le es aplicable
los criterios AH9 y AH10, toda vez que se trata de un predio d trata de.un predio con un frente de playa

Ah1L No se permitirdn construcciones
adicionales para servicio y resguardo de
instalaciones (encargado o velador). En su caso,
- estas instalaciones deberan estar adosadas ala
casa o0 construccién principal y sumarse en la
superficie de construccién autorizada,

No' se contard con este tipo de construccion, el
personal de servicio se trasladard hacia el predio
diariamente cuando la casa esté ocupada, esto
mediante el transporte colectivo que presta servicio
dentro de la reserva, y cuando fa casa no esté siendo
utilizada serd 2 0 3 veces ala semana.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que de acuerdo con ia informacién proporcionadano se contara
con construccidn adicional para servicio o resguardo. No aplica el criterio.

Ah12 La superficie de los predios libre de
construccién, serd destinada a la conservacion
de las condiciones naturales del sitio, para lo
cual, previe a la autorizacién de la SEMARNAT
para el desarrallo, el propietario firmara un
contrato transaccional notarizado en la que
autoriza a la SEMARNAT o al Municipio
correspondiente a demoler a costo del
propietario, fas.  construcciones que
sobrepasen la densidad de. construccion
establecida. O bien podra establecerse una
servidumbre voluntaria en favor de la Reserva
gue favorezca la obtencién de dicho objetivo.

En cumplimiento a este criterio se solicita que la
SEMARNAT condicione la autorizacion del proyecto a
la presentacion del contrato transaccional nctariado
en el que autoriza a la SEMARNAT o al Municipio
correspondiente a demoler a costo del propietario las
construcciones que sobrepasen la densidad de
construccion establecida. Cabe mencionar gue ya se
inicid con el tramite para obtener el contrato
transaccional notariado.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que |a promovente manifestd, su disposicién para firmar un
contrate transaccional notariado, en el que se destinanala conservacion las

ireas libres de construccién |
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DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

del predio. Por lo tanto, el proyecto queda condicionado a la presentacién del contrato transaccional
notariado para su validacién, y posterior firma, mediante la Condicionante 4.

Ah13 Queda prohibida la subdivisién de predios
de propiedad privada cuando, por o menos un
lote resultante de ésta divisién, no cuente con
un minimo de 100 m de frente al Mar Caribe.

Como se menciona en la escritura niimero 128,744,
parrafo I, de la seccién correspondiente a
antecedentes (Anexo 1); que originalmente el predio
ristico denominado Punta San Juan fraccién iV, del
Municipio de Solidaridad (Ahora Municipio de Tulum),
Estado de Quintana Roo; que por escritura ndmero 391
se hizo constar la subdivisién del inmueble, del cual
resultaron seis predios todos con un frente de playa de
100 m; de dicho antecedente se da origen al predio
Lote 026-1 con un frente de playa de 100 m.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que las obras y actividades que se valoran en materia de impacto
ambiental no consideran llevar a cabo subdivisiones. No aplica el criterio.

Ahl4 No se autorizara construccion alguna en
lotes subdivididos con fecha posterior a la
entrada en vigor del presente instrumento, que
no cuenten con las caracteristicas arriba
gstablecidas.

El predio del proyecto cuenta con un frente de playa de
100 m, tal y como consta en la Escritura Plblica del
predio (anexo 1)

Ah15 Solo se permite la subdivisién de lotes
menores de 100 metros de frente de playa,
cuando la(s) superficie(s) mencres de 100 m de
frente de playa resultantes de la divisidn, sea
con fines de donacidn al patrimonic de la
Reserva.

No se realizarén mas subdivisiones, el predio cuenta
con un frente de playa de 100 my no sera dividido.

Ahlé6 Las donaciones de superficies en favor del
patrimeonic de la Reserva, no afectaran las
densidades o derechos de casa habitacidn,
servicios o infraestructura turistica otorgados a
los predios en sus superficies originales.

No se contempla realizar la donacidn de superficies en
favor del patrimonio de a Reserva.

Ahl7 Se perrnite la fusion entre predios de |
propiedad privada. :

No aplica al proyecto ya que no se realizara la fusion
' de predios.

Andlisis de esta Deiegaclon Federal: Con respecto a los criterios senaiados se observa que el ;

proyecte, nc considera realizar la subdivision del predio, denaciones en favor de [a reserva, ¢ fusién de
predios. Por lo anterior, no resultan aplicables los criterios antes sefialados.

Ahl8 No se permite la construccién de
viviendas, ni infraestructura permanente para
hospedaje o servicios en la zona comprendida
entre el litoral y el parteaguas de la duna ni entre
el borde del sistema acudtico y el limite de
distribucidn de los manglares.

El predio cuenta con un corddn de duna cuya cresta
més alta tiene una altura maxima de 7.5 m.s.num, esta
cresta se extiende desde el extremo norte con 6.0
m.s.nm. de altura, hacia el sur hasta alcanzar una
altura maxima de 7.5 m.s.nm. En el tercio medio cel
predio se extiende una cresta de 7 m.s.n.m., por lo que

se considera que el parteaguas de la duna en la porcién |

central del predio es justamente la cota de 7 m.s.n.im.,
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y como se puede apreciar en la siguiente imagen el
proyecto se ubicard detras de la cota de 4.5 m.s.n.m,
con lo cual se cumple con lo establecido en el presente
criterio, tal y como se puede apreciar en la siguiente
imagen (ver | 11, en anexo planos).

Figura 27. Ubicacion de |a construccion
parteaguas de la duna.

Analisis de esta Delegacién Federalk: Considerando el plano denominado “PLANOC DEL PROYECTO
RESPECTO A LA DUNA” de fecha Mayo de 2016, Escala 1:1200, se tiene que el proyecto se ubicara en
ia cota de 3.5 m posterior a la cota de 7.0 m a 7.5 metros, es decir, por detras de la duna costerz, por lo
gue se advierte que las obras no se ubicaran en la duna frontal, sino posterior a ésta. Se cumple con {0
indicado por e! criterio. Asimismo, las obras no se desarrollaran enla porcidén comprendida entre el borde
del sisterna acuético v el limite de distribucion de fos manglares. Se cumple con Ig dispuesto en gl criterio.

€4 No se permite fa utilizacion de explosivos. Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
no se.utilizaran explosivos en ninguna de las etapas del
proyecto.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente manifesté en el DTU-B, que no se usaran
explosivos en ninguna etapa del proyecto, por lo gue se considera que el proyecto cumple con el criterio
comentado en el presente. .

C5 Al finalizar la obra deberé removerse todala | Debido a la ubicacién del predio se contempia la
infraestructura asociada al campamento vy | instalacion de un campamento de obra, por lo gue en
debera presentar un programa de restauracién | cumplimiento al presente criterio, se anexa el
de sitio. programa de rescate y reubicaciéon de flora vy
' restauracion de drea de maniobras. En dicho programa
se incluyen las &reas desprovistas de vegetacion
actualmente, que no serdn aprovechadas.

Andalisis de esta Delegacién Federal:
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DESCRIPCION DEL CRITERIC PROPUESTA DEL PROYECTO
De acuerdo con lo indicado por el promovente, se contara con un campamento de obra, por lo que se
presenta ei Programa de Rescate y Reubicacién de Flora y restauracion. Se cumple con lo indicado por el
criterio ;
€6 No se permite la disposicién de materiales | Se cumplird con lo establecido en el presente criterio, |
derivades de obras, excavaciones o rellenos | todo el material que se utilice para la construccion del
sobre la vegetacidn nativa. proyecto se ira almacenando en el drea de maniobras
mas cercana al camino de acceso del proyecto y se irdn
moviendo conforme se avance en la construccién.
C7 Deberan tomarse medidas preventivas para | Como medidas de prevencién se contemplan ias
la eliminacion de grasas, aceites, emisiones | siguientes:
atmosféricas, hidrocarburos Y ruida e Verificar que toda maquinaria que ingrese ai
provenientes de la maguinaria en uso en las predio se encuentre en éptimas condiciones de
etapas de preparacién de sitio, construccién y funcionamiento.
operacién. s Se retirard del predio y de la reserva toda
maquinaria que comience a tener mal
funcionamiento.
¢ No serealizara mantenimiento ni reparacién de
magquinaria dentro del predic o de |a reserva.
= [En la etapa de operacién se evitard el vertido
de aceites vegetales, grasas animales de
cualquier otra indole a las coladeras de la
cocina, o de los bafics, se hard uso de
recipientes de pladstico con cierre hermético
para el resguardo temporal del este tipc de
sustancias y seran llevadas al centro de
reciclaje mas cercano.
€8 &l almacenamiento y manejo de materiales | Los materiales pétreos se mantendran cubiertos con
debera evitar la dispersién de polvos. lonas para evitar la dispersién de los mismos, asi
' ‘también se les exigird a los transportistas que todo
material pétreo sea transportado en camiones
cubiertos con lonas o los materiales hliimedos.
€9 Los permisos de construccién se otorgaran | Tal y como lo dicta el presente criterio las obras se
en dos fases. La  primera serd para las | construiran en 2 etapas, la primer etapa consistird en
instalaciones dedicadas al manejo sanitario de | la instalacién de la infraestructura que servird para el
i las aguas servidas y solo una vez supervisado el | manejo sanitario de las aguas servidas, una vez
cumplimiento de la normativa establecida por | terminada esta etapa, la empresa promovente dard
los criterios especificos se otorgard la|avisc a la autoridad correspondiente para su
autorizaciéon para iniciar la edificacién de la | valoracion, una vez obtenido el visto bueno de la
construccién habitacional o de servicios. -autoridad para estas instalaciones se procederd a
iniciar la construccién de la casa habitacidn y sus
demas.obras de apoyo.
:»*'"&p ;"“3 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Cuintana Roo, México,
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\ PROPUESTA DEL PROYECTO

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la propuesta del proyecto,

en los criterios en comento, en virtud, de que se C

da cumplimiento a lo establecido
onsidera el correcto manejo y aimacenamiento temporal

de residuos solidos, de manejo especial y de material de construccion.

€10 Toda obra plblica o privada (incluyendo
excavacién, cimentacién, demolicion o
construccidn) en predios dque cuenten con
vestigios arqueoldgicos o adyacentes a estos,
requieren adicionalmente la autorizacién del
INAH.

En el predio no hay vestigios arqueoldgicos, y tampoco
se ubica adyacente a estos, no requiere autorizacién
del INAH.

€11 En el caso de fas estructuras arqueologicas
aisladas en predios de propiedad privada, las
construcciones u obras autorizadas deberan
contemplar una distancia de radio minima de 10
m con centro alrededor de cada estructura.

En el predio del proyecto no se encontrarcn vestigics
arqueologicos.

Analisis de esta Delegacion Federal En
argqueoldgicos de ningtin tipo. No aplica.

el predio del proyecto no se desarroilan vestigics

EiZ. La SEMARNAT y los municipios promoveran

y asesorardan a los particulares sobre el uso

de ecotécnias apropiadas para los desarrollos

turisticos vy residenciales ¢ infraestructura de
apoyo.

El proyecto contempla el usa de eco tecnologias como
un calentador solar, un sistema mixto de generacion de
energia eléctrica que consistira en 1 generador edlico
y 16 paneles solares, el uso de servicios sanitarios de
bajo consumo de agua, griferia ahorradora de agua y
captacién de agua de lluvia, ademas de implementar la
utilizacidn-de un sistema de generador atmosférice de
agua, que generara un promedio de 500 litros de agua
diarios.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Corresponde a las autoridades dar cumplimiento y atencién alo

indicado por el criterio.

El2. Toda obra pUbiica o privada que se realice
en la Reserva, requerira autorizacién de la
SEMARNAT en materia de impacto ambiental y
de la Licencia de Construccidén que otorgue la
autoridad Municipal correspondiente.

Por medio del presente estudio se solicita a la
SEMARNAT, la autorizaciéon en materia de impacto
ambiental para el cambio de uso de suelo en terrenas
forestales, ia construccién y operacion del proyecto,
as/ como la autorizacién en materia forestal para el
cambio de uso de suelo, una vez obtenida la
autorizacion del proyecto en materia ambiental y
forestal, se solicitaran los permises municipales
correspondientes.

| Andlisis de esta Delegacion Federal: En cumplimiento a lo dispuesto por el criterio, asi como a lo
establecido por la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la proteccion al Ambiente y la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable, es que se presenta el correspondiente DTU-B, a efecto de obtener ia
autorizacién en materia de impacto ambiental y forestal por parte de esta Secretar(a.

El4. Los asentamientos humanos y desarrollos

turisticos deberdn contar con un programa
G e,
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integral de reduccién, separacion vy disposicién
final de desechos sdlidos.

El5. Las casas vacacionales, los
asentamientos humanos vy los desarrolios
turisticos deberan contar con un programa

integral de reduccion, separacién vy disposicién
final de desechos sélidos inorganicos fuera de la
Reserva.

En cumplimiento a los presentes criterio se anexa 2
este estudio el programa integral de manejo de
residuos sélidos y liquidos.

Cabe sefialar que de acuerdo a datos de la Direccién de
la Reserva, en esta se cuenta con el sistema municipal
de colecta de basura, por lo que el proyecto contara
con recipientes con tapa para el almacenamiento
temporal de residuos, y los residuos no reciclables
seran entregados a los empleados municipales para su
disposicion final, en lo que respecta los residucs
reciclables estos seran enviados a centros de acopio
autorizadoes o entregado en el reciclaton del municipic
de Tulum.

Analisis de esta Delegacién Federal: En atenciéna lo dispuesto por el criterio, se aplicarén las medidas
correspondientes al Programa tntegral de Manejo-de Residuos Sélidos y Liquidos anexo al DTU-B. Por lo
anterior, se cumple con lo indicado por el criterio.

El6. Las casas vacacionales, los desarroilos
turisticos de hospedaje y servicios y fos
asentamientos humanos y en general cualquier

edificacion que genere aguas negras y grises,”

deberdn contar con sistemas integrales de:
minimizacion, colecta, manejo, tratamiento y.
disposicién de aguas residuales.

Ei7. Debera incorporarse el uso de sistemas
secos para el manejo vy disposicion final de
excretas, con compoestes y reaprovechamiento;
o bien sistemas humedos como los humedales
artificiales, que cumplan con remacicnes
minimas del 20 % tanto de Demanda Bioquimica
Oxigeno (DBOS5) como de Sélidos Suspendidos
Totales (SST). En el caso de humedales o

procesos de biofiltracién, debera contarse con

un sistema de impermeabilizacién a base de
geomembranas de manera que se garantice que
nchabra precolacién hacia el terreno o a los
cuerpos de agua naturales aledafos. lLa
superficie del terreno que requiera la instalacion
de humedaies no se contabilizard en los metros
cuadrados de construccién autorizados en ios
criterios Ah.

EI8. Toda emisién de aguas residuales deberd
cumplir con la NOM-ECOL- 01-1996,
de Aguas Nacionales y su reglamento.

la Ley

Se proyecta utilizar un sistema mixto para el
tratamiento de las aguas residuales, este sistema
consistira en una micro-planta de tratamiento
conectada a un humedal artificial.

Para que la- micro-planta de tratamiento Boss
technology funciorie adecuadamente se le aplica 1 iitro
de SEPTIBOSS al afio o 1 botellita de ECO SEPTIC por
semana para su adecuado uso y desempefio, con esta
combinacion se logra:

e Desintegrar los sélidos organicos.

e Eliminar la necesidad de vaciar la micro-planta
de tratamiento con otras compafias.

o Eliminar las bacterias nocivas al
ambiente.

» Evitar hasta un 95% la propagacién del Célera.
Los efectos bactericidas, la digestién de los
sélidos organicos vy la reduccién de los gases
sulfhidricos (metano) (dictaminado por la
Secretarfa de Salud):

e Generar minimas cantidades de gases tdxicos
como el gas metanc.

medic

La empresa fabricante de las micro-plantas de
tratamiento y el SEPTIBOSS Y ECO SEPTIC (kelato de
cobre) ha realizado estudics en los que se ha
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EL 2. Sélo en condiciones
extraordinarias por razones de limitaciones de
espacio, se permitira el uso de fosas sépticas y
cuando estas sean de tipomejorado de
concreto armado, de tres camaras, con filtro
inverso en la Ultima camara y pozo seilado hasta
el manto salino de cuando menos 20 mts. de
profundidad. El agua proveniente de la fosa
debera mezclarse con un volumen de agua
salina de minimo el dobie del volumen de agua
dulce proveniente de la fosa, con elcbjeto
de disminuir la flotabilidad del agua duice
dentro de la capa de agua salina en donde serd
descargada. Debido a ia inestabilidad del
terreno, no se permiten  aguellas  fosas
construidas con tabique o block.

El10. Las plantas de tratamiento deaguas
servidas deberan contar con un sistema gue
permita, que el peso seco de los lodos que ahl
se generen, sean menores a 180gr/m3 de
agua tratada. Ademds deberan contar con un
programa  operativo que considere ia

estabilizacién de los lodos, asi como su
disposicién final fuera de la reserva. =

demostrado la eficiencia de este sisterma de
tratarmiento, (Anexo técnico 6).

Como segundo sistema de tratamiento y para
garantizar que el agua curnpla con la normatividad
aplicable se contara con un hurmedal artificial v el agua
proveniente det humedal sera utilizada para el riego de
4reas de conservacion y maceteros que se encuentren
en la casa habitacion.

Para garantizar que el agua que salga del humedal
cumpla con la normatividad apiicable, se realizaran
andlisis al agua por lo menos 1 vez al aho.

Tabla 48 Muestra de andlisis fisicoquimicos vy
microbiolégicos. Se muestran el reporte de analisis en
ANexoc 6.

Pardnvstres Nétedo ce prusba Resuitados i3 | incertidumbre k=2 + | Unidages
Celiformes fecales HV-AA042-1987 LA T | WA HIE 1490 mid
Brasas v aceites NIAY-L A00E-SCFL2048 <3.85 NAL meL
Sdlidos sedinentebles NIAE- AR GRS TRI-2GIR 0,5 MA mzil
Sdlides suspandidns totales NIK-AA-DBEECF-2601 12,55 18| me/l
Cermanda biogquimica de oxizzno NIAH-£ A0 ESCF-E001 57,04 3,55 | el
Niwdzeno tors! | NneAl O26-5CF 3020 21,54 228 | et
Fésiore tom! MEAK-SA23-5CE 2001 | <460 M el

oM medides 280 NF&.&«M-OG&-S-G]-ED};'; 331 343 | UNIDADES
Pigtaria fotante NP2 00B-SCF-2020 | AUSENTE NA, LA,
Demanda quimics de Oxigens IS4 033, 1-SCF-2033 54,0@- 213 | mefl
Tempersurs FMOG 4. 007-SCE- 2083 18 agal-c

Anélisis de esta Delegacion Federak:

' disefiado y especifico para tipo y.naturaleza del proyecto, el cual considera sus caracteristicas y

En atencién a lo dispuesto por los criterios, se contara con un sistema de tratamiento de aguas residuales

planificacion para el adecuado manejo de los residuos sanitarios. El. sistema propuesto, prevé e

cumplimiento con la normatividad aplicable en la materia, lo cual es obligacién del promovente dar
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atencién y cumplimiento a los parametros y normas correspondientes. Por lo anterior, se cumple con lo

indicado por los criterios.

EI11l. En caso de instalar sistemas de riego,
deberdn estar articulados a los sistemas de
tratamiento de aguas residuales.

No se contara con sistema de riego.

Analisis de esta Delegacion Federal: [ proyecto no considera sistemas de riego, por lo que no aplica

el criteric.

El12. Se prohibe |z disposicién de desechos en
cualquier cuerpo de agua natural.

Se cumplira con lo establecido en el presente criterio,
no se realizara la disposicién de desechos de ningln
tipo en cuerpos de agua, ya que durante las etapas de
cambio de uso de suelo y principios de la etapa de
construccion se contard con bafos portatiles, v
contenedores con tapa para la separacién de residuos
en orgénicos y para ios reciclables, asi como de
disponer un area para los restos de material de
construccién.

Durante la operacion se contard con un sistema de
tratamiento de aguas residuales, y se colocaran

|~contenedores en tamafio y ndmero adecuado parz la

correcta separacién de los residuos, mismos que seran
enviados a centros de acopio y al relleno municipa!
- correspaondiente.

Analisis de esta Delegacidn Federal: De co

nformidad con lo indicado por la promovente, no se

realizara la disposicién de desechos de ningiin tipo en cuerpos de agua, por lo que se atiende la prohibicién

establecida.

Ei13. Debido z la direccién de las corrientes
subterraneas de agua dulce en la zona norte
de lareserva, las instalaciones para el manejo
de las aguas servidas seran instaladas al
oriente del predio desde la entrada de la Reserva
hasta el inicio de lalaguna Xamach y al
poniente del mismo a partir de la laguna
Xamach hasta Punta Allen, esto con el fin de
evitar su contaminacion.

Con el fin de agrupar las &reas de aprovechamiento v
con el afén de conservar ta naturalidad en la porcidn
oeste del mismo para evitar la fragmentacion de esta
zona que Se encuentra en buen estado de
conservacion, se ha decidido colocar el sistema de
tratamiento en la porcidn central del predio
(adyacente ai camino de terraceria) ya que comg se
menciona mas adelante la porcidn ceste por su
elevacion respecto al nivel del agua de la laguna
Xamach, tiende a inundarse faciimente, io cual
representa un riesgo para la operacion vy
funcionamiento del sistema de tratamiento de aguas
residuales. De ser requerido por esta H. Secretaria, la
empresa promovente estd en toda la disposicién de
cambiar de lugar el sistema de tratamiento a dende fa
autoridad crea mas conveniente.

Cabe mencionar que el sistema de tratamiento s muy
seguro ya gue la micro-planta de fratamiento es

Tel: {01983} 8350
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prefabricada y de un material altamente resistente,
por lo que se prevé que no haya afectacién a las aguas
subterraneas y mucho menos a las aguas superficiales.
Como parte de las medidas preventivas para evitar
afectaciones a la calidad del agua subterranea y
superficial se realizard el mantenimiento adecuado a
las tuberias que reciban fas aguas negras y grises que
se generen en la casa habitacidn, para detectar y
reparar posibles fugas de forma inmediata, antes de
que puedan afectar la calidad del agua en el manto
freatico.

" Andlisis de esta Delegacién Federal: En atencitn a lo dispuesto por los criterios, se contara con un
sisterna de tratamiento de aguas residuales disefiado y especifico para tipo y naturaleza del proyecto, el
cual considera su una micro-planta de tratamiento y el SEPTIBOSS Y ECO SEPTIC, para el adecuado
manejo de los residucs sanitarios. De acuerdo con la justificacién de ia promovente en relacion a las
posibles afectaciones que pudieran ocurrir por eventuales episodios de inundacién en la parte Oeste de!
predio, asf como consideran un menor impacto ambiental sobre el suelo, el tipo de vegetacién a remover
y las modificaciones al habitat prevaleciente en ia seccién Oeste {seccién de manglar), es posible la
localizacién del Sistema de tratarmiento en la parte Este del predio por debajo de la vivienda entre la
cimentacién, por lo que considerando las caracteristicas de la microplanta, 1a cual es prefabricada, sellada
y de un material altamente resistente, se garantiza que no se afectaran Jas condiciones hidricas

subterrdneas de agua dulce en la zona norte
por el criterio.

de lareserva,por lo gue no se contraviene lo indicado

EIL5. No se permite la pavimentacion de los
caminos costeros existentes. Se permite |a
construccién de 1 camino de acceso no
pavimentado a cada 100 m a los predios de
propiedad privada, con una amplitud maxima
de 4 m. Si los caminos caen en manglares, se
deberdn hacer puentes.

De acuerdo a la siguiente imagen satelital, el iimite
norte del predio se ubica a mas de 200 metros del
camino de access mas cercano, aunado a que el
proyecto se ubicara en el tercio medio del predio se
cumple con lo establecido en el presente criterio con
respecto a la distancia entre caminos de acceso. kn fo
que respecta ai ancho maximo del caminc de acceso
del proyecto, este no seré mayor de 4 m, tal y como se

| puede apreciar en la siguiente imagen y en el planc 2

del anexo planos.
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Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion presentada, se tiene gue la
promovente no considera lievar a cabo la pavimentacidn del camino existente. Por otra parte,
considerando la informacion en alcance remitida por la promevente mediante escrito de fecha 10 de
enero de 2017, se indico que el planteamiento del camino de acceso a la vivienda, contard con una
amplitud maxima de 4 m, tal y como se muestra en la siguiente imagen:

i
1

En virtud de lo anterior, se tiene que eI camino de acceso tnene una ampiltud de 4 metros, por lo que se
cumple con lo dispuesto por el criterio. ‘ |

Ells. Cualquier modificacion al trazo actual de | El camino Tulum-Punta Allen no tendrd ninguna
los caminos requerird la - autorizaciébn de | modificacion, se dejara tal y como se encuentra
impacto ambiental de la SEMARNAT Y del | actuaimente.

Gebierno def Estado.

Analisis de esta Delegacion Federal: £| proyecto no considera el movimiento o desvio del camino
costero existente actualmente, asi como tampoco su modificacion, por lo que se cumple con lo indicado
por el criterio.

Se e Av. Insurgentes Mo, 4435 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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EI17. Todos los carteles deberan contar con la
autorizacién de la Direccién de la Reserva y de
las autoridades municipales correspondientes.

Previo a la colocacién de algln tipo de letrero se
solicitara permiso a la direccién de la Reserva.

que contard el proyecto.

Anilisis de esta Delegacién Federal: Se atiende lo dispuesto por el criterio en relacion a los carteles

E118. Slo se permitira un cartel publicitario por
predio con una dimensién maximade 1.2 X 0.6
m, que indique ia razén social o el nombre
comercial y ios servicios que se ofrecen dentro
de! propio predio.

De ser necesaria la colocacién de un cartel se cumplira
con lo estipulado en el presente criterio el letrero
tendra como maximo 1.2 por 0.6 m.

Andlisis de esta Delegacién Federal: No se
proyecto no corresponde a servicios.

contara con carteles publicitarios, en virtud de que el

El10. Los carteles deberdn estarpintados
con un fondo color café (o el color propio de
|2 madera natural) y el texto o logotipos con
letras amarillas.

De ser necesaria la colocacion de un cartel se cumpiird
con lo estipulado en el presente criterio, &l fondo estara
pintado de color madera y de ser posible se dejara la
madera sin pintar.

que contaré el proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se atiende lo dispuesto por el criterio en relacién a ios carteles

Ei20. Los predios de propiedad privada y los
cesarrollos turfsticos permitiran el acceso &
playas (servidumbre de paso) al menos cada
1,000 m en promedio con una amplitud minima
de 200 m y maxima de 3.00 m. Los
propietarios en  coordinacién con  fas
autoridades  competentes  evaluaran vy
determinaran la ubicacion de los mismos. En la
realizacién de cualguier obra o actividad debera
evitarse |a obstruccién de los accesos actuales
a dicha zona.,

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
si la autoridad determina gque se debe realizar un
acceso pdblico en ei predio la empresa promovente
cumplird conio que se le indique.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se atiende lo dispuesto por el criterio. Se deber& instrumentar
la coordinacién respectiva entre autoridades y particulares.

E121. No se permitird el estacionamiento-de
vehiculos en los accesos a las playas.

Se curmplird con lo establecido en el presente criterio,
no se estacionaran vehiculos en el acceso a la playa.

accesos a ias playas.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera el estacionamiento de vehiculos en los

El22. No se permite ia instalacion de pistas
aéreas, ni la reactivacién o reinstalacién de
aguelias clausuradas o en desuso.

Se cumplira con lo establecido en el presente criterio,
no se instalaran pistas aéreas.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proye
la reactivacion o reinstalacién de aquellas clausuradas o én desuso.

cto no considera [a instalacidn de pistas aéreas, no la ni

EI23.No se permite la utilizacién delagunas
costeras, bahias olagunas  arrecifales
i para el acuatizaie de hidroaviones.

Se cumplira con lo establecido en el presente criterio,
no se realizara acuatizaie en lagunas costeras, bahias
o lagunas arrecifales.

S
’_'L' a,

" ﬁiw-’ v
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Analisis de esta Delegacién Federal: E| proyecto no considera la utilizacién delagunas  costeras,
bahfas _clagunas arrecifales para el acuatizaje de hidroaviones.

El24.No se permite la instalacidn de marinas.

Se cumplira con el presente criterio, El proyecto no |
contempla construir marinas. |

Analisis de esta Pelegacion Federal: El proyecto no considera la instalacién de marinas. No aplica.

El26. La instalacion de mueiles o embarcaderos
rdsticos en las lagunas costeras, deberédn
guardar una distancia minima de 300 metros
entre ellos en la costa nortey 900 m en ia
costa centro y no incluiran la construccion de
rampas o accesos para vehiculos terrestres,
por lo que el acceso sera peatonal sobre la
prolongacién del muelle sobre pilotes hasta
tierra firme y afectando al manglar en un ancho
méaximo de 2 m. Los propietarios de los
precios en los que debide a esta restriccion no
se pueda construir un mueile, tendran derecho
(mediante  servidumbres de paso u otros
mecanismos) a usar el muelle mas cercano aia
construccién principal del” predio, siempre y
cuando apoyen al duefio del predio en donde.
esta construido el muelie en su mantenimiento.

No se contempla la construccién de muelles o
embarcaderos.

risticos en las Jagunas costeras.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera |z instalacion muelles o embarcaderos

Ei27. La construccién de muelles o
embarcaderos rlsticos deberd garantizar el
mantenimiento de los procesos de transporte
litoral y la calidad del agua marina.

No se contempla la construccmn de muelles o
embarcaderos

Ef28. Se prohibe e uso de creosota y otras
substancias tdxicas en el tratamiento de la
madera para |os embarcaderos rusticos.

‘Mo se contempia [a construccién de rmuelles o

embarcaderos.

EI29. Lla construccién de rampas para
maniobras de remolques delanchas enla zona
lagunar, se podran instalar de la siguiente forma:
una en la laguna Caapechén, una en Ifa
Laguna Boca Paila, una en San Miguel - Xarmach
y dos en elrio con una distancia promedio de
8 kmentre ellas, y una en Laguna Pajaros.Los
propietarios de los predios en los que debido a
esta restriccién no se pueda construir una
rampa, tendran derecho {mediante

servidumbres de paso U 0tros mecanismos) a
usar la rampa mas cercana a la construccion

No se tiene contemplada la construccién de este tipe
de infraestructuras.

aad ey
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principal del predio, siempre y cuando apoyen al
duefioc en su mantenimiento.

Andiisis de esta Delegacion Federal: E proyecto no considera la instalacién muelies o embarcaderos
rdsticos en las lagunas costeras.

La instalacién de energfa eléctrica se realizara tal y
como lo dicta el presente criterio lalinea de conduccion
gue alimentara de energfa la casa se instalard via
subterranea desde el generador ediico hasta el centro
de acumuladores dentro de la casa 'y de ahf se repartira
la red eiéctrica de baja tensidn hacia cada una de las
dreas de la casa.

Ei31. La  instalacion  de lineas de
conduccién de energia eléctrica y telefénica sera
subterranea, incluyendo al interior de Ios
predios. Se recomienda el uso de telefonia por
microondas.

E133. Se promoverd la instalacion defuentes
aiternativas de energfa. Los generadores de
combustion interna, deberan estar protegidos
del ambiente y cumplir con la Norma Oficial
Mexicana de ruido.

La energfa eléctrica se obtendra mediante un sistema
mixto que consistira en 1 generador de energia edlica
mismo que se ubicaran dentro del tercio medio del
oredio, tal y como se muestra en el plano de conjunto
del proyecto, asf como celdas solares en la azotea de
la recamara 1 y sobre el pergolado del deck de acceso
a la casa, tal y como se muestra en el planc 3.
Adicionalmente, se contaré con una planta de gasolina
de 3,500 Watts como sistema de emergencia gue se
colocara en el cuarto de maquinas de la casa, sin
embargg, se considera gue |a energia producida por el
sistema mencionado serd suficiente para el
funcionamiento del proyecto.

. telefonica vy

instalacién  de  infraestructura
energla se debe hacer
preferentemente sobre el derecho de via de los
Caminos.

Ei34. La

Debido.a que no existe el servicio de energfa electrica
en la reserva, la empresa promovente instalara 1
generadores edlicos a escasos metros del camino
Tulum-Punta Allen, asi como celdas solares en la
azotea de la recAmara 1 y sobre el pergolado dei deck
de acceso a ia casa, tal y como se muestra en el plano3.

Anaiisis de esta Delegacién Federal: £ proyecto establecerd sus servicios de conformidad a los
aicances propios de ia vivienda, los cuales consideran un sistema mixto de dotacién de energia eléctrica,
a través de celdas fotovoltdicas y un generador edlico, considerando siempre lo dispuesto por ios
criterios, por 1o gue no se advierte que se contravengan. 5

Se cumplird con io establecido en el presente criterio,
(inicamente se instalara un cilindro tipo horizontal de
combustibles mayores a 2,000 L. (gas y disel) y | 1000 litro de gas LP mismo que se ubicara en la azotea
NOM. norte de la casa habitacion.

EI35. No se permitiran las instalaciones de
infraestructura ] almacenamiento de

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera el establecimiento de instalacion de

infraestructura o almacenamiento de combustibles mayores a-2,000 I. (gas y diseD. Se cumple con el
criterio.

El38. Se prohiben los campos de golf. El proyecto contempla Gnicamente la construccién de

una casa habitacién unifamiliar, por lo cual se cumple
con el presente criterio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, iéxico,
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Analisis de esta Delegacidn Federal: El proyecto no considera el establecimiento de campos de golf.

EI37. Ladisposicidn de baterias y acumuladores,
insecticidas, asi como sus empagues y envase,
deberd cumplir con lo dispuesto en la LEGEEPA
en materia de recursos peligrosos.

Las baterias y acumuladores, asi como los envases de
insecticida de uso comercial que pudieran utilizarse
durante las diferentes etapas del proyecto, serin
enviados a centros de acopic autorizados en el centro
de poblacién de Tulum.

Analisis de esta Delegacion Federal: Fl proyecto considera el establecimiento de medidas de manejo
especificas para los residuos especiales. Se atiende io dispuesto por el criterio.

EI38. Solo se permite el establecimiento de
infraestructura destinada a ia conservacion,
manejo v rescate de las zonas arqueolégicas

No hay vestigios arqueolégicos en el predic, ni en las
cercanfas.

Analisis de esta Delegacién Federal: El proy
aplica el criterio.

€Cto no cuenta con zonas arqueoldgicas, por lo que no

FF1. El aprovechamiento de lefia para uso
doméstico debera sujetarse alo establecido en
la NOM- RECNAT-012-1996 y se requerird
permiso de la Direccién de |a Reserva. .

En ninguna de [as etapas del proyecto se contempla el
uso de fefia, la cocina funcionara con gas o en su caso
con energia eléctrica.

doméstico.

Analisis de esta Delegacién Federal: £l proyecto no considera aprovecharniento de lefia para uso

Ff3.No se permite el dragado ni laremocion
de pastos marinos.

Se cumpliré con &l presente criterio, la promovente no
realizard el dragado ni.remocién de pastes marinos en
ningura etapa del proyecto.

Analisis de esta Delegacién Federal: £l proye
marinos.

cto no considera el dragado ni la remocidn de pastos

Ff4. Los usos del suelo en las areas adyacentes
a las playas de anidacidén de tortugas estaran
sujetos a autorizacién de impacto Ambiental
que demuestre la no afectacion de las nidadas.

En el .drea de playa Unicamente se utilizard para
acceder al mar y para tomar el sol en sillas o camastros
moviles que serén lievados hacia |a playa y retirados de
esta diariamente, durante la temporada de anidacién
de tortugas no se hara uso de mokiliaric en la playa.

Ff6. Durante el periodo de anidacién de
tortugas, se controlard el acceso a las playas
tortugueras.

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
de abril a septiembre de cada afic.

Ff7. En playas tortugueras se prohibe [a
fluminacion directa al mar y la playa.

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
la iluminacidon de la casa serad en colores célides y no
estard dirigida hacia el mar niala playa.

FFf8. En las &reas advacentes a las playas
tortugueras se manejard la inclinacién y los
colores de la fluminacion artificial
(preferentemente  roja o amarilla), que
garantice la arribazén de las tortugas.

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
fa ffluminacién serd en colores calidos y estara dirigida
hacia la casa.

Ff9. Se prohibe el tréansito vehicular sobre la
playa y dunas, con ia excepcién a los previstos
en el programa de manejo de tortugas y de los

Se cumplird con lo establecido en el presente criteric,
no se hara uso de vehiculos en la playa frente al predio
en ninguna de las etapas del proyecto.

R ey
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orogramas de vigilancia de la SEDENA,
SEDEMAR y la SEMARNAT.

Ff10. Se prohibe la introduccién de animales | Se curmplira con lo establecido en el presente criterio,
domésticas en las playas tortugueras duranteia | no se introduciran animales domésticos a la playa

temporada de anidacion (abril a septiembre). durante la temporada de anidacion (abril a
septiembre).

Ff11. Se prohibe encender fogatas en la Zona | Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
Federal Marftimo Terrestre y en las playas de | no se encenderan fogatas en la playa adyacente al

anidacidn de tortugas. predio.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada, se tiene que ie
proyecto considera la implementacion de medidas encaminadas al cuidado de la zona de playa a efecto
de evitar afectaciones a la zona de anidacion de tortugas marinas, las cuales consideran entre otras:

o Las abras se localizan por detrés de |a duna costera.

o No se estableceran obras o instalacicnes en la zona de piaya arenosa.

» Setendra cuidado y vigilancia en la época de arribazén de tortuga marina.

o Lailuminacién del proyecto serad Gnicamente en la vivienda y ésta estara dirigida

hacia el piso. :

s No se prevé iluminacion directa a la playa.

o no prevé la creacién de accesos o vialidades que permitan el transito vehicular al frente de playa.

e No se permitira la introduccién a animales domésticos.

o No se permitird el encendido de fogatas.
En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto considera lo dispuesto porlos criterios sefalados, por lo
gue se prevé su cumplimiento y atencién.

i dunas de la Reserva, -

Ff12.Se prohibe el transito de ganado caballar | Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
y cualguier otra fauna doméstica o domesticada | el proyecto no contempla el uso de ganado equino ©
para transporte o recreacién en las playas y | ningin otro.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion, no habrd transito de ganado
caballar y cualquier otra fauna doméstica o domesticada para transporte o recreacion en las playas y

i dunas.

FF13 El establecimiento de viveros, invernadercs | Ef proyecto no contempla el establecimiento de
y criaderos de especies nativas, asi como' de | invernaderos, ni criaderos de especies nativas,
Unidades de Manejo de Vida Silvestre requieren | (nicamente se instalard un area de acopio provisional
autorizacion de ia SEMARNAT para resguardar las plantas rescatadas del area de
aprovechamiento solicitada; fas plantas seran
reubicadas conforme se avance en ia construccion de
|2 obra.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacidn proporcionada, se advierte que el
proyecto no considera el establecimiento de invernaderos, ni criaderos de especies nativas. Se habilitara
un espacio para el acopio provisiona! de las plantas derivadas def rescate mismas que seran reubicadas
en el mismo predio conforme se vaya avanzando en el proceso de construccion. En virtud de lo antericr,
se advierte que no se contraviene lo dispuesto por el criterio.

Ffid.Se recuiere permisc de [a | No se aprovechard ninguna parte de estas plantas.
_g-"f;: &f’:’:,‘ Av. Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
i Tel: (01983} 8350201 www.semarnat.gobmx
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SEMARNAT para el
aprovechamiento de las hojas de las paimas
Trinax radiata y Cocotrinax readii.

Trinax radiata v Cocothrinax readii.

Analisis de esta Delegacién Federal: £ proyecto no considera la utilizacién de hojas de las palmas

Ff16. Se prohibe [a introduccidn y manutencién
de gatos domésticos (Felis catus).

Se cumplira con lo establecido en ef presente criterio,
no se introducirdn o mantendran gatos domésticos en
el predio del proyecto.

cumple con la prohibicién del criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: £| proyecto no considera la introduccion de gatos domésticos. Se

FFL7 Se promaoverd la erradicacion del pino de
mar Casuarina equisetifolia % el
reestablecimiento de |z flora nativa.

En el predio del proyecto no se encontraron ejemplares
de casuarina.

casuarina.

Analisis de esta Delegacién Federal: No aplica, toda vez que no se advirtié en el predio ejemplares de

Ff18. En las areas jardinadas se
emplearan preferentemente plantas aativas y
el uso de especies exdticas se restringird a
aquellas  especies cuya capacidad de
propagacién este suprimida.

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
en las macetas se emplearan preferentemente plantas
nativas y el uso de especies-exdticas se restringird a
aquellas especies cuya capacidad de propagacion este
suprimida.

jardineria serd predominantemente nativa.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto cumple con toindicado por €l criterio, toda vez que la

Ff19. La recoleccién de plantas para uso
ornamental ysus subproductos (semillas,
esquejes, acodos, brotes, yemas, propaguios,
etc), podra realizarse por el propietaric dentro
del mismo predio en donde seran utilizadas, o en
otros predios mediante permiso de la Dlrecuon
de la Reserva.

“Previo a comenzar las labores de rescate de vegetacién

Y sus subproductos (semillas, esquejes, acodos, brotes,
yemas, propagulos, etc), dentro de las &reas de |
aprovechamiento del predio, se solicitara el permisc
correspondiente a [a Direccién de la Reserva.

susceptibles a esta actividad para posteiormente
con el criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto consideratlevar a cabo ei rescate de los especimenes

ser reubicados dentro del sitio del proyecto. Se cumple

Ff20. Se prohibe la construccién de arrecifes
artificiales promotores de playa.

Se cumplird con lo establecido en ef presente criterio,
no se realizard la construccidn o instalacién de
arrecifes artificiales. j

obras, por lo que ne se contraviene la prohibicién

Andlisis de esta Delegacion Federal: F| proyecto no considera el establecimiento de este tipo de

del criterio.

Ff21. Se prohiben los dragados, apertura de
canales, bocas y cualquier obra o accién gue
afecte a la comunidad coralina.

Se cumplira con lo establecido en el presente criteric,
No se realizara el dragado apertura de canales, bocas
o cualguier obra o accién gue afecte a la comunidad
coralina.

obras, por lo gue no se contraviene la prohibicién

Analisis de esta Delegacion Federal: E| proyecto no considera el establecimiento de este tipo de

del criterio

Se o8,
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Ff22. No se permite la desecacién de
} numedales, tala y relleno del manglar, con la
excepcién de las podas autorizadas por ia
SEMARNAT  para la  instalacion  de
infraestructura rmenor que se requiera tales
como accesos peatonales, senderos y muelles
rlsticos.

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
no se realizara la desecacién de humedales, tala y/o
relieno del manglar en ninguna de las etapas del
proyecto.

Anilisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera el
actividades, por lo que no se contraviene la prohib

establecimiento de este tipo de
icién del criterio.

Fol Se permite la reforestacion con palma de
coco hasta en un 50% del frente de mar de cada
predio sin seccionarse

Se realizara la reforestacién de 42.19m2 de areas que
actualmente no presentan vegetacion dentro del
predio, asi como en los 177.61 m2 solicitados como
irea de maniobras y esta se realizara con las plantas
que se obtengan del rescate de las areas de
aprovechamiento.

Fo2 En las areas con presencia de palma de ¢oco
no podra eliminarse la vegetacién herbicea y
arbustiva.

El desmonte se realizard (nicamente en las areas ce
aprovechamiento solicitadas para la construccién del
proyecto e infraestructura de apoyo (micro-pianta de
tratamiento, humedal artificial, tinacos, generador de
energfa edlica), asi como en el drea solicitada para
maniobras y obras provisionales.

Fo32 Queda prohibido el uso del fuego para
desmontes, para la quema de basura y para la
reduccién de desechos vegetales y para el
manejo de las &reas de crecimiento de palma
de coco.

Tal y como lo dicta el presente criterio no se hara uso
de fuego en ninguna de las etapas del proyecto.

Fo4 No se permite el
pesada para desmontes.

uso de maquinaria

El desmonte se realizard con equipo. manual como
palas, machetes y hachas tratando de reubicar la
mayor cantidad de ejemplares, no se utilizara
maguinaria pesada.

Fo5 Queda prohibida la reforestacién o
plantacidn de las especies: Casuarina o Pino de
Playa (Casuarina sp.), Pirul Brasilefio (Schinus
terebinthifoliusl, Meleleuca (Meleleuca
guininervia), Almendro (Terminalia sp) vy
Columbrina (Columbrina asiatica), Eucaliptos
(Eucalipto sp) y flamboyan (Delonix regia).

Se cumplira con lo establecido en el presente criterio,
en ninguna etapa del proyecto se realizara la
reforestacién o plantacion de estas especies.

]

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado, se tiene que el proyecto atiene
io dispuesto por los criterios, en virtud de lo siguiente:

» Seaplicard un programa de rescate y reforestacion de flora.

o Noempleard dentro del sitio del proyecto, el uso de fuego.

o F}desmonte se realizara de forma gradual y manual.
Se prohibira el fomento de especies exdticas.

M=,
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De acuerdo con lo anterior, se cumple con lo dispuesto por ios criterios.

I1. No se permite ia instalacion de industrias.

El proyecto consiste en la construccién y ocupacién de
una casa habitacidén unifamiliar, por lo que no se
realizara ningln tipo de actividad industrial.

i2. Sélo se permitiréd la instalacién de talleres
para la actividad artesanal de bajo impacto que
no genere humos, niveles elevados de ruidos,
desechos quimicos, polvos ni olares, de bajo
consuma de agua, altamente eficiente en el
consumo de energia.

El proyectc consiste en la construccién y ocupacién de
una casa habitacién unifamiiiar, por lo que nc se
realizarén este tipo de actividades.

contraviene lo dispuesto.

Analisis de esta Delegacién Federal: El proyecto no corresponde al sector industrial, por lo gue no se

MAEL Los estudios o manifestaciones de
impacte ambiental gue se requieran, deberan
poner especiai atencidn al recurso agua vy
presentar las medidas de prevencién de
contaminacion al manto freatico.

-himpermeabiliZzado, de ahf el agua pasara por gravedad

El proyecto contempla el uso de eco tecnologias cemo
griferia de bajo consume, y un sistema de auto limpieza
para la-alberca con el cual se reduce la demanda de
agua, adicionalmente se implementara un sisterna de
captacidn de agua fluvial. Asf mismo se implementara
un sistema de tratamiento de aguas residuales,
integrado por un registro de captacién de aguas
servidas que serd construido de cementc e

a una micre-planta de tratamiento (se anexan
especificaciones técnicas en anexo técnico 6),
posteriormente el agua de la rmicro-planta de
tratamiento pasara a un humedal artificial como un
_segundo sistema de tratamiento.

Analisis de esta Detegacmn Federal: Se cumple con lo indicado por el criterio, toda vez que el proyecto
establece medidas encaminadas al cuidado del recurso hidrico, al establecer sistemas zhorradoeres,
captacion del aporte pluvial, asi como el tratamiento de las aguas residuales, por lo que se atiende lo
dispuesto por el criterio. ‘

MAE2. No se permite que el agua
obtenida de acufferos - superficiales vy
subterrédneos ubicados en esta Unidad de
Gestidén Ambiental sea canalizada y trasladada
fuera de ella

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacién preporcionada en el DTU-B como
en la informacion Adicional, se tiene que el proyecto pone especial cuidado en el recurso agua, por lo
gue el abastecimiento sera a través de pipas y captacion del aporte pluvial. Se atiende lo dispuesto por €l
criterio.

'No se consumira agua superficial o subterranea del
predio ni de la reserva, toda el agua que se utilice sera
adquirida en centros autorizados para su venia, asi
también se captara agua de lluvia

MALE3. Las obras de acceso a los cuerpos de
agua deberan ser evaluadas y aprobadas por la

Se tiene contemplada la construccidn de un acceso ala
ZOFEMAT paralo cual se requiere de su aprobacién por |

correspondiente manifestaciéon de impacto | medio del presente documento técnico unificado y no
| ambiental. se contempla acceder a la Laguna Xamach.
- 5 S Av, Insurgentes No, 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: {(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

‘ﬂWf

Pagina 61 de 162



W PEDERAL EW FL ESTADOC DE QUINTANMNA 2O0C
Subdelegacién de Gestion parala Protescidn
Ambiental v Recursos Naturaies

Unidad de Gestidn Ambicisal

PO AMBIENTE

NEE NATURALES

]

Deoariamente ge Impact: ¢ Rlwgge e Tl

OFICIO NUM.: 04/SGA/388/17

DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

Analisis de esta Delegacion Federal: E! (nico

acceso desde |a vivienda a un cuerpo de agua sera hacia

ol Mar Caribe, el cual serd de conformidad con lo establecido en el presente criterio, es decir a través de
| un sendero en forma de zig-zag perpendicular hacia |a linea de costa, con una amplitud de 1.5 metros y
se estara ocupando espacios desprovistos de vegetacién. En virtud de lo anteriormente expuesto, se tiene
gue ¢l proyecto cumple con lo indicade en el criterio.

MAE4. Sélo se permitird un pozo por predic
con vivienda unifamiliar.

| MAES. La autorizacidn para la
construccién de pozos y su funcionamiento,
requiere de autorizacién de fa CNA 'y el visto
bueno de la Direccién de la Reserva, asi como
de ja factibilidad derivada de estudios
especificos y monitoreo constante de la

No se consumird agua subterranea del predio ni de ia
reserva, toda el agua que se utilice serd adquirida en
centros autorizados para su venta, de la proveniente

conductividad del agua para evitar la | del generador atmosférico de agua, asl tambien de la
sobreexplotacién (intrusidn salina). captacién agua de lluvia.
MAEe. El aprovechamiento de aguas '

subterrdneas, no deberd rebasar el 15% del
volumen de recarga del acuifero y garantizar
la no intrusién salina.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no prevé la apertura de pozos. No aplican los criterios.

MAE7. Se promovera la instalacién de
sistermnas domésticos de captacién de agua de
lluvia in situ. -

Se contard con dos tinacos con capacidad de 5,000
litros una de ellos serd para la captacion de agua ce
luvia proveniente de las azoteas y para el agua que
serd adquirida en pipas y otro para el almacenamiento
del agua proveniente del generador atmosférico de
agua.

MAEE. Se
modificacidn

prohibe  la  obstruccién vy
de escurrimientos pluviales.

La cimentacion de la casa sera tipo palafito por lo que
los pilotes quedaran en contacto con el suelo natural,
sin embargo estos no obstruird ni modificaran
sustancialmente el escurrimiento piuvial, otres de ios
elementos que serdn a nivel de suelo serd ia micro-
planta de tratamiento, el humedal artificial y las bases
para los generadores ediicos, sin embargo por sus
dimensiones no.causaran obstruccién o modificacion
significativa de los escurrimientos pluviales.

MAE®. Se prohibe la extraccion de agua de
cenotes.

En el predio del proyecto no hay cenotes.

MAEL0. No se permite modificar o alterar
fisica y/o0 escénicamente dolinas, cenotes y
cavernas

En el predio del proyecto no hay cenotes, dolinas y/o
cavernas

MAELL. No se permitira.el dragado, relleno,
excavaciones, ampiiaciones de los cenotes ni la
remocion de la vegetacién acudtica.

En el predio del proyecto no hay cenotes.

P
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> M h:?, .9

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal. Quintana Roo, Méxice,
Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 62 de 163



DELEGATION FEDERAL EN EL ESTADC EDE Q_"'
ubdelegacidn de Gest

w

ITANA RDD

Armbiental v '%ccursos Naturzies

Unidad de Cestian £mibi

o

OFICIO NUM.: 04/SGA/388/17

antal
EREITEMENID GF Mpais v Rlesgn Ambens

il

DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

MAE12. Se prohibe el desmonte, despalme y
modificaciones a la topografia en un radio no
menor de 50 m., alrededor de los cenotes,
dolinas y/o cavernas.

En el predio del proyecto no hay cenotes, dolinas y/o
cavernas.

Anélisis de esta Delegacién Federal: El proyecto no prevé la apertura de pozos. El abastecimiento del
agua potabie serd a través de pipas de agua y del aporte pluvial, no se aperturaran pozcs ni se
aprovecharan cenotes u otros cuerpos de agua. Se atiende lo dispuesto por los criterios.

MAE13. Los desechos organicos podréan
procesarse dentro de los propios predios en
la Reserva, siempre y cuando se garantice que
los lixiviades nc tengan contacto con los
cuerpos de agua naturales.

No se contempla realizar el composteo de residuos
organicos. El proyecto implementard un programa
integrai de manejo de residuos solidos y liquidos con el
cual se dispondran de los desechos organicos.

MAEI14 Quedan prohibidas las quemas de
vegetacién, la aplicacién de herbicidas vy
defoliantes para el desmonte y mantenimiento
de derechos de via.

Se cumplird con lo establecido en el presente criterio,
no se realizard quema de vegetacion no se utilizaran
herbicidas y defoliantes para el desmonte o
mantenimiento de ning(in 4rea en el predio.

MAE15 No se permite |la guema de corral o de
traspatio de desechos sélidos.

Se cumplira con lo establecido en el presente criteric,

no se realizard la quema de corral o de traspatic de
- desechos  sdlidos, el proyecto centara con

contenedores para la disposicion temporal de residuos
- solidos urbanos, mismos que seran dispuestos donde |a
autoridad municipal lo disponga.

Analisis de esta Delegacién Federal: Al respecto, se considera que el proyecto da cumplimiento a lo
establecido en los criterios en comento, toda vez que el manejo de los residuos sélidos, sera conforme lo
establecid en sus medidas de manejo, en coordinacién con fas autoridades locales y no se prevé el uso de

fuego para su minimizacién.

MAEL6 L os senderos o accesos peatonales que
se autoricen sobre mangiares deberan de
realizarse de forma elevada sobre p||0tes 0
tocones.

No se contempla ninguna construccidn sobre el
manglar

MAEL7 Al interior de los predios, no se permlte
la remocién de la vegetacion natural en el
corddn de duna, con la excepcidn de la apertura
de senderos peatonales menores de 1.5 m de
ancho, paralelos a la costa, o en forma de zig zag
si son perpendiculares a la costa. Se permiten los
andadores elevados. '

Serespeta |a vegetacion del parte-aguas de la duna, ya
que la cresta del cordén de duna se ubica en |a curva de
7 msnm y la superficie que ocupara el proyecto se
localizard entre las curvas de nivel de 1 a 4.5 msnm del
tercio medio del predio, entre el |2 casa y la cresta del
corddn de duna existe una distancia aproximada de

m en la parte mas alejada. De acuerdc a visitas al
predio e imagenes satelitales del afic 2010 a el predio
presenta &reas sin vegetacion en la duna costera, de
acuerdo a una ortofoto del INEGI del afio 2000 existen
en el predio desde el mismo afio por lo que se

5.53 men laparte mas proximay una distanciade 7.49 |

clasificaron como arenales naturales, una parte del |

Al
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sendero peatonal hacia la playa sera sobre una de
estas areas y removiendo Gnicamente lo necesario, una
porcién de 19.46 m2 de vegetacién de palmary 11.2C
m2 de vegetacién de duna costera. El sendero sera
delimitado por el mismo andador piloteado de madera
a un ancho menorde 1.5 m.

corle 1
1:1C2 e

corte 2
AR i)

— - ik

Figura 29. Ubicacién de [a construccidn respecto al
parteaguas de la duna.

Analisis de esta Delegacion Federal: El acceso desde la vivienda hacia el Mar Caribe, serd de
conformidad con lo establecido en el presente criterio, es decir a través de un sendero en forma de zig-
zag perpendicular hacia la linea de costa, con una amplitud de 1.5 metros y se estara ocupando espacios
desprovistos de vegetacion; tal y como se muestra en la siguiente imagen:

iK

En virtud de lo anteriormente expuesto, se tiene que e proyecto curhple con lo indicado en el criterio.

MAELS. Solc se permitird desmontar la | No hay vestigios argueoldgicos en el predio, ni en sus
cobertura vegetal necesaria para la restauracion | colindancias.

y_mantenimiento de los sitios arqueolégicos.

‘ Av. [nsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rag, Méxice,
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DESCRIPCION DEL CRITERIO [ PROPUESTA DEL PROYECTO

Analisis de esta Delegacién Federal: | predio del proyecto no cuenta con sitios arqueoldgicos.

le.E:f.Q El desarrolio de la infraestructura | Talycomose puede apreciar en [as siguiente imagenes
turistica o habitacional solamente podrd | con el fin de cumplir con el presente criterio, previo a
efectuarse en el tercic medio del predio del | disefio de la casa habitacién, aunado a la delimitacién
sentido norte - sur, dejando los extremos o | del parteaguas de la duna, se delimité el tercio medio
colindancias con otros predios sin CONStruir. | del predia en sentido norte —sur, posteriormente se
Asimismo, 5% c?nservararj’ los elementos Mas | geiimito ta cresta de la duna y la vegetacién de duna
importantes de la vegetacion. costera, y el poligono resultante permitié definir el 4rea

454.350.00 " 45%,400.00 T dbaasopd p e N
i R I o i SBABCHCGL

‘donde se podria desplanfgar ef proyecto (plano 12).

Lt
D] Pk dapohE OF Tkt lu i a i T, .
ot y

2,202,660.00

2,202,600.00

L HEACS LV kg

T e e, , i,

e e i [
AL PLanG o Coaas sl il
BT A O TTRA, 10w ¥

2,202 560,00

- ;gl;gshmf ’ A5.450.00

Analisis de esta Delegacion Federal: Que en la informacién presentada en el DTU-B v Ia Informacion |
Adicional sefiala que [a vivienda se ubicaré en el tercio medio, tal como lo establece el criterio MAE1S,
en sentido norte sur, manteniende las colindancias con los predios vecings sin construir, como se muestra
en el plano siguiente:

wa e

j-“@ ﬁ""'i Av. Insurgentes Mo. 4435 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
T N Tel: (G1983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
' Pagina 65 de 163




ACHOMN FEDERAL EM EL ESTADO DT GUINTANA RD
Subdelegacion de Gestitn paraia Protﬂ‘:,ﬁ:
Armbiental v Recursos \cu...”a[c:-
Uridad de Gestlan Amb
amAnTo GB IMpaTts v Riess

Dwrpart

OFICIO NUOM.: 04/SGA/388/17

PROPUESTA DEL PROYECTO

|
i
L
i

Por lo anterior, se considera que el proyecto, cumple con lo establecido en el criterio MAE19, con relacion
a la ubicacion de las obras.

Ei proyecto utifizara un &rea con un ancho maximo de
1G metros perimetrales a fa casa, donde se realizard la
remocién del estrato herbaceo y arbustivo, tratando
de mantener la mayor cantidad de ejemplares
MAE20 Solo la superficie de construccién y arbéreos, dentro de esta superficie se colocardn las
hasta 10 metros perimetrales, podrd ser obras provisionales durante las etapas de cambio de
despalmada totaimente. uso de suelo y construccidn, tales como bafos
portétiles y provisionales, drea de acopio temporal de
plantas rescatadas, comedor de empleados, bodega de
materiales, contenedores de residuos, tinacos para
agua, esta &rea también servird como é&rea de
maniobras, en lo que respecta a las obras de apoyo
dentro de esta drea perimetral a |a casa se instalaran
el registro de aguas servidas

En esta superficie se realizard.una remacién selectiva
de vegetacién a fin de reducir el dafio a la vegetaciony
al final de la etapa de construccién se realizara el
ajardinado de la cubierta vegetal de esta area con los
ejemplares rescatados.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que de acuerdo con ia informacion en alcance presentada por la
promovente el 11 de enero de 2017, a través del cual modificé el proyecto, indicd en refacion al criterio
MAE20, de acuerdo con lo siguiente:

“Unicamente se despalmara la superficie de construccién de la casa, y el sitio donde se ubican las
ecotecnias.”

Av. Insurgantes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, Mésico,
Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.m
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DESCRIPCION DEL CRITERIO - PROPUESTA DEL PROYECTO |

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto removerd la vegetacion de (nicamente 270.57 mZ, por
io que no utilizard los 10 m perimetrales que indica el criterio MAE 20 para realizar actividades de
despalme. En virtud de |g anterior, no se contraviene I indicado por el criterio.

Se cumplird con io establecido en el presente criterio,
Unicamente se removerd el suelo en las &reas
necesarias para el desplante de las obras a construir, el
resto de la superficie del predio serd mantenido en
estado natural.

MAE21 Durante las actividades de construccidon
s6lo podra removerse suelo en el sitio del
desplante del predio.

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con o indicado, Unicamente se removera el suelo de
los espacios que serdn necesarios para el desarrollo de la vivienda. En virtud de lo anterior, se cumple con
lo dispuesto por criterio.

Toda madera que sea utilizada durante las diferentes
etapas del proyecto sera adquirida en casas
comerciales autorizadas.

MAE22 Con |a excepcidn de la palma de coco
(Cocus nuciferaj, no se permite la utilizacién de
los troncos de otras especies de palma como
material de construccion.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente indico que no se contempla el uso de paima
o de especies nativas como material de construccién, por lo que se considera-que se da cumplimiento a o
establecido en los presentes criterios.

MAE 23 Queda prohibida la extraccién de | No presenté vinculacién al criterio.
recursos minerales y la remocién de arena de las ' "

playas vy dunas, asi como el uso o
aprovechamiento de iajas de ia-zona rocosa
interrareal. ' '

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en el DTU-B, el
promovente indica que en el proyecto no se prevé llevar a cabo la extraccion de recursos minerales o la
remocion de arena de las playas y dunas, asi come tampoco el uso o aprovechamiento de lajas de la zona
rocosa intermareal, por lo que se atiende a ia prohibicién establecida por el criterio MAE 23

MAE24 La edificacidn de cercas y los proyectos | En caso de instalar una cerca para delimitar el predio
a desarrollar deberan garantizar [a conectividad | del proyecto se solicitara a la CONANP asesoria
de Ja vegetacidon natural entre predios j técnicay el visto bueno para su construccién.
colindantes para la movilizacién de la fauna : '
sitvestre. Con el objete de evitar diferencias en
la interpretacidén, les interesados deberan | !
contar con el visto bueno del tipo de cercado de ]
fa CONANP

Analisis de esta Delegacion Federal: Al respecto, se observa que cumple con este criterio, en virtud,
de no considerar la construccién de cercas perimetrales y en caso de contar con una, se solicitara la
asesoria técnica de la CONANP.

MAE26 En las playas arenosas solo se permite
la construccién de estructuras temporales como
palapas de madera de un poste y hoja de palma

Debido a gque la zona de playa que cclinda con el
proyecto es drea de anidacién de tortugas no se
construiran estructuras temporales, Unicamente se
hara uso ocasional de camastros o sombyillas de playa, |

Ry
T ow

J'mwp
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o pasto, siempre y cuando nc sea un érea de
anidacién de tortugas.

mismos gue serdn retiradeos diariamente €n cuento
sean desocupadas.

Analisis de esta Delegacion Federal:

El proyecto no considerala instalacion de estructuras temporales
en ia playa arenogsa, por lo que se da por cumplido el criterio en comento.

P1 No se permite |a ganaderfa de Traspatio.

P2 Se permite la avicultura de traspatio siempre
y cuando esta Se encuentre en encierro
permanente.

P3 Solo se permite la ganaderfa vacuna y
caballar de tipo estabulado con una superficie
maxima de ocupacién del predio dei 10%, en la
cual se dé un maneje adecuado de los residuos
sélidos y ifquidos, a través de su depositacion en
sitios autorizados o el uso de biodigestores.

No se tiene previsto realizar ninguna actividad
pecuaria, ya que el proyecto consiste en la
construccién de una casa habitacion

P4 No se permite la ganaderfa ovina, caprina ni
porcicola.

Anilisis de esta Delegacién Federal: Que el proyecto, no incluye actividades pecuarias, por [o que se
considera que no se requiere de dar cumplimiento a los criterios en comento.

Tul la prestacion de servicios recreativos
basados en el uso de recursos naturales al
interior de los predios de propiedad privada,
requieren permiso de la SEMARNAT y en ef caso
de zonas arqueolégicas, adicionalmente del
INAH.

No se prestara ningn tipo de servicio recreativo o de
alguna otra indoie ya que el proyecto consiste en la

Tu2 La prestacién de servicios recreativos al
interior de la Reserva que requieran del uso de
vehiculos o artefactos terrestres 0 acuaticos, ef
aguas nacionales, terrenos federales estard en
funciébn de la capacidad de carga de los
ecosistemas y requiere permiso expreso de la
SEMARNAT. :

construccién y ocupacion de una casa habitacion
unifamiliar vacacional.

Tu3 Los predios de propiedad privada que
cuenten con mas de 100 m de frente de playa y
menos de 600 podran ejercer una densidad de
0.5 cuartos tipo hotelero/ha, en otros predios
de la misma regién, mediante el uso de
servidumbres voluntarias. '

que este consiste en la

No aplica at proyecto, ya
de una casa habitacion

construccidn y ocupacién
unifamiliar.

TuS El lote minimo para instalar y ofertar
servicios comerciales de playa o de
campamento es de 350 m de frente de playa.

gue éste consiste en la
de una casa habitacién

No aplica al proyecto, ya
construccidén y ocupacion
unifamiliar.

Tus Los predios que desarrollen servicios
comerciales o de playa, no podran ejercer
densidades de cuartos tipo hotelero mediante el

gue este consiste en la
de una casa habitacién

No aplica al proyecto, ya
construccién y ocupacion
unifamiliar.

AT ia,
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PROPUESTA DEL PROYECTO

uso de servidumbres voiuntarias, ni instalar en el
predio infraestructura habitacional, con la
excepcibn de una casa habitacién para la
permanencia de perscnal asignado a la
vigilancia.

Tu7 Sdlo los predios con un frente de playa
mayor de 150 m podran instalar y ofertar el uso
comercial de servicios de playa o de
campamento cuando, al establecer
servidumbres voluntarias, estos resulten los
predios dominantes donde se ubicardan las
construcciones, y los predios sirvientes que
queden libres de construcciones tengan un
minimo de 250 m de frente de playa, estén
ubicados en la misma regidn y en su totalidad en
una UGA de Proteccion o Restauracion.

No aplica al proyecto, ya
construccién y ocupacién
unifamiliar.

que éste consiste en la

de una casa habitacidon

Tu8 El lote minimo para instalar y ofertar
servicios comerciales de cuartos tipo hotelero
es de 600 m de frente de playa.

No aplica al proyecto, va
construccion y ocupacion

unifamitiar.

gue éste consiste en la
de una casa habitacion

Tu® Los predios gue desarrollen servicios’

comerciales de cuartos tipo hotelero, no podran

instalar de forma adicional ¢ separada servicios .

de playa o de campamento, ¢ instalar
infraestructura habitacional, con la excepcién
de las instalaciones necesarias para el servicio
del persanal.

No aplica al proyecto, ya

construccién y ocupacion
unifarmiliar.

gue éste consiste en la
de una casa habitacion

Tul0 Sélo los predios con un frente de playa
mayor de 200 m podran instalar y ofertar el uso
comercial de cuartos tipo hotelero cuande, al
establecer servidumbres voluntarias estos
resulten {os predios dominantes en los que se
ubicarén las construcciones, y los predios
sirvientes que queden libres de construcciones
tengan un minimec de 500 m de frente de playa,
estén ubicados en su totalidad en la misma
region y en una UGA de Proteccién o
Restauracién.

No aplica al proyecto, ya
construccidén y ocupacion
unifarniliar. '

gque éste consiste en la
de una casa habitacion

Tull Los predios con 600 m de frente de playa
pueden instalar y ofertar servicios comerciales
de cuartos tipo hotelero en funcién de 0.5 ctos.
/ha.

No aplica al proyecto, ya
construccion y ocupacion
unifamiliar.

que éste consiste en la
de una casa habitacién

Mg
‘L“" ;t‘-'

5 -
A
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Tul3 Los predios con 600 m de playa podran
incrementar su densidad de cuartos tipo
hotetero, mediante el uso de servidumbres
voluntarias con predios de la misma region o
mediante la fusidén con predios vecinos.

No aplica al proyecto, ya gue éste consiste en la
construccién y ocupacién de una casa habitacion
unifamiliar.

Tuld Los predios de propiedad privada gue
cuenten con 600 m de frente de playa o masy
cuenten con 10 has. o més se les asignara de
forma adicional 0.2 cuartos tipo hotelero por
hectarea a partir de ta undécima.

No aplica al proyecto, ya gque éste consiste en la
construccién y ocupacion de una casa habitacion
unifamiliar.

comento.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no corresponde la construccidn u operacion de
establecimientos de servicios turisticos o comerciales, por 1o que no resultan aplicables los criterios en

Twl3 En el uso de servidumbres voluntarias, 1os
predios dominantes podran instalar hasta 3
veces mas su densidad original permitida.

Se exceptuaran aguellos predios dominantes
que reciban fa densidad total de los predios
sirvientes cuando estos dltimoes se ubiquen en
una UGA de Proteccidn o Restauracion.

No aplica al proyecto, ya que éste consiste en la
construccién y ocupacién de una casa habitacién
unifamiliar.

Tw20 El Municipio correspondiente y la
CONANP a través de la Direccidn de la Reserva,
en el &mbito de sus respectivas competencias
instalaran el registrc y control de las
servidumbres que con motivo del POET se lleven
a cabc entre los @ particulares que
voluntariamente as! lo determinen. Dichas
servidumbres deberan constar por escrito y se
estableceran ad perpetum. y de manera
irrevocable. En el registro de servidumbres se
especificaran los datos correspondientes a ia
inscripcion  de! gravamen en los Registros
PUblicos de la Propiedad, asi como las demas
caracteristicas, medidas y celindancias de los
predios destinados para tai fin.

Ne se ejercera servidumbre voluntaria.

Tu2l Una vez establecida la servidumbre
voluntaria, la autoridad Municipal otorgara la
Licencia de Uso de! Suelo resultante y definitiva,
tanto al predio cdominante como al predio
sirviente, misma que serd inscrita en el registro
de servidumbres. Este tramite deberd ser
realizado previo a la presentacién de la

No se ejercera servidumbre voluntaria.
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Manifestacién de Impacto Ambiental y el
tramite de |a Licencia de Construccion.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente ndico que no se realizaran servidumbres

para el proyecto, por lo que se considera que no requiere dar cumpiimiento a los criterios antes
sefalados.

Tu22 3e permite la instalacién  de | No se tiene contemplado la instalacién de este tipo de
infraestructura de apoyo para actividades de | infraestructura, ya que éste consiste en la construccion
turismo contemplativo, tales como senderos de | y ocupacién de una casa habitacién unifamiliar.
interpretacidon de la naturaleza, miradores,
torres para observacion de aves, etc.

Tu23 Se permite la instalacidn de servicios | Este criterio no aplica al proyecto.
plbiicos, que requiera la administracién de la
Reserva.

Tu24 Las casas habitacion e infraestructura | Tal y como lo dicta el presente criterio la altura
para hospedaje turistico, no excederén los 2 | maxima de la casa habitacién serd de 7.93 metros
niveles hasta 8 m de altura : incluyendo fachadas y elemento ornamentales, tal y
como se muestra en la siguiente figura (anexo 4 y 5,

en anexo planos).

Flgura 31, Fachadyz de la caza habitacién {ver plane 7).

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud de que no es un proyecto de infraestructura de apoyo
al turismo o de servicios plblicos, se considera que el provecto no requiere de dar cumplimiento a los
criterios Tu22 y Tu23. Asimismo, se advierte qguela casa habitacidn propuesta cumple con lo estabiecido |
en el criterio Tu24, en virtud de considerarse un nivel y no sobrepasa les 8 m de altura. ‘

Tu26 No se permite el uso de plataformas -
flotantes, uso de embarcaciones fijas para | No se tiene contemplada la instalacién de este tipo de
recreacién, la instalacién de palafitos o | infraestructura, yague ésta consiste en la construccion
embarcaciones para la prestacién de servicios | y ocupacién de una casa habitacion unifamiliar.

de hospedaie en toda la zona lagunar, bahfas y
zona marina de |z Reserva. |-

¥ ;7 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, o
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Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera el uso se plataformas flotantes, uso de
| embarcaciones fijas para recreacion, la instalacién de palafitos o embarcaciones para la prestacion ce
servicios de hospedaje en toda la zona lagunar, bahias y zona marina de ia Reserva, por lo que se atiende
la prohibicién del criterio.

Tu27 El uso de éreas de campamento temporal

de tipc recreativo o educativo fuera de ias
propiedades privadas, o en las UGA's a las que | No se contempla realizar este tipo de actividades ya

se asignd una politica ecolégica de proteccion, | gue el proyecto consiste en la construccién vy
requeriran el permiso expedido por la Direccién | ocupacion de una casa habitacién unifamiliar

de la Reserva, previo andlisis de su viabilidad y
condicionantes a las que habran de sujetarse.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera el uso de dreas de campamento
temporal de tipo recreativo o educativo. No aplica.
Tu28 Todo proyecto de desarrollo turistico | El proyectono corresponde a un desarrollo turfstico. El
debera contar con accesos plblicos a la zona | proyecto es la construccién de una casa habitacion
federal maritirmo terrestre. unifamiliar y no se afectan los accesos publicos de la
reserva

Analisis de esta Delegacién Federal: El proyecto nc es un desarroilo turistico. No aplica.

Tu2? La utilizacién de cavernas y cenotes para | Este criterio No aplica al proyecto, ya gue dentro del
uso recreativo, estard sujeto a una evaluacion | predio no existen cavernas ni cenotes tal y como se
de impacto ambiental y estudios ecologicos que puede apreciar en el estadio geo hidrelbgico del predio
- permitan generar medidas que garanticen el |y la mecénica de sueles

mantenimiento de la diversidad bicldgica.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Ei proyecto no considera el uso de cavernas y Cenotes para uso
recreativo. No aplica. '
Tu30 El uso y aplicacién de otros instrumentos | Se cumplird con lo propuesto en el presente criterio
jurfdicos o administrativos que promuevan la
equidad social en la distribucion de los costos y
beneficics asociados a la conservacién de-los
recursos naturales y a! aprovechamiento del
valer inmobiliario debera ser aprobado
previamente por &l Comité Técnico del POET de
 la Zona Costera de Sian Ka'an.

| Analisis de esta Delegacion Federal: No corresponde al promovente dar cumplimiento al criterio.

C) Que el proyecto se ubica dentro del poligono del Area Natural Protegida, con caracter
de Reserva dela Biésfera de Sian Ka’an, por lo que conforme alpECRETO POREL QUE
DECLARA COMO AREA QUE REQUIERE LA PROTECCION, MEJORAMIENTO, {1

i

‘\‘\T_ ;h O-li
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CONSERVACION Y RESTAURACION DE SUS CONDICIONES AMBIENTALES LA
SUPERFICIE DENOMINADA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN_ ubicada en
los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 20 de enero de 1986, se advierte lo siguiente:

El 20 de enero de 1986, se publicé el DECRETO por el que declara como area que
requiere la proteccién, mejoramiento, conservacion y restauracién de sus condiciones
ambientales la superficie denominada Reserva de la Bigsfera Sian Ka’'an, ubicada en los
Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo.

Que en el afio de 1993, se edité el PROGRAMA DE MANEJO AREA NATURAL
PROTEGIDA “RESERVA DE LA BIOSFERA DE SIAN KA'AN”, por parte de la
Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, conforme a lo establecido
en el articulo Sexto del Decreto de Creacion del ANP.

Que el 7 de enero de 2015, se publicé en el Diario Oficial de la Federacién, el ACUERDO
POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEIO DEL
AREA NATURAL PROTEGIDA CON EL CARACTER DE RESERVA DE LA BIOSFERA
SIAN KA'AN, (enlo sucesivo el programa de manejo) por lo que la promovente,
presentd la.vinculacién de su proyecto, conforme a lo establecido en este Programa
de Manejo publicado oficialmente, conforme lo siguiente:
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o SUBZONA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL COSTERAL (SAEQC).
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v RECURSOS NATURALES

La subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) Abarca una superficie de
1.459.2296 hectareas, constituida por 14 poligonos ubicados de la siguiente manera:
al norte de la Reserva comprende los sitios conocidos como San Eric, Paso Caapechén,
Paso del Muerto, Paso Lagrimas, Paso Juana, Punta Yuyum-Mario Lara, San Miguel de
Ruz, Punta Xamach, Punta el Recodo, Punta Santa Rita, Chenchomac, San Miguel y El
Faro; al centro comprende los sitios conocidos como Punta Pajaros, Punta Tambo,
Punta Arena, Punta Estrella, Punta Rosa, Punta la Victoria y Campamento Maria Elena,
y al sur Punta Herrero, La Sardina, Punta X-KanabHaltun, Punta Mosquitero, Punta
Rompeolas, Tampalam y Punta Pulticub.

Estas superficies se caracterizan por contener vegetacion de duna costera tipica de la
Peninsula de Yucatan, manglares de franja y manglar chaparro; también se ubican
sonas alteradas donde existian grandes plantaciones de palma de coco (Cocos
nucifera). En elia se ubica el campamento conocido como Maria Elena, fundado por
pescadores provenientes de Cozumel, localizado en la porcion central de la costa de
Sian Ka’'an; este campamento es el mas alejado y no cuenta con caminos de acceso,
ademis contiene predios de propiedad privada, en donde se permite la realizacion de
actividades turisticas de bajo impacto ambiental y la instalacién de infraestructura
habitacional vy de servicios, congruentes con politicas ambientales que permiten la
permanencia de los recursos naturales, generando beneficic plblico, sin provocar un
desequilibrio ecoldgico grave y sujetos a estrictas regulaciones de uso sustentable de
los recursos naturales que se establecen en este Programa de Manejo.

En virtud de lo anterior, respecto a las Actividades Permitidas y No Permitidas, asi
como las Reglas Administrativas, esta Delegacion Federal tiene a bien destacar las
siguientes:

« ACTIVIDADES PERMITIDAS.

SUBZONA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL COSTERA (SAEQ)
ACTIVIDADES PERMITIDAS CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO

1. Acuaculturat : 1. La empresa promovente no tiene
2. Apertura de senderos, brechas o camino contemplado reafizar este tipe de actividad
3. Colecta cientifica? en el predio del proyecto.
4. Colecta cientifica®

__3"\_@:“ lf-%%‘,, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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5. Construccién de instalaciones de apoyo
para la investigacidén cientifica, monitareo del
ambiente y administracién de la Reserva*

2. Secontara con un camino de acceso af
predio con un anche maximo de 4 metros,
para el cual se reguiere de su apertura.

6. Construir infraestructura temporal en|Se contard con un camino de acceso a la
las playas arenosas?® playa, el cual limitard a un ancho menor de
7. Construir rampas para maniobras|1.5 m, destinado al resto a las areas de
de remolques de lanchas en la zona lagunar® conservacion, como se muestra en el plano
8. Construccién, instalacién y operacién de!13.

establecimiento de servicios recreativos y de|3. No se realizard esta actividad dentro o
hospedaje fuera del predio.

S. Construccidn, instalacién y operacidén de |[4. No se realizard esta actividad dentro o

vivienda rural
10. Desembarco
11. Educacién ambiental
12. Establecimiento de UMA
13. Filmaciones, fotografias,
imagenes y sonidos
14. Instalar infraestructura de apoyoc para
actividades de turismo de bajo impacto
ambiental, tales como senderos interpretativos,
peatonales, andadores elevados miradores,
torres para observacion, de aves
15. Investigacion cientifica y monitoreo
ambiental

16. Turismo de bajo impacto ambiental’

captura de

fuera del predio.

5. No se construiran este tipo de
instalaciones dentro o fuera del predio, ya
que el proyecto consiste en la construccién
de una casa habitacion.

6. No se tiene contemplada la
construccién de infraestructura temperal en
las playas arenosas, ya que la ZOFEMAT
colindante con el predic es zona de
anidacién de tortugas marinas.

7. No se tiene contemplada la
construccidén de rampas para manigbras de
remolques de lanchas en la zona lagunar.

8. El proyecto consiste en la construccién
de una casa habitacion unifamiliar, no se
ofrecerdn servicios recreativos ni de
hospedaje.

9. Elproyecto consiste en la construccidn
de una vivienda rural unifamifiar que sera
habitada principalmente durante fos
pericdos vacacicnales.

10. No se realizar este tipo de actividad.
11. No serealizard este tipo de actividad.
12. No se realizara este tipo de actividad.
13. Serealizaran este tipo de actividades
sin fines lucrativos.

14.  No se instalard infraestructura de
apoyo para actividades de turismo de bajo

Jimpacto ambiental, tales como senderos

interpretativos, peatonales, andadores
elevados miradores, torres para observacion
de aves. Para el desarrollo del proyecto se
tramitara ante la CONANP, los permisos y

Tel: (01983) 8350201 www.sem
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autorizaciones gque
apliquen al caso.
15. No se realizara este tipo de actividad.

16. No se realizara este tipo de actividad.

correspondientes

Analisis de esta Delegacién Federal:

£n relacidn a las actividades Permitidas en la zona en la que se localiza el proyecto, se
advierte que éste cumple con lo indicado, toda vez que no contempla la realizacion de
acuacultura, se considera la apertura de un sendero para el acceso a la vivienda, no se
realizaran actividades de colecta cientificas, ni instalaciones de apoyo para la
investigacion cientffica, no se construiran infraestructura temporal en las playas
arencsas, no se construiran rampas para maniobras, no se construird establecimientos
de servicios recreativos y de hospedaje, el proyecto consiste en la construccion de una
casa habitacidn unifamiliar, no se realizaran actividades de desembarco, no se
realizarén actividades de realizaran actividades de educacién ambiental, no se
considera el establecimiento de UMA, no se pretende realizar actividades de
filmaciones, captura de imdgenes y sonido con fines comerciales, ni se prevé
instalaciones turisticas. ' :

¢« ACTIVIDADES NO PERMITIDAS.

SUBZONA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL COSTERA (SAEQ)
ACTIVIDADES NOQ PERMITIDAS CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO
1. Actividades gque impliquen la fragmentacién del|1. Se cumplira con lo establecidc, no se

habitat.

2. Alterar o destruir por cualquier medio o accién los
sitios de alimentacidon, anidacién, refugio o
reproduccion de las especies silvestres

3. Apertura de bancos de material

4. Aprovechamiento forestal, salvo colecta
cientifica.

5. Agricultura.

6. Extraccion de corales, esponjas

7. Hacer marcas permanentes enarboles plantas.
8. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar ¢ desviar los
flujos hidrolégicos en cuencas, cenotes y rios
subterraneos, asi como remover, rellenar,
transplantar, podar o realizar cualquier obra ©
actividad que afecte la integralidad del flujo

realizara esta actividad, Gnicamente se hara
uso de la superficie permitida para la
construccién de wuna casa habitacién
unifarniliar y sus obras de apoyo y asociadas
de acuerdo con los criterios Ah 8, MAE 20,
del Programa de Ordenamiento Ecolégico de
la Zona Costera de la Reserva de la Bidsfera
de Sian Ka’an, asi como con las reglas
administrativas 22 y 27 del Programa de
Manejo de la RBSK.

2. Se cumplird con lo establecido, no se
realizara esta actividad.

3. Se cumplira con lo establecido, no se
realizara esta actividad.

LT e
BT

: Av, Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
e

Tal: (0L983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 756 de 183




-

TN es

DELEGATION FEDERAL EM EL

ESTADG BE QUINTANA ROC

Subdelegacién de Gestitn parz fa Proteccidn
zles

Ambiental v Recursos \au.
Unidad de Cestidn am:
D=n81TaMEnts 38 MEact: ¥ Rizqgn Armnbie

OFICIO NUM.: 04/SGA/388/17 o

hidrologico del manglar; del ecosistema y su Zona de
Influencia; de su productividad natural; de la capacidad
de carga natural del ecosistema para las interaccicnes
entre el manglar, la duna, la zona maritima adyacente
y los corales, o que provogue cambios en las
caracteristicas vy servicios ecolégicos, salvo ias
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar,
investigar o conservar las areas de manglar.

9. Introducir ejemplares o poblaciones exéticas
invasoras.

10. Limpiar, procesar o tirar productos ¢ residuos
provenientes de actividades pesqueras.

11. Molestar, capturar, remover, extraer, retener o
apropiarse de vida silvestre, saivo para colecta
cientifica.

12. Pesca en cenotes.

13. Usar cualquier tipc de red en cualguier cuerpo de
agua.

14. Utilizar artes de pesca no selectivas.

15. Utilizar vehiculos todo terreno o tipo Jeep en
grupos de mas de cinco unidades, en los caminos de la
Reserva. Asimismo, durante los recorridos gqueda
prohibido perturbar el entorno o  dafar la
biodiversidad, o rebasar el limite de los 40 kildmetros
por hora.

l6. La construccién de infraestructura para
hospedaje, vivienda rural o servicios en la zona
comprendida entre el litoral y el parteaguas de la duna
ni entre el borde del sisterma acuético y el {imite de
distribucioén de los manglares, excepto .andadores
elevados. .

17. No se permite la pavimentacién de los caminos
costeros o senderos existentes.

18. Rermover la vegetacién natural en el cordén de la

duna, con excepcién de la apertura de senderos
peatonales no pavimentados.

| palmar naturai.

4. Se cumplird con lo establecido,
realizara esta actividad.

5. 5e cumplira con lo establecido, no
realizara esta actividad.

6. Se cumplird con lo establecido,
realizara esta actividad.

7. Se cumplird con lo establecido,
realizard esta actividad.

8.  Se cumplird con lo establecido, no
realizardn ninguna de estas actividades.
©.  Se cumplird con lo establecido, no
realizard esta actividad.

10. Se cumplird con lo estabiecido,
realizaran estas actividades.

11. Se cumplird con lo establecido,
realizaran estas actividades.

12, Se cumplira con lo establecido,
realizar3 esta actividad.

13. Se cumplird con lo establecido, no
realizara esta actividad.

14. Se cumplird con lo establecido,
realizard esta actividad.

15. Se cumplird con lo establecido, no se
rebasara la velocidad maxima permitida, ni
se afectara la biodiversidad.

16. Taly como se puede apreciar en el planc
12 del anexo planos, la casa habitacion se
ubica fuera del parte aguas de la duna siendo
el Unico elemento que pasa por esta zona el
sendero peatonai de arena que da acceso
hacia ia playa, también se cumple con la
prohibicidn de construir infraestructura
entre el borde del sistema acudtico y el
fimite de distribucién del manglar, ya que
tanto fa casa habitacién como sus obras de
apoyo y asociadas se ubicarén en la zona de

nae se
se

no se

no se

se
se

ne se

no se

no se

se

no se

17. Se cumple con esta restriccidn ya que el
camino Tulum-Punta Allen queda tal y como
se encuentra actuazlmente, el camino de
acceso al predio sera de arena al igual que el
sendero que ird de la casz a la ZOFEMAT.

18. Serespeta la vegetacion del parte-agua
de la duna ya que la cresta del cordén de
duna se ubica en la curva de 7 msnm vy la

Se e AV
M ﬂ e

. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Rog, Méxics,
Tel: (019832 8350201 www.sermnarnat.gob.mx
Pagina 77 de 163

e AT

'\7’
/



Z
-
Lyil
i)
i
&
&
E‘I
7
Tel

»n §
fa

ubdziega

(4]

Ambientaly
Uricad de Gestion Ambic

OFICIO NUM.: 04/SGA/388/17

EM EL ESTADS DE QUINTANA RDO

140 de Gestidn para ia Proieccisn

DEnamEMENTS 08 IMpacte ¥ Riecge AmbEe s

superficie que ocupara el proyecto se
localizara entre las curvas de nivel de 1 a 4.5
msnm del tercio medic del predio, entre el la
casa y la cresta del cordon de duna existe
una distancia aproximada de 5.53 m en la
parte mas proxima y una distancia de 7.49
m en la parte mas alejada. De acuerdo a
visitas al predio e imagenes satelitales del
afio 2010 a el predio presenta una porcion
superficial sin vegetacién que da acceso
hacia la ZOFEMAT, de acuerdo a una
ortofoto del INEGI del afio 2000 existen
4reas sin vegetacién sobre la duna, por lo
que una parte del sendero peatonal hacia la
playa serd sobre estas areas removiendo
Gnicamente ¢ cual sera necesario remover
una porcién de 19.46 m2 de vegetacion de
palmar y 11.20 de vegetacion de duna
costera, El sendero sera delimitado por un
andador pileteado de madera a un anche

menor de 1.5 m.

R d T i

corie 2
LERF

corie 3
1010

Figura 33, Ubicacion de i ] ap puas de Ja duna [ver anenss plane
22).

19. Cuaiquier actividad que requiera la instalacién y[19. No se realizardn actividades que

anclaje en e! lecho de los cuerpos de agua, de
infraestructura flotante o de infraestructura fija
piloteada en el lecho de los.cuerpos de agua.

| flotante o de infraestructura fija piloteada

requieran la instalacién y anclaje en el lecho
de los cuerpos de agua, de infraestructura

en el lecho de los cuerpos de agua.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
En relacion a las actividades No Permitidas en la zona en la que se localiza el proyecto,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana floo. México,
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se advierte que éste cumple con lo indicado, toda vez que no se realizardn actividades
que impliquen la fragmentacién del area, no se alterard o destruira los sitios de
alimentacién, anidacién, refugio o reproduccién de las especies silvestres, no se prevé
la apertura de bancos de material, no se prevé aprovechamientos forestales, no se
prevé actividades de agricultura, extraccién de corales o esponjas, no se prevé hacer
marcas permanentes en arboles o plantas, no se prevé realizar actividades de dragado,
relleno, desecado, o desvio de fiujos hidrolgicos en cuencas, cenotes y rios, ni remover,
reltenar, trasplantar, podar o realizar cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del
flujo hidrolégico del manglar; no se prevé introducir ejemplares o poblaciones exdticos,
no se prevé limpiar, procesar o tirar productos o residuos provenientes de actividades
pesqueras, no se prevé capturar, remover, extraer, retener o aproptarse de vida
silvestre, no se prevé llevar a cabo pesca en cenotes ni en ningln otro cuerpo de aguz;
los vehiculos respetaran los limites de velocidad establecidos, la construccién no se
localizara en la zona comprendida entre el litoral v el parteaguas de la cuna ni entre ¢!
borde del sistema acuéatico y el limite de distribucidn de los manglares; no se llevard a
cabo la pavimentacién de los'caminos costeros, ni remover la vegetacion natural del
cordon de duna; se prevé la habilitacién de un sendero peatonal no pavimentadc; no
se prevé realizar actividades de instalacién y anclaje en los cuerpos de agua.

¢« REGLAS ADMINISTRATIVAS.

Regla 13. En toda la Reserva queda prohibido verte o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o acuffero, asi como desarrollar cuzalquier actividad
contaminante.

VINCULACION: Se cumplira con lo establecido en la presente regla, se tomaran las medidas
de prevencién en cada una de las etapas del proyecto con el fin de evitar la contaminacién en
el suelo, subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o acuffero, por medio de la implementacion
de un Programa integral de manejo de residuos sélidos y liquidos en prevencion de cualquier
actividad contaminante, adicionalmente se contara con una micro-planta de tratamiento de
aguas residuales y un humedal artificial, como un doble sistema de tratamiento de las aguas
residuales.

Anilisis de esta Delegacién Federal: :

Se cumple con lo indicado en fa regla, toda vez que el proyecto no prevé verte o descargar
contaminantes en el suelo, subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o acuffero, asi como
desarrollar cualquier actividad contaminante, por el contrario, considera el establecimiento de
un programa de manejo de ios residuos, por lo que se atiende lo dispuesto.
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VINCULACION: Se cumplird con la presente regla, no se pavimentara ningdn camino o
sendero

Analisis de esta Delegacién Federal: Que de conformidad con la Informacion Adicional
presentada por el promovente, se advierte que el proyectono considerarfa modificar el camino
costero en sus dimensiones ni caracteristicas, por lo gue se mantiene tal cual se encuentra
actualmente sin ningln tipo de modificacion.

Regla 22. La edificacidn en predios particulares con un frente de playade 100mo mas y con
menos de una hectdrea se podrd construir una vivienda rural de tipo unifamiliar de hasta
200 m? de superficie construida.

VINCULACION: Fl predio cuenta con un frete de 100 metros lineales y una superficie de
8.185.29 m? por lo que la casa habitacion tendrd una superficie de construccién de obras
techadas de 186.48 m?2 la cual se divide en los siguientes rubros, de acuerdo a la siguiente
tabla.

Conceplo " Superficie
— o . construide
o ()
] Plantabata -
Recémarz 1 (incluye un 25.85%
bafio completc}
Recémara 2 {incluyg un 3113,
bafio complete)
Recdmara 3 {incluye un | 41.22 |
bafic completo}
Sale fomedor cocina 56.54
{incluye medic bafie)
Area de  servidos 2774
{cuarto de maguinas,
-bodega, lavadere,
acopio de residuos)
Superficie total de 2. | 186.4%
- casa habitacin

Los detalles de las reas techadas y la son techadas en la planta,baja del predio se muestran
en plano 2 de anexos al proyecto. :

Andlisis de esta Delegacion Federal: No obstante lo indicado en la informacion contenida
en el DTU-B, se advierte que el 11 de enero de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el
escrito de fecha 10 de enero de 2017, a través del cual el promovente presento informacién
en alcance al DTU-B, realizando la modificacién el proyecto en Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental, por lo que las-superficies de la vivienda quedaron la siguiente manera:

Elemento = - - - | Superficie (m?)
Recamaras
Cocina sala comedor 197.76

Fe ¥ "'“:: Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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| Corredor y escaleras
Medio bafio
TOTALPLANTA BAJA : 197.76
Terraza | 24.71
Alberca 23.60
"TOTALPLANTA AZOTEA -~ - 48.3L -

Es decir, que la superficie de construccién de la casa es de 246.07 m? (Planta Baja 197.76 m?
+ Planta Azotea 48.31 m32).

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto no se ajusta a lo dispuesto por la Regla
22 respecto a la superficie de construccién méxima de 200 m2.

Sin embargo considerando que los elementos denominados “Terraza” y “Alberca”, los cuales
suman 48.31 m? exceden la superficie de construccién permitida y los cuales no forman parte
integral y funcional de la vivienda, es decir que no son indispensables en la operacion de [a
vivienda; y considerando que Jos elementos propuestos en la Planta Baja, los cuales
Corresponden a las recamaras, cocina sala comedor, corredor v escalera y medic bafo, si
forman parte funcional e indispensable para la operacién de la vivienda, los que suman 197.76
m? esta Delegacion Federal advierte que es posible autorizar el proyecto de manera Parcial
Condicionada, con fUndamento en lo dispuesto por el articulo 45, fraccin Il del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en materia de Impacto
Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la Federacién.

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto es viable inicamente para el desarrollo de
la vivienda unifamiliar en planta baja, considerando los siguientes elementos:

‘Elemento © © ..o5 0 i 'Superficie(m?) .
Recamaras
Cocina sala comedor : .
187.76
Corredor vy escaleras
Medio bafio
TOTALPLANTABAJA - .. | . ..197.76 = .

Lo anterior, en cumplimiento con lo.dispuesto por la Regla 22.

Regla 25. Las edificaciones no excederdn los dos niveles vy los 8 metros de altura.
VINCULACION: El proyecto contard con una altura maxima de 8 metros a partir del nivel
natural del suelo y esta se alcanzara en el medio bafio que se construird en la azotea, tal v
como se puede apreciar en la siguiente figura y con mayor detalle en el plano 6.
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Figura 34. Fachada de la casa habitacién (ver plane 7).

Andalisis de esta Delegacién Federal: La casa habitacién propuesta cumple con lo
establecido en la Regla, en virtud de que se advierte que ia construccion no sobrepasa los 8 m
de altura.

Regla 33. En las subzonas de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) y de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Costero-Marina Boca Paila (SASRN-
CMBP): ' '

a) No se podrén construir viviendas e infraestructura permanente de cuartos tipo hotelero o
de vivienda rural o servicios en la zona comprendida entre el litoral y el parteaguas de la duna
y entre el borde del sistema acuatico y el fimite de distribucién de tos manglares.
VINCULACION: La casa habitacidn y sus obras de apoyo y asociadas se ubicaran detras del
parteaguas de la duna, dejando como irea de conservacion el litoral y el parteaguas de la duna
y el 4rea comprendida entre el borde dej sistema acuético y el limite de distribucién de los
manglares, con excepcién del sendero de acceso a la ZOFEMAT.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con los planos de localizacién del
proyecto, se advierte que este no se prevé desarrollar en la zona comprendida entre el litoral
y el parteaguas de la duna y entre el borde del sistema acudtico v el limite de distribucion de
los manglares. Se atiende lo dispuesto.

c) No se podra remover la vegetacién natural en el cordon de duna, con la excepcidn de
andadores elevados o la apertura de senderos peatonales menores de 1.5 metros de ancho,
paraielos a la costa, o en forma de zigzag sison perpendiculares a la costa.
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VINCULACION: La vegetacion que se ubica en el cordén de duna ser respetada, Unicamente
se removera la vegetacion de la superficie para el andador piloteado hacia la playa de la cual
19.46 m2 de palmar natural y 11.20 de vegetacién de duna costera. La superficie de 615.06
que ocupa el proyecto no sobrepasaré la cota de los 4.5 m, respetando la vegetacion del parte-
aguas de la duna, ya que la cresta del cordén de duna se ubica en la curva de 7 msnm vy la
superficie que ocupara el proyecto se localizara entre las curvas de nivel de 1 a 4.5 msnm del
tercio medio del predio; y entre la casa y la cresta del cordén de duna existe una distancia
aproximada de 5.53 m en la parte mas préxima y una distancia de 7.49 m en la parte mas
alejada, tal como se aprecia en el anexo 12 de Anexo planos.

Analisis de esta Delegacion Federal: No se removers la vegetacion natural del cordén de
dunas. El inico acceso desde [a vivienda a hacia el Mar Caribe, serd a través de un sendero en
forma de zig-zag perpendicular hacia la linea de costa, de 1.5 m de amplitud, por lo gue se
cumple con lo indicado, tal y como se muestra en la siguiente imagen:

e) La superficie de los predios libre de construccién, serd destinada exclusivamente a Ia
conservacion de las condiciones naturales del sitio.

VINCULACION: La superficie del predio libre de construccién seré destinada exclusivamente
a la conservacion de las condiciones naturales del sitio.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que de conformidad con la Informacién Adiciona!
presentada por el promovente, se advierte que el proyecto considera mantener el 96.7% de
la superficie del predio la cual no considera ningtin tipo'de aprovechamiento, ya que el 88.5%
corresponde a vegetacion no incluida en el cambio de uso de suelo y el 8.2% restante
corresponde al camino costero y areas sin vegetacién sobre las que no se considera su
aprovechamiento. Se cumple con lo dispuesto por la regla 33, inciso e).

g) Las casas vacacionales, los desarrollos turisticos de hospedaje, servicios y en general
cualguier edificacion gue genere aguas residuales, deberdn contar con sistemas integrales
de minimizacion, colecta, manejo, tratamiento y disposicién de aguas residuales.
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VINCULACION: La casa habitacién contard con un sistema integrales de minimizacion,
colecta, manejo, tratamiento y disposicién de aguas residuales compuesto por una micro-
planta de tratamiento y un hurmedal artificial.

Analisis de esta Delegacién Federal: El proyecto cuenta conun sistema de tratamiento de
aguas residuales disefiado especificamente para la casa unifamiliar, en funcién de sus
caracterfsticas y dimensiones, por lo que se cumnple con lo dispuesto por la Regla.

D) Que en el predio existe presencia de vegetacion de manglar, por lo que se considerd el
cumplimiento dela NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43
2 la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004, advirtiéndose lo siguiente:

Que de acuerdo con las caracteristicas y alcances del proyecto, el cual no considera la
sfectacién de la zona de manglar presente hacia la porcién oeste del predio, a
continuacién de presenta el siguiente andlisis especifico en relacion a las
especificaciones que resultan aplicables al proyecto:

ESPECIFICACION PROYECTO

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, El proyecto contempla infraestructura
acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o urbana desplantada hacia el lado este del
alguna otra que sea aledafia o colindante conla vegetacion de | camino comunal donde se desarrcila
un humedal costerc, deberd dejar una distancia minima de vegetacién de palmar natural. La distancia
100 m respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se desde donde se pretende el desplante del
permitira actividades productivas ¢ de apoyo. N proyecto hasta el inicio del mangiar no
cumple con la franja de los 100 metres, sin
embargo, el proyecto se apega al adendumn
ala NOM-022-SEMARNAT-2003 en la cual
se adiciona la especificacién 4.43, para io
cual se estableceran las medidas de
prevencién y compensacion necesarias en
beneficio de los humedales, ios cuales se
enlistan mas adelante.

Anéalisis de esta Delegacién Federal: _
£n relacidn a lo dispuesto por la especificacién 4.16, se tiene que se prohiben las actividades colindantes con |
la vegetacion de humedal costera a una distancia minima de 100 metres, siendo que el proyecto presenta |

i
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ESPECIFICACION f PROYECTO |
vegetacion de manglar en la porcién Oeste del predio, por lo que no se cumple con la distancia minima de
100 m respecto a la vegetacién de manglar, por o que resulta aplicable a especificacién 4.43.

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los | Con base a lo establecido por la Norma, el
numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los proyecto llevara a cabo fas medidas de
numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el | compensacién que a continuacién se
informe preventiva 0 en [la manifestacién de impacto | detallan:

ambiental, seglin sea el caso se establezcan medidas de | 1) La empresa promovente contactard a |
compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga la | personal de ifa Reserva donar 2 letreros
autorizacion de cambic de uso de suelo correspondiente. promoviendo la disposicién adecuada de los
residuos y la proteccion a la flora y fauna de
la duna y manglar.

2) Se realizaran  actividades de
reforestacién del palmar y duna costera
para premover la retencién de arena y
permanencia de las bermas existentes.
Analisis de esta Delegacién Federal: De o sefalado por la promovente se propaonen las siguientes
medidas de compensacién: -

1) La empresa promovente contactard a personal de la Reserva donar 2 letreros promoviendo la disposicién
adecuada de los residuos y la proteccién a la flora y fauna de la duna y manglar.

2) Serealizaran actividades de reforestacién del palmar y duna costera para promover la retencién de arena
y permanencia ce las bermas existentes. * :

Adicionalmente y considerando los alcances del proyecto, en relacidén a que las obras y actividades por
realizar no se prevé fa afectacién de la manglar, esta Delegacién Federal establece en la Condicionante 5,
el cumplimiento de la medida adicional a las propuestas por la promovente.

Presentar un Programa de Compensacion de Manglar, el cual deber4 de incluir, al menos, las siguientes
acciones:

1. Objetivos.

2. Localizacién de!l area del proyecto.

3. Metas y resultados esperados del Programa.

4. ldentificar las dareas de manglar cercanas al proyecto e implementar acciones periddicas vecinales de
limpieza y retiro de residuos. ‘ _

5. Propuesta de participacién activa con las autoridades en los esfuerzos' de reforestacién y recuperacion
del eccsistema de manglar. p

6. Propuesta de verificacion del camino costero, advirtiendo si cuenta con drenajes o pasos hidraulicos y de
ser el caso se buscara su limpieza y desazoive.

7. Inspeccién de campo en la zona de humedales para verificar que no existan especies invasivas v/ 0
secundarias que puedan competir con el Mangle; por ejemplo, ef Pino de Mar, Aimendra, Pastos y Zacates
y; en caso de encontrarles se les removera del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de

|_Mangle y endémicos. . |

Rt
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ESPECIFICACION | PROYECTO ]

|

|

8 Resultados obtenidos.

\]

Asimismo se obtiene el cambio de uso de suelo en el acto que nos ocupa, al tratarse de un Documento }
Técnico Unificado, el cual considera la materia de impacto ambiental, como de cambio de uso de suelo en l

verrenos forestales.

En virtud de lo antes expuesto, s€ exceptla el iimite de 100 metros establecido por la especificacién 4.16

de lz Nerma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para ia

preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en |

»onas de manglar, publicada en el Diario Oficial de }a Federacion el 10 de abril de 2003,

|

£n virtud de lo anteriormente expuesto, esta Delegacién Federal advierte que el proyecto
se ajusta a lo dispuesto por la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros para el manglar publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abrit de 2003 y el Acuerdo por el que se adiciona
la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de
2004, en virtud de que no se contraviene lo dispuesto por las especificaciones de la
Norma, y por el hecho de que por el desarrollo de las obras y actividades del proyecto, no
sfectard areas de manglar, toda vez que el proyecto ni implica la canalizacion,
interrupcion de fiujo o desvio de agua que ponga €n riesgo la dindmica e integridad
ecoldgica de los humedales costeros, 1a construccién de canales, establecimiento de
infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier
otra obra que gane terreno a la unidad hidrolégica en la zona de manglar, ia degradacion
del humedal costero por contaminacion y asolvamiento, viertimiento de aguas a los
humedales costeros, la extraccion de agua subterranea, la introduccion de ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, trazar una via de comunicacion en
framos cortos sobre un humedal, la construccién de vias de comunicacion aledanas,
colindantes o paralelas al flujo del humedal costero, construccién de servicios que utilicen
postes, ductos, torres y lineas, actividades productivas como la agropecuaria, acuicola
‘tensiva o semiintensiva, infraestructura urbana, relleno; desmonte, quema y desecaciéon
de vegetacion de humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos
sanitarios, asentamientos humanos, bordos, 0 cualquier otra obra que implique pérdida
de vegetacién, la ubicacion de zonas.de tiro disposicién del material de dragado dentro
del manglar, la disposicién de residuos solidos en humedales costeros, la instalacién de
sranjas camaronicolas industriales intensivas o semiintensiva, la construccion de
infraestructura acuicola, la construccion de canales de llamada que extraigan agua de la
unidad hidrologica, la realizacion de obras o actividades extractivas relacionadas con ia
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produccidén de sal, la construccién de infraestructura turistica, la realizacién de
actividades de turismo ndutico, la realizacién de turismo educativo, ecoturismo vy
observacién de aves, la fragmentacién del humedal costero mediante la reduccion de!
nlmero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros, ni la compactacion
del sedimento en marismas y humedales costeros.

E)

F

Que en relacién con la presencia de vegetacién de manglar y, respecto de lo establecido
en el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de |a Federacién el 1 de febrero de 2007, se advierte lo siguiente:

“Articulo 60 Ter.- Queda prohibida la remocién, releno, transplante, poda, o cualquier obra
o actividad que afecte la integridad del flujo hidrolbgico del manglar; del ecosisterna y su
zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turfsticos; de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevingje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que proveque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objeto proteger, réstaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.”

Analisis por parte de esta Delegacién Federal: Con base en lo anterior, esta
Delegacion federal advierte que el proyecto, se ajusta y cumple con lo dispuesto por &l
articulo 60-TER de la Ley General de Vida Silvestre toda vez que de conformidad con
la informacion proporcionada en el DTU-B y corroborada por esta Autoridad, no se
advierten obras o actividades que impliquen la remocién, relleno, trasplante, poda u
otra actividad que afecte ia integridad del flujo hidrologico del mangfar de! ecosistema
y de su zona de influencia, de la productividad natural, de la capacidad de carga natural
del ecosistema de los proyectos turisticos, de las zonas de anidacién, produccién,
refugio, alimentacion y alevinaje o bien de las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona maritimo adyacente y los corales, o gue provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos, por el contrario, se establecen programas
ambientales especificos y medidas en beneficio del drea de manglar, estableciendo
acciones de mantenimiento y limpieza de residuos sélidos a esta zona de manglar
evitando su degradacién por contaminacién, la instalacién de letreros alusivos a la
importancia de mantener este tipo de ecosistema.

Conrespecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-—059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias

B
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de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre
de 2010, esta Delegacion Federal tiene las siguientes observaciones:

1) Que esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies 0
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana,
mediante la integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de
extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio
de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

2) Que las especies que se presentan enla tabla siguiente, son las reportadas por
la promovente al interior del predio del proyecto, las cuales se encuentran
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en la
categorfa de especies amenazadas y de proteccion especial.

ESPECIE | NOMBRE COMUN | ESTATUS
FLORA
Thrinax radiata Chit . Amenazada
Conocarpus erectus Mangie botoncillo Amendzada
Laguncularia racemosa Mangle blanco Amenazada
Rhizophora mangle Mangle rojo S | Amenazada
‘ _ FAUNA
Ctenosaura simillis | lguana rayada ' | Amenazada

Que de acuerdo con lo anterior, y a efecto de dar atencidn a las especies de
flora y fauna que pudieran resultar afectadas por el desarrollo del proyecto y
‘que se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana en comento, la
premovente, presentd de manera anexa al DTU-B, los siguientes programas
ambientales: '

o Programa de rescate y Reubicacién de Flora v Restauracion de

nguelIas que padrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto © mediano plazo, st siguen operando los factores que
inciden negatavamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion de su habitat o disminuir directamente el tamafic de
sus poblaciones. Norma Oficial Mexicara NOM-059-SEMARNAT-2010: Diario Oficial de la Federacién. 20 de diciembre de 2010,

o Le,
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area de Maniobras. ANEXO TECNICO 1.
o Programa de rescate y Reubicacién de Fauna. ANEXO TECNICO 2.

En ambos Programas se pone especial atencién a las especies de palma chit
(Thrinax radiata) e Iguana Rayada (Ctenosaura Simillis), los cuales podran ser
rescatados y reubicados en zonas seguras del sitio. En relacién a las especie de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle blanco (Laguncularia
racemosa), mangle rojo (Rhizophora mangle) no se prevé su afectacién por
ningln tipo de obras o actividades del proyecto.

Por otro lado, se prevé la afectacién de manera poco significativa a la especie
Palma Chit (Trinax radiata), con las actividades de remocién de Ia vegetacion
(cambio de uso de suelo de terrencs forestales). Cabe aciarar que no se
considera el aprovechamiento de ninguna de las especies, sus hojas, frutos,
tronco, no obstante, el promovente propone el rescate de plantas previo al
inicio de la obra, sumantenimiento en vivero y la trasplante una vez terminada
la obra, con lo cual se espera no afectar la poblacion de esta especie dentro del
predio ni del sistema ambiental regional.

En virtud, de lo anterior, se considera que no'se pondré en peligro a las especies
antes listadas, en virtud de la ubicacién y caracteristicas del proyecto.

G) En referencia a la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que
establece las especificaciones para la proteccién, recuperacion y manejc de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién, se destacan las mas
sobresalientes por parte de esta autoridad en relacién al cumplimiento del proyecto
con la Norma, conforme lo siguiente: o

ESPECIFICACION - CUMPLIMIENTO
5.4 En fas playas de anidacidn de tortugas marinas | La vegetacién en el hdbitat de anidacién de Iz
se deben realizar las siguientes medidas | tortuga marina se mantendrd intacta.
precautorias: 5.4.1 Evitar la remocién de la
vegetacion nativa y la introduccién de especies
exodticas en el habitat de anidacion. _ _
Analisis de esta Delegacién Federal: Considerando que la promovente, no incluye actividades de
remocion de vegetacidn nativa en el primer cordén de duna y no introduzca especies exdticas, se tiene
or cumplida la especificacion. C
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5.4.2 Favorecer y propiciar [a regeneracién natural
de la cornunidad vegetal nativa y el mantenimiento
de |z dindmica de acumulacién de arena del habitat
de anidacion.

Se contempla la reforestacion de una porcion de
duna costera gue se encuentra sin vegetacion
actuaimente y que no sera aprovechada.

[ Analisis de esta Delegacién Federal: Considera

ndo que ia promovente, no incluye actividades de

remocién de vegetacién nativa en el primer cordén de duna, se da cumplimiento a la presente

especificacion.

5.4.3 Retirar de ia playa, durante ia temporada
anidacién, cualguier objeto movible que tenga
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de
|las tortugas anidadoras y sus crias.

de | Se cumplird con lo establecido durante la
la | temporada de anidacién y emergen cia de tortugas

marinas se retirara todo objeto mévil que se utilice
para disfrutar de la ZOFEMAT.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud,

de que la promovente, considera retirar cualquier

objeto movible que pueda atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras o sus crias, se

da cumplimiento a esta especificacion.

5.4.4 Climinar, reorientar o modificar cualquier
instalacién o equipo que duranie la noche genere
una emisién o reflexién de luz hacia la playa de
anidacién o cause resplandor detras de la
vegetacién costera, durante la época de anidacién
y emergencia de crias de tortuga marina.

Durante la temporada de anidacién y emergencia
de tortugas marinas se mantendran apagadas las
luces que den hacia la ZOFEMAT, ademas de que
se utilizaran en este lado de la casa Unicamente
focos de luz calida durante todo el afio y estaran
dirigidas hacia la casa.

Andalisis de esta Delegacién Federal: Considerando que la promovente, no contempia instalaciones

que generen resplandor hacia fa playa, durante la

época de anidacién y emergencia de las crias, se

advierte gue se da cumplimiento a esta especificacion.. .

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de las playas de anidacion, de tal
forma que st flujo [uminoso sea dirigido hacia abajo
y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes
medidas para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes  compactas de  luminosidad
equivalente. - :

¢} Fuentes de luz de coloracién amarilia o roja, tales
como las lamparas de vapor de sodio de baja
presion.

Se cumplird con o establecido, donde la
iluminacién que se instale cerca de las playas de
anidacién se dirigirda hacia abajc y fuera de la
playa, usando alguna de las siguientes medidas
para [a mitigacion del impacto:

Luminarias direccionales o provistas de mamparas
o capuchas.

Fécos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de  luminosidad
equivalente.

Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales
como las lamparas de vapor de sodio de baja
presion.

Anzlisis de esta Delegacion Federal: Se tiene qu
aspecificaciones.

e el promovente respetara todas y cada una de las

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacidn, durante la temporada de
anidacién, el transito vehicular y el de cualquier
animal que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Slo pueden circuiar los
vehiculos destinados para dreas de monitoreo y 10s

En la reserva no hay acceso a vehiculos hacia la
playa, ni de animales domésticos, {o cual seguird
aplicindose en el predio del proyecto en estudio.
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correspondientes para el manejo y proteccién de |
las tortugas marinas, sus nidadas v crias. ‘ \'

Analisis de esta Delegacion Federal: Ei proyecto no considera el establecimiento de acceso z |
vehiculos hacia fa playa, ni de animales domésticos, por lo que se cumple con lo dispuesto por la |
especificacion. |

Aunado a fo anterior, es de notar que el proyecto no contempla ningdn tipo de obra
fija o temporal en la zona de duna costera y playa arenosa, ademds de ubicar el
proyecto de casa habitacién fuera de la franja establecida entre el litoral y el
parteaguas de la duna costera por detrds de ésta; por lo que no se prevé afectar la
llegada de las tortugas a la playa durante la época de anidacién, determinando gue el
proyecto es viable las condiciones que se propone.,

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

8. Que la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente establecié en

su oficio referido en el Resultando 17, o siguiente:

“Al respecto me permito hacer de su conocimiento que en los archivos de esta Unidad Administrativa
no se cuenta con la existencia de registros que coincidan con su solicitud.”

Comentario por parte de esta Delegacion Federal.

Al respecto, esta Delegacién Federal advierte que lo informado- por la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, se da certeza juridica al procedimiento
administrativo que implica el Procedimiento de Evaluacién en materia de impacto
Ambiental, toda vez que no se ha irrumpido el caricter preventivo del articulo 28 de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y1a Proteccién al Ambiente.

9. Que el Consejo Estatal Forestal en su opinion referida en el Resultando 18 de la

presente resolucion, indicd:

“2.- C. RAFAEL JUAN MANUEL ESCALANTE GUEVARA Representante Legal de la empresa BEJOMI, S.A.
DE C.V. asf como también el TSU. MANUEL VARGAS HERNANDEZ, como prestador de servicios y
responsable técnico del Documento Técnico Unificado Modalidad B del Proyecto “CASA HABITACION
UNIFAMILIAR LOTE 026-1". Municipio de Tulum, Procedid a la presentacién de las caracteristicas del

proyecto.

El comité emite: Opinién Favorable.”
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Comentario de esta Delegacion Federal:
Al respecto se toma en consideracion la opinion favorable emitida por el Comiteé
Estatal Forestal de conformidad con lo dispuesto por la Ley General de Desarrollo

Forestal Sustentable.

10.Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), por
conducto de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, en su
escrito referido en el Resultando 19 de la presente resolucion, advirtio lo siguiente:

“Si bien el promovente en el DTU-B-P Pég. 106-107, refiere que el predio cuenta con un frente de 100
metros lineales y una superficie de 8,185.29 m2, por lo gue la casa habitacién tendrd una superficie de
construccién de 186.48 m2. En el mismo DTU-B-P 11.2.1.2 Superficie para obras permanentes Pdg. 20,
el promovente sefiala la construccion de otra infraestructura que no fue sumada al total de la superficie
de construccion... :

Estas superficies omitidas por el promovente en Ja superficie de construccion de 1 86.48 m2. Al realizar
ja sumatoria total de la superficie que pretende construir:

| Descripcién ) M2
Recémara 1 - | 29.85
Recamara 2 R ' 31.13
Recamara 3 41,22
Sala-cormhedor-cocina : 56.54
Areas de servicio 27.74
Un medio bafio _ ' 3.00
Deck de madera (de acceso d la casa) 51.78
Terrazas 41.786
Alberca en planta afta ' 41.89
Superficie total incluyendo el deck vy
terrazas pergoladas asi como la alberca en 324.91
planta afta. ‘

Por lo que la superficie sefialada por el promovente como total de construccién de obras para casa
habitacién de 186.48 m2, no es congruente con la superficie que presenta el archivo electrénico
“11.PRO Y CRESTA-DUNA ni en el DTU-B-P Tabla 9 Superficie para obras permanentes. Pag. 20; ya
que la superficie de construccion total es de 324.91 m2, excediendo entonces, la superficie de
construccién sefialada en la regla administrativa 22 del Programa de Manejo de la Reserva de la
Bi6sfera Sian Ka’an que es de 200 m2... '

Regla 33.- En las subzonas de Aprovechamiehto Especial Costera (SAEC) y de Aprovechamiento
Sustentable de jos Recursos Naturales Costero-Marina Boca Paila (SASRN-CMBP):

5‘“"3;3 & ‘:;“;. Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, México,
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e La superficie de los predios libre de construccién, serd destinada exclusivamente a la conservacién
de las condiciones naturales del sitio.

Observacién.- £l promovente refiere en la tabla 9 Superficie (en metros cuadrados) para obras
permanentes pdg. 20 Cap. I1.2.1 figura 8 “ Plando de plata (sic) baja, donde se muestran obras techadas
y sin techar def proyecto” Pdg. 21, figura 9 “Planta de conjunto pIanta alta (p!ano 3 anexo)” pdg. 21.
La existencia de un “Area de verde ajardinada” de 177.61 m2, asi como un drea de paneles solares. En
el capitulo I1.2.4 Preparacién del sitio y construccién, el promovente pretende realizar la srgweme
actividad... Desmonte y despalme... sobre el drea de desplante de la casa habitacién y el drea de
maniobras perimetral...

Es evidente que el promovente pretende desmontar el drea de desplante de la casa habitacién v un
drea de maniobras perimetral, contraviniendo lo establecido en la regla 33, fraccidn e).
C.)

Observacion.- Sin embargo la ficha técnica de este producto, no aporta datos técnicos precisos sobre
el funcionariento “def potente quelato inorgdnico exclusivo de Boss Technolog, consistente en el hecho
de gue mantiene los iones de cobre y los sélidos con su carga electromagnética”... Asi como del efecto
y/0 riesgo de contaminacién que éste tendria al entrar en contacto con el sustrato, o algin cuerpo de
agua. Asi mismo, no se hace constar que este producto cumpla con la Norma Oficial mexicana NOM-
O01-SEMARNAT-1996 que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes-nacionales o las condiciones particulares de descarga
de conformidad con la Ley de Aguas Nacionales y su reglamento.

.0

Observacion.- En el desarroflo del DTU-B-P, el promovente aporta informacién acerca del sistema de
filtrado de purificacién ECO smarte, ef cual no utiliza sustancias quimicas como clore, ya que su sistema
de filtracion utiliza una combinacién de jonizacién de cobre y oxidacién eléctrica de titanio (pdrrafo
segundo, pag. 33) '

Sin embargo no anexo al DTU-B-P, mayor informacr"én' que certeza de que el proceso propuesto
presente riesgo de contaminacion o modificacién de los ecosisternas adyacentes al ser vertida el agua
ocupada en la alberca en el suelo o0 en algin cuerpo de agua.

Siendo entonces que ef promovente no proporciona informacion que dé certeza al cumplimiento de esta
regla.

(.)

El promovente ubica parte del predio en evaluacién en una fraccién de 7,114 m2 del poligono 1 de los
terrenos nacionales de la reserva de la Biosfera Sian Ka aan (ver figura 2), que conforme al Acuerdo
por el que la Secretarfa de la Reforma Agraria pone a disposicion de la Secretaria def Medio Ambiente
y Recursos Naturaies, por conducte de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, para su
administracion, los terrenos nacionales denominados “Poligono de Terreno Nacional de la reserva de la

s \.-\,
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Biésfera Sian Ka an” ubicados en los Municipios de Tulum antes Cozumel y Fefipe Carrillo Puerto, estado
de Quintana Roo, con una superficie de 31 9.345-41-26 hectdreas (DOF, lunes 27 de diciembre de
2010). Estos terrenos han sido destinados ala SEMARNAT-CONANP para la proteccién, mejoramiento,
conservacién y restauracién de sus condiciones ambientales.

En conclusién, del andlisis realizado al proyecto denominado “Casa habitacién unifamiliar lote 026-1"
esta Direccién Regional opina que dicho proyecto es NO VIABLE, por considerar que no da certeza a fos
esquemas de conservacién que rigen la vida juridica de fa Reserva de la Biosfera Sian Ka an, asf mismo
per que el proyecto pretende desarrolfarse en terrenos han sido destinados ¢ la SEMARNAT-CONANP
para la proteccién, mejoramiento, conservacion y restauracién de sus condiciones ambientales.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal.
Al respecto, esta Delegacién Federal advierte que de conformidad con la Informacion
Adicional presentada por la promovente, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

o En relacion a lo observado de la Regla 22, respecto a las superficies del
proyecto, esta Delegacién Federal advierte que el 11 de enero de 2017 y 7 de
fabrero de 2017, se recibieron los escritos de fecha 10 de enerc de 2017 y 27
de enero de 2017, a través del cual el promovente present6 informacion en
alcance al DTU-B realizando la modificacion el proyecto en Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental, e informacién adicional, quedando las
superficies del proyecto como siguen:

Elemento. : 3 Superficie (m?).
Recamaras

Cocina sala comedor

Corredor y escaleras 197.76
Medio bafio :

TOTALPLANTABAJA .~ . [~ . 19776 - .
Terraza ‘ 2471
Alberca ' R 23.60
TOTAL PLANTA AZOTEA™ | = 48,31 .

Es decir, que la superficie de construccién de la casa es de 246.07 m?* (Planta
Baja 197.76 m? + Planta Azotea 48.31 m?2). De acuerdo con lo anterior, se tiene
que el proyecto no se ajusta a lo dispuesto por la regla 33 respecto a [a
superficie de construccidn maxima de 200 m?.

En virtud de lo cual, esta Deiegacién"Federal advierte que es posible autorizar el
proyecto de manera Parcial Condicionada, Ginicamente para las obras en Planta

i Lo
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Baja las cuales suman 197.76 m2, lo anterior con fundamento en lo dispuesto
por el articulo 45, fraccién Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de Impacto Ambiental,
publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la Federacidn.

Las obras que se autorizan en la vivienda unifamiliar en planta baja, son las
siguientes:

Elemento .- - o Superficie(m?) - -
Recamaras
Cocina sala comedor
Corredor y escaleras
Medio bafio
TOTALPLANTABAJA - - | “. . 19776 .. .- .

197.76

En virtud de lo anterior, se cumple con lo dispuesto por la regla 22.

o Enrelacidon al cumplimiento con la regla 33, inciso e), la superficie de los predios
libre de construccion, serd destinada exclusivamente a la conservacién de las
condiciones naturales del sitio, la cual de acuerdo con las modificaciones
realizadas por el promovente corresponden al 96.70% de la superficie del predio
las cuales 88.5 % corresponden a vegetacion forestal y el 8.2% restante
corresponde al camino costero y areas sin vegetacion, es decir, sobre las cuales
no considera ningln tipo de aprovechamiento, por lo que se cumple con la regla
en comento.

» En relacién al cumplimiento del sistema de tratamiento de aguas residuales
propuesto para el proyecto, esta Delegacidn Federal advierte que de
conformidad con lo indicado en la Condicionante 6, la promovente serd la
responsable de presentar los monitoreos de [a calidad del efluente de ia planta
de tratamiento de aguas residuales establecida, en refacién al cumplimiento con
las Normas Oficiales Mexicanas-aplicables. El promovente ha planteado dar
cumplimiento a los parametros aplicables de acuerdo con la tabla manifestada
en [a pagina 112 del apartado “Ill.4.2 Reglas Administrativas del programa de
Manejo de la Reserva de la Biosfera Sian Ka’an”, Tabla- 51. “Andiisis del
proyecto con respecto a las Reglas Administrativas”.
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Parimetrs tadtedo ge prushe Resulmdas M1 | Incentiumpre k=2 | Unidades
Coliformasfecales MNDH-AA-042-1087 4831771 | N.A, HMP/100 ok
Gragas y aceiies NN-AA-G05-5CF-2025 | <3,58 NA. mgfL
Soligas sedimentables NiA-AA-DOS-SCR-2043 | <0.3 NA. me/l
Solidos suspendidos totmles FND-AA-DSS-SCF-2001 12,88 328 | megfl
Cemanda biaquimica ¢e exigene | NM%-AA-D28-SCFL2001 57,04 0,65 | mefl
witrozeno total WX -RA-028-5CE1-2020 1154 2,33 [ mgl
Fésforo total RMX-AA-029-SCF-2041 | <4.00 N.A, g/l

pH mesida e 28°C NN¥-AA-O0B-SCF2021 5,11 0,03 | LNIDADES
Lateriz flont NME-AA-DOE-SCF-2020 | AUSENTE A, HA.
Semanda Guimica ca Owigene NNEX-AA-050/ S-SCF-2022 54,08 5,15 | mell
Tempertuta MR 4-00T-$CF-2073 28 ps2lc

"o Enrelacién a la calidad del agua proveniente de la alberca y sus posibles efectos
al ambiente generados por las sustancias empleadas en el sistema de
purificacion, se advierte que de conformidad con el TERMINO PRIMERO, esta
Delegacion Federal no autoriza la construccion de la alberca propuesta.

o En relacién a la legal posesién del terreno en el cual se pretende llevar el
proyecto, esta Delegacién Federal advierte que la-empresa promovente
presentd el escrito de fecha 30 de junio de 2016, a través del cual remitié copia
simple exhibiendo copia certificada para cotejo-de la escritura plblica nUmero
128,744 pasada ante la fe del Lic. José Angel Villalobos Magafia, titular de la
Notarfa nimero 9 del Distrito Federal, misma que fue registradaante el registro
Plblico de la Propiedad y Comercio del Estado de Quintana Roo mediante Folio
84010y en la que se hace constar la compraventa en que celebran la empresa
REJOMI, S.A. DE C.V. como parte COMPRADORA y la empresa INMOBILIARIA
ROSETA S.A. DE CV. como parte VENDEDORA, respecto a el Lote 026-1,
manzana 60 de la regién 21 con una superficie de 8,183.29 m?2.

En virtud de lo anterior, se tiene que ¢l proyecto cumple con los lineamientos
establecidos para el Area Natural Protegida en el Programa de Manejo publicado, de
conformidad con el andlisis expuesto en el Considerando V del presente oficio,
Gnicamente para la vivienda unifamiliar en planta baja, por lo gue con fundamento
en el articulo 45 fraccién |l del REIA, se autoriza el proyecto de manera parcial
condicionada. | '

11. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto
v Riesgo Ambiental (INIRA), mediante escrito referido en el Resultando 21 de la
presente resolucion, opind fo siguiente:

"f, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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“Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida al proceso
de evaluacion, este Instituto de Impacto y Riesgo Arnbiental del Estado de Quintana Roo, opina que el
proyecto “Casa Habitacién Unifamiliar Lote 026-1", cumple con los criterios ambientales Ah 8. £l 5, E
6. El 15, MAE 19 y TU 24 de la Unidad de gestién Ambiental Tu-7 del Programa de Ordenarniento
Ecoldgico de la Zona Costera de la reserva de la Biosfera de Sian Ka an; cumple con las acciones AO37
y AO68 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Goffo de México y Mar Caribe,
y cumple con las reglas 22, 25 y 26 del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el cardcter
de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, sin embargo considerando que para fa construccion del proyecto
se pretende remover vegetacion de Thrinax radiata, misma que se encuentrg catalogada como
amenazada de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 ¥ que el predio
se encuentra dentro de un Area Natural Protegida le corresponderd a fa SEMARNAT determinar su
viabilidad.”

Comentario por parte de esta Delegacién Federal.

Al respecto, esta Delegacion Federal advierte que de conformidad con la informacién
contenida en el DTU-B, Informacién Complementaria e Informacion Adicional
presentada por la promovente, se advierte el proyecto cumple con los lineamientos
establecidos en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Decreto por el cual se
establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de Ia
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 14 de Mayo de 2002; el Decreto por el que deciara
como area que requiere la proteccién, mejoramiento, conservacién vy
restauracién de sus condiciones ambientales la superficie denominada
Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe
Carrillo Puerto, Quintana Roo, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 20 de
enero de 1986; el Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del Programa
de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Reserva de [a
Biosfera Sian Ka’an, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de Enero de
2015 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccidon ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; de
conformidad con el andlisis expuesto en el Considerando V del presente oficio.

ANALISIS TECNICO.
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Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Paginz 97 de 163

303
™



T

DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADD DE QUINTAMA ROT
Subdetegacion de Gestién para iz Protecaidn

Ambiental y Recursos Naturaies

Unidac de Gastidn Amb !

Cienz/Tamerto de 11030t y Rlesad Ameiels

OFICIO NUM.: 04/SGA/388/17

12. Que de la visita técnica realizada el 16 de agosto de 2016 al predio del proyecto, 1a
cual se refiere en el Resultando 27 de [a presente resolucion, se observé lo siguiente:

“Se procedi6 a tomar las coordenadas de los vértices que defimitan el predio, mediante geoposicionador
marca Garmin, modefo e-trex, mismas que sé indican en el croguis anexo a la presente acta. Las
coordenadas registradas para el reconocimiento del sitio son las que se indicaron en fa pdgina 3 del
DTU-B. Se procedié a verificar los efemplares registrados en el sitio, en el cuadrante que se hizo de
forma lineal, verificando 34 individuos de las especies de chechem (Metopium brownel), paima chit
(Thrinax radiata), Paima de coco (Cocos nucifera). Asi mismo se midieron los didmetros de dichas
especies, advirtiendo que ern fo general coinciden con la hoja de campo de inventario forestal. Se anexa
a la presente acta los datos registrados en campo, sobre la “hoja de campo de inventario forestal”
incluida en el DTU-B.

La superﬁcié y vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde con lo manifestado por el
promovente en el DTU. '

No se advierte remocién de vegetacidn ni inicio de obras.

£} sitio donde se llevard a cabo el proyecto no ha sido afectado por alginincendio forestal. £l estado de
conservacién de la vegetacién se encuentra en buen estado de conservacién y corresponde a
vegetacién primaria. Se observo vegetacién de matorral costero con dominancia de pafma chit
(Thrinax radiata), misma que se manifestd en el DTU-B. De las especies registradas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 se observé paima chit Thrinax radiata), en el oeste del predio
y posterior al camino costero se observé una comunidad de manglar, en la que se identificaron las
especies de mangle rojo (Rhizophora mangle) y Conocarpus erectus (mangle botoncillo). No se pudo
acceder al vértice 3 registrado en el DTU-B debido a la densidad de la vegetacion de manglar presente
en el sitio. La duna que se encuentra en el este del predio cofindante con la Zona federal Maritimo
Terrestre, es consolidada, advirtiéndose un proceso erosivo en la misma. La altura aproximada de la
duna es de 5 m aproximadamente. En la playa aledafia se observaron sitios de anidacion de tortugas

marinas.”

13. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercerc de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, e€n su Caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedié a realizar el siguiente
analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.
-& & "'".i Av. Insurgentes Mo, 245 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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“Matriz de importancia y criterios de evaluacion

El metodo por el cual se realiza la evaluacién de impactos, es por medio de una “Matriz de importancia”
de doble entrada, basada en el Método del Instituto Batelle-Columbus adaptada por Conesa fFdez.
(1995), la cual tiene una alta utilidad para la identificacién, prediccién, interpretacion de impactos y
permite una fécil comunicacién e inspeccién de los resultados (Canter, L. 1999).

Este método permite la medicién del grado de intensidad e incidencia del efecto impactante y de ia
accién que impdcta definiendo si el efecto es positivo o negativo, asi como su efecto temporal y
espacial, y toma en cuenta la capacidad del elemento impactado de absorber o recuperarse de dicho
impacto.

La evaluacién en la matriz de Importancia se realizé mediante los siguientes criterios:

1. Signo: (+) benéfico (-) perjudicial

2. Intensidad (1): Grado de incidencia de la accién sobre el factor: baja (1); media (2); alta (4); muy alta
(8); total (12). El 1 representa una afectacién minima y el 12 expresa una destruccién total.

3. Extensién (Ex): Area de influencia teérica del impacto en relacién con el entorno del proyecto, donde
se considera: puntual (1); parcial (2); extenso (4); total (8). Si la accién produce un efectc muy
localizado se considera un cardcter puntual, por el contrario, si no admite una ubicacién precisa dentro
del entorno del proyecto, con una influencia generalizada, el impacto seré total.

4. Momento (Mo): £l tiempo que trascurre entre la aparicién de la accién y el comienzo del efecto sobre
el factor del medio considerado. Largo plazo (1); medio plazo (2); inmediato (4). Los periodos de tiempo
asignados son equivalentes a menos de un afio si es inmediato, entre uno y cinco afos si es mediano
plazo y mds de cinco afios si es de largo plazo.

3. Persistencia (Pe): Tiempo que permaneceria €l efecto desde su aparicién y hasta que el factor
retornarfa a las condiciones iniciales previas a la accién, por medios naturales o mediante introduccién
de medidas correctoras. La persistencia se clasifica en: menos de 1 afio, fugaz (1); menos de 10 afics,
temporal (2); mds de 10 afios, permanente (4).

6. Reversibilidad (Rv): La posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accidn, por
medios naturales, de corto plazo (1); mediano plazo (2); irreversible (4).

7. Sinergia (SD: Este atributo contempla el reforzamiento de dos o-mds efectos simples que acttian de
manera simultdnea, que es superior a la suma de los efectos manifestados cuando las acciones actdan
de manera independiente no simultdnea. El criterio toma valores de 1 si es simple, 2 si presenta sinergia
v 4 cuando es-muy sinérgico. _

8. Acumulacion (Ac): Este criterio da idea del incremento progresivo de la manifestacién del efecto
identificado, cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera. Los valores van
de 1 si no es acumulativo, y 4 si es acumulativo.

9. Efecto (Ef): Se refiere a la refacién causa — efecto, es decir la forma de manifestacién del efecto
cuando persiste de forma continuada y reiterada la accién que fo genera, el efecto es: directo o prirmnario
(4), cuando la repercusidn de la accién es consecuencia directa de ésta; indirecto o secundario (1),
cuando su manifestacién tiene lugar a partir de un efecto primario actuando este como una accién de
segundo orden. ‘

10. Periodicidad (Pr): Se refiere a la regularidad de la manifestacion del efecto; ya sea impredecible en
el tiempo (irregular), ciclica o recurrente (efecto periédico), o constante en ef tiempo (continuo). Los
valores van de 1 en los irregulares (Impredecibie), 2 en periédicos (predecible) y 4 en continuos.

11. Recuperabilidad (Mc): La posibilidad de retornar a las condiciones iniciales por medio de la
intervencién humana. Los valores que se asignan corresponden a si es recuperable de manera inmediata

| %
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(1), si es recuperable a mediano ptazo (2), si es mitigable (4) o si es irrecuperable (8).

En la siguiente tabla se presentan los resultados de acuerdo al cruce de las acciones con los factores
ambientales en una matriz de importancia donde se les asigna un valor a los atributos, esto sé realiza
de forma particufar para cada elemento ambiental evaluado de acuerdo a los criterios mencionados en
fa seccion V.1.2.

Posteriormente se presenta una ficha por cada elemento indicador donde se analizan y se presentan
los valores méximos asignados a cada factor ambiental, detallando los valores asignados a cada uno
de los atributos evaluados en cada etapa.
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VALORACION DE LOS IMPACTOS.
A continuacién, se realiza la descripcién de los valores que se le asignaron a fos parametros evaluados
en la matriz de evaluacién de importancia. ‘

Factor evaluado o Suelo

Indicador Cantidad de suelo

Etapa del Preparacion Construccion o i
broyecto peracién
Acciones Desmonte

impactante - | y despalme. ) )
Atributos - Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa '

Intensidad Muy Alta

5 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
%3} 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Perrmanente
Reversibilidad Irreversible
Sinergia Sinérgico
Acumulacion No acumulativo
Efecto Directo
Periedicidad Continuo
Recuperabilidad | Mitigable
}/alor de . -53 Moderado
importancia
Descripci6n y andlisis de los impactos

De acuerdo al presente elemento indicador, la afectacién hacia este

factor se registra dnicamente durante la primera etapa del proyecto

donde se genera de manera inmediata y gran intensidad sobre una
Etapa  de o perficie de paimar y de vegetacién de duna. De acuerdo ala superficie
gr epdracio con carnbio de uso de suelo, el impacto es permanente durante la

operacién del proyecto, sin embargo, es puntual ya que afectard
tnicamente las dreas de desplante de la obra con cambio de uso de

el suelo estd conformado por escasa materia orgdnica compuesto por,
hojarasca principalmente de palmar en mezcla con arena, ef cual se
redistribuirG dentro del predio sin afectar la vegetacién.

Factor evaluado |

Suelo

Indicador Calidad de suelo
Etapa del - ‘ . o,
P Preparacion Construccion Operacion
proyecto . .
. "~ Generacién de L - Generacion de
esd ; g - QOperacion de . P
;:C;Ocnto € residuos solidos ma UE‘: i - residuos sélidos
nep ativo - Generacién de e u? o de se;rw'cfosy | - Generacion de
g residuos fiquidos quip residuos liguidos
- Generacion de
residuos sélidos
- Generacién de
residuos liguidos
Acciones Manejo de residuos | Manejo de residuos Manejo de residuos
paositivas sélidos y liguidos sélidos y liquidos sélidos vy lfquidos
Atributos Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa | Negativa | Negativa x
[
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| Intensidad Media Alta Media
Extension Puntual Puntual Puntual
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Temporal Temporal
Reversibilidad Irreversible Irreversible Irreversible
Sinergia Sinérgico Muy sinérgico Sinérgico
Acumulacién Acumulativo Acumulativo Acumulativo
Efecto Directo Directo Directo
Periodicidad Irregular Periddico Continuo
Recuperabilidad | Mitigable Mitigable Mitigabie
Ya!or de . -33 Moderado -40 Moderado -36 Moderado
importancia
Descripcién y andlisis de los impactos
Este indicador refleja la contaminacién del suelo por residuos
urbanos (sélidos y liquidos) y por residuos peligrosos debido a los
derrames accidentales de aceites y combustibles de uso para el
funcionamiento de fa maguinaria y equipo de servicios.
Con respecto a los residuos urbanos el impacro es mayor con los
Etapa  de residuos liquidos ya que debido a la permeabilidad de suelo
preparacio compuesto principalmente de arena se puede infiltrar de manera
n inmediata contaminando parte def subsuelo.
Durante esta etapa el impacto puede ser menor debido al reducido
ndmero de personal (9 personas) con respecto a la fase de
construccién (20 personas). £s un impacto puntual con una intensidad
alta que disminuye con las acciones de mitigacién correspondientes,
Se considera un posible derrame de fluidos debido a la operacién de
maquinaria. Estos flujos se clasifican en residuos peligrosos por lo que se
Etapa de espera un jmpacto de intensidad alta y persistencia termnporal pero
construccio puntual ya que solo podrfa afectar una porcién pequefa del predio,
n mediante la aplicacién de diversas acciones preventivasy de mitigacién
se espera la probabilidad de que suceda un derrame accidentaly en caso
de que suceda se aplicaran las medidas necesarias. -
Con respecto a los residuos urbanos, en esta etapa el impacto
Etapa de resulta mayor debido a que la fuente de cambio presenta una
operacion periodicidad continua. Sin embargo, al aplicarse las medidas
preventivas adecuadas, se disminuye el impacto considerablemente.
Factor evaluado Agua
Indicador Cantidad de agua
Af‘ i -c;jy':ﬁ, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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Etapa del Preparacién Construccién O i
proyecto peracion
}Ar\r?;fcntis de ) - Creacién de - Ocupqcr‘_én y
negativo infraestructura mantenimiento
Atributos Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa
Intensidad Alta Alta
Extension Puntual Puntual
Momento Inmediato Largo plazo
Persistencia Temporal Permanente
Reversibilidad Mediano plazo Mediano plazo
Sinergia Simple Simple
Acumulacion No acumuiativo No acumulativo
Efecto Directo . Directo
Periodicidad Periddico Continuo
Recuperabilidad Inmediata Mitigable
Ya!or de . - ' -24 irrelevante -34 Moderado
importancia
Descripgién y andlisis de los impactos
Etapa de En la etapa de preparacion el agua utilizada serd minima, y el recurso serd
preparacion surtido por medio de pipas.
En esta etapa se considera el usa de 5000 litros de agua por sernana que serdn
Etapa de surtidos por medio de pipas y almacenado en tinacos tipo rotoplas. En esta
construccié etapa se considera un impacto alto v periddico con grade de recuperabilidad
n inmediata del recurso con respecto al presente elemento indicador.
La etapa-operativa se contempla actividades y servicios propios de la
casa que requieran volimenes de agua constantes, por lo que se
Etapa de espera un impacto continlio durante esta etapa. Las medidas de
operacion mitigacion contemplan sistemas ahorradores de agua, sistemas de
generacién de agua por medio de un generador atmosférico, sistemas
de ‘captacién de agua fluvial, asi como la reutilizacién de aguas
tratadas para servicios de contacto ocasional.
Factor evaluado Agua
indicador Calidad de agua
Etapa del Preparacién Construccién Operacién
proyecto i '
,""'; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintara Roo, México,
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| - Operacién de
. maquinaria y o
. - racién : - - Generacion de
,-qcaones de rg?c;fos Sé,,-dgf e‘é”'p o de _s’enc;rcms residuos sélidos
impacto - Generacién de - Leneracion e - Generacién de
negativo residuos fiquidos residuos sgljdos residuos liquidos
- Generacion de
residuos liquidos
Acciones Manejo de residuos | Manejo de residuos Muanejo de residuos
positivas sélidos vy liquidos sélidos y liquidos sélidos y liguidos
Atributos o Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Intensidad Alta Alta Alta
Extensibn Parcial Extenso Extenso
Momento Inmediato Inmediato Inmediato
Persistencia Temporal Temporal Temporal
Reversibilidad | Irreversible - Irreversible Irreversible
Sinergia Sinérgico Muy sinérgico Sinérgico
Acumulacién Acurnulativo Acumulativo | Acumulativo
Efecto Directo Directo Directo
Periodicidad frregular Peribdico . Continuo
Recuperabilidad | Mitigable Mitigable Mitigable
Vaior de
. . -41 Moderado -48 Moderado -48 Moderado
importancia

~ Descripcién y andlisis de los impactos

La generacién de residuos liquidos tendrd.mayor incidencia sobre este
factor debido a la aftd capacidad de infiftrarse por el subsuelo y llegar
al el manto fredtico, asf como a fas aguas superficiales a través del

ftapa  deé  laseyrrimiento v a la cercania a estas. Implementando las medidas
preparacio pertinentes, se incurre en la disminucién de la probabilidad de impacto
n va que se evita el contdcto de residuos liquidos con Jos cuerpos de agua
superficiales y del manto fredtico
Fn esta etapa, la operacién de maquinaria y equipo de servicios presentd
un mayor riesgo de producir un impacto, ademds de un alto grado de
sinergismo de combustibles y aceites sobre el recurso agua. En e
Etapa de Programa integral de manejo de residuos sblidos y liquidos (Anexo
construccid itécnico 3) se prevén las medidas para el caso en que se presente un
n derrame accidental, cabe mencionar que por la dimensién del proyecto
serdn manejadas cantidades minimas. '
-Lr& r:r”x Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Cuintana Roo. México,
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El proyecto contempla la utilizacién de una microplanta de
Etapa de tratamiento para evitar que las aguas residuales tengan contacto con
operacién cuerpos de agua naturales y subterrdneos, ademads se tendrd un
sistema de humedal artificial como parte complementaria del sistema
de tratamiento, lo cual reduce significativamente la contaminacién
del agua por lixiviados.
Factor evaluado Agua
Indicador Escorrentia superficial
Etapa del iy iy .
pa de Preparacion Construccion Operacién
proyecto
Acciones de - Hil j
Acc - Desmonte mcad'cz de pilotes B
impacto despalme - Creacién de
negativo y aesp infraestructur
Acci -
cc.io_nes - - Reforestacion _ -
positivas
Atributos Valor asignado af impacto
Naturaleza Negativa Negdtiva -
Intensidad Alta Baja ' ‘ -
Extensién Puntual Puntuaf , -
Momento Largo plazo | Largo plazo , -
Persistencia Permanente Permanente ' -
Reversibilidad irreversible Corto.plazo ' -
Sinergia Muy sinérgico Sinérgico . ~
Acumulacion No acumulativo No acumulativo : -
Efecto Directo Directo ‘ -
Periodicidad Continuo Continuo. ‘ -
Recuperabilidad | Mediano plazo Mediano plazo -
Valorde -38 Moderado -24 |rrelevante -
importancia
Descripcién y andlisis de los impactos
__:-“"i:a *&"‘, Av. Insurgentes MNo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roa, México,
Tel: (019833 8350201 www.semarnat.gob.mx
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La escorrentia del predio se genera a partir de la precipitacion’
pluvial gunada a las condiciones de vegetaci6n, tipo de suelo y
pendiente principalmente, al ser un drea muy pequefia, la escorrentia
se modificard dnicamente en la zona de desplante por lo que se

Ftapa de considera un impacto puntual con un periodo de tiempo de iargo plazo

preparacio sin afectar las zonas de manglar ya que el principal aporte es por

n precipitacion.
El principal y mayor impacto con respecto a este indicador para ef
factor de que trata se genera en la primera etapa del proyecto, sin

Etapa de embargo en esta etapa se toma en cuenta el tipo de cimentacion que

construccié tendrd el proyecto, que serd por medio de pifotes hincados, lo cual no

n rendrd grandes repercusiones tanto para el escurrimiento como pard
el flujo subterrdneo entre el mar y la laguna.

Etapa de Es un impacto permanente durante la operacion del proyecto en el que

operacion se espera un incremento de acuerdo al gasto de diseffo con un periodo
de retorno de 10 afios de 33.32 I/s (sin proyecto) a 133.29 I/s (con
_proyecto). Ademds se prevé la reforestacién de dreas que
actualmente se encuentra sin cubierta forestal y gue no se incluyen en
el drea de aprovechamiento, asf como el gjardinado de las dreas
correspondientes. ‘

Factor evaluado Aire

Indicador Calidad del aire

Etapa del Preparacién Construccion Operacién

proyecto . . .

Acciones de |- Desmonte - Operacion  de - Ocupacién y

impacto y déspa!me magurnarra . y mantenimiento

negativo equipo de servicios J

1 - Obras de
construccion

Acciones positivas - - Reforestacion -

Atributos Valor asignado al impacto

Naturaleza Negativa Negativa Negativa

Intensidad Baja Alta Baja

Extensién Parcial | Parcial Puntual

Momento Inmediato Inmediato inmediato
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Persistencia Fugaz Fugaz Permanente
Reversibilidad Corto plazo Corte plazo Corto plazo
Sinergia Simple Simple Simple
Acurnulacién No acumulativo | No acumnulativo No acumulativo
Efecto Directo Directo Directo
Periodicidad Periédico Irregular Periodico
Recuperabilidad Inmediata Inmediata Inmediata
}/aior de . -22 Irrelevante -30 Moderado -28 Moderado
importancia

Descripcién y andlisis de los impactos

Con respecto a la calidad del aire se toma en cuenta Ja suspension
de particulas de polvo y la liberacidn de gases de combustidn,
de maquinaria, vehiculos y equipo de generacién de energia
Etapa de eléctrica. Con respecto a lo mencionado, en esta etapa la calidad
preparacién del aire se calificé.con un grado de intensidad afto, de extensién
parcial, aunque se recupera de forma inmediata ya que conforme
se extiende es difuminado por el viento. Es temporal mientras
dura el proceso de preparacion.

Durante la construccion se generan polvos y gases por vehicuios
Y magquinaria. A -pesar de ser un impacto intenso es temporal
durante la fase constructiva, se consideré acumulable con las
actividades de obra que se realizan y debido a su rdpida
recuperabilidad se consideré como un impacto moderado para esta
etapa del proyecto.

Etapa de
construccién

Al tratarse de un desarrollo habitacional unifamiliar existird un

i;cg gdége nivel fijo de gases emitiqus por los vehf'culos -de los {'esidentes,
con una regularidad periédica, ya que sera de uso.vacacional.

Factor evaluado - Aire ‘

indicador ' o Microclima

Etapa def “Preparacién Construccion Operacion

proyecto I ]

Acciones de | - Desrnonte _

impacto negative | y despalme "

Acciones positivas _ - | - Reforestacién ' -

Atributos Valor asignado al impacto

Naturaleza Negativa : - -

Intensidad Baja - -

Extension Puntual - -

Momento Largo plazo - -

Persistencia | Permanente ' - -
,e'ém kt;;"':‘,, Av.insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México, !
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Reversibilidad Carto plazo - -
Sinergia Simple - -
Acumulacién No acumutativo - -
Efecto Indirecto - -
Periodicidad Irregular - -
Recuperabilidad Mitigable . )
‘}/aior de _ .15 - -
importancid [rralovyante
Descripcién y andlisis de los impactos
£l impacto sobre fa proporcion de calor latente y sensible de la
radiacién solar incidente en una determinada zona se refaciona con
la remocién de la vegetacién natural en grandes superficies. Para
este caso, se genera un impacto sobre una pequefia porcién del
suelo (7.30% con respecto al predio), que podria incidir en la
absorcién v la evaporacién de agua, generando afteraciones en el
Etapa de microclima (temperatura).

preparacion

len el microclima del predio ya que las caracteristicas de

Durante esta etapa se presenta el mayor impacto enfa vegetacion
sobre la parte proporcional al cambio de uso de suelo forestal que
corresponde al 7.30 % conrespecto a la superficie total del predio.
Por otro lado, al mantener un drea de conservacion del 84.42 %
con respecto al predio, no se prevé una maodificacion impactante

temperatura y humedad no se modifican.’

Etapa de
construccion

En esta etapa se comenzard la reforestacion de las zonas incluidas
para la conservacién con especies nativas rescatadas previo a la
etapa de preparacion, lo que mitigara ef reflejo y calor del suelo
afectado.

En esta etapa el efecto de sol sobre la construccion podria tener

Etapa de ; . . . L

operacion un efecto en el microclima, sin embargo quedaria restringido
a la superficie de las instalaciones 5.34% del predio.

Factar evaluado Alr

Indicador Niveles

Etapa del proyecto | Preparacion Construccién Operacién

Acciones de
impacto negativo

- Operacién de
‘maquinaria. y
- equipo de servicios
- Creacion de
infraestructur

- Qcupacion y
mantenimiento

Acciones positivas
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Atributos Valor asignado al impacto
Naturaleza - Negativa - Negativa
Intensidad - Alta Baja
Extensién - Parcial Puntual
Momento - Inmediato inmediato
Persistencia - Fugaz Permanente
Reversibilidad - Corto plazo Corto plazo
Sinergia - Simple Simple
Acumulacién - No acumulativa No acumulativa
Efecto - Primario Primario
Periodicidad - Periodico Periddico
Recuperabilidad - Inmediata Inmediata
Valor de - -25 Irrelevante -23 Irrelevante
importancia
Descripcién y andlisis de los impactos
En esta etapa se realiza la delimitacién del drea de
Ftapa de aprovechamiento, el rescat}e q‘e vegelta.cién,.dsf como el dggmoqte
Ly y despalme. Durante esta Uitima actividad se prevé la utilizacién
preparacion . oo
de herramienta de mano y en su caso maquinaria menor (Bobcat)
por lo cual la generacion de ruido serd menor que en las etapas
subsecuentes.
La dnica fuente de ruido en las cercanias def predio es el
transito vehicular que incide en el predio de manera irregular, por
fo que, al utilizar la maquinaria para el hincado de pilotes y
Etapa de descabezado de los mismos, ademds de fa utilizacién de equipo
construccion provisional de generacién de energia, la intensidad de ruido serd
alta. Debido al tamafio del predio, el ruido se extenderd
parcialmente hacia el exterior del misma. En esta etapa se espera
el mayor impacto por incremento de los niveles sonoros.
En esta etapa el ruido disminuye su intensidad de manera
muy evidente, sin embargo, se convierte en un impacto
Etapa de operacién | permanente por el uso de equipo propio del mantenimiento de
la vivienda y de transporte. £ste impacto serd mitigable debido
a que la mayoria de emisores se ubicardn dentro de un cuarto de
mdgquinas.
Factor evaluado Vegetacié
Indicador Superficie forestal Cornunidades de especies en la NOM-05%-
Etapa del proyecto | Preparacién Construccion Qperacién
I
At «:/5’
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Acciones de - Desmonte _ ;

impacto negativo y despalime

Acciones positivas %Iorgescate de _ Reforestacién -

Atributos Vator asignado al impacto

Naturaleza Negativa - -

Intensidad Alta - -

Extensidn Puntual - -

Momento Inmediato - -

Persistencia Permanente - -

Reversibifidad Irreversible - -

Sinergia Sinérgico - -

Acumuiacion No acumuliativo i - -

Efecto Primario - -

Periodicidad Continua - -

Recuperabilidad Mitigable - - 1

Valor de -53 Moderado | - ' -

importancia .

Descripcién y andlisis.de Jos impactos

£n este factor se incluyen las especies enlistadas en fa NOM-05 9-
SEMARNAT-2010. Este impacto se contempla especificamente en
la primera etapa del proyecto, se valora con una intensidad muy|
alta debido a la remocién de.vegetacién sobre el drea con cambio
de uso de suelo en zonas de palmar y de vegetacién del cordén de

Etapa de duna, es un impacto puntual, ya que se removerd la vegetacion en

preparacion

una superficie de 7.30 % con respecto a la superficie total del
predio, de las cuales se destinan a drea de gjardinado una superficie
de 177.61 m2 y se reforesta una superficie de 42.19 m2 la cual se
suma al resto de suelo forestal para conformar una zona de
conservacion. .

Es importante aclarar que antes de empezar el desmonte se
ejecutard el rescate selectivo de flora de especies catalogadas en

Etapa de
construccidn

Se efectuard un programa de reforestacion y ajardinado el
cual permitird conservar en el predio los ejemplares rescatados
de especies-de flora catalogadas en fa NOM-05 9-SEMARNAT-
2010 con la finalidad de salvaguardar el germoplusma las
mismas y continuar con su ciclo biolégico y cumpliendo su funcién

Etapa de operacion

Se mantendrd la riqueza especifica y su abundancia en las
dreas destinadas a la conservacién, favoreciendo la integracion
de la fauna en satisfacer sus necesidades de alimentacién y

refugio con la vegetacion existente. B
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Factor evaluado Faun
Indicador Desplazamiento de fauna
Etapa del proyecto | Preparacién Construccion Operacion
Acciones de - ?esmonte —Opergcié.n ‘de
impacto negativo y despalme magquinaria y equipo -
de servicios
Acciones positivas - Rescate de Reforestacion -
flora
Atributos Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa -
Intensidad Alta Baja -
Extensidn Puntual Puntual -
Momento Inmediato Inmediato -
Persistencia Temporal Temporal - -
Reversibilidad Mediano plazo | -Mediano plazo -
Sinergia Simple Simple -
Acumulacion No acumulativo | No acumulativo L -
Efecto Primario | Primario -
Periodicidad Periddico ‘Periddico ) _ -
Recuperabilidad Mediano plazo | Mediano plazo ‘ -
Valor de ~-32 Moderado | - 23 frrelevante § -
importancia

Descripcién y andlisis de los impactos

Este impacto se considera de mayor importancia durante el
desarrollo de la primera etapa del proyecte ya gue durante el chapeo y
desmonte la gran mayoria de fauna se desplazard a sitios aledafos,
durante esta actividad se perderdn sitios de refugio y alimentacién por
lo'que representa unimpacto con una intensidad afta y permanente para
ef drea de despiante del proyecto.

Como una medida de mitigacién y compensacién se contempla
recuperar por medio de reforestacidn de dreas sin vegetacién de 42.19
m2 ademds del gjardinamiento de 177.61 m2 para dreas ajardinadas
del predio, lo cual favorecerd la creacién de dreas de hdbitat que
satisfaga las necesidades de refugio y alimentacion para la integracidn
de la fauna. Esta reforestacidn se realizaré en las dreas gque no
presentan vegetacién vy en las que serdn utilizadas para obras

Etapa de
preparacion
Saowly
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[ £n esta etapa el impacto sobre la fauna disminuye
significativamente, ya que la presencia de personal y el ruido
generado por la maquinaria no permitird la integracion de la fauna,

Etapa de el impacto es de intensidad baja y periédico mientras dura el
construccién proceso constructivo.
Durante esta etapa se realizard la reforestacién de las superficies
impactades sin vegetacién asi como el gjardinamiento como una
medida de mitigacién que promueva la integracién de la fauna.
En esta etapa el impacto se vuelve permanente aunque con
£ 2 una intensidad muy baja por lo que aunado a la reforestacion y
tapa de operacion L A . .
ajardinado se prevé que la fauna quede integrada en estas areas
del predio.
Factor evaluado Habit
Indicador Continuidad del habitat
Etapa del proyecto | Preparacion Construccion Operacién
Acciones de - Desmonte
impacto negativo y | ) B
Acciones positivas - - Reforestacién -
Atributos Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa o -
Intensidad Baj - e -
Extension Puntual - - -
Momento Inmediato - ~
Persistencia Permanente - -
Reversibilidad Irreversible - - -
Sinergia Sinérgico - -
Acumulacion No acumulativo - -
Efecto . Primario - -
Periodicidad Irregular - -
Recuperabilidad. Mitigable - -
Valor de ~29 Moderado - -
importancia ' '
| Descripcién y andlisis de los impactos
duoa Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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La fragmentacién es un proceso de cambio vy aparicién de
discontinuidades en los hdbitats que implica la pérdida de habitat
por la porcién de tierra transformada, asi como un incremento en
el efecto de borde que originan impactos negativos sobre la
composicién de especies, su distribucién y abundancia. Sin
embargo, en el predio se presenta una serie de rasgos que
involucran un grado de fragmentacién del sistema ambiental, como
son el camino comunal Tulum-Punta Allen que divide el predio en
dos fracciones y una superficie impactada af lado del camino
(42.19 m2), la obra se proyecta en la fraccién oriental en la cual
existen dreas de arenales naturales sin vegetacién sobre la duna
costera con fragmentos sin vegetacién sobre g duna.

De acuerdo a lo mencionado el impacto es de intensidad bgja, de
extension puntual y mitigable para lo cual se pretende reforestar
las dreas sin vegetacién fuera del desplante de la obra.

Etapa de
preparacion

Durante la etapa de construccién se realizard la reforestacion
de 219.80 metros cuadrados incluyendo dreas impactadas sin
vegetacion, asi como espacios verdes de ajardinado con especies
nativas que permitan la continuidad de su funcién ecolégica.

La fragmentacién dentro del predio es un impacto que se presenta
previo al desarroflo del proyecto es durante esta etapa que el
impacto se vuelve y puntual ya-que incide Gnicamente $obre las
dreas de aprovechamiento-de la casa de 615.06m?2.

Etapa de
construccién

Etapa de operacion

Factor evaluado Paisaj
Indicador Naturalidad escénica
Etapa del proyecto | Preparacion Construccién: Operacién
Acciones de T )I?esmonte ' - Creacién de - Generacién de
1 fvo : infraestructur energia edlica
impacto negat despalme " i g
. - - Manejo - Reforestacién ' . .
v . . - Manejo de residuos
Acciones positivas de - Manejo de residuos ]
Atributos Valor asignado al impacto
Naturaleza Negativa Negativa Negativa
Intensidad Alt Baja Alta
Extensién Puntual Puntual Puntuaf
Momento Inmediato fnmediato Inmediato
Persistencia Temporal Permanente Permanente
| Reversibilidad Irreversible Irreversible Corto plazo
| Sinergia Sinérgico Sinérgico Sinérgico
‘3”:3 - "a::'"*:, Av, fnsurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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| Acumulacion No acumufativo No acumulativo No acumulativo
Efecto Primario Primario Primario
Periodicidad Continua Continua Continua
Recuperabilidad Mitigable Mitigable Inmediata

[ Valor de -39 Moderado ~32 Moderado -35 Moderado
importancia

Descripcién y andlisis de los impactos

£n ja actualidad, se presenta una calidad paisajfstica alta en el predio
debido a la vegetacién natural existente de duna, palmar y manglar
hacia la laguna Xamach. Durante esta primera etapa se contempla
el mayor impacto a la naturalidad escénica debido a la remocion de
la vegetacién y despalme de fa superficie de cambio de uso de suelo

Etapa _c’ie aunado a la generacién de residuos urbanos y propios de estas
preparacio actividades, por lo cual se considera un impacto de alta intensidad.
n

A partir de esta etapa se contempla la implementacién de un
programa de manejo de residuos fo cual mitigard la afectacién al
escenario escénico que resuite.

Durante esta etapa la naturafidad escénica ya ha sido
impactada significativamente, sin embargo, se presenta un

Etapa de escenario cadtico debido a las actividades de construccion. Al
construccié finalizar esta etapa, con la reforestacién de dreas sin vegetacion
n se pretende ofrecer un paisaje agradable con la mayor naturalidad

a la vista escénica para sus habitantes

Con las medidas de mitigacién implementadas, el impacto
negativo permanece debido a que el pdisaje no vuelve a ser ef
misrmo, aunado a esto se integran un generadore de energia eblica
de aproximadamente 10 m de altura que sobresaldrén sobre la
vegetacién generando un cambio en la conformacién natural del
paisaje por lo, que se genera un impacto moderado, continuo y
permanente.

Etapa de operacién

MEDIDAS DE MITIGACION.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

£l disefio coherente y la objetividad de las medidas correctivas o de mitigacién para reducir, eliminar o
compensar los impactos ambientales negativos, es el objetivo de este capitulo. Ef DTU Modalidad B~
Particular se orienta a identificar la coherencia entre el impacto que se pretende prevenir o mitigar, y
la medida propuesta para tal fin, asf mismo se debe considerar que la ejecucién de la misma sea viable

i g Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
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(econdmica y técnica).

VIl.1 Descripcidn de las medidas de prevencién y mitigacién

A continuacién se desglosan de manera detallada las medidas de correctivas para cada etapa de
desarrollo. A manera de resumen en el cuadro 1 se indican los impactos generales durante cada etapa
del proyecto.

Las medidas se definen de la siguiente manera:

e Medidas correctivas: el conjunto de medidas ya sean de prevencién, control, mitigacién,
compensacion o restauracion.

» Medidas de mitigacién: conjunto de acciones que deberd ejecutar el prormovente para atenuar
los impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de la
perturbacién que se causare con la realizacién de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

» Medidas de compensacién: conjunto de acciones para contrarrestar el dafo causado por un
impacto al ecosistema. Por fo general los impactos ambientales que requiere compensacion son
en su gran mayoria irreversibles. Algunas de las actividades que se incluyen en este tipo de
medidas son la repoblacidn vegetal o la inversién en obras de beneficio al ambiente.

* Medida de prevencién: son aquellas encaminadas a impedir que‘un-impacto ambiental se
presente. Entre ellas se encuentran las actividades de miantenimiento, planes y programas de
emergencia y algunas.otras medidas encarninadas al mismo fin.

En la siguiente tabla se muestran cada una de las medidas de prevencién,

Tabla 119. Medidas de p:fevencién, mitigacion y compensacién para la protectfén de la biodiversidad

‘ Medida Objetive
Medida df_s protecciéon | - Platicas dela capac:iacron v Prevencion
ambiental 1 . ‘ _ concientizacion
Etapa del proyecto en g Antes del inicio del proyecto y durante
cual se aplicard todas las etapas y como parte de la
capacitacién al nuevo personal
Medida dfe proteccion Proteccion de dreas de conservacion Prevencidn
ambiental 2
Etapa del proyecto en ig Etapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard
Medida dfe proteccion Supervision ambiental Prevencion
ambiental 3
Etapa del proyecto enla Etapa del Cambio de Uso de Suelo
| cual se aplicard
‘-.':;a ;"f, Av. Insurgentes MNo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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[ Medida de proteccion
ambiental 4

Delimitacién del drea de
aprovechamiento autorizada.

Prevencién

Etapa del proyecto en la
cual se aplicard

Etapa del Carnbio de Uso de Suelo

Medida de proteccion

Instalacién el uso de sanitarios portdtiles

ambiental 11

y restrictivo.

; Prevencion
ambiental 5
Etapa del proyecto en la Etapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard
Medida dg proteccion Se recuperard la capa fértil de suelo Mitigacion
ambiental 6
Etapa del proyecto en la Etapa del Cambio de Uso de Suefo
cual se aplicard
Medida de proteccion Implementacién del Programa de rescate Mitioacio
; N itigacién
ambiental 7 vy reubicacién de flora.
Etapa del proyecto en la Etapa del Cambio de Uso de Suefo
cual se aplicard
Medida de proteccién Implementacion del Programa de rescate ey
. T, Mitigacién
ambiental 8 y reubicacién de fauna.
Etapa del proyecto en la Etapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard
Medida de proteccién Implementacién del Programa integral Mitiaacién
ambiental 10 de maneio de residuos sélidos v ifquidos. ' 9
Etapa del proyecto en la Ftapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard Etapa de Construccion
Etapa de Operacion -
Medida de proteccién - | Se colocardn letreros de cardcter informativo .
Prevencion

cual se aplicaré

Etapa del proyecto en la

Etapa del Cambio de Uso de Suelo .

Medida de proteccion
ambiental 12

Instalacién de obras provisionales dentro de
las dreas de aprovechamiento.

Prevencién

Etapa del proyecto en la
cual se aplicard

Etapa del Cambio de Uso de Suelo

Medida de proteccion
ambiental 13

Se regaran constantemente los sitios del
proyecto que asf lo requiera, para evitar la
dispersién de polvos hacia la vegetacion
colindante al predio o a su drea de reserva
forestal. ‘

‘Mitigacién

Erapa del proyecto en la
cual se aplicard

Etapa del Cambio-de Uso de Suelo
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El material de construccidn que sea
transportado serd cubierto con und lona para

Medida de . Ly iy
proteccion evitar la emisién de polvos durante su Prevencion
: transporte hacia la vegetacion colindante al
ambiental 14 . X
predio o a su drea de reserva forestal.
Etapa del proyecto en la Etapa del Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard '
Medida de proteccidn Quedard estrictamente prohibida Ia quema .
. Prevencion
ambiental de
15 cualquier tipo de residuo
Etapa del proyecto en la Etapa def Cambio de Uso de Suelo
cual se aplicard
Medid i6 ibird i >
a de' prateccion Se prohibird cazar, perseguir o atrapar Prevencin
armbiental a ‘
16 cualquier especie silvestre

Etapa del proyecto en ia Etapa del Cambio de Uso de Suelo

cual se aplicard ‘ _
Medida de proteccién Se evitard el derrame accidental
ambiental de combustibles y aceites de maquinaria y Prevencion
17 equipo de servicios,

Etapa del proyecto en Ja Etapa de Construccién

cual se aplicard

Las emisiones de ruido estardn dentro de

Medida de los Prevencion
proteccion limites ermitidos en '
ambiental 18 m P la

NOM_081_SEMARNAT-1994.

Etapa del proyecto en la Etapa de Construccion

cual se aplicard

Se reforestardn 42.19 m“de drea impactada

i tual n s .
Medida dc-;’ . que actualmente no Mitigacién
proteccién presentan  vegetacién, se
ambiental 19 ' enriquecerén

177.61m?2 que serdn utilizados como drea
de maniobras. B

Etapa del proyecto en lg Etapa de Construccién

cual se aplicard
Medida de proteccion Andlisis de calidad del agua que sale prevencién
L ambiental 20 del humedal artificial.
B éﬁ:‘; ‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
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" Etapa del proyecto en la Etapa de Operacién -
cual se apficard

Medidas de compensacion:

1) La empresa promovente contactard a personal de la Reserva donar 2 letreros promoviendo la
disposicién adecuada de los residuos y la proteccién a la flora y fauna de fa duna'y manglar.

2) Se realizardn actividades de reforestacion del palmar y duna costera para promover la retencidn de
arena y permanencia de las bermas existentes.”

Adicionalmente y considerando los alcances del proyecto, en relacion a que las obras
y actividades por realizar no se prevé la afectacion de la manglar, esta Delegacion
Federal establece en la Condicionante 5, el cumplimiento de la medida adicional a las
propuestas por la promovente.

Presentar un Programa de Compensacion de Manglar, el cual deberd de incluir, al
menos, las siguientes acciones: :

1. Objetivos.

2. Localizacion del area del proyecto.

3. Metas y resultados esperados del Programa. .

4 l|dentificar las areas de manglar cercanas al proyecto e implementar acciones
neriddicas vecinales de limpieza y retiro de residuos.

5. Propuesta de participacién activa con las autoridades en los esfuerzos de
reforestacion y recuperacion del ecosistema de manglar.

6. Propuesta de verificacién del camino costero, advirtiendo si cuenta con drenajes o
nasos hidraulicos y de ser el caso se buscara su limpieza y desazolve.

7. Inspeccién de campo en la zona de humedales para verificar que no existan
especies invasivas y/o secundarias que puedan competir con el Mangle; por
ejemplo, el Pino de Mar, Almendra, Pastos'y Zacates y; en caso de encontrarles se les
removera del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de Mangle y
endémicos.

8. Resultados obtenidos.

14. En relacién a jo establecido en el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, el cual
sefiala:

“ARTICULO 117. La Secretaria slo podrd autorizar el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por excepcién, previa opinién técnica de los miembros del Consejo

PR e
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Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos gue
demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosién de fos
suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién; y que los
usos alternativos del suelo que se propongan sean mdas productivos a largo plazo. Estos
estudios se deberdn considerar en conjunto y no de manera aislada.”

De acuerdo con la disposicién arriba citada, se advierte que la autorizacién para el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del preyecto, sélo
podra realizarse por excepcién, cuando el interesado demuestre lo siguiente:

Que con el cambio de uso del suelo propuesto para el desarrollo del proyecto:

o No se compromete fa biodiversidad;
¢ No se provocard la erosidn de los suelos;

e No se provocarad el deterioro de la calidad del agua o fa disminucién en su
captacién; y :

» Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo
plazo. '

En virtud de lo anterior y con . base en el andlisis de la informacién técnica
proporcionada por la promovente a través del DTU-B, Informacién Complementaria
e Informacion Adicional, esta Unidad Administrativa procede a realizar el andlisis de
los cuatro supuestos antes citados, en fos términos que a continuacion se indican:

A. BIODIVERSIDAD :
En relacion al supuesto que refiere que se debera demostrar que el desarrolio de un
proyecto no compromete la biodiversidad, la promevente indico lo siguiente:

NO SE COMPROMETE LA BIODIVERSIDAD.

“No se afecta la biodiversidad de fa flora.

El proyecto no compromete la diversidad local o def sistema ambiental donde se localiza el predio dado
el estado actual del ecosistema, considerando que tanto en el predio del drea sujeta a cambio de uso
de suelo como en el ecosistema del sistema ambiental se presenta una composicién floristica similar ya
que la vegetacién esta compuesta principalmente de vegetacién de Palmar del tipo arbéreo, arbustivo
y herbdceo por lo que se garantiza la permanencia y distribucién en el ecosistema de Jas especies de
Paimar registradas en este estudio.

Tomando como base los resultados obtenidos de la caracterizacion del predio y de la cuenca sobre los

S E g
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indices de valor de importancia, se presenta un andlisis comparativo entre el V] de la cuenca y el IVl del
predio, asi como los indices de Shannon, donde se pretende establecer el drea sujeta al cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, arrojando la siguiente informacién:

ESTRATO ARBOREO

indice de Valor de Importancia del estrato arbéreo. - A continuacién, se presenta la comparacion entre
el VI del estrato arbéreo en el ecosisterna de la cuenca y el IVl del predio, nos arroja que presentan una
composicién floristica similar, s& observa gue 3 de las 6 especies que S€ encuentran en el ecosisterna de

ja cuenca se presentan en el drea sujeta al cambio de uso de suelo.
Tahla 102. IV del estrato arborec-de la cuencay dei predio.

M ormm | Normbre aomin | Mombre centiico | 1V Cuence | V1 Predio
1| Arbifren | Chace Bursera simaruba 9147 —
21 Arbigreo | Ciricore Corglo sebestana 11858 m
2| ArhGren | Uve de mar Coseipra uwiferg §3,702 —
& Arbdrea | Checham Metopium brownel | 132037 | 63823
S| Arbbres | Coeo Cooos nucifera FREl 77950
£ grpcren. | Thic Thrinax Fodictd | 93565 | 438318

Las especies Bursera simaruba, Cordia sebestena, Cocolova uvifera, s6lo se registraron en la cuenca,
por lo tanto, estas no estdn en riesgo por la ejecucion del cambio de uso de suelo ya que no seran
removidas ni afectadas por las actividades dentro def predio.

Respecto a la especie de Metopiurmn brownei presenta menor valor de importancia en el predio, que en
la cuenca por lo cual no habria por qué preocuparse de estas especies, debido a que se presentan en el
predio de interés y con mayor indice de valor de importancia enla cuenca, por fo tanto, poseen mayor
representatividad en la cuenca. :

En cuanto a las especies de Cocos nucifera y Thrinax radiata, presentan un valor. de importancia mayor
en el predio que en la cuenca, fo cual se debe principalmente a que en el predio solo se registraron 3
especies en el estrato arbéreo mientras que en Ja cuenca se registraron & especies por fo cual fos indices
en Ja cuenca disminuyen, sin embrago ambas especies no estan en riesgo ya que ambas estan bien
representadas en la cuenca. Por lo tanto, para contrarrestar estos pardmetros se ejecuta un Programda
de Rescate de Flora donde estardn incluidas ambas especies y al ser palmas serd mucho mds facil su
rescate y reubicacién, sin dejar de lado el hecho de que la Paima chit (Thrinax radiata) es una especie
protegida por la NOM-05 9.-SEMARNAT-2010, por o tanto, aplicando este programa se compensara

la afectacién realizada a'las mismas, ya que estas especies no serdn eliminadas solo reubicadas.
Tasta 102, fndice de diversidad de Shannon-Wiener de fa cuenca ¥ det predio sujeto 2 CUSTE.

Eoerato arbdrag Secsistema de iz Cxanca Estrato arborec hrea dal CUSTE
Rimesa 5= & Riguets §= 3
W ralculada= 1097 Hcaicolada= 0.760
H poon = Lo S L onen ¥ mav=Llng= 1.08%
Equidad ] = F/ Husax= 9.72% Equldad (3 = B Hmaxn 0ES2
H max- 8 leuladaz 0598 ¥ vaax- H calguladam 0458

En cuanto a los fndices de Shannon para el estrato arboreo se presenta un indice de diversidad de 1.297,
resultando mayor que ef predio donde se pretende el cambio de uso de suelo en cual es 0.760.
Asimismo, la cuenca presenta una equidad de 0.724 mientras que el predio sujeto al CUSTF de 0.692,
esto nos dice que todas las especies son mds probables de encontrar en la cuenca que en el predic, con
lo cual se comprueba que ninguna de las especies presentes en el drea sujeta al cambio de uso de suelo
serd eliminada. :

Con base en los indices de diversidad obtenidos en el cdlculo para el estrato arbéreo, se determina que
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ta cuenca es mds diversa que en el drea de cambio de uso de suelo.

ESTRATO ARBUSTIVO

indice de Valor de Importancia

Comparacién entre el IVI del estrato arbustivo def ecosistema de fa cuenca y el IVl del predio, nos arroja
que presentan una composicion floristica similar, se observa que 3 de las 4 especies gue se encuentran
en el ecosisterna de la cuenca se presentan en el predio, mientras que 1 especie se registra en el predio,

pero no en la cuenca.
Tabla 104. iv] del estrato arbustive de la cuenea.

Mo. | Estrata ¢ Mombre - Nembre dentrfico Ml Coenca .- T Predio
ol ol o o T vl R
I | Arbustiva | Jicaco Chrysobaionys oty 35.507 —
2| Arbustive | Kotsin sok Pahecelindium keyense 440487 —_

3 | Arbustive | Coxo Cozos nudifers — 158,643
& | Arbussivo | Uwa de mar Locrojeha uvifera 40,075 75.458
5| Arbustive | Chiz Thringx radizte 178.355 64.812

Las especies de Chrysobalanus icaco, Pithecellobium keyense sélo se registraron en la cuenca, por fo
tanto, estas no estdn en riesgo por la ejecucion def cambio de uso de suelo ya que no serdn removidas
ni afectadas por las actividades dentro del predio.

Respecto a la especie de Thrinax radiata presenta menor valor de importancia en el predio, que en la
cuenca por lo cual no habria por qué preocuparse de estas especies, debido a que se presentan en el
predio de interés y con mayor indice de valor de importancia en la cuenca, por lo tanto, poseen mayor
representatividad en la cuenca

En cuanto a las especies Coccoloba uvifera y Cocos nucifera presentan un indice de valor de
importancia mds alto en el predio que en.la cuenca, lo cual es resultado dé la diferencia en el nimero
de especies ya que entre menos especies se incrementa en valor de importancia por especie, sin
embargo, si se comparan los valores de estas especies entre ambos sitios se puede observar una
relacién equitativa siendo ampliamente representadas en la cuenca en otros estratos, lo cual garantiza
que estas especies no serdn eliminadas del ecosistema. Asi mismo se debe considerar que se efecutara
un programa de rescate de flora en la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo, donde se
incluirdn todas las especies que presentaron un indice de valor de importancia mayor en el predio que
en la cuenca, con lo cual se compensara la dafectacién a estas especies.’

Tabia 105. indice de diversided de Shannon-Wiener.

Estram arzustive Area del CUSTE Eeorato arbussivo Eresistems de la Cuencs
Rigueza S= 3 Rigueza 5= 4
Heslewladas 0213 H'ealeulada= 0758
H e Ln S 1058 H s = Lo 5= p
Equidad [} = 8/ Bmas= 0.828 Equidad (] = H/ Bmay= 53
H mav - H calewiada= 0.28% | I H v - H caleuladas G536

En cuanto a los indices de Shannon para el estrato arbustivo se presenta un indice de diversidad de
0.750, resultando menar que el predio donde 5e pretende el cambio de uso de suelo en cual es 0.950,
lo cual no indica que serd importante ejecutar el programa de rescate de flora para garantizar la
permanencia de todas las especies en el predio y en la cuenca

ESTRATO HERBACED
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indice de Valor de Importancia del estrato arbéreo

A continuacién, se presenta la comparacién entre el Vi del estrato herbdceo en el ecosistema de la
cuenca y el IV del predie, lo cual nos arroja que presentan una composicién floristica abundantes, ya
que en la cuenca se observan 4 especies gue no se registraron en el predio, mientras que en el predio se

observan 3 especies que no se registraron en ta cuenca.
Tablz 106, IVi def estrato arbustivo de fa cuenca

fo. | Estratg Nombre comen | Merisre dengfice IWE Cuenca : 11 Fredie |

1 | Herpicec | Coco Corns nucyera 32507 w—

2 | Herbdces | Swmoo Chrysobaionis itoee 55,032 —_—

3 | Herydces Uva de mar Cocopleba uvifers S7.558 —

& | Werbaces | Kattin aek Pimecelipbivm kayanse ] —

B | serydces | Chit Thrings rogiie — 1523588
G | Herbdcea | Kanists FOU RS comEEangre - EEEEE
7 | Herbdcen | Saladile Epades ol - 75,7578

tn el caso de las especies del estrato herbéceo como son la Cocos nucifera, Chrysobalanus icaco,
Coccoloba uvifera y Pithecellobium keyense s6lo se registraron en la cuenca, por fo tanto estas especies
no estdn en riesgo por la ejecucién del cambio de uso de suelo ya que no serdn removidas ni afectadas
por las actividades dentro def predio. ,

En cuanto a las especies Thrinax radiata, Pouteria campechana y Ernodea littoralis del estrato
herbdceo, estas solo se presentan en el predio y no en la cuenca, sin embargo, esto ne indica gue no
existan en la cuenca, ya que se presentan representadas en los otros estratos de la vegetacion, lo que
nos indican estos resultados es que dentro del predio se llevan a cabo procesos diferentes de
crecimiento y desarrofio, sin embrago al final todas las especies se desarroilan en la cuenca.

Como ya se indicd anteriormente se gjecutard un Programa de Rescate y reubicacioén de flora donde se
incluirdn estas dos especies como medida para garantizar su permanencia en el ecosistema, asf mismo
para todas las especies de los tres estratos de la vegetacion se ejecutardn las medidas de mitigacion y
las acciones que se propondrdn posteriormente para garantizar la conservacién de todas las especies

de flora en el ecosistema. , .
Tabiz 107, indice ge diversided de Shannon-Wiener,

Earrato arbustive Ecosisrema dela Cusnea Egrats arbustme dres dal TUSTE
Rigueza §= Ll Riqueza S= : E]
Hcalemiadaz 1068 Hesleniadaz e ]
Humae = Ln 5= ) 1388 H A = Lo B T.E33
Sewddad §) = B Hmaxs 4923 Bauidad ) = H/ Hmar= L8sL
H ionass « H erdciiadz= 0121 - H e - W caleuladan D03

En cuanto a los indices de Shannon para el estrato herbdceo se presenta un indice de diversidad de
1.266 en la cuenca, resultando mayor que el predio donde se:pretende el cambio de uso de suelo en
cual es 0.645 debido que solo se registraron tres especies en este estrato dentro del predio.

Asimismo, la cuenca presenta una equidad de 0.913 mientras que e/ predio sujeto af CUSTF de 0.931,
esto nos dice que prdcticamente todas las especies presentes en el drea sujeta al cambio de usc de
suelo y la cuenca presentan una-equidad similar, que af final nos indica que cada una de Jas especies de
ambos sitios presentan un porcentaje de mds del 90% de ser encontradas en ambos sitios.

Con base en los indices de diversidad obtenidos en el célculo para el estrato herbdceo, se determina que
el ecosistema en la cuenca es més diverso que en el drea de cambio de uso de suelo, entonces ninguna
de las especies serd eliminada o afectada irremediablemente por el CUSTF.
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VI.1.2. No se compromete la fauna.

Con el objeto de demostrar que la remocién de la vegetacion de suelo forestal no comprometié nj
comprometerd fa diversidad de las especies de fauna silvestre se presenta lo siguiente:

Para conocer la diversidad y/o condiciones ambientales de la fauna silvestre se consideraron muestrear
directa e indirectamente 6 sitios para roedores, 4 sitio para quirdpteros, 4 sitios para mamiferos y 4
sitios para aves y dentro de los sitios de monitoreo de aves se pudo apreciar un anfibio y 4 reptiles los
cuales no se esperaba estuvieran presentes en la zona.

El método directo consistid en la utitizacién de herramientas como: trampas Sherman de cajén, redes
de niebla y binoculares.

£l método indirecto se hizo a través de huellas, rastros y mediante cémaras trampa

De este modo se obtuvo una lista general de especies de fauna que se ubicaron en la Cuenca siendo

estas las siguientes: S )
Table 108, Lista de espedies de faunz predominanies en la.cuanca. -

Mo, | Gripe: | Famitia 7 Notnbre com G - | Esp=cias -
1 |Andibic FHyligoe Ranlta 2rboricels amaritia | Hylo ebracooie
2 |Ave Chorpdeiidoe ‘Chorlo de coilar | Choradrics wilsonia
3 |2 Ictesidas Calangria cterus cuctiiotis
4 jAve Sdirmietge. Cenzontle Mimus gitvus
5 A2 Lrocidoe - Chechslacs Srroliz verwla
16 {Ave Pelzconidae Palicgnc Petecaniis ocoidanialis,
7 |avas Fregotidas: Fragats Frendts mogaiicens
8 AVES- Scolopacidas Slaverito Cotidris alba
18 lAves Phelacrocoradidas . | Cormoran Pholoerceorex brasiianus
10 {Mamifero | Dideiphidee Tlacuache Dideinhes wirginians
1T | Mamifarc | {ricerigas Rate de =mpy Sigmodon Hispidus -
12 |Reprl Corytophanidne Toloe Posiliscus vittotus
13 [Ragdl '\ lquenidoe iguzns tayada Crenostura sirmifs
I | Repti] Phrynosomotidee | Migrech Seeioporus conumeias
A5 | Reptil Phrynocsomotidae | Lagartiia espinesa Scelopores chrysostictus

De fa tabla anterior, se desprende que en fa cuenca pudo determinarse la existencia de 15 especies
(aves, mamiferos, reptiles y anfibios), en los sitios donde sé llevé a cabo el monitoreo.

Se determiné la el indice de diversidad de Shannon-Wiener para las especies de cada grupc faunistico
y poder comparar los resultados con los datos del drea donde se realizé y realizard la remocién de la

vegetacién, obteniéndose lo siguiente:

Tablz109. Comparativo de Jos indices de diversidad del dren dat proveers y $a'suencs donde se

ubica el proyecio.

Re . . L : Nombre. | Indice dedivercidad’ |  indice de di
Grupo | Espedie | ' Camin Caened. - Predio -

) Ranite

1| Akfibie | srbotiolz | Myl cbrocears 0.0585 -
amarilia
i Lithobates -
N 1235 —

2 | r~nofibio Rana beriagien .2285

. Cheragrios - -
32 Ave Craonie woRfers 0.:108

Cherly g2 Lhoragrivs X

4 Ave catlar witsoniz 00900 0.130%

< N lereras:
3 2 DDs55 02887
S AwE Catzndria P
& Ave Cenzante | Mimus gilvus 41523 0325

2T R,
W . R R . (.
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~ - t )
7| e "“":‘-:“ Qreits vecula 2.1385 Q.L855:
Peidonus .
1 0.2687°
£ Ave Pelleano ormicantalis £.208¢ 2.2
2 fure Colibe | Amaziio e 0.0583 i
=
10| me | SRR | Ardeanerodla 0.0889 -
cenlit
11 Lve Plaverito | Caiigrs albo 2.0300 -
Playere  |.CatopLranftarus =
h f ) C.0556 -
12 Rve winelhui "
2
- | Egravn neion, _
i3 Ave Garza azl i D05
Garzs
14 Ag gados EgrezTo chala 0.2298. —
«qrados
o Fregaro _
1= Ave Fragate mesnificen 20329
B . Melgnoatic .
O3E —
18 Ave Negrita s 0385
. e Phoincrocarok . —
iy e, Cermaran srazivends 0,1108
: . - DiggpnE. -
1% | Memitero | Tlacuache Virgsens Q0568
3¢ | Mamdiaro | Talorn ticsyo norlca 0.5623 -
20 | namifera | Mapache | Procyte lgror 00658 -
2t | Momineip | FEROe | Sumosan 6300 255%5
Zmeo hisgidus :
N -, Basisissus —
22} Repth Toioc J—— 02108
25| Aepw Ipuana C:efl\esqura B.9540 02637
TEVALE Sirmiiks
24 Repril Taiog Nomaps soarel 0180 —
25| Reati Marech 5":5““("5 a_z'zso -—
COIUMEIOE
" Lagarta Seaioporus n
28| P | eninosa | enmsostiou 3249
) 1 2.8582 “ 1344
"Il indice ge diversitid 151 ndlee de dhvesidad
de. aguerdo. con «f|de acuerdd Zmn e
métpne de  Sharnen | métedo. de  Shannen
| wienes fue caltwacp|Wiener fus calcelacs en
‘an- 25551 mientas qua 13418 miznwas gug 13
Iy “diversigad mdxime | diversidad maxima aus
que plede présenzres |Fueds prasentar 2s-de
de-3,758; 1o cual fos du | 1,946, o tual ads g2 un
an inglce-de squidid ga | indles fe sauidad G| -
0.G0B, esto indles Gue|0.946, amo Indit2 fue
|25 98 aspecias de faunm | las 7 espacies de fauna
o) drea’ sufeta wl|del drez sujetd &l
cambio de uso de sugl, | camble de uss de suzio,
presanta- fade ung €| presaate ceds una 2
0% de probalbilidsd 2| 84% de probabilidad de
ser encomiradas.an 2lf ser-encontradas e o
stje. &5 jmperaree|side. Es mporczome
'sefighar que. 9& 125 36| sgfialar .que, de @5 T
especles de faung, 4 se | especies de flars unase
encusnitrs GEATro-gde-a | encuentra deneg de:la
NCM-059-SEMARNAT- HOR-OSS-5SEMANAT-
2000, - 2013,

NG SE PROVOCARA LA EROSION DE LOS SUELOS.

De acuerdo con la carta de suelos del INEGI, el predio se ubica dentro de la distribucién del Regosol, con
una textura arenosa-franca fina o mds gruesa en la totalidad de los primeros 50 ¢m con poco contenido
de materia orgdnica.

De acuerdo con la zonificacién de tierras frdgiles en México, la SEMARNAT sefiala que en la zona
costera de Quintana Roo no existen dreas con degradacién, clasificdndola sin degradacion aparente.
En el andiisis de riesqo de erosién realizado y-de las curvas de nivel del terreno, el resultado de la
pendiente existente en el predio fue de 6 %; considerando fos pardmetros de la pendiente def INEG), ia
inclinacién de la pendiente en grado que va de O a 6 grados se consideré ligera. Como es de observarse
de acuerdo a las condiciones del predio tiene poca susceptibilidad a la erosién tanto edlica como hidrica.

doow :'*“,J Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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La orografia de la peninsula de Yucatdn, no contempla un alto riesgo de erosién por arrastre de suelo a
causa de agua y la gran capacidad de regeneracion de la selva representa una ventaja en ef riesgo de
erosién por causa del viento, sin embargo, es de reconocerse que una de las desventajas de los suelos
de la peninsula es que son de una casi inexistente capa de materia orgdnica y pedregosos, por Ia
presencia de la vegetacién asi como las caracteristicas de jas mismas que en épocas de liuvias cuentan
con abundante follaje y que este follaje cae al suelo durante los meses de sequia, ef suelo se enriquece
por la descomposicién convirtiéndose en materia orgdnica; de la misma manera, ef sistema radicular
vegetativo ayuda a evitar ia erosién producida por el agua o por el viento.
A pesar de las condiciones que se presentan para la Peninsula de Yucatdn se realizé un andlisis de
erosion hidrica para el drea sujeta a cambio de uso de suelo con base o la aplicacién de la Ecuacién
Universal de Pérdida de Suelo asi como la determinacién de la erosién edlica, quimica vy fisica.
Erosién hidrica
Actualmente fa superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales gue
corresponde a 0.060 has se encuentra cubierta de vegetacion forestal, por lo cual ef objetivo de este
apartado serd determinar la erosién que se podria presentar en esta zona Utilizando la Ecuacién
Universal de Pérdida de Suelo (EUPS).
Con base en los resultados de erosién que se generen se propondrdn diversas estrategias, con e/
objetivo de que una vez que el proyecto:se instale en la zona se reduzca esta erosién del terreno.
Para estimar fa erosién de los suelos se ha utilizado la Fcuacién Universal de Pérdida de Suelo (EUPS),
que ha mostrado ser un modelo qué permite estimar en campo, la erosién actual y potencial y que se
utiliza como un instrumento de planeacién para establecer las practicas y obras de conservacién de
suelos para que hagan que la erosién actual sea menor que la tasa mdxima permisible de erosién.
(CONAFOR, 2010). :
La tasa mdxima permisible de pérdidas de suelo es de 10 t/ha; mayores pérdidas significan
degradacion. (CONAFOR, 2010). _
Para estimar la erosién del suelo se puede utilizar la siguiente ecuacion:

E=RKLSC
Dénde: '
£ = Erosién del suelo t/hd afo. _
R = Erosividad de ia lluvia. Mj/ha mm/hr
K = Erosionabilidad del suelo.
LS = Longitud y Grado de pendiente.
C = Factor de vegetacién. -

Para utilizar este modelo en forma prdctica se utilizardn algunos resuftados gue se han obtenido de la
investigacién en México y que ha permitido a nivel nacional hacer un uso adecuado de este modelo
predictivo. (CONAFOR, 2010).

La erosién potencial se estima como: _
) , Ep=RKLS
Los factores se consideran como inmodificables.

La erosibn actual se estima utilizando la ecuacién (3-1), que considera Jos factores inmadificables R K
L5y los factores de proteccién como son la vegetacién y las prdcticas y obras de manejo del suelo vy la
vegetacion son que se pueden modificar para reducir fas pérdidas de suelo. (CONAFOR, 201 O)_. Para
utilizar este modelo, se han propuesto diferentes metodologias para estimar cada uno de las variables;

e g;”g Av.Insurgentes Ne, 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México, /
i Tel: (01983} 8350201 www.semarnat.gob.mx ,.__\
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sin embargo, fa aplicacién de algunas de eflas en el campo es dificil de realizar por no contar con la
informacién necesaria. Para evitar estos problemas, en este apartado se presentard una metodologia
simplificada y adecuada para utilizarse en nuestro pafs. (CONAFOR, 2010).
Erosividad de la liuvia R.-
! a estimacién de R se puede realizar conociendo la energia cinética de la lluviay fa velocidad de calda
de las gotas de fluvia, utilizando la ecuacién de la energia cinética:

Ec =mz2/2
Dénde: m es la masa de Hluvia y velocidad de caida de las gotas de luvia.
Considerando lo complejo de hacer esta estimacién se propuso que un mejor estimador de la
agresividad de la lluvia ceria o sea el valor de Erosividad de la lluvia (R). Para estimar R se obtiene el
valor de energia cinética por evento se estima por evento como Ec=0.119+0.0873log 10 | donde hay
gue conocer la intensidad de la lluvia y obtener el Valor de Ec'y muftiplicarlo por la intensidad mdxima
de la lluvia en 30 minutos. (CONAFOR, 2010). La suma de estos valores de EI30 en un afio da el valor
de R.

Este procedimiento es complicado cuando no se cuenta con datos de intensidad de la lluvia, por esta
razén se buscé correfacionar los datos de precipitacién anual con los valores de R estimados en el pafs
utilizando la informacién de intensidad de la luvia disponible (Cortés y Figueroa 1991).

De acuerdo con este procedimiento se elaboraron modelos de regresion donde a partir de datos de
precipitacién anual (P) se puede estimar el valor de R dela EUPS ver en la siguiente tabla. Estos modeios
de regresion son aplicados para 14 diferentes regiones del pais como se muestra en la siguiente Figura
Tabla 110. Ecuaciones para estimar la Erosividad de la Hluvia en la RepuUblica Mexicana.

Pegion | ‘Coualdén R2
P B =1 20787 + 000227687 082
Tu %= 3 25550 + OO0GE70R? 082
il 7 = 3.6752P -0 0017200 o4
1 1 2 =225500 + 0.002983F° Q.82
Y ™ B=3.48800 - (.0DDBRP? .54
Wi R =568472 + D O0IGE0PT o200
| Re=-0.0334F = 0.006551P° | 0.88
VIl 0 == 85570 + (L0032700” Pk
I B=7 {4580 - §.002096P7
X Q= 580580 + 000042297
B B 3.77450 T.004540P
Xit | &=2EF18F+ T A0B0S7 07
Xk  f= 107427P - 0LO0A0ER”
xny o =7 5005 + D.002650P1
T8 P Av. Insurgentas No, 443 Coi. Magisteriat, Chetumal, Quintana Roo, México,
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' Ff,g}ura 76, bapa de regiones can ipual Frosividad en ka Reptiblica Mexicana.
Para estimar R en el dmbito regional, se puede utilizar la precipitacién anual y con un modelo lineal muy

simple de estimarlo. Para estimar el valor de Erosividad para la regién de Quintana Roo se puede aplicar
fa ecuacién de la regién XI que se presenta a continuacién:

R = 3.7745P + 0.004540P2
Dénde: : :
R = Erosividad de la lluvia Mj/ha mm/hr

p = Precipitacién media anual de la regién.

Sila precipitacién media de la regién es de 1300 mm anuales, entonces el valor de R seria.

R = 3.7745 (1300) + 0.004540 (1300)2
R=1257%.45 Mj/ha mm/hr
Erosionabifidad del suelo (K).-

La susceptibilidad de los suelos a erosr'oanse depende del tamaiio de las particulas del suelo, dei
contenido de materia orgdnica, de la estructura del suelo y en especial del tamafio de los agregados y
de la permeabilidad. CONAFOR, 2010.

Para su estirnacion se utilizan férmulas comnplicadas; para condiciones de campo se recomienda el uso
de la siguiente tabla, para que con datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica,
se estima el valor de Erosionabilidad (K). (CONAFOR, 2010).

RN

0

‘\ !
< N Ty - . - 2 /"‘}L
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Tabla 114 Valores da Erosionabilidad de los suelos (K] estimado en funcidn da iz texturay
el contenide de materia orgénica [Morgan 1885).

Texura % de muteria organica
. s 4.0 - 0.5 S 05-28 2,0 — 4.0
Areng Q.005 0003 0002
Hpgnafing [ S HT Q0184 (RRRAE DOL0
T 2rena ruy firg Q042 0.835 £.023
Arens migeiosy 0,012 0918 fukeler]
Arens fing miggjosa 0.024 0020 £.016
arenm muy fing migzjosa | 0.45% £0.038 8030
fiizajdn arenosa gnz7 -OL024 0018
Wigajdn arencsa fira 0.03% 0.030 : 0024
e arencsa rauy fins Q.047 SLLOSL 0.033
Nigajcn - 0.038 {834 | 0028
Migajon limoss 0.028 0.042 T3
Lirne el 0052 ) 0.042
Trgajan arcilla srerosa 0.027 0,055 . 9021
Migajén arcilloss D.02% -0.025 i GRL
| Maigajon arcille fmosa 0.037 0032 0.025.
| Argilio arenasa 0.012 0.0 B 5012
Apcille noss 02T 0.023 4019
Trciliz 5013028

£l suelo del drea propuesta para el Cambio de Uso de Suelo, corresponde a un Regosol (conforme d la
carta edafoldgica del INEG], 2002-2007),-que son suefo con una textura arenosa-franca fina o mds
gruesa en la totalidad de los primeros 50 cm con poco contenido de materia orgdnica, por lo tanto el
valor de K de 0.016, en virtud de que es un drea que-no cuenta con abundante materia organica.

Fs importante destacar que a medida que el valor de K aumenta se incrementa la susceptibilidad del
suelo a erosionarse. (CONAFOR, 2010).

Longitud y Grado de pendiente (LS).-

Este factor considera la fongitud y el grado de pendiente por {0 que-para estimar este valor es necesario
determinar la pendiente media del terreno, que se obtiene determinando la diferencia de elevacién del
punto mds afto del terreno al mas bajo de tal forma que:

S=(Hf-HD /L

Donde:
S = Pendiente media-del terreno (%).
Hf = Altura mds afta del terreno (m).

Hi = Altura mds baja del terreno (M)
L = Longitud del terreno (m).

Si el nivel de la parte alta es de 7 msnm y la elevacién en la parte baja es de 1 msnm, entonces la
diferencia en elevaciones es de 6 m. Si'la longitud del terreno es de 80 m entre la mds alta y la mds
baja, entonces Ja pendiente media del terreno seria de:

S=((7-1)/80)7100
S=0.075*100=7.5%

Si conocemos la pendiente y la longitud de la pendiente, se puede utilizar la siguiente férmula:

1S = (M (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 52)

2@ & Av, Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
i Tel: (01983) 8350204 www.semarmat.gob.mx
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Donde:

L5 = Factor de grado y longitud de la pendiente.

A = Longitud de la pendiente.

5= Pendiente media del terreno.

m= Pardmetro cuyo valor se ajusta a 0.5 para pendientes mds acusadas (superiores al 59%)
(Wischmeier y Smith, 1978.)

Si consideramos los valores de longitud de la pendiente de 80 m, la pendiente media del terreno de 7.5
%y mde 0.5, se puede estimar el valor de LS resolviendo Ja Ecuacién 3-6 de la siguiente forma:

L5=(80)0.5[0.0138 + 0.00965 (7.5) + 0.00138 (7.5)2]
L5=8.94[0.0138 + 0.072 + 0.00138 (56.25)]
L5=8.94[0.0138 + 0.072 + 0.077]
L5=8.94[0.162]15=1.47

Estimacion de la erosién potencial si el terreno no presentara vegetacion.-
Considerando que R es igual a 12579.45, que K es igual @ 0.016.y que LS es igual a 1.47 como fueron
determinados previamente, la erosién potencial se estima sustituyendo estos valores en la ecuacién
(2, de la siguiente manera: ' '
E=RKLS
E=(12579.45)(0.016) (1.47) E=295 t/ha afo

La erosién potencial indica que si no existiera cobertura del suelo (suefo desnudo) vy no se tienen
prdcticas de conservacién del suelo y del agua, se perderian 295 toneladas por ha por afio, lo que
significa que anualmente se perderia una ldmina de suelo de 29.5 mm, si consideramos gue 1 mm de
suelo es jgual a 10 ton/ha de suelo. (CONAFOR, 2010). '

Estimacién de la erosién actual en el predio.- :

Para estimar la erosién anual del terreno es necesario determinar la proteccién del suelo que le ofrece
la cubferta vegetal y la resistencia que oponen las prdcticas mecénicas para reducir la erosién de tal
forma que si a la ecuacién 2 le incluimos los factores C y P entonces se puede estimar la erosién actual
utilizando la ecuacién. (CONAFOR, 2010).

Factor de proteccion de la vegetacién (C).-

El factor de proteccién (C) se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con un cultivo de interés
y las pérdidas de suelo de un fote desnudo. Los valores de C son menores que la unidad y en promedio
indican que a medida que aumenta la cobertura del suelo el valor de C se reduce y puede alcanzar
valores similares a O por efemplo cuando existe una selva con alta con una cobertura vegetal afta. Los
valores de (C) que se reportan para diferentes partes del mundo y para México se presentan en el

siguiente cuadro:

Teoas Av. insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
N Tel: {01$83) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Tabla 112. Valores de C que se pueden utilizar para estimar pérdidas de suelo.

— . T Nivel de Produciidad.
| Cultien Afme | Mnderado | Baje’
Wiafz 454 nig2 085
‘Niafz lzbrante care Q.05 0.0 013
Wialz rastrsio 010 315 0.20
plgoddn .30 DAZ D43
Pastizal G004 (0Bl 0.5
Mlfatia 2020 G0E5D il
Trébol G025 0,050 020
Sorgo granc 043 0.55 070
Sorgo grana =5l 011 IE. .25
Sovd Q.48
Sove. después Sg mziz con rastreje | .18
Trigo 015 0.38 033
Trige rasueio QA0 C.18 0.25
Basouanateral ofp1 1001 010
Sa3ans en busnas condigiones 801 B.54
Szaana sobrepasoreads e 2.2
Weafz - sergo, Mijo 24308
Arroz 1302
. Nivelde Produciidad.
Algedén, tabaco G5ald
Camhuate 84308
Felema, c2Ce0, C3fé 0.3a30.3 J

Para estimar la erosién del suelo considerando que en al terreno existe un bosque natural de buena
productividad (coberturd vegetal) conforme a los estudios de campo, entonces el valor de C seria de
0.001 que sustituyendo quedaria:

E=RKLSC
E=(12579.45)(0.016) (1.47)(0.001)
E=0.29 t/ha afio. '

Esto indica que la erosién no se presenta en su estado actual donde précticamente nula, ya gue el
resultado es muy inferior a la erosién maxima permisible que en algunas regiones de México es de 10
ton/ha afio. (CONAFOR, 2010).

Estimacién de la Erosién en la superficie del Cambio de Uso de Suelo del proyecto.-

Tomando en cuenta que el cambio de uso desuefo es ta remocién total o parcial de la vegetacion,
podemos inferir que en esta zond se presenta una erosién de 295 t/ha/afio, ya que esla que se presenta
en el predio si no se cuenta con cobertura vegetal, por lo tanto si solo se desmontaran 0.060 ha de
vegetacion forestal se tiene que se generaria una erosion de 17.7 t/afio de lo que indica que fa erosién
que se presentara en el drea sujeta al Cambio de Uso de Suelo seria moderada de acuerdo con la
clasificacién de la Erosién hidrica potencial de suelos segln nivel, 2002 de la SEMARNAT.

S § % Av. Insurgentes Wo. 445 Cal. Magzisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Figura 77, Erosidn hidrica potencial de suelos

Sin embargo, es importante aclarar que esta erosién se presentaria séo si no se aplicaran medidas
preventivas o de mitigacién durante la etapa de remocién de vegetacion, ya que ésta se presentara
s6lo si ef terreno quedara totalmente desprovisto de vegetacién durante todo el afo, y dado que el
proyecto se desmontard de manera paulating, ademds de que la superficie a desmontar 597.34 metros
cuadrados, que corresponde af 7.52% de la superficie total del predio, ademds el proyecto serd
piloteado, a esto se suma la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacién , por lo tanto,
podemos concluir que no habrd erosién en el terreno.

Erosion edlica .

Este mapa ilustra la erosién edlica potencial de cada zona del pais a un escala de 1:1,000,000 por lo
cual se generalizan muchas de la superficies. Sin embargo, el mismo documento en secciones
posteriores muestra el mapa de erosion eélica del suelo'a una escala 1:250 000 que muestra mds
claramente fos resultados del estudio, asi mismo se indica gue este mapa se produjo a partir de los
resuitados obtenidos del estudio indicando lo siguiente:

Wbt sy [rswertates et adbed
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Figura 78, Erosion edlica de Mexico.

La erosién edlica afecta principalmente a las regiones dridas, semidridas, subhimedas y secas de!-pa:’s,
aunque no es exclusiva de ellas. Las causas de la erosion edlica tarnbién se atribuyen a una in;t./rﬁaente
proteccién del suelo por la cubierta vegetal, a niveles bajos de humedad y a la destruccién de ia
estructura del suelo. En escala nacional, 9.5% del territorio muestra evidencias de erosién edlica. Las
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entidades mds afectadas son Chihuahua (28.5%), Tlaxcala (26%), Nuevo Ledn (18.9%) y Durango
(17.9%). En Campeche, Chiapas, Quintana Roo, Tabasco y Yucatdn no se encontré evidencia de este
tipo de erosion.

ATV AT et i 7 A 7 S B B R S 1T T TR e

Figura 79. Erosibn edlica

Asi mismo INEGI 201420, indica que la Erosion edlica sucede cuando el agente causal de la erosion es
el viento en diversas formas como remolino, tolvdneras o tornados. La superficie nacional afectada es
de 46,779.32 km2 (2.41%).

Con base en lo anterior se establece que en el terreno no se preSEnta erosién edlica por los siguientes
argumentos: '

1. La superficie solicitada para el cambio de uso de suelo que corresponde a 0.06 has, y quedard
rodeada de la vegetacién conservada, la cual formara una especie de barrera rompe viento que evitara
que en las dreas desmontadas se genere erosién.edlica. ‘

2. De acuerdo al estudio de la SEMARNAT 20081, Quintana Roo no presenta zondas afectadas por
erosion edlica, lo cual es congruente ya que la mayor parte del estado se encuentra cubierta par
vegetacion. '

Erosion Quimica.

Conforme al estudio de la SEMARNAT 20081, se indica que la degradacion quimica consiste en la
siguiente:

La degradacion quimica es el proceso de degradacion del suelo mds extendido en ¢l pais (17.8% del
territorio). Estd presente en todas fas entidades; pero la més afectada es Yucatan (55.1%), y las menas
afectadas son Baja California Sur, Coahuila, Baja California y Sonora, donde la superficie con
degradacién quimica no excede 5.5% de su territorio.”

La degradacién quimica en el nivel figero representa 55% de la superficie nacional con degradacion
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quimica; la moderada, 43.2% y la fuerte y extrema en conjunto, 1.8%.

El tipo dominante en la degradacién quimica fue fa disminucién de la fertilidad del suelo (92.7% del
total de superficie afectada con degradacién quimica en el pais) originada por la disminucién de los
elementos minerales y de la materia orgdnica disponible en el suelo. Este tipo de degradacién se
encuentra presente en mds de la mitad de Yucatdn, y en casi la tercera parte de Tlaxcala, Chiapas,
Morelos, Tabasco y Veracruz. Los otros tipos especificos de degradacion quimica (polucién, salinizacién
y eutrofizacion) estdn mucho menos extendidos, ocupando en conjunto 7.3% de la superficie con
degradacion quimica del pafs.
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o b A0 01 o B A 1 N 30k st

Figura 80. Niveles de Erosidnguimics
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Figura 81. Tipes de Erosién quimica.

La degradacién quimica del suelo por polucién se debe a la presencia, la concentracién y el efecto
biolégico adverso de algunas sustancias. Estas pueden provenir de tiraderos a cielo abierto, derrames,
residuos industriales, deposicién de compuestos acidificantes y/o metales pesados.

La salinizacién o alcalinizacién es un incremento del contenido de sales en el suelo superficial que i

IV
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provoca, entre otras cosas, la disminucién de! rendimiento de los cuftivos. Se presenta principalmente
en las zonas dridas, en las cuencas cerradas y en las zonas costeras que tienen suelos naturaimente
salinos. Los sistemas de riego que utilizan agua con una alta concentracién de sodio pueden ocasionar
la formacién de una capa de salitre en la superficie de los suelos con drenaje deficiente, riego excesivo
o alta evaporacién.

La eutrofizacién es el exceso de nutrimentos en el suelo que perjudica el desarrollo de la vegetacion.
La polucién, salinizacidn y eutrofizacién se encuentran principalmente en Tamaulipas, San Luis Potosi,
Chiapas, Nuevo Ledn, Ouxaca, Veracruz y Zacatecas. Las causas de fa degradacién quimica del suelo
involucran una amplia gama de actividades industriales y agricolas, entre las gue se encuentran los
derrames de hidrocarburos, la aplicacién excesiva de fertilizantes y pesticidas, el mal manejo de
materiales, residuos peligrosos y residuos sélidos urbanos. £n el caso de la disminucién de la fertitidad,
ésta se produce cuando fa entrada de nutrimentos, ya sea por fertilizacion quimica o bicl6gica o por la
conservacién de residuos de la cosecha, es menor a su salida en forma de los productos de las cosechas,
por las quemas y las lixiviaciones.

La superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales que corresponde a 597.34
m2 (0.060 ha) se encuentra cubierta de vegetacién forestal en buen estado de conservacion.

Con base en lo anterior se presenta la siguiente tabla donde se indica si se presenta erosién quimica en

el drea solicitada para el cambio de uso de suelo y si se presentara und vez ejecutado el cambio de uso
de suelo, clasificGndola por cada una de los 4 tipos de erosidon quimica existentes:

“fablz 112. Eresién Quimics prasente en ef pradio y en ¢l drea de CUSTF

Tipo.de

. Condicidn del terreno antes
erosidn :

del CUSTF |

Erosion Quimica presente en el predio y en el drea de CUSTF

* | Conla eje.cuéi'én-de[ Cambio de Uso de

suélo y posterior al mismo.

Esta £rosion se presentz en la
zona este del predio desde
| afos atrés, debido a gue esta
zona slempre ests expusstz a e
-| los vientos.

Disminucién
de la fertilidad | Sin embargo, la vegelacion en
el resto del predio ha
| mantenide su naturalidad casi
por completo, limitada en su
desarrolic siempre por la

Si se presentaréd escasamente ya que se
sliminaré ke cublerta vegetal del suelo an
587,34 m? {0060 ha} y por ende se eliminard
lz materia orgénica disponible.

Sin embarge, toda gran parte de la cukierta
vegetal removida serd tritura v la mayor
garte de asta serd reintroducida en las &reas
de conservacién del predic, con lo cual se
incrementara fe fertilided de les drees de
conservacién y las reforestadas.

AT,
LT
< -y
moog

- ﬁ\:wﬁ“ '
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{_ms;an CQuimica presente en ol predioyen ed area de CUSTF : o 1
0 de. - -
erposmn Condicidn del terrenc antes . | Con la eiecucion del Camblo de Uso de .
Qufmica” del CUSTF o su&loypostenoraf m]smo-
. constmcc:on del  camino | Asi mismo como se descnbao anteriormente
vecinal Tulum-Punta Alien. la especis més abundante es lz Pafma chit,
le cual estard sujete 2 un programs de
rescate v reubicacidn, con o cual se
minimiza & impacto, y& que no serén
eliminadas, solo reubicadas dentro dal
mismeo predio.

No se presenta ya que no se
desarrolfa ninguna actividad
industrial comercisl o urbana
en &l predic por io cuzl no se
puede generar derrames de

Esta no se presentard durants la sjecucicn
del Cambio de Uso de Suelo debide a qus
toda la obra serd construida manualmente
sin |z utiizecién de maquinaria que pudiera
generar derrames.

Por pélucién sustancias.
Sin embargo, durante iz ejecuddn del
proyecto se establecerd un adecuado
control de estas sustancias quimicas y el
mantenimiento  adecuade del  eguipo
mecanico, con ef fin de evitar fugas o
derrames de las mismas.

No se presenta ya que ne se | No se presentard va que no Se desarmliaran
desarroilan actividades ; actividades agricolas en f proyecto, no as
Por - agricolas en el predio, no es | una zona &rida v no son suelos nundabies.
Salinfzacidn o | una zona érids v no son suelos
Alealinizicién | inundables por aguas saledas
gue provoquen la salinizacién
del suslo.

No se presenta ya que no se | No se presentard va que el proyecte no
desarrolia ninguna actividad | desarrolla ninguna actividad que aporte un
que aporte un excedente de | excedente de nutrimentos al suelo.
nutrimentes al suelo,

Por
eutrafizacion

Erosion Fisica.

Conforme al estudio de la SEMARNAT 20081, se indica que la degradaéién ffsica consiste en la
siguiente:

La degradacién fisica del suelo sepresenta en cinco tipos especificos: compactacién, encostramiento,
anegamiento, disminucién de la disponibilidad de agua y pérdida de la funcién productiva.

e La compactacidn es la destruccién de la estructura del suelo asociada frecuentemente al
pisoteo def ganado o al paso frecuente de magquinaria pesada, provocando la ruptura de los
agregados del suelo. . ‘ _

e En el encostramiento, los poros se rellenan con material fino, lo que impide la infiltracién del
agua de HHuvia, con el consecuente incremento del volumen de las escorrentias superficiales v la

erosion hidrica.
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s El anegamiento se debe a la presencia de una ldmina superficial de agua sobre el suelo,
frecuentemente asociada a la construccién de represas para riego.

o El caso contrario al anegamiento es la disminucién de la disponibilidad de agua, que sé arigina
por su extraccidn excesiva con fines agricolas o de suministro a la poblacion.

R o bl du sbgradncinn finica.
R Hge

ieran v

errmivim, 4 P A S b w4

L I LR

Matarida

Figura 82, Degradacién fisica.

Con base en lo anterior se presenta la siguiente tabla donde se indica si se presentara erosién quimica
en el drea soficitada para el cambio de uso de suelo y si se presentara una vez ejecutado el cambio de
uso de suelo, clasificdndola por cada una de los 4 tipos de erosién quimica existentes:

Tabla 114.- Erosion fisica presente en el predio y en el drea de CUSTF.

Tipo de causa de .

Condicidn actual del terrens -

. |- Con Ia ejecucion del Cambic de Uso

de sualo

erosion Fisica

Compactacion

Actuzlmente no se presenta yaque
la superficie saliciteda presenta
una cobertura vegetal en buen
estado de conservacién.

No se presentard ya gue el provecto
se inctalard sobre pilotes que
evitaran la excavacdion %
compactecidn de suelo del drea
solicitada para ¢! cambio de use de
suelo.,

Encostraraiento

Actualmente no se presenta ya que
gl terreno presenta una cobertura
forestal en buen estade de
conservacién en toda la superficie
del predic

No se presentars va gue el proyecto
serd piloteado.

Anegamiento

£sta no se prasents en & predio vz
que no existen zonas fnundables
dentro del mismo.

Esta no se presentard en & predio va
gue no existen zonas inundsbles
dentro del mismo.

disponibilidad de
agua - ‘

Disminucién de la-

No s& presenta vy& gue
actualmente no s¢ extrae agua del
predic pera abastecimiento de
poblaciones urbanas y no se
desarrollan actividades agricolas.

No se presentard y2 gue no se exyae
agua del predio para zbastecimiento
de poblationes urbanas y ne se
desarrollan actividades agricolas.

De igual forme & future e vivienda
solo estara habitada por un maximo
de & personas a la vez, por lo cual s
se llegara 2 exiraer agua del suelo
por medio de un pozo et consuma
seriz minimo, por fo cual no 32
provocaris  disminucidn de  este

FRLUrso.
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NO SE PE}OVOCARA EL DETERIORG DE LA CALIDAD DEL AGUA NI SE DISMINUIRA SU
CAPTACION.

La captura de agua o desempefio hidrdaulico es el servicio ambiental que producen las dreas arboladas
al impedir el rdpido escurrimiento del agua de lluvia precipitada, propiciando la infiltracién de agua que
alimenta los mantos acuiferos y la prolongacién def ciclo del agua. La cosecha de agua de mantos
acuiferos es muy intensa en algunas regiones, sobre todo en aquellas localizadas en zonas dridas o
semidridas con distritos de riego, por el contrario, la mayor parte de los estados ubicados a lo largo de
las llanuras costeras no tienen problemas de desequilibrios entre su extraccién y la recarga de acuiferos,
lo que implica que en estas regiones el costo de oportunidad del bosque como capturado de agua es
muy bajo21.

En la zona en la que se ubica el predio, ef acuifero subyacente es de tipo costero de alta permeabifidad,
bajo gradiente hidrdulico y nivel fredtico casi estable. Se ubica en la Regién Hidrolbgica Yucatan Este,
dentro de fa Cuenca Quintana Roo.

La recarga de acuiferos ocurre a través de los volimenes infiltrados y los flujos subterrdneos se
convierten en descargas hacia el mar y los sistemas lagunares.

Se considera que el flujo de dgua subterrdneo estd a poca profundidad, ya que affora ocasiona/mente
en cenotes y lagunas intermitentes. £n la region, el 80 % del agua pluvial es evaporada y casi el 20 %
contribuye a la recarga de los acuiferos. '

El acuifero subterrdneo, formado por lo general por calizas de caracteristicas variadas y depésitos de
litoral, tiene un espesor mdximo del orden de 400 m. La profundidad del nivel estdtico va de 20 a 50 m
hacia su interior y disminuye a menos de un metro en las costas (INEG/, 2005).

La recarga del acuifera tiene fugar durante los meses de mayo a octubre y @s originada principalmente
por las lluvias de mayor intensidad. £n general, fa elevada precipitacién pluvial, la gran capacidad de
infiltracion del terreno y la'reducida pendiente topogréfica, favorecen la renovacién del acuifero

Con los antecedentes anteriores tomando los resultados obtenidos en ef capitulo de los servicios
ambientales, se tiene que el escurriendo anual del drea de ubicacién del proyecto se establece en la

siguiente tabla: '

Tabla 115. Erositn fisica prasente en al predio y en ¢l drea de CUSTF

[ el i Tipo -| Factor ‘ S I
' . | Superficie | - : _ b Vol Ese,
. Use - Userde-suelo . ) (de 1 K- .ce  Anual (m?) %
oo L Suela | o
Superficiss
impermeables Habitacionz] 327.83 A 007 | 0.368 156.65 403
del proyecto
Superficie Vegetacion 7,857.40 A o7 | 0368 375287 | es.9s
permesables forestal ~
| Totaf | =zas3520 [ 2,510.52 | 100.00 {
- b
A ,\*\ )
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Con base en este volurnen de escurrimiento se determinard la infiltracién de agua al subsuelo, aunque
ja NOM—011—-CNA-2000, no hace rmencidn sobre su cdlculo, pero puede estimarse considerando lo
que menciona Aparicio (2006):
{ =P —-VoIESC
Dénde:
- Volumen estimado de infiltracién en el érea de interés (m3)
P: Precipitacién media anual en el drea de interés (m3),
Dénde:
P = Precipitacién anual {m) * Superficie del drea de interés (Mm2)
£: Volumen estimado de escurrimiento en el drea de interés (m3)
Calculo de P para el predio de 0.879 has

P=130m *8791.661 m2
P=11429.159m3
Calculo de P para el drea sujeta al CUSTF de 0.054
P=1.30m *327.89m2

P=42626 m3 .
Por lo tanto, la Infittracién actual en el predio seria de:
Se considera el volurnen de escurrimiento anual estimado en el capitulo X para el total del predio que
fue de 3910.52 m3, por lo tanto, el valor de la'infiltracién actual del predio es de:

f=10,640.87 m3 -3910.52 m3
I=6730.35m3

Por Io tanto, la Infiltracién del drea sellada de la superficie sujeta al CUSTF actual en el predio seria de:
Se considera el volumen de escurrimiento anual para las dreas impermeables del proyecto estimado es
de 156.65 m3, por lo tanto el valor de fa infiltracién actual del predio es de:
Por lo tanto fa infiftracién seria: L
|=426.26 m3 -156.65 m3

= 269.61 m3
De acuerdo con los resultados obtenidos, debido a las superficies que serdn selladas por motivo del
cambio de uso de suelo realizado para el proyecto en una superficie de 156.65 m2, la infiltracién en el
sitio por la implementacion del proyecto al convertirse en zona urbana disminuird su captacion de agua
en un volumen aproximado de 269.61 m3 anuales, es decir, un-4% menos de lo que tedricamente se
captaria con la cobertura de la vegetacién forestal, por lo tanto, se concluye que esta pérdida serd
puntual y no significativa, ya que se conservaran 0.691 ha del predio lo que representa el 84.4 del
terreno que permitird sequir el proceso de infittracion naturaf del agua en el predio.

EN CUANTO A CALIDAD ,

£n el Estado de Quintana Roo, se infiere que existe una gran disponibilidad de agua subterrdnea en el
mismo; sin embargo, los principales problernas del agua se relacionan con su calidad no con su cantidad.
Esto se debe a que la alta permeabilidad que tienen los suelos carsticos en el estado que favorecen la
infiltracion del agua de lluvia, también representa una de sus principales causas de contaminacién; ya
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T g Tei: (01923} 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pégina 138 de 163

N



N Subdelegacidn de Gestidn parafz Proteccién

Ambiental v Recursos Naturales
Uridad de Gestidn Ambiental

T

2 S A T
£ § iy A 8
p s ] Bl 5]

BN WA A

Departamen:o da mpacio ¥ Rizego Amsiearal

DELEGACION FEDERAL EN FL ESTADO DE QUINTANE ROO

IREOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/5GA/388/17 [} | D R7

gue de la misma manera se filtran con facilidad los agroquimicos empleados en las actividades
agricolas, los residuos liquidos (lixiviados) de los tiraderos de basura a cielo abierto o de las lagunas de
oxidacién de fas plantas de tratamiento, asi como las filtraciones de aguas residuales de las fosas
sépticas. Este problema de contaminacién se agrava dia con dfa si se considera que el agua fluye a
través de rios subterrdneos, fo cual favorece la difusién de la contaminacién a otros sitios, y llega
finalmente a la zona costera, donde se encuentran ecosisternas tan fragiles como los arrecifes coralinos
que sustentan una gran diversidad de organismos acudticos de importancia ecolégica y econémica.
Otro factor que afecta la calidad del agua subterrdnea es la entrada de agua salada al manto fredtico;
sin embargo, en éste (itimo punto, cabe mencionar gue el predio del proyecto se encuentra
refativamente alejado de la costa.

De manera particutar en el drea de estudio se pretende establecer en tiempo y forma una serie de
medidas para mitigar los efectos negativos que se pudieran presentarse por flevar a cabo el carmbio de

uso de suelo y gue pudieran afectar la calidad def agua, mismos que a continuacion se describen:
Tabia 115. Medidas de mitigacidn

‘Medidade proteccion ambiental 1 Debe de comtar con sanitsries portitiles de

- | acuerdo 8l ndmere de trabajadores & fazén de
1 baflo por cadd 10 trabajadores. Las aguas
residuales generadas, deben ser dispuestas &n
. &l lugar que sefiale ia avtoridad municipal:
Etaps del provecto en ta cual se aplicara Preparacidn del sitic v construccién

Ferma correcta de cumplimiento de Jz medida | Un ¢z antes de comenzar las actividades del
de proteceitn ambiental proyacto se deberd contar con saniterics

perdtites en cada frente de trabajo.
Forma de  confrol vy seguimiento del | Reglstro &n 1z bitdcora de seguimiente de la

curnplimiento supervision amblentat

Documentos que demuestran el cumplimients | Copla simple de la facture por Lz renta de los
de la medida sahitarios.

Meadrda de protecclisn smbientai 2 o En las diferentes etapas del proyecto, se debe’,

promaver Ja separacion de los resfduos slidos
orgénlcos de los Inorgénicos v de los pefigroses,
sa-sugtere que se utilicen tontenedores. de
‘| colores diferantes. '

Etapa del proyecto en [a <ual se aplicara Preparacitn del sitio ¥ construccidn

Forma correcta de cumplimiento de iz medids | En ceda Trerts d= rakajp se deberd colomr 3

de proteceion amblemat oerrenedores pars la disposicidn de les
restdues.

E contenedar pare rasiducs orgdnicas tenden
1ape, plmede de color verdge v rotulade con @
leyenda residuos orgdnicos. Ei contenedor para
residucs inorgdnicos tendrd tapas, estard
pintade de calar grisy ratulado con I3 feyenda
resicuos inorgénicos. Bl contenedor para
restduos petigrosos deders tener tapa, pintsdo
de color refo y rotulado con f2 levenda residuos
peligrosas. Cusnde [os contenedores 2s7én al
80 % d= su capacited deberdn sar dispuestas en
el almacén temperal. No s&  uiilizarsn
corzenador con rasiluos de zfeke o algdn
hidrocarbure. Los contenedores s ubicardn en
[as zonas donde &f personai Tome sus glimentas
vy racasss, asi como en las inmedistiones de lfas
drezs donde se esén levarde & cabo los
trabajos, asegurando un fcll actese por parts
. de los trebzjadores 2 25tes Contenedoras,
Forma  de control vy seguimiente  dei | Registro en [z bitdcora de sesuimiento de fa

cumplimiante sipenvision ambizreal
Documentos gue demuestran € cumplimients | Regisro futsgrafics
de |2 medida
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T Tizo de medida Bravantiva

1 Etapa gel groyecie e |3 cual s aplicara Preparacion del Sitio, COnSwUCCioN ¥ Sparacien
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Forma  de  control ¥ seguimisnte’  ded FBesiszro 2n 3 bitdcora de saguimienc 4& 18
cumplimiento ) o supsndistén amibiental
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de |2 medide en &t manejc ge matsriaies raciciables.
Medida de protecoidn ambienial 4 \nsialarwrempas de residuns s9ldos yErEses en
: . . of sisreima de drengie pluvisi,

“Tige demedida Preventiva ‘
Etapa del rovecioen la cual s aplicara Comsiruccion

JFurma correcs de cumnplimiente G2 ' medida | La empras2 colotara estos gispositives para
deproteccidn amblental eviter que residuns soldos, grasas y gegRes

. sezn infittrados al subsusln,

L0S USOS ALTERNATIVOS DEL SUELO QUE SE PROPONGAN SEAN MAS PRODUCTIVOS A
LARGQC PLAZO. : .

Con el objetivo de demostrar que el proyecto es mds rentable a largo plazo, que el uso forestal; se
compara el ingreso que se obtendrian del terreno en sus condiciones actuales contra la inversién inicial
del proyecto, y la proyeccién a largo plazo'de todos los ingresos que generariti el proyecto contra lo que
se obtendria del terreno tras el paso de los afios.

La inversién requerida para la construccién del proyecto es de §5,500,00.00 de pesos.

Afo I

Tabla 117. Comparacién de beneficios econdmicos Afiol

Estimacién econdmica de recursds | lnversidn inicial para instalacién
diel drea sujets al cambio de uso de | del proyecte:
suele

$25,349.36 $5,500,00.00

Actualmente con base en los cdlculos presentados en la estimacién econdmica de recursos, seria
factible obtener recursos econémicos del drea sujeta a cambio de uso por una cantidad de $25,349.36
pesos, por el contrario, requeriria de inversién de $5.500,00.00 pesos, por fo cual en ¢l primer afio s
mds rentable la ejecucién del proyecto que conservarlo como actualmente se encuentra ¢ dandole un
uso menos rentable. '

Afio 2

En el segundo afio ya no se podrfan obtener Jos $25,349.36, debido a que los recursos solo se podrian
aprovechar en ef primer afio, por lo tendrian que esperar un perfodo de tiempo de por fo menos 20 anos
para poder obtener nuevamente los recursos de los predios de nuestro interés.

Por su parte el proyecto ya en la etapa de construccién y operacién tendria que implementar una serfe

de medidas y programas ambientales que estard obligado a realizar una vez gque le evallen la etapa (\

de operacién de proyecto, fos cuales se resumen d continuacién: \i{’
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Tabia 118, Medidas y programas a fmplementar a-partir del segundo afio

Programas o acciones - T Cantidad | valor totals |
Flan de educacidn ambiental 1 5,000.00.
Capacitacién en educacion ambiental y sslud ceupationsl 1 3,500.00
Maneje dhe sguas residudles 1 10,000.00
Seflalizagién 1 2,000.00
Manejo de residuas.sdlidos. 1. 5,000.00°
Manejo e eombustibles v aoetes Wibricantes i 2,000.00
Mznejc y readecuacion paisajfstico 1 10,600.00
Plan de contingencias. 1 8,505.00
Seguimientt & programas 1 7,000.00,
Total - O 53,000.00

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL-

Esta Delegacidn Federal concuerda con el argumento de la promovente ya que en
relacion a la BIODIVERSIDAD, se ha manifestado que en la cuenca existe una
mayor riqueza de especies y que todas las especies identificadas en el predio se
distribuyen de manera abundante en la cuenca, por lo cual las actividades de
remocion de vegetacion, construccidén y operacion del proyecto no generaron
hingln impacto en la fauna del sitio ni de la cuenca. As/ también los efectos
provocados por el desmonte seran relativamente pocos; en el anilisis espacial de
las areas donde la fauna silvestre podria desplazarse por la accién del cambio de uso
desuelo, se definidé una superficie que representa el 88.5% del predio gue sera
conservado con vegetacion forestal, esta superficie no serd fraccionada por el
desmonte de 0.0270ha y permitira la continuidad de los corredores de la fauna
dentro del predio hacia los predios colindantes.

Ahora bien las especies de fauna enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que
se localizan en el predio correspondientes principalmente a lguana rayada
(Ctenosaura similis) es un especie de reptil que de igial forma se desplaza
faciimente hacia otras zonas de vegetacién, debido a que estas especies de igual
forma se localizaron en los muestreos realizados en la cuenca.

Asimismo, NO SE PROVOCA EROSION, en virtud de que la superficie solicitada
para el cambio de uso de suelo gue corresponde a 0.0270 ha quedara rodeado de
la vegetacién conservada, la cual formara una especie de barrera rompe viento que
evitara que en las areas desmontadas se genere ergsién edlica. Asimismo, de
acuerdo al estudio de la SEMARNAT 2001, Quintana Roo no presenta zonas

onT g L.
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afectadas por erosion edlica, lo cual es congruente ya que la mayor parte del estado
se encuentra cubierta por vegetacion.

De igual manera, se tiene que NO SE DTERIORARA LA CALIDAD DEL AGUA Ni
LA DISMINUCION EN SU CAPTACION, por el hecho de que el cambio de uso de
suelo sera manual, por lo que no se utilizaré maquinaria de ningdn tipo para realizar
la limpieza del &rea de CUS, lo que evitara riesgos de uso de combustibles y
iubricantes cuando se usa maguinaria. El  vehiculo de transporte de personal,
no requerird de reabastecerse de combustible. Para realizar el desmonte no se
utilizaran productos quimicos, esta actividad sera manual con el apoyo de machete,
rastrillo y pico. No se realizara la quema de los productos herbaceos que resulten
del cambio de uso de suelo. Se contard con un bafio portatil para el personal
encargado de las actividades de rescate y reubicacién de la vegetacion presente en
el drea de CUS, asf como de la limpieza de la superficie que se autorice para gue se
realice el cambio de uso de suelo, y evitar que realicen sus necesidades fisiolbgicas
al aire fibre. Todos los residuos que resulten del consumo de alimentos, seran
debidamente acomodados en bolsas para basura, previniendo el vertimiento el

suelo, de restos de comida o bebida.

Por otra parte, en virtud de la cantidad erogada por la implementacion de las
medidas y programas del proyecto y en suma a los pagos por los empleos
generados anualmente, que representan un beneficio para los habitantes, los cuales
se estiman en 2 empleos permanentes para vigilancia y mantenimiento, con un valor
aproximado en pago de salarios de $120,000 pesos al afio, considerando un sueldo
minimo por empleado de $5,000.0 Pesos al mes. En resumen, en el segundo-ano y
para el resto de los afios de operacion del proyecto se generaria una derrama
econdmica de $173,000.00 pesos anuales, lo cual solo contempla las cuestiones
ambientales y los empleos generados.

Bor lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se acreditada la
cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que EL USO
ALTERNATIVO DEL SUELO QUE SE PROPONE ES MAS PRODUCTIVO A
LARGO PLAZO. : |

15. Que como resultado del andlisis y la evaluacién del Documento Técnico Unificado
modalidad B, la Informacion Complementaria y de la informacion Adicional,
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presentado por la promovente, y con base en lo indicado en los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal
concluye que el proyecto, en su concepcion y de acuerdo como fue propuesto, ES
FACTIBLE, en virtud de que se demostrd que el desarrolio del proyecto no
compromete la biodiversidad, ni provocara la erosién de los suelos, el deteriore de |a
calidad del agua o la disminucion en su captacion; como se sefialé en el Considerando
Vi del presente oficio; asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo
establecido en las acciones def Acuerdo por el que se expide la parte marinz del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propioc Programa,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; criterios
def Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico
de la Zona Costera de ia Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado en €l
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 14 de Maye de 2002:
articulos del Decreto por el que declara como area que requiere la proteccidn,
mejoramiento, conservacién y restauracién de sus condiciones ambientales
la superficie denominada Reserva de la Biésfera Sian Ka'an, ubicada en los
Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 20 de enero de 1986; reglas del Programa de Manejo del
Area Natural Protegida con el caricter de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de Enero de 2015: especificaciones
de la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para Iz
preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diaric Oficial de Ia
Federacion el 10 de abril de 2003 y la especificacién 4.43-del Acuerdo que adiciona
la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004, Articulo
60 TER de [a Ley General de Vida Silvestre; conforme a lo citado en e
Considerande V, numeral 7, incisos A), B), C), D), E), F) y G), de la presente
resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en fo que dispone el articule 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; ios

T ey
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srticulos de la Ley General del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federaci6n ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
croteccion al ambiente, de conformidad con la distribucidn de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion i, ¢l
cual dispone que es facultad de ia Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacién de las acciones para la preservaciony restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccidn al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fraccidn X del mismo articuio que dispone que €s facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras 'y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta lLey
y, €n su €aso, la expedicion de fas autorizaciones correspondientes; alo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que fa Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfa establece Ias condiciones a que se sujetara
|2 realizacién de obras y actividades gue puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones 1 al XHll, requerian
nreviamente [a autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones VIi, iX y Xi del
mismmo articulo 28, que establecen que los cambios de uso'del suelo de areas forestales,
asi como en selvas y zonas aridas y los desarrollos inmabiliarios que afecten los
ecosistemas costeros, asi como las obras y actividades en areas naturales protegidas,
reqguieren de previa qutorizacién en materia de impacto ambiental; articulo 33 que
establece que tratdndose de las obrasy actividades a que se refieren las fracciones IV, Vili,
IX v Xl del articulo 28, la Secretarfa notificard a los gobiernos estatales y municipales, el
ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo
que a su derecho convenga; €n el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentado el proyecto, la Secretarfa iniciaré el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste alas formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento
y las Nermas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un
slazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina gue para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28, la Secretarfa se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer
parrafo del mismo articulo 35, asi- como a los programas de desarrollo urbano vy
ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las &reas naturales
orotegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo parrafo del
mismo articulo 35 que dispone que la resclucion que emita la Secretaria solo se referira a
los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion il del
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mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacion
de impacto ambiental modalidad particular, emitira debidamente fundada y motivada Ia
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obrasy
actividades del proyecto; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de Ia Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, gue
establece que la aplicacion de este Reglamento compete ai Ejecutivo Federal por conducto
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articule 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso vy
para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone gue compete a la Secretaria
evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién
de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en ja
fraccion i del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la
Secretaria sclicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que
sirvan de apoyo a las evaluaciones de‘impacto ambiental en sus diversas modalidades; Ia
fraccion VIl del mismo articulo: 4 que generaliza las competencias de la Secretariz;
articulo 5 incisos 0), Q), v S) , que establecen que los cambios de uso del suelo para
predios con vegetacion forestal, los-desarrollos inmobiliarios gue afecten los ecosistemnas
costeros, las obras y actividades en 4reas naturales protegidas; requieren de previa
autorizacion en materia de impacto ambiental; articulo 11, Gltimo parrafo que indica
los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24
que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y
en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion
técnica de alguna dependencia o Administracién Piblica Federal; en los artfculos 37 vy 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto
de la participacion publica y del derecho a la Informacion; en los articulos 44, 45 fraccién
il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre ia evaluacién
del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por
parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién
PébﬁcaFéderaHquedsponequeeneIRegmnwwmoHWeHordecadaunadelasSemetaﬁas
de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; y del articulo 32 bis de la misma Ley gue
establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X! la relativa a la
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evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; fraccion
JOOKIX el otorgar contratos, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones,
asignaciones, y reconocer derechos, segln corresponda, en materia de aguas, forestal..;
ia Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: articulo 2, el cual
indica gue la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elementoy requisito del acto administrativo estar fundado
y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su
invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea
el caso; articulo 13, en el que se establece quela actuacién administrativa se desarrollara
con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe. en el articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracién Piblica Federal en
<us relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucion expresa
sobre la peticion que le formulen; de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentabile en sus articulo 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga
por excepcién; del Reglamento de [a Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulos 119, que establece que los terrenos forestales seguiran
considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas,
plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa; 120, que
establece que el interesado debera solicitar el cambio de uso de suelo presentando
solicitud, documentacién legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e
identificacion del promovente, 121, que sefala la informacién que deberan contener los
estudios técnicos justificativos; en lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en [os siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que'se enlistan y
en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que senala que el Secretario
de ia Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demas servidores plblicos, 5 indica las facultades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece quela Secretaria para el ejercicio
de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales en
las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafeo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a fa unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIll,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo
40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su
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circunscripcién territorial... fraccidén IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones Y Sus respectivas
maodificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de confermidad
conlo previsto en las disposiciones jurfdicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias...
manifestaciones de impacto ambiental.., y XXIX gue establece entre otras, ias
atribuciones de las Delegaciones Federales para autorizar el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales, XXXI que establece que las Delegaciones Federales podran realizar la
evaluacién del cambio de uso de suelo solicitado por particulares; del Acuerdo por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite fnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan en su articulo SEGUNDO, fraccién Il que establece en que consiste un
Documento Técnico Unificado; fraccién V del mismo articulo que sefiala que el Tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad B es el que integra en un solo
procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacién en materia de impacto
ambiental para la obras y actividades sefialadas en la fraccidn VIl mas las descritas en
cualquier otra fraccion del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente, excepto la prevista en la fraccién V de dicho numeral y el trémite
de autorizacién de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere el articulo 117 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; articulo QUINTO, fraccion |, que sefala
que compete a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT resolver el tramite unificado
de cambio de uso de suelo forestal, en sus modalidades A y B, cuando los solicitantes sean
particulares; articulo SEPTIMO que establece la informacién que debe contener el
Documento Técnico Unificado en su modalidad B; el articulo DECIMO que establece el
procedimiento que se debe seguir para evaluar y resolver la selicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo a través del tramite unificado; lo establecido en el Acuerde por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiente Ecciégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012; el Decreto por el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecologico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian
Ka’an, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 14 ce
Mayo de 2002; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en ~

& '
i

el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Protecciéon ambiental- | !
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Especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; la
NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para Ia preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
0232-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004; el
Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la
Federaciéon el 1 de febrero de 2007; ¢l Decreto por el que declara como area que
requiere la proteccién, mejoramiento, conservacion y restauracion de sus
condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de la Biosfera Sian
Kz'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 20 de enero de 1986; el Acuerdo por el
que se da a conocer el resumen dei Programa de .Manejo del Area Natural
Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 23 de Enero-de 2015y la NOM-162-SEMARNAT-2012,
Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 1 de febrero de 2013. Por todo lo antes expuesto, con sustento
en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para
aeste proyecto, esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus atribuciones,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el
Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA
el desarrolio del proyecto “CASA HABITACION UNIFAMILIAR LOTE 026-1", con
pretendida ubicacién en el Camino Costero Tulum-Punta Allen, en el lote 026-1, manzana
60, de la Regién 21, del predio denominado “Punta San Juan”, Reserva de la Biosfera de
Sian Ka’an, municipio de Tulum, Quintana Roo, promovido por el Lic. Rafael Juan Manuel
Escalante Guevara, en su calidad de Representante Legal de la empresa BEJOMI, S.A.
DE C.V., por los motivos que se sefialan en el Considerando Vi, numeral 15 de la
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presente resolucion, en relacién con el Considerando V, numeral 7, incisos A), B), C),
D3, E).. Py G).

La presente autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia 2 los
aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en terrenos forestales y deia
construccidn y operacién de una casa habitacién unifamiliar con las siguientes
caracteristicas:

Elemento. = . = |Superficié (m?
Recdmaras

Cocina sala comedor

Corredor y escaleras 197.76
Medio bafio |

TOTALPLANTABAIA | 19776

No se autorizan los elementos denominados “Terrazas” v Alberca” en la Planta
Azotea. '

SEGUNDO.- Se AUTORIZA por excepcidn al Lic. Rafael Juan Manue! Escalante
Guevara, en su calidad de Representante Legal de la empresa BEIOMI, S.A. DE C.V., en
materia forestal, el cambio de uso del suélo en terrenos forestales para el desarrolio del
proyecto denominado "CASA HABITACION UNIFAMILIAR LOTE 026-1", con ubjcacién
en el Camino Costero Tulum-Punta Allen, en el lote 026-1, manzana 60, de la Regidn 21,
del predio denominado “Punta San Juan”, Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, municipic
de Tulum, Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando VI de la
presente resolucion. '

TERCERO.- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado “CASA HABITACION UNIFAMILIAR LOTE 026-1” sellevard a cabo en unza
superficie de 8.0270, para las obras delimitadas por las siguientes coordenadas:

P_oh’gono_l. :

Vértice X Y
1 454433.517 | 2202614.778
2 454433525 2202614.780
3 454432 824 2202616.123
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4 454429.834 | 2202615.650
5 454427.063 | 2202614.464
6 454426.658 1 2202614.182
7 454426.909 | 2202612.794
8 454427.653| 2202613.358
9 454430.511 | 2202614.47%
10 | 454433.517 | 2202614.778
’7 Poligeno 2.

Vértice X Y
1 454426.658 2202614.182
2 454424.882 2202612.947
3 454425.211 2202611.506
4 454426.909 2202612.794
5 454426.658 2202614.182 |

Polizono 3.

Vértice X Y
1 454412573 2202616.740
2 454414.082 2202610.103
3 454416.307 2202610.610
4 454419.556 2202596.370
5 454417.956 2202596.004
6 454418.659 12202592.924
7  454422.970° 22025%3.907
g 454422.547 2202595.760
9 454427519 2202596.8%4
10 454426.723 2202600.384
11 454425748 2202600.162
12 454425.486 2202601.311
13 454424.023 | 2202600978
14 454423.707 2202602.362
15 454426.144 2202602.918
16 454425.348 2202606.408
17 454422.911 2202605.852
18 . 454422.595 2202607.237
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19 454425038 2202607.794 |
20 454424047 2202611.284
21 454425211 2202611.506
22 454424111 2202616.325
23 454423142 2202616.104
24 454422647 2202618.270
25 454417.966 2202617.202
26 454417.799 2202617.932
27 454412.573 2202616.740
Poligeno 4.
Vértice X Y
1 454405760 | 2202604.134
2 454406.341 2202600.907
3 454412.201 2202602.023
4 454414.298 2202602.907
5 454415955 2202604.480
6 454417163 | 2202606.858
7 454416.634 2202609.176
8- 454415.109 2202606.851
9 454413.570 2202605.413
10 454411798 2202604.758
11 454405.760 | 2202604.134
Poligoino 5.
Vértice X Y
1 454407.866 2202609.790
2 454407.914 2202609.676
3 - | 454407.974 2202609.574 .
4 454408.061 2202609.455
5 454408.150 2202609.363
6 454408.279 2202609.262
7 454408.393 2202609.194
8 454408.555 |  2202609.126
9 454408.748 2202609.082
10 454408.967 2202609.074
11 454409143 2202609.099
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12 454409.290 2202609.144
13 454409.430 2202609.208
14 454409.541 2202609.279
15 454409.643 2202609.362
16 454409.749 2202609.474
17 454409.849 2202609.619
18 454409.917 2202609.757
1% 454409.970 2202609.924
20 454409.996 2202610.098
21 454409.991 2202610.296
22 454409.963 2202610.447
23 454409.914 2202610593
24 454409.845 2202610.731
25 454409.758 2202610.857
26 | 454409.621 2202611.000
27 454409.498 2202611.093
28 454409.344 2202611.177
29 454409.157 2202611.240
30 454408.983 2202611.268
31 454408.785 2202611.265
32 454408.611 2202611.233
33 454408.445 2202611.174
34 454408.328 2202611.112
35 454408.203 2202611.023
36 454408.047 2202610.868
37 454407.958 2202610.743
38 454407.888 2202610.606
39 454407.837 2202610.461
40 454407.802 2202610.266
41 454407.800 2202610.112
42 | 454407.811 | 2202610.003
43 454407.833 2202609.895
44 454407.866 2202609.790
Poligono’é.
Vértice X Y
1 454407.123 ' 2202612.383
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|2 454407.171 2202612269
3 454407.230 2202612167 |

|4 454407.318 2202612.047

5 454407.406 2202611.955

6 454407.536 2202611.854

7 454407.649 2202611.786

8 454407.811 2202611.718

9 454408.004 2202611.674

10 454408.223 2202611.666

11 454408.399 2202611.691

12 454408.546 2202611.736

13 454408.686 2202611.800

14 454408.797 2202611.871

15 454408.900 2202611.954

16 454409.005 2202612.066

.17 454409105 2202612211

18 454409173 | = 2202612.349

19 454409226 2202612.517

20 454409.252 2202612.690

21 454409.247 | 2202612.888

22 454409:219 2202613.039

23 ~454409.170 2202613.185

24 454409.102 2202613.323

25 454409.014 2202613.450

26 | 454408.878 2202613.592

27 | 454408.75% 2202613.685

28 454408600 |  2202613.769

29 454408.413 2202613.833

30 454408.239 2202613.860

31 454408.042 2202613.857

32 454407.867 2202613.825

33 454407.702 2202613.766

34 454407.585 2202613.705

35 454407.459 2202613.616

36 454407.304 2202613.461

37 454407.215 2202613.335

38 454407144 '2202613.198
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39 454407.093 2202613.053
40 454407.059 2202612.858
41 454407.056 2202612.705
42 454407.068 2202612.595
43 454407.090 2202612.488
44 454407.123 2202612.383
r Poligono 7.
Vértice X Y
1 454407.626 2202608.618
2 454405.675 2202608.178
3 454404.596 2202613.066
4 454405.567 2202613.282
5 454405.534 2202613.433
6 | 454404.845 | 2202613.282
7 454404201 2202616.212
8 454405.250 2202616.442
9 454405.219 2202616.587
10 454405.127 2202616.568
11 454404.872 2202617.741
12 454404.835 2202617.914
13 454405.812 2202618.121
14 454405.822 2202618.076
15 454405.837 2202618.011
16 454405.851 2202617.948
17 454406.105 2202616.775
18 454405.306 2202616.606
19 454405.338 2202616.461
20 454405.667 2202616.534
21 454406310 2202613.603
22 454405.621 2202613.452
23 ' 454405.654 2202613.301
24 454406.548 2202613.500
25 454407.626 2202608.618
Poligono 8.
Vértice X Y B
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|1 | 454407968 | 2202614714 |
|2 | 454406983 | 2202614.492 l
|3 | 454406768 | 2202615468 |
4 | 454407.744 2202615.688 |
5 | 454407.968 2202614.714 |
Poligono 9.
Vértice X Y
1 454403.554 | 2202616.365
2 454405.052 | 2202616692
3 454404.630 | 2202618.652
4 454403.200 | 2202618.332
5 454403554 | 2202616365

oda iminaces

Unidad de Gestion Am I
v Rigsgo Amnianrg)|

31282

Fanel

TERCERO.-E! tipo de vegetacién por afectar es de duna costera y el volumen de materia
prima forestal a remover por ef cambio de uso del suelo en terrenos forestales es de
0.579m? V.1, dichos volimenes desg!osados por espeue y el cddigo de identificacién son

los siguientes:

Area basal (m2) Volumen totzl
. Nombre No. De . {m3)dela
Nombre comiin el . de la superficie !
cientifico arboles/ha para el CUSTF superficie para
- el CUSTF
Chechem Metopium brownei 100.0 0.039 0.132
Chit Thrinax radiata 50C.0 0.131 0.282
Coco Cocos nucifera ~_80.0 0.080 C.164
Total 680.0 0.250 0.579

Cédigo de identificacién: C-23-009-BJB-001/17.

QUINTO.- La presente autorizacién del proyecto “CASA HABITACION UNIFAMILIAR
LOTE 026-1", tendra una vigencia de 12 (doce) meses para llevar a cabo las actividades
de preparacion del sitio y construccién y 50 (cincuenta) afios para la operacién v
mantenimiento de las obras proyectadas. Dicho plazo comenzara a correr al dia siguiente
de la recepcién del presente oficio.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 ditimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, a través de las facultades

SR,
j" & f& /‘f..
4 \“'a;y‘/ -
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encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucién se refiere unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de o que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asl comao de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconace o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a salvo
las acciones que determine |a propia Secretar(a, asi como de otras autoridades federales,
estatales o municipales en el ambito de su competencia.

SEPTIMO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén
contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en
que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberé indicarlo a esta Delegacion
Federal, atendiendo lo dispuesto en el Términc siguiente.

OCTAVO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del
conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6 y 28
seglin sea el caso del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar
si el ¢ los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucidn. Para lo anterior, la promovente
deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las

actividades del proyecto que se pretendan realizar.

NOVENO.- La promovente gqueda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo establecido en su
fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
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DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA gue establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, I3
Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién de!
Impacto Ambiental, que establece que la ejecucidon de la obra o la realizacién de Ia
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la preparacion, construccién, operacion, mantenimiento
y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en el DTU-B, asf como a lo dispuesto en la presente autorizacién
conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

La promovente deberd cumplir con lo siguiente:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy
considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental en su fraccién Ill establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demdas que sean propuestas de manera voluntaria por
el promovente para evitar o reducir al miimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente debera cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién que
propuso en el DTU-B del proyecto, asi como las sefialadas en el presente oficio.

2. A efecto de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Delegacién
Federal; asi come a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir def dia siguiente de la recepcién
del presente oficio, un Programa de Calendarizacién para el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes de |a presente resolucién.

2T L
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3. Que la promovente debera presentar ante esta Delegacion Federal, en un plazo que
no podra exceder de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcion del
presente oficio, el plano de conjunto de las cbras del proyecto que consideren la
Planta Baja del proyecto, el cual deberd mostrar 197.76 m? de superficie de
construccién, de conformidad con lo dispuesto en el criterio ecoldgico Ah8 del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Costera de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado el 14 de mayo de 2002 en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo.

4. Lapromovente deberarealizary presentar el Contrato Transaccional Notariado,
celebrado entre el Municipio de Tulum o la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y la promovente, donde ésta {itima se comprometa a demoler a su COsto,
las construcciones que sobrepasen la densidad establecida por ¢! Programa de
Ordenamiento Ecolégico de ia Zona Costera de la Reserva de [a Biosfera de
Sian Ka'am; o bien podra establecer una servidumbre voluntaria en favor
de la Reserva de Ia Biosfera de Sian Ka'an, que favorezca la conservacion de las
condiciones naturales del sitio, en cumplimiento con el criterio ecoldgico Ah-12.
£l promovente no podrd dar inicio a la preparacién del sitio ni a la construccion
del provecto sin que esta Delegacion Federal valide el contrato transaccional en
comento. : '

5. Enapego aloindicadoenla Especifécacién‘»4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, La promovente debera presentar ante esta Delegacion
Federal, en un plazo que no podra exceder de 30 dias habiles a partir del dia siguiente
de ia recepcién del presente oficio, el Programa de Compensacion de Manglar, el
cual debera de incluir, al menos, las siguientes acciones: .

1. Objetivos. o - :

2. Localizacién del &rea del proyecto.

3. Metas y resultados esperados del Programa. ' ~

4 \dentificar las areas de manglar cercanas al proyecto € implementar acciones
periddicas vecinales de limpieza y retiro deresiduos. .

5. Propuesta de participacion activa con las autoridades en los esfuerzos de
reforestacion y recuperacion del ecosistema de manglar.

6. Propuesta de verificacién del camino costero, advirtiendo si cuenta con drenajes 0
pasos hidraulicos y de ser el caso se buscara su limpieza y desazoive.
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7. Inspeccién de campo en la zona de humedales para verificar gue no existan
especies invasivas y/o secundarias que puedan competir con el Mangle; por
ejemplo, el Pino de Mar, Almendra, Pastos Y Zacates y; en caso de encontrarles se les
removera del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de Mangle v
endémicos. '

8. Resultados obtenidos

6. La empresa promovente debera presentar los monitoreos de la calidad del efluente
del sistema tratamiento de aguas residuales establecido para el proyecto, en relacién
al cumplimiento con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, mismo que deberé ser
presentado de manera semestral, en los informes de cumplimiento de Términos vy
Condicionantes a los que queda sujeto el proyecto en el TERMING DECIMO
PRIMERO de [a presente resolucion.

7. Elresponsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
sera el titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico de la
empresa el TSU. Manuel Vargas Hernandez, con registro Libro Mex, Tipo Ui,
Volumen 3, Namero 06, Afio 09, quien tendrd que establecer una bitacora por dfa,
la cual se reportara en los informes a que hace referencia el Término Décimo
Primero de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable, se
debera informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de
que ocurra el cambio, a esta Delegacién Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA
en el Estado de Quintana Roo.

8. Se prohibe Ia disposicién de materiales derivados de obras, excavaciones o reliencs
sobre la vegetacion nativa, dreas naturales, de reforestacién o de ajardinado; asi como
la disposicion de desechos de construccion o de demolicién, excepto como relleno para
construcciones; asi mismo, se prohibe el vertimiento-de hidrocarburos y productos

quimicos al suelo.
9. Sblo podra removerse suelo en el drea de desmonte autorizada:

10.Se deberd garantizar el cuidado, conservacién y mantenimiento de las areas de
conservacién del proyecto.

11. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de
fas etapas de! proyecto:
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El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sdlidos y vegetacion.

L3 instalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.

La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre,

salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

» Laintroduccién de especies de flora y fauna exoticas invasivas.

o El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo
o subsuelo

o La utilizaciéon de fuego o productos quimicos para la eliminacion de la cobertura
vegetal y/o quema de deshechos vegetales producto del desmonte.

e Alimentar a la Fauna silvestre.

e o @ e

1. De conformidad con lo establecido en los articuios 35, penditimo parrafo de la LGEEPA

y 51, fraccidn Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de instrumentos de
garantia para el cumplimiento = de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosisternas en lugares
donde existan especies de flora y fauna graves o especies endémicas, amenazadas, en
peligro de extincién o sujetas a proteccién especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por la promovente en el DTU-B, en el predio‘'donde se pretende llevar
a cabo el proyecto se reporta la presencia de especies de flora y de fauna que se
encuentran catalogadas en alguna categorfa de riesgo, conforme a lo establecido en
ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior la_promovente deberd

presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de garantia debidamente justificada
conforme al siguiente procedimiento:

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportadndolo con los estudios
técnicos-econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y
compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencién, mitigacion y/o
compensacion propuestas por la promovente en el DTU-B, asf como en los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que
representen acciones con Costo economico.

mi g
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 Elanterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision
y validacidn, de conformidad con lo establecido en los artfculos 52 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo
segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la
misma deberd ser implementada a través de la contratacién de una poliza emitida
por una afianzadora o aseguradora, la cual deber4 estar a nombre de la Tesoreria
dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la promovente en
original a esta Delegacién Federal, de manera previa al inicic de gbras y
actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumpiida fa presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantfa deberd renovarse anuaimente,
durante las etapas de preparacién del sitio y construccion del proyecto, conforme
a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo
53 del REIA, en adicion a lo anterior se le comunica a fa promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra
ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se
cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA. | : |

DECIMO PRIMERO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de jos
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas gque propuso en el
DTU-B. Ei informe citado debera ser presentado a la PROFEPA en forma semestral
durante la etapa de preparacion del sitio y construccién y anual durante fa etapa de
operacion del proyecto, el cual deber incluir una memoria fotografica cronolégica, salve
que en otros apartados de este resolutjvo se establezca lo contrario. Una copia de este
informe deberd ser presentado a esta Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo.
El primer informe serd presentado seis meses después de haber recibido el presente
resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades gue se autorizan.

DECIMO SEGUNDO.- La promovente deberd dar aviso a esta D'elegacién Federal del

inicio y_conclusion de las actividades del proyecte, conforme lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria ya la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
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Roo, la fecha de inicio de fas actividades autorizadas, dentro de los 3 dias habiles siguientes
2 que hayan dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su conclusion.

DECIMO TERCERO.- La presente resolucion a favor del promovernte es personal. De
scuardo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad
de! proyectao, esta Delegacidn Federal dispone que €n caso de que tal situacion ocurra
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumnplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacién ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su
caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacidn a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordaréa Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecte, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria,
la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo. ,

DECIMO CUARTO.- La promovente serd el Unico responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacidén de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquelios impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcién
contenida en el DTU-B. '

En caso de que las obras y actividades autorizadas pqhgan'en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de’comportamiento de los recursos
bibticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro‘sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su irea de influencia, la Secretarfa podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como
la instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO QUINTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el-.cumplimiento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental.
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DECIMO SEXTO.- Fi promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, del propioc DTU-B, asf como de Ia presente resolucién, para
efectos de mostrarlas a fa autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMO SEPTIMO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del impacto Ambiental; la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentabie,
su Reglamento; y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dfas
habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su
caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacion de la suspensién del acto
recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de |la LGEEPA y 3, fraccién XV de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO NOVENO.- Notificar el presente oficio al Lic. Rafael Juan Manuel Escalante
Guevara, en su calidad de Representante Legal de la empresa BEJOMI, S.A. DE C.V., por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos vy
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC.
Blanca Francisca Monroy Lépez, Manuel Vargas Hernandez y/o José Manuel
Rodriguez de la Cruz, autorizados para oir y recibir notificacion conforme a lo
establecido en el articulo 19 de la misma Ley. '
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