e
Delegacion Federal en ef estado de Quintana Roo
Subdelegacion de Gestidn paraia Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturzies
Unidad de Gestidn Ambiental
Departamento de Impacto v Riesgo Ambiental

Lailn:miN: £ . -2l ~
S MARNAT
CSA YRR R N E

SECRETARIA DE
MFDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

b - THE
G AT OFICIO NOM.: 04/5GA/0311/17 & 00

jiome

Canctin, QuintanaRoo 22 FEB. 27

“oi'nuﬁ'gacién de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

C. ALEJANDRO ALVARADO CERVERA
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ENTE, MZA. 22, LOTE 8,

COLONIA EJIDAL, PLAYA DEL CARMEN,

MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO

TEL984 8032893

~En acatamiento a o dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibric
ecoldgico o rebasar los limites y-condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién
a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento en lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT. - "

Que la misma LGEEPA en.su articuio 30, éSfc‘abiiet‘é_.qu_g para 'c")‘b'tehe.r la autorizacién a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una Manifestacion de Impacto Ambiental. - ‘

Que entre otras funciones, en el Articuld 40, fraccién IX, inciso ¢, del Regiamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegacioén Federales para evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de [a federacion y. expedir, causar proceda, la. autorizacion para su
realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos.de cardcter técnico. administrativo, sistemas’' y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
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invocados, al €. Alejandro Alvarado Cervera, sometié a evaluacion de la SEMARNAT,
s través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de
Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“Departamentos Playa del Secreto, con pretendida ubicacion en las fracciones 3y 4
del lote 28, playa del secreto, carretera Federal Chetumal-Puerto Juarez, km. 312+400,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

" Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a queg,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y fas Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Delegacion
Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente. R S

As mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que.dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; en lo relativo a que es expedido por
el 6rgano administrativo”competente, siendo. esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-002-A. Recepci6n,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente’ riesgosa, como el que nos
ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de'a demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por. encontrarse en el Municipio de
Solidaridad, lo anterior-en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT " publicado en e} Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 43 fraccion 1, 44 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden’la Fedéracion, especificandose ‘los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en fo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional. comprende:..Fraccién |, Ei de Jas partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de‘la Federacién son los Estados de.., Quintana
R00,....Articulo 46. Los Estados de la Federacién conservan la extension'y limites que hasta
hoy han tenido, siempré que no haya dificultad en cuanto a éstos.
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17, 26, 32 bis fraccion Vil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Piblica
Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que sefiala que al
frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de |la SEMARNAT en
Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacidon al articuio
anterior; el articulo 19 fraccion XXill, del mismo Reglamento, sefala que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefialados por la delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion X, inciso c) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver
los informes preventivos vy las manifestaciones de |mpacto ambiental, de las obras o
actividades pUblicas o privadas. : \

Con los lineamientos antes citados y unavez que esta Delegaaon Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en &l Estado de Quintana Roo, analizd y evalué
la MIA-P, del proyecto “Departamentos Playa . del Secreto” (en lo sucesive del
proyecto) con pretendida ubicacion enlas fracciones 3y 4 del lote 28, playa del secreto,
carretera Federal Chetumal-Puerto Judrez Km: 312+400, MU]’IICIp!O de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo, promovido por el C. Alejandro Alvarado Cewera (en lo sucesivo el

promovente), y

i RESULTANDO

1. Que el 13 de mayo de 2016, se [’ECIbIO en el Espac10 de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 12 del mismo mes y afio, a través
del cual el promovente remitié [a MIA-P del proyecto para su correspondiente
andlisis y dictaminacién en. Materia de Evaluacmn del Impacto Ambiental, asignandole

ja clave 23QR2016TD034.

2. Queel 19 demayode 2016 en cumpllmlento alo establecndo en artlcuio 34, fracciéon
, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que
la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto
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Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37
del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto, la SEMARNAT
publlco a través de la separata nimero PGIRA/025/16, de su Gaceta Ecoldgicay en
la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto
Ambiental en el perfodo del 12 al 18 de mayo de 2016, dentro de los cuales se
incluyé la solicitud que presenté la promovente, para que esta Delegacién Federal,
en uso de las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que e} 20 de mayo de 2016, ingres) a esta Delegacién Federal el escrito el 17 del
mismo mes y afio, mediante el cual remiti6 el extracto del proyecto publicado en el
periédico “Novedades de Quintana Roo” de fecha 15 de mayo de 2016, de acuerdo
al articulo 34 fracuon Il de la'LGEEPA.

. Que el 27. ‘de mayo de. 2016, esta Delegaaon Federal emiti6 el oficio

04/SGA/0716/16; a través-delcual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedlmlento Admlmstratlvo (LFPA) previno a la promovente
para que presentara’ documentamon necesarla para mtegrar el expedlente del
proyecto - con :

Que el 01 de junio de 2016, ingresd a esta Delegacién Federal el eserito de 27 de
mayo delmismo-afio, médiante el'cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicitd
poner a d;sposncmn del pubhco la MIA-P del proyecto conforme a los articulos 34,
fraccion I de la I.GEEPA y41, fracc1on I[ de su REIA

Que el 03 de ]umo de 2016, esta De]egacmn Federal emitidé el oficio
04/SGA/0774/16, informandole al ciudadano de la comunidad afectada que el
proyecto se encuentra suspendldo denvado dela prevencidn realizada a través del
oficio 04/SGA/0716/16 de fecha 27 de mayo de 2016.

. Que el 14 de junio de 2016; ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 13

del mismo mes'y afio, mediante el cual el promovente presenté la informacion

solicitada a través del oficio.04/SGA/0716/16 de fecha 27 de mayo de 2016, citado.

en el RESULTADO 4 de la presente Resolucién.
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Que el 14 de junio de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primerc parrafo de la LGEEPA, esta Delegacién Federal integré el expediente del
proyecto, mismo que puso a disposicion al publico en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de
Othdn P. Blanco y en Blvd. Kukulkan km. Zona Hotelera, Cancln, ambos en el Estado
de Quintana Roo.

9. Que el 22 de junioc de 2016, esta Delegacion Federal, emitié el oficio ndmero

10.

11.

1z.

04/SGA/0796/16, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicitd a la Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental (INIRA), para que manifestara lo que a
su derecho convenga ef relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dfas,
de conformidad con lo estableudo en el articulo 55 de'la LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA. :

Queel 22 de j ]unio de 2016, esta Delegauon esta Delegac:lon Federal, emiti6 el oficio
nlimero 04/SGA/0797/16 a través del-cual, con fundamento en el articulo 24 del
REIA, solicité al Gobierno. Mumapal de Solidaridad, para que manifestara lo que
a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dfas,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién

_supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de junio de 2016 esta De!egaCIon esta Delegacnon Federal emitio el oficio
namero 04/SGA/O798/ 16, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del
REIA, solicité al Secretaria de Ecologia -y Medio Ambiente del Estado de
Quintana Reo (SEMA( para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, otorgéndole un plazo de-quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aphcacnon supletor[a ala LGEEPA.

Que el 22 de junio de 2016 esta Delegacuon Federal emltto el oficio ndmero
04/SGA/0799/16, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccién General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a
la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto del Ejecutive del estado
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13.

14.

15.

ls.

17.

mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo, el-25 de mayo de 2009, para lo cual se le otorgé un plazo
de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 22 de junio de 2016, esta Delegacion Federal, emitié el oficio numero
04/SGA/0800/16, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacion Federal, a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia
para las obras ingresadas a evaluacion, para 16'cual-se les otorgd un plazo de 15 dias
de conformidad con 1o estabjec:ldo en el artlculo 55 de Ia LFPA, de aplicacion
supletoriaala LGEEPA :

Que el 23 de ]umo de 2018, esta Deiegacmn Federal emito el oficio ndmero
04/SGA/0801/16; medran‘te €l cual notlf" ico al cludadano de la comunidad
afectada, la determ:nacaon de dar 1ntc10 al proceso de consulta puiblica de la MIA-P
del proyecto de conformldad con !o estabIeCIdo en e[ artlculo 41del REIA.

Que el 23 de ]umo de 2016 esta Delegacmn Federal emitiod e! oficio nGmero
04/SGA/0802/16, mediante el cual mformo al provente la determinacién de llevar
a cabo el proceso de consulta publica la MIA-P del proyecto para lo cual, con base
en lo previste por e} articulo 41 ‘de su REIA, se le comunicé: ‘que tenia que publicar un
extracto del proyecto en eI penodlco de amplla CIrculaCIon en eI Estado de Quintana
Roo. : . : :

Que el 04 de ]ullo de 2016 lngreso a esta De!egacron Federal el escrito de misma

fecha, mediante el-cual el promovente en atencién al oficio 04/SGA/0802/16 de

fecha 23 de junio de 2016, remiti6 el extracto del proyecto publlcado en el periddico
“Novedades de: Q Roo” de fecha o1 de ]uho de'2016."

Queel 12 de ]uho de 2016 ;ngreso a esta Delegacmn Federal el escrito de fecha 11
del mismo mes y afio, a-través del cual el ciudadano-de la comunidad afectada,
solicit6 poner a disposicién del pUb|ICO la MIA—P del proyecto.

@%-ﬂ ="

\, & & Gﬁ
W Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
oy Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 6de 78



Delegacién Federal en &l estade de Quintanz Roo
Subdelegacitn de Gestidn para iz Proteccién

Ambiental v Recurses Neturales
Uridad de Gestién Ambiental

2

18.

19.

20.

2%,

22.

23.

24.

SECRETARIA DE Departamento de impacto y Riesgo Ambiental

MFUDIQ AMBIENTE
RECURSOS NATURALES

Que el 15 de julio de 2016, esta Delegacién Federal emitio el Acta circunstanciada
nimero AC/048/16 mediante la cual se puso a disposicion del pUblico la MIA-P del
proyecto, para su consulta, con fundamento en el articulo 41 fraccidn Il de |a REIA.

Que el 15 de julio de 2016, ingresé a esta Delegacién Federal, el oficio
INIRAQROO/DG/DRA/056/2016 de fecha 08 del mismo mes y afio, a través del
cual el instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA), emitié comentarios en
relacion al proyecto.

Que el 18 de julio de 2016, ingresé a esta Delegacién Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/2281/16 de fecha 13 de julio del mismo afio, a través del cual
[a Delegacion de la Procuradurla Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA) emitio su opimon en relacuon al proyecto.

Que ef 18 de ]uilo de 2016, mgreso a esta Delegacnon Federal el oficio nimero
DGOAyDU/0185/2016 de fecha 14 de julio del. mismo afio; a través del cual el
Municipio de Solidaridad, __emltlosuop[nlon en relag[on.ai p_royecto.

Que el 18 .de julio de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio
04/SGA/0978/16; mediante el cual notificd al miembro de la.comunidad afectada
del municipio de Solidaridad Quintana- Roo [a déterminacién de poner a disposicidn
del pUblico la MIA-P del proyecto de conformldad con lo establecndo en el articulo
41 fraccion il del REIA. : o :

Que el 22 de ]U[IO de 2016 esta Delegacnon Federal em|t10 Ios oficios nlimeros
04/SGA/1004/16 y 04/SGA/ 1005/ 16 referentes al reconoumiento del sitio del
proyecto

Que el 28 de julio de 2016, se realizd el-reconocimiento del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, con la finalidad de verificar la informacién contenida en la
MIA-P respecto a las condiciones amb[enta!es predommantes en el sitio, levantado
el Acta circunstanciada n(imero 035/16. | %
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25. Que el 08 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/1198/16; a través del cual solicitd al promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién
del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35-BIS de la LGEEPA.

26. Que el 12 de agosto de 2016, se recibié en esta Delegacidn Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual el ciudadano de ia comunidad afectada presentd
comentarios en relacién al proyecto, con fundamento en lo establecido por el
articuio 41 fraccién fll de la REIA.

27. Que el 23 de agosto de 2016, se recibié-en esta Delegacion Federal el oficio numero
SEMA/DS/01127/2016 de fecha 18 de julio del mismo afio, a través del cual la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, emitio comentarios en relacion al
proyecto. T -

28. Queel 08 de septiem:bre*de*zoIé,'se-re‘cibié*en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 02 de septiembre del mismo afio, a través def cual el promovente ingreso la
informacién adicional solicitada-mediante oficio'04/SGA/1198/16 de fecha 08 de
agosto de 2016. . . - R

29. Que el 20 de septiembre de 20186, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/1434/16, se ampliacion el plazo de Evaluacién de la Manifestacién del
nroyecto “Departamentos playadel Secreto”, conforme al articulo 46, fraccion I
del Reglamento de la Ley-General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccion al Ambiente
en Materia de Impacto Ambiental (REIA).-~ -~ .

30. Que alafecha de la emision del presente oficio resalutivo, no se recibié comentario u
observaciones por parte derfa DGPAIRS. - Lo

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

WA Ly f

'
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I. Que esta Delegacidon Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-

P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fracciones IX, 28,
primero parrafo y fracciones VIl y X, 35 parrafo primero, segundo y Gltimo, asf como
su fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones lil, IX, Xil, XIV y XVIi, 4 fracciones Ii, lit y
VII, 5 incisos O) y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion I! del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 38
primer parrafo 39 y 40 fraccion IX inciso ¢, del Reglamento interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacidn Federal, procedi6 a evaluar el proyecto bajo lo establecido; por el
Decreto del Ejecutivo-del estado mediante el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecologico Lotal del-Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo, publicado el PeriédicoOﬁciaJ del-Estado de Quintana Roo-e] 25 de mayo de
2009; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo pubhcado en el Periédico Oficial del Estado de Qumtana Roo el 20 de
diciembre de 2010 y la Norma Oficial Mexicana NOM—OS9—SEMARNAT—2001
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de marzo de 2002, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exdusron o cambio-Lista de especies en
riesgos, Proteccién ambiental-Especies nativas de México deflora y fauna silvestres-
Categorlas de nesgo Y espeuﬁcauones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgos.

Conforme lo anterior, esta. Secretaria evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion: de que. el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articules 4, parrafo cuatro; 25, parrafo sextoy 27 parrafo tercero
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente ‘adecuado para su desarrollo vy
bienestar; bajo los criterios de equ;dad social y productivadad para que las empresas
del sector prlvado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacidn y el ambiente; y que se cumplan. [as d[SpOSICIOI‘Ies gue se han emitido

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Rog, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturaies
susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarroilo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicic de la sociedad. :

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion Il, 28
fracciones VIl y IX v 35 de la LGEEPA, que a la letra establece:

Art. 4. La federacién de los estados, el distrito federal y los municipios ejercerdn sus atribuciones en materia
de preservacién y restauracién del equilibrio ecolbgico la proteccién al ambiente, de conformidad con ia
distribucion de competencias previstas en esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de fa federacién... la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos
en esta ley, en los términos en élla establecidos, asi-como la regulacién de las acciones los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién de lds' acciones para da preservacién-y restauracién def equilibrio
ecolégico v la proteccién al ambiente que se redlicen-en bienes'y zonas de jurisdiccion Federal;

Art. 28. La eva_!uacfén‘de’[,fmp_q:ijc'.tozidrn'b?ehtalf es el procedimiento a través del cual la secretaria establece
las condiciones @ las que se sujetardia-realizacién de obras’y dctividades que pueden acusar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones éstablecidds en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas; a fin-de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente... e e ol

Vii. Cambio de uso de suelo, de dreas f@ré:sta!es, asl como én s,e'hgas,,_y.z-onas_éridqs; -
IX. Desarrollos inmobiliarios que.afecten los ecosisternas costeros; .

Art. 35

D : . ‘ : _

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articule 28, la secretaria se sujetara a lo
que establezcan los-ordenamientos antes sefialados,: dsf. como -los programas ‘de desarroflo urbano de
ordenamiento ecolégico del territorio, fas declaratoria de érea naturales protegidas y fas demas disposiciones
jurfdicas que se resulten aplicables.. .. - T e _ .

Asimismo, para fa autorizacién a gue se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de elementas
que Jos conformari'y no dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacién. Lo e ' -

La resolucidn de la Sétrefdrfifa.sofg se referird a los aspectos ambientales.de ias obras y actividades de que se
trate. S o o

s Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicion del publico el dia 15 de julio de 2016 conforme a lo indicado en el oficio
nimero 04/SGA/0978/16, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la fraccion
IV del articulo 34 de la LGEEPA, inici6 su contabilizacién el 18 de julio del 2016
feneciendo el dia 12 de agosto del 2016. En este sentido siendo que los comentarios
emitidos y citados en el RESULTANDO 26 fueron emitidos y presentados el 12 de
agosto de 2016, los mismos fueron realizados en tiempo y forma.

Que el articulo 34 fraccion V de la LGEEPA establece que ia SEMARNAT consignara,
en la resolucién que emita, el proceso de consulta publica y los resultados de las
observaciones y propuestas formuladas. En  acatamiento a tal disposicion, esta
Delegacién Federal, refiere a continuacién el analisis de los principales comentarios
realizados a través del cuestionario- presentado a esta Delegacion Federal por
personal de la comunidad afectada, mismos que fueron 1ncorporados al expediente
técnico admmlstrat]vo del proyecto.

reces

Proceso de consuita Piblica”

Comentarios realizados el 12 de agosto.de 2016

Observacion de esta Unidad Administrativa

“A pesar de que i promovente manifieste que dentro de su predio no
hay vegetacion de mangiar, o cierto es que en la zona def proyecto
sf se tiene el registro de manglar, pues como se expondrd mds
adelante, esta Oficina Regional Sureste del Centro Mexicano de

Derecho Ambiental, A.C. (CEMDA), presenté una denuncia por tala y

remoci6n de vegetacion de manglar en n predio que se ubica a poco

mds de 400 metros del predio del proyecto que aqui se andliza;

asimismo, en las imdgenes satelitales def servidor Google earth se
puede observar que dichos predios se encuentrédn-inmersos en iia
zona de humedal costero que cuenta con vegetacion haidfila, entre
ella manglar, por lo que se considera necésario qué-esa Autoridad
ambiental evaluadora verifique fa veracidad de la informacin
proporcionada por la promovente respecto de la.caracterizacion de
vegetacion existente en ef predio del proyecto.

En virtud de ello, la obras y actividades propuestas afecttirian la
vegetacion de manglar existente en el predio y la que colinda €,
implicando la afectacién a esta especie e indirectamente g los
ecosistemus presentes en el sitio, puesto que pretende fa
construccion de obras como la alberca un edificio que serdn
construidas por medio de una dmentacién superficial a.base de

El promovente reconocid la presenua de-comunidades de manglar como parte del
sistema ambiental (p 10, 34,63y 67 MIA-P), no obstante lo anterior no se reporta
vegetacion de manglaren ef predio y las obiras y/o actividades del proyecto no se

 ubican dentro de‘un humedal- costero o que-por sus caracterfsticas puedan influir

negativamente en éstos, como se sefialz en el objeto y campo de aplicacién de fa

"NOM-022-SEMARNAT-2003,, que- establece las especificaciones para la

preservacion, conservacion, apmvechamrento sustentable y restauracion de los

;hymedafes costems én zonas de mangi'ar

Lo anterior, fue corroborado e eI reconodimiento del sitio, registrando en el Acta
dircunstanciada 035/16 de fecha 28 def mes de julio en la zona de piaya especies
como: ‘Tournefortia gnaphalodes, Hymenocallis littoralis, Jpomoea pescaprae,
Seaevola taccada, Cocos nucifera y at interior del predio Vitex gaumeri, Manilkara
zapota, Cascabela gaumer, Bursera simaruba, Metopium brownei, Thringx radiata,

'Beaucarneaphabrf.'s y especues introdugidas, sin advertir ia presencia de manglar.

'_Pur otro fado se senaia que la presenua de manglar reportada en los comentarios
emiticos, se encuentra a una tistancia aproximada de 420 m del sitio del proyecto,

tal y como se observa en fa siguiente imagen:

zapatas corridas de concreto armado con contratrabe que pueden

Av. insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
RN Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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interrumpir el flujo hidrolégico subterrdneo que existe entre éf
humedal con presencia de manglar y el mar caribe..”.

“Aunque la promovente afirme que en su predio no hay vegetacion
de manglar, se tiene informacion que indica que ¢f sitio propuesto
por la promovente para el desarroflo def proyecto se encuentra
ubicado en una zona de humedal con presencia de manglar, especie
protegida por la Ley General de Vida Sitvestre ("LGVS"} y la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 (“NOM"). Esto, debido
a que la Oficina Regional Sureste def Centro Mexicano de Derecho
Ambiental, A.C. (CEMDA), en el mes de junio del afio en curso
presentd una denuncie popular ante fa Delegacién Federal en ef
Estado de Quintana Roo de la Procuradurfa Federal de Proteccion af
Ambiente, por actividades de tala.y desmonte de munglar, en ef
predio identificado como Lote 19, ubicado cerca de la playa conocida

como “Del Secreto”, en el Municipio de Solidaridad. Estado de-.

Quintana Roo, en fa coordenada UTM de referenaa X= 505761 y=
2297528..", .

".. considerando que sus obras no serdn pr'Ioteadas 5f puede tener:
Jmphcacrones y afectaciones “eri el desarroflo de los ﬂu;os,_,
hrdm!ogrcos Por lo tanto se-concluye que.¢f proyecto estd inmerso

en un drea de transicion entre el humedal y Ja zona maritima..".

‘La promovente no presenta informacion técnico cientifica: que

En ¢l sitio hay una obra existente la cual fue autorizada de manera condicicnada a
través del “pficio nimero DFQR/110/2000 de fecha 03 de enere de 2000,
correspondiente al -proyecto denominado “Casa habitacién, Playa del Secreto
Quintana‘Ro¢” con una superficie de construccion de 338 m” De acverdo 2

sefiaiado en la informagion’ aditional presentada se conservard ja construccxon

.existente;-desplantando ¢l proyecto sobre esta obra y modificande dnicamente

algunss Mmeros interiores, por lo tanto, se aprovechara la cimentacién de la obra

'exzstente " S

evidencie que fu construccion del proyecto noepresenta un blogueo | '

para ef flujo hacia e humeddl, por lo que no.se cuenta con.fa

informacion necesaria pata que fa autoridad evaliie de qué manera

afectard la constriccion def proyecto.a fos flujos hrdro!agrcos
subterrdneos, considerando que la.construccion de su edificio serd

base de cimentacion superficial a base te’ zapatas comdas de .

concretu armado con contratrabe.

. &5 necesario que el proyecto gporte pruebas suficientes .y

necesarias para garantizar que e disefio del proyeicto no. vufneraran
los flujos hfdra.'ag:cos que existen entre ef monglar y Tas porcidn
marina asi como la.permanencia de especies de flora y fauna y sus
ecosistema, ya. que incluso la-promavente manifiesta que NO
CUENTA CON ESTUDIQ DE MECANICA DE S VELOS; de lo contrario, of

trasgredir el -precepto _normativo que nos’ ocupa eI proyecto

resultaria improcedente”. - .

: A traves de oficio B4ISGA/1198/16 de fecha 08 de agosto-de 2016 se solicito at

promovente 1nfnrmacmn adluonat en relacion a la presentacion det estudio de
“mecanica. de: sitelos, en coasecuenua se presentd el documento denominade
“INFORME TECN!CO PARA'DETECTAR CAVERNAS Y CONOCER LA ESTRATIGRAFIA
DELSITIO” en. cumphmnento al eriterio CG-29 del POEL MS,

"En cuanto al use Y aprovechamiento del agua, fa promovenre
manifesta que durante Ja-etapa de operacion deldesarrolio, ef agua

requerida serd abastecida a.través de pipas. de agua potable y
depositada en cisternas, para fuego ‘ser bombedda a fos tinacos de.

cada departamento; asimismo, En la etapa de operacion, las aguas
residuales producto de los act:wdades deLos departamentos, serdn
conducidas a través def drengje sanitario del proyecto hatia ung

planta de tratamiento tipo biodigestor prefabrrcado gife' se ubicard

En relacion al sistema de tratamiento de aguas residuales esta Delegacién Federal

- considera necesario imponer medidas adicionales-en los términos del presente
- resolutivo; toda vez que el sistema propueste no garantiza ei tratamiento de fas

‘2guas resiguales-generadas,

P T,
?\
PR & “‘

f‘%w

e
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a un costudo del drea del médulo de basura y la cual contard con una
superficie de 17.46 m2 con capacidad de 7000 I/dia, suficiente para
el manejo de dichos residuos. Sefinla que ef agua tratada se
empleard en ef riego de las dreas de conservacion del proyecto.

Al respecto, se considera necesario que la promovente proporcione
informacidn relacionada af cumplimiente de las disposiciones de I
Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece
fos limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales”

. serd necesario gue la autoridad analice y avale el programa de
mangjo de residuos, jncluyende aqueilos considerados como
peligrosos, que dice haber efaborado fa promovente, cumpliendo con
fas disposiciones apficables a la materia, como es ef caso de la Ley
General para la Prevencion y Gestion integral de fos Residuos, su

elfas:

- La NOM-052-SEMARNAT-2005, que establece las caracterfsticas, |
el procedimiento de identificacion, das;f icacion y los fistados de Ios-:n

residues peligrosos;

- La NOM-054-SEMARNAT-1993, que establece el proced:mrento ;
para determinar la compatibilidad. entre dos o..mds res:duos

considerados como peligrosos;

« Lg NOM-087-SEMARNAT-55A1-2002, que réfiere a Ia protemon'
ambiental-solud  ambiental-residuos  peligrosos  biologico-
infecciosos- clasificacion y especificaciones de manejo”. ‘

Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas apircab!es efttre |

E promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa de Manejo de Residuos en el
que se incluyen acciones para et manejo y correcta disposicidn de residuas sélidos,
peligrosos y de manejo especial, asi misma contempla el manejo de gaselina por
derrame accidental, aceites combustibles y aguas residuales, No obstante, lo
anterior, se imponen medidas adicionales en los términos del presente resclutivo en
cumplimiento de la normatividad aplicable en materia de residuos peligrosos.

3. CARACTERISTICAS DEL}_PRO’YECTO" '

IV. Que la fracciéon Il del articulo 12-del REIA impone la oblig‘écién a la promovente de

incluir en la MIA-P que someta a evaluacién, una descnpcron del proyecto, por lo
que una vez analizada la informacién presentada, se tlene lo S|gu1ente

e Flproyecto consr'ste enla construccién y operacf@n de 1 ediﬁtfo con4 departamentos, con
alberca, estacionamiento.al aire fibre, caseta.de vigilancia, médulo de basura, modulo para
biodigestor, y un drea pdra antena ocupando una superf ciede 1,256.59 m3 en un predio

de 3,595.99 m2.

e Ladistribucién de superficies es Ia siguiénte (P-2, Informdcién Adicional):

Tablall-2. Dlstrlbucmn de superf cieen eI desplante del proyecto Iepartamentos Playa del
- -Secreto :
Concepto Superficem? = |- Porcenta]e %
Area de conservacién 2,339.30 65.05
--.'0’;: R“"a«
;8 @7
- Aw Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Departamentos 463.96 12.90
Andadores y pasillos 93.47 2.60
Acceso v Estacionamiento para 7 cajones 430.63 11.98
Area de antena 158.13 4.40
Médulo de basura 45.27 1,26
Alberca 13.74 0.38
Biodigestor 17.46 0.49
Caseta de vigilancia 34.04 0.95
TOTAL 3,595.99 100.00

e El desglose de la superficie de construccién del edificio de departamentos por nivel es fa

siguiente:

Nivel

Superficie n¥ _

Componentes

Planta baja

463.96

't

~ 1 departamento con dos recamaras, sala lounge, 2 estudios, 2

closets vestidores, comedor, cocina, bodega, antecomedor, sala,
lobby, alacena, cuaito de t, 2 escaleras y cuatro baiios
completos.

Primer nivel

413.55

1 departamento con dos recamaras safa founge, 2 estudios, 2
closets vestidores, comedor, cocing, bodega, antecomedor, sala,

lobiby, “alacena;: cuarto  de- tv, 2 escaleras y cuatro bafios

‘complétos:. .

Primer nivel

41355

1 departamenta con- dos recamaras, sala Iounge 2 estudios, 2

°| closets vestidores, comedor, cocing, bodega antecomedor, sala,
lobby, alacena, “cuarto de ty, 2 escaleras y- cuatro bafios

completos

Primer nivel

40061

|1 departament»a con dos-recamaras, sala founge, 2 estudios, 2
closéts vestidores, comedor, cocina, bodega, antecomeder, sala,
lobby, m'acena cuarto de tv, 2 escaleras y cuatro baflos
completps

Roof Garden

i ~Noseindica: -

11 departamento cor dos recamaras, saIa founge, 2 estudios, 2

| closéts vestidores, comedor, cdcina, bodega, antecomedor, sala,

fobby, ﬂiﬂcena cisgrto de tv 2 escaleras y cuatro bafios

N compIetos

V. Queenla paglna 8 de Ia MIA-P eI promovente man[festo lo siguiente:

“Actualmente el precho del proyecto cuentd con una obra-consistente en una edificacion de una
casa habitaciér:de dos niveles, en estilo cdribefio, con una superficie de construccién de 338.00
m2. Esta obra: -fue'sometida a evaluacién de. Impacto Ambiental. a través de un Informe
Preventivo; trdmite que para esas fecha era aceptado para solicitar autorizacién de este tipo de
obras por la antes SEMARNAP: Anexo a la presente Mamfestaaon de Impacto Ambiental se
rncluye copias de la documentacién rngresada de cudndo se solicité esta autorizacién. La fecha

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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de la solicitud corresponde a un escrito de fecha 27 de julio de 1999, la cual fue recibida en la
Subdelegacion de Medio Ambiente Quintana Roo el 28 de julio de 1999. De igual manera se
anexan las licencias de construccién y los planos de esta obra misma que fue autorizada por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia en su momento”

En relacion con lo anterior y conforme los archivos de esta Delegacién Federal se
tiene que a través del oficio nimero DFQR/110/2000 de fecha 03 de enero de
2000, esta Delegacién Federal autorizé de manera condicionada el desarrollo del
proyecto denominado “Casa habitacion, Playa del Secreto, Quintana Roo” con
pretendida ubicacién en el kilémetro 312 +400 de la carreta federal 307 Chetumal-
Puerto Juérez, en las fracciones 3 y 4 del lote 28, Playa del Secreto, Solidaridad, el
cual consiste en la construccién de una casa habitacion de dos niveles en estilo
caribefio con una superficie de construccxon de 338 m2 yuna superficie de desplante
de 245.2 m2. : :

s

04/SGA/ 1198/ 16 de fecha 08 de agosto de 2016 mamfestando el promovente
al respecto lo siguiente: -

“La promovente si pretende conservar la construccién existénte, ya que el proyecto se
desplantard sobre esta obra y dnicamente se modif cardn algunos muros interiores. El poco
materied resuftante de dichas modificaciones serd utﬂzrado enel mismo proyecto como relleno”.

Es asi, que la promovente justificd la presencia de fa obra existente en el sitio del

peoyecto.
4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

. Que de acuerdo con [a mformauon contenlda en Ja MIA— ,'las condiciones del
sistema ambiental donde pretende ubicarse el'proyecto son las siguientes:

Delimitacién del srea de estudlo :

“.. para la delimitacién del Sisterna Amb:enral (SA) del proyecto, se tomuron en cuenta las acciones relevantes
que generardn impactos ambientales, asi pues, fos impactos ambientales directos son fos que tendrian algdn
efecto sobre los componentes ambientales de la zong ‘de mffuenc:a directa; ‘mientras que los impactos
ambientales indirectos son aquellos que afectarfan. a la zona de influencia md:recta como consecuencia de fas
acciones realizadas en la zona, de influencia drrecta : e

Para poder delimitar ef S:stema "Ambiental en el-cual se enmarca amb:enta!mente el proyecto “Departamento
Playa del Secreto”, se llevé a cabo la prospeccién el sitio para redlizar el estudio topogrdfico y el estudio de

2 iy,
T &
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caracterizacién de los recursos biéticos (flora y fauna). Con las observaciones y resultados arrojados por estos
estudios se procedié a explorar los criterios abidticos y bidticos que interactdan naturalmente con el drea y con
los cuales estaria relacionado el proyecto.

Con base en lo anterior el Sistema Ambiental quedd definido en una extensién de 19°782,180.73 m? (1978.22
ha), que corresponde a una superficie establecida por fa UGA 18, parte de la UGA 17 y parte de la UGA 197,

Hidrografia

“La zona estd conformada por roca caliza de alta perreabilidad, condicién gue no permite la existencia de
corrientes de aguas superficiales, sin embargo existen varias lagunas, enla porcién Sur del municipio: Laguna La
Unién, Chumpoko, Laguna Campechen, Boca Paila, San Miguel y Catoche. En la parte oeste del municipio se
localizan las lagunas: Cobd, Verde y Nochacam.

A nivel estatal se recibe un volumen medio anual de lluvia del orden de 60,000mm3, su mayor parte precipitan
durante los meses de mayo a octubre. Adicionaimente a la entidad ingresa, por su borde sur, el escurrimiento
superficial que el rio Hondo colecta en territorio de Guatemala y de Befice; considerando ef drea de la cuenca que
corresponde a esos paises, se estima que una aportacién def'orden de 500 mm3/afio. Debido a la capacidad de
infiltracién y escasa pendiente del terreno estatal, se estima que ef 80% de Ja precipitacion pluvial se infiltra a
través de fas fisuras y oquedades de Iét losa calcdrea, pero sdlo una parte de ese gran volurmen ingresa al acuifero:
se estima que el 72.2% del agua infittrada, unos 34,650 mm3/afo, es retegida por las rocas que se encuentran
arriba de la superficie freética y gradualmente extraida porla transpiracién de las plantas; el otro 27.8 %, unos
13,350 mm3/afic, constituye fa recarga efectiva del dcuifero. Otras safidas menores son: el volumen de
escurrimiento que el -rioHondo desaloja-a la Bahia de:Chetumak cuyo orden de ragnitud es de 1,500 mm3/afio,
y el caudal subterrdneo que escapa del.acuiféro al mar, estimado.en’5,850mm3/afio2. -

Hidrologia superficial O . IR T

“.. El Municipio’ de Solidaridad; por. encontrarse. en-el RH32, 'se caracteriza por. presentar una precipitacion
promedio que va de 800 mm en.el Norte a mds de 1,500:al Sureste de Ja cienca y con un rango de escurrimiento
de O a 5% en casi-toda la superficie, excepto-én las franjas costerds que'tiene de 5:a 10% o 10 a 20% debido a
la presencia de arcillasiy:limos. LT e e

%

Los cuerpos de agua superficiales mds representativos en ef territorio del Municipio de Solidaridad, corresponden
principalmente a afforamientos de aguas subterranea alumbrados por procesos naturales de disolucién de la roca
caliza por efecto del agua de fluvia que se infiltra al subsuelo y erosiona, quimica y fisicamente, la roca, formando
grutasy cavernas, algunas de las cuales presentan.desplomes en su techo formando los denorninados cenotes.
Otros cuerpos de agua que se presentan son intermitentes y de origen pluvial, Akalchés, come se les denomina
localmente, Jos cuales se forman en'suaves depresiones topogrdficas con sedimentos finos impermeables, hacia
donde fluye el agua producto de la precipitacién pluvial.por escusrimiento'y queda atrapada por ef sedimento
impermeable, la precipitacién pluvial por escurrimientos y queda atrapada por el sedimento impermeable. La
permanencia y temporalidad de éstos cuerpos de agua dependen’de factores dlimdticos con la temperatura,
evaporacién y precipitacién pluvial..”. = - . : s

Hidrologia subterrdnea & G T R - .

“En lo referente afa direccién del flujo subterrdneo, éste se da poniente a oriente aflorando en el mar. Los cambios
del nivet base del fiujo,'generan diferentes zonas de tarstificacién y propician mayor desarrollo de carst en Jos
materiales mds antiguos y hacia niveles mds profundds. EI movimiento def agua en el subsuelo se manifiesta
también en su componente horizontal.en la porcién superficial def acuffero, sobre todo hacia las franjas costeras,
en donde la taza de la interface salina presenta un movimiento estacional de varios kilometros...

‘eﬂ""n Tar
§goen
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El POEL para el municipio de Solidaridad (Diario Oficial del estado de Quintana Roo del 25 de mayo del 2009),

- sefiala que con base en la Carta de hidrologia subterrdnea publicada por el INEGI, la mayor parte del Municipio
de Solidaridad corresponde a una unidad gechidrolégico conformada por material consolidado con posibilidades
altas de comportarse como un acuffero. Las zonas que presentan condiciones diferentes se lfocalizan en la
angosta franja costera donde se intercalan dreas con material consolidado con posibilidades bajas y dreas
compuestas con material no consolidado con posibilidades bajas también. En ambos casos, éstas Gltimas
coinciden con dreas ocupadas por humedales...

El resuftado de las exploraciones ha permitido identificar dos niveles en los sistemas subterrdneos, uno gue se
extiende desde la superficie hasta una profundidad de 320 m aproximadamente, y otros a mds de 100 m de la
superficie. La cueva mds profunda registrada en Solidaridad es el Sistema Dos Qjos, con una profundidad mdxima
de 119 m.

Por otra parte, la geohidrologia e hidrodindmica subterranea en la porcién Sur del Municipio de Solidaridad ya
han sido caracterizados, af menos en la franja_costera ubicada en ef denominado sistema Ox Bel Ha, gue se

extiende desde fa playa de Tulum hasta 9 km al interior def contmente Los estudios hasta ahora publicados
sefalan o siguiente: : . :

1. Eldrenaje subterrdneo se realiza por medio de redes organizadas.de conductos formados por disolucién a
través def cual fluye del 94 af 99% def agua pluvial almacenada en la roca matriz.

2. Existe una alta densidad e interconectividad de las redes de conductos de disolucion en ef drea de Ox Bel
Ha debido a gue se ha registrado uria denS!dC!d daconductos de 4.3 km/kmi* v, a una.distancia de 8-9 km
de fa costa, la densidad de dichos conductos se reduce a 1.8 km7km>

3 la mﬂuencra dela miareas en dichos sistemas se ha comprobado y corresponde a 39%.de amplitud a 5 km
de distancia del mar; y los flujos hrdrolog:cos giie sefian regrstrado van de 0.5 a 2.5 km/dia.

4. La direccién de los flujos de agua safina ha¢ia adentro de.' contmente estd controiado por-los cambios de
baja frecuéncia (semanales, mensuales) del nivel del mar.- '

Los ciclos anuales def acuffero no tienen relacién comlas é épocas de’ !Iuwa yﬂsecas

El agua dulce y el agua salina somera ﬂuyen ‘hacia la costa; mientras, que una contracorriente de agua

salina entra af acutfero auna gran profund:dad ﬂuyendo hacia el mterror de'la Peninsula.

o n

Tal rnformacron permrte visualizar Ja vu!nerabmdad del manto- acurfero 8% umdades subyacentes a la
contaminacion, debido a que el agua residual que se genera e ceftros turisticos y urbanos a fo largo de la Riviera
Maya es descargada en pozos profundos de 60.m-o.mds. Existe. la: posrbmdaa' de que dichds descargas suban y
se mezclen con fos flujos rdpidos de agua salina debajo de fa zona de:mezcal cuando no son bien construidos y
no se les da el mantenimiento adecuado; en plearnar las.agua res:duafes pueden ser transportadas en los pozos
de captacion de agua potable ubicade a unos cuantos kilémetros de la.costa mientras que durante la bajamar
son rdpidamente descargadas aie largo de la: costa a traves de la conductos

Aspectos bidticos C e

Vegetacron terrestre : s :
. La vegetacién de Quintana Roo estd constituida exc!us:vamente por asociaciones. vegeta!es de clima cdlido,

mismas que se distribuyen acordes con la geomorfoiog;a de la Peninsula de Yucatdn; es decir, se manifiestan a
manera de amplias franjas dependientes de la antigiiedad, geolégica de los mantos rocosos; por lo que existe una
gradacién no solo en‘él sentido Nore-Sur sino también en el Este—Oeste

De manera general, puede decirse que fd vegetacion mejor desarro!fada Carboles de mayor altura y corpulencia)
tenderdn a ubicarse en aquellas dreas que se !ocahzan hacra ér rntenor ‘dél Estado. Se puede confirmar gue hacia

R L,
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la zona sur se tiene una vegetacion que alcanza fa mayor aftura y corpulencia) tenderdn a ubicarse en aquelias
dGreas que se localizan hacia el interior del Estado. Se puede confirmar que hacia la zona sur se tiene una
vegetacién que alcanza la mayor altura y con drboles de mayor corpulencia. De igual manerg, en una direccion
hacia el Oeste y a medida que Ja influencia def Mar Caribe deja de tener importancia en las corunidades, se gana
altura y corpulencia en las especies que se distribuyen en las selvas.

La selva mediana subperennifolia madura presenty una altura mdxima de 25 metros y generalmente tiene tres
estratos. Brosimun alicastrum, Talisia ofivaformis, Lonchocarpus rugosus, manilkara zapota y Myricianthes
fragrans. Todas pueden considerarse como especies caracteristicas. El sitio de estudio presenta algunos
ejernplares arbéreos de selva baja y mediana subcaducifolia ya que el uso de suelo turfstico que se le ha dado al
sitio por mds de 17 afios no permiten la permanencia de elementos propio de un ecosistema de selva. Sin embargo
el estrato arbéreo incluye una buena cobertura vegetal..

La zona def proyecto presenta un uso de suelo orientado totalmente a las actividades turfsticas en donde los
elementos vegetales preponderantes son algunos drboles de buen porte mezclados con especies gue han sido
introducidas. En el predio se observan varios elementos de'vegetacioén arbérea y palmas que proporciona aérea
de sombra. A continuacién se preésenta un fistado de la especie encontrada en el predio del proyecto.

" Tabla IV.6 Composicion floristica

Familia Nombre cientifico " Nombre comin
Lamiaceae Vitex gaumeri” Ya'ax nik
Rhamnaceae Karwinskia fumbeldtiana Pimientillo
Arecgcege © - Thinaxradiata - . " Palma chit
Sapotacege Sideroxylon foetidissimun. Caracolilly
Sapotacege - - Manilkara zapote Zapote
Apocynaceae " Cascabela gaumeri Afitz
Sapindaceae . Malicorcus alivifomis - Huaya de monte
Arecacese Sabafvapa - - -Ghano
Sapotaceae " Pouteria campeachiang Canisté
Burseraceae - Bursérasimaruba - chacah
Malvaceae ‘Ceiba aestulfolig Ceiba
Nolingceae Beaucarnea pliabifis - Despeinada
Lequminosae .. ‘Caesalpinia yacatariensis - Taa kin che’
Nyctaginacede . Neea psychotrioides - Tatsi

" Moracecea Ficus obtusifolia - Higo copd
Myrtaceae Psidius sartorignum Guallabillo
Anacardiaceae Metapium browne Chechen
Amaryllidacea ~_ Hvmenocallis littorafis Lirio de mar
Acanthaceae : Ruellia nudiflora Cruz xitw
Boraginaceae “Tournefortia gnaphafodes® Tabaquifio
Cactaceae - Strophocactus testudo Pitaya de tortuga
Cactaceas -  Acanthocereus tetragonus Tsakam
Arecacege ' Coco nucifera® - Caco -
Apocynacege - Nerium oleander* Rosa laure/
Asparagaceae * Sanseviera zeylonica* Lengua de vaca
Crassulaceae * Kalanchoe daigremontiana® Arante
Commelinaceae - Tradéscantia spathiacea” - Maguey morado
Gocdeniaceqe - Scaevolataccada® Arbusto de playa

P T
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Agavaceae Agave americana* Maguey
Rubiaceae Morinda citrifolia Noni
Malvaceae Hibiscus rosa-sinensis* Tulipdn
Asparagaceae Sanseviera trifasciata Lengua de vaca
Agavaceae Yucca aloifolia* Yuca
Asparagaceae Agave angustifolia variegata* Agave variegata

*Especies introducidas

Especies con estatus de proteccion segtiin NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla IV-7Especies con algdn estatus de conservacion en la NOM-059-SEMARNATA-2010.

Familia Nombre cientifico Nombre comiin Estatus
Arecaceae Thrinax radiata Palma chit Amenazada
Nolinaceae Beaucarnea pliabilis Despeinada Amenazada
Fauna -

“Como se ha mencionado anteriormente ef SAdel proyecto abarca prmc;palmente predio de propiedad privada,
por lo que el acceso a estos no es posible. Dada esta circunstancia no se pudieron realizar muestreos fuera del
predio dei proyecto, sin embargo se reafizé una revisién bibliogrdfica y documental de proyecto ingresados en la
SEMARNTA para la zoena del SA. En dicha revisién se encontraron los siguientes estudios: Manifestacidn de
Impacto Ambiental del Hotel L’Etoile def ¢aribe, dét-afio 2008, Marnifestacidn de impacto Ambiental Ampliacién

* Hotel Dorado Kantenah del 2003, Informe Preventivo del proyecto Kantenah Palace de octubre del afio 2000,
un listado prefiminar de fauna de! pred:o conocido como Yante mismo que se realizé en diciembre de 2009.

A continuacion se presenta un cuadro con las especies con:las especie’s ericontradas en los estudios realizados
en la zona especifica del SA (Hotel DoradoKantenah (DK), Kantenah Palace (KP), Yante (Y), L’Etolie del Caribe
(L), las especies marcadas con * son especies reportadas con endemicas para la Peninsula de Yucatén.

TablaV.8.- Especres encontrada'en la zona deIfSA ‘

Familia | Nombre,cient:’ﬁco | ‘Nombre comin- - | Lugar dereporte
Mam:feros terrestres R
Agoutidas ' Agouti paca ‘ | Tepezeuincle - - . | DKKP
Cervidge Odocoileus virginianus - . |. Venado decolab!anca - | DK.KP
Canidae - Urocyon cineroargenteus | Zorragris~ L KP
Cervidae ‘Mazama pandora | Temazate . - ’ DK, KP
Dasypodidae |- Dasypus novemeinctus - Armadiflo comdn. - DK
dasyproctidae Dasyproctopunctata - _Guaqueque B DK, KF
Didelphidae Didelphis marsupiales - Tlacuacfie comin” . _ DK
Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache -~ ' | LKP
Frethizontidae Coenidou mexicanus | Puercoespin tropical .
Felidae Leopardus:pardalis - “QOcelote - . - | DK
Felidae Herpailurus yagouarendi Yaguarupdi L B
Mustelidae (Conepatus semistrigtus .| Zorrilios.de espalda b!anca .| DK.KP
Myrmecophagidae “Tamandia mexicana ' Harm:guem arboricera. KP
Procyonidae Procyon lotor Mapache Lol e DK, KP
Procyonidae Nasua narica Coati - . DK, kP, L
Sciuridae Sciurus aureogaster Arditla gris DK, L
Fe o
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Sciuridae Sciurus yucatamensis* Ardilla gris KP
Tayassuidae Tayassu tajuca Pecari de collar DK, KP
Tayassufdae Tayassy pecari Pecari KP
Mamiferas voladores
Glossophaginge Glassophaga sericing Lengiieton de pallas DK
Phyllostomidae Artibeus KP
Phyllostomidae Artibeus intermedivs Frutero de Allen DK
Phyllostomidae Artibeus jamaicensis Frutero de Jamaica DK
Phyllostomidae Dermanura phaeotis Frutero pigmerop DK
Phyllostomidae Sturnira lilium Murciélago de charreteras menor | DK
Phyllostomidae Centurio sp Murciélago KP
Desmodontidae Coroflia sp Murciélago KP
Aves
Accipitridae Legtodon cayanensfs Mifano cabecigris DK
Buteo albonotatus - KP
Buteogallus anthracinus : : KP
Pardio haliastus |- Gavilan pescador kP
Ardeidae . _Egretmsp.. Garza - KP
“ 1 Ardea alba . Garza gronde KpP
Caprimulgidae - -Nyetidromus albicollis - | Tapacaminos Y
Cardinafidae Passerina ciris* " | ‘Colorin s:etecofores 1Dy
| -Passerina cyanea “Colorii " Y
Cathartidae - Cathartes aura - | “Aura-cabecirroja DK KP, Y
- Coragyps atratus . . . |. Zopilote comin L, KP
Columbidge Columbina talpacoti- -~ . . “-| Tortolita .~ DK LY
Colombinapassering - Paloma pechipunteada £
Columba flavirostris Polomamordda ' L
Leptotila plumbe:ceps t Paloma cabecigris DK
Leptotila verrequxi Paloma drroyera - DK
Zepaida asiatica - | Paloma alds. bhmcas Y
Corvidae '| Eyanocorax yucatanicus® | -Chara yucateca DK KP.Y
. Cyanocorax yicas .. Chara verde L
Cracidae ) Ortahs vetla Chachaldca. DK, KP
Cuculidae Pmya cava. | Cucpardilfa . - DK
Crotophaga suicirostris Garrdpaters-. .. KpP
Emberezidae - Quiscalus mexicanus. - Zanate, Kau DK KPLY
Fregatidae . Fregata magnifi ISCens. ) fragata - DK, KPY
Icteriadae - Dives. ' 1 Tordo cantor DK
Icterils gularis - Bolseroide Aftamira DK, KP
Icterus qularis - Bolsero yucateco® DK
[ Icterus cuculigtus -Bolsera cumulado LY
...~ 7. lceterus chrysater . Bolsero dorse dorade - 4
Hirundinidae - - | Stelgidopterix ridgwayi ‘ GoIondrma-aIrserrada yucateca DK
Monotidae |- Eumomati supercrhosa .
Parulinge Déndroicafusca .~ .- ' Chrpe gorjmaran}a ]
,;.,»3 ,;‘9 .
3‘“\@ &%
- ﬁ“w
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Mnictilta varia Chipe trepador DK
Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicano café Ke Y
Phasianidae Agriocharis ocellata® Pavo acelado Kp
Phaiocrocaracidae Phalocrocorax auritus Cormordn Y
Psittacidae Amazona albifrons Loro frente blanca KP
Amazona xantholora* Lorg yucateco DI, KP
Ramphastidae Drycopus lineatus Carpintero lineado KP
Picoides scalaris Carpintero fistado DK
Melanerpes aurifrons* Carpintero comin KP
Melanerpes pygmeus* Carpintero yucateco L
Scalopacidae Cefidris sp. Playerito KP
Cafidris sp. 2 Playerito _ | KP
Strigidae Glaucidium brasifianum Tecolotito comiln DK
Sylviidae Polioptila caerulea Perlita grisilla DK
Trochilidae Amazilia rutila Colibri canelg DK
Troglodytidae Troglodites aedon | Saltapared continental surefio DK
Tragonideae Trogon mélanacephalus DKL
1 Trogon cabecinegro DK
Turdidae Hylocichla musteling Zorzalito maculado -~ DK
Turdus grayi - * Zorzal pardo B DK
Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis grande PK L KP
Myiozetetes similis P KP.L
Megarynchus pitangtia " Luis piguigruero. Y
Tyrannus melancholicus Tirano tropical DK Y
Tyrannus Tirano-comin - . ' L
Vireonidae Vireo griseus Vireo ojiblanco. I
' Vireo ofivaceus - Viero L
Viero magister Vieroyuegteco - . DK
Vireo pallens - Vieromanglera . DK
Anfibio o )
Buffonidae " Bufo valliceps Sapo comiin c DK
Hylidae Hyla microcephala ' - B Kp
Phrynohyas venufosa Kp
Scinax staufferi Kp
Smilisca baudipi - KpP
Reptiles - , o .
Boidae Boa constrictor Boa - KP
Chelloniidea Chelonio mydas " Tortuge:bldnca | KP
Careta . " Tortugablanca . kP
Colubridae Dipsas brevifacies - Culebra . i KP
Leptophissp.. L i
Corytophanidae Basiliscus vittatus Basilisco café DK, LKP
Elapidae Micrurus diastema Corafiflo- .- . DK
| Emydidae Trachemys sripta. Tortugajicoteea KP
Se 6%
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lguanidae Ctenosaura similis Iguana negra DK, L
Iguana Iquana verde KP
Kinosternidae Kinosternon sp. Tortuga casquito KP
Polychrotidae Anolis sagrei Lagartija L
Norops sericeus Anolo sedoso DK
Norops rodriquezii Anolo suave DK
Phrynosomatidae Sceloporus cozumelae { agartija espinoza de Cozume! DKY
Scincidae Mabuya unimarginata Lagartija KP
Telidae Cnemidophorus sp. Lagartija KP
viperidae Bothrops asper Nauvyaca KP

Composicién de las comunidades de fauna presentes en el drea de estudio

El tipo de especies presentes en el sitio .del proyecto. se .determind que medio de la observacién directa y
entrevistas con las personas que curdan eI Iugar Como resu!tado de este método, se logro el registro de las
s;gu.'entes ESPECIES .

Tabla IV.10.- Vertebmdos terrestres registrados en. e! predio del proyecto 'Departamentos Piaya del Secreto.

Grupo o . Numero de Espeties
Anfibios R T 0.
.Réptiles ' R
Aves 1R C13
Marmferos , S 4" )
. ‘ Tab!a V. ll.— Especies’ encontradas €n Ja Zonda: de playa
famifia | __Noribre dientifico S Nombrecomun C registro
. RN Mamrferos P o
Dideiphidae Didelphis virginiang =~ =" . ,Tlacuacbe C] . |-E
Procyonidze . | Procyomfotor - - - | Mapache - . Excretas, £
Procyonidae . | Nasyanarica . S Coati: . £
Sciuridae | Sciurus yacatamensis - .| Ardillagris S ’ 0D
Columbidae .| Columbina talpacati ‘ Ct ) Tortolita o L 0D
| Columbe flavirostris | Pofomd'merada . = .. - op
Zengida asiatica . .. .| Polomaaldsblancas oD
Corvidae - Cvanocormeyucatanicus - . -"Charayucateca A
Cracidae = - Ortalisvetula CLE Chachalaca .~ : A
Emberezidag - | Quiscalus-mexicanss, - Zanate Kau' ~.. oD
Fregatidae | Fregata magmfscens LT | Fragata ‘ o2}
icteridae | Dives : Tordocantor = .- oD
. |-dcterus auratus - Bolsero yucateco : Nido
Pelecanidae | Pelecanus occidentalis -+ ~ .| Pelicano café ' o)1)
Bsittacidae | Amazona xdntholora ' 1 Loroyucateco . ' 0D
Remphastidae Melanerpes airifrons: =« . .. Carpintero comin 2 0b
Tyrannidae Pitangus sulphuratus .- | Ieisgrande" oD
o4 T
Fe e%

F Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Reptiles
Iguanidae Ctengsaura similis {guana negra oD
Scincidae Anolis sagrei Lagartija ob
*0D= Qbservancia directa, E= entrevista, A= audjtivo

De las 26 especies enlistadas, 1 especie tiene algin estatus de conservacion en la NOM-059-SEMARNAT-2010".

Vertebrados terrestres con categoria de proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010
Pr= sujeta a proteccién especial, A= amenazada.

Fspecie Estatus de riego
Ctenosaura similis Amenazada

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Vil. Que la fraccidn Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de
vincular con los ordénamientos juridicos aplicables én materia-ambiental y en su caso,
con la regulacion.sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la
informacion proporcionada .en la MIA-P e informacion adicional ingresada, los
instrumentos de politica ambiental aphcable ak proyecto son Ios szgu;entes

INSTRUMENTO APLICABLE* - : DECRETO Y/ O'PUBLICACION . FECHA DE PUBLICACION
A. Decreto del Ejecutivo del estado. mediante el cual se _Perlodlco OF c1aJ del Estado de .|~ 25demayode 2009
establece el Programa de Ordenamiento Etolégito Loca[ del Quintana Roo R '
Municipio de Solidaridad, QuintanaRoo R .
B .Programa de Desarzollo urbano dell Mumuplo de So[ldandadf, - Periédjco Oﬁcial delEstadode | - 20diciembre 2010
Quintana Roo’ _ : . QuintanaRod -

C. Norma Oficial Mexicana NOM-OSB»SEMARNAT—2010-‘-.‘ . Diario Oficial'de la Federacién:- - |- 30 de diciembre de 2010
Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de floray | - e o ‘ :

fauna sifvestres-Categorias de riesga y especificaciones para
sut inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies entiesgos,
Proteccién ambiental-Fspecies nativas de México-de flora’y |-
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciories para
su inclusion, exclusién o cambio-Listerde especies en riesgos.

} Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto intide enla UGA Reglona[ numero 139 del Programa de Urdenamrerrtu Ecologu:o Marino y Regional de! Golfe de Méxicoy

Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de faFederacion el 24 de noviembre de 2612; sin embargo, el Acuerdo-por &l que se expide la parte marina del programa de ordenamiento

marino, solo da 2 conocer la parte regional de diche prograrna siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demias entidades faderativas que forman parte de} drea regional,

quien expida mediante sus organas de difusion oficial, |a parte regional del Programa de Grdenamlento Eccrlaglco Marino y Regional del Gafo de México y Mar Caribe; por tanto,
dicha unidad de gestidn no es considerada en ef andlisis.

m-*; ",
3 & & *
W Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterizl, Chetumal, Quintana Roo, México,
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VIIl. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (PROFEPA), el cual
sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgico del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resultan aplicables,
al respecto, esta Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto,
con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO VIi del presente oficio del cual se
desprende las siguientes observaciones.

Ordenamiento Ecoldgico del Territorio

A. De acuerdo con lo establecido en el Decreto del Ejecutivo del Estado mediante
el cual se establece ¢l Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL-MS), publicado en el Periddico
Oficial del Estado de:Quintana Roe el 25 de mayo de 2009, el sitio del proyecto se
encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 17 “Corredor
Turistico Punta Brava-Xcalacoco” conpolitica de. Conservacién y vocacion
turfstica. La ficha técnica es la'siguiente: ~ . '

UGA 17 - CORREDOR TURISTICO PUNTA BRAVA-XCALACOCO

 Superficie | 2,922.96ha ..~ _
Politica Ambiental | Conservacion S B e T ey

C Esta.uniélad presenta enévar_iqsudé:sus.Secéi'ones amp[ié‘éér_'eas ocupadas por.manglares, los que se ubican entre
Escenario inicial | |a costa y la vegetacion de selva o que-condiciona el desarfallo turistico en [a actualidad, la vegetacion
1 existente se encientra fragmentada, y recientemente afectada por los huracanes Wilma y Emily.

. Se prevé un crecimiento dé baja densidad que permita mantener la mayor parte de a vegetacion existente
Tendencias | como parte de las dreas naturales dentro de cada desarrdllo. La:existencia de manglares lleva 2 Ja reafizacion
‘de disefios novedosos para la industria turfstica, = . .

La ecoeficiencia-es elelementa clave que distinguea los desarrolios de esta zona, se fogra una integracion de
los elementos natutales en el disefio de'los proyectos que elimina practicas de aito impacto ambiental. I

Lineamiento ambiental o . o LR (9 - - L .
manejo.de residuos sélidos, manejo y disposicion final de aguas residuales operan bajo estandares superiores
| alos establecidos enlanormatividad vigente. .-
‘| .. e ‘Semantiene lacobertura del manglary |as Areas afectadas se restauran.
-+ o E165 % dela vegetacion natural remanente se mantiene y enriguece.
. Soloserealizael 35 % de cambio de uso del suelo de la superficie desarvoflable.
Estrategias ambientales |-~ ¢ Serealizar una disposicion adecuada de aguas residuales y sus subproductos
e - Sereduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de sisiemas alternativos.
¢ " lasplayas fortigueras se mantienen funcionales para la anidacién
«  No ségenera contaminacion al manto freatico ni al suelo.
AB L oL
_3“';7 edca:;
ﬁ e Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roe, México,
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Se promueve fa certificacion ambiental de los Hoteles.
Seregistra en bitacora ambientaf en cumplimiento de la normatividad de cada proyecto y ef proceso
de cambios de uso del suelo.
e Los desarrolladores reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus residuos.
Vocacion de Usa del Suelo | Turistica

Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA’s, deportivo, parque recreativo, comercial, equipamiento, reserva
natural, marina.

Uso condicionados

Usos incompatibles | Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial, minero.

Criterios de Regulacion Uso Aplican criterios generales mas Criterios Especificos para el uso turistico
Ecologica Turistico 06,08, 09, 13,14,15,19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57,59, 62, 64, 68, 68, 70, 71,
72,73,75,79,80,81, 83, 84, 85,87,89,91,92,93,95,96,97,100, 101, 102, 103, 104,
105,106, 107, 108, 109.
Marina 11,27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96, 97, 103,104, 107, 108, 114,
115 - ‘
Ecoturfstico | 08,09, 18,29, 31,52, 54, 57, 59,60, 77,79, 80,81, 86, 91,92, 93, 95, 100, 103, 104
Suburbano 13,20,27,52, 54,79, 80, 81, 85, 86, 93,95,100.
UMA’s 04,09, 16, 29, 46, 50,51, 52,:54, 77, 79, 80, 82, 86, 93, 100.
"~ Deportive 06,09,713, 15, 25, 37, 49, 50,.53, 54,.59, 61, 68, 75, 79, 80, 81, 85, 86, 91,92, 83, 94,
- . 195,96,100,101,103,104, 105,106, 107. )
Parque recreativo | 06, 08; 09, 11,28, 31, 49, 53,54, 57,.58, 59, 64, 68, 69, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93,
. -] 55,100,102,104 105,106,107,108, . ..
Comercial - - | 06,09, 11,27, 36, 40,41, 53,54, 55, 56,58, 62, 63,64, 65, 79,81, 83, 85, 86, 87, 88,
. o 89,90,91,92,93,95,96,87,100, 101102, 103,104, 105 106,107,108, 109.
Reservanatural | 07,16, 30, 80, 86, 100 |
Equipamiento | 32,53, '54,‘-78;79;‘85,86, 93, 10'2‘. -

De acuerdo al modelo: de ordenamlento ecologlco del POEL MS; la poht;ca de
Conservacién fue asignada a unidades ambientales-que presentan condiciones aptas
para la permanencia de los elementos de la ‘naturaleza, lograda- mediante ia
planeacion del desarrollo sustentable, a fin de-asegurar,.para-las generaciones
presentes y futuras, un ambiente propicio para su desarroHo y los recursos naturales
gue les permitan satisfacer sus neces:dades o

El uso del suelo Turfstico se refiere al: “Aprovechamiento -del territorio para ia
construccién de desarrollos turisticos o fraccionamientos turisticos de acuerdo con la
Ley de Fraccionamientos det Estado de Quintana Roo; asi como de la infraestructura
de apoyo y demds servicios turisticos asociados para soportar esta actividad en [os

e T

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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términos que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, su Reglamento
y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables™ 2(Tabla 2. Usos del suelo aplicables del
Municipio Solidaridad, Quintana Roo); por tanto, la_construccién de un_edificio
departamental con sus bienes asociados corresponde al uso Turistico, el cual es un
uso condicionado conforme las aptitudes, potencialidades o tendencias de uso de
suelo. en consecuencia no se contraviene el Modelo de Ordenamiento Ecolbgico de
Solidaridad.

De acuerdo al plano E-14 DENOMINADO “ZONIFICACION SECUNDARIA, USOS Y
DESTINOS DEL SUELO”, del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo (P.O, 20 de diciembre de 2010), el proyecto se ubica fuera
de los centros urbanos legalmente constituidos para el Municipio de Solidaridad; por
lo anterior aplican los criterios:de regulacién ecoldgica de aplicacién general y los de
caracter especifico, conforme o siguiente: L

Criterios de regulacion ecologica. Qe‘-&piiéa"'cié_:rp_"th.e'fral (CG), son aplicables a la totalidad
del territorio ordénado fuera de los.centros de poblacion legalmente constituidos en ef Municipio
solidaridad, fndgpendieptemen[te_" deluso de suelo que se-preteada dar a los predios particulares.
Criterios de regulacién eébiégicd de cd:"éctjefesﬁéq'fifcp( CE), son aplicables a ia totalidad
del territorio ordenado fuera-deilos ‘cgn.t;os.:_depob}d_cfiéq legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, cuya aplicacion: ésté en-funcién def tipo-de uso. del suelo que se pretenda dar a los
predios particulares.. IS :
Precisado lo anterior, se-tiene que los criterios ecolégicos de caracter especifico (CE)
, Y g1 0 Sy ol N N
estan en funcién del tipo de uso de suelo que se pretenda dar a los predios
particulares, que.como fue-sefialado ‘con: anterioridad.corresponde al uso Turistico;
por lo que los criterios -especificos asociados. a los usos Marina, Ecoturistico,
Suburbano, UMA’s, Deportivo,- Parque recreative; Comercial, Reserva natural y
Equipamiento no son vinculantes dada la.naturaleza del proyecto.

Es asf, que esta Delegacion Federal realizé.el andlisis de cumplimiento de cada uno de
los criterios generales y especificos al uso turistico, advirtiendo que los siguientes

o

1|2 ley de Fraccionamientos del'Estédé‘ﬁngﬁihﬁana Roo publicada en elen el Periddico Oficial el 15 de diciembre de 2011, sefiala que para efectos de dicha ley, se entiende
por fraccionamiento “Cuaiquier terreno:g.parte de-él; que'sedividaen 3 o mds fracciones, ya-seq pard swventa-en lotes, o bien para construcciones habitacionaies,
hoteleros agropecuarios, y demds aprovechamientpsy usos” (Articulo 3). o T .

Av. Insurgentes No, 4435 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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criterios ecoldgicos no son vinculante al proyecto, ya que el proyecto llevara a cabo
el aprovechamiento de la capa fértil del suelo y el triturado del material vegetal para
su posterior incorporacion en las areas de conservacion (CG-06), el sistema pluvial
estara separado del sanitario (CG-8, CG-9), los materiales calizos y recurses
naturales que se utilicen durante la construccidon serdn adquiridos en sitios
autorizados (CG-10, CG-28), s6lo se hard uso de sustancias autorizadas en la
CICLOPAFEST (CG-11), el proyecto se lleva a cabo en una superficie menor a 5
hectareas (CG-12, CG-18), no se contempla la introduccion de especies exéticas
invasivas, ni se reporta su presencia en el area del proyecto (CG-14, CE-95), no se
contempla campamento para trabajadores, no obstante seran instalados sanitarios
portatiles a raz6n del por cada 10 trabajadores (CG-16), tampoco se contempla el
uso de fuego ni explosivos (CG-17, CG-22), la red de distribucion de agua potable
mas cercana se reperta, a mas de 10 km (CG-20), no se reportan vestigios
arqueolégicos (CG-26), ni'se contemplan obras de infraestructura o equipamiento
regional (CG-27), no se reportan en el.predio la presencia de cavernas, cenotes o
vegetacién de manglar, ni dunas costeras o canales (CG-31, CG-32, CG-33, CG34,
CE-08, CE-09, CE-14, CE-57, CE-62,.CE-80, CE-96, CE-100, CE-103, CE-104, CE-
108), ni se pretende realizar fraccionamiéntos. en términos de la Ley de
Fraccionamientos del estado de-Quintana-Roo, fraccionamientos con uso mixto
hotelero- habitacional (CG-36, CG-21), no-se contémplan obras en el litoral rocoso
(CE-36), el proyecte contempla él uso de fotoceldas (CE-38), ni se pretenden llevar
a cabo actividades recreativas de ningun tipo, ni-actividades con vehiculos (CE-59,
CE-68, CE-69, CE-91, CE-92),ni cbras en la zona marina adyacente (CE-64); asi
como plantas de premezclado (CE-70,:CE-109), se.instalara.una malia perimetral
para reducir la emisién de polvos y $e humedecerén los materiales pétreos cubiertos
con lonas (CE-71, CE-73, CE-75), se contratara magquinaria que contenga filtros para
particulas (CE-72), la zona adyacente no. es apta -para-la anidacion de tortugas
marinas (CE-79), se permitird el libre paso de“la-fauna silvestre- en los muros
perimetrales del proyecto (CE-81), no se contempla la construccién de vialidades
interiores y de acceso; muelles y/o embarcaderos (CE-83, CE-97), se mantendran en
pie todos los &rboles y palmas (CE-8 5, CE-87), para ¢l disefio de las dreas verdes se
consideraron los proyectos colindantes (CE-89), también se contempla el disefio de
jardin de azotea (CE-102), el proyecto contempla la instalacién de 1 acceso a la
playa de 25 m-con un'ancho de 1.7 m-en forma diagonal de tipo rdstico delimitado
por rocas (CE-105, CE-106)y no se reportan zonas inundables, sefalando que el

terreno es plano (CE-107)."

J}m {_,"”
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En este contexto se resalta lo siguiente:

DESCRIPCION OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE
{G-01 Las actividades, obras y proyectos que se pretendan desarrollar | ‘£l presente proyecto se planted con pleno conocimientoy para dar cabal
dentro del area municipal, deberan dar cabal cumplimiento a lo establecido | cumplimiento en ef marco normative ambiental vigente, considerando de
en el marco normativo ambiental vigente, considerando de manera | manera enunciativa pero no limitativa, leyes Generales, Leyes Estatales,
enunciativa pero no fimitativa, Tratados Internacionales suscritos por | Normas Oficiales Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales y
México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas, | Municipales, Declaratoria y Decreto, Planes y Programas de Manejo
Reglamentos Federales, Estatales y Municipales, Declaratorias y Decretos, | aplicables en materia ambiental, urbang, manejo de residuos, proteccion
Planes y Programas de Manejo aplicables en materia ambiental, urbana, | de flor y fauna y emisién de contaminantes, uso y goce de la Zona
manejo de residuos, proteccion de flora y fauna y emision de | Federal Maritimo Terrestre.”
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo
que no se destriben como criterios las obligaciones, limites maximos
permisibles o cualquier otro parametro estahiec;do por estos instrumentos -
de carécter obfigatorie.
Andlisis: A través del procedimiento de evaluacmnde |mpacto ambiental, esta Delegacién Federal verifica que el proyecto se ajuste a las formalidades
previstas en [a LGEEPA, su Regiamento en materiz de impacto ambiental, Nnrmas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenamientos
ecologicos aplicables.

(G-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se debera ejecutar el "En la presente MiA-P se anexa €l Programa de Rescate de Vegetacion
rescate sefectivo de vegetauorren elareade aprovechamiento proyectada. |- (Anexo Téenico 1). tlprogramase implementard previo a fos actividades
La seleccion de fas espedies, el nimero de individuos por-especie arescatar | de desmante y despalme del proyecto.

y la densidad minima de rescate, los métodos y téenicas aplicables,asi |
como el monitoreo del programa, se detérminarin’y propondran en un- | £l rescate .de. vegetacitn: estard dirigido a las dreas que serdn
estudio técnico ¢ programa que deberd acompaiar. al estudio.de.impacto | -susceptibies de aprovechamiento.

ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de vegetacion |- - ¢
deberan obtener’ de manera . prewa asu inicio" fa autonzaclon - programiz incliye ung lista de especies que, de acuerdo con sus
correspondiente. . - | caracterfsticas biolégicas y ecologicus, se considera que son mds
© | recomendablesde rescatar, asimismo, se presenta la densidad estimada,
‘ . los métodos, el equipd reguerido y ef programa-de trabajo.”

Andlisis: Tal y como lo sefiala el promevente se presentd anexo ala MIA-P, | “Programa de Rescate de Vegetacion” con e! objetivo de realizar f rescate
de flora silvestre que se ubica dentro de fas-Greas de aprovechamiento def proyecto, a.trayés- dei métodos estandarizados de colecta, con fa finalidad de
prevenir afectaciones directas a gste.recurso-con-el desarrollo deI proyecta :

Dicho programa contemplz las tecnscas de rescate, las especies y nimero-de e5pecnes arescatar resuftados esperados cronograma de actividades y
monitareo; por lo:czal se cumple el presente criterio.
CG-03 Previo al inicio de cualquier obra o-actividad dé cada proyecto se| "En‘Ia-p:esente MIA-P se anexa ef Programa de Rescate de Fauna (Anexo
deberan ejecutar medidas preventivas. orientadas a Ja protéccion de los | técico 2). Dicho programa se implementara previo a las actividades de
individuos de fauna silvestre presentes-en el drea de aprovechamiento | desmonte y despalme del proyecto. En &, se incluye un fistado de
proyectada. La seleccion de los métodos y técnicas a aplicar sedeterminara .| especies por. rescatar, los métodos, equipo de rescate, programas de
con base en un estudio técnico. o programa que deberd acoimpafiar al | trabajo, entre otros.”
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberan : ‘
obtener de manera previa a sit inicio a autorizacion correspornidiente. o
CE-84 En caso de ser necesario se-estableceran sitios de alberge temporal | “El proyecto se apegard en todo momento a lo establecido por €l
de fauna rescatada durante las etapas de- preparacion del terreno, | presente criterio, en caso de que se rescate fauna que tenga que ser
o o : contenida -temporalmente se establecerd un sitio especifico para

e
w?k
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construccion y eperacién, con apego a o indicado en [a Ley General de Vida
Silvestre.

albergarlas temporalmente, sin embargo se advierte que esto solo se
aplicara en caso mecesario, ya que las especies que sean rescatadas
serdn liberadas inmediatumente en fas dreas de conservacion y ejos de
las actividades de las obras donde pudieran ser afectadas.”

Andlisis: Taly como sefiala el promovente se present anexo a la MIA-P, ¢l "Programa de Rescate de Fauna”, con el objetive de flevar a cabo ef rescate
de la fauna silvestre que incida en Ja dreas de aprovechamiento del proyecto, a través del método estandarizado de manejo y contencidn de organismos
vertebrados, con la finalidad de prevenir afectaciones directas a éste recurso por el desarrollo def proyecto.

Dicho programa contempla principios basicos sobre el rescate de fauna silvestre, metodologia, medidas de proteccidn, métodos especificos de rescate,
requerimiento de personal, material y equipe, manejo de ejemplares capturados, especies objetivo, especies prioritarias, resultados esperados, monitoreo
de actividades y cronograma de actividades; por lo cual se cumple ef presente criterio.

CG-04 Los proyectos de cualquier indole deberan incorporar a sus areas
verdes vegetacion nativa propia del ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo de flora exdtica que no esté
incluida en el fistado de flora exdtica invasiva de la Comisién Nacional para

el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO')" La seleccion de

especies a incluir en fas &reas verdes, asi como ehdisefio dejardines deberd |

sustentarse en un programa de arborizacion y-ajardinado que deberd
acompaiar al estudio de rmpacto ambiental aplicable al proyecto. Se
debera emplear una proporcion de 4 a 1 entre plantas de especles natlvas
y especies ornamentales, excluyendo los pastos.

' encontrados enef pred;o

“El proyecto contard con 2,339.30 m? de drea de conservacién, por lo
anterior y en cumplimiento al presente criterio, en el Anexa Técnico 3 se
incluye el Programa de Arborizacién y Ajardinado, en el cual se propone
el uso de especies nativas propias de fos tipos de vegetacion en

"nguna de .'as especies. seleccionadas para las actividades de
arborizacion y gjardinado, se encuentra incluida en el fistado de especies
exdticas-ir; vasoras de fa CONA’BIO. "

Andlisis: Taly como sefiala el promovente se presentd anexo ala MIA-P &l "Programa deArbﬂnzacmn con E| ob]etlvo de arborizar las dreas permeables
del proyecto come medida de mitigacién de los impactos: generados poref desmonte paraflevar-a cobo el proyecto, con le finalidad de procurar mantener
la naturaleza de la zona y la captacitn deagua pluvial, utilizando para ello plantas de especies nativas ¢on patencial ornamental provemenres delrescate

de la vegetacidn que previamente se realizard en-¢l predio. Por lo anterior, se cumple cn el criterio-general -

CG-05 Con el fin de evitar el fraccionamiento de los. ecosistemas y el
aislamiento de las poblaciones, se deberin - agrupa'r las areas de-

aprovechamiento y mantener [a continuidad de las areas con vegetacion
natural. Para lo cual, el promovente deberd presentar un estudio’ de
zonificacion ambient2l que demuestre la mejor ubicacion de Iz

mfraestructura pianteada por ef proyecto, utifizando preferentemente [as-

areas perturbadas por usos previos o con vegetacion secundana o0 acahual.

-que o fauna pueda desplazarse a través de effos. Ya sea de la zona de
. ‘playa hacia la viglidad de acceso o-entre predios vecinos a través de
- pasadizes-Durante el desplante del proyecto se considerd la utilizacién

. comé también se-utilizardn las superficies de las obras ya existentes.”

“Las«dreas de-aprovechamientd-del proyecto se trazaron considerando
qué las zonas de consideracién. que las zonmas de conservacién
mantendrdn la contindidad de la vegetacion y se evitard al mdximo Ja
formacion. de islas-de vegetacion: Asimismo, las dreas de conservacin
fueron trazadas con lafinaiidad de servir coma corredores biolégico para

de las zonas-con éseasas o casi nula.vegetacion para aprovecharla, asi

Andlisis: £ el plano denominado. "ARQUITECT ONICO” con clave ARQ-01 se adwerten los diferentes.componentes del proyecto, en ef cual se sefiala que
|25 &reas de conservacian corresponden a una superF cie de 2,339.30 m2 equwalentes al 65 05% de Ia superf‘ cie total de Ios lotes.

Por otro lado, en el pred|o se encuentra fa presenciade una casa habzta-:lon autunzada através del of co DFQR/IlD!ZOOO de fecha 03 de enera del 2000,
cuyo desplante serd utilizado para Ia construccita: de tos departamentos porloque se utlllzan areas perturbados pnr usas prewos conforme se sefialz en

el criterio general,

(G-07 Los proyecto que generen aguas re51duales (gnses negras azules 0
jabonosas) deberan disponerlas a través de un sistema.de tratamiento de
aguas residuales prepia de cumpla con la normatividad vigente ap[‘cahle.
La descripcidn del sistema de tratamiento debera incorporarse en el

estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Solo se permitira la

"Durante Ias ‘etapas de preparacién y construccron del proyecto se
contard con bafios provisfonales tipo Sanirent a razon de 1 por cada 10
trabajadores. Las aguas. generadas durante estas etapas serdn seq
necesario, por una empresa autorizada por fa autoridad competente.

Durante la eraﬁa: despperacin se contard con biodigestor prefabricada,

o N
" @
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reutilizacion de las aguas residuales tratadas cuando éstas cumplan con fla
nermatividad ambiental vigente.

ef cual se localizard a un costado del médulo de basura, y contard con
una superficie de 17.46 m? y una capacidad de tratamiento aproximada
de 7000 I/die £f funcionamiento y mantenimiento de Ja misma estard a
cargo de Ja empresa promovente. El agua tratada serd utilizada para el
riego de fas dreas de conservacion y se vigilard que esta cumpla con la
normatividad ambiental vigente para peder ser reutilizada en esta
actividad.”

CE-06 Se debera reutilizar ¢l agua tratada para el riego de areas verdes,
jardines, campos deportivos o dreas con vegetacion natural, asi como para
st uso en servicios sanitarios y otros compatibles. En todo momento la
calidad del agua tratada deberd cumplir los estandares indicados en la
Norma Oficial Mexicana aplicable.

“Para &l mangjo de aguas residuales, ef proyecto instalard una planta de
tratamiento tipo biodigestor prefabricado, las aguas tratamiento tipo
biodigestor prefabricado, las aguas tretadas serdn afmacenadas en una
cisterna y empleada con el riesgo de dreas de conservacion.

Perigdicamente, se realizardn andlisis sobre lu calidad def agua tratada
para cuidar que su calidad se mantenga dentro de fo que indica ia norma
correspondiente.”

CE-53 Es obligatoria la instalacion de una planta de tratamiento de aguas
residuales con capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales
del proyecto a maxima capacidad de ocupacion. H-proceso de tratamiento
y disposicion final del efluente y subproductos debera cumpl'r con Io
establecido en la normatividad apli cable. :

“Efprayecto contard con ung planta de tratamiento de aguas residuales
- tipo biodigestor prefabricado que tendrd una capacidad de 7000 I/dia.

De acuerdo con:los cdiculos de consumo de agua reafizado para ef
proyecto, éste se_estima que serd de 2400 I/din considerando ura

- Ocupacidn 160% de los departamentos que serfa de aproximademente 4

;” familias de 4 personas con an consumo diario promedio de

10150 I/4p/d. porfo tanto se esperaria que el agua residual equivalga a la

L _rmsma cantidad, de-tal modo que Ja planta de tratamiento cuenta con
| més de la capacidad requerida.”

CE-54 El manejo y disposicion final de Joslodos y otros residuos-gerierados
enel tratamiento de las aguas residuales es responsabilidad del propietario
del sistema de tratamiento-que los genere, quien deberd: preséntar urt:
reporte semestral ante la autoridad correspondiente;, turnando.una copia’
a la SEDUMA para la inclusion de los resultados en la'Bitdcora Ambiental,
que indique el volumen de agua tratado, tlpo ¥ caracteristicas de los. Iodos

del analisis CRETIB-y sitio o forma de-disposicion final. <

‘La.promovente ‘def proyecto serd Ja responsable de llevar @ cabo el
~manejo y disposicidnfinal de lodos y cada.uno de los residuos generados
* por. el ‘biodigestor. Semestralmente se entregardn los reportes ante la

{ -autoridad correspondiente.”

B ”'x‘

y otros residuos generados, tratam1ento apllcado a [os Iodos. resull:ados .

Aralisis: De acuerdo conla 1nfnrmacmn presentada por el promovente e Ia MIA-P se contara £on baftes prowsmnales durante la etapa de preparaciony
construccidn. e ¥ :

En la etapa de operacién se contara con.biodigestor prefabricado con capacidad de 7000 cuya descripcion se-realizaen el Capitulo Il de ia MIA-P (p20 a
28). No obstante lo anterior, esta-Delégacidn Federal-advierte que el- biodigestor solo realiza-un proceso preparatorio en la depuracién de las aguas
residuales y gque sus efluentes no presentan las; caracteristicas fisicoquimicas y microbielogicas adecuadas para su descarga a un cuerpo receptor. En
onsecuencia esta Delegacmn Federal determina imponer medidas adicionales en los términos def presente resolutivo (Condicionante 4).

€G-13 Los residuos derivados de las obras:no se:dispondran sobre la
vegetacion remanente dentro del predio, .ni sobre la vegetacion
draundante, debiéndose trasladar al sitio de disposicion firial dé residuos
de manejo especial gue establezcan d mumclplo o&l estado.

FRREN N

“Como Io dicta el presente criterio, fos residuos derivados de Ja obra se
colocaran provisionalmente en las dreas de desplante. En el Anexo
Técenico 4 se présenta el Programa de Manejo de Residuos en ef cual se
establecen las pautas parala correcta disposicidn de los diferentes tipos
de residuos generados por ef proyecto.”

CG-35 En los términos que estab|ece a. ;ey parala Gestlun Integral de

Residuos del Estade de Quintana Roo, 165} promoventes’ deberan aplicarel .|

" “El promoxvente ejecutard el Programa de Manejo de Residuos (Anexo

Técnico:4):que aplicara durante las diferentes etapas del proyecto taly

e W A

como o dicta el presente criterio.”
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Plan de Manejo de residuos cerrespondiente durante las distintas etapas
de desarrollo y operacion de las obras o actividades que se les autoricen.
CE-56 En el disefio, construccion y operacion del desarrollo se aplicaran | “Ef proyecto establecerd medidas durante sus 3 etapas de desarrolio
medidas que prevengan las descargas y el arrastre de sedimentos | paraevitar que existan descargas y/o arrastres de sedimentos hacia las
diferentes a los naturales, hacia zonas inundables y Areas costeras | dreas costeras adyacentes.”

adyacentes,
Andlisis: Taly como lo sefiald la promovente se presentd el documente denominado “Programa de Manejo de Residuos™ cuyus objetives son los siguientes;

L Cumplir con lo requerido por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, @ través del establecimienta de
metodologias y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos sélidos y liguidos que se generen durante el desarrollo de!
proyecto.

2. Evitar la gencracion de impactos ambientales relacionados con la produccidn de residuos sdfidos y fiquidos durante la ejecucion de!
provecto.

3. Preveniry disminuir la generacidn de residuos sélidos v liguidos, adaptanda medidas de separacién, reutilizacion, reciclaje y fomentande ia
recoleccion selectiva y otras formas de aprovechamrento

Dicho programa contempia laidentificaciony clast f tacion de los re5|duos el proceso de recu[eccmn ytrasfado almacenamlento disposicion final, actiones
tendientes a su minimizacidn y cronagrama. ' .

Por otre {ado, en 2l estudic de impacto ambientai en fas pagmas 19 20 deI capltulo i ssrpresenta estrategias que se'tomaran para [as diferentes etapas
del proyecto como son:

RESIDUOS SOLIDOS
Etapa de gregarauon del sitia v constmcczo

o Desechos orgdnicos (Restos de comida, material vegetal). Los résiduos vegeral genemdos por. e! despct!me y desmonte, se deberdn triturar para
facilitar su integracién af suelo, colocdndolo directamente en Jas dreas que permeardn como dreas de conservacion, evitando la afectacidn
hacia fa flora v la fauna, o en serd depasirado en ef vivero temporal para su posterior utflizacién en fas dreas de conservacion. Los residuos
derivados de restos de comida ser@n almacenados temporalmente en botes de pldsticos con tapa prewamente emba!sados para gue puedas
ser recolectados por el servicio de limpia municipal. - :

o Desechosinorgdnicos (Papel, PYC, cartdn, afuminio, madera metat), fos residuos sélidos-como, empaque de carton, pedacena de PYC, sobrantes
de soldaduras, metales (cobre fierro, w‘um:mo etc) suscepnb.fes de reutmzacmn serun canahzados hm:m las compafias dedicadas a su
reciclaje.

o Destino final de fos residuos séfides. Los resrduos que no: puea’an ser recrc.'ados serdn- drspuestos én donde la-autoridad local determine, a efecto
de evitar tanto su dispersién como fa proliferacion de fauna nocive; Cabe acIarar que en<el sitio del proyecto existe-recofeccidn de basura por
parte del ayuntamiento de solidaridad,

+  Los desechos tales como papel, cartdn, vidrio y pldsticos que no puedan ser tmnsformados por.separado serdn enviados a los sitios de
disposicion final a cargo def ayuntammiento, - :

o Sedalizacién. £ importante durante estas etapas levar a cabo una adecuada senahzacmn, para fo cud! se colocaran letreros alusivos para la
correcta disposicion de este tipo de residuos. Dichos fetreros deberdn sér def tipe mformatwo :

Etapa de operacion ) :
«  Durante la etapa de operacion, la empresa pramovente secoordmara con los propietarios de los departamentos para implementar las medidas

y estrategias que se enuncian a continuatidn, ya que con eflo se asegurard un adecuado manejo y disposicion de los residuos que se generen en
fos departamentos durante esta etapa. Se deberd invblucrar.a'los propietarios en-una cultura de-reduccidn, redso yrecidado de los residuos,
pretendiendo con esto, ademds defa reducr:mn de contaminacidn, lograr una efi aentfzacron de o recursos, sin embargo, serd responsabilidad
final de elfos su realfzacion. . -

Los desechos orgdnicos serdn separados de los inorgdnicos en contenédores con bolsas pldsticas, v los recipientes dispuestos en cdmaras de
,0-,.‘ ¥ EN

"ﬁ@
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basura, para su posterior trastado. En todas las dreas de empleados donde se generen residuos orgdnicos, se deberdn colocar fetreros alusivos
a sy correcta disposicion en fos contenedores indicados para este tipo de residuos.

RESIDUOS LIQUIDOS
Etapa de preparacitn dg| sitio y construccidn

o Sanitarios portdtiles: esimportante la instalacién y uso de sanitarios portdtiles para todo el personal, en cantidad suficiente respecto al ndmero
de empleados las cual serd a razén de 1 sanitario por cada 10 empleados y que posean contenedores herméticos para evitar derrames.

o Deberén de ser distribuidos de tal manera que el personal tenga accese  elfos en cualquiera de las dreas en las que se encuentre faborando, y
se deberdn colocar letreros que promuevan si usg.

e Limpieza de los sanitarios: se deberd contratar los servicios de personal especializado para el mantenimiento y disposicion adecuada de los
residuos sanitarfos. La fimpieza de fos sanitarios portdtiles deberd reafizarse diariamente.

Etapa operacion
o Aguas residuates. Las aguas residuales serdn canalizadas a fa planta de trabamiento tipo biodigestor que serd instalado.

e  Adamds, los departamentos cortardn cada und con un sistema de tramipa de grasa el cual serd descargado con la frecuencia necesarfa y los

desechos serdn eliminados a través de la contratacidn de una empresa dedicada a tal tarea y que cuente con autosizacion.

€G-15 Los promoventes que pretenden llevar a cabo obraso actividadesen | “Anexo al presente estudio-se incluye ¢f Programa de Manejo de Fauma
zonas quie s constituyan como sitios de anidacion y produccion de una o | donde se incluyen las especies enfistadas en lo NOM-059-SEMANAT-
més especies de fauna incluida en fa Norma Oficial Mexicana NOM-059- .. 2010 presente en el predio (Anexo Técnico 2)” :

SEMARNAT-200, deberan implementar actiones que aseguren la | - - '
disponibilidad del sitio de anidacion y reproduccion de tales especies. Estas |~ -
acciones deberan estar sustentadas en un plan de manejo de'acuerda con '
fa Ley General de Vida Silvestre, que deberd acompaiiar de ‘impacto .
ambiental o al informe preventivo aplicable .2l proyecto. Las acciones. | -
deberdn obtener- de -manera previa a su. imicio la- autorizacion | .
correspondiente. S

Andlisis: £l promovente anexo 2 Ja MIA-P; el Programa de Rescate de Faunaen ¢l ctial se identificd a la-especie Ctenosaura simils, enfistada en fa NOM-

059-SEMARANT-2010 en la categoria de'amenazada; toda vez que podriallegar a ericontrarse enpeligro e desaparecer a corto omediano plaze, si siguen
operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al acasionar et deterioro o-modificacion de su hébitat o disminuir directamente e! tamaio

de sus poblaciones; por fo que se proponen acciones que aseguren la disponibilidad en el sitio de apidacibn y reproduccidn de dicha especle.

CG-19 Para la apertura de caminos de‘acceso y vialidades de cualquier tipo | “£n cumplimientoa laLGEEPA y este criterio, se somete al Procedimiento
fuera de fos centros de poblacion se requiere contarcon la autorizacionen | de Evaluacion de impacto Ambiental el presente oficio.

materia de impacto ambiental, asi como de la autorizacion de cambiode. | - - - - . :
uso del suelo que por excepcion emité fa autoridad federal | Noes necesario ¢ cambip de-uso de swel ya que no se pretende remover
correspondiente. B : | vegetacion forestal. Unicamente serdn rescatados algunos ejemplares
‘ de especies ornamentales”.

Analisis: i bien el promavente sefiald que no:llévard-a cabo €l cambio de uso de'suelo-forestal, en la pagina 133 de la MIA-P se identificaron impactos
ambientales ocasionados por la pérdida’ de vegetacion natural'y retiro devegetacion en-una superficie de 1,256.59 m? sobre un ecosistema de seiva
mediana subperennifoiia cor desarrollo secundario (p 15, MIA-P), dado lo anterior se realizd la prevencion a través del oficio 04/SGA/0716/16 de fecha
27 de mayo de 2016 . T '

No obstante lo anterior, y en 'r_g'laciﬁﬁa la apertura de eaminos de acceso'yvialidades, se tiene-que el proyecto no contempia la apertura o rehabilitacion
de caminos de acceso, ya que se:aprovechard el camino existente (p 17y 138, MIA-P). : S

CG-21H desarro!louoperaciénde'ciialquiéttipode proyectose debe evitar | “Para cumplir cabalmente con’ el presente criterio, se aplicardr las
¢ derrame al suelo o cuerpo de agua de combustible; lubricantes, grasas, | medidas de prevencion que son presentadas en el capitulo i y VI del

aceites, pinturas, y otras sustancias potencialimente contaminantes, De ‘| presente estudio, con effin de evitar af mdximo el derrame de sustancias
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igual manera, se deberd evitar la disposicion inadecuada de materiales
impregnados con estas sustancias o de sus recipientes.

En este sentido el promovente debera manifestar el tipo de sustancia
potencialmente contaminante que empleara en las distintas etapas del
proyecto, asi come [as medidas de prevencion, mitigacion y, en su case,
correccion, que aplicara en cada etapa.

Para el aimacenamiento de este tipo de sustancias o sus residuos se deberd
contar con un almacén que cumpla con las especificaciones establecidas en
la normatividad aplicable y se deberd llevar el registro de su manejo en la
bitacora del almacén.

que pueden ser potencialmente contaminantes para el ambiente.

Asi misma, en ef anexo Técnico 4 se presenta ef Programa de Manejo de
Residuos en el gue se inclyen acciones para ef manejo y correcta
disposicion de residuos sclides v peligrosos o de manejo especial.”

CE-55 H desarrollo contard permanentemente con up programa de
atencion a contingencias derivadas de derrames o vertimientos
accidentales al medio terrestre o acuitico de sustancias contaminantes,
residuos ll'quidos (aguas negras, tratadas o de rechazo) o peligrosos.

“H proyecto pondrd en marcha un Programa de Manejo de Residuos en ef
que se establecen medidas tendientes ¢ evitar v en su caso atender
contingencias derivadas de derrames ¢ vertimientos accidentafes.”

Andalisis: Enla pagina 38 de fa MIA-P, se proponen acciones para €l manejo.de grasas aceites, combustibles e hidrocarburos para [a etapa de preparacion

dei sitic y construccion, indicando entre otros lo siguiente:

o Se efectuard el afmacenamiento de sustancias y combustrb!es en un drea cercada, sobre superf cies impermeables dotadas de digue,
techadas y con caja para utilizar bomba de achigue en caso de-derrames.

s Durante todo e desarrolio de I obra se utilizardn sustancias, ya: sedpara leimpermeabilizacion de .'a cimentacidn come quimicos para el
tratamiento de maderas o pinturas y solventes. Por -tanto serd imprescindible:que dichos. contenedores permanezcan rerrados
herméticamente o cublertos para evitar que puedan derramarse 0 que pequenos mamrfem,s, aves 0 herpetofauna caigan en elios v corran

el riesgo de ahogarse o intoxicarse.

o Se deberdn cumplir las medidas de segurrda‘a‘ para evitar Ia contammacmn pmvncada por derrames accidentales de grasas, aceites e
hidrocarburos provenientes de fas mdquinas que se utificen durante la construccion: :

Por otro fado, el programa de mane10 de residuos contempla acciones para e! derrame de gaso!ma aceite combusubles pagua resndual

(G-23 Todos los proyectos que en cualquier de sus etapas de desarrollo
generen residuos peligrosos deberan contar con un almacén de ‘residuos

aplicable en la materia.

“El proyecto contard con un almecén para el acopio temporal de residuos

_peligrasos, y contratard a-una empresa autorizada para que se haga
peligrosos y disponerlos a través de una empresa.autorizada en el manejo |
de los mismos, conforme z la [egislacidn y normatlwdad ambiental

carge de Ja disposicién final de los mismos.

Asimiismo, en el Anexo Técnico-4 se presenta un Programa de Manejo de
Residuos en el que se establecen las pautas para la correcta disposicion
y manejo-de residuos sélidos y pehgrosos o de manejo especial.”

Anlisis: La promovente, presentd anexo a la MIA-P, el Programd.de Mane]o de Residuos; en el que se contémpla un almacén para el acopio temporal de
residuos peligrosos contanda con los servicios de una empresa autorizada para que se haga cargo de la dlSpOSiCIBn final detos res:duos

Se resalta que la identificacion y manejo de residuos peiigrosus se dehe--ll‘evar a c‘abo en t-ermmos"de Ias SIgmentes normas oﬁc1ales mexicanas:

- NOM-052- SEMARNAT-ZOOS que establece fas caracteristicas; el- procedrmfento de Jdenrfﬁcacron cfas:frcac:on ¥ los n';stados de los residuos
peligrosos, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de iunio de 2006.
NOM-054-SEMARNAT-1993, gue establece ef procedimignto para determrnar Ia mcompat:b:l’ dad entre dos o mds residuos considerados como
peligrosos por fa norma oficial mexicana NOM-052- SEMARNAT-1993, publicada én el Diario Oficial deJa Federacion e} 23 de abril de 2003.

CG-24. Para los fines de aplicacion de este instrumento, en particular para

la definicion de competencias.para la evaluacion en materia de impacto”

ambiental, la zona costera o ecosistema costero del Municipio Solidaridad
fuera de los centros de poblacidn esta delimitada entre 1a zona federal

“De acuerda-con la presente définicidn; el proyecto se encuentra en la
zona-costera def municipio de Solidaridad, ya que ef predio de! proyecto
se encuentra entre fa Zona federal marftimo terrastre (ZOFEMAT) la

)

c .lm
s
N
T
P

/"'\

l(,‘.

carretera federal307”.

s Av, Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roe, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina33de 78



SECRETARIA DE
MEDIC AMBIENTE
v RECURSOS NATURALES

Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo
Subdelegacién de Gestifn para la Proteccidn

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamenta de Impacte v Riesgo Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0311/17

marftimo tervestre y la tarretera federal 307. H teritorio locafizado a
poniente de fa carretera federal 307 se considera zona continental.

Analisis: Tal y como lo sefiala |a promovente el proyecto se ubica en la zona costera ¢ ecosistema costero del Municipio de Solidaridad conforme fa
delimitacion sefiaiada en el criterio €G-24; por lo que se presenta la presente Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular.

(G-25 La superficie que se permite ocupar en un predio serd el area de
aprovechamiento méxima permitida para el desplante de las obras
provisionales o definitivas proyectadas, incluyendo obras de urbanizacion
(red de abasto de agua potable, red de alcantarillado sanitatio, planta de
tratamiento de aguas residuales o fosas sépticas, red de electrificacion y
alumbrado, obras viales interiores, estacionamientos y las que serequieran
para la incorporacidn del proyecto a la red vial), las obras o edificaciones
de que conste el proyecto, asi como los jardines areas péblicas, albercas y
areas verdes.

La superficie restante deberd mantenerse en condiciones naturales siendo
respensabilidad def propietario se preservacion y proteccion. -+ -

No se contabiliza los senderos, brechas o andadores peatonales al interior

de Jas Areas naturales que se conserven dentro del predio’y que sivvan para. |
intercomunicar las diferentes areas de instalaciones.e-servicios dentro del

proyecto. ‘

Las reas previamente desmiontadas o'sin vegetacion dentro del predic”
podrén formar parte del drea dé aprovechamiento permitida y deben’| -

“De acuerde con el criterio CE-27 la superficie mdxima de
aprovechamiento no podrd exceder del 35 % del predio en donde se
realizard ef desplante de las edificaciones, obra exterior, dirculaciones,
dreas verdes y cualquier otra obra o servicio relativo af uso permitido. La
superficie restante deberd mantenerse en condiciones naturales.

De los 3,595.99 n?, el proyecto prevé un aprovechamienta de 1,256.69
m, fo cual equivale al 34.95% de la superficie totaf del predio. £ resto
del predio 2,339.30 m2 (65.05%) se mantendrd como drea de
conservacion, por o tanto se cumple con lo establecido en este criterio.”

considerarse en primer lugar para el desplante -de-las-obras que ¢ |..

proyecten. Cuando por motivo del disefio.y funcionalidad de un proyecto.
no resulte converiiénte-el-uso de las dreas previamente desmontadas, | -

pedré solicitarse el aprovechamiento de otras reas: siempre que el | .

promovente se obligue a reforestar las areas afectadas que ne utifizard,

situacién que deberd realizar de manera previa d la etapa de operaciondel: |

proyecto.

Cuando el 4rea afectada dentro - del -predio sea mayor- al area de". SRR

aprovechamiento maximo permitida én el'mismo,-¢ propietario deberd |

implementar medidas tendientes. 3 la restairacion ambiental de la:| ‘"

superficie excedente de manera previa a la conclusion de fa etapa de
construccion. Dichas medidas deberdn sustentarse en-un estudio téenico o

programa de restauracion que deberd acompaiar al manifiesto dejmpacto . o

ambiental o al informe preventivo-aplicable al proyécto. Las actividades de
restauracion ambiental debera obtener de manera previa-a su inicio la
autorizacion correspondiente. S , S T

CE-27 La superficie maxima de aprovechamiento no pedra exceder del 35% -

del predio en donde se'realizard el desplante de las edificaciones; obra

exterior, crculaciones, dreas verdes y_cualquier otra obra o servicio
relativo al uso permitido. La superficie restante: deberd mantenerse. en’

condiciones naturales,

“De fos-3,595.99 m? que tiene el predio, ¢l desarrollo prevé el

- aprovechamiento de 1,256.69 m? (34.95%), y el restante de 2,339.30 m?
(65.05%) serd mantenido como dreq de-conservacidn con vegetacion
natural. ' ' '

Como se puiede apreciar, el proyecto aprovechard una superficie menor

|-de'la que tiene autorizada, por lo-anterior, se cumple con lo establecido

en el presente criterio.”
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Analisis: £l proyecto se encuentra conformado por dos lotes 3 y 4 con una superficie total de 3,595.99 m? y con una superficie de aprovechamiento de
1.256.69 m?, equivalente al 34.95% de la superficie total def predio. E resto del predio 2,339.30 m? equivalente al 65.05% se mantendra como arez de
conservacion.

Considerando que el criterio CE-27 sefiala que la superficie méxima de aprovechamiento no bebe exceder del 35% del predio donde se realizard el despiante
de las edificaciones, obra exterior, circufaciones, dreas verdes y cualguier obray servicio relativo al uso permitid, se tiene que para el predio la superficie
maxima de apravechamiento corresponde a 1,258.5965 m, por tanto, no se rebasa la superficie de aprovechamients méxima permitida.

For otro lado, el proyecte hard uso del desplante de una cas2 habitacidn existente para llevar a caba el desplante del edificio de departamento, haciendo
uso deigual manerz del camino de acceso, por lo que se observan las disposiciones sefialadas en el criterio general 25,

CG-29 Con la finalidad de garantizar la estabHlidad de las edificaciones, asi | “Previo af inicio de las obras se realizard un estudio de mecdnica de
como evitar el desplome o alumbramiento innecesario del acuifero o |z | swelos para determinar la profundidad de la cimentacion con el prepésito
afectacion de estructuras y sistemas cdrsticos, los promoventes deberdn | de garantizar ln estabilidad de las obras y fa proteccion def acuifero.”
realizar de manera previa al inicio de obras un estudio de mecinica de suele
avalado por un laboratorio acreditado ante la Entidad Memr.ana de |
Acreditacién,
Analisis: A través del oficio 04/SGA/11981 16 de fecha 08 de agosto de 2016 se snhcnto infarmaciénadicienal en relacién al estudio de Mecanica ce Suelo
en cumplimiento con el presente criterio, en consecuénciael promovente presentd el documento denomxnado "INFORME TECNICO PARA DETECTAR
CAVERNAS Y CONOCER LA ESTRATIGRAFIA DEL SITIO", : ©o.

Conforme el estudio presentado se tienan Ias siguientes conélusiones:
“(.) ' . : L Teea

- H subsuelo no presentd cavidades o cavernas-en los sondeos realizados, o que da cierta tranguilidad de que fa estructura no sufrird
asentamientos diferenciales ocasionadas por las mismas, pero sé deberd de observar e terreno conforme avancen los trabajos prefiminares

~ de excavacidn para fa cimentacidn y en caso de observar alguna &nama!r’g, tomar las medidas. precautorias necesarias...

- Elnivel fredtico se focalizd a fa profundidad de-1.40 mts. promedio, dependiendo de Ja topografia def terreno.

- Deacuerdo a la estratigrafia encontrada en esta exploracidn.y de acuerdo al proyecto que se pretende flevar a cabo, deberdn considerar la
cimentacion del tipo profundo a base de pilas o pilotes hincadés en el estrato resistentence menas de 3 veces el didmetro del pifote que calculen,
€On sus respectivas trabes o contratrabes para recibir fos muros de block; también pudiese’ser una cimentacidn con zapatas corridas para
todos les muros a I profundidad en que se localiza-el estrato de roca entre 3.0y 3.50'mts; esto serfa excavando en la arena hasta localizar
el estrate-de roca firme, pero sedefierd. garantizar fd estabilidad de la arena endo‘que se trabu;a para no:poner en nesgu In integridad de los
trabajadores; se deberd de eliminar el material suelo del drea de la crmentaaan-.

- Deacverdo alu estratigrafia encontrada se puede considerar para fines practrcos del' calcun'o estructuraf la capacrdad de carga admisible de
3Kg/cm? considerando los estratos sanos.

- Flmaterial de relleno para alcanzar los niveles def proyecto debera ser matenm' de banco y debera compactar en capas ng mayores a 20 cm.
Compactado ol 95% Prueba Pructor Estandur,. o : :

Bajo este contexto se tiene que &l promovente realizd el estudio de mecénica de suelo ¢dn el fin de garantlzar Ia estabilidad deas edificaciones, por otro
lado se advierte que através de 2 informacion adicional p presentadase mamfesto que sohre la constmcc:on ex;stente 58 desplantara la obra; por o que
{nicamente se modificaran algunos muros interiores, -

{G-30Los promoventes deberanimplementar un programa deinformacion | “No serd necesario un campamentp de construccion dentro del predio,
y capacitacion ambiental para los ' trabajadores que.viven en fos | sin embargo, se capacitard-al. personal medr'aqte el Programa de
campamentos de construccion, que fos ilustre sobre las especies de floray | Capacitacidn - Difusion” Ambiental (Anexo Técnico 5) sebre la

fauna que cuentar con proteccion especial, para evitar su depredacion. - importancia de conservar, proteger y respectar ala floray a fa fauna del
predra :
\.3’_ oy
,\' "y
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“En el anexo técnico 5 de la presente MIA-P se incluye el Programa de
Capacitacion y Difusion Ambiental, en ef que se mcn'uyen actividades de
concientizacién para proteccion y conservacion de jos ecosistemas
registrados dentro del predio”.

CE-10L. En todas sus fases -construccion, operacion y mantenimiento- el
desarrollo deberd contar con un programa de difusion ambiental que
incluya los aspectos necesarjos de informacion, concientizacion y
capacitacion a los diversos actores involucrados, que tomplemente o
refuerce fos fines de los demds programas aplicables al proyecto.

‘Andlisis: £| promovente presente anexo ala MIA-P el programa de Educacién Ambiental cuyo propasito seré dotar a fos individuos que trabajen en todas
las ecapas del proyecto con |o siguiente:

1. E conocimiento necesario para comprender los problemmas ambientales;

2. Los oportunidades para desarroliur las habilidades necesarias para investigar y evaluar fa informacidn disponible sobre los problemas

3 las oporrumdades para desarroflar las capac:dades necesarias para ser activo e involucrarse en la resolucion de problemas presentes y Ia
prevencion de problemas futuros; y, Jo que quizds sea mds importante,

4. Las oportunidades para desarrollar fas habilidades para enserar a otros a que hagan lo mismo.

Entre las acciones que se implementaran para Iograr lo anterior se encuentran:.,

o Mediante Ja dotacion de fos medias, equ;pos necesarios y fa mpaamcmn def caso, se evitard que el persona! adscrfpto al proyecto, queme
materiales y productos provenientés de coginas 0 sanitarios, durante fas fases de preparacidn, construccion y operacién def proyecto.

e Sedotard de los medios'y equipos necesario (sanitarios portdtiles), y mediante la realizacidnde platrcas de concientizacion, se evitara gue el
personal deje residuos fi smfogfcos en el drea de trabajo.

o Las pldticas de concientizacién también estardn.orientadas a ewtar que- Ios rmbajadores perﬂgan perturben, o cacen a la fauna que se
encuentra presente en-el predioy sus alredédores..

e Previo ol inicio de la obra se. rewsara si ex:sten org,umsmos anrma!es en el s:tm del proyecto, en caso afirmativo se procederd a desplazarlos
hacia sitios mds seguros. .

e Parg evitar-la dispersion delos. matenafes de construccmn deptro: del‘predm .se-as:gnam un-drea espec:f fca, y siempre se utilizara como
receptora y almacén de materiales. e

o Con la finalidad de evitar la dispersion-del marenal pamcu!udo estos se manejaran en fase humeda Ademas se programardn todas las
actividades de trasiado'de material durante, homs tempanas de Jamafiana <.

o Se definirdn cn!endanos y horanos de trabajo que optrrmcen ef uso. de!as maqumas en beneﬁcm deI ambrenre de los habitantes y de los
trabajadores.

o Setendrd un calendaria de serwcm ala maqumana y a fos veh;culos para garantfzar que sus sistemas de escape y de combustion funcionen
dentro de los fimites permisibles por la normaffwdad wgente. N

e Pora evitar cualquier contaminacion del manto frecmco porsustancra cama ace:tes y grasas fa reparacran y mantenimiento de equipo serd
realizada en tafleres fuera de'drea delproyecto... -

e Altérmino de fa preparacion def sitio y- construccmn se rettraruModos!osres;duos produc:dos dumnte esta etapa, para evitar fa propagacion
de plagas e incendios foresta!es o
Durante a etapa de operacién, endas. tareas relacionadas con e.' mantemmlento -de s mstu!acranes se evitara la utilizacion de productos
quimicos, y por el contrario, s promovera el uso-de jabones, y todo tipo de productos biodegradables.

(E-13 La densidad aplicable a un predio se determina multiplicando la
superF cie total del predio {en hectareas) acredltada legalmente, por el
nmero de cuarto, cabaiias o viviendas. perm;tldos para ¢l-uso.del suelo |

especificos. En los proyectos mixtos la ‘densidad-aplicable al “predio se |

estima por el uso predominante del proyecto. Ladensidad no es acumutable
por usos de suelo. Si un predio.esté dividido en dos o mas.UGA, a cada;

porcién le ap!icara 1a densidad-que. curresponde a cada porcidn [e apficara
la densidad que corresponde a cada UGA. En €l caso que se obtenga una

fraction, se realizara el redondeo usandosolodoscifras mgnrf catwas como .

-aplicado el redondeo de fracciones indicado en ef presente criterio en el

“E] predio del proyecto tiene una superficie total de 0.355 ha. Por lo que
tanto.tiene permitido construir 3.59 cuartos es decir 4 viviendas/ha

presente criterio, de conformidad conlo establecido en los criterios CE-
15y CE19.7 >

]

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 36 de 78




.\)"N“.I:}g v‘i_f,.,

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Delegacion Federal en el estade de Quintana Ros
Subdelegacion de Gestion para ia Proteccién

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Armbiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0311/17

sigue: 0.50 se reduce en entero inferior, desde 051 en adelante se
incrementa el entero superior.

CE-15 Se consideran como equivalentes:

1 cuarto hotelero= 0.5 cuartos clinkca, hospital, asilo u orfanato, 1 cuarto
hotelero=1.0 vivienda residencial de 2 recamaras.

1 cuarto hotelero= 1.0 cuarto de condehotel, motel, estudio, departamento
o llave hotelera,

1 cuarto hotelera= 2.0 campers, cabafas ecoturisticas. 1 vivienda de 4
recamaras= 2 cuarto de hotel.

Por cada 2 recimaras adicionales= I cuarto hotelero.

Estas equivalentias son estimadas a partir del consumo de agua
determinado por CONAGUA (Manual de agua potable, alcantarillado y
saneamiento. Dato basicos. 2007), teniendo como referencia un cuarto
hotelero (4 a 5 estrellas) senciflo para dos ocupantes cuyo consumo
estimado es de 1,500L/dia.

“Fl predio del proyecto cuenta con una superficie de 0.359 ha., por o gue
el ndmero de cuarto autorizados de acuerde con el criterio CE-19 es de
3.59 0 4 de acuerdo a lo establecido en &l criterio CE-13. £l proyecto se
trata de un proyecto turistico residencial y de acuerdo confo establecido
en fas equivalencias presentadas en este criterio, el proyecto tendria
autorizado la construccion total de 4 viviendas residenciales de 2
recamaras, por lo tanto el proyecto se apega a lo establecido en ef
presente criterio.”

CE-19 La densidad para desarrollo tunstlcos hoteleros es de hasta 10

cuartos por hectéreas.

Ei predio delproyecto cuenta con una superficie de 0.359 ha, por fo
tanto tiene derecho a.una densidad de 3.59 cuartos o mds bien 4
aplicando lo establecido enel criterio CE-13, sin embargo, cabe destacar
que tratdndose de-un desarrollo turistico residencial, se tomardn como

. base Ids conversiones éstablecidas en el criterio CE-15, por lo tanto el

proyecto consrdera o construccmn de.4 wwendns residenciales de 2

.recamargs.”

Andlisis: La superficie totai de aprovechamlento corresponde a 3 595 99 ‘m, aplicands'la densidad de 0 cuartos par hectdrea se tiene que es posible
construir una densidad méxima de 3.59 cuartoshoteleros lgual a4 cuartcs hoteleros conmderando el redundeo sefialado en el crlterio CE-13.

El criterio especifico CE-15, sefiala la siguiente equwa{enua- e

1 cuarto hotelero = 1.0 cuarto de condohotef mote, estudro departamento o Have hote!era R

Es asique 4 cuartos hoteleros equivalen a 4 departamentas con Eo cuaj no se rebasa Ia densrdad maxrma permltlda toda vez que el proyecto contempia

la construccidn de un edificio con 4 departamentos..

CE-535¢ deberd mantener libre de obras, e instalacionés de tualquner tipo |
(permanentes o temporales) una franja de por lo menos 10 m:dentro del
predio, aledafia a los terrenos ganaaus al‘mar o la Zona-Federal Maritimo.
Terrestre, en la quese preservard Ja vegetacidn costera original, salvo lo -
previsto en otros criterios especificos en este instrumento: La amplitud y-*
continuidad de 12 franja se podra modificar euando se demoestre en &l estudio
de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacidn no generara

impactns ambientales significativos al ecosistema costero.

Ef._d;sena‘-ﬂrqurtectomco:- de!::proyecto considera la conservacion de Ja
franja-de amortiguamienta:con un ancho superior al establecido en el

" presente-criterjo, toda vez que ef. desplante de las obras se realizard

dejando | libre-ana  franja de entre 10 y 15 m hacia adentro en el limite del

' predro atendfendo ef fmite de ZOFEMAT.”

Andlisis: £ proyecto considera la conservacion de una franja de amortiguamiento de entre 10alsm colmdante ala Zona Federal Maritime Terrestre,

conforme se observa enlos planos presentados.

De acuerdo al andlisis reallzado esta Delegacion Federal consndera necesario
imponer medidas adicionales para garantlzar el cumpllmlento de los criterios €G-

06, CE-07, CE-53 yCE—54

<
v
o
4

&

%

&

[~ I

s
i 5

é;)

o
P

W

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pégina 37 de 78

39840




I
e
LB oA

5%
§
H

i
8
*-\

a

s
‘*.'-

Delegacién Federal en el estado de Quintana Roc
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn

Ambiental v Recurscs Naturales

Unidad de Gestign Armbiental

AR %{E

SECRETARIA DE
MEDC AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NOM.: 04/SGA/0311/17

Requlacién ambiental de los asentamientos humanos

B. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del area de
aplicacién del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial de la Federacion el 20 de diciembre
de 2010 (PDU MS); Derivado de lo anterior se tiene [o siguiente:

e La funcién de la zonificacién primaria es ordenar, regular y planear el desarrollo

urbano del Municipio, acorde a las estrategias planteadas; por lo que el
territorio se dividid en diferentes areas, entre éstas se definieron las “Zonas

turisticas”.

Estas zonas turisticas .son: “Aquellas dreas que pos sus caracteristicas y
atractivo natural propician el desarrollo de edificaciones y actividades de tipo
turfstico y-recreativo. Estas dreas se deben proteger de la excesiva
concentracién de habitantes, regulando la densidad autorizable poblacién y de
edificacién en cada zona especifica. De igual manera, se deben proteger contra
nesgos urbanos y. trdfico. pesado’ ocasionados por usos incompatibles. Son
dreas en las que se'debe prevenir el detenoro de las mismas, ya que por su
belteza y valor ambiental son la razén de ser de su atractivo. Estas zonas son
susceptibles de desarrollarse, ya sea dentro del territorio de influencia de un
centro de poblacién existente o en dreas deshabitadas. Son dreas que forman
parte de la fran]a costera del Mumap:o” (PDU MS). .

Fl proyecto se ublca enla zomF cacion primaria “ZONA TURISTICA” con clave
ZT, conforme el plano.de: “ZONIFICACION SECUNDARIA, USOS Y DESTINOS
DEL SUELO™ con ¢lave E- 13. Taly. como se observa en la siguiente imagen

~ presentada por Ia promovente N
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Ubicacién del proyecto enel pléno E-14 Zonificacién secundaria del PDU'(p‘ 62, MIA-P).

e En esta zomﬁcacmn del desarrollo se’. deben respetar los criterios
establecidos en el POEL. Las zonas turfsticas representan el 2.32% de Ia
superficie del Municipio y corresponden a las UGAs. 15.16 v 17 del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solldarldad por lo gue se
mglran en su totahdad por tos criterios establecndos en las mismas.

o De acuerdo a lo anterior: ' dado que eI PDU MS no establece parametros
urbanos al uso de suelo “Zona turfstica”, para determinar si un proyecto es
compatible con la clave de uso- desuelo ZT, debera verlﬂcarse el.cumplimiento
de los criterios que el POEL MS establece para.la UGA cortrespondiente, en
este caso la UGA 17, los cuales fueron analizados en el CONSIDERANDO
VIl inciso A del presente resolutwo‘ _

Normas Oficiales Mex;canas s :
C. Con respecto a la Norma or” CIal Me><|cana NOM-OS9-SEMARNAT-2010

Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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SECRETARIA DB

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010, se tiene lo siguiente:

_La Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies O
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana,
mediante la integracion de las fistas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de
extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales que promuevan |a inclusién, exclusién o cambio
de las especies o.poblacienes silvestres en alguna-de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma. T s

-De acuerdo a lo manifes;tadé-«-por_eﬂl‘ promovente en la MIA-P, se reportan
ejemplares jovenes de palma chit (Thrinax radiata), despeinada (Beaucarnea
pliabilis) y en ('-:f_'l{t:-.f:_is‘c{).'-tdg;;fayn-a‘:i:g'uari-a negra:(Ctenosaura similis)-enlistadas en

categoria de especies Amenazadas®’ .~

6. OPINIONES RECIBIDAS

Que, de acuerdo a.lo"m,ami:f..estaéo'-po-r_'el-Ihs_ti_tutode Impacto Ambiental y Riesgo
Ambiental (INI.RA)_;'—en*“‘_su_.esjc.ritof;.fr“e_f-izere “en ‘el RESULTANDO: 19 de la presente
resolucion, ésta.opind lo siguiente:..© . oL -

“Me refiero al oficio. 04/SGA70796/16, recepci_onadd en este Instituto de Impacto y Riesgo
Ambiental del Estado-de Quintana Roo, ef dia 30 de juniodel presente afio; por medio del cual esa
Delegacién a.su digno cargo, remite la Manifestacién.de Impacto Ambiental modalidad particular

del proyecto ‘-‘Departqmgﬁfds'f}?lq ra del Secreto”; con lo finalidad de que se emita la opinién
correspondiente de conformidad con lo dispuesto en. los articulos 33 de la Ley Generales del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiental y 25 de su‘Reglamento en Material de Impacto
Ambiental. ' T S e .

f A_i!lenazadaf Aquella especie o poblaciones derlamisma _que-.pndria'l.[egar a contarse en peligro de de,sa'par,ecer__a cdrto o mediano plazo, se siguen operando los factares que
inciden negativamente en su viabilidad al ocasionar éldeterioro.o modiﬁcac’ién,da:sq habitat o disminuir djreaamentefei tamaiio de sus poblaciones NOM-059-SEMARNAT-

‘;.N’(’ :“”ﬂ
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Haciendo un andiisis de los criterios ambientales antes sefaladas con respecto al planeamiento del
proyecto se tiene:

» La densidad permitida para el proyecto es de 12 viviendas por hectdreq, dado a que el predio
tiene una superficie de 3,595.99 m? (0.359 ha), le corresponde una densidad de 4 viviendas
residenciales, el proyecto contempla la construccién de 4 departamentos residenciales, sin
embargo, dentro del predio del proyecto, ya se encuentra construida una vivienda de dos
niveles con una superficie de construccién de 338.00 m? por lo gue no cumple con lo establecido
en los criterios CE-13 y CE-20. .

e EI promovente manifiesta que la superficie de aprovechamiento serd de 1,256.69 m?
equivalente a 34.95%, sin contemplar las obras ya construidas en el predio, ni se manifiesta si
serdn demolidas, por lo que el sumar la superficie de estas al proyecto, resufta un total de
aprovechamiento de 1,594.69 m? correspondientes al 44% def total del predio, por tanto, no
se curnple con el criterio CE-27 en-el- que se“establece que fa superficie de desplante no podra
exceder ef 35% del total del predie. o

» El proyecto no cuenta con un Programa de Reforestacién -por tanto no cumple con el criterio
CE-86. . .

e £l promovente manifiesta que el desplante de Jas obras se realizard dejando libre una franja
de entre 10y 15 m hacia adentro en el limite del predio atendiendo el fimite de Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) en cumplimiento al criterio CE-93. - :

e Durante la etapa de operacién se contard con biodigestor prefabricado, el cual tendrd una
capacidad de tratamiento aproximada de 7,000 I/dfa. El funcionamiento y mantenimiento de
la misma estard a cargo-de la empresa promovente. El agua tratada serd utilizada para el
riesgo de las dreas verdes y se vigifard que esta cumpla-conla normatividad ambiental vigente
para poder ser reutilizadd en esta aétividad cumpliendo con él criterio CG-07.

+ El promovente manifiesta que la red piblica mds cercang es la 'que ubica en Puerto Morelos
(Municipio Benito Judrez), localidad que se encuentra a mds de 10 km de la zona def proyecto
cumpliendo con el criterio €G-20. : Lot

Al respecto, una vez revisada y analizada-la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida al
proceso de evaluacién, este Instituto de-Impacto y Riesgo Ambiental def Estado de Quintana Roo,
opina que el proyecto cumple cen los criterios ambientales CE-86, CE-93, €G-07 y CG-20, pero no
cumple con los criterios CE-13, CE-20, CE-27 y CE-86 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Sefidaridad, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno-del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009.” o SRR

Con respecto a los comentarios emnitidos por esta instancia, esta Delegacidn Federal
coincide respecto a la ubicacidn del proyecto se encuentra ubicado en la UGA 17
Corredor Turistico Punta Brava-Xcalaceco .del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009.
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En relacién a los CE-20 y CE-86 se tiene que éstos no resultan aplicables al uso
Turfstico conforme la ficha técnica de la UGA 17 tal y como se sefala en la tabla
presentada en el CONSDIERNADO Viil inciso A del presente resoiutivo.

En relacién a la casa habitacién existente la promovente justificd su existencia; a
través del oficio ndmero DFQR/110/2000 de fecha 03 de enero de 2000,
manifestando que sobre esta edificacion sera desplantado el proyecto, modificando
algunos muros interiores. Dado lo anterior el proyecto contempla Gnicamente la
construccion de 4 departamentos y sus servicios asociados en una superficie de
aprovechamiento de 1, 256.99 m? cumpliendo con la densidad establecida en el
criterio CE-19; asi como con. Ia superf'CIe maxima de aprovechamiento del 35%
sefalada en el criterio CE-27: :

Que, de acuerdoalo manifestado por-la. Secretarla de Ecoiogaa y Medio Ambiente
{SEMA), en su escrlto ref lere en, ei RESULTANIO 26 de la presente resolucion, ésta
opind lo 5|gwente T

“En respuesta a la soficitud redlizdda a esta:Secretaria, mediante su-oficio 04/5GA/0798/1602943 mediante el
cual solicita fa. opinién técnica corresponde dJa MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENT AL modalidad particutar,
(MIA-P) del proyecto denominado “Departarnentos Playa del Secreto”, uchado en [as fracciones 3 y 4 del ote 28,
playa del Secreto, Munrc:p;o de So!rdandad Estado de Qumtana Roo > :

Con base a la mforrnac:on presentada por el Promovente el proyecto se encuentra regu!ado por las disposiciones
establecidas én el Programa de Ordenarmiento Ecoldgico Local del Municipio de Sofidaridad “Corredor Turistico
Punta Brava-Xcalacoco™y que aplica-una Politica ambrehtdl'd'e‘"Conservacron' y con una vocacion de uso de suelo:
turistica, y ‘entre sus usos: condrcmnados son.el turistico,” eco turistico, suburbana, UMA’s,- deportivo, parque
recreativo, comercial, equipamiento, réserva naturaly marma En Ia s;gurente tabla destacaremos los principales
criterios que aphcan para, el desarroﬂo del proyecto. R L L

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD

UGA CCLAVE oo DESCRIPCION - OBSERVACIONES REFERENTE AL PROYECTO
Antes del inicio de cualquier obra-o act:wdad se debera Cuenta con un prograrma de rescate de fiora y
efecutar ef rescate selectivo de vegetacion en el drea de | fauna, que deigual forma se menciona dentro de
npravechwmenta proyectata.La. seleccion de las especies, | fa presente  manifestacion  de  impacto
i+, el niimero de individuos por especie a rescatary!a densidad | ambiental,

e '_‘mmrma de rescite, los métodos.y técnicas aplicables, asf
- .""|"como: ¢l monitoreo "del programa, -se determinatdn y
602 . -prapondran en un estudio técnico o programa que:deberd
acompanar . esrudm de impacto. embiental: aphcab.fe a
proyecta Las actrwdades de rescate de vegetacmrr deberan
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obtener de manera previa a su inicio la autorizacion

correspondiente.

Con la findlidad de evitar el fraccionamiento de los | El  promovente presenta las estrategias
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se deberdn | pertinentes parafa planeacion y ejecucion de sus

CG-05 agrupar las dreas de aprovechamiento y mantener fa | actividades, respectande  fas  zonas  de

UGA 17 continuidad de las dreas con vegetacion natural. Para lo | conservacidn y tomando las medidas sugeridas
Corredor cual, el promovente deberd presentar un estudio de | pararealizacion def proyecto.
Turistico zonificacion ambiental que demuestre la mejor ubicacion de
Punta Brava- la infraestructura planteada por el proyecto, utilizando
Xcalacoco preferentemente las dreas perturbadas por usos previos o
con vegetacién secundaria o acahual
En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el | Cumple con fas medidas de mitigacion en dicho
aprovechamiento integral de los recursos naturales | proyecto. Y tales acciones de despalme se
existentes en el predio, por lo que serd obligatorio reafizar fa | mencionan denitro def documento.
recuperacion de tierra vegetal en fas superficies que se
desmonten, asf coma e triturado y'composteo de Ja maderg
resultante del. desmonte que se autorice. Los materiafes -
CG-06 obtenidos “no. . podrdn “ser comerciolizados -salvo:| -
-autorizacion expresa de la autoridad correspondiente- sing |
~aprovechados en el me;oram:ento de dréas - verdes tde
| equipamiento o de danacitn. -
Los proyectos gue. se- reahcen fuera de .'os cenrros dE" El proyecto cuenta con una superficie de 0.36 ha
poblacién, en predios mayores a’$ hectdreas, deberdn Hemr | de aprovechamiento por lo tanto, cumple con el
a cabo unmonitoreo del desemperio ambiental de!, proyecto, |- criterio.
el cual deberd sustentarse en urf estudiotécnico o progmm 1.
en el que se establezcan fos
indicadores de calidad ambiental que permrtan identificar Ja
| eficacia de fas medidas sobre fos principales componentes
- de la biota, asi‘como los métodos, técnicas que permitan
medif tales mdrcadars ylos tiempos y mecanismos.para fa

(G-12 interpretacion de los resuitados Este estudio deberd |
acompariar of estudio de impacto ambiental aplicable af |
proyecto. Fl promovente deberd entregar copia de los
reportes a la SEDUMA- para st rncIusron en'la B:tacara

3 Ambiental, R y ‘

CE-13~ La. densidad apifcable a un predjo se determmu ::-Pmmovenre manifiesta gue las obras constan de
multiplicando*la superficie total del predm (canvertfda en | Iediff f ¢io con 4 departamentos con 2 recamaras
hectdreas) acreditada legalmente; por el .ndmero de | c/u. sinembargo de acuerdd-a les equivalencias
“cuartos, cabafias o viviendas ~permitidos em _est_e. mencionddos en el ‘criterio CE-I5 del POEL
ordenamiento para el uso def suelo especffico. o ,,So.'fdandad en -donde -se consideran como
En los proyectos mixtes fa densidad aphcab!e a! predio se- “equivalente un cuarto de fotel equivalentes un
estimapore! usopredommanteden'prayecto Ludensrdadno‘ cuarto de hotel equivale o= 1.0 cuarto de
-es acumulable por usos del suelo.. condohotel, motel, estudio, departamento 0
Si un predio estd dividide-en das o mds UGA, & cadu porcaon flave hotelera. En dicho proyecto se mencionia
se le aplicard la densidad que corresponde para cada UGA. “que Jos departamentos constan de 2
En ef casorde que se obtenga una fraccidn, se reafizard eI-‘ habitaciones por c/u, por Jo cual mo dan
redondeo usando sélo dos cifras significativas como sigue: cumplimiento con dicho criterio.

)
Fo 8%
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hasta 0.50 se reduce al enterc inferior; desde (.51 en
adelante se incrementa al entero superior,

Se consideran como equivalentes:

1 cuarto hotelers = 0.5 cuartos clinica, hospital, asifo u
orfanato.

1 cuarto hotelero = 1.0 vivienda residencial de 2 recdmaras.
1 cuarto hotelero = 1.0 cuarto de condohotel, motel, estudio,
departamento o liave hotelera.

1 cuarto hotelero = 2.0 campers, cabafias ecoturisticas.

1 vivienda de 4 recamaras = 2 cuartos de hotel.

Por cada 2 recdmaras adicionales = 1 cuarto hotelero.
CE-15 Estas equivaiencias son estimadas a partir del consumo de
agua determinado por CONAGUA (Manual de agua potable,
alcantariflado y saneamiento. Datos bdsicos.

2007), teniende como referencia un cuarto hotelero (4a 5
estrellas) sencille para -dos* ocupantes cuyo consumo
estimads es dé 1,500 L/dia:

Ct-36 Se permite la modifieacior de hasta ef 25°% de la superf’ ficie | Elproyecto sometido a evaluacion corresponde a
~def sustrate’rocoso de la franfe Ftoral dentro de los predies, |un.desarrollo turistico residencial, de ahi que la
para usos recreativos y amenidades. (dso!eadems palapas, | superficie de. aprovechamiento que se tomé
“albercas marinas). La superficie que se«modrf Tque formard | comio base para el proyecto, corresponde a lo

3 parte deI drea de aprovechamrento def pred:o c establecrdo por el Criterio Especifico CE-27,

e

Con base a fo antenor el desarroﬂo de] proyecto DEPARTAMENTOS PLAYA DEL SECRETO", NO CUMPLE con o
establecido en el eriterio CE-15, de fa UGA 17 del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD -

Cabe mencionar que af presente documento no constrtuye una autor;zac:on en materia de impacto ambiental y/o
compatibilidad urbanistica, Gnicamente es: mformatrva ‘con re!ac:on af .uso del suelo, basado en la informacién
proporcionada por ef Promovente. Por lo tanto: cua!qurer acttwdad que requrere de autonzac:on se deberd someter
a evaluacion ante Ia auton'dad comperente ' cnL

Con respecto a Ios comentanos emltldos por esta mstancna esta Delegacién Federal
coincide respecto a ifa ub1cac10n del proyecto en la UGA 17 “Corredor Turistico
Punta Brava—Xcalacoco" del Programa de Ordenamlento Ecologico Local del
Mumcrplo Solidaridad, Qumtana Roo, publlcado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo el:-25 de.mayo- de 2009: sin . embargo esta Delegacion Federal
advierte que’el proyecto.si cump!e con la densrdad maxima permitida ya que el
criterio CE-15: establece ‘una equwalenua de lcuarto hotelero= 1.0 cuarto de
condchotel, motel estudio, departamento o llave hotelera, con lo cual se tiene
que en el predic.es posrb]e construir hasta 3.9 departamentos; tal como se sefiala en
el Considerando VIl mclso A) del presente of‘ icio resolut[vo.
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Xl. Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito refiere en el
RESULTANDO 20 de la presente resolucion, ésta opind lo siguiente:

"Haga referencia a su oficio citado al rubro mediante ef cual solicita informacién relacionada con fa existencia de
procedimientos administrativos o intervenciones en materia de competencia de esta Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Reo en torno af proyecto denominado “Departamento
Playa def Secreto” promovido por el C. Alejandro Alvarado Carrera.

Al respecto me permito hacer de su conocimiento que en los archivos de esta Unidad Administrativa no se cuenta
con la existencia de registro que coincida con su solicitud.”

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia
de impacto ambiental, por lo .cual se da certeza al cardcter preventivo del
Procedimiento de Evaluacién de! Impacto Ambiental.

7. ANALISIS TECNICO

XH. Que de conformidad con lo establecido por-el articulo 35; parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico v la Proteccion al Ambiente, el cual indica que
la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dlchas obras o actividades en el o
los ecosistenas de que se trate, considerando el con;unto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los ‘recursos gue, €n su €aso, serian sujetos a
aprovechamiento © afectacuon esta Delegaaon Federal procedié a realizar el
siguiente analisis tecnlco \

XHi.  Que del reconoamiento del. sitio reahzado ei 28 de ]uho de 2016 al predio del
proyecto, la cual se refiere en el RESULTANDO 22 de Ia presente resolucién, se
observé lo siguiente: :

“Se tornaron las coordenadas de los vértices del predro con e{ geopos:cmador marca garmin modelo
etrex mismas que se indican en el croqws de la presen‘te acta.

Al interior del predio se observ tna construccién de una casa: habatac;on de dos niveles, que fue
reportada en ef estudio de impacto amb:enta! ' : :

En la zona de playa se observa vegeta'cion cdracteristica ‘def "écosistema como: tabaquillo
(Tournefortia gnaphalodes) liric de mar (Hymenocallis littoralis), rifionifia (lpomea pescaprae) y
especies ornamentales como arbusto de playa (Scaevola taccada) y coco (Cocos nucifer).

LoE Ry
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Al interior del predio se observaron especies de vegetacién secundaria como: Ya'ax nik (Vitex
gaumeri), Zapote (manilkara zapota), Akitz (Cascabela gaumer) Chaca (bursera simaruba),
chechen (Metopium brownei), también se observaron especies introducidas como: lengua de vaca
(Sanseviera zeylanica), Rosa laurel (Nerium oleander), maguey morado (Tradescantia spatgacea),
maguey (agave americana), tufipdn (Hibiscus rosa-sinensis) de las especies en listadas en el NOM-
059-SEMARNTA-2010 se registraron la palma chit (Thrinax radiata) y Palma despeinada

(Beaucarnea pliabilis)”.

Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P, la identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos
ambientales. De acuerdo a lo cual, se tiene lo siguiente:

“C.) S
Las actividades del proyecto que se.identificaron como fos: posibles agentes de cambio en el sistema se enfistan en
la tabla V.1. T S N PR Ty -

Tabla V.1. Principales actividades que se flevardn a cabo.para el desarrolie.del proyecto en cada una de las etapas

Etapa .- Actividades ) ‘
Preparaciondelsitio. . | 1.Contrataciény trénsito del personal. . - )
.7 | 2. Estudios previos: Tevantamiento topogtafico; estudio de mecanicade suelo.

4Despalme.

__5..Gperfaciénﬂeimaq_uinariay'equj'pé. N

Construccién . 16 Contratacion y'transito del personal. .

| 7. Instalaciony operacion de obras provisionates (bafies portétiles, bedega de material, etc.).

8. Excavacidn y rellenos.

9. Nivelationes y compactaciones.. . . -

| 10.Operacion de la maquinatia.y equipo-de construccion.

| 11 Construccién de las obras® (départamentos, alberca, estacionamientos, andadores, caseta de
vigilancia y as obras de equipamiento.
Operacién y Mantenimiento, - 12, Operacién de los-departamentos.

1. 13. Mantenimienta.general

“14; Presencia de los kabitantes.

15, Contratacion y transito delpersonal. -

-,

Es evidente que algunas actividades se repiten en las distintas etapd‘s_,{d‘e!..prdyecto, de ahi que generardn efectas
continuos en el ambiente, tales-como la presentia del personaf-en el drea del proyecto. Sin embargo, otras son
puntuales a cada una de las etapas, como €l desmonte y despalme que tinicamente ocurre en la etapa de

5 g
o Sy
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preparacion del sitio. De ahi que habrd actividades cuyo efecto se evaliie de manera puntual en una etapa, perola
de atras se repita en las tres fases de desarrollo variando en su intensidad.

Asi mismo, dichas actividades tendrdn un efecto en ef entorno generando impactos come:

8 & @ B® 9 @ o© o

Disminucién de poblaciones de especies de flora y fauna nativa.
Cambios en las formas del terreno.

Cambios en los usos de suelo actuales.

Fragmentacién de ecosistemas.

Dispersién de especies exéticas sean o no invasoras.

Alteracién de la hidrologia superficial y subterrdnea.
Afectacién al microclima,
Contaminacion de agua y suelo.

Se definieron 14 factores ambfentafes del med:o b;otrco y ab:ouco que seran afectados por las actividades que se
generardn con el desarreifo del proyecto. i -

w

Tablz V.2, Lista de factores ambientales, ut4hzados para la vaioracmn de los |mpactos ambientales del proyecto.

Subsistema

-Factor ambiental

Indicadores,

Medio fisico

| Topograffa

| cupacion o modificacién de rasgos fisicos |mportantes el impacto al uso del suelo alargo plazo,

Este mdlcador con5|dera| eli :mpacto a Ia forma del terreno y al uso del suele, por la destruccion,

la formacion de pendientes o térraplenes inestables. .

Suelo

Esté indicador considera él impacto-de-las actmdades que realizard el proyecto sobre el suelo,
considerando.su calidad en cuanto a caractenstlcas fist srcuquamlcas directamente relacionadas
con contaminaddny erosion de dichorecurso... -

Aguz

Este indicador cnnsuiera tanto 2 contaminauon .de Jos recursos hrdrauhcos ‘tomo el aumento
del uso de este recurso. También fay una acddn reiatwa a2l modﬂ” icacion de los cursos o
caudales de cuerposde agua. -

Aire/ Cima, &

| Losimpactos considerados en este mdlcador son; relatwos a la contammaaan del aire por fas
 diferentes actividades, v & los- cambios. mlerocilmatlcos potericiales de ocurrir por camblos
ocasionados dlrecta 0 ndi rectamente poral’ proyecto :

l impacto pmduudo por &l aumento de ru1do depende pranclpalmente de las caracteristicas del
1 &rea de influencia de un proyecto, del nivel de ruido-existerite en fa zona, la fuente del misma y
| ¢l sistema quessera perturbado.

Medio bidtico

Vegetacion

 1influencia, en cualqmer etapa de desarrollo del proyecto
| En este indicador tamhten se consuiern el lmpacto alag presenua de especies protegidas y/o

 Fste indicador-évalia Jos impactos sobre fa vegetacmn de[ ared de afectaclon y de la zona de

endémicas.

Fauna .

‘| etapa del proyecto, y los-efectos indirectos del:mismo camo- Izintérrapcién de los movimientos
ide Ia faunay aumento dei nesgo de muerte )

Este indicador contempla ebdafio posuble na selo ala fauna Eocal Sing tamhlen alas comunidades
en el &rea de infiuencia; considerando coma impacto Ia§ perturbacmnes producidas en cualquier
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Subsistema Factor ambiental Indicadores
En este indicador también se considerd el impacto 2 la presencia de especies protegidas v/a
endémicas.

Usos del suelo Este inicador contempla los dafics producidos por e} cambio ce uso de suelo considerando fas

disposiciones del ordenamiento y usos del suelo previstos de la zona.

Transporte y flujo | Este indicador tiene como propésito evaluar el impacto por el aumento de fluje vehicular, y/o

de trifico trénsito acuatico en el sistema,

Creacidn de | Este indicador contempla si habrd un aumente en la demanda y/o creacién de infraestructura,

Infraestructura | como sistemas de comunicacion y saneamiento. Y en la creacién de Jos mismos por gl desasrollo

del proyecto.

Pablacidn El aumento de [a poblacian que participa en las tres etapas del desarrolio de un proyecto puede

Medio Secialy acarrear varios impactos en jas localidades aledafias al mismo que deben ser considerados.
Econdmico Salud humana Como resultado de las actividades de un proyecto puede haber repercusiones a la salud,

dependiendo de las actividades del mismo y su duracidn; se usa este indicador para identificar y

preponer medidas para evitar impactos en la salud.

Economia Es uno de los indicadores mas importantes pues a menudo es uno de los principales moviles de
uri proyecto, por lo que losimpactos positivos deben ser valorados para establecer su viabilidad.
Paisaje - | Este esunindicador gue evzlialos impactosgue ¢l desarrollo dei proyecto puede generar enuna

escala paisajistica.
Cuftura o historia | Este indicador evaiua si hay danos potencnales alsesy coswmbres focales, 0 a monumentos de
C valnr hlStOl’ICO ' .

. se identificaron 80 interacciones entre ‘los: factores’ amb:enta!es y n'as actividades del proyecto que pueden
producrr algin tipd de impacto, de- las cuales 75 son adversas y 5 son bene‘frcas

Se analizaron los irdicadores.de cambm de-un tota! de 14 factores ambientales, Jos wan'es se describieron
prewamente (Tabla V.2); asi mismo se identificaron 56 pos:bles impactos potenciales que pueden generar la
construccion y operac;on def proyecto “Departamentos P!aya de[ Secreto” ¢Tabla V.7).

Delos 56 rmpactos potenc;a!es tdent:f' cados medfante el check fist, 8 sorn. nulos (14%) 42 son adversos (75%) y
5 fueron benef‘ cos (1 l%) (F gura V. l) :

s

A

Impactos durante la etczpa de preparacién del sitio : '

La etapa de preparacaon del sitio es la mds critica de umr proyecto ya que es cuando la incidencia de :mpactos
adversos es mds drdstica en virtud de ser impgctos ‘cuyo efecto’es permanente. En la etapa de preparacion del
sitio serd donde se presenten mayor cantidad de impactes adversos no significativos y la menor cantidad de
impactos benef cos. Esto deriva de Ias actividades que se flevardn a eabo para el desmonte, nivelacidn y
compactacién del terreno, las cualés afectan de manera importante a la biota local y modifican la topografia y e
suelo. Sin embargo, el disefio del proyecto p!antea utilizar una superficie de 1,256.59 r2 para el aprovechamniento
del proyecto es decir, un 34.95% de su superficie, y el resto de la superficie 2,339.30 m2 (65.05%) se mantendrd
como drea de conservacién. Aunado a esto, se realizard el rescate de la ﬁora que se removerd de la superficie de
aprovechamiento, misma gue serd reubicadad en las ‘zonas de conservacron Con medidas como estas se pueden
mitigar los impactos gue rmphca el desmonte de fa cobertura vegetaf

Si bien las actividades inciden durante corto tiempo, los efectos son irreversibles, ya que implican la pérdida de la

ﬁ»r Suy
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cubierta vegetal por desmonte, lo que incide directamente en Ja alteracién de la composicién vegetul, disminucién
de la densidad, cambios en la biodiversidad, etc. Este es un efecto directo y sinérgico, ya gue es palpable a corto
plazo, sin embargo, no olvidemos que los ecosistemas estdn conformados por redes complejas de interrelaciones
entre los diferentes grupos, suelo, ciclos de nutrientes, etc., por lo tanto, la afectacién a nivel de a cubierta vegetal
trae consecuencias tanto a nivel particular como del SA. Quizd la mayor alteracién indirecta del cambio en la
vegetacion consiste en Ja afectacién a la fauna por la pérdida de hdbitat, sitios de reproduccion y alimentacion,
percha, refugio, entre otros.

La pérdida de cubierta vegetal y suelo alterard los patrones de escurrimiento e indices de absorcién. La nivelacion
y relleno de la superficie requerida para el acceso y cimentacién de la infraestructura, afterard la forma natural
del terreno y por lo cual tendrd un efecto negativo en fos indicadores antes mencionados. Por otra lado, es en esta

etapa donde se requiere una determinada cantidad de agua para lfevar a cabo las actividades de relleno y
compactacién, por lo que serd necesario establecer las medidas pertinentes para minimizar su uso.

Otros impactos adversos pero de cardcter temporal, son Jos derivados del uso de maquinaria pesada y vehiculos
para el despalme y el abastecimiento de material de refleno. £l empleo de la magquinaria y equipo implica la
produccién de residuos tales como polvo, gases, aceites quemados, asf como incremento en [os niveles de ruido. Es
por esta razén que se debe poner especial énfasis a las fabores de manteniniento preventivo y correctivo de la
maquinaria, vehiculos y equipo. ' BT o

Impactos durante la etapa de construccién. . W _ P
En esta etapa se.generardn .una rmenor cantidad .de impactos negatives en ‘comparacién con la etapa de
preparacién del proyecto. La mayoria.de los impactos adwer'sqs' no-.significativos estdn relacionados con la
operacién de la maquinaria y ‘equipo_de. construccién, presencia de trabajadores, -asi como el transporte y
almacenamiento de materiales en mayores cantidades, lo cual conlleva a'la generacién de ruido; v la produccion
de desechos tanto sblidos como liquidos, peligrosos'y no peligrosos. Por otro lade, aunque el impacto directo sobre
la vegetacién y fauna no es tan drdstico como enla etapa anteriar, aun sé corre el riesgo de afectar los bordes de
las zonas de conservacién si no sé toman las medidas adecuadas: Asimismo, el propio movimiento de personal
representa un riesgo para ka conservacién de fa fauna, ya que sin.un.programa de educacién ambiental adecuado,
los trabajadores, especialmente los obreros, tienden a utilizarlas éreés de-conservacién para descanso, cazar ala
fauna, alimentacién, o como basurero, inclusive para realizar sus necesidades fisiolégicas (defecacién y miccién).
Cabe resaltar que los impactos negativos son mehos en esta etdpda que durante la etapa preparacién def sitio. Asf
mismo, los impactos benéficos aumentan durante la etapa de construccién, principalmente fos que estdn
relacionados con fa econemia. : . K :

Impuctos en la etapa de operacion del proyé"cto o .
A medida que.avanza el desarrolle.de un proyecto, los impactes generados disminuyen, de tal manera que en fa
etapa de operacidn los impactos adversos son menores qué en las etapas-anterigres. En este Caso-se determinaron

46 impactos adversos para la etapa de operacién defl proyetto, dichos impactbs--estdn relacionados principalmente
con la operacién de la infraestructura. T .o S :

La presencia de habitantes y empleados conlfeva a la genemcfénq_e residuos séfidos y liquidos. En caso de no
establecerse medidas para el manejo adecuado de residuos se.puede ocasionar la contaminacion del suelo, de los
cuerpos de agua y por ende de la vegetacion. .- ' ' ;

Otro de los impactos que puede surgir durante €sta etapa,.es la ihfrodu.ccjén o establecimiento de flora o de fauna
exdtica o nociva, En el caso de la flora exética esta puede ser introducida por los mismos propietarios para su uso

e ;4‘_”
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en dreas de conservacion, por lo gue serd necesario establecer medidas generales para el uso de la vegetacion
utilizada en las zonas de conservacién.

Ahora bien, en esta etapa se generan también impactos positivos relacionados principalmente por la creacion de
infraestructura y servicios publicos, come la luz, el gas, la instalacion de la planta de tratamiento. Adicionalmente,
habrd impactos positivos en la economia regional o local donde se desarroffa el proyecto, ya que el uso de suelo
aumentard y se generardn empleos”.

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA-P, las medidas de prevenciéon y de mitigacién de los impactos
ambientales del proyecto, por tanto se propuso lo siguiente en el capitulo VI de la
MIA-P:

“0..) . ‘
Medidas para prevenir m:tr ar !os im actos otenc:ales a enerarse or la presencia def personal de
obra

¢ Concientizar al persorial de !a Jmportancn: de usar adecuadamente la infraestructura de apoyo, lo que se

recomienda hacer periddicamente mediante un programa de platfcas m:smas que serGn impartidas durante e/
tiempo que duren las-obras.

»  Colocar suficientes:contenedores para. los residuos, para ewtarque se depositen de-manera inadecuada, dichos
recipientes deberén estar ‘debiddrriehte rotulados preferentemente con graf" cos que muestren el tipo de
residuo que se colocardn én cadg unodeellos. - .

o Mantener los contenedores deb:damente tapados y ubfcados en sitios estrateg:cos

e Insistir al personal de obra sobrela. rmportancra deluso de los bafios.. - ‘

- Mantener en buenas cond:c;ones samtanas Ios banos para ewtar que el persona! incurra en fa defecacion y
miccién al aire libre. o

o Mantener una continua. wg:!anc:a sobre Ias actfvrdades de los. traba]adores para supervisar que se esté
haciendo uso de la infraestructura de apoyo. . 5 -

e Sancionar a todo trabajador que afecte de manera :Iegal a!guna especre de ﬁora (P. ej. Especies de palma chit
o despeinada) @ fauna (P i€]. n’guana gns) y de ser necesario se da_ra parte a.fas. autondades competentes.

A continuacidn se presentcm a!gunas de las accmnes que se Hevaran a cabo como parte de las actividades de

concientizacion ambiental.

1. Considerando guela expresron graf fcoes n'a forma més adecuada para hacer flegar la informacidn ambiental
a todos Jos involucradas, ya gle sin. rmportar su.nivel-de educacion los grdficos son de fdcif comprension, se

colocardn letreros informiativos, mdrcat:vos y restrictivos.en sitios estratégicos dentro de Ja obra, los cuales

se manejardn en espcmol yen Iengua maya considerando que muchos de los trabajadores de la zona no
hablan bien-el espafiol. -

2. Losletreros, dependrendo de su. tipo, ethbrran anuncios como. Ios siguientes:

e Indtcar:ves flechas ‘del sentido de ‘circulacién veh:cu!ar velocidad méxima permitida, caminos,
limites del predio, dreas de-conservacion, ubrcac:on de contenedores de basura, utilizacién de
sanitarios portat:!es, cruces de fauna entre otros.-

‘;‘O-AE t¢¢¢
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o Restrictivos: sefialaran las actividades no permitidas como la caza, la encender fogatas.
Recordaran la no extraccién de especies nativas o depositar desechos sdlidos o liquidos en cua!qurer
parte de la obra, especificardn el tipo de basura gue se deposrtara en tal o cual contenedor, asi
como las restricciones de acceso a las dreas que mantendrd el proyecte coma conservacion, etc.

e Informatives: Sefialardn la ubicacién de las dreas dentro de la obra (bafios, almacén), las especies
de animales que se pueden encontrar dentro del predio, plantas nativas (P. gj. Especies de mangle)

y sus caracteristicas.
3. Periddicarnente se impartirdn pldticas durante las tres etapas del proyecto, con la finalidad de sensibifizar

al personal de la importancia de usar la infraestructura de apoye, realizar la separacién de los residuos, asi

como del cuidado y respeto de la flora y la fauna.

Medidas para _prevenir v mitigar los impactos potenciales a generarse por la adquisicion, traslado y
almacenamiento de materiales de construccién

Todos Jos materiales pétreos (grava, arena, polve, material de relleno o piedra de la regién) que se requieran
para la obra serdn adquiridos en casas comerciales y/o bancos de materiales autorizados.

o Eltransporte de los materiales pétreos se realizard en camiones cubiertos con fonas para disminuir
en la medida de lo posible la dispersién de particulas de potvo.

Los materiales pétreos que se almuacenen dentro del predio del proyecto se mantendrdn hidmedos.
Los agregados (cemento, cal, pega azulejo, etc) se almacenaran en un almacén que estard
techado, ventitado, y con piso.de ceniento.

Los materiales como varilla, alambre, alambrén, cfavos etc serdn almacenados en la bodega de
materiales, para evitar lixiviados que afecten la zona de conservacion.

La bodega y/o almacen estard ubicada en un sitio a!ejado de la zona de conservacion a fin de
evitar riesgos de contaminacién del mismo, ademds e sitio donde se ubiquen estas estructuras
serdmen sitios destinados para aprovechamiento def proyecto..

La madera empleada para la-cirmbra.y cons?l:ruccaon deJ proyecto, sera adqumda en aserraderos
y/0 casas comerciales debidamente autorizadas.

La promovente presentard copia de: los rec;bos de Ja adqurs:cron del material en centros
autorizados.

L

Medidas para prevenir y-mitigar fos impactos potenciales provocados. gof la generacion de residuos sélidos

Como parte de las ebras de apoyo. se instalard una bodega. para ef resguardo de equipo y materiales, y un
comedor de obra, no serd necesaria la. msta!aaon de cocina, ya queé la-cornida serd llevada a los trabajadores ya

preparada. En el predio def proyecto no se establecerdn:campamerntes, ya que el personal de obra serd

contratado de las localidades mds cercanas al proyecto (Puerto.Morefos. y Playa def Carmen) y por fo tanto e/

personal de obra serd transportado diariamente hasta el proyecto.

Durante la etapa de preparacron del sitio se producrra fa mayor cant:dad de res:duos orgczmcos debido a que en
ésta se lleva a cabo el desmonte def drea de desplante del proyecto.. Las actividades como la apertura de zanjas
para la colocacién del drenaje sanitario, lineas de conduccién-de energia-eléctrica, asi como de agua potable,
generardn una mayor cantidad de residuos durante la etapa de. construcc:on Las medrdas propuestas son:

Medidas preventivas w
1. Como parte de una Capacitacién Amb:entaf se conc:entrzara al personcu‘ sobre la importancia de dar
un adecuado manejo a los residuos.
2. Laingestién de alimentos se lfevard a cabo esrrrctamente en una zona destinada para este propdsito,
y los residuos generados deberdn depos:tarse y separarse en los correspondientes contenedores.
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3. Se colocardn suficientes contenedores para basura, rotulades correctamente, lo cual fomentard una
cultura de separacién de residuos entre el personal.

4. Los contenedores de residuos contardn con tapa y serdn distribuidos en forma estratégica dentro de
la obra, con la intencién de permitir el f4cil manejo de los rismos por parte de los empfeados

5. El material vegetal proveniente del desmonte de la zona de aprovecham;ento serd composteado con
tierra para que posteriormente sea utilizado como abono en las dreas de arborizacion y ajardinado.

6. Para disminuir la dispersién de los residuos se deberd destinar un sitio como centro de acopio para los
residuos sélidos, en tanto son retirados del predio del proyecto.

7. El centro de acopio de residuos sélidos estard delimitado para evitar la dispersion de los residuos a
otras zonas, y sefiafizado con un letrero.

8. Los desechos de construccién deberdn ser retirados del predio af lugar donde la autoridad asi lo
disponga, lo cual deberd realizarse periédicamente con el fin de evitar la acumulacion en grandes
cantidades dentro del mismo.

9. Se separardn los desechos de construccién que puedan de ser reutilizados, tales como madere,

alambres, varillas o cartdn, entre otros.

10. Se promoverd la separacién.de residuos, los cuales serdn clasificados en no peligrosos (afuminio, PET,

papel, cartén), y peligrosos (puas ‘materiales y productos de curacién, envases de fertilizantes, de
cloro y de pinturas, aceites, entre otros), y se entregardn a empresas u organismos encargados de
canalizarlos para su reciclarniento y/o disposicion adecuada: -

11, losresiduosorgdhnicos e morgamcos gue no-sean reciclables, serdn-almacenados en bolsas de pldstico

iz

Medid
1.

2

y colocados en contenedores y seran retrrados del predro Vo trasladadts al basurero del Municipio de
Solidaridad.

. Al término de cada jornada faboral se reahzara un recorrrdo por e! grea def proyecto y se recolectardn
todos ios residucs que pudrera haber quedado fuera de las contenedores

as de mitigacién
Los residuos orgdnicos que provengan del desmonte seran composteados con tierra y afmacenados
en un sitio espec:f ¢o y podrdn ser utilizados en fas: actividades de grborizacién y ajardinado.
Los desechos orgdnicos e morgamcos producto de la ingesta de alimentos por parte del personal,
deberdn ser retirados diariamente del drea de traba}o
Los residuos reciclables (envases de vidrio, envases’ de pldstico, latas de aluminio y papel) se separardn
y de ser posible se, reahzaran cenvenios.con empresas encargadas de su-recoleccion y disposicién final,
para que éstas Jos reco;an en el pred;o o-bién; serdn- transportados por la misma empresa contratista
a centros de‘acopia; -
El predio se'mantendrd !rmpfo y quedara prohrb:do almacenar o tirar escombros y materiales en los
predios aledafios; asi.como’en las dreas que ely proyecto mantendra como conservacion.
El- proyecto colocard en el penmetro del ‘drea de conservacion una malla para evitar gue [os
trabajadores arrojen basura hacia este sitio. "
Todos los residues, tanto domestfcos como de la construccién, que no sean reciclados o reutilizados,
se. traslad_aran al basurero.de] Munrc;pfo de Sohdandqd 0. donde Ic_z autoridad rndfqge

Medidas para Qrevemr ' m:trgar !os 1mgactos gotenc:ales provacados porfa generac.'on de residuos peligrosos
Los residuos pefigrosos que se generardn en esta etapa son los derivados del empleo de la maqumarra y equipo,
asi como el uso de solventes, pegamentos, y-otras sustancras pehgrosas etc Para promover un manejo adecuado
de estos se rmpfemenraran Ias s:gurentes medidas:

Medidas de prevencién:

AT 2
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1. Toda la magquinaria que ingrese af predio con €l fin de realizar labores o dejar material deberd estar
en dptimas condiciones.

2. Quedard estrictamente prohibido dar mantenimiento o reafizar reparaciones a magquinaria o camiones
dentro del predio salvo en casos estrictamente necesarios, cuando esto suceda, la reparacién o
mantenimiento deberd de realizarse en sitios alejados de fas dreas mantenidas como conservacion por
el proyecto y deberdn de tomarse todas la medidas necesarias a fin de evitar cualquier riesgo
(Derrames de aceites, gasoling, etc.) que afecte a los ecosistemas tanto del predio como los de sus
colindancias.

3. Se contard con una bodega para el almacenamiento de aceites, combustibles o sustancias quimicas,
si es que llegaran a requerirse. Dicha bodega contard con paredes v techo de materiales no
inflamables, ventilacién, borde o sardinel perimetral, canaletas y fosa de recuperacién en caso de
derrames, y estard debidamente sefalizada.

4. Los recipientes donde se almacenen estas sustancias estardn tapados y rotulados, indicando su
contenido, y se colocardn verticaimente para evitar derrames accidentales.

5. Seinstalard un almacén temporal de 1 x 1 m2.para el resguardo de residuos potencialmente peligrosos
este contard con paredes y techo de materiales no inflamables, con ventilacién, muros de contencién
o borde perimetral, fosas- de retenc:on cana!etas o tnncheras srstemas de extincién y sefalizacidn
suficiente.

6. Los residuos peligrosos generados se colectardn en contendores deb:damente etiquetados de acuerdo
con ¢ tipo de residuos que almacenen'y serdn entregados a una empresa autorrzada en su manejo y
disposicién final. - 1

7. Se contard con matériales absorbentes que puedan ser utmzcrdos para la.recoleccién de sustancias
potenciaimente pehgrosas en caso'de.afgiin derrame accidental. . -

3. El manejo de estas sustancias deberd hacerse exc!us:vamente por una empresa certificada que serd
contratada por la promovente.

Medidas de mitigacion: - e SR
1 En caso de una averia de la maquinaria y. equrpo cuya reparac:on in situ represente un menor impacto
que su traslado, se permitird la atencién af problema, siempre-y cudndo ef lugar donde se atienda se
acondicione apropmdamente para-evitar el derrame desustancias y lixiviados, tal como la colocacion
de pldstico y-aserrin a. manera de tapete para contener el derramie:y srempre cumpliendo con las
medidas pertinentes de seguridad.y. procedimlentos establecidas.” o
2. Encaso de derrames accidentales.de aceite'o hidrocarbures al suefo, se procedera ‘a contenertos con
"aserrin”; y se retirard el suelo que: haya sido afectado para evitar lixiviados hacia el manto fredtico o
. la zona de conservacion.
3.  El material fmpregnado con estos contammantes se- cofocara en contenedores debidamente
' etiquetados y seran entregados a una empresa encargada tde su manejo y disposicién final.

4, En caso de detectarse que se estd empleando equipo o maquindria en malas condiciones mecdnicas,
éstos seran retirados del servicio que estén prestando en-el momento, y se sust;turran por otros en

buen estado”. : : R

Las medidas especificas de prevencién, mr‘tigécién y/o prevencién para cada etapa son las siguientes:
Preparacién ' IS

Impactos a mitigar: Cambios en el terreno por las act;vrdades de preparacron del sitio. Desmonte, despalme.
Una vez identificados y calificados estos impactos, se proponen.!as siglifentes medidas:

-;3‘ P,
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Z. £l desmonte se realizard finicamente en el drea de aprovechamiento permitida que corresponde a
1,256.69m2.

2. La superficie total destinada como drea de conservacién (2,339.30 m2), serd respetada y estard
libre de cualquier afectacién durante fas actividades del proyecto.

3. Las actividades de construccién del proyecto serdn programadas de manera que éstas se reaficen
inmediatamente después del desmonte del predio, con €l fin de disminuir fos tiempos de exposicién
del suelo.

4, Se delimitardn las dreas destinadas a desmonte y despalme, a fin de evitar fa afectacion de otras
superficies.

5. Las excavaciones se realizardn de forma paulatina para evitar la erosion de las dreas aledafias a los
sitios de trahdjo.

6. Durante las actividades de despaime se realizard el rescate de fa primera capa def suelo, y serd
acopiada para su posterior uso en fas labores de arborizacién y ajardinado.

7 Previo af inicio de la construccién del proyecto se realizard un Estudio de Mecdnica de Suelos

detallado en las dreas de desplante del proyecto, para detectar cavidades que permitan definir el
proceso constructivo de cimentacién y/o motiven la modificacién del trazo de las obras.

&, Para evitar la contaminaciénidel suelo, durante las actividades contempladas, se realizard en manejo
adecuado de los residuos que se generen en el predio dejacuerdo con el Plan de Manejo de Residuos
gue se anexd en la presente MIA-P. . ERE

impactos a mitigar: Fventos fortuitos que puedan provocar contaminacién de suelo y agug; tales como

derrames accidentales de. hidrocarburos; excretas -al. aire. libre, dispersién de residuos domésticos o de

construccién, etc. Para evitar dichosiimpactos se aplicardn las siguientes-medidas. ‘

i Se llevardn a cabo.estudios de-mecdnica de'suelos, fos cuales ‘servirdn para detectar Jas cavidades
existentes en el predio-del proyecto con'el fin de evitary gardntizar. que no existirdn desplomes
durante el movimiento de maquinaria, excavaciones, fevantamiento de estructuras, que puedan
afectar.y exponer el.dgua subterranea del sitio. - . ' —

2, En fa superficie destinada para conservacion, que corresponde al 65.05 % del predio, se mantendrd
la infiltracién def agua hacia'el manto frédtico..” " » 1.0 % 2 o

3 Se realizardn pldticas de coneientizacién:con los trabajadores.acerca de la importancia def uso de
los sanitarios.portdtiles.y.det adecuado marniejo de residuos sélidos y fiquidos.

4. Se colocardn sanitarios portdtiles en proporcidn de'uno por éada diez trabajadores de la obra.

5, . Quedard, éstrictamente -prohibido la ‘defecacién y miccién al'aire fibre: toda persona que sea

_ sorprendida realizando estas actividades serd sancionada. - 3
6. Los sanitarios deberdn ubicarse en sitios estratégicos dentro de-la obra para que los trabajadores

réngan fdcil-acceso a fos mismos, y de preferencia en lugares-con sombra. Los sanitarios estaran
colocados en lugares aléjados de Id zona de conservacion tanto def predio del proyecto como de sus
colindancias. "o T e e : :

7. La limpieza ymantenimientd:de fos sanitarios, asi come la disposicién adecuada de fos residuos
captados, la reafizard una empresa especializada por lo menos cada segundo dig.

8. Los sanitarios instalados en fa-obra serdn usados adecuadamente, manteniendo normas de higiene
y salubridad. o oo D

2, El agua requerida para el preyecto y manténimiento de las plantas def vivero se obtendréd a través
de la compra de pipas en sitios autorizados y-se almacenard para su usc.

10. Se evitard €l desperdicio defagua. T o

\Q-Al?i :-"q
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Impactos a mitigar: cambios microclimdticos ocasionados por el desmonte, despa!me y operacién de
maquinaria y equ:po

1. Las dreas desmontadas serdn regadas constantemente para evitar la d:spersron de particulas de
polva,
2. Se solicitard que el material de relleno sea transportade himedo y en camiones cubiertos con lona,

evitando llenar excesivamente los mismos para que no se registre un desborde por malas condiciones
en el caming 0 maniobras bruscas.

3. Se verificaré que la maquinaria y equipo antes de ingresar al predio del proyecto se encuentre
afinada y en éptimas condiciones mecdnicas, para evitar emisiones contaminantes al daire, fuera de
fos niveles permitidos por las normas correspondientes.

4. El material pétreo que permanezca en las zonas de maniobra, para su acondicionamiento serd
impregnado con agua o cubierto con lonas mientras no se utilice.

5. La maquinaria permanecerd apagada durante los lapsos que no se ocupen.

6. Se llevard a cabo el mantenimiento continua en talleres autorizados, del equipo y maquinaria que
sea utifizado en fa obra.

7. Se establecerdn horanos de trabajo de 7: OO als: 00 horas.

Impactos a mitigar: afectacién a n'a abundanc:a de las espec:es de ﬁora cambros en a diversidad bIDngICG del

sitio, establecimiento de especies exdticas o invasoras, depOSfCIon madecuada de residucs inorgdnicos y

orgdnicos sobre la vegetacion.

i Antes de realizar & desmonté y despa!me se Jllevardn a cabo Ias act:wdades de rescate de
vegetacién, para fo cual se delimitard fisicamente el perimetro. del drea a desmontar, con el fin de
no rebasar los limites del drea permitida para reafizar-estas actividades.

2 La superficie destinada para conservacién se mantendrd en condiciones naturales. Se instalard en el
drea perimetral malla a fin de evitar que los trabajadoreé?‘atravfesen por ese sitio.

3. En las actividades de rescate de vegetacion se dard pnondad a especres de mayor importancia
‘ecolégica, plantas jévenes y semillas (germopfasma) S

4. Se colocardn, letreros de sefializacién en las dreas. que serdn: mantemdas como conservacién.

5. Quedard estfictamente prohibido el .uso: de! fuego durante fas actfwdades de desmonte, o prender
fogatas durante la construccion.: .

6. £l chapeo y desmonte se: reahzara unrcamente énel drea de aprovechamrento autorizada para e
proyecto.

7. El desmonte se reafizard: preferentemente de. forma manual v pausadamente esto con el fin de
minimizar el tiempo de exposicion del sueloy permitir e desplazam;ento de la fauna que se presente
en el predio.

8. £l desmonte se realizard de manera paulating, de actrerdo- ‘con b avance de ias obras y serd
supervisado por personal cdpacitado con la finalidad-de evitar la tala.innecesaria de vegetacién.

2. Se instalard un vivero provisional el-cual se ubicard en eJ' drea de desplante def proyecto misma que
se adaptard pard albergar las plantas producta del rescate:” e

ig. El rescate de la vegetacion se realizard en los pr:meras haras del dia para evitar el dano de las raices
por la exposicién al sol y al viento.

11. Se dard el mantenimiento necesario alas p!antas producto deI rescate y.se conservardn en el vivero
con fa finafidad de mantenerfas en 6ptimas condiciones, hasta su posterior: trasplante.

12, Se :mpfementara €l Programa de Rescate-de Flora, asi como.ef: Programa de Arborizacion y

Ajardinado, los cuales se anexan a fa MIA-P. PRI
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Impactos a mitigar: movilidad de la fauna sifvestre y la fragmentacién de hdbitats para fa fauna. Para mitigar
Jos posibles impactos a la fauna se proponen las siguientes medidas:

1. Se implementard un Programa de Rescate y de Manejo de Fauna en los que se incluirdn medidas que
garantizaran la permanencia y conservacién de este grupo taxendmico.

2. Se capacitard al personal que participard en las actividades de rescate y reubicacion de la fauna.

3. Previo a las labores de preparacién se realfizard un recorrido con el fin de lacalizar a los organismos
de lento desplazamiento.

4. Con dos dias de anterioridad al desmonte con maquinaria pesada y después de realizado el rescate

de vegetacién, se desmontardn franjas de vegetacién con motosierras para provacar una gran
cantidad de ruido y provocar el desplazamiento de fa fauna.

5, Las actividades de desmonte con motosierra serdn alternadas con la bisqueda y captura de
individuos. .

6. Se realizard la captura y reubicacién de los individuos de lento desplazamiento que se localicen
dentro del drea de aprovechamiento.

7. Si consideramos que el horario de mayor actividad de la fauna es nocturno, entonces el horario de
trabajo del personal y deJos eguipos se fimitard a-un horario diurno (07:00 a 19:00 horas).

8. Se colocardn anuncios v sefiales informando sobre la importancia de la fauna, las razones de su

proteccién e incluso fas sanciones a las que se hardn. gcreedores en caso de que se sorprenda d
alguien afectando o aprovechando algunas de las especies de fauna presentes en el sitio.

9. . Se pondrd a-disposicién de las autoridades a todo trabajudor gue afecte de manera ilegal a alguna
especie de fauna. S etk R -
10. No se permitird la introduccién de fauna feral, especialmente gatos y perros

1z, Se contard con-personal conia formacidn profesional para supervisar fas actividades de rescate,
manejo-de fauna, y educacién-ambiental. = - i D -

Ef uso de suelo es un indfcador"q&e-’si bien no es impactado significativamente por las fabores gue se flevan o
cabo durante esta etapa del proyecto, de no-implementarse fas-medidas de prevencién necesarias los impactos
pueden intensificarse, por tal motivo se presentan las siguientes medidas de prevencion:

1 Las dreas de:desplante de! p‘ro'yectfo-serci:n-'seﬁaﬁzadd"s‘ corrcinta de sequridad mientras que ef drea
de conservaciénserd. delimiteda con malla para evitar-dafiar. este sitio.- -
2. Se coricientizard al-persondl de la importancia de no transitar. con la maquinaria, ni de forma

peatonal, por lds dreas de conservacion.
Impactos a mitigg'r:"r‘novimieritd adicional:de vehiculos,:aumento -en el riesgo de circulacién para vehiculos
motorizados o bicicletas. ‘ ‘ ) -

1. . Erhorario detrabgjo se limitard de 07:00 a 1.9:00 Ars. e

2. Elmovimiento de material se programaré enurrhorario adecuado con el fin de no pravocar conflictos
vialesenla zona. o N TP i .

3. Seestablecerd:un.limite’ de velocidad de-30-km/hora-dentro del predio del proyecto y en sus

alrededbres‘

Impactos a mitigar: Riesgo de exposicién de personas.a eventes metereolgicos, riesgos a la salud por
accidentes laborales y exposicién de la gente a ruidos:elevados. © o

1 Ef personat de obra contard con equipo de seguridad minimo necesario ‘que permita mantenerio
protegido, dependiendo de fa actividad que realice (casco, chaleco y botas, lentes, etc.).
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2, Se contard con un botiquin de primeros auxilios que contenga lo bdsico (gasas, vendas, alcohol,
mertiolate, algodén, curitas, analgésicos, antidiarreicos, etc.), para atender cualquier emergencia
gue no requiera hospitalizacién.

3. Se contard con radio y con un vehiculo en ef drea del proyecto para que, en caso de ser necesario se
traslade algtn herido hacia el hospital mds cercano, se haga con rapidez.
4. En caso de la presencia de algdn huracdn o torrmenta tropical que pudiera poner en riesgo Ia vide def

personal, se retirard al personaf por fo menos un dia antes de la llegada del fendmeno natural, y se
seguirdn todas las disposiciones del personal de proteccion civil.

5. Se concientizard a los trabajadores sobre la importancia del uso de los sanitarios portdtiles, asi como
del uso de los lavabos.
6. En caso de la presenciu de algun huracdn o tormenta tropical, todo el material que pudiera

convertirse en un proyectil por causa de los vientos deberd ser colocado en un drea segura.
Adicionalmente, se asegurardn las obras de apoya, y bafios portdtiles deberdn ademds dejarse sin
residuos para evitar su derrame al suelo.

Impactos a mitigar: modificacién de la vista escénica a escala visual o el cardcter del entorno préximo.
i Como parte de las actividades'de concientizacién ambiental se-dardn pldticas sobre la importancia
de mantener limpias fas dreas de trabajo, asi como los alrededores del predio, para evitar una mala
imagen a las personas gue habitan en las zonas cercanas def pred:o ya las que transitan por este

lugar.
2. Se colocara maHa electrosoldada con una cubrerta de p!asﬂco con Ia f‘ nahdad de minimizar la vista
hacia el interior del predio. :
3. Se llevaran a cabo actividades: de hmpfeza d:arramente demtro de! predfo y en !as dreas inmediatas
a éste.
4. Se mantendrd la vegetacron de! predro que rodea a! proyecto
Construccitn R e ‘
Impactos a mitigar:. Camb:os enlas: formas de! terreno provocados por Ia compactac#on y el relleno del suelo,
5. Se delimitaran las dreas de maniobrds: para evitar: afectar, otras dreas. al reahzar el relleno y
nivelacién del suelo, -asf como-la cimentacion de las obras. -
6. Las dregs donde se lleven a. cabo excavacrones y taludes permaneceran eI menor tiempo posible
descubiertas. =~ -
7. La maquinaria y el persona! de obra trans:tara unrcamente por Jas areas de desp!ante del proyecto,
para evitar fa compactacién def sueloen 1as zonas de-conservacion.. . -
8. Las zanjas para la instadacion del drenaje sanitario; agua potable ¥ energra e!ectnca permaneceran

el menor tfempoxpos:bfe descubiertas con la finalidad de evitar erosidn de fas dreas aledafias en caso
de lluvias, asi coma para evitdr la contaminacién del manto freatfco y-del subsue!o por ef posible
agcarreo de sustancias contaminantes o-basura: -

impactos a mitigar: Eventas fortu;tos que puedan provocar contammacron de suelo y agua tanto en la
provisién de insumos como en'la operacién de.fa maquinaria y equipo; tales como derrames accidentales de
hidrocarburos, excretas al aire libre, dispersion de residuos domesncos ‘o de construccidn, etc. De especial interés
serd el tema de disefig v construccién-delos.pozos para evitar afectac:cnes al acurfero por estos procedimientos.
Para evitar dichos impactos se aplicaran las: siguientes medidas. _
1. Durante la planeacién del proceso constructivo, se cons:dero la m‘p’bftanc:a de no interrumpir los
flujos de agua subterrdneo; por lo que la cimentacion'se propone de inicio que sea sobre pilotes
cilindricos, sin embargo, esto podria modrf' carse segun Jos sesultados arrojados por el estudio de
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mecdnica de suefos que se realizaré en el predio del proyecto previo al inicio de la construccion del

mismo.

2, En la superficie destinada para conservacién, que corresponde al 65.05% del predio, se mantendrd
la infiltracién del agua hacia &l manto freat;co

3. Se realizardn pldticas de concientizacién con los trabajadores acerca de fa importancia del uso de
los sanitarios portdtiles y del adecuado manejo de residuos sdlidas y liquidos.

4. Se colocardn sanitarios portdtiles en proporcién de uno por cada diez trabajadores de la obra.

5, Quedard estrictamente prohibido la defecacron y miccion ol aire libre; toda persona que sea
sorprendida reafizando estas actividades serd sancionada.

6. L os sanitarios deberdn ubicarse en sitios estratégicos dentro de fa obra para que los trabajadores
tengan fdacil acceso a los mismos y de preferencia en lugares con sombra.

7. La limpieza y mantenimiento de los sanitarios, asi como la disposicién adecuada de fos residuos
captados, los realizard una empresa espec;ahzada por lo menos cada tercer dia.

8. Los sanitarios instalados en la obra serdn usados adecuadamente, manteniendo normas de higiene
v salubridad.

9, Se evitard el desperdrc;o dei' agua

jmpactos a mitigar: la generac:on de po!vo la generacién de ruido, camb;os en la capacidad fotosintética de
las plantas cercanas ala construccién; humo, emisiones de contaminantes a la atmdsfera, con sus implicaciones
a la salud humana. Para minimizar dichos impactos se aphcaran las siguierites medidas.

1. Las dreas desmontadas, asf comio las-vialidades risticas (de sascab) serdn- regadas diariamente para
evitar la dispersién de particulas de polvo. *~ -
2. Se instalard malla electro soldada cubierta con pfastlco para ewtc:r que Ios polvos se dispersen hacia

la zona.de dreas que serdr mantenida como conservacién.

3. Se limpiardn coiun aspersor de agua las plantas que presenten ‘cantidades excesivas de polvo en
sus hojas con el fin de no disminuir su actividad: fotosmtetica

4. Los materiales pétreos deberdn transportarse siempre himedos y tapados con bnas

5, Mientras no sean utilizados Jos-materiales pétréos-dimaeenados en el predio deberdn mantenerse
hiimedos y cubiertos con lonas, para evitar fa dispersion de particulas de.poivo.

é. Durante la etapa dexconstruccién, la vialidad, andadory plataformas de-las residencias y edificio de
servicios se mantendrdn hiimedos para dismiinuir la suspensién de particulas.

7. Durante la etapa. de construccién, se colocardn letreros que indiquen la velocidad mdxima para
circulacién de los vehicilos y camiones que rngresen ala zona de desarrollo del proyecto. L.a velocidad
mdxima permitida serdde 30 ken/h. - :

8. La maqumarra permanecera apagada durante Ios .fapsos que no se ocupen.

9. Se verificard que Ja magquinaria.y equipo antes-de ingresar -al predio del proyecto se encuentre
afinada y enéptimas cond' ciones, para evitar émisiones contaminantes al aire fuera de fos niveles
permitidos por las normas correspondientes.. ..

19. Quedara estnctamente prohibido hacer fogatas olai rncmeracron de res:duos dentro del predic.

impactos a mitigar: pérdida de Ia vegetacron dafios-a fa vegetac:on introduccion de flora exética invasora.
Para minimizar dichos impactos se aplicardn las siguientes medidas. -
I. Se colocariin letreros de sefializacién alusivos a Ia proteccron de lo florg, tafes como:
e No remover, colectar o dafiar vegetac;on '
s  No invadir dreas de conservacién.
e Prohibido hacer fogatas. ~

R o,

ﬁ@f"
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En las dreas de conservacién del proyecto se utilizardn Gnicamente plantas nativas que tengan
alguna funcién ecolégica como; fuente de alimento y/o refugio de fauna; en caso de adquirir especies
bajo proteccidn éstas provendrdn de viveros autorizados por la SEMARNAT.

Utilizar para las labores reforestacién de las dreas de conservacién especies nativas, y excluir
completamente las especies exéticas consideradas como invasoras por la CONABIO.

La densidad en la cual se plantardn deberd respetar lo establecide por el POEL Solidaridad, que
especifica que la proporcién de plantacién de especies nativas y ornamentales deberd de ser de 4:1,
sin embargo solo se utilizarén especies nativas.

Evitar la intreduccion de semiffas y pldntulas por parte de los trabajadores y usuarios del proyecto.
Eliminar desde la raiz cualquier pldntula de cualquier especie que sea considerada como invasora y
exbtica que se encuentren dentro del predio def proyecto.

Se dard mantenimiento constante a fas especies trasplantadas, y se repondrdn los ejemplares gque
se pierdan.

Se implementard el Programa de Arborizacién y Ajardinado.

Impactos a mitigar: alteracién en la conducta de la fauna, dafies a la fauna, desplazamiento. Para evitar
impuactos significativos por estas actividades se proponen.as sigur'entes medidas.

1.

2

3.

10.

11.

Antes de iniciar las actividades dé construccién, el drea def proyecto se revisard nuevamente para
supervisar que no haya individuos de fauna de lento despiazamrento en el drea de trabagjo.

Todos los vehiculos que tranSJtem dentro def predfo de! proyecta se su;etaran a los limites de
velocidad establecidos.

Se instafardrn una serie de senahzac:ones con ef f fn de proteger fauna tafes como:

No molestar a la fauna. : T

No alimentar a la fauna. : ‘

Indicardn que animales pueden encontrarse dentro deJ' predlo

No provocar ruido innecesario. - N

No remover, colectar o dafiar ningdn tfpo de fauna : . :
Se realizar@n acciones de limpieza: dfanamente en fas: dreas de traba]o para evitar prahferaaon de
fauna nociva. -
Se pondra a disposicién de Ias autondades a toda persona que afecte de ‘manera :Iegaf a alguna
especie de fauna.
Si alguna-especie de. fauna nativa: resulta henda por efecto de n'as act:vrdades de -construccidn,
recibird atencién médica veterinaria y-se dard aviso a.la PROFEPA..
Se tendrd especial atencién en la preséncia de fauna feral (perros y gatos) que se puedan presentar
en el predio, con el fin de que sean retirados de. manera inmediata.
Las acciones denvadas del programa de capacitacién ambiental hacia los trabajadores en la etapa
de preparacion, se reforzaran en.esta etapa y se . fes dara mantenrm:ento constante a las
sefalizaciones.

s importante gde ef promovente se coordme con las autona‘ades competentes para implementar
medidas de proteccidén para las zonas de anidacién de- tortugas-mdrinas.
El acceso a la playa.seran rustrcos ynoe contaran con nrnguna estructura f ja, sélo se delimitard ef
camino con piedras.
Se recomnienda delimitar.con una malla piasr:ca o merahca el drea de desplante del prayecto para
evitar desmontar éreas no autorizadas- que formen parte de'las zonas de conservacién. Para Ja
colocacién de dicha malla se deberd considerar dejar espacio suﬁcrente entre la malla y el nivel del
suelo con la finalidad de permrtrr el fibre. paso de la fauna. : .
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12, Se llevardn a cabo actividades de limpieza diariarmente. No deberd permanecer basura en el predio
durante la noche, para evitar su saqueo por parte de animales sifvestres.

13. A lo largo de la vialidad se colocardn reductores de velocidad servirdn para el trdnsito de la fauna.

14, E{ desplante de las obras se realizard dejando fibre una franja de entre 10y 15 m hacia adentro en

el limite del predio.

5. En caso de observarse algin individuo de fauna dentro def drea de construccidn, se procederd a
rescatarlo y reubicarlo fuera de esta zona y de preferencia en la zona de conservacién. Ef manejo del
ejemplar deberd estar a cargo de una persona capacitada para dicha accién utilizando los métodos
indicados en ef Programa de Rescate de Fauna anexo a la presente MIA-P.

is. Se implementardn los Programas de Rescate de Fauna y el Plan de Manejo de fauna.

Impactos a mitigar: Movimiento adicional de vehiculos y aumento en el riesgo de circulacién para vehiculos
motorizados o bicicletas.
1. Ef horario de trabajo se limitard de 07:00 a 19:00 hrs.

2. El movimiento de material se programara enun horano adecuado con el fin de no provocar conflictos
viales en la zona.

3. Se colocardn senalam:entos en !os quesse md:quen veIocadades de crrcufac;on a 30 km/hora dentro de
la obra.

4. Se destmaran s:tros para estac;onamfento y estos serdn senahzados

Creacion de mfmestructura Durante esta etﬂpa den’ proyecto la demanda de energia eléctrica, asi como de
agua potable aumentén, esto debido @ que se Utiliza agua limpia para-construir la rnfraestructura y a la energfa
eléctrica que se requiere para el funcronam:ento de maqumana y- ta ifuminacién de.as dreas de trabajo, por lo
que es necesario evitar consumos mnecesanos de estos recrsos. Para tm' f‘ i se; presentan las siguientes medidas
de prevencién y mitigacién. - -~ "
i Durante fas etapas de preparacron y construccmn, e! agua cruda se. abastecera por medio de pipas de
servicio piblico y serd-almacenada en tinacos pldsticos: de.T,000.a-5,000 | de capacidad.
2. Los recipientes pard el almacenamrento de agua deberan permanecer en-buenas condiciones para
evitar fugas de agua:

3. . Seconcientizard ol persondal. sobre !a rmportanc;a de hacer unuso adecuado del agua.
4, Se sancionard a todo-agquel. personan‘" que sea sorprendido desperdiciando-agua.
5. Se verificard perfodfcamente gue-los recipientes contenedores de agua no presenten fugas.
8. Al terminar cadd }ornada labora! se cfesconectara toda maqumana y equ:po que utilice energia
. eléctrica. S ‘ -
Operacidn

Impactos a mrtrgar- Aumento en eI consumo de agua, eventos forturtos que puedan provocar contaminacién

de suelo y del-manto fredtico, asf-como del agua marina debido-a la cercania del proyecto con €l mar, debido a

fugas, por la disposiciér inadecuada- de residuos y una operacron madecuada de los pozos. Para evitar dichos

impactos se aplicardn las siguientes medidas.

1. Se Jmplementaran politicas de-ahorro-de agua dmgfdas a los residentes y empleados del proyecta
como: equipoes ahorradores, promocién de un uso responsable, yreutmzacmn del agua.

2. Las aguas: p!uwales que'se capten en {as dreas no perrmeables se ‘dirigirdn a pozos de absorcién
construidos.€on Ias. especificaciones que marque la CONAGUA y ef POEL.

3. Se canalizargn adecuadamente las aguas residuales y se-revisardn constantemente las tuberfas para
evitar fugas que puedan causarcontaminacion al. mantofreatrco '

4. Se realizardn act:wdades para ef mantemmfento constante de Jas tuberias del drenaje sanitario.
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5. Se contard con una planta de tratamiento de aguas residuales tipo biodigestor, donde serdn
canalizadas la totalidad de las aguas residuales que sean generadas por el proyecto.

6. Periédicamente, se realizaran andlisis sobre la cafidad del agua tratada pdra cuidar que su calidad se
mantenga dentro de lo que indica Ja norma correspondiente.

7. El agua efluente de fa planta de tratarniento se utilizard para el riego de las dreas de conservacion y
serd almacenada en una cisterna, previo cumplimiento de la normatividad aplicable.

8. La arborizacion se llevard a cabo de acuerdo al Programa anexo al presente estudio, con la proporcién

de especies nativas y ornamentales no invasoras de 4:1 que pide el POEL, para de esta forma disminuir
el consumo de agua que se genera por el uso excesivo de plantas exdticas. Se aclara que slo se
utilizaran especies nativas para las actividades de reforestacién.

9. En fas labores de mantenimiento de las dreas de conservaci6n se utilizardn productos biodegradables
y sustancias autorizadas por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

10. Se colocardn letreros en fa periferia de la zona de conservacién, que prohiban verter cualquier liguido
o residuo sélido a estos sitios.

11, Se prohibird realizar cualqurer actividad dentro delas areas de conservacion.

Impactos a mitigar: estabfec:mrento de espec:es exéticas, dlSpOSI'CIOﬂ de resuduos en dreas de conservacién,
afectacién a especies incluidas en alguna categoria de proteccién dentro de ta NOM-059-SEMARNAT.

1 Se realizardn periédicamente actividades- de., educacion ambientat: dn’rg:das a los residentes y
trabajadores, con el propésite deprotegera Ias distintas especies de flora y fauna.

2. Se eliminard-constantemente-la basura en: Ias mstalacmnes v a,reas de conservacién para evitar la
proliferacién de la fauna nociva: R

3. La superficie destinada para conservacién se mantendra en cond:crones naturales

4. Quedard estrictamente prohibida Ja introduécion’ de especies: exéticas, silvestres o domésticas,
principalmente perros y gatos, ya.que pueden causar severos dafios a las poblaciones de vertebrados.

Ss. No se permitird la mtroducc:on de ﬂora exética catalogada ‘como invasora de acuerdo con fa
CONABIO. ‘ e -

6. No se reafizard el desmonte las dreas de conservacion. L

7. A las dreas de conservacion. se fes dard mantenimiento constante...

8. Se colocardn fetreros que indiquen-a los.usuarios el-no afimentar.a la fauna.

9. Se conservard la. forma natural de cadd ung de’los estratos de !a vegetacron en las dreas de
conservacidn:para promover ia: reco!omzacron del*hdbitat. - o

10. El proyecto no construird bardds penmetrales conel finde permmr el hbre paso de fauna sn'vestre

11. Se distribuiran entre los empleados y residentes folletos informativos con las caracteristicas generales
de la fauna local, e insistir en las medidas necesarias para reafizar una perturbacién minima.

12 Los contenedores de residuos'serdn vaciados diariamente para evitar ja profiferacion de fauna nociva
y los residuos serdn llévados a donde lo indique la autoridad competente. ‘

13. Se mantendrd un pregrama s:stemat:co de hmpzeza, en todas J'as areas del proyecto y'las aledafias al
mismo.

14. Para proteger las pobfacrones de'fauna no se permitird ahmentar a les individuos observados. Lo
anterior tiene la finalidad de evitar que se genere dependencra entre estos animales y el hombre, as/
como prevenir la proliferacién de fauna oportunista.

15. No se realizardn fum;gac;ones con quimicos no avalados por la CICOPLAFEST

16. Bajo ninguna circunstancia se permitird verter o descargar ‘aguas residuales, aceites, grasas,
combustibles, asi como abandonar o, depositar residuos- sélidos, figuidos o cualquier otro tipo de
sustancia sobre la vegetacién del predio y en especifico sobre la:zona de conservacion.
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17. Se aplicard el Plan de Manejo de Fauna anexo a €std MIA-P.
Con &l fin de optimizar el uso tanto del recurso agua como de la energia eléctrica se presentan las siguientes medidas.
i Se daré mantenimiento constante a la planta de tratamiento, con ef fin de garantizar su 6ptimo
funcionarmiento.
2 La limpieza de dreas comunes serd con agua tratada.
3. Ef riego de dreas de conservacién reforestadas, se realizard con aguas tratadas.
4, Se supervisard periddicamente, que las tuberias se encuentren en éptimas condiciones para evitar
fugas.
5. En caso de detectarse alguna fuga, esta deberd ser reparada fo mds pronto posible.
6. Se colocardn carteles alusivos al cuidado del agua en dreas comunes, con la finalidad de concientizar
a los usuarios sobre la importancia de cuidar este vital recurso.
7. En medida de lo posible se utilizardn energias afternativas como la solar con el fin de minimizar el
consuma de energia eléctrica.
8. En todas las etapas del proyecto se utilizardn focos ahorradores.
2, Se utilizardn sistemas enfriadores de afta eficiencia. -
ig. Se implementardn azoteas verdes con el fin de disminuir el uso,excesivo de dires acondicionados en el
: porcentaje que especifica el POEL (2009) v se evaluard el adecuarfas en una superficie mayor.

11. Se aplicaran las .;ijedidasf‘biropuestas en el Programa de Manejo y Control de Residuos Sélidos y Liquidos
inciuido en el presente documento. . .. e v T S

Impactos mitigados: Expesicion de personas.a eventos metereofégicqs, n'e_sQos a la salud por accidentes laborales.
i En caso dela pres"e"ncia ge'.afgﬁn-.hufacdn otafmenta tropical-qite pudiera’poner en riesgo la vida del
personal y usuarios; éste.deberd ser evacuado por-fo menos un dia antes de la llegada del fenémeno
natural, y se sequirdn'todas-as disposiciones del personal-de proteccién civil.

2 Encaso de la presencia de'algtin-huracdn.o tormenta tropical; todo el material que pudiera convertirse
en un proyectil por causade los vientos deberd sercolocado en'un area segura.

3. Todo personalque ldboré en el drea de servicios del residentcial tendrd el equipo de seguridad necesario
segdn lo requiera para evitar accidentes.: = -

4. El personal de mantenimiento que .utilice "agroquimicos -o- fertilizantes trabajard segin las

especificaciones del fabricanté utilizando el equipo.recomendado”.

Adicional a las medidas de prevencion, ‘m'itr'_gacién y cormpensacién, y en apego al Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Solidaridad (2009), se considerd establecer:programas enfocados a la conservacion fos recursos
presentes en el predio y-que centribuyan.a-la proteccién a nivel dél-sistema ambiental, los cuales se mencionan a
continuacion. oo T . S ' :

+ Programa de Rescate de Végetd_cién;.' S
- Programa de Rescate y-manejo de Fauna. .
= Programa de Arborizacion y-Ajardinado

XVI. Que estaDelegacion Federai-,eValu:c.’J el proyecto considerando la importancia regional,
con base lo siguiente:.. .. S

s La CONABIO ha 'fmp_ul_'sqdo_-}Un-."'programa_'*de -identiﬁédcféh_de regiones prioritarias para la
biodiversidad, considerando 10s.dmbitos terrestre (régioriés terrestres prioritarias), marino (regiones

o b
S “an
]
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prioritarias marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidrologicas prioritarias), para los cuales, se
definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a fa riqueza de especies, presencia de organismos
endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aguéllas con mayores
posibilidades de conservacién en funcién a aspectos sociales, econdmicos y ecolbgicos.

s La CONABIO identificd, delimité vy caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas
prioritarias por su alta diversidad bioldgica, por el usc de sus recursos y por su fafta de conocimiento
sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas af medio marino de mayor
incidencia o con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron
recomendaciones para su prevencién, mitigacion, controf o cancelacion. Se elaboraron fichas técnicas
para cada drea prioritaria identificada, las cuales contienen informacién general de tipo geogrdfico,
climatolégico, geolbgico, oceanogrdfico, informacién bivlégica, de uso de los recursos, aspectos
econdmicos y problemdticas de conservacion y uso.

o  El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)* nimero 63 denominada PUNTA
MAROMA-PUNTA NIZUC.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por
sectores (AU) y Area que presenta alguna arnenaza para la biod:vers:dad (AA).

Una regidn de a!ta b:odrvers:dad es un drea (cuencg, subcuenca parte aJ‘ta media o baja de fa misma
o cuerpo de agua.individual) que tienera posibilidad actual o potencial para fa conservacion de sus
recursos, y en donde ocurren ¢ pueden ocurrir impactos negativos, resuftado de las diferentes
actividades de uso e exp!otaaon de reciirsos que reahzcm n'os dtstrntos sectores, piblico, privado o
independiente. e ‘ . i

Una reqgién de uso por sectores es’ aqueh‘a drea donde se reahza:n dlferentes actmdades intensivas o
extensivas de uso de los recursos. Estas dreas pueden comc:drr con. alguna (s) de fas dreas de
biodiversidad. Si no existe cornc:dencra, Ao hay confhcto de uso

También se Jdentrf caron eg:ones que Qresentan a!gun trgo de amenaza. gara !a brodfversrdad, en las
cuales pueden ocurrir impactos negativos, resuftado de las diferentes act:vrdades de uso o explotacion

de recursos gue reahzan fos distintos sectores pubhco ) pnvado

o Lo RMP 63, sefalaen lo part;cu!ar Io srgu;ente. . :
Region Marina Pno'ritaria63 T

Extension: | 1085 km? . .

Poligono: | Latitud. 21°11'24"a 20°32' 2%
Longitud. 87°7'48" 2 86°40°12"

Descripcion: | Arrecifes, lagunas, playas, dunas costeras, estuarios. -
- Biediversidad: - Moluscos, poliquetos, equinodermos, Crustaceos, esponjas, corales, artrépodos, turtugas peces, aves,
. ‘mamiferos marines, manglares, selva-baja inundable. Zona de reproduccién de tortugas y merostomados.
Aspectos econdmicos: | Zona de pocapesca orgafiizada en cooperativas'y I libres. Se explotan crustaceos y peces. Crianza de peces
' . en la Taguna Nichupté. Turismo de altoi lmpacto ecotunsmu y huceo Hay porcicultura en Puerto Morelos,

Quintana Reo. - o .

* Arriaga Cabrera, L., E. Vézquez Dominguez, J. Gonzélez Canu. R JtmenezRosenherg, E. Musfioz Lopez, V. Agui]ar S’erra (coordinaderes). 1998. Regiones marinas prioritarias

de México. Comiston Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. Mexlco
Oo...- Lo 1#
e @7
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Problematica: e MODIFICACION DELENTORNC: POR TALA DE MANGLAR, RELLENO DE AREAS INUNDABLES (PERDIDA DE
PERMEABILIDAL DE LA BARRAY, REMOCIGN DE PASTOS MARINGS, CONSTRUCCION SOBRE BOCAS, MODIFICACION DE
BARRERAS NATURALES. DA AL AMBIENTE POR EMBARCACIONES PESQUERAS, MERCANTES Y TURISTICAS. EXISTE
DESFORESTACION {MENOR RETENCIIN DE AGUA) E IMPACTOS HUMANOS {CANCUN Y OTROS DESARROLLOS
TURISTICCS), BLANQUEAMIENTO DE CORALES.

CONTAMINACION: POR DESCARGAS URBANAS Y FALTA DE CONDICIONES DE SALUBRIDAD.

SO DE RECURSOS: PRESIGN SOBRE PECES {BOQUINETE) Y LANGOSTAS. PESCA ILEGAL EN LA LAGUNA CHAKMOCHUK;
b CAMPAMENTOS IRREGULARES EN EL AREA CONTINENTAL DEL MUNICIFIO DE 1$LA MUJERES.

= ESPECIES INTRODUCIDAS DE CASSUARINA 5B Y COLUMBRINA SPP.

Conservacion: | Ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Mareios; se recomienda dar impuiso a su plan de manejoy asu
bonificacidn, La laguna de Nichupté deberia estar sujeta a normas de uso y protection.

= El proyecto incide en las Regiones Hidrologicas Prioritarias (RHP) niimero 105 denominada
CORREDOR CANCUN - TULUM.categorizada como un Area de aita biodiversidad (AB), Area de uso
por sectores (AL y Area que presenta alguna amenaqza para la biodiversidad (AA).

Una regidn de alta b:odrversrdad es un drea (cuenca subcuenca parte alta, media o baja de la misma
o cuerpo de agua individual) que tienen fa posibilidad actual:o potencial para la conservacién de sus
recursos, y en ‘donde ocurren o pueden ocurrir, Uimpactos negativos, résultado de las diferentes
actividades-de.usg’ o exp!otacron de recursos que—-reahzan fos distintos sectores, publico, privado o
mdependrente ' # .

: ‘-‘,1 : .
Una regién de uso- Qor sectores es aqueﬂa dréa donde se r'eahzan dfferentes actividades intensivas o
extensivas -de uso de fos recursos. ‘Estas dreas pueden coincidir con a.'guna (s) de las dreas de
biodiversidad. Si no'existe: comcrdenc;a no hay confhcto de uso. '

Tamb:en se identificaron egrones gue gresentan aIgun trga de amenaza para la biediversidad, en las

cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de Jas diferentes actmdades de uso o explotacion
de recursos que. reahzan fos drstmtos sectores pubhco o pnvado. :

° La RHP 105 sefaia en Io part:cufar Io s:gu:ente
Reg_on Hldmlogrca Pnontana 105

Extensii'in; C1715km . o ,
~ Poligono: | Latitud 21°1'48"- 20°2o 24"N
~ | Longitud 87°28'12" - 86°44' ww_ .
Recursos hidricos principales | iénticos: lagunasde ChakmochakyN;chupte cenotes estuanos humedales
[oticos: aguas sibterrineas *
o Suelos tipo Litosot, Rendzina y Zolonchal: Los: suelos 58 caractenzan por poseer una.capa superficial abundante en
Geologfa/Edafologia: | humus y fértil, que descansa sobre roca caliza, ,
Biodiversidad: | tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia; selva ba]a perenmfoha selva baja inendable, mangiar, sabana,
* | paimar inundable y vegetacibri de dunas costeras. Diversidad de habitats: estuarios, humedales, dunas costeras,
1 galetas, cenotes y playas. Flora caracteristica: Acacia’ globufifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra,
. Atriplex cristata, Bactris bulanoidea, ramén Brosimum - alicastrum, Bucida buceras, thaca Bursera simaruba,
i ‘"*Caesa!p:ma gaumeri, Cameraria fatffoha Capparfs ﬂexuosa C.incana, Cocco.'oba reflexiflora, C. uvifera, palma nakax

8 Arriaga, L., V. Aguilar, 1. Alcocer 2002.° A.guas conunentales y dwers:dad b1010='1ca de México". Comisidn Nacional para el
Conocnmento y Uso de Ia Biodiversidad. México.

L
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Coccothrinax readi, Cordia sebestena, Crescentia cujete, Curatella americang, Cyperus planifolius, Dafbergia glabra,
Eugenia lundelli, pale de tinte Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena winzerlingii, Ipomoea
violacea, chicozapote Manilkara zapota, chechén Metopium brownei, Pouteria campechiana, P. chiricana, palma
Pseudophoenix sargentii, mangle rajo Rhizophora mangle, palma chit Trinax radiata. Lz flora fitoplancténica de los
cenotes generalmente estd dominada por diatomeas como Amphora ovalis, Cocconeis placentuls, Cyclotelia
meneghiniana, Cymbelia turgida, Diploneis puella, Eunotia maior, E, monodon, Gomphonema angustatum, G.
lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra uina y Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: de grustacecs como el
misidéceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el anffpodo Tulumella unidens; el paleménido Creaseria miorfeyi; os
decapodos Typhlatya mitchefli y T. pearsei: los copepodos Arctodiaptomus dorsalis, Fucyclops agilis, Macrocyclops
albidus, Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edax, Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana, Thermocyclops
inversus, Tropocyclops presinus mexicanus, T, prasinus s.str.; los ostracodos Candonocypris serratomarginata,
Chiamydotheca mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboidea, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula
stevensoni, Eucypris cisternina, E. serratomarginata, Herpetocypris meridiana, Metacypris americana, Stenocypris
fortinalis, Strandesia intrepida, S. obtusata; de peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma
friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida y Thorichthys meeki; los
poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia- yucatana, Heterandria bimaculata, Poecilia mexicana, P. orri y P.
petenensis; la anguila americana Anguilia rostrata, el carécido Astyanax aeneus y el bagre Rhamdia guatemalensis.
Endemismos del isépodo Bafialana mayana; “de los anfipodos Bahadzia bozanici, Mayaweckelia cenoticofa,
Taluweckelia “cernug; del ostricodo Danielopofin mexicafiq;f:-del refipedo  Speleonectes tulumensis; del
termosbenaceo Tulumella unidens, los cuales habitan en cenotes y cuevas;-de los.peces Astyanax altior, a bréula
ciega Ogibia pearsei, la anguila.Ophisterncn infernale, Poecilia velifera; de aves el pavo ocelado Agriacharis ocellata,
el lore yunateco Amazona xaitholora; que junto-con ‘el manati Trichechus manatus se encuentran amenazados por fo
reducido y aislade de sus habitats, por la contaminacién:y. navegacion respectivamente, Zona de reproduccién de
tortugas caguama Caretta: caretta, blanca Chelonia mydas, lald:Dermochelis coriacea y-el mesostomado Limulus
polyphemus. Todas - estas especies. amenazadas funto con, los reptilés boa Boa' constrictor, huico rayado
Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosauia similis, iguana verde Iguana iguana, casquito Kinosternon scorpioides,
majina Rhinoclemmys areolata, jicotea Trachemys scripta; las aves foro yucateco Amazona xantholora, garceta de
- 2las azules Anas discors, carao Aramus gtiorauna, aguililla cangrejera Buteogalius anthracinus, hocofaisan Crax rubra,
¢l trepatroncos alileonado -Dendrocincla anabating, garzita alazana Egretta rufescens, halcén palomero Falco
columbarius, el gavilan zancude Geranospiza caerulescens, el bolsero yucateco fcterus auratus, el balsero cuculado !
cucullatus, zopilote rey Sarcoraiphs papa, golondrina marina Sterna antillarum, Strix nigrofineata y los mamiferos
meno aullador Alouatta pigra, mono arafia Ateles geoffroyi grison Galictis vittata y oso hormiguero Tamandua

k. mexicana, g L
Aspectos econdmicos: | ‘Pesquerfas de caracol y langosta, Cultive de peces en a faguna de Nichupt& Tarismo y ecoturismo. Porcicultura en Pto.
-| Marelos; L e e i '
Problematica: | ..o MODIFICACIGN DEL ENTORNG: PERTURBACIGN POR COMPLEJOS TURISTIEQS, OBRAS DE INGENIERIA PARA CORREDORES

TURISTICOS, DESFORESTAZION, MODIFICACIGN DE LA VEGETACIAN (TALA DE MANGLAR) Y DE BARAERAS NATLIRALES, RELLENG DE
- AREAS INUNDABLES Y FORMACIONDECANALES, o - o .

o CONTAMINACION: AGUAS RESIDUALES Y DESECHOS SOLIDDS. - »

o USOOERECURSOS: PESCA ILEGAL EN LA LAGUNADE CHAKMOCHUK ¥ PLANTACIONES DE COCO C0COS NUCIFERA TASISTE.

Conservacion: | Se necesita restaurar ka vegetacion, frenar la contaminacion de acuiferos y dar tratamiento a las aguas residuzles. Se

‘desconoce [a infiencia de afloramientos de agua‘en la zona dé-la laguna de Nichilpté. Estan considerados Parques

- Nadionales Punta Cancin, Punta Nizitc ¥ Tulum. £l Parqué Nacional Tulum est3 siedo afectado por fa construccian
. urbana, el saqueo de materfal vegetal, la-construccion-de.un tren turistico, |a presencia de puestos comerciales de

artesanias para los turistas y la-gran cantidad de basura arrojada a 145 zonas de manglar y de selva mediana

subperennifolia. - . S

‘t*m R ?&
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Que como resuitado del analisis y la evaluacién de la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular presentada por el promovente y con base en lo
indicado en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible la autorizacion del
proyecto, en virtud que se apega a lo sefialado en el Decreto del Ejecutivo del
estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolagico
Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial
de Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo de 2009 y Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en &l
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; por las
razones que se sefialan en el Considerando Vil incisos Ay B del presente resolutivo.

Con base en o expuesto y.con: fundamento en lo que dispone el artfculo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en refacion a

que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la.autoridad a quien se haya

dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer.en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacion:-articulo -4, que -establece -que la Federacion ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion.y restauracion dél equilibrio ecologico y 2
proteccion al ambiente, de conformidad.con la distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y €n otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion |l, el cual
dispone que es facultad de la Federacién la.aplicacién ‘de. los"instrumentos de politica
ambiental previstos en. dsi,clfia"L_'ey,-e'n:,izos-‘térmi\n‘OS en ella: establecidos, asi como la
regulacion de las acciones parala preservacion y. restauracion del equilibrio ecologico y Ia
proteccién al ambiente que se‘realicen en-bienes:y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccién X del mismo artfculo. que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de ias obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley

y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el

articulo 28, primer parrafo quie dispone-que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria estabfece las condiciones a que se sujetara
la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condidpﬁeg_establ,edd.ps’f.en las disposiciones aplicables; fracciones Vil y iX
del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacion dempacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento

de evaluacion, para lo cualrevisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
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en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
‘indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asf como a los programas de
desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las &reas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita ia Secretaria solo
se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y
fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la
‘manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la
resolucién correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolagico
y la Proteccién al Ambiente en'Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que
se citan a continuacién; articulo 2, que establece-que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto:de la Secretaria-de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento -a través .del cual se-definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en |a fraccién |,
que dispone que compete a-la Secretarfa evaluar el-impacto ‘ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes’ par_as-_la,.ifeaii.zaciéh de proyectos de obras o actividades a
que se refiere el presente reglamento; .en a fraccién Il -del “mismo - articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a:la Secretarfa solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos'en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental én sus diversas modalidades; la firaccién VI del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5; incisos 0) y Q); en el articulo 9,
primer parrafo del mismo Reglamento qué disponela obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretarfa una Manifestacion-de Impacto Ambiental, en la modalidad

que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto-de la.obra o actividad

respecto de la que solicita autorizacion; articulo 1L, ultimo parrafo-que indica los
demas casos en.que la Manifestacion de Impacto Ambiental ‘debera presentarse en la
modalidad particutar; el articule 12 dél mismoRegiamento sobre la informacion que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24
que establece que la Secretaria podré solicitar; dentro del procedimiento de evaluacion y
en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento. Administrativo, la opinion
técnica de alguna dependencia-o Administracién PiblicaFederal; en los articulos 37 y 38
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a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de fa participacién pablica y del derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45,
fraccion ll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién
del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por
parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion
Péblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Replblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que

dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia |

del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los
asuntos que son competencia de fa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies
dentro de las cuales destaca en su fraccién Xiia relativa a la-evaluacién y dictaminacion
de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articudo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de
manera supletoria‘a las diversas- leyes. admlnlstratlvas ‘articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto admmlstratxvo estar. fundado y motlvado articulo 13, en el
que se establece que ‘la -actuacion - admlnlstratrva se desarrollara: ‘con arreglo a los
principios de economia, celeridad ef‘cac1a Iegahdad publlczdad y.buena fe; en articulo
16, fraccidén X que dispone que la Admlmstrauon Pdblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la. obhgacron de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le
formulen y que en este caso tal peticion. se reﬂere a la-evaluacion del impacto ambiental
del proyecto; en el Decreto delEjecutivo’ del ‘estado mediante el cual se establece
el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado.en el Perlod[co OFClaI de Gobierno del Estado de Quintana Roo,
el 25 de mayo de 2009 Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
‘Solidaridad, Qumtana Roo publlcado enel PEI'IOdICO Ofitial del Estado de Quintana Roo
el 20 de diciembre de 2010 -y la NOM—059—SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especial nativa de México de flora’ y fauna sdvesrre—Categona de riesgo y especificacién
para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgos publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el-30 de diciembre de 2010 en lo establecido en Reglamento
interior de la Secretaria de- Med:o Amblente 'y Recursos Naturales, articulo 38,
primer parrafo; publicado-en el Diarie Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012, en los siguientes articulos: articuio 2, que estabiece gue para el estudio, planeacién
Y despacho de sus asuntos;la. Secretarla cantara con los: servicios publicos y unidades
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administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demdas servidores
publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el ejercicio
de las atribuciones que le han sido conferidas contard con fas Delegaciones Federales en
las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendrdn respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo
40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las-atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, - autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caricter técnico y -administrativo, sistemas.y. procedlmlentos establecudos por las
unidades administrativas centra!es de Ia Secretarla |

Por todo lo antes expuesto con sustento en las d;sposu:lones y ordenamlentos invocados
y dada su apllcacmn en este caso y: para este proyecto esta'Delegacién Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determlna que. el proyecto, ob]eto dela evaluacnon que se
dictamina con este mstrumento es amblentalmente v:able por lo tanto

RESUELVE

PRIMERO. - Con fundamento en ]o dlspuesto por el artlculo 35, fraccnon i de la Ley
General del Equmbrlo Ecoioglco Y. la Proteccmn al Amblente y 45, fracc:on il de su
mayo de 2000 en el Dlarlo Of"c1al de la Federacaon AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrelio del proyecto denorninado “Departamentos Playa dei
Secreto, promovido por el C.-Alejandro Alvarado. Cervera con pretendida ubicacion
en las fracciones 3 y 4.del lote 28, Playa del Secreto, Carretera:Federal Chetumal-Puerto
Judrez, Km. 312+400, Municipio de Solidaridad, Estado de Qumtana Roo, por los motives
gue se sefialan en el Consuderando XV de [a presente resolucron en relaciéon con el
Considerando VIl incisos'A y B o ~
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La presente resolucion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales de las obras y actividades relativas a la construccidn y operacion de
1 edificio con 4 departamentos, con alberca, estacionamiento al aire libre, caseta de
vigilancia, médulo de basura, modulo para biodigestor, y un area para antena ocupando
una superficie de 1,256.59 m? en un predio de 3,595.99 m?, asi como la remocién de
vegetaci6n caracteristica de selva mediana subperennifolia con desarroile secundario
conforme la siguiente distribucion de superficies:

Tabla -2. Distribucién de superficie en el desplante del proyecto Departamentos Playa del
Secreto

Concepto _ .| Superficie m? Porcentaje %
Area de conservacitn S - - 2,339.30 65.05
Departamentos R . 463.96- 12.90
Andadoresy pasillos - 9347 . - | - 260
Acceso y Estacionamiento para 7 cajones - 43063 e 1198
Areadeantena ool 15813 440
Modulo de basura . 4o 4527 . 126
Alberca - I e e 038 .
Biodigestor I e 0:49
‘Casefadevigancia - . ees Lo 3404 | o 095 -
- TOTAL ool 359599 ] 10000

El desglose de la supe_'rﬁci.'(z_-.i-_'('je Con-S"CEU_C@ié-n’fd,-eI‘:-é difiCio de d-’epaftamentos sor nivel es fa
siguiente: SRR | ‘

Nivei Stperfige ¢ |- v . Componentés'
Plantabaja 463.96 . . | 1departamento con dos recamaras, sala lounge, 2 estudios, 2 closets vestidores,
' "o | comedor; cocina, bodega, antecomedor, sala, lobby, alacena, cuarto de tv, 2 escaleras
: |-y cuatro bafios completos.” o :
Primer nivel. 413.55:-. | 1 departamento con dos recariiaras; sala lounge, 2 estudios, 2 closets vestidores,

| comedor, cocina, bodega, antecomedor, salg, lobby, alacena, cuarto detv, 2 escaleras
" | ycuatro.bafos.completos . o

Primer nivel 1 departamento cor dos recamaras; safa lounge, 2 estudios, 2 closets vestidores,
‘comedor, cocina, bodega, antecomedor, sala, lobby, alacena, cuarto detv, 2 escaleras
“. | ycuatro baies completds . < R
Primer nivef .| Ldepartamento con dos recamaras; sala founge, 2 estudios, 2 closets vestidores,
.| ‘comedor, cocing, bodega; antecomedor, salg, lobby, alacena, cuarto detv, 2 escaleras
- y cuatro-bafigs completos. o
Fa o
2 Pt
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Roof No se indica 1 departamento con dos recamaras, sala lounge, 2 estudios, 2 closets vestidores,
Garden comedor, cocing, bodega, antecomedor, sala, fobby, alacena, cuarto detv, 2 escaleras
y cuatro banos completos

SEGUNDO. - La presente autorizacion del proyecto “Departamentos Playa del
Secreto”, tendra una vigencia de 12 meses para las etapas de preparacion del sitio y
construccién y 99 afos para la operacion y el mantenimiento. Dichos plazos comenzara
a partir al dia siguiente de [a recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la Thisma,:la presente resolucnon se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de fa actlwdad descrita en su’
Término Primero para el proyecto, sin per;u:c:o ‘de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asicomo de los .de -mas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean: requlsrco para I!evar a cabo el proyecto.

Por ninglin motive la presente autor:zacwn constxtuye un permzso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legftima propledad y/0 tenencia de la- tierra, asl_mismo_esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del’ suélo en; terrenos forestales conforme
establece laley General de. Desarrollo Forestal Sustentab!e Y su Realamento por lo gue
quedan a salvo las acciones que determlne las’ propla Secretarla asi como de otras
autoridades federales, estata!es o munmpales en el amblto de su competenaa

CUARTO.-la presente resoluciéri no autoriza fa construcuon operac&on 'y/0 ampliacién
de ningun tipo de infraestructura, ni el-desarrollo de actividades que no estén listadas en
el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo en el momento que el
promovente decida llevar a cabo cuafqmer act;wdad d[ferente a la autorizada, directa o
indirectamente - vinculada al proyecto deberd lndicarlo a esta Delegac:on Federal,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO sxgu:ente o |

QUINTO.- En caso, de que eI promovente deuda reahzar modlﬂcauones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraéstructura, modificaciones etc?) debera hacerlo del
conocimiento de esta Delegac1on Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA'en Materla de Evaluacnon del Impacto Ambiental, con

F on >
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la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el ¢ los
cambics decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente
que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del
presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha
situacién a esta Delegacidn Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretendan realizar. '

SEXTO.- £l promovente queda sujeto a cumplir con |a obligacion contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacién, para que esta Delegacién‘F’ede’ral"prﬁteda conforme a lo establecido en su
fraccion Iy en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteracmnes nocwas at ambiente :

SEPTIMO.- De conformldac[ conlo- dlspuesto por-«ei parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluadd la- mamfestacron de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucién- correspondlente en-la que.podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que'setratey. conSIderando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de fa. LGEEPA ‘€én- materia de evaluacion del
impacto ambiental que establece que la e]ecuc10n delaobraola reahzac;on de la actividad
de que se trate debera SUJetarse a lo prevrsto en la resoluc&on respectlva esta Delegaaon
abandono de las obras y actmdades autonzadas del proyecto, estaran SU]etaS ala
descripcién contenrda enla MIA-P la: mformat:lon ad|CIonaI asi como a lo dispuesto en la
presente autonzaqon conforme a las sxguren‘tes ' '

. COND 1cr o N AN TES

1. Con base en lo estipuiado én eI articulo 28 pr[mer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecerd las condlcmnes a que se sujetard la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequ:hbnos ecoldgicos, rebasar los limites
y condiciones establ cidas en las d[spasmlones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que ei'articulo 44 del Reglamento dela LGEEPA en materia de
impacto ambiental. en. su fraccmn ANl estab!ece que una vez concluida la evaluacién

T e g
“ ’ };‘ A
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de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar ias medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que el promovente deberd cumplir

con todas v cada una de las medidas de prevencion y mitigacién gue propuso en la
MIA-P del provecto, asi como, las medidas adicionales sefialadas a continuacion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante
esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
manera en gue se realizaran las labores de rehabilitacidn del sitio.

De conformidad con lo establemdo en los- -articulos 35, penultlmo parrafo de la

LGEEPA vy 51, fraccién Il dé’'su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secrétarfa-podra exigir el otorgamiento
de seguros o garantfas para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producwse dafios graves-a.los ecosistemas en
lugares donde existan cuerpos de agua, especies deflora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en pehgro de-extincién o sujetas a protecuon especial y
siendo que en el sitio del proyecto se reporta la: presenoa ‘de especies de flora y de
fauna que se encuentran catalogadas en alguna categorfa de riesgo, conforme a lo
establecido en -fa Norma Oficial- Mexmana NOM-OS9—SEMARNAT-—2010 de
acuerdo a lo establecido en el articulo 86 dela LGEEPA el cual faculta a la Secretaria
para aplicar las disposmlones que, sobre la. preservamon de las especies de la biota
silvestre estab[ezcan la propia- LGEEPA y otras leyes; por Io antenor el Mgm
debera presentar a esta Delegac:on Federal la. propuesta- de segurg. o0 garantia

debidamente ustﬂ“cada conforme alsi mente' rocedim!ento

o Deberd definir el tipo ¥ | rnonito del. seguro o ]a garantla soportandolo con los
estudios técnicos- economrcos que respalden las.. ‘estrategias de control,
mitigacion y compensaaon amblentai estab!eCIdas para el'proyecto, dichos
estudios deberdn presentar ‘los costos de -ejecucién de las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacmn propuestas por el promovente en el
MIA-P, Informacion adicional; asi como en los Termlnos y Condicionantes
establecidos en'la presente resoluc:on y que representen acciones con costo

econémico.
S Sy
Fe 8%
. o . .
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e El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacidén Federal para su

revisién y validacion, de conformidad con lo estabiecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacion
Federal, debera ser implementada a través de la contratacién de una pdliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la
Tesorerfa dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) Dicho documento deberé ser presentado
por la promovente en original a esta Delegacién Federal, de manera previa
al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por
cumplida. la., presente Cond|c10nante Dicho, instrurmento de Seguro o garantia
deberd renovarse anualmente durante las -etapas de preparacmn del sitio y
construccion del proyectofconforme alo- establecido en el parrafo segundo del
articulo 52 y parrafo primero;del artlculo 53 del REIA, en adicion a lo anterior
se le comunica al' promovente que: para el caso. de que dejara de otorgar los
seguros y fianzas- requeridas, 1a- Secretaria podra .ordenar la suspensién
temporal;- parcnal o total de la obra hasta-en tanto. no se cumpla con el
requerlmlento en acatamlento a Io senalado en. ei parrafe tercero del articulo
52 del REIA :

4. Enun plazo no.. mayor a. 3 (tres) meses contados a partlr del dfa siguiente de la
recepcion del presente ofi icio y de manera prewa ‘alinicio de'las obras y/o actividades
del proyecto debera: presentar la. propuesta-del sistema de tratamiento de aguas
residuales consnderando aI menos Io Stgwente :

ritg,
"f
‘f

-’4 w

» Descripcién del proceso de tratamlento que recrblra el agua, contempiando
Pretratamiento, prlmano secundario y terciario, este dltimo con. ob]eto de remover
contaminantes remanentes. Diagrama de d:seno -

Capacidad'de disefio de'la:planta. '

Caracterlstl_cas esperadas tratamiento y disposmon final de los residuos generados
(fodos).

Calidad esperada del agua después del tratamrento Tabla comparativa con respecto a los
limites maximos permmbles conforme Ia Norrha Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-

-]

)

w
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1996 que establece fos limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

e Caracteristicas esperadas de los lodos generados.

e Alternativas de redso.

e Volimenes estimados de agua tratada y descargada. Indicar referencias técnicas de las
referencias de consumo utilizadas.

e Control de olores.

s Encaso de usar gas cloro, indicar cantidad a emplear.

Lo anterior en cumplimiento a los criterios CE-53, CE-54, CE-06 y CG-07 del POEL
MS.

5. El promovente deberd realizar: et .manejo: integral de los residuos peligrosos
generados conforme las, disposiciones senaladas en la Ley General para la
PREvencidn y Gestion Intégral de los Residuos: y su Reglamenta asf como con
las sngwentes normas oficiales mex1canas d e

° NOM-052 SEMARNAT-ZOOS -que’ establece Ias caractenstrcas e! procedimiento de
identificacion, clasificacién y fos fistados de los-residuos’ pehgrosos publlcada en el Diario
Oficial de.la Federacidn el 23 de junio de 2006. . :

o NOM-054-SEMARNAT-1993," .que estab!ece ef procedimjento para determmar fa
incompatibilidad entre dos 0 mds résiduos consrderados como peligrosos por la-norma oficial
mexicana NOM-052-SEMARNAT-1993 pub!lcada en el Dlal'lO OF cra! de [a Federacidn el 23
de abril de 2003: S S

6. El manejo de las especnes enhstadas en la Norma Oﬁcnal MeXIcana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Protecc;on amb;ental-EspeCles ndtivas: de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de. r;esgo y -especificaciones para: su inclusion, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en. el Diario Oficial dé la Federacién el
30 de diciembre de 2010, se débe llevar a cabo en termlnos de la Ley General de
Visa Silvestre y su Reglamento .

7. Queda proh:bldo al promovente reahzar las’ SIgwentes acaones en cualquuera delas
etapas del proyecto: : S s

Las quemas de desechos solldos Y vegetacnon
Entierro de basura o dispesicidn a cielo abierto. .

L]

« Lainstalacion de infraestructura-para la: d[SpOSiClon f'nal de residuos sélidos.

« El aprovechamiento de. palrhas: de Ias especnes “Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix
\')*m&“‘?»
A" e
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sargentii (cuca) y Coccothrinax readii (nakas).

e Se prohibe la introduccidn de especies exoticas invasivas.
Se prohibe [a extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna incluidas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, salvo autorizacion expresa para las Unidades de
Conservacién, Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre.

e Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipo de hidrocarburos af mar

o suelo.
e Dar alimento ala Fauna silvestre.

OCTAVO. - £ promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, que
propuso en la MIA-P del proyecto, y enla Informacion Adicional, les informes deberan
ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapade preparacion
del sitio y construccién y anual durante la fase de operacién y mantenimiento
del proyecto. Los informes -deberan presentarse-a ‘la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente y una copia del informe.con el acuse de recibo de la PROFEPA,
debera ser presentado:a esta Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo. El primer
informe deberé ser presentado.en un-plazo de seis. meses contados a partir del dia
siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y
actividades del proyecto. .- - o .

NOVENO. - E| promovente debera-dar aviso-a esta Delegacién Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme 10 establecido en el artfeulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA .en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretariay afa Delegacion defa Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente:en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras
y/0 actividades autorizadas, déntro de fos 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asf
como la fecha de terminacién de dichas obras: y- actividades, dentro de los 3 dias

posteriores a que estoocurra.

DECIMO. - La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segtindo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del impacte Ambiental, la promovente deberd dar aviso a fa
Secretarfa del cambio en.a titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que
en caso de que tal situacién ocurra deberd comunicarla por escrito a esta autoridad,
anexando copia notariada delos documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de
lo aqui dispuesto. Evaluada“la- documentacién ingresada, esta Delegacion Federal
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determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que el cambio de la titularidad de la autorizacion a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente
en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - El promovente seri el tnico responsable de garantizar por sf, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrolio de
las obras y actividades del proyecto queno hayan sido conSIderados en la descripcidn
contenida en la MIA-P. : ‘

En caso de que las. obras y actividades. autorlzadas pongan ‘en. -riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los: patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algln tipo de :afectacion; dafie o deterloro sobre los elementos abidticos
presentes en el predlo del proyecto, asi cormoen sudrea deinfluencia, la Secretarfa podra
exigir la suspensién de las obrasy actrvndades autorlzadas en:el presente oficio asf como
la instrumentacion de programas de compensacién,. ademds. de. alguna o algunas de las
medidas de seguridad prewstas en eI artlculo 170 de la: LGEEPA

DECIMO SEGUNDO. - 1a SEMARNAT a traves de Ia PROFEPA wgllara el cumphmlento
de los Términos y Condu:[onantes establecndos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables. en materia de. impacto. ambiental Para ello e1€rcera entre otras,
las facultades que le confieren Jos articulos 55, 59y 61 deI Reglamento de'la LGEEPA
en materiade evaluac:on del lmpacto ambIental

DECIMO TERCERO. - EI promovente debera mantener en su demtcuho registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expedlente de la. propia MIA-P; asi.como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas ala autorldad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO:- Se hace del conoc1mlento de Ia promovente, gue la presente
resolucion emitida, con motivo de la aphcacnon de la LGEEPA; su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demasprewstas en.otras disposiciones legales
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y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro-de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgarmiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previo a la realizacién o ejecucion de las obras, como es el caso del cambio de uso de suelo
en terrenos forestales.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Amblente enel estado de Qumtana Roe, el contenido del
presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. = Notificar al C. Alejandro- Alvarado Cervera por alguno de los
medios legales prewstos por los articulos 35 y-36 .y demas relativos y aphcables de la Ley
Federal de Procedimiento Admlmstratwo o al-C..Manuel Alfonso Jesiis Barrero
Gutiérrez, José Miguel Zarate Jlmenez Carlos Humberto Ceballos Canche y C.
Gabriel Robles Medina, mismos que fueron autor[zadns para oir y recibir notificaciones

conforme el artlcuio 19 de Ia mlsma o
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Cédula de Notificacion por Comparecencia

EN LA CIUDAD DE CANCUN, QUINTANA ROO, SIENDO LAS 12 HORAS CON 02 MINUTOS DEL DiA
13 DE MARZO DEL ANO 2017, EL SUSCRITO C.LAURO VALENCIA VALENCIA DEPENDIENTE DE LA
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES (SEMARNAT), QUIEN SE IDENTIFICA
EN ESTE ACTO CON LA CREDENCIAL DE LA SEMARNAT NO. 2417, EXPEDIDA POR EL LIC. CARLOS
YANEZ SOTOQ, DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO HUMANO Y ORGANIZACION Y QUE LO
ACREDITA COMO PERSONAL DE ESTA DEPENDENCIA, MANIFIESTA: ———-

ENCONTRANDOME EN LAS OFICINAS DE ESTA DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT EN
QUINTANA ROO, EN EL ESPACIO DE CONTACTO CIUDADANO (ECC), UBICADOS EN BOULEVARD
KUKULCAN KILOMETRO 4.8, S/N EXTERIOR, ZONA HOTELERA, CANCUN, QUINTANA ROO,
COMPARECE EL C.ALEJANDRO ALVARADO CERVERA ANTE ESTA INSTANCIA EN SU CARACTER DE
AUTORIZADO DEBIDAMENTE ACREDITADO EN AUTOS Y QUIEN EN ESTE ACTO SE IDENTIFICA CON
CREDENCIAL DE ELECTOR NO0125041759871 EXPEDIDA POR EL INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
MISMA QUE SE PRESENTA PARA OIR Y RECIBIR.
ESTA DILIGENCIA SE PRACTICA DE MANERA PERSONAL EN OBSERVANCIA A LO DISPUESTO POR
LOS ARTICULOS 19, 35, 38 Y 39 DE LA LEY FEDERAL DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
(LFEPA), PARA TODOS LOS EFECTOS A QUE HAYA LUGAR.
ACTO SEGUIDO SE NOTIFICA Y ENTREGA PERSONALMENTE OFICIO ORIGINAL NUMERO
04/5GA/0311/17 FOLIO 00840 DE FECHA 22 DE FEBRERCQ DEL 2017 EMITIDO POR EL C.RENAN
EDUARDO SANCHEZ TAJONAR DELEGADO FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO DE LA
SEMARNAT ASI COMO COPIA CON FIRMA AUTOGRAFA DE LA PRESENTE CEDULA, NO HABIENDO
MAS ASUNTOS QUE TRATAR SE CIERRA LA PRESENTE NOTIFICACION SIENDO LAS 12 HORAS CON
05 MINUTOS DEL MISMO DIA Y LUGAR DE SU INICIO, FIRMANDO AL CALCE QUIENES EN ELLA
INTERVINIERCON Y QUISIERON HACERLO.

EL INTERESADO
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