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Chetumal, Quintana Roo, a 05 de abril de 2017

2017, %ée%tenario de la Promulgaciéon de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos"

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
Q_{_ - terrenos forestales por una superficie de 24.26 Hectdreas, para el desarrollo del
? 6 M‘\Q\D proyecto denominado Jardines del Sur V, ubicado en el o los municipio(s) de
. Benito dugrez, en el estado de Quintana Roo.

Q 20 {7; af(fj,""\f-\ (

AHOMES CENTRO SUR, . DERL.DEC.V, ¢
. YAXCHE, MANZANA 98, LOTE 6, . . /| . ﬂ - - 1
“SUPERMANZANA 256, CANCUN, (' L . ® f‘}”ﬂ(@éu Mertiver W

NITO JU ROO | s |
TELEFONOW \\}% 12/04/20) %

Visto para resolver el expediente mstauradoﬂng s Castillo Avalos en su
caracter de Representante legal con motivo de la solicitud/de autorizacion de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 24.26 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado Jardines del Sur V, con ubicaciéon en el o los municipio(s) de Benito
Judrez en el estado de Quintana Roo, y

RESULTANDO

I. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 19 de octubre de 2016, recibido en esta
Delegacion Federal el 11 de noviembre de 2016, C. Jesus Castillo Avalos en su caracter de
Representante legal, presentd la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de 24.26 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado Jardines del Sur V, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Benito
Judrez en el estado de Quintana Roo, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

a) Formato de solicitud de Autorizacion de Cambio de Uso de suelo en Terrenos Forestales
FF-SEMARNAT-030 de fecha 19 de octubre de 2016 y Escrito libore de fecha 07 de
noviembre de 2016 fecha.

b) Original del recibo de pago de derechos por la cantidad de $ 3,051.00 (Son Tres Mil
Cincuenta y Un pesos 00/100 M. N.) por concepto de pago de derechos por la recepcion,
evaluacion y dictamen del estudio técnico justificativo y, en su caso, la autorizacién de
solicitud de cambio de uso del suelo en los terrenos forestales.

c) Original y copia impresa del Estudio Técnico Justificativo tlETJi i su resEaIdo en 2 CDs.

d) Copia simple de la Identificacion Oficial con numero expedida por el
Instituto Federal Electoral a nombe de C. Jesus Castillo Avalos.

e) Copia simple cotejada de la certificacion expedida por el Licenciado Juan Carlos Farifia
Isla, Notario Publico Auxiliar de la Notaria Publica nimero 62 del Estado de Quintana Roo,
de la escritura publica nimero 2,976 de fecha 26 de junio de 2006, suscrita ante la fe del
licenciado Hernan Montana Pedraza, notario publico nimero 60 del estado de Nuevo Ledn,
por medio del cual comparecié el Sefior Enrique Kuri Balderas, en su caracter de Delegado
Especial de la Asamblea de socios de "Altta Homes Centro Sur", S. de R.L. de C.V. para
efectos de protocolizar las resoluciones adoptadas fuera de asamblea de socios de fecha 8
de junio de 2006.

f) Copia simple cotejada de la certificacion expedida por el Licenciado Juan Carlos Farifa

AV, INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@qr.semarnat.gob.mx

1 de 32


fabiana.avila
Rectángulo

fabiana.avila
Rectángulo

fabiana.avila
Rectángulo

fabiana.avila
Rectángulo


M.

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SEMARNAT | ;. -
T scwnino . Yl 7 " 3[7-  OFICIO N° 03/ARRN/0592/17
FUFEALLS BITACORA: 23/DS-0060/11/16

Isla notario publico auxiliar de la notaria publica niumero 62 del Estado de Quintana Roo, de
la escritura publica numero 33,282 de fecha 13 de mayo de 2010, inscrita en el registro
publico de la propiedad y de comercio del Distrito Federal, en fecha 1 de junio de 2010,
bajo folio 358097, suscrita ante la fe del licenciado Guillermo Oliver Bucio, titular de la
notaria publica nimero 246 del Distrito Federal, por medio de la cual se hace constar la
protocolizacion del acta de resoluciones unanimes de los socios de "Altta Homes Centro
Sur', S. de R.L. de C.V. de fecha 4 de mayo de 2010, que contiene la revocacion y el
otorgamiento de poderes, dentro de los cuales en la Resolucién |V, se otorga poder general
para pleitos y cobranzas y poder general para catos de administracion a Jesus Castillo
Avalos, de igual manera en dicha escritura publica se establece como antecedente la
constitucion de la Sociedad.

g) Copia simple cotejada de la Escritura Publica numero 78,449 de fecha 24 de marzo de
2015, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Quintana
Roo, en fecha 15 de mayo de 2015, bajo los folios 218471 y 326229, suscrita ante la fe del
Licenciado Luis Miguel Camara Patron, Titular de la notarias numero 30 del Estado de
Quintana Roo, por medio de la cual comparece "Bonfil Nueva Alternativa de Quintana Roo",
S.A. de C.V. representada por los sefiores Marco Antonio Aleman Torres, Claudia
Romanillos Villanueva, José Bernardino Loépez Contreras, Edgar Cruz Mufioz y Jorge
Mariano Morales Calzada, en sus caracteres de Presidente, Secretario, Tesorero, Primer
Vocal y Segundo Vocal, respectivamente del consejo de administraciéon de la misma, como
"La Parte Vendedora" y la sociedad mercantil denominada "ALTTA HOMES CENTRO SUR",
S. de R. L. de C. V., representada por sus apoderados los Sefiores Jesus Castillo Avalos y
German Saucedo Fernandez, como "La Parte Compradora" para efectos de hacer constar
un Contrato de Compraventa de Bienes Inmuebles, respecto de dos lotes entre los cuales
se encuentra el predio identificado como Supermanzana Trescientos Treinta y Dos,
Manzana Cero Uno, Lote Cero Uno, Ubicada en el Ejido Alfredo V. Bonfil, en la Ciudad de
Cancun, Quintana Roo, con una superficie de 240,506.31 metros cuadrados.

h) Copia simple cotejada de la de la Copia certificada de la Escritura Publica nimero 9,216
de fecha 02 de marzo de 2016, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Quintana Roo, en fecha 04 de marzo de 2016, bajo el folio 218471,
suscrita ante la fe del Licenciado Oswaldo Antonio Canto Marmol, Titular de la Notaria
Publica nimero 53 del Estado de Quintana Roo, por medio de la cual comparecen la
"ALTTA HOMES CENTRO SUR", S. de R. L. de C. V., representada por apoderado legal el
Sefor Jesls Castillo Avalos, para efecto de hacer constar la formalizar la Certificacion de
medidas y colindancias y la fusion de dos inmuebles, de los cuales resulta el Lote
identificado como Supermanzana trescientos treinta y dos, Manzana cero uno, Lote uno
guion cero uno, en la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo, con una superficie de 478,952.34 metros cuadrados.

. Que mediante oficio N° 03/ARRN/2022/16-5523 de fecha 18 de noviembre de 2016, esta

Delegacion Federal de la SEMARNAT, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley de
Procedimiento Administrativo, solicitd6 a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA), opinion en materia de su competencia del proyecto denominado "Jardines del Sur
V", a ubicarse en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/2325/16-5980 de fecha 05 de diciembre de 2016, esta
Delegacion Federal, requirid a C. Jesus Castillo Avalos, en su caracter de Representante legal,
informacién faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado
Jardines del Sur V, con ubicaciéon en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de
Quintana Roo, haciéndole la prevenciéon que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el
tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:
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Del Estudio Técnico Justificativo:

Capitulo 1ll, se le solicita presentar el analisis retrospectivo de la calidad del sistema
ambiental delimitado y propuesto (microcuenca); dicho andlisis debera determinarse
partiendo de un estado sin la implementacién del proyecto, de tal forma que se defina
como es su estructura y como es su funcionamiento, a través del analisis de sus
componentes fisicos, bioldgicos y socioeconémicos de importancia sustantiva, ya que el
mismo no se observa.

En el capitulo V, si bien, es cierto que el articulo 2 fraccién | inciso a) del RLGDFS,
indica los parametros para determinar la estructura horizontal (AB y No. Ind/DAP X ha),
dependiendo el tipo de vegetacion nativa, a saber selva alta o0 mediana, determinando si
la misma pertenece a un acahual derivado de un uso agricola o pecuario, no obstante, se
tiene, que para el presente caso y de acuerdo a lo senalado en el capitulo IV, la
vegetacion del predio corresponde a vegetacion secundaria derivada de selva mediana
sub-perennifolia, por lo tanto, se le solicita presentar la memoria de célculo del inventario
realizado, para de esta forma ratificar el area basal obtenida por hectarea, asi como el
numero de individuos por hectarea, cabe sefialar que dicha memoria debera contener el
numero de individuos por hectarea, por area de muestreo, por superficie solicitada para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF) y por categoria diamétrica,
incluyendo la senalada en el inciso a) de la fracciéon y articulo en comento, asi como
area basal por hectarea, volumen total por CUSTF y por hectdrea, etc., esto a fin de
corroborar la informacion presentada en el presente capitulo y tener una mejor evaluacion
del predio del proyecto.

Asimismo, al momento de geoposicionar los vértices del predio en el Sistema Nacional de
Gestion Forestal se observd que en el predio existié un incendio forestal, mismo que se
encuentra reportado por la CONAFOR, derivado de lo anterior, al cotejar los datos del
inventario dasometrico levantado para el area donde se pretende llevar a cabo el
proyecto se observéd que del inventario realizado, se obtuvo un Area basal de 0.89
m2/Ha., y numero de individuos por hectarea de 50.59, por lo tanto de igual forma como
se requirid lineas arriba, debera de presentar la memoria de calculo del inventario
realizado, asimismo con el fin de dar cumplimiento con lo sefalado por el Articulo 117
parrafo Tercero de la LGDFS que a letra dice: "No se podra otorgar autorizaciones de
cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afos, a
menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha
regenerado totalmente, mediante mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente”. Por lo tanto, debera de aclarar lo pertinente.

Una vez aclarado lo requerido lineas arriba, y ya que se pretende la remocion total de la
vegetacion para el CUS, se le solicita presentar nuevamente sus estimaciones de
volumen, considerando aquellos individuos con didmetros de a partir de 5 cm, partiendo
siempre de las formulas convencionales para la estimacion de los parametros
dendrometricos. De lo anterior, y para una mejor evaluacién se sugiere presentar la
estimacion de los volimenes en una sola tabla donde se observe el nombre cientifico,
nombre comun, No. de individuos por Ha, Area basal y el Volumen total Arbol de la
superficie solicitada para CUSTF.

En el capitulo IX, en el servicio ambiental de amortiguamiento de impacto de los
fenomenos naturales la informaciéon presentada es muy generalizada por lo que debera
de complementarla presentando informacién técnica y/o bibliografica.

En el capitulo XIl, respecto a la justificacion técnica, debera de complementar la
informacién presentada de los siguientes supuestos sefalados por el Articulo 117 de la
LGDFS:

- Respecto a la no afectacion de la erosién del suelo por la implementaciéon del proyecto,
si bien realizo el célculo de la erosidon actual y potencial en el predio del proyecto
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mediante la Ecuacion Universal de Perdida de Suelos, debera de tomar en cuenta la
erosion que pudieran suceder en el sitio del predio del proyecto, presentando los datos
de erosién de suelo (ton/Ha/afio) con la situacidén actual, una vez llevada a cabo Ia
remocion de la vegetaciéon y habiendo realizado las medidas de mitigacion que permitan
demostrar que al menos podra recuperarse el suelo que se erosiona con la vegetacion
presente.

- Referente a demostrar que no se deteriorara la calidad del agua por la implementacion
del proyecto, debera de presentar datos de captacién de agua (m3/ano) de la superficie
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales con la vegetacion, una vez
realizada la remocion de la vegetacion y aquella que se tendria una vez realizadas las
medidas de mitigacion; asimismo, se le solicita complementar lo presentado relacionando
los datos obtenidos con informacion de referencia sobre la cantidad y calidad del agua
para el estado de Quintana Roo
(http://app1.semarnat.gob.mx/dgeia/informe_04/07_agual/index_agua.htmi.

En el capitulo Xll, de la vinculacion del proyecto con el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Benito Juarez (P.O. 27 de febrero de 2014), se observaron las
siguientes inconsistencias mismas que deberan de ser subsanadas:

CG-03: Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacion de
agua y la conservacién de los suelos, la superficie del predio sin vegetacion que no haya
sido autorizada para su aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas
propias del habitat que haya sido afectado.

Vinculacion: El proyecto, contempla una superficie de 242,692.88 m2, que comprende el
50.67 % de la totalidad del predio como area verde permeable.

Inconsistencia: Debera de Aclarar si la superficie que sefiala como area permeable en el
presente criterios es la correcta, ya que, en otros apartados del DTU-A manifiesta que la
superficie que se pretende mantener como area permeable es de 191,769.49 m2.

CG-05: Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben acatar
lo dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicion juridica que la
sustituya.

Vinculacién: El predio del proyecto donde se llevara a cabo el cambio de uso de suelo,
posee una superficie total mayor a 3,001 m2, por lo tanto debera destinar como minimo
el 40% de la superficie total del predio como area preferentemente verde, lo que en su
caso siempre sera permeable.

En el caso particular del proyecto, se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo
en una superficie de 242,692.88 m2 (24.26 ha.) equivalentes al 50.67 % de la superficie
total del terreno, y se pretende mantener como area permeable una superficie de
191,769.49 m2 (19.17 ha), que representan el 40 % del total; por lo que se concluye que
el proyecto se ajusta a lo establecido en el criterio en comento. De acuerdo al Plano del
Plan Maestro presentado se puede observar que dichas areas permeables estaran
conformadas por Andadores, Areas ajardinadas, Areas de donacién, Estacionamientos,
Patios de las albercas y chapoteaderos y Patios traseros. Como se observa en el cuadro
lineas abajo la superficie de areas permeables estard compuesta por las siguientes
superficies.

La superficie destinada como “"Andadores y estacionamientos; consistira en vialidades
construidas con concreto hidraulico (Hidrocreto, considerado como un sistema para
infiltrar o recuperar el agua pluvial por medio de pavimentos porosos), el cual cuenta con
una permeabilidad de 8 Its por minuto.

Inconsistencia: Si bien sefiala que se dejara un total del (191,769.49 m2) equivalente al
40 % de la totalidad del predio como areas permeables en los que se incluyen los patios
traseros y Estacionamientos de las viviendas habitacionales y areas verdes, para el
cumplimiento de dicha aseveracién, se deberd presentar a esta Delegacion Federal, para

X
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su validacion, el instrumento mediante el cual se garantice que los futuros adquirientes, de
los lotes respetaran la superficie (Patios traseros y frontales de los lotes), como areas
verdes y/o permeables.

En relacion a la vinculacion con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de la Ciudad de Cancun (2014-2030), si bien sefala que el predio se
encuentra en un uso de suelo habitacional con clave H/60, debera de vincular con los
parametros que le aplican a los usos habitacionales (unifamiliar o multifamiliar segun sea
el caso), que sefala que: para garantizar la recarga del acuifero y evitar inundaciones a
los predios y vialidades aledarias, se debera de realizar obras civiles necesarias dentro
del predio, asimismo, se deberd de dejar un minimo de 30 % de &rea verde en la
superficie libre y procurar su reforestacion. Asimismo, presentar un plano
georreferenciado del Plan Maestro del proyecto, donde se observen las areas verdes
jardinadas que se propondran como 30 %.

En el capitulo Xlll, la estimacién econdmica de los recursos biolégicos, debera de
considerar aquellas especies no maderables, sean comerciales o no comerciales, puesto
que existe el registro de especies herbaceas y arbustivas (capitulo V), que deben ser
consideradas dentro de sus estimaciones, por otro lado, se observa que omite incluir en
su estimacion total, el valor econdmico obtenido de tierra vegetal y carbdon vegetal, hojas
de palma, plantas de ornato, etc.; en caso de modificar el valor de la estimacion
econdémica en el capitulo en comento, dicho valor debera ser actualizado en el capitulo X
en el apartado de la Justificacion econémica.

En el capitulo XVI, si bien presento el costo de la estimacién por las actividades de
restauracion con motivo del cambio de uso de suelo, por un periodo de tiempo de mas
de 10 anos, omitid presentar informacion con respecto a la Estructura y Funcionalidad del
Ecosistema, por lo que debera aclarar lo pertinente.

. Que mediante oficio PFPA/29.1/8C.17.4/3855/16 de fecha 09 de diciembre de 2016, recibido en

esta Delegacion Federal el dia 13 de diciembre de 2016, la Procuraduria Federal de Proteccidn
al Ambiente emitié su opinidn respecto al proyecto en evaluacion, sefialando que el mismo no
cuenta con procedimiento administrativo alguno.

. Que mediante ESCRITO de fecha 12 de enero de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el

dia 17 de enero de 2017, C. Jesus Castillo Avalos, en su caracter de Representante legal,
remitié la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio N°03/ARRN/2325/16-5980 de
fecha 05 de diciembre de 2016, la cual cumplié con lo requerido.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0088/17-0170 de fecha 18 de enero de 2017 recibido el 24 de
enero de 2017, esta Delegacién Federal, requirid opinion al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Jardines del Sur V, con ubicacion en el o
los municipio(s) Benito Judrez en el estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio R/III/17 de fecha 07 de febrero de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 07 de febrero de 2017, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion técnica de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado Jardines del Sur V, con ubicacion en el o los municipio(s) de Benito
Juarez en el estado de Quintana Roo donde se desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

Que mediante Acta de la Tercera Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales (R/II/2017) de fecha 07 de febrero de 2017, no emitio
opinién.
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vii. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0209/17-0555 de fecha 08 de febrero de 2017 esta Delegacion
Federal notificé a C. Jesus Castillo Avalos en su caracter de Representante legal que se llevaria
a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
del proyecto denominado Jardines del Sur V con pretendida ubicacion en el o los municipio(s)
de Benito Judrez en el estado de Quintana Roo atendiendo lo siguiente:

Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales de los trece lotes, correspondan a las manifestadas en el Estudio
Técnico Justificativo.

Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar en cada lote,
correspondan con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que la
informacion difiera o no corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion
correspondiente.

Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en su caso contrario, indicar la ubicacion y superficie
involucrada.

Que el area donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algun
incendio forestal, en su caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible
afio de ocurrencia del mismo.

Verificar el estado de conservacién de la vegetacion forestal que se pretendan afectar,
precisando si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.
Que las especies de flora que se pretenden remover dentro del area del cambio de uso
de suelo correspondan con lo manifestado en la informacion relacionada con los tres
estratos (Arbdreo, Arbustivo y Herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, Microcuenca,
Subcuenca y/o sistema ambiental.

Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna de las categorias de riesgo de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido
consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comun y cientifico de
estas.

Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan al estimado que se
reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

IX. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 27 de febrero de 2017 y firmada por el promovente y/o su
representante se observa lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

Se corroboraron las coordenadas que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de
suelo forestal, siendo las siguientes: 1.- X-0512556 Y-2333605; 2.- X-0512123
Y-2333858, 3.-0512270 Y-2334270; mismas que corresponden con lo manifestado en el
ETJ.

La superficie que se pretende afectar es de 24.26 hectareas y corresponde a una
vegetacion de Selva Mediana Subperennifolia.

En el recorrido realizado en la superficie solicitada para cambio de uso de suelo, no se
observo que exista remocion de vegetacion.

De igual manera no se observé que existan vestigios de indicios de incendios forestales
recientes en el area sujeta a cambio de uso de suelo.

La vegetacion que se encuentra en el predio se encuentra en estado secundario y en
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proceso de recuperacion, tal como se sefala en el Estudio Técnico Justificativo.

En el drea porpuesta para cambio de uso de suelo se encontraron las siguientes
especies: Pomolche (Jatropha gaumeri), Tzalam (Lysiloma latisiliquum), Chechem
(Metopium brownei), Yaxnick (Vitex gaumeri), Jabin (Piscidia piscipula), Zapote (Manilkara
zapota), Laurelillo (Malvaviscus arboreus), Katalox (Swartzia cubensis), Perezcutz (Croton
reflexifolius), Boob (Coccoloba spicata), Negrito (Simarouba glauca), Silil (Diospyros
cuneata) entre otras, que se encuentran en los tres estratos, arbdreo, arbustivo y
herbaceo.

De las especies de flora que se encuentran consideradas en |la
NOM-059-SEMARNAT-2010, unicamente se observd la especie conocida como Palma
chit (Thrinax radiata) en calidad de Amenazada.

En lo que corresponde a la estimacion de los volimenes se verificaron dos sitios de
muestreo siguientes S-21: X-0512542 Y-2333755 y Sitio 22: X-0512571 Y-2333840,
mismo que coincidid con los datos de cada ficha verificada, con lo que se encontrd en
cada sitio con respecto al nimero de individuos, nombre de las especies, diametros,
alturas, delimitacion de los sitios, por lo que se considera la informacion confiable.

. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0384/17-0983 de fecha 07 de marzo de 2017, esta Delegacion

Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion Il, 7 fraccion XV, 12 fraccion
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracién y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a C. Jesls Castillo Avalos en su caracter de
Representante legal, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $1,648,326.53 (un millon seiscientos cuarenta y ocho mil trescientos veintiseis
pesos 53/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 89.76
hectareas con vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de
Quintana Roo.

Que mediante ESCRITO de fecha 21 de marzo de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el
dia 28 de marzo de 2017, C. Jesus Castillo Avalos en su caracter de Representante legal,
notificé haber realizado el depdsito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $
1,648,326.53 (un millon seiscientos cuarenta y ocho mil trescientos veintiseis pesos 53/100
M.N.) por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 89.76 hectareas con
vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
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el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacién o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 19 de Octubre de
2016, el cual fue signado por C. Jesus Castillo Avalos, en su carécter de Representante legal,
dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie
de 24.26 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Jardines del Sur V, con
pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de
Quintana Roo.

Copia simple cotejada de la certificacion expedida por el Lic. Juan Carlos Farifia Isla, notario
Publico Auxiliar de la Notaria Publica numero 62 del Estado de Quintana Roo, de la
Escritura Publica nimero 33,282 de fecha 13 de mayo de 2010, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio del Distrito Federal, en fecha 1 de junio de 2010,
bajo el folio 358097, suscrita ante la fe del licenciado Guillermo Oliver Bucio, titular de la
notaria publica nimero 246 del Distrito Federal, por medio de la cual se hace constar la
protocolizacion del acta de resoluciones unanimes de los socios de "Altta Homes Centro
Sur", 8. de RL. de C.V. de fecha 4 de mayo de 2010, que contienen la Revocacién y el
Otorgamiento de Poderes, dentro de los cuales en la Resolucién IV, se otorga Poder
General para Pleitos y Cobranzas y Poder General para Actos de Administraciéon a Jesus
Castillo Avalos, de igual manera en dicha Escritura Publica se establece como antecedentes
la constitucion de la sociedad.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:
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Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacion o razon social y domicilio del solicitante;
II.- Lugar y fecha;
Ill.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV.- Supefficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de egjidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C. Jesus
Castillo Avalos, en su caracter de Representante legal, asi como por LIC. REYNALDO
MARTINEZ LOPEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos
forestales en el Lib. OAX T-Ul Vol. 3 Num. 42.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

a) Copia simple cotejada de la Escritura Publica numero 78,449 de fecha 24 de marzo de
2015, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Quintana
Roo, en fecha 15 de mayo de 2015, bajo los folios 218471 y 326229, suscrita ante la fe del
Licenciado Luis Miguel Camara Patrén, Titular de la notarias nimero 30 del Estado de
Quintana Roo, por medio de la cual comparece "Bonfil Nueva Alternativa de Quintana Roo",
S.A. de C.V. representada por los sefiores Marco Antonio Aleman Torres, Claudia
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Romanillos Villanueva, José Bernardino Lépez Contreras, Edgar Cruz Munoz y Jorge
Mariano Morales Calzada, en sus caracteres de Presidente, Secretario, Tesorero, Primer
Vocal y Segundo Vocal, respectivamente del consejo de administracion de la misma, como
"La Parte Vendedora" y la sociedad mercantil denominada "ALTTA HOMES CENTRO SUR",
S. de R. L. de C. V., representada por sus apoderados los Senores Jesus Castillo Avalos y
German Saucedo Fernandez, como "La Parte Compradora" para efectos de hacer constar
un Contrato de Compraventa de Bienes Inmuebles, respecto de dos lotes entre los cuales
se encuentra el predio identificado como Supermanzana Trescientos Treinta y Dos,
Manzana Cero Uno, Lote Cero Uno, Ubicada en el Ejido Alfredo V. Bonfil, en la Ciudad de
Cancun, Quintana Roo, con una superficie de 240,506.31 metros cuadrados.

b) Copia simple cotejada de la de la Copia certificada de la Escritura Publica numero 9,216
de fecha 02 de marzo de 2016, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Quintana Roo, en fecha 04 de marzo de 2016, bajo el folio 218471,
suscrita ante la fe del Licenciado Oswaldo Antonio Canto Marmol, Titular de la Notaria
Publica nimero 53 del Estado de Quintana Roo, por medio de la cual comparecen la
"ALTTA HOMES CENTRO SUR", S. de R. L. de C. V., representada por apoderado legal el
Sefor Jesus Castillo Avalos, para efecto de hacer constar la formalizar la Certificacion de
medidas y colindancias y la fusion de dos inmuebles, de los cuales resulta el Lote
identificado como Supermanzana trescientos treinta y dos, Manzana cero uno, Lote uno
guion cero uno, en la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo, con una superficie de 478,952.34 metros cuadrados.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacién siguiente:

I.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a fravés de
planos georeferenciados;

Ill.- Descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

|V.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo;

Vli.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIll.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del

suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
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propuesto,

X.- Justificacion técnica, econdémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimaciéon econdmica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con ESCRITO, de fechas 19 de Octubre de 2016 y
12 de Enero de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa soélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

\
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1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Flora silvestre:

Haciendo un analisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio
testigo y la superficie de cambio de uso de suelo (ver capitulos Ill y IV), y tomando en
consideracion el primer atributo de la biodiversidad, la composicién, obtenemos que la flora a
nivel del sistema ambiental presenta una diversidad ligeramente mayor a la que presenta la
superficie de CUSTF, conforme lo siguiente.

Lo antes mencionado es considerando todos los estratos de la vegetacion, asi como los valores
de abundancia absoluta y relativa de todas las especies encontradas en ambos sistemas, ya
que la composicion incluye qué especies estan presentes y cuantas hay. No obstante lo
anterior, es importante aclarar que la diferencia obtenida se considera despreciable, toda vez
que apenas es de 0.73 bits/individuo, es decir, no alcanza una unidad, lo que indica que ambos
sistemas presentan igualdad de condiciones en lo que concierne a la composiciéon de especies
mediante el indice de diversidad de Shannon- Wiener.

Por otra parte, haciendo un anélisis comparativo por cada estrato que compone la vegetacion en
ambos sistemas, obtenemos lo siguiente:

ARBOREQ

ARBUSTIVO i 466 | ARBUSTVO
HERBACED 34 ; w | HERBACEQ

Segun los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de
diversidad obtenidos mediante la aplicacion del indice de Shannon-Wiener, son casi idénticos
para el estrato arbustivo, lo que permite asumir que las especies presentan una distribucion
heterogénea bien estructurada a nivel del estrato medio, en ambos sistemas. En donde se
puede observar una ligera diferencia en el valor obtenido, es a nivel arbéreo y del sotobosque o
estrato herbaceo y ya que existe una diferencia de 2.06 y 0.65 bits/individuo respectivamente,
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apenas rebasando la unidad; sin embargo, aun con esa diferencia podemos asumir que la
distribucion de las especies a nivel arboreo y del sotobosque, es similar para ambos sistemas,
lo que nos indica que presentan una regeneracion natural estable.

En lo que concierne al otro atributo de la biodiversidad, la estructura, que se refiere a la
organizacion fisica o el patron del sistema (incluye abundancia relativa de las especies,
abundancia relativa de los ecosistemas, grado de conectividad, etc), entonces nos remitimos a
los indices de valor de importancia obtenidos por las distintas especies de flora registradas en
ambos sistemas, ya que dicho indice engloba valores de abundancia relativa, frecuencia relativa
y dominancia relativa de las especies estudiadas.

Segun los andlisis realizados a nivel del sistema ambiental y de la superficie de
aprovechamiento (ver capitulos Ill y IV), se obtuvieron los siguientes resultados:

ARBOREQ [ Wempumbrownel 1970 | SS62 |Viergaumen | ARBOREO
_ Viergaument 1965 | 2235 Melopum browns
 Ficus obtusifolid 14 1205 Bursera simanda
Ficus conintold 2045 | 3071 Lonchocipus gasss
Lysioma latsiquum 2030 | 2301 Ficus cotntols E
ARBUSTVG | Mnacraday 1972 | 2261 Acantoceress teiagous | ARBUSTIVO
{ Ficusobtusfoka 1842 | 1899 Coce
MMMMMMMM | Melepumbrownel 1832 | 1831 Glncida sepum
Ficus oblusfoid 16.55 | 6769 Acanthocereus tetragonus
[ Chysoghyum mexcanur] 1683|2545 _Psychotia nensa
HERBACEQ | Mandkrazpors 1670 | 2031 L
| Viter gaumeri 1608 | 1018
Thonax raded 1933 | 743 Gymnanthes ucda

| HERBACEQ

El indice de Valor de Importancia permite comparar el peso ecolégico de las especies dentro de
la comunidad vegetal; de tal manera que el grado de dominancia de ciertas especies, puede
indicar una tendencia a la homogeneidad o a la heterogeneidad del ecosistema; el primer caso
nos indica que el ecosistema se compone de especies dominantes con alto peso ecoldgico;
mientras que el segundo es evidente que todas las especies, o al menos mas del 80% de las
mismas, cuentan con la misma posibilidad de encontrarse presentes en todo el ecosistema, es
decir, no hay una marcada predominancia de unas especies sobre otras. Mientras la
homogeneidad indica baja diversidad de especies; la heterogeneidad indica una alta diversidad
de las mismas.

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (escala 1:250000), Serie 1V, el
predio se ubica dentro de una zona que presenta vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia
(SMQ), asi mismo, A nivel de la micro-cuenca se identificaros dos tipos de vegetacion (Selva
mediana sub-perennifolia y manglar) y dos usos de suelo predominantes (asentamientos
humanos y zona urbana), sin embargo el drea en donde se llevé a cabo el levantamiento de los
datos presenta un tipo de vegetaciéon de tipo Selva mediana sub-perennifolia (SMQ) tal y como
se observa en el predio del proyecto. Se considera que el tamano y estructura de las diferentes
poblaciones es el resultado de las exigencias de las especies y de las caracteristicas del
ambiente. La estructura observada en cada situacion particular es la mejor respuesta del
ecosistema a sus propias caracteristicas (Valerio, 1997). Se entiende por estructura de un
bosque y/o selva a las relaciones morfoldgicas y espaciales que existen entre los elementos
bidticos y abidticos que la componen (Burne et al. 2003). De igual forma las especies con
dominancia relativamente alta, probablemente son las que mejor se adaptan a las condiciones
fisicas del habitat (Daubenmire, 1968, citado por Costa Neto, 1990), ademas de ser los
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principales organismos que contribuyen a la estructura horizontal que se observa.

El analisis de la estructura horizontal cuantifica la participacién de cada especie con relacién a
las demas y muestra como se distribuyen espacialmente, este aspecto puede ser determinado
por los indices de densidad, dominancia y frecuencia (Acosta et al., 2006) que conjuntamente
se unen dichos indices formado el indice de valor de importancia, el cual fue estimado para el
predio y sistema ambiental delimitado.

El crecimiento de las plantas, las alteraciones de origen natural, la migracién de especies, los
cambios climaticos y otros procesos, modifican constantemente la estructura y la composicién de
las especies de los bosques y/o selvas. Los resultados de investigaciones sobre los ecosistemas
forestales pueden aplicarse a la conservacién de la diversidad bioldgica. Los estudios indican
que los bosques son agrupaciones de especies donde cada una se comporta de acuerdo con
sus propias necesidades, segun su fisiologia, morfologia, demografia, conducta y capacidad de
dispersion. Debido a la modificacién constante de las condiciones ecolégicas, ocurre una
renovacion continua de especies en las comunidades, en las que en un momento dado
aparecen nuevas especies porque los procesos dan lugar a una estructura determinada y en
otro momento desaparecen porque la estructura se convierte en un factor desfavorable (Acosta
et al., 2006).

De acuerdo a lo anterior se presenta un analisis coherente considerando los aspectos antes
mencionados. En lo que respecta al indice de valor de importancia relativa se observa que tanto
en el predio como en el sistema ambiental (SA) delimitado la especie que mas contribuye a la
conformacion del estrato arbéreo es Manilkara sapota, Bursera simaruba, y Metopium brownei
para el SA y para el predio Lysiloma latisiliquum, Sabal yapa y Vitex gaumeri y de igual forma
se pudo observar que las especies presentes en el predio corresponde a una vegetacion tipica
de la selva media sub-perennifolia esto de acuerdo a lo sefialado por el INEGI (serie IV); sin
embargo se puede observar que el estrato arbéreo en el SA se encuentra con una composicion
estructural horizontal bien conformada que en el predio del proyecto ya que en el mismo se
puede observar el registro de valores pequefios lo que denota posiblemente arboles con altura
de propia del presente estrato pero con un drea basal aun pequefa lo cual le resta presencia
representativa al presente estrato en el predio, sin embargo aun y con estas perspicacias y de
acuerdo a las superficies que conforman los sitios (SA y predio), se puede considerar que la
distribucion de las especies es homogénea con una dominancia apenas perceptible de algunas
especies especificamente para el predio, mismo que es observado en los valores de diversidad
reportados (estrato arbustivo: 4.16 ind/bits y 4.66 ind/bits).

No obstante, la remocion de las especies en el presente estrato no representan riesgo y no
habria por qué preocuparse de estas especies, debido a que la densidad y frecuencia es mayor
en el sistema ambiental, cabe destacar que el predio representa apenas el 2 % de 2,257.28 ha
que conforman la UGA 21 (SA) por lo cual la vegetacion que representa el predio podria
considerarse medianamente representativa comparado con el sistema ambiental. Cabe sefalar
que en lo que respecta a los estratos arbustivo del predio y del SA, en el caso del SA existe
una dominancia considerada como perceptible para el predio ocasionada por Ficus continifolia y
Lysiloma latisiliquum, y en el caso del predio Lonchocarpus rugosus y Ficus cotinifolia, esto con
respecto a las demas especies que conforman dicho estrato, en lo que respecta, al estrato
herbaceo del predio y del SA no se detecté una distribucién homogénea con alguna dominancia
nula de las especies, siendo las mas representativas en el SA Ficus obtusifolia, Chrysophyllum
mexicanum y Manilkara zapota y para el predio Acanthocereus tetragonus, cabe sefalar que en
el presente estrato para ambas &reas las especies registradas presentaron un porcentaje de
contribucion considerable con valores muy cercanos entre si. Se debe destacar que las especies
que se registraron en el predio comparten gran similitud con las reportadas para el SA en los
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tres estratos (arboreo, arbustivo y herbaceo), asi mismo, se observé que el estrato arbdreo,
arbustivo y herbaceo en el SA presentan una mejor conformacién y dispersion que los estratos
registrados para el predio, esto es debido quizds a que el predio del proyecto se encuentra
rodeado de desarrollos habitacionales que pudiesen alterar de alguna manera la flora existente
en el mismo, de ahi que los valores de diversidad reportados sean menores para el predio que
para el SA,

Fauna Silvestre

Haciendo un analisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio
testigo y la superficie de cambio de uso de suelo (ver capitulos Ill y IV del DTU-A), y tomando
en consideracion el primer atributo de la biodiversidad, la composicién, obtenemos que la fauna
a nivel del sistema ambiental presenta una diversidad ligeramente mayor a la que presenta la
superficie de CUSTF.

Lo antes mencionado es considerando todos los grupos faunisticos presentes, asi como los
valores de abundancia absoluta y relativa de todas las especies encontradas en ambos
sistemas, ya que la composicién incluye qué especies estan presentes y cuantas hay. No
obstante lo anterior, es importante aclarar que la diferencia obtenida no se considera
considerable, toda vez que es de 0.45 bits/individuo, es decir, no alcanza una unidad, lo que
indica que ambos sistemas presentan igualdad de condiciones en lo que concierne a la
composicion de especies mediante el indice de diversidad de Shannon- Wiener.

Asi mismo, podemos observar que el grupo mas abundate o mejor representado son las aves,
ya que se encuentra compuesta por 18 especies en la superficie de CUSTF, y por 21 especies
en el SA; lo que nos indica que se trata del grupo prdominante. Esto puede apreciarse en el
siguiente cuadro.

Por otra parte, haciendo un analisis comparativo por cada grupo faunistico entre ambos
sistemas, obtenemos lo siguiente:

— B e
MAMIFEROS 192 | 137 MAMIFEROS

Segun los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de
diversidad obtenidos mediante la aplicacién del indice de Shannon-Wiener, difieren entre ambos
sistemas.

Considerando los resultados obtenidos en todos los grupos faunisticos presentes en la superficie
de CUSTF y en aquellos presentes en el predio testigo del sistema ambiental; se puede concluir
que en ambos casos no se presenta una diversidad de fauna similar en ninguno de los grupos;
pues en ambos casos el valor se considera normal o moderado; por lo tanto, dichos valores nos
indican que la fauna asociada a las dos comunidades es heterogénea, indicando un equilibro en
los nichos ecoldgicos que juegan dentro del ecosistema.

También se puede concluir que se presenta una diversidad de reptiles y mamifero similar entre
ambos sistemas, ya que los valores obtenidos difieren en 0.24 y 0.55 bits/ind respectivamente.
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Cabe aclarar que Unicamente se observaron ejemplares de anfibios en el predio del proyecto y
unicamente se observé ejemplares de Bufa marinus, en el predio testigo.

Considerando los datos presentados en los parrafos que anteceden, podemos asumir que la
fauna en el sistema ambiental es mas importante que aquella que se encuentra presente dentro
de la superficie de aprovechamiento, puesto que dos de los grupos indicadores del buen estado
de salud de los ecosistemas siendo estos, las aves11 son mas diversos en ambos sistemas.

Finalmente, es importante sefialar que en el sistema ambiental alberga una riqueza faunistica
considerable, ya que se estima en 566 especies, siendo el grupo de las aves el que presenta el
mayor numero con el 71% del total de las especies. Asimismo, es sobresaliente que 123
especies (21%) se encuentran incluidas en la Norma  Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria de riesgo, trece de las cuales son
consideradas endémicas para la Peninsula de Yucatan (Servicios ambientales y Juridicos, S. C.,
2011); mientras que en la superficie de aprovechamiento solo se tuvo el registro de 25 especies
de vertebrados (el 4.4 % de las especies posibles), de las dos se encuentran dentro de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; y en ese sentido podemos afirmar que la
implementacién del cambio de uso de suelo propuesto, no pone en riesgo la biodiversidad
dentro del sistema ambiental o area de influencia del proyecto.

Finalmente podemos mencionar la existencia de dos especies exodticas en el predio del
proyecto: Mus musculus (raton casero) y Canis lupus familiaris (perro comun). Con este dato
podemos afirmar categdricamente que el hecho de que dos especies exdticas sean parte del
ecosistema dentro del predio del proyecto, significa que este se encuentra impactado e
influenciado por la mancha urbana que lo circunda, por lo que sus cadenas tréficas y nichos
ecoldgicos se encuentran alterados.

Medidas de Prevencion y Mitigacion propuestas para no comprometer la biodiversidad

- Programa de rescate de fauna silvestre: El programa estara enfocado a la proteccion de la
fauna silvestre, por lo que contemplara acciones que favorezcan el libre desplazamiento de las
especies ademas del uso de técnicas de ahuyentamiento, asi como técnicas de captura y
traslado especificas para cada grupo de organismos segun se requiera. Evitando con ello que el
cambio de uso de suelo afecte en forma directa a la fauna asociada al predio.

En todas las etapas del proyecto se prohibira cualquier tipo de aprovechamiento o perturbacion
a la fauna silvestre y se debera evitar el sacrificio accidental de aquellos organismos que
queden expuestos durante los las actividades que comprende el proyecto.

Se rescataran todos y cada uno de los ejemplares de fauna silvestre que se ubiquen dentro de
la zona de aprovechamiento y cuya integridad se encuentre en riesgo durante el cambio de uso
de suelo, poniendo particular énfasis en las especies de lento desplazamiento. Posteriormente,
las especies rescatadas seran reubicadas dentro de las areas de conservacion del proyecto y/o
en zonas aledanas con vegetacion en buen estado de conservacion.

- Rescate de flora silvestre: La medida consistira en la extraccion de especies vegetales
susceptibles de ser rescatadas, seleccionadas por sus caracteristicas y valores de importancia
de acuerdo con distintos criterio como son: capacidad de ornato, alimento potencial para la
fauna, talla y estado de madurez, etc.; aplicando diferentes técnicas y métodos de rescate.

Se rescataran los ejemplares de flora susceptibles de sobrevivir al trasplante y reubicacion, y
que se ubiquen dentro de la zona de aprovechamiento, poniendo particular énfasis en las
especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Posteriormente, se trasladaran al vivero
rustico temporal para su ulterior reubicacion dentro de las areas de conservacion del proyecto y
en las areas verdes ajardinadas.
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- Conservacion de la vegetacion: La conservacion de areas con vegetacion natural sera un
supresor de impactos ambientales tales como la pérdida de la vegetacion, pérdida del habitat,
perturbacion del habitat, pérdida del suelo, reduccion de la superficie permeable del suelo,
sellado del suelo y reduccidon de la calidad visual del paisaje, favoreciendo elementos como el
suelo, la hidrologia, flora, fauna y el paisaje. ]

- Aprovechamiento del material vegetal y de la tierra vegetal: Esta medida se aplicara al término
del proceso de cambio de uso de suelo y consistira en el aprovechamiento del material vegetal
producto del desmonte y de la tierra vegetal producto del despalme mediante su uso como
enriquecedor del suelo en el vivero temporal, en las areas que se mantendran con vegetacion
natural y en aquellas destinadas a la conformacién de areas verdes ajardinadas.

- Desmonte gradual: La medida consistira en realizar el desmonte de manera paulatina
permitiendo con ello que la fauna migre a sitios dentro del mismo predio o zonas aledafias con
menor perturbacion. Las acciones a implementar consistiran en la remocion de la vegetacion de
tal manera que se brinde el tiempo necesario a la fauna silvestre para moverse a otros sitios.
En la aplicacion de esta medida se contempla el ahuyentamiento y/o el rescate de fauna (en
casos excepcionales) previo a cualquier actividad; la revision cuidadosa de arboles antes de ser
derribados con el objeto de garantizar que no existan en ellos nidos o crias; y en caso de
existir, rescatar y reubicar los organismos en las areas de conservacion; el informar al personal
de obra sobre la prohibicion de extraer de la zona del proyecto cualquier tipo de especie
silvestre; asi como el manejo de jornadas laborales diurnas para evitar afectaciones mayores.

- Instalacion de letreros: Su etapa de aplicacion sera durante la preparacion del sitio previo a las
actividades de desmonte y despalme. La misma consistira en la instalacién de letreros alusivos
a la proteccién de la flora y la fauna silvestre, por lo que se prevén acciones tales como la
colocacion de letreros en los margenes de las zonas del predio que se mantendran con
vegetacion natural; los cuales estara dirigidos al personal responsable de llevar a cabo los
trabajos implicados en el cambio de uso de suelo. Asi mismo, dichos letreros llevaran leyendas
que indiquen la prohibicién del uso de fuego y sustancias quimicas dentro del predio.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestiéon, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

De acuerdo con los calculos realizados en el Estudio Técnico Justificativo, la erosién neta para
el predio sin el proyecto es de 2.84 Ton/ha/afio; lo que significa que anualmente se pierde una
lamina de suelo de 0.28 mm; por el contrario, la erosién potencial calculada con el proyecto es
de 232.45 t/ha/afio sin practicas de conservacion; lo que significa que anualmente se perderia
una lamina de suelo de 23.2 mm.

En sentido de lo anterior tenemos que la pérdida del suelo por erosion con la implementacién
del proyecto es significativa, ya que se incrementaria en 22.92 mm (23.2 - 0.28) en una
superficie desprovista de vegetacidn; sin embargo, esa pérdida esta estimada en forma anual, lo
que significa que se perderian dichos mm de suelo en 365 dias; por lo tanto, si consideramos
que el suelo solo estara expuesto a la condiciones del clima (viento y lluvia) en un periodo
maximo de 20 dias posterior al desmonte (gradual), ya que después de ese lapso de tiempo se
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procedera a iniciar con el proceso constructivo de esa superficie y en consecuencia con el
sellado de la superficie de aprovechamiento, entonces tenemos que la pérdida efectiva del suelo
por erosion sera de 1.25 mm (22.92 mm * 20 / 365), es decir, la pérdida se incrementaria en
0.97 mm (1.25 / 0.28); y si a esto le agregamos las medidas preventivas y de mitigacion arriba
sefialadas y que se describieron en apartados anterior, entonces podemos concluir que este
servicio ambiental no se pone en riesgo con el cambio de uso de suelo propuesto.

Sin embargo con la estimacion de la Erosion Actual.- Para estimar la erosion actual, es
necesario determinar la proteccién del suelo que le ofrece la cubierta vegetal para reducir la
erosion; de tal forma que, si al resultado de la ecuacion de Erosion potencial 189.32
ton/hectarea/anio le incluimos el factor C (factor de proteccion de la vegetacion), que para el
caso de la Selva mediana Subperennifolia que se desarrolla en el predio es de 0.001, entonces
se puede estimar la erosion actual utilizando la ecuacion.

E =(12,723.15) (0.024) (0.62) (0.001)
E = 0.19 t/ha ano.

Esto indica que la erosién es muy baja e inferior a la erosién media permisible que en algunas
regiones de México es de 10 ton/ha afno. En base a este parametro se puede justificar que en
el predio no existe erosion potencial por llevarse a cabo el proyecto.

Por lo que se puede determinar que las tierras donde se realizarda el proyecto no estan
catalogadas como zonas fragiles, aun cuando se pretende eliminar la vegetacion, pues no existe
degradacion hidrica o edlica y no presenta pendientes, ni condiciones climaticas extremas
(precipitacion escasa y variable, temperaturas elevadas o muy bajas), y sus suelos son
altamente permeables, pues se ubican en una zona con posibilidades altas de funcionar como
acuiferos, tal como puede observarse en el plano de la pagina siguiente, basado en la carta de
hidrologia subterranea del INEGI (escala 1:250000).

Ahora bien, con el fin de complementar lo requerido se presenta la estimacién de la erosion
tomando en cuenta las medidas de prevencion y mitigacion. En este escenario tiene la
estimacion de la erosion en base a dos componentes, el primero de ellos corresponde al area
donde se establecera infraestructura que requeriran del sellado y por lo tanto que no se
generara erosion ya que estas areas pasaran a formar parte de las areas construidas; el
segundo componente se refiere a aquellas areas que tendran zonas verdes ya sea con arbolado
o jardinadas y que seran por lo tanto permeables, con cierto valor de perdida de erosion. Bajo
estos supuestos se haran las estimaciones de erosion para este escenario.

Como ya se indicd, el proyecto se trata de un fraccionamiento habitacional en el cual se
procedera a urbanizar, introducir servicios basicos y preparar para la construccion de viviendas
por lo que todos los elementos del plan maestro corresponden a areas selladas en los que la
erosion entonces sera "0".

La superficie considerada como area sellada corresponde a 287,182.85 m2 de los 478,952.34
m2 que se estan proponiendo para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales que
estaran siendo aprovechadas a partir de la superficie que carece de cobertura forestal
actualmente o que se encuentra mas dafada. De esta manera se estima que un total de
287,182.85 m2 estaran selladas.

Por otro lado, quedara entonces la superficie que no tiene estructuras o que no estara sellada
que incluye las areas verdes ajardinadas y areas permeables en una superficie de 191,769.49
m2 equivalentes al 40 % del total del predio.

AV, INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumnal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat / j
Tels: (01983) 835-02-186; delegado@qr.semarnat.gob.mx L_ g
18 de 32



fabiana.avila
Rectángulo


DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SEMARNAT | .
SEcRITARIA D P £ (5 ., / ,f“’ '+ OFICIO N° 03/ARRN/0592/17

FURALLS BITACORA: 23/DS-0060/11/16

Y RECURS

Por lo tanto, se ha estimado una minima erosién y se ha considerado un factor C = 0.11 para la
estimacion de erosién en la férmula universal.

Con estos supuestos la estimacion de la erosién considerara entonces sélo aquella superficie
que no estara sellada y que corresponde a las 15.551 hectareas de acuerdo a lo sefalado
lineas arriba.

De esta manera se realizaron los calculos siguientes: E=R*K*LS*C
Sustituyendo los datos tendriamos:

E =(12,723.15) (0.024) (0.62) (0.11)

E= 20.82 ton/ha/afno

Estimando la erosion para el total de superficie verde del proyecto se tendra la siguiente
férmula:

E = 20.82 * superficie verde

E=2082*7.8

E = 162.396 ton/ha/afno

Con lo que la erosion total estimada una vez implementado el proyecto sera la siguiente E =
162.396 ton/ha/arfio.

En conclusién, es posible comentar que el proyecto no promueve la erosién de los suelos ni
pone en riesgo a este factor ambiental dados los escenarios que se han planteado y que
permiten demostrar que el grado de erosién generado por la implementacion del proyecto es
bajo.

Asimismo con las medidas de mitigacion implementadas durante la construccion del proyecto,
permitirda mitigar y reducir inclusive afectaciones de erosion a los predios colindantes y a la
microcuenca en la que se encuentra el predio, quedando demostrado que la erosion que tendra
el predio, esta dentro de los pardmetros de una erosion hidrica ligera; por otro lado, si se toma
en cuenta la superficie de la cuenca o microcuenca en que se encuentra el predio, entonces el
grado de erosion que pueda ocasionar el proyecto sera de caracter puntual y muy bajo por lo
que no contribuira a la erosiéon ni pondra en riesgo los suelos de la microcuenca y del
ecosistema en que se encuentra y por ello se establece que el proyecto demuestra y cumple
con la no afectacion a la erosién de los suelos.

Medidas de Prevencion y Mitigacion propuestas para no provocar la erosion de los suelos

- Proteccion del suelo rescatado y humedecimiento del area de aprovechamiento: La medida
consiste en el humedecimiento constante segun se requiera, dentro de las zonas sujetas al
cambio de uso de suelo, para evitar la suspension de sedimentos. En cuanto al producto del
desmonte como la tierra vegetal que sera rescatada, esta se cubrira con lonas impermeables
para evitar la suspension de particulas.

- Colocacién de contenedores y letreros alusivos al acopio de residuos sdlidos: Para lograr lo
anterior, Se instalaran contenedores debidamente rotulados y letreros alusivos al acopio de
basura para cada tipo de residuo sélido urbano que se genere (lastas, papel, vidrio, residuos
organicos, etc.), los cuales estaran ubicados estratégicamente con la finalidad de que los
trabajadores puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacion de la basura de
acuerdo a su naturaleza, con la posibilidad de recuperar subproductos reciclables.

- Programa integral de manejo de residuos solidos y liquidos: La medida se basa en la
aplicacion de un programa integral de manejo de residuos sélidos y liquidos, y consistira en
ejecutar cada una de las medidas propuestas en el programa para alcanzar una recoleccion,
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manejo, separacion, reciclado y minimizacién adecuada de los residuos sdlidos y liquidos que se
generen durante el cambio de uso de suelo.

- Medidas de mitigacion para los impactos sobre la topografia: El desmonte y despalme se
llevara a cabo Unicamente en la superficie destinadas para el aprovechamiento. Antes de iniciar
cualquier actividad de relleno o nivelacion, se procedera al rescate de la capa fértil de tierra, la
cual sera acopiada para su posterior uso en las areas verdes y areas de reforestacion. Las
obras provisionales, como el centro de acopio de tierra vegetal, se desplantaran en las areas
previamente afectadas y contara con letrero que lo senalice.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:
En Cantidad

Volumen de Infiltraciéon de Agua sin Proyecto

Para la estimacion de volimenes de infiltraciéon de agua en la superficie de cambio de uso de
suelo sin el proyecto, se tomd como base la informacién del inventario forestal y el valor
promedio de precipitacion anual para la zona donde se ubica. También se consideré el supuesto
del modelo que refiere que bosques con volumenes superiores a 190 m3/ha son bosques con
mas del 75% de cobertura; los que se encuentran entre 100-190 m3/ha son bosques con
50-75% de cobertura; los que varian entre 35-100 m3/ha son bosques con 25-50% de cobertura
y finalmente los que presentan volimenes menores a 35 m3/ha son bosques con menos del
25% de cobertura. Asi mismo, el modelo da por sentado que los suelos de bosque templado
son suelos tipo A y los suelos tropicales con suelos tipo C (Torres y Guevara, 2002);
suponiendo que en la superficie de CUSTF el volumen es de 160.22 m3 en 24.26 ha, lo que
significa que habria un volumen forestal de 14,907.72 m3 en 2,257.280 ha de selva mediana
subperennifolia que existe en la microcuenca definida en el capitulo V. Asi mismo,
considerando que el predio se ubica dentro de una zona con posibilidades altas de funcionar
como acuifero (segun la carta de hidrologia subterranea del INEGI), entonces asumimos que los
suelos son tipo A (suelos permeables).

Considerando lo senalado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacién media anual)
para la zona donde se ubica el predio es de 1,309.2 mm y el valor de K es de 0.30,
considerando que la superficie de CUSTF se ubica en una zona tropical y por ende, los suelos
tropicales son de tipo C; y dado que el volumen de la masa forestal del area sujeta al cambio
de uso de suelo es de 4.52 m3/Ha (cobertura con entre el 25-50%).

Sustituyendo los valores en la férmula, obtenemos lo siguiente:

Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15)
Ce =(0.30) (1,309.2 - 250) / 2000 + (0.30-0.15) /1.5

Ce =(0.30) (0.52) + (0.1)

Ce=0.25
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Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso
de suelo, con cobertura vegetal entre el 25-50%, es decir, sin el proyecto, es de 0.25.

Donde:

Ve = Volumen medio anual de escurrimiento (m3)

A = Area total sujeta a cambio de uso de suelo (m2)
C = Coeficiente de escurrimiento anual

P = Precipitacién media anual (m3)

De acuerdo con los sistemas de conversion, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es
de 1 mm. Entonces tenemos que 1,309.2 mm de precipitacién media anual, equivalen a 1,309.2
litros de agua por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1
m3, por lo tanto, tenemos que 1,000 litros equivalen a 1.3 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacion antes citada, resulté lo siguiente:
Ve=P*At*Ce

Ve =1.3m3 *242,692.34 m2 * 0.25

Ve =78,874.90 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracion puede estimarse con la siguiente ecuacion (Aparicio,
2006):1=P/ Ve

Donde:

I: Volumen estimado de infiltracion en el area de interés (m3)

P: Precipitacion media anual en el area de interés (m3) * superficie de cambio de uso de suelo
(m2)

E: Volumen estimado de escurrimiento en el area de interés (m3/m2)

Sustituyendo los valores en la ecuacion, obtenemos lo siguiente: | = P - Ve
(1.3 m3) (242,692.34 m2) / 78,874.90 m3/m2

315,500.042 m3/m2 / 78,874.90 m3/m2

236,625.14 m3/m2

Considerando los caélculos realizados en los apartados anteriores, podemos concluir que
actualmente en la superficie de cambio de uso de suelo se capta un volumen de 315,500.042
m3/m2 anuales, y se pierden 78,874.9 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Volumen de Infiltracion de Agua con Proyecto

Tenemos que el valor de P (precipitacion media anual) para la zona donde se ubica el predio
es de 1,308.2 mm y el valor de K es de 0.32 (zonas urbanas), considerados como suelos
tropicales son de tipo C;

Sustituyendo los valores en la formula, obtenemos lo siguiente:

Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15)
Ce =(0.32) (1,309.2 - 250) / 2000 + (0.32-0.15) /1.5

Ce =(0.32) (0.52) + (0.11)

Ce=0.16 + 0.11

Ce=0.27
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Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso
de suelo, sin cobertura vegetal, es decir, con el proyecto, es de 0.27.

Donde:

Ve = Volumen medio anual de escurrimiento (m3)
A = Area total sujeta a cambio de uso de suelo (m2)
C = Coeficiente de escurrimiento anual

P = Precipitacion media anual (m3)

De acuerdo con los sistemas de conversion, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es
de 1 mm. Entonces tenemos que 1,309.2 mm de precipitacion media anual, equivalen a 1,309.2
litros de agua por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1
m3, por lo tanto, tenemos que 1,000 litros equivalen a 1.3 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacion antes citada, resulté lo siguiente:
Ve=P*At* Ce

Ve =1.3m3*242,692.34 m2 * 0.27

Ve = 85,185.011 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracion puede estimarse con la siguiente ecuacion (Aparicio,
2006): 1=P/ Ve

Donde:

I: Volumen estimado de infiltracion en el area de interés (m3)

P: Precipitaciéon media anual en el area de interés (m3) * superficie de cambio de uso de suelo
(m2)

E: Volumen estimado de escurrimiento en el area de interés (m3/mz2)

Sustituyendo los valores en la ecuacion, obtenemos lo siguiente: | = P - Ve
1=(1.3 m3) (242,692.34 m2) / 85,185.011 m3/m2
I =315,500.042 m3/m2 / 85,185.011 m3/m2

1 =230,315.031 m3/m2

Considerando la eliminacién total de la cobertura del predio en las areas de aprovechamiento,
sin la implementacion de las medidas de mitigacion; el resultado de la estimacion es que la
captacién de agua alcanza una cantidad de 230,315.031 m3/afio y tiene una pérdida de
85,185.011 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Volumen de Infiltracion de Agua con Proyecto y Aplicacion de las Medidas de Prevencién y
Mitigacion

Tenemos que el valor de P (precipitacion media anual) para la zona donde se ubica el predio
es de 1,309.2 mm vy el valor de K es de 0.07, considerados como suelos tropicales son de tipo
G,

Sustituyendo los valores en la formula, obtenemos lo siguiente:
Ce = K (P-500) / 2000 cuando K es igual o menor a 0.15

Ce = (0.07) (1,309.2 - 500) / 2000

Ce = (0.07) (809.2 / 2000)

Ce =(0.07) (0.4)

Ce =0.028
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Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso
de suelo, sin cobertura vegetal, con sin el proyecto y con la aplicacion de las medidas de
mitigacion, es de 0.028.

Donde:

Ve = Volumen medio anual de escurrimiento (m3)

A = Area total sujeta a cambio de uso de suelo (m2)
C = Coeficiente de escurrimiento anual

P = Precipitacion media anual (m3)

De acuerdo con los sistemas de conversion, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es
de 1 mm. Entonces tenemos que 1,309.2 mm de precipitacion media anual, equivalen a 1,309.2
litros de agua por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1
m3, por lo tanto, tenemos que 1,000 litros equivalen a 1.3 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacion antes citada, resultd lo siguiente:
Ve=P*At*Ce

Ve =1.3m3 *242,692.34 m2 * 0.028

Ve = 8,834.0011 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracion puede estimarse con la siguiente ecuacion (Aparicio,
2006): 1 =P -Ve

Donde:

I: Volumen estimado de infiltracién en el area de interés (m3)

P: Precipitacion media anual en el area de interés (m3) * superficie de cambio de uso de suelo
(m2)

E: Volumen estimado de escurrimiento en el area de interés (m3/m2) Sustituyendo los valores
en la ecuacién, obtenemos lo siguiente: | = P - Ve

(1.3 m3) (242,692.34 m2) / 8,834.0011 m3/m2
315,500.042 m3/m2 / 8,834.0011 m3/m2
306,666.04 m3/m2

Para este escenario, en la captacion de agua en las areas jardinadas, vialidades y otras areas
publicas, se esta tomando en cuenta el agua que captarian los pozos de absorcion ubicados en
dichas vialidades siendo conservadores captarian el 60% de la Precipitacion y el resto se
adjudicaria a pérdida por evaporacién, por lo que el calculo de captura de agua daria de
manera directa una infiltraciéon equivale a permitir la captura de 306,666.04 m3/ano, lo cual es
factible ya que el disefio de obra "canaliza" en las areas de vialidades, estacionamientos y otras
zonas publicas, mediante pendientes, el agua pluvial, de ahi que se tenga la posibilidad de
capturar esa cantidad de agua.

Adicionalmente hay que considerar la captura del agua en las areas que mantendran la
vegetacién que alcanza una infiltracion estimada por el orden de los 230,315.031 m3/afio y se
considera una pérdida o déficit de agua por evaporacién en las areas selladas por el orden de
los 85,185.011 m3/afio. Por lo que se considera que el recurso agua no se vera afectado por la
implementacion del proyecto.

En cuanto a lo solicitado para la cantidad y calidad del agua para el estado de Quintana Roo se

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@gqr.semarnat.gob.mx

23 de 32


fabiana.avila
Rectángulo


DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SEMARNAT | B
| M .00 OFICIO N° 03/ARRN/0592/17

\TURALLS ' ' BITACORA: 23/DS-0060/11/16

tiene que la infiltracion es el proceso por el cual el agua penetra en el suelo a través de la
superficie de la tierra. La capacidad de infiltracion de un suelo es la cantidad de lluvia que
puede absorber en unidad de tiempo, por lo que ésta dependera de la intensidad de la lluvia,
tipo de suelo, uso del suelo, cubierta vegetal y humedad inicial.

Considerando el volumen de captacién de agua que ocurre en la superficie de CUSTF
(230,315.031 m3/m2 anuales), en comparacién con el volumen de captacién de agua estimado
para la unidad de andlisis de la microcuenca (332,601,858.4 m3/m2), podemos concluir que la
captacion de agua en cantidad no se verd comprometida con el cambio de uso de suelo
propuesto, toda vez que solo se estaria perdiendo el 0.06 % de la captacion total que ocurre en
la unidad de analisis. Y si a esto le sumamos que el predio del proyecto conservara el 40 % de
su superficie como &area permeable, entonces podemos asegurar categdricamente que la
captacién de agua en cantidad que acontece en la microcuenca, e incluso a nivel del predio, no
se vera comprometida con el cambio de uso de suelo propuesto; de igual forma, podemos
concluir que la captaciéon de agua en cantidad, es mas importante a nivel de la microcuenca,
que aquella que ocurre a nivel de la superficie de CUSTF, considerando el volumen de agua
que es captada en ambos sistemas

En lo que corresponde a la Calidad del agua, se tienen las siguinetes medidas de
prevecnion y mitigacion:

- Instalacion de sanitarios maviles: Se instalaran sanitarios portatiles (tipo Sanirent) a razén de
1 por cada 10 trabajadores evitando con ello la miccion y defecacion al aire libre, asi como la
descarga directa de agua residuales al suelo. Con la medida se evitara también la
contaminacion del suelo y de las areas de conservacion del proyecto; asi como la eliminacion
de los factores que dan origen a la proliferacion de fauna nociva, inhibiendo o reduciendo
repercusiones en la salud.

- Manejo de Residuos sdlidos, liquidos peligrosos y no peligrosos: En cuanto a los residuos
peligrosos que se generaran por el desarrollo del proyecto seran principalmente los generados
por las maquinarias, sin embargo, este impacto sera minimo, ya que el mantenimiento de la
magquinaria se llevara a cabo fuera del predio en talleres autorizados.

Se llevaran a cabo platicas de induccién ambiental en donde se oriente al personal en obra en
cuanto al manejo de residuos sélidos y liquidos, tanto urbanos como peligrosos, asi como, de
los procedimientos a seguir en caso de derrames o fugas aceites o combustibles accidentales.

Los residuos resultantes de la remocion de la vegetacién seran triturados y utilizados para
enriquecer el suelo de las areas ajardinadas del proyecto.

- Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria: Su aplicacion sera previa al inicio de
cualquier actividad relacionada con el proyecto y consistira en prevenir derrames de
hidrocarburos que puedan contaminar el suelo, subsuelo o el acuifero a través de buenas
practicas y mantenimientos preventivos de la maquinaria a emplear durante el cambio de uso de
suelo.

Cabe senalar que dichos mantenimientos se llevaran a cabo fuera del sitio del proyecto en
talleres especializados. Asimismo, sera obligatorio que la maquinaria que opere durante el
cambio de uso de suelo, cuente con recipientes y un equipo preventivo, que permita colectar los
hidrocarburos o lubricantes en caso de fugas accidentales.

- La maquinaria y equipo que se utilice se estacionara en las areas de maniobra designadas
para ello, que seran zonas con superficies impermeables (piso de concreto, colocacién de lonas
plasticas, etc.) para evitar contaminacion al suelo en caso de alguna fuga accidental de aceite
mientras se encuentre estacionada.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el

AV. INSURGENTES # 445 Cal. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@qr.semarnat.gob.mx

24 de 32


fabiana.avila
Rectángulo


DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SEMARNAT |

"~

A e | ", [ OFICIO N° 03/ARRN/0592/17
FRECLISUD BAELRMLES BITACORA: 23/DS-0060/11/16

articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestidon, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su

captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Actualmente el predio no presenta un uso que genere ingresos economicos, sin embargo,
mediante la valoracion econémica de los recursos bioldgicos que presta la fraccion de terreno
sujeta al cambio de uso de suelo, se puede concluir que el valor econémico del mismo es de $
12,103,332.54 pesos el cual se considera menor en relacion a la inversién requerida para la
funcionalidad e implementaciéon del proyecto, ya que para el mismo se requerira de un monto
mayor entre rubros que van desde los gastos de mano de obra, renta de equipo y adquisicion
de insumos, hasta los pagos de permisos ambientales, entre otros.

No obstante lo anterior, es de sefialarse que el proyecto que se propone se refiere
exclusivamente al cambio de uso de suelo en terrenos forestales, a través de la remocion total
de vegetacion forestal correspondiente a Selva mediana subperennifolia lo que representa una
inversion de aproximadamente un millén de pesos, es importante considerar la derrama
econdmica final del predio del proyecto en relacion a su potencial urbano; misma que
corresponde al indole de los 500 millones de pesos sélo para su construccién y urbanizacion,
con lo que podemos anticipar que el nuevo uso propuesto es econémicamente mas redituable
que el actual. Ante lo arriba expuesto, se anticipa que el nuevo uso propuesto para el terreno
forestal en cuestién, sera mucho mas rentable con el proyecto y su desarrollo, que por su
simple existencia.

Para entender la importancia social que tiene el proyecto propuesto, primeramente habra que
considerar la problemética actual que acontece en la zona donde éste se ubica, partiendo desde
lo general hasta lo particular el crecimiento demografico de la Ciudad de Cancun ha sido uno de
los mas sobresalientes en el pais; lo cual ha generado, a su vez, que el desenvolvimiento
urbano de este centro de poblacién haya sido también explosivo. Cancin se encuentra en la
zona turistica denominada Corredor Cancun-Riviera Maya, la cual se ha convertido en la
principal zona generadora de divisas y empleo relacionado con el turismo en el pais, lo que
explica su acelerado crecimiento.

Visto lo anterior, estd por demas mencionar que el cambio de uso de suelo que se propone,
resulta necesario realizarse para dar paso a la construccién del desarrollo habitacional que se
pretende llevar a cabo y que en su momento se someterd a evaluacion ante las autoridades
competentes. El desarrollo habitacional contribuird a reducir, aunque en menor escala, la actual
demanda de vivienda que acontece en la zona en la que se circunscribe; por lo tanto, aportara
un gran beneficio para la sociedad al proporcionar viviendas dignas para su bienestar y
desarrollo familiar. Aunado a lo anterior, resulta importante mencionar que todo desarrollo
habitacional o urbano, conlleva la creacién de areas verdes ajardinas, areas naturales, de
equipamiento, comerciales, vialidades y areas de recreo y esparcimiento para la gente que
habite en el fraccionamiento y de aquellos que viven en los desarrollos aledafios; lo que
proveera de bienestar social para la gente que reside en la Ciudad de Cancun.

Por ultimo, no hay que dejar de mencionar la alta oferta de empleo que generara el proyecto
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actual (preparacion del sitio), puesto que sus dimensiones permiten estimar que se produciran
aproximadamente 200 empleos temporales y 50 empleos permanentes, sélo para la etapa de
cambio de uso de suelo que se propone en el presente estudio, por lo que habria de considerar
el resto de los empleos que se generarian durante las etapas de construccién y operacion del
proyecto. En virtud de lo arriba expuesto, se advierte que considerando el cambio de uso de
suelo del predio para destinarlo a actividades no forestales, el proyecto tendra un alto impacto
social, puesto que generara ingresos econdmicos para los trabajadores de la localidad que se
dedican a la rama de la construccion, a través de la oferta de empleo que se estima generar.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocé al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad deberé dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afos y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal recibida mediante Acta
R/IN/2017 de fecha 07 de febrero de 2017, el Comite Técnico para el Cambio de Uso de Suelo
no emitio opinién alguna respecto al proyecto.

Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constatd que NO se observé vestigios de incendios forestales.
recientes.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontré lo siguiente:

Programa de Rescate y Reubicacion de Flora

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de
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rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo
habitat, el promovente dio cumplimiento con esta disposicion presentando un Programa de
rescate y reubicacion de flora en donde se consideran las especies siguientes; Palma Chit
(Thrinax radiata), Akitz (Thevetia gaumeri), Katalox (Swartzia cubensis), Huano (Sabal yapa),
Piin (Ceiba aesculifolia), Siricote (Cordia dodecandra), Tzalam (Lysiloma latisiliquum), Yaxnick
(Vitex gaumeri), entre otras, (Anexo al presente oficio Resolutivo)

Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez

De acuerdo con la ubicacion del sitio del proyecto sobre la Modificacion del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Publicado en el Periddico Oficial
el 27 de Febrero del 2014, Quintana Roo, México, se aprecia que este predio de interés se
encuentra localizado dentro de la Unidad de Gestion Ambiental UGA-21 denominada "Zona
Urbana de Cancun" con una politica de Aprovechamiento Sustentable; la cual no restringe la
implementaciéon del proyecto, ya que, de acuerdo con el Criterio general 05: En el predio del
proyecto donde se llevara a cabo el cambio de uso de suelo, posee una superficie total mayor a
3,001 m2, por lo tanto debera destinar como minimo el 40% de la superficie total del predio
como area preferentemente verde, lo que en su caso siempre sera permeable.

En el caso particular del proyecto, se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo en una
superficie de 242,692.88 m2 (24.26 ha.) equivalentes al 50.67 % de la superficie total del
terreno, y se pretende mantener como area permeable una superficie de 191,769.49 m2 (19.17
ha), que representan el 40 % del total; por lo que se concluye que el proyecto se ajusta a lo
establecido en el criterio en comento. De acuerdo al Plano del Plan Maestro presentado se
puede observar que dichas areas permeables estaran conformadas por Andadores, Areas
gjardinadas, Areas de donacion, Estacionamientos, Patios de las albercas y chapoteaderos y
Patios traseros.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Cancun
(2014-2030)

En relacién a la vinculacion con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
la Ciudad de Cancun (2014-2030), de acuerdo al PDU, el predio del proyecto se ubica dentro de
poligono con uso de suelo Habitacional con una densidad media de 60 viv/ha; respecto a la
vinculacion del proyecto con los parametros urbanisticos establecidos dentro mencionado PDU,
al respecto el proyecto propone llevar a cabo el cambio de uso de suelo en una superficie de
242,692.88 m2, equivalente al 50.67 % de la totalidad del predio. Asimismo, se mantendra de
dicha superficie de aprovechamiento se mantendra un area de 191,769.49 m2 como permeable,
misma que es equivalente al 40 % de la totalidad del predio.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento senalado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al célculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° 03/ARRN/0384/17-0983 de fecha 07 de marzo de 2017, se notificé al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $1,648,326.53 (un millon seiscientos cuarenta y ocho mil trescientos veintiseis pesos
53/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 89.76 hectareas con
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vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO de fecha 21
de marzo de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el 28 de marzo de 2017, C. Jesus
Castillo Avalos, en su caracter de Representante legal, presenté copia del comprobante del
depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 1,648,326.53 (un
milléon seiscientos cuarenta y ocho mil trescientos veintiseis pesos 53/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 89.76 hectareas con vegetacion de Selva
mediana sub-perennifolia, para aplicar preferentemente en el estado de Quintana Roo; asi como
el recibo fiscal de la CONAFOR.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 24.26 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Jardines del Sur
V, con ubicacién en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo,
promovido por C. Jesis Castillo Avalos, en su caracter de Representante legal, bajo los
siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva mediana sub-perennifolia y el
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Cuadro de Construccién Poligono de CUSTF

| VERTICE | COORDENADAENX | COORDENADAENY
i 512556 g 2333605.57
- 2 51212389 ' 2333868.99
3 ~512270.57 , 2334270.54
4 512737.95 | 233413853 |

I. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cdodigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADOQ: Supermanzana 332, Manzana 01, Lote 1-01, Cancun,

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-23-005-JSV-002/17

I:b_l-"l:_CIE N° DE INDIVIDUOS VOLUMEN [ UNIDAD DE MEDIDA |
Lonchocarpus rugosus 364 1.7 | Mefros clbicos v.ita.

Y,
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(Cordia dodecandra 4.85 73 - [ Metros cubicos v.t.a.
Bursera simaruba 43.68 50.24 Metros cubicos v.t.a.
Ficus cotinifolia 24.27 1.46 Metros cubicos v.t.a.
Lysiloma Iatisiliquum 541.2 143.67 Metros cubicos v.t.a.
Metopium brownei 101.93 133.96 Metros cubicos v.t.a.
Piscidia piscipula 36.4 2.91 Metros cubicos v.t.a.
Pithecellobium dulce 4.85 24 Metros cubicos v.t.a.
Platymiscium yucatanum 4.85 49 Metros cibicos v.t.a.
Ceiba aesculifolia 4.85 49 Metros cubicos v.t.a.
Dendropanax arboreus 485 - 24 Metros cubicos v.t.a.
Vitex gaumeri 337.34 ' 79.12 Metros cibicos v.t.a.
Caesalpinia gaumeri 485 24 Metros cubicos v.t.a.
Ficus maxima (glaucescens) | 19.42 [ 1.94 Metros cubicos v.t.a.
Cordia gerascanthus 4.85 0 Metros cubicos v.t.a.
'Coccoloba spicata 485 24 Metros ctbicos v.t.a.
Sideroxylon foetidissimum | 4.85 . 24 Metros cubicos v.t.a.
(gaumeri)

Thevetia gaumeri 1243 | 49 Metros cubicos v.t.a.
Urypetes lateriflora 4.85 i .24 Metros cubicos v.t.a.
Diphysa carthagenensis 12.13 | ] Metros cubicos v.t.a.
Manilkara zapota 24,27 | 5.82 Metros cubicos v.ta. |

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propdsito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resoluciéon, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
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periodos de ejecuciéon y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como
lo es la Palma chit (Thrinax radiata) estas deberan ser rescatadas. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término
XV de este resolutivo.

La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo.

El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledanas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdan en los reportes a los que se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto sera el
titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico el Ing. Reynaldo Martinez
Lopez, mismo que cuenta con Registro Forestal Nacional Libro OAX, Tipo Ul, Volumen 3,
Numero 42, quien tendra que establecer una bitdcora por dia, la cual se reportara en los
informes a que hace referencia el Termino XV de la presente autorizacién. En caso de hacer
cambio del responsable, se debera de informar oportunamente en un periodo no mayor a 15
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dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Delegacién Federal de la SEMARNAT vy de
la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

xv. Se deberd presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacion Federal, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvi. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xvil. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 24 Mes(es), a partir de la recepcion
de la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion
Federal, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefalan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xvil. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 5 anos, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xix. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

I. La empresa ALTTA HOMES CENTRO SUR, S. DE R.L. DE C. V., sera la unica responsable
ante la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, de cualquier ilicito en materia de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

I. La empresa ALTTA HOMES CENTRO SUR, S. DE R.L. DE C. V., sera la unica responsable de
realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos
impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccién y operacion del proyecto que no
hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente
autorizacion.

m. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacién establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

Iv. La empresa ALTTA HOMES CENTRO SUR, S. DE R.L. DE C. V., sera la unica titular de los
derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta
responsabilidad la ejecuciéon del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o
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laborales que se hayan firmado para la legal implementacion y operacion del mismo, asi como
su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 61 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

vi. Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de buena fe, al
que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por
veridica la informacion presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de
informacion, la promovente serd acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al
Cédigo Penal Federal.

vi. Esta autorizacidon no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente al C. Jesls Castillo Avalos, en su caracter de
Representante legal de la empresa ALTTA HOMES CENTRO SUR, S. DE R.L. DE C. V. y/o los
C. Ricardo Martinez Vazquez, Luis Robles Corral y Reynaldo Martinez Lépez, (autorizados para
oir y recibir notificaciones, realizar tramites, gestiones y comparecencias que fueren necesarios
para la tramitacion del presente procedimiento, incluyendo la interposicion de recursos
administrativos, de conformidad con lo establecido en el articulo 19 de la LFPA), la presente
resolucion del proyecto denominado Jardines del Sur V, con ubicacién en el o los municipio(s)
de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo, por alguno de los medios legales previstos en
el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL DEL
PROYECTO “JARDINES DEL SUR V” UBICADO EN EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
QUINTANA ROO.

1.- UBICACION DEL PROYECTO

El terreno forestal donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo corresponde al
ubicado en la Supermanzana 332, Manzana 01, Lote 1-01, en la ciudad de Cancun, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo y posee una superficie total de 478,952.34 m2
equivalentes a 47.89 hectareas.

2.-INTRODUCCION

En el estado de Quintana Roo, la riqueza de ecosistemas es evidente a través de toda su
geografia, en donde aquellos de tipo selvatico son dominantes, por lo anterior, se debe de
considerar como una necesidad apremiante llevar a cabo una perfecta planeacion de manejo de
nuestros recursos, tanto mas cuando tenemos que reconocer que no solamente las actividades
humanas ejercen presién sobre ellos, ya que también se hacen manifiestas afectaciones de
caracter natural como es el caso de las devastaciones ocasionadas por el paso de los huracanes
(en especial Gilberto y mas recientemente el huracan Wilma) y los incendios que los
precedieron.

A partir de 1988 con la publicacion de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, se inicié en México la etapa en la que se reconocié la importancia de la preservacion y
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales para lograr una mejor calidad de vida para
los mexicanos.

A partir de esa fecha, en las entidades federales se inici6 también la regulaciéon del
aprovechamiento de los recursos naturales y la prevencién de la contaminacién, con la
realizacién y publicaciéon de las leyes estatales en materia de equilibrio ecolégico y proteccion al
ambiente acorde a lo establecido en la Ley General.

El presente programa considera las actividades y técnicas propuestas para llevar a cabo el
rescate de flora nativa y su reubicacién para el proyecto “Jardines del Sur V’; con la finalidad de
mitigar, los impactos generados por las actividades de Cambio de Uso de Suelo del proyecto
mencionado. Para la elaboracién de este programa, se tomé en consideracién informacion
proveniente del Documento Técnico Unificado Modalidad A, documento que fue elaborado para
la obtencion de las respectivas autorizaciones en su materia, para el proyecto en comento.

De igual manera con el presente Programa se da cumplimiento con el DECRETO por el que se
adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
Publicado en el Diario Oficial el 24 de febrero de 2014.

3.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Objetivo General

Disefiar e implementar un plan estratégico de rescate flora silvestre para su posterior reubicacion
en las areas jardinadas del proyecto “Jardines del Sur V", a través de métodos estandarizados

-
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de colecta y trasplante, con la finalidad de asegurar la sobrevivencia de al menos el 80 % de las
especies rescatadas en el cambio de uso del suelo.

Objetivos Particulares:

e Rescate floristico de especies incluidas en Ila NOM-059-SEMARNAT-2010,
seleccionando las especies con mayor abundancia y en los sitios donde se presenta una
mayor densidad poblacional.

e Acondicionamiento un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar
las plantas rescatadas y de mantenerlas en 6ptimas condiciones para poder reubicarlas
en las areas de ajardinado.

e Darle mantenimiento y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su supervivencia y
de esta manera contribuir a la recuperacién parcial del ecosistema.

e Reincorporar los ejemplares rescatados a las areas destinadas para reforestacion vy
ajardinadas en el desarrollo del proyecto, promoviendo asi el uso de plantas nativas y
disminuyendo el uso de plantas de exéticas.

4.- METAS

Con base en la informacién generada en los diferentes capitulos del ETJ y especificamente el
capitulos de la Estimacion de los voliumenes, asi como de la informaciéon de los muestreos de la
vegetacion realizado en el area de cambio de uso de suelo, se considera que las especies
susceptibles de rescate localizadas en el estrato arbéreo y arbustivo con diametro mayor a 5 cm
y un altura igual o mayor a 50 cm, de acuerdo a la caracterizacion realizada para separar los
estratos arbdéreos que componen el numero de individuos por especie a rescatar.

Es importante resaltar que de las especies citadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-lista de especies
en riesgo; sélo se registré la especie Thrinax radiata (palma chit) la cual se encuentra listada en
la categoria de especies amenazada. (Aquellas especies que podrian llegar a encontrarse en
peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden
negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o0 modificacién de su habitat o disminuir
directamente el tamafio de sus poblaciones), por lo que se propone el rescate y reubicacion de
todos los individuos localizados en la superficie de cambio de uso de suelo, asi como mantener
los individuos que se localicen dentro de las areas ajardinadas, también se colectara el
germoplasma de esta especies para ser utilizados en las areas de reforestacion que proponga el
municipio de Solidaridad.

A continuacién se presenta un listado de especies floristicas a rescatar y el nimero de
especies a reubicar dentro del predio del proyecto.

Tabla 1.- Seleccion de las Especies Susceptibles de Rescate.

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN | No. De ejemplares
Cactaceae Acanthocereus tetragonus CRUZETA 200
Anacardiaceae Astronium graveolens JOBILLO 200
Leguminosae Bauhinia divaricata PATA DE VACA 100
Leguminosae Bauhinia ungulata PATA DE VENADO 100
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Burseraceae Bursera simaruba CHACA 200
Malpighiaceae Byrsonima bucidaefolia SACPA 50
Leguminosae Caesalpinia gaumeri KITANCHE 100
Fabaceae Caesalpinia yucatanensis PAAMUL 50
Urticaceae Cecropia peltata GUARUMBO 50
Malvaceae Ceiba aesculifolia PIM 2
Sapotaceae Chrysophyllum mexicanum | CAIMITO 50
Polygonaceae Coccoloba spicata BOOB 200
Boraginaceae Cordia dodecandra SIRICOTE 2
Boraginaceae Cordia gerascanthus BOJOM 2
Euphorbiaceae Croton reflexifolius PERESCUT 5
Araliaceae Dendropanax arboreus SAC CHACA 50
Ebenaceae Diospyros tetrasperma SILIL 50
| Leguminosae Diphysa carthagenensis RUDA 10
Putranjivaceae Drypetes lateriflora EKULUP 2
Celastraceae Elaeodendron xylocarpum SAC BOOB 5
Moraceae Ficus benjamina HIGO BENJAMINA 50
Moraceae Ficus cotinifolia HIGO COPO 200
Moraceae Ficus maxima HIGO MAXIMA 50
| Leguminosae Gliricidia sepium CACAUCHE 200
Malvaceae Guazuma ulmifolia PIXOY 50
Rubiaceae Guettarda combsii TASTAB 10
Euphorbiaceae Gymnanthes lucida YAYTE 200
Malvaceae Hampea trilobata MAJAHUA 200
Menispermaceae Hyperbaena winzerlingii NARANJILLO 20
Euphorbiaceae Jatropha curcas POMOLCHE 100
| Leguminosae Lonchocarpus rugosus KANASIN 50
Leguminosae Lysimola latisiliquum TZALAM 50
Malvaceae Malvaviscus arboreus TULIPANCILLO 10
Sapotaceae Manilkara zapota ZAPOTE 20
Anacardiaceae Metopium brownei CHECHEM 50
Annonaceae Mosannona depressa ELEMUY 10
Muntingiaceae Muntingia calabura CAPULIN 10
Lauraceae Nectandra salicifolia LAURELILLO 200
Ochnaceae Ouratea lucens LAUREL 5
Leguminosae Piscidia piscipula JABIM 2
| Leguminosae Pithecellobium dulce ESCOBETA 2
| Leguminosae Platymiscium yucatanum GRANADILLO 2
Myrtaceae Pscidium sartorianum GUAYABILLO 100
Rubiaceae Psychotria nervosa CAFE DE MONTE 20
Arecaceae Sabal yapa WANO 10
| Leguminosae Senna peralteana HOJA APESTOSA 100
Sapotaceae Sideroxylon obtusifolium ZAPOTILLO 5
Sapotaceae Sideroxylon salicifolium ZAPOTE FAISAN 5
| Leguminosae Swartzia cubensis CATALOX 10
Apocynaceae Thevetia gaumeri AKITZ 50
Lamiaceae Vitex gaumeri YAXNIK 200
Salicaceae Zuelania guidonia TAMAY 20
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De las especies sefaladas en el cuadro anterior se reubicaran en total 3,439 ejemplares,
mismas que se consideraron segun su importancia biolégica de la Selva mediana
subperennifolia, la empresa promovente decidira la forma y técnicas de extraccion y en su caso
de la propagacion mas adecuada a utilizar asi como las acciones a llevar a cabo para garantizar
la sobrevivencia y su establecimiento de por lo menos el 80 % del total de los individuos
reubicados.

5.- DESCRIPCION DE LAS ESTRATEGIAS A IMPLEMENTAR

El presente Programa es propuesto para dar cumplimiento a las medidas de mitigacién que
establece el DTU-A del proyecto asi como para cumplir con las demas disposiciones legales que
se sefialan en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, el DECRETO por el que se
adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014., teniendo especial énfasis en aquellas
que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 primordialmente, antes del desmonte del
area a afectar.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
la colecta de flora es una accién que debe realizarse antes de ejecutar cualquier chapeo o
desmonte dentro del predio. En forma previa a la realizacién de una colecta de vegetacion,
debera elaborarse un programa para la realizacién de la misma que debera ser revisado y
autorizado para su ejecucion por la autoridad competente. Por ninglin motivo la colecta de flora
y/o la preparacién del sitio podran realizarse en forma previa a la emisién de dicha autorizacion.

En el programa de rescate de flora deben detallarse como minimo los siguientes aspectos:

o Caracterizacion de la vegetacion presente en el predio, que incluya diversidad,
abundancia por especie, diametro y altura promedio de los ejemplares por estrato.
Plano de las aéreas jardinadas a reforestar con las especies provenientes del rescate
Metodologia para la colecta y mantenimiento de los ejemplares colectados.

Numero de ejemplares por especie que seran colectados.

Justificacién de las especies seleccionadas.

Cronograma de actividades

El programa de colecta de flora debera incluir la colecta de las ejemplares cuyas
especies estén referidas por la normatividad ambiental en algun estatus de proteccion,
asi como los ejemplares de las especies que indique la autoridad competente, con base
en la caracterizacion floristica del predio.

A. FASE PREPARATORIA.

Acondicionamiento del vivero rustico provisional

Para acopiar y resguardar las plantas provenientes de las areas que se pretenden desmontar, se
establecera un vivero rustico provisional. En este sitio se realizara también el acopio de suelo y
material triturado que se obtenga de las dreas de desmonte para ser reutilizados en las areas
ajardinadas y en la zona que se pretende restaurar. Para la operaciéon y mantenimiento del
vivero, se estima el empleo de seis personas que laboraran en el mismo de manera permanente
hasta concluir las actividades de cambio de uso de suelo.
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Para asegurar el bienestar de los ejemplares que se rescataran es necesario contar con un
espacio destinado para el acopio de las plantas. Para este fin solo se retirara el sotobosque
(socoleo), de la vegetacion y se conservara el estrato mas alto con la finalidad de proporcionar
sombra natural a los ejemplares que se confinaron en esta area. Asi mismo se realizara la
nivelacion del terreno con el fin de asegurar que a las plantas en el vivero se les podra ofrecer un
adecuado mantenimiento.

A continuacion se presenta plano georreferenciado de las areas de acopio temporal de las
plantas rescatadas.
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Seleccion de ejemplares mas susceptibles para el rescate:

Considerando que en la actualidad se han generado diversas técnicas de rescate floristico y
reforestacion de zonas afectadas, antes de iniciar las labores de desmonte se llevara a cabo el
rescate floristico de individuos jovenes y plantulas de las especies representativas del
ecosistema original, toda vez de que se trata de plantas con un alto potencial de supervivencia
en las nuevas condiciones ambientales que predominaran en el area sefalada pare el rescate.
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Muchas de las especies representativas de la region, ademas de tener una importante funcion
ecolégica dentro del ecosistema, también son apropiadas para ser utilizadas en la etapa de
reforestacion de superficies afectadas por la realizaciéon de distintos tipos de obras, estos
ejemplares nos permiten embellecer jardines y espacios abiertos, ya sea por la belleza de sus
flores, lo vistoso de sus frutos o lo atractivo de su copa y follaje. Estas especies potenciales
presentan variadas formas de vida (aspecto externo) y requerimientos ambientales para crecer y
desarrollarse adecuadamente. Algunas son arboles de gran tamafio que necesitan de espacios
abiertos para mostrar la mejor expresion de su forma de vida.

Considerando lo anterior, la seleccidn de las especies nativas de valor ornamental y susceptibles
de ser rescatadas tiene que se realizaran considerando sus formas y tamafios y asi seleccionar
las especies mas apropiadas para embellecer un sitio en particular, y evitar riesgos innecesarios
que alteren las areas urbanas.

Para la identificacién y seleccién de los ejemplares susceptibles al rescate se realizaran
recorridos aprovechando las brechas y accesos preexistentes en el predio. Dicha seleccién se
realizara con base en los siguientes criterios

v Composicion especifica: Se rescatard todos los individuos de las especies nativas
representativas de la flora primaria.

v" Altura: Con tallo menor a metro y medio a la primera ramificacion. Asi como todas aquellas
plantulas mayores a 5 cm.

v Formas de vida: Se rescataran aquellas especies cuya forma de vida sea arbdrea, arbustiva o
herbacea.

v Importancia: Se dara prioridad al rescate de los individuos de especies de importancia ecologia
especial presentes en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Asi mismo, para cada ejemplar en particular se consideraran y evaluaran los siguientes

aspectos:
¢ Posibilidades de supervivencia del ejemplar.
e Especie
e Talla del tronco
e« Estado de desarrollo (plantulas, joven, adulto).
» Tipo y grado de fijacién al terreno.

Vigor
Forma de propagacién de la especie seleccionada.

Platica de sensibilizaciéon y organizacion:
Se reunira a todo el personal involucrado en el proceso de rescate para sensibilizarlos sobre la
importancia de la delicadeza de cada uno de los pasos del mismo. También se hablara de las
cantidades y especies a rescatar, las formas de propagacion de cada una de ellas. De igual
manera se unificaran los criterios para la seleccidén de ejemplares a rescatar, el mantenimiento y
manejo de los ejemplares dentro del vivero.

B. FASE DE RESCATE Y VIVERO.
Esta etapa se iniciara con la extraccion manual de los ejemplares de las especies seleccionadas.

AV INSURGENTES No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. C.P. 77039 www,.semarnat.gob.mx
Tels.. (01983) 835-02-16 Fax: (01983) 8350209, delegado@qr.semarnat.gob.mx
6de 13




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

OFICIO N°: 03/ARRN/0592/17
Bitacora: 23/DS-0060/11/16

SEMARNAT

Para la extracciéon de los ejemplares solo se utilizaran herramientas manuales, pequefias como
picos, palas y machetes. Los ejemplares se extraeran en forma de plantulas, plantas jévenes,
propagulos y estacas para ser tratados y embolsados in situ. Posteriormente seran trasladados
al centro de acopio. Es importante resaltar la delicadeza con la que se realizard el proceso,
mediante labores practicamente artesanales con la finalidad de evitar al maximo el maltrato de
los ejemplares.

El rescate se realizara con un total de 10 personas: 9 de ellos obreros (jardineros), uno de los
cuales ademas supervisara las actividades en conjunto con un responsable del rescate.

C. METODOLOGIA DE TRASPLANTE DE ESPECIES RESCATADAS

Preparacion del sitio

Las areas donde se realizara la reforestacion (areas verdes ajardinadas y areas de
enriquecimiento) seran establecidas, limpiadas alrededor de donde se realizara la cepa.
Posterior a la limpieza se realizara la cepas, y colocar los ejemplares afiadiendo el mejorador de
suelo (tierra vegetal). Las cepas se realizaran de acuerdo al tamario de la planta y a su forma de
vida.

Sobre el sustrato original se colocara el nuevo sustrato, el cual puede componerse de una
mezcla 1:1 de tierra negra y/o arena-hojarasca, o tierra: arena en proporcién 2:1 adicionandole
un mejorador biolégico. La capa de sustrato debera medir por lo menos 15 cm de grosor y sera
cubierta con una capa de mulche de por lo menos 5 cm de grueso. El sustrato a utilizar
provendra del despalme de las areas de aprovechamiento o de sitios autorizados para su
comercializacion.

Ejecucién del trasplante

El rescate de las plantulas y ejemplares jovenes se realizara extrayéndolas con la mayor
cantidad posible de sustrato original (Cepell6n), para evitar la exposicién prolongada del sistema
radicular a la intemperie. El rescate se realizara envolviendo manualmente las raices con una
capa fina de la tierra original del ejemplar en forma de cepellén, se colocaran dentro de la bolsa y
seran transportados al vivero. En el vivero se terminara el relleno con tierra negra previamente
extraida y/o adquirida en viveros autorizados. Posteriormente seran trasladados a las melgas o
grupos de plantas dentro del vivero.

Trasplante.
Los individuos seleccionados para el trasplante deberan ser preferentemente de mas de 30 cm

de altura, o de longitud para el caso de las especies rastreras. Estos se llevaran al predio
aproximadamente 15 dias previos a su trasplante para favorecer su adecuacion a las
condiciones especificas del ambiente para posteriormente ser trasplantados. Se debe garantizar
su estado fitosanitario, el adecuado estado de las raices, tallos, follaje y yemas.

La plantacién de los individuos seleccionados se efectuara de acuerdo a los pasos que se
describen a continuacién:

Se removera la bolsa contenedora de la planta, para ello se cortara con una navaja, machete o
tijera de jardin. Es importante que tras quitar la bolsa de plastico se realice una poda de las
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raices. Se colocara la planta dentro de la cepa, cuidando que la tierra que esta adherida a las
raices no se pierda.

Se colocara la planta en el centro de la cepa con la mano, se procedera a rellenarla con la tierra
excavada y la composta de relleno, entonces se apretara el suelo firmemente con la mano para
que ésta se distribuya por toda la cepa. Una vez que se llene la cepa de tierra, se podra
reafirmar el terreno golpeando con el pie sobre la tierra, o bien, con la ayuda de una pala.
Inmediatamente después se procedera a regar con abundante agua los ejemplares
trasplantados.

Finalmente, se podra colocar un tutor (sostén) que ayude a mantener y sujetar firmemente la
planta durante su adaptacion a las condiciones del terreno. Una vez terminada la plantacién, el
sustrato entre los ejemplares debera cubrirse con una capa de “muich”, de 2 a 3 cm de grosor.
Esta capa evitara la erosion del suelo y la pérdida de humedad del sustrato.

Mantenimiento

En cualquier actividad de trasplante donde se empleen especies nativas y ornamentales, son
imprescindibles las actividades de mantenimiento. Dado que la mayor parte de las especies de
plantas propuestas para arborizaciéon y ajardinado son nativas y por tanto resistentes a las
condiciones de temperatura, humedad y tipo de suelo del estado, las actividades de
mantenimiento seran menores comparadas con aquellas que requieren muchas de las especies
introducidas o exaéticas.

Organizacion del vivero:
Por razones operativas y para facilitar el mantenimiento de los ejemplares y la aplicacién del
enraizadores, el acopio de ejemplares se realizara acomodando por especie y por lote en funcién
de la colecta diaria, colocando al frente de cada lote una etiqueta de madera, preparada y
marcada para dicho fin.

Entre cada grupo de ejemplares llamados “melgas®, se consideraran espacios de al menos 1 m.
aproximadamente. Asi se formaran pasillos entre las melgas que permitiran el libre movimiento
del personal con sus herramientas, permitir el paso de las mangueras para el riego sin dafiar los
ejemplares y con la finalidad de eficientizar tanto las labores de mantenimiento como de insumos
(Agua para riego).

Control y Registro Diario:

Diariamente las actividades seran registradas en una bitacora, indicando las especies y nimero
de ejemplares obtenidos por dia, la aplicacién de enraizadores, riego y el nimero de personas
involucradas en cada actividad. Esta labor sera registrada por el responsable del rescate.

Densidad de Plantacién

Se propone una densidad de reforestacion de todas y cada una de las plantas rescatadas,
ajustando el numero de individuos, de acuerdo a las caracteristicas y ubicacién de la superficie a
reforestar. Sin embargo, este numero puede ajustarse dependiendo las necesidades del
proyecto, en el entendido que el disefio de areas verdes puede variar durante el desarrollo del
proyecto.

AV INSURGENTES No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. C.P. 77039 www.semarnat.gob.mx
Tels.. (01983) 835-02-16 Fax. (01983) 8350209, delegado@qr.semarnat.gob. mx
8de 13



fie

e

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

OFICIO N°: 03/ARRN/0592/17
Bitacora: 23/DS-0060/11/16

SEMARNAT
En esta parte del proceso se determina en qué puntos del terreno se van a plantar los arboles de
acuerdo con las diferentes condiciones topograficas del mismo (INEGI 2010). Dado que la
topografia del poligono de CUSTF y es practicamente plana, el disefio de marco real se
considera el mas adecuado. Sera adoptado el disefio rectangular de 2 x 4 m, a partir del cual se
tendra una capacidad de 1, 500 plantas por hectarea, sin embargo, tomando en cuenta las
densidades promedio para el tipo de ecosistemas de selvas medianas y altas, seran plantadas
entre 540 plantas.

Considerando el numero de plantas nativas que se propone emplear en el presente programa en
las diferentes areas de reforestacion como lo son areas ajardinadas y areas de enriquecimiento,
se tiene que la densidad de plantacién promedio en cada caso sera de 0.13 plantas por metro
cuadrado en las areas de enriquecimiento y de 0.12 plantas por metro cuadrado en las areas
verdes ajardinadas propuestas.

Sitio de Reubicacion de las Especies Rescatadas

La propuesta del proyecto propone que una vez concluido el Cambio de uso de suelo y la
posterior construccién de las obras se realice la reforestacion de los individuos rescatados en las
superficies destinada a la creacién de areas verdes, ajardinadas, camellones, glorietas y areas
de donacion.

ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELD EN TERRENOS FORESTALES DEL PROYECTO “JARDINES DEL SUR 5
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Figura 1.- Areas de conservacion dentro del proyecto Jardines del Sur V
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El nuevo habitat de los ejemplares rescatados se ubicara dentro de la cuenca donde se llevé a
cabo el anadlisis del Sistema ambiental, asi como dentro del predio del proyecto, tomando en
cuenta las siguientes observaciones:

El vivero temporal se ubicara lo mas cercano posible a las areas de reubicacion con el fin de
mantener el flujo genético de las especies; la distribucion espacial y densidad adecuada para el
establecimiento de los individuos; tomar en cuenta las condiciones del nuevo habitat el cual
debera de mantener el mismo ambiente para las especies a reforestar, garantizar que el nuevo
habitat permanecera intacto de posibles cambios de uso de suelo en terrenos forestales futuros.

6.- ACCIONES A REALIZAR PARA EL MANTENIMIENTO SUPERVIVIENCIA DE LOS
EJEMPLARES

A continuacién se describen las acciones a implementar una vez rescatados los ejemplares.
a). Riego

El primer riego se aplicara inmediatamente después de trasplantado el ejemplar, procurando
evitar la saturacion de la casilla de plantacion. Las dosis y la frecuencia de los riegos posteriores
se definiran considerando principalmente la mantencion de un contenido de humedad en el suelo
que favorezca el enraizamiento y arraigamiento de los individuos plantados.

Los aportes de agua sélo se mantendran durante los tres primeros meses desde la fecha de
plantacion, periodo durante el cual la dosis y frecuencia del riego ira decreciendo
paulatinamente, con el fin de favorecer la adaptacion de los individuos a las caracteristicas del
area.

La informacién proporcionada por el monitoreo que se hara a la plantaciéon, permitira evaluar la
respuesta de los ejemplares replantados al aporte decreciente de agua, mediante la observacion
de los signos de establecimiento en las plantas, esto es, cuando se aprecie hinchazén en el
cuerpo y recuperacion de su color original. Es muy importante no descuidar el riego los primeros
meses tras la plantacién, ya que aun no han desarrollado raices y son muy sensibles a la falta de
agua.

b). Podas

La poda es una labor cultural que consiste en cortar parte aérea o radicular de los arboles o
arbustos, para mejorar su aspecto y mejorar su desarrollo. En la parte aérea se realizara también
para eliminar ramas muertas o con dafos fisicos causados por enfermedad o manipulacion
inadecuada, disminuyendo o evitando peligros y obstaculos a transelntes o propiedades.

La poda se realiza segun su finalidad y puede ser:
e« De mejoramiento: Tratamiento tendiente a mejorar las condiciones fisioldgicas y
fitosanitarias de la especie vegetal.
e De formacién: Tratamiento tendiente a resaltar y mejorar las condiciones estéticas del
individuo y a atenuar su interferencia con estructuras fisicas urbanas.
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e De estabilidad: Tratamiento tendiente a mejorar la estabilidad del individuo y eliminar
riesgo de volcado.

c). Aplicacion de Enraizador

Con el fin de promover la produccién rapida de raices, se aplicara el primer riego de cada
ejemplar con una dilucién de Raizal 400 en una proporcion de 1K en 100 litros de agua. Este
tratamiento se repetira dos semanas después del rescate Unicamente.

d). Aplicacién de Fertilizantes

Una vez establecidas las plantas en el sitio de recuperacioén y una vez que se adaptaron a sus
nuevas condiciones de vida dentro del vivero, se aplicara en caso de ser necesario abono o
fertilizantes ricos en nitrégeno, fésforo y potasio, preferentemente de tipo organico
(lombricomposta y sus subproductos), ya que se considera un fertilizante adecuado, aporta los
elementos basicos y en las proporciones adecuadas para la generacion de hojas y tallos.

También, se establecera una campafa fitosanitaria, consistente en llevar a cabo acciones
relativas a la limpieza del area (deshierbe) y cuidados de las plantas. Entre estas ultimas son
prioritarias la poda de las hojas muertas y la eliminacién de especies invasoras denominadas
“malas hierbas”. Estos cuidados, son para evitar la incursiéon de especies desplazantes o
agresivas en su forma de crecimiento y desarrollo. Ademas, la limpieza del area evito la
presencia y proliferacion de insectos y fauna nociva tales como roedores de raices, insectos
herbivoros, pequefos ratones, etc.

Asimismo, también se implementaran acciones de exterminacion de plagas y enfermedades, las
cuales se evitaran manteniendo las plantas en condiciones de sol/sombra adecuadas. Es decir el
area donde se instale para llevar a cabo su recuperacion estara con sombra durante una parte
del dia y sol durante algunas otras. Esto se lograra, estableciendo el vivero de forma tal que se
aprovechara la sombra del arbolado existente (y/o colocando una malla negra para vivero solo
en caso absolutamente necesario).

e). Sefalizacion

En el marco de este programa se contemplan la instalacion de sefialamientos ambientales que
consistiran en carteles donde se presente de manera clara las zonas de reforestacion del
proyecto, asi como, de concientizaciéon al personal que trabajara en el proyecto para cuidar de

dichas areas.
¢ X

=

ZONA DE ZONA DE
CONSERVACION REFORESTACION

CUIDE LA FLORA

Este es un aspecto que se debera vigilar en gran medida, si se quiere tener éxito en la campana
de reforestaciéon de las areas verdes. Debido a que en la region como en otros lugares existe
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vandalismo y mucha falta de respeto por las actividades que se llevan a cabo en las areas
publicas. Por ello, sera necesario colocar sefialamientos informativos en los que pueda difundir a
los habitantes y visitantes a la zona del proyecto, las actividades que se estan realizando en
materia de reforestacion. Por ultimo llevara a cabo otras acciones que permitan la sobrevivencia
de por lo menos el 80 % de los ejemplares rescatados

f). Herramientas requeridas

Tanto para el rescate, como en el mantenimiento dentro del Vivero, se contara con suficientes
herramientas tales como las que se enlistan a continuacién: Carretillas, Zapapicos, Barretas,
Palas rectas, Palas curvas, Rastrillos, Machetes, Tijeras para podar, Palitas para jardin,
Regaderas y Mangueras. Todas estas herramientas deberan estar en buen estado de
conservacién y en caso contrario se reemplazaran con material nuevo.

7.- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

El presente cronograma del programa de rescate y reubicacién de flora que se plantea para ser
ejecutado durante un periodo de tiempo de los 2 afios que se lleve a cabo el cambio de uso de
suelo, las plantas seran mantenidas en el vivero por un periodo de tiempo antes de ser
reubicadas en las areas verdes, ajardinadas o de conservacion del proyecto. Cabe sefalar que
dicho programa sera repetido cada afio durante las 2 etapas del proyecto, conforme sea
necesario.

Por lo que a continuacién, se presenta el programa de rescate y reubicacién de flora que se
plantea para ser ejecutado durante un periodo de tiempo de los 2 afios que se lleve a cabo el
cambio de uso de suelo, las plantas seran mantenidas en el vivero por un periodo de tiempo
antes de ser reubicadas en las areas verdes, ajardinadas o de conservacion del proyecto.

| Logistica y adquisicién de equipo necesario IDDDDDDDDDDDD
| Sensibilizacion y capacitacién del personal ”;”;Iggl;lgl;”_:_”;lgl;”;]

Asignacion de labores de cada persona
involucrada en el programa

Implementacién del uso de la bitacora de
registro diario

Preparacion y acondicionamiento del vivero
para recibir las nuevas plantas

| Colecta y embolsado de ejemplares |Eii|ﬁiiiii
| Rescate y extraccion de tierra negra IDD DDDDDDD
[ Mantenimiento de los ejemplares en el vivero H:”:] DDDDDDD

Reforestacion de los ejemplares rescatados
en las areas verdes y de conservacion
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Cabe aclarar si bien se considera un periodo de tiempo de 24 meses para llevar a cabo las
actividades de rescate y reforestacion de las especies vegetales, se hace mencién que con el fin
de garantizar la supervivencia de cuando menos el 80 % de las especies rescatadas y
trasplantadas se dara seguimiento por un plazo de 5 afios adicionales al programa,
especificamente a las actividades de Mantenimiento de las plantas reubicadas y reforestadas,
donde se consideraran actividades de riego, poda, fertilizacion, etc., es decir, se dara un
seguimiento de control para lograr el éptimo crecimiento de las especies forestales reubicadas
hasta llegar a una etapa en la cual su desarrollo pueda continuarse por si mismas.

8.- RESULTADOS A OBTENER

Como primer objetivo, que se espera derivado del rescate de flora nativa en el predio del
proyecto, dichos ejemplares seran reforestados en las areas verdes del proyecto, es decir, en los
camellones, estacionamientos, etc. De igual manera se mantendran en areas estratégicas del
proyecto, aquellos individuos con didametros mayores a 10 cm, asi como las palmas mas
desarrolladas.

Se procurara la sobrevivencia de los individuos de cada especie siendo esta mayor al 80 %
durante primeros meses del trasplante y hasta lograr su adaptacién al nuevo habitat, asegurando
asi la conservacion de plantas nativas en el predio del proyecto.

Este Programa constituye un conjunto de procedimientos, practicas y acciones de rescate de la
vegetacion que se implementaron para prevenir, eliminar, minimizar, controlar y compensar los
impactos ambientales negativos por las obras y actividades del proyecto.
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