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Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica del Tramite unificado cambio de
uso de suelo. modalidad A (SEMARNAT-03-066), bitacora No. 23/MA-0122/10/16.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma de persona fisica, en
pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma del titular:

C. Renan Eduarde’Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 235/2017, en la sesion
celebrada el 07 de junio del 2017. »
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C’IH'ETU_MAL, QUINTANA ROO A 12 DE MAYO DE 2017

C. JAIME EDUARDO MARTINEZ GONZALEZ Tecipit ©216/AMC
REPRESENTANTE LEGAL :
BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, c//s/ /7
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERO MIFEL,

FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO 642/2005

AV. BONAMPAK CON NICHUPTE,

LOTE 4, MZA 1, SM 08, LOCALES 3 Y 4,

CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, C.P. 77500,

TELEFONO. (N

PRESENTE

i ‘..a.._
5EAREL

: “* .Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacién
"wm del tramite unificado de‘cambio de uso de suelo
o forestal modalidad "A" .para el desarrollo del
¢ . proyecto “denominado’ “RIO° RESIDENCIAL” a
ubicarse en.el.Municipio de Benito Judrez, Estado
. de Q. Roo. : ;

l;w.

En cumplimiento a las dlsposncmnes dé los artlculos 28 y 30 de la Ley. General del Equitibrio
Ecolégicoy la Proteccron al Ambiente (LGEEPA) y el 117 dela Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) % del Acuerdo por el que se explden los Ilneamlentos y procedlmlentos para
solicitar en un tramite (nico ante ‘la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos ‘Naturales las
autorizaciones en materia de |mpacto amblental y en materia forestal que se indican y se asignan
las atribuciones correspondlentes en los. servidores publlcos que se sefialan, publlcado en el Diario
Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, el C. Jaime Eduardo Martinez Gonzalez,
en su caracter de Representante Legal de BANCA MIFEL SOCIEDAI ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIA EN

EL FIDEICOMISO 642/2005, sometié a evaluacién de la Secretarfa de’ Medlo Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta Delegacion Federal en Quintana Roo, el
Tramite Unificado de Cambio de Uso de.Suelo’ Modalidad A (DTU-A), por una superficie de
22.938611 hectareas del proyecto “RIO RESIDENCIAL”, con pretendida ubicacién en la SM
331, Mza 01, Lote 01, Localldad de Alfredo V. Bonfil, Mumcnplo de Benuto Juarez, Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedlmlento se a]usta a Io que d|spone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Admmlstratlvo -en lo. relativo.. a que es expedido por el drgano
administrativo competente, siendo esta Delegamon Federal-en el Estado de Quintana Roo, de Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en

Pt
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\W Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
P Tel: (01983) 8350201www.gob.mx/semarnat

Pagina 1 de 46


fabiana.avila
Rectángulo

fabiana.avila
Rectángulo

fabiana.avila
Rectángulo

fabiana.avila
Rectángulo


DELEGAC!ON FEDERAE. EN EL ESTADO DE QUlNTANA ROO

SEMARNAT g

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

acora: 2 /MA D 71/ 0/16

definitiva el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos
ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez,
Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
Noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y
que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccién I. El de las
partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26,
32 bis fraccién VIl y XXXIX de laLey Orgamca de la Administracién Piblica Federal, el Articulo 39
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacion habra
un Delegado nombrado por el Secretario como-es. el caso del-Delegado Federal que emite el
presente resolutivo, quien.cuenta con el respectivo -nombramiento de Delegado Federal de la
SEMARNAT en Quintana Roo; de fecha 25 de Qctubre de 2016, en relacién al articulo anterior;
el articulo 19 del.mismo:Reglamento. el- cual-en su‘fraccién XXIll, sefiala que los Delegados
Federales podran. suscr|b|r los documentas relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que
les sean sefialados por delegacidn, encomlenda o les’ correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el artfculo 40, fraccion’ IX, inciso’ ), establece las. atrlbuuones de las Delegaciones
Federales para evaluar y resolver los informes’ preventlvos y las mamfestaC|ones de impacto
ambiental, que presenten los particularesy fraccaon XXIX del. Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,
donde se establece que-esta Delegacxon Federal es‘la facultada para autorizar el cambio de uso
de suelo en'terrenos forestales 5|empre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las
d|5p05|C|ones apllcables del'Acuerdo porelquese explden los lineamientos \ y procedimientos para
solicitar en.un tramlte dnico ante |a Secretarfa: de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican'y se asignan
las atribuciones: correspondientes en los servidores publicos que se senalan pubhcado en el Diario
Oficial de la Federauon el 22 de d|C|embre de 2010 y

RESULTANDO

1. Queel 26.de octubre de 2016 fue reubndo en-esta Delegacnon Federal el formato FF-
SEMARNAT-031 de la misma fecha, mediante el cual el €. Jaime Eduardo Martinez
Gonzalez, ingresé el DTU-A del proyecto “RIO RESIDENCIAL" para ser sometida al
Procedimiento de Evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su
Modalidad A, asignandole la Biticora 23/MA-0122/10/16.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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2. Que el dia 01 de noviembre de 2016, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley General
de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
trdmite Gnico ante la Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefalan, la
promovente ingresd esta Delegacion Federal, el escrito de fecha, sin fecha, a través del
cual, presenté el extracto del proyecto publicado en el periodico QUEQUI, de
fecha 31 de octubre de 2016.

3. Queel03denoviembre de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico, que sefiala que tramites unificados, objeto del presente
Acuerdo, llevara a cabo un pracedimiento Gnico'el cual se desarrolla conforme a la etapas
y plazos para la evaluacion“del impacto’ ambiental descritos en la (LGEEPA) y su
Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental; y en la fraccién | del articulo
34 de la Ley General del Equilibrio-Ecolégicoy Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que
dispone que la SEMARNAT publlcara la"solicitud de autorizacién-en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecologlca yen: acatamlento a lo- gue establece el articulo 37 de su
Reglamento-en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria
publicé, a través de.la separata. nitimero DGIRA/056/16 de la: Gaceta Ecologlca y en su
portal electrénico, el listado del ingreso de proyectosy-emision de resolutivos derivados
del Procedimiento de Evaluauon de Impacto Ambiental durante el perlodo del 27 de
octubre al 01 de 'naviembre de 2016 (mcluye extemporaneos) en la que se publlco la

~fechadei mgreso del proyecto

4. Mediante OflClO No. 03/ARRN/1931/16 -05225 de fecha 03 de nowembre de 2016,
se solicité opinidn con respecto. al proyecto “RIO RESIDENCIAL”, a [a Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente enel* Estado de Qulntana Roo

5. Mediante escrito de fecha 04-de novnembre de 2016 reabndo en: esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT.en Qumtana Roo, enla-misma fecha, el C Ja|me Eduardo
Martinez Gonzalez mgreso mformauon Iegal de alcance referente aI proyecto “RIO
RESIDENCIAL" ' 7 e «

6. Med|ante oﬂmo No. 03/ARRN/1984/16—053454 de fecha 09 de noviembre de
2016, se le solicito informacion legal. a’la* empresa BANCA ‘MIFEL, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO
MIFEL, FIDUCIARIA EN EL FIIEIC.MISO 642/2005 con la finalidad de integrar el
expediente y continuar con la evaluaCIon de! proyectd “RIO RESIDENCIAL”.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201www.gob.mx/semarnat
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7. El 17 de noviembre de 2016, un miembro de la comunidad afectada solicito la
disposicién al publico en relacion al proyecto “RIO RESIDENCIAL”, presentando copia de
su identificacion y recibo de agua donde demuestra que se ubica dentro del Municipio de
Benito Juarez, donde pretende desarrollarse el proyecto.

8. A través de oficio No. 03/ARRN/2056/16-5566 de fecha 24 de noviembre de 2016,
se le informo al interesado que el proyecto se encontraba suspendido por prevencién, sin
embargo, una vez desahogada la prevencién por los promoventes, esta Delegacion
iniciaria el proceso de consulta pdblica de acuerdo a lo conducente por la normatividad
ambiental.

9. El 24 de noviembre de 2016, el C. Jaime Eduardo Martinez Gonzalez, en su
caracter de representante legal de la empresa BANCA MIFEL, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA 'MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO

MIFEL, FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO 64272005, ingresé la informacion
solicitada y referida en el Resultando 6 del presente oficio;

10. Que el 25 de noviembre de 2016, confundamento-en lo dispuesto por el articulo 34,
primer pérrafo de la: Ley: ‘General del - Equilibtio. Ecolégico y Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), 21sde su Reglamento en Matena de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA)
Y Llneamlento DECIMO del ACUERDO por el que se: expiden los lineamientos y
procedlmlentos para sohcntar enun tramlte Gnico ante. la Secretaria de:Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autonzacnones .en materia de" lmpacto amblental y en materia
forestal que se indican'y se asignan las atrlbuuones correspondientes en los servidores
publlcos que se sefialan (DTU-A), esta: lelegaCIon Federal integré el expedlente
técnico administrativo del proyecto ;

11 El 28 de novnembre de 2016 se: I’ECIbIO el oficio No PFPA/29 1/8C. 17.4/3718/16
de fecha 24 de noviembre de 2016, mediante el cual la lelegaaon de PROFEPA en
Qumtana Roo emltlo su opmlon de dicho proyecto

12. -Mediante oficio’ No 03/ARRN/2333/16—6016 de: fecha 06 de diciembre de 2016,
esta Delegacnon Federal de la SEMARNAT enelEstado de Quintana Roo, con fundamento
en los articulos 53, 54.y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer
parrafo delREIA de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDQ por el que se expiden
los lineamientos y proced[mlentos parasolicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente 'y Recursos Naturales las- autorizaciones en- materia de impacto
ambiental y en materia. forestal que se indican:y ‘se asignan las atribuciones
correspondientes en los. servndores puiblicos que se’ senalan (DTU-A), solicit6 a la Direccidn
General de Politica Ambiental e Integracnon Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién
técnica en materia de su competencia; del'proyecto en comento.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 835020 1www.gob.mx/semarnat
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13. Que mediante oficio No. 03/ARRN/2334/16-06017 de fecha 06 de diciembre de
2016, en seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo,
Modalidad A, y con fundamento en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccién Ill de su
Reglamento y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se senalan (DTU-A), se solicité opinidon al Consejo Estatal Forestal del Estado
de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “RIO RESIDENCIAL”.

14. A través de oficio No. 03/ARRN/0010/17-0012 de fecha 03 de enero de 2017, se
dio aviso al interesado, que se daba inici6 a la consulta pablica del proyecto de acuerdo al
articulo 41 fraccion i del Reglamento de Ia LGEEPA en materia de Impacto ambiental.

15. Mediante oficio No O3/ARRN/0011/17 0014 de fecha 04 de enero de 2017, se le
solicito al €. Jaime Eduardo Martinez Hernandez en sti caracter de representante legal
de la empresa BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE; GRUPO FINANCIERO MIFEL FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO

642/2005, que deberia publicar nuevamente el extracto del proyecto-en un periédico de
amplia circtlacién, ya.que se daba inicio al procesode consulta publlca conforme al articulo
41 del Reglamento de la LGEEPA en materia-de. 1mpacto amblental “

16. El 10 de enero de. 2017 se llevo a cabo.la Prlmera Se5|on del Comlte Tecnlco para el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales R/1/2017 en donde se emiti6 la opinién
con respecto al proyecto “RIO RESIDENCIAL" dicha acta fue entregada el 14 de enero
del presente ano. : : L i

17.Mediante oﬂuo No O3/ARRN/OO47/17 0051 de fecha 10 de enero’ de 2017, se
notificé al C. Jalme Eduardo Martinez Hernandez én’st-caracter de’ representante

legal de BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO

642/2005 que se realizarfa la visita al préedio por personal técnico de esta delegacion
con la finalidad de corroborar la mformauon presentada enel DTU Al

18.El17 de enero de 2017 el C. Jalme Eduardo Martmez Gonzalez en su caracter de
representante Iegal ‘de la empresa” BANCA _MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION IE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL,

FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO 642/2005 ingreso el extracto del proyecto
publicado en el periddico QUEQUI de-fecha 16 de enero de 2017, tal como se le solicito

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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en el oficio senalado en el resultando 15.

19.Que el dia 19 de enero de 2017, se realizé la visita al predio ubicado en la
supermanzana 331, manzana 01, lote 01, localidad de Alfredo V. Bonfil, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, donde se pretende desarrollar el proyecto.

20. Que el dia 03 de febrero de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio Ne.
03/ARRN/0170/17-0536 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos
35 BIS de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDOQO por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se |nd|can y se asignan las atribuciones
correspondientes en..los. servidores publicos: que’ se -sefialan (DTU-A), solicité al
promovente informacién adicional referente al proyecto suspendlendose el plazo para
la evaluacién del mismo hasta que esta Delegacién Federal contara.con dicha informacién,
de acuerdo con Io estableudo en el segundo parrafo deI artxculo 35 BIS de la LGEEPA.

21. Medlante escrito libre de fecha 08 de febrero de 2017 y recibido en esta delegacién
de la SEMARNAT el 09 de febrero del presente anoy ‘una persona mteresada del municipio
de Bemto Juarez, sohuto Ia dISpOSICIon del publlco del proyecto

22.:Mediante oﬁc:o No O3/ARRN/0275/17 0756 de fecha 17 de febrero de 2017, se
emitié oficio en el. cual, se mformo al mteresado que la dlspOS|C|on de publico solicitada no
se present6 en tlempo SAARA N : !

23.Que el dia 09 de’ febre’ro de 2017, el C. Jaime Eduardo Martinez Hernandez, en su
caracter de Representante Legal de BANCA ~MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTlTUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL,
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO 642/2005 ingresd a esta Delegacion Federal en
el Estado de Qumtana Roo, el escrito de la misma.. fecha, mediante el cual presentd la
mformacnon adicional sohcutada a traves del oﬂcno No. 03/ARRN/0170/17 00536 de
fecha 03 de febrero de 2017:

24. Que el 16 de marzo de 2017, medlante oficio No: 03/ARRN/0471/17 01216, esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT, determing ampllar el plazo de evaluacién del
Documento Téchico Unificado Modalidad A; " del proyecto denominado “RIO
RESIDENCIAL”, con pretendlda ublcacmn en el Mumcnplo de Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo. , .
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25. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0565/17-01495 de fecha 03 de abril de 2017,
se notifico al C. Jaime Eduardo Martinez Gonzalez, en su caracter de Representante
Legal de la empresa BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIA EN EL

FIDEICOMISO 642/2005, que como parte del procedimiento para autorizar el cambio
de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $ 1642791.52 (un millon seiscientos cuarenta y dos mil setecientos noventa y
un pesos 52/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados
a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de
89.46 hectareas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento.
Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envié el nimero de
folio 230LFNOJICVGY7, mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo
correspondiente. I

26. El 26 de abril de 2"017,4ély‘é.\ Jaime Eduardo MafﬁhézGonzélez en su caracter de
representante legal dea empresa_BANCA MIFEL,  SOCIEDAD ANONIMA,
|NST|TUC|0N 'DE BANCA MULTlPLE GRUPO FlNANClERO MIFEL,

compensauon amblental por una: cantldad de $1 642 791 52 (un mlllon seiscientos
cuarentay dos mil seteuentos noventa y un pesos. 52/ 100 M:N.), por concepto de
compensacién ambiéntal; vas'l como eI reCIbo ﬂscal expedldo por CONAFOR con folio
RBODINFFMO4232 :

Que con vista en las constancias y actuacnones de procedlmlento arriba relauonadas las cuales
obran integradas en eI expedlente en que se actua Yo

CONSIDERANDO
1L.GENERALES

. Que esta Delegacmn Federal es competente para revisar, evaluar y reso!ver el Tramite
Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Camblo de Uso de
Suelo Forestal Modalidad A" (DTU- A) de conformidad con lo dispuesto ¢ en los articulos 4, 5,
fracciones Il, 'y X, 28 primero parrafo fraccuones Vi, 35 parrafos prlmero :segundo y dltimo,
asi como su fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracuones I, 14X, X1, Xl XIVyXVII 4 fracciones |, lll
y VI; articulo 5 inciso’ 0);12, 37,38,44 y 45, primer parrafo y fraccién’ll del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de. Evaluacién del Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS;
articulo 119, 120, 121, 122 123.y 124 del, Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis
fracciones |, llly XI, de la Ley Orgamca dela Admmlstrauon Piblica Federal; 38 primer parrafo,
39y 40 fraccién IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los
;M‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
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lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefalan.

Il. En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacién
de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacion a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento enlista, requerlran previamente la autorizacion en materia
de impacto ambiental de fa SEMARNAT 117 de la Ley.General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretarfa solo podra autorizar el cambio de uso
del suelo en terrenos.forestales, por excepeion, previa opinién técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se tratey con-base enlos estudios técnicos ]ustlﬂcatwos que
demuestren que no.se compromete la biodiversidad,: ‘ni'se provocara la‘erosion de los suelos,
el deterioro de.|a calidad del aguaola disminucion en'su captaCIon y que los usos alternativos
del suelo que se propongan sean mas productlvos a'largo plazo. Estos estudios se deberan
considerar en_conjunto y no:de manera aislada; y-del-Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos.y procedimientos para solicitar en un tradmite (inico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y. Recursos Naturales las autorizaciones en-materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores pubhcos que se sefialan, publlcado enel Dlarlo OflClal de la Federacibn el 22 de
diciembre de 2010, en su‘Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del
presente acuerdo, se llevaran a cabo en un;pro ,edlmlento dnico el cual se desarrollara
conforme a las etapas i plazos establecndo para la evaluamon de impacto ambiental
descritos en la LGEEPA'y su REIA. '

. El artlculo 40 fracaon X inciso ©) y XXIX del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucion de las Delegacnones Federales para evaluar 'y resolver las
mamfestaaones de |mpacto amblental de Ias obras y- actlwdades pubhcas 0 prlvadas de
de conformxdad con las dlsposmones ]urldicas apllcables S|gU|endo los hneamlentos mternos
de caracter tecmco admlnlstratlvo sistemas. y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales dela Secretarfa; asimismo se establece que esta Delegacién Federal
es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que
lo soliciten particulares, de acuerdo con Ias dlsposmlones aphcables

Fe o8
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V.

VI.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el Tramite Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia forestal para el
Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que este se refiere
a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez, lo anterior en términos de
lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los
articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificandose los
limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional: comprende: fracaon [, El de las partes integrantes de la
Federacidn; Articulo 43. Las partes mtegrantes de Ia Federacion son los Estados de, Quintana
Roo, Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan ld extenSIon y limites que hasta hoy
han tenido, siempre'que no haya dificultad-en-cuanto a éstos.

Que de conformidad a lo dispuesto por elarticulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT
que sefiala que al frente de cada: Delegacuon Federal estara un Delegado que serda nombrado
por el Secretario, coma es el caso del Delegado Federal gue ¢ em|te el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento- de Delegado Federal de la'SEMARNAT en Quintana
Roo, de acuerdo al oficio de fecha25de octubre de 2016; enrelacién al articulo anterior; el
articulo 19 fraccién XXIH; del mismo Reglamento; sefiala que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio . de sus. atribuciones y aquellos’que les sean
‘sefialados por delegacion, encomienda oles correspondan por suplencia. En el mismo sentido,
el articulo 40, fraccién IX, inciso'C) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de
las Delegaciones Federales para evaluar .y ‘resolver los informes preventivos y las
manifestaciones deimpacto ambiental, de las obras y actividades pUblicas y/o privadas, y que
la fraccion XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para autorizar, suspender,
revocar y nulificar el cambio de uso.de suelo de terrenos. forestales, S|empre que sea solicitado
por particulares de acuerdo con Ias d|5p05|C|ones ]urldlcas apllcables :

Con los lineamientos antes CltadOS esta Delegacnon Federal de la: Secretarla de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en‘el Estado de’'Quintana Roo, anallzo y:evalué el tramite
unificado de cambio-de uso_de suelo forestal modalidad A (DTU—A) del proyecto “RIO
RESIDENCIAL” a ubicarse en la Sm.331, Mz 01, Lote 01, Localidad de Alfredo V. Bonfil,
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo; promovido. por el.C. Jaime Eduardo Martinez
Gonzalez, en su caracter de Representante Legal de la empresa BANCA MIFEL,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION .DE__ BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIA EN: EL FIDEICOMISO 642/2005, bajo lo
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establecido en la Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 27 de Febrero
del 2014), asf como el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la
Ciudad de Cancun, Quintana Roo (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de
octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010; y con fundamento en los
articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119,120, 121y 122 de
su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la
compensacion ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios
técnicos y el método que deberan observarse para su determinacion, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden
los costos de referencia para reforestacmn 0 restayracién y su mantenimiento para
compensacion ambiental por cambio de uso delsuelo en los. terrenos forestales, publicado en
el Diario Oficial de la Federaclon, en fecha 31 de Julio de'2014..

2. CONSULTA PUBLICA

VIL Que una vez mtegrado el expedlente deI DTU A del proyecto De acuerdo a Io establecido en
el articulo 34-fraccion 1t y IV de la LGEEPA; en relacién. con el Llneamlento DECIMOQO del
ACUERDQ por el que se explden los Ilneamlento 2 procedlmlentos para solicitar en un tramite
dnico ante la Secretaria de Medio. Amblente y Recursos Naturales. las autonzauones en
materia de " impacto. amblental y. en materia fforestal que se indican y se aS|gnan las
atnbuuones correspond|entes enilos serwdores publlcos gue:se sefialan (DTU-A), "dentro del
plazo de 20 dfas contados a partir.de ‘que:la: Secretarfa, ponga a d|$p05|C|on del ptblico la
manifestacién de impacto ambiental.conforme a la fraccson 1Ly IV y en los términos de la
fraccién |, cualqwer mteresado podra proponer el estabIeC|m|ento de medidas de prevencion
y mltlgaaon adicignales;-asi como las observaciones que con5|dere pertinentes las cuales se
agregaran al expedlente De lo-anterior, cabe hacer mencién que el 03 de enero de 2017, se
emitié oficio No. 03/ARRN/0010/17-0012, el cual se notificé-el 11 de enero de 2017, en
dicho oficio se le informo. al mlembro de Ia comunldad afectada que solicitd la consulta
publica, que esta se habia iniciado con fundamento al articulo 40 y demas relativos del
Reglamento: de la LGEEPA, por-lo que en el momento procesal oportuno podia solicitar la
puesta a dlsposmon del publico. Que el"17 de enero de 2017, el promovente presento el
extracto del proyecto publicado enel periédico Novedades de fecha 16 de enero de 2017,
por lo que de acuerdo al articulo 41 fraccion Il del’ Reglamento de'la LGEEPA se otorgaba un
plazo de 10 dias posteriores a dicha publicacién, este plazo vencio el 30 de enero de 2017,y
hasta esa fecha no se solicit6 la disposicién al publico del: proyecto sino que dicha disposicién
fue solicitada en fecha 08 de febrero a traves de un-escrito libre recibido en esta Delegacion
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de la SEMARNAT el 09 de febrero de 2017, es decir fuera del plazo sefalado e informado. Por
lo que, no procedid la disposicién al pablico.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VIIl.  Que del andlisis de la informacidn presentada por la promovente en el Tramite Unificado de
Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto “RIO RESIDENCIAL” se
desprende que:

El proyecto consiste en el cambio de uso de suelo forestal de 22.9386 hectareas para la
distribucién de lotes que tendran un uso habitacional, asi como vialidades, areas verdes y
areas de servicios. Los lotes seran destinados para uso unifamiliar, uso multifamiliar y uso
comercial.

La vegetacion a remover es selva. medlana subperemfolla en estado secundario y en proceso
de degradacion. e

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX. Que de acuerdo con la mformacmn comprendlda en el Trdmite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo Forestal Modalidad Ala promovente realizd una descrnpcnon delos'elementos fisicos
y bioldgicos de la cuenca hldrologlco-forestal en donde se ubica el predlo del proyecto C..)

Hidrologia. De acuerdo con !a carta hldrologlca de aguas superﬁCIales de INEGI el sistema
ambiental pertenece a la Region Hldrologlca 32; Yucatan Norte (ver plano de Ia pagina 15);
en donde el escurrimiento superﬂaal es. minimo y la mﬂltracmn es alta;-en‘la porcion
continental existen numerosos cenotes v aguadas : :

Clima. La microcuenca Cancun esta mﬂuencnada por dos zonas climticas, ambas del Grupo
A, del tipo Aw, el cual se define:como calido subhtimeda; presentando los subtipos AWO(X) y
AW1(x"). Sobre el extremo Noroeste-de la microcuenca Cancin'se manifiesta un clima de tipo
AwO(X’), éste se define como’ calido® ‘subhiimedo, siendo el menos himedo de los climas
subhdmedos, presentando un- reglmen de lluvias de verano, porcentaje de lluvia invernal
mayor de 10.2%, con una’ preC|p|tacnon del mes mas seco inferiora 60 mmy.una temperatura
media anual mayor a 22°C. En.el extremo Suroeste de la microcuenca se manifiesta el subtipo
climéatico Aw1(x’), definido como clima cdlido subhéimedo, de hurnedad media dentro de los
subhimedos, presenta un régimen de lluvias de verano, porcenta]e de lluvia invernal mayor
de 10.2% con una preupltacnon del mes mas seco mferlor a 60 mm y'una temperatura media
anual mayor a 22°C.

De acuerdo con Garcfa (2003)12, a pesar de tener un régimen de lluvias de verano, ambos
subtipos climaticos poseen un porcentaje de lluvia invernal considerable que los hace

PN
a L.
N i Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

P " - =
o Tel: (01983) 8350201www.gob.mx/semarnat

Pagina 11 de 46

o
<




DELEGAC!ON FEDERAL EN EL ESTAE)O DE QUINTANA ROO

& Un;u m de /\prov “ch mnmt@ y Re

S EM_ARNA l EA ;g Departamento de Servicios Forestales y de Sucios
Lo

SECRETARIA DE £ ¥

MEDIO AMBIENTE ;

Y RECURSOS NATURALES

Oficio No: 03/ARRN/QOB1S/17
Bitdcora: 23/MA-0122/10/16

ligeramente similares a las condiciones encontradas en climas con lluvias distribuidas a lo
largo de todo el aho.

Suelo. Al igual que en gran parte de la Peninsula de Yucatan, el material geoldgico que dio
origen a los suelos presentes en la microcuenca Cancutn es de tipo sedimentario. De acuerdo
con la cartografia de INEGI en la microcuenca Cancin existen cinco grupos de suelo
dominantes: Gleysol, Litosol (Leptosol), Luvisol, Rendzina y Solonchak, los cuales dan origen
a 16 unidades edafoldgicas con caracteristicas de diagndstico Unicas. El grupo de suelo que
mayor superficie ocupa dentro de la microcuenca es Litosol.

Geomorfologia. La microcuenca de estudio se encuentra en el sistema denominado Carso-
tectdnico, cuyo relieve se debe a la actividad de la disolucién por aguas subsuperficiales y
subterrdneas de rocas solubles como la caliza, dolomita, yeso y sal. Este sistema es el mas
representativo de la Peninsula de-Yucatan; es posible diferenciar dos grandes subregiones en
el mismo, una al norte y otra al sur,Enla. subreglon norte se encuentra la microcuenca Cancdn,
en la que predominan superficies niveladas durante el Cuaternario (Lugo et al, 1992)14,
resultado de transgresiones y regresiones desde el Pleistoceno por lo cual el relieve carstico
es reciente predominando planicies estructurales denudativas y‘“‘dexdisolucién.

Geologia. La Pemnsula de Yucatan es unaplataforma parCIalmente emergida, constituida por
rocas carbonatadas y evaporltlcas de edad Mesozoico Tardio. y. Cenozoico. La zona esté
constituida por sedimentos carbonatados marmos pertenecventes al Terciario' y Cuaternario,
las rocas mas antiguas son calizas dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas de coloracién
clara y con‘delgadas mtercalacuones de margas'y yesos:Localmente, estos materiales estan
constituides por carbonatos de calcio de edad. cuaternaria. Se presentan en forma de arenas
finas retrabajadas por la accién del: oleaje; parte de ellas son: transportadas tierra adentro y
dan lugar a la formacion de eohanltas Interdlgltados con las eolianitas se encuentran arcillas
calcdreas y lodo" de manglar que enconjunto, forman un:paquete que se extiende
practlcamente a todo lo Iargo de la costa, con un:espesor medio de 10 metros. Estas rocas y
materiales se encuentran descansando sobre callzas karstlflcadas de La Formacién Carrillo
Puerto: del Terciario. Esta_formacion se encuentra cubierta por una capa de sedimentos
calcareo- arcﬂlosos suaves, deleznables que |_,c|uye1Q;fragmentos de conchas y corales, y
cuyo origen no ha sido. claramente :dentlﬂcado Este horizonte es caracterfstico de toda la
Peninsula de Yucatan

Vegetacién. De acuerdo con.la Carta de uso de suelo'y vegetacidn Serie IV del INEG, en la
microcuenca Cancln se presentan. ¢inco. principales tipos :de vegetacion: selva mediana
subperennifolia, selva mediana subcaducifolia; selva mediana caducifolia, manglar y tular,
cada uno de los cuales se presenta en diferentes estados de'sucesion que dan origen a tipos
de vegetacion secundarios. : N s
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Fauna. En cuanto a la fauna en el Sistema Ambiental, se obtuvieron 5,143 registros de 434
especies, las aves fueron el grupo mas representado con 330 especies, seguidas de los
mamiferos con 56, los reptiles con 37 y los anfibios con 11.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables
al proyecto consisten en Modificacién al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez, Publicado en el Periédico Oficial el 27 de Febrero del 2014. El
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Cancln, Benito
Juarez, Quintana Roo. (Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de
2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial
de la Federaci6n el 30 diciembre de 2010. Tales como la Palma chit (Thrinax radiata), Palma
nacax (Coccothrinax readi) y en el caso de la fauna la especiés Paloma arroyera (Leptotila
verreauxi) e lguana‘rayada (Ctenosaura srmlhs) todas con estatus dentro de [a NOM-059-
SEMARNAT-2010. :

Que de conformidad con lo estableado en e! artlculo 35 segundo parrafo de la LGEEPA, el
cual sefiala:que para autorizacién de las obrasy acthades a que se refiere el articulo 28 de
la misma Ley, la Secretaria'se su1etara aloque establezcan los ordenamxentos ecolbgicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano y decretos de &reas naturales
protegidas, y al articulo 117 parrafos I, LIl y IV de la LGDFS que indican; |: La Secretarfa sélo
podra autorizar el cambio de uso de suelo. en tetrenos forestales, por excepcion, previa
opinién'técnica de los miembros d'el Consejo Estatal Forestal de que se trate y conbase en los
estudio técnicos ]ustlﬁcatlvos gue demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion; y que los usos alternativos del'suelo’ ‘que ‘sé-propongan sean mas: productivos a
largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en conjunto'y. no de manera aislada; II: En
las autorizaciones de cambia de uso-del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por
los miembros del Consejo Estatal Forestal: Ill: No se podra otorgar autonzacuones de cambio
de uso de suelo en terrenos. incendiados sin que hayan pasado 20 afios, a'menos que se
acredite fehacientemente a.la. Sécretaria que el'ecosistema se ha-regenerado totalmente,
mediante los mecanismos que para: tal efecto se ‘establezcan. en el reglamento
correspondiente; IV: que las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su caso,
dispongan los programas de ordenamiento ecologlco correspondlente, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciOh‘eS’”legales yreglamentarias aplicables, esta Delegacion Federal
realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes observaciones:
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A. Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117
parrafo |, II, lil, y IV de LGDFS, esté autoridad administrativa sélo le estd permitido autorizar el
cambio de uso desuelo en terrenos forestales, por excepcion cuando el interesado demuestre
a través de su DTU-A, que se cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosidn de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por los interesados, se entra
a la evaluacién de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacién se
indican:

1. Enloquerespectaa demostrar que nose comprometera la biodiversidad, se observé
lo siguiente: -

Considerando la caracterizacién biol6gica a nivel de microcuenca y del.predio, se tiene que la
riqueza de la primera es considerablemente mayor que-la segunda pues mientras que en la
microcuenca diversos estudios e inventarios han rep@rtado una riqueza de 262 especies de
plantas vasculares y 434 espec:es de fauna en el predlo fueron reglstradas 117 y 34;
respectlvamente , IO A 3

Flora.

Comparando los |nd|ces de dlver5|dad de florade'la microcuenca y eI predlo los resultados
sugieren que la dlver5|dad presente en-el predlo es menor-que-en ecosistemas semejantes
dentro de la microcuenca, toda vez que el indice de Shannon es mayor en cada uno de los
estratos de los S|t|os muestreados en el predlo de estudio.

Sitio ' Estrato - .|-Shannon| Simpson" T Sitpson Equidad Margalef
, : (Dlver5|dad) (Domlnancra) N
‘ Ai’bc')reo ' "2.2\7 ; 0.86 " uiin) 0. 14 i 0.79 332
2 Arbustivo | .2:69 0905 'zo..095 . |o7s 518
3] : Lo S
Herbaceo: #3148 0.905 10705 ' 0.55 . 7 ['10.63
Arboreo 2:69 - | 0:85 = <| 015 120:63 10.00
@ [Arbustive | 3.93 | 097 - 0.03 1086 13.97
% Herbaceo 3.85 0.97 v 0035 0.85 13.39
kS ‘
=
j”;ﬂ‘;‘o
3M Av insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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En fa microcuenca el estrato arbéreo es altamente diverso por sus valores de Shannon y
Simpson, 2.69 y 0.85, respectivamente e indice de Margalef de 10. Por el contrario, en el
predio, el estrato arbdreo tiene diversidad media por sus indices, 2.27 de Shannon, 0.86 de
Simpson y 3.32 de Margalef. En estos términos es posible apreciar que la vegetacién a nivel
de microcuenca tiene mayor riqueza que el predio y similar diversidad.

El estrato arbustivo, en la microcuenca registra 1,036 individuos en 98 especies con su indice
de riqueza de Margalef de 13.97 y diversidad alta por su valor de indice de Shannon de 3.93
y 0.97 del indice de Simpson. En el predio, se encontraron 328 individuos en 31 especies
diferentes con indice de riqueza de Margalef de 5.18 y diversidad media por los indices de
Shannon y Simpson, 2.69 y 0.905; respectivamente. Por tanto, la flora de la microcuenca
presenta mayor riqueza y diversidad que el predio.

El estrato herbaceo de la microcuenca’presenta alta riqueza, donde el indice de Margalef es
de 13.39 y es diverso, 3.85 en indice de Shannon y 0.97 en indice de Simpson; se registraron
1,038 individuos en 94 espeues Este estrato en el predio presenta alta riqueza por el indice
de Margalef (10.63) y alta diversidad, 3.48 (indice de Shannon) y 0.95 (indice de Simpson).
También este estrato-es mas diverso y.con mayor-riqueza en la microcuenca que en el predio.
Lo anterior muestra, que en la microcuenca-elestrato arbustivo es el masdiverso y con mayor
riqueza, mientras que, en el predlo el herbaceo es el'mas:diverso y con mas riqueza. La
diversidad del estrato arbéreo. enda mlcrocuenca presenta Ia misma tendencia que el estrato
arbéreo del predio, es decir. presenta. menor riqueza y. “diversidad de los tres estratos.
Particularmente, la diversidad en el estrato herb4ceo  del ‘predio 'y la microcuenca son
similares; es decir, altamente dlverso Io que comcude con.el estado sucesional del predio.

En cuanto a los fndices de valor de. |mportanc1a en. el estrato arboreo ‘dentro de la
microcuenca, destaca la presencia.de’ Lys:loma Iat:s:hquum (70.26%), Manilkara zapota
(27.70%) y Metoplum brownei (22.38%). En. el caso de Lys:loma Iat:s:llquum la densidad
relativa es el valormas alto, en cambio la frecuencra representa elé. 4%.Enel caso de Bursera
simaruba y Manilkara zapota la. dominancia es el valor mas alto para el IVl en otras palabras,
estas especies a pesar de no contar con alta: densidad; sus ‘individuos tienendimensiones
grandes Lo que es coherente- con Ios InleIdUOS encontrados con las alturas y didmetros
maximos. -

Respecto al estrato arbustivo, Bursera simaruba .y Nectandra sal:c:fol:a destacan con17.75
y 15.55 % respectivamente son las me]or representadas. En este caso, el l. V.I no se concentra
en un pequefo grupo ‘de especies, como ‘en el estrato arbdreo, mientras la dominancia y la
densidad son los parametros que mas contnbuyen al IVI por espeCIe

Para el caso del estrato herbaceo mismo dentro dela mlcrocuenca Nectandra coriacea es la
especie con el 1.V mas alto en el estrato herbiceo (17%); seguida de Hampea trilobata,
Psychotria nervosa y Oplismenus hirtellus, en orden descendente. Del mismo modo que en el

;i Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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estrato arbustivo, el IVl se encuentra distribuido en diversas especies, mientras la dominancia
y frecuencia también son los parametros que mas contribuyen en la sumatoria.

Ahora bien, del indice de valor de importancia dentro del predio se obtiene lo siguiente: En el
estrato arbdreo las especies con el L.V.I. mas alto son Sabal yapa, Vitex gaumeri 'y Lysiloma
latisiliquum con 59.12%, 49.55% y 46.59%, respectivamente. S. yapa es mas dominante; en
cambio, V. gaumeri y L. latisiliquum tienen los valores se presentan con mayor densidad. Las
especies con los porcentajes de VI menores son Ceiba aesculifolia, Coccoloba spicata y
Gymnopodium floribundum, cada una con 2.74 %.

En el estrato arbustivo destacan Lonchocarpus rugosus, Vitex gaumeri y Bursera simaruba
con 45.15%, 37.99% y 31.35%. Ahora bien, la especie que se presentan con mayor densidad
es L. rugosus y las mas dominantes son V. gaumeri y B. simaruba.

Las especies con los indices mas altos son Randla aculeata, Nectandra coriaceaq,
Lonchocarpus rugosus, Gymnanthes lucida y Ficus cotlmfoha R. aculeata y N. coridcea tienen
31. 27% y 20 15%, respectivamente, tamblen son Ias espeoes gue se presentan con mayor
que el estrato herbaceo presenta menos varlaCIon que los estratos arbustlvo y arbéreo, donde
la especie mejor representada (en-el arboreo) ocupa-el 59.12% a diferencia de R. aculeata.
Lo anterior;posiblemente se deba ala alta competenaa mtraespecnﬂca por luz principalmente
en el sotobosque donde alin no se’ deflnen Ias‘ especues dommantes como ‘ocurren en el
estrato- arboreo L :

Fauna. f RS
En relacién.con la fauna tanto.en Ia microcuenca como en el predlo las aves.es el grupo mas
diverso. La riqueza de especies en el predio és menor en comparacion con la microcuenca
(423 sin contar los anfibios), es. importante aclarar que en eI predlo no se registraron anfibios;
por tanto no se mcluyen los anflblos en eI microcuenca;-

"“;S,itio L Estrato Shannon Simpson «quuidad Margalef

Aves | 2891, 10075 . |0868 4.993

2 | Reptiles 0.868 0.500 0.790 1.243

Q) : ; B : k
Mamiferos | 0.898 ~ *|0.460 - 0817 | 0.869
Aves 5072 ] 001 ~ | 087 | 3992

o T S : :

c - - -

g Reptiles: .| 2.336 022 - 1064 6.8

o e ; i

,g Mamiferos.”| 3.646 . ©.0.03 %% 0.9 10.25

’ Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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En la microcuenca se registraron 11 especies de anfibios, 330 de aves, 37 de reptiles y 56 de
mamiferos; en cambio en el predio, no se registraron anfibios, 28 especies de aves y tres de
reptiles y mamiferos.

En la microcuenca las aves es la clase més diversa, por el valor de indice de Shannon de cinco,
Alvarado et al (201356) afirman que los valores mas altos reportados para una comunidad
biolégica son de 5. Lo cual indica, que la microcuenca es altamente diversa en aves. Lo anterior
se confirma con el valor del indice de Margalef. En el predio, no se tiene el mismo nivel de
diversidad, sin embargo, al igual que en la microcuenca, las aves representan el grupo mas
diverso, y presentan valores medios con respecto a los indices de Shannon y Simpson. En este
sentido, la microcuenca no sélo presenta mayor riqueza que el predio sino también mayor
diversidad de los grupos en comento.

Sobre los reptiles, en la microcuenca se encontraron 37 especies diferentes, con base a los
indices Shannon de 2.336, por lo-cual es mediamente diverso. En cambio, en el predio, es una
clase poco diversa y con escasa representatlwdad puesto que, el indice Shannon tuvo un valor
de 0.87 y el de Slmpson 0.50.

En la microcuenca, se encontraron 56 espec:les de mamlferos la clase es dlversa debido a sus
valores del indice de Shannon(3.646)y Slmpson 0.97). En el predio, no es una clase diversa
(indice Shannon 0.89 e indice de Simpson 0.4). En la mlcrocuenca es el segundo grupo mas
diverso antecedido las aves. En 5|nteS|s en el predlo Ias aves son el grupo mas dlverso igual
como sucedeen la microcuenca. : 2 i

Con base a los indices de dlver5|dad es pOSlble concluur que Ia dIVEI’SIdad de ﬂora y fauna
presente en la regidn no se ve comprometlda con.la e]ecuaon del proyecto, toda vez que la
gran mayoria de las. especnes presentes en eI predlo se’ encuentran representadas en la
microcuenca. : :

Asi mismo, se establecen las medldas de prevenuon mltlgaCIon y compensaCIon para evitar
posibles dafios a la blodlverSIdad entre Ias que destacan

o Se |mplementara un Programa de rescate ﬂora enel que detallaran los objetivos y
plazos (se anexa al presente Documento Técnico Unificado). -

e Se xmp!ementara un Programa-de Rescate y Reubicacién de fauna (se anexa al
presente Documento Técnico Umﬂcado)

» Se realizara el Rescate especies de flora’ protegidas por |a NOM-059-SEMARNAT-
2010 encontradas en el sitio'delproyecto y las plantas epifitas.

¢ Laimplementacion de un Programa de Arborizacién y'Jardineria. En el programa se
establecen los ob]etlvos ‘metas y- accnones -especificas a llevar a cabo la
reforestacién y ajardinamiento. .= "

 No usar fuego como método de desmonte ni de retiro de vegetacion en el predio.

j Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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e Programa ambiental de capacitacion y concientizacién para los trabajadores.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada
la primera de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

Respecto a demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se tienen los
siguientes argumentos:

Para solventar este criterio de excepcion, se procedid a la estimacién de las tasas de erosion
con y sin proyecto a través de la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo:

"E= R*K*LS*C*P
Dénde:

E=Erosidn del suelo

R= Erosividad de la lluvia -

K= Erosionabilidad del suelo :: Y
LS= Longitud y.Grado de pendlente i
C= Factorde vegetacuon L

P= Factor de practlcas mecamcas

Factorde er’osividad (R)

Dado que Ia preC|p|tac10n medla anual: de la.zona, de estudlo de acuerdo con los datos de la
estauon 23 155 Cancun es de 1,300: 20 mm- ano1 eI factor Res Igual al2582.57.

Factor de erosnonabnhdad del:suelo (K)

La erosionabiIIdad del suelo (K) depende ‘de.:sus caracteristicas fisicas, como textura,
estructura, cantidad de materia organica, entre otras: Con la finalidad de simplificar este
calculo, se han asignado valores.a cada unidad de suelo segun la clasificacion (FAO 1980), la
que coincide cen Ias unidades de suelo identificadas con Ia carta edafoldgica del INEGI.

En particular para: eI predio en’ cuestlon corresponde Ia unldad identificada con la clave +E/2,
que corresponde a una asociacion de Litosol con Rendzina de textura media, por lo que para
determinar el factor K, se tomara el promedio de los valores establecidos para cada uno de
los tipos de suelo, por lo que el valor de erosionabilidad para-la superficie del predio con ese
tipo de suelo es K tiene el valor de 0.02:

4

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, México,
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Factor de pendiente v longitud LS

El efecto de la topografia en la erosion de suelos expresado en la Ecuacion Universal de
Pérdida de Suelo se compone de dos factores de la pendiente: longitud (L) e inclinacién (S).

De acuerdo con el célculo del factor LS para el predio presenta valores entre 0.030 a 9.19;
donde el valor medio es 0.235.

Factor de proteccién de la cobertura vegetal C y practicas mecanicas P

El parametro de cobertura y manejo o simplemente de vegetacion C, definido como el
cociente de pérdida de suelo en un terreno cultivado bajo condiciones especificas de desnudez
y con barbecho representa la capacidad de la vegetacién para impedir el arrastre de
sedimentos, capacidad que es directamenté proporcional a la cobertura de la vegetacion,
reduciendo la energia efectiva deila Iluvia al intérceptar IaS gotas.

El Factor Crepresenta la cobertura vegetal que.sera remov1da por las obras y actividades del
proyecto. Los valores-en las zonas sin ‘cobertura vegetal sera 1; excepto las superficies de
restriccién (permeable) en lotes de adopasto tendran valor equwalente a pastizales inducidos
(0.2) y las zonas de donauon (0.175). -

Uso Ha Factor B Factor K Factorl$ Factor{ R¥K*LS*C*P

0.02

0.2 0.05

0.26 13,075.36 c

Restnccmn fondo H3IM4 B 0.07 13,()76‘36 0.02 0.001 0.2 0.05‘

Comercial de subcentro urbano SCU 0.70 13,077.36 0 0.001 1 0

Restriccién frente SCU

Vialidad {guarnicién) 0.95 13,076.36 G 0.001 1 0

13,077.36

*valor medio ponderado por la superficie que ocupa cada fraccién de uso con respecto a la superficie total del
predio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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Los resultados derivados del célculo de riesgo de erasion del predio en consideracién de los
usos de suelo contemplados por el proyecto y la superficie de area verde correspondiente a
cada uno de los lotes con respecto a las restricciones establecidas en el PDU, sefalan que con
el proyecto se presenta un nivel de erosién media anual de 1.54 ton/ha/afo, la cual es
considerada como nula y ademas se encuentra por debajo de la tasa de erosién calculada para
el predio en las condiciones actuales. Esto dltimo en gran medida debido a que el proyecto
contempla zonas areas verdes con vegetacion nativa en 3.28 ha y que el factor LS se vera
considerablemente disminuido al existir una nivelacion del predio en las vialidades y lotes.

Considerando los resultados derivados del calculo de riesgo de erosién con el proyecto se
tiene que en el predio se presenta un nivel de erosidon media anual considerada como nula
(1.54 ton/ha/afo), la cual se encuentra muy por debajo de las tasas de erosidn severas y
criticas e inclusive alin muy por debajo de las tasas de erosién consideradas moderadas. En
conclusién, se puede afirmar que el proyecto na causara erosion.

Entre las medidas de prevencion mitigacion y compensacion que contempla el proyecto,
destacan, la recuperacién del material vegetal y.suelo en las areas despalmadas y construidas.
La mayor parte del material vegetal resultantes.del desmonte seran aprovechados directa o
indirectamente. Este se triturard-y mezclara con:suelo (recuperado) cribado para utilizarlo
como base en Ia conformacién las. areas verdes de donacién y. &reas verdes recreativas de
donacion y: plantas rescatadas:(en el vivero): esta mezcla ayudara a formar una cama rica en
nutrientes y-humedad que. favorezca el desarrollo de las plantas El material que no se utilice
debera permanecer dentro del vxvero oenelarea de CUSTF debldamente cubierto.

Por lo. anterlor con base en los razonamlentos y conSIderacmnes amba expresados, se
considera.que se encuentra acreditada la. segunda delas hIpOteSIS normativas establecidas
por el articulo 117, parrafo pnmero de la LGDFS, en cuanto a gue, con éstos ha quedado
tecmcamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de camblo de uso de suelo en
cuestlon no se provocara la erosion de los suelos.

3. Por lo que corresponde a demostrar que no. se provocara el deterioro de la calidad
del agua ola dlsmmucmn en su captacion, se observo lo siguiente:

Haciendo la comparacxon de Ios calculos de Infl|tI’aCl0n del predlo con proyecto y sin proyecto
(Capitulo XI) se tiene que el predio presenta una disminucién en su capacidad de contribucién
para dicho rubro, de tal manera que pasa de una mﬂltraCIon media anual de 4,370.61 m3 a
667.79 m3, sin’ embargo,esta situacion se:presenta-si.se considera a la escorrentia pluvial
como un pérdida de agua del sistema, situacion-que no se manifiesta de tal forma ya que toda
el agua que escurre a través-de las calles seré.canalizada a los pozos de absorcién, generando
un volumen de recarga anual’ de 19,473.16 m3, Vol 'me,n‘ cuatro veces superior al volumen
infiltrado en el predio en-las condiciones ngtu[ales actuales.

A Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Dadas las condiciones del proyecto pudieran significar reduccién en el volumen de infiltracién
natural dentro del predio, pasando de 4,370.61 m3 a 667.79 m3 anuales. Es necesario tomar
en cuenta que en el balance hidrico se consideré al escurrimiento en las vialidades del proyecto
como salida (o pérdida en el sistema); supuesto que se encuentra distante de la condicién
real, tomando en cuenta que el escurrimiento pluvial de la vialidad se canalizara a pozos de
absorcién.

Cabe mencionar que el proyecto contara con un sistema de drenaje totalmente independiente
al sistema de drenaje pluvial, evitando con ello la contaminacién del efluente de recargado a
través de los pozos de absorcion. Por tanto, se concluye gque el proyecto no mermara la
cantidad ni calidad del agua captada.

A continuacion, se sefialan las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion para la
calidad del agua: :

- Revisar toda la maqulnarla que mgrese aI predlo v retlrar la que presente escurrimientos
de hidrocarburos.. . «

- Evitar el usode qU|m|cos para la remocién de vegetacion

- Se mantendrdun area permeable de 10.49 ha, superﬂcne que representa el 45.73% de la
superficie total del predios :

- unPlande Manejo'de Residuos-para el 1 mane]o de Ios re5|duos sélidos tirbanos. Durante la
etapa de preparacion del terreno y constriiccion; se estableceran tambores de 200 litros
de capacidad parael deposnto temporal de'los re51duos sohdos urbanos que se generen en
la obra: ~

- El agua’ residual . domestlca provenlente de las vxvuendas y Iocales comeruales del
desarrollo, seran canalizadas al drenaje municipal.

- Se instalaran letrinas portatiles en relacnon en el nimero de traba]adores serd una por
cada 25 trabajadores, Las letrinas seran vaciadas y sanitizadas 3 veces por semana. El
agua y residuos sanitarios- resultantes se llevaran a-una planta de tratamiento de aguas
residuales para su correspondiente tratamiento. El vaCIado y recolecuon del agua residual
seran realizados por una empresa autorizada para tal efecto.

- Sellevaraacaboun programa de capacrtamon de acuerdo con el plan de manejo ambiental
y el programa general de'la’ obra eI cual tendra camo minimo el SIgulente contenido
tematico. : : ~ S
1. Prevenciény gestlon de resnduos o

2. Responsablhdad ante el cmdado de la flora yla fauna
3. Cuidado del agua

Por Io anterior, conbase en !as conaderacnones arrlba expresadas se estlma que se encuentra
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con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara el
deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion.

4. Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del
suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

El desarrollo de las obras proyectadas para Rio Residencial, que incluye el equipamiento,
acabados y obras exteriores, asi como los costos por concepto de tramite y gestidn,
requerirdn de una inversién total estimada de $ 93,000,000.00 (Noventa y tres millones de
pesos 00/100 M.N.), cantidad que permeara a distintos sectores productivos entre los que
destacan el comercio, servicios, construccion; asi como los gobiernos municipal, estatal y
federal que se veran beneficiados con el pago de derechos por las diversas autorizaciones
aplicables.

Con base en la estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales
derivadas del cambio de uso del suelo que involucra el'desarrollo del proyecto, obtenida del
inventario forestal de la vegetacién que-se-asume ocupaba el predio, Y suponiendo la
comercializacién en el mercado local’ de- tales:materias primas, ‘€l maximo beneficio
econémico que-podria haberse obtenldo del aprovechamxento forestal del area desmontada
se estima en-$ 714,768.27 (setecientos catorce mll setecientos sesenta y ocho pesos
27/100 M:N:):mismo que. corresponde a O 77 %idel monto de inversién para la realizacion de
la urbanlzauon del proyecto: . : ;

Por otra parte el resultado del anal15|s de datos forestales permltlo obtener el valor de los
recursos_forestales no maderables en el predlo el cual se ‘estimbé en $770,784.00
(setecientos setenta mil seteclentos ochenta Y. cuatro pesos . 00/100 M.N.), cifra que
representa el 0.85% de Ia lnversron total del proyecto

La valoracnon dlrecta e mdnrecta total que lnvolucra eI camblo de uso de suelo en las 22.94
ha que: ocupa el predio de estudio resuitd en $1 574,486.90, crfra que representa el 1.69 %
de la inversion del proyecto.

Con respecto a la fauna el vanr d|recto e |nd|recto tlene un valor de $239, 664 89 (doscientos
treinta'y nueve mil seiscientos sesenta 'y cuatro peses 89/100 M:N.) que corresponde al 0.26
% delai mversnon total contemplada para la urbamzauon del proyecto.

En total el valor économico de los recursos biologicos de! predio Se estima en $3,437,079.56
(Un millén cuatrocientos treinta y siete mil setenta y-nueve pesos 56/100 M.N.) que
corresponde al 3.7 %: De acuerdo con lo anterior el aprovechamlento urbano del predio es
econémicamente mas rentable a largo plazo qu “suaprovechamiento forestal o la
conservacion de sus servicios amblentales mas aun considerando que se trata de un terreno

P ey

. w
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localizado en un area urbana regulada por dos instrumentos de planeacién de uso del suelo
que contemplan el desarrollo de esta zona como parte de la expansién urbana.

Los proyectos de tipo inmobiliarios traen consigo ademas del beneficio de la vivienda, otros
beneficios asociados, como son las inversiones necesarias para su realizacion, lo que implica
la contratacion de empresas que ejecutaran las obras, la compra de insumos, asi como los
pagos de permisos y derechos. La inversion contribuira con la creacion de empleos temporales
que beneficiard a gran cantidad de obreros de la industria de la construccién de la zona y con
ello mejorara la calidad de vida de las poblaciones cercanas al desarrollo; impulsara al
comercio arganizado y significara ingresos en materia de impuestos y permisos al Municipio
de Benito Juarez, al gobierno estatal y federal.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada fa cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de
la LGDFS en cuanto que con'éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso
alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

B. Que en cumplimiento de la obligacic'm que a esta autoridad administrativa le impone lo
dispuesto por-el articulo 117, ‘parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad
administrativa se avocd al ‘estudio: de la mformacmn y documentaaon que obra en el
expediente, donde desprende lo SIgUIente : !

El articulo 117, parrafos segundo ytercero establece

En las autorizaciones de camblo de uso de suelo en terrenos forestales la dutoridad debera
dar respuesta debidamente fundada y motlvada a Ias propuestas s observaaones planteadas
por los miembros del Conse]o Estatal Forestal

No se podra otorgar autonzaaones de camblo de uso de 'suelo en terrenos lncendlados sin
que hayan pasado 20 afios, a'menos que se acredite: fehac:entemente ala Secretarla que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, med|ante los-mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondlente

Mediante " oficio” No. O3/ARRN/2334/16 06017 de fecha 06 de d|c1embre de 2016
notificado el 15 de diciembre de 20186, se'solicitd oplnlon al.Consejo: Nacuonal Forestal, por lo
que de acuerdo-al articulo 122, fraccion i, contaban con 10 dias para emitir su opinién, por
lo tanto mediante Acta R/|/2017 de fecha 10 de enero de 2017 se-emitio opinién Favorable
del proyecto. S , g

Por lo que corresponde a la proh|b|c10n de otorgar autonzacnon de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20afnos, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observd, que el predio en cuestiéon hubiere sido

,y'; Q‘o': . .
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incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada el dia 23 de
noviembre de 2016, en la que se constatd que dentro de la superficie de Cambio de Uso de
Suelo del predio verificado no existen indicios de incendios forestales.

Que en cumplimiento de la obligaciéon que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el
articulo 117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan
deberan integrar un programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacion forestal
afectadas y su adaptaciéon al nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que
dispongan los programas de ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de
la revision del expediente del proyecto que nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de
rescate y reubicacién de especies de'la vegetaciénforestal afectadas y su adaptacion al nuevo
habitat, el promovente dig cumpllmlento con esta disposicién presentando un Programa de
rescate y reubicacién de flora, en dicho programa se pone especial cuidado a las especies
registradas en el predlo y sefaladas en la NOM 059- SEMARNAT 2010. (Anexo al presente
oficio Resolutivo)

Que en cumpllmlento de la obhgacmn que a: esta autorldad le, 1mpone Io dispuesto por el
articulo 117, pérrafo cuarto, de la LGDEFS, consistente.en’ atender lo que dispongan los
Programas de Ordenamiento Ecologlco correspondlentes !as normas oficiales mexicanas y
demas dlsposmones legales y reglamentarias. aplicables, porlo. que derivado de la revision del
expediente-del proyecto que nos ocupa se desprende Io 5|guxente

De acuerdo con el Decreto medlante eI cual se mod|f|ca el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local deI Municipio de Benito Juarez Qumtana Roo (POEL-BJ), publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Qumtana Roo, el 27 de febrero del 2014; la
superficie de cambio de uso de suelo que se somete a evaluacién, se ubica dentro de la UGA
21, denomlnada Zona Urbana de Cancun; cuyos Ilneamlentos se citan a continuacion:

Polltlca amblental Aprovechamlento sustentable

Parametros de aprovechamlento- Segun alo estabIecndo en el Programa de Desarrollo
Urbano Vlgente :

Usos compatlbles. Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
Usos mcompatlbles. Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

De los criterios generales y espeuficos ma’s‘ releVantes que resultan aplicables a las Unidad de
Gestion Ambiental 21 de la Modlﬂcaaon deI POF_L de Benlto Juarez, se realiza a continuacion
el siguiente andlisis: /

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CLAVE CRITERIOS ECOLOGICOS VINCULACION AL PROYECTO
GENERALES Y ESPECIFICOS
En el tratamiento de plagas y | En el mantenimiento y cuidado de las areas verdes y
enfermedades de plantas en | ajardinadas del proyecto se aplicaran productos para
cultives,  jardines, areas de | el control de plagas y enfermedades especificos a la
CG-01 reforestacion y de manejo de la | plaga o enfermedad que se presente, los cuales, al

vegetacion nativa deben emplearse
productos que afecten
especificamente la plaga o
enfermedad que se desea
controlar, asi como los fertilizantes
que sean preferentemente
organicos y que estén publicados
en el catalogo vigente por la
Comisién Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de

Plaguicidas, Fertilizantes vy
Substancias Téxicas
(CICOPLAFEST).

igual que los fertilizantes y abonos requeridos, seran
preferentemente. Unicamente se emplearan los
productos que no se encuentren como prohibidos o
restringidos dentro del catédlogo vigente de la
CICOPLAFEST. La ejecucién de estas acciones, tal y
como se disponen en el presente instrumento
normativo, seran supervisadas por el personal
asignado para el mantenimiento de las areas verdes y
de conservacién una vez que dé inicio la etapa de
soperacign'del proyecto.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente seAala que durante el cambio de uso de
suelo Gnicamente se emplearan productos que: no-esté prohibidos 0 restrmgldos por la CICLOPLAFEST,
se le hace la observacion de que dicho criterio-es de observanua obllgatona por lo que deberd de dar
cumplimiento al'mismo. Condncuonante 1,6 y 8. ' »

CG-05

Para permitir la adecuada recarga
del acuifero, todos.los ‘proyectos

deben acatar lo dispuesto-en. el |

articulo’'132 de la LEEPAQROO ola

d|5p05|C|on ]ur|d|c§,que la sustituya.:

. Rio Residencial;*la ‘cual:en su'totalidad. ocupard una
. 'superficie de 10.49 ha, equlvalentes al 45,73 % de la

“| Con Ia finalidad de garantizar la perh*\"ariencia de las

El'predio.. en eI que e pretende Ilevar a cabo el
proyectode urbanizacion “‘Rio Residencial” cuenta con
una, superficie- de-, 22 94 .ha, por Io ‘cual, dada la
condlaonante del presente cnteno sé debe mantener
el 40% de esta stiperficie como 4rea. La superficie que
serd permeable de acuerdo con el disefio del. proyecto

|'superficie totaldel predio, razén por la cual el proyecto
|-cumple con lo indicado en’ este criterio. Se presenta la

figura donde se muestra la distribucién de la superficie
permeable del proyecto :

" areas verdes de donacién.como areas permeables se
tiene contemplado el establecimiento'de un convenio
con el Municipio, ‘en‘el cual se expresara la superficie
del"area de-donacién que se debera mantener como
permeable a fin'de garantizar su permanencia.

Anailisis de esta Delegacuon Federal: De acuerdo con la vinculacién de la promovente se observa
que ha considerado el cumphmcento del presente criterio, por lo que-debera dar cabal cumplimiento con
la superficie que se propone como permeable es decir,;-10.49:-has dentro de la superficie total del predio
correspondiente a 22.9386 ha, donde se pretende desarrollar-el proyecto “RIO RESIDENCIAL”. Por o
tanto con la finalidad de dar total cumplimiento se estable la Condicionante 8,9, 10y 11.
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CG-13

En la superficie de
aprovechamiento autorizada
previo al desarrollo de cualquier
obra o actividad, se deberda de
ejecutar un programa de rescate de
flora y fauna.

Tal como se menciona en el programa de trabajo,
como parte de las actividades del proyecto, se tiene
contemplado un programa de rescate y reubicacion de
fa vegetacién forestal afectada y un programa de
rescate y reubicacién de fauna cuya ejecucion sera
previa al inicio de las actividades que implican el
cambio de uso de suelo, por lo cual el proyecto cumple
con este criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: F| Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asi como el
Programa de Rescate de Fauna presentados, deberan ser implementados de tal manera que se garantice
que por el Cambio de Uso de suelo en Terrenos Forestales no se comprometera la Biodiversidad.
Condicionantes 1, 2, 3,4,5y 8.

CG-15

En los ecosistemas forestales
deberan eliminarse los ejemplares
de especies
considerados como invasoras: por

la Comisi6n Nacional® para el
Conocimiento vy -.Uso. de  la
Biodiversidad (CONABIO) que
representen . un riesgo de

afectacién o desplazamiento. de
espeCIes silvestres. El “material
vegetal deberd - ser

propagacion.

exdticas

seran

ehmlnado,
mediante procedlmnentos que no
permitan su regeneracnon y/o, :

Las especies consideradas como exdticas invasoras
removidas del predio considerando las
especificaciones .de este. criterio, ademas las areas
verdes jardinadas. contardn con especies nativas,

A evntando en, todo momento ‘el manejo e introduccién

de especres exotlcas invasoras. Cabe mencionar que
eri el predio-se- presenta Ptendrum aqu:lmum una

, espeae ‘de helecho.considerada invasora, razén por la
cual serd removida totalmente '

Anilisis de'esta Delegacnon Federal S| blen senala que se acatara con Io drspuesto en el criterio,
removiendo-las especies con5|deradas COMo, exot:cas invasoras'y utlllzando especies'nativas para
sus areas ajardinadas, se con5|dera la condlcmnante 7y 8, de observanoa obligatoria.

CG-16

La mtroducaon y. manejo . de\"
| palma de: coco (Cocos-nucifera)
-debe restringirse«a las variedades

que sean resistentes a “la
;‘enfermedad conocida . como
“amarillamiento vletal del

cocotero

i L(as, ‘areas: verdes ~a]ardmadas contempladas en el
proyecto. contaran con especies nativas, derivadas
_principalmente = delrescate’ de vegetacidon y las

especies: arbdreas. que este mismo instrumento
sugiererespetar; detal.forma que el proyecto acatara
lo sefialado ‘en este criterio.

Analisis de esta Delegacmn Federal EI proyecto contemplalas especies nativas y obtenidas del
rescate para lareforestaciénde. areasverdes,.asf bien la promovente acatara lo establecido en este
criterio; sin embargo para darle seguimiento'a: 1o establecrdo en-el presente criterio se debera dar
cumplimiento a lo:sefialado en la Condicionante 8. .

Todos los:proyectos que impliquen.

la remocion de la ‘vegetacion y el

despalme del suelo deberan realizar:
acciones para la recuperacion de la’
tierra, realizando su separacién de

los residuos vegetales y pétreos,

Como..se menciond, durante’ las actividades de
desmonte y despalme en el area sujeta a cambio de
uso de suelo;se obtendra material vegetal y material

_pétreo; los cuales serén separados manualmente y en
‘€aso ‘de. requerirse, mecanicamente mediante el uso
| de cribas.

Una vez que estos materiales sean
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con la finalidad de que sea utilizada | separados debidamente, el material vegetal sera
para acciones de reforestacién | triturado para su posterior compostaje y utilizacion
dentro del mismo proyecto o donde | como mejorador de suelo en las areas verdes
lo disponga la autoridad | jardinadas y en las superficies en las que indique la
competente en la materia, dentro | autoridad competente.

del territorio municipal.

Anilisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a la vinculacién la promovente sefala se llevara
a cabo la recuperacién de tierra vegetal con materia organica, que sera utilizada en las actividades
de reforestacion para areas verdes jardinadas, no obstante, se le hace de su conocimiento que dicho
criterio es de observancia obligatoria. Condicionantes 5.

En las areas de aprovechamiento | En todas las areas verdes contempladas por el
proyectadas se debe mantener en | proyecto se mantendra la vegetacion arbérea y
pie la vegetacion arbdrea y palmas | palmas de la vegetacion original, de tal manera que el
URB-48 | de la vegetacién original que por | proyecto cumplira con este criterio.

disefio del proyecto coincidan con,

las areas destinadas a camellones '
parques, areas verdes, ]ardmes
dreas de donacién o areas de
equipamiento, de tal” forma que :
estos individuos se mtegren al e
proyecte. =|

Anilisis de esta Delegacion Federal: Si blen eI promovente senala que;en las areas verdes
contempladas por:el proyecto-se mantendra fa vegetaaon arborea % arbustiva, es-decir que acatara lo
dispuesto entelicriterio en: comentg; se hace de su conocimiento que dIChO criterio es de observancia

obligatoria. Condicionantes 1; 3 8 9y10 1 ', RO R NN

E. Por su ubicacién, el desarrollo del 5|t|o del proyecto se encuentra contemplado dentro del

Fe ey
SN

ambito territorial de regulacién: del Programa ‘de’ Desarrollo Urbano ‘del Centro de
Poblacion de la Ciudad de Cancuin, Qumtana Roo (Perlodlco Oficial. del Estado de
Quintana Roo a 16 de octubre de 2014) .

De acuerdo con Ia sobreposnuon del smo del proyecto sobre el PDU apllcab  para la zona
donde se ubica el proyecto y sefialado en el parrafo anterior; se tiene que el predlo se ubica
dentro de dos usos'de suelo caracterizados como H/60 (Habitacional) y SCU (Comercial de
Subcentro Urbano), ambos usos son: compatlbles ton ‘el uso que se pretende dar en el predio
del proyecto “RIO RESIDENCIAL?, Asi’ mlsmo “da cumplimiento con el 30% de areas verdes
requerido para los lotes multlfammares asi como para las comercnales TR

De acuerdo a lo anterior, se tiene que la propuesta del proyecto. “RIO RESIDENCIAL” es
congruente conlosusos de suelo permitidos: para el predlo y senalados en el PDU de la Ciudad
de Cancin de fecha 16 de octubre de 2014.

Con respecto a la Norma- OflClal Mexmana NOM 059-SEMARNAT-2010 Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- -Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada

f Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado
por el promovente en la DTU-A, en el predio se encontraron las siguientes especies de flora
y fauna incluidas en dicha Norma, palma chit (Thrinax radiata) como amenazada y no
endémica, palma nakas (Coccothrinax readi) amenazada y endémica; y con respecto a la
fauna se encontraron las siguientes especies paloma arroyera (Leptotila rerreauxi) especie
endémica y protegida, e iguana rayada (Ctenosaura similis) como amenazada y no endémica;
todas sefialadas dentro de la norma en comento. Al respecto, la promovente considerd dentro
de las medidas de prevencién y mitigacion, el rescate de los ejemplares durante la
implementacion del Programa de Rescate de Flora y Rescate de Fauna.

6. OPINIONES RECIBIDAS

XIl. Que mediante oficio No. 03/ARRN/2334/16-6017 de fecha 6 de diciembre de 2016, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Esté.dd de Quintana Roo, con fundamento en los
articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedxmlento Administrativo, 24 primer parrafo
del REIA de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar-en-un tramite Gnico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos-Naturales las autonzamones enmateria de impacto ambiental y en
materia forestal ‘que se indican y 'se.asignan las- atnbucnones correspondlentes en los
servidores publlcos que se sefialan (DTU- -A), solicitd  a-la Dlrecuon General de Politica
Ambiental e Integracién Regional'y’ Sectonal (DGPAIRS) oplnlon técnica en materia de su
competencia,. particularmente referida a la. congruencra y viabilidad del mismo con la
Modn‘ucauon del Programa. de Ordenamiento Ecolbgico. Local del Mumuplo de'Benito Juarez,
Publicado-en el Periédico Of|C|al el 27 de. Febrero'del 2014 deI proyecto denominado “RIO
RESIDENCIAL” ublcadq en lasm 331 mz 01 lote 01, Locahdad de Alfredo V. Bonfil, Municipio
de BenitoJuarez, Qumtana Roo: s |

Que alafecha del presente. oﬂcno resolutlvo no se: cuenta con oplmon por parte de la Direccién
General de Polltlca Ambiental y Recursos Naturales (DGPAIRS)

XN, Que mediante oﬂc:|o No. 03/ARRN/1931/16 05225 de fecha 03 de noviembre de 2016,
se solicité-a-la Procuraduria Federal de- Proteccion. al Ambiente' (PROFEPA), si existen
antecedentes administrativos.o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto
ambiental del proyecto denominado “RIO RESIDENCIAL" con pretendida ubicacion en la Sm
331, Mz 01, Lote 01, Locahdad de Alfredo V. Bonfll Munxuplo de BenitoJuarez, estado de
Quintana Roo.

Que de acuerdo a lo manifestado en el oficio No. PFPA/29.1/8C.17.4/3718/16 de fecha
24 de noviembre de-2016, porla Delegacion.de. la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el-Estado de Quintana Roo, mediante su escrito referido en el
Resultando 11 de la presente resolucion, esta opind lo siguiente: Para el proyecto denominado

9*""‘,
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“RIO RESIDENCIAL”, después de una buisqueda en las bases de datos de la Subdelegacién
Juridica de esa Delegacidn no se encontré registrado procedimiento administrativo alguno a
nombre de dicho proyecto.

7. OBSERVACIONES DE LA VISITA TECNICA
XIV. Quedelavisita técnica realizada el dia 23 de noviembre de 2016, por personal adscrito a esta
Delegacién Federal, se advirtid lo siguiente:

e Se cotejaron 3 vértices de la poligonal del predio y que son las mismas, sujetas a
cambio de uso de suelo, siendo las siguientes: V-7 512938, 2333381, V-16
512913, 2333431, V-17 513127, 2334052, mismas que si corresponden a las
presentadas en el Estudio.

e En lo que corresponde a la superficie de 22.93 ha y vegetacion forestal, esta
corresponde a una vegetacion de selva mediana subperennifolia.

e En el recorrido del predio en su alrededor e mterlor no se observo, remocion de
vegetacién forestal. -

e No se observd afectacién de |ncendlos forestales reuentes en el area sujeta a
cambio de'uso de suelo. : '

e [l estudio de la vegetacnon gue se encuentra en el predlo ‘del proyecto es de
vegetacion secundarla en proceso de degradaoon se observo mucha afectacion
antropogenica. : ; : ‘

e En'la superficie de camblo de uso de suelo e observaron espeCIes de flora como,
chaca rojo, chechen, tzalam, zapote, copo boob, nacax, Chlt kanazm entre otras
especies, en los tres estratos. «

e Seobservaron 2 especies de ﬂora como palma ch|t y palma nakas, mismas especies
se encuentran enhstadas ‘en. Ia ‘NOM-059 SEMARNAT 2010 mismas que se
reportan en.el Estudio. ‘

e Enlo querespecta al volumen a remover en eldrea su1eta a cambio de uso de suelo;
se corroboraron: 2 sitios: de muestreo; §-155130112-2333670 Y S$-3 513185-
2333925 donde se corroboro la mformaaon contenida en la fichas de muestreo,
con lo que se encuentra enel sitio, nimero de‘individuos, especie, dlametros alturas,
los cuales sf coincidi6-la informacién levantada en las flchas de muestreo por lo se
consndera que Ia mformauon es conflable . .

8. PAGO DE COMPENSACION

XV. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de |a obligacionprevista por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento previsto por los\artl"culc’>5~*123 y 124 del RLGDFS, esta
autoridad administrativa se avocé al calculo del monta de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de: reforestacnon o' restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente: :

[

§

u,,‘
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SECRETARIA DE

Que el dia 07 de abril de 2017 se notificd mediante oficio No. 03/ARRN/0565/17-01495
de fecha 03 de abril de 2017, al C. Jaime Eduardo Martinez Gonzalez, en su caracter de

Representante Legal de BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIA EN EL

FIDEICOMISO 642/2005, que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de
uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 1,
642,791.52 (Un millén seiscientos cuarenta y dos mil setecientos noventa y un
pesos 52/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 89.46
hectareas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo
en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envié el nimero de folio
230LFNOJICVG7, mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito libre, recibido en esta DelegaClon Federal el 26 de abril de 2017, el C.
Jaime Eduardo Martinez Gonzilez, en su caracter de Representante Legal BANCA
MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE" BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL FIDUCIARIA ENEL FIDEICOMISO 642/ 2005, presento la copia
de la ficha del dep05|to reahzado al'Fondo Forestal MeX|cano por Ia cantidad de $ 1, 642,
791.52 (Un mlllon selsuentos cuarenta Yy dos mll setecientos noventa y un pesos
52/100 M:.N.), por concepto de compensacion ambiental: No' omitiendo sefialar que el
deposito al Fondo Forestal: NaCIonaI se realiz6 el-25 de abril:de 2017. Asi mismo, se entregd
copia del Reabo Flscal em|t|do por Ia CONAFOR con folio: RBODINFEM04232.

9. DOCUMENTACION LEGAL

Respecto al cumpllmlento de demostrar Ia !egal posesmn del predlo como se sefiala en el
articulo, 120 parrafo segundo- del Reglamento de' la“LGDFS, la- promovente presento la
sugwente documentacnon legal: A .

- Copla certlflcada por el Llcencmdo Jav:er Reyes Carrlllo actuando como notario Publico
titular de la Notaria Publica nimero 66 en el Estado de Quintana Roo, en fecha 13 de
octubre de 2016, de la Escritura Publlca numero 7, 177 de fecha 10 de junio de 2014,
suscrita-ante la fe del" Licenciado José Roberto -Rodriguez Acevedo, actuando como
Notario Plblico Auxiliar-de la Notaria Publica niimero66 en el Estado de Quintana Roo,
inscrita en el registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo,
en fecha 1 de septiembre de 2014; bajo el folio 328227, por medio de la cual comparece

“BONFIL NUEVA ALTERNATIVA DE QUINTANA ROQ’, SA. de C.V, como “LA PARTE
VENDEDORA”, representada poros mtegrantes de su Consejo de Administracién, el sefior
MARCO ANTONIO ALEMAN TORRES, en-su cardcter de Presidente, la Licenciada
CLAUDIA ROMANILLOS VILLANUEVA; en ‘su cardcter de Secretario, el Sefior JOSE
BERNARDINO LOPEZ CONTRERAS, en su cardcter de Tesorero, el sefior EDGAR CRUZ

Y,
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MUNOZ, en su cardcter de Primer Vocal, y el Vocal, y la persona moral denominada
“BANCA MIFEL”, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL, como LA FIDUCIARIA en el Fideicomiso 642/2005, como “LA PARTE
COMPRADORA?, representada por su Delegado Fiduciario el sefior Licenciado SALVADOR
DE LA LLATA MERCADO, quien actta por instrucciones de los Fideicomitentes “A” y “B”,
del Fideicomiso, mismos que se ratificaran por conducto del sefior EDUARDO JOSE
MARTINEZ FERRAEZ, lo anterior para efecto de formalizar un CONTRATO DE
COMPRAVENTE A PLAZOS Y CONSTITUCION DE HIPOTECA, respecto del predio
identificado como SUPERMANANZANA TRESCIENTOS TREINTA Y UNO, MANZANA
CERO UNO, LOTE CERO UNO, con una superficie de 229,386.11 metros cuadrados,
mismo que es el resultado de la subdivisién del inmueble denominado SUPERMANZANA
TRESCIENTOS TREINTA Y DOS, MANZANA CERO UNO, LOTE CERO TRES, LOCALIDAD
DE ALFREDO V. BONFIL, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO,
CON UNA SUPERFICIE DE 5, 931 650 80 ki

Copia certificada por el LlcenCIado Jav:er Reyes Carrillo, ‘actuando como Notario Pablico
titular de la Notaria Pablica niimero 66-en.el Estado de' Qumtana Roo, en fecha 13 de
octubre de 2016, de la Escritura Piblica Ntmero 9,422 de fecha 28 de enero de 2016,
suscrita ante“la fe del LlcenCIado José Roberto Rodr:guez Acevedo, actuando como
Notario Pablico Auxiliar de Ia Notar:a Piblica ndmero 66.en el Estado de Quintana Roo,
inscrita en el Registro-Pablico dela Propledad y.del Comerc:o del Estado de Quintana Roo,
en fecha 29 de abril de 2016, bajoel foho 328227, por medio-de la cual se hace constar
la Cancelacién de Hipoteca, que otorga: “BONFIL NUEVA ALTERNATIVA DE QUINTANA
ROO”, S.A. de C.V.,, como'la “PARTE VENDEDORA 3 representada por los mtegrantes de su
Consejo de Administracién, el senor MARC O ANTONIO ALEMAN TORRES;-en su cardcter
de Presidente, la Licenciada CLAUDIA ROMANILLOS VILLANUEVA en su cardcter de
Secretario, el sefior JOSE: BERNARDINO LOPEZ CONTRERAS, en’ su caracter de Tesorero,
el sefior EDGAR CRUZ MUNOZ. ‘en'su caracter de.Primer Vocal, y el Ingeniero JORGE
MARIANO MORALES CALZADA en su cardcter de segundo vocal a favor de “BANCA
MIFEL”, SOCIEDAD: ANONIMA INS TITUCION DE BANCA MUL TIPLE GRUPO FINANCIERO

:dent:flcado como SUPERMANZANA TRESCIENTG)S TREINTA Y UNO ANZANA CERO
UNO, LOTE CERO UNO, con, una superflc:e de 229, 386 11 metros cuadrados

Copia s:mple cotejada de la Escritura Pubhca nimero 7, 228 de fecha 24 de junio de 2014,
suscrita ante la fe del Licenciado Jose Roberto Rodrrguez ‘Acevedo, Notario Publico
Auxiliar de la Notaria Pdblica nimero 676 en el Estado de Quintana Roo, por medio de la
cual se hace constar el Poder General para-Pleitos y cobranzas y'/Actos de Administracion
Limitado, que otorga “BANCA MIFEL’, SOCIEDAD: ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL _por conducto de su Divisién Fiduciaria, en el
Fideicomiso para efectos administrativos y de centro identificado como Banca Mifel,
Sociedad Anédnima Fideicomiso “642/2005” representada por su delegado Fiduciario el
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sefior Licenciado SALVADOR DE LA LLANTA MERCADQO, en favor del senor JAIME
EDUARDO MARTINEZ GONZALEZ, como el apoderado, dicho poder se encuentra limitado
al fideicomiso 642/2005.

- Copia simple de la Credencial para Votar niumero 0169077297137, expedida por el
Registro Federal de Electores del Instituto Federal Electoral, a nombre de JAIME EDUARDO
MARTINEZ GONZALEZ.

10. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES POR EL CAMBIO DE USO DE
SUELO

XVII. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales-las autorizaciones en- materia de impacto ambiental y en
materia forestal que.se indican y se asignan- las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, el cualindica.que la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dlchas obras o actlwdades en elolos ecosnstemas de que se trate, considerando
el conjunto de: los elementos quelos confarman y no untcamente los recursos que, en su caso,
serian sujetos.a- aprovechamlento o afectaCIon esta Delegacmn Federal procedlo arealizar el
siguiente anaI|S|s técnico: | ) ,

En la matriz de’ |mpactos de ldentlflco Ia preparaa@n del terreno como la etapa de mayor
intensidad: de impacto negativo (-20. 65) y construccmn el menor impacto negativo (-1.80).
Sobre todo, el desmonte es la-actividad de- mayor mten5|dad negativa (-12.60), en la cual los
factores mas impactados son el paisaje, cahdad del suelo; cobertura de flora y habitat;
mtentras que urbamzacnon ( 1 80) es la actlwdad menos perjuduual

De Ios factores eI palsa]e es. el mas lmpactado negatlvamente en todas Ias etapas del
proyecto (-27.9), seguido por la calidad del aire (-14.5).y la calidad del suelo (-12.10); sin
embargo, la cobertura vegetaly habitat:de la fauna se ven afectados desde el desmonte
(primera. actwndad) En ambos. casos es importante tomar en cuenta dos: -aspectos en su
valoracién; el primero es-su-importancia relativa (UIP): la cobertura vegetal y habitat de la
fauna tienen indice de 50 cada uno, encambio calidad delpaisaje y aire, 100, respectivamente
y calidad del suelo, 50. El otro; el efecto permanente del desmonte sobre la cobertura y
habitat de la fauna tomando en clenta que en las subsecuentes actividades no se evaluaron
estos los factores.que seran removidos desde la primera actividad. En otras palabras el que
sus valores de intensidad ne se reflejen en la matriz, no quiere decir que no seran impactados.
Por el contrario, el factor beneficiado es usos del territorio (+35) en todo el proyecto, sobre
este factor influye que el predio se ubica'en I,,a,zona destinada al uso urbano.
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Los impactos de mayor importancia involucran la alteracion de flora, fauna, suelo y paisaje, lo
que implica efectos directos en sus caracteristicas fisicas, de calidad y funciones, de tal
manera que una accién o varias (en cadena) pueden causar efectos permanentes e
irreversibles y efectos indirectos. Se perdera la cobertura vegetal del predio y habitat de la
fauna; el suelo perdera su capacidad de filtracién y permeabilidad desde el despalme y el
paisaje serd modificado gradual y totalmente.

Se prevee que durante la etapa de preparacion del sitio, principalmente desmonte y despalme
se generen residuos sélidos urbanos, que se manejaran en esa etapa y a lo largo del proyecto
por la recurrencia de la construccién de lotes en la etapa de operacién y mantenimiento. En
esta Ultima etapa se generaran aguas residuales, residuos del mantenimiento de areas verdes
y areas comunes, residuos de manejo especial, entre otros; los cuales seran manejados.

Durante la preparacién del terreno, antes:del desmonte se llevara a cabo el rescate de flora
y fauna correspondiente. La etapa’, f construcaon contempla la urbanizacién del predio con
la construccién de vialidades, 4reas verdes, instalacién’de las redes de abastecimiento
eléctrica, agua potable.e instalacién de los-sistemas de drena]e pluvial y sanitario. Aunque su
impacto refleje un valor bajo (-1.80), es importante tomar en cuéntas las actividades previas
que modificaron el medio, en su valoracion- mﬂuyen (p05|t|vamente) los valores de los
subsistemas sociocultural y economlco En esta etapa Ios factores mas afectados son el suelo
(calidad) y el paisaje (calldad) ‘ T

Que como resultado del anal15|s Y Ia evaluacién del Tramite Unificado de Camblo de Uso de
Suelo Forestal Modalidad “A"del proyectoy con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada; esta Delegacién Federal concluye que es factible
su autorizacidn en Materia Forestal y'en Materia de Impacto Ambiental; siempre y cuando la
promovente aplique durante su reahzacuon de manera oportuna y 'mediata, las medidas de
prevencién, mmgamon Y. compensac:on senaladas tanto en la'documentacion presentada,
como en la presente resolucién; mmlmlzando a5| Ias p05|bles afectauones de tlpo ‘ambiental
que pudiera ocasionar; asimismo se ‘advierte que el proyecto cumple con-los. 4 supuestos
establecidos en el articulo 117 pérrafo primero de’ la LGDFS, ademas de ser congruente con
lo establecido en la Norma Oficial Mexicana. NOM- 059—SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de. México' de ﬂora y fauna sﬂvestres—Categonas de riesgo y
especificaciones para su mclusuon exclusmn 0 camblo Lista de especnes en riesgo publicada
en el Diario. Oficial de Ta FederaCIon el 30 de d|c1embre de 2010; 1o.dispuesto en la
Modificacion del Programa ‘de Ordenamiento . Ecologlco Local del Municipio de
Benito Juarez, Qumtana Roo, Pliblicadoel dia 27 de Febrero de 20 14 én el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo'y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion de la Ciudad de Cancun, Qumtana Roo (Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo a 16 de octubrede 2014) conforme alo C|tado en el Considerando Xl, incisos
A, B, C, D, EyF de la presente resolucion.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién
deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene
obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que
establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la protecciéon al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién Il, el cual dispone que es facultad de la Federacién
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos
en ella establecidos, asf como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y la protecciéon al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccién federal; en la fraccién: X del mismo articulo_que dispone que es facultad de la
Federacién la evaluacién del impacto. amblental de las obras.y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la exped|C|on de las autorizaciones correspondientes; a
lo establecido en el articulo 28, primer parrafo.que dispone que la Evaluacion del Impacto
Ambiental es el procedimiento a traves del-cual la Secretaria establece las condiciones a que
se sujetara la realizacion de obras y actlwdades ‘quepuedan.causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los Ilmltes 'z condlaones estableCIdos enlas disposiciones aplicables y quienes
pretendan IIevar a cabo- alguna de las obras y actividades ‘que cita en las fracciones | a Xill
requieren de previa autorizacién en‘materia de lmpacto ambiental; fraccién VII, que establece
los cambios‘de uso del suelo.de areas forestales, asi como en'selvas y zonas aridas requeriran
previamente la autonzacnon en matena de; lmpacto amblental de la Secretaria; en el articulo
35, primer ‘pérrafo, que. dlspone que una vez _presentada la Manifestacién de Impacto
Ambiental,.Ja Secretarfa iniciara el procedlmlento de evaluacion, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a- las formahdades prevnstas ‘en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales: Mexucanas aphcables e mtegrara el expedlente,respectlvo en un plazo no mayor de
diez dfas; enel segundo parrafo del. mismo articule 35 q eﬁ‘determma que para la autorizacién
de las obras y actividades a-que se refiere el artlculo 28, 1a-Secretarfa se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos: indicados en el prlmer parrafo del mismo articulo 35 asf como

a los programas de desarrollo urbano 'y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorlas”d_e las areas natiirales protegldas y”'las demas dlsp05|C|ones juridicas que resulten
aplicables; ultlmo parrafo del mismo articulo 35 que: d|spone que la resolucién que emita la
Secretaria solo se referird a los aspectos-ambientales de fas obras y actividades de que se
trate, y fraccién Il ‘del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarla una vez evaluada
la manifestaciénde impacto ambiental, emitira debldamente fundaday motivada la resolucién
correspondiente en la que podra Autorizar.de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate; del Reglamento dela Ley General del Equilibrio Ecologlco y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién‘del: Impacto’ Amblental ‘que secitan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento'compete al Ejecutivo Federal por conducto de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a
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través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras
o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios
de uso de suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente
de autorizacién en materia de impacto ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretarfa una
Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice
la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo 11, dltimo parrafo que indica los'demads casos en que la Manifestacién de Impacto
Ambiental debera presentarse en la modalldad partlcular el articulo 12 del mismo Reglamento
sobre la informacién que debe contener la Manlfestacmn de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece -que la Secretarla podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o AdmlnlstraCIon Publica Federal; en
los articulos 37 y 38 a traves de los cuales estableceel proCedlmlento que debe seguir la
Secretarfa respecto de fa: partICIpaCIon pubhca y del derecho ala Informacion, en los articulos
44, 45, fraccién Il, 46, 47, 48, 49 del'mismo Reglamentoa’ traves de'los cliales'se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretarla para emitir-la’ resolucmn sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometldo ala conSIderaCIOn de esa autoridad por parte del
promovente; en el articulo 18 de la Ley Organlca de la. Administracién Piblica Federal que
dispone que en el Reglamento Interior de.cada una de- las. Secretarias de Estado, que serd
expedido por el Presidentede fa Repubhca se detérminaran las. atrlbuoones de sus unidades
administrativas; en el articulo’ 26 de la misma Ley que dispone que la Secretarla de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es.una dependencna del Poder E]ecutlvo Federal’ y del articulo
32 bis de la misma Ley que establece los asuntos. que son competencia de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destacaensu fraccion Xl larelativa
a la evaluacién y dictaminacién.de las mamfestacmnes de’ impacto amblental la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: artlculo 2, el cualindica que la Ley se aplicara
de manera supletorla a las diversas leyes admlmstratlvas articulo 3. que’ indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar funda 0y motivado; drticulo 8 que indica
el acto administrativo serd valido hasta: en tanto su invalidez no- haya sido declarada por
autoridad administrativa o ]ur|sd|cc10nal segln sea el.caso, articulo 13, en el que se establece
que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los ‘principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad; publmdad y buena fe; en articulo 16; fraccion X que dispone que
la Administracién Piblica Federal en sus relauones con los'particulares, tendré la obligacién de
dictar resolucién expresa sobre la peticién que’le formulen; 32 BIS fraccion I, que establece
que esta Secretarfa fomentaré la proteccién, restauracién y conservacién de los ecosistemas
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y recursos naturales, 32 BIS fraccién I, que establece que esta Secretaria debe formular y
conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccion XXXIX, que
establece que esta Secretaria podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio
de uso de suelo se otorga por excepciony 118, que establece que los interesados en el cambio
de uso de terrenos forestales deberan acreditar que otorgaron el depésito al Fondo Forestal
Mexicano para compensacion ambiental; de Ley Federal de Procedimiento Administrativo que
dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacion de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formule en cuestién y que en
su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del interesado, cuando se
produzca su paralizacion por causas imputables al mismo, sera advertido que, transcurridos
tres meses se producird la caducidad de su procedimiento; del Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los terrenos
forestales seguiran considerandose: como tales aunque pierdan su cubierta forestal por
acciones ilicitas, plagas, enfermedades, lncendlos deslaves huracanes o cualquier otra causa,
120, que establece que el interesado debera solicitar el.cambio de uso de suelo presentando
solicitud, documentacién legal, estudio técnico. justificativo, pago de derechos e identificacién
del promovente, 121, que senala la mformauon que. deberan contener los estudios técnicos
justificativos, 122fraCC|on , que establece que la autorldad revisara y en'su caso prevendrd al
interesado para, presentar cualqwer informacién faltante y 122 fraccién II, que establece que
trascurrido-el. plazo sin que se desahogue la prevencion, se desechara el tramite solicitado en
lo estableado en Reglamento: Interior: de la. Secretaria- de “Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en los siguientes, artlculos artlculo 2,que. establece que-para el estudio, planeacién
y despacho-de sus asuntos, la Secretarfa contara.con los” servicios  pUblicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen las DeIegacnones Federales; 4,
que sefala que el Secretarlo dela Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales,
podra delegar sus funciones-a los demas serwdores publlcos 5, que | habla de las facultades
indelegables del'Secretario, artlculo 38 prlmer parrafo -que establece que la Secretaria para el
ejercicio de las atribuciones que‘le han SldO conferldas contara con Ias delegauones federales
en las entidades federativas-en la circunscripcion: territorial que a cada una de ellas
corresponde articulo -39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador. regional tendran respecto a-la-unidad admlnlstratnva a su cargo, las facultades
que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual'en su-fraccion XX, establece
que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean senalados por delegauon articulo 40, fraccién IX inciso ¢
y XXIX que establece entre otras las. atnbuaones de las- Delegaaones Federales para otorgar
permisos, licencias, autonzaaones .y sus respectwas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaCIones 0 extmcuones -de-conformidad.con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, 5|gu1endo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos estableudos por Ias unidades administrativas centrales de la
Secretarfa; lo establecido en la Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, Publicado el dfa 27 de Febrero de
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2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cancin, Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “R1O
RESIDENCIAL”, por una superficie de 22.9386 ha con pretendida ubicaciéon enla Sm 331, Mz
01, Lote 01, Localidad de Alfredo V. Bonfil, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo; promovido por el C. Jaime Eduardo Martinez Gonzalez, en su caracter de
Representante Legal de BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIA EN EL

FIDEICOMISO 642/2005, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento,
es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcion al C. Jaime Eduardo Martinez Gonzdlez, en su
caracter de Representante Legal de la empresa BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, FIDUCIARIA
EN EL FIDEICOMISO 642/2005, en MATERIA FORESTAL el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 22.9386 Has,; para el desarrollo del proyecto
denominado “RIO RESIDENCIAL”, con pretendida ubicacién en la Sm 331, Mz 01, Lote 01,
Localidad Alfredo V. Bonfil, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il y 57 de su Reglamento en
MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA en referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de
suelo en una superficie 22.9386 Has por la remocién de vegetacién para el proyecto
denominado “RIO RESIDENCIAL”, con pretendida ubicacién en la Sm 331, Mz 01, Lote 01,
Localidad Alfredo V. Bonfil, Cancin, en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo;
por los motivos y consideraciones de Hecho 'y Derecho que se citan en el cuerpo de la presente
Resolucion.
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TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado “RIO RESIDENCIAL”, con pretendida ubicacién en la Sm 331, Mz 01, Lote 01,
Localidad de Alfredo V. Bonfil, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, se
desarrollard en una superficie de 22.9386 Has, la cual estara delimitada por las siguientes
coordenadas UTM (Datum WGS 84, Zona 16).

Lote 01, Mz 01, Sm 331, Ciudad de Canciin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Q. Roo.

Vértice X Y
1 513191.58 2334031.74
2 513255.7 2334010.66
3 513319.99 2333990.1
4 513384.44 2333970.07
5 513449.06 2333950.55
6 513212.88 2333296.82
7 51293998 2333381,82
8 512939.9 2333388.44
9 512939.08 2333395.01
10 512937.55 2333401.45
11 512935.32 2333407.68
12 512932.42 2333413.63
13 512928.88 2333419.23
14 512924.74 2333424.4
15 512920.06 2333429.08
16 512914.89 2333433.21
17 513127.63 2334053.34

CUARTO.- El tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Sub-
perennifolia, el volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales es de un total de 419.80 m? VTA, dichos volimenes desglosados por
especies y codigo de identificacion son los siguientes:

Predio: Sm' 331, Mz 01, Lote 01, Localidad Alfredo V. Bonfil, Benito Juarez; Estado de Quintana Roo
Cédigo de identificacion: C-23-005-RI0-001/17

Especie No. De Individuos VTA (m3)
Gliricida sepium 5.6 19.73
Gymnanthes lucida . 0.8 2:06
Bursera simaruba 5.6 6.42
Ficus cotinifolia 8 16.98
Manilkara zapota 8 135.8
Gymnopodium floribundum 0.8 0.46
Lysiloma latisiliquum 28.8 68.82
Metopium brownei 136 ' 55.97
So o
rial, Chetumal, Qui
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Piscidia piscipula 4 10.78
Ceiba aesculifolia 0.8 0.92
Vitex gaumeri 304 85.11
Ficus maxima (glaucescens) 1.6 252
Coccoloba spicata 0.8 0.46
Coccoloba diversifolia 0.8 - 1.15
Byrsonima bucidaefolia 1.6 5.51
Plumeria rubra 0.8 2.29
Lonchocarpus rugosus 4 4.82

Especies epifitas

Nombre Cientifico Ndmero de
Individuos
Bromelia karatas 22

QUINTO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 6 afnos para llevar a cabo las
actividades de remocion de vegetacion forestal derivada de la autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, dicho plazo comenzara a partir del dla siguiente de la recepcién
del presente resolutivo:

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del
promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes
de los Términos y Cond|C|onantes del" presente resolutivo, las medidas de prevenuon
“mitigacion y/o compensacion, asi mismo deberd presentar la justificacién técnica, econémica
y ambiental que detallen el porqué del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con
laremocion de la vegetacion y que motiven la ampliacién del nuevo plazo solicitado. En materia
de impacto ambiental, debera solicitar por escrlto aesta Delegacuon Federal la aprobacién de
su solicitud, conforme a lo establemdo en el trdmite COFEMER con nimero- de homoclave
SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefialar que dicho
tramite correspondera Unicamente en materia. de impacto ambiental. Asi mismo, dicha
solicitud deberd acompafiarse de un-informe suscrito- por el representante legal de la
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
la verdad, sustentandolo en.el conocimiento previo de la promovente a las fracciones I, IVy V
del articulo 420 Quater del: Codlgo Penal Federal

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumpllmlento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacién. :

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo,
a través del cual dicha instancia haga constar [a"forma como la promovente ha dado
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cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en
caso contrario, no procedera dicha gestion.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de
flora es de 7 afos, para garantizar la supervivencia del 80% de los individuos rescatados y
reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 ditimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno
de la misma, la presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales y forestales de las actividades descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO,
sin perjuicio de lo que determinen las demds autoridades Federales, municipales y estatales, asi
como de las demdas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean requisito para
llevar a cabo el proyecto. Por ninglin motivo la presente autonzacnon constituye un permiso de
inicio de obras.

OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de
ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los
Resolutivos PRIMERO y SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad ‘diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberd mdlcarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo
lo dlspuesto en el Resuelve siguiente. . :

NOVENO La promovente queda sujetoa cumpllr con Ia obllgauon contenida en el articulo 50
del Reglamento de la LGEEPA en'materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que
se desista de realizar las abras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta
Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecndo ensu fraccién il y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente,

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA
que establece gue una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
emitird la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de gue se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que
la ejecucidn de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo
previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo,
determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran sujetas a lo dispuesto en la
presente autorizacion conforme a las siguientes:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, N
Tel: (01983) 835020 1www.gob.mx/semarnat \
Pagina 40 de 46 :



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO

SEC

Subdelegacién de Gestion para ta Proteccidn Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Na
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
RETARIA DE L i o v Oficio No: 03/ARRN/OB1S/17
O AMBIENTE ) T Bitdcora: 23/MA-0122/10/16

MED

Y RECURSQS NATURALES

1.

CONDICIONANTES

Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién Il
establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente
debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso
en el Documento Técnico Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal
para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad A deI proyecto asf como las que se encuentran
sehaladas en la presente. resolucmn

De conformidad con lo estableudo en los artlculos 35 penultlmo parrafo de la LGEEPA y 51,
fraccién Il de su Reglamento en Materla de: Evaluaaon del. Impacto Ambiental, que
establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para
el cumplimiento de las’ condmonantes estableodas 'en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafios graves.a los eCOSIStemas en Iugares donde_existan especies de flora y
fauna o especies endémicas, amenazadas en peligro de’ extlnCIon 0 sujetas a proteccién
especial, y'siendo que de acuerdo a lo'manifestado por. el promovente en el DTU-A, en el
predio sereportalapresencia de especies de fauna quese encuentrancatalogadas en alguna
categorfa de riesgo, conforme a lo establecido ‘en Ta Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo alo establecido'en el artlculo 86 de la LGEEPA el cual faculta
a la Secretaria para aplicar las dlsposmones que sobre la’ preservauon de las especies de la
biota silvestre establezcan la. propia LGEEPAy otras leyes; por: lo.anterior Ja promovente
deberd presentar a esta- Delegacnon Federal la propuesta de garantla de:)ldamente
justificada conforme al s&zwente Droced|mlento

e Debera deflnlr el tlpo y monto’ de. la garantla soportandolo ‘con los estudios
técnicos-econdmicos. que ~respalden ‘las estrateglas de control, ‘mitigacién vy
compensacion amblental estableadas para el proyecto, dichos estudios deberan
presentar los costos de-ejecucion de las medidas de prevenCIon mltlgaC|on y/0
compensacién propuestas por el promovente en el DTU-A, asi como en los
Términos y Condicionantes establecidos ‘en Ia presente resoluciéon y que
representen acuones con costo'econdmico. '

xxxxx

y validacion, de conformldad, conlo establecrdo en los articulos 52 del Reglamento

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201www.gob.mx/semarnat
Pagina 41 de 46



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacidn de Gestidn para ia Proteccidn Ambie y Recursos Nat
Unidad de Aprovechamiento y Restaurac
Departamentio de Servicio

estales y de

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

e AT Oficio No: 03/ARRN/O815/17
LG L i 23/MA-0122/10/16

de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo
segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, la
misma deberd ser implementada a través de la contratacién de una péliza emitida
por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria
dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la promovente en
original a esta Delegacién Federal, de manera previa al inicio de los trabajos
previstos en el cronograma de actividades para el cambio de uso de suelo
y hasta entonces se dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantia debera renovarse anualmente, conforme a lo establecido
en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en
adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara
de otorgar los seguros y fianzas rqqueridas, la- Secretaria podra ordenar la
suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerlmlento en acatamiento a-lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52
del REIA. .

3. Previo a las: Iabores de desmonte % despalme por el desarrollo del proyecto se debera
implementar.el programa de rescate y reubicacién sobre: los individuos de las especies de
fauna sulvestre presentes.en‘la zona de trabajo, dicho. programa deberd considerar las
especies listadas en la NOM-059- SEMARNAT 2010; tal.es el caso del Iguana rayada
(Ctenosaura similis) como amenazada Yy ‘no- endemlca y. Paloma. arroyera (Leptotlla
rerreauxi) como proteglda y endemlca las. espemes de lento: desplazamiento, asi como
aquellas.de interés biolégico-para su. conservacion, asi mismo, deberd incluir el registro
fotografico de las actlwdades reahzadas ‘Los’ resultados del cumphmlento de la presente
Condmonante se incluiran en los reportes a Ios que se refiere eI Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resolutlvo i .

4, Deberé implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al huevo habitat asi‘como las consideradas
en la NOM- 059-SEMARNAT-2010; las especies de Palma Chit (Thrinax radiata) y Palma
Nakés (Coccothrmax readi), s de interés blologlco presentes enla zona donde se realizaran
los trabajos. para el desarrollo del proyecto asfcomo aquellas susceptibles de ser rescatadas.
Dicho programa deberd contemplar el rescate de-germoplasma a través de semillas,
propagulos y/o'individugs, el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién,
el plano georefer'enciado del sitio donde‘seran reubicadas dentro del ecosistema afectado,
preferentemente en dreas vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio
de uso de suelo, asf como las acciones que aseguren al'menos un ochenta por ciento de
supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucidn de dichas acciones y de su
mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al
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Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario
Oficial el 24 de Febrero de 2014, asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las
actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se
incluiran en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este
resolutivo.

Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debera realizar la recuperacién de
tierra vegetal en el drea desmontada, asi como el triturado y composteo del material residual
vegetal resultante, con el fin de incorporarlo a las areas verdes permeables y de
conservacion dentro del predio. El resultado de esta condicionante sera reportado en los
informes referidos en el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Toda vez que la presente autorizacidén es emitida a favor de los promoventes, se advierte
que las mismas tendran la obhgaaon del cuidado, conservacién y mantenimiento de la
vegetacion de las areas verdes:y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se
debera favorecer como primera alternativa el control biolégico de plagas y el uso de insumos
organicos, y en todas las etapas del proyecto (construccién, operacién y mantenimiento),
Unicamente se permite el uso de agrdq‘u:’r’nicbs autorizados por la Comisién Intersecretarial
para el Control-del Proceso: y ‘Uso de Plagumdas Fertlllzantes y“Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

Deberan eliminarse los ejemplares de especies e}x‘c')ticasic‘OnSi'de‘rados coma-invasoras por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crass:pes 0.que afecten porsu forma de
crecimiento la infraestructura urbana entre ellas Termmaha catappa Delonlx regia y Ficus
benjamina. : :

SR

La promovente no podr4 realizar las siguientes obras y/o actividades:

« La disposicién final de aguas residuales sin tratamiento en cuerpos de agua naturales,
tales como lagunas, cenotes o afloramientos, ni'ser infiltrados al subsuelo, por debajo del
estrato salino, ni en ninguno. de “los estratos del suelo o subsuélo, asi como el
establecimiento de pozos de absorcién y himedales artificiales para aguas tratadas.

e La utilizacién de fuego'y productos quimicos para la eliminacidn de la cobertura vegetal
y/0 quema de deshechos vegetales producto del desmonte para la disposicién final de
residuos sélidos resultantes dentro del proyecto.

e Laintroduccidn de especies exdticas (eje: Cocos nucifera).

e Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua lnterlores o lagos.

¢ El establecimiento de bardas 0 muros perlmetrales que no permitan el libre paso de la
fauna silvestre. :

e Eluso de explosivos.

e Las sustancias quimicas para el desmonte.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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e El aprovechamiento o donacién de la siguiente especies de flora: Palma Chit (Thrinax
radiata), palma nakas (Coccothrinax readi), lguana rayada (Ctenosaura similis), Paloma
arroyera (Leptotilila rerreauxi), asi como de los individuos producto del programa de
rescate.

e Se prohibe la extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna incluidas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

 Unicamente se podra despalmar el suelo en las dreas donde se realizaran el CUSTF.

9. En observancia al criterio CG-05, en lo que se refiere a dejar el 40 % de areas permeables
preferentemente areas verdes, con respecto a la superficie total del predio, se debera
mantener una superficie permeable correspondiente a 10.49 has, dicha superficie ha sido
propuestas por la promovente como areas permeable y corresponde al 45.73 % de la
superficie total del predio identificado como Sm 331, Mz 01, Lote 01, Localidad Alfredo V.
Bonfil, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; en el cual se desarrollara el proyecto “RIO
RESIDENCIAL”, y el cual posee una superficie total de.22.9386 has.

10.Se le solicita presentar antes del inicio-del cambio de uso de suelo, el convenio con el
Municipio de Benito-Juarez donde se establece que las areas de donacién se mantendran
como areas-permeables (preferente areas verdes) durante el tiempo de vida atil del
proyecto, lo-anterior ya que dicha superficie de donacién fue contemplada como parte de la
superficie permeable requerida (40% de la superficie total del predio), dicho convenio
propuesto por la promovente para garantizar la permanenc:a de su superficie permeable y
dar cumpllmlento al criterio CG-05,

11.Debera dar cumplimiento alos parémetros urbanisticos establecidos en el PDU, respecto a
los lineamientos establecudos para el uso de suelo H60 y SCU, aplicable al predio del
proyecto :

DECIMO PRIMERO.-,Se debera presentar ala Delegacion-de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, informes anuales del avance del cambio de -uso de suelo en terrenos forestales y
uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éstos deberan incluir los resultados del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo, asi como la aplicacion de las medidas de prevencidn y/o
mitigacién contempladas dentro del DTU-A,y las actividades de mantenimiento y supervivencia
del programa de rescate de flora (anexo al presente resolutivo). De las actividades de
mantenimiento y supervisién del programa de rescate debera seguir informando el avance y
resultados hasta el plazo establemdo de 7 anos, conforme se establece en el Término Sexto
del presente Resolutivo. !

DECIMO SEGUNDO - Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales y dentro de un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los

40 4o,
A
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traba]os de remocidn de la vegetacion, se deberd notificar por escrito a esta Delegacién Federal,
quién serd el responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo
autorizado, el cual deberd establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los
informes a los que se refiere el Término Decimo Primero de este resolutivo, en caso de que existan
cambios sobre esta responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar
oportunamente a esta Unidad Administrativa.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas
forestales, el titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, la documentacién correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo delinicio y la conclusic')n del cam’bi'o de uso de suelo (remocién de la vegetacion),
dentro de los 3 dias siguientes én que el acto ocurra, conforme lo establecido en el articulo 49,
segundo parrafo, del Reglamento de'la LGEEPA en Materia-de Evaluacién del Impacto Ambiental,
siempre y cuando haya cumplldo con las conducnonantes que se hayan estableudo previo al inicio
del cambio de uso suelo: - -

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferlr Ios Derechos y Obhgaaones derivados de la
presente Autorizacion debera tramitar ante esta Delegacmn Federal enel Estado de Quintana Roo
el cambio en la titularidad del proyecto, ‘de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo
parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de EvaluaCIon del lmpacto Amblental y6ldela
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable ;

cy

DECIMO SEXTO - En caso de-que Ias obras y actrvrdades autorlzadas pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamlento de los recursos
bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafo o deterloro sobre los elementos abIOtICOS presentes
en el predio del proyecto, asicomoen su area de’ mfluenua la Secretarfa podra exigir. la suspension
de las obras y actividades autorizadas én el presente oficio asi como la instrumentacién de
programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de segurldad previstas
en el articulo 170 de la LGEEPA. : , : ~

DECIMO SEPTIMO La SEMARNAT a traves de la PROFEPA VIgllara el cumpllmlento de los
Términos y Condicionantes establecidos en'el presente lnstrumento asi como-lgs ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras las facultades que le
confieren los articulos-55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del
impacto ambiental y 160 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

DECIMO OCTAVO.- Seran nulos de pleno derecho todos Ios actos que se efectlen en
contravencién a lo dispuesto en la presente: autorxzacuon

e oy ™,
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DECIMO NOVENO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha
de su notificacién ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de
la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La
Direccion General de Gestién Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integral Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comision Nacional Forestal en el Estado
de Quintana Roo y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO PRIMERO.- Notificar.al C. Jaume Eduardo Martmez Gonzalez, en su caracter de
Representante Legal de BANCA MlFEL S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL, asi.como a los C.C. Gerardo-Miguel Gémez. Nleto Néstor Heraclio Robles
Garcia y Jorge Lopez Hernandez, por alguno de los medios: legales previstos por los articulos 19,
35y 36 ydemas relatlvos Y aphcables de la Ley Federal de Procedlmlento Administrativo.

ATENTAM: E N T E.
EL DELEGAI?OJ;",EDERAL ',

H WZ{;

Uu“l

C. RENAN EDUARDO SAN(&

C.c.p. LIC. GABRIEE MENA ROJAS - Tltular deila Unidad Coordinadora de Delegactones SEMARNAT.veditramites@semarnat:gob.rnx
LIC. AUGUSTOMIRAEUENTES ESPINQSA.- Encargado de la Direccién General de: Gestlon Forestal y de Suelos México; D: F
dggfs@semamat gob:mx
M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ =Director General de Impacto Yy.Riesgo Amblental de Ia SEMARNAT “contacto.dgira@semarnat.gob.mx
LiC. JAVIER WARMAN DIAMANT -Direccion-General de Politica- Ambiental e lntegraoon Regnonal y Sectorlal de la SEMARNAT (DGPAIRS).
dgpairs@semarnat.gob.tix :
ING. RAFAEL LEON. NEGRETE.--Gerente Estatalde la CONAFOR en Quintana Roa:- Cludad e
C. CAROLINA GARCIA CANON - Delegada de la Profepa en Qumtana Roo. Ciudad ™.
BIOL. ALFREDO ARELLANQ GUILLERMO supleriedel PreSIdente del Conse]o Estatal Forestal y Secretario.de:la SEMA,; secretario_sema@qgr.gob.mx
Minutario Delegado ;

REST / / SPA
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBIQACION
DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL

PROYECTO; |

“RIORESIDENCIAL” 3

PROMOVENTE:

:BANCA MIFEL SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION
. 'DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL,
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO 642/2005
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L INTRODUCCION

El proyecto Rio Residencial que se pretende llevar a cabo en el Lote 01, Manzana 01,
Supermanzana 331, de la ciudad de Cancin, consiste en la urbanizacion integral para la venta
de lotes con uso comercial, unifamiliar y multifamiliar. El proyecto contara con 23 manzanas
distribuidas en 22.9386 has, sobre vegetacion secundaria de Selva Mediana Subperennifolia
por lo cual se solicita el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Con la intencién de mitigar los impactos causados por la remocion de la cobertura vegetal se
presenta el programa de rescate y reubicacién de la vegetacidn, el cual contribuiran a la
conservacion del paisaje natural dado que las plantas seran reincorporadas a las areas verdes
del proyecto, al mantenimiento de espacios verdes para el refugio de la fauna que logra
adaptarse a las condiciones urbanas y a la conservacion del germoplasma de las especies
consideradas. Asi mismo, se da cumplimiento al articulo 123 bis del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

El objetivo principal del presente programa es conservar la diversidad genética de las especies
vegetales que habitan en el predio donde se desarrollard el Proyecto Rio Residencial, con
énfasis en las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Para cumplir con dicho
objetivo, en el presente programa de rescate y reubicacion de especies vegetales se indican
los criterios de seleccidon de especies, las tallas de los individuos susceptibles de ser
rescatados, asi como las técnicas y cuidados adecuados que deberan aplicarse para lograr la
mayor eficiencia del programa.

Cabe mencionar que se pretenden rescatar 23,167 individuos, mas un 10% adicional por
categoria, equivalente a 25,470 individuos. Del total de individuos a rescatar estimados para
rescate (23,167), 1,101 pertenecen a especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-
2010, 22 individuos a epifitas y 22,044 individuos a especies arbéreas. El rescate de arboles
se pretende llevar a cabo mediante la técnica banqueo que consiste en hacer una zanja
alrededor del arbol con el fin de formar una bola o cepelldn donde quedaran confinadas las
raices que va a llevar el arbol a su nuevo sitio.

1. ALCANCES

El rescate de especies vegetales se realizard en 22.9386 hectareas que comprenden el predio
Rio Residencial, en el que se pretenden rescatar 23,167 mas un 10% adicional por categoria,
equivalente a 25,470 individuos; del total de individuos a rescatar (23,167), 1,101
pertenecen a especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010, 22 individuos a
epifitas y 22,044 individuos a especies arbéreas. El plazo de ejecucién del programa seré de

‘:@, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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siete afios, durante los primeros seis afios se llevara efectuard el rescate y el Gltimo afo se
llevara a cabo la evaluacién de presente programa.

. OBIJETIVOS

General

Conservar la diversidad genética de las especies vegetales que habitan en el predio donde
se desarrollara el Proyecto Rio Residencial, con énfasis en las especies enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Particulares

- Contribuir en la proteccion de las especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 presentes en el predio.

- Promover el mantenimiento de especies de importancia ecolégica y cultural, en fas
areas verdes del predio que promuevan el mantenimiento de la fauna.

- Promover el empleo de especies nativas como especies de ornato para jardineria en el
predio.

IV. IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR

De las especies presentes en el predio, sera necesario determinar cudles de ellas son
susceptibles a ser rescatadas, para ello, se aplicaran los criterios que habran de conducir
a una seleccién objetiva de las especies a rescatar. Los criterios de seleccién se presentan
a continuacion.

Criterios de seleccion para determinar las especies a rescatar

1. Las especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 con
alguna categoria de proteccion.
2. Las especies con forma de vida epifita.
3. La especie arbdrea es abundante en el predio, que cumple con las siguientes
caracteristicas:
- Las especies que cumplan con las caracteristicas técnicas para ser rescatadas; es
decir, tolerantes al estrés, raices poco profundas y poco extensas.

f‘:” ‘;*a, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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- Las especies importantes desde el punto de vista estético o de ornato y por lo
tanto susceptible de ser incorporada al proyecto.

- La especie es de importancia ecolégica y etnoboténica en la region. Es decir, es
importante para los pobladores como medicinal, religiosa, melifera, construccion,
maderable, lefia, elaboracién de artesanias, o todas las anteriores, esta dltima se
denomina multiusos.

- La especie es importante para proteccidn, alimentacién y anidacion de la fauna

silvestre.
Categoria Especie N. Individuos a rescatar
Bauhinia divaricata 1,087
Bauhinia jenningsii 1,397
Bursera simaruba 156
Byrsonima bicidaefolia 39
Caesalpinia gaumeri 518
Caesalpinia yucatanensis 78
Chamaedorea seifrizii 22
Coccoloba acapulcensis 22
Coccoloba cozumelensis 145
3 Coccoloba diversifolia 72
ARBOLES Coccoloba spicata 988
Croton arboreus 272
Cupania dentanta 769
Diospyros yucatanensis 666
Diphysa carthagenensis 39
Drypetes laterifolia 22
Erythroxylum areolatum 22
Esenbeckia pentaphylla 39
Ficus cotinifolia 301
Ficus pertusa 22
Guettarda combsii 189
Gymnanthes lucida 1,536
P ‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Gymnopodium floribundum 111
Hampea trilobata 868
Lonchocarpus rugosus 2,032
Lysiloma latisiliqguum 184
Malvaviscus arboreus 39
Manilkara zapota 249
Melicoccus oliviformis 217
Nectandra coriacea 4,553
Nectandra salicifolia 22
Neea psychotrioides 22
Piscidia piscipula 610
Psychotria nervosa 3,469
Sabal yapa 72
Simarouba amara 22
Thouinia paucidentata 111
Vitex gaumeri 616
Zygia cognata 446
EPIFITAS Bromelia karatas 22
Especies NOM-059- Coccothrinax readi 22
SEMARNAT-2010 Thrinax radiata 1,079

V. DENSIDAD DE PLANTACION

Con base en el nimero de individuos estimado para rescate (23,167) se propone una
densidad de 1100 individuos por hectarea, ajustando el nimero de individuos, a las
caracteristicas de las especies y lugar a reubicar; los individuos remanentes seran
introducidos en el sitio que asigne la autoridad competente.

VI.  SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS PLANTAS.

Con la finalidad de evitar la pérdida de biodiversidad y mitigar los impactos ocasionados
por el CUSTF, se propone la reintroducciéon de los individuos en las areas verdes del
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proyecto, ya que de esa manera se reducird el empleo de especies exéticas y se
mantendrd la vegetacién de la zona.

5 2['500 ¥ ] 2‘900 81 3!000 81 3|1 a0 51 3l200 -3 31300 5 3|490 &1 3'500
el o
8 =
Y £l
" @
™ ™~
8 8
& &
-]
1 %
™ o~
2 8
B &
s
# Kl
o o™
o <«
& =
oyt -
8 a8
™N ™
y £l
% ]
™~
3| 3
o
8 @
o ™
o f-3
g g
et vl
3 a
o o~
8 g
& ®
g- 0 50 100 200 3
~ e \etros b
512/800 512,900 513/060 5131100 5131200 513300 5131400 5131500
f*:m;‘a, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
i‘w’ Tel.: {(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
L Pagina 6 de 8




SEMARNAT |

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADC DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para Ja Profeccion Ambiental y Recursos Naturales
Umidad de Aprovechannente y Restauracion de Recursos Naturales

Departamentn de Servicios Forestales y de Suelos

MEDIO AMBIENTE

T4 TS Oficio No: 03/ARRN/0815/17

SECRETARIA DE bR el s Bitdcora: 23/MA-0122/10/16

Y RECURSOS NATURALES

VII. ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS

EN UN 80%

Las plantas deberan permanecer en el sitio de acopio bajo condiciones adecuadas de
sombra y protegidas con una malla.

La supervision de las plantas debera ser periddica, con un minimo de dos veces por
semana, con la finalidad de realizar actividades de mantenimiento y control que asi lo
requieran, como la poda de hojas y ramas secas, la fertilizacion regular de las plantas y la
posible deteccidn de plagas o enfermedades de manera oportuna para evitar el desarrollo
de las mismas.

En cuanto al riego se deberd realizar de manera proporcional al tamafo de la planta tres
veces por semana, si la actividad se realiza en época de secas, para asegurar que el
sistema radicular permanezca en condiciones vitales de humedad. Es recomendable que
el riego se realice durante la mafiana, muy temprano o a media tarde. Asi mismo, es
recomendable aplicar hormonas estimulantes del crecimiento radicular durante el riego
una vez por mes, considerando las dosis y proporciones recomendadas por los fabricantes
del producto.

Vilil. PROGRAMA DE ACTIVIDADES

El programa de rescate contempla 84 meses, de los cuales durante 72 meses se llevara a
cabo la extraccion de las plantas y para los 12 meses restantes se contempla la evaluacién
del presente programa. Cabe destacar que la extraccién de plantas se realizara de manera
paulatina, conforme se comercialicen los lotes, por lo que se generaran grupos de individuos
en funcién de la superficie que se vaya interviniendo.
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X. RESULTADOS ESPERADOS

De manera general, se espera alcanzar un porcentaje de sobrevivencia del 80 % del total de las
plantas rescatadas, siempre y cuando reciban los cuidados necesarios para lograr su
recuperacion, esto durante el tiempo que permanezcan en el sitio de acopio, hasta su reubicacién
final. Para el registro de las acciones del programa se llevara una bitacora en la que se registraran
las incidencias de los trabajos realizados, asi como deI mantenimiento de las plantas y de los
resultados de su reintroduccién.

En el caso de que se presenten factores adversos como sequia, o el paso de meteoros
atmosféricos como tormentas tropicales, huracanes y Nortes, o plagas forestales, se
descontaran los individuos afectados y se mantendran los remanentes con un porcentaje de
sobrevivencia del 80 %.
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