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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica del Tramite unificado cambio de
uso de suelo. modalidad A (SEMARNAT-03-066), bitdcora No. 23/MA-0123/11/16.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma de persona fisica, en
pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.
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Firma del titular:

C.Renan Eduardojérﬁch;a/z Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 235/2017, en la sesion
celebrada el 07 de junio del 2017.
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) % Asunto: Se resuelve |

MAY U] e BT tramite unificado de uso de suelo forestal
(22 /’*’-/ —3“"“5"» modalidad "A" proyecto
wallriinti % denominado Residencial Ea Joya Ill, a ubicarse en el
Municipio de Solidaridad, Estado de Q Roo.

En cumplimiento a las disposiciones de los-articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, el C. Jests Castillo Avalos, en su
caracter de Representante Legal de la empresa Altta Homes centro Sur, S. de R.L. de C.V,,
sometid a evaluacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a
través de esta Delegacion Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de Cambio de Uso de
Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie de 3.49 has, para el proyecto denominado
Residencial La Joya Ill, con pretendida ubicacion en la supermanzana 003, manzana 006, lote
001, de la reserva territorial del IPAE, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad Estado de
Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el organo
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos
ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad,
Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de Noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados
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que comprenden la Federacién, especificandose los limites y extension territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: Fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extensiéon y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,
26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion Pulblica Federal, el
Articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada
Delegacidn habra un Delegado nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado Federal
que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado
Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al
articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, sefala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En
el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de
impacto ambiental, que presenten los particulares y fraccion XXIX del Reglamento en comento,
reformado mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre
de 2012, donde se establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo
con las disposiciones aplicables, del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos vy
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefalan, publicado en el Diario Oficial de |la Federacién el 22 de diciembre de 2010, y

RESULTANDO

1. Que el 24 de noviembre de 2016, fue recibido en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 07 de noviembre de 2016 asi como formato FF-SEMARNAT-031, mediante el cual
el C. Jesus Castillo Avalos, en su caracter de Representante Legal de la empresa Altta
Homes Centro Sur, S. de R.L. de C.V., ingres6 el DTU-A del proyecto Residencial La
Joya lll, para ser sometido al Procedimiento de Evaluacion del Tramite Unificado de
Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A, asignandole la Bitacora 23/MA-
0123/11/16.

2. Que el dia 29 de noviembre de 2016, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley General
de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un

3?"—\ tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
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autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefalan, la
promovente ingresé esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 29 de noviembre de
2016, a través del cual, presentd el extracto del proyecto publicado en el periddico
Novedades de Q. Roo, el dia 28 de noviembre de 2016.

3. Que mediante oficio No. 03/ARRN/2189/16-05741 de fecha 30 de noviembre de
2016, se solicito a la Procuraduria de Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en
el Estado de Quintana Roo, si existen antecedentes administrativos o intervenciones en
materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado
Residencial La Joya lll, con pretendida ubicacién en el Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo.

4. Mediante oficio No. 03/ARRN/2347/16-06036 de fecha 7 de diciembre de 2016, se le
solicito al C. Jesus Castillo Avalos en su caracter de representante legal de Altta Homes
Centro Sur, S. de RL. de C\V. informacion legal con la finalidad de contar con la
informacion necesaria y poder integrar el expediente del proyecto “Residencial La Joya
.

5. Que el 08 de diciembre de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico, que sefiala que tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a
cabo un procedimiento Unico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la
evaluacion del impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia
de Evaluacion de Impacto Ambiental; y en la fraccion | del articulo 34 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su
Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria publicd, a través de
la separata nimero DGIRA/062/16 de la Gaceta Ecoldgica, y en su portal electrénico, el
listado del ingreso de proyectos y emision de resolutivos derivados del Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental durante el periodo del 01 al 07 de diciembre de 2016
(incluye extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

6. El 16 de diciembre de 2017, el C. Jesus Castillo Avalos en su caracter de Representante
Legal de Altta Homes Centro Sur, S. de R.L. de C.V, ingreso la informacién solicitada
mediante el oficio No. 03/ARRN/2347/16-06036 de fecha 7 de diciembre de 2016.

7. Que el 02 de enero de 2017, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 21
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
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solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan
(DTU-A), esta Delegacion Federal integro el expediente técnico administrativo del
proyecto.

El dfa 05 de enero de 2017, un ciudadano de la comunidad afectada solicito se ponga a
disposicién del publico el proyecto “Residencial La Joya III”.

Mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/03846/16 de fecha 02 de enero de 2017,
recibido el 12 de enero de 2017, en esta Delegacién, la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en Quintana Roo emite su opinidon respecto del proyecto en
cuestion.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0092/17-0180 de fecha 18 de enero de 2017, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad
A, y con fundamento en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccion lll de su Reglamento y
Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos vy
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan (DTU-A), se solicité opinién al Consejo Estatal Forestal (CEF) del
Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado Residencial La Joya lil.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0093/17-0181 de fecha 18 de enero de 2017,
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento
en los articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer
parrafo del REIA de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), solicité a la
Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS),
opinion técnica en materia de su competencia; del proyecto en comento.

El 18 de enero de 2017, se emitio el oficio No. 03/ARRN/0074/17-0169, donde se le
informaba a quienes solicitaban la consulta publica que dicho proceso se daba inicio,
segun lo sefalado en el articulo 41 del reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental, por lo que en el momento oportuno podria solicitar la puesta a disposicion del
publico.

Mediante oficio No. 03/ARRN/0075/17-0173 de fecha 19 de enero de 2017, se le dio
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aviso al C. JesUs Castillo Avalos, que se iniciaba el proceso de consulta publica por
peticion de un miembro de la comunidad afectada, motivo por el cual se le solicitaba
publicar nuevamente el extracto del proyecto conforme a lo sefialado en el articulo 41 y
demas relativos del reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental.

14. El 27 de enero de 2017, se ingreso el extracto del proyecto publicado en el periddico
Novedades de Quintana Roo de la misma fecha, con lo cual se dio cumplimiento en
tiempo y forma.

15. El dia 7 de febrero de 2017, se emiti6 el acta de la Tercera Sesion del Comité Técnico
para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales R/I11/2017, en su analisis del
DTU-A, el comité emite su opinion.

16. Mediante oficio No. 03/ARRN/0208/17-0551 de fecha 8 de febrero de 2017, se dio
aviso al C. Jesus Castillo Avalos, que se realizaria la visita técnica al proyecto
“Residencial La Joya llI”, el dia 28 de febrero de 2017.

17. EI 09 de febrero de 2017, un miembro de la comunidad afectada solicito la disposicion al
publico del proyecto “Residencial La Joya IlI”, dicha solicitud fue ingresada en tiempo y
forma.

18. El 20 de febrero de 2017, se emitid acta circunstanciada CPF/003/17 mediante la cual
se puso a disposicion el proyecto “Residencial La Joya IlI”.

19. Mediante oficio No. 03/ARRN/0280/17-0794 de fecha 21 de febrero de 2017, se dio
aviso al interesado que se habfa puesto a disposicion del publico el proyecto, mediante
acta circunstanciada CPF/003/17 de fecha 20 de febrero de 2017.

20. El dia 28 de febrero de 2017, se llevé a cabo la visita técnica del proyecto “Residencial
La Joya IlI” con la finalidad de verificar lo establecido en el DTU-A.

21. Que el dia 06 de marzo de 2017, esta Delegacion Federal emitio el oficio No.
03/ARRN/0370/17-0963 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos
35 BIS de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22
de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se senalan (DTU-A), solicito al
promovente informacion adicional referente al proyecto, suspendiéndose el plazo para
la evaluacion del mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha
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informacion, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la
LGEEPA.

22. Que el dia 28 de marzo de 2017, el C. Reynaldo Martinez Lépez, autorizado en términos
amplios del art.19 de la LFPA en este expediente, con respecto al proyecto Residencial
La Joya lll, ingreso a esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, el escrito de
la misma fecha, mediante el cual presentd la informacién adicional sefalada en el
resultando anterior.

23. Que el 03 de abril de 2017, mediante oficio No. 03/ARRN/0562/17-01794, esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT, determiné ampliar el plazo de evaluacion del
Documento Técnico Unificado Modalidad A, del proyecto denominado Residencial La
Joya lll, con pretendida ubicacion en la supermanzana 003, manzana 006, lote 001 de la
reserva territorial del IPAE, Playa del Carmen, Estado de Quintana Roo.

24. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0605/17-1594 de fecha 06 de abril de 2017, se
notifico al C. Jesus Castillo Avalos, en su caracter de representante legal de la empresa
Altta Homes Centro Sur, S. de R.L. de C.V., que como parte del procedimiento para
autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano
(FFM) la cantidad de $ 262760.45 (Doscientos sesenta y dos mil setecientos
sesenta pesos 45/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 14.31 hectareas. Asimismo, se envié el folio 23Z1HRESDGR7B para
obtener el recibo fiscal expedido por CONAFOR, de dicho recibo se solicité una copia al
momento de ingresar el pago.

25. Que mediante escrito de fecha 28 de abril de 2017, recibido en esta Delegacion Federal
el 28 de abril de 2017 el C. Jesus Castillo Avalos en su caracter de representante legal
de la empresa Altta Homes Centro Sur, S. de R.L. de C.V., present6 copia de la ficha
de depodsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 262760.45
(Doscientos sesenta y dos mil setecientos setenta pesos 45/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental, asi como Recibo fiscal emitido por la CONAFOR
con numero de folio: RBODINFFM04233,

26. Que a la fecha de emision del presente oficio resolutivo no se ha recibido opinién técnica
por parte de la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
(DGPAIRS), por lo que se da el entendido que no existe inconveniente alguno para la
autorizacion de presente tramite.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran integradas en el expediente en que se actua; y
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CONSIDERANDO

1L.GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite
Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de
Suelo Forestal Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fracciones I, lll'y X, 28 primero parrafo fracciones VII, 35 parrafos primero, segundo y ultimo,
asi como su fraccion Il de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones I, IX, XII, XIII, XIV y XVII, 4 fracciones |, lll
y VII; articulo 5 inciso O); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS;
articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis
fracciones |, lll y XlI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 38 primer
parrafo, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden
los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefalan.

Il. En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacion
de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podra autorizar
el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinién técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la
erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion; y
que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.
Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de
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la Federacion el 22 de diciembre de 2010, en su Lineamiento DECIMO dice que los tramites
unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento unico el cual
se desarrollard conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacion de impacto
ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

El articulo 40, fraccion X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacion,
de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se establece que esta Delegacion
Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo
competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el Tramite Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia forestal para
el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al
Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad, lo anterior en
términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en
relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en
lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: fraccion I. El de las
partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son
los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a
éstos.

. Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la

SEMARNAT que sefala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que
sera nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la
SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en
relacion al articulo anterior; el articulo 19 fraccién XXIIl, del mismo Reglamento, sefiala que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les

"
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correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso C) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de
las obras y actividades publicas y/o privadas, y que la fraccion XXIX también del Reglamento
establece las atribuciones para autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de
suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por particulares de acuerdo con las
disposiciones juridicas aplicables.

VI. Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analiz6 y evalud el tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad A (DTU-A), del proyecto
Residencial La Joya lll, con pretendida ubicacion en la supermanzana 003, manzana 006,
lote 001, de la reserva territorial del IPAE, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad Estado
de Quintana Roo; promovido por el Jesus Castillo Avalos en su caracter de representante
legal de la empresa Altta Homes Centro Sur, S. de R.L. de C.V,, bajo lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo, Publicado el dia 25 de Mayo de 2009, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo; asi como en el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
Diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010; y con fundamento en los
articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119,120, 121y 122 de
su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la
compensacion ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los
criterios técnicos y el método que deberan observarse para su determinacion, publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual
se expiden los costos de referencia para reforestacion o restauracion y su mantenimiento
para compensacion ambiental por cambio de uso del suelo en los terrenos forestales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha 31 de Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

VII. Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en
el articulo 34 fraccion Il y IV de la LGEEPA, en relacion con el Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefalan (DTU-A), "dentro
del plazo de 20 dfas contados a partir de que la Secretaria ponga a disposicién del publico la
manifestacion de impacto ambiental conforme a la fraccion Il y IV y en los términos de la

;-’;,:\\:;: Av. Insurzentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, :
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fraccion |, cualquier interesado podré proponer el establecimiento de medidas de prevencion
y mitigacion adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las cuales se
agregaran al expediente. De lo anterior, cabe hacer mencion que el 20 de febrero de 2017,
se puso a disposicion del plblico el proyecto mediante acta circunstanciada CPF/003/17,
asi mismo el 21 de febrero del presente afo, a través del oficio No. 03/ARRN/0280/17-
0794, el cual fue notificado el 23 de febrero de 2017, se dio aviso a los interesados de que el
proyecto se habia puesto a disposicién del pulblico, por lo que podian ingresar los
comentarios u observaciones que consideren pertinentes en un plazo no mayor a 20 dias, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEPA asi como el articulo 41 de su
Reglamento en materia de impacto ambiental. De lo anterior, se tiene que de acuerdo al
plazo establecido siendo el 22 de marzo la fecha limite, no se cuentan con comentarios u
observaciones por parte de algiin miembro de la comunidad afectada.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que del andlisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de
Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto Residencial La Joya lll, con
pretendida ubicacion en la supermanzana 003, manzana 006, lote 001, de la reserva
territorial del IPAE, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad en el estado de Quintana Roo.

El proyecto consiste en la remociéon de vegetacion forestal dentro del poligono de
aprovechamiento propuesto para la lotificacién del predio, lo que dard paso a la construccion
de un fraccionamiento habitacional que contempla la construccion de viviendas, areas
verdes, vialidades publicas y areas de donacion.

El tipo de vegetacion al cual corresponde la superficie solicitada corresponde a vegetacion
secundaria de selva mediana subperennifolia en buen estado de conservacion.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX.

-

Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo Forestal Modalidad A, la promovente realizd una descripcion de los elementos
fisicos y biolégicos de la cuenca hidrologico-forestal en donde se ubica el predio del
proyecto. (...)

Hidrologia. El terreno forestal se encuentra ubicado dentro de la Cuenca Quintana Roo. A
nivel de regiones hidrologicas el predio se ubica en la Region Hidrolégica RH32 Yucatan
Norte (Yucatan); la distribucion de dicha region abarca el 31.77% de la superficie del estado
de Quintana Roo en su porcion norte, parte de Yucatan y de Campeche. Se caracteriza por
presentar una precipitacion promedio que va de 800 mm en el Norte a méas de 1,500 al
Sureste de la cuenca y con un rango de escurrimiento de 0 a 5% en casi toda la superficie,

9h® e,
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excepto en las franjas costeras que tienen de 5a 10% 0 10 a 20% debido a la presencia de
arcillas y limos.

Clima. De acuerdo con la carta de unidades climaticas (escala 1:1000000, INEGI), la Cuenca
Quintana Roo se ubica en una zona que presenta un clima calido subhimedo, con cuatro
subtipos climaticos: AwO (x"); Awl (x'); Aw2 (X'); y Awl.

La temperatura media anual en la Cuenca Quintan Roo es de 26°C, la temperatura maxima
promedio es de 33°C y se presenta en los meses de abril a agosto, en tanto que la
temperatura minima promedio es de 17°C durante el mes de enero.

La precipitacion media es alrededor de 1,100 mm anuales, las lluvias se presentan durante
todo el afio, siendo mas abundantes en los meses de junio a octubre.

Suelo. Suelos presentes en la cuenca donde se ubica el predio Litosol y Rendzina que se
encuentran interactuando y formando mezclas con predominancia de alguno de ellos.

El Litosol, conocido como suelo de piedra, presenta profundidades menores de 10 cm, y esta
limitado por la presencia de rocas, tepetate o caliche endurecido, su fragilidad natural y la
susceptibilidad a la erosion es muy variable. Son suelos de color café claro a casi negro y por
su textura y caracteristicas presentan fuertes restricciones para su utilizacion con fines
agricolas, sin embargo, presentan buen drenaje, lo que favorece la infiltracion de las aguas
pluviales.

Por su parte, las rendzinas son suelos arcillosos y poco profundos —por debajo de los 25 cm-
reposando sobre el material calcareo, con mas de 40 % de carbonato de calcio, con un
contenido de materia organica entre 6 y 15 % y capacidad de intercambio catiénico de 20 a
45 meq/100 g de suelo. Estos presentan fase fisica (litica somera), pero no quimica y tienen
buen drenaje. Son moderadamente susceptibles a la erosion.

Vegetacion. La mayoria de las selvas en la Cuenca Quintana Roo son del tipo mediano
subperennifolio, con arboles que pierden de 25% a 50% de sus hojas durante la estacion
seca del afio. Entre otras cualidades, estas selvas presentan una elevada resiliencia, pues son
capaces de restablecerse a pesar de las perturbaciones que continuamente las han afectado
y las afectan, sobre todo los huracanes.

Selva Mediana Subperennifolia (SMQ). Se desarrolla en climas calido-himedos y
subhiimedos, Aw para las porciones mas secas, Am para las mas hiumedas y Cw en menor
proporcion. Con temperaturas tipicas entre 20 y 28 grados centigrados. La precipitacion
total anual es del orden de 1000 a 1 600 mm. Se le puede localizar entre los 0 a 1300
metros sobre el nivel medio del mar. Ocupa lugares de moderada pendiente, con drenaje
superficial més rapido o bien en regiones planas pero ligeramente mas secas y con drenaje
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rapido, como en la Peninsula de Yucatan. El material geoldgico que sustenta a esta
comunidad vegetal son predominantemente rocas carsticas. Sus arboles de esta comunidad,
al igual que los de la selva alta perennifolia, tienen contrafuertes y por lo general poseen
muchas epifitas y lianas. Los arboles tienen una altura media de 25 a 35 m, alcanzando un
didmetro a la altura del pecho menor que los de la selva alta perennifolia aun cuando se trata
de las mismas especies. Es posible que esto se deba al tipo de suelo y a la profundidad. En
este tipo de selva, se distinguen tres estratos arboreos, de 4a 12 m,de 12a22myde 22 a
35 m. Formando parte de los estratos (especialmente del bajo y del medio) se encuentran
las palmas.

Especies importantes: Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (ox, ramén, capomo),
Bursera simaruba (chaka', palo mulato, jiote, copal), Manilkara zapota (ya',zapote,
chicozapote), Lysiloma spp. (tsalam, guaje, tepeguaje), Vitex gaumeri (ya'axnik), Bucida
buceras (pukte'), Alseis yucatanensis Ua'asché), Carpodiptera floribunda. En las riberas de
los rios se nota a Pachira aquatica (k'uyche'). Las epifitas mas comunes son algunos
helechos y musgos, abundantes orquideas y bromeliaceas y araceas

Vegetacion secundaria de las selvas. Comunidades originadas por la destruccion de la
vegetacion primaria, que puede encontrarse en recuperacion tendiendo al estado original; en
otros casos presenta un aspecto y composicion floristica diferente. Se desarrollan en zonas
desmontadas para diferentes usos y en areas agricolas abandonadas. En la clasificacion de
estas comunidades se consideran las siguientes etapas sucesionales secundarias. ARBOREA
(*VSA): se desarrolla después de transcurridos varios afios del desmonte original y por lo
tanto después de las etapas herbacea y arbustiva. Segun la antigliedad se pueden encontrar
comunidades de arboles formadas por una sola especie o varias. ARBUSTIVA (*VSa): Fase
sucesional secundaria de la vegetacion con predominancia de arbustos. Puede ser sustituida
0 no por una fase arbérea. Con el tiempo puede o no dar lugar a una formacion vegetal
similar a la vegetacién original. HERBACEA (*VSh): Primera fase sucesional secundaria de la
vegetacion, con predominancia de formas herbaceas. Puede ser sustituida o no por una fase
arbustiva. Con el tiempo puede o no dar lugar a una formacion vegetal similar a la
vegetacion original.

Fauna. De acuerdo con los datos obtenidos en el muestreo de la fauna se cuenta con un
registro de 73 especies de fauna silvestre pertenecientes a cuatro grupos taxonomicos
dentro de la microcuenca, de los cuales, el grupo faunistico mejor representado son las aves
con un total de 44 especies distribuidas en 11 6rdenes y 21 familias. Seguido en orden de
importancia esta el grupo de los reptiles representados por 14 especies distribuidas en 2
érdenes y 10 familias; los mamiferos con 10 especies en 6 drdenes y 10 familias; y por
ultimo tenemos al grupo de los anfibios con 3 especies distribuidas en 1 orden y 2 familias.

~NU Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
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5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que de acuerdo a la ubicacion del predio, los instrumentos normativos ambientales
aplicables al proyecto consisten en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Publicado el dia 25 de Mayo de 2009, en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo. El Programa de Desarrollo
Urbano de Playa del Carmen Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 20 de Diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el
cual sefala que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecologicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales
protegidas, y al articulo 117 parrafos I, ILIll y IV de la LGDFS que indican; I: La Secretaria solo
podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa
opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en
los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni
se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a
largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; II: En
las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas
por los miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podra otorgar autorizaciones de
cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 anos, a menos que
se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente,
mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento
correspondiente; IV: que las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su
caso, dispongan los programas de ordenamiento ecologico correspondiente, las normas
oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, esta
Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones
citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes
observaciones:

Derivado de la disposicidn arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117
parrafo I, II, Ill, y IV de LGDFS, estd autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar
el cambio de uso desuelo en terrenos forestales, por excepcion cuando el interesado
demuestre a través de su DTU-A, que se cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

Tel:(01983) 8350201www.semarnat.gob.mx
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2. Que no se provocara la erosion de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por los interesados, se entra
a la evaluacion de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacion
se indican:

En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se
observo lo siguiente:

Flora

A continuacién se presenta un analisis comparativo entre los valores obtenidos del indice de
diversidad de flora y fauna en el sistema ambiental, con aquellos resultantes de la superficie
de cambio de uso de suelo, tal como se describe a continuacién:

Haciendo un analisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio
testigo y la superficie de cambio de uso de suelo, y tomando en consideracion el primer
atributo de la biodiversidad, la composicion, obtenemos que la flora a nivel del sistema
ambiental presenta una diversidad ligeramente mayor a la que presenta la superficie de
CUSTF, conforme a la siguiente tabla:

SISTEMA AMBIENTAL | SUPERFICIE DE CUSTF
Indice de Diversidad
4.48 { 3.13

Lo antes mencionado es considerando todos los estratos de la vegetacion, asi como los
valores de abundancia absoluta y relativa de todas las especies encontradas en ambos
sistemas, ya que la composicion incluye qué especies estan presentes y cuantas hay. No
obstante lo anterior, es importante aclarar que la diferencia obtenida se considera
despreciable, toda vez que es de 1.35 bits/individuo, es decir apenas rebasa una unidad, lo
que indica que ambos sistemas presentan igualdad de condiciones en lo que concierne a la
composicion de especies mediante el indice de diversidad de Shannon- Wiener.

Por otra parte, haciendo un analisis comparativo por cada estrato que compone la
vegetacion en ambos sistemas, obtenemos lo siguiente:

SISTEMA AMBIENTAL SUPERFICIE DE CUSTF
Estrato Indice de Diversidad Estrato indice de Diversidad
Arboreo 4.67 Arboreo 3.09
Arbustivo 4.45 Arbustivo 4.07
f:,'.'\\::' Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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| Herbéaceo | 4.32 | Herbaceo | 1.32 |

Segun los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de
diversidad obtenidos mediante la aplicacion del indice de Shannon-Wiener, son casi similares
para el estrato arbustivo, lo que permite asumir que las especies presentan una distribucion
heterogénea bien estructurada a nivel del estrato medio, en ambos sistemas. En donde se
puede observar una ligera diferencia en el valor obtenido, es a nivel arboreo y ya que existe
una diferencia de 1.4 bits/individuo, apenas rebasando la unidad; donde si existe una
diferencia considerable es en el estrato herbdceo, donde existe una diferencia de 3
bits/individuo, esto puede deberse la presién antropogénica por la ubicacion del predio del
proyecto. Sin embargo, alin con esa diferencia podemos asumir que la distribucion de las
especies a nivel arbéreo y arbustivo, es similar para ambos sistemas, lo que nos indica que
presentan una regeneracion natural estable.

En lo que concierne al otro atributo de la biodiversidad, la estructura, que se refiere a la
organizacion fisica o el patron del sistema (incluye abundancia relativa de las especies,
abundancia relativa de los ecosistemas, grado de conectividad, etc.), entonces nos
remitimos a los indices de valor de importancia obtenidos por las distintas especies de flora
registradas en ambos sistemas, ya que dicho indice engloba valores de abundancia relativa,
frecuencia relativa y dominancia relativa de las especies estudiadas.

El indice de Valor de Importancia permite comparar el peso ecoldgico de las especies dentro
de la comunidad vegetal; de tal manera que el grado de dominancia de ciertas especies,
puede indicar una tendencia a la homogeneidad o a la heterogeneidad del ecosistema; el
primer caso nos indica que el ecosistema se compone de especies dominantes con alto peso
ecoldgico; mientras que el segundo es evidente que todas las especies, o al menos mas del
80% de las mismas, cuentan con la misma posibilidad de encontrarse presentes en todo el
ecosistema, es decir, no hay una marcada predominancia de unas especies sobre otras.
Mientras la homogeneidad indica baja diversidad de especies; la heterogeneidad indica una
alta diversidad de las mismas.

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacién del INEGI (escala 1:250000), Serie IV,
el predio se ubica dentro de una zona que presenta vegetacion de Selva mediana sub-
perennifolia (SMQ), asi mismo, A nivel de la micro-cuenca se identificaros dos tipos de
vegetacion (Selva mediana sub-perennifolia y manglar) y dos usos de suelo predominantes
(asentamientos humanos y zona urbana), sin embargo el area en donde se llevo a cabo el
levantamiento de los datos presenta un tipo de vegetacion de tipo Selva mediana sub-
perennifolia (SMQ) tal y como se observa en el predio del proyecto. Se considera que el
tamano y estructura de las diferentes poblaciones es el resultado de las exigencias de las
especies y de las caracteristicas del ambiente. La estructura observada en cada situacion
particular es la mejor respuesta del ecosistema a sus propias caracteristicas (Valerio, 1997).
Se entiende por estructura de un bosque y/o selva a las relaciones morfoldgicas y espaciales

\/
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que existen entre los elementos bidticos y abibticos que la componen (Burne et al. 2003).
De igual forma las especies con dominancia relativamente alta, probablemente son las que
mejor se adaptan a las condiciones fisicas del habitat (Daubenmire, 1968, citado por Costa
Neto, 1990), ademas de ser los principales organismos que contribuyen a la estructura
horizontal que se observa.

De acuerdo a lo anterior se presenta un analisis coherente considerando los aspectos antes
mencionados. En lo que respecta al indice de valor de importancia relativa se observa que
tanto en el predio como en el sistema ambiental (SA) delimitado las especies que mas
contribuyen a la conformacién del estrato arbéreo son Vitex graumeri, Lysiloma latisiliquum
y Ficus tecolutensis para el SA y un para el predio Lysiloma latisiliquum, Metopium brownei y
Manilkara zapota, de igual forma se pudo observar que las especies presentes en el predio
corresponde a una vegetacion tipica de la selva media sub-perennifolia esto de acuerdo a lo
sefialado por el INEGI (serie IV); sin embargo se puede observar que el estrato arbéreo en el
SA se encuentra con una composicion estructural horizontal bien conformada que en el
predio del proyecto ya que en el mismo se puede observar el registro de valores pequenos lo
que denota posiblemente arboles con altura de propia del presente estrato pero con un area
basal aln pequefia lo cual le resta presencia representativa al presente estrato en el predio,
sin embargo aln y con estas perspicacias y de acuerdo a las superficies que conforman los
sitios (SA y predio), se puede considerar que la distribucion de las . Finalmente observamos
que a nivel del estrato herbaceo tampoco se comparten las especies con mayor peso
ecoldgico; sin embargo, se denota que en el sistema ambiental, la especie Manilkara zapota
(Zapote) es la mas importante a nivel de este estrato; también observamos nuevamente
que la especie Manilkara zapota (zapote) sigue estando entre las tres mas importantes
dentro del predio testigo, lo que no ocurre para el caso de la superficie de aprovechamiento.

Fauna

Haciendo un analisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio
testigo y la superficie de cambio de uso de suelo (ver capitulos IV y V), y tomando en
consideracién el primer atributo de la biodiversidad, la composicion, obtenemos que la fauna
a nivel del sistema ambiental presenta una diversidad ligeramente mayor a la que presenta la
superficie de CUSTF, conforme a la siguiente tabla:

SISTEMA AMBIENTAL ] SUPERFICIE DE CUSTF
indice de Diversidad
3.02 | 1.80

Lo antes mencionado es considerando todos los grupos faunisticos presentes, asi como los
valores de abundancia absoluta y relativa de todas las especies encontradas en ambos

sistemas, ya que la composicion incluye qué especies estén presentes y cuantas hay. No
c-g obstante lo anterior, es importante aclarar que la diferencia obtenida no se considera
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considerable, toda vez que es de 1.22 bits/individuo, es decir, apenas rebasa una unidad, lo
que indica que ambos sistemas presentan igualdad de condiciones en lo que concierne a la
composicion de especies mediante el indice de diversidad de Shannon- Wiener.

Asi mismo, podemos observar que el grupo mas ablndate o mejor representado son las
aves, ya que se encuentra compuesta por 6 especies en la superficie de CUSTF, y por 32
especies en el SA; lo que nos indica que se trata del grupo predominante. Esto puede
apreciarse en el siguiente cuadro.

Por otra parte, haciendo un analisis comparativo por cada grupo faunistico entre ambos
sistemas, obtenemos lo siguiente:

SISTEMA AMBIENTAL SUPERFICIE DE CUSTF
Estrato Indice de Diversidad Estrato Indice de Diversidad
Aves 4.60 Aves 2.33
Reptiles 2.32 Reptiles 145
Mamiferos 2.14 Mamiferos 1.32

Segln los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de
diversidad obtenidos mediante la aplicacion del indice de Shannon-Wiener, difieren entre
ambos sistemas.

Considerando los resultados obtenidos en todos los grupos faunisticos presentes en la
superficie de CUSTF y en aquellos presentes en el predio testigo del sistema ambiental; se
puede concluir que en ambos casos no se presenta una diversidad de fauna similar en
ninguno de los grupos; pues en ambos casos el valor se considera normal 0 moderado a
excepcion de las aves en el sistema ambiental que presenta una buena diversidad; por lo
tanto, dichos valores nos indican que la fauna asociada a las dos comunidades es
heterogénea, indicando un equilibro en los nichos ecoldgicos que juegan dentro del
ecosistema.

También se puede concluir que se presenta una diversidad de reptiles y mamifero similar
entre ambos sistemas, ya que los valores obtenidos difieren en 0.57 y 0.82 bits/ind
respectivamente.

Cabe aclarar que no se observaron ejemplares de anfibios en el predio del proyecto y
Unicamente se observo ejemplares de Bufo marinus, en el predio testigo.

Considerando los datos presentados en los parrafos que anteceden, podemos asumir que la
fauna en el sistema ambiental es mas importante que aquella que se encuentra presente
dentro de la superficie de aprovechamiento, puesto que dos de los grupos indicadores del
buen estado de salud de los ecosistemas siendo estos, las aves y los anfibios, son mas
diversos en el predio testigo.
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Es importante sefalar que en el sistema ambiental alberga una riqueza faunistica
considerable, ya que se estima en 566 especies, siendo el grupo de las aves el que presenta
el mayor nimero con el 71% del total de las especies. Asimismo, es sobresaliente que 123
especies (21%) se encuentran incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria de riesgo, trece de las cuales son consideradas
endémicas para la Peninsula de Yucatan (Servicios ambientales y Juridicos, S. C,, 2011)13;
mientras que en la superficie de aprovechamiento sé6lo se tuvo el registro de 39 especies de
vertebrados (el 6.9% de las especies posibles), de las cuales una especie se encuentra dentro
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; y en ese sentido podemos
afirmar que la implementacién del cambio de uso de suelo propuesto, no pone en riesgo la
biodiversidad dentro del sistema ambiental o area de influencia del proyecto.

Finalmente podemos mencionar la existencia de dos especies exéticas en el predio del
proyecto: Mus musculus (ratén casero) y Canis lupus familiaris (perro comun). Con este
dato podemos afirmar categéricamente que el hecho de que dos especies exdticas sean
parte del ecosistema dentro del predio del proyecto, significa que este se encuentra
impactado e influenciado por la mancha urbana que lo circunda, por lo que sus cadenas
troficas y nichos ecoldgicos se encuentran alterados.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada
la primera de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

Respecto a demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se tienen los
siguientes argumentos:

Para la estimacion de la pérdida de suelo que ocurriria en la superficie de cambio de uso de
suelo propuesta con el desarrollo del proyecto, se opt6 por utilizar la siguiente ecuacion
(Martinez, M., 2005):

Ep=R*K*LS

Donde:

Ep = Erosion potencial del suelo (t/ha/ano).
R = Erosividad de la lluvia (Mj/ha mm/hr).
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

La metodologia simplificada y adecuada para utilizarse dicha ecuacion en nuestro pais,
también se puede encontrar en Martinez, M. (2005), como se describe a continuacion:

(LN
@ .

]

Je 8%, o . = R = ; ;
e Yk Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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a) La erosividad (R) se puede estimar utilizando la precipitacién media anual de la
region bajo estudio.

Se selecciona la region bajo estudio en el mapa de la Republica donde existen 14 regiones.
La region bajo estudio se asocia a un nimero de la regién y se consulta una ecuacion
cuadratica donde a partir de datos de precipitacion anual (P) se puede estimar el valor de
R.

Se tiene que el predio del proyecto se ubica dentro de la Regidn Xl y por lo tanto, le aplica
la ecuacion: R = 3.7745P + 0.004540P2. Asi mismo, considerando que la precipitacion
media anual de la zona en la que se ubica el predio, y por ende la superficie de cambio de
uso de suelo es de 1,475.5 mm, sustituyendo estos valores en la ecuacion obtenemos los
siguientes resultados:

R=23.7745P + 0.004540P2
R=3.7745(1,475.5) + 0.004540 (1,475.5)2
R=5,569.27 + 0.004540 (2,177,100.25)
R =5569.27 + 9,884.03

R =15,453.30 Mj/ha mm/hr

b) Erosionabilidad (K). La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende de:

« Tamano de las particulas del suelo
- Contenido de materia organica.

« Estructura del suelo.

+ Permeabilidad.

Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor
de erosionabilidad (K)

Mediante el andlisis de la carta edafolégica escala 1 a 250,000 del INEGI, la cual indica la
distribucion geografica de los suelos clasificados de acuerdo con las descripciones de
unidades FAO/UNESCO, se advierte que el predio se encuentran dentro de la siguiente
unidad edafolégica:

E+1/2/L. Rendzina como suelo predominante mas Litosol como suelo secundario; con
clase textural media.

El tipo de suelo citado anteriormente, presenta una clase textural media y distinto
contenido de materia organica. De acuerdo con el INEGI (Diccionario de datos
edafolégicos alfanumérico, 2001), las clases texturales del suelo indican cual de las

Tel: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx
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particulas de suelo (arena, limo o arcilla) domina en los 30 cm superficiales del suelo, a
saber:

- Textura gruesa. Menos del 18% de arcilla y mas del 65% de arena.
« Textura media. Menos del 35% de arcilla y menos del 65% de arena.
- Textura fina. Mas del 35% de arcilla.

Tomando en cuenta que el tipo de suelo presente en la superficie de cambio de uso de
suelo presenta una clase textural media, es decir, menos del 35% de arcilla y menos del
65% de arena, entonces tenemos que se trata de suelo con textura migajosa arcillosa, de
acuerdo con el “Diagrama de texturas segun el Departamento de Agricultura de los EUA”,
utilizado en el Laboratorio de Andlisis de Materiales del INEGI con adecuacion de términos
(Diccionario de datos edafolégicos alfanumeérico, 2001)

En cuanto a la materia organica en los suelos predominantes, tenemos que la Rendzina
es predominante por ser la unidad edafica primaria, y son ricos en materia organica (de
2.0 a 4.0%); mientras que el Litosol se presenta como suelo secundario, pero también es
rico en materia organica (de 2.0 a 4.0%).

Entonces tenemos que el suelo presente en la superficie de cambio de uso de suelo es de
textura migajon arcilloso y el contenido de materia organica de mas del 2.0%, por lo tanto
el valor de K seria 0.021.

¢) Longitud y Grado de pendiente (LS)

La pendiente se estima como:
S=Ha-Hb /L

Donde:

S = Pendiente media del terreno (%).

Ha = Altura de la parte alta del terreno (m).
Hb = Altura de la parte baja del terreno (m)
L = Longitud del terreno (m).

De acuerdo con el levantamiento topografico realizado en la superficie de cambio de uso
de suelo:

La altura de la parte alta del terreno es de 12 msnm;
La altura de la parte baja del terreno es de 9 msnm; y
La longitud del terreno analizada de 240 m (equivalente al largo aproximado del predio).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, \ '
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Entonces la pendiente seria de:
S=12-9/240

S=3/240
$=00125(100)
$=1.25%

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor LS se calcula
como:

LS= (A)m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S2)

Donde:

LS = Factor de grado y longitud de la pendiente.
A = Longitud de la pendiente

S = Pendiente media del terreno.

m = Parametro cuyo valor es 0.5.

De acuerdo con los resultados obtenidos, y sustituyendo los valores en la férmula
tenemos:

Longitud de la pendiente de 240 m
Pendiente media del terreno 1.25%
Valor constante de “m” = 0.5

LS se calcula como:

LS = (240)0.5[0.0138 + 0.00965 (1.25) + 0.00138 (1.25)2]
LS =(15.49)(0.0138 +0.01206 + 0.00215625)

LS =(15.49)(0.01421875)

LS =0.22

d) Finalmente calculamos la Erosion Potencial como:

Ep=R*K*LS
E=(15453.30)(0.021)(0.22)
E=71.39 t/ha/ano

La erosion potencial calculada nos indica que se perderian 71.39 t/ha/afno en la superficie
de cambio de uso de suelo con la eliminacion de la vegetacion, pero sin medidas
preventivas, de mitigacion o de conservacion de suelos; lo que significa que anualmente se
perderia una lamina de suelo de 7.13 mm (0.71 cm), si consideramos que 1 mm de suelo
es igual a 10 ton/ha de suelo (Martinez, M., 2005).
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Entonces tenemos que si la capa de suelo que se estima existe en la superficie de CUSTF,
es de 10 cm, podemos afirmar que el suelo se perderia por procesos erosivos en su
totalidad, en un plazo de 14 afios, si consideramos que se estima una pérdida de 0.71 cm
anuales (segun los resultados obtenidos del calculo de erosién potencial), lo cual se
considera un plazo bastante extenso y que nos indica que la superficie de CUSTF no posee
tierras fragiles; sumado a que la regeneracion natural del ecosistema a nivel del
sotobosque ocurriria en un plazo estimado de 1 a 2 afios, por lo tanto, se considera corto
el tiempo que transcurriria para que se restablezca nuevamente el factor de proteccion
del suelo que ha sido eliminado hipotéticamente, es decir, la cobertura vegetal.

Estimacion de la Erosién Actual.- Para estimar la erosion actual, es necesario determinar la
proteccion del suelo que le ofrece la cubierta vegetal para reducir la erosion; de tal forma
que, si al resultado de la ecuacion de Erosion potencial 71.39 toneladas/hectarea/ario le
incluimos el factor C (factor de proteccion de la vegetacion), que para el caso de la Selva
Mediana Subperennifolia que se desarrolla en el predio es de 0.001, entonces se puede
estimar la erosién actual utilizando la ecuacion.

E=(15,453.30)(0.021) (0.22) (0.001)
E=0.071t/haano

Esto indica que la erosion es muy baja e inferior a la erosién maxima permisible que en
algunas regiones de México es de 10 ton/ha afo. En base a este parametro se puede
justificar que en el predio no existe erosion potencial por llevarse a cabo el proyecto.

En conclusion, podemos determinar que las tierras donde se realizara el proyecto no estan
catalogadas como zonas fragiles, aun cuando se pretende eliminar la vegetacion, pues no
existe degradacion hidrica o edlica y no presenta pendientes, ni condiciones climaticas
extremas (precipitacion escasa y variable, temperaturas elevadas o muy bajas), y sus
suelos son altamente permeables, pues se ubican en una zona con posibilidades altas de
funcionar como acuiferos, tal como se describié en el capitulo V.

El cambio de uso de suelo propuesto, necesariamente implica la pérdida del suelo dentro
de la superficie de aprovechamiento que estara destinada a la construccion de obras
permanentes, principalmente por el desmonte; lo que trae como consecuencia los
siguientes impactos tales como la reduccién del suelo y contaminacién del medio. Ante
dicha premisa, el proyecto considera una serie de medidas para prevenir o contrarrestar
las repercusiones al medio, mismas que se describen en el apartado correspondiente del
presente estudio; entre ellas, podemos citar: humedecimiento de las &reas de
aprovechamiento, programa integral de manejo de residuos sélidos y liquidos, colocacion
de contenedores para el acopio y almacenamiento de residuos, instalacion de sanitarios
moviles, mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria, aprovechamiento del material
vegetal, desmonte gradual, platicas ambientales y supervision del cambio de uso de suelo.
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En un prondstico del escenario que comprende la ejecucidn del proyecto acompanado de
las medidas sefnaladas en los numerales anteriores, se espera un comportamiento de la
flora y fauna estable, tal como se describe a continuacion:

De acuerdo con los calculos realizados en capitulos anteriores del presente documento, la
erosion neta para el predio sin el proyecto es de -0.00146 Ton/ha/afo; lo que significa
que anualmente se repone una lamina de suelo de 0.000146 mm; por el contrario, la
erosion potencial calculada con el proyecto es de 71.39 t/ha/afo sin practicas de
conservacion; lo que significa que anualmente se perderia una lamina de suelo de 7.13
mm.

En sentido de lo anterior tenemos que la pérdida del suelo por erosion con la
implementacion del proyecto es significativa, ya que se incrementariaen 7.12 mm (7.13 -
0.000146) en una superficie desprovista de vegetacion; sin embargo, esa pérdida esta
estimada en forma anual, lo que significa que se perderian dichos mm de suelo en 365
dias; por lo tanto, si consideramos que el suelo sélo estara expuesto a la condiciones del
clima (viento y lluvia) en un periodo maximo de 30 dias posterior al desmonte (gradual),
ya que después de ese lapso de tiempo se procedera a iniciar con el proceso constructivo
de esa superficie y en consecuencia con el sellado de la superficie de aprovechamiento,
entonces tenemos que la pérdida efectiva del suelo por erosion sera de 0.58 mm (7.12
mm * 30 / 365), es decir, la pérdida se incrementaria en 6.54 mm (0.58 — 7.12); y si a
esto le agregamos las medidas preventivas y de mitigacion arriba sefialadas y que se
describieron en apartados anterior, entonces podemos concluir que este servicio
ambiental no se pone en riesgo con el cambio de uso de suelo propuesto.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que se tiene dentro de la superficie de
CUSTF, una superficie verde de 12,150.669 m2 (31.26 % del predio), la cual actuara
como barreras para impedir la erosién del suelo por la accién de la lluvia y el viento; el
68.74% restante de la superficie del predio permanecera sellada por el desplante de obras
permanentes y en consecuencia, la erosion del suelo se reflejara en pérdidas (degradacion
por compactacion) pero no en erosion; lo cual sera mitigado con el rescate de la capa de
suelo fértil para ser integrada a las areas que seran reforestadas (otra medida
contemplada para prevenir la erosién); para el mantenimiento de plantas rescatadas en
vivero y para el mejoramiento del suelo dentro de las areas de conservacién; por lo que se
concluye categoricamente que el proyecto no provocara la erosion de los suelos dentro de
la superficie de CUSTF y mucho menos a una escala mayor.

Como se mencion6 con anterioridad, el factor de erosién que se calculd para el predio del
proyecto se reduce a 0.71 toneladas/ha/ano que es inferior a 10 t/ha/ano que es el
maximo permisible para México. Por consiguiente, la erosion estimada por el desarrollo
del proyecto se encuentra apenas por encima de la media permitida y por lo tanto el
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proyecto es factible. Entonces se tiene que la remocion de la vegetacion se llevara a cabo
en una superficie de 3.49 hectareas y se pretende mantener como area verde con
vegetacion nativa proveniente del rescate una superficie de 12,150.669 m2 que
equivalen al 31.26 % de la superficie requerida para cambio de uso de suelo y se ocupara
una superficie de 26,716.671 m2, es decir, el 68.74 % para realizar las obras necesarias.
En sentido de lo anterior, tenemos que el proyecto de acuerdo con su naturaleza, no
provocara la erosion de los suelos.

Estimacion de la erosiéon actual en el poligono

Para estimar la erosién anual del terreno es necesario determinar la proteccion del suelo
que le ofrece la cubierta vegetal y |a resistencia que oponen las practicas mecanicas para
reducir la erosidn de tal forma que si a la ecuacion 2 le incluimos los factores Cy P
entonces se puede estimar la erosion actual utilizando la ecuacion.

Factor de proteccion de la vegetacion (C)

El factor de proteccidn (C) se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con un
cultivo de interés y las pérdidas de suelo de un lote desnudo. Los valores de C son
menores que la unidad y en promedio indican que a medida que aumenta la cobertura del
suelo el valor de C se reduce y puede alcanzar valores similares a O por ejemplo cuando
existe una selva con alta con una cobertura vegetal alta. Los valores de (C) que se
reportan para diferentes partes del mundo y para México.

Para estimar la erosion del suelo considerando que en el terreno cubierto 100 al 75 %, ya,
entonces el valor de C que se esta tomando en cuenta es el de 0.001 por lo cual la
formula seria:

E=R*K*LS*C

E=(15,453.30)(0.021) (0.22) (0.001)

E=0.071 ton/ha/ano.

Donde:

R=15453.30

K=0.021

LS =0.22

Erosidn potencial = 0.071 toneladas/ hectarea / afo

Entonces se tiene que la remocién de la vegetacion se llevara a cabo en una superficie de
3.49 hectareas, sin embargo, de dicha superficie se pretende mantener como area verde y
ajardinadas con especies provenientes del rescate de vegetacion una superficie de
12,150.669 m2 que equivalen al 31.26 % de la superficie total del predio, por lo tanto,
aun cuando se lleve a cabo el cambio de uso de suelo, se mantendra mas del 30 % de la

Av_Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel.: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx
Pagina 24 de 58



SEMARNAT

on A

AL ENEL ESTADO DE QUINTANA ROO

an

wwal y Recursos N:

Re

1€

rest
ore

SECRETARIA DI
MEDIO AMRBIENTE

stales y de Suclos
Oficio No: 03/ARRN/0778/17 9‘)] 08
Bitdcora: 23/MA-0123/11/16 &1 UO

Y ROCURSOS NATURALES

superficie por aprovechar con areas verdes ajardinadas contribuyendo de esta forma a la
conservacion y mantenimiento de las caracteristicas bidticas que persisten en casi todo el
predio del proyecto con variaciones apenas visibles, por lo que dichas actividades no
permiten la degradacion de los suelos y seguiran manteniendo su funcién ecoldgica, asi
mismo es importante mencionar que del area sujeta al cambio de uso de suelo, se
mantendra como area permeable una superficie 17,235.304 m2, equivalentes al 44.34 %
de la superficie total del predio que continuaran realizando las funciones de captacion de
agua.

Adicional a esto, es importante sefialar que se ha considerado medidas de prevencion y
mitigacion necesarias, relacionadas con la proteccion del suelo.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas
por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3. Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacion, se observo lo siguiente:

o By

La captura de agua o desempefio hidraulico, es el servicio ambiental que producen las
areas arboladas al impedir el rapido escurrimiento del agua de lluvia precipitada,
proporcionando la infiltracion de agua que alimenta los mantos acuiferos y la
prolongacion del ciclo del agua. El agua infiltrada o percolada, corresponde a la cantidad
de agua que en realidad estad capturando el bosque y que representa la oferta de agua
producida por este (Torres y Guevara, 2002).

El potencial de infiltracion de agua de un area arbolada, depende de un gran nimero de
factores como: la cantidad y distribucion de la precipitacion, el tipo de suelo, las
caracteristicas del mantillo, el tipo de vegetacion y geomorfologia del area, entre otros.
Esto indica que la estimacion de captura de agua debe realizarse por areas especificas y
con informaciéon muy fina sobre la mayor parte de las variables arriba sefaladas (Torres y
Guevara, 2002).

La estimacion de volimenes de infiltracion de agua en areas forestales que a continuacion
se presenta, se desarroll6 siguiendo el modelo de escurrimiento general a través de la
estimacion de coeficientes de escurrimiento (IMTA, 1999). El modelo asume que el
coeficiente de escurrimiento (Ce) se puede estimar como sigue:

Ce =K (P-500) / 200 cuando K es igual o menor 2 0.15; y
Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 cuando K es mayor que 0.15

Y.

/\
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K es un factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo

Para la estimacion de volimenes de infiltracion de agua en la superficie de cambio de uso
de suelo sin el proyecto, se tomd como base la informacion del inventario forestal y el
valor promedio de precipitacion anual para la zona donde se ubica. También se considero
el supuesto del modelo que refiere que bosques con volumenes superiores a 190 m3/ha
son bosques con mas del 75% de cobertura; los que se encuentran entre 100-190 m3/ha
son bosques con 50-75% de cobertura; los que varian entre 35-100 m3/ha son bosques
con 25-50% de cobertura y finalmente los que presentan volimenes menores a 35
m3/ha son bosques con menos del 25% de cobertura. Asimismo, el modelo da por
sentado que los suelos de bosque templado son suelos tipo A y los suelos tropicales con
suelos tipo C (Torres y Guevara, 2002).

Considerando lo sefalado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacién media
anual) es de 1,475.5 mm vy el valor de K es de 0.26, considerando que la superficie de
CUSTF se ubica en una zona tropical y por ende, los suelos tropicales son de tipo C; y dado
que el volumen de la masa forestal del area sujeta al cambio de uso de suelo es de 109.05
m3 (cobertura del 50-75%).

Se obtuvo entonces el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso
de suelo, sin cobertura vegetal, es decir, con el proyecto, es de 0.16.

Luego entonces, para calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor
de la precipitacion media, el area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento. La formula
a utilizar es la siguiente:

Ve=P*At*Ce

Donde:

Ve = Volumen medio anual de escurrimiento (m3)

P = Precipitacion media anual (m3)

At = Area total sujeta a cambio de uso de suelo (m2)
Ce = Coeficiente de escurrimiento anual

De acuerdo con los sistemas de conversion, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada
metro cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que
alcanza es de 1 mm. Entonces tenemos que 1000 mm de precipitacion media anual,
equivalen a 1,000 litros de agua por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros
de agua equivalen a 1 m3, por lo tanto, tenemos que 1,475.5 litros equivalen a 1.4 m3 de
agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacion antes citada, resulté lo siguiente:
Av_Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
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Ve=P*At*Ce
Ve=14m3*34938.426m2*0.16
Ve =7,826.20 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracion puede estimarse con la siguiente ecuacion
(Aparicio, 2006):

I=P-Ve

Donde:

I= Volumen estimado de infiltracion en el area de interés (m3)

P= Precipitacion media anual en el area de interés (m3) * superficie de cambio de uso de
suelo (m2)

Ve= Volumen estimado de escurrimiento en el area de interés (m3/m2)

I=P—-Ve

1=(1.4m3)(34,938.426 m2) —7,826.20 m3/m2
1=48913.79 m3/m2—-7,826.20 m3/m2
1=41,087.59 m3/m2

Considerando los calculos realizados, podemos concluir que en la superficie de cambio de
uso de suelo con el proyecto, se captaria un volumen de 44,033.93 m3/m2 anuales, y se
perderian 13,101.05 m3/m2 anuales por escurrimiento; por lo tanto, se puede concluir
categoricamente, que el cambio de uso de suelo no compromete la cantidad de agua que
se capta en la microcuenca, puesto que las pérdidas estimadas por el cambio de uso de
suelo con el proyecto (13,101.05 m3/m2 anuales), apenas representan el 0.005% del
volumen total de agua captado en la microcuenca. cabe sefalar que la captacion de agua
dentro del predio no se vera disminuida, ya que se propone una superficie de 17,253.30
como areas permeables que equivale al 44.34 % del total del predio, asimismo, dentro de
la superficie destinada para cambio de uso de suelo, se propone mantener areas
ajardinadas, areas ajardinadas condominales y areas de donacion, mismas superficies que
seran reforestadas con vegetacidn nativa y que se mantendran como superficies
permeables, por lo tanto, se mantendra una superficie de 17,253.30 m2 que equivale al
44.34% de la totalidad del terreno que seguird llevando a cabo las funciones de captacion
de agua hacia al manto freatico.

En tanto, la calidad de agua se refiere se proponen las siguientes medidas de prevencion y
mitigacion. De manera particular se pretende ejecutar una serie de medidas para mitigar
los efectos que se pudieran presentar por llevar a cabo el cambio de uso de suelo y que
pudieran afectar la calidad del agua, mismos que a continuacion se describen:
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1. Se proporcionaran suficientes instalaciones de sanitarios moviles para el personal que
labore en el predio, con el objeto de no afectar el manto freatico por la defecacion y
miccién al aire libre. El manejo y disposicion final de las aguas residuales que se generen
en los bafios portatiles, correrd a cargo de la empresa arrendadora, quien debera contar
con los permisos necesarios para llevar a cabo dichas actividades.

2. Se colocaran contenedores temporales para residuos domésticos (cartén, papel, unicel,
plasticos, aluminio etc.) para evitar el esparcimiento de basura en el predio.

3. Se evitara el derrame de combustibles y aceites en las areas destinadas al cambio de
usos de suelo, segln lo planteado en el estudio técnico justificativo.

4. Se reforestara con vegetacion nativa las areas ajardinadas y de conservacion en el
predio en una superficie de 12,150.669 m2, con especies nativas producto del rescate de
la vegetacion forestal.

5. Se tendra un manejo adecuado de los residuos sélidos y liquidos y su recoleccién sera a
través de empresas autorizadas.

6. Enriquecimiento de las areas forestales en una superficie de 3,928.914 m2 que se
mantendran en conservacion dentro del predio con la vegetacion nativa, producto del
rescate de plantas realizado en el predio.

7. En caso de que sea necesario el uso de agroquimicos en el mantenimiento de las
plantas rescatadas, asi como en las trasplantadas, estos se restringiran a los publicados
en el catalogo vigente de la Comision Intersecretarial para el Uso de Plaguicidas y
Fertilizantes (CICOPLAFEST).

8. Se instruira a que los trabajadores hagan el uso correcto de las instalaciones sanitarias
temporales que se colocaran en sitios estratégicos del predio durante las actividades de
cambio de uso de suelo.

9. Se mantendra un programa de limpieza periédica de residuos sélidos mediante brigadas
de los propios trabajadores dentro del sitio de obra.

Por lo que con las medidas arriba sefialadas, la calidad del agua no se vera mermada por el
desarrollo del proyecto.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se
encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se
provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion.

4. Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del
suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observd lo siguiente:

Actualmente el predio no presenta un uso que genere ingresos econémicos, sin embargo,
mediante la valoracién econémica de los recursos biologicos que presta la fraccién de
terreno sujeta al cambio de uso de suelo, se puede concluir que el valor econémico del
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mismo es de $8,395,345.44, el cual se considera minimo en relacién a la inversion
requerida para la funcionalidad e implementacion del proyecto, ya que para el mismo se
requerira de un monto sumamente mayor entre rubros que van desde los gastos de mano
de obra, renta de equipo y adquisicion de insumos, hasta los pagos de permisos
ambientales, entre otros.

No obstante lo anterior, es de sefalarse que el proyecto que se propone se refiere
exclusivamente al cambio de uso de suelo en terrenos forestales, a través de la remocion
total de vegetacion forestal correspondiente a Selva mediana subperennifolia lo que
represente una inversion de aproximadamente un millén de pesos, es importante
considerar la derrama econdomica final del predio del proyecto en relaciéon a su potencial
urbano; misma que corresponde al indole de los 300 millones de pesos solo para su
construccion y urbanizacion, con lo que podemos anticipar que el nuevo uso propuesto es
econdmicamente mas redituable que el actual.

Ahora bien, bajo el supuesto de que el tiempo de vida del proyecto total
(fraccionamiento) fuera de 50 afos, se tendria que el terreno forestal donde se pretende
su desarrollo generaria una derrama econdémica de $38,758.50 por su existencia y
considerando los valores de uso indirecto, de opcién, de legado y de existencia
$243,124.46 totales; lo que sigue siendo ain menor a la inversion que implica el
desarrollo del proyecto general, sin considerar aun inversion alguna respecto a la
operacion del desarrollo habitacional (empleados fijos y temporales, mantenimiento,
predial y servicios generales de areas publicas y privadas), ademéas de la cantidad de
personas que se veran beneficiadas durante las diferentes etapas.

Se realiz6 una comparacion de los recursos bidlogicos forestales contra el nuevo uso
propuestos en un plazo de 20 afos de los cual, se puede observar que la estimacion que
se obtuvo de los Beneficios directos generados por la operacion de la obra
(Fraccionamiento Residencial) tienen un mejor beneficio sobre los costos ambientales
generados por la remocion de los recursos bioldgicos forestales como parte del Cambio
de Uso de Suelo pretendido de $ 192,000,000.00 Millones de pesos.

El proyecto tiene viabilidad financiera en los 20 afos proyectados por lo que se consider
mas redituable que mantener en su condicion actual y en aprovechamiento de recursos
naturales y servicios ambientales al proyecto.

Esta situacion es hipotética, ya que dentro del planteamiento de las areas jardinadas, se
mantendran areas arboladas que seguiran brindando servicios ambientales, vy
adicionalmente se haran actividades de reforestacion con el programa de rescate y
reubicacion que se ha planteado por el proyecto.

Tel:(01983) 8350201www.semarnat.gob.mx
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Ante lo arriba expuesto, se anticipa que el nuevo uso propuesto para el terreno forestal
en cuestion, serd mucho mas rentable con el proyecto y su desarrollo, que por su simple
existencia.

Para entender la importancia social que tiene el proyecto propuesto, primeramente habra
que considerar la problematica actual que acontece en la zona donde éste se ubica,
partiendo desde lo general hasta lo particular, como se describe a continuacion: A nivel
Municipal, Playa del Carmen ha rebasado los limites de crecimiento pronosticados en los
Planes Directores. Este, el crecimiento demografico de la Ciudad de Playa del Carmen ha
sido uno de los mas sobresalientes en el pais; lo cual ha generado, a su vez, que el
desenvolvimiento urbano de este centro de poblacion haya sido también explosivo. Playa
del Carmen se encuentra en la zona turistica denominada Riviera Maya, la cual se ha
convertido en la principal zona generadora de divisas y empleo relacionado con el turismo
en el pais, lo que explica su acelerado crecimiento.

Visto lo anterior, estd por demas mencionar que el cambio de uso de suelo que se
propone, resulta necesario realizarse para dar paso a la construccion del desarrollo
habitacional que se pretende llevar a cabo y que en su momento se sometera a evaluacion
ante las autoridades competentes. El desarrollo habitacional contribuira a reducir, aunque
en menor escala, la actual demanda de vivienda que acontece en la zona en la que se
circunscribe; por lo tanto, aportara un gran beneficio para la sociedad al proporcionar
viviendas dignas para su bienestar y desarrollo familiar.

Aunado a lo anterior, resulta importante mencionar que todo desarrollo habitacional o
urbano, conlleva la creacion de areas verdes ajardinas, areas naturales, de equipamiento,
comerciales, vialidades y areas de recreo y esparcimiento para la gente que habite en el
fraccionamiento y de aquellos que viven en los desarrollos aledafos; lo que proveera de
bienestar social para la gente que reside en la Ciudad de Playa del Carmen.

Por Ultimo, no hay que dejar de mencionar la alta oferta de empleo que generara el
proyecto actual (preparacién del sitio), puesto que sus dimensiones permiten estimar que
se produciran aproximadamente 200 empleos temporales y 100 empleos permanentes,
solo para la etapa de cambio de uso de suelo que se propone en el presente estudio, por lo
que habria de considerar el resto de los empleos que se generarian durante las etapas de
construccion y operacién del proyecto. En virtud de lo arriba expuesto, se advierte que
considerando el cambio de uso de suelo del predio para destinarlo a actividades no
forestales, el proyecto tendrda un alto impacto social, puesto que generara ingresos
econdmicos para los trabajadores de la localidad que se dedican a la rama de la
construccion, a través de la oferta de empleos.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
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primero, de la LGDFS en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

B. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo
dispuesto por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad
administrativa se avocd al estudio de la informacién y documentacion que obra en el
expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad debera
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones
planteadas por los miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin
que hayan pasado 20 afos, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

Por lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo,
el comité Unicamente sefnalo mediante Acta de la Tercera Sesion del Comité Técnico para el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (R/111/2017), la cual se llevd a cabo el 7 de
febrero de 2017, “sin opinion”.

C. Porlo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observo, que el predio en cuestion hubiere
sido incendiado.

Tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada el dia 28 de febrero de
2017, en la que se constatd que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo no se
observo afectacion de algun incendio forestal.

D. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el
articulo 117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se
emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacion
forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender
lo que dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas
oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que
derivado de la revision del expediente del proyecto que nos ocupa se desprende lo siguiente:
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Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de
rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al
nuevo habitat, el promovente dio cumplimiento con esta disposicion presentando un
Programa de rescate y reubicacion de flora. (Anexo al presente oficio Resolutivo)

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el
articulo 117,parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los
Programas de Ordenamiento Ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision
del expediente del proyecto que nos ocupa se desprende lo siguiente:

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto “Residencial La Joya llI" se encuentra
dentro del ambito de aplicacion de la UGA-10 “Zona Urbana de Playa del Carmen” del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, con
una politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable.

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad
de Gestion Ambiental 10 del POEL de Solidaridad, se realiza a continuacion el siguiente
analisis:

POEL Municipio Solidaridad

Criterio Descripcion

Vinculacion del promovente

CU-25

g ; Considerando que el presente proyecto sdélo
La sgperfl’ue de aproyech_amlento de un corresponde para las actividades concernientes al
predio, asi como U5 coeficientes de uso CUSTF, la superficie de aprovechamiento que
(CUS), ¥ peupesnd del suelo (C.OS)' establece el PDU aplicable para el uso de suelo en
estaran en funcion de lo que determine el | 4,40 e encuentra albergado el predio proyecto
programa o plan_ de de;sarrollo urpano son un CMS del 90% y el 10% restante como area
vigente que le aplique. Sélo se permite el no madificada.

desn‘mnte de:la SL{p.erflc:e que re_snIJIte.c’:Ie En virtud de lo anterior se advierte que el proyecto
multiplicar el Coeficiente d_e_Modﬁtcac;on cumple con dichas restricciones toda vez que la
del ‘SUEIO por la superﬂge total del superficie total del predio es de 38,867.34 m2, en
peedio, para I(.) cull debera‘ obF’ener de donde el area de aprovechamiento corresponde a
manera previa la autorizacion pori 3, 938476 m2 equivalentes al 89.89 %, mientras
excepcion del cambio de uso del suelo en| o0 so mantendran en su estado natural una

z;r;u;?essforrﬁitnazlgs \I; las autotr.rzacmSmE? superficie de 3,928.914 m2 correspondientes al
y CIpaies Tespectivas. Serd | 16.11% del total del predio.

obligatorio mantener la superficie
remanente con la vegetacion original. En

— —
el caso que la superficie remanente se om 003, Mza [ aupericis Farcentaje:()
006, Lote 001 | (m2)
encuentre afectada o que carezca de Atea verde 3928914 1011
vegetacién, el promovente deberd CUSTF 3'4 93;3 276 89.89
procurar su restauracion o reforestacion. S '
Total 38,867.34 100.00

.

5
C

s
®5

'
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Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a la vinculacién de la promovente se ha dado por
cumplido el criterio en comento toda vez que se ha considerado el Coeficiente de Modificacion de Suelo
(CMS) sefnalado en el PDU de la Ciudad de Playa del Carmen, la promovente mantendra el 10 % de la
superficie total del predio en estado de conservacion, es decir, 34,938.426 m? (0.392 hectareas); sin
embargo para el cumplimiento y supervision del presente criterio se establecen las Condicionante 9, 10

y 12,
Durante la ejecucion del cambio de uso de suelo
(desmonte y despalme), se empleara maquinaria
cuyo funcionamiento es a base de diésel, aunque
también requiere de lubricantes, grasas y aceites
para un optimo funcionamiento de sus
componentes. En este sentido, existe la posibilidad
de que ocurra un derrame accidental de dichas
sustancias al suelo, lo cual pudiera deberse a
posibles fugas o averias en el sistema de
combustion de la maquinaria, puesto que ningun
En el desarrollo u operacion de cualquier | vehiculo que funcione a base de combustibles se
tipo de proyecto se debe evitar el derrame | encuentra exento a ese tipo de contingencias. En tal
al suelo o cuerpos de agua de combustibles, | sentido se han propuesto una serie de medidas
lubricantes, grasas, aceites, pinturas u|preventivas para atender derrames accidentales de
otras sustancias potencialmente | dichas sustancias (ver programa integral de manejo
contaminantes. De igual manera, se debera | de residuos sdlidos y liquidos); y a continuacion se
evitar la disposicion inadecuada de|describe el almacén temporal que sera instalado
materiales  impregnados con  estas|en el sitio para el resguardo de los materiales que se
sustancias o de sus recipientes. En este|utilicen para atender las contingencias, y que se
sentido el promovente debera manifestar el | encuentren impregnados con sustancias
CU-33 [tipo de sustancias  potencialmente | potencialmente contaminantes.
contaminantes que se empleara en las
distintas etapas del proyecto, asi como las |Un factor importante para disminuir los impactos
medidas de prevencion, mitigacion y, en su|ambientales en un sitio de almacenamiento es
caso correccion, que aplicard. Para el|contar con un lugar adecuado que relna todas las
almacenamiento de este tipo de sustancias | condiciones necesarias para esta actividad. El
se deberd contar con un almacén que|Almacén de Residuos del proyecto, estara destinado
cumpla con las especificaciones | basicamente, al almacenamiento temporal de
establecidas en la normatividad aplicable y | materiales impregnados con sustancias
se debera llevar el registro de su manejo en | potencialmente contaminantes, antes de ser
la bitacora del almacén. retirados por gestores autorizados. Su esquema de
funcionamiento es relativamente sencillo; se basa en
conseguir una correcta segregacion de los residuos
recibidos y una optimizacion de las vias de gestion
de los mismos, maximizando las fracciones de
residuos enviados a recuperacion, reciclaje o
valorizacion y minimizando los porcentajes de
aquellas fracciones destinadas a tratamiento o
eliminacion.
)
A\:; Av_Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien es cierto que la promovente en su vinculacién sefala, que
contard con un almacén temporal para estas sustancias y que ademas cuenta con las medidas de
prevencién y mitigacion necesarias para evitar la contaminacion al suelo por sustancias peligrosas, se
advierte que dicho criterio es de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria. Condicionante 1, 8 y

15.

Antes del inicio de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar el rescate
selectivo de vegetacion en el area de
aprovechamiento proyectada. La seleccién
de las especies, el nimero de individuos por
especie a rescatar y la densidad minima de
rescate, los métodos y técnicas aplicables
asi como el monitoreo del programa se
determinaran y propondran en un estudio
técnico o programa que debera acompanar
al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Las actividades de rescate de
vegetacién deberan obtener de manera
previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

Cu-02

Antes del inicio de cualquier actividad relacionada
con el proyecto (desmonte, despalme, etc.), se
llevard a cabo el rescate selectivo de vegetacion en
el area de aprovechamiento proyectada. La
seleccion de las especies, el nimero de individuos
por especie a rescatar y la densidad minima de
rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi como
el monitoreo, se presentan en el programa de
rescate de vegetacion que se anexa al presente
estudio, el cual da cumplimiento a lo sefalado en el
articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

Previo al inicio de cualquier obra o actividad
de cada proyecto se deberan ejecutar
medidas preventivas orientadas a la
proteccion de los individuos de fauna
silvestre presentes en el area de
aprovechamiento proyectada. La seleccion
de los métodos y técnicas a aplicar se
determinara con base en un estudio técnico
o programa que debera acompanar al
estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Las medidas deberan obtener de
manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

CuU-03

Antes del inicio de cualquier actividad relacionada
con el proyecto (desmonte, despalme, etc.), se
llevard a cabo el rescate selectivo de fauna silvestre
en el area de aprovechamiento proyectada. La
selecciéon de los métodos y técnicas a aplicar, se
presentan en el programa de rescate de fauna
silvestre que se anexa al presente estudio.

Analisis de esta Delegacion Federal: El programa de rescate y reubicacién de flora y el programa de
rescate y ahuyentamiento de fauna propuestos, deberan de implementarse de tal manera que se garantice
que por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, no se comprometerd la biodiversidad.

Condicionante 1, 2, 3, 4,5y 8.

Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus areas verdes vegetacion
nativa propia del ecosistema en el cual se
realice el proyecto. Unicamente se permite

Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido
en este criterio, se destinara un porcentaje de las
plantas obtenidas del rescate de vegetacion para

CU-04 |el empleo de flora exdtica que no esté , <
relaids & @ Tetads: dee Aers. sxbrles reforestar las areas verdes a]ard[padas que en su
invasiva de la Comisién Nacional para el mon"ler:jto =8 propongaclj'i. Lobaqterlg’r 2 feall_zara .
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad traves de un programa de arborizacion y ajardinado.
(CONABIO). La seleccion de especies a

d"”'-,
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incluir en las areas verdes, asi como el
diseno de jardines deberd sustentarse en
un programa de arborizacion y ajardinado
que debera acompanar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Se
debera emplear una proporcion de 4 a 1
entre plantas de especies nativas vy
especies ornamentales, excluyendo los
pastos.

CU-24

En las areas de aprovechamiento
proyectadas se debera mantener en pie la

vegetacion arbdrea y palmas de Ia
vegetacion original que por diseno del
proyecto coincidan con las areas

destinadas a camellones, parques, jardines,
areas verdes, areas de donacion o areas de
equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

Una vez obtenida la autorizacion para realizar el
CUSTF que comprende el presente proyecto y al
tener claro el disefio  constructivo  del
fraccionamiento habitacional que se propone a
futuro, se mantendran en pie todos aquellos
ejemplares silvestres que no interfieran con el
proyecto constructivo y/o en su defecto se
encuentren dentro de las areas permeables.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se observd que el promovente manifiesta que se apegara a lo
establecido en los criterios en comento. Sin embargo se advierte que dichos criterios son de caracter
prohibitivo y de observancia obligatoria. Condicionante 1, 4, 5,6, 7 y 13.

Ccu-27

Se deberan mantener en pie e integrar al
diseno del proyecto los arboles con
diametro normal (1.30 cm del suelo) igual
o mayor a 40 cm. Para evitar dafo a las
raices debera establecerse un radio de
proteccion de 5 m alrededor del tronco del
arbol.

Las areas de conservacion que se proponen,
coinciden con la distribucién de los arboles con
diametro normal igual o mayor a 40 cm, con lo que
se garantiza que no existiran danos a sus raices y
que seran integrados al diseno final del proyecto en
las areas naturales.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo sefalado por la promovente se considera que
darad cumplimiento con lo sefialado en este criterio, sin embargo cabe destacar que dichos criterios son de
observancia obligatoria por lo que se establecen las Condicionante 1, 4, 5, 6 y 13.

CU-13

En ningln caso se permite el uso del fuego
para el desmonte de predios urbanos o
suburbanos, ni para la disposicion de
residuos solidos en areas abiertas.

Tal como ha sido descrita la forma de ejecucion del
cambio de wuso de suelo (ver capitulo
correspondiente), el desmonte se realizara en forma
gradual con el uso de herramientas manuales
(hachas, machetes, motosierras), y maquinaria
(bulldozzer, camiones de volteo, etc.); y en ningun
caso se tiene contemplado el uso de fuego para
llevar a término dicha actividad. Los residuos solidos
urbanos que se generen, seran almacenados
temporalmente en contenedores herméticamente
cerrados, y posteriormente seran trasladados al
basurero municipal o donde la autoridad municipal lo
determine. No se contempla la disposicion de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx
Pagina 35 de 58




SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

ion Ambiental y Recursos Matur

Subd racion de
Unidad 1 '\g:rfw.-.'

SECRETARIA DL

ME

Yy RICH

y No: O3/ARRN/D?TRALT

DIO AMBIENTE R Ritdcora: 23/MA-0123/11/16
REOS NATURALES

residuos sdlidos en areas abiertas.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo indicado por la promovente en su vinculacion,
sefiala que la eliminacién de la vegetacion sera de forma gradual con el uso de herramientas manuales y
en ningln caso se tiene contemplado el uso de fuego; sin embargo se le hace de su conocimiento que el
presente criterio es de observancia obligatoria. Condicionante 8.

F.

K]

Por su ubicacion, el desarrollo del sitio del proyecto se encuentra contemplado dentro del
ambito territorial de regulacion del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del
Carmen, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20
de Diciembre de 2010. Conforme al Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen,
Quintana Roo, el tipo de suelo que le corresponde al predio es Habitacional de densidad
media (H3), por lo tanto, el proyecto Residencial La Joya lll es congruente con el uso de suelo
destinado al predio, ademas de que la promovente considera las restricciones establecidas
en dicho PDU, toda vez que se pretende aprovechar o modificar el 89.8 % (CMS) es decir
3.49 has de la superficie total del predio (3.88 has), de acuerdo a lo anterior se da cabal
cumplimiento con lo sefialado en el PDU de la Ciudad de Playa del Carmen.

No obstante a lo anterior, no se entra al andlisis de parametros de densidad y demas
relativos a la construccidn y operacién del proyecto, toda vez que de conformidad con los
articulos 5 fraccion XVIy 24 fraccion X de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como Articulo 6 fraccion | y Articulo 7 fraccion X
del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de
Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es competencia del Poder Ejecutivo del
Estado por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a través del
Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, su evaluacion y en su
caso autorizacion.

Por lo que la vinculacion del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se
refieren Unicamente a aquéllos que tengan relacion con el cambio de uso de suelo,
entendiéndose éste como la modificacion de la vocacion natural o predominante de los
terrenos, llevada a cabo por el hombre a través de la remocion total o parcial de la
vegetacién forestal.

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado
por el promovente en la DTU-A, en el predio se encontraron especies de flora incluidas en
dicha Norma, tales como Palma chit (Thrinax radiata) y Palma nacax (Coccothrinax readii),
en lo que respecta a fauna se registro a la especie Iguana rayada (Ctenosaura similis) no
obstante en caso de existir alguna especie de flora protegida, la misma sera considerada

) [ ] . ' P T . . - - # .
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para su rescate y posterior ubicacion dentro de las zonas de conservacion. No obstante, la
promovente considerd dentro de las medidas de prevencion y mitigacién, el rescate de los
ejemplares durante la implementacion del Programa de Rescate de Flora y Rescate de Fauna.

6. OPINIONES RECIBIDAS

XIl.  Que mediante oficio No. 03/ARRN/0093/17-00181 de fecha 18 de enero de 2017, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los
articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo
del REIA de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan (DTU-A), solicité a la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinion técnica en materia de su
competencia, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la
Madificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
Publicado en el Periddico Oficial el 27 de Febrero del 2014; del proyecto denominado
“Residencial La Joya IlI” ubicado en el Municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo.

A la fecha del presente resolutivo, no se cuenta con opinion de la Direccion General de
Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS).

XIl.  Que mediante oficio No. 03/ARRN/2189/16-05741 de fecha 30 de noviembre de 2016,
se solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto
ambiental del proyecto denominado “Residencial La Joya IlI”, con pretendida ubicacion en
la supermanzana 003, manzana 006, lote 001, de la reserva territorial del IPAE, en la Ciudad
de Playa del Carmen, Estado de Quintana Roo.

Que de acuerdo a lo manifestado en el oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/3846/16 de fecha 2
de enero de 2017, por la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo, mediante su escrito referido en el Resultando 9
de la presente resolucién, esta opind lo siguiente: me permito comentar que después de una
busqueda exhaustiva en los archivos de esta Delegacion no se encontraron antecedentes o
constancias del inicio de procedimientos administrativos o de intervenciones en materia
forestal o de impacto ambiental competencia de esta Unidad Adminitrativa, relacionados
con la ubicacidn, las obras y actividades del proyecto “Residencial La Joya lil”.
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7. OBSERVACIONES DE LA VISITA TECNICA

Que de la visita técnica realizada el dia 28 de febrero de 2017, por personal adscrito a esta

Delegacién Federal, se advirtid lo siguiente:

Se corroboraron las coordenadas que delimitan las areas sujetas a cambio de uso
de suelo, siendo las siguientes: 1-0488797,2280280, 2-04888764, 2280267, 3-
0488943, 2280089 de la seccion 2, 1-0488713, 2280207, 2-0488752,2279953
de la seccion 1, mismos que corresponden con que se encuentran en el DTU-A.
Corresponde a una superficie de 3.49 hectdreas, misma que se encuentra cubierta
de vegetacion de selva mediana subperennifolia, como se describe en el
documento.

No se observd remocion de vegetacion forestal en el area solicitada de cambio de
uso de suelo forestal.

En el recorrido del drea sujeta a cambio de uso de suelo no se registré indicios de
afectacion de incendios forestales.

La superficie sujeta a cambio de uso de suelo que propone en el documento;
corresponde a vegetacion secundaria y se encuentra en buen estado de
conservacion.

No se observaron otras especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
Unicamente las que se reportan como la palma chit y palma nakas.

Se observaron las especies como: zapote, chechen, tzalam, chaca, boob, higo,
akitz, kaniste, tastab, zapotillo, entre otras, en el area sujeta a cambio de uso de
suelo, relacionada con los tres estratos arbéreo, arbustivo y herbaceo.

Se corroboro la informacion de dos sitios de muestreo, sitio 3-0488818, 2280220
y sitio 6-0488865,2280161, donde se cotejo la informacion de la ficha de campo
con la que se encuentra en los sitios; como nidmero de indicios, nombre de la
especie, diametros, alturas, delimitacion de los sitios, coincidiendo los datos
dasomeétricos, por lo que se considera confiable el inventario realizado.

8. PAGO DE COMPENSACION

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de |a obligacién prevista por el articulo 118 de

la LGDFS, conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta
autoridad administrativa se avocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Que el dia 10 de abril de 2017 se notificé mediante oficio No. 03/ARRN/0605/17-1594
de fecha 6 de abril de 2017, al C. Jesus Castillo Avalos, en su caracter de Representante
Legal de Altta Homes Centro Sur, S. de R.L. de C.V., que como parte del procedimiento
para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal
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Mexicano (FFM) la cantidad de $ 262,760.45 (Doscientos sesenta y dos mil setecientos
sesenta pesos 45/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 14.31 hectareas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su
Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envi el
nimero de folio 23FLMEMZ97ZFI, mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo
correspondiente.

Que mediante escrito libre, recibido en esta Delegacién Federal el 28 de abril de 2017, el C.
Jesus Castillo Avalos, en su caracter de Representante Legal de Altta Homes Centro
Sur, S. de R.L. de C.V., presento la copia de la ficha del depdsito realizado al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $ 262,760.45 (Doscientos sesenta y dos mil
setecientos sesenta pesos 45/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental. No
omitiendo senalar que el deposito al Fondo Forestal Nacional se realizé el 24 de abril de
2017. Asi mismo, se entreg6 copia del Recibo Fiscal emitido por la CONAFOR con nimero de
folio: RBODINFFM04233.

9. DOCUMENTACION LEGAL

Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio como se sefala en el
articulo 120 parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la
siguiente documentacion legal:

- Se tiene por acreditada la propiedad del inmueble sobre el cual se pretende llevar a
cabo el proyecto con la copia simple cotejada de la Escritura Publica 89,082 de fecha
15 de julio de 2016 suscrita ante la fe del Lic. Miguel Camara Patrén, titular en
ejercicio de la notaria publica nimero 30 en el Estado, inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado en fecha 16 de agosto de 2016
bajo el folio 64317; mediante la cual se formalizé el CONTRATO DE
COMPRAVENTA celebrado por la parte vendedora “DESARROLLOS TUN-HA" S.A. DE
C.V. y la compradora "ALTTA HOMES CENTRO SUR” S. de R.L. de C.V,, en cuya
Cldusula CUARTA se hace constar que la parte vendedora hace entrega a la
compradora la posesion material, fisica y juridica, del uso y disfrute de la totalidad
del siguiente inmueble:

PREDIO UBICADO EN LA REGION 017, SUPERMANZANA 003, MANZANA 006,
LOTE 001, DE LA RESERVA TERRITORIAL DEL IPAE, DE LA LOCALIDAD DE PLAYA
DEL CARMEN, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO; con una superficie
de 38,867.34 m°.

- Se tiene acreditada la legal existencia y constitucion de la sociedad mercantil
denominada “ALTTA HOMES CENTRO SUR”, S. DE R.L. DE C.V., con la copia simple
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cotejada de la Escritura Pdblica nimero 33,282 de fecha 13 de mayo de 2010,
suscrita ante la fe del Lic. Guillermo Oliver Bucio, notario publico nimero 246 del
entonces Distrito Federal, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Distrito Federal en fecha 02 de junio de 2010 bajo el folio de la
Sociedad 358097% relativa a la PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA DE
LA RESOLUCIONES UNANIMES DE LOS SOCIOS DE “ALTTA HOMES CENTRO SUR”, S.
DE R.L. DE C.V., que contiene la revocacién y otorgamiento de poderes, y en la que la
sociedad confirié a favor del C. Jests Castillo Avalos un Poder para Actos de
Administracién. En dicho instrumento notarial se hizo contar la legal existencia de la
sociedad mediante el testimonio de las escrituras publicas 53,345 de fecha 08 de
mayo 1998 y 4,421 de fecha 12 de mayo de 2006.

10. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES POR EL CAMBIO DE USO DE
SUELO

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccion V del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefalan, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunto de los elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su
caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedié a
realizar el siguiente analisis técnico:

De la evaluacion de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los
componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se
generaran 9 impactos ambientales, de los cuales 7 son negativos (2 de categoria baja o nula
y 5 moderado) y 2 positivos de categoria baja. Es de sefialarse que de la evaluacion realizada
para la implementaciéon del proyecto, no se anticipa la generacién de ningln impacto
considerado como significativo o relevante. De este modo, y en términos ambientales, el
proyecto se puede considerar como viable, ya que no representa riesgos a poblaciones de
especies protegidas ya que se propone la implementacién de programas de rescate de flora
y fauna, la instalacion de un vivero en donde se resguardaran las especies rescatadas para su
posterior reubicacion, asi mismo el desarrollo del presente proyecto no implica dafios graves
a los ecosistemas y no conlleva riesgos a la salud humana o desequilibrios ecolédgico, ya que
debido a la ubicacion del predio este se encuentra inmerso dentro del centro de poblacién de
acuerdo a la modificacion del POEL de Solidaridad. No obstante, se observa que el predio
presenta una vegetacion de selva mediana perennifolia con indicios de perturbacion
especificamente por eventos naturales y aunque no se observan efectos antropogénicos,
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cabe destacar que en las zonas circundantes al predio existe infraestructura de diversa
indole en su mayoria de desarrollos habitacionales que hasta al momento no ha propiciado
que la vegetacion del sistema ambiental en donde se encuentra incluido el predio del
proyecto se encuentre perturbada lo cual puede corroborarse con los valores de diversidad
obtenidos para el predio, mismos que fueron exhibidos en el capitulo 5 del DTU-A,
ostentando una diversidad moderada (estrato arbéreo H=3.09; estrato arbustivo H=4.07;y
estrato herbaceo H=2.24), en toda su composicion estructural de cada uno de los estratos
reportados, sin embargo, es cuestion de tiempo para que las perturbaciones se presenten,
ademas se espera que con la implementacion del presente proyecto el paisaje que ostenta el
predio puede verse fragmentado, reconfigurandolo a una matriz de parches de vegetacion
que estara conformado por una superficie de 38,867.34 m2 (3.88%) de vegetacion
permeable como area conservacion misma superficie en la que se pretende mantener la
diversidad reportada, tratando de mitigar los impactos generados por la implementacion del
proyecto, asi mismo, se proponen medidas de prevencion y mitigacion alternas a dichas
areas, sugeridas en el capitulo X.

En lo que respecta a los impactos sobre el suelo y el agua, se observa que mediante el
analisis de la carta edafolégica escala 1 a 250,000 de INEGI, se indica la distribucién
geografica de los suelos, clasificados de acuerdo con las descripciones de unidades
FAO/UNESCO, detectandose que el predio de estudio se encuentran dentro de la Unidad
Edafologica de Leptosol mas Rendzina mismo que presentan una escasa profundidad aunque
muy ricos en materia organica, sin embargo, la escasa profundidad los vuelve muy aridos en
algunas ocasiones aunque en otras son susceptibles para el cultivo, por otra parte en el
predio del proyecto no existen cuerpos de agua ni a floraciones del manto freatico. En
imagenes de las paginas siguientes se presentan los planos de hidrologia superficial y
subterranea del predio de interés; seglin los cuales, éste se ubica dentro de una zona con
material consolidado y posibilidades altas de funcionar como acuifero (hidrologia
subterranea); y en una zona con coeficiente de escurrimiento de 0 a 5%, lo cual indica que el
relieve es plano (hidrologia superficial), considerando los calculos realizados de la estimacion
de captura de agua con el proyecto, se captaria un volumen de 7,826.20 m3/m2 anuales, y
se perderian 41,087.59 m3/m2 anuales por escurrimiento; por lo tanto, se puede concluir
categoricamente, que el cambio de uso de suelo no compromete la cantidad de agua que se
capta en la microcuenca, puesto que las pérdidas estimadas por el cambio de uso de suelo
con el proyecto (41,087.59 m3/m2 anuales), apenas representan el 0.02% del volumen
total de agua captado en la microcuenca.; por lo que se concluye que no se pone en riesgo la
prestacion de este servicio ambiental por los impactos generados. De igual forma; la erosién
neta para el predio sin el proyecto es de -0.00146 Ton/ha/ano; lo que significa que
anualmente se repone una lamina de suelo de 0.000146 mm; por el contrario, la erosion
potencial calculada con el proyecto es de 71.39 t/ha/afo sin practicas de conservacion; lo
que significa que anualmente se perderia una lamina de suelo de 7.13 mm; En sentido de lo
anterior tenemos que la pérdida del suelo por erosion con la implementacion del proyecto es
significativa, ya que se incrementaria en 7.12 mm (7.13 - 0.000146) en una superficie
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desprovista de vegetacion; sin embargo, esa pérdida esta estimada en forma anual, lo que
significa que se perderlan dichos mm de suelo en 365 dias; por lo tanto, si consideramos que
el suelo sélo estara expuesto a la condiciones del clima (viento y lluvia) en un perido maximo
de 30 dias posterior al desmonte (gradual), ya que después de este lapso de tiempo se
procedera a iniciar con el proceso constructivo de esa superficie y en consecuencia con el
sellado de la superficie de aprovechamiento.

XVIIl. Que como resultado del andlisis y la evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de
Suelo Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible
su autorizacion en Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la
promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencién, mitigacion y compensacion sefaladas tanto en la documentacion presentada,
como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental
que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto cumple con los 4 supuestos
establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de ser congruente con lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Publicado
el dia 25 de Mayo de 2009, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y
el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de Diciembre de 2010; conforme a lo
citado en el Considerando XI, incisos A, B, C, D, E, F y G de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién
debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene
obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que
establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia de preservacion vy
restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad de la Federacion la
aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en
ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacion la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a
lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto
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Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que
se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a XIlI
requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccion VI, que establece
los cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo
35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de
diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Ultimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion que
emita la Secretaria solo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de
que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al
Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de uso de suelo en areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente de autorizacion en
materia de impacto ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que
dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion
de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, dltimo
parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular;
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en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, |a
opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Piblica Federal; en los articulos 37 y
38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de
la participacién publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46,
47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental
del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del promovente; en el
articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, que sera expedido por el
Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley
que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y
dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad
administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la
actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la
Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de
dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen; 32 BIS fraccién |, que establece
que esta Secretaria fomentara la proteccién, restauracion y conservacion de los ecosistemas
y recursos naturales, 32 BIS fraccion Il, que establece que esta Secretaria debe formular y
conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccién XXXIX, que
establece que esta Secretaria podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio
de uso de suelo se otorga por excepcion y 118, que establece que los interesados en el
cambio de uso de terrenos forestales deberan acreditar que otorgaron el depdsito al Fondo
Forestal Mexicano para compensacién ambiental; de Ley Federal de Procedimiento
Administrativo que dispone que la Administracion Publica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendra la obligacion de dictar resolucion expresa sobre la peticién que le formule
en cuestién y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del
interesado, cuando se produzca su paralizacion por causas imputables al mismo, sera
advertido que, transcurridos tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que
establece que los terrenos forestales seguiran considerandose como tales aunque pierdan su
cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o
cf? cualquier otra causa, 120, que establece que el interesado debera solicitar el cambio de uso
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de suelo presentando solicitud, documentacién legal, estudio técnico justificativo, pago de
derechos e identificacion del promovente, 121, que sefala la informacion que deberan
contener los estudios técnicos justificativos, 122 fraccion |, que establece que la autoridad
revisara y en su caso prevendra al interesado para presentar cualquier informacion faltante y
122 fraccion I, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencion, se
desechara el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece
que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los
servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen
las Delegaciones Federales; 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos,
5, que habla de las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contara con las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que
el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su
cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIIl, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion;
articulo 40, fraccion IX inciso ¢ y XXIX que establece entre otras, las atribuciones de las
Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con
lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria; lo establecido en la Modificacion del Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Publicado
el dia 25 de Mayo de 2009, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y
el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de Diciembre de 2010; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado
Residencial La Joya lll, por una superficie de 3.49 has, con pretendida ubicacion en la
supermanzana 003, manzana 006, lote 001, de la reserva territorial del IPAE, Playa del
Carmen, Municipio Solidaridad, Estado de Quintana Roo; promovido por el C. Jesus Castillo
Avalos en su caracter de representante legal de la empresa Altta Homes S.A. de C.V,,
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objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento, es forestal y ambientalmente

viable; por lo tanto,
RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién al C. Jesus Castillo Avalos, en su caracter de
representante legal de la empresa Altta Homes, S.A. de C.V., en MATERIA FORESTAL el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 3.49 has, para el
desarrollo del proyecto denominado Residencial La Joya lll, con pretendida ubicacion en la
supermanzana 003, manzana 006, lote 001, de la reserva territorial del IPAE, Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad en el Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Iy 57 de su Reglamento en
MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA en referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de
suelo en una superficie 3.49 has por la remocion de vegetacion para el proyecto denominado
Residencial La Joya lll, con pretendida ubicacién en la supermanzana 003, manzana 006,
lote 001, de la reserva territorial del IPAE, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad en el
Estado de Quintana Roo; por los motivos y consideraciones de Hecho y Derecho que se citan
en el cuerpo de la presente Resolucion.

TERCERO.- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado Residencial La Joya Illl, con pretendida ubicacién en la supermanzana 003,
manzana 006, lote 001, de la reserva territorial del IPAE, Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad en el Estado de Quintana Roo, se desarrollara en una superficie de 3.49 has, la
cual estara delimitada por las siguientes coordenadas UTM (Datum WGS 84, Zona 16).

Predio: Supermanzana 003, Manzana 006, Lote 001, Playa del Carmen, Quintana Roo.
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CUARTO.- El tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Sub-
perennifolia, el volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales es de un total de 586.17 m*® VTA, dichos volumenes desglosados por
especies y codigo de identificacion son los siguientes:

P L,
o e
NS

Predio: Supermanzana 003, manzana 006, lote 001, Playa del Carmen, Q. Roo.
Codigo de identificacion: C-23-008-)0Y-001/17

Nombre cientifico Ind/Ha Vol T.A.
(CUSTF)
Acanthocereus tetragonus 500 0.83
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Ardisia escallonioides 758 11.52
Bauhinia divaricata 1000 1.09
Bursera simaruba 65 17.23
Caesalpinia gaumeri 1000 11.22
Coccoloba sp 5 0.98
Coccoloba uvifera 250 4.32
Cordia dodecandra 3 2.56
Croton reflexifolius 1000 10.07
Dencropanax arboreus 5 291
Drypetes lateriflora 508 18.34
Exothea diphylla 8 1.57
Ficus benjamina 5 0.90
Ficus cotinifolia 270 8.18
Ficus maxima 13 512
Gliricida sepium 5 0.91
Gymnopodium floribundum 250 9.33
Hampea trilobata 750 9.77
Lonchocarpus rugosus 263 2291
Lysiloma latisiliqguum 300 166.49
Manilkara zapota 65 69.60
Melicoccus oliviformis 503 5.25
Metopium brownei 215 86.56
Mosannona depresa 250 0.60
Nectandra salicifolia 750 12.32
Piscidia piscipula 298 29.23
Pithecellobium dulce 758 5.84
Pouteria campechiana 506 1.63
Pscidium sartorianum 1503 6.00
Swartzia cubensis 3 2.06
Thevetia gaumeri 278 11.31
Vitex gaumeri 585 48.95
Zuelania guidonia 3 0.57
TOTAL 12,668 586.17

QUINTO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 24 meses (2 anos) para llevar a
cabo la remocion de vegetacion forestal derivada de |a autorizacion de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de la recepcion del
presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del
promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes

de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo,

las medidas de prevencion,

mitigacion y/o compensacion, asi mismo debera presentar la justificacion técnica, econémica
y ambiental que detallen el porqué del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados

o‘°11
-? o o
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con la remocion de la vegetacion y que motiven la ampliacion del nuevo plazo solicitado. En
materia de impacto ambiental, debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la
aprobacion de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con nimero de
homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe senalar
que dicho tramite correspondera Gnicamente en materia de impacto ambiental. Asi mismo,
dicha solicitud debera acompanarse de un informe suscrito por el representante legal de la
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de
decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones II,
IV'y V del articulo 420 Quater del Codigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de
Roo, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en
caso contrario, no procedera dicha gestion.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de
flora es de 5 afos, para garantizar la supervivencia del 80% de los individuos rescatados y
reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales y forestales de las actividades descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO,
sin perjuicio de lo que determinen las demas autoridades Federales, municipales y estatales,
asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean requisito para
llevar a cabo el proyecto.

OCTAVO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de
ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los
Resolutivos PRIMERO y SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo
lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de

L™
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que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que
esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA
que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la
obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que
establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran sujetas a lo
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras vy
actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que
el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién
Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental,
la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la promovente
deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion, que
propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia
Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A, del proyecto, asi como las que se
encuentran sefaladas en la presente resolucion.

2. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y
51, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que
establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para
el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafos graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y
fauna o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-A, en el
predio se reporta la presencia de especies de fauna que se encuentran catalogadas en
alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-

Q/Z 059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual
faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las

‘ ! L) \
3‘;\\:;' Av, Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México, /
\ Tel: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx A\
Pagina 52 de 58



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SEMARNAT

MEDIO AMBIFNTE
Y RECURSOS NATURALES

Micio No: 03/ARRN/0778/17 0
it 23/MA-0123/11/16 ﬂ ] O

especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior la
promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacion vy
compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencién, mitigacion y/o
compensacion propuestas por el promovente en el DTU-A, asi como en los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que
representen acciones con costo economico.

e El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50,
parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la
misma debera ser implementada a través de la contratacion de una pdliza emitida
por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria
dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la promovente en
original a esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio de los trabajos
previstos en el cronograma de actividades para el cambio de uso de suelo
y hasta entonces se dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantia debera renovarse anualmente, conforme a lo establecido
en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en
adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara
de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la
suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52
del REIA.

3. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se debera
implementar el programa de rescate y reubicacion sobre los individuos de las especies de
fauna silvestre presentes en la zona de trabajo, dicho programa debera considerar las
especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como: lguana rayada (Ctenosaura
similis) las especies de lento desplazamiento, asi como aquellas de interés biolégico para su
conservacion, asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las actividades realizadas.
Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluirdn en los reportes a
los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

. 6. ®
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4.

Debera implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat asi como las consideradas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, tal es el caso de la Palma chit (Thrinax radiata) y
Palma Nakas (Coccothrinax readi), asi como las de interés bioldgico presente en la zona
donde se realizaran los trabajos para el desarrollo del proyecto asi como aquellas
susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa debera contemplar el rescate de
germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las especies a
rescatar, la densidad de plantacion, el plano georeferenciado del sitio donde seran
reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas a
donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que
aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento; de acuerdo al DECRETO
por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014, asi mismo,
debera incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del
cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere
el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debera realizar la recuperacion de
tierra vegetal en el area desmontada, asi como el triturado y composteo del material
residual vegetal resultante, con el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de
conservacion dentro del predio. El resultado de esta condicionante sera reportado en los
informes referidos en el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de la promovente, se advierte que
las mismas tendran la obligacion del cuidado, conservacién y mantenimiento de la
vegetacién de las areas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se
debera favorecer como primera alternativa el control biolégico de plagas y el uso de
insumos organicos, y en todas las etapas del proyecto (construccion, operacion vy
mantenimiento), Unicamente se permite el uso de agroquimicos autorizados por la
Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Deberan eliminarse los ejemplares de especies exoéticas considerados como invasoras por
la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de
crecimiento la infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus
benjamina.

La promovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:
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» El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se
deberd evitar la disposicion inadecuada de materiales impregnados con estas
sustancias o de sus recipientes.

> En ningln caso se permite el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos o
suburbanos, ni para la disposicién de residuos sélidos en areas abiertas.

> Laintroduccion de especies exoticas.

» Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

» El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la
fauna silvestre.

» Eluso de explosivos.

> Las sustancias quimicas para el desmonte.

> El aprovechamiento o donacién de las especies de flora, asi como de los individuos

producto del programa de rescate.

> Se prohibe la extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 a saber: Thrinax radiata, Coccothirnax
readi, Ctenosaura similis.

> Unicamente se podra despalmar el suelo en las 4reas donde se realizaran las obras
relativas al desarrollo del proyecto.

9. En observancia del criterio CU-25, se debera dar cumplimiento con la superficie que se
propone como area de conservacion correspondiente a 0.39 hectareas correspondientes al
10 % de la superficie total del predio.

10.Debera dar cumplimiento a lo propuesto para el presente proyecto, asi como, al uso de
suelo establecido para el predio del proyecto Habitacional (H3), tal como se establece en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Playa del Carmen (PDU),
publicado en Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre
de 2010.

11.Debera implementar el Programa de Manejo de Residuos Liquidos y Sélidos propuesto.

12.La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas
con el desarrollo del proyecto y en caso de ser necesaria su afectacion, se debera contar
con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondiente.

13.En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacion
arborea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan con las
areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines, areas de donacién o areas
de equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al proyecto, ademas de
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mantener todos los arboles nativos que cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen
estado fitosanitario y que no representen riesgo de accidentes para los usuarios.

14.Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacion de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del predio sin vegetacién que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas propias del
habitat que haya sido afectado.

15.En caso de tener dentro del proyecto sustancias contaminantes tales como combustibles,
pinturas, grasas, aceites, entre otros; debera mantenerlos en un sitio que cuente con las
caracteristicas establecidas en la normatividad aplicable y requeridas para su
almacenamiento. Dicha informacidn, debera ser presentada mediante un anexo fotografico
en el informe al que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO.

DECIMO PRIMERO.-Se deberd presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, informes semestrales del avance del cambio de uso de suelo en terrenos forestales
y uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éstos deberan incluir los resultados del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo, asi como la aplicacion de las medidas de prevencién y/o
mitigacion contempladas dentro del DTU-A, y las actividades de mantenimiento y supervivencia
del programa de rescate de flora (anexo al presente resolutivo). De las actividades de
mantenimiento y supervision del programa de rescate debera seguir informando el avance y
resultados hasta el plazo establecido de 5 afnos, conforme se establece en el Término Sexto del
presente Resolutivo.

DECIMO SEGUNDO - El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
del proyecto sera el titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico de la
empresa el Ing. Reynaldo Martinez Lopez, Registro Libro Oax, Tipo Ul, Volumen 3,
Numero 42, Ano 10, quien tendra que establecer una bitacora por dia, la cual se reportara en
los informes a que hace referencia el Resuelve DECIMO PRIMERO de |a presente autorizacion.
En caso de hacer cambio del responsable, se debera de informar oportunamente en un periodo
no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT vy de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas
forestales, el titular de la presente autorizacion debera tramitar ante la Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, la documentacién correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente debera dar aviso por escrito a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo del inicio y la conclusién del cambio de uso de suelo (remocién de la
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vegetacion), dentro de los 3 dias siguientes en que el acto ocurra, conforme lo establecido en el
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, siempre y cuando haya cumplido con las condicionantes que se hayan establecido,
previo al inicio del cambio de uso suelo.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la
presente Autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo el cambio en la titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49,
segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
y 61 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacidn, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes
en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de
seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental y 160 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al
principio de buena fe, al que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), tomando por veridica la informacion presentada por la promovente. En
caso de existir falsedad de informacion, la promovente serd acreedora de las sanciones
correspondientes de acuerdo al Codigo Penal Federal.

DECIMO NOVENO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion.

VIGESIMO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la
LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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VIGESIMO PRIMERO.- Hagase del conocimiento a la Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental, La Direccion General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccion General de
Politica Ambiental e Integral Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comision Nacional
Forestal en el Estado de Quintana Roo y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO SEGUNDO.- Notificar al C. Jestis Castillo Avalos, en su caracter de representante
legal de Altta Homes Centro Sur, S. de R.L. de C.V.,, asi como a los C.C. Ricardo Martinez
Vazquez, Alejandra Bafos Mata, Marina Alba Gonzalez, Luis Raul Robles Corral y
Reynaldo Martinez Lopez, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36
y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE. DELEEATIB EEGERAL
EL DELEGADO FEDERAL ENEEB%?IAAD{QO

o] -'\uﬂr’
IR

C. RENAN EDUARDO SAN@HEEDEEAMQNM
Y RECURSOS NATURALES

C.c.p. LIC. GABRIEL MENA ROJAS - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT ucd.tramites@semarnat.gob.mx
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA - Director General de Gestién Forestal y de Suelos. México, D. F., dggfs@semarnat.gob.mx
M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT -contacto.dgira@semarnat.gob.mx
LIC. JAVIER WARMAN DIAMANT, Encargado de despacho de la Direccion general de la DGPAIRS
ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
LIC. CAROLINA GARCIA CANON .- Delegada Federal de la Profepa en el estado de Quintana Roo. Ciudad
BIOL, ALFREDO ARELLANO GUILLERMO - suplente del Presidente del Cansejo Estatal Forestal y Secretario de la SEMA , secretario_sema@ar gob mx
Minutario. Delegado
Bitdcora: 23/MA-0123/11/16
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Asuntor Resolucion Proyecto "Residencial La Joya 1"

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA

PROYECTO:

“RESIDENCIAL LA JOYA IIT”

PROMOVENTE: ALTTA HOMES CENTRO SUR, S. DE R.L. DE C.V.

10 DE MAYO DE 2017
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Asunto: Resolucion Proyecto "Residencial La Joya 17
1.- UBICACION DEL PROYECTO ’

El terreno forestal donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo corresponde al
ubicado en la Regién 17, Supermanzana 003, Manzana 006, Lote 001, de la reserva territorial
del IPAE, Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo y posee una superficie total
de 38,867.34 m2 equivalentes a 3.88 hectareas.

2.- INTRODUCCION

El presente programa considera las actividades y técnicas propuestas para llevar a cabo el
rescate de flora nativa y su reubicacion para el proyecto “Jardines del Sur V”; con la finalidad
de mitigar, los impactos generados por las actividades de Cambio de Uso de Suelo del proyecto
mencionado. Para la elaboracién de este programa, se tomd en consideracion informacion
proveniente del Documento Técnico Unificado Modalidad A, documento que fue elaborado
para la obtencién de las respectivas autorizaciones en su materia, para el proyecto en
comento.

De igual manera con el presente Programa se da cumplimiento con el DECRETO por el que se
adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
Publicado en el Diario Oficial el 24 de febrero de 2014.

3.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Objetivo General

Disefar e implementar un plan estratégico de rescate flora silvestre para su posterior
reubicacién en las areas ajardinadas del proyecto “Residencial la Jota IllI”, a través de
métodos estandarizados de colecta y trasplante, con la finalidad de asegurar la
sobrevivencia de al menos el 80 % de las especies rescatadas en el cambio de uso del
suelo.

Particulares

- Rescate floristico de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
seleccionando las especies con mayor abundancia y en los sitios donde se presenta
una mayor densidad poblacional.

- Acondicionamiento un vivero provisional dentro del predio a fin de poder
salvaguardar las plantas rescatadas y de mantenerlas en 6ptimas condiciones para
poder reubicarlas en las areas de ajardinado.

- Darle mantenimiento y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su

= supervivencia y de esta manera contribuir a la recuperacién parcial del ecosistema.
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Asunto: Resolucion Proyecto "Residencial La Joya H1”

- Reincorporar los ejemplares rescatados a las areas destinadas para reforestacion
y ajardinadas en el desarrollo del proyecto, promoviendo asi el uso de plantas
nativas y disminuyendo el uso de plantas de exéticas.

4.- IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES A RESCATAR.

A continuacién se presenta un listado de especies floristicas a rescatar y el nimero de
especies a reubicar dentro del predio del proyecto.

Especie N. de Ejemplares
Acanthocereus tetragonus 50
Ardisia escallonioides 70
Bauhinia divaricata 100
Bursera simaruba 7
Caesalpinia gaumeri 100
Coccoloba sp. 1
Coccoloba uvifera 25
Cordia dodecandra 1
Croton reflexifolius 100
Dendropanax arboreus 1
Drypetes lateriflora 51
Exothea diphylla 1
Ficus benjamina 1
Ficus cotinifolia 30
Ficus maxima 1
Gliricida sepium 1
Gymnopodium floribundum 25
Hampea trilobata 75
Lonchocarpus rugosus 26
Lysiloma latisiliquum 30
Manilkara zapota 7
Melicoccus oliviformis 50
Metopium brownei 22
Mosannona depressa 25
Nectandra salicifolia 75
Piscidia piscipula 30
Pithecellobium dulce 70
Pouteria campechiana 50
Psicidium sartorianum 50
Sabal yapa 25
Swartiza cubensis 100
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Asunto: Resolucion Proyecto "Residencial La Joya ill”

Thevetia gaumeri 10
Vitex gaumeri 30
Zuelania guidonia 60

De las especies sefialadas en el cuadro anterior se reubicaran en total 1300 ejemplares,
mismas que se consideraron segun su importancia biologica de la Selva mediana
subperennifolia, la empresa promovente decidira la forma y técnicas de extracciony en su
caso de la propagacion mas adecuada a utilizar asi como las acciones a llevar a cabo para
garantizar la sobrevivencia y su establecimiento de por lo menos el 80 % del total de los
individuos reubicados.

5.- DENSIDAD DE PLANTACION

Se propone una densidad de reforestacion de todas y cada una de las plantas rescatadas,
ajustando el nimero de individuos, de acuerdo a las caracteristicas y ubicacién de la
superficie a reforestar. Sin embargo, este nimero puede ajustarse dependiendo las
necesidades del proyecto, en el entendido que el disefio de areas verdes puede variar
durante el desarrollo del proyecto.

En esta parte del proceso se determina en qué puntos del terreno se van a plantar los
arboles de acuerdo con las diferentes condiciones topograficas del mismo (INEGI 2010).
Dado que la topografia del poligono de CUSTF y es practicamente plana, el disefio de
marco real se considera el mas adecuado. Sera adoptado el disefo rectangular de 2 x 4
m, a partir del cual se tendra una capacidad de 1, 500 plantas por hectdrea, sin embargo,
tomando en cuenta las densidades promedio para el tipo de ecosistemas de selvas
medianas y altas, seran plantadas entre 540 plantas.

Considerando el nimero de plantas nativas que se propone emplear en el presente
programa en las diferentes areas de reforestaciéon como lo son areas ajardinadas y areas de
enriquecimiento, se tiene que la densidad de plantacién promedio en cada caso serade 0.13
plantas por metro cuadrado en las areas de enriquecimiento y de 0.12 plantas por metro
cuadrado en las areas verdes ajardinadas propuestas.

6.- ACCIONES A REALIZAR PARA EL MANTENIMIENTO SUPERVIVIENCIA DE LOS
EJEMPLARES

A continuacion se describen las acciones implementadas una vez rescatados los ejemplares.

a). Riego
El primer riego se aplicara inmediatamente después de trasplantado el ejemplar,
procurando evitar la saturacion de la casilla de plantacion. Las dosis y la frecuencia de los
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riegos posteriores se definirdn considerando principalmente la mantencion de un
contenido de humedad en el suelo que favorezca el enraizamiento y arraigamiento de los
individuos plantados.

Los aportes de agua solo se mantendran durante los tres primeros meses desde la fecha
de plantacion, periodo durante el cual la dosis y frecuencia del riego ira decreciendo
paulatinamente, con el fin de favorecer la adaptacion de los individuos a las
caracteristicas del area.

La informacion proporcionada por el monitoreo que se hara a la plantacion, permitira
evaluar la respuesta de los ejemplares replantados al aporte decreciente de agua,
mediante la observacién de los signos de establecimiento en las plantas, esto es, cuando
se aprecie hinchazon en el cuerpo y recuperacion de su color original. Es muy importante
no descuidar el riego los primeros meses tras la plantacién, ya que aun no han
desarrollado raices y son muy sensibles a la falta de agua.

b). Podas

La poda es una labor cultural que consiste en cortar parte aérea o radicular de los arboles
o arbustos, para mejorar su aspecto y mejorar su desarrollo. En la parte aérea se realizara
también para eliminar ramas muertas o con dafos fisicos causados por enfermedad o
manipulacion inadecuada, disminuyendo o evitando peligros y obstaculos a transeuntes
0 propiedades.

La poda se realiza segun su finalidad y puede ser:

- De mejoramiento: Tratamiento tendiente a mejorar las condiciones fisiologicas y
fitosanitarias de la especie vegetal.

- De formacién: Tratamiento tendiente a resaltar y mejorar las condiciones estéticas del
individuo y a atenuar su interferencia con estructuras fisicas urbanas.

- De estabilidad: Tratamiento tendiente a mejorar la estabilidad del individuo y eliminar
riesgo de volcado.

c). Aplicacion de Enraizador
Con el fin de promover la produccion rapida de raices, se aplicara el primer riego de cada
ejemplar con una dilucion de Raizal 400 en una proporcion de 1K en 100 litros de agua.
Este tratamiento se repetira dos semanas después del rescate Unicamente.

d). Aplicacion de Fertilizantes

Una vez establecidas las plantas en el sitio de recuperacion y una vez que se adapten a
sus nuevas condiciones de vida dentro del vivero, se aplicard en caso de ser necesario
abono o fertilizantes ricos en nitrogeno, fosforo y potasio, preferentemente de tipo
organico (lombricomposta y sus subproductos), ya que se considera un fertilizante
adecuado, aporta los elementos basicos y en las proporciones adecuadas para la
generacion de hojas y tallos.

También, se establecerd una campana fitosanitaria, consistente en llevar a cabo acciones
relativas a la limpieza del area (deshierbe) y cuidados de las plantas. Entre estas Gltimas
son prioritarias la poda de las hojas muertas y la eliminacion de especies invasoras
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denominadas “malas hierbas”. Estos cuidados, son para evitar la incursion de especies
desplazantes o agresivas en su forma de crecimiento y desarrollo. Ademas, la limpieza
del &rea evito la presencia y proliferacion de insectos y fauna nociva tales como roedores
de raices, insectos herbivoros, pequenos ratones, etc.

Asimismo, también se implementaran acciones de exterminaciéon de plagas vy
enfermedades, las cuales se evitaran manteniendo las plantas en condiciones de sol /
sombra adecuadas. Es decir el area donde se hayan instalado para llevar a cabo su
recuperacion estaran con sombra durante una parte del dia y sol durante algunas otras
horas del dia. Esto se lograra estableciendo el vivero de forma tal que se aproveche la
sombra del arbolado existente (y/o colocando una malla negra para vivero solo en caso
absolutamente necesario).

e) Senalizacion de las zonas de reforestacion.

En el marco de este programa se contemplan la instalacion de sefialamientos ambientales
que consistiran en carteles donde se presenta de manera clara las zonas de reforestacion
del proyecto, asi como, de concientizacién al personal que trabajara en el proyecto para
cuidar de dichas areas.

“

ZONA DE
CONSERVACION

ZONA DE
REFORESTACION

CUIDE LA FLORA

>

Este es un aspecto que se debera vigilar en gran medida, si se quiere tener éxito en la
campana de reforestacion de las areas verdes. Debido a que en la regiéon como en otros
lugares existe vandalismo y mucha falta de respeto por las actividades que se llevan a
cabo en las areas publicas. Por ello, sera necesario colocar sefialamientos informativos en
los que pueda difundir a los habitantes y visitantes a |la zona del proyecto, las actividades
que se estan realizando en materia de reforestacion.

Por Gltimo llevara a cabo otras acciones que permitan la sobrevivencia de por lo menos el
80 % de los ejemplares rescatados.

f). Herramientas requeridas
Tanto para el rescate, como en el mantenimiento dentro del Vivero, se contara con
suficientes herramientas tales como las que se enlistan a continuacion:

- Carretillas

- Zapapicos

,4 - Barretas

- Palas rectas
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- Palas curvas

- Rastrillos

- Machetes.

- Tijeras para podar.

- Palitas para jardin.

- Regaderas y Mangueras

Todas estas herramientas deberan estar en buen estado de conservacion y en caso contrario
se reemplazaran con material nuevo.

7.- SITIO DE REUBICACION DE LAS PLANTAS.

La propuesta del proyecto propone que una vez concluido el Cambio de uso de suelo y la
posterior construccion de las obras se realice la reforestacion de los individuos rescatados en
una superficie de 12,150.669 m2, equivalentes al 31.26 % de la superficie total del predio.
Dicha area estara destinada a la creacion de areas verdes y ajardinadas.

DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO DEL TRAMITE DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES 1 . e
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Figura 1.- Areas de conservacion dentro del proyecto Residencial la Joya llI
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El nuevo habitat de los ejemplares rescatados se ubicara dentro de la cuenca donde se
llevé a cabo el analisis del Sistema ambiental, asi como dentro del predio del proyecto,
tomando en cuenta las siguientes observaciones:

El vivero temporal se ubicara lo mas cercano posible a las areas de reubicacion con el fin de
mantener el flujo genético de las especies; la distribucion espacial y densidad adecuada para
el establecimiento de los individuos; tomar en cuenta las condiciones del nuevo habitat el
cual debera de mantener el mismo ambiente para las especies a reforestar, garantizar que
el nuevo habitat permanecera intacto de posibles cambios de uso de suelo en terrenos

forestales futuros.

8.- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

Si bien el programa se planteo para ser ejecutado durante un periodo de tiempo de dos anos
que se lleve a cabo el cambio de uso de suelo, a continuacion se presenta el cronograma de las
actividades que se llevaran a cabo en el programa de rescate de vegetacion y su
mantenimiento mismo que sera por los tres afios siguientes, de acuerdo a lo requerido en la
presente prevencion.

Lngistica y auscén o

Sensibilizacion y captacion del personal

Asignacion de labores de cada persona involucrada
en el programa

Implementacion del uso de la bitdcora de registro
diario

Preparacion y acondicionamiento del vivero para
recibir las nuevas plantas

Colecta y embolsado de ejemplares

Rescate y extraccion de tierra negra

Mantenimiento de ejemplares en el vivero

Reforestacion de los ejemplares rescatados en las
areas verdes y de conservacion

Mantenimiento de los ejemplares rescatados y
reubicados

Evaluacion del éxito del programa

Entrega de reportes
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