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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versidn plblica del la recepcién, evaluacién y
resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental (SEMARNAT-04-002-A), bitacora No.
23/MP-0007/11/16.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al firma de persona fisica, en
pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por fas
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular:

C. Renén Eduardo‘Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y niimero de acta de sesion: Resolucién 284/2017, en la sesién
celebrada el 10 de julio del 2017.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolo
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el.ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente
y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requeriran prewamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT,

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y
actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
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invocados, el Sr. Joan Francesc Colell Vendrell en su caracter de Representante Legal
de la empresa GRUPO MEX TAC, S.A. DE C.V., sometid a evaluacién de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Kukulkan 55”, con pretendida ubicacién en km 17.7 Lote 57, manzana
55, seccién “A”, Zona Hotelera, Ciudad de Cancin, municipio de Benito Juarez, en el
Estado de Quintana Roo. '

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacion
Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el érgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT—04-002—A -Recepcion,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacién de lmpacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos
ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion
geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio
de Benito Juarez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion I, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacion, especificAndose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: [..] fraccién I. El de las partes integrantes de la
Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de [..],
Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fracciéon Vlil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
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Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que
sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la
SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en
relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XXIIl, senala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40,
fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P del proyecto
denominado “Kukulkan 55" (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacion en
Boulevard Kukulcadn km 17.7 Lote 57, manzana 55, seccion “A”, Zona Hotelera, Ciudad de
Cancun, municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo, promovido por el Sr.
Joan Francesc Colell Vendrell en su caracter de Representante Legal de la empresa
GRUPO MEX TAC, S.A. DEC.V,, (enlo sucesivo la promovente), y

RESULTAND O:

. Que el 3 de noviembre de 2016 se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegacion Federal, el escrito de misma fecha, a través del cual el
Sr. Joan Francesc Colell Vendrell en su caricter de Representante Legal de la
empresa GRUPO MEX TAC, S.A. DE C.V., remitié la MIA-P del proyecto para su
correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de evaluacién del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2016T109.

. Que el 10 de noviembre de 2016, en cumplimiento de lo establecido en la fraccién
| del articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica,
y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicé
a través de la separata niimero DGIRA/057/16 de la Gaceta Ecoldgica, y en la
pagina electrénica su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de
proyectos y emision de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental durante el periodo del 09 al 09 de noviembre de 2016, en la
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que se publicé la fecha de ingreso del proyecto, para que esta Delegacion Federal,
en uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 40 fraccion IX, inciso c), del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 16 de noviembre de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito
de misma fecha, mediante el cual la promovente remitié la pagina del diario
“Novedades” de fecha 10 de noviembre de 2016, en el cual se realizé la
publicacién del extracto del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 34
fraccion | de la LGEEPA.

Que el 16 de noviembre de 2016, esta Delegacioén Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1752/16, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, apercibi6 al
promovente a la presentacién de informacién complementaria, a efecto de
contar con la documentacion necesaria para integrar el expediente de la MIA-P,
mismo que fue notificado el 30 de noviembre de 2016.

Que el 17 de noviembre de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito
de misma fecha, a través del cual un miembro de la comunidad afectada solicit6 se
ponga a disposicion del pablico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de
la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 28 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/1753/16, a través del cual informd al miembro de la comunidad
afectada que se habia prevenido al promovente, a efecto de presentar
informaciéon complementaria para integrar el expediente del proyecto, por lo que
en cuanto se desahogara la prevencion se estarla en posibilidad de atender su
solicitud.

Que el 5 de diciembre de 2016, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual la promovente en atencion a lo solicitado
mediante oficio nimero 04/SGA/1752/16, de fecha 16 de noviembre de 2016,
desahogd la prevencion realizada.

Que el 6 de diciembre de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34
de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto.

Que el 8 de diciembre de 2016, esta Delegacion Federal emitid el Acta
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Circunstanciada, con oficio nimero AC/092/16, mediante la cual se puso a
disposicién la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, para el
efecto de que cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultarla, conforme a
lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA

X. Que el 9 de diciembre de 2016 esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/1910/16 a través del cual informé al miembro de la comunidad
afectada, su determinacion de poner a disposicién del publico la Manifestacion de
Impacto Ambiental del proyecto en cita de conformidad con lo establecido en el
articulo 34, Fraccién Il de la LGEEPA, por lo que conforme a la fraccion IV del
mismo articulo 34, otorgd el plazo de 20 dias contados a partir de la emisién de
dicha acta circunstanciada, para que cualquier interesado proponga el
establecimiento de medidas de prevencién y mitigaciéon adicionales, asi como las
observaciones que estime pertinentes.

Xl.  Que el 9 de diciembre de 2016, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1903/16, a través del cual con fundamento en los articulos 33 de la
LGEEPA y 25 del REIA, se notifico a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintan Roo (SEMA) el ingreso del proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XIl.  Que el 9 de diciembre de 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/1902/16, a través del cual con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, se notificé al Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA) el ingreso-del proyecto, para que manifestara lo que
a su derecho convenga en relacion con el mismo, en el ambito de su competencia
para las obras y actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de
quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Xill. Que el 9 de diciembre de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nGmero
04/SGA/1904/16, a través-del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del-Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, se notific al Gobierno Municipal de Benito
Juarez del Estado de Quintana Roo el ingreso del proyecto para que manifestara
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lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de
quince dfas contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo,
de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 9 de diciembre de 2016, esta Delegacion Federal emitio el oficio nilmero
04/SGA/1906/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del REIA, solicité a la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opinion respecto a la congruencia
del proyecto con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en
el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de Febrero de 2014,
otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 9 de diciembre de 2016, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1905/16, a través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en ‘el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

Que el 9 de diciembre de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1907/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccion Local de la Comision Nacional del
Agua en el estado de Quintana Roo, emitiera su opinion técnica en relacion al
proyecto, particularmente respecto a las posibles afectaciones que podria tener
éste sobre la hidrologia de la zona, otorgandole un plazo de quince dias,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior
con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a
la LGEEPA.

Que el 12 de enero de 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el Oficio no.
PFPA/29.1/8C.17.4/03842/16 de fecha 2 de enero de 2017, a través del cual
la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, informa que

en los archivos de esa Unidad Administrativa no se tienen registros de
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procedimientos administrativos referentes al proyecto.

Que el 6 de enero de 2017, se recibid en esta Delegacion federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/003/2017, de fecha 05 de enero de 2017, mediante el
cual el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo,
emitié sus comentarios en relacion al proyecto notificado.

Que el 19 de enero de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual el Centro de Derecho Ambiental emitié sus
comentarios en relacion al proyecto.

Que el 23 de enero de 2017, esta Delegacion Federal recibié el oficio nimero
DGE/DNEA/028/2017, de fecha 11 de enero de 2017, a través del cual la
Direccién General de Ecologla del H. Ayuntamiento de Benito Juarez emitid
opinién técnica respecto al proyecto.

Que el 08 de febrero de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio
04/SGA/207/17, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 35 BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA solicitd lnformauon Adicional al
proyecto.

Que el 09 de marzo de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual y en cumplimiento a lo indicado mediante oficio
04/SGA/207/17, el promovente present6 la Informacién Adicional solicitada.

Que el 10 de marzo de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/391/17, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 35-SIS, dltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente 'y 46 de su reglamento en Materia de Impacto Ambiental,
determiné ampliar el plazo del ‘Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental del proyecto

Que a la fecha de elaboracién del presente oficio resolutivo, ha vencido el plazo
establecido para que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado
de Quintana Roo, la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial y |4 Direccion Local de la Comisién Nacional del Agua
en el estado de Quintana Roo, emitieran su opinién respecto al proyecto.
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CONSIDERANDO:

1. GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l
y X, 28, primer parrafo y fraccion Iy IX 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccién Il 'y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI'y XVII, 4 fracciones |, lll'y
VIL, 5 inciso A), fraccién Xl y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafoy fraccion Il del
REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y Xl, de la Ley Organica de la
Administracién Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso O)
del Reglamento Interior de la Secretaria de ‘Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de

2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa De Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de 2012, en el Diario Oficial
de la Federacién, el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, Cancin 2014-
2030. publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 16 de
octubre de 2014; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista
de especies en riesgo; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacidon el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de
2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; de la Ley
General de Vida Silvestre publicado el 1 de febrero de 2007 en el Diario Oficial
de la Federacion. |
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Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado
por la promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el'mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar
la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fraccion Il, 28 fraccion IX y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

IIl. Que el proyecto fue puesto a disposicion del publico mediante el Acta
circunstanciada AC/092/16 el dia 8 de diciembre de 2016 por lo que los veinte
dias sefalados en la fraccién IV del articulo 34 de la LGEEPA, iniciaron su
contabilizacion el dia 09 de diciembre de 2016 y concluyeron el dia 19 de enero de
2017. '

Il. Que el 19 de enero de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual el Centro de Derecho Ambiental emitié sus
observaciones respecto al proyecto.

IV. Siendo que el articulo 34 fraccién V de la LGEEPA establece “La Secretaria agregard
las observaciones realizadas por los interesados al expediente respectivo y
consignard, en la resolucién que emita, el proceso de consulta publica realizado y
los resultados de las observaciones y propuestas que por escrito se hayan
formulado”, por lo que en acatamiento a tal disposicion esta Delegacién Federal
realiza las siguientes observaciones en relacién a los comentarios manifestados.

A continuacion se muestran los comentarios emitidos por el Centro de Derecho

Ambiental:
,;ﬁ“" Mg, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
38 &% Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx -
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“b. INCORRECTA Y DEFICIENTE VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS
NORMATIVOS VIGENTES APLICABLES (...)

Informa que el agua de rechazo de la Planta de Osmosis Inversa se inyectard al acuifero
salino por medio de u pozo a una profundidad de 140 m.

(i). Ley General de Vida Silvestre y Norma Oficial Mexicana NOM~22-SEMARNAT-2003.

Si bien es cierto, que el proyecto que nos ocupa no se encuentra dentro de un humedal
costero con presencia de manglar, no menos cierto es que dicho proyecto se encuentra a 350
metros de la laguna Bojérquez, cuerpo de agua que estd bordeado por manglar y en medio
de la zona marina de la costa de Cancun, por lo que es deber de la promovente vincular su
proyecto con la Ley General de Vida Silvestre en su articulo 60 TER y la Norma Oficial
Mexicana NOM-022- SEMARNAT-2003.

Considerando que el ecosistema de humedal costero con presencia de manglary su zona de
influencia estd protegido por la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-
2010, es necesario que la promovente asegure que su proyecto no representa una
afectacion directa para la integralidad " del flujo hidrolégico del manglar presente en el
drea de influencia del proyecto, ya que el proyecto . se ubica en una zona rodeada de
humedales y cuerpos de agua. Se ha comprobado que la-Laguna Bojérquez depende de los
flujos de agua subterrdneos que corren de la zona de influencia del humedal en la porcion
marina, hacia este. Considerande que la promovente no aporté' la informacién necesaria
de manera clara y consistente que permita garantizar que el proyecto se ajusta al articulo
60 TER de la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003, es necesario que
el proyecto sea negado, ya que no se cuenta con la certeza juridica o cientifica de que el
proyecto no impactard negativamente el sistema lagunar-o la porcién marina adyacente.

4.10 La extraccién de agua subterrdnea por bombeo en dreas colindantes a un
manglar debe garantizar el balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusion da la cufia salina.

«.la promovente no presenta resultados claros respecto a los valores de sales disueltos
encontrados a diversas profundidades, principalmente a la profundidad la que pretende
extraer el aguay disponer el aguade rechazo.

412 Se deberd consideraren los estudios de impacto ambiental, asi como en
los ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico
proveniente de la cuenca continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de aguas dulce y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las comunidades
vegetales que soportan. :

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberdn considerar un
estudio integral de unidad hidrolégica donde se ubican los humedales
costeros. .

El proyecto se encuentra en medio de un sitio de manglar con relevancia biolégica y de

Av. Insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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rehabilitacién ecolbgica "Nichupté” y la zona marina. Lo anterior nos lleva a que es requisito
indispensable que realice un estudio integral del Sitio de manglar con relevancia bioldgica y de
rehabilitacién ecolégica "Nichupté" a fin de evaluar el impacto que conllevard la construccién
del proyecto para el humedal costero, considerando que para su hotel de 20 niveles, la
cimentacién la pretende hacer a base de zapatas corridas, complementadas con columnas de
gravas a una profundad de 40 metros.

En este sentido se considera que la promovente no estd dando cumplimiento  al
presente criterio, ya que no cuenta con estudios de mecdnica de suelos y de cargas
estructurales, que asegure la proteccién de la integridad del sistema geoldgico dentro del
predio

Esta cimentacién tiene la caracteristica de bloquear los flujos de agua que corren por el
suelo karstico, ademds de bloquear los flujos de agua que alimentan al manglar.

Para asegurar la estabilidad y la no afectacién a las estructuras vy flujos cdrsticos es
necesario que la promovente - cuente con los estudios referidos de tal forma que sea posible
determinar que el tipo de estructuras que deberd construir e instalar la promovente y asi
se evaltien los impactos acumulativos, residuales y sinérgicos por esta obra en particular

Comentario de esta Delegacién Federal

En relacién a lo comentado, esta Delegacién Federal coincide respecto a que el predio no se
encuentra dentro  de un humedal costero con presencia de manglar ni se desarrolla
vegetacion de humedal costero en su interior. El predio del proyecto corresponde a un terreno
actualmente ocupado por obras que correspondieron a un hotel, mismo que se encuentra en
abandono.

Sin embargo, de acuerdo con la cercanfa del predio con respecto a las zonas con vegetacién de
manglar en la porcién Oeste del predio, posterior al Boulevard Kukulkdn y con el objeto de
evaluar los posibles efectos de las obras:o actividades del proyecto en el o los ecosistemas de
que se trate, considerando el con]unto de elementos que los conforman y no Unicamente los
recursos que, en su caso, serfan sujetos.de aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion
Federal solicité a la promovente la presentacién de informacion adicional correspondiente
a la vinculacion del proyecto conla Norma Oficial Mexicana - NOM-022- SEMARNAT-2003.

El andlisis del proyecto en relacién-al cumplimiento con la Norma Oficial Mexicana NOM-
022- SEMARNAT-2003 y-el-articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre se expone el
Considerando VIl del presente Oficio. \

De conformidad con la informacién anexa a la MIA-P e Informacion Adicional del
proyecto, se tiene lo siguiente:

1.- Se presentd el “Estudio. de Condiciones hidrolégicas e hidrogeoldgicas del proyecto “Hotel
Kukulkdn 557, Benito Judrez, Quintana Roo”, en el que se concluyé lo siguiente:

e [l acuffero en el que se localiza el sitio del proyecto, presenta una disponibilidad de
3,388.864677 millones de m3/ano.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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El balance efectuado en el predio, permitié obtener un volumen de aporte pluvial de
41400 m3/afio, un escurrimiento de 6500.0 m3/afio, una evopotranspiracién de 28900.0
m3/afio y una infiltracién de 6000.0 m*/afio.

Se tiene la presencia de un acuifero de tipo libre o freatico, con marcada heterogeneidad
respecto a sus caracteristicas hidraulicas. Regionalmente las profundidades del nivel
estatico varfan entre 4.58 a 7.56 m en direccidn de flujo subterraneo hacia el sureste.

En la zona del predio se estima que se cuenta con agua salobre e intrusién marina a una
profundidad de 30 metros a 70 metros, con una concentracion de 48100ms/cm vy
29.4°C, de acuerdo con los sondeos realizados. Por debajo de estas profundidades, se
cuenta con agua salda con concentraciones equiparables a las concentraciones del mar.

En relacion a la POL.

Se definieron 4 sitios factibles de perforacion y desarrollo de los pozos de los cuales 2
corresponden a extraccién a una profundidad de 30 y 70 m y 2 de inyeccién a una
profundidad de 40 y 90 m.

Debido a que el acuifero de la zona del proyecto no existe cuiia de agua dulce y en
ausencia de esta se tiene agua salobre y presencia de intrusién de agua de mar, la
inyeccién de agua de rechazo no afectard al acuifero.

De acuerdo con los calculos de balance efectuados, se advierte que en cuanto al volumen
de agua extraida no sera afectado el acuifero ya que este se encuentra subexplotado.

La extraccidn de agua salobre se hara a una profundidad no mayor a 70 m.

Para los pozos de inyeccion.de agua residual de la POIl, se deberd realizar a una
profundidad minima de 40 m, por lo que se debera sellar la parte superior de los pozos.

La profundidad para la inyeccién de la salmuera de acuerdo al disefio de los pozos, debera
ser para el primer pozo entre 60 a 90 m y el segundo pozo entre 20 y 40 m, donde se
ubica la zona de agua salda.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01883) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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En relacién a la cimentacion.

De conformidad con la informacién anexa a la MIA-P del proyecto, se presentd la “propuesta
preliminar para solucién de cimentacién”, en el que se advierte.

La estratigrafia general del predio muestra que a una profundidad de 0.60 m se presenta
arena fina suelta con materia orgénica. A una profundidad de 3.70 m se presenta arena
fina de compactacién media y a una profundidad promedio de 12 metros arena limosa
poco cementada con compacidad densa. Es a partir de los 12.0 m que se presenta la roca
caliza. :

Se realizé la estimacion de cargas actuantes en la que se identificaron 3 zonas, de norte a
sur se presenta la zona C con capacidad de resistencia de 20 pisos. En la porcién media se
advierte la zona B, con capacidad de carga actuante de 15 a 19 pisos y al sur la zona A
con capacidad de 13 a 14 pisos, considerando una suposicién de estimacion de 1 ton/m2
por nivel de construcciény peso total de la estructura de 105,529 toneladas.

La propuesta de cimentacién advierte el establecimiento de dos opciones:

La propuesta de cimentacién considera la combinacién de opciones, previendo la opcién 1
6 2 en las seccién A y B, antes mencionadas y la'opcién 2 en la zona C.

En relacidén al muro en la colindancia con la Zona Federal Maritimo terrestre, se tiene que
de acuerdo con la informacién adicional presentada por la promovente, se indicé que se
pretende llevar a cabo la sustitucién del muro que existe actualmente en el sitio.
Asimismo, el promovente determiné modificar la cimentacién profunda del muro de 12

1.- Losa de cimentacién desplantada a 2.5 m de profundidad complementada con
columnas de grava hasta 11 metros de profundidad. Las columnas de grava suponen
elementos flexibles y se evita el punzonamiento.

2.- Zapatas corridas ‘a- 2.5 m de profundidad apoyadas sobre pilas de concreto
armado emporradas 30 cm en la zona de roca caliza a 12 m de profundidad.

En ambos casos, la cimentacién no interfiere con el acuifero de la zona, en virtud de
que éste se localiza-a mas dé 2.5 m de profundidad, zona en la que ambas opciones
suponen el desplante de'la losa o zapata corrida. Las columnas de grava y/o las pilas
empotradas a la roca caliza, no representan interferencia o resistencia al flujo hidrico,
en funcién de sus caracteristicas, ya que permiten el paso de los flujos en las
diferentes direcciones del sitio.
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metros, a una cimentacién somera de 3 metros de anclaje, dejando 1 metro por encima
del nivel del suelo. Es decir, que no se prevén alteraciones a las condiciones de flujo,
direccién y caracteristicas de la hidrologfa del sitio por el desarrollo de las obras y
actividades relacionadas con la sustitucién del muro existente.

En conclusién, se tiene que las obras y actividades del proyecto, las que implican la construccion y
operacién de un hotel, mismas que consideran la instalacién y operacion de una PO,

« No se advierten la generacién de modificaciones a las condiciones y caracteristicas actuales
del acuifero,

No se advierte una afectaciéon directa para la integralidad del flujo hidrologico del manglar

No se comprometen los flujos de agua subterraneos que corren por la zona.

No se preve la intrusién de la cufa salina por el aprovechamiento del agua salobre para la
operacién de la POL.

No se compromete la presencia de vegetacnon de manglar, en virtud de que por el desarrollo
de las obras y actividades no se prevé el relleno, corte retiro o su remocion, toda vez que

ésta se localiza fuera del predio.

La manifestacién de impacto ambiental no se sujeta a la NOM- 004 CNA 1996 en la que se
establece:

6.6.6 Desinfeccién periédica
Para los pozos destinados a los usos publico urbano, asi como para aquellos destinados a usos

agroindustriales e industrial que procesen alimentos, - - serd obhgatona la desinfeccién del pozo,
como se indica a continuacion:
Despues de que haya sido instalado el equipo permanente del pozo (bomba y motor) y entre en
operacién, éste debe desinfectarse como minimo cada tres afios. Para ello, deberd aplicarse
proporcionalmente al volumen de agua contenldo en el pozo el desinfectante necesario para que
el cloro activo sea de 20mg/L como minimo.

El promovente no sefala la desinfeccién del pozo penod:camente

Comentario de esta Delegacnon Federal

La presente resolucién se refiere a los aspectos ambientales, como lo establece el artfculo 35 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico v la proteccién-al Ambiente y 49 de su reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la
federacién, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales, estatales o municipales,
asf como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otros que debe obtener el
promovente para la realizacién y operacion de las obras y actividades del proyecto.

En este sentido, se advierte que es obligacidn de los particulares dar cumplimiento y atencion a las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables al tipo de obra o actividad en las diferentes etapas que lo
conforman, en virtud de lo cual, el promovente del proyecto esta obligado por las Normas Oficiales

Mexicanas correspondientes a dar cumplimiento y atencién.

En todos los pozos de extraccién de agua se deberdn tomar muestras simples cada tres afios, con
objeto de efectuar un andlisis fisicoquimico y bacteriolégico del agua, de acuerdo con los
métodos de andlisis establecidos en Normas Mexicanas (NMX) o los internacionalmente
AP Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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aceptados, que incluyan la determinacién de pH, conductividad eléctrica, sulfatos, nitratos,
cloruros, dureza total, calcio, sodio, potasio, sélidos disueltos totales y bacterias coliformes
fecales.

El promovente sefiala que la descarga proveniente de la 6smosis inversa deberdn cumplir con la
Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y Bienes
Nacionales, asi como los estdndares de calidad que se puedan requerir, lo cual serd comprobado a
través de andlisis realizados por medio de laboratorios certificados para este fin. Sin embargo, no
especifican los andlisis fisicoquimicos y bacteriolégicos requeridos en las NMX los cuales son
obligatorios.

El promovente no proporciona informacién respecto a los requisitos para la proteccion de
acuiferos durante el mantenimiento y rehabilitacién de pozos de extraccién de agua y para el
cierre de pozos en general

Comentario de esta Delegacion Federal.

La presente resolucién se refiere atos aspectos ambientales, como lo establece el articulo 35 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la proteccién al Ambiente y 49 de su reglamento en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000, en el Diario Oficial de la
federaci6n, sin perjuicio de lo que determinen otras-autoridades federales, estatales o municipales,
asi como de las demds autorizaciones, permisos, licencias entre otros que debe obtener el
promovente para la realizacién y operacién de las obras y actividades del proyecto.

En este sentido, se advierte que es obligacién de los particulares dar cumplimiento y atencién a las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables al tipo de obra o actividad en las diferentes etapas que lo
conforman, en virtud de lo cual;-el promovente del proyecto estd obligado por las Normas Oficiales
Mexicanas correspondientes a.dar cumplimient'o y atencién.

(vi). Referentes del Derecho Internac:onal del Med:o Ambiente Declaracién de Rio sobre el
medioambiente y el desarrollo ‘ :

PRINCIPIO 1...
PRINCIPIO 3...
PRINCIPIO 4.-A ...
PRINCIPIO 10...
PRINCIPIO 15...
PRINCIPIO 17...

Agenda?1

Capitulo 17. Proteccién de los océanos y de los mares de todo tipo, incluidos los mares cerrados y
semi cerrados, y de las zonas costeras y proteccion, utilizacién racional y desarrollo de sus recursos
vivos. :

Decreto de promulgacion de Ia Convenc:on Marco de las Naciones Unidas Sobre el Cambio
Climatico. :
Articulo 3...

Comentario de esta Delegacién Federal.

et My, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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En cumplimiento a lo establecido en las disposiciones juridicas aplicables nacionales e internacionales
enfocadas en la proteccién del ambiente, se realiza la evaluacion del proyecto en materia de
impacto ambiental, motivo por el cual se emite el presente oficio resolutivo.

. AGUA DE RECHAZO COMO UNA FUENTE DE CONTAMINACIONEN EL ECOSISTEMA MARINO

"Los porcentajes de agua aprovechados y rechazados en un proceso de 6smasis inversa se
calculan en un 40%, lo que quiere decir que si son extraidos 100 litros de agua por medio del pozo
de extraccién, serdn filtrados 40 litros y los otros 60 litros serdn descargados como agua de
rechazo a través del pozo. Esta agua de rechazo presentard una mayor concentracién de sales,
comparada con el agua de abastecimiento extraida debido al proceso de filtrado a través de las
membranas de la ésmosis inversa”.

Dentro de los impactos considerados por el promovente en la pc’lgina 75 del documento de
Manifestacién de tmpacto ambiental expone una afectacién minima en la calidad de agua
subterrdnea por la myecc:on del agua de rechazo del sistema de ésmosis inversa, sin embargo no
presenta valores fISICO quimicos que permita  caracterizarlas a fin de determinar que la
afectacién serd minima. Ademds es necesario conocer las caracteristicas del medio donde serdn
inyectada la salmuera, a fin de evaluar el impacto  que causara, asi como las caracteristicas del
pozo de rechazo y las medidas preventivas y de mitigacién que realizard el promovente a fin de
que no representen una fuente de contaminacién de la cota de agua dulce del acuifero de

Yucatdn.

La desalinizacién del agua de mar ha sido considerando .como  una posible solucién para el
problema de la escasez de agua en las zonas costeras y-el nimero- de plantas de desalinizacién
proyectados y construidos ha aumentado significativamente--en los ultimos afios. Sin embargo en
este caso en particular ‘la promovente mamf:esta que la instalacién de esta planta de ésmosis
inversa no se debe a la escases de agua de la regién; sino mas bien a fallas en el suministro de agua
potable por parte del organismo operador. Considerando que- la inyeccién de gua de rechazo
con altas concentraciones de sales durante 30 afos de vida Gtil de proyecto, es necesario
sopesar si es pertinente poner en riesgo el acuifero mds grande de la peninsula de Yucatdn en vez
de fortalecer la operacién de los organismos que suministran dicho servicio.

El reto de la industria de la desalacién es producir nuevos recursos de agua sin aumentar la
presion sobre el medio ambiente marino, ya que el principal impacto ambiental de las plantas de
desalinizacion de osmosis inversa, se asocia sobre todo con la descarga en el mar de la salmuera
resultante del proceso (Ferndndez-Torquemada, Y. et al, 2009.). Es necesario estimar el drea de
influencia de la salmuera mediante modelos de dispersién hidrodindmica a fin de disminuir el
grado de incertidumbre que existe en cuanto a la disposicién de aguas de rechazo.

La promovente no describe a detalle en qué consiste el pre tratamiento = del agua salobre por lo
que no existe una adecuada descripcién del proceso que seguird la promovente, asi de los
insumos que requiere dicho pre-tratamiento. Es necesario que describa claramente las
sustancias quimicas que adiciona al agua, ya que el pre tratamiento puede incluir procesos como
cloracién, clarificacién, la coagulacién, la acidificacién, -y desgasificacién utilizado en el agua de
alimentaciéon para minimizar el crecimiento de algas, la escala y la corrosién. los agentes
guimicos de pretratamiento son importantes para considerar, ya que permanecen en el

A0 Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
. 87 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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concentrado antes de su eliminacién (Younos, 2009). La siguiente lista sefiala algunos posibles
productos quimicos de tratamiento previo:

- NaOCl o cloro libre - evita biolégica crecimiento.

« FeClI3 o AICI3 - Floculacién y la eliminacién de materia en suspensién a partir de agua.
» H2504 o HCI - ajuste del pH.

« NaHS03 - Neutraliza el cloro permanece en agua de alimentacién

Respecto a los procedimientos de desalacién de agua de mar, la principal preocupacién es la
adecuada disposicion de los residuos que genera el proceso, conocida como salmuera, que
consiste en un volumen de agua con altas concentraciones de sal, mayores a las que tenia al inicio
del proceso. La adecuada disposicion de este residuo, no solo se centra en las altas
concentraciones de sales, sino también en las altas concentraciones de nitratos asi como de los
quimicos utilizados como aditivos para poder realizar el procesos de 6smosis inversa (Ramos
Gonzdlez).

Por toda la incertidumbre -existente en torno a la.extraccién .de agua y a la adecuada disposicién
final de los residuos que genera su proceso el promovente debe presentar evidencias que
demuestren en qué medida se modifican las-caracteristicas del agua de mar. Especificamente,
debe presentar como la salinidad de mds de 30,000 ppm, no afectard la interfase salina y sus
organismos. Se ha probado que las salmueras generan.cambios fisicoguimicos en el agua de mar
causando estrés principalmente  en los organismos - macrobenténicos, base de la cadena tréfica
marina (Naser, 2011). Asi mismo es necesario que realice un sistema de tomografias eléctricas
para determinar la Interfase salina, el espesor de la interfase salina, el espesor de agua dulce y la
profundidad del agua salada, dentro, - .del drea de influencia del proyecto, realizando durante al
menos las tres principales estaciones del afio, lluvias, secas y nortes, ademds de que evidencie con
informacién temcoc:ent:fxca que el. agua salada no se desviard hacia cavidades cdrsticas con menor
salinidad

Comentario de esta Delegacion Federal.

En relacién a lo indicado, esta Delegacron Federal advierte que la evaluacién. del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y.actividades que puedan causar desequmbno ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecndos en las disposiciones aphcables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir-al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Asimismo, que con el objéeto de advertir los posibles efectos en el o. los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, se realizd el analisis del con]unto de
los elementos que conforman dichos ecosistemas, asf comio las medidas preventivas, de mitigacién y
las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente. De
igual manera esta Delegacién se sujéta a lo'que establezcan los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables, con el objeto de garantizar su cumplimiento y
atencién. Lo anterior de: conformldad conlo dispuesto en los Con5|derandos Vi, X y Xl del presente
oficio resolutivo.

’,,v*“ My Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Cheturnal, Quintana Roo. Méxicg, p—
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

V. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo
que una vez analizada la informacién presentada y de acuerdo a lo manifestado el
proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P y en la Informacion
Adicional, el proyecto consiste en la construccién de un hotel de 20 niveles y
sétano, en una superficie de 2.95 has (29,502.48 m?).

El proyecto considera 5 conceptos generales los cuales son los siguientes:

EDIFICACIONES. Incluye Cocina, Recepcion, Lavanderia, Tienda, 1.11,034.42 37.40
Servicios, Bar, Zona carga y descarga, Almacén y-Restaurante.

TERRAZAS. Incluye Club de playa, Asoleaderos y Escenario animacién 3,141.11 10.65
PISCINAS yLaminas de agua . » o 1,623.02 5.50
VIALIDADES primarias y secundanas y estauonamnentos e , 4,791.88 16.24
JARDINES S 8,916.72

Los conceptos generales del proyecto consideran lo siguiente:

Obras techadas. Hotel de 70 m de altura (20 niveles) y forma de
herradura, asentado. dos niveles de stano con espacios para las areas
de mantenimiento e instalaciones, BOH (oficinas, areas de servicios, de
empleados, etc), cocinas y cafeterfas del personal, estacionamiento
_interior, tiendas de almacenes. El Hotel incluye recepcién, restaurantes,
bares y areas de sportbar, Spa y gimnasio.

Considera areas frente de las edificaciones, asoleaderos, bares
exteriores y explanada. .

Compuestos por especies ornamentales que seran adqumdas en viveros
autorizados o provendran del rescate de las jardineras y areas verdes
del proyecto anterior.

Se contara con 7 piscinas. Adicionaimente. De los niveles 3 y 11, se
contard con una Piscina VIP y una Piscina Spa. En el nivel 2 existiran.
fuentes decorativas con una profundidad promedio de 0.5 m.

Areas destinadas para el acceso a diferentes lobbys y estancias, como
al beach club. Las vialidades contaran con camellones y glorietas.

w“‘w Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VL. De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P ¢
informacién adicional del proyecto se tiene lo siguiente:

“DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

La definicién y delimitacién del Sistema Ambiental (SA) del Proyecto se debe realizar tomando en
consideracién tanto los factores ambientales, como la zonificaciéon establecida en los
ordenamientos territoriales aplicables en el drea de estudio.

Para la delimitacién del SA fue necesario identificar las zonas de influencia: directa (ZI D) e
indirecta (ZIl) del Proyecto. La ZID es aquella en la que el proyecto generard impactos ambientales
directos, tales como: dreas de desplante, de construccién, dreas en donde se vierten residuos
sélidos y liquidos, dreas donde se presentan - contingencias ambientales, entre otras; mientras que
la Zll, es en donde se presentan impactos acumulativos o sinérgicos resultado del efecto de las
obras y actividades del proyecto aunado a otras independientes al mismo.

En este sentido, y debido a que el Proyecto se llevard a cabo en el predio ubicado en el kilbmetro
17.7 del Boulevard Kukulcdn en la Zona Hotelera de Cancidn, Quintana Roo, la zona de influencia
directa corresponderd a los limites propios del lote en cuestién, determinados por las bardas
perimetrales que lo enmarcan, mientras que la zona indirecta se proyectard a la playa adyacente
al predio del Proyecto. En conjunto, ambas zonas constituyen el SA del Proyecto, el cual tiene una
superfcicie total de 3.516 ha. '

C..)

4.3.1.2.2. Geomorfologia

C.)

El SA se localiza en la Isla de Cancdn, - la cual estd conformada por una barra insular arenosa, cuyo
eje es un corddén de dunas de hasta 17 y 18 m de altura, y de frente de manera paralela hacia el
Mar Caribe corresponde a .una playa arenosa de suave pendiente que registra constantes
variaciones derivado de la interaccién de los procesos. litorales, ' fenémenos meteorolégicos,
la instalacién de infraestructura vy el intenso uso: recreativo. - Esta playa presenta constantes
pérdidas, que han obligado a realizar rellenos ;cdnfrﬁna'tevrial proveniente de bancos submarinos y
algunas obras de proteccién - litoral, principalmente en el norte de la barra.

De este modo, la morfologia de la isla se -ha visto' modificada por la accién de los vientos y
corrientes ocednicas, sin embargo, el factor mds importante de los cambios de la isla en los ditimos
40 afos, ha sido el desarrollo de la infraestructura turistica, misma que ha modificado las formas
naturales, asi como los procesos biéticos y abiéticos, tal y como se observa en las imdgenes que se
presentan a continuacion. :

) Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mixico,
. Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

@
EW, Pagina 19 de 110



rie G

DELEGACION FEDERAL EN F_L ESTADO DE QU!NTANA ROO

LA Dara E

SEMARNAT

SLURETARIA DE
MEDIO AMBIENTE ]
Y RECURSOS NATURALES 0F|C|0 NUM.: 04/SGA/860/17

Figura 4. 7. Fotografias de la costa sur de Cancin domadas con 24 sfios de diferencia, en donde se observan las
modificaciones a fa morfologia de 1a isla.

jaclarando files wordpress. com/2010/0BIcancun-1983-2007 -zh-punta-nizuc pg

4.3.1.3. Suelos

De acuerdo con la carta de suelos del INEGI (Escala 1 :1,000,000) en laisla de Canctn predominan
dos asociaciones de suelo, Zo+Rc/1/n. en la zona norte de isla, y hacia el sur I+Rc+E/2. A
continuacién se presenta una breve descripcién_de cada asociacion.

Zo+Rc/1/n.- Compuesta por Solonchak drtico mds Regosol calcdrico con textura gruesa. Se
distribuye sobre la barra arenosa paralela-ala costa, tiene un ancho de aproximadamente de 20 a
50 m, y en algunos lugares hasta 100 m, en esta se distribuye por lo general la duna costera y en
las partes de las zonas inundables se distribuye el humedal.

[+Rc+E/2.- Conformado por Litosol mds Regosol calcdrico mas Rendzina con textura media. Este
grupo de suelo se distribuye en una pequena franja paralela a la costa norte y hasta la laguna de
Nichupté.

La unidad de suelo predominante en el SA corresponde a l+Rc+E/2, en el frente de playa y hacia la
parte superior de la barra arenosa se presenta el suelo regosol calcarico, y de la parte posterior de la
barra y hacia el borde de la laguna se encuentra Solonchak drtico (Figura 4.8)

e s

i EDAFOLOGIA
TIP3 DE SUELO
Se D veney
o
R Reoe Gauapes
R Sukecoak kg
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4.3.1.4. Hidrologia superficial y subterrdnea
(.)

La isla de Cancin estd rodeada por dos cuerpos de agua, de lado occidente se localiza el Sistema
Lagunar Nichupté y en su costado oriente el Mar Caribe, de modo que las corrientes subterraneas
juegan un papel importante en el comportamiento hidrogeoldgico de la isla.

Conforme a la topografia del predio existen dos vertientes para los escurrimientos, los cuales
fluyen hacia el Mar Caribe por el lado Este, y hacia la Laguna de Nichupté por el Oeste. Se tiene un
dreade 17,520 m? hacia la parte Este y 12, 168 m? por la parte Oeste (Figura 4.9)

sved phise

—— e

o tetage

i iorversin ve e verw b agh

Fuente: Condic idrologicas e his Spca det proyedio turistico “Kildmetro 557, Benito Judrez. Quintana Rop. 2018.

El predio del proyecto se ubica sobre material consolidado con rendimiento alto >40 Ips, del tipo
que cubre aproximadamente el 76% de la superficie estatal, desde el centro hasta el norte,
incluyendo la isla de Cozumel. En este tipo de unidad se encuentran los pozos mds importantes, de
los cuales se extraen las mayores cantidades de agua potable principalmente para las ciudades de
Cancin, Playa del Carmen, Cozumel e Isla Mujeres. En el Anexo 4.1 se puede consultar el
estudio geoh:drologlco realizado para eI Proyecto

El acuifero es allmentado por la. mf:ltracron de aguas de Iluwa y los vqumenes que se descargan
después de los usos superficiales. El agua-parte del punto topogrdficamente mads alto, ubicado al
sur de Xpujil, y desde alli se estableceén fIUJOS radiales en direccién alas-costas de Quintana Roo,
Yucatdn y Campeche (Figura 4.10)

DD ey Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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g K, Poniozuta de Yocatan, CONAGUA, 20G:3d

Fueme. frograms vidmilios Kegomt 2007

En el proyecto en estudio, se tiene la presencia de un acuifero de tipo libre o fredtico, con marcada
heterogeneidad respecto a sus caracteristicas hidraulicas. En la llanura el acuifero presenta un
notable desarrollo carstico, al que se debe su gran permeablhdad secundaria.

El acuifero esta dividido en tres cuerpos, un lente de agua dulce, resultado de la infiltracion del
agua de lluvia y del flujo proveniente de tierra adentro; ésta’. ‘primera zona descansa sobre una
zona de agua salobre la cual, a su vez, sobreyace al agua de mar que proviene de la intrusion. Esto
se debe a que el suelo del predio esta formado por callzas de caracteristicas variadas y

depdsitos de litoral.

En un radlo de 20 km al suroeste del proyecto eI mvel estattco oscrla entre 4.5 8 a 7.56 m de

RCTDS DONAAGRISOLA X 70814 | +3051648 | 232882520
ROTSI LOMA BCHITA apezes | -85S2S | 50BIZ08 | 230239571 8277 131500 | 135 527 75
ROT1S CENTRAL VALLARTA | J0ESER | -B7.0314 [ 48563749 | 230691537 578 7500 | 1450 397 131
ROTE KM 13 5344 | B7.9325 | £BS219.80 | 221434978 6915 32500 | 3425 B 148
ROTI6 ASROPUERTO 7 | 240006 | 570817 | 49952381 | 237230036 8425 22.5000 7.5 859 162
RCY17 ASROPUERTD 23 | 26578 | -37 1051 | 48837053 | 231575095 5316 s53sm0 | s0.0m T2z 123
RETIEASROPUERTO 22 | INESRO | ~S70122 |4397a214 | 2332333561 $3T7 220500 | 2300 T35 137
RCTI LEONAVICARID 2meses | 2109 s0a000 | FRGD 458
Fuenze: CONAGUA,

A partir de los resultados de los Perfiles Geoeléctricos: y de la informacién disponible, se han
definido 3 unidades geoeléctricas principales, con algunas subdivisiones, que agrupan los
materiales en funcién de los rangos resistivos. :

- Unidad U1.- presenta rangos resistivos variables de 20-a 150 Ohm-m, . por lo que se considera una
capa superficial compuesta por arenas poco consolidadas y caliza afterada con un grado de
carsticidad variable que contribuyen en el amplio grado de variacion de resistividad de esta primera
unidad.

- Unidad U2.- se subdivide en 2: La subunidad U2a agrupa los valores de resistividad mds bajos
observados en el terreno, que van de 10 a 20 Ohm-m y se relaciona con la roca caliza con alto grado
de carsticidad y presencia de agua marina, debida tanto a la intrusién del mar hacia el continente,
como al flujo de agua subterrdnea a través de posibles conductos formados por la disolucién de la
w‘*“ g, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ' <
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roca carbonatada. La subunidad U2b presenta los valores resistivos de 20 a 80 Ohm-m. Esta unidad
se puede asociar con areniscas y roca caliza con un rango de carsticidad intermedio, lo que la
convierte en una zona que permite la circulacion de agua subterrdnea y/o marina a través de ella,
aunque en menor grado que la unidad U2a.

+ Unidad U3.- presenta rangos resistivos de 80 a 150 Ohm'm, estos valores se asocian a la roca
caliza sana y compacta con bajo grado de carsticidad que compone el basamento de la plataforma
carbonatada de Quintana Roo

En la Figura4. 11 se observa a 10 m de profundidad una unidad de resistividad elevada en la parte
oeste alejada a la costa, mientras que en la zona cercana a la costa los valores se asocian a la
unidad U2b con valores de resistividad intermedios. De igual manera se observa que en los mapas a
20y 30 - m existe un horizonte resistivo que aparece en la zona central-sur asociado a U3,
seguidamente en los sondeos cercanos a la linea-de costa se observa un indicio de intrusién marina,
el cual es notable en la zona del sondeo RMT 7 asociado con la unidad U2a a la cual se le atribuye
carsticidad y saturacién por agua marina.

La Figura 4. 12 muestra los mapas de resistividad a 40, 50 y 75 m de profundidad. Se observa que a
40 y 50 m existen unidades resistivas en las esquinas noreste y sureste asociadas a la unidad U3,
mientras que toda la zona central se muestrd con resistividades medias y bajas asociadas a las
unidades con potencial cdrstico U2b y U2g, 6 que indica una zona de disolucién de carbonatos y/o
intrusién marina. En el.mapa de 75 m-de profundidad se observa un comportamiento de la zona
central oeste del perfil asociada a la -unidad carst:ca UZaq, m:entras que en {a zona cercana a la
costa se presenta un comportamlento mds res:stlvo : -

Por ditimo, en la Figura 4. 13 se presentan los mapas de. res:stlwdad a 100, 125y 150 m de
profundidad. En estas Imagenes se puede aprec:ar €l predominio de la unidad conductora U2a al
centro y suroeste del predio, asi como un comportamiento resistivo en la franja noroeste que
incrementa su dimensién a medida que se profundiza. Los sondeos mds cercanos a la costa
mostraron una disminucion en sus valores de resistividad, lo que habla de zonas de intrusién marina
a estas profundrdades

A partir del mapa de 40 m de profundidad se propone una linea punteada de posible potencial
carstico para almacenamiento de residuos, con valores de resistividad bajos y constantes a distintas
profundidades asociados con la unidad U2a de calizas carstificadas con presencia de agua marina.

v&‘” g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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4.3.2. Aspectos Bidticos
4.3.2.1. Vegetacion terrestre

De acuerdo con las cartas de-Uso de Suelo y Vegetacién Serie V del INEGI (Escala 1 :250,000), la
cobertura que se desarrolfa - ‘en el SA del Proyecto es- correspondiente a ‘Zona Urbano, sin
vegetacién aparente.

Con la finalidad de obtener mformac:on ‘mds prec:sa del drea de estudio, se llevé acabo la
interpretacién de la fotografia. aérea; ‘yse réalizé una visita a campo el dia 06 de julio de 2016,
en la cual se registraron. Ids espec:es :dentlflcadas

EISA se encuentra previamente gimpactado ‘por e}l“desarrollo de infra'estruct'ura hotelera que
actualmente se encuentra en abandono. Se identificaron 4 tipos de Usos de Suelo y Cobertura
Vegetal tal y como se observa-en la Figura 4.14 y enla Tabla 4.4

e

Yabia 4. 4, Superficies de los Usos de suelo y vegetacion en el SA.

H
11,270.51573
7875424301
Payn ' Playa 4,983 412477
W vagutain inciasa -
#8 Gbvas lechadas Vegetacion inducida 11,02041184
BF Obrasnotyctiadus g wEh W ¥ f Tm‘ D e 35’159_75734
SO0 e, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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En el predio se desarrolla vegetacién inducida y vegetacién secundaria conformada por 33
especies de 27 familias botdnicas distintas (Tabla 4. 5). De estas, solo 3 especies se encontraron
en alguna categoria de riesgo segin la NOM-059-SEMARNAT-2010: Beucamea pliabillis,

Pseudophoenix sargentii y Thrinax radiata.

Tabla 4. 5. Listado de sspecies florisiicas identificadas en el SA. * Especies consideradas en riesgo segim la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Alzoaceae Sesuvium portulacastrum Yerdolaga de mar
Amaryllidaceae Hymenocallis fittaralis Lirio de playa
Anacaridiaceae Metopium browpelj Chechén
Apocynaceae Nerium oleander Rosa laurel
Asparagaceae Yucca sp. Yuca
Asteraceag Wedelia sp.

Boraginaceae Cordia sebestena Ciricote de playa
Cactaceae Pachycereus sp. Cactus
Combretacese Terminalia cattapa Almendro
Commelinaceae Tradescaniia spathaceae Maguey morado
Convolvulaceae Inomoeae pes-caprae Rifionina
fuphorbiaceae Euphorbia sp.

L equntinosae Delonix regia Flamboyan
Moraceae Ficus faurina

Moraceae Ficus sp. ]
Wuntingiaceae Muntingia calabura Capulin
Nolinaceae Beucamnes pliahilis” Despeinada
Palmae Adonidia merilli Kerpis

Palmae Cocns nucifera Coco

Palmae Pseudophoenix sargenti” Kuka

Palmae Sahal 8p. Huano

Palmae Theinax radiata* Chit
Passifloraceae Passiffora sp. Flar de la pasion
Poaceae Stenotaphrum secundatum Pasto San Agustin
Polygonaceae Coccofoba uvifera Uva de mar
Pteridaceae Acrostichum danaefolium Helecho
Rubiaceae fxora coccinea \xora

Rulaceae Citrus fimon Limon
Surianaceag Strjana maritima Panisi
Urticaceae Cecropia peffata Guarumbo
Verbenaceae Lanfana camara Orégano xiiw
Yerbenaceae Vitex {rifofia Salvia azul

27 33

En el lote donde pretende desarrollarse el proyecto existesinfraestructura hotelera correspondiente
al denominado hotel "EI Pueblito” la cual fue construida en el afio de 1987, es decir antes de la
entrada en vigor de la LGEEPA el 01 de marzo de 1988. Dicha infraestructura quedé abandonada
desde que fue severamente afectada por el paso del huracan Wilma en octubre de 2005, por lo
que actualmente se encuentra en ruinas.

La vegetacién que se desarrolla en el predio se limita a las dreas antes ajardinadas del hotel
abandonado. Existen jardineras en-donde crecen individuos de especies ornamentales nativas como
Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y Cocos- nucifera, mezcladas con especies exéticas
como Delonix Regia, Vitex trifolia y Adonidia .merrillii.

i g Av. Inswrgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Q U:‘;F Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
. Pagina 26 de 110

L



DELEGAC!ON FEDERAL EN El. ESTADO QE QU!NTANA ROO

Subdeteyraco LLGH A

SEMARNAT

SECRETARIA DL
MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES OFICIO N'JM.: 04/SGA/860/17 {; 2 i {

Asismismo, ya que el hotel abandonadoera temdtico tipo mexicano, hay también algunas especies
introducidas de otras regiones del pais, tales como Agave americana, Yucca sp. y Pachycereus sp.

Fuera de las zonas de jardineras se desarrolla vegetacién secundaria formada por una mezcla de las
especies ornamentales existentes en el hotel, y de especies colonizadoras de nuevos ambientes
como Muntingia calabura o Cecropia peltata.

En las dreas verdes de las antiguas albercas se desarrollan especies como Hymenocallis litorallis,
Sesuvium portulacastrum y Suriana maritima que crecen en las ruinas de las jardineras o en grietas
que se han formado entre el concreto.

En el lindero sur del predio se desarrolla una franja de vegetacién arbustiva de 2 m de ancho
compuesta por Cocco/oba uvifera durante los primeros 25 m y posteriormente por Vitex trifolia.
La franja arbustiva colinda con la barda de la propiedad colindante al sur y con vegetacién
herbdcea compuesta por Ipomoea pes-caprae y Sesuvium portulacastrum sobre escombro
en la zona cercana a la playa y por pasto San Agustin en la zona mds alejada a ésta.

En el lindero norte se encuentra una zona utilizada para el acopio de residuos sélidos rodeada por
palmeras de C. nuciferay algunas herbdceas.y arbustrvas

El drea de playa se ubica fuera del predio y se encuentra desprovista de vegetacién con excepcion
de un ejemplar de Cocos nucifera de 0.5 m de altura.

4.3.2.2. Fauna terrestre

Las caracteristicas del SA y de la isla de Cancun en general determinan que la presencia de
especies de fauna sea baja.

Las especies identificadas se limitan aiguanas ‘(Ctenosauria similis), varias especies de lagartijas, y
algunas aves, tales .como el zanate ‘(Quiscalus mexicanus), gaviotas ‘(Larus spp.), golondrinas
(Stema spp) y cherlitos (Charadrius - alexandrinus). Asimismo, por las caracteristicas de abandono
de las instalaciones y con basé eni los reportés ‘del personal de seguridad, en el predio también
existen individuos de las especies Didelphis marsupialis. :

Asimismo, es importante mencienar que, si bien no se observo al momento de la visita a campo
ningdn ejemplar de tortuga marina, la playa del SA, es susceptible de ser utilizada como zona de
desove por las especies caguama. (Caretta caretta), blanca - (Chelonia mydas) y carey
(Eretmochelys imbricata). En la- Tabla 4. 6 se presenta el listado de especies identificadas en el
drea de estudio.

‘y” ey Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México, )
s 8 Tel.: (01983) 8350201 t.gob.mx
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Tabla 4. 6. Listado de los veriebrados identificados en el SA del Proyecto.

Careita caretfa Tortuga caguama
Reptiles Cheloniidae Chelonia myd?s ) Tortuga blanca
Eretmochelys imibxicata Tortuga carey
tguanidae Clenosaura simifis iguana, gamoho
Charadriidae Charadrius afexandrinus Chorlto niveo
. Larus spp. Gaviota
Laridae Sterna spp. Golondrina
Aves Tyrannidae Myiozeteles similis | uis gregaric
Mimidag Mimus gilvus Cenzontle
icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
Mamiferos | Didelphidae Dideiphis marsupialis Tiacuache

ERAL EN EL ESTADO DE QUINTA
N Dar i Aer

NA RGO
N 35

De las especies identificadas, cinco se encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 con
alguna categoria de riesgo (Tabla 4. 7)

Tabfa 4. 7. Especies con alguna caxegona de rieggo en iz NOM-059-5EMARNAT-2010.

Carefta carefla ] cag Bmica
Reptites Chelonia mydas Tortuga bianca » En Peligro, No endémica

Eretmachelys imbricata Tostuga carey En Peligro, No endémica

Cienosatra similis iguana, garreboe Amenazada, No endemica
Aves Charadnius alexandrinus Chorito niveo Amenazada, No endémica

.
4.4. DIAGNOSTICO AMBIENTAL Y CONCLUSIONES

El Sistema Ambiental del Proyecto se localiza en una zona-que ha sido previamente impactada, en
mayor medida por factores antrépicos derivados del desarrollo de la actividad turistica a lo largo de
toda la isla de Cancun, asi como por factores hidrometeoroldgicas, como es el caso del huracdn
Wilma (2005) en fechas recientes, la cual afectd tanto a la cobertura vegetal de la Isla, como a la
infraestructuraque en ella se desarrollaba.

La isla de Canctn, antes de que se desarrollara la infraestructura turistica en los afos 70's, contaba
con un perfil transversal caracteristico de la regién, conformado por un frente de playa arenosa con
dunas embrionarias y vegetacién escasa de. pioneras, seguido por un cordén de dunas bien
consolidado con matorral costero mds denso y finalmente manglar de borde distribuido de manera
adyacente al Sistema Lagunar Nichupté, tal y comao se observa en las imdgenes que se presentan a
continuacion.

Con el desarrollo de la Zona Hotelera de Cancun, esta estructura ha sido fuertemente
modificada. De manera particular, en el Sistema- Ambiental, actualmente el grado de
conservacién es muy bajo, cuenta con infraestructura hotelera en abandono, sin cobertura
vegetal original, y la que se presenta corresponde a vegetacion inducida (Firgura 4.30)

,»""D g Av.Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
& > » ’;; Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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USOS DE SUELG EN EL
SISTEMA AMBIENTAL

i

T

Paya
M Vepetauisn indiciia
B Obras techados
E Obras no techadas

aewray

La calidad ambiental del SA del proyecto es mala ya que se ha perdido la cubierta vegetal
original, se encuentran especies exéticas, hay acumulacién de residuos solidos, existen
construcciones en ruinas y el paisaje ha sido modificado completament_e.

Con base en lo anterior, es posible sefaldr- que la implementacién del proyecto “Kukulkan
55”, mismo que se pone a cons:derac:on de la H. Autoridad, no dafiard las condiciones
biéticas ni de paisaje del sitio.” . - RS

5. INSTRUMENTOS NORMA'T’IVOS».

VIl. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacién de la promovente
de realizar la vinculacién del proyecto. con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental, -y- en su caso, con la regulacién sobre uso del suelo,
entendiéndose por esta vmculac;on la relacién juridica obligatoria entre las obras y
actividades que lo integran. y los instrumentos juridicos aplicables; por lo que
considerando -que el proyecto se ubica en.la Zona Hotelera de la Ciudad de
Cancdn, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, conforme las
coordenadas geograficas proporcionadas por la promovente éste se encuentra
regulado por los siguientes instrumentos normativos:

L - DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR, - o _PUBLICACION PUBLICACION
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y | Diario Oficial de la | 24 de noviembre de
Regional del Golfo de México y Mar Caribe Federacion 2012
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DECRETO Y/0 FECHA DE

INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION PUBLICACION

Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y | Diario Oficial dela | 24 de noviembre de

Regional del Golfo de México y Mar Caribe | Federacion 2012

Decreto mediante el cual se modifica el Penodncr_: Oficial

Programa de Ordenamiento Ecologico Local del del Gobierno del 27 de febrero del
Estado de 2014

Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo Quintana Roo

Periddico Oficial
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de| del Gobierno del 16 de octubre de

Poblacion, Canciin 2014-2030. : Estado de 2014
Quintana Roo

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de| _. . - .
México de flora y fauna silvestres-Categorias de Diario OflthI’de la | 30 de diciembre del
. . . h . . Federacion 2010
riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, establece las especificaciones para la| . . .
., . Diario Oficial de la .
conservacion, aprovechamiento sustentable, y C s 10 de abril de 2003
Y s Federacion
restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar.
Acuerdo que determina la especificacion 4.43 a
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003
Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER | Diario oficial de la 01 de febrero de
a la Ley General de Vida Silvestre. Federacion 2007

Diario oficial de la

Federacidn 03 de mayo de 2004

VIII. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente, |la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, los programas de ‘desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
esta Delegaciéon Federal realizd el analisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aphcables al mismo, los
cuales se refieren a continuacion:

A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE |

*y-” g Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
. 8 . Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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De conformidad con el Sistema de Informacién Geografica de Impacto
Ambiental (SIGEIA) el predio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de
Gestion Ambiental Regional nimero 138 del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolbgico Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman
parte del Area regional, quien expida mediante sus érganos de difusién oficial, la
parte regional del Programa de Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es considerada
en el analisis.

OFICIO NOM.: 04/5GA/860717 (325G 7

Tipo de UGA Reglons! Mapa

Nombre: Benilo Juarez

Municipio: Benito Judrez

Estado: Quintana Roc

Poblacion: 573,325 Habitantes

Superficie: 225,770,386 Ha.

Subregion: Aplicar criterios de fona Costers inmediata
Mar Caribe:

Istas:

Puerto Turistico | Presente

Puerto Presente

Comercial

Paerto Presente

Pesquero

Nota:

B. DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE__MODIFICA EL PROGRAMA DE

ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ.

En el ordenamiento ecolégico local del Municipio de Benito Juarez; que basicamente

se refiere a la representacién-en un sistema de informacion geografica de las

Unidades de Gestion Ambiental: (UGA) y -sus respectivos lineamientos y
estrategias ecologlcas se delimitaron dichas unidades para todo el territorio
municipal. Es asi, que" se dehmlta la ‘Unidad de Gestion Ambiental 21

1" Unidad minima del territorio a la que se asignan determinados lineamientos y estrategias ecolégicas.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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denominada “Zona Urbana de Cancun’ con base en la poligonal del Centro de
Poblacién establecida en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable
del Municipio de Benito Judrez (PMCUS BJ) el cual ha sido aprobado por el H.
Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012y
en el Periddico Oficial del Gabierno del Estado de Quintana Roo el 08 de marzo de
2013.

Es asi que el proyecto se ubica dentro de la UGA 21, la cual tiene los siguientes
usos y criterios:

UGA 21 — ZONA URBANA DE CANCUN
Superficie: 34,937.17 HA
Politica Ambiental: | Aprovechamiento Sustentable
Recursos y Procesos

Suelo, Cobertura Vegetal

Prioritarios ’

Parametros (.ie . Sujeto a lo Establecido en su Prograrﬁa‘de Desarrolio Urbano Vigente
Aprovechamiento: . ‘

Usos Compatibles: Los que se:establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Usos incompatibles: | Los que se establezcan-en su Programia de Desarrollo Urbano Vigente
Recursos y procesos ' ' '

Clave | Cri_terios de Regulacién Ecolégica

prioritarios :
Agua 1 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14, 15,16, 17
Suelo y Subsuelo URp | 12:20,21,22,23, 24, 25, 26, 27,28, 29
Floray Fauna - 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,40, 41
Paisaje 43,44, 45,46,47,48, 49, 50,51, 52,53, 54, 55,56, 57, 58, 59

De acuerdo al modelo de ordenamiento ecoldgico del POEL Benito Juarez, la
politica de Aprovechamiento sustentable fue asignada a unidades ambientales que
presentan condiciones aptas para el desarrollo sustentable de actividades
productivas eficientes y socialmente Utiles, dichas actividades contemplaran
recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funcién
0 tasa de cambio del uso de suelo actual. Esta politica cubre el 25.48% del
territorio y se refleja principalmente en las zonas urbanas y de reserva urbana
futura. o ‘

El objetivo de la UGA 21 es regular el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales en las zonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de
los limites del centro de poblacion, con el fin de mantener los ecosistemas .
relevantes y en el mejor estado posible,- asi como los bienes y servicios l‘)
ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro.

‘(Me"" Lag Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
S 8% Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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La problematica general que presenta la unidad de gestién ambiental consiste en
la presién de los recursos naturales por incremento de los asentamientos
humanos, expansién de la mancha urbana fuera de los centros de poblacion,
presion y carga de contaminantes al acuifero por la expansion urbana y falta de
servicios basicos, incremento en la incidencia de incendios forestales, carencia de
servicios de recoleccion y disposicion final de los residuos sélidos urbanos,
incompatibilidad entre los instrumentos de planeacién urbana y ambiental,
necesidades de infraestructura en zonas urbanas de Cancin y cambios de uso de
suelo no autorizados.

Los lineamientos ecolégicos establecidos para la UGA son los siguientes:

e Contener el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacién, propiciando
una ocupaciéon compacta. y- eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de
crecimiento se ocupen hasta-obtener niveles de saturacién mayores al 70% de acuerdo a los
plazos establecidos en.el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Canctn, para
disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales. ,

e Propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciendo al menos 12
m?de dreas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

e Propiciar el tratamiento del 100% de las aguas residuales domésticas, asi como la gestién
integral de la totalidad de les residuos sélidos generados en esta localidad.

Tal y como se indica en |a Tabla, el POEL Benito Juarez remite los parametros de
aprovechamiento, usos compatibles e incompatibles al Programa de Desarrollo
Urbano vigente, lo cual es analizado en el inciso B del presente Considerando.

Criterios de regulacion. ecologﬂg ;

Los criterios de regulacién ecolog|ca son. entendldos como aquellos criterios que se
establecen para orientar las acciones de-preservacién y restauracion del equilibrio
ecolégico, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y Ila
proteccién al ambiente.

Aplicacién General

Los criterios de regulacuon ecolbgica de aplicacién general, son de observancia en
todo el territorio- municipal de Benito Juarez, independientemente de la unidad de
gestién ambiental en la que se ubique el proyecto. Bajo este contexto, se
presenta el siguiente analisis de los principales criterios en base a la vinculacion
realizada por la promovente.

.3, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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Considerando que el proyecto no contempla el uso intensivo de agroguimico (CG-
01, CG-02); no corresponde a un desarrollo urbano?, agropecuario, suburbano,
turfstico o industrial (CG-04); que no se contempla la construccién de caminos,
bardas o cualquier tipo de construccién que pueda interrumpir la conectividad
ecosistémica (CG-07, CG-10, CG-19, CG-24); que el predio no presenta
humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes o cuerpos de agua
superficiales (CG-08, CG-20); que el sitio se ubica dentro de la zona urbana de
Cancdn (CG-09); que el proyecto no considera el desarrollo de varios usos de
suelo en el mismo predio (CG-12); que el proyecto no se ubica en un ecosistema
forestal (CG-15); que no se pretende llevar a cabo el manejo de especies exoticas
(CG-17); que no se contempla llevar a cabo actividades acuicolas, agricolas,
pecuarias o forestales (CG-18, CG-36); que en el area del proyecto no existen
evidencias de vestigios arqueolégicos (CG-21); que no se pretende usar el derecho
de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-22); el sistema de distribucién de
energia eléctrica y comunicaciones sera subterrdnea (CG-23); que tampoco
contempla la construccién de infraestructura para disposicion final de residuos
sélidos urbanos (CG-27, CG-31); que no se contempla la generacion de residuos
peligrosos biolégico infecciosos (CG-30); y que el sitio del proyecto ha perdido la
cobertura vegetal original, por lo que no-requiere llevar a cabo remocién de
vegetacion (CG-35, CG-37, CG-39); se resaltanlos siguientes criterios generales:

Criterio Regulacion ecolégica - - Promovente

CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura |-El proyecto se localiza .en un drea
vegetal que favorece la captacién de agua y. previamente impactada por el desarrollo
la conservacién de los suelos, la superficie del | arbano de la zona hotelera de Cancin en
predio sin vegetacién que no haya sido | donde actualmente existe
autorizada para su aprovechamiento, debe | infraestructura turistica en ruinas, sin
ser reforestada con especies nativas propias | habitats naturales originales.

del habitat que haya sido afectado. El proyecto contempla una superficie de
0.85 ha de jardines para {os cuales solo
se ocupardn especies nativas de la
region. }

La captacién del agua se realizard por
medio de pozos de absorcién que serdn
realizados a los costados de las vias
primarias y secundarias.

Andlisis de esta Delegacidon Federal:

De acuerdo con las medidas de mitigacién propuestas, se prevé llevar a cabo el rescate de plantas de
jardinerfa y su posterior siembra en las &reas verdes y jardinadas del proyecto. Asimismo se realizara
la reforestacidn con especies de flora nativa y de origen tropical,-que no afecten o representen una

2 La Ley General de Asentamientos Humanos publicada en el Dairio oficial de la Federacién el 21 de julio de 1993, deline el concepto de
dearrollo urbano como: “El proceso de planeacion y regulacion de la fundacidn, conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién™ 8Articulo 2 fraccion VIII).
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amenaza para la vegetacidn de la regién.

CG-05 | Para permitir la adecuada recarga del | El predio donde se localiza el proyecto se
acuifero, todos los proyectos deben acatar lo | apega a los  criterios  urbanos
dispuesto en el articulo 132 de Ia | establecidos en el PDU-CPC 2014-2030,
LEEPAQROO a la disposicién juridica que la | los cuales establecen un drea libre del
sustituya. 60% en concordancia con este criterio.
Analisis de esta Delegacion Federal:

El articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para
obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal
motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a

construir, preferentemente como drea verde, lo gue en su caso siempre serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados
deberdn proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de
101 a 500 metros cuadrados, como-minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000
metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados
en adelante, proparcionardn como drea verde el 40% como minimo”

Lo subrayado es propio de esta Delegacion Federal.

De acuerdo con la superficie del predio, la cual es de 29502.48 m? (2.95 ha), corresponde
proporcionar el 40% de super‘ficie de‘terreno preferentemente como area verde, la cual siempre sera
permeable, por lo que dicho porcentaje corresponde 2.11,800.99 m2 (1.18 ha).

Por su parte, la promovente indicé en la informacién adicional, en la pagina 39, lo siguiente:

“AREAS PERMEABLES.
Se presenta el plano y tabla de superf:c:es delas dreas que serdn permeables y las no permeables en
el Proyecto. Las dreas permeables corresponden-a los jardines, las vialidades y los estacionamientos,

los cuales estdn disefiados para permitir el paso del agua pluvial al suelo y al subsuelo. Se cuantifica

una superficie de 1.37 ha correspondiente al 46.46% del predio como dreas permeables.

Las dreas no permeables correspohden a las edificaciones, las terrazas y las piscinas, cuantificando
la superficie de 1.58 ha, representando-el 53.54% de la superficie total del predio (Tabla 25 y Figura

34).
Lo subravado es propio de esta Delegacion Federal.
v&‘"“‘ g, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Tabla 25. Supericies GF 1as Sreas permeables y no pefmeniies en o pryeclo.

Jardines

4.89 30.22

Viaidades y estacionarmientos Parmeable

.48 18.24

o pormeahie 118 37.40
Terrazas Ne permeabie &3 1165
Pigzinas o pel

Figura 34. Ubiatdn de s dreas permesties ¥ no parmeabies en af proyacio.
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2140

[:] Limite de predic

Superﬁcm no permeable |

2338

-iSupedicie permeable

422500

12412

OEICk

wset

En virtud de lo cual, se tiene que el proyecto cumple con lo indicado por el criterio CG-05, toda vez
que proporciona el porcentaje del terreno permeable de 46.46% (1.37-ha), lo cual es superior al 40%
(1.18 ha) de superficie que se encuentra obligado por el articulo 132 de Ia LEEPAQRQO.

CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacién de
los ecosistemas y el aislamiento de las

poblaciones, se deberdn agrupar-las dreas de
aprovechamiento preferentemente en “dreas

sin vegetacion aparente” y mantener la

continuidad de las dreas con vegetacion .

natural. Para lo cual, el promovente deberd
presentar un- estudio de zonificacién
ambiental que demuestre la mejor ubicacién
de la
proyecto, utilizando preferentemente las
dreas perturbadas por usos previos 0 con
vegetacién secundaria o acahual.

infraestructura planteada por el

El predio donde se desarrollara el
proyecto “Kukulkdn 55” se encuentra
previamente impactado  por la
construccién de infraestructura del tipo
hotelera que actualmente se encuentra
en completo estado de abandono. Por
ello no existen ecosistemas
fragmentados o aislados.

Sin embargo, el proyecto establecié una
zonificacién basada en los criterios

establecidos por el PDU aplicable, que

permitié ubicar la infraestructura del
proyecto de tal manera que los impactos
al paisaje sean disminuidos.

QAQ Lag
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Andlisis de esta Delegacion Federal:

Tal y como lo manifesté la promovente, el sitio del proyecto se ubica dentro de una zona
totalmente urbanizada, como lo es la zona hotelera de la Ciudad de Cancun, por lo que corresponde
a una zona cuyos ecosistemas se encuentran fragmentados dada la pérdida de la continuidad de los
ecosistemas produciendo cambios importantes en la estructura de las poblaciones y comunidades de
plantas y animales; asi como el ambiente fisico.

Adicionalmente el proyecto plantea el aprovechamiento de un predio que contaba con previa
intervencién correspondiente a la construccién de una edificacion, reas desprovistas de vegetacion
y areas jardinadas, por lo que el sitio se encontraba fragmentado de sus condiciones primarias. En
virtud de lo anterior, se advierte que no se contraviene lo dispuesto por el criterio, toda vez que el
proyecto pretende aprovechar areas perturbadas en su totalidad por usos previos.

CG-11 El porcentaje de desmonte que se autorice en | El presente criterio no es aplicable a la
cada predio, deberd estar acorde a cada uso | promovente ya que el sitio del proyecto
compatible y no deberd exceder el porcentaje | se encuentra impactado y con una
establecido en el lineamiento ecoldgico de la | construccién del tipo hotelera en ruinas,
UGA, aplicando el principio de equidad y | donde se desarrolla vegetacién inducida
proporcionalidad. distribuida en jardineras y dreas verdes,
carente de vegetacion natural.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

Que la UGA 21 en la cual se desarrollara-el proyecto no incluye porcentajes de desmonte permitido
en sus lineamientos ecolégicos. Adicionalmente se sefiala que sus parametros de aprovechamiento
estan sujetos al Programa de Desarrollo Urbano vigente.

El PDU establece al predio un uso de suelo Turistico Hotelero clave TH/20/P, no obstante dentro de
los parametros de aprovechamiento que se establecen a dicho uso de suelo, no se consideraron
porcentajes de desmonte que deban ser aplicados al terreno en cuestion.

Adicionalmente se advierte que el proyecto no requiere llevar a cabo el desmonte de vegetacion
dado que se llevara a cabo en un-rea perturbada por usos previos, por tanto no se contraviene el
presente criterio.

CG-13 | En la superficie de aprovechamiento | El proyecto considera la implementacion
autorizada previo al desarrollo de cualquier | de. un programa de rescate de
obra o actividad, se deberd ejecutar un | vegetacién como parte del SMGA, el cual
programa de rescate-de flora y fauna. se llevard a cabo antes de la demolicion
de las obras en ruinas, y consistird en
retirar de las jardineras y dreas verdes,
los ejemplares de especies protegidas o
con valor ornamental, por lo que se da
cumplimiento a este criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las medidas de mitigacién que prevé desarrollar el proyecto indicadas en la MIA-P, se
prevé llevar a cabo el'rescate de plantas de jardinerfa y su posterior siembra en las areas verdes y
jardinadas del proyecto. Asimismo se prevé la reforestacién con flora nativa, con especies de origen
tropical, que no afecten o representen una amenaza para la vegetacién de la regién. Se prevé utilizar
en esta actividad especies incluidas en la Norma' Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Del
mismo modo, se prevé llevar a cabo el rescate y reubicacién de los ejemplares de fauna que se
pudieran observar en el predio del proyecto, previo al inicio de las actividades.

o Y, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Con lo anterior, se advierte que si bien el predio no presenta sus condiciones naturales, la
promovente ha contemplado acciones tendientes a la proteccién de la escasa flora o fauna que
pudiera existir, por tanto no se contravienen dicho criterio.

CG-14 | En los predios donde no exista cobertura | La promovente del proyecto se apega a
arbérea, o en el caso que exista una superficie | lo establecido en el Programa de
mayor desmontada a la sefalada para la | Desarrollo Urbano del Centro de
unidad de gestién ambiental ya sea por | Poblacién de Cancun, el cual sehala el
causas naturales y/o usos previos, el | articulo 38y basado en la Tabla “H”, que
proyecto sélo podrd ocupar la superficie | se tiene que dejar libre de construccién el
mdxima de aprovechamiento que se indica | 60% de la superficie del predio.

para la unidad de gestién ambiental y la
actividad compatible que pretenda
desarrollarse.

Analisis de esta Delegacion Federal:

Que la UGA 21 en la cual se desarrollara el proyecto no incluye porcentajes de desmonte permitido
en sus lineamientos ecolbgicos. Adicionalmente se sefiala que sus parametros de aprovechamiento
estan sujetos al Programa de Desarrollo Urbano vigente.

El PDU establece al predio un uso de suelo Turistico Hotelero clave TH/20/P, no obstante dentro de
los parametros de aprovechamiento que se establecen a.dicho uso de suelo, no se consideraron
porcentajes de desmonte que deban ser aplicados al terreno en cuestion.

El analisis de las superficies de aprovechamiento del proyecto en funcidon de lo que establece el PDU
para el predio, se presentan en el inciso C) del presente Considerando.

CG-25 En ningdn caso la estructura o cimentacién de | En- - cumplimiento al criterio las
las construcciones- deberd interrumpir la | cimentaciones de las construcciones NO
hidrodindmica  natural =~ superficial. . y/o | interrumpen la hidrodindmica natural
subterrdnea. - superficial y/o subterrdnea debido a su
método constructivo y diseno.

La cimentacién a realizarse serd a base
de zapatas corridas apoyadas sobre
pilotes de concreto, también se pretende

utilizar losas de cimentacion
complementadas con columnas de
grava.

En la tabla 2.13 del capitulo 2, se pueden
observar los tipos de cimentacién que se
usaran en el proyecto.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
De conformidad con la informacién anexa a la MIA-P del proyecto, se presentd la “propuesta
preliminar para solucién de cimentacién”, en el que se advierten dos opciones:
1.- Losa de cimentacién desplantada a 2.5 m de profundidad complementada con columnas de
grava hasta 11 metros de profundidad. Las columnas de grava suponen elementos flexibles y se
evita el punzonamiento.
2.~ Zapatas corridas a 2.5 m de profundidad apoyadas sobre pilas de concreto armado
emporradas 30 cm en la zona de roca calizaa 12 m de profundidad.
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En ambos casos, la cimentacidn no interfiere con el acuifero de la zona, en virtud de que éste se
localiza a mas de 2.5 m de profundidad, zona en la que ambas opciones suponen el desplante de la
losa o zapata corrida. Las columnas de grava y/o las pilas empotradas a la roca caliza, no
representan interferencia o resistencia al flujo hidrico, en funcién de sus caracteristicas, ya que
permiten el paso de los flujos en las diferentes direcciones del sitio.

e Lapropuesta de cimentacion considera la combinacién de las 2 opciones.

e Enrelacion al muro en la colindancia con la Zona Federal Maritimo terrestre, se tiene que
de acuerdo con la informacién adicional presentada por la promovente, se indicé que se
pretende llevar a cabo la sustituciébn del muro que existe actualmente en el sitio.
Asimismo, el promovente determiné modificar la cimentaciéon profunda del muro de 12
metros, a una cimentacién somera de 3 metros de anclaje, dejando 1 metro por encima
del nivel del suelo. Es decir, que no se prevén alteraciones a las condiciones de flujo,
direccidn y caracteristicas de la hidrologia del sitio por el desarrollo de las obras y
actividades relacionadas con la sustitucion del muro existente.

En conclusién, se tiene que las obras y actividades del proyecto, las que implican la construccién y
operacién de un hotel

e No se advierten la generacién de modtﬂcaaones a las condiciones y caracteristicas actuales
del acuifero,
¢ No se advierte una afectacion dlrecta para laintegralidad del flujo hidrolégico del manglar
» No se comprometen los flujos de-agua subterraneos que corren por la zona.
e No se prevé la intrusién de la cufia salina: por el aprovechamiento del agua salobre para la
operacion de la POl. .
CG-26 | De acuerdo con: lo  que establece el | El presente criterio no es aplicable a la
Reglamento Municipal - de Construccién, los | promovente, ya que durante las etapas
campamentos de construccién o de apoyo y | de' preparacién y construccidén no se

‘todas las obras en general deben: requerira de campamentos para los
A. Contar con al-menos una letrina por cada | trabajadores, debido a que se ubica en
20 trabajadores. - una zona urbana con acceso directo a

B. Areas especificas y .delimitadas para la | medios de transporte.
pernocta y/o para-la elaboracién y.consumo
de alimentos, con: condiciones higiénicas
adecuadas (ventilacién, -mirifaques,- piso. de
cemento, correcta iluminaci'c’)n, lavamanos,
entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para-el

almacenamiento, retiro, transporte
disposicion: . final de los residuos sdlidos
generados. -

D. Establecer - -medidas para -el- correcto
manejo, almacenamienta, retiro, transporte y
disposicién final delos, residuos peligrosos. '
Analisis de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente para el desarrollo de las obras del
proyecto no serd necesario el establecimiento de campamentos para pernocta y el manejo de los

J"“ 4y Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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residuos sanitarios, sera a través de letrinas portatiles a razén de 1 por cada 20 trabajadores, por lo
que se atiende y cumple con lo dispuesto por el criterio.

CG-28 | La disposicién de materiales derivados de | Para cumplimiento del presente criterio
obras, excavaciones o dragados sélo podrd | el proyecto en sus diferentes etapas de
realizarse en sitios autorizados por la | construccién tiene programado que los
autoridad competente, siempre y cuando no | materiales derivados por las obras sean
contengan residuos sélidos urbanos, asi como | manejados  de  acuerdo a las
aquellos que puedan ser catalogados como | disposiciones  establecidas  en la
peligrosos por la normatividad vigente. legislacion vigente, para lo cual se
implementard el Programa de Manejo
Integral de residuos, como parte del
SMGA.

Todos los residuos serdn separados de
acuerdo a su tupi y retirados del predio
por empresas especializadas,
debidamente autorizadas, que se
encargaran de su transporte a los sitios
-de disposicién final indicados por las
autoridades competentes.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, los residuos seran dispuestos conforme lo
establece su programa de-Manejo Integral de Residuos, como parte del Sistema de Manejo y Gestion
Ambiental, por lo que no se contraviene lo indicado por el criterio.

CG-29 La disposicién - final “de residuos ~sdlidos| ElI' proyecto 'implementara el Programa
Unicamente podrd realizarse en los sitios | de-Manejo Integral de Residuos, el cual
previamente aprobados para tal fin. . | contempla la separacion de los mismaos
de acuerdo a su tipo, y su entrega a
-empresas debidamente autorizadas, que
se encargardn de su traslados a los sitios
de .disposicién. final indicados por las
autoridades competentes..

Andlisis de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, Ios residuos seran dispuestos conforme lo
establece su programa de Manejo Integral de Residuos, como parte del Sistema de Manejo y Gestion
Ambiental, asi mismo, la entrega de los residuos sera a través de empresas debidamente
autorizadas, con el objeto de garantizar su traslado a los sitios de:disposicién final indicados por las
autoridades competentes, por lo que no se contraviene lo indicado por el criterio.

CG-32 | Se prohibe la quema de basura, asi como su | La  promovente  no realizard quema,
entierro o disposicién a cielo abierto. - | entierro ni dispaosicién a cielo abierto de
basura, en ninguna de sus etapas de
desarrollo, por lo que dara cumplimiento
a este criterio.

Andlisis de esta Delegaciéon Federal:

Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente fos residuos seran dispuestos conforme
establece su programa de Manejo Integral de Residuos, como parte del Sistema de Manejo y Gestion
Ambiental, adicionalmente no se prevé la quema de residuos, su entierro o disposicidn, por lo que se
cumple con lo indicado por el criterio. C
Av. Insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, /_ﬁ
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CG-33

Todos los proyectos deberdan contar con
dreas especificas para el acopio temporal de
los residuos soélidos. En el caso de usar el
servicio municipal de colecta, dichas dreas
deben ser accesibles a la operacion del
servicio.

El  proyecto contard con  sitios
especialmente designados para el acopio
temporal de los residuos sélidos durante
cada una de sus etapas de desarrollo,
considerando la accesibilidad del servicio
municipal de colecta, por lo que dard
cumplimiento a este criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal:
Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, los residuos seran acopiados sitios
especialmente designados para el acopio temporal de los residuos. Se atiende lo indicado por el
criterio.

CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza,
tierra negra, tierra de despalme, maderaq,

‘materiales vegetales y/o arena, que se utilice

en la construccién del proyecto, deberd
provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados.

Todos los insumos para la construccién
del proyecto provendrdn de bancos de
material debidamente autorizados.

Anilisis de esta Delegacion Federal
Este criterio es de caracter indicativo y por tanto de observancia obligatoria para la promovente, |a
cual manifiesta que todo el material utmzado en el proceso constructivo sera obtenido de sitios
autorizados.

CG-38

No se permite la transferencia de dens:dades
de cuartos de hotel, residencias campestres,

cabafas rurales-y/o cabanas ecoturisticas de -

una unidad de gestién ambiental a otra.

.de densidades de cuartos de hotel entre

El proyecto no pretende la transferencia

diferentes  unidades  de  gestibn

ambiental.

Analisis de esta Delegacion: Federal:

El predio donde se llevara a cabo el proyecto se encuentra completamente al interior de la Unidad de
Gestiéon Ambiental 21, por lo que la promovente no pretende transferir densidad de cuartos de
hotel de una unidad de gestion ambiental a otra. :

Aplicacién Especificos

El andlisis de los prmClpaIes criterios de regulacién ecolégica de aplicacion
especifica de observancia en Unidad de Gestion Ambiental 21 es el siguiente:

Considerando que en eljsitio del proyecto existe sistema de conduccién y
tratamiento de aguas residuales (URB-01, URB-2); que no corresponde a sistemas
de produccién agricola intensiva (URB-04); que no se contempla la construccién
de campos de golf (URB-5, URB-06); que la creacién de parques y espacios
recreativos es competencia de la autoridad municipal (URB-09); que como ya fue
mencionado en el sitio del proyecto no existen cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua (URB-10, URB-20); que tampoco incluye la construcciéon de

plantas de tratamiento, crematorios, cementerios, explotacién de bancos de
material pétreo, ni desarrollos, fraccionamientos habitacionales o equipamiento ni
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se ubica en sascaberas, zonas inundables, zonas industriales y centrales de abasto
o0 4rea destinada para la conservacion de la biodiversidad (URB-12, URB-14, URB-
15, URB-19, URB-21, URB-22, URB-23, URB-25, URB-26, URB-27, URB-28, URB-
29, URB-30, URB-31, URB-33); el proyecto no corresponde a espacios publicos
jardinados (URB-32); ni contempla fa eliminacion de la cobertura vegetal ya que el
sitio ha perdido la vegetacién original y se ubica en la zona urbana de la ciudad de
Cancdn (URB-34, URB-37, CG-48); en el predio no existen poblaciones de mono
arafia Ateles geoffroyi (URB-42), no hay presencia de manglar al interior del
predio (CG-36); que no es una industria concretera (CG-46); no establecera
servidumbres de paso a la ZOFEMAT (CG-47); y que no se realizara la
restauracion de playas o extraccion de arena (CG-57, CG-58):

Criterio Especificacion , Promovente

URB-03 | En zonas que ya cuenten con el servicio de | Toda vez que el proyecto se encuentra en
drenaje sanitario el usuario estard obligado | un drea:- totalmente urbanizada, se
a conectarse a dicho servicio. En caso de | conectard a la red de drenaje municipal
que a partir de un dictamen técnico del | perteneciente: al municipio, por lo que dard
organismo operador resulte no ser factible | cumplimiento a este criterio.

tal conexién, se podran utilizar sistemas de
tratamiento debidamente - certificados y
contar con la  autorizacién . para  -la
descargas por la CONAGUA. S
Andlisis de esta Delegacion-Federal: . iR
Que el predio donde se pretende desarroliar el proyecto cuenta actualmente con el servicio de
drenaje sanitario. En virtud de lo cual y en cumplimiento’con lo indicado por el criterio URB-03, la
promovente prevé llevar a cabo la conexién de la obra al drenaje sanitario existente en la zona
hotelera de Cancun. En virtud de lo anterior, se cumple con el criterio en cuestion.

URB-07 | No se permite la disposicién de aguas | El proyecto no considera la disposicién de
residuales sin previo tratamiento hacia los | aguas residuales hacia los cuerpos de
cuerpos de agua, zonas inundables y/o al | agua. El proyecto canalizard sus aguas
suelo y subsuelo, por lo que se promoverd | residuales al sistema de drenaje municipal,
que se establezca un sistema integral de | que ‘las conducird a la  planta de
drenaje y tratamiento de aguas residuales. | tratamiento ‘que corresponda, por lo que
dard cumplimiento a este criterio.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo manifestado, el proyecto no prevé disponer de las aguas residuales sin previo
tratamiento a cuerpos de agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por el contrario, y en virtud
de que el sitio cuenta actualmente con el servicio de drenaje sanitario, se prevé llevar a cabo la
conexién de la obra al drenaje sanitario existente en la zona hotelera de Cancin. En virtud de lo
anterior, se cumple con el criterio en cuestién. .

URB-08 | En las zonas urbanas y sus reservas del |.La superficie ajardinada del proyecto serd
Municipio de Benito Judrez se deberdn | de 0.85 ha, que corresponden al 30.22% |
establecer  espacios  jardinados que | de la superficie total del predio. Estas
incorporen elementos arbéreos y arbustivos | zonas serdn ajardinadas en su mayor

de especies nativas. parte con especies nativas y propias de losq
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ecosistemas de la zona, incluyendo
elementos arbéreos y arbustivos, por lo
que se dard cumplimiento a este criterio.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

El cumplimiento del criterio queda fuera del alcance del promovente, en virtud de que compete a las
autoridades encargadas de administrar el suelo y destino, establecer en las areas urbanas y sus
reservas los espacios jardinados respectivos. No obstante por su parte el promovente en atencién al
criterio, establecerd una superficie del 30.225 de area ajardinada, en la que contempla el
establecimiento de areas verdes con elementos arbustivos y arboreos con especies nativas y propias
de los ecosistemas de la zona.

URB-11

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberdan  implementar
tecnologias que aseguren el ahorro y uso
eficiente del agua.

El proyecto implementard durante la
etapa de operacién, diversas tecnologias
para el ahorro y uso eficiente del aguaq,
tales como sanitarios de doble descarga,
griferia ahorradora y politicas de ahorro
del agua, por lo que este criterio serd
cumplido.

Andilisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo a lo manifestado por la promovente

hara uso de tecnologias ahorradoras vy

encaminadas al uso éficiente del recurso-agua;por lo que se advierte que el proyecto cumple con lo
sefialado en el presente criterio.

URB-13

La canalizacién del drengje pluvial hac:a
espacios  verdes, --cuerpos. de. - agua
superficiales o pozos de absorcién, debe
realizarse previa filtracién de sus agua con
sistemas de -decantacién, -trampas de
grasas y sélidos, u otros que garanticen la
retencion de sedimentos y contaminantes.
Dicha canalizacién deberd .ser -autorizada
por la Comisién Nacional del Agua.

_sdlidos.

El proyecto canalizard el drenaje pluvial
hacia pozos de absorcién, previa filtracién
a través.de un sistema de alcantarillados,
trampas de grasas y aceites y trampas de
En caso de ser aprobada la
presente MIA, el proyecto procederd a
realizar los trdmites necesarios para
obtener . la autorizacién correspondiente
por parte de la CONAGUA.

Anilisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, se obtendra la autorizacién por parte de la
Comisidn de Agua Potable y Alcantarillado para las instalaciones hidraulicas, toda vez que se prevé la
instrumentacion de un sistema de drenaje pluvial el cual se canalizara a pozos de absorcion, previa

filtracién. En virtud de lo anterior, se‘atiende lo-establecido en el criterio.

URB-16

Los proyectos enla franja costera dentro
de las UGA urbanas deberan tomar en
cuenta la existencia- de las bocas de
tormenta que ‘de manera temporal
desaguan las zonas sujetas a inundacién
durante = la  ocurrencia- de - lluvias
extraordinarias o eventos ciclbénicos. Por ser
tales sitios zonas de-riesgo, en los espacios
publicos y pnvados 'se.-deben de realizar
obras de ingenieria permanentes ‘que en
una franja que no serd menor de 20 m
conduzcan y permitan el libre flujo que de

El predio donde pretende desarrollarse el
proyecto no localiza en boca de tormenta
o aliviadero natural alguno, por lo que este
criterio no le es aplicable

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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manera natural se establezca para el
desagle.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P del proyecto no existen bocas de tormenta
que desagiien las zonas sujetas a inundacién durante lluvias extraordinarias o eventos ciclénicos, lo
cual puede probarse por la existencia previa de obras en el sitio donde pretende establecerse el
proyecto que nos ocupa, por lo cual no se contraviene el presente criterio.

URB-17 | Serdn susceptible de aprovechamiento los | EI proyecto no prevé la utilizacion y/o
recursos biolégicos forestales, tales como | aprovechamiento  de  los  recursos
semilla, que generen los arboles urbanos, | biolégicos forestales del predio al
con fines de propagacién por parte de | encontrarse éste previamente impactado.
particulares, mediante la autorizacion de
colecta de recursos biolégicos forestales.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo sefialado en la MIA-P, en el sitio no se presentaba un ensamble forestal que
permitiera el aprovechamiento de sus recursos biolégicos forestales tales como semillas, entre otros;
no obstante, de acuerdo con las medidas de mitigacién propuestas en el CAPITULOQ IV, se pretende
realizar acciones de rescate de los ejemplares de jardineria del sitio, los cuales habran de emplearse
en las areas verdes y jardinadas del proyecto.

URB-24 | Los generadores de Residuos de Manejo | El-proyecto no serd un gran generador de
Especial y los Grandes Generadores de | residuos sélidos. -urbanos. El proyecto
Residuos Sélidos Urbanos, deberdn contar | generard residuos de manejo especial
con un plan de manejo de los mismas, en |producto- de la demolicibn de las
apego a la normatividad vigente en la. instalaciones en ruinas. El proyecto
materia. . contard- con .un Programa de Manejo
JIntegral de Residuos conformado por tres
subprogramas:

e - De Manejo Integral de Residuos.

e De : Manejo Integral de Residuos

Liguidos y Sanitarios.
e . De Manejo Integral de Residuos
Peligrosos.

Dichos subprogramas indican la forma en
que se manejardn los residuos segun su
|.tipo, para su entrega a empresas
debidamente autorizadas en su transporte
'y dispasicién final, la cual siempre se
apega a.lo establecido en la normatividad
aplicable, por lo que se dard cumplimiento
-a este criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo con los articulos 10 fraccion Vil y 38 fraccién | de la Ley para la Prevencién y la
Gestion Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo, es facultad de la Secretarfa de Ecologia y
Medio Ambiente estatal, revisar y aprobar los planes de manejo de residuos de competencia estatal,
entre los cuales se encuentran los producidos por generadores de residuos de manejo especial y los
grandes generadores de residuos sélidos urbanos. No obstante lo anterior, la promovente indicé en
las medidas de prevencién, que para mantener bajo control los residuos sélidos que se generen,

",y"’ g Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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aplicara el programa de Manejo Integral de Residuos, mismo que se encuentra articulado por 3
subprogramas, el programa de Manejo integral de residuos, el Programa de Manejo Integral de
Residuos Liquidos y Sanitarios y el Programa de Manejo Integral de Residuos Peligrosos.

En virtud de lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que la aplicaciéon de lo sefalado en el
presente criterio corresponde al gobierno estatal, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente, por lo que informa a la promovente que la presente resoluciéon se emite solamente en
referencia a los aspectos ambientales del proyecto por lo que no le exime de tramitar y obtener los
demas permisos o autorizaciones que sean requisito por parte de otras dependencias federales,
estatales y/o municipales.

URB-35 | No se permite introducir o liberar fauna | No se introducird o liberard fauna exética
exdtica en parques y/o dreas de reservas | en ningun lugar 'y bajo ninguna
urbanas. circunstancia.

Anilisis de esta Delegacion Federal:

El promovente no introducird fauna exdtica en el sitio del proyecto bajo ninguna circunstancia, por lo
que se atiende la disposicidn que establece el-criterio.

URB-36 | Las dreas con presencia-de ecosistemas de | Fl predio donde pretende desarrollarse el
manglar dentro de los centros de poblacién | proyecto no presente individuos ni
deberdn ser consideradas como Areas de | ecosistemas de manglar.

Preservacién Ecoldgica para garantizar el
mantenimiento de los ' bienes y - servicios
ambientales que proveen por lo que no
podrdn ser madificadas, con el fin de
proporcionar una -mejor calidad de  vida
para los habitantés. del  municipio; con
excepcibn de aquellas ~‘que cuenten
previamente con un plan: de ‘manejo
autorizado por Ila autoridad. . ambiental
competente. _ B ‘
Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo indicado por el criterio, fas areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro
de los centros de poblacién deberdn considerarse como &areas de preservacion ecoldgica, con el
objeto de garantizar el mantenimiento-de los bienes y servicios ambientales. En el caso que nos
ocupa en el predio del proyecto no se desarrollan ecosistemas de manglar, sin embargo a una
distancia de 85 metros de distancia hacia la. porcién Qeste fuera del predio se advierte la presencia
de manglar, en virtud de lo cual el proyecto se analiza y vincula conforme lo establece la Norma
Oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros
en zona de manglar; publicada en el Diario Oficial de Ia Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién-el 07 mayo de 2004 y el DECRETO
por el que se adiciona un-articulo 60 TER; de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 21.de diciembre de 2006, en virtud de que no corresponde al proyecto
llevar a cabo el establecimiento de-areas de preservacién ecolégica dichas areas de manglar. En
virtud de lo anterior, el proyecto no contraviene lo dispuesto por el criterio.

URB-37 | Para minimizar los impactos ambientales y | El criterio no es aplicable al proyecto ya
el efecto de borde sobre los ecosistemas | que éste no pertenece el desarrollo ni
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adyacentes a los centros urbanos, la | ocupacion de nuevas reservas territoriales.
ocupacién de nuevas reservas territoriales
para el desarrollo urbano, solo podrd
realizarse cuando se haya ocupado el 85%
del territorio de la etapa de desarrollo
urbano previa.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

De conformidad con lo indicado por el criterio, el cumplimiento de este queda fuera del alcance del
promovente.

URB-38 | Las dreas verdes de los estacionamientos | El proyecto no contara con
descubiertos publicos y privados deben ser | estacionamientos descubiertos, por lo que
disefiadas en forma de camellones | este criterio no le es aplicable.

continuos y deberd colocarse por lo menos
un drbol por cada dos cajones de
estacionamiento.

Analisis por parte de esta Delegacnon Federal::

Al respecto se tiene que el proyecto no involucrala construccién de estacionamientos descubiertos,
por lo que no se contraviene lo indicado por el criterio.

URB-39 | Los predios colindantes con los humedales | EI predio en .donde se desarrollaré el
deberdn tener dreas de vegetacion; | proyecto “Kukulkdn 55” no es colindante a
preferentemente nativa, que. permitan -el | un drea de manglar, ni del Area Natural
transito de la vida silvestre hacia otros. | Protegida Manglares de Nichupté, por lo
manchones de vegetacioén. que este criterio no le es aplicable.

Los predios colindantes en el Sur del area
natural protegida Manglares de Nichupté | Sin.embargo, la-promovente se apegard a
(ANPLN) deberdn mantener su - cubierta | lo establecido en el Programa de Manejo
vegetal para favorecer el transito de fauna. | de dicha. ANP, relativo al drea de
Se deberdn realizar obras que. permitan la {.influencia.

comunicacién de la fauna entre el ANPLN el .

drea de vegetacién nativa con la que
colinda en su limite Sur, para tal efecto se
deberdn realizar los obras necesarias en-la
carretera que las divide para que la fauna
pueda transitar entre ambos terrenos, sin
que pueda ser atropellada.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las coordenadas geograficas reportadas en el Capitulo Il de la MIA-P, el proyecto no
se localiza colindante a humedales. El predio se ubica a una distancia aproximada de 85 metros de
los ejemplares de manglar mas cercanos al Oeste. El predio se encuentra separado de dicho
ecosistema por el Boulevard Kukulcan y predios privados.

En virtud de lo anterior el proyecto se analiza y vincula conforme lo establece la Norma Oficial
mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién-el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificaciéon 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER; de |la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de
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la Federacidn el 21 de diciembre de 2006, en virtud de que no corresponde al proyecto llevar a cabo
el establecimiento de areas de preservacion ecolégica dichas areas de manglar.

URB-40 | En las previsiones de crecimiento de las | El proyecto no colinda con ningdn Area
dreas urbanas colindantes con las ANPs, se | Natural Protegida, por lo que este criterio
deberan mantener corredores bioldgicos | no le es aplicable.

que salvaguarden la conectividad entre los
ecosistemas existentes

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las coordenadas geograficas reportadas en el Capitulo Il de la MIA-P, el proyecto
no se localiza en una zona de crecimiento de &rea urbana. El predio del proyecto se localiza en la
zona hotelera de Cancin, la cual corresponde al destino turistico conformado desde hace mas de 40
afos.

La zona hotelera de Cancin se encuentra colindante con el Area Natural Protegida con la categoria
de proteccion de flora y fauna la regién conocida como Manglares de Nichupté, localizada en el
Municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo.

La zona hotelera de Cancln en la cual se encuentra el predio del proyecto, cuenta con los
instrumentos reguladores que permiten, en materia de ordenamiento ecoldgico y en materia de
desarrollo urbano, el uso de suelo y su administracién, en las que consideran previamente las areas
que salvaguardan la conectividad entre los ECOSIStemaS existentes en la zona y de sus areas de
influencia. :

URB-41 | Los proyectos urbanos. deberdn reforestar | El proyecto no colinda con ningin ANP o
camellones y dreas verdes colindantes a las | parque municipal alguno, por lo que este
ANPs y parques municipales —deberdn | criterio no le es aplicable.

reforestar con especies nativas que sirvan
de refugio y alimentacién para la fauna
silvestre, destacando el - chicozapote
(Manilkara zapota), la. -guaya (Talisia
olivaeformis) capulin (Muntmg:a calabura)
Ficus ssp, entre otros.

Analisis por parte de esta Delegacwn Federal:

De acuerdo con fas caracteristicas y naturaleza del proyecto, éste no corresponde a un proyecto
urbano, entendiéndose éste como ek conjunto de obras e infraestructura relacionadas con el proceso
de planeacién y regulacién de la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién, por lo-que no resulta aplicable el criterio:

URB-43 | Las dreas verdes y en las dreas urbanas de | El  proyecto “Kukulkdn - 55" contempla
conservacién, deberdn contar con - el | colocar en sus dreas-verdes y jardines
equipamiento ' adecuado’ para evitar la | contenedores que separen los diferentes
contaminacién por residuas sélidos, ruido, | tipos de residuos para evitar la
aguas residuales y fecalismo al gire libre. - | contaminacién.

Analisis por parte de esta Delegacién Federal:
De acuerdo con el glosario del POEL BJ, drea verde y area urbana se definen de la siguiente manera:

AREA URBANA: Es la superficie actualmente ocupada por la infraestructura y equipamiento urbano,
servicios basicos, construcciones o mstalacnones de un centro de poblacion.

AREAS VERDES: Porcién de territorio ocupado por vegetacién generalmente localizada en los
espacios urbanos y utilizada como lugar de esparcimiento y recreo por los habitantes que las
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circundan.

Con base en dichas definiciones tenemos, que si bien el proyecto se ubica en un area urbana, esta no
es de conservacién; asi como tampoco corresponde el predio a un area verde pues no se trata de un
sitio ocupado por vegetacién que se emplea para esparcimiento y recreo de los habitantes que lo
circundan, sino corresponde a una propiedad privada. Por su parte el promovente prevé el
establecimiento de contendores de residuos sélidos con el objeto de manejar los residuos que
pudieran generarse en las areas verdes y jardines dentro del proyecto. Se atiende lo dispuesto por el
criterio.

URB-44 | Las autorizaciones municipales para el uso | El uso de suelo para el predio donde
de suelo en los predios colindantes a la | pretende desarrollarse el proyecto es
zona federal maritimo terrestre y las | “Turistico Hotelero”, el cual es congruente
concesiones de zona federal maritimo | con los usos de suelo para la zona
terrestre otorgadas por la Federacién, | expedidos por otras instancias de los
deberdn ser congruentes con los usos de | diversos niveles de gobierno.

suelo de la zona que expida el Estado o
Municipio. '

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

Si bien el predio del proyecto se ubica colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT),
la aplicacién del presente criterio corresponde a la autoridad municipal al momento de emitir sus
autorizaciones 0 a esta Secretaria al momento de emitir las concesiones de ZOFEMAT.

URB-45 | Para recuperar el paisaje y compensar la EI}‘proye'c-to utilizard para el diseno de sus
pérdida de vegetacién en las zonas | dreds jardinadas, en su mayor parte
urbanas, en las actividades de reforestacién | especies. nativas y propias de los
designadas por la autoridad competente, se | ecosistemas de la zona, por lo que dard
usardn de manera prioritaria especies | cumplimiento a este criterio.

nativas acordes a cada ambiente. . ' ’
Andlisis por parte de esta Delegacién Federal:
De acuerdo con lo manifestado-por la promovente, en las Iabores de ajardinamiento se emplearan
especies nativas, muchas de las cuales procederdn de las acciones de rescate de las actuales areas
ajardinadas de la construccién, tal como. se plasmé en el -Capitulo VI de la MIA-P. En virtud de lo
anterior, se tiene que el proyecto cumple el criterio-por parte del. proyecto.

URB-49. | Los proyectos que pretendan realizarse en | La. promovente del proyecto “Kukulkdn
predios que colinden con playas aptas para | 557, colaborard de manera activa con la
la anidacién de tortugas marinas deberdn | autoridad encargada de implementar el
incorporar medidas preventivas  que | “Programa de._Proteccién y Conservacion
minimicen el impacto negativo a estos | de las Tortugas Marinas que anidas en las
animales tanto durante la temporada de | playas del Municipio de Benito Judrez”
arribo y anidaciéon de las hembras -como | durante todas las etapas de desarrollo del
durante el periodo de desarrollo de los |-proyecto.

huevos. y eclosién de las crias: Asimismo, el proyecto se apegard a lo
establecido en el NOM-162-SEMARNAT-
2012, por lo que adecuard la iluminacién
para no dirigirla de manera directa hacia
la playa desde el atardecer hasta el
amanecer  durante la  temporada
reproductiva de los quelonios
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Anilisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente se pretende llevar a cabo la adhesion al
Programa para la proteccion de las especies de Tortuga Marina de la Direccion General de
Ecologia Municipal., asi mismo, se prevé dar atencién y cumplimiento a las especificaciones que
considera la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece las
especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas
marinas en su habitat de anidacién, mismas que se advierten mas adelante en el presente
Considerando.

Con lo anterior se tiene que el proyecto ha considerado las medidas preventivas que sefiala el

criterio en cuestion, por tanto no lo contraviene.

de dunas y la creacién infraestructura de
retencion de arena deberd tomar en cuenta
los siguientes criterios:

Que haya evidencia de la existencia de
dunas en los dltimos 20 afos. ‘
Que los vientos prevalecientes soplen en
direccion a las dunas.

Que existan zonas de dunas pioneras
(embrionarias) en la playa en la que la
arena esté constantemente secd, para que
constituya la fuente de aportacién para la
duna.

Las cercas -de retencién deberdn ser
biodegradables, con altura aproximada de
1.2 m y con 50% de porosidad y ubicadas
en paralelo a la costa.

Las dunas rehabilitadas
reforestadas.

deberdn ser

URB-50 |Llas especies recomendadas para la | El presente criterio no es aplicable a la
reforestacion de dunas son: Plantas | promovente ya que no considera la
rastreras: Ipomea pes-caprae, Sesuvium | reforestacion de la duna costera. Sin
portulacastrum,  herbdceas: Ageratum | embargo, incluird a las  especies
littorale, Erithalis fruticosa y. arbustos: | mencionadas en este criterio para el
Tournefortia gnaphalodes, Suriana | disefio de sus dreas ajardinadas.
maritima y Coccoloba uvifera y -Palmas
Thrinax radiata, Coccothrinax readii.

URB-51 | La seleccién de sitios para la rehabilitacién | El presente criterio no es aplicable a la

promovente ya que el proyecto no
considera actividades de rehabilitacién de
dunas costeras.

Anilisis de esta Delegacion Federal:
Que las actividades del proyecto no contemplan llevar a cabo ninguna actividad en la zona de playa,
por tanto no se considerd llevar a cabo la reforestacion de la duna costera, con lo cual no se
contraviene lo sefialado en los criterios:citados. '

URB-52

En las playas de anidacién de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias: . - '
e Evitar la remocién de la vegetacion
nativa y la introduccién de especies
exdticas en el hdbitat de anidacién.

El proyecto no pretende desarrollarse
sobre playas de anidacién de tortugas
marinas. Sin embargo, ya que colinda con
una playa de estas caracteristicas se
apegard a lo establecido en este criterio. El
proyecto retirard de la playa que tenga
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Favorecer y propiciar la
regeneracion  natural de - la
comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de
acumulacién de arena del hdbitat
de anidacion.

Retirar de la playa, durante la
temporada de anidacién, cualquier
objeto movible que tenga Ila
capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

Eliminar, reorientar o modificar
cualquier instalacién o equipo que
durante la noche genere una
emisién o reflexién de luz hacia la
playa de anidacién o cause
resplandor detrds de la vegetacién
costera, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de
tortuga marina. )
Orientar los tipos de iluminacion
que se instalen cerca de las playas

de anidacién, de tal forma que su’
flujo luminoso sea dirigido hacia {

abajo y fuera de la playa, usando

alguna de las siguientes medidas |

para la mitigacién del impacto: a)
Luminarias direccionales o provistas

de mamparas o capuchas. b) Focos.
de bajo voltaje (40 watts) o

lamparas fluorescentes compactas
de luminosidad equivalente. )
Fuentes de Iuz de coloracién
amarilla o roja, tales como las
lamparas de vapor de sodio de baja
presién.

Tomar medidas para mantener
fuera de la playa de anidacion,
durante la temporada de anidacién,
el trdnsito vehicular 'y el de
cualquier animal doméstico que
pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Sélo
pueden circular los vehiculos
destinados  para tareas de
monitoreo y los correspondientes

concesionada todo el mobiliario desde el
atardecer hasta el amanecer durante la
época de anidacién de las tortugas;
asimismo, adaptard la iluminacién de sus
instalaciones para evitar dirigirla hacia la
playa durante la misma época; y evitard el
transitc de vehiculos o animales
domésticos por la playa bajo su concesion
durante la época reproductiva de los
quelonios.
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para el manejo y protecciéon de las
tortugas marinas, sus nidadas y
crias.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente se pretenden realizar las siguientes medidas
preventivas para minimizar el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de
arribo y anidacién de las hembras como durante el periodo de desarrolio de los huevos y eclosién de
las crias:

El proyecto no pretende llevar a cabo obras o actividades en la zona de playa.

Evitar la instalacién de infraestructuras y mobiliario en la playa.

Evitar el paso arrastre de vehiculos o animales en la zona de playa.

Evitar el vertido de cualquier elemento contaminante como desechos sélidos, grasas,
hidrocarburos, solventes, jabones, detergentes, etc.

e Evitar cualquier fuente de iluminaci6n artificial directa sobre la zona que pudiera desorientar
o afectar negativamente a las tortugas.

Adicionalmente el promovente prevé su adhesién al Programa para la proteccion de las
especies de Tortuga Marina de la Direccion General de Ecologia Municipal.

Con lo anterior se tiene que el proyecto ha considerado las medidas preventivas que sefiala el criterio
en cuestién, por tanto no lo contraviene.

URB-53 | Las obras y actividades que son
susceptibles de ser desarrolladas en las
dunas  costeras deberdn : evitar la:
afectacién de ‘zonas de ‘anidacién.y de
agregacién de especies, en lo particular
aquellas que formen parte del habitat de
especies “enlistadas en la  NOM-059-
SEMARNAT-2010. ’
Anilisis de esta Delegacién Federal

El proyecto no contempla ilevar a cabo obras y actividades en la zona de playa, todas las obras y
actividades seran realizadas al interior del predio, por lo tanto no se contraviene el presente criterio.

Este criterio o es aphcable a la promovente
del proyecto, a razén de que no se tiene
previsto realizar algin tipo de obras o
actividades en las dunas costeras.

URB-54

En las dunas no se permite la instalacién de
tuberias de drenaje pluvial, la extraccion de
arena, ni ser utilizadas como -depésitos de

I la arena o sedimentos que se extraen de los

dragados que se realizan para mantener la
profundidad en los: canales de puertos,

El proyecto no contempla la instalacién de
tuberias de drenaje pluv:al ni la extraccién
de arena en las dinas, ‘asi como tampoco
su uso como depésito de arena o
sedimentos, por lo que da cumplimiento a
este criterio.

bocas de lagunas o lagunas costeras.

Anilisis de esta Delegacion Federal:
El proyecto no contempla llevar a cabo obras y actividades en la zona de playa, todas las obras y
actividades sern realizadas al interior del predio, por lo tanto no se contraviene el presente criterio.

URB-55 |la construccién de: - ‘infraestructura | El proyecto pretende desarrollarse en un
permanente o temporal debe quedar fuera | predio donde existe infraestructura
de las dunas pioneras (embrionarias). hotelera en estado de abandono, y no se

desarrollan dunas pioneras (embrionarias).
,:ﬁ” Hy, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rgo. Méxica,
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URB-56 | En las dunas primarias podrd haber | El proyecto pretende desarrollarse en un
construcciones de madera o material | predio donde existe infraestructura
degradable y piloteadas (p.e. casas tipo | hotelera en estado de abandono, y no se
palafito o andadores), detrds de la cara | desarrollan dunas pioneras (embrionarias).
posterior del primer cordén y evitando la
invasién sobre la corona o cresta de estas
dunas. El pilotaje deberd ser superficial
(hincado a golpes), no cimentado y deberd
permitir el crecimiento de la vegetacion, el
transporte de sedimentos y el paso de
fauna, por lo que se recomienda que tenga
al menos un metro de elevacién respecto al
nivel de la duna. Esta recomendacién
deberd revisarse en regiones donde hay
fuerte incidencia de huracanes, ya que en
estas dreas constituyen -un sistema
importante de proteccién, por lo que se
recomienda, después de su valoracién
especifica, dejar inalterada esta seccion del
sistema de dunas.

Analisis: De acuerdo con las definiciones del POEL_BJ, se tiene fo siguiente:

DUNAS PIONERAS O EMBRIONARIAS: Son los primeros. montlculos de arena que se forman por la
sedimentacién edlica en las playas. Estdn expuestos. al efecto del oleaje, por lo que hay periodos de
tiempo en el que la arena se encuentra hdmeda y en otros seca. Generalmente carecen de
vegetacién. Tienen una distribucién irregular por lo que ordinariamente no constituyen cordones
paralelos a la linea de costa.

DUNAS PRIMARIAS: Estds dunas se forman a partir de la sedimentacion eélica de las dunas pioneras.
Generalmente estdn expuestas al efecto del oleaje de las mareas vivas y de tormenta, por lo que
habitualmente se encuentran secas. Generalmente tienen vegetac:on aungque con una cobertura no
muy extendida. Ordinariamente constituyen un cordén paralelo ala hnea de costa.

Siendo que el proyecto no contempla llevar a cabo ningdn tipo de obra el litoral arenoso, al pretender
ocupar solamente ef area del predio colindante, se tiene que el proyecto no contempla llevar a cabo
construccion alguna sobre dunas embrionarias o primarias,, por tanto no contraviene los criterios
citados. ’

URB-59 | En dreas verdes los residuos vegetales | El proyecto implementard un Progrma de
producto de las podas y deshierbes deberdn | Manejo de Areas Verdes como parte de su

incorporarse al suelo después de su | SMGA, el cual considera el
composteo. Para mejorar la calidad del |-aprovechamiento de los residuos vegetales
suelo y de la vegetacion. ‘ producto de las podas y deshierbes de las

dreas ajardinadas para la elaboracién de
“composta, por lo que se dard
cumplimiento a este criterio.

Andlisis de esta Delegacién Federal:
De acuerdo con lo manifestado por la promovente, los residuos vegetales producto de las podas y

o0 g Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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| deshierbes, seran aprovechados para el proyecto, por lo tanto se cumple el presente criterio. |

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple y se ajusta a lo dispuesto
por la Unidad de Gestion Ambiental 21 denominada “Zona Urbana de
Cancin” del Decreto por el cual se modifica el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado el 27 de febrero de
2014, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION,
CANCUN 2014-2030 (PDUCP 2014-2030)

Que el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Cancun 2014-
2030 fue publicado el 16 de octubre de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, en el cual, se establece en su articulo 4 que las areas
comprendidas dentro del plano E-01 denominado “Ambito de aplicacién”, se
regularan por dicha declaratoria de usos, en este sentido se advierte que el predio
del proyecto se ubica al interior de la poligonal delimitada por el cuadro de
coordenadas contenido en el plano mencionado, por tanto le resultan aplicables
los lineamientos establecidos en eI'PDUCP 2014-2030.

De acuerdo con el plano E-06K denominado “Zonificaciéon Secundaria”, se advierte
que el predio del proyecto se ubica al interior de la mancha urbana de la ciudad de
Canclin, en especifico se ubica dentro del area considerada como de
Aprovechamiento Urbano Actual.

Segln se sefala en el plano E-06K, al predio del proyecto le corresponde un uso
de suelo denominado “Turistico Hotelero” clave TH/20/P, por lo tanto, a
continuacién se presenta el andlisis de compatibilidad en relacién al cumplimiento
del proyecto con fos usos y parametros establecidos para el uso de suelo aplicable:

1. Enrelacién a los Usos Permitidos y Prohibidos, se tiene que:

De acuerdo con la “Tabla L- USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS EN ZONA
HOTELERA™:

?&“’ Y, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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UsQS PERMITIDOS ¥ PROHIBIDOS USOS DE SUELO DEL PDUCP 2014-2030
{prRMITIDO B TURISTICO
PROHIBIDO l::] ) g 28 Z
¥ £ £ g
2 ] &
2 5 g g3 3
SR
o —_ 1 O o, -
= - ’% & f-‘L-) g wnlainvi o
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
MULTIFAMILIAR =
CONIUNTOS
TURISTICO
HOTEL
CONDOMINAL

CONDOMINIC TIEMPO COMPARTIDO
CASAS DE HUESPEDES Y POSADAS
MARINA O CLUB NAUTICO
EDUCACION

ENSENANZA EN VIVIENDA 25M2
JARDIN DE NINOS ¥ PRIMARIA
SECUNDARIA O PREVOCACIONAL

De acuerdo con lo anterior, el proyecto se encuentra como uso permitido de
conformidad con lo establecido en la Tabla L.- USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS

EN ZONA HOTELERA” del PDUCP 2014-2030.

2. Enrelacion a los parametros urbanos aplicables aluso de suelo denominado “Turistico
Hotelero” clave TH/20/P, se tiene que:

Tabia H.- Parametros y Restricciones enfincidn del Tamafio de los lotes
Turstico Hoteleros

menos 1 000 i 40 : : H
v . vac el BO% $40% 18 5 = 8
l QDD ” 500 40 i H : i
2 §DD 5 000 50% ;50% 16 & ;
4 55% 46% e 1 e :
- : 15 15 i
15,00C - 36,000 80% (406% i ’
{ masde 30000 . 130 | 65% (35%; 15 1 1 % 20

Fuente: Elaboracion propia
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Tabla H1 Madalfdades de Dens:dades en usos Tmsttco Hoteleros

A 50 I 1 65
A 50 4 170
B 75 K 175
C 85 L 180
D 100 M 180
E 110 N 200
F 120 O 220
G 140 P 240
H 180 Q 270

Fueme: Elaboracion propia

Tabla H2 - Criterio de Relacion de Coeficiente de Uilizacion del Suelo (CUS) y
Namero de Niveles en lotes Turistico Hotelero

N

jgwwwmmhmm

Fuente: Eiaboraelen propis

Notas
1. Las densiiades expresadas eniatabla sonfias
2. Las alturss podran variar siempns y cuando serespete 3 densidad auforizable de villas, viviendas o cuartos porhectirea

¥ se disminuya f CO8 proparcionakmente.

En virtud de lo anterior, a continuacién se presenta la Tabla de compatibilidad del
proyecto con relacién a los pardmetros urbanos aplicables.

Parametro Turistico Hotelero ApFl’ircea:ils al Proyecto S CUMPLE NG)
Clave TH/20/P TH/20/P
Densidad neta Cts/ha ’ 240 ctos/ha 708 Cuartosd 705 X
cos? | 40% ‘ 1.18 ha 1.16 ha X
cus’ . 3.0 3.0 2.97

3 Densidad: 2.95 ha * 240 ctos/ha = 708.05 cuartos.

4 Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): es la relacion aritmética existente en la supcrﬁcxe de desplante en planta baja y la superficie total del terreno
y se calcula con la expresion siguiente;

COS = superficie de desplante / superficie total del predlo

Para efectos de la cuantificacion del C.O.S.

Se considerara el desplante de los espacios interiores de la planta baja, desde los pafios exteriores de los muros o elementos perimetrales que delimitan ¢l
espacio interior habitable de la edificacién.

No se consideraran:
Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de: garave aisladas de’ Ia vivienda o con estructura independiente, los s6tanos con uso no habitacional,

las pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (sin muros), terrazas
Descubiertas.
5 Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS): es la relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y

la superficie total del terreno y se calcula con la siguiente expresion:

*1.0"" s Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo. México,
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(88,507.44 m?) (87,648 m?)
Altura® 20n 20n 20n X
Frente a calle principal7 15 15 15 X
L. Frente a calle secundaria 15 15 15 X
Restricciones Posterior ] 15 15 15 X
Lateral 9 15 15 15 X

De lo anterior, se tiene que el proyecto se ajusta y cumple con los parametros
urbanos aplicables al uso de suelo “Turistico Hotelero” clave TH/20/P

3. Enrelacion a las restricciones, se tiene lo siguiente:

I. Uso en las fajas de terreno sujetas a restriccion.

En los terrenos que colinden con la zona federal maritimo terrestre se podrd construir el 25% del drea
comprendida en la faja de restriccién a que se ref:ere el inciso b) de la fraccién I del articulo 40, que no
forme parte de la faja de restriccién a que se refiere el inciso a) de la misma fraccién.

Las fajas de terreno que deberdn dejarse sin construir en los términos de fraccién I del articulo 40 serdn
usadas de la siquiente manera:

- EI 50% de la superficie deberdn dedicarse a drea ajardinada.

- E1 50% de la superficie restante se utilizard tnicamente como jardines, canchas deportrvas (excepto frontones),
albercas, bares y restaurantes al descubierto o estacionamientos sin techar. No se usardn para construcciones
prows:onales

En ningtin caso se invadirdn las zonas de restriccién con construcciones, voladizos o elementos construidos en
pisos superiores. Solo podrdn separarse los predios con bardas de 1m. de altura como mdximo, hechas de rollizos
de nacash o chit, productos de la regién.

No se podrdn construir muros de contencion mayores de-1.50m. en la zena de restriccién que colinde con la Zona
Federal Maritimo Terrestre. Dichos muros de contencién deberdn estar cubiertos con piedra caliza de la regién.”

Articulo 40. Niimero e intensidad de construcciones

Las normas relacionadas con el nimero e intensidad de construcciones, determinan las alturas, mdximas y
minimas, las construcciones por encima de altura, las dimensiones minimas de los predios, las alineaciones
oficiales de los predios y de las construcciones, las superficies construibles y los espacios libres, de acuerdo con las
siguientes normas: (...)

CUS = (La suma construida en todos los niveles) / superficie total del predio

Para efectos de la cuantificacion del C.U.S.

Se considerara la superficie de los entrepisos y la losa tapa a pailos exteriores de los muros o elementos que contienen los espacios habitables.
No se consideraran:

Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de garage aisladas de la vivienda o con estructura mdependxente {os sétanos con uso no habitacional,
las pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (sin muros), terrazas descubiertas.

Los sétanos no se consideraran en la cuantificacion para efectos de C.0.S. y del C.U.S, de igual manera no sera considerado como-nivel en la
cuantificacion de niveles para determinar la altura de una edificacion, sin embargo si sera

considerado en la cuantificacion de altura en metros asignado para la clasificacion de uso de suelo, tomando como referencia el nivel medio de banqueta de
la editicacion.

6 Altura maxima en Ias construcciones: Es la establecida como tal en esta declaratoria; se reglamenta conforme al nimero de pisos y los metros que
mida la construccion desde el nivel de suelo hasta el punto mas alto del techo o parapeto. Dicha altura se debera determinar tomando como punto de
referencia el nivel medio de banqueta. Los mezanines y tapancos se consideran niveles. B

7 Restriccion frontal: franja de superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde la linea del limite del lote con la via
publica o 4rea comun, hasta el alineamiento de la edificacion por todo el frente del mismo. Se puede ubicar en dicha zona, un estacionamiento o porche con
techo inclinado. Se permite techar el 50% de 1a restriccion frontal para estacionamiento con losa inclinada.

8 l.lest_riccién posterior_: franja de super_ﬁcie en la cual se restringe la altura y/o la distancia de la construccion dentro de un lote, con objeto de no afectar la
privacidad o el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la linea de la propiedad de la colindancia posterior.

9 Restriccién lateral: franja de superficie que debe dejarse libre de construccidn dentro de un lote, medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el
inicio permisible de 1a edificacion, por toda la longitud de dicho Jindero o por una profundidad variable, segiin se sefiale en el presente documento, segin
las caracteristicas del lote. ’
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I, Restricciones.

Toda construccién deberd quedar separada de cualquiera de los linderos del predio por las restricciones minimas
expresadas en la tabla H.

Fara los efectos de los dispuesto en la tabla anterior, el frente al mar, la laguna, boulevard o calle serd medido
con la linea mayor paralela a la linea de costa, del mar, de la laguna o del lindero del boulevard o calle que pueda
trazarse dentro del drea de desplante de la construccion.

En el caso de que el drea del desplante comprenda poligonos separados en un solo predio, se trazard una linea
paralela mayor dentro de cada poligono, de la manera sefialada en el parrafo anterior. La suma de todas las
lineas paralelas trazadas no deberd exceder el porcentaje sefialado de ocupacion de linderos.

Cuando sean distintos los porcentajes de ocupacién de linderos aplicables a un mismo predio, deberd respetarse
el menor de dichos porcentajes.

Los predios con frente al mar o laguna tendrdn dos restricciones que den a dicho frente:

a) La restriccién especificada en la tabla anterior, contada a partir del limite de la Zona Federal Maritimo
Terrestre.

b) La segunda restriccién, que serd la comprendida por una faja de terreno que tenga como limite, de un lado, el
lindero del predio con la zona federal maritimo terrestre y cuyo ancho sea igual a un tercio de la distancia entre
dicho limite y el lindero mds cercano del referido predio, opuesto a ese limite. Dicha distancia se medird sobre
lineas paralelas al lindero mayor del predio que haga esquina con el lindero del mismo predio con la zona federal
citada, trazadas en cada punto en que haya una inflexién del findero Gltimo citado.

Los predios ubicados en el drea verde denominada palmar y que colinden al boulevard, tendran un porcentaje de

ocupacién frente a dicho boulevard del 30%.
Lo subrayado es propio de esta Delegacién Federal.

En relacion al uso de las restricciones, la promovente indicé que “Con base en dichas
restricciones se establecié la zonificacién para el proyecto, tal y como se muestra en
la Figura 3.8. Las franjas de aprovechamiento restringido A y B en dicha figura
corresponden a las restricciones: del mismo nombre establecidas en el articulo 40
fraccién Ill...”

h9Y

Figura 3.8. Distribucion de {as obras techadas y no techadas del proyecto con relacion a las restricciones establecidas
en ef PDU-CPC 2014.
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En la Tabla 3.8 se observa la superficie de aprovechamiento de dreas techadas y no
techadas del proyecto de acuerdo con la zonificacion establecida y se demuestra que
el proyecto cumple con todas las restricciones establecidas en el PDU-CPC 2014 que
le aplican.

Tabia 3.18. vficies de hami del proyecia con ion a fa zonificacion establecida con base enlas
restricciones del PDU.CPC 2014.

15

Apravechamiento| 144 43.44% 1.05 72.82% 023 15.80% 0.17 11.657%

Apég;ﬁ;?:!f‘g‘fxm n9s | 2871% | 000 | 000% | 042 | 4553% | 051 | 5447%

Aprovechamiento
Restringido B 0.58 17.78% 0.12 19.94% 0.24 42.38% 0.22 37.68%
ZOFEMAT 08.29 9.08% £.00 0.00% 000 0.00% 000 0.00%

De conformidad con lo anterior, se tiene que el proyecto cumple con lo relacionado
al uso de las restricciones establecidas para el predio, de conformidad con lo indicado

por los articulos 39 y 40 del PDUCP 2014-2030.

En relacidn a lo establecido en el articulo 39, fraccion |, Gltimo parrafo, que establece
que “No se podrdn construir muros de contencién mayores de 1.50 m. en la zona de
restriccién que colinde con la Zona Federal Maritimo Terrestre. Dichos muros de
contencién deberdn estar cubiertos con piedra caliza de la region”, se advierte que de
acuerdo con la informacién adicional el proyecto considera la sustitucién del muro
existente actualmente en el predio, toda vez prevé el establecimiento de un muro de
proteccién de 4 metros (3m de los cuales estaran debajo del nivel del suelo
correspondientes al anclaje y 1m quedara expuesto por encima del nivel del suelo),
por 150m de longitud y 0.5m de ancho, en la colindancia del predio con la Zona
Federal Maritimo Terrestre en la zona de restriccion a).

Figura 38. Detatle cancaplust del muro de proteccion.

Lisnif di propledud

fura de

]
j
]
:
¥
3
: !
contencion i
1
1

e o o o e T 00 TR
T . it <. X V1 ¥ 1

-.w 000m

US4 . Roca Caliza

Av. insurgentes No. 445 Cel. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
2 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
A Pagina 58 de 110



SEMARNAT | |

SLCRITARIA DL
MEDIO AMBIENTE

Y RUCLRSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/860/17 @ & b 9 (

Imagen de la pagina 55 de la informacion adicional.

& 2680 N kol SR i

2004

i
4
4

Lintile de predm k
i o WS g protecrion ) L

En virtud de lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto se ajusta
a lo dispuesto por el articulo 39, fraccion |, tltimo parrafo del PDUCP 2014-2030,
toda vez que la obra correspondera a la sustitucion del muro existente por un
muro de proteccién ante los posibles efectos de un fenémeno hidrometeorolégico
y sera de 4 metros (3m de anclaje y 1m expuesto por encima del nivel del suelo),
por 150 m de longitud y 0.5 mde-ancho. -

D. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010,

La Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010, tiene por objeto
identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la
Repulblica Mexicana, mediante la integracidén de las listas correspondientes, asi
como- establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de
riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su
riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional,
para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusién o cambio
de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

En relacién a lo anterior, y conforme lo indicado por la norma, la promovente
manifesto: o

P Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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“el listado de especies establecido de esta norma constituye la base del diseno del
Programa de Rescate de Vegetacién establecido en el SMGA del proyecto, por lo que se
dard un adecuado manejo de las especies sefialadas en la norma.”

De conformidad con la informacién contenida en al Capitulo Il de la MIA-P, se
presenta la tabla de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el
sitio y area de influencia, las cuales son:

Tabla 4. 7. Especies con alguna categoria de riesgo en i3 NOM-D59-SEMARNAT-2010.

Carelta .
. Chelonia mydss Tortuga blance £n Peligro, No endémica
Repties I imochelys imbricata Tortuga carey En Peligro, No endémica
Ctenosaura similis tguana, garrobo Amenazada, No endémica
Aves Charadrius sfexendrings Chearlito niveo Amenazada, Mo endémica

De lo anterior, es importante indicar lo manifestado por la promovente en relacién
a que “si bien no se observo al momento de la visita a campo ningin ejemplar de
tortuga marina, la playa del SA, es susceptible de ser utilizada como zona de
desove por las especies caguama (Caretta caretta), blanca (Chelonia mydas) y
carey (Eretmochelys imbricata).” '

Fn virtud de lo anterior, el promovente con el objeto de dar puntual atencién a los
ejemplares de flora y fauna que se encuentren listados en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y que se encuentren en la zona de intervencion, ha establecido
instrumentar el Sistema de Manejo y Gestién Ambiental, contenido en el Capitulo
VI de la MIA-P, en el que se consideran acciones especifica como el Programa de
Manejo Integral de la Vegetaciény el Programa de Manejo Integral de Fauna.

En virtud de lo anterior, se tiene que el promovente propuso el establecimiento
de medidas de mitigacidon a especies de flora y fauna vulnerables, las cuales se
encuentran en el predio y el sistema ambiental definido para la MIA-P, por lo que
se atiende lo dispuesto por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

E. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003,

En relacion con [a Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las  especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas
de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y

E N tn,% Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Acuerdo el por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004, esta Delegacion Federal advierte
que el sitio de pretendida ubicacion del proyecto se ubica a una distancia menor
de 100 metros con respecto a un area de manglar al Oeste del predio, la cual
presenta vegetacion caracteristica de humedal costero.

En consecuencia, esta Delegacion Federal procedi6 a analizar el cumplimiento de la
Norma antes citada, bajo la consideracion que se establece las especificaciones:

Especificacion

Vinculacion de la promovente

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura wurbana, o
alguna otra que sea aledana. o colindante
con la vegetacion de un humedal costero,
deberan dejar una distancia minima de
100 m respecto al limite de la vegetacion,
en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

El proyecto “Kukulkan 55” no contempla
ninguna de las actividades productivas
consideradas del sector primario, agropecuario,
si bien se considera infraestructura para el
sector turistico, la cual se ubica a una distancia
menor alos 100, de la vegetacién de mangar,
por lo que el Proyecto considera la
implementacién de medidas adicionales en
beneficio del manglar, las cuales se explican en

la vinculacién con el criterio 4.43 de esta

norma.

estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los

4.16 podran exceéptuarse siempre que en el
informe preventivo o.en la manifestacion de
impacto ambiental, segiin sea el caso se
establezcan medidas de compensacién en

autorizacion de cambio de uso  de suelo
correspondiente; :

4.43 La prohibicién de obras y actividades

limites establecidos en los numerales 4.14 y

beneficio de los humedales y se obtenga la

Como se indicé en el numeral 4.16 la
infraestructura del Proyecto “Kukulkan 55” se
encuentra a una distancia menor a 100 m de
vegetacién de manglar sin que de ningin modo
se pretende el desplante sobre dicho
ecosistema. De modo que la promovente
exceptuarda lo establecido en el numeral 4.16 y
por consiguiente - implementard. medidas de
compensacién en beneficio de los humedales,
las cuales consisten en:

e La prohibicién de todo tipo de obras
y/0 actividades que pudieran danar
la zona del humedal costero y/o
manglar adyacente a la zona de las
modificaciones del proyecto.

e Implementar y difundir la realizacién

' de campaias enfocadas al beneficio
del manglar antes y durante la
ejecucion del proyecto.

e Retiro de residuos sélidos de basura.

e Instrumentacién de acciones de
educacién ambiental, como
colocacién de letreros ilustrativos
gue contengan la_biologia de las

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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especies de manglar predominante.

e Campanas de concientizacién y
divulgaciéon de acciones para el
cuidado y manejo del manglar.

e Colaboraciéon con las autoridades
locales, respecto a campahas por
realizar en beneficio de la zona de
manglar indicada.

e Advertir sobre aspectos que se
observen alterados en la zona del
manglar y que pudieran estar
indicando efectos de perturbacién.

“.reforestacion de manglares en una
superficie igual o mayor a 919.36 m2,
ubicdndose en el ANP manglares de la
Nichupté .a  través de establecer un
convenio - de colaboracién con la
administracién  del drea natural protegida
(CONANP).

Analisis de esta Delegacién Federal

De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA—P e Informacién Adicional, se tiene
que el predio de pretendida ubicacion del proyecto se localiza a una distancia menor de 100
metros (85 metros) con respecto a la vegetacién de manglar, localizada posterior al Boulevard
Kukulcan al Oeste fuera del predio; por lo tanto no cumple con la distancia minima que establece

la especificacion 4.16.

En relacién a las medidas propuestas por la promovente, esta Delegacién Federal advierte que si
bien la promovente estableci6 diversas acciones a fin de aplicar la excepcidn a la que se refiere el
numeral 4.43, la compensacién se entienden como: “Al conjunto de acciones a través de las cuales se
pretende recuperar la funcionalidad ecolégica de ambientes dafados por impactos residuales o garantizar la
continuidad de aquellos otros que presentan algtin grado de conservacion, cuando ambos estdn ubicados en
espacios geogrdficamente distintos al afectado-directamente por una obra o actividad’10, de lo anterior se
desprende que las acciones de compensacién en todos los casos deben permitir un incremento de la
superficie de manglar, y las acciones propuestas deben pretender recuperar la funcionalidad ecologica de
ambientes dafiados o en su caso, garantizar la continuidad de aquellos que tienen algin grado de
conservacion, cuando dichos sitios se ubiquen en espacios geograficamente diferentes al afectado
directamente por una obra o actividad; por lo que, es factible considerar la propuesta de la promovente, en
lo que se refiere a la “.reforestacion de manglares en una superficie igual o mayor a
919.36 m?, ubicandose en el ANP manglares de la Nichupté a través de establecer un
convenio de colaboracién con la administracion del area natural protegida (CONANP),
debiendo dar cumplimiento a lo establecido en la condicionante 4 del presente oficio.

Por lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta al supuesto que considera la especificacion
4.43, misma que exceptla la distancia establecida por la especificacion 4.16, respecto al limite
del desarrollo de obras y la vegetacién de humedal costero.

10 www, Semarnat.gob.mx
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F. Ley General de Vida Silvestre.

En relacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01
de febrero de 2007, se tiene lo siguiente:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentaciéon y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptuardn de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
areas de mangiar.

Anilisis de esta Delegacién Federal:

El proyecto consiste en la construccién de un edificio para el establecimeinto de 705 cuartos, en
cuyo terreno no existe vegetaciéon de manglar, pero que de acuerdo con lo manifestado por la
promovente, estan en su area de influencia por ubicarse a menos de 100 metros de una franja
de manglar al Oeste y posterior del Boulevard Kukulcan a 85 m.

En virtud de lo anterior, no se remover, rellenard, trasplantard, podaréd o realizaria obras o
actividades que afecte la integralidad'del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para
los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacion y
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

De conformidad con lo anterior, se tiene que el proyecto no considera obras o actividades que
contravengan lo dispuesto por el articulo 60 TER; de la Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario-Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

IX. Que la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo en su escrito referido en el Resultando XVII, manifestd lo
siguiente:

“Sobre el particular, me permito comentar que después de una bdsqueda exhaustiva en los archivos
de esta Delegacién no se encontraron antecedentes o constancias del inicio de procedimientos
administrativos o de intervenciones en materia de competencia de esta Unidad Administrativa
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relacionados con las obras y actividades del proyecto “Kukulkan 55” ingresadas al procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental ante la Delegacién a su cargo.”

Que de acuerdo a la opinién emitida por la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, esta Delegacion Federal
advierte que las obras y actividades del proyecto sometidas al Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, no cuentan con antecedentes administrativos
ante la instancia consultada, por lo que se da certeza al caracter preventivo de
dicho procedimiento.

X. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), en su escrito referido en el Resultando XVIII de la
presente resolucion, manifestd lo siguiente:

“Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida al
proceso de evaluacion, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo,
ha determinado que el proyecto ES CONGRUENTE CON LAS ACCIONES establecidas en la Unidad de
Gestién Ambiental 138 del programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
Meéxico y del Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012.
De igual manera es congruente con lo estipulado por la UGA 21 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero del 2014, SE AJUSTA d los pardmetros urbanisticos instaurados para
el uso de suelo TH/20/P del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin,
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo (2014-2030), publicado en el Periddico Oficial del Estado
el 16 de octubre del 2014. En tal virtud, SE MANIFIESTA QUE EL PROYECTO ES PROCEDENTE,
siempre y cuando se dé cumplimiento a las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion de
los impactos ambientales propuestas por el Promovente y se desarrolle con estricto apego a lo
instaurado por la NOM-059-SEMARNAT-2010 y las demds disposiciones federales aplicables. Por lo
antes expuesto podria autorizarse en los términos del Articulo 35, Fraccién Il de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.”

Al respecto esta Delegacion Federal coincide con lo sefialado por dicha instancia,
por lo cual en el Considerando VII y Vlil incisos A, B, C, D, E y F del presente
resolutivo, se determiné la viabilidad ambiental del proyecto conforme el analisis
de los diferentes ordenamientos ecoldgicos y de desarrollo urbano aplicables al sitio
del proyecto.

Xl. Que el Gobierno Municipal de Benito Juarez, en su oficio referido en el
Resultando XX de la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

“Al respecto, me permito hacer de su conocimiento que.una vez andalizada la documentacién del
estudio ambiental presentado y considerando que:

ﬂ‘” Mg Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, CE\ )
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I. conforme a lo sefialado en la MIA-P, el proyecto consiste en la construccion de un desarrollo
hotelero desarrollado en un predio de 3.25 ha, en donde existe una construccion abandonada, el
proyecto estard compuesto por un hotel con 687 habitaciones equivalentes a 750 cuartos
hoteleros, restaurantes y bares, gimnasio, beach blub y estacionamientos, con una superficie de
desplante de 2.95 ha.

Cuadro 1. Superficie de aprovechamiento

Concepto Superficie

Ha %
Edificaciones 1.16 39.94
Terrazas 0.26 8.65
Piscinas 0.16 5.50
Jardines 0.85 30.22
Vialidades y estacionamientos 0.48 16.24
Total 2,95 100.00

Il. Conforme al andlisis técnico realizado por esta Direccién General de Ecologia a través del SIG del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez (POEL-MBJ), publicado
en el Peribédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, se
proyectaron las coordenadas geodésicas DATUM. WGS 84 contenidas en el estudio ambiental,
constatdndose que el predio del proyecto estd ubicado en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA

20). '

No. Unidad de Gestién | 21 ~ | Nombre de Unidad de | Zona Urbana de

Ambiental .| Gestién Ambiental Cancin.

Pardmetros de | Sujetoa lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano

aprovechamiento vigente. '

Usos de suelo. _

Usos compatibles Los que se establezcan en su programa de Desarrollo Urbano

Usos incompatibles Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano

Vigente:

Recursos y procesos | Clave Criterios de Regulacién Ecoldgica.

prioritarios S . '

Agua URB | 01,02, 03, 04,05, 06,07,08,09,10,11,12,13, 14,
' 15,16, 17

Suelo y subsuelo 19, 20,21,22,23,24,25,26,27, 28,29

Flora y fauna o 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,40, 41

Paisaje , 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,

. 57,58,59

lll. Independientemente de que.los.pardmetros de aprovechamiento, usos de suelo compatibles e
incompatibles para esta UGA, estdn sujetos a lo que establezcan el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Cancin.2014-2030.(PDUCP), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014, se deberd observar los siguientes criterios de
regulacién ecoldgica aplicables al proyecto y a la Unidad de Gestién Ambiental 21.
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No. CRITERIOS ECOLOGICOS OBSERVACIONES

CG-05 | Para permitir la adecuada recarga | La promovente menciona que la recarga al
del acuifero, todos los proyectos | acuifero serd a través de los pozos de
deben acatar lo dispuesto en el | absorcién con que contard el proyecto.
articulo 132 de la LEEPAQROO o la | No obstante, esta dependencia opina que
disposicién  juridica que la | independientemente de los pozos deberia
sustituye. destinar 1.3 ha libres de construccién.

CG-13 | En la superficie de | La promovente menciona que el proyecto
aprovechamiento autorizada | se desarrollard sobre una superficie en
precio al desarrollo de cualquier | donde existe una construccion
obra o actividad, se deberd | abandonada, por lo que se la vegetacion es
ejecutar un programa de rescate | inducida, propia de la jardineria del
de flora y fauna. proyecto anterior. Asi mismo, tampoco

existe fauna silvestre que pudiera
_| rescatarse

CG-26 | De acuerdo a lo que establece el | De  conformidad con los  puntos
reglamento Municipal de | establecidos en el presente criterio
Construccién, los campamentos de | ecolégico, la promovente manifiesta lo
construcciéon o de apoyo y todas | siguiente:
las obras en generan deben: "A) Para-los desechos sanitarios se contard
A. Contar con al menos una letrina | con sanitarios portdtiles a razén de 1 por
por cada 20 trabajadores. cada 25 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas | B) No serd necesaria la instalacién de
para la pernocta y/o para la | dreas para la pernocta, se habilitaran dos
elaboracién 'y  consumo  de | comedores para los trabajadores.
alimentos, con condiciones | C) Los residuos sdlidos generados serdn
higiénicas adecuadas (ventilacién, | transportados a sitios de disposicién final
mirinaques, piso de cemento, | autorizades.. Todos serdan acopiados de
correcta iluminacién, lavamanos, | manera temporal en  sitios especificos
entre otros). dentro del predio.

C. Establecer las  medidas | D) Para la disposicién final de los residuos
necesarias para almacenamiento, | peligrosos se contratard a una empresa
retiro, transporte y disposicion final | especializada para tal fin.

de los residuos sélidos generados. | Por lo anterior expuesto, se puede abservar
D. Establecer medidas para el | que se dard cumplimiento al presente
correcto manejo, almacenamiento, | criterio ecoldgico.

retiro, transporte y disposicién final

de los residuos peligrosos.

CG-29 | La disposicién final de residuos | Los residuos sdlidos generados durante la
sélidos Unicamente podrd | construccién y operacion del proyecto
realizarse en los sitios previamente | serdn separados.
aprobados para tal fin. Se contard con sitios acondicionados para

CG-33 | Todos los proyectos deberan | el acopio temporal de los residuos
contar con dreas especificas para | generados.
el acopio temporal de los residuos | Por lo tanto, se observa que el proyecto se
solidos. En el caso de utilizar el | ajustard a los presentes criterios
servicio municipal de conectaq, | ecoldgicos.
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dichas dreas deben ser accesibles a
la operacion del servicio.

CG-37 | Todos los proyectos que impliquen | La promovente sefiala que no se realizara
la remocién de la vegetacién y el | la recuperacién de tierra vegetal, debido a
despalme del suelo deberdn | que el proyecto se desarrollard sobre una
realizar acciones para la | zona impactada donde existe una
recuperacién de la tierra vegetal, | construccién abandonada, por lo que no
realizando su separacién de los | existe material susceptible de recuperar.
residuos vegetales y pétreos, con la
finalidad de que sea utilizada para
acciones de reforestacion dentro
del mismo proyecto o donde lo
disponga la autoridad competente
en la materia, dentro del territorio
municipal.

URB-10 | Los cenotes, rejolladas inundables y | Si bien la promovente manifiesta que el
cuerpos de agua presentes en los | predio no cuenta con cenotes, rejolladas o
centros de poblacién deben formar | cuerpos de agua, esta Direccién General
parte de las dreas verdes, | sugiere que durante el desarrollo del
asegurando que la superficie | proyecto, se deberd observar lo sefialado
establecida para tal destino del | en el presente criterio.
suelo garantice el mantenimiento
de las condiciones -ecolégicas de
dichos ecosistemas.

URB-45 | Para recuperar el paisaje y | La promovente menciona que el proyecto
compensar la pérdida de | se desarrollard en un predio con una
vegetacién en las zonas urbanas, | construccién abandonada, por lo que no
en las actividades de reforestacién | existe vegetacién natural, se llevard acabo
designadas por la autoridad | el rescate de las plantas de la jardineria
competente, se usardn de manera | existente actualmente, para ser usadas en
prioritaria especies nativas acordes. | el nuevo proyecto. '

a cada ambiente. '

URB-48 | En las zonas de aprovechamiento

| proyectadas se debe mantener en
pie la vegetacién arbérea y palmas
de la vegetacién original que por
disefio del proyecto coincidan con
las dreas verdes, jardines, dreas de
donacién o dreas de equipamiento,
de tal forma gue estos individuos
se integren al proyecto.

URB-52 | En las playas de anidacién de |Lla promovente menciona que se apegard a
tortuga marinas se deben realizar | lo establecido en el presente criterio,
las siguientes medidas | realizando actividades como el retiro del
precautorias: mobiliario que se encuentre en la

e Lvitar la remocién de la | ZOFEMAT, adaptard la iluminacion de sus
vegetacion  nativa vy la | instalaciones, entre otras.
?&W Yy Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Cheturnal, Quintana Roo. México,
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introduccion de  especies
exéticas en el hdbitat de
anidacién.

Favorecer 'y propiciar la
regeneracién natural de la
comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica
de acumulacién de arena del
hdbitat de anidacién.

Retirar de la playa, durante la
temporada de  anidacién,
cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de
atrapar, enredar o impedir el
paso de las  tortugas
anidadoras y sus crias.
Eliminar, recrientar o]
modificar cualguier
instalacion o equipo que
durante la noche genere una

emisién o reflexion de luz |

hacia la playa de anidacién o
cauce resplandor detrds de la
vegetacion costera, durante la
época de  anidacién =y
emergencia de crias de
tortuga marina. ‘
Orientar los tipos de
iluminaciébn que se instalen
cerca de las playas. de
anidacién, de tal forma que su
flujo luminoso sea dirigido
hacia abajo y fuera de la
playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la
mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o
provistas de mamparas o

capuchas.
b) Focos de bgjo voltaje 840
watts) 0 ldmparas

fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

c¢) Fuentes de Iluz de
coloraciébn amarilla o roja,
tales como las lamparas de
vapor de sodio de baja

Asi mismo, esta dependencia sugiere que la
promovente deberd presentar un Programa
de Manejo de Tortugas Marinas, ademds
de coordinarse con la Direcciéon General de
Ecologia Municipal durante la temporada
de anidacion.
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presion.
e Tomar medidas para
mantener fuera de la playa de
anidacién, durante la

temporada de anidacién, el
transito vehicular y el de
cualquier animal doméstico
que pueda perturbar o
lastimar a las hembras,
nidadas y crias. S6lo pueden

circular los vehiculos
destinados para tareas de
monitoreo y los

correspondientes para el
manejo de protecciéon de las
tortugas marinas, sus mdadas
y crias.

Por lo anteriormente expuesto, y de conformidad con el Articulo 212 fraccién lll del Reglamento de
Ecologia y Gestién Ambiental del Municipio Benito Judrez y en concordancia con los Articulos 158 y
167 de la Ley de los Municipios del Estado de Quintana Roo; asi como acorde al Articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Articulos 6 y 8 de la Ley del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo, y a los Articulos 1, 2, 3, 26, 67,
70y 71 del reglamento de Ecologia y Gestién Ambiental del Municipio de Benito Judrez publicado en
el Periédico Oficial del Gobierno:del Estado de Quintana Roo, el 27.de febrero de 2014, Tomo |,
Ndmero 19 Extraordinario, Octava £poca; ESTA DIRECCION GENERAL DE ECOLOGIA DEL H.
AYUNTAMIENTO DE BENITO JUAREZ, OPINA que INDEPENDIENTEMENTE DE QUE EL PROYECTO
denominado “Kukulkdn 55”, con pretendida ubicacién en Boulevard Kukulkdn km. 17.7 Lote 57,
Seccién “A”, Canctn, en el Municipio Benito Judrez, Quintana Roo, y promovido por GRUPO MEX, 5.A.
DE C.V., DEBA APEGARSE ALOS PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO, usos de suelo compatibles
e incompatibles, ESTABLECIDOS EN EL PREGRAMA DE DESARROLLO URBANO del Centro de
Poblacién Cancin 2014-2030 (PDUCP), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 16 de octubre de 2014; DEBERA DAR CUMPLIMIENTO A LOS CRITERIOS
ECOLOGICOS CG-05, CG-13, CG-26, CG-29, CG-33, URB-10, URB-45, URB-48 Y URB-52
APLICABLES A LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 21 DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.”

Al respecto esta Delegacion Federal coincide con lo sefialado por dicha instancia,
por lo cual en el Considerando VIl y Vil incisos A, B, C, D, E y F del presente
resolutivo, se determiné la viabilidad ambiental del proyecto conforme el analisis
de los diferentes ordenamientos ecoldgicos y de desarrollo urbano aplicables al sitio
del proyecto, tales como el Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de
2012, en el Diario Oficial de la Federacién, el Decreto mediante el cual se
modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
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Benito Juarez, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27
de febrero de 2014, el Programa de Desarrolio Urbano del Centro de
Poblacién, Cancin 2014-2030. publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo, el 16 de octubre de 2014; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010, Proteccidén ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; de la Ley General de Vida Silvestre publlcado el 1 de febrero
de 2007 en el Diario Oficial de la Federacién. -

7. ANALISIS TECNICO.

XIl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica
que la Secretarfa deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades
en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.
“METODOLOGIA DE EVALUACION Y JUSTIFICACION DE SU USO

Para identificar y evaluar los impactos ambientales que el proyecto podria ocasionar en su zona de
influencia, se aplicaron técnicas probadas y comunes de evaluacién de impacto ambiental, que
consistieron en: i) andlisis por medio de los sistemas de informacién geogrdfica (SIG), ii) listas de
chequeo, iii) matrices de interaccién y iv) juicio de expertos.

El uso combinado de técnicas hace posible un andlisis equilibrado entre la percepcién subjetiva y el
andlisis cuantitativo de la evaluacién. Asimismo, permite profundizar en el conocimiento del sitio
donde se realizard el proyecto, e identificar las dreas de influencia directa e indirecta del mismo,
necesarias para el andlisis de los impactos ambientales.
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Por medio del andlisis de los Sistemas de Informacién Geogrdfica fue posible evaluar de forma
cuantitativa los impactos ambientales y generar informacién suficiente para la identificacion de los
impactos de mayor extensién que pudieran representar riesgos importantes; mientras que a través
de las listas de chequeo y las matrices de interaccién se identificaron los impactos mds
significativos asi como sus fuentes generadoras. El juicio de expertos permitié dimensionar los
impactos identificados por las otras metodologias para evitar la subestimacién o sobrestimacion de
los mismos.

Con los resultados de este andlisis se generé la informacién necesaria para proponer
modificaciones de las fuentes generadoras de impactos ambientales negativos, o en su defecto
plantear las medidas necesarias para mitigarlos, las cuales se abordan con detalle en el Capitulo 6
de esta MIA-P. De esta manera, se sentaron las bases para garantizar la minima afectacién al
Sistema Ambiental (SA) al que pertenece el proyecto, asi como el mantenimiento de la estructura 'y
funcién de los ecosistemas y recursos naturales involucrados en sus dreas de influencia.

Andlisis de carografia | La carfografia, las folograffas aéreas y las imdagenes de satélite son
tematica y uso de | herramientas metfodologicas muy Utiles para la evaluacion de impactos
sistema de informacion | ambientales {EIA), permiten analizar diferentes parametros o afributos
geografica. ambientales fgeociogia, hidrologia, tipos de vegetacion, asentamientos humanos
y actividades econémicas, entre olros) de Areas geograficas a diferentes niveles
o escalas de imformacion {Zamte et al, 1996). La sobreposicién de esta
informacion, mas la comespondiente al proyecto propuesto, produce una
caracterizacion compuesta de un ambiente en ef gue se pueden evaluar
cuantitativa ¥ espaciaimente impacios directos, asi como 13 simulacion de
escenanios y Fesgos ambientales {Zarate et al, 1996, Gomez-Orea, 2003,
Zarate, 2005).

Listas de chegueo Estas iécnicas se basan en la elaboracion de un listado especifico de
componentes ambientales, agentes de impacto o etapas del proyecto {Canter,
1977; MOPU, 1982; Westman, 1985; Jain et al., 1993; Smith, 1993).

Son métodos gque se emplean para la identificacion de impactos vy
preliminarmente para la evaluacion de los mismos, Dajo la consideracion de
clerios criterios © escalas {p. e]. de magnitud ¢ importancia). La principal
desveniaia de esias técnicas es que no permilen definir ¢ establecer {as
relaciones causa-efecto entre el provecio y el medio ambiente, tampoce fa
idantificacién v evaluacion de efecios sinérgicos {Zarate et al,, 1996; Gomez-
Orea, 2003; Zarate, 2005).

Matrices de interaccion | Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar jas relaciones
directas causa-efecto y el grado de interaccién que puede existir entre las
acciones de un proyecto y los componentes ambientales involucrados en el
mismo. Las matrices de interaccién son hewamientas vafiosas para la EIA, ya
que permiten no sdio identificar y evaluar los impactos producidos por un
proyecto, sino valorar cualitaivamente varias atternativas de un mismo proyecto
y determinar las necesidades de fa informacién para la evaluacion vy 12
organizatian de la misma. Sin embargo, el uso de estas técnicas presenta
algunas desventajas que es imporiante considerar: a) las matrices con muchas
interacciones son dificiles de manejar, b} no consideran impactos secundarios
o de orden mayor e impactos sinérgicos y acumulativos, ¢) para la valoracion
de cada impacio identificado es asignado un mismo peso en términos de 0s
atribitos ambientales definidos {p. ef. magnifud e importancia) y d) los valores
asignados a los atributos ambientales generalmente son definidos en escalas o
valores relativos, por ko que es recomendabie sustentarios con el uso de indices
o indicadores ecolGgicos, econdmicos, o normas técnicas (Zarate et al., 1996;
Gémez-Orea, 2003; Zarate, 2005).
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Juicio de experios 1dentificacion y dimensionaniiento de impactos ambientales directos, indirectos,
acumulativos y sinérgicos con base en la expefiencia y juicio de especialistas y
evaluadores.

5.3. IDENTIFICACION DEIMPACTOS.
5.3.1. Cartografia temdtica y sistemas de informacién geogrdfica.

El andlisis realizado para la identificacién de impactos en el drea de influencia del proyecto y las
dreas adyacentes se apoyé en los planos cartogrdficos disponibles y en la fotografia de satélite
obtenida del programa Google Earth. Se conté también con herramientas cartogrdficas generadas
de manera particular para el proyecto, datos puestos a disposicién por el INEGI y planos deusos del
suelo y vegetacién (Figura 5.1). Con dicha informacion se obtuvo lo siguiente:

- Definici6n espacial del drea de influencia ambiental directa e indirecta del proyecto

(Capitulo 4).
. Definicién espacial del drea de estudio de la presente MIA-P (Capitulo 4).

Gracias a dichas herramientas se determiné que, para el caso del proyecto, el Sistema Ambiental
corresponde al lote mismo donde se ubica, ya que se encuentra en una zona urbana y estd
delimitado casi en su totalidad por bardas perimetrales.

Por encontrarse en una zona urbanizada hdace mds de 20 afos, en el SA no se desarrollan los
ecosistemas tipicos de la regién, como manglares o dunas-cesteras, sino vegetacion inducida por el
desarrollo de un proyecto anterior, actualmente en ruinas. La urbanizacion también ha
modificado la fauna original del sitio, por lo que ahora en el SA se encuentran especies
oportunistas que conviven con el hombre, - principalmente aves como el zanate Quiscalus
mexicanus, el garrobo Ctenosaura similis y el tlacwache .-Didelphis marsupialis. Por ello los
elementos naturales del SA sobre los que se generardn impactos se restringen al tipo abidtico
(aire, agua y suelo), mientras que los factores sociales consisten en la generacién de empleos
directos e indirectos.
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5.3.2. Listas de chegueo.

El proyecto pretende desarrollarse en un predio ocupado por infraestructura hotelera abandonada
después del huracdn Wilma, por lo que actualmente se encuentra en ruinas. Para el desarrollo del
proyecto serd necesario eliminar dicha infraestructura debido a que representa un riesgo para la
seguridad de las personas.

Una vez demolida, el proyecto podrd comenzar con las labores de movimiento de tierras y
cimentaciones, para posteriormente erigir la infraestructura de la edificacién. La operacién del
proyecto corresponde a la de un hotel y la etapa de abandono no se contempla dentro de los
préximos 50 afios.

El Sistema Ambiental del Proyecto se localiza en una zona que ha sido previamente impactada, en
mayor medida por factores antrépicos derivados del desarrollo de la actividad turistica a lo largo de
toda la isla de Canctn, asi como por factores hidrometeorolégicos, como es el caso del huracdn
Wilma (2005) en fechas recientes, la cual afectd tanto a la cobertura vegetal de la Isla, como a la
infraestructura que en ella se desarrollaba.

La calidad ambiental del SA del proyecto es mala ya que se ha perdido la cubierta vegetal original,
se encuentran especies exdticas, hay acumulacién de residuos sélidos, existen construcciones en
ruinas y el paisaje ha sido modificado completamente.

Las listas de chequeo para identificar impactos ambientales del proyecto consideraron todo lo
anterior, por lo cual tomaron- en cuenta los factores del medio natural ysoc:oeconom:co que
pudieran resultar impactados por el desarrollo del proyecto, positiva o negativamente, asi como
las actividades contempladas en cada una de sus etapas de desarrollo.

Los puntos de partida para la elaboracién de dichas listas fueron la informacién técnica
manifestada por el promovente en el Capitulo 2 y el juicio de los expertos participantes en la
estructuracién de la presente MIA-P. Las listas de chequeo resultantes incluyen las actividades
principales del proyecto en las etapas contempladas, (Tablas 5.2 a 5.4) y los impactos ambientales
(positivos y negativos) que potencialmente podrdn producir en los diversos factores del medio
identificados como susceptibles. :
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Tabla 5.2. Lista de chequeo pars la etapa de preparacion def prayesto.

, flora | densidad yriquera | consefvacion de individuos p
Ref%cgrtae % empleos demanda de insumos eneracion de empleos directos

D y servicios g ) p

flora cobertura pérdida de cobertura vegeial n

fauna fauna silvesire afectacion a poblaciones iocales n

aife calidad comtaminacion por nuido n

Demolicién calidad contaminacion por Gases y poivos n

g::’?m calidad molestias a los vecinos n

demanda de insumos " ( .

empleos y servicios generacion de empleos directos p

suelo calidad comaminacion n

Trabajo en | o, catidad contaminacion por ruido n

pat'go de calidad condaminacion por gases ¥ polvas n
maniobras empleos desrgﬁ?ggsde iNSUMas generacion de empleos directos e indirectos p

5.3.3. Matrices de interaccion.

para la identificacién
ambientales potenciales que complementan la mformacnon brindada por las listas de chequeo y
el SIG. Lainformacién generada conjuntamente por estos treés elementos permite :dent:ﬂcar

Las matrices de interaccién son una Uutil herramienta de impactos

y evaluar cudlitativa y cuantitativamente los prmc:pales impactos. ambientales que serdn
generados con la :mplementac:on del proyecto. También. permite definir las medidas de mitigacién,
compensacién y prevencién correspondientes, que son integradas a través de las actividades
contempladas en el Capitulo 6 del presente estudio.

Para elaborar la primera matriz se confrontaron las actividades previstas por el proyecto y las que
se encuentran ya en operacién (Capitulo 2), con los impactos ambientales identificados en las
listas de chequeo, ordenados de acuerdo al factor del medio sobre el que inciden. Dicha matriz se
denominé Matriz de Identificacién de Impactos Ambientales Potenciales (Matriz 5.1) y con ella se
identificaron los impactos positivos y negativos que potencialmente generard el proyecto, y se
valoraron tanto los componentes ambientales que pudieran ser mds afectados, como las
actividades que generardn la mayor recurrencia o intensidad de impactos.

La matriz antes mencionada constituye un métado cuantitativo para la identificacién de
impactos ambientales y corresponde a una modificacién propia de la matriz de Leopold
(1971). Esimportante destacar que el valor de magnitud establecido en esta matriz corresponde
al producto de la suma de interacciones identificadas entre un impacto ambiental negativo
potencial identificado y una obra u actividad.

Una segunda matriz denominada Matriz de Evaluacién de Impactos Ambientales (Matriz 5.2) fue
generada para evaluar los impactos identificados en términos de 9 atributos tomados de
Gémez- Orea (2003) y que son: consecuencia, acumulacién, sinergia, momento o tiempo,
reversibilidad, periodicidad, permanencia, recuperabilidad y frecuencia. A cada atributo le fue
Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 74 de 110



SEMARNAT

SCURLTARIA DL
MEDIO AMBIENTT
Y RECURSOS NATURALES

{af

DELEGACI

I

OFICIO NUM.: 04/SGA/860/17

ON FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

62597

asignado un valor entre 1 y 3, segun la severidad del mismo (Tabla 5.5). El valor asignado a cada
atributo se basé en el dictamen de los expertos, los resultados de la Matriz de identificacién de
impactos ambientales potenciales (Matriz 5.1) y las listas de chequeo que le dieron origen (Tabla

52a54)
Tabia 5.3. Lista de chequeo para la etapa de construccion del proyecto.
cafidad contaminacion por ruido n
aine calidad contaminacion por gases y poivos n
stelo calidad contaminacion por residuos sélidos y liquides |n
oferta
turistica | calidad molestias 3 los vecinos n
Movimiento demanda de
de tierras  |emplecs | insumos y Semvicios | generacion de empleos directos e indirectos
calidad contaminacion por nuido n
aire calidad contaminacion por gases y polvos n
suelo calidad contaminacion por residuos solidos y liquidos |n
| agua calidad contaminacion por residuos solidos y liquidos | n
oferta
turistica | calidad molestias a los vecinos n
demanda de
Cimentacion | empleos | insumos y servicios | generacidn de empless directos e indirectos
calidad generacion de gases y polvos n
aire calidad contaminacion por nuido n
contaminacion por residuos sofides, liguidos v
suelo catidad peligrosos n
fauna fauna silvestre afectacion a pobiacicnes focales n
Construccion | agua calidad contaminacion por residuos sofidos y fiquidos In
de estructura | oferta
y acahados | turistica calidad motestias a los vecinos n
de demanda de
edificaciones | emplecs | insumos y servicios | generacion de emplecs directos e indirectos
calidad contaminacibn por ruido n
aire calidad cortaminacion por gases y poivos n
contaminacion por residuos solidos, liguidos ¥
suelo calidad peligrosos n
Instalacion |oferia
de cables, |[turistica | calidad molestias a jos huéspedes n
tuberias y demanda de
bombas |emplecs |insumos y servicios | generacion de empleos directos e indirectos
® Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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7

aire cal contaminacion per ruids n
suelg fidad inacidn por residucs solidos y biquidos n
3 calidad contaminacion por residuos solidos, Jiquidos y
29 peligroses
Actividades de | fauna Z&;ﬂé;e afectacion a poblaciones locales n
huéspedes, - -
visitantes y | idrotogia |FSCR 0 ién de 4a hidrologia st n
demanda de
empleos [insumosy generacidn de ampleos divectos & sndi 1]
senicios
gherta < |eslidac aumenio de 1a oferta turistica s
. contanynIcian por res solidos, fquk ¥
agua calidas i n
hidrodogia patron itn de ia hidsologia subterrd n
Limpeza y uso de - T — — ——
habitacicnes suelo calidad P por sofidos, By Yin
cemanda de ,
pk E ¥ & #n de empleos d e 4
senicios
by residuos sofidos, hqudos ¥ |
{ampieza y uso de e figrosos
£ hidratogi me‘ " reracion de iz hidrologi e o
2 evs:nhcsyi ge suelo ealidad gtam‘mac&mpufms&duns solidos, fiquidos ¥ [
reiajqcién pars dumanda de —
huespedes empleos |2 ¥ ey ion de b frectos e indirect P
senicios
" inac idups solidos, g
agua calidag peligrosos por ¥l
aire calidat cantarninacion por ruide
. eontaminac:on por residucs solidos, iquidos ¥
R Qs de suelo ealidad oeligroscs
instalaciones . o | patros s e . e
" hidrofogia | gico i dela gi n
demanda de
emplaos | wsumos ¥ & sor de emp & & ndi o
servicios
aire calidagt son por ruide n
suelo cafidad conta ¥ por rest solidas y liquidos n
agua. fidad contaminacin por residuos solidos y iquides n
fauna S::Z:n afectacion a peblacipnes locales n
Euentos demanda de .
ph # y |o ion de empleos directos € indi [
SEnicios
calidad aumente de ia oferta turistica P

mpssto A
Rescals da fora f3
It n n fn n 3 n ~4
Pry; 0 i n B 2
Mowwnianto de tiaras n L] n i n -3
Cimentacion f n ki) n 2] o 4
a 1 o a 0 2 a 5
i} n o B i} -3
8
§ o n o n o 4 a -3
E n {0 2 n Z
& n n ] 1] 04
H n n ) 2
& o n o ] P -2
$14 L4 1 ki) 4 2 g 3
0 0 2 k] 1] 12 2 3
10 2 1 1 s 12 2 -3
10 i 2 4 12 T 3
-10 A & 4 12 -3 -3
R 7 i3 A 12 5 1 2 E]
7.58 { 5.30 i.52 3.03 2.09 5.30 227
18.67 | 11.87 38 8§87 2008 1187 590
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frecii

el impacto ocurre de

Directo: &l impacto ocurre de

<) manerz indirecta. No apfica manera directs.
il H { efecto . )
Slm;'ﬂe cuando ef ef en &l Acumulative: cuando ef efecto
ambiente no resuita de la suma .
- en el ambiente resulta de fa suma
de los efectos de acciones " :
' articulares ocasionados por la de los efectos de acciones
A {A) P Sy ’ Mo aplica particulares ocasionados por [a
inber con olros que se : -
interaccién con otros que se
efectuaron en of pasado o que
* N efectuaron en el pasaio ¢ gue
estdn  occumends  en e estan oourriendo en el prasente
presente. - P 3
No Sinérgico: cuando ef efecio Sinérgico: cuando et efecis
conjunts  de ia presencia conjumo  de l3  presencia
simultanes de vasias acciones simultinea de wvarias acciones
Sinergia {8} no supone una incidencia | No aphkea supone uns incidencis ambiantat

que fa suma de las
individuales

ambiental maycr gque la suma
de fas incidenciss individuales

mayor
incidencias

p contermnplad isladamente.

M_omento © | Corto: cuando ia actividad dura M?duno: I sccion dura Largo: la actividad dura mis de 1
Tiempo mas de 1 mes y menos de .

menos de 1 mes. - afio.
[LF] 1 sfio.

A corto plazo: 1a tension puede | A mediane plazo: et
Reversibilidad ser reverfida por ias aclusles | impacto pueds sar | A largo plazo: e} impacto pedra
del impacto condiciones del sistema en un | revertido por las | ser reveriido nawralmente en un
{Rv} periodo de tfiempo | condiciones naturales del | perioda mayer a tres afos, o no

relativamente corto, menos de | sisiema. pero el efecto | sea reversible.

un afio. permangce de 1 a 3 sfios.

Aparicion irregular: cuande el Periddica: cuando el ef se

Periodicidad (Pi} .erectp ?curre de manera | Mo aplcs produce de manera reiterativa.
Per & l‘em;A - el efecto S8 P uce Permanente: el efecto se
un periodo definido de | No aplica . -
{Pmj " mantiene al paso dal tiempo.
tiempo.
Recuperable: que -] irrecuperable: que el
Recuperabilidad | comp te afectado puede | no oocoo componente Sfactade no puede
{Re) volver a comtar con  Sus P wolver & contar con  sus
caracteristicas. caracieristicas {efecto residual).

Medianamente
frecuente: el impacio se
presenta entre un tercio ¥
dos tercios de fas
actividades del proyects.
Fueniz: GPPA elaboracion propia modificada de Gomer-Orea {2003).

Muy frecuente: & impaso se
presenta en mas de dos tercios
de kas sctividades del proyacts.

Poco frecuente: el impacio se
en de un tercio

Fr ia (F} P
de las actividades del proyecto.

cada impacto
se describen a

Con los resultados de dicho andlisis se pudo calcular el Indice de incidencia para
mediante la aplicacién del modelo propuesto por Gémez-Orea (2002) y cuyos pasos
continuacién:

1.- Se atribuyé un cédigo .numérico a cada cardcter del atributo, acotado entre un valor maximo

para la mds desfavorable y uno minimo para la mds favorable (Tabla 5.6)

2.- El indice de incidencia de cada impacto se evalué a partir del siguiente algoritmo simple, que
consiste en la sumatoria de los valores asignados a los atributos de cada impacto y sus rangos de
valor o escala (Expresion V.1): '

I = C+A+S+T+Rv+ Pi + Pm + Rc + F Expresién V.12

3.- Se estandarizé cada valor de cada impacto entre 0 y 1 mediante la expresion V.2
Incidencia = | — Imin/Imax = Imin. Expresién V.2

Siendo:
I= el valor de incidencia obtenida por un impacto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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Imax = el valor de la expresién en el caso de que los atributos se manifestaran con el mayor valor,
que para el caso de esta evaluacién serd 27, por ser 9 atributos con un valor mdximo cada uno de 3.
Imin = el valor de la expresion en caso de que los atributos se manifiesten con el menor valor, que
para el caso de esta evaluacién serd 9, por ser 9 atributos con un valor minimo cada uno de 1.

La matriz 5.2 permitié evaluar los impactos ambientales generados en términos de su incidencia, y d
este modo conocer los componentes ambientales mds afectados por el proyecto e identificar y
evaluar los impactos residuales.

Matriz 5.2. Evaluacidn de impactos ambientales potenciaies.

) Contaminacion fredtico EEEERERE
Alre Contaminacion por g ¥ poives n |3 111 ]121]1 111112
Aire Contaminacién por ruide a3 13121113 [1]1]2
Generacion de empleos dinectos e
Empleos ndiracios pl3 133|312z 3a|[3(|[1]3
Flora Conservacion de individuos pl 31 1 1 2 1 4 1 1
Flora Pérdida de cobertura n|3|lslrir12l1 v i1]1
Fauna Afec_tacmn a poblaciones de fortugas altlalalsla - 1 4
marngs
Hidrofogia Mminﬂciaczones & ta hidrologia alalala 3|1 1 4
subteranea
Oferta o
turistica Aumento de la oferta turistica pl 3133 |3]3 11311 1
Oferta Detrimento de ia cafidad de la 5131 1112
turigtica experencia del visitante <
Suelo Contaminacion por residuocs al 31311133 [31311]3

Debido a que al estandarizar los valores obtenidos para el Indice de Incidencia el mdximo valor
posible es 1, los impactos se agruparon en 3 rangos-de 0.33 que se muestran enla Tabla 5.6. La
descripcién de cada rango y su interpretacién se ajustan a las especificidades del SA en cuanto a la
integridad de sus componentes, asi como a la definicién de impacto ambiental relevante citada
en el Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacién de Impacto Ambiental. En la Matriz 5.3 (Significancia de los impactos ambientales
potenciales segun su signo y su valor de 1.1.) se presentan los impactos identificados ordenados
segun su signo y su valor del Indice de Incidencia.

Tabla 5.6 Rango de significancia de {os img >s ambi ! duados de da con su Indice de Incidencia.

A : : i
o e 5 sca
pueden generar alteraciones que sin medidas afecten et
funcionamienio o estructurs de Ios gcosistemas dentro del SA.
Se compromete {a integridad de elementos o procesos sin
Mo significative | poher en riesgo la estructura v funcidn de los ecosistemas de | 0.34 a 0.67
tos que forman parte.
Alleraciones de muy bajo impactc a elementos o procesos que

Significativo

.68 o mayor
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0.17

Pérdida de coberfura il o]
Contaminacion por gases y polvos n §.22 D
Afectscion a poblaciones de tortugas marinas n 0.33 D
Contaminacion del manio fresatico n D44 NS
Contaminacion por ruido n 0.44 NS
Detrimento de la calidad de la experiencia del visitante n D.50 NS
Modificaciones 2 la hidrologia subterrdnea n 0.61 NS
Contaminacion por residuos n 0.78 3
Conservacion de individuos P 0.47 D
Aumento de la oferts turistica P 0.67 NS
Generacion de emplecs directos e indirectos ) $.83 S

La conjuncién de los diferentes andlisis descritos hasta ahora permitié cuantificar los diferentes
impactos de posible generacién durante el desarrollo del proyecto, asi como definir y ratificar las
estrategias de mitigacién y compensacién de los mismos. Por otro lado, fue posible identificar las
actividades de alta prioridad por la importancia de los impactos que pudieran generarse durante el
desarrollo del proyecto. Los resultados de los procesos mencionados se muestran a continuacion.

5.4. DESCRIPCION DE LOSIMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS

En esta seccién se describen los impactos ambientales identificados como resultado del proceso de
andlisis ya explicado, a partir de los diversos componentes ambientales del drea de influencia
directa e indirecta del proyecto, definidos en el Capitulo 2 de esta MIA-P, asi como de los resultados
de las listas de chequeo del proyecto (Tablas 5.2 a 5.4) y de las matrices de Identificacién de
Impactos Ambientales Potenciales (Matriz 5.1), asi como de la opinién de expertos.

5.4.1. Andlisis de matrices de identificacién 'y evaluacibn de impactos ambientales
potenciales.

Con base en los andlisis de las listas de chequeo (Tablas 5.2 a 5.4), de la Matriz de Identificacion de
Impactos Ambientales Potenciales (Matriz 5.1) y de la Matriz de Evaluacién de Impactos
Ambientales (Matriz 2), se determinaron 'y valoraron losimpactos de posible generacién durante
el proyecto, enfocdndose en cada uno de los factores del medio susceptibles de ser modificados.

Como resultado del desarrollo del proyecto y considerando todas sus etapas, se detectaron 132
interacciones posibles, resultado de 12 actividades que pueden incidir sobre 11 factores del medio
susceptibles de ser afectados. Sin embargo, del total de interacciones posibles solo sucederdn 60
que equivalen al 45.5% vy de éstas_solo el 75% serdn negativas, mientras que el 25% restante
serdn positivas.

La etapa del proyecto que generard el mayor nimero de impactos corresponde a la construccion,
en donde se generardn residuos sélidos y liquidos, asi como ruido, gases y polvos, seguida por la
etapa de operacién, en.donde la generacién. de residuos sélidos y liquidos y la demanda de agua
serdn los principales impactos. La etapa de preparacién es la que generard el menor nimero de
impactos debido a que el predio donde pretende desarrollarse el proyecto fue previamente
impactado por la construccién de un hotel abandonado. (Figura 5.2)
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Figura 5.2, Nimero de imy g dos por etapd de desanolio del proyecto.
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o b o

Bhlegative: MPasitives

Los factores del medio que recibiran el mayor: ntimero de impactos negativos serdn el suelo, el
aire y el agua, mientras que la socioeconomia serd el factor que reciba el mayor nimero de

impactos positivos.

Las actividades del proyecto que generardn el mayor nimero de impactos negativos seran la
cimentacién, la construccién de la infraestructura y de los acabados y las actividades de
huéspedes, visitantes y trabajadores. Las dos primeras actividades generardn polvos y ruido que
afectardn el aire, residuos sélidos vy liquidos. que podnan contaminar el agua y el suelo, ademds
de que podrian generar molestias a los visitantes que se encuentren en la zona de influencia del
proyecto, provocando un detrimento en la calidad de la oferta turistica. Sin embargo, todos
estos impactos serdn temporales ya que se produc:ran durante. la etapa de construccién del
proyecto. Por otro lado, durante la etapa de operacién los huéspedes, visitantes y trabajadores del
proyecto generardn residuos solidos y liquidos, ruido'y demandardn agua y energéticos a largo
plazo.

Las actividades que generardn el mayor nimero de impactos positivos corresponden a el rescate
de flora, las actividades de los huéspedes, visitantes y trabajadores, y la realizacién de eventos.
La mayoria de los impactos positivos generados por estas actividades inciden sobre el factor
socioeconédmico ya que generardn empleos directos e indirectos y mejorardn la oferta turistica
de la zona.

Se identificaron Unicamente dos impactos significativos segun su Indice de Incidencia (1.1.), uno
de ellos negativo y el otro positivo. El impacto negativo significativo correspondié a la
contaminacién del suelo debido a la generacién de residuos sélidos y liquidos, mientras que el
impacto positivo significativo fue la generacién de empleos directos e indirectos.

Del total de impactos negativos identificados 12.5% (equivalente a 1 impacto) serdn significativos,
50% (4 impactos) serdn no significativos y 37.5 (3 impactos) serdn despreciables. En cuanto a los
impactos positivos solo habrd uno significativo, uno residual y uno despreciable.

Del total de impactos negativos identificados el 88% serdn directos, el 50% serdn acumulativos, el
PP L Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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63% serdn sinérgicos, el 50% serdn de largo plazo, el 13% serdn irreversibles y el 50% serdn
permanentes. No se identifico ningin impacto de cardcter residual por efecto del desarrollo del
proyecto.

El impacto negativo mds frecuente serd la contaminacién del suelo debido a la generacién de
residuos sélidos y liquidos, seguido por la contaminacién del aire por gases y polvos, la
contaminaciéndel agua, la generacién de ruido y la disminucién en la calidad de la oferta turistica. El
impacto positivo mds frecuente serd a la generacion de empleos directos e indirectos.

5.4.2. Medio ambiente natural

Los factores del medio natural identificadoscomo susceptibles de verse afectados por el desarrollo
del proyecto fueron el aire, el suelo, el agua, la flora, la fauna y la hidrologia subterrdnea. A
continuacién se describen los impactos identificados en cada factor.

Aire

El aire se verd afectado negativamente por el proyecto principalmente durante las etapas de
preparacién y construccién de las nuevas obras. Las actividades que lo generardn serdn las que se
relacionan con demolicién de las edificaciones en ruinas durante la etapa de preparacion, la
construccién de la nueva infraestructura durante la etapa de construccién, y las actividades de
animacién y mantenimiento durante la etapa de operacion.

« Contaminacién por ruido.

La contaminacién por ruido se consideré un impacto negativo y sinérgico, no significativo. Serd
provocado por la operacién de la maquinaria y equipo necesarios para llevar a cabo la demolicién de
las instalaciones en ruinas, asi como la construcci6n de las nuevas. Serd un impacto temporal ya que
se generard principalmente durante las etapas de preparacion y construccion.

Durante la etapa de operacién serd-consecuencia de las actividades de animacién llevadas a cabo
como parte de los servicios del hotel, asi como por el funcionamiento de algunos equipos como
bombas de extraccién de agua, transformadores eléctricos y equipo de lavanderia y cocinas, entre
otros.

Para mitigar este impacto la maquinaria y equipo utilizados durante todas las etapas del proyecto
se mantendrdn en Gptimas condiciones mecdnicas y se apegardn a la Normas de ruido aplicables.
Durante la etapa de operaci6n, las actividades de animacién dirigidas al esparcimiento de los
huéspedes se realizardn en dreas y horarios que garanticen no generar ruidos molestos al resto
de los huéspedes, ni a los vecinos del hotel o a los bafistas. Asimismo, en caso de organizarse
algdn evento dentro del hotel, este se gjustard a los horarios permitidos en las normas aplicables
tanto de ruido como de conservacién y proteccién a las tortugas marinas, de acuerdo con el nivel
en decibeles que se espere generar. Los equipos necesarios para la operacion del hotel se
ubicardn en su mayoria en los s6tanos, por lo que el ruido serd contenido en dicha drea.

- Contaminacion por gases y polvos
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La contaminacién del aire por gases y polvos se clasific6 como unimpacto negativo, directo y
despreciable. Serd generado principalmente por la demolicién de las obras en ruinas, asi como
por las actividades de movimiento de tierras. Sin embargo, este impacto se presentard
principalmente durante las etapas de preparacién y construccién, por lo que fue considerado
como temporal. Durante la etapa de operacién, se podran generar gases producto del
funcionamiento de algunos equipos con motores de combustién interng; sin embargo, la cantidad
generada serd minima, ademds de que estos gases serdn dispersados rapidamente por
los vientos predominantes en el drea.

Para mitigarlo toda la maquinaria y equipo se mantendrd en 6ptimas condiciones mecdnicas y se
apegard a las normas relativas ala emisién de gases por fuentes méviles o fijas, segin sea el
caso.

Suelo
. Contaminacion

Este impacto se calificé como negativo, directo, acumulativo, sinérgico, residual y significativo. Se
deberd a la produccién de residuos sélidos, liquidos y peligrosos durante las tres etapas de
desarrollo del proyecto, los cuales podrian contaminar el suelo de no manejarse adecuadamente.

El tipo de residuos generados durante. las etapas de preparacién y construccién serd diferente a
los generados en la etapa de operacién, lo que implica que su manejo también serd distinto.

La generacion de residuos sdlidos-durante las etapas de preparacion y construccién del proyecto
se deberd principalmente a las actividades de demolicién de la infraestructura en ruinas, ala
presencia de los trabajadores, en especial como resultado del consumo de alimentos y el uso de
los bafios portdtiles, asi como a las actividades propias: de la obra que requieren de insumos
embalados o empaquetados, o que implican.la generacién de mermas o desperdicios.

Los residuos generados por los trabajadores serdn principalmente sélidos urbanos, que consistirdn
en papel, envolturas, empaques y contenedores de vidrio, cartén, metal y pldstico, asi como por
una muy pequefia cantidad de materia orgdnica, la cual se estima no superard una produccién
mayor a 0.25 kg/persona/dia.

En cuanto a los residuos generados producto de la demolicién se estima un volumen de escombros
de 25,956.68 m3. Asimismo, se generardn residuos de madera, pldsticos, papel, carton y otros
materiales de construccién. Estos residuos serdn separados en reciclables y no reciclables. Los
primeros serdn canalizados a empresas especializadas en su tratamiento y reciclaje; en cuanto a los
segundos, serdn entregados a empresas especializadas contratadas para su transporte hasta los
sitios de disposicion final indicados por la autoridad competente.

Los residuos sélidos urbanos inorgdnicos y de manejo especial generados por el desarrollo del
proyecto seran acopiados dentro del predio del prayecto en un drea plana con piso firme de
concreto y canaletas en los bordes hasta el momento de su entrega a la empresa correspondiente.
De esta manera se evitard la contaminacién del suelo por cualquier posible escurrimiento.
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Los residuos sélidos orgdnicos generados durante las etapas de preparacién construccion seran
acopiados en contenedores pldsticos debidamente rotulados y con tapa, hasta el momento de
entregarlos al camién recolector de basura del servicio municipal. Durante la etapa de operacién
estos residuos se mantendrdn en una camara de basura orgdnica refrigerada para retrasar su
descomposicion, hasta el momento de su recolecta por el servicio municipal.

En cuanto a los residuos liquidos, éstos consistirdn principalmente en aguas negras derivadas del uso
de los bafos portdtiles durante las etapas de preparacién y construccién, y de las actividades
propias del hotel, huéspedes y empleados, durante la etapa de operacion. Para prevenir cualquier
tipo de contaminacién por estos residuos, durante las etapas de preparacion y construccion se
contratard a una empresa especializada para el manejo, transporte y disposicién final de las aguas
negras en los banos portdtiles. En la etapa de preparacién las aguas negras se canalizaran al
drenaje municipal desde donde se dirigirdn hacia la planta de tratamiento mds cercana operada por
FONATUR. .

El proyecto también generard residuos peligrosos. Durante la etapa de construccién se generard
agua sucia con lechada de cemento, lodos de perforacién producto de las labores de cimentacion,
restos de aditivos de latas vacias, desechos o contenedores contaminados con pinturas,
solventes, aceites o combustibles, entre otros. -Estos residuos pueden contaminar el agua o el suelo
si no son manejados adecuadamente, por lo que se acopiardn en contenedores especiales
debidamente rotulados, los cuales se almacenardn en un drea con piso firme de concreto y
canaletas perimetrales, capaces de contener cualquier derrame. Los residuos peligrosos serdn
entregados a una empresa debidamente autorizada y especializada en su manejo y disposicion final.

Agua
- Contaminacién

Este impacto negativo sobre el factor agua se deberd a la generacién de residuos sélidos, liquidos o
peligrosos que, de no ser manejados adecuadamente podrian contaminarla. Sin embargo, debido a
la naturaleza y dimensiones del proyecto se calificé como No Significativo.

Los residuos sélidos y peligrosos, asi como su manejo por parte del proyecto durante todas sus
etapas de desarrollo ya se han descrito en el apartado correspondiente a la contaminacién del suelo,
por lo que en este solo se abundard en la generacién y manejo de residuos liquidos no peligrosos.

Durante las etapas de preparacién y construccién los residuos liquidos generados serdn
principalmente aguas negras-acumuladas en-los sanitarios.portdtiles utilizados por los trabajadores
de la obra. Se contempla la instalacién de un sanitario portdtil por cada 25 trabajadores. El
mantenimiento y limpieza de dichos sanitarios estard a cargo de una empresa autorizada
contratada por el proyecto, la cual deberd disponer las aguas negras de manera adecuada. El
resto de los residuos lfquidos no peligrosos que se generen en estas etapas se descargardn al
sistema de alcantarillado’ a cargo.de Desarrollos Hidrdulicos de Cancdn, S.A. de C.V, al cual se
conectard el proyecto y que la dmge hacra la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales "El Rey",
operada por FONATUR.

ST g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roe. Meéxica,

rmimd

@
Fe e, Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx _—

-

N Pagina 83 de 110 ——



LA

SEMARNAT | .

SECRITARIA DL
MEDIO AMBIENTE " : ) .
Y RECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/860/17

Durante la etapa de operacién del proyecto se estima una generacién de 1, 100.8 m3 diarios
de aguas residuales, las cuales se canalizardn al sistema de alcantarillado a cargo de Desarrollos
Hidrdulicos de Cancdn S.A. de C.V., mediante el cual se dirigirdn hacia la planta de tratamiento
mds cercana operada por FONATUR. Las aguas residuales de las cocinas, zona de equipamiento
industrial y zona de carga y descarga de camiones, serdn conducidas hacia trampas de grasa
antes de pasar al sistema de alcantarillado. El residuo acumulado en dichas trampas serd
recolectado por una empresa calificada y debidamente autorizada para su manejo y disposicién
final.

La inyeccién del agua de rechazo de los equipos de enfriamiento o chillers no generard impactos en
la calidad del agua del subsuelo ya que su composicién quimica serd idéntica a la del agua
originalmente extraida. La temperatura del agua de rechazo se encontrara entre 2°y 3° C por
arriba de la temperatura del agua del subsuelo; sin embargo, la profundidad a la que se inyectara
garantiza que no entrard en contacto con ningdn sistema o ser vivo, por lo que no generara
impactos al ambiente.

El volumen de agua de salmuera producto de la operacion de la POl que serd inyectada al
subsuelo serd muy pequefio (900 m3/dia) en comparacién ‘con el volumen del acuifero que la
recibird. Asimismo, el agua de rechazo de la POI se encontrard dentro de los pardmetros
establecidos por las normas aplicables impuestas por la CNA, y no presentard ningun elemento o
compuesto ajeno a los que contiene el agua de mar, que pudieran alterar la composicién quimica o
biolégica natural del acuifero. Este dltimo ‘ademds es salado, por lo que tendrd la capacidad
suficiente para diluir la sal del agua inyectada y- homelogarla con el del agua de mar.

Por dltimo, ya que el sistema de drenaje sanitario serd diferente al de drenaje pluvial, se evitard la
contaminacién del agua de lluvia, asi como del manto fredtico al cual se conectardn los pozos
pluviales. De igual forma, ya que las vialidades contardn cen trampas de grasa y aceites, asi como
de sélidos, el agua que ingrese a los pozos pluviales se encontrard libre de estas sustancias,
evitando la contaminacién del agua del subsuelo,

Flora
- Pérdida de cobertura

Este serd un impacto negativo, directo y despreciable, que se generard durante la etapa de
preparacién del sitio y se deberd a las actividades de desmonte. Se calificé como despreciable
debido a que las dreas verdes que existen actualmente . en el predio corresponden a 1.1 ha que
representan el 31.34% de la superficie total del SA, ademds de que se encuentran conformadas
por especies ornamentales en sumayor parte y muchas de ellas ni siquiera son nativas de la
region.

La vegetacién que serd removida no es parte de un ecosistema natural, sino que es vegetacion
inducida para crear las dreas ajardinadas del proyecto .anterior actualmente en ruinas, o
vegetacién secundaria resultado de un proceso de sucesion primaria. Esto disminuye el impacto
de la pérdida de cobertura vegetal ya que los servicios ambientales que presta se restringen a la
captura de carbono en pequenas cantidades y la regulacién de la temperatura a nivel local.
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Por ditimo, aun cuando en el predio del proyecto se encuentran individuos de especies
consideradas en riesgo segin la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Thrinax radiata, Beucarnea
pliabilis y Pseudophoenix sargenth), el proyecto no pondrd el riesgo a estos individuos ya que serdn
rescatados y reubicados dentro de las dreas ajardinadas del hotel. Asimismo, es importante resaltar
que dichos individuos no pertenecen a ningln ecosistema natural, ya que forman parte de los
elementos de la jardineria del proyecto anterior ahora abandonado.

- Conservacioén de individuos
Fauna
- Afectacion a las poblaciones de fauna silvestre

La pérdida de individuos de fauna serd un impacto negativo despreciable que se presentard durante
las etapas de preparacién, construcciény operacién del proyecto. Las actividades durante estas
etapas ahuyentardn a los individuos de fauna que pudieran encontrarse en el drea.

Las especies de fauna que serdn desplazadas temporalmente del drea de obras no son especies
consideradasen riesgo, con excepcién de Ctenosaura similis. Asimismo, estas especies no forman
parte de un ecosistema natural, sino que son.oportunistas que se han adaptado a las condiciones
impactadas del predio.

En cuanto a las tortugas marinas, las obras y actividades del proyecto no se realizaran en el drea
donde estas especies se distribuyen ni ocupard espacios donde anidan. En la temporada de
anidacién, el proyecto implementard medidas de prevencién que evitardn dafios a estas especies,
(ver capitulo 6). Durante la operacién el proyecto se adherird y participard activamente en el
"Programa de Proteccién'y Conservacién de Tortugas Marinas”, coordinado por el Ayuntamiento de
Benito Judrez, por lo que implementard medidas de proteccién que garantizan la conservacion de
estas especies. '

Acerca de los arrecifes que se ubican en el drea frente al proyecto, no se esperan impactos
derivados de las fases de preparacién, ~construccién y operacién del mismo, en especial
relacionados con la extraccién e inyeccién de agua a través de pozos ya que, por un lado, las aguas
inyectadas no modifican los compuestos quimicos que originalmente se tienen en el agua de mar, y
por otro la distancia existente entre los arrecifes coralinos y el proyecto permite que la salinidad se
diluya a través de procesos de atenuacién natural: -

Hidrologia
- Modificacién de la hidrologia subterrdnea

Este serd un impacto negativo, no significativo, que se deberd al aumento en la demanda de agua
proveniente de pozos de extraccién, asi como al volumen de aguas de rechazo de la planta de
ésmosis inversa que funcionard como emergencia y apoyo a la operacion del hotel.

De acuerdo a la informacién del Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua (1998), la presencia
de calizas semipermeables que yacen sobre la Formacién Carrillo Puerto determina la existencia
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de un acuifero que se comporta como libre a distancias mayores de 1 km aguas arriba y que,
conforme se aproxima al Sistema Lagunar Nichupté, adquiere una naturaleza de confinamiento
local (Programa de Manejo ANP Manglares de Nichupté, 2014).

La operacién del proyecto requerird de 1,374 m3 de agua potable al dia aproximadamente, la cual
se obtendrd en su mayor parte de la empresa AGUAKAN S.A. de C.V. Un pequeno volumen
equivalente a 400 m3 diarios se podrd obtener en caso necesario de la POI. El agua que se utilizara
para riego de dreas verdes del proyecto la proporcionard  FONATUR desde su planta de
tratamiento de aguas residuales "El Rey", por medio del contrato correspondiente.

Para la operacién de los equipos de enfriamiento o chillers se requerird de 19, 124 m3 de agua
salobre al dia, los cuales se obtendrdn de tres pozos de extraccién a 40 m de profundidad.

El impacto de la construccién y operacién de estos pozos sobre la hidrologia subterrdnea del
predio no es significativo ya que, de acuerdo con el modelo geohidroldgico correspondiente (Anexo
4.1), las aguas inyectadas y extraidas pertenecen a la porcion mas salina de la zona de mezcla,
la cual es generada por la interaccién del agua - continental que se descarga y el agua salada
marina que intrusiona en la zona litoral, esto genera un flujo subterrdneo proveniente del mar que
se encuentra con el flujo proveniente de la zona interna y genera un tercer flujo de retorno hacia
la zona costera.

La ubicacién de los pozos de inyeccién y de extraccién del proyecto se basé en los resultados de la
caracterizacién resistiva del subsuelo, que consistié. en 12 Sondeos Radio Magnetoteliricos
(RMT), los cuales se distribuyeron a lo largo y ancho del predio, abarcando un drea de exploracion
aproximada de 30,600 m2. :

La interpretacién de los perfiles de resistividad y los planos-geofisicos a diferentes elevaciones en
el drea de estudio, permitieron determinar los puntos donde existen condiciones hidrogeol6gicas
favorables para la perforacién de los pozos, de los cuales se seleccionaron los que se muestran en
la Figura 5.3.

La profundidad de los pozos de extraccién propuestos es de 30, 40, y 70 m, segtn su ubicacién en
el predio. En cuanto a los pozos de inyeccién, deberdn perforarse hasta una profundidad de entre
90y 140 m.

Considerando que la direccién del flujo subterrdneo en el drea del proyecto es hacia el sureste y
que el cuerpo de agua salobre se encuentra hasta una profundidad de entre 30y 70 m, debagjo de
los cuales se encuentra agua salada con concentraciones parecidas a las del mar, los sitios y
profundidades propuestas para los pozos de extraccion e inyeccién son los mds adecuados para
prevenir cualquier impacto a la calidad del agua subterrdnea.

Tanto el agua proveniente de los chillers, que se encontrard un par de grados centigrados por
encima del agua subterrdnea, como el agua de rechazo . de la ésmosis inversa, no generardn
impactos significativos a las profundidades de disefio de los pozos. Lo anterior se deberd a la
presencia de capas superiores impermeables que evitardn la contaminacién del agua hacia arriba, A
asi como a que a dichas profundidades el agua inyectada se mezclard rdpidamente con el agua
de calidad marina, sin tener ninguna consecuencia previsible en el acuifero.
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Por otra parte, el proyecto ‘implementard diversas estrategias para reducir el consumo de agua en
la operacién y mantenimiento, que van desde la concienciacién de los huéspedes y empleados,
hasta la instalacién de griferia e inodoros con sistemas  ahorradores . de agua.

En cuanto al efecto que pudieran tener las.pilas de cimentacién en la hidrologia subterrdnea, se
puede suponer que serd minimo. Segin Matthes (2008) la cufia salina en el drea de Cancun se
encuentra a los 40 m de profundidad y el flujo de la corriente subterrdnea en dicha drea corre
hacia el este, es decir hacia la costa. Ya que las pilas de cimentacién tendran una profundidad
mdxima de 12 m, un didmetro no mayor a 1.5 m y se encontrardn separadas entre si, los flujos
hidrolégicos no se verdn modificados: (Figura 5.4). Asimismo, el uso de columnas de grava
garantizard el paso libre del agua en el subsuelo, ya que su conformacién es porosa 'y 100%

permeable (Figura 5.5).

Para el caso del muro de proteccién “frente a la playa tampoco se espera que se afecte ala
hidrologia subterrdnea ya que dicho muro se desplantard -a una profundidad mdxima de 12 m, por
lo que no liegara a la zona de la cuia salina ubicada a 40 m.

. _.% 3.70m
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En la Informacién Adicional, la promovente indicé en relacién a la construccién del muro de
proteccion, lo siguiente:

“El proyecto contempla la construccién de un muro de proteccién y no un muro de contencién como
se habia mencionado en la MIA-P, ya que serd una obra que servird como proteccion ante los posible
efectos de un fenémeno hidrometeorolégico y no se encontrard en la Zona Federal Maritimo
terrestre, este muro se localizard en el limites del predio en el lado este y tendrd una longitud de 150
metros y una altura de 4 metros, de los cuales 3 metros quedaran por debo del nivel del suelo y solo
un metro quedara expuesto a la superficie por lo tanto se aclara que el muro de proteccion tendra
una profundidad de 3 metros y no de 12 como se habia mencionado anteriormente, y tendra un
ancho de 50 cm,. Esta obra no afectard-a la hidrologia subterrdnea ya que la cimentacion de dicho
muro no ird mds alla del nivel del mar. Cabe aclarar que tampoco se considerard usar la técnica “Jet
Grouting” para la construccién de esta obra, sino que se utilizaran métodos tradicionales como se
describen mds adelante. :

La informacién recopilada, en el drea del proyecto se tiene la presencia de un acuifero de tipo libre o
fredtico, con marcada heterogeneidad respecto a sus: caracteristicas. hidrdulicas, en el predio se
tiene agua salobre e intrusién marina.

La profundidad del nivel estdtico oscila entre 3 m de profundidad en el drea del proyecto y la
elevacién promedio del nivel estdtico varia entre 0.50 msnm, con un promedi9o de 3.05 msnm
(Figura 36 y Figura 36). Por lo cual el muro de proteccién que se planea construir en la parte este del
predio estaria en limite del nivel de agua subterrdneq, el cual no afectara el flujo de agua
subterrdnea, asi mismo la informacién de la Secretaria de Marina Armada de México, la altura de
pleamar es de 0.39 m, mientras que la bajamar es de -0.11 , lo cual tampoco implica que afecte el
flujo de agua subterrdnea. : :
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Cabe aclarar que el muro tendrd una distancia de 150 m aproximadamente, y este nuevo muro
reemplazara al antiguo muro que se encuentra deteriorado, por lo cual ya existe un impacto
previamente en la zona (Figura 37). Ala altura aprox:mada es de. 2 m y el muro del hotel que se
encuentra a lado es de 4 m aproximadamente.

R h :
Figura 38, Deotatle conceptual dal muro de proteccion,
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En virtud de lo anterior, se advierte que de conformidad con lo indicado en la Informacién Adicional
de la MIA-P, se tiene que el promovente modificé el establecimiento del muro de contencion de 12
metros en cimentacién, a un muro de proteccién en sustitucién del muro existente, el cual tendra 4
metros (3 metros formaran parte del anclaje y cimentacién por debajo del suelo y 1 metro quedara
expuesto por encima del nivel del suelo), por 150 metros de longitud y 0.50 metros de ancho.

MEDIDAS DE MITIGACION.

“Los impactos ambientalesque potencialmente puede inducir el Proyecto Kukulkan 55, en adelante
El Proyecto, fueron analizados detalladamente en el Capitulo 5, dentro del marco de su zona de
influencia, para su correspondiente identificacion y evaluacién precisa.

Con base en dicho andlisis se aprecié la necesidad de definir medidas integrales de manejo que
permitan la prevencién, mitigacién o compensacién ‘de los impactos ambientales que pudieran
generarse. ’

Para su correcta resolucién se trabajé conjuntamente con el promotor del proyecto a partir de un
planteamiento ecosistémico y con una vision metodolbgica integral que dio como resultado el
Sistema de Manejo y Gestién Ambiental del Proyecto Kukulkan 55 (SMGA-K55),el cual se propone
y somete a la consideracién de autoridad en este capitulo, como un compromiso formal en la
busqueda de una implementaciény desarrollo sustentable del proyecto.

El Sistema de Manejo y Gestiéh Ambiental del Proyecto (SMGA-K55), es un instrumento operativo
formado por un conjunto de reglas o principios que'se encuentran racionalmente enlazados...

El disefio del SMGA-K55 comprende 7 programas.y. 1v4.s'ubprografnas...

El Programa de Supervisién Ambiental funciona como un mecanismo de regulacion, verificacién y
supervisién del resto de los programas, para garantizar su funcionamiento y mejorar su efectividad.
El resto de los Programas y sus respectivas subprogramas contienen medidas que inciden
directamente sobre alguno de los impactos identificados, asi como medidas que se enfocan en
generar conciencia en los actores que producen dichos impactos y asi disminuirlos.

Mediante la implementacién de las acciones que permiten cumplir los objetivos de cada uno de
los Programas y Subprogramas del SMGA-K55, se prevendrdn, mitigardn o compensardn los
impactos identificados en el capitulo 5 del esta MIA-P.. La relacién entre los Subprogramas del
SMGA-K55 y los impactos sobre los que inciden se muestra en la Tabla 6.1
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hid Uso de Sreas verdes X X X % 4

MWIF | Conbrol de fauna sociva X X x 3 4
Manejo de resicucs soidos % X X 3

s | Manejo de residucs ligusidos x x x 3
Manejo de resiiuos % 5 N 3
peligrosas

MA | Calidad del agua X X 2
i&mabi e:g?" ¥ Educacion x % X b x X X 7

DA imagen ¥ sefi i % x % X % 5
Capacitacion ambiental x X X £ X X 7
Salud y seguridad Ed % % 3

SAC |Frevencion y manejo de . N N 1
contingencias

Total de Programas por fmpacto | 3 8 A0 11 & 4 3 1

SISTEMA DE MANEJO Y GESTION AMBIENTAL.

El Sistema de Manejo y Gestién Ambiental es un instrumento de autocontrol que serd
implementado por el Proyecto, que tiene como ejes rectores principales a la legislacién ambiental
aplicable en todos los niveles de gobierno. Por ello, cada Programa y Subprograma se ha disefiado
de tal forma que cumpla con lo dispuesto en los criterios del Ordenamiento Ecoldgico
correspondiente, asi como en o establecido en las leyes, reglamentos y normas a las que deba
sujetarse el proyecto

e':i?:ienb del agua x
POEL-BJ Canalizacion ded dreaaie pluvial hacia pozos pluviales %

No se instalar3 ningim tipo de infraestructura sobre ias dunas

ploneras o erwnmanas xjx |x

Uso de fertilizantes prefmntemenhe nrganx:os yque se

hlicados en el catdlogo wigente dela x tx |x
GIGOPLAFEST
ion de Aneds Sin Ip! i con x |x
POEL-BJ nativas
Ommr con por o menos o ¢01% de i3 superficie dz predio en x bx |x
permeable
Losmmﬂesmopredra aerranegm madera, materales xIx |x
9 y arena o de fuentes o bancos

R

e

Se aplk:afan todas las medydas que forman parte del Programa
de Protecidn y Conservacion de k2s Torlugas Marinas que
POEMYRGMYNMC sndan en las playas del Municipio de Bmm:mrei‘ que se
fleva a cabo en con =

comespondiente.

R B : PRI S

ley y General para la | Subclasifieacion de reskuos urbangs en mwos £ inorganicos.

=
*
»

Prevencitn . N "
Gestidn ln:egral de Hangjo segura y delos X |x [x
Residuos pehgrosos
Las dreas de al de
Reglamento de la encueniran separadas de {as 3r=as de produocmn servlcns x|x tx
Ley Generdl pars fa | oficinas y de ak de ias prinas o pi
Prevencion y terminados,
Gestitn Integral de | D icion finst de los resid iy por medio de una
Residuos i ix especializads en el manejo y x| x §{x
confnamiento de esins residuos.
Drenaje pluvial v saniiario separados entre si X §x

Sistema de coencion da grasas y acedes en ef drenage pluvial

POEL-BJ de estacionamiertos y tafleres mecinicos o e
Contar con al menos una kelrina. por cada 25 trabajad: x | x
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sutorizados
Cmt:r con areas especificas para e acopio kemporat de

Particif en ¥ apoyo
POEMyRGMYMC campaiias de prevencion ante desasires natursles

C.)
Como apoyo para fac:htar la supervisién ambiental, el proyecto contard con un reglamento para

colaboradores que servird de base para generar otro que aplicard para los obreros, contratistas,
prestadores de servicios y demds personal requerido durante las etapas de preparacién y
construccion. Las reglas que incluird serdn las siguientes:

1. Queda prohibido cazar, comerc:ahzar colectar, confinar, molestar y/o dafiar especies de flora y
fauna del lugar.

2.Se debe de colocar la basura y todo residuo sélido en los recipientes sefalados en las
diferentes dreas para este efecto. Queda prohibido tirar la basura al suelo, vegetacion o
cuerpos de agua. ’

3. Para el acopio temporal de basura se deberdn utilizar las dreas especificas creadas para tal
efecto, las cuales deberdn contar con una capa protectora del suelo que evite infiltraciones, asf
como con medidas que eviten la dispersién de los residuos por efecto del viento- o de la fauna.

4. La basura orgdnica contenida en los tambos de todo el predio serd recolectada diariamente
para evitar focos de atraccién de fauna nociva.

5. Se colocard un numero suficiente de recipientes para basura con tapa a lo largo del terreno, de
acuerdo a los avances de la obra, para-evitar la dispersién de desechos.

6.Los residuos almacenados se enviardn al. sitio de disposiciébn que indique la autoridad
competente, para evitar tiraderos clandestinos y focos de contaminacion.

7.Cualquier reparacion menor que requiera realizarse al equipo o la maquinaria utilizada, deberd
hacerse en las dreas creadas especificamente para tal efecto, las cuales deberdn contar con
medidas de proteccién del suelo que eviten infiltraciones, asi como con una cama de arena para
absorber los aceites. La arena contaminada deberd ser removida y dispuesta de acuerdo a lo que
indique la autoridad competente.

8. Los residuos peligrosos, tales como envases o latas de aceite, pintura, gasolina, solventes,
trapos, estopas o papel, impregnados de hidrocarburos deberdn ser colocados dentro de
tambos de 200 litros cerrados e identificados con la leyenda “contenedores de residuos
peligrosos”.  Los tambos deberdn ser acopiados de manera temporal en el almacén de
residuos peligrosos del Proyecto, hasta su recoleccién para su adecuado tratamiento y
disposicion final, por empresas debidamente autorizadas.
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9. Los combustibles necesarios para la operacién de la maquinaria serdn almacenados en dreas
designadas especificamente para tal fin, que deberdn contar con ventilacién adecuada, piso
impermeable vy con la sefalizacién suficiente que indique lo que aht se almacena, asi como las
medidas de seguridad necesarias para evitar accidentes.

10. El mantenimiento de la maquinaria pesada se realizard fuera del predio; en caso de requerir
realizarlo dentro del predio, se hard sobre una superficie impermeabilizada o sobre una cama de
arena para evitar contaminacion del suelo con hidrocarburos, de tal manera que este
material pueda ser removido y manejado como un residuo peligroso.

11. Todos los camiones de transporte de materiales sueltos utilizardn lonas, a fin de evitar la
agregacién de polvos al ambiente o dejar dispersos materiales en la superficie de rozamiento de
los caminos.

12. Estd prohibido defecar al aire libre, para lo cual se han instalado letrinas portdtiles para dar
servicio a los trabajadores.

13. No se realizard la quema de ningln material producto de las obras en el sitio, para evitar
incendios y contaminacién al ambiente.

14. En la zona de playa se notificard a las autoridades correspondientes si se llega a presentar
arribazén de tortugas y se colaborard en la.conservacién de las zonas de anidacién de tortuga, a
fin de prevenir dafios a especies. bajo proteccién especial.

15. Deberdn verificar el correcto mantenimiento de los vehiculos transportistas, esta medida
mitigard los efectos a la atmdsfera por emisiones contaminantes de vehiculos con motor de
combustién que usan hidrocarburos.

16. No se permite la pesca, ni otra actividad -acudtica recreativa en la zona del proyecto.

17. Se pondrd a disposicién de las aUtOridades, a toda persona que sea sorprendida aprovechando
ilicitamente fauna o flora en el sitio del prayecto.

18. En el caso que existan lugares con presencia de nidos o madrigueras de especies de fauna
nativa se evitard al mdximo su remocién.

€.

En el marco de la implementacién del Proyecto en sus etapas de preparacion, construccion y
operacién este programa contempla diversas acciones que se muestran enla Tabla 6.4

‘;&” Mg Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
;e 8% Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

.t 's‘v“" Pagina 93 de 110




DELEGACION F£DERAL EN EL ESTADO DE QU!NTANA ROO

SEMARNAT

SLUREIARIA UL
LOMEDIO AMBIEN it
Y RECURSOS NATURALFS

Smtem'sar Qe 52 msentz con el nimero adecuado X x
de sanitarios poriaties de tal forma que exista uno

por cada 25 frabajadores

Supervisar que Jos sanitarios  portatiles se x x
encuentren en condiciones adecuadas para sU U0,
Bupervisar el mantenimiento de los sanitasos % X
portitiles
Supenssar  que los residuos  hquidos  sean x x
manefados por las empresas contratadas para elie
e forma adecuada.
Supemésarque Iasaguasﬂeredsmdelzp&ama de x
Somosis nversa y de fos equxpos chiller sean
inyectadas 3l acuifere saline segin ko autorizade por
{as autorkiades competentes.
dentificar y supervisar e uso de quimicos x
biodegradabies v de baja toxicidad comunmente
wiilizados en Ia operacion del hotel, especiaimente
en areas de bafos ¥ COCHRS.
Supensisar 2l almacenamiento temporal de residuos x
de aceites comestibies generadns en cocinas ¥
restaurantes, en contenedares plasticos de 200 |
para que sean tasladados por empresas
acreditadas para tal fin hasta el sitic de su
dispasicion final.
Bupenssar que [as frampas de grasa sean vacixias x
en koo perindes indicados por el fabricante y se
encuentren en optimas condiciones.

C.)

6.3. RESUMEN DE LAS ACCIONES QUE CONFORMAN EL SMGA-K55

A continuacién se presenta la ‘tabla 6.6 que resume las 46 medidas que el promovente se
compromete a implementar a través del SMGA- K55, para prevenir y mitigar los impactos

ambientales.
Usa de agroq: alos pox la x| x
A ! | ciciorarEST
2 2 Cok ion de sen i con medkias para prob de x| x
ecosistenas
AV 2 Uso exclusto de plantas ctsya fegal pmoedéncaa haya sda verficada 2=
para tas labores de ref 1y aj do del proy
v AY 4 !a):lu?ge% especies nativas para el ajardinado del proyecto en un minima x| x
A 5 Uso restringide de agroquimicos a los autoezados gorla x| x
CICLOPAFEST
AV £ Uso de agua tratada para riego de areas verdes X
VR 7 Habdiacion de wiverp %l x
VR ] Rescate de vegetach %
R ) M i ¥ Peof ion de: e 2 eff VAIero x| x
CFN 10 ?:mn?;émmmmectm por medio de teenicas de bajo impacto x
CFN 1 Uso de tecricas ¥ productos no dafinos al ambiente para el control de x| x
famanoc;va
CFM, AV 12 de . i x| x
PTM 13 Control de ix mrmm;-mon del area de playa durante ia terporada de A ERES
MiF idacion de tortugas marinas
o permity la cireulacion de veh enia 3 di ia x{x|x
PTM " temporada de desove de tertugas 2 P
BT 15 Participacian activa del p en las jab de proteccionala fsf x| x
tortuga marina ynph d porlas idades
PTM 18 Rempcion de y otro cbstaculo de {3 zona de playa X
durante |3 temporada de amﬁacm de 1a tortuga marina.
MR MRL 17 Sﬁ:;;ales mﬁ:b‘e; wenis de pozos £n apego a [as nommas Xix
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Mantenimiento periodico de la PO! para garantizar su adecusado X

MRL 18 fuci i y apege de 1as nomas aplicables

Inyeccion de las aguas Se mchazo de Ia planta de osmosis inversa al x
MRL 18 by

acuifero salino
WAL 20 chocagmn de sanitarios portitiles a razdn de 1 por cada 15 FRES

Bl mantenimiento, 1a peza y el yo de los residucs generades x| x
MRL 2 por hs sanﬁanos pnrtdnles seran Ilevadns acabo  pOT U3 empresa

por {as I

MRL 20 g:n restnngldc a psoduans qcmmcos biodeg; gs pa'a lal x

lem (emporat de aceﬁa mmesubies generados en X

MRP 23 wel}as yrestaurantes en comenedores sdecuados para su

MRP 24 Confinamiento femporal de jos resituos peligroses en un almacencon | x | X | X
las caracieristicas requeridas por as autoridades competentes

£
Establecinsento de i claros para 1a dsposicion iemporai de
MRP 26 | los rasiduos pefigr de do a su bpo ¥ para su registre en
bitdeora.
Uso ge trampas de grasa an cocaas y bares, gue ceran impiadas y x
MRP 26 | los residuos acumulados en ellas seran manejados por empoesas
eg&hzadas mdnadas
MRP a7 Embalaje y eb io de los contenedores con ress x|=2]x
i peligrosos premo 2 su almacenamiento y registro en bitdcora
MRS 28 | Regstro semestral del vol de resiuos. g dos por tipo y area X
MRS 20 | Mant bierbos y himedos jos polvos que ol u&meu o produ..can x| x
MRS 3G Colocacion de contenedores i y no x{x
peligrosos en dreas cercanas 3 ios frentes de trabajo.
MRS - Separauon en mn&enedmes especsﬁws e tpo Gey residuos 'S ERES
G s
MRS 32 | Cok i0 &e ch &n sitios. cescanos a fos frentes de rabajo | x | x
p i ion finad de fos resi solidos por empresas xIx|x
MRS 3 atxe&tad‘asy s
- Aeopmde iducs $ ioos en Fstatach que curnplen con los. x
MRS ks Tequerim de las autondades competentes
MRS 35 Acopic de residues sranicos en ima camara de basura refrigerada x
que evite derrames de fuiviades.
MA CA 36 | Muesireo pesiddico de la cafidad del agua continental y marina x| x}fx
A 37 Dwulgwun de fas medidas de cmrseruamuﬂ  ambiente x
das por e} proyecic a dos ¥ usuarios.
ca ag frph kation de prog de capaciiacion en temas de x
consenvacion y susbemabibdad
DA [ 38 | Senalizac %[ x]x
iS5 40 & ion Ge i d= po niformative y resiictivo sobeelas | x | & | x
metidzs de gmmn al ambiente mplemendadas &1 el proyecio
5 41 de sefiak qua indiguen dos p jentos yareas | x | x | x
ar‘ pamla 500 de residu
PMC 42 | Contar con personaf tapacdado en ef maneg de contingencias x| x| x
3AC Coniar con fal y equipo ad do y sufick para la i x [ x%]x

de contingencias

S 3 R
MG 44 Venfeacion periodica fel mantenimiento de instalaciones nesgosas x| x|x
dentro del proyecie
PMC 45 | Creacion de comité de atenceon 3 NS i x| x
48 M irni de iz inaria y equips en opti dictone: ERERED

macanicas

6.4. CONCLUSIONES

Como resultado del andlisis realizado en el Capitulo 5 para identificar y valorar los impactos
generados por el proyecto sobre los factores- del medio dentro de las zonas de influencia directa y
del SA, se concluyd-gue no existirdn impactos residuales, por lo que todos los identificados pueden
contar con medidas para prevenirlos. o mitigarlos.

Las medidas de mmgac:on propuestas por los diferentes Programas y Subprogramas del SMGA-
K55, inciden sobre el resto de los impactos no residuales,- pard prevenirlos o mitigarlos. Ya que los
impactos de mayor incidencia fueron la contaminacién del suelo y el agua, el SMGA-K55 se enfoca
principalmente en prevenir y mitigar estos impactos, tanto a través de acciones directas tales
como el adecuado manejo y disposicién de los mismos, como por medio de acciones
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indirectas consistentes en la educacién ambiental y la generacién de conciencia tanto en los
empleados como en los huéspedes y visitantes del Proyecto.

Por lo anterior se concluye que el desarrollo del proyecto no generard impactos residuales y que
los impactos negativos acumulativos serdn adecuadamente prevenidos o mitigados con las
medidas sugeridas en el SMGA del proyecto Kukulkan 55, por lo que éste es ambientalmente

viable.”

XIll. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P e Informacion
Adicional del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es
factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique
durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como
en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo
ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se- advierte que el proyecto es
congruente con lo establecido en el Programa De Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el 24 de
noviembre de 2012, en el Diario Oficial de la Federacién, el Decreto mediante el
cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Benito Juarez, publicado en ‘el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion, Canciin 2014-2030. publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo, el 16 de octubre de 2014; la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30
de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora'y
fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo; la’ NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; de la Ley General de Vida Silvestre, publicado el 1 de febrero
de 2007 en el Diario Oficial de la Federacion, conforme a lo citado en el
Considerando Vil y Villincisos A, B, C, D, E y F del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
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que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribuciéon de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién Il el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacidn de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, la expedicidén delas autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las-obras o actividades que cita en las fracciones | al
XIIl, requerian previamente la ;ajutb'rizacién en materia de impacto ambiental; fraccion |
y IX del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una
vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi
como a los programas de desarrollo urbano y-ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién
que emita la Secretaria sélo se-referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacién- de impacto ambiental, emitird
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo
2, que establece que la aplicacidén de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
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conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion 1, que dispone que compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para
la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccion 1l del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en
la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso A) y Q); en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para
presentar ante la Secretarfa una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad
que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los
demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que
debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependenCIa o Administracion Publica
Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del derecho a la
Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion 1l, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la
Secretarfa para emitir la resolucién sebre la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en
el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que
son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluaciéon y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en
el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los
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principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
16, fraccion X que dispone que la Administracién Piblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que
le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa De Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre
de 2012, en el Diario Oficial de la Federacién, el Decreto mediante el cual se
modifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Juarez, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de
2014, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, Canciin 2014-
2030. publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 16 de octubre de
2014; fa Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federacidon el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién. o cambio-Lista de especies en riesgo; la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las eSpeaﬂcaCIones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zona de manglar, publicada en el DIaI’IO Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003;
el Acuerdo mediante el cual se adlcmna la espeuf' cacmn 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM- 022—SEMARNAT—2003 pubhcado en Periddico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60
TER; de la Ley General de Vida Silvestre, publicado el 1 de febrero de 2007 en el
Diario Oficial de la Federacion; lo establecxdo en Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos ‘Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que
establece que para el estudio, “planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria
contara con los servicios pUblicos y unidades administrativas que se en listen y en su
fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores puUblicos, articulo 38, primer parrafo,
que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran
respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccion IX
inciso c que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para
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otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto
en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto, :

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccian al Ambiente y 45, fraccién Ii, de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Kukulkan 55", promovido
por Sr. Joan Francesc Colell Vendrell en su caracter de Representante Legal de la
empresa GRUPO MEX TAC, S.A. DEC.V,, con ‘pretendida ubicacion en km 17.7 Lote
57, manzana 55, seccion “A”, Zona Hotelera, Cludad de Cancln, municipio de Benito
Juirez, en el Estado de Quintana Roo; por los motivos que se sefialan en el
Considerando XI en relacién con el Con5|derando VII y Villincisos A, B,C,D,EyF
de la presente resolucion.

La autorizacibn en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la
construccién y operacién de un hotel de 20 niveles y s6tano, en una superficie de 2.95
has (29,502.48 m?), el cual cuenta en planta baja con las siguientes obras:

EDIFICACIONES e
e Cocina 300.14
e Recepcion 2,385.29
e Lavanderia 448.94
e Tienda ' 112.03
e Servicios 5,330.59
* Bar | 443.79
e Zona carga y descarga 1,373.68
v\p*” Y Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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e Almacén 215.85
¢ Restaurante 42411
Subtotal 11,034.42 37.40
TERRAZAS
e Club de playa 589.99
e Asoleaderos 2,366.37
o Escenario animacion 184.75
Subtotal 3,141.11 10.65
PISCINAS
e Piscinas 1,463.03
e Laminas de agua 159.99
: S Subtotal 1,623.02 5.50
VIALIDADES Y ESTACIONAMIENTOS
e Vialidades primarias _ 3,397.72
¢ Vialidades secundarias 1,394.16
: Subtotal 4,791.88 16.24
JARDINES
e Areas verdes 8,916.72
Subtotal 8,916.72 30.22

En relacién a la distribucién de los cuartos del Hotel, se tiene que las habitaciones
iniciaran a distribuirse a partir del nivel 3 del edificio Hotel. En la siguiente tabla se
muestra la distribucién:

1 —
2. —

3 6

4 38

5 45

6 45

7 72

8. 72

9 71

10 ‘ 64

11 31

12 ’ 31

13 : 54

14 32

15 s 32

16 . 29

17 27

18 24

SO g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
Fe @ Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

A Pagina 101 de 110



SEMARNAT

SECRLTARIA DL
©OMEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DELEGAC!ON FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SubdulegadiGn de Gestidn

OFICIO NUM.: 04/SGA/860/17

20

La Planta de Osmosis Inversa se ubicara en la planta sétano, en el area destinada para
los servicios (420 m?), dentro del concepto identificado como “Edificaciones”.
continuacidn se presentan las coordenadas geograficas de los pozos de extraccion,
rechazo y la Planta de Osmosis Inversa:

Planta de Osmos:s Inversa

522785,

12

Pozo de extraccion 1

522740.5265

2328695.3005

Pozo de extraccién 2

522773.4222

2328685.4323

Pozo de extraccion 3

522693.9267

2328545.8992

Pozo de extraccidon 4

522746.5598

2328529.7264

Pozo de rechazo 1

522855.1123

2328549.8312

Pozo de rechazo 2

 522864.4923

. 2328601.1205

Pozo de rechazo 3

5228144167 -

2328563.4158

Pozo de rechazo 4

2328506.1748

Las coordenadas del predio ubicado en km 17.7 Lote 57, manzana 55, seccién “A”, Zona
Hotelera, Ciudad de Cancin, municipio de Bemto Juarez, en el Estado de Quintana Roo,

son las SIgUIEI’]tES

522844.1085

522691.892

2328656. 91

522696.472

2328668.37

522699.998

2328676.28

522704.119

2328684.06

522708.184

2328690.99

522714.095

2328700.01

522719.16

2328706.91

522711.628

2328711.12

O oo [N oy o [ [w |N i

522878.066

2328648.8

=
o

1522867.583

2328603.27

-
=

522856:986

2328549.88

12

522844.92

2328502.28
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13 522663.872|2328549.97
14 522666.537|2328562.34
15 522689.944|2328650.75
16 522690.072|2328651.23
17 522690.201|2328651.70
18 522690.331|2328652.17
19 522690.463|2328652.64
20 522690.597|2328653.11
21 522690.734|2328653.58
22 522690.875|2328654.04
23 522691.02 |2328654.51
24 522691.169 | 2328654.96
25 522691.324|2328655.42
26 522691.485|2328655.87
27 522691.683|2328656.32
28 522691.892{2328656.91

Sustitucion del muro existente al interior del predio, en la colindancia con la Zona Federal
Maritimo Terrestre por uno-muro de 4 metros (3m estaran debajo del nivel del suelo
correspondientes a la cimentacién y anclaje y. 1m quedard expuesto por encima del nivel del
suelo), por 150 metros de longitud y 0.5 metros de ancho.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto “Kukulkan 557, tendra una vigencia
de 22 meses para la etapa de preparacion del sitio y construccién y de 50 afos para la
etapa operacién y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia siguiente
habil de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones,

permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni

reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme
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establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento por lo que
quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacién Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las_disposiciones juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente
deberd notificar dicha situacidon a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y-actividades, motivo de la
presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion
del impacto ambiental que establece que la ejecucion-de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la operacion, mantenimiento y abandono de las obras y \
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actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la
MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecerda las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion lil establece que, una
vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal
determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencién y mitigacién que propuso en la MIA-P y [a Informacion
Adicional del proyecto; asi como, las_medidas adicionales sefialadas a
continuacioén. :

2. A efecto de lo anterior, la promovente deberi presentar ante esta Delegacién
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio, un . Programa de Calendarizacion para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion.

3. La promovente deberd instrumentar y presentar los resultados derivados de la
aplicacién- del Sistema de Manejo y Gestion Ambiental y Programas que lo
integran, el cual fue presentado como parte de las medidas de mitigacién
propuestas en el Capitulo VI de la MIA-P. Los resultados de la aplicacién del
Sistema de Manejo y Gestion Ambiental, deberan presentarse en los Informes
que se refieren en el TERMINO OCTAVO del presente oficio.

4. La promovente debera de: presentar en un plazo que no podra exceder de 03
(tres) meses contados a partir del dia siguiente al que surta efectos la
notificacién del presente Oficio, €l Programa que contenga las acciones de
reforestacion de manglares en una superficie igual o mayor a 919.36 m?
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localizada en el Area Natural Protegida con la categoria de Area de
Proteccién de Flora y Fauna, la region conocida como Manglares de
Nichupté y las acciones de coordinacién y colaboracién con la administracion del
AN.P. (CONANP). Lo anterior, a efecto de dar cumplimiento y atencién a lo
indicado por la promovente, respecto a la excepcion de la especificacion 4.43
de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

5. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la
LGEEPA vy 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde ‘existan especies de flora y fauna silvestre o
especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincidn o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la
MIA-P v la Informacion Adicional, en el sistema ambiental del proyecto se
reporta la presencia de especies de fauna que-se encuentran catalogadas en
alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de ‘acuerdo a lo establecido en el
articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta-a la. Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior |a_promovente
deberd presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de seguro o garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto del'seguro-o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control,
mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberan presentar los costos de ejecucidn de las medidas de
prevencion, mitigacién y/o compensacion propuestas por la promovente en
el MIA-P, Informacién adicional; asi como en-los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente resolucion y que representen acciones con costo
econdémico. : S

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento .
Administrativo. :
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e Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacién
Federal, debera ser implementada a través de la contratacién de una péliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de
la Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente
vy Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser
presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de
manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta
entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento
de seguro o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido
en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del
REIA, en adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria
podra ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto
no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo seialado en el parrafo
tercero del articulo 52 del REIA

6. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la
etapas de operacién y mantenimiento del proyecto:

e Eluso de explosivos.

Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.
e Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.
e Lainstalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

e La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna
silvestre.

¢ Laintroduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.
e El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

e Dar alimento a la Fauna silvestre.
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OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y
mitigacién, que propuso en la MIA-P e informacion adicional del proyecto; los informes
deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de
preparacién del sitio y construccion y anual durante la etapa de operacion del proyecto,
los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de
recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de
Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses
contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se haya o no
iniciado la operacién de las obras del proyecto.

NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para
lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y -a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
la fecha de inicio de la operacién, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado
inicio. :

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, .en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad
del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacidn ocurra,
deberda comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su
caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision
de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
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de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bi6ticos y/o algin tipo de afectacibn, dafio o deterioro sobre los elementos abibticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su &rea de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumphmlento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto .ambiental. Para ello e]ercera entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto amblental

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd méhtg‘ngr en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previo a la realizacion o ejecucidn de las obras, como es el caso de la concesion que para
tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Higase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, ¢l contenido del
presente resolutivo.
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DECIMO SEPTIMO.- Notificar al Sr. Joan Francesc Colell Vendrell en su caracter de
Representante Legal de la empresa GRUPO MEX TAC, S.A. DE C.V., por algunos de los
medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a los C.C. Héctor Alafita
Vasquez, David Zarate Lomeli, José Luis Rojas Galaviz, Erika Andreu Montalvo,
Samuel Bretén Zamora, Paola lvette Martinez, Jocelyn Zarate Rubio, Berenice
Rocha Dorador, Tania Sofia Gomez Lopez, Agni Varuna Caballero Zavaleta,
Marina Moheno y Luis Edmundo Ramirez Lara autorizados para oir y/o recibir en
los términos del articulo 19 de la misma ley.
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LIC. REMBERTO ESTRADA BARBA. - Presidente Municipal de Benito Judrez, Qumlana Roo. - Palacio Municipal de Benito
Juarez, Cancin, Quintana Roo.
Q.F.B. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS.-. Subsecretaria ' de¢ Gestidn - para la Proteccibn  Ambiental.-
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