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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la version publica del la recepcion, evaluacién y
resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental (SEMARNAT-04-002-A), bitacora No.
23/MP-0022/07/16.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al teléfono particular de persona
fisica, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informaciéon confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

74

V. Firma del titular: P

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 235/2017, en la sesion
celebrada el 07 de junio del 2017.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Amblente VA Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que diche lineamiento enlista, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental. -

Que en cumplimiento a las disposiciones de los artlculos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. José Francisco Herrera Gomez en su caracter de apoderado legal de
NIJS, S. de R.L. de C.V., sometié a evaluaciéon de la SEMARNAT, a través de esta
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “NJS Home” con
pretendida ubicacién en el lote 466 del predio rdstico denominado La Casona, a la altura
“aproximada del kilémetro 5+881 del tramo Uvero-Pulticub, Municipio de Bacalar, Estado
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la
Delegacion Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la
resolucién correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccién IX, inicio ¢, del Reglamento
interior de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegacion Federales para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades
publicas o privadas de competencia de la federacion y expedir, causar proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria. » :

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el drgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el.trdmite SEMARNAT-04-002-A.
Recepcion, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Bacalar,
lo anterior en términos de lo dispuesto por los -articulos 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana
R0o,... Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que
hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.
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Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Pdblica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo,
quien cuenta con el respectivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT
en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al
articulo anterior; el articulo 19 fraccién XXIIl, del mismo Reglamento, sefiala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por la delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, de las obrasy activi.dad-e':.s pUblicas y/o privadas.

Con los lineamientos antes: CltadOS y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analiz6 y evalud la MIA-P, del proyecto “NJS Home” (en lo sucesivo el proyecto) con
pretendida ubicacién en el lote 466 del predlo rGstico denominado La Casona, a la altura
aproximada del kilémetro 5+881 del tramo Uvero-Pulticub, Municipio de Bacalar, Estado
de Quintana Roo, promovido por el C. José Francisco Herrera Gomez en su caracter
de apoderado legal de NJS, S. de R.L. de C.V. (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

1. Que el 05 de julio de 2016, se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo, ¢l escrito de fecha 04 del mismo mes
y afio, a través del cual la promovente remiti6 la MIA-P del proyecto, para su
correspondiente analisis y dictaminacién en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, asignandole la clave 23QR2016UDO056.

2. Que el 06 de julio de 2016, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual el promovente remitié el extracto del proyecto publicado
en el periddico “Diario Respuesta” de fecha 06 de julio de 2016.

3. Que el 07 de julio de 2016, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccion
, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, que
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dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del
impacto, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/033/16,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electronica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 30
de junio al 06 de julio de 2016 (incluye extemporaneos), dentro de los cuales
se incluyd la solicitud que presentd la promovente, para que esta Delegacion
Faderal, en uso de las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento
de Evaluacioén de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 18 de julio de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primero parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del
proyecto, mismo que puso a disposicion al publico en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de
Othoén P. Blanco y en Blvd. Kukulcdn km. Zona Hotelera, Cancdn, ambos en el Estado
de Quintana Roo. o

Que el 18 de julio de 2016, esta Delegacion Federal, emiti6. el oficio nimero
04/SGA/0981/16, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
impacto Ambiental y Riesgo Ambiental, el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 18 de julio de 2016, esta Delegacién Federal, emitid el oficio nimero
04/SGA/0982/16, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que
a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA. ¢

Que el 18 de julio de 2016, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0983/16, a través. del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA,
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notificé al Gobierno Municipal de Othon P. Blanco el ingreso del proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

8. Que el 18 de julio de 2016, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0984/16, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccion General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida
a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Regién Costa Maya, publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo, el 31 de octubre de 2006, y el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012,
para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

9. Que el 18 de julio de 2016, mediante el oficio nimero 04/SGA/0985/16, esta
Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aphcacnon supletoria
ala LGEEPA. : :

10.Que el 03 de agosto de 2016, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio nimerc
PFPA/29.1/8C.17.4/2433/16 de fecha 29 de julio del mismo afio, a través del
cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en ef
Estado de Quintana Roo, emiti6 su opinidn en relacion al proyecto.

11.Que el 11 de agosto de 2016, se recibid en esta Deleg}ac‘ic’)n Federal el oficio nimero
DGOPDUYE/DE/434/654/2016 de fecha 09 del mismo mes y afo, a través del
cual el Gobierno Municipal de Othon P. Blanco, emitié comentarios en refacion

al proyecto.
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12.Que el 18 de agosto de 2016, se recibib en esta Delegacion Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/066/2016 de fecha 11 del mismo mes y afio, a través del
cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de
Impacto y Riego Ambiental, emitié comentarios en relacion al proyecto.

13.Que el 22 de agosto de 2016, esta Delegacion Federal emitié los oficios
04/SGA/1121/16 y 04/SGA/1122/16, referentes al reconocimiento del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto con la finalidad de verificar la informacion
contenida en la MIA-P.

14.Que el 22 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal, emiti6 el oficio nimero -
04/SGA/1224/16, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notifico al Gobierno Municipal de Bacalar el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

15.Que el 25 de agosto de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nimero
SEMA/DS/12188/2016 de fecha 19 del mismo mes y afio, a traves del cual el
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente, emitié comentarios en relacion al proyecto.

16.Que el 01 de septiembre de 2016, personal adscrito. a esta Delegacion Federal
realiz6 el reconocimiento del sitio de pretendida ubicacion del proyecto levantando
el acta circunstanciada nimero 46/16.

17.Que el 13 de septiembre de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1432/16 a través del cual solicitd a, la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién
adicional de la MIA-P del proyecto, stspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35-BIS de |la LGEEPA.

18.Que el 12 de octubre de 2016, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 10 del mismo mes y afio, a través del cual la promovente ingresé la

informacién adicional solicitada medlante oficio 04/SGA/1432/16 de fecha 13 de
septiembre de 2016.
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19.Que el 24 de octubre de 2016, esta Delegaci6n Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1642/16, a través del cual se determind ampliar el plazo del
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

20.Que a la fecha de emision del presente resolutivo no se han recibido comentarios
por parte del Gobierno Municipal de Bacalar u opinién por parte de la Direccidén
General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, en relacion al
proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

- Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad. con lo dispuesto en los 4, 5, fraccién Il y X, 28,
primero parrafo y fraccién Vil y IX 35 parrafo primero, segundo y Ultimo, asi como
su fracaon Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Ill, IX, XIt, XIV y XVII, 4 fracciones I, lll y
VI, 5 inciso O) y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fracciéon Il del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental;
14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién
Puablica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccién IX inciso ¢, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Regién Denominada
Costa Maya (POET CM), publicado el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 31 de octubre de 2006; la Norma Oficial Mexicana NOM-05%-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
0 cambio-Lista de especies en riesgo; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2010, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10
de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién
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4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, y el Decreto por el que
adiciona un articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 1 de febrero de 2007.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del-equilibrio ecologico, para evitar
la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fraccién I, 28 fracciones Vil y X y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicion del plblico conforme a lo indicado en el Resultando 4 del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en
los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, al momento de elaborar la presente
resolucion, esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica,
reunion de informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de
algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no
gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
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l. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién de la promovente
de incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por
lo que se tiene lo siguiente:

Segun lo establecido por la promovente en la MIA-P y la informacion adicional
mencionada en el Resultando 18 de la presente resolucién, el proyecto se
desarrollara en un predio con superficie total de 3,032.62 m2, en el cual se pretende
construir una vivienda conformada por tres médulos consistentes en:

e Moddulo 1. Vivienda unifamiliar de dos niveles, que contara en planta baja con
una recamara, un sanitario, bodega, area abierta, deck y cubo de escaleras.
En planta alta con una recdmara, sanitario, sala, cocina-comedor, alacena-
lavanderia, tres terrazas y cubo de escaleras. En la azotea se instalard un
tinaco de 1,100 litros. La altura sera de 8.06 m al borde de seguridad de la
azotea y 10.68 m al remate de proteccién del tinaco. Ademas contara con
una cisterna de 65.00 m3. '

e Mobdulo 2. Médulo adicional de una planta lnsonorlzado para albergar el
generador eléctrico de‘la vivienda con una superficie de 10.89 m2.

e Modulo 3. Cuarto del velador, que contard una recdmara con bafio para el
velador y cocineta.

Adicionalmente se contempla el desarrollo de un acceso permeable de 306.0 m?y
un buffer de aprovechamiento (huella alrededor de las obras permanentes) de
378.94 m2.

No se contempla Ia construccién de nlngun tipo de obra en la Zona Federai
Maritimo Terrestre. ‘

Las superficies que ocuparan los distintos elementos del proyecto se resumen en la
siguiente tabla: :

Vivienda unifamiliér o 132.87

Cuarto del generador | 10.89

Cuarto del velador 23.70 }
;@ Q;Q%;, ' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Acceso permeable 306.00
Buffer de aprovechamiento 378.94
SUB-TOTAL 852.40
Maédulo 1Vlv1end‘a. ] » E 96.37
SUB-TOTAL 96.37

En cuanto al cambio de uso de suelo, la superficie en la cual se pretende llevar a
cabo la remocion de la vegetacién asciende a 852.40 m? equivalentes al 28.11% de
la superficie del predio, quedando la superficie restante (2,180.22 m? equivalentes
al 71.89%) como &rea de conservacion estricta.

Para el tratamiento de las aguas residuales del proyecto se instalaran 2
microplantas con capacidad de 2,300 litros de capacidad (una para la vivienda y
una para el cuarto del velador) asociadas a un campo de oxidacién, que se ubicaran
dentro del buffer de aprovechamiento..

Como.obras provisionales se tendra:

e Una bodega provisional de obra construida a base de estructura de maderay
ldminas de cartén. Ocupara una superficie de 34.0 m? y se ubicara en la
superficie que se destinard como acceso y jardin del cuarto del velador.
Tendrd un tinglado removible de 34.00 m? localizado en el buffer de
aprovechamiento de la vivienda.

¢ Un area de trabajadores construida a base de palizada y laminas de cartén.
Ocupara una ‘superficie de 48.21 m? y se ubicara en la superficie que se
destinara al jardin y acceso a la vivienda.

» Un sanitario de campo conectado a la microplanta que posteriormente
servira para dar servicio a la VIV|enda '

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL
IV. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente
de incluir en la MIA—P ‘una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo

siguiente:

Delimitacidon del Sistema Ambiental

%%; E -':‘"’“; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
st Tel: {01983} 8350201 www.semarnat.gob.mx
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La delimitacién del sistema ambiental se realizé en base a las barreras fisicas que se
encuentran evidentes dentro del paisaje que se aprecia dentro de la zona. El poligono
envolvente del sistema ambiental dentro del que se encuentra contenida la Lote 466,
abarca una superficie de 89 022.343 m2 (8.902 hectdreas) y tiene un perimetro de 1
575.588 metros, y se prevé que esta sea la superficie de mayor afectac:on prop:c:ada por
el desarrollo del proyecto denominado “NJS Home”

El sistema amb:ental trazado para el desarroHo del proyecto denommado_ NJS Home”, se
delimita tanto’ aI norte como hacia el sur con predios impactados en afios.anteriores y que
claramente representan barreras fisicas en la- continuidad del ecos:stem‘a ahi existente.
Hacia el oeste delimita con el camino costero.mismo que es constantemente transitado y
representa una barrera fisica evidente, y hac:a el este dehmlta “Id Zona Federal
Maritimo Terrestre y el Mar Caribe.

Aspectos Abiéticos

El clima determlnado para el lote 466 corresponde al tipo Aw2 (x) de la categoria de
cdlido himedo, con una temperatura media- anual mayor a 260C y una precipitacién
media anual de 1200 a 1500 mm, de acuerdo a la clasificacién climdtica de Képpen
modificado por Enriqueta Garc:a (Camarena 2003).

El predio rustico marcado como Fraccién Uno, lote 466 del camino costero
MahahualPunta Herrero, del Municipio de. Bacalar, donde se pretende la edificacién del
proyecto denominado “NJS Home”, se encuentra ubicado en la costa oriental del
municipio de Othén P. Blanco, en la provincia fISlOgrafICCl denominada Costa Baja de
Quintana Roo '(UNAM, 1990), dicha zona se ‘encuentra constituida por rocas
sedimentarias del perfodo Cenozoico; al Oeste por rocas calizas del Terciario Superior y al
Este porrocas del Cuaternar:o

En toda la superficie del lote 466, el suelo estd compuesto por arena con un alto
contenido de carbonatos, este suelo es muy permeable y con una pobre cantidad de
materia orgdnica. Este suelo forma una franja colindante con la costa y se encuentra
completamente cubierto de vegetacién original, perteneciente a la clasificacién de duna
costera asociada a selva baja costera con estrato arbéreo.

De acuerdo con esta informacién, se indica que, del kilbmetro O al kilémetro 5 de la linea
costera a partir de la pleamar y hacia tierra adentro, hay una profundidad >0<=a 5
metros. No hay un consenso pues las diversas fuentes, todas cientificas y confiables,
varfan de <O= a 5 metros de profundidad hasta 15 metros de profundidad, pero
definitivamente, la penetracién de la cimentacién de la cisterna y la cimentacién de las
obras propuestas para el proyecto "NJS Home", que alcanzan los 2.2 metros lineales en su

@
& * Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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mdximo no Hega al nivel del acuifero minimo encontrado en las prospecciones citadas, por
lo que no interfiere en la dindmica del mismo.

Vegetacion

Para conocer la condicién de la vegetacién en el Lote 466, se realiz6 el levantamiento de
5 sitios de muestreo de 100m2, con lo cual se puede indicar que se realizé un muestreo
total de 500m2 de la superficie total del predio (3,032.628m2), lo cual corresponde al
16.5%. Con respecto a la vegetac:on presente en el predio, fueron identificadas especies
en los tres estratos de vegetacién (arbéreo, arbustivo y herbdceo).

De acuerdo a lo obtenido mediante el muestreo realizado, la cubierta vegetal del predio
se ha clasificado como vegetacién de duna costera asociada a vegetacién de selva baja
costera; esta clasificacién se justifica debido a la predominancia de las especies Thrinax
radiata (Palma Chit) y Pouteria campech:ana (Kaniste), distribuidas sobre un suelo
arenoso consolidado, ademds de especies aisladas como Cocos nucifera (Coco),
Coccoloba uvifera (Uva de mar), y Metoptum brownei (Chechen); en la mayor superficie
del predio donde se desarrolla la vegetacién con estrato arboreo, el sotobosque se
encuentra_prdacticamente dominado por. las mismas especies presentes en el estrato
arbéreo.

Es importante sefalar que dentro del predio fuer‘bn identificados individuos de la especie
Casuarina equisetifolia (Pino de mar), la cual es considerada por la CONABIO, como una

especie invasora.

En el drea colindante con la ‘zona federal, se puede identificar una franja de

aproximadamente 19 metros de fondo, con e vegetacién de duna costera, pero

solamente con desarrollo arbustivo y herbdceo, donde las especies dominantes son
Ernodea litoralis (Enredadera de playa), Phitecellobium keyense (Ya ax K’aax), y Thrinax
radiata (Palma Chit); igualmente se encuentran presentes las especies Coccoloba uvifera

(Uva de mar), y Pouteria campechiana (Kaniste), Tournefortia gnaphalodes (Sikimay), |

Suriana marftima (Pantsil), propias del estrato arbustivo, y Scaevola plumieri (Chunup)
del estrato herbdceo. De igual forma fue identificada una especie pardsita Cassyta
filiformis (Bejuco de fideo).

Derivado del muestreo realizado en el predio, dentro de los estratos de vegetacién, en
total se registraron 16 especies, distribuidas en 14 Familias botdnicas. De las especies que
fueron identificadas en el predio, Gnicamente la especie Thrinax radiata (Palma Chit), se
encuentra enlistada en la Norma NOM-059-SEMARNAT-2010. De igual forma es

importante recalcar que fue identificada la especie Casuarina equisetifolia (Pino de mar);

la cual se encuentra identificada por la CONABIO, como una especie invasora.

, @ f Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Fauna

Con respecto al predio Lote 466, dado que la vegetacién del predio es densa, fue
necesario utilizar las brechas o mensura del predio, y hacer los recorridos para identificar
las especies de fauna que ahi se encuentren.

Se aplicé un método de transectos para recoger datos de registro visual huellas, rastros,
plumas, pelos y excretas, se pudo observar aves postradas en los drboles, esta
informacién fue analizada para determinar pardmetros, o indicadores de la diversidad de
fauna en el predio.

En el dia 1 se observé la presencia de 1 iguana rayada (Ctenosaura similis), 5 cangrejos
ermitafios, (Coenobita clypeatus), 1 ardilla (Sciurus yucatanensis), 2 chachalacas (Ortalis
ruficauda).

En el dia 2 se observé la présencia de 2 chachalacas (Ortalis ruficauda), 1 iguana rayada
(Ctenosaura similis) y 10 cangrejos ermitafios (Coenobita clypeatus).

Diagnéstico Ambiental

La zona de estudio presenta caracteristicas de un ecosistema en buenas condiciones y
poco afectado por las actividades humanas que se llevan a cabo en los sitios cercanos
siendo que el sitio del proyecto presenta cobertura vegetal original, con presencia de
especies endémicas y caracteristicas de los ecosistemas de la zona. No obstante, se
observa que el sitio del proyecto y el drea circundante, tienen la caracteristica de ser un
ecosistema fragmentado, en el sentido de que éxisten barreras fisicas evidentes que
provocan la discontinuidad del ecosistema, como lo.son. predio con vegetacién afectada
tanto al norte como al sur, y el propio camino costero. Esto hace que el predio de interés
posea un indice de calidad ambiental medio pues; si bien el sitio del proyecto presenta
buenas condiciones en de .cobertura vegetal y presencia de fauna, es evidente la
fragmentacién del ecosistema originada por las actividades antropogénicas circundantes
al sitio de interés. Los principales indicadores armibientales encontrados en el Lote 466 son:

+ Presencia de vegetacién correspondiente a duna costera asociada a selva baja
costera, con presencia de individuos en los estratos herbdceo, arbustivo y arbéreo.

 Presencia de una especie bajo estatus de amenazada: Thrinax radiata,

+ Presencia de especies de manglar mixto de borde bajo status amenazado a menos de
100 metros lineales del sitio.de interés.

& “*; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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« Presencia de endémicas estabilizadoras de playa como: Ambrosia hispida, Ipomea
pes-caprae, entre otras,

» Nula presencia de vegetacién acudtica sumergida o pastizales marinos,

s Clara afectacién por fenémenos hidrometeorol6gicos e intemperismos severos
recientes.

La calidad se define como el conjunto de cualidades o propiedades que caracterizan una
cosa o elemento, y por ende su valoracién depende del conjunto de caracteristicas que
presenta el ambiente.

Las caracteristicas del drea de estudio se han descrito anteriormente, por lo que a
continuacién se presenta un diagnéstico a manera de tabla, donde se asigna un valor de .
acuerdo a caracteres universales y que no requieren de metodologias especiales para su
apreciacién, y se califican: el estado de conservacién, de fragilidad y la capacidad de
carga de los elementos. ’

5. INSTRUMENTOS JUR"ID'ICOS‘APLICABLES

V. Que la fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién al promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su
caso, con la regulaciéon sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del
sitio, la informacién proporcionada en la MIA-P e informacion adicional ingresada,
los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

. 'DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTOQ APLICABLE PUBLICACION PUBLICACION
Decreto med?i‘ante el cual se. reforma el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico | Periddico Oficial del Gobierno 31 de octubre de

Territorial de. la Regidon Costa Maya, | del Estado de Quintana Roo 2006
Quintana Roo. B

NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna | Diario Oficial de la Federacién
silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo

30 de diciembre de
2010

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable | Diario Oficial de la Federacién 10 de abril de 2003
y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona Ia especificacion 4.43 a
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para {a preservacién, | Diario Oficial de la Federacion 7 de mayo de 2004
conservacion, aprovechamiento sustentable
y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar.

Articulo 60 TER de la Ley General de Vida

. Diario Oficial de la Federacién | 1 de febrero de 2007
Silvestre.

VL. Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo

de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual
sefiala que para la autorizacidn de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo ‘que establezcan los
ordenamientos ecolbgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo
urbano, decretos de areas naturales protegidas y las demdas disposiciones juridicas
que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacién Federal realizé el analisis de la
congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando ViI
del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual se reforma el
Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region Costa Maya,
Quintana Roo (POET Costa Maya), publicado el 31 de octubre de 2006 en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, y de acuerdo a la
cartografia disponible de este instrumento legal, el sitio donde se pretende ubicar el
proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Tu-04, la
cual tiene asignado los: SlgUIentES lineamientos:

Politica ambiental | Conservacion
Uso predominante Turismo
Usos compatibles Manejo de Flora y Fauna

Usos condicionados Asentamiento Humano; Corredor Natural
Acuacultura; Agricola; Area Natural; Forestal;
Usos incompatibles Industria; Centro Poblacién; Mineria; Pecuario;
Pesca

Criterios aplicables Generales: GE-01, GE-02, GE-03, GE-04, GE-05,

mw *«59
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GE-06, GE-07, GE-08, GE-09, GE-09, GE-10, GE-
11, GE-12, GE-13, GE-14, GE-15, GE-16, GE-17,
GE-18, GE-19, GE-20, GE-21, GE-22, GE-23, GE-
24, GE-25, GE-26, GE-27, GE-28, GE-29, GE-30,
GE-31, GE-32, GE-33, GE-34, GE-35, GE-36, GE-
37. GE-38, GE-39, GE-40, GE-41, GE-42, GE-43,
GE-44, GE-45, GE-46, GE-47, GE-48, GE-49, GE-
50, GE-52, GE-53, GE-54.

Especificos: AA-01, CAM-02, CAM-03, CAM-04,
CAM-05, CON-02, CON-03, CON-04, CON-05,
CON-06, CON-08, CON-09, CON-10, CONL11,
CON-13, CON-14, CON-15, CON-16, CON-17,
CON-18, DEN-06, DEN-12, DEN-13, DEN-14,
DEN-15, DUN-01, DUN-02, DUN-03, GLF-02,
MFF-02, MFF-11, MFF-12, MFF13, MFF-14, MFF-
15, MYM-05, MYM-06, MYM-12, PET-06, RL-01,
RL-02, RL-03, RL-05, RL-07, RS-01, RS-02, RS-03,
RS-05, RP-01, ZFM-01, ZFM-02.

De lo anterior se desprende que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto,
se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Tu-04, |a cual presenta una
politica ambiental de Conservacion, que promueve la permanencia de ecosistemas
nativos y su utilizacién, sin que esto implique cambios drésticos en el uso del suelo.
En esta politica se promueve mantener la estructura y procesos de los ecosistemas
bajo un esquema sustentable de manejo de los recursos existentes.

Que los usos predominantes se definen como los empleos del territorio que
reconocen el uso actual en relacién con la vocacién natural del suelo. En este
sentido se tiene que el turismo es un uso predominante para esta UGA, el cual se
define como la actividad que se presta cuando uno 0 mas individuos se trasladan a
uno o mas sitios diferentes de su residencia habitual con el propdsito de recreacion,
salud, descanso, trabajo y cultura, creando con esto beneficios econémicos para la
regién, al consumir bienes y servicios. En este sentido, siendo que de acuerdo con lo
manifestado por la promovente el proyecto estd planificado para servir como
vivienda de retiro para sus propietarios, se advierte que los usuarios de la vivienda
se trasladaran desde su residencia habitual con el propdsito de descanso, por tanto
el proyecto corresponde al uso predominante para el predio en cuestion.

@ % ‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Asi mismo se advierte que los criterios de ordenamiento son los lineamientos
obligatorios contenidos en el presente Decreto, para orientar las acciones de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales y la proteccién al ambiente, que tendran el
caracter de instrumentos de la politica ambiental; asi como orientar y regular e
desarrollo y las actividades productivas.

Que en relacién a los criterios generales del POET Costa Maya esta Delegacion
Federal advierte que el proyecto: no contempla la localizacién, prospeccién,
extraccion, potabilizacién, distribucién primaria, drenaje sanitario y pluvial o
monitoreo, medicién del estado de salud de los acuiferos (GE-03); no contempla e
alumbramiento de pozos de extraccién (GE-05); no contempla la construccién o
rehabilitacion de vialidades (GE-07); no contempla gasolineras o infraestructura y
depdsitos de hidrocarburos (GE-09); no contempla el uso de explosivos (GE-10); el
predio no es un area sujeta a inundaciones (GE-11); el predio no presenta drenes
naturales de escurrimientos pluviales (GE-14); no contempla la instalacién o
construccién de plataformas flotantes (GE-15); no contempla la extraccion de
arena (GE-16); no contempla la cacerfa de fauna silvestre (GE-17); el proyecto no
es un desarrollo habitacional (conforme la definicién del POET CT) (GE-18); el
predio no es.una zona arqueoldgica (GE-20); no contempla el aprovechamiento de
flora silvestre (GE-22); el predio presenta areas con afectaciones por fuego o
ciclones (GE-23); no contempla el aprovechamiento de lefia (GE-24); no contempla
la instalacién de viveros con fines comerciales (GE-25); no contempla la remocién
de pastos marinos o vegetacion sumergida (GE-26); no contempla la introduccion,
uso, reproduccién o comercializacién de flora exética (GE-27); no contempla la
introduccioén, uso, reproduccién o comercializacién de fauna exética (GE-28); el
predio no presenta vegetacién de manglar (GE-29); no contempla el uso de
embarcaciones (GE-30, GE-31); no contempla realizar actividades pesqueras (GE-
32); no contempla llevar a cabo actividades nautico recreativas (GE-33, GE-34, GE-
35); no contempla realizar actividades recreativas especificas (GE-36); no
contempla llevar a cabo buceo (GE-37, GE-38); en el sitio del proyecto no existen
servicios publicos de tratamiento de aguas residuales (GE-41); no contempla
disponer los efluentes tratados en el manglar o humedal (GE-42); no contempla
disponer las aguas con o sin tratamiento en cuerpos de agua, cenotes, ©
“afloramientos (GE-43); no contempla la' generacién de RPBI’s (GE-45); no es un
sitio de disposicidon final de residuos sélidos (GE-48); no contempla realizar la
quema de residuos (GE-49); no contempla realizar obras en ZOFEMAT (GE-51); no
contempla la transferencia de densidades entre UGA’s (GE-53), no contempla la
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construccién de una vivienda piloteada (GE-54). Asi mismo se tiene lo siguiente en
relacién con los criterios generales restantes:

CRITERIO VINCULACION DEL PROMOVENTE
Sélo se  permite utilizar | En caso de ser necesario el empleo de dichas sustancias se
plaguicidas biodegradables | consultard el catalogo CICOPLAFEST previo uso de la sustancia.
GE-01 avalados por la autoridad
competente (SEMARNAT-
SAGARPA).

Analisis de la Delegacion: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente en caso de requerir utilizar
este tipo de sustancias, seran las sefialadas en el catélogo de la CICOPLAFEST. Al respecto se advierte que dicha
comision intersecretarial avala el uso de distintos agroquimicos, incluyendo los no biodegradables. En virtud de lo
anterior se condiciona la presente resolucién al uso exclusivo de plaguicidas biodegradables, en caso necesario,
conforme se establece en la Condicionante 5 del Término Séptimo de la presente resolucién.

GE-02

Los desarrollos turisticos deberan
de presentar un programa de
ahorro en el uso del agua.
Asimismo, en las : viviendas
unifamiliares no urbanas deberan
implementarse medidas para el
ahorro de agua.

El Proyecto no consiste en un desarrollo turistico, el uso que se
le dard serd exclusivamente de vivienda unifamiliar y el ahorro
del agua estard dado, entre otras medidas, por la captacién y
almacenamiento en cisternas con captacion agua pluvial, el
reuso del efluente limpio de la PTAR y el biodigestor en
actividades de limpieza y riego, jardineria, muebles de bafio

ahorrativos, entre otros.

criterio.

4reas verdes y la captacion de

Andlisis de la Delegacién: Que en relacién al presente criterio, la promovente manifesto que el proyecto
contempla el empleo de muebles de bafio ahorradores, ademds de reutilizar las aguas tratadas para el riego de
agua de lluvia. Con lo anterior se -advierte que el:proyecto cumple el presente

GE-04

Los proyectos 'y obras de
carécter publico y privado habran
de -contar con sistemas que
aseguren el tratamiento de
aguas residuales antes de
retornarlas al acuifero, conforme
a las normas oficiales mexicanas.

Las aguas negras y grises de la vivienda y cuarto del velador
serdn tratadas en 2 microplantas de tratamiento SeptiBOSS,
ambos sistemas complementados por un campo de oxidacién
para cada uno, para llevar el efluente hasta tratamiento
terciario, el cual posteriormente serd empleado en labores de
riego por infiltracién, en ningin momento se retornardn
directamente al acuifero o se inyectardn al manto.

GE-39

Toda emision de  aguas
residuales deberd cumplir con la
normatividad incluida en: NOM-
001-SEMARNAT-1996,
002-SEMARNAT-1996 y NOM-
003-SEMARNAT-1996.

NOM-

El Sistema de tratamiehto de Aguas Residuales, Microplanta de
tratamiento SeptiBOSS-cumple  con la legislacibn ambiental
vigente respecto de las aguas residuales, lo que se demuestra
en los anexois;»técnicos del presente Estudio.

N

GE-40

Todas las ‘construcciones que
generen ‘descargas de aguas

residuales ubicadas donde no

existan servicios puUblicos de
tratamiento, deberan contar con
un  sistema  individual de
tratamiento de aguas residuales.

El Proyecto contara con 2 Microplantas de tratamiento
SeptiBOSS acoplada cada una a un campo de oxidacién para
satisfacer el requerimiento de tratamiento terciario al agua
residual que genere la vivienda.

Analisis de la Delegacion: Que en relacién a los criterios citados, se advierte que el proyecto contempla la
instalacién de dos microplantas de tratamiento con capacidad para 2,300 litros. De acuerdo con la informacion
adicional presentada se calcula que los tiempos de retencién de las aguas residuales en dichos sistemas sean de
3.83 vy 7.66 dias para la vivienda y casa del velador, respectivamente. Estas microplantas estaran
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complementadas con zanjas de infiltracion. Estos sistemas de tratamiento garantizan que las aguas residuales
del proyecto reciban un manejo que dé cumplimiento a la normatividad aplicable previo a su disposicidn final. Con
lo anterior se tiene que no se contraviene los criterios en cuestion.

En las vialidades que atraviesan |Se cumplird con este criterio colocando sogas reductoras y
Unidades de Gestidon Ambiental | sefialamientos de baja velocidad

con politica de conservacion o
proteccién,  deberan  existir
reductores de velocidad, pasos
subterraneos y sefialamientos de
proteccién a la fauna.

la Delegacién: Que la promovente manifest6 al respecto que contempla la colocacion de letreros
de velocidad, con lo cual el proyecto no contraviene este criterio.

La cimentacién de las | Las columnas, zapatas y cisterna de la vivienda tendrdn una
construcciones deberd | profundidad maxima de 2.2 metros por debajo del nivel del

GE-06

Analisis de
y reductores

minimizar la obstruccién de la
circulaciéon del agua subterranea
entre el humedal y el mar. -

suelo natural, en el caso de la cisterna Gnicamente en un drea
de 36.54 m2, mientras que en el caso de las zapatas y
columnas estas seran Unicamente en 7 puntos en modo de

columna para cargar la losa de piso que estard a .13 ml de
profundidad con respecto al suelo natural, con lo que se
garantiza que la escorrentia horizontal y la recarga del acuifero
no se verdn afectados gracias a la geometria cilindrica de las
columnas, adicionalmente, el drea sellada abarca
exclusivamente una superficie equivalente al 5.52% de la
superf cie total: del predio, garantizando el restante 94.47%
como dreas permeables, verdes, y/o de conservacion.

Andlisis de la Delegacion: Que la promovente manifestd lo siguiente en el Capitulo IV de [a MIA-P:

GE-08

“De acuerdo con esta informacién, se indica que, del kilbmetro O al kilbmetro 5 de la linea costera a partir de la
pleamar y hacia tierra adentro, hay una profundidad >0<= a'5 metros. No hay un consenso pues las diversas
fuentes, todas cientificas y confiables, varian de <0= a 5. metros de profundidad hastd 15 metros de
profundidad, pero definitivamente, la penetracién de la cimentacion de la cisterna vy la cimentacién de las obras
propuestas para el proyecto "NJS Home", que alcanzan los 2.2 metros lineales en su mdximo no llega al nivel del
acuifero minimo encontrado en las prospecciones.citadas, por lo que no interfiere en la dindmica del mismo”

Con lo anterior se tiene, que aun cuando el proyecto se ublica entre el humedal y el mar, de acuerdo con lo
sefialado en el parrafo citado, la cimentacién de las obras por construir no alcanzan ef nivel del acuifero de
acuerdo con las prospecciones realizadas, en virtud de lo.cual no se prevé que se ocasione la interrupcién de los
flujos de agua subterrdnea entre ambas zonas, por tanto no se contraviene el presente criterio.

Cualquier cese de actividad, obra | £n caso de que sea necesario el cese de la actividad, se cumplird
o desarrollo, deberd presentar un | con éste término.y se presentard un adecuado programa de
programa de abandono, que | rehabilitacién del sitio.

contemple |a rehablhtaaon del
| sitio. ) .
Andlisis de la Delegacién: Que la promovente manifestd que en caso necesario se presentara el programa
sefialado en el presente criterio, por tanto no lo contraviene. Se reitera que lo sefialado en él es de caracter
indicativo y observancia obligatoria. : ' 5 -

La construccidn de viviendas
unifamiliares no urbanas vy

GE-12

Las dimensiones :y caracteristicas de éste proyecto
fundamentan el disefio conceptual de la vivienda basdndose en

GE-13 servicios vinculados al turismo, | el criterio GE-13.
no estard sujeta a los criterios de '
So e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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densidad de cuartos hoteleros de
la UGA en la gue se ubiquen.

Analisis de Ia Delegacién: Que el POET-CM define vivienda unifamiliar no urbana de la siguiente manera:

Vivienda unifamiliar no urbana: Vivienda destinada a servir como alojamiento, temporal o permanente a hogares
formados por una persona o una familia, localizadas fuera de los centros de poblacién; cuya dotacién de
servicios, tales como agua potable, drenaje, energia eléctrica y recoleccion de desechos serd atendido por sus
propios habitantes.

Al respecto se advierte que el proyecto se ubica fuera de un centro de poblacién y la dotacién de servicios sera
atendida por sus habitantes, con lo cual encuadran en la definicién que ha sido citada. Es asi que el proyecto no
se encuentra sujeto a los criterios de densidad de la Unidad de Gestién Ambiental en la que se ubica.

Para la captura y colecta de flora | En ninguna etapa se realizardn actividades de captura y
y fauna silvestre con fines de|colecta de flora o fauna silvestre. Durante la preparacién y
rescate, manejo de especies, | construccién las labores serdn manuales y paulatinas para
mejoramiento del habitat e|permitir a la fauna que pueda estar en el sitio su
investigacion, asf como su|desplazamiento, las palmas chit que estén presentes en el sitio
comercializacién, se requiere|{de aprovechamiento y que por su talla y condiciones
autorizacién expresa de  la|fitesanitarias sea factible su rescate y reubicacién, serd
SEMARNAT. ' realizada dicha accién en ese mismo momento, si no es factible
su rescate se asegurard forestar con las mismas especies en
razén de 1:3 en las dreas verdes y de conservacién.

GE-19

Andlisis de la Delegacnon Que en relacién con el presente criterio se advierte que el proyecto contempla
realizar el rescate de flora y fauna, por lo cual resulta aplicable el presente criterio. Al respecto se advierte que la
presente resoluciéon en materia de impacto no la exime de tramitar y en su caso obtener las demas
autorizaciones que sean requisito por -parte de esta Secretarfa, u otras autoridades federales, estatales o
municipales.

GE-21 Previo al desmonte para la
‘construccidn de obras, se debera
llevar a cabo. el rescate de
ejemplares de flora y fauna
silvestre susceptibles de ser

reubicados.

Para dar cumplimiento a este criterio general, serd presentado
junto con el estudio técnico justificativo para el cambio de Uso
de Suelo Forestal, un programa de rescate de flora y fauna.

Andlisis de la Delegacién: Que la promovente anex6 a la informacién adicional ingresada los Programas de
Rescate de Flora y Fauna que pretende ejecutar. En virtud de o anterior, se cumple lo establecido en el presente
criterio.

El manejo y la disposicion de
baterias, acumuladores,
plaguicidas y fertilizantes, asi

El Proyecto per se no es un proyecto que maneje o genere
residuos pehgrosos no obstante se tendrd especial cuidado en
las actividades y equipos que producen y usan equipos y

GE-44

COmMo Sus empagues y envases,
deberad cumplir con lo dispuesto
en la LGEEPA y su reglamento en
materia de residuos peligrosos y
la Ley General para la Prevencién
y Gestidn Integral de Residuos.

sustancias peligrosas ‘para darles un adecuado manejo y
disposicién.

Particularmente los aceites y combustibles que empleard la
planta generadora, por lo que la misma se ubicard en un sitio
confinado con suelo impermeable de cemento dentro de la
bedega.

Analisis de Ia Delegacién: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente no se prevé la generacién
de residuos peligrosos. No obstante esta Delegacién Federal hace el sefialamiento que el presente criterio es de
caracter indicativo y observancia obligatoria, por lo que en cualquier etapa del proyecto, la promovente debera

dar cumplimiento a lo aqui establecido.

GE-46

|Los desarrollos turisticos en la

| El Programa de Manejo de Residuos Sélidos domiciliarios asf
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region, deberan contar con un
programa integral de reduccién,
separacién y disposicién final de

como una serie de estrategias que permitan controlar y
manejar los residuos solidos durante todas las etapas def

Proyecto, se encuentra adjunto en calidad de anexos.
residuos sélidos. Las viviendas ‘
unifamiliares no urbanas deberan
implementar medidas para el
manejo de los residuos sdlidos
que permitan minimizar el
impacto ambiental.

Se prohibe la disposicidn de
cualquier tipo de residuos
sdlidos, incluidos los derivados
de los procesos de construccién y
demolicién, = excavaciones vy
rellenos (envases, empaques,
cemento, cal, pintura, aceites,
aguas industriales, bloques,
losetas, ventanerfa, etc.), fuera
de los sitios establecidos por el H.
Ayuntamiento de Othén P.
Blanco.

El Programa de Manejo de Residuos Sélidos de la Construccién
asi como una serie de estrategias y medidas que permitan
controlar y manejar éstos residuos durante la etapa de
preparacién y construccién del sitio, se encuentra adjunto y
manifestado en la MIA-P en calidad de anexos.

GE-47

En nmguna etapa se promoverd Ia disposicion de materiales de
ningun tipo sobre la ZOFEMAT, se impondrd a los trabajadores
_de la construccién unda prohibicién expresa a este respecto.

No se permite la disposicion
temporal de materiales
derivados de obras, excavaciones
o rellenos sobre la vegetacion
nativa, cuerpos -de agua o
ZOFEMAT.

GE-50

Analisis de la Delegacion: En relacién al criterio GE-46, se advierte que la promovente present6 un Programa
Integral-de Manejo de Residuos Sélidos, en el cual se incluyen medidas para el manejo de los resxduos sélidos que
permiten minimizar el impacto ambiental.

Referente al criterio GE-47° se anex6 de -igual forma un Programa de Manejo de Residuos Sélidos de
Construccion, donde se indica que la disposicion de los residuos serd en sitios autorizados por la Autoridad
competente. Asf mismo manifestd respecto del criterio GE—SO que en ningln caso estos residuos se dispondran
en la ZOFEMAT, vegetacién o cuerpos de agua.

Con lo anterior se advierte que el proyecto no contraviene los criterios citados.

Las diferentes actividades | Se cumplird puntualmente con éste criterio.
humanas que se desarrollen en el '
drea sujeta a ordenamiento
ecoldgico, deberdn atender las
Normas Oficiales Mexicanas que
les correspondan de acuerdo al
anexo 4. '

GE-52

Anadlisis de la Delegacién: Que la promovente presento en el Capitulo 1ll de la MIA—P la vinculacién con las
Normas Oficiales Mexicanas que le resultan aplicables, no obstante se reltera que el presente criterio es de
caracter indicativo y observancia obligatoria.

Criterios especificos:
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Que en relacidn a los criterios generales del POET Costa Maya esta Delegacion
Faderal advierte que el proyecto: no contempla llevar a cabo el aprovechamiento
extractivo de aguas superficiales y acuiferos (AA-01); no contempla la
construccién de caminos (conforme la definicién del POET Costa Maya) (CAM-
03); no contempla la construccion de andadores elevados (CAM-04); no
corresponde a servicios vinculados a la actividad turistica (conforme la definicion
del POET Costa Maya) (CON-09, CON-10, CON-11); no contempla el uso de
explosivos (CON-13); no contempla la subdivisién del predio (CON-15); no
contempla la combinacién de hoteleria, servicios vinculados al turismo y vivienda
unifamiliar no urbana (CON-17); no es un desarrollo inmobiliario habitacional
(conforme la definicion del POET Costa Maya) (CON-18, MFF-14); no
corresponde al establecimiento de un nuevo centro de poblacion (DEN-12); no
corresponde a un desarrollo turistico hotelero (DEN-14); el predio no abarca dos o
mas UGA’s (DEN-15); no contempla permitir el acceso de vehiculos al frente de
playa (DUN-01); no contempla establecer acciones para el control de la erosion
(DUN-03); no contempla la construccion -de campos de golf (GLF-02); no
contempla actividades en las zonas de manglar (MFF-11); no contempla la
construccion de muelles 0 marinas (MYM-05, MYM-06, MYM-12); no contempla la
ubicacion de nuevos bancos de extraccién de material (PET-06); no se instalara
infraestructura para el drenaje pluvial (RL-03, RL-07); no corresponde a un relleno
sanitario (RS-03); no se contempla la subdivisién de la zona costera (ZFM-01); no
se contemplan dragados, apertura de canales u obras que modifiquen el contorno
litoral o formaciones arrecifales (ZFM-02). Asi mlsmo se tiene lo siguiente en
relacién con los criterios generales restantes:

CRITERIO ' ESTRATEGIA S VINCULACION DEL PROMOVENTE

El ancho de cada andador al mar | No se realizaran andadores al mar.
CAM-02 en cada predio no debe ser
mayor de 5 m.

Analisis de la Delegacién: Que de acuerdo con lo manlfestado por la promovente no se construiran
andadores al mar, no obstante en la vinculacién con el criterio CAM-04 manifest6 que el acceso a la zona marina
serd mediante un sendero ristico sin obra ni estructura. Por tal motivo se solicitd mayor informacion a la
promovente a lo cual respondié lo siguiente:

“El frente de playa del proyecto estd cubierto por rastreras y pequefios arbustos por lo que el trdnsito es libre y
fécil desde cualquier punto del proyecto a la zona marina, no hay presencia de dunas y por este motivo se
redacté la vinculacién de la-forma en que se hizo. La mencién del sendero es para indicar que el trdnsito serd a
pie y sin que medie ningdn tipo de obras y/o estructuras.

Ahora bien, como se propone una barrera vegetal entre el limite del predio y la ZOFEMAT y esta debe ocupar

cuando menos el 60% del frente de piaya y tener una profundidad de al menos 10 metros, esto representa que

oy B
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al menos 8.40 metros lineales del frente del predio pueden ser destinados a claros para trdnsito o accesos a la
zona de playa. No obstante a raiz es este requerimiento se plantean 3 accesos, uno en la porcién central del lote
y con 2.5 ml de ancho, uno hacia el lindero sur de 1.5 ml de ancho y uno hacia el lindero norte de 1.5 mi, con un
conjunto de 5.5 ml de ancho de los 8.40 permisibles.
De lo anterior se advierte que la promovente considerd realizar 3 accesos a la zona marina, no obstante
ninguno de ellos rebasa el ancho de 5 metros que sefiala el presente criterio por tanto este no se contraviene.
Los proyectos soOlo podran|La superficie de construccién, accesos, estacionamientos,
desmontar las dreas destinadas a | jardines y demds usos, cubren un drea de aprovechamiento de
la construccién y vias de acceso | 852.40 m? no obstante serd considerado este criterio, en la
CON-02 en forma gradual de conformidad | implementacién del proceso de desmonte de forma gradual. La
al avance del mismo, toda vez|evaluacion del ETJ se realiza de modo simultdneo a Ia de la
que cuente con la autorizacién de | presente MIA-P.
Cambio de Uso de Suelo Forestal.
Anilisis de la Delegacion: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el desmonte para la
construccién del proyecto serd realizado de manera gradual, por fo tanto se cumple el presente criterio.
A excepcion de los faros, las |La obra no contempla construcciones que rebasen una altura
edificaciones no deberan‘rebasar | de 12 metros, por lo que se considera que el proyecto se apega
CON-03 los doce metros- de altura, | a este Criterio Especifico..La altura méxima de la vivienda es de
contados a partir del'nivel natural | 8.06 metros hasta el remate de seguridad en la azotea.
del terreno. o
La altura maxima de la vivienda. | La dltura méxima de la vivienda unifamiliar, es de 8.06 metros
unifamiliar no urbana en la linea | al remate de seguridad en la azoteaq, y de no rebasa los 6.7 m a
CON-16 de costa no debera ser mayor a 8 | la losa:de techo contados a partir del nivel natural del terreno
metros, contados a partir del | (ver planos)
nivel natural del terreno.
Analisis de la Delegacion: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente asi como de los planos
anexos a la MIA-P, se la vivienda alcanzara los 8 metros de altura hasta el remate de seguridad de la azotea, con
lo cual se cumple lo establecido en ambos criterios. c
Los campamentos temporales |El establecimiento del.campamento temporal se realizard en
para la- construccién deberan | una superficie de 48.21 m? donde posteriormente serd el jardin
ubicarse en areas con vegetaciéon.]y acceso a la viviendd; la bodega temporal de materiales
CON-04 perturbada o que seran utilizadas | tendrdn 34.00 m2 y se edificard en donde posteriormente serd
posteriormerite en el proyecto. | el jardin y acceso al cuarto del generador.
Nunca sobre humedales o Zona
Federal Maritimo Terrestre.
Andlisis de la Delegacion: Que de acuerdo con la descripcién de obras provisionales del proyecto, se pretende
la instalacién de un campamento temporal para los trabajadores y una bodega temporal. Estas obras se
realizaran en areas que seran empleadas para la habilitacion de accesos y jardines, y no se ubican en la
ZOFEMAT o sobre humedales, por tanto no se contraviene el presente criterio.
El almacenamiento, transporte y | El material de construccién se transportard y almacenard en
manejo de materiales de | fase himeda y cubierto por lonas para evitar su dispersion.
CON-05 construccidn deberd evitar la
dispersion de polvos o particulas |
en suspension. }
Andlisis de la Delegacion: Que de acuerdo con |16 manifestado por la promovente los materiales seran
transportados y almacenados en fase himeda y cubiertos con lonas, con lo cual se evita la dispersion de
particulas o polvos, por tanto no se contraviene el presente criterio.
CON-06 La instalaciér.\‘ o construccion de | La ut?igacién de la construccién se (e'alizaré en apego a esta
estructuras fijas o permanentes, | condicionante. Se ha planteado la vivienda a una distancia de
S ey
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deberan llevarse a cabo detras
del primer cordén de dunas.

16.00 ml de la Zofemat, es decir a 36.00 ml de la pleamar, en
la porcién central del predio para dejar el mdximo espacio
posible libre de obras hacia el frente de playa, atn cuando en la
zona no hay dunas estratificadas.

Analisis de a Delegacién: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente no se contraviene el
presente criterio, dada la distancia a la que se ubicaran las obras respecto de la ZOFEMAT, al mantener libre de
obras una franja de 36 metros medida desde la pleamar maxima hasta el inicio de las obras del proyecto y toda
vez que el predio no presenta un cordén de dunas definido.

CON-08

En todas las edificaciones, la
iluminacién  externa en las
vialidades, fachadas, pasillos y
balcones, debe ser de baja altura
y orientada siempre al piso, con
pantallas protectoras que eviten
difusion o reflejo de la
iluminacién en forma horizontal o
hacia arriba, que sobrepase Ia
altura del dosel de los arboles.
Evitando que llegue a las playas,
duna y manglar. Sobre todo en
playas de anidacién de tortugas
marinas.

Se cumplird puntualmente con éste criterio y, la iluminacién se
colocard por detrds de la barrera vegetal que cubrird el frente
de playa y que separa a la ZOFEMAT de la vivienda, estard
orientada hacia el suelo, con pantalla y serd de baja intensidad.
La zona del proyecto, no es un drea reportada de arribazén y
anidacién de tortugas marinas.

Analisis de
en relacion ¢

ia Delegacion: Que de acuerdo co
on el presente criterio, se tiene que

n la descripeién de la iluminacién que ia promovente manifestd
no se contraviene el mismo.

CON-14

Se permite la construccién de
vivienda unifamiliar no urbana

que no esté asociada a
fraccionamientos o- regimenes
‘condominales en aquellas

regiones localizadas fuera de los
centros de poblacién, cuya
dotacién de servicios, tales como
agua potable, drenaje, energia
eléctrica y recoleccibn de
desechos esta cubierto por sus

Este criterio sustenta la propuesta y e]ecuaon que se propone
en el presente proyecto.

propios habitantes.

Andlisis de la Delegacion: Que como se anallzo con el crlterlo GE-13 el proyecto corresponde a una vivienda
unifamiliar no urbana, al'ubicarse fuera de un centro de poblacién y cubrir la dotacion de sus servicios, por tanto
se tiene que el presente criterio da viabilidad al proyecto.

Se prohiben modificar las
caracteristicas fisicas y quimicas

El Proyecto no se desplantard sobre la duna. Ademds, estard
expresamente prohibido mover arena, verter liquidos o sélidos

DUN-01 de |as dunas y playas. en el drea de playqa, prender fogatas y/o cualquier actividad
que pueda alterar las caracteristicas intrinsecas del suelo en
esa zona.

No se permite la remocién de la |La duna costera en esta regién no estd consolidada, la
vegetacién de duna costera. vegetacién que la caracteriza se ubica de manera

MFF-13 predominante en la zona de playa del predio, se encuentra

formando parte de la superficie de Zona Federal por lo que no
forma parte de las actividades de desarrollo del proyecto en
cuagnto a las superficies de cambio de uso de suelo y
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establecimiento de infraestructura. Siendo que se conservard
en sus condiciones originales son la salvedad de una huella
peatonal para acceder al mar.

Analisis de la Delegacién: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente la duna costera no esta
consolidada y la vegetacién que la caracteriza se ubica en [a ZOFEMAT. Dado que el proyecto no contempla el
desmonte de esta superficie, ni modificar las caracteristicas fisicas o quimicas de esta zona, se tiene que el
proyecto no contraviene los criterios citados.

Se debera conservar una barrera
vegetal cuyas hojas, ramas y
tronco cubran el 60% del frente
de playa, considerando como
altura base para el disefio de la

Este criterio serd acatado en el desarrollo del proyecto,
conservdndose la barrera vegetal presente originalmente en el
sitio en la zona de frente de playa y ZOFEMAT. Actualmente en
el frente de playa no hay especies arbéreas, predominan las
rastreras y arbustivas, mismas que se conservardn en

MFF-02

barrera vegetal, el promedio de la
aftura de la vegetacidn original
del predio. El ancho de la barrera
vegetal no podrd ser menor a 5
metros y deberd conservar .una

cumplimiento de este criterio, abriendo Unicamente una huella
peatonal (sendero rustico) para que los habitantes puedan
acceder de la vivienda al mar. De acuerdo con este criterio de
debe conservar la barrera en al menos 12.6 metros lineales, lo
cual se respetarad, abriendo un sendero de mdximo 1.5 metros

densidad igual a Ia proporcionada
por la vegetacién original.

de ancho, sin obras ni estructuras.

Analisis de la Delegacién: Que si bien en la vinculacién con este criterio la promovente manifestd que solo se
abrira un sendero de maximo 1.5 m de ancho hacia fa zona marina, se advierte que en la informacién adicional
manifestd que en realidad seran 3 senderos los que serdn habilitados, que en conjunto suman un ancho de 5.5 m.
Siendo que el frente de playa del predio es de 21.0 metros, se tiene que descontando los 5.5 metros que se
destinaran para los senderos, se mantendra con vegetacion un frente de 15.5 m equivalente al 73.8% del frente

de playa, por tanto se cumple el presénte criterio al mantener més deél 60% que en él se sefiala.

MFF-12

Dentro de los desarrollos, los
productos del desmonte,
previamente triturados, deberan
ser reincorporados a las areas en
restauracién para promover su
recuperacién natural.

| para el enriquecimiento del sustrato.

El tipo de suelo del predio estd compuesto por arena con poca
mezcla de materia. orgc’znica esta condicién permite la
estabilidad en_la composicién, distribucién .y estructura de la
cubierta forestal lo que lmpl:ca que al agregar una gran
cantidad de materia orgdnica compuesta por los desechos
triturados del drea de desmonte, fornentaria un cambio en las
condiciones ecoldgicas, alterando el ecosistema que quedard
como reserva.

La propuesta es usar el material vegetal proveniente del
desmonte exclusivamente en las areas jardinadas de! proyecto

Andlisis de
triturado del
criterio.

la Delegacién: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente se contempla realizar el
material producto del desmente en las areas ajardinadas, con lo cual no se contraviene el presente

MFF-15

El &rea de desmonte permitida
no sera mayor del 50% de la
superficie del predio.

respecto al % de aprovechamiento no del total del predio), por

El ~drea de desmonte indispensable considerada para la
superficie del predio donde se ubica esta UGA serd de 852.40
m?, lo que corresponde al 28.1077 % del predio. No obstante,
dentro de las dreas de aprovechamiento se contempla al menos
el 80.35% de dreas verdes jardinadas y permeables (con

lo gue el desmonte en esa superficie no serd permanente.

Andlisis de Ia Delegacidn: Que la superF cie del predio del proyecto es de 3,032.62 m? por tanto conforme el
presente criterio se permite el desmonte de una superficie de 1,516.31 m2. Siendo que el proyecto contempla
realizar el cambio de uso de suelo de una superficie de' a 852.40 m? que representan el 28.11% de la superficie
del predio, se advierte que no se rebasa el porcentaje de desmonte maximo permitido.
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RL-01

Toda obra urbana, suburbana y
turistica deberd contar con
drenaje  pluvial y  sanitario
separados.

El Proyecto contard con 2 Microplanta de tratamiento con
tecnologia septiBoSSpara satisfacer las necesidades de drenaje
sanitario. En los techos de la edificacién habrd una pendiente
del 2% y bajantes para la captacién de agua pluvial que serd
filtrada y almacenada en la cisterna con filtros purificadores
para su posterior empleo en las actividades diarias de la
vivienda. No se contard con drenaje pluvial diferente de la
captacién pues las caracteristicas de alta permeabilidad del
suelo lo hacen innecesario.

RL-02

En los desarrolios turfsticos, los
campos de goif y los servicios de
jardineria, se deberan utilizar
aguas tratadas para el riego,
mismas que deberan cumplir con
la normatividad existente en la
materia (NOM-003-
SEMARNAT1997).

Las dreas verdes y jardinadas del proyecto serdn regadas con
un sistema de irrigacién proveniente del efluente de los campos
de oxidacién que derivan de las Microplantas que se instalardn
en el predio, dichos sistemas cumplen con la normatividad
vigente en la materia.

RL-05

Las plantas de tratamiento de
aguas servidas deberan contar
con un sistema para la
estabilizacién, desinfeccion vy
disposicién final del 100% de los
lodos de acuerdo .con las
disposiciones - de la NOM-
004SEMARNAT-2002.

El Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales SeptiBOSS
cumple con la normatividad vigente aplicable en la materia y se
anexa su descripcién técnica en los archivos adjuntos. Los lodos
que se generan son minimos y son digeribles mediante la
adicién de un liquido de carga microbiana registrado por la
marca.. Sin embargo la NOM-002 regula las descargas de
aguas residuales a sistemas de alcantarillado urbano o
municipal por lo gque no aplica en este proyecto.

RS-01

Toda obra, en su etapa de
construccién deberd contar con
un sistema de manejo de
desechos sanitarios que evite. su

En el sitio, durante las etapas de preparacién y construccion se
colocard un sanitario portdtil con microplanta de tratamiento
SeptiBOSS a razén de 1 por cada 10 trabajadores para dar un
adecuado-manejo a los desechos sanitarios.

infiltracion al manto acuifero.
Analisis de la Delegacion: En relacion con el criterio RL-01 se advierte que el mismo se cumple por parte del
proyecto, toda vez que las aguas pluviales seran conducida a.las cisternas o bien se infiltraran de manera
natural en las areas permeables del proyecto, mientras que las aguas sanitarias seran conducidas a microplantas
de tratamiento tanto en la vivienda principal, como en el caso del cuarto del velador, por tanto se advierte que
ambos tipos de drenaje se encuentran separados.

Referente al criterio RL-02 se advierte que los efluentes prd'venientes de los sistemas de tratamiento con que
contara el proyecto se emplearan en el riego de éreas ajardinadas mediante las zanjas de infiltracién que se
propusieron en la MIA-P, por tanto se cumple este criterio.

Asi mismo se tiene que durante la construccion se contara con un sanitario conectado a una de las microplantas
que serén instaladas como parte del sistema de tratamiento de aguas residuales del cuarto del velador, con lo
cual no se contraviene el criterio RS-O1.

Finalmente, en relacién con el criterio RL-05, se tiene que la promovente manifesté que la norma oficial
mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996 trata sobre el drenaje municipal y por tanto no aplica ai proyecto. Al
respecto se advierte que si bien lo manifestado es correcto, se tiene que el criterio en cuestion hace referencia a
la NOM-004-SEMARNAT-2002, la cual tiene un campo de aplicaciéon distinto. En virtud de lo anterior, se
condiciona la presente resolucién a la presentacion del procedimiento que contempla realizar para para la
estabilizacion, desinfeccién y disposicion final del 100% de’los lodos que se generen en las microplantas de
tratamiento, conforme se sefiala en la Condicionante 2 del Término Séptimo de la presente resolucion.
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Se deberd contar con un sistema
de almacenamiento temporal de

Se colocaran tambos y contenedores con tapa en sitios
estratégicos para los residuos, se almacenardn y  serdn

un  sistema de manejo de

RS-02 residuos solidos, para | dispuestos finalmente donde la autoridad municipal lo
posteriormente trasladarlos al | disponga.
sitio de disposicién final.
Toda obra, en su etapa de|Se adjunta a la Manifestacién de Impacto Ambiental el
RS-05 construcciéon deberd contar con | Programa de Manejo de los Residuos Sélidos procedentes de la

Construccion.

residuos sélidos.
Analisis de la Delegacién: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente el proyecto contara con
contenedores para el almacenamiento temporal de residuos sélidos, previo a su traslado para su disposicién
final. Asi mismo se advierte que anexo a la MIA-P present4 de manera electrénica un Programa Integral de
Manejo de Residuos Sélidos Urbanos. Con lo anterior se cumplen ambos criterios.

En toda obra, durante las etapas | Los vehiculos y maquinaria que se requieran durante todas la
de  preparacibn de  sitio, | etapas -del proyecto estardn sometidos a un programa
construccion 'y operacién se | constante de revisibn y dfinacién (fuera del sitio) para
deberan aplicar medidas | garantizar su adecuado funcionamiento y eficiencia y reducir
preventivas para. el manejo | asi generacién de-emisiones, ruido, etc. Este programa serd
adecuado de -grasas, aceites, | responsabilidad del constructor y de la CROC que son quienes
emisiones ‘atmeosféricas, | proporcionan los vehiculos y magquinaria, y en ningtn caso del
hidrocarburos y ruido | promovente, dado que a la contratacién de los servicios se
provenientes de la maquinaria en | asegura el buen funcionamiento de lo rentado.

uso. T En el sitio, ‘durante la construccién, toda maquinaria que
pudiera ocasionar fugas. de aceites, grasas o

Analisis de la Delegacién: Que de acuerdo con lo manifestado en relacion con el presente criterio, as{ como las
medidas contenidas en el Capitulo VI de‘'la MIA-P, se advierte que la promovente ha considerado acciones para
adecuado de grasas, aceites, emisjiones atmosféricas, hidrocarburos y ruidd durante todas las etapas del
proyecto, por tanto no se contraviene. '

RP-01

B. En relacién con la NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambientai-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgd, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010; la cual tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de
flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion
de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion,
exclusibn o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres
en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme-los listados de la norma, se advierte que de la
informacién proporcionada por la promovente en el Capitulo IV de la MIA-P se -
identificaron las siguientes especies en el predio del proyecto:

PRI
%, wF
«

e e
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Que en relacién con dicha especies el promovente presentd el Programa de
Rescate de Flora y el Programa de Rescate de Fauna, los cuales tienen como
finalidad rescatar a los individuos de estas especies que se encuentren en el area de
aprovechamiento.

C. En relacion con la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, de
acuerdo a lo manifestado por la promovente, el predio del proyecto no presenta
vegetacion caracteristica de humedal costero, no obstante dicha vegetacién se
ubica aproximadamente a 36 metros del limite oeste del predio, por lo cual le
resulta aplicable.

En consecuencia, esta Delegacion Federal procedi6 a analizar el cumplimiento de la
norma antes citada, bajo la consideracién que se establece la especificacion 4.0, la
cual indica: :

4.0 Ei manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes
en materia de impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la integralidad del
mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos:

« Laintegridad del flujo hidrolégico-del humedal costero;

« Laintegridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

« Su productividad natural;

« La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

« Integridad de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje;

« La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

« Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

« Servicios ecolégicos;

« Ecolégicos y eco fisiologicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los ‘
procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracion y mortalidad, i
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entre otros).

asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas especies en estatus,

de |a promovente

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura wurbana, o
alguna otra que sea aledaina o colindante
con la vegetacion de un humedal costero,
deberan dejar una distancia minima de
100 m respecto al limite de Ia' vegetacion,
en la cual no se permltlra actividades
productivas o de apoyo.:

Dentro de la zona de aprovechamiento del
proyecto no se encuentran individuos de
mangle, estos individuos aislados dan inicio
fuera de la propiedad, al Oeste de predio,
posterior al camino costero. La obra del
proyecto mds cercana serd el arranque del
acceso, en su parte mds cercana a aprox 40.00
metros lineales (36 m de distancia + 4 mts de
camino costero) de la presencia de individuos
aislados de mangle, situados posterior al
camino. Independientemente de lo antes
mencionado, se realiz6 el Estudio Técnico
Justificativo y la Manifestacion de Impacto
Ambiental, por el cual se hace la presente
vinculacién con la normatividad aplicable en la

‘|"materia. En el drea con presencia de individuos

dé mangle_no se permitirdn ni fomentardn
actividades productivas y/o de apoyo, mdxime
que no forma parte de la propiedad.

4.43 La prohibicibn de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 'y
4.16 podran exceptuarse siempre que en el

impacto ambiental, segiin sea el caso se
establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humiedales y se obtenga la
autorizacién de cambio de uso .de suelo
correspondiente.

informe preventivo o en la manifestacién de

El numeral 4.4. NO APLICA, ya que en la zona
marina colindante a los predios de interés no hay
presencia de manglar, ademds que no se pretende
ningdn tipo de estructuras dentro dé la misma, as/
como tampoco se pretende ganar terrenos.

El numeral 4.22. NO APLICA, ya que el proyecto
propuesto es un proyecto de casa habitacién, NO
ACUICOLA.

El:numeral 4.14. No APLICA, ya que la Unica via de
comunicacién construida es el camino costero
Mahahual-Punta Herrero, y no se pretende con
motivo del proyecto modificar esta infraestructura.

Con respecto al numeral 4.16., la zona de de
aprovechamiento del proyecto “NJS Home” en si no
contiene vegetacién ‘de manglar, no obstante el
camino costero es cercano a vegetacién con
presencia aislada de individuos de mangle botoncillo
y rojo, a una distancia de aproximadamente 36.00
mi del camino y de aproximadamente 40.00 m! al
arranque del acceso al proyecto, quedando el
camino costero como barrera fisica entre la zona de
aprovechamiento y la vegetacién de mangle. La
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obra se desarrollard en la parte anterior al camino
costero, que sirve como barrera fisica entre el lote y
el inicio de presencia de individuos aislados de
mangle, localizados a mds de 40.00 metros de la
obra mds cercana del proyecto; independientemente
de lo antes mencionado, se realizé el Estudio Técnico
Justificativo 'y la Manifestacién de Impacto
Ambiental, por el cual se hace la presente
vinculacién con la normatividad aplicable en la
materia.

En el caso del presente proyecto se considera que
debe ser exentado conforme al numeral 4.43., de la
presente NOM-022-SEMARNAT-2003.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por el promovente la distancia que existe entre el
proyecto y la vegetacién de humedal mas cercana es de aproximadamente 36 a 40 metros, por
lo tanto no cumple con la distancia minima que establece el numeral 4.16.

En virtud de lo anterior el promovente manifesté apegarse a la excepcién contenida en la
especificacién 4.43, propomendo fas siguientes medidas de compensacién en beneficio del
humedal:

Medidas de Compensacién en benéficio del Manglar.

1.Se deberd identificar dreas de manglar cercanas a la zona del proyecto e implementar un
programa periédico de vigilancia, limpieza y retiro de residuos.

2.Se deberd coadyuvar con las autoridades en Ios esfuerzos de reforestacion y recuperacién de
este ecosistema.

3.Se deberd poner a dtspos:c:on de la Autoridad a toda persona gue sea vista talando desecando,

rellenando, cortando o realizando actividades que afecten al manglar.

4.Se colaborard con el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco y Bacalar en la creacién y
consolidacién del poligono destinado al Parque del Manglar en la vecina comunidad de Mahahual.

5.Dentro de lo posible antes del inicio de la obra se deberd colocar una membrana sea sintética o
textil que proteja la vegetacién de los alrededores para reducir y controlar los polvos y particulas
que se depositen sobre el mismo y perjudiquen sus indices y capacidad fotosintética y de
evapotranspiracion por la obstruccién de los poros vegetales.

6.Se colocardn letreros que indiquen a los traba]adores y personas en trans:to que estd prohibido
el ingreso de vehiculos a la zona Oeste del lote, asi como las actividades extractivas y/o de
aprovechamiento.

7.Se instruird a los traba]adores a no depositar ningln tipo de residuos, sea sélido o liquido en
ésta zona.

8.Se instruird a los trabajadores a no realizar actividades de ningun tipo fuera del drea que sea
autorizada para el desplante de la obra..

9.Se realizard, semestralmente, un programa de limpieza en el drea del camino que da hacia la
zona de manglar y en la zona de playa para retirar los residuos solidos y escombros que se
encuentran en el drea.

10.Al inicio de la obra se buscard la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el drea
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Oeste del predio, donde a mds de 40.00 metros hay presencia de individuos aislados de mangle vy,
de ser localizados se buscard su limpieza y desasolvamiento.

11.Se verificard que el camino costero cuente con drenajes y de ser el caso se buscard su limpieza
y desasolve. A
12.Se pondrd a disposicién de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida realizando
acciones de extraccion, caza y/o aprovechamiento en la zona de humedales.

13.Se coadyuvard con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas estimen
pertinentes en beneficio del humedal de la regién.

14.Se prohibird explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, el empleo de pozos de absorcién,
pozos ciegos o bien la disposicién de aguas, mclus:ve las tratadas en cuerpos de agua y zonas de
humedales.

15.Se realizard una inspeccién de campo en la zona de humedales para verificar que no existan
especies invasivas y/o secundarias que puedan competir con el mangle, por ejemplo, el pino de
mar, almendras, pastos y zacates y; en caso de encontrarles se les removerd del sitio para
privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de mangle y endémicos.

Asi mismo en la informacién adicional referida en el Resultando 18 de la presente resolucion, se
manifesté lo siguiente respecto de la factibilidad de aplicar lo sefialado en las medidas 10 y 11
antes citadas: '

“El poligono del proyecto colinda con el camino costero, el cual es una via pdblica, posterior a este
se localizan terrenos nacionales, al no tratarse de propiedad privada podremos tener libre acceso
para realizar trabajos de prospeccién, caracterizacion y limpieza. Se pretende recorrer a pie,
sobre el camino costero, por lo menos 500.00 metros lineales hacia el Norte y Sur del poligono del
predio; supervisando la conformacién del terraplén del camino costero y si hay presencia de
aguadas, zonas inundables o zonas que se vea que hayan sido inundables y estén desecadas o
parcialmente desecadas, en esos puntos se localizard la vena que esté obstruida buscando su
limpieza y reconexién con la fuente del flujo de agua. De la misma forma, en modo perpendicular
al camino costero se trazardn transectos que penetren al menos 50.00 ml en terrencs
nacionales, hacia la zona lagunar, en estos transectos se hardn barridos para detectar y en su
caso retirar residuos sélidos, asi como verificar posibles taponamientos ya no debidos al terraplén
del camino si no a la acumulacién de residuos, detritos o arrastre de sélidos.”

Con base en lo anterior, se concluye lo siguiente:

1. Que €l proyecto desplantard obra a una distancia que no da cumplimiento a la
especificacién 4.16 de la norma en comento.

2. Que las medidas propuestas se realizaran al oeste del predlo del proyecto, en terrenos
nacionales, con lo cual constituyen medidas de compensacion, por ubicarse en un espacio
geograficamente afectado directamente por las obras o actividades del proyecto.

3. Que las medidas sefialadas en los numerales 10 y 11 se considera que pueden aumentar
la superficie de manglar mediante el retiro de residuos sélidos que impidan el crecimiento
de plantulas, asi como al favorecer el restablecimiento del flujo de agua en el humedal
mediante la limpieza de drenes y pasos de agua, aspecto establecido en las
Consideraciones del Acuerdo de expedicién del numeral 4.43 para que dichas medidas
puedan considerarse en beneficio del humedal.

- L l"‘é l.» .
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En conclusién, las medidas de compensacién propuestas benefician al humedal, por lo tanto
resulta aplicable la excepcién contenida en la especificacion 4.43, en virtud de lo cual el proyecto
no contraviene la especificacién 4.16 de la presente Norma Oficial Mexicana.

D. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo

parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 01 de febrero de 2007.

ARTICULO ESPECIFICACION

VINCULACION DEL PROMOVENTE

Queda prohibida la remocién, relleno,

flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema vy su zona de influencia; de
su productividad natural;” de la
capacidad de carga natural del
ecosistema para los  proyectos
turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje; o bien de las interacciones
entre el mangfar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales,
0 ,’que provoque .cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicion & que
se refiére el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto
proteger, restaurar, invéstigar ©
conservar las areas de manglar.

60 TER

transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del |

A aproximadamente 40.00 metros posteriores a la
obra del proyecto y, 36.00 ml posterior al camino
costero hay presencia de individuos aislados de mangle
botoncillo y rojo los cuales se van haciendo mds
abundantes conforme se alejan de la linea de costa,
acercdndose al borde de la zona de lagunas, por lo que
en ninguna de las etapas del proyecto se deberd llevar
a cabo actividades de ningdn tipo en zonas con esta
clasificacién. Las Unicas acciones en dichos sitios, en las
que podrfa coadyuvarse con la Autoridad serian las de
limpieza de la zona y sus alrededores para evitar la
actimulacién de residuos sélidos que pudieran obstruir
los flujos y drenes naturales hacia la zona de manglar
en zonas ubicadas al Oeste del sitio de interés.

Adicionalmente se-colaborard con las Autoridades en

| el cumplimiento de las acciones que consideren

necesarias para la restauracién del manglar en zonas
prioritarias. ¢

También se comunicard a las autoridades en caso de
detectar la tala y/o0 cualquier tipo de actividad en
dicha zona que pudiera actuar en detrimento de la
vegetacion.

Se considera que, el pago por la Compensacién forestal
que serd impuesto al Promovente a rafz de la
evaluacién de ET] debe fungir como motivo de
excepcién del presente articulo pues fomenta la
conservacién de ecosistemas forestales en dreas

Pprioritarias que la Federacién determina y aplica los

derechos en dichos sitios.

Las acciones particulares que el Promovente realizara
para la conservacién del manglar y de la vida silvestre
se listan en el apartado correspondiente de la presente
MIA-P.

299 las obras y actividades de

En ninguna etapa del Proyecto se realizardn obras o
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aprovechamiento no extractivo que se | actividades en zonas con manglar, sean o no de
lleven a cabo en manglares, deberan |cardcter extractivo. Las zonas de asociacién de:
sujetarse a las disposiciones previstas | manglar que se halla mds alld de los 40.00 metros
por el articulo 28 de la Ley General del | lineales distantes del inicio de la zona de
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al | aprovechamiento, al Oeste del camino costero, fuera
Ambiente. de la propiedad privada, no tendrd ningin tipo de uso o
desarrollo de actividades por parte del Promovente del
Proyecto "NJS Home", salvo por la conservacion.
Analisis de la Delegacién: De lo manifestado por el promovente en el Capitulo Il de la MIA-P, se advierte que
el proyecto no considera la remocion, relleno, transplante o poda del ecosistema de manglar que se encuentra
aledafio al sitio del proyecto. Asi mismo, en el Capitulo |V se indica que la cimentacién del proyecto se hara por
encima del nivel del acuifero, por tanto no causa un impacto sobre el flujo hidrolégico del ecosistema de manglar.
Con lo anterior se tiene que no se contraviene lo establecido en los articulos citados.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

Vil.  Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente Delegacion del Estado
de Quintana Roo, mediante el escrito referido en el Resultando 10 de la presente
resolucion opind lo siguiente:

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién
respecto de la existencia de procedimientos administrativos o intervenciones en
materia de impacto ambiental de esta Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo en torno al proyecto
denominado “NJS Home”, promovido por el NJS S.de R.I. de C.V..

Al respecto me permito hacer de su conocimiento que en Iqé archivos de esta Unidad
Administrativa no se cuenta con la existencia de registros que coincidan con su
solicitud. '

No obstante lo anterior, le comento que se encontré un expediente con No.
PFPA/29.3/2C.27.2/0067-13, 'a nombre de Fideicomiso Irrevocable Traslativo
Grupo Financiero SCOTIABANK, fideicomisarios Sres. Janice Leitner Masters y Terry
Ray Callaway Casa .Terry And Janice, con direccién en Camino Costero
MahahualPunta Herrero, Poblado Costa Maya “La Casona” Lote 24, Municipio de
Bacalar. '

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tienen antecedentes
administrativos instaurados al promovente; por lo cual se da certeza al caracter
preventivo del Procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental. En .
relacion con el expediente que se menciona en la opinién emitida, se advierte que no
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corresponde ni al predio o promovente del proyecto que se evalla mediante el
presente procedimiento.

Que el Gobierno Municipal de Othén P. Blanco, mediante escrito referido en el
Resultando 11 de la presente resolucion manifesto lo siguiente:

Con base a la revisiébn del proyecto y el andlisis de las coordenadas que nos
proporc:onaron le hago saber que dicha ubicacién no se encuentra dentro del
municipio de Othén P. Blanco, por lo cual no podrd ser realizada dicha opinién, ya que
es territorio del Municipio de Bacalar.

Respecto a los comentarios vertidos por esta instancia, esta Delegacion Federal envio
oficio de notificacion del ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion del
impacto ambiental al Gobierno Municipal de Bacalar mediante el oficio referido en
el Resultando 14.

Que el Gobierno del Estado deQuinténa Roo, a través del Instituto de Impacto
vy Riesgo Ambiental (INIRA), mediante escrito referldo en el Resultando 12 de la
presente resolucién, opind lo siguiente: :

De acuerdo a la ubicacién del proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la regién Costa Maya, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 31 de Octubre de 2006,
en donde el predio se ubica en la siguiente Unidad de Gestién Ambiental Tu-04 con
los siguientes usos de suelo: “ |

— USO DE SUELO
UGA POLITICA | "pREDOMINANTE | COMPATIBLE | CONDICIONADO | INCOMPATIBLE
Acuacultura,

. Agricultura, Area

. . Asentamiento S
Tu-04 Conservacién Turismo . Manejo de flora humano, Corredor natural, industria,

y fauna Centro de

natural. L/ o,
Poblacién, Mineria,

Pecuario, Pesca.

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental

sometida al proceso de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riego Ambiental del -

Estado de Quintana Roo, opina que el proyecto cumple con los criterios ambientales
RS-01, RS-05, CON-06, CON-08, CON-14, CON-17 y MFF-15, pero no cumple
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con los criterios MFF-13, CON-14 y CON-16, de la UGA Tu-04 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Costa Maya, publicado el 31 de
Octubre del 2006.

Respecto a los comentarios vertidos por esta instancia, esta Delegacion Federal
coincide con respecto a la ubicacién del sitio del proyecto, en la UGA Tu-04 del
POET-CM. No obstante se discrepa respecto del incumplimiento de asignados a esta
UGA, ya que los mismos se acatan por parte del proyecto tal como se analizé en el
Considerando Vl inciso A de la presente resolucion.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente, mediante escrito referido en el Resultando 15 de la
presente resolucién manifesto lo siguiente:

Derivado de lo anterior, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente considera que
el proyecto denominado “NJS HOME”, no se contrapone con la politica y usos de
suelo Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regién Costa
Maya, Quintana Roo, sin embargo ‘deberd dar cumplimiento a los criterios de
regulacién ecolégica que le aplican a la UGA TU-04, espec:flcamente el criteric
GE-21 ya que no present6 la informacién correspondiente.

Respecto a los comentarios vertidos por esta instancia, esta Delegacion Federal
solicito a-la promovente la presentacion de los Programas de Rescate de Flora y
Fauna que sefiala el criterio GE-21, con-lo cual:ise cumple el mismo.

7. ANALISIS TECNICO

Que durante la visita de reconocimiento’ del sitio del proyecto realizada el 01 de
septiembre de 2016 por personal adscrito a esta Delegacion Federal, referida en el
Resultando 16 del presente oficio, a efectos de verificar la informacién contenida en
la MIA-P, se observo lo siguiente:

e Se procedid a tomar las coordenadas UTM del predio en el que se pretende
ubicar el proyecto, las cuales se tomaron con geoposicionador satelital (GPS),
marca Garmin, modelo Etrex, las que se plasman en el croquis que forma parte
de esta acta. '
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o FEl predio del proyecto se encuentra cubierto con vegetacién predominante de
matorral costero, con la presencia de ejemplares de Thrinax radiata,
Coccoloba uvifera, Metopium brownei y Cocos nucifera.

o Lavegetacion presenta alturas de 5 m para los ejemplares mas altos.

¢ Hacia la colindancia con el lindero Este colindante con la Zona Federal Maritimo
Terrestre se presenta vegetacion de duna costera, en la que se observa:
ejemplares de Pithecellobium keyense, Pouteria campechiana, Tournefortia
gnaphalodes, Suriana maritima y Thrinax radiata.

e En la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante al predio se presentan
ejemplares de palma de coco (Cocos nucifera) y un ejemplar de mangle
botoncillo (Conocarpus erectus) a 20 m aproximadamente del predio.

o No se advirtié inicio de obras del proyecto.

Xi.  Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que
la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, “esta Delegacién Federal procedié a realizar el
siguiente andlisis técnico: :

A. impactos Ambientales

Del andlisis de las tablas se obtienen 21 resultantes de impactos clasificados como compatibles, de
los cuales ninguno -es considerado como positivo, hay un impacto clasificado como moderado y
ninguno alcanzé la ponderacién de critico. En la primera matriz sélo se ha valorado los impactos
que pudieran afectar negativamente a los subsistemas ambientales, no obstante en la segunda se
han considerado también los efectos positivos que traerd el retorno a las condiciones sin desarrollo
de obra en el sitio del proyecto.

La probable afectacién que alcanza la ponderacién mds alta es la probable modificacién del
microclima a causa de la deforestacién y censtruccién de estructuras permanentes de cemento, lo
cual absorbe calor y no lo refracta, con la posibilidad de alterar de este modo el microclima, motivo
por el cual es importante tomar las medidas de control y compensacién adecuadas como la
permanencia de dreas de conservacion y el fomento de barreras vegetales.

El andlisis implica que la-mayoria de las actividades que se llevardn a cabo en las 3 etapas del
Proyecto generardn impactos negativos que van de compatibles @ moderados (sélo 1); con valores
diversos especificados en la tabla para su reversibilidad, permanencia y recuperacién. No se alcanzé
ningln impacto con clasificacién critica no obstante haber valores altos en los indices de intensidad,
recuperabilidad y reversibilidad (cuyos valores en este caso son inversos, a menor nimero mayor la

“5'4:‘“
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compatibilidad con el medio).
Los impactos que mayor IM (Importancia del Efecto) alcanzaron, corresponden a:

o Topografia y fisiografia: El Impacto Negativo sobre la persistencia y capacidad de
recuperacion del ecosistemas por las acciones propias del levantamiento de la edificacién de
la vivienda.

e Suelos: El Impacto negativo por la compactacién permanente de los suelos en la superficie de
desplante.

e Vegetacién: El Impacto Negativo que se generard por la deforestacién parcial de ejemplares
arbéreos y arbustivos aislados y por la Fragmentacién del hdbitat.

» Fauna: El Impacto Negativo que puede generar la estimulacién a la migracién de especies a
causa del estrés y vibraciones.

e Relaciones Ecolégicas: El Impacto Negativo que puede generar la fragmentacién del hdbitat
y la interrupcién del trdnsito de especies.

Durante la etapa de operacién y mantenimiento del Proyecto se tomardn medidas y acciones para
revertir los impactos generados, promoviendo mediante las mismas:

e Recuperacién de los atr:butos paisajisticos mediante programas de jardineria con especies
endémicas.
Consolidacién.del suelo natural med:ante el empleo de vegetacion.

o Aumento de la cobertura vegetal, densidad y diversidad.

Por ello hay que crear estrategias y programas que permitan el control y la prevencién de los
impactos a estos factores ambientales de forma que no se comprometa la viabilidad del Proyecto
por no contemplar las medidas adecuadas para subsanar cualquier efecto gue pudiera ser generado
en el ambiente.

En la mayoria de los impactos se observé una mayor o menor reversibilidad, no obstante habrd
zonas purntuales en las ‘que los impactos serdn permanentes, pero estas zonas deberdn quedar
restringidas exclusivamente a las dreas de desplante de edifit cac:ones mismas que estan disefiadas
para abarcar la menor superficie de suelo natural.

Las obras y dimensiones del tipo de proyecto “NJS Home”, no permiten llevar a cabo una valoracién
exacta de tipo cuantitativo, ya que los pardmetros a medir tienen un alcance muy limitado, por
ejemplo la emisién de polvos, los limites de ruido o la revisién de los pardmetros fisico quimicos, son
muy puntuales y ademds de una permanencia minima, solamente van a estar presentes durante las
etapas de preparacién del sitio y construccién, puesto que una vez que el proyecto esté operando ya
no habrd presencia de polvos fugitivos de la tonstruccién, vibracién o ruidos; ademds que se pondrdn
en funcionamiento las medidas compensatorias que se proponen como son conservaciéon e
incremento de la barrera vegetal, la forestacién, la adecuada separacién y manejo de residuos
sélidos y liquidos, entre otras. Por le anterior, la valoracién de cada uno de los impactos, se considerd
tomando criterios cualitativos, es decir impactos benéficos o adversos y un segundo nivel de
clasificacién como significativos, moderados o no significativos.
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Como se ha manifestado, el proyecto “NJS Home”, se efectuard en tres etapas: Preparacion del sitio,
Construccién y Operacién-Mantenimiento. En cada una de éstas se han calificado los distintos
impactos ambientales, para cada componente, que se estima se pueden generar.

B. Medidas preventivas y de mitigacion

Etapa de preparacién del sitio
A continuacién se describe cada una de las medidas que se realizardn en esta etapa del Proyecto.
Despaime

En la zona que estard sujeta a aprovechamiento se rescatardn los individuos en estrato arbustivo
y/0 arbéreo susceptibles de ello de las zonas en las que forzosamente vaya a desplantarse
edificaciones, la reubicacién y siembra deberd ser inmediata porque no hay espacio ni tiempo de
exposicién para un vivero temporal; pero mds adelante se fortalecerd la forestacion con individuos
de la misma especie. En la porcion frontal del predio se presentan un manto de vegetacién rastrera
haléfita y especimenes de matorral aislados por lo que serd necesaria una limpieza selectiva
siguiendo las medidas propuestas:

1. Las actividades de limpieza deberdn realizarse de. manera manual sin excepcién.
2 En caso de haber en. algunas zonas capa de suelo* fértil de‘donde sea retirada la vegetacién estd
se deberd colocar en las dreas destinadas a ser jardinadas y cubierta por una membrana para que
no se lave o trasloque con el viento.
3. La vegetacién que sea retirada se trozard y se dispondrd en las zonas que posteriormente se
destinen a dreas jardinadas.
4. Los individuos rescatados de las zonas de construccion deberdn ser reubicados inmediatamente,
para evitar al maximo el tiempo de exposicion y deshidratacién de sus raices, mdxime que en la
regién se cuenta con poca agua como para la realizacién de riegos abundantes y constantes.
5. En el frente de playa deberd conservarse en su estado actual una barrera vegetal de al menos el
60% del frente por cinco metros de profundidad, en esta zona sélo se permitird el embellecimiento y
mantenimiento con vegetacion original.
6. NingUn tipo de retiro de cobertura vegetal se permlte dentro de la zona marina.
7. Se debe promover la erradicacién del zacate y pastos en la zona de playa, asi como la Casuarina
por ser pardsitas invasivas y exética respectivamente. '
8. Las Casuarinas que se erradiquen deberdn ser trozadas y dispuestas en el tiradero municipal, no
deberdn emplearse sus residuos para enriquecimiento del suelo de las dreas verdes y/o jardinadas.

En un ambito regional y por las dimensiones del predio, la afectacién por las actividades de
desmonte y despalme se considera que es minima, por lo que el impacto ambiental aun cuando se
considera negativo tiene una repercusidn temporal-mitigable siempre que se lleven a cabo labores
de rescate y forestacion.

Exposicién y erosién de suelos.
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Como consecuencia de la remocién de la vegetacién, se exponen los suelos a procesos de erosion,
debido a los cambios climdticos, principalmente lluvia y viento, provocando de esta manera la
pérdida de la capa fértil.

1. Inmediatamente después del despalme se realizaran las actividades de construccién, con el fin de
disminuir los tlempos de exposicién del suelo.

2. El despalme serd gradual, de acuerdo al tiempo que se autorice para el CUS y conforme al avance
del proyecto para que los suelos estén expuesto el menor tiempo pos:ble e inmediatamente al
término de la obra se reforestard para consolidad los suelos y evitar su erosién.

3. Debido a la larga temporalidad de construccién que se pide desde el principio de deberdn
despalmar las dreas de aprovechamiento para concretar el rescate y reubicacién de los especimenes
presentes y, esas dreas deberdn conservarse preferentemente jardinadas o cubiertas con una lona
para evitar la traslocacién del suelo o el aumento de la temperatura.

Relleno y nivelado:

1. La programacién de las actividades de construccién del proyecto deberdn dar inicio de manera
inmediata a las actividades de relleno y nivelado, con el fin de disminuir los tiempos de exposicién del
suelo.

2. La zona en que se desarrollen los campos de oxidacién no requerird de nivelado y compactacion.

3. Los volimenes de arena que sean removidos en los. fosos de las zapatas y zanjas de cimentacién
se empleardn para el relleno bajo.las edificaciones para no generar volumenes adicionales de
residuos ni incorporar materiales ‘ajenos al suelo.

Se considera que, debido a que las dreas de aprovechamiento son reducidas en comparacién del
tamano del predio este impacto serd moderado pero permanente.

Contaminacién y altjet_f_acién de voldmenes de Mantos Fredticos.

Por efectos del desmonte y hivelado del drea de construccion, disminuye Ia cobertura vegetal y por
lo tanto la capacidad de captacién de agua, lo cual puede reflejarse en los volimenes de flujo del
agua continental hacia el mar. Asimismo, el uso de aceites, grasas, etc., en la operacién de equipo,
puede generar en un aporte de contaminantes, ya sea por escurrimientos superficiales o por
percolacion.

Sin embargo, en cuanto d la alterdacion de los volimenes de flujo de agua, el sitio del proyecto no se
encuentra sobre una zona importante de captacién ni en zona de vedas, adicional a lo anterior, la
superficie de dreas selladas en planta baja es reducida en comparacién con las dimensiones del
predio (Gnicamente el 5.52 % del drea total del predio) quedard ocupada por edificaciones
permanentes con suelos sellados y por tanto sujeto a un aprovechamiento permanente, el cual no
incluye dreas verdes, estacionamiento, accesos y jardinadas dentro del mismo del poligono de
aprovechamiento siendo que lds mismas estardn completamente libres de construcciones y
conservardn la vegetacion original producto del rescate y de la forestacién; en cuanto al arrastre de
contaminantes, se considera que con las medidas de mitigacién apropiadas se puede minimizar los
impactos. Por lo anterior el impacto en cuanto a contaminacién y alteracién de los volumenes del
manto fredtico, es adverso pero no significativo.

i
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. Para evitar cualqu:er contaminacién de los mantos fredticos por sustancias como aceites y
grasas la reparac:on y mantenimiento de los equipos durante la construccion serd realizada en
talleres fuera del drea del proyecto con responsabilidad del constructor, la CROC y/0 el duefio de la
magquinaria que sea rentada, no bajo la responsabilidad del promovente.

2. Se pondrd especial atencién, en la disposicién de los residuos liquidos generados durante esta
etapa.

3. Serd obligatorio instalar un sanitario con planta de tratamiento prefabrlcada 0 sistema septlco
para el uso de los trabajadores durante la preparacién del sitio y construccién de la obra a razén de
1 por cada 10 trabajadores.

4. Se deberd conservar la barrera vegetal circundante a las obras, o bien, colocar una membrana
alrededor del drea de construccién para evitar en la medida de lo posible que los polvos de la obra
lieguen al mar.

5. En ninguna etapa se permitird el manejo de solventes, organoclorados, organofosforados y/o
sustancias listadas en el catdlogo CICOPLAFEST.

6. No se permitird el almacén de combustibles, grasas y/o aceites quemados en la obra.

7. En caso de requerir el trasvase de combustibles dentro del drea para la maquinaria como
revolvedoras, deberd realizarse sobre una zona a la que se le colocard desde el inicio una losa de
cemento o una membrana pldstica :mpermeable

8. Los suelos y paredes del foso de las PTAR deberdn estar aislados y sellados por medio de una
geomembrana y/o aplanado de cemento para - lmpedlr la filtracién de aguas residuales en
tratamiento.

Calidad del Aire.

El uso de maquinaria, transito y movimiento de material durante las actividades de relleno y -
compactacién, provocan una alteracién de la calidad del dire, ya que la-emisién de humos y polvos
se incrementa vy, si no se toman las medidas adecuadas de uso y mantenimiento de los equipos, los
niveles pueden rebasar los pardmetros establec:dos en las distintas normas oficiales que regulan la
operacién de los mismos.

Adicionalmente, el traslado de material para el relleno de las dreas, provocard movimiento de
polvos, que podrian afectar a la vegetacién circundante en el predio. A continuacién se proponen las
medidas de mitigacién correspondientes:

1. La emisi6n de polvos se minimiza, con acciones de riego constante en los sitios de desmonte.

2. En el transporte del material, los camiones colocaran lonas con el fin de evitar la dispersién de los
polvos.

3. Los materiales deberdrn transportarse en fase hiimeda.

4. Deberdn colocarse ‘en lo posible mallas textiles o pldsticas alrededor del drea de construccién
para disminuir en la medida de lo posible la dispersion de polvos.

5. En cuanto a la emisi6bn de humos y particulas contaminantes generadas por el equipo y
magquinaria, se solicitard al contratista responsable de la construccién, que se cumpla con lo
estipulado en la normatividad correspondiente para que los vehiculos que laboren en la obra se
encuentren en condiciones adecuadas y se les dé-un mantenimiento periddico en los talleres
autorizados para tal fin, y nunaca en las inmediaciones del sitio.
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Se considera que la permanencia del impacto es temporal y se limitan sus efectos a la etapa de
preparacion y construccion, por lo que se clasifica como adverso no significativo.

Ruido.

Los niveles de ruido en el drea del proyecto se incrementardn por el uso del transporte, equipo y por
la presencia de trabajadores en la zona de obra, lo que afectard principalmente a la fauna del sitio,
provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo sus actividades dentro de la zona. Las medidas
de mitigacién implementadas para disminuir al mdximo los impactos son:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00am a 18:00pm, disminuye el impacto posible de generar
debido a que la fauna es mayormente nocturna y de este modo se reduce el stress.

3. Limitar el movimiento del personal y maquinaria de obra, sélo en el drea en que se desarrollard la
misma.

4. El uso de maquinaria afinada y que sea sometida periédicamente a revisién mecdnica y afinacién,
fuera del drea del proyecto.

Instalacién de Servicios de apoyo.

Desde el inicio de las obras debera instalarse el sanitario portdtil que se requiere, a razén de 1 por
cada 10 trabajadores; el sanitario, asi como.la bodega de material y el cuarto de los trabajadores
deberan estar ubicados en zonas previamente impactadas del predio 6 que posteriormente vayan a
emplearse para no aumentar la superficie de impacto.

La bodega y el cuarto de los trabajadores se edificardn con materiales de la regién (madera y
ldmina de cartén) y deberdn removerse total e inmediatamente al término de la obra. Estas
estructuras se situardn al principio en la zona que posteriormente serd ocupada por el acceso y
jardines a la vivienda y al cuarto del generador, para no incrementar la superficie de despiante y
afectacién. :

Inmediatamente finalizada la obra deberdn removerse la caseta del sanitario y la PTAR que le dard
servicio deberd conectarse a la red sanitaria que dard servicio durante la etapa de operacién a la
vivienda. Antes de que entre en operacion la vivienda ya deberd estar en su sitio y habilitado el
campo de oxidacién para el tratamlento terciario del agua previamente tratada por la Planta de
Tratamiento.

Manejo de residuos sélidos y liquidos:

1. Los desechos liquidos generados-en- el bafio de campo serdn canalizados a la microPTAR que
debera estar instalada desde el inicio de Ids obras en el sitio, al término serd removida la cabina del
sanitario y la PTAR serd conectada a la red sanitaria de la vivienda y complementada con su campo
de oxidacién durante la fase de operacién.

2. Durante la construccién, el efluente pre-tatado en la PTAR deberd almacenarse y trasladarse a
tratamiento y disposicién final por alguna empresa especializada; no se permite el reuso de esta
agua para riego. Otra opcién es reutilizar el efluente tratado para labores de construccién y para la
caja de bafo del sanitario portdtil.
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3. Los desechos sélidos, serdn depositados en recipientes adecuados para tal fin, para que
posteriormente se dispongan en el sitio que determine la autoridad municipal.

4. Los recipientes para residuos solidos deberdn estar distribuidos en nimero suficiente y en
ubicaciones estratégicas, deberdn contar con tapa. '
5. Se deberd instruir a los trabajadores a colocar los residuos clasificados y exclusivamente en los
recipientes destinados para tal fin.

6. Diariamente, al término de la jornada laboral se deberd realizar una limpieza de los residuos de la
construccién y disponerlos en contenedores adecuados para su posterior recoleccion.

7. Se debe especificar un sitio permanente para el acopio de los residuos y la colocacion de los
tambos.

8. Desde el inicio de la obra se deberd contactar con el servicio de limpia municipal para que brinde
la recolecta de basura o establecer dias y horarios para que los promoventes o el contratista
realicen esta labor.

9. No se permitird al personal de la obra consumir alimentos fuera del drea autorizada, para evitar
la dispersién de residuos sélidos.

10. Durante la construccién, no se deberd realizar actividades de ningdn tipo en la playa para evitar
la dispersién de residuos. ' :

11. Minimo una vez por semana los residuos de la construccién deberdn ser trasladados al sitio de
disposicion final que determine la autoridad municipal. :

12. Los desechos vegetales provenientes’ del desmonte se deberdn trozar, y colocar en las futuras
Greas verdes del proyecto. ‘ .

Almacenamiento y manejo de sustancias consideradas peligrosas:

El manejo de aceites y combustible, puede potencialmente generar un riesgo y afectacion al
ambiente, principalmente por derrame y contaminacién de suelos y escurrimiento hacia mantos
fredticos.

Dura}nt:e las actividades de preparacién, se tendrd un volumen minimo de éste tipo de sustancias, el
suministro de combustible de los equipos se realizard cada tercer dia con el abastecimiento desde el
poblado de Mahahual. Las medidas de prevencion y mitigacién serdn las siguientes:

1. El volumen y cantidad deé materiales como aceites.y combustibles es minimo, sin embargo el
proyecto no prevé el almacenamiento de este tipo de sustancias'y por tanto se reduce el riesgo de
derrames.

2. No se permite el trasvase de combustible y/o aceites en zonas del predio que no tengan una
cobertura impermeable para evitar los derrames y absorcion en el terreno natural.

2. Estas sustancias, de ser indispensable su almacenamiento, deberdn colocarse en contenedores
especiales y sobre suelo impermeable y con bordos para evitar fugas y/o derrames.

4. No se permitird realizar el mantenimiento de vehiculos o maquinaria en el predio.

5. No se permitird el almacenamiento de aceites quemados en el predio. El contratista deberd ser
responsable por los residuos que genere la maquinaria que se emplee.

Afectacién a especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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En el caso de las acciones de la etapa de preparacién y construccién del sitio, existe la posibilidad de
afectar no sélo a distintas especies de flora en las dreas circundantes sino ademds el hdbitat de las
mismas o bien, alguno de los procesos biolégicos que se dan en el sitio del proyecto y sus cercanias;
razén por la cual resulta fundamental tomar en cuenta las medidas preventivas y de mitigacién
tendientes a la proteccién y conservacion de los recursos naturales presentes.

1.-Vegetacioén:

Una vez identificadas las distintas asociaciones vegetales que se distribuyen a lo largo del litoral y
las especies que conforman a cada asociacién, en especial las listadas en la NOM0O59-SEMARNAT-
2010, se puede tener los elementos técnicos para identificar de manera mds precisa los impactos
adversos que pueden resultar de las acciones de la etapa de preparacién y al mismo tiempo
proponer las medidas ad hoc, con el fin de disminuir la magnitud del impacto.

Para reducir y mitigar el impacto generado a la vegetacién se deberdn considerar las siguientes
medidas:

1. Se deberd instruir a los trabajadores a-no realizar ninglin tipo de actividad fuera del poligono de
aprovechamiento de la obra, especialmente en la zona hacia el frente de playa que corresponde a
zona de conservacién y la zona posterior al camino que ya no es parte de la propledad y donde hay
individuos aislados de mangle.

2. No se permitird el uso de lefig en ninguna actlv:dad para ello se les dotard de alimentos
provenientes de cocinas econémicas del poblado o bien de carbén comercial para ser usado en
asadores o parrillas (no en fogatas) o de lateria. :

3. En ninguna etapa del Proyecto se permitird la introduccién de especies exéticas y/o invasivas.

4. El Programa de Reforestacién deberd basarse. en el Anexo 4 del Programa de Ordenamlento
Ecolégico Territorial de Costa Maya.

5. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones de erradicacién de las especies que se
consideren riesgosas para el ecosistema.

6. La vegetacion sita en el poligono de aprovechamiento y-que deba removerse forzosamente para
edificar un médulo en el sitio deberd ser rescatada y reubicada siempre que su edad, talla y
condiciones fitosanitarias lo permitan, de ser asf su reubicacién deberd ser inmediata. ‘
7. La vegetacién que forzosamente deba removerse de su sitio original y que no sea susceptible de
rescate serd trozada, y dispuesta en las futuras dreas verdes del proyecto. Para compensar a estos
individuos se deberd forestar en las dreas verdes y jardinadas del poligono de aprovechamiento con
las mismas especies, o bien, con espec:es de alto valor ecolégico que sustituyan a las secundarias
presentes en el sitio.

2.- Fauna:

En el sitio se reportaron reptiles, roedores, aves e insectos, principalmente lagartijas y aves, por lo
que es necesario tomar una serie de medidas preventivas, con el fin de evitar afectar a las distintas
especies de fauna en zonas adyacentes o que pudieran estar en trdansito, en especial a las listadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Medidas Preventivas:
1. Las actividades de desmonte, se llevardn a cabo de manera manual.
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2. E horario de trabajo del personal y de los equipos se limitard a un horario diurno (7:00 a 18:00
horas).

3. Se participard en las acciones de conservacién de flora y fauna que sea implementadas por la
SEMARNAT, sobre todo aquellas dirigidas a las especies enlistadas en la NOM-059SEMARNAT-"
2010, que se encuentren en el area del proyecto.

4. Previo al inicio de la obra se revisard si existen organismos animales en el sitio del proyecto, en
caso afirmativo se procederd a desplazarlos hacia sitios mds seguros, particularmente el poligono
Oeste del lote.

5 Se incluirdn actividades de educacién ambiental dirigidas hacia todos los trabajadores durante el
proceso de construccién, que tendrdn como propésito proteger a las distintas especies de flora y
fauna.

6. Se pondrd a disposicién de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera ilegal a
alguna especie de flora o fauna.

7. No se permitird la introduccién de fauna exética ni animales domeésticos.

8. Se deberd restringir el paso de fauna doméstica y/o exética a la zona de playa.

9. En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se deberd dar parte
de inmediato a las autoridades para que tomen las medidas pertinentes.

10. En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se deberd redoblar la
vigilancia por parte de los responsables para que ningn usuario, empleado o ajeno al proyecto las
moleste, cace, perturbe o haga dafio a los huevos.. -

11. Si llegaran a desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y los huevos no fueran
rescatados por las autoridades, se deberd poner un letrero indicador y una cerca alrededor del sitio
para que nadie pise la zona o la perturbe.’ »

12. Toda la iluminacién exterior deberd ser de baja intensidady orientada al suelo.

Etapa de Construccién del Sitio.

Ruido. S

Los niveles de ruido en el drea del proyecto se incrementardn por el uso del transporte, maquinaria y
equipo, asi como por la presencia de trabajadores en la zona de obra, lo que afectard principalmente
a la fauna del sitio, provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo sus actividades dentro de
la zona. Las medidas de mitigacién, implementadas para disminuir al mdximo los impactos son:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00 a 18:00, disminuye el impacto posible de generar.

3. Limitar el movimiento del personal de obra, sélo en el drea en que se desarrollard la misma.

.. El empleo de magquinaria y vehiculos en buen estado y que cumplan con un programa periédico de
afinacién bajo responsabilidad del constructor, la CROC o el duefio de la magquinaria, no del
promovente. ‘

N

Calidad del Aire

La emision de particulas a la atmdsfera, por los equipos, maquinaria y vehiculos de transporte de
materiales de construccién puede afectar la calidad del aire, por lo que se aplicardn las siguientes
medidas de mitigacion:

1. Se llevard a cabo la correcta aplicacién de la normatividad en cuanto a emisiones.

o 8§ k3 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
f"‘%%@ﬁf Tel: {(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
- Pigina 44 de 66




i ol

SR

DELEGACION FEDERAL £ EL ESTADQ DE CUINTAN
Subdelegacitn de Gestidn para la Proteccién Ambiental v Recursos Naturales
Unidad d Ce:tién,»moim !

Departamento de 'mpions v Rt 2o Ambienta

OFICIO NOM.: 04/5GA/0551/17 (31§82

)!0 .l‘v‘;i?xiw\?'f £

RUOIC NATUIRALFS

2. Se cumplir con un programa de mantenimiento de todos los equipos al interior y de uso de la
vivienda.

3. El constructor 6 el duefio de la maquinaria deberd llevar una bitdcora de afinacién y servicio de la
maquinaria y vehiculos que se empleardn en esta etapa del Proyecto, serd su responsabilidad, bajo
el esquema de las Licencias de funcionamiento Municipales demostrar estos programas cuando la
autoridad asf se lo requiera.

4. El mantenimiento y reparacién de los equipos serd realizado fuera del drea del Proyecto en
talleres especializados, bajo la responsabilidad del propietario de la magquinaria, serd su
responsabilidad demostrar la correcta aplicacién de estos programas cuando la autoridad asf se lo
requiera.

5. No se permitird la quema de ningtin tipo de residuos o materiales en el sitio.

Calidad del Agua
1. Se instruird a los trabajadores a no disponer ningdn tipo de residuo en el agua.
2. No se permitird el almacenamiento de combustibles en el sitio del proyecto.
3. En caso de ser indispensable el trasvase de combustible en. el lote este serd llevado a cabo sobre
suelo de cemento, o bien, sobre una membrana para contener cualquier tipo de derrame accidental.
4. Ningln residuo liquido se dispondré directamente al suelo.
5. No se permitird el empleo de sustancias téxicas, de- alta persistencia, organoclorados,
organofosforados y otras que puedan generar contaminacién al manto por su filtracién.
6. Se solicitard a los empleados el empleo exclusivo de blogueadores y bronceadores biodegradables.
7. Se solicitard a los- empleados el empleo exclusivo- de jabones, detergentes y shampos
biodegradables.
8. Previo al inicio de la operacién ya deberd estar instalado y jardinizado la zona superior de los
campos de oxidacién que dardn tratamiento terciario al efluente de las PTAR's.
9. Las fosas de las PTAR’s deberdn estar aisladas y selladas con geomembrana impermeable o
cemento para garantizar que no habrd filtraciones de aguas res:duales en tratamiento.

Acumulacién de particulas de polvo y humo
La acumulacion de particulas de polvo y-humo sobre el estrato vegetal, disminuye la capacidad
fotosintética de los organismos vegetales.

Medida de mitigacién: ‘

1. Se llevard a cabo un riego regular, sobre la vegetacién circundante a las obras del proyecto.

2. Los materiales de construccién deberdn ser transportados y almacenados en fase hdmeda y
cubiertos por lonas.

3. Se conservard la cobertura vegetal c:rcundante a la zona de construccién, o bien, se colocard una
malla textil-que rodee las dareas en construccién para minimizar la dispersién de particulas.

4. Se deberd regar peribdicamente ‘el camino costero.

Ambito paisajistico

En cuanto al impacto negativo provocado en el ambtto paisgajistico,. una de las etapas mds
impactantes en este aspecto es la construccién, debido al movimiento de maquinaria, material,
presencia de albafiles, acumulacién de basura, etc., para lo cual se proponen las siguientes medidas
de mitigacioén:

>
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1. De ser posible, colocar una malla de proteccién alrededor de la obra, con el fin de disminuir el

efecto visual.
2. Se llevardn a cabo actividades de limpieza diariamente.

3. Se colocard el nimero suficiente de recipientes para basura, los cuales deberd contar con tapasy

ser colocados en sitios estratégicos dentro del predio.
4. Inmediatamente terminadas las principales labores de construccién se debe dar inicio a la
forestacién y creacién de dreas verdes.

Residuos sélidos y liquidos

1. La PTAR que se emplee durante la construccién serd parte del mismo sistema que dé servicio
durante la operacidn y, antes de esta etapa ya deberd estar instalado y operativo el campo de
oxidacién y jardinizada su superficie ya que el efluente del campo pasa a riego por infiltracién.

> Durante la construccion, la caseta del sanitario y la PTAR que se empleen deberdn almacenar su
efluente tratado en un receptdculo y emplearlo en reuso dentro de la caja del sanitario y actividades
de construccién o bien trasladarlo fuera del sitio mediante pipa de compafiia especializada en
disposicién final. .

3. El trénsito y trabajos de los.empleados de la obra se circunscribird exclusivamente a las areas de
aprovechamiento dentro del predio, evitando que tiren basura en otros sitios.

4. El campamento de los trabajadores deberd contar con tambos para basura en cantidad suficiente
y colocados en sitios estratégicos. R %

5. La basura deberd recogerse diariamente y almacenarse en recipientes para este fin.

6. Al menos una vez por semana deberdn trasladarse los residuos de la construccién al sitio de
disposicion final que defina el H. Ayuntamiento. b

7. Los residuos que no sean de la construccién se almacenardn en un sitio especifico a la espera del
camioén recolector. ' ‘

8. Deberd establecerse un sitio especifico para la alimentacién de los trabajadores para evitar la
dispersién de residuos sélidos y de alimentos que puedan atraer fauna feral. ,

9. Los residuos generados en cualquier etapa del proyecto que sean susceptibles de reuso o reciclado
deberdn ser separados y donados o vendidos a empresas especializadas que operen en la regién.

10. Se promoverd la clasificacién de los residuos.

Circulacién Vehicular y acarreo de material:

El incremento de la circulacién de vehiculos de carga y materiales incrementard el nivel de ruido,
afectando principalmente a las distintas especies de fauna que se.desplazan en las inmediaciones
del proyecto. ‘

Medidas de mitigacién

1. Se colocardn los sefialamientos indicando los limites de velocidad.

2. El horario de trabajo se limitard de 7:00 a 18:00, se considera que la mayor actividad de la fauna
es nocturna. ’

3. Con el fin de evitar la deposicién de polvo y tierra sobre el follaje de la vegetacién circundante al
proyecto, se regard didriamente el camino y la zona de obras.

4. Todos los vehiculos que transporten material deberdn de traer una lona de proteccion.

5. El material se deberd almacenar en un sitio especifico, en fase himeda y cubierto por lonas.

6. No se permitird el transito de vehiculos pesados dentro del lote y hacia la zona de playa.

L
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7. Se debera conservar la mayor superficie posible de vegetacién en la zona de aprovechamiento,
que funja como barrera vegetal y filtro.

Afectacion a especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Debido a que todas las acciones tienen una relacién directa con la afectacién a especies de flora y
fauna, el andlisis de los impactos potenciales de generarse en esta etapa se de]o al final del
apartado. La presencia de trabajadores y la operacién de equipos y maquinaria asf como el acarreo
de materiales, produciran de manera sinérgica efectos sobre el comportamiento de la fauna v sobre
la calidad del estatus de la flora en los sitios aledafios a la zona de obras.

Medidas de mitigacién:

1. Todos los vehiculos que transporten material contardn con lonas de proteccién.

2. El promovente participard en las acciones de conservacién de flora y fauna que sea
implementadas, sobre todo aquellas dirigidas a las especies listadas en la NOM-059SEMARNAT-
2010, que se encuentren en el drea del proyecto.

3. Se deberd coadyuvar a las acciones de las autoridades tendientes a la proteccién de la flora y
fauna de la zona.

4. Se restringird la circulacién de los trabajadores hac:a la Zona Federal Maritimo Terrestre v hacia
zonas aledafias fuera del sitio de la construccién.

5. Previo al inicio de la obra se revisard'si existen organismos ammales en el sitio del proyecto en
caso dafirmativo se procederd ‘a’ desplazarlos de forma manual hacia sitios mds seguros,
particularmente hacia el Oeste del lote.

6. Se pondrd a disposicién de las autoridades a todo traba]ador que afecte de manera ilegal a
alguna especie de flora o fauna.

7. No se permitird la introduccién de fauna exética ni doméstica.

8. No se permitird el uso de lefia en ninguna etapa.

9. No se permitirdn fogatas en la ZOFEMAT en ninguna etapa

10. Se debe incluir sanciones para los trabajadores que cacen, molesten o perturben a los
especimenes de flora o fauna que se encuentren en el predio o sus alrededores.

11. No se permitird ningtn tipo de pesca en el sitio del Proyecto.

12. Inmediatamente terminada la obra deberd llevarse a cabo un Programa de forestacién que
privilegie la presencia de individuos endémicos y de alto valer ecolbgico. Los organismos deberdn
adquirirse en viveros de la regién que cuenten con todos los permisos por parte de las autoridades.
13. En las obras de forestacién y jardineria no deberdn emplearse plaguicidas organoclorados ni
persistentes, deberd consultarse inicialmente el catdlogo CICOPLAFEST.

14. Se deberd restringir el paso de fauna doméstica y/o exética a la zona de playa.

15. En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se deberd dar
parte de inmediato a las autoridades para que tomen las medidas pertinentes.

16. En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se deberd redoblar la
vigilancia por parte de los responsables para que ningln usuario, empleado o ajeno al proyecto las
moleste, cace, perturbe o haga dafio a los huevos. ,

17. Si llegaran a desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y los huevos no fueran
rescatados por las autoridades, se deberd poner un letrero indicador y una cerca alrededor del sitio
para que nadie pise la zona o la perturbe.

18. Dado que muchas especies de fauna tienen habitos nocturnos deberdn suspenderse las labores
de construccién a media tarde para no provocar un estrés adicional.
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19. Bajo ninguna circunstancia salvo emergencias o apoyo a las autoridades se permitird la
iluminacién directa y/o de alta intensidad (mayor de 20 limenes) hacia la zona marina, playa y
dreas de conservacion).

20. Se deberd colocar reductores de velocidad en el camino de acceso al proyecto, asi como letreros

que indique que es una zona de trdnsito de fauna.
21. No se permitird el transito vehiculas hacia el frente de playa y/o ZOFEMAT.
22. No se permitird el empleo de embarcaciones motorizadas.

Salud Publica y Ocupacional

a) Para evitar la aparicién de fauna nociva como cucarachas, moscas y ratas, se requerird que
diariamente los depésitos sean limpiados y las boisas de pldstico con la basura sean llevadas al drea
de acopio.

b) A los trabajadores se les proporcionard agua purificada para evitar enfermedades
gastrointestinales.-

¢) En la medida de lo posible para la preparacién del sitio y construccién se contratard personal que
resida en la regién para evitar la alteracién de los patrones de migracién.

d) Colocar colectores de basura:en sitios estratégicos dentro de las instalaciones temporales para
evitar la proliferacién de fauna nociva.

e) Los trabajadores contaran con servicio médico como responsabmdad de la empresa Constructora.
f) En la etapa de preparacién del sitio, construccién y operacién y mantenimiento cualquier incidente
serd atendido por las instituciones publicas de emergencia, tales como la Cruz Roja, bomberos,
seguridad publica o proteccién civil o en cualquiera de las clinicas del IMSS ya sea en Chetumal o en
la Cd. De Felipe Carrillo Puerto, por lo cual todos los obreros de la construccién o empleados deberdn
estar dafiliados y vigentes al IMSS.

@) Los residuos generados durante esta actividad permanecerdn en el sitio el faenor tiempo posible,
para evitar accidentes y contaminacién por dejarlos de manera permanente.

h) Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario, dependiendo de su actividad,
por ejemplo cascos, guantes de carnaza e lmpermeables entre otros.

i) Los residuos sélidos se transportaran diariamente al drea de acopio para su posterior separacién y
destino final.

j) Los desperd:cios tanto orgdnicos (vegetacién) como inorgdnicos que se generen, serdn colocados
en el drea de acopio, para su posterior traslado al sitio de disposicién final con que cuenta el
municipio de Othén P. Blanco. :

k) Al término de la preparacion del sitio y construccién se retirardn todos los residuos producidos
durante esta etapa para evitar la propagac:on de plagas e‘iricendios forestales.

Etapa de Operacién y Mantemmlento del proyecto

Durante la etapa de operacién del proyecto, los impactos que pueden ser evaluados son aquellos
que se perciben de manera inmediata, sin embargo existe una serie de afectaciones que sélo son
perceptibles y cuantificables a largo plazo, por lo gque se recomienda llevar a cabo una serie de
monitoreos de aquellos factores que puedan provocar afectaciones al paso del tiempo.

Operacién de maquinaria y equipos.
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Las paredes donde se ubique el generador de emergencia a base de diesel, asf como el tanque de
almacenamiento de Gas L.P. deberdn estar pintados con pintura epéxica y anticorrosiva y usar las
distinciones y sefializaciones internacionales de la tabla CRETIB.

Los equipos y/o maquinaria que sea requerida para la operacién de proyecto deberdn estar en un
programa periédico de servicio y afinacién.

Generacion de residuos hqu:dos y solidos.

Durante la fase de operacién se generard basura diariamente, por lo que un mal mane]o y
disposicion de los residuos puede originar impactos; como presencia de basura en las dreas de
vegetacion o bien en la playa o en el agua, pudiendo resultar peligroso para la fauna marina y
silvestre; o bien dar pauta a la proliferacién de fauna nociva (moscas, mosquitos, cucarachas y
ratas) en la zona del proyecto.

Por otro lado un mal tratamiento de las aguas residuales y una mala disposicién de las mismas
puede afectar de manera directa la calidad de los mantos fredticos y las aguas marinas aledafias.
Por esto se prevé que para el tratamiento del agua residual se usardn 2 plantas de tratamiento de
aguas residuales marca SeptiBOSS, marca que cuenta con las autorizaciones y registros
ambientales pertinentes mismas cuyo efluente se canalizard a dos campos de oxidacién para el
tratamiento terciario del agua previo a su dispersién.para riego por infiltracién.

Medidas de prevencién:

1. El manejo de los residuos liquidos y sélidos generados por la operacién serd estrictamente
conforme a lo propuesto en el presente escrito, o bien, como lo disponga la autoridad dictaminadora
competente.

2. La PTAR que se emplee durante la construccién serd la misma que dé servicio durante la
operacién y antes de esta etapa ya deberd estar instalado y jardinizada la zona del campo de
oxidacién que estard conectado a la microplanta de tratamiento SeptiBOSS para captar y tratar su
efluente.

3. Las aguas residuales y de desecho- generadas por la operac:on del proyecto seran tratadas en las
PTAR’s y campos deoxidacién y posteriormente usadas en las dreas verdes del predio mediante una
red de riego por infiltracién en cumplimiento de la NOM006-ECOL-1997.

4. Se contard con el nimero adecuado de rec:p:entes para basurd, con el fin de evitar la proliferacién
de fauna nociva.

5. Los residuos sélidos, serdn separados adecuadamente segin t:po de basura, para una mejor
disposicién.

6. Se debe fomentar, en todas las etapas el uso de materiales reusables y/o reciclables.

7. En todas las etapas se debe fomentar el uso de jabones, detergentes, bloqueadores,
bronceadores, etc biodegradables. _

8. Se deberd clasificar la basura y todos los residuos que sean susceptibles de reuso o reciclaje
deberdn entregarse o venderse a empresas especializadas que operen en la regién.

Calidad y ahorro del agua

1. El Proyecto operard con 1 cisterna con- capacidad de 65.00 m3 bajo la vivienda, un tinaco de
1,100 litros para distintos tipos de agua (agua pluvial y agua potable), en ningin momento se
permitird la creacién de pozos o extraccién de agua de cuerpos superficiales.
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2. Los muebles de bafo contardn con sistemas de ahorro como tazas y regaderas ahorradoras.

3. Se pedird a los promoventes el empleo exclusivo de bloqueadores y bronceadores biodegradables.
4. Se pedird a los promoventes el empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampoos
biodegradables.

5. El efluente de los campos de oxidacién podrd emplearse en labores de riego. El aporte del efluente
deberd ser por infiltracion.

Playa y ZOFEMAT

1. Limpieza continua de la playa, retirando basura, hojarasca y res:duos sélidos.

2. Se deberd mantener en buen estado y fomentar, en la franja paralela a la Zona Federal las
especies propias de la vegetacién, sobre todo las rastreras, como Ipomea pes-caprae y las
consolidadoras como Hymenochallis litoralis y Sesuvium portulacastrum

3. Evitar el transito de vehiculos motorizados en la zona federal.

4. No se permitirdn dragados ni estructuras permanentes en la Zona Federal y drea marina.

5. No se permitird la iluminacién directa a la playa y zona marina.

6. No se permitird la introduccién de fauna doméstica y/o exdtica a la playa.

7. No se permitirdn fogatas en:la.zona de playa.

8. No se permitird el uso de embarcaciones motorizadas.

Med:das de Compensac:on en beneficio del Manglar

. Se deberd identificar dreas de manglar cercanas a la zona del proyecto e implementar un
programa periédico de vigilancia, limpieza y retiro de residuos.
2. Se deberd coadyuvar con las autoridades.en los esfuerzos de reforestac:on y recuperacion de este
ecosistema.
3. Se deberd poner a disposicién de la Autoridad a toda persona que sea vista talando, desecando,
rellenando, cortando o realizando actividades que afecten al manglar.
4. Se colaborard con el H. Ayuntamiento de Othén P. Blance y Bacalar. en la creacién y consolidacién
del poligono destinado al Parque del Manglar en la vecina comunidad de Mahahual.
5. Dentro de lo posible antes del inicio de la obra se deberd colocar una membrana sea sintética o
textil que proteja la vegetacién de los alrededores para reducir y controlar los polvos y particulas
que se depositen sobre el mismo y perjudiquen sus indices y capacidad fotosintética y de
evapotranspiracién por la obstruccién-de los poros vegetales. -
6. Se colocardn letreros que indiquen a los trabajadores y persenas en trdnsito que estd prohibido el
ingreso de vehiculos a la zona Oeste del lote, asi come las actividades extractivas y/o de
aprovechamiento.
7. Se instruird a los trabajadores a no depos:tar ningdn tIpO de residuos, sea sélido o liquido en ésta
zona.
8. Se instruira a los trabajadores a no reahzar actividades de ningln tipo fuera del drea que sea
autorizada para el desplante de la obra.
9. Se realizard, semestralmente, un programa de limpieza en el drea del camino que da hacia la
zona de manglar y en la zona de playa para retirar los residuos sélidos y escombros que se
encuentran en el drea.
10. Al inicio de la obra se buscard la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el érea
Oeste del predio, donde a mas de 40.00 metros hay presencia de individuos aislados de mangle y, de
sar localizados se buscard su limpieza y desasolvamiento.
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11. Se verificard que el camino costero cuente con drenajes y de ser el caso se buscard su Ilmpleza 1%
desasolve.

12. Se pondrd a dlsposrcmn de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida realizando
acciones de extraccién, caza y/o aprovechamiento en la zona de humedales.

13. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas estimen
pertinentes en beneficio del humedal de la regién.

14. Se prohibird explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, el empleo de pozos de absorcidn,
pozos ciegos o bien la disposicién de aguas, mclus:ve las tratadas en cuerpos de agua y zonas de
humedales.

15. Se realizard una inspeccién de campo en la zona de humedales para verificar que no existan
especies invasivas y/o secundarias que puedan competir con el mangle, por ejemplo, el pino de mar,
almendras, pastos y zacates y; en caso de encontrarles se les removerd del sitio para privilegiar el
desarrollo exclusivo de individuos de mangle y endémicos.

C. Programas Ambientales

El promovente present6 anexo a la MIA-P en version lmpresa y/ o electrénica, asf
como a la informacién adicional los sngunentes programas:

Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos
Programa de Manejo de Residuos Sélidos de Construccién
Programa de Manejo de Residuos de Alimentos y Jardinerfa
Programa de Educacién Ambiental

Programa de Ahorro de Agua

Programa de Rescate de Flora

Programa de Rescate de Fauna

Xill. Region marina Prioritaria (RMP) ,

La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias
para la biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres
prioritarias), marino (régiones  prioritarias marinas) y acudtico epicontinental
(regiones hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se definieron las areas de mayor
relevancia en cuanto a la riqgueza de especies, presencia de organismos endémicos y
areas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores
posibilidades de conservacién en funcién de aspectos sociales, econbémicos y
ecolégicos.

El impacto humano y dindmica en el ambiente, -por la realizacién de obras y
actividades en un sitio determinado, debe orientarse a la evaluacién de la dindmica
de los sistemas ambientales que son impactados por las actividades humanas,
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atendiendo la integridad ecosistémica del ambiente biofisico (como el suelo, su
cobertura y uso, la cobertura vegetal presente, sus cambios y causas de
modificacién, el impacto de los cambios globales a corto y largo plazos, la evaluacion -
de los servicios ambientales de los ecosistemas, la ecologia del paisaje, la
degradacién biofisica de los recursos, entre otros), desde la eliminacion de alguno de
los componentes del ecosistema (unidad), hasta la pérdida del mismo. Bajo este
contexto se analiza la zona de estudio de acuerdo a la clasificacién realizada por la
Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO); la cual tiene como funcién primordial el coordinar, apoyar y promover
acciones en torno al conocimiento, uso sostenible y difusién de la biodiversidad.

De acuerdo a la lista de Areas Prioritarias Marinas de México, el proyecto incide en
la RMP 67 denominada Xcalac-Majahual, |a cual se clasifica como un area de alta
biodiversidad (AB), definida de acuerdo a la diversidad de organismos vivos, incluidos
los ecosistemas marinos y otros ecosistemas acuaticos costeros y los comple]os
ecoldgicos de los que forman parte. De igual forma se clasifica como un area que
presenta alguna amenaza para la blodlver5|dad (AA), en la cual pueden ocurrir
impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de
recursos, que realizan los diferentes sectores y como un area sin uso.

Region Marina Prioritaria 67

Extension | 1447 km?

Poligono Latitud 19°03’ 36" a 18°07' 48"
Longitud 87° 53’ 24”2 87° 28’ 48"

Clima Célido himedo con lluvias en verano. Temperatura medla anual mayor de 26°C.
Ocurren tormentas tropicales, huracanes, nortes.

Descripcién | Arrecifes, lagunas, praderas.

Oceanografia | Predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio. Aporte de agua dulce por rios
subterraneos y lagunas.

Biodiversidad | Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, tortugas aves, mamiferos
marinos, manglares, selva baja. Hay agregacion de especies de Epinephelus striatus,
reproduccién de moluscos (Strombus gigas), peces, tortugas y crustiaceos.

Aspectos Zona de pesca media organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustaceos,
econdmicos | peces y moluscos. Turismo, ecoturismo y buceo de bajo lmpacto pero con gran
potencial.

Probiematica: | Modificacién del entorno: tala de manglar, relleno de areas inundables, dafio al
ambiente por embarcaciones pesqueras.

Uso de recursos: pesca ilegal; trampas no selectivas y presién sobre el coral negro,
crustaceos (Panulirus argus), moluscos (Strombus gigas) y peces (Epinephelus spp.).
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XIV. Region terrestre Prioritaria (RTP) |
De acuerdo a la lista de Areas Terrestres Prioritarias de México, el proyecto incide
en la RTP 147 denominada Sian Ka’an-Uaymil-Xcalak, con las siguientes
caracteristicas:

Region Terrestre Prioritaria 147

Extension 6,808 km?

Poligono Latitud 18° 10’ 48”a 20°07’ 12”

Longitud 87° 24’ 36”a 88° 07’ 48”

Clima Calido subhimedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes
mas frio mayor a 18°C, precipitacién media anual de 500 a 2,500 mm y precipitacion
del mes mds seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano mayores al 10.2% anual.
Descripcion | Region definida como prioritaria en funcién a la riqueza de ecosistemas con un grado
alto de conservacion. Geoformas: llanura costera, litoral, planicies, lagunas,
peninsulas, bahias. ‘

Biodiversidad | Presencia de selva baja subperennifolia (46%), manglar (24%), vegetacién acuatica
(21%) y otros (9%). Una gran cantidad de especies endémicas, como son algunas
palmas (chit y kuka), despeinada, siricote. Se han descrito 103 especies de
mamiferos, con especies amenazadas o en peligro de extincidn, asi como cinco
especies de felinos (jaguar, puma, tigrille, ocelete y leoncillo), tapir, mono arafia,
saraguato. De las aves el hocofaisan, la cigliefia ]arlbu ﬂamenco rosa y tucanes, entre
ofras.

Problematica: | Existen problemas de crecimiento desordenado de poblaciones humanas debido a la
promocion por parte del'sector turistico en la zona costera.

XV. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular y la Informacién Adicional del proyecto presentada
por la promovente y con base en lo indicado en los razonamientos técnicos y
juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye
que es factible su autorizaciéon en materia de impacto ambiental, siempre y cuando
la promovente aphque durante su realizacién de manera oportuna y mediata las
medidas de prevencién, mitigacibn y compensacién sefialadas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizado asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que se pudieran ocasionar, asimismo se
advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region Denominada Costa Maya,
publicado el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 31 de
octubre de 2006; lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre
de 2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
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silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo; lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la-

preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona Ia
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004; y el Decreto por
el que adiciona un articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 1 de febrero de 2007, conforme a lo
citado en los Considerandos VI, incisos A), B), C) y D).

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
gue se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico vy la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacion de las acciones.para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y
la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de esta Ley vy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones’correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites- y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | a la XIlI, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental; fracciones VIl y IX; articulo 33 que establece que tratandose de las obras
y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIIl, IX y XI del articulo 28, la Secretarfa
notificara a los gobiernos estatales y municipales,.que ha recibido la Manifestacién de
Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
“""‘%, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestaciéon de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territoric, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las
obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental,
emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; de lo dispuesto en
los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental cue se
citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio- Ambiente vy
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la
fraccién |, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental vy
emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo
4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de
otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion Vil del
mismo articulo 4 que generaliza:las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos
0) vy Q) que establece que desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeross,... requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de
la Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestaciéon de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corrésponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11,
Gltimo parrafo que indica los demdas casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
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Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra
solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracion Pablica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de
obras y actividades incluidas en las fracciones IV, Vill, IX y Xl del articulo 28 de la Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria
notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la
integracion del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro
del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas;
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria respecto de la participacion pdblica y del derecho a la Informacion,
en los articulos 44, 45, fraccion ll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de
los cuales se establece el précedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
resoluciéon sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracion de esa autoridad por parte del promovente; de la Ley Organica de la
Administracién Piblica Federal en &l articulo 18 que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente
de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el
articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la
relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional,
seglin sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollard con arreglo a los principios de ‘economia,” celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en articulo. 16, fraccion X que dispone que la Administracién
Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de... dictar
resolucién expresa sobre la peticion que le:-formulen, y que en este caso tal peticién se
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Regién Denominada
Costa Maya, publicado el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el
31 de octubre de 2006; lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-"
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SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo; lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros
en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la
Federacion el 07 mayo de 2004; y el Decreto por el que adiciona un articulo 60 TER
a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 1
de febrero de 2007; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el publicado el 26 de noviembre del 2012: en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y
en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demdas servidores puiblicos, articulo 5 indica las facultades
indelegables del Secretario, articulo 38 primer pérrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a
su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en
su fraccion XXIll, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de. sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las
Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcibn territorial...
fraccion IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico
y administrativo, sistemas vy procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones
de impacto ambiental en su modalidad particular.

OFICIO NOM.: 047sGA/0s51/17 01683

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
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Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la

evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo

tanto,
RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente publicada el 28 de
enero de 1988 en el Diario Oficial de la Federacion; y 45, fraccion Il de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000
en el Diario Oficial de la Federacién; AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el
desarrollo del proyecto denominado “NJS Home”, con pretendida ubicacion en el lote
466 del predio ristico denominado La Casona, a la altura aproximada del kilémetro
5+881 del tramo Uvero-Pulticub, Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. José Francisco Herrera Gomez en su caracter de apoderado
legal de NJS, S. de R.L. de C.V., por las razones que se sefialan en el Considerando
XV en relacién con el Considerando Vi incisos A, B, Cy D de la presente resolucion.

La presente resoluciéon en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la construccion y operacion de una vivienda
unifamiliar que se desarrollara en un predio con superficie total de 3,032.62 m?, en el
cual se pretende construir una vivienda conformada por tres moédulos consistentes en:

» Mddulo 1. Vivienda unifamiliar de dos niveles, que contara en planta baja con una
recamara, un sanitario, bodega, area abierta, deck y cubo de escaleras. En planta
alta con una recamara, sanitario, sala, cocina-comedor, alacena-lavanderia, tres
terrazas y cubo de escaleras. En la azotea se instalard un tinaco de 1,100 litros.
La altura serad de 8.06 m al borde de seguridad de la azotea y 10.68 m al remate
de proteccion del tinaco. Ademas contara con una cisterna de 65.00 m3.

o Mddulo 2. Médulo adicional de una planta insonorizado para albergar el generador
eléctrico de la vivienda con una superficie de 10.89 m2.

o Médulo 3. Cuarto del velador, que contard una recamara con bafio para el velador
y cocineta.

Adiciocnalmente se contempla el desarrollo de un acceso permeable de 306.0 m? y un
buffer de aprovechamiento (huella alrededor de las obras permanentes) de 378.94 m2.

8 B ’:;:; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
N Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
: Pagina 58 de 66

s

\
BN
N



"y ™)

ELEGACIOM FEDERAL EN EL ESTADD DE QUINTANA ROD

Jqud(‘le‘s:fnuon de Gestion para la Proteccidn Ambiental y Recurs urales
g&g, Unidad 'Io GLsuon “mibiental
A% :« Departamentc de mpacrs v Azaza wmiienta)

OFICIO NUM.: 04/SGA/0551/17 @ 1 6 8 3

NATHRALFS
No se contempla la construccién de ninglin tipo de obra en la Zona Federal Maritimo
Terrestre.

Las superficies que ocuparan los distintos elementos del proyecto se resumen en la
siguiente tabla:

Vivienda unifamiliar 132.87
Cuarto del generador 10.89
Cuarto del velador ' 123.70
Acceso permeable : 306.00 .
Buffer de aprovechamiento | 378.94
SUB-TOTAL 852.40
Médulo 1 Vivienda 96.37
SUB-TOTAL 9_6.37

En cuanto al cambio de uso de suelo, la superficie en la cual se pretende llevar a cabo la
remocion de la vegetacion asciende a 852.40 m? equivalentes al 28.11% de la superficie
del predio, quedando la superficie restante (2,180.22 m? equivalentes al 71.89%) como
area de conservacion estricta.

Para el tratamiento de las aguas residuales del proyecto se mstalaran 2 microplantas con
capacidad de 2,300 litros de capacidad (una para la vivienda y una para el cuarto del
velador) asociadas a un campo de oxidacién, que se ubicaran dentro del buffer de
aprovechamiento.

Como obras provisionales se tendra:

e Una bodega provisional de obra construida a base de estructura de madera y
laminas de cartén. Ocupara una superficie de 34.0 m? y se ubicara en la superficie
que se destinara como acceso y jardin del cuarto del velador. Tendra un tinglado
removible de 34.00 m? localizado en el buffer de aprovechamiento de la vivienda.
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o Un area de trabajadores construida a base de palizada y ldminas de cartén.
Ocupara una superficie de 48.21 m?y se ubicara en la superficie que se destinara
al jardin y acceso a la vivienda.

» Un sanitario de campo conectado a la microplanta que posteriormente servira
para dar servicio a la vivienda.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto, tendrd una vigencia de 24
(veinticuatro) meses para llevar a cabo las actividades de preparacion del sitio y
construccion y 50 (cincuenta) ahos para la operacién y mantenimiento de las obras
proyectadas. Dicho plazo comenzarid a correr al dfa siguiente de la recepcion del
presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
interno de la misma, la presente resolucion se refiere Gnica y exclusivamente a ios
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto. ‘

Por ningdin motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que
quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente reselucion no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén
contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en
que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion
Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto,

(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del

conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
@ %ﬁy Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién a
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades motivo de la
presente autorizacion, para que esta Delegaciéon Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta
Delegacién Federal determina que la preparacidén, construccién, operacion,
-mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, la informacién adicional, asi como
a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion il establece que, una vez concluida la evaluacion de
la manifestaciéon de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria

BB Ly
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por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente debera cumpllr

con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion que-

propuso en la MIA-P del proyecto, la informacién adicional, asi como las sefialadas
en el presente oficio.

En un plazo que no deberd exceder de 3 meses contados a partir del dia siguiente de
la notificacién de la presente resolucién, debera presentar a esta Delegacion Federal

para su validacién, las acciones que pretenda ejecutar para la estabilizacion,

desinfeccion y disposicién final del 100% de los lodos de acuerdo con las
disposiciones de la NOM-004-SEMARNAT-2002, esto en cumplimiento al criterio

RL-02 del POEL CM.
Debera aplicar los programas anexos a la MIA-P, los cuales son:

Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos
Programa de Manejo de Residuos Sélidos de Construccion
Programa de Manejo de Residuos de Alimentos y Jardineria
Programa de Educacion Ambiental

Programa de Ahorro de Agua

Programa de Rescate de Flora

®e 6 © © o6 o

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental, que establecen que la Secretarfa podra exigir el otorgamiento
de seguros o garantlas para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafos graves a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial, y siendo que de
acuerdo a lo manifestado por el promovente en la MIA-P, en el predio del
proyecto se reporta la presencia de especies de flora y fauna que se encuentran
catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como son Thrinax radiata y
Ctenosaura similis, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual
faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo
anterior la promovente debera presentar a esta Delegacidn Federal la propuesta de

seguro o garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

W G
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Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control,
mitigacion y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de
prevencién, mitigaciéon y/o compensacion propuestas por la promovente en
el MIA-P, informacion adicional; asi como en los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente resolucién y que representen acciones con costo
econdmico.

El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revisién y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantfa por esta Delegacién
Federal, debera ser implementada a través de la contratacion de una péliza
emitida por una.afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de
la Tesoreria dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser
presentado por la promovente en original a esta Delegacién Federal, de
manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta

entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento
de seguro o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido
en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del
REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los segures y fianzas requeridas, la Secretarfa
podra ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto
no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo
tercero del articulo 52 del REIA.

5. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de
las etapas del proyecto:

s El uso de plaguicidas no biodegradables.
o Eluso de explosivos.
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e Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

e Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

s La extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre,
salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

s Laintroduccion de especies de flora y fauna exoéticas invasivas.

» El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al suelo
o subsuelo

s Alimentar a la fauna silvestre.

OCTAVO.- La promovente deberda presentar informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la
MIA-P. El informe citado debera ser presentado a la PROFEPA en forma anual durante
todas las etapas del proyecto, el cual deberd incluir una memoria fotografica
cronocldgica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario.
Los informes deberdn presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibido de la PROFEPA
deberi ser presentado a esta Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado en un plazo de un afo contado a partir del dia siguiente
de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y actividades del

proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de
las actividades autorizadas, dentro de fos 3 dias habiles siguientes a que hayan
dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su conclusion.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que
la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra
debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacién ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su
caso, acordara la transferencia.

v
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Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta
Secretarfa, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a |a promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera el Unico responsable de garantizar por sf, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorlzadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los. elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asf
como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de segundad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a traves de Ia PROFEPA vigilara el cumpllmlento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el _presente instrumento, asi como
los ordenamientos aplicables en materia.de impacto amblental Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, de la-propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamientc o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previo a la realizacién o ejecucion de las obras.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones legales
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y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, quien en su caso, acordard su admisién, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo. '

DECIMO SEPTIMO.- Notificar el presente oficio al C. José Francisco Herrera Gomez
en su caracter de apoderado legal de NJS, S. de R.L. de C.V., de conformidad con los
articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo o a los CC. Patricia Eugenia Espinosa Ruiz y/o David Aburto
Espinosa, quienes fueron autorizados conforme al articulo 19 de la misma Ley.
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