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catamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico a Proteccién al
biente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras 'y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambtente y que en relacién a ello quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades ‘que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT. '

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 establece que para- obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberén presentar a la
SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades
publicas o privadas de compétencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,

sistemas y procedimientos aplicables por las unidades admlmstratlvas centrales de fa
Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Eduardo Martinez Llamas, (en adelante el promovente), sometié a
evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P),
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del proyecto deneminado “Villa Mercedes”, con pretendida ubicacién en la Fraccion
01 de la Fraccion 01 del predio denominado Coaremar, localidad de Rio Indio, Km. 15
del camino costero Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de
Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se.ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la
Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la
resoluciéon correspondiente.

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3,
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es
expedido por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en
el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A -Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente
riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Othén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto
por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion
con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacién, especificandose los limites y extension, territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ..fraccion 1. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,...Articulo 45.
Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
PUblica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que sera nombrado
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por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la
SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en
relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XXIll, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40,
fraccion IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos vy las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “Villa Mercedes”, (en lo sucesivo el
proyecto) con pretendida ubicacién en la Fraccién 01 de la Fraccién 01 del predio
denominado Coaremar, localidad de Rio Indio, Km. 15 del camino costero Mahahual-
Punta Herrero, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, promovido por el
C. Eduardo Martinez Llamas (en lo sucesivo el promovente) y,

RESULTAN DO:

L Que el 08 de septiembre de 2016, fue recibido en esta Delegacion Federal el
escrito de fecha 07 de septiembre del mismo afio, mediante el cual el C.
Eduardo Martinez Llamas, ingresé la. MIA-P del proyecto para ser sometida
al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, asignandole la clave
23QR2016TD086. -

1l Que el 13 de septiembre de 2016 ingres6 a esta Delegacién Federal el escrito de
fecha 12 de septiembre de 2016, a través del cual el promovente presenté la
publicacién del extracto del proyecto en el periddico Diario respuesta de fecha
10 de septiembre de 2015, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la
LGEEPA.

li.  Que el 22 de septiembre de 2016, en Cumplimie'nto a lo establecido en el articulo
34, fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién
en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo
que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT public a través de la separata b
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nimero DGIRA/048/16, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos
al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 15 al 21 de septiembre de 2016, dentro de los cuales se incluy6 la solicitud
que presenté el promovente, para que esta Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 23 de septiembre de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo
34 de la LGEEPA, esta Delegacién Federal integr6 el expediente del proyecto,
mismo que se puso a disposicion del pdblico en Av. Insurgentes num. 445,
Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de
Cancln, C.P 77500, Municipio.de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana
Roo. - '

Que el 17 de octubre de 2016, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1574/16, a través del cual y coh fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicitdé a la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opiniébn respecto a la
congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periodico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015 y con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de
2012, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a
la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 17 de octubre de 2016, mediante el oficio nimero 04/SGA/1575/16,
esta Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicit6 a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia
para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.
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VII.  Que el 17 de octubre de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nGmero
04/SGA/1576/16; a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notifico del ingreso del proyecto al PEIA, al
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), para que manifestara lo que a su
derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de
15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de Ja LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIIl. Que el 17 de octubre de 2016, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/1577/16, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notific del ingreso del proyecto al
PEIA, al Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA), para que manifestara lo que a derecho
conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con'lo.establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

IX.  Que el 15 de noviembre de 2016, esta Delegacién Federal emitié. el oficio
ndmero 04/SGA/1578/16, a través del cual y con.fundamento en lo dispuesto
en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notifico al Gobierno Municipal de Othén P.
Blanco, Quintana Roo del ingréso. del proyecto al PEIA, para que manifestara lo
que a su derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un
plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA,
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 03 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal recibié el oficio
nimero PFPA/29.1/8C.17.4/3428/16 de fecha 24 de octubre de 2016; a
través del cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA) emitié su opinién en relacion al
proyecto.

XIl.  Que el 04 de noviembre de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio
namero DGOPDUyYE/DE/835/567/2016 de fecha 27 de octubre del mismo i
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afio, por medio del cual el Gobierno Municipal de Othén P. Blanco a través de
la Direccién General de Obras Piblicas, Desarrollo Urbano y Ecologia
emitié comentarios en relacién al proyecto.

Que el 08 de noviembre de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
ndmero INIRAQROO/DG/DRA/150/2016 de fecha 07 del mismo mes y afo,
por medio del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través del
Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental emitié comentarios en relacion al
proyecto.

Que el 11 de noviembre de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
ndmero SEMA/DS2/1643/2016 de fecha 08 de noviembre del mismo afio, por
medio del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) emitié comentarios en
relacién al proyecto.

Que el 22 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal emitid el oficio
nGmero 04/SGA/1781/16, mediante el cual se solicité al promovente, con
base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA,
informacion adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la
evaluacion del mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha
informacién de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-
BIS de la LGEEPA.

Que el 18 de enero de 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio
nimero DGPAIRS/413/0016/2017 de fecha 12 de enero del mismo afio, por
medio del cual la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, emiti6 opinion técnica en relacion al proyecto.

Que el 03 de febrero de 2017, se recibi en esta Delegacién Federal el escrito de
fecha 30 de marzo del mismo afio; a través del cual el promovente ingresé la

informacion adicional solicitada medlante el oficio 04/SGA/0240/16 de fecha
19 de febrero de 2016.

Que el 09 de febrero de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio

04/SGA/0213/17; a través del cual se acordé ampliar el procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental del proyecto.
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CONSIDERANDO:
1. GENERALES

I Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones || vy X,
28, primer parrafo y Fracciones |, 1X y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccion lll y Gltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xll, XVI'y XVII, 4 fracciones |, il y
VII, 5 incisos A) Fraccién lll, Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién il
del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones I, il y Xl, de la Ley Organica de ia
Administracion Piblica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C)
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012. : '

Esta Delegacion Federal, procedi6 a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial*del Estado de Quintana Roo
el 07 de octubre de 2015; el Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de '2012; Programa de Desarrolio Urbano del
Municipio de Othén P. Blanco publicado el 22 de diciembre de 2015 en el
Periddico Oficial del gobierno del Estado de Quintana Roo, Decreto por el que se
declara Area Natural Protegida, con el caricter de reserva de la biosfera, la
region conocida como Caribe Mexicano publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003; publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo
de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de 2006
y la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2003, que establece ias
especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo de [as
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién, publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2013
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Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por
el promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrolio y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar
la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos, 4, 5, fraccién It, 28 primer parrafo fracciones |, IXy Xy 35 dela LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicién del piblico conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los
Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente
resolucion, esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica,
reunion de informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algln
miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

il Que la fraccién 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo
gue una vez analizada la informaci6n presentada se tiene que:

o El proyecto consiste en la-constfuccion de una vivienda unifamiliar en un predio

ﬁ&"f:’ ‘4% Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
8 9% Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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con una superficie de 1,058.3 m?2 de acuerdo al levantamiento topogréfico! (Ver
plano topografico, Escala 1:250) y esta conformado por tres mddulos distribuidos
de la siguiente manera: -

Planta baja Cocina
144.50 m? Comedor
Alturade3.20m (losa | Sala
de techo) Recamara con sanitario
Cuarto de servicio
Modulo 1 Cisterna de 10 m* (1.45 m de profundidad)
Vivienda unifamiliar de dos Cubo de escaleras
niveles Terraza techada frontal
Primer nivel Recamaras con bafio y vestidor
84.01 m? Recamara con bafio
Altura 6.40 m (losade | Cubo de escalera
techo) Terraza abierta sin muros y techo
.Azotea Instalaciones hidraulicas. Tinaco de 1.1 m? de capacidad.
Modulo 2 Planta baja Sala dejuegos
Casa de juegos con alberca 52.64 m? Sanitarios vestidores
Alturade 3.5 Saladety
(losa de techo) Terraza
Alberca -
33.20m?
Deck -
15.3651 m? :
Azotea Tinaco de 1.1 m?de capacidad.
Modulo 3 Sin obras permanentes | Estacionamiento de 6 x 4 m, con sombra de 24 m?
Estacionamiento ristico ' | Area permeable 2 automdviles. ' ‘
Materiales riisticos
Ver planos:
PLANTAS ARQUITECTONICAS CORTES Y FACHADAS, Clave 3/7, Escala.1:100, Octubre 2015.
PLANTAS ARQUITECTONICAS CORTES Y FACHADAS, Clave 4/7, Escala 1:100, Octubre 2015.
INSTALACION HIDRAULICA, Clave 5/7, Escala 1:100
INSTALACION SANITARIA, clave 6/7, Escala 1:75.
INSTALACION ELECTRICAS, Clave 7/7, Escala 1:100
SEMBRADO DE PROYECTO Y PROPUESTA DE CIMENTACION, sin clave, Escala 1:200, Diciembre 2016 (Informacién
aicional). ' : '

1 De acuerdo al instrumento piiblico notarial nimere 2,072 de fecha 19 de actubre de 2015, la superficie del predio es de 1,172 m?, existiendo una variacion de 113.7 m? con
respecto al levantamiento topografico. La promovente considera fa superfizie menor con objeto de no afectar porcentajes de conservacion ni densidades (p 7, MIA-P). La
documental citada se encuentra dentro del expediente némero 23QR2015TD074 correspondiente al proyecto denominado “Villa Mercedes”, resuelto de manera negativa a
través del oficio 04/5GA/1206/16 de fecha 07 de julio de 2016.

?&"‘” g Av. Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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La superficie de aprovechamiento total es de 316.9453 m? que corresponde al
desplante de los tres modulos: estacionamiento rustico, vivienda principal y casa
de juegos con alberca. Este desplante incluye el acceso, registros sanitarios,
instalacién de micro planta de tratamiento, tanque de cloracién y almacenamiento
y deck que une los moédulos.

La superficie de construccion permanente en planta baja es de 239.6677 m?,
equivalente al 22.6464% de la superficie total del predio, mientras que en el
primer nivel la vivienda contard con una superficie construida de 84.01 m?; por lo
que la superficie total de construccion es de 323.6777 m?2.

De acuerdo a las areas de construccién se tiene un COS de 0.2994 y un CUS de
0.3058. '

Se conservara libre de obras y actividades de aprovechamiento una superficie de
741.3547 m?, la cual estara sujeta a un programa de conservacion

El proyecto incluye la const_ruccién de las siguientes obras ubicadas en la Zona
Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) y area marina:

Dos palapas (sombrillas) no permanentes con material « ZOFEMAT
de fa regidn, sin piso, ni instalaciones. 3 m de didmetro cada una
Pasarela ristica pilotada (muelle) de'2 m de ancho y 4,5 men ZOFEMAT
54.5m de longitud © (9.7048 m?)
: 47 men areamarinamas 3x3m(9m?)dun
deck asoleadero de zacate (al final del muelle)

e Ver PLANO TOPOGRAFICO DEL PREDIO DENOMINADO: FRAC 01, COAREMAR, RIO INDIO, Escala 1:
250, Octubre 2015.

Pagina 10 de 92

o El cuadro de distribucin de superficies es el siguiente (p 34, MIA-P):
Concepto ' : : Superficie (m?)
Areas permeables Acceso a vivienda 37.9125
Estacionamiento B 24.00
Deck'que une los modulos 15.3651
Subtotal de areas permeables - 71.2716
Vivienda Planta Baja 144,50
. (asa de juegos _ 52.64
Areas selladas - Alberca - : . 3320
7 Registros Sanitarios 1.68
\‘“ ‘*;‘&Q Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
Fe o Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Micro Planta Septiboss . 3.6974
Tanque de cloracién _ 0.9503
Tanque de agua de rediso 3.00
Subtotal de areas selladas 239.6677
Total de superficie de Aprovechamiento 316.9453
Buffer de conservacion (152.41 ml x 1.5594 ml) 239.2275
Area sujeta a forestacion y conservacion 502.1272
Superficie Total del Predio - 1,058.30

o El sistema de tratamiento de aguas residuales tendra una capacidad de 1,200
litros y una superficie de 3.6974 m?y estar4 conformado por tres médulos: Planta
de tratamiento prefabricada, tanque de cloracién (0.9503 m?) y tanque de
almacenamiento para aguas de redso (3 m2).

e Se resalta que el acceso a la vivienda (37.9125 m?2) no contard con piso de
cemento ni material impermeable, se sefiala para indicar la rodada del vehiculo y el
area de transito con destino al estacionamiento. De igual manera en el acceso a la
ZOFEMAT (16.60 m?) no se edificara ninguna obra permanente o temporal, ni se
sellara el suelo, se sefiala para indicar la zona de transito. :

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV.Que Ia fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de
incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo
siguiente: : ' ‘ .

Delimitacién del sistema ambiental .

‘La delimitacién del sistema ambiental se realizé en base a las barreras fisicas que se encuentran
evidentes dentro del paisaje que se aprecia dentro de la zona. El poligono envolvente del sistema
ambiental dentro del que se encuentra contenida la fraccién 1, abarca una superficie de-8,478.059 m?
(0.848 hectdreas), y se prevé que esta sea la superficie de mayor afectacién propiciada por el desarrollo
del proyecto denominado “Villa Mercedes”.

El sistema ambiental trazado para el desarrollo del proyecto denominado “Villa Mercedes”, se delimita
tanto al norte como hacia el sur con predios impactados en afios anteriores y gue claramente representan
barreras en la continuidad al ecosistema ahi existente. Hacia el oeste delimitd con el camino costero
mismo que es constantemente transitado y representa una barrera fisica evidente, y hacia el este se
interna 58 metros lineales dentro de'la zona marina del Mar Caribe, siendo que el proyecto incluye un
muelle rustico en dicha drea”. ‘

Estratigrafia de la zona
“.)

De acuerdo con esta informacién, se indica que, del kilémetro O al kilémetro 5 de la linea costera a partir
de la pleamar y hacia tierra adentro, hay una profundidad >0<= a 5 metros. No hay un consenso pues las

diversas fuentes, todas cientificas y confiables, varian de <O= a 5 metros de profundidad hasta 15 metros ’%1
RN Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ,
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de profundidad. pero definitivamente, la penetracién de la cimentacién de la cisterna y las zapatas de la
vivienda propuestos para el proyecto "Villa Mercedes”, que alcanzan los 1.20 metros lineales en su
méximo no llega al _nivel del acuifero minimo_encontrado en las prospecciones citadas, por lo que no
interfiere en la dindmica del mismo”.

Flora y fauna marina dentro de la zona marina (Mar Caribe) adyacente al predio

“(..)

Debido a que la zona marina es muy extensa y dindmica, y al amplio rango de movilidad que los individuos
de las especies de fauna marina pueden presentar, la descripcién de estos hace referencia al estudio
denominado “Caracterizacién y Monitoreo de la Condicién Arrecifal en Cinco Areas Naturales Protegidas
y un Area de influencia, Quintana Roo, México: Primera Etapa”, mismo que fuera elaborado en
coordinacién por la COBABIO y la CONANP en coordinacién con las Asociaciones Civiles denominadas
Amigos de Sian Ka’an y The Nature Conservancy, en junio del afio 2010.

También se hace referencia al articulo cientifico denominado “Observaciones sobre el Zooplancton de la
Zona Arrecifal de Mahahual, Quintana Roo (Mar Caribe Mexicano)” realizado por los Bidlogos Ivan A.
Castellanos Osorio y Eduardo Sudrez Morales en el afio de 1997.

De la misma forma se presenta el listado de especies de flora y fauna marino listados dentro del Programa
de Manejo del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak. ’

En el sitio inmediato a la zona de litoral de la Fraccién Uno, del camino costero Mahahual-Ubero se
observé Gnicamente la especie Thalassia testudinum.

Thalassia testudinum es la fanerégama marina mds abundante en el -mar Caribe. Forma los pastos
marinos que constituyen uno de los ambientes costeros de mayor productividad, ya que sirven de zona de
reproduccién, refugio y alimentacién a numerosas especies de invertebrados y peces, lograndose el
establecimiento de complejas relaciones inter e intraespecificas. Por otra parte, los rizomas de esta planta
contribuyen a la estabilizacién de los sedimentos del fondo marino, lo cual previene la erosién, y las hojas
proporcionan un sustrato firme para una gran diversidad de algas epifitas. , '

La distribucién de los seibadales depende de varios factores ecoldgicos. Algunos de los factores limitantes
son: la luz, la temperatura, la profundidad, la turbidez del aguaq, la salinidad y la accién del oleagje. Las
praderas de T. testudinum se desarrollan mejor en las zonas llanas y tranquilas del sublitoral, donde existe
un sustrato blando como el fango o la arena... i '

Caracterizacién biolégica y ecoldgica:

Si bien en la zona sur del drea de estudio se pudieron observar formationes de macizos y canales
aparentemente en buen estado de salud, en la zona al norte del muelle de cruceros y frente a “Faro Viejo”,
se pudieron observar los efectos severos producidos por el huracan Dean. Entre estos efectos se
detectaron importantes dreas con pedaceria y colonias arrancadas y erosionadas, asi como grandes
depésitos de arena que cubrieron en su totalidad el arrecife dejando sélo la parte de algunas gorgonias al
descubierto. 3

A diferencia de otras dreas, se observa una riqueza relativamente equilibrada entre cada taxa para todos
los sitios, con la excepcién de los corales escleractineos, que presentan valores menores en casi todos los
sitios... o

En cuanto a las tallas de peces, se observa como en las anteriores dreas una clara predominancia de
individuos de las tallas medias (6-10 cm y 11-20 cm)... en la mayoria de los sitios dominan Acanthurus
bahianus y Acanthurus coeruleus... ' '

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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En cuanto a la composicién por grupo tréfico, también se observa una abundancia generalizada de
herbivoros en todos los sitios. Esto puede ser un buen indicador, siempre y cuando la abundancia en
biomasa total de este grupo sea importante. Por otro lado, como pasa en el resto de las dreas, el
porcentaje de depredadores tope es reducida, siendo este un sintoma de deterioro de los sitios
probablemente debido a la sobrepesca.

En cuanto a la abundancia relativa de corales, hay una clara diferencia en la composicién de cada sitio...
Respecto a la distribucién de tallas, ninguno de los cuatros sitios presenta colonias de gran tama#o...

La diversidad biolégica encontrada es alta para el taxdén de corales en comparacién con las dreas
anteriores, aproximdndose al de peces. Este hecho es probablemente debido a que la equidad es bastante
alta para los corales en estos sitios, aumentando el valor de diversidad aunque la riqueza especifica sea
tipicamente menor en este grupo..

Se identificé un total de 30 grupos faunisticos en el zooplancton de la zona arrecifal de Mahahual,
Quintana Roo, durante recolecciones matutinas y vespertinas, del 30 de diciembre de 1990 al 02 de enero
de 1991. El grupo mds abundante fue el de los copépodos, que representaron el 42.71% del total del
zooplancton; le siguieron las larvas de decdpodos (15.04%) y los huevos de larvas de pez (10.11%). Los
copépodos y el ictioplancton fueron los -mds abundantes en el arrecife anterior (4549 y 10%
respectivamente). En la laguna arrecifal se encontraron las mdximas densidades de zooplancton demersal
y del meroplancton.

Los grupos de zooplancton encontrados fueron .los siguientes: foraminiferos, medusas, sifonéforos,
ctenéforos, anémonas, moluscos, platelmintos, nematodos, poliquetos, picnogodnidos, cladéceros,
ostrdcodos, copépodos, estomatépodos, . eufdusidos, decdpodos, sergéstidos, misiddceos, cumdceos,
tanaiddceos, isdpodos, anfipodos, braquiépodos, sipuncdlidos, equinodermos, quetognatos, salpas,
apendicularias, anfioxos, peces.

Suelo en el predio 7 . .
“.. En toda la superficie de la Fraccién Uno, el suelo estd compuesto por arena con un alto contenido de

carbonatos, este suelo es muy permeable y con una pobre cantidad de materia orgdnica. Este suelo forma
una franja colindante con la costa y se encuentra completamente desprovisto de vegetacién original,
salvo por unos individuos de palma de coco que evidencian el uso que se le dio al predio en épocas
anteriores como rancho coprero”. '

Vegetacion en el predio _—

“‘Dentro del predio de interés no se encontré vegetacién original, siendo que en épocas pasadas el predio
formé parte de una propiedad de mayor tama#o en la cual sé practicaba la actividad de la copra, misma
de la que como evidencia se encuentran individuos dispersos de Cocos nucifera, por lo que tal y como se
puede observar en las fotografias, el predio encuentra completamente descampado, sin presencia de
vegetacién alguna, siendo que en el sitio no se encontraron individuos de alto valor ecolbgico y/o listados
en la NOMO59-SEMARNAT-2010, salvo por los individuos dispérsos de Cocos nucifera, y que se ha
encontrado asi desde hace mds de 40 afios y mantenido en la misma condicién hasta la actualidad, ya
que en esa época el sitio fungia como un rancho coprero”.

Fauna en el predio

“.. Siendo que el predio de interés se encuentra completamente despalmado v sin presencia de vegetacién
(salvo por los individuos dispersos de palma de coco). v que la presencia de este elemento es un_factor
determinante para la gparicién de fauna al representar fuentes de alimento y refugio, al momento de la
visita técnica de reconocimiento del predio,_no se encontraron especimenes faunisticos de ningan tipo.

o Ry Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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No obstante, no se descarta que en cualquier momento se pueda encontrar algtn espécimen faunistico de
Jos listados en la_descripcién_del Sistema Ambiental. siendo_que _al no_encontrarse barreras fisicas
impenetrables hacia la Fraccién Uno, este es un sitio de trénsito para la fauna mévil encontrada en la
zona”.

Paisaje

“£] paisaje en la zona de interés ha sufrido importantes modificaciones tanto antiguas como recientes y ha
perdido en gran parte su valor escénico, por lo que se estima que mantiene un nivel bajo de naturalidad y
calidad paisajfstica. En la porcién oeste,” fuera de la Fraccién Uno, se encuentran asociaciones de
vegetacién correspondiente a manglar, misma que presenta un estado de regeneracion natural pero con
buena representatividad en cuestién de densidad y de especies.

Se estima que la ejecucién del Proyecto “Villa Mercedes” podrd ayudar a recuperar el valor escénico del
drea que conforma la Fraccién Uno mediante la forestacién con especies originarias y la erradicacién de
las invasoras y secundarias sin valor ecolégico.

La fragilidad ambiental y paisajistica del sitio es inherente, es por ese motivo que las obras y actividades
que comprenden el proyecto “Villa Mercedes” van acordes .con la conservacién con el fin de evitar la
modificacién visual del paisaje; el principal objetivo del proyecto es interactuar con la naturaleza
aprovechando los recursos naturales de una manera sostenible, por lo que el desarrollo del mismo
propiciaré la mejora paisajistica mediante acciones de restauracién del sitio armonizando a su vez con el
desarrollo del proyecto.

Diagnéstico ambiental - : .

« Al momento de elaboracién del presente estudio, el diagndstico de a calidad ambiental actual del
predio donde se pretende el desarrollo del proyecto denominado “Villa Mercedes”, es que, este elemento se
encuentra en un estado bajo de conservacién, debido a que la actividad antropogénica a la que se ha
sometido a lo largo del tiempo y a los severos intemperismos que han impactado en la zona han
provocado el deterioro de la vegetacién original del predio, al grado de mantenerse la totalidad de la
superficie del predio desprovista de vegetacién original, lo cual significa que no ha habido un periodo
significativo de tiempo para la recuperacién de las condiciones originales del mismo.

La topografia del terreno es plana, en su corta superficie no se pueden apreciar pendientes bruscas; hacia
la linea de pleamar no se dprecia la erosién evidente, siendo que la fuerza del mar llega reducida a causa
de las cercanas barreras arrecifales, pastizales y puntas rocosas que protegen esta zona en particular. No
obstante que en el sitio a una distancia considerable se pueden encontrar pastos sumergidos, mds no se
observa costa rocosa, la rompiente arrecifal en la distancia coadyuva a evitar la erosién. En este sentido
se promoverd la siembra de especies haléfitas y consolidaderas de playa para incrementar el valor
escénico de la costa y asegurar su estabilizacién. o

Sobra decir, que en la zona de playa la dindmica costera retrae-y amplia la playa con mucha periodicidad,
en funcién de las estaciones y los fenémenos hidrometeoroldgicos; un huracdn es una fuerza natural y, por
ende, la naturaleza tiene los elementos necesarios naturalmente para revertir los impactos negativos y
regenerarse a si misma (resiliencia); sin embargo, este impacto es sinérgico y, dado el aprovechamiento
extensivo de esta franja costera, es muy dificil que por sf sola la naturaleza pueda regenerar los elementos
dafiados puesto que los habitantes aprovechardn la deforestacién para expandir e incrementar el uso del
suelo. Por ello, se debe implementar y apoyar programas que limiten el uso de las zonas desprovistas de
vegetacién y fomentar actividades de reforestacién, para, de esta forma, poder recuperar parte de los
atributos naturales de esta region.

Aunado a los eventos hidrometeoroldgicos estd el deterioro ocdsionado por la presién poblacional, que con / '
una gran variedad de actividades contribuyen al deterioro de las comunidades floristicas e inhiben su

kL
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recuperacion, ya que, el aprovechamiento de especies maderables y no maderables se lleva a cabo sin un
programa de control y/o manejo, agudizando el dafio y estrés que ya se ejerce sobre dichas comunidades.

También es importante sefialar que la fauna silvestre se ve afectada directamente por los asentamientos
humanos, que conllevan la presencia de fauna doméstica y fauna feral, en su mayoria perros, gatos y
ratas; los cuales juegan un papel muy importante en el desplazamiento de la fauna silvestre a lugares mds

seguros y alejados”.

S. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

V. Que la fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién al promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Y €n su caso
con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la
informacién proporcionada por el promovente en la MIA-P, los instrumentos de
politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE

DECRETOY/0
PUBLICACION

FECHA DE PUBLICACION

A. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB).

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de

07 octubre 2015

. S Quintana Roo
B. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico | Diario Oficial de la 24 noviembre 2012
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional Federacion
del propio Programa (POEM), , -
C. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Othén P. Blanco. - Periédico Oficial del 22 diciembre 2015
Gobierno del Estado de

. . Quintana Roo
D. Decreto por el que se declara Area Natural Protegida, con ef caracter de reserva de Ia Diario Oficial de la 07 diciembre 2016
biosfera, la region conocida como Caribe Mexicano. Federacin
E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies " Diario Oficial de la 30 diciembre 2010

nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorfas de riesgo y especificaciones para
suinclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo. .

Federacion

F. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las -

especificaciones para la conservacion,-aprovechamiento sustentable, y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

10 de abril de 2003

Acuerdo que adiciona la -especificacion 4.43.a la Norma Oficial Mexicana NOM-022- Diario Oficial de'la 07 de mayo de 2004
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conservacién, Federacion

aprovechamiento sustentable, y restauracion de los hiimedales costeros en zonas de

manglar.

G. Decreto por el que se adiciona un articulo-60 TER y se adiciona un segundo parrafo al Diario oficial de la 01 de febrero de 2007
articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre. . Federacion

H. Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las Diario oficial de'la 01 febrero 2013
especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de fas Federacion

tortugas marinas en su habitat de anidacion.

VI

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley

General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que

para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la
misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
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ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
Areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas _que resulten
aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia
del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando V del presente
oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento

Ecolégico Local del Municipio de Othoén P. Blanco, Quintana Roo (POEL
OPB)

Conforme la cartograffa de dicho instrumento juridico se tiene que una parte del
proyecto incide en la Unidad de Gestién_Ambiental (UGA) 43 denominada
“Zona Costera Costa Maya D10” del Programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo. De acuerdo a lo anterior esta
Delegacién federal procedi6 a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha
técnica: :

Superficie: ' v Politica Ambiental:
367.38 Hectareas o Aprovechamiento Sustentable
Criterios de Delimitacion: Esta UGA esta conformada por 5 poligonos de la estrecha franja de matorral costero presente a todo lo largo del frente

costero del municipio hacia el Mar Caribe, siendo el imite al Oeste el Manglar y al Este [a Zona Federal Maritimo Terrestre, con excepcidn de fas UGAs con
densidad mayor otorgada por el POET de Costa Maya. '

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:-
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CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
MC Matorral costero — 300.42 8177
VM Manglar ’ ‘ : 66.23 18.02
H20 Cuerpo de agua ' 0.73 0.19
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TOTAL 301.69 100.00

% de UGA que posee vegetacién en buen estado de conservacion: Superficie de la UGA con importancia para la recarga de acuiferos:
18.02% 0.0%

Objetivo de la UGA: Promover el desarrollo turfstico sustentable y la adecuada presencia de servicios basicos en la franja costera de la Costa Maya,
conservando el paisaje y fa duna costera presente en esta zona.

Descripcion Biofisica: Es una estrecha franja conformada por dunas y comunidades de matorral costero que conforman el frente costero del municipio
hacia el Mar Caribe, s una zona de riesgo por eventos ciclénicos, la dinamica costera muestra cambios estacionales en las caracteristicas de su perfil que
afectan fa amplitud de la playa y zonas de inundacidn, las actividades de desarrollo se deben planear cuidadosamente para evitar afectaciones al entorno
natural, que agraven las consecuencias hacia los pobladores, infraestructura e inversién. Las actividades productivas estan poco representadas, pero se
vislumbra un desarrollo fimitado de actividades turisticas y de servicios urbanos que deben ser regulados. Esta unidad ocupa 0.03% del territorio
municipal.

Descripcion Socioecondmica: Esta UGA representa 14 diferentes localidades, de las cuales 13 son pequefias rancherfas y el poblado mas grande es Rio
Indio, con 60 habitantes; el niimero total de pobladores de esta UGA es de 108 (INEGI, 2010).Por otra parte, presenta una red carretera de 22.63 km
fineales.

Lineamientos Ecoldgicos:

» Seregula el establecimiento de desarrollos ecoturfsticos, asi como los usos.de suelo compatibles y con los servicios basicos que no pongan en riesgo
la cafidad def acuifero, ocupando en conjunto hasta el 30% de fa UGA, en un periodo de 5 afios.

o Seconserva el 70 % de la cobertura vegetal presente en la UGA.

o Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en.el 30% de la UGA. siempre y cuando garanticen la conservacion de los
procesos ecoldgicos relevantes, los bienes y servicios ambientales y la biodiversidad presente;.ademds del control de sus impactos ambientales,
bajo esquemas de desarrolio sustentable. Sy T

* £l umbral méximo de desmonte no'serd superior al 30% de'la superficie total de la misma.

o Elumbral maximo de nimero de cuartos hoteleros seré de 3,673 unidades.

Recursos y Procesos Prioritarios: Paisaje, Duna y Matorral costero.

Usos Compatibles: Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo.

Usos Incompatibles: Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Transformacién, Desarrollo Urbano y Forestal.

En cuanto a la politica de esta UGA tenemos que el Aprovechamiento
Sustentable se define como la utilizacién de los recursos naturales en forma que
se respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas
de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos?. Lo anterior,
sefiala que la unidad de gestién ambiental presenta condiciones aptas para llevar
a cabo actividades productivas eficientes y socialmente (tiles, contemplando
recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la
funcion de los ecosistemas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo
la permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual.

Dado lo anterior, se tiene que el proyecto respeta el conjunto de mecanismos
que permiten el mantenimiento del equilibrio ecoldgico y la permanencia del
ecosistema, estableciendo medidas de prevencion y/o mitigacién que permitan a

2 Anexo 1. Glosario de términos aplicables al presente Ordenamiento (POET OPB).
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los componentes ambientales depurar, dispersar, absorber o soportar vertidos,
emisiones o residuos sin afectar su calidad, estructura y funcién; por lo que, el
proyecto se realiza considerando la politica de aprovechamiento asignada.

En cuanto a los usos compatibles, se tiene entre éstos los denominados
“servicios ambientales”, “Turismo convencional” y “Turismo alternativo” los
cuales pueden desarrollarse simultaneamente sin que exista conflicto ambiental.
Estos usos se definen de la siguiente manera:

SERVICIOS AMBIENTALES | Los que brindan los ecosistemas de manera natural o por medio del manejo sustentable de los recursos naturales, tales
como: la provision del agua en calidad y cantidad; la captura de carbono, de contaminantes y componentes naturales; la
generacion de oxigeno; el amortiguamiento del impacto de los fendmenos naturales; la modulacién o regulacion
climdtica; la proteccién de la biodiversidad, de los ecosistemas y formas de vida; la proteccién y recuperacion de suelos;
el paisaje y la recreacién, entre otros.

TURISMO CONVENCIONAL | Es una modalidad de turismo masivo preferente de sol y playa, asi como de eventos y hospedaje e instalaciones de alta
calidad, que aseguren actividades econdmicas viables a largo plazo, que reportan beneficios econdmicos y sociales a
todos los agentes involucrados, entre los que se cuente oportunidades de empleo estable y de obtencién de ingresos y
servicios bésicos pard las poblaciones anfitrionas, y contribuyan a la reduccion de la pobreza.

TURISMO ALTERNATIVO | Es una modalidad del turismo natural, de aventura, etnologico y cultural, respetuoso por la naturaleza, basada en el
compromiso que se debe asumir en cuanto a la conservacion de los recursos naturales presentes y tiene como su principal

variedad al ecoturismo el cual mantiene a'su vez diferentes modalidades.

Por otro lado, de acuerdo con el POEL OPB, los criterios de regulacion ecologica
son entendidos como aquellos. criterios que se establecen para orientar las
acciones de preservacién y restauracion - del ‘equilibrio  ecoldgico, el
aprovechamiento sustentable de los recursos .naturales y la. proteccion al
ambiente. Estos criterios describen aspectos generales o especificos que norman
los diversos usos de suelo en el area de ordenamiento e incluso. de manera
especifica a nivel de las distintas UGA’s. Dicho de otra manera, estos criterios
determinan los parametros y estandares que deberan cumplirse, asf como los
parametros_de aprovechamiento para el uso sustentable del territorio y las
condiciones particulares a gue deberdn sujetarse los desarrollos o proyectos que
pretendan establecerse en el municipio de Othdn P. Blanco, en funcion de cada
uno de los usos del suelo permitidos en las unidades de gestién ambiental.

Los criterios de ‘regulacién ecolbgica establecidos para el Programa
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco han sido
organizados en dos grupos:

e Los Criterios Ecolégicos de aplicacién general, que son de observancia en todo el territorio
municipal de Othén P. Blanco, independientemente de la unidad de gestién ambiental en
la que se ubique el proyecto o actividad.

e Los Criterios Ecoldgicos de aplicacién especifica, que son los criterios asignados a una
unidad de gestidn ambiental determinada.

e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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w Pagina 18 de 92




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidon Ambiental

Departamento de Impacto v Riesgo Amiiantal

OFICIO MUM.: 04/5GA/0526/27 ([ R

Es asi que a la UGA 43 le resultan aplicables los siguientes criterios especificos:

Componente Clave Criterios de Regulacion Ecoldgica
Construccidn @ 01 03 04 05 07 10 12 13 14 16 17 18
21 27 28 29
A hami
provechamiento Sustentable de los AS 06 1 3% | 48
Recursos Naturales
Prevencion de Contaminaci
vencion de Qon aminacion en Suelo, pC 03 04 0% 07 1 14 18 19
Airey Agua
Conservacion de la Biodiversidad (B 03 04 | 07 | 09 10 11
Prevencion, Restauracion y Manejo del PRM 02 103 j04 |10 |12 |13 |14 |15 |16 |17 |18 | 19
Ambiente 20 |21 |22 |23 |24 |25 {26 {27 [ 28 [ 29 |30 |31

En relacion a los criterios aplicables generales y especificos a la UGA 43, esta
Delegacion Federal advierte que el proyecto contempla la instalacién de drenaje
pluvial en el techo de la vivienda, el cual estara separado de las instalaciones
sanitarias y sera dirigido a una cisterna de almacenamiento temporal de 10.00
m?® de capacidad (CG-02, CG-07), no se reporta la presencia de cenotes o
cuerpos de agua en el predio (CG-04), no se emplearan agroquimicos, ni el uso
de fuego para llevar a cabo las actividades de desmonte (CG-05, CG-30, CU-
05), no desecard y/o dragard cuerpos de agua (CG-08), no se contemplan
actividades acuicolas (CG-09, CG-11), no es un sitio de disposicién final o
transferencia de residuos sélidos urbanos (CG-14, CG-15, CG-16), no extraeré
agua del acuifero (CG-17), los materiales provendran de sitios autorizados (CG-
18), no presenta vestigios arqueolégicos (CG-20), no desarrollard varios uso de
suelo (CG-23), el terreno no presenta pendientes mayores a 45° (CG-24), no se
hara uso del derechos de via (CG-25), no corresponde a una actividad productiva
(CG-27), no trasferird densidades entre UGA’s distintas (CG-28), en su caso se
hard uso de sustancias enlistadas en el CICLOPLAFEST (CG-30), no se manejaran
especies de fauna exdética (CG-31), en el predio no se reporta flora o fauna
nativa que deba ser removida o reubicada en el predio (CG-32, CG-36, CU-07),
el suelo es arenoso y no presenta tierra vegetal, ni cobertura vegetal nativa por
lo que nos e requiere desmonte o despalme (CG-35, CU-04, CG-35), no se
instalaran bardas o caminos (CG-37), se enriqueceran las areas verdes con
vegetacion nativa (CU-01), se colocara malla perimetral para reducir la emisién
de polvos (CU-10), no es un area de equipamiento (CU-12), el proyecto no
corresponde a un desarrollo turistico, fraccionamiento habitacional o
infraestructura urbana (CU-14, CU-18, PRM-12, PRM-18, PRM-21, PRM-26), no
se requieren andadores de acceso a la playa (CU-17, PRM-03, PRM-15), se

e e
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proponen medidas para evitar la dispersién de polvos y sedimentos en el area
marina (PC-03), no es una construccién hotelera (CU-29), no se contemplan
actividades recreativas (AS-06, PC-04, PC-07), no es una UMA (AS-36, PRM-
10), no se realizara el mantenimiento e embarcaciones (PC-06), no se requiere la
instalacion de una planta desalinizadora, ni instalaciones de hidrocarburos,
gasolineras, oleoductos o almacenes quimicos (PC-18, PC-19), ni la construccién
de caminos o carreteras (CB-04), no se empleara cuadripedos u otros animales
para paseos u otras actividades; asi como vehiculos en playas, dunas y post
dunas (CB-09, PRM-19, PRM-20), ni el aprovechamiento de vida silvestre (CB-
10), no utilizard el manglar para tratamiento terciario de aguas residuales (PRM-
31) y no es competencia del promovente las especificaciones sefialadas en el
criterio CU-02.

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacién con los criterios generales y
especificos siguientes:

CRITERIO OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

De conformidad con el Articulo citado, a la medida del predio de interés e
corresponde asegurar al menos el 30% de superficie de drea verde, por lo
cual se cumple Sobradamente este ctiterio, al tener garantizada una
superficie de atmeénos el equivalente:al 68.96% de la superficie total como
dreade conservacion y/o permeable.

CG-01. Es importante permitir 1a filtracion de las aguas pluvialés, por-lo que
todos los proyectos deben acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de-la
LEEPAQROO o la disposicion juridica que la sustituya. :

Andlisis: El articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar.para obras e instalaciones, se deberd permitir la fittracion de
aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable. »

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn proporcionar como drea verde el 10% como
minimo; en predios con superficie mayor de 101 a.500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como
minimo” )

De acuerdo con la informacidn contenida en ia MIAZP, el sitio del proyecto tiene una superficie de 1,058.30 m? por tanto, debe mantener como drea permeable,
preferentemente rea verde, el 30% de dicha superficie, fo que equivale a 317.49 m2

El proyecto tiene una superficie de aprovechamiento de 316.9453 m¥equivalente al 29.94% de la superficie del predio, manteniendo en condiciones de reserva
741.3547 m? equivalente al 70.05% del predio, con lo cual'se garantiza la filtracion de las aguas pluviales.al suelo y subsuelo.

€G-03. No se permite verter hidrocarburos y productos quimicos no
biodegradables o cualquier tipo de residuo considerado como peligroso, al
suelo, cuerpos de agua. ,

En el caso de ecosistemas Marinos, se realizara de conformidad a lo
establecido por la Ley de Vertimientos en las Zonas Marinas Mexicanas y su
reglamentacion.

En-el.proyecto “Villa Mercedes” se tendrd especial atencion a que las
sustancias sean empleadas sean biodegradables y, que no se almacenen

“hidrocarburas o productos que con su empleo puedan ser accidentalmente

vertidos al suelo y af mante; por lo cual las sustancias persistentes y/o de
uso especial como los combustibles y quimicos se usaran solo al interior de
la.obra cuando sea estrictamente necesario y, sobre suelo impermeable y
con bordo para evitar su escurrimiento y filtracion.

CG-19. La disposicion final de residuos sélidos (nicamente podra realizarse de
acuerdo con la normatividad aplicable y en los sitios y condiciones que

" La disposicion final de los residuos sdlidos urbanos y de construccion que

se generen en el proyecto durante todas sus etapas se prevé sea realizada

e
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determine |2 autoridad responsable.

el tiradero del H. ayuntamiento de OPB, o bien, el sitio donde el
ayuntamiento indique cuando autorice la Licenciada de construccion.

(G-26. La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o
dragados solo podra realizarse en sitios autorizados por la autoridad
competente, siempre y cuando no contengan residuos sélidos urbanos, asi
como aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por fa
normatividad vigente.

Los restos de la construccion serdn depositados en el tiradero de la
localidad de Mahahual, o bien, en donde el H. Ayuntamiento indique en su
Licencia de construccidn.

CG-34. En tanto no se instale y opere una planta de acopio y reciclaje de
aceites automotriz y comestible degradados, quienes generen estos residuos
deberdn contratar la recoleccion de dichos productos con empresas
debidamente autorizadas. Queda estrictamente prohibida la disposicion de
dichos recursos en cualquier otro lugar que no esté debidamente autorizado
por las autoridades competentes.

En el predio de interés no habrd actividades de reciclaje de aceite
automotriz ni acciones que pudieran generarlo pues los vehiculos deberdn
ser atendidos en talleres especializados en la ciudad de Chetumal,
Mahahual u otra ciudad. Combustibles degradados tampoco pues la
electricidad de la vivienda proviene de la acometida de CFE,

Analisis: £l promovente presentd el documento denominado “PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS DEL PROYECTO VILLA MERCEDES” en
el cual se considerd el tipo y cantidad promedio de residuos generados para [as diferentes etapas del proyecto, el almacenamiento temporal, los prestadores de
servicios encargados del transporte de los residuos domiciliarios generados, la comercializacién reciclado y/o donacion de materiales valorizables, ia
disposicin final de los residuos sélidos y medidas para prevenir a generacion de residuos y contender contingencias.

Para el caso de los residuos de manejo especial producto de las actividades de construccion, el promovente presentd el documento denominado “BASES PARA
INTEGRAR PLANES DE MANEJO DE RESIDUQS DE LA CONSTRUCCION”, el cual contempla fas formas de manejo de estos residuos. De igual manera present el
documento denominado “BASES PARA INTEGRAR PLANES DE MANEJO DE RESIDUOS DE ALIMENTOS Y DE JARDINERIA”, manifestando el promovente que
seguira los lineamientos que apliquen dichas bases. S

En relacién al manejo de hidrocarburos, el promovente sefialé qué dnicamente hard uso de hidrocarburos en caso de operar la planta de emergencia; por lo cual
como medida preventiva indica que seran utilizados al interior de las obras, § confinados en el area de bodega obre suelo impermeable y con bordo para evitar
escurrimientos e infiltraciones (p 70, MIA-P). ' :

Con respecto al manejo de aceites el promovente sefiald que el uso de aceites y grasas en la operacion de quipos puede generar un aporte contaminante por

escurrimientos, superficiales y percolacion, por lo cual propone entre otras las siguientes medidas preventivas (p231):

* Para evitar cualquier contaminacién de los mantos fredticos por sustancias como aceites.y grasas, la reparacion y mantenimiento de los equipos
empleados durante la construccion serd réalizada en talleres fuera del drea del proyecto.

*No se permitird el almacén de combustibles, grasas y/o aceites quemados en la obra.

*Ensu caso, se colocardn en contenedores especiales y sobre suelo impermeable, con bordos para evitar fugas y/o derrames.

* De igual manera se contempla el uso de trampas de grasas y aceites en el drea de cocina.

CG-06. Las aguas residuales no deben canalizarse a pozos de inyeccion de
agua pluvial, cuerpos de agua naturales; de pozos-artesianos, de extraccién
de agua. Deberan disponerse a través del sistema de drenaje municipal o en
caso de no contar con sistema de drenaje municipal, a través de-algin sistema
de tratamiento de aguas residuales cumpliendo en todo momento con la
normatividad vigente aplicable.

En el sitio no s emplearan pozos en ninguna etapa y, al no contar con

drenaje sanitario en la zona se hard uso de una planta de tratamiento

prefabricada.. complementada por un tanque de cloracidn automatizado
para alcanzar nivel terciario en el tratamiento del agua, conforme a la
normatividad vigente. £l agua tratada serd reusada, no dispuesta en el
medio natural.

CU-03. En tanto no existan sistemas municipales para fa conduccion y
tratamiento de las aguas residuales municipales, los-. promoventes de
nuevos proyectos, de hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y
similares, deberan disefiar, instalar y operar por su propia cuenta, sistemas
de tratamiento y reiiso de las aguas residuales, ya sean individuales o
comunales, para satisfacer las condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas aplicables en la
materia. El sistema de tratamiento que se proponga debera cumplir con la
NOM-001-SEMARNAT-1996 y las condiciones particulares de descarga
establecidas por la autoridad correspondiente.

En el proyecto, dado que no se cuenta con sistema municipal de drenaje
sanitario se hard uso de un acoplamiento que completa: planta de
tratamiento prefabricada.., tanque de cloracién y tanque de
almacenamiento para gua-de reusé, esto para alcanzar el nivel terciario
de tratamiento y emplear el agua de reusd en actividades de limpieza al
interior de la vivienda. -

CU-28. Cuando no existan los servicios municipalizados de tratamiento y

El proyecto "Villa Mercedes” cumple con este criterio al tener previsto el
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disposicion de aguas residuales en proyectos o desarrollos turisticos,
ecoturisticos,  fraccionamientos residenciales y/o casas habitacion
unifamiliares, cercanos a zonas que, debido a caracteristicas ambientales que
les sean inherentes o propias, a su fragilidad biologica o ecoldgica o al uso por
el hombre, sean particularmente sensibles al impacto de las aguas residuales
domésticas; los procesos de tratamiento de aguas residuales deberan cumplir
con los siguientes criterios:

1. Casas habitacion y hoteles/cabafias de entre 1y 9 unidades: sistemas de
tratamiento con procesos de biodigestion.

2. Fraccionamientos residenciales y hoteles / cabafias con més de 10 unidades:
sistemas de tratamiento que cumplan con lo establecido por la NOM-003-
1997.

3.En caso de generarse lodos estos deberan ser inertes

Se debera tener en cuenta el impacto que el nitrégeno y el fosforo totales y
sus compuestos podrian tener enla degradacion de la zona, en ia medida de Io
posible, adoptara medidas adecuadas para controlar o reducir la cuantia total
de nitrogeno y fosforo que se descargue en la zona cercana a poblaciones de
arrecife.

No se permite la construccién y/o uso de fosas sépticas simples.

empleo de una microplanta de tratamiento marca Septiboss,
complementada por un tanque de cloracion automatizado para
tratamiento terciario.

Los lodos que se generan en el sistema Septiboss son minimos y se cuenta
con aditivos coloidales que promueven su reduccién mediante digestion y
precipitacién para facilitar su extraccion, ademds de que son inertes. Los
pocos lodos que se generen se extraerdn del sitio mediante pipas de aguas
negras, atin cuando son inertes no se dispondrdn en ef sitio o sus zonas
cercands i no que se mandaran a tratamiento de conformidad con las
autorizaciones con que cuentan las pipas que recolectan lodos y aguas
negras.

PC-11. Los lodos y otros residuos generados en el tratamiento de las aguas
residuales deberan ser manejados, almacenados y dispuestos conforme a fa
NOM-004-SEMARNAT-2002. Se presentard un reporte trimestral ante la
autoridad correspondiente, turnando una copia a la SEMA para lavinclusion de
los resultados en la Bitacora Ambiental, g
El reporte de contener como minimo: tipo y caracteristicas de la planta d
tratamiento de aguas residuales, voldmenes de agua tratados, volumen de
lodos generados, tratamiento aplicado a fos lodos y todos los referidos en la
Norma correspondiente.

La microplanta de tratamiento SeptiBoss que se propone para el proyecto
genera una cantidad infima de lodos, no obstante cuando sea necesario
por el volumen de acumulacion serdn extraidos y trasladados fuera del

. sitio mediante una pipa de una empresa especializada en limpieza y

desazolves de aguas residuales y lodos, estas empresas trasladan los
fesiduos a-plantas. especializadas, el promovente verificara que cuente
con los permisos vigentes.

tratamiento de aguas residuales operadas por la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado o el organismo operador autorizado por esta instancia, de
conformidad con la NOM-002-SEMARNAT-1996.

PC-14. Las aguas residuales deberan canalizarse hacia las plantas de’

No existen plantas detratamiento a cargo de CAPA en la zona.

Analisis: El proyecto contempla la instatacion de una microplanta de tratamiento de aguas residuales conformada por tres médulos: Tanque biodigestor

(3.6974 m?) tanque de cloracion (0.9503,m?) y tanque de almacenamiento para aguas de rediso (3-m?) (Ver plano 6/7 denominado “INSTALACION
SANITARIA”). La capacidad de la planta sera de 2,300 It. . '

La cloracién se llevara a cabo mediante un sistema automatico de dosificacion, medicién y.controt de cloro libre. El promovente anexa ficha técnica del sistema
de cloracion propuesta.

En ninglin momento contempla dirigir las aguas residuales a pozos de inyeccion de agua pluvial, cuerpos de agua naturales, 0 pozos artesianos de extraccion de
agua, asi mismo contempla dar cumplimiento a fa normatividad aplicable. Por otro lado, el promovente menciond que la cantidad de lodos a generar sera
minima, y seran retirados por una empresa autorizada para su manejo. -

Considerando la NOM-001-SEMARNAT-1996, *que éstablece los limites idximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas
y bienes nacionales y que ef criterio CU-28, sefiafa que se debe tener en cuenta el impacto del nitrogeno y fosforo totales y dado que se pretende utilizar el
agua tratada en actividades de fimpieza y riego, esta Delegacién Federal establece medidas adicionales a las propuestas por el promovente dentro de los
términos de} presente resolutivo (Ver Condicionante 3).

CG-10. Los usos autorizados deben considerar acciones para el ahorro del

En el cuerpo del presente documento se describe el uso y tratamiento que
recurso agua, asi como medidas de prevencion de contaminacion del manto

sedard al agua, la cual serd siempre empleada mediante llaves y muebles

w

) ;
=

Diario oficial de la Federacion el 06 de enero del 1997.
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fredtico; estas acciones deberan ser presentadas en los estudios ambientales
correspondientes, y validados por la autoridad correspondiente. Estas
acciones deberan quedar especificadas en cualquiera de las modalidades
solicitadas para su evaluacion por la autoridad competente.

ahorradores y serd adecuadamente tratada previo a su retiso.

(G-12. Todos los proyectos deberan considerar como alternativa para
disminuir el consumo de agua de primer uso, que en el disefio de las
edificaciones relacionadas al proyecto autorizado se considere la captacion
de agua de lluvia, asi como ef reliso de las aguas residuales tratadas. Se
puede considerar también una combinacion de ambas estrategias,

El proyecto prevé la captacién de agua pluvial en ef techo de fa vivienda,
direccionado a la cisterna y posterior a su uso, el tratamiento en una
planta prefabricada, complementada con un tanque de coloracién para
permitir su redso al interior en actividades de limpieza.

potable para la edificacion entre fas cuales se proponen las siguientes:

Instalaciones diferenciadas para aguas limpias y aguas negras.
Aprovechamiento def agua de lluvia. :

o _Rediso del agua tratada en actividades de riego y lavado de vehiculos.

Analisis: Al respecto del cumplimiento de los criterios citados, el promovente present6 el documento denominado “LINEAMIENTOS DEL PROGRAMA DE
AHORRO DE AGUA. PROYECTO VILLA MERCEDES” cuyo objetivo es mencionar los principales usos del agua potable; asi como las medidas de ahorro de agua

»  Sistema de ahorro de agua en la cisterna del inodoro, sistemas de reduccion de caudal de agua en la griferia de los aparatos sanitarios de ducha, lavado y
fregadero, griferia monomando que incorpore algin sistema de ahorro de consumo de agua y la utilizacion de griferia termostdtica que permite
seleccionar la temperatura adecuada de consumo sin necesidad de manipular la griferia,

Sistema de deteccién de fugas de agua en las tuberias enterradas y aislamiento término de las mismas para evitar pérdidas de calor.

EL agua de las duchas, bafieras y lavamanos se puede reutilizar para el tanque del inodoro.
o Tratamiento del agua de la piscina con productos quimicos para evitar el recambio.

autorizadas, las construcciones preferentemente se construiran con base a las
caracteristicas del terreno, considerando principalmente que - fas
construcciones no interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos superficiales o
subterraneos.

CG-13. Toda la infraestructura relacionada a los usos y actividades

Ta topografia del predio en que se prevé desarrollar el proyecto "Villa

Mercedes” tiene una pendiente suave, ne hay escorrentias superficiales ni
cdrcavas, aun asi la-profundidad de la cimentacion se disefié a méximo
1.20 m en siss partes mds profundas, que corresponden a la cisterna,
de1.00 m en la zona de alberca y de 0.50 m en las zapatas que cargan el
resto de las obras de la vivienda, de manera que tampoco se interfiera con
el manto fredtico.

CB-11. Se debera mantener libre de.obras e instalaciones de cualquier tipo
(permanentes o temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del
predio, aledaiia a los terrenos ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo
Terrestre, en la que se preservara la vegetacion costera original, salvo fo
previsto en otros criterios especificos en este instrumento. La amplitud y
continuidad de la franja se podra modificar.cuando se demuestre en el estudio
de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacion no generari
impactos ambientales significativos al ecosistema.costero.

Entre la obra del proyecto y su drea de aprovechamiento y el lfmite de la
ZOFEMAT hay por lo menos 35.00 metros lineales en fos cuales no se
contemplan obras, no obstante las vegetacién de duna costera en esta
drea.

CU-16. Para prevenir efectos adversos derivados del cambio climatico por
elevacion del nivel del mar y para garantizar el libre flujo del agua
subterrnea, las edificaciones deberén ser piloteadas y desplantadas a un
nivel de cuando menos de 2.5 metros por-arriba de la altitud maxima sobre el

deberan realizar los estudios necesarios para asegurar que las estructuras
karsticas puedan soportar el peso y la presion de las obras y/o actividades
que se pretendan realizar, ademés de demostrar técnicamente que no s
interrumpiran o modificaran los flujos hidrologicos. E

nivel medio del mar (msnm) presente en la ZOFEMAT. Por lo anterior, se”

La cimentacion pilotada debe sumar 2.5 metros de altura, contados a
partir de la altitud méxima sobre el nivel medio del mar (msnm) presente
en la ZOFEMAT,; esto implica tomar como referencia la cota de nivel de la
pleamar, en este. caso, de acuerdo con el estudio de curvas de nivel que
obra en el expediente, el valor de referencia para calcular la altura de los
pilotes debe ser 1.0 metros, que es la cota de nivel de la pleamar y, siendo
que la cota del predio en donde se pretende edificar la vivienda alcanza un
valor de entre 5.5 y 6.5 metros, esto representa que como minimo la
edificacion se localizard a 4.5 metros de altura con respecto al nivel
mdximo de la pleamar, por lo cual se cumple con la aftura que establece el
criterio CU-16, situdndose por encima de los 2.5 metros de altura que
requiere el criterio.

Por otra parte las caracteristicas de la cimentacion cumplen con el
requisito de ser pilotadas al estar propuesto su desplante sobre una losa
de piso armada de vigueta y bovedilla anclada a columnas ligadas a
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zapatas aisladas (ver descripcion de la cimentacion en el capitulo i del
presente estudio).

PRM-27. Los proyectos que se realicen en la franja costera deberan adoptar
practicas y medidas de mitigacion y adaptacion a los efectos del Cambio
Climatico.

En el disefio arquitecténico se han incorporado nuevas técnicas y nuevas

" valoraciones y factores consideracion las recientes investigaciones y

aportes respecto a edificaciones en zonas costeras y cambio climdtico,
atendiendo principalmente a los nuevos lineamientos de construccién de
zonas costeras.

PRM-24. Se prohibe la construccion de infraestructura permanente en el
100% de la primera duna costera y duna embrionaria. Adicionalmente se
prohibe la extraccion de arena de los predios colindantes a [a ZOFEMAT.

En el predio no se aprecia presencia de duna embrionaria, no obstante se
han respetado al menos 55.00 metros entre la pleamar y el inicio del
aprovechamiento.

En ninguna etapa se extraerd arena de ningiln sitio.

PRM-25. En las dunas primarias podra haber construcciones de madera o
material degradable y piloteadas (por ejemplo: casas tipo palafito o
andadores), detras de la cara posterior del primer cordén y evitando fa
invasién sobre la corona o cresta de estas dunas.

El pilotaje debera ser superficial (hincado a golpes), no cimentado y debera
permitir el crecimiento de la vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso
de fauna, por lo que se recomienda que tenga al menos un metro de elevacion
respecto al nivel de fa duna. Esta recomendacion debera revisarse en regiones
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en estas areas constituyen
un sistema importante de proteccion, por lo que se recomienda, después de su
valoracién especifica, dejar inalterada esta seccion del sistema de:dunas.

En la ZOFEMAT se prevé la instalacion de 2 sombrillas de playa a base de
materiales rasticos como postes de madera y techo de zacate, las
sombrillas serdn armadas con la técnica rustica tradicional de los
palaperos a base de golpes. Su altura serd de 3.00 metros. £l hincado serd
exclusivamente de 2 postes de 20 centimetro de didmetro cada uno.

PRM-28. Los proyectos de desarrolo deben identificar la ubicacion y

conformacién de la duna embrionaria y duna primaria, a través de .

levantamientos topograficos especificos y de manera previa a su autorizacion
en materia de Impacto Ambiental.

El proyecto-se trata tnicamente de una vivienda unifamiliar, no de un
desarrollo, sin embargo el sitio es plano, sin pendientes y sin que se
aprecie duna embrionaria, por ello-se ha determinado inducir rastreras y
colonizadoras de una costera en el frente para fomentar la creacién de

| dunas embrionarias y conselidacion de playa.

topogrdficamente plano.

Andlisis: A través del oficio 04/SGA/1781/16 de fecha 22 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal solicitd informacién adicional con objeto de
garantizar el cumplimiento de los criterios €G-13, CU-16, PRM-27 y PRM-30, en relacidn-a las caracteristicas del sitio; asf como al proceso de cimentacién de

las obras, en términos-de lo siguiente:

“(.)

o Fl promovente presentd plano innominado donde se observan las curvas de nivel referentes a las-cotas® de] terreno; el cual exhibe la topoforma del

terreno en extension tanto en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) como en el predio, reportando una cota mdxima de 10 m (fuera de los
limites del predio) y una minima de 0.5 m fuera de la ZOFEMAT. No obstante lo anterior, el plano presentado no se encuentra georreferenciado y
carece de simbologia en donde se identifiquen cada uno-de los elementos utilizados para la elaboracidn del plano como DATUM de referencia y
proyeccidn cartogrdfica utilizada, orientacion, Banco de nivel oficial, valor del nivel medio del.mar, Escala grdfica, nombre del plano, clave, nimero,
fecha de levantamiento topogrdfico, responsable de levantamiento topogrdfico, distancia entre-curvas de nivel, entre otros."

De acuerdo al plano antes sefialado se tiene una altura de entre 6-6.5 m en la zona de desplante de las-edificaciones y una cota de nivel de 3menla
colindancia-del predio con la ZOFEMAT; le.cual no corresponde con las caracteristicas del sitio del proyecto, tal.y como se puede observar en el
anexo fotogrdfico presentado en la MIA-P, asi cemo. lo sefialado en el estudio de mecdnica de suelos en el que se indica que el terreno es

% Cota.- Elevacion de un punto sobre el terreno. Es tomado a partir de un plano de referencia (nivel medio del mar). Definiciones, Norma Oficial Mexicana NOM-146-SEMARNAT-

2005, Que establece la metodologfa para la efaboracion de planos que permitan la ubicacion cartografica de fa zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar que se

soliciten en concesion, D.O.F. 09 de septiembre de 2005.
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Anexo fotogrdfico (MIA-P)

Por lo anterior, el promovente deberd presentar

a)  Plano de curvas de nivel impreso_y en formato_electronico (Autocad, dwg y/o ARCGIS shp, etc) debidamente georreferenciado
(coordenadas proyectadas en UTM. referidas a la Zona 16Q v al Datum WGS 84) que-permita observar las caracteristicas del terreno
en_extensién desde la ZOFEMAT hasta el camind costere,.con la informacion técnica v simbologfa correspondiente que permita
identificar cada uno de los elementos utilizddos para la elaboracién del plano, de tal manera que representen las condiciones del
terreno observadas en el anexo fotogrdfico: asi como con-el estudio de mecdnica de suélos presentado para él sitio del proyecto.

Incluir perfiles longitudinales que permitan identificar elevaciones v depresiones del terreno.

b)  Considerando que se observa sustrato arenoso con vegetacion rastrera formadora de duna costera en la zona de playa y como
resultado de la documentacion antes solicitada; deberd sefialar la presencia de la primera duna, duna embrionaria y duna primaria,
garantizando que las obras permanentes del prayecto se ubican fuera de la primera duna y duna embrionaria,

e Por otro lado, la promovente sefiald que la cimentacién de la obra se resolverd por medio de “zapatas aislada de concreto reforzado con
contratrabes que soportardn las columnas y recibirdn los muros de concreto y mamposteria... la cimentacion serd a 0.5 metros lineales para el
acceso a la edificacion; la profundidad de la cimentacién en el caso del bloque principal de la vivienda y la cisterna serd de 1.20 metros. La
profundidad de la cimentacién en el.caso de la alberca serd de 1.00 metros de profundidad-considerados bajo el nivel del suelo natural”.

Bajo este contexto, esta Delegacion Federal advierte que la cimentacién a:base de zapatas es un sistema de construccion convencional de tipo
superficial diferente a la cimentacién a base de pilotes que corresponde a una cimentacién profunda?* (Ver imdgenes), los cuales se utilizan cuando
las condiciones del suelo no son adecuadas para el empleo de zapatas o'losas de cimentacion o cuando la construccién de éstas, en los lugares
dispuestos para su emplazamiento son inadecuadas o no viables. En el caso del sitio del proyecto, y como sefala el criterio CU-16, las edificaciones
deberdn tener cimentaciones piloteadas.con objeto de prevenir los efectos.adversos derivados del cambio climdtico por elevacion del nivel del mar,
asi como para garantizar el libre flujo del agua subterrdnea.

La cimentacidn a base de zapatas corresponde @ una ampliacion de la base de una columna o muro que tiene por objeto transmitir la carga al
subsuelo a una presién adecuada a las propiedades del suelo. Las zapatas que soportan una sola columna se flaman individuales o zapatas asiladas,
en este tipo de cimentacion el elemento estructural que transmite los esfuerzos serd un pilar. Por otro lado, en fa cimentacién a base de pilotes el
elemento de cimentacion es el pilote de gran longitud comparada con su seccidn transversal que enterrado consigue una cierta capacidad de carga,
suma de su resistencia por rozamiento con el terreno y su apoyo-en puntas. Dado lo anterior, el promovente no da cumplimiento af criterio CU-16
que sefiala que Jas edificaciones deben ser piloteadas.

¥ Cimentaciones. Grupo de Ingenierfa Grafica y Simulacion. Escuela Técnica Superior de ingenieros Industriales. Universidad Politécnica de Madrid.
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o En este mismo sentido, se observan inconsistencias en relacién a la cimentacién de la obra, ya que por un lado el estudio de mecdnica de suelos
sefiala que la cimentacion y desplante debe realizarse directamente sobre el estrato rocoso, el cual se ubica entre los 3.5 a 4 m de profundidad
conforme los seis sondeos realizados en el predio y por otro el promovente sefial que se tendrd una cimentacion a una profundidad mdxima de 1.2
m correspondiente a fa vivienda.

De igual manera, se hace notar que los cortes longitudinales presentados en la MIA-P (Ver siguiente imagen) no reflejan la cimentacién a base de
pilotes, advirtiendo el desplante de una alberca a una profundidad de 1.6 m, considerando el proyecto ademds la construccién de una cisterna con
capacidad de 10.00 m? con una profundidad de 1.45 m. Lo anterior, entendiendo que edificacion es aquella construccién aislada o de conjunto, sobre
un pedio, incluyendo sus elementos internos y externos. Las instalaciones exteriores de la edificacién corresponden a antes, tinacos, equipos de

ventilacion, instalaciones para el ahorro energético, energias renovables, uso eficiente de agua o aprovechamiento de agua pluvialé,

Dados los argumentos mencionados, el promovente deberd presentar lo siguiente:

a) Plano de_cimentacién con las especificaciones técnicas que garanticen_gue_todas las edificaciones del proyecto serdn piloteadas y
desplantadas g un nivel de cuando menos 2.5 metros por arriba de la altitud mdxima sobre el nivel medio del mar presente en la ZOFEMAT.
Sefialar en dicho plano la referencia y nivel medio del mar, esta diltima considera como la herramienta para la evaluacion y sequimiento del
cambio climético’; asf como el nivel de las cimentaciones en relacin a ésta’.

Dado lo anterior se tienen las siguientes observaciones:

1. En relacién al numeral 1 inciso a) el promovente present plano denominado “SEMBRADO DE PROYECTO Y PROPUESTA DE CIMENTACION”, Escala
1:200, de fecha diciembre de 2016; georreferenciado en coordenadas UTM,.Zona Q16 referido abDATUM WGS 84, en el cual se reportd el perfil
topografico del predio identificando las curvas de nivel que exhiben la topoforma del terreno en extension (curvas de nivel maestras calculadas a cada
0.50 m), de igual manera se realizd un perfil longjtudinal aportando fos datosdel-relieve a lo fargo-del predio a-cada einco metros y hasta una elevacian
de 3.105 m a partir del nivel medio del mar. De acuerdo a fa informacion presentada se tiene que el terreno présenta poca variabilidad en su alineacion
horizontal, con una elevacién maxima de 3.339 m ubicada en la zona de desplante del segundo médulo denominado casa de juegos con alberca. El
terreno tiene a estabilizarse al alejarse del Mar Caribe tal y como se observa en el Perfil 1 delplano antes sefialado.

2. Enrelacién al numeral 1inciso b) el promovente manifestd lo siguiente:

“Dentro de la publicacién denominada “Tipos de dunas’, elaborada por varios autores en conjunto con la SEMARNAT y la CONAFOR, se encuentran
las siguientes definiciones: L

“(.) Dunas embrionarias o frontales y planicies de dunas frontales, Las dunas frontales son monticulos de arena relativamente pequefios y
aislados, y generalmente se encuentran mds cercanos af mar, ubicdndose con una orientacién paralela ala costa (figura 6). Su formacidn da inicio
cuando la arena transportada por el viento queda atrapada por la vegetacidn que crece en'la playa, o bien por otros ebstdculos, como troncos 0
animales arrastrados por las corrientes del mar. La arena transportada por el viento es gradualmente-depositada y “atrapada” por las plantas
conforme el flujo de viento se mueve a través de la vegetacion. -

Debido a su tamafio y ubicacién, las dunas embrionarias y las dunas frontales pueden ser confundidas. Las dunas embrionarias son dunas cuya
formacién estd dando inicio, y se estd-formando un pequefio monticulo. Las-dunas embrionarias son monticulos de arena dispersos en la zona
entre la linea de marea mds alta y la base del primer corddn de dunas, fijados por vegetacion pionera (especies de plantas tolerantes a la
salinidad, estrés hidrico y enterramiento) (figura,6). Las dunas frontales se forman mediante la unién de dunas embrionarias y gracias a la rdpida
intervencién de las plantas en a disminucion de I velocidad del viento.:La acumulacién de dunas embrionarias y el incremento del sedimento
atrapado llevan a la formacién de las dunas frontales. Las dunas frontales son.cordones de dunas paralelos a la linea de costa, de longitud
variable. : :

6 Norma Mexicana NMX ~AA-164-SCFI-2013 Edificacion sustentable- Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos.

7 Pons Valls, Josep Marfa. La medicion del nivel medio del mar: Principios y Métodos. Universidad Politécnica de Catalufia.

Nivel medio del mar (NMM) es la superficie de referencia que se adopta como détum, fa altura de cada banco de nivel se define como la distancia vertical entre ésta y fa
superficie de referencia (www. Inegi.org.mx).

http://oceanografia semar.gob.ox/mapa_estaciones.html
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Pueden medir solo unos cuantos metros de longitud o alcanzar varios kiléimetros a lo largo del litoral costero. Asimismo, dependiendo de la
cantidad de sedimento disponible pueden medir menos de un metro o llegar por arriba de los tres metros de altura. La dindmica y complejidad
ecosistemica es mucho mayor en las dunas frontales que en las dunas embrionarias, ya que se presenta una mayor abundancia y nimero de
especies de plantas.

(..) Dunas primarias, dunas secundarias y dunas terciarias

Otra clasificacién de los tipos de dunas las identifica como embrionarias, primarias, secundarias y terciarias. Las dunas embrionarias son las que
se forman en el fondo de la playa y conforme se aglutinan dan lugar a las dunas frontales (Hesp y Waiker 2013). Estas son las que reciben el
impacto directo del oleaje producido por las mareas astronémicas y las marejadas de tormentas. Atrds de las dunas embrionarias y frontales se
encuentran las dunas primarias, que pueden formar cordones de dunas. En las dunas primarias el movimiento de la arena es intenso y la influencia
marina es fuerte, por lo que la vegetacion caracteristica de estas dunas es tolerante a la salinidad y al movimiento de arena. Las dunas
secundarias se encuentran tierra adentro, y la influencia marina es mucho menor. Aqui el movimiento de arena es reducido, puesto que la
cobertura vegetal es mayor. Se comparan con las dunas semi-méviles. Por (ftimo, en las dunas terciarias el sustrato tiene una mayor
estabilizacién y el movimiento de arena es prdcticamente nulo (San Martin et al. 1992).”

Como resultado del andlisis de las curvas de nivel trazadas para la fraccién 01, y con las definiciones antes establecidas, se pudo apreciar que el
sitio del proyecto no se presentaron cordones de dunas estratificadas como-tal, siendo que como se puede observar en el plano de curvas de nivel,
existe tnicamente una ligera pendiente lineal ascendente y prolongada que continia ascendiendo hasta internarse en la vegetacin de manglar
asociada a humedal, misma que se inmediatamente del lado oeste del camino.

Siguiendo el contexto de las definiciones antes dadas, en el sitio-del proyecto inicamente se detecté la presencia de monticulos casi
imperceptibles a simple vista que pudiesen ser considerados formaciones de dunds.embrionarias tal y como muestra en el plano la curva de nivel
marcada con la cota de 3.00 metros, sin que. se observe en el sitio presencia de duna primaria. En este sentido, se realizé el andlisis de
sobreposicionamiento de las obras que comprenden el proyecto “Villa Mercedes”, y-se-puedé constatar que estas se encontrardn desplantadas
detrds de la cota de los 3.00 m, misma que indica la presencia de dunas embrioriarias en‘el sitiodelproyecto”.

Conforme la informacién presentada, el promovente indica que en el sitio del proyecto no se observan rasgos del relieve prominentes que correspondan
auna duna costera.estratificada, sefialando ademas la ausencia de duna primaria, se detalla la pendiente lineat ascendente que se presenta en el sitio, la
cual es constante a medida que se avanza tierra adentro. En los planos presentados se advierte que a partir del limite de la Zona Federal Maritimo
Terrestre se tiene una elevacion aproximada de 1.5 m, ascendiendo-a 3 maproximadamente al nivel de la alberca, hasta luna elevacién maxima de 3.339
m. . .

Por otro lado, el promovente, sefiald que en el predio no'se encontrd vegetacion original, dado que en éste se realizaban actividades de la copra
existiendo individuos asilados de la-especie Conos nucifera; por lo que no.se reporta la presencia de vegetacion caracterfstica de duna costera que pueda
ser afectada en el predio. No obstante lo anterior, y reconociendo esta autoridad Gue elbalance sedimentario de la zona costera obedece a procesos
complejos en escafas temporales y espaciales, esta Delegacién Federal considera oportuno imponer medidas adicionales a las propuestas por el
promovente de manera preventiva en relacion-a la vegetacion formadora de dunas embrionarias o incipientes, siendo éstas las que constituyen los
primeros monticulos de arena paralelos a linea de costa y por tanto una de las zonas mas dinamicas y vulnerables del sistema costero (Ver
Condicionante 4).

Se hace notar, en atention al criterio PRM-24, que si bien se contempla la instalacion de dos sombrillas de 3 m de diametro en la Zona Federal Marftimo
Terrestre (ZOFEMAT), éstas no son obras permanentes.

3. Enrelacion al numeral 1inciso c) correspondiente a la cimentacién de fas obras, el promovente manifesté lo siguiente:

“Al respecto, se hace entrega del plano topogrdfico del predio denominado: sembrado de proyecto y propuesta de cimentacion, en el cual se puede
apreciar una modificacién a la cimentacion de todas las obras que comprenden el proyecto, mismas que ahora corresponden a una cimentacion con
pilotes, siendo que estos sustituirdn a la cimentacidn inicialmente propuesta de zapatas corridas. Aunado a esto, se presentan los perfiles de las obras
desplantadas sobre el suelo natural mostrande: dicho desplante sobre el perfil longitudinal de las curvas de nivel, con lo cual se asequra que la
cimentacidn de todas las obras serd sobre pilotes, y que todas las obras serdn desplantadas a una altura de 3.00 metros (arriba de los 2.5 metros),
siendo esta la altura natural del suelo sobre el nivel medio del mar, dando asi cabal cumplimiento a lo establecido en el criterio CU-16 del POEL OPB”.

: 4
o
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Al respecto, esta Delegacion Federal advierte que el promovente modificd el proceso de cimentacion de la obra de zapatas aisladas a pilotes construidos
a una profundidad aproximada de -2 m por debajo el nivel medio del mar, conforme el plano topografico denominado “SEMBRADO DE PROYECTO Y
PROPUESTA DE CIMENTACION”, Escala 1:200 de fecha diciembre de 2016. Dado lo anterior, se tiene que el desplante de las edificaciones ademas de ser

piloteada,
antes citado, lo cual se llevd a cabo con base a las caracteristicas

sera desplantada a un nivel de 3 metros aproximadamente por encima del nivel medio del mar conforme lo sefialado en ef Perfil 1 del plano
del terreno, de tal manera que las construcciones no interrumpan ni modifiquen los

flujos hidricos superficiales o subterraneos y adoptando medidas de adaptacion a los efectos del cambio climatico.

(G-21. Los campamentos de construccion o de apoyo y todas las obras en
general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o parala elaboracion y
consumo de alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion,
mirifiaques, piso de cemento, correcta iluminacion, lavamanos, entre otros).
C. Establecer las medidas necesarias para almacenamiento, retiro,
transporte y disposicién final de fos residuos sdlidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los residuos peligrosos.

En proyectos que involucren a mas de 50 trabajadores de obra, se debera
contar con un programa interno de proteccion civil que abarque los planes de
contingencia para huracan, incendio, salvamento- acuatico, entre otros, asi
como el personal adecuado para la supervision de seguridad, proteccion civil
¢ higiene en la obra.

Estas especificaciones de la siguiente manera:

A Se contara con sanitario de campo a razén de 1 por cada- 10
trabajadores de la construccion.

B. Se contempla drea de trabajadores de 36.00m? dividida en dormitorio y
comedor. Con tambos para basura en suficiente. Techo de ldmina ya
paredes de madera.

C. Durante la construccion diariamente se limpiara el drea de trabajo, se
clasificaran y colocaran en tambos los residuos, para ser trasladados, al
menos 2 veces por semana al tiradero.

D. No se prevé el uso y/o almacenamiento de residuos peligrosos, salvo
por lo minimo de combustibles, los cuales serdn guardados y trasvasados
en suelo impermeable y consumidos en su totalidad, no hay residuos
debido al empleo de combustibles salvo quizd por trapos y estopas, los

cuales serdn guardados en latas metdilicas y trasladados por cuenta del

constructor a algun taller mecdnico de ciudad de Chetumal para que se
disponga adecuadamente.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por el promovente, el campamento de obra a instalar cumple con fas especificaciones sefialadas en el criterio CG-21.

Se requieren 10 trabajadores para la etapa de preparacién del sitio y construccion;

por lo que no requiere programa interno de proteccion civil y el proyecto

cuenta con “PROGRAMA.DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS DEL PROYECTO VILLAS MERCEDES” el cual contempla medidas de manejo integral de

residuos sélidos indicando que el proyecto no contempla la gestién, manejo o acopio

de residuos peligrosos.

CG-22. El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, debera estar
acorde a cada uso compatible y no debera exceder el porcentaje establecido
en el umbral mximo de-aprovechamiento de la UGA, aplicando el principio de
equidad y proporcionalidad.

£ predio donde se prevé desarrollar el proyecto “Villa Mercedes” no
cuenta.con cobertura vegetal, siendo que se removid hace décadas debido
a la explotacion coprera, actualmente solo cuenta con palmas de coco la
cual es una especie exdtica introducida desde Asia a México.

No obstante se ha propuesto la conservacion y enriquecimiento de al
menos el 70.05% de la superficie del predio.

AS-45. Solo se permite el desmonte del 30% de fa extension del predio o
parcela, para el establecimiento de infraestructura asociada a las actividades
autorizadas. '

El predio de interés donde se prevé desarrollar el proyecto "Villa
Mercedes” no cuenta con cobertura vegetal que deba ser desmontada, no

| obstante, la superficie de construccion abarca inicamente el 22.64 % de

la superficie total del predio, mientras que el porcentaje de
aprovechamiento asciende a 29.94% por lo que se cumple con este
criterio.

Andlisis: De acuerdo con la descripcion del pfedio no existe vegetacion que deba ser
siguiente (p202, MIA-P): L

desmontada dade que ha estado en uso desde el afio de 1970 sefialando lo

“Dentro del predio-de interés no se encontrd vegetacién original, siendo que en-€pocas pasadas el predio formé parte de una propiedad de mayor tamaio
en la cual se practicaba la actividad de la copra, misma de la que como evidencia se encuentran individuos dispersos de Cocos nucifera, por lo que taly
como se puede observar en fas fotografias, el predio encuentra completamente descampado, sin presencia de vegetacion alguna, siendo que en el sitio no
se encontraron individuos de alto valor ecoldgico y/o listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010, salvo por los individuos dispersos de Cocos nucifera, y
que se ha encontrado asf desde hace mds de 40 afios y mantenido en-la misma condicion hasta la actualidad, ya que en esa época el sitio fungia como un

rancho coprero”. -

Para lo anterior, se presentd copia simple cotejada con oiginal del oficio nimero DCM/2026/2015 de fecha 03 de diciembre de 2015 emitido por el H.
Ayuntamiento de Othén P. Blanco en el cual se certifica que el predio proviene de terrenos nacionales histricamente dedicados a la copra; por lo que alrededor
de 1970 fue retirada fa cobertura vegetal. Dado lo anterior, &l proyecto no requiere |a remocion de vegetacién forestal, Unicamente el rescate de palmas de

coco en la zona sujeta a aprovechamiento (p 227, MIA-P).
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No obstante lo anterior, esta Delegacion Federal resalta que la superficie del predio es de 1,058.30 m? por lo que se puede ocupar una superficie de 317.49 m?
equivalente al 30% del terreno. Es asf que el proyecto no rebasa el 30% de la superficie del predio; toda vez que se pretende aprovechar una superficie de
316.9453 m%,

CG-29. En el desarrollo de los usos de suelo y actividades permitidas, deberan
plantearse como primera opcion de aprovechamiento aquellos sitios que ya
estan abandonados por ejemplo: potreros, bancos de materiales para la
construccion, asi como fas areas desmontadas, sin vegetacion aparente o con
vegetacion secundaria herbacea y arbustiva u otras areas afectadas, salvo
disposicion legal en contrario.

Analisis: Como ha sido mencionado, el predio carece de vegetacion en su totalidad; por lo que sern aprovechadas &reas sin vegetacion que fueron utilizadas
para el cultivo de coco. Taly como se observa en fa siguiente imagen (p 202, MIA-P).

Se cumple con este criterio, el predio es una zona desmontada
histdricamente que fue explotada como rancho coprero. No se requiere la
remocion de vegetacion original para el desarrollo del proyecto.

En ef sitio de interés no-se encontraron nidos, madrigueras y/0 zonas de
anidacidn, no‘obstante previo al inicio de las obras se realizard un peinado
delsitio para desplazar fauna que pudiese encontrarse al lado Oeste del
Camino a zonas sequras.

Analisis: No obstante que en el sitio no se reporta la presencia de vegetacién que indique una mayor complejidad ambiental, el promovente presentd el
documento denominado "PROGRAMA DE REFORESTACION Y ENRIQUECIMIENTO DE FLORA EN EL POLIGONO DEL PROYECTO DENOMINADO VILLA MERCEDES”
el cual incluye acciones de manejo de fauna silvestre.

CG-33. Previo al desarroflo de cualquier obra o actividad se debera ejecutar un
Programa de rescate y reubicacion selectiva de fauna, poniendo especial
atencion a las especies protegidas y las de lento desplazamiento.

Por otro lado y dado que el proyecto incluye un muelle en el rea marina, se presentd el documento denominado “PROGRAMA DE RESCATE DE LA FAUNA DE
LENTO DESPLAZAMIEBNTO EN EL AREA MARINA PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO DENOMINADO VILLA MERCEDES”, el cual contempla acciones para el
ahuyentamiento, rescate y reubicacién de especimenes de fauna marina. No obstante lo anterior, y-conforme el decreto de creacion el muelle se ubica dentro
de! poligono del area natural protegida denominada Caribe Méxicano; por lo gque no puede llevarse a cabo ‘conforme los argumentos sefialados en el
Considerando Vlinciso D del presente oficio. _

(G-38. Para disminuir la huella ambiental, se recomienda -que. en las
diferentes construcciones se realice la seleccion y uso de materiales orgdnicos
de la regidn, o inorgdnicos de muy bajo o nulo procesamiento industrial. .
Andlisis: | criterio es una recomendacion; por fo que no es de observancia obligatoria.

CB-07. Las éreas de conservacion deberan mantenerse con cubierta vegetal | fn el predio de interés no hay cubierta vegetal original, se cuenta
original dentro de los predios; para la prevencion de la erosion y como medida | dnicamente con palmas de coco aisladas, por lo que se propone la

La vivienda se construird con la técnica tradicional constructiva, a base de
block de grava y repello de cemento-mortero.

de control de la contaminacion auditiva y/o visual; pero si éstas estuviesen
afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos herbaceo o
arbustivo, se debera realizar un programa de reforestacion con especies
nativas que considere por lo menos 1,500 érboles y palmas por hectarea.

forestacion con especies endémicas, principalmente consolidadoras de
playa para estabilizar la arena.

Siendo que el predio cuenta con una superficie de 1,0.58.30 m2 y, su drea

wéw "34% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
S E OB Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
A Mot Pagina 29 de 92




MEDIC /
Y RFCURSGSE NATY

ABTENT

DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINT AMA RCO
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Departamente de lmpacto y Riesgo Armbiental

OFICIO MUM.: 04/SGA/OS36/L7

sujeta a conservacion cuenta con 741.3547 m2 ello implica la forestacién
con, al menos, 111.2 individuos nativos, lo cual se cumplird con la
implementacién del Programa de forestacion y enriquecimiento que se
adjunta al presente estudio.

PRM-02. En el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre
afectado o carezca de vegetacion, &2 se deberd restaurar o reforestar conla
finalidad de promover fa proteccion de las playas, de la zona de anidacion de
las tortugas marinas y para el mantenimiento de la vegetacion costera. Para
el cumplimiento de este criterio debera presentar de manera conjunta con el
estudic ambiental correspondiente, el programa de restauracion de
vegetacion costera. La restauracion se reafizara en el primer afio a partir de la
fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las actividades de
restauracién deberan obtener de manera previa a su inicio, la autorizacion
correspondiente.

En el predio de interés no hay cubierta vegetal original, se cuenta
(inicamente con palmas de coco aisladas, por lo que se propone la
forestacion con especies endémicas, principalmente consolidadoras de
playa para estabilizar la arena.

Siendo que el predio cuenta con una superficie de 1,0.58.30 m2y, su drea
sujeta a conservacion cuenta con 741.3547 m2 ello implica la forestacion
con, al menos, 111.2 individuos nativos, lo cual se cumplird con la
implementacién del Programa de forestacion y enriquecimiento que se
adjunta al presente estudio.

PRM-16. Para prevenir fa erosion de la duna costera, el promovente debera
establecer acciones permanentes de reforestacion, restauracion y/o
conformacion artificial de dunas costeras que limiten y/o minimicen el efecto
erosivo del viento y oleaje de tormenta. _ '

En el programa de forestacion se prevé inducir colonizadoras y
estabilizadoras de playa, principalmente hacia el frente del predio y la
zona federal para favorecer la consolidacidn de la arena.

PRM-22. Las especies recomendadas para la reforestacion de dunas son:
Plantas rastreras: [pomea pes-caprae, Sesuvium portulacastrum, herbdceas:
Ageratum littorale, Erythalis fruticosa y arbustos: Tournefortia gnaphalodes,
Suriana maritima y Coccoloba uwvifera y Palmas Thrinax radiata,
Coccothrinax readi y Cocos nucifera. - . )

Se tendrd especial atencién en adquirir y emplear estas especies en las
actividades de forestacion.y enriquecimiento del sitio.

PRM-14.Con excepcion de las obras para conformacion de dunas artificiales.o
las que se destinen a la restauracion de las dunas naturales, se debera
mantener libre de obras e instalaciones permanentes de cualquier tipo una
franja de por lo menos 10 m dentro del predio; aledafia a los terrenos ganados
al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la queé se preservara la

vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros critetios-especificos en -

este instrumento.

En el proyecto.no se prevé Ja conformacion de dunas artificiales ni la

restauracion de dunas naturales, el predio es una planicie sin ondulaciones
ni pendientes que indiquen la presencia de dunas, adn asf se fomentardn
especimenes propios de duna para favorecer la consolidacion de la playa y
las obras de aprovechamiento dardn ificio por lo menos a 35.00 metros
del limite de la ZOFEMAT.

CB-03. Con objeto de minimizar la fragmentacion de los ecosistemas y
mantener corredores bioldgicos, se deberd establecer una franja natural
perimetral en los predios o parcelas, cuya superficie minima sera equivalente
a 20 % del area del predio. Esta franja se establecera del limite de la
propiedad o parcela hacia el interior de la misma 'y debera conservar la
vegetacion natural de manera permanente. En’esta franja se permite la
conformacién de accesos al predio. Se exceptiia este criterio para vias de
comunicacion federal y estatal. :

lineales de perimetro en los cuales repartir el buffer del 20%, esta cifra

- actualmente no existe ya que no hay cobertura vegetal. En este caso para

El desarrollo el proyecto considera un buffer perimetral equivalente al
22.6% de la superficie total def predio.

De conformidad.con el titulo de Propiedad el lote 01 de la Fraccidn 01 del
predio Coaremar site en Rio Indio tiene una superficie legal de 1,172.00
o7, que en la realidad son 1,058.30 m? de acuerdo con el levantamiento
topogrdfico de precision reciente, al tratarse de una superficie menor a la
legal no-es necesaria la rectificacion de la propiedad.

De tal manera que, el 20% de 1,058.30 m? equivale a 211.66 mZ. Por otra
parte, el perimetro del lote asciende a 157.81 metros lineales, de los
cuales por obvias razones hay que restar las dreas abiertas que colindan
con el lindero Oeste del predio que da al camino costero, esto es 2.40
metros de acceso a la propiedad y 2.00 metros del sendero ristico que
desemboca a la ZOFEMAT, de tal manera que quedan 153.41 metros

queda entonces que se necesita un buffer de 1.5594 metros lineales en
153.31 metros lineales:del perimetro para alcanzar el buffer de 239.22 m?
(22.6%) en los que se requiere fomentar vegetacion original pues

“colonizar" el buffer se usard la modalidad de cercas vivas con especies
locales como Bursera simaruba y Cordia sebestana, mientras que en la
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porcidn del buffer que da df frente de playa se usardn individuos propios
de duna y matorral costero como son Cocoloba uvifera, Tournefortia
gnaphalodes, entre otras. Las caracteristicas del buffer se describen en el
Programa de Forestacion y Enriquecimiento que se adjunta al presente.

PRM-17. Con la finalidad de evitar los efectos de erosion de playas y dunas se
debera establecer el disefio de edificaciones respecto de los vientos
dominantes, que minimicen los efectos de la erosidn edlica. Este disefio debe
incorporar especies nativas de matorral costero. Ademés, se deberd
mantener o restablecer la vegetacion como barrera viva ante el viento, de

En el proyecto se prevé la creacion de barrera vegetal y consolidacion de
la playa para mitigar los efectos de la erosion en el escenario actual en el
cual el lote esta desprovisto de cobertura vegetal. Para el casi del disefio
de la edificacién este se rige por el Reglamento de disefio y Sequridad
Estructural del H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco el cual contempla la

acuerdo a la fuerza del viento (vegetacion de duna costera y manglares). accion de los vientos.

Analisis: Siendo que el sitio del proyecto se encuentra degradado en sus condiciones naturales, el provente presentd el documento denominado “PROGRAMA
DEREFORESTACION Y ENRRIQUECIMIENTO DE FLORA EN EL POLIGONO DEL PROYECTO DENOMINADO VILLA MERCEDES” Cuyos objetivos son los siguientes:

o Disminuir los impactos que se generardn por las labores de despalme selectivo de cocoteros, construccion, y operacién del proyecto “Villa Mercedes”,
mediante el rescate de los ejemplares de coco, que se ubican en la superficie que serd afectada por el desarrollo de la vivienda y que, por sus
condiciones de edad y fitosanitarias sean susceptibles de rescate y reubicacion.

e Establecer los criterios técnicos para considerar el rescate de los individuos que se localicen en las zonas a desarrollar, los cuales se estiman en 8
individuos, asegurando la minima afectacién a la planta durante el proceso de reubicacion. Estos individuos se incorporaran al volumen total de
enriquecimiento calculado de 142 plantas. . '

e Realizar la reubicacion de las palmas rescatadas de manera inmediata y proporcionar riego pard-asegurar el menor grado de estrés que pudiese
poner en riesgo de sobrevivencia.de la planta. '

o Dar seguimiento y supervisién de los ejemplares colectados y-plantados, asi como verificar y garantizar la stipervivencia de por fo menos el 80% de
los mismos en la realizacién adecvada del mantenimiento af queé serdn sujetos.

Dicho programa contempla lo siguiente:

1.- Colonizacidn del buffer del 22.6048% perimetral de la propiedad con cerca viva, *
2.- Enriquecimiento de las dreas de conservacién al interior de la propiedad ¥, ,
3.- Enriquecimiénto con especies rastreras y colonizadoras propias de duna costera para la ZOFEMAT y zona de playa.

Por otro lado, se sefiala que el desplante de las obras se pretende llevar a cabo a una distancia aproximada de 20 metros entre [a obra y ef imite de zona
federal, por lo que en dicha franja se pretende llevar a cabo el programa de enriquecimiento con objeto de fomentar una barrera vegetal que disminuya la accién
del viento, asi como mejorar la fijacion del suelo arenoso, evitando la erosién por el viento.

Al anterior del predio se tiene una superficie de 166 m2de! limite de la ZOFEMAT (10 metros tierra adentro) en los cuales se fomentaran manchones de especies
propias de duna como son: Scaveola maritima, Tournefortia gnaphalodes, Coccoloba uvifera, pomoea pes-caprae, Hymenocallis littoralis, Hymenocallis
ageratum, Crinum lily, entre otras. De manera adicional, se tendra una zona buffer alrededor del predio_equivalente al 22.6048% del predio con un area de
239.2275 m?, la cual sera colonizada con especies que favorecen las cercas vivas como son: Cordia sebestana y Bursera simaruba. Para este (litimo ver la
siguiente imagen (p 23, MIA-P): .

ax¥ ig
A

. Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
e &

Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 31 de 92

&

B



EDIO AR B
URSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTAMNA RGO
Subdelegacion de Gestion para [a Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidén Ambiental
Departamento de Impacta y Riesgo Ambiantal

OFICIO MNUM.: 04/SGA/GS36/17

De igual manera se mantendrd una zona de conservacion al interior del predio con una superficie de 502.1272 mZenriquecidos con especies propias de selva baja

costeray duna costera.

CU-13. Para efectos de este ordenamiento, los cuartos hoteleros podran
realizar las siguientes conversiones y/o equivalencias:

a) Una villa turistica equivale a 3 cuartos de hotel; -

b) Una Suite o junior suite equivale a 2 cuartos hoteleros;

¢) Un cuarto de clinica de hotel equivale a 2 cuartos de hotel.

d) Un cuarto de motel equivale a 1 cuarto hotelero;

¢) Una cabafia ecoturistica equivale a un cuarto hotelero. :

No aplica, el proyecto no prevé el desarrollo de cuartos hoteleros en
ninguna etapa.

CU-21. Se podra intervenir el territorio con una densidad de hasta 10 cuartos
hoteleros por hectarea, debiendo descontar el nimero autorizado de cada
proyecto del umbral de aprovechamiento, establecido en el lineamiento de
esta UGA.

-Pafa:.ej desarrollo del proyecto “Villa Mercedes” no se requiere el uso de

densidad de cuartos hoteleros.

CU-27. Unicamente se permite la construccion de vivienda unifamiliar en
cumplimiento de la Ley de Fraccionamientos del estado de Quintana Roo.
Asimismo se deber acreditar el suministro de agua, el manejo adecuado de
los residuos solidos y de las aguas residuales, generados en todas las etapas
del proyecto, por cuenta de cada promovente y/o propietario.

£/ predio donde-se prevé desarrollar la vivienda mide 16.60 metros de
frente con una superficie total de 1,058.39 m?; adicionalmente cuenta con
la dotacién de energia eféctrica por parte de la CFE y de agua potable y
drendje satisfechas por le promovente, por lo que cumple con la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.

AS-32. La densidad aplicable a un predio se determina mul_tipli_cando la]

superficie total del predio (en hectareas), por el nimero de cuartos, cabafias 0
viviendas permitidos para el uso del suelo especifico autorizado. Si elcalculo
arroja una fraccion, el resultado se redondeara al némero entero inferior mas
cercano. : :

En este caso no se trata de cuartos o cabafias de giro hotelero. Ala
presente UGA no le aplica ningiin criterio que-indique cuantas viviendas se
pueden realizar por hectdrea, aun asi no es razonable la relacion de menos
de tna unidad de vivienda por lote, mdxime cuando lote es la dnica
propiedad del promovente, este criterio consideramos que se refiere a
densidad de vivienda para fraccionamientas.

Andlisis: De acuerdo con el criterio AS-32 la densidad aplicable a un predio se determina multiplicando fa superficie total del predio en hectareas, que para el
presente caso es de 0.1 por ef nimero de cuartos o cabafias permitidas, que conforme al criterio CU-21 e$ de 10 cuartos hoteleros por hectarea. Con la anterior
operacidn obtenemos que en el predio del proyecto puede desarrollarse 1 (10 x 0.1) cuarto hotelero o su equivalente.

En este contexto, se tierie que el criterio CU-13 no establece la equivalencia de una vivienda unifamiliar a cuartos hoteleros, no obstante el criterio CU-27 sefiala
que se permite la construccion de vivienda unifamiliar, en cumplimiento a la Ley de Fraccionamientos del estado de Quintana Roo, acreditando el suministro de
agua, el manejo adecuado de los residuos sdlidos y de las aguas residuales, generados en todas las etapas del proyecto, por cuenta de cada promovente y/o
propietario.

En cuanto al criterio CU-27, esta Delegacion Federal solicitd informacion adicional a través del oficio 04/SGA/1781/16 de fecha 22 de noviembre de 2016 con
respecto a su cumplimiento en términos de lo siguiente:

“ . en la UGA 43 denominada Zona Costera Costa Maya D10 ef uso urbano y suburbano se encuentran como usos incompatibles; sin embargo el criterio
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CU-27 abre la posibilidad de la construccién de vivienda unifamiliar dnicamente en cumplimiento de la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana
Roo (LFQROO) dado lo anterior, y considerando que el promovente sefiald que el proyecto cumple con la ley antes citada, deberd justificar de qué
manera g construccién de la vivienda unifamiliar se lleva a cabo en términos de la LFOROO, la cual es aplicable todas aquellas personas fisicas o morales,
piblicas y privadas, que pretendan dividir o transformar terrenos en lotes y fracciones”

Al respecto el promovente manifests lo siguiente:

‘I titulo de propiedad de! cual procede la actual compraventa con fa que se demuestra el dominio de la propiedad de interés proviene de una escritura del
afio 1985 en la cual también se protocoliza el Oficio de Subdivisién del lote 01 de la Fraccién 1 de fecha 12 de abril de 1985, misma fraccién que fue
adquirida en el afio 2015 por el actual promovente. Siendo que la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo fue publicada en el afio 1992 esta
requlacion no aplica. Mdxime que en este proyecto no se estd realizando un Fraccionamiento 6 subdivision, el predio y toda la zona en general ya estd
fraccionada, lotificada y escriturada por o que no se puede evaluar a la luz de la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo, la cual se aplica
tinica y exclusivamente cuando un particular o empresa solicita la subdivision de un lote en mds de 1 fraccion resultante. Fn este caso no se solicita una
subdivision ni la creacién de un fraccionamiento por lo que este criterio no aplica aun cuando la subdivisién datara de fecha posterior a 1992,

Se adjunta al presente la Escritura No. 1332 del afio 1985 a que se hace referencia en el pdrrafo previo”.
En este contexto, esta Delegacion Federal tiene las siguientes observacianes:

o Que la Ley de fraccionamientos del estado de Quintana Roo, en su-articulo 2° sefiala que quedan sometidas a fas disposiciones contenidas en esta
ley, las personas fisicas o morales, plblicasy privadas, que pretendan dividir o transformar terrenos enotes y fracciones.

o Deigual forma sefiala el articulo 7° fraccion II, inciso a) que los fraccionamientos podran clasificarse, entre otros, como habitacional suburbano o
rural residencial. £l articulo 15 fraccion [ a su vez sefiala-que en los fraccionamientos habitacionales suburbanos de tipo residencial, los lotes no
podran tener un frente menor de 20 metros ni una supeficie menor de 800 metros cuadrados. '

Que con todo lo anteriormente citado se concluye:

Que de acuerdo con la superficie del predio, se permite el desarrollo de un cuarto hotelero o su equivalente,

Que no se establecen equivalencias entre viviendas unifamiliares y cuartos hoteleros. »

Que se permite la construccion de vivienda unifamiliar, sujeta a las condiciones que se senalan en el criterio CU-27.

Que el predio del proyecto no cuenta con las dimensiones sefialas en ebarticulo 15 fraccion | de la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana
Roo, por-tener un frente menor a 20 metros, no obstante, siendo que dicho instrumento juridico es aplicable tnicamente a quienes pretendan
subdividir terrenos en lotes o fracciones, se-advierte que dicho instrumento juridico no aplica-al presente caso, pues no es esa la finalidad def proyecto.
No se omite manifestar, que de acuerdo con lo manifestado por el promovente la subdivisién que dio origen al lote del proyecto, se efectué antes de la
entrada en vigor de la Ley antes referida. : : .

5. Que el suministro de agua, el manejo adecuado de los residuos sélidos y de las aguas residuales generados en todas las etapas del proyecto, correran a
cuenta del promovente, conforme se describid en el Capitulo If de fa MIA-P. :

Rl i o ol

En virtud de lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene.lo establecido-en el criteric CU-27 del POEL OPB, por lo tanto se permite en el predio la
construccion de una vivienda unifamiliar como la considerada por el proyecto.

PRM-04 Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de desplante, | En.a zona de estudio el suelo arenoso garantiza una alta permeabilidad y
deben evaluarse los niveles de inundacion'y caudales de precipitacion ante | una baja posibilidad de inundacién, no obstante en el disefio se tomaron
diversos escenarios de fluvia. Lo anterior como criterio para la definicion del | como referencia los factores indicados en el Reglamento de Seguridad
nivel de desplante que asegure el mantenimiento de la hidrologia superficial y | Estructural del H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco asi como los
sub-superficial del predio y la region, asi como la seguridad de la | resultados de la Mecdnicade Suelos que se adjunta al presente.
infraestructura planteada. ' :
PRM-30. Para mitigar el efecto de las inundaciones derivadas del Cambio | A pesar de que el sitio no se caracteriza por ser una zona sujeta a
Climatico: ' inundaciones se tendrd especial atencién de cumplir con las sugerencias
- Se debe mantener la dinamica natural de las descargas, desfogues | de este criterio y, en general se han considerado estas recomendaciones,
temporales, marejadas, olas regulares, olas de ‘tormenta y flujos | las que aplican, en el disefio y propuesta del proyecto “Villa Mercedes”.
subterraneos.

- No se debera obstruir el flujo del agua.
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- No se debera obstruir la depositacion de arena y formacion de dunas.

- Se debera mantener la vegetacion nativa en buenas condiciones.

- Se deberan distribuir fas construcciones en las zonas menos expuestas.

- Se debera mantener los sistemas naturales de proteccion costera (duna,
arrecifes y manglares).

- Constuir edificaciones elevadas por encima de la cota de inundacion.

- No perturbar las pendientes del terreno y la vegetacion para no aumentar la
escorrentia.

- Se construira sobre pilotes tipo palafito, en la duna costera, zonas
inundables o propensas a inundacion.

Analisis: En relacion a los criterios PRM-04 y PRM-30, esta Delegacion Federal solicité informacion adicional a través del oficio 04/SGA/1781/16 de fecha 22
de noviembre de 2016 en términos de lo siguiente:

“Al respecto, esta Delegacion Federal advierte que la zona donde se pretende ubicar el proyecto, corresponde a un Municipio vulnerable a la inundacién
con un grado de inundacién Alto conforme el Atlas Nacional de Riesgos del Centro Nacional de Prevencién de Desastres (CENAPRED)® elaborado como
parte de la politica nacional de adaptacién frente al cambio climdtico. Dado lo anterior y considerando que el promovente sefiala una baja posibilidad
de inundacidn se deberd presentar lo siguiente:

a) Laevaluacin de los niveles de inundacion y caudales de precipitacion ante diferentes escenarios de lfuvia, lo cual deberd ser reflejado en el nivel
de desplante de las edificaciones que asegure el mantenimiento de ja hidrologia sub-superficial del predio v la regidn; asi como g seguridad de
lainfraestructurg planteada. - ,
b) Presentar la documentacidn técnica que considere oportuna para garantizar gue las edificacianes serdn elevadas vy por encima de la cota de
inundacién, que por las obras y/o actividades del terrenc no se perturbard las pendientes del terreno y que éstas se construirdn sobre pilotes
tino palafitos”. . . ‘ .
Dado lo anterior, el promovente manifestd que para el disefio de} proyecto se evaluaron diversos escenarios combinados con los elementos que actualmente se
encuentran presentes en la fraccién 01 del predio denominado Coaremar, del analisis presentado se sefiala lo siguiente: -

o De acuerdo con el glosario internacional de-hidrologia (OMM/UNESCO, 1974), la definicion oficial de inundacidn es: “aumento del agua por arriba del
nivel normal-del cauce”. En este caso, “nivel normal” se-debe entender como aquella elevacion de la superficie del agua que no causa daiios, es decir,
inundacién es una elevacion mayor a la habitual en el cauce, por lo que puede generar pérdidas. -

Por otra parte, avenida se défine como: “Una elevacion rdpida y habitualmente breve del nivel deslas aguas en un rio o arroyo hasta un mdximo desde
el cual dicho nivel desciende a menor velocidad” (OMM/UNESCO, 1974). Estos ifierementos y disminuciones, representan el comportamiento del
escurrimiento en un rio. _ ‘

Con lo anterior, se entiende por inundacién: aquel evento qué debido a la precipitacion, oleaje, marea de tormenta, o falla de alguna estructura
hidrdulica provoca un incremento en el nivel de la superficie libre del agua de los rios o el mar mismo, generando invasién o penetracion de agua en
sitios donde usualmente fio la hay y, generalmente, dafios en la peblacidn, agricultura, ganaderia e infraestructura.

o El promovente clasific los tipos de inundaciones de acuerdo a su origen y al tiempg-que tardan en presentarse sus efectos identificando los
siguientes escenarios: inundaciones pluviales, causas de precipitacién (ciclones tropicales, lluvias orogrdficas, lluvias invernales (frentes frios),
lluvias convectivas), inundaciones fluviales, inundaciones costeras, clasificacion de las inundaciones por el tiempo de respuesta de la cuenca,
inundaciones lentas, inundaciones stbitas. ’

e De igual manera se consultd el documento denominado “Impactos del incremento en el nivel medio del mar en la zona costera del Estado de Quintana
Roo, México”, indicado escenarios de incremento del nivel del mar, escenarios socioeconémicos y escenarios ecoldgicos, entre otros.

o Segiin el documento denominado “INDICE DE PELIGRO-POR INUNDACION (1PI)” publicado por SEGOB y la CENAPRED en febrero de 2016, el municipio
de Othén P. Blanco presenta un indice alto de riesgo a peligres.de inundaciones, existen municipios a los que se les asigné un indice bajo peligro por
inundaciones y en los que han ocurrido varias veces dicho evento, y existen municipios donde se les ha asignado valores de alto y muy aito, pero que
pocas veces han sufrido dicho evento... En este sentido cabe destacar, que también se hace énfasis a que el indice presentado por la CENAPRED se
enfoca principalmente en el relieve existente en todos los municipios, dejando de lado elementos importantes que influyen de manera directa en que

S HTTP://WWW.ATLASNACIONALDERIESGOS.GOB.MX/ APP/INFOATLAS/MAPA.PHP
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un evento de inundacion pueda suscitarse en una determinada zona, como lo el tipo de suelo presente y su grado de permeabilidad.

Por otra parte, la escala a la que se menciona este Atlas Nacional de Riesgo es a macro escala, generalizando el indice de riesgo por evento de
inundacién a toda la extension de cada uno de los municipios que conforman la Repdblica Mexicana.

Aunado a esto, como se indicé anteriormente, no se toma en cuenta el tipo de suelo existente en la zona, siendo que en el caso que nos ocupa, donde
se pretende realizar el proyecto "Villa Mercedes” corresponde a un suelo arenoso, siendo este, uno de los suelos gue presentan indices de
permeabilidad y percolacion mds elevados, inclusive durante eventos hidrometeoroldgicos como huracanes. Puntualmente, con la informacién antes
presentada, se concluye que se realizé una evaluacion detaflada de los niveles de inundacién que pudiesen ocurrir, originados por diversos factores y
ante diferentes escenarios que fueron modelados por diversos autores y con diversos modelos en periodos relativamente largos de tiempo, por o
que se puede considerar como cota de inundacién un incremento de 2.5 metros sobre el nivel medio del mar, mismos que se marcan como la altitud
minima sobre la cual deben desplantarse los proyectos y que se establece en el criterio CU-16 del POEL de OPB, siendo que el proyecto “Villa
Mercedes” se encontrard desplantado sobre el nivel del terreno natural dentro de la fraccion 01, misma que se encuentra a nivel de 3 metros sobre el
nivel medio del mar, evitando asi que el proyecto se vea afectado por posibles escenarios de inundacidn a corto plazo.

Como resultado de lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que el promovente evaliio los niveles de inundacion y caudales de precipitacion ante diversos
escenarios de lluvia, lo cual fue contemplado para definir el nivel de desplante de las obras que pretenden llevarse a cabo, asegurando el mantenimiento de la
hidrologfa superficial y sub-superficial del predio; ast como la seguridad de la infraestructura planteada. Es asf que, como ha sido mencionado la construccion de
la vivienda unifamiliar con todos sus componentes serd desplanta a un nivel de 3 metros por encima del nivel medio del mar, conforme plano denominado
“SEMBRADO DE PROYECTO Y PROPUESTA DE CIMENTACION”, Escala 1:200.

Por otro lado y en términos de lo sefialado en el criterio PRM-30, las edificaciones serdn piloteadas por encima de la cota de inundacidn, fa cual corresponde a
2.5m sobre el nivel medio del mar conforme el andlisis presentado por el promovénte. Por otro lado, se tiene que el terreno es practicamente plano conforme lo
sefialado en el documento denominado “ESTUDIO DE MECAN!CA DE SUELOS PARA EL CALCULO DE LA CAPACIDAD DE CARGA” y el promovente sefialé en la
pagina 18 y 72 de la MIA-P, que en el predio.y la Zona Federal Marftimo Terrestre hay una pendiente suave, teniendo en ZOFEMAT un méximo de 2° con
respecto al nivel de la pleamar maxima. - - .

CB-11. Se debera mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo
(permanentes o temporales) una franja de por lo- menos 10 m dentro del
predio, aledafia a los terrenos ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo

Entre la-obra del proyecto y su drea de aprovechamiento y el limite de la
ZOFEMAT hay por lo menos 35.00 metros lineales en los cuales no se

contemplan obras, no obstante las vegetacion de duna costera en esta
Terrestre, en la que se preservar fa vegetacion costera original, salvo lo | drea.
previsto en otros criterios especificos en este instrumento. La amplitud y
continuidad de fa franja se podra modificar cuando se demuestre en el estudio
de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacion no generara

impactos ambientales significativos al-ecosistema costero.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por el promovente el predio carece de vegetacion forestal, fa cual fue retirada alrededor del afio 1970 para destinarlo a la
copra, reportando |2 presencia de palma de:coco (Cocos nucifera), también se sefiala gue no existe franja de vegetacion frontal en el predio y que la ZOFEMAT
se encuentra desprovista de vegetacion (p 32, MIA-P). No obstante lo-anterior, y conforme el anexo fotografico presentado en la MIA-P, esta Delegacién
Federal solicitd informacion adicional a través del oficio 04/SGA/1781/16 de fecha 22 de noviembre de 2016, dado que se advierte la presencia de sustrato
arenoso con vegetacion rastrera formadora de duna costera en la zona de playa. :

Bajo este contexto, y de acuerdo a lo sefialado por el promovente; asi como los planos presentados se mantiene una franja mayo a los 10 metros libre de obras
e instalaciones de cualquier tipo (permanente o temporal) dentro del predio, zona que se encuentra sujeta a actividades de enriguecimiento forestal conforme
lo sefialado en la vinculacion del criterio CB-03)., '

Dada la importancia de la vegetacion haldfita formadora de duna costera, esta delegacion determina imponer medidas adicionales en los términos del presente
resolutivo (Condicionante 4).

Dentro del predio de interés nd hay manglar y se realizar acciones de
aprovechamiento fuera del poligono de propiedad privada.

PRM-13. Todos los desarrollos turl'sti_cos y habitacionales deberan mantener
sin intervencion el 100% del manglar de acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley
General de Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003.

PRM-29. En predios en donde exista, total o parcialmente, comunidades de | £n el predio no hay presencia de comunidad de manglar.
manglar, los promoventes deberdn coordinarse con las autoridades

competentes en la materia para coadyuvar en el Programa Integral de

AT A Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
- Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
P M | Pagina 35 de 92



DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTANA ROG
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recurscs MNaturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Departamente de Impacto y Riesgn Ambientzl

¥ z{%i(imt};c}s NATU s\‘ S OFICIO NOM.: 04/SGA/Q536/17

Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya. El
programa habré de contener como minimo:

a) un estudio de linea base del humedal;

b) la delimitacion georreferenciada del manglar;

©) ensu caso, las estrategias de conservacion a aplicar;

d) en su caso, fa identificacion de la magnitud y las causas de deterioro;

e) en su caso, Ja descripcion y justificacion detallada de fas medidas de
rehabilitacion propuestas y el cronograma detailado correspondiente;

f) y la definicién de un subprograma de monitoreo ambiental que permita
identificar la efectividad del programa y la mejora del ecosistema propuesto
para su rehabilitacion.

Este programa deberd formar parte del estudio de impacto ambiental
correspondiente y sus resultados deben ser ingresados anualmente en la
Bitacora Ambiental.

Analisis: De acuerdo a lo sefialado por el promovente en la zona de aprovechamiento def proyecto (UGA 43) solamente se presentan individuos aistados de
palmas de coco, no hay indicios de vegetacion propia de areas sujetas a inundaciones temporales dentro de fa zona de aprovechamiento, que queda localizada
anterior al camino; no obstante, por detras del camino costero, a aproximadamente a 43.85 metros en Jinea recta hay presencia de individuos aisiados de
vegetacion de manglar y més al Oeste a aproximadamente 60 metros inicia vegetacion de mangfar mas densa como zona de transicion hacia el manglar de
borde de la Laguna San Antonio (p 18, MIA-P).

Dado lo anterior, y conforme el objeto y campo e aplicacion de fa Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para
la preservacidn, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la

Federacién el 10 de abril de 2003, se tiene que ésta es obligatoria para todo usiiario en la:cuenca hidroldgica dentro del marco del plan global de manejo de la
cuenca hidrolégica, siendo de observancia obligatoria para los responsables-de la realizacién de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales
costeros o que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos. Bajo este contexto, es que esta Delegacion Federal llevd a cabo fa vinculacion del
proyecto con la norma antes mencionada; asi como con el Acuerdo por el que se adiciona la especificacién 4.43 de lo normaen cita y articulos 60 TERy 99 dela
Ley General de Vida Silvestre, conforme se.presenta en los incisos F) y G) del presente Considerando.

PRM-23. En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las | Hasta ahora no se ha registrado artibazdn de tortuga en ef sitio de

siguientes medidas precautorias: ~estudio, sin=embargo, ante la posibilidad de presentarse se tomaran las
» Evitar la remocidn de la vegetacion nativa y fa introduccion de especies: | -medidas indicadas:
exbticas en el habitat de anidacion. ‘ * Se propiciara la regeneracion:natural de fa comunidad vegetal.

« Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal | *Nose dejaran objetos libres de la zona de playa que pueda perjudicar el
nativa y el mantenimiento de la dindmica de acumulacion de arena del | trdnsito de los quelonios en la playa.

habitat de anidacién. ' ‘ * Se vigilara la intensidad de la luz y la orientacion de lémparas para que
« Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualquier objeto | 1o fluminen la playa y.el mar.

movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o-impedir el pasode fas | *La playa se mantendrd limpia y libre de basura que recale def mar.
tortugas anidadoras y sus crias. '

la noche genere una-emision o reflexion de luz hacia a.playa de anidacion o
cause resplandor detrés de la vegetacion costera, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

» Orientar los tipos de iluminacion que se“instalen cerca de las playas de
anidacion, de tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera
de la playa, usando alguna de fas siguientes medidas para la mitigacion del
impacto: ’ -,
a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o.lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las lamparas de
vapor de sodio de baja presion. '

d) La iluminacion de senderos colindantes a la playa, debe ser de baja
intensidad y estar colocada a una altura menor a 3 metros.
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» Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion, durante fa -
temporada de anidacion, el transito vehicular y el de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar o lastimar a fas hembras, nidadas y crias.
Solo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias. '
Anlisis: De acuerdo con la descripcién del sistema ambiental contenida en el Capitulo 1V de la MIA-P, el promovente report6 la presencia de tortugas marinas
las cuales se encuentran en categorfa de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010, indicando que si bien no se tienen registros en el sitio de arribazén de

estos organismos, dada la posibilidad de ocurrencia propuso medidas preventivas para su proteccion. Ademés de lo mencionado en fa vinculacién de! criterio
que se analiza se tienen las siguientes:

* En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se deberd dar parte de inmediato a las autoridades para que tomen las
medidas pertinentes.

o En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se deberd redoblar la vigilancia por parte de los responsables para que ninglin
usuario, empleado o ajeno al proyecto las moleste, cace, perturbe o haga dario a los huevos.

» 5i llegaran a desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y los huevos no fueran rescatados por las autoridades, se deberd poner un letrero
indicador y una cerca alrededor del sitio para que nadie pise la zona o la perturbe.

Con lo anterior se advierte que la promovente ha considerado acciones para preservar los sitios de anidacion y reproduccién de fa fauna silvestre con estatus de
proteccion, por lo tanto no se contraviene lo sefialado.en este criterio. Por otro lado, y dado que se contemipla fa instalacién de dos sombrillas résticas en Zona
Federal Maritimo Terrestre para descanso de 3 m de didmetro, se contemplan medidas adicionales en los términes del presente resolutivo (Condicionante 5).
De igual manera se realiza la vinculacién del proyecto con la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2003 (Ver Considerando Vi inciso H).

En base a lo anterior, esta autoridad considera-que el proyecto no contraviene lo
sefalado en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco.
publicado en el Peribdico Oficial del Estado de Quintana Roo; no obstante, esta
Delegacion Federal determina imponer medidas adicionales en los términos del
presente resolutivo en materia de tratamiento de aguas residuales (CU-28),
dunas costeras (PRM-24 y CB-11) y tortugas marinas (PRM-23).

B. Conforme el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de México v Mar Caribe
(POEM) y se da a conocer la parte regional del propio programa
(Continla en la segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012, una parte del proyecto se encuentra
dentro la Unidad de-Gestiéon Ambiental (UGA) 156, la cual es de tipo regional
denominada Costa Maya; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del programa de ordenamiento marino, sélo da a conocer la parte
regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y
demas entidades federativas que forman parte del 4rea regional, quien expida
mediante sus drganos de difusién oficial, la parte regional del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.
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Por otro lado, y dado que el proyecto incluye dos palapas (sombrillas) y una
pasarela ristica (muelle) en la Zona Federal Maritimo Terrestre y area marina
colindante; incide en la Unidad de Gestiéon Ambiental (UGA) 182 de tipo
marino denominada Zona Marina de Competencia Federal; toda vez que, de
acuerdo con el ARTICULO PRIMERO del Acuerdo de expedicion, corresponde a
las Areas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas. incluyendo las
zonas federales advacentes. A dicha UGA resultan aplicables las acciones
generales, los criterios de zona costera inmediata mar Caribe y las acciones
especificas siguientes: A-007, A-013, A-018, A-022, A-025, A-033, A-040, A-
041, A-042, A-043, A-044, A-045, A-046, A-047, A-048, A-049 y A-073.

En relacién con las acciones generales se advierte que en la Zona Federal
Maritimo Terrestre y area marina adyacente el proyecto no utilizara agua (G-
001), no contempla solicitar el pago por servicios ambientales (G-002), no
creara una UMA (G-003) no realizara actividades extractivas de flora o fauna
silvestre (G-004), no establecera bancos de germoplasma (G-005), no tendra
emisiones de gases de efecto invernadero (G-006, G-007), no utilizara
organismos genéticamente modificados (G-008), el proyecto no corresponde a
infraestructura terrestre que pueda fragmentar el habitat (G-009), no es un area
agropecuaria (G-010, G-062), no es un parque industrial (G-012), no introducira
especies invasoras (G-013), no se presentan rios o cauces (G-014, G-015, G-
018, G-020), ni montafas, pendientes mayores-a 50° o gradientes altitudinales
(G-016, G-017, G-026), no es un programa de desarrollo urbano (G-019, G-
041), no utilizara tecnologfas extractivas o productivas intensivas (G-021, G-
022), no presenta especies que puedan convertirse "en plagas (G-023), no
utilizard combustibles o energia (G-027, G-028, G029, G-030, G-031, G-032, G-
033, G-034, G-035, G-036), no producira cultivos (G-037), no habra captura de
carbono (G-038), no elaborara programas ecoldgicos locales o pesqueros (G-
039, G-063), no es una industria (G-040, G-042, G-054), no realizara
actividades pesqueras (G-043, G-044), no prestara transporte piblico (G-045,
G-046), no impulsard actividades productivas (G-047), no creara comités de
proteccion civil (G-048, G-049), no construird casa habitacién en'la UGA 182
(G-050), no implementara campafias de limpieza (G-052), no reutilizard aguas
tratadas en la UGA 182 (G-053), no realizara el cambio de uso del suelo (G-
055), no construira sitios de disposicién final de residuos (G-056), no estudiara
los problemas de salud (G-057), no generara residuos peligrosos en la UGA 182
(G-058) y no construira carreteras, caminos, puentes o vias férreas (G-064).

A continuacion, se realiza el andlisis de las acciones generales mas relevantes en
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relacion con el proyecto.

ACCION GENERAL OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

GO11. Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones | La operacién del proyecto contempla la realizacion de medidas de
producidas a los ecosistemas costeros por efecto de las actividades prevencion, control y compensacién de los impactos producidos durante
humanas. las etapas previas, asi como la etapa de operacién; al igual que medidas
de compensacidn en beneficio del manglar, playas y ecosistemas sensibles
de la zona.

Anlisis: El proyecto planted en el Capitulo VI de la MIA-P medidas tendientes a minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros a causa de
las obras y/o actividades del proyecto. Entre estas se presento lo siguiente:

Programa de Educacian Ambiental.

Programa de reforestacion y enriquecimiento de flora, incluyendo acciones de rescate de fauna dentro del predio.

Programa de rescate de fauna de lento desplazamiento en ef drea marina.

Medidas en beneficio del humedal

G024. Promover la realizacion de acciones de forestacion y reforestacion | £n el predio del proyecto desde hace muchos afios se perdid la cobertura

con restauracion de suelos para incrementar el potencial de sumideros | vegetal original, no asi los suelos pues en esta franja los suelos son

forestales de carbono, como medida de mitigacion y adaptacion de.efectos .| arenosos y no vegetales, con pobre contenido de materia orgdnica por lo

de cambio climatico. : que la restauracién de suelos no es viable; sin embargo si se plantea un

C enriquecimiento y forestacién con especies propias de la zona costera,

G-025. Fomentar ef uso de especies nativas que posean una alta tolerancia | £ el proyecto se privilegiard la jardineria y conservacién con especies de

a parametros ambientales cambiantes para las actividades productivas. ornato y algunas propias de .duna costera como son la palma chit,
scaveola, firio de playa y uva de mar que son las propias de esta franja

, | costera. .

Andlisis: El proyecto contempla ejecutar. el “Programa de enriquecimiento’de flora en-el poligono del proyecto denominado Villa Mercedes”, con el cual se

reforestara el predio y la zona de playa empleando especies nativas, coh lo cual se cumplen estas acciones.

GO048. Se apoyaran las campafias para la prevencion ante la eventualidad | No aplica, es competencia de las dependencias de Proteccién Civil de los 3

de desastres naturales que realicen las autoridades competentes. niveles de gobierno. £l promovente acatard lo relativo a las politicas y

medidas que las instituciones correspondientes sefialen.

Analisis: £| promovente sefiald.en la paginald9 de la MIA-P que en la zona se manifiestan una serie de intemperismos severos, evaluando diferentes

escenarios de inundacion ante estos eventos (informacion adicional). Dado lo anterior el promovente sefiald que acatara las disposiciones que sefialen las

autoridades competentes. L :

G-051. Realizar campatias de concientizacion sobre el manejo adecuado de | £n ef sitio del proyecto los habitantes realizardn acciones de minimizacion

residuos solidos urbanos. : : de residuos, reuso, separacion y traslado a disposicion final cuando no

: pase el'camidn de recoja, todo esto por cuenta propia, lo cual comprueba

que son corscientes sobre el adecuado manejo de los residuos sélidos, atin

cuando es una competencia del Municipio el realizar campafias y dotar de

la infraestructura necesaria para este fin pues es un impuesto que estd

_ incluido en el impuesto predial.

Andlisis: Como ha sido mencionado el promovente presentd el documento denominado “PROGREAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS DEL

PROYECTO VILLA EMRCEDES”, en la cual se proponen medidas para,el manejo integral de los residuos sélidos generados. Entendiendo por manejo integral las

actividades de reduccion en la fuente, separacion, reutilizacion, reciclaje, co-procesamiento, tratamiento biolégico, quimico, fisico o térmico, acopio,

almacenamiento, transporte y disposicién final de residuos, individualmente realizadas o combinadas en cada lugar, cumpliendo objetivos de valorizacidn,

eficiencia sanitaria, ambiental, tecnoldgica, econdmica y social (Articulo 5 fraccion XVII, Ley General para [a Prevencion y Gestidn Integral de fos Residuos).

G059. El desarrolio de infraestructura dentro de un ANP, debera ser | El poligono de desarrollo del Proyecto no se encuentran contenidos en un

consistente con I legislacion aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto | poligono en el que aplique un Decreto de ANP sea Estatal o Federal,

de creacion correspondiente. . '

1

G065. La realizacion de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, | £/ Poligono de interés no se localiza dentro de un ANP.
debera contar con la opinion de la Direccion del ANP o en su caso de la
Direccion Regional que corresponda, conforme lo establecido en el Decreto y ‘
Programa de Manejo del drea respectiva. !‘
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Analisis: Tal y como se sefiala en el Considerando VI inciso D del presente resolutivo, el 07 de diciembre de 2016 se publico en el Diario Oficiala de fa
Federacion el Decreto por que se declara Area Natural Protegida, con el caracter de Reserva de la Biosfera, la region denominada como Caribe Mexicano;

‘siendo que de acuerdo a dicha declaratoria la pasarela ristica (muelte) se ubica dentro poligono de dicha &rea natural.

Si bien el Programa de manejo no ha sido publicado, esta Delegacion Federal advierte que el decreto de creacion le es aplicable al proyecto; ya que si bien este
fue ingresado de manera previa a su publicacion, solo se afectana simples expectativas de derecho y no derechos adquiridos.

Es as! que conforme el andlisis realizado fa pasarela ristica no es compatible con las disposiciones sefialadas en el decretg de creacion; por lo que se incumple
el criterio G059 del POEM (Ver andlisis de vinculacion del proyecto con el ANP).

G060. Ubicar la construccion de infraestructura costera ensitios donde se | £n el desarrollo del proyecto no se prevé en ninguna etapa la edificacion
minimice el impacto sobre la vegetacion acuatica sumergida. de infraestructura, siendo que por definicion infraestructura se refiere a
las edificaciones necesarias para la prestacion de servicios. En este caso
s6lo se requiere de un andador ristico pilotado de cardcter temporal para
llegar a la zona de nado; este andador favorecerd el libre trdnsito de la
fauna marina sin sufrir stress y la conservacion de los pastos al evitar el
trdnsito continuo sobre los mismos.

GO6L. La construccion de infraestructura costera se debera realizar con | En ‘el sitio del proyecto no se prevé la edificacion de infraestructura
procesos y materiales que minimicen la contaminacion del ambiente | costera; las {inicas obras que habrdn dentro de ambiente marino no
marino. encuadran con la definicién de infraestructura ol tratarse de un andador

= pilotado de madera dura con un deck-asoleadero al final, en ambos casos
de madera y zacate, considerados materiales rusticos-temporales.

Andlisis: Dado que en la informacion presentada en el Capitulo V-de 1a MIA-P, , se sefialé la presencia de Thalassia testudinum (p184), se solicitd informacion
adicional a través del oficio 04/SGA/1781/16 de fecha 22 de noviembre de 2016 en relacidn al estudio de caracterizacion de diversidad biolégica realizado
en la zona marina. Derivado de lo anterior, el promovente presento lo siguiente:

~ “ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE DIVERSIDAD BIOLOGICA REALIZADO EN LA ZONA MARINA ADYACENTE A LA FRACCION 01, PREDIO
DENOMINADO COREAMAR, DONDE SE PRETENDE DESARROLLAR EL PROYECTO DENOMINADO VILLA MERCEDES”, cuyo objetivo es conocer las
especies de vegetacion sumergida, asf como la macro fauna tanto dentro de la columna de agua como benténica de la zona de afectacion directa
por la instalacin. de las estructuras que comprenden el proyecto. De acuerdo al estudio realizado, se reportd (nicamente la presencia de
Thalassia testudinum en todos los sitios de muestreo en una superficie aproximada-de 826.72 m2 No obstante, en ef rea de interés se tiene una
cobertura aproximada de 136.40 m2 ’ : :
- “PLANO DE VEGETACION EN LA ZONA MARINA ADYACENTE A LA ZOFEMAT COLINDANTE AL PREDIO DENOMINADO: FRAC 01, COAREMAR, RIO
INDIQ", Escala 1:250, en el cual se representa la ubicacion de los manchones de Thalassia testudinum; sefialando que por fa construccion de la
pasareia no se afectara fa superficie de pastos marinos presentes.

En relacion al criterio G061, se tiene que para la construccion de las palapas (sombrillas) y pasarela ristica se hara uso de madera y zacate, los cuales son
materiales de fa regién, minimizando fa contaminacion del ambiente marino. '

No obstante lo anterior, y conforme el andlisis realizado en ef Considerando VI inciso D def presente resolutivo, se tiene que a pasarela ristica no es
compatible con el decreto de creacidndel area natural protegida denominada Caribe Mexicano.
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En relacién con las acciones especificas. se advierte que en la Zona Federal
Maritimo Terrestre y Area Marina el proyecto: no constituira areas destinadas
voluntariamente a la conservacién (A-007), no introducird especies
potencialmente invasoras (A-013), no promovera acciones de proteccion y
recuperacién de especies bajo algun régimen de proteccién (A-018), no presenta
aguas afectadas por hidrocarburos (A-022), no es una industria (A-025), no
aprovechara la energia edlica (A-033), no realizara actividades pesqueras (A-
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040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-045, A-048), no utilizard embarcaciones
(A-046), no monitoreard las comunidades planctdnicas (A-047), no construiri
infraestructura portuaria; toda vez que no se contempla el uso de embarcaciones
(A-049, A-073).

En relacién con los criterios de Zona Inmediata Mar Caribe se advierte que el
proyecto no contempla la construccién de infraestructura en comunidades
arrecifales (ZMC-01), no contempla la captura de orgamsmos (ZMC-03), no
instalard puntos de anclaje (ZMC-04), no recolectara, removera o trasplantara
organismos de zonas arrecifales (ZMC-05), no construird infraestructura
promotora de playa (ZMC-06), no vertera hidrocarburos o productos quimicos
en cuerpos de agua (ZMC-07), no existen comunidades arrecifales en la zona
(ZMC-09), no realizara actividades nauticas, ni actividades recreativas (ZMC-08,
ZMC-10), no realizara canalizacién o dragados (ZMC-11), no construira muelles

Departamznto da Impacto v Riesgo Ambiantal
OFICIO NUM.: 04/SGA/0336/17 01

046

de gran tamafio para uso de embarcaciones (ZMC-12), no utilizara
embarcaciones pesqueras (ZMC-13), no se ubica en la UGA 139, 152 o 156
(ZMC-14). Dado lo anterior se resalta lo siguiente:

CRITERIO

OBS‘ERV'ACION_E-SYDE LA PROMOVENTE

ZMC-02. Dado que los pastos marinos representan |mportantes ecosstemas :

para la fauna marina, debe promoverse su conservacion y preservacion, por lo
que se debe evitar su afectacion y pérdida en caso de alguna actividad o
proyecto. La evaluacion del impacto ambiental correspondiente deberd

realizarse conforme alo dlspuesto enla Ley General del Equilibrio Ecolégico y la -
Proteccion al Ambiente, asi como alas demds disposiciones juridicas que

resulten aplicables.

En la zona marina colindante af predio de interés hay vegetaczon
sumerglda distribuida en manchones amplios, esta vegetacion se ve mds
afectada por el trdnsito continuo de paseantes y arrastre de equipos
como pudieran ser tanques de buceo o kayaks, que por el hincado de

postes de andadores pilotados que permitan llegar de forma sequra a fa

zona de nado y sin afectar de manera continuada a la vegetacién. De la
pleamar a la zona de nado hay aproximadamente 50 metros de longitud
ya que es una region muy somera, por ello se propone una pasarela o
andador pilotado de madera de 54.5 mi con un segmento de 49.60 mi de

 penetracion en zona marina, esta estructura temporal requiere de 54

pilotes de madera de 0.20 metros de didmetro, lo que representa un drea
de hincado de 6.78 m?, superficie que resulta minima en comparacién con
el dafio que se podria ocasionar por trdnsito sobre 48.00 m? de no existir
esta estructura. Adicionalmente el hincado de los postes de manera
manual no implica el retiro de la-vegetacion inmediatamente circundante
a la geometria y, aunado a que la vegetacion se distribuye en manchones
y no de manera uniforme el drea de afectacion se reduce de manera
considerable sobre fa vegetacidn sumergida.

Analisis: En relacion al cumplimiento del criterio ZMC—02 esta Delegacion Federal solicitd informacion adicional a través del oficio 04/SGA/1781/16 de fecha 22

de noviembre de 2016, en términos de lo siguiente:

".. considerando que en la informacién presentada en el Capitulo 1V de la MIA-P, se sefiala la presencia Thalassia testudinum (p 184), el promovente

debera presentar lo siguiente:

a) H estudio de caracterizacién de diversidad .biolégica realizado en la zona marina donde se pretenden realizar las obras, especificando el disefio de

muestreo, metodologia, tipo de muestreo realizado, transectos, puntos o unidades de muestreo seleccionadas, indicando porcentajes de cobertura,
diversidad y riqueza de especies identificadas, ya que la informacidn presentada en el Capitulo IV corresponde al sistema ambiental de referencia.

M g
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En el caso de la fauna marina, se debe considerar por lo menos los invertebrados asociados a las comunidades de pastos marinos, algas, fanerégamas
y mamiferos marinos (cuando estén registrados para la zona).

b) Presentar plano_de vegetacion impreso y en formato electrénico_(Autocad dwg, dxf, y/o ARCGIS shp, etc) debidamente georreferenciado
(coordenadas proyectadas en unidades UTM, referidas a la Zona 16Q Norte y af Datum WGS84); a través del cual se representen los porcentajes de
cobertura de los pastos y algas marinas. Deberd contener el desplante de la pasarela ristica, indicando los porcentajes de afectacion por comunidad
vegetal y especie.

¢) En términos de la informacidn técnica soficitada y considerando que se pretende llevar a cabo la remocion de pastos marinos, deberd sefialar de qué
manera se evita la afectacién v pérdida de las comunidades de pastos marinos”. .

Al respecto, el promovente manifestd lo siguiente:

“.)
Al respecto se presenta el Estudio de Caracterizacién de Diversidad Biolégica, realizado en la zona marina adyacente af sitio def proyecto donde se
pretende llevar a cabo la instalacién de las obras que comprende el proyecto denominado “Villa Mercedes”...

Al respecto se presenta un plano en formato AutoCAD dwg, denominado “PLANO DE VEGETACION EN LA ZONA MARINA ADYACENTE A LA ZOFEMAT
COLINDANTE AL PREDIO DENOMINADO FRAC'01, COAREMAR, RIOINDIO”, donde se presentan los manchones de vegetacion en la zona marina donde se
pretende el desplante de la pasarela ristica del:proyecto “Villa Mercedes”, siendo que en dicho plano se representan fos porcentajes de cobertura de la
tinica especie vegetal encontrada en el drea correspondiente al pasto marino de la-especie Thalassia testudinum, misma que presentd una distribucion de
manchones. El porcentaje de cobertura-se calculé respecto de la superficie total delimitada como drea de estudio. Ef porcenataje de “afectacion” por el
trazo de la pasarela ristica se calculd respecto de la superficie total.contabilizada de manchones encontrados en el drea de estudio de Thalassia
testudinum... .

Si bien en el inciso anterior se solicité calcular el porcentaje de “afectacion” por el trazo- de la pasarela réistica, mismo que se calculo respecto de fa
superficie total contabilizada de manchones encontrados en el drea de estudio.de Thalassia testudinum y tomando en cuenta el plano presentado, se puede
observar que la “afectacion” se refiere a que los manchones de esta especie de pasto marino quedan a la sombra del trazo de la pasarela ristica, siendo
que; basdndose en el plano antes descrito, se puede observar que el desplante de-os pilotes de madera de 20 cm de didmetro en su mayor parte presenta
una distribucion equidistante, sin embargo, en aras de no afectar los pastos marinos, se evitard la colocacién de algunos pilotes (tal y como se puede
observar en el plano); especificamente los que se encontraban en zonas con manchones de pasto marino, por lo que en esas secciones por debajo de la
pasarela se reforzard el entramado de vigas y tablones de madera, para que la estructura soporte el peso derivado del trdnsito de personas, sin que la
usencia de dichos pilotes comprometa el soporte estructural de la pasarela, siendo que con esta medida se evita completamente la posible afectacion y
pérdida de las comunidades de pastos marinos”.

Dado lo anterior, el promovente propone medidas para evitar fa afectacion y pérdida de las comunidades de pastos marinos presentes en el sitio del proyecto,
evitando la colocacidn de los pilotes en Jas zonas con manchones de Thalassia.testudinum y-reforzando el entramado de vigas y tablones de madera para no
comprometer el soporte estructural de la pasarala; por lo que se promueve su conservacion y preservacion.

En base a lo anterior, esta autoridad advierte que el proyecto no es compatible
con lo sefialado_en &l Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México v Mar Caribe y se da a_conocer la parte regional del propio
Programa (Continiia en la Segunda Seccion), publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 24 de noviembre de 2012, toda vez que la pasarela rustica
contraviene lo sefialado en el Acuerdo de creacion del Area Natural Protegida
Caribe Mexicano incumpliendo por tanto, el criterio GO59.
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C. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del &rea
de aplicacion del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Othoén
P. Blanco, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial de la Federacién el 22
de diciembre de 2015 (PDU OPB); en el cual se sefiala lo siguiente:

» De acuerdo con el INEGI, se reconocen cuatro tipos de viviendas para cuantificar el nGmero de
habitantes. Estos tipos son el cuarto de azotea, el local no construido para habitacién, la vivienda mévil y
el tipo no especificado. En el Municipio, predomina el tipo no especificado con 4, 5, 3, 6, 1 y 7 ocupantes
por local, seguido por el local no construido para habitacién con 1, 3 y 2 ocupantes por local®. En los
indicadores de desarrollo social (ver apartado) se incluye este tipo de variables.

« Se debe respetar la Ley de Fraccionamientos en relacién a las normas y criterios de vivienda.

» Dentro de la circunscripcion territorial se aplicara lo siguiente:

a) Las densidades de cuarto de hotel en Zona Turistica Recreativa, Centro Urbano, Subcentro
Urbano y Usos Mixtos se calcularan con la equivalencia de:

Para cuartos de hotel < a 25 m?la equivalencia.sera de: 1 vivienda de 2 recamaras
= 5 cuartos de hotel.. o '
Para cuartos de hotel:> a 25 m? la equivalencia serd de: 1 vivienda de 2 recamaras

= 2 cuartos de hotel.

b) Establecer dreas de crecimiento urbano, ¢onsiderando las caracteristicas del territorio, por lo
que se evitara el crecimiento urbano sobre zonas inundables. 4

¢) Generar metas de crecimiento para cada etapa, sobre las reservas establecidas.

d) Las areas con valor paisajistico, deberan sujetarse a programas parciales, que contemplen
valorizar las caracteristicas especificas de esta zona, de tal manera que sean factor de
mejoramiento y consolidacién de las imagenes urbanas.

e) Enlas areas que por sus caracteristicas tengan potencialidad para el establecimiento
turistico se deberan establecer criterios de aprovechamiento, considerando de forma
particular los coeficientes de uso e intensidad de suelo. _

f)  Lasvialidades estructuradoras de los espacios urbanos debera ajustarse y-dar continuidad a
los tejidos en reticula existente.

g) Los coeficientes de uso e intensidad de suelo seran utilizados para garantizar areas de
filtracion de agua y mantenimientd: de espacios abiertos con vegetacidn nativa, .

h) Las areas de entorno a elementos patrimoniales, tales como el centro histérico de Chetumal
y Bacalar deberan contar con un-programa parcial especifico.

« Las politicas de vivienda sefialadas en el PDU OPB, estas estan definidas por la normatividad como
politicas para la construccién, politicas para la ampliacién y politicas para mejorar la vivienda existente.
Evidentemente que para la aplicacién de cualquiera de estas politicas se requerira fijar criterios por parte
de los organismos institucionales, de tal manera que los mismos tengan un sistema ordenado de
aplicacién y puedan establécer territorialmente sus intervenciones. :

« Para el caso de la construccién de vivienda, la determinacion de éstas politicas depende de criterios que
determinan los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, ya que en los mismos se
definen las areas de crecimienta de las localidades y las caracteristicas de los usos del suelo.

» Se debera tener en cuenta para la definicién de estos programas no solo la construccién, sino también la
organizacién de los lotes, asi como los coeficientes de ocupacién del suelo y los coeficientes de uso del
suelo, bajo cuatro criterios: la conservacién y/o mejoramiento de la imagen urbana, la respuesta a las
caracteristicas culturales de la poblacién demandante, el respeto de las caracteristicas fisico- naturales y
la interrelacién de los usos y compatibilidades dei suelo.

? fuente: Tabulados basicos del Estado de Quintana Roo, XI Censo Nacional de Poblacién y vivienda, INEGI, edicién 2000. '
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o Las acciones de construccién de vivienda nueva basicamente se aplicaran sobre las reservas que los
Programas de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana, asi como de Bacalar, Mahahual, Pulticub,
Xcalak y Xahuachol definan.

e En las politicas de construccién de vivienda, se deberan tener en cuenta el contexto urbano en el cual se
encuentran inmersas, de tal manera que en el Area Metropolitana, en Bacalar y en Mahahual se
estableceran criterios de vivienda en zona urbana. En las localidades identificadas como centros de
concentracién rural, para propiciar su poblamiento se establecera un criterio de vivienda rural, basandose
en los sistemas tradicionales existentes y considerando la relacién de la vivienda con los espacios
abiertos de su entorno.

« En la zona costera, misma que tiene potencialidad para el desarrollo turistico sera necesario establecer
criterios que den identidad a los centros de poblacion y a la vivienda, por lo cual se promovera la
utilizacién de materiales propios de la zona asf como los criterios constructivos tradicionales.

o En el Municipio de Othén P. Blanco la zona de mayor potencialidad turistica queda constituida por la
Costa Maya, misma que a la vez esta involucrada en un érea de proteccion ecoldgica, con reservas de
flora y fauna, que cuenta ya con ordenamiento territorial como el POET Costa Maya y el POET Bacalar.
Dado lo anterior, y conforme el plano denominado “USO ACTUAL DEL SUELO”, Escala 1:400,000, clave
D-4 del PDU OPB, el sitio_del proyecto se encuentra regulado por los lineamientos sefalados en el
Decreto mediante el cual se reforma el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
regién denominada Costa Maya, Quintana Roo publicado en el Peritdico Oficial del gobierno del
Estado de Quintana Roo el 31°de octubre de 2006 (POET Costa Maya).

 MUNICIFIO :DE FELIPE CARRILLO {PUERTO
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No obstante lo anterior, el TERCERO TRANSITORIO del Decreto mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco publicado el 07 de
octubre de 2015, derogé el POET Costa.Maya. Al respecto esta Delegacion Federal realizé el analisis
de cumplimiento en el Considerando VI inciso A del presente resolutivo. ‘

D. Decreto por el que se declara Area Natural Protegida, con el caracter de
Reserva de la Biosfera, la Region conocida como Caribe Mexicano (en
adelante la Declaratoria) publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 07 de diciembre de 2016. ’

o
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La MIA-P del proyecto ingreso a esta Delegacidn Federal el 08 de septiembre
de 2016, mientras que la Declaratoria fue publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016 y entré en vigor al dia siguiente de dicha
publicacién. Siendo que el promovente no ha adquirido derechos con
anterioridad a la entrada en vigor de dicha norma juridica, esta Delegacion
Federal realiz6 la vinculacién del proyecto con la misma. En relacién a lo anterior
conviene sefialar que un derecho adquirido es aquel que ha entrado al patrimonio
del individuo, a su dominio o a su haber juridico, o bien, es aquel que implica la
introduccion de un bien, una facultad o un provecho al patrimonio de una
persona o haber juridico.

La anterior motivacién de Derecho Adquirido y Expectativa de Derecho, se
fundamenta con las siguientes Tesis Aisladas:

Registro No. 189448

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Segunda Sala . .

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién'y su Gdceta

Xlil, Junio de 2001 .

Pdgina: 306

Tesis: 2a. LXXXVII/2001 -

Tesis Aislada ,
Materia(s): Constitucional

IRRETROACTIVIDAD DE LAS LEYES. NO SE VIOLA ESA GARAI\!TiA' CONSTITUCIONAL
CUANDO LAS LEYES O ACTOS CONCRETOS DE APLICACION SOLO AFECTAN SIMPLES
EXPECTATIVAS DE DERECHO, Y NO DERECHOS ADQUIRIDOS.

Conforme a la interpretacién que la Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha hecho del articulo 14
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en cuanto al tema de la irretroactividad
desfavorable que se prohibe, se desprende que ésta se entiende referida tanto al legislador, por
cuanto a la expedicién de las leyes, como a la autoridad que las aplica a un caso determinado, ya que
la primera puede imprimir retroactividad, al modificar o afectar derechos adquiridos con anterioridad
y la segunda, al aplicarlo, produciéndese en ambos casos el efecto prohibide por el Constituyente.
Ahora:bien, el derecho adquirido es aquel que ha entrado al patrimonio del individuo, a su dominio o a
su haber juridico, o bien, es aquel que implica la introduccién de un bien, una facultad o un provecho
al patrimonio de una persona o haber juridico; en_cambio. la_expectativa de derecho es una
pretensién o esperanza_de_qué_se realice una situacidén determinada que-va _a_generar con
posterioridad un_derecho: és decir, mientras que el derecho adquirido constituyve una realidad, la
expectativa de derecho corresponde al futuro. En estas condiciones, se concluye que si una ley o un
acto concreto de aplicacién no afectan derechos adquiridos sino simples expectativas de derecho no
violan la garantia de irretroactividad de las leyes prevista en el precepto constitucional citado.

Amparo en revisién 607/2000. Héctor Adalberto Garcia Noriega. 11 de mayo de 2001. Unanimidad
de cuatro votos. Ausente: José Vicente Aguinaco Alemdn. Ponente: Mariano Azuela Giiitrén.
Secretaria: Lourdes Minerva Cifuentes Bazdn.
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El subrayado es de esta Delegacién Federal.

Registro No. 199892

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
IV, Diciembre de 1996

Pagina: 390

Tesis: 1.60.C.31 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comin

DERECHOS ADQUIRIDOS POR EL PARTICULAR. NO LOS CONSTITUYEN LAS NORMAS QUE
REGULAN EL PROCEDIMIENTO. "

Las normas que regulan el procedimiento no constituyen derechos adquiridos por el particular, sino que
los actos procesales deben realizarse conforme a la ley vigente en el momento en que ocurran.

SEXTO TRIBUNAL COLEGIADb EN MATERIA CIVIL DELPRIMER CIRCUITO.

Amparo en revisién 2276/96. Seguros Comercial América, S.A. de C.V. 21 de noviembre de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Teresa Covarrubias Ramos, secretaria de tribunal, en funciones de
Magistrada. Secretaria: Silvia Gutiérrez Toro

Dados las argumentaciones anteriores, se resalta lo siguiente considerando la
naturaleza de las obras y/o actividades que se pretenden llevar a cabo en el Area
Natural Protegida:

DECRETO

ARTICULO PRIMERO. Se declara drea natural protegida, con el cardcter de reserva de la biosfera, la reglon conoctda comoCanbe Mexicano, locali
zada en los municipios de Isla Mujeres, Benito Judrez, Tulum y frente a las costas de Puerto Morelos, Solidaridad, Cozumel, Bacalar y Othén P. Bla
nce, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 5,754,05531.60hectdreas (cinco millones setecientas cincuenta y cuatro mil cero ci
ncuenta y cinco hectdreas, treinta y seis dreas, treinta y unapunto sesenta centidreas), de las cuales 5,725,46557.50 hectdreas

(cinco millones setecientas veinticinco mil cuatrocientassesenta y cinco hectdreas, ochenta y seis dreas, cincuenta y siete punto cincuenta centid
reas) corresponden a la porcién marina y28,589974.10 hectdreas (veintiocho mil quinientas ochenta y nueve hectdreas, cuarenta y nueve dreas,
setenta y cuatro puntodiez centidreas) corresponden a la porcion terrestre.

El drea natural protegida presenta seis zonas nilcleo con una superficie total de 1,932,648-48-

79.18 hectdreas (un millénnovecientas treinta y dos mil seiscientas cuarenta y ocho hectdreas, cuarenta y ocho dreas, setenta y nueve punto di
eciocho centidreas), mientras que la zona de amortiguamiento queda comprendida por 3,821,406-87-

52.42 hectdreas (tres millonesochocientas veintitin mil cuatrocientas seis hectdreas, ochenta y siete dreas, cincuenta y dos punto cuarenta y do
s centidreas)...

A continuacién se presenta la descripcion de los poligonos que conforman el proyecto, mismos que se encuentran definidos en elsistema

de coordenadas UTM, zona 16 Norte, con un Datum Horizontal ITRFO8 época 2010.0 y Elipsoide GRS80, con base en el Marco

Geoestadistico 2016 del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia y datos provenientes de la "ERMEXNGconanp_emb2016"0 Astrium Service
s 2016 producida por el SIAP bajo licencia de "SPOT IMAGE"...".

Analisis: £l Subsistema de Informacion sobre el Ordenamiento Ecologico (SIORE), componente del Sistema Nacional de informacion Ambiental y
Recursos Naturales de la SEMARNAT, ubica de manera parcial la pasarela ristica (muelle), dentro del poligono de incidencia del ANP en la zona de

& iy Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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No obstante lo anterior y conforme la descripcién de los poligonos definidos en coordenadas UTM, zona 16 Norte, con un Datum horizontal ITRFO8,
elipsoide GRS80, esta Delegacion Federal advierte que &l proyecto se encuentra en su totalidad dentro del Area Natural Protegida; toda vez que en la
descripcion del poligono se sefiala que “A partir de este vértice 42 se continda por la linea de costa, con tn.rumbo Noreste y una distancia aproximada
de 15, 639.37 metros hasta llegar al vértice 43" Bajo este argumento se tiene que el poligono del rea natural protegida se definid a partir del punto
42 (430,347.670792, 2,082, 108.022350) ubicado al sur del predio Coreamar, siguiendo el contorno de la-linea de costa y hasta el vértice 43

(435,112.741331, 2,095, 761.495390) al noroeste. del predio, tal y como se advierte en la siguiente imagen, en consecuencia se tiene que el drea
marina adyacente al predio Coreamar se ubica dentro del Area Natural Protegida Caribe Mexicano.

4in10 42 canbe mexicano Gobgle Ear‘t I

g e O I A s e

Ubicacion de Vértices 42 y 43 def Decreto de creacion del Area Natural Protegida con el caracter de la biosfera, la regién conocida como Caribe
Mexicano; asf como la ubicacion del proyecto (Image©2016DigitalGlobe, ©2016INEG, ©2016Google).
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ARTICULO SEGUNDO. Las zonas nticleo y de amortiguamiento de la reserva de la biosfera Caribe Mexicano, se subzonificaranen el programa de
manejo, conforme a lo previsto en los articulos 47 BIS y 47 BIS 1 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

Analisis: £l area natural protegida presenta seis zonas nicleo y una zona de amortiguamiento, el proyecto se ubica dentro de la zona de
amortiguamiento. Los limites de fa zona de amortiguamiento corresponden a los del poligono general, exceptuando las seis zonas ndcleo, tal y como se
observa en el plano oficial de fa reserva de la biosfera Caribe Mexicano.
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ARTICULO OCTAVO. El uso y aprovechamiento de los recursos naturales dentro de la zona de amortiguamiento de la reservade la biosfera Caribe
Mexicano, se realizar4 de conformidad con la subzonificacion correspondiente y se sujetara a las siguientes modalidades...

ARTICULO DECIMO. Quienes realicen actividades dentro de la reserva de la biosfera Caribe Mexicano, estaran obligados aconservar el areade
acuerdo con fo dispuesto en el presente Decreto, el programa de manejo a que se refiere el Articulo DécimoQuinto del presente instrumento y las
disposiciones juridicas aplicables. . ’ ' .

Analisis: Al momento de emitir el presente oficio no ha sido publicado-el Programa de Manejo;-por lo que no hay subzonificacion en el ANP.
ARTICULO SEPTIMO. Dentro de la zona de amortiguamiento de la reserva de la biosfera Caribe Mexicano, podran realizarse las siguientes
actividades:

I Investigacion y colecta dientificas;

fl. Monitoreo ambiental;

W. Educacion ambiental;

IV. Turisticas;

V. Turismo ndutico;

k.‘c-*'"’ ‘fi% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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VI. Aprovechamiento no extractivo de la vida silvestre;

VIL. Aprovechamiento extractivo de vida silvestre;

Vill. Pesca y acuacultura;

IX. Restauracién de ecosistemas, reintroduccion y repoblacion de especies;

X. Erradicacién o control de especies de vida silvestre que se tornen perjudiciales;

Xl. Construccion de instalaciones de apoyo ala investigacion, monitoreo y educacién ambientales; asf como para el turismo, elturismo nautico y
para fa administracion y vigilancia def drea natural protegida;

Xif. Instalacion de sefalizacion maritima;

XIfl. Mantenimiento de la infraestructura fija existente;

XIV. Mantenimiento y desarrollo de infraestructura portuaria;

XV. Construccién de infraestructura exclusivamente cuando conforme a fas atribuciones de la Secretarfa de Marina, se requierapara fa defensa
exterior y coadyuvancia en la seguridad interior del pais o para atender una situacion de emergencia;

XVI. Mantenimiento y dragado de los canales de navegacion; :

XVIi.Extraccion de arena, siempre y cuando cuente con la autorizacion en materia de impacto ambientaf;

XVill.  Navegacion de embarcaciones;

XIX. Regatas o competencias deportivas nauticas;

XX. Instalacion de arrecifes artificiales promotores de nuevos habitats parala flora y fauna marina, asi como para los proyectosde recuperacion
de playas, y '

XXI. Las demas previstas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccidn al Ambiente, de acuerdo con la subzona endonde se pretendan
realizar, asi como las consideradas como permitidas en las reglas de caracter administrativo contenidas enel programa de manejo
correspondiente

Para las actividades a que se refiere el presente articulo y que requieran de autorizacion, la unidad administrativacorrespondiente debera contar
con la opinion previa de la Comision y, en todo caso, las autoridades competentes deberan observarlos plazos de respuesta previstos en la
normatividad aplicable.

Analisis: A partir de lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que la construccion de una pasarela ristica (muelle) sin fines turisticos y nauticos no
se encuentra asociada a las actividades sefialadas en las fracciones | a XX del ARTICULO SEPTIMO, y si bien la fraccidn XXI indica que las demas
previstas en la LGEEPA de acuerdo a fa subzona, al momento de emitir el presente oficio no ha sido publicado el programa de manejo el cual define la
subzonificacion del rea natural.

ARTICULO NOVENO. Dentro dé la zona de amortiguamiento de la reserva de la biosfera Caribe Mexicano, queda prohibido:
. Arrojar, verter, almacenar, descargar o depositar desechos derivados de actividades altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas
corrosivas, reactivas, radioactivas, explosivas, toxicas, inflamables o biologico-infecciosas, que pueden afectar el equilibrio ecolégico o el
ambiente; asi como desecha otras-sustancias contaminantes como insecticidas, fungicidas y pesticidas, o los envases que las contienen;
1. Construir confinamientos o terminales de almacenamiento de materiales y sustancias peligrosas;
H. Construir sitios de disposicion final o rellenos sanitarios de residuos sélidos, salvo el mantenimiento y mejoramiento de los existentes;
IV. Emplear equipos y artes de pesca fijas permanentes o de arrastre sobre el fondo marino, salvo para Ia pesqueria de camaron en la zona
Noroeste de Isla Contoy, y para la instalacion del arte de pesca conocida como “casita cubana” para la pesca de langosta en la Laguna
Chacmochuch; :
V. Utilizar sistemas, métodos y técnicas de captura prohibidos en la pesca en aguas de jurisdiccion federal de los Estados Unidos Mexicanos, de
conformidad con la Norma Oficial Mexicana NOM-064-SAG/PESC/SEMARNAT-2013 o la Norma Oficial Mexicana que la sustituya;
VI. Introducir especies exdticas invasoras;
VII. Alimentar, tocar o perseguir a los ejemplares de Ia vida silvestre, salvo que se cuente con la autorizacién correspondiente;
Viil. Colocar iluminacion dirigida hacia ef mar y las playas, que altererel ciclo reproductivo de las tortugas marinas, asi como su ingreso o transito;
a excepcion del sefialamiento maritimo que determine la autoridad competente; :
IX. Remover el fondo marino o generar I suspension de sedimentos, aguas fangosas o fimosas sobre los ecosistemas costeros, salvo para
recuperacion de playas y arrecifes artificiales que cuenten con la autorizacion correspondiente; '
X. Usar explosivos, salvo para las actividades que en el ejercicio de sus atribuciones requiera Ia Secretaria de Marina;
Xl. Realizar exploracion y explotacion tanto minera como de hidrocarburos y-extraccion de material pétreo;
XIi. Carga, descarga, recarga y almacenamiento de hidrocarburos én zonas arrecifales;
Xiil. Verter aguas de lastre y achicar sentinas, salvo en situaciones de emergencia cuando se trate de embarcaciones mayores, y

%
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XIV. Las demas que ordenen las leyes generales del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; de Vida Silvestre; de Pesca y Acuacultura
Sustentables, y demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Analisis: De acuerdo a las prohibiciones antes sefialadas esta Delegacion Federa advierte que el proyecto incumple la fraccion IX del ARTICULO
NOVENO que sefiala que se encuentra prohibido Remover el fondo marino o generar la suspensién de sedimentos, aguas fangosas o limosas sobre los
ecosistemas costeros, salvo para recuperacién de playas y arrecifes artificiales que cuenten con la qutorizacién correspondiente, ya que derivado de
la construccién de la pasarela rilstica (muelle) se generara la suspensién de sedimentos lo cual se encuentra prohibido dentro del area natural
protegida.

Se resalta que el promovente para evitar fa suspensién de sedimentos propuso como medida de mitigacion la colocacion de una malla geotextil
{informacidn adicional).

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. Cualquier obra o actividad piiblica o privada que se pretenda realizar dentro delareservadela  biosfera Caribe
Mexicano debers sujetarse a las modalidades y fineamientos establecidos en este Decreto, en el programa de manejo del drea y en las demas
disposiciones juridicas aplicables.

Asimismo, quienes pretendan realizar dichas obras o actividades deberan contar, en su caso, y previamente a su ejecucion, con la autorizacion en
materia de impacto ambiental correspondiente en fos términos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, independientemente del otorgamiento de permisos, licencias y autorizaciones que
deban expedir otras autoridades, conforme a las disposiciones juridicas que correspondan.

Andlisis: £l promovente presentd el proyecto para poder obtener la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental; por lo cual se analiza la
congruencia con los lineamientos establecidos en la presente Declaratoria, advirtiendo el incumplimiento at ARTICULO NOVENO fraccion IX y por tanto
el ARTICULO DECIMO SEGUNDQ.

En base a lo anterior, esta autoridad advierte que el proyecto incumple el
TERMINO NOVENO fraccién IX de la Declaratoria; toda vez gue la construccién
de una pasarela ristica genera la suspensién de sedimentos, lo cual se encuentra
brohibido en el ANP, en consecuencia se incumple de igual manera el TERMINO
DECIMO SEGUNDO.

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies
en riesgo S o ‘ -

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana,
mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies
o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es
de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas
fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las especies
o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por
esta Norma.

De acuerdo a la caracterizacién realizada en la zona marina adyacente al predio
no se reportd la presencia de especies enlistadas en alguna categoria de riesgo
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conforme los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2010: ni se reportd fauna
en el sitio de desplante del proyecto. No obstante lo anterior, el promovente
reconocié dentro del sistema ambiental la presencia de reptiles como tortugas
marinas e iguana (Ctenosaura similis); por lo que propone medidas para evitar
posibles afectaciones.

F. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para Ia
preservacion, _conservacion, aprovechamiento  sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de mangiar publicada
en el Diario Oficial de Ia Federacién el 10 de abril de 2033 v Acuerdo el
por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficiai
de la Federacion el 7 de mavo de 2004

En relacién con esta Norma Oficial Mexicana, esta Delegacion Federal advierte
que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto se ubica a una distancia
aproximada de 43.85 metros de individuos de mangle en linea recta hay
presencia de individuos aislados de vegetacién de manglar y mas al Oeste a
aproximadamente 60 metros inicia vegetacién de manglar mas densa como
zona de transicion hacia el manglar de borde de la Laguna San Antonio.

En consecuencia, esta Delegacién Federal procedié a analizar el cumplimiento de
la norma antes citada, considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo
la construccién de canales, bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se
pretende realizar ningun tipo de aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua
provenientes de la cuenca, no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones
que puedan considerarse perjudiciales y/o exéticos, no se pretende realizar
nuevas vias de comunicacién, el material de construccién se obtendrd de bancos
autorizados, no se hard uso de la zona de manglar como zona de tiro o
disposicién de material dragado y no se fragmentard la comunidad de manglar
dado que no se pretende realizar remocién alguna en el drea. Bajo este contexto,

se resaltan las siguientes especificaciones:
B Especificacion
4.0 £l manglar deberd preservarse ¢omo comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en materia de impacto ambiental se
deberd garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se contemplardn los siguientes puntos:

«  Laintegridad del flujo hidroldgico del humedal costero; -

«  Laintegridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

«  Suproductividad natural;

«  lacapacidad de carga natural del ecosistema para turistas; .

«  Integridad de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje; {

«  La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterrdneos), la duna, la
zona marina adyacente y los corales;

~
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«  Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

«  Servicios ecoldgicos;

«  Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiologico,
toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad, asf como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas especies
en estatus, entre otros).

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por el promovente, se tiene que el sitio del proyecto presenta un alto grado de alteracion a la vegetacion
original ya que el sitio fue utilizado para realizar actividades de copra, para lo anterior presento oficio ndmero DMC/2026/2015 de fecha 03 de
diciembre de 2015, emitido por el H. Ayuntamiento de Othon P. Blanco en ef cual se certifica que el predio proviene de terrenos nacionales
histéricamente dedicados a a copra; por lo que alrededor de 1970 fue retirada la cobertura vegetal; por lo anterior, se tiene que el sitio ha
perdido la complefidad estructural de sus ecosistemas nativos.

Si bien el proyecto no se ubica dentro del humedal costero,a Zona Federal Marftimo Terrestre forma parte de la unidad hidrolégica®®, por lo que
alin existe intercambio de flujo y energfa en la zona costera. Bajo ese panorama se tiene que el proyecto:

-No contempla la remocién, poda o trasplante de vegetacion caracteristica de manglar.

- Dada su naturaleza del proyecto y las condiciones actuales del sitio, no se afectaran los mecanismos existentes que permiten el
mantenimiento de la relacion de interdependencia entre los elementos que conforman el ambiente que hace posible la existencia,
transformacion y desarrollo det hombre y demds seres vivos.

-Dado su alcance, no se afectara las interacciones funcionales entre la dunay zona marina adyacente.

Conforme lo anterior, se tiene que el manglar se preservard como comunidad vegetal y se mantendrd su integralidad.

4.4 £l establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier otra obra que gane
terreno a la unidad hidrolégica en zonas de manglar queda‘prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o restauracion de
ésta, o

Analisis: Al respecto el promovente manifesté que:

“En la zona de playa y marina del drea de interés no hay presencia de manglar, independientemente en ningin momento se buscard hacer obras
que pretendan ganar terreno a la unidad hidrolégica”.

Al respecto, se resalta que si bien no se pretende fa construccidn de diques, rompeolas, marinas o bordes o cualquier obra que gane terreno a la
unidad hidrolégica, esta Delegacion advierte que el muelle se pretende construir de madera; :por fo que no se censidera una obra de
infraestructura fija. ,

4.6 Se debe evitar la dgg@dac;_ién de los humedales costeros por contaminacién, y asolvamiento

420. Queda prohibida la disposicion de residuos sélidos en humedales costeros.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por [a promovente se tiene que:

“Dentro de toda la propiedad y, fuera de la misma. hacia Jas zonas en las que se localizan los individuos de mangle se evitard la
agregacion de sustancias y/o materiales que pudiesen representar contaminacion a los suelos naturales, al agua superficial y/o
subterrdnea, asi como acciones que pudierdn desencadenar asolvamiento en los flujos del mangle; por ello en la zona de mangle al Oeste
del predio, pero fuera del mismo, no se-realizard ningdiri tipo de obra y/o aprovechamiento.

El proyecto presentd el documento denominado “PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUQS SOLIDOS DEL PROYECTO VILLA
MERCEDES" el cual contempla acciones para el manejo integral de los residuos generados.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los ordenamientos ecologicos el balance entre el aporte
hidrico proveniente de la cuenca continental, y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada recreando las
condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.

Andlisis: Al respecto la promovente manifesto lo siguiente:

“En el sitio de estudio NO hay condiciones estuarinas, esto se demuestra con ef estudio de la Unidad Hidrolégica que se adjunta af presente
estudio”. -
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El promovente presentd como parte de los anexos de la MIA-P, el documento denominado “MAREAS ELABORADO PARA LA PORCION MARINA
COLINDANTE A LA FRACCION 01 DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO COAREMAR, DONDE SE PRETENDE DESARROLLAR EL PROYECTO
DENOMINADO VILLA MERCEDES", en el cual se analizan los diferentes tipos de mareas, las cotas de nivel y el patron de mareas, las condiciones
morfologicas de la zona costera adyacente, los procesos de sedimentacion fluvio-marina y marina y geoforma correspondiente, zonas de
mayor dindmica, perfil marino, modelaje de oleaje, patrones de inundacién, analisis de mareas en ¢l sitio del proyecto; asf como la influencia de
las obras que se pretenden instalar en la ZOFEMAT y 4rea marina contigua. Dado lo anterior, el promovente considerd dentro de la
Manifestacion de Impacto Ambiental el aporte hidrico proveniente de fa cuenca continental y el de las mareas.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledafia o colindante con la vegetacion de un humedal costero, deberan dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la

vegetacion, en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo.
Analisis: E| promovente manifesto:

“Dentro de la zona de aprovechamiento del proyecto no se encuentran individuos de mangle, estos individuos aislados dan inicio en la
porcion Oeste de predio, posterior al camino costero. La obra del proyecto dard inicio, en su parte mds cercana a aprox 43.85 metros
lineales de la presencia de individuos aislados de mangle, situados posterior al camino. Independientemente de lo antes mencionado, se
realiza la Manifestacion de Impacto Ambiental, por la cual se hace la presente vinculacién con la normatividad aplicable en la materia. La
porcidn con presencia de individuos de mangle se locdliza fuera de la propiedad privada, dentro de terrenos nacionales por lo que no se
permitirdn ni fomentardn actividades productivas y/o de apoyo fuera de la propiedad privada’. '

Dado que el desplante de las obras estd a menos de 100 m de dreas de manglar, se incumple con la especificacién 4.16 de la norma.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacién de humedal costero, para‘ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de-utilizacion de terrenos forestalesy especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de
impacto ambiental. : : T

Analisis: De acuerdo 2 lo manifestado por fa promovente el proyecto no incluye ninguna de las actividades prohibidas en este numeral. £l
presente documento se elabora para tramitar [a autorizacidn en materia de impacto ambiental.

4.42. Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio integral de la unidad hidrolégica donde se ubican
los humedales costeros.

Analisis: E| promovente manifestd que:

“La Zonificacion establecida por el POET es resultado de una caracterizaciéh exhaustiva del ecosistema, el cual incluye unidades
hidrolégicas, por lo tanto, al momento de establecer politicas y usos en las diferentes UGA’s ya se han'considerado las particularidades
de cada ecosistema presente en laregion”. '

Al respecto se tiene que el promovente presentd el documento denominado “ESTUDIO INTEGRAL DE LA UNIDAD_ HIDROLOGICA
CORRESPONDIENTE A LA UBICACION DEL PROYECTO DENOMINADO VILLA MERCEDES, UBICADO EN LA SUCUENCA HIDROLOGICA RH33 Aa
(CLASIFICACION DEL INEGI)”, cuyos objetivos sén los siguientes:

General: . : '
e Obtener un panorama general de la situacién hidroldgica actual de la subcuenca hidrolégica RH33Aa y en especifico de la zona
donde se pretende realizar el proyecto denominado “Villa Mercedes”,

Especificos: _
o Conocer datos generales hidrolégicos caracteristicos dela subcuenca hidroldgica conocida como RH33Aa “Varias”
e Conocer los flujos de agua y la interaccion hidroldgica entre los ecosistemas terrestres y el ecosistema marino colindantes af lote
01 fraccién 01 Coaremar, Rio Indio donde se pretende realizar el proyecto denominado “Villa Mercedes”.

Es asi que el promovente cumpli6 con lo sefialado en la especificacion 4.42 de la norma en cita.

De acuerdo al andlisis antes presentado se tiene que el proyecto incumple con la
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especificaciéon 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004

La adicién de la especificacion a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, establece lo siguiente:

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16
podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segtin sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

Analisis: E| promovente manifestd lo siguiente:

“Ef numeral 4.4. NO APLICA, ya que en la zona marina colindante a los predios de interés no hay presencia de manglar, ademds que no
se pretende el tipo de estructuras de que habla el numeral 4.4 sino una pasarela ristica pilotada a la zona de nado, sin relacion con
atraco de embarcaciones, asi como tampoco se pretende ganar terrenos.

Ef numeral 4.22. NO APLICA, ya que el proyecto propuesto es un proyecto de casa habitacién, NO ACUICOLA.

£l numeral 4.14. No APLICA, ya que la dnica via de comunicacion construida es el camino-costero Mahahual-Punta Herrero, y no se
pretende dentro del proyecto modificar esta infraestructura.’

Con respecto al numeral 4.16, el poligono de! predio-donde se desarrollard el proyecto *Villa-Mercedes” en si no contiene vegetacion de
manglar, no obstante detrds del camino costero, tan cerca como 43.85 ml hay presencia aislada de individuos de mangle botoncillo,
que se va haciendo mds denso conforme se avanza al Oeste hasta convertirse en.manglar de borde de la Laguna San Antonio,
quedando el camino costero como barrera fisica entre la zona de aprovechamiento y la vegetacién de mangle. La obra se desarrollard
en la parte anterior al camino costero, que sirve como barrera fisica entre el lote y el inicio de presencia de individuos aislados de
mangle, localizados a mds de 43.85 metros de la obra mds cercana del proyecto; independientemente de lo antes mencionado, se
realizé la Manifestacién de Impacto Ambiental, por el cual se hace la presente vinculacién con la normatividad aplicable en la materia.

En él caso del presente proyecto se considera que puede ser exentado conforme al numeral 4.43., de la presente NOM-022-SEMARNAT-
2003 debido a que se contemplan medidas adecuadas de compensacion en beneficio de los humedales; respecto del cambio de uso de
suelo no se requiere tal trdmite en materia de IA o en materia Forestal por ser un cambio que data de previo a la entrada en vigor de las
Leyes que sustentandichas materias”.

De igual manera el promovente presentd el documento denominado “MEDIDAS PARA MANTENER £ INCREMENTAR LA SUPERICIE DE COBERTURA
DE MANGLAR” como parte de los anexos de la MIA-P, en el cual se justificaron y sefialaron las siguientes medidas en beneficio del humedal
costero: '

1. Se deberd identificar dreas de manglar cercanas-a la zona del proyecto e implementar un programa periddico de vigilancia, limpieza
y retiro de residuos sdlidos. :

2. Una vez que las Autoridades de los 3 niveles de gobierno hayan decretado el Programa Integral de Conservacion, Restauracion o
Rehabilitacién del Manglar de Costa Maya que refiere el POEL OPB, el promovente realizard las acciones que en el dmbito de
competencia de los particulares se establezcan.en dicho programa.

3. Se deberd poner a disposicion de la Autoridad a‘toda persona que sea vista talanido, desecando, rellenando, cortando o realizando
actividades que afectenal manglar. '

4. Se colaborard con el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco en la creacion y consolidacion del poligono destinado al Parque del Manglar
en la vecina comunidad de Mahahual, ejecutando las acciones que en el dmbito-de competencia de los particulares establezca el H.
Ayuntamiento.

5. Dentro de lo posible antes del inicio de la obra se deberd colocar una membrana o mampara, sea sintética o textil, alrededor de la
obra, que proteja la vegetacion de los alrededores para reducir y controlar los polvos y particulas que se depositen sobre el mismo y
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perjudiquen sus indices y capacidad fotosintética y de evapotranspiracin por la obstruccion de los poros vegetales.

6. Se colocardn letreros que indiguen a los trabajadores y personas en trdnsito que estd prohibido el ingreso de vehiculos a la zona
Oeste del lote (terrenos nacionales), asi como las actividades extractivas y/0 de aprovechamiento.

7. Se instruird a fos trabajadores a no depositar ningin tipo de residuos, sea sélido o liquida en ésta zona.

8. Se instruird a los trabajadores a no realizar actividades de ningin tipo fuera del drea que sea autorizada para el desplante de la
obra.

9. Se realizard, semestralmente, un programa de limpieza en la zona de manglar y en la zona de playa para retirar los residuos sélidos y
escombros que se encuentran en el drea, atin cuando no estdn dentro de la propiedad privada.

10. Alinicio de Ia obra se buscard la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el drea Oeste del predio, donde a mds de 43.85
metros hay presencia de individuos aislados de mangle y, de ser localizados se buscard su limpieza y desasolvamiento.

11. Se verificard que el camino costero cuente con drenajes y de ser el caso se buscard su limpieza y desasolve.

12. Se pondré a disposicion de las autoridades a cualquier persona que sea sorprendida realizando acciones de extraccién, caza y/o
aprovechamiento en la zona de humedales.

13. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones y actividades que las mismas estimen pertinentes en beneficio del humedal de la
region. :

14. Se prohibird explicitamente, en cualquier etapa del proyecto, el empleo de pozos de absorcion, pozos ciegos o bien la disposicién de
aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de agua y zonas de humedales,

15. Se realizard una inspeccidn de campo en la zona de hiumedales para verificar que no existan especies invasivas y/o secundarias que
puedan competir con el mangle, por ejemplo, el pino de mar, almendras, pastos y zacates y; en caso de encontrarles se les removerd def
sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individios de mangle y endémicos. ’

specto esta Delegacion Federal solicitd informacién adicional a‘;ravés del oficio 04/SGA/1781/16 de fecha 22 de noviembre de 2016 en

términos de lo siguiente.

‘()

sefialada, el promovente contempla lo siguiente: :

“(.)

10. Al inicio de la obra se buscard la ubicacidn la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el drea Oeste del predio, donde
a mds de 43.85 metros hay presencia de individuos aislados de mangle y, de ser localizados se buscard su limpieza y
desasoliramiento. , '

11. Se verificard que el camino costero cuente con drenajes y de ser el caso se buscard su limpieza y desasolve...

15. Se realizard una inspeccidn de campo en la zona de humedales para verificar que no existan especies invasivas y/o secundarias
que puedan competir con el:mangle, por ejemplo, el pino de mar, almendras, pastos y zacates y; en caso de encontrarles se les
remaverd del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos de mangle y endémicos”

Al respecto el promovente deberd presentar lo siguiente:

a) Plano en formato impreso y electrénico (Autocad dwg, dxf. y/o ARCGIS shp, etc) debidamente georreferenciado
: (coordenadas proyectadas en unidades UTM, referidas a la Zona 16Q Norte y al DATUM WGS84) identificando la
ubicacién y nimero de alcantarillas en las que se realizaran actividades de limpieza y desasolve.

b} Programa de erradicacion de especies exdticas invasivas identificando el nimero y especies exdticas a erradicar; la
identificacion del niimero de ejemplares de manglar a sustituir y plano de ubicacion del drea sujeta a erradicacién de
vegetacidn exética invasiva y/o secundaria que puedan competir con la vegetacion de manglar, manejo, control y
destino final de las especies a ser erradicadas”. '

Es asf que el promovente presentd el documento denominado “PROGRAMA DE ERRADICACION DE ESPECIES EXOTICAS INVASIVAS PARA EL
PROYECTO DENOMINADO VILLA MERCEDES”", cuyo objetivo es rescatar nichos ecoldgicos donde se fomentard el crecimiento de especies
endémicas de alto valor ecoldgico, en el sitio delimitado para estas acciones y el predio donde se pretende el desarrollo del proyecto
denominado "Villa Mercedes”. En dicho programa se presentd a ubicacion de la zona sujeta al programa de erradicacion de las especies exdticas
identificando 10 ejemplares de Casuarina equisetifolia y 2 ejemplares de Terminalia catappa.

1. Entre las medidas de compensacién én beneficid del hurﬁedal'presentadas con~ob‘jeto de ajustarse a la excepcion del Acuerdo antes
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Considerando las medidas propuestas esta Delegacion Federal tiene fas siguientes observaciones en relacion al programa de erradicacién de
especies exoticas invasivas:

o Elconcepto de vegetacion exdtica invasora se ha definido de la siguiente manera:

Aquella especie o poblacion que no es nativa que se encuentra fuera de su dmbito de distribucién natural, que es capaz de
sobrevivir, reproducirse y establecerse en su hdbitat y ecosistemas naturales y que gmenaza la diversidad biol6gica nativa,

la economia o la safud pdblica” (LGVS, 20001).

Especie exdtica que se ha establecido en ecosistemas naturales o seminaturales o hdbitats; es un agente de cambio y
amenaza a lg biodiversidad nativa (Internacional Union for conservation of Nature (IUCN, 2000*%).

U e M P L

Especie cuya introduccion o dispersion fuera de su drea de distribucion natural, pasada o presente, amenaza lg diversidad
bioldgica nativa (CDB, 2011').

o Entre muchos otros, esta Delegacion Federal sefiala los siguientes impactos ecologicos ocasionados por las especies exoticas
invasoras:

Pueden afectar a las especies nativas mediante diferentes mecanismos, entre los cuales destacan la hibridacion, la
competencia por alimento y espacio, la depredacidn, la alteracién dél-hébitat, el desplazamiento de especies nativas, la
alteracién de la estructura de los niveles tréficos, la transferencia de patdgenos y la introduccion de pardsitos y
enfermedades (Geldburg y Triplett, 1997 Krueger.y May, 1991). Las consecuencias de la invasion tiene consecuencias
impredecibles y a menudo irreversibles-(Westbrooks, 2004); a menudo con consecuencias negativas que degradan la salud
humana y fa economia (OTA, 1993; Vitousek et al., 1996). ;

o La CONABIOM reconoce a la especie Casuarina equisetifolia como una especies exdtica invasiva, la cual ha sido sometida a

evaluaciones de riesgo de invasividad para México y como una especie no permitida en habitats, ecosistemas naturales, Areas
Naturales Protegidas e Islas.

Por otro lado, fa Comision Nacional de Z\;reas Naturales Protegidas (CONANP)S recono%g -'aulas especies Casuarina equisetifolia (Pino
Australiano) y Terminalia catappa (Aimendro de fa India) como especies invasoras de 1a Penfnsula de Yucatan y Caribe Mexicano.

De acuerdo a lo anterior, se consideran factibles las medidas propuestas en beneficio de los humedales costeros; por lo que se ajustan a los

supuestos de excepcionde la especificaicon 4.43 de lanorma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

G. Ley General de Vida éilvestre
En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se

adiciona el segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero
de 2007; el promovente vinculé las obras y actividades con dichos articulos,
por lo que se tiene lo siguiente:

11 Articulo 3 de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 03 de julio de! 2000.

12 |[4CN, 2000. Guidelines for the prevention of biodiversity-oss caused by alien invasive species. SSC Invasive Species Specialist Group, Gland, Suiza.
13 (DB, 201 1. Glossary of terms. Obtenido de Convention on Biological Diversity <www.chd.int/invasive/terms.shtmi> (19 de abril de 2011).

14 CONABIO 2015. Sistema de informaci6n sobre especies invasoras en México. Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad.

1 www.Biodiversidad.gob.mx.
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Articulo Vinculacion de la promovente

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, relleno, transplante, poda,o | A aproximadamente 43.85 metros posteriores al limite del predio del
cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrologico | proyecto y, posterior al camino costero hay presencia de individuos
del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad | gislados de _mangle botoncillo_los cuales se van _haciendo _mds
natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos | abundantes conforme se alejan de la linea de costa, acercdndose af
turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacién y | borde de la zona de lagunas, por lo que en ninguna de las etapas de!
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, Ia duna, la | provecto se deberd llevar a cabo actividades de ningén tipo en zonas con
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en fas | esta clasificacidn. Las dnicas acciones en dichos sitios, en las que podria
caracteristicas y servicios ecolégicos. coadyuvarse con la_Autoridad serian las de limpieza de la zona v sus
alrededores para evitar la acumulacién de residuos sdlidos que pudieran
Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las | 0bstruir los flujos y drenes naturales hacia la zona de manglar en zonas
obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o | bicadas al Qeste del sitio de interés,

conservar las areas de mangar.

Una vez que las Autoridades de los 3 niveles de Gobierno hayan
decretado el Programa Integral de Conservacidn, Restauracién o
Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya vy, establecido las medias v
acciones que corresponde a los particulares desarrollar en el Ambito de
sus_competencias, entonces, se colaborard con las Autoridades en el
cumplimiento _de las acciones que consideren necesarias para Ia

restauracion del manglar en zonas prioritarias.

-También se comunicara a las autoridades en caso de detectar la tala v/o
cualquier_tipo_de actividad en dicha zona que pudiera actuar en
detrimento de [a vegetacidn.

Las_acciones particulares que el Promovente realizard para Ia

conservacion del manglar y de la vida silvestre se listan en el apartado
correspondiente de la presente MIA-P,

Articulo 99.- El aprovechamlento no extractlvo de vida silvestre requiere | En ninguna etapa del Proyecto se realizaran obras o actividades en zonas
una autorizacion previa de la Secretarla que se otorgara de conformidad | con manglar, sean 6 no de carcter extractivo. Las zonas de asociacién de

con las disposiciones establecidas en el Ppresente Capitulo, para garantizar | manglar que se halla més allé de los 43.85 metros lineales distantes del

el bienestar de los e]emplares de especies silvestres, la continuidad de sus | limite del predio, al Oeste del camino costero, no.tendra ninglin tipo de

poblaciones y la conservacion de sus habitats. S uso o desarrollg de actividades por parte del Promovente del Provecto
) “Villa Mercedes", salvo por la vigilancia, limpieza y conservacidn.

Las obras y actividades de aprovechamlento no extractivo que se lleven a
cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el -
articulo 28 de la Ley General deI Equnhbrlo Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente.

Analisis: De acuerdo a lo mamfestado por el promovnente no se removera, rellenard, trasplantara podara o realizaré obras o actividades sobre
vegetacion caracteristica.de manglar, por lo que no se prevé [amodificacion de las caracteristicas ecoldgicas, productividad, capacidad de carga natural del
ecosistemas para turistas, servicios ecoldgicos y eco fisioldgicos, dadas fas condiciones del sitio y naturaleza del proyecto no se afectaran los mecanismos
existentes que permiten el mantenimiento de la relacion de interdependencia” entre los. elementos que conforman el ambiente que hace posible la
existencia, transformacion y desarrollo del hambre y demds seres vivos, ni las interacciones funcionales entre la zona marina adyacente. Conforme lo
anterior, se tiene que el manglar se preservara como comunidad vegetal yse mantendra su integralidad.

De igual manera manifestd que no pretende realizar aprovechami,ento e‘xtractivo 0.n0 extractive en el area de manglar al oeste del predio en cuestion.

H. NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece las especificaciones para la

proteccion, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas r
marinas en su habitat de anidacién i
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Si bien el promovente sefial6é que no se ha registrado arribazén de tortugas en
el sitio de estudio, considerando que el suelo en el area de interés esta
conformado por arena y que se propusieron medidas de proteccion ante la
posibilidad de que esto ocurra, dados los patrones de distribucion de la especie,
que el mantenimiento de la integridad del habitat de anidacion es condicién para
la sobrevivencia de las especies de tortugas marinas, que son especies
susceptibles a la luz artificial causando impactos negativos directos y que en la
zona de influencia directa del proyecto se tiene sustrato arenoso; esta
Delegaciéon Federal evalla los efectos de las obras y actividades en los
ecosistemas, considerando el conjunto de elementos que lo conforman y no
Unicamente los recursos sujetos a aprovechamiento y realiza el analisis de
vinculacién con las especificaciones generales de la NOM-0162-SEMARNAT-
2012, dado que no se pretenden realizar actlwdades de manejo con tortugas
marinas y sus derivado.

Bajo este contexto, y conforme la vmculaCIon presentada por el promovente se
resalta lo siguiente:

NOM-0162-SEMARNAT-2012

5.1las personas fisicas o morales que realicen actividades de aprovechamiento no. extractivo'en el habitat de anidacion de tortugas
marinas, deben cumplir con lo establecido en las siguientes especificaciones:

Andlisis: E/ campo de aplicacién de la Norma Oficial Mexicana es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional para las personas
fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacion de las tortugas mafinas.

Bajo este contexto y conforme el articulo 3 fraccxon Il de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS) se entiende que el aprovechamlento no
extractivo se refiere a: “Las actividades directamente relacionadas con la vida silvestre en su hdbitat natural que no impliquen fa remocion de
ejemplares, partes o derivados, y que, de no ser adecuadamente requladas, pudieran catsar impactos significativos sobre eventos biolégicos,
poblaciones o hdbitat de las especies silvestres”; por tanto; esta autoridad advierte que el proyecto llevara a cabo actividades no extractivas en
el habitat de anidacibn de [as tortugas marinas; por lo que se debe cumplir con las especificaciones siguientes:

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la presente Norma Of cial Mexlcana no exime el procedimiento de evaluacion en materia de
impacto ambiental, en los casos en que resulte aplicable.

Andlisis: £l promovente present |a Manifestacion de impacto Ambiental para someter las obras y/o actlwdades del proyecto al procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental.

5.3 Los accesos al habitat de anidacion, tratandose deé Areas Naturales Protegldas, quedan sujetos a lo dispuesto en los Programas de
Manejo correspondientes o, en su caso, a los acceses que establezca la Direccibn del Area Natural Protegida.

Analisis: I proyecto incide en el dreanatural protegida con caracter de reserva de la bigsfera de la region conocida como Caribe Mexicano. No
obstante lo anterior, al momento de emitir ef presente-oficio.adn no ha sido publicado su programa:de manejo.

5.4 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:

5.4.1 Evitar la remocion.de la vegetacion nativa y fa introduccién de especies exdticas en el habitat de anidacion.

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracién natural de fa comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la dinamica de acumulacion de arena
del habitat de anidacion.

5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o equipo que durante la noche genere una emision o reflexion de luz hacia la playa de
anidacion o cause resplandor detrés de la vegetacion costera, durante la época de anidacion y emergencia de crias de tortuga marina.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca de las playas de anidacion, de tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo

o W8 Ly

g
M

\?ﬁ"

sa, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
% Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 58 de 92



DELEGACION FEDERAL EN FL ESTADO DE QUINT AMA ROD
Subdelegacion de Gestién para ta Proteccién Ambiental y Recursos Naturaies
Unidad de Gestidn Ambiental

Departamants de Inpacto v Riesgo Ambiantal

OFICIO NUM.: 04/5Gases3s27 ) | R4E

y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacion delimpacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lémparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las Idmparas de vapor de sodio de baja presién.
Analisis: Al respecto se tiene lo siguiente:

e Elsitio del proyecto ha perdido fa cobertura vegetal original, derivado de actividades de copra realizadas en el pasado; por lo que no
se requiere Hfevar a cabo fa remocién de vegetacion alguna.
o Elpromovente sefiald lo siguiente:

- Sepropiciard la regeneracién natural de la comunidad vegetal y el mantenimiento de la dindmica de acumulacion de arena mediante
el fomento de la cobertura vegetal (Se presenté “PROGRAMA DE REFORESTACION Y ENRIQUECIMIENTO DE FLORA EN EL POLIGONO
DEL PROYECTO DENGMINADO VILLA MERCEDES”)

- Nose dejardn objetos libres en la zona de playa que pueda perjudicar el trénsito de los quelonios en la playa.

- Sevigilard la intensidad de la luz y la orientacién de Idmparas para que no iluminen fa playay el mar.

- laplaya se mantendrd limpia y libre de basura que recale del mar.

e Deigual manera propuso como parte de las medidas de prevencién y/o mitigacién lo siguiente:

- Encaso de avistamiento de tortugds marinas que suban a la playa a desovar se deberd dar parte de inmediato a las autoridades
para que tomen las medidas pertinentes. : -
- En caso de detectar tortugas marinas desovando’en la playa del proyecto se deberd redoblar la vigilancia por parte de los
responsables para que ningtin usuario, empleado o ajeno al proyecto las moleste, cace, perturbe o haga dafio a los huevos.
- Sillegaran a desovar tortugas marinas en la playa-del proyecto y los huevos no fueran rescatados por las autoridades, se deberd
poner un letrero indicador yuna cerca alrededor del sitio para que nadie pise la zona o la perturbe.
- Toda la iluminacion exterior deberd ser de baja intensidad (<20 limenes), de color dmbar y orientada al suelo.
5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion, durante la temporada de anidacion, el transito vehicular y el de
cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Solo pueden circular fos vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.
Anlisis: £ proyecto no contempla el uso de vehiculos en el area de playa y ni introduccién de fauna exdtica.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VII. Que la Procuraduria Federal de Protéccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) en su escrito referido en el RESULTANDO X de la
presente resolucion, opind lo siguiente: : ‘

“Hago referencia a su oficio citado al rubro mediante el cual solicita informacién relacionada con la
existencia de procédimientos administrativos de esta Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el estado de Quintana Roo én torno al proyecto denominado “Villa.Mercedes”...

Sobre el particular, me permito comentar que en los archivos de esta Delegacién no se cuenta con
antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de ubicacién referidos en su peticién”.

De acuerdo con lo manifestado por dicha instancia, se garantiza el caracter
preventivo del procedimiento de evaluacion del impacto ambiental del proyecto,
conforme establecen los articulos 28 de la LGEEPA y 5 de su REIA.
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Viii. Que el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco a través de la Direccion General de
Obras Plblicas, Desarroilo Urbano y Ecologia, en su escrito referido en el
RESULTANDO XXIII de la presente resolucion, manifesto lo siguiente:

“..)

“EMISIONES A LA ATMOSFERA

Con fundamento en el Reglamento del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente para el Municipio de
Othén P. Blanco en el articulo 77 donde se establece que las emisiones a la atmosfera, tales como olores,
gases particulas sélidas y liquidas, que provengan de fuentes fijas que puedan ocasionar desequilibrios
ecolégicos o dafios al ambiente, deben apegarse a la legislacién ambiental vigente, EL PROMOVENTE
menciona que para la ejecucién de la obra no se requiere del uso de maquinaria pesada y equipos de
combustién interna que generen Emisiones Extraordinarios de gases contaminantes a la atmosfera. Por lo
que en ningln caso se rebasardn los niveles mdximos permisibles referidos en las Normas Oficiales
Mexicanas en materia de aire, como la NOM-041-ECOL-1993. La NOM-044-ECOL-1993, NOM-045-
ECOL-1993, NOM-050-ECOL-1993, mismas que establecen.los niveles mdximos permisibles de emisién de
gases contaminantes provenientes de escape de los vehiculos automotores en circulacién, que usan
gasolina, diésel, gas licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos.

Los tnicos vehiculos que se empleardn son los volquetes y camionetas que transporten el material hasta el
sitio del proyecto y, estos estardn en un programa de manteniendo y afinacién permanente, tal como se
informara al constructor de la obra y a los promoventes. Durante la operacién se prevé el uso de energia
proporcionada por la CFE, coadyuvada por la gas L.P. EL PROMOVENTE hace:mencién que se conservara
la barrera vegetal circundante a las obras, o bien colocar se colocara una membrana alrededor del drea de
construccién para evitar en la medida de lo posible que los polvos de la obra fleguen al mar, la emisién de
polvos se minimizara con acciones de riego constante en los sitios “de desmonte y despalme, en el
transporte del material, los camiones colocardn lonas con el fin de evitar la dispersién de los polvos, los
materiales se transportan en fase himeda. '

2.-RESIDUOS SOLIDOS

ORGANICOS E INORGANICOS De acuerdo a los articulos 90 fracciones I, I, IV; articulo 93 fracciones I, Ii, Il
y IV; articulo 94; articulo 95 de la REEPA, donde se menciona que queda prohibido descargar, derramar,
depositar cualquier tipo de desechos orgdnicos, inorgdnicos, sustancias liquidas o residuos domeésticos, en la
via plblica, carreteras estatales, caminos rurales y en los sitios no autorizados para este fin. EL
PROMOVENTE menciona que los residuos sdlidos que se generen -en la etapa de construccion,
principalmente escombros, acero, pedaceria de aluminio y tubos, ventanearia, cartén madera de cimbra
entre otros serdn acopiados en la bodega de materiales, ‘cargados en las camionetas de la empresa y
trasladados cada segundo o tercer dia al sitio de disposiciénfinal del H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco.
Estimaciones hechas para proyectos similares manejan un promedio del 2% de desechos del total del
material empleado. Estos residuos de la construccién pueden ser reutilizados en sitios que requieran
escombro para relleno por lo que se solicitard al constructor que previo a su desecho final trate de darles
este uso a los residuos. En la fase de operacién del proyecto tnicamente se generardn residuos domésticos
consistentes principalmente en restos de alimentos, empaques y envases de bebidas; en estos predominan
los desechos orgdnicos con un porcentaje de entre 50 al 65% y el resto lo constituyen desechos inorgdnicos
como vidrio, cartén y pldsticos. En esta etapa se instruird a los empleados ocasionales y habitantes de la
vivienda en la separacién de la basura para integrarse al reciente programa del Ayuntamiento y mandar al
tiradero municipal Gnicamente los residuos que no sean susceptibles de.reusd, reciclado o compostaje,
mismos que deberdn llegar al sitio de disposicién final claramente clasificados y serdn exclusivamente los
que no sean susceptibles de reusé o reciclado, los que sf lo sean serdan traslados a los centros de acopio para
este fin, ya sea a a cargo del Municipio o bien‘de particulares (especialmente cartén, papel, pldsticos , vidrio
y metales como aluminio, cobre y acero). ‘
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3.- RESIDUOS LIQUIDOS

EL PROMOVENTE menciona que durante las etapas de preparacién y construccién del Proyecto, la
principal fuente generadora de aguas residuales serdn el sanitario y ducha de los trabajadores de la
construccion, mismas que serdn canalizadas y tratadas en la planta de tratamiento prefabricada... que
desde el principio de la etapa de construccién serd instalada en el sitio para éste fin. El efluente de la planta
se almacenara y empleard para la caja del sanitario y, los lodos que sean generados en esta y etapas
posteriores se retirardn del sitio mediante pipas especializadas en traslado de aguas residuales. Al término
de la etapa de construccion serd instalada en el sitio para éste fin. El efluente de la planta se almacenard y
empleard para la caja del sanitario y, los lodos que sean generados en esta y etapas posteriores se
retirardn del sitio mediante pipas especializadas en traslado de aguas residuales. Al término de la etapa de
construccién el micro planta permanecerd en el sitio para dar servicio a la vivienda y serd complementada
con un tanque de cloracién automatizado.... Durante la etapa de cloracién para su rehusé. Durante la
preparacién del sitio y construccién se colocardn sanitarios y duchas portdtiles a razén de 1 por cada 10
trabajadores, estos estardn conectados a una micro planta de tratamiento prefabricada..., el agua, una vez
tratada al ambiente, durante esta etapa de construccién. EL PROMOVENTE deberd cumplir con lo
establecido en la NOM-001-SEMARNAT-1996 (reformada el 23 de abril de 2003)

4.- RESIDUOS PELIGROSOS ' .

Como lo cita el articulo 114 del REEPA, EL PROMOVENTE en ningln caso podrd introducir residuos
peligrosos para su derrame, depdsito, confinamiento, almacenamiento, incineracién o cualquier tratamiento
para su destruccidn o disposicién final en el Municipio; ‘

EL PROMOVENTE deberd a pegarse a los articulos 163 fraccién I, II, y Il y el 164 fraccién Ii, IV y Vil del
REEPA donde se menciona las obligaciones para el manejo y la disposicién final de los residuos.

5.- EMISIONES DE RUIDO . _ o

EI PROMOVENTE menciona que no se emitirdn ruidos que estén por encima de lo que marca la NOM-080-
ECOL-1993, que establece que la intensidad de ruido se limitard a 86, 92 y 99 decibles para vehiculos de
menos de 3,000 Kg de peso bruto. El ruido que se generard en el proyecto serd el resultante del trdnsito de
los vehiculos del material y de las revolvedoras dicha maquinaria efectivamente generara ruido, pero al
estar bien afinada y engrasada se logra reducir su generacién.

Durante la operacién el fuido serd minimo, el resultado comdn de la operacién de una vivienda reqular por
lo que rio se contempla emisiones extraordinarias o que rebase la normatividad en decibles.

EL PROMOVENTE deberd apegarse a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-ECOL-1994
donde se establece los limites mdximos. permisibles de emisiones de ruido de las fuentes fijas y su método
de medicién.

6.- PERMISOS

EL PROMOVENTE, deberd tramitar el permiso requerido en’ esta Direccién General y cumplir con los
tramites de PERMISO DE DESARROLLO- basado en los Art.81,82 Fraccién I y Il, 83, 90 Fraccién. I, Il yiV, 93
Fraccion. | 95, 96 y 97 del Reglamento del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente para el municipio
de Othén Blanco , Art. 118, 119, 120 Fraccién. Il, 124 y 126 del Bando de Policia y Gobierno del Municipio
de Othén P. Blanco, asi como el PERMISO DE CHAPEO Y DESMONTE, en base a los articulos 4 de la ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo, articulo 19
fraccién Il inciso d) y articulo 67 del Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Othén P: Blanco; articulo
75 del Reglamento del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente para el Municipio de Othén P. Blanco,
asi como el articulo 112 del cédigo Civil del Estado de Quintana Roo de las dreas donde se construird el
proyecto en mencion...”. Co
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Al respecto esta Delegacion Federal advierte que el suministro de agua, el manejo
adecuado de los residuos s6lidos y las aguas residuales generadas en las diferentes
etapas del proyecto, se llevaran a cabo a cuenta del promovente. Tal y como
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queda sefialado en el Considerando VI del presente resolutivo.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto
v Riesgo Ambiental (INIRA), en su escrito referido en el RESULTANDO XIlI de la
presente resolucion, manifestd lo siguiente:

«

C.)

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular
sometida al proceso de evaluacién, este instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana
Roo, opina que el proyecto CUMPLE con los criterios generales CG.06, CU-03, CU14,CU 27, CU 28, AS 45,
CB 11 y PRM 14 de la Unidad de Gestién Ambiental 43 de Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de
Municipio de Othén P. Blanco: CUMPLE con las acciones G025 Y A006 de las Unidades de Gestion
Ambiental 156 y 182 del Programa de Ordenamiento Ecolégico marino y Regional de Golfo de México y
Mar Caribe, por lo tanto se deberia autorizar en apego al articulo 35 fraccién Il de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, siempre y cuando se verifique que en drea de instalacién de
la'pasarela no se afecta la vegetacion de pastos marinos de conformidad con la accién ZMC 02 de la UGA
182 del Ordenamiento Marino antes citado...”.

A través del presente esta delegacion Federal revisé que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en la LGEEPA, su -Reglamento en materia de impacto
ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, asf como lo sefialado en los ordenamientos
ecoldgicos y demas instrumentos aplicables, como es el caso del Decreto por el
que se declara Area Natural Protegida, con el caracter de reserva de la
biosfera, la regién conocida como Caribe Mexicano publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 07 de diciembre dé 2016. De dicho analisis se tiene que la
construccién de la pasarela rdstica (muelle) en el area marina no ‘es compatible con
la declaratoria de la reserva, ‘conforme los argumentos sefialados en el
Considerando Vl inciso D del presente resolutivo.

En referencia a la incidencia del proyecto dentro de la Unidad de Gestién Ambiental
Regional 156 de tipo regional, no se realizala vinculacién con dicha unidad; toda vez

" que el Acuerdo por el que se expide-la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolbgico Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman
parte del 4rea regional, quien expida mediante sus 6rganos de difusion oficial, la
parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe. Del analisis realizado por esta Delegacion Federal el
proyecto también incide en el drea marina por lo que se llevé a cabo la vinculacion
con la Unidad de Gestién Ambiental 182 de tipo marino (Ver Considerando VI
inciso B).
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X. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de

Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su escrito referido en el RESULTANDO
Xlll de la presente resolucién, manifesté lo siguiente:

“C.)
Después de haber realizado la revisién técnica del proyecto, tengo a bien comentarle lo siguiente:

a) Se pretende construir una Vivienda Unifamiliar de dos niveles, con un anexo para casa de juego
con alberca, estacionamiento ristico de materiales temporales, sistema de tratamiento de aguas
residuales, dos palapas en la Zona Federal y pasarela rdstica en el Mar Caribe sin asociacién con la
prestacién de Servicios Turisticos; asf mismo manifiesta que el proyecto se encuentra regulado por la
UGA-43 Zona Costera Maya D10, del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo, la totalidad del predio es de 1,058.300 m? para lo cual solicita el
aprovechamiento de 316.9453 m2.

b) Que con base en las coordenadas geogrdficas presentadas por el promovente a través de su
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular, la cual fue comparada con la informacién

- existente en esta secretaria a través del Sistema de Informacién Geogrdfica (SIG) de la direccién de

Ordenamiento Ecolédgico, ubican el proyecto en la UGA-43 Zona costera Costa Maya D10, con Politica
de Aprovechamiento sustentable; uso de suelo compatible: Servicios Ambientales, Turismo Convencional
y Turismo Alternativo; uso incompatible: gropecuario, Desarrolio Suburbano, Transformacién,
Desarrollo Urbano y Forestal. >

Por lo anteriormente expuesto esta Secretaria de Ecologia. y.Medio Ambiente a mi cargo considera que el
proyecto denominado “Villa Mercedes”, con pretendida ubicacién en la fraccion 01 de la fraccién 01 de la
localidad de Rio Indio a la. altura aproximada del kilémetro 15 sobre el camino costero Mahahual Punta
Herrero, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana’ Reo, promovido. por el C. Eduardo Martinez

Llamas, no se contrapone con las politicas
Municipio de Othén P. Blanco, debiendo a

Unidad de Gestién Ambiental uga-43...”.

y Usos de Suelo del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
pegarse a los criterios de regulacién ecoldgica que le aplican a la

Al respecto, esta Delegacion Federal coincide con la ubicacion del predio en la UGA
43 del POEL OPB, realizando el andlisis de vinculacién del proyecto con dicho

instrumento de politica
resolucion.

ambiental en el Considerando VI inciso A de la presente

XI. Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y

Sectorial en su escrito referido en el R
manifesto lo siguiente:

“.)

ESULTANDO XIV de la presente resolucion,

1.

Se corrobora que la ubicacién del proyecto presenta en la manifestacion de impacto ambiental
evaluada estd incluida en la UGA 43 “Zona Costera Costa Maya D10” del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco y UGA 156 “Costa Maya” y
UGA 182 “Zona Marina de Competencia Federal” Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del golfo de México y Mar Caribe, pues al sobreponer las coordenadas en el Subsistema de
informacién sobre el Ordenamiento Ecolégico (SIORE) existe una coincidencia en la ubicacién de las
citadas UGAS.
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2. El proyecto presentado cumple con los criterios establecidos en el POEL- OTP y en el POEMR-GMyMC
bajo el supuesto de la construccion de la vivienda.

3. Con base en la informacién proporcionada en la MIA-P del proyecto, asi como en el andlisis de
congruencia con el POEL-OPB y con el POEMRy GMy MC, anteriormente expuestos, esta Direccién
General considera que el proyecto es congruente y recomienda a la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, considerar en su evaluacién lo aqui expuesto, asimismo se
sugiere contar con la opinién de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros para que, en us momento, se tenga concesién que pueda ser otorgada para el uso de la zona
federal correspondiente. Finalmente, se recomienda a la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo, que el proyecto cuente con la concesién y permiso para la construccién del
andador marino por parte de la Secretaria de Marina, pues de acuerdo con la Ley de Vertimientos en la
Zonas Marinas Mexicanas, la SEMAR es la competente en esa materia”.

De acuerdo a lo sefialado por el promovente las obras e instalaciones ubicadas en
la Zona Federal Maritimo Terrestre no seran ejecutadas hasta en tanto se cuente
con la Concesién de la ZOFEMAT para uso de ornato.

Por otro lado, esta Delegacién Federal resalta que la presente autorizacién no
prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones
o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la
realizacion o ejecucién de las obras, como es el-caso de la concesion y/o
modificaciones al Titulo de Concesién que para tal efecto debe obtenerse por parte
de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros (ZOFEMATAC). |

. ANALISIS TECNICO

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que
la Secretarfa debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en Ssu caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedié a realizar el
siguiente andlisis técnico: |

Impactos ambientales

XHi. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de

S

&
¥

incluir en la MIA-P, la identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales. Derivado de lo anterior, se identificaron los siguientes impactos:

“.)
Para el presente estudio, se ha realizado una adaptacién de diversas técnicas de identificacién y evaluacion de
o ‘%ﬂ_\ Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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impactos, tomando como referencia las citadas en la tabla anterior, se ha realizado una identificacién de
impactos y una matriz para poder darles una valoracién cualitativa y cuantitativa a los impacto que serdn
generados y de ese modo poder proponer puntualmente las técnicas para su mitigacién y control.

Se presenta el listado descriptivo de la técnica empleada, junto con la tabla de valores asignados para
cuantificacioén:

Fase 1: Identificacién

Consistente en circunscribir separadamente las actividades del proyecto que podrian provocar impactos sobre el
ambiente en las etapas de seleccidn y preparacién del sitio; construccién, operacién y mantenimiento y
abandono al término de la vida Gtil. Asimismo se identifican los factores ambientales y sus atributos que se
verfan afectados.

Fase 2: Prediccién

Consiste en establecer la naturaleza y extensién de los impactos ambientales de las actividades identificadas
para prever su significado e importancia en el futuro. En esta fase se requiere cuantificar con indicadores
efectivos el significado de los impactos.

Fase 3: Evaluacién . '

Consiste en evaluar los impactos ambientales cuantitativa y cualitativamente. De hecho, la politica de estudiar
los efectos en el ambiente careceria de utilidad si no se contara con una determinacién cualitativa y cuantitativa
de los impactos.

Al conocer la naturaleza y dimensién de un impacto es posible tomar una decisién, la cual puede consistir en:
- Disefiar alguna medida de'prevencién o mitigacién, 0. - :
» Determinar una alternativa del proyecto que genere impactos de meror magnitud e importancia.

Para la cdlificacién de los impactos identifi‘cados se recurrié a /os:'procedimientos de Leopold et.al 1971,
adaptdndolos a las condiciones del proyecto...

A continuacién se describen uno a uno los impactos detectados, sobre los cuales se aplicardn juicios que permiten
la obtencién de valores cuantificables para facilitar el andlisis y ponderacién, valorando su magnitud, su
persistencia, la amplitud de sus afectaciones, o las consecuencias benéficas y perjudiciales que pudiera traer
consigo... o ' '

.. se obtienen 19 resultantes de impactos clasificados como compatibles, de los cuales ninguno es considerado
como positivo. Por otra parte los 11 impactos descritos se clasifican como moderados, de los cuales 10 se
cuantifican como positivos y por ende los restantes son negativos. o

Los impactos valorados con mayor impacto son el 4, el 11, 33, 34 y el 35. De estos el 4 se refiere al impacto
negativo que se generard sobre la topografia y fisiografia con motivo del marcaje y construccién de la
cimentaci6n y zapatas para las obras permanentes; el numeral 11 se refiere al.impacto negativo que sufriran los
suelos con motivo de la compactacién; mientras que el impacto relativo al 33, 34 y 35 son positivos y se refieren
a los beneficios de la consolidacién del suelo y al impacto positivo que se generard si se siguen las
recomendaciones de la creacién y embellecimiento de dreas verdes, jardinadas y barrera vegetal al frente de
playa con especimenes endémicos y de alto valor ecoldgico dentro del poligono de aprovechamiento en que se
desplantardn las obras de la vivienda.

Esto implica que la mayoria de las actividades que se llevardn a cabo en las 3 etapas del Proyecto "Villa
Mercedes" presentan impactos que van de compatibles (con 19) a moderados; con valores diversos especificados
en la tabla para su reversibilidad, sinergia y recuperacién. No se alcanzé ningtn impacto con clasificacién critica %
no obstante haber valores altos en los indices de intensidad, recuperabilidad y reversibilidad (cuyos valores en 5

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, K
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este caso son inversos, a menor nimero mayor la compatibilidad con el medio).
Los impactos que mayor IM (Importancia del Efecto) alcanzaron, corresponden a:

> Topografia vy fisiograffa: El Impacto Negativo de la persistencia, sinergia y bajas recuperabilidad y
reversibilidad de la edificacién del Proyecto.

> Suelos: El Impacto negativo por la compactacién permanente de los suelos en la superficie de desplante
de la vivienda.

> Vegetacién: El Impacto Negativo que se generard por la deforestacién parcial de ejemplares de palma de
coco y por la Fragmentacién del hébitat.

» Fauna: El Impacto Negativo que puede generar la estimulacién a la migracién de especies a causa del
estrés y vibraciones.

> Relaciones Ecolégicas: El Impacto Negativo que puede generar la fragmentacién del hébitat y la
interrupcién del trénsito de especies”.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales

XIV. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente
de incluir en la MIA-P, las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos
ambientales del proyecto. Por lo anterior, se propuso lo siguiente en el Capitulo VI,
MIA-P

“)
a) Etapa de seleccion del sitio.

En esta etapa no se prevé que haya efectos que puedan resultar adversos o negativos para el entorno ambiental
del sitio. - .

Esta etapa ha sido concretada en su totalidad con la adquisicién del terreno, su caracterizacién y la presentacién
de esta Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular.

b) Etapabde.preparacién del sitio.

A continuacién se describe cada una de las medidas que se realizardn en esta etapa del Proyecto.

Despalme

1. Las actividades de limpieza deberdn realizarse de manera manual sin excepcion.

2. Encaso de haber en algunas zonas capa de suelo fértil de donde sea retirada la vegetacién estd se deberd

colocar en las dreas destinadas a ser jardinadas.y cubierta por urna membrana para que no se lave o trasloque

con el viento. . : ,

3. Los individuos de cocotero que sea retirados se trozardn y se dispondrdn en el sitio de disposicién final de

residuos del Ayuntamiento pues esta zona no presenta naturalmente una capa orgdnica de suelo y al agregarse

residuos trozados se estarian alterando las condiciones fisicoquimicas del suelo.

4. Los individuos rescatados de las zonas de construccién deberdn ser reubicados inmediatamente, para evitar

al mdximo el tiempo de exposicién y deshidrdtacién de sus raices, mdxime que en la regién se cuenta con poca

agua como para la realizacién de riegos abundantes y constantes.

5. En el frente de playa deberd fomentarse una barrera vegetal de al menos el 60% del frente por cinco

metros de profundidad, en esta zona sélo se permitird la introduccion y el embellecimiento y mantenimiento con

vegetacién original de duna y matorral costero.

6.  Ningtin tipo de retiro de cobertura vegetal se permite dentro de la zona marina.

7. En todas las etapas se debe promover la erradicacién del zacate y pastos en la zona de playa por ser
,\g?"‘g Y Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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pardsitas invasivas...

Expasicién y erosién de suelos

1. Inmediatamente despues del despalme, se realizardn las actividades de construccién, con el fin de disminuir
los tiempos de expos:c:on del suelo.

2. El despalme serd gradual, de acuerdo al tiempo que se solicita y conforme al avance del proyecto para que
los suelos estén expuesto el menor tlempo posible e inmediatamente al término de la obra se reforestard para
consolidad los suelos y evitar su erosién.

3. Desde el inicio del proyecto deberdn empezar las labores de enriquecimiento y conformacién de dreas
verdes para reducir la exposicién de los suelos y favorecer su consolidacién.

Relleno y nivelado

1. La programacién de las actividades de construccién del proyecto deberdn dar inicio de manera inmediata a
las actividades de relleno y nivelado, con el fin de disminuir los tiempos de exposicién del suelo.

2. Los volimenes de arena que sean removidos en los fosos de las zapatas y zanjas de cimentacién se
empleardn para el relleno bajo las ed:f:cac:ones para no generar volimenes adicionales de residuos ni incorporar
materiales ajenos al suelo...

Contaminacion y alteracién de volimenes de Mantos Fredticos.

1. Para evitar cualquier contaminacién de los mantos fredticos por sustancias como aceites y grasas, la
reparaczon y mantenimiento de los equ:pos empleados durante la construccién serd realizada en talleres fuera
del drea del proyecto.

2. Se pondrd especial atencién, en la dlSpOSICIOI’I de Ios res:duos liguidos generados durante esta etapa.

3. Serd obligatorio instalar un sanitario con planta de tratamiento prefabricada 6 sistema séptico para el uso
de los trabajadores durante la preparacién del sitio y construccién de la obra a razén de 1 por cada 10
trabajadores.

4. Se deberd conservar y/o fomentar la barrera vegetal circindante a las obras, o bien, colocar una
membrana alrededor del drea de construccién para evitar en la medida de lo posible que los polvos de la obra
lleguen al mar.

5. En ninguna etapa se perm:t:ra el mane]o de solventes, orgcmoclorados organofosforados y/0 sustancias
listadas en el catdlogo CICOPLAFEST.

6.  No se permitird el almacén de combustiblés, grasas y/0 aceites quemados en la obra.

7. En caso de requerir el trasvase de combustibles dentro del area para la maquinaria como revolvedoras,
deberd realizarse sobre una zona a la que se le colocarcz desde el i mrclo una losa de cemento o una membrana
plastica impermeable.

8. Los suelos y paredes de la cepa de la mlcroplanta de tratamiento y el tanque de cloracién automatizado
deberdn estar aislados y sellados por medio de una geomembrana y/o de apldnado de cemento y/o de bloques
impermeabilizados para impedir la filtracién de aguas residuales en tratarniento.

Calidad del Aire

1. Laemisidn de polvos se minimiza, con acciones de riego constante en los sitios de desmonte y despalme.

2. Enel transporte del material, los camiones colocardn lonas con el fin de evitar la drspers:on de los polvos.

3. Los materiales deberdn transportarse en fase hiumeda. :

4. Deberdn colocarse membranas o palizadas con lonas alrededor del drea de construccién para disminuir en
la medida de lo posible la dlspers:on de polvos.

5. En cuanto a la emisién de hurmos y particulas contaminantes generadas por el equipo y magquinaria, se
solicitard al contratista responsable de la construccién, que se cumpla ¢on lo estipulado en la normatividad
correspondiente para que los vehiculos que laboren en la obra se encuentren en condiciones adecuadas vy se les
dé un mantenimiento peridico en los talleres autorizados para tal fin, y nunca en las inmediaciones del sitio... :

\“““ Lig, Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00am a 18:00pm, disminuye el impacto posible de generar debido a que la
fauna es mayormente nocturna y de este modo se reduce el stress.

3. Limitar el movimiento del personal y maquinaria de obra, sélo en el drea en que se desarrollard la misma.

4. Eluso de maquinaria afinada y que sea sometida periédicamente a revisién mecdnica y afinacién, fuera del
drea del proyecto.

Instalacién de Servicios de apoyo

Desde el inicio de las obras deberd instalarse el sanitario portdtil que se requiere, a razén de 1 por cada 10
trabajadores; el sanitario, asi como la bodega de material y el cuarto de los trabajadores deberdn estar ubicados
en zonas previamente impactadas del predio 6 que posteriormente vayan a emplearse para no aumentar la
superficie de impacto. - :

La bodega y el cuarto de los trabajadores se edificardn con materiales de la regién (puntales de madera y ldmina
de cartén) y deberdn removerse total e inmediatamente al término de la obra. Estas estructuras se situardan al
principio en la zona que posteriormente serd ocupada por el estacionamiento y acceso y, por la casa de juegos
con alberca, para no incrementar la superficie de desplante y afectacién.

Inmediatamente finalizada la primera etapa de la obra, que corresponde a la vivienda principal, deberd
removerse la caseta del sanitario y la microplanta de tratamiento de aguas residuales que le dio servicio deberd
conectarse a la red sanitaria que dard servicio durante la etapa de operacién a la vivienda. Antes de que entre en
operacién la vivienda ya deberd estar en su sitio y habilitado el tanque de cloracién y la cisterna de agua de
redso para el tratamiento terciarip del agua previamente tratada.por la Planta de Tratamiento...

Manejo de residuos sélidos y liguidos

1. Los desechos liquidos generados en el bafio de campo serdn canalizados a la microplanta de tratamiento...
que deberd estar instalada desde €l inicio de las obras en el sitio, al término serd removida la cabina del sanitario
y la planta serd conectada a la red sanitaria de la vivienda y complementada con un tanque de cloracién durante
la fase de operacion. '

2. Durante la construccién, el efluente pre-tatado en la planta deberd almacenarse y emplearse para
actividades de limpieza de la maquinaria o herramientas; no se permite ‘el reiso de esta agua para riego. Otra
opcién es reutilizar el efluente tratado para labores de construccién y para la caja de bafio del sanitario portdtil.
3. Los desechos sélidos, serdn depositados en recipientes adecuados para tal fin, para que posteriormente se
dispongan en el sitio que determine la autoridad municipal. :

4. Los recipientes para residuos sélidos deberdn estar distribuidos en nimero suficiente y en ubicaciones
estratégicas, deberdn contar con tapa. ’ :

5. Se deberd instruir a los trabajadores a colocar los residuos clasificados y exclusivamente en los recipientes
destinados para tal fin. o : "

6. Diariamente, al término de la jornada laboral se deberd realizar una limpieza de los residuos de la
construccién y disponerlos en contenedores adecuados para su posterior recoleccion.

7. Se debe especificar un sitio permanente para el acopio de los residuos y la colocacién de los tambos.

8. Desde el inicio de la obra se deberd contactar con el servicio de limpia municipal para que brinde la
recolecta de basura o establecer dias y horarios para que los promoventes o el contratista realicen esta labor.

9. No se permitird al personal de ld-obra consumir alimentos fuera del drea autorizada, para evitar la
dispersion de residuos sélidos. ' e

10. Durante la construccién; no se deberd realizar actividades de ningtn tipo en la playa para evitar la dispersién
de residuos. s

11. Minimo una vez por semana los residuos de la construccién deberdn ser trasladados al sitio de disposicion
final que determine la autoridad municipal. :

12. Los desechos vegetales provenientes del despalme se deberdn trozar, embolsar y trasladar al sitio de
disposicién final para no alterar las condiciones fisicoquimicas actuales del suelo. '
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13. Los lodos que se generen en la planta durante la etapa de construccién deberdn trasladarse fuera del sitio a
cargo de una empresa especializada en limpieza de fosas sépticas para su disposicién final.

Almacenamiento y manejo de sustancias consideradas peligrosas.

1. El volumen y cantidad de materiales como aceites y combustibles es minimo gracias a que se cuenta con
energia eléctrica en el sitio, sin embargo el proyecto no prevé el almacenamiento de este tipo de sustancias y por
tanto se reduce el riesgo de derrames.

2. No se permite el trasvase de combustible y/o aceites en zonas del predio que no tengan una cobertura
impermeable para evitar los derrames y absorcién en el terreno natural.

3. Estas sustancias, de ser indispensable su almacenamiento, deberdn colocarse en contenedores especiales y
sobre suelo impermeable y con bordos para evitar fugas y/o derrames.

4. No se permitird realizar el mantenimiento de vehiculos o magquinaria en el predio.

5. No se permitird el almacenamiento de aceites quemados en el predio. El contratista deberd ser responsable
por los residuos que genere la magquinaria que se emplee.

Afectacién g especies listadas en lg NOM-059-SEMARNAT-2010

1.-Vegetacién:

1. Se deberd instruir a los trabajadores a no realizar ningdn tipo de actividad fuera del poligono de la
propiedad privada, especialmente en la zona hacia el frente-de.playa que corresponde a zona de conservacién y
la zona posterior al camino donde hay individuos @islados de-mangle. ‘

2. No se permitird el uso de lefia en ninduna actividad, para ello se les dotaré de alimentos provenientes de
cocinas econémicas del poblado o bien de carbén comercial para ser usado en asadores o parrillas (no en
fogatas) o de laterfa. '“ ' '

3. Enninguna etapa del Proyecto se permitird la introduccién de especies exéticas y/o invasivas.

4. El Programa de Reforestacién deberd basarse-en el Anexo 4 del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de Costa Maya. : ‘

5. Se coadyuvard con las autoridades en las acciones de erradicacién de las especies que se consideren
riesgosas para el ecosistema. '

6. Las palmas de coco presentes en el poligono de aprovechamiento'y que deban removerse forzosamente
para edificar un médulo en el sitio- deberd ser. rescatadas y reubicadas siempre que su edad, talla y condiciones
fitosanitarias lo permitan, de ser asi su reubicacién deberd ser inmediata.

7. Las palmas de coco que forzosamente deban removerse de su sitio original y que no sean susceptibles de
rescate serdn trozadas, embolsadas y dispuestas como residuc en el sitio de disposicién final del ayuntamiento.
Para compensar a estos individuos se deberd forestar en las dreas verdes y jardinadas del poligono de
aprovechamiento con la misma especie; o bien, con especies de alto valor ecolégico que enriquezcan el sitio.

2.- Fauna:

1. Las actividades de desmonte, despalme y cimentacién, se llevardn a cabo de manera manudal.

2. Ehorario de trabajo del personal y de los equipos se limitard a un horario diurno y parte del vespertino (7:00
a 18:00 horas). . ) v

3. Se participard en las acciones de conservacién de flora y fauna que sea implementadas por la SEMARNAT,
sobre todo aquellas dirigidas a las especies enlistadas en la NOM-059SEMARNAT- 2010, que se encuentren en el
drea del proyecto.

4. Previo al inicio de la obra se revisard si existen organismos animales en el sitio del proyecto, en caso
afirmativo se procederd a desplazarlos hacia sitios mds seguros, particularmente el poligono Oeste del lote.

5. Se incluirdn charlas de educacién ambiental y un listado de prohibiciones dirigidas hacia todos los
trabajadores durante el proceso de construccién, que tendrén como propésito proteger a las distintas especies de
flora y fauna asi como cumplir con los términos y condicionantes que establezca el Resolutivo en materia de
Impacto Ambiental.
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6. Se pondrd a disposicién de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera ilegal a alguna especie
de flora o fauna.

7. No se permitird la introduccién de fauna exbtica ni animales domésticos.

8. Se deberd restringir el paso de fauna doméstica y/o exdtica a la zona de playa.

9. En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se deberd dar parte de
inmediato a las autoridades para que tomen las medidas pertinentes.

10. En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se deberd redoblar la vigilancia
por parte de los responsables para que ningtn usuario, empleado o ajeno al proyecto las moleste, cace, perturbe
o haga dafio a los huevos.

11. Sillegaran a desovar tortugas marinas en la playa del proyecto y los huevos no fueran rescatados por las
autoridades, se deberd poner un letrero indicador y una cerca alrededor del sitio para que nadie pise la zona o la
perturbe.

12. Toda la iluminacién exterior deberd ser de baja intensidad (<20 limenes), de color dmbar y orientada al
suelo.

¢) Etapa de Construccion del Sitio

Ruido

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los nivelesde ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00 a 18:00, disminuye el impacto posible de generar.

3 Limitar el movimiento del personal de obra, sélo en el drea en que se desarrollard la misma.

4. El empleo de magquinaria y vehiculos en buen estado y que cumplan con un programa periédico de afinacién,
fuera del sitio y a cargo de la empresa constructora.

Calidad del Aire

1. Sellevard a cabo la correcta aplicacién de la normatividad en cuanto a emisiones.

2. Secumpliré con un programa de mantenimiento de todos los equipos.

3. Ef constructor deberd garantizar a la.firma de contrato con el promovente que los équipos que dotard
cuentan con reciente afinacién y servicio. E

4. El mantenimiento y reparacién de fos equipos serd realizade fuera del drea- del Proyecto, en talleres
especializados y a cargo de la compaiiia constructora.’ -

5. No se permitird la quema-de ningdn tipo de residuos o materiales en el sitio.

Calidad del Agua :

1. Seinstruird a los trabajadores a no disponer ningun tipo de residuo en el agua.

2. No se permitird el almacenamiento de combustibles en el sitio. del proyecto. -~

3. En caso de ser indispensable el trasvase de combustible en-el lote este serd llevado a cabo sobre suelo de
cemento, o bien, sobre una membrana para contener cualquier tipo de derrame accidental.

4. Ningn residuo liquido se dispondrd directamente al suelo.

5. No se permitird el empleo de sustancias téxicas, de alta persistencia, organoclorados, organofosforados,
piretroides y otras que puedan generar contaminacién al manto porsu filtracion.

6. Se solicitard a los empleados el empleo exclusivo de bloqueadores y bronceadores biodegradables.

7. Sesolicitard a los empleados el empleo exclusivo de jabones, detergentes y shampos biodegradables.

8. Previo al inicio de la operacién ya deberd estar instalado y operando el tanque de cloracién automatizado
que dard tratamiento terciario al efluente de la PTAR.

9. Las cepas donde se cologue la planta de tratamiento y el tanque de cloracién automatizado deberdn estar
aisladas y selladas con geomembrana impermeable y/o concreto sellado y pulido y/o con bloques
impermeabilizados para garantizar que no habrd filtraciones de aguas residuales en tratamiento.

Acumulacién de particulas de polvo y humo
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1. Sellevard a cabo un riego regular, sobre la vegetacién circundante a las obras del proyecto.

2. Los materiales de construccién deberdn ser transportados y almacenados en fase himeda y cubiertos por
lonas.

3. Se promoverd cobertura vegetal circundante a la zona de construccion, o bien, se colocard una malla y/o
palizada con fonas que rodee las Greas en construccién para minimizar la dispersién de particulas.

4.  Se deberd regar periédicamente el camino costero.

Ambito paisajistico

1. De ser posible, colocar una malla textil de proteccién alrededor de la obra, con el fin de disminuir el efecto
visual. :

2. Sellevaran a cabo actividades de limpieza diariamente.

3. Se colocard el nimero suficiente de recipientes para basura, los cuales deberd contar con tapas y ser
colocados en sitios estratégicos dentro del predio.

4. Inmediatamente terminadas las principales labores de construccién se debe dar inicio a la forestacién y
creacién de dreas verdes. ’

Residuos sdlidos v liquidas

1. La PTAR que se emplee durante la construccién serd parte del mismo sistema que dé servicio durante la
operacién y, antes de esta etapa ya deberd estar instalada e impermeabilizada la cepa donde se colocard el
tanque de cloracién que estard conectado a la microplanta de tratamiento... para captar y tratar su efluente.

2. Durante la construccién, la caseta del sanitario y la microplanta que se empleen deberdn almacenar su
efluente tratado en un receptdculo y emplearlo en reuso. dentro de la caja del sanitario y actividades de
construccion o bien trasladarlo fuera del sitio mediante pipa de compaiiia especializada en disposicién final.

3. El trénsito y trabajos de los empleados de la obra se circunscribird exclusivamente a las dreas de
aprovechamiento dentro del predio, evitando que tiren basura en otros sitios. :

4. Sedeberd capacitar a los trabajadores mediante pldticas sencillas de educacién ambiental para orientarlos
respecto al almacenamiento de los residuos. '

5. El campamento de los trabajadores deberd contar con tambos para basura en cantidad suficiente y
colocados en sitios estratégicos. ‘

6. La basura deberd recogerse diariamente y almacenarse en recipientes para este fin.

7. Almenos una vez por semana deberdn trasladarse los residuos de ld construccién. al sitio de disposicién final
que defina el H. Ayuntamiento. T o

8.  Los residuos que no sean de la construccién se almacenardn en un sitio especifico a la espera del camién
recolector. D

9. Deberd establecerse un sitio especifico para la alimentacién de los trabajadores para evitar la dispersién de
residuos sélidos y de alimentos que puedan atraer.fauna feral.

10. Los residuos generados en cualquier etapa del proyecto que sean susceptibles de reuso o reciclado deberdn
ser separados y donados o vendidos a empresas especializadas que operen en la region.

11. Se promoverd la clasificacién de los residuos.

Circulacién Vehicular y acarreo de material:

1. Se colocardn sefialamientos indicando baja velocidad en el camino costero.

2. El horario de trabajo se limitard de 7:00 a 18:00, se considera que la mayor actividad de la fauna es
nocturna. ' o

3. Con el fin de evitar la deposicién de polvo y tierra sobre el follaje de la vegetacién circundante al proyecto,
se regard periodicamente el camino y la zona de obras. 4. Todos los vehiculos que transporten material deberdn
de traer una lona de proteccién. .

5. Elmaterial se deberd almacenar en un sitio especifico, en fase hlimedd y cubierto por lonas.

6. No se permitird el trdnsito de vehiculos pesados dentro del lote y hacia la zona de playa.
7. Se deberd conservar y promover la mayor superficie posible de vegetacién en la zona de aprovechamiento,
que funja como barrera vegetal y filtro.
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Afectacién a especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

1. Todos los vehiculos que transporten material contardn con lonas de proteccion,

2. El promovente participard en las acciones de conservacién de flora y fauna que sea implementadas, sobre
todo aquellas dirigidas a las especies listadas en la NOM-059SEMARNAT- 2010, que se encuentren en el drea de
influencia del proyecto.

3. Se deberd coadyuvar a las acciones de las autoridades tendientes a la proteccién de la flora y fauna de la
zona.

4. Se restringird la circulacién de los trabajadores hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre y hacia zonas
aledafias fuera del sitio de la construccién.

5. Previo al inicio de la obra se revisard si existen organismos animales en el sitio del proyecto, en caso
afirmativo se procederd a desplazarlos hacia sitios mds sequros, particularmente hacia el Oeste del lote.

6. Se pondrd a disposicién de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera ilegal a alguna especie
de flora o fauna.

7. No se permitiré la introduccién de fauna exética ni doméstica.

8. No se permitird el uso de lefia en ninguna etapa.

9. No se permitirdn fogatas en la ZOFEMAT en ninguna etapa.

10. Se debe incluir sanciones para los trabajadores que cacen, molesten o perturben a los especimenes de flora o
fauna que se encuentren en el predio o:sus alrededores.

11. No se permitird ningdn tipo de pesca en el sitio del Proyecto.

12. Inmediatamente terminada la obra deberd llevarse a cabo un Programa de forestacion que privilegie la
presencia de individuos endémicos y de alto valor ecolégico. Los organismos deberdn adquirirse en viveros de la
regién que cuenten con todos los permisos por parte de las autoridades. : :

13. En las obras de forestacién y jardineria no deberdn emplearse plaguicidas organoclorados ni persistentes,
deberd consultarse inicialmente el catdlogo CICOPLAFEST. ' ey

14. Se deberd restringir el paso de fauna doméstica y/o exdtica a la zona de playa.

15. En caso de avistamiento de tortugas marinas que suban a la playa a desovar se deberd dar parte de
inmediato a las autoridades para que tomen las medidas pertinentes. i :

16. En caso de detectar tortugas marinas desovando en la playa del proyecto se deberd redoblar la vigilancia por
parte de los responsables para que ningdn usuario, empleado o ajeno al proyecto las moleste, cace, perturbe o
haga dafio a los huevos. : ' .

17. Si llegaran a desovar tortugas marinas en la playa del proyectoy los huevos no fueran rescatados por las
autoridades, se deberd poner un letrero indicador y una cerca alrededor del sitio para que nadie pise la zona o la
perturbe. .

18. Dado que muchas especies de fauna- tienen hdbitos nocturnos deberan suspenderse las labores de
construccién a media tarde para no provocar.un estrés adicional. :

19. Bajo ninguna circunstancia salvo emergencias o apoyo a las autoridades se permitird la iluminacién directa
y/o de alta intensidad (no mayor.a 20 ldmenes) hacia la zona marina, playa y dreas de conservacion).

20. Se deberd colocar reductores de velocidad en el camino de acceso al proyecto, asi como Jetreros que indique
que es una zona de trdnsito de fauna.

21. No se permitird el transito vehiculos hacia el frente de playa y/o ZOFEMAT.

22. No se permitird el empleo de embarcaciones motorizadas.

Salud Pdblica y Qeupacional

a) Para evitar la aparicién de fauna nociva como cucarachas, moscas y ratas, se requerird que diariamente los
depésitos sean limpiados y las bolsas de pldstico con la basura sean llevadas al drea de acopio.

b) A los trabajadores se les proporcionard agua purificada para evitar enfermedades gastrointestinales.

¢) Enla medida de lo posible para la preparacién del sitio y construccién se contratard personal que resida en
la regién para evitar la alteracién de los patrones de migracion.

d) Colocar colectores de basura en sitios estratégicos dentro de las instalaciones temporales para evitar la
proliferacién de fauna nociva.
e) Los trabajadores contardn con servicio médico como responsabilidad de la empresa Constructora. /|

EX=R WY
K ‘4
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) Enla etapa de preparacién del sitio, construccién y operacién y mantenimiento cualquier incidente serd
atendido por las instituciones piblicas de emergencia, tales como la Cruz Roja, bomberos, seguridad publica o
proteccién civil o en cualquiera de las clinicas del IMSS ya sea en Chetumal o en la Cd. De Felipe Carrillo Puerto,
por lo cual todos los obreros de la construccién o empleados deberdn estar afiliados y vigentes al IMSS.

g)  Los residuos generados durante esta actividad permanecerdn en el sitio el menor tiempo posible, para evitar
accidentes y contaminacién por dejarlos de manera permanente.

h) Proporcionar a los trabajadores el equipo de seqguridad necesario, dependiendo de su actividad, por ejemplo
cascos, guantes de carnaza e impermeables entre otros.

i) Los residuos sélidos se transportardn diariamente al Grea de acopio para su posterior separacién y destino
final.

j) Los desperdicios tanto orgdnicos (vegetacién) como inorgdnicos que se generen, serdn colocados en el drea
de acopio, para su posterior traslado al sitio de disposicién final con que cuenta el municipio de Othén P. Blanco.
k) Al término de la preparacién del sitio y construccién se retirardn todos los residuos producidos durante esta
etapa para evitar la propagacién de plagas e incendios forestales.

d) Etapa de Operacion y Mantenimiento del proyecto
Operacién de magquinaria y equipos

Las paredes donde se ubique el tanque de almacenamiento de Gas L.P. deberdn estar pintadas con pintura
epéxica y anticorrosiva y usar las distinciones y sefalizaciones internacionales de la tabla CRETIB.

Los equipos y/o magquinaria que sea requerida para la operacién de proyecto deberdn estar en un programa
periddico de servicio y afinacion. : .

Generacién de residuos liquidos 'y sélidos -

1. El manejo de Jos residuos liquidos y sélidos generados por la operacién serd estrictamente conforme a lo
propuesto en el presente escrito, o bien, como lo disponga la autoridad dictaminadora competente.

2. La PTAR quese emplee durante la construccién serd la misma que dé servicio durante la operacin y antes
de esta etapa ya deberd estar instalada y impermeabilizado la cepa del tanque de cloracién que estard
conectado a la microplanta de tratamiento Septi BOSS para captar y tratar su efluente hasta nivel terciario.

3. Las aguas residuales y de desecho generadas por la operacién del proyecto serdn tratadas en la PTAR y
tanque de cloracién automatizado y, posteriormente usadas en las actividades ‘de limpieza propias de la
vivienda. , :

4. Secontard con el nimero adecuado de recipientes para basura, con el fin de evitar la proliferacion de fauna
nociva. - :

5. Los residuos sélidos, serdn separados adecuadamente segtin tipo de basura, para una mejor disposicion.

6. Se debe fomentar, en todas las etapas el uso de materiales reusables y/0o reciclables.

7. En todas las etapas se debe fomentar el uso de jabones, detergentes, bloqueadores, bronceadores, etc
biodegradables.

8. Se deberd clasificar la basura y todos los-residuos que sean susceptibles de relso o reciclaje deberdn
entregarse o venderse a empresas especializadas que operen-en la regién.

Calidad y ahorro del agua v ' S

1. £l Proyecto operard con cisterna con capacidad de 10.00 m? bajo la vivienda ¥, 2 tinacos de 1,100 litros para
distintos tipos de agua (agua pluvial y agua potable), en ningdn momento se permitird la creacién de pozos o
extraccién de agua de cuerpds superficiales. 2. Los muebles de bafio contardn con sistemas de ahorro como
tazas y regaderas ahorradoras.

3. Sepedird a los promoventes el empleo exclusivo de bloqueadores y bronceadores biodegradables.

4. Sepedird a los promoventes el emipleo exclusivo de jabones, detergentés y shampoos biodegradables.

5. Elefluente del tanque de cloracién podrd emplearse en labores de limpieza de la vivienda, riego interior de
macetas contenidas, jardines interiores a la vivienda y, cajas de sanitarios.
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Playa y ZOFEMAT

1. Limpieza continua de la playa, retirando basura, hojarasca y residuos sélidos.

2. Se deberd fomentar, en la franja paralela a la Zona Federal las especies propias de la vegetacion, sobre todo
las rastreras, como Ipomea pes-caprae y las consolidadoras como Hymenochallis litoralis, Sesuvium
portulacastrum y Tournefortia gnaphalodes.

Evitar el trdnsito de vehiculos motorizados en la zona federal.

No se permitirdn dragados ni estructuras permanentes en la Zona Federal y drea marina.

No se permitird la iluminacién directa a la playa y zona marina.

No se permitird la introduccidn de fauna doméstica y/o exdtica a la playa.

No se permitirdn fogatas en la zona de playa.

N AW

Medidas de Compensacién en beneficio del Manglar

1. Se deberd identificar dreas de manglar cercanas a la zona del proyecto e implementar un programa
periédico de vigilancia, limpieza y retiro de residuos.

2. Se deberd coadyuvar con las autoridades en los esfuerzos de reforestacién y recuperacion de este
ecosistema.

3. Se deberd poner a disposicién de la Autoridad a toda persona que sea vista talando, desecando, rellenando,
cortando o realizando actividades que afecten al manglar.

4. Se colaborard con el H. Ayuntamiento de Othén P. Blanco en la creacién y consolidacién del poligono
destinado al Parque del Manglar en la vecina comunidad‘de Mahahual.

5. Dentro de lo posible antes del inicio de la obra se deberd colocar una membrana o mampara, sea sintética o
textil, alrededor de la obra, que proteja la vegetacion de los alrededores’ para reducir y controlar los polvos y
particulas que se depositen sobre el mismo 'y perjudiquen sus indices y.capacidad fotosintética y de
evapotranspiracion por la obstruccién de los poros vegetales. .

6. Se colocardn letreros que indiquen a los trabajadores y personas en trdnsito que estd prohibido el ingreso de
vehiculos a la zona Oeste del lote (terrenos nacionales), asi como las “actividades extractivas y/o de
aprovechamiento. » : :

7. Seinstruird a los trabajadores a no depositar ningtn tipo de residuos, seasélido o liquido en ésta zona.

8. Se instruird a los trabajadores a no realizar actividades de ningdn tipo fuera del drea que sea autorizada
para el desplante de la obra. ‘ S

9. Se realizard, semestralmente, un programa de limpieza en la zona de manglar y en la zona de playa para
retirar los residuos sélidos y escombros ‘que se encuentran en el drea, adn cuando no estdn dentro de la
propiedad privada. o : :

10. Al inicio de la obra se buscard la ubicacién de drenes y escorrentias naturales hacia el drea Oeste del predio,
donde a mds de 43.85 metros hay presencia de individuos aislados de mangle y, de ser localizados se buscaré su
limpieza y desasolvamiento. -

11. Se verificard que el camino costero cuente-con drengjes y de ser el caso se buscard su limpieza y desasolve.
12. Se pondrd a disposicién de las autoridades a cualquier persona.que sea sorprendida realizando acciones de
extraccién, caza y/o aprovechamiento en la zona de humedales. .

13. Se coadyuvard con las autoridades ‘en las acciones y actividades que las mismas estimen pertinentes en
beneficio del humedal de la regién.

14. Se prohibird explicitamente, en cualquier-etapa del proyecto, el empleo de pozos de absorcién, pozos ciegos o
bien la disposicién de aguas, inclusive las tratadas en cuerpos de agua y zonds de humedales.

15. Se realizard una inspeccién de campo-en la zona de humedales para verificar que no existan especies
invasivas y/o secundarias que puedan competir con el mangle, por ejemplo, el pino de mar, almendras, pastos y
zacates y; en caso de encontrarles se les removerd del sitio para privilegiar el desarrollo exclusivo de individuos
de mangle y endémicos”. -

De igual manera presento los siguientes programas:

- PROGRMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS DEL PROYECTO VILLA
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MERCEDES”

- PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL

- LINEAMIENTOS DEL PROGRAMA DE AHORRO DE AGUA PROYECTO VILLA
MERCEDES v

- PROGRAMA DE REFORESTACION Y ENRIQUECIMIENTO DE FLORA EN
ELPOLIGONO DEL PROYECTO DENOMINADO VILLA MERCEDES

- PROGRAMA DE RESCATE DE LA FAUNA DE LENTO DESPLAZAMIENTO EN EL
AREA MARINA PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO DENOMINADO VILLA
MERCEDES

- PROGRAMA DE ERRADICACION DE ESPECIES EXOTICAS INVASIVAS PARA EL
PROYECTO DENOMINADO VILLA MERCEDES

Regiones Prioritarias
XV. Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de
identificacion de regiones . prioritarias para la biodiversidad de la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de Io
cual esta autoridad resalta lo siguiente: '

* La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la
biodiversidad, considerando ‘los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino
(regiones prioritarias marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), para
los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia
de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi como aquéllas
con mayores posibilidades de conservacién en funcién.a aspectos sociales, econémicos y
ecoldgicos. : ' '

La CONABIO identificé, delimité y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas
prioritarias por su-alta diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y por su falta de
conocimiento sobre biodiversidad. De la misma .formd, se identificaron las amenazas.al medio
marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las
cuales se hicieron recomendaciones para su prevencién, mitigacién, control o cancelacién. Se
elaboraron fichas técnicas para cada Grea prioritaria identificada, las cuales contienen informacién
general de tipo geogrdfico, climatoldgico, geoldgico, oceanogrdfico, informacién biolégica, de uso
de los recursos, aspectos econémicos y problemdticas de conservacién Y Uso.

s El proyecto incide en la Regidn Marina Prioritaria (RMP)'$ ndmero 67 denorninada Xcalak-
Majahual.categorizada_' como un Area de alta biodiversidad (AB) y Area que presenta alguna
amenaza para la biodiversidad (AA). .

Una regibn de alta biodiversidad es un dred. (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la
misma o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la
conservacion de sus recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado
de las diferentes actividades de uso o explotacién de recursos que realizan los distintos sectores,
ptblico, privado o independiente.

¥ Arriaga Cabrera, L., E. Vazquez Dominguez, 1. Gonzalez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones marinas
prioritarias de México. Comision Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.
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También se identificaron regiones gue presentdn algtin tipo de amenaza para la biodiversidad, en
las cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o
explotacién de recursos que realizan los distintos sectores publico o privado.

o La RMP 67, sefiala en lo particular lo siguiente:
Region Marina Prioritaria 67
Xcalac- Majahual

Extension: | 1447 km?
Poligono: | Latitud. 19°03'36" a 18°07'48"
Longitud. 87°53'24" 2 87°28'48"
Descripcion: | Arrecifes, lagunas, praderas
Biodiversidad: | Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, tortugas, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja. Hay
agregacion de especies de Epinephelus striatus, reproduccidn de moluscos (Strombus gigas), peces, tortugas y Crustaceos.

Aspectos economicos: | Zona de pesca media organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustaceos, peces y moluscos. Turismo, ecoturismo y
buceo de bajo impacto pero con gran potencial.
Problematica: e Modificacion del entorno: tala de manglar, reileno de areas inundables, dafio al ambiente por embarcaciones

pesqueras.
o Usode recursos; pescailegal, trampas no selectivas y presion sobre i coral negro, crustaceos (Panulirus argus),
moluscos (Strombus gigas) y peces (Epinephelus spp).
Conservacion: | A Reserva Uaymil deberfa extenderse hasta el arrecife. Se recomienda.que se protejan la Fosa de Xcalac (ambiente (nico en
México). el rfe Huache (ecosistema més grande.en la costa sur de Q. Roo conectado permanentemente al mar), el arrecife
de Majahual (agregacion de Epinephelus striatus) y la muy desarrollada estructura arrecifal (proteccion costera, similar ala
barrera de Belice). Los humedales purifican el agua, reciclan y aportan nutrientes.

El proyecto incide en las Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP)' ndmero 109 denominada
Humedales y Lagunas de la Bahia de chetumal.categorizada como un Area de alta
biodiversidad (AAB), Area de uso por sectores (AU) y Area que presenta alguna amenaza para la
biodiversidad (AA), cuya ficha técnica es la siguiente: s

Region Hidroldgica Prioritaria 109

Extension: | 3,230.31 km?

Poligono: | Latitud19°19'12"-18°11'24"N
Longitud 88°23'24" - 87°26'24" W

Recursos hidricos principales | lénticos: lagunas del Ocho, Bacalar, Xul-Ha y Mariscal, cenotes, humedales, pantanos, bahias.
loticos: arroyos, sistema subterraneo con una capa delgada de agua dulce,

Biodiversidad: | Tipos de vegetacion: selva alta subperennifolia, selva mediana subcaducifolia, selva baja perennifolia, mangfar,
sabana, vegetacion de dunas costeras y pastizal -cultivado. Flora caracteristica: las palmas Coccoloba
floribunda, nakax Coccothrinax  readii, kuka Pseudophoenix  sargentiiy Thrinax  radiata, los manglares
de Avicennia germinans, Laguncularia  racemosa y Rhizophora mangle, Ambrosia hispida, la chaca Bursera
simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cladium jamaicense, C. mariscus, Conocarpus erectus, Eleocharis cellulosa, Ficus
obtusifolia, Hibiscus tiliaceus, Hymenocallis sp., el chechén Metopium brownei, Nymphaea ampla, Vallisneria
americana. Fauna caracteristica: de moluscos Congeria leucophaeta, Pomacea flagellata, P. yucatanensis; el
poliqueto Ficopomatus miamensis; el misidaceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; los
copépodos Arctodiaptomus  dorsalis,  Pseudodiaptomus  marshi; el palemonidoCreaseria  morleyi; el
anfipodo Mayaweckelia cenoticola, el remipedo Speleonectes tulumensis; los decapodos Typhlatya mitchelli y T.
Pearsei; abundancia de peces Anguilla rostrata, Arius felis, Astyanax aeneus, Cichlasoma friedrichsthali, C. meeki,
C. Salvini, C. synspilum, C. Urophthalmus, Cyprinodon artifrons, Gambusia yucatana, Garmanella pulchra,
Gobiomorus dormitator, Mugil cephalus, Petenia splendida, Poecilia latipinna, P. latipunctata, P. orri'y Rhamdia
gquatemalensis; de aves como el loro yucateco Amazona xantholora, el ralon cuello gris Aramides cajaneg, el

17 ARRIAGA, L., V. AGUILAR, J. ALCOCER. 2002, "AGUAS CONTINENTALES Y DIVERSIDAD BIOLOGICA DE MEXICO™. COMISION NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO Y USO DE LA BIODIVERSIDAD. MEXICO.
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garzon albo Ardea herodias, la paloma cabeciblanca Columba leucocephala, el hocofaisén Crax rubra, el halcén
peregrino Falco peregrinus, la fragata Fregata magnificens, el cormoran Phalacrocorax olivaceus, el tucan pico
multicolor Ramphastos sulfuratus; entre los reptiles destacan la boa Boa constrictor, los cocodrilos Crocadylus
acutusy C. moreleti, las tortugas caguama Caretta carettay blanca Chelonia mydas; entre los mamiferos los
tlacuaches Didelphis marsupialis y D. virginiana y el puma Puma concolor. Endemismo de Ia palma chit Thrinax
radiata; de crustaceos como el isdpodo Bahalana mayana; el ostracodo Danielopolina mexicana, el
termosbenaceo Tulumella unidens, los anfipodos Bahadzia bozanici y Tuluweckelia cernua; de peces Ogilbia
pearsei y Ophisternon infernale; de aves como el pavo ocelado Agriocharis ocellata, el cofibri vientre-
canelo Amazilia yucatanensis, el loro yucateco Amazona xantholora, Caprimulgus badius, C. vociferus, el
carpintero yucateco Centurus pygmaeus, la chara yucateca Cyanocorax yucatanicus, el bolsero yucateco Icterus
auratus, el mimido negro Dumetella glabrirostris, el copetén yucateco Myiarchus yucatanensis, Nyctyphrynus
yucatanicus, Phaethornis superciliosus, Piranga roseogularis, a troglodita yucateca Thryothorus albinucha.
Especies amenazadas de plantas Astronium graveolens, las palmas Coccothrinax readii, Pseudophoenix sargentii,
Thrinax radiata y las orquideas Brassavola sp., Encyclia alata y E. cochleata; de reptiles los cocodrilos Crocodylus
acutus y C. moreleti; de aves ef loro de frente blanca Amazona albifrons, la anhinga americana Anhinga anhinga, el
chinito Bombycilla cedrorum, Buteogallus anthracinus, el zopilote cabeza amarilla Cathartes burrovianus, el
hocofaisén Crax rubra, Dendrocincla anabating, la garza rojiza Egretta rufescens, Geranospiza caerulescens,
Glaucidium brasilianum, el bolsero yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado /. cucullatus, la cigiiefia
jabird Jabiru mycteriaque anida en esta area, la cigiiefia americana Mycteria americana, el aguila
pescadora Pandion haligetus, Penelope purpurascens, Rostrhamus sociabilis, el zopilote rey Sarcoramphus papa,
la golondrina marina Sterna antillarum, los bobos patas cafés Sula Jeucogastery patas rojasS. sula, la
primavera Turdus migratorius, el chipe encapuchadoWilsonia citring; de mamiferos el mono aullador Alovatta
pigra, el mono arafia Ateles. géoffroyi, €l puercoespin Coendou mexicanus, el. ocelote Leopardus pardalis, el
tigrillo L. wiedii, la nutria Lutra longicaudis, el jaguar Panthera onca, el 050 hormiguero Tamandua mexicana, el
tapir Tapirus bairdii, el manati Trichechus manatus. Area de refugio para aves y de reproduccion de
peces Epinephelus itajara, E. striatusy Eugerres plumieriy del molusco Strombus gigas. Zona de mayor
abundancia de manaties Trichechus manatus y nutrias Lutra longicaudis.

Aspectos economicos: | Pesquerfas de caracol Strombus gigas, langosta Panufirus argus y mero. Turismo, ecoturismo, comercio de
importacién, agricultura y pesca, ’

Problematica: 4 . e  Modificacion del entorno: aguas subterranéas impactadas por e} urbanismo; manglar impactado por la
' carretera; dragados, desforestation y agricultura intensiva. '
«  Contaminacion: aguas residuales en aumerito, agroquimicos, materia organica, basura, derivados del
" petroleo y contaminacion industrial; flujo constante de contaminantes hacia rios.
o Usode recursos: varias especies de palmas amenazadas por desforestacion y el mero por sobrepesca;
¢ trampas no selectivas en canales. Introduccién de tilapia Oreochromis mossambicus.

Conservacion: | Preocupan las modificaciones a la vegetacion, laintroduccion de especies exdticas, la sobreexplotacién de recursos
y la creciente contaminacion. Faltan estudios sobre la dinamica de! acuffero. Se requiere un control de los
contaminantes y de la conservacion de la biodiversidad. Se desconoce la mayor parte de las formas dulceacuicolas
de los cuerpos de agua epicontinentales (lagunas y cenotes) '

*  El proyecto incide en las Regiones Terrestres Prioritarias (RHP)¢ nimero 147 denominada
Sian Ka’ an-Uaymil-Xcalak. cuya ficha técnica és la siguiente:
Ubicacion Geografica | Coordenadas extremas: Latitud N: 18° 10" 48" a 20° 07' 12"
Longitud W: 87° 24 36" 2 88° 07' 48"
Entidades: Quintana Roo.
Municipios: Felipe Carrillo Puerto, Othén P. Blanco. .
Localidades de referencia: Chetumal, Felipe Carrillo Puerto, Tulum, Limones, Xcalki. °

Superficie Superficie: 6,808 km? 4
Problematica Existen problemas de crecimiento desordenado de poblaciones humanas debido a la promocién por parte del sector turistico
ambiental: en la zona costera.

e

18 ARRIAGA, L., V. AGUILAR, ). ALCOCER. 2002. "AGUAS CONTINENTALES Y DIVERSIDAD BIOLOGICA DE MEXICO". COMISIGN NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO Y USO DE LA BIODIVERSIDAD. MEXICO.
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Pérdida de superficie | Algunas partesdela region se encuentran con vegetacion secundaria por actividades ganaderas o agricolas.
original:
Nivel de La conectividad se mantiene entre los fragmentos de vegetacion.
fragmentacion de la
region: - .
Pricticas de manejo Sobreexplotacién de especies comerciales, incremento de actividades turisticas, irregularidad en la tenencia de la tierra,
inadecuado: invasion de especies exdticas, incendios forestales, cacerfa y extraccion de recursos en forma clandestina.

Importancia del manglar

XVL. Que La Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de
transicién entre los sistemas acudticos y terrestres que constituyen dreas de
inundacién temporal o permanente, sujetas o no a la influencia de mareas, como
pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites los constituyen el tipo de vegetacién
hidréfila de presencia permanente 0 estacional, las dreas en donde el suelo es
predominantemente hidrico; y las dreas lacustres o de suelos permanentemente
htimedos por la descarga natural de acuiferos (Articulo 3, fraccion XXX) y la NOM-
022-SEMARNAT-2013 los define a los humedales costeros como ecosistemas de
transicién entre aguas continentales y marinas, cuya vegetacion se caracteriza por
ser haléfitas e hidréfita, estacional y permanente,y que dependen de la circulacién
continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de
nomds de 6 m de profundidad en relacién al nivel -medio de la marea mds baja
(3.36). B

La misma norma define el concepto de manglar ‘como: “Comunidad arbérea y
arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales, compuestas por
especies haldfitas facultativas o haléfitas’ que poseen caracteristicas
ecofosiolégicas distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracién y fijacion de
algunos téxicos, mecanismos de exclusién o excrecién de sales; pueden crecer en
diferentes salinidades que van desde 0 hasta 90ppm alcanzando su mdximo
desarrollo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm). En el dmbito nacional existen
cuatro especies Rhizophora mangle, Conocarpus -erecta, Avicennia germinans y
Laguncularia racemosa” (3.40).

Por otra parte, la Convencién Ramsar*® hace uso de una definicibn mas amplia ya
que ademéas de considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis,
estuarios y deltas, también considera sitios artificiales como embalses y salinas y
zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad en marea baja no exceda los
seis metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

1 Convencién relativa a los humedales de importancia internacional (1971). En vigor a partir de 1975.
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Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidrolégicas, de
contiglidad, de regulacién climatica, de estabilizacién costera. de produccién
primaria que mantiene la biodiversidad marina v terrestre que depende de ellos. El
manglar y los suelos de los humedales costeros desempefan una funcién
importante en la depuracién del agua eliminando las altas concentraciones de
nitrégeno, fésforo y en algunos casos productos quimicos téxicos, contribuyen a
recargar acuiferos subterrdneos; aminoran la velocidad de la corriente de agua
proveniente de la cuenca y estimulan la deposicién de sedimentos y asimilacién de
nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a numerosas
comunidades humanas establecidas en la costa, ya que son habitat de crianza y
desove de poblaciones de especies marinas de interés comercial v de subsistencia,
son sumideros de carbono, son excelentes evapotranspiradores: desempenan una
funcion critica en la proteccién y estabilizacién de la costa contra las mareas de
tormenta y otros fendmenos climaticos; reducen la fuerza del viento. las olas y las
corrientes, intrusién salina, y de la erosién costera, desempefar una funcién critica
en el control de las inundaciones

Importancia de las tortugas marinas V

XVII. Que las tortugas marinas representan para México una parte importante de su
biodiversidad y todas las especies que llegan a México se encuentran en peligro de
extincion; toda vez que las dreas de distribucién o tamafio. de sus poblaciones en el
territorio nacional han disminuido drdsticamente-poniendo en riesgo su viabilidad
biolégica en todo su hdbitat natural, debido a factores tales como la destruccién o
modificacién drdstica del hdbitat, aprovechamiento no sustentable, enfermedades o
depredacién, entre otros. Por otro lado, las tortugas marinas estan expuestas a
diversos factores tanto naturales como humanos entre ellos: la colecta de huevos, la
iluminacion artificial, contaminacién, vehiculos, compactacién, barreras marinas
artificiales, drenajes, excavaciones, turismo, depredacién, pesquerias, colisiones de
barcos, ingestibn de desechos, captura incidental, erosién, etc., Y son
extremadamente sensibles a las alteraciones antropogénicas.

Ademas estan incluidas en el Apéndice | de la Convencidén sobre el Comercio
Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES, por sus
siglas en inglés) y que ademas la Lista Roeja de la Unién Mundial de la Conservacién
(IUCN, por sus siglas en inglés), califica la condicidn de las tortugas lora, carey y ladd
en “peligro critico de extincién”, de las tortugas caguama y la verde del Atlantico y la
verde del Pacifico como “en peligro”, y a la tortuga golfina como “vulnerable”.

XVIII.Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto la
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informacién adicional presentada y con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es
factible la autorizacion del proyecto, siempre y cuando la promovente aplique
durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como
en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo
ambiental que pudiera ocasionar; en relacion a la construccion de la vivienda
unifamiliar; asi como la instalacién de dos palapas en Zona Federal Maritimo
Terrestre; toda vez que es congruente con lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana
Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre
de 2015; el Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del
Goifo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril-de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificaciéon 4.43 a la Norma -Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de'la Federacién el 07 mayo de
2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006
y la Norma Oficial Mexicana 5N0M-162—SEMAENAT-2003, que establece las
especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion, publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2013. No obstante la
construccidn de una pasarela ristica es incompatible con el Decreto por el que se
declara Area Natural Protegida, con el caracter de reserva de la biosfera, la
region conocida como Caribe Mexicano publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016; conforme a lo citado en el Considerando VI
incisos A, B, C, D, E, F, G y H del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion
a que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico vy la
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proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas
en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el
cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asf como
la regulacion de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico
y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en
las fracciones 1, IX y X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién
la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones
correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la
Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o
actividades que cita en las fracciones | al XlIl, requerian previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental; fracciones IX y X del mismo articulo 28; en el articulo
35, primer parrafo, que dispone que una vez-presentada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las

Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo

no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina
que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, Ia
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en-el primer
parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las &reas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo
del mismo articulo 35 que dispone que la resolucidon que emita la Secretaria sélo se
referira a los aspectos ambientales de las obras Yy actividades de que se trate, y
fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras
y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se
definen diversos conceptos que aplicaron en este caso Y para este proyecto; articulo
4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
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obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion 1l del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria
solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan
de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccidn VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria;
articulo 5 incisos A), Q) vy R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento
que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
Jutorizacién: articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluaciény en
los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion
técnica de alguna dependencia o Administracion Plblica Federal; en los articulos 37 y
38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44,
45, fraccion 1, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre
la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a a consideracién de esa
autoridad por parte del promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento
que establece que la Secretaria sujetara al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental las obras o actividades que aiin no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de
la Ley Organica de la Administracién. Piblica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una-de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por
el Presidente de la RepuUblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales es una 'dependenc-ia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en
su fraccién X! la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de
impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es-el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado 'y motivado; articulo 13, en el que se establece que
la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que
dispone que la Administracién Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares,
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tendrd la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticion que le formulen vy
que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Othoén P. Blanco, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; el Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Decreto por el que se
declara Area Natural Protegida, con el caracter de reserva de la biosfera, la
region conocida como Caribe Mexicano publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 07 de diciembre de 2016; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 10.de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual
se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado ‘en Periédico Oficial de Ia Federacion el 07 mayo de
2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006 y la Norma
Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones
para la proteccion, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas
marinas en su habitat de anidacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
01 de febrero de 201; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012,.en los siguientes articulos: articulo 2, que
establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria
contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su
fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccién al -Medio Ambiente y Recursos Naturales,
podra delegar sus funciones a los demés servidores plblicos, articulo 38, primer
parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han
sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en
la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran
respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que los
Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccién IX
inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para
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otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones 0 extinciones, de conformidad con Io
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
PARCIAL CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Villa Mercedes”,
promovido por el C. Eduardo Martinez Llamas, con pretendida ubicacién en la
Fraccion 01 de la Fraccion 01 del predio denominado Coaremar, localidad de Rio Indio,
Km. 15 del camino costero Mahahual-Punta Herrero, Municipio de Othén P. Blanco,
Estado de Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando XVIll de
la presente resolucién, en relacion con el CONSI.-DERA‘NDO‘VI incisos A), B), ©), D),
E), F), G) y H). ‘ .

La presente autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la construccién de una vivienda unifamiliar en un
predio con una superficie de 1,058.3 m? conformado por tres madulos distribuidos de la
siguiente manera: |

- Planta baja Cocina
144.50 m? . Comedor
Alturade 3.20m(losa | Sala

de techo) " | Recamara con sanitario

Cuarto de servicio .
Modulo 1 _ Cisterna de 10 m® (1.45 m de profundidad)
Vivienda unifamiliar de dos Cubo de escaleras

niveles : Terraza techada frontal

Primer nivel - Recamaras con bafio y vestidor
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84.01 m? Recamara con bafo
Altura6.40m (losade | Cubo de escalera
techo) Terraza abierta sin muros y techo
Azotea Instalaciones hidraulicas. Tinaco de 1.1 m® de capacidad.
Médulo 2 Planta baja Sala de juegos
Casa de juegos con alberca 52.64 m? Sanitarios vestidores
Alturade 3.5 Saladetv
(losa de techo) Terraza
Alberca -
33.20m?
Deck -
15.3651 m?
Azotea Tinaco de 1.1 m* de capacidad.
Médulo 3 Sin obras permanentes | Estacionamiento de 6 x 4 m, con sombra de 24 m?
Estacionamiento ristico Area permeable 2 automoéviles
Materiales riisticos -

La superficie de aprovechamiento: total es de 316.9453 m? que corresponde al
desplante de los tres médulos: estacionamiento ristico, vivienda principal y casa
de juegos con alberca. Este desplante’ incluye el acceso, registros sanitarios,
instalacion de micro planta de tratamiento, tanque de cloracién y almacenamiento
y deck que une los médulos.

La superficie de construccién permanente en planta baja es de 239.6677 m2,
equivalente al 22.6464% de la superficie total del predio, mientras que en el
primer nivel la vivienda contara con una superficie construida de 84.01 m? por lo
que la superficie total de construccién es de 323.6777 m2. De acuerdo a las 4reas
de construccién se tiene un COS de 0.2994 y un CUS de 0.3058.

Se conservara libre de obras y actividades de aprovechamiento una superficie de
741.3547 m?, la cual estard sujeta a un programa de conservacion

o El proyecto' incluye la instalacién de lo siguiente la Zona Federal Maritimo

Terrestre (ZOFEMAT):
Dos palapas (sombrillas) no permanentes con material | ZOFEMAT
de la region, sin piso, ni instalaciones. 3 m dedidmetro cada una

No se autoriza la pasarela ristica (muelle).

TR
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o El cuadro de distribucion de superficies es el siguiente (p 34, MIA-P):

Concepto Superficie (m?)
Areas permeables Acceso a vivienda 37.9125
Estacionamiento 24.00
Deck que une los modulos 15.3651
Subtotal de areas permeables 71.2776
Vivienda Planta Baja 144.50
Casa de juegos 52.64
Alberca 33.20
Areas selladas 7 Registros Sanitarios 1.68
Micro Planta 3.6974
Tanque de cloracion 0.9503
Tanque de agua de reliso 3.00
Subtotal de areas selladas - - L 239.6677
Total de superficie de Aprovechamiehto * 316.9453
Buffer de conservacion (153.41 ml x 1.5594 ml) . 2392275
Area sujeta a forestacion y conservacion ~ © : 5021272
Superficie Total del Predio 8 o | 108830

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Villa Mercedes”, tendra una
vigencia de 5 afios para las etapas de preparacién del sitio y construccién y 50 anos
para la operacion y el mantenimiento. Dichos plazos comenzard a partir al dia siguiente
de la recepcién del presente oficio. VL

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ninglin motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales
conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretarfa, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el
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ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o
ampliacion de ningdn tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no
estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el
momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta
Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacién Federal, en los t&rminos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la
promovente deberi notificar dicha situacion a esta -Delegacion Federal, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.-El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacion, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto armbiental, la
Secretarfa emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del
impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta
Delegacién Federal determina que la preparacién del sitio, construccién, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, la informacién adicional, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

:
N ~
B
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1.

CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetard la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion Il establece que, una
vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretarfa podréa considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal
determina que el promovente debera cumplir con todas v cada una de las
medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto, asi
como las que se encuentran sefaladas en la presente resolucion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante
esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
manera en que se realizaran las labores de rehabilitacién del sitio.

Considerando la NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites
mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales en
aguas y bienes nacionales y que el criterio CU-28 del POEL OPB, sefiala que se
debe tener en cuenta el impacto del nitrgeno y fosforo totales y dado que se
pretende utilizar el agua tratada en actividades de limpieza y riego se debera
llevar un programa de monitoreo de los limites maximos permisibles para
contaminantes basicos en las aguas residuales tratadas: generadas durante la
etapa operativa del proyecto, en términos de la norma antes citada.

De manera preventiva y dado que el balance sedimentario de la zona costera
obedece a procesos complejos en escalas temporales y espaciales y reconociendo
la importancia que la vegetacién pionera (rastrera) asociada a dunas costeras el
promovente debera atender lo siguiente: '

- Se prohibe remover la vegetacién en la Zona Federal Maritimo Terrestre,
manteniendo una distancia de 10 metros sin obras, contados a partir del limite de
la Zona Federal Maritimo Terrestre.
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- Realizar un monitoreo de la zona de plava en las diferentes épocas del afio,
registrando los cambios que se observen en la morfologia de Ia zona. Dichos
datos deberan ser reportados dentro de los informes anuales solicitados en el
TERMINO OCTAVO del presente resolutivo.

- Se prohibe la remocién de vesetacidn caracteristica de duna costera de tipo
rastrero.

- Se prohibe la construccién de infraestructura permanente en el 100% de la
primera duna y duna embrionaria; asf como la extraccién de arena en los predios
colindantes con la ZOFEMAT.

S. En caso de observar la presencia de tortugas marinas en la zona de playa, la
promovente deberd retirar, durante la temporada de anidacidn, cualquier
objeto que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias, conforme las especificaciones de la NORMA
Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las
especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo delas poblaciones de
las tortugas marinas en su hdbitat de anidacién.

6. Queda prohibido al promovente realizar las s‘igu‘iente;s_ acciones durante la
etapas de preparacién del sitio, construccion, operacién Y mantenimiento del
proyecto: ,_

El'uso de explosivos. o

» Las quemas de desechos sélidos y vegetacidn.

e La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos
sélidos. | 5

e La extraccién, captura o ‘comercializacién de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccion de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

e El vertimiento de aceites, -grasas. combustibles o _cualguier otro tipo de
hidrocarburos al mar o suelo. , '

o Dar alimento a la Fauna silvestre:

o Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos
artesianos o de extraccién:-de agua. -

e Desecaci6n y/o dragado de cuerpos de agua.

OCTAVO.- El promovente debera presentar informes del cumplimiento de los |
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y
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mitigacion, asi_como_de los resultados de los programas implementados, que_se
propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad anual durante la etapa operativa del proyecto. Los informes deberan
presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
para su seguimiento y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA
debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El
primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del
dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se havan o no iniciado las obras y
actividades del proyecto.

NOVENO.-E| promovente debera dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo,
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo
cual debera comunicar por escrito a esta Secretariay ala Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de
las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio,
asi como la fecha de terminacién de las mismas, dentro de los 3 dias posteriores a
que esto ocurra. T :

DECIMO.-La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que el promovente debera dar aviso a la Secretarfa del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal
situacion ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia
notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta Delegacién Federal determinara
lo procedente y, en su caso, acordard la transferencia. |

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica'y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifiqgue en nombre propio ante esta Secretaria, la decision
de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones - impuestos al
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- El promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, 0
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
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de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretarfa
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio
asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.
Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59y 61
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- E| promovente deberd mantener -en.su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucion de las obras, como es el caso
de la concesion y/o modificaciones al Titulo de Concesion que para tal efecto debe
obtenerse por parte de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre
y Ambientes Costeros (ZOFEMATAC).

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos
176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.
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DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido
del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Eduardo Martinez Llamas; por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 35y 36y demés relativos y aplicables de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Patricia E.
Espinoza Ruiz y David Aburto Espinosa, autorizado para oir y recibir notificacion
conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.
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C.ce.p.- LIC. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ- Gobernador Constitucional del Esgade de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22
de enero s/nam., Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo, despachodelejecutivo@qroo.gob.mx.
LIC. LUIS ALFONSO TORRES LLANES.- Presidente Municipal Othén P. Bldnco.- Palacio municipal, Othén P. Blanco, Quintana
Roo. - ’ )

ML.A.P. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd tramites@semarnat.gob.mx

MTRO. JAVIER WARMAN DIAMANT.~ Encargado del Despacho de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién

Regional y Sectorial.- Javier.lara@sgmarnat.gob:mx . ) '

L.R.I CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
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