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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica del la recepcion, evaluacién y
resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental (SEMARNAT-04-002-A), bitacora No.
23/MP-0071/09/16.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al teléfono particular de persona
fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.

Firma del titular:

C. Renan Eduardo S&nhchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y numero de acta de sesion: Resoluciéon 235/2017, en la sesién
celebrada el 07 de junio del 2017.
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecologlco y l1a Protecciéon ai Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard |a realizacién de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requeriran previamente Ia autonzacnon en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT. S
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Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que. para obtener la autorizacion a la que se
refiere el artfculo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una
manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior de la
SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados,
el C. Misael lvan Navarro Aguilar en su caracter de apoderado legal de la sociedad denominada
PC Turquesa, S. de R. L. de C. V., someti6 a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Desarrollo Hotelero La Playa
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Canciin”, con‘pretendida ubicacién en el lote 1-03, supermanzana 84, manzanal2, Ciudad
de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través
de la Delegacién Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién
correspondiente..-

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las

manifestaciones de impacto ambiental'modalidad particular de competencia de la Federacién vy -

expedir, cuando proceda, la autorizacién para su reallzaCIon de conformidad con las disposiciones
juridicas aphcables

Asi mismo y toda vez, que este procedxmlento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano
administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente
riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacion geografica correspondiente al estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
municipio de Benito Judrez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos'42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en {os cuales se determinan los Estados
que comprenden la Federacion,, especificandose los limites y extensién territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ... fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes

integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de Ia .

Federacidon conservan la extensmn y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26,
32 bis fraccién VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal, los articulos
39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion
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Federal estara un Delegado que serd nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado
Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de
Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de
2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XXIll, que sefala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones
y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia.
En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece
las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y
las manifestaciones de impacto ambiental en su modalldad particular.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del
proyecto “Desarrollo Hotelero La Playa Cancin” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida
ubicacion en el lote 1-03, supermanzana 84, manzanal2, Ciudad de Canciin, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, promovido por el €. Misael lvan Navarro Aguilar en
su caracter de apoderado legal de la sociedad denomlnada PC Turquesa,S.deR.L.de C. V., (en
lo sucesivo la promovente) Y

RESULTANDO

R Que el 09 de septiembre del 2016 se recibid en esta. Delegacién Federal el escrito de fecha
08 del mismo mes y afio, mediante el cual la promovente ingres6 la MIA-P del proyecto
“Desarrollo Hotelero La Playa Canciin”, ubicado en el lote 1-03, supermanzana 84,
manzanal2, Ciudad de Cancdn,- -Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo, para ser sometida al Procedimiento de EvaluaCIon de Impacto Amblental asignandole

la clave 23QR2016TDO087.

1. Que el 14 de septiembre del 2016 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 13
del mismo mes y afio, a través del cual la promovente presentd la publicacidn del extracto
del proyecto en el periédico “Novedades de Quintana Roo” de fecha 13 de septiembre del
2016, de acuerdo conlo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

. Que el 22 de septiembre del 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,

fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, que dispone
que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental,
en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento
de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (REIA), en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 3 de 70



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC
Subdelegacidn de Gestidn para ia Proteccion Ambiental y Recursos

V.

Vi

Vii.

Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental
Degartamenio o impacte y Riesge Ambisnial

OFICIO NUM.: 04/SGA/O53L/17F

nimero DGIRA/048/16, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento
de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 15 al 21 de septiembre
del 2016, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que present6 la promovente, para
que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40
fraccién 1X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 23 de septiembre del 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso
a disposicion del pablico en Av. Insurgentes nam. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la
Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8,
Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el
Estado de Quintana Roo. "

Que el 06 de octubre del 2016 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 30 de
septiembre del mismo afio, a través del cual un miembro de la comunidad afectada del
Municipio de Benito Juérez, solicité la consulta publica y disposicién al piblico de la MIA-P
del proyecto, de acuerdo a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que ‘el 07 de octubre del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1493/16, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de
la LGEEPA, 25 de su REIA notific6 al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por
conducto del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental.el ingreso del proyecto sometido al
Procedimiento de Evaluacién Impacto Ambiental para que manifestara lo que a su derecho
conviniera, para lo cual se otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo-55 de la LFPA; de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de octubre del 2016, esta Delegacién: Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1494/16, através del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de
la LGEEPA, 25 de su REIA notificd al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por
conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente el ingreso del proyecto
sometido al Procedimiento de Evaluacion Impacto Ambiental para que manifestara lo que
a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un plazo de quince dias de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA..

Que el 07 de octubre del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1495/16, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de
la LGEEPA, 25 de su REIA notificé al Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, el
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ingreso del proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental para
que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria
a la LGEEPA.

IX. Que el 07 de octubre del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/5GA/1496/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT,
emitiera su opinién respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez,
publicado el 27 de febrero de 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo y demds instrumentos de politica ambiental aplicables,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la
LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 07 de octubre del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio némero
04/5GA/1497/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos
53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental, solicit6 a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras y actividades
ingresadas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, otorgandole un plazo de
quince dias contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la
LGEEPA.

Xl.  Que el 10 de octubre del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1540/16, a través del cual informd al miembro de la comunidad afectada del
Municipio de Benito Judrez, el inicio del procedimiento de consulta pablica del proyecto, de
acuerdo a lo establecido en los articulos 40 al 43 del REIA.

Xll. Que el 11 de octubre del 2016, esta Delegacidn Federal emitié el oficio nimero
04/5GA/1547/16, a traves del cual informd a la promovente el inicio del procedimiento
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de consulta pUblica del proyecto, y le solicité publicar nuevamente un extracto del citado
proyecto, conforme a lo establecido en el Articulo 41 del REIA.

Que el 14 de octubre del 2016 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha,
a través del cual la promovente present6 la publicacién del extracto del proyecto en el
periédico “Novedades de Quintana Roo” de fecha 14 de octubre del 2016, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 41 del REIA.

Que el 25 de octubre del 2016, ingres6 a esta Delegacion Federal el oficio namero
PFPA/29.1/8C.17.4/3669/16, mediante el cual la Procuraduria Federal de Proteccion al .
Ambiente, emiti6 su opinién respecto de las obras ingresadas al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

Que el 01 de noviembre del 2016, ingres6 a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 31
de octubre del 2016, mediante el un miembro de la comunldad afectada del Municipio de
Benito Judrez, solicité la disposicion al plblico de la MIA-P, conforme al Articulo 41 del
REIA. o

Que el 07 de noviembre del 2016, esta Delegacién Federal el oficio nimero
04/SGA/1893/16, através del cual se determind la ampliacion del plazo del Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto, con fundamento en los Articulos
35-BIS, Gltimo parrafo de la LGEEPA y 46 fraccion Il de-su REIA.

Que el 08 de noviembre del 2016, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/103/2016 de fecha 03 del mismo mes y afio, a través del cual el
Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, emitié sus
observaciones en relacién al proyecto. -

Que el 25 de noviembre de 2016, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio nimero
DGE/DNEA/615/2016 de fecha 10 del mismo mes y afio, a través del cual el Municipio
de Benito Juarez del Estado de Quintana Roo, emitié sus observaciones en relacién al
proyecto.

Que el 01 de diciembre del 2016, ingres6 en esta Delegacién Federal el oficio nimero
SEMA/DS2/1725/2016 de fecha 15 de noviembre del mismo afio, a través del cual la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, emitio sus
observaciones en relacién al proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www.sernarnat.gob.mx
Pagina 6 de 70



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTAMA ROC
Subdelegacién de Gestién para fa Proteccién Ambiental y Pecursos
Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental

Departzmento de impacto v Rigsge Ambienia

A AR T
LARNAT

OFICIO NOM.: 04/5GA/0531/17 01680

XX. Que el 06 de diciembre del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/5GA/1728/16, mediante el cual informé a un miembro de la comunidad afectada del
Municipio de Benito Judrez, que su solicitud de disposici6n al publico de la MIA-P no resultd
procedente, toda vez que la misma fue presentada fuera de los plazos establecidos en el
Articulo 41 del REIA.

XXI. Que el 13 de febrero del 2017, re recibié en esta Delegacion Federal el oficio ndmero
DGPAIRS/413/000043/2017 de fecha 25 de enero del mismo afio, a través del cual Ia la
Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de Ia
SEMARNAT, emiti6 sus observaciones en relacion al proyecto.

XXH. Que el 24 de febrero del 2017, ingres6 en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 24
del mismo mes y afio, a través del cual la promovente presento modificaciones &l
proyecto.

XXl Que el 10 de marzo del 2017, eta Delegauon Federal emiti6 el oficio numero
04/SGA/0390/17, a través del cual solicito a la promovente informacién adicional en
relacién a las modificaciones reahzadas al proyecto, conforme a lo referido en el
Resultando XXIl que antecede..

XXIV. Que el 29 de marzo del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 29
. del mismo mes y aflo, a través del cual la promovente ingresé la informacién adicional
referida en el Resultando XXHI que antecede

" CONSIDERAND O:
1. GENERALES

. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer
parrafoy fraccién [X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il'y Gitimo de la LGEEPA,
2, 3 fracciones XII, XVI'y XVII, 4 fracciones |, il y VII, 5 inciso Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer
parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y X, de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal; 38 primer pérrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.
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Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalub el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos
4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el
desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que
se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion
de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto'en los articulos, 4,5, fraccién ll, 28 primer parrafo
fracciones IXy X, y 35 de la LGEEPA, que a la letra.establecen:

Art. 4. La Federacién de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejercerdn sus atribuciones
en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en esta ley y en otros ordenamientos
legales. R

Art. 5. Son facultades de la Federacién...

1. la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los términos
en ella establecidos, asf como la regulacién de las acciones para la preservacién y réstauracién
del equilibrio ecolégico y la proteccién al. ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccién Federal; '

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la secretaria
establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan
acusar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente...

iX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros...

Art. 35. Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
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previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrard el
expediente respectivo en un plazo no mayor a diez dias.

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se

sujetard a lo establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

VL.

Que como fue sefialado en el Resultando Xl, esta Delegacion Federal emitié el oficio
nimero 04/SGA/1547/16, a través del cual informd a la promevente el inicio del procesc
de consulta publica del proyecto, y le solicitd publicar nuevamente un extracto del citado
proyecto, conforme a lo establecido en el Articulo 41 del REIA.

Conforme a lo citado en el Resultando XllI del presente oficio, la Promovente publicé el
dfa 14 de octubre del 2016 un -extracto del proyecto en el periédico “Novedades de
Quintana Roo” conforme a lo establecndo en el artrculo 41 del REIA.

Que como fue sefalado en el Resultando XV del presente oficio, el 01 de noviembre del
2016 ingreso en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 31 de octubre del mismo afio, a
través del cual un miembro de la comunidad, solicité la disposicién al plblico de la MIA-P del
proyecto, de acuerdo a lo establecido en el articulo 41 del REIA.

Que el articulo 41, parrafo segundo, fraccién Il del REIA establece un plazo de 10 dias
siguientes a la publicacién del extracto del proyecto, para que cualquier, ciudadano de la
comunidad de que se trate, pueda solicitar la disposicién del ptblico de la MIA-P; mismo que
inicié el 17 de octubre del 2016 y expir6 el 28 del mismo mes v afio.

Que el 01.de noviembre del 2016, ingres6 en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 31
de octubre del mismo afio, mediante el cual un miembro de la comunidad afectada del
Municipio de Benito Juérez, solicit6 la disposicién al publico de la MIA-P; por lo que se
determina que la solicitud realizada fue presentada fuera de los plazos establecidos,
conforme a lo referido en el Considerando V que antecede.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

R

“‘a

Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, el
proyecto consiste en la construccién y operacién de un hotel de 15 niveles y una altura

"a N
54

r"“*v
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maxima de 52.50 metros, con una densidad de 278 cuartos, e instalaciones de servicios
complementarios propios de la actividad hotelera.

Ei complejo estara integrado en planta baja, por las siguientes obras (conforme a las
modificaciones realizadas a través del escrito referido en el Resultando XXH de este
resolutivo):

DIMENSIONES DEL PROYECTO (PLANTA BAJA)
OBRAS SUPERFICIE (m?) PORCENTAIJE (%)
Actividades acuaticas 173.388 1.24
Albercas 1,370.519 9.79
Areas verdes 3,916.636 27.98
Bar en Piscina 1 50.355 0.36
Bar en Piscina 2 .- 176.928 1.26
Andadores 3,091.549 22.08
Edificio principal 1,843.846 13.17
El Background ~298.028 2.13
Estacionamiento 2,773:969: 19.81
Miniclub : 73.691 0.53
Toalleros, bafios y animacién 99.833 0.71
Vestidores 131.260 . 0.94
TOTAL 14,000.00 100.00

Conforme a los datos presentados en la tabla que antecede, tenemos una superficie de
desplante de obras exteriores e interiores de 10,083.366 m? que representan el 72.02% de
la superficie del lote; en tanto que se contempla una superficie de 3,916.636 m? de areas
verdes que representan el 27.98% de la superficie total del predio.

Cabe mencionar que las edificaciones propuestas constaran de un solo nivel, a excepcion del
edificio principal del proyecto que contara con quince niveles, con las siguientes superficies:

EDIFICIO PRINCIPAL DEL HOTEL
NIVELES SUPERFICIE (m?)
Planta Baja 1,843.85
Primer Nivel 1,982.76
Segundo Nivel 869.11
Tercer Nivel 1,405.24
Cuarto Nivel 1,827.94
Quinto nivel 1,827.94
Sexto Nivel 1,827.94
Séptimo Nivel 1,827.94
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, o
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EDIFICIO PRINCIPAL DEL HOTEL
NIVELES SUPERFICIE (im?)

Qctavo Nivel 1,776.29
Noveno Nivel 1,021.92
Decimo Nivel 1,794.97
Décimo Primero Nivel 1,826.90
Décimo Segundo Nivel 1,826.90
Décimo Tercero Nivel 1,826.90
Décimo Cuarto Nivel 1,826.90
Total 25,313.50

A continuacién se desglosan los cuartos hoteleros por nivel de la edificaciéon (edificio

principal).
‘EDIFICIO PRINCIPAL DEL HOTEL .
NIVELES NUMERO DE CUARTOS

Planta Baja , 8
Primer Nivel 15
Segundo Nivel - .15
Tercer Nivel ' ‘ C17
Cuarto Nivel 27
Quinto nivel ) 19
Sexto Nivel ‘ 19
Séptimo Nivel ' 19
Qctavo Nivel 9
Noveno Nivel 17
Decimo Nivel , 20
Décimo Primero Nivel 25
Décimo Segundo Nivel 25
Décimo Tercero Nivel 25
Décimo Cuarto Nivel 23

‘ ' Total 278

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

VIll. Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, ias
condiciones ambientales del sistema ambiental en el cual se encuentra inserto el sitio del
proyecto, son las.siguientes:

“ _.DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Se opté por definir el sistema ambiental conforme a la superficie que ocupa la UGA 21 denominada
“Zona Urbana de Cancin”, establecida en el decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez aplicable al predio del proyecto.

Por lo anterior, la superficie que abarca el Sistema Ambiental propuesto (UGA 21) corresponde a
34,937.17 hectdreas...

...ELEMENTOS FiSICOS Y BIOLOGICOS DEL SISTEMA AMBIENTAL

£.2.1. Medio abiético

@) Clima

En el sistema ambiental se presentan lluvias constantes a lo largo del afo que le confieren la
caracteristica de clima subhimedo AwO(x’) de-acuerdo a la clasificacién de Képpen, modificada por
Garcia (1983). ' '

b) Temperatura

La temperatura media histérica (1988-2013) para ’el' sistema ambiental ha presentado una
tendencia cambiante a lolargo del tiempo, registrando un valer promedio minimo de 25.7°C en 2010,
mdaximo de 28.1°C en 2001 y un promedio general de 27.1°C...

¢) Precipitacién media anual

Segun la carta de precipitacién media anual del INEGI, el sistema ambiental se ubica en una zona que
presenta un rango de precipitacién que va desde los 1000 a los 2100 mm anuales...

Sin embargo, de 1988 al 2013, el promedio anual de precipitacién para el sistema ambiental fue de
1,294.3 mm, siendo el 2013 el afio-mds lluviaso con una precipitacién total anual de 2,622.6mm y
1990 el menos con 293.9 mm.... - ' '

d) Vientos dominantes.

En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el ano, debido a la influencia de
las corrientes descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta presién hacia las zonas de
baja presién ecuatorial, manifestando cambios en su direccién y velocidad en el transcurso del afio...

€) intemperismos severos

El sistema ambiental, por su ubicacién geogrdfica, se encuentra en una zona de elevado riesgo a los
efectos de eventos hidrometeoroldgicos de gran intensidad ya que se localizan en la ruta de ciclones...

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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f) Intemperismos no severos

Los nortes, otros fenémenos atmosféricos de ocurrencia en el sistema ambiental, son masas de aire
polar que resultan durante el otofio y el invierno, provocando el descenso de la temperatura,
precipitaciones intensas y fuertes vientos que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 90
kilbmetros por hora...

g) Hidrologia

El sistema ambiental se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales de agua... El SA se
encuentra en una zona que presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a 5%, y algunas pequefias
porciones de terreno se ubican dentro de una zona con coeficiente de escurrimiento de 0 a 20%,
particularmente aquellas que colindan con el Sistema Lagunar Nichupté...

Por otra parte, segin la €arta de hidrologia subterrdnea (INEGI, escala 1:250000), el sistema
ambiental se localiza en una zona que presenta material consolidado con posibilidades altas de
funcionar como acuifero (zona en la que se ubica el-predio del proyecto), a excepcién de las zonas
que se encuentran colindantes con el sistema laguriar Nichupté, en donde se presenta material no
consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero....

Por otra parte, de acuerdo con la carta“hidrolégica de aguas superficiales de INEGI, el sistema
ambiental pertenece a la Regién Hidroldgica 32, Yucatdn Norte...

h) Fisiografia

El sistema ambiental se alberga dentro de una gran provmc:a fISIOgl’C!fICCl denominada Peninsula de
Yucatdn...

En términos de subprovincias fisiogrdficas; el drea de. estudio se localiza en la subprovincia
denominada Carso Yucateco que abarca las porciones Centro y Norte del estado...

i) Geologia

El sistema ambiental se encuentra integrado por unidades litolégicas de tipo lacustre (5.58%). A
continuacion se describen las unidades geoldgicas presentes en el sistema ambiental..

Roca sedimentaria caliza: Tpl (cz)...
Suelo Lacustre: Q(s)...
Roca caliza del Terciario plioceno: Ts (cz)...

j) Edafologia

,ﬁﬁ’

‘3
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Unidad Rendzina (simbolo: E), del polaco rzedzic: ruido; connotativo de suelos someros que producen
ruido con el arado por su pedregosidad...

Unidad Litosol (simbolo: ), del griego lithos: piedra; literalmente, suelo de piedra. Son suelos muy
delgados, su espesor es menor a 10 cm, y descansa sobre un estrato duro y continuo, tal como roca,
tepetate o caliche...

Solonchak (simbolo: Z). Del ruso sol: sal; literalmente suelos salinos. Se presentan en zonas donde se
acumula el salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos, o en las partes mds bajas de los
valles y llanos de las regiones secas del pais...se identificé la subunidad Solonchak értico (simbolo: Zo),
del griego orthos: recto, derecho.

Regosoles (simbolo: R), del griego reghos: manto, cobija o capa de material suelto que cubre a la roca...
se identificé la subunidad Regosol calcdrico (simbolo: Rc), del latin calcareum: calcdreo.

Clasificacién de los suelos identificados en el sistema ambiental

E+i/2/L. Rendzina como suelo predommante mas Litosol como suelo secundario; con clase textural
media.

Zo+Rc/1/n. Solonchak értico como suelo' predominante mas Regosol calcdrico como suelo
secundario; con clase textural gruesa.

I+Rc+E/2. Litosol como suelo predominante mas Regosol calcdrico como suelo secundario, y Rendzina
como suelo terciario; con clase textural media. :

4.2.2. Medio biético
a) Vegetacion a nivel del sistema ambiental

..de acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacién (serie IV, escala 1:250000)... en el sistema
ambiental es posible observar vegetacién de Selva mediand -subperennifolia, Manglar, Tular, y
vegetacion de dunas costeras...; y entre los usos de suelo identif icados observamos zonas urbanas,
asentamientos humanos (zona urbana) cuerpos de agua dreas desprovistas de vegetacién, y zonas
con uso agricola, pecuario y forestal

b) Fauna presente a nivel del sistema.ambiental

Si bien no existe un estudio faunistico confiable que determine el ndmero de especies que se
distribuyen especificamente dentro del sistema ambiental propuesto, se optd por considerar lo citado
en la fiteratura respecto a los registros de fauna reportados a nivel municipal.
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De acuerdo con los resultados, la riqueza faunistica del municipio se estima en 566 especies, siendo
el grupo de las aves el que presenta el mayor niimero con el 71% del total de las especies. Asimismo,
es sobresaliente que 123 especies (21%) se encuentran incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria de riesgo, trece de las cuales son consideradas
endémicas para la Peninsula de Yucatdn, tal como se presente en la siguiente tabla y grdfica.

Riquex i del icipic do Banltc

R [T ——
2y Audivko

o Fasltes

A

BN

S ERMNAST LR e
REGISTROS
GRUPD ESPECIES | FAMIUAS | NOMOSS [P AlPrl  enpEMICOS
Focay contineatides 26 is 2 11410 2
Arfitics ) 7 3 olols 1
| Pt 57 18 T gl 1
Aves 406 & 7! 11118148 5
Momiferss &2 iy 13 71610 3
TOTALES 565 9z 124 iz3[3s|es 43

...Medio socioeconémico

Considerando que el sistema ambiental abarca el centro de poblacién de la Ciudad de Cancin, asf
como la localidad de Alfredo V. Bonfil, el medio socioeconémico del sistema ambiental se describe
considerando los aspectos sociales y econémicos que caracterizan a ambas localidades...

a) Tamaiio de la poblacion y tendencias de crecimiento

Cancin es la localidad que concentra mayor cantidad de poblacién, seguida de Alfredo V. Bonfil, como
se muestra en la siguiente tabla:

Tabia 35~ -~ Evoucsn o 1a POokatién v Tases o2 Crecimients 851 MUnIGpio Bels luses
MGk o/tBabes | TEMN oSl -

-

i
[

3381 Q39 13385 2168
Fuente: B base 3 Conaos Genersles ¥ Contos o peblacin y Yhaends, SNEGL

Lo anterior se confirma al analizar la distribucién de la poblacién de acuerdo al tamafio de la localidad
(en ndmero de viviendas), ya que sélo la ciudad de Canctn alberga 628,306 habitantes, lo que
representa que el 95.03% del total de la poblacién en el municipio vive en esta ciudad. Seguido en
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orden de importancia encontramos a Alfredo V. Bonfil con 14,900 habitantes que representa el 2.25%
da la superficie total.

b) Demografia

La estructura de la poblacién, mostrada en relacién a grupos de edad menores a 25 afios (como
dependientes econdémicos), de 26 a 59 afios (como grupo de poblacién econémicamente activa) y
mayores a 60 afios (como gente de la 3¢ edad) muestran que en la poblacién de Bonfil existe una
mayor proporcion de dependientes econémicos (menores a 25 afios) propiciada por procesos
migratorios de la Poblacién Econémicamente Activa buscando oportunidades de trabajo en Cancin o
Puerto Morelos. Ademds de que la tasa de natalidad y de adultos mayores a 60 afios, también es .
mayor en esa localidad.

¢) Inmigracion

De las dos localidades en estudio, Cancun destaca por concentrar la mayor parte de la poblacién
migrante, ya que el 4% radica en esta Localidad.

d) Vivienda

En la ciudad de Canctin se estiman 186,121 viviendas, con un promedio de 152 m2 por lote y 82 m?
de construccién; mientras que las viviendas en vecindad representan el 8% del total. En la localidad
de Bonfil se encuentran 3421 viviendas, de las cuales el 2.11% disponen de una computadora. A
continuacién se presentan los indicadores de carencia de viviendas en la localidad.

e) Actividad comercial

De acuerdo con el Padrén Catastral, en Cancin predomina el uso comercial en dos zonas: Zona
Hotelera y Zona Centro; se diferencian por presentar predios mds grandes en Zona Hotelera, en
cambio la Zona Centro registra un coeficiente de uso de suelo mayor. En el caso de Bonfil, su poblacién
se dedica principalmente a actividades de servicio en Cancdn y en menor grado a actividades
agropecuarias. Dicha poblacién nacié de colonos originarios del norte‘del pais, los cuales contribuyeron |
al aumento demogrdfico de Quintana Roo.

DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES DEL PREDIO

Medio abiédtico

Clhima

Todo el sistema ambiental se ubica dentro del subtipo climdtico cdlido subhiimedo AwO(x) y por

ende el sitio del proyecto también presenta ese subtipo climdtico... ;
/
]
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Precipitaciéon media anual

Con base en los registros mensuales y anuales promedio obtenidos de la estacion meteoroldgica de
Cancun, se tiene que la precipitacién media anual es de 1,000 mm...

Fisiografia

El sistema ambiental se ubica dentro de la provincia fisiogrdfica Peninsula de Yucatdn y en la
subprovincia fisiogrdfica Carso Yucateco, y por ende, el sitio del proyecto se alberga en ambos
sistemas fisiogrdficos...

Geologia
El predio se ubica dentro del sistema geoldgico Suelo litoral del cuaternario: Q...
Edafologia

..se advierte que el sitio de aprqvechdmien‘tb se encuentran dentro de la Unidad Edafolégica
deominada: Arenosol... BT : C

Hidrologia superficial

El predio se ubica en una zona que presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a 5% de acuerdo con
la carta de Hidrologia subterrdnea del INEGI...

Hidrologia subterranea

De acuerdo con la carta de Hidrologia subterrdnea del (NEGI, el predio del proyecto se ubica en una
zona que presenta material no consolidddo con posibilidades bajas de funcionar como acuifero...

Medio biético
Flora

De acuerdo con la carta de-uso de suelo y vegetacién del INEGI, serie IV, escala 1:250000, el predio
se ubica dentro de una zona definida como asentamiento humano... Estos es importante ya que
coincide realmente con las condiciones en las que se encuentra actualmente el predio en cuestion, ya
que no posee cobertura vegetal, salvo por algunos ejemplares arbustivos de Ficus benjamina (laurel
de la india), que fueron introducidos cuando se llevé a cabo el proyecto “Residencial La Playa” del cual
formaba parte el sitio del proyecto, y que han permanecido ahf en la actualidad. Se trata de una
higuera nativa del sur y sureste de Asia, y sur y norte de Australia. Es el drbol oficial de Bangkok,
Tailandia; en ese sentido se procederd a su erradicacion considerando que se trata de una especie
introducida...
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También se observa el crecimiento disperso y aislado de pequefios manchones de vegetacién
herbdcea graminoide, compuestos principalmente por especies de la familia Poaceae, entre las que
destacan Cenchrus incertus (muul) y Dactyloctenium aegyptium (zacate egipcio), especies
consideradas como oportunistas, muy comunes en ambientes secundarios o perturbados, como es el
caso del predio en cuestion, ya que se encuentra rellenado y nivelado...

Fauna

Dado que el predio carece de cobertura vegetal, y considerando que se encuentra bardeado, no fue
posible identificar ejemplares de fauna silvestre, salvo por la presencia esporddica de algunas aves de
paso y en vuelo, que destacan por adaptarse a los ambientes urbanos, como es el caso de Quiscalus
mexicanus (zanate) y Mimus gilvus (cenzontle), que se reitera, fueron observadas en vuelo, sin que
hagan uso del predio como zona de alimentacién, refugio o alimentacion...

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que de acuerdo con la ubicacién del sitio y la informacién proporcionada por la promovente
en la MIA-P, los instrumentos de politica ambiental-aplicables al proyecto son:

_ Decreto y/0 Fecha de

instrumento regulador e ey Y
publicacion publicacion
Decreto por el cual se establece el Programa de 24 de

Diario Oficial de la

Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo Fed " noviembre de
de México y Mar Caribe, Quintana Roo. ~ rederacion 2012

. - . | Periddico Oficial del 27 de febrero
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Gobierno del Estado de | de 2014

nicipio de Benito Juarez, Quintana Roo, México. .
Municipio de to Jua Quintana R éxico Quintana Roo

Programa de :Desarrolio Urbano del Centro de | Periddico Oficial del
Poblacién Cancin, Municipio-Benito Judrez, Quintana | Gobierno del Estado de
Roo (2014-2030). ‘ Quintana Roo

16 de octubre
de 2014

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la

- . . Diario Oficial de la 10 de abrild
preservacion, conservacion, aprovechamiento bril de

sustentable y restauracion de los humedales costeros Federacion - 2008

en zonas de mangiar. , ”

Acuerdo que adiciona 1a especificacién -4.43 a la

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- |-

2003, Que establece las especificaciones para la Diario Oficial de la 07 de mayo de
preservacion, conservacion, aprovechamiento Federacion 2004

sustentable y restauracion de los humedales costeros

para el manglar.
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Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el
cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecologlcos del territorio, los programas de
desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental; esta Delegacion Federal realiz6 el analisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el
Considerando IX, los cuales se refieren a continuacién.

Conforme al andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para
la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende lievar a cabo el
proyecto se circunscribe en el poligono regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional del propio Programa, publicado.en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental 138 “Benito Juarez”; sin
embargo corresponde a una unidad regional; y conforme el acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino, solo da a conocer la parte
regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demés
entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran mediante sus
érganos de difusién oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dlcha unidad de gestién no es
considerada en el analisis.

Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, México publicado en el 27 de febrero de 2014 en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el sitio donde se pretende lievar a
cabo el proyecto se encuentra circunscrito en la Unidad de Gestidon Ambiental (UGA): 21
denominada “Zona urbana de Cancin”.

En relacion con lo anterior, es preciso sefialar que el POEL del Municipio de Benito Juarez
establece que los criterios ecolégicos de aplicacién general del presente instrumento son
obligatorios para todas las unidades de gestidon ambiental (UGA), y en tal sentido, a
continuacion se analiza la vinculacién del proyecto con respecto a lo sefialado en dichos
criterios.

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL
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Clave

Criterio General

Vinculacion con el proyecto

CG-01

En el tratamiento de plagas, y
enfermedades de plantas en cultivos,
jardines, dreas de reforestacién y de
manejo de la vegetacién nativa deben
emplearse productos que afecten
especificamente la plaga o}
enfermedades que se desea controlar,
asi como los fertilizantes que sean
preferentemente orgdnicos y que estén
publicados en el catdlogo vigente por la
Comisién  Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas.
(CICLOPLAFEST)

Cuando asf se requiera en el manejo de las
dreas verdes del proyecto, sélo se utilizardn
productos que afecten especfficamente la
plaga o enfermedad que se desea controlar,
asi como los fertilizantes preferentemente
orgdnicos que estén publicados en el
catdlogo de la CICOPLAFEST.

€G-02

Los proyectos que en cualquier etapa |

empleen agroguimicos de manera

rutinaria e intensiva, deberdn-elaborar.|
un-programa de monitoreo de la calidad}

del agua del subsuelo a fin de detectar,

prevenir 'y, en su caso, corregir la

contaminacion  del  recurso. Los
resultados del monitoreo de se
incorporaran a la bitdcora ambiental.

El'proyecto no contempla en ninguna de sus
etapas el uso de agroguimicos de manera
rutinaria ni intensiva; por lo tanto no es
necesario elaborar un programa de
monitoreo de la calidad del agua del
subsuelo relacionado con el uso de dichas
sustancias.

Analisis de esta Delegacién Federal: El proyecto considera el establecimiento de 4reas verdes,
sin embargo, no contempla el uso de agroquimicos de manera rutinaria ni intensiva, conforme al
andlisis realizado por la promovente; as/ mismo, sefialé que en caso de ser necesario el uso de
plaguicidas o fertilizantes, acatara lo establecido en estos criterios siendo de caracter obligatorios,
por lo cual no se considera se contravengan. :

CG-03

Con la finalidad de restaurar la
cobertura - vegetal que favorece la
captacién de agua y la conservacién de
fos suelos, la superficie del predio sin
vegetacion que no haya sido autorizada
para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas
propias del hdbitat que haya sido
afectado. -

'*'E_n__ caso de que se resuelva no autorizar
alguna superficie del predio solicitada para

su aprovechamiento, se acatard lo
establecido en este criterio; sin embargo, es
importante mencionar que el proyecto
contempla una superficie de 3,295.769 m?
de dreas verdes, en las que se utilizardn
especies nativas propias de la regién.

Analisis de esta Delegacién Federal: la promovente propone el establecimiento de areas verdes
que no forman parte del drea de desplante de obras del proyecto, por lo que no se considera que se
contravenga lo establecido en este criterio. Adicionalmente debera dar cumplimiento a lo establecido
en la Condicionante 7 de este resolutivo. ‘
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En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano,  agropecuario,  suburbano,
turistico e industrial se deberd separar el
drenaje pluvial del drenaje sanitario. El
drenaje pluvial de techos, previo al paso

CG-04

a través de un decantador para separar
solidos no disuelto, podrd ser empleado
para la captaciébn en cisternas,
dispuestos en dreas con jardines o en las
dreas con vegetacioén nativa remanente

El drenaje pluvial del proyecto, se construird
de manera independiente al drenaje
sanitario, tal como puede observarse en los
planos de ingenierias que se anexan al
presente estudio en formato electrénico.

de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados
asf como de talleres mecdnicos deberd
contar con sistemas de retencién de
grasas y aceites.

Analisis de esta Delegacién Federal: No obstante que la promovente manifesté que el drenaje
sanitario del proyecto se construira en forma independiente del drenaje pluvial; cabe sefialar que los
planos de ingenierfas a los que se hace referencia, no. se encuentran anexos a la MIA-P, por lo que
debera cumplir con la Condicionante 11 de este resolutivo. Asimismo, se advierte que la
promovente propone la construccron de un estacionamiento, que sin embargo, sera techado por lo
que no se propone fa construccién de drenaje pluvial; y en ese mismo sentido no contempla la
construccién de talleres mecanicos, por lo.que no requiere la apllcaCIon de sistemas de retencién de
grasas y aceites.

De acuerdo a lo indicado en el Articulo 132,
para la recarga de mantos fredticos, en las
superficies de predios que se pretendan
utilizar, se deberd permitir la filtracién de
aguas: pluviales al suelo y subsuelo, por lo
anterior, a fin' de dar cumplimiento con lo
solicitado en el presente criterio, se pretende
mantener el 57.83% de la superficie del
predio como drea permeable, es decir, una
superficie de 8,096.49 m?...

Para permitir la adecuada recarga del
acuifero todos los proyectos deben:
acatar lo dispuesto en el articulo 132 de
la LEEPAQROO o la d:spos:c:on juridica
gue la sustituya.

CG-05

Analisis de esta Delegacién Federal: Tomando en cuénta que las modificaciones realizadas al
proyecto referidas en el Resultando XXII de este oficio, el proyecto propone una superficie de
7,008.185 m? como areas permeables-(areas verdes y andadores de hidroconcreto), entonces se
considera que no se contraviene lo establecido en este criterio, toda vez que dicha superficie supera
el 40% establecido para el predio en cuestién, conforme al Articulo 132 de la LEEPAQROO.
Adicionalmente deberd dar cumplimiento a lo establecido en la Condicionante 1.3 de este resolutivo.
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CG-06

Con la finalidad de evitar Ia
fragmentacién de los ecosistemas y el
aislamiento de las poblaciones, se
deberdn agrupar las dreas de
aprovechamiento preferentemente en
dareas “sin vegetacién aparente” y
mantener la continuidad de las dreas
con vegetacién natural. Para lo cual el
promovente deberd presentar un
estudio de zonificacion ambiental que
demuestre la mejor ubicacién de la
infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente
las dreas perturbadas por usos previos o
con vegetacién secundaria o acahual.

Se pretende aprovechar el 100% de la
superficie del predio en cuestién, en donde
no existe cobertura vegetal nativa alguna,
ya que actualmente se encuentra rellenado
y nivelado, es decir, el predio sélo presenta
dreas sin vegetacién aparente, y en tal
sentido se cumple con este criterio.

CG-07

En los proyectos en dqnd:’e‘":se pretenda
llevar a cabo la construccién de

caminos, bardas o cualquier tipo de:
construccién que pudiera interrumpir la

conectividad  ecosistémica deberdn
implementar pasos de fauna menor
(pasos inferiores) a cada 50 metros, con
excepcién de dreas:urbanas.

:el- predio actualmente se encuentra

_bardeado en sus limites Norte, Sur y Oeste,
debido a que en un principio formé parte del
~plan maestro del proyecto denominado

“Residencial La Playa”. Asi mismo, cabe
sefialar que en la zona donde se ubica el
predio de interés, no existe conectividad
ecosistémica, considerando que el predio
carece en su totalidad de cobertura vegetal,
y considerando que el-predio colinda con
otros desarrollos turisticos. Finalmente sélo
se cuenta con un humedal aislado y
fragmentado en la colindancia oeste...

Analisis de esta Delegacion Federal: Segun lo manifestado por la promovente en la MIA-P, la
superficie de aprovechamiento para la implementacién del proyecto, corresponde a &reas
previamente impactadas y modificadas en sus condiciones naturales, dado que formé parte de un

proyecto previo; por consiguiente, se determina que el desplante de las obras se realizaré en areas sin.

vegetacion aparente. Asf mismo, de acuerdo con €l andlisis realizado por esta Delegacién Federal a
través del SIGEIA, se determina que en las colindancias del predio, el ecosistema ya fue alterado por
la construccién de otros proyectos, lo que ha propiciado la pérdida de la conectividad ecosistémica, %
en ese sentido, se considera que el proyecto quedard" inmerso dentro de una zona que carece de
elementos naturales interconectados, por lo tanto, no se contraviene lo establecido en estos criterios.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpos de agua
superficiales, presentes en los predios
deberdn ser incorporados a las dreas de
conservacion.

‘proyecto,

No se resgitraron humedales, rejolladas
inundables, petenes, cenotes, ni cuerpos de
agua superficiales al interior del predio del
por lo tanto, sbélo se da
observancia el presente criterio.
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Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo manifestado por la promovente en el
capitulo 4 de la MIA-P, en especifico lo relativo a las condiciones bidticas del predio, se determina que
alinterior del mismo, no existen humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes o cuerpos de agua
superficiales, toda vez que se encuentra rellenado y nivelado; por consiguiente, este criterio no es
vinculante al proyecto que se analiza.

Salvo en las UGA urbanas, los
desarrollos  deberdn  ocupar el
porcentaje de aprovechamiento o
desmonte correspondiente para la UGA
en la que se encuentre, y ubicarse en la
parte central del predio, en forma
CG-09 perpendicular a la carretera principal.
Las dreas que no sean intervenidas no.
podrdn ser cercadas o bardeadas y
deberdn ubicarse preferentemente a lo
largo del perimetro del predio en
condiciones naturales y no podrdn ser
desarrolladas en futuras ampliaciones.

El predio del proyecto se ubica dentro de Ia
UGA 21 “Zona urbana de Cancin’, la cual se
distingue por ser una unidad de gestién
ambiental urbana; por lo tanto el proyecto
queda exceptuado de la aplicacién del
presente criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: Acorde a lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico del Municipio de Benito Juirez (POEL-BJ), publicado el 27 de febrero de 2014, en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, la UGA 21 denominada “Zona Urbana de
Cancdn”, misma area en la que se pretende desarrollar el proyecto, es de tipo urbano, por lo que
queda excluido de la aplicacién de este criterio. .

Solo se permite la apertura de nuevos
caminos de acceso para actividades
relacionadas a los usos compatibles, asi
CG-10 como aquellos relacionados con el
establecimiento de redes de distribucién
de servicios bdsicos necesarios para la
poblacién. 3

Los caminos de acceso y vialidades del
proyecto son compatibles con los usos de
suelo establecidos en los instrumentos
normativos.aplicables.

Analisis de esta Delegacion Federal: El uso turistico-hotelero que propone la promovente para
la implementacién del proyecto, es compatible con los usos de suelo permitidos para la zona; por
consiguiente, cualquier camino de acceso que se habilite, sera congruente con este criterio, por lo.que
se considera que no se.contraviene lo establecido en el mismo.

El porcentaje de desmonte que se
autorice en cada predio, deberd estar ,
acorde a cada uso compatible y no | El proyecto no- implica actividades de
CG-11 deberd  exceder el  porcentaje | desmonte, considerando que el predio ya se
establecido en el lineamiento ecoldgico | encuentra rellenado y nivelado.

de la UGA, aplicando el principio de
equidad y proporcionalidad.
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Analisis de esta Delegacion Federal: £f proyecto se encuentra ubicado en la unidad de gestién
ambiental 21 del POEL-BJ, la cual no tiene asignado un porcentaje de desmonte, de acuerdo con el
instrumento de planeacion de referencia.

Tanto en el POEL de Benito Judrez, como en
el PDU de Cancun, no se indican porcentajes
de desmonte para los usos de suelo
aplicables al predio del proyecto; asi mismo,
cabe mencionar que el proyecto no implica
actividades de desmonte, considerando que
el predio ya se encuentra rellenado y
nivelado.

En el caso de desarrollarse varios usos de
suelo compatibles en el mismo predio,
los porcentajes de desmonte asignados
a cada uno de ellos solo serdn
acumulables  hasta  alcanzar el
porcentaje definido en el lineamiento
ecolégico.

CG-12

Anélisis de esta Delegacion Federal: El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto no tiene
asignado porcentajes de desmonte, por o cual este cnteno no resulta vinculante,

De acuerdo con el capitulo 4 del presente
estudio, al interior del predio no se
identificaron  especies  vegetales  ni

En la superficie de aprovechamieﬁto
autorizada previo al desarrollo de

CG-13

cualquier obra o actividad, se deberd de

ejecutar un programa de rescate de

flora y fauna.

faunisticas que requieran ser rescatadas,

dado que el predio carece de cobertura

vegetal . pues se encuentra rellenado y

nivelado.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Del andlisis realizado al capftulo 4 de la MIA-P, se advierte
que en el sitio del proyecto se observé el crecimiento disperso y aislado de pequefios manchones de
vegetacién herbicea graminoide. Asi mismo, considerando que se identificaron aves en vuelo,
entonces se determina que es posible la incidencia de fauna silvestre durante el desarrollo del
proyecto; por lo tanto, considerando que el criterio que se analiza establece que en la superficie de
aprovechamiento autorizada (como es el caso de este proyecto), previo al desarrollo de cualquier
obra o actividad, se debera de ejecutar un programa de rescate de flora y fauna, entonces la

promovente debera-acatar lo establecido en las Condicionantes 3 y 4 de este resolutivo.

CG-14

En los predios donde no exista cobertura
arbérea, o en el case gue exista una
superficie. mayor desmontada a la
sefialada para la unidad de gestién
ambiental ya sea por eausas naturales
y/0 usos previos, el proyecto solo podrd
ocupar la superficie maxima de
aprovechamiento que se indica para la
unidad de  gestién ambiental y la
actividad compatible que pretenda

Resulta importante senalar que para el
predio del proyecto, no existe instrumento
normativo alguno que determine el
porcentaje de desmonte permitido, ni la
superficie mdxima de aprovechamiento
permitida para el proyecto en cuestion.
Aunado a esto, se tiene que el predio carece
en su totalidad de cobertura vegetal, salvo
la existencia de arbustos de Ficus
benjamina, que sin embargo, se considera

desarrollarse. como una especie ornamental introducida.

Analisis de esta Delegaclon Federal: El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto no tiene
asignado un porcentaje. maximo de desmonte o de aprovechamlento por lo cual este criterio no
resulta aplicable.
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CG-15

En los ecosistemas forestales deberdn
eliminarse los ejemplares de especies
exdticas considerados como invasoras
por la comision nacional para el
conocimiento y uso de la biodiversidad
(CONABIO) que representen un riesgo
de afectacion o desplazamiento de
especies silvestres. El material vegetal
deberé ser eliminado mediante
procedimiento que no permita su
regeneracién y/o propagacion.

Se eliminaran los individuos arbustivos de
Ficus benjamina identificados al interior del
predio del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que la promovente propone la erradicacién
de la especie Ficus benjamina la cual es considerada como exdtical por la CONABIO, debers acatar
_lo establecido en [a Condicionante 5 del presente oficio.

CG-16

La introduccién-y manejo de palma de
coco (Cocus nicifera) debe restringirse a
las variedades que sean resistentes a la
enfermedad .conocida

“amarillamiento letal del cocotero”. .

como:

El proyecto no contempla actividades
relacionadas con la introduccién y manejo
de palma de coco (Cocos nucifera); por lo
que éste criterio sbélo se considera de
cardcter informativo.

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente indic6 en la informacién presentada en la
MIA-P que no contempla la introduccién de palma de coco porlo que no resulta vinculante el presente

criterio.
| El proyecto no contempla actividades
CG-17 Se'.permite el manejo de especies relgc]onadas con el manejo de gspgcies
exodticas cuando... o exoticas; por lo que el presente criterio se
_ : ) consxderara de cardcter informativo.

No se permite la acuicuftura en cuerpos | £/ proyecto no contempla actividades
CG-18 de agua en condiciorl.e.s.naturales, .ni en . =reIaCIona>da.s con la acu:c:.qltura,’ porlo que el
cuerpos’de agua artificiales con riesgo | presente criterio se considerard de cardcter

de afectacion a especies nativas informativo.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto no contempla actividades de manejo o introduccién de flora o fauna exética, ni actividades
de acuicultura. En tal sentido se considera que los criterios en comento.no resultan vinculantes.

CG-19

Todos los caminos abiertes que estén en
propiedad privada, deberan contar con
acceso controlado, a fin de evitar
posibles afectaciones a los recursos
naturales existentes.

Durante todas las etapas del proyecto, el
predio contard con acceso controlado las 24
horas del dia, por lo que se da cumplimiento
a este criterio. .

Analisis de esta Delegacion Federal: Seg(n lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto contara con acceso controlado las 24 horas del dfa, aun cuando al interior del predio de
interés, no se reporta la existencia de recursos naturales que puedan ser afectados, conforme a lo

! http://bios.conabio.gob.mx/especies/6057766.pdf
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criterio.

manifestado en el Capftulo 4 de la MIA-P, por lo que se considera que el proyecto se ajusta a este

CG-20

Los cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua deberdn mantener
inalterada su estructura geoldgica y
mantener el estrato arbéreo,
asegurando que la superficie establecida
para su uso garantice el mantenimiento
de las condiciones ecoldgicas de dichos
ecosistemas.

No se identificaron cenotes, rejolladas
inundables, ni cuerpos de agua al interior del
predio del proyecto

CG-21

Donde se encuentren  vestigios
arqueoldgicos, deberd reportarse dicha
presencia al instituto nacional de
antropologia e historia (INAH) y contar
con su correspondiente autorizacion
para la construccion de la obra o
realizacion de actividades.

En el predio del proyecto no se registré la
existencia de vestigios arqueolégicos; por lo
que el presente criterio se considerard de
cardacter informativo.

CG-22

El derecho de via de los tendidos de |

energia eléctrica de alta tensign solo
podra ser utilizado conforme a Ila
normatividad aplicable, y en apego aella
no podra ser utilizado para
asentamientos humanos.

El proyecto no pretende llevarse a cabo
sobre dérechos de via de tendidos de energia
eléctrica de ningin tipo; por lo tanto, el
contenido del presente no es aplicable al
proyecto..

Analisis de esta Delegacion Federal: Las obras que se autorizan para el proyecto, no seran
desplantadas sobre cenotes, rejolladas inundables ni-cuerpos de agua, por-lo que no existe riesgo de
afectar su estructura geoldgica o estrato arbdreo. Asimismo, no se registraron vestigios
arqueolégicos, ni tendidos de energfa eléctrica de alta tensién conforme a lo manifestado en la
MIA-P, por |o que estos criterios no resultan vinculantes.

C€G-23

La instalacién: de infraestructura de
conducciéon-de-energia eléctrica de baja
tensién y de comunicacién debera ser
subterranea en el interior de los predios,

‘para evitar la contaminacién visual del
paisaje y afectaciones a la misma por

eventos meteoroldgicos extremos 'y
para minimizar la fragmentacion de
ecosistemas.

-En _acatamiento a lo que establece el

presente criterio, toda la infraestructura de
conduccién de energia eléctrica y de
comunicacién, serd subterrdnea.

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifestd que las instalaciones referidas
en este criterio, seran subterrdneas. No se omite sefialar que es de observancia obligatoria, por lo que
debera acatar |o establecido en la Condicionante 14 de este oficio.

CG-24

Los taludes de los caminos y carreteras
deberan ser reforestados con plantas

_El proyecto no implica la construccién de

caminos ni carreteras. Por lo tanto el

N )
o )
Fa o7
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nativas de cobertura y herbaceas que | contenido del presente criterio solo se
limiten los procesos de erosién. considerard de cardcter informativo.
Andlisis de esta Delegacién Federal: Seg(n o manifestado por la promovente en la MIA-P, el

proyecto no prevé |a construccién de caminos y carretas, y en ese sentido no resulta vinculante este
criterio.

Actualmente no existen corrientes de agua
superficiales al interior del predio del
proyecto, considerando que actualmente se
En ningdn caso la estructura o | encuentra rellenado y nivelado. En lo que
CG-25 cimenFac.ién de Ia§ const(ucciqngs se cpncieme a la hidrologia subterrdnea, se
deberd interrumpir la hidrodindmica | tiene que el proyecto serd cimentado a
natural superficial y/o subterranea. través de zapatas aisladas y columnas de
concreto que se fijardn a la capa de roca del
subsuelo, de acuerdo con el estudio de
- mecdnica de suelos realizado en el predio.
Analisis de esta Delegacidn Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, |a zona de desplante
de las obras que se autorizan para el proyecto, carece de corrientes de agua superficiales, entonces
se advierte que no se afectaran &reas con hidrodinamica superficial.

Por otra parte, se tiene que las obras que se autorizan para el proyecto seran cimentadas a través
de columnas de concreto fijadas con zapatas aisladas, es decir, elementos constructivos de
cimentacién profunda de tipo puntual utilizado en obras, que permite transmitir las cargas de la
superestructura e infraestructura a través de estratos flojos e inconsistentes, hasta estratos mas
profundos con la capacidad de carga suficiente para soportarlas; o bien, pararepartir estas en un suelo
relativamente blando de tal manera que atraviesen lo suficiente para que permita soportar la
estructura con seguridad. Por su parte las zapatas aisladas son un tipo de cimentacién superficial que
sirve de base de elementos estructurales puntuales como son los pilares; de modo gue esta zapata
amplia la superficie de.apoyo hasta lograr que el suelo soporte sin problemas la carga que le transmite.
Teniendo en cuenta lo antes mencionado, se considera que‘el sistema de cimentacién propuesto por
la promovente, al ser de tipo puntual, no afectard la hidrologfa subterranea, toda vez que no se
propone su instalacion dentro de los canales de flujo subterrdneo, pues esto tendrfa como
consecuencia la desestabilizacién-o desplome de las estructuras.

De acuerdo a lo que establece el | El proyecto no requiere la instalacién de
reglamento municipal de construccién, | campamentos de construccién o de apoyo.
los campamentos de construcciéon o de | Por lo tanto el presente criterio se
apoyo y tedas las obras en general | considerard de cardcter informativo. Se

deben: instalard un sanitario por cada 20
CG-26 a) Contar con al menos una letrina | trabajadores. No se requiere la pernocta de
por cada 20 trabajadores.: " | los trabajadores en el sitio, pues sélo se

b) Areas especificas y delimitadas | contratardn aquellos que radiquen en la
para la pernocta y/o para la | ciudad de Cancin. Se destinard un drea
elaboracién  y consumo de | tempordl especifica para el consumo de
alimentos, con  condiciones | alimentos (drea de comedor), que contard
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higiénicas adecuadas | con techo de Idmina de cartén y madera,
(ventilacién, mirifiaques, piso de | con lava manos y piso de cemento, que al
cemento, correcta iluminacién, | final del proyecto serd desmantelado. Se

lavamanos, entre otros). aplicara un plan de manejo de residuos que

¢) Establecer las medidas | incluye acciones de manejo para los residuos
necesarias para el | sdlidos urbanos que se generen en estas
almacenamiento, retiro, | dreas.

transporte y disposicion final de
los residuos sblidos generados.
d) Establecer medidas para el
correcto manejo,
almacenamiento, retiro,
transporte, y disposicion final de
fos residuos peligrosos. ‘

Andlisis de esta Delegacion Federal: Seg(n-lo manifestado por la promovente en la MIA-P, no
se contara con campamentos durante las etapas de preparacién del sitio y construccidn, toda vez que
el proyecto se ubica en un &rea urbana. Asi mismo, la promovente manifest6 que a fin de prevenir
la contaminacion del medio por miccién y defecacidn al aire libre, se prevé la instalacion de sanitarios
portatiles a razén de uno por cada diez trabajadores, En relacién al manejo de residuos sélidos la
promovente anexd un “Plan de Manejo de Residuos™ a la MIA-P en el que se indican las acciones de
almacenamiento, manejo y disposicién final' de los residuos que se generen, por lo que debera
sujetarse a lo sefialado en |la Condicionante 10 del presente oficio.

En el disefio y construccién de los sitios .
de disposicidn final de Residuos Solidos
Urbanos se deberan colocar en las ‘
celdas para residuos'y en el estanque de | El presente criterio solo se considerard de
lixiviados,  una geomembrana de | cardcter informativo, ya que no es
polietileno de alta densidad o similar, | congruente con la naturaleza del proyecto,
C€G-27 con espesor minimo de 1.5 mm. Previo a | toda vez que no se ‘trata de ninguna
la colocacién de la capa protectora de la | actividad relacionada con el disefio y
geomembrana se deberd acreditar la _construccién de sitios de disposicion final de
aprobacion de las pruebas de.| Residuos S6lidos Urbanos.

hermeticidad de "las uniones de Ila
geomembrana por parte de la autoridad
que supervise su construccion.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera la construccién de sitios de
disposicién final de residuos sélidos urbanos, por I6 que este criterio no resulta vinculante.

La disposicién -de materiales derivados
de obras,.excavaciones o dragados solo
podréd realizarse en sitios autorizados
por la autoridad competente, siempre y
cuando no contengan residuos solidos
urbanos, as{ como aquellos que puedan

Se acatard lo establecido en este criterio, de
tal modo que los materiales derivados de las
obras y excavaciones, se dispondrdn en
sitios autorizados por las autoridades
municipales, por lo que se realizaran los

CG-28
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ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

trdmites y gestiones correspondientes,
cuando asi se requiera.

CG-29

La disposicién final de residuos sélidos
Unicamente podra realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

Los residuos solidos urbanos que se generen
durante el desarrollo del proyecto, serdn
trasladados al relleno sanitario de Ia ciudad
de Cancun.

Analisis de esta Delegacion Federal: Los criterios anteriores son de observancia obligatoria. La
promovente manifestd en la MIA-P que acatard lo establecido en los presentes criterios, ademas
de anexar un Plan de Manejo de residuos en el que se establecen las acciones de almacenamiento,
manejo y disposicion final de los residuos que se espera generar durante las distintas etapas del
proyecto, por lo que se considera que no se contravienen estos criterios.

CG-30

Los desechos bioldgicos infecciosos no
podran disponerse en el relieno sanitario
y/0 en depdsitos temporales de servicio
municipal. '

El proyecto no generard desechos biolégico
infecciosos en ninguna de sus etapas de
desarrollo, por lo que el presente criterio sélo
se considera de cardcter informativo.

Los sitios de disposicién final de RSU
deberdn contar con un banco de
material pétreo autorizado dentro del
area proyectada, mismo’' que se debera
ubicar aguas arriba de las ‘¢celdas de
almacenamiento y que deberd proveer
diariamente del material de cobertura.

El presente criterio solo se considerard de
cardcter informativo, ya que no es
congruente con la naturaleza del proyecto,
toda vez'que no se trata de alguna actividad
relacionadd con sitios de disposicién final de
Residuos Soélidos Urbanos.

CG-31

Andlisis de esta Delegacién Federal: Durante el desarrollo del proyecto no se considera la
generacion de desechos bioldgicos infecciosos ni la construccién de sitios de disposicién final de
residuos sélidos urbanos, conforme a lo manifestado en el capitulo 2 de la MIA-P (descripcion del
proyecto), por lo que estos criterios no resultan vinculantes. -

En ninguna etapa del proyecto se tiene
contemplada la quema de basura, su
entierro o disposicién, sea temporal o final, a
cielo abierto.

Se prohibe la guema de basura, as{ como

€G-32 su entierro o disposicion a cielo abierto.

Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, se
acatard lo establecido en el presente criterio, por lo que deberd sujetarse a lo establecido en la
Condicionante 14 del presente oficio.

Todos los proyectos deberan contar con
areas especificas para el acopio | Se contempla un drea especifica para para
temporal de los residuos-sélidos. En el | el acopio temporal de los residuos sélidos, tal
caso de utilizar el servicio municipal de | como fue descrito en el capitulo 2 def
colecta, dichas 4reas deben ser | présente estudio.

accesibles a la operacién del servicio. .

CG-33

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente, se contara con
un area especifica para el acopio temporal de residuos sélidos; sin embargo, debera acatar lo
establecido en la Condicionante 8 de la presente resolucion.
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CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza,
tierra negra, tierra de despalme,
madera, materiales vegetales y/o
arena, que se utilice en la construccién
de un proyecto, deberda provenir de
fuentes y/o bancos de material
autorizados.

En caso de que se requiera el uso de
materiales pétreos, sascab, piedra caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, para
procesos constructivos, estos sélo serdn
adquiridos de fuentes o bancos de material
autorizados.

Andlisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifestd que todos los materiales de
construccién que se requieran para el proyecto, provendran de establecimientos autorizados, por o
que no se considera se contravenga lo establecido en este criterio de caracter obligatorio.
Adicionalmente debera dar cumplimiento a lo establecido en la Condicionante 14 de la presente
resolucién.

En la superficie en la que por excepcién
la autoridad competente autorice la
remocién de la vegetacion, también se

CG-35

podrd retirar el suelo, subsuelo y las
rocas para nivelar el terreno e instalar
los cimientos de las edificaciones e

infraestructura siempre y cuando no se’

El proyecto no implica actividades de
desmonte, ni remocién de suelo, subsuelo o
rocas, ya "que el predio se encuentra

rellenado y nivelado, sin cobertura vegetal.
afecten. los rios subterrdneos que -
pudieran estar presentes en los predios
gue serén intervenidos.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin la informacion presentada por la promovente en la
MIA-P, el proyecto no contempla actividades relacionadas con remocién de vegetacién, remocion
del suelo, subsuelo o rocas para la nivelacion del terreno, pues estaactividad ya fue realizada por usos
previos. Como se mencioné en el andlisis del criterio €G-25, se considera que el sistema de cimentacion
propuesto por la promovente, al ser de tipo puntual y superficial, no afectard la hidrologia
subterrdnea. ; »

Los desechos organicos derivados de las
actividades agricolas, pecuarias vy
forestales .deberan aprovecharse en
primera instancia para la recuperacion
de suelos, y/o fertilizacién orgénica de
cultivos y areas wverdes, previo
composteo y estabilizacion y ser
dispuestos donde lo indique ia autoridad
competente en la materia.

El presente criterio solo se considerara de
“cardcter informativo,
congruente con la naturaleza del proyecto,
toda vez que no se trata de alguna actividad
relacionada con actividades agricolas,
pecuarias o forestales.

€G-36

ya que no es

Analisis de esta Delegacion Federal: Seg(in lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto no considera la realizacién de actividades agricolas, pecuarias o forestales por lo que no
aplica este criterio.

Todos los proyectos que impliquen la
remocion de la vegetacion y el despalme
del suelo deberan realizar acciones para

El proyecto no contempla actividades de

CG-37 ;
desmonte ni despalme, toda vez que el
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la recuperacién de la tierra vegetal, | predio ya se encuentra rellenado y nivelado,
realizando su separacion de los residuos | sin cobertura vegetal.

vegetales y pétreos, con la finalidad de
que sea utilizada para acciones de
reforestacion dentro del mismo
proyecto o donde Io disponga la
autoridad competente en la materia,
dentro del territorio municipal.

Analisis de esta Delegacién Federal: Segln lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto no contempla la remocién de vegetacién ni actividades de despalme del suelo dado que
estas actividades ya fueron realizadas por usos previos. Con base en lo anterior, no se considera que
S€ contravenga este criterio que es de carcter obligatorio.

No se permite la transferencia de.| Fl proyecto no contempla la transferencia de
densidades de cuartos de hotel, | densidades de cuartos de hotel entre una
CG-38 residencias campestres, cabafas rurales | unidad de gestién ambiental y otraq,
y/o cabafias ecoturisticas de una unidad | considerando que sélo se ubica dentro de la
de gestién ambiental a otra. UGA 21 del POEL-BJ.

Analisis de esta Delegacion Federal: E| presente criterio no es vinculante al proyecto, toda vez
que este no contempla la transferencia-de densidades de cuartos de hotel, residencias campestres,
cabafas rurales y/o cabafas ecoturisticas.

El porcentaje de desmonte permitido en
cada UGA que implique el cambio de uso
de suelo de la vegetacién forestal, solo
CG-39 podra realizarse cuando la autoridad
competente expida por excepcidén las
autorizaciones de cambio de uso de
suelo.de los terrenos forestales.

El proyecto no. contempla actividades de
desmonte ni despalme, toda vez que el |
predio ya se éncuentra rellenado y nivelado,
sin cobertura vegetal.

Analisis de esta Delegacién Federal: El proyecto se desplantara sobre una superficie sin
vegetacion aparente, conforme a lo manifestado en la MIA-P; por lo que no implica actividades de
desmonte; no obstante, la presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demds autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

CRITERIOS APLICABLES A LA UGA 21 “ZONA URBANA DE CANCUN”

Dada la congruencia del proyecto, conlos usos de suelo permitidos para la zona donde este
se circunscribe, se procede al andlisis de los criterios especificos aplicables a la UGA 21, en
particular de aquellos con relevancia para las obras y actividades que se proponen, segln su
naturaleza, objetivos y alcances. En la siguiente tabla se indican los criterios especificos que
resuitan aplicables a la UGA en comento. '

.\"’,\Q ;M{S‘#
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CRITERIO

DESCRIPCION

ANALISIS DE LA PROMOVENTE

URB-01

En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccién y tratamiento de las
aguas residuales municipales, los
promoventes de nuevos proyectos, de

hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan instalar y.

operar por su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas
residuales, ya sean individuales o comunales,
para satisfacer las condiciones particulares
que determinen . las autoridades

competentes y las ‘normas oficiales |

mexicanas aplicables en la materia.

URB-02

A fin de evitar la contaminacién ambiental

y/o riesgos a la salud publica y solo en
aquellos casos excepcionales en que el
tendido de redes hidrosanitarias no exista,
asi ecomo las condiciones = financieras,
socioecondémicas y/0 topograficas
necesarias para la introduccién del servicio lo
ameriten y justifiquen, la autoridad
competente en la materia podra ‘autorizar a
personas fisicas el empleo de biodigestores
para que en sus domicilios particulares se

realice de manera permanente un

tratamiento de aguas negras domiciliarias.

El sistema de drenaje sanitario del
conectado al
sistema de drenaje de la zona, por lo
que se da cumplimiento a este

proyecto

criterio.

URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estara obligado a
conectarse a dicho servicio. En caso de que a
partir de un dictamen técnico del organismo
operador resulte no ser factible tal conexion,
se podréan utilizar sistemas de tratamiento

estard

debidamente certificados y contar con la

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx

Pagina 32 de 70

R S—



DFICIC NUM.: 04/SGA/D531/LT

DELEGACION FEDERAL EN EL £ESTADD DE QUIMT A
Subdeiegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental v Recur

Natur
Unidad de Gestidn Ambi
Departamento de impacto v Riasge A

01680

CRITERIO DESCRIPCION

ANALISIS DE LA PROMOVENTE

autorizacion para la descargas por la
CONAGUA.

No se permite la disposicién de aguas
residuales sin previo tratamiento hacia los
cuerpos de agua, zonas inundables y/o
subsuelo, por lo que se promoverd que se
establezca un sistema integral de drenaje y
tratamiento de aguas residuales.

URB-07

El sistema de drenaje sanitario del
proyecto estard conectado al
sistema de drenaje de la zona, por lo
que se da cumplimiento a este
criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto
contara con drenaje sanitario, mismo que estara conectado al drenaje sanitario municipal que
opera en la zona, por lo que se ajusta a lo establecido en el criterio URB-03, y no contraviene lo

sefialado en los criterios URB-01, URB-02 y URB-07.

En las zonas urbanas y sus reservas del
Municipio de Benito Juarez se deberén
establecer  espacios  jardinados  que
incorporen elementos arbéreos y arbustivos
de especies nativas. | '

URB-08

Las dreas ajardinadas del proyecto,

contemplan la introduccién de
especies nativas para su
reforestacién, principalmente

aquellas con forma de vida arbére,
arbustiva y herbdcea.

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, |2
promovente contempla la introduccién de especies nativas para la reforestacién de las areas
ajardinadas del proyecto, de tal modo que debera sujetarse.alo establecido en la Condicionantes

7 de este oficio.

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberan implementar
tecndlogias que aseguren el ahorro y uso
eficiente del agua.

URB-11

Entre las tecnologias para el ahorro y
uso eficiente del agua, el proyecto
contempla las siguientes...

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado en la pagina 21 del capftulo
3 de la MIA-P, la promovente contempla la instalacion de tecnologias para el ahorro vy uso

eficiente del agua, las cuales se indican a continuacién:

e Inodoros con cisternas de doble pulsador en las habitaciones.

» Mingitories sin agua, operacion tocar-libre.
» Fluxdmetros de sensor que descargan maximo 4,8 litros.

e Regaderas con reduccién del caudal a 10 litros por minuto (a 3 bar de presién).

e Llaves monomando en las habitaciones.
« Llaves temporizadoras.
¢ Aireadores-perlizadores. :

* Revision anual de aljibes para verificar inexistencia de grietas y sellado de valvulas.

e Revision anual de acumuladores de agua.

» Control de lecturas diarias de diferentes contadores.

s Revisidn frecuentes de instalaciones (cuarto
suprimir existencia de fugas.

de maquinas, trincheras, piscinas azoteas) y

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
Tel:(01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx

Pagina 33 de 70




DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTANAROC
Subdelegacion de Gestién para ia Proteccién Ambiental y Recursos

Naturales
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de impacle y Riesgs Ambenial

OFICIO NUM.: Q4/SGA/O531/17

CRITERIO | DESCRIPCION | ANALISIS DE LA PROMOVENTE

= Instalacion de sistemas de aspersién para riego en dreas ajardinadas.
o Programa de riego nocturno.
o Instalacién de boyas de nivel y electrovalvula para control de llenado de aljibes.

Considerando lo antes mencionado, se determina que el proyecto se ajusta a lo establecido en
este criterio.

El drenaje pluvial estard canalizado a

URB-13

La canalizacién del drenaje pluvial hacia
espacios verdes, cuerpos de agua
superficiales o pozos de absorcion, debe
realizarse previa filtracién de sus agua con
sistemas de decantacion, trampas de grasas
y sélidos, u otros que garanticen la retencién
de sedimentos y -econtaminantes. Dicha
canalizacién debera ser autorizada por la
Comisién Nacional del Agua.

pozos de absorcién, los cuales se
construirdn conforme a las normas
establecidas por la  Comisién
Nacional del Agua, quien es la
autoridad competente para
concesionar y autorizar este tipo de
obras. Se realizardn los tramites
-correspondientes antes esta
autoridad, previo a la construccién de

Jos pozos de absorcion.

Analisis de esta Delegacmn Federal:

Considerando

Que la promovente contempla la

canalizacién del drenaje pluvial hacia pozos de absorcién, debera acatar lo establecido en la
Condicionante 12 de este oficio.

URB-16

Los proyectos en la franja costera dentro de
las UGA urbanas deberan tomar en cuentala
existencia de las bocas de tormenta que de
manera temporal desaguan las zonas sujetas
a inundacién durante la ocurrencia de lluvias

El predio del proyecto no se ubica
dentro de las zonas identificadas
como boca de tormenta dentro del

Municipio de Benito Judrez.
extraordinarias o eventos ciclénicos... :

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con el andlisis de las condiciones bitticas y
abiéticas del predio del proyecto y su area de influencia, presentadas en el capitulo 4 de la MIA-
P, se advierte la ausencia de bocas de tormenta que de manera temporal desagiien las zonas
sujetas a inundacién; por consiguiente, se considera que nos e contraviene lo establecido en este
criterio. ‘

Los generadores de Residuos de Manejo
Especial y los Grandes Generadores de
Residuos Sélidos Urbanes, deberan contar
con un plan de manejo de los mismos...

Se ejecutard un plan de manejo de
residuos solidos y liquidos, el cual se
anexa al presente estudio...

URB-24

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que del andlisis del “Plan de manejo de residuos” anexado
a la MIA-P, se advierte que este contiene un-apartado denominado “PROCESO DE RECOLECCION
Y TRASLADO DE RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL”, asi como un apartado donde se describen las
acciones de “ALMACENAMIENTO TEMPORAL DE RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL" vy
“DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL”, por lo que se considera que el
proyecto se ajusta a lo establecido en este criterio.
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URB-38

Las areas verdes de los estacionamientos
descubiertos publicos y privados deben ser
disefiadas en forma de camellones continuos
y debera colocarse por lo menos un érbol por
cada dos cajones de estacionamiento.

El proyecto contempla un drea de
estacionamiento, que sin embargo,
serd techado, por lo tanto este
criterio no resulta aplicable en el
amplio sentido de su contexto.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con el analisis de las modificaciones realizadas
al proyecto a través del escrito referido en el Resultando XXII de este oficio, se advierte que el
proyecto no contempla areas verdes en el estacionamiento; sin embargo, deberd dar
cumplimiento a lo establecido en la Condicionante 16 de este resolutivo.

URB-39

Los predios colindantes con los humedales
deberdn tener dreas de vegetacién,
preferentemente nativa, que permitan el
transito de la vida silvestre hacia otros
manchones de vegetacion. ’

Los predios celindantes en el Sur del area
natural protegida Manglares de Nichupté
(ANPLN) deberan mantener su cubierta
vegetal para favorecer el transito de fauna.
Se deberan. realizar obras.que permitan la

comunicacién de la fauna entre el ANPLN el

area de vegetacion nativa con la que colinda
en su limite Sur, para tal efecto se deberan
realizar los obras necesarias en la carretera
que las divide para que la fauna pueda
transitar entre ambos terrenos, sin que
pueda ser atropellada.

El predio colinda en su porcién Oeste
con un humedal, por lo tanto, en
dicho lindero se tiene proyectada un
drea verde-que serd reforestada con

-vegetacién nativa (ver plano de

desplante en el capitulo 2), de tal
manera que cumpla con su funcién de
permitir el trdnsito de la vida
silvestre. El predio no colinda con el
Sur del drea natural protegida
Manglares de Nichupté.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con el analisis realizado por esta Delegacion
Federal a través del SIGEIA, se advierte que el sitio del proyecto no colinda con el Sur del drea
natural protegida Manglares de Nichupté. Asimismo, del andlisis del plano de desplante del
proyecto presentado en la pagina 8 del capitulo 2 de la MIA-P, se advierte que la promovente
contempla areas verdes en colindancia con un humedal, y dado que manifiesta que dicha area serd
reforestada con vegetacién nativa; por lo que se considera que no se contraviene este criterio.
Adicionalmente deberd acatar lo establecido en la Condicionante 7 de este resolutivo

URB-45

Para recuperar el paisaje-y compensar
la pérdida de vegetacién en fas zonas
urbanas, en las actividades de
reforestacién  designadas ‘por- la
autoridad competente, se usaran de
manera prioritaria especies nativas
acordes a cada ambiente.

Se dard cumplimiento al presente criterio
en caso de que las autoridades
competentes designen la realizacién de
actividades de reforestacion como parte
del desarrollo del proyecto, utilizando de
manera prioritaria especies nativas acorde
al ambiente donde se desarrollara el
proyecto, tal como lo establece el criterio
en comento.

ﬁ‘v(;?esa g
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Analisis de esta Delegauon Federal: Considerando que la promovente propone en la MIA-P
la reforestacién de las dreas verdes del proyecto empleando plantas nativas de manera prioritaria;
debera acatar lo establecido en la Condicionante 7 de este resolutivo; por lo que se considera que
no se contraviene este criterio.

En las .é&reas de aprovechamiento
proyectadas se debe mantener en pie la
vegetacién arbérea y palmas de la
vegetacién original que por disefio del
proyecto coincidan con las areas destinadas
a camellones, parques, areas verdes,
jardines, areas de donacién o areas de
equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto. ‘
Analisis de esta Delegacién Federal: Si bien la promovente contempla la creacién de areas
verdes ajardinadas, es importante sefalar que al interior del predio de interés, se advierte la
ausencia de vegetacién arbérea y palmas, conforme a la descripcién de las condiciones bidticas
(flora) del sitio de pretendida ubicacién-del proyecto, manifestada en el capftulo 4 de la MIA-P,
por lo que se considera que no se contraviene este criterio.

Al interior del predio del proyecto no
existe vegetacion arbérea ni palmas
correspondientes a  vegetacion
nativa, dado que se encuentra
actualmente nivelado y rellenado.

URB-48

URB-58

Se prohibe la extraccion de arena en predios
ubicados sobre la franja litoral del municipio

con cobertura de matorral costero.

El proyecto no...contempla actividades
relacionadas con la extraccién de

" arena.

Andalisis de esta Delegacion Federal: Conforme a la descripcién de las condiciones bioticas
(flora) del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, manifestada en el capitulo 4 de la MIA-P,
se advierte que la ausencia de cobertura vegetal caracteristica de matorral costero; por lo tanto,
se considera que el proyecto no contraviene este criterio.

"El proyecto contempla realizar
compost a base de los residuos
vegetales producto de las podas y
deshierbes de las dreas verdes, para
ser utilizado como fertilizante
orgdnico durante su mantenimiento.

En las areas verdes los residuos vegetales
producto de las podas y deshierbes deberan
incorporarse al suelo después de su
composteo. Para mejorarla calidad del suelo
ydela vegetacnon

URB-59

Andlisis de esta Delegacién Federal Considerando que la promovente propone la elaboracion
de composta a base de |os residuos vegetales producto de las podas y deshierbes de las areas
verdes, para ser utilizado como fertilizante orgénico durante su mantenimiento, debera acatar lo

establecido en la Conditiona_nte 15 de este oficio.

En lo que corresponde Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Canciin, Municipio Benito Juarez, Quintana Roo (2014-2030), publicado en el Peri6dico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014 (PDU-CPC), ¢l
sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra circunscrito dentro del uso de
suelo TH/10/E (Turistico Hotelero; 10 niveles; densidad E: 110 cuartos/hectarea). En dicho
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sentido, se tiene que el proyecto propuesto, es congruente con los usos de suelo aplicables,
toda vez que contempla el desarrollo de un hotel (proyecto turistico hotelero).

No obstante lo anterior, la promovente anexd la publicacién del Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 25 de julio de 2010, Tomo II, Nimero 43
Extraordinario, Séptima Epoca, en la que se encuentra contenido el “Quinto punto del
orden del dia - Acuerdo mediante el cual se somete a consideracién de los
integrantes del Honorable Ayuntamiento, el cambio de densidades de construccién
del Lote 1-03, Manzana 12, de la Supermanzana 84 de esta Ciudad de Cancin, en
los términos del propio Acuerdo” (en lo sucesivo el Acuerdo); y en cuyo Punto de
Acuerdo SEGUNDO, se establece lo siguiente:

“SEGUNDO.- Se autoriza la modificacién de los pardmetros urbanos del lote 1-03, Manzana
12, Supermanzana 84, en la Ciudad de Canctn, propiedad de la empresa RITCO CANCUN,
S. A.de C. V., para el proyecto Residencial la Playa, a fin de que en este predio se desarrolle
el potencial de viviendas que no han sido construidas en la totalidad de los cuatro lotes, de
manera que se construya la totalidad del proyecto (4 lotes) las 305 viviendas o 462 cuartos
hoteleros establecidos por el Programa de Desarrollo urbano del Centro de Poblacién de la
Ciudad de Cancuin, Actualizacién 2005, autorizando para el lote 1-03 de la Manzana 12,
Supermanzana 84 de la Ciudad de Cancin, una densidad de 185 viviendas o 278 cuartos
hoteleros con los siguientes parametros urbanos Coeficiente de uso de suelo: 2.0 y altura de
15 mveles

Derivado de lo antes mencionado, se determlna que Ios parametros urbanos aplicables al
proyecto, y que corresponden a la densidad, coeficiente de uso de suelo y altura, son
aquellos referidos en el Acuerdo antes citado, por lo que el analisis se realiza conforme a lo

S|gU|ente
PARI:\M.ETRO EL ACUERDO _ "~ PROYECTO
Densidad 278 cuartos hoteleros - 278 cuartos hoteleros

Andlisis de esta Delegacmn Federal: De acuerdo con lo manifestado en la pagina 20 de la
MIA-P, el proyecto contempla la“construccién de 278 cuartos hoteleros, por lo que se considera
que se ajusta a lo establecido en el Acuerdo.

PARAMETRO _ EL ACUERDO _ PROYECTO

Altura , 15 niveles 15 niveles
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Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo manifestado en la pagina 20 de la MIA-
P, el edificio principal, ser el elemento con mayor altura de todo el complejo con 15 niveles, por lo

que se considera que se ajusta alo establecido en el Acuerdo.

PARAMETRO EL ACUERDO PROYECTO
Coeficiente de uso del k
suelo (CUS) 2.0 1.93

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo manifestado en la pagina 1 de la
informacién adicional presentada a través del escrito referido en el Resultando XXIl de este
resolutivo, el proyecto contempla un Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) igual a 1.96 que equivalen
a2 27.383.05 m? de construccién (25,313.47 m? del edificio principal + 204.951 m? de los otros
edificios + 1,864.627 m? techados del estacionamiento); tomando en cuenta que el C.U.S. se define,
de acuerdo con el PDU-CPC, como la relacion aritmética existente entre la superficie total construida
en todos los niveles de la edificacién y la superficie total del terreno y se calcula con la siguiente
expresién: CUS = (La suma construida en todos los niveles) / superficie total del predio, que para el
caso del proyecto se expresa como 27.383.05 m?/14,000 m? por lo que se considera que el

proyecto se ajusta a lo establecido en el Acuerdo.

No obstante lo anterior, y toda vez que el Acuerdo antes referido no se pronuncia con
respecto al Coeficiente de Ocupacién del Suelo, area libre y restricciones de construccion,
esta Delegacién Federal procede a realizar dicho ahalisis con respecto a lo establecido en el
PDU-CPC. S

A PDU-CPC
PARAMETRQ (TH/10/E) PROYECTO
Coeficiente de ocupacion . | :
del suelo (COS) 45% 25.71%

Analisis de esta Delegacion Federal: el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), de acuerdo con
el PDU-CPC, se define como la relacion aritmética existente en la superficie de desplante en planta
baja y la superficie total del terreno y se calcula con la expresién siguiente: COS = superficie de
desplante / superficie total del predio. Para efectos de la cuantificacion del C.O.S. se considerara el
desplante de los espacios interiores de la planta baja, desde los panos exteriores de los muros o
elementos perimetrales que - delimitan el espacio interior habitable de la edificacién. No se
consideraran: los aleras, los balcones, los parteluces, las cubiertas de garage aisladas de la vivienda o
con estructura independiente, los sétanos con uso no habitacional, las pérgolas y palapas aisladas de
la vivienda y abiertas (sin muros) y terrazas descubiertas. "

Considerando lo antes mencionado y de acuerdo con lo manifestado en la pagina 2 de la informacién
adicional presentada a través del escrito referido en el Resultando XXII, el proyecto tendrad un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), de 27.95%; cuyo calculo sblo de considerd el desplante de

los espacios interiores de |a planta baja, desde los pafios exteriores de los muros o elementos
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perimetrales que delimitan el espacio interior habitable de la edificacién; sin considerar terrazas
descubiertas, es decir, los 1843.846 m? de planta baja del edificio principal (que no se modifica), mas
los 204.951 m? de los otros edificios + 1864.627 m? del estacionamiento (en su seccién techada):
conforme a la relacion aritmética antes referida (3,913.424 m2/14,000 m2), por lo que se considera
que el proyecto se ajusta a lo establecido en este pardmetro urbano.

PDU-CPC

PARAMETRO (TH/10/E)

PROYECTO

55% de la superficie del predio, de los
cuales el 50% debe ser arbolado o
ajardinado y 50% restante cubierto
con material permeable.

Arealibre 56.55%

Andlisis de esta Delegacién Federal: de acuerdo con lo manifestado en la pagina 4 de la
informacién adicional presentada a través del escrito referido en el Resultando XXil, el proyecto
contempla una superficie de drea libre de 7,917.527 m?, equivaléntes al 56.55% del predio, de los
cuales propone una superficie de 3,916.636 m? de jardines y 3,850 -m? de areas cubiertas con
concreto permeable; por lo que se conswdera que €l proyecto se a]usta a lo establecido en este
parametro urbano. :

2 PDU-CPC
PARAMETRO (TH/10/E). PROYECTO
Frente principal: 15
| Fondo: 15 . Frente principal: 15
Restricciones | - Laterales: 15 o Fondo: 15
(Toda construccién debera quedar separada de cualquiera Laterales: 15
de los linderos del predio por las restricciones minimas)

Andlisis de esta Delegacmn Federal: de acuerdo con el plano denommado “Restricciones”,
presentado a través del escrito referido en el Resultando XXIl de este resolutive, se advierte que el
proyecto se ajusta a las restricciones establecidas en el PDU-CPC, toda vez que respeta los 15 m
que debe mantener conforme a lo establecido en este apartado. Adicionalmente, la promovente
manifesté que en el escrito antes citado, lo siguientes:

“Cabe mencionar que en la restriccién frontal, considerada esta como la linea del limite del lote con
la via pablica, que para el predio en cuestién corresponde al lindero del predio en colindancia con la
vialidad de acceso existente, se contempla una fraccién techada del estacionamiento con losa
inclinada, pues asi lo permite el PDU, conforme a las definiciones antes expuestas. Esto se asume
considerando que s6lo 874.729 m? de estacionamiento techado quedan dentro de los 15 metros de
restriccién frontal, lo que equivale al 30.18% de toda la superficie que corresponde a la restriccién
frontal que es de 2898.24 m? en el caso del predio en cuestlon por lo que no se rebasa el 50%
permitido para estacionamientos techados.”
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Considerando lo anterior, y tomando como base lo establecido en el PDU-CPC, se advierte que este
define “Restriccién frontal” como: “franja de superficie que debe dejarse libre de construccion dentro
de un lote, medida desde la linea del limite del lote con la via publica o drea comun, hasta el
alineamiento de la edificacién por todo el frente del mismo. Se puede ubicar en dicha zona, un
estacionamiento o porche con techo inclinado. Se permite techar el 50% de la restriccién frontal para

estacionamiento con losa inclinada”; acorde a lo manifestado por la promovente.

Considerando todo lo antes mencionado, se determina que el proyecto se ajusta a las restricciones

de frente, fondo y laterales establecidas en el PDU-CPC.

PARAMETRO

PDU-CPC
(TH/10/E)

PROYECTO

Prohibiciones

En los terrenos que colinden con la zona federal maritimo terrestre
se podrd construir el 25% del drea comprendida en la faja de
restriccién a que se refiere el inciso b) de la fraccién lii del articulo
40, que no forme parte de la faja de restriccion a que se refiere el
inciso a) de la misma fraccion.

Las fajas de terreno que deberdn dejarse sin construir en los
términos de fraccion lil del articulo 40 serdn usadas de la siguiente
manera: .

. El 50% de la superficie deberdn dedicarse a drea ajardinada.

. El 50% de la superficie restante se utilizard Unicamente como
jardines, canchas deportivas (excepto frontones), albercas, bares
y restaurantes al descubierto o estacionamientos sin techar. No se
‘ usardn para construcciones provisionales...

IIl. Restricciones.

Los predios con frente al mar o laguna tendrdn dos restricciones
que den a dicho frente: ‘

‘@) La restriccion especificada en la tabla anterior, contada a partir
del limite de la Zona Federal Marftimo Terrestre.

b) La segunda restriccién, que serd la comprendida por una faja de
terreno que tenga como limite, de un lado, el lindero del predio con
la zona federal maritimo terrestre y cuyo ancho sea igual a un
“tercio de la distancia entre dicho limite y el lindero mds cercano del
referido predio, opuesto a ese limite. Dicha distancia se medird
sobre lineas paralelas al lindero mayor del predio que haga esquina
con el lindero del mismo predio con la zona federal citada, trazadas

en cada punto en que haya una inflexién del lindero ditimo citado.

Conforme
al analisis
de esta
Delegacion
Federal
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Analisis de esta Delegacién Federal: Se determina que el predio del proyecto, por tener frente al
mar, presenta las dos restricciones sefialadas en la Fraccién Iil, incisos a)y b) del articulo 40 del PDU-
CPC, de tal modo que dichas restricciones corresponden a:

1) 15 metros medidos a partir de la ZOFEMAT, v hacia dentro del lindero del predio con
frente al mar. Al respecto, la promovente presentd un plano denominado “Fajas de restriccién” a
través del escrito referido en el Resultando XXII de este resolutivo, donde se advierte que dicha
franja tiene una superficie de 912.1989 m?, de los cuales 584.163 m? estaran destinados a area verde
(410.675 m?) y playa (173.4881 m?2), libres de obras, lo que representa el 64.04%; mientras que el
35.96% estara destinado a albercas, bar abierto y andadores.

2) 60 metros medidos a partir del lindero del predio con frente al mar, que corresponde a

un tercio de la distancia entre dicho limite y el lindero mas cercano del referido predio
opuesto a ese limite. Al respecto, la promovente presenté un plano denominado “Fajas de
restriccion” a través del escrito referido en el Resultando XXl de este resolutivo, donde se advierte
que tiene una superficie de 3965.4530 m?, de los cuales se destinara una superficie de 1,579.29 m?
para area verde que representa el 39.83% del totak mientras que se destinard una superficie de
655.769 m? para construcciones, qué corresponden al 16.54% del total (considerando gue se
permiten construccionesen el 25%.de esta faja), y finalmente el 43.63% se dedicara a albercas, bares
al descubierto y andadores al descubierto. - - o

Considerando todo lo antes mencionado, se determina que el proyecto se ajusta a lo establecido en

este parametro urbano del PDU-CPC.

PDU-CPC

PARAMETRO . (TH/10/E)

PROYECTO

Queda prohibida la subdivision de lotes hoteleros en la
Subdivisiones Zona Hotelera colindantes con el mar con una
superficie mayor a 7,500 m2.

No contempla
subdivisiones

Andlisis de esta Delegacién Federal: E proyecto no contraviene este pardmetro urbano, toda

vez que no contempla la subdivisién del lote.

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentabie v
restauracién de los humedales costeros para el manglar publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003 y en su caso con el Acuerdo por el que se adiciona la
especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de 12 Federacién el 07 de mayo de 2004,
esta Delegacidn Federal tiene las siguientes observaciones:

‘4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacién de aprovechamiento de la
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vida silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos la integralidad
del mismo, para ello se contemplardn los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal
- La integridad del ecosistema y su zona de influ

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para t
- Integridad de las zonas de anidacion, reprod

costero;
encia en la plataforma continental;

uristas;
uccion, re

fugio, alimentacién y alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de

superficie y subterraneos), la duna,

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;
- Servicios ecolégicos;

- Ecolégicos y eco fisiologicos (estruct
procesos primarios, estrés fisiolégico, to
como la reduccién de las poblaciones p
otros).”

Con base en la especificacion antes ref
orocedimiento de Evaluacion del impacto

la zona marina adyacente y los corales;

urales. del ecosistema como el agotamiento de los
xicidad, altos indices de migracién y mortalidad, asf
rincipalmente de aquellas especies en status, entre

erida de la Norma en comento, y como parte del
Ambiental, se realiza el presente andlisis.

ESPECIFICACION

VINCULACION DEL PROYECTO

4.16

Las _ actividades ~ productivas ~ como la

' agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,

infraestructura urbana, 0 alguna otra que sea
aledafia o colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberd dejar una distancia
minima. de- 100 m respecto. al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo. :

E! 4rea de desplante del proyecto no

‘cumplé con la distancia de 100 m con

respecto a la vegetacién de manglar
existente en la zona. Por lo anterior, el
proyecto: se apega a lo que marca el
numeral 4.43 de la presente norma.

Analisis de esta Delegacion Federa

a una distancia menor a 100 metros
MIA-P, en donde se ma
proyecto; sin embargo, la promovente se remite a
analiza a-continuacion.

del manglar, confor

I: £l desarrolio de las obras contempladas para el proyecto,
no se ajustan ala especificacién 4.16 dela NOM-022-SEMARNAT-2003, toda vez que se encuentran
me a lo manifestado en el capitulo 3 de la
nifesté la existencia de un humedal costero colindante con el sitio del
lo establecido en la especificacion 4.43, que se

4.43

La prohibicion de obrasy actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 4.22 vy los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn
exceptuarse siempre que en el informe preventivo
o en la manifestacién de impacto ambiental,
seglin sea el caso se establezcan medidas de
compensacién en beneficio de los humedales y se

_se realizard la coordinacién con las
autoridades ambientales
correspondientes  pard contribuir 'y
participar en los programas de
reforestacion, restauracién y

conservacién de manglares en la zona de |,
0
b
1

(SIS it
> i
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obtenga la autorizacién de cambio de uso de influencia del proyecto cuantas veces lq
suelo correspondiente. autoridad lo determine conveniente.
Asimismo, se advierte que el manglar se
conservard totalmente; se colocardn
sefialética a fin de informar a las
visitantes sobre su importancia y
proteccion y se mantendrd limpia la zona
de mangle respecto a aquellos residuos
que las mareas traigan desde predios
ajenos.

Analisis de esta Delegacién Federal: Es importante mencionar que el proyecto no se ajusta a la
especificacién 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, toda vez que se encuentran a una distancia
menor a 100 metros del manglar, por lo cual la promovente propuso como medidas de
compensacién en beneficio de los humedales, lo siguiente:

“Debido a que el proyecto no cumple con la distancia de 100 metros establecida en el numeral 4.16
de la presente norma, y con el objeto de apegarnos. a lo sefialado. en la presente especificacion, se
propone como medida de compensacién en beneficio de los humedales, la reforestacién de una
superficie de 1,000 m? en una zona de manglar, que'se definird de acuerdo conlo que dictaminen las
autoridades competentes.” S : ‘

En sentido de lo anterior, y toda vez que las acciones de reforestacion tienen como objetivo
incrementar la superficie de la cobertura vegetal de las zonas que son intervenidas, se considera que
el proyecto se ajusta a lo establecido en esta especificacion; por lo que queda exceptuado de lo
sefialado en la especificacidén 4.16 de la Norma en comento; asimismo, debera dar cumplimiento a lo
establecido en la Condicionante 6 de este resolutivo. ' '

OPINIONES RECIBIDAS

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, emiti6 su opinibn en relacién al proyecto a través del oficio
PFPA/29.1/8C.17.4/3669/16 de fecha 24 -de octubre del 2016, referido en el
Resultando X1V de la presente resolucién, en el cual refiere lo siguiente:

“.)

Hago referencia a su oficio... en torno al proyecto denominado “Desarrollo Hotelero La Playa
Cancun’. '

Al respecto, me permito hacer de su conocimiento que en los archivos de esta Unidad
Administrativa no se cuenta con la existencia de registros que coincidan con su solicitud...”

"
C3
3
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Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no
<e tienen antecedentes administrativos instaurados a la promovente; por 1o cual se da
certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Xil. Que el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA) del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, emitid su opinién en relacion al proyecto a través del oficio
INIRAQROO/DG/DRA/103/2016 de fecha 03 de noviembre del 2016, referido en el
Resultando XVII del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

.

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida al
procedimiento de evaluacién, este Instituto... ha determinado que el proyecto NO SE AJUSTA A LOS
PARAMETROS URBANOS de densidad, altura, CUS del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Cancin 2014-2030... Por otra parte ES CONGRUENTE CON LAS ACCIONES establecidas
en la Unidad de Gestién Ambiental 138 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino 'y Regional
del Golfo de México y del Mar Caribe...

Cabe destacar que el proyecto sé ajusta a lo acordado en el Qt"j[n;to punto del orden del dia, acuerdo
mediante el cual se somete a consideracién... el cambio de densidades de construccion del Lote 1-03...

Observaciones de esta Delegacion Federal: Tal como se refiere en las opiniones vertidas
por el INIRA, el proyecto no se ajusta a los parametros de densidad, altura y coeficiente de
utilizacién del suelo (CUS) establecidos en el PDU-CPC; sin embargo, tal'y como lo cita la
instancia consultada, el proyecto se apega a1 “Acuerdo mediante el cual se somete a
consideracion de los integrantes del Honorable Ayuntamiento, el cambio de
densidades de construccion del Lote 1-03, Manzana 12, de la Supermanzana 84 de
esta Ciudad de Canciin, en los términos del propio Acuerdo’, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo q.erf_fecha' 25 de julio de 2010, Tomo |l
Nimero 43 Extraordinario, Séptima Epoca. "

Xiil. Que la Direccidn General de Ecologia del H. Ayuntamiento de Benito Juarez, emitio su
opinién en relacion al proyecto a través del oficio DGE/DNA/615/2016 de fecha 10 de
noviembre del 2016, referido en el Resultando XVIil del presente oficio resolutivo, en el
cual refiere lo siguiente:

(.)

_ESTA DIRECCION GENERAL DE ECOLOGIA DEL H. AYUNTAMIENTO DE BENITO JUAREZ, OPINA que
INDEPENDIENTEMENTE DE QUE EL PROYECTO.. DEBA APEGARSE a los pardmetros de

o Ay ;
s o2 A4
S v L

=N
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aprovechamiento, usos de suelo compatibles e incompatibles, establecidos en el PROGRAMA DE

- DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE LA CIUDAD.. DEBERA OBSERVAR Y DAR
CUMPLIMINETO A LOS CRITERIOS ECOLOGICOS CG-05, CG-1 3, CG-26, CG-29, CG-33, URB-49 Y
URB-52 APLCABLES A LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 21...

Observaciones de esta Delegacion Federal: Conforme al analisis realizado en el
Considerando X, inciso B de este resolutivo, se determina que el proyecto se ajusta a lo
establecido en los criterios ecologicos de aplicacién general CG-05, CG-13, CG-26, CG-29,
€G-33, asi como a lo sefialado en los criterios de aplicacion especifica URB-49 y URE-52,
todos del POEL-B]J.

Asimismo, conforme al andlisis realizado en el Considerando X, inciso C de este oficio, el
proyecto se ajusta a lo establecido en el “Acuerdo mediante el cual se somete a
consideraciéon de los integrantes del Honorable Ayuntamiento, el cambio de
densidades de construccién del Lote 1-03, Manzana 12, de la Supermanzana 84 de
esta Ciudad de Canciin, en los términos del propio Acuerdo”, publicado en el Perigdico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha 25 de julio de 2010, Tomo I,
Nimero 43 Extraordinario, Séptima Epoca; asf cormio lo sefialado en ¢l PDU-CPC.

XIV. Que |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, emitié su
opinién en refacion al proyecto a través del oficio SEMA/DS2/1725/2016 de fecha 15 de

noviembre del 2016, referido en el Resultando XIX del presente oficio resolutivo, en el cual
refiere lo siguiente: ‘

-. esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo considera que el proyecto “Desarrollo
Hotelero Playa Cancin”, con pretendida ubicacién en Lote-1-03. No se contrapone a los lineamientos
establecidos en la UGA-21 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local... siempre y ¢uando este
proyecto se apegue a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Observaciones de esta Delegacién Federal: conforme al andlisis realizado en el
Considerando X, inciso B de este oficio, esta Autoridad coincide y determina que el
proyecto es congruente con los establecido en la UGA 21 del POEL-BJ; asi como lo sefialado
en el “Acuerdo mediante el cual se somete a consideracién de los integrantes del
Honorable Ayuntamiento, el cambio de densidades de construccion del Lote 1-03,
Manzana 12, de la Supermanzana 84 de esta Ciudad de Cancin, en los términos del
propio Acuerdo”, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
de fecha 25 de julio de 2010, Tomo I, Nimero 43 Extraordinario, Séptima Epoca; v lo
establecido en el PDU-CPC, conforme al analisis realizado en el Considerando X, inciso C
de este resolutivo : ‘

fv; ';&";
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V. Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial,
emiti6 su opinién en relacion al proyecto a través del oficio DGPAIRS/413/000043/2017
de fecha 25 de enero del 2017, referido en el Resultando XXl de la presente resolucién, en
el cual refiere lo siguiente:

“..)
CONCLUSION

2. El proyecto presentado cumple con los criterios establecidos en el POEL-BJy el POEMR-GMyMC
bajo el supuesto de la construccién de infraestructura para el sector turismo.

3. Conbaseenla informacion proporcionada en la MIA-P del proyecto, asf como en el andlisis de
congruencia con el POEL-B] y con el POEMR-GMMC... el proyecto €s congruente...

4 Finalmente, es pertinente sefialar que este proyecto, al estar incluido en un centro de poblacion,
también estd sujeto a la normativa que se derive del-instrumento de planeacién urbana vigente,
por lo que se sugiere... corroborar las disposiciones que le-apliquen en su procedimiento de

evaluacion... . ;

Observaciones de esta Delegacion Federal: conforme al analisis realizado en el
Considerando X, inciso B de este oficio, esta Autoridad coincide y determina queé el
proyecto es congruente con los establecidoenla UGA 21 delPOEL-B); asicomolo sefialado
en el “Acuerdo mediante el cual se somete a consideracion de los integrantes del
Honorable Ayuntamiento, el cambio de densidades de construccion del Lote 1-03,
Manzana 12, de la Supermanzana 84 de esta Ciudad de Canciin, en los términos del
propio Acuerdo”, publicado enel Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
de fecha 25 de julio de 2010, Tomo I, Nimero 43 Extraordinario, Séptima Epoca; vy lo
establecido en el PDU-CPC, conforme al analisis realizado en el Considerando X, inciso C
de este resolutivo

7. ANALISIS TECNICO

V1. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de las obras o actividades del proyectoenelo los ecosistemas
de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman 'y no
dnicamente los recursos que, en su ¢aso, serian sujetos a aprovechamiento 0 afectacion,

esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

N g
o v,
e BY

'T F -

Y
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Para la evaluacién del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado
o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los impactos
ambientales a través de la interaccién de cada una de las actividades del proyecto con los
distintos factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas
filas se desglosan los elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico abiético, fisico
bidtico y socioeconémico), y €stos a su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua,
suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector primario y sector secundario);

en tanto que las columnas contienen las actividades del proyecto causales del impacto.

.VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL A NIVEL CUALITATIVO

APA DE PREPARACION D 0
T
MATRIZ DE CRIBADO g
MATRIZ DE CAUSA-EFECTC g
&
En las columnas se colocaron todas aquellas — —:’g 5 o
aclividades involucradas en fa elapa de g -a':) S| @ g
preparacidn del sitio del proyecto ¥ en las filas se 2 = % B =
incluyeron todos y cada uno de los componentes g & :5 g s 7
del ambiente que se veran afectados por dichas o| &l 8 El 2 2
actividades. La celda que indicaba una posibie T @ *é’ ol 8 = B
interaccién  entre ambos componentes de la ElE & 2| =S =
matriz, fue marcada con una “+". el 28 €1 85| 8 2
2| € > g| 5l & 8
HEEEIRIEIELR:
S o E S 2| Bl 8
COMPONENTES DEL MEDIO OOl Z w o
Clima (aire} Al
Fisiografia
i Geologia
Abidtico - 9 —
Hidrologfa superficial
Hidrologfa subterranea S +
Edofologia
Perceptual Paisaje
e, Flora
Bidtico
Fauna
Socicecontmi Sector social s
O Sector econémico ¥

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 6 posibles interacciones entre
los diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante Ia etapa
de preparacién del sitio. Esta baja interaccién del medio ambiente con el proyecto en su

*‘,’s‘ag’ tag
58 ey
N o . -
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etapa preliminar o de preparacién del sitio, se debe particularmente al hecho de que el predio
ctualmente carece de cobertura vegetal, y se encuentra rellenado y nivelado. De los
componentes del medio, el clima (aire) y la hidrologia subterrdnea serdn los elementos que

tendrd mayor interaccién con el proyecto, por lo que se prevé que serdn los recursos que
recibirdn el mayor nimero de impactos ambientales que se generen en esta etapa.

MATRIZ DE CRIBADG
WMATRIZ DE CAUSA-EFECTO

En Jas columnas se colocaron todas aguelias
actividades involucradas en ta etapa consatructiva
del proyecte y en las filas se incluyeron todos ¥
cada uno de los componentes del ambiente gue
se verdn afectades por dichas actividades. La
celda que indicaba una posible interaccion eatre
ambos componentes de la matriz, fue marcada
con una "+,

3
33
>
?%
2
3
=
g
2
B
L
o
]
5
8
i
=

Campray renta de maledales y equipo
Constiuccion de olxas extgriones
Constuccion de edificaciones
Generacitn de residuos

Contratacion de persontd
Prendie pluvialy sanitado

1 Cimentaciin

Clima

Fisiografia

L
L1
[Eeologia \“
L]
L1
\
|

Ahitico

Hidrologia superficial

¥ 6| Reforestacién y jawdineria
NN y

sl B

\
\
|
j
-

Hidrologia subterranea

Edafologia

Flora

Bidtico

Fauna 1

Perceptual | Paisaje l %

Saci - Sector social le

acioeconomico :
Sector economicod __l- q.

De acuerdo con la matriz de causa’y efecto, se€ identificaron 14 posibles interacciones entre
los diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante la etapa
de construccién. De los componentes del medio el clima, la hidrologia subterrdnea, el paisaje
y el sector social, serdn los elementos quUE tendrd mayor interaccién con el proyecto, por lo
que se preveé que serdn los recursos que recibirdn el mayor nimero de impactos ambientales
que se generen.
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ETAPA DE OPERACION

MATRIZ DE CRIBADO
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO

En las columnas se colocaron todas aquellas
actividades invalucradas en la etapa operativa det
proyecto y en las fitas se incluyeron todos y cada

Operacién del hotel thaspedaje todo induldo)

»
9 -]
£ ES
[ =
2 >
& g
gl 8 S
-1 & E Bl oo
uno de los componentes del ambiente que se g § @ g8
. ] = > £ 2
veran afectados por dichas actividades. La veltla £ 8 a 2 F
que indicaba una posible interaccién entre ambos | & & E 5|8
tomponentes de la mawriz, Tue marcada conuna | € | 2| 3 IR
SEHEIRIEE
8| g1 S o1 3g| E
= jid Sl el E
ElEi 8 %5 2
515|518l el5|k
OMPON B AEDIO CjO|C =GR
Clima
Fisiografia
Geologia
Abidtico " g ’ —
Hidrologia superficial
Hidrologia subterrdnea
Edafologia
e Flora
Bidtico
Fauna
. o Sector socig)
Secioscondmico -
Sector econdmico

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 11 posibles interacciones entre
los diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante la etapa
de operacién. De los componentes del medio el sector socioeconémico serd el elemento que
tendra mayor interaccién con el proyecto, por lo que se prevé que serd el que recibird el
mayor ndmero de impactos ambientales que se generen,

..VALORACION DELAIMPAC TO AMBIENTAL A NIVEL CUANTITATIVO

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades del
proyecto, se procede a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracién
(descritos mds adelante). A cada criterio se le asignard un valor numérico y
consecuentemente se realizard la sumatoria de los valores asignados aplicando el algoritmo
propuesto por Domingo Gémez Orea (1988), modificado, el cual se indica como sigue: Valor

~de importancia (VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc). El resultado obtenido
en la aplicacién del algoritmo, permitird determinar mds adelante el valor de importancia de
cada impacto identificado. Como paso final, el resultado serd ponderado con una escalc de
referencia (definida mds adelante), a fin de establecer aquellos impactos relevantes o
significativos que generard el proyecto.

...Criterios seleccionados para la valoracién de los impactos
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En el siguiente cuadro se presentan los criterios de valoracién con sus correspondientes
atributos, que permitirdn valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado.

Caracter Positivo/Negativo
intensidad Ata/Media/Baja
Causa-efecto Directo/indirecto
Extension \ PuntualiExiensof Parcial

Corto plazof Mediano plazoiLargo piazg
Persistencia Fugaz/T: emporaliPermanente

\ Irrequiar/Periddico/Continuo

~wlola el

|
‘ WMomenio
|
\ Periodicidad

Reversibilidad Reversiblefirreversible

Recuperabiidad PreventivolMitigable/ Recuperable;’lrrecuperabie

...Asignacion de rangos para los criterios de evaluacion

2
T

Gy,

De manera previa a la v

aloracién cuantitativa de fos impacto

s ambientales a través del

PP Uy
g,
%
g &%

. ﬂqw&z P

algoritmo propuesto por

asignacién de rangos pard los criterios de valoracién por cada uno de sus atri

corresponda, a fin de poder obtener un valor de pon
proyecto (ver tabla siguiente). '

CRITERIOS DE ¥ ALORACION
RO 1. RA

DS IMPACTOS

Domingo Gémez Orea (1988), a continuacién se procede a la

butos, segun
deracién para los impactos asociados al

Extension (Ex}

indirecto

Causa-efects (Te}

Directo

1
|
|

Corio plaza |

somento {Mc} Iediano plazoe
1argo plra
Fugaz

\MHNH@NHL&NH

| perst g (Pe) Temporal
; = I
| frreguiar |
periodicidad (Pr) Periodico |
Corrinuo |
i | Reversitle 1

o dad

R rroversibie |

Breventivd

=7 o

Recuperabifida {Rc) rﬁg;«b!e

frrecup

QN'—‘ONHUINP‘WIQHLA

Av. Insurgentes MNo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel; (01983) 8350233 www.semarnat.gob.mx

pagina 50 de 70



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTAME RO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental v Recursos

Naturzles
Unidad de Gestion Ambiental
Departamenio de Impacto v Riesgo Arabental

OFICIO NOM.: 04/5GA/0531/27 (01680

...Célculo del valor de importancia de los impactos ambientales

A continuacién se presentan los cdlculos realizados para la valoracién de los impactos
ambiéntales identificados (nivel Cuantitativo), utilizando el algoritmo seleccionado
(modificado de Gémez Orea, 1988), el cual se describe como sigue:

VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo +Pe +Pr+Rv+Rc)
Donde:

VIM = Valor de importancia del impacto

(+/-) = positivo o negativo

In = Intensidad

Ex = Extensién

Ce = Causa-efecto

Mo = Momento

Pe = Persistencia

Pr = Periodicidad

Rv = Reversibilidad

Rc = Recuperabilidad

A continuacién, se presenta la valoracién cuantitativa de les impactos ambientales
identificados, tomando como base las interacciones establecidas en la matriz de causa-
efecto, descrita anteriormente.

Es importante mencionar que sélo se consideran. aquellos "impactos ambientales
Categorizados como adversos moderados o adversos significativos, conforme a la
metodologia presentada por la promovente. :

ETAPA DE CONSTRUCCION:

..Impacto identificado: Generacién de empleos

Actividad gue lo genera: Contratacién de personal
Elemento del medio que se verd influenciado: Socioeconémico
Componente del miedio que ’serc’z./fmpactado: Social

Descripcién del impdcto: derivado de la contratacién de[ personal, indispensable para llevar
a cabo la construccién de las obras, se generard una fuente temporal de empleo que
beneficiard a la poblacién local, influenciando directamente al medio social.

Valor de importancia del impacto:
0B Ry
8 ;%ﬁ,
i L : . -
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VIM=+/—(3ln+2Ex+Ce+Mo+Pe+Pr+Rv+Rc)
VIM=+3(3)+2(2)+2+1+2+2+O+O
VIM =+ 20

.Impacto producido: Sellado del suelo

—

Actividad que lo genera: Cimentaciones y desplante de obras
Elemento del medio que se verd influenciado:

Abibtico

Componentes del medio que serdn impactados: Suelo '
Descripcién del impacto: De acuerdo con la matriz de causa 'y efecto, se llevard a cabo la
construccion de edificaciones, planchas de con

creto y superficies con asfalto, lo que
ocasionard la pérdida del suelo por sellado.

Valor de importancia del impacto:

VlM=+/—(3In+2Ex+Ce+Mo+Pe+Pr+Rv+Rc)
VIM=+(3(2) +2(1) +2+3+3+3+2 +2)
VIM=-23

..Impacto p:i'oducido: Reduccién de la superficie permeable

Actividad que lo genera: Cimentaciones y desplante de obras 1
Elemento del medio gue se verd influenciado: Abidtico . |
| Componentes del medio que serdn impactados: Hidrologia subterrdnea 1

Descripcion del impacto: De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se llevard a cabo la
construccién de edificaciones; asi como plataformas cubiertas con carpeta asfdltica y

concreto sélido, lo que ocasionard una reduccién en la superficie permeable del sitio del .
proyecto.

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/- (3In + 2EX.+ Ce + Mo + Pe + Pr+Rv+RC)
VIM=+(3(2)+2(1)+2+3+3+3+2+2)
VIM=-23

_.Impacto identificado: Reduccion de la calidad visual del paisaje

5L
R A
"y E

Sw o ow i
L o
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Actividad que lo genera: Construccién de edificaciones y obras exteriores ]
Elemento del medio que se verd influenciado: Perceptual
{ Componentes del medio que serdn impactados: Paisaje

Descripcién del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en la etapa de
construccion, y principalmente durante la construccion del edificio principal y los otros
edificios, ademds de las obras exteriores (a excepcién de los jardines), asi como la presencia

de trabajadores, se agregardn elementos de perturbacién en el paisaje, lo que reducird su
calidad visual.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-G(D+2(1)+2+3+3+3+2+2)
VIM=-20 -

ETAPA DE OPERACION:

-.Impacto producido: Contaminacién auditiva

[ Actividad que lo genera: Todas las actividades del hote| - , ]
Elemento del medio que se verd influenciado: Biético y socioeconémico
Componentes del medio que serdn impactados: Fauna silvestre y sector social

Descripcion del impacto: La operacién del hotel, particularmente durante la ejecucién de
actividades recreativas al aire libre, asi como el funcionamiento de vehiculos de transporte
publico y privado, ocasionardn la emisién de ruido, lo que en consecuencia generard

contaminacién auditiva.
Valor de importancia del impacto:

VIM = +/~(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(2)+2(2)+2+1+1+3+1+2
: VIM =-20 '

JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Una vez hecha la identificacién y descripcién de los impactos ambiéntales por cada etapa
del proyecto, asi como la valoracién tanto cudlitativa como cuantitativa de los mismos;
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como paso final en la evaluacién de los impactos ambiéntales, se procede a realizar la
jerarquizacién de todos y cada uno de ellos.

La jerarquizacion se realizard con base en los resultados obtenidos de la aplicacién del
algoritmo propuesto por Goémez Orea durante la valoracién cuantitativa de cada impacto
ambiental identificado. Con base en dichos resultados, cada impacto ambiental serd
jerarquizado 0 ponderado con base en tres categorias: 1) significativo o relevante, 2)
moderado y 3) bajo o nulo...

..para fines del presente estudio, se consideré un valor de importancia igual a +/- 31 para
los impactos significativos 0 relevantes; un valor de +/- 20 a +/- 30 para los impactos
moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para los impactos bajos o nulos. En la siguiente
tabla se presenta los valores asignados por cada categoria del impacto.

—ABLA DE JERARQUIZACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
CATEGORIA VAR |

Baijo o nulo del10al9
de 20 a 30

Significativo o relevante

Cada categoria utilizada en la jerarquizacién de los impactbs ambientales, se describe
como sigue: .

Significativo o relevante.- Aquel que resulta de la accién del hombre o de la naturaleza, que
provoca alteraciones en los  ecosistemas Yy sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demds seres vivos, asi como la

continuidad de los procesos naturales.

Moderado.- Es aquel impacto negativo que ocasiona un dafio sobre algun elemento del
ambiente, pero sin producir un desequilibrio ecolbgico. o un dafio grave al ecosistema, o bien,
aquel impacto de cardcter positivo que tiendé a mejorar la calidad de viday la productividad
de las personas, propiciando la preservacién del equilibrio ecolégico, la proteccién del
ambiente y el aprovechamiento de los recursos naturales, de manera que no se comprometa
la satisfaccién de las necesidades de las generaciones futuras. En ambos €asos, los impactos
modifican la condicién original del componente ambiental de que se trate.

Bajo o nulo.- Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacioén sobre algln elemento del
ambiente; o bien, aquel impacto de cardcter positivo apenas perceptible, que representa un
beneficio para algin elemento del ambiente. En ambos €asos, los impactos ocurren
modificando la condicién original del componente ambiental de que se trate en forma casi
imperceptible. ‘

fe e

*
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Una vez definidas las categorias jerdrquicas, en las siguientes tablas se presenta la
clasificacién de cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias, por
componente ambiental y por etapa del proyecto (considerando sélo aquellos impactos
categorizados como moderados o significativos).

ETAPA DE CONSTRUCCION

No. IMPACTO AMBIENTAL ELEM@'__."Jg DEL | viM | cATEGORIA
4 | Sellado del suelo Abibtico -23 Moderado
5 | Reduccion de la superficie permeable Abidtico -23 Moderado
6 | Reduccién de la calidad visual del paisaje | Perceptual -20 Moderado

ETAPA DE OPERACION

No. IMPACT_O AMBIENTAL ELEMENTO DEL MEDIO VIM CATEGORIA

3 | Contaminacién auditiva Biético y.Socioeconémico -20 Moderado

Adicionalmente se identificacién otros impactos ambientales considerados como adversos
bajos o nulos como: Suspensién de particulas y Contaminacién ambiental.

En relacion a los impactos ambientales identificados como adversos moderados o adversos
significativos, la promovente propuso una serie de medidas preventivas y de mitigacién en
el capitulo 6 de la.MIA-P del proyecto, asi como en la informacién adicional presentada en
el escrito referido en el Resultando XXII de este oficio, conforme a lo siguiente.

Medida propuesta: AREAS PERMEABLES

Naturaleza de la médida: de cardcter mitigante, esiaré'_‘enfocada a reducir el efecto de los
impactos -ambientales identificados como sellado del suelo y reduccién de la superficie
permeable. ’

Momento de aplicacién de la medida: Durante todo el tiempo que dure esta etapa.

Descripcién de la medida: Esta medida consiste en mantener el 56.55% del sitio del proyecto
como drea permeable.

Medida propuesta: AREAS VERDES
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Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada a reducir el efecto de los
impactos ambientales identificados como sellado del suelo y reduccién de la superficie
permeable.

Momento de aplicacién de la medida: Durante todo el tiempo que dure esta etapa.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en mantener una superficie de 3,916.636
m? del sitio del proyecto como drea verde.

Adicionalmente, se proponen otras medidas preventivas o de mitigacién, segln sea el caso,
aplicables al resto de los impactos ambientales identificados como adversos bajos o nulos, '
y que se indican a continuacion:

Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS
Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES

Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Medida propuesta: COLOCACION DE CINTA PRECAUTORIA :

Medida propuesta: HUMEDECIMIENTO DE LAS AREAS DE APROVECHAMIENTO
Medida propuesta: MANTENIMIENTO Y USO ADECUADO DE LA MAQUINARIA
Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

Medida propuesta: SEPARACION DE ACEITE DE COCINA

o © €6 © © o © © ® o

Visto lo anterior, se considera que las medidas pr»even-t'iva's'o de mitigacion, segln sea el
caso, propuestas por la promovente para suprimir los impactos ambientales del
proyecto, 0 en su caso, reducir sus efectos en el medio, se consideran congruentes con 12
naturaleza y alcance de las obras'y actividades sometidas al Procedimiento de Evaluacion
del Impacto Ambiental, respecto de Ias condiciones bibticasy abi6ticas presentes en el sitio
del proyecto y su srea de influencia; sin embargo, deberd acatar lo establecido en los
Términosy Condicionantes que se indican en este Resolutivo.

ANALISIS JURIDICO
El articulo 35, parrafo cuarto, fraccion | de la LGEEPA establece a la letra que:

“Una vez evaluada la manifestacion ‘de impacto ambiental, la Secretaria emitird
debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:
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Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion
del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién, a fin
de que se eviten, atenden o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de
ser producidos en la construccidn, operacién normal y en caso de accidente. Cuando se
trate de autorizaciones condicionadas, la Secretarfa sefialard los requerirnientos que deban
observarse en la realizacién de la obra o actividad prevista, o...”

El articulo 45, fraccion Il del REIA establece a la letra que:

“Una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambientdal, la Secretaria

- deberd emitir, fundada y motivada, Ja resolucién correspondiente en la que podrd:

L.

Il. Autorizar total o parcialmente ‘la- realizacién de la obra o actividad de manera
condicionada. . -

Que como resultado del anlisis y la evaluacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular presentada por la promovente y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacién en materia de impacto
ambiental, siempre y cuando la promovente apligue durante su realizacién de manera
oportuna y mediata las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas tanto
en la documentacién presentada ¢omo en la presente resolucién, minimizado asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que se pudieran generar, asimismo se advierte que
el proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo, publicado el dia 27 de
febrero de 2014 en el Peribdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo; con el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Canciin, Municipio Benito
Juarez, Quintana Roo (2014-2030) publicado el dia 16 de octubre de 2014 en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo; la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003-que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zona de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, y el
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Periédico Oficial de la
Federacion el 7 mayo de 2004; conforme a lo citado en el Considerando X, incisos, B) C)
y D).
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de
|2 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion
deber4 recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion
de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de [a Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece
guela Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias

previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccionll, el

cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, as{ como la regulacion de
las acciones para la preservaciony restauracion del equilibrio ecolégicoy la proteccién al ambiente
que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que
dispone que €s facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las
autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone
que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa
establece las condiciones a que sé sujetara la realizacion de obras y-actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico 0 rebasar los Jimites y condiciones establecidos. en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras 0 actividades que cita en las
fracciones | al Xlil, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental;
fraccién IX que establece que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los
ecosistemas costeros, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental
de Ia Secretaria; articulo 33 que establece que tratandose de las obras y actividades a que se
refieren las fracciones IV, VIl IX y XI del articulo 28, la Secretarfa notificara a los gobiernos
estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin
de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dfas: en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras'y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetara aloque establezcan los ordenamientos indicados en el primer
parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos
ecolégicos del territorio, - 1as declaratorias ‘de las areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gitimo parrafo del mismo articulo 35 que
dispone que la resolucion que emita la Secretarfa sélo se referira a los aspectos ambientales de las
obras y actividades de que sé trate, y fraccion li-del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada
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y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la
obra o actividad de que se trate; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de Iz Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién
de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso Yy para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |,
que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en fa fraccion NIl del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la materia
para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5
inciso Q) que establece que desarrollos inmobiliarios que afecten. los ecosistemas costeros,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el
articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares
para presentar ante la Secretaria una'Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de‘la obra o actividad respecto de la
que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo
12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federzl de
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o0 Administracién Pdblica
Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las
fracciones IV, VIll, IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretarfa notificara a los gobiernos estatales y municipales
dentro de los diez dias siguientes a la integracién del expediente, que harecibido la MIA respectiva,
con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que
consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través dé los cuales establece el procedimiento
que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacién,
enlos articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la
evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por
parte de la promovente; de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal en el
articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado..,
que sera expedido por el Presidente de la RepuUblica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del
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articuio 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca ensu fraccion Xl larelativa
a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
 Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard
de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento
y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad
administrativa o jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la
actuaciéon administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, .
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracion Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de...
dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticion se
refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado el
dia 27 de febrero de 2014 en el Peribdico Oficial del Gobierno-del Estado de Quintana Roo, asi
como lo establecidoen el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun,
Municipio Benito Juarez, Quintana Roo (2014-2030) publicado el dia 16 de octubre de 2014
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo;en la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; y en el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en el Periddico Oficial de la Eederacion el 7 mayo de 2004; lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012: en los
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus
asuntos, la Secretarfa contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan
y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demas servidores puiblicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcion territorial que a cadaunade ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la
unidad administrativa a su cargo, 1as facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual ensu fraccion XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir l0s
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las
Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccion
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IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes
materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada
su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable: por lo tanto,

RESUELVE:

'PRIMERO .- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988 en el
Diario Oficial de la Federacién; y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacidn
del Iimpacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién;
AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado
“Desarrollo Hotelero La Playa Canciin”, promovido por el C. Misael Ivan Navarro Aguilar
en su caracter de apoderado legal de la sociedad denominada PC Turquesa,S.deR.L.de C. V.,
ubicado en el lote 1-03, supermanzana 84, manzanal2, Ciudad de Canciin, Municipio de Benito
Judrez, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se sefalan en los Considerandos X, incisos
B), Q) y D).

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccién y
operacién de un hotel de 15 niveles, una altura maxima de 52.50 metros, con una densidad de
278 cuartos, un COS de 27.95% y un CUS de 1.96; asi como instalaciones de servicios
complementarios propios de la actividad hotelera, el cual serd desarrolfado al interior de un predio
con una superficie es de 14,000-m?, y cuyas coordenadas de su poligono envolvente, son las que
se refieren a continuacién: :

_ LOTE 1-03 (UTM, WGS84, 16Q Norte)
COORDENADAS X Y
1 519904.0199 2341709.3590
2 519881.0596 2341786.6894
3 . 520062.0600 | 2341855.3039
4 520080.4720 2341795.9728
5 519909.5619 2341710.0170
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El complejo estara integrado en planta baja, por las siguientes obras:

DIMENSIONES DEL PROYECTO (PLANTA BAJA)

[ Actividades acuaticas 173.388 | 1.24 \

Albercas 1,370.519 9.79

Areas verdes 3,916.636 27.98

Bar en Piscina 1 50.355 0.36

Bar en Piscina 2

| =
l
\
176.928 | 1.26
Andadores 3,091.549 | 22.08
Edificio principal 1,843.846 | 13.17
El Background \

298.028 2.13
Estacionamiento ' 2,773.969 19.81
Miniclub ’ ‘ 73.691 0.53
rToalleros, bafios y animacion \ 99.833 . 0.71
\_V_estidores B \ 131.260 I 0.94
TOTAL| __ 14,000.00 i 1100.00

Conforme a los datos presentados en la tabla que antecede, tenemos una superficie de desplante
de obras exteriores e interiores sera de 10,083.366 m? que representan el 72.02% de la superficie
del lote; en tanto que se€ contempla una superficie de 3,916.636 m? de areas verdes que
representan el 27.98% de la superficie total del predio.

Cabe mencionar que las edificaciones propuestas constaran de un solo nivel, a excepcion del
edificio principal del proyecto que contara con quince niveles, con las siguientes superficies:

[ EDIFICIO PRINCIPAL DEL HOTEL B

{ NIVELES [ SUPERFICIE (m?) |
Planta Baja | 1843.85 |
Primer Nivel | 1982.76 |
Segundo Nivel \ 869.11 |
Tercer Nivel \ 1,405.24 ﬂ

| Cuarto Nivel l 1,827.94
Quinto nivel 182794 |
Sexto Nivel T 182794 |

| séptimo Nivel | 1,827.94

Octavo Nivel \ 1,776.29

[ Noveno Nivel \ 1,021.92

| Decimo Nivel | 1,794.97

| Décimo Primero Nivel \ 1,826.90

ﬁ; Aﬁa"_\;
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EDIFICIO PRINCIPAL DEL HOTEL
NIVELES SUPERFICIE (m?3)
Décimo Segundo Nivel 1,826.90
Décimo Tercero Nivel 1,826.90
Décimo Cuarto Nivel 1,826.90
Total 25,313.50

A continuacién se desglosan los cuartos hoteleros por nivel de la edificacién (edificio principal).

EDIFICIO PRINCIPAL DEL HOTEL
NIVELES NUMERO DE CUARTOS

Planta Baja 8
Primer Nivel 15
Segundo Nivel 15
Tercer Nivel . 12
Cuarto Nivel 27
Quinto nivel 19
Sexto Nivel v 19
Séptimo Nivel - : ' 19

Octavo Nivel )
Noveno Nivel o 17
Decimo Nivel 20
Décimo Primero Nivel ' 25
Décimo Segundo Nivel 25
‘Décimo Tercero Nivel : 25
Décimo Cuarto Nivel ' .23
' Total 278

SEGUNDO - La presente autorizacion del proyecto “Desarrollo Hotelero La Playa Canciin®,
tendrd una vigencia de 3 afos para las actividades de preparacién del sitio y construccién y tendra
una vigencia de 99 afios para la etapa de operacién y mantenimiento. Dichos plazos entraran en
vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento
en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
_Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la
presente resolucion se refiere Ginica y exclusivamente a los aspectos ambientales de Ia
actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.
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Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legftima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara
el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo
las acciones que determine las propia Secretarfa, asf como de otras autoridades federales,
estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO .- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacion de ningn
tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el Término
Primero del presente oficio; sinembargo, al momento en que la promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto,
deber indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que la, promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, rnodificaciones etc.) deberd hacerlo del
conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 segln
sea el caso del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como
lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo
anterior, la promovente deberé notificar dicha situacion a esta Delegacién Federal, previo al inicio
de las actividades del proyecto que s¢ pretendan realizar.

SEXTO.-La promoventé queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que
<e desista de realizar las obras 'y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Delegacién Federal proceda, conforme.a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente. '

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitira la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate 'y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que establece gue la ejecucion de la
obra o la realizacién de la actividad de que se trate deber4 sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva, esta Delegacion Federal determina que la preparacién del sitio, construccién, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a
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la descripcion contenida en la MIA-P, asf como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme
a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental en su
fraccién Ill establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demis
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la
pPromovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién v mitigacidn,
que propuso en la MIA-P del proyecto, asi'como las que se encuentran sefialadas en la

presente resolucidn. : .

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacién Federal; asf
como a la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de
30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un Programa
de Calendarizacion para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de Ia
presente resolucién. 4 : ‘

3. Enun plazo de 15 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la notificacién de la
presente resolucién, la promovente debera presentar el Programa de Rescate de fauna,
mismo que debera contener el nombre de las especies a rescatar, las técnicas de rescate a
utilizar, el plano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas; y cualquier otro elemento
del programa que considere conveniente para demostrar y asegurar la viabilidad del rescate.

4. Enun plazo de 15 dias habiles, contados a partir del dfa siguiente de la notificacién de Ia
presente resolucion, la promovente deber4 presentar el Programa de Rescate de flora,
mismo que debera contener el nombre de las especies a rescatar, las técnicas de rescate a
utilizar, el plano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas;y cualquier otro elemento
del programa que considere conveniente para demostrar y asegurar la viabilidad del rescate.

5. Enunplazo de 15 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la notificacion de la
presente resolucién, el promovente debera presentar un Programa de erradicacion de
especies exoticas o invasoras, mismo que deber4 contener los objetivos y las acciones que
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se pretendan realizar para asegurar la eliminacion permanente de las especies de interés, asf
como los indicadores de éxito, resultados esperados, un programa calendarizado de
actividades, y cualquier otro elemento que considere conveniente para demostrar y asegurar
ja viabilidad del programa, con particular énfasis en la especie Ficus benjamina (laurel de la
india).

En un plazo de 60 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la notificacion de la
presente resolucion, 1a promovente deberd presentar para su validacién, una propuesta de
Programa de reforestacion de manglares en una superficie de 1000 m? conforme a lo

4

“propuesto en la MIA-P del proyecto; para lo cual debera coordinarse con la Comision

Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), y obtener la anuencia de dicha
dependencia para la seleccién y designacion del sitio a reforestar, asf como para la ejecucion
del programa en comento. Dicho programa debera considerar el conjunto de acciones a través
de las cuales se pretenda recuperar la funciorialidad ecolégica de ambientes dafiados o
garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan alglin grado de conservacion, con
Ambito de aplicacion en espacios geograficos distintos-al que sera afectado por el proyecto;
asi mismo, debera contener, entre otras-cosas, los objetivos y alcances del programa, las
especies y el nimero de individuos por especie a_utilizar, un programa calendarizado de
actividades, y un subprograma de monitoreo que permita determinar la viabilidad de las
acciones emprendidas, considerando indicadores de éxito.

En un plazo de 15 dias habiles, contados a partir del'dia siguiente de la notificacién de la
presente resolucion, debera presentar para su validacién, un Programa de reforestaciony
jardineria aplicable a las areas verdes del proyecto, atendiendo lo sefialado en el criterio
URB-45 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juérez,
Quintana Roo (actualizacion 2014), el cual deberé contener, entre otras Cosas, los objetivos
y alcances del programa, las especies y el nimero de individuos por especie a utilizar, un
programa calendarizado de actividades, y un subprograma de monitoreo que permita

determinar la viabilidad de las acciones emprendidas, considerando indicadores de éxito.

De manera previa al inicio de obras y actividades autorizadas para el proyecto, debera
presentar para su validacién, una propuesta de ubicacion del sitio de acopio temporal
de residuos sélidos, el cual debera estar situado acorde a lo sefialado en el criterio CG-33
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez (actualizacion
2014), misma que debera incluir un plano georreferenciado (proyeccion UTM, Datum WGS84,

7

Zona 16Q Norte), donde se muestre la ubicacion exacta de dicho sitio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 66 de 70



DELEGAU@N FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTAML RO
Subdelegacién de Gestidn para ia Proteccién Ambientai v Recursos

j Nazurales

Unidad de Gestion Ambiental

Departzamento g2 impacte y Riesga Amnbienzal

OFICIO NOM.: 04/5GAs0531/17 (1680

9. En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta
Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se
realizaran las labores de rehabilitacién del sitio.

10. Dentro del informe del cumplimiento de Términos y Condicionantes indicado en el Término

Octavo, la promovente debera presentar los resultados obtenidos en la ejecucion de los

siguientes programas:

Programa de rescate de fauna

Programa de rescate de flora

Programa de erradicacion de especies exdticas o invasoras
Programa de reforestacién de mangiar.

Programa de reforestacién y jardineria. v

Programa de vigilancia y seguimiento ambiental

Plan de manejo de residuos

11. Previo al inicio de obras y actividades. autorizadas, deber presentar para su validacién, los
planos de instalaciones hidraulicas y sanitarias del proyecto, acorde a lo establecido
en el criterio CG-04 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Juarez (actualizacién 2014). "

12. Previo al inicio de obras y actividades autorizadas, debera presentar para su validacion, una
propuesta del sistema de retencion de grasas Yy aceites que se pretenden implementar
para el drenaje pluvial del proyecto. Asi como la propuesta del sistema de decantacién,
trampas de grasas y solidos, u otros que garanticen la retencién de sedimentos y
contaminantes en los pozos de absorcién del drenaje pluvial.

13. Presentar la ficha técnica en'la que se indique las caracteristicas fisicas, quimicas o de
fabricacion, del hidroconcreto que se pretende utilizar para la construccion de las calies y
andadores, y-que le confieren la propiedad de ser “permeable

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las etapas

14.
del proyecto:
e Eluso de explosivos.
e La quema de basura, asf como su entierro o disposicién a cielo abierto.
e Lainstalacion de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos y peligrosos.
a"\gw k?;f@‘ﬁ,
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» Ladisposicion o vertimiento de aguas residuales sin previo tratamiento al subsuelo o cuerpo
de agua.

o Laextraccion, capturao comercializacién de especies de floray fauna silvestre, salvo lo que
la Ley General de Vida Siivestre prevea.

o Laintroduccién de especies de floray fauna exdticas invasivas.

o E| vertimiento de hidrocarburosy productos quimicos no biodegradables.

o Alimentar a la fauna silvestre.
o Verter cualquier objeto, residuos solido, liquido o sustancia quimica al suelo.

o Obtener material de construccién proveniente de bancos de préstamo no autorizados.

15. En un plazo de 30 dfas, contados a partir del dia siguiente de la notificaciéon de la presente
resolucién, debera presentar un Programa de composteo de residuos organicos y
materiales resultantes de las podas, el cual deberd contener las acciones a realizar
durante el composteo; el tipo de sustancias, residuos o -materiales a utilizar durante su
elaboracion; el uso 0 disposicion final que se le dara; un cronograma de actividades; asi como

cualquier otro elemento que considere conveniente para demostrar la viabilidad del programa.

16. En un plazo de 15 dias habiles, contados a partir del-dia siguiente de la notificacién de Ia
presente resolucion, debera presentar una propuesta que contemple el sembrado de un arbol
por cada dos cajones de estacionamiento, para la seccién del estacionamiento que no sera
techada, conforme a lo establecido en el criterio URB-38 del PDU-CPC.

OCTAVO.- La promovente debera presentar a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA), informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. Los informes citados deberan ser
presentados en forma semestral durante la etapa de preparac"ién del sitio y construccién; y en
forma anual durante la etapa de operacion del proyecto; el cual deber4 incluir una memoria
fotografica cronolégica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezcalo contrario.
El primer informe sera presentado seis meses después de haber recibido el presente resolutivo, se
hayan iniciado o no las actividades que se autorizan. Una copia de estos informes, con acuse dela
PROFEPA, deberd ser presentada en esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicioy conclusion del
proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual debera comunicar por

PR
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escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en e| Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro

de los 3 dias habiles siguientes a que hayan dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su
conclusién.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de Ia Promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental |2 promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio
en la titularidad del proyecto, por lo que esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal
situacion ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de
los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aquf dispuesto. Evaluada la
documentacién ingresada, esta Delegacién Federal determinara lo procedente vy, en su caso,
acordara la transferencia. ‘

'Es conveniente sefialar que el cambio de la titularidad de la autorizacién a la gue se refiere el

parrafo anterior, se acordara dnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretarfa, la decisién de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo. . :

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y control
de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan'sido considerados en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan &n riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los " recursos bibticos y/0 algin tipo de
afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio.del proyecto,
asi como en su drea de influencia, la Secretarfa podra exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asf como la instrumentacién de programas de compensacién,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad .previstas en el articulo 170 de Ia
LGEEPA. ’

'DECIMO SEGUNDO.- L3 SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilarj el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién
del impacto ambiental. '

.?”\gw é%ﬁ.
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DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos
de mostrarlas a la autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente qutorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la
realizacién o ejecucion de las obras, como es el caso de la concesién que para tal efecto debe
obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién
emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion
del impacto Ambiental y las demas previstas en otras,disposiciones legalesy reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en
los Articulos 176 de la LGEEPA, Y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento de la Delégaciéh de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Misael Ivan Navarro Aguilar en su caracter de apoderado
legal de la sociedad denominada PC Turquesa, s: de R. L. de C. V., por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35y 36y demés relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, 0 en su caso a los C.C. Reynaldo Martinez y Marina Alba
Gonzalez, autorizados en témé@mmtigﬁﬂel articulo 19 de la misma Ley.
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Direccion General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente

Administracién: 2013-2016 ISLA MUJERES

COMUNIDAD EN ACCION
HAYUNTAMIENTO 201 3-201%4

Isla Mujeres, Quintana Roo, 29 de marzo de 2016.
Folio: CUS/008/2016.

Asunto: Congruencia de Uso de Suelo.

{Nuevo)

C. Mario Rafael Acosta Villanueva.
Presente:

Con fundamento en los Articulos 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85 y 86 del Reglamento de Construccion del Municipio
de Isla Mujeres, y en el Articulo 61 de la Ley General de Bienes Nagibnales publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 20 de mayo de 2004 Ultima reforma publicada DOE#17-12-2015, en respuesta a su solicitud de
Congruencia de Uso de Suelo de Zona Federal Maritimo Terrestre? se expide la Congruencia de Uso del Suelo
para el tramite de una Zona Federal Maritimo Terrestre, a solicitar ¢gdmo Uso de Proteccion, con ubicacion Mza: 121,
Lote: 11, en la Laguna Macax, Municipio de Isla Mujeres, Quintan 00, con las siguientes medidas:

CUADRO DF CONBTRUCCI ON -

LADO . ; COORDFNADAS : ~
] ey RUMBO oisTancingl v | 2SS R -
) 1 - 12,346,676.3132 527,898.6458
1 2 .S 62°56°58.24" W 20.00¢* 2 2,346,567.1é13 527,880.7820
2 | 3 S 3124'3480" £ 2708 || 3 |2346.0401399 527,894,580
3 4 In 47072858 £ 20.0} 4 12,346.658.0251 527,9098132
+ | 1 N 3124'34.89" W 2145 1 |2.346,676.3132 | 527,898.6458

SUP —~ 484,375 m?2

(Segiin plano anexo).
El Uso de Suelo es el siguiente:

Las superficies consideradas como Zona Federal Maritimd, Terrestre Y Terrenos Ganados al Mar, tipo ZF, estarédn
sujetas al cumplimiento de los lineamientos indicados en el Pk gram‘a Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo “PDU".

le apercibe que en caso de que este documento sea utilizado dbn otros fines distintos a los estipulados en _
presente, sera sancionado de acuerdo con la normatividad vige'e aplicable. Asi como tampoco da fe de la—
veracidad de la documentacién exhibida ni de la situacién fisica de , redio que nos ocupa.

Ef presente documento es (inicamente informativo y No Autor}%ingﬁn concepto de construccion de Obra. Se

Esta constancia tiene un afio de vigencia a partir de la fecha de su expedin, por lo que se recomienda renovarlo cinco
dias habiles antes de su vencimiento. :

Sin otro particular, quedo de usted para cualquier duda l; claracién al respecto.

c.c.p.- Expediente, Palacio Municipal, Av. Hidalgo S/N por Morelos, Golonia Cenitro, Planta Baj%léla Mujeres, Quintana Roo, México. -
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