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Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.
Identificacion del documento: Se elabora la versién plblica del la recepcidn, evaluacién y
resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental (SEMARNAT-04-002-A), bitdcora No.
23/MP-0186/07/16.
Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al firma de persona fisica, en
pagina 1.
Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.
Firma del titular: o /
C. Renén Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y niimero de acta de sesién: Resolucidén 284/2017, en la sesion
celebrada el 10 de julio det 2017.
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##CANCUN, QUINTANA ROO 87 JUN.207

3 "20i7, Aiio del Centénan'o de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”
S IMON FARAH

K ecibs Onavcad,

NUMERO 20, MANZANA 02, SUPERMANZANA 19
CA, CUNMBENITO JUARZ, QUINTANA ROO. C.P. 77505.
RREO; fUANCARLOS@SCHONDUBE.COM Y GABRIELA@SCHONDU
le G) @CD ZQ{ \Sr
En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requeririn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a la que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental modalidad particular de comipetencia de la Federacidn y
expedir, cuando proceda, la autorizacidn para su realizacién, de conformidad con las disposiciones
juridicas aplicables.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados,
la C. Lilia de Lourdes Simén Farah, en su caracter de apoderada legal de Corporacion
Inmobiliaria KTRC, S. A. de C. V., sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Hotel Lote 15-15”, con pretendida
ubicacién en el Lote 15-15, Manzana 60, Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera de la Ciudad de
Cancdn, Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo.
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Que atendiendo a'lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través
de la Delegacién Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcién, Evaluacién y Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente
riesgosa, como el gue nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geografica correspondiente al estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
municipio de Benito Juarez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados
que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ... fraccién I. El de las partes integrantes de la Federaci6n; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la
Federacidén conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26,
32 bis fraccidn VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal, los articulos
39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegacién
Federal estard un Delegado que serda nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado
Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de
Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de
2016, en relacidn al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XXIII, que sefiala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones
y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia.
En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece
las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y
las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.
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Conlos lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalu6 la MIA-P, del
proyecto “Hotel Lote 15-15” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el Lote
15-15, Manzana 60, Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera de la Ciudad de Canctn, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. Lilia de Lourdes Simén Farah, en
su caracter de apoderada legal de Corporacién Inmobiliaria KTRC, S. A. de C. V., (en lo
sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

L. Que el 23 de febrero de 2004, la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de
esta Secretaria, emitié el oficio S.G.P.A.DGIRA.DEI.0237.04, a través del cual autorizé de
manera condicionada el desarrollo del proyecto “Costa Canctn (32 Etapa CIP Cancin)”,
(plan maestro), dentro del cual se ubica el proyecto “Hotel Lote 15-15”.

a) El 20 de septiembre del 2013, la DGIRA, emitié el oficio SGPA/DGIRA/DG/06665,
respecto.a modificaciones al plan maestro, entre las que se incluye la redistribucién
en 9 lotes, los 3,778 cuartos autorizados originalmente para el Lote 15.

b) EI 11 de noviembre del 2015 la DGIRA, emitid el oficio namero
SGPA/DGIRA/DG/07833 de fecha, en el que se modificé el plan maestro,
considerando la reduccién de las franjas de amortiguamiento laterales de cada lote a
un ancho de 5 metros en ambos lados, respetando los 20 metros de la ZOFEMAT y a 3
metros de distancia de la duna costera (detras de la cresta de dicha geoforma).

C) El 12 de enero del 2017 la DGIRA, emiti6 el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/00321,
en el que modific6 el plan maestro, considerando la fusién de los Lotes 3,4, 5,6 y 7
conformando un nuevo Lote que se denomina “Lote 15-15"; asi como la autorizacién
de 49 metros de altura para ese nuevo lote.

d) El 16 de mayo del 2017 la DGIRA emiti6 el oficio nGmero SGPA/DGIRA/DG/03451
de fecha en el que se modificé el plan maestro, autorizando de 116,189.59 m? de
superficie de aprovechamiento para el Lote 15-15, que corresponden al 41.6% de la
superficie total del predio.

I Que el 29 de julio del 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual la promovente ingresé la MIA-P del proyecto “Hotel Lote 15-
15", ubicado en el Lote 15-15, Manzana 60, Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera de la

A L Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Meéxico,
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Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para ser sometida
al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, asignandole la clave

230R2016TDO072.

Que el 04 de agosto del 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién
|, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la
SEMARNAT pubiicard la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en
su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento
de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (REIA), en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la
separata nimero DGIRA/038/16 de su Gaceta Ecoldgicay en la pagina electrénica de
su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de impacto Ambiental en el periodo del 28 al 03
de agosto del 2016, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la
promovente, para que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le confiere
en articulo 40 fraccion IX, inciso c del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 04 de agosto del 2016, ingres6 a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente presentd la publicacion del extracto del proyecto
en el periddico “La Verdad Quintana Roo” de fecha 04 de agosto del 2016, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 09 de agosto del 2016 ingresd a esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha,
a través del cual un miembro de la comunidad afectada el Municipio de Benito Juarez,
solicité la consulta publica y disposicion al pablico de la MIA-P del proyecto, de acuerdo
con lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 10 de agosto del 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso
a disposicién del pablico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de
la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro
4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos
en el Estado de Quintana Roo.

Que el 11 de agosto del 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio nimero
AC/0060/16, correspondiente al acta circunstanciada mediante la cual se puso a
disposicion del publico la MIA-P del proyecto para su consulta, con fundamento en el
articulo 34 de la LGEEPA.
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VIIl.  Que el 11 de agosto del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nGmero
04/SGA/1147/16, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33
de la LGEEPA y 25 de su REIA, notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por
conducto del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental el ingreso del proyecto
sometido al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) para que
manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgé un plazo de quince dias
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 11 de agosto del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nGmero
04/SGA/1148/16, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33
de la LGEEPA y 25 de su REIA notific al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por
conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente el ingreso del proyecto
sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se
otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 11 de agosto del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/5GA/1149/16, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33
de la LGEEPA y 25 de su REIA, notific6 al Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
el ingreso del proyecto sometido al PEIA para que manifestara lo que a su derecho
conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XI. Que el 11 de agosto del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/5GA/1150/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos
53y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccidn General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinién
respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto con el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Benito Juérez, publicado el 27 de febrero de 2014
en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo; y demas instrumentos de
politica ambiental aplicables, otorgdndole un plazo de quince dias contados a partir del
dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XIL. Que el 11 de agosto del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/5GA/1151/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos

13;3\ * 3 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras y actividades ingresadas al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de agosto del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1159/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos
53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la SEMARNAT, su opinién técnica en relacion al proyecto, toda vez que
se encuentra dentro de las poligonales correspondientes al proyecto “Costa Cancin (32
Ftapa CIP Cancln)”, autorizado en materia de impacto ambiental; otorgandole un plazo
de quince dfas contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la

LGEEPA.

Que el 15 de agosto del 2016, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/1152/16, a través del cual se informd al miembro de la comunidad afectada del
Municipio de Benito Judrez, sobre la disposicidn al publico de la MIA-P del proyecto.

Que el 31 de agosto del 2016, un miembro de la comunidad afectada del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, presenté observaciones en relacion al proyecto, a través
del portal electrénico de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(http://consultasplblicas.semarnat.gob.mx/cuestionario/23QR2016TD035),
conforme a lo establecido por el articulo 34, fraccién IV de la LGEEPA.

Que el 05 de septiembre del 2016, esta Delegacion Federal emitidé los oficios
04/SGA/1297/16 y 04/SGA/1298/16, referentes al reconocimiento del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, para verificar la informacion contenida en la MIA-P,
respecto de las condiciones ambientales relacionadas con dicho sitio.

Que el 06 de septiembre del 2016, ingres6 a esta Delegacion Federal el oficio nimero
PFPA/29.1/8C.17.4/2817/16, a través del cual la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, emitié su opinidbn respecto de las obras ingresadas al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

Y Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 770 Juintana Roc, Moxico,
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Que el 07 de septiembre del 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de
fecha 06 del mismo mes y afio, a través del cual el “Consejo Asesor Parque Nacional Costa
Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancln y Punta Nizuc”, presentd sus observaciones al
proyecto con motivo del proceso de consulta pablica abierto al mismo.

Que el 07 de septiembre del 2016, ingreso en esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual el Grupo Ecologista del Mayab, A. C., presentd sus
observaciones en relacién al proyecto y solicitd se lleve a cabo la reunién publica de
informacién del mismo, con fundamento en el Articulo 34, fraccién lil de la LGEEPA.

Que el Que el 07 de septiembre del 2016, ingresd en esta Delegacidn Federal el escrito de
fecha 07 de septiembre del 2015, a través del cual el Centro Mexicano de Derecho
Ambiental, S. A. (CEMDA), presentd sus observaciones en relacién al proyecto, con
fundamento en lo establecido por el articulo 34, fraccién IV de la LGEEPA.

Que el 13 de septiembre del 2016, ingresé en esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual el Consejo Asesor Parque Nacional Costa Occidental de Isla
Mujeres, Punta Cancin y Punta Nizuc, solicité se lleve a cabo una reunién publica de
informacién del proyecto.

Que el 13 de septiembre del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1388/16, a través del cual se informd a la promovente que se determind llevar
a cabo la reunién publica de informacién del proyecto, con fundamento en los Articulos
34 de la LGEEPA, 38 y 40 del REIA, y 2 fraccién XX, 12 fraccién IX, 19 y 28 del
Reglamento interior de la SEMARNAT.

Que el 13 de septiembre del 2016, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/5GA/1416/16, a través del cual se informé al Grupo Ecologista del Mayab, A. C.,
que en el caso que se determine organizar la reunién piblica de informacion del proyecto,
se hard acorde a lo establecido en el Articulo 43 fraccién | del REIA.

Que el 14 de septiembre del 2016, ingresé en esta Delegacién Federal el escrito de fecha
13 del mismo mes y afio, a través del cual un miembro de la comunidad afectada del
Municipio de Benito Judrez, solicitd se lleve a cabo una reunidon publica de informacién del
proyecto.

LCP 77039, Quintana Roo, Mexico,
arnat.gnb.mx
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XXV. Queel 14 de septiembre del 2016, la SEMARNAT public a través del periddico “Diario

de Quintana Roo”, la convocatoria de reunién pablica de informacion del proyecto, en el
marco de la consulta publica del mismo; en cumplimiento a lo establecido en el articulo 43

fraccién | del REIA.

XXVI. Que el 14 de septiembre del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero

04/SGA/1420/16, a través del cual hizo una atenta invitacion al Gobierno del Estado
de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, para que
asistiera a la reunion publica de informacién en el marco de la Consulta Pablica del

proyecto.

XXVII. Que el 14 de septiembre del 2016, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero

04/SGA/1421/16, a través del cual hizo una atenta invitacién al Gobierno del Estado
de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, para que
asistiera a la reunién plblica de informacién en el marco de la Consulta Pablica del
proyecto.

XXVHI. Que el 14 de septiembre del 2016, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero

04/SGA/1422/16, a través del cual hizo una atenta invitacion al Consejo Consultivo
para el Desarrollo Sustentable, Ncleo Quintana Roo, para que asistiera a la reunion
plblica de informacién en el marco de la Consulta Pablica del proyecto.

XXIX. Que el 14 de septiembre del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero

04/SGA/1423/16, a través del cual hizo una atenta invitacién a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
para que asistiera a la reunion piblica de informacién en el marco de la Consulta Pdblica
del proyecto.

XXX. Que el 14 de septiembre del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero

04/SGA/1424/16, por medio del cual hizo una atenta invitacién a la Comision Nacional
de Areas Naturales Protegidas a través de su Direccion Regional Peninsula de
Yucatan y Caribe Mexicano, para que asistiera a la reunién publica de informacion en
el marco de la Consulta Pablica del proyecto.

XXXI. Que el 14 de septiembre del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero

04/SGA/1425/16, por medio del cual hizo una atenta invitacién al Municipio de Benito
Juarez, para que asistiera a la reunién pUblica de informacién en el marco de la Consuita
Plblica del proyecto.
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XXXINI. Que el 15 de septiembre del 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 43
fraccion | del REIA; la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero
DGIRA/047/16 de su Gaceta Ecolégica, la convocatoria de reunién publica de
informacién del proyecto, en el marco de la consulta publica del mismo.

XXXIII. Que el 22 de septiembre del 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 43
fracciones II, il y IV del REIA; se llevé a cabo la reunion publica de informacién del
proyecto, en el marco de la consulta publica del mismo; levantandose el acta
circunstanciada correspondiente.

XXXIV.Que el 26 de septiembre del 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/077/2016 de fecha 31 de agosto del 2016, a través del cual el
Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, emitié sus
observaciones en relacién al proyecto.

XXXV. Que el 27 de septiembre del 2016, personal adscrito a esta Delegacién Federal realizé el
reconocimiento del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, levantandose el acta
circunstanciada 050/16.

XXXVI.Que el 05 de octubre del 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nimero
SGPA/DGIRA/DG/07276 de fecha 29 de septiembre del 2016, a través del cual la
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) de la SEMARNAT
emitié sus observaciones en relacién al proyecto.

XXXVIl. Que el 07 de octubre del 2016, esta Delegacion Federal -emitié el oficio ndmero
04/5GA/1303/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos
53 y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA), a través de su Direccién Local en el Estado de Quintana Roo, su
opinién técnica en relacién al proyecto, particularmente sobre las posibles afectaciones
que podria tener el desarrollo del mismo sobre la hidrologfa de la zona; otorgandole un
plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo,
de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a
la LGEEPA.O

XXXVIl. Que el 07 de octubre del 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio nimero
04/5GA/1304/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos
53y 54 de la LFPA, y 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de

¢ Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
. Tel:{01983) 83 502 33 www.semarnat.zob.mx
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Fvaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes Centro (SCT), a través de su Direccion General en el Estado de
Quintana Roo, su opinién técnica en relacion al proyecto, toda vez que el proyecto se
encuentra dentro del cono de aproximacién del Aeropuerto Internacional de Cancun;
otorgéandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XXXIX.Que el 07 de octubre del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero

XL.

XLL

XLH.

XLIL

XLIV.

04/SGA/1531/16, a través del cual solicité a la promovente aclaraciones,
rectificaciones y ampliaciones al contenido de la MIA-P, suspendiéndose el término
restante del PEIA, con fundamento en los articulos 35BIS, segundo parrafo de la LGEEPA
y 22 dei REIA.

Que el 10 de noviembre del 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
SCT.6.22.305.537/2016 de fecha 07 del mismo mes y afio, a través del cual la SCT
informd el turno del asunto referido en el Resultando XXXVII de este oficio, a la
Comandancia del Aeropuerto Internacional de Cancan.

Que el 17 de noviembre del 2016, se recibié en esta Delegacidn Federal el oficio nGmero
B00.922.-2594 de fecha 15 de noviembre del 2016, a través del cual la Direccion Local
de la CONAGUA en Quintana Roo, emitid sus observaciones en relacion al proyecto.

Que el 25 de noviembre del 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
DGE/DNA/628/2016 de fecha 11 de noviembre del 2016, a través del cual la Direccion

General de Ecologia del Municipio de Benito Juarez Quintana Roo, emiti6 sus-

observaciones en relacion al proyecto.

Que el 02 de febrero del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente presento la informacion adicional al proyecto,
referida en el Resultando XXXIX de este oficio.

Que el 08 de febrero del 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0209/17, a través del cual solicité a la promovente informacién adicional
sobre las modificaciones realizadas al proyecto, con fundamento en el articulo 30, tercer
parrafo de la LGEEPA,; suspendiéndose el término restante del PEIA.

R
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Que el 27 de febrero del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente presento la informacién adicional referida en el
Resultando XLHI de este oficio.

Que el 01 de marzo del 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0345/17, a través del cual se amplié el plazo del Procedimiento de Evaluacién
del Impacto Ambiental del proyecto, con fundamento en los Articulos 35-BIS, dltimo
parrafo de la LGEEPA y 46 fraccion |l de su REIA.

XLVIl. Que el 22 de marzo del 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de misma

fecha, a través del cual la promovente presento informacién en relacién al proyecto.

XLVHI. Que el 11 de abril del 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 29

de marzo del mismo afio, a través del cual la promovente presento informacion en
relacion al proyecto.

XLIX. Que el 28 de abril del 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a traves del cual la promovente presento informacién en relacién al proyecto.
L. Que el 25 de mayo del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 25
de mayo del mismo afio, a través del cual la promovente presento informacién en
relacion al proyecto.
CONSIDERANDO:
1. GENERALES

Av Tal: (01983) 83 502 33 ww

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones | y X, 28, primer
parrafo y fracciones I, VIl y IX, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion il y dltimo de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVI'y XVII, 4 fracciones |, il y VII, 5 incisos A) fraccién Xii, O) y
Q);12,37,38, 44y 45, primer parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Ili
y Xl, de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40
fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos

s Av. Insurgentes No. 445 Col. Magistertal, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que
se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion
de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion Il, 28 primer parrafo
fracciones IX y X, y 35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacién de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejercerdn sus atribuciones en
materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en esta ley y en otros ordenamientos
legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacion...

II. la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los términos en
ella establecidos, asf como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracion del
equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién

Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la secretaria
establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan acusar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el ambiente...

l.- Obras hidraulicas...
Vil.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros...

Art. 35. Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades

AL
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previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables, e integrard el
expediente respectivo en un plazo no mayor a diez dias.

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard
a lo establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y
de ordenarmiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que como fue sefialado en el Resultando IV del presente oficio, la Promovente publicé el
dia 04 de agosto del 2016 un extracto del proyecto en el periddico “La Verdad Quintana
Roo” conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que como fue sefalado en el Resultando V, el 09 de agosto del 2016 se recibi en esta
Delegacion Federal el escrito de misma fecha, a través del cual un miembro de la comunidad
afectada el Municipio de Benito Juarez, solicité la consulta puiblica del proyecto y la
disposicién al piblico de la MIA-P, de acuerdo a lo establecido en los articulos 34 de la
LGEEPA y 40 del REIA.

Que como fue sefalado en el Resultando VIl el 11 de agosto del 2016, esta Delegacion
Federal puso a disposicién del pulblico la MIA-P del proyecto, mediante el acta
circunstanciada AC/0060/16.

Que el articulo 34 de la LGEEPA establece un plazo de 20 dias para que cualquier interesado
presente comentarios en relacién al proyecto, por lo que se advierte que dicho plazo inici6
el 12 de agosto del 2016 y fenecid el 08 de septiembre del mismo afio.

Que el 31 de agosto del 2016 un miembro de la comunidad afectada del Municipio de Benito
Juarez Quintana Roo, presentd sus observaciones en relacién al proyecto, a través del
portal electronico de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(http://consultasplblicas.semarnat.gob.mx/cuestionario/23QR2016 TD035), conforme a
lo establecido por el articulo 34, fraccién IV de la LGEEPA, por lo que de acuerdo con lo
senalado en el Considerando V, las observaciones fueron presentadas en tiempo y forma.

Que el 07 de septiembre del 2016, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
06 del mismo mes y afio, a través del cual el “Consejo Asesor Parque Nacional Costa
Occidental de Isla Mujeres, Punta Canciin y Punta Nizuc”, presentd sus observaciones
en relacion al proyecto, con fundamento en lo establecido por el articulo 34, fraccién IV de
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la LGEEPA, por lo que de acuerdo con lo sefialado en el Considerando V, dicho escrito se
presentd en tiempo y forma.

VIIl. Que el 07 de septiembre del 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual el Grupo Ecologista del Mayab, A. C., presentd sus observaciones
en relacién al proyecto, con fundamento en lo establecido por el articulo 34, fraccion IV de
la LGEEPA, por lo que de acuerdo con lo sefialado en el Considerando V, dicho escrito se
presentd en tiempo y forma.

IX. Que el 07 de septiembre del 2016, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
06 del mismo mes y afio, a través del cual el Centro Mexicano de Derecho Ambiental,
S. A. (CEMDA), presentd sus observaciones en relacion al proyecto, con fundamento enlo
establecido por el articulo 34, fraccién IV de la LGEEPA, por lo que de acuerdo conlo sefalado
en el Considerando V, dicho escrito se presentd en tiempo y forma.

X. Siendo que el articulo 41, fraccién IV del REIA establece que “La secretaria consignard en la
resolucién que emita, el proceso de consulta publica y los resultados de las observaciones y
propuestas formuladas...”, en acatamiento a tal disposicidn, esta Delegacion Federal, cita a
continuacién el comunicado mediante el cual fueron externadas observaciones al proyecto,
incorporando las observaciones de esta Delegacion Federal e integrandolas al expediente
técnico administrativo correspondiente:

OBSERVACIONES AL PROYECTO PRESENTADAS POR UN MIEMBRO DE LA COMUNIDAD, DE
FECHA 31 DE AGOSTO DEL 2016:

OBSERVACIONES AL PROYECTO:

LA AFECTACION DE LA VEGETACION DE DUNA Y MANGLAR ES EVIDENTE EN EL DESARROLLO,
AUNQUE EN LA MIA DIGA LO CONTRARIO. POR OTRO LADO SE AFECTA EL ARRECIFE POR EL
CAMBIO DE USO DE SUELO, QUE ADEMAS ESE ARRECIFE ES UNO DE LOS MAS CONSERVADOS EN
EL ESTADO DE QUINTANA ROO (NORTE). NO SE REQUIEREN MAS CUARTOS DE HOTEL, SE
REQUIERE MAS VEGETACION Y MAS PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE.

Comentarios Impacto Ambiental:

NO SE CONTEMPLA LA AFECTACION AL ARRECIFE POR EL CAMBIO DE USO DE SUELO, ADEMAS
DE LA EROSION DE LA PLAYA POR LA REMOCION DE LA DUNA.”

Observaciones de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado en el capitulo IV de
la MIA-P, el proyecto serd desplantado sobre vegetacién de matorral costero, conforme a lo
indicado en el plano anexo denominado “Mapa del area de desplante del proyecto sobre el modelo
digital del terreno”. Esto fue corroborado durante el reconocimiento del sitio referido en el
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Resultando XXXV de este oficio, a través del cual se determiné que “Las condiciones del predio
coinciden de manera general con lo reportado en la Manifestacién de Impacto ambiental”. Por lo
tanto, el desplante del proyecto no afectara vegetacién de manglar ni duna costera.

En lo que se refiere a las observaciones formuladas respecto de la afectacidn de los arrecifes por
el cambio de uso del suelo, cabe mencionar (tal y como fue sefalado en el parrafo que antecede)
que el desplante del proyecto no se realizara en el 4rea marina, y sélo afectara vegetacién de
matorral costero, ecosistema que de acuerdo con las condiciones bibticas del predio reportadas en
la MIA-P, no presenta conexién con algin tipo de arrecife presente en el area de influencia.

OBSERVACIONES AL PROYECTO FORMULADAS POR EL “CONSEJO ASESOR PARQUE
NACIONAL COSTA OCCIDENTAL DE ISLA MUJERES, PUNTA CANCUN Y PUNTA NIZUC”:

OBSERVACIONES AL PROYECTO:
“Incumplimiento al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancdn, Municipio de
Benito Judrez, Quintana Roo (2014-2030)...

EIPDUCPC determina y define en la seccién sequnda el uso de suelo THRUM... en la que se establece
una capacidad mdxima de 1,511 viviendas o 3,778 cuartos con una altura mdxima de 6 niveles.
Por lo tanto, todo proyecto que se pretenda desarrollar en dicha zona deberd apegarse en todo
momento a estas disposiciones legales de manera obligatoria...

Particularmente para el proyecto de interés la promovente propone el desarrollo del proyecto
hotelero en un lote con una superficie de 27.92 hectdreas (279,273.67 m?) del total del lote 15
con uso de suelo THRUM. Esto toma relevancia, ya que tanto la promovente como la autoridad
evaluadora, principalmente, deberdn apegarse al principio de equidad y aplicar la densidad
designada a la totalidad del lote de 885.08 hectdreas, que permite el establecimiento de 1.7
viviendas 0 4.2 cuartos por hectdrea (1,511 viviendas o 3,778 cuartos por las 885.05 hectdreas
que tiene de superficie total el lote 15), a fin de que cada uno de los duefios de los lotes contenidos
dentro del lote 15, pueda desarrollar las densidades programadas para la superficie de sus predios.
Esto quiere decir que la promovente tendria permitido construir dentro de su predio de 27.92
hectdreas, Gnicamente 117 cuartos hoteleros sencillos y nos los 1,789 cuartos expresados en
llaves, que propone construir...

Por otro lado, el PDUCPA en su articulo 51 manda que la altura mdxima permitida en el lote 15
serd de 6 niveles (entre 21 y 23 metros), por lo que la promovente deberd apegarse a este
lineamiento obligatorio. En este caso la promovente propone la construccién de edificaciones con
13 niveles (50 metros), como lo expresa la promovente en el cuadro li-4...

La promovente ademds de no apegarse al uso de suelo definido en el PDUCPC, manifiesta que “dado
que el interés del promovente es un uso exclusivamente hotelero, la promovente opto por el uso de
suelo con clave Th5a..., con un COS del 30%, un CUS mdximo de 1.2, y altura y niveles sujetos a las
restricciones derivadas de su ubicacién dentro de la zona destinada a servir como cono de

Lo . - .
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aproximacion del Aeropuerto Internacional de Cancin”, y como fundamento al incumplimiento del
PDUCPC y al hecho de haberse auto-asignado un uso de suelo, manifiesta contar con una
Constancia de Uso de Suela... A pesar de no conocer el contenido de los referidos oficios, y en el
supuesto de que ambos establezcan otro uso de suelo y densidades distintas conforme lo
manifiesta la promovente, estos documentos — carecen de toda validez juridica para la definicién
del uso de suelo dentro de un centro de poblacién, ya que no fueron expedidos con apego a las
disposiciones vigentes del PDUCPC...

En razén de lo anterior, la DELEGACION Federal de la SEMARNAT deberd NEGAR la autorizacién
en materia de impacto ambiental al proyecto Hotel Lote 15-15... debido a que el proyecto que nos
ocupa contraviene lo dispuesto por el PDUCPC...

Por lo anterior, y dado que el resultado del andlisis del proyecto en la forma como fue presentado
incumple con los términos antes referidos, y que de esta manera el proyecto tiene que ser
modificado completamente... no cumple con el Programa de Desarrollo del Centro de Poblacion
Cancdn... por lo que dicho estudio deberd ser rechazado...

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin 2014-2030
(PDU-CPC), publicado el 16 de octubre del 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, el predio tiene asignado el uso de suelo clave THRUM. Al respecto el PDU-CPC,
establece en su articulo 51 lo siguiente:

“Articulo 51. Descripcion

Lote 15, Manzana 60 seccién turistica, tercera etapa Zona Hotelera, proveniente del Programa
Parcial del Poligono de 885.08 Ha ubicado al sur de Punta Nizuc... se refiere al lote 15 referenciado
en el mismo programa y cuya capacidad mdxima es de 1,511 viviendas o 3,778 cuartos con una
altura mdxima permitida de 6 niveles. En el presente PDU se mantienen dichas capacidades y para
sus condiciones especificas de los lotes que se desarrolle con base en la oferta comercial, servicios,
residencial y turistica que se requiera tendrd la posibilidad de utilizar las que se ajusten en
cualquiera de las claves relacionadas con el sector turistico expresadas en la seccion
correspondiente del Programa.”

Considerando lo sefialado en el parrafo que antecede, asi como lo manifestado por la promovente
en la MIA-P e informacién adicional referida en el Resultando XLIII de este oficio, se determina
que el uso de suelo seleccionado para el proyecto de tipo turistico hotelero, es el Th5a establecido
en la “Tabla 4A.- PARAMETROS URBANOS PARA EL LOTE 15” del Programa Parcial del poligono
de 885.08 has al sur de Punta Nizuc (PPP-PN), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 17 de septiembre del 2013, que corresponde a la seccién del
“Programa” referida en el Articulo 51 del PDU-CPC; y en esa misma tabla se indica que “No se
plantea una restriccién de altura” para el uso ThS5a, y “Sin embargo se tendran en cuentas las
restricciones derivadas de la zona destinada a servir como cono de aproximacién del Aeropuerto

a0 Ly
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Internacional de Canctin”; por lo tanto, la altura de 6 niveles a la que se hace referencia, no es de
aplicacién obligatoria para el promovente.

Cabe mencionar que el Lote 15 planteado originalmente dentro del PPP-PN, cuenta con una
autorizacion en materia de impacto ambiental para llevar a cabo el proyecto denominado “Costa
Canctn (32 Etapa CIP Canc(in)” con clave 23QR2003T0007, como consta en el oficio nimero
5.G.P.A./DGIRA.DEI.0237.04 de fecha 23 de febrero de 2004 emitido por la Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el que
se autorizaron 3,778 cuartos hoteleros.

* EI20 de septiembre del 2013 la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, acordé
la modificacién del proyecto “Costa Cancin (32 Etapa CIP Cancin)”, a través del oficio
SGPA/DGIRA/DG/06665, realizando la distribucién de los 3,778 cuartos autorizados, en
lotes en los que se subdividié el Lote 15 original, quedando como: Lotes 1, 2, 3,4,5,6,7, 8

y 9.

e El12deenerodel 2017, la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, emitié el oficio
SGPA/DGIRA/DG/00321 a través del cual, acordé la modificacién del proyecto,
consistente en la fusién de los Lotes 3, 4, 5, 6 y 7 para conformar el “Lote 15-15”. Esos lotes
tenian asignado las siguientes densidades: Lote 3 (589 cuartos), Lote 4 (300 cuartos), Lote
5 (300 cuartos), Lote 6 (300 cuartos) y Lote 7 (300 cuartos); por lo tanto, al fusionarse
dando origen al Lote 15-15, en consecuencia el nimero de cuartos resultd de dicha fusion
es de 1,789, por lo que el proyecto atiende el nimero de cuartos que puede desarrollar al
interior del lote, sin rebasa la densidad originalmente autorizada.

En lo que concierne a la altura, cabe mencionar que el uso de suelo Th5a no se plantea una
restriccion de altura en el PPP-PN, donde y de acuerdo a la Tabla 4A, del Programa Parcial, no
establece restriccidn alguna de altura, debiendo tenerse en cuenta las restricciones derivadas de la
zona destinada a servir como cono de aproximacién del Aeropuerto Internacional de Cancdn.

Considerando lo anterior, a fin de analizar el cumplimento de los parametros de altura, esta
Delegacion federal considerd lo establecido en el oficio SGPA/DGIRA/DG/00321 de fecha 12 de
enero del 2017, a través del cual la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de esta
Secretaria (DGRIA), acordé la modificacién del proyecto, y en el cual se establece una altura de 49
metros para el Lote 15-15; por consiguiente, dado que el proyecto plantea una altura maxima de
48.80 metros para el desplante de sus edificios, contados a partir del nivel natural del terreno,
conforme al plano arquitecténico “1093-fachadas”, anexado en formato electrénico a la
informacién adicional referida en el Resultando XLIII de este oficio, se determina que el proyecto
se ajusta a la altura autorizada de 49 metros como maximo.

OBSERVACIONES AL PROYECTO FORMULADAS POR EL “GRUPO ECOLOGISTA DEL MAYAB

A c )l.
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OBSERVACIONES AL PROYECTO:
“1.- En la pdgina 2 de la Manifestacion de Impacto Ambiental dice...

El proyecto propone desplantar su desarrollo sobre una superficie de 116,189.59 m? que
representa el 41.6% de la superficie total del predio. De esta superficie 9.006.85m? corresponden
a una vialidad de acceso, en tanto que en 107,182.74 m? se proyectan el resto de los elementos

del proyecto.

CONCLUSIONES: El Plan director de Desarrollo urbano aplicable establece que solo se puede
aprovechar para su construccion el 30% eso significan 83,782.10 m? como vemos en la pdgina 2
de la MIA pretende construir el 41.6% por lo tanto INCUMPLEN.”

OBSERVACIONES DEESTA DELEGACION FEDERAL:

En lo que concierne al coeficiente de ocupacién del suelo (COS), es importante mencionar que el
PPP-PN, establece para el uso de suelo Th5a, un 30% (Tabla 4A) respecto de la superficie total
del predio; es decir, que dada la superficie del Lote 15-15 de 279273.67 m?, entonces el proyecto
tiene permitido un COS maximo de 83,782.101 m? en ese sentido, se considera que el proyecto
se ajusta a ese parametro, todas vez que considera 52,761.641 m? de obras techadas, es decir, del
18.89% de la superficie total del predio.

Cabe aclarar que la superficie de aprovechamiento autorizada para el proyecto, a través del oficio
nimero SGPA/DGIRA/DG/03451 de fecha 16 de mayo del 2017, es de 116,189.59 m2,
conceptualizada como el area maxima de ocupaci6n en planta baja, sin discernir respecto de obras
interiores (techadas) u obras exteriores; por lo que no estan vinculadas al concepto de COS, ya que
este Gltimo parametro, se refiere exclusivamente al desplante de los espacios interiores de la planta
baia. desde los pafios exteriores de los muros o elementos perimetrales que delimitan el espacio
interior habitable de Ia edificacién.

No se omite sefialar que en el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/03451 de fecha 16 de mayo del
2017, la DGIRA indicd que la superficie de aprovechamiento autorizada, no constituye un cambio
en las obras y actividades, lotificacién y deméas lineamientos autorizados en materia de impacto
ambiental para el proyecto “Costa Cancln (3% Etapa CIP Cancin)”; sin que eso conlleve al
incremento de los impactos ambientales originalmente identificados y evaluados por el desarrollo
del plan maestro; y que el Coeficiente de Ocupacidn del Suelo o COS, no debe leerse y entenderse
como “superficie de aprovechamiento”.
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OBSERVACIONES AL PROYECTO:

“2.- Enla Pdgina 2 de la MIA dice;

El nivel de albercas (pool deck), que incluye: asoleaderos, albercas, un lago artificial denominado
Crystal Lagoon, jardineras y dos restaurantes exteriores

Adicionalmente se propone un cuarto nivel en la cota 16+60 snmm, a partir del cual se desarrollardn
dos edificios de 10 niveles denominadas torres Norte y Sur, que albergardn en conjunto 1,789
habitaciones.

La altura total del proyecto, considerada a partir del nivel de desplante (nivel del suelo) hasta el nivel
sobrepaso de elevadores (que es la estructura mds alta del proyecto), seria de 48.80 m. Esta altura
respeta la restriccion de los 49 metros de altura mdxima sefialada por la Direccién General de
Aerondutica Civil (DGACQ).

CONCLUSION: La altura de cualquier proyecto estd determinada por el Plan Director de Desarrollo
Urbano y no por lo que establece la Direccién de Aerondutica Civil, que no tiene cardcter regulatorio
or lo tanto INCUMPLE.”

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Con respecto a la altura maxima del proyecto, se advierte que el uso de suelo aplicable al predio
(TRHUM) remite a lo establecido en el PPP-PN, de acuerdo con lo sefalado en el articulo 51 del
PDU-CPC, por lo tanto el proyecto no tiene asignada restricciones de altura o niveles maximos de
edificacion, pues en el apartado correspondiente del PPP-PN (Tabla 4A) se establece que para el
uso de suelo ThSa al cual se sujeta la promovente “No se plantea una restriccién de altura, sin
embargo se tendrdn en cuenta las restricciones derivadas de la zona destinada a servir como cono
de aproximacién del Aeropuerto Internacional de Cancdn”; mientras que no existe instrumento
normativo alguno que restrinja altura o niveles de edificacién para el cono de aproximacién del
Aeropuerto Internacional de Cancin.

Considerando lo anterior, de acuerdo a lo establecido en el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/00321
de fecha 12 de enero del 2017, se acordd la modificacién de la altura de 49 metros para el Lote 15-
15; por consiguiente, dado que el proyecto plantea una altura méxima de 48.80 metros para el
desplante de sus edificios, contados a partir del nivel natural del terreno, conforme al plano
arquitecténico “1093-fachadas”, anexado en formato electrénico a la informacién adicional referida
en el Resultando XLII de este oficio, entonces se determina que el proyecto se ajusta a la altura

autorizada.
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OBSERVACIONES AL PROYECTO:
“3.- En Pdgina 10 Capitulo Il dice:

Entre las albercas destaca el “Crystal Lagoon”, debido a que abarcaria 10,346 m?, ubicdndola como
una de las mds grandes del pafs.

CONCLUSION: Considerando las caracteristicas de una laguna cristalina es una playa artificial,
frente a la playa mds hermosa del mundo en el Caribe Mexicano, pedimos a la autoridad evaluadora,
no se autorice un proyecto que pretende la construccién de una laguna de mds de 10,000 m? sin
contar con informacién de ningdn tipo sobre los métodos constructivos, los quimicos que usarian, el
tipo de mantenimiento que se le daria los efectos que tendria para el caso de una tormenta o de un
huracdn, para la zona arrecifal que se encuentra frente al proyecto en cuestion. En conclusion la
falta de informacién impide que se pueda evaluar los impactos y de la misma forma proporcionar
las posibles mitigaciones. INCUMPLE con los requerimientos de ley para su evaluacion.”

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

En lo que se refiere a la obra denominada “Crystal Lagoons”, cabe mencionar que a través del escrito
referido en el Resultando XLINl de este oficio, la promovente presentd informacion adicional
relativa a dicha obra, especificamente en las paginas 13 ala 23, en donde se indican sus dimensiones
y caracterfsticas constructivas; asi como los quimicos que se usaran para su mantenimiento, y las
acciones a realizar en caso de tormenta o huracan, por lo que esta Delegacion Federal, cuenta con
los elementos técnicos necesarios para evaluar la obra en comento.

OBSERVACIONES AL PROYECTO:
“3.- El promovente dice:

Asi, el proyecto se ajusté al Programa dé Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancidn
2014-2030 (PDU)...

CONCLUSION;/ EL USO DE SUELO SE INCUMPLE COMO PUEDE LEERSE EN LA MISMA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.”

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin 2014-2030
(PDU-CPC), publicado el 16 de octubre del 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, el predio tiene asignado el uso de suelo clave THRUM. Al respecto el PDU-CPC,
establece en su articulo 51 lo siguiente:

“Articulo 51. Descripcién

Lote 15, Manzana 60 seccidn turistica, tercera etapa Zona Hotelera, proveniente del Programa
Parcial del Poligono de 885.08 Ha ubicado al sur de Punta Nizuc... se refiere al lote 15 referenciado
en el mismo programa y cuya capacidad maxima es de 1,511 viviendas 0 3,778 cuartos con una
altura mdxima permitida de 6 niveles. En el presente PDU se mantienen dichas capacidades y para
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sus condiciones especificas de los lotes que se desarrolle con base en la oferta comercial, servicios,
residencial y turistica que se requiera tendrd la posibilidad de utilizar las que se ajusten en
cualquiera de las claves relacionadas con el sector turistico expresadas en la seccién
correspondiente del Programa.”

Considerando lo sefalado en el parrafo que antecede, asi como lo manifestado por la promovente
en la MIA-P e informacién adicional referida en el Resultando XLII de este oficio, se determina
que el uso de suelo seleccionado para el proyecto de tipo turistico hotelero, es el Th5a establecido
enla “Tabla 4A.- PARAMETROS URBANOS PARA EL LOTE 15” del Programa Parcial del poligono
de 885.08 has al sur de Punta Nizuc (PPP-PN), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 17 de septiembre del 2013, que corresponde a la seccién del
“Programa” referida en el Articulo 51 del PDU-CPC; por lo tanto, el uso de suelo aplicable al
proyecto es el Th5a, mismo que establece restricciones en cuanto a Coeficiente de Ocupacion del
Suelfo (COS) y Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), a los cuales se ajusta el proyecto, conforme al
andlisis realizado en el Considerando XX, inciso C de este oficio. Asimismo, cabe mencionar que
dicho uso de suelo no establece restricciones de altura, ni superficie maxima de aprovechamiento
para el sitio del proyecto.

OBSERVACIONES AL PROYECTO:

“3.- SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.

Se propone la instalacién de una planta de tratamiento.de aguas residuales (PTAR) tipo MBR con
capacidad de hasta 30 LPS...

CONCLUSION:

El promovente estd ofreciendo un uso al efluente de aguas tratadas para ser usadas en una
propiedad que no les pertenece. No ofrece ningun tipo de convenio que haya elaborado con el
propietario del Campo de golf Riviera. Cancin. De la misma forma tampoco establece como
manejard los lodos producto final del tratamiento de las aguas negras y que impacto tendria.

Por lo tanto la informacién que ofrece es INCOMPLETA

OBSERVACION: PRETENDE USAR SUS EFLUENTES EN UN PREDIO QUE AL PARECER NO LES
PERTENECE.

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Esta Secretaria es competente para evaluar la planta de tratamiento de aguas residuales propuesta
para el proyecto, toda vez que se encuentra previsto en el Articulo 28 de la LGEEPA, y de manera
especifica en su articulo 5o, inciso A, fraccién VI de su Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establece lo siguiente:
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“VI. Plantas para el tratamiento de aguas residuales que descarguen liquidos o lodos en cuerpos
receptores que constituyan bienes nacionales...”

Lo anterior, considerando que en la pagina23 del Capftulo Il de la MIA-P, la promovente manifesto
que “En épocas de lluvias se prevé que el volumen no utilizado del efluente sea enviado a los pozos
de rechazo”, es decir, hacia el subsuelo, el cual constituye un bien nacional, conforme a lo
establecido en la Ley General de Bienes Nacionales, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 20 de mayo del 2004. No obstante que en esa misma pagina, la promovente manifesté que
volumen de tratamiento del influente es de 30 litros por segundo, y que el efluente que se
descargue serd de entre 20 y 22 litros por segundo dependiendo de la saturacién de grasa y el
contenido de materia orgénica, por lo que nunca superara los 100 litros por segundo; ese hecho no
la exceptia de someterse al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, toda vez que a
pesar de pretender descargar menos de 100 litros por segundo; le aplican otros supuesto del
articulo 28 de la LGEEPA, especificamente las fracciones VIl y IX, por tratarse de una obra
perteneciente a un desarrollo inmobiliario que afectard un ecosistema costero; y dado que implica
la remocion de la vegetacién para su construccion y operacién; y toda vez que el articulo 50, inciso
A, fraccién V1 del REIA, establece, en los supuestos de excepcion, lo siguiente:

“VI. Plantas para el tratamiento de aguas residuales que descarguen liquidos o lodos en cuerpos
receptores que constituyan bienes nacionales, excepto aquellas en las que se reunan las siguientes
caracteristicas:

a) Descarguen liquidos hasta un mdximo de 100 litros por segundo, incluyendo las obras de
descarga en la zona federal;

b) En su tratamiento no realicen actividades consideradas altamente riesgosas, y

©) No le resulte aplicable algin otro supuesto del articulo 28 de la Ley;”

Con respecto a los lodos que seran generados por la planta de tratamiento de aguas residuales, la
promovente manifestd en su escrito referido en el Resultando XLIll de este oficio, que dichos
residuos seran retirado a través de la empresa SAN MEX del Norte y del Sureste, S.AP.1de C.V, que
cuenta con las autorizaciones correspondientes para tal efecto, para lo cual anexé el oficio nimero
SEMA/DS/1766/2016 de fecha 23 de noviembre del 2016, a través del cual se autoriza a esa
empresa como recolector y transportador de lodos provenientes de plantas de tratamiento de
aguas residuales; por lo que no requiere su manejo en el sitio del proyecto.

En cuanto a la disposicién final de las aguas residuales, la promovente manifest6 que pretende
llevarlo a cabo a través de su canalizacién para el riego de areas ajardinadas del campo de golf
Riviera Cancun, asi como a la limpieza de areas comunes; y que el volumen excedente serd
almacenado temporalmente y la demasia rebombeada a la PTAR; finalmente manifiesté que en
época de lluvias se prevé que el volumen no utilizado del efluente sea enviado a pozos de rechazo;
conforme a lo referido en la pagina 23 de la MIA-P. En sentido de lo anterior, tenemos que la
promovente no considera como Unica opcién para la disposicion final de las aguas residuales, su
uso en las &reas verdes del campo-de golf; no obstante, aln cuando dicho campo de golf se ubica
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fuera de los limites del predio del proyecto, es de sefialar que la promovente realizé la evaluacién
de los impactos ambientales por la operacidn de la planta de tratamiento de aguias residuales, lo
cual es congruente con el procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, toda ves que esta
Delegacion Federal se pronuncia unica y exclusviamente en relacién a los aspectos ambientales
relacionados con el proyecto, por lo que no reconoce la legal posesién de ningdn predio, ni la
legitimidad de la propiedad del mismo, conforme a lo sefialado en el Término Tercero de este
oficio.

OBSERVACIONES AL PROYECTO:
4.- Enla pdgina 24 del Capitulo Il dice:

La descripcién bdsica del proyecto se basa en recolectar agua de la extraccién de pozos y tratarla
por medio de una planta desaladora (Osmosis)... para convertirla a potable y abastecer el llenado
de 3 cisternas de diferentes capacidades...; por cada cisterna se tiene un cuarto de mdquinas que
consta de un sistema hidroneumdtico y calentadores a gas para distribucién de cada espacio y
nivel.

CONCLUSION: la promovente no presenta ningdn tipo de informacién sobre la desaladora que
propone para dotar de agua potable al proyecto, no establece que efectos tendria el depdsito de
la salmuera sobre el arrecife, ni tampoco los impactos sobre el acuifero al sacar el agua que
pretende desalinizar. Tiene INFORMACION INSUFICIENTE E INCOMPLETA por lo que no puede
evaluarse los impactos o posibles mitigaciones.”

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL: ,

Al respecto se tiene que la promovente presentd en la informacién adicional referida en el
Resultando XLIII de este oficio, la descripcién de la planta desaladora que serd instalada para la
obtencion de agua potable del proyecto; asi mismo, realizd la evaluacién de los impactos
ambientales que derivarian de la misma.

Por otro lado se tiene que la promovente anexd un estudio geohidrolégico a través de esa misma
informacién adicional, en el que se concluye lo siguiente:

a. Losresultados de flujo para las inyecciones muestra que el inyectarse a profundidades de hasta
-60 msnm; el efecto de la presién que ejerce el mar sobre el acuifero genera que se forme una
zona de conveccion generando flujos verticales ascendentes; mismos que se observan en las
lineas de flujo. Se tiene que la zona de inyeccién generaria una mezcla de agua entre aguas
residuales y aguas de rechazo que tenderian a moverse hacia la zona de interfase salina. Se
descarta que estas inyecciones puedan alcanzar la zona de humedales, ya que la zona de
conveccién del acuifero regional generada entre el mar y la descarga subterrdnea funcionan
como una barrera hidrdulica que evita la migracién por encima de -60 msnm. De igual forma los
humedales estdn protegidos por una capa semiconfinante de limos y calcarenitas de muy baja
permeabilidad que han sido mencionadas coma flujo difuso en el capitulo 4. Se observa que una

migracién en las capas profundas hacia el mar no es posible, ya que la presién en esas capas )
genera que el mar ingrese hacia el continente, por lo que se descarta un transporte en direccion { |

a0t
IS

fA L3 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. CP. 77039, Quintana Roo, Mexico, b
s Tel:{01983) 83 502 33 www.semarnat.zob.mx e
o Pagina 23 de 141




SEMARNAT

oo,

%

MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

SECRETARIA DI

A

OFICIO NUM.: 04/SGA/0876/17

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Protecciéon Ambiental y Recursos
Naturales

a I linea de costa de aguas residuales o aguas de rechazo. Con esto se determina que fa
descarga de aguas residuales tratadas y el agua de rechazo proveniente de la planta de 6smosis
inversa, no migrara hacia el humedal, y en consecuencia no se generard su contaminacion que
pueda traducirse, a su vez, en la contaminacién del ambiente marino, aun cuando pueda darse
el caso de que presenten alguna interaccién.

b. También se observa que las direcciones de flujo en planta sugieren que las inyecciones no migran
hacia el mar; sino ingresan al continente y luego son dominadas por la zona de conveccién del
acuifero regional; las particulas revelan que las descargas de aguas residuales y aguas de
rechazo no alcanzan la zona de extraccién en ninglin momento, ni existe migracién de hacia
esa zona. Con base en estas conclusiones, se determina que las descargas que pretende realizar
el proyecto, no migraran hacia la zona marina y por ende, no existe riesgo de contaminacién de

la zona arrecifal.

¢. Para la zona de inyeccién de rechazo se revisa el transporte de solutos generado por el efecto
de la inyeccién de agua de rechazo. Se observa que durante un periodo de marea de dos dias, la
influencia de las inyecciones es local no mayor a 10 m de radio de influencia. La influencia de los

pozos es a nivel local y en este lapso de tiempo no se logra formar una pluma o drea de influencia

mayor a 50 m. Se observa que al igual que el flujo subterrdneo y el rastreo de particulas el flujo
es en direccién hacia al continente y no se tiene una migracién vertical hacia el acuitardo y la
caliza arrecifal. El modelo de transporte revela que en vertical la salinidad del rechazo de Ila
osmosis inversa no tiene una influencia instantdnea. Dado el radio de influencia determinado
para las inyecciones, se determina que las mismas no alcanzaran la zona arrecifal, dado que esta
se localiza a mas de 2.5 km de la zona de inyeccién.

Por todo lo anterior, y dado que la construccién e infraestructura de aprovechamiento del acuifero
no tiene efectos sobre las conexiones naturales con la zona de humedales ni de los arrecifes;
conforme a lo manifestado en el estudio geohidrolégico.

OBSERVACIONES AL PROYECTO:

5.-Enla pdgina 27 I.5. Etapa de construccién dice:
Cimentacién y construccion.

La cimentacién de los edificios se propone a base de pilas y trabes de liga. De acuerdo con los
resultados obtenidos a través del estudio de mecdnica de suelos...

CONCLUSION: La promovente expone que “hard” el estudio de mecdnica de suelos en algunos
parrafos de la MIA y en otros como esta, dice la cimentacién se hard de acuerdo a resultados del
estudio de mecdnica de suelos como si ya estuviera elaborado, sin embargo dentro de la MIA que
estd a consulta y que revisamos junto con sus anexos, no hay ningtin estudio de mecdnica de suelos,
por lo tanto la manifestacién de impacto ambiental tiene INFORMACION INSUFICIENTE E
INCOMPLETA parea su evaluacion.

“6.- En el capitulo de manejo de aguas negras en la pdgina 328.1- pagina 3 capitulo Vil
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Esta cuenca carece de conexiones superficiales permanentes con el ambiente marino y sélo existe
ingreso de agua de mar por efecto de marea de tormenta en el caso de situaciones extremas de
eventos ciclénicos; los cuales se presentan de manera periédica en la zona...

CONCLUSION: el promovente establece la problemdtica con la que cuenta la zona, la experiencia
del campo de golf Riviera Maya que se encuentra adyacente al predio del promovente, se ha
inundado con mucha frecuencia en momentos de tormentas, por lo que el proyecto al generar una
pared impedird el flujo de las aguas.

Carece de estudio serio de geohidrologia y de mecdnica de suelos. Que impiden una buena
evaluacién y en su momento una buena forma para determinar condicionantes. Por lo tanto no
uede aprobarse.”

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

La promovente presentd a través de la informacién adicional referida en el Resultando XLHI de
este oficio; el anexo 6 denominado “Estudio de mecdnica de suelos” cuyo objetivo fue determinar
las condiciones estratigraficas del predio donde se llevara a cabo la construccién del complejo
turistico, definiendo el tipo de cimentacién mas adecuada para las estructuras que la integran, la
capacidad de carga y asentamiento. del terreno y proporcionar las recomendaciones
correspondientes de su proceso constructivo, concluyendo lo siguiente:

“Considerando la magnitud de las cargas que se transmitirdn al subsuelo por la construccién de las
edificaciones proyectadas... la solucién de cimentacién para dichas estructuras se resolverdn
mediante pilas coladas “in situ”, apoyadas sobre el estrato resistente conformado por Roca caliza
0 unidad geotécnica UG-3, la cual se manifiesta a una profundidad variable...”. Conforme a estas
conclusiones, se determina que la cimentacion de realizara sobre roca caliza.

Aunado a lo anterior, se tiene que [a promovente anexé a la MIA-P un estudio de “simulacién de
flujo”, a través del cual describié distintos modelos y escenarios de la posible interrupcién del flujo
subterraneo que ocurrirfa con la presencia de las pilas de cimentacién. En dicho estudio se concluye
que el flujo subterraneo no se vera interrumpido, 0 en su caso, la afectacién serfa minima sin
comprometer el recurso, dada la extension del terreno respecto de la superficie que ocuparian los
pilares.

Finalmente, la promovente anexé a la informacién adicional referida en el Resultando XLHI de
este oficio, un estudio denominado “Andlisis de riesgo de flujos por lluvias”, oleaje y marea de
tormenta”, en cuyo apartado “5.4. Modelacién de lluvias extremas y escurrimientos” se analizaron
y estimaron las trayectorias de flujos superficiales y se evaluaron las zonas de estancamiento y
descarga de agua. En dicho estudio se concluye que el agua fluye de las zonas altas a las bajas y
convergen en algin punto de bajo relieve, que es justo donde se puede llegar a suscitar
escurrimientos superficiales bien definidos; y que el &rea donde se pretende construir el proyecto,
no es una ruta que el agua seguiria, por lo que el sitio donde estd planeado construir las obras
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propuestas, no irrumpe en el flujo superficial hacia el mar. En ese mismo estudio, se concluyen las
siguiente observaciones:

3. El nivel de la plancha de concreto donde se encuentra la laguna Krystal tiene una elevacién de 5
m. De acuerdo a los resultados del modelo de simulacién de huracdn CAT 2 y CAT 5, el nivel mdximo
de marea para un huracdn CAT 5 es de +1.80 m, y el oleaje puede alcanzar una altura de ~1.4 m
de manera que el nivel final de cada ola alcanzaria +3.2m, lo cual es menor a los 5 m de la plancha
de concreto, de manera que toda el drea publica donde se encuentra la laguna Krystal tiene muy
baja probabilidad de inundarse.

4. De acuerdo al modelo de simulacién de inundacién por lluvia y escurrimientos, el agua desbordara
hacia el mar en caso de rebasar un tirante de agua de 2.4 m (altura minima de la duna), de manera
gue no hay forma de que las dreas publicas donde se encuentra la laguna Krystal se inunden por
efectos de escurrimientos proveniente de los manglares.”

Teniendo en cuanta lo antes mencionado, se considera que el sistema de cimentacidn propuesto
por la promovente, al ser de tipo puntual no afectar la hidrologia subterranea de acuerdo con el
estudio de “simulacién de flujo”; y que las estructuras de las edificaciones y obras exteriores, no
interrumpen el flujo superficial del agua, dado que se trata de una zona donde no converge el agua
por escurrimiento conforme al estudio de “Andlisis de riesgo de flujos por lluvias”; lo cual también
indica, de acuerdo con esos estudios, que el predio no se encuentra sujeto a inundaciones, salvo en
casos excepcionales ante la ocurrencia de eventos climatolégicos extraordinarios, lo cual sera
mitigado con la construccién del muro de contencion del proyecto.

OBSERVACIONES AL PROYECTO:
7.- En pagina 5 Capitulo lIl.

Iil. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y
MAR CARIBE...

El promovente INCUMPLE con los siguientes criterios:
El criterio GOO7...

CONCLUSIONES: El promovente dice: El proyecto no consiste en la realizacién de actividades que
afecten directa o indirectamente los arrecifes de la zona ni su drea de influencia. La Manifestacion
de Impacto Ambiental que se presenta pretende demostrar que el proyecto propuesto, asi como
las actividades que implica, no provocardn impactos ambientales adicionales a los ya existentes en
la zona turistica donde se ubican.

EL argumento mds vdlido e importante para negar la autorizacion es que considera que su proyecto
no se encuentra en la zona de influencia de dreas naturales protegidas, cuando se encuentra entre
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dos importantes dreas una de la Manglares de Nichupte y la otra la de Parque Nacional Punta
Cancdn Punta Nizuc Costa occidental de Isla Mujeres.

Por lo tanto no considera ni sus programas de manejo, ni su reglamentacién. INCUMPLE con el
criterio, ya que no incluye en su MIA las actividades que llevardn a cabo los huéspedes, mucho
menos los estudios de capacidad de carga, aduciendo que el proyecto no afectard directa o
indirectamente los arrecifes, ni zonas de influencia cuando es evidente que el proyecto se encuentra
en la zona de influencia de un Area natural Protegida llamada” Parque Marino Nacional Arrecifes
Punta Cancun, Punta Nizuc, Costa Occidental de Isla Mujeres. Zona que no es mencionada una sola
vez en toda la Manifestacién de Impacto Ambiental.

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

La accién general 007 del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, establece “Fortalecer los programas econémicos de apoyo para el
establecimiento de metas voluntarias para la reduccién de emisiones de gases de efecto
invernadero y comercio de Bonos de Carbono”; sin embargo, esta Secretaria determina que el
proyecto no contraviene dicha accién, dada la naturaleza y alcance de las obras y actividades
propuestas.

La promovente presentd a través de la informacién adicional referida en el Resultando XLIII de
este oficio, la vinculacién del proyecto con el Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de
Nichupté, con el Parque Marino Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Canciin y Punta
Nizuc y con el Parque Nacional Arrecifes de Puerto Morelos.

No obstante lo anterior, a partir del andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién
Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), se desprende que el proyecto no
incide de manera directa dentro de algin poligono regulado por las Areas Naturales Protegidas de
caracter Federal, oficialmente decretados; sin embargo, se determina que incide dentro de la zona
de influencia del Area Natural Protegida, con la categorfa de 4rea de proteccién de flora y fauna, la
region conocida como Manglares de Nichupté, localizada en el Municipio de Benito Judrez, en el
Estado de Quintana Roo (ANP-MN), Decretada en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de febrero
de 2008.

Al respecto, se tiene que ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de
Manejo del Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, publicado el 22 de
enero de 2015 en el Diario oficial de la Federacidn, establece lo siguiente:

“Zona de Influencia

C.)

En esta porcién de la zona de influencia se lleva a cabo una conectividad ecolégica importante con
el Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, que incluye interaccién hidrolégica,
biolégica, geoldgica, atmosférica, econémica, social y escénica. En cuanto a la relacién biolégica,
se puede mencionar la presencia de dreas de reproduccién de alevines y formas juveniles de
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vertebrados e invertebrados en el manglar, que en su etapa adulta conforman una parte de la
fauna arrecifal del drea natural protegida aledafia Parque Nacional Costa Occidental de Isla
Mujeres, Punta Cancin y Punta Nizuc. Existe también una importante conectividad geohidroldgica
con los sistemas lagunares del norte y los humedales del sur”.

En relacion con lo anterior, el proyecto si bien se encuentra fuera del poligono del ANP, se ubica
dentro del 4rea de influencia del ANP-MN, se determina que este no interfiere con la interaccién
hidrolégica y biolbgica de la misma, toda vez que con antelacién quedé sustentado que las obrasy
actividades del proyecto no interactdian con la zona de manglar, ni con la zona marina colindante.
Asimismo, se considera que no interfiere con las areas de reproduccion de alevines y formas
juveniles de vertebrados e invertebrados enel manglar, que en su etapa adulta conforman una parte
de la fauna arrecifal, pues esta zona esta propuesta como area de conservacion.

Por otra parte, se advierte que el sitio del proyecto se ubica colindante con el area natural
protegida, con el caracter de Parque Nacional, la region denominada Arrecife de Puerto
Morelos, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 9,066-63-11
hectareas, decretada en el Diario Oficial de la Federacion el 02 de febrero de 1998;y con el area
natural protegida, con el caracter de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Costa
Occidental de Isla Mujeres, Punta Canciin y-Punta Nizuc, ubicada frente a las costas de
los Municipios de Isla Mujeres y Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, con una
superficie total de 8,673-06-00 hectareas, decretada en el Diario Oficial de la Federacion el 19
de Julio de 1996. :

Visto lo anterior, y toda vez que el proyecto no incide en el area marina, y dado que no contempla
obras en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ademas que pretende la conservacién de la duna
primaria o embrionaria, ubicando su desplante a mas de 30 metros de los limites de los poligonos
de las &reas naturales protegidas antes referidas; se determina que el proyecto no se contrapone
con las politicas de aprovechamiento y conservacion que regulan esas ANP, al no incidir de manera
directa sobre los poligonos que demarcan los recursos naturales sujetos a conservacion; tal como
quedé sustentado con los estudios realizados por la promovente relativos a la hidrologia
superficial y subterranea de la zona, asi como el estudio técnico de playas y dunas; y tomando en
consideracién las medidas preventivas y de mitigacion contempladas durante las distintas etapas
del proyecto.

OBSERVACIONES AL PROYECTO:

8.- El criterio ACOS...

CONCLUSION: NO PUEDE APROBARSE EL PROYECTO AL NO tomar en cuenta y no hacer un
estudio que efectivamente demuestre que el muro de la laguna cristalina no afectard la anidacion
de tortuga maring, contar con un permiso para su manejo no es suficiente.

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

La promovente presenté a través de su escrito referido en el Resultando XLIH de este oficio, la
identificacién y evaluacién de los impactos ambientales derivados del muro que sera desplantado
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al frente del predio con la playa, mismos que fueron analizados por esta Delegacién Federal,
determinando que este no incide dentro de la zona de anidacién de tortugas marinas, pues su
desplante fue modificado a través de la informacién adicional referida en el Resultando XLV, de
tal modo que este su ubica detras del corddn de las dunas embrionarias.

OBSERVACIONES AL PROYECTO FORMULADAS POR EL “CENTRO MEXICANO DE DERECHO
AMBIENTAL"™:

OBSERVACIONES AL PROYECTO:

B (i). El proyecto pretende desarrollarse en un predio inmerso en un ecosistema de humedal con
presencia de manglar...

(. :

..el estudio presentado por la promovente no presenta la informacién requerida para ser considerado
como un estudio geohidrolégico.

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

La promovente presentd a través de la informacién adicional referida en el Resultando XLII de
este oficio, el estudio geohidroldgico (anexo 6), en el que se concluye lo siguiente:

“..Se observa que una migracién en las capas profundas hacia el mar no es posible, ya que la presién
en esas capdas genera que el mar ingrese hacia el continente, por lo que se descarta un transporte en
direccion a la linea de costa de aguas residuales o aguas de rechazo”. Con esto se determina que la
descarga de aguas residuales tratadas y el agua de rechazo proveniente de la planta de 6smosis
inversa, no migrara hacia el humedal, y en consecuencia no se generara su contaminacién que pueda
traducirse, a su vez, en la contaminacién del ambiente marino, aun cuando pueda darse el caso de
que presenten alguna interaccion dichos ambientes.

“También se observa que las direcciones de flujo en planta sugieren que las inyecciones no migran
hacia el mar; sino ingresan al continente y luego son dominadas por la zona de conveccién del
acuifero regional; las particulas revelan que las descargas de aguas residuales y aguas de rechazo
no alcanzan la zona de extraccién en ningdn momento, ni existe migracién de hacia esa zona”. Con
base en estas conclusiones, se determina que las descargas que pretende realizar el proyecto, no
migraran hacia la zona marina y por ende, no existe riesgo de contaminacion de la zona arrecifal.

OBSERVACIONES AL PROYECTO: .

..la cimentacién de los edificios se propone a base de pilas y trabes liga... sin embargo no se determina
con gue separacién serdn instaladas estas....

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

La promovente presentd a través de la informacion adicional referida en el Resultando XLIH de
este oficio; el anexo 6 denominado “estudio de mecénica de suelos” cuyo objetivo fue determinar las
condiciones estratigraficas del predio donde se llevard a cabo la construccién del complejo turistico,
definiendo el tipo de cimentacion mas adecuada para las estructuras que la integran, la capacidad de
carga y asentamiento del terreno y proporcionar las recomendaciones correspondientes de su
proceso constructivo, concluyendo lo siguiente:

\Q - . .
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“Considerando la magnitud de las cargas que se transmitirdn al subsuelo por la construccién de las
edificaciones proyectadas... la solucién de cimentacién para dichas estructuras se resolverdn
mediante pilas coladas “in situ”, apoyadas sobre el estrato resistente conformado por Roca caliza o
unidad geotécnica UG-3, la cual se manifiesta a una profundidad variable...”. Conforme a estas
conclusiones, se determina que la cimentacién de realizara sobre roca caliza.

Aunado a lo anterior, se tiene que la promovente anexé a la MIA-P un estudio de “simulacion de
flujo”, a través del cual describié distintos modelos y escenarios de la posible interrupcion del flujo
subterraneo que ocurriria con la presencia de las pilas de cimentacién. En dicho estudio se concluye
que el flujo subterraneo no se verd interrumpido, o en su caso, la afectacién seria minima sin
comprometer el recurso, dada la extension del terreno respecto de la superficie que ocuparian los

pilares.

OBSERVACIONES AL PROYECTO:
.falta informacién respecto a la profundidad de todo el sistema de albercas que se pretende

construir....

C.)
..asi mismo la promovente no presenta informacién respecto a los impactos que causara la

excavacion hasta una profundidad de cuatro metros...

.

_ha omitido mencionar la construccién de 1.2 hectdreas de albercas, aun cuando la promovente
omitié manifestarlo, pero es evidente que para su construccién serd necesario realizar excavaciones
a nivel de duna costera para construirlas por debajo de la altura actual del predio... por lo que de
llevarse a cabo dichas obras, interrumpirdn la hidrodindmica natural subterrdnea del predio...
OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

La promovente presentd a través de las paginas 4 a la 14 de la informacién adicional referida en el
Resultando XLIII de este oficio; las especificaciones y caracteristicas constructivas de las albercas,
manifestando que “se conformard un terraplén de 0.55 metros de espesor a partir del suelo natural,
es decir, no se realizardn excavaciones y por lo tanto no serd extraido suelo. Sobre este terraplén se
desplantard la alberca, de forma tal que el nivel inicial de desplante de la alberca, serd 2.55 metros
a partir del nivel medio del mar”.

OBSERVACIONES AL PROYECTO:

..la promovente no presenta informacién suficiente respecto del comportamiento que tendrd la
extraccién e inyeccion de liquidos en la fase acuosa de la parte terrestre....

C.)

..no presenta estudio geohidrolégico que evalué de qué manera afectard la construccién del
proyecto sobre las interacciones que hay entre el humedal costero y la costa frente al hotel.

h. IMPACTOS DEL PROYECTO POR INYECCION DE SALMUERA.

C.)

o sy
,\ * i - . i - [
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-.la promovente no presenta evidencia cientifica de las concentraciones de sélidos totales disueltos
(salinidad) serdn constantes a través de todas las estaciones del afio y a lo largo de los 99 afios en
los que durard el aprovechamiento del acuifero...

C.)

..Considerando que la porcién marina que esta frente al predio Hotel Lote 15-15 es el Parque
Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres Punta Cancdn y Punta Nizuc y que los pozos de inyeccién
de salmuera y aguas residuales tratadas estdn a menos de 150 metros de la linea de costa, se
concluye que la zona de inyeccién es una zona sumamente frdgil...

C.)

..el promovente deberd presentar evidencias que demuestren en que medida se modifican las
caracteristicas del agua de mar...

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Al respecto se tiene que la promovente present en la informacién adicional referida en el
Resultando XLII de este oficio, la descripcién de la planta desaladora que sera instalada para la
obtencién de agua potable del proyecto; asi mismo, realizé la evaluacién de los impactos
ambientales que derivarian de la misma.

Por otro lado se tiene que la promovente anexd un estudio geohidroligoco a través de esa misma
informacién adicional, en el que se concluye lo siguiente:

d. Los resultados de flujo para las inyecciones muestra que el inyectarse a profundidades de hasta
-60 msnm; el efecto de la presién que ejerce el mar sobre el acuifero genera que se forme una
zona de conveccién generando flujos verticales ascendentes; mismos que se observan en las lineas
de flujo. Se tiene que la zona de inyeccién generaria una mezcla de agua entre aguas residuales
y aguas de rechazo que tenderian a moverse hacia la zona de interfase salina. Se descarta que

estas inyecciones puedan_alcanzar la zona de humedales, ya que la zona de conveccion del
acuifero regional generada entre el mar y la descarga subterrdnea funcionan como una barrera
hidrdulica que evita la migracién por encima de -60 msnm. De igual forma los humedales estdn
protegidos por una capa semiconfinante de limos y calcarenitas de muy baja permeabilidad que
han sido mencionadas como flujo difuso en el capitulo 4. Se observa que una migracién en las
capas profundas hacia el mar. no es posible, ya que la presién en esas capas genera que el mar
ingrese hacia el continente, por lo que se descarta un transporte en direccion a la linea de costa
de aguas residuales o aguas de rechazo. Con esto se determina que la descarga de aguas
residuales tratadas y el agua de rechazo proveniente de la planta de 6smosis inversa, no migrara
hacia el humedal, y en consecuencia no se generard su contaminacion que pueda traducirse, a su
vez, en la contaminacion del ambiente marino, aun cuando pueda darse el caso de que presenten
alguna interaccion.

e. También se observa que las direcciones de flujo en planta sugieren que las inyecciones no migran

hacia el mar; sino ingresan al continente y luego son dominadas por la zona de conveccién del
acuifero regional; las particulas revelan que las descargas de aguas residuales y aguas de rechazo
no alcanzan la zona de extraccién en ningln momento, ni existe migracién de hacia esa zona.
Con base en estas conclusiones, se determina que las descargas que pretende realizar el proyecto,
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no migraran hacia la zona marina y por ende, no existe riesgo de contaminacién de la zona
arrecifal.

f. Parala zona de inyeccién de rechazo se revisa el transporte de solutos generado por el efecto de
la inyeccién de agua de rechazo. Se observa que durante un periodo de marea de dos dias, la
influencia de las inyecciones es local no mayor a 10 m de radio de influencia. La influencia de los
pozos es a nivel local v en este lapso de tiempo no se logra formar una pluma o drea de influencia
mayor a 50 m. Se observa que al igual que el flujo subterrdneo y el rastreo de particulas el flujo
es en direccién hacia al continente y no se tiene una migracién vertical hacia el acuitardo y la
caliza arrecifal. El modelo de transporte revela que en vertical la salinidad del rechazo de la
osmosis inversa no tiene una influencia instantdnea. Dado el radio de influencia determinado para
las inyecciones, se determina que las mismas no alcanzaran la zona arrecifal, dado que esta se
localiza a mas de 2.5 km de la zona de inyeccion.

Respecto a lo sefialado, se advierte que no se tendra una influencia sobre la zona arrecifal dadas las
caracteristicas geohidrolégicas del sitio del proyecto, asi como la distancia a la que se ubica de las
formaciones arrecifales mas cercanas. Asi mismo, la promovente debera acatar lo establecido en
las Condicionantes 15 y 17 de ese oficio, relativo al monitoreo de la calidad del agua durante la
etapa operativa, particularmente derivado de la descarga de aguas residuales tratadas y agua de
rechazo proveniente de la planta de osmosis inversa.

OBSERVACIONES AL PROYECTO:

"o se cuenta con los elemento suficientes para determinar el tipo de acciones que realizara a lo
largo de todas las etapas del proyecto, desde la preparacion del drea, la construccion, la operacion
y el mantenimiento, a fin de determinar qué tipo de impactos podria causar al manglar aledano....
OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

La promovente presentd a través de la informacion adicional referida en el Resultando XLIil lo
siguiente:

a) Identificacjén y valoracién de los posibles impactos ambientales a generarse de manera indirecta
sobre el Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté (ANP Manglares de
Nichupté), el Parque Marino Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancln y Punta
Nizuc (Parque Marino) y el Parque Nacional Arrecifes de Puerto; asi como las medidas de
prevencién y mitigacién respecto de dichos impactos.

b) Identificacion y valoracién de los posibles impactos ambientales a generarse por la construccion
u operacién del proyecto sobre las areas de arrecifes localizadas en el area de influencia en la
zona marina adyacente; asi como las medidas de prevencién y mitigacién respecto de dichos
impactos.

) Identificacién y valoracién de los posibles impactos ambientales a producirse por la construccién
de las dos torres; asi como las medidas de prevencidn y mitigacién respecto de dichos impactos.
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OBSERVACIONES AL PROYECTO:
-.En materia de residuos la promovente omite manifestar el tratamiento que dard, a través de un
programa de manejo, a los residuos peligrosos...

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

La promovente presentd a través de la informacién adicional referida en el Resultando XLIH de
este oficio; el Programa de manejo de residuos sdlidos, liquidos y peligrosos para el proyecto, en
cuyas paginas 13 y 14, indica las acciones de manejo que se realizardn sobre dichos residuos.

OBSERVACIONES AL PROYECTO:

..el drea de las albercas...

.

.. por lo que es necesario que la promovente presente mayor informacion sobre las cimentaciones y
el muro a fin de poder evaluar los impactos adecuadamente, ademds de que establezca las medidas
de mitigacién a la erosién...

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

La promovente modificé el desplante del muro a través de la informacién adicional referida en el
Resultando XLIV, de tal modo que este su ubicara detras del corddn de las dunas embrionarias; asi
mismo, presentd a través de su escrito referido en el Resultando XLIII de este oficio, la
identificacion y evaluacién de los impactos ambientales derivados del muro (incluyendo su
modificacion) que sera desplantado al frente del predio con la playa, mismos que fueron analizados
por esta Delegacion Federal.

OBSERVACIONES AL PROYECTO:

(iii). Programa de desarrollo urbano del centro de poblaciéon Canciin, Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo (2014-2030).

(.)

..Esto quiere decir que la promovente tendria_permitido_construir dentro de su predio de 27.92
hectdreas, Unicamente 117 cuartos hoteleros sencillos y no los 1,789 cuartos expresados en llaves,
que propone construir...

C.)

..Por otro lado el PDUCPC en su articulo 51 manda que la altura mdaxima permitida en el lote 15
serd de seis niveles (entre 21 y 23 metros), por lo que la promovente deberd apegarse a este
lineamiento obligatorio. En este caso la promovente propone la construccién de edificaciones con 13
niveles (50 metros), como los expresa la promovente...

C.)

..la promovente no se apega al uso de suelo definido en el PDUCPC ya que manifiesta “dado que el
interés del promovente es un uso exclusivamente hotelero, la promovente optd por el uso de suelo
con clave Th5a...con un COS del 30%, un CUS mdximo del 1.2, y altura y niveles sujetos a las
restricciones derivadas de su ubicacién dentro de la zona destinada a servir como cono de
aproximacion al aeropuerto internacional de Cancdn”...

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

LN}
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De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin 2014-2030
(PDU-CPC), publicado el 16 de octubre del 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, el predio tiene asignado el uso de suelo clave THRUM. Al respecto el PDU-CPC,
establece en su articulo 51 lo siguiente:

“Articulo 51. Descripcién

Lote 15, Manzana 60 seccién turistica, tercera etapa Zona Hotelera, proveniente del Programa
Parcial del Poligono de 885.08 Ha ubicado al sur de Punta Nizuc... se refiere al lote 15 referenciado
en el mismo programa y cuya capacidad maxima es de 1,511 viviendas o 3,778 cuartos con una
altura mdxima permitida de 6 niveles. En el presente PDU se mantienen dichas capacidades y para
sus condiciones especificas de los lotes que se desarrolle con base en la oferta comercial, servicios,
residencial y turistica que se requiera tendrd la posibilidad de utilizar las que se qjusten en cualquiera
de las claves relacionadas con el sector turistico expresadas en la seccién correspondiente del
Programa.” :

Considerando lo sefialado en el parrafo que antecede, asi como lo manifestado por la promovente
en la MIA-P e informacién adicional referida en el Resultando XLIII de este oficio, se determina que
el uso de suelo seleccionado para el proyecto de tipo turistico hotelero, es el Th5a establecido en
la “Tabla 4A.- PARAMETROS URBANOS PARA EL LOTE 15” del Programa Parcial del poligono de
885.08 has al sur de Punta Nizuc (PPP-PN), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 17 de septiembre del 2013, que corresponde a la seccion del “Programa”
referida en el Articulo 51 del PDU-CPC; y en esa misma tabla se indica que “No se plantea una
restriccién de altura” para el uso Th5a, y “Sin embargo se tendran en cuentas las restricciones
derivadas de la zona destinada a servir como cono de aproximacién del Aeropuerto Internacional de
Cancin”; por lo tanto, la altura de 6 niveles a la que se hace referencia, no es de aplicacion obligatoria
para el promovente.

Respecto de la densidad permitida para el desarrollo del proyecto, se determin6 que la misma
corresponde a 1789 cuartos para el Lote 15-15, que resulta de la fusion de los lotes 3, 4,5,6y 7
que conformaban el Lote 15 original, es decir, que cada uno de los lotes fusionados tenia asignado
una densidad especifica, que sumada arroja el total de 1789 cuartos, conforme a la siguiente relacién
aritmética: Lote 3 (589 cuartos) + Lote 4 (300 cuartos) + Lote 5(300 cuartos) + Lote 6 (300
cuartos) + Lote 7 (300 cuartos) = Lote 15-15 (1789 cuartos), tal como se encuentra referido el
Considerando XIX, inciso C del presente oficio.

En lo que concierne a la altura, cabe mencionar que el uso de suelo Th5a no se plantea una restriccién
de altura en el PPP-PN; sin embargo se debe tener en cuenta las restricciones derivadas de la zona
destinada a servir como cono de aproximacion del Aeropuerto Internacional de Cancdn.

No se omite sefialar, que mediante oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/00321 de fecha 12 de enero
del 2017, la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de esta Secretaria (DGIRA), modifico
el plan maestro, considerando una altura de 49 metros para el Lote 15-15; por consiguiente, dado
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que el proyecto plantea una altura maxima de 48.80 metros para el desplante de sus edificios,
contados a partir del nivel natural del terreno, conforme al plano arquitectdnico “1093-fachadas”,
anexado en formato electrénico a la informacién adicional referida en el Resultando XLHI de este
oficio, entonces se determina que el proyecto se ajusta a la altura autorizada.

OBSERVACIONES AL PROYECTO:

e. DEFICIENCIAS METODOLOGICAS.

.)

..el promovente no presenta informacién respecto a las temporadas en las que se realizaron los
monitoreos de fauna silvestre en el predio, las cuales tiene variaciones dependiendo de la época,
pudiendo aumentar en época reproductiva o de estiaje, por lo que existe la posibilidad de que el
promovente halla subestimado estas poblaciones. Por lo anterior que el promovente mejore la
calidad de datos presentados a la SEMARNAT respecto de la fauna que pudiera habitar en el predio
y en el sistema ambiental regional en el cual estd enclavado el proyecto...

OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Al respecto se tiene que la promovente presentd en la informacién adicional referida en el
Resultando XLIIl, un “estudio técnico de playas y dunas del proyecto Hotel Lote 15-15” en donde
se describen las condiciones de flora y fauna de dichos ambientes costeros en la zona de influencia
directa del proyecto; asi como un estudio de “caracterizacién de ambientes marinos”, respecto de
la zona marina colindante con el Lote 15-15.

En relacién a lo anterior, la promovente deberd dar cumplimiento a las Condicionantes
establecidas en esta Resolucién, relativas a la proteccién de la floray la fauna asociada al ecosistema
presente dentro del sitio del proyecto.

OBSERVACIONES AL PROYECTO:

..La promovente no describe a detalle en que consiste el pretratamiento del agua salobre por lo que
no existe una adecuada descripcién del proceso que seguird la promovente...

C.)

..Se desconoce el volumen de agua salobre que requerird extraer para todos sus procesos...
OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL: .

Al respecto se tiene que la promovente present6 a través de la informacién adicional referida en el
Resultando XLIl de este oficio, las caracteristicas de la planta desaladora que se instalara para la
obtencién de agua potable del proyecto, asi como sus capacidades de aprovechamiento y
tratamiento.

3. REUNION PUBLICA DE INFORMACION DEL PROYECTO

XI.  Que en el marco de la consulta publica del proyecto, iniciada a partir del dia 11 de agosto
de 2016, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT de acuerdo a lo sefialado en el articulo

34, fraccion lll, de la LGEEPA, y el articulo. 43, primer parrafo, del REIA, determind llevar a
cabo una reunién publica de informacién en coordinacién con las autoridades locales, a fin de é
3
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que la promovente explicara y expusiera los aspectos técnicos ambientales de las obras y
actividades de su proyecto.

Que conforme a lo establecido en el articulo 43, fracciones |, del REIA, la Convocatoria para
participar en la reunién publica de informacién del proyecto fue publicada el dia 14 de
septiembre de 2016, en el periddico “El Diario de Quintana Roo”, y el dia 15 del mismo mes
y afio, en la separata nimero DGIRA/047/16 del afio XIV, de la Gaceta Ecolégica de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 43, fraccion I, del REIA, que dispone que la
reunién pablica de informacion debera efectuarse dentro de un plazo no mayor a cinco dias
con posterioridad a la fecha de publicacién de la convocatoria, el dia 22 de septiembre de
2016 tuvo verificativo la reunién publica de informacion en el Centro de Convenciones de
Cancin, ubicado en Boulevard Kukulcan Km 9, Zona Hotelera, C.P. 77500. Cancdn, Municipio
de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, esto es, el dia cinco después de haberse publicado
la convocatoria.

XIV. Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 43, fracciones lll y IV, del REIA, se registr6 la

participacién de 149 asistentes (que realizaron 40 preguntas por escrito y 3 comentarios)
y 6 ponentes, cuyas aportaciones fueron asentadas en el acta circunstanciada
correspondiente y fueron incorporadas al expediente administrativo del proyecto:

Resumen de ponencias presentadas por escrito:

Titulo: Una playa artificial que destruiria la playa mas hermosa del mundo
Ponencia Nombre o razon social: Grupo Ecologista del Mayab, A.C. (Salvemos

1 Manglar Tajamar)
Ponente: Araceli Dominguez Rodriguez
“..La laguna artificial de la que habla el proyecto no cuenta con ningdn tipo de informacion técnica
con lo cual se pueda evaluar el posible impacto de esta parte del proyecto... Se requiere saber qué
tipo de quimicos usan para mantener el agua libre de todo tipo de materia organica y el tipo de
mantenimiento que se le daria.

Su cercania con el arrecife hace la zona altamente vulnerable y en caso de una tormenta o
huracdn... podria contaminar el agua del mar y afectar los arrecifes... omite mencionar que si estan
en el drea de influencia de dos Areas naturales Protegidas, la de Manglares de Nichupté y la del
parque marino Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancdn y Punta Nizuc.... omitir su ubicacion
como un drea de influencia para las dos Areas Naturales Protegidas, impide a la autoridad evaluar
los impactos sobre ellas... Tampoco se especifica el método constructivo ni cémo afectard el muro
para contener la laguna cristaling, paralelo a la costa, a la zona de anidacién de tortuga marina...
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no hay informacion suficiente de nidadas, especies, etc., impactos mitigaciones... ir perdiendo la
playa como efecto de su construccion... en momentos de mareas altas y tormentas o huracanes,
el agua no podrd tener su dindmica natural ya que golpeard con el muro que contiene la laguna
cristalina... jugaria el papel de muro de contencién, socavando la arena generando con ello la
pérdida de playa... el mismo edificio que pretende 59 m. de altura modificaria las corrientes del aire,
con lo que puede afectarse el flujo laminar de la laguna Nichupté que es prdacticamente su Unica
forma de mover el agua. Ademds de crear posibles remolinos en el caso de huracanas o tormentas.

..escrito elaborado por la UNAM denominado “Vulnerabilidad y peligro: costas mexicanas de
Chistian M. Appendini y Paulo Salles
http://www.iingen.unam.mx/esmx/Publicaciones/GacetaElectronica/Gacetalunio2014/Pagin
as/Vulnerabilidadypeligro.aspx... que dice:

... cuando las playas se encuentran en zonas con fuerte presencia de infraestructura, es decir, con
grandes construcciones, como puertos, espigones, presas en rios etc., el efecto sobre la
disponibilidad de arena tendrd un impacto paulatino que causard la erosién de la playa. Por lo
tanto la erosién a largo plazo es un fendmeno importante que debe tomarse en cuenta para la
preservacién de desastres en la zona costera y debe ser incorporada a los planes de manejo de la
zona costera... la erosién a corto plazo normalmente deposita la arena en barras a mayor
profundidad, lo cual puede afectar localmente algunos ecosistemas (zona de pastos marinos,
arrecifes, zonas de desove).. también puede depositarse tierra adentro y sepultar dreas
importantes en tierra, con la consiguiente afectacién al medio ambiente y a la infraestructura.

Sirva para apoyar mi tesis el documento llamado Control de erosién en zonas tropicales de Jaime
Sudrez Diaz http://www.erosion.com.co/presentaciones/category/9-control-de-erosion-en-
zonas-tropicales.html?download=64:28 7-capitulo14-estructurasmarinas

14.4.1 MUROS RIGIDOS Los muros de concreto, piedra o pilotes... aunque no se puede negar que el
revestimiento de estructuras rigidas efectivamente evita la erosién del suelo detrds del muro, se
argumenta que al impedir la erosién se aumenta la erosién en zonas adyacentes, por reflexién de
las olas, o por la acumulacién de arena que de otras formas se trasladaria a otros sitos de la playa.”
Titulo: Aguas grises para riego del terreno del vecino e incumplimiento del
Ponencia ordenamiento ecoldgico marino

2 Nombre o razdn social: Colectivo Salvemos Manglar Tajamar
Ponente: Maria Elizabeth Rosales Bremont
“..no hay informacién suficiente para evaluar los posibles impactos de manera correcta... la
promovente omite definir de qué manera se trataran los lodos producto del tratamiento de las
aguas negras y sus posibles impactos.. tampoco se generan. dentro de la MIA posible
mitigaciones... Se pretende que las aguas residuales ya tratadas sean canalizadas en su
totalidad dl riego de dreas jardinadas, al campo de golf Riviera Cancin. Sabemos  que
ese campo de Golf se ha inundado de manera importante en eventos de tormentas y nada de
esto estd considerado en la MIA... La promovente no ofrece ningin tipo de convenio que haya

elaborado con el propietario del Campo de golf Riviera Canctin, ni tampoco hay garantia que las ;'
E’ &
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aguas tratadas serdn dispuestas de manera correcta, ya que lo hard un tercero que no estd
ni comprometido ni es parte de la evaluacién que estamos analizando... Por lo tanto la
informacién que ofrece es INCOMPLETA... omite incluir los impactos que tendria usar el agua en
el campo de Golf...

Respecto al PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO YREGIONAL DEL GOLFO DE
MEXICO Y MAR CARIBE (Peri6dico Oficial del Estado el 24 de noviembre del 2012)... Ef promovente
INCUMPLE con el ... criterio GOO7 dice: Con el objetivo de preservar las comunidades arrecifales
en la zona, es importante que cualquier actividad que se lleve a cabo en ellos y su zona de
influencia repito y a su zona de influencia, estén sujetas a permisos avalados que garanticen que
dichas actividades no tendrdn impactos adversos sobre los valores naturales o culturales de los
arrecifes, con base en estudios especificos que determinen la capacidad de carga de los
mismos..Ya que no incluye en su MIA las actividades que llevardn a cabo los huéspedes, mucho
menos los estudios de capacidad de carga, aduciendo que el proyecto no afectarad directa o
indirectamente los arrecifes, ni zona de influencia cuando es evidente que el proyecto se
encuentra en la zona de influencia del "Parque Marino Nacional Arrecifes de Punta Cancun, Punta
Nizuc, Costa Occidental de Isla Mujeres...”
. Titulo: Una playa artificial que destruirfa la playa mas hermosa del mundo
Ponencia , . - .
Nombre o razon social: Colectivo Salvemos Manglar Tajamar

3 Ponente: Cristina Saraneta Deslauriers
«_la promovente no presenta ningtn tipo de informacién sobre la desaladora que propone para
dotar de agua potable al proyecto, no establece que efectos tendria el depésito de la salmuera
sobre el arrecife ni tampoco los impactos sobre el acuifero al sacar el agua que pretende
desalinizar... omite por completo su real ubicacién, es decir, considera que el predio no se vincula
de ninguna manera con las dos dreas naturales protegidas a saber Mangiares de Nichupté... El
Parque Nacional Costa-Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancin y Punta Nizuc.. el predio se
encuentra en el drea de Influencia de las dos dareas.. al no considerarlo, la informacién de
impactos ambientales o de mitigaciones en su caso no son parte de la MIA..... por lo que no
puede evaluarse los impactos o posibles mitigaciones... Las descargas de las desaladoras al
ambiente marino ya sea al mar directo o pozos de rechazo como es el caso contienen alta
concentracién de sal, mayor temperatura del agua, con diferencias en el pH, con lo que se afecta
la vida marina...”

Titulo: Cimentacién e incumplimiento del Ordenamiento Ecolégico Local
Nombre o razon social: Colectivo Salvemos Manglar Tajamar
. Ponente: Sonia Flores
“La MIA dice: "La cimentacion de los edificios se propone a base de pilas y trabes de liga. De
acuerdo con los resultados obtenidos a través del estudio de mecdnica de suelos, las pilas podrdn
hincarse a 12, 15 y 25 m del nivel de desplante del proyecto (nivel +2 m), lo cual podrd
variar con base en los cdlculos”.

Ponencia
4

.. la promovente expone que "hard", tiempo futuro, el estudio de mecdnica de suelos.. La MIA
establece que la cimentacién se hard de acuerdo a resultados del estudio de mecdnica de suelos

Kl
g* ® &7 Av. Insurgentes N 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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como si ya estuviera elaborado, sin embargo dentro de la MIA que estd a consulta y que
revisamos junto con sus anexos, no hay ningtn estudio de mecdnica de suelos, indispensable para
determinar si la construccién puede soportarse por su altura en pilotes, o que el estudio de
mecanica de suelos demuestre que se requiere otro tipo de cimentacién, y que este podria de
alguna manera afectar los flujos hidrolégicos del drea... la manifestacién de impacto ambiental
tiene INFORMACION INSUFICIENTE E INCOMPLETA para su evaluacién....

.. incumplimiento  al  PROGRAMA  DE ORDENAMIENT"O ECOLOGICO  LOCAL  DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ensu criterio CG-4 En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano, agropecuario, suburbano, turistico e industrial se deberd separar el drenaje pluvial del
drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al paso a través de un decantador para
separar sélidos no disueltos, serd empleado parala captacién en cisternas, dispuesto en dreas
con jardines o en las dreas con vegetacién nativa remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial
de estacionamientos publicos y privados asi como de talleres mecdnicos deberd contar con
sistemas de retencion de grasas y aceites... El agua en las azoteas serd captada mediante
coladeras de cipula y pretil, las cuales retienen los sélidos y Unicamente permiten el paso

del agua.”
. Titulo: La Cuenca Hidrolégica e incumple con el Ordenamiento Marino
Ponencia , . . .
5 Nombre o razon social: Colectivo Salvemos Manglar Tajamar
Ponente: Dayana Mercedes Delgado

“.. el Capitulo de manejo de aguas negras en la pdgina 328.1- pagina 3 capitulo Vila
promovente dice: "Esta cuenca carece de conexiones superficiales permanentes con el ambiente
marino y sélo existe ingreso de agua de mar por efecto de marea de tormenta en el caso
de situaciones extremas de eventos ciclénicos; los cuales se presentan de manera periddica en
la zona. Lo anterior determina que en esta cuenca la hidrodindmica dependa fundamentalmente
de los cambios en los niveles de los acuiferos continentales y la acumulacién directa por la
aportacién de la precipitacién alcanza su mdximo al término de la estacién lluviosa... Este
incremento-decremento del tirante de agua tiene una marcada influencia en la flora y fauna
del sistema ambiental, determinando la existencia de diversas comunidades de hidrdfitas... las
mds representativas las de mangle”...

El predio estd sujeto a paosibles inundaciones con bastante frecuencia ya sea por tormentas o
intensas lluvias... por lo que el proyecto deberia haber evaluado la posible afectacién por la
construccién de una pared producto del disefio del edificio, qué impedird el flujo de las aguas...

Respecto al PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE
MEXICO Y MAR CARIBE... El promovente INCUMPLE con el siguiente criterio AOO8-que a la letra
dice: Evitar las actividades humanas en las playas de anidacién de tortugas marinas, salvo
aquellas que estén autorizadas en los programas de conservacién.. el promovente estd
perfectamente consciente al haber solicitado una autorizacién para el manejo de tortuga

marina...”
Ponencia | Titulo: Impactos Ambientales Hotel Lote 15-15
\."LG l,!’l?
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6 Nombre o razén social: Centro Mexicano de Derecho Ambiental, A.C. (CEMDA)
Ponente: Minerva Rosette Pérez Vargas

La ponente invoca de la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003, los
articulos 60 TER y los putos 4.14 y 1.16; Del Programa de Desarrollo urbano del Centro de
Poblacién Canctin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (2014-2030) en fos articulos 27 y 51,
referente a densidad asignada; Principio 15 de la Declaracion de Rio de Janeiro... Argumentd que es
zona de influencia de tres areas naturales protegidas y falta desinformacién en la descripcion de
las obras, por categoria, métodos de construccién y posibles impactos en el sistema ambiental, por
excavaciones con profundidad mayor a 4 metros en la zona de influencia de humedal costero.

Menciond los siguientes impactos por inyeccién de salmuera: Comportamiento estacional del
acuifero, impactos a largo plazo, variaciones de salinidad, intrusién salina, flujos subterrdneos,
vulnerabilidad a la velocidad del viento en relacién a los procesos de transporte de arena y la
erosién de la linea de costa, conforme a Nordstrom y Kackson (1998)... Expuso las siguientes
deficiencias metodoldgicas en el proyecto: “Informacién descriptiva de todas las obras, principales
caracteristicas que causardn impactos ambientales, métodos de construccion que permitirdn
prevenir y/o mitigar impactas; se desconoce la capacidad mdxima operativa del proyecto, falta de
informacién respecto a la ubicacién de los componentes del proyecto y sus caracteristicas”.

XV. Conforme a lo establecido en el articulo 43, fraccién V, del REIA, después de concluida la
reunién, no se recibieron observaciones adicionales por escrito de los asistentes a la reunion
de informacién publica.

4. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

XVI. Que de acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, asi como
los antecedentes del proyecto, éste consiste en la construccion y operacion de un
desarrollo turistico hotelero considerando lo siguiente:

e) Que el 23 de febrero de 2004, la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental
(DGIRA) de esta Secretarfa, emiti6 el oficio S.G.P.A.DGIRA.DEI.0237.04, a través del
cual autorizé de manera condicionada el desarrollo del proyecto “Costa Cancln (32
Etapa CIP Cancdn)”, dentro del cual se ubica el proyecto “Hotel Lote 15-15”.

f) El 20 de septiembre del 2013, la DGIRA, emiti6 el oficio SGPA/DGIRA/DG/06665,
respecto a modificaciones al plan maestro, entre las que se incluye la redistribucion de
los 3,778 cuartos que tenian autorizados originalmente el Lote 15, en 9 lotes, como se
indica en la siguiente tabla tomada del oficio en comento:

“En cuando a las densidades, el proyecto mantendrd la autorizacion para 3,778 cuartos, /
mismos que serdn redistribuidos en los ahora 9 lotes, bajo la siguiente proporcién:” i

AP ey
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Concepto Numero maximo de
cuartos
Lote 1 117
Lote 2 100
Lote 3 589
Lote 4 300
Lote 5 300
Lote 6 300
Lote 7 300
Lote 8 800
Lote 9 972
Total 3,778

Asi mismo, en el oficio en comento se considerd el establecimiento de franjas de
amortiguamiento laterales, a un ancho de 10 metros en ambos lados de cada lote,
manteniendo su funcionalidad de corredores biologicos entre el humedal y el matorral
costero-Zona Federal Maritimo Terrestre.

El 11 de noviembre del 2015 la DGIRA, emitié el oficio ndmero
SGPA/DGIRA/DG/07833 de fecha, en el que se modific6 el plan maestro,
considerando la reduccién de las franjas de amortiguamiento laterales de cada lote a un
ancho de 5 metros en ambos lados, respetando los 20 metros de la ZOFEMAT y a 3
metros de distancia de la duna costera (detras de la cresta de dicha geoforma). -

El 12 de enero del 2017 la DGIRA, emiti6 el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/00321, en
el que modificd el plan maestro, considerando la fusién de los Lotes 3,4, 5, 6 y 7
conformando un nuevo Lote que se denomina “Lote 15-15”; asi como la autorizacién de
49 metros de altura para ese nuevo lote.

El 16 de mayo del 2017 la DGIRA emiti6 el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/03451 de
fecha en el que se modifica el plan maestro, entre las que se incluye la autorizacion de
116,189.59 m? de superficie de aprovechamiento para el Lote 15-15, que corresponden
al 41.6% de la superficie total del predio.

El proyecto propone desplantar su desarrollo sobre una superficie de 116,189.59 m? de
aprovechamiento, que representa el 41.6% de la superficie total del Lote 15-15. De esta
superficie, 52,761.641 m? corresponde a obras techadas que representan el 18.89% del
predio; en tanto que 13,835.03 m? corresponden a obras exteriores; y 49,592.919 m? se

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Guintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
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ocuparan para desplantar el siguiente nivel. La superficie restante, es decir 163,084.08 m?
(el 58.40% del predio), corresponden a areas de conservacion.

Las areas techadas en planta baja corresponden a edificaciones de areas comunes en
48,875.431 m%; el Restaurant Ciao con 2,060.020 m? y el Restaurant Frida con 1,826.190
m2 conforme al “Cuadro IlI-3. Distribucién de la superficie de desplante de las obras”
presentado en la pagina 9 del Capitulo Il de la MIA-P.

El desarrollo hotelero contempla la construccién de tres edificios denominados “Torre
Norte”, “Torre Sur” y “Torre Central”, cuya altura total es de 48.80 metros a partir del nivel
natural del terreno, dentro de las cuales estaran distribuidos 1789 cuartos hoteleros,
conforme a la siguiente tabla:

Nivel Elemento # de Cuartos
4 Piso 1 de habitaciones en torres Norte y Sur 186
5 Piso 2 de habitaciones en torres Norte y Sur 184
6 Piso 3 de habitaciones en torres Norte y Sur 184
7 Piso 4 de habitaciones en torres Norte y Sur 184
8 Piso 5 de habitaciones en torres Norte y Sur 184
9 Piso 6 de habitaciones en torres Norte y Sur 184

10 Piso 7 de habitaciones en torres Norte y Sur 184
11 Piso 8 de habitaciones en torres Norte y Sur 172
12 Piso 9 de habitaciones en torres Norte y. Sur 167
13 Piso 10 de habitaciones en torres Norte y Sur 160

Total 1789

El proyecto, contemplando todos sus niveles de edificacion (13 niveles), alcanzara
257,763.951 m? de construccion. En la siguiente tabla, se detalla la distribucién de esta

superficie:
Niveles Concepto Superficie (m?)

1 Planta baja 52,761.641

5 Primer nivel, pool deck » 12,041.63
Bares exteriores pool deck 362.92
Segundo nivel, lobby 44,235.66

3 Mezzanine see the show 549.02
Mezzanine oficinas corporativas 2,000.00
Terraza Restaurantes Frida y Ciao 522.75

4y5 Junior ballroom event deck | 5,646.99 22,037.93
5 :D l@ % Av. Insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Guintana Roo, Mexice,
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Niveles Concepto Superficie (m?)

Tercer nivel junior

baliroom+ ~ event Planta tipo torre norte

deck, planta tipo P y 16,390.94

sur

torre norte y torre

sur

Cuarto nivel (planta tipo), torre norte y torre sur 13,529.69

Quinto nivel (planta tipo), torre norte y torre sur, 13,529.69
7 Sexto nivel (planta tipo), torre norte y torre sur 13,529.69
8 Séptimo nivel (planta tipo), torre norte y torre 13.529.69

sur
9 Octavo nivel (planta tipo), torre norte y torre sur 13,529.69
10 ;\luc:’veno nivel (planta tipo), torre norte y torre 13.529.69
11 Decimo (planta tipo), torre norte y torre sur 13,529.69
12 gjr:’ceavo nivel (planta tipo), torre norte y torre 13,529.69
13 SDuorceavo nivel (planta tipo), torre norte vy torre 13,529.69

Azotea -

Sobre paso de elevadores 1,485.19

Total 257,763.951

A continuacién se indican las obras contempladas en cada nivel de desplante:

Planta baja (NIVEL 1)

En la planta baja se ubicaran areas de estacionamiento, comedor de empleados, talleres de
mantenimiento, cuartos de maquinas de un nivel y de doble altura, area de maniobras para
carga y descarga, la planta de tratamiento, la planta de 6smosis inversa, cocina principal,
almacenes, bodegas, lavanderia, spa, gimnasio, elevadores, escaleras, cajas de seguridad,
lockers para empleados, salén de belleza, media cancha de basquet, sanitarios, vestidores
para empleados y oficinas.

Nivel de albercas/ “pool deck” (NIVEL 2).

!
En éste se ubican areas publicas como son la discoteca, sala de ventas, teatro, oficinas y un
estacionamiento. Incluye las areas exteriores para huéspedes, con vista al mar, donde se
ubicaran jardineras, albercas, bares y otros servicios. Se encuentra también la obra i

K™
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denominada “Crystal Lagoon”, cuya extension permitira realizar deportes acuaticos. Se
incluyen en este nivel los Restaurantes Frida y Ciao y el acceso a la playa.

Nivel de Lobby (NIVEL 3).

Incluiré todas las obras exteriores de la parte frontal del edificio central, el drea de recepcidn
(lobby), la recepcién vehicular (motor lobby), ia entrada principal, jardineras, el restaurante
Ipanema, el restaurante Zen, la cafeteria Cafeto, la fuente de sodas Ice Cream, el restaurante
Pizzeto, el restaurante Marquet, el restaurante Francés, el restaurante Mediterraneo, el
restaurante Peruano, y el restaurante Toro; también se alojaran el area de concesiones
comerciales, salones de eventos y el salén de convenciones.

Niveles de alojamiento (NIVELES 4 AL 13).

Desde el nivel +16.60 empieza la distribucion de cuartos en torre norte y torre sur,
manteniendo el mismo esquema en cuanto a forma pero con diferencias en el interior por los
4 tipo de alojamiento manejadas dentro del proyecto, mismas que se describen a
continuacién:

TIPOS DESCRIPCION
La habitacién tipo cuenta con un bafio completo conformado por un
Standard vanity, regadera y wc; &rea de closet y de mini bar, &rea de recdmara en
room fa cual las habitaciones pueden contar ya sea con una cama tipo King

size 0 dos camas tipo queen size; area tipo lounge y el balcdn con tina.

La habitacién tipo cuenta con un bafio completo conformado por un
Standard vanity, regadera/tina y wc; area de closet y de mini bar, area de
suite recdmara con cama tipo king size; sala de tv y un antecomedor y el
balcén con tina.

La habitacion tipo cuenta con medio bafio y un bafio completos
conformado por un vanity, regadera/tina y wc; area de closet y de mini
bar, area de recamaras con cama tipo king size; sala principal, comedor,
cocineta y balconés con tina y camastros.

Luxury suite

La habitacién tipo cuenta con medio bafio y cuatro bafios completos
conformado por un vanity, regadera/tina y wc; diversas area de closet y
Villa de mini bar, 3 recdmaras, ya sea con camas tipo king size o queen size y
una recamara principal; sala tipo lounge, sala principal, sala de tv,
comedor, cocina con barra desayunador; balcones con tinas y

3 ® ", Av trnsurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Guintana Roe, Mexica,
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TIPOS : DESCRIPCION

camastros; circulacion vertical al roof terrace, roof terrace con medio
bafio, tina y area de camastros.

Areas exteriores

Las areas externas incluyen albercas (en 12,645 m3), jardineras, los pasillos y asoleaderos,
2 restaurantes exteriores (el Ciao y el Frida), las jardineras de entrada, la recepcién de
automoviles (motor lobby), area temporal para el estacionamiento de autobuses, una
vialidad para carros de golf (car path) que tendra como funcidn trasladar a los huéspedes a
lo largo de las instalaciones del hotel, 27 bares distribuidos en el &rea para que sean
accesibles bebidas y alimentos rapidos; jacuzzis, y un area de toboganes de 789 m2 En las
areas de albercas se pretende alojar 1,845 camastros y 50 cabafias (camas exteriores con
techo).

Estacionamientos

Se proyectan dos estacionamientos: el primero en planta baja que abarca 12,835.03 m?, y
el segundo en el Nivel 2 (nivel de albercas) con extensién de 12,895.16 mZ Ambos
estacionamientos sumaran 673 cajones, de los cuales 27 estan disefiados con las
especificaciones para personas con capacidades diferentes.

5. CARACTERIZACION AMBIENTAL

XVIl.Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P e
informacién adicional, las condiciones ambientales del sitio del proyecto, son las siguientes:

El sistema ambiental definido para el Hotel Lote 15-15 e incluido en la MIA-P considerd una
superficie de 1,951.8 ha (19°518,000 m?) y no incluia la zona marina adyacente al Este del
lote. Sin embargo, en la informacién adicional se agregdé al sistema ambiental una superficie
de 9,000 m? de area marina, colindando con su Zona Federal Maritimo Terrestre. De esta
forma el sistema ambiental definido para el Hotel Lote 15-15 tiene una superficie total de
19°527,000 m?(1,952.7 ha).

a) Aspectos abioticos del sistema ambiental
Clima.- El clima, de acuerdo a la clasificacion climatica de Képpen modificado por Garcia, corresponde
al grupo Aw2(x"), que corresponde al calido subhtimedo con lluvias en verano.

Kad x‘_',\? . ) L
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Factores de riesgo hidrometeorologico.- La zona de estudio se encuentra se encuentra en la
franja de paso de huracanes que se formanenla regidon del Atlantico. Lo anterior determina que exista
un elevado riesgo a este tipo de fendmenos meteorolégicos. De acuerdo a CENAPRED2, la zona norte
del estado de Quintana Roo se cataloga como de alto riesgo a la incidencia de ciclones. Los danos que
originan estos eventos se derivan de la velocidad de los vientos, inundaciones por las intensas lluvias
que acompafan al meteoro y la sobre elevacién del nivel del mar por el oleaje de tormenta.

Geologia y geomorfologia.- £l predio del proyecto corresponde a un Corddn de Barrera, es decir,
una formacién de tierra entre dos cuerpos de agua (el Mar Caribe y el Sistema Lagunar Nichupté), los
cuales tienden a ser alargados y lineales y es muy usual que se desarrollen en zonas donde se deposita
grava o arena en aguas poco profundas. Estdn compuestos basicamente de material arenoso.

Asimismo, desde el punto de vista geoldgico, el predio corresponde al tipo de suelo etlico del
cuaternario, y una fraccién del nedgeno, plioceno y cenozoico.

Factores de riesgo tectonico.- La mayor parte de la Peninsula de Yucatan se encuentra libre de
actividad volcénica o fenédmenos tecténicos que den origen a sismos. Por tal razén, el CENAPRED (op.
cit.) considera la regién en la zona “A” que es la de menor riesgo a ocurrencias de sismos y aceleracion
del terreno.

Suelos.- Los suelos presentes en el area de estudio muestran una estrecha relacién con las
caracteristicas geolégicas predominantes sin que por el momento se registren procesos significativos
de degradacién. Se observa que en los sitios donde aflora la Formacion Carrillo Puerto existe una
presencia de suelo Leptosol del tipo litosol en asociacién con rendzinas (I+E/2) de clase textural media
y suelos del tipo rendzinas en asociacion con litosol (E+1/3) de clase textural fina.

Hidrologia superficial y subterranea.- La zona de estudio queda comprendida en su totalidad
dentro de la Regién Hidrolégica RH-32 Yucatan Norte, en la subcuenca 32 A Quintana Roo. Esta
subcuenca se caracteriza por un rango de escurrimiento de 0% a 20%, presentandose en las zonas
inundables del Sistema ambiental un rango de 10% a 20% mientras que en el resto el escurrimiento
es de 0% a 5%. Las unidades geohidroldgicas presentes en la zona que ocupa el sistema ambiental
son las denominadas “A” Material consolidado con posibilidades altas, y el “b” Material consolidado
con posibilidades bajas. La primera ocupa la oeste del sistema ambiental, coincidiendo con la
Formacién Felipe Carrillo Puerto; mientras que la segunda ocupa las porciones costeras y por
consiguiente el sitio del proyecto.

b) Aspectos bidticos del sistema ambiental

Vegetacion.- La cubierta de vegetacién en el sistema ambiental se ha visto afectada por el
crecimiento de la oferta turistica de hospedaje, recreativa y de servicios del Moon Palace y el Wet and
Wild, asi como la apertura de vialidades y conformacion de pistas de campos de golf que han afectado
algunas porciones de la vegetacion, el resto mantiene su cobertura natural que sélo muestra las
afectaciones derivadas de los ciclones Gilberto (1988) y Wilma (2005). Las comunidades mas
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afectadas la Selva mediana subperenifolia, el Matorral costero y la Vegetacién de dunas costeras. Las
otras comunidades vegetales que también se presentan en la zona, de acuerdo a la carta de uso de
suelo y vegetacion serie V del INEGI son el Manglar y Tular.

El manglar que se observa en el Sistema ambiental muestra dos expresiones: Manglar de borde y
Manglar chaparro. El primer tipo de manglar es una comunidad densa con ejemplares arbéreos cuya
altura llega a ser de hasta 5 m. En el Sistema ambiental de desarrolla en colindancia con la Selva
mediana subperenifolia, el Matorral costero y el Tular. Su composicién floristica se conforma
principalmente por Mangle rojo (Rhizophora mangle), Mangle salado (Avicennia germinans), Mangle
blanco (Laguncularia racemosa) y Mangle botoncillo (Conocarpus erectus). El Mangle chaparro por el
contrario es una comunidad abierta con ejemplares esparcidos donde no se observan individuos
arbéreos y predominan individuos de Mangle rojo (Rhizophora mangle) con una forma arbustiva y que
no crecen mas de 2 m de altura; siendo frecuente que comparta el espacio con la Cortadera (Cladium
jamaicense).

El Tular que se observa en el Sistema ambiental ocupa una franja que establece contacto con el
Manglar y el Matorral Costero y estd conformado principalmente por (VT). Es una comunidad de
plantas acuaticas de forma graminoide, con alturas desde 0.8 m hasta 2.5 m de alto, de hojas largas
y angostas o bien carente de ellas. Su composicién floristica dominante son los individuos de la planta
de Tule (Typha latifolia), Cortadera (Cladium jamaicense) y diversas especies de Cyperaceas.

En la zona de matorral costero se observan ejemplares propios de este ecosistema y algunas especies
arbéreas de comunidades selvaticas. Entre las que son propias del Matorral costero destacan entre
las herbaceas: Cakile edentula, Cenchrus echinatus, Chamaesyce buxifolia, Dactyloctenium
aegyptium, Hymenocallis littoralis, Ipomoea pes-caprae y Sesuvium portulacastrum; en el estrato
arbustivo se observan principalmente Coccoloba uvifera, Cordia sebestena, Lantana involucrata,
Pithecellobium keyense, Suriana maritima, Thrinax radiata o Tournefortia gnaphalodes; mientras que
en el estrato arbéreo destacan Cascabela gaumeri, Bursera simaruba y Metopium brownei.

Especies vegetales en la NOM 059-SEMARNAT-2010.- Dentro de la vegetacion de matorral
costero del predio se identificatron las siguientes especies: Palma Chit (Thrinax radiata) y la Palma
Nacax (Coccothrinax readii).

Fauna.- La fauna presente en la zona de estudio esta intimamente asociada a la vegetacién existente
y para el cumplimiento a este punto se retoma la‘informacién que sobre este rubro la empresa TUA
Proyectos SC realiz6 considerando a los vertebrados terrestres. Se reporté un total de 75 especies de
vertebrados distribuidas de la siguiente manera: 39 de aves, 19 de reptiles, 13 de mamiferos y 4 de
anfibios.

De las especies registradas sélo Ctenosaura similis se encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2010 la cual la clasifica como especie Amenazada.

\O‘\D 1,5, . v ‘:"'J?f
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Como complemento de la informacién presentada en incisos anteriores respecto a la fauna de
vertebrados terrestres, cabe incluir informacion de la reportada para el Area de Proteccién de Floray
Fauna Manglares de Nichupté de especies que también pueden estar en el Sistema ambiental. En lo
que se refiere a los peces en el espejo de agua se registran: Ciclasoma urophalmus, Poecilia mexicana,
Poecilia velifera, Gambusia yucatana y Lophogobius cyprinoide, de las cuales se encuentra incluida en
la NOM—059—-SEMARNAT-2001 con categorfa de Amenazada y endémica el Topote aleta grande
(Poecilia velifera).

c¢) Medio marino

Calidad del agua.- La calidad del agua en las zonas cercanas a la costa presenta altos valores del
estado tréfico y una condicién ambiental regular, mientras que en las areas mas alejadas de la costa
su estado es oligotréfico y su calidad ambiental es muy buena.

Tipo de sustrato.- El drea corresponde a la laguna arrecifal, que se caracteriza por presentar un
sustrato arenoso y/o de laja calcarea.

Relieve.- La laguna arrecifal presenta un relieve plano.

Aspectos bioticos.- En el area se encontraron los ambientes tipicos de una laguna arrecifal,
correspondientes a pastizales marinos y arenales.

El tipo de substrato predominante fue el pastizal marino. La altura del dosel de las praderas de pasto
marino fue significativamente diferente entre los puntos muestreados lo que, aunado a la distribucién
de los grupos registrados, permiti6 identificar tres tipos de ambientes que se denominaron: arenal,
pastizal bajo y pastizal alto.

El pastizal alto, con una profundidad promedio de 5 m, esta representado por areas extensas y
homogéneas de sustrato de arena fina blanca y suelta, en donde la comunidad bentonica es
practicamente nula.

El ambiente que se denomind pastizal bajo se refiere a una amplia pradera marina que se extiende
desde el limite este del arenal ya descrito hasta el limite oeste de la Rompiente Arrecifal. En este
ambiente se desarrollan pastos marinos de las especies Thalassia testudinum y Syringodium filiforme
con hojas pequefas (9.9 +3.4 cm en promedio). En la porcién somera cercana a la rompiente arrecifal
el pastizal bajo esta claramente dominado por la especie Thalassia testudinum, con algunos
manchones aislados de Syringodium filiforme.

La comunidad de pastos marinos encontrada en el &rea de estudio esta compuesta por las especies
Thalassia testudinum y Syringodium filiforme. La especie Halodule wrightii no fue registrada dentro
del area de estudio. La altura promedio de la comunidad de pastos fue de 14.8 cm. El ambiente en el
gue se registré la mayor altura fue el pastizal alto, cercano a la linea de costa, con 27 cm en promedio.

[CRALM
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Se registraron 19 especies de macroalgas, distribuidas en 15 géneros diferentes.Se registraron 8
especies de peces. Ninguna de las especies de peces registradas se encuentra enlistada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

La presencia de peces fue escasa, solo el ambiente de pastizal bajo presentd registros mayores a una
especie. En el arenal y en el pastizal alto solo se registré una especie por transecto y muy pocos
individuos.

El ambiente que se denominé pastizal alto corresponde a la franja mas cercana a la linea de costa, a
una profundidad entre 2.5 y 3.0 m. Se caracteriza por la mayor altura de las hojas de los pastos, que
alcanzan un promedio de 27.0 £5.8 cm. Es un drea homogénea y extensa, sobre un sustrato de arena
fina, con presencia escasa de limo. En este ambiente el pasto marino dominante es Thalassia
testudinum, pero la especie Syringodium filiforme es mas abundante que en el pastizal bajo.

d) Aspectos ambientales del sitio del proyecto

Abidticos:

Edafologia.- de acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa (INEGI), 2007, Serie Il, el
suelo presente en el predio es del tipo Solonchak, y una fraccién corresponde a Leptosol, sin embargo,
fisicamente se pudo constatar que el tipo de suelo presente en el Lote 15-15 es de tipo Arenosol.

Hidrologia superficial.- De acuerdo al INEGI, el predio se encuentra en una zona con un coeficiente
de escurrimiento que va de 0 a 5%.

Hidrologia subterranea.- El predio esta constituido por material no consolidado con posibilidades
bajas en la mayor parte de su superficie y una pequefa fraccién corresponde a material consolidado
con posibilidades altas.

Bioticos:

Manglar.- en el cuadro siguiente se mencionan las especies que se desarrollan en el humedal-

manglar.
Arecaceae Acoelorraphe wrightii Palma tasiste
Celastraceae Crossopetalum rhacoma | Bocanche
Combretaceae Conocarpus erectus Mangle botoncillo A No endémica
Combretaceae Laguncularia racemosa Mangle blanco A No endémica
Pteridaceae Acrostichum danaeifolium | Helecho de manglar
Rhizophoraceae | Rhizophora mangle Mangle rojo A Endémica
Theophrastaceae | Jacquinia aurantiaca Chak sikin

En este sentido resulta importante sefialar que durante el reconocimiento por el sitio del proyecto,
realizado el 27 de septiembre del 2016 por personal adscrito a esta Delegacién Federal se observaron
al interior del predio las cuatros especies de vegetacién de manglar que a continuacién se indican:

A Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Guintana Roo, Mexico,
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mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco
(Laguncularia racemosa) y mangle negro (Avicenia germinans); todas estas especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, en la categoria de amenazadas.

Vegetacion de duna costera.- Siguiendo el perfil de las dunas con respecto a su elevacion teniendo
como base el nivel del mar se estimé que al iniciar la duna tienen un promedio de elevacion 30.78 *
19.00 cmsmn (centimetros sobre el nivel del mar), conforme nos adentramos tierra adentro a partir
de las dunas secundarias y terciarias se encuentran las dunas mas altas con un promedio de elevacién
de 270.97+ 78.31 cmsnm, entre estas dunas elevadas podemos encontrar puntos con elevaciones
por debajo de la inicial siendo en promedio 26.99+23.04 cmsnm que estarian correspondiendo a
hondonadas de dunas y podrian ser zonas factibles de inundacién por elevacién de manto freatico. Al
llegar a la camino de terraceria se registra una elevacién de 118.43 £ 59.98 cmsnm y disminuye una
vez que se entra nuevamente al manglar que inicia con una elevacién de 40.57 £ 64.47 cmsnm y al
continuar en el perfil por el manglar este tiende a disminuir registrando en el punto final de muestreo
una elevacién promedio de 33.63 £87.32 cmsnm.

En la zona de dunas embrionarias domina la vegetacién herbacea rastrera con especies como
Cenchrus incertus, Passiflora foetida, Suriana maritima, Euphorbia mesembryanthemifolia y en la
zona dunas primarias las especies ya son de forma arbustiva pero aun con elementos herbaceos
Ambrosia hispida, Scaevola plumieri, Cuscuta americana, Eustachys petraea, Lantana camara,
Conyza canadensis, Sporobolus pyramidatus.

Apréximadamnete a los 50-60 metros de distancia al mar se inicia las dunas secundarias con
presencia de una comunidad vegetal que integra elementos arbustivos de porte mas alto con relacién
a la comunidad anterior, y es com(n encontrar especies como Alternanthera flavescens, Ernodea
littoralis, Gymnanthes lucida, Chrysobalanus icaco, Hymenocallis littoralis, Lasiacis divaricata,
Jacquinia macrocarpa, Solanum donianum con una altura promedio de 4 m y con algunos elementos
con alturas maximas de 8-9. Inmediatamente contiguo a esta comunidad arbustiva sigue una
comunidad vegetal con elementos arbéreos de mayor altura y una estratificacion mas compleja.

De acuerdo al listado de especies invasoras de alto impacto de la Comisién para el conocimiento y uso
de la biodiversidad, se encontrd la especies considerada como invasoras exética: Casuarina
equisetifolia. Sin embargo, se recomienda mantener monitoreo de especies ya que la invasora
Scaevola sericea o Scaevola taccada es cada vez mas frecuente en la zona del caribe mexicano.

En el predio se observa un nivel de conservacion alto, los mayores impactos a la vegetacién han sido
por causas naturales, la porcién del humedal se encuentra en buenas condiciones, ya que el campo de
golf permite el libre flujo de la lente de agua.

La vegetacion se encuentra fragmentada respecto a la continuidad del humedal y de la barra arenosa,
por las construcciones del boulevard Kukulkan, y por las construcciones turisticas al sur y norte del

predio.
/i
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Fauna.- para estimar la biodiversidad del ecosistema se calculd el indice de Shannon-Weiner por
grupo con los datos directos recabados, los resultados obtenidos se presentan en los siguientes
cuadros.

Hs N oA 3 28 A B
Ardeidae Egrett: Garceta azul 2 0.050 -2.996 0.150
caerulescens
Ardeidaes Ardea alba Garza blanca 4 0.100 -2.303 0.230
Caprimuigidae | Nyctidromus Tapacaminos 2 0.050 -2.996 0.150
afbicollis comun
Cathartidae Coragyps attratus Zopilote negro 4 0.100 -2.303 D.230
Charadriidae Pluvialis squatarola | Chorlo gris 6 0.150 -1.897 0.285
Columbidae Zenaida asiatica Paloma alas 2 0.050 -2.996 0.150
blancas
Columbidae Patagioenas Paloma morada 1 0.025 -3.689 0.092
(Columba)
flavirostris
Columbidae Columbina talpacoti | Tértola café 5 0.125 -2.079 0.260
Corvidae Cyanocorax Chara yucateca 3 0.075 -2.590 0.194
yucatahicus
Cracidae Ortalis vetuta Chachalaca 4 0.100 -2.303 0.230
Jacanidae Quiscalus Zanate 5 0.125 -2.079 0.260
mexicanus
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle 2 0.050 -2.996 0.150
40 1.000 2.381

Riqueza (S) =12

H’ Calculada = 2.381
Hmax = 2.485
Equidad (J) = 0.958
Hmax-H =0.104

El indice de diversidad para el grupo de mamiferos, de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue
calculado en 2.381 mientras que la diversidad maxima que puede presentar es de 2.485, lo cual nos
da un indice de equidad de 0.958 esto indica que las 12 especies de aves reportadas, presenta cada
una el 95% de probabilidad de ser encontradas en la cuenca. En este grupo no se identificaron especies
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

SIS

Didelphidae Didelphis marsupialis | Tlacuache 4

Procyonidae | Nasua narica Coati 2 0.182 -1.705 0.310

Sciuridae Sciurus yucatanensis | Ardilla gris 5 0.455 -0.788 0.358

11 1.00C 0.952
Grupo de Mamiferos
Riqueza (S) = 3
H’ Calculada = 0.952
Hmax =1.099 ;
Equidad (J) = 0.867 ’
o’ ;g’z Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Hmax-H" =0.147

El indice de diversidad para el grupo de reptiles, de acuerdo con el método de Shannon Wiener fue
calculado en 0.952 mientras que la diversidad maxima que puede presentar es de 1.099, lo cual nos
da un indice de equidad de 0.867 esto indica que las 3 especies de mamiferos reportados, presenta
cada uno el 86% de probabilidad de ser encontradas en la cuenca.

Colubridae Leptodeira frenata Culebra 1 . . 0.181
ojo de gato

Colubridae Drymobius Serpiente 1 0.067 -2.708 0.181

margaretiferus petatilla

Corythopanid | Basiliscus vittatus Basilisco / 4 0.267 -1.322 0.352

ae Toloc

Iguanidae Ctenosaura similis lguana 2 0.133 -2.015 0.269
rayada

Polichrotidae Norops sagrei Lagartija 7 0.467 -0.762 0.356
comuin

15 1.338

Riqueza (S) =5

H’ Calculada = 1.338
Hmax = 1.609
Equidad (J) = 0.831
Hmax-H =0.272

En este grupo se identific a la iguana rayada (Cetenosaura similis) como especie listada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, en la categoria de Amenazada.

Asimismo, desde el mes de mayo hasta septiembre en la zona de playa se tienen registros de la
presencia de las tortugas caguama (Caretta caretta), la blanca (Chelonia mydas) y carey
(Eretmochelys imbricata); siendo ocasional la presencia de la Tortuga latd (Dermochelys coriacea).
Las especies antes mencionadas se encuentran incluidas en la NOM—-059-SEMARNAT-2001 con
categorfa de en Peligro de extincién. Respecto de este tema durante el reconocimiento del sitio del
proyecto, realizado el 27 de septiembre del 2016 por personal adscrito a esta Delegacion Federal se
advirtié que la playa tiene evidencias de anidacién de tortugas constatandose la presencia de un corral
de anidacion.

e) Aspectos socioeconomicos

De acuerdo a las Encuestas Nacionales de Ocupaciéon y Empleo (ENOE) que se ajustan a las
proyecciones demografica elaboradas por CONAPQ y sobre la base de la magnitud y la distribucion
de la poblacién que proporciona el Censo de Pob!gcién y Vivienda 2010, la poblacién ocupada en el Il
trimestre del 2011 en el zona conocida como Area Metropolitana de la ciudad de Cancin es de
322,038 personas de las cuales 196,668 son hombres y 125,370 mujeres.

terial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roe, Mexico,
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Esta dinamica de crecimiento de Quintana Roo ha propiciado que cada vez mas personas opten por
emigrar en busca de mejores condiciones de vida a los centros urbanos y turisticos del estado.

6. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

XVII. Que de acuerdo con la ubicacién del sitio y la informacion proporcionada por la promovente
en la MIA-P e informacion adicional, los instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto son:

Instrumento regulador Decreto y/o Fecha de
guia publicacion publicacion
ACUERDO por el que se expide la parte marina del
. L . . - 24 de
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Diario Oficial de la .
- Pt - ” noviembre de
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a Federacion 2012

conocer la parte regional del propio Programa.

Periddico Oficial del

Decreto mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo.

Gobierno del Estado de
Quintana Roo

27 de febrero
de 2014

Programa de Desarrollo Urbano del centro de

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de

16 de octubre

poblacién Cancin 2014-2030. Quintana Roo de 2014
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la :

2 2 . _ - 10 de abril de
preservacion, conservacion, aprovechamiento Diario Oficial de la 2003

sustentable y restauracién de los humedales costeros Federacién

en zonas de manglar.

07 de mayo de

Diario Oficial de la 5004

Federacion

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros
para el manglar.

DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y
se adiciona un segundo péarrafo al articulo 99; todos

Diario Oficial de la | 01 defebrero

] i6 2007
ellos de la Ley General de Vida Silvestre. Federacion de
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de | .. . . 30de
México de flora y fauna silvestres-Categorfas de Diario .Qﬂmal de la diciembre de
Federacion 2010

riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Je 6"
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&
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XIX. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo péarrafo de la LGEEPA, el

cual sefala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, |a Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, los programas de
desarrollo urbano, asf como las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones jurfdicas que resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizd el andlisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el
Considerando Xill, los cuales se refieren a continuacion.

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geogréafica para
la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto se encuentra regulado por el ACUERDO por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México 'y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) 138.

Al respecto cabe mencionar que la UGA 138 en la que incide el sitio del proyecto,
corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental Regional; por lo tanto, considerando que el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC), s6lo da a conocer
la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus
6rganos de difusion oficial la parte Regional del Programa; esta Delegacion Federal determina
que dicha unidad de gestion (UGA 138) no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no
es considerada en el presente analisis.

Aunado a lo anterior, cabe mencionar que en-el POEMyRGMyMC define una Zona Costera
Inmediata, acotada por el nivel de pleamar en su porcidn costera y laisobata de los 60 metros
en su porcién marina; por consiguiente, considerando que las obras que se pretenden realizar
se ubican dentro del Lote 15-15 y no en el &rea marina, entonces no resultan vinculante los
“Criterios de Regulacién Ecolégica para las Zonas Costeras Inmediatas” establecidos para
dicha Zona Costera.

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geografica para
la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto se encuentra regulado por el Decreto mediante el cual se modifica el
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez,

By
AR
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Quintana Roo, publicado en el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 21
denominada “Zona urbana de Cancun”.

En relacién con lo anterior, es preciso sefialar que el POEL del Municipio de Benito Judrez
establece que los criterios ecolégicos de aplicacién general del presente instrumento son
obligatorios para todas las unidades de gestion ambiental (UGA), y en tal sentido, a
continuacién se analiza el proyecto en relacion a lo establecido en dichos criterios.

Criterios Ecologicos de aplicacion General

02805

Clave Criterio General Vinculacion con el proyecto
En el tratamiento de plagas, y
enfermedades de plantas en cultivos,
jardines, dreas de reforestacién y de
manejo de la vegetacion nativa deben
emplearse productos que afecten . - .
es F; c:’ficamei te Ola q la (;c o Se dard cumplimiento a lo establecido
P plag utilizando productos preferentemente
enfermedades que se desea controlar, L. .
CG-01 asi como los fertilizantes que sean orgdnicos para el mantenimiento de fas
referentemente  or énicosq ue jardineras. De forma previa a la utilizacién de
ZS tén  publicados e%r ol caytcilg o cualquier producto se verificard que esté
sten p 1999 | qutorizado por la CICOPLAFEST.
vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toéxicas.
(CICLOPLAFEST)
Los proyectos que en cualquier etapa L —
em I‘Ijeer)wl a mq uimicos ;e maneF; a En las jardineras del hotel se utilizaran
pleen  agrogu : preferentemente plantas nativas y en menor
rutinaria e intensiva, deberdn elaborar L P ;
un prodrama de monitoreo de la | ProPorcion exadticas no invasoras, por lo que se
_prog o espera que no se requiera la utilizacién
CG-02 calidad del agua del subsuelo a fin de . .
. rutinaria de agroquimicos.
detectar, prevenir y, en Su €daso,
corregir la contaminacién del recurso. . p
9 onta . En caso de que se requiera se elaborara el
Los resultados del monitoreo de se ; L
. o\ . programa referido en este criterio.
incorporaran a la bitdcora ambiental.
Andlisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto considera el establecimiento de areas verdes y
areas de conservacidn con vegetacion nativa; sin embargo, no se contempla el uso de agroquimicos
de manera rutinaria, segin lo manifestado por la promovente; asi mismo, sefialé que en caso utilizar
alguna de las sustancias referidas en estos criterios, acatara lo establecido en los mismos siendo de
cardcter obligatorio, y en ese sentido no se considera su contravencion.

a
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CG-03

Con la finalidad de restaurar la
cobertura vegetal que favorece la
captacién de agua y la conservacion
de los suelos, la superficie del predio sin
vegetacion que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento,
debe ser reforestada con especies
nativas propias del hdbitat que haya
sido afectado.

La vegetacion dentro del predio se encuentra
en buen estado de conservacién y no existen
dreas sin vegetacion que deban ser
reforestadas. El desplante se propone sobre la
zona que corresponde a vegetaciéon de duna
costera, manteniendo el 58.40% del total del
predio en conservacién, donde se incluye la
totalidad de la vegetacién de manglar.

Las actividades de reforestacién que se
llevardn a cabo se efectuaran en las
superficies de jardineras.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la caracterizacién de la vegetacion
presentada en el Capitulo 4 de la MIA-P, y basados en las observaciones formuladas durante el
reconocimiento del sitio referido en el Resultando XXXV, se registré una superficie de 0.90
hectareas sin cobertura vegetal, correspondientes a un antiguo camino de acceso; que sin embargo,
forma parte de las &reas de aprovechamiento proyectadas, por lo que se considera que este criterio
no se contraviene con el desarrolio del proyecto.

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano, agropecuario, suburbano,
turistico e industrial se deberd separar
el drenaje pluvial del drenaje sanitario.
El drenaje pluvial de techos, previo al
paso a través de un decantador para
separar solidos no disueltos, podra ser
empleado para la captacién en
cisternas, dispuestos en dreas con
jardines o en las dreas con vegetacion
nativa remanente de cada proyecto. Ef
drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados asi como de
talleres mecdnicos deberd contar con
sistemas de retencion de grasas y
aceites.

El diseno del proyecto contempla la
separacion del drenaje pluvial y el drenaje
sanitario.

El drenaje pluvial de los estacionamientos
contard con un sistema de retencién de
grasas y aceites.

Debido a que en este proyecto serd reutilizada
la totalidad de las aguas tratadas en el riego
de jardineras, el campo de golf Riviera Canctin
y en actividades de mantenimiento, no sera
necesaria la utilizacién de las aguas pluviales.
No obstante, el agua en las azoteas serd
captada mediante coladeras de cupula y
pretil, las cuales retienen los sélidos y
Unicamente permiten el paso del agua.
Posteriormente dicha agua serd conducida a
través de tuberias hacia pozos de inyeccién o
infiltracién al subsuelo, que serdn disefiados
de acuerdo a las especificaciones de la
CONAGUA.

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que la promovente propone la construccidn
del drenaje sanitario separado del drenaje pluvial, y que contempla el uso de decantadores en las
azoteas, asi como la aplicacién de sistemas de retencién de grasas y aceites en el drenaje pluvial del
estacionamiento, entonces se considera que este criterio no se contraviene con el desarrollo del

Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C2. 77039, Guintana Roo, Mexico,
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proyecto; sin embargo, la promovente deberd dar cumplimiento a lo establecido en la
Condicionante 3 del presente oficio.

El Articulo 132 mencionado establece que “Para la
recarga de mantos acuiferos, en las superficies de
predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracién de
aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo,
las personas fisicas o morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como area verde, lo que en su caso
siempre serd permeable.
Para los efectos del pdrrafo anterior en (...) predios
cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en
adelante, proporcionardn como drea verde el 40%
como minimo”,
El proyecto que nos ocupa mantendra una superficie
permeable correspondiente al 58.40% del total del
predio, por lo cual se cumple con lo establecido en el
criterio.
Analisis de esta Delegacion Federal: Dado que el-proyecto propone la conservacion del 58.40%
del predio en condiciones naturales, en consecuencia se determina que el proyecto se ajusta a lo
establecido en el criterio en comento, toda vez que esa superficie permanecerd en estado permeable.
La vegetacion dentro del predio se conserva
Con la finalidad de evitar la en buen estado. La superficie sin vegetqcign
fragmentacion de los ecosistemas y el correspon.de a un camino gue fue autorizado
aislamiento de las poblaciones, se en materia de impacto ambiental mediante
deberdn agrupar las dreas de oficio S.G.P.A./DGIRA.DEI.0237.04, de fecha
aprovechamiento preferentemente en 23 de febrero d € 20(.)4. (Costa ancup, 3°
Etapa CIP Cancin, y oficios de modificaciones

dreas “sin vegetacién aparente” y
L , S.G.P.A./DGIRA.DEI.2303.05,
mantener la continuidad de las areas S.G.P.A./DGIRA.DEL1860.06.

CG-06 con vegetacion natural. Para lo cual el S.G.PA/DGIRA/DG/6943/10,

e deberd, peseie U1 |SChA/DORADG /018441y
S.G.P.A./DGIRA/DG/01205).

demuestre la mejor ubicacié .
: jor ubicacion de la El disefio del proyecto Hotel Lote 15-15
infraestructura planteada por el . Ly o
" mantiene en conservacion el 58.40% del total
proyecto, utilizando preferentemente . S
f . del. predio, porcentaje dentro del cual se
las areas perturbadas por usos previos | . . .
Iy . incluye la totalidad de la vegetacion de
0 con vegetacién -secundaria o . - .
manglar existente. En esta superficie continua

Para permitir la adecuada
recarga del acuifero todos los
proyectos deben acatar lo
dispuesto en el articulo 132 de la
LEEPAQROO o la disposicion
juridica que la sustituya.

CG-05

acahual. . Iy .
y sin fragmentacion la fauna encontrara
refugio.
’.-?7;:\\‘:';‘: Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexico, -
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El desplante se concentrard sobre la
vegetacion de duna costera, respetando la
duna primaria.

Se considera que se cumple con lo establecido
en el criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo descrito en los capitulos 2 y 4 de la MIA-P, se
determina que el desplante del proyecto fue agrupado en la zona identificada como “matorral
costero”, dejando sin uso o aprovechamiento las dreas con vegetacion natural de manglary el corddn
primario de la duna costera, por o que se considera que las areas de aprovechamiento propuestas
corresponde a la mejor ubicacién de la infraestructura planteada por el proyecto, considerando la
importancia que poseen los ecosistemas que seran conservados.

En los proyectos en donde se | Como ha sido mencionado, la superficie sin
pretenda llevar a cabo la | vegetacion dentro del Lote 15-15 corresponde a un
construccién de caminos, bardas | camino que fue autorizado en materia de impacto
o cualquier tipo de construccién | ambiental mediante oficio
que pudiera interrumpir la | S.G.P.A./DGIRA.DEI.0237.04, de fecha 23 de
conectividad ecosistémica | febrero de 2004 (Costa Cancin, 3° Etapa CIP
deberdn implementar pasos de | Canctn...

fauna menor (pasos inferiores) a | El disefo de este camino incluye la construccion de
cada 50 metros, con excepcién | 8 pasos de fauna que evitardn interrumpir la
de dreas urbanas. continuidad ecosistémica entre el humedal y el mar.

CG-07

Analisis de esta Delegacidon Federal: Si bien la promovente indico que los pasos de fauna han sido
considerados en la autorizacion del camino existente, no obstante que el proyecto debe sujetarse a
lo sefialado a lo establecido en en el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/07833 de fecha 11 de
noviembre del 2015, en donde se refiere que cada lote debe mantener una franja de 05 metros de
ancho en ambos lados, para fungir como corredores biolégicos.

Los humedales, rejolladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpos de agua
superficiales, presentes en los predios
deberdn ser incorporados a las dreas
de conservacion.

Tal como requiere este criterio, la totalidad de
la vegetacion de manglar existente en el lote
15-15 se mantendré como drea de
conservacion.

CG-08

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la caracterizacién ambiental presentada en
el Capitulo 4 de la MIA-P, y considerando las observaciones formuladas durante el reconocimiento
del sitio referido en el Resultando XXXV, se determina que al interior de la zona de desplante del
proyecto no se registré la existencia de rejolladas inundables, petenes, cenotes o cuerpos de agua
superficiales. Asimismo, de acuerdo con el disefio del proyecto, se advierte que este propone la
conservacion del 100% de la superficie del predio que se encuentra ocupada por vegetacién de
manglar propia de un humedal costero; por lo tanto, se determina que no se contraviene este criterio
con el desarrollo del proyecto.
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CG-09

Salvo en las UGA wurbanas, los
desarrollos  deberdan  ocupar el
porcentaje de aprovechamiento o
desmonte correspondiente para la
UGA enla que se encuentre, y ubicarse
en la parte central del predio, en forma
perpendicular a la carretera principal.
Las dreas que no sean intervenidas no
podran ser cercadas o bardeadas y
deberan ubicarse preferentemente a
lo largo del perimetro del predio en
condiciones naturales y no podrdn ser
desarrolladas en futuras ampliaciones.

Que el proyecto se ubica dentro de la UGA 21
que es urbana y la UGA 25 que es de
conservacién; por lo tanto dicho criterio le
aplica a la UGA 25, misma unidad que no
contempla un porcentaje de aprovechamiento
o desmonte; sin embargo si se cumple con la
ubicacién del proyecto mismo que es la parte
central, tomando en consideracién la longitud
de la zona concesionada; -sin embargo es
necesario aclarar que este criterio es aplicable
a predios y el sitio del proyecto no es
considerado un predio ya que es un espejo de
agua. Aunado a lo anterior no se pretende
implementar bardas o cercas.

Anilisis de

esta Delegacion Federal: Segin lo establecido en el Programa de Ordenamiento

Ecolégico del Municipio de Benito Juadrez (POEL-BY), publicado el 27 de febrero de 2014, en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el proyecto incide dentro de la UGA 21 la
cual es de caracter urbano, y en ese sentido, el proyecto queda exceptuado de dar cumplimiento al
criterio que se analiza.

CG-10

Solo se permite la apertura de nuevos
caminos de acceso para actividades
relacionadas a los usos compatibles,
asi como aquellos relacionados con el
establecimiento  de- redes
distribucién de servicios bdsicos
necesarios para la poblacién.

de

No se pretende la apertura de nuevos caminos
de acceso. Para acceder al Lote 15-15 se
ocupard el camino existente y autorizado
previamente tanto en materia de impacto
ambiental como de cambio de uso de suelo
forestal.

Anilisis de esta Delegacion Federal: de acuerdo con la descripcién del proyecto presentada en
el Capitulo 2 de la MIA-P, se determina que el proyecto no contempla la apertura de nuevos caminos;
por lo tanto, se considera que el proyecto no contraviene lo sefialado en este criterio.

El porcentaje de desmonte que se
autorice en cada predio, deberd estar
acorde a cada uso compatible y no

C..)

Tal como se establece en la Constancia de
Uso de Suelo SMEYDU-DGDU-
DPNU/00044/2016 de fecha 28 de enero del
2016 (ANEXOQ 9)... al predio le corresponde un

CG-11 deberad  exceder el porcentaje | Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) del
establecido en el lineamiento | 30%, que corresponde a 83,782.10 m? como
ecolégico de la UGA, aplicando el| mdximo.
principio de equidad y | El diseno del Hotel Lote 15-15 contempla un
proporcionalidad. - | COS del 19.51%, es decir 54,490.10 m? en

total, cifra que se encuentra por debajo de lo
autorizado.
e 8% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México, ‘y_‘\
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Adicionalmente, el diseAio  contempla
61,699.49 m? de dreas no techadas donde se
incluyen las albercas, vialidades, terrazas, etc.

En el caso de desarrollarse varios usos
de suelo compatibles en el mismo
predio, los porcentajes de desmonte
asignados a cada uno de ellos solo
serdn acumulables hasta alcanzar el
porcentaje definido en el lineamiento
ecoldgico.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto se encuentra ubicado en la unidad de gestion
ambiental 21 del POEL-BJ, la cual no tiene asignado un porcentaje de desmonte que requiera ser
analizado en el contexto de este criterio; sin embargo, de acuerdo con el oficio nimero
SGPA/DGIRA/DG 03451 de fecha 16 de mayo del 2017, emitido por la Direccién General de Impacto
y Riesgo Ambiental de esta Secretarfa, a través del cual se modifica el “plan maestro” del cual deriva
el lote 15-15 que nos ocupa; se determina que dicho predio tiene asignado un porcentaje de
aprovechamiento maximo de 116,189.59 m? que representan el 41.6% de su superficie total; en
consecuencia, el proyecto se ajusta a dicho parametro, toda vez que contempla aprovechar
116,189.59 m?, conforme a lo manifestado en el capitulo 2 de la MIA-P.

En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de cualquier
obra o actividad, se deberd de ejecutar un
programa de rescate de flora y fauna.
Analisis de esta Delegacion Federal: Al respecto la promovente anexé a la MIA-P un “Programa
de rescate y reubicacion de flora”, el cual cuenta con objetivos, un listado de las especies a rescatar,
los métodos de rescate y reubicacién, el sitio de reubicacién, asi como las acciones a implementar
para asegurar el éxito del rescate. Con base en lo anterior, se considera que no se contraviene este
criterio; sin embargo, la promovente deberd acatar lo establecido en la Condicionante 5 del
presente oficio.

En los predios donde no exista cobertura

No aplica. El lote de interés tiene un uso de
suelo Turistico Hotelero de Densidad Bajq,
Clave TH5a (Ver Constancia de Uso de Suelo
en ANEXO 9).

CG-12

De forma previa a las actividades de
preparacion del sitio se implementard un
programa de rescate de flora y fauna.

CG-13

CG-14

arbérea, o en el caso que exista una
superficie mayor desmontada a la
sefialada para la unidad de gestion
ambiental ya sea por causas naturales y/o
usos previos, el proyecto solo podrd ocupar
la superficie mdxima de aprovechamiento
que se indica para la unidad de gestién
ambiental y la actividad compatible que

Este criterio no es vinculante con el
proyecto, pues el Lote 15-15 cuenta con
cobertura arbérea y la superficie que no
presenta vegetacion corresponde al
camino de acceso autorizado
previamente en materia de cambio de
uso de sueilo y en materia de impacto
ambiental.

pretenda desarrollarse.
Andalisis de esta Delegacién Federal: £l proyecto se encuentra ubicado en la unidad de gestion
ambiental 21 del POEL-BJ, la cual no tiene asignado un porcentaje maximo de aprovechamiento que
requiera ser analizado en el contexto de este criterio; sin embargo, de acuerdo con el oficio nimero
SGPA/DGIRA/DG 03451 de fecha 16 de mayo del 2017, emitido por la Direccién General de Impacto

X0 L,
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y Riesgo Ambiental de esta Secretaria, a través del cual se modifica el “plan maestro” del cual deriva
el lote 15-15 que nos ocupa, se determina que dicho predio tiene asignado un porcentaje de
aprovechamiento maximo de 116,189.59 m? que representan el 41.6% de su superficie total; en
consecuencia, el proyecto se ajusta a dicho parametro, toda vez que contempla aprovechar
116,189.59 m? conforme a lo manifestado en el capitulo 2 de la MIA-P.
En los ecosistemas forestales deberdn
eliminarse los ejemplares de especies
exdticas considerados como invasoras
por la comisiébn nacional para el
conocimiento y uso de la biodiversidad
CG-15 (CONABIO) que representen un riesgo
de afectaciéon o desplazamiento de
especies silvestres. El material vegetal
deberd ser eliminado mediante
procedimiento que no permita su
regeneracion y/o propagacion.
Andlisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado en el “ESTUDIO TECNICO DE LAS
PLAYAS Y DUNAS DEL PROYECTO HOTEL LOTE 15-15”, anexado a la informacién adicional; se
reporta la existencia de especies exdticas invasoras reconocidas por la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIQ); a saber: Casuarina equisetifolia y Scaevola
sericea o Scaevola taccada; por lo tanto, la promovente debera acatar lo establecido en la
Condicionante 6 de este oficio.
La introduccién y manejo de palma de
coco (Cocus nucifera) debe | En caso de que el disefio de los jardines incluya
restringirse a las variedades que sean | la especie mencionada, se elegiran las
resistentes a la enfermedad conocida | variedades resistentes al amariflamiento letal
como  “amarillamiento letal. del | del cocotero.
cocotero”.
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente indico en la informacién presentada en la
MIA-P que no contempla la introduccién de palma de coco, pero que en caso de requerirla se
sujetaran a lo establecido en el presente criterio de caracter obligatorio.
Se permite el manejo de especies exdticas cuando:
1. La especie no esté catalogada como especie
invasora por la comisién nacional para el
conocimiento y uso de la biodiversidad y/o la nativas y algunas exdticas

CG-17 2 EQG:\&F\?&M n r t n cuerpos | M° listadas como invasoras
' ' o € proyecte-® POS | bor la CONABIO.

naturalgs de agua, - . (http://www.biodiversidad.g
3. Elmanejo de fauna, en caso de utilizar encierros, .
. ! . ob.mx/especies/Invasoras/p
se debe realizar el tratamiento secundario por df/Plantas.pdf)
medio de biodigestores autorizados por la P
autoridad competente en la materia de aquellas

En el predio no se encontraron ejemplares de
especies exdéticas invasoras, sin embargo, de
encontrarse alguna serd eliminada dando
cumplimiento a este criterio.

CG-16

En las jardineras se utilizardn
mayoritariamente especies

N :,!% .

"A * 5 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roe, Mexico, o

: Tel: {01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx - >
' Pagina 61 do 141



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos

SEMARNAT

Y RECURSOS NATURALES

Naturales

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

fe OFICIO NUM.: 04/SGA/0876/17

aguas provenientes de la limpieza de los sitios
de confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares
y se impida su dispersidn o distribucién al medio
natural.

5. Deberan estar dentro de una Unidad de Manejo
Ambiental o PIMVS

Analisis de esta Delegacién Federal: Seg(n lo manifestado por la promovente, con el desarrollo
del proyecto no se descarta el uso de especies exdticas en las areas verdes, aunque manifiesta que
se limitara al uso de aquellas que no se consideren invasoras; por lo tanto, debera dar cumplimiento a
lo establecido en la Condicionante 7 de este oficio.

No se permite la acuicultura en
cuerpos de agua en condiciones | Este criterio no es vinculante. No se
CG-18 naturales, ni en cuerpos de agua | contemplan estas actividades en ninguna
artificiales con riesgo de afectacion a | etapa del proyecto.

especies nativas

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto no incluye actividades de acuicultura. En tal sentido se considera que el criterio en comento
no resulta vinculante.

Todos los caminos abiertos que estén
en propiedad privada, deberan contar
CG-19 con acceso controlado, a fin de evitar | El acceso al hotel estard controlado.
posibles afectaciones a los recursos
naturales existentes.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente, el hotel contara
con acceso controlado, por lo que se ajusta a lo establecido en este criterio.

Los cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua deberan mantener
inalterada su estructura geoldgica y
mantener el  estrato  arbdreo,
asegurando que la  superficie
establecida para su uso garantice el
mantenimiento de las condiciones
ecoldgicas de dichos ecosistemas.

En el Lote 15-15 no existen cenotes,
rehaolladas ni cuerpos de agua. Este criterio no
aplica.

CG-20

Anilisis de esta Delegacion Federal: La zona de aprovechamiento propuesta para el proyecto,
no sera desplantada sobre cenotes, rejolladas inundables ni cuerpos de agua, por lo que no existe
riesgo de afectar su estructura geolégica o estrato arbdreo, por consiguiente se determina que no se
contraviene este criterio con el desarrolio del proyecto.

Donde se encuentren vestigios
arqueolégicos, deberd reportarse
CG-21 dicha presencia al instituto nacional de
antropologia e historia  (INAH) vy

En el sitio no existen vestigios arqueoldgicos.
Este criterio no aplica.

contar con su correspondiente

i . - I ot i I TR - N s
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autorizacion para la construccién de la
obra o realizacién de actividades.

El derecho de via de los tendidos de
energfa eléctrica de alta tensidn solo | En el sitio no hay tendidos de energia eléctrica
podra ser utilizado conforme a la | y el proyecto es de tipo turistico, por lo que no
normatividad aplicable, y en apego a | se establecerdn asentamientos humanos. Este
ella no podra ser utilizado para | criterio no es aplicable.

asentamientos humanos.
Anilisis de esta Delegacion Federal: Segn lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en
el sitio donde se pretende desarroliar el proyecto no hay vestigios arqueoldgicos, ni derechos de via
de tendidos de energia eléctrica de alta tension, por lo que estos criterios no resultan vinculantes.

La instalacion de infraestructura de
conduccién de energia eléctrica de baja
tensiébn y de comunicacién debera ser
subterranea en el interior de los predios, para
evitar la contaminacién visual del paisaje y
afectaciones a la misma  por eventos
meteorolbgicos extremos y para minimizar
la fragmentacion de ecosistemas.

Anilisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd que las instalaciones referidas
en este criterio, seran subterraneas. No se omite sefialar que es de observancia obligatoria, y en ese
sentido deberd acatar lo establecido en la Condicionante 21 de este oficio.

Los taludes de los caminos vy
carreteras deberan ser reforestados | El proyecto Hotel Lote 15-15 no incluye la
CG-24 con plantas nativas de cobertura y | construccién de caminos, por lo que no es
herbaceas que limiten los procesos de | vinculante este criterio.

erosion.
Analisis de esta Delegacion Federal: de acuerdo con lo manifestado por la promovente en la
MIA-P, el proyecto no prevé la construccién de caminos o carretas, y en ese sentido no resulta
vinculante este criterio.

CG-22

Se cumplird@ con este criterio. Toda la
infraestructura  eléctrica 'y  de
comunicacién serd subterrdnea.

CG-23

En formato electrénico se adjunta un estudio
de simulacién de flujos realizado para el
predio, donde se concluye que el agua hard
contacto con las pilas de las cimentaciones,
las rodeard y continuard su curso natural
hacia la costa. De esta forma se cumple con lo
establecido en el criterio.

Andlisis de esta Delegacion Federal: al respecto la promovente anexd un estudio de “simulacion
de flujo”, a través del cual describié distintos modelos y escenarios de la posible interrupcion del flujo
subterraneo que ocurrirfa con la presencia de las pilas de cimentacién. En dicho estudio se concluye
que el flujo subterrdneo no se verd interrumpido, o en su caso, la afectacion serfa minima sin
comprometer el recurso, dada la extensién del terreno respecto de la superficie que ocuparian los
pilares.

En ningln caso la estructura o
cimentacién de las construcciones se
debera interrumpir la hidrodinamica
natural superficial y/o subterranea.

CG-25

AR 1,
R <y,
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Aunado a lo anterior, la promovente present6é de manera anexa a la informacion adicional referida
en el Resultando XLHI de este oficio, un estudio denominado “Andlisis de riesgo de flujos por lluvias”,
oleaje y marea de tormenta’, en cuyo apartado “5.4. Modelacion de lluvias extremas vy
escurrimientos” se analizaron y estimaron las trayectorias de flujos superficiales y se evaluaron las
zonas de estancamiento y descarga de agua. En dicho estudio se concluye que el agua fluye de las
zonas altas a las bajas y convergen en algin punto de bajo relieve, que es justo donde se puede llegar
a suscitar escurrimientos superficiales bien definidos; y que el drea donde se pretende construir el
proyecto, no es una ruta que el agua seguirfa, por lo que el sitio donde esta planeado construir las
obras propuestas, no irrumpe en el flujo superficial de tierra hacia el mar.

Teniendo en cuanta lo antes mencionado, se considera que el sistema de cimentacion propuesto por
la promovente, al ser de tipo puntual no afectarala hidrologia subterranea de acuerdo con el estudio
de “simulacion de flujo”; y que las estructuras de las edificaciones y obras exteriores, no interrumpen
el flujo superficial del agua, dado que se trata de una zona donde no converge el agua por
escurrimiento conforme al estudio de “Andlisis de riesgo de flujos por lluvias™; por lo tanto, se
considera que no se contraviene este criterio.

De acuerdo a lo que establece el reglamento municipal de
construccién, los campamentos de construccién o de
apoyo y todas las obras en general deben:

a) Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

b) Areas especificas y delimitadas para la pernocta | Debido a la cercania del
y/o para la elaboracién y consumo de alimentos, | predio con la Ciudad de
con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacién, | Cancin, no se contempla
mirifiaques, piso de cemento, correcta iluminacion, | la construccién de
lavamanos, entre otros). campamentos para los

¢) Establecer las medidas necesarias para el | trabajadores.
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion
final de los residuos sélidos generados.

d) Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte, y disposicién
final de los residuos peligrosos.

CG-26

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, no
se contara con campamentos durante las etapas de preparacién del sitio y construccion, toda vez que
el proyecto se ubica cercano a la Ciudad de Canciin. Asi mismo, en la pagina 26 del Capitulo li de la
MIA-P, la promovente manifestd que se contratara el servicio de bafios portatiles a razén de una
unidad por cada 10 trabajadores, a una empresa que cuente con los permisos correspondientes; y que
se contara con sanitarios fijos conectados al drenaje municipal o a una fosa séptica tipo rotoplas que
serd desazolvada peridédicamente. Se tendra la cantidad suficiente y proporcional de sanitarios con
relacién al nimero de trabajadores, con una un bafio por cada 20 trabajadores; con tinacos para tener
agua potable y darle el servicio que se requiere a los sanitarios.

S
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Aunado a lo anterior, en la pagina 27 del capitulo Il de la MIA-P, manifesté que se contard con un
comedor de obra, para lo cual se acondicionara un area pravisional con techumbre de lonas y mesas
de plastico, que contard con agua y un lavamanos conectado a un colector que sera desazolvado
periddicamente. En esta area se colocaran contenedores de basura con bolsas y tapas. El personal
acatard todas las indicaciones y recomendaciones de la Secretaria de Salud. Asi mismo se
implementaran todas las medidas de seguridad necesarias que solicite Proteccién Civil. Se
suministraran garrafones de agua purificada al personal de obra, a través de alguna empresa
especialista del ramo en la regién. No se contempla una cocina. La comida se ingresara al predio ya
elaborada.

En virtud de lo antes mencionado, se determina que el proyecto se ajusta a lo que establece el
presente criterio.

En el disefio y construccion de los sitios
de disposicion final de Residuos Sélidos
Urbanos se deberan colocar en las
celdas para residuos y en el estanque
de lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar,
con espesor minimo de 1.5 mm. Previo
a la colocacién de la capa protectora
de la geomembrana se debera
acreditar la aprobacion de las pruebas
de hermeticidad de las uniones de la
geomembrana por parte de la
autoridad que supervise su
construccion.

Anilisis de esta Delegacion Federal: F| proyecto no considera la construccién de sitios de
disposicion final de residuos sélidos urbanos, por fo que este criterio no resulta vinculante.

La disposicién de materiales derivados
de obras, excavaciones o dragados
solo podra realizarse en sitios
autorizados  por la  autoridad
CG-28 competente, siempre y cuando no
contengan residuos sélidos urbanos,
asi como aquellos que puedan ser
catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente. '

La disposicion final de residuos sélidos
Unicamente podrd realizarse en los
sitios previamente aprobados para tal
fin. : _ ; ;
Andlisis de esta Delegacién Federal: si bien la promovente manifesté en la MIA-P que la
disposicién de los materiales derivados de las obras que no sean susceptibles de reciclarse, sera

El proyecto no es un sitio de disposicién de
residuos, por lo que este criterio no es
vinculante.

CG-27

La disposicion de los materiales derivados de
las obras que no sean susceptibles de
reciclarse, serd efectuada en el relleno
sanitario municipal.

CG-29

AT
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efectuada en el relleno sanitario municipal; cabe mencionar que la promovente presentd de manera
anexa a la informacién adicional referida en el Resultando XLHI de este oficio, un “Plan de manejo
de residuos solidos, liquidos y peligrosos”, en el que se establece que el &rea de la construccion se
mantendra en completa limpieza, quedando prohibido el aimacenamiento de escombros y materiales
en las areas de conservacion, por lo que se determina que el proyecto no contempla la disposicion
de residuos en areas con vegetacién natural, por lo que se considera que no se contraviene este

criterio.
Los d,esech.os biologicos infecciosos no La naturaleza del proyecto no es generadora
CG-30 pod.ran' dlsponerse, en el rellelno de desechos bioldgico-infecciosos. Este
samtarl.o‘y/o en erosrtos temporales | .o aplica.
de servicio municipal.
Los sitios de disposicion final de RSU
deberdan contar con un banco de
material pétreo autorizado dentro del | El proyecto no es un sitio de disposicién de
CG-31 area proyectada, mismo que se debera | residuos, por lo que este criterio no es
ubicar aguas arriba de las celdas de | vinculante.
almacenamiento y que debera proveer
diariamente del material de cobertura.

Analisis de esta Delegacion Federal: Durante el desarrollo del proyecto no se considera la
generacién de desechos bioldgicos infecciosos ni la construccion- de sitios de disposicion final de
residuos sélidos urbanos, conforme a lo manifestado en el capitulo 2 de la MIA-P (descripcién del
proyecto), por lo que estos criterios no resultan vincuiantes:

Se prohibe la quema de basura, asf
como su entierro o disposicién a cielo
abierto. :

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descripcién del proyecto presentada en
el capitulo 2 de la MIA-P, se determina que las actividades consistentes en la quema de basura, asf
como su entierro o disposicion a cielo abierto, no forman parte de las obras y actividades sometidas
a evaluacién, por lo que se considera que no se contraviene este criterio.

Durante la preparacién y construccion, se
contard con contenedores distribuidos a lo
largo del predio con las leyendas “orgdnica” e
“inorgdnica”. Ademds existird un sitio para el
acopio temporal de los residuos de obra.

En ningin momento se prevé la quema de

CG-32 basura.

Todos los proyectos deberan contar
con areas especificas para el acopio
temporal de los residuos sélidos. En el
caso de utilizar el servicio municipal de
colecta, dichas areas deben ser
accesibles a la operacion del servicio.

CG-33
Durante la operacién, también serdn
distribuidos contenedores para el acopio de
los residuos sélidos, y se contard con camaras
de basura para residuos orgdnicos e
inorgdnicos.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente, se contara con
areas especificas para el acopio temporal de residuos sélidos; sin embargo, deberd acatar lo
establecido en la Condicionante 10 de la presente resolucién.

M e,
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CG-34

El material pétreo, sascab, piedra
caliza, tierra negra, tierra de despalme,
madera, materiales vegetales y/o
arena, que se utilice en la construccion
de un proyecto, deberd provenir de
fuentes y/o0 bancos de material
autorizados.

Los materiales pétreos requeridos provendrdn
de sitios autorizados.

Analisis de

esta Delegacion Federal: La promovente manifestd que todos los materiales

provendran de establecimientos autorizados, por lo que se considera que no se contraviene lo
establecido en este criterio de caracter obligatorio.

CG-35

En la superficie en la que por excepcion
la autoridad competente autorice la
remocion de la vegetacién, también se
podrd retirar el suelo, subsuelo y las
rocas para nivelar el terreno e instalar
los cimientos de las edificaciones e
infraestructura siempre y cuando no
se afecten los rios subterraneos que
pudieran estar presentes en los
predios que seran intervenidos.

Las cimentaciones (en forma de pilotes) en el
predio se realizardn con base en el estudio
geohidrolégico  (adjunto en  formato
electronico) y el estudio de mecdnica de
suelos, ello para garantizar la no interrupcién
de los flujos del agua subterrdnea.

En formato electrénico se adjunta un estudio
de simulacion de flujos realizado para el
predio, donde se concluye que el agua hard
contacto con las pilas de las cimentaciones,
las rodeard y continuard su curso natural
hacia la costa.

Analisis de esta Delegacion Federal: al respecto la promovente anexé a la MIA-P un estudio de
“simulacién de flujo”, a través del cual describié distintos modelos y escenarios de la posible
interrupcién del flujo subterrdneo que ocurrirfa con la presencia de las pilas de cimentacién. En dicho
estudio se concluye que el flujo subterraneo no-se verd interrumpido, o en su caso, la afectacion serfa
minima sin comprometer el recurso, dada la extensién del terreno respecto de la superficie que
ocuparian los pilares; por lo tanto se considera que no se contraviene lo establecido en este criterio.

Los desechos organicos derivados de
las actividades agricolas, pecuarias y
forestales deberan aprovecharse en
primera instancia para la recuperacién
de suelos, y/o fertilizacién organica de

El proyecto.no contempla realizar actividades

CG-36 agricolas, pecuarias o forestales, por lo cual no

cultivos y é&reas verdes, previo | aplica este criterio.
composteo y estabilizacion y ser
dispuestos donde lo indique la

autoridad competente en la materia.

Analisis de esta Delegacion Federal: conforme a lo manifestado por la promovente en el capitulo
2 de la MIA-P, el proyecto no considera la realizacién de actividades agricolas, pecuarias o forestales
por lo que este criterio no es vinculante.

Todos los proyectos que impliquen la | De acuerdo - al Instituto Nacional de

CG-37 remocién de la vegetacién vy el | Estadistica, Geografia e Informdtica (INEGD,
despalme del suelo deberan realizar | 2007, Serie ll, el suelo presente en el predio es
oxn l‘s"o , .
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acciones para la recuperacion de la
tierra vegetal, realizando su
separacion de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea
utilizada para acciones de
reforestacién dentro del mismo
proyecto o donde lo disponga Ila

del tipo Solonchak, y una fraccién corresponde
a Leptosol, sin embargo, fisicamente se pudo
constatar, durante los recorridos en campo,
que el tipo de suelo presente en el Lote 15-15
es de tipo Arenosol.

Por lo anterior, no existe sustrato fértil que
pueda ser rescatado.

autoridad competente en la materia,
dentro del territorio municipal.

Analisis de esta Delegacion Federal: el presente criterio no discrimina entre los tipos de suelo que
se encuentren presentes dentro de un sitio en especifico, si no que establece la obligatoriedad de
realizar la recuperacién de la tierra vegetal; por lo tanto, la promovente debera acatar lo establecido
en la Condicionante 8 de este oficio.

No se permite la transferencia de
densidades de cuartos de hotel,
residencias campestres, cabafas
rurales y/o cabafas ecoturisticas de
una unidad de gestibn ambiental a
otra.

No se pretende realizar transferencia de

CG-38 densidades.

Analisis de esta Delegacion Federal: El presente: criterio no es vinculante al proyecto, toda vez
que este no contempla la transferencia de densidades de cuartos de hotel, residencias campestres,
cabafas rurales y/o cabafias ecoturfsticas, de una unidad de gestién ambiental a otra.

Fl porcentaje de desmonte permitido
en cada UGA que implique el cambio
de uso de suelo de la vegetacion
forestal, solo podra realizarse cuando
la autoridad competente expida por
excepcion las autorizaciones de
cambio de uso de suelo de los terrenos
forestales.

El promovente ya ha obtenido la autorizacién
de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para el desarrollo del proyecto que
nos ocupa.

CG-39

Andlisis de esta Delegacion Federal: |a presente resolucidn se refiere Unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, sin perjuicio
de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Criterios de aplicacion especifica UGA 21 “Zona Urbana de Cancun”

A la UGA 21 del POEL-BJ en la que incide el sitio del proyecto, le aplican los siguientes
criterios de caracter especifico:

2
Y\vn L.‘aa
y e 8

E
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Recursos y procesos . . .
. y p. Clave Criterios de Regulacion Ecologica
prioritarios
01 |02 |03 |04 |05 |06 [07 |08 {09 |10 |11 |12
Agua
13 {14 |15 |16 | 17
Suelo y Subsuelo URB 19 120 (21 122 |23 |24 |25 |26 [27 |28 | 29
Flora y Fauna 30 |31 132 |33 134 |35 |36 |37 |38 |39 |40 |41
o 43 |44 |45 |46 (47 |48 |48 |50 |51 |52 153 |54
Paisaje
55 |56 |57 |58 |58

Visto lo anterior, a continuaciéon se presenta el analisis del proyecto, en relacién al
cumplimiento de los criterios referidos en la tabla que antecede, y que por la naturaleza de
las obras y actividades sometidas al procedimiento de evaluacion del impacto ambiental,

resultan vinculantes con las mismas.

Tel:{(01983)83 5

33 www.s

r.eobanx

CRITERIO DESCRIPCION ANALISIS DE LA PROMOVENTE
En tanto no existan sistemas municipales | (..)
para la conduccién y tratamiento de las | En la etapa de operacién, las aguas
aguas residuales municipales, los | producto de los sanitarios y de los
promoventes de nuevos proyectos, de | servicios del proyecto, serdn
hoteles, fraccionamientos,  condominios, | conducidos a una planta de
industrias y similares, deberan instalar y | tratamiento Tipo MBR (Reactor

URB-01 | operar su propia cuenta, sistemas de | Bioldgico de Membrana). Esta
tratamiento y reciclaje de las - aguas | consiste en un sistema de aireacién
residuales, ya sean individuales o comunales, | por burbuja y clarificacion por
para satisfacer las condiciones particulares | membranas de ultrafiltracién con
que determinen las autoridades | capacidad de 30 Ips, dividida en dos
competentes y las normas oficiales | trenes con capacidad de 15 Ips cada
mexicanas aplicables en la materia. uno (ver ficha técnica en ANEXO 10).
A fin de evitar la contaminacién ambiental | En la etapa de operacion, las aguas
y/0 riesgos a la salud publica y sélo en | producto de los sanitarios y de los
aquellos casos excepcionales en que el | servicios del  proyecto, serdn
tendido de redes hidrosanitarias no exista, | conducidos a una planta de
asi como " las condiciones financieras, | tratamiento Tipo MBR (Reactor

URB-02 socioecgnémicas y/0 topogréﬁcas Biolégico de .Membrana): Esfa
necesarias para la introduccién del servicio lo | consiste en un sistema de aireacion
ameriten y justifiquen, la autoridad | por burbuja y clarificacién por
competente en la materia podra autorizar a | membranas de ultrafiltracién con
persona fisica el empleo de biodigestores | capacidad de 30 Ips, dividida en dos
para que en sus domicilios particulares se | trenes con capacidad de 15 Ips cada
realice  de manera permanente un | uno (ver ficha técnica en ANEXO 10).

;;}_\\:::‘2 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, S...'heta.sma;f. (" 77039, Quintana Roo, Mexico,
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tratamiento de aguas negras domiciliarias.
Estos sistemas deberan estar aprobados por
la autoridad ambiental competente.

URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estara obligado a
conectarse a dicho servicio. En caso de que a
partir de un dictamen técnico del organismo
operador resulte no ser factible tal conexién,
se podran utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y contar con la
autorizacidon para las descargas por la
CONAGUA.

En la zona no existe drenaje sanitario,
por lo que la promovente instalard
una planta de tratamiento como la
descrita en el Criterio URB-02 y cuya
ficha técnica se adjunta en el ANEXO
10.

URB-07

No se permite la disposicibn de aguas
residuales sin previo tratamiento-hacia los
cuerpos de agua, zonas inundables y/suelo,
por lo que se promovera que se establezca
un sistema integral de drenaje y tratamiento
de agua residuales.

No se prevé disponer aguas
residuales en cuerpos de agua, zonas
inundables y/suelo. En caso de que se
requiera su inyeccién al subsuelo,
dichas aguas estardn previamente
tratadas con el sistema propuesto y
descrito en los criterios URB-06 y
URB-07.

Analisis de esta Delegacion Federal: el proyecto se ajusta a lo que establecen estos criterios,
toda vez que contempla fa construccién y operacién de una planta de tratamiento para las aguas
residuales que generard el hotel, misma que se encuentra descrita en el Capitulo 2 de la MIA-P.

tecnologias que aseguren el ahorro y uso
eficiente del agua.

CRITERIO DESCRIPCION ANALISIS DE LA PROMOVENTE
Para el ahorro del recurso agua, las nuevas Se utilizardn equipos de uso eficiente
URB-11 construcciones deberan implementar de agua en los sanitarios y las

albercas.

Analisis de

esta Delegacion Federal: No obstante que la promovente manifiesta que se

utilizaran equipos de uso eficiente de agua en sanitarios y albercas, debera dar cumplimiento a o
establecido en la Condicionante 9 de este oficio.

CRITERIO

DESCRIPCION

ANALISIS DE LA PROMOVENTE

URB-12

En las plantas de tratamiento de aguas
residuales y de desactivacion de lodos
deberan implementarse procesos para
la disminucion de olores y establecer

La planta de tratamiento se ubicard en la
zona de servicios del hotel, junto al edificio
principal.

franjas de vegetacion arbdrea de al
menos 15 m de ancho que presten el
servicio de barreras dispersantes de
malos olores dentro del predio que se
encuentren dichas instalaciones.

Este tipo de planta que supera los
estdndares de las plantas de tratamiento
convencional, es mds compacta, porque
prescinde del decantador secundario y el
reactor biolégico es mucho mds pequeno.

\‘)»D 1_,%
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La filtracién por membrana garantiza la
calidad del agua tratada y la disminucién
de olores, y debido a que se generan
tiempos de permanencia prolongados de
la biomasa y de los nutrientes en el
sistema, se minimiza la formacién de
lodos
(http://www.madrimasd.org/).

excedentes

Analisis de esta Delegacion Federal: El sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto
para el proyecto, de acuerdo con lo manifestado por la promovente en el Capitulo 2 de la
MIA-P, contempla mecanismos para la reduccién de malos olores, no obstante, el criterio en
comento establece que ademas de implementarse procesos para la disminucién de olores, se deben
establecer franjas de vegetacion arbérea de al menos 15 m de ancho que presten el servicio de
barreras dispersantes de malos olores dentro del predio; por lo tanto, la promovente debera
acatar lo establecido en la Condicionante 4 del presente oficio.

y sélidos, u otros que garanticen la retencién
de sedimentos y contaminantes. Dicha
canalizacién deberd ser autorizada por la
Comisién Nacional del Agua.

CRITERIO DESCRIPCION ANALISIS DE LA PROMOVENTE
La c;nahzaaon del drenaje pluvial hacia Para la perforacién de pozos de
espacios  verdes, cuerpos . de agua iy luvial
superficiales o pozos de absorcién, debe abS.O{’CIsz de agua - pluvial - se
realizarse previa filtracién de sus agu’as con notificara a la Comision Nacional del

URB-13 | sistemas de decantacion, trampas de grasas Agua. Los pozos contardn con

sistemas de decantacién y trampas
de grasas y de sélidos, caracteristicas
que solicita la CONAGUA como
requisito para ingresar el tramite.

Analisis de esta Delegacién Federal: No obstante que la promovente manifiesta que los pozos
del drenaje pluvial contaran con sistemas de decantacién y trampas de grasas y de sélidos; debera
dar cumplimiento a lo establecido en la Condicionante 3 de este oficio.

CRITERIO

DESCRIPCION

ANALISIS DE LA PROMOVENTE

URB-16

Los proyectos en la franja costera dentro de
las UGA urbanas deberdn tomar en cuenta la
existencia de las bocas de tormenta que de
manera temporal desaguan las zonas sujetas
a inundacién durante la ocurrencia de lluvias
extraordinarias o eventos ciclénicos. Por ser
tales sitios zonas de riesgo, en los espacios
pUblicos 'y privados se deben. de realizar
obras de ingenierfa permanentes que en una
franja que no sera menor de 20 m conduzcan
y permitan el libre flujo que de manera
natural se establezca para el desagiie.

En el predio no existen bocas de
tormenta.

Las mds cercanas al predio se ubican
hacia Puerto Morelos.

Av. Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente anexo a la informacion adicional referida
en el Resultando XLIII de este oficio, un estudio denominado “Andlisis de riesgo a flujos por lluvias,
oleaje y marea de tormenta provocados por el paso de un huracan con trayectoria sobre el Hotel
Lote 15-15 en Cancin, Quintana Roo, México”; a través del cual se concluye que “Ya que el agua
que proviene de los manglares debe ser capaz de drenar hasta el mar en caso de tormenta,
recomendamos encontrar un disefio que permita fluir de tierra hacia mar, ya sea por los laterales
del desarrollo o por algin paso intermedio”; la promovente consideré mantener de acuerdo a lo
establecido en el plan maestro, 5 metros de ancho, en los sitios laterales de cada lote, en virtud de
lo cual se advierte, que habré flujo hidrico de tierra hacia mar, tanto en las areas laterales como
intermedias del desarrollo, en el caso de alguna la ocurrencia de lluvias extraordinarias o eventos
ciclonicos

CRITERIO DESCRIPCION ANALISIS DE LA PROMOVENTE
Durante la preparacion y
: . | construccién los residuos sélidos...
Los generadores de Residuos de Manejo susceptibles de reciclarse, serdn
Especial y los Grandes Generadores de ; . _,
. " . : canalizados hacia comparnias
Residuos Sélidos Urbanos deberan contar -
URB-24 especializadas...

con un plan de manejo de los mismos, en
apego a la normatividad vigente en la
materia.

Los desechos que no puedan ser
reutilizados o reciclados, serdn
enviados al relleno  sanitario
municipal...

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente anexé a la informacion adicional referida
en el Resultando XLIH de este oficio, un Plan de manejo de residuos sdlidos, liquidos y peligrosos,
el cual contiene acciones para el manejo y separacion de dichos residuos. Sin embargo, la
promovente deberd complementar dicho programa atendiendo lo establecido en la
Condicionante 10 de este oficio.

CRITERIO DESCRIPCION ANALISIS DE LA PROMOVENTE
En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse .
. . Se cumple con lo establecido. En el
d .
URB-34 con motivo de la eliminacién de la cobertura ANEXO 13 se adjunta el programa

vegetal de un predio, se debera incluir el sitio
de reubicacién de los ejemplares, aprobado
por la autoridad ambiental competente.

solicitado.

Andlisis de esta Delegacion Federal: al respecto la promovente anexd a la MIA-P, un
“Programa de rescate y reubicacion de fauna” en cuyo contenido se establece que “todos los
ejemplares de fauna rescatados seran reubicados dentro de las areas de conservacién del
proyecto”; sin embargo, deberd complementar dicho programa, atendiendo lo establecido en la
Condicionante 11 de este oficio.

cana Reo, México,
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Preservacién Ecolégica para garantizar el
mantenimiento de los bienes y servicios

CRITERIO DESCRIPCION ANALISIS DE LA PROMOVENTE
Las areas con presencia de ECOSIStemaS‘(,je La superficie con manglar dentro del
manglar dentro de los centros de poblacion redio  serd conservada en  su

URB-36 | deberan ser consideradas como Areas de | P

totalidad tal y como se encuentra
actualmente.

Anilisis de esta Delegacién Federal: de acuerdo con el desplante del proyecto propuesto por
la promovente en la MIA-P, este mantiene las &reas con vegetacién de manglar en estado de
conservacidn, por lo que se considera que no se contraviene este criterio.

CRITERIO

DESCRIPCION

ANALISIS DE LA PROMOVENTE

URB-38

Las areas verdes de los estacionamientos
descubiertos pUblicos y privados deben ser
disefiadas en forma de camellones continuos
y debera colocarse por lo menos un arbol por
cada dos cajones de estacionamiento.

Los estacionamientos contemplados
serdn cubiertos, por lo que este
“criterio no es vinculante.

Analisis de esta Delegacion Federal: Al respecto se tiene que en la pagina 20 del Capitulo Il de
la MIA-P, [a promovente manifesté que “Se proyectan dos estacionamientos: el primero en
planta baja que abarca 12,835.03 m?, y el segundo en el Nivel 2 (nivel de albercas) con extensién
de 12,895.16 m. Ambos estacionamientos sumardn 673 cajones, de los cuales 27 estdn disefiados
con las especificaciones para personas con capacidades diferentes”; sin embargo, la promovente
propone el desplante de un “estacionamiento para autobuses” descubierto y rodeado de areas
verdes, conforme a la “Imagen lI-10. Esquema de las dreas externas, frontal y traseras” presentada
en la pagina 19 del Capitulo Il de la MIA-P; por lo tanto, la promovente deberd acatar lo
establecido en la Condicionante 12 de este oficio.

CRITERIO DESCRIPCION ANALISIS DE LA PROMOVENTE
Los predios colindantes con los humedales £l redio  15-15 no colinda
deberdn tener &reas de vegetacion, direcfamen te con ningin drea
preferentemente nativa, que permitan el natural  protegida  (ANP) sin
E:igscllggn:se déavgéiiacsig\;\es“e hacia otros embargo, su zona federal maritimo

. . : . terrestre colinda con el ANP Parque
:,']Ziuzled“:gtgol!g‘ada&?: ; T’eil Sgr r\cljieclhjrieét Marino Nacional Costa Occidental de

protegida 8 up Isla Mujeres, Punta Cancin y Punta

URB-39 | (ANPLN) deberdn mantener su cubierta | .
P Nizuc (Ver Plano en ANEXO 11).
vegetal para favorecer el transito de fauna.
Se deb'erar.\’ realizar obras que permitan la La infraestructura pretende
comunicacion de la fauna entre el ANPLN el p
; -, . D desplantarse por detrds de la duna
area de vegetacidn nativa con la que colinda rimaria (Ver Plano en ANEXO 11), y
en su limite Sur, para tal efecto se deberan ?uera de la ZOFEMAT (Ver Plano ,en
realizar Iog gbras necesarias en la carretera ANEXO 11), por lo que se considera
que las divide para ‘que la fauna pueda
‘:"\o’ ;%",, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, CP. 770389, Quintana Roo, Mexico,
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transitar entre ambos terrenos, sin que | que se cumple con lo establecido en
pueda ser atropellada. este criterio.

Andalisis de esta Delegacion Federal: de acuerdo con la caracterizacion ambiental presentada
en el Capitulo 4 de la MIA-P, se tiene que el proyecto contempla la conservacion de la superficie
con vegetacién de manglar existente al interior del predio, la cual colinda con las areas de manglar
adyacentes.

Por otro lado, se tiene que de acuerdo con el plano denominado “Mapa de distancias del desplante
del proyecto respecto de la Areas Naturales Protegidas”, el proyecto se ubicard a mas de un
kilbmetro de distancia del poligono regulado por el Area Natural Protegida, con la categoria de area
de proteccién de flora y fauna, la regién conocida como Manglares de Nichupté, localizada en el
Municipio de Benito Juérez, en el Estado de Quintana Roo; por lo que se considera que el proyecto
no contraviene lo establecido en este criterio.

CRITERIO DESCRIPCION ANALISIS DE LA PROMOVENTE

En las é4reas de aprovechamiento
proyectadas se debe mantener en pie la
vegetacién arbbérea y palmas de la
vegetacion = original que por disefio del
UORB-48 | proyecto coincidan con las areas destinadas
a camellones, parques, areas verdes,
jardines, areas de donacién o areas de
equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

De forma previa al desmonte y se
determinard cudles drboles podrian
mantenerse en pie por no interferir
con el desplante del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: el proyecto contempla la creacién de areas verdes
ajardinadas, conforme a lo manifestado en el Capitulo 2 de la MIA-P, asi mismo, de acuerdo con
las condiciones bidticas del predio descritas en el capitulo 4, se determina la existencia de Thrinax
radiata (palma chit) y Coccothrinax readii (palma nacax), especies de palma propia de ambientes
costeros y endémicas de la Peninsula de Yucatan.

Considerando lo antes mencionado, se determina que la promovente estd obligada a dar
cumplimiento a lo establecido en este criterio; por lo tanto, debera sujetarse a la Condicionante
12 de este oficio.

CRITERIO DESCRIPCION ANALISIS DE LA PROMOVENTE

Los proyectos que pretendan | La promovente cuenta con la autorizacion de la
realizarse en predios que | Direccion General de Vida Silvestre para el
colinden con playas aptas parala | manejo de tortugas marinas, emitida mediante
URB-49 | anidacién de tortugas marinas | oficio No. SGPA/06887/15 de fecha 22 de junio
deberdn incorporar medidas | de 2015, y se estd tramitando la autorizacién
preventivas que minimicen el | para esta temporada, misma que continuard
impacto negativo a estos | renovdndose cada afio.

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales
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animales tanto durante la | Durante las etapas de preparacién y construccion
temporada de arribo y anidacién | estard estrictamente prohibido el paso de los
de las hembras como durante el | trabajadores a la playa y durante la operacién, se
periodo de desarrollo de los | vigilard la aplicacién de las medidas establecidas
huevos y eclosién de las crias. en el programa de manejo, tales como la correcta
iluminacién, la eliminacién de camastros o
sombrillas durante la noche, la prohibicion del
paso de vehiculos o animales, entre otras.

Analisis de esta Delegacion Federal: al respecto se tiene que la promovente manifestd en la
pagina 127 de la informacidn adicional referida en el Resultando XLIII de este oficio, lo siguiente:

“Para la proteccién de los quelonios la empresa promovente implementard las siguientes medidas:

- Cumplimiento estricto a los preceptos de la NOM-162-SEMARNAT-2012 (D.O.F. 1 de febrero
del 2013) que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su hdbitat de anidacién.

- Mantenimiento de autorizaciones vigentes para la participacién en el programa municipal de
proteccion, tal como se ha venido haciendo hasta el momento.

- No se llevard a cabo construccién alguna en la ZOFEMAT.

- La construccién mds cercana se ubicard a 37.66 m de la linea de rompimiento del mary a
17.66 mde la ZOFEMAT. :

- Se conservard la zona de duna embrionaria y primaria.

- Laimplementacién de un programa de manejo de residuos sélidos y liquidos durante todas las
etapas del proyecto.

- Laimplementacién de acciones de educacién ambiental.

- Coordinacién continua con las autoridades durante la temporada de arribazén de tortugas. Se
realizardn monitorios periddicos de la morfologia de la playa.

- Serealizardh estudios periédicos de avances de la linea de costa.

— Serealizardn estudios peri6dicos de balance de sedimentos.

~ Se realizaran monitoreos periédicos a la calidad del agua de la zona marina adyacente al Lote

15-15,
CRITERIO DESCRIPCION ANALISIS DE LA PROMOVENTE
En las playas de anidacion de tortugas marinas | La promovente cuenta con la
’ se deben realizar las siguientes medidas | autorizacién de la  Direccién
precautorias: General de Vida Silvestre para el
- Evitar la remocién de la vegetacién nativay | manejo de tortugas marinas,
URB-52 la iptroduccién Qe especies exdticas en el | emitida mediante oficio No.
habitat de anidacién. SGPA/06887/15 de fecha 22 de
- Favorecer y propiciar la regeneracidn natural | junio de 2015, y se estd tramitando
de la comunidad vegetal nativa y el |la autorizacié6n para  esta
mantenimiento de la dindmica de acumulacién | temporada, misma que continuard
de arena del habitat de anidacién. renovdndose cada aho. f
9/3\\'.; Av. Insurgentes NO; 445 C?!. Maggisterial, CI:&GCL(HW&% P '77?)39, Guintana Roo, Mexico,
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« Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacién, cualquier objeto movible que tenga
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el
paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

- Eliminar, reorientar o madificar cualquier
instalacion o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexion de luz hacia la
playa de anidacién o cause resplandor detras
de la vegetacién costera, durante la época de
anidaciéon y emergencia de crias de tortuga
marina.

- Orientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de las playas de anidacién, de
tal forma que su flujo luminoso sea dirigido
hacia abajo y fuera de la playa, usando

alguna de las siguientes medidas para la
mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o ldmparas
fluorescentes compactas de Iluminosidad
equivalente.

) Fuentes de luz de coloraciéon amarilla o roja,
tales como las lamparas de vapor de sodio de
baja presion.

-Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacién, durante la temporada de
anidacidn, el transito vehicular y el de
cualquier animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y
crfas. Sélo pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccion
de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Durante las etapas de preparacién
y construccion estard
estrictamente prohibido el paso de
los trabajadores a la playa y
durante la operacion, se vigilard la
aplicacion de las  medidas
establecidas en el programa de
manejo, tales como la correcta
iluminacién, la eliminacién de
camastros o sombrillas durante la
noche, la prohibicién del paso de
vehiculos o animales, entre otras.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifiesta que dara cumplimiento al
presente criterio, debera realizar las acciones propuestas.

. ANALISIS DE LA
CRITERIO DESCRIPCION PROMOVENTE
Las obras y actividades que son susceptibles de La infraestructura del hotel se
URB-53 | 5¢' desarrolladag en las dunas costeras deberan propone por detrds de la duna
evitar la afectacién de zonas de anidacion y de ; .
agregacion de especies, en particular aquellas que primaria, de forma tal que se
Se ;aﬂ"z Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Guintana Roe, Mexico,
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formen parte del habitat de especies enlistadas | evita la afectacién de zonas de
en la NOM-059-SEMARNAT-2010. anidacién y de la dindmica de la
En las dunas no se permite la instalacion de | playa.

tuberfas de drenaje pluvial, la extraccién de arena,
ni ser utilizadas como depésitos de la arena o
URB-54 | sedimentos que se extraen de los dragados que
se realizan para mantener la profundidad en los
canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas
costeras.

La construccién de infraestructura permanente o
URB-55 | temporal debe quedar fuera de las dunas pioneras
‘ (embrionarias).

En las dunas primarias podra haber
construcciones de madera o material degradable
y piloteadas (p.e.. casas tipo palafito o
andadores), detras de la cara posterior del primer
corddn y evitando la invasién sobre la corona o
cresta de estas dunas. La infraestructura del hotel se
El pilotaje debera ser superficial Chincado a | propone por detrds de la duna
golpes), no cimentado y deberd permitir el | primaria, de forma tal que se
crecimiento de la vegetacion, el transporte de | evita la afectacién de zonas de
URB-56 | sedimentos y el paso de fauna, por lo que se | anidacién y de la dindmica de la
recomienda que tenga al menos un metro de | playa.

elevacién respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacién debera revisarse en regiones
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que
en estas dreas constituyen un sistema
importante de proteccion, por lo que se
recomienda, después de su valoracién especifica,
dejar inalterada esta seccién del sistema de
dunas.

Anilisis de esta Delegacion Federal: al respecto se tiene que la promovente anexd a la
MIA-P un plano denominado “Mapa del desplante del proyecto sobre la vegetacién del predio”, en
donde se observa que el desplante se llevara acabo sobre matorral costero, de acuerdo con la
caracterizacién ambiental presentada en el Capftulo 4 de la MIA-P; siendo que la zona de duna
costera primaria o embrionaria, quedard libre.de obras o instalaciones.

Aunado a lo anterior, la promovente anexd a la informacion adicional referida en el Resultando
XLIN de este oficio, un “ESTUDIO TECNICO DE LAS PLAYAS Y DUNAS DEL PROYECTO HOTEL LOTE
15-15" que tuvo por objeto “Desarrollar una propuesta de manejo para mantener el
funcionamiento de proteccién que presta la zona de duna y playa del predio Hotel Lote 15-15, asf
como identificar los cambios negativos que podrian generarse en la duna por efecto del proyectoy

considerar recomendaciones para mitigar estos cambios”. {l
S8 0% Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexica, B
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En sentido de lo anterior, se determina que el proyecto no contraviene lo establecido en este

criterio.

CRITERIO DESCRIPCION ANALISIS DE LA PROMOVENTE
En las areas verdes los residuos vegetales | Se acatard lo establecido. Durante la
producto de las podas y deshierbes deberan | operacion, el producto del

URB-59 | incorporarse al suelo después de su | mantenimiento de las dreas verdes
composteo. Para mejorar la calidad del suelo serd reintegrado al suelo en forma de
y de la vegetacion. composta.

Analisis de esta Delegacion Federal: si bien la promovente manifiesta que se acatara lo
establecido en este criterio, debera dar cumplimiento a lo establecido en ia Condicionante 13 de
este oficio.

C. Que elsitio del proyecto incide dentro del poligono regulado por el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Cancin, 2014-2030 (PDU-CPC), publicado el 16 de octubre
del 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, conforme el andlisis
espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacién del
Impacto Ambiental (SIGEIA). De manera particular incide dentro de los usos de suelo
THRUM y Conservacion (C).

Al respecto, cabe mencionar que el PDU-CPC establece en la Seccion Segunda de su
“CAPITULO DECIMO PRIMERO.- Tablas Zonas Especiales”, lo siguiente:

“Clave THRUM

Articulo 51. Descripcién

Lote 15, Manzana 60 seccion turistica, tercera etapa Zona Hotelera, proveniente del
Programa Parcial del Poligono de 885.08 Ha ubicado al sur de Punta Nizuc, del Periddico
Oficial del Gobierno del Estado, nimero 18 extraordinario; publicado el 17 de septiembre del
2003, se refiere al lote 15 referenciado en el mismo programa y cuya capacidad maxima es
de 1,511 viviendas 6 3,778 cuartos con una altura maxima permitida de 6 niveles. En el
presente PDU se mantienen dichas capacidades y para sus condiciones especificas de los
lotes que desarrolle con base en la oferta comercial, servicios, residencial y turistica que se
requiera tendrd la posibilidad de utilizar las que se ajusten en cualquiera de las claves
relacionadas con el sector turistico expresadas en la seccién correspondiente del Programa.”

Lo anterior resulta relevante, toda vez que el “Lote 15-15" en donde se pretende realizar el
proyecto, forma parte del Lote 15 referido en el Articulo 51 que se analiza, por consiguiente,
la promovente cuenta con el derecho de desarrollar su proyecto con la posibilidad de utilizar

. . . - . . ; N gy g — N .
S8 o8 Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexice,
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las claves relacionadas con el sector turistico expresadas en la seccién correspondiente del
Programa, que se ajusten a sus capacidades y condiciones especificas; entendiéndose como
“Programa” el Programa Parcial del Poligono de 885.08 Ha ubicado al sur de Punta
Nizuc (PPP-PN), publicado el 17 de septiembre del 2003 en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo.

Considerando lo mencionado anteriormente, se determina que la eleccién del promovente
de llevar a cabo el proyecto acorde a lo establecido en el uso de suelo Th5a previsto en el
PPP-PN, se ajusta a lo establecido en el Articulo 51 del PDU-CPC.

Aunado a lo anterior, se tiene que el uso de suelo Th5a previsto en el PPP-PN, se encuentra
regulado por los siguientes lineamientos (tomado de la Tabla 4A del PPP-PN):

Usos del suelo Descripcion COS | CUS (Max) Alturaen | i oles
metros
Th5a Turistico hotelero de densidad baja | 30% 1.20 ** *

** No se plantea una restriccion de altura. Sin embargo se tendran en cuenta las restricciones derivadas de la zona destinada a
servir como cono de aproximacion del Aeropuerto Internacional de Cancin.

Finalmente es importante mencionar que el Lote 15 planteado originalmente dentro del
PPP-PN, cuenta con una autorizacién en materia de impacto ambiental para llevar a cabo el
proyecto denominado “Costa Cancin (32 Etapa CIP Cancuin)” con clave 23QR2003T0007
(en lo sucesivo el plan maestro), como consta en el oficio ndmero
S.G.P.A./DGIRA.DEI.0237.04 de fecha 23 de febrero de 2004 emitido por la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; en el que consta la autorizacién en materia de impacto ambiental para el
desarrollo de un fraccionamiento para uso turistico hotelero y residencial, por lo que dicho
proyecto cuenta con derechos adquiridos, como mas adelante se analiza.

Que dicho plan maestro cuenta con modificaciones, de las que derivan algunas
restricciones y parametros a los que debe sujetarse el proyecto, mismas que por su
relevancia y aplicacion para este caso, se enuncian a continuacion:

j)  Oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/06665 de fecha 20 de septiembre del 2013, respecto
a modificaciones al plan maestro, entre las que se incluye la redistribucion de los 3,778
cuartos que tiene autorizado originalmente el Lote 15, en 9 lotes, como se indica en la

~ siguiente tabla tomada del oficio en comento:

“En cuando a las densidades, el proyecto mantendra la autorizacion para 3,778 cuartos,

mismos que serdn redistribuidos en los ahora 9 lotes, bajo la siguiente proporcion:” g’
33:,:;5", Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Concepto Nimero maximo de
cuartos
Lote 1 117
Lote 2 100
Lote 3 589
Lote 4 300
Lote 5 300
Lote 6 300
-lLote 7 300
Lote 8 800
Lote 9 972
Total 3,778

Asi mismo, en el oficio en comento se considerd el establecimiento de franjas de
amortiguamiento laterales, a un ancho de 10 metros en ambos lados de cada lote,
manteniendo su funcionalidad de corredores bioldgicos entre el humedal y el matorral
costero-Zona Federal Maritimo Terrestre.

Oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/07833 de fecha 11 de noviembre del 2015, en el que
se modifica el plan maestro, considerando la reduccion de las franjas de
amortiguamiento laterales de cada lote a un ancho de 5 metros en ambos lados,
respetando los 20 metros de la ZOFEMAT y a 3 metros de distancia de la duna costera
(detras de la cresta de dicha geoforma).

Oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/00321 de fecha 12 de enero del 2017, en el que
modifica el plan maestro, entre las que se incluye la autorizacion de la fusién de los
Lotes 3, 4, 5, 6 y 7 conformando un nuevo Lote que se denomina “Lote 15-15”; asi como
la autorizacion de 49 metros de altura para ese nuevo lote.

Oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/03451 de fecha 16 de mayo del 2017, en el que se
modifica el plan maestro, entre las que se incluye la autorizacion de 116,189.59 m2 de
superficie de aprovechamiento para el Lote 15-15, que corresponden al 41.6% de la
superficie total del predio.

Visto lo anterior, a continuacién se presenta el andlisis del proyecto respecto de los
parametros de aprovechamiento aplicables al “Lote 15-15” en el que se pretenden

des

arrollar las obras y actividades sometidas al PEIA, conforme a lo siguiente:

o Superficie de aprovechamiento

Av. lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Rog, México,
Tel:{(01883) 83 502 33 www.semarnat.zobimx
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En relacion a este parametro, cabe precisar que tanto el PDU-CPC y como el POEL-BJ, no
establecen una superficie maxima de aprovechamiento para el sitio del proyecto; por lo
tanto nos remitimos a lo sefialado en el oficio referido en el inciso €) que antecede.

Conforme a lo anterior y toda vez que la modificacion del plan maestro contempla la
autorizacion de una superficie de 116,189.59 m? para el Lote 15-15 en donde se pretende
el desplante del proyecto (superficie de aprovechamiento); entonces se considera que el
proyecto se ajusta a lo establecido en el Oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/03451 de fecha
16 de mayo del 2017, emitido por la Direccidon General de Impacto y Riesgo Ambiental
(DGIRA) de esta Secretaria; toda vez que la promovente propone aprovechar 116,189.59
m? del Lote 15-15, conforme a la siguiente tabla:

Concepto Superficie (m?) Porcentaje
Obras techadas 52761.641 18.89
Obras exteriores 13835.03 4.95
Ocupacidn para el desplante del siguiente nivel ' 49,592.919 17.76
Total 116,189.59 41.6

o Coeficiente de ocupacion del suelo (COS)

Toda vez que la promovente seleccion6 como uso de suelo aplicable al sitio del proyecto,
el ThSa, conforme a lo establecido en el Articulo 51 del PDU-CPC; entonces el Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS)! aplicable al Lote 15-15 es del 30%, previsto en la Tabla 4A
del PPP-PN del cual emana el uso de suelo Th5a.

Con base en lo antes mencionado, y toda vez que el proyecto contempla una superficie de
52761.641 m? con obras techadas aplicables al COS; éste corresponde al desplante del
proyecto del 18.89%, lo cual se encuentra por debajo de lo permitido; y en ese sentido se
considera que no se contraviene lo establecido en este parametro urbano.

En la siguiente tabla se desglosan las obras aplicables al COS, asi como su superficie de
desplante, a fin de ilustrar el andlisis realizado.

! Para efectos de la cuantificacion del C.0.S. se considerara el desplante de los espacios interiores de la planta baja,

desde los pafos exteriores de los mures o elementos perimetrales que delimitan el espacio interior habitable de la
edificacién. Programa de Desarrollo Urbano del Centra de Poblacién Cancdn, 2014-2030, publicado el 16 de octubre del {
2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo. ‘
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OBRAS APLICABLES AL C.0.5.
Concepto Superficie (m?)

Edificios 48,875.431
Restaurant Ciao 2,060.020
Restaurant Frida 1,826.190

Total 52,761.641
Relacién aritmética 52,761.6417 279,273.67

COos 0.1889 (18.89%)

o Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS)

Toda vez que la promovente selecciond como uso de suelo aplicable al sitio del proyecto,
el Th5a, conforme a lo establecido en el Articulo 51 el PDU-CPC; entonces el Coeficiente de
Utilizacion del Suelo (CUS)? aplicable al Lote 15-15 es de 1.20 maximo, previsto en la Tabla
4A del PPP-PN del cual emana el uso de suelo Th5a.

Con base en lo antes mencionado, y toda vez que el proyecto contempla 257,763.951 m?
de construccién considerando todos los niveles de la edificacidn aplicables al CUS; entonces
el CUS correspondiente al desplante del proyecto es del 0.923, lo cual se encuentra por
debajo de lo permitido; y en ese sentido se considera que no se contraviene lo establecido en
este parametro urbano.

En la siguiente tabla se desglosan las obras aplicables al CUS, asi como sus metros cuadrados
de construccién, a fin de ilustrar el andlisis realizado.

NIVEL CONCEPTO SUPERFICIE (m?)

1 Planta baja 52,761.641

5 Primer nivel (pool deck) 12,041.63
Bares exteriores pool deck 362.92
Segundo nivel lobby 44,235.66
Mezzanine see the show ' 549.02

3 Mezzanine oficinas corporativas 2,000.00
Terraza restaurante Frida y Ciao 522.75

2 para efectos de la cuantificacion del C.U.S. se considerara la superficie de los entrepisos y la losa tapa a panos
exteriores de los muros o elementos que contienen los espacios habitables. Programa de Desarrollo Urbano del Centro

de Poblacién Cancin, 2014-2030, publicado el 16 de octubre del 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado {%
de Quintana Roo. z?
- L
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NIVEL CONCEPTO SUPERFICIE (m?)
Tercer nivel junior Junior ballroom + event deck 5,646.99 22.037.93
4y5 blz:tllroom + event deck, | Planta tipo torre Norte y Sur 16,390.94
anr?;:iut:po torre norte Y | carto nivel (planta tipo), torre 13.529.69
norte y torre sur
6 Quinto nivel (planta tipo), torre norte y torre sur 13,529.69
7 Sexto nivel (planta tipo), torre norte y torre sur 13,529.69
8 Séptimo nivel (planta tipo), torre norte y torre sur 13,529.69
9 Octavo nivel (planta tipo), torre norte y torre sur 13,529.69
10 Noveno nivel (planta tipo), torre norte y torre sur 13,529.69
11 Decimo (planta tipo), torre norte y torre sur 13,529.69
12 Onceavo nivel (planta tipo), torre norte y torre sur 13,529.69
13 Doceavo nivel (planta tipo), torre norte y torre sur 13,529.69
Sobre paso de elevadores 1,485.19
Total metros cuadrados de construccion 259,492.41
Relacion aritmética | 257,763.951 /7 279,273.67
C.UsS. 0.923
e Altura

Para el uso de suelo Th5a no se plantea una restriccién de altura en el PPP-PN; sin embargo,
el mismo Plan Parcial refiere las restricciones de altura de las edificaciones, derivadas de la
zona, la cual sirve como cono de aproximacion del Aeropuerto Internacional de Cancun.

Considerando lo anterior, nos remitimos a lo establecido en el oficio referido en el inciso b)
de este apartado, a través del cual se autoriza una altura de 49 metros para el Lote 15-15;
por consiguiente, dado que el proyecto plantea una altura maxima de 49.80 metros para el
desplante de sus edificios, contados a partir del nivel natural del terreno conforme al plano
arquitecténico “1093-fachadas”, anexado en formato electrénico a la informacién adicional
referida en el Resultando XLII de este oficio; entonces se determina que el proyecto se
ajusta a lo establecido en el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/00321 de fecha 12 de enero
del 2017.

e Densidad

Para el uso de suelo ThSa no se plantea una restriccién de densidad en el PPP-PN; sin
embargo, en el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/06665 de fecha 20 de septiembre del

P Ly,
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2013, se establece una redistribucion del nimero de cuartos asignado al Lote 15 original, de
tal modo que a los lotes, en ese entonces denominados 3,4,5,6y 7, le correspondia un total
de 1,789 cuartos, considerando la sumatoria del nGmero de cuartos asignado por lote, como
se indica en la siguiente tabla:

Lote Numero de cuartos
3 589
4 300
5 300
6 300
7 300
Total 1,789

En sentido de lo anterior, al realizarse la fusién de dichos lotes resultando en el Lote 15-15,
en consecuencia también se fusiona el nimero de cuartos asignados, conforme a la siguiente
relacion aritmética: Lote 3 (589 cuartos) + Lote 4 (300 cuartos) + Lote 5(300 cuartos) +
Lote 6 (300 cuartos) + Lote 7 (300 cuartos) = Lote 15-15 (1789 cuartos); por lo tanto, se
determina que el proyecto se ajusta a la densidad maxima permitida para el Lote 15-15,
toda vez que contempla la construccion de 1,789 cuartos hoteleros.

e Restricciones

Para el uso de suelo Th5a no se plantean restricciones de construccion en el PPP-PN; sin
embargo, en el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/07833 de fecha 11 de noviembre del 2015,
se establecié que cada lote debe mantener una franja de 5 metros de ancho en ambos lados,
para fungir como corredores biolégicos; sin embargo, a partir del andlisis realizado al plano
denominado “1090-Planta de conjunta”, anexado en formato electrénico en la informacion
adicional referida en el Resultando XLII de este oficio, se advierte que el desplante del
proyecto sélo mantiene una franja de 5 metros en ambos lados del Lote 15-15, dejando sin
ocupacion los 20 m correspondientes a la zona federal maritimo terrestre; y detras de la
duna embrionaria y primaria; por lo tanto, se determina que el proyecto se ajusta a lo
establecido en este parametro.

Cabe destacar que el PPP-PN establece lo siguiente:
“En los casos en que no se establece una restriccion de altura, existen limitaciones especificas

en el coeficiente de uso del suelo que deben respetar. Por dltimo, los entrepisos no podrdn
exceder de 4.50 m de altura v los mezzanines, serdn considerados como niveles.”
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Considerando lo anterior, se advierte que el proyecto no se ajusta a lo establecido en dicha
restriccion, toda vez que el nivel 2 de la edificacidn, se propone con una altura de 8 metros,
conforme al analisis del plano electrénico denominado “1093-Corte-Torre norte y 1093-
Corte-Torre central” anexado en formato electrénico en la informacion adicional referida en
el Resultando XLIH de este oficio por lo que la promovente debera dar cumplimiento a lo
establecido en el Término Primero del presente oficio.

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicada en el

Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, que establece las especificaciones para

la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los

humedales costeros para el manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de

abril de 2003;y en su caso, con el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43,

publicado en el Diario Oficial de la Federamon el 07 de mayo de 2004; esta Delegacién

Federal tiene las siguientes observaciones:

Que la especificacion 4.0 de la Norma en comento, establece lo siguiente:

“4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en

materia de cambio de uso de suelo, autorizacién de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto

ambiental se deberd garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se

contemplardn los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidroldgico del humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rias (de superficie y

subterrdneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

- Servicios ecolégicos;

- Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecos:stema como el agotamlento de los procesos

primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracién.y mortalidad, asi como la reduccién

de las poblaciones principalmente de aquellas especies en status, entre otros).”

Con base en la especificacion antes referida de la Norma en comento, y como parte del

procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental del proyecto, se realiza el

siguiente analisis.

Dado que el proyecto no contempla el aprovechamiento de la superficie del predio con

presencia de vegetacion manglar propia de un humedal costero; y toda vez que la

construccion de canales, bordos, granjas camaronicolas, infraestructura acuicola y caminos
?;'.\ ?”’ Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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de acceso a la playa y vfas de comunicacién sobre humedales costeros; asi como las obras o
actividades relacionadas con la produccién de sal; el vertimiento de agua proveniente de la
cuenca que alimenta al humedal; y el relleno, quema, desmonte y desecacion de vegetacion
de humedal costero; o la disposicion de material de dragado o residuos solidos en el manglar;
no forman parte de las obras y actividades sometidas al PEIA; y considerando que la
infraestructura turistica propuesta para el proyecto no se realizara dentro del humedal
costero, ni se pretende la restauracién de esos ecosistemas; a continuacion se analizan las
especificaciones de la Norma en comento, que dada la naturaleza y alcance del proyecto,
resultan vinculantes al mismo, conforme a lo siguiente:

ESPECIFICACION VINCULACION CON EL PROYECTO

Toda obra de canalizacién, interrupcion
de flujo o desvio de agua que ponga en
riesgo la dindmica e integridad ecolégica
de los humedales costeros, quedara
4.1 | prohibida, excepto en los casos en los
que las obras descritas sean disefiadas
para restaurar la circulacién y asi
promover la regeneracion del humedal
costero.

Andlisis de esta Delegacion Federal: al respecto la promovente anexé un estudio de
“simulacién de flujo”, a través del cual describi6 distintos modelos y escenarios de la posible
interrupcién del flujo subterraneo que ocurrirfa con la presencia de las pilas de cimentacién. En dicho
estudio se concluye que el flujo subterraneo no se vera interrumpido, o en su caso, la afectacién
serfa minima sin comprometer el recurso, dada la extensién del terreno respecto de la superficie
que ocuparian los pilares.

El proyecto Hotel Lote 15-15 no interrumpird,
bloqueard o desviard los flujos hidrolégicos que
sustentan el ecosistema de manglar dentro del
predio y por lo tanto su integridad ecoldgica
debido a que sus cimentaciones se realizardan a
base de pilas. El agua al hacer contacto con las
pilas las rodeard y continuard su curso natural
hacia la costa.

Aunado a lo anterior, la promovente presentd demanera anexaala informacién adicional referida
en el Resultando XLII de este oficio, un estudio denominado “Andlisis de riesgo de flujos por
lluvias”, oleaje y marea de tormenta”, en cuyo apartado “5.4. Modelacién de lluvias extremas y
escurrimientos” se analizaron y estimaron las trayectorias de flujos superficiales y se evaluaron las
zonas de estancamiento y descarga de agua. En dicho-estudio se concluye que el agua fluye de las
zonas altas a las bajas y convergen en algun punto de bajo relieve, que es justo donde se puede
llegar a suscitar escurrimientos superficiales bien definidos; y que el drea donde se pretende
construir el proyecto, no es una ruta que el agua seguiria, por lo que el sitio donde esta planeado
construir las obras propuestas, no irrumpe en el flujo superficial.

Teniendo en cuanta lo antes mencionado, se considera que el sistema de cimentacion propuesto
por la promovente, al ser de tipo puntual, no afectara la hidrologia subterranea de acuerdo con el
estudio de “simulacién de flujo”; y que las estructuras de las edificaciones y obras exteriores, no
interrumpen el flujo superficial del agua, dado que se trata de una zona donde no converge el agua
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por escurrimiento conforme al estudio de “Analisis de riesgo de flujos por lluvias”; por lo tanto, se
considera que no se contraviene esta especificacion.

ESPECIFICACION VINCULACION CON EL PROYECTO

El establecimiento de infraestructura
marina fija (diques, rompeolas, muelles,
marinas y bordos) o cualquier otra obra | El proyecto no incluye el establecimiento de
4.4 | que gane terreno a la unidad hidrolégica | infraestructura marina, por lo que este
en zonas de manglar queda prohibida | numeral no aplica.

excepto cuando tenga por objeto el
mantenimiento o restauracién de ésta.

Analisis de esta Delegaciéon Federal: el proyecto no contempla la construccién de
infraestructura marina fija; de igual modo, se determina que no se trata de una obra tendiente a
ganar terreno; y finalmente se considera que no afecta la cobertura vegetal de manglar dado que
se propone como area de conservacion; por lo que se considera que no contraviene lo establecido
en esta especificacion.

ESPECIFICACION VINCULACION CON EL PROYECTO

El proyecto Hotel Lote 15-15, contempla la
implementacion de un Programa de Manejo de
Residuos Sbélidos y Liquidos durante todas sus
Se debe evitar la degradacién de los | etapas. Con ello se garantizard que exista un
4.6 | humedales costeros. por contaminacién | correcto manejo y disposicién de los residuos
y azolvamiento. durante todas las etapas del proyecto y por lo
tanto se evitard cualquier contaminacién y
azolvamiento en las zonas de conservacién y
por lo tanto en la zona de manglar.

Analisis de esta Delegacion Federal: al respecto cabe mencionar que el desplante del proyecto
se realizara en la franja de vegetacién de matorral costero, dejando la zona de manglar como area
de conservacién. Asi mismo, propone mlltiples medidas preventivas encaminadas a evitar
impactos ambientales por contaminacién, conforme a lo descrito en el Capitulo 6 de la MIA-P; asi
como la implementacién de una planta de tratamiento de aguas residuales para depurar ese tipo
de residuos previo a su vertimiento o disposicidn final.

Por otra parte, de acuerdo con el estudio geohidroligoco anexado a la informacién adicional referida
en el Resultando XLHI de este oficio, en lo que concierne a la planta de tratamiento de aguas
residuales y la planta de ésmosis inversa, se concluye lo siguiente:

“Los resultados de flujo para las inyecciones muestra que el inyectarse a profundidades de hasta -
60 msnm; el efecto de la presién que ejerce el mar sobre el acuifero genera que se forme una zona
de conveccién generando flujos verticales ascendentes; mismos que se observan en las lineas de
flujo. Se tiene que la zona de inyeccién generaria una mezcla de agua entre aguas residuales y
aguas de rechazo que tenderian a moverse hacia la zona de interfase salina. Se descarta que estas
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inyecciones puedan alcanzar la zona de humedales, ya que la zona de conveccién del acuifero
regional generada entre el mar y la descarga subterrdnea funcionan como una barrera hidrdulica
que evita la migracién por encima de -60 msnm. De igual forma los humedales estdn protegidos
por una capa semiconfinante de limos y calcarenitas de muy baja permeabilidad que han sido
mencionadas como flujo difuso en el capitulo 4. Se observa que una migracién en las capas
profundas hacia el mar no es posible, ya que la presién en esas capas genera que el mar ingrese
hacia el continente, por lo que se descarta un transporte en direccién a la linea de costa de aguas
residuales o aguas de rechazo...

Los resultados obtenidos en las simulaciones para el proyecto Hotel Lote 15-15 muestran que
debido a la construccién e infraestructura de aprovechamiento del acuifero no se tienen efectos
sobre las conexiones naturales con la zona de humedales.”

Aunado a lo anterior, se determina que el desplante de las obras propuestas, se encuentra separada
del humedal costero debido a la existencia de un camino de acceso que constituye un parte aguas
en el ecosistema: asimismo, a un costado del camino en colindancia con el humedal, se reporta una
delgada franja de matorral costero que actla como barrera entre el desplante, el camino de acceso
y el humedal.

Por todo lo anterior, se considera que el proyecto no se ocasionara el asolvamiento del humedal;
ni ocasionara su contaminacién, por lo que nos e contrapone con lo establecido en esta
especificacion.

ESPECIFICACION VINCULACION CON EL PROYECTO

El agua necesaria para la construccién del
proyecto se abastecerd por medio de pipas, y
durante la operacién el agua se obtendra del
subsuelo por medio de pozos de
aprovechamiento, previa autorizacién de la
CONAGUA, y se tratara para su uso general
por medio de una planta de 6smosis inversa.
Andlisis de esta Delegacion Federal: el proyecto contempla la extraccidn de agua subterranea,
en tanto que su desplante colinda con una zona de manglar. Al respecto se tiene que la
promovente anex6 un estudio geohidroligoco a la informacién adicional referida en el
Resultando XLH de este oficio, en el que se concluye lo siguiente:

La extraccién de agua subterranea por
bombeo en &reas colindantes a un
manglar debe de garantizar el balance
hidrolégico en el cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la intrusion de la
cufia salina en el acuifero.

4.10

“El techo de la interface salina se ubicé a una profundidad de 25 m del nivel del terreno.

De los resultadaos obtenidos se observa que el agua del predio estd totalmente influencia por el
agua marina por lo que la familia de agua principal identificada es Unica denominada Sédico
Clorurada y evidencia que el agua subterrdnea tiene en su mayoria contenido de iones de sodio y
cloruros... Esto significa que el agua del predio Hotel Lote 15-15 tiene influencia marina y es una
mezcla de agua marina y la descarga subterrdnea local. De igual forma, se evidencia la intrusion i
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salina natural en el predio debido a los altos indices de saturacién de calcita, que evidencian que
existen sobresaturaciones de materiales calizos en el agua subterrdnea debido a que estdn en
intercambio con agua marina permitiendo precipitacién de carbonato de calcio...

El proyecto Hotel Lote 15-15 utilizard en sus etapas de construccién y operacién agua subterrdnea
del acuifero en su fase salina para los pozos de extraccién de agua para desalinizacién por osmosis
inversa...

..el flujo subterrdneo es de tipo horizontal y debido a que se tiene un modelo de capas
sedimentarias de depositacién se puede sugerir una anisotropia en el sentido vertical; es decir, el
agua se moverd mds fdcilmente en sentido horizontal que con respecto a la vertical.

“Los resultados de las extracciones muestran que en las capas donde se ubica la inyeccion se tiene
un radio de influencia local de hasta 200 m, debido a que ambos pozos estan funcionando al mismo
tiempo. Se observa un cono de abatimiento de hasta 30 cm por el efecto de las inyecciones (Figura
4.8). Se tiene que las extracciones en su mayoria pueden abastecerse del acuifero regional y de la
zona salada del acuifero regional.

Los resultados obtenidos en las simulaciones para el proyecto Hotel Lote 15-15 muestran que
debido a la construccién e infraestructura de aprovechamiento del acuifero no se tienen efectos
sobre las conexiones naturales con la zona de humedales.”

Por todo lo anterior, y dado que la construccién e infraestructura de aprovechamiento del acuifero
no tiene efectos sobre las conexiones naturales con la zona de humedales; conforme a lo
manifestado en el estudio geohidrol6gico; se considera que el proyecto nos e contrapone con lo
establecido en esta especificacidn.

ESPECIFICACION VINCULACION CON EL PROYECTO
Se debera considerar en los estudios de
impacto ambiental, asi como en los | De acuerdo con el estudio geohidroldgico y el
ordenamientos ecoldgicos el balance | estudio de simulacién de flujos realizados para
entre el aporte hidrico proveniente de la | el predio por la empresa Grupo Ha y que se
cuenca continental y el de las mareas, | adjuntan en formato electrénico, el acuifero
mismas que determinan la mezcla -de | en la Peninsula de Yucatdn es libre, por lo que
aguas dulce y salada recreando- las | su zona de recarga es a'lo largo de todo el
condiciones estuarinas, determinantes-| acuifero, condicién que lo hace sumamente
en los humedales costeros vy las | vulnerable a la contaminacion.
comunidades vegetales que soportan.
Analisis de esta Delegacion Federal: de acuerdo con la caracterizacién ambiental presentada
en el capitulo 4 de la MIA-P, en la zona de desplante del proyecto no se identificaron estuarios, ni
zonas con aporte de agua continental mezclada con las mareas; sin embargo, la promovente
presentd un estudio geohidrolégico anexado a la informacidn adicional referida en el Resultando

412

XLII de este oficio, el cual concluye lo siguiente: /i
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“Utilizando la informacién de la caracterizacion hidrogeolégica se tiene que el acuifero regional
que subyace la zona del predio Hotel Lote 15-15 es un acuifero libre hacia el Este del predio y es
confinado a semiconfinado en la zona de costa (oeste del predio). Es un acuifero costero que tiene
una interaccién directa con el agua marina, ya que el efecto de las mareas se refleja en el agua
subterrdnea. La figura 2.28 muestra que se tiene un acuitardo superficial libre conformado por la
duna de arena, la calcarenita y el lodo calcdreo en donde el agua metedrica es atrapada y
mezclada con el agua marina. A este confinante le subyace el acuffero regional que fluye a través
de calizas arrecifales y calizas fosiliferas de buena permeabilidad, en donde se aloja la descarga
subterrdnea regional del acuifero y hacia la costa muestra una mezcla con el agua marina. Debajo
del acuifero regional se tiene una caliza arenosa con mezcla de finos que puede fungir como
basamento del acuifero regional (ya que las calizas arenosas a esa profundidad suelen ser
semipermeables) y conformar una capa de confinamiento para inyecciones profundas de aguas
que no se desean ingresar al acuifero regional. :

Con los datos obtenidos se tiene que se ha discretizado un dominio del modelo delimitado por el
flujo subterrdneo hacia la costa (perpendicular a la linea de costa) y se consideran como fronteras
de flujo nulo las lineas de flujo hacia la costa, por lo que las Unicas dos fronteras que dominaran el
esfuerzo del acuifero estdn dadas por la descarga del acuifero hacia el Este (en donde no se tiene
el efecto de las mareas) y hacia el oeste la linea de costa en donde se tiene el esfuerzo de la
descarga del acuifero mezclado con la interaccion de las mareas y otros esfuerzos como mareas
de tormenta y efectos meteorolégicos...”

Derivado de lo anterior, se determina que el proyecto se ajusta a lo establecido en esta
especificacion.

ESPECIFICACION

VINCULACION CON EL PROYECTO

Las actividades productivas: como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra
que sea aledafia o colindante con la vegetacion
de un humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de
la vegetacién, en la cual no se permitird

desarrollarse

El proyecto.Hotel Lote 15-15 pretende
colindante con el
manglar del predio, por lo que el
proyecto se ajusta a las propuestas
establecidas en el numeral 4.43 de la
presente norma.

actividades productivas o de apoyo.

Analisis de esta Delegacion Federal: el proyecto no se ajusta a lo establecido en esta
especificacion, dado que el desplante del proyecto guarda una distancia aproximada menor a 100
metros con respecto al area de manglar.

ESPECIFICACION

VINCULACION CON EL PROYECTO

Se deberan restaurar, proteger o conservar las
4reas de manglar ubicadas en las orillas e

El manglar presente en el predio no se
encuentra en las orillas e interiores de

4.36 | . . . . , )
interiores de las bahias, estuarios, lagunas | alguna bahia, estuario o laguna
costeras y otros cuerpos de agua que sirvan | costera.
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como corredores bioldgicos y que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se determinen en el Informe Preventivo.
Analisis de esta Delegacion Federal: el 4rea de manglar identificada dentro del predio del
proyecto, serd conservada en su totalidad de acuerdo con lo propuesto para el desarrollo del
proyecto; por lo que se considera que no se contrapone con esta especificacion.

Para la elaboracién de la presente MIA-
P se realizaron estudios especiales para
sustentar el mantenimiento de la
dindmica de la unidad hidroldgica
donde se ubica el humedal del predio.
Analisis de esta Delegacion Federal: al respecto, la promovente presento tanto en la MIA-P,
como en la informacién adicional referida en el Resultando XLH de este oficio, los siguientes
estudios:

Los estudios de impacto ambiental vy
ordenamiento deberdn considerar un
estudio integral de la unidad hidrolégica
donde se ubican los humedales costeros

4.42

e Estudio geohidrologico de caracterizacion y cuantificacidon del proyecto “hotel lote 15-15,
Cancun”, Riviera Maya, Q.Roo.

¢ Simulacion de flujo.

* Andlisis de riesgo a flujos por lluvias, oleaje y marea de tormenta provocados por el paso de un
huracan con trayectoria sobre el Hotel Lote 15-15 en Cancdn, Quintana Roo, México.

» Estudio técnico de las playas y dunas del proyecto hotel lote 15-15.

 Caracterizacién de ambientes marinos.

Por lo anterior, se considera que el proyecto se ajusta a lo establecido en esta especificacion.

Debido a que el proyecto noc mantiene
la distancia de 100 m requerida en el
numeral 4.16 de esta norma, las
La prohibicion de obras 'y actividades | medidas de compensacion establecidas
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y | en beneficio de la zona de manglar
los limites establecidos en los numerales | dentro del predio son:

4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre | 1. Retiro constante de los residuos que
que en el informe preventivo. o en la | pudieran localizarse en la zona de

4.43 manifestacion de impacto ambiental, | manglar.
seglin sea el caso se establezcan medidas | 2. Se colocaran sefialamientos que
de compensacién en beneficio de los | indiquen la importancia y la forma de
humedales y se obtenga la autorizacién de | proteger los manglares.
cambio de uso de suelo correspondiente. 3. La promovente se coordinard con las
autoridades municipales y federales
para participar en las acciones o
programas a favor de la conservacién y ,
r\‘,wx‘_% 5
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proteccion del manglar que existan en
el Municipio Benito Judrez.

Analisis de esta Delegacién Federal: el desplante de las obras del proyecto, no se ajusta a la
especificacién 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, toda vez que se encuentran a una distancia
menor a 100 metros del manglar, por lo cual la promovente propuso coordinarse con las
autoridades ambientales correspondientes para contribuir y participar en los programas de
conservacién y proteccién de manglares que existan en el Municipio de Benito Juarez; en ese
sentido esta Delegacién Federal sefiala que es aplicable al proyecto la excepcion ala que se refiere
la especificacién 4.43 de la norma en comento, por lo que se exceptla el limite de 100 metros
entre las obras y la vegetacion de manglar establecido en la especificacion 4.16.

No obstante lo anterior, la promovente deberd acatar lo establecido en la Condicionante 14 del
presente oficio.

Respecto al andlisis del proyecto en relacion con la Ley General de Vida Silvestre (LGVS)
y el DECRETO publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007,
por el que se adiciona a esta Ley un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99, se tiene lo siguiente:

“Articulo 60 TER.-Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda o cualquier obra o actividad
que afecte la integridad del flujo hidrolGgico del manglar, del ecosistema y su zona de influencia; de
su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas'y servicios ecoldgicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar

“Articulo 99.- Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo en
manglares, deberdn sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico.”

Al respecto se advierte que el proyecto no contempla el aprovechamiento no extractivo en
zonas de manglar; ni la remocion, relleno, trasplante o poda de vegetacion de manglar, por
lo que no se compromete su productividad natural, ni las zonas de anidacién, reproduccién,
refugio, alimentacién o alevinaje, que en su caso, albergue como ecosistema; de igual manera
se determina que la conservacion del manglar, también implica la conservaciéon de sus
caracteristicas y servicios ecolégicos que provee.

ox8 Ly,
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Por lo anterior, el analisis de este instrumento juridico se realiza en el contexto del flujo
hidrolégico del manglar y su zona de influencia; y de la interaccién del humedal con la duna,
la zona maritima adyacente y los arrecifes de coral, conforme a lo siguiente:

« Flujo hidrolégico

Como ya se precisé en un analisis previo, de acuerdo con el estudio geohidrolégico anexado
a la informacién adicional referida en el Resultando XLI de este oficio, en lo que concierne
a la planta de tratamiento de aguas residuales y la planta de 6smosis inversa, se concluye lo
siguiente:

“Los resultados de flujo para las inyecciones muestra que el inyectarse a profundidades de
hasta -60 msnm; el efecto de la presién que ejerce el mar sobre el acuifero genera que se
forme una zona de conveccién generando flujos verticales ascendentes; mismos que se
observan en las lineas de flujo. Se tiene que la zona de inyeccién generaria una mezcla de
agua entre aguas residuales y aguas de rechazo que tenderian a moverse hacia la zona de
interfase salina. Se descarta que estas inyecciones puedan alcanzar la zona de humedales,
ya que la zona de conveccién del acuifero regional generada entre el mar y la descarga
subterrdnea funcionan como una barrera hidrdulica que evita la migracién por encima de -
60 msnm. De igual forma los humedales estdn protegidos por una capa serniconfinante de
limos y calcarenitas de muy baja permeabilidad que han sido mencionadas como flujo difuso
en el capitulo 4. Se observa que una migracién en las capas profundas hacia el mar no es
posible, ya que la presién en esas capas genera que el mar ingrese hacia el continente, por lo
que se descarta un transporte en direccién a la linea de costa de aguas residuales o aguas
de rechazo...

Los resultados obtenidos en las simulaciones para el proyecto Hotel Lote 15-15 muestran
que debido a la construccién e infraestructura de aprovechamiento del acuifero no se tienen
efectos sobre las conexiones naturales con la zona de humedales.”

Aunado a lo anterior, se determina que el desplante de las obras propuestas, se encuentra
separada del humedal costero debido a la existencia de un camino de acceso que constituye
un parte aguas en el ecosistema; asimismo, a un costado del camino en colindancia con el
humedal, se reporta una delgada franja de matorral costero que acta como barrera entre
el desplante, el camino de acceso y el humedal.

Por todo lo anterior, se considera que el proyecto no se ocasionard el asolvamiento del
humedal; ni ocasionara su contaminacion.

“a,
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Po otro lado se tiene que la promovente anexd un estudio de “simulacién de flujo”, a través
del cual describié distintos modelos y escenarios de la posible interrupcién del flujo
subterraneo que ocurrirfa con la presencia de las pilas de cimentacion. En dicho estudio se
concluye que el flujo subterraneo no se vera interrumpido, 0 en su caso, la afectacion seria
minima sin comprometer el recurso, dada la extensién del terreno respecto de la superficie
que ocuparian los pilares.

Asimismo, la promovente presentd de manera anexa a la informacién adicional referida en
el Resultando XLHI de este oficio, un estudio denominado “Analisis de riesgo de flujos por
lluvias”, oleaje y marea de tormenta”, en cuyo apartado “5.4. Modelacion de lluvias extremas
y escurrimientos” se analizaron y estimaron las trayectorias de flujos superficiales y se
evaluaron las zonas de estancamiento y descarga de agua. En dicho estudio se concluye que
el agua fluye de las zonas altas a las bajas y convergen en algin punto de bajo relieve, que
es justo donde se puede llegar a suscitar escurrimientos superficiales bien definidos; y que el
area donde se pretende construir el proyecto, no es una ruta que el agua seguiria, por lo que
el sitio donde esta planeado construir las obras propuestas, no irrumpe en el flujo superficial.

Teniendo en cuanta lo antes mencionado, se considera que el sistema de cimentacion
propuesto por la promovente, al ser de tipo puntual, no afectard la hidrologia subterranea
de acuerdo con el estudio de “simulacion de flujo”; y que las estructuras de las edificaciones
y obras exteriores, no interrumpen el flujo superficial del agua, dado que se trata de una zona
donde no converge el agua por escurrimiento conforme al estudio de “Analisis de riesgo de
flujos por lluvias”. -

Por todo lo anterior, se considera que el proyecto no se contrapone con lo especificado en
el Articulo 60TER que se analiza, en el contexto del flujo hidrologico del humedal costero.

« Interaccion del manglar con la duna, la zona maritima adyacente y los arrecifes
de coral.

El analisis de esta interaccion fue realizada indirectamente por la promovente, a través del
diversos estudios anexados tanto a la MIA-P como a la informacion adicional referida en el
Resultando XLII de este oficio; los cuales concluyen lo siguiente:

Conforme al “Estudio geohidrologico”

a. Los resultados de flujo para las inyecciones muestra que el inyectarse a profundidades de
hasta -60 msnm; el efecto de la presién que ejerce el mar sobre el acuifero genera que se
forme una zona de conveccién generando flujos verticales ascendentes; mismos que se

>.°‘D x_,,%
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observan en las lineas de flujo. Se tiene que la zona de inyeccién generaria una mezcla de
agua entre aguas residuales y aguas de rechazo que tenderian a moverse hacia la zona
de interfase salina. Se_descarta que estas inyecciones puedan alcanzar la zona de
humedales, ya que la zona de conveccion del acuifero regional generada entre el mar y la
descarga subterrdnea funcionan como una barrera hidrdulica que evita la migracion por
encima de -60 msnm. De_igual forma los humedales estdn protegidos por una capa
semiconfinante de limos y calcarenitas de muy baja permeabilidad que han_sido
mencionadas como flujo difuso en el capitulo 4. Se observa que una migracion en las capas
profundas hacia el mar no es posible, ya que la presién en esas capas genera que el mar
ingrese hacia el continente, por lo que se descarta un transporte en direccién a la linea de
costa de aguas residuales o aguas de rechazo. Con esto se determina que la descarga de
aguas residuales tratadas y el agua de rechazo proveniente de la planta de 6smosis
inversa, no migrara hacia el humedal, y en consecuencia no se generara su contaminacion
que pueda traducirse, a su vez, en la contaminacion del ambiente marino, aun cuando
pueda darse el caso de que presenten alguna interaccion.

También se observa que las direcciones de flujo en planta sugieren gue las inyecciones no
migran hacia el mar; sino ingresan al continente y luego son dominadas por la zona de
conveccién del acuifero regional; las particulas revelan que las descargas de aguas
residuales y aguas de rechazo no alcanzan la zona de extraccién en ningdn momento, ni
existe migracién de hacia esa zona. Con base en estas conclusiones, se determina que las
descargas que pretende realizar el proyecto, no migraran hacia la zona marina y por ende,
no existe riesgo de contaminacién de la zona arrecifal.

Para la zona de inyeccién de rechazo se revisa el transporte de solutos generado por el
efecto de la inyeccién de agua de rechazo. Se observa que durante un periodo de marea
de dos dias, la influencia de las inyecciones es local no mayor a 10 m de radio de influencia.
La influencia de los pozos es a nivel local y en este lapso de tiempo no se logra formar una
pluma o drea de influencia mayor a 50 m. Se observa que al igual que el flujo subterrdneo
y el rastreo de particulas el flujo es en direccién hacia al continente y no se tiene una
migracién vertical hacia el acuitardo y la caliza arrecifal. El modelo de transporte revela
que en vertical la salinidad del rechazo de la planta de osmosis inversa no tiene una
influencia instantdnea. Dado el radio de influencia determinado para‘las inyecciones, se
determina que las mismas no alcanzaran la zona arrecifal, dado que esta se localiza a mas
de 2.5 km de la zona de inyeccion.

Conforme al “Analisis de riesgo a flujos por lluvias, oleaje y marea de tormenta
provocados por el paso de un huracan con trayectoria sobre el Hotel Lote 15-15 en
Cancun, Quintana Roo, México”
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d. Al evaluar los diferentes niveles de agua, observamos que para un huracdn CAT 2 la altura
del terreno es suficiente como para detener el agua sin rebasar la duna primaria sin
embargo, en condiciones de huracdn CAT 5 el bajo relieve del terreno natural permite que
el agua rebase la duna embrionaria y primaria. Este alcance de agua vertical,
longitudinalmente se traduce a 11.21 m y a 50.67 m de costa tierra adentro en
condiciones de huracdn CAT 2 y CAT 5 respectivamente. Al evaluar el nivel del agua
contemplando el proyecto Hotel Lote 15-15, percibimos que en condiciones de huracdn
CAT 5 el agua alcanza la pared de concreto del desarrollo, pero no superala altura de
desplante de la Laguna Krystal pues el agua es detenida por la pared frontal del desarrollo
a los 34.52 m tierra adentro y perpendicular a la linea de costa.

El nivel de la plancha de concreto donde se encuentra la laguna Krystal tiene una elevacién
de 5 m. De acuerdo a los resultados del modelo de simulacién de huracdn CAT 2 y CAT 5,
el nivel maximo de marea para un huracdn CAT 5 es de +1.80 m, y el oleaje puede
alcanzar una altura de ~1.4 m de manera que el nivel final de cada ola alcanzaria +3.2
m, lo cual es menor a los 5 m de la plancha de concreto, de manera que toda el area
publica donde se encuentra la laguna Krystal tiene muy baja probabilidad de inundarse.

De acuerdo al modelo de simulacién de inundacién por lluvia y escurrimientos, el agua
desbordard hacia el mar en caso de rebasar un tirante de agua de 2.4 m (altura minima
de la duna), de manera gue no hay forma de que las dreas publicas donde se encuentra
la laguna Krystal se inunden por efectos de escurrimientos proveniente de los manglares.

Con base en las conclusiones formuladas en el estudio que se analiza, se determina que la
obras denominada “Laguna Krystal’, no presenta riesgo de inundacién en condiciones
climaticas regulares; sin embargo, en caso de eventos extraordinarios como un huracan
categoria 5, el resigo de inundacién presenta muy baja probabilidad de ocurrencia; en ese
sentido, la posibilidad de que el contenido de dicha laguna se desborde e interactte con la
duna adyacente o el drea marina, es nula; maxime si consideramos que la promovente las
siguientes medidas en caso de un evento hidrometeorolégico extremo:

e _las precipitaciones extremas causadas por fenomenos naturales severos también
podrian provocar rebosamiento. En este sentido la firma Crystal Lagoons dard
seqguimiento remoto al protocolo de Proteccién Civil del Municipio de Benito Judrez,
suspendiendo inmediatamente el programa de dosificacién de los quimicos para la
mantencion de la calidad del agua desde que la alerta emitida corresponda a Peligro
Moderado (alerta amarilla).
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e Debido a que esta alerta se emite por lo menos 48 horas antes, la suspension de las
dosificaciones asegurard que en un periodo no mayor a 24 horas se reduzcan las
concentraciones a niveles prdacticamente indetectables.

e De esta forma, ante el riesgo de rebosamiento de las aguas, se tendrd la seguridad que el
agua que se derrame cumpla con la NOM-001-SEMARNAT-1996.

Por todo lo anterior, se considera que el proyecto no se contrapone con lo especificado en
el Articulo 60TER que se analiza, en el contexto de la interaccidn del manglar con la duna, la
zona maritima adyacente y los arrecifes de coral.

Respecto al analisis del proyecto en relacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010, esta Delegacion Federal determina lo siguiente:

De acuerdo con la caracterizacién ambiental presentada en el capitulo IV de la MIA-P, al
interior del Lote 15-15 se identificd vegetacion de manglar, compuesta por especies como
Rhizophora mangle (mangie rojo), Laguncularia racemosa (manglie blanco) y Conocarpus
erectus (mangle botoncillo), mismas que se encuentran listada en la categoria de especies
amenazadas?, conforme a la Norma en comento.

Aunado a lo anterior, en el area de matorral costero que sera afectada por el desplante del
proyecto, se registré la existencia de Thrinax radiata (palma chit) y Coccothrinax readii
(palma nacax), especies también listadas en la categoria de amenazadas.

Finalmente se reporta la existencia de la especie Ctenosaura similis (iguana rayada), como
parte de la fauna silvestre listada en la categoria de especie amenazada conforme a la Norma
en comento; asi mismo, se determina que la playa adyacente al sitio del proyecto,
corresponde a una zona de arribo y anidaciéon de tortugas marinas, conforme al
reconocimiento del sitio referido en el Resultando XXXV de este oficio, cuyas especies se
encuentran litadas en la categoria de especies en peligro de extincién®.

? Aqueltas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto 0 mediano plazo, si siguen operando los factores que
inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacién de su habitat o disminuir directamente el tamafio de
sus poblaciones. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Diario Oficial de la Federacién. 30 de diciembre de 2010.

* Aquellas cuyas areas de distribucién o tamafio de'sus poblaciones en el Territorio Nacional han disminuido drasticamente poniendo
en riesgo su viabilidad bioldgica en todo su habitat natural, debido a factores tales como la destruccién o modificacion drastica del
habitat, aprovechamiento no sustentable, enfermedades o depredacién, entre otros. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-

2010. Diario Oficial de la Federacién. 30 de diciembre de 2010.
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Con base en lo anterior, y tomando en cuenta las obras propuestas para el proyecto, no
consideran el aprovechamiento o modificacién del habitat de las especies que componen el
manglar, dado que se promueve su conservacién en el 100% de sus superficie; entonces se
considera que no se pone en riego las poblaciones locales que subsisten en dicho ecosistema.

En el caso de las especies reportadas en el matorral costero, cabe mencionar que se prevé
una afectacién directa a sus poblaciones locales con el desplante del proyecto, sin embargo
la promovente contempla llevar a cabo su rescate y reubicacion fuera de las areas de
aprovechamiento; que sumado al cumplimiento de lo establecido en las Condicionantes 5,
8, 12, 13, del presente oficio, se considera que la viabilidad ecoldgica de dichas especies no
se vera comprometida con el desarrollo del proyecto.

Para el caso de las tortugas marinas, la promovente propone una serie de medidas
preventivas y de mitigacion a fin de contrarrestar o reducir los posibles impactos ambientales
del proyecto sobre la zona de anidacién; por lo que se considera que la viabilidad ecolégica
de dichas especies no se vera comprometida con el desarrollo del proyecto.

Que a partir del andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica
para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA); se desprende que el proyecto no incide
de manera directa dentro de algin poligono regulado por las Areas Naturales Protegidas de
caracter Federal, oficialmente decretadaos; sin embargo, se ubica en la zona de influencia del
Area Natural Protegida, con la categoria de area de proteccion de flora y fauna, la region
conocida como Manglares de Nichupté, localizada en el Municipio de Benito Juarez, en el
Estado de Quintana Roo (ANP-MN), Decretada en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
febrero de 2008.

Al respecto, se tiene que ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Programa de Manejo del Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de
Nichupté, publicado el 22 de enero de 2015 en el Diario oficial de la Federacién, establece
lo siguiente:

“Zona de Influencia

C.)

En esta porcién de la zona de influencia se lleva a cabo una conectividad ecolégica importante con el
Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté, que incluye interaccién hidrolégica,
biolégica, geoldgica, atmosférica, econémica, social y escénica. En cuanto a la relacién bioldgica, se
puede mencionar la presencia de dreas de reproduccién de alevines y formas juveniles de vertebrados

KA
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e invertebrados en el manglar, que en su etapa adulta conforman una parte de la fauna arrecifal del
drea natural protegida aledafia Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancin y
Punta Nizuc. Existe también una importante conectividad geohidrolégica con los sistemas lagunares
del norte y los humedales del sur”.

En relacion con lo anterior, y no obstante que el proyecto se ubica dentro del area de
influencia del ANP-MN, se determina que este no interfiere con la interaccién hidrolégica y
biolégica de la misma, toda vez que con antelacién quedd sustentado que las obras y
actividades del proyecto no interactan con la zona de manglar, ni con la zona marina
colindante.

Asimismo, se considera que no interfiere con las areas de reproduccién de alevines y formas
juveniles de vertebrados e invertebrados en el manglar, que en su etapa adulta conforman
una parte de la fauna arrecifal, pues esta zona esta propuesta como area de conservacion.

Por otra parte, se advierte que el sitio del proyecto se ubica colindante con el area natural
protegida, con el caricter de Parque Nacional, la region denominada Arrecife de
Puerto Morelos, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 9,066-
63-11 hectareas, decretada en el Diario Oficial de la Federacion el 02 de febrero de 1998;
y con el area natural protegida, con el caricter de Parque Nacional, la zona conocida
como Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancin y Punta Nizuc, ubicada
frente a las costas de los Municipios de Isla Mujeres y Benito Juirez, Estado de
Quintana Roo, con una superficie total de 8,673-06-00 hectareas, decretada en el
Diario Oficial de la Federacién el 19 de Julio de 1996.

Visto lo anterior, y toda vez que el proyecto no incide en el area marina, y dado que no
contempla obras en la Zona Federal Maritimo Terrestre, ademas que pretende la
conservaciéon de la duna primaria o embrionaria, ubicando su desplante a mas de 30 metros
de los limites de los poligonos de las areas naturales protegidas antes referidas; se determina
que el proyecto no se contrapone con las politicas de aprovechamiento y conservacién que
regulan esas ANP, al no incidir de manera directa sobre los poligonos que demarcan los
recursos naturales sujetos a conservacién; tal como quedd sustentado con los estudios
realizados por la promovente relativos a la hidrologfa superficial y subterranea de la zona,
asi como el estudio técnico de playas.y dunas; y tomando en consideracién las medidas
preventivas y de mitigacién contempladas durante las distintas etapas del proyecto.

No se omite sefialar que el sitio del proyecto, ya cuenta con una autorizacion previa en
materia de impacto ambiental, toda vez que forma parte de un plan maestreo previamente
autorizado por la DGIRA, en donde se establecen sus parametros de aprovechamiento. §
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OPINIONES RECIBIDAS

XX. Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana

Roo, emiti6 su opinién en relacion al proyecto a través del oficio
PFPA/29.1/8C.17.4/2817/16 de fecha 02 de septiembre del 2016, referido en el
Resultando XVI de la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

.0
Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién relacionada con la

existencia de procedimientos administrativos o intervenciones en materia de impacto ambiental... en
torno al proyecto denominado “Hotel Lote 15-15"...

Al respecto, me permito comunicar a usted que en los archivos de esta Unidad Administrativa no se
cuenta con la existencia de registros que coincida con su solicitud...

Observaciones de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo manifestado por esta
instancia, no se tienen antecedentes administrativos instaurados a la promovente; por lo
cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto

Ambiental.

XXI. Que el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Gobierno del Estado de Quintana

Roo, emiti6 su opinibn en relacibn al proyecto a través del oficio
INIRAQROO/DG/DRA/077/2016 de fecha 31 de agosto del 2016, referido en el
Resultando XXXIII del presente oficio resolutivo, en el cual indica lo siguiente:

C.)

De acuerdo a la ubicacidén del proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, publicado el dia 27 de febrero de 2015 en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo en donde el predio se ubica en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 21...

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida al
proceso de evaluacion, el proyecto cumple con los criterios ecoldégicos URB-01, URB-07, URB-24,
URB-34, URB-36, URB-49 y URB-53 de |a Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 21 Del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio Benito Judrez; Quintana Roo, Publicado el dia 27 de
febrero de 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, cumple con la
densidad, el C.U.S. y con la altura pero no cumple con el C.0.S. permitido en el Uso de Suelo Turistico
Hotelero Densidad Baja con clave THSA asignado por la Constancia de Uso de Suelo SMEYDU-
DGDU-DPNU/00044/2016 con fecha 28 de enero de 2016 emitida por la Secretaria Municipal de
Ecologia y Desarrollo Urbano. Cabe mencionar que el predio del proyecto cuenta con una superficie
de 120,630.71 m? con uso de suelo Conservacion la cual cuenta con vegetacién de manglar, por
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tanto, le corresponde a la SEMARNAT verificar que dicha superficie no sea alterada, ni afectada por
la construccién y operacién del proyecto...

Observaciones de esta Delegacion Federal: Se concuerda con las observaciones que
formula el hecho de que el proyecto se ubica en la UGA 21; y que el proyecto se ajusta
a la densidad, el Coeficiente de Utilizacién del Suelo y la altura, permitidos, conforme al
analisis realizado en el Considerando XX, inciso C de este oficio. Asimismo, concuerda
con las observaciones que formulan que el proyecto se ajusta a los criterios URB-01, URB-
07, URB-24, URB-34, URB-36, URB-49 y URB-53.

Aunado a lo anterior, es menester sefialar que el proyecto cumple con el C.0.S. permitido
en el Uso de Suelo Turistico Hotelero Densidad Baja con clave Th5a, como se analizé en el
Considerando XX, inciso C de |a presente resolucidn, toda vez que el proyecto contempla
un COS de 18.89%.

En cuanto a la vegetacién de manglar, cabe sefalar que la promovente propuso la
conservacion de toda la superficie del predio en donde se distribuye ese ecosistema.

XXIl. Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) de la SEMARNAT
emiti6 su opinidn en relacibn al proyecto a través del oficio numero
SGPA/DGIRA/DG/07276 de fecha 29 de septiembre del 2016, a través del cual indicé lo
siguiente:

“Con base en lo anterior, el disefio- del proyecto no refiere la forma en que atiende lo establecido
para el proyecto 23QR2003T0007, ni las modificaciones establecidas para el mismo, en cuanto
al nimero de lotes resultantes de la fusién vy la superficie de cada uno de ellos, asi como las
restricciones que le serdn aplicables a dichos lotes, las cuales se ajustaron a lo establecido en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, Cancin 2014-2030 (POUCPC 2014-
2030), publicado en el Periédico Oficial del Estado -de Quintana Roo, el 16 de octubre de 2014,
que ensu Articulo 51..7

Observaciones de esta Delegacion Federal: Al respecto se tiene que la promovente
aport6 diversa informacion durante el procedimiento de evaluacién en materia de impacto
ambiental, misma que fue considerada por esta Delegacion Federal a fin de realizar el
analisis técnico-juridico y determinar la viabilidad ambiental del proyecto. El proyecto se
ajusta a las modificaciones realizadas al proyecto con clave 23QR2003T0007; conforme
a lo establecido en los oficios: SGPA/DGIRA/DG/06665 de fecha 20 de septiembre del
2013, en el que se autoriza diversas madificaciones al plan maestro, entre las que se incluye
la redistribucién de los 3,778 cuartos que tiene autorizado originalmente el Lote 15, en 9
lotes; el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/00321 de fecha 12 de enero del 2017, en el que

°
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se autoriza diversas modificaciones al plan maestro, entre las que se incluye la autorizacién
de la fusion de los Lotes 3, 4, 5, 6 y 7 conformando un nuevo Lote que se denomina “Lote
15-15"; asf como la autorizacién de 49 metros de altura para ese nuevo lote; y el oficio
nimero SGPA/DGIRA/DG/03451 de fecha 16 de mayo del 2017, en el que se autoriza
diversas modificaciones al plan maestro, entre las que se incluye la autorizacion de
116,189.59 m? de superficie de aprovechamiento para el Lote 15-15, que corresponden al
41.6% de la superficie total del predio.

“Con base en las caracteristicas referidas parala planta de tratamiento de aguas residuales
(PT AR) no se especifica en qué consiste el sistema de clarificacién, 'y si el mismo, llevara a cabo
el uso de gas cloro e/o pastillas de hipoclorito de sodio para tal proceso.

Igual situacién presenta el "sistema potable” considerado para el proyecto producto de la
extraccién de aguas de pozos para ser tratadas por medio de una planta desatadora (6smosis).”

Observaciones de esta Delegacion Federal: Al respecto se tiene que la promovente
presentd en la informacion adicional a la MIA-P, las caracteristicas de disefio y operacion
de la planta de ésmosis inversa, asi como informacién complementaria respecto de la
planta de tratamiento de aguas residuales, por lo que esta Delegacién Federal contd con
todos los elementos necesarios para la evaluacién de dichas obras, al momento de emitir el
presente resolutivo.

“Debe complementarse la informacién de los numerales 4.16 (distancia de las obras con la
vegetacién de manglar) y 4.43 (medidas de compensaciéon en beneficio de los humedales). al
tenor que las prohibiciones marcadas por el primer numeral refiere las prohibiciones que tiene la
relacién de obras a menos de 100 mal limite de la vegetacion y, el segundo (4.43), respecto de
las medidas de compensacién (no preventivas ni de mitigacién), a realizarse en beneficio de
los humedales para ser exceptuadas de la prohibicién del anterior numeral.”

Observaciones de esta Delegacion Federal: La promovente presenté medidas de
compensacion en beneficio de los humedales, en apego a lo establecido en la especificacion
4.43 que se adiciona a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; sin
embargo, dichas medidas quedaron sujetas al cumplimiento de la Condicionante 14 de la
presente resolucion.

“No se presenta la vinculacién de las obras y actividades del proyecto con respecto de las Normas
Oficiales Mexicanas (NOM), vigentes y aplicables al desarrollo del mismo.”
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Observaciones de esta Delegacion Federal: En el Considerando XX, incisos A), B),
0), D), E), F) y G) del presente resolutivo, se analizan todos y cada uno de los instrumentos
normativos aplicables al sitio del proyecto.

Finalmente, cabe mencionar que el proyecto “Costa Cancln (32 Etapa CIP Cancin)” con
clave 23QR2003T0007, autorizado en materia de impacto ambiental mediante oficio
S.G.P.A./DGIRA.DE.0237.04 de fecha 23 de febrero de 2004, contempl6 una densidad
original de 10 cuartos por hectarea, lo que resulté en una densidad total de 1,511 viviendas
0 3,778 cuartos por las 885.05 hectareas que correspondian a la superficie total del Lote
15 original, y del cual deriva el Lote 15-15 como se expuso anteriormente.

Que la densidad de 3,778 cuartos fue redistribuida en los 9 Lotes, que en ese entonces
conformaban el Lote 15 original, de acuerdo con las modificaciones realizadas al plan
maestro; mismos lotes que fueron ubicados y distribuidos dentro de la zona que presenta
vegetacion de matorral costero, y de esta forma dejar sin uso o aprovechamiento la
vegetacién de manglar, toda vez que este (ltimo corresponde a un ecosistema con mayores
atributos ambientales e importancia ecolégica; y dado que actualmente se encuentra
protegido por la legislaciéon ambiental vigente. '

Que la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT), en relacién a la opinion
solicitada respecto del proyecto, emitié el oficio nimero SCT.6.22.305.537/2016 de
fecha 07 de noviembre del 2016, referido en el Resultando XL del presente oficio
resolutivo, en el cual informd del turno del asunto referido, a la Comandancia del
Aeropuerto Internacional de Cancin.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo sefialado en el parrafo anterior,
se determina que a la fecha de elaboracién de la presente resolucién, no se cuenta con la
opinion técnica de la SCT en relacién al proyecto; sin embargo, la promovente presento
a través de su escrito de fecha 29 de marzo-del 2017 referido en el Resultando XLVIII de
este oficio, copia simple cotejada por esta Delegacién Federal, del Oficio nimero
4.1.2.3-0651/468/VUS de fecha-3 de febrero del 2017, emitido por la'Direccién General
de Aeronautica Civil de la Secretaria de Comunicaciones y Trasportes, a través del cual esa
direccion indica lo siguiente:

“..que después de realizar el andlisis de Superficies Limitadoras de Obstdculos del Aeropuerto de
Cancdn..., con fundamento en lo dispuesto en los numerales 16 fraccién VIl de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, articulo 21 fracciones Xll, XXXVIl del Reglamento Interior de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, Articulo 44 de la ley de Vias Generales de
Comunicacién, articulos 6 fraccién 1ll, Xl y Xll, y 64 de la Ley de Aeropuertos, 29 pdrrafo tercero,
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fracciones I y ll, 35 del Reglamento de la Ley de Aeropuertos, se expide el presente documento
autorizando la construccién de dicho proyecto con altura maxima de 49 m.s.n.t..”

Visto lo anterior, se determina que la Secretaria de Comunicaciones y Transportes
(SCT), a través de su Direccion General de Aeronautica Civil, confirma la viabilidad de!
proyecto en relacion a la altura maxima de 49 metros propuesta para sus edificaciones; y
en tal sentido, se apega a los lineamientos que rigen al PPP-PN, que si bien no establece
restricciones de altura para el uso de suelo Th5a al que se sujeta el proyecto, refiere que
se debe tener en cuenta las restricciones derivadas de la zona destinada a servir como cono
de aproximacién del Aeropuerto Internacional de Cancun.

XXIV. Que la Comisién Nacional del Agua, Direccion Local Quintana Roo, emitié su opinion en
relacién al proyecto a través del oficio B00.922.-2594, de fecha 15 de noviembre del
2016, referido en el Resultando XLI del presente oficio resolutivo; indicando lo siguiente:

..el promovente tendrd que observar:

- El disefio y nimero de los pozos requeridos para el aprovechamiento, pozos de inyeccion del agua
de rechazo que serd inyectada al subsuelo y pozos de descarga de aguas residuales, por lo cual es
necesario contar con la informacién precisa de litologia, perfiles de calidad de agua, conductividad
eléctrica, solidos disueltos totales, pruebas de bombeo, y en cuanto a la profundidad de los pozos de
inyeccion...

..la calidad del agua de los estratos superiores, asi como que la disponibilidad de agua extraida y
utilizada en el proyecto y la no utilizada sea congruente con el balance hidraulico.

..no presenta en la MIA-P el proyecto de disefio hidrdulico, con el fin de conocer las dimensiones y
procedimientos constructivos, ni mitigacién de los impactos que éstos pudieran generar en
particular las afectaciones de la hidrologia de la zona...

-Es de importancia mencionar que en funcién de la cimentacién a emplear para el proyecto; y asi
como lo constata el estudio Hidrogeolbgico y simulacion del Flujo que presenta el promovente de
manera general, efectivamente no causa ningln impacto negativo dado que no se ve ninguna
afectacién al cambio al flujo subterrdneo.

-De igual manera y previo al inicio de la etapa de construccién deberd al tramitar y obtener el titulo
de concesién para aprovechar Aguas Nacionales Subterrdneas y los Permiso para Descargar Aguas
Residuales correspondientes, expedidos por esta Direccién Local de la CONAGUA...

En base a lo observado mientras el promovente no proporcione los elementos suficientes de
informacién técnica confiable de que la operacién del proyecto "Hotel Lote 1.5-15" no genere
afectaciones a la hidrologia en particular de la zona en estudio, es opinién de esta autoridad
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manifestar que no cuenta con los elementos técnicos suficientes para emitir una Opinién Técnica
en los aspectos sobre la hidrologia de la zona.

Anadlisis de esta Delegacion Federal: En relacién a los comentarios emitidos por esta
instancia; cabe senalar que a promovente anexd un estudio geohidroligoco a través de la
misma informacién adicional a la MIA-P, en el que se concluye lo siguiente:

Los resultados de flujo para las inyecciones muestra que el inyectarse a profundidades de
hasta -60 msnm; el efecto de la presién que ejerce el mar sobre el acuifero genera que se
forme una zona de conveccién generando flujos verticales ascendentes; mismos que se
observan en las lineas de flujo. Se tiene que la zona de inyeccién generaria una mezcla de
agua entre aguas residuales y aguas de rechazo que tenderian a moverse hacia la zona de
interfase salina. Se descarta gue estas inyecciones puedan alcanzar la zona de humedales,
ya que la zona de conveccion del acuifero regional generada entre el mar y la descarga
subterrdnea funcionan como una barrera hidrdulica que evita la migracién por encima de -
60 msnm. De igual forma los humedales estan protegidos por una capa semiconfinante de
limos y calcarenitas de muy baja permeabilidad que han sido mencionadas como flujo
difusa en el capitulo 4. Se observa que una migracion en las capas profundas hacia el mar
no es posible, ya que la presién en esas capas genera que el mar ingrese hacia el continente,
por lo que se descarta un transporte en direccién a la linea de costa de aguas residuales o
aguas de rechazo. Con esto se determina que la descarga de aguas residuales tratadasy el
agua de rechazo proveniente de la planta de 6smosis inversa, no migrara hacia el humedal,
y en consecuencia no se generara su contaminacion que pueda traducirse, a su vez, en la
contaminacién del ambiente marino, aun cuando pueda darse el caso de que presenten
alguna interaccion.

También se observa que las direcciones de flujo en planta sugieren que las inyecciones no
migran hacia el mar; sino ingresan al continente y luego son dominadas por la zona de
conveccién del acuifero regional; las particulas revelan que las descargas de aguas
residuales y aguas de rechazo no alcanzan la zona de extraccién en ningin momento, ni
existe migracién de hacia esa zona. Con base en estas conclusiones, se determina que las
descargas que pretende realizar el proyecto, no migraran hacia la zona marina y por ende,
no existe riesgo de contaminacién de la zona arrecifal.

Para la zona de inyeccién de rechazo se revisa el transporte de solutos generado por el
efecto de la inyeccion de agua de rechazo. Se observa que durante un periodo de marea de
dos dias, la influencia de las inyecciones es local no mayor a 10 m de radio de influencia. La
influencia de los pozos es a nivel local y en este lapso de tiempo no se logra formar una
pluma o drea de influencia mayor a 50 m. Se observa que al igual que el flujo subterrdneo
y el rastreo de particulas el flujo es en direccién hacia al continente y no se tiene una

o
Fo o0 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Méxica,
2 Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gobamx
Pagina 105 de 141




SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos

$

MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

4
- Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexico,

- Naturales
ECRETARIA DE o A rrabrieat o

OFICIO NUM.: 04/SGA/0876/17

migracién vertical hacia el acuitardo y la caliza arrecifal. £l modelo de transporte revela
que en vertical la salinidad del rechazo de la osmosis inversa no tiene una influencia
instantdnea. Dado el radio de influencia determinado para las inyecciones, se determina
que las mismas no alcanzaran la zona arrecifal, dado que esta se localiza a mas de 2.5 km
de la zona de inyeccion.

En lo que se refiere a la obra denominada “Crystal Lagoons”, cabe mencionar que a través
del escrito referido en el Resultando XLHI de este oficio, la promovente presentd
informacién adicional relativa a dicha obra, especificamente en las paginas 13 a la 23, en
donde se indican sus dimensiones, caracteristicas constructivas, quimicos que se usaran
para su mantenimiento, las acciones a realizar en caso de tormenta o huracan, por lo que
esta Delegacion Federal, cuenta con los elementos técnicos necesarios para evaluar la obra

en comento.

Aunado a lo anterior, esta Delegacion Federal coincide con la Comision Nacional del Agua
con respecto a las observaciones formuladas que refieren que el tipo de cimentacién
propuesto no se causaran impactos significativos, dado que no observa afectacion al
cambio al flujo subterraneo en términos de lo manifestado por la promovente en la
MIA-P del proyecto y la informacion adicional correspondiente; en particular con lo
referido en el “estudio de mecanica de suelos” cuyo objetivo fue determinar las condiciones
estratigraficas del predio donde se llevara a cabo la construccion del complejo turistico,
definiendo el tipo de cimentacidon mas adecuada para las estructuras que la integran, la
capacidad de carga y asentamiento del terreno y proporcionar las recomendaciones
correspondientes de su proceso constructivo, concluyendo lo siguiente:

“Considerando la magnitud de las cargas que se transmitirdn al subsuelo por la
construccién de las edificaciones proyectadas... la solucién de cimentacién para dichas
estructuras se resolverdn mediante pilas coladas “in situ”, apoyadas sobre el estrato
resistente conformado por Roca caliza o unidad geotécnica UG-3, la cual se manifiesta a
una profundidad variable..”. Conforme a estas conclusiones, se determina que la

cimentacion se realizara sobre roca caliza.

Aunado a lo anterior, se tiene gque la promovente anexé a la MIA-P un estudio de
“simulacion de flujo”, a través del cual describid distintos modelos y escenarios de la posible
interrupcion del flujo subterraneo que ocurriria con la presencia de las pilas de cimentacién.
En dicho estudio se concluye que el flujo subterrdneo no se vera interrumpido, o en su caso,
la afectacién serfa minima sin comprometer el recurso, dada la extensién del terreno
respecto de la superficie que ocuparian los pilares.
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En relacién a las observaciones que indican que la promovente debera tramitar y obtener
de manera previa a las obras el titulo de concesién para aprovechar Aguas Nacionales
Subterrdneas y los Permisos para Descargar Aguas Residuales correspondientes, ante la
Direccién Local de la CONAGUA; cabe sefalar que esta Delegacion Federal se pronuncia
unica y exclusviamente en relacién a los aspectos ambientales relacionados con el
proyecto, por io que se deja a salvo las gestiones que se deban realizar para obtener los
permisos y/o concesiones correspondientes ante la autoridades competentes.

Que la Direccion General de Ecologia del Municipio de Benito Juarez, emitié su opinién
en relacién al proyecto a través del oficio DGE/DNA/628/2016 de fecha 11 de
noviembre del 2016, referido en el Resultando XLII del presente oficio resolutivo, en el
cual menciona lo siguiente:

..Esta Direccién General a través del SIG del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Judrez (POEL-MBJ)... procedié a proyectar las coordenadas geodésicas DATUM
WGS 84 contenidas en el estudio ambiental, constatandose que el proyecto recae en la Unidad de
Gestién Ambiental 21...

..Envirtud a lo anterior el predio del proyecto se encuentra inmerso dentro del dmbito de aplicacién
del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la ciudad de Canctn...

.)

..se deberd aplicar los criterios de regulacién ecolégica del POEL-MBJ, toda vez que estos
lineamientos son obligatorios para orientar las acciones de aprovechamiento sustentables de los
recursos naturales y proteccion al ambiente...

Por lo anteriormente expuesto.. ESTA DIRECCION GENERAL OPINA que
INDEPENDIENTEMENTE DE QUE EL PROYECTO... DEBA APEGARSE a los pardmetros de
aprovechamiento, usos de suelo compatibles e incompatibles, establecidos en el PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE LA CIUDAD (actudlizacién 2005),
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 22 de julio de 2005;
DEBERA OBSERVAR Y DAR CUMPLIMIENTO A LOS CRITERIOS ECOLOGICOS CG-05, CG-13, CG-
26, CG-29, CG-33, URB- 36, URB- 39, URB-49 Y URB-52 APLICABLES A LA UNIDAD DE GESTION
AMBIENTAL 21 DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO...

Analisis de esta Delegacion Federal: En relacion a los comentarios emitidos por esta
instancia en relacion al POEL-BJ, esta Delegacién Federal concuerda en la ubicacion del
sitio del proyecto en la UGA 21; como se analizd en el Considerando XX, inciso B.
Asimismo, esta Delegacion Federal determina que el proyecto se ajusta a lo establecido
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en los criterios CG-05, CG-13, CG-26, CG-29, CG-33, 36, URB- 39, URB-49 y URB-52,
conforme al analisis realizado en el mismo Considerando.

ANALISIS TECNICO

Que durante el reconocimiento del sitio del proyecto realizado el 27 de septiembre del
2016 por personal adscrito a esta Delegacion Federal, referido en el Resultando XXXV
del presente oficio, a efectos de verificar la informacién contenida en la MIA-P, se observo
lo siguiente:

« .durante el recorrido por el camino de acceso al predio paralelo a la linea de costa se
observé vegetacién de matorral costero y humedal..

.

La vegetaciéon de matorral costero se ubica al este del camino existente chechen
(Metopium brownei), palma chit (Thrinax radiata), ciricote (Cordia sebestena), uva de
mar (Coccoloba uvifera), chaca (Bursera simaruba), akitz (Thevetia gaumeri), palma de
coco (Cocos nucifera) y chicozapote (Manilkara zapota). En el drea colindante a la
ZOFEMAT se ubica una playa arenosa con afloramientos aislados de roca, con vegetacion
caracteristica de duna costera advirtiéndose la presencia de individuos de lirio de mar
(Hymenocallis littoralis), margarita de mar (Suriana maritima), sikimay (Tournefortia
gnaphalodes), rifionina (Ipomoea pes-caprae), lechuga de mar (Scaveola taccada),
verdolaga de mar (Sesuvium portulacastrum) y cuscuta (Casita philiforme). Del lado
oeste del camino se desarrolla vegetacion de manglar observandose individuos de tasiste
(Acoleorraphe wrightii), helecho de manglar (Acrostichum danaeifolium), mangle
botoncillo (Conocarpus erectus), mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco
(Laguncularia racemosa) y mangle negro (Avicenia germinans). Las condiciones del
predio coinciden de manera general con lo reportado en la manifestacién de impacto
ambiental (MIA-P). No se advirtié inicio de obras ni actividades relacionadas con el
proyecto... '

(.)

La playa tiene evidencias de anidacién de tortugas y se advirti6 la presencia de un corral
de anidacion.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que
se trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente
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los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta
Delegacion Federal procedi6 a realizar el siguiente analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

La promovente manifest6 que para analizar y evaluar los impactos ambientales que se
provocaran en las diferentes etapas de desarrollo del proyecto se usaron dos
metodologias a saber: Check list o listas de control y matriz de Leopold. Ambas
proponen una valoracion cualitativa de los impactos cuando no es posible su valoracién
cuantitativa; facilitando la identificacién de las acciones mas complejas en materia de
impacto ambiental, para las cuales las medidas de mitigacion seran primordiales.

Una vez realizado el andlisis de los impactos ambientales con las metodologias ya citadas
la promovente procedi a la descripcién de los impactos potenciales teniéndose los
siguientes resultados: se evalud la interacciéon de 67 impactos con los indicadores ya
descritos, a partir de la cual se concluyé que el 60% de los impactos fueron calificados
como nulos.

Los resultados mostrados obedecen a cinco estrategias:

El disefio proyectado se desplantara sobre vegetacién de matorral costero, de 10 a 12
m por detras de la duna primaria y respetando estrictamente la totalidad de la
vegetacion de manglar existente en el predio, la cual quedard como area de
conservacion.

Vl

> El proyecto se ajusta a los lineamientos establecidos en los instrumentos juridicos
ambientales y urbanos aplicables a la zona y que son el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Municipio de Benito-Juarez (2014) y el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Cancdn (2014).

> Eldiseho posibilita conservar el 58.40% del predio en condiciones permeables, de forma
tal que se garantizara que los procesos de infiltracién del agua metedrica continden
desarrollandose.

> El proceso de construccion se realizard con cimentaciones a base de pilas o pilotes,
decisién tomada con base en el estudio de simulacién de flujos adjunto como formato
electrénico, cuya conclusién deriva en que con esta forma de cimentacion los flujos
subterraneos en el sitio y que soportan la comunidad de manglar, no seran
interrumpidos. ’

» Seimplementaran un Programa de Rescate de Floray Fauna, un Programa de Manejo de
Residuos Sélidos y Liquidos y un Programa de Capacitacion Ambiental.
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Por lo tanto, Gnicamente 27 impactos fueron calificados como potenciales de desarrollarse,

de

los cuales 22 se consideraron adversos, y de estos un 95% se evaluaron como no

significativos.

A continuacién se expone el andlisis realizado por la promovente de los impactos adversos
por categorfas:

Modificacién del relieve. Durante la etapa de preparacion del sitio se modificaran las
formas del terreno por las actividades de desmonte, nivelacion y relleno.

Disminucidn en los indices de absorcién del agua. Se requerira de una cantidad substancial
de este recurso tanto para la construccién como durante la operacién. Por otra parte el
relleno y la compactacion del suelo implican una.

Efectos adversos por la generacidn de residuos. El efecto mas importante respecto a los
residuos generados por el proyecto Hotel Lote 15-15 ocurrira a largo plazo, como un
efecto sinérgico con otros desarrollos en la zona, lo cual como ya fue mencionado,
ejercerd mayor presion sobre el relleno sanitario municipal.

Se estima que los trabajadores de la obra ascenderan a 2000 aproximadamente.
Contemplando el factor de generacién de basura de 0.450 kg/persona/dia, los desechos
domésticos que se generaran en los frentes de obra se estiman en unos 900 kg
aproximadamente, lo cual es una cifra considerable. Se prevé la generacion de residuos
domésticos como bolsas de papel, empaques de cartdn, vidrio y plasticos. Adicionalmente,
las actividades de construccién generaran residuos como cascajo, restos de varillas,
maderas, entre otros, en volimenes considerables.

Con respecto a la etapa de operacién, para el Municipio de Benito Juarez, el registro de
residuos sélidos per capita en este municipio es de aproximadamente 1.1 kilogramos de
residuos sélidos por habitante por dia, por lo que considerando el 100% de ocupacién (las
1,789 llaves por cuatro personas por dia) se estaria generando un volumen importante de
residuos.

Riesgo de contaminacién por residuos. La produccién de residuos peligrosos no se
considera un impacto significativo ya que afectara principalmente durante la etapa de
construccion y/o el mantenimiento del hotel. El riesgo de contaminacién dependera de la
manera en que sean efectuadas estas actividades, asi como de las medidas de prevencién
y mitigacién que sean implementadas.
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» Contaminacién por ruido. El ruido en el predio serd percibido durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién, por la utilizacién de maquinaria y equipo y el
movimiento de materiales y personal de obra.

Sin embargo, estos impactos seran muy puntuales, temporales y no significativos, ya que
el predio actualmente no colinda con ningln otro predio en desarrollo, por lo que el ruido
no sera percibido por personas y la fauna podra alejarse del sitio ocupando los habitat
disponibles en las zonas con vegetacién aledanas.

¢ Remocién de la vegetacion. La eliminacion de la cubierta vegetal por el desmonte durante
la etapa de preparacion del sitio constituye un impacto calificado como no significativo.

e Reduccién del habitat de la fauna. Las tendencias del crecimiento dentro del sistema
ambiental delimitado para el proyecto indican un incremento en el cambio de uso de
suelo a urbano o turistico, lo que provocara que continGe disminuyendo el habitat para la
fauna, asi como el aumento de las perturbaciones a su habitat remanente, producido por
las actividades antropogénicas que se desarrollaran, como por ejemplo el ruido.

e Incremento del trafico vehicular. El desarrollo del proyecto supone un movimiento
adicional de vehiculos para la zona en la que se localiza, que ocurrira fundamentalmente
durante la operacion por el transporte de personal, turistas y proveedores.

 Afectacién de la calidad del agua subterrdnea. La cantidad y calidad del agua subterranea
puede verse comprometida como resultado de la extraccion de agua salobre por la
operacion de la planta desaladora.

o Afectacién de organismaos por la descarga del agua de rechazo o salmuera.

o Contaminacién _del agua subterrdnea. Derivado de contaminantes que no han sido
removidos por el sistema de tratamiento de aguas residuales.

» Proliferacién de mosquitos por la operacién de la planta de tratamiento de aguas
residuales. ‘

La promovente manifest6 que los impactos ambientales a generarse por la preparacion del
sitio construccion y operacion del proyecto sobre el Area de Proteccion de Flora y Fauna
Manglares de Nichupté (ANP Manglares de Nichupté), el Parque Marino Nacional Costa

>

3,

«
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Occidental de Isla Mujeres, Punta Canctin y Punta Nizuc (Parque Marino) y el Parque Nacional
Arrecifes de Puerto son:

o Afectaciones a la flora y la fauna por el desmonte, despalme y actividades de
construccién, asi como por la operacion de la maquinaria y equipo (derrames de
sustancias peligrosas).

« La generacién de residuos por las actividades de desmonte y despalme, construccién de
infraestructura, la instalacién de la infraestructura de apoyo y las actividades de operacion
y mantenimiento, asi como la presencia de los obreros y huéspedes y

« Contaminacion por vertido de aguas residuales no tratadas durante la operacion.

En cuanto a los impactos ambientales a generarse por la construccién u operacién del
proyecto en las areas de arrecifes localizadas en el &rea de influencia en la zona marina
adyacente la promovente identifico los siguientes:

« Afectaciones a la flora y la fauna por la operacién de la maquinaria y equipo (derrames de
sustancias peligrosas).

e Generacién de residuos por las actividades de operacion y mantenimiento, asi como por
la presencia de los obreros y huéspedes.

« Contaminacion por vertido de aguas residuales sin tratamiento durante la operacion;

e Arrastre de sedimentos durante las actividades de rellenos y nivelaciones donde se utilizan
materiales pétreos, y durante la construccion. ‘

¢ Afectaciones por practicas turisticas inadecuadas, derivadas de las actividades de los
huéspedes.

Aunado a lo anterior, la promovente manifesto que los impactos ambientales a generarse
por la construccion de las dos torres son:

e Erosion de la playa y fa duna.

En cuanto al muro del proyecto, la promovente presentd a través del escrito referido en
el Resultando de este oficio, la identificacion, caracterizacién, evaluacién y jerarquizacion de

®
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los impactos ambientales que pudieran derivar de la construcciéon de la citada obra,
identificando los siguientes impactos:

e Durante la etapa de preparacion del sitio se modificaran las formas del terreno por las
actividades de desmonte, nivelacién y relleno.

e Cambios en las corrientes, indices de absorcidn, afectacién a mantos freaticos, vertido de
contaminantes y residuos.

» Generacién de residuos sélidos urbanos de manejo especial y peligrosos, contacto con el
humano, contacto con flora y fauna.

o Laeliminacion de la cubierta vegetal por el desmonte.

e Perturbaciones al habitat de la fauna producido por las actividades antropogénicas y por
la existencia de infraestructuras.

Una vez descritos los impactos ambientales que generara el proyecto, a continuacion se
indican las medidas méas relevantes de prevencibn y mitigacién propuestas por la
promovente, con el objeto de prevenir o paliar el efecto de esos impactos ambientales
identificados. A continuacién se desglosan esas medidas agrupandolas de la siguiente
manera:

» Medidas generales aplicables a las tres etapas de desarrollo del proyecto.
e Medidas de prevencién y mitigacién, asi como de compensacién, especificas para las
etapas de preparacion, construccién y operacién del proyecto.

Medidas generales

e Todos los materiales que se requieran para la obra (grava, arena, polvo, material de relleno
o piedra de la region), seran adquiridos en casas y bancos autorizados.

e La madera empleada para cimbra y la construccién- del proyecto, provendra de
aserraderos y/o casas comerciales debidamente autorizadas.

e Se instalara una bodega provisional para el almacenamiento de materiales de
construccion.

WO Ly
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Fducacion ambiental y el seguimiento de las normas internas basicas para conservar los
recursos que existen dentro del predio y en sus alrededores.

Se reforzaran las actividades de concientizacién y se recomienda llevarlas a cabo
periédicamente, a través de la elaboracién e implementacion de un Programa de
Educacion Ambiental.

Se contara con los contenedores necesarios para la colocacion de basura, los cuales
estaran etiquetados con las leyendas organica e inorganica, y colocados en lugares
estratégicos. La basura sera retirada en el momento que sea necesario. Los residuos
susceptibles de reciclarse se canalizaran a compafiias dedicadas a este proceso y la no
que no pueda reciclarse se transportara al relleno sanitario municipal.

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién se implementara una de las
siguientes opciones:

1. Se contratara el servicio de bafos portatiles a razén de una unidad por cada 10
trabajadores a una empresa que cuente con los permisos correspondientes. Dicha
empresa serd la responsable de la disposicion final de los desechos y del mantenimiento
periddico de los sanitarios.

2. Se contara con sanitarios fijos conectados al drenaje municipal o a una fosa séptica tipo
rotoplas que serd desazolvada periédicamente. Se tendra la cantidad suficiente y
proporcional de sanitarios con relacién al nimero de trabajadores, con una un bafio por
cada 20 trabajadores. Se contara con tinacos para tener agua potable y darle el servicio
que se requiere a los sanitarios.

Se mantendra una estricta vigilancia en las actividades de los trabajadores para evitar
afectaciones ambientales innecesarias.

Entre las actividades de concientizacion ambiental sugeridas se recomienda poner la
informacion ambiental al alcance de los trabajadores, de manera que sea facilmente
comprensible sin importar el nivel educativo del personal. Entre estas actividades se
sugiere organizar platicas y utilizar sefializaciones.

Las- platicas seran impartidas por personal especializado, con conocimientos de la
problematica ambiental y los recursos naturales de la region.
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Se considerara la expresion grafica para hacer llegar la informacién ambiental a todos los
involucrados. En este sentido, se colocaran letreros informativos, indicativos y/o
restrictivos en sitios estratégicos dentro de la obra, que exhibirdh anuncios como los
siguientes:

Indicativos: flechas del sentido de circulacién vehicular, mdxima velocidad permitida,
caminos, limites del predio, rutas para la maquinaria pesada, ubicacién de botes de
basura, utilizacién correcta de los sanitarios, entre otros.

Restrictivos: sefialardn las actividades no permitidas como la caza, la extraccién de
especies nativas o prender fogatas. Recordardn el no abandonar desechos sélidos o
liquidos en cualquier parte de la obra, especificardn el tipo de basura que se depositard en
tal o cual contenedor, entre otros temas.

Informativos: indicardn el drea de comedor, de esparcimiento, especies de animales que
se pueden encontrar dentro del predio, plantas nativas y sus caracterfsticas.

Medidas especificas para cada etapa y por indicador de impacto

A continuacion se desglosan de manera detallada las medidas de mitigacion para cada etapa
de desarrollo del proyecto.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

s La programacién de las actividades de nivelacién y trazo para esta etapa, se realizaran de
forma inmediata al desmonte y el despalme, con el fin de disminuir los tiempos de
exposicion del suelo.

e El desmonte y despalme se llevard a cabo solamente en la superficie trazada
topograficamente que incluird el desplante del proyecto, sin afectar la zona de
conservacion.

e Se tendra especial cuidado en evitar derrames accidentales de contaminantes y residuos
liguidos que pudieran contaminar el subsuelo.

e Con el fin de contribuir al mantenimiento de los indices de absorcién del agua, el proyecto

incluye la preservacién de una superficie permeable equivalente al 58.40% de la superficie
total del predio, dentro de la cual se incluye la totalidad del manglar.

L2
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Se implementaré un Programa de Educacién Ambiental, que incluya entre otros aspectos,
informacidn referente al consumo responsable del agua.

Se implementard un Programa de Manejo de Residuos de forma tal que se evite la
contaminacién del subsuelo por un manejo incorrecto de los mismos.

Antes de iniciar las actividades de desmonte se realizard el rescate de la vegetacion
susceptible de ello, con base en un Programa de Rescate de Vegetacion.

Se colocara una malla plastica que delimite el drea de conservacién y la aisle de las areas
de obras. Esta malla se ubicara a una distancia de 30 cm del suelo para permitir el transito
de la fauna.

Se mantendra un area de conservacién con una superficie de 163,084.08 m?, donde no
serd removido ningin ejemplar de flora y que incluye la totalidad de la vegetacién de
manglar.

De forma previa al inicio de la preparacion del sitio se llevard a cabo un Programa de
Rescate de Fauna que incluird fundamentalmente acciones de ahuyentamiento de la
misma.

Se colocaran una serie de anuncios y sefales informando sobre la importancia de la fauna,
las razones de su proteccién e incluso las sanciones a las que se haran acreedores los
trabajadores de la obra que la afecten.

Se colocaran suficientes contenedores para residuos, sefalizados con las leyendas de
organicos e inorganicos, lo cual inducira el fomento de una cultura de separacion de
residuos entre el personal.

Se organizaran brigadas de limpieza diarias con el fin de mantener el sitio del proyecto
limpio.

Se contratard el servicio de bafios portatiles a razén de una unidad por cada 10
trabajadores a una empresa que cuente con los permisos correspondientes. Dicha
empresa sera la responsable de la disposicién final de los desechos y del mantenimiento
periddico de los sanitarios.

Se organizaran platicas con los trabajadores donde se les expondra la importancia de usar
adecuadamente los sanitarios.
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 Elproyecto contara con un sitio adecuado para el correcto almacenamiento de materiales
como aceites y combustibles durante la etapa de preparacion del sitio y construccion. El
almacén estara techado, contara con piso impermeable y estard debidamente sefializado
con letreros alusivos a las sustancias que se acumulan. Los recipientes donde se
almacenen estas sustancias estaran tapados y rotulados, indicando su contenido, y se
colocaran verticalmente para evitar derrames accidentales.

e La maquinaria y equipo que se utilice se estacionara en areas rellenas con sascab, para
evitar contaminacién al suelo en caso de alguna fuga accidental de aceite mientras se
encuentre estacionada.

e Limitar el horario de trabajo de 07:00 a 18:00.

ETAPA DE CONSTRUCCION

» Seimplementara un Programa de Educacién Ambiental, que incluya entre otros aspectaos,
informacion referente al consumo responsable del agua.

o Se implementard un Programa de Manejo de Residuos de forma tal que se evite la
contaminacion del subsuelo por un manejo incorrecto de los mismos.

« Se instalara una bodega provisional de obra que serad destinada al almacenamiento de
herramientas y materiales de construccién que requieren de proteccién ante las
inclemencias del tiempo, tales .como el cemento, la cal, entre otros.

o Durante toda la etapa de construccidon serdn regados el camino de acceso y las vialidades
del proyecto periddicamente para evitar la dispersion de polvos y su depdsito sobre la
vegetacion. :

e Se pondra especial atencién en el mantenimiento de la malla plastica que desde la etapa
de preparacién del sitio sera colocada alrededor del area de conservacion para la
proteccién de la vegetacién dentro de la misma.

e En las zonas interiores se utilizardn en su mayoria especies nativas, aunque también se
usaran algunas especies exdticas que no sean consideradas como invasoras por la
CONABIO.

¢ Seinstalaran una serie de sefalizaciones con el fin de proteger la fauna tales como:

\o"‘" ta,
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No alimentar a la fauna

No molestar a la fauna

No depositar residuos fuera de las zonas indicadas
No provocar ruido innecesario

No remover, colectar o dafiar ningun tipo de fauna

e El horario de trabajo se limitara de 7:00 a 17:00 horas.

ETAPA DE OPERACION

Se implementara un Programa de Educacién Ambiental.

e Seimplementara un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos

e Se colocaran suficientes contenedores de residuos con las leyendas “organico” e
“inorganico” a lo largo de todo el proyecto, lo cual permitird su posterior separacion de
acuerdo a su naturaleza.

e Los residuos, una vez separados, seran clasificados en no peligrosos (aluminio, pet, papel,
cartdn), y peligrosos (pilas, envases de fertilizantes, de cloro y de pinturas, aceites, entre
otros), y se canalizardn a empresas u organismos encargados de canalizarlos para su
reciclamiento y/o disposicién adecuada.

« En las jardineras se utilizaran preferentemente plaguicidas y/o fertilizantes organicos, o
bien, los autorizados por la CICOPLAFEST (Comisién Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas). En cualquier caso,
deberan leerse cuidadosamente las instrucciones de aplicacién del producto, asi como las
medidas de precaucién necesarias para su manejo.

o No obstante, debido a que la zona donde se ubicara el proyecto es de acceso restringido,
se tratara de ordenar el transito vehicular en ciertos horarios, como por ejemplo, permitir
el acceso de proveedores solamente en las primeras horas de la mafana.

Medidas de prevencion y mitigacion propuestas para los impactos que generarian
- r -’ - - r - -
la construccion y operacion de la planta desaladora que a continuacion se indican:

e Se ofrecera mantenimiento continuo a las instalaciones y se llevaran a cabo verificaciones
periodicas para garantizar el correcto funcionamiento de todos los elementos que
compondran la planta.

LTS <
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» Sellevaran a cabo monitoreos periGdicos de la calidad del agua de los pozos de extraccion,
por parte de un laboratorio acreditado. El primero de ellos se realizara de forma previa al
inicio de las obras.

 Sellevaran a cabo monitoreos periddicos de fauna en la zona marina, entre la costa y la
barrera arrecifal. El primero de ellos se realizara de forma previa al inicio de las obras.

e Las aguas de rechazo de la planta (salmuera) seran inyectadas a 60 m de profundidad.

Medidas de mitigacion y/o mitigacion para los impactos que generara la
construccion y operacion de la planta de tratamiento de aguas residuales.

 Se ofrecerd mantenimiento continuo a las instalaciones y se llevaran a cabo verificaciones
periddicas para garantizar el correcto funcionamiento de todos los elementos que
compondran la planta.

o Se realizaran monitoreos semestrales de la calidad del agua del efluente, por parte de un
laboratorio acreditado. El primero de ellos se llevara a cabo de forma previa al inicio de las
obras.

¢ Con base en el estudio geohidrolégico los pozos de inyecciéon de aguas residuales tendran
una profundldad de 120 m, conlo cual se garantlza un impacto minimo derivado de dicha
accion.

Medidas de prevencion y/o mitigacion de los posibles impactos a producirse por el
proyecto sobre las ANP de la zona.

e Se acatara lo dispuesto en los Programas de Manejo del Parque Marino y del Parque
Nacional Arrecifes de Puerto Morelos, con especial énfasis en las actividades permitidas y
no permitidas.

e Se realizara el rescate de las. especies de flora susceptibles dentro ‘de las areas de
desplante, con especial énfasis en las enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y se
reubicaran en los espacios ajardinados. De existir un excedente, éste sera puesto a
disposicién de las autoridades ambientales.

» Se realizara el rescate y/o ahuyentamiento de las especies de fauna que se localicen en
las &reas de desplante.

KRR o
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e Conservacién de la totalidad de la superficie de manglar dentro del predio, misma que se
extiende fuera de sus limites abarcando el sistema ambiental.

 Seimplementaran acciones de educacion ambiental para promover la proteccion a la flora
y la fauna, asf como un adecuado manejo de los residuos durante todas las etapas de

desarrolio.

e La construccién de la alberca Crystal Lagoons permitira restringir al maximo el uso de la
zona de playa por los huéspedes, ello debido a que la zona marina adyacente al predio
constituye una zona con pastos marinos que no pueden ser removidos y que no son
agradables para los usuarios de las playas.

e No se llevard a cabo construccion alguna en la ZOFEMAT.

e La construccion méas cercana se ubicara a 37.66 m de la linea de rompimiento del mary a
17.66 m de la ZOFEMAT.

« No se removeran pastos marinos y se enfatizara y difundira la informacién de soporte a
esta accion entre los huéspedes, de forma tal que comprendan la importancia de no
removerlos. ‘

e Las actividades de los huéspedes dentro del Parque Marino, distintas a la de la utilizacion
de la playa como bafiistas, deberan estar autorizadas por dicha instancia y estaran cargo
de operadores turisticos para cuya contratacion deberan contar con las autorizaciones
correspondientes.

o El retiro de los residuos sélidos que arrastra el mar hacia la playa se realizara de manera
manual.

e Se conservara la zona de duna embrionaria y primaria.

 Se realizardn monitoreos periddicos de la morfologfa de la playa.
e Se realizaran estudios periodicos de avances de la linea de costa.
o Se realizardn estudios periédicos de balance de sedimentos.

e Se realizardn monitoreos periédicos a la calidad del agua de la zona marina adyacente al
Lote 15-15.
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e Se instalara de una planta de tratamiento con tecnologia de punta que supera los
estandares internacionales de calidad de los efluentes generados.

Medidas de prevencion y mitigacion por la construccion de las dos torres

e Llainfraestructura se ubicara por detras de las dunas mdviles (embrionaria y primaria),
que actlan como sistemas de amortiguamiento y almacenamiento de arena, ademas de
servir como barrera natural contra el viento y las inundaciones.

Medidas de prevencion y mitigacion por la construccion del muro

e las actividades de nivelacion se realizaran de forma inmediata al retiro de la vegetacion,
con el fin de disminuir los tiempos de exposicion del suelo.

» El equipo y maquinaria se encontrard en excelentes condiciones mecanicas para evitar
derrames accidentales de aceites y combustibles que se filtren al subsuelo y contaminen
el manto freatico.

¢ Se organizaran platicas con los trabajadores donde se les expondra la importancia del
manejo adecuado de los residuos sélidos.

e Todos los residuos, tanto domésticos, coma los de la construccidon, que no sean reciclados
o reutilizados, deberan disponerse el relleno sanitario del Municipio de Benito Juarez.

e En caso de derrames accidentales de aceite o hidrocarburos al suelo, se procederd a
contenerlos con “aserrin”; y se retirara el suelo que haya sido afectado para evitar la
contaminacion del manto freatico.

» Serealizara el rescate de la vegetacion susceptible de ello, con base en un Programa de
Rescate de Vegetacién.

» Seacopiara el material vegetal producto del desmonte para posteriormente ser triturado
y utilizado en el acondicionamiento de las areas verdes del proyecto y el enriquecimiento
de suelos del area de conservacion.

¢ Con la modificacién se podra colocar una franja de vegetacion nativa de duna costera
que sirva de proteccidn, tal y como se recomienda en el Estudio Técnico de las Playas y
Dunas.
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e Con lo anterior se mantendra un area mas amplia para la estabilizacion de la duna
secundaria y mayor cobertura de vegetacion que la favorezca.

e Con la colocacidn de un talud se disminuird al maximo el riesgo de erosion de la playa y
la pérdida de duna en caso de un evento meteorologico extremo.

e Se llevara a cabo un Programa de Rescate de Fauna que incluird fundamentalmente
acciones de ahuyentamiento de la misma.

e Con el cambio de ubicacién del muro y el uso de pilas y columnas en la primera linea de
construccion, se amplia considerablemente la franja que se mantendra entre la pleamar
maxima y la linea de construccién, favoreciendo la continuidad de los procesos de desove
de las tortugas marinas.

ANALISIS JURIDICO
Fl articulo 35, parrafo cuarto, fraccién il de la LGEEPA establece a la letra que:

“Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird
debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podrd:

L.

Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién
del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacién, a fin
de que se eviten, atentien o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de
ser producidos en la construccién, operacién normal y en caso de accidente. Cuando se
trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban
observarse en la realizacién de la obra o actividad prevista, o...”

El articulo 45, fraccién |l del REIA establece a la letra que:

“Una vez concluida la evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
deberd emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podrd:

l..

Il. Autorizar total o parcialmente la realizacion de la obra o actividad de manera
condicionada.
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XXIX. Que como resultado del andlisis y la evaluacidn de la Manifestacién de Impacto Ambiental,

modalidad Particular presentada por la promovente y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacion en materia de impacto
ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera
oportuna y mediata las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion sefaladas tanto
en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizado asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que se pudieran generar, asimismo se advierte que
el proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado el dfa 27 de
febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo; lo
establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién Cancin
2014-2030, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el
16 de octubre de 2014; con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en el Periddico Oficial de la Federacion el 7 mayo de 2004;y
la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010; sin embargo, no se ajusta a lo establecido en el DECRETO por el que
se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo el articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 01 de febrero de 2007; conforme a lo citado en el Considerando XX, incisos
A), B), ©), D), E), F) y G), asi como lo indicado en el Considerando XXVIl.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion
debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién
de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece
que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en dicho instrumento jurfdico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion i, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica

ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asf como la regulacién de /|
[
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las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégicoy la proteccion al ambiente
que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las
autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, prlmer parrafo que dispone
que la Evaluaci6n del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xlll, requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental;
fraccion | que establece lo relativo a las obras hidraulicas; fraccién Vil que establece que el cambio
de uso del suelo de areas forestales; fraccion IX gue establece que los desarrollos inmobiliarios
que afecten los ecosistemas los ecosistemas costeros, requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 30, tercer parrafo, que establece que si
después de la presentacién de una manifestacién de impacto ambiental se realizan modificaciones
al proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberan hacerlas del conocimiento
de la Secretarfa, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10 dias les notifique si es necesaria la
presentacién de informacién adicional para evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen
ocasionar tales modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta Ley; del articulo 33 que
establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VI, IX y XI
del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la
Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacién, paralo
cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara alo
que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asicomo
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias
de las areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables;
ultimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria
sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion
It del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la
que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; articulo 35 BIS,
parrafo segundo, que dispone que la Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o
ampliaciones al contenido de la manifestacién de impacto ambiental que le sea presentada,
suspendiéndose el término que restare para concluir el procedimiento; de lo dispuesto en los
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articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion:
articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este
proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion ll del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en [a materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso A) fracciones VI y XIlI que establece que las
plantas desaladoras; inciso 0) que establece que el cambio de uso del suelo para actividades de
desarrollo inmobiliario; inciso Q) que establece que los desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros... requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental
de la Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién
de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, (ltimo parrafo que indica los demas
casos en que la Manifestaciéon de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que
la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos
en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o
Administracion Pdblica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y
actividades incluidas en las fracciones IV, VIlI, IX y Xl del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse
al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los gobiernos
estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del expediente, que ha
recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién hagan las
manifestaciones que consideren oportunas; articulo 27, fraccion I, que establece que cuando se
realicen modificaciones al proyecto de-obra o actividad durante el procedimiento de evaluacion del
impacto ambiental, el promovente deberd hacerlas del conocimiento de la Secretaria con el objeto
de que ésta, en un plazo no mayor de diez dias, proceda a solicitar informacién adicional para
evaluar los efectos al ambiente derivados de tales modificaciones, cuando éstas no sean
significativas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria respecto de la participacidén publica y del derecho a la Informacion, en los
articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y-49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por
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parte de la promovente; de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal en el
articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado...,
que serd expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del
articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destacaen su fraccion Xl la relativa
a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara
de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento
y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad
administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la
actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la
Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de...
dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticidn se
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado el
dia 27 de febrero de 2014 en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo; lo
establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacion Cancun 2014-
2030, publicado en el Peribdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre
de 2014; asi como lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento

sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado
en el Periddico Oficial de la Federacion el 7 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona
un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo el articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de
2007, y la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el publicado el 26 de
noviembre del 2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contard con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales;
articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos
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Naturales, podra delegar sus funciones a los demds servidores pdblicos, articulo 5 indica las
facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones
federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en
el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fracciéon XXIil, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones...; articulo 40,
que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion
territorial... fraccion IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las
siguientes materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada
su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién i de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988 en el
Diario Oficial de la Federacién; y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion;
AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Hotel
Lote 15-15", promovido por la C. Lilia de Lourdes Simén Farah, en su caracter de apoderada
legal de Corporacion Inmobiliaria KTRC, S. A. de C. V., ubicado en el Lote 15-15, Manzana 60,
Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo; por los motivos que se sefialan en el Considerando XX, incisos A), B), C), D), E),
F), G) y Considerando XXVII.

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccion y
operacion de un desarrollo turistico hotelero, que contempla lo siguiente:
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Concepto Superficie (m?) Porcentaje
Area de aprovechamiento 116,189.59 41.60
Area de conservacién 163,084.08 58.40
Total 279,273.67 100

A su vez, el drea de aprovechamiento estara dividida (en planta baja), conforme a lo siguiente:

Area de aprovechamiento Superficie (m?) Porcentaje
Obras techadas 52,761.641 18.89
Obras exteriores 13,835.03 4.95
Area para desplante del siguiente nivel 49,592919 17.60
Total 116,189.59 41.60

» o«

El desarrollo contempla tres edificios denominados “Torre Norte”, “Torre Sur” y “Torre Central”,
cuya altura total sera de 48.80 metros a partir del nivel natural del terreno, dentro de las cuales
estaran distribuidos 1789 cuartos hoteleros, conforme a la siguiente tabla:

Nivel Elemento # de Cuartos
4 Piso 1 de habitaciones en torres Norte y Sur 186
5 Piso 2 de habitaciones en torres Norte y Sur 184
6 Piso 3 de habitaciones en torres Norte y Sur 184
7 Piso 4 de habitaciones en torres Norte y Sur 184
8 Piso 5 de habitaciones en torres Norte y Sur 184
9 Piso 6 de habitaciones en torres Norte y Sur 184
10 Piso 7 de habitaciones en torres Norte y Sur 184
11 Piso 8 de habitaciones en tarres Norte y Sur 172
12 Piso 9 de habitaciones en torres Norte y Sur 167
13 Piso 10 de habitaciones en torres Norte y Sur 160

Total 1789

En lo que concierne a los cuartos hoteleros, el proyecto contempla los siguientes tipos:

STANDAR ESTANDAR LUXURY

NIVELES ROOMS SUITES SUITES VILLAS TOTAL

V) L U L U L U L U L
Nivel 4 - - 186 | 186 - - - - | 186 | 186
Nivel 5 178 178 - - 4 6 - - 182 184
Nivel 6 178 178 - - 4 6 - - 182 184
Nivel 7 178 178 - - 4 6 - - 182 184
Nivel 8 178 178 - - 4 6 - - 182 184
Nivel 9 178 178 - - 4 6 - - 182 184
Nivel 10 178 178 - - 4 6 ~ - 182 184
Nivel 11 166 166 ~ - 4 6 - - 170 172
Nivel 12 110 110 - - 38 57 - - 148 167
300 00“*, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Guintana Roe, Méxice,
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160
1789

e}

136
1732

54 2
153 2 8

98
1442

98 - -
1442 | 186 | 186

36
102

Nivel 13
Total

Simbologia: U= Unidades; L= ilaves

En la siguiente tabla se indican los indices de Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0S) y
Coeficiente de Uso del Suelo (C.U.S.) que contempla el proyecto:

Concepto Superficie indice
C.0S. 52,761.641 18.89
C.U.S. 257,763.951 0.923

Otras obras y actividades: Instalaciéon y operacién de una planta de tratamiento de aguas
residuales; una planta de dsmosis inversa; albercas en una superficie de 12,645 m? dos
estacionamientos, el primero en planta baja que abarca 12,835.03 m? y el segundo en el
Nivel 2 (nivel de albercas) con extension de 12,895.16 m?, con 673 cajones entre ambos; un
lago artificial denominado “Crystal lagoon” con una superficie de 10721.460 m?% y un muro
en cuya cara se colocara pedraplén conformando un talud 1:1, con una altura de 3.50 msnm,
con una superficie de 2347.02 m2.

Las obras que se autorizan en los distintos niveles contemplados para €l proyecto (tanto
obras interiores como exteriores), se encuentran descritas en la MIA-P y su correspondiente
informacion adicional.

La altura del nivel 2 de las torres, debera ser de un maximo de 4.5 conforme a lo establecido
en el PPP-PN. :

En la siguiente tabla se presentan las coordenadas (proyectadas en unidades UTM, referidas
al Datum WGS84, Zona 16Q Norte), de los vértices que conforman el poligono del predio
(Lote 15-15), donde sera desarrollado el proyecto.

e,
23
s
£]

&0 Ly

L]

St

POLIGONO DEL LOTE 15-15
VERTICES X Y ' VERTICES X : Y
1 518498.138 | 2323761.983 . 35 .| 518601.218 | 2322964.475
2 518498.318 | 2323787.722 36 518603.679 | 2322983.043
3 518499.797 | 2323825.249 37 518616.885 | 2322987.587
4 518524.691 | 2323877.900 38 518617.869 | 2322995.987
5 518558.507 | 2323862.499 39 518615.880 | 2323015.455
6 518562.621 | 2323831.620 40 518606.435 | 2323044.139
7 518581.203 | 2323826.880 41 518593.494 | 2323060.904
8 518614.727 | 2323824.494 42 518580.752 | 2323069.494
9 518617.710 | 2323850.343 43 518567.972 | 2323077.709
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POLIGONO DEL LOTE 15-15
VERTICES X Y VERTICES X Y

10 518618293 | 2323855.394 44 518569.671 | 2323109.135
11 518615.816 | 2323876.193 45 518562.519 | 2323126.883
12 518999.272 | 2323737.215 46 518564.170 | 2323137.326
13 518986.059 | 2323693.631 47 518577.927 | 2323157.567
14 518960.668 | 2323618.253 48 518609.819 | 2323236.793
15 518952991 | 2323595.678 49 518610327 | 2323266.211
16 518952.651 | 2323594.677 50 518600.193 | 2323294.479
17 518945250 | 2323572.913 51 518565.846 | 2323312.467
18 518929.246 | 2323528.373 52 518541.914 | 2323284.955
19 518905.841 | 2323452.135 53 518520.394 | 2323293.409
20 518904.558 | 2323447.959 54 518517.132 | 2323329.307
21 518886.163 | 2323381.362 55 518516.103 | 2323364.599
22 518869.083 | 2323330.244 56 518521.524 | 2323438.185
23 518859.304 | 2323309.199 57 518533.123 | 2323496.570
24 518846970 | 2323282.655 58 518525.876 | 2323520.802
25 518825.423 | 2323234510 59 518501.776 | 2323529.574
26 518797.053 | 2323182.062 60 518529.988 | 2323633.715
27 518793.384 | 2323174.010 61 518528.709 | 2323652.130
28 518766.343 | 2323114.669 62 518572.575 | 2323679.237
29 518731.676 | 2323038.766 63 518579.185 | 2323700.408
30 518694.214 | 2322937.117 64 518574.552 | 2323721.300
31 518676.295 | 2322890.617 65 - 518552.672 | 2323742.783
32 518641.757 | 2322903.842 66 518541.107 | 2323741.154
33 518630.187 | 2322908.272 67 518524.910 | 2323755.012
34 518599.991 | 2322955.217 Superficie: 279,273.67 m?

SEGUNDO - La presente autorizacién del proyecto “Hotel Lote 15-15”, tendra una vigencia de
4 anos (48 meses) para las actividades de preparacion del sitio y construccién; y tendra una
vigencia de 50 afios para la etapa de operacion y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor,
al dia siguiente de la recepcién el presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 tGltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento
en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la
presente resolucion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.
La presente autorizacion no constituye un permiso para la extraccion o aprovechamiento
de acuiferos subterraneos, ni para realizar descargas en cuerpos de agua o bienes
nacionales, por lo que se deja a salvo el otorgamiento de las autorizaciones, permisos,
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concesiones o licencias, que fueran necesarios obtener previo a la construccién y operacién de los
pozos de extraccién y de rechazo que contempla el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara
el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo
las acciones que determine la propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales
0 municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO - La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningin
tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el Término
Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en que la promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto,
debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de -infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlo del
conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior,
la promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacidn Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida enel articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de que se
desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccién ll y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la
resolucion correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que establece que la ejecucion de la
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obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva, esta Delegacion Federal determina que la preparacion del sitio, construccion, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a
la descripcion contenida en la MIA-P, informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental en su
fraccidn Ill establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promevente para evitar o reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacion,
que propuso_en la MIA-P del proyecto, asi como las gue se encuentran sefialadas en la
presente resolucion.

Previo al inicio las obras y actividades autorizadas para el proyecto, la promovente debera
presentar ante esta Delegacién Federal un Programa de Calendarizacion para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucidn; dicho
programa deberd presentarse adicionalmente a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente para su seguimiento.

Previo al inicio las obras y actividades autorizadas para el proyecto, la promovente debera
presentar para su validacion lo siguiente:

e Plano arquitecténico del sistema de drenaje sanitario y del drenaje pluvial del hotel.

e Disefo y caracteristicas del sistema de retencién de grasas y aceites del drenaje
pluvial del estacionamiento, acorde a lo establecido en el criterio general CG-04.

e Disefo y caracteristicas del sistema de retencién de grasas y aceites de los pozos de
absorcién del drenaje pluvial acorde a lo establecido en el criterio URB-13.

Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas para el proyecto, deberd presentar
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para su validacién, la propuesta del drea de desplante de la planta de tratamiento de aguas
residuales, de tal modo que se establezca una franja de vegetacion arbérea de al menos 15
metros de ancho alrededor de esta, cuya funcion sea la de servir como barrera dispersante de
malos olores. Dicha propuesta deberd estar acompafada de un plano debidamente
georreferenciado (coordenadas proyectadas en unidades UTM, referidas al Datum WGS84,
Zona 16Q Norte), impreso y en formato electrénico, en el que se indique el desplante de la
planta de tratamiento, asi como la franja de vegetacion dispersante de olores.

Previo al inicio de las obras y actividades del proyecto, deberd presentar para su validacion,
informacion complementaria al Programa de rescate y reubicacion de flora anexado a la
MIA-P; considerando los siguientes aspectos:

e Nidmero de individuos a rescatar por especie propuesta.

 Indicadores de éxito que permitan medir o corroboraria efectlwdad de las acciones que
aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies.

e Incluir dentro del programa de rescate de la especie Coccothrinax readii (palma nacax),
misma que fue reportada para la zona de matorral costero que sera afectada con el
desplante del proyecto.

Previo al inicio de las obras y actividades del proyecto, debera presentar para su validacion,
un Programa de erradicacion de especies exdticas o invasoras, mismo que debera
contener los objetivos y las acciones que se pretendan realizar para asegurar la eliminacion
permanente de las especies de interés, asi como los indicadores de éxito que permitan mediar
o determinar la eficiencia de dichas acciones; los resultados esperados, un programa
calendarizado de actividades, y cualquier otro elemento que considere conveniente para
demostrar y asegurar la viabilidad del programa, con particular énfasis en las especies
Casuarina equisetifolia (casuarina)'y Scaevola sericea o Scaevola taccada; reportadas en el
“Estudio técnico de playas y dunas” anexado a la informacién adicional.

Previo al inicio de las obras y actividades del proyecto, deberd presentar el listado de
especies nativas y no nativas que se consideren en las areas verdes del proyecto; asi como el
ndmero de individuos por especie que se emplearan, respetando una proporcién de 3:1, es
decir, tres plantas nativas por cada planta no nativa que se establezca; a fin de compensar la
pérdida de la cobertura vegetal por el desarrollo del proyecto.

Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas para el proyecto, deberd presentar
para su validacién, las acciones que se ejecutaran para el rescate del suelo; asi como aquelias
encaminadas a asegurar su almacenamiento y adecuado manejo. Asimismo, deberd indicar el
volumen estimado de suelo que sera rescatado, asi como la disposicién final del mismo.
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9. Previo a suimplementacion, deberd presentar una memoria técnica de los sistemas que se
utilizaran para el ahorro y uso eficiente del agua, con especial énfasis en aquellas que se
aplicaran en las albercas y el lago artificial. Se debera incluir fa informacion técnica que permita
determinar la eficiencia de dichos sistemas.

10. Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas para el proyecto, debera presentar
para su validacion, informacién complementaria al Plan de Manejo de residuos anexado a
la informacidn adicional, considerando exclusivamente para la etapa operativa, los siguientes
puntos:

e Propuesta de ubicacién de la infraestructura o sitio de acopio temporal de residuos
sélidos, el cual deberd estar situado acorde a lo sefialado en el criterio CG-33 del POEL-
BJ, misma que deberd incluir un plano georreferenciado (proyeccion UTM, Datum
WGS84, Zona 16Q Norte), impreso y en formato electronico, donde se muestre la
ubicacién exacta de dicho sitio, tanto en las etapas de preparacion del sitio y
construccién, como en la etapa operativa.

e Los residuos que generara el proyecto, acorde a su giro hotelero (residuos sdlidos,
liquidos, de manejo especial, peligrosos, etc.)

e El volumen de los residuos que se espera generar y que hayan sido identificados, de
acuerdo con su tipo o naturaleza

11. Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas para el proyecto, debera presentar
para su validacién, informacion complementaria al Programa de Rescate de fauna anexado
a la MIA-P, considerando los siguientes puntos:

e Las acciones de monitoreo y seguimiento que se realizara sobre las especies que sean
reubicadas, con especial énfasis en la especie Ctenosaura similis (iguana rayada).

e Las acciones que permitan asegurar el 100% de sobrevivencia de las especies
rescatadas, las cuales deberan ser medibles, cuantificables o comprobables.

e Los indicadores de éxito que permitan medir o determinar la eficiencia de las acciones
de rescate propuestas.

12. Previo al inicio de las obras y actividades, deberd presentar para su validacion lo siguiente:

e Propuesta de las areas verdes de los estacionamientos descubiertos del proyecto,
considerando la colocacién de por lo menos un arbol por cada dos cajones de
estacionamiento, acorde a lo establecido en el criterio URB-38.
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e Presentar un plano georreferenciado (proyeccién UTM, Datum WGS84, Zona 16Q
Norte), impreso y en formato electrénico, en el que se sefiale la ubicacién de los arboles
y palmas que se mantendran en pie, y que por disefio del proyecto coincidan con las
superficies destinadas a areas verdes o jardines.

13. Previo al inicio de las obras y actividades autorizadas para el proyecto, debera presentar un
programa de composteo de residuos vegetales producto de las podas y deshierbes; conforme
a lo establecido en el criterio URB-59, mismo que deberd incluir, de manera enunciativa pero
no limitativa, lo siguiente:

Obijetivos y alcances del programa

Acciones a realizarse para la produccién de composta

Residuos que se utilizaran para su produccién.

Indicar el volumen mensual de composta que se espera producir.
Uso o disposicion final del producto obtenido.

14. Toda vez que la promovente propuso como medida de compensacién en beneficio de los
humedales, coordinarse con las autoridades federales para participar en las acciones o
programas a favor de la conservacién y proteccién de los manglares que existan en el
Municipio Benito Judrez; bajo ese contexto y en un plazo de 60 dias habiles contados a partir
del dia siguiente de la notificacién de la presente resolucién, deberé presentar para su
validacién, una propuesta de proteccién, reforestacion o restauracion de manglares;
para lo cual debera coordinarse con la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP). Las acciones por realizar deberan encausarse a través de un programa, en el que
se considere el conjunto de acciones a través de las cuales se pretenda recuperar la
funcionalidad ecoldgica de ambientes dafiados o garantizar la continuidad de aquellos otros
que presentan algin grado de conservacion, con ambito de aplicacién en espacios geograficos
distintos al que serd afectado por el proyecto; asi mismo, debera contener, entre otras cosas,
los objetivos y alcances del programa, un programa calendarizado de actividades, y un
subprograma de monitoreo que permita determinar la viabilidad de las acciones emprendidas,
considerando indicadores de éxito medibles, cuantificables o comprobables. En caso de
emprender acciones de reforestacidon o restauracién, ademas de los puntos antes
mencionados, debera incluir las especies y el nimero de individuos por especie a utilizar; la
densidad de siembra; la descripcién de las condiciones ambientales del sitio a reforestar o
restaurar; las técnicas de sembrado; asi como las acciones de mantenimiento que permitan
asegurar la sobrevivencia de al menos el 80% de las plantas sembradas, las cuales deben ser
medibles, cuantificables o comprobables.
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15. Considerando que es necesario conocer las caracteristicas de los acuiferos, asi como
actualizar regularmente sus indices de recuperauon y recarga para poder lograr una
explotacién sustentable de los mismos, asi como una adecuada planeacién del recurso,
marcando las amenazas que pueden poner en riesgo su aprovechamiento; debera presentar
un Programa de Monitoreo de la Calidad del Agua, en el que se considere al menos lo

siguiente:

e Condiciones de la descarga de la salmuera, a efecto de que advertir cualquier tipo de
afectacién hacia el acuffero. Dicho monitoreo deberd incluir los siguientes parametros
obligatorios: Solidos disueitos totales (mg/D), conductividad (ms/cm), cloruros,
sulfatos, sodio, calcio, magnesio (mg/1); dureza total (mg/1). Se deberan presentar en
los informes de seguimiento los resultados de los monitoreos realizados.

» Monitoreo y analisis de la calidad de las aguas residuales de la planta de tratamiento,
a efecto de advertir cualquier tipo de afectacion hacia el acuifero. Se deberan presentar
en los informes de seguimiento los resultados de los monitoreos realizados.

e Balance hidrico del acuifero en la zona de aprovechamiento, con el objeto de determinar
su calidad y capacidad de recuperacién por uso o explotacién acorde al volumen de
aprovechamiento anual propuesto por el proyecto. El estudio deberd contemplar
tanto el acuifero de agua dulce, como la interface salina y el acuifero salobre que sera
explotado; a fin de evaluar los efectos de la cufia salina, y asegurar el confinamiento de
la salmuera en la zona de descarga. El primer estudio debera ser realizado y presentado
de manera previa a la operacién del proyecto, y constituird el estado cero del sistema
para futuras referencias; los estudios subsecuentes seran de forma anual y deberan
presentarse en los informes de seguimiento los resultados obtenidos.

16. No obstante que las aguas residuales no se vertieran directamente en la zona marina o en
humedales, adicionalmente a que recibiran un tratamiento terciario, el efluente debera cumplir
con los limites de contaminantes establecido para las descargas de Aguas de Clase 1, segln
lo establecido en el Protocolo Relativo a la Contaminacion Procedente de Fuentes y
Actividades Terrestre del Convenio para.la Proteccién y el Desarrollo del Medio Marino de la
Region del Gran Caribe, especificamente lo que se refiere a los limites maximos permisibles
para coliformes fecales, demanda bioquimica de oxigeno (DBO) y sélidos sedimentables.

17. Para descargar salmuera el limite maximo de sdlidos disueltos totales presentes debera ser
inferior a 500 mg/1. Dicho valor se basa en los limites maximos permisibles por la normatividad
internacional en materia de agua para consumo humano (USEPA 2002a: Sdlidos
disueltos=500 mg/l; sulfatos=250 mg/D. De igual forma deberan medirse los siguientes
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parametros: conductividad (ms/cm), cloruros, sodio, calcio, magnesio (mg/1), y dureza total
(mg/D.

18. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentltimo parrafo de la LGEEPA y 51,

fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que
establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafos graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de floray fauna
silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio
del proyecto se reporta la presencia de mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), mangle banco (Laguncularia racemosa), mangle negro (Avicennia
germinans), Thrinax radiata (palma chit), Coccotrhinax readii (palma nacax) e iguana rayada
(Ctenosaura similis), las cuales se encuentran catalogadas en la categoria de especies
amenazadas; aunado a que la zona de playa es area de anidacién de tortugas marinas, las
cuales se encuentran registradas en la categoria de especies en peligro de extincidn, conforme
a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; y de acuerdo
con lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la

propia LGEEPA y otras leyes; |a promovente deberad presentar a esta Delegacion Federal la

propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigaciébn y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos de
ejecucion de las medidas de prevencidn, mitigacion y/o compensacién propuestas por la
promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucion y que representen acciones con costo econémico.

e El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegaci6n Federal para su revisién y
validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, deberd ser
implementada a través de la contratacion del instrumento de garantia, o en su caso, de la
péliza emitida por una afianzadora, la cual deberé estar a nombre de la Tesoreria de la
Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la promovente en original a
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esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades del
proyecto y hasta entonces se dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantla debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion
del sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del
articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicin a lo anterior se le comunica
a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la
Secretarfa podra ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto
no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.

19. En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante esta
Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se
realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

20. Dentro del informe del cumplimiento de Términos y Condicionantes indicado en el Término
Octavo, la promovente deberd presentar los resultados obtenidos en la ejecucion de los
siguientes programas:

Programa de rescate de fauna silvestre.

Programa de rescate de flora silvestre.

Programa de erradicacion de especies exdticas o invasoras.
Programa de composteo.

Programa de proteccion, reforestacion o restauracion de manglares.
Plan de manejo de residuos.

Programa de manejo de tortugas marinas.

Los resultados que se presenten deberan contar con la evidencia suficiente, que permita
determinar la eficiencia de las acciones implementadas en cada programa.

21.

Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las
etapas del proyecto:

El uso de explosivos.

La quema de basura, asi como su entierro o disposicién a cielo abierto.

La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos y peligrosos.
La disposicion o vertimiento de aguas residuales sin previo tratamiento.

La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo
que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.
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e Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

* Lautilizacion de fuego o productos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal
y/0 quema de deshechos vegetales producto del desmonte.

e Alimentar a la fauna silvestre.

» Verter cualquier objeto, residuos sdlidos, liquidos o sustancias quimicas al suelo.

» Obtener material de construccién proveniente de bancos de préstamo no autorizados.

e Lainstalacion de servicios de energia eléctrica, datos, internet, telefonia, cable, etc. que
no sea subterranea.

* Queda prohibida la descarga de salmuera en cenotes, humedales y zonas arrecifales.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA), informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. Los informes citados deberan ser
presentados en forma semestral durante la etapa de preparacién del sitio y construccién; y en
forma anual durante la etapa de operacién del proyecto; el cual debera incluir una memoria
fotografica cronolégica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario.
El primer informe serd presentado seis meses después de haber recibido el presente resolutivo, se
hayan iniciado o no las actividades que se autorizan. Una copia de estos informes, con acuse de la
PROFEPA, debera ser presentada en esta Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo.

NOVENO.- La promovente debera dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y conclusion del
proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por
escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro
de los 3 dias habiles siguientes a que hayan dado inicio v 3 dias habiles siguientes a su
conclusion.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la promovente deberd dar aviso a la Secretarfa del cambio
en la titularidad del proyecto, por lo que esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal
situacion ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada,
esta Delegacion Federal determinard lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que el cambio de la titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretarfa, la decisién de sujetarse y

O+ Lay,
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responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Gnica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y control
de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcion contenida en la MIA-P e informacion

adicional.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de
afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto,
asi como en su area de influencia, la Secretarfa podrd exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la

LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P e informacion adicional, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en
los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fracciéon XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento de la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.
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DECIMO SEPTIMO.- Notificar el presente oficio a la C. Lilia de Lourdes Simén Farah, en su
caracter de apoderada legal de Corporacién Inmobiliaria KTRC, S. A.de C. V., por alguno de
los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a las CC. Gabriela Pérez Medina,
Hania Summers Saucedo, Karina Mariel Hernindez Pérez y Janin América Morales
Sanchez, y a los CC. Ricardo Schondube Domene, Juan Carlos Lopez Madrigal, Alejandro
de Ita Sanchez, Moisés Gonzalez Arroyo, Anibal de Jesus Espino Rodriguez, Rubén Felipe
Lopez Pedroza, Manuel Jesas Ucan Ruiz, Juan Manuel Rullan Chavez y Mariano Gracia
de la Pena, de conformidad con el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.
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