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. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales (SEMARNAT-02-
001), Bitacora nimero 23/DS-0068/04/17.

[II. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma de persona
fisica, nimero de teléfono particular y Codigo QR, en paginas, 1 al 39.

IV.  Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: //

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion 443/2017, en
la sesion celebrada el 09 de octubre de 2017.
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C. MONSEIQF\%’FD(EL CARMEN JACOBO ‘MAhTINEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
JOPIERRE, S. DE R.L. DE C.V.
CALLE ONTHON P. BLANCO, NO. 245, ENTRE INDEPENDENCIA
E I. MADERO, COL. CENTRO, CIUDAD CHETUMAL,
MUNICIPIO OTHON P. BLANCO, ESTADO QUINTANA ROO.

C.P: 77000. TEL: 044 [ bood
PRESENTE. Dzvid Abuts ﬁzg,%&f

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. Monserrat Del Carmen Jacobo
Martinez en su caracter de representante legal de la empresa con motivo de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 0.1029
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Chalet Jopierre, con ubicacion en el o
los municipio(s) de Bacalar en el estado de Quintana Roo, y

RESULTANDO

1. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 03 de abril de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el 11 de abril de 2017, C. Monserrat Del Carmen Jacobo Martinez, en su
caracter de representante legal de la empresa, presenté la solicitud de autorizacién de cambio
de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de .1029 hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado Chalet Jopierre, con pretendida ubicaciéon en el o los municipio(s) de
Bacalar en el estado de Quintana Roo, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

a) Solicitud de autorizaciéon del cambio del uso del suelo en los terrenos forestales a traves
del formato FF-SEMARNAT-030 de fecha 03 de abril de 2017 y escrito libre de mismo dia,
mes y afio.

b) Copia simple de la identificacién oficial de la C. Monserrat del Carmen Jacobo Martinez,
consistente en pasaporte nimero G05290958.

c) Original y copia impresa del Estudio Técnico Justificativo para el cambio de utilizacion de
terrenos forestales del predio y su respaldo en formato digital en dos discos compactos.

d) Original del recibo de pago de derechos por la cantidad de $ 1,078.00 (Son mil setenta y
ocho pesos 00/100 M. N.) por concepto de pago de derechos por la recepcion, evaluacion
y dictamen del estudio técnico justificativo y, en su caso, la autorizacion de solicitud de
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales.

e) Copia simple cotejada del Acta numero 417 de fecha 19 de octubre de 2001 pasada
ante la fe del Lic. Fernando A. Castilla Centeno, Notario Publico suplente de la notaria
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namero 70 de la Ciudad de Mérida, Yucatan, relativa a la CONSTITUCION de la sociedad
denominada JOPIERRE, S. de R.L. de C.V.; la cual fue inscrita bajo el nimero 36227, folio
15 del tomo 57, volumen N del Libro 1ro; del Registro Publico de la Propiedad del Estado
de Yucatan.

f) Copia simple cotejada del Acta nimero 180 de fecha 06 de agosto de 2008 pasada ante
la fe de la Lic. Rosalia Cetina Ayora, Notario Publico nimero 52 de la Ciudad de Meérida,
Yucatan, relativa a la PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA de fecha 01 de
agosto de 2008, mediante la cual en el punto la asamblea resolvié designar a la C.
MONSERRAT DEL CARMEN JACOBO MARTINEZ como Gerente General de la sociedad
JOPIERRE, S. de R.L. de C.V. con facultades de administracion de la misma; dicha acta
guedo inscrita bajo el folio mercantil electrénico numero 17834-1 en fecha 02 de octubre de
2008 en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Yucatan.

g) Copia simple cotejada del Acta numero 1,278 de fecha 27 de diciembre de 2013, inscrita
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Quintana Roo bajo
el folio 50784 en fecha 14 de abril de 2014; suscrita ante la fe del Lic. Carlos Peniche
Escalante, Notario Publico niamero 40 de la Ciudad de Meérida, Yucatan, relativa al
CONTRATO DE COMPRAVENTA celebrado entre la sociedad ROB AND SABRINA CORP,
S. DE R.L. DE C.V. (parte vendedora) y la sociedad denominada JOPIERRE, S. DE R.L.
DE C.V. (parte compradora), respecto del siguiente bien inmueble: LOTE 30 DEL PREDIO
DENOMINADO LA CASONA UBICADO EN LA CARRETERA CAMINO MAJAHUAL-PUNTA
HERRERO DEL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, DEL ESTADO DE QUINTANA ROO;
con una superficie de 2089.65 m2.

. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0652/17-001761 de fecha 18 de abril de 2017, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA), opinién en materia de su competencia del proyecto denominado Chalet
Jopierre, con pretendida ubicacién en el predio rastico Lote 30, denominado La Casona,
ubicado en la carretera camino Mahahual-Punta Herrero, del municipio de Bacalar, estado de
Quintana Roo.

. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0795/17-002061 de fecha 08 de mayo de 2017, esta
Delegacién Federal, requiri6 a C. Monserrat Del Carmen Jacobo Martinez, en su caracter de
representante legal de la empresa, informacion faltante del expediente presentado con motivo de
la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo
del proyecto denominado Chalet Jopierre, con ubicacion en el o los municipio(s) de Bacalar en
el estado de Quintana Roo, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con lo
solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

En el capitulo Il, se le solicita presentar nuevamente las coordenadas de la poligonal que
delimita la superficie total del predio, debido a que la exhibida representa una superficie
total mayor (2343.465 m2) a la sefialada en el ETJ y escritura pablica nimero un mil
doscientos setenta y ocho de fecha 27 de diciembre de 2013 (2089.65 m2) superficie
que es mayor en 253.815 m2. Cabe advertir que la promovente sefiala conocer dicha
diferencia, indicando que se manejara la superficie legal debido a que no realizara la
rectificacion del predio (pag.17), sin embargo, deberd presentar las coordenadas que
k representen la superficie establecida en la escritura publica en comento, por lo que
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debera modificar todos los planos presentados en el Estudio Técnico Justificativo.

Asi mismo, al proyectar las coordenadas que delimitan la.’superficie que se solicita para
el cambio de uso de suelo del poligono Conjunto_Jopierre, se observé que este se
sobrepone con la poligonal que delimita la superficie total del predio, por lo que debera
aclarar y/o modificar lo pertinente.

De igual forma, al ser proyectadas las poligonales que delimitan la superficie total y la
superficie que se solicita para el cambio de uso de suelo, se detectdé que en direccién
Este y Sureste del predio se observa superficie sin vegetacién aparente, dentro de la cual
se ubican las siguientes poligonales: TC_02; RS_02; MT_02 y una seccion del poligono
Conjunto Jopierre, por lo tanto, en caso de no existir vegetacion en las superficies dentro
de los poligonos ya citados debera entonces demostrar a partir de cuando o desde
cuando, dicha vegetacion del predio fue alterada; a través de informacién de los
antecedentes histéricos del predio del proyecto (Cartas del INEGI, sistema de
informacion, Mapeo y estudio satélital anual de CONAFOR, zonificacion forestal, ortofoto,
imagenes, fotos satélitales, etc.), dicha informacion deberd remontarse antes de la
entrada en vigor del reglamento en comento (23/Mar/2005), toda vez que la misma, se
sigue considerando como terreno forestal aunque alld perdido su cubierta de vegetacion
forestal, por acciones ilicitas, plagas, incendios, huracanes, enfermedades, deslaves o
cualquier otra causa, tal como lo establece el articulo 119 del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Cabe sefialar, que en caso de demostrar y justificar la carencia de vegetacion, dichas
superficies no deberan ser consideradas dentro de la superficie solicitada para el cambio
de uso de suelo, por lo que, deberd modificar la superficie solicitada para el cambio de
uso de suelo, misma que debera ser actualizada en cada uno de los capitulos (I al XV)
que conforman el estudio técnico justificativo, sin omitir actualizar las estimaciones
presentadas en cada uno de los capitulos en comento, ademas de ingresar nuevamente
las coordenadas de dichas poligonales de forma impresa y en formato electronico (Excel
97-2003) archivo por poligono, en UTM Datum (WGS-84).

En el capitulo Ill, debera indicar si para el registro de datos del estrato arbéreo, arbustivo
y herbaceo se consider6é la misma metodologia sefialada en el capitulo 1V, debido a que
no se indica. No obstante, los sitios referidos para la toma de datos de la sub-cuenca,
deberan ser accesibles para verificar la informaciéon proporcionada, durante la visita
técnica, de igual forma debera citar la fuente bibliografica donde se obtuvo el listado de
especies para la cuenca hidroldgica ya que sefiala que la misma es para todo el estado.

Debera presentar referencia bibliografica de las metodologias empleadas para el registro
de los grupos faunisticos reportados, toda vez que no se observa, ademas de indicar la
superficie y ubicacién de los mismos (cuadro de coordenadas en UTM Datum WGS-84).

En el capitulo VI, se le solicita ampliar las actividades propuestas a realizar
especificamente de como se llevara a cabo el desmonte y remocion de la vegetacion, ya
que lo presentado es muy generalizado.

En el capitulo IX, en lo que se refiere a los valores referidos sobre la estimaciéon de
infiltracion y escurrimiento se le hace de su conocimiento que dichos valores deberan
presentarse en m3/afio y no en mm como se indican, por lo tanto debera presentar
nuevamente el presente apartado con las actualizaciones correspondientes incluyendo los
escenarios planteados, ademas de actualizar dichos valores en el capitulo VIil y X.

Aunado a lo anterior, se observa que la promovente indica que el valor estimado de EA
es en mm3, sin embargo, omite considerar que las unidades de medida de Pa y At se
encuentran en metros cubicos y metros cuadrados respectivamente, ademas la formula
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presentada sefiala que el resultado obtenido sera en m3, por lo que no se entiende porque
el valor obtenido resulta en milimetros cubicos, asi mismo, al convertir milimetros cuibicos
(mm3) a milimetros (mm), no se obtiene el valor de 4.79 mm, si no 0.11034 mm, en caso
contrario debera aclarar lo pertinente.

En el caso del capitulo X, deberd aportar los argumentos que demuestren que el
proyecto cumple con los criterios de excepcionalidad que sefiala el Articulo 117 primer
parrafo de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, mediante el analisis de la
informacion vertida en los diferentes apartados del ETJ:

a) Para demostrar que no se deteriora la calidad del agua o la disminucion en su
captacion: una vez solventado lo solicitado en el capitulo IX, se le solicita actualizar sus
analisis presentados de los valores de escurrimiento e infiltracion obtenidos en m3/afio,
ademas debera complementar su analisis relacionando los valores de escurrimiento vs
infiltracion determinando cuanto se capta y cuanto se pierde con la implementacién del
proyecto, en funcién de ambos valores y de lo sefialado en la tabla 1X.4 (pag. 144; cap.
IX), esto debido a que solo desarrolla el dato de infiltracién, en dicho andlisis debera
considerar la cercania del predio con el Mar Caribe vy la p03|ble eX|stenC|a de corrientes
subterraneas, con las actividades a implementar del proyecto.

Asi mismo, para garantizar el no deterioro de la calidad del agua, se le solicita ampliar y
complementar lo presentado considerando que se pretende el establecimiento de
Micro-plantas de tratamiento de aguas residuales y registros sanitarios, ademas de
tanques de cloracién, por lo que debera establecer medidas de prevencién y mitigacion
alternas a las ya propuestas, ya que en caso, de un desastre natural causado por los
fendbmenos naturales que ocurren entre mayo a noviembre (huracanes, tormentas, Nortes,
sudestes, etc.; D.O.F, 2013) que imperan en la zona costera ocasionando dafio severo a
las obras propuestas y que puedan derivar en la percolacion de lixiviados y aguas
cloradas, eventos que ocasionarian afectacién al somero manto acuifero, el cual puede
encontrarse desde algunos centimetros en las proximidades de la costa hasta menos de
5 metros dentro de una faja costera (D.O.F, 2013), por lo anterior se le solicita que el
analisis y conclusiones sean puntuales, especificas y claramente justificables.

b) En cuanto a que el uso propuesto sea mas redituable a largo plazo que el que
presenta actualmente, omite proyectar el valor obtenido de la valoracion econdémica de
los recursos biologicos ($300,420.00 pesos), a 30 afios para de estar forma poder
comparar dicha proyeccion con la derrama econdémica indicada para el proyecto a 30
afos y de esta forma concluir, segin las estimaciones econémicas resultantes, si el uso
de suelo propuesto es mas redituable.

En el capitulo Xll, durante la evaluaciéon de los criterios especmcos del Programa de
Ordenamiento Ecologlco Territorial de la Region Costa Maya, Quintana Roo, se
detectaron algunas inconsistencias al realizar las vinculaciones, mismas que deberan ser

subsanadas:
POET-Regiéon Costa Maya. Criterio: GE-01; Descripcion: Soélo se permite utilizar
plaguicidas biodegradables avalados por la autoridad competente

(SEMARNAT-SAGARPA).Vinculacién del promovente: Durante el proceso de cambio de
uso de suelo no se ulilizaran productos quimicos para el control de plagas.
Inconsistencia: si bien es cierto que el promovente indica no utilizar productos quimicos
para el control de plagas, se advierte que en el programa de rescate de flora propuesto,
en el apartado de mantenimiento de plantas, establece que en caso de detectar la plaga
del 4caro rojo en las plantas del predio es prioritario dar aviso a la SAGARPA, para que,
en conjunto con la CONAFOR, se establezcan las acciones y productos gquimicos u

\\ organicos recomendados para su erradicacion, por lo tanto, se le solicita realizar la
correcta vinculacion con el criterio en comento.
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Criterio; GE-21; Descripcion: Previo al desmonte para la construccion de obras, se debera
llevar a cabo el rescate de ejemplares de flora y fauna silvestre susceptibles de ser
reubicados. Vinculacion del promovente: Se implementard un programa de rescate de
flora en el que se considera el rescate de 2558 individuos considerando a la especie
Palma Chit (Thrinax radiata), (ver programa de rescate)...

Inconsistencia: Si bien considera la implementacién de un programa de rescate de flora,
omite presentar el programa de rescate de fauna, cabe sefialar que dicho programa
debera contener las especies a rescatar considerando aquellas de importancia ecologica
(capitulo 1V) y aquellas consideradas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi
mismo debera contener, introduccién, objetivos, metodologia, material y equipo, plano de
los sitios de reubicacién, actividades de la forma en que se lleva a cabo dicho rescate, y
cronograma de actividades, considerando que se reporta a la especie Ctenosaura similis,
considerada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, lo anterior a fin de dar
cumplimiento con lo indicado en el presente criterio.

Criterio; GE-40; Descripcion: Todas las construcciones que generen descargas de aguas
residuales ubicadas donde no existan servicios publicos de tratamiento, deberan contar
con un sistema individual de tratamiento de aguas residuales; Vinculacion del
promovente: Durante el proceso de cambio de uso de suelo no se generaran aguas
residuales. Inconsistencia: Se le solicita realizar la correcta vinculacién con el criterio en
comento, toda vez que pretende el establecimiento de sanitarios de campo que estaran
conectados a un biodogestor rotoplas generando asi aguas residuales, ademas de indicar
que dicho rotoplas dara atencién al médulo de servicio posteriormente (pag. 10; Cap. 1).
Criterio: GE-47; Descripcién: Se prohibe la disposicion de cualquier tipo de residuos
solidos, incluidos los derivados de los procesos de construccion y demolicion,
excavaciones y rellenos (envases, empaques, cemento, cal, pintura, aceites, aguas
industriales, bloques, losetas, ventaneria, etc.), fuera de los sitios establecidos por el H.
Ayuntamiento de Othén P. Blanco; Vinculacion del promovente: Durante el proceso de
cambio de uso de suelo Unicamente se generaran residuos sélidos producto de la tala de
la vegetacién, estos productos serdn picados y distribuidos en areas aledafias para
promover su incorporacioén al suelo. Inconsistencia: Debera realizar la correcta vinculacion
con el criterio en comento, puesto que el presente criterio hace alusion a prohibir la
disposicion de cualquier tipo de residuos solidos, incluidos los derivados de construccion,
demolicién, excavaciones y rellenos fuera de los sitios establecidos por el H.
Ayuntamiento correspondiente, por lo tanto, lo tanto se le solicita aclarar lo pertinente.
Criterio: CAM-02; Descripcion: El ancho de cada andador al mar en cada predio no debe
ser mayor de 5m; Vinculaciéon del promovente: El proyecto contempla realizar un sendero
que le permita tener acceso a la zona de playa, el cual tendrd un ancho no mayor a 2
metros.

Criterio: CAM-04; Descripcion:Solo se permite la construccion de andadores elevados de
madera, angostos y en zigzag cuando se requiera acceso directo sobre las dunas;
Vinculacién del promovente: Con respecto a la duna costera en esta region no esta
consolidada, la vegetacién que la caracteriza, ya que se ubica de manera predominante
en la zona de playa del predio, y se encuentra formando parte de la superficie de Zona
Federal Maritimo Terrestre, por lo cual no forma parte de las actividades que se pretende
realizar en el predio del proyecto, siendo que se conservara en sus condiciones
originales...
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Criterio: MFF-13; Descripcién: No se permite la remociéon de la vegetacién de duna
costera. Vinculacién del promovente: Dada la naturaleza del cambio de uso de suelo y en
vitud de que el ordenamiento permite la construccion del proyecto, es inevitable la
afectacion a la vegetaciéon que actualmente se desarrolla en el predio y que corresponde
a vegetacion de duna costera, la propuesta del proyecto incluye medidas de mitigacion y
prevencion, para evitar que la superficie donde no se autorice el CUS, se afecte en la
cobertura vegetal.

Se evitard la afectacion de vegetacidon de duna costera compuesta por vegetacion
rastrera propia de la duna y que permite la fijacién del suelo.

La remocién de la vegetacion, se realizara en el area con suelo consolidado, donde se
presenta vegetacion con desarrollo arbustivo y arbéreo...

Inconsistencia: Se le solicita realizar la correcta vinculacién con los criterios arriba
citados, toda vez que estos solo permiten el establecimiento de un andador piloteado en
forma de zig-zag, con un ancho de 5 m cuando se requiera acceso directo sobre las
‘dunas independientemente del desarrollo de la duna, y no de un sendero como lo
propone, puesto que son obras distintas a un andador, ademas debera considerar que las
dunas costeras, son formaciones de arena paralelas a la costa que pueden medir desde
unos cuantos centimetros hasta 50 metros de altura, que llegan a formar un sistema de
colinas o cordones de dunas continuos o interrumpidos de arena ondulante con distintas
etapas de estabilidad (Moreno-Casasola, 2004; 2006; Martinez et al., 2014), aunado a lo
anterior el presente POET establece que la vegetacion de duna costera es un conjunto
de plantas herbaceas, haldfitas y arbustivas que se desarrollan a la orilla del litoral,
generalmente sobre suelos arenosos, condiciones que se presentan en el predio del
proyecto, por lo tanto se le solicita aclarar lo pertinente, toda vez que dichos criterios son
de caracter obligatorio y prohibitivo.

Criterio: CON-16; Descripcién:La altura maxima de las viviendas unifamiliares no urbanas
en la linea de costa no debera ser mayor a 8 metros, contados a partir de nivel natural
del terreno. Vinculacién del promovente: La altura maxima de la vivienda alcanzara 8.00
metros.

Inconsistencia: La descripcion del presente criterio exhibido por la promovente, difiere de
la indicada dentro del POET- Region Costa Maya, por lo que debera actualizario y
realizar la correcta vinculacion con el mismo, considerando que la altura es a partir del
nivel natural del terreno.

En lo que respecta al programa de rescate y reubicaciéon de flora, no establece la
densidad de plantacion con respecto al numero de individuos a rescatar y la superficie
propuesta para conservacion.

En el capitulo Xlll, la promovente indica la estimaciéon econémica de los recursos
biolégicos forestales de la superficie afectar por el cambio de uso de suelo, exhibiendo
dicha estimacién en la tabla Xlil.1 (pag. 199) de los estrato arbéreo y arbustivo, sin
embargo, se observa que los valores de volumen total arbol referidos en la tabla en
comento, distan mucho de los presentados en el capitulo V (pag. 98 y 99), por lo tanto se
le solicita aclarar lo pertinente y en caso de ser factible actualizar lo presentado en el
capitulo X, apartado X.4.

En el capitulo XV, en lo que respecta a los demas requisitos que especifiquen las
disposiciones aplicables se observo lo siguiente:

>\ Se le solicita presentar, la descripcion de las especificaciones generales de la
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NOM-162-SEMARNAT-2012 aplicables al proyecto, considerando que el predio se ubica
en la zona costera con presencia de playa.

En su vinculacion con la NOM-059-SEMARNAT-2010, omite incluir a la especie
Ctenosaura similis especie registrada en el predio, misma que se encuentra dentro de
alguna categoria de riesgo en la norma en comento.

En su vinculacién con los numerales de'la NOM-022-SEMARNAT-2003, con respecto a lo
indicado en el numeral: 4.43, a fin de tener certeza del compromiso del promovente para
la reforestacion y recuperacion del manglar en el sitio en donde se ubica el predio, si
bien es cierto la promovente sefiala que colaborara con el H. Ayuntamiento de Othoén p.
Blanco y Bacalar para la creacion y consolidacion del Programa Integral de Conservacion,
Restauracién o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya, para su pronta publicacion,
también lo es que la promovente debe comprometerse proponiendo ideas a dicho
programa como es, un estudio de linea base del humedal; la delimitacion
georreferenciada del manglar; estrategias de conservacion a aplicar para el mejoramiento
del manglar; la posible identificacion y magnitud de las causas de deterioro, asi como una
descripcion y justificacion detallada de las medidas de rehabilitacion propuestas, ademas
de incluir un cronograma de actividades detallado y la implementaciéon de monitoreos
ambientales que permitan identificar la efectividad del programa que se propondra, para
de esta manera determinar la mejora del ecosistema propuesto para su rehabilitacion, lo
anterior a fin de que exista un real compromiso por parte de la promovente para el
mejoramiento del manglar y no esperar a la posible publicacion de dicho programa por
parte de las autoridades competentes tal como lo indica, por lo tanto, se le solicita aclarar
lo pertinente.

Se le requiere que presente los siguientes planos georeferenciados, de acuerdo al
Articulo I, fraccion XXVII del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (RLGDFS) de forma impresa y digital a doble carta, ya que nos e presentan:

- Plano topografico con curvas de nivel en donde se pueda observar la superficie
solicitada para el cambio de uso de suelo del desplante de la casa, camino de acceso y
demas componentes del proyecto a fin de corroborar que el proyecto se desarrolla mas
alla del cordén de duna costera ademas de evitar la remocién de su vegetacion, esto a
fin de confirmar lo indicado en el criterio CAM-02, CAM-03, CAM-04, CON-06 y MFF-13.

- Plano topografico con curvas de nivel del plan maestro sobrepuesto al tipo de
vegetacion registrada en el capitulo IV para el predio (estrato arbéreo, arbustivo y
herbaceo), en donde se debera especificar que se da cumplimiento con lo establecido en
el criterio DUN-01, MFF-02 y MFF-13.

- Plano georeferenciado de la poligonal que delimita al predio del proyecto sobrepuesto a
la carta topografica de corrientes y agua (INEGI).

- Plano georeferenciado en donde se pueda identificar la ubicacién y nimero de drenes
(alcantarillas) en las que se realizaran actividades de limpieza y desazolve a fin de
verificar lo propuesto por la promovente.

- Plano del predio del proyecto en donde se pueda observar la distancia a la que se
encuentra la vegetacion de mangle (32 metros; pag. 226).

Iv. Que el 11 de mayo de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, oficio
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No. PFPA/29.1/8C.17.4/1071/117 de fecha 02 de mayo de 2017, mediante el cual, la
Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente, remitidé la opinién para el proyecto denominado
Chalet Jopierre, cumpliendo con lo solicitado. Manifestando que se tiene registro de
procedimiento de denuncia popular respecto del predio denominado la casona, con nimero de
expediente de denuncia popular PFPA/29.7/2C.28.2/0311-09, el cual se encuentra concluido por
la emisibn de la resolucion administrativa recaida al procedimiento  numero
PFPA/29.3/2C.27.2/0252-09, el cual también se encuentra concluido.

v. Que mediante ESCRITO de fecha 07 de junio de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el
dia 07 de junio de 2017, C. Monserrat Del Carmen Jacobo Martinez, en su caracter de
representante legal de la empresa, remitié la informacién faltante que fue solicitada mediante
oficio N°03/ARRN/0795/17-002061 de fecha 08 de mayo de 2017, la cual cumplié con lo
requerido.

vli. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1013/17-002668 de fecha 08 de junio de 2017 recibido el 13
de junio de 2017, esta Delegacion Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Chalet Jopierre, con ubicacion en el o los
municipio(s) Bacalar en el estado de Quintana Roo.

vi. Que mediante acta recibida en esta Delegacién Federal el 23 de junio de 2017, el Consejo
Estatal Forestal (CEF) envio la opiniéon técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado Chalet Jopierre,
con ubicacion en el o los municipio(s) de Bacalar, en el estado de Quintana Roo, donde se
desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

Se emite la opinidbn a través del Acta de la Novena Sesién del Comité Técnico para
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (R/IX/2017), la cual se llevé a cabo el
23 de junio de 2017, determinandose en su andlisis lo siguiente: El comité indica
OPINION: NO SE PRESENTO.

viil. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1127/17-002942 de fecha 23 de junio de 2017 esta Delegacion
Federal notific6 a C. Monserrat Del Carmen Jacobo Martinez en su caracter de representante
legal de la empresa que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de
uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado Chalet Jopierre con pretendida
ubicacion en el o los municipio(s) de Bacalar en el estado de Quintana Roo atendiendo lo
siguiente: -

Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del predio, correspondan a las manifestadas en el Estudio Técnico
Justificativo.

Que la superficie y vegetacién forestal que se pretende afectar, correspondan con lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que la informacién difiera o
no corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacién correspondiente.

Que no exista remocion de vegetacién forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en su caso contrario, indicar la ubicacion y superficie
involucrada.

Que el area donde se llevard a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algun
incendio forestal, en su caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible

afio de ocurrencia del mismo.
x Verificar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretendan afectar,
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precisando si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.
Que las especies de flora que se pretenden remover dentro del area del cambio de uso
de suelo correspondan con lo manifestado en la informacién relacionada con los tres
estratos (Arbéreo, Arbustivo y Herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, Microcuenca,
Subcuenca y/o sistema ambiental.

Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna de las categorias de riesgo de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido
consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comun y cientifico de
estas.

Que el predio y el desarrollo de obras se encuentren fuera de la zona federal maritimo
terrestre (ZFTM), ademas de verificar que las obras no se posicionen sobre el cordon de
duna, asi como, la distancia de la vegetacion de manglar con respecto al predio del
proyecto.

Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan al estimado que se
reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

IX. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 11 de julio de 2017 y firmada por el representante del
responsable técnico forestal, se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

Se corroboraron 3 coordenadas de las areas sujetas a cambio de uso de suelo: 0436747,
2100030; 0436744, 2100035 y 0436742, 2100042, mismo que corresponde a las
superficies solicitadas de CUSTF, se corroboraron los vértices del predio, a saber:
0436767, 2100026; 0436755, 2100011; 0436694, 2100095 y 0436709, 2100111.

De acuerdo a la superficie solicitada esta corresponde a 0.1029 hectareas y cuenta con
una vegetacion de duna costera, que se pretende afectar.

En el recorrido del predio no se observé remocion de vegetaciéon en las areas solicitadas
de cambio de uso de suelo.

La superficie solicitada para llevar a cabo el proyecto, no se encuentra afectado por algun
incendio forestal.

Se observa que el estado de conservacion de la vegetacion del predio, se encuentra en
buen estado de conservacion y corresponde a vegetacion primaria.

Las especies que se pretenden remover corresponden a: Chechen, Palma chit, Uva de
mar, Palma de coco, Kaniste, Patzil, Sikimay, entre otras, en sus estratos.

No se observo otra especie registrada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, dentro del
predio, Unicamente existe la Palma chit (Thrinax radiata).

Las areas de cambio de uso de suelo se encuentran fuera de la zona maritima terrestre y
de.la duna costera.

Se corroboraron dos sitios de muestreo: sitio 3: 0436727, 2100064; sitio 6: 0436757,
2100022, donde se cotejo con la ficha de campo, las cuales si correspondieron con el
namero de individuos existentes, diametros, alturas y nombre de la especie, por lo que se
considera confiable los datos levantados en el inventario.

Xx. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1289/17-003402 de fecha 25 de julio de 2017, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion I, 3 fraccion Il, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal

¥
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Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a C. Monserrat Del Carmen Jacobo Martinez en su
caracter de representante legal de la empresa, que como parte del procedimiento para expedir
la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el
Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $93,131.94 (noventa y tres mil ciento treinta y uno
pesos 94/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de .49
hectareas con vegetacion de Vegetacion de dunas costeras, preferentemente en el estado de
Quintana Roo. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envio el
nimero de folio 23DESFM8RVHTB mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo
correspondiente.

xl. Que mediante ESCRITO de fecha 24 de agosto de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el
dia 25 de agosto de 2017, C. Monserrat Del Carmen Jacobo Martinez en su caracter de
representante legal de la empresa, notific6 haber realizado el depésito al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $ 93,131.94 (noventa y tres mil ciento treinta y uno pesos
94/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestaciébn o restauracion y su mantenimiento en una superficie de .49 hectareas con
vegetacion de Vegetacion de dunas costeras, preferentemente en el estado de Quintana Roo.
Presentando copia de la ficha del depésito, asi como, el folio fiscal expedido por la CONAFOR
con No. RBODINFFM04495.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegaciéon Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccidbn XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacibn y documentaciébn que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece:

>\ Articulo 15...
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Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticién que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
6rgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa 0 no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 03 de
Abril de 2017, el cual fue signado por C. Monserrat Del Carmen Jacobo Martinez, en su caracter
de representante legal de la empresa, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por una superficie de .1029 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado Chalet Jopierre, con pretendida ubicacion en el municipio o los municipio(s) de
Bacalar en el estado de Quintana Roo.

Asi mismo, tal como lo establece el articulo 15 en comento, la promovente adjunta a su escrito
la siguiente documentacion legail:

a) Copia simple de la identificacion oficial de la C. MONSERRAT DEL CARMEN JACOBO
MARTINEZ, consistente en Pasaporte niimero G05290958.

b) Copia simple cotejada del Acta nimero 180 de fecha 06 de agosto de 2008 pasada ante la
fe de la Lic. Rosalia Cetina Ayora, Notario Pablico nimero 52 de la Ciudad de Mérida, Yucatéan,
relativa a la PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA de fecha 01 de agosto de 2008,
mediante la cual en el punto la asamblea resolvié designar a la C. MONSERRAT DEL CARMEN
JACOBO MARTINEZ como Gerente General de la sociedad JOPIERRE, S. de R.L. de C.V. con
facultades de administracion de la misma; dicha acta quedo inscrita bajo el folio mercantil
electrénico numero 17834-1 en fecha 02 de octubre de 2008 en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Yucatan.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizaciéon de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;

Il.- Lugar y fecha;

I1l.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semamat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@gqr.semarnat.gob.mx

11 de 39



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

@ @ G 4 _!; ? ﬁ OFICIO N° 03/ARRN/1551/17
BITACORA: 23/DS-0068/04/17

SECRETARIADEMEDIO- AMBIENTE
Y.RECURSOS NATURALES

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud deberd presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala, asi como copia de la identificacion oficial de la C. Monserrat del Carmen Jacobo
Martinez.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestién, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C. Monserrat
Del Carmen Jacobo Martinez, en su caracter de representante legal de la empresa, asi como
por en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del mismo, quien se encuentra
inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pulblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

a) Copia simple cotejada del Acta nimero 417 de fecha 19 de octubre de 2001 pasada ante la
fe del Lic. Fernando A. Castilla Centeno, Notario Publico suplente de la notaria nimero 70 de la
Ciudad de Meérida, Yucatan, relativa a la CONSTITUCION de la sociedad denominada
JOPIERRE, S. de R.L. de C.V.; la cual fue inscrita bajo el numero 36227, folio 15 del tomo 57,
volumen N del Libro 1ro; del Registro Publico de la Propiedad del Esfado de Yucatan.

b) Copia simple cotejada del Acta nimero 1,278 de fecha 27 de diciembre de 2013, inscrita
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Quintana Roo bajo el
folio 50784 en fecha 14 de abril de 2014, suscrita ante la fe del Lic. Carlos Peniche Escalante,
Notario Publico numero 40 de la Ciudad de Meérida, Yucatan, relativa al CONTRATO DE
COMPRAVENTA celebrado entre la sociedad ROB AND SABRINA CORP, S. DE R.L. DE C.V.
(parte vendedora) y la sociedad denominada JOPIERRE, S. DE R.L. DE C.V. (parte
compradora), respecto del siguiente bien inmueble: LOTE 30 DEL PREDIO DENOMINADO LA
CASONA UBICADO EN LA CARRETERA CAMINO MAJAHUAL-PUNTA HERRERO DEL

\>\ MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO, DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; con una superficie de
2089.65 m2.
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Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno;

I1.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a fravés de
planos georeferenciados;

IIl.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo;

VIl.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIil.- Medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econdémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacién econdémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

Xl1V.- Estimacion del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
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previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con ESCRITO, de fechas 03 de Abril
de 2017 y 07 de Junio de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

\\ Para la determinacién de la riqueza de especies y conocer su densidad de individuos por unidad
de superficie, y de esta manera determinar la condicién de la vegetaciéon en el Lote 30 LA
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CASONA, se realizd el levantamiento de 6 sitios (circulares) de muestreo de 100m2, con lo cual
se puede indicar que se realiz6 un muestreo total de 600m2 de la superficie total del predio
(2,089.65m2), con lo que se puede indicar que se realizé un muestreo con el 29% de
intensidad; los sitios fueron dispuestos en la parte central del predio, en dichos sitios de
muestreo se levantaron datos de los individuos presentes en los tres estratos de vegetacion
(arbdreo, arbustivo y herbaceo). De acuerdo a los resultados obtenidos mediante los sitios de
muestreo realizados, la cubierta vegetal del predio se ha clasificado como vegetacion de duna
costera.

Principales familias botanicas y especies presentes en el predio:

Thrinax radiata, Metopium brownei, Coccoloba uvifera, Pouteria campechiana, Cocos nucifera,
Casuarina equisetifolia, Terminalia catappa, Pithecellobium keyense, Lantana involucrata,
Ambrosia hispida, Tournefortia gnaphalodes, Suriana maritime, Erodea littoralis, Jaquinia
aurantiaca, lIpomoea pes-caprae, Cassyta filiformis.

Es importante recalcar que estas especies, se encuentran distribuidas en los tres estratos de la
vegetacion presente en el predio (Arbéreo, Arbustivo y Herbaceo).

Especies Epifitas: Con respecto a este apartado, se recalca que dentro del predio LA CASONA
Lote 30, en el cual se propone realizar el proyecto Chalet Jopierre, no fueron identificadas
especies epifitas. :

En el analisis de diagnéstico la flora de la Subcuenca RH33Aa realizado, se obtuvo que en la
vegetacion de duna costera, en una condicién similar a la del predio, se registré una riqueza de
42 especies algunas de las cuales se presentan en dos o en los tres estratos, de los cuales el
estrato herbaceo es el mas importante, dado que es donde se presenta la mayor riqueza de
especies; cabe sefialar que la Palma chit se encuentra presente en los tres estratos.

Por otra parte, en la vegetacion que se desarrolla en la superficie propuesta para el cambio de
uso de suelo se identificaron 16 especies especies distribuidas en 15 Familias botanicas,
presentes en los estratos herbaceo, arbustivo y arbéreo, algunas de estas especies estan
presentes en alguno de los tres estratos, y otras como la Palma Chit (Thrinax radiata) y Uva de
mar (Coccoloba uvifera) aparecen en los tres estratos de la vegetacion. Se consider6 a la
especie Thrinax radiata (Palma chit) como especie a rescatar en virtud de estar enlistada en la
Norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

A continuacion, se presenta un comparativo del indice de biodiversidad en la subcuenca y en el
predio:

Subcuenca.
Estrato arbéreo: Riqueza: 8; H calculada: 1.4807; Equidad: 0.7121.

Estrato arbustivo: Riqueza: 11; H calculada: 1.2170; Equidad: 0.5075.
Estrato herbaceo: Riqueza: 33; H calculada: 1.4443; Equidad: 0.747.

Predio.
Estrato arbdreo: Riqueza: 6; H calculada: 1.144; Equidad: 0.647.

Estrato arbustivo: Rigueza: 9; H calculada: 1.035; Equidad: 0.4709.
Estrato herbaceo: Riqueza: 12; H calculada: 1.856; Equidad: 0.747.
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De acuerdo a lo anterior, se presenta la comparacion a nivel de estrato respecto a las
condiciones de la flora del predio y de la Subcuenca, en cuanto a la riqueza se observa que las
condiciones del predio presentan un menor nimero de especies en los estratos arbdreo y
arbustivo, en cuanto al estrato herbaceo es el que presenta mayor riqueza de especies de los
tres estratos.

Haciendo un andlisis de los valores obtenidos, en el estrato arbéreo, fue donde se presento la
menor riqueza de especies, pero de acuerdo a lo indicado por el indice de equidad de Pielou,
las abundancias de dichas especies se encuentran distribuidas de una manera mas heterogénea
que en el estrato arbustivo. Lo anterior se puede corroborar de igual forma con los valores
obtenidos del indice de diversidad de Shannon-Wiener, ya que a pesar de que la riqueza de
especies es de 8 y 5 para la Subcuenca y el pedio respectivamente, los valores del indice de
diversidad, presentan valores mayores a 1.

Con respecto al estrato arbustivo, los valores de riqueza de especies fueron mayores que las
encontradas para el estrato arbéreo; el mismo comportamiento se encontré en la subcuenca y
en el predio. En el caso de la subcuenca se puede observar que a pesar de que se presenta un
mayor numero de especies en dicho estrato, el valor del indice de diversidad es menor que el
determinado en el estrato arbéreo, lo cual puede deberse a la dominancia de alguna especie, lo
anterior puede ser corroborado a través del indice de equitatividad de Pielou, dado que presenta
un valor 0.5075, y dado que este indice nos indica que existe heterogeneidad, mientras mas
cercano se encuentre al cero, nos indica la homogeneidad o dominancia de alguna especie, en
la muestra que se estd analizando. Con respecto a los valores del estrato arbustivo en el predio,
se puede observar que el indice de diversidad es un poco menor al determinado para la
subcuenca, y de igual forma sus abundancias tienden a la homogeneidad, dado que el indice de
Pielou (0.4709), es menor que el determinado en la subcuenca; lo anterior, se puede deber a la
dominancia de la especie Thrinax radiata (Palma Chit), ya que su abundancia es mucho mayor
al de las demas especies identificadas, en el estrato arbustivo.

Para el caso del estrato herbaceo, a pesar de que existe un mayor nimero de especies en la
subcuenca que nivel predio, el valor del indice de diversidad, fue mas alto en el predio que el
determinado para la subcuenca, lo cual puede ser explicado con el valor obtenido del Indice de
Pielou, ya que en la subcuenca el valor es de 04130, y en el predio de 0.747, por lo tanto en la
subcuenca se presentan algunas especies dominantes, por ello, el valor de indice de diversidad
es mas bajo, porque el valor de diversidad se encuentra dado por el nimero de especies
identificadas y el comportamiento de sus abundancias, lo que quiere decir que en el predio a
pesar de que fueron identificadas un nimero menor (12), se encuentran mejor distribuidas en
dicho estrato. Es importante sefialar que las especies herbaceas y rastreras presentan su mayor
presencia en la franja del frente (20 metros), colindante a la ZOFEMAT, y en dicha superficie,
solamente se esta proponiendo una obra, la cual es el sendero de acceso a la playa.

A continuacion, se presentan las especies con los valores mas altos del indice de valor de
importancia para los tres estratos de la subcuenca y predio del proyecto:

Sucuenca: En el estrato arboreo existe una mejor distribucion de las especies dado que
solamente fueron identificadas 8, pero a pesar de que el 75% de los individuos se encuentra
distribuido en las especies indicadas en la tabla, no se presenta una dominancia marcada de

\/ ninguna de las tres.
Con respecto al estrato arbustivo, se puede observar que el 78% de los individuos presentes en
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dicho estrato son de las especies Pouteria campechiana (Kaniste), y Thrinax radiata (Palma
Chit), es por ello que los valores del indice que equidad de Pielou, descienden en este estrato,
con respecto al arbéreo. Por dltimo, en el estrato herbaceo se denota la dominancia marcada de
las mismas especies que en el estrato arbustivo Pouteria campechiana (Kaniste) y Thrinax
radiata (Palma Chit), pero con la diferencia que en dicho estrato, fueron identificadas 33
especies, y mas del 50% de abundancia se encuentra distribuida entre estas dos especies.

Predio: Haciendo un analisis de los tres estratos de la vegetacion presentes en el predio,
claramente se puede observar que la especie dominante, con el mayor Indice de Valor de
Importancia para los tres estratos de la vegetacion es Thrinax radiata (Palma Chit). Las
diferencias que se presentan en los indices de diversidad, y de equidad, es debido al numero
de individuos identificados en cada uno de los estratos y la riqueza de especies de los mismos.
Derivado de lo anterior se puede indicar que debido al alto valor de IVI de la Palma Chit en el
estrato arbustivo, se presenté el valor mas debajo del indice de diversidad, asi como del indice
de equitatividad de Pielou.

Derivado de lo anteriormente descrito, se puede determinar que la vegetacion presente en el
predio y en la Subcuenca, tienen comportamientos similares, ya que, para ambos, las especies
dominantes en los tres estratos de la vegetacion fueron Thrinax radiata (Palma Chit). Si bien el
cambio de uso de suelo en los 1,029.65m2 propuestos provocara la perdida de vegetacion, y la
ausencia de area de provisién de alimento, refugio y percha de la fauna silvestre principalmente
aves, como medida de mitigacion de ha considerado el rescate de individuos de la especie
Thrinax radiata.

Fauna.

Con respecto al predio LA CASONA Lote 30, dado que 'la vegetacién del predio es densa, fue
necesario utilizar las brechas o mensura del predio, y hacer los recorridos para identificar las
especies de fauna que ahi se encuentren. Se aplicé un metodo de transectos para recoger
datos de registro visual huellas, rastros, plumas, pelos y excretas, esta informacion fue
analizada para determinar parametros, o indicadores de la diversidad de fauna en el predio.

En la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo, se realizd una revisién por
observacion directa de la presencia de fauna mediante un transecto atravesando de Oeste a
Este (Gallina &amp; Lopez, 2011), la parte lateral en las mensuras del predio, este transecto se
realizd en dos dias a las 6 de la mafiana, con una semana de separacion entre cada recorrido.

Especies de fauna identificada en el predio LA CASONA Lote 30: Ctenosaura similis, Ortalis
ruficauda, Sciurus yucatanensis, Coenobita clypeatus.

En cuanto a la fauna, la evaluacion de la informacion generada para el predio donde se propone
el desarrollo del proyecto, no permitio determinar los indices de diversidad por grupo faunistico,
si bien se registraron especies de cuatro grupos faunisticos a nivel de predio, en todos los
grupos Unicamente se obtuvo el registro de una especie, lo cual nos da resultados de cero (en
la diversidad y la equidad).

indices de diversidad de fauna entre la subcuenca y el predio:
Subcuenca.

Aves: Riqueza: 3; H calculada: 0.8675; Equidad: 0.7896.
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Reptiles y anfibios: Riqueza: 4; H calculada: 1.3321; Equidad: 0.9609.
Mamiferos: Riqueza: 6; H calculada: 1.7351; Equidad: 0.9683.

Predio: tinicamente se obtuvo el registro de un individuo por especie de las 4 registradas.

En lo anterior, se puede observar que a nivel de subcuenca, existe mayor diversidad, puesto
fueron identificadas un mayor nimero de especies que en el predio. Las acciones de cambio de
uso de suelo del proyecto, tendran un impacto en la fauna silvestre, mas relacionada con la
oportunidad de obtener alimento. Una de las medidas de mitigacién que se considera apropiada
para el efecto en la fauna silvestre por el desarrolio del proyecto, es la conservacion de la
vegetacion que se desarrolla en la superficie del Lote 30, que en este caso corresponde al
50.73%, que no estara sujeta a cambio de uso de suelo, y se mantendra disponible la oferta de
alimento que actualmente existe a disponibilidad de la fauna silvestre registrada.

Como medida de prevencion en la posible afectacion a la biodiversidad se realizara lo siguiente:

- Se realizara la delimitacion fisica de la superficie de cambio de uso de suelo, previo al rescate
de flora y desmonte, para evitar que se afecte a la vegetacién que se desarrolla fuera del area
considerada para el CUS.

- Se revisard de manera minuciosa toda la superficie de CUS, para descartar la presencia de
animales o nichos de anidacioén.

- El rescate de la vegetacion propuesta, debera realizarse con todas las medidas técnicas de
desenraizado, manipulacion y siembra, que garanticen el menor dafio a las raices, y que la
planta a reubicarse incremente su posibilidad de sobrevivencia al rescate.

- Se asegurara, que por lo menos el 80% de la vegetacion rescatada, sobreviva al proceso de
rescate y establecimiento con acciones de manejo de la planta, y seguimiento en el proceso de
adaptacién a la siembra a través de riego en caso de ser necesario.

- Se instruira a los trabajadores que por ningun motivo se realice cualquier tipo de cacerfa o
dafio de la fauna silvestre que se encuentren en el predio.

- Dada la superficie de CUS y las condiciones de la vegetacion, el proceso de cambio de uso
de suelo podra realizase en un periodo corto, disminuyendo la presion a la fauna por la
presencia del hombre.

- Se evitara realizar la quema de los residuos del desmonte para prevenir riesgo de incendios
forestales.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de
/ demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observo lo siguiente:
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Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La erosién del litoral es un proceso natural causado por el aumento gradual del nivel del mar,
vientos dominantes, condiciones de las corrientes y dinamica de los sedimentos; pero se
intensifica por el desarrollo inmobiliario construido sin una planeacion de proyectos costeros
adecuada. Las playas en costas erosionadas sufrirdn ajustes estacionales, modificaran su
morfologia y limites, mismos que son estabilizados por elementos como la duna. Las playas son
parte de la primera linea de defensa contra la erosiéon excesiva del litoral. (Moreno Casasola,
2006). ‘

Para el proyecto, y de acuerdo con el INEGI, la pendiente es inferior al 5% y con alta
permeabilidad lo cual implica que no cuenta con riesgo de arrastre de suelo durante las lluvias;
ademas no se prevé realizar actividades de cultivo que mermen el pobre potencial de nutrientes
que tiene el suelo y esto implique la disminucién de la capacidad productiva. Por otro lado, en
los planos de Proceso de Degradacion de la SEMARNAT, se puede identificar que en la zona
costera del Estado de Quintana Roo, no existen areas con degradacion, clasificandola sin
degradacion aparente. En cuanto a la aplicacion de la ecuacién universal de pérdida de suelos,
el Dr. Mario Martinez Méndez, Investigador Titular del Colegio de Posgraduados, aplica una
adecuacion de la formula, misma que es utilizada por la SAGARPA en todo el pais. La Erosion
potencial (Ep) se calcula como: Ep =R *K* LS.

Erosividad.

Erosividad (R) se puede estimar utilizando la precipitacion media anual de la region bajo
estudio; como primer paso se selecciona la regién bajo estudio en el mapa de la Republica
donde existen 14 regiones, la region bajo estudio se asocia a un nuimero de la region, y se
consulta una ecuacion cuadratica donde a partir de datos de precipitacién anual (P) se puede
estimar el valor de R. Para el caso de la Regién Peninsula de Yucatan le corresponde la Region
XI, con la ecuacion R = 3.7745P + 0.004540P2.

Para estimar el valor de Erosividad del predio donde se propone desarrollar el proyecto Chalet
Jopierre, se considera el valor de 1467.4mm de precipitacion anual conforme lo sefala la
estacion climatica ubicada en la Localidad de Limones, 00023042; datos publicado por el
Sistema Meteorologico Nacional, para el periodo comprendido entre 1981-2010. Se observa que
la precipitacion media anual en la zona donde se ubica el proyecto, es de 1467.4mm, por lo
tanto, este sera el valor de (P) en la formula, quedando de la siguiente forma: R = 3.7745P +
0.004540P2; R= 3.7745 (1467.4) + 0.004540 (1467.4)2; R= 5,5638.701 + 9,775.812; Entonces
R=15,314.51 Mj/ha mm/hr.

Erosionabilidad (K).

La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende del tamafio de las particulas del suelo,
el contenido de materia organica, la estructura del suelo y la Permeabilidad. Con datos de la
textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor de Erosionabilidad (K).
Para el caso del predio y de acuerdo con informacion del INEGI, el suelo presente en la
superficie que se propone para el cambio de uso de suelo es un Solonchak, en Quintana Roo
se identifican 3 subunidades, sefiala que este tipo de suelo Solonchak haplico (SCh): con una
capa superficial clara, y pobre en materia organica y nutriente.

El suelo del area propuesta para el cambio de uso de suelo esta compuesto por arena calcarea
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originada en el mar, esta arena es blanca con una gran capacidad de drenaje, por lo que se
recomienda considerar que el porcentaje de materia organica sea menor al 0.5%, esto implica
que de acuerdo con la tabla de erosionabilidad el porcentaje minimo de materia organica es de
0.0 a 0.5, donde un valor medio de K sera de 0.005.

Longitud y Grado de Pendiente (LS).

La pendiente del terreno en un punto dado, se refiera al dngulo que forma el plano horizontal
con el plano tangente a la superficie del terreno en ese punto. Es, en definitiva, la inclinacion o
desnivel del suelo; En lugar de expresarla como un angulo, es mas interesante representar la
pendiente del terreno como un valor de tanto por ciento. Esto se obtiene multiplicando por 100
la tangente del angulo que define el desnivel del suelo. La pendiente del terreno se estima
como: S=Ha/Hb/L.

Con el dato de las curvas de nivel del predio, se obtuvo la variacion en metros en el terreno,
este ejercicio se realizé6 en orientacion Este a Oeste, a partir del limite de la costa; se obtuvo
gue la parte mas alta del terreno es de 7 metros y la parte mas baja es de 2 metros; la longitud
del terreno desde la zona federal hasta el camino costero (limites del predio) es de 104 metros.

Una vez obtenidos las tres variables se realiz6 la sustitucion de la férmula, multiplicandose por
100 para representar el valor porcentual de la pendiente, obteniéndose el siguiente resultado: S
=7/2/104=0.048* 100 =4.8 %.

Una vez obtenido el valor de la pendiente del terreno (4.8%) en una longitud de 104 metros se
puede obtener el valor de (LS) con la siguiente ecuaciéon. LS = (&lambda;) m (0.0138 +
0.00965 S + 0.00138 S2). Al sustituir la formula se obtiene el siguiente valor de LS. LS =
(104)0.5 [0.0138 + 0.00965 (4.8) + 0.00138 (4.8)2]; LS= 10.1980 (0.0138 + 0.04632 +
0.0317952); LS= 10.1980 (0.0919); LS = 0.9374.

Una vez obtenidos todas las variables de la formula para calcular la erosién potencial de un
terreno desprovisto de vegetacion se obtuvo el siguiente resultado: Ep = R * K * LS. Dénde: R =
15,314.513; K = 0.005; LS = 0.9374; Ep = (15,314.513) (0.005) (0.9374). Erosién potencial =
71.78 toneladas/ hectarea / afio.

La erosién potencial obtenida indica que se perderian 71.78 toneladas/hectarea al afo, en un
suelo con las caracteristicas que se presentan en el predio, pero desprovisto de vegetacion, y
sin la realizacion de practicas de conservacion del suelo y agua y con una precipitacion media
anual de 1467.4mm. Derivado de lo anterior, podemos indicar que se perderia anualmente una
lamina de suelo de 7.1 mm, lo anterior si consideramos que 1mm de suelo es igual a 10
toneladas/hectarea al afio.

Estimacion de la erosién potencial de la superficie propuesta para CUS.
El valor estimado por hectarea para las condiciones de suelo y de pendiente en el predio,
permite estimar la erosion potencial para la superficie de cambio de uso de suelo, considerando
el hecho de que se encontrara desprovista de vegetacion durante un afio.

- Erosién potencial/lha = 71.78 toneladas/hectarea al ario.

Erosion potencial en la totalidad del predio (2,089.65m2) = 15 toneladas/afio 6 1.5mm de suelo
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al afo.

Erosién potencial para la superficie de CUS (1,029.58m2) = 7.39 toneladas/afio ¢ 0.074mm de
suelo al afio.

Erosion actual.

En la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS), desarrollada por Wischmeier y Schmidt,
la ecuacion principal es la siguiente: A=R K SL C P; la modificacion realizada por el Dr. Mario
Martinez Ménez para el calculo de erosion potencial se reduce a A=R K SL; utilizando los
valores obtenidos (15,314.513 * 0.005 * 0.9374) con la aplicacién de esta ecuacién se obtuvo el
mismo resultado obtenido con la ecuacion de erosion potencial, el cual es de 71.78 toneladas
por hectarea anualmente, y para estimar cual es la erosion que actualmente existe en el sitio
del proyecto hay que incluir a la formula el factor C que corresponde al factor de cobertura
vegetal.

Para las condiciones actuales de cobertura de vegetacion del sitio del proyecto (predio Lote 30)
aplicaria al sefialado como bosque area cubierta del 45 al 70%, con un valor de 0.040,
aplicando estos criterios se estima que en las condiciones actuales el ritmo de erosion es de
0.5999 toneladas/afio, en la superficie del predio LA CASONA Lote 30.

Escenario 1 Condiciones actuales: Vegetacion de duna costera en la totalidad del predio
(Superficie 2,089.65 m2). Erosion estimada. Toneladas: 0.5999. Erosién estimada por escenario
toneladas /afio: 0.5999.

Escenario 2 Erosion potencial en la superficie del predio con el cambio de uso de suelo:

Superficie con vegetacion de Duna Costera (Superficie 1,060.07 m2). Erosion estimada.
Toneladas: 0.3043. Erosidon en la superficie propuesta para CUS (Sup. 1,029.58m2)
considerando que se mantenga un afo sin cobertura. Erosiéon estimada: 7.39. Erosion estimada
por escenario toneladas /afo: 7.6942.

Escenario 3 Erosion potencial en la superficie del predio una vez que se realice el cambio de
uso del suelo y el sellamiento por algunas obras:

Superficie con vegetacion de Duna Costera (Superficie 1,060.07 m2). Erosion estimada.
Toneladas: 0.3043. Erosion potencial en la superficie propuesta para CUS (Sup. 160.15 m2) sin
la superficie sellada. Erosion estimada. Toneladas: 0.0460. Erosién potencial con el sellamiento
(Sup. 167.46 m2). Erosion estimada por escenario toneladas /afio: 0.3503.

Cuando se realice la implementacion del proyecto, una vez que se realice el sellado del suelo
en la superficie de 869.43m2 donde se desarrollara el establecimiento de las obras techadas, el
proceso de erosién sera suspendido en dicha superficie. El valor de la erosion potencial del
sitio, calculada con la ecuacion universal de erosion del suelo se tiene que para el predio existe
una erosién actual de 0.5999 toneladas/afio, la cual fue calculada a través de la multiplicacion
del valor de erosién potencial en el predio que es de 15 toneladas/afio, por el factor de
cobertura (0.04).

De acuerdo a lo indicado por Martinez-Ménez (2005) la erosion maxima permisible en algunas
regiones de México es de 10 toneladas por hectarea al afio, por lo anterior dado que la erosion
actual que se presenta en la zona es de 2.87 toneladas por hectarea al afio, se puede indicar
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gue la erosion presente es de bajo riesgo y poco vulnerable.

De acuerdo a lo indicado por Martinez Ménez (2005), las pérdidas de suelo (PS), se comparan
con la tasa de formacién de suelo (TFS), de acuerdo a lo siguiente:

ps> TFS Degradacion
PS=TFS Equilibrio
PS < TFS Formacién

*TFS (0.1 a 2mm/afio).

De acuerdo a lo anterior se puede indicar que aun posterior a la implementacidn del proyecto
Chalet Jopierre, la Pérdida de Suelo (PS=0.035mm/afio) es menor a la Tasa de Formacion de
Suelo (2mm/afio), por lo tanto, la implementacién del proyecto, no provocara una degradacion
del suelo.

Para asegurar que existan condiciones de riesgo por erosion se aplicaran las siguientes
medidas:

- Se ha planeado la construccién inmediata de la obra, para evitar que el suelo permanezca
desnudo por mucho tiempo, una vez realizado el sellamiento del suelo se espera que se
suspenda el riesgo de erosion. En la aplicacién de la ecuacion universal de perdida de suelo, se
determiné que en caso de mantener sin vegetacion, la superficie de cambio de uso de suelo
existirda una erosién potencial de 7.39 toneladas de suelo por afo, situacién que no se
mantendra, puesto que inmediato a realizar el desmonte del area de Cambio de Uso de Suelo,
se comenzara con la edificacidbn del proyecto, asi como el establecimiento de las areas
ajardinadas.

- La ubicacién de la obra, y de las areas de acceso, asi como la direccion del viento, permitiran
reducir el impacto directo del viento, hacia las areas de acceso que no tendran un proceso de
sellado.

- Durante el desmonte Unicamente se realizara la remocion de la vegetacion sin afectar la
cobertura de suelo (no se tiene previsto retirar suelo), ademas de que uUnicamente se eliminara
la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo.

Por otra parte, ain y cuando el proyecto provocase algun proceso erosivo dentro del predio,
este no tendria un impacto acumulativo ni mucho menos sinérgico, y significativo ya que esto
sblo se genera con mayor probabilidad en zonas cuya pendiente es mayor al 40% (Wischmeier
and Smith, 1978), y el predio solamente cuenta con una pendiente del 4.8%.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosién de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
" su captacion, se observé lo siguiente:
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Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

De acuerdo a los datos de INEGI en el estado de Quintana Roo, casi el 80% de la precipitacion
anual que se registra se infiltra hacia el subsuelo a través de grietas que existen en la masa
rocosa, por lo que se considera que un 72.2% del agua infilirada es retenida por las rocas que
se encuentra arriba de la superficie freatica, para posterior ser extraida por la transpiracion de
las plantas, el otro 27.8% contribuye a la recarga efectiva del acuifero.

De acuerdo al estudio de Regiones Hidrolégicas del INEGI (2002), el area de estudio se
encuentra situada en la Subregién RH 33 (Yucatan Este), Subregion Hidrolégica RH33-A, la cual
cuenta con una superficie de 21,037 km2, en la que se registra una precipitacion media anual
de 1467.4mm (1.4674 m3/m2). El valor de precipitacion, se obtuvo de las normales
climatologicas de la estacion climatica, ubicada en la Localidad de Limones, 00023042 (datos
publicado por el Sistema Meteorolégico Nacional), para el periodo comprendido entre
1981-2010.

De acuerdo a lo descrito en la NOM-011-CONAGUA-2015, el volumen medio anual de
escurrimiento natural se determina indirectamente, mediante la siguiente expresion:

Volumen Anual de Escurrimiento= Precipitacion anual * Area * Coeficiente de escurrimiento.

lgualmente la Norma Oficial Mexicana NOM-011-CONAGUA-2015, establece las
especificaciones y el método para determinar la disponibilidad media anual de las aguas
nacionales, para io cual sefiala que los coeficientes de escurrimiento se determinan en base a
los valores de K. Una vez obtenido el valor de K con base al tipo de suelo, y vegetacion
presentes en el predio de estudio, lo cual corresponde al tipo de suelo A, con una cobertura
vegetal del 50 al 75%, quedando entonces un valor de K=0.12.

Dado que ya se cuenta con el valor de K, ahora se procede a determinar el coeficiente de
escurrimiento, el cual se calcula a través de las siguientes formulas:

Si K resulta menor o igual que 0,15: Ce = K (P - 250) / 2000.
Si K es mayor que 0,15: Ce = K (P - 250) / 2000 + (K / 0,15) /1.5.

Donde: K= Factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo = 0.12; Ce=
Coeficiente de escurrimiento para diferentes superficies; P= Precipitacion media anual del area
de estudio (mm). Sustituyendo los valores:

Ce=0.12 (1467.4 - 250)/2000.
Ce=0.07304

Una vez calculado el coeficiente de escurrimiento, posibilita calcular el volumen de agua
escurrida en una cuenca o superficie conocida, lo cual se calcula de la siguiente manera: EA=
Pa*At*Ce. Dado que el area donde se realizara el proyecto Chalet Jopierre, tiene una superficie
de 1,029.58m2, el volumen de escurrimiento es: Sustituyendo los valores:

EA= (1.4674m3/m2)(1,029.58m2)(0.07304).
EA= 110.36m3.

Derivado de los resultados obtenidos, se puede indicar que el volumen de escurrimiento medio
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anual de agua, dentro de la superficie de cambio de uso del suelo es de 110.36 m3.

Conversiones y Calculos.

Volumen de Precipitacién en la Superficie de Cambio de Uso de Suelo.
Precipitacion= 1467.4 mm = 1.4674 m3/m2.

Precipitacion Area CUS= Precipitacion (m3/m2) Superficie CUS (m2).

Sustituyendo los valores:
Precipitacion Area CUS = (1.4674m3/m2)(1,029.58m2).
Precipitacion Area CUS = 1,510.81 m3.

Infiltracion.

Para el calculo del volumen de Infiltracion, cuando se cuentan con mediciones simultaneas de
precipitacion y volumen de escurrimiento, y estos ya se encuentran determinados para el area
de estudio, el valor anteriormente referido se obtiene a partir de la siguiente ecuaciéon (Aparicio
Jiménez, 2006): | = P - Ve.

Los valores que se utilizan para el siguiente calculo son los que han sido presentados en
secciones anteriores de la presente informacioén.

Precipitacion media anual en el area de estudio = 1,510.81 m3.
Volumen de Escurrimiento medio anual en el area de estudio = 110.36 m3

Derivado de lo anterior, sustituyendo valores:

1,510.81 m3/110.36 m3.
1,400.45 m3

El resultado obtenido (1,400.45 m3), indica el volumen de infiltracion medio anual, que se
presenta en el area propuesta para cambio de uso del suelo. Anadlisis de la afectaciéon en la
infiltracion de agua por causa del CUS:

Infiltracion actual m3 anuales en el predio: 2842.37.

Infiltracién actual m3 anuales en el area de Conservacion: 1441.92.

Infiltracion actual m3 anuales en el area CUS: 1400.45.

Infiltracién con CUS m3 anuales sin mitigacion: 0.

Infiltracién con rescate y reforestacion de area verdes m3 anuales en el area CUS (Posterior a
la implementacién del proyecto): 217.84.

Infiltracion en el area de conservacién y areas permeables en m3 anuales CUS (Posterior a la
implementacién del proyecto):1659.76.

Para el caso del volumen de agua de lluvia que anualmente se infiltra en la superficie de
cambio de uso de suelo se realizé el calculo de agua que actualmente se infiltra siendo de
1400.45 m3 anuales, y con el desarrollo de la obra se espera que este volumen de captacion de
agua se suspenda. En el mismo andlisis realizado en el capitulo IX del presente estudio, se
sefala que en la superficie del proyecto donde se desarrolla vegetacion de duna costera, y que
no sera afectado por el cambio de uso de suelo, que cuenta con una superficie de 2,089.65 m2,
en las condiciones actuales, permite la infiltracion de un volumen de 2842.37 m3 de agua de

%” fuvia.
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Derivado de io anterior, como parte de las medidas de mitigaciéon de impactos se ha previsto el
rescate y la reubicaciéon de plantas que actualmente se desarrollan en la superficie propuesta
para el cambio de uso de suelo, y que seran sembradas en la superficie de conservacion del
predio colindante, permitiendo la infiltracion concentrada de un volumen anual promedio de
1659.76 m3, esto sin contar que aproximadamente el 50 % del agua que se colecte en las
areas techadas del proyecto seran canalizadas mediante tubos hasta el suelo de tal forma que
se fomentara su infiltracién de manera directa. Ademas de proponer las siguientes medidas:

- Se acotara el tiempo que exista entre el proceso de desmonte, y la construccién de la Casa
Habitaciéon, si bien la obra, y el proceso de sellamiento del suelo tampoco permitiran la
infiltracion, el mismo disefio de la Vivienda Unifamiliar, permite que el agua captada en los
techos se canalice hasta el suelo, y se provoque la infiltracién.

- El cambio de uso de suelo sera manual, por lo que no se utilizard maquinaria de ningtn tipo
para realizar la limpieza del area de CUS, evitando riesgos de derrames de combustibles o
lubricantes.

- El vehiculo de transporte de personal, no requerira de reabastecerse de combustible dentro de
la superficie de cambio de uso de suelo, ya que cuenta con capacidad suficiente para regresar
hasta la gasolinera ubicada en la Localidad de Mahahual.

- Para eliminar la vegetaciéon presente en [a superficie de cambio de uso de suelo, no se
utilizaran productos quimicos, esta actividad sera manual con el apoyo de machetes, hachas,
motosierras, rastrillo y pico.

- El reabastecimiento de combustible y lubricantes para la motosierra, se realizara fuera del area
de cambio de uso de suelo, ubicdndola sobre un plastico que impida que un posible derrame
accidental del combustible caiga al suelo y se infiltre.

- No se realizara la quema de los productos herbaceos que resulien del cambio de uso de
suelo.

- Se contara con un bafio portatil para el personal encargado de las actividades de rescate y
reubicacion de la vegetacion presente en el area de CUS, asi como de la limpieza de Ila
superficie que se autorice para que se realice el cambio de uso de suelo, y evitar que realicen
sus necesidades fisiolégicas al aire libre.

- Todos los residuos que resulten del consumo de alimentos, seran debidamente acomodados
en bolsas para basura, previniendo el vertimiento el suelo, de restos de comida o bebida.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipé6tesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su

captacion.
4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a ia obligacion

de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observo lo siguiente:
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Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Los costos de proyectos de esta indole desarrollados en cualquier parte de la costa de este
municipio varian mucho con referencia a los costos, el precio de los terrenos puede varian en
gran cantidad, asi como el costo de la instalacion y la infraestructura que se quiera implementar
en dicha area. Para el proyecto Chalet Jopierre se tiene que el costo del terreno adquirido en
Carretera Camino Mahahual / Punta Herrero, del Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo,
con una superficie de 2,089.65m2 tuvo un costo de venta de 780,000 mil pesos, el costo de la
implementacién de toda la infraestructura de la casa habitacion se estima en 3&rsquo;800,000
pesos, y el costo de mitigacion y prevencion se estima en poco mas de 800,000.

El proyecto tendra una vida atil muy larga, durante la cual, seguira generando una derrama
econdmica para las familias de Mahahual, asi como a empresas privadas, y el gobierno. El
proyecto prevé la compra de Gas L.P., Gasolina, Agua, Sueldos para un par de empleados
permanentes, Jardineros, personal para el mantenimiento tanto hidraulico como eléctrico durante
toda la duracién de la vida til de dicho proyecto. Los gastos que se mencionaron anteriormente
se tienen que hacer de manera mensual o quincenal, ya que la casa necesita ser provista de
servicios durante toda la vida util del mismo.

Como se mencionaba con anterioridad el proyecto seguirda teniendo gastos que podriamos
sumar a la valoracion ambiental del tipo contingente la cual sumo 5&rsquo;380,000 pesos que
se habia realizado con anterioridad.

Durante un periodo de 30 afios, la promovente del proyecto Chalet Jopierre, tendran
necesidades de 2 pipas de 20 mil litros de manera mensual, alrededor de 120 litros de Gas L.P.
ya que se proveeran de luz de un generador a base de este Gas, gasolina para trasportarse
desde su casa a la ciudad de Mahahual, o en su defecto la ciudad de Chetumal para adquirir
productos basicos de alimento y limpieza, el sueldo permanente de un velador quien se quedara
en la casa para hacer cuidado de las instalaciones, gastos por mantenimiento de la casa, ya
que al encontrarse en las inmediaciones de la playa la salinidad es alta y puede corroer
productos infraestructura de la casa y jardineros que se encargaran de las zonas jardinadas del
predio.

Tomando como punto de comparacién la valoracion econdémica realizada en el capitulo XIII,
tenemos que el aprovechamiento de los recursos bioldgicos de los 2,089.65m2 del proyecto
Chalet Jopierre generaria una ganancia neta de 300,420.00 pesos, los cuales Gnicamente se
extraerian de manera Unica dejando el predio desprovisto de vegetacion e incumpliendo con la
normatividad mexicana. Sin embargo, la propuesta de realizar dicho proyecto en estas zonas
nos arroja que los promoventes generen una derrama de 5&rsquo;514,480.00 pesos, el cual es
visiblemente mas viable y por consiguiente es mas redituable economicamente la
implementacién de dicho proyecto.

El proyecto tiene un bajo impacto en materia social como generador de empleos, sin embargo,
por el tipo de propuesta, serd necesario contar con al menos 20 personas durante la etapa de
construccion, y 3 personas permanentes para atender los servicios necesarios, asi como para el
mantenimiento de las instalaciones.

encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
% primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
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uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocd) al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal. : :

No se podra oforgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

1.- Se emite la opinién a través del Acta de la Cuarta Sesion del Comité Técnico para
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (R/IV/2017), la cual se llevé a cabo el 17
de febrero de 2017, determindndose en su andlisis lo siguiente: El comité indica SIN
OPINION, debido a que no se presento el técnico a la presentacion del proyecto.

En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida mediante acta de
fecha 23 de junio de 2017, se observa que dicho consejo no emite una opinion favorable o
no favorable, si no que se abstiene de la misma, por lo que esta Dependencia Federal
determiné que no existe objecién alguna para la continuidad del presente proyecto.

Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestién hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constaté que NO se observd vestigios de incendios forestales.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacién al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revisiéon del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontré lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacién de flora.

En el estudio técnico justificativo el promovente presento un programa de rescate, reubicacion y
manejo de flora, considerando la predominancia en la comunidad vegetal de la zona, relevancia
ecologica, distribucién de la especie, asi como su factibilidad de rescate y de aquellas
establecidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. De esta manera las especies consideradas en
dicha norma y susceptibles de rescate fueron: Thrinax radiata, Pithecellobium keyense, Suriana
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maritima, Tournefortia gnaphalodes, entre otras.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial.

Por su localizacién, a dicha zona le corresponde la aplicacion de la politica ambiental que rige la
region denominada Costa Maya, misma que define sus usos de suelo conforme a lo dispuesto
en el DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE REFORMA EL ORDENAMIENTO ECOLOGICO
TERRITORIAL DE LA REGION COSTA MAYA, QUINTANA ROO, MEXICO, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo con fecha 31 de Octubre de 2006.
De este modo, de conformidad con lo descrito en referido Instrumento Juridico, el area en la
cual se pretende ubicar el Proyecto en cuestion, le aplican los Criterios Ambientales
correspondientes a la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Tu-04, misma que tiene una Politica
Ambiental de Conservacion, con uso predominante Turismo.

Unidad de Gestion Ambiental (UGA): Tu-04

Politica. Usos Usos Compatibles. | Usos Condicionados. Usos Incompatibles.
Predominantes.
Conservacion. Turismo. Manejo de Floray |Asentamiento Humano; {Acuacultura; Agricola;
Fauna. Corredor Natural. Area Natural, Forestal;
Industria; Centro de
Poblacion; Mineria;
. Pecuario; Pesca.

Criterio especificos aplicables:

Agua Caminos [Construccion (CON).| Densidad Dunas Golf Manejo de Floray | Marinas y Muelles
abasgto (AA).| (CAM). (DEN}). (DUN). | (GLF). Fauna (MFF). (MYM).
AA-01. CAM-02, CON-02, CON-03,| DEN-06, |DUN-01, |GLF-02. | MFF-02, MFF-11, | MYM-05, MYM-086,
CAM-03, CON-04, CON-05, DEN-12, |DUN-02, MFF-12, MFF-13, MYM-12.
CAM-04, CON-06, CON-08,] DEN-13, DUN-03 MFF-14, MFF-15.
CAM-05. CON-09, CON-10,] DEN-14,
CON-11, CON-13,| DEN-15.
CON-14, CON-15,
CON-16, CON-17,
CON-18.

Continuacion...

Materiales Pétreos | Residuos Liquidos | Residuos Sélidos |Residuos Peligrosos Zona Federal
(PET). (RL). (RS). (RP). Maritimo Terrestre
(ZFM).
PET-086. RL-01, RL-02, RS-01, RS-02, RP-01. ZFM-01, ZFM-02.
/ RL-03, RL-05, RS-03, RS-05.
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Asi mismo, le son aplicables los criterios generales (GE) establecidos en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Costa Maya, Quintana Roo, México, mismos
que comprenden a partir del GE-01 hasta el GE-54.

Respecto de lo manifestado por el promovente esta Delegacion Federal, ubicé geograficamente
el proyecto verificado que efectivamente esta se encuentra dentro del ambito de aplicacion del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Costa Maya, en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) Tu-04, con politica de Conservacion. En este sentido, con vista en la
vinculacion realizada por el promovente con cada uno de los criterios ecoldgicos aplicables en
dicha UGA vy referidos en la tabla asentada anteriormente, no se aprecia que se establezcan
limitantes para el desarrollo del proyecto, toda vez que los criterios de regulacién ecologica que
le son aplicables a la misma estan dirigidos a actividades relativas al uso de suelo propuesto,
en el cual el aprovechamiento de turismo es predominante, permitiendo el uso de vivienda
unifamiliar no urbana, uso que es propuesto para el presente proyecto, por lo que con vista en
la justificacién y propuesta de cumplimiento de los criterios generales y ecolégicos especificos
gue presenta el interesado, se estima que el proyecto se apega a los lineamientos que los
mismos establecen.

Asi mismo, dado que el predio del proyecto se ubica aproximadamente a una distancia de 32
metros lineales del punto de inicio del proyecto con respecto a la Vegetacion de Manglar
circundante, la promovente realiza la vinculacion con Ila Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003; Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas
de manglar y el acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 de la misma NOM, que establece
las especificacion para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas manglar y mediante el cual se expiden las
reglas de operacion del programa de conservacién y restauracion de ecosistema forestales
respectivamente, y que de acuerdo a la informaciéon presentada el 11 de abril de 2017 y 07 de
junio de 2017 respectivamente, esta dependencia federal determina que se da cumplimiento con
la normatividad en comento.

Es importante precisar que el analisis del proyecto de uso de suelo en terrenos forestales se
realiz6 sin perjuicio de las atribuciones de interpretacion y aplicacion que sobre dicho
ordenamiento ecoldgico les compete ejercer a las autoridades del Estado de Quintana Roo.

vil. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos. 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocéd al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° 03/ARRN/1289/17-003402 de fecha 25 de julio de 2017, se notificé al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $93,131.94 (noventa y tres mil ciento treinta y uno pesos 94/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestaciéon o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de .49 hectareas con vegetacion de Vegetacion de dunas
costeras, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

P
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vil. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO de fecha 24
de agosto de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el 25 de agosto de 2017, la C.
Monserrat Del Carmen Jacobo Martinez, en su caracter de representante legal de la empresa
Jopierre, S. de R.L. de C.V., present6 original del comprobante del depésito realizado al Fondo
Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 93,131.94 (noventa y tres mil ciento treinta y
uno pesos 94/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de .49
hectareas con vegetacion de Vegetacion de dunas costeras, para aplicar preferentemente en el
estado de Quintana Roo. Ademas de anexar, el folio fiscal expedido por la CONAFOR con No.
RBODINFFM04495.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcidén el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 0.1029 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Chalet Jopierre,
con ubicacion en el o los municipio(s) de Bacalar en el estado de Quintana Roo, promovido por
C. Monserrat Del Carmen Jacobo Martinez, en su caracter de representante legal de la
empresa, bajo los siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Vegetacion de dunas costeras y el
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

VERTICE | COORDENADA EN X | COORDENADAENY
POLIGONO: Conjunto_Jopierre 15 436737.916 2100065.007
16 436738.424 2700064.756
VERTICE | COORDENADA EN X | COORDENADAENY 17 436738.909 2100064 .462
1 436706.726 2100102.196 18 436739.366 2100064.126
2 436732.642 27100067.008 19 436739.792 2700063.752
3 436733.432 2100065.792 20 436740.184 2100063.343
4 436733.676 27100065.697 21 436740.539 2100062.9
5 436733.927 2100065.623 22 436740.854 2100062.429
6 436734.184 2100065.572 23 436741.126 2100061.931
7 436734.444 2100065.543 24 436741.355 271000671.412
8 436734.705 2100065.537 25 436741.537 2100060.875
9 436734.851 2100065.543 26 436741.671 2100060.324
10 436735.156 2100065.557 27 436741.757 2100059764
11 436735.723 2100065.544 28 436741.794 2100059.198
12 436736.287 2100065.482 29 436741.782 2100058.631
13 436736.843 2100065.372 30 436741.72 2700058.067
14 436737.387 2100065.213 31 436741.609 2100057.511
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VERTICE | COORDENADA EN'X [COORDENADA EN'Y VERTICE | COORDENADA EN X [ COORDENADA ENY
32 436741.45 2100056.967 81 436749.743 2100051.388
33 436741.245 2100056.439 82 436749.892 2100051.385
34 436740.994 2100055.93 83 436750.042 2100051.377
35 436740.699 2100055.445 84 436750.19 2100051.364
36 436740.227 2100054.675 85 436750.339 2100051.346
37 436740.062 2700054.459 86 436750.487 2100051.323
38 436739.917 2100054.228 87 436750.633 2100051.294
39 436739.793 2100053.986 88 436750.779 2100051.261
40 436739.69 2700053.734 89 436750.924 2700051.222
41 436739.609 2100053.474 90 436750.978 2100051.206
42 436739.552 21000563.208 91 436763.464 2100033.016
43 436739.517 2100052.938 92 436763.436 2100032.943
44 436739.507 2100052.666 93 436763.401 2100032.857
45 436739.52 2100052.394 94 436763.362 2100032.772
46 436739.557 2100052.125 95 436763.32 2100032.689
47 436739.617 2100051.859 96 436763.276 2100032.607
48 436739.7 2100051.6 97 436763.228 2100032.527
49 436739.805 27100051.349 98 436763.178 2100032.448
50 436739.932 2100051.108 99 436763.126 2100032.371
51 436740.08 2100050.879 100 436763.07 2100032.296
52 436743.11 2700045.927 101 436763.012 2100032.223
53 436743.521 2100045.309 102 436762.952 2100032.152
54 436746.261 2100049.646 103 436762.889 2100032.083
55 436746.352 2100049.765 104 436762.824 2100032.016
56 436746.448 2100049.88 105 436762.756 2100031.951
57 436746.547 2100049.991 106 436762.687 2100031.889
58 436746.65 2700050.1 107 436762.615 2700031.83
59 436746.757 2100050.204 108 436762.541 2100031.773
60 436746.868 2100050.305 109 436762.466 2100031.718
61 436746.982 2700050.402 110 436762.388 2100031.666
62 436747.099 2100050.495 111 436762.309 2100031.617
63 436747.219 2100050.584 112 436762.228 2100031.571
64 436747.342 2700050.668 113 436760.557 2100030.28
65 436747.468 2100050.749 114 436759.406 2100029.778
66 436747.597 2100050.825 115 436757.809 2100029.37
67 436747.728 2100050.896 116 436758.238 2100028.891
68 436747.862 2100050.963 117 436758.283 2100028.832
69 436747.998 2700051.025 118 436758.296 2100028.817
70 436748.136 2700051.083 119 436758.308 2100028.802
71 436748.276 2100051.136 120 436758.333 2100028.772
72 436748.418 2700051.183 121 436758.359 2700028.743
73 436748.561 2100051.226 122 436758.386 2100028.715
74 436748.706 2100051.264 123 436758.44 2100028.658
75 436748.852 2100051.297 124 436758.495 2700028.603
76 436748.999 2100051.325 125 436758.558 2700028.54
77 436749.146 2100051.348 126 436758.622 2100028.478
78 436749.295 2700051.366 127 436758.752 2700028.356
79 436749.444 2100051.379 128 436758.885 2100028.238
80 436749.593 2100051.386 129 436759.022 2100028.124
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TVERTICE | COORDENADA EN'X [ COORDENADAENY VERTICE | COORDENADA EN X [ COORDENADAEN'Y
130 436759.205 2100027.985 179 436763.686 2100023.498
131 436759.391 2100027.85 180 436763.894 2100023.264
132 436759.598 2100027.701 181 436764.317 2100022.803
133 436759.802 2100027.548 182 436763.351 2100021.578
134 436759.901 2100027.469 183 436763.04 2100021.89
135 436759.999 2100027.387 184 436762.685 2100022.296
136 436760.046 2100027.345 185 436762.289 2100022.735
137 436760.112 2100027.279 186 436761.791 2100023.224
138 436760.159 2700027.236 187 436761.35 2100023.647
139 436760.204 2100027.192 188 436761.019 2100023.989
140 436760.252 2100027.143 189 436760.63 2100024.483
141 436760.299 2700027.093 190 436760.111 2100024.913
142 436760.346 2100027.042 191 436759.368 2100025.767
143 436760.392 2100026.991 192 436758.734 2100026.412
144 436760.481 2100026.886 193 - 436758.097 2100026.915
145 436760.569 2100026.78 194 436757.873 2100027.141
146 436760.923 2100026.353 195 436756.61 2100028.443
147 436767.068 2700026.194 196 436756.58 2700028.422
148 436761.219 2100026.039 197 436756.304 2100026.292
149 436761.525 2100025.733 198 436755.955 2100024.895
150 436761.677 2100025.58 199 436755.472 2100023.57
151 436761.825 2100025.423 200 436755.226 2100023.229
152 436761.897 2100025.342 201 436755.062 2100023.033
153 436761.967 2700025.261 202 436754.928 2100022.926
154 436762.035 2100025.177 203 436754.786 2100022.804
165 436762.139 2100025.044 204 436754.609 2100022.661
156 436762191 2100024.974 205 436754.413 2700022.477
157 436762.241 2100024.903 206 436754.21 2100022.3
158 436762.342 2100024.762 207 436754.002 2100022.13
159 436762.393 2100024.692 208 436753.788 2100021.967
160 436762.446 2100024.624 209 436753.568 2100021.811
161 436762.473 2100024.591 210 436753.344 2100021.663
162 436762.501 2100024.558 211 436753.114 2100021.522
163 436762.529 2100024.526 212 436752.88 2100021.39
164 436762.558 2100024.494 213 436752.641 2100021.265
165 436762.589 2700024.464 214 436752.399 2100021.149
166 436762.62 2100024.434 215 436752.153 2100021.041
167 436762.652 2700024.404 216 436751.903 Z2700020.941
168 436762.684 2100024.375 217 436751.65 2700020.85
169 436762.751 2100024.319 218 436751.394 2100020.767
170 436762.819 2100024.265 2719 436751.135 27100020.693
171 436762.958 2100024.158 220 436750.874 2100020.628
172 436763.096 2100024.05 221 436750.611 2100020.572
173 436763.157 2700024 222 436750.346 2100020.524
174 436763.216 2100023.948 223 436750.08 2100020.486
175 436763.274 2100023.896 224 436749.812 2100020.457
176 436763.331 2700023842 2725 436749.544 2100020.437
177 436763.443 2100023.733 226 436749.275 2100020.426
178 436763.551 2100023.621 227 436749.097 2100020.416
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228 436748.919 2100020.413 277 436729.265 2100057.515
229 436748.709 2100020.406 278 436729.585 2100057.894
230 436733.148 2100042.101 279 436729.871 2100058.3
231 436733.217 2100042.215 280 436730.12 2100058.729
232 436733.285 2100042.315 281 436730.331 2100059.178
233 436733.377 2100042.447 282 436730.502 2100059.644
234 436733.439 2100042.526 283 436730.632 2100060.122
235 436733.541 2100042.645 284 436730.719 2100060.611
236 436733.654 2100042.77 285 436730.764 2100061.105
237 436733.737 2100042.855 286 436730.765 2100061.601
238 436733.796 2100042.921 287 436730.723 2100062.095
239 436733.851 2100042.979 288 436730.639 2100062.584
240 436733.915 2100043.047 289 436730.372 2100063.322
241 436734.019 2100043.151 290 436729.735 2100064.394
242 436734.072 2100043.205 291 436729.694 2100064.491
243 436734.128 2100043.258 292 436729.204 2100065.16
244 436734.188 2100043.309 293 436727.279 2100067.791
245 436734.281 2100043.392 294 436724.477 2100071.757
246 436734.399 2100043.476 295 436721.165 2100076.218
247 436734.581 2100043.58 296 436718.626 2100079.609
248 436734.885 2100043.676 297 436716.592 2100082.446
249 436735.142 2100043.707 298 436715.221 2100084.363
250 436735.382 2100043.686 299 436714.313 2100085.664
251 436735.816 2100043.572 300 436714.226 2700085.737
252 436736.316 2100043.336 301 436714.126 2100085.793
253 436736.975 2100042.972 302 436714.021 2100085.841
254 436738.827 2100043.218 303 436713.912 2100085.879
255 436741.19 2100043.576 304 436713.8 2100085.908
256 436737.202 2100050.025 305 436713.686 2100085.927
257 436736.538 2700050.978 306 436713.571 2700085.935
258 436736.281 2100051.337 307 436713.404 2100085.951
259 436735.717 2100052.056 308 436713.181 2100085.952
260 436735.341 2100052.304 309 436712.935 2100085.933
261 436734.944 2100052.519 310 436712.724 2100085.897
262 436734.531 2100052.698 311 436712.527 2100085.837
263 436734.103 2700052.84 312 436711.511 2100085.138
264 436733.665 2100052.944 313 436713.586 2100082.195
265 436733.56 2100052.963 314 436707.626 2100077.752
266 436733.194 2100052.978 315 436699.77 2100088.726
267 436732.827 2100052.96 316 436705.832 2100093.197
268 436732.464 2100052.91 317 436709.486 2700088.011
269 436732.106 2100052.829 318 436710.607 2100088.82
270 436731.855 2100052.746 319 436710.675 2100088.898
271 436733.292 2100050.75 320 436710.728 2700089.024
272 436729.059 2100047.846 321 436710.768 2700089.126
273 436721.488 2100058.396 322 436710.802 2100089.25
274 436725.625 2100061.372 323 436710.824 2700089.351
275 436728.756 2100057.034 324 436710.856 2100089.51
276 436728.914 2100057.165 325 436710.88 2100089.6
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POLIGONO: Microplanta de Tratamiento 01

VERTICE | COORDENADA EN X [ COORDENADAENY
1 436733.427 2100045.197
2 436732.638 2100044.642
3 436731.528 27100046.222
4 436732.318 2100046.776

POLIGONO: Microplanta de Tratamiento 02

VERTICE | COORDENADA EN X | COORDENADA ENY
1 436747.327 2100053.408
2 436746.537 2100052.853
3 436745.424 2700054.437
4 436746.213 2100054.992

POLIGONO: Registro Sanitario 01

VERTICE | COORDENADA EN X | COORDENADAENY
1 436734.016 2100043.966
2 436733.443 2100043.563
3 436732.926 2100044.3
4 436733.498 2100044.702

_ﬂf POLIGONO: Registro Sanitario 02

VERTICE | COORDENADA EN X [ COORDENADAENY VERTICE [ COORDENADA EN X | COORDENADA EN'Y
326 436710.896 2100089.691 1 436747.926 2100052.232
327 436710.905 2100089.783 2 436747.353 2100051.83
328 436710.905 2100089.875 3 436746.835 2100052.566
329 436710.897 2100089.967 4 436747.408 2100052.969
330 436710.881 2100090.058
331 436710.857 2100090.147 POLIGONO: Tanque Cloracién 01
332 436710.826 2100090.234
333 436710.787 2100090.318 VERTICE | COORDENADA EN X [ COORDENADA ENY
334 436710.745 2100090.391 1 436732.187 2100048.109
335 436707.684 2100094.49 2 436731.29 2100047.479
336 436707.054 2100095.392 3 436730.656 2100048.382
337 436705.957 2100097.013 4 436731.552 2100049.012
338 436704.41 2100099.201
339 436703.662 2100100.096 POLIGONO: Tanque Cloracién 02
340 436702.912 2100100.806
341 436702.066 2100101.422 VERTICE | COORDENADA EN X | COORDENADA ENY
342 436701.312 2100101.701 1 436745.753 2100055.839
343 436700.264 27100101.848 2 436744.856 2100055.209
344 436705.109 2100107.244 3 436744.222 2100056.112
345 436705.239 2100106.376 4 436745.118 2100056.742
346 436705.358 2100105.574
347 436705.679 2100104.275
348 436706.022 2100103.291
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Il. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales es de 9.2263 m3 v.t.a. y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal
procedencia de dichas materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Con pretendida ubicacion en el predio rustico Lote 30, denominado La
Casona

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-23-010-CJB-001/17

ESPECIE VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA |
Casuarina equisetifolia 1.7245 Metros cubicos v.t.a.
Coccoloba uvifera 2141 Metros cubicos v.t.a.
Cocos nucifera 6427 Metros clbicos v.t.a.
Pouteria campechiana 2252 Metros cubicos v.t.a.
Metopium brownei 6.4198 Metros clbicos v.ia.

. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Iv. Debera implementar el programa de rescate y reubicacién de las especies de flora silvestre
propuesto en el estudio técnico justificativo, en el cual se debera de priorizar aquellas especies
registradas y consideradas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 a saber; Thrinax radiata,
catalogada como Amenazada; ademas de las de interés biolégico presentes en la zona donde
se realizaran los trabajos para el desarrollo del proyecto. Dicho programa debera ademas
contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, los
cuales se recomienda sean reubicados dentro de la zona de influencia del proyecto. Los
resultados del cumplimiento del presente término se incluiran en los reportes a los que se refiere
el término XVII de este resolutivo. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales el promovente deberd de implementar las actividades de ahuyentar la
fauna silvestre y, en su caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes periédicos.

v. Previo a las labores de desmonte y despaime por el desarrollo del proyecto, se debera
implementar el programa de rescate y reubicaciéon de los individuos de las especies de fauna
silvestre propuesto presentes en la zona de trabajo, el cual debera considerar las especies
listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 a saber: Cifenosaura similis, con categoria de
amenazada, asi como aquellas especies de lento desplazamiento, asi como aquellas de interés
biolégico para su conservacién. Los resultados del cumplimiento del presente término se
incluiran en los reportes a los que se refiere el término XVIl de este resolutivo. Previo al inicio
de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el promovente debera de
implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su caso, el rescate y
reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del presente Término
se incluiran en los informes periodicos.

vi. El titular de la presente resoluciéon deberd de implementar todas las acciones necesarias para
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evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVII de este
Resolutivo.

vil. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XVII de este resolutivo.

vill. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XVII de este resolutivo.

ix. El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVII de este
Resolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVII de este resolutivo.

x1. Con la finalidad de evitar la contaminaciéon del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término
XVII de este Resolutivo.

xi. Unicamente se podra despalmar el suelo en las areas donde se realizaran las obras relativas al
desarrollo del proyecto.

xi. Durante la remocion del suelo organico y despalme, el titular de esta Resolucién aplicara riegos
constantemente para evitar que las particulas del suelo sean arrastradas por el viento y se
_,// genere polvo. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes
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a los que se refiere el Término XVII de este Resolutivo.

XIv. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevenciéon y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XVII de este Resolutivo.

Xv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién debera tramitar ante esta Delegaciéon Federal la documentacion
correspondiente.

xvi. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XVIl de este resolutivo, lo anterior es asi debido a que el C. Ing.
Francisco Javier May Ek, no puede considerarse como el responsable técnico de la ejecucion de
las actividades de cambio de uso de suelo del proyecto Chalet Jopierre, toda vez que él mismo
funge como servidor publico del Municipio de Othén P. Blanco en el Departamento de
Contingencias, Desarrollo Ambiental y Forestal (Organigrama General 2016-2018), por lo tanto,
debera presentar el cambio de técnico forestal, tal como lo indica el articulo 83 del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Asi mismo, el nuevo técnico debera de acreditar su inscripcion al registro forestal nacional como
prestador de servicios técnicos forestales (fisica o moral), tal como lo establecen los articulos
107 parrafo segundo, 108 en su fraccion IX de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) y el articulo 121 fraccién XI de su reglamento, ademas de presentar copia
del RFN.

xvi. Se debera presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, con copia a esta Delegacién Federal, informes
semestrales y un informe de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del
cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi como de la aplicacién de las medidas
de prevencién y mitigacion contempladas en el estudio técnico justificativo. De las actividades de
mantenimiento y supervision del programa de rescate, debera seguir informando el avance y
resultados hasta el cumplimiento del plazo establecido en el Término XX del presente oficio
Resolutivo.

xvii. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al

' Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con copia a esta Delegaciéon Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xix. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 6 Mes(es), a partir de la recepcion
de la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacién
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Federal, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo gue se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xx. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 24 meses
(2 afios) , en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xxi. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento: ‘

I. La empresa Jopierre, S. de R.L. de C.V., seré la unica responsable ante la PROFEPA en el
estado de Quintana Roo, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

. La empresa Jopierre, S. de R.L. de C.V., serd la Unica responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacién del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

m. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

Iv. La empresa Jopierre, S. de R.L. de C.V., es la unica titular de los derechos y obligaciones de
la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de buena fe, al
gue se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), tomando por
veridica la informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de
informacion, la promovente serd acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al
Codigo Penal Federal.

vi. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a

esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 61 de la

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el documento en el que

conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de la autorizacion y
responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma, asi como los

e/ documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el cambio
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de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vil. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
- dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notificar el presente oficio a la C. Monserrat Del Carmen Jacobo Martinez, en su
caracter de representante legal de la empresa Jopierre, S. de R.L. C.V., asi como a los
autorizados los CC. David Aburto Espinosa y Patricia Eugenia Espinosa Ruiz, por alguno de
los medios legales, previstos por los Articulos 19, 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y demas relativos aplicables.

ATENTAMENTE

EL DELEGADO FEDERAI,“EN EL E IAPB% ~
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TIPS PRI

ESTADO L ‘~'E L N AL ENE
C. RENAN EDUARDO SANGHEZTAIONAR

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

C.ce.p. Lic. Gabriel Mena Rojas.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT. ucd.tramites@semarnat.gob.mx
Lic. Augusto Mirafuentes Espinosa.- Director General de Gestién Forestal y de Suelos. México, D.F, dggfs@semarnat.gob.mx
ing. Rafael Ledn Negrete.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
Lic. Carolina Garcia Cafion.- Delegada de la Procuraduria Federal de la PROFEPA en Quintana Roo.- Ciudad
Biol. Alfredo Arellano Guillermo .- suplente del Presidente del Consejo Estatal Forestal y Secretario de la SEMA.,
secretario_sema@qr.gob.mx
Minutario.Delegado
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