SEMARNAT

MEDIO AMBIENTE

RSOS NATURALES

T,

I11.

V.

VL

Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales (SEMARNAT-02-
001), Bitacora nimero 23/DS-0078/01/17.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma, nimero
OCR de credencial para votar de persona fisica, cédigo QR en, paginas, 1 al 26.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.
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OFICIALIA DE PAKTES de Benito Judrez, en el estado de Quintana Roo.

ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES, S. DE R.L. DE C V
C. JOSE FERNANDO OLIVERA DIAZ !

REPRESENTANTE LEGAL &
CALZADA VERACRUZ # 695 DEL BOSQUE, 7701g
OTHON P. BLANCO, QUINTANA ROO ®
TELEFONO: 1293290 o ;
PRESENTE 3 N

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de €: JOSE" FERNANDO OLIVERA DI
en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL con motivo de la solicitud de autorizacion
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 2.11 hectareas, pa
desarrolio del proyecto denominado Bodega Aurrera Nichupté, con ubicacion en el
municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo, y

RESULTANDO

. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 12 de enero de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el C. Jorge Alberto Pacheco Carrillo, quien ostenta como Representante Legal,
presentd la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una
superficie de 2.11 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Bodega Aurrera
Nichupté, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de
Quintana Roo, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Formato de Solicitud de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
FF-SEMARNAT-030 de fecha 12 de enero de 2017.

- Original y Copia impresa del Estudio Técnico Justificativo (ETJ) del proyecto, y su
respaldo en CD.

- Original del recibo de pago de derechos por la cantidad de $ 1,445 (Son mil cuatrocientos
cuarenta y cinco pesos 00/100 M.N.) por concepto de pago de derechos para la evaluacion,
recepcion y dictamen del Estudio Técnico Jutsificativo, y en su caso, la autorizacion de la
solicitud de cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

- Copia
namero

simple de la identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral con
ha nombre del C. José Fernando Olivera Diaz.

- Copia simple cotejadé de la Escritura Publica nimero 57,110 de fecha diciembre de 1999
pasada ante la fe del Lic. Miguel Alessio Robles, notario publico 19 de la Ciudad de Mexico;

{ )
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inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y Comercio en fecha 23 de febrero de
2000 bajo el foio mercantil 4369; mediante la cual se hace constar la TRANFORMACION
DE "ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, EN SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.

- Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 10,144 de fecha 09 de junio de
2016, inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y Comercio en el Estado de
Quintana Roo bajo el folio mercantil 562091 en fecha 26 de agotso de 2016; suscrita ante la
fe del Lic. Oswaldo Antonio Canto Marmol notario publico nimero 53 en el Estado de
Quintana Roo, relativa al Contrato de Compraventa celebrado entre la sociedad mercantil
denominada "INMOBILIARIA GREENCAR" S.A. DE C.V. (comp parte vendedora) y la
sociedad "ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES", S. DE R.L. DE C.V.

- Copia simple de la Boleta de Registro de fecha 26 de agosto de 2016, en la que se indica
que con motivo del documento P.A. 10,144 quedé registrado el traslativo de dominio bajo el
folio 362091.

- Copia simple cotejada de la Escritura Pablica numero 176, 742 de fecha 09 de septiembre
de 2014 suscrita ante la fe del Lic. Alfonso Gonzalez Alonso, Notario Publico 31 de la
Ciudad de Meéxico, Distrito Federal relativa a los PODERES GENERALES que otorga
"ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES" S. de R.L. de C.V. a favor del C. Farley
Martin Sequeira Lacayo.

- Copia Simple de la Escritura Publica Namero P. A. 69, 402 de fecha 03 de octubre de
2013 pasada ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrén, Notario Pablico nimero 30 del
Estado de Quintana Roo relativa a la Constitucion de la Sociedad Mercantil denominada
"INMOBILIARIA GREENCAR", S.A. DE C.V.

- Copia simple de la Escritura Publica nimero 137, 592 de fecha 17 de junio de 2015
suscrita ante la fe del Lic. Alfonso Gonzales Alonso, Notario 31 de la Ciudad de México,
Distrito Federal relativa a los PODERES GENERALES que otorga la sociedad
"ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES" S. DE R.L. DE C.V. a favor del C.
SERGIO ORTEGA OLTRA.

Que mediante oficio N. 03/ARRN/0089/16-0171 de fecha 18 de enero de 2017, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrartivo, solicité a la Procuraduria de Proteccién al Ambiente (PROFEPA),
opinién en materia de su competencia en relacién al proyecto Bodega Aurrera Nichupté, a
ubicarse en el Municipio de Benito Juarez.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0196/17-00543 de fecha 07 de febrero de 2017, esta
Delegaciéon Federal, requiri6 al C. Jorge Alberto Pacheco Carrillo, quien ostenta como
REPRESENTANTE LEGAL, informacion faltante del expediente presentado con motivo de la
solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado Bodega Aurrera Nichupté, con ubicacion en el o los municipio(s) de
Benito Juarez en el estado de Quintana Roo, haciéndole la prevencidon que al no cumplir en
tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

De la solicitud:

- Se le solicita presentar nuevamente el formato de solicitud, ya que en su pagina 2 debid
llenar el numeral 15 del apartado "lll. Datos de informacion del tramite", con los datos
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correctos del predio sobre el cual pretende llevar a cabo el proyecto; toda vez que omitié
poner los datos y ubicacién del predio sobre el que pretende llevarse a cabo el proyecto. Asi
mismo el representante legal de la sociedad promovente, al calce de dicha pagina debera
plasmar su firma autdgrafa original; en virtud de que a simple vista se advierte que la firma
es escaneada.

Del Estudio Técnico Justificativo:

-Para el capitulo Il, debera aclarar cual es la superficie que requiere de cambio de uso de
suelo ya que si bien en el formato FF-SEMARNAT-030 de fecha 12 de enero de 2017,
establece 2.11 como superficie solicitada, asi como en la tabla 5 de la pagina 17, se
observa que en el apartado 11.4 de la pagina 17 sefiala que se requiere el cambio de uso
de suelo en 2.10 hectareas y una superficie de 28 m2 que mantendra como superficie no
aprovechable, por lo cual es de entenderse que la dejara en condiciones naturales. Por lo
anterior, debera aclarar y realizar las correcciones necesarias para dejar claro si la
superficie requerida para el proyecto y solicitada para cambio de uso de suelo es de 2.10
0 2.11 hectareas.

Mismo para el capitulo Il, debera especificar la superficie que requiere por cada concepto
requerido para el proyecto (tienda, rampas, areas verdes, etc) dicha superficie debera
dar el total de la superficie del predio y debera observarse la superficie requerida para
cambio de uso de suelo.

Adicionalmente, debera presentar nuevamente las coordenadas del area propuesta de
cambio de uso de suelo, en formato Excel 1997-2003, UTM WGS-84, ya que las que
presento dan una superficie de 2.12 hectéreas, la cual no corresponde a la superficie
solicitada de cambio de uso de suelo.

- Para el capitulo V, en el apartado de la metodologia del muestro (en este caso
sistematico) sefiala la superficie de cambio de suelo, la cual no coincide con la
solicitada, por lo cual debera aclarar o en su caso, corregir dicha informacioén.

- En el capitulo Xll, durante la evaluacion de los criterios del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, se detectaron algunas
inconsistencias al realizar las vinculaciones, mismas que deberan ser subsanadas:
CRITERIO URB-48: En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en
pie la vegetacién arbérea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto
coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines, areas
de donacién o areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al
proyecto. VINCULACION: Se cumple, el proyecto considera la inclusidon de areas verdes,
las cuales seran reforestadas y en su caso, enriquecidas con especies silvestres nativas
procedentes del rescate vegetal que se ejecutara antes de iniciar el desmonte y limpieza
del predio. Los arboles y palmas que coincidan con ellas seran integrados.
INCONSISTENCIA: Debera ampliar la informacién demostrando que los arboles y palmas
que coincidan con areas verdes, camellones, parques, jardines, areas de equipamiento
y/o donacién, se mantendran en pie integrandolos al disefio del proyecto.

En cuanto a la constancia de uso de suelo SMEYDU-DGDU-DPNU/01544/2016 de fecha
01 de agosto de 2016, que presenta,debera aclarar ya que la direccion no coincide toda
vez que dentro ETJ, especificamente dentro del capitulo Il sefiala que el predio se ubica
en la Av. Nichupté, supermanzana 99, manzana 24, lote 1-02, Ciudad de Cancun y en
dicha constancia la direcciéon es supermanzana 99, manzana 24, lote 1-03, en la Avenida
Nichupte, Ciudad de Cancun, Quintana Roo. De lo anterior debera corregir o en su caso,
aclarar lo necesario.

- Para el capitulo Xlll, debera aclara o en su caso corregir la informacién presentada toda
vez que esta considerando la superficie de cambio de uso de 2.11 hectareas, si la
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superficie es correcta la informacién es valida, en caso de que la superficie solicitada de
cambio de uso de suelo sea de 2.10 hectareas debera realizar los ajustes en caso de
considerarlos necesarios.

De la documentacion legal:

- Copia simple de la identificacién oficial del representante legal de la sociedad
promovente, ya que no la presenta.

- Original o copia certificada y una copia simple para cotejo del instrumento publico
mediante el cual la sociedad denominada "ARRENDADORA DE CENTROS
COMERCIALES" S. DE R.L. DE C.V., le confiere el poder de representacién para actos
de administracién al C. Jorge Alberto Pacheco Carrillo; toda vez que no lo exhibe.

- Orlglnal o copia certificada y una copia simple para cotejo de la Escritura publica
numero 57,110 de fecha 03 de diciembre de 1999, relativa a la TRANSFORMACION de
"ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES" S.A. de C. V., debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad del Comercio correspondiente, toda vez que la
presentd en copia simple.

- Original o copia certificada y una copia simple para cotejo de la Escritura Publica
nimero 10,144 de fecha 09 de junio de 2016, relativa al CONTRATO DE
COMPRAVENTA celebrado entre la sociedad mercantil denominada "INMOBILIARIA
GREENCAR", S.A. DE C.V. (como parte vendedora) y la sociedad "ARRENDADORA DE
CENTROS COMERCIALES" S. DE R.L. DE C.V., asi como su respectiva boleta de
inscripcion en el Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio respectivo; en virtud
que dichos documentos los exhibidé en copias simples.

- Adicionalmente, se advierte que la promovente en su escrito libre sefiala como predio
donde se pretende llevar a cabo el proyecto el lote urbano localizado en la Avenida
Nichupte (sic), supermanzana 99, manzana 24, lote 1-02 en la Ciudad de Cancun,
Quintana Roo; y en el instrumento pablico numero 10,144 de fecha 09 de junio de 2016,
se observa que el contrato de compraventa fue celebrado respecto del predio lote 1-03,
de la supermanzana 99, manzana 24, avenida Nichupté de la Ciudad de Cancun,
municipio de Benito Juarez en el Estado de Quintana Roo, con una superficie de 21,121
m2, por lo que se le solicita precisar cual es el predio sobre el que pretende llevar a
acabo el proyecto y exhibir en original o copia certificada el instrumento publico,
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, con el que
se acredite la propiedad, posesion o derecho para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo.

Otros faltantes:

- Para el programa de rescate de flora, debera adecuar su plazo en el cronograma de
actividades considerando un plazo mayor al solicitado de cambio de uso de suelo (12
meses), considerando que las actividades de acondicionamiento de areas jardinadas sera
posterior al cambio de uso de suelo, debera presentar el cronograma con un plazo mayor a
los 12 meses de cambio de uso de suelo. Lo anterior, ya que uno de los objetivos del
programa de rescate sefialado en el articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, es asegurar la supervivencia de minimo el
80% de los ejemplares rescatados y reubicados, se considera que para tener la certeza de
lo anterior se deberan realizar las medidas de supervivencia mencionadas en el programa a
los individuos rescatados y reubicados en el sitio final (areas de reforestacion o
restauracion).

Asi mismo, en caso de encontrarse especies epifitas dentro del predio debera considerarlas
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para el programa de rescate de flora y presentar el listado de las especies, asi como el
numero estimado de individuos a rescatar.

De igual manera, se le solicita presentar el plano de los sitios donde se pretende reubicar a
las especies rescatadas, lo anterior ya que se observa impreso pero no de manera
electrénica.

Adicionalmente y para evitar incongruencias en la superficie de cambio de uso de suelo, se
le solicita aclarar ya que en la tabla 1 de la pagina 5, sefiala una superficie de 2.25 has la
cual no coincide con la superficie solicitada para cambio de uso de suelo.

Mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/0353/17 de fecha 09 de febrero de 2017, se recibio el 14
de febrero de 2017, la opinion de la Delegacién Federal de la Procuraduria de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la cual sefialaba que no se cuentan con
antencedentes administrativos del proyecto ni del sitio de ubicacién.

Que mediante ESCRITO de fecha 21 de marzo de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el
mismo dia, el C. JOSE FERNANDO OLIVERA DIAZ, en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL, remiti6 la informacién faltante que fue solicitada mediante oficio
N°03/ARRN/0196/17-00543 de fecha 07 de febrero de 2017, la cual cumplié con lo requerido.
Cabe sefialar, que en dicha informacion, se hace el cambio del representante legal de la
empresa ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES, S. DE R. L. DE C.V., dicho poder se
constanta mediante el escritura 178,623 de fecha 20 de abril de 2016, presentada en la fecha
en comento.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0553/17-01488 de fecha 05 de abril de 2017 recibido el 12 de
abril de 2017, esta Delegacion Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Bodega Aurrera Nichupté, con ubicacion
en el o los municipio(s) Benito Juarez en el estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio R/VII/2017 de fecha 28 de abril de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 28 de abril de 2017, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion técnica de la
solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrolio del
proyecto denominado Bodega Aurrera Nichupté, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Benito Juarez en el estado de Quintana Roo donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

- Mediante Acta Séptima Sesion del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales R/VII/2017, de fecha 28 de abril de 2017, se emitidé Opinion
Favorable para el Proyecto Bodega Aurrera Nichupté.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0737/17-01965 de fecha 11 de mayo de 2017 esta Delegacion
Federal notificé a la empresa ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES, S. DE R. L. DE
C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales del proyecto denominado Bodega Aurrera Nichupté con pretendida
ubicacion en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo atendiendo lo
siguiente:

- Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el Estudio Técnico
Justificativo.

- Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, correspondan con lo

—
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manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que la informacién difiera o no
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacién correspondiente.

- Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en su caso contario, indicar la ubicacion y superficie
involucrada.

- Que el area donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algin
incendio forestal, en su caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible
afo de ocurrencia del mismo.

- El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar precisando
si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en proceso de
recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.

- Que las especies de flora que se pretendan remover dentro del area del Cambio de
Uso de Suelo correspondan con lo manifestado en la informacion relacionada con los tres
estratos (Arbéreo, Arbustivo y herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, Microcuenca,
Subcuenca y/o sistema ambiental.

- Si existen especies de flora y fauna silvestre bajo alguna de las categorias de riesgo de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido
consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comun y cientifico de
éstas.

- Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan al estimado que
reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

1X. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 11 de Mayo de 2017 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

- Se corroboraron las coordenadas sujetas a cambio de uso de suelo siguientes: V-1
X-0512597 Y-2337686; V-6 X-0512724 Y-2337684 y V-4 X-0512727 Y-2337819; los
cuales si corresponden con lo verificado fisicamente en el predio y con lo manifestado en
el Estudio Técnico Justificativo.

- La superficie que se pretende aprovechar de llevarse a cabo el cambio de uso de suelo
corresponde a 2.11 hectareas y la vegetacion forestal que se pretende remover es de la
conocida como vegetacion de selva mediana subperennifolia.

- En el recorrido realizado en el predio del proyecto no se observd que exista remocion
de vegetacion forestal que impligue cambio de uso de suelo.

- El area donde se llevara a cabo el cambio de uso de suelo no se observéd indicios de
incendios forestales que hayan ocurrido recientemente en el predio.

- La vegetacion que se encuenira en el predio corresponde a vegetacién secundaria en
proceso de degradacion.

- En lo que respecta a las especies forestales que se pretenden remover por el cambio
de uso de suelo en sus tres estratos (Arbéreo, Arbustivo y Herbaceo) corresponde a las
siguientes: Tzalam (Lysiloma latisiliquum), Chicozapote (Manilkara zapota), Sacpa
(Byrsonima bucidaefolia), Chechem (Metopium brownei), Yaxnick (Vitex gaumeri), Ficus
(Ficus obtucifolia), Ekuleb (), Kaniste (Pouteria campechiana), Kanasin (Lonchocarpus
rugosus), Katalox (Swartzia cubensis), Negrito (Simarouba glauca), entre otras.

- Durante el recorrido realizado Unicamente se observé a la especie de la Palma chit
(Thrinax radiata) como Amenazada y no endémica y no se observaron otras especie

<
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vegetales que no se hayan reportado dentro del ETJ y que se encuentren consideradas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010, dentro del predio del proyecto.

- En lo que corresponde a la estimacion de los voliumenes forestales de la materias
primas que se pretenden remover de llevarse a cabo el cambio de uso de suelo, se
verificaron 2 sitios de muestreo mismos que se ubicaron en las coordenadas UTM
siguientes: Sitio 1.- X-0512685 Y-2337727, Sitio 3.- X-0512685 Y-2337804 donde se
verificaron los diametros, alturas, nimero de individuos y nombres de las especies, los
cuales si correspondieron lo observado en las fichas de campo y lo cotejado en cada
sitio, por lo que se considera confiable la informacion presentada en el inventario.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0829/17-02192 de fecha 16 de mayo de 2017, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccion I, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notific6 a la empresa ARRENDADORA DE CENTROS
COMERCIALES, S. DE R. L. DE C.V. a través de su representante legal, que como parte del
procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $151,111.59 (ciento
cincuenta y un mil ciento once pesos 59/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauraciéon y su mantenimiento en una
superficie de 8.23 hectareas con vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente
en el estado de Quintana Roo.

Que mediante ESCRITO S/N de fecha 03 de julio de 2017, recibido en esta Delegacion Federal
el mismo dia, el C. Erick Itamar Castafieda Cruz, notificé haber realizado el depdsito al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $ 151,111.59 (ciento cincuenta y un mil ciento once pesos
59/100 M.N.) por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 8.23 hectareas con
vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.
Asi mismo, en dicho escrito solicita prérroga para presentar el recibido fiscal emitido por la
CONAFOR. Cabe sefalar, que el C. Erick Itamar Castafieda Cruz, presento la Escritura
Publica No. 178, 931 de fecha 29 de junio de 2016, mediante la cual se acredita como
Representante Legal de la empresa ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES, S. DE R.
L.DEC.V..

Mediante escrito de fecha 05 de julio de 2017, ingresado en esta Delegacién Federal por el C.
Erick ltamar Castafieda Cruz en su calidad de Representante Legal de la empresa
ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES, S. DE R. L. DE C.V., presento el recibo fiscal
emitidio por la CONAFOR, por una cantidad de $ 151, 111.59 (Ciento cincuenta y un mil ciento
once pesos 59/100 M.N.).

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actlia; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
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competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocé a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece:

Articulo 15...

Las promociones deberén hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
6rgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimirg su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 09 de Marzo de
2017, el cual fue signado por C. JOSE FERNANDO OLIVERA DIAZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 2.11 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
Bodega Aurrera Nichupté, con pretendida ubicacion en el municipio o los municipio(s) de
Benito Juarez en el estado de Quintana Roo.

Asi mismo, se sefiala que en la informacién adicional ingresada a esta Delegaciéon Federal el 21
de marzo de 2017, se presento:

Copia simple cotejada de la escritura publica numero 178,623 de fecha 20 de abril de 2016,
pasada ante la fe del Lic. Alfonso Gonzalez Alonso titular de la notaria publica numero 31 en la
Ciudad de Mexico, mediante la cual la sociedad "ARRENDADORA DE CENTROS
COMERCIALES" S. DE R.L. DE C.V. otorgar a favor del C. JOSE FERNANDO OLIVERA DIAZ
un PODER GEBERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@qr.semarnat.gob.mx

8 de 26



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

00332/ OFICIO N° 03/ARRN/1217/17
BITACORA: 23/DS-0078/01/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

1.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;
I.- Lugar y fecha;
IIl.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cofejo. Tratandose de egjidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C. JOSE
FERNANDO OLIVERA DIAZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL, asi como por LLeco
Consultores Ambientales. S.C. en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del
mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios
técnicos forestales en el Lib. QROO T-VI Vol. 2 Num. 6.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 10,144 de fecha 09 de junio de 2016,
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y Comercio en el Estado de Quintana Roo bajo
el folio mercantil 562091 en fecha 26 de agotso de 2016; suscrita ante la fe del Lic. Oswaldo
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Antonio Canto Marmol notario publico nimero 53 en el Estado de Quintana Roo, relativa al
Contrato de Compraventa celebrado entre la sociedad mercantil denominada "INMOBILIARIA
GREENCAR" S.A. DE C.V. (comp parte vendedora) y la sociedad "ARRENDADORA DE
CENTROS COMERCIALES", S. DE R.L. DE C.V,, respecto al inmueble:

- Lote 1-03 de la supermanzana 99, manzana 24, avenida Nichupté de la Ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Juarez en el Estado de Quintana Roo; con una superficie de 21,121 m2.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

Ill.- Descripcién de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

V.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de gjecucién del cambio de uso del suelo;

VIl.- Vegetacién que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIll.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacién técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;
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XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, mediante
FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con ESCRITO, de fechas 09 de Marzo de 2017 y
21 de Marzo de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podréa autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosién de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas produclivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,

se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:
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1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

En cuanto a la vegetacion presente en los lotes urbanos dentro de la ciudad de Cancun y en
especifico el que nos ocupa ubicado sobre la av. Nichupté en general presenta un deterioro en
su estructura, debido a la fuerte presiébn que ejerce la poblacién al obtener de ellos
principalmente lefia combustible, ademas de postes para construccién de tinglados o tejavanes.
En particular la vegetacion del predio se le observa a esta zona como un selva mediana
subperennifolia con vegetacion secundaria arborea y arbustiva con dominancia de especies
caracteristicas como las leguminosas.

Esta asociacion vegetal en el area de estudio se constituye como una comunidad de tipo
arbéreo-arbustiva, con la presencia de al menos 27 especies con diametro a partir de 5 cm, la
altura en general varia entre los 6 y 8 m y posiblemente los 10 m. En general, presenta una
estructura semiabierta, en donde la mayoria de los elementos arboreos que la integran se
ubican dentro de las categon’as de 10 a 30 cm de DAP y con algunos individuos de chicozapote
(Manilkara zapota) de diametros menores.

Los célculos de la prueba de Diversidad de Shannon _Weiner, se realizd por medio del paquete
BioDiversity Pro, asi también se calculd el valor de Equitatividad (J) asi como el analisis del VI
y los resultados son los siguientes:

En cuanto a la prueba de diversidad podemos mencionar que la vegetacion del predio del
proyecto en términos generales presenta una buena diversidad en los tres estratos al presentar
valores de 3.09 para el estrato herbaceo, 3.10 para el estrato arbustivo y 3.29 para el estrato
arboreo, en tanto que la equtatividad (J), para los tres estrato es alta teniendo un valor cercano
a 1, por otra parte se menciona que el predio se ubica dentro de la ciudad y se encuentra con
alteraciones antropogénicas al observarse gran cantidad de basura a las orillas y al interior del
mismo,. En tanto que la unidad de analisis que presenta una buena (mejor) diversidad en los
tres estratos como son el estrato herbaceo con 4.98, estrato arbustivo con 4.70 y el estrato
arbdreo con 3.66 en tanto que la equitatividad (J), para los tres estrato es alta teniendo un valor
cercano a 1. (0.820, 0.807 y 0.780).

De acuerdo al IVl del predio del proyecto podemos mencionar que esta representado en el
estrato herbaceo por 10 especies de las cuales el Bop (Coccoloba spicata) es una especie
ampliamente distribuida en el estrato herbaceo de la selva con 51.41, seguido por el Caimitillo
(Chtysophyllum mexicanum) con 47.96 y en tercer lugar el Laurel (Persea schideana) con
43.78.

El estrato arbustivo del predio del proyecto presenta 13 especies de las cuales las que tienen
mayor IVl son el Higuillo (Ficus padifolia) con 53.22 seguidos por el Chechem (Metopium
brownei) y el Ya'axnik (Vitex gaumeri) con 34.76.

El estrato arbéreo se tiene la presencia de 11 especies de las cuales las especies con mas alto
valor del IVl en este estrato son el Sac-chaca (Dendropanax arboreus) con 41.02 seguido por el
Alamo (Ficus cotinifolia) con 39.58 y en tercer lugar el Katalox (Swartzia cubensis) con 33.85
ademas se encuentra con alteraciones antropogénicas al observarse gran cantidad de basura a
las orillas y al interior del mismo, asi también muy poca presencia de arbolado con alturas
mayores de 5 m.
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Para el caso de la unidad de andlisis se tiene que en el estrato herbaceo, nos indica que las
especies que obtuvieron los mayores valores fueron Drypetes lateriflora con 23.39, seguido por
el Calyptranthes pallens y Thrinax radiata con 21.49 y en tercer lugar Coccothrinax readii con
20.43. De acuerdo a las observaciones encontradas estas especies tienen una buena capacidad
para la resistencia a los huracanes, su tasa de recuperacién en muy alta y se encuentran bien
representadas en el Jardin Botanico Alfredo Barrrera Marin que como ya hemos dicho es una
superficie de 60 has de selva mediana subperennifolia con un buen estado de conservacion.

En este estrato arbustivo las tres especies con mayor valor de importancia son el Drypetes
lateriflora con 33.66, el Cocothrinax readii con el 16.76 y por ultimo el Gymnanthes lucida con el
14.69. Como se puede observar la especie Drypetes lateriflora nuevamente es el que domina en
este estrato y también se presenta la palma nakas (Coccotrhrinax readii) en este estrato y
aunque en otros lados no es muy abundante, para este caso se encuentra bien representado.

Para el caso del estrato, (arboreo) donde se encuentran los arboles ya conformados, los
valores del IVl nos arrojan que la Talisia olivaeformis (guaya) ocupa el mayor valor de
importancia con el 69.44, seguido muy de cerca por el Brosimun alicastrum (ramén) con el
61.24 y en tercer sitio la Manilkara zapota (chicozapote) con el 52.04 de valor de importancia.

Como puede observarse de acuerdo a los listados floristicos presentados para ambos sitios de
estudio se tiene que el predio de referencia de la subcuenca cuenta con al menos 46 especies
un tanto mayor a las observadas en el predio del proyecto (27 especies con diametros mayores
de 5 cm) por lo que se reafirma que estan bien representadas en la zona y en ningiin momento
se pone en peligro a las especies, ademas se aplicara un programa de rescate y reubicacion
considerando principalmente a las dos palmas.

En relacion a la fauna, se tiene que para la unidad de analisis se observa que el grupo de las
Aves obtuvo un valor de 4.39 de la prueba de diversidad de Shannon-Wiener y con un valor de
0.93 de equitatividad, por lo que se considera que los valores obtenidos de Diversidad son altos
y esto refleja la buena conservacion de la Selva y donde las aves encuentran el sitio adecuado
para vivir y reproducirse sin ser molestados. La prueba de equitatividad demuestra la
homogeneidad de las especies.

La diversidad del grupo de los Mamiferos obtuvo valores de 4.32 que es muy similar al grupo de
las aves. Los mamiferos como puede verse tienen un buen valor de diversidad y han
encontrado en esta selva mediana un buen lugar para vivir y reproducirse al igual que las aves
y esto es debido a los programas de conservacion en el lugar, ya que una de las prioridades de
este Jardin Botanico es que sea una fuente segura de banco de germoplasma tanto de la flora
como de la fauna en la regiéon. En cuanto al valor de equitatividad esta fue de 0.92 que refleja
una homogeneidad de las especies.

Este grupo de reptiles se encuentra mejor representado y los valores de Shannon-Wiener son
de 4.38 con una equitatividad de 0.97, como se puede observar la buena conservacion de la
Selva Mediana hace que este bien representado este grupo faunistico.

Finalmente para el grupo de Anfibios se obtuvo el valor de 2.66 de la prueba de Shannon
/Wiener y con una equitatividad de 0.98, como se puede observar a pesar de no haber muchas
especies los resultados se pueden considerar dentro de un rango intermedio.

En cuanto a la fauna presente en el predio del proyecto se puede mencionar que en total se
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observaron 21 especies por lo que el grupo con mayor nimero de especies registradas es el de
las aves y mamiferos con 7 especies, seguidas por los reptiles con 4, mientras que los anfibios
estan representados Unicamente por 2 especies.

De los cuatro grupo de fauna estudiados para el predio del proyecto se tiene que el de las aves
aun cuando se observaron 7 especies este presenta al igual que el resto de los grupos una baja
diversidad (2.68) en tanto que la equtatividad (J), para par este grupo es alta teniendo un valor
cercano a 1, (956) lo que nos indica que aun cuando esta zona se encuentra dentro de la
ciudad las aves tienen capacidad de wvuelo y recorren grandes distancias en busca
principalmente de alimentos.

Para el grupo de los mamiferos los resultados obtenidos nos indican que no es diverso ya que
los valores obtenidos son de 2.75, lo que refleja una pobre diversidad y esto es debido al tipo
de vegetacion existente y la ubicacién del mismo dentro de la ciudad. Por otro lado existe una
alta equitatividad con un valor de 0.981 de las pocas especies presentes en el mismo.

Para el resto de los grupos de fauna como son los reptiles y anfibios estos presentan una
diversidad pobre en este orden se obtuvo valores de 1.971 y 0.918 respectivamente, en tanto
que la equtatividad (J), para los dos grupos es alta teniendo un valor cercano a 1, lo que nos
indica que la fauna en general no es facil de observar dadas las condiciones de temperatura y
alto ruido por el movimiento de los vehiculos en la ciudad.

En cuanto a la abundancia relativa del predio del proyecto se tiene:

- Del grupo de las aves las especies con mayores abundancias relativas son el Zanate
mexicano (Quiscalus mexicanus) y la chachalaca (Ortalis vetula) con 22.58 la Paloma tortolita
comun (Columbina passerina) con 16.12 y el Cenzontle (Mimus gilvus) con el 12.90.

- En el grupo de los mamiferos se encontré que dada la ubicacién del predio dentro de la
ciudad y la presencia de especies de Ficus es frecuentado por las noches por los murciélagos
(Artibeus lituratus) que en este caso tiene la mayor abundancia relatica con 22. 22, seguidos
por los perros (Canis lupus) con el 16.66 y finalmente la presencia de la ardilla con el 16.66.

- El grupo de los reptiles es muy dificil de ver a simple vista debido a las condiciones de su
naturaleza y las altas temperaturas son pocos los animales que pueden estar presentes a
cualquier hora del dia en este caso tenemos que la especies con mayor abundancia son los
Toloques (Basiliscus vittatus) y (Anolis lemurinus) con 30.00, seguido por Merech (Sceloporus
chrysostictus) y la ranera (Leptophis mexicanus) con 20.00.

- Finalmente el grupo de los anfibios al igual que el de los reptiles no son faciles de observar,
sin embargo para el predio del proyecto se tiene el registro de 2 especies de las cuales las
ranas (Smilisca baudini) con son los que tienen la mayor abundancia el 66.66 y los sapos
(tranopsis valliceps) con 33.33.

En general, en caso que tuviese algun efecto sobre la diversidad este no se considera del todo
significativo, ya que el impacto sera en un area puntual dentro de la zona urbana con respecto a
la region, misma que se encuentra fragmentada e influenciada desde hace muchos afios por el
crecimiento poblacional de la propia ciudad de Cancun.

Por la superficie que representa y la ubicacién del area sujeta a cambio de uso de suelo
(proyecto) se concluye que la ejecucion del proyecto no tendra implicaciones perceptibles sobre
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la biodiversidad es decir no se compromete la biodiversidad ya que esta se encuentra bien
representada en la unidad de analisis. Sin embargo se contempla la aplicacion de un programa
de rescate tanto de flora como de fauna con la finalidad de contribuir a la conservacion de la
diversidad de las especies en la zona ademas de las siguientes acciones.

Asi mismo, la promovente ha considerado varias medidas tanto de prevencién como de
mitigacion para minimizar los posibles impactos a la vegetacion y fauna del sitio, por el
desmonte, entre estes medidas destacan: la concientizacion ambiental y capacitacion al
personal, instalacion de letreros alusivos al cuidado del ambiente, se contaran con el uso de
letrinas portatiles a razén de 1 por cada 20 trabajdores,y se implementaran los programas de
rescate y reforestacion del sitio del proyecto.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
eéstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligaciéon de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

La cubierta vegetal juega un papel muy importante en la cobertura del area sujeta a cambio de
uso de suelo (2.11 has), tal es el caso que al desmontar y/o impactarla por algin
acontecimiento natural o inducido, el suelo queda expuesto a sufrir erosién, sin embargo este
proceso es relativamente rapido ya que es utilizado para otro objetivo ya sea construcciones,
actividades agropecuarias o desarrollos comerciales y/o en su caso se inicia un proceso de
recuperacion por lo que es importante mencionar que aun con todo el deterioro que sufre la
vegetacion por estas acciones, esta se encuentra en franco proceso de recuperacion por lo que
el suelo muy pocas veces se queda sin cubierta vegetal y la susceptibilidad de erosiéon tanto
hidrica como edlica se considera sin degradacion aparente.

Como bien lo indican los resultados estimados para el proyecto (area sujeta a cambio de uso de
suelo), (apartado sobre la erosiéon del suelo) los valores de erosion para los diferentes estados
en los que se encontrara el predio a lo largo del proyecto y en este se presentan las tasas de
erosion durante las diferentes etapas del proyecto en lo que corresponde a la condicién actual y
después del desmonte, ya que existe la vegetacion como un obstaculo para que el viento ejerza
una fuerza erosiva importante en el predio.

Obteniéndose que la pérdida de suelo en condiciones de campo natural a lo largo de un aio, es
de 1.3159 t/ha ano.

La erosion potencial (predio sin vegetacion, decsubierto) indica que se pierden 43.8630 t/ha por
ano en suelo sin vegetacion y sin practicas de conservacion del suelo y del agua. Lo que
significa que anualmente se pierde una lamina de suelo de 4.38630 mm, si consideramos que 1
mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

La erosion con desmonte seria igual a la erosion potencial lo que indica que se perderian
43.8630 t/ha por afo en suelo sin vegetacion y sin obras practicas de conservacién del suelo y
del agua. Lo que significa que anualmente se pierde una lamina de suelo de 4,38630 mm, si
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consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo. Por lo que la erosiéon seria
superior a la erosién maxima permisible que en algunas regiones de México es de 10 ton/ha
afo.

Es importante mencionar que las medidas tendientes a reducir este efecto sera el de conservar
areas verdes con cubierta vegetal que permita reducir el efecto de la condicién de pérdida de
suelo. Como se puede ver estas condiciones se mantienen de manera similar, ya que la
modificacidén del sistema por el proyecto. Es por ello que el valor es muy similar al natural,
solamente afectado por el efecto directo de la cobertura de la superficie y los factores de las
practicas anti erosivo.

La presencia de este proceso de degradacion de los suelos es una caracteristica normal en
lugares con afectaciones; sin embargo, puede agudizarse o generarse cuando no se lleva a
cabo un manejo adecuado del terreno; es por ello que se sugiere mantener tocones y la
vegetacion de escasa altura, lo mismo que en las areas laterales, de manera que mantengan un
buena condiciéon de infiltracion de agua y una buena condicidon para el depésito de suelo. Los
procesos degradatorios pueden revertirse a través de la aplicacion de técnicas o practicas
conservacionistas de relativa sencillez (mantenimiento de areas con vegetacion). Lo cual al
realizar la actividad de permanencia de areas verdes y areas de conservacion se obtendrian los
siguientes valores: :

Si en el terreno estd presente una selva mediana densa, pero ademas se mantiene un
porcentaje de vegetacion de conservacion y areas verdes, entonces la proteccion C ya no seria
de 0.01 sino de 0.2 que corresponderia a una vegetacion afectada y aislada, pero con
vegetacion en las areas verdes ajardinadas. Ahora el simple hecho de aplicar una actividad de
conservacion y las practicas de manejo del suelo (P=20%), se mantendria una reduccién alta de
la pérdida potencial de suelo.

La erosion fuera de 1.755 ton/ha aio.

Por lo tanto, la erosion seria muy inferior a la erosion maxima permisible que en algunas
regiones de México es de 10 ton/ha afio. Ademas ligeramente similar al mantener el proyecto
con las condiciones en las que actualmente se encuentran.

Es claro que en condiciones naturales se da un proceso de arrastre y perdida de suelos, sin
embargo, al realizar el proyecto se puede dar un incremento de esta pérdida en al primeras
etapas, sin embargo, con la aplicacion de medidas tendientes a reducir estos efectos, se reduce
completamente es perdida de suelos.

Es importante mencionar que las medidas tendientes a reducir este efecto sera el de conservar
areas verdes con cubierta vegetal que permita reducir el efecto de la condicién de pérdida de
suelo. Como se puede ver estas condiciones se mantienen de manera similar, ya que la
modificacién del sistema por el proyecto. Es por ello que el valor es muy similar al natural,
solamente afectado por el efecto directo de la cobertura de la superﬂcne y los factores de las
practicas anti erosivo.

Tomando en cuenta la superficie del conjunto de predios, las caracteristicas propias del proyecto
y las caracteristicas edafoldégicas y geomorfolégicas asi como las condiciones climaticas
dominantes se garantiza que no se provocara la erosion del suelo, durante la etapa de
cambio de uso de suelo, ademas de su proteccion mediante las siguientes acciones:
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- Durante la etapa de preparacion del sitio no se realizaran trabajos de mantenimiento ni
reparacion mecanica de la maquinaria dentro del area del proyecto. Estos trabajos se realizaran
en talleres establecidos para tal fin.

- De tener la posibilidad de almacenamiento de combustible en la zona del proyecto durante la
etapa de preparacion del sitio, este sera a base de contenedores (tambos) bajo condiciones
adecuadas para evitar en la medida de lo posible un derrame.

- Para evitar la defecacion al aire libre se instalaran servicios sanitarios (bafios portatiles a razén
de 1 por cada 20 trabajadores), para uso obligatorio de los trabajadores, evitando asi la
contaminacion al suelo.

- Dada la superficie considerada como relativamente pequefia (2.10 has) el desmonte se
realizara de en una sola accién para evitar tiempos prologados de las superficies, y aminorar la
dispersion de particulas de polvo por el viento y la erosidn.

- Los residuos sdlidos producto de la etapa de preparacion del sitio que se genere por los
trabajadores como papel, bolsas de plastico, lateria, pet etc., seran colectados y transportados
fuera del area del proyecto, éstos se depositardan en los centros de acopio municipales o en los
lugares que para tal fin designen las autoridades.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestién, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

En el area sujeta a cambio de uso de suelo (2.11 has) que comprende el Proyecto, de acuerdo
a la informacién proporcionada por la estacion meteorolégica mas cercana al mismo (Cancun)
presenta precipitaciones mayores de los 1000 mm, es decir 1,323.4 mm para el 2010, también
en el no existen corrientes superficiales debido a la naturaleza calcarea del terreno que presenta
una mejor permeabilidad y al relieve del mismo que es sensiblemente plano (5%),
considerandola como poco significativa.

De acuerdo con los resultados obtenidos, se debe de esperar que una vez que se haya
realizado el desmonte de la vegetacion, la infiltracién en el sitio disminuira la captacién de agua
en un volumen aproximado de 4,1254 m3 anuales, es decir, 16% menos de lo que
tedricamente se capta actualmente con la cobertura vegetal de selva. Ademas una vez
ejecutado el proyecto habran de permanecer 4,448.40 m2 (0.44 ha) de la superficie total del
predio de interés como area verde que en su caso sera permeable, ademas una superficie de
7,608.42 m2 como area de estacionamiento recubierta con ecocreto, material ecolégico que
permite la permeabilidad del agua a las capas inferiores, promoviendo la absorcién de las aguas
pluviales y por ende la recarga de los mantos acuiferos. En conjunto ambas areas hacen una
superficie total de Area Permeable de 12,056.82 m2, area equivalente al 57.16 % de la
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superficie total del predio. Bajo este concepto, el proyecto no alterard de manera significativa la
captacién de agua en la zona.

En relacién a la disminucién en su captacion (cantidad), la remocién de la vegetacion inherente
al cambio de uso de suelo forestal en una superficie de 2.11 Ha, habra de afectar en cierta
medida la capacidad de captacién de agua en la zona donde se ubica el inmueble de interes.
No obstante, los efectos en la captacion de agua no seran del todo significativos, ademas de
que el impacto sera en un area puntual con respecto a la region, misma que se encuentra
modificada ya que como se ha mencionado el predio se ubican dentro del la ciudad de Cancun.

Por otra parte en la zona donde se ubicara el proyecto no se lleva a cabo la captaciéon de agua
para consumo humano o animal, ya que no se lleva a cabo ninguna actividad productiva.
Ademas, en la zona no existen pozos de extraccion. Adicionalmente, se considera la presencia
de aguas de caracter salino que estan influenciadas directamente por la presencia del mar
Caribe.

Asi también en la zona no existe ningun tipo de escurrimiento que pudiera ser afectado por el
proyecto, puesto que en el sitio no existen rios que pudieran ver interrumpido su cauce. Por lo
que el agua de lluvia que se precipita en la zona se infiltra e integra al acuifero que es de tipo
superficial finalmente drena libremente hasta disponerse en el mar, o bien, se evapora.

De acuerdo con antes expuesto y en relacién a la disminucion en la captacion del agua y
calidad, se considera que por el desarrollo del proyecto este servicio no se vera afectado
negativamente. Por lo que mediante el adecuado seguimiento de estas acciones de prevencion
se podra garantizar que la continuidad de los procesos de infiltracién del agua lluvia al subsuelo.

En relacion a la disminuciéon en su captacién (cantidad), la remocién de la vegetacién inherente
al cambio de uso de suelo forestal en una superficie de 2.11 Ha, habra de afectar en cierta
medida la capacidad de captacion de agua en la zona donde se ubica el inmueble de interés.
No obstante, los efectos en la captacion de agua no seran del todo significativos, ademas de
que el impacto sera en un area puntual con respecto a la region, misma que se encuentra
modificada ya que como se ha mencionado el predio se ubican dentro del la ciudad de Cancun.

Por otra parte en la zona donde se ubicara el proyecto no se lleva a cabo la captacion de agua
para consumo humano o animal, ya que no se lleva a cabo ninguna actividad productiva.
Ademas, en la zona no existen pozos de extraccion. Adicionalmente, se considera la presencia
de aguas de caracter salino que estan influenciadas directamente por la presencia del mar
Caribe.

Asi también en la zona no existe ningun tipo de escurrimiento que pudiera ser afectado por el
proyecto, puesto que en el sitio no existen rios que pudieran ver interrumpido su cauce. Por lo
que el agua de lluvia que se precipita en la zona se infiltra e integra al acuifero que es de tipo
superficial finalmente drena libremente hasta disponerse en el mar, o bien, se evapora.

De acuerdo con antes expuesto y en relacién a la disminucion en la captacién del agua y
calidad, se considera que por el desarrollo del proyecto este servicio no se vera afectado
negativamente. Por lo que mediante el adecuado seguimiento de estas acciones de prevencion
se podra garantizar que la continuidad de los procesos de infiltracién del agua lluvia al subsuelo.

La remocidon de la vegetacion en el area sujeta a cambio de uso de suelo no afectara la
capacidad de captacién ni se provocara la disminucion de la misma, en la zona donde se ubica
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el Proyecto de interés. En este caso, los efectos en la captacién de agua no son considerados
significativos, ya que el impacto sera en un area puntual con respecto a la regiéon, misma que se
encuentra influenciada desde hace muchos afos por el crecimiento poblacional de la ciudad. Sin
embargo se realizaran acciones tales como:

- Se tendra especial cuidado que las maquinas que operaran en el lugar no realicen sus
cambios de aceites y mantenimiento dentro de la obra y también que el manejo de combustible
sea en lugares seguros y su almacenamiento sea en cantidades menor para evitar posibles
accidentes con los derrames de estos productos.

- Se contara con letrinas moviles para el uso obligatorio de los trabajadores que laboren en las
obras de preparacién del sitio, (a razén de 1 por cada 20 trabajadores), asi como contenedores
para los residuos soélidos para su posterior traslado a los lugares que para tal fin designen la
autoridad municipal.

- Los residuos sélidos producto de las diferentes etapas del desarrollo del proyecto como papel,
bolsas de plastico, lateria, etc., seran colectados y transportados fuera del area del proyecto,
éstos se depositaran en los centros de acopio municipales o en los lugares que para tal fin
designen las autoridades.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su

captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Actualmente la ciudad de Cancun cuenta con una poblaciéon y un desarrollo econdmico entre
otras cosas basados en la actividad turistica por lo que es importante mencionar que los
servicios y la infraestructura son de gran importancia para la complementacién de dicha
actividades. Derivado de lo anterior, es necesario y muchas veces inevitable, el consecuente
cambio en el uso y vocacién del suelo que permita la oferta de servicios e infraestructura que
demanda la poblacion residente.

se manifiesta que la obra como tal generara alrededor de 100 empleos directos e indirectos
durante la etapa de preparacidon del sitio y construccién y un tanto mas durante la etapa de
operacion. Por lo que se incrementara el numero de trabajadores.

Asi pues, se manifiesta que ademas de la generacién permanente de empleo por parte del
sector comercial se realizara en el abastecimiento de insumos materiales, alimentos y servicios
diversos a dicha tienda de autoservicio por lo que estos impactos positivos contribuiran a
mejorar el bienestar social y la satisfaccion de los servicios, de manera importante, en Ia
poblacién residente de la ciudad de Cancun Municipio de Benito Juarez.

En el aspecto econdmico que el conjunto de predios donde se pretende el establecimiento del
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Proyecto actualmente no tiene ningan uso productivo que genere rendimientos econdmicos a la
poblacién, por el contrario se observa como un terreno baldio ubicado dentro de la ciudad,
usado en la mayoria de los accesos como depdsito de basura, entre otros, si comparamos el
valor de los recursos biolégicos estimados el cual asciende a $110,453.50 pesos y en cambio
en la construccion de la obra se invertira una suma total de aproximadamente 117 millones de
pesos y seran requeridos de la participacion de almenos 100 personas por dia de la regién,
durante la etapa de preparacion y construccién del proyecto generando empleos directos e
indirectos, que significaran fuentes de empleo temporales importantes para la region,
particularmente del municipio.

Finalmente se manifiesta que ademas de la generacion permanente de empleo por parte del
sector comercial se realizara en el abastecimiento de insumos materiales, alimentos y servicios
diversos a dicha tienda de autoservicio por lo que estos impactos positivos contribuiran a
mejorar el bienestar social y la satisfaccion de los servicios, de manera importante, en la
poblacién residente de la ciudad de Cancun Municipio de Benito Juarez.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada [a cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que_el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos seqgundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocd al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afAos y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

1.- En lo que corresponde a la opinidn del Consejo Estatal Forestal recibida el 28 de abril
de 2017 mediante acta R/VII/2017, de fecha 28 de abril de 2017.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afos, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestién hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constaté que NO se observé vestigios de incendios forestales.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
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legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revisiéon del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontré lo siguiente:

El promovente presento el Programa de rescate, reubicacién y manejo de flora, considerando la
predominancia en la comunidad vegetal de la zona, la relevancia ecolégica, distribucion de la
especie, asi como su factibiidad de rescate y de aquellas establecidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010. En el caso de la vegetacién se encontraron especies de Thrinax
radiatta (palma chit) y Coccothrinax readi (palma nakas); cabe sefalar, que dicho programa
cumple con lo citado en el Art. 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable. (se anexa el programa de rescate al resolutivo).

El proyecto Bodega Aurrera Nichupté por su ubicacion le aplica el Programa de Ordenamiento
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno Estatal de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, el proyecto especificamente se
ubica en la UGA 21 denominada "Zona Urbana de Cancun".

En cuanto al criertio CG-05, el cual sefala que para permitir la adecuada recarga del acuifero,
todos los proyectos deben de acatar lo dispuesto en el Art.132 de la LEEPAQROO o la
disposicion juridica que la sustituya, en este caso debera considerar lo siguiente: los predios
cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionaran como area verde el
40% como minimo. Se tiene que el promovente da cumplimiento con lo solicitado, toda vez que
ha considerado en su disefio de proyecto, la inclusién de 4,448.40 m2 (0.44 has) de areas
verdes permeables que en conjunto superan el 40% de la superficie del terreno sujeto a
aprovechamiento, cumpliendo con el objetivo que se refiere.

Asi mismo, por su ubicacién le aplica el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Cancun, Municipio de Benito Juarez 2014-2030, publicado el 27 de agosto de 2014,
dicho programa le da un uso de suelo SCU (Comercio Subcentro Urbano) el cual es compatible
con el uso que se le dara (tienda de autoservicio).

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° 03/ARRN/0829/17-02192 de fecha 16 de mayo de 2017, se notificé al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $151,111.59 (ciento cincuenta y un mil ciento once pesos 59/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 8.23 hectareas con vegetacion de Selva mediana
sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
05 de julio de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el 06 de julio de 2017, el C. Erick
Itamar Castafeda Ruiz, en su calidad de representante legal, acreditado mediante escritura
publica 178,931 de fecha 29 de junio de 2016, presenté copia del comprobante del depdsito
realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 151,111.59 (ciento cincuenta y
un mil ciento once pesos 59/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser
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destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 8.23 hectareas con vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, para aplicar
preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones lll, XXXIX y XLI| de la Ley
Orgénica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fracciéon XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 2.11 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Bodega Aurrera
Nichupté, con ubicacién en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana
Roo, promovido por C. JOSE FERNANDO OLIVERA DIAZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL, bajo los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva mediana sub-perennifolia y el
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Lote 1-03, de la Supermanzana 99, Manzana 24, Avenida Nichupté, Ciudad de Cancun,
Quintana Roo.

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
1 512590.34 2337694.65
2 512599.17 2337858.99
3 512619.82 2337858.2
4 512727.79 2337852.41
5 512725.43 2337822.81
6 512722.38 2337766.8
7 512718.1 2337687.8

1. Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en

terrenos forestales y el Cddigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Bodega Aurrera Nichupté

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-23-005-BAN-001/17

ESPECIE N° DE INDIVIDUOS | VOLUMEN [ UNIDAD DE MEDIDA™ |
Lonchocarpus rugosus 13 1.31 Metros cubicos v.t.a.
Jacquinia albiflora 12 3 Metros cubicos v.t.a.
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Bursera simaruba 10 .85 Metros clbicos v.t.a.
Dipholis salicifolia 10 1.48 Metros clbicos v.t.a.
Ficus colinifolia 40 9.92 Metros clbicos v.t.a.
Lysiloma Tatisiliquum 23 9.56 Metros clbicos v.t.a.
Metopium brownel 107 19.68 Metros cubicos v.t.a.
Piscidia piscipula 13 1.84 Metros clbicos v.t.a.
Pouteria campechiana 13 1.1 ’ Metros cubicos v.t.a.
Erithrina coralloides 6 .29 Metros cubicos v.t.a.
Dendropanax arboreus 26 4.02 Metros cubicos v.t.a.
Simarouba glauca 10 3.31 Metros cubicos v.t.a.
Swartzia cubensis 20 2.77 Metros cubicos v.t.a.
Vitex gaumeri 62 11.29 Metros cubicos v.t.a.
Caesalpinia gaumeri 3 37 Metros cubicos v.t.a.
Byrsonima crassifolia 23 2.01 Metros cubicos v.t.a.
Ficus maxima 43 7.42 Metros clbicos v.t.a.
(glaucescens)

Ficus padifolia 51 414 Metros cubicos v.t.a.
Coccoloba spicata 17 1.89 Metros clbicos v.t.a.
Neea psychotrioides 3 .28 Metros cubicos v.t.a.
Thevetia gaumeri 3 .34 Metros clbicos v.t.a.
Drypetes Iateriflora 3 .18 Metros clbicos v.t.a.
Persea schiedeana 25 49 Metros cubicos v.t.a.
Calyptranthes pallens 3 21 Metros cubicos v.t.a.
Manilkara zapota 7 1.96 Metros cubicos v.t.a.

m. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion vy trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
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realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetacion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

vi. Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en
los informes a los que se refiere el Término XV de este resolutivo.

viii. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo. El cambio de uso del suelo del terreno forestal
se debera llevar a cabo a través de medios mecanicos y manuales, quedando prohibido la
utilizacion de sustancias quimicas y del fuego para tal fin. Los resultados de este término
deberan ser reportados en el informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

iX. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledanas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando Ia
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacién
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

x.. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que labhorara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deheran de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

xi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XV de este Resolutivo.

Xil. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xiv. El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto sera el
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titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico, en esta caso la empresa
LLECO CONSULTORES AMBIENTALES, S.C., con registro en el Libro Quintana Roo, Tipo VI,
Volumen 2, Nimero 6.

xv. Se debera presentar a la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente (PROFEPA) del
estado, con copia a esta Delegacién un informe semestral y uno de finiquito al término de las
actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éste debera
incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi como de la
aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacion contempladas en el estudio técnico
justificativo.

xvi. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacidon de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xvii. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 12 Mes(es), a partir de la recepcion
de la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion
Federal, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacién forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xvil. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 5 afos, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de fiora del proyecto. .

xix. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformldad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medlo Amblente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional. A -

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

I. La empresa ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES, S. DE R. L. DE C.V,, sera el
Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, de cualquier ilicito en
materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

I. La empresa ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES, S. DE R. L. DE C.V., sera el
unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar
todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacion del
proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la
presente autorizacion.

m. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

Iv. La empresa ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES, S. DE R. L. DE C.V.,, es el unico
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titular de los derechos y obligaciones de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su
estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal implementaciéon y operacion del
mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y
municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 61 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el documento en el que
conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de la autorizacion y
responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma, asi como los
documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vl. Esta autorizacidon no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente al C. JOSE FERNANDO OLIVERA DIAZ, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL,de la empresa ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES,
S. DE R. L. DE C.V. asi como a los C.C. Perla Judith Rendén Romano, y Reyes Marin Medrano
Jiménez la presente resolucion del proyecto denominado Bodega Aurrera Nichupté, con
ubicacién en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo, por alguno
de los medios Iegales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de
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DELEGAC!ON FEDERAL EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO

N CQUISTANA 708
LIC. OLDA ERNESTINA GARCIA ALPUCHE

CON FUNDAMENTO, EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 84 DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA
SECRETARIA DE M DIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES; PUBLICADO EN EL D.O.F. EL 26
DE NOVIEMBRE DE 2012; EN SUPLENCIA POR AUSENCIA TEMPORAL DEL DELEGADO FEDERAL
EN EL ESTADO DE QIINTANA ROO, PREVIA DESIGNACION MEDIANTE OFICIO No.
06/ORC/277/2017 03218.DE FECHA 11 DE JULIO DE 2017 FIRMA LA SUBDELEGADA DE
ADMINISTRACION E INNOVACION.

"Las copias de conocimiento de este asunto son remmdas via electrénica"

C.ce.p. LIC. GABRIEL MENA ROJAS. .- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT ucd.tramites@semarnat.gob.mx
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA.- Encargado de la Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos. México, D.
F.,dggfs@semarnat.gob.mx ) :

ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
C. CAROLINA GARCIA CANON.- Encargada del despacho de la PROFEPA en Quintana Roo. Ciudad
Minutario Delegado

\
OEGA/YMG/ SPA
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FORESTAL
PROYECTO:

“BODEGA AURRERA NICHUPTE"

" PROMOVENTE:

ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES,

‘S.DER.L.DEC.V.
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I INTRODUCCION

Tomando en consideracién lo establecido en el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable en su parrafo cuarto modificado el 20 de mayo de 2013, relativo a la
integracién de un programa de rescate y reubicacién de las especies forestales que pudieran
ser afectadas por el cambio de uso de suelo, asi como al Articulo 123 Bis del Reglamento de
la misma Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable de fecha 24 de febrero de 2014,
que establece que en base a la informacién proporcionada por el interesado en el estudio
técnico justificativo, el programa deberd incluir el nombre de las especies a rescatar, la
densidad de plantacion, el plano georreferenciado del sitio donde seran reubicadas dentro del
ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas al lugar donde se
realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al
menos un 80% de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucién de dichas
acciones y su mantenimiento.

Es por ello que en base en la informacion contenida en el capitulo VIII del estudio técnico
Justificativo de cambio de uso de suelo y a la Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010
el promovente presenta el programa de rescate y reubicacién de la flora que sera afectada
por el establecimiento del proyecto “Bodega Aurrera Nichupté”.

Motivo por el cual se presenta el Programa de Rescate, Reubicacién y Manejo de las Especies
de Flora consideradas en fa NOM-059-SEMARNAT-2010, que seran afectadas por el Cambio
de Uso del Suelo en Terrenos Forestales.

Il OBIJETIVOS

El Programa de Rescate, Reubicacién y Manejo de las especies de Flora consideradas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que seran afectadas por el cambio de uso del
suelo, del proyecto: “Bodega Aurrera Nichupté” tiene como objetivo contribuir a las
medidas de mitigaciéon y compensacién que promueven la restauracion de factores
funcionales en el ecosistema una vez que se generara un impacto y de las cuales se
mencionan las siguientes:

”;"»v' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México.
- Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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e Rescate y trasplante en vivero de especies
vegetales en etapa de regeneracion
(plantulas y juveniles) con estatus de
proteccion en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

e Rescate y trasplante en vivero de otras
especies silvestres nativas de interés para
reforestacion, (plantulas y juveniles) de
lenosas.

e Propagacion de plantas nativas de interés por
medio de esquejes o estacas.

e Proteccién de la flora, terrestre con fines de
conservacion, y con caracteristicas paisajisticas.

e Lograr la reduccién de inversiones econdmicas, para la adquisicién de ejemplares nativas
en otros viveros.

HI. IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR

Con base en la toma de datos de campo y a los recorridos de verificacion en el area del
proyecto se tiene que en particular para el predio donde se establecera el mismo, se observé
a dos especies consideradas en la Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010, de
Proteccion Ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
Riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en Riesgo
como son el nakas (Coccothrinax readii), y chit (Thrinax radiata), por lo que a fin de dar
cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 123 Bis de fecha 24 de febrero de 2014, la
empresa promovente manifiesta la responsabilidad de aplicar un programa de rescate y
reubicacion en el cual se incluyan otras especies de interés ecolégico.

a).- Listados de especies a rescatar con nombre comun, cientifico, forma de colecta
y cantidad a rescatar

Tabla 1. Propuesta de especie escatar consnderadas en la Norma Oficial Mex1cana -059- SEMARNAT-ZOlO

Nombre i - Forma de colecta puesta' o Propuesta
comiin cnentlf'co 1 Seml‘lla* | Planta | Vareta | N elndlwduos . total
: oo lechas il /han Porha R
Coccothrinax 25
) - X 12
Nakas radiata
Chit Thrinax radiata X 12 25
Total 24 50
!‘“";M;"o’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
?‘/-\v" Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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En la tabla siguiente se Incluyen aquellas plantas de especies que no estan listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y que por sus atributos paisajisticos pueden ser utilizadas
en areas jardinadas, estas seran rescatadas y ubicadas en el vivero temporal para su
restablecimiento y posteriormente su trasplante a su destino final, por lo cual se hace una
propuesta aproximada misma que los resultados obtenidos seran presentados en su
momento en los informes de avances correspondientes.

Tabla 2. Propuesta de especies a rescatar de otras especies nativas.

- Forma de colecta | Propuesta | Propuesta
lla* \".Pla’r'\t’av’"" ~ Vareta 'No.  de total
e /ha ‘i Individuos :
E petahomta il e 0 Porha
) Thevetia X 38
Akitz gaumeri 18
Bursera X 61
Chaca simaruba 29
Byrsonimia X 25
Sacpa crassifolia 12
Manilkara X 13
Chicozapote | zapota 6
Total 65 137

IV. DENSIDAD DE PLANTACION

Una vez restablecidas y seleccionadas las plantas en el vivero temporal, se procedera a
ubicarlas en las areas verdes permeables para integrarlas al paisaje ornamental del proyecto
con una densidad de 10 individuos por hectarea para el caso de las palmas nakas y de 10
individuos por hectarea para la palma chit, en cuanto a las otras especies seran un total de
136 plantas por hectéarea, tal como se sefiala en las tablas 2 y 3 de este documento..

La siembra de estas plantas no llevaran un método de plantacién tradicional de marco real o
tres bolillo, ya que estas podran ser ubicadas en pasillos de estacionamientos, glorietas o
espacios donde no interfieran con cableados o tuberias y se considera viable una distancia
entre planta de 3 metros en plantas adultas y de 2 metro en plantas juveniles.

a.";’ ‘;‘«, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México.
fw" Tel.: (01983) 835020 1 www.semarnat.gob.mx
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VI. ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS
EN UN 80%

Para esta actividad se seleccionaran en vivero y utilizaran los sujetos y especies que por sus
caracteristicas presenten una buena adaptacion y desarrollo durante su fase de crecimiento,
lo cual aunado a las condiciones del suelo nos permitird asegurar un alto porcentaje (80%)
de sobrevivencia, asegurando asi el objetivo del programa. Por otra parte se menciona que
una vez reforestado se realizara la actividad de riego de auxilio de al menos una vez por
semana en dicha zona a fin de lograr el prendimiento propuesto.

Periodos de ejecucion

Con la finalidad de implementar las acciones que nos permitan asegurar un 80% de
sobrevivencia de la planta, se deberan realizar las siguientes actividades:

1).- El rescate de planta

Para este caso en particular describiremos las actividades del rescate de individuos
(plantulas, juveniles y adultos) de las especies vegetales que se rescataran y que presenten
tallas desde 0.30 m de altura en adelante.

Una vez seleccionado dicho ejemplares se iniciara el proceso de extraccién limpiando
alrededor de cada individuo para separar la materia organica del suelo.

En algunos casos especiales como lo es el caso de la palma nakax (Coccotrinax readii) y chit
(Thrinax radiata) en estado adulto y juvenil, debido a su estructura serd rescatada por el
método de banqueo con la ayuda de herramientas manuales como pico, pala, machete, se
inicia el proceso de extraccion mediante la separacion de la planta con su raiz del suelo.

2).- manejo de plantas en el vivero

Posteriormente a su rescate seran trasladadas al vivero donde se iniciara el proceso de
embolsado y posterior traslado y acomodada en lotes de crecimiento para su
restablecimiento.

3).- Aplicacion de riego
El suministro de agua para el riego de auxilio serd por medio de un tanque elevado abastecido

por un pozo y sistema de riego al menos una vez a la semana durante el tiempo de su
restablecimiento.

f.*:“ ‘:,,, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México.
) W’« Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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4).- Control fitosanitario

Se utilizard en la primera etapa hormonas enraizantes, siguiendo los lineamientos
autorizados sobre productos no contaminantes, se aplicara este producto para favorecer la
cicatrizacion y la emisién y desarrollo de raices en las estacas y/o plantas.

Todos los productos aplicados seran en dosis minimas ya que las especies cuentan con
condiciones edéficas similares, asi también existe preocupacion por el efecto que puedan
tener sobre el medio ambiente el uso de agroquimicos, por tal razén solo se utilizaran
productos autorizados para controlar los ataques de plagas de acuerdo al catalogo de la
CICOPLAFEST.

Para el caso de las palmas como, chit (Thrinax radiata) y nakas (Coccothrinax readii) se les
aplicard un tratamiento de fitohormonas mas fertilizante llamado Raizal producto que
cumple con la normatividad establecida en el catalogo CICOPLAFEST.

Una vez que las plantas y las semillas se encuentren en el vivero, se llevard un monitoreo
constante para evitar la presencia de plagas y enfermedades que pudieran ocasionar una
baja sensible de la poblacién rescatada.

Cada quincena se estaran revisando éstas plantas y de ser necesario se determinara el
tratamiento a seguir dependiendo el organismo que se detecte que esta dafando a las
plantas (insectos, hongos, bacterias, virus, etc.). Por otro lado se contemplard como una
medida fitosanitaria preventiva la aplicacién de productos autorizados por la CICOPLAFEST
al menos cada tres meses.

5).- Seleccion de planta

La planta en el vivero debera establecerse en lotes de acuerdo a las condiciones que presenta
esto es con la finalidad de ir obteniendo los sujetos deseables que podran ser reubicados en
las diversas areas verdes del proyecto.

6).- Bitacora

Para tener un control de las especies en el vivero, diariamente se llenara un libro donde se
registrara el nimero de ejemplares especies y procedencia, asi como las demas actividades
realizadas durante el dia en el vivero. Una vez obtenida esta informacion de forma semanal
se ingresaran los datos en una hoja de célculo de Excel para su posterior actualizacion.

;;;“ ‘;e.,’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal. Quintana Roo, México,
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Vil. PROGRAMA DE ACTIVIDADES

Esta calendarizacion de las diversas actividades tiene por objetivo precisar las actividades a
realizar y los periodos de tiempo en que se llevara a cabo el rescate de las plantas
optimizando los recursos, mejorando rendimientos que permitan evaluar el avance y valorar
las actividades, previendo de esta manera las necesidades de materiales, equipos y recursos
econémicos.

De acuerdo al programa de actividades de la obra, y a la vigencia del cambio de uso del suelo
solicitada, se considera que el proceso de rescate, acondicionamiento en el vivero,
mantenimiento y posterior reubicacidn en las area de conservacion y areas jardinadas y
verdes del proyecto sera durante un periodo similar al del cambio de uso de suelo (1 afio)
de igual forma se manifiesta que para darle seguimiento a dichas especies reforestadas una
vez terminado las actividades del proyecto, y garantizar el 80% de supervivencia enlas areas
propuestas para su ubicacion final se dispondra de 4 afos adicionales por lo que en
total seran 5 anos para dichas acciones, mismo que de terminarse antes dichas
actividades de cambio de uso de suelo se informara a la Secretaria.

Por otra parte se manifiesta que los avances en el restablecimiento de las plantas en el
vivero, mantenimiento en el mismo, reubicacion y seguimiento una vez reforestadas seran
integrados en los informes semestrales de cambio de uso de suelo presentados a la
Secretaria. En la siguiente tabla se presenta el seguimiento por un afo en lo correspondiente
al desarrollo del proyecto.

Establecimiento del vivero

temporal *

Delimitacion del area de X
trabajo

Ubicacion y marcaje de

especies de interés de X X

acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010.
Instalacion del sistema de

riego X

Rescate de planta X X X

Transplante y manejo de

plantas en el vivero. X X X X X X X

Aplicacion de riego de auxilio

en el vivero X X X X X X X
Aplicacion de fertilizantes y

fungicida en el vivero X X X X X X X X

AP g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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Reposicion de plantas X X X X

Monitoreo. X X X X X X X X X X

Seguimiento actividades de
supervivencia

VIIl. SEGUIMIENTO Y EVALUACION.

Este se realizard a través del monitoreo de todas las actividades del vivero para obtener
finalmente el nimero total de plantas rescatadas y asi reportar el avance diario de las
diversas actividades mismas que seran informadas en cada uno de los términos
establecidos para tal fin dentro de los informes correspondientes

En cumplimiento al término correspondientes de la autorizacién y a lo propuesto en el
estudio técnico justificativo del cambio de uso del suelo se llevara una bitacora de acciones
diarias, misma que permanecera en todo momento en el area del proyecto con el fin de
documentar el cumplimiento de las medidas y técnicas implementadas durante el rescate
y reubicacién tanto de flora como de fauna.

Asi mismo se presentaran los avances en los informes correspondientes asi como un
informe de finiquito una vez que se concluya las actividades relacionadas con el cambio de

uso del suelo.
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