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PRESENTE '
Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacion
del tramite unificado de cambio de uso de suelo
forestal’ modalidad "A" para el desarrollo del
proyecto denominado “GRAN KABAH” a
ubicarse en el Municipio de Benito Juarez, Estado
de-Q Roo.

En cumplimiento a las disposiciones. de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan
las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, el C. Daniel de Jesis Rangel Nieves, en su
caracter de Representante Legal de CADU INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., sometié a evaluacion
de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta
Delegacion Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad
A (DTU-A), por una superficie de 22.41 hectareas del proyecto “GRAN KABAH”, con
pretendida ubicacién en el Lote 1109-89, Manzana 11, Supermanzana 249 de la Ciudad de
Cancun, Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos
ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez,
Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo
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del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
Noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacién, especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y
que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccion I. El de las
partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26,
32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal, el Articulo 39
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habra
un Delegado nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el
presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la
SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 25 de Octubre de 2016, en relacion al articulo anterior;
el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fracciéon XXIll, sefiala que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que
les sean sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ), establece las atribuciones de las Delegaciones
Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccion XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,
donde se establece que esta Delegacidn Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las
disposiciones aplicables, del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite (nico ante la Secretarfa de Medio- Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan
las atribuciones correspondientes enlos servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010,y

RESULTANDO

1. Que el'03 de marzo de 2017, fue recibido en esta Delegacién Federal el formato FF-
SEMARNAT-031 de fecha 27 de febrero de 2017, mediante el cual el C. Daniel de Jesus
Rangel Nieves, en su caracter de Representante Legal de CADU INMOBILIARIA, S.A.
DE C.V., ingresé. el DTU-A del proyecto “GRAN KABAH”, para ser sometido al
Procedimiento de Evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su
Modalidad A, asignandole la Bitacora 23/MA-0042/03/17.

2. Mediante Oficio No. 03/ARRN/0368/17-00961 de fecha 06 de marzo de 2017, se
solicitd opinién con respecto al proyecto “GRAN KABAH”, a la Procuraduria Federal de
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Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.

3. Queel 09 de marzo de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Unico, que sefiala que tramites unificados, objeto del presente Acuerdo,
llevara a cabo un procedimiento Unico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos
para la evaluacién del impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en
Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental; y en la fraccién | del articulo 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su
Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria publicd, a través de
la separata nimero DGIRA/012/17 de la Gaceta Ecoldgica, y en su portal electrénico, el
listado del ingreso de proyectos y emision de resolutivos derivados del Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental durante el periodo del 02 al 08 de marzo de 2017
(incluye extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

4. Que eldia 13 de marzo de 2017, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores ptblicos que se sefialan, la
promovente ingres6 esta Delegacion Federal, el escrito de fecha, sin fecha, a través del
cual, presenté el extracto del proyecto publicado en el periédico Novedades de
Quintana Roo, de fecha 10 de marzo de 2017.

5. Que el 17 de marzo de 2017, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolgico y Proteccién al Ambiente
(LGEEPA), 21 de su Reglamento en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, (REIA)
y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos vy
procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
pubhcos que se sefalan (DTU-A), esta Delegacién Federal mtegro el expediente
técnico administrativo del proyecto.

6. Mediante oficio No. 03/ARRN/0484/17-01270 de fecha 22 de marzo de 2017,
esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento
en los articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer
parrafo del REIA de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden
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los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones 2n materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores pUblicos que se sefialan (DTU-A), solicité a la Direccidn
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién
técnica en materia de su competencia; del proyecto en comento.

7. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0485/17-01271 de fecha 22 de marzo de
2017, en seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo,
Modalidad A, y con fundamento en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccién Iil de su
Reglamento y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente
y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan (DTU-A), se solicitd opinién al Consejo Estatal Forestal del Estado
de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “GRAN KABAH".

8. El 10 de abril de 2017, se llevé a cabo la Sexta Sesién del Comité Técnico para el
Cambio de'Uso de Suelo en Terrenos Forestales R/VI1/2017 del Consejo Estatal Forestal
en donde se emitid la opinidn con respecto al proyecto “GRAN KABAH”.

9. Mediante oficio No. 03/ARRN/0627/17-01639 de fecha 12 de abril de 2017, se
notific al C. Daniel de Jesis Rangel Nieves en su caracter de representante legal de
CADU INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., que se realizaria la visita al predio por personal
técnico de esta delegacién con la finalidad de corroborar la informacién presentada en el
DTU-A.

10.El 12 de abril de 2017, se emitid el oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/0898/17, el cual
fue recibido en esta Delegacion Federal, el 20 de abril de 2017 y mediante el cual, la
Delegacion de PROFEPA en Quintana Roo, emitié su opinién de dicho proyecto.

11. Que el dia 28 de abril de 2017, se realiz6 la visita al predio ubicado en el Lote1109-
89, manzana 11, supermananza 249, enla Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juérez,
Estado de Quintana Roo, donde se pretende desarrollar el proyecto.

12.Que el dia 18 de mayo de 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio No.
03/ARRN/0843/17-02212 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido enlos articulos
35 BIS de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22
de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante
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Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite
Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de
Suelo Forestal Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fracciones II, It y X, 28 primero parrafo fracciones VII, 35 parrafos primero, segundo y ultimo,
asi como su fraccién Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones I, IX, XIi, XIll, XIV y XVIi, 4 fracciones |, Il
y ViI; articulo 5 inciso O); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS;
articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis
fracciones |, lll'y Xl, de la Ley Organica de la Administracion Piblica Federal; 38 primer parrafo,
39y 40 fraccién IX inciso c y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en'materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondlentes en los
servidores pubhcos que se sefnalan.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacion
de obras y-actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar
y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso
del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que
demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos,
el deterioro de la-calidad del agua o la disminucién en su captacidn; y que los usos alternativos
del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan
considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y pracedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de
diciembre de 2010, en su Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del
presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento Unico el cual se desarrollara
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la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), solicité al
promovente informacion adicional referente al proyecto, suspendiéndose el plazo para
la evaluacién del mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha informacion,
de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

13.Que el dia 29 de junio de 2017, el C. Daniel de Jesus Rangel Nieves, en su caracter
de Representante Legal de CADU INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., ingresé a esta
Delegacidn Federal en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 28 de junio de 2017,
mediante el cual presentd la informacion adicional solicitada a través del oficio No.
03/ARRN/0843/17-02212 de fecha 28 de junio de 2017.

14. Que el 07 de julio de 2017, mediante oficio No. 03/ARRN/03183/17-03183, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, determiné ampliar el plazo de evaluacion del
Documento Técnico Unificado Modalidad A, del proyecto denominado “GRAN KABAH”,
con pretendida ubicacién en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

15. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1222/17-03251 de fecha 12 de julio de 2017,
se notificé al C. Daniel de Jesus Rangel Nieves, en su caracter de Representante Legal
de la empresa “GRAN KABAH”, que como parte del procedimiento para autorizar el
cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $ 1, 522, 629.74 (un millon quinientos veinte dos mil seiscientos
veintinueve 74/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 89.46 hectareas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su
Reglamento Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envid
el nimero de folio 23UKIFNNPDAV2, mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su
recibo correspondiente.

16.El 10 de agosto de 2017, el C. Daniel de Jestis Rangel Nieves en su caricter de
Representante Legal de la empresa CADU INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., presento copia
del pago de compensacién-ambiental por una cantidad de $$ 1, 522, 629.74 (un millon
quinientos veinte dos mil seiscientos veintinueve 74/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental, asi como el recibo fiscal expedido por CONAFOR con folio
RBODINFFM04463.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran integradas en el expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO
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conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacién de impacto ambiental
descritos en la LGEEPA y su REIA.

Ill. El articulo 40, fraccién X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades pulblicas o privadas de
competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su realizacion,
de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se establece que esta Delegacién Federal
es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que
lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

IV. Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo
competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el Tramite Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia forestal para el
Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que este se refiere
a una superficie situada dentro de la demarcacion geogréafica correspondiente al Estado de
Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez, lo anterior en términos de
lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los
articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los
Iimites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional comprende: fraccién I. El de las partes integrantes de la
Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacidn son los Estados de, Quintana
Roo, Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy
han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

V. Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT
que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que serd nombrado
por el Secretario, como es-el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana
Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el
articulo 19 fraccién XXIil, del mismo Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido,
el articulo 40, fraccién IX, inciso C) del Reglamento en.comento, establece las atribuciones de
las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades publicas y/o privadas, y que
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la fraccion XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para autorizar, suspender,
revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado
por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

VI. Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud el tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad A (DTU-A), del proyecto “GRAN
KABAH” a ubicarse en Lote 1109-89, Manzana 11, Supermanzana 249 de la Ciudad de
Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; promovido por el C. Daniel de
Jesus Rangel Nieves, en su caracter de Representante Legal de la empresa CADU
INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., bajo lo establecido en la Modificacion del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez (Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo a 27 de Febrero del 2014), asi como el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Cancin, Quintana Roo (Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de-octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 diciembre de
2010; y con fundamento en los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 119,120,121y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso del suelo en los
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberan observarse para su
determinacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre del 2005y
al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de referencia para reforestacién o
restauraciéon y su mantenimiento para compensacion ambiental por cambio de uso del suelo
en los terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha 31 de Julio
de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

VIL Que unavez integrado el expediente del DTU-A del proyecto, como se sefiala en el resultando
5, y de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccion It y IV de la LGEEPA, en relacién con
el Lineamiento DECIMO del ACUERDOQ por el que se expiden los lineamiento y procedimientos
para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A),
"dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretaria ponga a disposicién del
publico la manifestaciéon de impacto ambiental conforme a la fraccion ll'y IV y en los términos
de la fraccidn |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencion y mitigacion adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las
cuales se agregaran al expediente. De lo anterior, cabe hacer mencién que en ningin
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momento algin miembro de la localidad donde se pretende desarrollar el proyecto, solicito
iniciar el proceso de consulta publica.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VIIl.  Que del andlisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de
Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto “GRAN KABAH” se desprende
que:

El proyecto consiste en el cambio de uso de suelo forestal de 22.41 hectareas para uso
urbano, en particular para uso habitacional. El proyecto Gran Kabah, pretende la distribucién
de area habitacional. Areas verdes de uso comun, areas de equipamiento, vialidades y area
comercial.

La vegetacién a remover es selva mediana subperennifolia en estado secundario y en proceso
de degradacion.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX. Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcion de los elementos fisicos
y biolégicos de la cuenca hidrolagico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...)

Hidrologia. El Municipio de Benito Juirez donde se pretende llevar a cabo la implementacién
del proyecto, forma parte de la Regidén Hidrologica RH32 Yucatdan Norte y la cuenca
denominada 32A Quintana Roo. Esta cuenca, a pesar de contar con una precipitacion pluvial
superior a 1,000 mm anuales; se ‘caracteriza por presentar escurrimientos superficiales
efimeros o de muy corto recorrido, debido a la alta permeabilidad del material que constituye
el terreno vy la elevada evaporacion, que originan una importante infiltracion del agua de lluvia
con excepcién de las zonas costeras que estan sujetas a inundacién y de pequefas
depresiones que son denominadas aguadas. '

Esta subcuenca se caracteriza porunrango de escurrimiento de 0% a 5% excepto enla franja
costera donde tienen escurrimientos desde 10% a 20% debido a la presencia de arcillas y
limos (INEGI, 2002). El sitio del proyecto se ubica en las &reas con coeficientes de
escurrimiento de 0 a 5%. ‘

Clima. El régimen climatico de Quintana Roo, corresponde con el tipo cdlido subhimedo
(Aw), afectado localmente por:su vecindad con el Mar Caribe y las bajas elevaciones del
terreno sobre el nivel del mar. En el municipio de Benito Juarez, de acuerdo con la clasificacién

- . - . R
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climatica de Koppen modificado por Garcia, se manifiesta el subtipo climatico calido
subhimedo AwO, que es el mas seco de los calidos subhimedos.

La precipitacion media anual para la zona es de 1,401.6 mm y se concentra principalmente

de junio hasta octubre (60.1%); y la temperatura promedio anual es de 27.3 °Cla cual alcanza
su maximo nivel en el mes de agosto.

Suelo. Los suelos dentro del area de estudio corresponden a los Litosoles. Estos suelos que
presentan un color negro a café oscuro con menos de 20 cm de espesor, yacen sobre rocas
calcdreas que afloran frecuentemente y son poco evolucionados, por lo general estan
sometidos a frecuentes alteraciones que determinan su baja fertilidad. Son suelos pedregosos
a causa del basamento rocoso y calcareo, sin embargo, el subsuelo es muy permeable y
permite la infiltracién de lluvia que disuelve los componentes de las rocas calizas, dando origen
a los cenotes, grutas y cavernas.

Los suelos de la zona de estudio corresponden a la asociacion [+E/2: Litosoles mas Rendzina
de clase textural media (asociacién Tzekel — Kankab) (Fig. 18), en un area colindante al
desarrollo urbano. Esta asociacion de suelos jovenes son.poco evolucionados, permeables y
con un pH neutro a ligeramente alcalino:

Geomorfologia. El Estado de Quintana Roo queda comprendido en su totalidad dentro de la
provincia Fisiografica denominada “Peninsula de Yucatdn” que se caracteriza por presentar
una superficie sensiblemente plana, principalmente en su parte norte donde se ubica el sitio
del proyecto.

Geologia. La geologia del estado tiene su arigen en las rocas sedimentarias de material calizo
que se remontan al Terciario y Cuaternario, que se formaron por la aportaciéon de material
principalmente biogénico proveniente de organismos que se desarrollaron en mares someros.
De manera mas especifica y de acuerdo con el INEGI (1984) en su carta geoldgica escala
1:250,000 Cancun F16-8, en la zona del proyecto se encuentran rocas calizas del Terciario
Superior Ts(cz).

Vegetacion. £l tipo de vegetacion predominante que se reporta para el sistema ambiental
de este proyecto, de acuerdo con la interpretacion de imagenes aéreas, corresponde con las
caracteristicas de la vegetacion secundaria derivada de una selva mediana subperennifolia.

De acuerdo con el mapa de vegetacion y uso del suelo del INEGI Seri V (figura 22), en el
sistema ambiental de este proyecto la zona urbana ocupa 26.54 hectéreas (1.1% del sistema
ambiental), los asentamientos humanos 1,230.63 hectareas (49.2%) y la vegetacion
secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia.ocupa 1010.10 hectareas (40.4%) vy la
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vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia ocupa 232.74 hectareas
(9.3%).

Fauna. En el caso de la fauna de vertebrados terrestres del sisterna ambiental se observa que
durante el trabajo de campo se verificé la presencia de un menor nimero de especies de fauna
silvestre que las reportadas en la Caracterizacion del POEL-MBJ para la Vegetacién secundaria
de selva mediana subperennifolia en donde se reportan en total 338 especies de vertebrados
terrestres que representan el 9.1% y el 10.5% reconocido para la Peninsula y el Estado,
respectivamente.

En el grupo de los anfibios y reptiles se tuvieron 13 registros y para los mamiferos fueron 12
registros, en ambos grupos la mayoria de las especies solo tuvieron un registro. Mientras que
en el grupo de las aves se tuvo el mayor nimero de registros (81), por lo tanto las aves
representan mas del 71% del total de registros obtenidos durante el muestreo en el sistema
ambiental.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X.  Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables
al proyecto consisten en Madificacion al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juérez, Publicado en el Periddico Oficial el 27 de Febrero del 2014. El
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Cancln, Benito
Juédrez, Quintana Roo. (Peribdico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 -de Octubre de
2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 30 diciembre de 2010. Tales como la Palma chit (Thrinax radiata) y en el
caso de la fauna la especies Loro frente blanca (Amazona albifrons) e Iguana rayada
(Ctenosaura similis) todas con estatus dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Xl. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el
cual sefala que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales
protegidas, y al articulo 117 parrafos I, L1l y IV de la LGDFS que indican; I: La Secretarfa sélo
podra autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa
opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los
estudio técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a
largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; Il: En
las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad deberd dar
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respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por
los miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podra otorgar autorizaciones de cambio
de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 anos, a menos que se
acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente,
mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento
correspondiente; IV: que las autorizaciones que se emitan deberén atender lo que, en su caso,
dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, esta Delegacion Federal
realiz6 el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes observaciones:

Derivado de la disposicion arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117
parrafo |, Il, lll, y IV de LGDFS, estd autoridad administrativa sélo le estd permitido autorizar el
cambio de uso desuelo en terrenos forestales, por excepcion cuando el interesado demuestre
a través de su DTU-A, que se cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra
a la evaluacién de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacion se
indican:

En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé
lo siguiente:

Considerando la caracterizaciéon biolégica a nivel de microcuenca y del predio, se tiene que la
riqgueza de la primera es considerablemente mayor que la segunda pues mientras que en la
microcuenca diversos estudios e inventarios han reportado una riqueza de 262 especies de
plantas vasculares y 434 especies de fauna, en el predio fueron registradas 117 y 34;
respectivamente.

Flora.

Los resultados obtenidos para el caso de fa flora del sistema ambiental sefialan que el valor
de H es mayor en el estrato arbustivo (H= 4.2), seguido del arbéreo (H = 3.8) y por Ultimo el
estrato herbaceo con un valor de H = 3.4, En el caso del predio se mantiene el mismo patrén
de distribucién entre estratos aunque con valores ligeramente superiores a los del sistema
ambiental ya que el valor de H es mayor en el estrato arbustivo (H= 4.8), seguido del arbéreo
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(H = 4.0) y por Ultimo el estrato herbaceo con un valor de H = 3.4, por lo que resulta ser este
el estrato menos diverso en ambos casos (Cuadro 63).

La mayor diversidad en el sitio del proyecto se encontro en el estrato arbustivo y la menor en
el estrato herbaceo; al igual que en el sistema ambiental es el estrato arbustivo el que
presenta la mayor diversidad y la menor en el estrato herbaceo. Las diferencias que se
pudieran encontrar son consecuencia de la historia particular de cada sitio y de las formas en
que cada uno se ha aprovechado en el pasado y del efecto del desarrollo en sus inmediaciones.
Si se comparan los valores de H__ , se aprecia también una ligera diferencia entre los sitios

comparados por estrato habiendo en el sistema ambiental una menor riqueza y distribucion
de las especies.

En relacién con los valores de equitabilidad en el predio para los tres estratos el valor és de
0.9 por lo que se reconoce una buena distribucién de abundacias entre las especies. En el caso
del sistema ambiental solo el estrato arbustivo presenta un valor de equitabilidad de 0.8
siendo este ligeramente inferior a los demas estratos.

En cuanto a la riqueza de las especies se puede observar que en el estrato arbustivo en ambos
casos es el que tiene la mayor riqueza de las especies y la de menor rigueza la podemos
encontrar en el estrato herbaceo, un comportamiento tipico de la vegetacién secundaria en
proceso de recuperacion. Se aprecia que los valores obtenidos para los estratos arbustivo y
arbéreo en el predio son ligeramente méas altos con relaciéon a los valores del sistema
ambiental, mientras que en el caso del estrato herbaceo el valor de riqueza es el mismo.

SITIOS

PREDIO |  H= 40 48 3.4

(CUSTF) Hmax= 4.7 56 37
Equitabilidad= 0.9 0.9 0.9

Ri

ueza _ 26 50“ : 13

SISTEMA H= « 3.8 4.2 ~ 3.4
AMBIENTAL H max 4.3 5.1 3.7
Equitabilidad= 0.9 0.8 0.9

Riqueza 20 35 13

Por los valores obtenidos segun el indice de Shannon-Wiener y el procedimiento metodolégico
aplicado en el muestreo se confirma que los datos corresponden a un mismo tipo de
vegetacion con condiciones de desarrollo y conservacion muy parecidos. Por lo tanto en los
fragmentos remanentes con vegetacion de selva mediana subperennifolia del sistema
ambiental (que no se afectard con el proyecto) se conservaran muestras representativas de
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las especies que resultaran afectadas con la remosién de la vegetacion del predio y que estos
fragmentos pueden presentar indices de diversidad muy similar a los obtenidos en este predio.

Al comparar el Valor de Importancia relativa por especie del Sistema Ambiental y del area
propuesta para el cambio de uso del suelo, se puede observar que tanto en el drea sujeta a
CUSTF como en el ecosistema del sistema ambiental se presenta una composicion floristica
muy parecida ya que la mayoria de las especies se registraron en ambos sitios. Asimismo es
importante reconocer que todas las especies que se localizan en la superficie de cambio de
uso de suelo se encuentran también en el sistema ambiental, aun y cuando no hayan
aparecido en los muestreos de referencia.

Al comparar los valores de importancia relativa del estrato arbéreo registrados en el predio
con los obtenidos para el sistema ambiental se aprecia que 13 especies con los valores de
importancia relativa mas altos se registraron en ambos sitios (Cuadro 64). En este grupo las
especies que destacan por presentar los valores de importancia relativa mas altos son:
Lysiloma latisiliquum, Vitex gaumeri, Bursera simaruba y Ficus cotinifolia. Por lo tanto, se
reconoce que no habria por qué preocuparse de las especies de este grupo, debido a que se
presentan de forma similar en el predio y en el sistema ambiental y que también presentan
una alta representatividad en la cuenca.

Entre las especies de arboles que se registraron en el sistema ambiental pero no se registraron
en el muestreo del predio se observan 7 especies entre las que se encuentran: Nectandra
coriacea, Zuelania guidonia, Platymiscium yucatanum y Sabal japa. Estas especies por lo
general son comunes en la regién y no representan ningln riesgo de afectacién por la
remosion de la vegetacion del predio.

Entre las especies de arboles que se registraron en el predio pero no se registraron en el
muestreo del sistema ambiental se observan 13 especies: Sideroxylon salicifolium, Drypetes
lateriflora, Diospyros -~ yucatanensis, Pouteria - campechiana, Caesalpinia gaumeri 'y
Mosannona depressa, estas especies por lo general son-comunes en la regién y aunque no se
registraron en los sitios de muestreo del sistema ambiental estan bien representadas en la
zona, por lo que no representan ningln peligro de afectacion para sus poblaciones por el
cambio de uso del suelo. Sin embargo como medida precautoria para este grupo de especies
se propone recolectar propagulos de las especies arbéreas con los valores de importancia
relativa mas bajos: Trichilia americana y Neea psychotrioides, las cuales seran consideradas
para su propagacion.

Para el estrato arbustivo sucede un caso parecido en el comportamiento de las especies entre
la superficie sujeta a cambio de uso de suelo y el sistema ambiental practicamente 25
especies se registraron en los sitios de muestreo de ambos sitios las cuales presentan los
valores de importancia relativa més altos. En este grupo las especies que sobresalen con los
°< valores mas altos son Bursera simaruba, Cascabela gaumeri, Nectandra coriacea y Ficus
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pertusa. Mientras que en el grupo de las especies que se registraron en los sitios de muestreo
del predio pero que no aprecen en los isiots de muestreo del sistema ambiental y que
presentan los valores de importancia relativa mas bajos se encuentran las siguientes especies:
Krugiodendron ferreum, Ottoschultzia pallida y Allophylus cominia. Por [o que se propone
colectar propagulos de estas especies y reincorporarlas a las areas verdes del proyecto.

En el area del proyecto se registraron 115 especies de flora que representan el 5.0% del total
registrado para la Peninsula de Yucatan con 2,300 especies de floray el 6. 3% del Estado de
Quintana Roo con 1,800 especies (Valdez-Hernandez e Islebe, 2011).

Adicionalmente, hay que sefalar que al interior del predio no se registrd ninguna especie
vegetal endémica que se encuentre citada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que no
se comprometen sus poblaciones y por si fuera poco se han considerado acciones preventivas
y de mitigacion para reducir ain mas una posible afectacién a la Unica especie protegida. Con
la informacidon recopilada en este predio, se observd una especie, que se reporta como
Amenazada. La especie citada con estatus de amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010
es la palma Chit (Thrinax radiata) esta especie esta ampliamente representada en el sistema
ambiental, la Subcuenca “a” y en la Peninsula de Yucatan, como se evidencia en las cartas de
distribucién conocida reportadas por la CONABIO. Ademas, para estas espeCIes en particular
se han considerado acciones preventlvas y de mitigacién para reducir aln mas una posible
afectacion.

La realizacién del CUSTF para este proyecto implica el retiro de ejemplares de flora
correspondientes a especies de amplia distribucién en la zona como: Manilkara zapota,
Bursera, Metopium brownei, Lysiloma latisiliquum y Thrinax radiata, entre-otras especies
tipicas de la vegetacién secundaria de la selva mediana subperennifolia. La remocion de estas
especies generalistas no pone-en peligro a esas poblaciones. De esta forma, por contemplar
la afectacién de especies de amplia distribucién y abundantes en la regién, el CUSTF no
representa un impacto significativo, ni amenaza a la biodiversidad a nivel de poblaciones, ni
mucho menos de especies. Se encontré una especie de flora que serfa afectada por el cambio
de uso de suelo listada en la. NOM-059-SEMARNAT-2010, esta especie se encuentra bajo la
categoria de amenazada: Thrinax radiata, misma especie que esta incluida en el programa de
rescate y reubicacién de flora, las cuales se reubicaran dentro de las areas verdes, jardines
que se proyectan para este desarrollo:

El proyecto no compromete la ‘divel‘sidad local, ni mucho menos la del sistema ambiental
donde se localiza el predio, dado el estado actual del ecosistema, considerando que tanto en
el predio como en el ecosistema del sistema ambiental se presenta el mismo tipo de
vegetacion, por lo que no se ve comprometida por el cambio de uso de suelo y se garantiza la
permanencia y distribucién de las especies de selva registrada en este estudio, incluso dentro
del mismo predio toda vez que se destinara el 18.71% de la superficie total del predio como
areas verdes.
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Fauna.

Para analizar si la ejecucion del CUSTF para este proyecto ocasionara efectos significativos a
la diversidad de la fauna silvestre, a continuacién se comparan los registros de los transectos
ubicados dentro del predio con los del sistema ambiental.

En el sistema ambiental de este proyecto se observa que el grupo mejor representado son las
aves con 34 especies, seguido de los anfibios y reptiles con 8 especies, y los mamiferos con 8
especies. En el grupo de los anfibios y reptiles se tuvieron 13 registros y para los mamiferos
fueron 12 registros, en ambos grupos la mayoria de las especies solo tuvieron un registro.
Mientras que en el grupo de las aves se tuvo el mayor nimero de registros (81), por lo tanto
las aves representan mas del 71% del total de registros obtenidos durante el muestreo en el
sistema ambiental.

Los resultados obtenidos del trabajo de campo dentro del predio permitieron el registro de
18 especies de aves, seguido de los anfibios y reptiles con 5 especies, y mamiferos con 3
especies. En el grupo de los anfibios y reptiles se tuvieron 6 registros y para los mamiferos
fueron 4 registros, en ambos grupos se tuvo una especie con dos registros y las demas
especies con un solo registro por especie. Mientras que en el grupo de las aves se tuvo el
mayor nimero de registros (44), por lo tanto las aves representan mas del 81.5% del total
de registros obtenidos durante el muestreo en este predio. De acuerdo con los resultados
obtenidos, se verifica que en el predio habita la iguana rayada (Ctenosaura similis) que cuenta
con el estatus de especie amenazada en la NOM-059- SEMARNAT -2010. Entre las aves se
observo al loro de frente blanca (Amazona albifrons) el cual figura en dicha Norma con la
categoria de proteccion especial.

A continuacidn, se presentan los indices de diversidad de Shannon-Wiener estimados con el
tograritmo base 2, para los grupos de vertebrados terrestres que se identificaron en el predio
y en el sistema ambiental.

SITIOS

.| Herp ma | .| Mamiferos
PREDIO H= 2.3 3.9 1.5
(CUSTF) Hmax= 2.3 4.0 1.6
Equitabilidad= 1.0 1.0 0.9
3

ndice: He ___Mamiferos

SISTEMA H= 2.9 4.7 2.8
AMBIENTAL H max 3.0 5.1 3.0
Equitabilidad= 1.0 0.9 0.9
Riqueza 8 34 8
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La mayoria de estas especies registradas tienen distribuciones muy amplias dentro de la
Peninsula y algunas incluso a nivel de México. Los organismos no se veran afectados de
manera extraordinaria debido a que en la vegetacién secundaria de Selva mediana
subperennifolia de este municipio se podria detectar hasta 338 especies de las cuales, 240
son aves, 43 son reptiles, 43 son mamiferos y 12 son anfibios, de acuerdo a la bibliografia
reportada.

El nimero de especies de fauna registradas en este estudio encuentra su explicaciéon en
dos aspectos fundamentales: el estado de deterioro de la vegetacion originado por las
perturbaciones meteoroldgicas y antropogénicas, habitats muy fragmentados (selvas
perturbadas jovenes y zonas perturbadas), por la presencia humana debido a que la zona
de estudio se encuentra dentro de la zona urbana, préxima a sitios habitados y por los
ruidos continuos que se generan en las obras en construccion colindantes a vialidades en
operacién con circulacién vehicular constante.

De las especies registradas en el predio se observa la presencia de ciertas especies que se
caracterizan por pertenecer a habitats perturbados, encontrandose cominmente en los
centros de poblacién, siendo el caso de la lguana gris Ctenosaura similis y el zanate
(Quiscalus mexicanus).

En el predio no existen sitios criticos que merezcan un tratamiento especial; sin embargo,
el registro de la Iguana gris (Ctenosaura similis) y el loro de frente blanca (Amazona
albifrons) en el predio, requiere de medidas para evitar su captura, dano .o muerte. A este
respecto, se implementard un Programa de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre
que forma parte de las medidas de mitigacion del proyecto, ademas de considerar que
estas especies se encuentran ampliamente distribuidas y muy comdnmente reportadas en
la region.

En el mismo sentido, el proyecto aplicara un programa de reubicacién de plantas nativas
en las areas verdes que permita recuperar espacios para el desarrollo de la fauna silvestre.

Si bien es cierto que en la superficie del prayecto existe un reducido nimero de especies
con respecto al reconocido para toda la Peninsula y el Estado, esto es reflejo de la relacién
especie-area. Por tal motivo, la valoracién sobre el criterio de excepcionalidad para
demostrar que no se compromete la-biodiversidad por el cambio de uso de suelo propuesto
dentro del predio del proyecto, se concluye que se tendra un efecto reducido sobre la
riqueza de flora y fauna, lo cual no sélo se motiva con el bajo nimero de especies
protegidas registrado, sino fundamentalmente en los siguientes hechos: Existen pocas
especies endémicas; no se presentan especies restringidas; todas las especies tienen
intervalos de distribucién amplios; las especies registradas también estdn presentes en
muchos otros sitios de la Peninsula y-el Estado de Quintana Roo, los cuales incluyen
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diferentes tipos de vegetacién algunas incluso se establecen en habitats naturales e
inducidos.

La superficie que eventualmente serd sometida a cambio de uso del suelo para este
proyecto 22.41 hectareas, representa una fraccién insignificante del total de las selvas
altas y medianas subperennifolias del Estado (estimadas en 2,898,051 hectareas). Las
cifras muestran, junto con los mapas de distribucion de los tipos de vegetacion de Quintana
Roo, que el cambio de uso de suelo tampoco se realizara sobre una comunidad vegetal
Unica, en riesgo o relicto y que tampoco se trata de vegetacién poco representada en el
Estado como el popal, manglar y la sabana con pino caribefio (Ek-Dfaz 2011; Thomassiny
y Chan 2011).

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada
la primera de las hipétesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

Respecto a demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se tienen los
siguientes argumentos:

De acuerdo con la informacién contenida en el Documento Técnico Unificado Modalidad A,
se tiene que el tipo de suelo presente‘en la cuenca hidrolégica forestal del area del proyecto
y el correspondiente al sitio del presente estudio, y que de acuerda con esa informacién se
tiene que el tipo de suelo corresponde a Leptosol de textura media; asi mismo se toma en
consideracién que el Estado de Quintana Roo presenta un relieve casi plano con escasas
pendientes (lomerios y planadas), dando coma resultado una erosionabilidad muy escasa.

La superficie que se salicita para cambio de uso del suelo para el proyecto “Gran Kabah” es de
22.41 hectareas. Si bien, la eliminacion de-la vegetacion forestal afecta a este servicio
ambiental de forma puntual en la superficie desmontada, en términos de erosidn, significa que
la remocién de la vegetacion podra originar una pérdida de suelo forestal para convertirse en
suelo util con fines urbanos.

Para demostrar que la remocién de la vegetacion no provocara la erosion de los suelos de
manera significativa en el predio del proyecto, a continuacién mediante el modelo de
ECUACION UNIVERSAL DE PERDIDA DE SUELOS se presentan los resultados estimados. Es
importante aclarar que dicha ecuacion fue disefiada a partir de datos empiricos en parcelas
experimentales agricolas que cumplian un “cierto tipo” de condiciones y no en funcién de lo
que seria el cambio de uso del suelo forestal, sin embargo, se hace uso de esta férmula para
calcular la erosién potencial. En este sentido se puede decir que el proyecto afectard una
superficie de 22.41 hectareas de terreno considerado como urbano en los instrumentos de
planeacion.

; R
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En el afio 2005, se utilizd esta férmula simplificada adecuada a nuestro pais para estimar la
erosién del suelo a partir de la ecuacién universal de pérdida de suelos (E): Mario Martinez
Méndez (2005).

E= R*K*LS*C*P
Dénde:

E=Erosion del suelo

R= Erosividad de fa lluvia

K= Erosionabilidad del suelo

LS= Longitud y Grado de pendiente
C= Factor de vegetacion

P= Factor de practicas mecanicas

La erosividad (R) se puede estimar a partir de la precipitacién media anual que para la region
donde se ubica el predio es de aproximadamente 1012.87 mm que multiplicado por las
ecuaciones para estimar la erosividad de la lluvia en el estado de Quintana Roo de acuerdo al
mapa y tabla proporcionada por el autor donde existen 14 regiones. La regién bajo estudio se
asocia bajo un nimero de la regién y se consulta una ecuacion cuadratica donde a partir de
datos de precipitacion anual (P)'se puede estimar el valor de R.

De acuerdo con los datos sefialados se tiene que el predio del proyecto se ubica dentro de la
region Xl y por lo tanto, fe aplica la ecuacién R= 3.7745 (P) + 0.004540 %

Por lo tanto considerando que la precipitacion media anual de la zona donde se ubica el predio
y por ende la superficie de cambio de uso de suelo como se ha mencionado es de 1012.87
mm, sustituyendo estos valores en la ecuacion obtenemos los siguientes resultados:

R=3.7745(1012.87) + 0.004540 (1012.87)2
R= 8480.68 Mj/ha mm/hr

La erosionabilidad del suelo (K) se estima a partir de la textura de los suelos presentes y la
cantidad de materia organica.

Mediante andlisis de la carta edafolégica del INEGI, se advierte que el predio se encuentra
dentro de las unidades edafolédgicas | + E/2, Litosol y Rendzina de clase textural media.
Derivado de lo anterior tenemos que el suelo presenta en la superficie de cambio de uso de
suelo es de textura migajon arenoso y el contenido de materia organica del 2.0%, por lo tanto
el valor de K estimado de 0.019 de acuerdo al cuadro presentado anteriormente.

K=0.019

f‘: (:’": . . S
LN ) Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Cam e Tel: (01983) 835020 1www.gob.mx/semarnat

Pagina 19 de 55



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROCQ

Subdelegs Ar il y Re

SEMARNAT | |

SECRETARIA DE
MEDHY AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

La longitud y grado de pendiente. La pendiente del terreno afecta los escurrimientos
superficiales imprimiéndoles velocidad. El tamafio de las particulas asi como la cantidad de
material que el escurrimiento puede desprender o llevar en suspensién, son una funcién de la
velocidad con fa que el agua fluye sobre la superficie.

Se estima a partir de la siguiente férmula:

Donde:

S= Pendiente media del terreno (%)

Ha= Altura de la parte alta del terreno (m)
Hb= Altura de la parte baja del terreno (m)
L= Longitud del terreno (m)

De acuerdo con el levantamiento topografico en la superficie de cambio de uso de suelo seria
de: :

La altura de la parte alta del terreno es de 13 msnm
La altura de-la parte baja del terreno es de 11 msnm
La longitud del terreno analizada es de 450 m

Entonces tenemos:

S=10-8/650
S=2/650
$=0.0030(100)
$=030%

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor, Ls se calcula como:

LS: ()" (0.0138 + 0.00965 (s) + 0.00138 ()"
A = Longitud de la pendiente

S= Pendiente media del terreno

M= Parametro cuyo valor es 0.5

De acuerdo con los resultados obtenidos y sustituyendo los valores en la formula tenemaos:
(< LS = (650)0'5 (0.0138 +0.00965 (0.30) +0.00138 (0.30)2)

‘«959 14.
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LS = (25.49) (0.02345) (0.30) + 0.00138 (.09)
LS=0.1793221 +.0001242
LS=0.179

Por consiguiente la erosién potencial es:

E=R*K*LS
E=8480.68 *0.019 *0.179

E= 28.84 ton/ha/afio en suelo sin vegetacién y sin practicas de conservacién del suelo y del
agua, lo que significa que anualmente se perderia una lamina de suelo de 2.8 mm, si
consideramos que 1 mm de suelo es igual al0 ton/ha de suelo.

Que multiplicado por un factor de vegetaciéon C de 0.001, (bosque con cobertura vegetal).

E= 28.84 * factor de vegetacion
E=28.84* .001
E= 0.02 toneladas/ha/afo.

De acuerdo con los calculos realizados en los apartados anteriores, la erosién neta para el
predio con vegetacion es de 0.02 toneladas/ha/afo, lo que significa que anualmente se
pierde una lamina de suelo de 0.002mm.

La erosi6n calculada en la superficie sin vegetacién es de 28.84 ton/ha/afo sin practicas de
conservacion del suelo y del agua, lo que significa que anualmente se perderfa una lamina de
suelo de 2.8 mm. Por tanto, se prevé que la ejecucion del CUSTF, no aumentara la muy baja
erodabilidad actual de los suelos.

Dandole sentido a lo anterior, tenemos que la pérdida de suelo por erosién con la eliminacién
de la vegetacién por el cambio de uso de suelo seria significativa en el caso de que estuviera
expuesto durante todo el afio a las condiciones del clima (viento y lluvia), se tendria una
pérdida de 28.84 ton/ha/afo, sin embargo esta pérdida como se ha mencionado es anual,
pero si consideramos que de los 365 dias Gnicamente se expondré el suelo 40 dias que es el
tiempo de duracion de la remocion de la vegetacidn y que posteriormente se vertera sobre el
suelo material pétreo y se iniciara con el proceso constructivo, entonces tenemos que la
pérdida efectiva es de 3.16 ton/ha/afo (28.84*40/365), lo cual se considera poco
significativo ya que esta medida reduce la erosién del suelo a un nivel inferior a la erosion
méaxima permisible que en algunas regiones de México es de 10 ton/ha afio.

Por lo anterior se contemplan acciones de proteccién que permitirdn controlar y mitigar la

erosion del suelo en el &rea prevista para CUSTF. Ademds, con la aplicacidn y ejecucion del
manejo de residuos derivados de la preparacion del sitio y construccion propuesto se evitara

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, Quintana Roo, Méxica, ) g
Tel: (01983) 835020 1www.gob.mx/semarnat
Pagina 21 de 55

BTy,
L)
(v

7
¥



SEMARNAT |

DELEGACION FEDER

S

ALENELESTADODE

np

QUINTANA ROO
by Re 3

5

SECRETARIA DE
MEDID AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES

i Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Qu

la mala disposicion del producto del despalme, y con ello evitar que el material de desecho se
deje abandonado en sitios poco adecuados y que con el tiempo afecte a la vegetacion
arbustiva y herbacea. Ademas, el manejo del material de despalme que se plantea permitira
el aprovechamiento del horizonte fértil en la reforestacién y en su conjunto, los arboles,
arbustos y herbaceas que se utilicen en las labores de reforestacion y jardineria en las areas
verdes evitaran la erosion del suelo.

El proyecto considera en su caso realizar las actividades de remocién de la vegetacion en un
periodo corto para reducir ain mas la erosién del suelo por arrastre a través de agua de lluvia
o edlico, también se pretende rapidamente el sellado de la superficie removida, y si a esto le
sumamos medidas de mitigacidon como la recuperacién de tierra, podemos concluir que el
cambio de uso de suelo no provocara significativamente la erasion del suelo.

Por si mismo, el CUSTF en 22.41 hectéreas no aumentara la erodabilidad del area de estudio.
En primer lugar, porque esta es muy baja en todo el sistema ambiental debido a que no se
presentan pendientes mayores a 5%; y porque después del CUSTF sucedera el despalme y
posteriormente se cubrird con material pétreo las bases de las obras, lo que evita la posibilidad
de erosion.

Cabe sefalar gue el promovente plantea medidas de prevencidon y mitigacién para atenuar los
posibles impactos sobre el suelo. Por lo que de rmanera complementaria, se contempla el
rescate y reubicacién de plantas sanas y vigorosas de especies silvestres incluyendo de
manera particular las especies protegidas y aquellas especies Utiles con fines ornamentales
que se encuentren en este predio y se programa la reforestacion y reubicacién con especies
nativas en las areas verdes que tiene contemplado el prayecto.

A continuacién se planteanlas medidas de prevencién y mitigacién para atenuar los posibles
impactos que pudieran provocar la erosion del suelo entre los que se encuentran:

a) Elrescate de la tierra vegetal para evitar la extraccion de este material en otros sitios.

b) No se realizaran trabajos de mantenimiento. ni reparacién mecanica de los equipos y
maquinaria dentro del &rea del proyecto y se realizaran en talleres establecidos para
este fin. ' '

c) El manejo de hidrocarburos se realizard siguiendo todas las precauciones necesarias
para evitar que estos se derramen en el suelo previniendo su contaminacion.

d) Para evitar la defecacion al aire libre se instalardn servicios sanitarios para los
trabajadores, evitando asi la- contaminacién al suelo y el enrarecimiento de la
atmosfera.

tana koo, México,
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e) El desmonte se realizard de manera paulatina, conforme el avance de las obras, para
evitar la exposicién prolongada de las superficies, y aminorar la dispersién de particulas
de polvo por el viento y la erosion.

f) Se protegeré el suelo a través de humedecimiento constante segin se requiera, dentro
de las zonas sujetas al cambio de uso de suelo, para evitar la suspension de sedimentos
(polvos).

g) Serealizard la colecta de tierra vegetal para utilizarla en el embolsado de las plantas en
el vivero temporal y la demas resultante serd incorporada a las areas verdes del
proyecto como parte de proceso de enriquecimiento del suelo.

h) En las areas verdes del proyecto, se realizard la distribucién de una capa del material
triturado proveniente de los residuos vegetales del desmonte para prevenir efectos
erosivos del suelo en las porciones descubiertas y propiciar la reforestacion.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas
por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
cuestién, no se provocara la erosion de los suelos.

3. Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacion, se observd lo siguiente:

En el proyecto no se impactara el componente agua, considerando que no se usaran aguas
subterraneas ni superficiales que sean extraidas dentro del predio. Las aguas que se requieren
durante la construccién seran adquiridas de terceros, a través del abastecimiento local. Por lo
que mediante el adecuado seguimiento de las medidas de prevenciony mitigacién propuestas
se podra garantizar la continuidad de los procesos de infiltracién del agua de lluvia al subsuelo.

La zona del proyecto se ubica en la regién hidrolégica Yucatan Norte y particularmente en la
Cuenca Quintana Roo (32-A). Dicha cuenca ocupa el 31% del Estado, tiene una precipitacion
de 800 a 1500 mm, un rango de escurrimiento de 0. a'5% y en general se reconoce que el
agua subterranea esté sin contaminar y con excelente calidad. La unidad geohidrolégica esta
formada por material consolidado con rendimiento alto mayor a 40 litros por segundo (Ips) y
es la mas extensa en Quintana Roo con el 76% de la superficie Estatal (Herrera'y Heredia
2011).

A pesar del incremento en el consumo de agua en los Gltimos afios, no se aprecia disminucién
en el nivel estatico del agua subterrdnea y se acepta que las previsiones del incremento de la

F : L \
N Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexica,
Tel: (01983) 835020 1www.gob.mx/semarnat
Pagina 23 de 55



SEMARNAT | |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

demanda futura de agua se pueden satisfacer si se mantienen las medidas de proteccién del
acuifero (CONAGUA 2012).

La capacidad de infiltracién de un suelo es la cantidad de lluvia que puede absorber en unidad
de tiempo, por lo que ésta dependera de la intensidad de la lluvia, tipo de suelo, uso del suelo,
cubierta vegetal y humedad inicial. Parte del agua suele quedar retenida en el follaje de la
vegetacién, una mas se ubica en la capa no saturada de suelo y est4 disponible para ser
absorbida por las plantas en la franja de penetracion de las raices o para ser evaporada por la
accion de la energfa solar sobre la superficie del terreno. La captura de agua es el servicio
ambiental que producen las &reas arboladas al impedir el rapido escurrimiento del agua de
lluvia precipitada, proporcionando la infiltracién de agua que alimenta los mantos acuiferos y
la prolongacién del ciclo del agua. El agua infiltrada o percolada corresponde a la cantidad de
agua que en realidad esta capturando el bosque o selva y que representa la oferta de agua
producida por este.

No obstante para el desarrollo del proyecto que solicita el cambio de uso de suelo en 22.41
hectareas en donde se realizaran labores de desmonte, la infiltracién al acuifero, se puede ver
alterada de manera diferencial durante la etapa de preparacion del sitio. Sin embargo, la
infiltracién al acuifero que se dejara de percibir, representan porcentajes muy bajos (cifras
que resultan practicamente imperceptibles) en relacién con los volimenes captados en toda
la Peninsula de Yucatan, la region hidrol6gica Yucatdn Norte y la cuenca de Quintana Roo 32-
A.

Es por esto, que a continuacion se presenta la estimacién del calculo de infiltracién asf como
la metodologia empleada para estimar el agua que se infiltra y la que se dejara de infiltrar por
la remocion de la vegetacion de en la superficie donde se pretende el cambio de uso de suelo
paralas 22.41 hectareas.

El coeficiente de escurrimiento se estima a través de la aplicacién del método propuesto en
la NOM—-011-CNA-2000 que establece las especificaciones y el método para determinar la
disponibilidad media anual de aguas nacionales.

Este método parte de valores de k, que son valores que dependen del tipo de suelo'y su uso
actual. Para este caso, los suelos pueden clasificarse como tipo “A” que pertenece a los “suelos
permeables”, y con un uso de suelo clasificado como “Bosque, cubierto en mas del 75%”.
Asimismo, el predio sera considerado como una Zona Urbana luego de la ejecucién del cambio
de uso del suelo propuesto.

A cada uno de ellos le corresponde un valor k, cuyo valor se obtiene aplicando las ecuaciones
siguientes:

2

>
5

Q{ Se aplica esta ecuacién debido a que el valor de k es menor que 0.15.

»
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Ce= K *(P-250)/2000

Donde:

Ce = Coeficiente de escurrimiento

k = Constante de tipo y uso de suelo
P = Precipitacién anual en mm

Donde:

Se aplica esta ecuacion debido a que el valor de k es mayor que 0.15.
Ce= K* (P-250) /2000 + (K-0.15)/1.5

Donde:

Ce = Coeficiente de escurrimiento

k = Constante de tipo y uso de suelo

P = Precipitacion anual en mm

Ademas de que se debe mencionar que también solo es vélida para valores de precipitacion
anual entre 350 y 2,150 mm anuales.

Para el caso particular del proyecto, se tienen los datos siguientes:

P = Precipitacién en el sitio, la reportada por la Estacién meteorolégica Canclin (1991-2006)
con un valor de 1012.87 mm anuales.

K = Para este caso, se obtuvo un valor que serfa el siguiente para cada uno de los ambientes,
Bosque cubierto mas del 75% = 0.07;
Zona Urbana =0.26

El coeficiente de escurrimiento se habrd de calcular a partir de estos datos, por lo que ha
resultado la estimacién siguiente:

Bosque cubierto mas del 75%

Ce=0.07 *(1012.87-250)/2000 = 0.07*0.38143=0.0267004

Zonas urbanas %

Ce=0.26 *(1012.87-250)/2000 + (0.26-0.15)/1.5 = 0.26*0.38143+0.07333= 0.1725018
f‘\\..; Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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El volumen medio anual de escurrimiento natural se estima a partir de la siguiente férmula:

Volumen anual de escurrimiento natural= (Precipitacién anual de la cuenca m)*(Area de afectacién
Km2)* (Coeficiente de escurrimiento)

El volumen natural de escurrimiento se calculé a partir de estos valores, por lo que se tiene
como resultado lo siguiente:

Bosque cubierto mas del 75%
VOIESC =1.0128 *0.2241* 0.0267004= 0.006060 Mm3

Zonas urbanas
VoIESC=1.0128 *0.2241 *0.1725018=0.0391524 Mm3

En relacién a la infiltracién, la norma NOM—011-CNA-2000, no hace mencién sobre su
calculo, pero puede estimarse considerando lo que menciona Aparicio (2006):

I =P -VoIESC

Donde:

I: Volumen estimado de infiltracién en el area de interés (m’)

P: Precipitacién media anual en el area de interés (m’),

Dénde: P = Precipitacién anual (m) * Superficie del 4rea de interés (km")
E: Volumen estimado de escurrimiento en el &rea de interés (ma)

Con lo que el escurrimiento y la infiltracién se obtienen de la siguiente forma:

Bosque cubierto mas del 75%.
Infiltracion = 0.351644 — 0.006060 =0.345584 = 345,584 m’

Zonas urbanas.
Infiltracién = 0.351644 —0.0391524 =0.312491 = 312,491 m’

Al considerar el escenario actual con el proyecto y su cambio de uso de suelo en 22.41
hectareas en donde se retirara la vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia y
se desplantard el proyecto, en dlcha superficie actualmente cubierta de vegetacién se puede

captar un volumen de 345,584 m /ano, los cuales se infiltran al suelo y subsuelo.

,W Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ~
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Al convertirse en una zona urbana debido a la implementacién del proyecto, esto provocara
Y . , - s 3,
su disminucién en la captacion del volumen de agua, es decir se reduciraa 312,584 m. /ano,

lo que representa una disminucién de 33,093 m’ anuales (9.5%) menos de lo que
tedricamente se captaria con la cobertura de la vegetacion secundaria de selva mediana
subperennifolia, lo anterior debido al incremento en la evaporacién que ocurrira cuando el
agua de lluvia caiga sobre el desarrollo habitacional. Sin embargo, para favorecer la
captacién del agua pluvial se pretende aprovechar la topografia del terreno donde se localiza
el proyecto para que el agua captada sobre la superficie construida (vialidades y casas),
estas se podran dirigir estratégicamente hacia las areas verdes y los pozos de absorcién que
serviran como captadores de agua aumentando la recarga de agua de lluvia al subsuelo

Desde esta perspectiva, se considera que el proyecto no altera de manera significativa la
captacién de agua en la zona. La informacién generada permite concluir que fa ejecucion del
proyecto no comprometera la cantidad del agua con respecto al predio y de la cuenca.

Entre las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion, para la calidad del agua
destacan las siguientes:

- Para prevenir la contaminacién del acuifero, se estableceran sistemas de control de
derrames de combustibles y lubricantes de la maquinaria pesada, y no se realizan
reparaciones mayores en el drea del proyecto. En el sitio donde se almacena combustible
(aunque sea en minimas cantidades), estara impermeabilizado y contard con los
sefialamientos respectivos. ;

- Como parte del proyecto se pretende mantener como areas verdes de uso comun el
18.71% vy &reas verdes en camellon el 4.74% de la superficie total del predio, asi como,
areas permeables el 45.76%. :

- Elagua de lluvia serd infiltrada mediante el empleo de pozos de absorcion, en la cantidad y
ubicacién que determine el proyecto, mismos que se deberan ubicar estratégicamente.

_ Se contara con sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 20 trabajadores. Ademas se
hara del conocimiento de los empleados de la obra para evitar practicas inadecuadas de
miccion y defecacion a ras del suelo.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con.éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion.

Tel: {01983) 835020 1www.gob.mx/semarnal
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4. Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del
suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

De acuerdo con la informacion presentada en el presente estudio, la estimacion del valor
econdmico total de los recursos bioldgicos de la superficie de cambio de uso de suelo,
considerando los valores de uso directo, asciende a la cantidad estimada de $ un valor total
estimado de $ 2,883,679.60 (son dos millones ochocientos ochenta y tres mil seiscientos
setenta y nueve pesos 60/100 M.N.), asi como un valor total estimado de manera indirecta
de $1,743,722.00 (son un millén setecientos cuarenta y tres mil setecientos veintidés pesos
00/00 M.N.

Por otra parte, el monto de la inversiéon programada para la ejecucién del cambio de uso del
suelo propuesto es de $ 3, 500,000.00 (son tres millones quinientos mil pesos 00/100 M.N.),
estimado en 2 afos, que es el perfodo de duracién propuesto para esta etapa del proyecto.
Ahora bien, si al monto de inversién inicial le sumamos el costo del proceso constructivo de la
obray la operacién del proyecto (etapas que no se somete a evaluacién), las cuales requieren
una inversion aproximada de $246, 500,000.00 (son doscientos cuarenta y seis millones
quinientos mil pesos 007100 M.N.).

Entonces tenemos como resultado que el proyecto tendrd una inversién total de
aproximadamente $ 250, 000,000.00 (son doscientos cincuenta millones de pesos 00/100
M.N.). En este sentido, podemos concluir categdricamente que el cambio de uso de suelo
propuesto, es mas productivo alargo plazo, que si se mantuviera en sus condiciones originales
la superficie de CUSTF que se solicita.

Entonces tenemos que la inversion proyectada de 250 millones de pesos M.N., del nuevo uso
que se propone para el proyecto contra la derrama econémica por la venta de los recursos
forestales que presenta el predio de aproximadamente $ 2.8 millones de pesos no tienen el
valor potencial que permita rebasar la relacién costo-beneficio comparado con la derrama
econdémica que ocasionaria realizar el proyecto. Por lo tanto se deja ver muy claramente que
el uso propuesto para el proyecto resulta mas apto que el uso forestal del cual no se encuentra
permitido desarrollar esta actividad en la zona.

~Lainversion proyectada para este proyecto no sélo incluye el punto de vista econémico, sino
también involucra los recursos financieros requeridos para que el proyecto se desarrolle bajo
los principios de proteccion al ambiente y se asegure el seguimiento y la evaluacién para que
la apropiacién del territorio, se realice con pleno respeto a la normativa vigente.

Dado que este proyecto asignara recursos para la aplicacion de las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion de los impactos ambientales previstos. Por lo que se considera
que el supuesto establecido en el Articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal

’ Av. Insurgentes No. 445 Col-Magisterial, Chetumal, Qui a koo, México,
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Sustentable relativo a que los usos alternativos del suelo propuestos serdn mas productivos
a largo plazo, es admisible.

Asi mismo, en cuanto a lo social es importante mencionar que el predio del proyecto se ubica
en una zona con alto potencial para el desarrollo urbano de la Ciudad de Cancin, en particular
se ubica dentro de una zona regulada por el Programa de Desarrollo Urbano 2014-2030; y
segln dicho instrumento normativo, en el predio del proyecto se puede llevar a cabo un
fraccionamiento mixto a través de la construccion de viviendas comercios, vialidades, etc,,
segun los usos de suelo aplicables. En éste sentido, resulta importante hacer mencién que el
cambio de uso de suelo que se propone a través del presente estudio, dara paso a un
fraccionamiento urbano de tipo habitacional, el cual serd sometido a evaluacién en su
momento procesal oportuno, ante las autoridades competentes.

Este desarrollo habitacional contribuiréd a reducir, la actual demanda de vivienda; por lo tanto,
aportara un gran beneficio para la sociedad al proporcionar viviendas para al menos 1776
familias que mejoran su bienestar y desarrollo familiar.

Resulta importante mencionar que todo desarrollo habitacional, conlleva la creacién de areas
verdes ajardinadas, parques, vialidades y areas de recreo y esparcimiento para la gente que
habite en el fraccionamiento y de aquelios que viven en los desarrollos aledanos; lo que
proveera de bienestar social para la gente que reside en la ciudad de Cancuin.

Por dltimo, no hay que dejar de mencionar la alta oferta de empleo que generara el proyecto,
puesto que sus dimensiones permiten estimar que se produciran 100 empleos temporales y
hasta 10 empleos permanentes, soIo para la etapa de cambio de uso de suelo que se propone
en el presente estudio.

Adicionalmente se tiene contemplada la generacién de otros 100 empleos temporales y 50
permanentes durante las etapas de construccion y operacion por lo que en total se estarian
generando en total 200 empleos temporalesy 60 permanentes Estas cifras permlten asumir,
que el proyecto tendra un alto impacto social, puesto que generara ingresos econémicos para
los trabajadores de la localidad que se dedican a la rama de la construccién, a través de la
oferta de empleo que se estima generar. :

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de
la LGDFS en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso
alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

B. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo
dispuesto por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad

%9 ¢
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administrativa se avocd al estudio de la informacién y documentaciéon que obra en el
expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad debera
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas
por los miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin
gue hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

Mediante oficio No. 03/ARRN/0484/17-01270 de fecha 22 de marzo de 2017, notificado
el 30 de marzo de 2017, se solicitd opinidn al Consejo Nacional Forestal, por lo que de acuerdo
al articulo 122, fraccion Ill, contaban con 10 dias para emitir su opinidn, por lo tanto mediante
Acta R/VI/2017 de fecha 10 de abril de 2017 se emiti6 opinién Favorable del proyecto,
manifestando las siguientes observaciones:

- Tramitar los permisos ante la CONAGUA de los pozos de descarga.

- Debera tener su autorizacion emitida por el INIRA en materia de impacto ambiental.

- Que el proyecto de cumplimiento a los criterios establecidos en la UGA-21 en el POEL de
Benito Juarez.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observd, que el predio en cuestién hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada el dia 28 de abril
de 2017 en la que se constatd que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo del
predio verificado no existen indicios de incendios forestales.

C. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el
articulo 117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan
deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberdn atender lo que
dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico-correspondientes, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de
la revision del expediente del proyecto que nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de
rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo
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héabitat, el promovente dio cumplimiento con esta disposicion presentando un Programa de
rescate y reubicacién de flora, en dicho programa sé pone especial cuidado a las especies
registradas en el predio y sefialadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. (Anexo al presente
oficio Resolutivo)

D. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el
articulo 117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los
Programas de Ordenamiento Ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y
demés disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del
expediente del proyecto que nos ocupa se desprende lo siguiente:

De acuerdo con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POEL-BJ), publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero del 2014; la
superficie de cambio de uso de suelo que se somete a evaluacién, se ubica dentro de la UGA
21, denominada Zona Urbana de Canciin, cuyos lineamientos se citan a continuacion:

Politica ambiental: Aprovechamiento sustentable.

Parametros de aprovechamiento: Segln a lo establecido en el Programa de Desarrollo
Urbano Vigente.

Usos compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
Usos incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

De los criterios generales y especificos mds relevantes que resultan aplicables a las Unidad de
Gestidén Ambiental 21 de la Modificacion del POEL de Benito Judrez, se realiza a continuacién
el siguiente analisis:

CLAVE CRITERIOS ECOLOGICOS VINCULACION AL PROYECTO

GENERALES Y ESPECIFICOS :
En el tratamiento de plagas y | No se contempla el uso de agroquimicos durante la
enfermedades de plantas en | implementaciéon del” CUSTF del proyecto. Sin
cultivos,  jardines, areas de | embargo, en caso de llegarse arequerir tratamiento
CG-01 | reforestaci6n y de manejo de la | de plagas y enfermedades en la vegetacién o
vegetacion nativa deben emplearse | plantas rescatadas que se = encuentren en
productos que - afecten | jantenimiento  en el vivero, se emplearan

especificamente  la . plaga 01 gnjcamente los autorizados por la CICOPLAFEST.
enfermedad - que se: desea

controlar, asi como los fertilizantes
que sedan preferentemente
organicos y que estén. publicados
en el catalogo. vigentepor la
Comisidn Intersecretarial: para el
Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y

/"\v Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, Méxica,
b Tel: (01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat
Pagina 31 de 55



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdele A by Re

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Substancias Tdxicas

(CICOPLAFEST).

Andlisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente sefiala que durante el cambio de uso de
suelo Unicamente se emplearan productos que no esté prohibidos o restringidos por la CICLOPLAFEST,
se le hace la observacidn de que dicho criterio es de observancia obligatoria, por lo que debera de dar
cumplimiento al mismo. Condicionante 1, 6 y 8.

Para permitir la adecuada recarga
del acuifero, todos los proyectos
deben acatar lo dispuesto en el
articulo 132 de la LEEPAQROO o la
disposicion juridica que la sustituya.

El proyecto da cabal cumplimiento a las superficies
permeables requeridas, dado que pretende destinar
como area permeable el 45.76% de la superficie
total del sitio del proyecto.

CG-05

La descripcion detallada de la forma en que se daré
cumplimiento al presente criterio, se presenta en la
| Seccién XIV.5.4 Ley del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente del Estado de
Quintana Roo, en donde se encuentra el Cuadro
79 de superficies. permeables y no permeables del
Conjunto Habitacional GRAN KABAH (Anexo P-6).
Anilisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la vinculacién de la promovente se observa
que ha considerado el cumplimiento del presente criterio, por lo que debera dar cabal cumplimiento con
la superficie que se propone como permeable es decir; el 45.76 % del total del predio tal como lo sefiala,
y que corresponde a:una superficie'de 10:25 hectareas para el'proyecto “GRAN KABAH”. Por lo tanto
con la finalidad de.dar total cumplimiento se estable la Condicionante 8,9, 10y 11,

En la superficie de | El desarrollo del proyecto, previo a las actividades
aprovechamiento autorizada | de CUSTF, implementard un.Programa de Rescate y

CG-13

previo al -desarrollo:‘de cualquier
obra o actividad, se debera de
gjecutar un programa de rescate de

Reubicacion de Especies de la Vegetacion Forestal,
asi como, un Programa de Ahuyentamiento y/o
Rescate de Fauna.

flora y fauna.

Analisis de esta Delegacién Federal: El Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asi como el
Programa de Rescate de Fauna presentados, deberan ser implementados de tal manera que se garantice
que por el Cambio de Uso de suelo en Terrenos Forestales no.‘'se comprometera la Biodiversidad.
Condicionantes 1,2, 3,4,5y 8.

CG-15

En los ecosistemas forestales
deberan eliminarse los ejemplares
de. especies exdticas
considerados como invasoras por
la ~Comisién Nacional
Conocimiento y Uso. de la
Biodiversidad (CONABIO) que
representen ~.un  riesgo ‘- de
afectacién o desplazamiento de
especies silvestres. El' material
vegetal deberd ser eliminado
mediante procedimientos que no

para el

Este criterio de procedimiento sera acatado por la
promovente del proyecto. En caso de llegar a
encontrar especies exdticas consideradas como
invasoras por: la - Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)
que representen un riesgo ‘de afectacidon o
desplazamiento de especies silvestres, seran
eliminadas de acuerdo a lo citado en el presente
criterio,
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permitan su regeneracién y/o
propagacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien sefiala que se acatara con lo dispuesto en el criterio,
removiendo las especies consideradas como exéticas invasoras y utilizando especies nativas para
sus areas ajardinadas, se considera la condicionante 7 y 8, de observancia obligatoria.

CG-16

La introduccién y manejo de
palma de coco (Cocos nucifera)
debe restringirse a las variedades
que sean resistentes a la
enfermedad conocida como
“amarillamiento letal del
cocotero”.

En caso de contemplar la introduccién de palma de
coco al sitio del proyecto, se restringira a las
variedades que sean resistentes a la enfermedad
conocida como “amarillamiento letal del cocotero”.

Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente acatard lo establecido en este
criterio; sin embargo para darle seguimiento a lo establecido en el presente criterio se debera dar
cumplimiento a lo sefalado en la Condicionante 8.

CG-37

Todos los  proyectos  que
impliqguen la remociéon. de la
vegetacién y el despalme del
suelo deberan realizar acciones
para la recuperacién de la tierra,
realizando su separacién-de los
residuos vegetales y pétreos, con
la finalidad de que sea utilizada
para acciones de reforestacion
dentro .del mismo proyecto. 0
donde lo' disponga la autoridad
competente en la materia, dentro
del territorio municipal.

El proyecto llevard a cabo la recuperacién de la
tierra‘del despalme para utilizarla en las actividades
de reforestacion del proyecto. \

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo ala vinculacién la promovente sefiala se llevara
a cabo la recuperacidn de tierra vegetal con materia organica, que sera utilizada en las actividades
de reforestacién para areas verdes jardinadas, no-obstante, se le hace de su conocimiento-que dicho
criterio es de observancia-obligatoria. Condicionantes 5.

URB-48

En las areas de aprovechamiento
proyectadas se debe mantener en
pie la vegetacién arboérea vy
palmas de la vegetacién original
que por disefio~ del - proyecto
coincidan con las areas
destinadas a camellones,
parques, areas verdes, jardines,
areas de donacién o dareas de
equipamiento, .de tal:forma que
estos individuos se .integren al
proyecto.

El proyecto acatara lo establecido en el presente
criterio.

- ~‘,ax>x4‘
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Andlisis de esta Delegacion Federal: Si bien el promovente sefala que acatara lo establecido en
el presente criterio, se hace de su conocimiento que dicho criterio es de observancia obligatoria.
Condicionantes 1, 3, 8, 9y 10.

E. Por su ubicacion, el desarrollo del sitio del proyecto se encuentra contemplado dentro del
ambito territorial de regulacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de la Ciudad de Cancun, Quintana Roo (Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo a 16 de octubre de 2014).

De acuerdo con la sobreposicién del sitio del proyecto sobre el PDU aplicable para la zona
donde se ubica el proyecto y sefnalado en el parrafo anterior, se tiene que el predio se ubica
dentro de los usos de suelo caracterizados como: H/80 (Habitacional), Equipamiento (E),
Comercio de Barrio (CB) y Vialidades, los cuales son compatibles con el uso que se pretende
dar en el predio del proyecto “GRAN KABAH”, el cual propone un uso habitacional, con area
comercial, areas verdes y vialidades.

De acuerdo a lo anterior, se tiene que la propuesta del proyecto “GRAN KABAH” es
congruente con los usos de suelo permitidos para el predio y sefialados.en el PDU de la Ciudad
de Cancin de fecha 16 de octubre de 2014.

F. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado
por el promovente en la DTU-A, en el predio se encontraron las siguientes especies de flora
y faunaincluidas en dicha Norma, palma chit (Thrinax radiata) como amenazada y no
endémica; y con respecto a la fauna se encontraron las siguientes especies loro frente blanca
(Amazona albifrons) especie no endémica y protegida, e Iguana rayada (Ctenosaura similis)
como amenazada y no endémica; todas sefaladas dentro de la norma en comento. Al
respecto, la promovente consideré dentro de las medidas de prevencién y mitigacion, el
rescate de los ejemplares durante la implementacién del Programa de Rescate de Flora y
Rescate de Fauna.

6. OPINIONES RECIBIDAS

XIl. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0485/17-01270 de fecha 22 de marzo de 2017, esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los
articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo
del REIA de la LGEEPA vy Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en

\/ materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
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servidores publicos que se sefalan (DTU-A), solicité a la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia de su
competencia, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la
Moadificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
Publicado en el Periédico Oficial el 27 de Febrero del 2014; del proyecto denominado “GRAN
KABAH” ubicado en Lote 1109-89, Manzana 11, Supermanzana 249, de la Cludad de
Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que a lafecha del presente oficio resolutivo, no se cuenta con opinién por parte de la Direccién
General de Politica Ambiental y Recursos Naturales (DGPAIRS).

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0369/17-00961 de fecha 06 de marzo de 2017, se
solicito a la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto
ambiental del proyecto denominado “GRAN KABAH”, con pretendida ubicacion en el Lote
1109-89, Manzana 11, Supermanzana 249, de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito
Juérez, Estado de Quintana Roo.

Que de acuerdo a lo manifestado en el oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/0898/17 de fecha
12 de abril de 2017, por la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) en el Estado de Qumtana Roo, mediante su escrito referido en el Resultando 11
de la presente resolucidon, esta opind lo siguiente: Para el proyecto denominado “GRAN
KABAH”, después de una blsqueda en las bases de datos de la Subdelegacién Juridica de esa
Delegacion no se encontro registrado procedimiento administrativo alguno a nombre de dicho
proyecto.

7. OBSERVACIONES DE LA VISITA TECNICA

Que de la visita técnica realizada el dfa 28 de abril de 2017 por personal adscrito a esta
Delegacién Federal, se advirtid lo siguiente:

e Se corroboraron los siguientes vértices: X-0512451 Y-2345017; X-0512444 Y-
2345080 y X-0512259Y-2345111, coordenadas que si corresponden alas areas
sujetas a cambio de uso de suelo.

e Enloque corresponde a la superficie'y vegetacion solicitada para cambio de uso de
suelo es de 22.41 hectareas en una vegetacion de selva mediana sub-perennifolia.

e Enelrecorrido realizado de la superficie solicitada de cambio de uso de suelo, no se
observé que exista remocion de vegetacion forestal.

e En el predio sujeta a cambio de uso de suelo, no se observé afectacidn de incendios
forestales.

@5
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o El estado de conservacion en el que se encuentra la vegetacion en el predio es
considerado como una vegetacién secundaria en proceso de degradacién.

e En el drea sujeta a cambio de uso de suelo forestal se observaron las siguientes
especies de flora: Boob, Tzalam (Lysiloma latisiliquum), Jabin (Psicidia piscipula),
Yaxnic (Vitex gaumeri), Zapote (Manilkara zapota), Chechen (Metopium brownei),
Kaniste (Pouteria campechiana), Granadillo (Psidium sartorianum), Chaca Rojo
(Bursera simaruba), Akitz (Thevetia gaumeri), Ficus (Ficus obtusifolia), entre otras
especies, esto en sus tres estratos (arbdreo, arbustivo, herbaceo). Asimismo, se
verifico el sitio 11 dentro del sistema ambiental donde las especies si
correspondienron con lo encontrado en el sitio.

« Enelrecorrido realizado Unicamente se observé la palma chit (Thrinax radiata), que
se encuentra enlistada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

e En lo que correpsonde a las materias primas forestales a remover se cotejaron 2
sitios de muestreo a saber, S1: 0512178 Y-2345056 y S5:0511375Y-2345063,
coincidiendo la informacion de la ficha de campo con lo que se encuentro en el sitio
de muestreo, por lo que se considera la informacion dasometrica levantada como
confiable.

8. PAGO DE COMPENSACION

XV. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta
autoridad administrativa se avocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestaciéon o restauracion 'y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Que el dia 19 de julio de 2017 se notificé mediante oficio No. 03/ARRN/1222/17-03251
de fecha 12 de julio de 2017, al C. Daniel de Jesas Rangel Nieves, en su caracter de
Representante Legal de CADU INMOBILIARIA, S.A. DE CV., que como parte del
procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo
forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 1, 522, 629.74 (Un millén quinientos veintidos
mil seiscientos veintinueve pesos 74/100 M.N.), por concepto de compensacin
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestaciéon o restauracién y su
mantenimiento en una superficie de 82.92 hectareas, con fundamento el articulo 118 de la
LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envid el nimero de folio 23UKIJFNNPDAV2, mediante el cual la CONAFOR le
pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito libre, recibido en esta Delegacion Federal el 10 de agosto de 2017, el
C. Daniel de Jesus Rangel Nieves, en su cardcter de Representante Legal de CADU
/4{ INMOBILIARIA. S.A. DE C.V., presento la copia de |a ficha del depdsito realizado al Fondo
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Forestal Mexicano por la cantidad de $ 1, 522, 629.74 (Un millon quinientos veintidos
mil seiscientos veintinueve pesos 74/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental. No omitiendo sefialar que el deposito al Fondo Forestal Nacional se realizé el 25

de

abril de 2017. Asi mismo, se entregd copia del Recibo Fiscal emitido por la CONAFOR, con

folio: RBODINFFM04463.

9. DOCUMENTACION LEGAL

Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio como se sefala en el

articulo 120 péarrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la
siguiente documentacion legal:

Copia certificada ante notario publico de la Escritura Plblica nimero 11,986 de fecha 04
de septiembre de 2001 pasada ante la fe de la Lic. Ernestina Ledn Rodriguez, notaria
publica nimero 29 de la Ciudad de Aguascalientes, Aguascalientes; inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y Comercio de Aguascalientes bajo el nimero 18 a fojas 159 ala
176 volumen CDLXXVII, libro nimero 3 en fecha 11 de septiembre de 2001; relativa a la
CONSTITUCION de la Sociedad mercantil denominada “CADU INMOBILIARIA”, S.A. DE
C.V.

Copia certificada ante notario pUblico de la Escritura Pdblica nimero 206, de fecha 20 de
febrero de 2012 suscrita ante la fe del Lic. Francisco José Traconis Varguez, notario
suplente de la notarfa publica nimero 71 en el Estado de Quintana Roo, relativa al PODER
GENERAL PARA ACTOS DE ADMNINISTRACION que otorga la sociedad mercantil
denominada “CADU INMOBILIARIA” S.A. DE C.V. a favor del C. DANIEL DE'JESUS RANGEL
NIEVES.

Copia certificada ante notario publico de la Escritura Plblica nimero 15,115 de fecha 08
de diciembre de 2016, suscrita ante la fe del Lic. Francisco José Traconis Varguez, notario
auxiliar de la notaria piblica nimero 78 en el Estado de Quintana Roo, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Quintana Roo en fecha 01
de febrero de 2017 bajo el folio nimero 381151; relativa al CONTRATO DE
COMPRAVENTA que celebran por una parte como vendedoras las sociedades
denominadas “INMOBILIARIA KARUKA”,.S.A. DE C.V,, “PLAZA LERMA”, SA. DE CV,
“CONJUNTO PARNELLI”, S.A. DE C.V,, con la sociedad denominada “CADU INMOBILIARIA”,
S.A. DE C.V. como la parte compradora respecto del siguiente bien inmueble:

LOTE MARCADO CON EL NUMERO 1109-89, MANZANA 11, SUPERMANZANA
249, DE LA CIUDAD DE CANCUN, MUNICIPIO.DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE
QUINTANA ROO; con una superficie de 224,131.49 M2.
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10. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES POR EL CAMBIO DE USO DE
SUELO

XVIHl.  Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores pablicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el 0 los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso,
serian sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedi6 a realizar el
siguiente analisis técnico:

Los impactos positivos del Medio Natural estan relacionados con la proteccién y recuperacion
de los suelos, asi como, proteccion de la biodiversidad en flora y fauna.

Lo anterior se lograra mediante la implementacion del Programa de Rescate y Reubicacion de
especies de la vegetacion forestal del proyecto “Gran Kabah?, el cual tiene como fundamento
legal el Articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal sustentable.
La reforestacion con plantas nativas pretende prevenir y mitigar los impactos ambientales
generados por el desmonte de la vegetacion de las areas sujetas a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, asi como, arborizar y ajardinar las Areas Verdes de Uso Comun. Se
propone rescatar aproximadamente 11,429 plantas silvestres de cuando menos 33 especies
nativas.

El proyecto, previo a las actividades de cambio de uso de suelo, implementara un Programa
de Ahuyentamiento y Rescate de Fauna, cuyo objetivo principal serd minimizar los posibles
impactos ambientales negativos hacia la fauna de vertebrados del predio donde se
desarrollara el proyecto, con especial énfasis hacia los organismos de lento desplazamiento,
crias en nidos o aquellos que ocupan habitats muy particulares (cuevas y tronco huecos,
principalmente) y especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010. La reforestacion
con plantas nativas, recuperara habitat natural para la fauna presente en el predio.

Por su parte, los impactos positivos del Medio Socio-Econémico estan relacionados con las
prestaciones de ley entre las mas importantes destaca el servicio de Seguro Social
garantizando el bienestar y salud tanto de los trabajadores como de sus respectivas familias.
Es importante sefalar que se contara ademas con el equipo indispensable de primeros auxilios
para eventuales accidentes laborales. Por otro lado, se cumplird con las normas referentes a
p{ seguridad e higiene durante todas las etapas del proyecto, por lo tanto, los trabajadores
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contaran con equipo de proteccién personal (botas, guantes, cubrebocas, orejeras, cascos,
etc.) de acuerdo con las actividades que desarrollen.

Asimismo, el proyecto, durante las actividades de cambio de uso de suelo, generara empleos
temporales para las personas de la1ocalidad, debido al requerimiento de mano de obra. Se
requiere de la elaboracion de estudios y tramites para obtener autorizaciones, licencias,
permisos y similares que sean requisito para la realizacion del presente proyecto ante las
dependencias gubernamentales correspondientes (federales, estatales y/o municipales),
para lo cual se necesita de la contratacién de mano de obra calificada para realizar estos
estudios y tramites, lo cual generara empleos temporales.

En cuanto a la economia local, esta se reactiva provocando un beneficio localmente ya que el
personal consume productos varios de los comerciales cercanos al proyecto (tiendas,
tortillerias, puestos de comida, etc.). También se provoca el suministro de viveres y materiales
diversos hacia el area del proyecto.

Dentro de los 28 impactos que fueron identificados como negativos, mediante la aplicacion
de los criterios para la valoracion cuantitativa de los impactos amblentales se ponderd que
ninguno es severo, 16 son irrelevantes,y 12 son moderados

Los impactos ambientales irrelevantes, estan relacionados principalmente con las
afectaciones a los factores y servicios ambientales que se presentaran durante la etapa de
preparacion del sitio del proyecto, es decir, son principalmente de baja intensidad, de caracter
puntual, se manifiestan de manera inmediata y su persistencia es fugaz o temporal, y son
simples.

Por su parte, los impactos ambientales moderados estén relacionados con la modificacion del
entorno, es decir, el CUSTF en una superficie de 224,131.49 m2 de vegetacién secundaria
arbérea de selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ) para llevar a cabo el desarrollo del
proyecto “Gran Kabah”, asi como, la nivelacién y compactacién del sitio para llevar a cabo la
construccién de las viviendas. Estos impactos se presentaran durante toda la operacién del
proyecto “Gran Kabah”.

La promovente cuenta con medidas de prevencion y mitigacion para losimpactos ambientales
irrelevantes y moderados identificados para el proyecto, mediante las cuales se asegura que
no se provocara la erosion de los suelos, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o
la disminucidn en su captacién, no se comprometerd la biodiversidad, no se comprometeran
los servicios ambientales, entre otras medidas socioeconémicas, las cuales se describen de
manera detallada en el Capitulo X. Estas medidas se enfocan al desahogo de los preceptos
normativos de excepcionalidad que establece el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo
Forestal sustentable, con lo cual se podra observar que no se comprometera la biodiversidad,
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no se provocara la erosién de los suelos, no habré disminucién en la captacién de agua asi
como no se afectara la calidad de la misma.

A partir de la valoracion de los impactos ambientales potenciales que seran generados por la
implementacién del CUSTF del proyecto “Gran Kabah” y la descripcién realizada previamente,
se puede concluir categéricamente que el cambio de uso del suelo no producird impactos
ambientales severos, es decir, no provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos
naturales o en la salud, ni obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de los demas
seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales; no representa riesgos a
poblaciones de especies protegidas, no implica aislar un ecosistema dado que se desarrollara
colindante a la mancha urbana.

De este modo, y en términos de la LGDFS (Articulo 7 y 117), el CUSTF del proyecto “Gran
Kabah” se puede considerar como viable dado que:

- Cuantitativamente se mostré que el proyecto que se presenta es compatible con el sistema
ambiental estudiado y programado en el PDU del Centro de Poblacion de Cancun y el POELBJ.
Los impactos se presentan como irrelevantes o-moderados, los cuales son de baja intensidad
o requieren medidas de prevencion o mitigacion simples.

- Cualitativamente, el ejercicio aporta gue no se afectan ni se interfiere en procesos biolégicos
de especies de dificil regeneracion, es decir aquellas que son vulnerables a la extincién
biol4gica por la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su
reproduccién.

- No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que se llevara a cabo el
rescate de un porcentaje de la poblacion de las especies de flora que fueron registradas en el
predio, las cuales seran reubicadas en areas verdes y recreativas del proyecto.

« No se determind la posibilidad de que ocurra inminente dafio ambiental a consecuencia del
presente proyecto; y no se esperan danos graves al ecosistema o servicios ambientales, esto
en virtud de que la zona se encuentra en la zona urbana de la Ciudad de Cancun, donde se
presentan diferentes proyectos similares al planteado en el presente documento y que
actualmente se encuentran en operacion. Los impactos ambientales negativos que se
predicen son, en la escala analizada que es a nivel de Sistema Ambiental y de predio,
mitigables, prevenibles.

- El predio estudiado se encuentra colindante a la zona urbana de la ciudad de Cancun; colinda
con vialidades en operacion y fraccionamientos ocupados.

Finalmente, por la dimensién de la obra y por el alcance de los impactos asociados, no se
/ anticipa la pérdida del valor ambiental para la zona, y no obstaculizara la existencia y
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desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, ni de la continuidad de los procesos
naturales.

El aprovechamiento del predio y la consecuente remocién de la vegetacion para dar espacio
para los asentamientos humanos, es un escenario que ya se tiene contemplado en el
Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Cancun, asi como, en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, y cuenta con medidas de
prevencion y mitigacion para evitar los impactos acumulativos en el sitio del proyecto.

Por consiguiente, dada la ausencia de impactos ambientales severos, se puede concluir que el
CUSTF del sitio del proyecto, no provocara alteraciones en los ecosistemas o sus recursos
naturales o en la salud, que obstaculicen la existencia o desarrollo del hombre o de los demas
seres vivos, asi como, la continuidad de los procesos naturales, ya que ningln impacto
producira altas perturbaciones, excedera las areas de la propiedad del proyecto o del sistema
ambiental y no generara nuevas condiciones ambientales, entre otras.

XVII.  Que como resultado del analisis y la evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de
Suelo Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible
su autorizacién en Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la
promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencidn, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentacion presentada,
como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental
que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto cumple con los 4 supuestos
establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de ser congruente con
lo establecido en la Norma Oficial Mexicana. NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en la
Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, Publicado el dfa 27 de Febrero de 2014 en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién de la Ciudad de Cancin, Quintana Roo (Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo a 16 de octubre de 2014); conforme a lo C|tado en el Considerando Xl, incisos
A, B, C, D, E yF de la presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos enrelacién a que a toda peticién
deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene
obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que
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establece que la Federacidon ejercerd sus atribuciones en materia de preservaciéon y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccidon al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en  dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccion ll, el cual dispone que es facultad de la Federacién
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos
en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacién la evaluaciéon del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a
lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que
se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a Xlll
requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién VII, que establece
los cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo
35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de
diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como

a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorlas de las dreas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas que resulten
aplicables; ultimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién gue emita la
Secretarfa sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se
trate, y fraccion li del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada
la manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién
correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a
través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras
o0 actividades a que se refiere el presente reglamento, enla fraccién il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
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impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fracciéon VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios
de uso de suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente
de autorizacién en materia de impacto ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacidn de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice
la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo 11, ultimo péarrafo que indica los demds casos en que la Manifestacién de Impacto
Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento
sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en
los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la
Secretaria respecto de fa participacion pablica y del derecho a la Informacién, en los articulos
44, 45, fraccion ll, 46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del
promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal que
dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado, que serd
expedido por el Presidente de la Republica, se determinarén las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal'y del articulo
32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa
a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara
de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica
el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por
autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso, articulo 13, en el que se establece
que la actuaciéon administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que
la Administracién Publica Federal en sus relaciones conlos particulares, tendrala obligacion de
dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen; 32 BIS fraccién |, que establece
que esta Secretaria fomentara la proteccion, restauraciéon y conservacion de los ecosistemas
y recursos naturales, 32 BIS fraccién ll, que establece que esta Secretaria debe formular y
conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccién XXXIX, que
establece que esta Secretaria podra otorgar autorizaciones en-materia forestal; de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio
de uso de suelo se otorga por excepciény 118, que establece que los interesados en el cambio
de uso de terrenos forestales deberan acreditar que otorgaron el depésito al Fondo Forestal
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Mexicano para compensacién ambiental; de Ley Federal de Procedimiento Administrativo que
dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticiéon que le formule en cuestion y que en
su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del interesado, cuando se
produzca su paralizacién por causas imputables al mismo, serd advertido que, transcurridos
tres meses se producird la caducidad de su procedimiento; del Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los terrenos
forestales seguiran considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por
acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa,
120, que establece que el interesado debera solicitar el cambio de uso de suelo presentando
solicitud, documentacién legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacion
del promovente, 121, que sefala la informacién que deberan contener los estudios técnicos
justificativos, 122fraccién |, que establece que la autoridad revisara y en su caso prevendra al
interesado para presentar cualquier informacion faltante y 122 fraccion Il, que establece que
trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencién, se desechara el tramite solicitado en
lo establecido en Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion
y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contard con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4,
que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales,
podré delegar sus funciones a los demas servidores pablicos, 5, que habla de las facultades
indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales
en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer pérrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su.fraccién XXII|, establece
que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo 40, fraccion IX inciso c
y XXIX que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretarfa; lo establecido en la Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, Publicado el dia 27 de Febrero de
2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancin, Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
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o cambio-Lista de especies en rlesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacidn en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado
“GRAN KABAH”, por una superficie de 22.41 ha con pretendida ubicaciéon en el el Lote 1109-
89, Manzana 11, Supermanzana 249 de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez,
Estado de Quintana Roo; promovido por el C. Daniel de Jesis Rangel Nieves, en su caracter
de Representante Legal de CADU INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., objeto de la evaluacion que
se dictamina con este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién al C. Daniel de Jesus Rangel Nieves, en su caracter
de Representante Legal de la empresa CADU INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., en MATERIA
FORESTAL el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 22.41 Has,
para el desarrollo del proyecto denominado “GRAN KABAH?”, con pretendida ubicacion en el
Lote 1109-89, Manzana 11, Supermanzana 249 de la Ciudad de Cancdn, Municipio de Benito
Juarez, Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articule 35, fraccion Il de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion ll y 57 de su Reglamento en
MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA en referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de
suelo en una superficie 22.41 Has por la remocién de vegetacion para el proyecto denominado
“GRAN KABAH?”, con pretendida ubicacién enel Lote 1109-89, Manzana 11, Supermanzana
249 de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; por los
motivos y consideraciones de Hecho y Derecho que se citan en el cuerpo de la presente
Resolucién. :

TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado “GRAN KABAH?”, con pretendida ubicacién en el Lote 1109-89, Manzana 11,
Supermanzana 249 de la Ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo, se desarrollard en una superficie de 22.41 Has, la cual estara dehmltada por las siguientes
coordenadas UTM (Datum WGS 84, Zona 16).

Lote 1109-89,Manzana 11, Supermanzana 249 de'la Ciudad-de Cancdn, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

VETRICE X ‘ Y
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CUARTO.- El tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Sub-
perennifolia, el volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales es de un total de 3144.81 m? VTA, dichos volimenes desglosados por
especies y codigo de identificacién son los siguientes:

Predio: Lote 1109-89, Manzana 11, Supermanzana 249, Canc(in, Quintana Roo.
Cadigo de identificacion: C-23-005-GKA-001/17

Especie No. De VTA (m3)
' Individuos
Lysiloma latisiliqguum 100 427.047
Metopium brownei 274 355.195
Vitex gaumeri 148 257.153
Bursera simaruba 416 233.974
Manilkara zapota 72 226.812
Pscidia piscipula 84 211.563
4 Ficus cotinifolia 70 178.726
a!:"\:ﬂ’, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Ficus pertusa 218 '142.186
Swartzia cubensis 202 139.789
Thevetia gaumeri 238 122.965
Hampea trilobata 282 73.687
Dendropanax arboreus 134 67.326
Lonchocarpus rugosus 74 64.841
Nectandra coriacea 280 55.876
Diospyros sp 98 47.622
Dipholis salicifolia 38 44.202
Pouteria campechiana 64 44.023
Drypetes lateriflora 78 43.360
Ficus obtusifolia 24 41.524
Simarouba amara 8 30.818
Ottoschultzia pallida 124 26.368
Blomia prisca 42 22.418
Ficus maxima 92 -~ 21.272
Guettarda combsi 100 18.440
Coccoloba spicata 80 17124
Exothea diphylla 22 14.502
Gymnopodium 50 13.034
floribundum

Neea psychotrioides 24 12.573
Laetia thamnia .~ 40 : 11.808
Malmea depressa 64 11.601
Eupatorium deltoideum 70 10.359
Calyptranthes pallens 22 - 10.268
Melicocus olivoformis 12 9.458
Croton niveus 40 9.213
Hippocratea sp 20 8.318
Pouteria reticulata , 4 : 8.020
Canella winterana 2 7.329
Caesalpinia gaumeri 4 7.011
Coccoloba acapulcensis 22 6.991
Diospyros cuneata 20 6.347
Ceiba aescilifolia : 4 6.143
Gymnanthes lucida 32 5719
Cupania-dentata . 20 5.506
Cordia gerascanthus 10 5.188
Callicarpa acuminata 10 5.100
Coccoloba cozumelensis 20 4.923
Zygia stevesonii : 30 _ 4.880
Acacia dolichostachya ' 10 4.470
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Allophylus cominia 30 4.259
Caesalpinia 30 3.992
yucatanensis

Eugenia axillaris 20 3.394
Chrysophyllum 10 3.329
mexicanum

Cordia dodecandra 10 3.304
Trichilia americana 2 3.252
Casimora tretameria 2 3.177
Caesaria corymbosa 20 3.066
Parathesis cubana 20 2.517
Erythroxylum confusum 10 2.337
Malvaviscus arboreus 20 2.190
Coccoloba diversifolia 20 2.113
Acacia collinsii 10 2.063
Capparis flexuosa 10 1.369
Krugiodendron ferreum 10 0.898

, Especies epifitas
Nombre Cientifico Ndamero
de
Individuos

Anthurium schlechtendalii
Syngonium podophyllum
Aechmea bracteata
Tillandsia flexuosa
Selenicereus grandiflorus
Brassavola grandiflora
Catasetum integerrimum

P | Y U PR F R O RNY,

QUINTO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 24 meses para llevar a cabo las
actividades de remocién de vegetacion forestal derivada de la autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de la recepcién
del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del
promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes
de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencion,
mitigacidén y/o compensacion, asi mismo debera presentar la justificacién técnica, econdmica
y ambiental que detallen el porqué del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con
la remocidn de la vegetacién y que motiven la ampliacién del nuevo plazo solicitado. En materia
de impacto ambiental, debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacién de

20 g,
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su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con ndmero de homoclave
SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefialar que dicho
trdmite corresponderd Unicamente en materia de impacto ambiental. Asi mismo, dicha
solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por el representante legal de la
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones I, IVy V
del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacién.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de
la Procuraduria Federal de Proteccional Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo,
a través del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en
caso contrario, no procedera dicha gestién.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de
flora es de 3 afos, para garantizar la supervivencia del 80% de los individuos rescatados y
reforestados. B :

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 (ltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno
de la misma, la presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente ‘a los aspectos
ambientales y forestales de las actividades descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO,
sin perjuicio de lo que determinen las demds autoridades Federales, municipales y estatales, asi
como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean requisito para
llevar a cabo el proyecto. Por ningin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de
inicio de obras.

OCTAVO.- La presente resolucidn no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacion de
ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los
Resolutivos PRIMERO y SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo
lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que
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se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA
que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que
la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo,
determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran sujetas a lo dispuesto en la
presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT -establecera las condiciones a que se sujetara la realizaciéon de obras vy
actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién llI
establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacidn Federal determina que la promovente
debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion, que propuso
en el Documento Técnico Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal
para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad A del proyecto, asf como las que se encuentran
sehaladas en la presente resolucién.

2. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentltimo parrafo de la LGEEPA y 51,

fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que
establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para
el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafnos graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y
fauna o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-A, en el
predio se reporta la presencia de especies de fauna que se encuentran catalogadas en alguna
categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta
a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la
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biota silvestre establezcan la propia LGEEPA vy otras leyes; por lo anterior |a promovente
deberd presentar a esta Delegacidon Federal la propuesta de garantia debidamente
justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y
compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucidon de las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién propuestas por el promovente en el DTU-A, asi como en los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que
representen acciones con costo econémico.

e Elanterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacidn Federal para su revision
y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo
segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la
misma deberd ser implementada a través de la'contratacién de una péliza emitida
por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria
dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio. Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por: la promovente en
original a esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio de los trabajos
previstos en el cronograma de actividades para el cambio de uso de suelo
y hasta entonces se dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantia debera renovarse anualmente, conforme a lo establecido
en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en
adicién a lo anterior se le comunica ala promovente que para el caso de que dejara
de otorgar los seguros vy fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la
suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52
del REIA.

3. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se debera
implementar el programa de rescate y reubicacion sobre los individuos de las especies de
fauna silvestre presentes en la zona de trabajo, dicho programa debera considerar las
especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, tal es el caso del lguana rayada
(Ctenosaura similis) como amenazada y no endémica y Loro frente blanca (Amazona
albifron) como protegida y no endémica, las especies de lento desplazamiento, asi como
aquellas de interés biolégico para su conservacion, asi mismo, debera incluir el registro
fotogréfico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente
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Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resolutivo.

Debera implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat asi como las consideradas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las especies de Palma Chit (Thrinax radiata), las de
interés biol4gico presentes en la zona donde se realizaran los trabajos para el desarrollo del
proyecto asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa debera
contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el plano georeferenciado del
sitio donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas
vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas
especies, los periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento; de acuerdo al
DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014, asi
mismo, deberd incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del
cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere
el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debera realizar la recuperacion de
tierra vegetal en el d&rea desmontada, asi como el triturado y. composteo del material residual
vegetal resultante, con el fin de incorporarlo a las dreas verdes permeables y de
conservacion dentro del predio. El resultado de esta condicionante serd reportado en los
informes referidos en el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de los promoventes, se advierte
que las mismas tendran la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la
vegetacion de las areas verdes .y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se
debera favorecer como primera alternativa el control biolégico de plagas y el uso de insumos
organicos, y en todas las etapas del proyecto (construccién, operacion y mantenimiento),
Unicamente se permite el uso de agroquimicos autorizados por la Comisidn Intersecretarial
para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Tdxicas
(CICOPLAFEST).

Deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de
crecimiento la infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus
benjamina.
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8. La promovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:

 La disposicion final de aguas residuales sin tratamiento en cuerpos de agua naturales,
tales como lagunas, cenotes o afloramientos, ni ser infiltrados al subsuelo, por debajo del
estrato salino, ni en ninguno de los estratos del suelo o subsuelo, asi como el
establecimiento de pozos de absorcién y humedales artificiales para aguas tratadas.

e La utilizacion de fuego y productos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal
y/0 quema de deshechos vegetales producto del desmonte para la disposicién final de
residuos sélidos resultantes dentro del proyecto.

e Laintroduccién de especies exéticas (eje: Cocos nucifera).

e Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

¢ El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la
fauna silvestre.

¢ Eluso de explosivos.

e Las sustancias quimicas para el desmonte.

e El aprovechamiento o donacion de la siguiente especies de flora: Palma Chit (Thrinax
radiata), lguana rayada (Ctenosaura similis), Loro frente blanca (Amazona albrifon), asf
como de los individuos producto del programa de rescate.

e Se prohibe la extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna incluidas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

« Unicamente se podra despalmar el suelo en las 4reas donde se realizaran el CUSTF.

9. En observancia al criterio CG-05, en lo que se refiere a dejar el 40 % de areas permeables
preferentemente areas verdes, con respecto a la superficie total del predio, se debera
mantener una superficie permeable no'menor de 9 hectareas. En caso del proyecto “GRAN
KABAH?”, la promovente ha manifestado mantener permeable 10.25 hectareas, es decir el
45% de la superficie total del predio.

10.Debera dar cumplimiento a los parametros urbanisticos establecidos en el PDU, respecto a
los lineamientos establecidos para el uso de suelo Habitacional (H/80), Equipamiento (E),
Comercio de Barrio-(CB) y Vialidades, aplicables al predio del proyecto “GRAN KABAH”.

DECIMO PRIMERO.- Se deberd presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Protecciéon al Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT, informes semestrales del avance del cambio de uso de suelo en terrenos
forestales y uno de finiquito al término de las actividades.que hayan implicado el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, éstos deberdn incluir los resultados del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como la aplicacién de las medidas de
prevencién y/o mitigacién contempladas dentro del DTU-A, y las actividades de mantenimiento
y supervivencia del programa de rescate de flora (anexo al presente resolutivo). De las actividades
de mantenimiento y supervision del programa de rescate debera seguir informando el avance y
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resultados hasta el plazo establecido de 3 afos, conforme se establece en el Término Sexto
del presente Resolutivo.

DECIMO SEGUNDO - El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
del proyecto serd el titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico de la
empresa el M.C. Julio Rafael Castillo Espadas, Registro Libro QROO, Tipo UI, Volumen 2,
Néamero 21, Ao 12, quien tendrd que establecer una bitacora por dia, la cual se reportara en
los informes a que hace referencia el Resuelve DECIMO PRIMERO de la presente autorizacion. En
caso de hacer cambio del responsable, se debera de informar oportunamente en un periodo no
mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas
forestales, el titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, la documentacion correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente debera dar aviso por escrito a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo delinicio y la conclusién del cambio de uso de suelo (remocién de la vegetacién),
dentro de los 3 dias siguientes en que el acto ocurra, conforme lo establecido en el articulo 49,
segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
siempre y cuando haya cumplido con las condicionantes que se hayan establecido, previo al inicio
del cambio de uso suelo.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la
presente Autorizacion deberd tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo
el cambio en la titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo
parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluaaon del Impacto Ambiental y 61 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
biticos y/o algln tipo de afectacién, dafo o deterioro sobre los elementos abidticos presentes
en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension
de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de
programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas
en el articulo 170 de lfa LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los

Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le
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confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del
impacto ambiental y 160 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en
contravencién a lo dispuesto en la presente autorizacién.

DECIMO NOVENO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del
Impacto Ambiental, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser
impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha
de su notificacion ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de
la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La
Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integral Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisidn Nacional Forestal en el Estado
de Quintana Roo y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO PRIMERO.- Notificar al C. Daniel de JesGs Rangel Nieves, en su caracter de
Representante Legal de CADU INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.” asi como a los C.C. Tomas Bernal
Velazquez, Julio R. Castillo Espadas, Manuel Araiza Luévano, José Antonio Razo Chavez y Wendy
Beatriz Cambranes Euan, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y

demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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C. RENAN EDUARDO SANCHEZ TAJONAR.

C.c.p. LIC. GABRIEL MENA ROJAS - Titular de la Unidad Codrdinadora de Delegaciones. SEMARNAT .ucd.tramites@semarnat.gob.mx
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA - Encargado de la Direccién General de Gestion Forestal y de Suelos. México, D. F.,
dggfs@semarnat.gob.mx
M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ - Director General de Impacto y Riesgo Amblental de la SEMARNAT -contacto.dgira@semarnat.gob.mx
MTRA. MARISOL RIVERA PLANTER.-Direccién- General de Polmca Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT (DGPAIRS).
dgpairs@semarnat.gob.mx :
ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la.CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
C. CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada de la Profepa en Quintana Roo. Ciudad
BIOL. ALFREDO ARELLANO GUILLERMO - suplente del Presidente del Consejo Estatal Forestal y Secretario de la SEMA,, secretario_sema@qr gob.mx
Minutario Delegado
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