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Chetumal Quintana Roe, a2 11 de Agoste de 2017

CONJUNTO PARNELLI], S.A. DE C.V.
REPRESENTANTE LEGAL

C. ARI ADLER BROTMAN

AVENIDA ACANCEH, MANZANA 02, LOTE 03,

PISO 3-B, OFICINA 312, SUPERMANZANA 1],
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO,
TELEFONO: 01(983)1323467, C.P. 77511

PRESENTE

Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacién del
tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal
modalidad "A" para el desarrollo del proyecto denominado
“PALMANOVA”, a ubicarse en el Municipio de
Solidaridad, en.el Estado de Q. Roo.

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de‘la-Federacién el 22 de diciembre de
2010, el C. Ari Adler Brotman, en su caricter de Representante legal de CONJUNTO PARNELLI, S.A.
DE C.V. sometié a evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a
través de esta Delegacién Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Modalidad A (DTU-A), por una superficie. de 39.88 hectareas del proyecto denominado
“PALMANOVA”, con pretendida ubicaciénen las Parcelas 146 Z1 P1/1, 147 Z1 P1/1 y 148 71 P1/1 del
Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,
siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente Vi
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en. definitiva el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por-encontrarse en el
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los
artfculos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federaci6n el 26 de Noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos -en los cuales se ‘determinan los Estados que
comprenden la Federacién, . especificindose los Iimites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccién I. El de
las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensién y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIl y XXXIX de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal, el Articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacion habréa un Delegado
nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha
25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIII, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccion XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, donde se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables, del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, y

RESULTANDO

1. Que el 17 de febrero de 2017 fue recibido en esta DelegaCIon Federal el formato FF-SEMARNAT-031
de misma fecha, mediante el cual el C. Ari Adler Brotman, en su caracter de Representante legal de
CONJUNTO PARNELLI, S.A. DE C.V,, ingresé el DTU-A del proyecto “PALMANOVA”, para ser
sometida al Procedimiento de Evaluaciéon del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su
Modalidad A, asignandole la BitAcora 23/MA-0164/02/17.

2. Que el 23 de febrero de 2017, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico, que
sefiala que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo un procedimiento
dnico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacion del impacto ambiental
descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental; y en la
fraccion | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en materia de impacto ambiental
en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental; (REIA) esta Secretarfa publicé, a través de la separata nimero
DGIRA/009/17 de la Gaceta Ecolbgica, y en su portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos y
emision de resolutivos derivados del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental durante el
periodo del 16 al 22 de febrero de 2017 (incluye extemporaneos), en la que se publicé la fecha de
ingreso del proyecto.

3. Que el difa 23 de febrero de 2017, en cumplimiento del articulo 34 de la LGEEPA y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretaria de:Medio Ambiente. y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental 'y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan, mediante el cual el promovente, ingresé a
esta Delegacidn Federal, el escrito de igual fecha, a través del cual, presenté el extracto del proyecto
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publicado en el periddico “Quintana Roo Hoy”, en fecha 22 de febrero de 2017, para lo cual presento la
pagina completa del periédico donde se realizé la publicacién.

Que mediante oficio 03/ARRN/0307/17-0843 de fecha 24 de febrero de 2017, se solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado
“PALMANOVA”, con pretendida ubicacion en las Parcelas 146 Z1 P1/1,147 Z1P1/1y 148 Z1 P1/1
del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad del Ejido Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Q Roo.

Que el dia 02 de marzo de 2017 se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, el escrito de
fecha 01 de marzo de 2017, mediante el cual con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA y articulo
40 de su Reglamento un ciudadano de la comunidad solicito la consulta publica del proyecto
“PALMANOVA”.

Que el dia 02 de marzo de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero 03/ARRN/0345/17-
0893, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se previno a la promovente para que-presentara documentacion legal del Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A (DTU-A), para integrar el expediente
proyecto “PALMANOVA”, con pretendida ubicacion en las Parcelas 146 Z1 P1/1,147 Z1 P1/1y 148
Z1 P1/1 del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0395/17-1076 de fecha 08 de marzo de 2017, en seguimiento de

la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A, se notific al Ciudadano
interesado, que no era posible llevar a cabo la consulta publica del DTU-A del proyecto denominado
“PALMANOVA”, debido a que el trdmite se encontraba suspendido ya que el mismo. fue apercibido
mediante oficio No. 03/ARRN/0345/17-0893 de fecha 02 de marzo de 2017.

Que el dia 22 de marzo de 2017, se ingresé a esta Delegacién Federal el escrito de fecha 17 de marzo
de 2017, mediante el cual el €. Ari Adler Brotman, en su cardcter de Representante legal de
CONJUNTO PARNELLI, S.A. DE C.V., presentaron la respuesta en relacion al apercibimiento realizado
con ndmero de oficio 03/ARRN/0345/17-0893 de fecha 02 de marzo de 2017, cumpliendo con lo
solicitado.

. Que el dfa 23 de marzo de 2017, con fundamento en‘|o dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de

la Ley General del Equilibrio Ecolbgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 21 de.su Reglamento en
Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, (REIA).y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en ‘materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican. y se asignan las atribuciones. correspondientes:en los servidores
plblicos que se sefalan, esta Delegacién Federal integré el expediente técnico administrativo del
proyecto.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0594/17-1563 de fecha 05 de abril de 2017, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicitd a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinidn técnica en materia de su competencia,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la modificacién del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez; del proyecto denominado
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“PALMANOVA”, con pretendida ubicacién en las Parcelas 146 Z1 P1/1,147 Z1P1/1y 148 Z1P1/1
del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo. Sin embargo, a la fecha de emisién
del presente oficio no se recibi6 opinidn alguna por parte de la DGPAIRS.

11. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0595/17-1564 de fecha 05 de abril de 2017, en seguimiento de la
solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con fundamento en el
articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccién Ill de su Reglamento y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores pUblicos que se sefalan (DTU-A), se solicitd opinion al Consejo Estatal Forestal del Estado
de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “PALMANOVA”, con pretendida ubicacién en las
Parcelas 146 Z1 P1/1, 147 Z1/P1 y 148 Z1/P1 del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo.

12. Que con fecha 06 de abril del 2017, siendo las 12:00 horas, mediante Acta circunstanciada oficio
CPF/005/17, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT, puso a disposicion del publico el Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A, del proyecto denominado “PALMANOVA”, con
pretendida ubicacion en las Parcelas 146 Z1 P1/1, 147 Z1 P1/1.y 148 Z1 P1/1 del Ejido Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana.Roo.

13.Que el dia 07 de abril de 2017, esta Delegacién Federal a través del oficio ndmero
03/ARRN/0600/17-1595, se hizo del conocimiento a un ciudadano de la comunidad, la determinacién
de poner a disposicion del plblico €l proyecto, de conformidad con lo establecido en los Articulos 34,
fraccién Il de la LGEEPA, asi como a los. Articulos 34 fraccion IV del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y Lineamiento DECIMO:del ACUERDO por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para‘solicitar en un tramite (nico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atmbucnones correspondientes en los servidores
publicos que se sefalan.

14. Que el dia 20 de abril del 2017, se recibi6 en esta Delegacién Federal la opinidén de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente mediante oficio PFPA/29.5/8C.17.4/0899/17 de fecha 12 de abril
del 2017, mediante el cual se emitié su opinién respecto al proyecto en evaluacién.

15. Que mediante Acta de la Primera Sesién del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales del Consejo Estatal Forestal, se emitié el acta R/VII/2017 de fecha 28 de abril de 2017,
donde el comité técnico emitid su opinién técnica para el desarrollo del “PALMANOVA”, con
pretendida ubicacién en las Parcelas 146 Z1 P1/1, 147 Z1 P1/1'y 148 Z1 P1/1 del Ejido Playa del
Carmen, Municipic de Solidaridad, Quintana Roo,

16. Que el dia 02 de mayo de 2017, esta Delegacidn Federal emitié el oficio N® 03/ARRN/0736/17-1964,
mediante el cual se notificé al C. Ari Adler Brotman, en su caracter de Representante legal de
CONJUNTO PARNELLIL, S.A. DE C.V,, |a visita técnica al predio del Proyecto “PALMANOVA”, con
pretendida ubicacién en las Parcelas 146 Z1 P1/1, 147 Z1 P1/1'y 148 Z1 P1/1 del Ejido Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo., en cumplimiento de los articulos 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 122 fracciones Ill, IV y V de su Reglamento.
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Que el dia 11 de mayo de 2017, personal técnico adscrito a esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, realizé la visita técnica al predio donde va a realizarse el Proyecto “PALMANOVA?”, con
pretendida ubicacion en las Parcelas 146 Z1 P1/1, 147 Z1 P1/1 y 148 Z1 P1/1 del Ejido Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, con la finalidad de verificar la informacién contenida
enel DTU-A.

Que el dia 29 de mayo de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero 03/ARRN/0925/17-
2349 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 22 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y
Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefatan (DTU-A), solicité a la
Promovente informacién adicional referente al proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién
del mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha informacién, de acuerdo con lo
establecido en el segundo parrafo del'articulo 35-BIS de la:'LGEEPA.

Que el dia 07 de junio de 2017, el C. Reynaldo Martinez Lopez, en su caracter de Autorizado por el
articulo 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, ingres6-a esta Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo, el escrito de igual fecha, mediante el cual presenté la-informacién adicional
solicitada a través del oficio No. O3/ARRN/O925/17 2349 de fecha 29 de mayo de 2017 sefalado en
el Resultando que antecede.

20. Que mediante oficio 03/ARRN/1041/17-2770 de fecha 13 de junio de 2017, esta Delegacién Federal

21.

22.

de la SEMARNAT determino ‘ampliar el  plazo de evaluacion. del Documento -Técnico Unificado
Modalidad A del proyecto “PALMANOVA”, .con pretendida ubicacién en las Parcelas 146 Z1 P1/1,
147 Z1 P1/1y 148 71 P1/1 del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

Que el dia 27 de junio de 2017, mediante oficio No. 03/ARRN/1144/17-3012, se notific6 al C. Ari
Adler Brotman, en su caracter de Representante legal de CONJUNTO PARNELLI, S.A. DE C.V. que
como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al
Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 3’002,809.96 (Tres millones dos mil ochocientos
nueve pesos 96/100 M.N.), por concepto de campensacién ambiental para ser ‘destinados a las
actividades de reforestacion o' restauracién .y su mantenimiento en una superficie de 163.52
hectareas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de suReglamento. Asimismo, en caso de
requerir recibo fiscal por el monto depositado se envid el nimero de folio 23DDTL9983QOL mediante
el cual la CONAFOR le pueda emitir:su recibo correspondiente: :

Que mediante escrito de fecha 02 de agosto de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el dia 04 de
agosto de 2017, el C. Reybaldo MArtinez Lopez en su cardcter de-autorizado de conformidad con lo
establecido en el articulo 19 de la LFPA, presento-a copia del recibo de la ficha del depdsito realizado al
Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 3'002,809.96 (Tres millones dos mil ochocientos
nueve pesos 96/100 M.N.) por concepto.de compensacion ambiental, asi copia del recibo fiscal
emitido por la CONAFOR con Folio RBOBDINFEM04437. ‘
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Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actla; y

“&

CONSIDERANDO
1. GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones i, lll y X, 28
primero parrafo fracciones VII, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccién Il de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones llI, IX, XII, XIlI, XIV y XVII, 4 fracciones |, lll y VI; articulo 5 inciso O); 12, 37, 38,
44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracién
Plblica Federal; 38 primer parrafe, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturafes; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que:se indican y se asignan-las atnbuuones correspondientes en los servidores
publicos que se sefalan.

En acatamiento alo que dispone la-Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio. Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a-que se sujetara-la realizacién de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio- ecolégico o rebasar ‘loslimites:y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y:preservar y-restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinién técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate. y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de
los suelos, el deterioro de la:calidad del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan.sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos. y procedimientos para solicitar enun tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pUblicos que
se sefialan, publicado-en el Diario Oficial de"la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice-que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo
en un procedimiento Gnico el cual se desarrollard conforme alas etapas y plazos establecidos para la
evaluacion de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.
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El articulo 40, fraccidén X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades piblicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, asimismo se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad, lo
anterior en términos de lo dispuesto por los.articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién
con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y
extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: fraccién I. £l de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién sonlos Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extension y Iimites que hasta hoy han tenido, siempre que no-haya dificultad
en cuanto a éstos. ‘ '

Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo. 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la' SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 fraccion XXIII,
del mismo Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos
al ejercicio de sus- atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso C) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades publicas
y/o privadas, y que la fraccién XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para
autorizar, suspender, revocar y hulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que
sea solicitado por particulares de-acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

Con los lineamientos antes. citados esta Delegacidén Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud el tramite unificado de cambio de
uso_de suelo forestal modalidad A, del proyecto “PALMANOVA”, con pretendida ubicacién en las
Parcelas 146 Z1 P1/1, 147 Z1 P1/1 y 148 Z1 P1/1.del Ejido Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo., promovido .por el €. Ari Adler Brotman, en su caracter de
Representante legal de CONJUNTO PARNELLI, S.A. DE C.V., bajo lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periédico Oficial el 25 de
o 448 Co i

(}i @] .;:,.r f\'ﬁ 1/\!, \

G3/ARRN/L376/17 @ ép) C “5
A

J



_ DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
%, Subdelegacidn de Gestion para la Proteccidén Ambiental y Recursos Naturales
V] te Aprovech

LG

SEMARNAT |
SECRETARIA DE :

MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Giic 5 O3/ARRN/ 127673700 v

Asuntc: Reso oot “PALMANOVA”

mayo del 2009, El Programa de Desarrollo Urbano de del centro de poblacién de Playa del Carmen
(PDU), publicado en Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusidén, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 diciembre de 2010; y con fundamento en los articulos 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 119, 120, 121 y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso del suelo
en los terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberan observarse para su
determinacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre del 2005 vy al
Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de referencia para reforestaciéon o restauracion y su
mantenimiento para compensacion ambiental por cambio de uso del suelo en los terrenos forestales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha 31 de Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

VII.  Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 fraccion Il y IV de la LGEEPA, en relacion con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en-un tramite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan.las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefalan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dfas contados a partir de que la Secretarfa
ponga a disposicion del pdblico la manifestacién de impacto ambiental conforme a la fraccion lly IV y
en los términos de la fraccidn |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencion y mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las cuales
se agregaran al expediente." En virtud de lo.anterior, siendo que el tramite unificado de cambio de uso
de suelo forestal modalidad A del proyecto fue puesto a disposicion del publico el dia 06 de abril de
2017, a los 20 dias sefialados en el articulo antes citado se cumplieron el dia 10 de mayo del 2017,
sin gue se hayan recibido comentarios respecto al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VIIl.  Que del andlisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto que se propone se refiere exclusivamente al
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el posterior aprovechamiento de una superficie
39.88 hectareas equivalentes al 87.80 % de la superficie que ocupan las tres parcelas que en
conjunto suman una superficie total de 454,258.530 m2 para la implementacién de los usos licitos
permitidos, es decir, construccién de obras permitidas tales como los siguientes usos: habitacionales,
comerciales, restaurantes, hoteles, hostales, clinicas, agencias de viajes, oficinas corporativas, tiendas
de conveniencia, etc,,

Derivado de lo anterior a continuacion se sefiala la superficie total de cada lote (Parcela 146, Parcela
147 y Parcela 148), la superficie de cambio de uso de suelo por cada lote, asi como la superficie que
se conservara en cada uno de los mismos. -
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Parcela 146 128,245.398 84.70 23,176.812 15.30 151,424.39
Parcela 147 135,076.299 89.22 16,335.631 10.78 151,411.93
Parcela 148 135,514.483 15,909.907 10.50 151,422.21

De lo anterior se puede concluir que el cambio de uso de suelo en terrenos forestales se llevara a
cabo en un superficie de 398,835.18 m2 equivalente al 87.80 %, y se pretende mantener un area de
conservacién de 55,422.35 m2 equivalentes al 12.20 %, dicha superficie se mantendrd en
condiciones naturales.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de
la cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...

Hidrologia Subterranea y Superficial

En la region hidroldgica 32, Yucatan Norte, existe una carencia total de corrientes superficiales por
las caracteristicas particulares de alta infiltraciéon en el terreno y el escaso relieve, asi como una
carencia de cuerpos de agua de gran importancia; solo pequefas lagunas como la de Coba, Punta
Laguna, La Unién; lagunas que se forman junto al litoral como son las de Conil, Chakchomuk y
Nichupté (INEGI, 2002). '

Uno de los cuerpos de agua superficiales mas representativos en-la cuenca Quintana Roo se refieren
principalmente a afloramientos de agua subterranea alumbrados por. procesos- naturales de
disolucién de la roca caliza por efecto del agua de lluvia que se infiltra‘al subsuelo y erosiona, quimica
y fisicamente, la roca formando grutas y cavernas, algunas de las cuales presentan desplomes en su
techo formando los denominados cenotes. ‘

En la cuenca Quintana Roo el 80 % de la precipitacién anual que se registra se infiltra en el suelo entre
las grietas de la masa rocosa de éste, el 72.2% del agua infiltrada (unos 35,000 mm3/afo) es
retenida por las rocas que se encuentran arriba de la superficie fredtica y posteriormente es extraida
por la transpiracidén de las plantas, el otro 27.8% constituye la recarga efectiva del acuifero, unos
13,500 mm*

En lo referente a la direccién del flujo subterraneo, éste se da de Poniente a Oriente, aflorando en el
mar. Los cambios del nivel base del flujo, generan diferentes zonas de carstificacion y propician
mayor desarrollo del carst en los materiales mas antiguos y hacia niveles mas profundos.

Clima

De acuerdo con la clasificacién de Koéppen, modificada por Garcia (1983) el predio se ubica en el
subtipo climatico calido subhiimedo Aw1(x’), el cual presenta una temperatura media anual mayor de
22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C

Para la zona donde se ubica el predio de interés, se registran los valores de temperaturas minimas en
los meses de diciembre y febrero, y las temperaturas maximas entre mayo y septiembre. La

temperatura promedic anual es de 25.4 °C, mientras que la media mensual oscila de 22.8 °C en el
QM? tay : . . .
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mes mas frio (febrero) a 27.5 °C en el mas calido (julio), por lo que la oscilacién térmica es de 4.7 °C.
La temperatura maxima registrada para la zona es de 35.5 °C, en tanto que la temperatura minima
esde 13.4 °C.

La precipitacion media anual en la zona donde se ubica el predio es de 1,300 a 1,500 mm y la
precipitaciéon del mes mas seco entre 0 y 60 mm; las lluvias de verano mayores al 10.2% anual (ver
plano siguiente). Segln los datos reportados por la estacién climatica de Playa del Carmen (CNA), la
precipitacion media es de 1,475.5 mm, en tanto que ef promedio mensual es de 123.3 mm. Por otra
parte, en la temporada de seca se registran meses sin precipitacion o con precipitacién muy escasa.

Suelo.

El origen geoldgico de la Peninsula de Yucatan es reciente y se compone de rocas sedimentarias
producto de la accién del clima sobre los estratos geoldgicos, asf las rocas calizas afectadas por las
altas temperaturas y la gran cantidad de agua de lluvia, han generado suelos denominados Rendzinas,
que son los que cubren la mayor parte del Estado de Quintana Roo. Mediante el andlisis de la carta
edafolégica escala 1 a 250,000 de INEGI, la cual indica la distribucién geografica de los suelos,
clasificados de acuerdo con las descripciones de unidades FAO/UNESCO, se advierte que el predio de
estudio se encuentra dentro de la Unidad Edafologica de Leptosol:

Geologia

El estado de Quintana Roo se compone por unidades litolégicas formadas por rocas sedimentarias de
origen Terciario (Paleoceno) y Cuaternario; afiorando-las mas antiguas en el Suroeste, mientras que
las formaciones més jovenes se encuentran conforme se avanza con rumbo al Norte y Este.

El subtipo geolégico en el que se inserta el predio del proyecto es el Ts (cz), el cual esta formado en
su parte inferior por un cuerpo masivo coquinifero, poco compacto, cubierto por calizas laminares con
estratificacién cruzada que presenta dos buzamientos diferentes con dngulos distintos de inclinacién.
Estas calizas de texturas ooespatiticas, bioespatiticas. y bioesparruditicas, estan formadas por
fragmentos de conchas de pelecipodos.y gasterépodos y por algunos restos de corales y esponjas. Su
parte superior esta conformada por calizas de textura ooespatita bioespatita y biomicrita, dispuesta
en capas delgadas y medianas de color blanco, con un echado horizontal.

Pendiente media (Relieve).

El predio se localiza en la subprovincia denominada Carso Yucateco (ver plano siguiente). Esta, abarca
el 54% de la superficie estatal y se distribuye a lo largo de la costa del Estado, desde Isla Mujeres,
Cancln, Playa del Carmen y Tulum para posteriormente internarse hasta Carrillo Puerto y José Maria
Morelos. Ademas de ser la mas amplia planicie que comprende la parte norte de la peninsula, se eleva
s6lo unos metros del nivel del mar, caracterizada por ser unalosa constituida de calizas granulosas de
color blanquecino llamadas Sascab. La naturaleza de su formacién no permitié la mineralizacion,
razén por la cual, la geologia econdmica de la zona, se reduce a la explotacidén de algunos yacimientos
de yeso, arcillas 'y calizas, localmente son aprovechadas para la fabricacién de materiales de
construccién, como tabiques, industria cementera, piedras y gravas. La composicién geoldgica y su
estratificacién generalmente horizontal, no permite grandes perturbaciones geolégicas.

Vegetacion
De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (escala 1:250000), Serie 1V, el predio
se ubica dentro de una zona que presenta vegetacion de Selva mediana subperennifolia (SMQ); la

% Av. Insurgantes Ne
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vegetacion del predio se encuentra compuesta por 53 especies distribuidas en 28 familias, de las
cuales Leguminosae y Moraceae, fueron las mas abundantes, representadas por 13 y 4 especies
respectivamente; en tanto que el resto de las familias sélo estuvieron representadas por 3 0 menos
especies.

Estrato arbdreo. Los resultados obtenidos durante el anlisis de los datos tomados del inventario
forestal al interior del predio; arrojan un diametro promedio de 13.96 c¢m para las especies que
componen éste estrato, siendo el didmetro mayor registrado de 41.4 c¢m correspondiente a la
especie Manilkara zapota (Zapote). La altura promedio del arbolado es de 8.48 metros, siendo 12 m
la altura maxima registrada para individuos de las especies Elaeodendron xylocarpum (Sac Boo), y
Vitex gaumeri (Yaxnik); mientras que la altura menor registrada fue de 3 metros correspondiente a
un individuo de Lysimola latisiliquum (Tzalam). Entre las especies mas representativas de éste
estrato destacan Lysimola latisiliquum, Bursera simaruba, Ficus cotinifolia y Vitex gaumeri.

Estrato arbustivo. Este estrato se encuentra compuesto por individuos jévenes de las distintas
especies que componen la vegetacién, arrojan un diametro promedio de 2.71 cm para las especies
que componen éste estrato. La vegetacion se trata‘de individuos jévenes delgados que se encuentran
entremezclados con los individuos arbéreos distribuidos de manera dispersa de tal manera que no
conforman masas continuas; por lo que éste estrato no se encuentra bien definido. La altura
promedio fluctda entre 0.8 y 9 metros y entre las especies mas representativas se encuentran
Pscidium sartorianum y Acanthocereus tetragonus.

Estrato herbaceo. Este estrato representa principalmente el crecimiento de-plantulas durante el
proceso de regeneracion natural. La altura promedio de éste estrato no va mas alla de un metro y
entre las especies mas representativas se encuentran Acanthocereus tetragonus y Tournefortia
volubilis.

NOM-059-SEMARNAT-2010

De las especies de flora presentes dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo; sélo se
registrd la especie la Despeinada (Beaucarnea pliabilis) y el Jobilio (Astromum graveolens) las cuales
se encuentran listadas en la categoria de especies amenazadas.

Fauna

Para el inventario faunistico del sitio del proyecto, se llevé a cabo un muestreo a través de
observaciones directas en campo, paralo cual se aprovecharon las brechas existentes en las zonas
aledafias a los poligonos de aprovechamiento; asi como los cuadrantes que se utilizaron para el
inventario forestal.

Caracterizacion de la fauna (composicion de especies)

Durante los muestreos realizados en ‘el predio’ del proyecto ‘se logré registrar individuos
representativos de tres grupos faunisticos: aves, mamiferos, reptlles mientras que el grupo de los
anfibios no obtuvo registros.

encontramos que para el sitio del proyecto se registraron 15 especies faunisticas de las cuales el
grupo mejor representado es el de las aves con 9 especies distribuidas entre 6 familias.

Rea, México,
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Por lo que toca a la herpetofauna, se registraron 3 especies de reptiles, no se observaron ejemplares
de anfibios. En relacion a los mamiferos, se registraron 3 especies, los cuales corresponden a
organismo de tallas pequefnas y medianas.

Respecto a las especies listadas bajo alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, el estudio arrojé solo dos especies (Ctenosaura similis y Boa constrictor) incluidas
en la misma categoria de Amenazadas; no obstante, es de sefialarse que, dada la distribucién de dicha
especie y su capacidad adaptativa, es comin encontrarla en sitios perturbados a lo largo de todo el
Estado.

1. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES
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Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de
Solidaridad, Publicado en el Periodico Oficial el 25 de mayo del 2009, EI Programa de
Desarrollo Urbano de del centro de poblacién de Playa del Carmen (PDU), publicado en
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana 'Roo el 20 de diciembre de 2010; |a
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de
2010. Tales como la la Despeinada (Beaucarnea pliabilis) 'y el'Jobillo (Astronium graveolens) especies
de flora con-estatus de amenazadas. dentro- de fa NOM-059-SEMARNAT-2010; la Iguana rayada
(Ctenosaura similis) y la:Boa (Boa.constrictor) igualmente.como.Amenazadas, registradas dentro de
la Norma en comento.

Que de conformidad. con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sehala
que para autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetarad a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al articulo 117 parrafos |,
II, 'y IV de la LGDFS que indican; |: La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcidn, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean
mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera
aislada; Il: En las autorizaciones-de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera
dar respuesta.debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos. incendiados . sin que -hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite
fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los
mecanismos que“para tal efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: que las
autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, esta Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia del
proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando-que antecede de lo cual se desprenden las
siguientes observaciones:
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Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 parrafo |, i,
lIl, y IV de LGDFS, esta autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, por excepcion cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A,
que se cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucidén en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacién de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacién se indican:

En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo
siguiente:

Flora

silvestre:

Haciendo un analisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio testigo y la
superficie de cambio de uso de suelo (ver capitulos V.y V del DTU-A), y tomando en consideracién el
primer atributo de la biodiversidad, la composicién; obtenemos que la flora a nivel del sistema
ambiental presenta una dlverSIdad ligeramente-mayor-a la. que presenta la superficie de CUSTF,
conforme a la siguiente tabla:

4.48

3.28 .

Lo antes mencionado es considerando todos los estratos.de la vegetacién, asi como los valores de
abundancia absoluta y relativa de todas-las especies encontradas en ambos sistemas, ya que la
composicion incluye qué especies estidn presentes y cuantas hay. No obstante, lo anterior, es
importante aclarar que la diferencia obtenida se considera despreciable, toda vez que es de 1.2
bits/individuo, es decir apenas rebasa una unidad, 1o que indica que ambos sisternas presentan
igualdad de condiciones en lo-que concierne a'la composmon de especies mediante el indice de

diversidad de Shannon- Wiener:

Por otra parte, haciendo un andlisis comparatlvo por cada estrato que compone Ia vegetaciéon en

ambos sistemas, obtenemos lo siguiente:

ARBOREO 4.67 268 ARBOREO
ARBUSTIVO 4.45 393 ARBUSTIVO
HERBACEO 4.32 3.25 HERBACEO

Seglin los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de diversidad
obtenidos mediante la aplicacién del indice de Shannon-Wiener, son casi idénticos para el estrato
arbustlvo o que permite asum|r que las especies presentan una distribucién heterogénea bien
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estructurada a nivel del estrato medio, en ambos sistemas. En donde se puede observar una ligera
diferencia en el valor obtenido, es a nivel arbustivo y herbaceo ya que existe una diferencia de 0.32 y
1.07 bits/individuo respectivamente, cercanos a la unidad; donde si existe una diferencia
considerable es en el estrato arbéreo, donde existe una diferencia de 1.99 bits/individuo, esto puede
deberse la presién antropogénica por la ubicacion del predio del proyecto. Sin embargo, aln con esa
diferencia podemos asumir que la distribucién de las especies a nivel arbéreo y arbustivo, es similar
para ambos sistemas, lo que nos indica que presentan una regeneracion natural estable.

En lo que concierne al otro atributo de la biodiversidad, la estructura, que se refiere a la organizacion
fisica o el patron del sistema (incluye abundancia relativa de las especies, abundancia relativa de los
ecosistemas, grado de conectividad, etc.), entonces nos remitimos a los indices de valor de
importancia obtenidos por las distintas especies de flora registradas en ambos sistemas, ya que dicho
indice engloba valores de abundancia relativa, frecuencia relativa y dominancia relativa de las
especies estudiadas.

Segun los andlisis realizados a nivel del sistema ambiental y de la superficie de aprovechamiento (ver
capitulos IV y V), se obtuvieron los siguientes resultados:

Vitex graumeri 32:37 |1123.51 | Lysimola latisiliquum

ARBOREO Lysiloma 23.6 20.12" | Bursera simaruba ARBOREO
latisiliquum
Ficus tecolutensis | 23.27 | 17.53. | Manilkara zapota
Piscidia piscipula 20.18 | 64.46 | Pscidium sartorianum

ARBUSTIVO | Chamaedora 1891 | 24.16 | Acanthocereus ARBUSTIVO
seifrizii tetragonus
Manilkara zapota 14.8 19.63 | Gymnanthes lucida
Coccothrinax readii.| -26.35 | 38.44 | Acanthocereus

HERBACEQO tetragonus HERBACEO
Manilkara zapota 1421 | 28.83 | Tournefortia volubilis
Paullinia cururu 12.74 | 27.92 | Psychotria nervosa

El indice de Valor de Importancia permite comparar el peso ecoldgico de las especies dentro de la
comunidad vegetal; de tal manera que el grado: de dominancia de ciertas especies, puede indicar una
tendencia a la homogeneidad o a [a-heterogeneidad del ecosistema; el primer caso nos indica que el
ecosistema se compone de especies dominantes con alto peso-ecoldgico; mientras que el segundo es
evidente que todas las especies, o al menos mas del 80% de las mismas, cuentan con la misma
posibilidad de:sencontrarse” presentes en todo el ecosistema, es decir, no hay una marcada
predominancia de ‘unas. especies sobre otras. ‘Mientras la-homogeneidad indica baja diversidad de
especies; la heterogeneidad indica una alta diversidad de las mismas.

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (escala 1:250000), Serie IV, el predio
se ubica dentro de una zona que presenta vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia (SMQ), asi
mismo, A nivel de la micro-cuenca se identificaros dos tipos de vegetacién (Selva mediana sub-
perennifolia y manglar) y dos usos de suelo predominantes (asentamientos humanos y zona urbana),
sin embargo el area en donde se llevd a cabo el levantamiento de los datos presenta un tipo de
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vegetacion de tipo Selva mediana sub-perennifolia (SMQ) tal y como se observa en el predio del
proyecto. Se considera que el tamafio y estructura de las diferentes poblaciones es el resultado de las
exigencias de las especies y de las caracteristicas del ambiente. La estructura observada en cada
situacién particular es la mejor respuesta del ecosistema a sus propias caracterfsticas (Valerio,
1997). Se entiende por estructura de un bosque y/o selva a las relaciones morfolégicas y espaciales
que existen entre los elementos bidticos y abiéticos que la componen (Burne et al. 2003). De igual
forma las especies con dominancia relativamente alta, probablemente son las que mejor se adaptan a
las condiciones fisicas del habitat (Daubenmire, 1968, citado por Costa Neto, 1990), ademas de ser
los principales organismos que contribuyen a la estructura horizontal que se observa.

El analisis de la estructura horizontal cuantifica la participacién de cada especie con relacién a las
demds y muestra coémo se distribuyen espacialmente, este aspecto puede ser determinado por los
indices de densidad, dominancia y frecuencia (Acosta et al., 2006) que conjuntamente se unen dichos
indices formado el indice de valor de importancia, el cual fue estimado para el predio y sistema
ambiental delimitado.

El crecimiento de las plantas, |as alteraciones de origen natural, la migracién de especies, los cambios
climaticos y otros procesos, modifican constantemente la estructura'y la composicién de las especies
de los bosques y/o selvas. Los resultados de investigaciones sobre los ecosistemas forestales pueden
aplicarse a la conservacién de la diversidad biolégica. Los estudios indican que los bosques son
agrupaciones de especies donde cada una se comporta de acuerdo con sus: propias necesidades,
segln su fisiologfa, morfologfa, demograffa, conducta y capacidad de dispersién. Debido a la
modificacién constante de las condiciones ecolbgicas, ocurre una renovacién continua de especies en
las comunidades, en las que en un. momento dado aparecéen nuevas especies porque los procesos dan
lugar a una estructura determinada y en otro momento desaparecen porqué la estructura se
convierte en un factor desfavorable (Acosta et al;, 2006).

De acuerdo a lo anterior se presenta un analisis coherente considerando los aspectos antes
mencionados. En lo que respecta al indice de valor- de importancia relativa se observa que tanto en el
predio como en el sistema ambiental (SA) delimitado las especies: que mdas contribuyen a la
conformacion del estrato arbéreo son Vitex graumeri, Lysiloma latisiliquum y Ficus tecolutensis para
el SA 'y un para el predio Lysimola latisiliquum, Bursera simaruba y Manilkara zapota, de igual forma
se pudo observar que las especies presentes en el predio corresponde a una vegetacién tipica de la
selva media sub-perennifolia esto de acuerdo a lo sefialado por el INEG! (serie IV); sin embargo se
puede observar que el estrato arbéreo en el SA se encuentra con una composicién estructural
horizontal bien conformada que en el predio del proyecto ya que en el mismo se puede observar el
registro de valores pequefios lo que denota posiblemente arboles con altura de propia del presente
estrato pero con un area basal alin pequefia lo_cual le resta presencia representativa al presente
estrato en el predio, sin embargo alin y con estas perspicacias y de acuerdo alas superficies que
conforman los sitios (SA y predio), se puede considerar que la distribucién de las especies es
homogénea con una dominancia apenas perceptible de algunas especies especificamente para el
predio, mismo que es observado en los valores. de diversidad reportados (estrato arbéreo: 4.67
ind/bits y 2.68 ind/bits). No obstante, la remocién de las especies en el presente estrato no
representan riesgo y no habria por qué preocuparse de estas especies, debido a que la densidad y
frecuencia es mayor en el sistema ambiental, cabe destacar que ¢l predio representa apenas el 0.06%
de 71,641.60 ha. de vegetacién de Selva mediana sub-perennifolia que conforman la microcuenca
(SA) por lo cual la vegetacién que representa el predio podria considerarse medianamente

dntana Roo, Maxice,
rIK

»
#
P
Wy 3

Y3/ARRN/ 1376717 (} nnonxy

>3



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROD
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Apro nt R

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEQIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

o
JARRN/1I76/17 Q ﬁ K} O

Asurite Reseludidn Proyecio “PALMANOVA®T

representativa comparado con el sistema ambiental. A nivel del estrato arbdreo, ambos sistemas
difieren en cuanto a las especies con mayor peso ecoldgico, sin embargo, en el caso del predio testigo
el hecho de que la especie Vitex graumeri (Ya'ax nik) sea el mas importante, nos indica que se trata
de una comunidad con estado de madurez avanzado, pues dichas especies es indicadora de buena
salud en los ecosistemas de Selva mediana subperennifolia, al ser considerada como una “especie
primaria” y codominante del dosel10. Finalmente observamos que a nivel del estrato herbaceo
tampoco se comparten las especies con mayor peso ecolégico; sin embargo, se denota que en el
sistema ambiental, la especie Manilkara zapota (Zapote) es la mas importante a nivel de este
estrato; también observamos nuevamente que la especie Manilkara zapota (zapote) sigue estando
entre las tres mas importantes dentro del predio testigo, lo que no ocurre para el caso de la superficie
de aprovechamiento, salvo el caso del estrato arbdéreo donde Manilkara zapota, también se
encuentra dentro de las especies con mayor peso ecolbgico, lo que denota un buen estado de
conservacion.

Fauna Silvestre

Haciendo un andlisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio testigo y la
superficie de cambio de uso de suelo (ver capitulos IV y V del DTU-A), y tomando en consideracién el
primer atributo de la biodiversidad, la composicién, obtenemos que la fauna a nivel del sistema
ambiental presenta una diversidad ligeramente mayor a la que presenta la superficie de CUSTF,
conforme a la siguiente tabla:

Lo antes'mencionado es considerando todos los grupos faunisticos presentes, asi como los valores de
abundancia absoluta y relativa de todas las especies encontradas en ambos sistemas, ya que la
composicién incluye qué especies estan. presentes y cudntas-hay. No obstante, lo anterior, es
importante aclarar que la diferencia obtenida no se considera considerable, toda vez que es de 1.12
bits/individuo, es decir, apenas rebasa una- unidad, lo que indica que ambos sistemas presentan
igualdad de condiciones en.lo que concierne a la composicién de especies mediante el indice de
diversidad de Shannon- Wiener.

Asi mismo, podemos observar que el grupo mas ablndate o mejor representado son las aves, ya que
se encuentra compuesta por 9 especies en la superficie de CUSTF, y por 32 especies en el SA; lo que
nos indica que se trata del grupo predominante. Esto puede apreciarse en el siguiente cuadro.

Por otra parte, haciendo un andlisis comparativo por cada grupo faunistico entre ambos sistemas,
obtenemos lo siguiente:

AVES 4.60 296 AVES
REPTILES 2.32 1.40 REPTILES
MAMIFEROS 2.14 1.35 MAMIFEROS
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Segun los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de diversidad
obtenidos mediante la aplicacién del indice de Shannon-Wiener, difieren entre ambos sistemas.

Considerando los resultados obtenidos en todos los grupos faunisticos presentes en la superficie de
CUSTF y en aquellos presentes en el predio testigo del sistema ambiental; se puede concluir que en
ambos casos no se presenta una diversidad de fauna similar en ninguno de los grupos; pues en ambos
casos el valor se considera normal o moderado a excepcién de las aves en el sistema ambiental que
presenta una buena diversidad; por lo tanto, dichos valores nos indican que la fauna asociada a las
dos comunidades es heterogénea, indicando un equilibro en los nichos ecoldgicos que juegan dentro
del ecosistema.

También se puede concluir que se presenta una diversidad de reptiles y mamifero similar entre ambos
sistemas, ya que los valores obtenidos difieren en 0.92 y 0.79 bits/ind respectivamente. Cabe aclarar
que no se observaron ejemplares de anfibios en el predio del proyecto y Gnicamente se observd
ejemplares de Bufo marinus, en el predio testigo.

Considerando los datos presentados:en los parrafos que anteceden, podemos asumir que la fauna en
el sistema ambiental es mas importante que aquella que se encuentra presente dentro de la
superficie de aprovechamiento, puesto que dos de los grupos indicadores del buen estado de salud de
los ecosistemas siendo estos, las aves y los anfibios, son mas diversos en el predio testigo.

Finalmente, es importante sefalar que en el sistema ambiental alberga una riqueza faunistica
considerable, ya que se estima en 566 especies, siendo el grupo-de las aves el que presenta el mayor
nimero con el 71% del total de las especies. Asimismo, s sobresaliente que 123 especies (21%) se
encuentran incluidas en la Norma. Oficial - Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna
categoria de riesgo, trece de las cuales son consideradas endémicas para la Peninsula de Yucatan
(Servicios ambientales y Juridicos, S. C., 2011); mientras que en la superficie de aprovechamiento
sélo se tuvo el registro de 15 especies de vertebrados (el 2.6% de las especies posibles), de las dos se
encuentran dentro de la Norma-Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; y en ‘ese sentido
podemos afirmar que la implementacién.del cambio de uso de suelo propuesto, no pone en riesgo la
biodiversidad dentro del sistema ambiental o area de influencia del proyecto.

Finalmente podemos mencionar la existencia de dos especies exdticas en el predio del proyecto: Mus
musculus (ratén casero) y Canis lupus familiaris (perro comin). Con este dato podemos afirmar
categéricamente que el hecho de que dos especies exoéticas sean parte del ecosistema dentro del
predio del proyecto, significa que este se encuentra.impactado e influenciado por:la mancha urbana
que lo circunda, por lo que sus cadenas troficas y nichos ecolégicos se encuentran alterados.

Medidas de prevencion y mitigacion para la no afectacién de la Biodiversidad

e Programa de rescate de fauna silvestre: El programa estaré enfocado a la proteccién de la fauna
silvestre, por lo que contemplara acciones que favorezcan el libre desplazamiento de las especies
ademas del uso de técnicas de ahuyentamiento, asi-como técnicas de captura y traslado
especificas para cada grupo de organismos segln se requiera. Evitando con ello que el cambio de
uso de suelo afecte en forma-directa a la fauna asociada al predio.

e Programa de Rescate de flora silvestre: La: medida consistird en la extraccion de especies
vegetales susceptibles de ser rescatadas, seleccionadas por sus caracteristicas y valores de
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importancia de acuerdo con distintos criterio como son: capacidad de ornato, alimento potencial
para la fauna, talla y estado de madurez, etc.; aplicando diferentes técnicas y métodos de
rescate. Se rescataran los ejemplares de flora susceptibles de sobrevivir al trasplante y
reubicacién, y que se ubiquen dentro de la zona de aprovechamiento, poniendo particular énfasis
en las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Posteriormente, se trasladaran al
vivero rustico temporal para su ulterior reubicacién dentro de las areas de conservacién del
proyecto y en las areas verdes ajardinadas.

e Conservacion de la vegetacion: Para lo anterior, se ha propuesto la conservacién pura de una
superficie de selva mediana subperennifolia en condiciones naturales que garantizara la
conservacidn del paisaje y brindara a la fauna silvestre un sitio alternativo para desplazarse y
subsistir.

e Aprovechamiento del material vegetal y de la tierra vegetal: Esta medida se aplicara al término
del proceso de cambio de uso de suelo y consistira en el aprovechamiento del material vegetal
producto del desmonte y de la tierra vegetal producto del despalme mediante su uso como
enriquecedor del suelo en el vivero temporal, en las &reas que se mantendran con vegetacion
natural y en aquellas destinadas a la conformacién de areas verdes ajardinadas.

e La medida consistird en: realizar el desmonte de manera paulatina permitiendo con ello que la
fauna migre a sitios dentro del mismo predio o zonas aledafias con menor perturbacién. Las
acciones a implementar consistiran en la remocion de la vegetacion de tal manera que se brinde
el tiempo necesario ala fauna silvestre para moverse a otros sitios.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la
primera de las hip6tesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en
cuanto que con éstos ha.quedado técnicamente demostrado. que el desarrollo del proyecto de
cambio de uso de suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

Respecto a demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos:

Estimacion de la Pérdida del Suelo con el CUSTF

Para la estimacién de la pérdida de suelo que ocurriria en la superficie de cambio de uso de suelo
propuesta con el desarrollo del proyecto, y considerando que se trata de un caso hipotético con fines
de prediccién (erosién potencial), se opt6 por utilizar la siguiente ecuacién (Martinez, M., 2005): Ep=
R*K*LS

La erosividad (R) se puede estimar utilizando la precipitacion media anual de la regidn bajo estudio.

De acuerdo con los datos de la regién bajo estudio. en el mapa de la RepUblica donde existen 14
regiones. La regién bajo estudio se asocia a un ndmero de la regidén y se consulta una ecuacién
cuadratica donde a partir de datos de precipitacién anual (P) se puede estimar el valor de R, se tiene
que el predio del proyecto se ubica dentro.de la Regién Xl y por lo tanto, le aplica la ecuacién: R =
3.7745P + 0.004540P2. Asi mismo, considerando que la precipitacién media anual de la zona en la
que se ubica el predio, y por ende la superficie de cambio de uso de suelo es de 1,475.5 mm,
sustituyendo estos valores en la ecuacién obtenemaos los siguientes resultados:

R=3.7745P + 0.004540P2
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R=13.7745(1,475.5) + 0.004540 (1,475.5)2
R=5,569.27 + 0.004540 (2,177,100.25)
R=5,569.27 +9,884.03

R =15,453.30 Mj/ha mm/hr

La Erosionabilidad (K). La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende de: el tamano de Ias
particulas del suelo, el contenido de materia organica, la estructura del suelo y la permeabilidad. Con
datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor de
erosionabilidad (K)

Mediante el andlisis de la carta edafolégica escala 1 a 250,000 del INEGI, la cual indica la distribucién
geografica de los suelos clasificados de acuerdo con las descripciones de unidades FAO/UNESCO, se
advierte que el predio se encuentran dentro de la siguiente unidad edafolégica E+1/2/L. Rendzina
como suelo predominante mas Litosol como suelo secundario; con clase textural media.

El tipo de suelo citado anteriormente, presenta una clase textural media y distinto contenido de
materia organica. De acuerdo conel-INEGI (Diccionario de datos edafolégicos alfanumérico, 2001),
las clases texturales del suelo indican cual de las particulas de suelo (arena, limo o arcilla) domina en
los 30 cm superficiales del suelo, a saber:

- Textura gruesa. Menos del 18% de arcilla y mas del 65% de arena.
- Textura media. Menos del 35% de arcilla y menos del 65% de arena.
« Textura fina. Méas del 35% de arcilla.

Tomando en cuenta que el tipo de suelo presente en la superficie de cambio de uso de suelo presenta
una clase textural media, esdecir, menos del 35% de arcilla y. menos del 65% de arena, entonces
tenemos que se trata de suelo con textura migajosa arcillosa, de acuerdo con el “Diagrama de
texturas segin el Departamento de Agricultura de los EUA”, utilizado en el Laboratorio de Analisis de
Materiales del INEGI con adecuacidn de términos (Diccionario de datos edafoldgicos alfanumérico,
2001).

En cuanto a la materia organica en los suelos predominantes, tenemos que la: Rendzina es
predominante por ser la unidad edafica primaria, y son'ricos en materia organica (de 2.0 a 4.0%);
mientras que el Litosol se presenta como suelo secundario, pero también es rico en materia orgénica
(de 2.0 2 4.0%).

Entonces tenemos que el suelo presente en la superficie de cambio de uso de suelo es de textura
migajon arcilloso y el contenido-de materia orgénica de mas del 2. O%, por lo tanto, el valor de K serfa
0.021.

Longitud y Grado de pendiente (LS)
La pendiente se estimacomo: S=Ha—Hb/ L

De acuerdo con el levantamiento topogréfico realizado enla superficie de cambio de uso de suelo:

e Laaltura de la parte alta del terreno es de 11 msnm;
e Laaltura de la parte baja del terreno es de 8 msnm; y
\,,,s\!‘»'f 13
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e Lalongitud del terreno analizada de 912 m (equivalente al largo aproximado del predio).

Entonces la pendiente seria de:
S=11-8/912

$=3/912
$=0.0032(100)
5=0.32%

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor LS se calcula como:
LS= (A)m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S?)

De acuerdo con los resultados obtenidos, y sustituyendo los valores en la férmula tenemos:
Longitud de la pendiente de 240 m

Pendiente media del terreno 0.32%

Valor constante de “m” = 0.5

LS se calcula como:

LS=(912)0.5[0.0138 + 0.00965(0,32) +0.00138 (0.32)2]
LS =(30.19) (0.0138 + 0.003088 + 0.000141312)

LS =(30.19) (0.017029312)

LS=0.51

Finalmente calculamos la Erosién Potencial como: Ep=R *K * LS
E=1(15,453.30) (0.021) (0.51)
E=165.50t/ha/anho

La erosion potencial calculada nos indica que se perderian 165.50 t/ha/ano en la superficie de
cambio de uso de ‘suelo con la eliminacién de la vegetacién, pero sin medidas preventivas, de
mitigacion o de conservacion de suelos; lo que significa que anualmente se perderia una lamina de
suelo de 16.55 mm (1.65 cm), si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo
(Martinez, M., 2005).

Entonces tenemos que si la capa de suelo que se estima existe en la superficie de CUSTF, es de 10
cm, podemos afirmar que el suelo se perderfa por procesos erosivos en su totalidad, en un plazo de 6
afos, si consideramas que se estima una pérdida de 1.65 cm anuales (segln los resultados obtenidos
del calculo de erosién potencial), lo cual se considera un plazo bastante extenso y que nos indica que
la superficie de CUSTF no posee tierras fragiles; sumado a que la regeneracidn natural del ecosistema
a nivel del sotobosque ocurrirfa en un plazo estimado de 1 a 2 afios, por lo tanto, se considera corto el
tiempo que transcurriria para que se restablezca nuevamente el factor de proteccion del suelo que ha
sido eliminado hipotéticamente, es decir, la cobertura vegetal.

Estimacién de la Erosidn Actual.- Para estimar la erosion actual, es necesario determinar la proteccién
del suelo que le ofrece la cubierta vegetal para reducir la erosion; de tal forma que, si al resultado de
la ecuacién de Erosién potencial 165.50 toneladas/hectarea/afo le incluimos el factor C (factor de
proteccién de la vegetacion), que para-el caso de la Selva Mediana Subperennifolia que se desarrolla
en el predio es de 0.001, entonces se puede estimar la erosién actual utilizando la ecuacién.

E=(15453.30) (0.021) (0.51) (0.001)

i3, Mixicg,
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E=0.165t/ha ano

Esto indica que la erosion es muy baja e inferior a la erosion maxima permisible que en algunas
regiones de México es de 10 ton/ha afio. En base a este parametro se puede justificar que en el
predio no existe erosion potencial por llevarse a cabo el proyecto.

En conclusién, podemos determinar que las tierras donde se realizard el proyecto no estan
catalogadas como zonas fragiles, aun cuando se pretende eliminar la vegetacion, pues no existe
degradacién hidrica o edlica y no presenta pendientes, ni condiciones climaticas extremas
(precipitacién escasa y variable, temperaturas elevadas o muy bajas), y sus suelos son altamente
permeables, pues se ubican en una zona con posibilidades altas de funcionar como acuiferos, tal
como se describi6 en el capitulo V del DTU-A.

El cambio de uso de suelo propuesto, necesariamente implica la pérdida del suelo dentro de la
superficie de aprovechamiento que estard destinada a la construcciéon de obras permanentes,
principalmente por el desmonte; lo que trae como consecuencia los siguientes impactos tales como la
reduccion del suelo y contaminacion del medio. Ante dicha premisa, el proyecto considera una serie
de medidas para prevenir o contrarrestar las repercusiones al medio, mismas que se describen en el
apartado correspondiente del presente estudio; entre ellas, podemos citar: humedecimiento de las
dreas de aprovechamiento, programa integral dé manejo de residuos sdlidos y liquidos, colocacién de
contenedores para el acopio y almacenamiento de residuos, instalacién de sanitarios moviles,
mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria, aprovechamiento del material vegetal, desmonte
gradual, platicas ambientales y supervision del cambio de uso de suelo.

En un prondstico del escenario que comprende la ejecucion del proyecto acompanado de las medidas
sefialadas en los numerales anteriores, se espera un comportamiento de la flora y fauna estable, tal
como se describe a continuacion:

De acuerdo con los célculos realizados en capitulos anteriores del presente documento, la erosién
neta para el predio sin el proyecto es de -0.00143 Ton/ha/afio; lo que significa que anualmente se
repone una lamina de suelo de 0.000143 mm; por el contrario, la erosién potencial calculada con el
proyecto es de 165.50 t/ha/afio sin practicas de conservacién; lo que significa que anualmente se
perderia una lamina de suelo de 16.55 mm. :

En sentido de lo anterior tenemos que la pérdida del suelo por erosién con la implementacion del
proyecto es significativa, ya que se incrementarfa en 16.54 mm (16.55 - 0.000143) en una superficie
desprovista de vegetacin; sin embargo, esa pérdida esta estimada en forma anual, lo que significa
que se perderfan dichos mm de suelo en 365 dias; por o tanto, si consideramos que el suelo sélo
estard expuesto a la condiciones del clima (viento y lluvia) en un periodo maximo de 30 dias posterior
al desmonte (gradual), ya que después de ese lapso de tiempo se procedera a iniciar con el proceso
constructivo de esa superficie y en consecuencia con el sellado de la superficie de aprovechamiento,
entonces tenemos que la pérdida efectiva del suelo por erosién serd de 1.35 mm (16.54 mm * 30 /
365), es decir, la pérdida se incrementaria en 15.19 mm (1.35 —~ 16.54); y si a esto le agregamos las
medidas preventivas y de mitigacién arriba sefaladas y que se describieron en apartados anterior,
entonces podemos concluir que este servicio ambiental no.se pone en riesgo con el cambio de uso de
suelo propuesto.
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Aunado a lo anterior, es importante mencionar que se tiene dentro de la superficie de CUSTF, una
superficie verde de 107,610.304 m2 (23.68 % del predio), la cual actuard como barreras para
impedir la erosién del suelo por la accién de la lluvia y el viento; el 76.32% restante de la superficie del
predio permanecera sellada por el desplante de obras permanentes y en consecuencia, |a erosién del
suelo se reflejard en pérdidas (degradaciéon por compactacién) pero no en erosion; lo cual sera
mitigado con el rescate de la capa de suelo fértil para ser integrada a las areas que seran
reforestadas (otra medida contemplada para prevenir la erosién); para el mantenimiento de plantas
rescatadas en vivero y para el mejoramiento del suelo dentro de las areas de conservacién; por lo que
se concluye categdricamente que el proyecto no provocara la erosién de los suelos dentro de la
superficie de CUSTF y mucho menos a una escala mayor.

Como se menciond con anterioridad, el factor de erosién que se calculd para el predio del proyecto se
reduce a 0.165 toneladas/ha/afio que es inferior a 10 t/ha/afio que es el maximo permisible para
México. Por consiguiente, la erosion estimada por el desarrollo del proyecto se encuentra apenas por
encima de la media permitida y por lo tanto el proyecto es factible. Entonces se tiene que la remocién
de la vegetacién se llevara a cabo en una superficie de 39.88 hectéreas y se pretende mantener
como area verde con vegetacion nativa proveniente del rescate una superficie de 107,610.304 m2
que equivalen al 23.68 % de la superficie requerida para cambio de uso de suelo y se ocupara una
superficie de 291,225.876 m2, es decir, el 76.32 %.para realizar las obras necesarias. En sentido de
lo anterior, tenemos gue el proyecto de acuerdo con su naturaleza, no provocara la erosién de los
suelos.

Es necesario mencionar que en la zona de estudio las caracteristicas de los suelos se han deteriorado
(esto sin llegar a establecerse como suelos erosionados) debido al resultado de los impactos de
huracanes.resientes en la zona, ‘asi como.los incendios forestales recurrentes que son ocasionados
por las actividades humanas, que puede ocasionar el empobrecimiento del suelo al grado de generar
cambios en la estructura de la vegetacion con el consecuente desplazamiento de las especies
arbéreas y la proliferacidn de especies arbustivas y herbaceas mas adaptadas a suelos pobres, no
obstante este tipo de afectacion podria-encuadrar dentro de la degradaciéon quimica, sin embargo
estos parametros no estan tomados en cuenta dentro de dicha degradacion.

Asimismo, de acuerdo a la pagina de SEMARNAT (informe.2008) en el capitulo de suelos, “tierras
fragiles: el problema de la desertificacién” mencionan que En México, el concepto de desertificacién
se ha ampliado hacia todos los ecosistemas, debido a que la degradacion de la tierra no estd
restringida a las zonas 4ridas, semidridas y subhimedas secas. Sin embargo, se considera que éstas
son las méas vulnerables a la desertificacion (Conaza-Sedesol, 1994). De esta manera puede decirse
que las tierras fragiles estan directamente ligadas a la degradacién o a la erosién de los suelos. Para el
caso de la Peninsula de Yucatan se reporta degradacion quimica en Yucatan y Campeche o Chiapas,
pero no para Quintana Roo.

José Ibafez (2006), establecen que la degradacion fisica de los suelos viene propiciada por la pérdida
de materia organica y/o el efecto del transito de la maquinaria pesada, y/o por eliminar la cobertura
vegetal y permitir que el suelo quede desnudo frente al impacto de las gotas de lluvia. Obviamente la
accién conjugada de los tres procesos genera que se. refuercen unos a otros, afectando
negativamente a sus propiedades hidrolégicas (disminucion de la infiltracién del agua en el suelo y
promoviendo la escorrentia superficial) y como corolario favoreciendo los procesos de erosién.
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Los efectos se acentlan cuando la estructura de los agregados del suelo es deficiente, por la ausencia
de materia organica y/o por padecer de una textura descompensada (suelos muy arcillosos, pero
especialmente en los que poseen sobreabundancia de limos). La estabilidad de los agregados y su
resiliencia frente al impacto de las gotas de lluvia, resulta ser pues una propiedad de suma
importancia.

En conclusién, podemos determinar que las tierras donde se realizard el proyecto no estan
catalogadas como zonas fragiles, aun cuando se pretende eliminar la vegetacion, pues no existe
degradaci6n hidrica o edlica y no presenta pendientes, ni condiciones climaticas extremas
(precipitacion escasa y variable, temperaturas elevadas o muy bajas), y sus suelos son altamente
permeables, pues se ubican en una zona con posibilidades altas de funcionar como acuifero, tal como
puede observarse en el plano basado en la carta de hidrologia subterranea del INEGI (escala
1:250000) presentado en el capitulo [V y V del DTU-A presentado.

Medidas de prevencion y mitigacién para no provocar la erosion del suelo

e Proteccion del suelo rescatado y humedecimiento del area de aprovechamiento: La medida
consiste en el humedecimiento constante segln se requiera, dentro de las zonas sujetas al
cambio de uso de suelo, para evitar la suspensién de sedimentos. En cuanto al producto del
desmonte como la tierra vegetal que sera rescatada, esta se cubrird con lonas impermeables
para evitar la suspensién de particulas.

e Colocacién de contenedores 'y letreros alusivos al acopio de residuos sélidos: Con la
implementacién de ésta medida, se vera suprimido el impacto provocado por la contaminacion
del medio, beneficiando al suelo, la flora y la salud del personal en campo y las zonas de
influencia del proyecto.

e Programa integral de manejo de résiduos sélidos y liquidos: La medida se basa en la aplicacién de
un programa integral de manejo de residuos sdlidos y liquidos, y consistira en ejecutar cada una
de las medidas propuestas en el programa para alcanzar una recoleccién, manejo, separacion,
reciclado y minimizacién adecuada de los residuos sélidos y liquidos que se generen durante el
cambio de uso de suelo. '

e El desmonte y despalme se llevard a cabo Unicamente en la superﬁcne destinadas para el
aprovechamiento. Antes de iniciar cualquier actividad de relleno o nivelacion, se procedera al
rescate de la capa fértil de tierra, la cual serd acopiada para su posterior uso en las areas verdes
y areas de reforestacién. Las obras provisionales, como el centro de acopio de tierra vegetal, se
desplantaran en las areas previamente afectadas y contaré con letrero que lo sefalice.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera que
se encuentra acreditada la segunda de las hip4tesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestidn, no se provocara la erosion
de los suelos.

3. Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion, se observo lo siguiente:

CANTIDAD DE AGUA EN LA SUPERFICIE DE CAMBIO DE USO DE SUELO
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La captura de agua o desempefio hidraulico, es el servicio ambiental que producen las areas arboladas
al impedir el rapido escurrimiento del agua de lluvia precipitada, proporcionando la infiltracién de agua
que alimenta los mantos acuiferos y la prolongacion del ciclo del agua. El agua infiltrada o percolada,
corresponde a la cantidad de agua que en realidad esta capturando el bosque y que representa la
oferta de agua producida por este (Torres y Guevara, 2002).

El potencial de infiltracién de agua de un area arbolada, depende de un gran nimero de factores
como: la cantidad y distribucion de la precipitacion, el tipo de suelo, las caracteristicas del mantillo, el
tipo de vegetacion y geomorfologia del area, entre otros. Esto indica que la estimacién de captura de
agua debe realizarse por areas especificas y con informacién muy fina sobre la mayor parte de las
variables arriba senaladas (Torres y Guevara, 2002).

La estimacién de volimenes de infiltracién de agua en areas forestales que a continuacién se
presenta, se desarrollé siguiendo el modelo de escurrimiento general a través de la estimacion de
coeficientes de escurrimiento (IMTA, 1999). El modelo asume que el coeficiente de escurrimiento
(Ce) se puede estimar como sigue:

Ce =K (P-500) / 200 cuando K es igual 0o menor a 0.15;y
Ce =K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 cuando K es mayor que 0.15

Captacion del agua en el predio sin proyecto

Valor de K

Para las areas con cobertura forestal en selva mediana subperennifolia: Mas del 75 %.

En lo que corresponde al valor de K, en base al tipo de sueloy a su cobertura se establece que estos
suelos tienen permeabilidad media a alta y con una cobertura de mas del 75% por lo que se tomo el
valor de K= 0.07. Considerando lo sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacién
media anual) es de 1,475.5 mm.

Sustituyendo los valores en [a formula, obtenemos lo siguiente:

Ce = K(P-250) / 2000 + (K-0.15)./ 1.5 (ya que el valor de K.es superior a 0.15)
Ce=0.07(1,475.5--250) /. 2000+ (0.28-0.15) / 1.5

Ce=0.07(1,225.5) /2000 + (0.13 / 1.5)

Ce=0.042 + 0.0866

Ce=0.128

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en-la superficie de cambio de uso de
suelo, sin cobertura vegetal, es decir, con el proyecto, es de 0.128.

Luego entonces, para calcular el escurrimiento medioc anual, ‘'es necesario conocer el valor de la
precipitacion media, el area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento.

La férmula a utilizar es la siguiente: Ve = P * At * Ce

De acuerdo con los sistemas de conversidén, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de 1
mm. Entonces tenemos que 1000 mm de precipitacion media anual, equivalen a 1,000 litros de agua
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por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo tanto,
tenemos que 1,475.5 litros equivalen a 1.4 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, resultd lo siguiente: Ve = P * At * Ce
Ve=1.4m3*454,258.53m2*0.128

Ve =81,403.13 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracion puede estimarse con la siguiente ecuacién (Aparicio, 2006):
|=P—Ve -

Donde:

I= Volumen estimado de infiltracién en el area de interés (m3)

P= Precipitacién media anual en el area de interés (m3) * superficie de cambio de uso de suelo (m2)
Ve= Volumen estimado de escurrimiento en el area de interés (m3/m2)

Sustituyendo los valores en la ecuacion, obtenemas lo siguiente: | = P — Ve
| =(1.4m3) (454,258.53 m2) — 81,403.13 m3/m2
|=635,961.94m3/m2 - 81,403.13m3/m2

|=554,558.81 m3/m2

Considerando los calculos realizados, podemos concluir que, en la superficie. de cambio de uso de
suelo sin el proyecto, se captaria un volumen de 81,403.13 m3/m2 anuales, y se perderian
554,558.81 m3/m2 anuales por-escurrimiento.

Captacion del agua en el predio con proyecto

Valor de K

Para las areas con cobertura forestal en selva mediana subperennifolia menos del 25 %, tomando en
cuenta que se mantendra una superficie de 55,422:35 m2 como 4rea de conservacién equivalente al
12.20 % de la totalidad del predio, sumado a una superficie de 52,187.95 m2 de areas verdes que se
mantendran como areas con vegetacién provenientes del rescate de vegetacion, por lo que en total
serfa una superficie de 107,610.304 m2, equivalentes al 23.68 %. En:lo que corresponde al valor de
K, en base al tipo de suelo y a su cobertura se establece que estos suelos tienen permeabilidad media
a alta y con una cobertura de menos del 25% por lo que se tomo el valor de K= 0.22. Considerando lo
sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacién media anual) es de '1,475.5 mm.

Sustituyendo los valores en fa férmula, obtenemos lo siguiente:

Ce =K (P-250) / 2000+ (K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15)
Ce =0.22(1,475.5-250) / 2000 + (0.22-0.15) / 1.5 ‘
Ce=0.22(1,225.5)/ 2000 +(0.07 / 1.5)

Ce=0.134+0.0466 '

Ce=0.18

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso de
suelo, sin cobertura vegetal, es decir, con‘el proyecto, es de 0.18.

Luego entonces, para calcular el escurrimiento ' medio anual, es necesario conocer el valor de la
precipitacién media, el area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento.
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La formula a utilizar es la siguiente: Ve = P * At * Ce

De acuerdo con los sistemas de conversion, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de 1
mm. Entonces tenemos que 1000 mm de precipitacién media anual, equivalen a 1,000 litros de agua
por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo tanto,
tenemos que 1,475.5 litros equivalen a 1.4 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, resultd lo siguiente:
Ve=P*At*Ce

Ve=14m3*389,836.18m2*0.18

Ve =98,238.71 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracién puede estimarse con la siguiente ecuacion (Aparicio, 2006):
|=P-Ve

Donde:

I= Volumen estimado de infiltracidn en el area de interés (m3)

P= Precipitacién media anual en el &rea de interés (m3) * superficie de cambio de uso de suelo (m2)
Ve= Volumen estimado de escurrimiento en el area de interés (m3/m2)

Sustituyendo los valores en la ecuacién, obtenemos lo siguiente: I'= P — Ve
I=(1.4m3)(398,836.18m2)—98,238.71 m3/m2

| =558,370.652 m3/m2 —98,238.71 m3/m2

I=460,131.942 m3/m2

Consideranda los calculos realizados, podemos concluir que, en la superficie de cambio de uso de
suelo con el proyecto, se captaria un volumen de 98,238.71 m3/m2 anuales, y se perderian
460,131.942 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Captacion del agua considerando la implementacion del proyecto y las medidas de
mitigacion. ‘

Valor de K

En este escenario se considera la pérdida de la cobertura vegetal por el proyecto a nivel de los predios
que sera de una superficie de 389,836.18 m2 equivalentes al 87.80 % de la superficie total del
predio, pero'supone medidas de mitigacién como son la presencia de las areas permeables jardinadas
y zonas de conservacién de la vegetacién natural en las cuales se llevara a cabo la reforestacién con
especies nativas provenientes del rescate de vegetacién en el predio, asi como la implementacién de
pozos de absorcién que se mantendran una vez implementado el cambio de uso del suelo a nivel de
predio.

Se tiene que para las dareas con cobertura forestal en selva mediana subperennifolia con la
implementacién de areas con-infraestructura (habitacional y comercial), en lo que corresponde al
valor de K, en base al tipo de suelo y a su cobertura se establece que estos suelos tienen se tomd el
valor de K= 0.33. Considerando lo sefnalado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacion
media anual) es de 1,475.5 mm.
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Sustituyendo los valores en la formula, obtenemos lo siguiente:

Ce =K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15)
Ce=0.33(1,475.5-250) /2000 +(0.33-0.15) / 1.5
Ce=0.33(1,225.5)/2000+(0.18/1.5)

Ce=0.20+0.12

Ce=0.32

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso de
suelo, sin cobertura vegetal, es decir, con el proyecto, es de 0.18.

Luego entonces, para calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de la
precipitacion media, el area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento.

La férmula a utilizar es la siguiente: Ve = P * At * Ce

De acuerdo con los sistemas de conversiéon, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de 1
mm. Entonces tenemos que 1000 mm de precipitacién media anual; equivalen a 1,000 litros de agua
por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo tanto,
tenemos que 1,475.5litros equivalen a 1.4 m3-de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, resulté lo sigUiente: Ve=P*At*Ce
Ve=1.4m3*107,610.304 m2 *0.20
Ve =30,130.88 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracion puede estimarse con la siguiente ecuacion (Aparicio, 2006):
|=P—~Ve

Donde:

I= Volumen estimado de infiltracién en-el area de interés-(m3)

P= Precipitacion media anual en el area de interés (m3) * superficie de cambio de uso de suelo (m2)
Ve= Volumen estimado de escurrimiento en‘el-drea de interés (m3/m2)

Sustituyendo los valores en la ecuacion, obtenemos lo siguiente: | = P Ve
I=(1.4m3)(107,610.304 m2) — 30,610.304 m3/m2
l=150,654.42m3/m2 - 30,610.304 m3/m2

[=120,044.11 m3/m2

Considerando los calculos realizados, podemos concluir que en la superficie de cambio de uso de
suelo considerando las medidas de mitigacién una vez implementado el mismo, se captarfa un
volumen de 30,610.304 m3/m2 anuales, y se perderfan 120,044.11 m3/m2 anuales por
escurrimiento.

Conclusiones

Ahora bien, al comparar las capturas de agua entre |os diferentes escenarios se detecta la remocién
de la vegetacion si reduce perceptiblemente la capacidad de capturar agua en el predio. Sin embargo,
por otro lado, en esta misma comparacién de escenarios se concluye que el mejor escenario en la
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captura de agua sera aquel que implica la implementacién del proyecto y que aplica medidas de
mitigacién como es la de dejar areas verdes jardinadas y de conservacién que juntas aportan
107,610.304 m2, equivalentes al 23.68 %, con lo cual la posibilidad de captura de agua se
incrementa con respecto a la condicién actual que presenta el predio del proyecto.

CALIDAD

Con la finalidad de que el proyecto no provoque el deterioro de la calidad del agua del sistema
ambiental durante el cambio de uso de suelo, y por lo tanto, el proyecto tiene contemplado llevar a
cabo una serie de acciones que permitiran prevenir y en su caso, evitar la contaminacion del acuifero,
las cuales se describen a continuacion:

e Se proporcionaran suficientes instalaciones de sanitarios mdviles para el personal que labore en
el predio, con el objeto de no afectar el manto freatico por la defecacién y miccién al aire libre. El
manejo y disposicién final de las aguas residuales que se generen en los bafos portatiles, correra
a cargo de la empresa arrendadora, quien debera contar con los permisos necesarios para llevar
a cabo dichas actividades.

¢ Se colocardn contenedores temporales para residuos domésticos (cartén, papel, unicel, plasticos,
aluminio etc.) para evitar el esparcimiento de basura en el predio.

e Se evitard el derrame de combustibles y aceites en las areas destinadas al cambio de usos de
suelo, segun lo planteado en el estudio técnico-justificativo.

e Se reforestara con vegetacién nativa las areas ajardinadas del predio en una superficie de
59,550.512 m2, con especies nativas producto del rescate de la vegetacion forestal.

e Setendrd un manejo adecuado de los residuos sélidos y liquidosy su recoleccién serd a través de
empresas-autorizadas.

o Enriguecimiento de las areas forestales en una superficie:de 59,550.512 m2 que se mantendran
en conservacion dentro-del predio con la vegetacién nativa, producto del rescate de plantas
realizado en el predio. ,

e En caso de que sea necesario el uso de agroquimicos. en el mantenimiento de las plantas
rescatadas, asi como en las trasplantadas, estos se restringiran a los publicados en el catalogo
vigente de la Comisién Intersecretarial para el Uso de Plaguicidas y Fertilizantes (CICOPLAFEST).

e Se instruird a que los trabajadores hagan el uso correcto. de las instalaciones sanitarias
temporales que se colocaran en sitios estratégicos del predio durante las actividades de cambio
de uso de suelo.

e Se mantendrad un programa de limpieza peribdica de residuos sélidos mediante brigadas de los
propios trabajadores dentro del sitio de obra.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucion en su captacion.

Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

Actualmente el predio no presenta un uso que genere ingresos econémicos, sin embargo, mediante la
valoracién econdmica de los recursos bioldgicos que presta la fraccion de terreno sujeta al cambio de
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uso de suelo, se puede concluir que el valor econémico del mismo es de $ 26,225,544.04 pesos el
cual se considera menor en relacién a la inversién requerida para la funcionalidad e implementacién
del proyecto, ya que si consideramos la derrama econdmica final del predio del proyecto en relacién a
su potencial urbano; misma que corresponde al indole de los 900 millones de pesos sélo para su
construcciéon y urbanizacién, con lo que podemos anticipar que el nuevo uso propuesto es
econdmicamente mas redituable que el actual.

Si tomamos en cuenta que la mayor parte del predio en donde se desarrollara el proyecto, colinda con
vialidades y caminos, rodeado por areas urbanas, lo que ocasiona que la vegetacién secundaria
presente carezca de volUmenes aprovechables de madera con fines comerciales y, aunque puede
contener recursos forestales no maderables, estos no tienen el valor potencial que permita rebasar la
relacién beneficio-uso comparado con la derrama econédmica que ocasionaria realizar el proyecto.

Ante lo arriba expuesto, se anticipa que el nuevo uso propuesto para el terreno forestal en cuestién,
sera mucho més rentable con el proyecto y su desarrollo, que por su simple existencia.

En este punto es importante mencionar. que-el predio.del proyecto se ubica en una zona con alto
potencial para el desarrollo urbano de la Ciudad de Playa del Carmen; mismo que se establece en los
instrumentos reguladores del suelo. En este sentido, resulta importante hacer mencién que el cambio
de uso de suelo que se propone a través del presente estudio, dara paso a un proyecto urbano de tipo
habitacional y comercial, el cual serd sometido a evaluacién en su momento procesal oportuno, ante
las autoridades competentes.

Para entender la importancia social que tiene el proyecto propuesto, primeramente, habrd que
considerar la problematica actual que acontece en |la zona donde éste se ubrca partiendo desde o
general hasta lo particular, como se describe a contmuaCIon

Playa del Carmen ha rebasado los limites de crecimiento pronosticados en los Planés Directores de
Desarrollo Urbano. Este, el crecimiento demografico de la Ciudad ha sido uno de los mas
sobresalientes en el pafs; lo cual-ha generado, a su vez, que el desenvolvimiento urbano de este
centro de poblacién haya sido también explosivo. Playa del Carmen se encuentra en la zona turistica
denominada Riviera Maya, la cual: se haconvertido en la principal zona generadora de divisas y
empleo relacionado con el turismo en el pais, lo que explica su acelerado crecimiento.

Visto lo anterior, esta por demas mencionar que el cambio de uso de suelo que se propone, resulta
necesario realizarse para dar paso a:la construccion del desarrollo-habitacional que se pretende llevar
a cabo y gue en su momento se someterd a evaluacién ante las autoridades competentes. El
desarrollo habitacional contribuira a reducir, aunque en-menor escala, la actual demanda de vivienda
que acontece en la zona en la que se circunscribe; por lo tanto, aportara un gran beneficio para la
sociedad al proporcionar viviendas dignas para su bienestar y desarrollo familiar.

Aunado a lo anterior, resulta importante-mencionar que todo desarrollo habitacional o urbano,
conlleva la creacién de areas verdes ajardinas, areas.naturales, de equipamiento, comerciales,
vialidades y &reas de recreo y esparcimiento-para la-gente que habite en el fraccionamiento y de
aquellos que viven en los desarrollos -aledanos; lo que proveera-de bienestar social para la gente que
reside en la Ciudad de Playa del Carmen.
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Por dltimo, no hay que dejar de mencionar la alta oferta de empleo que generara el proyecto actual
(preparacién del sitio), puesto que sus dimensiones permiten estimar que se produciran
aproximadamente 300 empleos temporales y 500 empleos permanentes, s6lo para la etapa de
cambio de uso de suelo que se propone en el presente estudio, por lo que habria de considerar el
resto de los empleos que se generarfan durante las etapas de construccién y operacién del proyecto.
En virtud de lo arriba expuesto, se advierte que, considerando el cambio de uso de suelo del predio
para destinarlo a actividades no forestales, el proyecto tendra un alto impacto social, puesto que
generara ingresos econémicos para los trabajadores de |a localidad que se dedican a la rama de la
construccidn, a través de la oferta de empleos.

Al considerar que la valoracién econdmica de los recursos forestales resulta significativamente menor
al monto total de inversion para este proyecto, este analisis demuestra que el uso que se propone
para este proyecto representa mayores beneficios econémicos y sociales a corto y largo plazo que
los que proporciona el area forestal que se pretende afectar, basados en los resultados de la
evaluacién ambiental y socio-econdmica.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipbtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS
en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo
que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al
estudio de la informacion.y documentacién que obra en el expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamenté fundada y motivada a las propuestas.y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan
pasado 20 afos, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha
regenerado totalmente, mediante los mecanismos: que. para tal-efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

Por lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, la misma
se solicité mediante oficio 03/ARRN/0595/17-1564 de fecha 05 de abril de 2017, recibido el dfa 12
de abril de 2017, el Consejo Estatal Forestal mediante Acta de la:Séptima Sesién del Comité Técnico
para el Cambio de Uso de Suelo R/VII/2017 no emitid opinidn respecto al proyecto, por lo que se
entiende que no existe inconveniente en el sentido de la resolucién del mismo.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin-que hayan pasado 20 afnos, se advierte que la misma no es aplicable al
presente caso, en virtud de que no se observd, que en el area solicitada para cambio de uso de suelo
en cuestién hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
el dia 11 de mayo de 2017, en la que se constaté que dentro de la superficie de Cambio de Uso de
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Suelo solicitada, del predio verificado no existen indicios de incendios forestales que pudieran causar
la suspension de la autorizacion de CUSTF.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un
programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al
nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto que
nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacién de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicion presentando un Programa de rescate y
reubicacion de flora en donde se consideran las especies siguientes: Jobillo (Astronium graveolens),
Despeinada (Beaucarnea pliabilis), Tzalam (Lysiloma latisiliquum, Chaca (Bursera simaruba), Kanasin
(Caesalpinia gaumeri), Flor de mayo (Malvaviscus . arboreus), Piim (Ceiba aesculifolia), Bob
(Coccoloba spicata), Higo (Ficus maxima), Jabin (Piscidia piscipula),-Huano (Sabal yapa), Zapote
(Manilkara zapota), Kitamche(Caesalpinia gaumeri), Akitz (Thevetia gaumeri), Yaxnick (Vitex
gaumeri), entre otras, (Anexo al presente oficio Resolutivo)

Que en cumplimiento de la obligacidn que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los programas de ordenamiento
ecoldgico correspondientes; las normas oficiales. mexicanas y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto que nos
ocupa se desprende lo siguiente:

De acuerdo con la ubicacién del sitio del proyecto sobre el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Solidaridad, Publicado en"el Periédico Oficial. el 25 de mayo' del 2009,
Quintana Roo, México, se aprecia que este predio-de interés se encuentra-localizado dentro de la
Unidad de Gestién Ambiental UGA-11 denominada “Reserva Urbana de Solidaridad” con una politica
de Aprovechamiento Sustentable y .vocacion de suelo- Urbana, entendiéndose esta como la
ocupacion del territorio al interior de los centros de poblacién legalmente establecidos, para el
desarrollo de proyectos que cumplan con los usos y destinos del suelo en los termmos que indiquen
en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano vigente y de acuerdo-a la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Quintana Roo.

De los criterios urbanos y especificos més relevantes que resultan aplicables a las Unidad de Gestién
Ambiental 11 del POEL de Solidaridad, se realiza a continuacion el siguiente analisis:

Antes del “inicio. de cualquier “obra_ o | Este - proyecto se ..elabordé para obtener Ila
actividad se deberd ejecutar el rescate | autorizacién  por el CUSTF que comprende el
selectivo de vegetacién en ‘el drea de | proyecto de acuerdo a lo establecido en el marco
aprovechamiento proyectada. La | normativo - ‘ambiental vigente, considerando de
CU-02 seleccion de las especies, el*nimero de | manera enunciativa pero no limitativa, Tratados
individuos por especie a rescatar y la |'Internacionales suscritos por México, Leyes
densidad minima de rescate, los métodos | Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales
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y técnicas aplicables, asi como el
monitoreo del programa se determinaran
y propondran en un estudio técnico o
programa que debera acompafar al
estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Las actividades de rescate de
vegetacién deberan obtener de manera

Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales y
Municipales, Declaratorias y Decretos, Planes y
Programas de Manejo aplicables en materia
ambiental, urbana, manejo de residuos, proteccion
de flora y fauna y emisién de contaminantes, uso y
goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre, tal
como ha quedado demostrado en los distintos

CU-03

previa a su inicio la autorizacion | capitulos que integran el presente estudio.
correspondiente.
Previo al inicio de cualquier obra o | Antes del inicio de cualquier actividad relacionada

actividad de cada proyecto se deberan
ejecutar medidas preventivas orientadas
a la proteccién de los individuos de fauna
silvestre presentes en el area de
aprovechamiento proyectada. La
seleccién de los métodos y técnicas a
aplicar se determinard con base -en-un
estudio técnico o programa que debera
acompanar al estudio de. ‘impacto
ambiental aplicable “.al - proyecto. Las
medidas deberan obtener de manera
previa da su_ inicio - la autorizacion
correspondiente.

con el proyecto (desmonte, despalme, etc), se
llevara a cabo el rescate selectivo de vegetacion en
el &rea de aprovechamiento proyectada. La
seleccion de las especies, el nimero de individuos
por especie a rescatar y la densidad minima de
rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi como
el monitoreo, se presentan en el programa de
rescate de vegetacidbn que se anexa al presente
estudio, el cual da'cumplimiento a lo senalado en el
articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo a la Informacion presentada en el DTU-A, la promovente
ha considerado dentro de sus medidas de prevencién y mitigacion Ja implementacién del Programa de
Rescate y Reubicacign de Flora; asi como un-Programa dé Rescate de Fauna, peniendo énfasis a las especies
catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, de flora y fauna. Con base a lo anterior, el proyecto
cumple conlos criterios en comento, no omitiendo por parte de esta Delegacion Federal hacer la advertencia
que los mismos son de observancia obligatoria, por lo que debera ejecutar.dichos Programas al pie de la letra,
antes del inicio de las actividades de Cambio de Uso de Suelo Condicionante 1, 2y 4.

CU-04

-realice

Los proyectos de cualquuer indole deberan
incorporar a sus areas verdes vegetacion
nativa propia‘del ecosistema en el cual se
el proyecto.” Unicamente se
permite el empleo de flora exética que-no
esté incluida enel listado de flora exética
invasiva de la Comisiéon Nacional para el
Conocimiento y Uso de:la Biodiversidad
(CONABIO). La seleccidon de especies:a
incluir en las areas verdes, -asi como el
disefio de jardines deberd sustentarse en
un programa de arborizacion y ajardinado
que .debera acompafar al “estudio ‘de
impacto ambiental aplicable al proyecto.
Se debera emplear una proporcién de 4 a
1 entre plantas de especies nativas 'y
especies ornamentales excluyendo los
pastos.

Con‘el objeto de dar cumplimiento alo establecido
en este criterio, se destinara un porcentaje de las
plantas obtenidas del rescate de vegetacién para
reforestar las 4reas verdes ajardinadas que en su
momento se propongan. Lo anterior se realizard a
través de un. programa de arborizacion vy
ajardinado.

Andalisis de

esta Delegacién Federal: Si bien menciona que se-llevara a cabo un Programa de Rescate y

Reubicaci6n de la Vegetacién Forestalen-las areas.verdes y de conservacion del proyecto, asimismo, no
sefiala si se emplearan especies de flora exética, se le hace de su conocimiento que el presente criterio es de
observancia obligatoria, por lo que en caso de pretender emplear especies exdticas deberé de llevar a cabo lo
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sefalado en el criterio en mencién.

Condicionante 1,4y 7.

CU-25

La superficie de aprovechamiento de un
predio, asi como sus coeficientes de uso
(CUS) y ocupacién del suelo (COS),
estaran en funcién de lo que determine el
programa o plan de desarrollo urbano
vigente que le aplique. Sélo se permite el
desmonte de la superficie que resulte de
multiplicar el Coeficiente de Madificacion
del Suelo por la superficie total del predio,
para lo cual deberd obtener ‘de:manera
previa la autorizacidén por excepcion. del
cambio de uso del suelo®en terrenos
forestales y las autorizaciones estatales y
municipales respectivas. Sera obligatorio
mantener la superficie remanente con-la
vegetacién original. En el caso que la
superficie’ remanente ".-se- ‘encuentre

afectada o que carezca de vegetacion, el

promovente  deberd : procurar
restauracion o reforestacién.

su

Considerando que el presente proyecto sélo
corresponde para las actividades concernientes al
CUSTF, a la superficie de aprovechamiento que
establece el PDU aplicable para el uso de suelo en
donde se encuentra albergado el predio proyecto es
el CMS, el cual de acuerdo al programa de
desarrollo urbano del centro de poblacién playa del
Carmen, municipio solidaridad 2010-2050 se
establece que para todos los fraccionamientos de
tipo Turistico Campestre, Turistico Residencial,
Habitacional, Habitacional Campestre, Mixtos,
Comerciales y de Servicios e Industriales, el
coeficiente de modificacion del suelo sera del 0.90
por ciento de la superficie total del lote, debiendo
tener el 10 por ciento como area no modificada del
total - del lote, de la cual, el 50 por ciento se
mantendrd como area verde natural y el 50 por
ciento-como:ared verde modificada.

El respectael predic del proyecto le aplican los usos
de..suelo DN -(Distritos de negocios), EV
(Equipamiento vial, P (Parque lineal y MCR (Mixto
corredor regional), siendo este-.Ultimo uso al Unico
gue'le aplica el coeficiente de CMS.-Al respecto este
uso de suelo-ocupa una superficie.de 43534.708
m%

En'virtud de lo. anterior se advierte que el proyecto
cumple con. dichas. restricciones toda vez que la
superficie -total del area det predio con el uso de
suelo MCR es de 43;534.708 m2, en donde el area
de aprovechamiento. corresponde a 38,679.076
m2. equivalentes -al 88.85 %, mientras. que se
mantendran en su.estado natural una superficie de
4,855.632 m2“correspondientes al 11.15% del

“total del predia.

Andlisis de esta Delegacidn Federal: De dcuerdo alosusos de suelo que ocupa cada Parcela se deberd de
dar cabal cumplimiento’con los porcentajes de desmonte permitidos de la siguiente manera:

Parcela 146: En la superficie acupada por el uso-de suelo MCR (Mixto Corredor Regional), se.aprovechara el
90 % de la superficie de este uso para la implementacién de viviendas habitacionales, es decir, de los
43,534.708 m2 de la superficie que ocupa este.uso-en el predio nicamente’se aprovecharan 38,679.076
m2, equivalente al 88.15 %, manteniendo una superficie .de 4,855,632 m2 equivalente.al-11.15 % de la
totalidad de la superficie que se ocupa en dicho-uso; asimismo en cuanto.a la'superficie que-ocupa el uso DN
en dicho predio.

Para el Uso de Suelo (EV): - Equipamiento Vial“en este uso si'bien se pretende llevar-a cabo el cambio de uso
de suelo en la superficie total que ocupa este el mismo, cabe sefialar que se' mantendra dicha superficie sin
ningln tipo de obra, y se conservara coma reserva para requerimientos dela infraestructura vial.

Para el Uso de suelo (PL) Parque Lineal, en‘el mismo.se €onservara la vegetacion, es decir, se mantendra la
vegetacion en condiciones naturales en toda la superficie’que ocupa dicho uso en la Parcela 146.

MQAW k,g*

Je
N

Ay, insirgantes No 2, México,

&

S5 Wl

]

3



SEMARNAT |

» DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROD
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

n,ﬂ.

SECRETARIA DE ﬂ )
N D3/ARRN/LEY6/ S j‘} FCL VR

MEDMO AMRBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Asiite: Resohi verio “PALMANQOVA”

Y por Ultimo para el Uso (DN) Distrito de Negocios, el mismo no presenta Coeficiente de Modificacién de
Suelo, por lo que se aprovechara la superficie total de este uso en esta parcela para la implementacién de los
usos licitos permitidos, es decir, construccién de obras permitidas tales como restaurantes, hoteles, hostales,
suites, condohotel, clinicas, agencias de viajes, oficinas corporativas, tiendas de conveniencia, etc.

En conclusién, se tiene que de la superficie total que ocupa la parcela 146 es de 151,424.39 m2 y el cambio
de uso de suelo se llevara en un drea de 128,245.398 equivalente al 84.70 % y se mantendra en condiciones

naturales una superficie de 23,176.812 equivalentes al 15.30 %.

Parcelas 147: Cuenta con una superficie total de 151,411.93 m2 y para en dicha parcela se encuentra el
uso Distrito Negocios (DN) con una superficie de 135,076.299 m2 equivalente al 89.22% vy el area que
ocupa el uso Parque lineal (PL) es de 16,335.631 m2 equivalente al 10.78%, de lo anterior, se manifiesta que
(nicamente se llevara el cambio de uso de suelo en la superficie que ocupa el uso DN vy el resto de la
superficie que ocupa el uso PL se mantendra como area de conservacion.

Parcelas 148: Presenta una superficie total de 151,424.39 m2, en dicha parcela se encuentran los usos
Distrito Negocios (DN) con una superficie de.135,514.483 m2-equivalente al 89.50% y el uso Parque lineal
(PL) una superficie de 15,909.907 m2equivalentes al 10.50. % de l|a superficie que ocupa el uso en esa
parcela, de lo anterior, se tiene ‘gue: el. cambio. de uso-de suelo propuesto para dicha parcela serd en la
superficie ocupada por el:uso DN, mientras que la superficie del uso PL.se mantendra en condiciones
naturales, es decir, en conservacion.

Condicionante 10

En lo que corresponde a la vinculacion del proyecto respecto-al Programa de Desarrollo Urbano de del
centro de poblacién de Playa del-Carmen (PDU), publicado. en Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; el uso ‘de suelo aplicable a los predios del
proyecto corresponde a las zonificaciones con clave DN (Distritos de negocios), EV (Equipamiento
vial, PL (Parque lineal y MCR (Mixto corredor regional), de la siguiente manera:

Parcela 146: En la superficie ocupada por el uso de suelo MCR (Mixto Corredor Regional), se
aprovechara el 90 % de la superficie de este uso para la implementacidn de viviendas habitacionales,
es decir, de los 43,534.708 m2 de la superficie que ocupa este uso en el predio Unicamente se
aprovecharan 38,679.076 m2, equivalente al 88.15 %, manteniendo una superficie de 4,855.632 m2
equivalente al 11.15 % de la totalidad de la superficie que se ocupa en dicho uso; asimismo en cuanto
a la superficie que ocupa el uso:DN en dicho predio.

Para el Uso de Suelo (EV). - Equipamiento Vial, en este uso.si-bien se pretende llevar-a cabo el cambio
de uso de suelo en la superficie total que ocupa este el mismo, cabe sefialar que se mantendra dicha
superficie sin ningln tipo de obra, y se conservara como reserva para requerimientos de la
infraestructura vial.

Para el Uso de suelo (PL) Parque Lineal, en el mismo se conservard la vegetacion, es decir, se
mantendra la vegetacidon en condiciones naturales en toda la superficie que ocupa dicho uso en la
Parcela 146.

Y por Ultimo para el Uso (DN) Distrito de Negocios, el mismo no presenta Coeficiente de Modificacién
de Suelo, por lo que se aprovechara la superficie total de este uso en esta parcela para la
implementacién de los usos licitos permitidos, es decir, construccién de obras permitidas tales como
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restaurantes, hoteles, hostales, suites, condohotel, clinicas, agencias de viajes, oficinas corporativas,
tiendas de conveniencia, etc.

En conclusidn, se tiene que de la superficie total que ocupa la parcela 146 es de 151,424.39 m2 y el
cambio de uso de suelo se llevara en un drea de 128,245.398 equivalente al 84.70 % y se mantendra
en condiciones naturales una superficie de 23,176.812 equivalentes al 15.30 %.

Parcelas 147: Cuenta con una superficie total de 151,411.93 m2 y para en dicha parcela se
encuentra el uso Distrito Negocios (DN) con una superficie de 135,076.299 m2 equivalente al
89.22% y el &rea que ocupa el uso Parque lineal (PL) es de 16,335.631 m2 equivalente al 10.78%, de
lo anterior, se manifiesta que Unicamente se llevara el cambio de uso de suelo en la superficie que
ocupa el uso DN y el resto de la superficie que ocupa el uso PL se mantendrd como area de
conservacion.

Parcelas 148: Presenta una superficie total de 151,424.39 m2, en dicha parcela se encuentran los
usos Distrito Negocios (DN) con una superficie de 135,514.483 m2 equivalente al 89.50% y el uso
Parque lineal (PL) una superficie de 15,909.907 m2 equivalentes al 10.50 % de la superficie que
ocupa el uso en esa parcela, de lo anterior, se tiene que el cambio de uso de suelo propuesto para
dicha parcela sera en la superficie ocupada por el usa DN, mientras que la superficie del uso PL se
mantendra en condiciones naturales, es decir, en conservacion.

F. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio
se encontrd la especie de flora incluida en dicha Norma, siendo esta la Despeinada (Beaucarnea
pliabilis) en calidad de Amenazada y endémica y el Jobillo (Astronium graveolnes) como amenazada y
no endémica; en lo que se refiere a la fauna Gnicamente se encontré a la Iguana rayada (Ctenosaura
similis) y la Boa (Boa constrictor) como Amenazadas y no endémicas dentro de la norma en comento.
Al respecto, la promovente considerd dentro de las medidas de prevencién y mitigacion, el rescate de
los ejemplares durante la implementacién del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora, asi como
el Programa de Rescate y-Ahuyentamiento de Fauna. ~

Por lo tanto, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, as/ mismo sefala que la presente resolucién es emitida Unicamente en
relacién al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del
Cambio de Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de remocién de vegetacion derivada del
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mismas que son competencia de esta Autoridad de
acuerdo con lo sefalado en los articulos 28 fraccién VIl de la LGEEPA y 5 inciso .O) del REIA; articulo
117 dela LGDFS y 119 y 120 del Reglamento de la LGDFS; articulo 15 de [a LFPA y al Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y- se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefalan.

Por lo anterior, no se entra al analisis de parametros de densidad y demds relativos a la construccién
y operacién del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fracciéon XVIy 24 fraccion
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X de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como
Articulo 6 fraccion | y Articulo 7 fraccion X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccidon al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es
competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, su
evaluacion y en su caso autorizacion.

Por lo gue la vinculacién del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren
Unicamente a aquéllos que tengan relacién con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como
la modificacidn de la vocacidn natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre a
través de la remocidn total o parcial de la vegetacidn forestal.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0307/17-0843 de fecha 24 de febrero de 2017, se solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto “Palmanova”, con
pretendida ubicacién en las Parcelas 146 Z1 P1/1, 147 Z1 P1/1 vy 148 71 P1/1, del Ejido Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

Que el dia 20 de abrii de 2017 se recibid en esta Delegacidon Federal el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/0899/17 de fecha 12 de abril de 2017, mediante el cual la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), manifestd que no se cuenta con antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal 0 de impacto ambiental del proyecto en comento.

7. VISITA TECNICA

Que de la visita técnica realizada el dia 11 de mayo-de 2017, por personal adscrito a esta Delegacion
Federal, se advirtié lo siguiente:

e Se verificaron las siguientes coordenadas que delimitan las areas de cambio de uso de suelo en el
predio; Parcela-146: V-3 X-0488473 Y-2287094, V-6 X-0488467 Y-2287063, V-9 X-0488101
Y-2286740, V-13 X0488247 Y-2286948; ‘Parcela  147: X-00488189 Y-2286685, V-6 X-
0488478 Y-2287042 y Parcela 148: V-10 X-0488860 Y-2286793, V-4 X-0488715 Y-
2286875 y V-1 X-048478 Y-2286363, mismos que si coincidieron con lo manifestado en el
Documento Técnico Unificado.

e La superficie que se pretende afectar corresponde a 39.88 hectareas, con una vegetacion de
selva mediana subperennifolia tal cormo se sefala en el DTU-A

e No se observé que exista remocion de vegetacidn forestal en las areas solicitadas para cambio
de uso de'suelo de'las parcelas.

o De igual manera en el predio verificado no se observd que existan incendios forestales en las
areas solicitadas de cambio de uso de suelode las parcelas.

e La vegetacion presente en los predios del proyecto se-encuentra en estado secundario y en
proceso de recuperacion.

¢ Las especies de flora observadas en el drea sujeta a cambio de uso de suelo fueron las siguientes:
Tzalam (Lysiloma latisiliquum), Chaca (Bursera simaruba), Chechem (Metopium brownei),
kitamche (Caesalpinia gaumeri), Zapote (Manilkara zapota), Ramon (Brosimun allicastrum),

Jabin (Piscidia plsc:pula) Sacchaca (Dendropanax arboreus) Guayablllo (Plsodlum sartorianum),
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Katalox (Swartzia cubensis), Ciricote (Cordia docecandra), Bob (Coccoloba spicata), Yaxnick
(Vitex gaumeri), Piin (Ceiba aesculifolia), Akitz (thevetia gaumeri), Pomolche (Ardisia
escallonoides), Mahahua (Hampea trilobata), Tasatab (Guettarda combsii), entre otras, en sus
tres estratos, mismos que si coincidieron con lo plasmado en el DTU-A.

e Enlo que corresponde a los volimenes de las materias primas forestales que seran removidos de
llevarse a cabo el cambio de uso de suelo, se cotejo la ficha de muestreo del sitio 18 misma que
se encontré dentro de las coordenadas X-0488691 Y-2286458, donde se observaron las
especies marcadas como: 42 Chechem, 43 Zapote, 13 Higo, 44 Yaxnick, 14 Katalox, 45 Zapote,
y 41 Jobillo, mismas que si coincidieron con la informacién cotejada en las fichas de campo
presentadas, por lo que se considera que la informacion es confiable.

e De las especies de flora que se encuentran consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se
observaron a las especies conocidas como Despeinada (Beaucarnea pliabilis) y el Jobillo
(Astronium graveolens) en calidad de Amenazadas, sin embargo, esta Ultima no se encuentra
registrada dentro del DTU-A, como especie enlistada dentro de la norma en comento.

8. PAGO DE COMPENSACION AMBIENTAL

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 118 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avoc6 al célculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que el dia 27 de junio de 2017, mediante oficio No. 03/ARRN/1144/17-3012, se notificé al C. Ari
Adler Brotman, en su caracter de Representante legal de CONJUNTO PARNELLI, S.A. DE C.V. que
como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al
Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 3’002,809.96 (Tres millones dos mil ochocientos
nueve pesos 96/100 M.N.), por concepto de compensaciéon ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracién y su. mantenimiento en una.superficie de 163.52
hectareas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo, en caso de
requerir recibo fiscal por el monto depositado se envi6 el nimero de folio 23DDTL9983Q0L mediante
el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente. '

Que mediante escrito de fecha 02 de agosto de 2017, recibido en esta Delegacién Federal el dia 04 de
agosto de 2017, el €. Ari Adler Brotman, en su caricter de Representante legal de CONJUNTO
PARNELLL, S.A. DE C.V., presento el original del recibo de la ficha del depdsito realizado al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $ 3'002,809.96 (Tres millones dos mil ochocientos nueve
pesos 96/100 M.N.) por concepto de compensacién-ambiental, asi.copia del recibo fiscal emitido por
la CONAFOR con Folio RBODINFFM04437.

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO

Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio como se sefiala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacién
legal:

a) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 87,448 de fecha 04 de mayo de 2016
suscrita ante la fe del Lic. Luis Miguel CAmara Patrén titular de la Notaria Publica nimero 30 en el
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Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el
Estado de Quintana Roo bajo el folio 135562 en fecha 16 de junio de 2016; relativa al contrato
de compraventa celebrado entre los CC. Israel Morales Lopez y Teresita de JesUs Sanchez Pérez
(parte vendedora) y la sociedad denominada “Conjunto Parnelli” S. A. de C. V. respecto del
siguiente inmueble: Parcela Numero 146 Z1 P1/1 del Ejido Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo; con una superficie de 15-14-22.210 hectéreas.

b) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero P. A. 87,448 de fecha 04 de mayo de 2016
suscrita ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrén titular de la Notaria Publica nimero 30 en el
Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio en el
Estado de Quintana Roo bajo el folio 135561 en fecha 16 de junio de 2016; relativa al contrato
de compraventa celebrado entre la C. Rosalia Aguilar Garrido (parte vendedora) y la sociedad
denominada “Conjunto Parnelli” S. A. de C. V. respecto del siguiente inmueble: Parcela Numero
147 Z1 P1/1 del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo; con una
superficie de 15-14-11.93 hectareas.

¢) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero P.A. 90,074 de fecha 01 de septiembre de
2016 suscrita ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrén titular de la Notaria Publica nimero
30 en el Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio
en el Estado de Quintana Roo bajo el folio 140549 en fecha 05 de diciembre de 2016; relativa al
contrato de compraventa celebrado entre los C. Marfa Manuela Leonor Arango Cetina (parte
vendedora).y la sociedad denominada “Conjunto Parnelli” S. A. de C. V. respecto del siguiente
inmueble: Parcela Numero 148 Z1 P1/1 del Ejido Playa del. Carmen, Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo; con una superficie de 15-14-24.390 hectdreas.

10. IDENTIFICACION Y EVALUACION:DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Que de conformidad conlo establecido por el articulo 12, fraccion V del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del-Acuerdo-por el que se-expidenlas-lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se senalan, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no GUnicamente los recursos que, en su
caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico: :

Para la evaluacién del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz
de Causa-Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los impactos ambientales a
través de la interaccién de cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores del
medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos
del medio que pudieran ser afectados (fisico abibtico, fisico bidtico y socioecondmico), y estos a su
vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna,
demografia, sector primario y sector- secundario); en tanto que las columnas contienen las
actividades del proyecto causales del impacto, agrupadas por etapa de desarrollo (preparacion del
sitio).
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Indicadores de impacto

De manera previa a la construccién de la Matriz de Causa-Efecto, se realizé una selecciéon de
indicadores de impacto, fos cuales serviran para obtener una aproximaciéon cercana a la realidad
respecto de las interacciones que se estableceran en la matriz.

Valoracién cualitativa del impacto ambiental

Una vez definidos los indicadores de impacto, a continuacién, se presenta la Matriz de Cribado o
Matriz de Causa-Efecto propuesta para la evaluacion de los impactos ambiéntales. En dicha matriz se
estableceran las interacciones accién-factor ambiental, en donde las acciones se incluiran en las
columnas, en tanto que los factores ambientales se desglosaran por filas; en este sentido, cuando una
accién afecte uno o varios factores ambientales, se marcard la celda comdn a ambas. Cabe
mencionar que, en esta etapa de la evaluacion de los impactos, |a valoracién de los mismos es de tipo
cualitativa, y servira de base para establecer la valoracién a nivel cuantitativo. La matriz se presenta
Unicamente para la etapa de preparacién del sitio ya que es la correspondiente a las actividades
referentes al cambio de uso de suelo.

Jerarquizacion de los impactos ambientales ,

Una vez hecha la identificacién y descripcion de los impactos ambiéntales para la etapa de
preparacién del sitio, asi como la valoracién tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos, como
paso final en la evaluacién de los impactos ambiéntales, se procede a realizar la jerarquizacion de
todos y cada uno de ellos. La jerarquizacién se realizara con base en los resultados obtenidos de la
aplicacién del algoritmo propuesto por Gémez Orea durante la valoracién cuantitativa de cada
impacto ambiental identificado.- Con ‘base ‘en dichosresultados, cada impacto ambiental sera
jerarquizado o ponderado con base en tres categonas 1) SIgmﬂcatlvo o relevante, 2) moderado y 3)
bajo o nulo.

Conclusién

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generard el proyecto sobre los
componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generaran 9
impactos ambientales, de los cuales 7 son negativos (2 de categorfa baja o nula y 5 moderado) y 2
positivos de categoria baja. Es de sefalarse que; de la-evaluacién realizada para la implementacién del
proyecto, no se anticipa la generacién de ningln impacto considerado como significativo o relevante.
De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable, ya que no
representa riesgos a poblaciones de especies protegidas ya que se propone la implementacion de
programas de rescate de flora y fauna, la instalacién de un-vivero en donde se resguardaran las
especies rescatadas para su posterior reubicacion, asi mismo el desarrollo del presente proyecto no
implica dafios graves a los ecosistemas y no conlleva riesgos a la salud humana o desequilibrios
ecologico, ya que debido a la ubicacién del predio este se encuentra inmerso dentro del centro de
poblacién de acuerdo a la modificacion del POEL de Solidaridad. No obstante, se observa que el predio
presenta una vegetacion de selva mediana perennifolia con indicios de perturbacién especificamente
por eventos naturales y aunque no se observan. efectos antropogénicos, cabe destacar que en las
zonas circundantes al predio existe infraestructura de diversa indole en su-mayoria de desarrollos
habitacionales que hasta al momento no ha propiciado que la vegetacién del sistema ambiental en
donde se encuentra incluido el predio del proyecto se encuentre perturbada lo cual puede
corrobararse con los valores de diversidad obtenidos para el predio, mismos que fueron exhibidos en
el capitulo 5 del DTU-A, ostentando una diversidad moderada (estrato arbéreo H=2.68; estrato
arbustivo H=3.93; y estrato herbaceo H=3.25), en toda su composicidn estructural de cada uno de
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los estratos reportados, sin embargo, es cuestién de tiempo para que las perturbaciones se
presenten, ademads se espera que con la implementacién del presente proyecto el paisaje que ostenta
el predio puede verse fragmentado, reconfigurandolo a una matriz de parches de vegetacién que
estard conformado por una superficie de 107,610.304 m2 (23.68%) de vegetacidon permeable como
area conservacién misma superficie en la que se pretende mantener la diversidad reportada, tratando
de mitigar los impactos generados por la implementacién del proyecto, asi mismo, se proponen
medidas de prevencién y mitigacién alternas a dichas areas, sugeridas en el capitulo X.

En lo que respecta a los impactos sobre el suelo y el agua, se observa que mediante el analisis de la
carta edafoldgica escala 1 a 250,000 de INEGI, se indica la distribucién geografica de los suelos,
clasificados de acuerdo con las descripciones de unidades FAO/UNESCO, detectandose que el predio
de estudio se encuentran dentro de la Unidad Edafolégica de Leptosol mas Rendzina mismo que
presentan una escasa profundidad aunque muy ricos en materia organica, sin embargo, la escasa
profundidad los vuelve muy &ridos en algunas ocasiones aunque en otras son susceptibles para el
cultivo, por otra parte en el predio del proyecto no existen cuerpos de agua ni a floraciones del manto
fredtico. En imagenes de las péginas siguientes se presentan los planos de hidrologia superficial y
subterranea del predio de interés; segln los cuales, éste se ubica dentro de una zona con material
consolidado y posibilidades altas de funcionar como acuifero (hidrologia subterranea); y en una zona
con coeficiente de escurrimiento de O a 5%, -lo cual indica que el relieve es plano (hidrologfa
superficial), considerando los calculos realizados de la estimacién de captura de-agua con el proyecto,
se captaria un volumen de 7,826.20-m3/m2 anuales, y se perderian 41,087.59 m3/m2 anuales por
escurrimiento; por lo tanto, se puede concluir categéricamente, que el cambio de uso de suelo no
compromete la cantidad de agua que se capta en la microcuenca, puesto que las pérdidas estimadas
por el cambio-de uso de suelo con el proyecto (41,087.59 m3/m2 anuales), apenas representan el
0.02% del volumen total de agua captado en la microcuenca.;'por lo que se concluye que no se pone
en riesgo la prestacion de este servicio ambiental por los impactos generados. De igual forma; la
erosién neta para el -predio sin el proyecto es de -0.00146 Ton/ha/afio; lo que significa que
anualmente se repone una lamina de suelo de 0.000146 mm; por el contrario, la erosién potencial
calculada con el proyecto es de 71.39 t/ha/afo sin practicas de conservacion; lo que significa que
anualmente se perderia una lamina de suelo de 7.13 mm.

En sentido de lo anterior tenemos que la pérdida del suelo por erosién con la implementacién del
proyecto es significativa, ya que se incrementaria en 7.12 mm (7.13 - 0.000146) en una superficie
desprovista de vegetacidn; sin embargo, esa pérdida esta estimada en forma anual, lo que significa
que se perderian dichos mm de suelo en 365 dias; por lo tanto, si consideramos que el suelo sélo
estara expuesto a la condiciones del clima (viento y lluvia) en-un periodo maximo de 30 dias posterior
al desmonte (gradual), ya que después de ese lapso de tiempo se. procedera a iniciar con el proceso
constructivo de esa superficie y-en consecuencia con.el.sellado de la superficie de aprovechamiento,
entonces tenemos que la pérdida efectiva del suelo por erosién sera de 0.58 mm (7.12 mm * 30 /
365), es decir, la pérdida se incrementarfa en 6.54 mm (0.58 —7.12); y si a esto le agregamos las
medidas preventivas y de mitigacién arriba sefaladas y que se describieron en apartados anterior,
entonces podemos concluir que este servicio ambiental no se pone en riesgo con el cambio de uso de
suelo propuesto. Entonces podemos concluir que este servicio ambiental no se pone en riesgo con el
cambio de uso de suelo propuesto, no obstante, se debe considérar que cada uno de los impactos
negativos que se detectaron son de categoria moderada, baja o nula, por lo que no se podrian
considerar como significativos.

"QM? by

Je 8%

k.

;Y
b

T

««
Ty €



SEMARNAT

XVIl.

SO o, DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestron para la Proteccién Amble,m,ai y Rccursos Naturaics
Unidad de Apre

SECRETARIA DE
T AMBIFNTE
Y BECURSOS NATURALES

y No O ﬁ//\Q{N/J"/()/!/(!{‘)\' U\j.

Ol
O1H

Asunto: Reseludian Proyecio “PALMANQVA”

Que como resultado del analisis y la evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de
manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible su autorizaciéon en
Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante
su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién
sefialadas tanto en la documentacién presentada, como en la presente resolucién, minimizando asf las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de ser
congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periddico Oficial el 25 de mayo del 2009, El
Programa de Desarrollo Urbano de del centro de poblacién de Playa del Carmen (PDU), publicado en
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; conforme a lo
citado en el Considerando X, incisos A, B, C, D, E, y F de la presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al
ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico
y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion'll, el CUaI dispone que es facultad de la Federacién
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio
ecolbgico y la protecciéon al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdicciéon federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que-es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo
que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras'y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras.y actividades-que cita en las: fracciones | a XllI
requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién VII, que establece los
cambios de uso del suelo de areas forestales, asi.como en selvas y zonas aridas requerirdn previamente
la autorizaci6n en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se su1etara alo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35 asf como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolbgicos del territorio,
las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria
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sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resoluciéon correspondiente en la que podra
Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales;
articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar
el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y
de expertos en la materia para gque sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccién Vil del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretarfa; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de uso de suelo en areas forestales, asf
como en selvas y zonas éaridas requerirdn previamente de autorizacién en materia de impacto
ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacién; articulo-11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que
la Manifestacién de impacto Ambiental deberd presentarse en la ' modalidad particular; el articulo 12
del mismo Reglamento sobre la informacién. que debe contener la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Piblica Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de‘la participacién piblica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion I,
46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacidon-del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica dela Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado&, que sera expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una.dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la
evaluacién y. dictaminaciéon. de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus artfculos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundade y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo
sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion Plblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de& dictarresolucién expresa sobre la peticién que le formulen; 32
BIS fraccién |, que establece que esta Secretaria fomentara la proteccién, restauracién y conservacion
de los ecosistemas y recursos naturales, 32 BIS fraccion Il, que establece que esta Secretaria debe
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formular y conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccion XXXIX, que
establece que esta Secretarfa podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se
otorga por excepciéon y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos
forestales deberan acreditar que otorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para compensacién
ambiental; de Ley Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracién Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la
peticién que le formule en cuestién y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a
instancia del interesado, cuando se produzca su paralizacidon por causas imputables al mismo, sera
advertido que, transcurridos tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los
terrenos forestales seguiran considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por
acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa, 120, que
establece que el interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud,
documentacion legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificaciéon del promovente,
121, que sefala la informacién que deberan contener los estudios técnicos justificativos, 122 fraccién
l, que establece que la autoridad revisara y en su caso prevendra al interesado para presentar cualquier
informacion faltante y 122 fraccién Il, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la
prevencién, se desechara el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para
el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y
unidades administrativas que se enlistan y en su fraccidon XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4,
que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccidén al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores publicos, 5, que habla de las facultades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer pérrafo, que establece ‘que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas ‘contara ‘con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y-el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccion XXIII, establece quelos Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40, fraccion IX
inciso ¢ y XXIX que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisas, licencias, autorizaciones y sus.-respectivas .modificaciones, ‘suspensiones,” cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto-en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; lo establecido en el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periddico
Oficial el 25 de mayo del 2009, El'Programa de Desarrollo Urbano de del centro de poblacion
de Playa del Carmen (PDU), publicado en Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray fauna silvestres-Categorfas de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “PALMANOVA”, con
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pretendida ubicacion en las Parcelas 146 Z1 P1/1, 147 Z1 P1/1 y 148 Z1 P1/1 del Ejido Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.; promovido por el C. Ari Adler Brotman, en su
caracter de Representante legal de CONJUNTO PARNELLI, S.A. DE C.V., objeto de la evaluacién que
se dictamina con este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién a el C. Ari Adler Brotman, en su caracter de Representante
fegal de CONJUNTO PARNELLI, S.A. DE C.V., en MATERIA FORESTAL el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 39.88 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado “PALMANOVA”, con pretendida ubicacion en las Parcelas 146 Z1 P1/1, 147 Z1 P1/1y
148 Z1 P1/1 del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Q Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il y 57 de su Reglamento en MATERIA
DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en
referencia a los aspectos ambientales:derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 39.88
Hectareas por la remocién de vegetacién para el proyecto denominado “PALMANOVA”, con
pretendida ubicacién en las Parcelas 146 Z1 P1/1, 147 Z1 P1/1y 148 Z1 P1/1 del Ejido Playa del
Carmen, Municipio: de"Solidaridad, Quintana’ Roo., por los motivos y consideraciones de Hecho y
Derecho que se citan en el cuerpo de la presente Resolucién.

TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
“PALMANOVA”, con pretendida ubicacién enas Parcelas 146 Z1 P1/1,147 Z1 P1/1y 148 Z1 P1/1
del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, se desarrollar4 en una superficie de
39.88 Hectareas, la cual estara delimitada por las siguientes coordenadas:

Predio: Parcela 146 Z1 P1/1 del Ejida Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad.
Conjunto: Cuadro de Construccion Parcela 146, Secciéon 01

#*
4

o, 8

1 488287.71312287036.53
2 488377.15612287155.36
3 488473.524.12287095.15
4 488473.345|2287094.84
5 488469.867 | 2287085.4

6 488467.835[2287074.61
7 488467.707 | 2287063.63
8 488468.93 |2287056.19
9 488189.335|2286685.35
10 488101.8 |2286740.05.
11 488180.278 | 2286844.19
12 488156.29512286861.93
13 488231.184(2286961.43
14 488247.782|2286948.91
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2286996.82

488304.372

2287023.97

P

o

1 488275.008 |2287219.19
2 488377.156|2287155.36
3 488156.295(2286861.93
4 488138.23 | 2286875.3
5 488140.63112286880.39
6 488143.299|2286886.31
7 488145.864|2286892.27
8 488146.836 (2286894.61
9 488148.38 [2286898.48
10 488148.509[2286898.86
11 488139.211 |2286905.47
12 488124.243|2286885.64
13 488059.685 | 2286933.4

Conjunto: Cuadro de Construccion Parcela 146, Seccién 03

488232.588

2287245.7

488275.008

2287219.19

488059.685

2286933.4

487982.167

2286830.51

487980.227

228682741

487978856

2286824.01

487978.095

2286820.43

487977.99

2286817.42

O 00 N[O T [ W ([N =

487931.525

2286846.46

Predio: Parcela 147 Z1 P1/1 del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad.
Conjunto: Cuadro de Construccidon Parcela:147

488713.121

2286877.11

488447.145

2286524.27

488189.335

2286685.35

488468.93

2287056.19

488469:489

2287052.79

AN INTW N =

488473.126

2287042.43

"QM«" Lag
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7 488478.507(2287032.85
8 488485.47 |2287024.35
9 488493.801 | 2287017.2
10 488503.249 | 2287011.6
11 488518.399(2287004.11
12 488630.324|2286934.32
13 488642.978|2286924.93
14 488660.841|2286912.08
15 488678.9262286899.55
16 488697.227 |2286887.33

Predio: Parcela 148 Z1 P1/1 del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad.
j Cuadro de Con i6

C

ela 148

1 488977.38512286724.62
2 488704.947 12286363.15
3 488447.14512286524.27
4 488713.12112286877.11
5 488715.738|2286875.43
6 488734.454|2286863.86
7 488753.369|2286852.62
8 488772.478.12286841.71
9 488791.774|12286831.13
10 488802.601| 2286825.3
11 488860.58712286793.27
12 488918.0052286760.23
13 488974.838 | 2286726.2

AR RS
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CUARTO.- [l tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Subperennifolia, los
volumen de materias primas.forestales a remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
por cada Parcela, se presentan a continuacién dichos volimenes desglosados por especies, codigo de
identificacién y predio:

Predio: Parcela 146 Z1 P1/1 del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad.
Cédigo deidentificacion: C-23-008-PAL-001/17

Acanthocereus tetragonus
Bauhinia divaricata

Bursera simaruba 69.24
Brosimum alicastrum 3.16
Byrsonima bucidaefolia 59.84

3 Av insurges
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Caesalpinia gaumeri _ 1.44
Caesalpinia mollis 40.58
Coccoloba spicata 8.89
Cordia dodecandra 1.8
Cordia gerascanthus 5.56
Ceiba aesculifolia 16.76
Diospyros tetrasperma 88.39
Drypetes lateriflora 3.49
Ficus cotinifolia 39.63
Ficus benjamina 6.05
Ficus maxima 2.49
Gliricidia sepium 29.18
Gymnanthes lucida 1.36
Gymnopodium floribundum 52.77
Lonchocarpus rugosus 4.39
Lysimola Iatisiliquum 538.31
Manilkara zapota 3117
Talisia oliviformis 117
Metopium brownei 39.8
Nectandra salicifolia 46.06
Ottoschulzia-pallida 42.57
Piscidia piscipuld , 1373
Pithecellobium dulce 8.24
Plumeria-obtusa 273
Pscidium sartorianum .. . 40.05
Senna peralteana ~ 1.53
Simarouba amara 12.74
Spondias-radlkoferi 5.78
Swartzia cubensis , 9.75
Tabebuia rosea 2.05
Thevetia gaumeri. 2:96
Thouinia paucidentata 1.52

Predio: Parcela 147 Z1 Pl/l del E]ldO PIaya del Carmen, Mun|C|p|o de Solldarldad.
AL-001/17

Acanthocereus tetragonus 14.46
Bursera simaruba , 132.15
Brosimum alicastrum 6.74
Caesalpinia mellis: Cte | 130727
Caesalpinia yucatanensis 5.19
Ceiba aesculifolia 18.81
Coccoloba spicata 8.86
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Cordia gerascanthus 4.17
Diospyros tetrasperma 34.48
Diphysa carthagenensis 11.25
Elaeodendron xylocarpum 29.97
Esenbeckia pentaphylla 5.17
Ficus cotinifolia 118.69
Gliricidia sepium 23.67
Gymnanthes lucida 75.59
Hampea trilobata 52.15
Jatropha curcas 31.33
Lonchocarpus rugosus 2.95
Lysimola latisiliquum 476.69
Manilkara zapota 106.66
Metopium brownei 37.39
Nectandra salicifolia 49.65
Pithecellobium dulce 12.01
Piscidia piscipula 37.93
Pscidium sartorianum 154.64
Simarouba amara 36.09

Vitex gaume i

i as

Acanthocereus tetragonus

Av. nsurges

34.93
Bursera simaruba 47.39
Byrsonima bucidaefolia 1.1
Caesalpinia gaumeri 15.66
Ceiba aesculifolia 26.14
Caesalpinia mollis 16.86
Cordia dodecandra 3.71
Cordia gerascanthus 43.12
Diphysa carthagenensis 29.07
Ficus cotinifolia 43.39
Gliricidia sepium 217
Gymnanthes lucida 19.04
Hampea trilobata 2.5
Hyperbaena winzerlingii 29.58
Jatropha curcas 0.86
Lonchocarpus rugosus 2.03
Lysimaola latisiliquum 68195
Manilkara zapeta 120.34
Metopium brownei 54.56
Nectandra salicifolia 18.65
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Piscidia piscipula 1213

Pithecellobium dulce 32.53

Pscidium sartorianum 115.05

Thevetia gaumeri 1.9

Thouinia paucidentata 1.49

Vit ] 77.92

QUINTO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 5 anos (60 meses) para llevar a cabo las
actividades de remocion de vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente de la recepcién del presente
resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente,
previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los diferentes
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién, asimismo, debera presentar la justificacion técnica, econémica y ambiental que detallen el
porqué del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacién y motive
la ampliacién del plazo solicitado. En materia de impacto.ambiental, debera solicitar por escrito a esta
Delegacidn Federal la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el trdmite COFEMER con
nimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefalar
que dicho tramite corresponde Unicamente en materia de impacto -ambiental. Asi mismo, dicha solicitud
deberd acompafarse de un informe suscrito por el representante legal dela promovente, debidamente
acreditado, .con la leyenda de que se presenta bajo -protesta. de. decir la verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la promovente a las fracciones II, IV.y V del articulo 420 Quater del Cédigo Penal
Federal. :

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la formay resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién..

El informe referido podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de la
Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través del
cual dicha instancia haga constar la forma como.la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procedera-dicha gestién.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es de 6
anos, para garantizar la supervivencia del-80.% de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 ltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del'impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere
Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades descritas en los
Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demas autoridades Federales,
municipales y estatales, asi como de las'demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto. :
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OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operaciéon y/o ampliacion de ningln tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO y
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitira la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estardn sujetas a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las sigujentes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que:se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecolbgicas, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién |l establece que, una vez concluida la
evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa podrd considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal
determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y
mitigacion, que propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en
Materia Farestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A, del proyecto, asi como las que se
encuentran sefaladas en la presente resolucién.

2. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberad implementar el
programa de rescate y reubicacién sobre los individuos de las especies de fauna silvestre presentes
en la zona de trabajo, el cual deberad considerar las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, como la-lguana rayada (Ctenosaura similis) y la-Boa (Boa-constrictor), las especies de lento
desplazamiento, asf .como aquellas de interés biolégico para“su conservacidn, asi mismo, debera
incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la
presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resolutivo.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penlitimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccidn
It de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la

Secretarla podra exigir el otorgam|ento de mstrumentos de garantla para el cumplimiento de las
f\\\ 1‘;(:-r \ ‘i,
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condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna o especies endémicas, amenazadas,
en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por
el promovente en el DTU-A, en el predio se reporta la presencia de especies de fauna que se
encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el
cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservaciéon de las especies de
la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior la promovente debera
presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al
siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantfa, soportdndolo con los estudios técnicos-
econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de
las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion propuestas por el promovente en el
DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucién y
que representen acciones can costo econémico.

e El anterior estudio deberad ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y
validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la misma debera
ser implementada a través de la contratacién de una péliza emitida por una afianzadora o
aseguradora, la cual deberd estar a nombre 'de la Tesorerfa dela Federacién y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd
ser presentado por |la promovente:en original a esta Delegacion Federal, de manera previa al
inicio de los trabajos previstos en el cronograma de actividades para el cambio de
uso de suelo y hasta entonces se dard: por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantfa deberé renovarse anualmente, conforme a lo establecido en el parrafo
segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le
comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas
requeridas, la Secretaria'podra ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la-obra hasta
en tanto no se cumplacon-el requer|m|ento en acatamiento alo sefialado en el parrafo tercero
del articulo 52 del REIA.

4. Deberd implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la vegetacion
forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat asi como las consideradas.en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, la especie Despeinada (Beaucarnea pliabilis) y el Jobillo (Astronium graveolens),
las de interés biolégico presentes en la zona donde se realizaran los trabajos para el desarrollo del
proyecto asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa debera contemplar el
rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las especies a
rescatar, la densidad de plantacién, el plano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas dentro
del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o -cercanas a donde se realizaran los
trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las:acciones que aseguren al menos un ochenta por
ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucién de dichas acciones y de su
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mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de
2014, asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del
cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere el Resuelve
DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

5. Debera implementar el Programa de Integral de Manejo de Residuos que se llevara a cabo durante las
actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en el sitio del proyecto; Los resultados
del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere el
Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

6. Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debera realizar la recuperacion de tierra
vegetal en el drea desmontada, asi como el triturado y composteo del material vegetal resultante,
con el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de conservaciéon que contemple el proyecto. El
resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO
PRIMERO de este resolutivo. '

7. Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de los promoventes, se advierte que las
mismas tendran la obligacién del cuidado, conservacion y mantenimiento de la vegetacién de las
areas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se debera favorecer como primera
alternativa el control biolégico de plagas y el uso de insumos arganicos, y en todas las etapas del
proyecto (construccion, operacién y mantenimiento); Unicamente se permite el uso de agroquimicos
autorizados por la. Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

8. Deberan eliminarse los ejemplares de especies exéticas considerados como invasoras por la Comisién
Nacional para el Conocimiento 'y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas Casuarina sp.,
Schinus terebenthifolius y Eichornia, crassipes, o que “afecten ‘por-su forma de crecimiento la
infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa; Delonix regia y Ficus benjamina.

9. La promovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:

> No se permite la disposicién de aguas residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos de
agua; zonas inundables.y/o subsuelo.

» El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u
otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se debera evitar la disposicién
inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de sus recipientes.

> La utilizacién de fuego y productos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal y/o

quema de-deshechos vegetales producto del desmonte para la disposicién final de residuos

sélidos resultantes dentro del proyecto.

La introduccion de especies exdticas.

Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la fauna

silvestre.

» Eluso de explosivos.

> El aprovechamiento o donacién de las especies de flora fa Despeinada (Astronium graveolens) y
el Jobillo (Astronium graveolens) y de fauna la Iguana rayada (Ctenosaura similis) y la Boa (Boa

constrictor).
,,}}9 14_'
Je o7
‘ﬁW”

YV VYV

Av.Insurgs

5, e
sy



SEMARNAT

SECRETARIA DE
AMEDIC AMRBIENTE Cifie
Y RECURSOS NATURALES

G {"'*ﬁ
3 O3/ARRN/L276/17 ﬂn.&,\

Asunte: Resoludion Proyecio “PALMANOVA”

» Se prohibe la extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

» Unicamente se podra despalmar el suelo en las areas donde se llevaran a cabo las actividades de
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.

» Los productos vegetales provenientes del rescate de vegetacién semillas, propagulos, tierra
vegetal, etc,, deberan ser aprovechados dentro del predio para las actividades de ajardinando y
reforestacion.

10. En observancia del criterio CU-25, Se deberd mantener como area permeable una superficie de
159,505.69 m2, que representan el 48.52 % del total para la conformacién del proyecto (areas
verdes habitacionales, Areas verdes de uso comdn y una ciclopista), asi mismo, se debera de respetar
las areas de permeables de los lotes en las viviendas, de acuerdo con lo establecido en el Reglamento
Interior de Condominio y Administracién del proyecto, presentado ante esta Delegacién Federal.

11. El promovente, en el supuesto de que decida realizar las modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
REIA, con la informacién suficiente 'y detallada que permita a esta autoridad analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasard los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables,
asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio. Para lo anterior, previo
al inicio de las obras y/o actividades que se -pretendan modificar, la promovente debera notificar
dicha situacién a esta Delegacion Federal, en base al tramite COFEMER con nimero de homoclave
SEMARNAT-04-008. Queda prohibido desarrollar actlwdades distintas a las sefaladas en la presente
autorizacion.

El informe antes citado deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por-el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, a través
del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en caso contrarlo no procedera
dicha gestién. :

DECIMO PRIMERO.- Se deberd presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacién Federal de la SEMARNAT, informes anuales
del avance del cambio de uso de suelo en terrenos forestales y uno de finiquito al término de las
actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éstos deberan incluir los
resultados del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como la
aplicacién de las medidas de prevencién y/o mitigacion contempladas dentro del DTU-A, y las actividades
de mantenimiento y supervivencia del programa de rescate de flora (anexo al presente resolutivo). De las
actividades de mantenimiento y supervisién del programa de rescate deberd seguir informando el avance
y resultados hasta el plazo establecido de 6 anos, conforme se establece en el Término Sexto del
presente Resolutivo.

DECIMO SEGUNDO.- El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico el Ing. Reynaldo
Martinez Lopez con reglstro Libro OAX T|po UI Volumen 3, Numero 42, quien tendra que
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establecer una bitacora por dia, la cual se reportara en los informes a que hace referencia el Resuelve
DECIMO PRIMERO de la presente autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de
informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, la documentacién correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo del inicio y la conclusién del proyecto (remocién de la vegetacién), dentro de los 3 dias
siguientes en que el acto ocurra, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, siempre y cuando haya
cumplido con las condicionantes que se hayan establecido, previo al inicio del cambio de uso de suelo.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la presente
Autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo el cambio en la
titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 61 de fa Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones.de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin
tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asf
como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la- suspensidén de las obras y actividades
autorizadas en-el presente oficio asf como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos: en el presente instrumento, asi como Jlos ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental y 160 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO NOVENO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion
Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO.- Hagase del conocimiento a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, La Direccidn
General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica Ambiental e Integral Regional y
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Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo y a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el
contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO PRIMERO.- Notificar al €. Ari Adler Brotman, en su caracter de Representante legal de
CONJUNTO PARNELLI, S.A. DE C.V., y/0 los CC. Josefina Huguette Gomez, Gabriela Hernandez Gémez,
Gerardo de Jests Moreno Sanchez y Reynaldo Martinez Lépez, (autorizados por el articulo 19 de ia LFPA )
por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de |a Unidad Coordinadora de:Delegaciones. SEMARNAT.ucditramites@semarnat.gob.mx

LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA.- Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos. México, D. F., dggfs@semarnat.gob.mx
M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT.-contacto.dgira@semarnat.gob.mx
MTRA. MARISOL RIVERA PLANTER.- Encargadade la Direccién General de-Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial.-
dgpairs@semarnat.gob.mx

ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerernte Estatal'de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad

LIC. CAROLINA GARCIA CANON. Delegada Federal de la PROFEPA en Quintana Roo. Ciudad

BIOL. ALFREDO ARELLANO GUILLERMO.- Suplente del Presidente del Consejo Estatal Forestaly Secretario de la SEMA,,
secretario_sema@qr.gob.mx ’

Minutario Delegado

Bitacora: 23/MA-0164/02/17

REST / YMG / SPA







