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[. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

[I. Identificacion del documento: Se elabora la version plblica de la Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-
A), Bitacora nimero 23/MP-0071/11/16.

I[II. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma de persona
fisica, en pagina, 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccién | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

/-/’
V. Firma del titular: /

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 443/2017, en
la sesion celebrada el 09 de octubre de 2017.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Eqmllbrlo Ecologico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente
y que en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autonzacnon en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la

SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y
actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo,
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sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Jorge Belmonte Rosales en su caracter de Representante Legal de la
empresa L.A. Partners Investment, S. de RL. de C.V, (en lo sucesivo la
promovente), sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion
Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Hotel Belo Isla Mujeres”,
con pretendida ubicacién en Av Sac-Bajo, Num 046, Lote 005, Manzana 072,
Supermanzana 007, Fraccionamiento Laguna Mar, del Municipio de Isla Mujeres, en el
Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la
Delegacién Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la
resolucion correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3,
de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, en lo relativo a que es
expedido por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en
el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A .-Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion
de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad
altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie
situada dentro de la demarcacioén geografica correspondiente al Estado de Quintana
Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo
dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de enero de 2003, en
relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
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Federacion, especificdndose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: [...] fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de [...], Quintana Roo, [..1; Articulo
45. Los Estados de la Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han
tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado
que sera nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el
presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal
de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016,
en relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIIl, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por
delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el
articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones
de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P del proyecto
denominado “Hotel Belo Isla Mujeres” (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida
ubicacion en Av Sac-Bajo, Num 046, Lote 005, Manzana 072, Supermanzana 007,
Fraccionamiento Laguna Mar, del Municipio de Isla Mujeres, en el Estado de Quintana
Roo, promovido por el C. Jorge Belmonte Rosales en su caracter de Representante
Legal de la empresa L.A. Partners Investment, S. de R.L. de C.V., (en lo sucesivo la
promovente), y '
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RESULTANDO:

Que el 14 de noviembre de 2016 fue recibido en esta Delegacion Federal el
escrito de fecha 26 de octubre de 2016, mediante el cual el Sr. Jorge Belmonte
Rosales en su caracter de Apoderado Legal de la empresa L.A. Partners
Investment, S. de R.L. de C.V,) ingresé la MIA-P del proyecto “Hotel Belo
Isla Mujeres”, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, asignandole la clave 23QR2016TD112.

Que el 17 de noviembre de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo
34, fraccion |, de la LGEEPA, que dispone que la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacidn en Materia de Impacto Ambiental en su Gaceta
Ecoldgica, y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publico
a través de la separata nimero DGIRA/058/16, el listado de proyectos
ingresados al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental
(PEIA) en el periodo del 10 al 16 de noviembre de 2016, dentro de los cuales
se incluyé el proyecto que presenté la promovente para que esta Delegacion
Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el artfculo 40 fraccion XI, inciso
c del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

Que el 22 de noviembre de 2016, se recibié en esta Delegacidn Federal el escrito
de fecha 18 de noviembre de 2016, a través del cual la promovente remitio la
pagina del periédico “NOVEDADES” de fecha 16 de noviembre de 2016, en
donde realiz6 la publicacion del extracto del proyecto.

Que el 29 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio
nimero 04/SGA/1832/16, a través del cual y con fundamento en lo
establecido en los articulos 21 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (REIA) y 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, solicitdé a la promovente
documentacion necesaria para integrar el expediente proyecto.

Que el 01 de diciembre de 2016, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito
de fecha 30 de noviembre de 2016, a través del cual un miembro de la
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comunidad afectada solicité se pusiera a disposicion el expediente de la MIA-P
del proyecto.

VL.  Que el 12 de diciembre del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1886/16, a través del cual se informd al miembro de la comunidad
afectada que derivado de la integracion del expediente del proyecto se apercibié
a la promovente, por lo que se suspendi6 el procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental.

VII.  Que el 16 de diciembre del 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito
de fecha 12 del mismo mes y afio, a través del cual la promovente presento la
documentacién requerida a través del oficio 04/SGA/1832/16 29 de
noviembre de 2016.

VHI. Que el 16 de diciembre de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo
34 de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto,
mismo que se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes nim. 445,
Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilbmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de
Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana
Roo.

IX. Que el 09 de enero de 2017, esta Delegacion Federal emitié oficio nimero
AC/001/17, a través del cual se puso a disposicion la MIA-P del proyecto, para
el efecto que cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultar.

X. Que el 10 de enero de 2017, esta Delegaciéon Federal emitid el oficio nUmero
04/SGA/003/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, notifico al Gobierno del Estado de
Quintana Roo a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, el
ingreso de la MIA-P del proyecto, a efecto de que manifieste lo que a su
derecho convenga en relacién con el mismo, en el ambito de su competencia,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo
55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.
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Que el 10 de enero de 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/004/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, notific6 al Gobierno del Estado de
Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, el
ingreso de la MIA-P del proyecto, a efecto de que manifieste lo que a su
derecho convenga en relaciéon con el mismo, en el ambito de su competencia,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo
55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de enero de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/005/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, notificé al Gobierno del Municipio de Isla
Mujeres en el Estado de Quintana Roo, el ingreso de la MIA-P del proyecto,
a efecto de que manifieste lo que a su derecho convenga en relacién con el
mismo en el Ambito de su competencia, otorgandole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de enero de 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio niGmero
04/SGA/006/17; a través del cual, y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General
de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de SEMARNAT,
emitiera su opinién respecto a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla
Mujeres, asi como el Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, otorgandole un plazo de quince
dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.
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XIV. Que el 10 de enero de 2017, esta Delegacién Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/007/17; a través del cual, y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, emitiera su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos en
materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la
fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo
55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XV. Que el 10 de enero de 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nmero
04/SGA/008/17, a través del cual informé al miembro de la comunidad
afectada del Municipio de Isla Mujeres, la disposicién al publico de la MIA-P del
proyecto, a efectos de que manifestara lo que a su derecho conviniera dentro
del plazo establecido en la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA.

XVI. Que el 26 de enero del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
numero PFPA/29.5/8C.17.4/0166/17 de fecha 24 del mismo mes y afo,
mediante el cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, emitid su opinion en relacion al
proyecto.

XVIl.  Que el 31 de enero del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
nimero INIRAQROO/DG/DRA/010/2017 de fecha 26 del mismo mes y afo,
mediante el cual el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de
Quintana Roo, emiti6 su opinién en relacién al proyecto.

XVIl. Que el 23 de febrero de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio
04/SGA/312/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en el
articulo 19 y 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico
y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicité al promovente Informacién Adicional al proyecto.

XIX. Que el 31 de marzo de 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de
fecha 27 de marzo de 2017, a través del cual el promovente presentd
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informacion Adicional a la MIA-P y a través del cual modifico el proyecto en
términos de la informacidon adicional solicitada en el Resultando inmediato
anterior.

Que el 06 de abril de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0539/17, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 35-BIS, Gltimo parrafo de la LGEEPA y 46 del REIA informé al
promovente que determind ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental del proyecto.

Que el 06 de abril de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio
04/SGA/541/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 30 tercer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente y 27 fraccion | del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité al promovente informacion
adicional al proyecto, derivado de la modificacién del mismo.

Que el 28 de abril del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 24 de abril de 2017, a través del cual el promovente solicito sea
corregido el nombre del mismo.

Que el 31 de mayo de 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio
04/SGA/828/17, a través del cual informo al promovente que la correccién
citada en el Resultando inmediato anterior y se procedié a incorporarlo al
expediente administrativo.

Que el 18 de agosto del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
nimero DGPAIRS/413/055/2017 de fecha 09 del mismo mes y ano, mediante
el cual la Direccion General de Politica Ambiental, Integracion Regional y
Sectorial (DGPAIRS) de la SEMANRNAT, emitié su opinidén en relacién al
proyecto »

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

_‘phﬂ LEP
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Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la
MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fraccion IX y X, 35 parrafos primero, segundo,
cuarto fraccion Il y dltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XllI, XVl 'y XVII, 4 fracciones |,
Iy VII, S incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA;
14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y Xl, de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de 2012, en el Diario Oficial de
la Federacion, Decreto del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 9 de abril de 2008; Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, publicado
el 5 de octubre de 2010, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo; DECRETO por el que se declara area natural protegida, con el caracter
de Parque Marino Nacional, la zona conocida como Costa Occidental de Isla
Mujeres, Punta Cancin y Punta Nizuc, ubicada frente a las costas de los
Municipios de Isla Mujeres y Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, con una
superficie total de 8,673-06-00 hectareas publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 19 de julio del 1996, ACUERDO por el que se da a conocer el
Resumen del Programa de Manejo del Parque Nacional Costa Occidental de
Isla Mujeres, Punta Cancin y Punta Nizuc publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 02 de agosto del 2016; Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada el 10 de abril de 2003, en el Diario Oficial
de la Federacién, Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de mayo de 2004; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o

2O Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de noviembre de 2010 en el
Diario Oficial de la Federacion.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado
por la promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrolio y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservaciéon y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar
la destruccién de los elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir
en perijuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion Il, 28
fracciones IX, X y 35 de la LGEEPA.

Art. 4. La Federacién de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacién...

II. la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y
zonas de jurisdiccién Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan acusar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
oo Y Av. insurgentes No. 445 Coel Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente...

C.)
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros...

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Art. 35. Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor a diez dias.

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetard a lo establezcan los ordenamientos antes senalados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

. Que el 01 de diciembre de 2016, se recibié en esta Delegaciéon Federal el escrito de
fecha 30 de noviembre de 2016, a través del cual un miembro de la comunidad
afectada solicitd se ponga a disposicién el expediente de la MIA-P del proyecto, por
lo que el 09 de enero de 2017, esta Delegaciéon Federal levantdé el Acta
Circunstanciada nimero AC/001/17, mediante la cual se puso a disposicion la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular, para el efecto de que
cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultarla, conforme a lo establecido en
el articulo 34 de la LGEEPA.

Que al momento de emitir la presente resolucién no se recibieron comentarios en
relacion al proyecto sometido al Proceso de Consulta Piblica.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo
e Yy Av, insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México, 1
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que una vez analizada la informacién presentada y de acuerdo a lo manifestado el
proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

Se contempla la construccién de un Hotel con capacidad de 48 habitaciones (36
Habitaciones Estandar y 12 suites) distribuidas en planta baja y 4 niveles superiores
distribuidos en un edificio principal en forma de “L”, con una altura maxima de 17.50

metros.

La superficie de desplante de obra techada en planta baja que contempla el
desarrollo del proyecto es de 959.86 m?%; mientras que la superficie de desplante de
obra no techada, sera de 668.13 m?; la superficie destinada para areas verdes es de

771.82 m2,
4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. De acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P e
informacién adicional del proyecto se tiene lo siguiente:

DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

“En este sentido el SA tiene una superficie de 3,944,106.95 m? (394.41 ha) abarcando la totalidad de
la zona insular del municipio de Isla Mujeres”.

CARACTERIZACION YA_NALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Se realizé a partir del andlisis de informacién bibliogrdfica y recursos electrénicos, asi como de los
datos obtenidos en el trabajo de campo. Los pardmetros seleccionados para la caracterizacion y
andlisis del SA, responden a las caracteristicas geogrdficas y geoldgicas de la zona donde se ubica el
proyecto.

ASPECTOS ABIOTICOS DEL SISTEMA AMBINETAL

Clima

Conforme a la carta de Unidades climdticas del INEGI, el Sistema Ambiental presenta un tipo de clima
AwO (x) el cual corresponde a cdlido subhimedo, temperatura media anual mayor a 22°C y
temperatura de 18°C en el mes mds frio, precipitaciéon media anual de 500 a 2,500 mm.

Temperatura y precipitacion promedio

R Y, Av. Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
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La temperatura media anual varia a lo largo del Municipio de Isla Mujeres, en donde la franja costera
presenta una temperatura media anual de 25°C, mientras que el resto del Municipio es de 26°C. Para
el Municipio de isla Mujeres se encontré que el mes menos caluroso es el mes de enero, mientras que
el mds cdlido puede caer antes o después del solsticio de verano, o sea mayo, junio o julio, en donde
pueden registrarse temperaturas maximas de hasta 35°C. En cuanto a la precipitacion pluvial, el
promedio anual es de 1,380.9 mm.

Vientos

Los vientos del Sureste predominan en primavera - verano (22.7%), registrando velocidades medias
mds altas de 9.8 Km/h y los del Este (20.9%) con velocidades medias de 8.5 Km/h. Los vientos del
Noreste predominan en parte del otofio y todo el invierno (40%) con velocidades medias de 3.2
Km/h. Los vientos del Noroeste predominan durante la primavera (13.6), con velocidades medias de
7.9 Km/h.

Eventos hidrometeoroldgicos

Quintana Roo se ha visto afectado por el paso de varios huracanes incluso algunos de gran potencia
como Emily (categoria 4), Wilma (categoria 4), Isidoro (categoria 3), Gilbert (categoria 5) y Carmen
(categoria 4) los cuales han presentado vientos superiores a los 200 km/hr.

Geologia y geomorfologia

El drea donde se ubica el predio SAR, estd compuesta en su totalidad por rocas de tipo Caliza (cz), Litoral (i) y
Lacustre (la) originadas en el periodo cuaternario (Q) 'y Terciario Pleistoceno (Tpl).

Fisiografia

En el Municipio de Isla Mujeres se localizan tres unidades fisiogrdficas. La llanura rocosa que
comprende la mayor parte del territorio sobre la cual se desarrollan los ecosistemas selvdticos, la
llanura rocosa inundable la cual abarca la mayor parte de la porcién central y Norte del Municipio y la
berma o playa la cual se encuentra en la franja costera.

Edafologia

Isla Mujeres se presenta el suelo Leptosol réndsico. En la porcién Oriental de la zona continental del
municipio, el suelo dominante es el Solonchaks hdplico, el cual estd asociado a ecosistemas costeros y
de manglar, excluyendo Isla Blanca y Cabo Catoche, los cuales presentan un suelo predominante de
Regosol calcdrico. Y por dltimo, en la parte central de la parte continental del municipio, en las zonas
inundables se presenta como suelo predominante el Gleysol méllico, seguido del Gleysol eltrico.

- ’
Hidrologia
R Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo. México,
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En cuanto a las cuencas, el SA se ubica en la Cuenca 32A Quintana Roo, la cual ocupa 31 % de la
superficie estatal e incluye pracncamente toda la zona norte del estado, asi como las Islas Cozumel,
Mujeres y Contoy; recibe una precipitacién anual que va desde 800 mm en el Norte a mas de 1,500 al
Sureste de la cuenca, presentando un rango de escurrimiento de 0 a 5 % que la abarca prdcticamente
toda la porcién continental, excepto las franjas costeras que tienen de 5 a 10 % 0 10 a 20% debido a
la presencia de arcillas y limos.

Hidrologia superficial

El municipio de Isla Mujeres, no tiene corrientes superficiales de agua y se consideran tres lagunas: la
Laguna Conil, compartida con el municipio de Ldzaro Cdrdenas; la Laguna Chakmochuk y la Laguna
Macax, que en realidad son entradas del Mar Caribe. En esta porcion del estado se localizan algunos

cenotes de agua dulce.

Hidrologia subterranea

La circulacién natural del agua en el subsuelo de la entidad es controlada por la estructura geoldgica,
por la distribucién espacial de la recarga y por la posicion del nivel base de descarga. Partiendo de la
porcién sur-occidental de la entidad, donde se origina el flujo, el agua circula hacia el noreste y hacia
el este buscando su salida; a su paso por la llanura, parte importante del agua es extraida por la
vegetacién; el resto sigue su curso subterrdneo hacia la costa y aflora en lagunas y dreas de
inundacién o escapa subterraneamente al mar.

Material consolidado con posibilidades bajas: Se halla en Isla Contoy e Isla Mujeres (seccién
insular) la forman rocas calcdreas y arrecifes que manifiestan disolucion originada por permeabilidad
alta; por sus caracteristicas estructurales, morfolégicas y potencia restringida de los estratos, no es
posible la formacién de un acuifero.

Vulnerabilidad del agua subterranea

El acuifero es vulnerable y su captacién enfrenta severas restricciones, esto se debe al alto riesgo de
provocar su contaminacién por actividades antropogénicas y salinizacion por ascenso del agua de
mala calidad e intrusién salina.

Intrusion salina

La explotacién del acuifero en sitios cercanos a la costa puede producir el ascenso del agua salobre
con altos contenidos de sales, principalmente de cloruros. La intrusién salina es una de las formas de
contaminacién del agua, ocasionada por la mezcla de agua salada con agua dulce en las zonas
costeras; reduciendo de sobremanera la calidad del agua y-encareciendo los sistemas de tratamiento.
Existen otros tipos de contaminacién salina que se presentan generalmente en acuiferos tierra
adentro generada por formaciones geoldgicas ricas en contenidos salinos.

ASPECTOS BIOTICOS
K He Av. insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Reo. Mdéxico,
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En este apartado se describen los aspectos bidticos que interactdan dentro del Sistema Ambiental, asi
mismo se presentaran los resultados de la caracterizacién de flora y fauna realizados en el predio del
Proyecto “Hotel Belo Isla Mujeres”.

Vegetacion

Como se ha informado lineas arriba la porcién terrestre del SA representa una superficie de tiene una
superficie de 3,944,106.95 m? (394.41 ha) abarcando la totalidad de la zona insular del municipio de
Isla Mujeres.

Tipos de vegetacion

De acuerdo con la carta de vegetacion y uso de suelo serie V del INEGI, el SA presenta el desarrollo de vegetacion de
duna costera, vegetacion de manglar, cuerpo.de agua mismo que corresponde a la Laguna Macax, adicionalmente
presenta vegetacion secundaria arbustiva de manglar y dreas desprovista de vegetacion.

Caracterizacion de la vegetacion
Descripcién de la vegetacién del sistema ambiental.

Vegetacion de manglar: Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de
especies arbéreas cuya altura es de 3 a.5 m, pudiendo alcanzar hasta los 30 m. Se desarrolla en
zonas bajas y fangosas de las costas, en lagunas, esteros y-estuarios de los rios. La composicién
floristica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle salado (Avicennia
germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus).

Matorral costero: Este tipo de vegetacién se desarrolla practicamente en toda la zona conocida
como Punta Sur, se caracteriza por la dominancia de especies de baja altura, que se presentan sobre
un sustrato rocoso. La especie dominante de esta vegetacion es la palma chit (Trinax radiata).

En esta vegetacién predomina una fisonomia de tipo arbustiva y poco diversa, caracterizada por
numerosos individuos propios de la duna costera como son: Capparis indica, Coccoloba uvifera (uva de
mar), Cordia sebestena (siricote de playa), Jacquinia aurantiaca (chaksikin), Lantana involucrata
(orégano de playa), entre otras. La altura que este tipo de estrato varia entre 1 y 4 m, mientras que
en el estrato arborescente se observaron individuos de: Bumelia americana (mulche), Coccoloba
uvifera (uva de mar), Metopium brownei (chechem).

Selva baja subcaducifolia: Esta vegetacion se distribuye principalmente en las zonas bajas de la
parte insular de la isla. En cuanto a su fisonomia, esta selva es muy semejante a la selva baja
caducifolia, excepto en gue los drboles dominantes conservan por mds tiempo el follaje a causa de
una mayor humedad eddfica. Entre las especies que la componen, se encuentran Metopium brownei
(boxchechem), Lysiloma latisiliquum (tsalam), Beaucarnea ameliae (ts'ipil), Pseudophoenix sargentii

R oy Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Méxicoe,
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(kuka), Agave angustifolia (ki, babki’), Bursera simaruba (chaka’), Beaucarnea pliabilis, Nopalea
gaumeri (tsakam), Bromelia pinguin (ch’'om), Coccoloba sp. (boop), y Thevetia gaumeri (akits).

Selva mediana Subperennifolia: En la zona insular de la isla, este tipo de vegetacién se desarrolla
en la parte central.

Entre las especies que componen la comunidad, dominan: Hymenaea courbaril (guapinol, capomo),
Hura polyandra (jabillo, habillo), Brosimum alicastrum (ox, ramén, capomo, ojoche), Lysiloma
bahamensis, Enterolobium cyclocarpum (pich, parota, orejon), Piscidia piscipula, Bursera simaruba
(chaka', palo mulato), Agave sp. (ki'), Vitex gaumeri (ya'axnik), Ficus spp. (amate), Aphananthe
monoica, Astronium graveolens, Bernoulia flamea, Sideroxylon cartilagineum, Bursera arboreaq,
Calophyllum brasiliense, Cordia alliodora, C. elaeagnoides, Tabebuia donnell-smithii, Dendropanax
arboreus, Ficus cotinifolia, F. Involuta, F. mexicana, Luehea candida, Lysiloma divaricatum, Sideroxylon
capiri, Attalea cohune, Swietenia humilis, Tabebuia impetiginosa, T. Rosea, Acacia langlassei,
Apoplanesia paniculata, Trichospermum mexicanum, Bursera excelsa, Jacaratia mexicana, Ceiba
aesculifolia, Coccoloba barbadensis, Cordia seleriana, Croton draco, Cupania glabra, Esenbeckia
berlandieri, Euphorbia fulva, Exothea copalillo, Forchhammeria pallida, Inga laurina, Jatropha peltata,
Plumeria rubra, Psidium sartorianum, Swartzia simplex, Licania arborea, Haematoxyon
campechianum, Annona purpurea, Lonchocarpus lanceolatus, Diospyros digyna, Pithecellobium dulce,
P. lanceolatum, Annona reticulata, Gyrocarpus jatrophifolius, Sideroxylon persimile, Godmania
aesculifolia, Manilkara zapota, Vitex mollis, Calycophyllum candidissimum, Pterocarpus acapulcensis,
Lafoensi punicaefolia, Andira inermis, Morisonia americana, Homalium trichostemon, Poeppigia
procera, Tabebuia impetiginosa, Couepia polyandra, Erythroxylon areolare, Dalbergia granadillo,
Hauya microcerata (yod); Ficus bemslyana (amate), Platymiscium dimorphandrum (hormiguillo),
Guettarda combsii (palo de tapén de pumpo), Wimmeria bartlettii (hoja menuda de montana), Ulmus
mexicana, Maclura tinctoria y Myroxylon balsamum, Piscidia piscipula, Ceiba pentandra, Sideroxylom
foetidissimum, Caesalpinia gaumeri, Cedrela odorata, Alseis yucatanensis, Spondias mombin,
Pseudobombax ellipticum Astronium graveolens, y Vitex bemslei.

Vegetacion secundaria: Este tipo de vegetacion corresponde a una sucesién ecoldgica de tres tipos
de vegetacién, Matorral costero, selva baja subcaducifolia y Selva mediana Subperennifolia. Crece
después de que la vegetacién original ha sido afectada por alguna actividad antrdpica o natural.

DESCRIPCION DE LA VEGETACION DEL PREDIO

La vegetacién que se desarrolla en el predio corresponde a una vegetacion secundaria con algunos
elementos propios de vegetacion costera, asi como plantas de cocos que fueron introducidas al
predio.

Dentro de la superficie total que representa el predio, las tres asociaciones vegetales que se
desarrollan en el predio, asi como las obras, ocupan diversas fracciones, mismas que se distribuyen de
la forma en la que se mencionan en el cuadro siguiente.
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Cuadro 32. Distribucion de

vegetacion y construcc:ones

OFICIO NUM.: 04/SGA/1330/17 04 1 1 1

las superficies por tlipo de

en el pred/o

627,828

2,348,830 627,675

Atributos - ] superflme
Vegetacnon
‘Vegetaciéon secundaria 1.128.85
Vegetacion de ornato 344.79
Plantacion de cocos .396.90
o Otras
Sin vegetacion aparente 777.07
Infraestructura 414.08
Total general 3,061.69

627,676 2.347.030

2,341,000 521700

SN 2346880

Vegetacion vy Uso de sueio
del predio detl proyecto

Proyeasto
Hotel Belo Isla Mujeres
Promovente

LA, PARTNERS INVESTMENT
E R. i.. DE

Simbologia

o genrmtarannmda
& maye 2010,

[CTEEIN

La vegetacion secundaria estd compuesta principalmente por especies exdticas como Terminalia
cappata, Hibiscus rosa-sinensis, Panicum maximum, Catharanthus roseus, Nerium oleander y
Polyscias scutellaria, con numerosos elementos de Salvia sp. y Sanseviera sp. Sin embargo, en este
tipo de vegetacion se encuentran de forma dispersas especies nativas como Sabal yapa, Bursera
simaruba, Tradescantia spathacea, Carica papaya y Thrinax radiata, ésta dltima enlistada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010. |

La vegetacién de ornato, corresponde a una zona que estd dominada principalmente por el Maguey
morado (Tradescantia spathacea), que de acuerdo al testimonio de los antiguos propietarios del
predio, esta especie fue introducido al predio como ornato, junto con el chaca, palmas chit, y las
palmas de cocos, entre otros drboles frutales que se han muerte con el paso del tiempo.
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La Plantacién de cocos se encuentra en la zona de playa, y fueron introducidas al predio desde el afo
1983, como un doble propésito, generar sombra para los usuarios de la playa y dar una un toque
ornamental al predio.

Es importante mencionar que asociada a la vegetacién secundaria, y drea plantacién de cocales, se
encuentran especies propias duna costera, sin embargo, no se puede, esta asociacién no se puede
considerar como un ecosistema de duna costera (vegetacién haldfita), porque las especies
dominantes corresponden a otros elementos vegetales de tipo secundario. Entre las especies se
encuentra la Ipomoea pes-caprae, Passiflora foetida, Ageratum littorale, Dystichlis spicata, Cenchrus
incertus, Borreria verticilata, Melanthera nivea y Cyperus planifolius creciendo en conjunto con
especies arbustivas de Cordia sebestena y Coccoloba uvifera.

FAUNA
Anfibios

En el sistema ambiental “Isla mujeres” se encuentra un total de 14 especies de anfibios distribuidos en
7 familias de estas solo dos se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010..

: o CATEGORIA DE PROTECCION

FAMILIA ESPEQE NOM-059-SEMARNAT-2010
Ranidae Rana berlandieri Proteccién especial
Rhinophrynidae Rhinophrynus dorsalis Proteccion especial

Reptiles “ R :
En el sistema ambiental “Isla Mujeres” se reportan un total de 46 especies pertenecientes a 15 familias. De estas 13
se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

CATEGORIA DE PROTECCION

FAMILIA EARECE NOM-059-SEMARNAT-2010
Colubridae Leptophis mexicanus Amenazada
Elapidae Micrurus diastema Proteccién especial
Iguanidae Ctenosaura similis Amenazada

Phrynosomatidae

Sceloporus cozumelae

Proteccién especial

Crocodylidae

Crocodilus moreleti

Proteccion especial

Crocodylidae

Crocodilus acutus

Proteccidn especial

Cheloniidae Chelonia mydas Peligro de Extincién
Cheloniidae Caretta caretta Peligro de Extincion
Cheloniidae Eretmochelys imbricata Peligro de Extincién
Emydidae Trachemys scripta Proteccion especial
Emydidae Rhinoclemmys areolata Amenazada

Kinosternidae

Terrapene carolina

Proteccién especial

Kinosternidae

Kinosternon scorpioides

Proteccion especial

De las especies registradas en el cuadro anterior sélo Sceloporus crysostictus fue registrada en el predio.

PN 2}
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Herpetofauna con estatus de protecciéon

De acuerdo a la informacién presentada anteriormente, se registra para el Municipio de Isla Mujeres
las siguientes especies y sus respectivas categorias de proteccién de acuerdo a la NOM- 059—
SEMARNAT- 2010: La iguana rayada (Ctenosaura similis), la vibora ranera (Leptophis mexicanus) y
la tortuga mojina (Rhinoclemmys areolata) con categoria de Amenazada. La Lagartija playera
(Sceloporus cozumelae), la coralillo (Micrurus diastema), Cocodrilo de pantano (Crocodilus moreleti),
Cocodrilo amarillo (Crocodilus acutus), Tortuga caja (Terrapene carolina), Tortuga de agua
(Trachemys scripta) y la Tortuga casquito amarillo (Kinosternon scorpioides), el sapo (Rhinophrynus
dorsalis) y la rana (Rana berlandieri) con categoria de Proteccién especial. Las tortugas Blanca
(Chelonia mydas), Caguama (Caretta caretta) y Carey (Eretmochelys imbricada) con la categoria de
Peligro de extincion.

Al respecto de este grupo de organismos protegidos a nivel internacional, en la porcién continental del
Municipio de Isla Mujeres existe escasa informacién de conteo de arribos y nidos; no siendo por el
momento determinar cudl es su importancia a nivel estatal. En lo que respecta a su porcion insular,
Isla Contoy destaca como uno de los sitios de mayor importancia para la anidacién de las tortugas
marinas; particularmente de la tortuga carey. En el drea de estudio sélo se tuvo el registro de
Sceloporus crysoctitus, la cual no es una especie enlistada en la NOM-059SEMARNAT-2010.

Avifauna

Las aves son, dentro de los vertebrados terrestres, el grupo mds estudiado debido a sus hdbitos
principalmente diurnos, facilidad de observacién visual o auditiva, asi como por el atractivo que
ejercen hacia la mayor parte de las personas.

De acuerdo con la informacién del POEL del Municipio de Isla Mujeres, se registra un total de 406
especies distribuidas en 63 familias. Dicha informacién incluye los registros obtenidos del trabajo de
campo y de la revisiéon documental de las especies de aves de la zona; incluyendo el listado para el
Area de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA) de Yum Balam, debido a su proximidad
y similitud de ambientes ecoldgicos presentes en el Municipio de Isla Mujeres.

Actualmente, en el drea de estudio, sélo se tiene el registro de especies indicadoras de perturbacion,
como Mimus gilvus, Zenaida asiatica y Quiscalus mexicanus. Sin embargo, algunas aves marinas
sobrevuelan el predio, como la tijereta (Fragata magnificens).

Mamiferos

Los mamiferos terrestres de Quintana Roo, de acuerdo a Navarro et al. (1990), ascienden a 94
especies, de la cuales 26 estdn incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Excepto dos
endemismos para la Isla de Cozumel, el resto de las especies se distribuyen prdcticamente en toda la
entidad y ocupan diversos hdbitats. De la revisién documental y los reconocimientos realizados, se
obtuvo un registro preliminar de 46 especies para el municipio de Isla Mujeres, perteneciente a 19
familias.

f"“' “a, Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Durante el muestreo de fauna en el predio, no se tuvo el registro de especies de este grupo faunistico.
Sin embargo, se encontraron excretas de Nasua narica.

Paisaje

Conforme a lo anterior, el paisaje actualmente del predio corresponde a un sitio alterado por
actividades antropogénicas y fenémenos naturales; la vegetacién original ha sido afectada, por lo que
actualmente se pueden observar relictos de la vegetacion original.

Medio socioeconémico
El municipio de Isla Mujeres, en el Estado de Quintana Roo, tiene una extension de 1,100 Km? y

comprende la Isla de Mujeres, Isla Blanca, Isla Contoy y una parte continental en esta ultima se
pretende el desarrollo del proyecto.

Demografia.

De acuerdo al dltimo conteo de Poblacién y Vivienda realizado por el INEGI del 2010, el municipio de
Isla Mujeres cuanta con una poblacién de 16,203 habitantes correspondientes al 1.22% del total de
habitantes de todo el estado de Quintana Roo. De ese total, 8,358 son hombres y 7,845 son mujeres.
Mismo que representa un incremento poblacional de 7,753 habitantes en un periodo de 15 anos.

Condiciones econémicas
El municipio de Isla Mujeres presento al inicio de las década de 2000, un incremento en los ingresos.

Sin duda el sector turistico, al igual que en el estado y en el municipio de Isla Mujeres es el mds
importante, los ingresos de divisas para el municipio de se concentra principalmente en Isla Mujeres en
su zona insular, la costa continental e Isla Contoy. Sin embargo, las proyecciones apuntan que para el
2020, con el desarrollo turistico de la zona continental, el crecimiento econémico estard en esta
regién. De acuerdo a los datos de la Secretaria de Turismo de Quintana Roo, en el 2010, visitaron el
este destino alrededor de 158,7100 turistas, cifra que subi6 en el ano 2011 con 179,269 visitas. Es
importante sefalar que Isla Mujeres cuenta con una oferta hotelera de 2080 cuartos distribuidos en

75 hoteles.

Urbanizacion y vias de comunicacion

Las vias de comunicacién terrestre en la zona continental del municipio que comunican el sistema
ambiental con la zona metropolitana de Cancdn, es la continuacién de la Av. Puerto Judrez, la cual
cubre una distancia de 4 km. A excepcién de este camino pavimentado, el resto de las vias de
comunicaciéon son caminos rurales que comunican algunas localidades con Puerto Judrez. Cabe
mencionar que en la zona del proyecto se estdn construyendo nuevas vias de acceso a los desarrollos
hoteleros como el de Playa Mujeres, mismas que servirdn para mejorar la comunicacién de la zona.

En relacién con la comunicacién maritima con la Isla, en Punta Sam se encuentra la terminal de
trasbordador, asi como el muelle que ofrece el servicio de transporte local.

Salud y Seguridad Social.

¢.¢“‘° bAg Av. Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roe. México, i
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?“ '\v‘ Pagina 20 de 80




SEMARNAT

~ DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SEORLARIN 1)
A VBTN

| Y RFCURSOS NATHRALES OFICIO NUM.: 04/7sGA/1330/717 (04111

La poblacién establecida en la parte continental del municipio es muy baja, su atencién se ha
integrado al esquema de atencién ciudadana del municipio contiguo de Benito Judrez, en donde la
SSA, el IMSS y el ISSSTE les dan asistencia en salud.

Segun informacién de la CONAPO, se estima que la tasa de mortaliddd infantil para el municipio es de
22. Enrelacién a enfermedades mds comunes, se encuentran las infecciones respiratorias agudas.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El SA definido para el proyecto presenta un estado de conservacion que puede considerarse bajo, ya
que mds de 54% de su superficie corresponde a infraestructura, misma que corresponde a localidad
de Isla Mujeres. El crecimiento de esta localidad, asi como las perturbaciones naturales y antrdpicas
han fragmentos la vegetacién natural que se desarrolla el SA.

5.INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V.

Que la fraccion |ll del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacién de la promovente de
realizar la vinculacién del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en
materia ambiental, y en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo, entendiéndose
por esta vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las obras y actividades que
lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y considerando que el
proyecto se ubica en Av Sac-Bajo, Num 046, Lote 005, Manzana 072,
Supermanzana 007, Fraccionamiento Laguna Mar, del Municipio de Isla Mujeres, en el
Estado de Quintana Roo, conforme las coordenadas geograficas proporcionadas por
la promovente éste se encuentra regulado por los siguientes instrumentos
normativos:

INSTRUMENTO NORMATIVO PUBLICACION FECHA

ACUERDO por el que se expide la parte marina del ,
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y | Diario Oficialdela | 24 de noviembre
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da Federacion - de 2012

a conocer la parte regional del propio Programa

Peribdico Oficial
del Gobierno del
Estado de

Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico

Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, 9 de abril de 2008

Mexico. Quintana Roo
 Periddico Oficial
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona | del Gobierno del 5 de octubre del
Insular del Municipio de Isla Mujeres. Estado de 2010
Quintana Roo
O g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roc. México,
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Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
20'19, Proteccion amblent.al—EspeCIes natlv'as de Diario Oficial de la | 30 de noviembre
México de flora y fauna silvestres-Categorias de e
. s s c . s Federacion. de 2010
riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-

[ e ificaci - -
2003, queﬂestab Bue las ‘s,pea icaciones para la Diario Oficial de la 10 de abril de
preservacion, conservacion, aprovechamiento Y

. Federacion 2003

sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la | Diario Oficial de la 07 de mayo de
preservacidon, conservacion, aprovechamiento Federacion 2004
sustentable y restauracion de los humedales
costeros para el manglar.

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y demdas disposiciones juridicas que
resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
esta Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo citados
en el considerando inmediato anterior, los cuales se refieren a continuacién:

A.ACUERDO por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional del propio Programa.

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geogréfica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto se encuentra dentro del poligono regulado por el ACUERDO por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Goifo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; mcndnendo en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 137.

0 Ly Av. insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Koo, México,
Fe 07 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Al respecto cabe mencionar que la UGA 137 en la que incide el sitio del proyecto,
corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental Regional; por lo tanto, considerando
que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMOQ), sélo
da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y deméas entidades federativas que forman parte del Area regional,
quienes expediran mediante sus organos de difusién oficial la parte Regional del
Programa; esta Delegacion Federal determina que dicha unidad de gestion (UGA 137)
no es vinculante al proyecto, y en consecuencia no es considerada en el presente
analisis.

B.DECRETO DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE ISLA MUJERES; QUINTANA ROO, MEXICO (POEL-IM).

Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica
para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a
cabo el proyecto se encuentra regulado por el DECRETO DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES,
QUINTANA ROO, MEXICO. Publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo, el 9 de abril de, incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
7 denominada “Aprovechamiento sustentable”.

Unidad de Gestion Ambiental 7. Isla Mujeres

UNIDADDE | % 0 U REGURSOSY [ co L
mras | TN rgonstaates | REDOMINANES | COMPATIBLES | CONDICIONADOS | INCOMPATIDLES
7 | Isla Mujeres Aprovechamiento | Paisaje y playas Los establecidos en Los establecidos | Los establecidos en | Aquéllos que se
Sustentable Suelo y agua. las regulaciones en las las regulaciones contrapongan a los
Ageas verdes. Jjuridicas de desarrollo | regulaciones juridicas de usos establecidos en
urbano para lazona | juridicas de desarrollo urbano las regulaciones
mnsular de Isla desarrolio urbano | para Ia zona insular | juridicas de
Mujeres para la zona de Iska Mujeres desarrollo wbano
insular de Isla para la zona insular
Mujeres de Isla Mujeres o
bien los que causen
deteriore a los
ecursos ¥ Procesos
prionifarios.

e Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Méxice, 7
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En relacidon con lo anterior, es preciso sefalar que el POEL del Municipio de Isla
Muijeres establece criterios ecoldgicos de aplicacién general que son obligatorios
para todas las unidades de gestién ambiental (UGA), y en tal sentido, a continuacion
se analiza el proyecto en relacion a lo establecido en dichos criterios.

Que derivado del Andlisis realizado por esta Delegacion Federal: De acuerdo
con las caracteristicas, ubicacién y naturaleza del proyecto descrito en la MIA-P asi
como en la informacién adicional este, no considera la construccion de vialidades
(CG12), no considera la remocion de vegetacién en terrenos forestales (CG-14), que
al interior del predio no existen ejemplares de especies exdticas (CG-16), que no se
pretende el desarrollo de actividades agropecuarias y de agroquimicos (€CG-22), que
no le compete desincentivar o en su caso condicionar estrictamente la construccion
de nuevos caminos de acceso en Unidades de Gestiéon Ambiental con politicas de
Preservacion y Proteccion (€G-23), que la UGA donde se ubica el proyecto es de
Aprovechamiento Sustentable y no de preservacion y proteccion (€CG-27), que no le
compete priorizar el pago de servicios ambientales(CG-27),.que no se llevara a cabo
la transferencia o traspaso de superficies (€CG-30), que el PDU asigna al predio del
proyecto un uso comercial mixto y no un uso condicionado (CG-33), que en el
predio del proyecto no su ubican vestigios arqueologicos (CG-34), que no se prevé
campamento de construccion alguno. (C€CG-35), .que no pretende un
aprovechamiento mayor al establecido por el PPDU (€CG-36), que no considera el
establecimiento de nuevos centros de poblacion fuera de los limites de desarrollo
urbano vigentes (CG-39); por lo que no son vinculantes al proyecto en evaluacion,
continuando con el analisis de los que silos son, y que muestran en la siguiente tabla:

CRITERIOS GENERALES.

CRITERIO R ANALISIS DE LA PROMOVENTE

CG-01 Para Ia recarga de Ios acu:feros en En reIac:on con este criterio, y toda vez que el predio -

| las superficies de predios que se pretendan | posee una superficie mayor a 3,001 metros
gutih‘zar para obras e instalaciones, se deberd | cuadrados se debe destinar el 40% como minimo -

| permitir la filtracién de aguas pluviales al | como drea permeable.

 suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas | La superficie de desplante de obra techada en planta

| fisicas o morales quedan obligadas a | baja que contempla el desarrollo del proyecto es de

| proporcionar un porcentaje del terreno a | 1,416.46 m?lo cual equivale al 46.26 % del total de la

t construir,  preferentemente  como darea | superficie del predio; mientras que la superficie de

. verde, lo que en su caso siempre serd ' desplante de obra no techada (estacionamiento para
xpermeable con Ios srgu:entes porcenta]es | autos y carritos de golf, vialidad de acceso, -

. PO sy Av. i insurgentes No. 445 Col. Max, terial, Chetumal, Quintana Roo. México,
J e @ % Tel: (01983) 8350201 www.scmarnat.gob.mx
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a) En predios con drea menor a 100 metros
- cuadrados se destinara como minimo 10 %
- de la superficie total del predio,
b) En predios de 101 hasta 500 metros
cuadrados, se destinard como minimo 20 %
de la superficie total del predio,
¢) En los lotes de 501 a 3,000 metros
cuadrados, se destinard como minimo 30 %
de la superficie total del predio, y
d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados
en adelante se destinar@ como minimo 40%
de la superficie total del predio.

) ﬁ)_Ef.EGA{CiQ?f FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC

" andadores, jardineras, alberca, palapa con pool-bar, '

zona de camastros, dreas de jardin pasillo de :
distribucién y acceso a la playa, etc.), sera de 640.97 .
m?; una superficie de 1,004.26 m?, estardn destinadas -

como dreas verdes.

En cuanto a las dreas permeables, el proyecto
contempla un superficie de 1,232.70 m? lo que

representa el 40.26% de la superficie total del predio.
En esta superficie se han incluido un drea de
estacionamiento y andador que serd construido con |
adopasto. Este material permite la filtracién del agua, '

permitiendo con ello la recarga de los mantos !

fredticos.

Por otro lado, se propone una serie de pozos de
absorcién para canalizar las aguas pluviales al manto |

fredtico.

- Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando las modificaciones realizadas al proyecto |
_originalmente sometido a Evaluaciéon en materia de Impacto Ambiental se advierte el cumplimiento !

del presente criterio considerando la siguiente informacion:

Obra - Superficie (m?) | Porcentaje %
Estacionamiento permeables (adopasto) 185.86-. 7.74
Andadores permeables (hidroconcreto) 147.45 6.14
Area verde permeable 771.82 32.16
Total permeable 1105.13 46.05
Total del predio 2,399.81 100

Enel proyecto contempla que el agua de lIuvra que se

+ €G-02 Se debe favorecer la captacion del ! capte en los edificios se conduzca por gravedad

agua de lluvia como fuente alterna para el |

consumo humano y actividades domésticas. |
y a los pozos de absorc:on

i mediante un tubo de PVC hacia las dreas ajardinadas

- Analisis de esta Delegacmn Federal De acuerdo con Ia mformacnon proporcnonada por el
promovente en la MIA-P del proyecto. No se contraviene lo indicado en el criterio, considerando
que el agua de lluvia que se capte en los edificiosse conduzca por gravedad mediante un tubo de PVC

: hacia las éreas ajardinadasy a Ios pozos de absorcic’m‘.

. €CG-03 No se permlte verter hldrocarburos y !
productos quimicos no biodegradables, al |
suelo, cuerpos de agua, m al mar.

Analisis de esta Delegacmn Federal El proyecto no consndera Ilevar a cabo eI uso ni vertlmlento

productos quimicos al suelo, agua o el mar.

Enel proyecto no se pretende verter hidrocarburos o |

de hidrocarburo o productos quimicos no biodegradables al suelo, cuerpos de agua ni al mar, por lo .

gue se ajusta a lo indicado por el Criterio.

Av._instrgentes No. 445 Col. Magistcr"zal, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
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| €G-04 Se promoverd la reutilizacién de las | Debido a que en la zona se cuenta con drenaje
{ aguas residuales previo cumplimiento de las | municipal, las aguas residuales que se generen en la .
| disposiciones legales vigentes en materia de | etapa de operacién se recolectara por una red
t calidad de aguas. independiente de colectores y serd enviada al drenaje -
municipal en el punto de acometida designado por la
dependencia correspondiente.

Es importante mencionar que debido a la dimension
del terreno y del proyecto, econémicamente no es
factible establecer una planta de tratamiento de .
é aguas, por lo que no se prevé la reutilizacién de las

" aguas residuales.

Analusns de esta Delegacmn Federal: El proyecto se localiza en una zona urbanizada con acceso a
i los servicios basicos, por lo que se considera la conexion a los servicios municipales de drenaje, En
este sentido no se contraviene lo ordenado en este criterio.

CG-05 Los aprovechamientos que En la etapa de operacmn y mantemmlento se
involucren el uso de agroquimicos deberdn ' fomentara el uso de fertilizantes orgdnicos y
{ incluir un programa de monitoreo de la : composta, los cuales no representan problemas de
calidad del agua del subsuelo, previamente = contaminacién al agua del subsuelo. '
aprobado por la autoridad competente, a fin
de detectar y prevenir la contaminacién del
recurso.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto considera en la etapa de operacién y -
mantenimiento, el uso de fertilizantes organicos y composta, no refiere el uso de agroquimicos; con
. base en lo expuesto no se contraviene este criterio.

: €CG-06 Las aguas residuales (negras, azules, Como se ha mencionado con anter:ondad las aguas -
grises, jabonosas), no deben canalizarse a | residuales que se generen en la etapa de operacién se
pozos de absorcién de agua pluvial. Deberdn | recolectara por una red independiente de colectores y
disponerse a través del sistema de drenaje | serd@ enviada al drenaje municipal en el punto de
municipal o bien a través de algin sistema | acometida  designado  por la  dependencia

' de tratamiento de aguas residuales | correspondiente.

. cumpliendo en todo momento con 1a | Ng opstante, las aguas pluviales que se capte en los

- normatividad vigente aplicable. edificios se conducirdn por gravedad mediante un
tubo de PVC hacia las dreas ajardinadas y a los pozos
de absorcién.

Analisis de esta Delegacion Federal El proyecto canalizara a la red de drena]e samtarlo de la lsla
la totalidad de las aguas residuales. No se considera el establecimiento de fosas sépticas; en razén de
i lo cual no se ajusta al criterio en analisis.

CG-07 La qbigacién de fosas sépticas debe | En el proyecto no se pretende real:zarlamstalac:on
dar cumplimiento a la NOM-006-CNA- | de fosas sépticas, por lo que este criterio no le aplica.
1997.- Fosas sépticas prefabricadas,
espec:flcac:ones y métodos de prueba.

| Andlisis de esta Delegacion Federal: E| proyecto canahzara alared de drenaje sanltarlo delalsla
0“‘ Cag Av. Insurpentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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la totalidad de las aguas residuales. No se considera el establecimiento de fosas sépticas; en razén de °
" lo cual no se contrav;ene el cnteno en anahsns

CG-08 La construccién de obras e En el proyecto se pretenden instalar pozos de :
infraestructura para el drenaje pluvial | absorcién pluvial, los cuales serdn disefiados y
deberd ser disefiada y autorizada de éautonzados de conformidad con la normatividad |
conformidad con la normatividad de la | gpjicable.
Comts:on de Agua Potable y Alcantarillado.

~ Analisis de esta Delegacion Federal: Consrderando lo sefalado por la promovente en la MIA-P
del proyecto en cuanto a la instalacion de pozos de absorcion disefados y autorizados de
conformidad con la normatividad aplicable, no se contraviene lo estableodo en el presente criterio. ‘

- €G-09 En todas las obras y/o actividades se | ' Como se ha mformado el proyecto contard con un
: debe separar la canalizacion del drenaje | sistema de drenaje el cual estard separado el drenaje |
- pluvial del drenaje sanitario.  pluvial del sanitario, por lo que se cumplird con este !

- criterio. *

Anal15|s de esta Delegacmn Federal La promovente sefal6 en la MIA-P del proyecto que se

considera la instalacién de drenajes pluvial y sanitario independientes y separados. Que dirigiran sus !
aguas a pozos pluviales y drenaje sanitario de la Isla respectivamente. Bajo este razonamiento no se '
contravnene Io dlspuesto por el criterio. i

Durante todas las etapas del proyecto principalmente
en la etapa de operacién y mantenimiento se !
promoverd el ahorro del recurso, uso de llaves y banos :
ahorradores de agua, el riego de las dreas ajardinadas
en horario nocturno., etc.

+ También se aplicardn las medidas necesarias para
evitar la contaminacién del manto fredtico. :

Andlisis de esta Delegacion Federal: Se advierte en funcién de las estrategias para el ahorro del
. recurso agua, asf como las medidas de prevencién de contaminacién del manto freatico propuestas |
. por la promovente, se determma que el proyecto se a)usta a Io estableCIdo en este crlterlo

CG—10 Los usos autorizados deben incluir
- acciones para el ahorro del recurso agua, asi

como  medidas de  prevencién  de
. contaminacioén del manto fredtico.

:CG—11 Durante todas las etapas de las
" actividades autorizadas, se deberd contar
con un programa integral de manejo de
- desechos sélidos y liquidos (minimizacién,
- separacion, recoleccién y disposicién final),
que incluya medidas preventivas para el
" manejo y disposicién adecuados de grasas,
aceites e hidrocarburos. Dicho programa

- debera ser previamente aprobado por la

autoridad competente.

En cumphm:ento del presente criterio, se anexa el .

Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos, (Anexo), mismo que describe las acciones
que se realizaran durante las diferentes etapas del
proyecto para el manejo adecuado de los residuos,

como su separacién, colecta, almacenamiento vy

traslado al sitio de disposicién final.

i

i

Analisis de esta Delegacmn Federal De acuerdo con la mformaaon contenlda en eI Cap:tulo Vi, el :
. proyecto contara con un PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS en tal .

" virtud no se contraviene el presente criterio.

arf iy
o z}é
b3 * & %
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Recurso prlorltarlo. Blodwer5|dad floray fauna

El proyecto, prevé desplantarse en dreas que fueron
impactadas previo a la entrada en vigor de la LGEEPA,

‘ CG—13 En eI desarrollo de los usos de suelo y
| actividades permitidas, deberdn plantearse

' como primera opcién de aprovechamiento
| aquellos sitios que ya estdn abandonados
| por ejemplo: potreros, bancos de materiales

con la construccién del proyecto, se pretende dar un :
reuso al suelo, cumpliendo con lo establecido en este :

criterio.

i para la construccién, asi como las dreas
| desmontadas o con vegetacion secundaria u
| otras dreas afectadas, salvo disposicion
Iegal en contrario.

Analusus de esta Delegacion Federal
promovente en el capitulo Il de la MIA-P, entre el afio de 1982 a 1988, en el predio donde se
pretende realizar la construccién del proyecto HOTEL BELO ISLA MUJERES, se realizaron actividades
| recreativas consistentes en un show nocturno llamado “La noche Pirata” en donde ya existian un
- escenario tipo lunario, torre de avistamiento de tres niveles, bafios, muro perimetral, area de fogatas,
' 4rea de locker, bases de mamposterias para asadores, muro perimetral en la zona sur, norte y puerta

De acuerdo con la informacién proporcionada por la :

! de acceso, en tal sentido el proyecto plantea utilizar &reas ya afectadas, de acuerdo a lo establecido |

‘ en el criterio en comento.

CG-15 De acuerdo a lo estipulado en el Art.

i 28 de la LGEEPA y en su reglamento en
%materia de Impacto Ambiental, se deben
: realizar los estudios ambientales que a juicio
ide la autoridad evaluadora, se necesiten
 para identificar y valorar los' impactos
potenc:ales de las obras y actividades sobre
‘ los recursos naturales prioritarios y/o las
: poblac:ones o comunidades de flora y fauna,
ia fin de determinar las medidas de
' prevencién, mitigacién y/o compensacion
. correspondientes 'y en  consecuencia
| dictaminar su viabilidad, poniendo especial
' énfasis en las etapas de operacién y
; mantemmlento

Mujeres, promovida por la empresa L. A. Partners
Investment, S. de R. L. de C\V., se presenta en

parte de la SEMARNAT.

En esta MIA-P se describieron
ambientales del Sistema ambiental y del predio,

potenciales que podria causar el proyecto sobre los
recursos naturales, asi como las medidas de
mitigacién y/o compensacién que se proponen.

Analnsns de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la mformauon presentada se IIevo a cabo la
valoracién de las obras y actividades por desarrollar derivadas del proyecto, en relacion a

" identificacion de los impactos ambientales potenciales a generarse por sus elementos. Asimismo, se

"La presente Manifestacié'r;wd‘é" ImpactoAmb:entaI
modalidad  Particular del Proyecto Hotel Belo Isla -

cumplimiento del articulo 28 de la LGEEPA y su .
reglamento, para su correspondiente evaluacion por -

las condiciones

también se definieron e identificaron los impactos

la

i establecieron las medidas de mitigacion especificas a los impactos ambientales a generarse por el .

; proyecto.

' €G-17 En la superficie del predio autorizada | Conforme a lo sohc:tado en este cnterlo se anexa a Ia
i para su aprovechamiento, en forma previa al | presente MIA-P, el Programa de Rescate Selectivo de
;desmonte y/0 a la nivelacién del terreno, iFlora y de reforestacién (Anexo). En el cual se
 debe realizarse _un Programa de rescate | describen el nimero de especies a

o"“ Mg Av. Insurgentes No. 448 Coi. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
e B % Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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selectivo de flora y recolecta de material de | actividades de mantenimiento, etc.
propagacion, a fin de aprovechar el matenal :
vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacién, restaurac:on y/0 jardmena

- Analisis de esta Delegacion Federal: En cuanto a Ia vmculacmn del proyecto con eI presente
- criterio la promovente ingreso anexo a la MIA-P el programa de rescate de flora y reforestacion

que se ejecutard de manera previa a comenzar con los trabajos por lo que no se contraviene el |
 presente criterio. !

' CG-18 Las actlwdades recreativas que se

desarrollen en zonas de anidacién vy
reproducciéon de la fauna silvestre con
estatus de proteccion sefalada en la

: normatividad federal aplicable, requieren de

~un programa cuyo objetivo sea el de

En el proyecto no se pretenden realizar actividades
recreativas, por lo que le es aplicable este criterio, sin :
embargo, se promoverd la proteccién de las especies
de fauna, particularmente de las enlistadas en la |

NOM-059-SEMARNAT-2010.

preservar estos sitios. |
Analisis de esta Delegacuon Federal Aun cuando en el proyecto no se pretenden reahzar

actividades recreativas en areas de anidacién, se promoverd la proteccién de las especies de fauna, .

i

particularmente de las enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Asi mismo de manera adjunta a ;
“la MIA-P se cuenta con un programa de manejo de fauna que sera implementado en las diferentes |

. etapas del mismo. Por lo que no se contraviene este cnteno ;
De manera prewa a Ias act:wdades del proyecto se

+ €G-19 Previo al desarrollo de cualqu:er obra
- 0 actividad se deberd ejecutar un Programa

de rescate y reubicacion selectiva de fauna,
poniendo especial atencién a las especies

~ protegidas y las de lento desplazamiento.

llevardn a cabo las actividades de ahuyentamiento de .
fauna, tanto rescate como reubicacién de las especies !
de lento desplazamiento que se detecte en las dreas '
de conservacién del predio, de acuerdo con el :
Programa de Rescate y Reubicacion selectiva de

fauna que se anexa al presente (Anexo).

Anahsns de esta Delegac:on Federal De acuerdo con Ia mformacuon proporuonada en el capltu!o
' VI de la MIA-P y el programa de manejo de fauna (con especial atencién a las especies protegidas y
las de lento desplazamiento) se llevara a cabo un rescate y reubicacién de fauna en el predio antes de |

realizar cualquier actividad.

; CG-20 Para las actividades proyectadas que
. impliguen la afectacién o alteracién de
. poblaciones de especies incluidas en los
- listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-

- mismas,

059-SEMARNAT-2001, se debe elaborar y
ejecutar un programa de monitoreo de
dichas poblaciones a fin de prevenir riesgos
de desplazamiento o eliminacién de las
asi como alteraciones de las
condiciones que hacen posible su presencia.

u-"C us,
e @ ”

e Yk

Conforme a lo establecido en este criterio se propone

el Programa de Monitoreo de Fauna anexo a la |

presente MIA P, ya que de acuerdo a la

caracterizacién de la flora y fauna del predio, se tiene |

la presencia de palma chit (Thrinax radiata) incluida @
en la lista de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010. No obstante aunque en al interior

del predio, no se observé la iguana
(Ctenosaura similis), en el predio aledano se tiene el

rayada |

registro-de esta especie, por lo que no se descarta de

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Méxice,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gobumx
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se tomaran las medidas necesarias para evitar la
afectacion de esta especie.

Si bien en el predio y en la zona aledafas, no se tiene
| el registro de arribo de tortugas marinas, se debe
tomar en cuenta que para Isla Mujeres, se tiene el
registro del arribo de 3 especies de tortugas marinas:
tortuga blanca (Chelonia mydas), caguama (Caretta :
caretta) y tortuga carey (Eretmochelys imbricata) de .
acuerdo al POEL (2008). En caso de presentarse el
arribo de tortugas al predio, se tomaran las medidas
propuestas en el Programa de Monitoreo de Fauna
anexo a la presente MIA P. '

| Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion proporCIonada en Ia MIA—P
?mformauon a adicional, el programa de manejo de manglar, programa de rescate de flora y
reforestaciéon asfi como el programa de manejo de fauna, consideran el monitoreo de especies
| incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001. Con base en lo -

! antenor no se adwerte eI mcumphmlento del presente cnterlo

CG-21 En el tratamiento de plagas y | En caso que se requ:era el uso de plagu:c:das para el ;
| enfermedades deben manejarse productos | tratamiento de plagas y enfermedades de los -
que afecten especificamente la plaga o | ejemplares de flora, se empleardn los que sean de tipo .
enfermedad que se desea controlar, que | orgadnico.

:sean preferentemente orgdnicos o los .
~estrictamente los autorizados por la
! Comisién Intersecretarial para el Control del
i Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
: Substancias Tox:cas (CICOPLAFEST).

§Anahsns de esta Delegacion Federacmn En cuanto al cumpllmlento deI presente cnteno el
. promovente del proyecto sefiala que en caso de requerirse se emplearan para el tratamiento de -
| plagas y enfermedades plaguicidas organicos. Al respecto se advierte el caracter obligatorio del :
cumphmlento al presente criterio, por Io que Ia . promovente debera apegarse aI mlsmo

CG-24 Solo se permite la ut:l:zac:on de En caso de requerir el uso de espec:es enhstadas en Ia ‘
. materiales vegetales de especies citadas en | NOM-059-SEMARNAT-2010, estas se obtendrdn de
‘la NOM-059-SEMARNAT-2001, cuando | una UMA autarizada por la SEMARNAT.

sean obtenidas a través de Unidades de
Conservacién, Manejo y Aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre (UMAs), u
otro esquema regulado por la. autoridad
competente.

! Analisis de esta Delegacion Federal: Si bnen la promovente del proyecto sefala que en caso deh
! requerir el uso de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se obtendran de una UMA .
| autorizada por la SEMARNAT; de lo anterior se advierte el caracter obligatorio en el cumplimiento del

Rt N Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mdéxice,
K Tel: (01883) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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presente criterio por lo que la promovente deberd de conformidad con lo indicado en Iag
Condicionante 3, presentar Ia mformac1on necesana que de probanza asu dlcho f

CG-25 Toda la mformac:on amb:ental La mformac:on amb:ental que se genere del proyecto

generada por las actividades autorizadas en | estard disponible para la autoridad que lo requiera.

sus diferentes etapas, incluyendo las que se
i realicen dentro de los limites de las Areas

Naturales Protegidas, deberd ser

incorporada a la bitdcora ambiental, con la
* frecuencia y organizacién que establezca el

Comité de Seguimiento del POEL.

- Analisis de esta Delegacion Federal: Se prevé la atencién de lo indicado por el criterio, toda vez -
que el promovente realizard la rendicion de los informes de cumplimiento de términos y
. condlcxonantes los cuales podrén ser incorporados a la Bitacora Ambiental indicada. -

CG-26 La fauna silvestre capturada y/o | La fauna silvestre que sea rescatada de los sitios de

‘ rescatada en la superficie de | aprovechamiento, serd liberada inmediatamente en :
aprovechamiento autorizada podrd ser | las dreas de conservacién dentro de la zona insular de
“liberada en las Unidades de Gestién | isla mujeres, donde se desarrolla el mismo tipo de |
- Ambiental con politica ambiental de | vegetacién. Estas actividades se realizardn conforme |
Preservacion y Proteccion, en ecosistemas al Programa de Rescate de Fauna que se anexa a esta ,
semejantes a los de su habitat natural, | MIA-P. (Anexo)
siempre y cuando no presenten danos
severos de salud y no hayan permanecido en
- cautiverio prolongado. Para lo anterior se
- deberd contar con la aprobacién de la
: autondad amblental ‘competente.

. Analisis de esta Delegacién Federal: Se prevé la atenCIon de lo mdlcado por el criterio, toda vez

que el promovente ejecutard antes de cualquier obra o actividad el programa denominado manejo ,
- de fauna, mismo que prevé el rescate y reubicacién de fauna en zonas no perturbadas o con menor |
- grado de perturbacnon de acuerdo al tipo de habltat correspondiente. '

' €G-28 Con la finalidad de que la fauna | En la zona de playa no se prevé la instalacién de I
silvestre se desplace libremente, no deben | barreras fisicas. i
establecerse barreras fisicas u obstdculos |
que impidan el paso entre las dreas |

: naturales de predios colindantes.
~Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P del |
. proyecto e informacién adicional las dreas naturales colindantes corresponden a la zona federal

maritimo terrestre en cuya superficie no se realizara obra alguna que significase barrera fisica u -
obstaculo

; CG-29 Del mes de mayo al mes de | De acuerdo a la caracterizacion de la flora y fauna del |
' septiembre, los propietarios de predios | predio, se tiene la presencia de palma chit (Thrinax |
- colindantes con playas arenosas y 10S | radiata) incluida en la lista de la Norma Oficial |
- concesionarios de la zona federal marftimo | Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. No obstante |
terrestre en playas arenosas, a fin de ;
L“‘""‘& Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetuimal, Quintana Roc. México, i
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las poblaciones de tortugas

. marinas deberan:

i a.

i

Asesorarse y coordinarse con la
autoridad competente para la
proteccion de los sitios de
anidacién de la tortuga marina,
Evitar la iluminacion directa al mar y
zona de playa. La iluminacién
debera ser color ambar, de baja
intensidad y estar cubierta por un
difusor,

La limpieza de playas Unicamente
podra realizarse en forma manual
utilizando rastrillos con penetracion

méaxima de 5 centimetros de
profundidad en la zona de
anidacion,

Retirar del area de playa, de las
18:00 a las 6:00 horas del dia
siguiente, todos los bienes maviles
que puedan constituir un obstaculo
para el arribo de la tortuga,
Abstenerse de encender fogatas en
el area de playa.

aunque en al interior del predio, no se observé la
iguana rayada (Ctenosaura similis), en el predio
aledano se tiene el registro de esta especie, por lo que :
no se descarta de que esta especie puede desplazar al
predio, por lo que se tomaran las medidas necesarias
para evitar la afectacion de esta especie.

Si bien en el predio y en la zona aledanas, no se tiene
el registro de arribo de tortugas marinas, se debe .
tomar en cuenta que para Isla Mujeres, se tiene el
registro del arribo de 3 especies de tortugas marinas:
tortuga blanca (Chelonia mydas), caguama (Caretta
caretta) y tortuga carey (Eretmochelys imbricata) de
acuerdo al POEL (2008). En caso de presentarse el
arribo de tortugas al predio, se tomaran las medidas :
propuestas en el Programa de Monitoreo de Fauna
anexo a la presente MIA P.

Adicionalmente - se
medidas.

implementaran las siguientes :

Etapa de construccion

e  Se delimitard el drea de trabajo con tapial, para
evitar que los trabajadores pasen a la playa del
predio. :

e Durante la temporada de anidacién de tortugas
marinas la zona de playa se mantendrd limpia y
libre de obstdculos que impidan el paso de estos
organismos.

e Durante la noche no se colocard ningtn tipo de
iluminacién, dado que esta puede alterar la
conducta de las tortugas. ‘

e En el frente de playa se promovera Ila
colonizacién de vegetacion de forma natural.

e Se realizard el manejo adecuado de los residuos,
evitando dejarlos en la zona de playa, dado que
estos podrian modificar las caracteristicas
fisicoquimicas de la arena.

Etapa de operacion

| e Se coordinard con las autoridades la proteccién

R0 Ly

. 4
& @7
§ =
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de los sitios de anidacion de la tortuga marina. :
Durante la temporada de anidacién se
suspenderdn actividades en la zona de playa a
partir de las 6:00 pm hasta las 6:00 am. ;
Durante la temporada de anidacién de tortugas :
marinas la zona de playa se mantendrd limpia y
libre de obstdculos que impidan el paso de estos .
organismos.
No se colocard ningun tipo de iluminacién que |
incida sobre la playa, dado que esta puede
alterar la conducta de las tortugas.

- Analisis de esta Delegacnon Federal: De acuerdo con lo senalado por la promovente en el
- capitulo VI la MIA-P, informacién adicional y el programa de manejo de fauna, la atencién al presente |
- criterio se ve cumplida ya que las medidas aqui establecidas estan previstas en dichos documentales;
“porlo que el presente crlterlo no se contrawene

Recurso Prlorltarlo Suelo y Subsuelo

El material pétreo y vegetal que se utilice para el
. caliza, tierra negra, tierra de despalme, ' proyecto provendrd de fuentes de material !
madera, materiales vegetales y/o arena, | qutorizados por la autoridad competente. :
- deberd provenir de fuentes y/o bancos de
" material autorizados por la autoridad :
competente conforme a la legislacién
vigente en la materia correspondiente. :

Andlisis de esta Delegacion Federal: De conformldad con o mdxcado por el crlteno el uso de
materiales como madera y materiales pétreos, deberd de provenir de fuentes autorizadas por la
autondad competente a la legistacidn vigente en la materia correspondiente. ?

CG-31 EI uso de matenal pétreo, sascab

CG-32 La d/spOSICIon final de residuos
sélidos Unicamente podrd realizarse de
" acuerdo con la normatividad aplicable y en
los sitios y condiciones que determine la

construccion 'y operacion de las

Los residuos sélidos que se generen durante la |
obras serdn

trasladados al relleno sanitario intermunicipal Benito !

Judrez- Isla Mujeres, que es utilizado para tal fin.

autoridad responsable.
Anilisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo indicado por el promovente en el |
~Capitulo VI de la MIA-P e informacion adicional, el proyecto cuenta con un PROGRAMA DE |
MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS, en el cual se establecen las acciones para el ,
. adecuado manejo y disposicién de los residuos. Asimismo, el promovente haré uso del servicio de !
colecta de residuos sélidos por parte de la autoridad municipal que se cuenta en el sitio. Visto lo |
- anterior el presente criterio no se contraviene.

Los usos de suelo que establece Ia UGA 7 del POEL del
| Municipio de Isla Mujeres, estan sujetos a los
: lineamientos, parametros y restricciones establecidas

: €G-37. La superf:c:e de aprovechamlento
sefalada para cada Unidad de Gestién
* Ambiental serd aplicada a nivel de predio

- de manera proporcional a su superficie Yy lenel PDU.
" debe considerar e incluir la presencia de | T
ﬁ'”" Mg Av. Insurgentes No. 445 Col. Mﬂg ;c-réa!, Cheturmnal, Quintana Roo. México,
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' vialidades.
La superficie total del predio de 3,061.69 m’ La
superficie de desplante de obra techada en planta
; baja que contempla el desarrollo del proyecto es de
: 1,416.46 m? lo cual equivale al 46.26 % del total de la
superficie del predio; mientras que la superficie de
desplante de obra no techada (estacionamiento para -
autos y carritos de golf, vialidad de acceso,
| andadores, jardineras, alberca, palapa con pool-bar, :
i zona de camastros, dreas de jardin pasillo de
i distribucion y acceso a la playa, etc.), serd de 640.97 .
m?; una superficie de 1,004.26 m?, estardn destinadas .
como dreas verdes. '

. Analisis de esta Delegacion Federal: En la zona del proyecto, la UGA 7 aplicable remite a lo
!indicado en el PDU vigente, por lo que el proyecto se ajusta a dicho instrumento considerando su
' modificacién como se muestra en la siguiente tabla. :

f Proyecto
Componente PDU Superficie Porcentaje
| Superficie de aprovechamiento* 70%* 1627.99 m? 67.84

i Areas Verdes ’ ) 30% 77182 rn2 3216
Total 100% 2399.81 m? 100

*Coeﬁcnente de modificaciéon del suelo permitido por el PDU

: CG-38. En predios donde se desarrollan | En el donde se pretende desarrollar el proyecto, no se .
- ecosistemas de manglar, se debe dar | desarrolla ecosistemas de manglar, no obstante, en el

- cumplimiento a lo establecido en la NOM- : Capitulo 3 de la presente MIA-P, se realiza la
022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de | vinculacién con los lineamientos y criterios establecido
Vida Silvestre. en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y el articulo 60
Ter de-la Ley General de Vida Silvestre, ya que menos

i | de 100 metros si se desarrolla vegetacién de manglar

, Analisis de esta Delegacmn Federal: El proyecto da cumplimiento a lo establecido en la NOM- -
' 022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de Vida Silvestre, de acuerdo con el andlisis de la vinculacién
| que se anahza mas adelante

' CG-39. Se permite el establec:miento de ' De acuerdo con el PDU el predio del proyecto tiene
asentamientos ~ humanos  Unicamente lasignado un uso de suelo Mixto comercial 1
‘cuando  esten  relacionados con las | compatible con el uso turistico hotelero, por lo que es

- actividades productivas autorizadas y usos  acorde con las actividades que se proponen.
' de suelo ‘permitidos.

: AnaI|S|s de esta Delegacmn Federal Se adwerte que el predlo del proyecto tiene a51gnad0 un uso -
- de suelo Mixto comercial 1 compatible con el uso turistico hotelero, por lo que es acorde con las
i actividades que se proponen; motivo por el cual no se contraviene el presente criterio.

K Y, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Continuado con el andlisis realizado por esta Delegacién Federal de los criterios
especificos; de acuerdo con las caracteristicas, ubicaciéon y naturaleza del proyecto
descrito en la MIA-P asi como en la informacién adicional a este no le compete
instrumentar un programa de equipamiento e imagen urbana que asegure la visual
paisajistica de los espacios naturales (U7-1), que no le compete la emisién de
autorizaciones (U7-2), que el predio del proyecto se ubica al sureste de laIsla'y no
en la porcién norte (U7-4), que el predio del proyecto se ubica en la costa
occidental y no en la costa oriental (U7-5), que el proyecto no se ubica en la zona
conocida como punta sur de la Isla (U7-6) y (UT-7), que a la autoridad compete
proporcionar el equipamiento adecuado para evitar la contaminacién por residuos
sélidos, ruido, aceites y grasas, aguas residuales y fecalismo al aire libre (U7-11),
que el proyecto no corresponde a sitios de transferencia y/o disposicién final de
residuos solidos (U7-13), que compete a la autoridad promover el uso de los
mejores sistemas para su separacion, reutilizacion y reciclaje (U7-14), que la zona
donde se ubica el proyecto cuenta con servicio de drenaje sanitario y no pretende
instalar sistemas de tratamiento de aguas residuales (U7-16), que no le compete
autorizar el empleo de letrinas y/o fosas sépticas para que en los domicilios
particulares se realice un tratamiento de aguas negras domiciliarias (U7-17), que el
predio no se ubica en la porcién sur de la costa oriental de Isla Mujeres (acantilado)
(U7-18), que compete a las autoridades el cumplimiento del presente criterio (U7-
19), que no compete al proyecto la planeacién urbana (U7-20), no corresponde al
proyecto inscribir las areas verdes en el registro publico de la propiedad las areas
verdes de los centros de poblacién (U7-21), que no le corresponde el equipamiento
de las areas verdes de uso publico (U7-22), que corresponde a las autoridades
someter a un proceso de rehabilitacién la salina grande y la salina chica (U7-24), que
en el predio no existen cenotes 0 cuerpos de agua (U725), que corresponde a las
autoridades municipales ofrecer ventajas administrativas y/o econémicas a quienes
incrementen la superficie minima de 9 m? de area verde por habitante. (UT-26), que
no considera el establecimiento de plantas de tratamiento de aguas residuales y de
desactivacion de lodos (U7-28), que corresponde a las autoridades, llevar a cabo el
establecimiento de los usos y destinos de los ecosistemas sefialados en el criterio
(U7-27), por lo que no son vinculantes al proyecto en evaluacion, continuando con
el analisis de los que si los son y que muestran en la siguiente tabla:

CRITERIOS ESPECIFICOS.

PP, Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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| Recurso Prioritario: Paisaje y playas.

| U7-3 Para recuperar el paisaje y compensar
i la pérdida de vegetaciéon en las zonas
urbanas, en las actividades de reforestacién
se deben usar de manera prioritaria especies
nativas acordes al entorno natural
circundante.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P,
informacién adicional y el programa de rescate de flora y reforestacién, se advierte el cumplimiento
del presente criterio debido a que estan consideradas en la reforestacién especies nativas acordes al
entorno natural circundante.

U7-8 Los establecimientos no industriales

que generen emisiones de Contaminantes | c,,qjerando que en la operacién del proyecto, abra _

ari es fijas, deberdn | ~ .~
atmosfencas por [Uentes fl - emisiones a la atmosfera por el uso de calentadores,

j r trampas iltros para controlar y |~ , ; o
m.s.m.la trampas y fi P Y se acatard a lo establecido en este criterio.
dirigir las emisiones a

la atmésfera
(chimeneas).

Analisis de esta Delegacmn Federal: Al respecto el promovente umcamente sefala que acatara -
lo establecido; motivo por el cual se advierte el caracter obligatorio de cumplimiento del presente
crlteno especn‘lco por Io que Ia promovente debera apegarse asu cumpllmlento

En las actividades de reforestacién del proyecto, se
dard prioridad a la vegetacién nativa

U7—9 Para favorecer eI arnbo y desove de
tortugas marinas, los desarrolladores de
infraestructura urbana y turistica localizada

De acuerdo al conocimiento de la zona yA

en zonas colindantes a playas de anidacién
de tortugas marinas no podrdn introducir
vehiculos automotores a estos sitios, ni
encender fogatas, ni dirigir luces intensas a

caracterizacién ambiental, en la playa colindante al
predio no se ha reportado arribazén de tortugas
marinas. No obstante, en caso de detectarse algun

ejemplar se acatard lo establecido en el criterio. '

la playa durante los meses de anidacién, que
i van de Mayo a Septlembre

. Andlisis de esta Delegacnon Federal La promovente a efecto de dar cumplimiento al presente
criterio especifico en el capitulo VI de la MIA-P, informacion adicional y el programa de manejo de
; fauna, describe un conjunto de estrategias, actividades y restricciones como no introducir vehiculos
! automotores a estos sitios, ni encender fogatas, ni dirigir luces intensas a la playa con la finalidad de -

i favorecer el arribo y desove de tortugas marinas. Por lo que eI presente criterio no contraviene.

Recurso Prlorltano Sueloy Agua.

| U7-10 Para evitar riesgos de contaminacién | L En la etapa de operacién y ‘mantenimiento del

.y dafos a la salud humana, la descarga de
-aguas residuales derivadas del uso
 doméstico sélo puede realizarse a través de
i la red municipal de drenaje y alcantarillado,
: siempre y cuando estas aguas cumplan con
o dispuesto en las disposiciones Iegales

proyecto, las aguas residuales serdn recolectadas
mediante una red de tuberias y enviadas a la toma
asignada por parte de CAPA para que se encarguen
de su disposicién final y tratamiento, previo
cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana, NOM-
002-SEMARNAT-1996, la cual establece los limites

‘;ox,d_
o Q"

t"‘i.\.i
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aplicables. maximos permisibles de contaminantes en las .
descargas de aguas residuales a los sistemas de |
- alcantarillado urbano o municipal con el fin de
- prevenir y controlar la contaminacién de las aguas y .
 bienes  nacionales, asi como proteger la !
infraestructura de dichos sistemas.

: Anahsns de esta Delegacmn Federal De acuerdo con la informacion proporuonada en la MIA—P .

las instalaciones del proyecto, generaran aguas residuales, las cuales se canalizaran a través de |
. tuberias de pvc, desde el punto de generacién hacia el drenaje municipal para su correspondiente :
' tratamiento; en tal razonamiento se ajusta a este criterio. '

-U7—12 En zonas que ya cuenten con el | En Ia etapa de operacién y mantenimiento delf
servicio de drenaje sanitario el usuario estd | proyecto, las aguas residuales serdn recolectadas :
obligado a conectarse a dicho servicio. mediante una red de tuberias y enviadas a la toma
asignada por parte de CAPA para que se encarguen .
de su disposicion final y tratamiento. :

: Anal:sus de esta Delegacmn Federal: De acuerdo con la informacion proporaonada en la MIA— :
“las instalaciones del proyecto, generaran aguas residuales, las cuales se canalizaran a través de 5
' tuberfas de pvc, desde el punto de generacion hasta el sistema de drenaje municipal para su
~ correspondiente tratamiento. Se advierte en consecuencia el cumplimiento del presente criterio. i

U7-15. Las actividades industriales, | En la etapa de construccién y operacion del proyecto
- hoteleras, de centros comerciales, de | se prevé la generacion de residuos peligrosos, para su
" restaurantes, de mercados que generen | manejo, se ha implementado una serie de medidas,

residuos sélidos no peligrosos estdn | para su acopio, manejo, almacenamiento y disposicion

obligados a establecer programas de | final. Dichas acciones se describen en el Programa de
- minimizacién,  separacién,  reutilizacién, | Manejo de Residuos (Anexo).

reciclaje y disposicién de los mismos, antes
- de ser colectados por el servicio de aseo
~urbano municipal.

Anadlisis de esta Delegacmn Federal De acuerdo con Ia mformauon contemda en el capttulo Vi de ’
la MIA-P; el proyecto considera la implementacién de un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y
liquidos, a través del cual, se establecen estrategias de manejo integral de los residuos que se |
generaran en el smo Se atiende lo |nd|cado por el cnteno f

Recurso PrIOI’ItaI’IO Areas Verdes

'U7-23 Con la finalidad de conservar la |

P ermeab:hdqd del sqstr ato en las dreas que El proyecto dard cun’iplimiento a lo establecido en
. permaneceran cubiertas con vegetacion, i

éstas deben excluirse de las zonas de relleno ; £ste criteno,

y compactacion.

Analisis de esta Delegacmn Federal De acuerdo con la mformacmn presentada en eI capltulo il de
la MIA-P e informaci6n adicional, en el predio ya existia infraestructura, sin embargo atendiendo la
obligatoriedad de contar con areas permeables el proyecto considera mantener como areas
_ permeables 1105.13 m2 desglosados como se indican en la siguiente tabla: i

oAy Av.in etes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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; Obra Superficie (m?) | Porcentaje %

‘ Estacionamiento permeable (adopasto) 185.86 7.74

Andadores permeables (hidroconcreto) 147.45 6.14

Area verde permeable 771.82 32.16

! Total permeable 1105.13 46.05

| Por lo que se atiende el presente criterio.

C.PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA INSULAR DEL
MUNICIPIO DE ISLA MUJERES.

Que el sitio del proyecto incide dentro del poligono regulado por el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres, publicado
el 5 de octubre de 2010, en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de Quintana
Roo, conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geogréfica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA). De manera particular
incide dentro del uso de suelo €M1, que corresponde a un uso Comercial Mixto con
una altura maxima de 5 niveles y una densidad de 200 cuartos por hectarea dentro de
otros parametros que se muestran en la tabla denominada normas generales y
restricciones de edificacion. '

.2 NORMAS GENERALES y RESTRICCIONES DE EDIFICACION
DENSIDAD COEFCIENTES ALTURA RESTRICCIONES
- 1= [ s - -
213 |z E gl o |5 |s 5 l3 |2
2 B, |z |Es|Baly| B3| sulsz |E | 2gl5 |5 | ¢
£ 208 leol2E|lSEla] £5] £gi88 |8 |5 ($o./8818 |287|8E
w [E8ig8|E8leg|EclE 52 53|58 [T |2, |EgliEizgliditsg
ES gg §§§§ﬁ§§§§ g %’_gi;—gg = f megéigsgsﬂsgg
3 |88|58|3825| 2513 33| B3=|8E3[28| 228|358 |8/88(2¢f
ZONAS : i
Tabitacional Undamiar HiA ] 40 15 ] T.000] 20 635 | 036 1 045 1 1 ] 35 [ &
H [Fobicional Uni H1B | 40 10 1.0% ) 635 | 065 | 05 | 2 5 ™
D. Bap Fabilacional Undamikar HIC | 40 6 |_400] 20 04 1 55 | 3 |08 & [ o
2 |Habosional Undami 2 | 8 20 | 500 5 05 | 125 | 06 | 3 | 105] 40| 5 71 35
HABITACIONAL 2 bkt Plurfaniar VP | 80 % 1_5_0_3 % 13 05 | 13 1 06 1 3 1105] 351 % T 1 ¢
- Fiabiscional Unfombar B ] 50 30 ] 250 10 05 | 125 | 66 | 3 10551517 5
D.Meda | 3 fp Pl EECN R W | 1000 B 4] 04 | 12 | 85 1 3 1w0s| B8 T 1%
Flabitacional Unfam Y1 240 ] 163 B 06 135 | 57 1 3 1R B [ ] T
DAm | Bluri P | 240 & | 1.500] 60 645 | 14 1 te | & | ]~
Tursto Residencial Unfam Tri | 30 | 35 | 16 ] 1000 20 U3 | 085 | 05 | 3 W05t m 3E] %
. . Turistico Residancial Unifamiliar Tr2 80 | 50 | 20 00| 15 (.45 1.1 0.66 3 105 | 46 8 2 &
TURISTICO RESIDENCIAL IToriico Residencial Undamivar T3 | 60| 00| 30| w0l 12 0N ST T R I I I 5
Turbiico Residencil Pluifamiliar | Trd | 200 | 125 | €0 1 600] 15 5 | 12 | 86 | 3 | 105181 % 71 5
TORISTICO HOTELERA Turktico Foteloro Th | 160 | 100 5006_50 1 A Fa N T TN S o
Barnadl Comerciat de Bamio CB | 240 [ 160{ & . i25 S 1 221 5 1 3
MIXTA: hab f com Comercial it CW 3% [ 200 [ 60 | tig 72 77 | 67 [ 3 1105 20 | &3 =
setv fequipamlento : Comeicial Mxto cur_| 320 200 80 wol 10 055 | 195 | 07 | 5 | 175 26 ] & 1 2 5
Comercial Mo T | 320 | 206 ] 80 | 110] 73 08 1 21 I I N ) 3
COMERCIAL Y DE SERVICIOS Comercial Turstico TT | 240 150 50| 15 [ REE R R =1
TNDUSTRIAL Tdusiria Ligera L £60] 15 66 | 12 | 67 | 21 6 | %612 z
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Aunado a lo anterior de acuerdo al PDU los predios, lotes y edificaciones construidas
con uso de suelo Comercial Mixto CM1,; estaran sujetos al cumplimiento de normas
particulares que a continuacion se analizan en su vinculacién con el proyecto:

LINEAMIENTOS PARA EL USO DE SUELO COMERCIAL MIXTO CM1

hectdrea o 200 cuartos por hectdrea;

e La densidad mdxima serd de 320 habitantes por hectdrea, lo que representa 80 viviendas por

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo al lineamiento en comento se
permiten 200 cuartos por hectdarea, considerando que el predio del proyecto tiene una
superficie de 2,399.81m? se permite un maximo de 48 cuartos, considerando que la
informacion adicional el promovente redujo el nimero de cuartos a un total de 48
cuartos, en virtud de lo cual se ajusta a lo establecido en el parametro de densidad.

{ e La superficie minima del lote serd de 300 metros cuadrados; |

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién adicional

presentada por la promovente, el predio donde se desarrollara el proyecto cuenta con una
superficie de 2,399.81m?, atendiéndose lo establecido en el presente lineamiento.

! e [l frente minimo del lote serd de 10.0 metros lineales;

Analisis de esta Delegacién Federal: En términos de lo contenido en la informacion
adicional presentada por la promovente del proyecto no contraviene este lineamiento ya que
el predio donde se desarrollara cuenta con un frente de 40.38 metros.

e El coeficiente de ocupacién (COS?) del suelo no serd mayor de 0.55 y, consecuentemente, la
superficie edificable no deberd ocupar mds del 55 por ciento de la superficie total del lote;

Analisis de esta Delegacion Federal: Con base en la informacion adicional presentada
por la promovente; el proyecto no contraviene este lineamiento considerando que la
superficie de desplante de obra techada en primer nivel sera de 959.86 m? en una superficie

1 Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): indica el porcentaje méaximo de la superficie del lote que puede ser

ocupada por construcciones techadas.
A Av. Insurgertes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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total del predio de 2,399.81m?, lo que representa un 39.99% de coeficiente de ocupacion del
suelo, cuando el maximo permisible para el predio es de 55%.

e El coeficiente de utilizacién (CUS? del suelo no deberd ser superior a 1.95 y, por tanto, la
superficie construida mdxima no excederd al 195 por ciento de la superficie total del lote

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme la informacién adicional presentada por
la promovente, el proyecto se ajusta a este lineamiento considerando que la superficie de
construccion de todos los niveles es de 3,956.44 m? en una superficie total del predio de
2,399.81; lo que equivale a 1.64 % cuando el maximo permito para el predio es de 1.95.

e [l coeficiente de modificacién del suelo3 no deberd ser superior al 70 por ciento del total del lote;
debiendo tener un minimo del 30 por ciento como drea verde del total del lote;

Andlisis de esta Delegacion Federal: El desarrollo del proyecto se apega al
lineamiento que se analiza, toda vez que con base en la informacién adicional
presentada por la promovente, se contara con 771.82 m? de areas verdes lo que
representa un 32.16 %, cuando el minimo establecido debe ser del 30%.

e La altura mdxima de las edificaciones no deberd exceder de cinco niveles ni de 17.5 metros de
altura exceptuando los casos de palapas o elementos en los edificios artisticos o escultéricos los
cuales no podran rebasar los 4.00 metros adicionales a la altura maxima permitida. Para
determinar la altura, ésta se considerard a partir de la interseccién del perfil natural del terreno
con el nivel establecido de la via publica referenciado al paramento edificado de mayor altura
hasta el nivel de cumbrera en techos inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

Analisis de esta Delegacion Federal: Con base en la informacién adicional
presentada por la promovente, el proyecto se ajusta con este lineamiento
considerando que la altura maxima en metros que alcanzaran las construcciones sera
de 17.50 metros.

e Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento con la capacidad minima especificada
en la norma correspondiente, segun el tipo de actividades a desempefiar, Ver Tabla Normativa;

Z Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): indica el area maxima que puede construirse en el lote, incluidos todos los
niveles de construccion, con respecto al area total del lote.
3 Coeficiente de Modificacion de suelo: indica el porcentaje maximo de la superficie del lote que puede ser modificada y
ocupada por construcciones no cubiertas que eviten la permeabilidad del suelo, asi como las albercas, terrazas
descubiertas, pasillos, etc.
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. _ No. Mini ios
Uso del predio Requerimientos o. Mi mo ae espac
p/estacionamiento
Para los primeros 20 % cuartos
Para huéspedes cuartos 20=10 espacios
P Por cada cuarto 1/4 cuartos
excedente 28 cuartos=7 espacios
Hoteles Para empleados 1/30 m? construidos
Areas d rvici
as de SeVitiol nepen tener zona de
(salones de eventos ! 3 ,
maniobra de carga y 1/30 m? construidos
restaurantes al
by 1o descarga
publico).

Anilisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo al lineamiento en comento, se
requiere un total de 17 espacios para estacionamiento de huéspedes, por lo tanto,
considerando que el proyecto contempla 18 espacios bajo ese concepto, entonces se
determina que el mismo se ajusta a lo establecido en el pardmetro que se analiza,
respecto a los espacios de estacionamiento requeridos para empleados, la
promovente debera sujetarse a lo que dictamine la autoridad municipal competente.

e La restriccién frontal o a la via plblica minima serd de 5.0 metros, en esta superficie se deberd
tener un minimo del 25 por ciento como drea verde;

Analisis de esta Delegacion Federal: Con base en la informacién adicional
presentada por la promovente, se advierte que le proyecto se desplantara posterior a
los 5 m de restriccién frontal; el frente del predio es de 40.38 m, por lo que la
restriccién frontal tiene una superficie de 201.9 m? el 25 % de dicha superficie
corresponde a superficie 50.475 m?, misma que debera mantenerse como area verde,
por 1o que la promovente debera acatar lo establecido en la Condicionante 7 del
presente oficio. :

e Las restricciones laterales minimas serdn de 2.0 metros en una de las colindancias laterales; estd
superficie serd conservada totalmente como drea verde;

Anélisis de esta Delegacion Federal: Conforme al andlisis del plano con clave ARQ-
01, anexado en formato electrénico (.dwg) en la informacién adicional del proyecto,
se advierte que se desplantaran dos secciones (3.17 m?y 5.92 m?) de andadores sobre

ST Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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la franja de restriccion lateral de 2 metros, misma que debe de permanecer totalmente
como darea verde, por lo que dicha superficie (9.09 m?) debera mantenerse como area
verde, de acuerdo a lo establecido en la Condicionante 7 del presente oficio.

| e Larestriccién posterior minima serd de 5.0 metros. |

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme al andlisis del plano con clave ARQ-01,
anexado en formato electrénico (.dwg) en la informacion adicional del proyecto, se advierte
en la franja de restriccion posterior de 5 metros que debe de permanecer libre de construccion,
no se observa el desplante de edificaciones, por lo que se considera que se ajusta a lo
establecido en este lineamiento.
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Se busca una imagen visual con movimiento, por lo que es importante mantener un escalonamiento
sobre |a fachada del lote; por tanto el esquema de disefio anterior es de caracter normativo no sugerido.

Analisis de esta Delegacion Federal: Con base en la informacion de la MIA-P e
informacion adicional, el proyecto se ajusta a este lineamiento debido a que la estructura del
proyecto es volumétricamente en forma de “L”y escalonado sobre la fachada del lote con la

playa.

Continuado con el Analisis realizado por esta Delegacién Federal procede a la
revision de las Normas de Zonificacién, Uso de Suelo e Imagen Urbana que no fue
vinculada por la promovente con el proyecto.

LINEAMIENTO. ANALISIS DE ESTA DELEGACION.
ll- Los niveles de molestia e inconvenientes | En el capitulo VI de la MIA-P del proyecto se
*\9’-” Yy, Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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generados en lotes ubicados dentro de la zona
habitacional, sean por ruido, humos, polvos, olores,
vibraciones, calor y humedad, no podrdn ser
percibidos mas alla de los limites del predio que los
genere.

describieron medidas de prevencidén y mitigacion
que atienden el lineamiento en analisis.

lll- Estd prohibido descargar, depositar o infiltrar
cualquier material de desecho sélido en los suelos y
cuerpos de agua. Los desechos deberdn entregarse
al servicio municipal de recoleccién de basura.

En el capitulo VI de la MIA-P del proyecto se
describe la ejecucién de un programe de manejo de
residuos sélidos y liquidos en cada etapa del
proyecto. Dicho programa prevé la atencion del
lineamiento en analisis.

V.- En todos los desarrollos, el drenaje pluvial serd
separado del sanitario.

El capitulo Il de la MIA-P del proyecto sefiala que el
predio del hotel contard con un sistema de drenaje
diferenciado, para canalizar la recoleccién de aguas
negras y pluviales. Por la naturaleza del terreno, se
propondra que el drenaje pluvial sea canalizado a
partir de una red de recoleccién con tuberias de pvc
y coladeras en las azoteas hasta llegar a pozos de
absorcién que estaran. distribuidos por todo el
terreno a razén de captar cada uno un maximo
aproximado de 1000 m? de superficie.

El agua negra se recolectara por una red
independiente de colectores y sera enviada al
drenaje municipal en el punto de acometida
designado por la dependencia correspondiente.

Por lo que se atiende lo establecido en el presente
lineamiento.

VI- Toda descarga de agua residual deberd ser
tratada conforme a las normas ecoldgicas
vigentes.

El agua negra se recolectara por una red
independiente de colectores y sera enviada al
drenaje municipal en el punto de acometida
designado por la dependencia correspondiente;
segn lo manifestado por la promovente del
proyecto en el capitulo Il de la MIA-P por lo que se
ajusta con lo establecido en el presente
lineamiento. ;

Vil.- El drenaje pluvial podrd ser superficial si es
adecuadamente canalizado, aprovechando la
topografia y el sistema natural de escurrimiento de
la zona.

El capftulo Il de la MIA-P del proyecto sefala que el
hotel contara con un sistema de drenaje pluvial que
sera canalizado a partir de una red de recoleccién
con tuberfas de pvc y coladeras en las azoteas
hasta llegar a pozos de absorcion que estaran
distribuidos por todo el terreno a razén de captar
cada uno un maximo aproximado de 1000 m* de
superficie. Atendiéndose lo sefalado en el
lineamiento que nos ocupa.
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VIl.- Todo desarrollo en la zona debe disefarse
para integrarse al sistema general de aguaq,
drenaje y tratamiento, definidos por la autoridad
competente.

El capitulo Il de la MIA-P del proyecto sefala que el
predio del hotel contara con un sistema de drenaje
diferenciado, para canalizar la recoleccion de aguas
negras y pluviales. Por la naturaleza del terreno, se
propondra que el drenaje pluvial sea canalizado a
partir de una red de recoleccién con tuberias de pvc
y coladeras en las azoteas hasta llegar a pozos de
absorcion que estaran distribuidos por todo el
terreno a razén de captar cada uno un maximo
aproximado de 1000 m? de superficie.

El agua negra se recolectara por una red
independiente de colectores y serd enviada al
drenaje municipal en el punto de acometida
designado por la dependencia correspondiente.

Por lo que se atiende lo establecido en el presente
lineamiento.

Vill- Las alineamientos deberdn respetar los
derechos de via que se estipulan en el plano de
“Vialidades”, que se requieren para el paso de la
vialidad primaria y la infraestructura hidraulica.
Ver plano 13.

El proyecto se distribuye al interior del predio
donde se desarrollard y no se prevé construccién
y/o instalacién alguna sobre el derecho de via de la
calle denominada Sac-Bajo; en términos de la
informacién mostrada en la MIA-P e informacion
adicional del proyecto.

IX.~ Para los usos que por su funcionamiento
requieran de estacionamiento momentdneo, tales
como escuelas, iglesias, bancos, etc., deberd
preverse la correspondiente ampliacién del arroyo
0 establecerse dentro de = conjuntos con
estacionamiento propio en los que no se afecte el
flujo vehicular de la via que les dé acceso.

El estacionamiento propuesto por el proyecto se
ubica en el interior del predio retirado del flujo
vehicular presente en la carretera Sac-Bajo; motivo
por el «cual esta Delegacion advierte el
cumplimiento del presente lineamiento.

XV.- En el caso de los predios con uso de suelo
turistico hotelero, comercial de barrio, comercial
mixto y comercial turistico, el solarium podrd
construirse sobre la losa del dltimo nivel permitido,
siempre y cuando sean dreas no habitables y
donde se realizaran actividades de asoleamiento
con construcciones temporales.

El proyecto considera sobre el Ultimo nivel un Roof
Garden-Azotea: se tendrd en esta alberca con
kanvas perimetrales (pérgolas abiertas), cubo de
elevadores, escaleras, bahos y area libre de azotea
libre (terrazas) y areas ajardinadas.

XVIl- En el caso de terrenos que tengan
colindancia en el frente y fondo con ZFMT vy
vialidad se deberdn cuidar las 2 fachadas,
manteniendo un escalonamiento en ambas, para
una imagen visual con movimiento.

El proyecto propuesto por la promovente de
acuerdo al capitulo Il de la MIA-P plantea un
escalonado en la colindancia con la playa buscando
que la orientacién de los balcones de habitaciones
sea con vista a la playa y en algunos casos, por la
distribucién del proyecto, con vista hacia la laguna.
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D.NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-
ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVE_STRES-—CATEGORiAS DE
RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE
ESPECIES EN RIESGO.

Respecto al andlisis del proyecto en relacién con la NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, esta Delegacion tiene lo siguiente.

De acuerdo con la caracterizacion indicada en el Capitulo IV de la MIA-P e informacion
adicional, se tiene que en sitio del proyecto, se desarrollan ejemplares de palma chit
(Thrinax radiata) listada en la categorfa de amenazadas (A) definida en términos de la
misma norma como aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de
desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden
negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacién de su habitat o
disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones. Al respecto la promovente

manifesté que ejecutara antes de las actividades del proyecto el programa de rescate
de flora y reforestacion, en la cual se tiene considerada esta especie.

Aunado a lo anterior aunque en al interior del predio, no se observé la iguana rayada
(Ctenosaura similis) que al igual que la palma chit esta listada en la categoria de
especie amenazada, en el predio aledafio se tiene el registro de esta especie, por lo que
no se descarta de que esta especie puede desplazar al predio, por lo que se tomaran las
medidas necesarias para evitar la afectacidén de esta especie indicadas en el programa
de manejo de fauna.

No se omite sefialar que la promovente manifesto en la informacion adicional referida
en el Resultando VIl del presente resolutivo; que en la playa colindante al predio y en
la zona aledafia, no se tiene el registro de arribo de tortugas marinas. Sin embargo
consideré tomar en cuenta que para Isla Mujeres, se tiene el registro del arribo de 3
especies de tortugas marinas: tortuga blanca (Chelonia mydas), caguama (Caretta
caretta) y tortuga carey (Eretmochelys imbricata) de acuerdo al POEL (2008). En caso
de presentarse el arribo de tortugas al predio, se tomaran las medidas de prevencion y
mitigacién propuestas en la informacion adicional referida en este aparatado vy el
Programa de Monitoreo de Fauna anexada a la MIA-P del proyecto.
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En virtud de lo anterior, esta Delegacion advierte que por la realizacién de las
actividades del proyecto, no se afectaran a los ejemplares existentes.

En el area marina, no se advirtié la presencia de flora o fauna listada en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS
ESPECIFICACIONES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE
MANGLAR.

Que de acuerdo a la caracterizacion de la vegetacion del predio mostrada en el Capitulo
IV de la MIA-P, en este no tiene registrado la presencia de vegetacién de manglar, pero
si se tiene registro de esta vegetacion a una distancia de 20 metros de la obras del
proyecto de acuerdo con la caracterizacion del Sistema Ambiental.

Adicionalmente, al Noreste del predio, separado por la carretera a Sac Bajo, se localiza
el manglar mixto que bordea la laguna Macax que segln lo manifestado por la
promovente del proyecto a la fecha, y pese al desarrollo urbano y turistico de la isla,
mantiene los servicios ambientales de sustento como sitio de alimentacion, refugio y
anidacion de la fauna, filtracion y retencibn de contaminantes, asi como
almacenamiento de biéxido de carbono, entre otros.

Por lo antes expuesto en el presente apartado se considerd necesario vincular las
actividades que sellevaran a cabo durante el desarrollo y operacién del proyecto, con
la NOM-022-SEMARNAT-2003.

A continuacion se muestra la vinculacién del proyecto en relacion a las
especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar:

| agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, | ,
_infraestructura_urbana, o alguna otra_que sea ; El edificio del hotel se encuentra a distancias de
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_aledafia o colindante con la vegetacién de un | menos de 20 metros del humedal con manglar. Por
humedal costero, deberd dejar una distancia i lo anterior, el proyecto se apega a lo que marca el
. minima de 100 m respecto al limite de la i numeral 4.43 de la presente norma.
' vegetacion, en la cual no se permitird actividades

- productivas o de apoyo.

En tenor de lo anterior, se propone realizar
acciones de saneamiento de la vegetacién de
manglar colindante al predio, pasando la carretera
a Sac Bajo, ya que de acuerdo a la caracterizacién |
esta presenta abundantes presencia de residuos |
. principalmente  escombros, dentro de una
¢ superficie de 1,000 m? dentro de la poligonal. Una |
: vez que se realice el saneamiento, se procederd a |
. colocar carteles informativos invitando a las
. personas no continuar realizando estas actividades
| ilegales.

Es importante mencionar, que las acciones de
saneamiento y proteccién del manglar, se realizara
en coordinacién con el concesionario de la zona y
las autoridades locales, ya que concesionario no es
la promovente.

Por otra parte, se contempla la implementacion de
' un programa de manejo de manglar, el cual se
anexa a la presente MIA-P, cuyas acciones y
medidas se describen en el mencionado programa.

Anilisis de esta Delegacmn Federal: I proyecto no se ajusta con la distancia indicada por la
especificacién, toda vez que se ubica a menos de 100 metros de distancia con respecto a lo indicado, por
lo cual el promovente se acoge a lo indicado en la especificacién 4.43, a efecto de exceptuar la

 distancia indicada en las especificacién 4.16, por lo que se establece como parte de las medidas de

- compensacion la restauracion de una superficie de 1,000 m?, con acciones de seguimiento en un periodo |
indefinido, En virtud de lo cual, esta Delegacién Federal exceptda la distancia indicada en la especificacion
_4.16 de la presente Norma.

' 4.17 La obtencién del material para construccién,
‘se deberd realizar de los bancos de préstamo |

- sefalados por la autoridad competente, los cuales |  COMENTARIO.
. estaran ubicados fuera del drea que ocupan los !
" manglares y en sitios que no tengan influencia |
sobre la dindmica ecoldgica de los ecosistemas que
los contienen. l‘
Anilisis de esta Delegacmn Federal: De conformidad con lo indicado por ‘el criterio, el uso de

materiales, deberd de provenir de fuentes autorizadas por la autoridad competente a la legislacion |
vigente en la materia correspondiente. !
4.41 La mayoria de lo medales “costeros | COMENTARIO.

G

! El material pétreo y vegetal que se utilice para el
. proyecto provendrd de fuentes de material
i autorizados por la autondad competente.

R Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,

4 ® © Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

! ‘u Pagina 47 de 80




DELEGAC%ON FEDERAL EN EL ES? A{)Q DE QUINTANA RGO

SEMARNAT |

SLURETARIA DL
MEDIO AMBIENTE

Y RECLIRSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1330/17

restaurados y creados requeriran de por lo menos g Se le dard el monitoreo adecuado por el tiempo |
de tres a cinco afios de monitoreo, con la finalidad | indefinido, por cuenta del promovente a la medida |
de asequrar que el humedal costero alcance la | de compensacion propuesta. 5
madurez y el desempefio dptimo. ! :
Andlisis de esta Delegacion Federal: Si bien el proyecto no corresponde a un proyecto de
restauracién, proteccién o conservacion, si se establecen medidas compensatorias en beneficio del |
manglar colindante al sitio del proyecto. Asimismo, no se prevé la remocion de ejemplares de manglar ni
¢ su afectacion por el desarrollo de las obras y actividades. Por lo que el criterio en andlisis no se
. contraviene.
4.43.- La prohibicién de obras y actividades | Se propone realizar acciones de saneamiento de la
estipuladas en los numerales 4.4 y 422 vy los | vegetaciéon de manglar colindante al predio,
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 | pasando la carretera a Sac Bajo, ya que de
podran exceptuarse siempre que en el informe acuerdo a la caracterizacién esta presenta
preventivo o en la manifestacién de impacto ; abundantes presencia de residuos principalmente
ambiental, segun sea el caso se establezcan | escombros, dentro de una superficie de 1,000 m?
medidas de compensacion en beneficio de los | fuera de la poligonal del predio. Una vez que se
humedales y se obtenga la autorizacién de cambio | realice el saneamiento, se procederd a colocar
de uso de suelo correspondiente. carteles informativos invitando a las personas no |

. continuar realizando estas actividades ilegales.

' Es importante mencionar, que las acciones de
saneamiento y proteccién del manglar, se realizara
en coordinacién con el concesionario de la zona y |
las autoridades locales, ya que concesionario no es
la promovente.

. Por otra parte, se contempla la implementacién de
un programa de manejo de manglar de manera |
indefinida, el cual se anexa a la presente MIA-P,
i cuyas acciones y medidas se describen en el

‘mencionado programa. f
Andlisis de esta Delegacmn Federal: E| promovente se acoge a lo indicado en la espeaﬁcacuon 4.43,
a efectq de exceptuar la distancia indicada en las especificacién 4.16 por lo que se establece como parte
de las medidas de compensacién la restauracion de una superficie de 1,000 m2, con acciones de
seguimiento en un periodo indefinido, En virtud de lo cual, esta Delegacion Federal exceptda la distancia :
_indicada en la especificacion 4.16. :

i
i

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VI. Que la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo en su escrito referido en el Resultando XV, manifesté lo
siguiente:

w‘" Lag ﬂ Av.insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
% Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

f-\u Pagina 48 de 80

Mt g™




SEMARNAT

VI

~ DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

i

SLURETARIA L
MEDIO AMEBIEN TR

¥ RECURTOS MAEIRALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1330/17 0 lﬁ 1 1 1

“Sobre el particular, me permito comentar que después de una blsqueda exhaustiva en los archivos
de esta Delegacién no se encontraron antecedentes o constancias del inicio de procedimientos
administrativos o intervenciones en materia de competencia de Unidad Administrativa relacionados
con obras y actividades del proyecto “‘Hotel Belo Isla Mujeres” ingresadas al procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental ante la Delegacién a su cargo.”

Comentario de esta Delegacion Federal: Que de acuerdo a la opinion emitida por
la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, no se cuenta con procedimientos o antecedentes administrativos
instaurados por esa Dependencia, por lo que se da certeza al caracter preventivo que
considera el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), en su escrito referido en el Resultando XVII de la
presente resolucion, manifesto lo siguiente:

“Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida al
proceso de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del estado de Quintana Roo,
opina que el proyecto, ES CONGRUENTE CON LAS ACCIONES establecidas en la Unidad de
Gestién Ambiental 135 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y del Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre del 2012.
De igual forma CUMPLE CON LOS CRITERIOS establecidos para la Unidad de Gestion Ambiental
07 denominada Isla Mujeres del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, publicado el 09 de abril del 2008 en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo. De acuerdo con el Programa parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular
del Municipio de Isla Mujeres, publicado el 05 de octubre del 2010 en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, la superficie del proyecto se ubica en dos usos de suelo: 259.41 m? en
Zona Federal (ZF) donde no se establecen pardmetros urbanos y 2,839.71 M? en Corredor Mixto
(CM1), con un COS de 0.55, CUS de 1.95 y una densidad de 200 cuartos/ha: Dado lo anterior cumple
con el COS y el CUS, PERO NO CUMPLE CON LA DENSIDAD al contemplar construir 61
habitaciones, siendo que el mdximo posible es de hasta 57 cuartos. En tal virtud, SE MANIFIESTA
QUE EL PROYECTO NO ES PROCEDENTE.

Comentario de esta Delegacion Federal: En relacion a los comentarios realizados
por el INIRA, esta Delegacién Federal coincide en relacion a que el proyecto es
compatible y se ajusta a los criterios y disposiciones establecidos en el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, de
conformidad con el andlisis de los instrumentos normativos indicado en el
CONSIDERANDO VI, del presente oficio.
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No obstante, se aclara que el proyecto no se localiza en la UGA 135 del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe sino en la UGA 137, por lo que de conformidad con lo indicado en la andlisis
de los instrumentos normativos indicado en el CONSIDERANDO VI, del presente
oficio, al ser una UGA Regional que sdlo da a conocer la parte regional de dicho
programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades
federativas que forman parte del area regional, quienes expediran mediante sus
brganos de difusion oficial la parte Regional del Programa.

En cuanto al no cumplimiento respecto de la densidad en el nimero de habitaciones a
construir marcado por el Programa parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular
del Municipio de Isla Mujeres, publicado el 05 de octubre del 2010 en el Peribdico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo; de conformidad con lo indicado en
la analisis de los instrumentos normativos indicado en el CONSIDERANDO VI, del
presente oficio, se deja en evidencia el cumplimiento del proyecto con los
lineamientos aplicables al sitio del proyecto de acuerdo con el Programa senalado,
toda vez que la promovente en la mformacnon adicional presentada redujo el nimero

de cuartos del proyecto.

Que la Direccién General de Politica Ambiental, Integracion Regional y Sectorial
(DGPAIRS) de la SEMANRNAT, emitié su opinidn en relacion al proyecto a través del
oficio nimero DGPAIRS/413/055/2017 de fecha 09 de agosto del 2017, referido en el
Resultando XXIV de este oficio, a través del cual indicé lo siguiente:

C.)

..esta Direccién General considera que el proyecto "Hotel Belo Isla Mujeres” ES CONGRUENTE con
el Progmma de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Iska Mujeres vigente
siempre y cuando la Delegacién Federal en el estada de Quintana Roo, determine. conforme al
procedimiento de evaluacién respectivo si la superficie de aprovechamiento pretendida par el
proyecto (2057.43 m*) se apega a los pardmetros establecidos por el Programa de Desarrollo
Urbano vigente, en términos de la zonificacion. usoy destino del suelo en donde se ubique el predio
del proyecto.

Adicionalmente. se sugiere a la Delegacién verificar. conforme al procedimiento de evaluacién
respectivo. si las medidas de mitigacién propuesta en la MIA-P garantizardn la permanencia y
subsistencia de las especies de flora y fauna silvestre en particular de Ja listada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 que fue reportada en el predio y la que se encuentra adyacente a ella como es el
caso del manglar, situada a menos de 100 metros de distancia del sitio del proyecto...
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Comentario de esta Delegacion Federal: En relacién a los comentarios realizados
por la DGPAIRS, es importante sefialar que el proyecto sobre el cual emitié su
opinién fue modificado, reduciendo las superficies de aprovechamiento, por lo que
después de analizado esta Delegacion Federal coincide en relacion a que el proyecto
es compatible y se ajusta a los criterios y disposiciones establecidos en el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, Programa
de Desarrollo Urbano del Municipio de Isla Mujeres, asi mismo las medidas de
mitigacién, compensacién y programas propuestos por la promovente coadyuvan
en la permanencia y subsistencia de las especies de flora y fauna silvestre, en
particular de la listada en la NOM-059- SEMARNAT-2010 de conformidad con el
analisis de los instrumentos normativos indicado en el CONSIDERANDO VI del
presente oficio.

7. ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que
la Secretarfa deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su Ccaso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedi6 a realizar el
siguiente analisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

Para la identificacién de los impactos ambientales que serdn generados por la realizacién del presente
proyecto, se implementé una metodologia a través de la cual se pueden estimar los impactos
provocados por la ejecucién del proyecto y reducir la subjetividad en la deteccién y valoracién de los
mismos, la cual consiste en los siguientes pasos:

o Identificacién de las acciones del proyecto susceptibles de producir impactos, las cuales se
derivan de las obras y actividades que componen el proyecto;

 Identificacién de los factores ambientales y servicios ambientales susceptibles de recibir impactos
por parte de las acciones que componen el proyecto;

e lIdentificacién de los impactos ambientales a través de matrices de interaccion.

Acciones del proyecto susceptible de producir impactos
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Para efectos de la evaluacién del impacto ambiental se entiende por accién a la parte activa que
interviene en la relacién causa-efecto que define un impacto ambiental (Gémez-Orea, 2002), y para
lo cual es clave la descripcién de las obras y actividades del proyecto. Dado que éste pretende llevar a
cabo la construccion y operacién del proyecto “Hotel Belo Isla Mujeres”, las acciones del proyecto
susceptibles de producir impactos se presentan en el cuadro siguiente:

Ahuventamiento y rescate de fauna
Rescate de material vegetal
Chapeo y desmonie
instalacion de vivero
Demolicién de obras existentes.
Generacitn de Residucs Salides Urbanos y de
Manejo Especiat
Preparacion Trabajos de topografia

del sitic =

Fucavaciones del suelo

Generacion de Residuos Sotidos Urbanos y de
Manejo Especial-Residuos Peligrosos
Uso de combustibles fosies
Consinuccion de abras civil de apoyo {caseta de
vigilancia, bodegas, almacenes, sifios de
aimacenaniento temporal de residuos. )
Demanda de recursos naturales (agua, madera y
materales pétrens)
Operacién de maquinarna.
Cimentacion.
Construccion del edificio principal ¥ obras exieriores.
Perforacion de pozos
Generacion de Residuos Sdlides Urbanos v de
Manejo especal-Residuos pefigrosos
Inztalaciones hidraulica v eléctricas
Eguipamiento de los habitaciones v arcas operativas
Trabajos de pinturas, aluminio, herreria, iabla roca
eic.
Generacion de Residuos Sdélidos Urbanos v de
Acabados Manejo especial-Residuos peligrosos
Uso de ensrgia, incluyendo electricidad v
combustibles
Conformacion de jardineras
Manejo de residuos sdlidos
Manejo de aguas residuales
Oferta de infraestructura turistica
Uso de snergia (eléctrica y de combustibles)
Demanda de recursos naturales f)‘a.g 8723

Retiro de cubierta
wegetal

Cibra civil

Edificacion

Fase de
construccion

Fase de Operacidn v
operacion manternimisnto

Factores ambientales del entorno susceptibles de recibir impactos identificados para el proyecto.
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MMedio bidtico Fiora Biodiversidad
Regulacion de la temperatura
Generadio de Oxigeno
Captacion de CO2
Perdida de refugio de fauna
Fauna bicdiversidad
Medio abibtico Aire Calidad del aire
Aumento de temperatura
Suelo Permneabilidad
Productividad y fertilidad
Agua Calidad de agua

Disponibilidad para consumo

s0civeconomico

Infraestrcutura y servicio

Demanda de agua

Demanda de energia
electrica

Demanda de drenaje

Generacion y manejo
residuos

Poblacion

Calidad de vida

Economia

Generadion de empleoc

Activa la economia local

Paisaie

Calidad del paisaie

Identificacion de actividades que impactaran al ambiente.

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
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Las actividades del proyecto que se identificaron como los posibles agentes de cambio en el sistema

se enlistan en el cuadro siguiente:

Efapa. =

Cuadro 38. Principales actividades que se llevaran a cabo para el desarrollo del proyecto
en cada una de sus etapas

Presencta de personal.

1.
Preparaciéon del 2. Actividades de rescate de flora y faunal
sitio 3. Demolicién de obras existentes

4. Desmonte, trazo y marcaje e instalacion de obras provisionales.
5. Contratacion y transito del personal.
6. Excavacion, nivelacion y compactacion del terreno.
7. Operacidon de la maquinaria y equipo de construccion.

Gonstruccibn (Generacic’m de ruido, emisiones a la atmosfera, derrama de

hidrocarburos.)

8. Construccion de obras
9. Euipamiento del hotel y acabados

10. Jardineria y reforestacion de areas verdes

Obgféciélw y

11. Operacion del hotel.

Mantenimiento

12. Presencia de usuarios y personal.

En total se identificaron 12 actividades que potencialmente pueden afectar a algin factor o
componente ambiental en cada una de las tres etapas del proyecto. Es evidente que algunas
actividades se repiten en las distintas etapas del proyecto, de ahi que generardn efectos continuos en
el ambiente, tales como la presencia del personal en el drea del proyecto. Sin embargo, otras son
puntuales a cada una de las etapas, como las actividades particulares de construccion de las obras.
De ahi que habrd actividades cuyo efecto se evalte de manera puntual en una etapa, pero la de otras
se repita en las tres fases de desarrollo variando en su intensidad.

o
o ‘*&
3 * B °
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Metodologia para la Identificacién de Impactos Ambientales

La metodologia usada para realizar la identificacién y evaluacién de los impactos ambientales
producto de la construcciéon del presente proyecto, se basd en el documento denominado
“Fundamentos de Evaluacién de Impacto Ambiental” (Espinoza, 2001), y fue a través de las Listas de
chequeo y las Matrices de interaccién.

Listas de chequeo

Medio abiético

e Aire.- Los impactos considerados sobre este factor, estdn relacionados con la contaminacién del
aire por el uso de la maquinaria; también se contempla dentro de este rubro el impacto producido por
el aumento de ruido por diferentes fuentes de emisién. Adicionalmente en la etapa de operacion, se
prevé el uso de calentadores o calderas, las cuales operardn con Gas LP.

e Suelo.- En este factor se considera el impacto de las actividades que realizard el proyecto sobre el
suelo, considerando su calidad en cuanto a caracteristicas fisicoquimicas directamente relacionadas
con contaminacién y erosién de dicho recurso, asi como los cambios por actividades de compactacion.
e Agua.- Se considera este factor por el consumo de agua derivado de las actividades del proyecto,
asi como la posible contaminacion del agua subterrdnea durante el manejo de los residuos. También
se consideran las afectaciones sobre los indices de absorcién y pautas de drenaje.

Medio biético
e Flora.- Se evaltan los impactos sobre la vegetacién durante las actividades del proyecto. Asi

mismo, se evalia el impacto sobre las especies bajo alguna categoria que estan enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.
e Fauna.- Se contempla el dano posible a la fauna, tanto local como del drea de influencia,
considerando como: impacto las perturbaciones producidas en cualquier etapa del proyecto. Asi
mismo, se evalta el impacto sobre las especies bajo alguna categoria que estdn enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Medio social y econémico

e Infraestructura y servicio publicos.- Aqui se contempla si habrd un aumento en la demanda de
servicios publicos, consumo de energia eléctrica, agua potable, drengje., servicio de recoleccién de
residuos.

e Poblacion.- En este factor se evalian los posibles impactos que se tendrdn sobre la poblacién

actual. .

e Economia.- En este rubro se evalda la generacién de empleos y el aumento de los servicios y
atractivos turisticos del drea, aumento de la plusvalia de las propiedades.

« Paisaje.- Aqui se evaltan los impactos que el desarrollo del proyecto puede generar en una escala
paisajistica.
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Cuadro 39. Lista de chequeo de los factores ambientales susceptibles de ser impactados por las actividades del proyecto
conforme a las actividades a realizar. (+): Impacto positivo; (-): impacto negativo.

Ahuyentamiento de fauna +
Rescate de material vegetal +

Retivo de cubierta | Chapeoy desmonte -
vegetal Demolicion de obras existentes. -

Generacion de Residues Solidos Urbanos y =
de Manejo Especial
Uso de maquinana -
Uso de combustibles fésiles -
Generjacion de Residues Solidos Urbanos y
Obra civit de Manejo Especial-Residuos Peligrosos
Construccion de obras civil de apoyo
(caseta de vigilancia, bodegas, almacenes,
sitios de almacenamiento temporal de
residuos.} .

Demanda de recurscs naturales {agua,
madera y matenales pétreas)

Cimentacion -
Construccion del edificio principal v obras
§ . exteriores.

Fase de Edificacion Perforacion de pozos pluviales. +
construccion Generacion de Residuos Solidos Urbanos v
de Manejo especial-Residuos peligrosos
instalaciones hidraulica y eléctricas -
Equipamiento de fas habitaciones -
Trabajos de pinturas, aluminio, herreria,
tabla roca etc.

Generacion de Residuos Solidos Urbanos y
de Manejo especial-Residucs peligrosos
Usc de energia, ncluyendo efectricidad y
combustibles
Conformacion de jardineras +
Manejo de residuos solidos +
Manejo de aguas residuales +
Fase de Operacion y Oferta de infraestructura turistica +
operacion manteniniento Uso de energia (eléctica y de
combustibies)

Demanda de recursos naturales (Agua) -

Preparacion del
sitio

Acabados

Matrices de Interaccién

En la matriz de interaccién de impactos ambientales, se identificaron 61 posibles interacciones entre
las 12 acciones susceptibles de producir impactos y los 20 factores o servicios ambientales. En la
etapa de preparacién del sitio, la actividad de Desmonte, trazo y marcaje e instalaciéon de obras
provisionales, sin duda es la que mayor impacto ambiental general al interactuar con 8 factores
ambientales de forma negativa; en la etapa de construccién, las actividades de construccién del
proyecto genera 8 impactos negativos y 2 impactos positivos; mientras que en la etapa de
operacién del proyecto, las actividades de operacién generan 7 impactos negativos y 5 impactos

positivos.
3
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Cuadro 41. Resumen de los impacios indetificados conforme a las actividades a realizar

1. Presen de personal. 3 1 4
2. Actividades de rescate de flora y fauna. (o] 3 3
3. Demolicion de obras existentes 3 0 3
4. Desmonte, trazo y marcaje e instalacion
de obras prov:svonales 8 0 8
5. Contratacion y ransito del personal. 4 ] [
6. Excavacion, nivelacion y compactacion -
del terreno. 5 o =
7. Operacion de la maquinaria y equipo de
construccién. (Generacion de ruido,
emisiones a la atmosfera, derrama de 4
hidrocarbures.) 4
8. Construccion de obras 7 1 8
9. Euipamiento del hotel y acabados 1 2 3
10. Jardineria y reforestacion de areas 6
verdes 2 4 y
11. Operacion del hotel. 9 4 13
12. Presencia de usuarios y personal. [s} 1 1
Total 46 17 2763

Descripcion de los impactos por etapa

De acuerdo a los resultados de la Matriz de Leopold a continuacién se describen los impactos
registrados en cada etapa.

Preparacion del sitio.

En la etapa de preparacién del sitio se presentaron un total de 17 impactos, de los cuales 10 son
adversos no significativos, son 4 adversos moderadamente significativos y 3 impactos son benéficos
no significativos.

Los impactos que se pudieran generar en esta etapa estdn relacionados con la reduccién de la
cubierta vegetal y desplazamiento de fauna, que conllevan afectaciones sobre los ejemplares de
fauna, provocando su desplazamiento, sin embargo, se consideran acciones de rescate de manera
previa al inicio de las actividades.

Se realizard el rescate de los ejemplares susceptibles de ello, los cuales posteriormente serdn
incorporados a las dreas ajardinadas. También se llevardn a cabo las actividades de ahuyentamiento
de fauna y reubicacién de la fauna de lento desplazamiento que se detecte.

Otros impactos adversos pero de cardcter temporal, son los derivados de las actividades demolicién
de obras existentes, asi como los causados por la presencia de los trabajadores. Para estas
actividades se utilizard@ maquinaria y equipo, lo cual implica la emisién de contaminantes y el
incremento en los niveles de ruido, asi como la generacién de residuos peligrosos como aceites
quemados y estopas impregnadas de hidrocarburos. De la misma forma la presencia de empleados

& fies s - - :
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implica la generacién de residuos sélidos derivados del consumo de alimentos, la generacién de aguas
residuales, y afectaciones a la flora y la fauna.

Etapa de construccion

En esta etapa se contabilizaron 30 interacciones, de los cuales 1 es adverso, 3 son adversos
moderadamente significativos y 19 son impactos adversos no significativos, por lo que se producen un
mayor nimero de impactos que en la etapa de preparacién del sitio. Los impactos adversos no
significativos estdn relacionados con la presencia de trabajadores, actividades de excavacion,
nivelacién y compactacién, operacién de maquinaria y equipo, la construccién de las obras hotel, lo
cual conlleva la generacién de ruido y particulas contaminantes; asi como la produccién de desechos
sélidos, liquidos y residuos peligrosos.

Durante esta etapa, la instalacién de las obras no implica una afectacién directa de los ejemplares de
flora y fauna, sin embargo, pueden ocurrir dafios por corte y poda, asi como el desplazamiento de la
fauna por la generacién de ruido.

Por otra parte, el propio movimiento de personal representa un riesgo para la conservacion de los
ejemplares de flora y fauna bajo proteccién, ya que los trabajadores pueden dafarlos, mediante su
corte, derribo, captura o saqueo, por lo que se tomardn las medidas necesarias para evitar que se
realicen estas actividades. ’

Para la construccién de las obras se realizardn actividades de relleno y nivelacién, lo cual tendrd un
efecto sobre los patrones de escurrimiento e indices de absorcién y pautas de drengje.

Las actividades de construccién de las obras, implican por si mismas la generacién de residuos
derivados de la construccién, residuos sélidos y pehgrosos que conllevan problemas de contaminacién
sino se realiza un manejo adecuado de estos, asi como afectaciones en la fauna por la generacion de
ruido.

En cuanto a los impactos benéficos, estos estdn relacionados con la colonizacién de nuevos habitats
para la fauna, ya que se conformaran dreas a]ardmadas que pueden ser utilizadas por esta. También
se tendrd un efecto sobre la economia de la regién por la adquisicién de insumos y porla generacion
de empleos. -

Operaciéon y mantenimiento del proyecto

A medida que avanza el desarrollo de un proyecto, los impactos generados disminuyen, de tal manera
que en la etapa de operacién los impactos adversos son menores que en las etapas anteriores. En este
caso se determinaron 12 impactos para la etapa de operacién del proyecto, de los cuales 1 es
impacto adversos moderadamente significativos, 5 son adversos no significativos. En esta etapa
también es el mayor ndmero de-impactos benéficos, que estdn relacionados con la generacioén de
empleos permanentes, de forma directa e indirecta, contribucién a las arcas municipales por el pago
de servicios y activacién de la economia local por la afluencia de turistas a la zona.

@"‘* “'a‘, Av. surgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,

e e Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

°r '*"«--"f Pagina 57 de 80

i
¥
i
H
4
%



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

N
Dafad

SEMARNAT |

SEURLTARIA DL
MEDIO AMBIENTE

1Y RECURSOS NATURALES 'k OFICIO NUM.: 04/SGA/1330/17

Los impactos adversos estdn relacionados con el manejo inadecuado de los residuos sélidos, de
manejo especial o peligroso derivados de las actividades de mantenimiento hotel. También se
considera que se propiciard el establecimiento de especies exdticas y fauna nociva, durante las
actividades de jardineria y por la generacién de residuos, respectivamente.

En cuanto al incremento en el consumo de agua, el proyecto se conectard a la red de drenaje
municipal, por lo que se ejercerd presién sobre este recurso, dependiendo de la demanda durante cada
temporada. Asimismo, aumentara la demanda de servicios de energia eléctrica, telefonia e internet,
los cuales estdn presentes en la zona.

il I
v o
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CONCLUSION.

De acuerdo al andlisis realizado, se concluye que las modificaciones realizadas al proyecto “Hotel Belo
Isla Mujeres”, no representa un incremento a los impactos ambientales evaluados en el capitulo 5 de
la MIA-P. Como se ha mencionado, las modificaciones del proyecto representan una disminucion en el
ndmero de habitaciones, asi como del drea de aprovechamiento, las cuales se ajustaron a los
pardmetros urbanos que establece el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del
Municipio de-Isla Mujeres (PDU). En todo caso, las modificaciones realizadas al proyecto podria
calificarse como positiva, ya que:

- El proyecto no pretende colocar obras permanentes dentro la Zona Federal Maritimo
Terrestre, lo que permitird mantener una mayor dreas libres si en algin momento se
presenta el arribo de Tortugas Marinas a la zona (aunque en la zona no existe registro de
arribos de tortuga).
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- Sedisminuyen las dreas de aprovechamiento del predio.

- Habrd una disminucién en el consumo de aqgua y energia durante la etapa de operacion del
proyecto.

- Habrd una disminucién en la generacién de residuos solido urbanos durante la etapa de
operacién del proyecto.

MEDIDAS DE MITIGACION.

Considerando que las modificaciones realizadas al proyecto no representan incrementos a los
impactos ambientales, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion propuestas en el
capitulo VI de la MIA-P del proyecto se mantienen sin cambios.

En todo caso, la promovente atenderd las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién que
esta autoridad determine durante la evaluacién del proyecto.

A manera de resumen, se presentan las medias de prevencion, mitigacion y compensacién propuestas
en el capitulo VI de la MIA-P en proceso de evaluacién.

PROGRAMAS PROPUESTOS:

A partir de los criterios, lineamientos 'y reglas establecidos en los diferentes instrumentos normativos
valorados en el capitulo 3 de la MIA-P del proyecto, se ha determinado la implementacién y ejecucién
de los siguientes programas:

Programa de Rescate de Flora y Reforestacion

Programa de Manejo de Fauna

Programa integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.
Programa de Manejo de Manglar

Al

MEDIDA ESPECIFICAS POR FACTOR
Flora
Medidas de mitigacion:

- Se llevardn a cabo las actividades de rescate de vegetacién conforme al programa de
rescate anexo a la presente MIA P.

- En las actividades de rescate de vegetacién se dara prioridad a especies de mayor
importancia ecolégica, dando prioridad a las especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

- Las especies producto de rescate deberdn de recibir-el mantenimiento adecuado, hasta su
reubicacién dentro de las dreas ajardinadas del proyecto.

- Las dreas ajardinadas que no serdn intervenidas se delimitaran con tapiales para evitar su
afectacién.
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- Quedard estrictamente prohibido el uso del fuego durante las actividades de desmonte, o
prender fogatas durante la construccion.

- Las dreas ajardinadas del proyecto, se utilizardn especies nativas producto de rescate y se
adquirirdn especies de UMA en caso de que se requieran.

- Se utilizaran fertilizantes orgdnicos en la reproduccién y mantenimiento de las dreas verdes.

- Los residuos producto de desplante y desmonte, serdn utilizados para el acondicionamiento

de las dreas ajardinadas.
Fauna

Medidas de mitigacion:

- Sellevardn a cabo las actividades de rescate y ahuyentamiento fauna.

- Se implementara el Programa de Manejo de Fauna prestando mayor énfasis en aquellas
incluidas Normas Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

- Aquellas especies de lento desplazamiento, serdn capturadas y reubicadas en zonas mejor
conservadas dentro del municipio de solidaridad, o en el sitio que las autoridades designen,
dando prioridad a las especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de lento
desplazamiento.

- Se colocardn anuncios y sefales informando sobre la importancia de la fauna, las razones de
su proteccién e incluso las sanciones a las que se hardn acreedores en caso de que se
sorprenda a alguien afectando o aprovechando algunas de las especies de fauna presentes
en el sitio.

- No se permitira la introduccién de fauna feral, especialmente gatos y perros.

Suelo y subsuelo
Medidas de mitigacion:

- Ejecucién del Programa de Manejo de Residuos Sélidos.

- Las maquinas y equipos que ingresen al predio estardn en Oéptimas condiciones de
funcionamiento

- Evitar que se realicen acciones de reparaciéon a la maquinaria o vehiculos dentro de las dreas
del proyecto.

- Se colocaran sefializaciones fomentando el uso de los bafios portdtiles y manejo adecuado
de los residuos.

- Seinstalardn sanitarios portdtiles en proporcién de 1 por cada 20 trabajadores, los cuales
recibirdn limpieza cada tercer dia por parte de la empresa arrendadora.

- Quedard estrictamente prohibido la defecacién y miccién al aire libre; toda persona que sea
sorprendida realizando estas actividades serd sancionada.

- Se utilizardn bombas manuales o carros cisternas para el abastecimiento de combustibles a
la maquinaria pesada y equipos utilizados en esta etapa.

- Se contard con un almacén de hidrocarburos, el cual contard con las medidas se sequridad

para su optima operacion.
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- Limitar las excavaciones unicamente a la zonas definidas por el proyecto

- Se evitard el desperdicio del agua

- Lared de drengje pluvial estard diferenciada de la red de aguas residuales

- Elsuministro del agua en la etapa de operacién serd a través de la red de CAP

- En los techos de las edificaciones se captard el agua pluvial, la cual bajard a través de un
tubo de PVC hacia las dreas verdes y pozos de absorcién. En las azoteas se colocard un
decantador para separar los sélidos.

Aire

Medidas de mitigacion:

- Las dreas de trabajo serdn regadas constantemente para evitar la dispersion de particulas
de polvo.

- Se solicitard que el material sea transportado himedo y en camiones cubiertos con lona,
evitando llenar excesivamente los' mismos para que no se registre un desborde.

- Los agregados como cemento gris y blanco, yeso y cal, serdn resguardos en un sitio seguro
para evitar la dispersién de particulas con el viento.

- Se verificard que la maquinaria y equipo antes de ingresar al predio del proyecto se
encuentre dafinada y en Oéptimas condiciones mecdnicas, para evitar emisiones
contaminantes al aire, fuera de los niveles permitidos por las normas correspondientes.

- La maquinaria permanecerd apagada durante los lapsos que no se ocupe

- Sellevard a cabo el mantenimiento continuo de las mdquinas y equipos que sea utilizado en
la obra en talleres autorizados.

- Las mdquinas y equipos que ingresen al predio estardn en éptimas condiciones de
funcionamiento, afectos de evitar derrames de hidrocarbures y emisiones de humo (Hollin)
por mala afinacién de los vehiculos .

Agua
Medidas de mitigacion:

- Evitar que se realicen acciones de reparacién a la maquinaria o vehiculos dentro de las dreas
del proyecto.

- Seevitara preparar mezcla directamente sobre el suelo

- Se colocaran sefializaciones fomentando el uso de los banos portdtiles y manejo adecuado
de los residuos. :

- Se instalardn sanitarios portdtiles en proporcién de 1 por cada 20 trabajadores, los cuales
recibirdn limpieza permanente por parte de la empresa arrendadora.

- Quedard estrictamente prohibido la defecacién y miccién al aire libre; toda persona que sea
sarprendida realizando estas actividades serd sancionada. -

- Se utilizaran bombas manuales o carros cisternas para el abastecimiento de combustibles a
la maquinaria pesada y equipos utilizados en esta etapa.
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- Se contard con un almacén de hidrocarburos, el cual contard con las medidas se seguridad
para su optima operacion.

- Se colocardn pozos de absorcién pluvial mismas que contaran con registros o areneros para
evitar la filtracién de residuos al manto fredtico

- Seevitard el desperdicio del agua

- El suministro del agua en la etapa de operacién serd a través de la red de CAPA

- En el techo del edificio se captara el agua pluvial, la cual bajard a través de un tubo de PVC
hacia las dreas verdes y pozos de absorcion. En las azoteas se colocard un decantador para

separar los sélidos.
Paisaje
Medidas de mitigacion

- Laobra estard delimitada para evitar la afectacion visual.

- Serealizar el manejo adecuado de los residuos para evitar mal aspecto.

- Se realizardn acciones de reforestacién con especies nativas en las dreas ajardinadas del
prayecto. ;

- Las dreas ajardinadas recibirdn mantenimiento constantemente

- Sereadlizan las actividades de mantenimiento preventivo y correctivo al edificio.

Infraestructura y servicios publicos

Medidas de mitigacion:

- Se estableceran politicas y metas para el ahorro de agua y energia

- Se utilizaran equipos ahorradores de agua y energia eléctrica.

- El aprovechamiento del acuifero se realizar confarme a los permisos otorgados por
CONAGUA.

- Los residuos que se generen, seran enviados al relleno sanitario de la localidad.

- Las aguas residuales que se envien a la red de drenaje municipal, deberdn de cumplir con los
pardmetros establecidos en la NOM-002-SEMARNAT-1996.

Poblacion y Economia
Medidas de mitigacion:

- Se contara con botiquines de primeros auxilios para atender heridas.
- Se contard con los equipos de emergencia, para atender cualquier eventualidad.
- Se establecerdn politicas de proteccién civil ante cualquier eventualidad incluyendo los
huracanes.
- Se dard cumplimientos a las normas oficiales mexicanas establecidas por la Secretaria de
Trabajo y Prevencién Social
- Se estableceran politicas de apoyo a las personas que mds destacadas.
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De manera adicional a las medidas antes descritas, se presentan las medidas propuestas en la
informacién adicional presentada a la SEMARNAT el dia 31 de marzo del 2017. Las medidas de
prevencién que se describen a continuacién estdn orientadas al cuidado y conservacion de la tortugas
marina, que pudieran arribar en algin momento a la zona de playa colindante al proyecto, ya que
como se ha descrito, ya que de acuerdo a la caracterizacién ambiental del POEL de Isla Mujeres, en la
zona del proyecto no se tiene registros del arribo de tortuga marina.

Etapa de preparacion de sitio y construccion:

- Se delimitard el drea de trabajo con tapial, para evitar que los trabajadores pasen a la playa
del predio.

- Durante la temporada de anidacién de tortugas marinas la zona de playa se mantendrd
limpia y libre de obstdculos que impidan el paso de estos organismos.

- Durante la noche no se colocard ningln tipo de iluminacién, dado que esta puede alterar la
conducta de las tortugas.

- Enel frente de playa se promoverd la colonizacion de vegetacion de forma natural.

- Serealizard el manejo adecuado de los residuos, evitando dejarlos en la zona de playa, dado
que estos podrian modificar las caracteristicas fisicoquimicas de la arena.

- Quedard estrictamente prohibido el paso de vehiculos motorizados en la playa.

Etapa de operacién:

- Se coordinard con las autoridades la proteccién de los sitios de anidacién de la tortuga
marina.

- Durante la temporada de anidacién se suspenderdn actividades en la zona de playa a partir
de las 6:00 pm hasta las 6:00 am.

- Durante la temporada de anidacién de tortugas marinas la zona de playa se mantendrd
limpia y libre de obstdculos que impidan el paso de estos organismos.

- No se colocard ningdn tipo de iluminacién que incida sobre la playa, dado que esta puede
alterar la conducta de las tortugas.

- Serealizard el manejo adecuado de los residuos, evitando dejarlos en la zona de playa, dado
gue estos podrian modificar las caracteristicas fisicoquimicas de la arena.

- Se colocardn letreros informativos para el conocimiento, la proteccién y conservacion de las
tortugas marinas.

- Durante la temporada de arribazén de tortugas se realizard el retiro del mobiliario de la
playa. :

- Quedard estrictamente prohibido el paso de vehiculos motorizados en la playa.

- Se presentard de manera posterior a la autorizacién del proyecto un Programa de para el
Manejo, Proteccién y Conservacién de Tortugas Marinas, en el que se establezcan los
acciones a realizar para el manejo y conservacién de la tortuga marina

MEDIDA DE COMPENSACION AMBIENTAL
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La medida de compensacién propuesta para el proyecto en cumplimiento de las disposiciones
establecidas en la NOM-022-SEMARNAT-2003, consiste en realizar la acciones de saneamiento de la
vegetacién de manglar colindante al predio, pasando la carretera a Sac Bajo, ya que de acuerdo a la
caracterizacién esta presenta abundantes presencia de residuos principalmente escombros, dentro de
una superficie de 1,000 m? dentro de la poligonal conformadas por el siguiente cuadro de
construccién. Una vez que se realice el saneamiento, se procederd a colocar carteles informativos
invitando a las persona no continuar realizando estas actividades ilegales, asi como letreros
informativos relativos a la importancia de la conservacién y proteccién de los manglares.

Cuadro 18. Poligono del area donde se realizaran las acciones de saneamiento

.

1 527,746.00 2.346,963.00

] 527,682.00 2,347,041.00

3 527,690.00 2,347,045.00 R
4 527,753.00 2,346,971.00

Es importante mencionar que previo a la realizacién de las actividades, se tendrd un acercamiento,
con el concesionario -0 propietario de la- zona- donde -se pretende realizar estas actividades para
enterar los objetivos de los trabajos, afecto de que dé visto bueno del mismo, en todo caso, se dard
aviso a la direccién general de ecologia del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres para que también esté
enterada de los trabajos que se realicen.

SUPERVISION AMBIENTAL

Como se ha mencionado en el capitulo VI de la MIA, la verificacién y viabilidad de la implementacién
de las medidas de prevencién, mitigacién y compensaciéon propuestas para el proyecto, asi como
aquellas medidas que la autoridad evaluadora ordene en la resolucién correspondiente, se verificara
mediante la Supervisién Ambiental, misma que se realizard de forma permanente durante la etapa de
preparacion y construccién del proyecto y de forma mensual durante la etapa de operacién y
mantenimiento del mismo.

Los resultados de la aplicacién de las medidas de prevencion, mitigaciéon y compensacién propuestas
para el proyecto, serdn reportados en los Informes de cumplimiento de términos y condicionantes que
se presentaran ante la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente y Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo quienes validardn los resultados
obtenidos de la aplicacién de las medidas impuestas.

En caso de que esta autoridad asf lo requiera, se presentard de manera posterior a la autorizacién del
proyecto un Programa de Supervisiéon Ambiental del proyecto, en el que de describan las acciones a
realizar durante la supervision ambiental.

Xl Elarticulo 35, parrafo cuarto, fraccion Il de la LGEEPA establece a la letra que:
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Al

“Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:

L

IL- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacion, a fin de que se
eviten, atenten o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la
construccién, operacién normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacion de la
obra o actividad prevista, o...”

El articulo 45, fraccion Il del REIA establece a la letra que:

“Una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria deberd
emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:

L.

Il. Autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad de manera condicionada.

Xi.  Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacién Federal concluye que es factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando
la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas
de prevencion y mitigacién sefaladas tanto en la documentacién presentada como en la
presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el,
Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, México, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 9 de abril de 2008; Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular
del Municipio de Isla Mujeres, publicado el 5 de octubre de 2010, en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada el 10 de abril de 2003, en el Diario Oficial de la Federacién, Acuerdo que
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusidén o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de noviembre de 2010 en el
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Diario Oficial de la Federacion; conforme a lo citado en los CONSIDERANDOS VI, incisos
A), B) C) y D) y X del presente oficio.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion
debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion
de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que
establece que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacidn y restauracion
del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de
competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo
5 fraccion lI, el cual dispone que es facultad de la Federaciédn la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccidn al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X
del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer
parrafo que dispone que la Evaluaciéon del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo aiguna de las obras o actividades que
cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental; fracciones IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el
primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas v las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que
dispone que la resolucion que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que
la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto

Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este
\_,..o""’ M, Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que
dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién HI del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5 incisos Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento
que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion
de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, dltimo
parrafo que indica los deméas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en
el articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de
evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento- Administrativo, la
opinidn técnica de alguna dependencia o Administracion Pdblica Federal; en los articulos 37 y
38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacion publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion II, 46, 47,
48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; en el
articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el
Presidente de la Replblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en
el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley
que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion X! la relativa a la evaluacién y
dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que ‘es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece
que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los pr|nC|p|os de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone
que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los: partlculares tendra la obllgauon
de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticion se
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refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Decreto del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo, México, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 9 de abril de 2008;
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, publicado el 5 de octubre de 2010, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada el 10 de abril de 2003, en el Diario
Oficial de la Federacién, Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de
mayo de 2004; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de noviembre de 2010 en el Diario Oficial de la-Federacion; lo establecido en Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que
establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con
los servicios pablicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX,
aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en
las entidades federativas en la‘circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXHI, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefialados por delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre
otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas maodificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con loprevisto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada
su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el gjercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,
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RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il, del Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el
Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del
proyecto denominado “Hotel Belo Isla Mujeres”, promovido por el C. Jorge Belmonte
Rosales en su caracter de Representante Legal de la empresa L.A. Partners Investment, S.
de R.L. de C.V., con pretendida ubicacién en la zona Federal lagunar y espejo de agua lagunar
colindante a la carretera a Sac-Bajo, Isla Mujeres, en el Municipio de Isla Mujeres, estado de
Quintana Roo; por los motivos que se sefalan en el CONSIDERANDO XIlI de la presente
resolucion.

La autorizacion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales de las siguientes obras y actividades:

Construccién de un Hotel en forma de “L” con capacidad de 48 habitaciones (36 Habitaciones
Estandar y 12 suites) que constara de planta baja y cinco niveles con una altura maxima de
17.50 metros.

La superficie de desplante de obra techada en planta baja sera de 959.86 m2; mientras que la
superficie de desplante de obra no techada, sera de 659.04 m2; la superficie destinada para
areas verdes es de 771.82 m2.

Superficie de desplante de obra techada en planta baja_ | 959.86 40.00

Superficie de desplante de obra no techada .-} 608.565 - 25.35

Areas verdes 831.385 | 34.65
Total | 2,399.81 100

La superficie de desplante de obra techada en planta baja que contempla el desarrollo del proyecto se
desglosa en la siguiente tabla:

Servicios y maquinas 91.17
Elevadores/escaleras 29.05
Circulaciones/pasillos 153.76
Administracion 0.00"
Locales 31.69
‘,\‘r‘“"“a Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Lobby 29.22
Restaurante/bar 222.87
Sanitarios 28.74
Habitaciones 373.36
Total 959.86

La superficie de desplante de obra no techada en planta baja que contempla el desarrollo del proyecto se
desglosa en la siguiente tabla:

Palapas bar 127.17
Estacionamiento permeable [185.86
Alberca 168.19
Andadores 138.36
Pérgolas y Acceso 39.46
Total | 659.04

La superficie de construccién por nlveles que contempla el desarrollo del proyecto se muestra en la
siguiente tabla:

Distribucion de las .
Superficie (m?)
superficies por nivel

Planta baja 959.86
Nivel 1 930.56
Nivel 2 799,98
Nivel 3 : 799.98
Nivel 4 ‘ 448.41
Nivel 5 17.65
Total 3,956.44

Planta baja (a nivel de calle) estara orientada de manera paralela a la Ave. Sac-Bajo para poder acceder
al motor lobby del edificio en los dos sentidos de la vialidad. Adicionalmente a las areas habitacionales
que estara conformadas por 6 habitaciones (3 suites y 3 habitaciones estandar), este nivel contara con
un motor lobby con una palapa para el acceso de huéspedes y visitantes; una zona de acceso para
empleados, patio de maniobras para la descarga de los suministros de mercancias y area de seguridad.
Estacionamientos, rampas de acceso, escaleras'y servicios para minusvalidos.

Nivel 1: Este nivel contempla 10 habitaciones de las cuales 3 son habitaciones tipo suites y 7 son
habitaciones estandar, ademas contara con pasillos, areas de elevador y escaleras.

K Av. Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
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Nivel 2 y nivel 3: Contaran con 12 habitaciones por nivel, de los cuales 3 son habitaciones tipo suites y
9 son habitaciones estandar, ademas contara con pasillos, dreas de elevador y escaleras.

Nivel 4: Este nivel contard con 8 habitaciones estandar, ademdas contari con asoladores y terrazas,
areas ajardinadas, pasillos, 4rea de escaleras y cubos de elevador.

Nivel 5 Roof Garden-Azotea: Fste nivel contard con una alberca con kanvas perimetrales (pérgolas
abiertas), cubo de elevadores, escaleras, bafios y drea libre de azotea libre (terrazas) y areas ajardinadas.

. T . . . . . Total de

Tipo de Habitacion | Planta Baja | Nivel 1 | Nivel 2 | Nivel 3 | Nivel 4 cuartos
Suite 3 3 3 3 0 12
Habitaciones estandar 3 7 9 9 8 36
Total 6 10 12 12 8 48

La superficie de dreas permeables que contempla el desarrollo del proyecto se muestra en la siguiente
tabla:

135.385
831.385
138.36

1105.13

Estacionamiento (adopasto)

Area verde

Andadores (hidroconcreto)
Total

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto -denominado “Hotel Belo Isla Mujeres”,
tendra una vigencia de 12 meses para la etapa de preparacién-del sitio y construccién y de 50
anos para la etapa operacién y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia
siguiente habil de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Gnica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de las demds autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legftima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién
no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General
Av insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o
municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de
ningtn tipo de infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no estén listadas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, deberé indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en
el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera hacerlo
del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la-proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucién. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacion a esta Delegacion
Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo.de la presente autorizacion, para
que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il 'y en su caso,
determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente. -

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA
que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira
la resolucidn correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece
que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo
previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion Federal determina que la operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas
a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion
conforme a las siguientes
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CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que
el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su
fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las
demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que
la promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y
mitigacién que propuso en la MIA-P e informacién adicional del proyecto; asi como, las
medidas que a continuacién se sefalan.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacion Federal; asi
como a la Procuraduria Federal de Proteccién.al Ambiente para su seguimiento, en un plazo
no mayor a 30 dias habiles a partir del dfa siguiente de la recepcion del presente oficio, un
Programa de Calendarizacion para el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes de la presente resolucion. :

3. En caso de requerir el uso de especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, estas deberan obtenerse de Unidades de. Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento sustentable de la vida silvestre (UMASs), en cumplimiento de lo indicado
en el criterio CG-24.

4. Con base en el Criterio CG-26, la promovente debera presentar previo al inicio de las
obras y actividades del proyecto,.la propuesta del sitio en donde se pretenda liberar la
fauna silvestre que sea rescatada mediante su capturada. La propuesta deberd venir
acompanada de un plano georreferenciado (coordenadas proyectadas-en unidades UTM,
Datum WGS84, Zona 16Q Norte), |mpreso y formato electrénico (archivo dwg), en el que
se indique la zona de liberacién.

5. Enun plazo que no podra exceder de 30 dias habiles a partir del dia siguiente a que surta
efectos la notificacion del presente oficio, debera presentar. un plano georreferenciado
(coordenadas proyectadas en unidades UTM, Datum WGS84,.Zona 16Q Norte), impreso y
formato electrénico (archivo dwg), en donde se muestre la superficie de 1,000 m? que se
pretenden sanear como medida de compensacion en beneficio de los humedales en un
ecosistema de manglar; asi mismo, deberd presentar un “Programa de saneamiento
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ambiental” en donde se describan las acciones que se pretendan ejecutar para el
saneamiento del humedal, que incluya entre otros: los objetivos del programa; las acciones
por realizar; resultados esperados; indicadores de éxito que permitan determina la
viabilidad de las acciones propuestas; asi como un programa calendarizado de actividades;
y demas informacién que considere pertinentes.

6. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la LGEEPA y
51, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
que establecen que la Secretarfa podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para
el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y
fauna silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extinciéon o sujetas a
proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la
MIA-P, en el sitio del proyecto se reporta la-presencia-de Thrinax radiata (palma chit), la
cual se encuentra catalogada en la categoria de especies amenazadas; aunado a que la
zona de playa es area de anidacién de tortugas marinas, las cuales se encuentran
registradas en la categoria de especies en peligro de extincién, conforme a lo establecido
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; y de acuerdo con lo
establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacion de las especies de-la biota silvestre establezcan la
propia LGEEPA y otras leyes; |a promovente debera presentar a esta Delegacion Federal
la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberan presentar los costos
de ejecucion de las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacién propuestas por
la promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos
en la presente resoluciéon y que representen acciones con costo econdmico.

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y
validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo
de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, debera ser
implementada a través de la contratacion del instrumento de garantia, o en su caso, de
la péliza emitida por una afianzadora, la cual deberé estar a nombre de la Tesoreria de la
Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la promovente en original
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a esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades del
proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantia deberd renovarse anualmente, durante las etapas de
preparacién del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el
parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a
lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar
las garantias requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspension temporal, parcial o
total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo
sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

Debera sujetarse a los lineamientos establecidos en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres para el uso de suelo
Comercial Mixto CM1, atendiendo lo siguiente:

e La superficie de 9.09 m? correspondientes a andadores de las restricciones deberan de
permanecer totalmente como area verde.
e Debera mantener como area verde 50.475 m?, de la restriccion frontal.

Deberé presentar en un plazo no mayor de 30 dias a partir del dia siguiente de la
notificacién del presente oficio, un programa de reforestacién y jardineria, para las
areas verdes del proyecto, el cual debera incluir, de manera enunciativa mas no limitativa,
lo siguiente:

¢ Objetivos y alcances del programa

o El listado de especies que se consideren mtroducnr respetando una proporcién de 3
individuos de especies nativas, por cada planta no nativa que se establezca.

e Un plano georreferenciado (coordenadas proyectadas en unidades UTM, Datum
WGS84, Zona 16Q Norte), impreso y en formato electrénico (archivo dwg), en donde se
muestre la superficie donde se pretende ejecutar el programa, acorde a las
modificaciones realizadas al proyecto. ’

» La descripcién de las acciones de reforestacion y jardineria que se pretendan realizar en
las areas verdes del proyecto.

Resultados esperados.
Indicadores de éxito que permitan determinar la vnabllldad del programa.
¢ Cronograma calendarizado de actividades.

Dentro del informe del cumplimiento de Términos y Condicionantes indicado en el
Término Octavo, la promovente deberd presentar los resultados obtenidos en la
ejecucion de los siguientes programas y acciones:
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Programa de saneamiento ambiental.

Programa de reforestacion y jardineria.

Programa integral de manejo de residuos sdélidos y liquidos.

Programa de rescate de flora y reforestacion.

Programa de manejo de fauna.

Programa de monitoreo ambiental sobre los recursos y procesos prioritarios
Programa de vigilancia y seguimiento ambiental

10. Considerando la descripcidn del Sistema Ambiental para el proyecto, donde se menciona
que se tiene el registro del arribo de 3 especies de tortugas marinas: tortuga blanca
(Chelonia mydas), caguama (Caretta caretta) y tortuga carey (Eretmochelys imbricata)
en la Isla, asi como el hecho de que la playa colindante constituye un habitat de anidacién
de tortugas marinas, la promovente debera realizar lo siguiente:

Durante las etapas de construccidn, operacién y mantenimiento del proyecto, la
promovente debera implementar durante la época de arribo y anidacién de tortugas
marinas: las acciones del programa de proteccién de tortugas marinas al que hace
referencia en la MIA-P, ademas de las siguientes acciones:

\puc' Kag

i ]

AL

o

No remver vegetacién nativa ni introducir de especies exdticas en el habitat de
anidacion. :

Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dinamica de acumulacién de arena del hdbitat de anidacién.

Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y
sus crias.

Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor
detrds de la vegetacion costera, durante la época de anidacion y emergencia de crias
de tortuga marina.

Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacion, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna
de las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.
Av_insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las lamparas de vapor de
sodio de baja presion.

d) La iluminacién de senderos colindantes a la playa, debe ser de baja intensidad y
estar colocada a una altura menor a 3 metros.

» Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de cualquier animal doméstico que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados
para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccién de las
tortugas marinas, sus nidadas y crias.

11. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapas de
preparacion del sitio, construccidn operacién y mantenimiento del proyecto:

e Eluso de explosivos. 7

e Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

» Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

e Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

» laextraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo
que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccion de especies de flora y fauna exdticas invasivas.
e Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.
e Daralimento a la Fauna silvestre.

e La remocidn, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidrol6gico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de
su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema; de las zonas
de anidacién, reproduccibn, refugio, alimentaciéon y. alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

12. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta
Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se
realizaran las labores de rehabilitacién del sitio.
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OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, que propuso
en la MIA-P e informacion adicional del proyecto; los informes deberan ser presentados con
una periodicidad semestral durante la etapa de preparacion del sitio y construccién y anual
durante la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto, los informes deberan presentarse
a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y
una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un
plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo,
se haya o0 no iniciado la operacion de las obras del proyecto.

NOVENO.-La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual
deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de la operacion, dentro
de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la
promovente deberad dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, esta
Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra, deberd comunicarla por
escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia
del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegacion
Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el
proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y
control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
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actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcién contenida en la
MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de
afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abi6ticos presentes en el predio del proyecto,
asi como en su area de influencia, la Secretaria podrd exigir la suspensién de las obras y
actividades autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materla de evaluacion
del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la
realizacion o ejecucion de las obras, como es el caso de la concesién que para tal efecto debe
obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.
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DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Jorge Belmonte Rosales en su caracter de Representante
Legal de la empresa L.A. Partners Investment, S. de R.L. de C.V., por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, 0 a los CC. Roberto de la Torre Alegria, Marcos
Rodriguez Cordoba y/o Jorge Marcos Hernandez Reyes, misma que fue autorizado para
oir y recibir notificaciones conforme el articulo 19 de la misma Ley.
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