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. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

[I. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Recepcién,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-
A), Bitacora nimero 23/MP-0077/10/16.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma de persona
fisica, en pagina, 1.

IV.  Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: //

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 443/2017, en
la sesion celebrada el 09 de octubre de 2017.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologice’ y la 15/)///_@,2

Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que
la evaiuacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacibn de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente
y que en relacion a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento en lista, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impzcto ambiental de la SEMARNAT

Que fa misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invecados, el €. Fernando Antonio Mata Salazar en su caracter de representante legal
del Sr. Donald Lee Yount (en lo sucesivo el promovente), someti6 a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Casa Carrera” con pretendida ubicaciéon en el Lote 33, Manzana 01,
Avenida Playa Paraiso, Fraccionamiento Playa Paraiso, en el Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo. :
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Delegacion
Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccién IX, inicio ¢, del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegacidn Federales para evaluary
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades publicas o
privadas de competencia de la federacidn y expedir, cuando proceda, la autorizacion para
su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por
el 6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estade de
Quintana Roo; de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, compeiente
por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcion,
Evaluaciéon vy Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, er su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que esta se
refiere a una superficie situada dentro de fa demarcacion geografica correspondiente al
Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad, lo anterior en
términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamemnto Interio: de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de
2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politicz de
los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden
la Federacidn, especificindose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes
de la Federacién son-los Estados de.., Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos.
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17,26, 32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Pablica
Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que sefiala que al
frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien
cuenta con el respectivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT en
Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo
anterior; el articulo 19 fraccion XXili, del mismo Reglamento, sefiala que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefalados por la delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c) del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver
los informes preventivos y las manifestaciones de impacto. ambiental, de las obras y
actividades publicas y/o privadas. :

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué
la MiA-P, del proyecto “Casa Carrera” con pretendida ubicacién en el Lote 33, Manzana
01, Avenida Playa Paraiso, Fraccionamiento Playa Paraiso, en-el Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, promovido por el C. Fernando Antonio Mata Salazar en su caracter de
representante legal del Sr. Donald Lee Yount (en lo sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

1. Que el 18 de octubre de 2016, se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Waturales en el Estado de Quintana Roo, mediante el cual el C. Fernando Antonio
Mata Salazar en su caracter de representante legal del Sr. Do_nald Lee Yount, ingresé
la MIA-P del proyecto, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental, asignandole la clave 23QR2016TD100. | f o

2. Que el 19 de octubre de 2016 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha el
13 de octubre del mismo afio, a través del cual el promovente present6 la publicacién
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del extracto del proyecto en el periodico NOVEDADES con fechas 19 de octubre de
2016, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 21 de octubre de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articuio 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), que dispone que la Secretaria de Medio ambiente y Recursos Naturaies
(SEMARNAT) publicaré la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental,
en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente (REIA), en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publlco a través de la separata nimero DGIRA/054/16, de su Gaceta Ecoldgica y en
la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de ios
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental
en el perfodo del 13 al 19 de octubre de 2016, dentro de los cuales se incluyé la
solicitud que present6 el promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de
las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso ¢ del Reglarnento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto. ' "

Que el 31 de octubre de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de la
misma fecha, mediante el cual un miembro de la comunidad afectada del Muricipio
de Solidaridad, solicitd se lleve a cabo la consulta publica, asi como poner a disposicion
del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 4° del
REIA.

Que el 01 de noviembre de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articule 34
de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto, mismo gue
se puso a disposicién del publico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial,
C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad'de Canctn, C.P 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 10 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal emitié el Acta
Circunstanciada nimero AC/083/16 mediante la cual puso a disposicidn del ptblico
la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de la comunidad
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afectada pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 34 de
Iz LGEEPA.

Que el 11 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal, esta Delegacion Federal,
emiti6 el oficio nimero 04/SGA/1691/16 05434, a través del cual con fundamento
en el articulo 25 del REIA, notific a la Secretaria de Ecologfa y Medio Ambiente del
Estado de Quintan Roo (SEMA) el ingreso del proyecto para que manifestara lo que
a suderecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién
supletoria a la LGEEPA, dicho oficio fue notificado el 17 de noviembre de 2016.

Cue el 11 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/1692/16 05435, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del
REIA, notifico al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
lmpacto Ambiental y Riesgo Ambiental, el ingreso del proyecto para que manifestara
lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de
guince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 11 de noviembre de 2016, esta Delegacién Federal, emitid el oficio nGmero
04/SGA/1693/16 05436, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del
REIA, notificé al Gobierno Municipal de Solidaridad el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
piazo de quince dfas, de conformidad con lo estableado en el articulo 55 de la LFPA
de aplicacién supletoria a Ia LGEEPA.

Que el 11 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1694/16 05437 con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia.de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorg6 un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.
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Que el 11 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1695/16 05438, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del
REIA, solicité a la Direccion General Politica Ambiental e integracion Regional
y Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida
a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (PGEL) publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo de 2009, vy el
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC), publicado en el Diaric Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012, en el periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a

la LGEEPA.

Que el 11 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal, emito el oficio niimero
04/SGA/1696/16 05439, mediante el cual notifico al ciudadano de ia comunidad
afectada, la determinacién de dar inicio al proceso de consulta pablica de la MiA-P
del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 34 del LGEEPA.

Que el 02 de diciembre de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
nimero INIRAQROO/DG/DRA/110/2016 de fecha 01 de diciembre del mismo
afio, a través del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del
Instituto de Impacto y Riego Ambiental, emitié comentarios en relacidn al
proyecto.

Que el 13 de diciembre de 2016, ingresd a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.1/8C.17.4/3802/16 de fecha 07 del mismo mes y afio, a través del cual
la Delegaci6n de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emitié su opinién en relacion al proyecto.

Que 15de diiciembre de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio niimero
DGIDUyMA/205/2016 de fecha 13 del mismo mes y afio, H. Ayuntamient.o del
Municipio de Solidaridad a través del cual el a través de la Direccion Generai de
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

infraestructura, Desarrolio Urbano y Medio Ambiente emitié comentarios en
relacién al proyecto.

Gue el 04 de enero de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio nimero
SEMA/DS$2/1979/2016 de fecha 05 de diciembre del mismo afio, a través del cual
el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Secretario de Ecologia y
Medio Ambiente, emitié comentarios en relacién al proyecto.

Que el 27 de enero de 2017, se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
en el Estado de Quintana Roo, mediante el cual el C. Fernando Antonio Mata Salazar
en su caracter de representante legal del Sr. Donald Lee Yount, sefialé autorizados
para oir y recibir notificaciones con relacién al Procedimiento administrativo de
evaluacion de impacto ambiental del proyecto.

Que el 11 de enero de 2017, esta Delegacion Federal emitié6 el oficio
04/5GA/0021/17 00098 y-solicité al promovente, la Informacién Adicional que se
sehala en el Considerando fll de dicho oficio, con fundamento en los articulos 30,
tercer parrafo de la LGEEPA 'y 27, fraccién 1 del REIA Dicho oficio se notifico al
promovente el 30 de enero de 2017.

Que el 28 de marzo de 2017 se recibi6 en esta Delegacion federal el escrito de fecha
21 de marzo de 2017 mediante el cual el promovente presentd la informacién
adicional solicitada medlante el oficio O4/SGA/0021/17 00098 referido en el punto
precedente.

Que el 10 de abril de 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio
04/SGA/0556/17 01702 mediante el cual con fundamento en los articulos 35 Bis
ditimo péarrafo de la LGEEPA y 46 fraccién 1l del REIA, determind la.ampliacion del
ptazo para emitir la resolucién del proyecto Dicho oficio se notifico al promovente el
25 de abrii de 2017. :

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibi6 opinién u
observaciones por parte de la Direccion General Politica Ambiental e
integracion Regional y Sectorual
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CONSIDERANDO:

1. GENERALES

. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MiA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccion Il y X, 28,
primero parrafo y fraccién IX, 35 parrafo primero, segundo y Gltimo, asi como su
fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones lil, IX, XII, XIV y XVII, 4 fracciones |I, lit y VI,
5 inciso Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del Regiamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, il y X, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federaf; 38
primer parrafo 39 y 40 fraccién IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacién Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Rooc, México, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Solidaridad 2010-2050, publicado en Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Protecci6on ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideraciéon de que el mismo, debe sujetarse a ias
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio y

bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas

OM’ l." :
6 ¢ @ :,
1‘ \V Av. Insurgentes No. 445 Col. Magistérial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina8de73

s
reyy



Delegacion Federal on ¢ estade de Quintana Roe
Subdelegacion de Gestidn para fa Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales

SEMAR WAT

Unidad de Gestion Amb
Qpertamento do impacto v Riesgo Amb
SECRETARIA DE LI 8 IpACTa ' RiEsg0
AMEDIO AMBIFNTE e
Y CURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1046/17 0 3 2 6 2

del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos
4,5, fraccion Il, 28 fracciones IX, X y Xl'y 35 de la LGEEPA.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion I, 28
fraccion IX 'y 35 de la LGEEPA, que a la letra establece:

Art. 4. La federacion de los estados, el distrito federal y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la federacion.... la aplicacién de los instrumentos de la
politica ambiental previstos en esta ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacion de las acciones los términos en ella establecidos, asi como la regulacién
de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente que se reahcen en b:enes y zonas de ]unsdlcaon Federal

Art. 28. La evaluacion dél impacto-ambiental es eI procedirhiento a través del cual
la secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizaciéon de obras y
actividades que pueden acusar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el . ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas; a fin de evitar o reduc:r al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente... :

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
Art. 35

.u&‘l fq’
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Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefalados, asi
como los programas de desarrollo urbano de ordenamiento ecoldgico del territorio,
las declaratoria de drea naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que
se resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de
que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacion. '

La resolucién de la Secretarfa solo se referird a los aspectos ambientales de las obras
y actividades de que se trate.

2. CONSULTA PUBLICA

Que el dia 10 de novien’ibre‘ de 2016, esta Deleg‘aciéh Federal emiti6 el documento
AC/083/16 correspondiente al acta circunstanciada mediante la cual se pusc a
disposicién de publico de la MIA-P del proyecto, para su consuita.

Que la fraccidon IV del articulo 34 de la LGEEPA establece que cualquier interasado
dentro del plazo de veinte dias contados a partir de:la puesta de disposicion del
publico de la MIA-P, podra proponer el establecimiento de medidas de prevenciony
mitigacién adicional, asi como las observaciones que considere pertinentes. Er: este
sentido siendo que fa MIA-P, fue puesta a disposicién del piblicce el dia 10 de
noviembre de 2016, por lo que 20 dias, vencieron el 09 de diciembre de 2016.

Que a la fecha de emision del presente resolutivo, ha transcurrido el plazo de 20 dfas
antes sefialado, sin que haya ingresado a esta Delegaciéon Federal ninglin escrito
proponiendo el establecimiento de medidas de prevencién y mitigacién u
observaciones respecto al proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental de la MIA-P.

o fa,
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. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la MIA-P el proyecto
pretendido es la construccién de una vivienda turistica residencial unifamiliar ubicada
en el lote 33 manzana 001, sobre la avenida playa paraiso del fraccionamiento playa
paraiso, municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo.

El lote posee un uso de suelo compatible con el proyecto y presenta una superficie total de
1,057.50 m? asentado en un ecosistema costero.

El proyecto es una casa habitacién unifamiliar. La planta baja constard de una estancia
exterior (terraza y bar con vista al mar) desayunador/bar, una estancia interior (sala),
comedor cocina con alacena, cuarto de lavado, medio bafio y una recdmara con bafio
completo y escalera que conducen al primer nivel. Como obras adicionales a la casa en esta
planta se ubicard una alberca con asoleadero, regadera y medio bafio con piso de madera y
un drea para asador. De acuerdo con las dimensiones del proyecto manifestadas en la pdgina
18 de la MIA-P, la planta baja ocupard un desplante total de 373.24 m? lo cual equivale al
35.29 % de la superficie total escriturada del predio. . -

Ei primer nivel: Constard de 3 recdmaras con bafio completo y vestidor y cada una con una
terraza, en este nivel también se ubicara un pequefio cuarto-de blancos o bodega de blancos.
Este nivel ocupard una superf:c:e de 243.83 m2.

Pianta de azotea: en la planta de azotea'se ubicaran los equipos de enfriamiento que son ocho
condensadores de aire acondicionado, un tanque para almacenamiento de agua potable y un
tanque de gas estacionario. ; :

En la siguiente tabla se resumen las superficies del proyecto.

Resumen de las superficies del proyécto.

’@\W Av.insurgentes No. 445 Col Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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Sotano
Planta baja 192.39 3343 117.67 63.18 }§406.67
Primer nivel 243.83 243.83
Superficie Total 436.22 650.5
- PR - T o "
Norma Proyecto Cumple

ZT(UGA17) Habitacional si

800.00 1,057.50 si

= 15.00 =

< 29.08 -

- 0.85 -

= 1.92 =

- 10.00 -

12.00 7.12 .

3.00 2.00 -

20% 35% - (373.24m?%) si

= 0.61- {650.50 m?) -

- 0.21/222.81 -

12VIV/Ha=1VIV 1Viv si

- 1viv
2 CAJONES 2 CAJONES 2 CAJONES

De conformidad con lo previsto en el Programa de Desarrollo Urbano de Municipic de
Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del estado de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, el proyecto corresponde a una Residencia
Turistica.

De acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, para el proyecto se requeriran los siguientes
servicios:

! Residencia Turistica. Aquella que se construye en zonas o sectores con uso Residencial Turistico

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 12 de 73

H
!




Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Subdelcgacion de Gestidn para la Proteccidn
Ambtentai y Recursos Natunics

ECREERTA BIE Departamento de
SEDIO AMBUENTE .
Y ZECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/5GA/1046/17  ()3262

Enel fraccnonamxento no se cuenta con servicio de drenaje, y el proyecto por
su naturaleza al ser una casa habitacién unifamiliar hara uso de un sistema in
situ para la recoleccion y almacenamiento y tratamiento de sus aguas
residuales por medio de un biodigestor autclimpiable.

Drenaje

Antes la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado, ahora mediante la
concesion de gobierno del estado a la empresa Servicios Hidraulicos de
Cancin S.A. de C.V. (AGUAKAN), se surtira de agua mediante camiones
cisterna, liquido que sera almacenado en una cisterna con capacidad de
20,000 iitros.

Agua
potable

Sistema de tratamiento de aguas residuales.

El sistema consiste en la instalacién de la red de captacion y canalizacién para el sistema de
drenaje. La red constard de tuberias de tipo PVC sanitaria de didmetros adecuados, que
conducirdn las aguas de drengje, evitando la acumulacién de las mismas, y depositdndolas a
un sistema de biodigestor Rotoplas® de 1300 L, autolimpiable, que permitird el tratamiento
primario de aguas negras y grises. El disefio del biodigestor incluye un proceso de retencion de
materia suspendida y degradacién séptica de la misma, asi como un proceso anaerobio en
medio fijo (biofiltro anaerobio) y se contard con un pozo de absorcién unido a éste biodigestor.
Para colectar las descargas de la casa, bafios de servicio, y cacina, se contard con un registro
sanitario 40x60 cm. y la tuberfa sanitaria de PVC sanitario de didmetros segun cdlculos. El
biodigestor serd limpiado segun ficha técnica del proveedor, de manera anudl.

Sistema de dotacién de agua potable.

e contard con el abastecimiento de agua por medio de pipas:y el agua serd almacenada en
una cisterna con capacidad de 20,000 L, para dar el servicio a todo el conjunto Se contard
con un sistema h/droneumatlco le!dldO para cada nivel de la casa. :

El proyecto consiste de la instalacion de la red de alimenta-cién-vhidrduli_ca de la casa. Dicha red
estard construida por tuberias de CPCV de diferentes didmetros, este tipo de material es
idéneo por las caracteristicas ‘del - medio ambiente que es salino, asi como que soporta
correctamente la salinidad del lugar, asi como soporta la temperatura para el sistema de agua
caliente.

El tipo de sistema de presion se utilizara un equrpo hldroneumat:co cons:stente en un tanque
de presién de la capacidad adecuada a las necesidades de los servicios asi como de una bomba

»“9 ‘4‘
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inyectora de presién, en caso de ser necesario el sistema de presion se alimentara de una
cisterna de captacion de agua potable de la capacidad requerida para brindar el servicic por
un periodo continuo, sin que afecte el suministro de agua al inmueble.

Sistema de captacién de agua de luvia

El disefio arquitecténico considera bajantes pluviales de PVC, ranurados en muro e
instalaciones ocultas. Se considera una pendiente y escurrimiento hacia un sistema de
captacién pluvial. El proyecto consiste en la instalacién de la red de captacién y canalizacién
para el sistema de agua pluvial. Dicha red consta de tuberias de tipo PYC sanitaria de
didmetros adecuados, que conducirdn las aguas de las lluvias de la azotea, evitardo la
acumulacién de las mismas.

Se contard con un sistema de captacion pluvial con un tanque de almacenamiento de 10,000
L., recomendable para recolectar y almacenar agua pluvial facilitando su utilizacién en
funciones bdsicas como: a) Uso sanitario, b) Riego, ¢) Lavado de pisos, d) Lavado de autcs, e)
Riego en temporada de sequia.

El desarrollo del proyecto se prevéco‘nfcfrme al cronograma adjunto a la MIA-P que considera
un plazo de 6 meses para la etapa de preparacion del sitio, que incluyen trdmites ante
autoridades y anuencia de propietarios colindantes, estudio de mecdnica de suelos y
excavacién; 8 meses para la etapa de construcciony 50 afos.de vida Gtil para la operacién del
proyecto; no se contempla la etapa de abandono del proyecto.

Conforme a lo manifestado en al MIA-P, “el lote 33, es uno de los 79 lotes resultantes
de la subdivisidn, lotificacién y establecimiento de infraestructura v servicios del
Fraccionamiento Playa Paraiso, reconocido y municipalizado y desde 1987 se
construyé una casa habitacion, que se indica fue dafiada estructuraimente por el
huracan Gilberto en 1988 y posteriormente fue demolida en 2005, permaneciendo
desde entonces el lote sin construccion, ni uso alguno y sin vegetacion”, segin las
S|gu1entes constancias documentales: ,

a) Licencia de Construccion No 87-830 de fecha 03 de abril de 1987 certificada
del ano de 1987 (Anexo 4 de la MIA-P). '

b) Fe de hechos del Actuario del Juzgado Civil de primera instancia de Playa del
Carmen del Municipio de solidaridad de fecha primero de diciembre de 20014, (

9)&' Tay
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Anexo 5 de la MIA-P) que refiere “la existencia en el predio de interés de una
casa abandonada, totalmente hundida en arena, con diversos dafos en sus
estructura’.

¢) Avallo particular 037/2002 de fecha 06 de agosto de 2002 que refiere para el
predio del presente proyecto “Uso actual: en el terreno en estudio existe dos
edificaciones que se encuentran en muy mal estado que tendrdn que ser
demolidas, ya que no se pueden utilizar debido a su total abandono y a su estado
fisico, por lo que para el presente estudio se considera el lote como baldio”.

De acuerdo a lo anterior, en el predio del pretendido proyecto existieron obras que en
su momento no requirieron de previa autorizacion en materia de impacto ambiental,
por haberse construido antes de la reforma de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
la Proteccién Ambiental, publicada en el Diario Oficial de la Federaciéon el 13 de
diciembre de 1996, en la que fue modificado el articulo 28 y anadida la fraccion X! del
mismo. Conforme a lo manifestado por el promovente, en virtud de la existencia y
demolicién de dichas obras se modificé en su totalidad el escenario ambiental del
predio del proyecto, por.lo que. actualmente el mismo se encuentra desprovisto de su
vegetacion original.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV. Que de acuerdo con lainformacién contenida enla MIA-P, las condiciones del sistema
ambiental donde se pretende ubicarse el proyecto son las siguientes:

Delimitacion del Area de estudio.

Conforme a lo manifestado por el promovente en la informacién adicional a la MIA-P, El
predio del proyecto ha sido afectado en su superficie en 176.81 m? por la ZOFEMAT, los
cuales se pretenden recuperar por acciones de restauracién de duna costera. De acuerdo
con el plano denominado ZFMT LT33 de fecha febrero de 2017, adjunto como anexo A a

a informacién adicional a la MIA-P, las edificaciones del proyecto se localizaran en su
totahdad a 10 m del limite de Ia ZOFEMAT.

Debido a que el lote 33 se ercuéntra inmerso en un fraccionamiento que desde hace mas
de 30 afios se encuentra urbanizado y ocupado con viviendas, y solamente éste y un lote

a
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vecino quedan sin desarrollar, el Sistema Ambiental (SA) fue definidoc como el area
comprendida por 8 lotes del 29 al 36 del fraccionamiento Playa Paraiso (todos ellos
costeros), considerando una superficie de 9 696.38 m2, de ellos 6 ya se encuentran
construidos. Dicho fraccionamiento cuenta con vialidades claramente establecidas,
dotacion del servicio de energia eléctrica y servicio de recolecta de residuos, servicio de
telefonia e internet por fibra dptica y caseta de vigilancia.

Precipitacion promedio anual

El fraccionamiento de Playa Paraiso, se encuentra dentro de una zona tropical, donde las
lluvias son abundantes y anualmente existen registros que superan los 1,500 ram de
precipitacién, concentrandose la mayor cantidad de lluvia en los meses de mayo, junio y julio
para disminuir, dando paso a la llamada sequia intraestival o canicula en el mes de agostoy
posteriormente volver a incrementarse favorecida por Ia presencia de fenémenos climaticos
como tormentas tropicales y huracanes.

Por otro lado, a nivel regional la precipitacién juega un papel importante en el patrén
geohidrolégico de la Peninsula, ya que es la precursora de corrientes subterraneas que se
desplazan del centro de la Peninsula hacia la costa manteniendo el nivel del manto acuifero.

El Fraccionamiento de Playa Paraiso, se encuentra dentro de una zona, donde las lluvias son
abundantes y anualmente existen registros que superan los 1,500 mm de precipitacion,
concentrandose la mayor cantidad de lluvia en los meses de mayo, junio y julic para disminuir,
dando paso a la llamada sequia intraestival o canicula en el mes de agostc vy
posteriormente volver a incrementarse favorecida por la presencia de fendémenos
climaticos como tormentas tropicales y huracanes. :

Asi, los intemperismos climéaticos identificados en la regién son:

1).- Depresién atmosférica.- Fenémeno que se presenta con mayor recurrencia en la zona,
provocando abundantes lluvias y vientos menores principalmente en el mes de julio.

2).- Tormentas Tropical/Huracan.- Perturbacién que se presenta de dos a cinco
veces anualmente, acompanada de fuertes vientos.

Estaregion costera se ubica en la trayectoria de tormentas tropicales y huracanes originados
en el Atlantico y en el Caribe. Estos fendémenos tienen una incidencia estacional entre Junio
y Noviembre. Cada afio las costas de Quintana Roo estan expuestas a la formacién de 10
huracanes por afio de los cuales 2 ¢ 3 llegan a amenazar las costas. La presencia de
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huracanes en esta zona es mas probable durante los meses de agosto a octubre y la
frecuencia de incidencia en un mismo lugar varfa de 3 a 4 afios, durante el invierno se
presentan vientos frios provenientes.

Geomorfologia

Subprovincia Carso Yucateco abarca el 54% de la superficie estatal y se distribuye a lo largo
de la costa desde Isla Mujeres, Cancln, Playa del Carmen y Tulum para posteriormente
internarse hasta Carrillo Puerto y José Maria Morelos.

Esta region es donde se localiza el fraccionamiento de Playa Paraiso, ademés de ser la méas
amplia Planicie, que comprende la parte norte de la peninsula, se eleva sélo unos metros del
nivel del mar. Esta region se caracteriza por ser una losa construida de calizas granulosas de
color blanguecino llamadas Saskab: -

La zona costera del area en estudio esta relacionada geolbégicamente con calizas fosilizadas
postpliocénicas, en especial de corales, lo cual le da un matiz blanquecino al material arenoso

del litoral. La percolacién del agua de lluvia en la regién, en lugar de escurrir para formar rios,

forma un manto freatico muy cercano a la superficie, mismo que genera  corrientes

subterraneas que  ocasionalmente - disuelven -las  calizas superficiales formando
"cenotes”. :

Otra caracteristica geomorfoldgica, de la region, son las plataformas esculpidas o cortadas
por el movimiento de las olas durante el periodo Pleistocénico, que representan antiguas
lineas de costa, mismas que se pueden identificar por medio de fotografias aéreas, como
terrazas, siendo las mas antiguas las ubicadas hacia la carretera federal.

‘Topografia del predio.

El predio es una zona plana con una pendiente muy suave de Poniente a Sur, esto es de la
carretera federal hasta la costa. Con la construccién de las vialidades, se modificé la
topografia original del predio. No obstante, el S|stema ambxental conserva ‘el patron de
escurrimiento de poniente a oriente. L

Suelos

E! origen geolégico de la Peninsula de Yucatan, es reciente y se compone de rocas
sedimentarias, el suelo es el reﬂe;o dela accnon del clima sobre los estratos geoldgicos, donde

\»‘3 (q’
"o 8% ; _ , ’
o ‘v Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx A
Pagina 17 de 73 oy




Delegacion Federal en el estade de Quintana %«oo
Subdelegacion de Gestién parala Pro
Ambiental y Recursos

SEMARNAT

SECRETARIA DE
5+, MEDIO AMBIENTE : )
. % RECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1046/17

Departamanto de in

las rocas calizas afectadas por las altas temperaturas y la gran cantidad de agua de lluvia,
han generado suelos denominados redzinas, que son los que cubren la mayor parte del
Estado de Quintana Roo.

De acuerdo con la clasificaciéon de FAQ y el INEGI, en el fraccionamiento Playa Paraiso
encontramos presente una unidad edafolégica. Desde la carretera hasta los limites con la
duna costera, se encuentra la Unidad Edafoldgica de redzina (E 1/3), donde el suelo
predominante o primario es la redzina y el suelo secundario es de tipo litosol, con ciase
textural fina, en fase fisica litica.

Este tipo de suelo se caracteriza por ser poco profundo de 8 a 20 cm  poco evolucionado y
muy alterado, por ello su fertilidad es baja, sus texturas son arcillosas y pesadas con un
drenaje deficiente. En las partes superiores de los promontorios, los suelos se deslavan
facilmente y su material se deposita en las depresiones inmediatas formando un proceso
dindmico de erosidén-acumulacién, ademas de contener materia organica en valores
superiores al 50%. Esta es uno de los principales factores gue determina la vocacién natural
del suelo. :

Hidrologia.

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica (INEG) el predio
y su area de influencia pertenecen a la Region Hidroldgica Yucatan Norte, cuenca de
Quintana Roo.

Esta reglon abarca el 33% de la superficie total del estado y se caracteriza por no presentar
rios superficiales, con un coeficiente de escurrimiento de O a 5%. La zona delimitada desde
Tulum hasta Xcaret presenta un coeficiente de escurrimiento de 10% a 7%. El resto de la
franja costera del Estado presenta las mismas caracteristicas predominantes de la Region
Hidrolégica RH-32. :

Cuerpos de aguas temporales o semipermanentes

Fuera de los limites del predio, solo existe una pequefia hondonada inundable dicha
hondonada forma parte de un drea de conservacion dentro del Fraccionamiento. Cabe aclarar
que el proyecto no tiene injerencia sobre dicha hondonada y en ninguna de sus etapas se
considera su aprovechamiento y no se considera ninguna actividad en sus inmediaciones o
dentro de ella. ‘
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Tipos de costa.

Por otro lado, de acuerdo con la clasificacién de tipos de costa de la SEMARNAT, la zona del
desarrollo es acumulativa, ya que el material que constituye el sustrato, es arena fina de
color blanguecino, producto de arrastres sedimentarios maritimos calcareos provenientes
de la desccmposicion de organismos, principalmente moluscos, microorganismos y corales,
de los manchones de arrecifes que se ubica a

£00m de Iz costa.

Aspectos bioticos

Con la finalidad de describir el medio bidtico del sitio donde se desarrollara el proyecto, es
importante remarcar que el predio estd inmerso un fraccionamiento que data de 1985 segln
documentales ofrecidas como anexos, y a lo largo de este tiempo se ha venido desarrollando
y durante estas 3 décadas. Dicha superficie ha recibo el embate de fuertes huracanes
categoria 4 y 5 y un desarrollo inmobiliario, que son la principal causa de la pérdida o
modificacidn de la vegetacién en esta la franja costera.

/%ctualmenite la vegetacién en esta franja costera determinada como area de influencia
directa la vegetacion es muy escasa y se limite a especies ornamentales contenidas en los
ardlnes de las casa habitacion ya construnda '

a) Vegetacion terrestre

Como ya se ha venido manifestando en el cuerpo de este estudio no existe vegetacion
terrestre por lo que no se llevd a cabo ningdn muestreo v por lo tanto no eX|ste un plano de
vegetacion que se relaciones con las obras.

) Fauna sifvestre

Considerando que el drea de estudio ya ha sido modificado por-la construccién de otras
viviendas y villas, lo que invariablemente fue un elemento que influyé en la modificacién del
nabitat para la fauna silvestre en el sito del proyecto.

fMamiferos

Para realizar la evaluacién o muestreos de los mamiferos silvestres, se emplearon los métodos
de identificacion directa (especies observadas), los métodos indirectos no se aplicaron pues
no se observaron rastros huellas 6 excretas de mamiferos silvestres en el predio del proyecto.

B g,
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Sin embargo, se pudo observar en los alrededores del desarrollo la presencia de especies
tolerantes a la actividad humana de habitos generalistas como el coati Nasua narica y
tlacuache Didelphis marsupialis y ahora compiten con especies introducidas como gatos
perros domésticos los cuales también contribuyen al desplazamiento de la fauna silvestre a

otras zonas mas lejanas.

Anfibios y reptiles

Arreglo snstematlco de las espec;es de reptlles reglstradas en el predio.

{lguana - lguanidae . Ctenosaura similis
| Prhynosomatidae | Sceloporus sp. -
! | Polychridae Anoli

(Ctenosaura s:mlhs) como espeae Amenazada (no endemlca) seguvn la NOM 059-SEMARNAT-2001.

No obstante la playa adyacente se conserva como una franja natural y aunque &r ios
recorridos no se pudo observar ningin nido, nirastros de arribo de tortuga marina; el hecho
es que la playa adyacente es apta para la anidacién de tortugas, aunque debido al graco de
urbanizaciéon de la zona y luminosidad nocturna, asf como las actividades de los hoteles al
norte y al sur con sus fuertes faros que alumbran la playa y el mar por las noches, aln podria
presentar anidaciones.

De conformidad con los antecedentes con que cuenta esta Delegacion, la Direccién General
de Vida Silvestre de la SEMARNAT emitié permiso de aprovechamiento no extractivo para la
zona adyacente (Lado Sur Playa Paraiso) ? y de conformidad con dicha autorizacién, durante
la temporada de arribo y anidacién del afio 2016, se realizaron acciones de proteccion y
conservacion de las especies de tortugas marinas: tortuga carey (Eretmochelys imbricata),
ladd (Dermochelys caridcea), tortuga blanca (Chelonia mydas) y tortuga caguama (Caretta
caretta).?

2 Oficio SGPA/DGVS/02768/16 de fecha 22 de marzo de 2016, mediante ¢l cual se autorizé el aprovechamiento no exirictivo
del Programa de Proteccion y Conservacién de Tortugas Marinas de las Playas del Municipio de Solidaridad.

% Estas 4 especies de tortugas marinas se encuentran listadas en la categoria de especies en peligro de extincion de conformidad
con el listado de 1a norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de M#xico
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo.

‘V.,m X4

e 3%‘:

\,f \V\ﬂ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, Méxice,
P Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 20 de 73

g s e



Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Subdelcgacion de Gestidn para la Proteccidn

Amhaentai y Recursos Naturaics

1 de Gestidn Ar i

. Riesgo Ar
NECRETARIA DE cloyiiesso
AMEUDIO AMBIENTE

N frEld
LI

EECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1046/17 03 2 6 2

Aves.

En el caso de la Clase Aves, y de acuerdo con las observaciones de campo, se registraron
un total de 11 especies distribuidas en 5 64rdenes y 8 familias, en el habitat que se
presentan en transito en la superficie del predio y en las zonas litorales de la zona
federal adyacente.

Arreglo sistematico de las especies de aves registradas en la zona del proyecto

Fregatidae ! Fragata magnificens
(Falconlformes | Cathartidae | Cathartus aura
Columbiformes | Columbidae
 Plciformes ; Melanerpes aurifrons |
,,Paseriformes e - _;Cyanocorax mono d
| Quiscalus mexicanus
Msmldae | Mirmus gilvus.

>Embeﬁz!dae T T cterus cuculiatus T

Paisaje.

Los componentes del paisaje en la superficie tomada como 4rea de estudio, (franja de 8

lotes entre ZOFEMAT y Avenida Playa Paraiso) presenta pequefios  fragmentos de

vegetacién nativa mezclada con vegetacion de tipo ornamental y pastos decorativos que

adornan los jardines de las edificaciones (viviendas unifamiliares y multifamiliares), es claro

también observar en los camellones de la avenida Playa Paraiso la mezcla de vegetacion
nativa de la region con vegetacuon del tlpo exodtica no invasiva.

El drea sujeta a analisis cuenta’ con escasa vegetamon mostrando perfiles -mixtos de
vegetacién nativa y exética, la cual cumple solo una funcién: ornamental dentro de los jardines
y sin la posibilidad para constituir un habitat para la- fauna silvestre. Es perfectamente
dtstmguub!e el uso urbano, cuyos Ilmltes estan establecidos por las lotificacién del propio
Fraccionamiento.

En este mismo sentido, se observa que la zona cuenta con algunos sefvicios (vialidades,
camellones, red de electricidad, alumbrado publico, red de telefonia, red de drenaje pluvial),
cuyo proceso de construccidn sin lugar a. dudas- provoco ‘la transformacién de los
ecosistemas presentes.

,m “o
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De acuerdo con la metodologia de MOPU (1987) y Escribano et.al. (1987), se identificaron
y describieron los componentes del paisaje de la zona de estudio en la cual esta el predio
(Lote 33) con la finalidad de establecer las caracteristicas del mismo.

Planicie costera

Rocoso adyacenie
Arena calcarea.
Intermareal
Mediana
Alta
Baja
Baja
Secundaria
Herbacea
Baja
Escasa-nula
Nuio
Nula
Residencial unifamiliar
35%

Arenoso
Dominante
Agradable

Natural

Visibilidad

La topografia del predio revela una superficie plana, la cual se ha considerado para el disefio
de la construccion y permitir una visibilidad orientada hacia la linea de costa desde el interior

de la construccién.

Por otro lado desde el exterior de la construccion y del lote se mantienen espacios libres que
permite una amplia visibilidad esto se logra con la integracién de la altitud del terreno naiural

y el disefio arquitectdnico de la casa misma.

Calidad paisajistica

La morfologia del lugar y su colindancia directa con la zona federal maritima terrestre
(playa), asi como el mismo fondo escénico en el cual estd inmerso el sitio de estudio hacen
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del proyecto un gran elemento a integrarse a la calidad suburbano paisajistica del lugar asi
como al proyecto mismo de tener una inmejorable visibilidad, ademds proyecto contempla
integrar en sus dreas jardinadas elementos vegetales de la flora nativa que permitan una
imagen homogénea y natural y de integracién total.

Fragilidad

Dado que el proyecto se ubicard en un lote dentro de un fraccionamiento perfectamente
establecido que cuenta con la infraestructura y servicios basicos ia fragilidad del proyecto en
relacion al entorno es muy baja ya que es un uso y destino

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

V. Que la fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién al promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso,
con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la
informacion proporcionada en la MIA-P e informacién adicional ingresada, los
instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

| DECRETO Y/O PUBLICACION | FECHA DE PUBLICACION
INSTRUMENTO APLICABLE | A S o o ‘ a0t

A. Decreto por el cual'se establece el |
Programa de Ordenamiento: | - ;
Ecoldgico Marino y Regional del |*  Diario Oficial de la Federacién
Golfo de México y Mar Caribe, |
Quintana Roo.

B. Programa de Ordenamiento-
Ecologico Local del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo. .. , Nl
C. Programa Municipal de Desarrolfo |* Periddico Oficial del Gobierno del -

31 de noviembre de
2012 -

Periddico Oficial del Gobierno del |

ited ; 5. AYQ DE 2009
Estado de Quintana Roo 2 DE-N} 2

20 de diciembre de 2010

Urbano de Solidaridad 2010-2050. *| " Estado de Quintana Roo
28 ey
Je 8% .
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D. Norma oficial mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies  nativas  de
México de flora y fauna silvestres- | - pyo 5 Oficial de Ia Federacién 30 de diciembre de 2010
Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.

VL. Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala
que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbaro, decretos de
4reas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resuiten
aplicables, al respecto, esta Delegacién Federal realiz6 el andlisis de la congruencia
del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando IV del presente oficio,
del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) vy de
conformidad con las coordenadas de la pretendida ubicacion del proyecto, el sitio
donde se pretende ilevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Marinoc y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio Programa, publicado en ¢l Diario Gficial
de la Federacion el 24 de- nowembre de 2012; incidiendo en la Unidad de Gestion

Ambiental 139.

De lo anterior esta autoridad federal advierte que la UGA 139 de nombre Solidaridad
corresponde a una unidad de gestién ambiental regional, que prevé aplicar acciones
y criterios de zona costera inmediata Mar Caribe; y conforme a lo citado en los
articulos Segundo y Tercero del el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecol4gico Marino, sélo da a conocer la parte Regiona! de
dicho programa, para que surta efectos legales a que haya lugar, siendo los
Gobiernos de los Estados quienes expediran mediante sus 6rganos de difusién oficial
la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional
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del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es
considerada en el presente analisis.

B. Que de acuerdo con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL), publicado en el
periodico oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 y con base en
la cartografia disponible de este instrumento legal, el sitio donde se pretende ubicar
el proyecto se encuentra inmerso en la Unidad de Gestion Ambiental 17,
aplicandole las siguientes politicas y usos:

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL

[CUCLGMI  CORREDOR TURISTICO PUNTA BRAVA-XCALACOCO.
POLITICA Conservacio
AMBIENTAL n
) PORCENTAJE
SUPERFICIE 2,922.95 hectareas bdaarlaliy 1.47 %

Esta unidad presenta en varias de sus secciones amplias areas
ocupadas por manglares, los que se ubican entre la costa y la
ESCENARIO INICIAL | vegetacion de selva lo que condiciona el desarrollo turistico en la
actualidad, la vegetacion existente se encuentra fragmentada, y
recientemente afectada por los huracanes Wilma y Emily.

Se prevé un crecimiento de baja densidad que permita mantener la
mayor parte de la vegetacion existente como parte de las éreas
naturales dentro de cada desarrollo. La existencia de manglares lleva a
la realizacién de disefios novedosos para la industria turistica.

La ecoeficiencia es el elemento clave que distingue a los desarrolios de
esta zona, se logra una integracién de los elementos naturales en el
LINEAMIENTO disefio de los proyectos que elimina practicas de alto impacto ambiental.
AMBIENTAL El manejo de residuos sélidos, manejo y disposicién final de aguas
residuales operan bajo estandares superiores a los establecidos en la
normatividad vigente. '

TENDENCIAS

L
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o Se mantiene la cobertura del manglar y las éreas afectadas se
restauran.

e Ei 65 % de la vegetacion natural remanente se mantiene y anriquece.

¢ Solo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de la superficie
desarroflable.

s Se realizar una disposicion adecuada de aguas residusles y sus

subproductos
ESTRATEGIAS ¢ Se reduce el consumo eléctricc convencional con el empleo de
AMBIENTALES sistemas alternativos.

e Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la aridacion
No se genera contaminacién al manto fredtico ni al suelo.
e Se promueve la certificacion ambiental de los Hoteles.

o Se registra en bitacora ambiental en cumplimiento de la normatividad
de cada proyecto y el proceso de cambios de uso del suelo.

Los desarrolladores reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus

residuos.
VOCACION DE USOQ | Turistica.
DEL SUELO
usos Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo, parque recreative,
CONDICIONADOS comercial, equipamiento, reserva natural, marina. (
usos Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial,
INCOMPATIBLES minero.
CR__HTERIOS ‘DE , Uso’ CRITERIOS ESPECIFICOS
REGULACION Turistico 7 13 20,27,52, 54 79 80,81, 85,86,93,95,100.
ECOLOGICA ’ )

El proyecto se ajusta en lo general al uso de suelo suburbano que estabiece el POEL. A
dicho proyecto, le aplican Gnicamente los criterios de regulacnon ecolégica general, y los
de caracter especn‘lco al uso suburbamo4

% Uso de suelo suburbano. Aprovechamiento del territorio fuera de los centros de poblacion, para el
establecimiento de fraccionamientos habitacionales suburbanos o rurales en los términos que establece la Ley
de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo.

§§.0 1g
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Las actividades, obras y proyectos que se
pretendan desarrollar dentro del drea municipal,
deberdrn dar cabal cumplimiento a lo establecido en
el marco normativo ambiental  vigente,
considerando de manera enunciativa pero no
limitativa, Tratados Internacionales suscritos por
México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas

El presente capitulo de vinculacion con Ia
legislacion ambiental vigente, es con la
finalidad de dar cabal cumplimiento a lo
establecido por la presente medida, de
manera, que en los diversos apartados del
mismo, se describen las regulaciones legales
y el grado y forma de cumplimiento del

Oficiales Mexicanas, Reglamentos Federales,
| Estatales y Municipales, Declaratorias y Decretos,
Planes y Programas de Manejo, aplicables en
materia ambiental, urbana, manejo de residuos,
proteccién de flora y fauna y emision de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal
i Maritimo Terrestre; por lo que no se describen
& ‘| como criterios las obligaciones, limites mdximos
: permisibles o cualquier otro pardmetro establecido
por estos instrumentos de cardcter obligatorio.

proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: En el Considerando 5 del presente oficio Resolutivo se analiza la
vinculacién del proyecto con los instrumentos normativos ambientales federales aplicables y de manera
esoecifica en cada uno de ellos se indica el cumplimiento o incumplimiento que se advierta por esta
autoridad con respecto a las pretendidas obras y actividades del proyecto.

-CGO2| Antes del inicio de cualquier obra o actividad se | Dadas las condiciones del predio (ausencia
deberd ejecutar el rescate selectivo de | total de vegetacién con valor ecolégico) no
| vegetacién en el drea. de ‘aprovechamiento® | se.considera ningln rescate.

| proyectada. La seleccién de las especies, el.ndmero- - ’ o

| de individuos por especie a rescatar y la densidad
minima de rescate, los métodos y . técnicas-
1{ aplicables, asi como, el menitoreo del programa-se
determinardn y propondrdn. en un estudio
técnico o programa gque deberd acompanarse
al estudio de impacto ambiental aph'cable_. al
proyecto. Las actividades “~de -~ rescate - de
vegetac;on deberdn obtener de manera previa:
a su inicio la autorizacion correspond:ente

5 Area de aprovechamiento: Es aquella que se aplica a-las unidades de gestién ambiental en donde se
pueden realizar cambios masivos en el.uso de suelo. Es la fraccién de la superﬂae total del predno en la que
se permite la construccién de todas las obras del proyecto, incluyéndo reas verdes, jardines, areas libres

(pasillos, plazas, patios), albercas, vialidades, - estacionamientos: 'y ' obras de urbanizacién,
indeperdientemente de que cuenten o no con cobertura vegetal
A X :
@ e'- . : ;o 4
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Analisis de esta Delegacion Federal: Como se indic en los considerandos Il y lll del presente resolutivo v
por las razones expuestas en los mismas, en el predio del pretendido proyecto no existe vegetacion terrestre;
susceptible de ser rescatada y la condicién referida del predio data desde antes de las modificaciones a la Leyl
General del equilibrio Ecolégico v la Proteccién al ambiente del 13 de mayo de 2016, por lo que el presente
crlteno no resulta vinculante para con el presente proyecto.

3 Previo al inicio de cualquier obra o actividad se | Dadas las condiciones ambientales del predio
deberdn ejecutar medidas preventivas orientadas | no se considera necesaria ninguna acciéon o
a la proteccion de los IndIVIdUOS de fauna silvestre | medida para la proteccion de fauna silvestre
presentes en el drea de aprovechamiento | al interior del predio. Sin embargo se
proyectada. La seleccion de los métodos y | colocaran letreros para no molestar, cazar,
técnicas a apllcar se determinard con base en un | cualquier especie que transite o cruce por el
estudio técnico o programa que deberd | predio durante la construccion.
acompanarse al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las medidas deberdn obtener
de manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente. ,

Analisis de esta Delegacion Federal: Como se indicé en el considerando lli del presente resolutivo y por
las razones expuestas en el mismo, no obstante que en el predio del pretendido proyecto no existe
vegetacién y se ha modificado el habitat disponible para la fauna silvestre, la MIA-P refiere la existencia en
el predio del proyecto de iguanos como Ctenosaura similis, Sceloporus sp. Yy Analis sp., con respecto a los
cuales en el Capitulo VI, pagina 148 de la MIA-P se indica la |mplementac10n de medidas para el manejo
y proteccién de fauna, facilitando que ésta se desplace por si misma hacia zonas mas seguras y en su caso
se informe al residente de obra para que intervenga directamente en el desplazamiento o en su caso avise
a las autoridades para su captura y liberacidn en sitios seguros cercanos (reptiles); para el cumplimiento
del presente criterio, se condiciona a la promovente a la implementacién de un programa especifico para
la protecciény mane]o de herpetofauna considerando que de los iguanos sefialados C. similis se encuentra
listada en la categoria de especie amenazada no endémica.

Los  proyectos de cualquier indole deberan|las =~ areas ajardinadas  incorporaran
incorporar a sus dreas -verdes vegetacién nativa | vegetacién nativa propia de estaregion.
propia del ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo de
flora exética que no esté incluida en el listado de
flora exética invasiva de la Comisién Nacional
para el Conocimiento 'y Uso de la Biodiversidad
CONABIO. La seleccién: de especies a incluir en las
dreas verdes, asi como el disefio de las dreas
ajardinadas deberd sustentarse en un Programa de
Arborizacién y ajardinado que deberd acompanar
al estudio -de impacto ambiental aplicable al
proyecto: Se deberd emplear una proporcién de 4
a 1 entre plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

Av. insurgentf_s No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mdxico,
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Analisis de esta Delegacion Federal: Como anexo F a la informacion adicional a la MIA-P, el promovente
adjuntd un Programa de restauracion de la duna costera que incluye el componente de restauracion de I3
cubierta vegetal de la superficie del predio sin vegetacion que resultara excedente al desplante propuesto
para las edificaciones del proyecto, con dicho Programa tendiente al cumplimiento del criterio CG-25
también se prevé el cumplimiento del presente criterio.

“CGAS5 | Con la finalidad de evitar el fraccionamiento de | El predio carece totalmente de

los ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones | vegetacién por lo que no se hizo un estudio
se deberdn agrupar las dreas de aprovechamiento | de  zonificacion ambiental (plano de
y mantener la continuidad de las dreas de vegetacic’)h)

vegetacion natural para lo cual el promovente '
deberd presentar un estudio de zonificacion
ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la
infraestructura planteada por el proyecto
| utilizando preferentemente las dreas perturbadas
por usos previos o con vegetacion de acahual. '

1+ En el desarrollo de -los proyectos se debe | Dada las:condiciones naturales del predio no
realizar el aprovechamiento integral de |los | existe tierra vegetal.

| recursos naturales existentes en el predio, por lo
gue serd obligatorio realizar la recuperacién de
tierra vegetal en las superficies que se desmonten,
asi como el triturado y composteo de la madera
| resultante del desmonte -que -se autorice. Los |-
materiales obtenidos . . no . podran cooser|
comercializados-salvo autorizacién expresa: de la:
autoridad correspondiente- si no. aprovechados. en
e | el me}omm:ento de dreas verdes de equ:pamlento
S | y/o de donacién.

An&éasus de esta Delegacion Federal Como se indico en Cons;derando fll incisos A y B del presente
reso%mvo y por las razones expuestas en los mismos, en el predio del pretendido proyecto no existe
vegeTaCIon terrestre, y en virtud de la antigiedad manifestada de dicha condicion, no es viable la
recuperacidn de tierra vegetal del mismo, por lo anterior estos criterios no son vinculantes para determinar
la ubicacién de las edificaciones del proyecto o el aprovechamiento de recursos de dicho predio.

LRV
87, T o
;m\w Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 29 de 73




SEMARNAT

L e

SECRETARIA DFE
., MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Delegacion Federal en el estade de Quintan

= Roo

Subdelegacion de Gestisn parafa Protcccion
y Recursos Nutur:

de Gostidn An

tGy i

Departamento d

OFICIO NUM.: 04/SGA/1046/17

Los proyectos que generen aguas grises etc,
deberdn disponerlas a través de un sistema de
tratamiento de aguas residuales propio que
cumpla con la normatividad vigente aplicable, la
| descripciéon del sistema de tratamiento  debe
{ incorporarse al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto, solo se permitird la
reutilizacion de aguas residuales tratadas
cuando estas cumplan con la normatividad
ambiental vigente.

La casa habitacibn contard con un
biodigestor para de tratamiento de las aguas
residuales. Sus caracteristicas y ficha técnica
estan  descritas en el  apartado
correspondiente.

resolutivo para dar cumplimiento a lo previsto en el POEL.

Analisis de esta Delegacidon Federal: El disefio del proyecto prevé la instalacion de una red de captacion
y canalizacién para el sistema de drenaje que constara de tuberfa tipo PVC sanitaria que conducira las
aguas negras y grises a un sistema de tratamiento primario a un sistema biodigestor Rotoplas de 1300 L,
cuya descripcién técnica se adjunté a la MIA-P, dando cumplimiento al presente criterio.

El sistema de tratamiento sera complementado conforme a lo que indica esta autoridad en presente

] En cualquier obra debera estd separada la
canalizacién del drenaje pluvial del drenaje
sanitario. ST

Se ‘cumplird con la presente medida,
implementado pozos pluviales de absorcion
en puntos estratégicos, ubicando rejillas y
trampas de sélidos como lo estabiece la
presente medida.

La canalizacién del drendje pluvial hacia el mar o
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcién
podrd realizarse previa filtracién de sus aguas
con sistemas de. decantacion, trarﬁpcisde grasas
y sélidos u otros que garanticen la retencién de
sedimentos o - contaminantes v deberd  ser
aprobada por la comisién Nacional el Agua.

El proyecto no considera la canalizacion
de drengje pluvial hacic el mar.

no se prevé el incumplimiento a los presentes criterios.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente se prevé separar
la canalizacion del drenaje pluvial del drenaje sanitario, ubicando rejillas y trampas de sélidos, por lo que

| Los- materiales calizos 'y los recursos  naturales
que se utilicen durante la construccién de un
proyecto deberdn provenir de fuentes y/o bancos
de material autorizados.

Se  cumplira con la
presentando facturas
empresas autorizadas.

presente medida,
de compra de

ev”; *”o’;

‘?m - . - . . , -
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il En

el manejo de dreas verdes, campos,
canchas, pistas, viveros, plantaciones,
sembradios, y para el control de pestes y plagas,
s6lo se permite el uso de sustancias autorizadas por|
la Comisién Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes |

Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

En caso de emplear insumos
agricolas para el control de plagas o
fertilizacibn de plantas en las areas

verdes de la casa, seprocuraraelusode
sustancias autorizadas por la Comisién
Intersecretarial para el Control del Proceso y
Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias
Téxicas (CICOPLAFEST), tal y como lo marca
la presente medida.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente con respecto al
control mediante facturas de empresas autorizadas para la adquisicién de materiales calizos y recursos
naturales para las actividades de construccién, asi como el uso de insumos agricolas o fertilizantes
autorizados por la CICOPLAFEST para el manejo de area verdes, no se prevé el incumplimiento a los
presentes criterios.

CG12

| sustentarse en un estudio técnico o programa en el
| que se establezcan los indicadores. de calidad
ambiental que permitan identificar la eficacia de |.

1 la biota,

| estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto.
| EI promoverte deberd entregar copia de las

Los proyectos que se realicen fuera de los

centros de poblacién en predios mayores a 5
hectdreas, deberdn a cabo un monitoreo del
desempeno ambiental del proyecto, el cual deberd

las mediadas sobre los principales componentes de
asi como los métodos, técnicas que
permitan medir tales indicadores y los tiempos'y
mecanismos para la  interpretacion de - los
resultados. Este estudio deberd acompafar al

reportes a la SEDUMA pdra su inclusién en la
bitdcora ambiental.

Esta medida no aplica pues el predio
tiene una  superficie de 1,057.50 m2 6
0.15 has.

Araaissus de esta Delegacion Federal g presente criterio no es vmculante con el proyecto en razon de las
dimensiones del predio, equivalente a 0.15 has.

CGiE

‘| dentro del predio, ni la vegetacron circundante,
| debiéndose trasladar al sitio-de disposicién final de
| residuos de manejo especial- que establezca el

Los residuos derivados de Jlas obras -no. se
dispondrdn sobre la vegetac:on remanente

municipio o el estado.

Para el caso de residuos pétreos o de
material. de construccnon los mismos son
acumulados en areas sin cobertura vegetal,
donde seran finalmente trasladados al sitio
de disposicion final - del municipio de
Solidaridad.
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Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando la inexistencia de vegetacion natural en el sitio del
proyecto y de acuerdo con el manejo propuesto para los residuos derivados del proceso de construccion,
no se prevé el incumplimiento al presente criterio.

[ Estd prohibida la introduccién de especies de Se dara cumplimiento a esta disposicion
flora o fauna exéticas o invasoras incluidos en | Y9 qu€ no se incorporaran especies exoticas
los listados de la CONABIO, en dreas naturales, 51 B D R D

cavernas y cuerpos de agua superficiales o
| subterrdneos. La introduccién y manejo de
4 especies exéticas solo se permite en dreas
modificadas previa autorizacion de la SEMARNAT
| ola SAGARPA.

Se excluye de esta restriccion las especies de
plantas ornamentales tropicalizadas de uso comin
| en la zona norte de Quintana Roo que se destine a
la conformacién de dreas verdes o jardines.

Analisis de esta Delegacmn Federal: De acuerdo con el listado de especies vegetales propuesto en el
programa de restauracion de duna costera, no se prevé la introduccion de especies exoticas en las areas
ajardinadas del proyecto, dando cumplimiento al presente criterio.

oh¥ Bag
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€CG15

Los promoventes que pretendan llevar a cabo obras
0 actividades en zonas en que se construyan como
sitios de anidacién o reproduccién de una o mds
especies incluida en la norma oficial mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001 deberan
implementar  acciones que aseguren la
disponibilidad de sitios de anidacién y reproduccién
de tales especies. Estas acciones deberdn estar
sustentadas en un plan de manejo de acuerdo con
la Ley General de Vida Silvestre, que deberd
acompanar al manifiesto de impacto ambiental o al
informe preventivo aplicable al proyecto. Las
acciones deberdn obtener de manera previa a su
inicio la autorizacién correspondiente. ’

Marinas ‘en las Playas-.del municipio de

‘mismo que estard adscrito a la Direccidn
General de Infraestructura, Desarrollo Urbano

En la informacion adicional a la MIA-P el
promovente manifest4: Debido a que ya se
cuenta con un Programa Proteccion vy
Conservacién de Tortugas Marinas de las
Playas del Municipio de Solidaridad de acuerdo
al oficio SGPA/DGVS/02768/16 de fecha 22
de marzo de 2016, dirigido al C. Eduardo
Moretin  Ocejo, Director General de
Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano
del municipio. El promovente firmé un
Convenio de Colaboracién con el Municipio de
Solidaridad, a través de su presidenta
municipal la Lic. Marfa Cristina Torres Gémez,
con la comparecencia del C. Asuncién Ramirez
Castillo, Tesorero y del Ing. William Saulceth
Conrado Alarcén, Director General de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del municipio y por parte del
promovente el Lic. Fernando Antonio Mata
Salazar en su caracter de apoderado legal del
Sr. Denald Lee Yount. El objeto primordial del
convenio .es unir esfuerzos econdmicos y
humanos para la realizacion de las actividades
de proteccién y conservacién en el manejo de
tortugas marinas y asi-dar cumplimiento a los
objetivos - del Programa de Proteccién vy
Conservacion en el ‘Manejo de Tortugas

Solidaridad . Quintana Roo. Asi como la
contratacién de personal técnico de campo,

y Medio Ambiente.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente en la informacion
adicional a la MIA-P, ha celebrado un-convenio tendiente a unir esfuerzos-econémicosy humanos con el H.
ayurtamiento del Municipio de Solidaridad tendiente a la realizacién de actividades de proteccién y
conservacion en el manejo de tortugas marinas que se desarrollaréd al amparo de la autorizacién de
aprovechamiento no extractivo otorgada a la ' autoridad * municipal mediante el oficio
SGPA/DGVS/02768/16. Para dar cumplimiento al presente criterio se condicionard a la promovente a
renovar el citado convenio anualmente durante la operacién del proyecto si'se detecta la ocurrencia de
anidacion de quelonios marinos en la zona adyacente'al proyecto. ;
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6| Los campamentos para trabajadores de la

i construccién deberdn ser dignos para la vida
humana, contar con servicios sanitarios, agua
potable, un reglamento para el manejo de residuos
sélidos, asi como una estrategia de proteccion civil
para atender las alertas por fenémenos hidro
meteorolégicos. La proporciéon de  servicios
sanitarios serd de al menos 1 por cada 25
trabajadores.

Por las dimensiones del proyecto no se
contempla el campamento de obra, sin
embargo se instalard una letrina por cada 10
trabajadores.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado por el promovente el presente
criterio no es vinculante en lo relativo a algin campamento para trabajadores, en razén de que no se
lmpiementara debido a las dimensiones del proyecto y la proporcién de letrinas proyectadas en razon del
nGmero de trabajadores dara cumplimiento a los previsto en el presente criterio.

El uso de fuego estara condicionado a lo
| establecido en la norma oficial mexicana NOM-
015-SEMARNAP/SAGAR-1997.

No se usara fuego durante las etapas de
preparacion y construccién.

Los proyectos que se realicen fuera del centro

de poblacién, en predios mayores a 5 hectdreas,
| durante ‘las etapas de preparacion del sitio y
construccién, deberdn presentar de manera
semestral a la SEDUMA para su inclusién en la
bitdcora -ambiental, un plano georefereni:iado
(UTM, datum WGS-84, zona 16Q) de las dreas
aprovechadas dentro -del predio, en donde se
especifiquen los ttpOS de vegetacion afectados y su
superfrc:e

No aplica, ya que el predio cuenta solo con
1,057.5 m2 de superficie.

Para - la apertura de caminos de accesc y
vialidades de cualquier tipo fuera de los centros de
poblacién se requiere contar conla autonzac:on de
cambio de uso de suelo que por excepcién - emite
la - autoridad. * federal correspondiente.

El proyecto de casa habitacion se ubica
dentro de un fraccionamiento que ya cuenta
con accesos y vialidades. No se reguiere de
accesos adicionales.

‘?yw ia,
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CGaz

El uso de explosivos, estard regulado por los
lineamientos de la secretaria de defensa
nacional y la normatividad aplicable. Previamente
a la autorizacién de explosivos deberd entregarse a
la autoridad competente en materia de proteccién
civil correspondiente que deberd estar disponible al
publico en general.

En ninguna etapa del proyecto se contempla
el uso de explosivos.

€623

Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas
de desarrollo generen residuos peligrosos deberdn
contar con un almacén de residuos peligrosos y
disponerlos a través de una empresa autorizada
en el manejo de los mismos, conforme a la
legislacion y normatividad ambiental aplicable en la
materia.

El tipo de proyecto casa habitacion no
generara residuos peligrosos de manera
significativa, sin embargo éstos serdn
almacenados en contenedores con tapa y
dispuestos por una empresa autorizada.

Araa!ms de esta Delegacion Federal Conforme a lo manifestado por la promovente los presentes
criterios no son vinculantes con‘el proyecto en razén de que no se prevé utilizar fuego en las etapas de
preparacién y construccron las dimensiones de predio de 0.106 ha, que no sera necesario realizar accesos
y vialidades en razén de la existencia de accesos y vialidades, que no se prevé la utilizacién de explosivos
en alguna etapa del proyecto y que no se prevé generar residuos peligrosos en‘voltimenes significativos

- CG20

El establecimiento de viviendas o unidades de
| hospedaje de cualquier tipo, deberd ubicarse a una

| distancia mayor a 1,000 metros medidos a partir

del pozo de extraccién de agua potable de fa red
publica para abasto urbano mds cercano..

Este criterio es ‘de observancia pues estd
dirigido a‘los Ayuntamientos.

Asimismo, el predio se encuentra a mds
30,000 metros de los pozos de captacion de
agua potable de lared pubhca para abasto
urbano mds cercano.

Para los fines de aplicacién de este instrumento, en

1 particular parala definicion de competencias para

la evaluacién en materia de impacto ambiental, la

| zona costera o ecosistema costero del municipio
Solidaridad fuera de los centros de poblacién éstd |

delimitada entre la zona federal maritimo terrestie
y la carretera federal 307. El territorio localizado al

| poniente de la carretera federal 307 se considera

zona continental.

El proyecto se define Como una casa
habitacién y basado en este criterio estd
ubicado en una comunidad asentada en
ecosisterma costero. :

Araaﬁssas de esta Delegacion Federal: La ubicacion manlfestada del, proyecto con respecto al pozo de
extraccién de agua potable de la'red pubhca para abdsto urbano mds cercano da: cumplimiento a lo
previsto en el criterio CG 20 y por su localizacién el proyecto se ubicaen un ecos:stema costero.
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CGA8 . La superficie que se permite ocupar en un predio
serd el drea de aprovechamiento mdxima permitida
| para el desplante de las obras provisionales o
definitivas proyectadas, incluyendo obras de
urbanizacién (red de abasto de agua potable, red de
alcantarillado sanitario, planta de tratamiento de
aguas residuales o fosas sépticas, red de
electrificacién y alumbrado, obras viales
interiores, estacionamientos y las que se requieran
para la incorporacién del proyecto, asi como los
| jardines, dreas publicas, albercas y dreas
verdes.

La superficie restante deberd mantenerse en
condiciones naturales siendo responsabilidad del
propietario su preservacion y proteccion.

No se contabilizan los senderos, brechas o
andadores peatonales al interior de las dreas
| naturales que se conserven dentro del predio y que
| sirvan para intercomunicar las diferentes dreas de
instalaciones o servicios dentro del proyecto.

Las dreas previamente desmontadas o© sin
vegetacién dentro del predio podrdn formar parte
del drea de aprovechamiento permitida y deben
considerarse en primer lugar para el desplante de
las obras. que se proyecten.. Cuando por motivo del
| disefio-y. funcionalidad de un proyecto no resulte
conveniente el uso de las dreas previamente
desmontadas, podrd solicitarse el aprovechamiento
de otras dreas siempre que el promovente se obligue
a reforestar las dreas afectadas que no utiliza,
situacion que deberd realizar de manera previa
1 a la etapa de operaciéndel proyecto. Cuando el
drea afectada dentro del predio sea mayor al drea
| de aprovechamiento madxima permitida en el
| mismo, el propietario deberd implementar medidas
tendientes a la restauracién ambiental de la
superficie excedente de manera previa a la
conclusién de la etapa de construccién. Dichas
medidas deberdn sustentarse en un estudio técnico
| 0 programa de restauracion que deberd acompanar
al manifiesto de impacto ambiental o al informa
preventivo aplicable al proyecto. Las actividades de
restauracién ambiental deberdn obtener de manera

El  proyecto tiene una superficie de
aprovechamiento de 35.29% el cual esta
por debajo y dentro de la superficie gue se
permite aprovechar que para la UGA 17 enla
que se ubica el proyecto es 40%

La superficie restante se mantiene en
condiciones naturales, y sepropone la
restauracién (reforestacion con platas
nativas conformando asf jardines naturales.

En el anexo F de la informacién adicionai a la
MIA-P, se adjunta un Programa de
Restauracién del predio, de todas aquellas
dreas que no serdan ocupadas por el despiante
de la casa. Entre ellas se localiza una zona de
154.98 m2 que colinda con la Zonc federal
Maritimo Terrestre y que serd para la
Restauracion de la Duna  Costera
considerando especies embrionarias,
primarias y secundarias principalmente. Y al
interior del predio, se tendrdn 183.59 m2 de
dreas ajardinadas donde se contemgla un
mayor porcentaje de plantas nativas y
algunas de ornato.

Seé incluye de manera general: La superficie
del predio destinada a restauracion, donde se
conformard una duna costeras, acciocrnies de
reforestacion que se apliccran tato en la duna
costera como en las dreas ajardinadas,
volumenes de suelo a utilizar, listado de
plantas a utilizar, densidad de reforestacion,
paleta vegetal y cronograma de actividades
de manera general.

previa a su inicio la autorizacién correspondiente.

e 9
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Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que el criterio CE 27 aplicable ala UGA 17 en la cual
se circunscribe el proyecto establece que la superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder del
35% del predio y que de acuerdo con la descripcién del proyecto contenida en la MIA-P se prevé que la
superficie total de obras en planta baja ocupen 406.67 m? equivalentes al 38.46% de la superficie total
escriturada del predio, el proyecto supera el [imite previsto para el drea de aprovechamiento permitida por
el POEL.

Por lo antes sefialado se condicionara al promovente para que modifique las dimensiones del proyecto para
que la totalidad obras del mismo no excedan el 35% del predio. :

Asf mismo en virtud de que el programa de restauracién presentado como informacién adicional a la MIA-
P, las superficies previstas de reforestacién suman 338.57 m? (32.01% de la superficie escriturada del
predio), dicho programa debera incorporar una superficie del al menos 65% de la superficie del predio para
dar cumplimiento al presente criterio, dicha superficie equivalente a 687.375 m2.

€626 | Para el aprovechamiento de predios, cuerpos de | No aplica
: agua o cavernas en los que se detecten

vestigios arqueoldgicos, deberd obtenerse de
manera previa al inicio ‘de las ‘obras la
autorizacion  del  instituto - nacional  de
antropologia e historia - (INAH). Si el hailazgo
arqueoldgico se realiza durante el desarrollo del
proyecto se -deberd informar de manera
inmediata al INAH. ‘ =

Anzlisis de esta Delegacién Federal: El presente criterio se considera de observancia y cumplimiento
obligatorio, sin embargo considerando que el sitio existieron obras que fueron previamente demolidas,
conforme a lo manifestado en el considerando .3 subinciso B y que el predio se encuentra actualmente
desprovisto de su vegetacidn, no se ha detectado en el predio del pretendido proyecto-la existencia de
vestigios arqueoldgicos. : ' : ‘

-CG27 | Las obras de infraestructura o equipamiento | El proyecto se ubica en un

regional de interés pdblico solo se permiten con la | fraccionamiento __con obras de
; ' infraestructura autorizadas . segin las

| aprobacién del H. cabildo de Solidaridad y/u otras regulaciones y normatividad aplicable en la
autoridades competentes, previa autorizacién en| fecha de autorizacién vy coqstruccién
materia de impacto ambiental y de cambio de | (1985),y entregado al Ayuntamiento en

989.
uso de suelo de terrenos forestales. e

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando la naturaleza de la obra que se prevé como una
residencia turistica privada, que no corresponde.a alguna obra de infraestructura o equipamiento regional
de interés pubfico el presente criterio no es vinculante con el pretendido proyecto.

.:‘(ub 14’
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T Para el aprovechamiento o uso de especies
vegetales o animales silvestres o nativas, partes de
i ellas o subproductos de los mismos, asi como de los
2 recursos forestales, se requiere que éstos
s\ productos provengan de UMA’s y/o Productores
Y| Forestales autorizados y den cumplimiento a lo
i establecido en la normatividad aplicable.

Para el caso de las labores de ajardinado y
enriquecimiento en general de dreas verdes,
se cumpliré con la presente medida
obteniendo los ejemplares de Unidades de
Manejo  Ambiental (UMA’s).autorizadas o
viveros autorizados.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por la promovente respecto del uso de
especies vegetales provenientes de UMA’s autorizadas o viveros autorizados, para las labores de ajardinado
y enriquecimiento en general de areas verdes, no se prevé el incumplimiento al presente criterio.

Con la finalidad de garantlzar la estabilidad de
las edificaciones, asi como evitar el desplome 0
alumbramiento innecesario del acu:fero o la
afectacién de estructuras y sistemas cdrsticos,
los promoventes deberdn realizar de manera previa
/| al inicio de las obras un estudio de mecdnica de
suelos avalado por un-laboratorio acreditado-ante
la entidad Mexicana de Acreditacién (EMA).

El _proyecto baso su disefo ycimantacion
asi como calculo estructural en los resuitados
del estudio de mecanica de suelos anexo ala
presente manifestacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por la promovente respecto de la
reahzacnon de un estudio geotecmco adjunto a la MIA-P, realizado por un laboratorio de materiales,
mecanica de suelos e ingenierfa estructural acreditado por la EMA y empleado para determinar e! tipo de
cimentacion propuesta y el calculo de capacidad de carga, se da cumplimiento al presente criterio.

Los promoventes deberan implementar un
programa de informacién vy capac:tac;on
ambiental para los trabajadores que viven en los
campamentos de construccion, que los-ilustre sobre

proteccion espec:al para evitar su depredacién.

las especies de flora y fauna que cuentan con

No aphca no existird campamento de obra y
también hay que recordar que no existe flora
en -predio -que pueda ser sujeta de

“depredacion,

Ademas de eso se impartird un peguefo
curso de induccion a los trabajadores para
que respeten las restricciones ambientales y
del propio fraccionamiento.

En caso de que se autorice la ejecucion de obras o
construcciones  sobre  cavernas, secdas 0
inundadas, deberd realizarse programa  de
monitoreo de la misma, el cual deberd

acompahar al mamflesto de impacto ambiental,
| para su aprobacién y en su caso, implementacion.

No aplica
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CG32

En predios en los que existan manglares deberd
cumplirse lo establecido en la ley general de vida

En el lote 33 no existe manglares

silvestre 'y las normas oficiales mexicanas
- .| aplicables.
’E&:m Para la practica de actividades autorizadas al | El proyecto no contempla este tipo de
; interior de cavernas o cenotes, Unicamente se | actividades., por lo que este criterio queda
| permitird el uso de luz amarilla o roja. La cual | sin aplicacion.
solamente se encenderd durante la estancia de los
usuarics.
- €G34 | Se prohibe la disposicién de aguas residuales, No se dispondra de las aguas

con o sin  tratamiento,
inundadas o cuevas secas.

en cenotes, cuevas

residuales en cenotes ni cuevas de ningin
tipo el proyecto en todas sus etapas no
contempla la disposicién de aguas residuales
in situ sino que se hard un tratamiento
primario de las mismas para luego retirar los
lodos del sistema mediante proveedores
-autorizados.

Anaégs:s de esta Delegacion Federal: De acuerdo con o manifestado por el promovente, estos criterios
no son vinculantes con el proyecto en lo relativo a alglin campamento para trabajadores, en razén de que
no se implementara debido a las dimensiones-del proyecto y conforme a lo manifestado por la promovente
el sitio no cuenta con cavernas o cuevas, secas - -0 inundadas, cenotes o manglares

€635 En el apartado correspondiente de Ia
e manifestacién . 'se eXplica..el manejo de
residuos segln corresponde a cada etapa del
proyecto y este manejo ‘no se contrapone a
lo que dispone la ley aplicable al respecto

En los términos que establece la Ley para la
Gestién integral de residuos del estado de Quintana
Roo, los promoventes deberdn aplicar el plan de
manejo de residuos correspondiente durante las
- distintas etapas de desarrollo y operacién de obras
i 0 actividades que se autoricen. .

“Andiisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado por el promovente enel capitulo
Vil de la MIA-P, se proponen medidas tendientes al manejo de residuos sélidos y de mane]o especial que
deberan ser integrados en un Plan'de manejo conforme a las etapas.del proyecto

En el caso de fraccionamientos que se | El proyecto.cumple con este criterio ya que

| desarrollen fuera de los centros urbanos, el drea de

aprovechamiento mdxima-del predio o lote serd
la que establece la Ley de Fraccionamientos del

dicha ley establece para fraccionamiento de
este tipo-.dejar libre mas del 60 % del predio
y en este caso por tanto se cumple este

estado de Quintana Roo. La superficie remanente

criterio sin contradecir el criterio CG 25
deberd mantenerse en cond:c:ones naturales. ‘ L

o8 :.,0
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Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que el pretendido proyecto se pretende desarrollar
en un fraccionamiento habitacional suburbano, para el cual la Ley de Fraccionamientos del estado de
Quintana Roo en la fraccion | del articulo 15 considera que los lotes deberan destinar espacios libres como
minimo 60%, considerando que la superficie pretendida de obras en planta baja es menor al 40%, no se
prevé incumplimiento al presente criterio y se condicionard al promovente para que la superficie remanente
a las obras del proyecto se incorporen en su totalidad al programa propuesto de restauracion de duna
costera adjunto a la informacién adicional a la MIA-P.

La ld??S'dag aplhcable Gf(}"! predloisedl n De acuerdo con lo establecido en este
multiplicando la  superficie total del predio| . . ; ‘ ,

(convertida en hectdreas) acreditada legalmente, | CLeT10> 12 densidad del fote, (de acuerdo al
por el nimero de cuartos, cabafas o viviendas | CE-20), le corresponden 12 viviendas por
permitidos en este ordenamiento para el uso del | hectareas, por lo que de acuerdo con la

suelo especifico. superficie total del lote (0.1057.50 ha),
arroja -un total de 1.2 de viviendas.

.

En los proyectos mixtos la densidad aplicable al
predio se estima por el uso predominante del
proyecto. La densidad no es acurnulable por usos del
suelo. ' ' :

Por lo anterior, el proyecio cumple con éste
criterio cabalmente.

Si un predio estd dividido en dos o mds UGA, a cada
porcién se le aplicara la densidad que corresponde
para cada UGA. En el caso de que obtenga una
¢l fraccién, se realizara el redondea usando solo dos
| cifras significativas como sigue: hasta 0.50 se
reduce al entero inferior, desde ’
0.51 en adelante se incrementa al entero
superior.

{ La densidad para fraccionamientos suburbanosde | En el lote 33 se pretende construir
tipo residencial. es de hasta 12 viviendas |solamente una vivienda unifamiliar con un
residenciales por hectarea, con superficie minima de | COS de 35%, por lo que se le estard por
los lotes de 800 m* y con. un coeficiente de | debajo de criterio, y por tanto dandole
ocupacién del suelo de 40 %. , cumplimiento.

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando la superficie del predio del proyecto equivalente a
0.10 ha, el proyecto cumple con la densidad prevista de 1.2 viviendas, asf el lote cumple fa superficie minima
de 800 y el COS del 38.46 es menor al 40% previsto como limite.

?gb l“

-
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La superficie mdxima de aprovechamiento no

| podrd ascender del 35 % del predio de donde se

realizara el desplante de las edificaciones, obra
exterior, circulaciones, dreas verdes y cualquier otra
obra o servicio relativo al uso permitido. La
superficie restante deberd mantenerse en

condiciones naturales.

Que el proyecto tiene un desplantede 35%
por lo que se dacumplimiento a este
criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que el POEL define Area de aprovechamiento: Es
aque;la que se aplica a las unidades de gestién ambiental en donde se pueden realizar cambios masivos en el
uso de suelo. Es la fraccién de la superﬂue total del predio en la que se permite la construccién de todas las
obras del proyecto, incluyendo areas verdes, jardines, areas libres (pasillos, plazas, patios), albercas,
vialidades, estacionamientos y obras de urbanizacién, independientemente de que cuenten o no con
cobertura vegetal y que de acuerdo con la descripcién del proyecto contenida en la MIA-P se prevé que la
superficie total de obras en planta baja ocupen 406.67 m2 equivalentes al 38.46% de la superficie total
escriturada del predio, superando el limite previsto para el area de aprovechamiento permitida por el POEL.

Por lo antes sefalado se condicionard at promovente para que modifigue las dimensiones del proyecto para
que {a totalidad obras del mismo no excedan el 35% del predio.

£33

Se deberdn establecer letrinas secas

| composteras-o fosas sépticas prefabricadas para la

disposicién y tratamiento primario y secundario de

| las_aguas residuales. El efluente de la fosa séptica

deberd cumplir lo establecido en la normatividad
vigente, la disposicion final-del efluente se podrd
realizar mediante humedales. artificiales que sean
impermeables y no permitan la mf:ltrac:on al suelo
y subsuelo.

tratamiento. Dicho sistema cumple con lo

El agua residual del proyecto se descargara
a un sistema -de tratamiento (biodigestor|
autolimpiable)  para  llevar a cabo el
CONAGUA-

establecido en la NOM-006-

1997.

El manejo y disposicion final de los lodos:y otros

del sistema de tratamiento quelos genere, quien
deberd presentar un reporte semestral ante la
autoridad correspondiente turnando una copia a
la SEDUMA para la inclusién de los resultados de
la bitdcora ambiental, que-indique el volumen de
agua tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y

| otros residuos generados, tratamiento aplicado a
| los lodos resultados del andlisis CRETIB y sitio a

'| forma de disposicion final.

residuos generados en el - tratamiento  de las
| aguas residuales es responsabilidad del propietario

El promovente contratard a una empresa
especializada para. instalar y supervisar la
operacron del biodigestor, que cuente con las
autorizaciones ‘por parte de la SEMA (Gob
Edo), para la recolecta y- transporte de este
tipo de. residuos. Los lodas serdn retirados por
ésta empresa y luego de su’tratamiento el
eﬂuente séptico se derivard mediante una
tuberia.-de 2” a su infiltracién en el terreno,
cumpliendo .con la NOM-006- CONAGUA-
1997, de acuerdo con la ficha técnica del
sistema 'y corroborado con reportes del
andlisis semestrales de calidad del agua de
salida, por un Iaboratono certificado por la
EMA. -
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Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que las especificaciones técnicas del bicdigestor
prevén que es un sistema de tratamiento primario, por lo cual la promovente debera complementar dicho
sistema con tecnologfa adecuada para el tratamiento secundario de aguas residuales, para dar
cumplimento al presente criterio y podra realizar la disposigién final del efluente mediante humedales
artificiales que sean impermeables y no permitan la infiltracion al suelo 'y subsuelo.

7 Los proyectos que pretendan realizarse en | la playa adyacente es apta para la an@daci(qn
predios que colinden con playas aptas para la | de tortugas, sin embargo, no hay evidencia
anidacién de tortugas marinas deberdan incorporar | reciente de anidacion en ese sitio,
&l medidas preventivas que minimicen el impacto | seguramente debido al grado de urbanizacion
negativo a los animales tanto durante la temporada | de la zona y luminosidad nocturna de predios
| de arribo y anidacién de las hembras como durante | contiguos. ~ Asimismo, el sitio tampoco esta
el periodo de desarrollo de los huevos y eclosion de | incluido en el “DECRETO por el que se
las crias. Dichas medidas deberdn manifestarse en | determinan como zonas de reserva y sitios
el estudio de impacto ambiental aplicable al| de refugio para la proteccién, conservacion,
proyecto, para su valoracién y en su caso, repoblacién, desarrollo y control, de las
validacién y autorizacién por la Direccién de Vida | diversas especies de tortuga marina, los
Silvestre de la SEMARNAT - S lugares en que anida y desova dicha especie,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 28 de octubre de 1986”

No obstante lo anterior, se anexa un
apartado especial dentro del capitulo de
medidas preventivas cue contempla las
acciones programadas para minimizar el
impacto negativo hacia los quelonios, en caso
de- presentarse la anidacién de tortugas
marinas.

Anadlisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado por el promovente en fa informacion
adicional a la MIA-P, ha celebrado un convenio tendiente a unir esfuerzos econémicos y humanos con el H.
ayuntamiento del Municipio de Solidaridad tendiente a la realizacién de actividades de proteccién y
conservacién-en el manejo de:tortugas marinas que se desarrollard al amparo de la autorizacién de
aprovechamiento no extractivo otorgada a la autoridad municipal mediante el oficio
SGPA/DGVS/02768/16. En casc de ser procedente se condicionard a la promovente a renovar el citado
convenio anualmente durante la operacién del proyecto si se detecta la ocurrencia de anidacién de
quelonios marinos en la zona adyacente al proyecto.
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Previo al aclareo que se permite en la franja
perimetral de proteccién de los cenotes y accesos a
cuevas se deberd realizar el rescate de los drboles
con didmetros menores o iguales a 10 cm de
didmetro a la altura de 1.30 m, mismos que se
establecerdn en un vivero provisional vy
postenormente se reintroducirdn dentro de la franja
de proteccion.

En el predio no existen cenotes por lo que este
criterio no le aplica.

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que en el predio no existen cenotes, este criterio no
es vinculante con el proyecto.

| Las cercas, bardas o muros perimetrales que se
instalen en los diferentes tipos de vegetacion,
unidades naturales y ecosistemas deberdn
permitir el libre paso de la fauna silvestre.

Debido al grado de urbanizacion del sitio
no se observa fauna silvestre en la zona
del proyecto.

En las dreas de aprovechamiento proyectadas se
deberd mantener en pie la. vegetacién arbérea y
palmas de la vegetacion original que por diseno del
proyectoc coincidan con. las ‘dreas destinadas a
| camellones, parques, jardines, dreas verdes, de
donacién o de equipamiento, de tal forma que estos
| individuos se integren al proyecto.

El  predio totalmente de esta

vegetacion

carece

Anralisis de esta Delegacion Fed'eral Como se ha indic
vegetacion natural por o que. estos cntenos no son vinculan

ado, el predio se encuentra desprovisto de su
tes con el proyecto.

8E

1 Cuando en las dreas: que se mantendran con
cobertura vegetal original. dentro de los predios,.
existan dreas afectadas o con vegetacién escasa o
dominada por estratos herbdceo o arbustivo, se
deberd realiza un programa de reforestacién, con
especies nativas que considere por lo menos-

1500 arboles o palmas por hectarea

En el predlo no emste .cobertura vegetal
original,: por o que ‘este criterio no aplica

Areahsns de esta Delegacion Federal: Consxderando que el programa de restauracxon presentado como
informacién adicional a la MIA-P, debera incorporar una superficie del al menos 65% de la:superficie del
predio, dicha superficie equivalente a 687.375 m2. A través de la lmplementacuon de dIChO programa se
prevé el cumplimiento al presente criterio.

*
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| Se deberd tener libre de obras e instalaciones de | El ecosistema costero, esta modificado
cualquier tipo (permanentes o temporales) Una | por la serie de construcciones particulares en
1| franja de por lo menos 10 m dentro del predio, | lotes aledafios, que fjorman parie def
}| aledafia a los terrenos ganados al mar o la Zona | fraccionamiento en su franja costera y gue no
24 Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservara | respetaron esta distancia, sin embargo , ei
la vegetac;on costera original, salvo lo previsto en | proyecto contempla la permanencia de esa
otros criterios especificos en este instrumento. La | franja de 10 metros para el establecimiento
\ amplitud y continuidad de la franja se podrd | de vegetacion costera.

| modificar cuando se demuestre en el estudio de | Para dar cumplimiento al presente criterio se
impacto ambiental correspondiente que  dicha | anexa el plano del proyecto y de la zona
modificacién  no genera impactos ambientales | federal maritimo terrestre en el inciso A,
significativos al ecosistema costero. donde se observa que el proyecto se ubica 10
metros detrds de la linea de zonc federal
maritimo terrestre.

VArﬁl‘él'isis de esta Delegacion Federal: Conforme a los planos adjuntos a la informacién adicional a la MIA-
P con clave ZFMT LT33 y LT33 PARAISO con fecha febrero de 2017 es evidente de acuerdo con la
distribucidn de las obras del pretendido proyecto.que se da cumplimiento al presente criterio.

En los predios en los que existe vegetacion exdtica | Solo se observa una fronda de Buganvilia
o invasora deberd llevarse a cabo un programa | glabra; que pertenece al jardin del lote 32 por
de erradicacion de dichas especies. lo que- con respecto a esta medida, se

: : mantendrd podada la planta y se eliminardn
en su caso posibles reintroducciones ya que
esta especie se propaga por esquejes.

AnaI|5|s de esta Delegacion Federal: Considerando que el predio se encuentra desprovisto de vegetacion
y conforme a lo manifestado por el promovente, no se-prevé el incumplimiento al presente criterio.

)0 | Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se | En el predio no existen cenotes.

deberd mantener una @ franja penmetral de| - ‘
proteccién constituida por vegetacién natural, con
una anchura equivalente a la anchura maxima del
espejo de agua. En esta franja sélo se permitird el
aclareo de hasta el 10- % de su cobertura y la
remocién de drboles jovenes de hasta 10 cm de
didmetro, siempre 'y cuando la autoridad
competente por excepcion otorgue el cambio de uso
de suelo en esta superficie.

Analisis de esta Delegacmn Federal: De acuerdo con la descripcion del sistema ambiantal y en virtud de
que en la urcunscrlpcmn del predio como al interior del mismo no existen cenotes, cuevas o varenas, el
presente criterio no es vinculante con el proyecto. :

w“’“ ‘g
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€. Que de acuerdo con lo establecido en el Programa de Desarrolio Urbano dei

Municipio de Solidaridad, en el apartado 3.6.12, el proyecto se encuentra
inmerso en la Zona Turistica (que corresponde a las UGAS 15, 16 y 17 del POEL),
por lo que siendo que el sitio del proyecto se ubica en la UGA 17, de acuerdo con
dicho instrumento municipal rector de Uso del Suelo, se regira en su totalidad por
los criterios establecidos en el POEL, mismos que fueron analizados en el inciso
precedente.

Norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
Considerando que el predlo del pretendido proyecto colinda con una zona de
anidacién de tortugas marinas y de conformidad con los antecedentes con que
cuenta esta Delegacion,®en las inmediaciones del mismo durante la temporada de
arribo v anidacion del afio 2016, se realizaron -acciones de proteccion y
conservacion de las especies de tortugas marinas: tortuga carey (Eretmochelys
imbricata), ladd (Dermochelys coridcea), tortuga blanca (Chelonia mydas) vy
tortuga caguama (Caretta- caretta).” Al respecto el promovente adjunté a la
informacién adicional a la MIA-P un convenio tendiente a unir esfuerzos econémicos
y humanos con el H. Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad tendiente a la
realizacién de actividades de proteccién y conservaciéon en el manejo de tortugas
marinas que se desarrollara al amparo de la autorizacién de aprovechamiento no
extractivo otorgada - a la autoridad municipal  mediante el oficio
SGPA/DGVS/02768/16, mediante el cual se prevé realizar recorridos nocturnos
semanales en playa a partir de mayo hasta diciembre en coordinacién con personal
de la Direccién de ecologia de Solidaridad, y tiene por objetivo proteger hembras,
nidos y crias en eclosién, asi como llevar a cabo acciones-de reubicacién de nidos a
otro segmento de playa o a corral seg(n el caso, lo anterior con base en los criterios
establecidos en la NOM- 162 SEMARNAT 2012 En caso de ser procedente se

¢ Oficic SGPA/DGVS/02768/16 de fecha 22 de marzo de 2016, mednante el cual se autorlzo el aprovechamlento no
extractivo del Programa de Proteccién y Conservacién de Tortugas Marinas de las Playas del Municipio de Solidaridad.

7 Estes 4 especies de tortugas marinas se encuentran listadas en la categoria de especies en peligro de extincion de
confcrmidad con ei listado de la norma oficial mexicana-NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especn‘"cacmnes para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.
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condicionara a la promovente a renovar el citado convenio anualmente durante la
operacién del proyecto si se detecta la ocurrencia de anidacién de queicnios
marinos en la zona adyacente al proyecto.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

VIi. Que de acuerdo a lo manifestado por el Instituto de Impacto y Riesgo Ambienza: del
Estado de Quintana Roo, en su escrito refiere en el Resultando 13 de la presente
resolucion, esta opiné lo siguiente:

Me refiero al oficio 04/SGA/0861/16, decepcionado en este Instituto de Irnpacto y fiesgo
Ambiental del Estado de Quintana Roo, el dia 13 de julio del presente afo, pcr medio dei cual
esa Delegacién a su digno cargo, remite la Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modal:dad
Particular (MIA-P) del proyecto ““Casa Carrera”, con la finalidad de que se emita la
opinién correspondiente ‘de conformidad con lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 25 de su Reglamentc en

Materia de Impacto Ambiental.

Haciendo un anal:s:s de las acciones senaladas con respecto al planteamientc del
proyecto se tiene:

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de impacto Ambiental sometida
al proceso de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de
Quintana Roo, ha determinado que el proyecto ES CONGRUENTE CON (LAS ACCICNES
establecidas en la Unidad de Gestidon Ambiental 139 del Programa de Ordenarnicnto
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Méxicoy del Mar Caribe, publicado ea el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012..Sin embargo NO SE AJUSTA a
lo estipulado por el criterio CE-27 instaurado por la UGA 17 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Lacal del Municipio de Salidaridad, publicado en el Periédico Oficial
del Estado el 25 de mayo de 2009, que establece "La superficie maxima de
aprovechamiento no podrd ascender del 35% del predio de donde se realizara el despiante
de las edificaciones, dreas verdes y cualquier otra obra o servicio relativo af uso permitido.
La superficie restante debe mantenerse en condiciones naturales,” lo anterior tocc vez
que de acuerdo con el plano arquitecténico del proyecto, es pos:bie apreciar que este ccupa
casi la totalidad de la superficie del predio.
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Al respecto esta Delegacion Federal en el numeral 5, considerandos V y VI de la
presente resolucion deja constancia de que realizo el analisis correspondiente en
cuanto al cumplimiento de las obras y actividades del proyecto respecto a los
diversos instrumentos juridicos que le resultan aplicables, respecto al criterio CE-27
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad,
publicado en el Periddico Oficial del Estado el 25 de mayo de 2009, se tiene que el
POEL define Area de aprovechamiento: Es aquella que se aplica a las unidades de
gestion ambiental en donde se pueden realizar cambios masivos en el uso de suelo.

~ Esla fraccion de la superficie total del predio en la que se permite la construccion de

Vil

todas las obras del proyecto, incluyendo dreas verdes, jardines, areas libres (pasillos,
plazas, patios), albercas, vialidades, estacionamientos y obras de urbanizacion,
independientemente de que cuenten o no con cobertura vegetal y que de acuerdo
con la descripcion del proyecto contenida en la MIA-P se prevé que la superficie total
de obras en planta baja ocupen 406:67 m? equivalentes al 38.46% de la superficie
total escriturada del predio, superando el limite previsto para el area de
aprovechamiento permitida por el POEL. En la presente resolucién se condiciona al
promovente a reducir las dimensiones de la totalidad de las obras del pretendido
proyecto para ajustarse a la superficie maxima de aprovechamiento permitida del
predio (35%), equivalente a 370.125 m? de acuerdo a lo establec:do en la
condicicnante 2. 3 - »

Quede acuerdoalo mamfestado por el H. Ayuntamlento del Mumc1p|o de Solidaridad
a través de la Direccién de DesarrolloUrbano y Medio Ambiente en su escrito referido
en el Resultando 18 de la- pre_sente resolucién, esta opiné lo siguiente:

EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO

De acuerdo con el Programa ‘de Desarrollo Urbano del Centro de Poblac:on de Playa del
Carmen 2010-2050, publicado en el Periédico Oficial -del Estado. de Quintana Roo, con
fecha 20 de Diciembre de 2010, el uso de suelo es ZONA TURISTICA (ZT).

Estas zonas (que correspb‘hden a Iaé‘ UGAS 15, 1:6."y 17) se regirc:'ir_i‘ en su totalidad
por los criterios establecidos.. en el Programa. de Ordenamiento . Ecoldgico Local del
Municipio de Solidaridad. L

La superficie de construccién ~corresponde a 365.54 M2 de los equivale al 34.56%
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del total de predio, cumpliendo con el CUS.
EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE

..Una vez revisada y analiza la manifestacién el promovente:

I. Para dar cumplimiento  al criterio  de regulacién ecolégica CG-04 (programa de
incorporacién a sus dreas verdes de vegetacién nativa), deberdn presentar los estudios
técnicos o programas complementarios indicados en el programa de ordenamiento
ecoldgico local, y deberdn contener al menos los siguientes apartados bdsicos:

a) datos generales del proyecto del predio y del promovente

b) introduccién y antecedentes.

¢) objetivos del programa.

d) alcances del programa.

e) descripcion de la situacién actual o problemdtica a atender

f) descripcién de las estrategias aimplementar.

g) indicadores de desempeno.

h) metas. ‘ '

i) desglose y programacion de actividades.

) lista de responsables ycolaboradores '

Lo anterior tal y como lomarca la cons;derac:on técnica nimero 8 en su pdgina 76 del
citado ordenamiento ecoldgico.

Il. Deberd dar cumplimiento  al criterio de regulacién ~ecolégica CG-23 presentando
el contrato de disposicién final de los residuos peligroso ante una empresa autorizada
por la secretaria de medio ambiente y recursos naturales (SEMARNAT).

lll. En base al criterio de requlacién ecolégica CE-79, deberd presentar las medidas
preventivas para minimizar elimpacto negativo hacia las tortugas marinas, ya que en
la zona en la que se pretende establecer el proyecto es zona colindante a playas
que cuentan con programas de proteccion y conservacion dela tortuga marina, toda
vez que los hoteles Iberostar Paraiso yVidanta (antes Mayan Palace) son miembros
del comité para la proteccion y conservacion de tortugas marinas dei municipio de
solidaridad, 'y se ha tenido el registro de anidacién de tortuga marina blanca (Chelonia
mydas) y de tortuga caguama (Caretta caretta), en base a los informes presentados
al comité citado. es de sefalar que estas especies se encuentran enlistadas en la
norma oficial mexicana nom-059-semarnat-2010, protecciéon amkiental- especies

o &
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nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo 'y
especificaciones para suinclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo. Por
fo que deberd presentar un programa que establezca la manera en que fortalecerd la
conservacion de los ecosistemas y las especies, en especial, de aquellas especies en riesgo.

IV. Para dar cumplimiento al criterio de regulacién ecolégica CE-81, deberd contar con
cercas, muros o bardas perimetrales del predio hechas con materiales y espacios necesarios
que permitan el libre trdnsito de la fauna silvestre, debido a la cercania con el ecosistema de
manglar y duna costera.

V. De acuerdo al criterio de regulacién ecolégica CG-86 deberd presentar un programa de
reforestacion con especies nativas, dicho programa deberd contar con los apartados bdsicos
de acuerdo a la consideracién técnica numero 8 en su pdgina 76 del citado ordenamiento
ecolégico.

VI. El documento MIA no presenta Ia factlbmdad emmda por la Comisién Federal de
tlectricidad para el suministro de servicio.

vil. El documento MIA no presenta la. fact:bmdad para el summlstro de agua potable por
parte de la autondad correspondlente ’

Al respecto esta Delegacién“Fed'er»al En' el numeral ‘5, considerando VI de la presente
resolucién deja constancia de que realizo el andlisis correspondiente -en cuanto al
cumplimiento de las obras y actividades del proyecto respecto a los diversos
instrumentos juridicos que le resultan aplicables, y con relacion a las observacnones
recibidas de la autoridad Mummpal se tiene lo siguiente: -

#. En materia de Des’arrolloU‘rbano. Con relacion a la ubicacién del predio en la Zona
Turistica, esta autoridad federal advierte que el proyecto se ubica en la zona
turistica de acuerdo con la zonificacién del Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Solidaridad (PDU), publicado en el perlodlco oficial del Estado de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, que prevé que parala UGA 17 enla cual
se circunscribe el proyecto se reglra en su totahdad por los crlterlos establecidos
en el POEL. ' % :

B. En materia de medio amblente con respecto al cumphmlento de los criterios CG-
04y CG-86, se cons:dero que la promovente dara cumplimiento al mismo a través

ewﬁ !"4; : : .
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del Programa de restauracion de la duna costera, que la promovente adjuntd como
anexo F a la informacion adicional a la MIA-P, el cual incluye el componente de
restauracion de la cubierta vegetal de la superficie del predio sin vegetacion
excedente al desplante propuesto para las edificaciones del proyecto, con dicho
Programa tendiente al cumplimiento del criterio CG-25 también se prevé el
cumplimiento de los presentes criterios.

Con respecto al cumplimiento del criterio CE-79, relativo a presentar las medidas
preventivas para minimizar el impacto negativo hacia las tortugas merinas,
como se indicd en la vinculacién de dicho criterio, en la informacién adicionai a la
MIA-P, la promovente informd que ha realizado un convenio tendiente a unir
esfuerzos econémicos y humanos con el H. Ayuntamiento del Municipio de
Solidaridad tendiente a Ia realizacion de actividades de proteccién y conservacion
en el manejo de tortugas marinas que se desarrollara al amparo de {a autorizacion
de aprovechamiento no extractivo otorgada a la autoridad municipal mediante el
oficio SGPA/DGVS/02768/16.

Conforme a lo manifestado en el considerando Vlinciso B de la presente resolucién,
en razdn del estado actual del predio del proyecto, el cual se encuentra desprovisto
de vegetacion, asi como los Iotes co!mdantes el cnteno CE-81 no resuita vinculante

con el proyecto

IX. Quela Pr‘ocuraduru’a Federal de Proteccién al Ambiente Delegacion del Estadc de
Quintana Roo, mediante el escrito. referido en el Resultando 14 de la presente
resolucién opind lo siguiente:

Hago referencia a su oficio citado al rubro mediante el cual solicita informacién
relacionada con la existencia de procedimientos administrativos o intervenciones en
materia de impacto ambiental de esta Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo en torno al proyecto
denominado “Casa Carrera” promovido por el C. Fernando Antonioc mata Safazar
en cu cardcter de representante legal del Sr. Donald Lee Young. (sic)

(3
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“Alrespecto me permito hacer de su conocimiento que en los archivos de esta Unidad
Administrativa no se cuenta con la existencia de registros que coincidan con su
solicitud”. (sic)

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia
de impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente
del estado de Quintan Roo en su escrito referido en el Resultando 16 de la presente
resolucion, esta opind lo siguiente:

a) El promovente manifiesta que el proyecto consiste en la construccion de una casa
nabitacion del tipo residencial, que constara de una construccién de dos niveles, 4
recamaras y cuatro bafios completos, y un cuarto de servicios.

) Que con base en las coordenadas g,eogréﬁcas’ presentadas por el promovente a
través de su manifestacidn de impacto Ambiental modalidad Particular, la cual fue
comparada con la informacién existente en esta Secretaria a través del sistema de
informacion geografica (SIG) de la Direccién de Ordenamiento Ecoldgico, ubican al
proyecto dentro de la UGA 17, del.Progkama_de’ordenamiento Ecolbgico Local del
Municipio de Solidaridad; denominado “Corredor Turistico Punta Brava Xcalacoco”...

¢) Los principales criterios de“laUGA 17ASon':. ;

Programa de ordenamlento Ecoldgico Local del MUI’IICIPIO de Solldarldad
UGA | CLAVE | DESCRIPCION | OBSERVACION 29

UGA | CE-13 El ‘Promovente menciona que de-acuerdo a este
17 , et %, et | criterio y en base al CE-20,la superficie del proyecto

L arroja un total de 1.2 de vivienda’ por hectarea
Analisis de. esta Delegacion federal: Fsta autoridad federal coincide con la
autoridad estatal en.que con base enlo previsto en: el criterio CE=20, la superficie
del predio permite para el proyecto una densidad de 1.2 viviendas.

CE-15 El proyecto plantea el establecimiento de 1 vivienda
CE-20 ~de 4 habitaciones y 4 bafios..
\N*D (L
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Sin embargo de acuerdo al criterio 15, con la superficie
del predio solamente se permite la construccion de
una vivienda residencial de dos recdmaras.

Analisis de esta Delegacion federal: Con respecto al comentario recibido
esta autoridad advierte que el criterio CE-15 no es aplicable al uso Suburbano
de la UGA 17, por ello no es vinculante con el proyecto que se evalla.

CE-25 El proyecto cumple con el &rea descrita para
aprovechar

Analisis de esta Delegacion federal: Con respecto al comentario recibido
esta autoridad advierte que el criterio CE-25 no es aplicable al uso Suburbzno
de la UGA 17, por ello no es vinculante con el proyecto que se evalla.

CE-54 El Promovente manifiesta contratar los servicios
especializados de unaempresa para gestionar,
manejar y dar cumplimientoa lo dispuesto en el
presente criterio, asi como también a lo estabiecido
en el Criterio CG-35 y CG-36. Asi como contar con
las autorizaciones predispuestas en dicho
ordenamiento.

Analisis de esta Delegacion federal: Esta autoridad coincide con la autoridad
estatal en que el promovente manifestd dar cumplimiento al presente criterio
através de la contratacnon de la contratacién de los servucuos esaecralizad:ﬂ de
una empresa.

“Por lo anteriormente expuesto en estd Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a
mi cargo, considera que el proyecto "CASA CARRERA", con ubicacién en el lote 22
Mza 001, sobre la avenida Playa Paraiso, Municipio de Solidaridad, Estadc de
Quintana Roo,  Promovido por el C. DONALD LEE YOUNT. No Cumple con
lineamientos establecidos  para la UGA 17, del- Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad” (sic).

Al respecto esta Delegacion Federal en el Considerandos VI de la presente resolucion
deja constancia de que realizo el andlisis correspondiente en cuanto al cumplumltnto
de las obras y actividades del proyecto respecto a los diversos instrumentos juridicos
que le resultan aplicables.

ANALISIS TECNICO

Que de conformidad con lo establecido por el artlculo 35, parrafo tercero de iz Ley
Qqﬂ tay s
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General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su €aso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

Para la identificacién y evaluacién de los impactos ambientales que pudieran
ocasionarse en las etapas de preparacion del terreno, construccion y operacion del
proyecto, se utiliz6 el Método de Cribado, para evaluar los impactos ambientales y
socioecondmicos.

La Matriz de cribado, tipo Leopold modificada, de identificacién de impactos
ambientales, utiliza los criterios de naturaleza de impacto, la magnitud, la duracion,
reversibilidad, importancia y la necesidad de aplicar medidas de mitigacion.

A part:r de lectura de la matriz de tdentlﬂcaaon el promovente determind que la
ejecucion del proyecto generaria en materia de impacto ambiental 81 interacciones,
de las cuales 36 (44.4%) son benef:cas 0 pos:tlvas y 45 (55.6%) son adversas o
negativas.

Las primeras, se concentrdn en la componente ambiental denominada sistema social
y econémico, producto de la instrumentacién de la etapa de operacién-construccién;
en tanto gue las segundas, se presentan en los componentes biéticos y abiébticos

seleccionados y se distribuyen temporalmente, de manera regular en las tres etapas
de obra previstas, por lo que eneste contexto se puede afirmar que el 18.5%, 29.62%
y el 7.40% de los impactos negativos generados se. distribuyen en las etapas de
preparacién, construccién y operacién-mantenimiento, respectlvamente conforme
a la siguiente descrtpc:on

TABLA V.4, NUMERO Y PORCENTAJE DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES POR ETAPAS Y POR CARACTER.

\:0 fky . . %
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PREPARACION DEL . o=
RACK 20 | 246 5 6.17 15 185
CONSTRUCCION | 45 | 556 27 2592 24 29 82
QFERACION 16 | 198 10 12.34 6 7.40

&
TOTAL a1 | 100 | 36 44.4 45 56.6

Atmosfera.
Derivado de la utilizacién de maquinaria durante jornadas de 8 horas durante 5 dias

a la semana, conforme al calendario general de actividades de construccion adjunto
a la MIA-P, se identificaron 7 interacciones sobre la atmosfera, 5 adversas y 2
benéficas, que se indican a continuacion.

El componente atmésfera se verd afectado negativamente por las actividades de
excavacién y nivelacién del terreno, ya que el movimiento de maquinaria y vehicuios
en el perimetro del predio induce la emisién y re suspensién de particulas, por io que
el impacto se califica como adverso sobre la atmésfera, temporal y reversible, on la
aplicacién de medidas de mitigacién y prevencién.

Se considera ademds, que el uso de maquinaria y equipo generard temporalmente la
emisién de ruido por arriba de los limites mdximos permisibles para fuentes méviies
(NOM-080-SEMARNAT-1994): lo que se cdlifica como un impacto adverso
mitigable. En este caso es importante considerar que la transmisién del sonido
disminuye de manera logaritmica en relacién con la distancia, por io que el ruido
emitido puede ser imperceptible a una distancia no mayor de 100 metros. Se cafifica
como impacto adverso sobre la atmésfera y sus componentes, temporal, reversible
y con la aplicacién de medida de mitigacién.

La emisién de humos y gases contaminantes a la atmosfera se considera un impacto
adverso poco significativo, temporal, reversible y con la aplicacién de medida de
prevencién 'y mitigacién. La probabilidad de ocurrencia es alta, o sea que
necesariamente se presentard por ser inherente a la naturaleza dei proyecto v de
magnitud compatible, en consideracién de que la dindmica atmosférica promueve y
facilita fa dispersion casi inmediata de los contaminantes

Q&Q 14*
Fe 8%
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Suelo.

El suelo sera afectado en su estructura y composicién, principalmente por las
excavaciones y nivelaciones. Todas las superficies de desplante de la casa se verd
afectada negativamente, por lo que la capa de suelo y arena que se retire (15 cm,
aproximadamente), incidird en el porcentaje del predio en donde se distribuird
espacialmente la obra.

Los impactos causados sobre el suelo por estas actividades, ademds de adversos son
directos, permanentes, locales, irreversibles e irrecuperables en la superficie de
desplante, y se consideran impactos de magnitud moderada y su ocurrencia es alta
ya que se dan de manera necesaria. Se considera la aplicacién de medida de
mitigaciérn-compensacion.

£l suelo es uno de los elementos ambientales que se verd afectado también durante
la etapa constructiva dado que, serd necesaria la construccién de los cimientos; en
este caso particular, el suelo no se pierde porque el mismo que es retirado, es
posteriormente utilizado para rellenar las mismas zanjas, con la peculiaridad de que
las caracteristicas normales del suelo se: veran poco alteradas de manera definitiva.

En lo relativo a la estructura del suelo, se afectacién'en el sitio de desplante de la
obra se considera adversa, directa ylocalizada pero de duracién permanente, dado
gue los cambios de que serd ‘objeto este componente son :rrecuperables e
irreversibles. No se afectan recursos protegidos y la probabilidad de ocurrencia es
alta; es decir que se dard el impacto obligatoriamente; dado que la obra que lo genera
es indispensable para la realizacién-del proyecto. Se considera la magnitud como
baja dada la dimensién de las‘superficies que serdn afectadas de manera definitiva.

Sistema hidrico

Con relacion a la compbnent’e ambiental drenaje superficial puede afirmarse que si

fas actividades de preparacion del sitio, se realizardn con el cuidado necesario y
aplicando criterios de desempeno amblental los :mpactos adversos no causardn
impacto alguno.

w\" ‘i*
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El agua subterrdnea podria ser objeto, también, de afectacién por la construccién de
la infraestructura y la obra civil en general.

La compactacién de las superficies destinadas a obras implica el bloqueo de la
captacién e infiltracién de agua pluvial, parcialmente, en una superficie de
373.24m2, area correspondiente al 35.29% de la superficie total del terrenc de
estudio, por lo que se permitirdn que el drea mantenga el desagtie natural.

El impacto sobre el agua, en general, es adverso e indirecto, aunque de alcarces
minimos, ya que en cierta medida es recuperable la mayor cantidad de agua de {luvia.

Con base en esta consideracion se estima que el impacto sobre el agua es minirna en
su magnitud, dada las dimensiones de la obra, los sistemas de captacién y manejo de
aguas residuales y la densidad humana que ocupard la casa habitacion.

Vegetacion

La vegetacion y flora silvestres actualmente se encuentran ausentes en el predic, y
éste componente no se verd afectado por el contario, se verd beneficiado por la
jardineria y reforestacién. En compensacién al dafio ambiental provocado desde hiace
mds de 30 afios por la falta de vegetacidn, es necesario sefialar que se tendra el
mantenimiento y conformacién de espacios verdes con especies nativas.

Se incorpora un Programa de Restauracién de Duna Costera lo que permitird la
recuperacién paulatina de la vegetacion costera, a través de la conformacién de
dunas con estructuras de apoyo y la siembra de vegetacién embrionaria, primaria y
secundaria de diferentes tamanos.

Asi mismo, la reforestacién de las dreas ajardinadas, se contempla con un nimero
elevado de especies nativas, lo que permitird tener ahmento y abrigo para fauna
menor como aves y reptiles. o

Fauna silvestre

FL lg‘
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Los efectos negativos que conlleva la ejecucién del proyecto sobre el hdabitat,
diversidad 'y distribucién espacial de la fauna silvestre estdn directamente
relacionados con aquellos que han sufrido la vegetacién y flora silvestre.

Los impactos sobre la fauna son, ademds de adversos, indirectos, temporales -
asociado su término con la restitucién de la vegetacién-, y, en razén de ello,
recuperables. Su probabilidad de ocurrencia es alta y la magnitud moderada.

La fauna es otro de los factores del ambiente modificado por la realizacién de
cualquier obra. En la etapa de construccién se provocard cierta perturbacién, que
alejard a los reptiles y otros animales terrestres, sin embargo, las aves no se verdn
afectadas. Asimismo, la cantidad y diversidad de fauna que habita en la zona podré
regresar al terminar la obra, por lo que se cons:dera que el impacto ya no serd de
gran significado.

Aunado a lo anterior, se contempla la construccién de una duna costera, que con el
tiempo sera un habitat propicio para la anidacién-de tortugas marina s que en los
meses de mayo a octubre anidan en las costas de Quintana Roo. Aunado a acciones
de patrullaje y monitoreo de cuatro especies de tortugas marinas-que vienen a Q.
Roo Tortuga Blanca, Tortuga Caguama Tortuga Carey y ocasionalmente Tortuga
Ladd.

Paisaje

E! paisaje sufrird en la etapa de construccién su afectacién mds intensa, dado que se
mod;flcaré la estructuray compos:c:on ‘actual, de un escenario sin la presencia de
aAumanos de cardcter natural, a un escenario con una topografia parcialmente
modificada, ademds de incorporar, temporalmente el aIOJamlento y movimiento de
maquinaria, equipos y personal técnico, asi como de sitios donde se observara el
almacenamiento de matenales y res:duos o

Elimpacto sobre esta: componente ambiental es adverso, directo, local y de duracién

temporal ya que, aunque no se recuperara la condicién previa, dado que el paisaje no

volverd a ser el mismo nunca mds. Se‘creard un escenario nuevo que quedara incluido

en un paisaje seminatural, con un propos:to de res:denc:a de descanso, y no ya
:: ?’1
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solamente de conservacién de los recursos naturales como se contaba. La
probabilidad de ocurrencia es alta y la magnitud del impacto se considera modercda,
dada la conformacién de paisajes nuevos con finalidades diferentes.

Durante la construccién del proyecto, el componente paisaje se verd fuertemente
impactado, ya que se presentard la modificacion de mayor intensidad durante el
desmonte y despalme (preparacién del sitio), asi como en las excavaciones y
nivelaciones (construccién), bdsicamente por la presencia de maquinaria pesada.

Es importante reiterar que el efecto de este impacto se considera temporal dada la
creacién de nuevos escenarios visuales que se armonizan con el entorno, al término
de las obras; con base en ello se evalia el impacto como adverso, local, de magnitud
baja y con una probabilidad de ocurrencia alta. Adicionalmente, el impacto sobre el
paisaje cuenta con medidas de mitigacién aplicables.

Sistema social y economico

Sobre el componente socioecondmico se esperan la.mayor cantidad de impactos
positivos o benéficos, mismos que se inician en la etapa de preparacion del sitio y se
consolidan durante las siguientes etapas. Incluso, algunos de ellos, hasta las etapas
de operacién y mantenimiento, mismas que tiene una expresion, regularmente, de
cardcter fiscal.

Sintesis de impactos detectados
A manera de sintesis puede afirmarse que los impactos adversos de mayor
intensidad, en.orden de prioridad, son las siguientes:

e Paisaje, por la eliminacién al 50% de un escenario natural y su transformacién en
uno artificial, articulado por la presencia de la casa habitacion.

e Fauna, de cardcter indirecto por la afectacién a la vegetacién, ademds de la
disminucién de especies en cuanto a su distribucién y diversidad

e Agua subterrdnea, por las dreas sujetas a captacién de lluvia temporal y por la
impermeabilizacion de una parte de la superficie del predio.

;‘.“‘;0 h"’
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Para efectos prdcticos se presenta un cuadro en el que se tiene esquemdticamente
una evaluacién global de los impactos ambientales analizados previamente.

TABLA V.7. EVALUACION GLOBAL DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES ANALIZADOS. IMPACTO POR
ETAPA DEL PROYECTO

[razo, delimitacion y sefalizacion de obras

a desarrollar 2 2 e si
Excavaciones & 7 M 51
Nivelacion y compactacion del terreno. 5 7 M St
{nstalaciones provisionales 4 1 M Si

Cimentaciones y desplantes & 2 M St

Infraestructura y equipamiento de servicios
{agus potable, drenajes sanitanio y phwaal, |6 1 M Y
electricidad, alumbrado, efcétera).

Accesos y Estacionamiento 6 4 i 54
Obras de apoyo a la casa habitacion & 4 M 5f
Jardineria y ornamentacion en areas 10

. 'ad'

Generacién de residuos sélidos y liquidos |6 2 Si

Monitoreo de los componenies ambientales. 8
en zonas abierias

Xii. Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA—P del proyecto la
informacién adicional presentada y conbase alos razonamlentos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motlvada esta DeIegacnon Federal concluye que es

\A"’ u‘ i 3 : .
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factible la autorizacién del proyecto, siempre y cuando el promovente apiigue
durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como
en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental
que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto es congruente con o
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipic de
Solidaridad, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010, Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Solidaridad 2C10-
2050 publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre
de 2010 y con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Goifo
de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMQO), publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012, Norma oficial mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la proteccion,
recuperacién y manejo.de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de
anidacion publicado en ‘el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2013,
Norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo;
conforme a lo analizado en el ConSlderando Vi, mCISOS A), B) C), y D) de la presente
resoluc;on

Con base en lo expuesto y ‘con fundamento en lo que dlspone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanas en relacién a
que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente gue
se citan a contmuacuon articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico v la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, e cual
dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de poiftica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en fas
fracciones I, IX y X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la
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evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto
Ambiental es ei procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables...
y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xlll, requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental;
fraccion IX del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formaiidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en- el primer parrafo del mismo articulo 35, asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién
que emita la Secretaria s6lo.se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y* fraccién Il del mismo Articulo 35, que serefiere a que la
Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la
aplicacion de este Reglamento. compete al Ejecutivo Federal por conducto de la'Secretaria
de Medio Ambiente y RecursosNaturales; articulo 3, del mismo Reglamento-a través del
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso ypara este proyecto;
articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria-evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluuones correspondientes para Ia realizacion de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la
opinién de otras dependencias y de expertos en lamateria para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto amblental en sus diversas modalldades la fraccion VII del
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mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articuio 5 incise Q);
en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental,
en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyectc de la
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gitimo parrafo
que indica los demas casos en que la Manifestaciéon de Impacto Ambiental debera
presentarse en la modalidad particular; el articuio 12 del mismo Reglamento sobre la
informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modaiidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion
PUblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento
que debe seguir la Secretaria respecto de. la participacion puablica y del dereche a la
Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion li, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglarnento
a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; en el articufo 18 de [a Ley
Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglarnento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que:sera expedido por el Presidente de
la Repdblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el
articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es 'una dependencia del Poder Ejecutivo- Federal y del articule 32 bis ¢e la
misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa
a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica
que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articuio
3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y
motivado; articule 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion
Pablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar
resolucién expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticién se
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa
de Ordenamiento Ecologico Local del Mumcnplo de Solidaridad, publicado en el
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Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 y con el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMyYMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de
2012; Norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en
los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y
despa«:\o de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y unidades
administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra de!egar sus funciones a los demas servidores
pUblicos, articulo 38, primer parrafo que establece que la Secretaria para el ejercicio
de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en
las entidades federativas en la c:rcunscnpcnon territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer: parrafo que establece que el delegado federal y el
coordinador regsonal tendran respecto ala unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en'su: “fraccion XXIII,
establece que los Delegados Federales podréan suscribir los ‘documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que. les sean sefialados por delegacion; articulo
40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, ‘licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelacnones revocaciones o.extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecndos por las
unicades administrativas centrales de la Secretaria. ~

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las diSpOSlCIOﬂES y ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso. y para este proyecto, esta Delegacmn Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determma que el proyecto, objeto de‘la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:
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PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de
2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA
el desarrollo del proyecto denominado “Casa Carrera”, promovido por la C. Fernando
Antonio Mata Salazar en su caracter de representante legal del Sr Donald Lee Yount,
con pretendida ubicacion en el Lote 33, Manzana 01, Avenida Playa Paraiso,
Fraccionamiento Playa Paraiso, en el Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, por los
motivos que se sefalan en el Considerando Xl de |a presente resolucion, en relacién con
el Considerandos Vi y VIi.

El proyecto autorizado corresponde a una casa habitacién unifamiliar que se pretende
desarrollar en un predio con una superficie total de 1,057.50 m? asentado en un
ecosistema costero, con ubicacién sefialada en el parrafo precedente.

Cuadro de construccién del Lote 33 destinado al proyecto Casa Carrera

1 2 70.1290 N31°43 33" E 2 504619.7454 2295681.7418
2 3 15.0000 §58°28177W | 3 504606.9604 2295673.8969
3 4 70.2708 N31°43'30°W | 4 504570.0090 2285733.6579
4 1 15.0000 N 6§9°02'29° E 1 504582.8676 2295741.3916

La planta baja constara de una estancia exterior (terraza y bar con vista al mar)
desayunador/bar, una estancia interior (sala), comedor cocina con- alacena, cuario de
lavado, medio bafio y una recdmara con bafio completo yescalera que conducen al primer
nivel. Como obras adicionales a la casa en esta planta se ubicara una alberca con
asoleadero, regadera y medio bafio con piso de madera y un area para asador.

El primer nivel: Constara de 3 recamaras con bafio completo y vestidor y cada una con una
terraza, en este nivel también se ubicara un pequefio cuarto de blancos o bodega de
blancos. Este nivel ocupara una superficie de'243.83 m2 ;

Planta de azotea: en la plan‘ta de azotea se ubicaran los equipos de enfriamiento que son
ocho condensadores de aire acondicionado, un tanque para almacenamiento de agua
potable y un tanque de gas estacionario.
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Para dar cumplimiento a los Criterios ecolbgicos CG-25 y CE-27 del POEL, la promovente
deber ajustar las dimensiones del proyecto para que no exceda la superficie maxima de
aprovechamiento permitida por dicho instrumento normativo, que considera que no podra
exceder el 35% de la superficie del mismo esto es 370.125 m? para el desplante de la
totalidad de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, areas verdes y cualquier otra
obra o servicic al uso permitido (suburbano).

Asi mismo para dar cumplimento a al criterio CG-25, considerando que conforme a lo
manifestado en la MIA-P, el predio se encuentra totalmente desprovisto de vegetacion, la
superficie restante del predio equivalente al 65% del mismo (687.375m?) deberan ser
incorporados al programa de Restauracion de duna costera presentado por el promovente
en la informacién adicional a la MIA-P.

SEGUINDO.- La presente autorizacién del proyecto “Casa Carrera”, tendrd una
vigencia de 12 meses para las etapas de preparacién del sitio y construcciéon y 60 anos
para la operacnon y el mantenimiento. Dichos plazos comenzara a partlr al dia siguiente
de la recepcién del presente oficio. :

TERCERO.- De conformidad con el artlculo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Regiamento en materia de evaluacién del impacto ambiental;.a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere. unicay. exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actlwdad descrlta en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determmen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de més autorizaciones, permlsos licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto Por- ninglin motivo la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o-valida la legitima propiedad y/o
tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme -establece Ia Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y su- Reglamento por lo que quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretarfa, asf como de otras autondades federales estatales o
municipales en el amblto de su competencxa
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CUARTO.-La presente resolucion no autoriza la construccion, operacioén y/o ampliacion
de ningn tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el Término Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacion suficiente y detallada que permita a esta auteridad, analizar si el ¢ los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente
que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del
presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha
situacion a esta Delegacion Federal, previo a! inicio delas actlwdades del proyecto que se
pretenden modlflcar

SEXTO.- El promovente queda sujeta a cumplir conla obligacién contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién,
para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccidn 1i v en
su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones.nocivas al ambiente.

SEPTIMO.—‘ ‘De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiertal, la
Secretarfa emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerandolo establecidc por el articulo
47 primer péarrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucion de la obra o |a realizacién de la actividad de que se
trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion Faderal
determina que la preparacién del sitio, construccion, operacién, mantenimiento y abandono
de las obras vy actividades autorlzadas del proyecto estaran sujetas a la descripcién
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contenida en la MIA-P, la informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion il
establece gue, una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la

Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean
propuestas de manera voluntana por el promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que el
promovente debera cumplir_con todas y cada una de las medidas de prevencion vy
mitigacion, que propuso en la MIA-P del proyecto, la mformaCIon ad|c10nal asi como las
gue se encuentran senaladas en Ia Dresente resolucmn

2. Para dar cumplimiento 'a Jos criterio etOlégicos CG.25 y CE 27 del POEL la
promovente debera modlﬂcar las dimensiones del proyecto para que la totalidad
obras del mismo no excedan el 35% del predio, equivalente a 370.125 m2 En dicha

superficie deberd incluir la totalidad del desplante de las edificaciones, obra exterior,
circulaciones, areas verdes y cualquler obra o servicio mciuyendo lared de abasto de
agua potable, red de alcantarlllado sanitario, sistema ‘de- tratamlento obras viales
interiores, estacionamiento y las que se requieran para lai mcorp@racnon del proyecto
y alberca relativas al uso suburbano determmado para el proyecto

Previo al inicio de las etapas de preparacmn del sitio Y construccuon la promovente
deberd presentar ante esta autoridad el plano modificado del proyecto (en formato
impreso y electrénico en formato .dwg) que resulte para dar cumplimiento a la
presente condicionante, en dicha modificacién se debera: respetar lo previsto en el
riterio CE 93 del POEL, en lo relativo a mantener libre de obras e‘instalaciones de
cualquier tipo; una franja. de| ‘por lo menos 10 m dentro del predm aledafia a la Zona
Federal Maritimo Terrestre o '
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Para dar cumplimiento a los criterios ecolégicos CG 04 y CE 25 del POEL,
considerando que conforme a lo manifestado en la MIA-P se establece que la
totalidad del predio se encuentra desprovisto de su vegetacion natural derivado de
afectaciones previas al presente proyecto, la promovente deberd realizar
previamente a la etapa de operacion, el Programa de Restauracién de Duna Costera
que presenté como informacién adicional a la MIA-P, el cual se basa en especies
nativas de vegetacion propia del ecosistema costero del proyecto. Dicho Programa
debera ser efectuado en la superficie de al menos 687.375 m? equivaientes ai 65%
de la superficie del predio; incorporando al mismo la totalidad de la superficie
excedente del desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones y cualquier
obra o servicio asociado al proyecto.

Para dar cumplimiento al criterio ecoldgico CG 03 del POEL, previo al inicio de
cualquier obra o actividad del'proyecto, asi como durante las etapas de preparacion
del sitio y construccion se deberan implementar las medidas de prevencion para el
manejoy proteccmn de fauna, propuestas que deberan incluir de manera enunciativa
mas no limitativa las siguientes: '

s La ejecucion de actividades de manera programa que permltan a la fauna silvestre
desplazarse por si sola a sitios- seguros, fuera de los sitios de obra.

o Reahzar las acciones de rescate, proteccion y reublcacmn a las especies de lento
movimiento, implementando el ~control documental de los rescates
implementados y notificados a la autoridad competente

e Implementar cuando sea procedente las acciones de manejo y proteccidn de
reptiles propuestas en el Capitulo VI paginas 153 y 154 de la MIA-P.

o Implementar para el personal de obra las acciones de informacién y
concientizacién ambiental propuestas en las péaginas 155 y 156 de la MIA-P,
documentando la implementacién de las mimas e“incorporando ef resultadc de
dichas actividades a los informes semestrales previstos paras etapas de
preparacion del sitio y construccion.

Para dar cumplimiento a los criterios ecoldgicos CG 15 y CE 79 del POEL la
promovente deberd acreditar durante las etapas de preparacion del sitio,
construccién y operacion del proyecto, el cumplimiento de las acciones convenidas
con el H. Ayuntamiento del Municipio de Solidaridad tendiente a unir esfuerzos
economicos y humanos con el dicha autoridad para la realizaciéon de actividades de
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proteccidn y conservacién en el manejo de tortugas marinas que se desarrollara al
amparo de la autorizacién de aprovechamiento no extractivo otorgada a la autoridad
municipal mediante el oficio SGPA/DGVS/02768/16. En caso de ser procedente y
detectarse la ocurrencia de anidacién de quelonios marinos en la zona adyacente al
proyecto, la promovente debera renovar el citado convenio anualmente durante la
operacién del proyecto o en su caso podrd implementar el correspondiente
Programa de aprovechamiento no extractivo de protecciéon y conservacion de
tortugas marinas que podrd someter para su valoracién y en su caso validacion y
autorizacidn por la Direccion General de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

6. Para dar cumplimiento a los criterios ecolégicos CG-07, CE-52 y CE-54 vy
considerando que las especificaciones técnicas del biodigestor propuesto para el
tratamiento de las aguas residuales del proyecto, corresponde a un sistema de
tratamiento primario; la promovente deberd complementar dicho sistema con
tecnologia adecuada para el tratamiento secundario® de aguas residuales, y podra
realizar la disposicién final del efluente mediante la implementacién de un humedal
artificial que sea impermeable y no permitan la infiltracién al suelo y subsuelo.

7. Para el adecuado manejo de residuos correspondiente durante las distintas etapas
de construccion y operac;on del proyecto se deberan |mplementar las acciones
propuestas por la promovente que se indican a continuacion: ;

o Los residuos propios del proceso constructivo, tales como escombro casca]o
pedaceria de madera, metales, carton, papel, etc, seran colocados en un area de
almacenamiento especnﬁco para tal efecto que facilite su recoja y disposicién final.

» Para la disposicion temporal de residuos sélidos distintos delos de construccion, se
colocaran contenedores metahcos contapa, especificos en smos estrategtcos y con

8 TRATAMIENTO SECUNDARIO. Tiene tomo objetivo eliminar la materia organica en disolucidn y en estado coloidal
mediante un proceso de oxidacién de nattraleza biolégica seguido de sedimentacion. Este proceso:biolégico es un
proceso natural controlado en el cual partlmpan los microorganismos presentes en el.agua residual, y que se desarrollan
en ur reactor o cuba de aireacion, mas los que se desarrollan, en menor medida en el decantador secundario. Estos
micrcorganismos, principalmente bacterias, se alimentan de los sélidos en suspension y estado coloidal produciendo en
su degradacion en anhidrido carbénico y'agua, ariginandose una biomasa bacteriana que precipita en el decantador
secundario. Asi, el agua queda limpia a.cambio de produc:rse unos fangos para Ios que hay ‘que buscar un medio de
eliminarlos. . Tomado - de:
http://www.elai.upm. es/webantlgua/spaln/ Asngnaturas/AutomatlzauonMaster/archlvos/TAR doc
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letreros alusivos al tipo de residuos que contengan.

La disposicién final de todos los residuos sélidos se realizara conforme a io que
disponga la autoridad municipal.

Durante el proceso constructivo se dotara de sanitarios portatiles a razén de un
sanitario por cada diez trabajadores de obra, los cuales deberan ser limpiados
periédicamente. |

Para prevenir la generacion de residuos peligrosos en el sitio del proyecto, no se
permitira efectuar labores de limpieza, mantenimiento o reparacién de equipo o
magquinaria en el mismo.

Para la etapa de operacion del proyecto se debera establecer un sitio especifico con
condiciones adecuadas para la ubicacién de contenedores con tapa para los residuos
solidos de naturaieza doméstica que se puedan derivar de las actividades de ios
ocupantes del proyecto, previendo que los residuos contenidos en dichos
contenedores sean periédicamente recolectados por la via conducente para prevenir
la proliferacion de fauna nociva. S

Presentar esta Delegacion Federal asi como a la Delegac:on de la PROFEPA en el
Estado de Quintana Roo, para su seguimiento en un plazo no mayor a quince dias
previo al inicio de actividades del proyecto, para su seguimiento, un Programa
Calendarizado actualizado para el cumplimiento de Términos y condicionantes del
presente oficio, asi como de las medidas propuestas en la MIA-P e informacion
adicional, en funcién de las obras y actividades en las-diferentes fases del proyecto,
con el fin de planear su verificacién y ejecucién. ‘

El promovente deberd presentar en original a la Delegacion de |a Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo y copia a esta Delegzcion
federal con evidencia del acuse de la autoridad verificadora sefalada.

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente znte
esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
manera en gue se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

OCTAVO.- El promovente deberi presentar informes del'cumplimiento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencidn y mitigacién, asi

como de los resultados de los programas impiementados, que se propusieron en la MiA-
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P de! proyecto; los informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral
durante la etapas de preparacion y construccién del proyecto y anual durante la etapa de
operacion, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la
PROFEPA deberd ser presentado a esta Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo.
El primer informe debera ser presentado en un plazo sefialado a partir del dia siguiente de
la recepcion del presente resolutivo, se_hayan o no iniciado las obras v actividades del

proyecto.

NOVENO.- El promovente deberd dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria Federal
de Prcteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras
y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
corro la fecha de terminacién de dichas obras y actlwdades dentro de los 3 dias
posteriores a que esto ocurra. ' P

DECIVO.-La presente resolucmn a favor de! promovente es personal. De acuerdo con lo
estabiecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamlento dispone
que la promovente debera dar aviso a la Secretana del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dtspone que en caso de. que tal situacion ocurra,
deberd comunicarla por escrito a.esta autoridad, anexando cop|a notariada de los
documentos que ofrezcan ewdencua del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
docurentacién ingresada, esta Delegac:lon Federal determlnara Io procedente y, en su
caso, acordara la transferenma ‘

Es conveniente sefalar el cambro;de titularidad de la autonzacuon ala que se refiere el
parrafo anterior, se acordard tnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecte, ratifique en nombre propio ante esta Secretarfa, la decisién de
sujetarse y responsabilizarse de- Ios derechos y obl;gacnones |mpuestos ala promovente
en el presente resolutlvo :

Qr% g,
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DECIMO PRIMERO.- El promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauraciéon y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles ai desarrolio de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasicnen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones,de .comportamiento de los recursos
biéticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abiGticos
presentes en el predlo del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretarfa pcdra
exigir la suspensmn de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como
la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el artlculo 170 de la. LGEEPA

DECIMO SEGUNDO La SEMARNAT, a traves de Ia PROFEPA vigilara el cumphmxento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf comg los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluac:on del 1mpacto amblental

DECIMO TERCERO El promovente debera mantener en su domicilio registradc en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asf lo requierz.

DECIMO CUARTO.- Se hace del cdnocimiento del promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento a la .Del‘e’gacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

* *
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DECIVO SEXTO.- Notificar al C. Fernando Antonio Mata Salazar en su caracter de
Representante Legal del Sr. Donald Lee Yount, el presente oficio, de conformidad con
los articulos 35, 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo o en su caso a la €. Reyna Alejandra Gil Hernandez, Martha Elba
Abundes Velasco de conformidad con el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE. DELEGACION FEDERAL

- EL DELEGADO FEDERAL EN OU'NTANA ROO SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y, Sy, REGURSOS NATURALE
Ny Y WaYulslnl
;f ’:[' N e
A 12 JUL 2007
g P j _ LT OOy i
C. RENAN EDUARDO S AISRETARUE MDA ADDA R - "ESTABG E GUINTANA KOG

YRECURSOS NATURALES

Ccep- LIC. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ. -Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de
Gobierno, Av. 22 de enero s/nGm., ‘Colonia .Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo.
despachode e;ecutlvo@groo gob.mx -
LIC. MARIA CRISTINA TORRES: GOMEZ - Pres;denta Municipal de Sohdarldad Palacio Municipal de
Solidaridad Av. 20 norte entre caﬂes 8y10 norte col. centro, Municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo,
CP.77760.
#.A.P. GABRIEL MENA ROJAS. —T;tular de la Umdad Coordmadora de Delegacnones de la SEMARNAT .-

ucd.tramites@semarnat.gob.mx

MTRO. JAVIER WARMAN DIAMANT Encargado del despacho de la direccién General de Polltlca Ambiental
e Integracian Regional y ' .

Sectorial.- javier.lara@semarnat.gob.mx

L.R.I. CAROLINA GARCIA CANON - Delegada de la Procuradurla Federal de Proteccién al Ambiente en el
tstado de Quintana Roo. cargarcia@profepa.gob.mx

NUMEQO DE BITACORA: 23/MP- 0077/10/16
NUME{!O DE EXPEDIENTE: 23QR2016TD100.

RESTAAGH/DAPC

"’A%‘L
o Ly
s 8% g ik _
w Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
P— Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pigina 73 de 73



