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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacion del impacto ambiental es el procedlmlento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente
y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, IQs interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras vy
actividades privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la J(\
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Secretaria.

Que en cumplimiento a las dlsposmones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Miguel Angel Saldafa Mendoza y la C. Claudia Gisela de la
Borbolla Perales en su caracter de Representantes Legales de la empresa Inmobiliaria
Desarrollos, S.A. de C.V., representante del Fideicomiso F/3191, Fiduciario Banco
Monex, S.A. Institucion de Banca Multiple, Monex Grupo Financiero, sometieron a
evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacidén Federal en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del
proyecto denominado “Aldea Maya”, con pretendida ubicacion en el Lote 001 (clave
catastral 902014003025001), de la Manzana 025, Supermanzana 003, Region 014,
Poligono IV, el cual estéd ubicado dentro del fraccionamiento “Aldea Zama” en la ciudad
de Tulum, municipio de Tulum en el Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacién
Federal de Quintana Roo, emntlra debidamente fundada y motivada, la resolucién
correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos
ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion
geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio
de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
21 de enero de 2003, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacion, especificAndose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: [..] fraccién |. El de las partes integrantes de la
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Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacidn son los Estados de [...],
Quintana Roo, [...]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensién y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de |a
SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en
relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XXIll, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sehalados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el ‘mismo sentido, el articulo 40,
fraccién 1X, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué la MIA-P del proyecto
denominado “Aldea Maya”; (en lo sucesivo el Proyecto) con pretendida ubicacion en
el Lote 001 (clave catastral 902014003025001), de la Manzana 025, Supermanzana
003, Regién 014, Poligono 1V, el cual esta ubicado dentro del fraccionamiento “Aldea
Zama” en la ciudad de Tulum, municipio de Tulum en el Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. Miguel Angel Saldafa Mendoza y la C. Claudia Gisela de la
Borbolla Perales en su caracter de- Representantes Legales de la empresa Inmobiliaria
Desarrollos, S.A. de C.V., representante del Fideicomiso F/3191, Fiduciario Banco
Monex, S.A. Institucién de Banca Miltiple, Monex Grupo Financiero (en lo
sucesivo el Promovente), y ~

RESULTAND O:

. Que 15 de marzo de 2017 se recibi6 en el Espacio de Contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegacién Federal, el escrito de fecha 07 del mismo mes y afio,
a través del cual el promovente remiti6- la- MIA-P del Proyecto para su
correspondiente andlisis y dictaminacion en-materia de evaluacién del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2016TD018.
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Que el 16 de marzo de 2017, en cumplimiento de lo establecido en la fraccion | del
articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria public6 a través de
la separata nimero DGIRA/014/17 de la Gaceta Ecologica, y en la pagina
electrdnica su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos y
emisidon de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental durante el periodo del 09 al 15 de marzo de 2016, en la que se public6
la fecha de ingreso del Proyecto, para que esta Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el Articulo 40 fraccién IX, inciso c), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 27 de marzo de 2017, se recibidé en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 21 del mismo mes y afio, mediante el cual la Promovente remiti6 la pagina
del diario “Novedades” de fecha 20 del mismo mes y afo, en el cual se realizd la
publicacién del extracto del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 34
fraccion | de la LGEEPA.

Que el 31 de marzo de 2017 se recibié en esta Delegacién Federal, escrito de
fecha 29 del' mismo mes y afo, a través del cual una persona de la comunidad
afectada solicita llevar a cabo la consulta publica del Proyecto.

Que el dia 04 de abril de 2017 esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0506/17 mediante el cual se previno a-la promovente, toda vez que,
no se contaba con la documentacién necesaria para integrar el expediente del
proyecto, con base en lo dispuesto por los articulos 21del REIA y 17-A de la
LFPA.

Que el dia 07 de abril de 2017 esta Delegacion Federal emitié el oficio nGmero
SGA/0534/17 a través del cual se informa al miembro de la comunidad afectada
que derivado de la integracién del expediente del proyecto, el procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental se encuentra suspendido y que una vez
reanudado el plazo, esta autoridad determinara lo conducente en relacién a la
solicitud de consulta plblica del citado miembro de la comunidad afectada,
conforme a lo dictado por el articulo 40 del REIA.-

Que el dia 18 de Abril de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de
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fecha 12 del mismo mes y afio, a través del cual el promovente dio respuesta a
la  informacidon  solicitada mediante oficio de prevencién nimero
04/SGA/0506/17 de fecha 04 de Abril del mismo afo.

VIIl.  Que el 18 de Abril de 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, esta Delegacién
Federal integré el expediente del Proyecto, mismo que puso a disposicion en las
oficinas de la Delegacidn Federal de la SEMARNAT, en Av. Insurgentes nim. 445,
Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Blvd. Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun,
C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

IX. Que el 17 de mayo de 2017, esta Delegacion Federal emitié el acta
circunstanciada nimero AC/026/17 mediante la cual se pone a disposicién del
plblico la MIA-P del proyecto, dando cumplimiento al proceso de consulta publica
de conformidad con lo establecido con el articulo 34 de la LGEEPA.

X. Que el 18 de mayo del 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/5GA/744/17, a través del cual y con fundamento-en lo-establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, solicité a la‘Direccion General de
Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT,
emitiera su opinién respecto-a la congruencia y- viabilidad del proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional -del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de 2012 en el Diario Oficial
de la Federacién y el Programa de Ordenamiento Ecologlco Territorial de la
Region denominada Corredor Cancun, Tulum, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001 y
demas instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de
quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo,
de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA de aplicacién
supletoria ala LGEEPA

XI. Que el 18 de mayo-del 2017, esta ‘Delegacion Federal emltno el oficio ndmero
04/SGA/745/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion de Impacte'Ambiental, solicit6 a la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinién
respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de
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su competencia para las obras y actividades ingresadas al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental, otorgandole un plazo de quince dias contados
a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 18 de mayo del 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/747/16, a través del cual se hizo del conocimiento al miembro de la
comunidad afectada el Municipio de Tulum, sobre la disposicion al publico de la

MIA-P del proyecto.

Que el 9 de junio del 2017, ingresd a esta Delegacion Federal el oficio nimero
PFPA/29.5/2C.26.3/1417/2017 de fecha 07 del mismo mes y afio, mediante el
cual la Delegacion Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, emitié su opinién respecto de las obras ingresadas al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Que el 14 de junio de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 07 de junio de 2017, a través del cual el promovente present6 informacion
complementaria en alcance a la MIA-P del proyecto.

Que el 14 de junio deI 2017, ingresé en esta DelegaCIon Federal el escrito de fecha
13 de junio de. 2017, a través del cual el Centro Mexicano de Derecho
Ambiental, S. A. (CEMDA), present6 sus observaciones en relacién al proyecto,
con fundamento en lo establecido por el articulo 34, fraccidon IV de [a LGEEPA.

Que el 15 de junio de 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio
04/SGA/963/17, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en el
articulo- 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidén al Ambiente, en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicit6 a
la promovente a la presentacion de Informacion Adicional al proyecto.

Que el 05 de julio de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito de
fecha 07 de junio de 2017, a través del cual la promovente presentd la
Informacion Adicional solicitada mediante oficio 04/SGA/963/17, de fecha 15
de junio de 2017.

Que el 10 de julio de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/1041/17, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 35 BIS de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al
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Ambiente y 46, fraccion Il de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, determiné ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental del proyecto.

Que a la fecha de emision del presente oficio resolutivo, ha concluido el plazo de
15 dias habiles fijado para que la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinion
respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto con el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado el 24 de noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacion
y el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region
denominada Corredor Cancun, Tulum, publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, por lo que se
considera que dicha instancia no presenta objecidn respecto al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l
y X, 28, primer parrafo y fraccién VI, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién
Il'y Gitimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVI y XVII, 4 fracciones |, lll y VI, 5
inciso Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del' REIA; 14,26 y 32-bis,
fracciones |, Il y X, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal;
38 primer parrafo, 39; y 40 fraccién-IX inciso C) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales pubhcado en el Diario
Oficial de la Federaci6n el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacién Federal, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publlcado el 24 de noviembre de 2012 enel Diario Oficial
de la Federacién y el Programa de Ordenamiento Ecolagico Territorial de la
Region denominada Corredor Canciin, Tulum, publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el -16 de noviembre de 2001, el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Tulum 2006-2030,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 09 de abril de 2008; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
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México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado
por la promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar
la destruccidon de los elementos naturales y los dahios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fraccion II, 28 fraccién IX y 35 dela LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

ll. Que como fue sefialado en el Resultando 1l d-_él presente oficio, la Promovente
publicé el dia 20 de marzo del 2017 un.extracto del proyecto en el periddico
“Novedades” conforme a lo-establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

ll. Que como fue sefalado en el Resultando IV el 31 de marzo del 2017 ingresé a
esta Delegacion Federal el escrito de fecha 29 del mismo mes y aho, a través del
cual un'miembro de la comunidad afectada del Municipio de Tulum Quintana Roo,
solicité la consulta publica y disposicién al piblico de la MIA-P del proyecto, de
acuerdo a lo establecido enlos articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

IV. Que como fue sefnalado en el Resultando IX el 17 de mayo del 2017, esta
Delegaciéon Federal puso a disposicién del pablico la MIA-P del proyecto, mediante
el acta circunstanciada AC/026/17, con fundamento en el articulo 34 de la
LGEEPA y 41 de su REIA.
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Que el articulo 34 de la LGEEPA establece un plazo de 20 dias para que cualquier
interesado presente comentarios con respecto al proyecto, por lo que se advierte
que dicho plazo inici6 el 18 de mayo del 2017 y concluyé el 14 de junio de 2017.

Que el 14 de junio del 2017, ingresé en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual el Centro Mexicano de Derecho Ambiental, S. A.
(CEMDA), presentd sus observaciones en relacion al proyecto, con fundamento
en lo establecido por el articulo 34, fraccion IV de la LGEEPA, por lo que de acuerdo
con lo sefialado en el Considerando XV, dicho escrito se presentd dentro del plazo
establecido por el articulo 34 de la LGEEPA.

El articulo 34, fraccion V de la LGEEPA establece que “La Secretaria agregara las
observaciones realizadas por los interesados al expediente respectivo y consignard,
en la resolucién que emita, el proceso de consulta publica realizado y los resultados
de las observaciones y propuestas que por escrito se hayan formulado.”, en
acatamiento a tal disposicién, esta Delegacién Federal, cita a continuacion el
comunicado mediante el cual fueron externadas observaciones al proyecto, segiin
lo sefialado en el Resultando XV de la presente resolucion, incorporando las
observaciones de esta Delegacion Federal e mtegrandolas al expedlente técnico
administrativo correspondiente:

INCORRECTA Y DEFICIENTE VlNCULAClON CON LOS lNSTRUMENTOS NORMATIVOS
VIGENTES APLICABLES.
C.)

OFICIO NUM.: 04/5GA/1228/17 (3962

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION DENOMINADA
CORREDOR CANCUN-TULUM. -

El-13.- Se prohibe la canahzac:on del drena]e EI proyecto contempla a construccion de 6
pluvial hacia el mar y los cuerpos de .agua | pozos de absorcién pIuv:aI los cuales serdn
superficiales y en caso de- ser necesaria la tram:tados ante- la -CONAGUA para su
perforacién de pozos de absorcién para. su | autorizacién. .

solucién, se deberd obtener la_anuencia de Ia |-
SEMARNAT y la Comisién Nacional del Agua
El promovente deberd tramitar. y obtener la.anuencia de la: CONAGUA y-la SEMARNAT para la
construccién de los pozos de absorcién de aguas pluviales, a lo que la promovente no evidencia
contar con los permisos correspondientes para la construccién de los pozas de absorcién. Para poder
evaluar el impacto ambiental de este proyecto se deber presentar la:informacién correspondiente a
estos 6 pozos sefalados por el promovente. A su.vez es necesario-que estos pozos cuenten con la
tecnelogia necesaria para la ehmmaCIon de grasas y aceites. que prevengan la contaminacién del
acuifero, ,

El-15.~- Las descargas sanitarias de, los 7] proyecto construird un sistema de drengje
asentamientos humanos, en caso de ser | que conectard con el drenaje municipal.
factible, deberdn dirigirse a sistemas de

(oA ey Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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ﬁratamiento de aguas residuales. | |
La promovente manifiesta que CAPA le ha dado la factibilidad de conectar el drenaje de su proyecto
al drenaje municipal, sin embargo es necesario que la promovente presente informacién respecto al
gasto de agua que requerird tratamiento, asi como un documento en donde se exponga la
capacidad de tratamiento actual que tiene cubierta la planta municipal a fin de evidenciar que
realmente cuenta con la capacidad de incrementar un gasto de tratamiento.

FF-16.- En dreas verdes deberdn respetarse los | El proyecto se apegard a estos criterios ya que
drboles originales mds desarrollados. en las dreas verdes se favorecerd el
mantenimiento de la vegetacién original.
Ademds, no se extraerd ni comercializara flora
ni fauna silvestre.

La promovente no presenta un parametro técnico a los drboles que seran mantenidos como
vegetacién original dentro de estas dreas, ya que en otros criterios se expresa que se deberan
mantener los drboles con DAP mayor a 10 cm, se propone que se siga el mismo criterio en este caso.
TU-22.- En el desarrollo de los proyectos | El presente proyecto no tiene observancia en la
Turisticos, se deberdn -mantener los | presente dispasicion. Como ya se ha descrito
ecosistemas  excepcionales, ~ tales = como | anteriormente, en la zona no se distribuyen
formaciones arrecifales, selvas | ecosistemas excepcionales ya que se desarrolla
subperennifolias manglares, cenotes y caletas | como parte de un complejo residencial en dreas
entre otros; asi-como las poblaciones de flora y previamente impactadas.

fauna incluidos la NOM 059. '
El presente criterio noes adecuadamente atendido, ya-que.la promovente estd proponiendo la
remocién de uno de los ecosistemas que es descrito como-excepcional dentro de este criterio, la
selva mediana subperennifolia primaria en una superficie de 3.84 hectdreas, por lo que incumple el
presente criterio, tal como se observa en la figura Il.4 proporcionada por la promovente dentro de su
manifestacién de lmpacto ambiental. El incumplimiento a este criterio es motivo _para que la
autoridad evaluadora niegué la autorizacién en materia de impacto ambiental.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:
En relacién a los comentarios vertidos, esta Delegacion Federal tiene a bien puntualizar lo siguiente:
« Que en virtud de las dimensiones, localizacién y caracteristicas del proyecto, se advierte que
las actividades que se.someten al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental ante
esta Secretaria por ser competencia de la Federacién, corresponden Unica y exclusivamente
a’la remocién de 51,489.41 m? (5.14 has) de vegetacidn de Selva mediana subperennifolia
para el cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental®* a realizarse al interior del
Lote 001 (clave catastral 902014003025001), Manzana 025, Supermanzana 003, Region
014, Poligono |V, ubicado dentro del fraccionamiento: Aldea Zamé en la ciudad de Tulum,
municipio de Tulum, en el Estado de Quintana Roo, mismo ‘que cuenta con una superficie
total de 62,271 m? (6:22 has). No asi al desarrollo de las obras posteriores, mismas que
habran de contar con su respectiva autorizacién en la materia que sea aplicable ante las
instancias correspondientes.
e No obstante lo anterior y a efecto de que !as obras a desarrollarse al interior del predio,
posterior a la remocién de vegetacion, y con el fin de garantizar el cumplimiento con los
instrumentos juridicos aplicables, esta Secretaria analiza y realiza la vinculacion de las obras

1 ARTICULO 28, FRACCION ViI, DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE Y ARTiCULO
5, INCISO 0) DE SU REGLAMENTO EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, PUBLICADO EL 30 DE MAYO DE
2000, EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION.

AP g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo., México,
Tel: (01%883) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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y uso que se pretende dar al predio en las etapas subsecuentes, de conformidad con lo
expuesto en el Considerando X y Xl, incisos A), B), C) y D) del presente oficio.

» Que las obras del proyecto, ni las que pretenden darse de manera posterior advierten un uso
correspondiente al sector turistico.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION TULUM 2006-2030.
El proyecto en evaluacién estd dentro de uno de los poligonos asignados con uso de suelo de
densidad media alta con clave H4, por lo que el proyecto deberd ajustarse a Io dispuesto en los

srgwentes lineamientos::
Tabia fit.4. Lineamientos de regulacién del PDU Tuium.

1. La densided maxima s de 240 | 5e Iotificoran y construirgn 55 lotes con
habitantas por hectdrea/ 60 viviendas por | uso fomifiar, por fp que se cumple con este
hectdrea. lineamiento.

2. ia superficie minima dal lote serd de
110 metros lineales para vivienda | Se cumple can este lineomiento.
unifamiliar;

3. £ frente minimo del lote serd de 7.2
metros lineales;

4. El coeficiente de ocupacidn del suelo
(€0S} no serd mayor de 0.60 v,
consecuentemente, la superficie edificable
no deberd ocupar més del 60 por ciento de
la superficie total def ote;

5. El coeficiente de utilizacion {CuS) del
suelo no deberd ser superior a 1.7 vy, por
tanto, fa superficie construida maxima no
excederd al 170 por ciento de la superficie
total def lote. ]

Se cumple con este Hineamiento.

Se cumple con este lineomiento, tof como
se muestreo en la Tabla N1.5

Se cumple con este lineamienta, tal como
se muestrea en lo Ver Tabla 1.6

Comentario por parte de esta Delegacmn Federal :

Que de conformidad- con lo advertido. en-el Consuderando XI incisos C) del presente oficio, el
predio del proyecto no se localiza en la zoha con uso de suelo H4 ‘Densidad media alta, sino a la
zona con uso de suelo COMERCIAL con clave MC, de conformidad.con el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro.-de Poblacion Tulum 2006-2030, publicado el 09 de abril de 2008, en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, por lo que - ‘de conformidad con la
Informacién Adicional requerida por esta Autoridad mediante el oficio nimero 04/5GA/963/17, de
fecha 15 de junio de 2017, se advirtié la localizacién del predlo respecto .al Programa. En el
Considerando Xl, incisos C) del presente oficio resolutivo se expone el anahsns de vinculacién del
proyecto con las disposiciones urbanas establecidas por el uso de suelo aplicable.

EL SITIO PRESENTA ESPECIES ENLISTADAS EN LA NOM—059—SEMARNA T-2010.

En la presente MIA-R no se evidencia: un anahs:s técnico ambiental de la afectac:on que sobre el
habitad (sic) de dichas especies ocasionara -el proyecto: denommaclo_.l,a Casita, asi como la
capacidad de los ecosistemas de soportar .impactos ambientales - que se generarian, sin
comprometer la supervivencia de las especies protegidas por dicha Norma. Aunado a lo anterior la
promaovente no presenta programas que-garanticen la permanencia de dichas especies esto con el
fin de mitigar los impactos a las.especies de flora y fauna registradas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo tanto se advierte que el promovente no considera acciones
para minimizar efectos adversos que pudieran generarse por la ejecucién del proyecto, asi como
mantener su biodiversidad y su abundancia. Por todo lo anterior el proyecto denominado La Casita

03962

@mﬂau
‘o e%,
4

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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no cumple con lo sefialado en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Nombre Comun Nombre Cientifico Categoria

Iguana Rayada Ctenosaura simillis Amenazada

Loro frente blanca Amazona albifrons Amenazada

Loro Yucateco Amazona xantholora Amenazada

Palma Chit Thrinax radiata Amenazada
()

Respecto a las especies de fauna que pudieran habitar en la porcion del predio con cobertura
vegetal, el promovente manifiesta que realizé su monitoreo de fauna durante 5 dias consecutivos
(Pdgina 137), lo cual no es representativo respecto a las temporadas en las que debieron realizarse
los monitoreos de fauna silvestre en el predio, ya que tienen variaciones dependiendo de la época,
pudiendo aumentar en época reproductiva o de estiaje, por lo que existe la posibilidad de que el
promovente é subestimando estas poblaciones. Por lo anterior es necesario que el promovente
mejore la calidad de datos presentados a la SEMARNAT respecto a la fauna que pudiera habitar en
el predio y en el Sistema Ambiental Regional'en el cual esta enclavado el proyecto.

C.)

El desarrollo de proyectos en el sitio propuesto por la promovente estd condicionado al cumplimiento
de preceptos, criterios y lineamientos establecidos tanto en Leyes Federales como en Programas. Se
considera que el proyecto no debe ser autorlzado en los termmos en que fue presentado para su
evaluacion.

Comentario por parte de esta Delegacic'm Federal:
De acuerdo conlos sefialamientos realizados por ese’ Centro Mexncano de Derecho Ambiental, esta
Secretarfa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

« Que el documento sometido al Procedimiento de Evaluacién de Impacto ambiental (PEIA), no
corresponde a una Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Regional (MIA-R) como
se sefiala, sino a una Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P).

« Que el proyecto sometido al PEIA no corresponde al proyecto denominado “La Casita” como
se sefiala, siho al proyecto. denomlnado “Aldea Maya’.

¢ Que de conformidad con la informacion contehida en el Capftulo IV de la MIA-P, se advierte
que las especies de flora y fauna encontradas en el predio y que se-encuentran listadas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, corresponden (nicamente a las
especies de palma nakax. (Coccothrinax readii) e Iguana rayada (Ctenosaura simillis), no asf
a las especies de loro frente blanca (Amazona albifrons), loro Yucateco (Amazona
xantholora) y palma chit (Thrinax radiata) mdlcadas por ese Centro Mexicano de Derecho
Ambiental.

e Que-enla pagina 137 de la MIA-P, no corresponde a la informacion relativa a los monitoreos
de fauna silvestre realizados en el predio, como se indica, sino a informacién correspondiente
a las condiciones del medio socioeconémico del sitio del proyecto.

No obstante lo anterior, se advierte que en el Considerando Xl, inciso D) del presente oficio, se
expone la vinculacién del proyecto con relacién a las especies de flora y fauna listadas en la Norma

Pate

PR

Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asf como su cumplimiento’y atencion.

SO e Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
-] Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

VII. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo
que una vez analizada la informacién presentada y de acuerdo con lo manifestado
por el promovente en la Informacién Adicional remitida, se tiene que las
actividades sometidas al Procedimiento de Evaluacién en materia de Impacto
Ambiental del proyecto, v que son de competencia de esta autoridad Federal,
consiste en:

1. Remocién _de 51,489.41 m? (5.14 has) de vegetacion de Selva mediana
subperennifolia para el cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental
al interior del Lote 001 (clave catastral 902014003025001), Manzana 025,
Supermanzana 003, Regién 014, Poligono IV, ubicado dentro del
fraccionamiento Aldea Zama en la ciudad de Tulum, municipio de Tulum, en el
Estado de Quintana Roo, mismo que cuenta con una superficie total de 62,271
m? (6.22 has). S ‘ o

~ ‘. " Suberfici : ‘Porcentaje con
Concepto ' T Superzfi ae - Superficie respecto al total
' 3 : e (m? s . (ha) , del predio. (%)
Cambio de Uso de Suelo .= .. 5148941 | 51489 827
(Remocion de vegetacion). o ~ :
Conservacion - ~10,781.59 _1.0782 . 17.34
Total del predio ' 62,271.00 |  6.2271 "~ 100

El proyecto que nos ocupa, corresponde al Cambio de Uso de Suelo en materia
de Impacto Ambiental (remocién de vegetacion parcial del predio referido), para
posteriormente realizar obras de urbanizacién y lotificaciéns, de acuerdo con el
siguiente desglose: ) o '

2 Articulo 28, Fraccion VI, de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoryda Proteccidn.al. Ambiente y Articulo 3, Inciso 0y de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de Mayo de 2000, eri el Diario Oficial de la Federacién.

3 Obras de Urbanizacion y Lotificacion, consisten en el trazo y construccion de vialidades Tipo “A” (70 metros. de jongitud y 13.85 metros de ancho),
Tipo “B-B" (ramal que forma un circuito de 702 metros de longitud y 18:2 metros de ancho), Tipo “C” (calles secundarias de 10 metros de ancho), trazo
de manzanas, excavaciones en cortes para la colocacién de red eléctrica a un profundidad de 35 y 50-cm,:construccion de registros CFE (Norma CFA-
TNFMA-S1B-PAD), colocacién de postes circulares de 9.0 m de altura y 3" de didmetro cédula-40 galvanizado sobre base de concreto armado de 40 cm
* 40 cm * 60 cm,, instalacién de luminarias tipo VO-15, d&220 V, trazo y construccidn de la red para el drenaje sanitario de 968 metros lineales sobre
zanjas de 3.0 m y de 75 y 85 cm de ancho, trzo y construccion.de ia red de agua potable de-1,069.75 metros lineales sobre zanjados de 2.0 m de
profundidad con tuverfa de PVC RD-32.5 de 77m y: 3* de-didmiétro; instalacién-de drenaje pluvial.de 6 pozos de absorcién con ademe de 0.35 cm de
didmetro, construccién de banguetas de concreto F'c=150 kg/cm? de 1:50.y 3.00 m de ancho por 0.10 de espesor, acabado y deslavado,
pavimentacién implementando una sub-base o terraceria de 0.15 mi'de e‘spesor'al 95% proctor, aplicacién de base hidraulica con materia cementante de

1 % a finos de 0.15 m de espesor compactado a 95% P.V.S.M,, dotacidn de concreto ecolégico de 10 cm de espesor con F'c=240 kg/cm2, jardinerfa con

la dotacién de especies nativas en todas las calles del desarrollo, tas cuales provendrin de los trabajos de rescate previo; limpieza y retiro de desechos, la
conformacion de S5 Lotes.

*-..“"“D i, Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
g8 &% Tel.: (01983) 8350201 www.sernarnat.gob.mx
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» S e Porcentaje con
AREAS Superficie (m2). respecto al total del
' o e : predio (%).

Andador 2,126.95 3.42
Caseta de vigilancia. 7.8 0.01
Centro holistico. 649.31 1.04
Estacionamiento. 757.85 1.22
Banquetas. 2,925.77 4.70
Calles. 6,402.82 10.28
Lotes. 38,375.70 61.63
Pasos peatonales. 243.21 0.39
Cambio de Uso de Suelo 51,489.41 82.7
(Remocion de vegetacion).

Conservacion 10,781.59 - 17.34
Total L 62,271.00 100

El proyecto que se somete al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental, corresponde Gnicamente a las actividades de remocion de
vegetacion de selva mediana subperennifolia que conllevan al cambio
de uso de suelo en materia de impacto ambiental a ejecutarse al interior
del Lote 001 (clave catastral 902014003025001), Manzana 025,
Supermanzana 003, Regién 014, Poligono 1V, ubicado dentro del
fraccionamiento Aldea Zama en la ciudad de Tulum, municipio de Tulum, en el
Estado de Quintana Roo. : '

2. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX. De acuerdo con la info_rmacién presentada por-la promovente en la MIA-P e
informacién adicional del proyecto se tiene lo siguiente:

“DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra dentro del Municipio de Tulum, en
el estado de Quintana Roo. El Municipio de Tulum se encuentra localizado entre los paralelos 19°47°
y 20°31’ de latitud norte; los meridianos 87°18’ y 88°00° de longitud oeste; altitud entre 0 y 100
m... ' ‘ :

Ay

e

El sistema amblental donde se pretende desarrollar el proyecto es una zona de expansion urbana
que se localiza al Sur de la c:udad de Tulum, Quintana Roo

o

M_ﬂ,':ff'

Como puede observarse en Ia flgura IV 3; el-sistema ambtental se encuentra definido por los limites
de la UGA Ah 3- 4, del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Corredor Canciin — Tulum.

Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Dicho lo anterior, se delimita un Area de Influencia de 250 metros a la redonda de los limites del
poligono del proyecto (ver Figura IV.4) tomando como referencia los alcances que podrian tener las
afectaciones ocasionadas por el proyecto.

Geologia y Geomorfologia Geologia.

La roca sedimentaria del Periodo Terciario abarca 82.6%, se localiza en todo el estado excepto en
su parte norte; donde aflora la roca sedimentaria del Cuaternario con 13.2% y paralelamente a la
linea de costa, se ubica el suelo. Toda la superficie estatal queda comprendida en la Era del
Cenozoico con una edad aproximada de 6 3 millones de afios.

El origen de las distintas capas geoldgicas que conforman los mantos rocosos de la Peninsula de
Yucatdn, estd referido a la sedimentacién.del fondo marino que tiene su inicio a partir del Mioceno,
durante el periodo Terciario Superior, de la era Cenozoica. Estos sedimentos se fueron estableciendo
sobre un basamento de rocas mds antiguas y que datan de la era- Mesozoica. De esta manera, se ha
llegado a constituir una losa gigantesca que-aun en nuestro tiempo contintia en el proceso de
sedimentacién, emersién y formacién por medio de pausas y retrocesos. Este basamento geolégico o
plataforma en su capa superficial es. sensiblemente plano, aunque en su microtopografia presenta
elevaciones y hondonadas que le dan un cardcter ondulado. Estas elevaciones fluctdan entre los 4,
15y 20 m aproximadamente, con excepcién-de la Sierrita Alta de Ticul, que corre desde el Suroeste
de Campeche muy cerca del litoral del Golfo de México, e incursiona en-el estado de Yucatdn, con
direccién al Este-noreste, y presenta una altura mdxima de 275 m sobre el nivel del mar. Ademds
del Sur del estado de Quintana Roo en donde se presenta una serie de lomerios que inician en las
cercanias del poblado de Reforma y corren en direccién Suroeste.

Fisiografia.

El drea donde se localizara el proyecto predio de interés, de acuerdo a su ubicacién en la zona norte
de Quintana Roo, pertenece ala provincia fisiogrdfica denominada Peninsula de Yucatdn, por lo cual
todos los eventos geologlcos que aplican a algin sitio en particular, estan referidos a toda la regién
peninsular en su conjunto. Por otra parte,.esta _provincia f:s:ografrca de Yucatdn se divide en tres
subprovincias: Llanuras con dolinas, Plataforma de Yucatdn y Costa baja. De acuerdo a la
subdivisién antes referida, el predlo ‘de interés se ubica dentro de la subprovmc:a Costa Baja, misma
que se extiende a lo largo ‘del "borde centro-orierital del estado se caracteriza por su relieve
escalonado, descendente de poniente a oriente, con elevaciones, reducidas sobre el nivel del mar. A lo
largo de su borde sur y suroriental transita el Rio Hondo, Gnica corriente superf:c:al permanente de
la entidad. Por otra parte y de acuerdo con Miranda (1958), el proyecto se ubica dentro de la franja
costera del Nordeste de Quintana Roo, la cual forma parte integra de la Provincia Fisiogrdfica
denominada Peninsula de Yucatdn, la base sudoeste de esta "Provincia se halla definida desde el
punto de vista geogrdfico estricto, por ‘una linea recta que se extiende desde el fondo del Golfo de
Honduras hasta el limite oeste de‘la Lagiuna de Termmos en el estado mexicano de Campeche.
Adicionalmente, dentro de esta Provincia el predio se localiza en la subregién denominada Planicies
del Caribe y Nordeste, que incluye prdcticamente todo el estado de Quintana Roo y el norte del pais

S0 g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
(2 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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de Belice. De manera prdctica, esta regién se subdivide en tres microregiones correspondiendo
entonces a la del extremo norte y que se denomina Calizas Coraliferas del Nordeste. Relieve.- La
topografia de la Peninsula de Yucatdn tiene un cardcter de ondulada a sensiblemente plana. En el
estado de Quintana Roo de acuerdo con los registros del INEGI (1995), las principales elevaciones se
localizan dentro de la formacién del Petén, misma que se encuentra ubicada hacia la zona sur del
Estado; a manera de informacién, éstas elevaciones corresponden al cerro del Charro, con una
altitud de 280 msnm (18° 06 'N, 88° 53'W), al cerro Nuevo Bécar, con una altitud de 180 msnm
(18° 44'N, 89° 07" y el cerro del Pavo con una altitud de 120 msnm (18° 29" N, 88° 47" W). Las
serranias anteriores se ubican totalmente fuera del drea de influencia del proyecto. Por otra parte,
para la zona de interés, la topografia es de tipo ondulada a sensiblemente plana, por lo que se
presenta un levantamiento del manto terrestre que alcanza elevaciones entre los 8-10 msnm,
mismas que se consideran pertenecientes a una serie sucesiva de berma o antiguas lineas costa.

Suelos En el sistema ambiental se puede observar, segun datos del INEGI, la presencia de un tipo de
suelo calificador: Rendzina.

Perteneciente al grupo de los Leptosoles (litico y rendzico), dentro de la clasificacién maya Tzekél y
Yax-hom respectivamente, la vegetac:on que cubre estos suelos ocasiona una rdpida filtracion del
agua, se caracterizan por ser jévenes y un poco mds desarrolladosé. El suelo Rendzina, del polaco
rzedzix: ruido, presenta suelos someros que producen ruido con el arado por su pedregosidad. Se
caracterizan por tener una capa superficial abundanté en’ materia orgdnica y muy fértil que
descansa sobre roca caliza o materiales ricos en cal. Generalmente las rendzinas son suelos
arcillosos y poco profundos, por debajo de Ios 25 cm, pero Ilegan a soportar vegetacion de selva alta
perennifolid. A continuacién de la capa de suelo se encuentra, la roca madre tipo kdrstica, lo que
permite que el drengaje interno sea eficiente. Son moderadamente susceptibles a la erosion.

vse

Hidrologia superficial y subterrdnea. -

La Peninsula de Yucatdn integra una amplia losa de origen calizo y de relativa reciente formacién, la
cual se caracteriza por poseer un suelo escaso'y recibir importantes cantidades de precipitacién
pluvial. Esta zona se caracteriza por la ausencia de corrientes pluviales, por lo que el agua de lluvia
en realidad se infiltra libre y rdpidamente por su superficie, perdiéndose a través de las fracturas y
cavernas existentes que integran el suelo y subsuelo. En un sentido estricto y en lo que corresponde
a la porcién norte de la Peninsula, se debe referir que no existen rios ni corrientes fluviales,
presentdndose éstas, hacia:la porcién centro-sur y que comienzan a manifestarse a la altura del
limite fronterizo con el vecino pais de Belice. De esta manera, las fuentes de aguas disponible en la
zona carresponden con lagunas, aguadas y cenotes (que-se abasten a través de las corrientes
subterrdneas) 'y, desde luego, la capa fredtica. La Peninsula ha sido subdividida en 3 Regiones
Hidrolégicas definidas bajo las claves RH-31, RH-32 y RH-33. De acuerdo a esta distribucién, el
estado de Quintana Roo se encuentra dividido en dos de éstas regiones, correspondiendo la zona
Norte a la RH-32 que se denomina Yucatdn Norte’ (Yucatdn), con un 31.77 % de su territorio;
mientras que la zona Sur se ubica dentro de la RH-33 denominada como (Yucatdn este) Quintana
Roo, con un 68.23 % de su superficie (Figura IV.10). Dada la extensién de la RH-32 (la cual alcanza
a cubrir practicamente todo el estado de Yucatdn, el Norte de Campeche y el norte de Quintana
Roo), ha sido subdividida en dos cuencas, def:mdas como-32A (Quintana Roo) y 32B (Yucatan).

*\p”* Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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En este caso, el limite de estas Cuencas es correspondiente con las fronteras estatales establecidas
en las diferentes cartas geogrdficas. De esta forma, la Cuenca 32A (Quintana Roo) se encuentra
delimitada hacia el Norte por el Golfo de México; al sur por la porcién norte de los municipios de
Felipe Carrillo Puerto y José Maria Morelos (RH-33); al Este por el Mar Caribe; y al Oeste, por el
estado de Yucatan. De manera adicional, la Cuenca 32A (Quintana Roo) ha sido subdividida en 5
Subcuencas, correspondiendo a la zona de interés la que se denomina bajo la clave “d”. Asimismo,
esta Subcuenca cubre prdcticamente toda la superficie de los municipios de Solidaridad y Tulum,
este ultimo, correspondiente lugar en el cual queda enclavado el proyecto motivo del presente
estudio.

Hidrologia superficial.

Dentro del Municipio de Tulum, se ubican lagunas de escasa importancia ya sea por sus dimensiones
o la utilidad de las mismas. No obstante, se pueden resaltar: El Continente, La Unién, Laguna Verde,
Chuncopo, Nochakan, En relacién al proyecto Lotificacién y Urbanizacién Proyecto Aldea Maya, se
considera que todas ellas estdn fuera de su drea de influencia.

Hidrologia subterrdnea.
e Balance hidrometeoroldgico.

En la regién municipal se precipita un volumen medio anual del orden de 97.5 mm?, que en su mayor
parte ocurre durante los meses de mayo a octubre. De esta manera, el balance hidrometeoroldgico
de la zona queda integrado con una: evapotranspiracién.anual del orden de los 85.7 mm?, que es
equivalente al 88% del volumen-de agua de lluvia que se precipita. £l resto que es equivalente a los
21.6 mm? contribuyen a la recarga del-acuffero, la cuat conformard-el volumen se desplazard hacia
el este y que descarga libremente al mar superficial.y subterraneamente. Asimismo, se debe
considerar una fraccién insignificante. es aprovechada para diversos usos mediante extracciones
subterrdneas. El acuifero es de tipo fredtico, con marcada. heterogeneidad.- respecto a sus
caracteristicas hidrdulicas. En la regién municipal el acuifero presenta notable desarrollo kdrstico, a
lo que se debe su gran 'permeabilidad secundaria, a la ‘vez. cuenta con espectaculares
manifestaciones en la superficie’ (cenotes de gran tamano) y formacién de "rios subterrdneos”
(cavernas) de grandes Iongltudes :

e Rios subterrdneos.

El acuifero en la regién mumc:pal ha formado a través la accion geoqu:mlca del agua de lluvia una
vez que hace el contacto con los carbonatos y bicarbonatos. del subsuelo conductos de disolucién
para conformar los denominados * ‘cenotes y rios subterrdneos”: que a su vez se relacionan con la
formacién de cavernas y domos subterraneos_, estas formac:ones se ubican principalmente hacia la
porcién sur y el norte en relacién a la ciudad de Tulum. La presencia de rios subterrdneos hace que el
manto fredtico sea susceptible a contaminacién, por lo que se tienen que aplicar medidas que
permitan conservar sus condiciones naturales, ya que tienen un extraordinario valor ambiental por
sus especiales configuraciones-de cenotes y corrientes subterrdneas y por su gran belleza como
sitios de turismo ecoldgico especialmente para el bucéo. Las investigaciones realizadas a la fecha
sefialan que el sistema de rios subterrdneos de: esta regién-podria ser uno de los mds largos del
mundo, por lo que actualmente se tienen detectados dos subsistemas que cruzan por las cercanias
de la localidad: Ox-Belha en la parte norte y Sac-Actun en la parte sur. No obstante esta ubicacién,

o Ay Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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los rios subterrdneos se encuentran en el drea de influencia lejana del proyecto y la propia ciudad de
Tulum.

e Recarga del acuifero.

La precipitacién pluvial en la regién municipal es del orden de los 1,257 mm anuales en promedio, lo
cual conforma un volumen de 97.5 mm?®. Debido a la gran permeabilidad del terreno, este caudal se
infiltran en alrededor de 21.6 mm?. Esto, aunado a la reducida pendiente topogrdfica, favorece la
renovacién del acuifero a través de toda la zona de estudio.

e Descarga y explotacién del acuifero.

El volumen anual de descarga que corresponde a estos componentes, se estima que alcanza los 10.2
mm? anuales. Asimismo, el acuifero se explota para uso publico urbano de la ciudad de Tulum por
medio de 7 pozos ubicados en la parte occidental y a unos 7 km de la poblacién y 9 km de la costa.
El caudal extraido es del orden de 1.1 mm3/afo; adicionalmente, se tienen registrados 14 pozos
preponderantemente para uso en servicios, con un caudal de extraccion del orden de 0.41
mm?3/afio. Para uso agricola se tiene registrado un solo pozo, con un volumen de extraccién de
6,000 m3/afio y para uso doméstico se tiene registrado un pozo con un volumen de extraccién del
orden de 493 m?/ano. De esta manera, en la regién municipal se realiza una extraccién total del
orden de 1'183,181.5 m*/ano.

e Flujo.subterrdneo.

La circulacién-natural del agua en el subsuelo-es centrolada por la estructura geolbgica, por la
distribucién espacial de la recarga y por la posicién del nivel base de descarga. Partiendo de la
porcién noroeste, que es donde se-origina el-flujo; el agua c:rcula hacia el sureste y hacia el este
buscando'su salida hacia el mar Carrbe

e Calidad del Agua.’

La salinidad total del agua subterrdnea varia en un rango mayor a los 1,500 mg/l como sélidos
disueltos totales en una faja de 5 km a partir del litoral. Esta variacién espacial de la concentracién
de sales es producto de tres procesos hidrogeoquimicos: el de disolucién, debido al cual la salinidad
del agua aumenta en el sentido del flujo; la mezcla del agua dulce con el agua salada subyacente,
proceso predominante en esta zona de estudio y el de dilucién, a causa del cual la recarga reduce
temporalmente la salinidad del agua que circula por el acuifero. La cufa de agua salada que
subyace al acuifero dulce y la gran sensibilidad de la interfase salina al abatimiento de los niveles
fredticos, imponen severas restricciones a la profund:dad de los pozos de explotacién y al gasto que
estos pueden extraer sin deteriorar la calidad del agua, especialmente en la zona costera. Sin
embargo, es viable el desarrollo de la localidad de Tulum ya que del agua dulce que se descarga
subterrdneamente al mar, son susceptibles de poder aprovecharse 4.0 mm?.

Medio bidtico.
a) Vegetacion:

De acuerdo a la Carta de uso del suelo y Vegetacién Serie V del INEGI (2013), el drea de estudio se
encuentra inmersa en una zona con uso ASENTAMIENTOS HUMANOS y VEGETACION DE SELVA

5, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Méxica,
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MEDIANA SUBPERENNIFOLIA. Lo anterior, es debido a que se encuentra dentro del centro de
poblacién de Tulum y que la vegetacién original fue afectada tiempo atrds para distintas
actividades (aprovechamiento maderable y eventos naturales extremos como los huracanes,
principalmente), tal como se puede notar en la siguiente figura:

“.en el predio bajo estudio permiten indicar que actualmente existe un desplazamiento de la
vegetacion original dentro del mismo debido al cambio de uso de suelo para actividades diferentes
como lo son los asentamientos humanos, asi como por efectos de eventos naturales extremos como
los huracanes; por lo que, actualmente la vegetacion es secundaria derivada de la selva mediana
subperennifolia predominantemente arbustiva-arbérea con un grado de recuperacién mediano.
Asimismo, dentro del mismo predio se observaron restos de partes de electrodomésticos, pldsticos y
vidrios, lo que es indicio de que el mismo fue frecuentado por gente y habitado anos atrds.”

Listado general de especies. De manera general, en total se observé en el PREDIO Y SU AREA DE
INFLUENCIA DIRECTA la presencia de 36 especies de plantas pertenecientes a 35 géneros y 23
familias botdnicas. Es importante mencionar que dentro del drea de influencia directa del proyecto
fueron observadas 1 especies catalogadas bajo estatus de proteccién de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, es categoria amenazada

(Coccothrinax readii). Asimismo, fuéron"obsérvadas, 7 especies endémicas y de amplia distribucién
en la regién de la peninsula de Yucatdn e inclusive afuera de sus limites. Los resultados mds
importantes en cuanto a la.composicién, estructura y diversidad de la flora silvestre registrada en
los sitios de muestreo (cuadrantes) en el predio es el siguiente:

De manera particular, como producto del muestreo en drea de estudio se ‘observé que la riqueza de
especies de flora silvestre fue de31 pertenec:entes a 30 generos y 20 famlhas botamcas tal como
se puede observar en la siguiente tabla '

FAM!UA o

Sapmdaceae Exothea diphyfia {Standl.) Lundell. Guayo X Endémica
Sapindaceae Thouinia paucidentata Radik. Kan chuunup X | Endémica
Sapotacese Manilkara zapota {Linnaeus) van Royen. Zapote X
sapotaceae Pot:!ter;a reticutata {Engler) Eyma. ssp. sapotillo X

reticulata

Verbenaceae Lantana involucrata L. Orégano xilw X

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmnal, Quintana Roo, México,
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Macardiamae Metopium brownei {Jacq.) Urb. Cheachem
Apaocynaceae Cascabela gaumeri {Hemsl.) Lippold. Aak'its X |Endémica
Arecaceae Coccothrinax readii Querol. Naaj k'aax X iA
Arecaceae Sabal yapa C. Wright. ex Becc Guano X
Boraginaceae | Cordia dodecandra DC. Siricote X
Br liaceae | Br lia pinguin L. Bromelia X
Burseraceae Bursera simaruba (L.} Sarg. Chaka X
Commelinaceae | Commelina diffusa Burm. f, X
Euphorbiaceae | Croton yucatanensis Lundell, Croton X
Lamiaceae Vitex gaumeri Greenm. Ya'axnik X
Lauraceae Nectandra salicifolia {Kunth) Nees. taurelilio X
Leguminosae Acacia collinsi Saff. Acacia X
Legumi C: |pinia gaumeri (Britton & Rosej Greenm. | Kitam che X {Endemica
Leguminosae Gliricidia sepium {Jacq.} Steudel. Cocoite X
Leguminosae Lysiloma latisiliquum {L.} Benth. Tsalam X
Leguminosae Piscidia piscipula {L.} Sarg. Jabin X
Leguminosae Platymiscium yucatanum Standl Granaditle X | Endémica
Malpightaceae | Byrsonima bucidaefolia Standl Nance blanco X
Malvaceae Helicteres baruensis lacg. Sutup X
Moraceae Ficus catinifolia Kunthi. Alamo X
Moraceae Trophis racemosa {1} Urb. Ramon X
colorado
Polygonaceae | Coccoloba cozumelensis Hemsl. X |Endémica
Polygonaceae | Coccolaba spicata tundell. Boob X | Endémica
Polygonaceae | Gymnopodium floribundum Relfe. Ts tits Hche X
Putranjivaceae | Drypetes lateriflora {Swartz) Krug. et Urb. Ekuiub X
Rublaceae Gutterda combsit Urb. Taastaab X

Asimismo, de acuerdo alas formas de vida registradas en los sitios de muestreo trazados en el drea
de estudio. se puede indicar que las especies arbéreas (77.4%) fueran las mas representativas,
seguidas de las arbustivas con una representatividad de 19.4%, y por ultimo, las herbdceas con
3.2%, tal como se puede observar a continuacion

En cuanto a las familias botdnicas se tiene que las mds representativas fueron las Leguminosae
(21.4%), seguida por la Sapindaceae, Polygonaceae y Moraceae con 7.1%, entre las mds

impartantes:

|

A
Por otro lado, en cuanto a la composicién de especies dentro de los estratos de la comunidad vegetal {
de selva mediana subperennifolia presente y estudiada dentro del drea del proyecto, se tiene que la 4
riqueza especifica (31 especies) arriba mencionada se encuentran distribuidas en los siguientes
estratos y con las siguientes representatividades: Herbaceo (25%), Arbéreo (15%) y Arbustivo i

(60%), tal como se puede observar:

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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A continuacién se presenta la distribucion de las especies registradas por estratos en el drea de
estudio:

Especies en el estrato herbdceo. En el estrato herbdceo del predio bajo estudio se registraron 10
especies.

Las especies mds representativas por su cobertura registradas dentro del estrato herbdceo fueron
laC. readii (32.86%), B. pinguin (34.45%), C. spicata (9.69%), y L. involucrata (7.75%).Por
densidad, en el estrato herbdceo se tiene las siguientes especies mds representativas C. readii
(38.10%), B. pinguin, C. diffusa, A. collinsii y L. involucrata (9.52%). Por dltimo, la C. readii
(21.43%), B. pinguin, y A. collinsii (14.29%) fueron las especies mds importantes en cuanto a la
frecuencia relativa dentro del estrato bajo andlisis en la comunidad vegetal del predio.

De manera particular se puede indicar. que dentro del estrato herbdceo del predio bajo estudio
existen 5 especies con los mayores Valores de Importancia Relativa (VIR): C. readii (92.38%), B.
pinguin (58.26%), A. collinsii (28.12%), L. involucrata (24.42%) y C. spicata (21.59%).

€. readii 32.86 38.10 21.43 9238
B. pinguin 34.45 9.52 14.29 58.26
C. diffuso 1.08 9.52 7.14 17.74
C. yucatanensis 2.11 4.76 7.14 14.02
V. gaumeri 0.69 4,76 7.14 12.59
A. collinsii 4.31 9.52 1429 28.12
H. baruensis 4.31 476 7.14 16.21
C. spicata 9.69 4,76 7.14 21.59
D. {ateriffora 2.76 476 7.14 14.66
L. involucrata 7.75 9.52 7.14 24.42

En cuanto a la estimacién de los mdlces de d:versrdad y de equidad de Plelou se t:enen los siguientes
resultados para el estrato herbdceo dentro del predio’bajo estudro

CIENTIFICO e e 2
C. reqdii 8 0.381( -0.9651 0.3676
B. pinguin 2 0.095{ -2.3514 0.2239
C. diffusa 2 0.095] -2.3514 0.2239
C. yucatanensis 1 0.048} -3.0445 0.1450
V. gaumeri 1 0.048| -3.0445 0.1450
A. collinsii 2 0.095( -2.3514 0.2239 \
H. baruensis 1 0.048| -3.0445 0.1450 /
C. spicata 1 0.048| -3.0445 0.1450
D. lateriflora 1 0.048| -3.0445 0.1450
L involucrata 2 0.095] -2.3514 0.2239
H'= 1.9883

S Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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RIQUEZA (S} 10
H* CALCULADA 1.99
H! MAXIMA=Ln {5} 2.30
EQUIDAD (3}=H /H 0.86
MAX
H MAX-H CAL 0.31

El estrato herbdceo del ecosistema de vegetacion de selva mediana subperennifolia presente dentro
del predio bajo estudio, posee una riqueza especifica de ‘10 especies, las cuales poseen una
distribucién de 0.86, con el cual se afirma podria haber dominancia de algunas especies. Las
especies de mayor importancia en el estrato herbdceo dentro del predio son las siguientes: C. readii
(92.38%), B. pinguin (58.26%), A. collinsii (28.12%), L. involucrata (24.42%) y C. spicata (21.59%).

La mdxima diversidad que puede alcanzarse en el estrato herbdceo dentro del predio es de 2.30 y la
H’ calculada fue de 1.99, lo que nos indica que nuestro estrato estd cerca de alcanzar la mdxima
diversidad esperada. : :

Especies del estrato arbustivo. En el estrato arbustivo del predio bajo estudio se registraron 6
especies. Las especies mds representativas por'su cobertura: registradas dentro del estrato arbustivo
fueron laC. readii (1.28%) y S. yapa (98.41%). Por densidad, en el estrato arbustivo se tiene las
siguientes especies mds representativas C. readii (77. 27%), S. yapa,C. dodecandra, G. floribundum,
D. lateriflora y E. diphylla (4.55%). Por ultimoC. readii (44.44%), S. yapa,C. dodecandra, G.
floribundum, D. lateriflora y E. diphylla (11.11%). fueron las especies mds importantes en cuanto a
la frecuencia relativa dentro del estrato bajo andlisis en-la comunidad vegetal del predio.

De manera particular se puede indicar que dentro del estrato herbdceo del predio bajo estudio
existen 2 especies con los mayores Valores de Importancia Relativa (VIR): laC. readii (123.00%) y S.
yapa (114.06%).

A continuacién se presentan los VIR para las especies registradas dentro del estrato arbustivo de la
comunidad de selva mediana subperennifolia del predio bajo estudio:

NOMBRECIENTIFICO|  CR | PR | "FR | VR

C. readii 1.28 7727 44 44 123.00
S. yapa 98.41 4.55 11.11 114.06
C. dodecandra 0.04 4.55 11.11 15.69
G. floribundum 0.04 4.55 11.11 15.70
D. lateriflora 0.14 455 1111 15.79
E. diphylio 0.10 4.55 11.11 15.76

En cuanto a la estimacién de los indices de diversidad y de equidad de Pielou se tienen los siguientes
resultados para el estrato arbustivo dentro del predio bajo estudio:
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ﬂ_on‘sbké cientific
C. readii 17 ) 0.773| - -0.2578 0.1992
3. vapa 1 0.045 -3.0910 0.1405
C. dodecandra 1 0.045 -3.0910 0.1405
G. floribundum 1 0.045 -3.0910 0.1405
D. fateriflora 1 0.045 -3.0910 0.1405
£. diphylla 1 0.045 -3.0910 0.1405
H'=0.9017

El estrato arbustivo del ecosistema de vegetacién de selva mediana subperennifolia presente dentro
del predio bajo estudio, posee una riqueza especifica de 6 especies, las cuales poseen una
distribucién de 0.50, con el cual se.puede aflrmar dominancia de ciertas especies. Las especies de
mayor importancia en el estrato arbustivo dentro del predio ba]o estudio fueron las siguientes: laC.
readii (123.00%) y S. yapa (114.06%).

La mdxima diversidad que puede alcanzarse en el estrato arbustivo dentro del predioesde 1.79 y la
H” calculada fue de 0.90, lo que nos indica que nuestro estrato se encuentra lejano a alcanzar la
mdxima diversidad esperada.

Especies del estrato arbéreo. En el estrato arbéreo del predio bajo estudio y en donde se llevard a
cabo el CUSTF se registraron:24 especies. Las especies mds representat:vas por su cobertura
registradas dentro del estrato arbéreo fueron laM. brownei. (39.04%), L. latisiliquum (12.09%), E.
diphylla (10.01%), L. latisiliquum (5.49%) y-B. simaruba (8.41%). Por densidad, en el estrato
arbéreo se tiene las siguientes especies mds representativas M. brownei. (22.61%), B. simaruba
(10.43%), M. zapota (8.70%) y T. racemosa y E. diphylla (6. 96%). Por ultimo, M. brownei, E.
diphylla y M. zapota (7.41%) fueron las especies mds importantes.en cuanto a la frecuencia relativa
dentro del estrato bajo andlisis en la comunidad. vegetal del predio. De manera particular se puede
indicar que dentro del estrato arboreo del pred:o bajo. estudlo existen 10 especies con los mayores
Valores de Importancia. Relativa (VIR): M. brownie (69. 05%) B. simaruba (24.40%), E. diphylla
(24.37%), L. latisiliquum(21.13%),M. zapota(16.10%), T. racemosa (13.29%), T. paucidentata
(11.58%), B. bucidaefolia(11.45%)F. cotinifolia (10.93%)y P. yucatanum (10.47%). (...

El estrato-arbéreo del ecosistema de vegetacién de selva mediana subperennifdl,i’a presente dentro
del predio bajo estudio, posee una riqueza: especifica de 24 especies, las cuales poseen una
distribucién de 0.87, con el cual se puede afirmar la escasa dominancia de ciertas especies. Las
especies de mayor importancia en el estrato arbéreo dentro del predio’ bajo estudio fueron las
siguientes: M. brownie (69.05%), B. s:maruba (24.40%), E. diphylla (24. 37%), L. latisiliguum
(21.13%),M. zapota (16 10%), T. racemosa. (13.29%), T. pauc:dentata (11.58%), B. bucidaefolia
(11.45%) F. cotinifolia (10.93%) y P. yucatanum (10.47%). :

La mdxima diversidad que pue'de.alcahédrse en él_estfcito arbéreo dentro del predio es de 3.18 y la
H’ calculada fue de 2.77, lo que nos indica que nuestro estrato se encuentra en camino a alcanzar
la mdxima diversidad esperada. Usos de vegetacién en la zona (especies de uso local y de
importacién para etnias o grupos locales y especies de interés comercial).

Py Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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La mayor parte de las especies vegetales registradas en este estudio, son comunes en la region.
Algunas de las especies registradas son de importancia local o regional, y son aprovechadas por los
pobladores de la zona. Entre los principales usos que se observan en la zona es el de la lefa,
meliferas, medicinales, estructura habitacional (horcones y soportes) y cerco vivo, principalmente.

Bursera simarubg Ritual; melifera; artesanal; aromatico, entre otros.

Coccoloba cozumelensis | Construccidn de casas, bastones, melifera
Exothea diphyfia Lefia; forraje.

Gyn‘mopodium Forrajera; melffera; maderable.

floribundum

Lysitoma fatisiliguum Medicinal; maderable; melifera; forrajera.
Manitkara zapota infusién; Comestible; Maderable; Ornamental.
Metopium brownei Medicinal; construccion.

Piscidia pisciputa Medicinal; maderable; melifera.

Thouinic paucidentata Medicinal; Melifera.

PRESENCIA Y DISTRIBUCION DE ESPECIES VEGETALES BAJO EL REGIMEN DE PROTECCION LEGAL,
DE ACUERDO CON LA NORMATIVIDAD AMBIENTAL Y OTROS ORDENAMIENTOS EN EL AREA DE
ESTUDIO YDE INFLUENCIA NOM 059 SEMARNAT-ZOIO '

En el drea de estudio en donde se pretende llevar a cabo el CUSTF fue registrada 1 especie
catalogada como amenazada ( Coccothrmax readu) de: acuerdo ala NOM-059-SEMARNAT-2010...

CONCLUSIONES PARTICULARES.

La superficie del pollgono bajo estudio donde se llevard a cabo'el CUSTF para el establecimiento del
proyecto “Aldea Maya”, corresponde a una zona antenormente impactada, debido ala cercania de
la poblacién de Tulum y la constante presencia-humana y trdnsito de vehiculos que se origina del
continuo crecimiento de la mancha urbana de dicha poblacién, asi como afectada también, por
eventos climdticos extremos como los huracanes, actualmente se encuentra cubierta por una
vegetacion secundaria predommantemente arbusttva-arborea derivada - de selva mediana
subperenmfoha con un grado de recuperac:on medio:

: : A
Dentro del drea pretendido para el CUSTF (miCament‘é fue registrada una especie (Coccothrinax f
readii) de flora silvestre catalo'gados en la NOM-059-SEMARNAT-2010..

Cabe senalar que los muestreos se reahzaron en epoca de secas, por lo que la cantidad especies \
herbdceas y trepadoras es menor a la que puede observarse: en la temporada de lluvias.

No obstante, es lmportante comentar que ef sitio estudiado no se considera un drea o zona critica
para la conservacién; asimismo, el proyecto no afectard ni‘comprometerd el ecosistema presente en

la zona.
o*" g Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
il * Tel:{01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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b) Fauna:

A través de los muestreos se pudo registrar un total de 18 especies de fauna silvestre distribuido en
17 géneros, perteneciente a 14 familias. La riqueza especifica registrada en el predio se encuentra

conformada por 2 especies de reptiles, 15 aves y 2 mamiferos, tal como a continuacion se puede
observar en la siguiente figura:

Anfibios. Los anfibios representan el eslabén entre la vida en el medio-acudtico y la adaptacion a la
vida terrestre; por lo que, estos tienen requerimientos muy especificos para su sobrevivencia y

reproduccién. Debido a que los muestreos se reallzaron en epoca de secas, no se encontré ningdn
individuo.

Reptiles Se verifico la presencia de 2 especies de reptiles dentro los sitios de muestreo. Estos
registros representan el 10.5% de todos los registros obtenidos. A continuacion se presenta los
resultados de la est/mac:on de las abundanc:as dens:dades yla diversidad- de las especies:

Holcosus undulata 1 250 | 0200 | -1.6094 0.3219
Ctenosaura simiiis 4 7.50 0.800 -0.2231 0.1785
TOTAL 15 10.00 0.5004

ABT: abundancia total DEN: densidad por hectérea; {p;}: abundancia relativa LN: logaritmo natural; H:
formula de Shannon Wiener.

Como se puede observar ‘la.especie Ctenosaura s:mlhs presenté la mayor abundanc:a con 4
individuos registrados en el muestreoy.una densidad de 7.50 ind/ha.

En lo que respecta a la espec:e presente en Ia NOM 05 9 SEMARNAT—ZOlO se' registré la especie
Amenazada (Ctenosaura s:m:lls)

Este grupo faunistico presenta una d:stnbuc:on de J =0.72, con-el cual se puede decir que la
presencia de especies dominantes:dentro de este grupo es.alta. La mdxima diversidad que puede
alcanzar el grupo de los reptiles en’ nuestra dred de estudio es de 0.69y la H” calculada fue de 0.50,

lo que nos indica que nuestro- grupo faumstlco se encuentra prdcticamente lejos de la mdxima
diversidad esperada dentro del predio.

i
S

/
KN
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Aves. Dentro de los puntos de conteo trazados dentro del predio fueron registradas 15 especies de
aves, tal como a continuacioén se puede observar:

Sy x 5 | inlp) | H=-(p) xin(p))

Habia fuscicauda 1 0.30 0.014 | -4.2627 0.06060
Columbina talpacoti 8 1.21 0.113 | -2.1832 0.2460
Zenaida asidtica 3 0.91 4.042 -3.1641 0.1337
Cyanocorax yucatanicus 29 0.91 0.408 | -0.8954 0.3657
Piaya cayana 1 06.30 0.014 | -4.2627 0.0600
Stelgidapteryx serripennis 5 1.21 0.070 | -2.6532 0.1868
Quiscolus mexicanus 8 0.91 0.113 | -2.1832 0.2460
Icterus aquratus 2 0.61 0.028 | -3.5695 0.1006
lcterus guiaris 2 0.61 0.028 | -3.5695 0.1006
Mimus gilvus 3 0.91 0.042 -3.1641 0.1337
Eumomota supercifiosa 1 0.30 0.014 | -4.2627 0.0600
Melanerpes pygmosus 1 0.30 0.014 | -4.2627 0.0600
Trogon melanacephalus 1 0.30 0.014 | -4.2627 0.0600
Contopus cinereus 3 D.61 0.042 | -3.1641 0.1337
Tyrannus melancholicus 3 0.61 0.042 | -3.1641 0.1337

TOTAL 71 10.00 2.0806

Como se puede observar, las especies con mayor abundancia fueron: Cyanocorax yucatanicus,
Columbina talpacoti yQuiscalus mexicanus con valores de 29 y 8 individuos en el registro y con las
mayores densidades de entre 40.85, y 11.27 ind/ha.

Es lmportante mencionar, que dentro del drea de estudio no ‘fue registrada especie alguna
catalogada bajo algln estatus de proteccién de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010. Con
respecto a las especies endémicas a la provincia biética de la Peninsula de Yucatdn fueron
registradas 3 especies: Cyanocorax yucatanicus, Icterus auratus y Melanerpes pygmaeus.

Por otra parte la mdxima diversidad que puede alcanzar este grupo en nuestra drea de estudio es de
2.71yla H’ calculada fue de 2.08, lo que nos indica que nuestro grupo faunistico se encuentra cerca
de alcanzar la mdxima diversidad esperada dentro del predio. Este grupo poseen una distribucién de
J’=0.77, con el cual se puede dec:r que la presencia de especres dominantes dentro de este grupo es

reducida.
RIQUEZA (S) 15
H' CALCULADA 2.08
H' MAXIMA=Ln (S) 2.71
EQUJIDAD {1)=H / H MAX 0.77

Todas estas especies resultan ser muy-comunes de las selvas trop:cales de la Peninsula de Yucatdn
(Howell y Web, 1995) y a pesar de algunas de ellas suelen ser avistadas en la mayoria de las
ocasiones en dreas con mayor grado de recuperacién y conservacién., también, se han adaptado en
fragmento§ con vegetacién semiabierta y de sucesiones secundarias en etapas tempranas de
recuperacion.

P tag Av.Insurgentas No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Mamiferos. Se verifico la presencia de 2 especies de mamiferos, estos muy comunes de la Peninsula
de Yucatan.

) _ESPECIE x Ln
Sciurus deppei 1 333 80.250 -1.3863 0.3466
Canis lupus 3 6.67 0.750 -0.2877 0.2158

TOTAL 3 10.00 0.5623

ABT: abundancia total; DEN: densidad por kildmetro cuadrado; {p;: abundancia relativa LN: logaritmo
natural; H': formula de Shannon Wiener.

Con base en la informacién de campo permiten indicar que son dos las especies (Sciurus deppeiy
Canis lupus) de mamiferos con mayor abundancias y densidad. Las densidades fueron de 3.33 y
6.67 ind/km?2.

Dentro del predio bajo estudio no fue registrada especie alguna de mamifero catalogada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010. Tampoco fueron registradas especies endémicas de la regién.

RIQUEZA (5} 2

H' CALCULADA 0.56
H' MAXIMA=Ln (S} 0.69
EQUIDAD (J)=H / H MAX 0.81

La mdxima diversidad que puede alcanzar este grupo en-nuestra drea de estudioes de 0.69 y laH’
calculada fue de 0.56, lo que nos.indica que nuestro grupo faunistico se encuentra prdcticamente
lejos de la mdxima diversidad esperada dentro del predio: Este grupo-poseen una distribucién de
J’=0.81, con el cual se puede decir quela presenc:a de especies ¢ dommantes dentro de este grupo es
alta.

En cuanto a las especies catalogadas dentro de Ia NOM—059—SEMARNAT-2010 fue registrada la
presencia de una especie, una amenazada (Ctenosaura s:mms)

ANALISIS DE LA FAUNA ENCONTRADA De acuerdo a los resultados presentados se puede indicar
que la mayoria de las especies verificadas dentro del pred:o se conSIderan espec:es generalistas y sin
necesidades especificas para la alimentacién, reproduccién 'y anidacién. Muchas de estas especies A
han sido descritas como comunes de las selvas tropicales;.incluidas las selvas ba]as y medianas, en
algunos de los casos estdn asociadas a selvas con cierto avance.de recuperacron como es el caso de
especies como la lagartija arcoiris (H. undulatus) y el carpintero yucateco .(M. pygmaeus), (Reid, \
1997; Brito-Castillo, 1998; Howéll y Webb, 1998; Lee; 2000; Chable=Santos, et al., 2006; Gonzalez-
Martinez, 2006; Chable-Santos, 2009 Herrera- Gonzalez 2009; -Chable-Santos y Sosa-Escalante,
2010.

Por otra parte, a pesar de que muchas de- estas: espec:es son mds frecuentes de observar en selvas
con algtn grado de recuperacién como acahuales;” muchas veces presentan una gran capacidad

para adecuarse a selvas con etapas tempranas de recuperacién. En mucho de los casos estas (‘3
S50 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo. México, e /
28 8y Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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especies pueden llegar a adaptarse a fragmentos reducidos de selvas y con un alto grado de
perturbacién como son las dreas cercanas a las zonas urbanas y rurales (Reid, 1997; Brito-Castillo,
1998; Howell y Webb, 1998; Lee, 2000; Chable-Santos, et al., 2006).

CONCLUSIONES PARTICULARES Por lo que se pude concluir que el sitio del proyecto y su drea de
influencia directa no conforman alguna zona de reproduccién y/o alimentacion significativa de
fauna terrestre relevante o en riesgo, debido a la perturbacién previa, asi como las actividades que
tienen lugar en el drea y sus colindancias, se considera que las especies de fauna utilizan el drea
como zona de paso. Por lo tanto, la afectacion que pudiera tener la implementacién del proyecto
sobre ellas serd minima. Por otro lado, las zonas de reproduccién y/o anidacién importantes del
Estado de Quintana Roo, asi como los ANPs, Corredores Bioldgicos, AICAS, Zonas RAMSAR de
importancia se encuentran en direccion este y sur respecto al predio.”

3. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

X. Que la fraccién lll del articulo 12 del REIA, sefiala-a obligacién de la promovente
de realizar la vinculacién del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental, y en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacién la relacion juridica obligatoria entre las obras y
actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y
considerando que el proyecto se ubica en la localidad de Tulum, conforme las
coordenadas geograficas proporcionadas ‘por:la promovente éste se encuentra
regulado por los siguientes instrumentos normativos:

|~ DECRETO Y/O -

FECHA DE

INSTRUMENTO NORMATIVO | PUBLICACION PUBLICACION
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y| Diario Oficial de la | 24 de noviembre de
Regional del Golfo de México y Mar Caribe Federacion 2012

Periddico Oficial
del Gobierno de
Estado.
Periddico Oficial
del Gobierno de 09 de abril de 2008

Estado. A

Programa de Ordenamiento Ecologico
Territorial de la Regién denominada Corredor
Cancian, Tulum

16 de noviembre de
2001

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Tulum 2006-2030

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- |
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de . ; 2
México de flora y fauna silvestres-Categorias de 30 de diciembre del 1!
riesgo y especificaciones para su inclusion, 2010 { \
exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo. ¥

Diario Oficial de la
Federacion

XI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion

V&*"’ Lg, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
] U &% Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y demdas disposiciones juridicas que
resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
esta Delegacion Federal realiz6 el andlisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los
cuales se refieren a continuacién:

A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL

GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE
De conformidad con el Sistema de Informacion Geografica de Impacto
Ambiental (SIGEIA) el predio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de
Gestion Ambiental Regional nimero 139 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 24.de noviembre de 2012.

Tipes de VGA Region.ai

gﬁado O\i:ﬁz;v;ﬂoo

Poblacio 135,237

Superficia: 327229174 Ha,

Sibregion: m;&maemmalmm

Pes&mem
No obstante lo anterior, el Acuerdo. pdr:'el q-uéfSé.- éxpide Ia;.pé{rte marina del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino, solo'da a conocer la parte regional de
dicho programa, siendo el Gobierno. del Estado de Quintana Roo, y demas entidades
federativas que forman parte del Area Reglonal quien: explda mediante sus
6rganos de difusién oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino 'y Regiohal -del Golfo de México y-Mar Caribe; por tanto, dicha
unidad de gestién no es consnderada en el anal15|s

,r,ﬁ“' g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
;e &5 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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B. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO‘ECOL()GICO TERRITORIAL DE LA REGION
DENOMINADA CORREDOR CANCUN, TULUM.

De conformidad con el Sistema de Informacion Geografica de Impacto
Ambiental (SIGEIA) el predio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de
Gestion Ambiental nimero Ah3-4 del Programa de Ordenamiento Ecologico
Territorial de la Region denominada corredor Cancun-Tuliim, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de
2001, la cual considera los siguientes usos:

Politica / Fragilidad . . Usos Usos
. "ambiental - ':J'sp ""e‘i"_“‘"‘.*‘.“,t € ; Uso‘CQmpat‘{b.lfe_s‘. Condicionados . Incompatibles

Aprovechamiento 3

' : s Acuacultura,
Floray fauna, | ’

i6 sentamientos . o agri
Centro de poblacién de Asental infraestructura, © Industria ligera g .cultlura, fores_tal,
Tulum y Playa del humanos turismo _ mineria, pecuario,
Carmen y nuevo dentro ) ’ pesca.

de poblacién.

' ' Criterios Ecologlcos
AH3,5'6,7,10,11,12, 15 16 17, 1.8,20,21,22, 23

€12.3.4578.9,11 12, 13,14, 15, 16, 17,19,20
El3,56,7,89,10,11,12,13,14,15,16,17,18, 19,21, 30, 32, 33.34,38, 39 40, 41, 42, 45,47, 48, 49,50, 53, 54, 55
FF1,2,5.6,7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15,16,17,18, 19, 20, 21,22, 23, 24,26, 34

MAE 1, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 42, 43, 46, .
47,48, 49, 152535455 .
TU4,10,11,12,15, 16, 21,22,23,24, 34,43, 44,45 -

AF7 10 asna s s e i b e e

12,3,4

De acuerdo con las caracteristicas, dimensiones y alcances de las actividades del
proyecto, las cuales corresponden en llevar a cabo la remocién parcial de la
vegetacion de un predio, lo cual implica el cambio de uso de suelo en materia de
impacto ambiental, a continuacion se presenta la vinculacién del proyecto, con los
criterios mas sobresalientes de la Unidad de Gestion Ambiental nimero Ah;-4 {
del Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region
denominada corredor Cancan-Tulim.

El proyecto no se localiza en una zona de reserva territorial (AH5, AH 6), el
proyecto se localiza dentro de un asentamiento humano, el cual cuenta con
instrumentos de planeaciéon y control (AH 2), el proyecto no corresponde ni
involucra el establecimiento de nuevos asentamientos humanos (AH7, AH 10), el

o9 Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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predio del proyecto no colinda con alglin area natural protegida (AH 11), los
predios no son de origen ejidal (AH 17), el proyecto no prevé la elaboracién de
programas de desarrollo urbano (AH 18), el predio se encuentra en la zona urbana
y corresponde a propiedad privada (AH 20), el proyecto no corresponde a
fraccionamientos habitacionales suburbanos o rurales tipo residencial (AH 21), el
proyecto no se localiza en la zona de incidencia del Programa de Desarrollo urbano
del Centro de Poblacién de Playa del Carmen (AH 23), no se prevé el
establecimiento de campamentos de construccién (C 3, C 4, C5 y C7,), no se
prevé el uso de explosivos (C 9 y FF 26), no se prevé el uso de palmas de ninguna
especie como material de construccién (C 14), no se prevé el almacenamiento y
manejo de materiales (C 15), no se requiere de materiales de construccién como
tierra negra, tierra de despalme, arena de fondo marino, piedra de muca o residuos
vegetales (C 16), no se construiran "campamentos (C 17), no se construira
infraestructura de conduccién de: energla eléctrica o comunicaciéon (C 19), no se
instalardn subestaciones eléctricas o depésitos de combustibles (C 20), el proyecto
no corresponde a asentamientos humanos o actividades turisticas (EI 5), el
proyecto no corresponde a la ubicacién de infraestructura para la disposicion final
de residuos sélidos (El 6); el proyecto no considera el disefio o formulacién de
programas de desarrollo urbano (El 7), el proyecto no se localiza en un area
suburbana o rural (EI 9), el proyecto no involucra desarrollos turisticos o
asentamientos humanos (El ‘10, El 11 y -El 12); el proyecto no involucra la
instalacién de drenaje pluvial 'y sanitario “conjunte (El 14), el.proyecto no
corresponde al establecimiento de asentamientos humanos (El 15), no se prevé la
construccién de instalaciones para‘la reutilizacién-de aguas residuales, plantas de
tratamiento, fosas sépticas o pozos. de absorcién para drenaje doméstico (El 16, El
17,E118,El 54 y EI 55), no seprevé la descarga de aguas re5|duales crudas al suelo
y subsuelo (El 19). : . R ;

De igual manera, el proyecto no corresponde ala mstalacnon de marinas, muelles (El
30, El 32, El 33, El 34), no se prevé la instalacién de fuentes alternativas de energia
(El 38), no se prevé la construccuon .de’campos de golf (El 39, Bl 40, El 42, El 47,
MAE 46, MAE 47.), no se prevé la construccién de viviendas y areas habitaciones
dentro del -derecho de via.de los tendidos de alta tensién (El 45), el predio no
colinda con la zona federal maritimo terrestre (El 48, MAE 17), no se prevé la
instalacién de infraestructura de comunicaciones en ecosistemas vulnerables o
sitios de alto valor escénico (El 49), no se prevé obras en areas marinas o Cuerpos
de agua (El 50), en el predlo no. se desarrollan humedales (El 53, MAE 12, MAE 13).
El proyecto no prevé la tala o aprovechamiento de lefia para uso turistico o
comercial (FF 1), el predio no colinda con playas (FF 5, FF 6, FF 7, FF 8, FF 9, FF 10, FF Jr

. P

ot

11,FF 12, FF 13, FF, 14, FF 15, MAE 1, MAE 4, MAE 5, MAE 7, MAE 8, MAE 9, MAE
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10, MAE 11, MAE 43), no se prevé la extraccion, captura o comercializaciéon de
especies de flora o fauna silvestre (FF 16), no se prevé la instalacion de UMA’s (FF
19), no se desarrollan cenotes o cuerpos de agua al interior del predio (FF 20, MAE
18, MAE 24, MAE 25, MAE 26, MAE 27, MAE 55), no se introduciran especies de
flora o fauna exéticas invasivas (FF 22), no se prevé la permanencia de especies
exoticas (FF 23), en las areas de conservacién no se removera la flora nativa (FF
24), no se prevé el vertimiento de hidrocarburos (MAE 6), el proyecto no prevé la
realizacién de construcciones (MAE 14), las actividades del proyecto no implican el
aprovechamiento de aguas subterraneas (MAE 15), el proyecto no contempla el
establecimiento de barreras que eviten la conectividad de la vegetacién natural
(MAE 29), en el predio no se desarrollan zonas inundables (MAE 30), en el predio no
se desarrollan zonas de manglar (MAE 31), el proyecto no modifica escurrimientos
de ningln tipo (MAE 32), no implica la restauracion de bancos de préstamo de
material pétreo (MAE 35, MAE 36, MAE. 37), el proyecto no se localiza en zonas
rurales o suburbanas (MAE 42), en el predio no ha sido afectado por desmontes,
sobreexplotacién forestal o por incendios, movimientos de tierra o actividades que
eliminen la cubierta vegetal (MAE 51, MAE: 54), el proyecto no corresponde al
sector turistico (Tu 4, Tu 21, Tu 22, Tu 23, Tu 24, Tu 34, Tu 45), no se prevén
actividades recreativas (Tu-10, Tu 11), no se prevé actividades de espeleobuceo
(Tu 12), el'proyecto no implica construcciones mayores a 12 de altura (Tu 15), no
se prevé la construccién de hoteles (Tu 16), el predio no se localiza en la zona
arqueolégica (Tu 43, Tu 44), el proyecto no corresponde a la formulacion de
Programar Parciales de Desarrollo Urbano en el que se tenga que establecer las
areas para actividades productlvas o] establecnmlento de infraestructura (AF 7), el
proyecto no corresponde al sector industria (12,13, | 4)

CRITERIOS ECOLOGICOS.

Criterio | Texto del Criterio Ecolégico. Vinculacién del promovente

Los proyectos de urbanizacion deberan I'La zona donde se ubica el inmueble de
| sujetarse a un dictamen técnico Municipal | interés se encuentra dentro de un programa | |
AH 12 | antes del inicio de sus obras, a fin de | de desarrollo urbano y se cuenta con la {‘

evitar el desmonte innecesario del estrato. | factibilidad de uso del suelo con fines |

arbéreo. - habitacionales expedida por el municipio. \\\
Analisis de esta Delegacion Federal: » v i
Las actividades del-proyecto involucran la remocién de vegetacién, para el cambio de uso de suelo en \

materia de impacto ambiental* ante esta Secretarfa, a efecto de que posteriormente se realicen las
obras de urbanizacién y lotificacién en el predio, por lo que de conformidad con lo dispuesto por el
Criterio Ecolégico Ah12, el proyecto deberd obtener ante las autoridades municipales los permisos

4 Articulo 28, fraccién VII, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 5, inciso O), de su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
k,_w*‘* My, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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necesarios para la realizacién de tales obras.

Se aplicard a las zonas urbanas una | La zona donde se ubica el inmueble de
densidad bruta promedio de 100 hab/ha. | interés se encuentra dentro de un programa
AH-15 de desarrollo urbano y se cuenta con la
factibilidad de uso del suelo con fines
habitacionales expedida por el municipio.

Analisis de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo con la localizacién del predio y dimensiones, éste se ubica en la zona urbana de

Tulum y cuenta con una superficie de 6.22 has (62,271 m?), por lo que de acuerdo con el criterio

ecolégico AH-15, le aplica una densidad de 622 habitantes.

De acuerdo con la informacién contenida en el Capitulo Il de la MIA-P, se advierte que el proyecto

considera las actividades de remocién de vegetacién para el cambio de uso de suelo en materia de

impacto amblental por lo que su ejecucién no implica la aplicacién de la densidad correspondiente al

predio.

Asimismo, una vez ejecutadas las acciones de remocién de vegetacion, se advierte la realizacién de

obras y actividades de urbanizacién y lotificacién, éstas por sus caracteristicas tampoco implican la

utilizacién de la densidad aplicable al predio. -

Sin embargo, considerando que de acuerdo con las caracterlstlcas del proyecto, este se encuentra

asociado a un uso posterior que incluye actividades directamente relacionadas con las actividades de

cambio de uso de suelo, por lo que tal uso se’ consndera de tracto sucesivo. En tal virtud y de acuerdo

con lo manifestado por el promovente se tiene que “FL OBJETO QUE PERSIGUE MI REPRESENTADA

ES EL DE URBANIZACION Y LOTIFICACION PARA LA PROMOCION DE LA OFERTA INMOBILIARIA EN

LA REGION, ya sea comercial o residencial’, no se: establecid-fehacientemente el uso que

pretende darse a los lotes que se conformaran por:lo que no-se:tiene la certeza de! cumplimiento

con el criteric AH-15.

En los predios de vivienda unlfamlllares de "EI presente proyecto no tiene observancia en

300 m? o menos, se debera conservar el la presente disposicion.

50% de la cobertura vegetal : -+ | El inmueble del proyecto es mayor a esta
v - | superficie. -

AH 16

Anilisis de esta Delegacion. Federal

De acuerdo con la descripcién del proyecto contenida en-el Capltulo Il de la MIA- P y la Informacion
Adicional proporcionada, se advierte que-el-predio del proyecto cuenta con:una superficie de 62,271
m2, lo cual es mayor a la superficie que indica el Criterio Ecolégico.

De igual manera y advirtiendo el uso que, posteriormente pretenda darse al predlo consistentes en
obras de urbanizacién y lotificacién, se tienen las superficies de cada Lote, advertldas en la MIA-P e
Informacién Adicional presentadas Ias cuales sonlas sngulentes G

Lote Superficie | . Lo‘te Superf' cie | Lote‘ - | Superficie | Lote Superficie {f
1 1,343.62 - 15w #701.81 “29 .. 464.32. | 43 707.82 \
2 578.31 16- .. | 478.48 30 503:07: ..+, 44 615.18
3 528.96 17 :505.87 231 537.66 .| 45-46 1,801.73
4 499,60 | 18 494.45 32, 546.31 47 706.04
5 48473 | 19 - |. 48263 . 33 | *527.79 48 775.00
6 484.25 20 .| 483.54 | 34 ~“577.41 49 602.20
7 498.17 21 799.92 |+ 35 1,370.08 50 499.36
8 525.39 22 1,739.63 36 522.54 51-54 2,350.17
9 54516 23 504.68 37 483.97 55 1,339.91
,;}‘“’ A Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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10 539.74 24 541.20 38 52696
11 512.40 25 993.87 38 551.20
12 787.94 26 670.16 40 554.03
13 1,143.22 27 456.77 41 514.11
14 2,494.80 28 448.30 42 559.06

De acuerdo con lo anterior, se advierte que el uso que se le prevé dar posterior al predio, el cual
involucra las obras de urbanizacién y lotificaciébn no contravienen lo dispuesto por el criterio, toda
vez que ningun lote es igual o menor a 300 m%

El aprovechamiento de todos los predios | El presente proyecto no tiene observancia en
comprendidos en las unidades de gestién | la presente disposicion.

ambiental (UGA’s) urbanas, deberd ser | El proyecto se ubica dentro de la ciudad de
regulado por la zonificacion del uso de | Tulum, la cual cuenta con un Programa de
AH 22 | suelo, las etapas de crecimiento y las | Desarrollo Urbano que clasifica el uso de
densidades de poblacién establecidas en | suelo del drea como habitacional.

los PDU, no pudiendo modificar -éstas;.
salvo que se reflejen en un nuevo PDU con |
vigencia legal.

Analisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con‘lo indicado por el criterio, la Unidad de Gestién Ambiental en la cual se localiza el
predio es la UGA; 4, la cual corresponde al Centro de-Poblacion de Tulum, y considera el uso
predominante como Asentamientos-Humanos; por lo que de acuerdo con el criterio, la zonificacion
del uso de suelo; las etapas de crecimiento y las densidades, 1as. regula el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Tulum 2006-2030, publicado el 09 de abril de 2008 en el
Periédico Oficial del Gobierno del-estado de Quintana Roo. -

El proyecto que se somete al Procedimiento de-Evaluacién del Impacto Ambiental, no prevé la
realizacién de obras, éste considera el desarrollo de actividades de remocién de vegetacion en un
predio, a efecto de obtener el cambio de uso de suelo en materia de Impacto Ambiental de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 28, fraccién VIl de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y articulo 5, inciso O) de su-Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30:-de mayo de 2000, en el Diario oficial de la
Federacion.

No obstante, y de'acuerdo con lo manifestado por el‘promovente, posterior a las actividades de
remocién de vegetacion, se prevé llevar a-cabo obras-de urbanizacion y lotificacién, por lo que de
conformidad con lo indicado en &l Considerando Xl; inciso C) del presente oficio, se analiza la
compatibilidad y cumplimiento del proyecto con el Programa de Desarrollo Urbano aplicable al sitio.

Soio ‘la superficie minima indispensable | El proyecto se apegard a este criterio y se ’
C1 para el proyecto constructivo podra ser | han elaborado los planos arquitecténicos ex 1}
despalmada. profeso. ?

Analisis de esta Delegacion Federal:
De conformidad con la informacién contenida en el Capitulo Il de la MIA-P y |a Informacién Adicional
presentada, se advierte que las actividades sometidas al ‘Procedimiento de Evaluacién de Impacto

P g Av.insurgentes No, 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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Ambiental, considera la remocién de la vegetacién que implica el cambio de uso de suelo en materia
de impacto ambiental® de una superficie de 51,489.41 m? (5.14 has), del Lote 001 (clave catastral
902014003025001), Manzana 025, Supermanzana 003, Regién 014, Poligono IV, ubicado dentro
del fraccionamiento Aldea Zama en la ciudad de Tulum, municipio de Tulum, en el Estado de
Quintana Roo, mismo que cuenta con una superficie total de 62,271 m? de conformidad con la
siguiente tabla:

_ - v Porcentaje con
AREAS Superficie (m?). | respecto al total del
- predio (%).

Andador 2,126.95 3.42
Caseta de vigilancia. 7.8 0.01
Centro holistico. 649.31 1.04
Estacionamiento. 757.85 1.22
Banguetas. L 2,925.77 4.70
Calles. , 6,402.82 10.28
Lotes. ] 38,375.70 | 61.63
Pasos peatonales. ' _ 243.21 . 0.39
Cambio de Uso de Suelo o 51,489.41 82.7
(Remocion de vegetacion).. , o : .
Conservacion : L 10,781.59 17.34
Total | A 6227100 | 100

De acuerdo con lo antenor se:tiene que el desarrollo del proyecto ng:considera el desarrollo de
obras, sino que éste considera Unicamente la'remocién de 51,489. 41 m? de la cubierta vegetal del
predio. El resto del drea serd destinada:a conservacion, es decir 10,781.59 m? de superﬂae

Previo a la prepavra.c-ién‘y'co'nstruc,ci.o'n del | El proyecto cuent,a con -un- Programa de
terreno, se -deberdllevar. a- cabo un:| Rescate de floray fauna silvestre. Ver Anexo
programa de rescate de-ejemplares. de | 5. ' : po
flora y fauna susceptibles de ser |-
reubicados en areas aledanas o en el
mismo predio.
Andlisis de esta Delegacion Federal: :
De conformidad con la informacién anexa a la: MIA P,-se presento el Programa de Rescate y
Reubicacién de Flora y Fauna, el cual considera entre otras, las srguuentes acciones: f
Rescate de la Flora: : \
o Capacitacién del personal de campo partlupante T ‘
Seleccion de individuos a rescatar. P AT x
Descripcién de las actividades de rescate: . - i B \
Actividades de rescate de las plantas.- ' :
Transporte y habilitacién de viveros temporales. - 1Y
Identificacién de las areas de reublcaCIon de las pIantas extraldas

c2

5 ARTICULO 28, FRACCION VI, DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE Y ARTICULO 5, INCISO 0) DE SU REGLAMENTO EN

MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, PUBLICADO EL 30 DE MAYO DE 2000, EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION.
c,m M, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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‘Rescate de Fauna: .

e Recorridos de identificacion de los sitios de rescate.

e Metodologia y materiales a instrumentar en el rescate.

e Rescate de fauna de lento desplazamiento.

e Reubicacion inmediata de individuos rescatados.
En ambos rubros de rescate, el Programa considera y pone especial énfasis, en aquellas especies
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo alguna categoria de
proteccion especial.
En virtud de lo anteriormente expuesto se advierte que se atiende lo dispuesto por el Criterio

Ecolbgico C2.

Cualquier cambio o abandono de | El promovente no considera el abandono de
actividad debera presentar y realizar un | las obras del proyecto por lo tanto, no es
programa autorizado de restauracién de | aplicable este criterio.

sitio.

(O

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo indicado, el Criterio Ecolégico C8-es de observancia obligatoria, por lo que en el
caso que pretenda llevarse a cabo- alglin cambio o-abandono de actividad, debera presentar y
realizar un programa de restauracién del sitio.

No se permite la disposicion de materiales | El proyecto. se apegard a este criterio,
derivados. de las obras, producto de | evitando la disposicibn de materiales sobre
excavaciones 0 rellenos sobre la | las dreas de vegetaciébn que no serdn
vegetacién. o . , removidos.

c1l1

Analisis de esta Delegacmn Federal

El proyecto no considera dentro de sus actlvrdades de mane]o y disposicién de los residuos,
depositarlos en las areas de vegetacioh: Las areas de: vegetacién que no son objeto de las
actividades de remocién de vegetacion, seran destinadas a la:conservacion, por lo que no se advierte
actividades ‘en dicho espacio, el cual tendra una superficie.de 10,781.59 m2 En virtud de lo anterior,
se atlende lo indicado por el criterio.

Los residuos sélidos y hqurdos derlvadOS' Se aplicard un-Programa integral de manejo
de la construccién deben-contar con un | de residuos, ver Anexo 5.

Cc1z2 programa integral de manejo y disponerse ' '
en confinamientos autorizados por el
Municipio.

Anailisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, se present6 el Programa de manejo
integral de residuos, el cual considera, entre otros: '

Almacenamiento y disposicidn.

Residuos sdlidos urbanos.

o Transporte al sitio de disposicién final.
o Periodicidad.de traslado al sitio de dlsposmon final’
o Consideraciones.

Residuos peligrosos

Aguas residuales

De conformidad con lo anterior, se advierte la implementacién de estrategias para el manejo y
disposicion adecuada de cada tipo de residuo a generase por el proyecto, por lo que se atiende lo

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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indicado por el Criterio Ecolégico C 12.

Deberadn tomarse medidas preventivas | Se prohibird la realizacién de mantenimiento
para la eliminacién de grasas, aceites, | dentro de la zona del predio; en caso de
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y | algin derrame accidental, se realizard la
ruidos provenientes de la maquinaria en | limpieza del drea afectada y se tratard

Cc13 7 s . :
uso en las etapas de preparacién del sitio, | como residuos peligrosos.
construccion y operacion. Ademds se colocardn lonas y bandejas para
evitar que se siga derramando sobre el suelo
natural.

Anilisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, el proyecto considera la instrumentacién de
medidas preventivas encaminadas a la eliminacién de grasas, aceites, emisiones y posibles
vertimientos de hidrocarburos provenientes de la maquinaria, por lo que se atiende y cumple con lo
dispuesto por el Criterio Ecoldgico C 13,

La instalacion de infraestructura estara | Fl presente documento se emite con el fin de
El 3 sujeta a Mann‘estaaon de Impacto | obtener la autorizacién de materia de
ambiental. .~ | impacto dmbiental requerida.

Anilisis de esta Delegacmn Federal

De acuerdo con lo indicado en la MIA-P e Informacién Adicional, el objetivo del proyecto es buscar la
realizacién de las actividades de cambio de uso-de suelo en materia de impacto ambiental al interior
del Lote 001 (clave catastral 902014003025001), Manzana 025, Supermanzana 003, Regién 014,
Poligono 1V, ubicado dentro del fraccionamiento. Aldea Zama en la ciudad de Tulum, municipio de
Tulum, en el Estado de Qumtana Roo, para posterlormente reallzar las obras de urbanizacién y
lotificacion. :

En virtud de lo anterior, la promovente sometid a conSIderaoon de esta Secretarfa, las actividades de
remocion de vegetacién que implican el cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental en
el predio referido, de conformidad con lo: mdncado por el articulo 28; fraccron VI, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccibn: al’ Amblente y artfculo”5, inciso ‘O) de su Reglamento en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; con el objeto de obtener. Ia autorizacién en materia de
impacto ambiental para la realizacién de estas actividades.

El desarrollo de las obras de urbanizacién 'y lotificacién habrén de someterse a consideracién de la
autoridad competente para la obtencién de su. correspondlente autorizacién en materia de impacto
ambiental. :

Se promoverd el .composteo de los |El proyecto se apegard a este criterio.
desechos organicos, para su utilizaciéon | - : :

como fertilizantes orgamcos degradables
en las areas verdes.

El 8

Analisis de esta Delegacion Federal , : s

De conformidad con el Programa de manejo- integral de re5|duos se cons:dera el manejo de los
residuos derivados de las diferentes. actnwdades del proyecto por Io que se atiende y cumple con lo
indicado por el criterio..

Se prohibe la canahzacmn del drena]e El proyecto contempla la construccién de 6
pluvial hacia el mar y cuerpos. de agua | pozos de absorcién pluvial, los cuales serdn
superficiales y en caso de ser necesaria la~ ‘framitados ante la CONAGUA para su

Ef13 o A RN
perforacion de pozos de absercion para | autorizacion.
su solucidn, se deberd obtener la anuencia
de la SEMARNAT y la Comisién Nacional
g{*" g, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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| del Agua. [

Analisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con lo indicado en la MIA-P e Informacién Adicional, el objetivo del proyecto es buscar la
realizacién de las actividades de cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental al interior
del Lote 001 (clave catastral 902014003025001), Manzana 025, Supermanzana 003, Region 014,
Paligono 1V, ubicado dentro del fraccionamiento Aldea Zama en la ciudad de Tulum, municipio de
Tulum, en el Estado de Quintana Roo, para posteriormente realizar las obras de urbanizacion y
lotificacion.

En virtud de lo anterior, la promovente someti6 a consideracion de esta Secretaria, las actividades de
remocidn de vegetacion que implican el cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental en
el predio referido, de conformidad con lo indicado por el articulo 28, fraccién VI, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y articulo 5, inciso O) de su Reglamento en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con el objeto de obtener la autorizacién en materia de
impacto ambiental para la realizacién de estas actividades.

El desarrollo de las obras de urbanizaciéon y lotificacién, mismas que por sus dimensiones y
caracteristicas no son competencia de la Federacién, al no encontrarse consideradas como obras
que requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental por parte de esta Secretaria,
de acuerdo con el articulo 28 de la LGEEPA y 5 del REIA, porlo que en consecuencia, habran de
someterse a consideracion de la autoridad competente a efecto de obtener la correspondiente
autorizacién que resulte necesaria para su desarrollo.

Quedan_ prohibidas las. quermas de El proyecto se pegard a este criterio.
desechos sélidos -y vegetacidn, la -

El 21 | aplicacion de herbicidas y defoliantes'y el |
uso  de magquinaria pesada 'para el.|
mantenimiento de derechos de via.

Andlisis de esta Delegacion: Federal:

De acuerdo-con lainformacion contenida en la’ MIA P se tlene que el proyecto no considera llevar a
cabo la realizacién de quemas de los desechos sélidos y. vegetaoon asi como tampoco la aplicacién
de herbicidas o defoliantes en-las actividades del proyecto. En-virtud de lo cual, se advierte que se
atiende y cumple con lo indicado por el Criterio Ecolbgico El 21..

Los - desarrollos. - turfsticos y/o | El proyecto se apegard a este criterio.
habitacionales,: deberén minimizar el | Ademds de que se cuenta con un programa
impacto a las poblaciones de mamiferos, | de rescate y reubicacién de flora y fauna, ver
reptiles.y aves, en especial el mono arafia. . |-/Anexo 5.

FF 2

Andlisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién. contenida en el Capltulo Vi de la MIA-P, se establecen fas medidas de
mitigacién a efecto de aminorar los impactos ambientales a las especies de fauna que pudieran
resultar afectadas por el desarrollo de las actividades:del proyecto. Asimismo, de acuerdo con la
informacion anexa a la MIA-P; se presento el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y
Fauna, el cual considera en relacidn a las acciones de rescate de la fauna:

» Recorridos de identificacion delos sitios de rescate.

e Metodologia y. materiales a instrumentar en el rescate.

* Rescate de fauna delento desplazamiento.

¢ Reubicacién inmediata de individuos rescatados. )
El Programa considera y pone especial énfasis, ‘en aquellas especies listadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo alguna categoria de proteccién especial, por lo que se
tiene que se cumple con lo dispuesto por el Criterio Ecolbgico FF 2.

o*” g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Se permite establecer viveros e | El proyecto se apegard a estos criterios ya
invernaderos autorizados. que en las dreas verdes se favorecerd el

FF 17 mantenimiento de la vegetacién original.
Ademds, no se extraerd ni comercializarla
flora ni fauna silvestre. .

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién contenida en el Programa de Rescate y Reubicacion de Floray
Fauna, anexo a la MIA-P, se advierte que se habilitaran viveros temporales para las especies
rescatadas, en los que se le proporcionara a las especies de flora rescatadas, el mantenimiento
necesario para lograr su adecuada aclimatacién y sobrevivencia. Los viveros se localizaran en un sitio
sin demasiada exposicion a vientos y temperaturas extremas.

Se prohibe el uso de compuestos quimicos | Como parte de las actividades de rescate y
para el control de malezas o plagas. Se | reubicacién, se contempla establecer viveros
promoverd el control mecéanico o |temporales para el aclimatamiento de los
biolégico. | individuos a reubicar, no con fines
‘ comerciales. Se prohibird el uso de
compuestos.quimicos.

FF18

Anilisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo indicado por el criterio, €l promovente no utilizard en los viveros temporales
compuestos quimicos para el mantenimiento "de las especnes rescatadas Por lo que no se
contraviene lo indicado por el criterio Ecoldgico FF 18.

Se prohibe el aprovechamiento ‘de las | El proyecto se apegard a este criterio ya que
plantas Thrinax radiata, Pseudophoenix | no se utilizardn estas especies dentro de la
sargetii, Chamaedorea seifrizii, construccién. Por otro lado, los individuos de

Cocothrinax readii y Beaucamea ameliae 'palma -nakash que se encuentren en las
(chit, cuca, xiat, nakas y despeinada o | zonas ‘a desmontar serdn: rescatados y
tsipil) y todas las especies-de orquideas, a ‘reublcados enlas dreas verdes.

excepcion de las provenientes: . de | Ademds, no se introducirdn espec:es de flora
Unidades de .Conservacién, Manejo vy |y fauna exdticas, usando enlas dreas verdes
aprovechamiento 'Suste'ntable. de la Vida | especies nativas preferentemente.

Silvestre (UMAs) ' ‘ FRER L
Anilisis de esta Delegacion Federal .
De acuerdo con los alcances del proyecto fos cuales lmphcan !a reallzaCIon de-las actividades de
remocién de vegetacién para el cambio de uso de. suelo.en. materla de impacto ambiental, no se
prevé la utilizacién de las especies de palma: senaladas para procesos.constructivos. En virtud de lo
anterior, el proyecto no contraviene lo.indicado por el Criterio Ecologlco FF 21.

En zonas donde exista la presencia de | La promovente no reahzo la vinculacién con
especies incluidas en'la NOM ECOL-059~ | el cnterlo

1994, deberan realzarse - los estudios
FF 34 | necesarios para . “determinar. - las
estrategias que permitan minimizar el
impacto negativo sobre las poblaciones
de las especies aludidas en esta norma..
Anilisis de esta Delegacion Federal: - '
De acuerdo con la informacién contenida en el Capltulo IV de Ia MIA-P, se realizé la caracterizacién
del sitio del proyecto y de su drea de influencia, mismas que se muestra en la siguiente imagen:

FF21

°‘° g, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ]
i@ °, Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx -
ﬁv Pagina 39 de 80 }/



S EMARNAT

SECRETARIA DE
. MEDIO AMBIENTE N R
Y RECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1228/17

e dnanrrasiark st poyecio

momcccou Yreott Tremamtnn
Morcsy :

OATIRS WGSHE ESPEHOE. WOYSY
brases, e UNIDADES: Manox.

-
S

En los estudios realizados en el predio,.se pudo determinar que en el sitio se identificaron ejemplares
de especies de flora y fauna listados en-la 'Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
correspondientes a Cocothrinax readii (palma nakax) y Ctenosaura simillis (Iguana rayada), por lo
que el promovente determind como parte de-las estrategias ambientales que permitan minimizar el
impacto negativo sabre las poblaciones de las especies aludidas en esta norma, la instrumentacién
del Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna el cual considera entre otras, las

S|gu1entes acuones

Rescate de Ia Flora:

e (Capacitacion del personal de campo partmpante

e Seleccidn de individuos a rescatar.

e Descripcidn de las actividades de rescate

e Actividades de rescate de las, plantas

« Transporte y habilitacién de viveros temporales

e ldentificacién de'las areas de reublcacron delas pIantas extraldas
Rescate de Fauna:

e Recorridos de identificacién delos sitios de rescate,
Metodologfa y materiales a instrumentar en el rescate.
Rescate de fauna delento desplazamiento.
Reubicacién inmediata de individuos rescatados.
En ambos rubros de rescate,: el Programa considera y pone especial énfasis, en aquellas especies
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo alguna categoria de
proteccion espeaal Se atiende-lo dlspuesto por el Criterio Ecologlco FF 43.
En las &reas urbanizadas, las areas verdes | El proyecto se apegard a este criterio.
MAE 16 | conservaran la cubierta correspondiente B
al estrato arbéreo.
Andlisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, éste prevé la remocién parcial de la vegetacién
existente en el predio referido previamente. La superficie que no sera ob]eto de las actividades de
remocion de la vegetacion de vegetacion seran destinadas a la conservacion, de acuerdo con la
siguiente Tabla:

R
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Porcentaje con

AREAS | Superficie (m?). | respecto al total del
R - predio (%).
Gambio de Uso de Suelo 51,489.41 82.7
(Remocién de vegetacion).
Conservacion 10,781.59 17.34
Total 62,271.00 100

En virtud de lo anterior, se tiene que la superficie que serd destinada a conservacién, la cual
corresponde a 10,781.59 m?, conservara de manera integran los ejemplares arbéreos existentes en
este espacio. Por lo que se atiende y cumple con lo indicado por el Criterio Ecolégico en cita.

La reforestacion deberd realizarse con | El proyecto no contempla la reforestacion,
MAE 23 flora nativa. mds biep, se mantendrdn dreas verdes con
vegetacién nativa en el 17% de la superficie

del predio.

Andlisis de la Delegacion Federal.

De acuerdo con lo indicado, no se ‘prevé Hevar a cabo las actividades de reforestaciéon como tal,
entendiéndose esta actividad como el establecimiento inducido de vegetaaon forestal en terrenos
que ya hayan perdido su cubierta vegetal. El proyecto prevé la conservacién y mantenimiento de una
superficie de 10,781.59 m? en la que mantendra la vegetacién existente en este espacio. Asimismo,
de acuerdo con lo indicado en el Programa de Rescate y Reubicaciéon de Flora y Fauna, se prevé
la reubicacidén de los individuos rescatados, en. diferentes espacios dentro de las areas de
conservacién. Lo anterior, con el efecto de mejorar las- ‘condiciones prevaleaentes No se tiene
previsto realizar estas act|V|dades con ﬂora exotlca toda vez -que, siempre se emplearan ejemplares
nativos.

Se promovera el control_ i-ntegradOi-en el El»proyect'o se apegard a este criterio.
manejo de plagas, tecnologfas, espacio y | -
disposicion  final, de- - envases - de
plaguicidas.

MAE 33

Analisis de esta Delegacion Federal
De acuerdo con lo manifestado por el promovente se atlende y cumple con. lo mdlcado en el criterio
MAE 33.

Solo se permite ‘la utilizacién  de | , »
fertilizantes organicos,. “herbicidas - y | El ‘proyecto se apegard a los presentes
MAE 48 | plaguicidas biodegradables en' malezas; | criterios ya que- las dregs verdes se
zonas arboladas, derechos de wasyareaS‘ conformardn de-especies. ‘nativas. Ademds
verdes. solamente se utilizaran productos

La reforestauon ‘en éreas, urbanas 'y | biodégradables para la_festilizacién y/o
turisticas debera realizarse con flora | control de malezas.:
nativa o aquella tropical que no afecte a '

MAE 52 esta misma vegetacién, que no perjudique | £} desmonte -y despalme se realizara
el Desarrollo Urbano y que sea acorde al | mediante maquinaria o medios manuales,
paisaje caribefio, - . -evitando la quema de vegetacion.

Se prohibe la utmzaCIon de fuego o}

MAE 53 productos quimicos para la eliminacién de
la cobertura vegetal y/o quema de
desechos  vegetales  producto  del

AP g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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| desmonte. |

Analisis de esta Delegacion Federal:
Se cumple con lo dispuesto por el criterio, toda vez que:

o Al mantenerse las dreas verdes en conservacion de sus condiciones prevalecientes, el control

de malezas sera con productos menos agresivos.

o Enlas areas de conservacion se conformaran sélo con especies nativas.

o Unicamente se utilizaran productos biodegradables.

o No se tiene contemplado el uso de fuego en la eliminacién de la cubierta vegetal.

o Los desmontes serdn con maquinaria o medios manuales.
En virtud de lo anterior, se tiene que se cumple con lo indicado por los Criterios Ecolégicos MAE 48,
MAE 52 y MAE 53.
Para el caso de las zonas de captacién de | El presente proyecto conservard el 17% de
agua, su proteccién deberd considerarse | su superficie como dreas de vegetacién
una prioridad. nativa. Ademds, las vialidades seran de ECO
creto, el cual es un material permeable.
De esta manera se asegura la captacién de
agug en el sitio del proyecto.

AF 10

Analisis de esta Delegacmn Federal: :
El predio del proyecto no se localiza en una zona de captac:on de agua. Sin embargo, el proyecto
tiene especial atencién respecto a la captacion- del agua-pluvial, por lo que se advierte que éste
involucra una superficie de 10,781.59 m? en la que mantendra la vegetacion existente y uge sera
siempre permeable.

Asimismo, el ob]eto del proyecto el cual busca postenormente llevar a cabo la urbanizacién y
lotificacién, prevé que las vialidades sean de materlal permeable como el eco-creto, por lo que de
igual manera se mantendra la captacién del aporte pluvial en este espacio.

De conformldad con Io anterior; se tlene que el proyecto no contravnene Io indicado por el criterio AF
10.

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
TULUM 2006-—2030)

Que de conformvidad con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Tulum 2006-2030, publicado el 09 de abril de 2008, en el Periddico
Oficial ~del Gobierno del Estado de Quintana Roo, y de acuerdo con las
coordenadas reportadas en la MIA-P, se tiene que el predio del proyecto se
localiza en la zona con uso de suelo COMERCIAL, con clave MC.

w*" LA Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Tulum 2006-2030, ¢l uso de suelo COMERCIAL (MC), establece lo siguiente:

Uso Comercial.

La zomﬂcacmn Comercial Clave (MCZ comprende las..instalaciones dedicadas al

comercio y a la prestacion de servicios de jerarquia regional que requieren de areas
estratégicas vinculadas con usos habntacwnales v subcentros. urbanos su localizacion
corresponde con ejes de comumcacnon primaria. :

Sus caracteristicas son las siguientes: .

1. Nose permmra alojamiento: permanente :

2. La superﬂc:e minima del lote serd de 1,200 metros cuadrados.

3. El frente minimo del lote serd de 20 metros: lineales.

4. El coeficiente de ocupacién (COS) del suelo no serd mayor de 0.70 y, consecuentemente la
superficie edificable no deberd ocupar mds del 70 por ciento de la superficie total del lote.

5. El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no deberd ser superior a 2.10 y, por tanto, la
superficie construida. méximd no. excedera al 210 por.ciento de la superftc:e total del lote.

6. La altura méxima de las ed;f:cac:ones serd la que resulte de aplicaros coeficientes de ocupacion
y utilizacién del suelo; no debiendo exceder de tres niveles 6 12 metros de altura exceptuando los
casos de palapas o elementos en los edificios artisticos o escultéricos los cuales no podrdn rebasar
los 13.5 metros de altura. Para determinar la altura, esta se considerard a: part:r de la interseccién
del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via publica referenciado-al paramento
edificado de mayor altura hasta eI nivel:de :cumbrera.en-techos inclinados o al. pret:l de azotea en
techos planos. A
7. Las restricciones minimas 'se han establec:do de la s:gu:ente manera frontal de 5 metros; 2
metros lateral; 2 metros posterior y.5 metros a la via pablica con conservac:on de vegetacién
nativa y 100% de materiales permeables en su caso.

8. Deberd contar con un drea-de estacionamiento dentro del lote conforme a lo dispuesto en el
Reglamento de Construcciones v:gente Todo fracc:onam:ento comercial-debera cumplir con las
normatividad complementaria establecida en el presente. Programa de Desarrollo Urbano. Los usos
permitidos, condicionados y prohibidos dentro de esta categoria de zonificacién se establecen en la
Matriz de Compatibilidad de Usos:y _Des_tmos. :

O Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, Quintana Roo, México,
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Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con el articulo 35, parrafo segundo de la LGEEPA, se establece que
para la realizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los programas de desarrollo urbano y
demas disposiciones que resulten aplicables. Por lo que, en cumplimiento a lo
anterior, esta Delegacién Federal presenta el analisis del proyecto, considerando
las actividades sometidas al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental,
las cuales corresponden a la remocién de 51,489.41 m? de la cubierta vegetal del
Lote 001 (clave catastral 902014003025001), Manzana 025, Supermanzana
003, Regién 014, Poligono IV, ubicado dentro del fraccionamiento Aldea Zama en
la ciudad de Tulum, municipio de Tulum, en el Estado de Quintana Roo, respecto a
las disposiciones urbanas establecidas por el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Tulum 2006-2030, especificamente con el uso de
suelo aplicable, el cual es: uso_ COMERCIAL (MQ).

Asimismo, al tratarse de un proyecto que incluye  actividades directamente
relacionadas con un uso posterior, no es posible deslindarlas de las obras o
actividades que se pretendan realizar en el predio, en virtud de lo cual, se advierte
que tanto las actividades del proyecto que nos ocupa, como las proximas a
realizar en el predio, son continuas y de tracto sucesivo, en virtud de lo cual, se
analiza de igual manera gl uso gue pretende darse al predio posteriormente, el
cual, de conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P y de las
aclaraciones hechas por la promovente en la informacién adicional presentada,
corresponden a la realizacién de las obras de urbanizacién y lotificacidns al interior
del predio, con el objeto de llevar a cabo la promoaon de la oferta inmobiliaria de
los 55 Lotes a conformar.

CARACTERiSTICA - - VINCULACION PROYECTO.
C : " El  proyecto no contempla alojamiento
1- No _se permitira -alojamiento | permanente, sin embargo se aclara que serd el
permanente. comprador del Lote el que deberd apegarse a
S - este ‘criterio, indicando que “alojamiento” se

8 Obras de Urbanizacién y Lotificacion, consisten en el trazo y constriiccién de vialidades: Tipo “A” (70 metros de longitud y 13.85 metros de ancho),
Tipo “B-B” (ramal que forma uncircuito de 702 metros de longitud y 18.2 metros de ancho), Tipo “C” (calles secundarias de 10 metros de ancho), trazo
de manzanas, excavaciones en cortes para.la colocacidn de red eléctrica a un profundidad de 35 y 50/cm, construccion de registros CFE (Norma CFA-
TNFMA-S18-PAD), colocacién de postes circulares de 9.0 m de altura y 3” de didmetro cédula 40 galvanizado sabre base de concreto armado de 40 cm
* 40 ¢m * 60 cm,, instalacidn de luminarias tipo VO-15, de 220 V, trazo y construccién de la red para el drenaje sanitario de 968 metros lineales sobre
zanjas de 3.0 my de 75 y 95 cm de ancho, trazp y construccidn.de la red de agua potable de-1,069.75 metros lineales sobre zanjados de 2.0 m de
profundidad con tuveria de PVC RD-32.5 de 77m y 3" de didmetro, instalacion-de drenaje pluvial de 6 pozos de absorcidn con ademe de 0.35 cm de
didmetro, construccidon de banquetas de concreto F'c=150 Kg/cm? de~1:50 .y 3.00 ‘m de ancho por 0.10 de espesor, acabado y deslavado,
pavimentacién implementando una sub-base o terraceria de 0.15 m de espesor al 95% proctor, aplicacién de base hidraulica con materia cementante de
1 % a finos de 0.15 m de espesor compactado a 95% P.V.S.M., dotacién de concreto ecoldgico de 10 cm de espesor con F'c=240 kg/cm2, jardineria con i
la dotacién de especies nativas en todas las calles del desarrollo, las cuales provendran de los trabajos de rescate previo; limpieza y retiro de desechos, la
conformacién de 55 Lotes. /
\v‘" s, Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, N
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refiere como “Lugar donde una persona o un
grupo de personas se aloja, se aposenta o
acampa’.

Anilisis de esta Delegacion Federal:

De conformidad con la descripcién del proyecto, contenida en el Capitulo il de la MIA-P y de las
aclaraciones realizadas por el promovente en la Informacién Adicional, se tiene que el proyecto
motivo de evaluacién, considera el desarrollo de las actividades de la remocion de
51,489.41 m? de la_cubierta vegetal del Lote 001 (clave catastral 902014003025001),
Manzana 025, Supermanzana 003, Region 014, Poligono IV, ubicado dentro del fraccionamiento
Aldea Zama en la ciudad de Tulum, municipio de Tulum, en el Estado de Quintana Roo, para las
cuales, en su ejecucion no serd necesario el alojamiento’ permanente, concepto que no se
encuentra definido por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Tulum
2006-2030, por lo que ante tal indeterminacién, esta Delegacién Federal invoca de manera
supletoria la definicién establecida en el Diccionario de la Lengua Espafiola de la Real Academia
Espafiola, mismo que define al alojamiento como.la accién y efecto de alojar o alojarse, asi como el
lugar donde una persona o un grupo de personas-se-aloja. Por lo que considerando la misma fuente
que, alojar se define como hospedar o aposentar, por lo que se advierte que el proyecto cumple
con lo indicado, en virtud de que por la realizacién de las actividades de cambio de uso de suefo en
materia de impacto ambiental, no se prevé Ié realizacion de actividades de alojamiento.

considerando el uso que se le pretende dar al predlo una vez ejecutadas las obras de
urbanizacién y lotificacién, la promovente manifest6 en lainformacién en alcance presentada
el pasado 14 de junio de 2017, .que “EL OBJETO QUE PERSIGUE ‘MI REPRESENTADA ES EL DE
URBANIZACION Y LOTIFICACION PARA LA PROMOCION DE LA OFERTA INMOBILIARIA EN LA
REGION, ya sea comercial o residencial’, por locual y consnderando
1.- Que el concepto de alojamiento. permanente no'se ‘encuentra defirido por el Programa de
Desarrollo Urbano del Centrg-de__ Poblacion Tulum 2006-2030,:por lo que se invoca de
manera supletoria la definicién-contenida en el Diccionario-de-la Lengua Espafiola de la Real
Academia Espafiola, el cual defme ala IOJamlent como la:accién y efecto de alojar o alojarse, asi
como el lugar donde una persona o un. grupo de personas se aloja.. Asimismo, aIOJa se define
como hospedar o aposentar:-
2.- Que de acuerdo con la mtencmn manifiesta del objeto que busca €l promovente el cual
implica la realizacién de las obras de urbanizacién y lotificacidn, a efecto de llevar a cabo la
promooon de la oferta inmobiliaria de los lotes; para uso comercial o residencial. Es decir, se
prevé de manera opcional el uso posterior para actividades comerciales o residenciales.
3.- Que de acuerdo con lo manifestado por el promovente el uso que habra de darse a cada {
uno de los 55 Lotes, dependera del tercer comprador, por.lo, cual no se encuentra determinado
de manera especifica el uso que se le dard a cada lote.

Esta Delegacién Federal advierte,.el promovente no determmo de manera especifica eluso a

darle a cada uno de los lotes, siendo que el uso de suelo establecido por el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Tulum '2006-2030, publicado el 09 de abril de
2008, en el Periddico Oficial del Gobierno-del-Estado-de: Qumtana Roo, es COMERCIAL, el cual no
permite el alojamiento permanente, por lo que al tratarse de un proyecto que incluye

//Z:»

7 Alojamiento: Accion y efecto de alojar o alojarse. Lugar donde una persona o un grupo de personas se aloja, se aposenta o acampa, o donde estd algo.
Alojar: Hospedar o aposentar. Diccionario de la Lengua Espafola de la Real Academia Espafiola. www.rae.es
SP Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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actividades directamente relacionadas con un uso posterior y que no es posible
deslindarlas de las obras o actividades asociadas, toda vez que éstas son continuas y de
tracto sucesivo, por lo que si bien la promovente indicé que serd un uso comercial, congruente
con el instrumento normativo, dejo la posibilidad de otro uso, por lo que ante tal indefinicién, no se
tiene la certeza, que el cambio de uso de suelo de los lotes tenga un uso compatible con el

instrumento.

En virtud de lo anterior, y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 45 fraccién I, del REIA, y
de conformidad con los motivos expuestos en el presente, esta Delegacion Federal determina
autorizar el proyecto de manera parcial condicionada de acuerdo con lo indicado en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio, en virtud de que no se especificd de manera contundente
el uso que se pretende dar a cada uno de los Lotes, por lo que apelando con la finalidad de cumplir
con la normatividad aplicable y las disposiciones que regulan el procedimiento, asi como,
atendiendo al principio “pro persona” permitir a la promovente el desarrollo de las obras y
actividades que si se ajustan al instrumento normativo, evitando o atenuando los impactos
ambientales adversos susceptibles de ser produudos por-el cambio de uso de suelo, determina
adecuado el cambio de uso de suelo para €l resto de los componentes del proyecto, por lo que no
autoriza el desarrollo de las actividades de remocion de vegetacion que implica el cambio de uso de
suelo en materia de impacto ambiental, en fa superficie de 38,375.70 m? correspondiente a los 55
Lotes propuestos.

- El proyecto se desarrollard dentro del inmueble
] propiedad. del promovente como quedd
acreditado.con el instrumento notarial exhibido,
cumpliendo. lo ordenado por las autoridades
_ e competentes dentro de su esfera de
2. Superficie minima del lote de 1,200 m®. | competencia. El comprador y/o desarrollador

: ‘ del Lote’ que adquiera, deberd cumplir con la
superficie minima para desarrollar su proyecto,
| por lo que podrd unir uno o mds de los lotes
' especificados para complementar la superficie
requerida en este criterio.

Andlisis de esta Delegacién Federal:

De acuerdo con la descnpcmn del proyecto contenida en el Cap|tulo Il de la MIA-P y.la Informacion
Adicional’ proporcionada, se advierte que el Lote 001 (clave catastral 902014003025001),
Manzana 025, Supermanzana 003, Regi6n 014, Poligono IV, ubicado dentro del fraccionamiento
Aldea Zama en la ciudad de Tulum, municipio de Tulum, en el Estado de Quintana Roo
correspondiente al proyecto cuenta con una superficie de 62,271 m2?, lo cual es mayor a la
superficie queindica el Criterio- Ecologgco.

Sin embargo al tratarse de un proyecto que mcluye actividades directamente relacionadas con un
uso posterior, es decir, en el sitio en el cual se promueve el-cambio de uso de suelo se desarrollaran
obras y actividades, se advierte que éstas-son continuas y de tracto sucesivo, por lo que
considerando que el objeto del-proyecto es realizar las obras de urbanizacién y conformacion de
55 Lotes, se debe analizarlo. estabIeCIdo por fa Caractenstlca 2 del Programa que nos ocupa, para
cada Lote conformado.

De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P y en la informacién adicional proporcionada

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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por el promovente, se pretende realizar la lotificacién de 38,375.70 m? en 55 Lotes o unidades
privativas, los cuales en su mayoria no cumple con la superficie minima de 1,200 m? que debe
contar cada Lote, de acuerdo con el uso de suelo COMERCIAL del Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacidon Tulum 2006-2030, de acuerdo con la siguiente tabla:

Lote | Superficie | Lote | Superficie | Lote | Superficie
15 701.81 29 464.32 43 707.82
16 478.48 30 503.07 44 615.18
17 505.87 31 537.66 | 4546 18017
18 494 .45 32 546.31 47

19 482.63 33 527.79 48

20 483.54 34 577.41 49

21 799.92 | . 137008 | 50

‘ 3963 36 522.54 | 514 a7
23 | 50468 | 37 48397 133991
24 | 54120 | 38 | 52696

25 ©99387 | 38 ° 551.20

26 670.16 . | 40 554.03

27 456.77 | 41 514.11

28 448.30 - |. 42 559.06

En la Tabla se encuentran sombreadoslos Lotes que Sl se ajustan a la superficie minima del Lote, la
cual es de 1,200 m2. Los Lotes 'que no.se encuentran sombreados; NO se ajustan a la superficie
minima requerida. No obstante lo anterior, la promoyente indicé que en el caso de requerirse se
fusionarfan los lotes. En virtud lo anterior,. se ‘advierte que de manera general, la lotificacion
propuesta por el promovente, no se ajusta la Caracteristica 2 del Uso de Suelo COMERCIAL del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro-de Poblacién Tulum 2006-2030, por lo que no
se especific de manera contundente el uso que se pretende dar.a cada uno de los Lotes, por lo que
apelando con la finalidad de cumplir con la nokmatividad aplicable y las disposiciones que regulan el
procedimiento, asi como, atendiendo. al principio. “pro. persona” permitir a la :promovente el
desarrollo de las obras y actividades que si: se ajustan al instrumento normativo, evitando o
atenuando los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos por el cambio de uso
de suelo, determina adecuado el cambio de uso de suelo para el resto de los componentes del
proyecto, por lo que no autoriza. el desarrollo-de las actividades de remocion de vegetacion que
implica el cambio de uso de suelo en"materia.de impacto ambiental, en la superficie de 38,375.70
m? correspondiente a los 55 Lotes propuestos, Con fundamento eno dispuesto:por el 45 fraccién
l, del REIA, y de conformidad con los motivos expuestos.en el presente, esta Delegacién Federal
determina autorizar el proyecto de manera parclal condicionada, de acuerdo con lo indicado
en el TERMINQ PRIMERO.

lDEM

El comprador y/0 desarrollarlo del Lote deberd
cumplir.con el frente minimo para desarrollar su
| proyecto, por lo que podrd unir uno o mds de los
|lotes especificados para complementar la
superficie requerida en este criterio.

3. El frente minimo del lote serid de 20
metros lineales.

Analisis de esta Delegacién Federal:

AP g,
Y
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De acuerdo con la descripcién del proyecto contenida en el Capitulo Il de la MIA-P y la Informacién
Adicional proporcionada, se advierte que el Lote 001 (clave catastral 902014003025001),
Manzana 025, Supermanzana 003, Region 014, Poligono IV, ubicado dentro del fraccionamiento
Aldea Zama en la ciudad de Tulum, municipio de Tulum, en el Estado de Quintana Roo
correspondiente al proyecto cuenta con una superficie de 62,271 m? y con un frente de 192
metros lineales, lo cual es mayor a 20 metros lineales que establece la Caracteristica 3.

Sin embargo, al tratarse de un proyecto que incluye actividades directamente relacionadas con un
uso posterior, es decir, en el sitio en el cual se promueve el cambio de uso de suelo se desarrollaran
obras y actividades, se advierte que éstas son continuas y de tracto sucesivo, por lo que
considerando que el objeto del proyecto es realizar las obras de urbanizacion y conformacién de
55 Lotes, se debe analizar lo establecndo por Ia Caractenstlca 3 del Programa gue nos ocupa.

4 Simbologia

H
*Areas

|:] Pandedin
Mcwm e vigianna

De acuerdo con el plano-anexo a la MIA-P, en el que se establecen los usos del proyecto, y se
muestran la conformacién y ubicaciéon de los 55 Lotes, se advierte que se cumple con la
Caracteristica 3, todavez que todos los Lotes.presentan-un frente mayor a 20 metros lineales con
las vialidades internas del proyecto. Los Lotes de'menor frente cuentan con 31.08 metros lineales
y los Lotes de mayor frente cuientan con 84.36 metros hneales

IDEM

Una vez. conformado el lote, el desarrollador

4. COS de 0.70. ' deberd.de cumplir con el presente criterio, cuyo
= | proyecto constructivo no deberd ocupar mds

del 70% de la superficie en sus edificaciones.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con anterior, se establece que el Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS)8 aplicable es
el 0.70, por lo que la superficie edificable no-deberd-ocupar més del 70% de la superficie total del
Lote. En virtud de lo anterior, considerando.que el Lote del proyecto cuenta con una superficie de
62,271 m? la superﬂCIe edificable no podra ocupar méas de43,589.7 m?, es decir el 70% del predio.

8 Coeficiente Mdximo de Ocupacién de Suelo (C. 0. 5.) que es la relacién aritmética existente entre la superficie construida en planta baja y la superficie
total del terreno y se calcula de la siguiente manera: COS = (1-% de'drea libre (expresado en nimero decimal))/superficie total del predio. La superficie
de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Tulum
2006-2030, publicado el 09 de abril de 2008, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.
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Sin embargo, de conformidad con las caracteristicas de las actividades del proyecto que nos
ocupa, éste no considera el desarrollo de obras que impliquen una superficie edificable, sino que
corresponde a la realizacién de la remocion parcial de vegetacién al interior del Lote mencionado,
por lo que no se contraviene lo indicado por la Caracteristica 4 en relacién al COS aplicable.

Asimismo, al tratarse de un proyecto que incluye actividades directamente relacionadas con un uso
posterior, es decir, en el sitio en el cual se promueve el cambio de uso de suelo se desarrollaran
obras y actividades, se advierte que éstas son continuas y de tracto sucesivo, por lo que
considerando que el objeto del proyecto es realizar las obras de urbanizacién y conformacion de
55 Lotes, éstas no implican la construccién de edificaciones en planta baja, por lo que no se
contraviene lo indicado por la Caracteristica 4 en relacion al COS aplicable.

De igual manera considerando el uso que se le pretende dar al predio, una vez ejecutadas

las obras de urbanizacion y lotificacion, |a promovente manifesté que al interior de cada uno
de los Lotes se permitiran las siguientes superficies que implican COS:

03962

Lote Superficie cos (mz) (%) Lote Superficie | COS (m?) (%)
1 1,343.62 . 806.17 60 27 456.77 274.06 60
2 578.31 346.99 60 28 448.30 268.98 60
3 528.96 317.38 60 29 464,32 278.59 60
4 499.60 299.76 60 30  503.07 301.84 60
5 484,73 290.84 607 31 537.66 | 7322.60 60
6 484.25 29055 |- 60 c 32 . 546.31 327.79 60
7 498.17 29890 | . 60" L33 ©.527:79 .316:67 60
8 525.39 315.23 | 60 .. 34 577:41 '346.45 60
9 545.16 327.10 7] .60 w35 .| 4,370,08". 822.05: 60
10 539.74 323.84 [, 60 36 1. 522,54 313.52 60
11 512.40 30744 | 60 . 37 . 48397 .| 29038 - 60
12 787.94 472.76 60 .38 . 52696 ©316.18 60
13 1,143.22 68593 |60 | - 38 551,20 330.72 60
14 2,494.80 1496.88" 60 | 40 554,03 .332.42 60
15 701.81 42109 {60 [ 41 53411 "308.47 60
16 478.48 28709 . |60 Lt 42 559.06 | 1335.44 . 60
17 505.87 :303.52 60 |- 43 _ 70782 .. |-+ 42469 . | . 60
18 494.45 29667, . 60 | it 44 . 61518 |1 369.11 60
19" 482.63 289.58 60 45 46 1,801.73 | 1081.04 60
20 483.54 290712 60 47 706:04 © 42362 60
21 799.92 47995 L - 60 T 48 . 775.00 464.00 - 60
22 1,739.63 1043.78 L6Q 49 602.20 36132 60
23 504.68 1302.81 60 . .50 499.36 . 29962 60
24 541.20 32472 60 . 51-54 +2,350:17 141010 60
25 993.87 596.32 60 -55 1,339.91 - 803.95 60
26 670.16 402.10 =60 S TOTALcos-‘ 37;903.52 60

En virtud de lo-anterior, se advierte gue al mtenor de cada uno de los 55 Lotes, se cumple con el
COS permitido, el cual es del 70%, toda vez que se prevé la superﬂcne méxima de construccién en
planta baja correspondiente al 60%, al interior de cada Lote, por lo que se cumple con el COS.

5.CUS de 2.10.

“TIDEM

1'Una vez conformado el lote, el desarrollador
deberd cumplir con el presente criterio, cuyo
proyecto constructivo no_deberd ocupar mds

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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| del 70% de la superficie en sus edificaciones.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con anterior, se establece que el Coeficiente Maximo de Utilizacion del Suelo (CUS),

aplicable es el 2.10, por lo que la superficie construida maxima no excederad mas del 210% de la
superficie total del Lote. En virtud de lo anterior, considerando que el Lote del proyecto cuenta con
una superficie de 62,271 m?, fa superficie construida maxima no podra ocupar mas de 130,769.1

m2.

Sin embargo, de conformidad con las caracteristicas de las actividades del proyecto que nos
ocupa, éste no considera el desarrollo de obras que impliquen una superficie construible, sino que
corresponde a la realizacién de la remocién parcial de vegetacién al interior del Lote mencionado,
por lo que no se contraviene lo indicado por la Caracteristica 5 en relacion al CUS aplicable.

Asimismo, al tratarse de un proyecto que incluye actividades directamente relacionadas con un uso
posterior, es decir, en el sitio en el cual se promueve el cambio de uso de suelo se desarrollaran
obras y actividades, se advierte que éstas son continuas y de tracto sucesivo, por lo que
considerando que el objeto del proyecto es realizar las obras de urbanizacién y conformacion de
55 Lotes, éstas no implican la construccién de edi‘ficacion‘es, por lo que no se contraviene lo
indicado por la Caracteristica 5 en relacién al CUS-aplicable.

De igual manera considerando el uso.que se le pretende dar al predio, una vez ejecutadas
las obras de urbanizacidn y lotificacion, la promovente manifestd que al interior de cada uno
de los Lotes se-permitiran las siguientes superficies que implican CUS:

Lote Superficie CUS (m?) (%) ‘Lote | Superficie CUS (m?) (%)

1 1,343.62 ©2284.15 170Q.7) 27 456.77 776.51 170Q1.7)

2. 578.31 7983.13 170¢1.7) 28 448.30 762.11 170Q1.7)

3 528.96 - 899.23 170 (1.7) 29 - 464.32 789.34 170(1.7)

4 499.60 849.32 170.41.7) 30 503.07 855.22 170 (1.7)

5 484,73 824,04 “170¢1.7) 31 537.66 914.02 170 (1.7)

6 484.25 823.23 170.¢1.7) 32 546.31 928.73 170 (1.7)

7 498.17 .. 846.89 170(1.7) 33 527.79 897.24 170(1.7)

8 525.39 893.16 170 (1.7) 34 57741 981.60 170 (1.7)

9 545.16 926.77 170 Q1.7) - 35 ' 1,370.08 -.2329.14 [ 170(Q1.7)

10 539.74 917.56 170 (1.7) 36 522.54 888.32 170(1.7)

11 512.40 871.08 170 (1.7) 37 - 483.97 822.75 170 (1.7)

12 '787.94 1339.50 170 (1.7): 38 526.96 895.83 170(1.7)

13 1,143.22 1943.47 170(1.7) 38 - 551.20 937.04 170 (1.7)

14 2,494.80 4241,16 170 (1.7) 40 554.03 941.86 170 (1.7)

15 701.81 1193.08 170(1.7) 41 514,11 873.99 170(1.7)

16 478.48 813.42 170(1.7) 42 559.06 950.40 170(1.7)

17 505.87 859,98 170 (1.7): 43 707.82 1203.29 170(1.7)

18 494.45 840.57 170(1.7) 44 615.18 1045.81 170 1.7)

19 482.63 820.47 170 (1.7) 45-46 1,801.73 3062.94 170 (1.7)

] i §
h

Y EI Coeficiente Mdximo de Utilizacién del Uso del Suelo (C: U. S.) que expresa el nimero de veces que se puede construir la superficie del predio. Se \
calcula con la siguiente expresion: CUS = (superficie:de desplante x ntimero de niveles permitidos) /superficie total del predio. Las caracteristicas de las
construcciones se sujetardn a los pardmetros de intensidad de ocupacién y utilizacién de aéuerdo a las densidades de ocupacién, los coeficientes de

ocupacién y utilizacién. No se tomardn en cuenta los niveles subterrdneos en el drea del lote y no excederdn lo indicado en cada zonificacién. Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Tulum 2006-2030, publicado el 09 de abril de 2008, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo.
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20 483.54 822.02 170 (1.7) 47 706.04 1200.27 170(1.7)
21 799.92 1359.86 170 (1.7) 48 775.00 1317.51 170(1.7)
22 1,739.63 2957.37 170(1.7) 49 602.20 1023.74 170(1.7)
23 504.68 857.96 170(1.7) 50 499.36 848.91 170(1.7)
24 541.20 920.04 170 (1.7) 51-54 2,350.17 3995.28 170(€1.7)
25 993.87 1689.58 1701.7) 55 1,339.91 937.94 70(0.7)
26 670.16 1139.27 170 (1.7) TOTAL CUS 63,096.1 101 (1.10)

En virtud de lo anterior, se advierte que al interior de cada uno de los 55 Lotes, se cumple con el
CUS permitido, el cual es del 210% (2.1) toda vez que se prevé la superficie maxima de
construccién correspondiente al 101% (1.10), al interior de cada Lote, por lo que se cumple con el
CUS permitido,

IDEM
6.- Altura 3n/12m. Una vez conformado el lote, el desarrollador
deberd cumplir con el presente criterio.

Anilisis de esta Delegacion Federal:.

De acuerdo con anterior, se establece que la altura maxima de las edificaciones no debera exceder
mas de 3 niveles o bien 12 metros de aitura. Sin embargo, de conformidad con las caracteristicas
de las actividades del proyecto que nos ocupa, éste no considera el desarrollo de obras que
impliguen edificaciones, sino que corresponde a la realizacién de la remocién parcial de vegetacion
al interior del Lote mencionado, por lo que no.se contraviene lo indicado por la Caracteristica 6 en
relacién la aftura aplicable.

Asimismo, al tratarse de un proyecto que incluye actividades directamente relacionadas con un uso
posterior, es decir, en el sitio en el cual se promueve el cambio de uso de suelo se desarroilaran
obras y actividades, se advierte que éstas son: continuas y de tracto sucesivo, por lo gue
considerando que el objeto del proyecto es realizar las obras de urbanizacién y conformacién de
55 Lotes, éstas no implican la construccion de edificaciones, por o que no- se contraviene |0
indicado por la Caracteristica 6 en relacnon a‘la alturaaplicable.

De igual manera considerando el uso que se le pretende dar al predio, una vez ejecutadas las obras
de urbanizacién y lotificacién, la promovente manifesté en la MIA-P1, que ninguna edificacion a
desarrollarse sobrepasara los 12 metros de altura, por lo que se atiende lo indicado por la
Caracteristica 6, en relacion a la altura méxima permitida por las edificaciones.

7.- Restricciones 5 m frontal, 2 m lateral, 2 El-proyecto en-su conjunto incluye vialidades
m posterior y 5 m via publica. ' . | pdblicas y dreas de conservacién...

Andilisis de esta Delegac:on Federal : : '

De acuerdo con lo anterior, se establecen’ las restrlcuones11 de Ios predlos por lo que de
conformidad con la descrlpcmn del proyecto coritenida en;:la,-.MlA P y la Informacién Adicional

10 pdg. 65, Cap Hil, MIA-P.

" Las dreas de restriccién son las s:gu:entes
- Restriccién al frente del lote (frontal).- Garantizard.la. existencia de cajones de estacionamiento al interior del predio, la distancia entre los
paramentos de una calle y lograr una imagen urband especifica. Solo 'se podrd utilizar. paralg circulacién de entrada y safida de personas y vehiculos al
predio y cuyo mantenimiento y control serd responsab:hdad del propietario. No se cubrirén. de estructuras ni se instalardn elementos fijos o
desmontables a excepcién de aquellas que se utilicen para delimitar el predio.
Restriccién al fondo del lote (posterior).- Tiene como propostto garantizar-las condiciones de seguridad en las construcciones y privacidad. Solo se

podra pavimentar con materiales permeables que garantizardn la filtracién de agua al suelo con sistemas alternativos.

- Restriccién lateral.- Comprende aspectos de seguridad, servicios, climdticos de salubridad asi como de imagen urbana.

- Erente minimo.- Su objetivo es garantizar la existencia de drea jardinada en las banquetas y un minimo de estacionamiento en via pablica.

R ST g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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proporcionada, éste no implica la construccion de edificaciones, sino que corresponde a la
remocidn de vegetacion parcial del Lote 001, por lo que no se contraviene lo indicado por la
Caracteristica 7 en relacién a las restricciones.

Asimismo, al tratarse de un proyecto que incluye actividades directamente relacionadas con un uso
posterior, es decir, en el sitio en el cual se promueve el cambio de uso de suelo se desarrollaran
obras y actividades, se advierte que éstas son continuas y de tracto sucesivo, por lo que
considerando que el objeto del proyecto es realizar las obras de urbanizacién y conformacién de
55 Lotes, éstas no implican la construccién de edificaciones, por lo que no se contraviene lo
indicado por la Caracteristica 7 en relacién a las restricciones aplicables.

Sin embargo, considerando el uso que se le pretende dar al predio, una vez ejecutadas las obras de
urbanizacién y lotificacién, la promovente presenté el plano en el cual se advierten las
restricciones que habran de desarrollarse al interior de los Lotes conformados, de acuerdo con lo
siguiente:

et 1isQs O sUELQ

Pesnccenctin

o b ey . %
En virtud de lo anterior, se advierte que se cumple con la Caracteristica 7, toda vez que todos los
Lotes presentan una restriccion frontal frente de 9.1 metros, restriccion lateral de 4.55 metros y
restriccion posterior de' 9.1 metros, las cuales corresponden a restricciones mayores a las

aplicables.

El comprador y/o desarrollador del Lote deberd
cumplir con el drea minima de estacionamiento
de acuerdo a lo que establece el reglamento de
Construccién vigente, lo usos deberdn ser
congruentes con o sefialado en la matriz de
compatibilidad y para lo cual se deberd
realizarlos trdmites correspondientes ante la
instancia correspondiente, que en este caso es |i \
el Municipio. iﬁ\

8.- Contar con un area de estacionamiento
dentro del lote. Los usos permitidos,
condicionados y prohibidos dentro de esta
categoria de zonificacidon se establecen en
la Matriz' de Compatibilidad de Usos y-
Destinos.

Analisis de esta Delegacion Federal:

En el caso de proyectos integrales deberd de definirse criterios especificos de volumetria, proporciones, ritmo, elementos arquitecténicos, texturds,
colores y materiales deberdn ser propuestos por los fraccionadores para ser revisados y aprobados por la autoridad competente de acuerdo con lo
especificado en los instrumentos de imagen urbana.

Programa de Desarrollo Urbana del Centro de Poblacién Tulum 2006-2030, publicado el 09 de abril de 2008, en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo. ~

LR Dy Av.Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, i

5 £ - /
é 'ﬁ L Tel: (01983) 8350201 www.semarnat,gob.mx oA
!" N Pagina 52 de 80 1

JE
i
S\t



SEMARNAT |

DELEGACION FEDERAi ENEL ESTADO DE QU?NTANA ROO

MEDIO AMBIEN T
Y RECURSOS NATHRALFES

SEURLTARIA DL

Se establece que los predios deberdn contar con un &rea de estacionamiento dentro de cada Lote,
por lo que de conformidad con la descripcién del proyecto contenida en la MIA-P y la Informacion
Adicional proporcionada, éste no implica la construccibn de estacionamientos, sino que
corresponde a la remocién de vegetacién parcial del Lote 001, por lo que no se contraviene lo
indicado por la Caracteristica 7 en relacion a las restricciones.

Ahora bien, al tratarse de un proyecto que incluye actividades directamente relacionadas con un
uso posterior, es decir, en el sitio en el cual se promueve el cambio de uso de suelo se desarrollaran
obras y actividades, se advierte que éstas son continuas y de tracto sucesivo, por lo que
considerando que el objeto del proyecto es realizar las obras de urbanizacién y conformacion de
55 Lotes, éstos consideran el establecimiento de estacionamientos al frente de los Lotes, los
cuales tendran una amplitud variables desde 9.1 metros hasta 13.65 metros, por lo que no se
contraviene lo indicado por la Caracteristica 8.

Considerando el uso que se le pretende dar al predio, una vez ejecutadas las obras de urbanizacion
y lotificacién, si bien la Caracteristica 8-indica que los usos permitidos, condicionados y prohibidos
deberan ser congruentes con los establecidos en la matriz de compatibilidad de usos y destinos, se
advierte que la promovente manifesté que “EL OBJETO QUE PERSIGUE MI REPRESENTADA ES EL
DE URBANIZACION Y LOTIFICACION PARA LA PROMOCION DE LA OFERTA INMOBILIARIA EN LA
REGION, ya sea comercial o residencial’.

En tal virtud, se tiene que la promovente no determind de manera especifica el uso a darle a cada
uno de los lotes, siendo que el uso de suelo establecido por el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Tulum 2006-2030, publicado el 09 .de abril de 2008, en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, €s COMERCIAL, por o que al tratarse de un
proyecto que’incluye actividades directamente relacionadas con un uso. postenor Yy que
no es posible deslindarlas de las obras o actividades previas, toda vez que éstas son
continuas y de tracto sucesivo y ante la posibilidad expresa delincumplimiento al uso de
suelo en los 55 Lotes, no es posible garantlzar el cumplimiento con la Caracteristica 8 en relacion
al uso de cada uno de los Lotes.

En virtud de lo anterior; y con fundamento. en lo dispuesto.por el articulo 45 fraccion |l, del REIA, y
de conformidad con los motivos expuestos en el presente, esta Delegacién federal determina
autorizar el proyecto de manera parcial condicionada, en virtud de que la promovente no
especificd de manera contundente el uso que se pretende dar a cada uno de los Lotes, por lo que
apelando al principio precautorioy al tratarse de un proyecto que incluye actividades directamente
relacionadas con un uso-posterior, toda vez que éstas son continuas y de tracto sucesivo, esta
Secretarfa, no autoriza el desarrollo, de las actividades de remocidn de vegetacioén que implica el
cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental, en la superficie de 38,375.70 m?
correspondiente alos 55 Lotes propuestos.

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010,

D.
La Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010, publicada el 30 de
diciembre de 2010, en el Diario Oficial de la Federacién, tiene por objeto
identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la
’»‘“’ Y Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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RepUblica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de
riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su
riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional,
para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusién o cambio
de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

En relacién a lo anterior, y conforme lo indicado por la norma, la promovente
manifesté:

“En el predio se encontraron especies listadas en esta norma, por lo que se realizardn las acciones
necesarias para su proteccién y en su caso reubicacién de ejemplares. Es importante mencionar
que el promotor de la obra, no se realizard la extraccién-ni el aprovechamiento de las mismas,
asimismo se establecerd un programa de rescate previo a las actividades de preparacién del sitio.”

‘ , ' L, Categoriaenla
No. Nombre comun Nombre ;1ent|ﬁco NOM-059-SEMARNAT-2010.
1 Palma nakax _ Cocothr_inax r_gadii Amenazada
2 Iguana rayada Ctenosaura simillis . Amenazada

Las dos especies de flora y fauna identificadas en el prédio que se encuentran
listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se encuentran bajo la categoria de
Amenazada, la cual se encuentra definida como:

“2.2.3 Amenazadas (A)

Aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si
siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro
o madificacién de su hdbitat o disminuir directamente el tamaio de sus poblaciones.”

En virtud de lo anterior, la promovente propuso en el capitulo VI de la MIA-P la
atencion y rescate de dichas especies previo al desarrollo de las actividades de
remocidn de vegetacion, por lo que plante6 el desarrollo y ejecucidn del siguiente
programa: - : H

- 3
Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna, el cual considera entre \
otras, las siguientes acciones: \\

Rescate de la Flora: -
o Capacitacion del personal de campo participante.
o Seleccidn de individuos a rescatar.

yy\” May Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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o Descripcidn de las actividades de rescate.
o Actividades de rescate de las plantas.
o Transporte y habilitaciéon de viveros temporales.
o Identificacién de las 4reas de reubicacion de las plantas extraidas.
Rescate de Fauna:
o Recorridos de identificacion de los sitios de rescate.
o Metodologia y materiales a instrumentar en el rescate.
o Rescate de fauna de lento desplazamiento.
o Reubicacién inmediata de individuos rescatados.

De acuerdo con‘las acciones que consideran los diferentes rubros de rescate, el
Programa pone especial énfasis, en las especies listadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo alguna categoria de proteccion,
por lo que se prevé el rescate de los ejemplares de palma nakax (Coccothrinax
readii) e Iguana rayada (Ctenosaura simillis) que se advierten en el sitios previo a
la ejecucion de los trabajos de remocién de vegetacion al interior del predio.

En virtud de lo anterior, se tiene que si bien en el predio del proyecto propone
acciones y atiende a aquellas especies que pudieran resultar afectadas por el
desarrollo del proyecto y que se encuentran listados en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010.. ‘

4. OBSERVACIONES DELAS NOT‘FICA’CIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

XIl. Que la Delegacién de la Procuraduria Federal de\Proteccién. al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo en su escrito referido en el Resultando XIil, manifesto lo
siguiente: R : ‘

“Sobre el particular, me permito hacer de su conbcimien_to-'qué derivado de una bisqueda exhaustiva
al acervo documental de la Delegacién de la Procuraduria Federal de proteccion al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, no se localizaron antecedentes de procedimientos administrativos
vigentes.” :

Comentario de esta Delegacion Federal: ,

Que de acuerdo a la opinién emitida por la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en-el Estado de Quintana Roo, esta Secretaria advierte que
las obras y actividades del proyecto sometidas al Procedimiento de Evaluacion del

Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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Impacto Ambiental, no cuentan con antecedentes administrativos ante la instancia
consultada, por lo que se da certeza al caracter preventivo de dicho procedimiento.

5. ANALISIS TECNICO.

XIll. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica
que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades
en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
gue los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedié a realizar el
siguiente andlisis técnico:

IMPACTOS AMBIENTALES.

“Indicadores de impacto.

En cuanto a los indicadores de impacto ambiental seleccionados para el presente proyecto, se
consideraron las caracteristicas fisicas propias del predio en donde se pretende desarrollar la obra,
las actividades representativas y otros datos particulares de las diferentes etapas de la obra y las
restricciones.legales establecidas en la normatividad vigente. Los indicadores se establecieron para
los siguientes aspectos ambientales: agua, aire, suelo, flora y fauna; asi como los no ambientales, ya
sea por su importancia socioeconémica, tales como- lds -oportunidades de empleo temporal y
permanente y la calidad de vida de los pobladores en las dreas de influencia del proyecto.

A continuacién se clasifican los indicadores ambientales

1. Fisico-quimicos:

e Agua: Se verd un cambio en la calidad y en el uso del agua debido a la construccién del
proyecto. :

e Suelo: El suelo se verd lmpactado debido -al desmonte, nivelacién, compactacién y
excavacion, asi como por el paso de maquinaria pesada en el drea del proyecto.

o Calidad del aire: Debido a las particulas suspendidas al aire, resultantes de las emisiones de
la maquinaria y vehiculos utilizados para el transporte de materiales para la construccién.
También se considera la generacién de polvos derivados del movimiento de tierras,
c:rculac:on de vehiculos en el predio y del transporte de materiales. {

» [Erosién: Se presentard erosién temporal en el sitio debido al retiro de vegetacién y al
movimiento de tierras. ‘

e Ruido: Debido a la utilizacién de maquinaria y equ:pos es considerada una prolongada
generacion de ruido - \

2. Bioldgicos: ' ‘

» Cobertura vegetal: debido al desmonte se modificard la cobertura vegetal actual del predio.

» Fauna: debido al retiro de vegetacién y a la presencia humana se modificard el hdbitat
natural de la fauna, y como consecuencia se causard el desplazamiento de la misma.

- -~
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Especies en peligro: los trabajos de preparacion del sitio podrian poner en riesgo individuos de
las especies en peligro que se encuentran dentro de los limites del poligono del proyecto.

3. Aspectos socio-economicos:

Paisaje: Se modificard el paisaje del predio, debido a los cambios que se efectuaran en el
mismo por la construccién de la casa habitacion. Ademds, se generardn empleos directos e
indirectos.

Empleos: Las distintas actividades del proyecto generardn empleos temporales y
permanentes.

Demanda y prestacién de servicios: Las obras del proyecto demandardn servicios de
construccién, jardineria, renta de sanitarios, renta de maquinaria, etc.; debido a lo cual, se
contrataran empresas locales para su suministro.

En este punto también se considera que el proyecto brindard un servicio al convertirse en
una opcién habitacional para la ciudad de Tulum.

Criterios y metodologias de evaluacién.

La ldentlflcac:on de los impactos . amblentales generados por la implementacion de dicho proyecto,
serdn fundamentadas con la experiencia en la evaluacién de impactos ambientales, mediante la
metodologia de Leopold (1971), el cual consiste en la elaboracion de-una matriz en la que se
disponen como filas:los factores amblentales que. pueden ser afectados tanto del medio natural
como del medio socioeconémico que. potenc:almente se verfan impactados .y con columnas las
acciones derivadas de la . e]ecuc:lon del proyecto €N Sus- drferentes etapas-y que seran causa de los
posibles impactos. « - :

Se admiten valores que van del 1 aI 5 (1 -menor: va!or 5-mayor* valor) que corresponden a la
evaluacidn de cada interaccién de acuerdo a dos crltenos

Magnitud: se reflere al grado de incidencia de la accién sobre ‘el factor, en el ambiente
especifico en que actia, precedrdo por :un signo (-) o de (+) para indicar si los efectos
probables de las interacciones.son positivos o negativos.

Importancia: pondera (]UICIO -de valor) eI peso relativo de la interaccion. En la matriz de
impacto ambiental se incluyen Unicamente aquellas etapas de proyecto que interaccionan
de manera benéfica o perjudicial con el medio ambiente.

De acuerdo a la Matriz de Impactos (Tabla V.1.), las actividades del proyecto tendrdn 132
interacciones potenciales con los factores ambientales del drea.del proyecto. De este total, en 85 se
producirdn.impactos; de los-cuales 48 seran negattvos y-.37 positivos.

.};0 kqa_
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A continuacién se realiza una descripcién de impactos ambientales conforme a su importancia y
magnitud, agrupdndolos de acuerdo a la etapa del proyecto en la que se presentardn:

Preparacion del sitio y construccion.

Desmonte y despalme.- durante la actividad de desmonte y despalme se afectara el suelo debido a
la remocién de-la capa superficial, al igual ‘que se podria: presentar erosién puntual de manera i
temporal; con respecto a la flora y fauna se consideran impactos, ya que se realizara remocién de la x\

en el predio. ' W\
Durante esta etapa también son considerados la generacién de impactos positivos, como lo son los %
empleos temporales, junto con la demanda de servicios. : %

Excavaciones y cortes.- en la excavacion se afectard la cobertura del suelo, ya que este sufrird

modificaciones fisicoquimicas, y la calidad del aire por la generacién de gases y polvos provenientes

del equipo y maquinaria utilizada. Con respecto al ruido se generara una contaminacién sonora i
wD g Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, J'
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producto de los quipos y maquinarias utilizadas durante la actividad. Otro impacto que se considera
negativo durante la excavacién es la afectacién a la fauna, ya que esta sufrird un desplazamiento y
modificacién de su habitat natural.

Al igual en esta actividad se consideran los impactos positivos como lo son la generacién temporal
de empleos y la demanda de insumos y servicios.

Nivelacién y terracerias.- los impactos se acentuardn en el uso de aguas, y en la calidad del suelo
por el paso de vehiculos. También se verd afectada la calidad del aire por la generacién de gases y
polvos provenientes del equipo y maquinaria utilizada. Con respecto a los impactos positivos se
encuentran la generacién de empleos temporales asi como la demanda de insumos y servicios.

Pavimentacién de vialidades.- Durante esta actividad se impactard el suelo por el sellamiento del
mismo de manera permanente. Ademds, se generard ruido de manera puntual y temporal,
ahuyentando de la misma manera a la fauna local.

Con respecto a los impactos positivos se encuentran la generacién de empleos temporales asi como
la demanda de insumos y servicios.

Cimentaciones.- Al igual que otras actividades, durante ésta se impactard el suelo modificaciones en
su estructura y remocién del mismo. Ademds, se generard ruido de manera puntual y temporal,
ahuyentando de la misma manera-a la fauna local.-

Con respecto a los impactos positivos se encuentran.la generacién de empleos temporales asi como

la demanda de insumos y servicios. . :

Obra civil.- el uso de aguas durante la actividad presenta un-impacto negativo leve, generando igual
impactos en la calidad del suelo y la generaci6n de ruido. Con respecto a la fauna se afectard por la
modificacién del hdbitat natural. Ademds,. se- generaran empleos. temporales y se requeriran
Servicios. - : -

Establecimiento de dreas verdes.- Esta actividad generard dos impactos negativos minimos, como es
el aumento en el uso de aguas y la generacién de ruido, el cual serd temporal. Sin embargo, se verd
beneficiado el suelo ya que se conservardn sus caracteristicas originales y se evitard y/o reducird la
erosién en las dreas donde se mantenga vegetacién. Se-favorecerd mantener cobertura vegetal asi
como hdbitat de fauna local. También se propiciard de sitios de reubicacién de-especies en peligro. El
paisaje se verd favorecido por el mantenimiento de dreas verdes en armonia con las dreas
residenciales. También se generardn empleos temporales y requerimiento de servicios.

Generacién de residuos sélidos.- se generardn residuos vegetales, resultado de la limpieza y
remocién de especies de flora la dispersién-de los mismos y el manejo inadecuado de los residuos
sélidos podria afectar la calidad de aire y-eontaminacion del suelo;-Pdra-la fauna este mal manejo se
refleja en la abundancia y proliferacién de fauna nociva. La vista escénica de la zona se veria
afectada. S el L

Durante esta actividad también son generados:impactos positivos por la generacién de empleos
temporales y fijos, al igual que la demanda de insumos y servicios.
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Generacién de aguas residuales.- la afectacién se veria reflejada en la calidad de agua, por la
contarninacion del manto fredtico y contaminacién del suelo por la infiltracion de liquidos no

deseados.

Durante esta actividad también son generados impactos positivos por la demanda de servicios de
renta de sanitarios portdtiles.

Limpieza de obra.- Durante esta actividad se utilizard agua, por lo que se aumentard el uso de la
misma; sin embargo este impacto serd temporal y minimo. Por otro lado, se generardn polvos y
ruido de manera temporal y puntual, por lo que no se consideran impactos significativos.

Por otro lado, los impactos positivos se presentaran en la calidad del suelo ya que se removerdn
todos los residuos que puedan estar depositados de manera inadecuada sobre el mismo, también se
evitard la proliferacién de fauna nociva y se favorecerd la calidad paisgjistica. Ademds, son
generados impactos positivos por la. generacién de empleos temporales y fijos, al igual que la
demanda de insumos y servicios. :

Operacién y mantenimiento.

Operacién del proyecto.- Durante la operacién- del. proyecto se generard ruido de manera
permanente, aunque por el tipo de actividades que se llevardn a cabo no se prevé que sea elevado y
significativo, de la misma manera, se afectard la fauna nativa por que tendrdn que desplazarse
hacia otro lugar. También se presentard afectacién al paisaje; aunque no se considera significativo
porque se integrard al tipo de paisaje presente en el complejo residencial.

Se generardn impactos positivos debido al establecimiento-de empleos temporales y fijos, al igual
que la demanda de insumos y servicios durante toda la operacion.

Mantenimiento.- en el mantenimiento se verd reflejado en uso en el agua, asi como afectaciones por
la generacién de ruido puntual y temporal.

Esta actividad generard muchos impactos benéficas ya que el-mantenimiento de las instalaciones en
correcto funcionamiento, incluyendo vialidades y dreas verdes prevendrdn la erosién y la pérdida de
cobertura vegetal. Asi mismo, se mantendrdn- sitios -para el hdbitat de fauna local y especies
amenazadas reubicadas. '

La calidad paisajistica se mantendrd y se requerirdn..empleos temporales y fijos, al igual que la
demanda de insumos y servicios durante los eventos de mantenimiento.

Como ya se menciond anteriormente, los posibles efectos de los impactos ambientales en el
proyecto, fueron-clasificados mediante la metodologia de LEOPOLD (1971). Los impactos fueron
representados de acuerdo a su importancia y su magnitud. En total se presentaron 85 impactos
ambientales, de los cuales 48 se consideraron negativos y 37 positivos.

En relacién a su Magnitud, los impactos mds significativos que se presentardn serdn los siguientes:
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Etapa de preparacién del sitio y construccion.

Los impactos negativos con mayor magnitud alcanzaron una clasificacién de 3 puntos,
correspondientes a los que generardn las actividades de desmonte y despalme; y nivelacion y
terracerias sobre las caracteristicas fisico quimicas del suelo.

Seguidamente, se consideran impactos con 2 puntos sobre la cobertura vegetal, la fauna y el paisaje
provocados por el desmonte y despalme; mientras que la Obra civil generard impactos con un grado
de magnitud 2 sobre el uso de aguas, las caracteristicas del suelo y el paisaje.

El resto de los impactos en esta etapa tienen una valoracién de 1.

En cuanto a los impactos positivos, el establecimiento de dreas verdes generard los impactos con
mayor magnitud (2) sobre la cobertura vegetal y la fauna.

Etapa de Operacién y Mantenimiento.
En esta etapa el impacto negativo con mayor magnitud serd la generacién de ruido durante las
actividades operativas del proyecto con un grado.de 2 puntos. Todos los demds impactos negativos

se consideran con 1 punto de magnitud. -~ , '

En cuanto a los impactos - positivos, los-de mayor magnitud se presentardn en la generacion de
empleos y demanda de servicios temporales y permanentes durante la operdcion.

En relacién a su Importancia, los impactos.mds significativos que se presentardn serdn los siguientes:
Etapa de preparacién del sitio y construccion.

Los impactos negativos con mayor impoftantia' durante esta etapa alcanzan un grado de 3, y se
presentardn durante diversas actividades.. Estos impactos se generaran durante el desmonte y
despalme sobre la calidad del suelo, la cobertura vegetal y las especies en peligro; asi mismo la
pavimentacién de vialidades generard un impacto de igual importancia sobre las caracteristicas del
suelo, mientras que la construccién de la obra civil genérard impactos de importancia 3 sobre el

paisaje y ruido.

Los impactos positivos con mayor grado de - im'p'ortancia (3) se presentardn durante el
establecimiento de dreas verdes y serdn sobre el suelo, las especies en peligro y el paisaje.

Etapa de Operacion y Mantenimiento.”

El impacto de mayor importancia serd el ruido que se generard por. las dctividades operativas con
una importancia de 2. Los demds impactos tienen una importancia de 1 punto.

4. . : - 7. . . »
Mientras tanto, todos los impactos positivos se consideran con el minimo grado de importancia (1).

MEDIDAS DE MITIGACION.
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“Las medidas preventivas y de mitigacién estdn orientadas a la aplicacién de cualquier estrategia,
politica, obra o accién encaminada a prevenir, minimizar o eliminar impactos negativos al ambiente
provocados por el desarrollo de diversas actividades de origen antropogénico. Estas medidas se
plantean una vez que se han identificado y evaluado los principales impactos ambientales que
traerdn consigo el desarrollo de una actividad o un proyecto.

FACTOR | TIPO DE MEDIDA DESCRIPCION DE LA MEDIDA meiﬂf\)ggN
La  superficie  desmontada  deberd
.. ermanecer expuesta el menor tiempo { Fotografias y bitacora de
AIRE Prevencion gosible, para eviFt)ar el transporte de polvos obra.
por el viento.
L. Estara p rohl?:qa la quema de basura y Fotografias y bitdcora de
Prevencion material orgdnico resultante de la limpieza obra
del sitio. ]
Durante todo. el proceso de.construccién
. se utilizardn ‘lonas en los vehiculos de | Fotografias y bitdcora de
Prevencion . . ;
transporte de materiales: pétreos para obra.
evitar la dispersién de polvos.
Durante las actividddes compactacién y
nivelacién, se  deberd  humedecer el , "y
L, X ; . Fotografias y bitdcora de
Prevencion material para reducir el incremento de obra
polvo-en el aire y evitar aféctaciones a la ’
vegetacién dledana. ' ' ,
Las - emisiones = de  los. vehiculos
automotores. y ‘magquinaria-serdn -vertidas
directamente a la-atmésfera; por-lo que se
utilizardn vehiculos,maquinaria y -equipo
con el sistema de escape v silenciadores en
buenas condiciones de operaci6n, asi | Fotografias, comprobantes
L como, adectdda afinacién de-los motores de mantenimiento de
Prevencion DA . . .
de combustion interna por lo ‘que las unidades y bitdcora de
emisiones -estaran debajo -de los niveles obra.
maximos permisibles establecidos por las
Normas Oficiales-Mexicanas. De manera
natural, los -gases resultantes serdn
dispersados en la atmésfera por la accién
de los vientos dominantes. .
Estard prohibida la quernha- de basura y gomp rqgantes de er;trega
otros materiales orgdnicos resultantes de ¢ residuos ve_g.e/ta e 4a
Prevencién la limpieza y despalme del. predio de sitio de’ disposicion  final,
. interés, fotograﬁas. del tfo,zado de
este material y Bitdcora de
obra.
.Para evitar la erosion del suelo se debe F i v bitd d
SUELO Mitigacién reducir el tiempo.. exposicién prolongada otografia y bitdcora de
de la capa orgdnica. obra.
fw"’ e Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Para prevenir la contaminacién del suelo
por hidrocarburos, se establecerdn
sistemas de control de derrames de
combustibles vy lubricantes de la
maquinaria pesada, y no se debera realizar
reparaciones mayores en el drea del
proyecto.

Para evitar el impacto generado por la
basura orgdnica e inorgdnica, durante la
etapa . de preparacién del sitio se
instalaran contenedores rotulados en
lugares estratégicos dentro del predio para
depositar la basura generada. Los
contenedores serdn vaciados
periédicamente, trasladando los desechos,
en camiones recolectores autorizados.
Todos los: vehiculos y equipos que se
utilicen para -este proyecto deberdn estar
en buenas"condiciones mecdnicas, con el
fin de evitar fugas de- lubricantes y
combustibles evitando la posible
contaminacién a cuerpos de agua.

No :se permitird el almacenamiento de
sustancias . -combustibles,  lubricantes,
pinturas, solventes,. dcidas, bdsicas o
1 _,cualqutera otra que posea: caractenstlcas
de - peligrosidad . en . recipientes = que
presenten fisuras o grietas por donde se
ocasionen derrames. ,
Se " habilitard - en el drea de almacen ’
contenedores-con-tapa, para.el depésito de
résiduos’ sélidos -peligrosos, deben estar
bajo techo los cual se almdcenaran de
‘manera-.temporal;. hasta su traslado a
disposicion final: Los contenedores deben
estar rotulados

Fotografias y bitacora de

Prevencion
obra.

Fotografias, recibos de
traslado de residuos y
bitacora de obra.

Prevencién y
Mitigacion

Fotografias, comprobantes
de mantenimiento y
bitacora de obra

Prevencién

Fotografias, comprobantes
de mantenimiento y
bitdcora de obra.

Prevencitn

Prevencién No se reahzaré mantenimiento  de | - Fotografias y bitdcora de
vel’nculos o} equ:po enel drea: obra.
Se deberan colocar estacas que: sirvan de : A

guia- a_ los operadores ‘de - magquinaria Fo tografias y bitdcora de /]
pesada que reallzaran las vidlidades ‘para obra.

Prevencion :
_ que se respete la’ superfc:e destinada \

como dreas verdes. y manzanas que
resuiten del sembrado del proyecto

Los resrduos derivados del despalme serdn

Mitigacién

utilizados para las labores de relleno en
donde-lo amerite y-para lds actividades de

“reforestacién.. (Suelo cernicado). No se

Supervisién en campo, y
memoria fotografica del
retiro de material.

dispondrd -el -material sobre vegetacién

nativa.
S e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Mitigacién

Al concluir la obra se deberd limpiar y
retirar todo el material utilizado, este serd
dispuesto en los almacenes de las
constructoras y en el caso de los residuos
se dispondrdn en el sitio de disposicion final
autorizado por la autoridad municipal.

Fotografias y bitdcora de
obra.

CALIDAD
DEL
AGUA

Prevencién

Se estableceran sistemas de control de
derrames de combustibles y lubricantes de
la maquinaria pesada, y no se deberd
realizar reparaciones mayores en el drea
del proyecto.

Fotografias y bitdcora de
obra.

Prevencién

a esta

Se instalardn letrinas portdtiles para el uso
inmediato de los trabajadores empleados
en la obra. El responsable de la obra
deberd "~de = comunicar sobre este
dispositivo ‘a’ todos sus trabajadores. El
contratante del-servicio debera de solicitar
empresa  sus = permisos
correspondientes: para realizar  tal

actividad.

Fotografias, recibos de
contratacién del servicio y
bitacora de obra.

Mitigacion

-Deberd emplearse tnicamente el agua que

se requiera . segin las necesidades de la
obra. : Lo

Fotografias y bitdcora de
obra.

Mitigacién
Compensacién

| Se habilitardn Greas verdes en el 17.3%

del predio, éstas mantendrdn los procesos
de fijacién del suelo, captacion de agua
pluvial y “regulacién- .microclimdtica.
Ademds -proveeran de- sitios de refugio
para fauna nativa. -En. estas dreas se

+ favorecerd el establecimiento-de especies

nativas.

Fotografias y bitdacora de
obra.

‘Prevencion

No se afectard la-hidrologia local debido a

dd ausencia de’ corrientes: superficiales y

subterrdneas. Ademds de que el desarrollo
estard conectado a .la red de. drenaje
sanitario de la ciudad de Tulum y la Planta
de tratamiento administrada por la CAPA.

Fotografias, recibos de la
compra del material y
bitdcora de obra.

Mitigacion

Dentro de lds dreas habitacionales se
instalardn llaves ahorradoras de agua,
para evitar un uso irracional del recurso.

Fotografias, recibos de la
compra del material y
bitdcora de obra.

Mitigacion

En el sistema de sanitarios ‘se realizara la
instalacién de sistemas.de bajo consumo
de agua. a fin de minimizar el uso del
recurso. ‘

Fotografias, recibos de la
compra del material y
bitdacora de obra.

FLORAY
FAUNA

Prevencién

Serealizard el rescate y reubicacién de los
individuos de palma nakash (C. redii) y
otras especies de uso ornamental a fin de
ser reubicados en las dreas verdes del

Fotografias, y bitdcora de
obra.

Av. Insurgentes No. 445 Cel. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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proyecto.

Prevencién

Se llevardn a cabo pldticas de educacién
ambiental con los trabajadores de la obra,
en donde planteen los sehalamientos de
evitar molestar a las especies de fauna
silvestre que puedan deambular por la
zona, y evitar su afectacién por la mala
disposicién de los residuos sélidos.

Fotografias, listas de
asistencia y bitdcora de
obra.

Prevencién

Se establecerd como prohibicién la caza,
maltrato, extraccién y/o comercializacion
de las especies de flora y fauna nativas.

Reglamento interno de la
obra.

Mitigacién

Se establecer@ como procedimiento el
desmonte direccionado de la vegetacion.
De tal manerd que 'solamente se cuente

-~con un frente Unico-de trabajo, de esta

forma se-permitird el desplazamiento de
los individuos de fauna silvestre .que se
encuentren-en el sitio del proyecto.

Fotografias, y bitdcora de
obra.

Compensacién

Se mantendrd -una superficie de dreas

‘verdes (1.08 hectdreas), como medida de-

compensacién - por - la - pérdida de

‘ *vegetac:on por ¢l proyecto.

Fotografias, y bitdcora de
obra.

Mitigacién

I desmonte. . se -

Una porcién de la vegetacién producto del
e " deberd trozar - con
herramienta-manudl y maquinaria pesada,

para: posteriormente: depositar en otras .

dreas verdes con la finalidad de promover
la formacién del suelo.

Fotografias y bitdcora de
obra.

Prevencién - -

Durante-la construccion, se implementarc'x
una sefializacién adecuada para promover

“la:-preservacién.-de las: dreas verdes. ‘Asi’
mismo, evitar la disposicion de basura.en

el interior de lds mismas.

Fotografias.

Prevencién

' N_ci"ge realizard la-quema o la eliminacién
1 de los residuos . vegetales. mediante el

empleo de productos quimicos. .

Comprobantes de entrega
de residuos vegetales a
sitio de: dlsposmlon final,

fotografias del trozado de

este material y bitdcora de
obra.

Prevencidn:.

En la actividad de jardineria se deberd
- las’ ‘siguientes.
especies: Casuarina -equisetifolia, Schinus:

evitar el sembrado de

terebinthifotius, Melaleuca quinquenervia,
Colubrina  asiatica, Eucd‘lyptus . SPP-

‘Gmelina sp,, Ficus sp.,. Delonix regia y

Terminalia cattapa, las cuales estdn
catalogadas:como:especies introducidas o
exdticas. Por ello sélo se reforestard con
flora nativa u otra que no afecte la

Fotografias, y bitdcora de
obra.
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vegetacién de la zona.

Previo a la actividad de maquinaria
pesada e incluso durante su labor, se
realizardn revisiones en el drea a afectar,
para ahuyentar a la fauna susceptible de
afectacion.

Fotografias, y bitacora de
obra.

Prevencion y
ritigacion

En las dreas de conservacién se podrd
reubicar a las especies que se capturen a
través del rescate de especies. Los
Prevencién y trabajos de desmonte y despalme se
mitigacién realizardn paulatinamente conforme al
avance de la obra, para permitir una salida
gradual de la fauna hacia sitios menos
perturbados.

Fotografias, y bitacora de
obra.

Se deberdn instalar sanitarios portatiles, y | Fotografias, recibos de la
:se hard del conocimiento de los empleados compra del material y

de la - ebra-- para evitar prdcticas bitdcora de obra.

inadecuadas y defecacién én €l suelo.

PAISAJE Mitigacién

Para evitar el -impacto generado por la
basura- orgdnica € inorgdnica, durante las
etapas de preparacién - del sitio y
construccion se instalardn contenedores
Prevencion rotulados en lugares . estratégicos para
depositar Ja basura generada, se vaciaran
1 los contenedores .. periédicamente,
{ trasladando . los - desechos . 'en ‘camiones

Fotografias, recibos de la
compra del material y
bitdacora de obra.

autorizados.
MEDIDAS ADICIONALES.

De acuerdo con la informacién proporcionada por el promovente, se prevé llevar a
cabo la instrumentacién de los siguientes programas ambientales:

1. Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Fauna.
De conformidad con la informacion contenida el Programa anexo a la MIA-P, se
advierte que éste considera la realizacién de acciones de rescate, con el objeto de
mitigar las afectaciones a las diferentes especies de flora y fauna presentes en los
sitios de intervencién, en los que se prevé realizar el cambio de uso de suelo en
materia de impacto ambiental, al interior del predio.

El Programa considera, entre otras las siguientes acciones:

En relacion a las acciones de Rescate de la Flora:
o Capacitacion del personal de campo participante.
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Seleccién de individuos a rescatar.

Descripcion de las actividades de rescate.

Actividades de rescate de las plantas.

Transporte y habilitacién de viveros temporales.

Identificacién de las dreas de reubicacién de las plantas extraidas.

0O O O 0 ©O

En relacion a las acciones de Rescate de Fauna:

o Recorridos de identificacion de los sitios de rescate.
Metodologia y materiales a instrumentar en el rescate.
Rescate de fauna de lento desplazamiento.
Reubicacion inmediata de individuos rescatados.

o O O

De acuerdo con las acciones que consideran los diferentes rubros de rescate, el
Programa pone especial énfasis, en las especies listadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo alguna categoria de proteccién, por lo
que se prevé el rescate de los ejemplares de palma nakax (Coccothrinax readii) e
lguana rayada (Ctenosaura simillis) que se advierten en el sitios previo a la
ejecucion de los trabajos de remocién de vegetacion al interior del predio.

2. Programade Mane]o Integral de Resnduos :
De conformidad con lo indicado por el Programa éste consudera llevar a cabo la
implementacion de estrategias para el manejo y dlSpOSlClon adecuada de cada
tipo de residuo a generase por €l proyecto.

El Programa considera, entre otras, las siguientes acciones:

Almacenamiento y disposicion temporal de residuos.
Manejo y acopio de residuos sélidos urbanos.

o Transporte al sitiode disposicion final,

o Periodicidad de traslado al sitio de disposiCién final -
o Consideraciones adicionales de mane]o de los re5|duos S A
Manejo de residuos pellgrosos : . - | Ei
Manejo de residuos sanitarios. .

~XIV. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P e Informacion
Adicional del proyecto y con base a los. razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motlvada esta Delegauon Federal concluye que es
factible la autorizacién del proyecto siempre y cuando la promovente aphque
durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,

vy‘” Y, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentacion presentada como
en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo
ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto es
congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el 24 de
noviembre de 2012 en el Diario Oficial de la Federacion y el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region denominada Corredor
Cancin, Tulum, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Tulum 2006-2030, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 09 de abril de 2008; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo, conforme a lo citado en el Considerando Xy
X, incisos A), B), C) y D) del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticién deberé recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conoceren breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Eqwllbrlo Ecologlco y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion |, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la

fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion |
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta |

Ley v, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que, puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al
XIll, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccion

ve*" Mg Av. Insurgentes No. 445 Cel. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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VIl del mismo articulo 28, que establece las actividades de cambio de uso de suelo que
requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental, por parte de esta
Secretarfa; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades prewstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a
que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién
que emita la Secretaria solo-se referird a los aspectos-ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada la- resolucién’ correspondlente en la que podra
autorizar de manera condicionada las obrasy actividades del proyecto del Reglamento
de la Ley General del Equnllbrlo Ecologico y la Proteccion .al -Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto-Ambiental que se citan a continuacién: articulo
2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al. Ejecutivo Federal por
conducto -de la Secretarfa de Medio Ambiente y. Recursos: Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se defmen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo’ 4 en'la fraccion I, que dispone que.compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para
la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere: el presente
reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretaria solicitar la opinién.de otras dependencias y de expertos en
la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccion. VI del mismo.: ‘articulo -4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; artlculo 5 inciso O) que. establece las actividades de
cambio de uso de suelo que requieren-de previa autorizacion en materia de impacto
ambiental, por parte de esta Sécretaria; ‘en el artlculo 9, primer . parrafo del mismo
Reglamento que dispone -la obligacion de los. particulares para presentar ante la
Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, enla modalidad que corresponda,
para que ésta realice la evaluacién del-proyecto-de la- obra’o actividad respecto de la que
solicita autorizacién; articulo 11, ultlmo parrafo que indica los demas casos en que |a
Manifestaciéon de Impacto Ambiental deber4 presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la
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Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en
los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién
técnica de alguna dependencia o Administracion Piblica Federal; en los articulos 37 y
38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44,
45, fraccion Il, parrafo segundo, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de
los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracion Pablica Federal que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente
de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el
articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la
relativa a la evaluacién y dictaminacién de.las manifestaciones de impacto ambiental; la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicara de manera supletoria. a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito-del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa
se desarrollara con arreglo a los principios de-economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en el articulo 16, fracciéon X que dispone que la Administracion
Pablica Federal en sus relaciones con. los particulares, tendra la obligacion de... dictar
resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticién se
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de 2012 .en el Diario Oficial de la Federacion
y el Programa de Ordenamiento Ecolagico Territorial de la Region denominada
Corredor Cancin, Tulum, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de

Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, el Programa de Desarrollo Urbano del |

Centro de Poblacion Tulum 2006-2030, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 09 de abril de 2008; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién0 cambio-Lista de especies en riesgo; lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre
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de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y
unidades administrativas -que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
demas servidores pulblicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a
su cargo, las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados
por delegacion; articulo 40 fraccidn IX inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos estableudos por las' unidades admmlstratlvas centrales de la
Secretaria.

Por todo lo antes expuesto con sustento en las. dlsposmones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso Yy para este proyecto, esta Delegacién
Federal en el ejercicio de sus atrlbucmnes determina que el proyecto, objeto de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento es amblentalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dlspuesto por el articulo 35, fraccmn Il de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45; fraccién Il, de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA
PARCIAL CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denomlnado"‘ALDEA MAYA”,
promovido por el C. Miguel Angel Saldaiia Mendoza y 1a C. Claudia Gisela de la
Borbolla Perales en su cardcterde Representantes Legales de la empresa Inmobiliaria
Desarrollos, S.A. de C.V,, representante del Fideicomiso F/3191, Fiduciario Banco
Monex, S.A. Institucion de Banca Multlple, Monex Grupo Financiero, con
pretendida ubicaciéon en el Lote 001 (clave 902014003025001), Manzana 025,
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Supermanzana 003, Regién 014, Poligono IV, el cual esta ubicado dentro del
fraccionamiento Aldea Zama en la ciudad de Tulum, municipio de Tulum en el Estado de
Quintana Roo; por los motivos que se sefialan en el Considerando XIV, en relacién con
el Considerando X y Xl incisos A), B), C) y D), de la presente resolucion.

La autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a las siguientes

actividades:

1. Remocién de 13,113.71 m? (1.3113has) de vegetacion de Selva mediana
subperennifolia para el cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental
al interior del predio, de acuerdo con la siguiente Tabla:

Tabla 1.- Actividades autorizadas para Cambio de uso de suelo (remocién de vegetacion) y Sin remocién de vegetacion.

: Superﬁcie Superficie Porcentaje con
Concepto 1 (‘mz)-' ‘ (ha) respecto .al total
. del predio. (%)
Cambio de Uso.de Suelo 13,113.71 13113 21.07
(Remocidn de vegetacion). ol , ,
Sin remocién de-vegetacion, 49,157.29 49157 78.97
Total del predio ' 62,271.00 6.2271 100

Las actividades que se autorizan, corresponde al Cambio de Uso de Suelo en
materia de Impacto Ambiental (remocién de vegetacién parcial del predio), para
posteriormente realizar la urbanizacion del predio, conforme lo siguiente:

Tel.: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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5 Porcentaje con
AREAS Superficie (m?). |respecto al total del
predio (%).
Andador 2,126.95 3.42
Caseta de vigilancia. 7.8 0.01
Centro holistico. ' 649.31 1.04
Estacionamiento. 757.85 1.22
Banquetas. . 2,925.77 4.7
Calles. 6,402.82 10.28
Pasos peatonales. - 24321 0.39
Sin remocién de vegetacién 749.157.29 78.97
Total 762,271.00 100
pAP Lag Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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El predio en el cual se autoriza el cambio de uso de suelo en materia de impacto
ambiental, se encuentra definido por las siguientes coordenadas geograficas:

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Vértices : ) & o Y .

1 451,431.92 2,233,924.54
2 451,505.32 2,233,862.60
3 451,381.96 2,233,716.42
4 451,417.69 2,233,686.27
5 451,414.42 2,233,682.95
6 451,410.67 2,233,680.18
7 451,406.54 2,233,678.03
8 451,402.12 2,233,676.54
9 451,397.53 2,233,675.75

10 451,392.87 2,233,675.68

11 ©451,383.91 2,233,675.84

12 ©451,374.98 2,233,675.21

13 451,366.80 2,233,673.92

.14 451,358.76- 2,233,671.96

15 451,295.44 2,233,653.74 .

16  451,232.12 2,233,635.52

17 451,228.70 | 2,233,643.43

18 ©451,224.80 2,233,651.13

19 451,220.44 2,233,658.57

20 .451;215.63 | - 2,233.,665.73

21 0 :451,210:39 - |- 2:233,672.59

22 .451,202.16 © 2,233,683.38

23 . 451,194,46 2,233,694.56

24 ' 451;187.30 2,233,706.09°

25 ' 451,180.69 2,233,717.95

26 45117466 . |- .2,233,730.11

27 451,169.21 '2,233,742.54

28 451,142.56 2,233,807.35

29 451,141.14 2,233,811.71

30 - 451;140.41 2,233,816.24

31 . '451,140.37 2,233,820.82 W
32 451,141.04 | . 2,233,825.36 .
33 - 451,142.39 - '2,233,829.75 Il
34 451,144.39 2,233,833.87

35 451,147.00. 2,233,837.65 ‘;
36 451,150.15 2,233,840.98

37 . 451,153.77 2,233,843.79

38 | 451,157.78 2,233,846.02

39 451,162.08 - .2,233,847.61



SLCREITARIA DE B
. MEDIO AMBIENTE ‘
e OFICIO NUM.: 04/SGA/1228/17

2. En relacién a la lotificacion, esta Delegacién Federal No autoriza la remocion
de 38375.70 m? de vegetacion al interior del predio para la
conformacion de 55 Lotes, de conformidad con lo establecido en
Considerando Xl, inciso C) del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “ALDEA MAYA”, tendra una
vigencia de 12 meses para realizar las actividades de cambio de uso de suelo en materia
de impacto ambiental que |mpI|can la remocién parcial de la vegetacion al interior del
predioz. Dicho plazo comenzard a partir al dia siguiente habil de la recepcion del
presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para‘llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales
conforme establece la: Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretaria, asi como de otras autoridades federales estatales o municipales en el ambito
de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la eonstruccién, operacion y/o ampliacion
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Términeo siguiente. -

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera

12 pe conformdiad con la Tabla II.5 denominada “Programa de obra para la urbanizacién del proyecto Aldea Maya”, pagina 17 de la MIA-P
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacion a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacion, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente. .

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una.vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucion: correspondlente en: la que. podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando. lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de ‘evaluacion
del impacto ambiental que establece: quela: ejecucion de la obra o la realizacién de la
actividad de que se trate debera su1etarse a‘lo previsto en la resolucién respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la operacién; mantenimiento y abandono de las obras y
actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la
MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente-autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la. SEMARNAT establecera las condxCIones a que se sujetara la
realizacion de obras'y actividades que puedan causar desequmbnos ecolégicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las dISpOSICIOI’IES aplicables para
proteger el ambiente y consnderando que el artlculo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién lll establece que, una
vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la

,;J*“" “ey Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demds
gue sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal
determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencidn y mitigacién que propuso en la MIA-P y la Informacion
Adicional del proyecto; asi como, las medidas adicionales sefialadas a
continuacion.

A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacion
Federal: asi como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su
segwmlento en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion,

Deberd implementar los programas anéxos a la MIA-P, evidenciando las acciones
realizadas y reportando los resultados obtenidos en los informes indicados en el
Término Octavo de la presente resolucion, mismos que se enlistan a
continuacion:

. Programa de Rescate y Reublcacmn de Flora y Fauna.
e Plande Mane]o Integral de ReSIduos. e

De conformidad con lo establecndo en los artlculos 35, pendltimo péarrafo de la
LGEEPA y 51, fraccién Il de su-Reglamento ‘en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podrd exigir el
otorgamiento de seguros o garantias-para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse danos graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies -de flora y fauna silvestre o
especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la
MIA-P, en el sistema ambiental del proyecto se reporta la presencia de especies
de flora y fauna correspondientes a palma nakax (Coccothrinax readii) e iguana
rayada (Ctenosaura simillis), las cuales se encuentran catalogadas en la categoria
de Amenazada, en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por
lo que de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a
la Secretarfa para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA vy otras leyes; por lo
anterior |]a promovente deberd presentar a esta Delegacidn Federal la propuesta
de seguro o garantfa debidamente justificada conforme al siguiente
procedimiento. ’

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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» Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantfa, soportandolo con los
estudios técnicos-econémicos que respalden las estrategias de control,
mitigacion y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacién propuestas por la promovente en
el MIA-P, Informaci6n adicional; asi como en los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente resolucién y que representen acciones con costo
econdémico.

o El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacién Federal para su
revision y validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo- de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacion
Federal, debera ser implementada a través de la contratacién de una péliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual deberé estar a nombre de
la Tesoreria dela Federacién y-a favor de la Secretaria de Medio Ambiente
Y Recursos Naturales (SEMARNAT).. Dicho documento deberd ser
presentado por la p"rom'ovente' en original a esta Delegacion Federal, de
manera previa al inicio de las actividades. del proyecto y hasta entonces
se dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento.de seguro
o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién
del sitio y construcciéndel proyecto; conforme a lo-establecido en el parrafo
segundo del articulo 52y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a
lo anterior se le comunica ala promovente que para el caso de que dejara de
otorgar los seguros y fianzas requeridas, la. Secretaria podra ordenar la
suspension temporal, parcial 6 total de'la obra hasta en tanto no se cumpla A
con el requerimiento, en-acatamiento a lo senalado en el parrafo tercero del |
artlculo 52 del REIA : S g

5. Queda prohnbldo ala promovente realizar las S|gu1entes acciones durante la
etapas de operacion y mantenimiento del proyecto :
e Eluso de explosivos. .
¢ Las quemas de desechos:sélidos y vegetac:on
e Entierro de basura o-disposicidn-a cielo abierto.
 lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.
e lLa extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna

*&” e, Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.
e Laintroduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.
o El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.
e Dar alimento a la Fauna silvestre.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y
mitigacion, que propuso en la MIA-P e informacion adicional del proyecto; los informes
deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de
preparacién del sitio y anual durante la etapa de operacion y mantenimiento del
proyecto, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de
recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de
Quintana Roo. El primer informe deberd ser presentado en un plazo de seis meses
contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se haya o no

iniciado la operauon delas obras del provecto

NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Delegauon Federal del inicio y la

conclusion del-proyecto, conforme lo establecido en-el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para
lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y-ala Delegacion de la PROFEPA
en Quintana Roo, |a fecha’de inicio-de la: operacnon dentro de los 3 dias siguientes a
que hayan dado inicio.

DECIMO.-La. presente resoluuon a favor de Ia promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo; del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretarfa del cambio en la titularidad
del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra,
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, -anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo-aqui dispuesto. Evaluada la
documentacién ingresada, esta Delegacion Federal determmara lo procedente vy, en su
caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en-nombre propio ante esta Secretaria, la decision
de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la

promovente en el presente resolutivo.
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DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria

podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi

como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de [a LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacuon del lmpacto amblental

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su.domicilio reglstrado enla
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA_-;P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previo a la realizacién o ejecucién de las obras, como es el caso:de la concesién que para
tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la: promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la-materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion ante esta Delegacion Federal, conforme a lo-establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de |a Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

S e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Miguel Angel Saldaiia Mendoza y la C. Claudia
Gisela de la Borbolla Perales en su caracter de Representantes Legales de la empresa
Inmobiliaria Desarrollos, S.A. de C.V., representante del Fideicomiso F/3191,
Fiduciario Banco Monex, S.A. Institucion de Banca Multiple, Monex Grupo
Financiero, por algunos de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y
demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su
caso a los C.C. Emilio Donnadieu Suarez, Carmen Cecilia Torres Tapia, Jorge A.
Ceballos Bolio, Sandra Araceli Garcia Peregrina y/o Roberto Dominguez
Maldonado, autorizados para oir y/o recibir en los termmos del articulo 19 de la misma
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C.cep.- LIC. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ Go!zernador &onstltucmnal del Estado de Qumtana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/ndm,

Colonia Centro, C.P,77000, Cheturnal, Quintana Roo. despachodelejecutivo@qroo.gob:mx
LIC. ROMALDA DZUL CAAMAL.— Presidenta Municipal de Tulim, Quintana Roo.- Palagio Municipal de Tuldm, Tulim, Quintana Roo.
LIC. GABRIEL. MENA ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd tramites@semarnat. gob.mx
MTRA. MARISOL RIVERA:PLANTER.- Encargada del Despacho de la Direccibn General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial.~homero. awla@semarnat gob.mx
LIC. CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada de la Procuraduria Federal de’ Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.-
cargacia@profepa.gob.mx’
EXPEDIENTE: 23QR2017TD018
% NOMERO DE BITACORA: 23/MP-0148/03/17
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Cédula de Notificacion por Comparecencia

EN LA CIUDAD DE CANCUN, QUINTANA ROO, SIENDO LAS 10 HORAS CON OS5 MINUTOS DEL DiA
O8 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2017, LA SUSCRITA C. TANIA ESPIRITU CABRERA, DEPENDIENTE DE
LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES (SEMARNAT), QUIEN SE
IDENTIFICA EN ESTE ACTO CON LA CREDENCIAL DE LA SEMARNAT NO. 5248, EXPEDIDA POR EL
LIC. CARLOS YANEZ SOTO, DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO HUMANO Y ORGANIZACION Y
QUE LA ACREDITA COMO PERSONAL DE ESTA DEPENDENCIA, MANIFIESTA:
ENCONTRANDOME EN LAS OFICINAS DE ESTA DELEGACION FEDERAL DE SEMARNAT EN
QUINTANA ROO, EN EL ESPACIO DE CONTACTO CIUDADANO (ECC), UBICADOS EN BOULEVARD
KUKULCAN KILOMETRO 4.8, S/N EXTERIOR, ZONA HOTELERA, CANCUN, QUINTANA ROO,
COMPARECE LA C. CARMEN CECILIA TORRES TAPIA, ANTE ESTA INSTANCIA EN SU CARACTER DE
AUTORIZADA DEBIDAMENTE ACREDITADA EN AUTOS Y QUIEN EN ESTE ACTO SE IDENTIFICA
CREDENCIAL PARA VOTAR NUMERO 0185087219537 EXPEDIDA POR EL INSTITUTO NACIONAL
ELECTORAL, MISMO QUE SE PRESENTA PARA OIR Y RECIBIR.
ESTA DILIGENCIA SE PRACTICA DE MANERA PERSONAL EN OBSERVANCIA A LO DISPUESTO POR
LOS ARTICULOS 19, 35, 38 Y 39 DE LA LEY FEDERAL DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
(LFEPA), PARA TODOS LOS EFECTOS A QUE HAYA LUGAR.
ACTO SEGUIDO SE NOTIFICA Y ENTREGA PERSONALMENTE OFICIO ORIGINAL NUMERO
04/SGA/1228/17 DE FECHA 29 DE AGOSTO DEL 2017, CON NUMERO DE FOLIO 03962 EMITIDO
POR EL C. RENAN EDUARDO SANCHEZ TAJONAR, DELEGADO FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL
ESTADO DE QUINTANA ROO, ASI COMO COPIA CON FIRMA AUTOGRAFA DE LA PRESENTE CEDULA,
NO HABIENDO MAS ASUNTOS QUE TRATAR SE CIERRA LA PRESENTE NOTIFICACION SIENDO LAS
10 HORAS CON 08 MIN OS DEL MISMO DIA Y LUGAR DE SU INICIO, FIRMANDO AL CALCE
QUIENES EN ELLA INTERVINI RON Y QUISIERON HACERLO.

f
/

/

LA NOTIFICADORA EL INTERESADO
\ j y
\\ / / | Opatngs) Tomles . -
C. TANIA ﬁ‘s‘R\iRIfT,I/f/,CABRERA C. CARMEN CECILIA TORRES TAPIA

NOMBRE ¥.FYRMA NOMBRE Y FIRMA

Boulevard. Kukulcan Kin. 4.8. Zona Hotelera, Canciim, Quint ana Roo, México,
Tel.: (01988) 891 4607- www.semarnat.gob.mx

“Por un uso responsable de Jos recurses, las copias de este documento se envian via electrénica”
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' FOLIO  TES-03 42329 "24705  FECHA
Nombre HOTELES CLUB TULUM. S.A. DE C.v. 2110372013

: HORA
R. i: c. HCT921029AXA CAJA: - 3 CAJERDX_CCORONAD  13:37:08
Dlreccmn CARRETERA'CANCUN TULUM KM90 0 COL. XPUHA. SOLIDARIDAD . QUINTANA ROO. C.P\7 R

Concepto Pago de licencia ZOFED 2013 1 al )013 1 Nimero expediente 1
Cuenta Descripcion ) ' _ Importe

15410701 USO. GOCE O APROVECHAMIENTO DE LA ZOFEMAT 305.640.00
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. TESORERIA MUNICIPAL 03
CAJATES03
Ex};?ediente: 1, Concesidén: DGZF-560/10, Zona: ZONA FEDERAL, Uso: GENERAL, Superficie: 17011, 58,

DO!BJ./"llJ.O XPUHA, CARRETERA CANCUN-TULUM KM. 264+004, SOLIDARIDAD Q. ROO. Colonia PLAYA DEL
”‘HEN CENTRO MAL

T SE7A98JIL20200H2T3333330Q00Y4UUUUUAY TOTALS$ . . 305,840:00

{ T§ESCIENTOS CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESQS.00/100.M.N i)
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