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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-
A), Bitacora nimero 23/MP-0249/03/17.

[II. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma de persona
fisica, en pagina, 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: /

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 443/2017, en
la sesion celebrada el 09 de octubre de 2017.
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretarq’ar de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que enrelacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT. :

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a la que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una
manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ), del Reglamento interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental modalidad particular de competencia de:la Federacion y
expedir, cuando proceda, la autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones
juridicas aplicables.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados,
el C. José Fernando Olivera Diaz, en su caricter de Representante Legal de la sociedad
denominada Arrendadora de Centros Comerciales S. de R. L. de C. V. , sometid a evaluacién
de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
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“Bodega Aurrera Canciin Avenida Nichupté”, con pretendida ubicacién en Avenida Nichupté,
Supermanzana 99, Manzana 24, Lote 1-03 de la ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez,
Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través
de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién

correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el tramite SEMARMNAT-04-002-A.-Recepcidn, Evaluacién y Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente
riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geografica correspondiente al estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
municipio de Benito Juarez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados
que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extensién territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ... fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26,
32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal, los articulos
39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion
Federal estara un Delegado que serd nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado
Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de
Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de
2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XXIH, que senala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones
S e
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y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia.
En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece
las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y
las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Conlos lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del
proyecto “Bodega Aurrera Cancun Avenida Nichupté”, (en lo sucesivo el proyecto), con
pretendida ubicacion en el Avenida Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote 1-03 de la
ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo., promovido por el C. José
Fernando Olivera Diaz, en su caracter de Representante Legal de la persona moral denominada
Arrendadora de Centros Comerciales S.de R. L. de C. V. (Enlo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

. Que el 30 de marzo del 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 27
del mismo mes y afio, mediante el cual la promovente ingresé la-MIA-P del proyecto
“Bodega Aurrera Cancin Avenida Nichupté”, con pretendida ubicacién en Avenida
Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote 1-03 de la ciudad de Cancin, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2017UD021. :

Il. Queel04deabrilde 2017, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha, mes
y afio, a través del cual la promovente presentd la pagina del periddico “NOVEDADES” de
misma fecha, mes y afio, donde realizé la publicacién del extracto del proyecto conforme a
lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA. -

ll. Queellldeabrilde 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de |la LGEEPA,
esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto.

IV. Que el 18 de abrii de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0618/17, a través del cual, con fundamento en lo establecido en el articulo 24 del
REIA, solicit6 a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos
o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para
lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55
de la LFPA, de aplicacion supletoria a-la LGEEPA.
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V. Queel 20 de abrildel 2017, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su
Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la
Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (REIA), en Materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero
DGIRA/024/17 de su Gaceta Ecolégica y en la pdagina electronica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento
de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 06 al 19 de abril del 2017,
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente, para que esta
Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccion IX, inciso
¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

VL. Queel 04 demayodel 2017, se recibi6 en esta Delegacidn Federal el escrito de misma fecha,
mes y afno, a través del cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de Benito
Juérez, solicitd la consulta publica y disposicién al pablico de la MIA-P del proyecto, de
acuerdo conlo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

VII. Que el 11 de mayo del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
PFPA/29.1/8C.17.4/1069/17, de fecha 02 del mismo mes y afio, a través del cual la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, emiti6 su opinion en relacion a lo solicitado respecto al proyecto.

VIII. Que el 12 de mayo del 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0724/17, mismo que fue notificado el dia 19 del mismo mes y afio, mediante el
cual se inform6 al miembro de la comunidad que se acordd dar inicio a la consulta publica del
proyecto.

IX. Que el 15 de mayo del 2017, esta Delegaciéon Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0726/17, mismo que fue notificado el dia 30 del mismo mes y afio, mediante el
cual se informd a la promovente, que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 41 fraccién
| del REIA, deberia publicar nuevamente un extracto del proyecto, en un término no mayor
de 5 (cinco) dias contados a partir de que surtiera efectos la notificaciéon de dicho
documento.

X. Queel06dejuniodel 2017, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 06 de abril
del mismo afio, a través del cual la promovente presenté la pagina del periddico

~
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"NOVEDADES" de fecha 02 de junio de 2017, donde se realizé la publicacién del extracto del
proyecto, dando cumplimiento a lo solicitado mediante oficio 04/SGA/0726/17.

Xl Que alafecha de emisién del presente resolutivo, no se ha recibido solicitud alguna por parte
de ningin miembro de la comunidad afectada en relacién a lo descrito en el Resultando que
antecede.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones ll y X, 28, primer
parrafo y fraccién, VI, 35 péarrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Glitimo de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones XIlI, XVl y XVII, 4 fracciones |, Ill y VII, 5 inciso, O); 12, 37, 38, 44y
45, primer parrafo y fraccién Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y Xi, de la Ley
Organica de la Administracién Plblica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso
CO) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Conforme a lo anterior, esta Delegacidn Federal evalu6 el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos
4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién; con el objeto de cuidar su conservacién, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de'vida, en todo lo que
se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién
de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda: sufrir en perjuicio de la
sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién Il, 28 primer parrafo
fraccion VII, y 35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roa, México.
Tel:{01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 5 de 60



SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccién Ambientat y Recursos

Y RECURSOS NATURALES

Naturales

SECRETARIA DE &
MEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/5GA/1299/17

Art. 4. La Federacién de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacion...

Il. la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y
zonas de jurisdiccion Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan acusar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente... . :

C.)
VIl.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;

Art. 35. Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciard
el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor a diez dias.

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetard a lo establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que como fue sefialado en el Resultando H del presente oficio, la promovente publicé el
04 de abril de 2017, el extracto del proyecto en la pagina del periédico “NOVEDADES” de
misma fecha, mes y afio, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.
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. Que como fue sefialado en el Resultando VI del presente oficio, el 04 de mayo del 2017 se
recibié en esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha, mes y afio, a través del cual un
miembro de la comunidad afectada del Municipio de Benito Judrez, solicité la consulta pablica
del proyecto y la disposicién al piblico de la MIA-P, de acuerdo a lo establecido en los
articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Xil. Que como fue sefialado en el Resultando VIII, el 12 de mayo del 2017 esta Delegacion
Federal emitio el oficio nimero 04/SGA/0724/17, mismo que fue notificado el dia 19 del
mismo mes y afo. A través del cual se informd al miembro de la comunidad afectada que su
solicitud de poner a disposicién al piblico la MIA-P del proyecto fue ingresada de manera
extemporanea, de acuerdo con lo establecido por la fraccion Il del articulo 34 de la LGEEPA.
Senalando que a lo establecido por el articulo 41 Fraccidon Il del REIA, podra solicitar la puesta
a disposicién del pablico en el momento procesal oportuno.

IV. Que como fue sefialado en el Resultando IX, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio
nimero 04/SGA/0726/17, mismo que fue notificado el dia 30 del mismo mes y afo.
Mediante el cual se informd a la promovente, que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo
41 fraccion | del REIA, debera publicar nuevamente un extracto del proyecto, en un término
no mayor de 5 (cinco) dias contados a partir de que surta efectos la notificacién de dicho
documento. , ' '

V. Que a la fecha de emisién de la presente resolucién, y habiendo transcurrido el plazo
correspondiente, no se han recibido observaciones o propuestas respecto dentro del proceso
de consulta publica del proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VL. Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, el
proyecto consiste en el cambio de uso de suelo sobre una superficie de 21, 093.08 m? es
decir, implica la modificacion de la vocacién natural o predominante del terreno a través de
la remocién total y parcial de la vegetacidn, para destinarlo a la construccién y operacién de
un establecimiento comercial.

De los 21, 093.08 m? de aprovechamiento propuestos para el proyecto, que corresponden
al 100% de la superficie total del predio; se requiere la remocién total de 21, 093.08 m? de
vegetacion secundaria arbérea de selva mediana subperennifolia. El proyecto el 21.09 % de
areas verdes, que corresponden a 4, 448.40 m2,
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CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en el Capitulo 4 de la
MIA-P, |las condiciones ambientales del sitio del proyecto y su area de influencia o sistema
ambiental (SA), son las siguientes:

El sistema ambiental para el proyecto se definié realizando un analisis integral de los
elementos que conforman la zona de estudio y sus colindancias, con el fin de determinar la
problematica existente en el sitio, analizando la variabilidad de los componentes ambientales
del medio fisico, biético, social, econémico y cultural, asociado a la factibilidad de realizacion
o desarrollo de la actividad.

Considerando la aplicacién de instrumentos de politica ambiental como los Programas de
Ordenamiento Ecolégico, Programas de Desarrollo Urbano, Planes de Manejo, y demas
instrumentos aplicables que puedan brindar un panorama integral del area del proyecto.

En ese orden de ideas, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juérez, Quintana Roo y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Cancin
2014-2030 son los instrumentos normativos de palitica urbana aplicable para el proyecto,
pues como se ha mencionado anteriormente el predio sujeto de estudio, se encuentran
rodeado por zonas con diferentes usos de suelo urbano, como servicios, habitacional, de
equipamiento y corredores urbanos.

Cabe destacar que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo publicado el 27 de febrero de 2014. El proyecto
se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental nimero 21, UGA 21, denominada Zona
Urbana de Cancin, que establece una politica ambiental enfocada al aprovechamiento
sustentable, sujetando los usos de suelo de dicha UGA a lo dispuesto por el Programa de
Desarrollo Urbano vigente, correspondiente.

En consecuencia, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo 2014-2030 publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de octubre del 2014, ubica al predio en comento,
en una zona con uso de suelo de pantedn privado; con clave SCU compatible con comercio
de subcentro urbano, mismo que resulta compatible con el uso de suelo que se pretende dar
a raiz del establecimiento del proyecto, toda vez que se contempla la operacién e
instalacién de una tienda de autoservicio.
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a) Aspectos abioticos del sistema ambiental

Clima.- De acuerdo con el registro proporcionado por la Estacién Meteorolégica denominada
“Estacién de radio, sondeo y radar meteorolégico de Cancin”. El clima predominante del municipio
Benito Judrez es el Aw (célido subhimedo con lluvias todo el afio) aunque estas resultan mas
abundantes en el verano.

Temperatura y precipitaciéon.- La temperatura media anual oscila alrededor de los 25.5 grados
centigrados. Predominando los vientos del este y sureste; durante el verano el sitio es afectado por
tormentas tropicales y ciclones. La temperatura maxima del afio 2013 a la fecha registrada para la
zona fue de 34.5 grados centigrados para el mes de mayo, mientras que la temperatura minima es de
19.4 grados centigrados, registrada en los meses de enero. La precipitacién, en el sitio donde se ubica
el proyecto se reporta un promedio de precipitacién anual de 2,622.6 mm. Siendo el mes de julio el
mes donde se registra la mayor precipitacion en la zona.

Vientos y huracanes.- Los vientos alisios dominan durante el verano y principios de otofo,
perdiendo su intensidad en el invierno, su direccién es de Este a Sureste. El estado tiene la influencia
de las masas de aire maritimo tropical que son transportadas por los vientos alisios del Caribe y del
Atlantico. La zona se encuentra expuesta a los efectos de los |mpactos directos de tormentas y
huracanes.

Hidrologia superficial.- El sistema ambiental donde se ubica el proyecto corresponde a la regién
hidrol6gica Yucatan Norte (RH32) la cual se localiza en el extremo norte del estado de Quintana Roo.
Sus principales cuerpos de agua lo forman el Sistema Lagunar Nichupté y la Laguna Manati que forman
parte del Sistema Lagunar Chacmochuk, en la zona no existen rios cercanos.

Hidrologia subterranea.- En lo referente a la hidrologia subterranea se tiene que el 80% de la
precipitacién anual que se registra para la zona se infiltra en el suelo entre las grietas de la masa rocosa
y un 72.2% del agua infiltrada es retenida por las rocas que se encuentran arriba de la superficie
fredtica para posteriormente ser extraida por la transpiracién de las plantas, el otro 27.8% constituye
la recarga efectiva ddel acuifero, lo que representa unos 13, 500 mm3.

Geologia y geomorfologia.- Quintana Roo, conforma una regién con grandes llanuras y pequenos
declives y elevaciones hacia el este. El suelo es predominantemente calizo y permeable, permite por
ende la filtracion del agua de las lluvias hacia las capas interiores de los sistemas subterraneos
acuiferos, formando depésitos y corrientes subterrdneas que abastecen de agua a las poblaciones
menores mediante pozos.

Suelo.- Los suelos encontrados tanto en Sistema Ambiental como én el predio donde se llevara a cabo
el proyecto corresponden al Litosol con Rendzina de textura media, correspondientes a suelos de
clasificacién maya como tzekel y kankab.

3 v‘) Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Zona marina.- Se caracteriza por poseer una alta energia debida a las corrientes y el oleaje, aguas
claras, sedimentos arenosos bien oxigenados y alta salinidad; lo que se traduce en una alta diversidad
de conexiones o interacciones tanto internamente como con los sistemas vecinos (Yafez-Arancibia
1986 citado en Ortiz y De la Lanza, 2006). Cuenta con un patrén de ambientes que se disponen en
forma de franjas paralelas a la costa, como en toda la regién desde Cancin hasta Tulam.

b) Aspectos bidticos del sistema ambiental

El predio de interés presenta como vegetacion dominante una selva mediana con vegetacion
secundaria arbérea y arbustiva con dominancia de especies caracteristicas como las leguminosas.

Resultados de Vegetacion.- La vegetacion de la zona donde se pretende llevar a cabo el proyecto
estd constituida por asociaciones vegetales de clima calido. Asimismo, estas asociaciones se
distribuyen acordes con la geomorfologia del Estado, es decir, que se manifiestan a manera de
pequefios rodales dentro de la ciudad dependientes de la antlguedad geoldgica de los mantos rocosos
y de la disponibilidad de los recursos hidricos. ;

De acuerdo con la caracterizacién efectuada en el predio de interés, se determind que el tipo vegetal
presente en la superficie total del sitio corresponde a una Selva mediana subperennifolia con
vegetacion arbérea y arbustiva propia de dicho ecosistema.

Especies vegetales en la NOM 059-SEMARNAT-2010.- Se.encontraron dos ejemplares de flora
bajo la categoria de Amenazada (A) la palma chit (Thrinax radiata) y la palma Nakas (Coccothrinax
readii). Por lo que con el objetivo de dar cumplimiento a-dicha norma oficial mexicana y al mismo
tiempo establecer medidas de compensacion ambiental a favor:de la flora natural, ante la pérdida de
la vegetacion presente en el predlo la promovente manifiesta aplicar un programa de rescate y
reubicaciéon de estas especies, asi como otras especies de interés ecoldgico.

c) Condiciones ambientales del sitio del proyecto

Vegetacion.- Las condiciones originales del sitio del proyecto, en cuanto a su cobertura vegetal, han
sido modificadas por usos previos, dado que el predio se ubica en una zona completamente urbanizada
y que se encuentra sujeta a mucha presion de agentes externos.

Cabe senalar que el predio y sus alrededores fueron alterados por el constante crecimiento de la zona
urbana de la ciudad de Cancun, que incluye la construccién de viviendas, vialidades e infraestructura
urbana de servicios y espacios publicos para los habitantes, con el consecuente desplazamiento y
eliminacion de la vegetacion natural y su fauna asociada. De esta manera tenemos que el predio esté
rodeado de manera directa por una gasolinera, la avenida Nichupté, la calle 135, el pante6n municipal
“Los Olivos”, el batallén de infanterfa, tiendas OXXO, farmacias, tiendas de pinturas, oficinas de
TELMEX, entre otras En el predio también se distinguen areas desprovnstas de vegetacidn, areas con
palma de coco (Cocos nucifera) y una area excavada.

ohP L,
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La asociacion vegetal presente en el drea de estudio se constituye como una comunidad de tipo
arbéreo-arbustiva, con la presencia de 27 especies con didmetro a partir de 5 cm), la altura en general -
varia entre los 6 y 8 my posiblemente los 10 m. En general, presenta una estructura semiabierta, en
donde la mayoria de los elementos arbdreos que la integran se ubican dentro de las categorias de 5 a
30 cm de DAP y con algunos individuos de chicozapote de forma aislada llegan a alcanzar un diametro
de 35 cm y alturas de 10 m.

Presenta un estrato medio-alto (arbéreo) de entre 8 y 10 m de altura en donde se observan individuos
de las especies de, chechem (Metopium brownei), chicozapote (Manilkara zapota), pa‘asak
(Simarouba glauca), boop (Coccoloba spicata), (chaca (Bursera simaruba), ya'axnik (Vitex gaumeri),
entre otros, asi también los ficus (Ficus conifolia y Ficus maxima) que generalmente se presenta con
dos o tres individuos por surco. La estructura horizontal se complementa con un estrato arbustivo
entre 3 a 7.9 m, con presencia de especies como, chechem (Metopium brownei), higuillo (Ficus
padifolia), kanazin (Lonchocarpus rugosus), laurel (Persea schideana), chaca (Bursera simaruba), sac-
chaca (Dendropanax arboreus), -tzalam (Liysiloma latisiliquum) zapote faisdn (Sideroxylon
salicifolium), entre otros, finalmente se tiene el estrato herbaceo-arbustivo que va de nivel del suelo
hasta los 2.9 mts compuesto por la regeneracién de los adultos presente asi como la chaya
(Cnidoscolus  chayamansa), tulipancillo (Malvabiscus arboreus), caimito (Chrysophyllum
mexicanum) el pomolché (Jatropha gaumeri), las palmas chit y nakas (Thrinax radiata y
Coccothrinax readii) el Akitz (Thevetia gaumeri) ademés de la presencia de bejucos.

La asociacién vegetal presente en el predio tiene como elemento dominante en su composicién
floristica al chechem (Metopium brownei), chicozapote (Manilkara zapota), pa‘asak (Simarouba
glauca), boop (Coccoloba spicata), (chaca (Bursera simaruba), ya'axnik (vitex gaumeri), entre otros,
asi también los ficus (Ficus conifolia y Ficus maxima), Esta asociacion vegetal en el rea de estudio se
constituye como una comunidad de tipoarbéreo-arbustiva, con la presencia de especies perennifolias
y caducifolias con diametros a partir de. 5 ¢cmy la altura en- general varia entre los 6 Y 8 my
posiblemente los 10 m. En general, presenta una estructura semiabierta, en donde la mayoria de los
elementos arbéreos que la integran se ubican dentro de las categorias de 5 a 30 cm de DAP y con
algunos individuos de chicozapote (Manilkara zapota) de didmetros mayor.es.

Por otra parte se menciona que como consecuencia de ser un predio con vegetacién natural dentro
de la ciudad sirve como zona de alimentacién para los murciélagos frugivoros ya que estos colectan
semillas de diversas especies como, la almendra (Terminalia catapa) y los ficus (Ficus cotinifolia y
Ficus maxima) y lo llevan a ésta zona en donde se observa la germinacién de algunos de estos
principalmente a orillas de la vialidad. De acuerdo al-listado floristico presentado por estratos, esta
asociacién se caracteriza por la presencia de al menos 32- espec:es distribuidas en 19 familias
sobresaliendo las especies de Iegummosas

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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T Estiito)

Akitz Thevetia gaumeri Apocynaceae |
[ Alamo Ficus cofinifolia Moraceae
Bop Coccoloba spicata Poligonaceae
Chaca Bursera simaruba Burseraceae
GChacni Calyptranthtes patiens Myriaceae
Chechem Metopiurm brownel Anacardlaceae
Chicozapote Manllkara zapota Sapotaceae
Ekulub Drypetes laferifiora Euphorbaceae
Higo Ficus maxima Moraceae
Higuilio Ficus padifolia Moraceae
Jabin Piscidia pisciputa Fabaceae
Kanazin Lonchocarpus rugosus Fabaceae
Kkaniste Pouteria campechiana Sapotaceae
Kataiox Swartzia cubensis Fabaceae
Kitanche Caesalpinfa gaumeri Fabaceae
Laurel Persea schideana Fabaceae
Pa‘asak Simarouba glauca Simarubaceae
Sac-chaca Dendropanax arboreus Araliaceae
Sacpa Byrsonimia crassifolia Maipighiaceae
Ssinche Drypelss laterifiora Euphorbacese
Tadz Neea psychotrioides Hippocrataceae
Tzatam Liysiloma latisifiquum Fabaceae
Viex gaumeri Verbenaceae
Sideroxyion salicifolium Sapotaceae
mitil Chitysophylfum mexicanum | Sapotaceag
Chakmolche Erdithrina standieyana Fabaceag
Chit Thrinax radfaia Arecaceae
Elemuy Rheedia edulis Clusiaceae
Hhigullio Ficus padifolia Moracede
Jbin Piscidia piscipuia Fabaceag
Kanazin Lonchocarpus rugosus Fabaceae
Kaniste Pouferia campechiana Sapotaeceae
Laurel Persea schideana Fabaceas
Limoncillo Jaquinia albfffora Theophrastaceae
Sac-chaca Dendropanax arboreus Araliaceage
Ya'axnik Vitex gaumer — Verbenaceae
S Estrato-herbicen SRR
Bop Coccoloba spicata Poligonaceae
Box ak Toumefortia volubilis L. Boraginaceae
Caimitillo Chrysophylium mexicanum | Sapotaceae
Chigozapote Manitkara zapota Sapotaceae
Chit Thrinax radiaia Arecaceae
Nakas Coccothrnax readii Arecaceae
Sakiab Gliricidia sepitm Fabaceae
Sacpa Byrsonimia crassifolia Matpighiaceae
Sinche Drypetes laterifiora Euphorbaceae

La principal causa del deterioro de la vegetacién presente en los predios dentro de la zona urbana de
la ciudad de Cancun, donde se ubica el proyecto, se debe a la afectaciéon constante por la presién que
ejerce la poblacién circundante al extraer de forma constante lefia, materiales para construccion,
tierra para jardin y el acumulamiento de basura entre otros ademas de que esta zona se encuentra
expuesta a la manifestacion de intemperismos severos (tormentas, huracanes y nortes).

Por otra parte se menciona que aun con todo el deterioro que sufre la vegetacion en la zona, esta se
encuentra en franco proceso de recuperacion por o que el suelo no se queda sin cubierta vegetal ya
que los arboles de la selva son frondosos y sus copas se extienden como un techo alto bajo el cual
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» i Tel:(01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.r
Pagina 12 de 60




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacidén de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

SEMMAT

! “z;ll\f‘
X R'-(Thx\(ﬁ NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1299/17 04005

crecen drboles mas pequefios, arbustos, helechos, orquideas, enredaderas y plantas de grandes hojas,
ello amortigua directamente la cafda del agua de lluvia que finalmente baja por sus tallos y hojas
evitando asi formar escurrimiento de gran tamafio que contribuya a un grado fuerte de erosion, es
por esta razon que se considera sin degradacién aparente, ademas que el relieve de la zona del predio
es una porcion practicamente plana y con cierto grado de inclinacién, con una ligera pendiente del 5%,
considerandola como poco significativa.

La metodologfa utilizada para la estimacion de volimenes que resultarén del cambio de uso

De suelo por el derribo de la vegetacion en una superficie total de 21,093.08 metros cuadrados,
fue un muestreo sistematico, la toma de datos de campo se realizb de acuerdo a las caracteristicas
de la asociacién vegetal presente, es decir, para la vegetacion de selva mediana subperennifolia
presente en el area de cambio de uso de suelo se levantaron 6 sitios circulares de 500 m? cada uno
distribuidos de forma sistematica en el predio.

Para tal fin se utiliz6 un muestreo sistematico aplicando la técnica de muestreo por sitios circulares
con superficie de 500 m? es decir para el estrato arbéreo se utilizé el circulo con un radio de 12.62 m?
a partir del centro dando una total de 500 m2. Esta integracion de sitios se realizé con la finalidad de
tener informacioén de los diferentes tipos de vegetacién existentes, su:situacién actual asi como su
georreferenciacion. :

Conclusiones

En general el cambio de uso de:suelo para el establemmtento del proyecto no ocasnonara cambios 0
modificaciones significativas en el ecosistema o el paisaje local, lo anterior se basa en el hecho que el
predio y sus alrededores no cuentan con condiciones naturales excepcionales, por el contrario
presentan vegetacion con distintos grados de afectacion, con el recurrente vertimiento de basura
sblida doméstica de forma clandestina, -aunado aello el predio se encuentra baldio, lo que representa
un riesgo para los habitantes locales que diariamente transitan por esta zona a pie, en especial en las
horas de la noche.

En este sentido se considera que el establecimiento del proyecto encajard perfectamente en el sitio,
ya que se homogenizard con el desarrollo urbano de la zona, proporcionando una tienda de
autoservicio que permitird a los habitantes cercanos dotarse de productos de primera necesidad,
electrénicos, linea blanca, ropa, zapatos, alimentos, entre otros.

Fauna.- Para conocer el tipo de habitat y el estado de conservacién de los mismos, asi como las
especies consideradas bajo algin estatus contemplado-en.la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el area
de estudio, (predio del proyecto) se llevd a cabo, la presente caracterizacién aplicando la siguiente
metodologia:

Para la caracterizacién de la misma y elaborar la lista de las especies presentes en el predio del
proyecto, se hizo una revisién bibliografica, posteriormente se visit6 el area de estudio para conocer
el tipo de habitat existente y hacer-una lista de la fauna observada.

f\‘a_/ Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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Se realizaron recorridos de observacion a través de las lineas de muestreo del predio y, adicionalmente
la instalacién una serie de trampas de las denominadas Sherman (10 en total) y Tomahawk (4 en
total) con laintencién de capturar roedores y mamiferos de talla chica y mediana, ademas de recopilar
una amplia informacién de la fauna existente a través de la entrevista con algunas trabajadores
cercanos al lugar (pobladores). También se emplearon binoculares cdmara fotogréfica y guias de
campo ilustradas de reptiles, aves y mamiferos. Se cont6 con GPS Garmin 60 empleando el Datum
WGS-84 para documentar la posicién geografica de los diferentes transectos.

En cuanto a los reptiles y anfibios se utilizaron las lineas de muestreo del predio y algunas pequefas
veredas y/o los caminos existentes en todo el predio, con la finalidad de poder visualizar a los
ejemplares, asi como también se revisaron oquedades y huecos en troncos con la finalidad de registrar
los individuos observados, también se recurrié a manuales para su determinacion de los ejemplares. Y
por Ultimo se realiz6 el conteo de aves por medio de puntos de observacién con una distancia de 25
metros de radio sobre cada punto y con la ayuda de binoculares con alcance de aproximadamente
100 metros. Las observaciones se realizaron a partir de las siete de la mafana. La iguana negra
(Ctenosaura similis) fue el reptil.con mayor nimero de registros-tanto en estado adulto como juvenil,
practicamente se encuentra en todos los habitats dentro del drea de estudio. La lagartija escamosa
de Cozumel (Sceloporus cozumelae) se encontrd solamente en la seccidn sur del predio que
corresponde a la zona rocosa de la playa y en las areas de vegetacion de duna costera.
Conclusiones ,

Después de aplicar la metodologia correspondiente se tiene que el grupo con mayor nimero de
especies registradas para el-predio del proyecto es el de las aves con 7 especies, seguidas por los
mamiferos con 7, los reptiles con 4 especies, mientras que los anfibios estdn representados
Unicamente por 2 especies tal como se enlista a continuacion:

Tyrannidae Luis gregario Myivnzetetes similis
Columbidae Torlofita comin Columbina passetina
Mimidae Cenzontle Mimus gitvus

Icteridae Zanate Quiscalus mexicanus
Columbidae Paloma alas blanca | Zenaida asiafica
Ramphastidae Carpintero yucatece | Malanarpes pygmaeus

_Chachalaca Ortafis vetula

Muridae Raton Peromyscus yueatanicus
Didelphidae Tlacuache Comun Didelphis marsupialis
Canidae Perro comun Canis lupus famitiaris
Felidag Gato comiin Felis stivestris catus
Procyonidae Teion Nasua narica
Sciuridae Ardilia Sciurus yucatanensis
Phyllostomidae Murciéta Artibeus sp.
Phrynosomatidae Merech Soeloporus chrysostictus
fquanidae Tofoguito Anolis sagrei
Corytophanidae Basiliscus vittatus
Colubri Le J Xicanus
Hylidag Rana comun Smillisca baudini
Bufontdae Sapo comun Cranopsis valliceps
\gg DLy 4
SR
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De acuerdo a la revisién de la NOM-059-SEMARNAT-2010, y las observaciones directas en campo
para el predio en particular no se observé alguna especie de fauna considerada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

d) Paisaje

El predio y sus alrededores fueron alterados por el constante crecimiento de la zona urbana de la
ciudad de Cancun, que incluye la construccién de viviendas, vialidades e infraestructura urbana de
servicios y espacios pUblicos para los habitantes, con el consecuente desplazamiento y eliminacion de
la vegetacion natural y su fauna asociada. De esta manera

Se advierte que el predio estd rodeado de manera directa por infraestructura consistente en una
gasolinera, la avenida Nichupté, la calle 135, el panteén municipal “Los Olivos”, el batallén de
infanteria, tiendas de autoservicio y oficinas. En vista de ello.y dado el grado de perturbacion actual
del &rea donde se ubica el predio, no se ocasionaran afectaciones significativas en la flora y la fauna
silvestre.

e) Diagnostico ambiental

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto, corresponde a un predio urbano baldio que a
pesar de estar dentro de la mancha urbana de la ciudad de Cancln y-por ende sujeto a la influencia de
las actividades humanas que se desarrolian en sus alrededores, este presenta una vegetacion natural
con buen grado de conservacién con especies relevantes como es el caso. de la palma chit (Thrinax
radiata), palma nakax (Coccothrinax readii), el &lamo (Ficus maxima) y el zapote (Manilkara zapota),
entre otras de importancia forestal y ecologlca

El area circundante al predio corresponde a una zona ampliamente urbanizada donde es posible
observar tiendas de autoservicio, gasolineras, fraccionamientos privados, areas deportivas, vialidades
y viviendas.

f) Medio socioeconomico

Poblacion.- De acuerdo con eI Censo de Poblaciény V|v1enda 2010 INEG!, el estado de Quintana Roo,
tenia 1 325 578 habitantes, el-municipio de Benito Judrez. contaba con una poblacién de 661 176
habitantes, 334 945 Hombres y 326 231 Mujeres.

Salud y seguridad social.- Los servicios de salud se concentran en Cancln; siendo su sector centro
el que tiene el mayor nimero de instalaciones de salud; mientras que -las nuevas colonias y
asentamientos humanos irregulares del municipio presentan una marcada carencia de la atencion de
estos servicios médicos publicos. El sector salud es atendide principalmente para el sector social a
través de la Secretarfa de Salud y ‘Asistencia (SSA), para los derechohabientes se cuentan con el
Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), Instituto de Seguridad y Servicios Sociales para los

5
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trabajadores del Estado (ISSSTE), Servicios Estatales de Salud y Asistencia (SESA), el Sistema de
Desarrollo Familiar (DIF) y la Cruz Roja, asi como las fuerzas armadas: Ejército y la Naval.

Actividades productivas.- El sector turistico es la principal fuente de ingresos a la ciudad y al
municipio, lo que convierte en motor de la economia de Benito Juarez: En Cancin existen 163 hoteles
con 36,135 habitaciones y 380 restaurantes. (Dic 2007). 3, 004,802 visitantes fueron a Cancin en
2007, en un promedio de 190 vuelos diarios (dic 2009). La derrama econémica anual en Canciin por
concepto de turismo es $3072.21 millones de doélares (enero-diciembre de 2007). Sin embargo,
también existen en menor proporcién actividades productivas en la regién, como son la pesca, las
actividades agropecuarias y en menor escala el aprovechamiento forestal.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS
I. Que de acuerdo con la ubicacidn dei'sitio_ y I'a informacién proporcionada por la promovente
en la MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son:
Decretoy/o Fecha de
Instrumento regulador ) I
publicacion publicacion
Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se | - Periédico Oficial del
: : ; i ; 27 de febrero
establece el Programa de Ordenamiento Ecologico | Gobierno del Estado de de 2014
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo. - Quintana Roo
Programa de Desarrollo Urbano del centro de Periédico Oficial del T —
poblacién de Canctn, Municipio de Benito Juarez, | Gobierno del Estado de de 201”; re
Quintana Roo. ‘Quintana Roo
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2Q1Q, Protecciéon amblentaz_l—EspeCIes natlvgs de Diafic Oficial de fa . ~3O de
México de flora y- fauna silvestres-Categorias de - diciembre del
. e : > " Federacién
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o 2010
cambio-Lista de especies en riesgo.
Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el
cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, los programas de
desarrollo urbano, asf como las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental, esta Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el
Considerando VI, los cuales se refieren a continuacion. .
£3 o
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A. Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para
la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto se encuentra regulado por el Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo (POEL-BJ), publicado el 27 de febrero del 2014 en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, incidiendo en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 21 denominada “Zona Urbana de Cancun’, cuya politica ambiental es
de Aprovechamiento Sustentable. Es decir, regula el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales en las zonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de los limites
del centro de poblacién con el fin de mantener los ecosistemas relevantes y en el mejor
estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales que provee la zona, previo al
desarrollo urbano futuro. Dicha UGA establece que los parametros de aprovechamiento, asi
como los usos de suelo compatibles e incompatibles, son aquelios establecidos en el
Programa de Desarrollo Urbano vigente.

Al respecto se tiene que los criterios de regulacion ecolégica establecidos en el POEL-BJ, se
dividen en dos categorias, a saber:

« Criterios ecoldgicos de aplicacion génefal (CG), que son aplicables a la totalidad del
territorio municipal de Benito-Juérez, independientemente de la Unidad de Gestion
Ambiental en que se ubigque el proyecto o actividad.

o Criterios ecolbgicos de aplicacién esped'fica (CE), que son aplicables cada Unidad de
Gestion Ambiental determinada.

Considerando lo anterior, y dado que el sitio del proyecto se ubica dentro de la zona urbana
de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana resultan apllcables los criterios
generales que se describen a continuacioén:

_CRITERIO CG-01

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en cultivos, jardines, dreas de reforestacién
y de manejo de la vegetacién nativa deben emplearse.productos que afecten especificamente la
plaga o enfermedad que se desea controlar, asi como los fertilizantes que sean preferentemente
orgdnicos y que estén publicados en el catdlogo vigente por la. Comisién Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).
Anilisis de la promovente: No se prevé el uso de plaguicidas o agroquimicos agresivos con el
medio ambiente. En el pasible tratamiento de plagas y enfermedades de los ejemplares que sean
rescatados antes de iniciar el cambio.de uso de suelo, se utilizardn exclusivamente productos de
origen orgadnico, asi como aquellos fertilizantes incluidos en el catdlogo vigente por la Comision

AD L g
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Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias
Toxicas (CICOPLAFEST).

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente no prevé el uso de plaguicidas o agroquimicos
agresivos con el medio ambiente y manifestd que, en el posible tratamiento de plagas y enfermedades
de los ejemplares rescatados se emplearan exclusivamente productos de origen organico, asi como
los fertilizantes incluidos en el catalogo vigente por la CICLOPLAFEST, a fin de dar cumplimiento al
presente criterio.

CRITERIO CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos de manera rutinaria e intensiva,
deberdn elaborar un programa de monitoreo de la calidad del agua del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en su caso, corregir la contaminacién del recurso. Los resultados del Monitoreo se
incorporardn a la bitdcora ambiental. . :

Analisis de la promovente: No se prevé el uso de plaguicidas o agroquimicos agresivos con el
medio ambiente. Dada la naturaleza del proyecto consistente‘en la realizacién del cambio de uso
de suelo de un predio urbano de la ciudad de Cancin para el establecimiento de una tienda de
autoservicio, no se requiere el uso de este tipo de productos.

Anilisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla el uso de agroquimicos de manera
rutinaria e intensiva, las actividades que:se analizan en el presente procedimiento corresponden al
cambio de uso de suelo, porlo que no contraviene o dispuesto por el presente criterio.

CRITERIO CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacién de agua y la
conservacién de los suelos, la superficie del predio sin vegetacién que no haya sido autorizada para
su aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas propias del hdbitat que haya sido
afectado.

Analisis de la promovente: No apllca El proyecto plantea el uso total del predlo para realizar el
cambio de uso de suelo. En el futuro cuando la tienda se construya se dejardn dreas verdes y dreas
permeables (ver tabla 2 del Capitulo 1) que favorecerdn la captacién de agua pluvial y la
conservacion de los suelos

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto contempla obtener la autorizacién para realizar
el cambio de uso de suelo en la totalidad de la superficie que ocupa el predio, sin embargo la
promovente propone el establecimiento de areas verdes y areas permeables con la finalidad de
favorecer la conservacién del suelo y la captacién de agua pluvial.

CRITERIO CG-05

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en
el articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicién ]UI’IdlCQ que la sustituya
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Analisis de la promovente: E/ predio donde se realizard el cambio de uso de suelo, incluye
espacios para dreas verdes y dreas permeables que en conjunto integran el 57.16 % de la superficie
del mismo, superando el porcentaje del 40% que prevé el Articulo 132 de la Ley del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo (LEEPAQRQOO), en relacién a la
recarga del acuifero. Las dreas verdes seran integradas con vegetacion silvestre nativa.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto contempla llevar a cabo una el cambio de uso de
suelo en un predio de 21, 093.08 m?, adicionalmente la promovente manifesté que establecera areas
verdes con vegetacion silvestre nativa y areas permeables que en conjunto conforman una superficie
de 57.16%, por encima del 40% que prevé el articulo 132 de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo.

CRITERIO CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones,
se deberdn agrupar las dreas de aprovechamiento preferentemente en dreas "sin vegetacion
aparente” y mantener la continuidad de las dreas con vegetacién natural. Para lo cual, el
promovente deberd presentar un estudio de zonificacién ambiental que demuestre la mejor
ubicacién de la infraestructura planteada por el proyecto, utilizando. preferentemente las dreas
perturbadas por usos previos o con vegetacion secundaria o acahual

Analisis de la promovente: E] proyecto pretende ser desarrollado en un predio que presenta una
vegetacién homogénea, porilo cual no se considera necesario realizar una zonificacién del mismo
ya que todas las dreas presentan las mismas condiciones ambientales. Aunado a ello el predio se
ubica dentro de la zona urbana de la ciudad de Canctn, lo que ha ocasionado que el predio quede
aislado y separado de dreas selvdticas, que son inexistentes enla ciudad. Por lo tanto el predio no
mantiene conectividad o continuidad con otros ecosistemas- naturales. - .

Anidlisis de esta Delegacion Federal: Con base en la caracterizaciéon presentada por la
promovente, se advierte que la vegetacién del sitio del proyecto consiste en una sucesion
secundaria arbérea y arbustiva derivada de ‘la -selva mediana subperennifolia. No obstante, la
promovente manifestd que el sitio del proyecto se ubica dentro de un darea perturbada que no
presenta conectividad con areas similares. Ante tal virtud, propone destinar una superficie de 4,
448.40 m?, para el establecimiento de &reas verdes, mismas que estaran integradas con especies
silvestres nativas, producto del rescate de e]emplares de vegetauon efectuado en el sitio. Es
importante sefialar que dichas areas verdes, serdn establecidas a fin de mantener las caracteristicas
ambientales del sitio, evitando la fragmentacién total del ecosistema. En virtud de lo anterior, dicha
area deberd permaneces con la vegetacnon original, por lo que se deberd dar cumplimiento a lo
establecido en la condicionante 9y el término Primero del presente oficio. '

CRITERIO CG-07
En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la construccién de caminos, bardas o cualquier
otro tipo de construccién que pudiera interrumpir ‘la conectividad ecosistémica deberdn
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implementar pasos de fauna menor (pasos inferiores) a cada 50 metros, con excepcién de dreas

urbanas
Analisis de la promovente: No aplica. El proyecto que se solicita en el presente estudio,
unicamente considera el cambio de uso de suelo del predio, no considera construccién de bardas o

caminos.

Analisis de esta Delegacion Federal: Dadas las caracteristicas de ubicacion del sitio del proyecto,
el proyecto en comento recae en la excepcién al criterio por encontrarse en un area urbana.

CRITERIO CG-08
Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes
en los predios deberdn ser incorporados a las dreas de conservacion. .
Analisis de la promovente: No aplica en el predio no existente este tipo de formaciones
naturales. :

Andlisis de esta Delegacion Federal: El sitio del proyecto no cuenta con humedales, rejolladas
inundables, petenes, cenotes ni cuerpos de agua superficiales. Por lo que no resulta vinculante el
presente criterio con las actividades propuestas porla promovente.

: ‘CRITERIO CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberdn ocupar el porcentaje de aprovechamiento o
desmonte correspondiente para la UGA enla que se encuentre, y ubicarse en la parte central del
predio, en forma perpendicular a la carretera principal. Las dreas que no sean intervenidas no
podrdn ser cercadas o bardeadas y deberdan ubicarse preferentemente alo largo del perimetro del
predio en condiciones naturales y no podrdn ser desarrolladas en futuras ampliaciones.

Andlisis de la promovente: No aplica, ya que el predio del proyecto se ubica dentro de una UGA
urbana. Se observard lo establecido en el PDU del Centro de Poblacién Cancin 29014-2016

Andlisis de esta Delegacion Federal: Por la ubicacién del sitio del proyecto, recae en la excepcién
por encontrarse en la UGA nimero 21 denominada “Zona Urbana de Cancln”, adicionalmente,
manifestd que atenderd lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
de Cancin.

CRITERIO CG-10
Sélo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para actividades relacionadas a los usos
compatibles, asi como aquellos relacionados con el establecimiento de redes de distribucién de
servicios bdsicos necesarios para la poblacién.
Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no pretende la apertura de caminos. En las
inmediaciones del predio existen vialidades pavimentadas que serdn utilizadas como apoyo a los
trabajos de cambio de uso de suelo del predio.

A
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Analisis de esta Delegacion Federal.: El proyecto no contempla la apertura de nuevos caminos de
acceso para actividades relacionadas a los usos compatibles, asf como aquellos relacionados con el
establecimiento de redes de distribucién de servicios bésicos necesarios para la poblacién, toda vez
que se trata de un predlo ubicado en la zona urbana de la ciudad de Cancln, mismo que cuenta con
vias de comunicacién construidas en su periferia. Adicionalmente la promovente manifesté que
utilizard las vialidades pavimentadas existentes como apoyo a los trabajos de cambio de uso de suelo,
se considera que el proyecto no contraviene lo establecido en este criterio.

CRITERIO CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio, deberd estar acorde a cada uso
compatible y no deberd exceder el porcentaje establecido en el lineamiento ecolégico de la UGA,
aplicando el principio de equidad y proporcionalidad.

Analisis de la promovente: Se vigilarg el cumplimiento de este criterio. De acuerdo con la UGA
donde se ubica el proyecto (UGA 21 Zona Urbana de Canctin), los porcentajes de desmonte se
sujetardn a lo establecido en el PDU del centro de poblacién vrgente Por lo cual el proyecto se
ajustard a lo que indique dicho instrumento.

Analisis de esta Delegacion Federal: Al respecto, se tiene que el PDU del centro de poblacién de
Cancun no establece el porcentaje de desmonte que debera ser sujeto a cada uso compatible, a fin de
no exceder lo dispuesto por el lineamiento ecoldgico de la UGA 21, sin embargo, la promovente
manifestd que los porcentajes de desmonte se sujetaran a lo establecido por el PDU del centro de
poblacion Cancin respecto de la*UGA 21, Zona Urbana de Canciin:

CRITERIO CG—12 _ -
En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compattbles en-el mismo predio, Ios porcentajes de
desmonte asignados a cada uno de ellos solo serdn acumulables hasta alcanzar el porcentaje
definido en el lineamiento ecoldgico ' : :
Analisis de la promovente: El proyecto solo pretende dar un uso. al predijo, este corresponde al
cambio de uso de suelo para el establecimiento de una tienda de autoservicio Bodega Aurrera. Aun
asi, se vigilard el cumplimiénto del porcentaje mdximo de desmonte. -

Analisis de esta Delegacién Federal: Conforme a lo establecido en este criterio, se advierte que el
proyecto contempla Unicamente dar un uso comercial, por lo que no'se desarrollan varios usos de
suelo compatibles en el mismo predio derivado de las actividades propuestas porla promovente.

CRITERIO €G-13
En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo de cualquier obra o actividad,
se deberd de ejecutar un programa de rescate de flora y fauna p
Analisis de la promovente: Se cumple. Previo-a las actividades de ‘desmonte del predio se
procederd a ejecutar un programa de rescate de flora y fauna silvestre. Dando prioridad a aquellas
especies incluidas en la NOM-059SEMARNAT-2010.
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Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente incluy6 dentro de [a informacién presentada
en la MIA-P del proyecto, los programas de rescate de flora y fauna correspondientes, por lo que se
considera que cumple con lo dictado por el presente criterio.

CRITERIO CG-14

En los predios donde no exista cobertura arbérea, o en el caso que exista una superficie mayor
desmontada a la sefalada para la unidad de gestiéon ambiental ya sea por causas naturales y/o
usos previos, el proyecto sélo podrd ocupar la superficie mdxima de aprovechamiento que se indica
para la unidad de gestién ambiental y la actividad compatible que pretenda desarrollarse.
Analisis de la promovente: De acuerdo con la UGA donde se ubica el proyecto (UGA 21 Zona
Urbana de Cancdn), los porcentajes de desmonte se sujetardn a lo establecido en el PDU del centro
de poblacién vigente. Por lo cual el proyecto se ajustard a lo que indique dicho instrumento.

Analisis de esta Delegacion Federal: El predio donde se pretende desarrollar el proyecto, se
encuentra provisto de vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia en un estado
secundario y toda vez que, el PDU del centro de poblacién Canciin no especifica el porcentaje de
superficie de desmonte que se deberd autorizar para el sitio del proyecto. La promovente sefiala
que se ajustara a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién vigente,
con la finalidad de ajustar el proyecto a lo dictado por dicho instrumento normativo.

CRITERIO CG-15

En los ecosistemas forestales deberdn eliminarse los ejemplares.de especies exdticas considerados
como invasoras por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) que representen un riesgo.de afectacién o desplazamiento de especies silvestres. El
material vegetal deberd ser eliminado mediante proced:m:entos que no permitan su regeneracion
y/0 propagacion.

Analisis de la promovente: Se cumple En caso de observar ejemplares exoticos, estos serdn
eliminados y triturados para garantizar que no puedan regenerarse y/o propagarse.

Analisis de esta Delegacion Federal: A pesar de encontrarse en un predio dentro de la zona urbana
de la ciudad de Cancin, la promovente manifesto, que llevara a cabo la eliminacién de los ejemplares
de especies exdticas considerados como invasoras por la CONABIO, que representen un riesgo de
afectacion o desplazamiento de especies silvestres. Adicionalmente, especificé que el material serd
eliminado y triturado para garantizar que no puedan regenerarse y/o propagarse.

CRITERIO CG-16
La introduccién y manejo de palma de coco (Cocus nucifera) debe restringirse a las variedades que
sean resistentes a la enfermedad conocida-como amarillamiento letal del cocotero”.
Analisis de la promovente: No aplica, en la implementacién de las dreas verde del proyecto no
se pretende utilizar esta especie. Se recurrird al uso de especies silvestres nativas

oRP ey
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Analisis de esta Delegaci6n Federal: El proyecto no contempla la introduccién y manejo de paima
de coco (Cocos nucifera), adicionalmente la promovente manifestd que recurrird al uso de especies
nativas en las areas verdes del proyecto.

CRITERIO CG-17
Se permite el manejo de especies exéticas, cuando:
1. La especie no esté catalogada como especie invasora por la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o La SAGARPA.
2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de agua,
3. El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se debe realizar el tratamiento secundario por
medio de biodigestores autorizados por la autoridad competente en la materia de aquellas aguas
provenientes de la limpieza de los sitios de confinamiento.
4. Se garantice el confinamiento de los e]emplares y se impida su dispersién o distribucién al medio
natural.
5. Deberdn estar dentro de una Umdad de Mane]o Ambiental o PIMVS
Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no prevé el uso de especies exéticas.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente recurrira al uso de especies silvestres nativas
para las areas verdes contempladas en el proyecto, atendiendo lo dispuesto por el presente criterio.

CRITERIO CG-18
No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en condiciones naturales ni en cuerpos de agua
artificiales con riesgo de afectacion a especies nativas.
Analisis de la promovente: No aplica el proyecto no consiste en ClCthldCICI acuicola.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto consiste en realizar el cambio de uso de suelo,
para el establecimiento de-una-tienda de autoservicio en la zona urbana de la ciudad de Cancan,
Quintana Roo, por lo que la promovente no realizard actividades de acuicultura en el sitio.

CRITERIO CG-19 :
Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada, deberdn contar:con acceso controlado,
a fin de evitar posibles afectaciones a los recursos naturales existentes.
Anilisis de la promovente: No aplica, ya que no existen caminos comunales o vecinales en el
interior del predio. Se cuenta en las inmediaciones del predio, con vialidades pavimentadas por
donde transita la poblacién local

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto se encuentra rodeado por vialidades existentes,
toda vez que se encuentra en una zona urbana, en la cual no existen caminos vecinales ni privados al
interior del predio. Por lo'que no contraviene lo dispuesto por el presente criterio.

e
Moo 4,‘

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pao'ma 23 de 60



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROOQ
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Natum%es

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1299/17

CRITERIO CG-20
Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua deberdn mantener inalterada su estructura
geolégica y mantener el estrato arbéreo, asegurando que la superficie establecida para su uso
garantice el mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas
Analisis de la promovente: No aplica en el predio no existente este tipo de formaciones

naturales.

Analisis de esta Delegacion Federal: El predio donde pretende realizarse el proyecto no cuenta
con cenotes, rejolladas inundables ni cuerpos de agua, por lo que se considera que el proyecto no
contraviene lo establecido en este criterio.

CRITERIO CG-21
Donde se encuentren vestigios arqueolbgicos, ‘deberd reportarse dicha presencia al Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y contar con su.correspondiente autorizacién para la
construccién de la obra o realizacién de actividades. ,
Analisis de la promovente: No aplica. En el predio donde se pretende desarrollar el proyecto no
existen vestigios arqueoldgicos

Andlisis de esta Delegacion Federal: El sitio del proyecto no cuenta con vestigios arqueoldgicos
que deban reportarse ante el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y contar con su
correspondiente autorizacion, por lo que se considera que el proyecto no contraviene lo establecido
por el presente criterio.

CRITERIO CG-22
El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta tensién sélo podrd ser utilizado
conforme a la normatividad aplicable, y en apego a ella no podrd ser utilizado para asentamientos
humanos.
Analisis de la promovente: No aplica en el predio no existen lineas de energia eléctrica

Analisis de esta Delegacion Federal: E sitio del proyecto no cuenta con tendidos de energia
eléctrica de alta tensién, por lo que se considera que el proyecto no contraviene lo establecido por el
presente criterio.

CRITERIO CG-23 -
La instalacién de infraestructura de conduccién de energla eléctrica de baja tensién y de
comunicacién deberd ser subterrdnea en el interior de los predios, para evitar la contaminacién
visual del paisaje y afectaciones a la misma: por eventos meteorolégicos extremos y para minimizar
la fragmentacién de ecosistemas.
Analisis de la promovente: £/ proyecto no prevé la instalacién de infraestructura de conduccion
de energia eléctrica, ya que solo implica el cambio de uso de suelo del predio
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Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla la instalacién de infraestructura
de conduccién de energia eléctrica de baja tensién y de comunicacién. Toda vez, que las obras
inherentes al mismo corresponden al cambio de uso de suelo.

CRITERIO CG-24
Los taludes de los caminos y carreteras deberdn ser reforestados con plantas nativas de cobertura
y herbdceas gue limiten los procesos de erosién
Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no consiste en un camino.

Analisis de esta Delegacion Federal: No corresponde a la promovente reforestar los taludes de
los caminos y carreteras con plantas nativas de cobertura y herbaceas que limiten los procesos de
erosién, toda vez que, el proyecto pretende realizar el cambio de uso de suelo, para el
establecimiento de una tienda de autoservicio en la zona urbana de la ciudad de Cancln y no
contempla realizar actividades en caminos y carreteras.

CRITERIO CG-25
En ningldn caso la estructura o cimentacién de las construcciones deberd interrumpir la
hidrodindmica natural superficial y/o subterrdnea.
Anilisis de la promovente: No aplica, el proyecto que se somete a consideracién de la
SEMARNAT, Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, para ser evaluado y resuelto en
términos de ley, solo comprende el cambio de-uso de suelo del predio y NO“la construccién de
infraestructura que pueda interrumpir la hidrodindmica natural superficial y subterrdnea

Andlisis de esta Delegacion Federal: Si bien, el proyecto contempla la instalacién de
infraestructura para el establecimiento de una tienda de autoservicio, es importante mencionar que,
el objeto de evaluacién de esta Delegacion Federal compete Gnicamente al cdmbio de uso de suelo
pretendido dentro de un predio ubicado en la zona urbana de Cancdn. Sin embargo, la promovente
debera atender lo dispuesto por el ‘presente criterio toda vez que dada su ubicacién y caracteristicas
resulta aplicable a fin de no interrumpir la hidrodindmica natural superficial y/o subterranea, toda vez
que se garantice la superficie permeable, misma que de acuerdo al promovente sera el 57.16%

CRITERIO CG-26
De acuerdo a lo que establece el Reglamento Municipal de Construccién, los campamentos de
construccién o de apoyo y todas las.obras en general deben: ‘
A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores.
B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la elaboracidon y consumo de
alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacién, m/nnaques piso de cemento,
correcta iluminacién, lavamanos, entre otros).
C. Establecer las medidas necesarias para almacenamiento, rettro transporte y disposicion final de
los residuos sélidos generados.
D. Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento, retiro, transporte y disposicion
final de los residuos peligrosos.
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Analisis de la promovente: No se prevé establecer campamentos de obra en el sitio, por lo que
no pernoctardn trabajadores en el predio, estos serdn locales y cada dia se trasladardn a sus
hogares al término de la jornada laboral. Sin embargo, se instalardn sanitarios portdtiles y botes
para el adecuado manejo, control y disposicién de residuos sélidos y liquidos durante el tiempo que
dure el cambio de uso de suelo del predio

Andlisis de esta Delegacién Federal: Si bien, no se instalardn campamentos de trabajo para la
construccién del proyecto, la promovente contempla la instalaciéon de sanitarios portatiles y
recipientes para el manejo y disposicién de residuos sélidos, durante el periodo de las actividades de
cambio de uso de suelo. Por lo que, se considera que no se contraviene lo dispuesto por el presente
criterio.

CRITERIO CG-27
En el disefio y construccién de los sitios de disposicién final de Residuos Sélidos Urbanos se deberdn
colocar en las celdas para residuos y en el estanque de lixiviados, una geomembrana de polietileno
de alta densidad. o similar,-con espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la colocacién de la capa
protectora de la geomembrana se deberd acreditar la aprobacién de las pruebas de hermeticidad
de las uniones de la geomembrana por parte de la autoridad que supervise su construccion.
Andlisis de la promovente: No aplica, en el sitio no se dispondrdn residuos de manera definitiva.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Ei proyecto no contempla actividades de disefio y
construccién de sitios de disposicién final de residuos sdlidos urbanos, las obras y actividades sujetas
al procedimiento de evaluacién ante esta Delegacidn Federal, inicamente consisiten en actividades
relacionadas al cambio de uso de suelo en una zona urbana, Por lo que, se considera que no se
contraviene lo dispuesto-por el presente criterio.

CRITERIO CG-28

La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o dragados sélo podrd realizarse en
sitios autorizados por la autoridad competente, siempre y cuando no contengan residuos sélidos
urbanos, asi como aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por la normatividad
vigente

Anilisis de la promovente: No aplica el proyecto no comprende la realizacién de actividad que
implique la generacién de residuos derivados de-obras, excavaciones o dragados. Solo implica el
cambio de uso de suelo, los residuos generados serdn dispuestos donde determine la autoridad, en
el caso de la tierra fértil, parte de ella serd conservada para las dreas verdes futuras del proyecto..

Anilisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla realizar la disposicion de
materiales derivados de las obras de excavaciones o dragados, Unicamente comprende actividades de
cambio de uso de suelo; y la promovente manifest6 que los residuos generados seran dispuestos en
sitios que la autoridad competente determine, de igual forma en el caso de la tierra fértil, se utilizara
para las areas verdes que contempla establecer el proyecto. Atendiendo lo anterior, se considera que
no se contraviene lo dispuesto por el presente criterio.
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CRITERIO CG-29
La disposicién final de residuos sélidos Gnicamente podrd realizarse en los sitios previamente
aprobados para tal fin.
Analisis de la promovente: Los residuos sélidos urbanos serdn dispuestos de forma final en el
relleno sanitario de la ciudad de Cancin.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd que los residuos sélidos urbanos
seran dispuestos de forma final en el relleno sanitario de Cancin, atendiendo lo dispuesto por el
presente criterio.

CRITERIO CG-30
Los desechos bioldgico infecciosos no podrc’m disponerse en el relleno sanitario y/o en depésitos
temporales de servicio municipal.. ‘o
Andlisis de la promovente: No aplica, no se generardn este tipo de residuos.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla la generacién de desechos
biolégicos infecciosos, por lo que se considera que. no contraviene lo establecido por el presente
criterio.

CRITERIO CG-31
Los sitios de disposicién final de RSU deberdn contar con un banco de material pétreo autorizado
dentro del drea proyectada, mismo que se deberd ubicar aguas drriba de las celdas de
almacenamiento y que deberd proveer diariamente del material de cobertura
Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no consiste en un relleno sanitario o de
disposicién final de residuos sélidos urbanos.

Analisis de esta Delegacion Federal: Toda vez que, el proyecto no contempla actividades propias
de un sitio de disposicién final de-tesiduos sélidos urbanos, no resulta vinculante lo dictado por el
presente criterio. Por lo que se considera que no contraviene lo establecido por el presente criterio.

CRITERIO CG-32
Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o disposicién a c:elo abierto.
Analisis de la promovente: Se ctimple, ninguna de estas pract:cas se perm:tira en el predio, para
garantizar estas metas se contard con una supervisién ambiental.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla actividades de quema de basura,
entierro o disposicién a cielo abierto. Por Io que se considera que no contraviene lo establecido por el
presente criterio.

CRITERIO €G-33
Todos los proyectos deberdn contar con dreas especificas para el acopio temporal de los residuos
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sélidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de colecta, dichas dreas deben ser accesibles a la
operacién del servicio

Andlisis de la promovente: Se cumple, el proyecto contard con dreas especificas e
infraestructura adecuada para el almacenamiento temporal de la basura en sitio, y se concertard
un convenio con el Ayuntamiento para que este se encargue de la recoleccién, transporte y
disposicién final en el relleno sanitario de la ciudad

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que establecerd areas especificas
e infraestructura adecuada para el almacenamiento temporal de basura generada en el sitio y se
concertara un convenio con el Ayuntamiento para que se encargue de la recoleccion, transporte y
disposicién final en el relleno sanitario de la ciudad. Por lo que se considera que cumple lo dictado por
el presente criterio.

CRITERIO CG-34
El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, que se utilice en la construccién de un proyecto, deberd provenir de fuentes
y/0 bancos de material autorizado
Anilisis de la promovente: No aplica. Para realizar el cambio de usos de suelo del predio de
interés, no se requiere el uso de alguno de estos materiales

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que de acuerdo con las obras y
actividades inherentes al proyecto no requiere el uso sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de
despalme, madera, materiales vegetales y/o arena, que se utilice en la construccion, en virtud de que
el mismo corresponde al cambio de uso de suelo.

CRITERIO CG-35
En la superficie en la que por excepcién la autoridad competente autorice la remocién de la
vegetacion, también se podrd retirar el suelo, subsuelo y las rocas para nivelar el terreno e instalar
los cimientos de las edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no se afecten los rios
subterrdneos que pudieran estar presentes en los predios que serdn intervenidos.
Analisis de la promovente: No aplica. Para realizar el cambio de usos de suelo del predio de
interés, no se requiere el uso de alguno de estos materiales

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifest6 que de acuerdo con las obras y
actividades inherentes al proyecto no requiere el uso sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de
despalme, madera, materiales vegetales y/o arena, que se utilice en la construccién, en virtud de
corresponder Unicamente al cambio de uso de suelo.

CRITERIO CG-36
Los desechos orgdnicos derivados de las actividades agricolas, pecuarias y forestales deberdn
aprovecharse en primera instancia para la recuperacion de suelos, y/o fertilizacién orgdnica de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 28 de 60



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturaies
inidad de Gestion Am ;

Oy R A

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUOM.: 04/5GA/1299/17 (04005

cultivos y dreas verdes, previo composteo y estabilizacién y ser dispuestos donde lo indique la
autoridad competente en la materia.

Analisis de la promovente: No aplica. El proyecto no consiste en alguna de estas actividades.

Analisis de esta Delegacion Federal: No corresponde a la promovente aprovechar los desechos
organicos derivados de las actividades agricolas, pecuarias y forestales, asi como llevar a cabo la
fertilizacién organica de cultivos y areas verdes, previo composteo y estabilizacién. Toda vez que, el
proyecto, contempla actividades de cambio de uso de suelo en un predio urbano ubicado en la ciudad
de Cancun, Quintana Roo, por lo que se considera que no se contraviene con lo dictado por el presente
criterio.

CRITERIO CG-37

Todos los proyectos que impliquen la remocion de la vegetacion y el despalme del suelo deberan
realizar acciones para la recuperacion de la tierra vegetal, realizando su separacién de los residuos
vegetales y pétreos, con la finalidad de que sea utilizada para acciones de reforestacién dentro del
mismo proyecto o donde lo disponga la autoridad competente en la materia, dentro del territorio
municipal.

Analisis de la promovente: Se cumple. La tierra negra o material fértil presente en el predio que
serd aprovechado, serd separada para su reutilizacién en las labores de reforestacién de las dreas
verdes del propio proyecto. Los excedentes seran donados al Ayuntamlento o bien, dispuestos
donde la autoridad lo indique.

Analisis de esta Delegacién‘ Federal: La promovente manifestd que la tierra vegetal serd
aprovechada para el establecimiento de areas verdes del proyecto, adicionalmente los excedentes
seran dispuestos donde la autoridad competente determine, por lo que se considera que no
contraviene lo dispuesto por el presente criterio.

CRITERIO CG-38
No se permite la transferencia de densidades de cuartos de hotel, residencias campestres, cabafias
rurales y/o cabafias ecoturisticas de una unidad de gestién ambiental a otra
Analisis de la promovente: No aplica, ya que el predio se ubica en una sola UGA, la UGA 21 Zona
Urbana de Cancun, con politica de Aprovechamiento Sustentable. Por lo cual el proyecto se
ajustard a lo que se indica en los criterios generales 'y especificos aplicables a dicha UGA. Asi como
también a lo que establezca el PDU del Centro de Poblacién Canctin 2014-2030

Analisis de esta Delegaciéon Federal: i proyecto, no pretende realizar transferencia de
densidades entre cuartos de hotel; residencias campestres, cabafias rurales y/o cabafas ecoturisticas
de una unidad de gestién ambiental a otra. Adicionalmente la promovente manifestd que se ajustara
alo dispuesto porlos criterios generales y especificos de la UGA 21 del POEL BJ, asi como a lo dictado
por el PDU del centro de poblacién Cancin 2014-2030. Atendiendo lo anterior, se considera que no
se contraviene lo dispuesto por el presente criterio. "
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CRITERIO CG-39

El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que impliquen el cambio de uso de suelo de la
vegetacion forestal, solo podrd realizarse cuando la autoridad competente expida por excepcién
las autorizaciones de cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.

Analisis de la promovente: Se cumple, en caso que la SEMARNAT autorice el cambio de uso de
suelo que se solicita en el presente estudio, se vigilard el cumplimiento del presente criterio. No se
realizard actividad alguna hasta contar con la autorizacién expresa de esta autoridad federal para
el desmonte del terreno

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto, contempla llevar a cabo el cambio de uso de
suelo en un predio ubicado en la zona urbana de Cancin, Quintana Roo, para lo cual se someti6 al
procedimiento de evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental la MIA-P del proyecto, por
lo que no se contraviene lo dispuesto por el presente criterio.

A continuacion se realiza un andlisis de los criterios de aplicacion especifica aplicables a la
Unidad de Gestién Ambiental nimero 21 “Zona Urbana de Cancin” y se realiza su vinculacién con
respecto al proyecto:

CRITERIO URB-01
En tanto no existan sistemas municipales para la.conduccién y tratamiento de las aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos:proyectos, de hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberdn instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y
reciclaje de las aguas residuales, ya sean individuales o comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades -competentes y las normas oficiales mexicanas
aplicables en la materia.
Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto que se somete a consideracién de la
SEMARNAT, Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, para ser evaluado y resuelto en
términos de ley, solo comprende el cambio de uso de suelo del predio y NO la construccién de
infraestructura que requiera tratamiento y/o disposicion de aguas residuales.
Sin embargo se expresa que durante el tiempo que duren las-actividades de cambio de uso de suelo,
se recurrird al uso de sanitarios portdtiles para el adecuado manejo de las aguas residuales que
generen los trabajadores.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Si bien la promovente manifest6 que el presente criterio no
aplica, toda vez que se somete al procedimiento de Evaluacién en materia de Impacto Ambiental por
el cambio de uso de suelo, adicionalmente la promovente manifestd que durante el tiempo que duren
las actividades de cambio de uso de suelo se recurrira al uso de sanitarios portétiles para el adecuado
manejo de las aguas residuales que generen los trabajadores.

CRITERIO URB-02
A fin de evitar la contammac:on ambiental y/o riesgos.a.la.salud puablica y s6lo en aquellos casos
excepcionales en que el tendido de redes hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones
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financieras, socioeconémicas y/o topogrdficas necesarias para la introduccién del servicio lo
ameriten y justifiquen, la autoridad competente en la materia podrd autorizar a persona fisicas el
empleo de biodigestores para que en sus domicilios particulares se realice de manera permanente
un tratamiento de aguas negras domiciliarias. Estos sistemas deberdn estar aprobados por la
autoridad ambiental competente.

Analisis de la promovente: No aplica. Por tratarse la promovente de una persona moral y no
fisica. Aunado a ello se reitera que el proyecto que se somete a consideracién de la SEMARNAT,
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, para ser evaluado y resuelto en términos de ley,
solo comprende el cambio de uso de suelo del predio y NO la construccién de infraestructura que
requiera tratamiento y/o disposicion de aguas residuales.

Sin embargo se expresa que durante el tiempo que duren las actividades de cambio de uso de suelo,
se recurrird al uso de sanitarios portdtiles para el adecuado manejo de las aguas residuales que

eneren los trabajadores.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd que durante el tiempo que duren
las actividades de cambio de uso de suelo se recurrird al uso de sanitarios portatiles para el adecuado
manejo de las aguas residuales que generen los trabajadores.

CRITERIO URB-03
En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario estard obligado a conectarse
a dicho servicio. En caso-de que a partir de un.dictamen técnico del organismo operador resulte no
ser factible tal conexién, se podrdn utilizar sistemas de tratamiento debidamente certificados y
contar con la autorizacién para la descargas.por la CONAGUA. .
Analisis de la promovente: No.aplica. se reitera que el-proyecto que se somete a consideracion
de la SEMARNAT, Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, para ser evaluado y resuelto
en términos de ley, solo comprende el cambio.de uso de.suelo del predio'y NO la construcc:on de
infraestructura que requiera tratamiento y/o disposicién de aguas residuales.
Sin embargo se manifiesta que en el futuro, la tienda de autoservicio se conectard a la red de
drenaje sanitario municipal presente en el drea de interés

Analisis de esta Delegacién Federal: El proyecto se ubica en un area urbana con los servicios
basicos, la promovente manifesté que en el futuro cuando el establecimiento comercial se encuentre
construido, se conectara a la red -de drenaje sanitario municipal presente en el drea de interés,
atendiendo lodispuesto por el presente. criterio.

CRITERIO URB-03
En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario estard obhgado a conectarse
a dicho servicio. En caso de que a partir de un dictamen técnico del organismo operador resulte no
ser factible tal conexién, se podran utilizar s:stemas de tratamiento-debidamente certificados y
contar con la autorizacién para la descargas por la CONAGUA.
Analisis de la promovente: No aplica. se reitera que el proyecto que se somete a consideracién
de la SEMARNAT, Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, para ser evaluado y resuelto
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en términos de ley, solo comprende el cambio de uso de suelo del predio y NO la construccion de
infraestructura que requiera tratamiento y/o disposicién de aguas residuales.

Sin embargo se manifiesta que en el futuro, la tienda de autoservicio se conectard a la red de
drenaje sanitario municipal presente en el drea de interés

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto se ubica en un area urbana con los servicios
basicos, la promovente manifest6 que en el futuro cuando el establecimiento comercial se encuentre
construido, se conectara a la red de drenaje sanitario municipal presente en el area de interés,
atendiendo lo dispuesto por el presente criterio.

CRITERIO URB-04
Los sistemas de produccién agricola intensiva (invernaderos, hidroponia y viveros) que se
establezcan dentro de los centros de poblacién deben reducir la pérdida del agua de riego, limitar
la aplicacién de agroquimicos y evitar la contaminacién de los mantos fredticos.
Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no contempla la realizacién de esta actividad

Anadlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla actividades relacionadas a los
sistemas de produccién agricola intensiva (mvernaderos hidroponia y viveros) en los centros de
poblacion.

‘CRITERIO URB-05
En el caso de los campos de golf o usos de suelo similares que requieran la aplicacién de riegos con
agroqufmicos y/0 aguas residuales tratadas, deberdn contar con la infraestructura necesaria para
optimizacién y reciclaje del-agua. Ewtando en todo la contaminacién al suelo, cuerpos de agua, y
mantos fredticos.
Andlisis de la promovente No aplica, el proyecto no contempla la realizacion de esta actividad

Anilisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto no contempla actividades relacionadas a campos
de golf, o usos de suelo similares que requieran aplicacién de riego con agroquimicos y/o aguas
residuales tratadas.

‘ CRITERIO URB-06
Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi como las dreas jardinadas de los desarrollos

turisticos deberdn minimizar el uso de fertilizantes y/o pesnc:das quimicos para evitar riesgos de
contaminacion.

Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no consiste en alguna de estas actividaddes

Analisis de esta’ Delegacmn Federal: £l proyecto no contempla aplicar fertilizantes y/o pesticidas
en campos deportivos y/o de golf, o areas jardinadas de los desarrollos turisticos
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CRITERIO URB-07
No se permite la disposicién de aguas residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos de agua,
zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se promoverd que se establezca un sistema
integral de drengje y tratamiento de aguas residuales.
Andlisis de la promovente: Las aguas residuales generadas por los trabajadores encargados de
realizar el cambio de uso de suelo del predio, serdn manejadas a través de sanitarios portdtiles.
Estos serdn saneados cada segundo dia por la empresa arrendataria y los residuos dispuestos en
una planta de tratamiento.
En el futuro, la tienda de autoservicio se conectard a la red de drenaje sanitario municipal presente
en el drea de interés

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no pretende disponer aguas residuales sin previo
tratamiento hacia los cuerpos de agua y/o al suelo y subsuelo, por el contrario la promovente,
manifestd que las aguas residuales generadas por los trabajadores encargados de realizar el cambio
de uso de suelo del predio, serdn manejadas a través de sanitarios portatiles. Que serdn saneados
cada segundo dia por la empresa arrendataria y los residuos dispuestos en una planta de tratamiento.
Para posteriormente cuando el proyecto esté en operacién conectarse a la red de drenaje sanitario
municipal existente en el predio, por lo que no se contraviene lo dispuesto por el presente criterio.

CRITERIO URB-08
En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito Judrez se deberdn establecer espacios
jardinados que incorporen elementos arbéreos y- arbustivos de especies nativas.
Analisis de la promovente El predio donde se realizard el cambio de uso de suelo, incluye
espacios destinados como dreas verdes mtegradas por espec:es s:lvestres nativas

Analisis de esta Delegacion Federal El proyecto contempla destmar espacios destmados como
areas verdes y areas permeables, que en conjunto integran el 57.16%, mismos que pretender ser
poblados con especies nativas de vegetacién silvestre, cumpliendo para tal efecto con lo dispuesto
por el presente criterio.

CRITERIO URB-09 ‘
Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacién térmica en la zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracién de aguas y recarga de mantos acuiferos, dotar espacios
para recreacién y mejoramiento de la calidad de vida de:los ciudadanos en general, deben existir
parques y espacios recreativos que cuenten con elementos arbéreos y arbustivos y cuya
separacién no serd mayor a un km entre dichos parques.
Anilisis de la promovente: No aplica, este criterio compete al H. Ayuntamiento cumplirlo.

Analisis de esta Delegacion Federal: No corresponde a la promovente dotar de espacios para
recreacion y mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en general, mediante parques y
espacios recreativos que cuenten con elementos arbéreos y arbustivos, a fin de mitigar el aumento
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de la temperatura y la sensacion térmica en las zonas urbanas Por lo tanto el proyecto no
contraviene lo dispuesto por el presente criterio.

CRITERIO URB-10
Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua presentes en los centros de poblacién deben
formar parte de las dreas verdes, asegurando que la superficie establecida para tal destino del
suelo garantice el mantenimiento de las condiciones ecolégicas de dichos ecosistemas.
Analisis de la promovente: No aplica, en el predio no existen este tipo de formaciones naturales.
Sin embargo se manifiesta que el proyecto incluye espacio para el establecimiento de dreas verdes
con especies silvestres nativas, con lo cual se busca reducir el impacto visual

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no se ubica en un area con cenotes, rejolladas
inundables y cuerpos de agua presentes, por lo que no corresponde a la promovente asegurar que la
superficie establecida para tal destino de suelo garantice el mantenimiento de las condiciones
ecolégicas de dichos ecosistemas. Por lo tanto el proyecto no contraviene lo dispuesto por el
presente criterio.

CRITERIO URB-11
Para el ahorro deI recurso agua, las nuevas construcciones deberan implementar tecnologias que
aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.
Andlisis de la promovente: No aplica, el presente proyecto solo se refiere al cambio de uso de
suelo del predio urbano de interés. No se requiere del uso de agua. Y tampoco se construird
infraestructura que requiera de sistemas para el ahorro de este recurso

Analisis de esta Delegacion Federal: Ei presente proyecto solo se refiere al cambio de uso por lo
que las construcciones que a futuro se desarrollen deberan cumplir con lo establecido en el criterio, de
acuerdo a lo establecido por las autoridades competentes.

CRITERIO URB-12
En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacién de lodos deberdn
implementarse procesos para la disminucién de olores y establecer franjas de vegetacién arbérea
de al menos 15 m de ancho que presten el servicio de barreras dispersantes de malos olores dentro
del predio que se encuentren dichas instalaciones,
Analisis de'la promovente: No aplica, el presente proyecto solo se refiere al cambio de uso de
suelo del predio urbano de interés. No implica la instalacién y operacién de plantas de tratamiento

Andlisis de esta Delegacion Federal: No obstante la promovente en los conceptos planteados las
superficies solicitadas para el cambio de uso de suelo indicé el concepto de planta de tratamiento, las
obras del proyecto consideran la conexién al drenaje municipal, por lo que en el presente
procedimiento Unicamente se analiza lo correspondiente al cambio de uso de suelo.
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CRITERIO URB-13
La canalizacién del drenaje pluvial hacia espacios verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcién, debe realizarse previa filtracién de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas de
grasas y sélidos, u otros que garanticen la retencién de sedimentos y contaminantes. Dicha
canalizacién deberd ser autorizada por la Comisién Nacional del Agua.
Analisis de la promovente: No aplica, el presente proyecto solo se refiere al cambio de uso de
suelo del predio urbano de interés. No implica la instalacién y/o construccién de drenaje pluvial

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente debera atender a lo establecido en el criterio
en lo que corresponde a las obras, mismas que no son competencia de la federacion.

CRITERIO URB-14
Los crematorios deberdn realizar un monitereo y control de sus emisiones a la atmésfera.
CRITERIO URB-15
Los cementerios deberdn-impermeabilizar paredes y piso delas fosas, con el fin de evitar
contaminacién al suelo, subsuelo y manto fredtico.
Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no consiste en esta actividad

Andlisis de esta Delegaciéon Federal: El proyecto no' contempla llevar a cabo actividades
relacionadas a crematorios ni cementerios, ya que consiste en realizar el cambio de uso de suelo en
un predio de la zona urbana de Cancun para destinarlo a actividades comerciales, por fo que se
considera que no contraviene lo dlspuesto por los cnterlos antenormente descritos.

CRITERIO URB-16

Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA urbanas deberdn tomar en cuenta la
existencia de las bocas de tormenta que de manera temporal desaguan las zonas sujetas a
inundacioén durante la ocurrencia delluvias extraordinarias o evenitos ciclénicos. Por ser tales sitios
zonas de riesgo, en los espacios pdblicos y privados se deben de realizar obras de ingenieria
permanentes que en una franja que no serd menor-de 20 m conduzcan y permitan el libre flujo que
de manera naturdl se establezca para el desagiie.

Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no se ubica en la franja costera.

Anilisis de esta Delegaci6n Federal: El proyecto no se ubica dentro de la franja costera de la UGA
21 “Zona Urbana de Cancun”, por lo-que no contraviene lo dispuesto por el presente criterio.

CRITERIO URB 17
Serdn susceptible de aprovechamiento los recursos b:olog:cos forestales, tales como semilla, que
generen los arboles urbanos, con fines de propagacion por parte de particulares, mediante la
autorizacién de colecta de recursos biolégicos forestales.
Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no-consiste en esta actividad. Sin embargo se
reitera que con el objetivo de compensar la pérdida de la vegetacién presente en el predio, se
ejecutard un programa de rescate de flora previo al desmonte.
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Andlisis de esta Delegacion Federal: E! proyecto no contempla acciones de aprovechamiento de
recursos biolégicos forestales, como semilla que generen los arboles urbanos, para fines de
propagacnon Sin embargo la promovente manifestd que con el objetivo de compensar la pérdida de
vegetacion presente en el predio se ejecutara un programa de rescate de flora previo al desmonte,
atendiendo lo dictado por el presente criterio.

CRITERIO URB-19

La autorizacién emitida por la autoridad competente para la explotacion de bancos de materiales
pétreos deberd sustentarse en los resultados provenientes de estudios de mecanica de suelos y
geohidrolégicos que aseguren que no existan afectac:ones irreversibles al recurso agua, aun en lo
casos de afloramiento del acuifero para extraccién debajo del manto fredtico. Estos estudios
deberdn establecer claramente cudles serdn las medidas de mitigacion aplicables al proyecto y los
pardmetros y periodicidad para realizar el monitoreo que tendrd que realizarse durante todas las
etapas del proyecto, incluyendo las actividades de la etapa de abandono.

Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no consiste en esta actividad.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla llevar a cabo la explotacién de
bancos de materiales pétreos.

; CRITERIO URB-20
Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y cavernas a las dreas publicas urbanas, se
permite realizar un aclareo, poda y mod:f:cac:on de vegetacion rastrera y arbustiva presente,
respetando en todo momento los elementos arbdreos y vegetacién de relevancia ecolégica, asf
como la estructura geoldgica de estas formaciones.
Analisis de la promovente: No aplica, en el predio no existen este tipo de formaciones naturales.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no se ubica en un area donde se advierta la
presencia de cenotes, rejolladas, cuevas y cavernas.

CRITERIO URB-21

Los bancos de materiales autorizados deben respetar una zona de amortiguamiento que consiste
en una barrera vegetal alrededor del mismo, conforme lo sefiala el Decreto 36, del Gobierno del
Estado; y/o la disposicién juridica que la sustituya.

‘ CRITERIO URB-22
Para evitar la contaminacién del suelo y subsuelo, en las actividades de extraccién y exploracion
de materiales pétreos deberdn realizarse acciones de acopio, separacién, utilizacioén y disposicién
final de cualquier tipo de residuos generados, en el marco de lo que establezcan las disposiciones
juridicas aplicable

" CRITERIO URB-23
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Para reincorporar las superficies afectadas por extraccién de materiales pétreos a las actividades
econdémicas del municipio, deberd realizarse la rehabilitacién de dichas superficie en congruencia
con los usos que prevean los instrumentos de planeacién vigentes para la zona.

Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no consiste en esta actividad, ni consiste en
un banco abandonado.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla llevar a cabo actividades propias
de extraccion y explotacién de materiales pétreos, por lo tanto las actividades propuestas por la
promovente no contravienen lo dispuesto por el presente criterio.

CRITERIO URB-24
Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los Grandes Generadores de Residuos Sélidos
Urbanos deberdn contar con un plan de mane}o de los mismos, en apego a la normatividad vigente
en la materia.
Analisis de la promovente: No aplica, por las caracterfsticas y dimensiones del proyecto, este

no se considera un generador de residuos de manejo especial o gran generador de residuos sélidos
urbano

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla actividades como generador de
residuos de manejo especial ni gran generador de residuos sélidos urbanos, ya que considera
actividades propias al cambio de uso de suelo.

CRITERIO URB-27
La superficie ocupada por equipamiento en las dreas verdes no deberd-exceder de un 30% del total
de la superficie cada una de ellas :
Analisisde la promovente No aplica; el proyecto no pretende realizar actividades que impliquen

el equipamiento en dreas verdes. Se re:tera que este solo consrste en el cambio de uso de suelo del
predio urbano de interés :

Analisis de esta Delegacién Federal: No corresponde a la promovente realizar acciones de
equipamiento en las areas verdes.

CRITERIO URB-30 » -
En zonas inundables, se deben mantener las condiciones naturales de los ecosistermas y garantizar
la conservacién de las poblaciones silvestres que la habitan. Por lo-que las actividades recreativas
de contemplacién deben ser. promovidas'y las actividades de aprovechamlento extractivo y de
construccién deben ser condicionadas. ;
Andlisis de la promovente: No aplica, el proyecto no se localiza en una zona inundable.

Analisis de esta Delegacién Federal: E| proyecto no se ubica en zonas inundables, ni contempla
llevar a cabo actividades recreativas, ni-de aprovechamiento.extractivo ni de construccion, por lo
tanto, se considera que el proyecto no contraviene lo dispuesto por el presente criterio.
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CRITERIO URB-31

Las dreas destinadas a la conservacién de la biodiversidad y/o del agua que colinden con las dreas
definidas para los asentamientos humanos, deberdn ser los sitios prioritarios para ubicar los
ejemplares de plantas y animales que sean rescatados en el proceso de eliminacién de la
vegetacion.

Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto se ubica dentro de una zona ampliamente
urbanizada de la ciudad de Cancun, por ello se carece de vegetacién en buen estado de
conservacion asi como de cuerpos de agua

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no se ubica en zonas destinadas a la
conservacion de la biodiversidad y/o del agua.

CRITERIO URB-32 ;
Deberd preverse un minimo de 50% de la superficie de los espacios publicos jardinados para que
tengan vegetacién natural de la zona y mantener todos los drboles nativos que cuenten con DAP
mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y que no representen riesgo de accidentes para
los usuarios..
Analisis de la promovente: No dplica, este criterio compete su cumplimiento al H.
Ayuntamiento.

Andlisis de esta Delegacion Federal. El sitio del proyecto no corresponde a un espacio pabluco, es
una propiedad privada con uso comercial

CRITERIO URB-33
Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al menos 50 m alrededor de las zonas
industriales y centrales de abastos que se desarrollen en las reservas urbanas. Estas zonas de
amortiguamiento deberdn ser dotados de infraestructura de parque publico
Analisis de la promovente: No aplica el proyecto no cosiste en alguna de estas actividades.

Analisis de esta Delegacion Federal: No corresponde a la promovente establecer zonas de
amortiguamiento de almenos 50 m alrededor de las zonas industriales y centrales de abastos que se
desarrollen en las reservas urbanas. Por lo-que no resulta vinculante el presente criterio con las
actividades del proyecto.

CRITERIO URB-34
En los programas de rescate de fauna silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la
eliminacién de la cobertura vegetal de un predio, se deberd incluir. el sitio de reubicacién de los
ejemplares, aprobado por la autoridad ambiental competente.
Analisis de la promovente: Se cumple. En el programa de rescate de fauna silvestre elaborado
como una medida de mitigacién ambiental orientada a la proteccién de la fauna, se propone el sitio
de reubicacién de los posibles ejemplares que sean rescatados
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Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente dentro de las medidas de mitigacién
propuestas contempla el rescate y/o ahuyentamiento de fauna silvestre, atendiendo para tal efecto,
lo dispuesto por el presente criterio.

CRITERIO URB-35
No se permite introducir o liberar fauna exética en parques y/o dreas de reservas urbanas.
Analisis de la promovente: No aplica, no se realizardn estas acciones.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente no contempla llevar a cabo la introduccion
o liberacion de fauna exdética en parques y/o areas de reservas urbanas, por lo que se considera que
no contraviene lo dispuesto por el presente criterio.

CRITERIO URB-36 _

Las dreas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de los centros de poblacion deberan ser
consideradas como Areas de Preservacién Ecolégica para garantizar el mantenimiento de los
bienes y servicios ambientales que proveen por lo que no podrdn ser modificadas, con el fin de
proporcionar una mejor calidad de vida para los habitantes del municipio; con excepcién de
aquellas que cuenten previamente con un plan de manejo autorizado porla autoridad ambiental
competente

Analisis de la promovente: No aplica, en el predto no existe vegetacién de manglar

Andlisis de esta Delegacion Federal: El sitio del proyecto no presenta vegetacién de manglar, por
lo que se considera que las actividades de cambio dé uso.de suelo'que pretenden llevarse a cabo en el
predio, no contravienen lo dispuesto por el presente criterio.

CRITERIO URB-37

Para minimizar los impactos ambientales y el efecto de borde sobre Ios ecosistemas adyacentes a
los centros urbanos, la ocupacién de nuéevas reservas territoriales para el desarrollo urbano, solo
podrd realizarse cuando se haya ocupado el 85% del territorio de la etapa de desarrollo urbano
previa

Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no se ubica en un ecosistema adyacente a la
ciudad de Cancun, por el contrario se ubica dentro de la mancha urbana de la ciudad, ampliamente
urbanizada y desarrollada. :

Analisis de esta Delegacion Federal: El sitio del proyecto no pretende ocupar nuevas reservas
territoriales para el desarrollo urbano, toda vez que se'ubica-enun area urbana dentro de la ciudad de
Cancun, las actividades del proyecto, no contravienen lo-dispuesto por el presente criterio.
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CRITERIO URB-38
Las dreas verdes de los estacionamientos descubiertos publicos y privados deben ser disenadas en
forma de camellones continuos y deberd colocarse por lo menos un drbol por cada dos cajones de

estacionamiento
Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto consistente en el cambio de uso de suelo del

predio urbano de interés, no implica la construccién de estacionamientos

Analisis de esta Delegacidén Federal: Si bien el proyecto considera el cambio de uso de suelo para
la instalacidén entre otros, de un estacionamiento para el centro comercial, dicha obra debe ser
autorizada por la instancia competente, no obstante al considerarse el cambio de uso de suelo en
dicha érea, la promovente debera sujetarse a lo establecido en el presente criterio, como se cita en la
condicionante 8.

CRITERIO URB-39

Los predios colindantes con los humedales deberdn tener areas de vegetacion, preferentemente
nativa, que permitan el transito de la vida silvestre hacia otros manchones de vegetacién.

Los predios colindantes en el Sur del drea natural protegida Manglares de Nichupté (ANPLN)
deberdn mantener su cubierta vegetal para favorecer el transito de fauna. Se deberdn realizar
obras que permitan la comunicacion de la fauna entre el ANPLN el drea de vegetacion nativa con
la que colinda en su limite Sur, para tal efecto se deberdn realizar los obras necesarias en la
carretera que las divide para que la fauna pueda trans:tar entre ambos terrenos, sin que pueda ser
atropellada.

CRITERIO URB-40
En las previsiones de crecimiento de las dreas urbanas colindantes con las ANPs, se deberdn
mantener corredores bioldgicos que salvaguarden la conectividad entre los ecosistemas existentes.
Andlisis de la promovente: No aplica, el proyecto no colinda con humedales ni con drea natural
protegida alguna. El ANP Manglares de Nichupté, se ubica a unos 6 km., de distancia.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no colinda con humedales, ni areas naturales
protegidas, adicionalmente el Area Natural Protegida Manglares de Nichupté de acuerdo a lo
manifestado por la promovente, se ubica en promedio a 6 kllometros de distancia. Por lo que no
contraviene lo dispuesto por este criterio.

CRITERIO URB-41
Los proyectos urbanos deberdn reforestar camellones y dreas verdes colindantes a las ANPs y
parques municipales deberdn reforestar con especies nativas que sirvan denrefugio y alimentacién
para la fauna silvestre, destacando el chicozapote (Manilkara zapota), la guaya (Talisia
olivaeriformis), capulin (Muntingia calabura), Ficus spp, entre otros.
Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no colinda con drea natural protegida alguna
ni con parques urbanos
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Analisis de esta Delegaciéon Federal: No corresponde a la promovente reforestar camellones y
areas verdes colindantes en ANP’s y parques municipales, toda vez que el sitio del proyecto se ubica
en la zona urbana de la ciudad de Cancin, Quintana Roo y no colinda con &reas naturales protegidas.

CRITERIO URB-43
Las dreas verdes y en las dreas urbanas de conservacién, deberdn contar con el equipamiento
adecuado para evitar la contaminacién por residues sélidos, ruido, aguas residuales y fecalismo al
aire libre.
Analisis de la promovente: No aplica el proyecto que se solicita solo involucra el cambio de uso
de suelo del predio urbano de interés

Anilisis de esta Delegacién Federal: El sitio del proyecto, no corresponde a un area de
equipamiento.

"CRITERIO URB-44
Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los predios colindantes a la zona federal
maritimo terrestre y las concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas por la
Federacién, deberdn ser congruentes con Ios usos de suelo de la zona que expida el Estado o
Municipio
Analisis de la promovente: No aplica, el predio no colinda con zona federal maritimo terrestre

Analisis de esta Delegacion Federal: Fl proyecto no se ubica en un predio colmdante a la zona
federal a la zona federal mantlmo terrestre. . -

'CRITERIO URB-45 :
Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacién en las zonas urbanas, en las
actividades de reforestacién designadas por la autoridad competente, se usardn de manera

rioritaria especies nativas acordes a cada ambiente.

Anilisis de la promovente: El proyecto que se solicita solo mvolucra el cambio de uso de suelo
del predio urbano de interés. En la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo, se incluyen
espacios destinados como dreas verdes que —en su. momento- seran reforestados con especies
silvestres nativas procedentes del rescate de vegetac:on que se e1ecutara antes de iniciar el
desmonte y limpieza del terreno. -

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifesté en la MIA-P del proyecto que
llevaré a cabo un rescate de flora, y posteriormente incluird e]emplares para reforestar las areas
verdes que contempla establecer en el proyecto

CRITERIO URB-46
El establecimiento de actividades de la industria concretera 'y similares debe ubicarse a una j&
e

distancia minima de 500 metros del asentamiento humano mds préximo y debe contar con
barreras naturales perimetrales para evitar la dispersién de polvo.
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Analisis de la promovente: No aplica. El proyecto de interés no consiste en una actividad |
industrial relacionada con plantas de concreto, triturados, asfalto y similares.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla llevar a cabo actividades
relacionadas a la industria concretera y similares.

CRITERIO URB-48

En las dreas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacion arbérea y
palmas de la vegetacién original que por disefio del proyecto coincidan con las dreas destinadas a
camellones, parques, dreas verdes, jardines, dreas de donacién o dreas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al proyecto

Analisis de la promovente: Se cumple. Pese a que el proyecto implica el cambio de usos de suelo
del 100% de la superficie del predio, entre la superficie solicitada se incluyen espacios destinados
como dreas verdes. En estas dreas en especifico, esta promovente adquiere el compromiso de
respetar e integrar al proyecto, los drboles y palmas que coincidan en ubicacién.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto contempla el establecimiento de areas verdes y
areas permeables, por lo que derivado del programa de rescate de flora, la promovente manifesto
que empleara vegetacion nativa para la conformacién de dichas areas verdes, cumpliendo lo dispuesto
por el presente criterio:

CRITER!O URB-58
Se prohibe la extraccién de arena en predios ub:cados sobre la fran]a litoral del municipio con
cobertura de matorral costero
Analisis de la promovente: No aplica, el proyecto no se ubica o colinda con zona federal
maritimo terrestre ¢ zona de playa ni con dunas costerds. .

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto.no pretende extraer arena en predios ubicados
sobre la franja litoral del municipio con cobertura de matorral costero.

CRITERIO URB-59

En las dreas verdes los res:duos vegetales producto de las podas y deshierbes deberdn incorporarse
al suelo después de su composteo. Para mejorar la calidad del suelo y de la vegetacién

Andlisis de la promovente: No aplica. El proyecto que se solicita en el presente estudio de
impacto ambiental solo involucra el cambio de uso de suelo del predio urbano de interés. No implica
mantenimiento de dreas verdes. En su momento se realizardn estas actividades y se adquiere el
compromiso de reutilizar los residuos vegetales derivados del mantenimiento para el mejoramiento
del suelo y para la retencién de humedad a favor de los ejemplares vegetales plantados.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto pretende el establecimiento de areas verdes, sin
embargo, derivado del rescate de flora realizado, previo al cambio de uso de suelo, prevé la integracién
de ejemplares de flora en las areas verdes del proyecto. Adicionalmente la promovente manifest6 el
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compromiso de reutilizar los residuos vegetales derivados del mantenimiento para el mejoramiento
de suelo y para la retencién de humedad a favor de los ejemplares vegetales plantados. Atendiendo
lo dispuesto por el presente criterio.

B. Que el sitio del proyecto incide dentro del poligono regulado por Programa de Desarrolio
Urbano del centro de poblacién de Cancin, Municipio de Benito Juarez (PDU-BJ), publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014; de
acuerdo con este instrumento de politica urbana el predio se ubica en una zona con uso de
suelo: panteon privado; clave A9/SCU compatible con comercio de subcentro urbano.

Aunado a lo anterior, el PDU-BJ agrega una tabla de parametros y restricciones aplicables
para cada uno de los usos que lo integran; estableciendo normas relacionadas con el area
minima del lote, restriccién minima a los linderos, porcentaje de ocupacion, coeficiente de
uso de suelo, alturas maxima de las construcciones, nimero de cajones de estacionamiento
(pararesidencias) y densidad neta en cuartos por hectarea.

No obstante lo anterior, el presente resolutivo sélo se refiere a los aspectos ambientales
derivados del proyecto, es decir, aquellos que emanaran del cambio de uso del suelo,
definido como la modificacién de la vocacion natural o predominante del terreno, llevada a
cabo a través de la remocién total o parcial de la vegetacion. En ese sentido, esta Delegaaon
Federal no se pronuncia respecto del. cumplimiento de los pardametros de construccion
establecidos en el PDU-BJ para el uso de suelo SCU, .de]ando a salvo las acciones que
determinen otras autoridades federales, estatales o municipales-en el ambito de su
competencia. ' '

En otro orden de ideas, tenemos que el PDU-BJ), no establece un porcentaje maximo de
desmonte para el uso de suelo SCU, en consecuencia, la promovente se apega al indice de
coeficiente de modificacién del suelo establecido en Programa de Desarrollo Urbano de
referencia, tal como se muestra en la siguiente tabla

C.0.s. 60% 12,655.60
Cus. 15 31,639.62
AREA LIBRE: 40% B8.437.48
. ALTURA O NIVELES: 4 NIVELES -
ALTURA EN METRQS: 14M ——
CAJONES DE 1 POR CADA 20 M2 DE -
ESTACIONARMIENTO: CONSTRUCCION (Art. 86
de Constr det
Mumcsgo de Benito Judrez)
RESTRICCIONES: FRENTE: 5.00 METROS =,
FONDO: 0.00 METROS —
LATERAL: 0.00 METROS -
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Por consiguiente, dado que el sitio del proyecto se ubica dentro de la zona urbana, de
acuerdo al PDU-BJ se tiene lo siguiente:

PARAMETROS ASIGNACION PROYECTO
Clave: Clave A9/ SCU N.A.
C.0S. 60% No se considera construccion de obras
en el presente proyecto
CUS. 1.5 No se considera construccidon de
obras en el presente proyecto
Area libre: 40% El proyecto que se solicita solo

incluye el cambio de uso de suelo del
predio, no la construccion de obras

Altura o niveles |4 _ No se considera construccion de
» obras en el presente proyecto
Altura en metros 14 No se considera construccién de obras
en el presente proyecto
Cajones ~ de | 1 porcada 20 metros No se considera construccion de obras
estacionamiento: cuadrados de construccién en el presente proyecto

C. Que la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de Meéxico de flora y fauna' silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién.o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, establece los listados de las
especies que se encuentran en alguna categoria de riesgo de las establecidas en ese mismo
instrumento juridico; por lo que esta Delegacién Federal determina lo siguiente:

Que en la superficie de vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia donde se
pretende realizar el cambio de uso del suelo, existen dos especies listadas en la categorfa de
especies amenazadas de acuerdo con esta Norma Oficial Mexicana, a saber: Thrinax radiata
(palma chit) y Coccothrinax readii (palma nacax). '

Asi mismo, se reporta la existencia de la especie Ctenosaura similis (iguana rayada), como
parte de la fauna silvestre asociada al sitio del proyecto, la cual se encuentra listada en la
categoria de especie amenazada conforme a la Norma Oficial Mexicana en comento.

Con base en lo anterior, y tomando en cuenta las actividades propuestas para el proyecto,
se considera que el cambio de uso del suelo propuesto, madifica y conlleva la pérdida del
habitat de esas especies dentro del sitio del proyecto, sin embargo, la promovente
propuso medidas preventivas y de mitigacién a los impactos ambientales que derivaran de
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la remocién de la vegetacion, entre las que destaca un programa de rescate y reubicacién de
flora silvestre; un programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre; establecimiento de
espacios ajardinados que contempla el uso de especies nativas; las cuales se consideran
efectivas para atenuar dichos impactos y que estdn sujetas al cumplimiento de las
Condicionantes 3, 4 y 5 de esta resolucién.

6. ANALISIS TECNICO

X.  Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion
Federal procedié a realizar el siguiente analisis técnico:

Conforme a lo manifestado por la promovente en el Capitulo 5 de la MIA-P, para la
evaluacion de los impactos ambientales que se utiliz6 la metodologia conocida como matriz
de Leopold.

Es importante mencionar que los impactos que se generaran durante la ejecucién del Cambio de Uso
de Suelo, fueron estimados, debido a que estos impactos no se han presentado. Sin embargo, se les
asigno un valor para medir su grado de afectacién en el medio ambiente del predio. A continuacién se
presenta un cuadro donde se enlistan las diferentes actividades que: seran necesarias ejecutar para
lograr el proyecto planteado, en base a ellas se hace la identificacién y evaluacién de los impactos al
medio ambiente involucrado. Estos impactos estan vinculados con el retiro de la cubierta vegetal, que
conllevan afectaciones por la pérdida de servicios ambientales, de ejemplares de flora y de ejemplares
de especies en riesgo.

En cuanto a las afectaciones sobre los ejemplares de fauna, se perdera un habitat y se disminuira su
abundancia, ya que con las actividades de desmonte los ejemplares se desplazaran hacia otras &reas.
Ademas, en caso de registrar ejemplares de lento desplazamiento o heridos, seran rescatados de
manera previa al inicio de las actividades. ' :

De la misma forma, las actlwdades de desmonte implican cambios en la escorrentia superficial, ya que
cambian los patrones de circulacién del agua en el terreno. Otros impactos adversos pero de caracter
temporal, son los causados por la presencia de los traba]adores que implican la generacién de residuos
sélidos derivados del consumo de alimentos, la:generacién de aguas residuales, afectaciones a la flora
y la fauna.

Matriz de valoracién v jerarquizacién de impactos. ambientales:
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De acuerdo con el andlisis de impactos a través de la matriz de valorizacién y jerarquizacion, se
determiné que los impactos considerados como significativos corresponden a la modificacion del
suelo, el agua, las actividades de cambio de uso de suelo, la pérdida de ejemplares de flora, la

afectacion de especies de flora y fauna en riesgo.

A continuacién se expone el andlisis realizado por la promovente respecto de los impactos que
pudiera ocasionar el proyecto:

Atmédsfera: La operacién de la maquinaria pesada utilizada para ejecutar los trabajos de despalme
de la superficie de interés, representara una fuente emisora de gases provementes de la combustion
de los motores, asi como de la suspensién de particulas de polvo por la remocion de la capa de suelo

fértil.

Suelo.- El suelo sufrird la pérdida de su horizonte “A” y quedard con ligeras modificaciones
topograficas.

Agua: La pérdida de la capa superficial del suelo u horizonte “A”, ocasionara una modificacién en los
patrones de infiltracién natural del agua provenlente de la lluvia, por lo que se moadificara el ciclo
normal de este proceso.

Flora silvestre- Pérdida total de la cobertura vegetal, toda vez que serd retirada de raiz, mediante el
uso de magquinaria pesada especializada y apilada en la periferia del terreno.

Fauna.- Minima reduccién en:los habitats de fauna menor como es el caso de insectos, lagartijas,
sapos comunes, mamiferos'y algunas aves, todas estas especies se consideran como fauna urbana
por tolerar la presencia del ser humano

Economia.- Para la ejecucidn de esta actividad se requerird de la contratacién de personal calificado
y no calificado, mismos que contaran con un empleo y por consiguiente con ingresos que les permitiran
satisfacer sus necesidades basicas y las de su familia

Una vez descritos los impactos ambientales que generara el proyecto, a continuacién se listan las
medidas mas relevantes de prevencion y mitigacién propuestas por la promovente, con el objeto de
prevenir o paliar el efecto de los impactos ambientales identificados.

Medidas generales:

A partir de la identif’ic‘a‘cién y evaluacion de impactos realizada por |a promovente para el proyecto,
se disefaron programas enfocados a la conservacion de los recursos naturales presentes en el area
de estudio y su area de influencia, mismos que forman partedela  MIA-P del proyecto, los cuales
se mencionan a continuacion:
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* Programa Integral de Manejo de Residuos. Con el objeto de tener un adecuado manejo,
control y disposicién de los residuos sélidos y liquidos durante el tiempo que duren las actividades
de Cambio de Uso de Suelo

* Programa de rescate y reubicacion de flora silvestre. Con el objeto de establecer medidas
de compensacion ambiental a favor de la flora natural, ante la pérdida de la vegetacion presente
en el predio.

* Programa de rescate y/o ahuyentamiento de fauna silvestre. Con el objeto de Con el
objetivo de establecer medidas tendientes a la proteccién de la escasa fauna silvestre en el predio,
antes de iniciar con las actividades del cambio de uso de suelo.

* Emisiones a la atmosfera Con el objeto de prevenir emisiones contaminantes a la atmésfera
la maquinaria pesada requerida para el cambio de uso de suelo.

¢ Medidas adicionales: L impieza constante deiObr'a, sefalizacion, equipo para combatir incendios,
personal calificado, no. almacenar combustible, no realizar labores de mantenimiento de
maquinaria en el sitio delproyecto, limpieza y despalme solo en areas necesarias.

ANALISIS JURIDICO

El articulo 35, parrafo cuarto, fraccién Il de Ié-LGEEPA establece a la letra que:

“Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emmra debidamente
fundada'y motivada, la resolucién correspondlente en la que podrd:

I_ . s .

ll.- Autorizar de manera cond:c:onada la obra o act:v:dad de que se trate, a la modificacién del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y. mitigacién, a fin de que se
eviten, atenten o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la
construccién, operacién normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacién de la
obra o actividad prevista, o...”

El articulo 45, fraccion I deI REIA establece a Ia Ietra que

“Una vez concluida la evaluac:on de la manifestacién de lmpacto ambiental, la Secretaria deberd
emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podrd: -

L.

II. Autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad de manera condicionada.
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XH. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Particular presentada por la promovente y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacién en materia de impacto
ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera
oportuna y mediata las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas tanto
en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizado asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que se pudieran generar; asimismo se advierte que el
proyecto es congruente con lo establecido en el Decreto del Ejecutivo del Estado,
mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014; con el Programa de Desarrollo
Urbano del centro de poblacion de Canciin, Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo., publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de
octubre de 2014; y lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre del
2010; conforme a lo citado en el Considerando IX, incisos A,B,C,Dy E.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion
debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion
de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de |a Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece
que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservaciony restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion II, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de
las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio.ecolégico y la proteccién al ambiente
que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las
autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone
que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
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aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al XIll, requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental;
fraccion Vi que establece que los cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en
selvas, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria;
del articulo 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las
fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretarfa notificara a los gobiernos estatales y
municipales, que ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que
una vez presentada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento
de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del
mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y erdenamientos ecolégicos
del territorio, las declaratorias$ de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articule 35 que dispone que la resolucién
que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de
que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez
evaluada la manifestacion de impacto ambiental,-emitird debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de que se trate; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicaciéon de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién |, que dispone que compete
a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el .presente reglamento, en la
fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa
solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a
las evaluaciones de impacto ambiental en'sus diversas-modalidades; la fraccion VII del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso O) fraccién | que
establece que el cambio de uso del suelo... requerirdn previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la Secretaria; en el.articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que
dispone la obligacién delos particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo
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que indica los demds casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en
la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna
dependencia o Administracién Plblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales
establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacion publica y del
derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley Organica de la
Administracion Puablica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior
de cada una de las Secretarfas de Estado..., que serd-expedido:por el Presidente de la Republica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley
que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del
Poder Ejecutivo Federaly del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de
impacto ambiental; [a Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo
2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y
motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera vélido hasta en tanto su invalidez no
haya sido declarada por-autoridad administrativa o jurisdiccional, segiin sea el caso, articulo 13,
en el que se establece que la actuaciéon administrativa se desarrollara con arreglo a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que
dispone que la Administraciéon Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacidn de... dictar resoluciéon expresa sobre la peticién que le-formulen, y que en este caso tal
peticién se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en Decreto
del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Rooel 27 de febrero de 2014; con el Programa de
Desarrollo Urbano del centro de poblacién de Cancian, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo., publicado enel Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16
de octubre de 2014; y lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidon o cambio-Lista de
especies en riesgo; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el publicado el
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26 de noviembre del 2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contard con los servicios publicos y
unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y
Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demds servidores pablicos, articulo 5 indica
las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una
de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se
sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIli, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones...;
articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su
circunscripcion territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales
podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria
en las siguientes materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.
Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada
su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacmn que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable; por o tanto,

RESUELVE:

PRIMERO - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General
del Equilibrio Ecolédgico y la Proteccion al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988 en el
Diario Oficial de la Federacion; y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, publicado el 30 -de mayo de-2000 en el Diario Oficial de la Federacion;
AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Bodega
Aurrera Cancun Avenida Nichupté”, promovido por el C. José Fernando Olivera Diaz, en su
caracter de Representante legal de la sociedad denominada Arrendadora de Centros
Comerciales , S. de R.L. de C.V., con ubicacién en Avenida Nichupté, Supermanzana 99,
Manzana 24, Lote 1-03 de la ciudad de Cancln; Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana
Roo, Estado de Quintana Roo; por los motivos que se sefialan en el Con5|derando IX, incisos A,
B,C,DYE. .
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La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales del cambio de uso del suelo, a través de la remocion de vegetacion secundaria de
selva mediana subperennifolia en una superficie de 21, 093.08 m?, de los cuales 4, 448.40 m?
correspondientes a las areas verdes, deberan mantenerse en su estrato arbustivo y arbéreo.

En el siguiente cuadro se indican las coordenadas del sitio donde se pretende llevar a cabo el

cambio de uso del suelo (proyectadas en unidades UTM, Datum WGS84, Zona 16Q Norte).

COORDENADAS DEL PROYECTO
VERTICES X Y

512727.6695|2337852.4135
2 512619.8242|2337858.1995
3 '512599.1719 | 2337858.9896
4 512590.3396 | 2337694.6920
5 512718.1100|2337687.9520
6 512720.8184|2337737.9786
7 5127219010 2337758.6340
8 - 512723.7049 | 2337792.0243
9 512727.8150|2337794.0620
10 512725.3730(2337822.9640

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Bodega Aurrera Cancin Avenida
Nichupté”, tendra una vigencia de 1 ano (12 meses) para las actividades de cambio de uso del
suelo. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion el presente resolutivo.

TERCERO - De conformidad con elarticulo 35 Gltimo parrafode la LGEEPA'y 49 de su Reglamento
en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la
presente resolucidn se refiere tnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las' autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demds
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara
el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo
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las acciones que determine la propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales
o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO - La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningdn
tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el Término
Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en que la promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto,
debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del
conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios: ecolbgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior,
la promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar. :

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de que se
desista de realizar-las obras y actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta
Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccién I y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente. :

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitira la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva, esta Delegacion Federal determina que el cambio de uso del suelo autorizado para el
proyecto, estara sujeto a la descripcién contenida en la MIA-P, asi-como-a lo dispuesto en la
presente autorizacion conforme a las siguientes:
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CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental en su
fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacidn,
que propuso en la"MIA-P _del proyecto, asi como Ias gue se encuentran senaladas en la
presente resoluuon \

A efecto de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Delegacion Federal; asi
como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de
30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un Programa
de Calendarizacion para el cumphmlento de los Términos y Condicionantes de |a
presente resolucion.

Previo al inicio de las actividades del proyecto, debera presentar para su validacién,
informacién complementaria al “Programa de rescate de vegetaciéon” anexado a la MIA-P;
considerando los siguientes aspectos: 1) indicadores de éxito que permitan medir o corroborar
la efectividad de las acciones a implementar y que aseguren al menos un ochenta por ciento
de supervivencia de las plantas rescatadas; 2) indicar el sitio de reubicacion de las plantas que
seran rescatadas a través de un plano georreferenciado (coordenadas en unidades UTM,
Datum WGS84, Zona 16Q Norte), impreso y en formato electrénico; 3) describir las acciones
de monitoreo y mantenimiento que se aplicaran a las plantas reubicadas, y que permitan
asegurar el éxito del trasplante.

Previo al inicio de las actividades del proyecto, deberd presentar para su validacién,
informacion complementaria al Programa de rescate y/o ahuyentamiento de fauna anexado
a la MIA-P, considerando los siguientes puntos: 1) incluir en el listado de especies sujetas a
su rescate, todas aquellas que fueron identificadas y registradas en el area de influencia, con
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potencial de incidencia en el sitio del proyecto; 2) las acciones que permitan asegurar el
100% de sobrevivencia de las especies reubicadas, las cuales deberdn ser medibles,
cuantificables o comprobables; y 3) los indicadores de éxito que permitan mediar o determinar
la eficiencia de dichas acciones de rescate propuestas.

Previo a su uso dentro de las dreas verdes ajardinadas del proyecto, debera presentar el
listado de especies nativas y no nativas que se consideren introducir; asf como el nimero de
individuos por especie respetando una proporcién de 3:1, es decir, tres plantas nativas por
cada planta no nativa que se establezca; a fin de compensar la pérdida de la cobertura vegetal
por el desarrollo del proyecto. En el caso de las dreas de conservacion que seran reforestadas,
debera presentar el listado de las especies nativas a emplear, asi como el niimero de individuos
por especie.

En un plazo de 30 dias habiles contados a partir del dia siguiente de la notificacién del
presente oficio, deberd presentar un programa de composteo para el material vegetal
producto del desmonte; mismo que deberd incluir, de manera enunciativa pero no limitativa,
lo siguiente: 1) objetivos y alcances del programa; 2) acciones a realizarse para la produccion
de composta; 3) residuos que se utilizaran para su produccion; 4) indicar el volumen de
composta que se espera producir; y 5) indicar el uso o disposicién final del producto obtenido.

En un plazo de 30 dias habiles contados a partir del d;a siguiente de la notificacion del
presente oficio, deberd presentar un listado de las sustancias que se pretendan utilizar en el
manejo de areas verdes, en el vivero temporal y enlas plantaciones de las dreas verdes que
correspondan; asi como para el control de y plagas, atendiendo para tal efecto lo dispuesto
por el criterio CG-01 del POEL-BJ.

Las areas verdes de los estacionamientos deben ser disefiadas en forma de camellones
continuos y debera colocarse por lo menos un arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

La superficie de 4, 448.40 m? correspondiente a dareas verdes del proyecto, deberd
mantenerse en su estrato arboreo y arbustivo, por la que Gnicamente se podra remover el
estrato herbaceo.

.

En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta
Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se
realizaran las labores de rehabllltauon del sitio. :
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11. Dentro del informe del cumplimiento de Términos y Condicionantes indicado en el Término
Octavo, la promovente deberd presentar los resultados obtenidos en la ejecucion de los
siguientes programas y acciones:

¢ Programa de rescate de flora.
e Programa de rescate de fauna.

e Programa de integracién de areas verdes o ajardinadas.

« Programa integral de manejo de residuos sélidos y liquidos.
« Instalacién de la malla perimetral a las areas de aprovechamiento.

e Las acciones o medidas para evitar el derrame .de sustancias potencialmente
contaminantes, al suelo o cuerpos de agua, asi como aquellas encaminadas a remediar
factores de contaminacién a consecuencia de su derrame

Los resultados que se presenten deberan contar con la evidencia suficiente y un registro
fotografico, que permlta determinar la eﬂaenua de las acciones implementadas en cada

programa o accién segun corresponde. -

12. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 51,
fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que
establecen que la Secretaria podréd exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna
silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio
del proyecto se reporta la presencia de Coccothrinax readii (Nak’as), Thrinax radiata (Chit),
y Ctenosaura similis (iguana rayada), las cuales se encuentran catalogadas en la categoria de
especies amenazadas, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010; y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual
faculta a la Secretaria para apllcar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies
de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; |a promovente debera
presentar a esta Delegacién Federal la _propuesta de garantia debidamente justificada
conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigaciébn y compensacion

¥
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ambiental, establecidas para el proyecto Dichos estudios deberan presentar los costos de
ejecucion de las medidas de prevencnon mitigacion y/o compensacion propuestas por la
promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes establecidas en la
presente resolucién y que representen acciones con costo econdmico.

e Elanterior estudio deberéd ser presentado a esta Delegacién Federal previo al inicio de las
actividades del proyecto, para su revision y validacién, de conformidad con lo establecido
en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, debera ser
implementada a través de la contratacién del instrumento de garantfa, o en su caso, de la
péliza emitida por una afianzadora, la cual deberd estar a‘nombre de la Tesoreria de la
Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la promovente en original a
esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio de las actividades del proyecto y
hasta entonces se dara por-cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de
garantia debera renovarse anualmente, durante la etapa de cambio de uso del suelo del
proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo
primero del articulo 53 del REIA. En adici6n a lo anterior se le comunica a la promovente
que para-el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretaria podrd
ordenar la suspension temporal, parcial o'total de la obra hasta en tanto no se cumpla con
el requerimiento, en acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del
REIA.

13. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones:

El uso de explosivos.

La quema de basura, asi como su-entierro o disposicién.a cielo abierto.

Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos y peligrosos.
La disposicién o vertimiento de aguas residuales sin previo-tratamiento.

La extraccién, captura o comercializacién de especies de floray fauna silvestre, salvo lo
que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

La introduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

e Lautilizacién de fuego o productos quimicos parala eliminacién de la cobertura vegetal.
e Alimentar a la fauna silvestre.
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o Verter cualquier objeto, residuos sélidos, liquidos o sustancias quimicas al suelo.

OCTAVO.- La promovente deberé presentar a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA), informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. Los informes citados deberéan ser
presentados en forma semestral durante la etapa de preparacion del sitio; y en forma anual
durante la etapa de construccién y operacion del proyecto; el cual deberd incluir una memoria
fotografica cronolégica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario.
El primer informe serd presentado seis meses después de haber recibido el presente resolutivo, se
hayan iniciado o no las actividades que se autorizan. Una copia de estos informes, con acuse de la
PROFEPA, debera ser presentada en esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo.

NOVENO.- La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y conclusidn del
proyecto, conforme a lo establecido en- el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberda comunicar por
escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de:Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro
de los 3 dias habiles siguientes a que hayan dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su
conclusion. '

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio
en la titularidad del proyecto, por lo que esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal
situacién ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada,
esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar que el cambio de la titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacion, restauraciény control
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de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcidn contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bibticos y/0 algin tipo de
afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto,
asi como en su drea de influencia, la Secretarfa podré exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacién,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, V|g|lara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercer4, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en el sitio del ‘proyecto, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos
de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo. requnera :

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permlsos concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la
. realizacién o ejecucidn de las actmdades autorizadas.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, conforme alo establecido en
los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento de la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar el presente oficio al C. José Fernando Olivera Diaz, en su
caracter de Representante Legal de la persona moral denominada Arrendadora de Centros
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Comerciales S.de R. L. de C. V. , por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35
y 36 y demés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en
su caso a las CC. Perla Judith Rendén Romano, Lizbeth Martinez Lopez, Dulce Selene
Flores Franco y a los CC. Erick ltamar Castafieda Cruz, Efren Othon Pérez Bonilla, Mario
Alberto Gutiérrez Ramirez, Jorge Alberto Carrillo Pacheco y José Fernando Olivera Diaz
de conformidad con el articulo 19 de la misma Ley.
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