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I.  Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién pUblica del Tramite unificado
cambio de uso de suelo. modalidad A SEMARNAT-03-066, Bitacora nimero 23/MA-
0007/05/17.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio
particular, nimero de teléfono celular de persona fisica, en pagina. 1

IV.  Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

,
V. Firma del titular: -

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 14/2018, en la
sesion celebrada el 15 de enero de 2018.
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Oficio No: 03/ARRN/ZL811/17 @ & i

Y RECURSOS NATURALES

Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”
2017, Afio del “Centenario de la Promulgacidn de la Constitucion Politics de fos Estados Unidos Maxicanes”

Chetumal Suintana Reo, 2 B7 de noviembre de 2617

JONES Y GRIBBLE CORP, S. DE R.L. DE C.V.
REPRESENTANTE LEGAL
C. INGE MARIA NEUMANN

TELS:

PRESENTE

Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacion del tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad "A"
;para s el desarrollo del proyecto denominado
 “Fraccionamiento. San Josecito”, a ubicarse en el
Municipio de Solidaridad, en el Estado de Q. Roo.

En cumplimiento a las d|sp051c:ones de los articulos 28 y 30:de la Ley General-del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Amblente (LGEEPA),y el 117 de la- Ley. General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por el qie:se'expiden los Imeamlentos Y prog dlmlentos para solicitar'en un tramite Gnico ante

la Secretaria de Medio Amblente Y Recursos‘

5 autonzaCIones en materia de impacto ambiental

y en materia forestal que se |nd!can y se asignan Ia ‘_fatrlbuaones correspondlentes en los servidores publicos

que se sefialan, publicado en el Diario: OflCla{ dela Fedéracn

5n el 22 de diciembre de 2010, la C. Inge Maria

Neumann, en sucaracter de Representante Iegal de JONES Y GRIBBLE CORP S.DER. L. DEC.V., someti6
a evaluacién de la Secretarfa de' Medio Amblente v Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta
Delegacion Federal en Qumtana Roo, el Tramlte Umﬂcado de Cambio de Uso' de Suelo Modalidad A (DTU-
A), por una superficie de 2. 399 hectareas del proyecto denominado "Fraccmnamlento San Josecito”,

con pretendida ubicacién en el predlvo
de Solidaridad, Qumtana Roo

'n»Jose L—O79 3 Km 260+685 de la carretera federal 307, Municipio

Asi mismo y toda vez, que este proced|m1ento/se a]usta a Io que dlspone el arttculo 3,dela Ley Federal de
Procedimiento Adm|n|strattvo en lo relativo a que es expedldo por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federalren .el Estado, de Quintana Roo; de la Secretana de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente, por territorio: para resolver en definitiva el Tramite Unlﬂcado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el-que nos ocupa, ya que éste se reflere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geograﬂca'correspondlente al Estado -de. Quin ana Rog, por encontrarse en el
Municipio de Solidaridad, Est:  ,0 de Quintana. Roo; lo anterlor én’ términos de lo .dispuesto por los
articulos 38 primer parrafo del Reglamento tnterlor de‘la SEMARNAT, publlcad, en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de.Novi mbre de 2012, en relacién con los-articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucién Polftica delos: Estados Unidos Mexicanos | en los cuales'sﬁi determinan los Estados que
comprenden la Federaci6n, espeaﬁcandose los limites y extension territorial de dichas entidades

Federativas, y que en lo conducente indic;
las partes integrantes de la Federacién:

., Quintana Roo,..

Articulo 42:.El temtono ‘nacional comprende: Fraccién I. El de
ticulo 43 Las, partes mtegrantes de la Federacion son los Estados
. Articulo 45. Los Estados de Ia Federamon conservan la extensién y limites que hasta

hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.
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Oficio No: 03/ARRN/1811/1 p r0 )ﬁ)"",
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Asunto: Resolucidn Proyecte “Fraccionamiento San Josecito”

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal, el Articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habra un Delegado nombrado por
el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 25 de octubre
de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIil,
sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccién XXIX del Reglamento en comento, reformado mediante
Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, donde se establece que
esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aphcables del Acuerdo por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materla de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las atnbuc;ones correspondientes en los.servidores plblicos que se sefialan,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de. 2010 Y

RESULTANDO

1. Que el 02 de mayo de 2017 fue reubtdo en estaD le c10n Federal el formato FF-SEMARNAT-031 de
: Inge Marla Neumann ‘én su caracter de

F R.L: DEC. V., ingreso el DTU A del proyecto
;Procedlmlento de EvaIuacnon del Tramite

' aSIgnandoIe la Bltacora 23/MA-0007/05/17.

Unificado de Cambio. de Uso: de Suelo en su Modahdad;,

2. Que el dia 09 de mayo de 2017 en cumphmlento del artlculo 34 de Ia LGEEPA y Lineamiento DECIMO
del ACUERDO por el que se explden los Imeamlentes % procedimlent '~"para sohcntar en un tramite dnico
ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se -asignan las atnbucnones correspondientes en los
servidores pulblicos que se sefialan, mediante el cual la C. Inge Marfa Neumann en calidad de
Representante legal, ingresé a esta Delegacion Federal, el escnto de fecha 08 de mayo de 2017, a
través del cual, presento el extracto del proyecto publlcado en: €l perlodxco ‘Novedades de Quintana
Roo”, en fecha 06 de mayo de 2017 para lo cual presento la pagina completa del periédico donde se
realizé la pubhcauon "

3. Que mediante oficio O3/ARRN/O799/17 2109 de fecha 10 d --mayo de 2017, se solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal y en materia de impacto amb|ental del proyecto denominado
“Fraccionamiento San Josecito”, con pretendida ubicaciénen el San José 1-079-3,Km 260+685 de
la carretera federal 307, Mun|c1p|o de Solidaridad, Munluplo de Sohdaﬂdad Q Roo.

4. Que el dia 11 de mayo de 2017, en cumpllmnento alo establecudo en el inciso Decimo del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos Yy procedlmlentos para solicitar en un tramite Gnico,
que sefala que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo un procedimiento

>§ Unico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacion del impacto ambiental

/e

umal Quintana Roo, México,

X/ SE

May sterial, Ch
201 www
gina 2 de 56




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADQ DE QUINTANA ROO

Subddegacuon de Gestidn para la Proteccidon Ambiental y Recursos Naturaies
Unidad de Aprove e Recursos Nat ¢

SEMARNAT e

SECRETARIA DE %%V
MEDIO AMRBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

ﬁH
ow/Amm/mmx -~..,~J i ’

Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental; y en la
fraccién | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
que dispone que la SEMARNAT publicaré la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental
en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria publicé, a través de la separata nimero
DGIRA/028/17 de la Gaceta Ecolégica, y en su portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos
y emisién de resolutivos derivados del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental durante el
periodo del 04 al 10 de mayo de 2017 (incluye extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso
del proyecto.

5. Que el dia 16 de mayo de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero 03/ARRN/0819/17-
2164, a traves del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se previno a la promovente para que presentara documentacion legal del Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A (DTU-A), para integrar el expediente
proyecto “Fraccionamiento San Josecito”, con-pretendida ubicacion en el San José L-079-3, Km
260+685 de la carretera federal 307‘ Mumcnpro de Solldarldad Estado de Quintana Roo.

6. Que el dia 17 de mayo.de 2017 se recnblo en esta Delegaaon Federal de.la SEMARNAT, el escrito de
fecha 12 de mayo de 2017 mediante el cual con fundamento en el-articulo 34 de la LGEEPA y articulo
40 de su Reglamento un ciudadano . de la. comumdad solicito la consulta publlca del proyecto
“Fraccuonamlento San Joseato — : :

7. Que mediante o’r"cto No O3/ARRN/(3856/1~ de fecha 19 de mayo de 2017, en seguimiento de
la solicitud. de: Tramlte Umﬂcado de Camblo de Uso de Sueio Modalidad A, se notificé a la persona
interesada; que no era posible llevar ac ons' ta publlca del DTU-A del proyecto denominado
“Fraccnonamlento San Josec:to debldo a que‘el tram |te se encontraba suspendido ya que el mismo
fue aperCIbldo medlante OfICIO No. 03/ARR N/ 819/17 2164 de fecha 16'de mayo de 2017.

8. Que mediante escnto de fecha 22 de mayo de: 2017 recxbldo en esta Delegaaon Federalel dia 23 de
mayo de 2017, la.C. Inge Marla Ne mann; en su: caracter de Representante legal de JONES Y
GRIBBLE CORP, S. DE R.L. DE" C. V., ‘ingreso  la ‘informacién: solicitada mediante oficio
O3/ARRN/0819/17 2164 de fecha 1.6 de mayo de 2017; cumpllendo con lo solicitado.

9. Que el dia 24 de mayo de 2017 con fundamento en'lo dlspuesto por eI artlculo 34, pnmer parrafo de
la Ley General del Equilibrio Ecologlco y Proteccién.al-Ambiente (LGEEPA) 121 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del pacto’ Amblental (REIA) y Lmeamxento DECIMO del ACUERDO por el que
se expiden los hneamlentos v, procedlmlentos para solicitar en.un tramlte (nico ante la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recurso: ,Naturales las autorizaciones ‘en materla de impacto ambiental y en
materia forestal que se indicany. se asignan las atribuciones" correspond|entes en los servidores
publicos que se senalan* esta Delegacuon Federal mtegro el expedlente tecnlco administrativo del
proyecto. ot 5, P g

10. Que mediante OfICIO N° O3/ARRN/O986/17 -2645 de fecha 07 de junio de 2017, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en‘el E dQ de Quintana. Ro0,. solicité a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Reglonal y Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia de su competencia,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento

Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad; del proyecto denominado “Fraccionamiento San
vi«"{q_’ ic

Juintana Rua, México,
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

Josecito”, con pretendida ubicacién en el San José L-079-3, Km 260+685 de la carretera federal 307,
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0987/17-2646 de fecha 07 de junio de 2017, en seguimiento de la
solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con fundamento en el articulo
117 de la LGDFS, 122 fraccién lll de su Reglamento y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pUblicos que se
sefialan (DTU-A), se solicitd opinidn al Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, sobre el
proyecto denominado “Fraccionamiento San Josecito”, con pretendida ubicacién en el San José L-
079-3, Km 260+685 de la carretera federal 307, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

Que con fecha 08 de junio del 2017, siendo las 12:00 horas, mediante Acta circunstanciada nimero
CPF/007/17, esta Delegacidén Federal de la SEMARNAT, puso a disposicién del publico el Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A, del proyecto denominado “Fraccionamiento San
Josecito”, con pretendida ubicacion en el San Jose L 079 3, me?260+685 de la carretera federal 307,
Municipio de Solldarldad Qumtana Roo ;

Que el dia 09 de junio de 2017, esta Delegacién Federal através del oﬁcno numero 03/ARRN/1001/17-
2661, se hizo del conocimiento a un ciudadano de la:comunidad, la determmacuon de poner a disposicion
del publico el proyecto, de conformidad con'lo establec:do en‘los Articulos 34; fraccién |l de la LGEEPA,
asf como alos Articulos 34 fraccion IV del Reglamento de la LGEEPA enMateria de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA).y Lineamiento-DECIMO del UERDinor ‘el “que 'se expiden-los lineamientos y
procedlm|entos para solicitar en un tramite un' ante la-Secretaria.de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en-materia de |mpacto amblental yen materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones- correspondlentes en Ios serv:dores publlcos que se senalan

Que 23 de junio de 2017 eI Comlte Tecmco para Camblo de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del
Consejo Estatal Forestal, se emiti6 el acta R/1X/2017, donde el comité tecnlco emitio su opinién técnica
Favorable para el desarrollodel proyectd “Fraccnonamlento San Josecito?, con pretendida ubicacién
en el San José L-079- 3 Km 260+685 de:la carretera federal 307 Mun|C|p|o de Sohdandad Quintana
Roo. i . N 4

Que el dfa 23 de junio de. 2017 esta Delegacién Federal emitié: el" oficioN® 03/ARRN/1128/17-2943,
mediante el cual se notificd a la C. Inge Maria Neumann en su caracter de Representante legal de
JONES Y GRIBBLE CORP; S. DER.L.DEC.V. la visita técnica, al predlo"del proyecto “Fraccionamiento
San Josecito”, con pretendlda ubicacién en'el San José L-079-3,K ‘260+685 de la carretera federal
307, Municipio de Solidaridad, Qumtana Roo:, en cumpllmtento“de losarticulos 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 122 fracciones Ill, IV y v de su Reglamento s

Que el dia 07 de ]uho de 2017, personal técnico adscrlto a esta Delegacnon Federal en el Estado de
Quintana Roo, realiz6 la visita técnica. al predio donde va a. reahzarse el Proyecto “Fraccionamiento
San Josecito”, con pretendlda ubicacién en el San José .- 079 3;Km 260+685 de la carretera federal
307, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo con Ia fmalldad de verificar la informacién contenida en el
DTU-A.
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ficio No: 03/ARRN/ 181

Asunts: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

17.Que el dia 19 de julio de 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero 03/ARRN/1259/17-

18.

19.

20. Que el dia 28 de septlembre de 201 median

3332 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes
en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), solicité a la Promovente informacién adicional
referente al proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo hasta que esta Delegacién
Federal contara con dicha informacién, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo
35-BIS de la LGEEPA.

Que el dia 06 de septiembre de 2017, la C. Inge Maria Neumann, en su caracter de Representante
legal de JONES Y GRIBBLE CORP, S. DER.L. DE C.V., ingresé a esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, el escrito de fecha 29 de agosto de 2017, mediante el cual presenté la informacion
adicional solicitada a través del oficio No. O3/ARRN/1259/17 3332 de fecha 19 de julio de 2017
sefialado en el Resultando que antecede :

Que mediante oficio O3/ARRN/1556/17 4131 de-fecha 08 de septlembre de 2017, esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT determino ampllar e, evaluaoon del'Documento Técnico Unificado
Modalidad A del proyecto “Fraccionamiento ) _secuto con pretendlda ubicacién en el San José
L-079-3, Km 260+685 dela, carretera federal 307, Mi mcnplo de Sohdandad Qumtana Roo.

ficio No OB/ARRN/1622/17 4423 se notifico al C.
cter de’ Rep sentante legal de. JONES Y GRIBBLE CORP S.DER.L.
orizar el camb|o de uso de suelo forestal deberia
depositar al Fondo forestal Mexican a antldad de'$. 180 619. 58 ‘(Ciento ochenta mil
seiscientos diecinueve pesos 58/ ‘M.N.), por’ ‘concepto, de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestac no estauracién y su mantenimiento en una superficie de
9.8359 hectareas, con fundamento el artlculo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento Asimismo, en
caso de requerir recibo flscal por el monto. deposntado se envié el nimero de folio 23KE3LY9T7CIX
mediante el cual la CONAFOR le pueda emltlr su rec:bo correspondlente ‘

Inge Maria Neumann ensuc
DE C.V. que como -parte del procedlm‘ nto-par:

21.Que med|ante escrito de fech 1 de octubre de 2017, rec1b|do en esta Delegaoon Federal el dia 24 de

Q

octubre de 2017, la C.'In 3 MarnaNeumann en su caracterde’ Representante legal de JONES Y
GRIBBLE CORP S. DE R L DEC: V presento Ia copla del reCIbo de la’ flcha del dep05|to reallzado al

diecinueve pesos 58/100 M:N. "*por concepto de compensacnon amblental asf como copia del recibo
fiscal emitido por la CONAFOR con: Foho RBODINFFMO4598 ot

ue con vista en las constanCIas Y actuacmnes de procedlmlento amba relacnonadas las cuales obran

integradas en el expedlente en que se actua y

_‘N'SIDERANDO

1. GENERALES

P ) . . ) A 5
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Oficio Not 03/ARRN/1811/17

Asunto; Resclucidn Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il, lil y X, 28
primero parrafo fracciones VII, 35 parrafos primero, segundo y Gltimo, asi como su fraccién il de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones Ill, IX, XII, XIIl, XIV y XVII, 4 fracciones |, il y VII; articulo 5 inciso O); 12, 37, 38,
44y 45, primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento
de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal;
38 primer parrafo, 39 y 40 fraccién IX inciso c y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cuaI la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece Ias cond|c10nes a que se su]etara la reahzacnon de obras ny_actlwdades que pueden causar

para proteger el amblente y preservar y restaurar Ios ecosrstemas a ﬁn de evitar o reducir al mfimo
sus efectos negativos sobre el ambiente'y que en;relacnon & eIIos qunenes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamie nhsta requerlran previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de-. Ia SEMARN AT; 117-de la: L'ey-General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) que: establece que la. Secretarla solo podr‘ autorizar el camb|o de uso del suelo
en terrenos forestales, por excepcmn previ pinion tecmca de los. mlembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base enlos estudsos Leéenicos ~]ust1f|cat;vos' ue demuestren que no se
compromete la blOdIVEI’SIdad nise provocara I Ia eroslonqde Ios\suelos el det rioro dela cahdad del agua
o la disminucién en su captacién; y que los usos alternatlvos del suelo que se propongan sean mas
productivos a largo plazo Estos-estudios se deberan considerar en con]unto Yy no de manera aislada; y
del Acuerdo por el que se'expiden‘los Ilneamlentos y procedlmlehtos para sollc1tar en un tramite Gnico
ante la Secretaria de Medio Amblente Y Recursos Naturales’las autonzacnones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se md:can Y se asngn ‘\as atnbucnones correspondnentes en los
servidores pUblicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de
2010, en su Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, ob]eto del presente acuerdo, se
llevaran a cabo en un procedlmlento anico el cual se desarrollard conforme a las etapas y plazos
establecidos para la evaluacxon de. lmpacto ambuental descntos en la L,GEEPA ysu REIA

El articulo 40, fracaon X mcnso c) y XXIX del Reglamento lnterlc‘ de fa SEMARNAT se establece la
atribucién de las DeIegacrones Federales para evaluar y resolver las mamfestacnones de impacto
ambiental de las obras y actividades pablicas o privadas de competenma de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformldad con’ las d|sp05|cnones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos-de caracter tecnlco administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se
establece que esta Delegacién Federal es la facultada: para-autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten partlculares de acuerdo con las disposiciones aplicables.
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Asunto: Resolucidn Proyecte “Fraccionamiento San Josecito”

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad, lo
anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién con
los articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites vy
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extension y I|m|tes que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad
en cuanto a éstos. . :

Que de conformidad a.lo d|spuesto por eI artlculo 39 deI Reglamento Interior de l[a SEMARNAT que
sefala que al frente de cada Delegacién Federal-estara un Delegado que sera nombrado por el
Secretario, como es el.caso del Delegado Federa! ue emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federaf de | SEMARNAT en Quintana Roo; de acuerdo al oficio
de fecha 25 de octubre de 2016, en relacaon al articulo antenor el articulo 19 fraccién XXIII, del
mismo Reglamento, sefala que e los?Dele ' S—,,Fed ales podran SUSCI’IbII’ los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y "‘quello , - sean senalados por. delegauon encomienda o les
correspondan por suplencia. Eri'e “mismo ‘sentido, el articulo 40, fraccnon 1X, inciso C) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de elegacmnes Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos Y las mannfestatlo‘ es de mpacto amblental .de las obras y actividades pUblicas
y/o privadas, y que la fracuon XXIX tai n del Reglamento establece las atrlbuuones para autorizar,
suspender; revocar y. nullﬂcar el camblo de uso. de suelo de terrenos forestales siempre que sea
sohcntado por partlculares de acuerdo con Ias dlsposmones juridicas aphcables

Con los hneamlentos antes mtados esta lelegacmn Federal dela Secretarla de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estade de Quintana Roo, anahzo y evaluo el tramlte unificado de cambio de
uso de suelo forestal. modallda’ del.proyecto “Fraccuonamlento San Josecito”, con pretendida
ubicacién en el San José - 79- 3, ,Km 260+685 de'la carretera federal 307;.Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo,, promovido porla-€. Inge Mana Neumann en suca acter de Representante legal de
JONES Y GRIBBLE CORP, S. DE R.L. DE C V. bajo lo estableudo ene Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Mumcnpm"de Solldandad Publlcado enel Perlodlco Oficial el 25 de mayo
del 2009, El Programa Municipal de' Desarrollo Urbano de Sohdarldad 2010-2050, publicado
en Periddico Oficial del Gobierno del Estado 'de Qumtana Roo el 20 de diciembre de 2010; la
Norma Oficial Mexlcana NOM—059-SEMARNAT-201O Proteccién mblental -Especies nativas de
México de flora y fauna snlvestres Categorlas dériesgoy espeuﬂcauones para su inclusion, exclusiéon
0 cambio-Lista de especies en riesgo, ublicada en el Diario: Oﬂcnal de la Federacién el 30 diciembre de
2010; y con fundamento enlos artlculos 117 de la: Ley General ‘de Desarrollo Forestal Sustentable y
119,120,121y 122desu Reglamento al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia
para la compensacién ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios

técnicos y el método que deberén observarse para su determinacién, publicado en el Diarig Oficial de
Q&ﬂlﬁ
S
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la Federacion el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de
referencia para reforestacién o restauracién y su mantenimiento para compensacién ambiental por
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en
fecha 31 de Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el articulo
34 fraccion Il y IV de la LGEEPA, en relacién con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretaria ponga a
disposicién del pablico la manifestacién de impacto ambiental conforme a la fraccion ll y IV y en los
términos de la fraccién |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencron y mitigacién adicionales, asf como Ias observaciones que considere pertinentes las cuales
se agregaran al expediente.".En virtud delo anterior, siendo que elitramite unificado de cambio de uso
de suelo forestal modalidad A del proyecto fue puesto a dlSpOSICIOI’I del plblico el dia 08 de junio de
2017, a los 20 dias sefalados en el articulo antes-citado se cumpheron el dla 06 de julio del 2017, sin
que se hayan recibido comentarios respecto al proyecto :

=} Tramite Unificado de Cambio de
yreﬂere exclusivamente al cambio
e n.de ion forestal correspondrente
a vegetacron secundarla de Selva medrana subperennr 'ha para'destmarlo enun futuro a un Desarrollo
Habitacional Ecolégico de baja den5|dad de trp suburbano resrdencral adecuandose a'las necesidades
de la regién. La superﬁue que se requiere. para el camblo de: uso de suelodel terreno forestal es de
23,998.25m?, (2. 39 has) que corresponden al 40 % de la superf:cne total del predlo (60 000.90 m2).

Que del anaI|5|s de la mformacmn presentada por;-!a pro T ovente en

El proyecto consiste en |a fraccron de. Iotes de drferentes dlmensrones para aIOJar en un futuro a un
desarrollo de tipo habitacional suburbano compuesto de 51 lotes habltauonales 8 lotes'comerciales,
area de vialidades, areas de uso comun,y areas de conservacron se. ropone consolidar un desarrollo
que sea sustentable, es decrr una comunidad que preserve los conectores. blologrcos naturales de la
zona, logrando un aprovechamrento de los recursos'y atributos de forma. estrateglca permitiendo que
se mantenga la dindmica de los. componentes: amblentale_s, pero que a su vez permita su uso
congruente conlamisma, para ‘el alojamiento de un desarrollo de muy-baja den5|dad que posibilite vivir
inmerso dentro de un. ec05|stema de selva enestado natural

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que de acuerdo con la mformacnon comprendlda en eI Tramlte Umﬂcado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realiz6 una descnpcronggde los elementos fisicos y biolégicos de la
cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...)

Hidrologia Subterraneay Superficial

Insurge: 60, México,




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROOQ
" Subdelegacidn de Gestion para ia Protecuon Amblentdi y Recursos Naturak_s
Unidad de Aprovech :

¥
¥

g

-

%
Y

SECRETARIA DE
MEDIO AMRIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

En la zona del proyecto como en el Municipio de Solidaridad se carece de corrientes de agua
superficiales. Los cenotes, lagunas y aguadas son las Unicas manifestaciones de agua superficial, los
dos ultimos tienen su origen en zonas donde se forman llanuras de inundacién, que permanecen
temporal o permanentemente inundadas. Sin embargo, de acuerdo con la clasificacién de la CONAGUA,
este predio y sus inmediaciones pertenecen a la Regién Hidrolégica 32, Yucatan norte y corresponde a
la cuenca 32-A Quintana Roo. De acuerdo con la Carta hidrolégica de aguas superficiales del INEGI, en
el area de estudio, se presenta un rango de escurrimiento menor del 5%. Este coeficiente de
escurrimiento es un indicador que representa el porcentaje del agua precipitada que se escurre o se
acumula superficialmente. El sitio del proyecto se ubica en las areas con coeficientes de escurrimiento
de 0 a 5%. Este coeficiente de escurrimiento es un indicador que representa el porcentaje del agua
precipitada que se escurre o se acumula superficialmente, siendo este escurrimiento bajo y de corto
recorrido.

Clima -

‘Segun la carta de climas escala 1:1'000,000 (INEGD), el predio presenta el subtipo climatico Aw2 (x),
de acuerdo con la clasificacién de Koppen modificada por Garcfa (1988). De acuerdo con esta autora
este subtlpo climatico presente en’lazona Norte del estado de. Quintana Roo corresponde a los climas
con regimenes de lluvia repartidos en “todo el afo, oscnacmn anual de las temperaturas medias
mensuales menor de 5°.C y presencia de canlcula

Los climas con este reglmen pluvial. presentan el mes'mas Huv1oso en la mitad cahente del afno (de abril
a sept:embre) mientras que'la cantidad de llu reab:da en.ese mes es 10 veces menor a la del mes
mas seco. Los datos de Huvia: reportados enla pna' presentan una precnpltacvon promedio anual

reportada que alcanza I0s. 14 488 7mmy. ‘De esta manera, el mes. Mas. seco corresponde a marzo con
16.1 mm; mientras que el mas lluwoso se repo Aa para septlembre con 277 8 mm.’

Suelo. 3 T
El tipo de suelo en el predlo es thosol con Rendzma de clase textural medla (1+E/2), que se caracteriza
por presentar profundldades menores de’ 10.cm, hmltados por la presencna de rocas calcareas que
son muy superficiales. Son stuelos de color cafe claro a'casi negro y por su textura y caracteristicas
presentan fuertes restncaones para su utlhzauon con fines agrlcolas sin embargo presentan buen
drenaje; lo que favorece la. mﬂltramon de Ias aguas pluwales En las partes mas-bajas del terreno
predomman las rendzmas que son arcillosos’ Y 'poco profundos Estos presentan fase fisica (litica
somera), pero no qmmlca y tlenen buen drenaje. Son moderadamente susceptlbles ala erosion.

Geologia D T T

promedio de 5 metros sobre el nlvel medlo del mar (msnm) V. reheve ondu ado en el que se alternan
crestas y depresiones.. Esta subprovmcua se-distingue por su.topograffa cérstica, la cual presenta
desde oquedades mmusculas hasta grandes depresxon‘es (Iocalmente denommadas re]olladas y
cenotes), y en algunas de las cuale ¢ i
de flujos superficiales significativ Oloe
red hidrografica desintegrada y mal deﬂmda 'mlentras que otras areas permanecen inundadas.
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Pendiente media (Relieve).

El predio presenta una topograffa plana con ligera pendiente descendente hacia la costa y presenta una
altura entre 8 a 12 metros sobre el nivel medio del mar (msnm) y relieve ondulado en el que se alternan
pequefios lomerfos con hondonadas, el terreno se aprecia como una planada con pequefas depresiones
y lomerfos con pendiente media menor al 3%. Asi como también, se detectaron depresiones de
dimensiones no mayores a 5 metros de didmetro por lo que se considera un terreno semi-accidentado
con pendiente, en algunas zonas se puede observar el aflore del manto rocoso. La pendiente media
oscilaentre 0y 3 %.

Vegetacion

La vegetacién forestal que se encuentra presente corresponde a vegetacién secundaria arbérea de
Selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ), cubriendo toda la superficie del predio, con evidencias de
perturbaciones de tipo antropogénica; salvo la existencia de arboles muertos en pié o derribados,
aunque muy escasos; y otros mas caidos vivos, lo cual es sefial de perturbaciones ocurridas por fuertes
vientos, derivados prmopalmente por la incidencia de huracanes en la zona (en los planos anexos se
presenta el plano de vegetaoon del predlo) L :

El predio estudiado se encuentra cerca de Ias areas urbamzadas por o que este tipo de vegetacién
carece de volimenes aprovechables de madera con fines comercrales pero.puede contener recursos
forestales no maderables, actualmente la mayor- parte~de este predlo se encuentra afectado
principalmente _por el desarrollo de bancos de,, ateriales en. la'zona. La comunidad que integra la
cobertura vegetal del predio, presenta une omposmon ﬂonstlca joven, en donde algunos arboles
adultos sobresalen del dosel, existiendo espa ios. para la- entrada de:luz, que es necesaria para el
adecuado desarrollo de las. plantulas durante el proceso de- regeneracnon natural de la vegetac:on

A nivel del suelo.es evidente Ia matena o gamca en descompos:cmn orlgmada por el proceso de
regeneracion vegetatlva (ramas hojas, etc.) de las dnstmtas espeaes que se encuentran presentes; asf
mismo, se pueden observar be]ucos llanas y bromehas creaendo en el foIIa]e de la vegetacion.

La vegetacuon secundarla arborea derlvada de selva medlana subperenmfolta se desarrolla en toda la
superficie de este predlo Esta comunidad vegetal presenta.un dosel. e"‘ formacién a una altura de
aproximadamente 4.5m, con. algunos arboles sobresahentes de hasta 6. 5 m de altura total. Por debajo
del dosel se presenta un estrato arbustivo con una altura medla de aproxnmadamente 3.8 m formado
principalmente por las mismas espeaes dominantes del dosel y el estrato-herbéceo presenta una altura
promedio de 0.4my representa el potencnai de regeneramon ‘de los estratos superlores

Composicion de espeaes W A
Conel proposrco de conocer el ‘estado que guarda la cobertura veget y las especies que se distribuyen
en el area de interés, se reahzaron recorridos_en el terreno para registrar las especies arbéreas,
arbustlvas y herbaceas mas consp|cuas observadas dlrectamente con el "n.de conformar un listado

La lista de especies vegetales observadas dentro de este predlo se presenta en el cuadro 26, se
identificaron en total 71 especies 1dent|ﬂcadas Se encuentran agrupadas en 33 familias, de las cuales
las Fabaceae con 15 especies. La mayoria de Ias especnes identificadas presentan una forma de vida
arbérea (49), 14 especies son arbustivas y 8 especies son herbéceas o trepadoras. No se registrd
ninguna especie en peligro de extincién, pero si 4 especie se reportan como Amenazada: el chit (Thrinax
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

radiata), nakax (Coccothrinax readii), maculis (Tabebuia chrysantha) y despeinada (Beucarnea
pliabilis) de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Estas especies se encuentran en poca
cantidad y el nakax sélo fue observado durante los recorridos.

Fauna

El resultado obtenido del trabajo de campo se observa que el grupo mejor representado son las aves
con 22 especies, seguido de los mamiferos con 5 y reptiles con 4 especies. No se registré ninguna
especie de anfibio.

De acuerdo con el listado se observa la presencia de ciertas especies que se caracterizan por pertenecer
a habitats perturbados, encontrandose cominmente en los centros de poblacién, siendo el caso de la
iguana rayada (Ctenosaura similis) el zanate (Quiscalus mexicanus), el x"takay (Pitangus sulphuratus)
y el tirano tropical (Tyrannus melancholicus).

Con respecto a los mamiferos se observaron rastros de venado cola blanca (Odocoileus virginianus).
Sin embargo, debido a las caracterlstlcas de la: vegetacuon del sitio también se observd la presencia de
sereque (Dasyprocta punctata)y ardilla’ gris (Sciurus yucatanensns) y coati (Nasua narica), especies
comunes en la regién que pueden tolerar la presencia de asentamientos humanos y que gustan de las
especies secundarlas por la abundancia de ahmento y se sienten mas protegldos

Durante los recorridos hechos parala reallz ;de la presente caracterizacion'se pudo constatar que
en general la fauna 5|Ivestre no es muy a dante elebldo sin duda a las condtuones de perturbauon

los reptlles v los’ pequenos mamlferos 0N ;resnd nte al mterlor del predlo donde encuentran los
recursos suficientes para v1vnr las aves'y sto de las espeCIes registradas seguramente sélo utilizan
los recursos del predio como parte de“un area mas" grande que permlte satisfacer sus necesidades
basicas de subsnstenCIa WS P LR

El escaso ndmero de espeues reglstradas en este estudlo encuentra su exphcaaon en dos aspectos
fundamentales: el ‘estado de deterloro ‘de* la* vegetacnon ‘ariginado. por las perturbaciones
meteoroldgicas y antropogenlcas por la presencia‘ humana debldo 'a, que la zona de estudio se
encuentra muy préxima-a smos habltados y por Ios ruxdos contlnuos que se generan en las obras en
construcc:on colmdantes B o,

De acuerdo con Ios resu!ta obtenidos, en el predio habita laiguana gris (Ctenosaura similis) que
cuenta con el estatus de es ,\eCIesJAmenazada en laNOM-059- SEMARNAT-2010. También se registré
el loro de frente blanc . (Amazona: ‘albifrons) y el perico pechl— sticio (Aratmga nana) que poseen la
categoria de Proteccié ESpeual ‘pero solo fueron observados en transrto por lo que se presume que
Nno Se ponen en riesgo. sus. peblacnones e gt

Con base en los resultados obte idos de la fauna de vertebrados terrestres que se registré en el predio
donde se realizara la construccién.del desarrollo habntacuonal se-establecen las siguientes conclusiones:
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1. Debido a la condicién de la vegetaciéon del predio, la cual presenta evidencias notorias de
actividades antropogénicas y secuelas de eventos hidrometereolbgicos recurrentes, la mayoria de las
especies de fauna que se registraron en el predio toleran o se ven favorecidas por el desarrollo de
actividades humanas.

2.En el predio no existen sitios criticos que merezcan un tratamiento especial; sin embargo, el registro
de la iguana gris (Ctenosaura similis) requiere se apliquen medidas para evitar su captura, daho o
muerte. A este respecto, serd necesario implementar un Programa de Rescate y ahuyentamiento de
Fauna Silvestre que forma parte de las medidas de mitigacién del proyecto.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

XiI.

Q’Y
@
-

Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de
Solidaridad, Publicado en el Periodico Oficial el 25 de mayo del 2009, El Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Solidaridad, publicado en Perlodlco Oficial del Gobierno del Estado
de Qumtana Roo el 20 de du:lembre de 2010 Ia Nf ma OﬁCIaI Mex:cana NOM-059- SEMARNAT—
y especificaciones para su mclusmn exclusnon 0 camblo Lista: de espec1es en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010. Tales como. la Palma chit (Thrinax radiata),
Palma nakax (Coccothrmax readn) Macuhs (TabebUIa chrysantha) y la despelnada (Beucarnea

do parrafo de la LGEEPA el cual sefala
que para autorizacion de las obras Y- actlwdades a que iere. el’ artlculo 28 de la- ‘misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos: del territorio, asf como los
programas de desarrollo urbanoy decretos: de areas naturales protegldas yal articulo 117 parrafos |,
I, Iy IV de la LGDFS que indican;: La: Secretana solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por-excepcion, previa opinién. tecmca de los miembros del Conse]o Estatal Forestal
de que se trate y con base en los estudio técnicos ]ustmcatlvos que demuestren que no se compromete
la biodiversidad, ni se provacara la erosion. de los suelos; Bl deterloro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacién; y-que los usos alternativos del suelo gue se propongan sean mas
productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan consideraren- On]unto y no de manera aislada; Il:
En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos’ forestales la autoridad deberd dar
respuesta debidamente fundada 'y motivada a las propuestas y observacmnes planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podré otorgar autonzaoon de cambio de uso de suelo
en un terreno incendiado sin que: hayan pasado 20 afios, a'menos que se acredite fehacientemente a
la Secretaria que el ecosnstema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal
efecto se establezcan en el reglamento correspondiente. totalmente medlante los mecanismos que
para tal efecto se establezcan en el reglamento correspondiente;: v '/que las autorizaciones que se
emitan deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas ‘de ordenamiento ecoldgico
correspondiente, las normas oficiales mexicanas_y demas. dlSpOSlClones legales y reglamentarias
aplicables, esta Delegacion Federal realizé el andlisis de-la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el ConSIderando que antecede ‘delo cual se desprenden las siguientes
observaciones:
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A. Derivado de la disposicion arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 parrafo |, II, Ill,
y IV de LGDFS, esta autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, por excepcién cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A, que se
cumplen con los supuestos siguientes:
1. Que no se comprometera la biodiversidad,
2. Que no se provocara la erosién de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean més productivos a largo plazo.
Con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacion de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacién se indican:

1. Enlo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo
siguiente:
Con objeto de determinar si:el carﬁbio de uso del suelo que se propone compromete la biodiversidad
en el sistema ambiental deﬂnldo se utilizé el andlisis de -similitud de Sorensen para comparar la
diversidad entre el predio de interés y otro. sitio-(sitio de referenCIa) ubicado dentro del sistema
ambiental definido para el proyecto. La hlpoteSIS es que, si ambos sitios presentan una similitud elevada
entre si, la pérdida de |a vegetacién en uno. de el!os esta respaldada por la'conservacion de la cobertura
en el otro y por ende la b:odlverSidad no: serla comprometlda
El indice de Sorensen se habra d “cal los SIgUIentes datos

’ _ 2jAnB| . : *
Al+1B] .
Formula del'indice de Sorensen: M B
Dénde:
A: Ndmero de espeoes en e! smo
B: Nimero.de especies en el sitio B 96
C: Nimero de especies. presentes en, ambos smos A y B
De acuerdo con el hstado ﬂOI’IStICO presentado en eI capltulo V Ia vegetacmn al'interior del predio
alcanzaunariquezade 7.1 espeaes Se encuentran agrupadas en 33 familias, de las cuales las Fabaceae
con 15 especies. La mayox‘i’a de las especies identificadas presentan una forma de vida arbdrea (49),
14 especies.son arbustwas y 8 ‘sp Jes son herbaceas 0 trepadoras A
Por otra parte;de acuerdo conel n‘ventano forestal para eI S|stemax mbiental de referenoa presentado
en el capitulo IV de es evvdocumento se ldentlﬂcaron 87 espemes de vegetacnon de selva, de las cuales
65 especies son arbo es, 15 especies son arbustlvas 7 son: herbaceas o trepadoras. Estas especies se
encuentran agrupadas en 38 familias, de la cuaI la Fabaceae es la ma' abundante con 17 especies
identificadas. N ,
Por tanto, sustituyendo en Ia formula se tlen que el indicede. S|m|htud es:
QS = 2*(70) 2K 300, = O 89 X 100 = 89 %
(87 + 50)
;‘”‘:B ‘;1" Av. insurgentes No. 445 Col. Magiste Roo, Méxice,
T 4 Tel.: (C 2
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El andlisis indica que la similitud de la composicién floristica en ambos sitios es de 0.89 (89% de
similitud), o sea, mas cercana a uno que a cero, por lo que no se compromete la riqueza de las especies,
ya que en caso que tenga lugar el desmonte en el sitio del proyecto, la representatividad especifica
esta garantizada en el sistema ambiental, al conservarse en el sitio de referencia, considerando que las
especies se distribuyen ampliamente dentro y fuera del Sistema ambiental.

Otra manera de aproximarse a la valoracion de la conservacién de la biodiversidad es mediante la
estimacién de la diversidad real (H) y la maxima posible (Hmax) de una comunidad hipotética con el
mismo nimero de especies mediante el indice de Shannon-Wiener, del cual también se deduce la
equitatividad en el ecosistema. Respecto con este Gltimo parametro, la flora del sistema ambiental
presente en los tres estratos —herbéceo, arbustivo y arbéreo- se estimé muy cercanaa 1 (0.9,0.9 y
0.8) respectivamente- lo cual significa que la distribucién de las especies es homogénea. Esto mismo
se encontré en el predio de referencia, donde la equitatividad fue de 0.9, 0.9 y 0.8 para los estratos
herbaceo, arbustivo y arbéreo, respectivamente. Lo anterior indica una alta homogeneidad entre
estratos herbaceo y arbustivo, indicador del proceso de regeneracion y semejanza de los sitios
analizados.

Respecto a la riqueza se observa una vanabllldad en ambos sitios, en tanto en la superficie de CUSTF
el estrato arbustivo es.el de mayor nimero de especies, en el SAel estrato arbéreo resultd el mas rico.
Lo anterior es normaly es resultado de la pe uliaridad de cada sitio muestreado y no significa que sean
comunidades diferentes. g " g, Bl s

En cuanto a la diversidad sefialada como valo

0s mt estra que Ia vegetacnon en ambos sitios es muy
parecnda y dicho va|or estadado. por la estru | C

Herbace
Area sujeta a CUSTF | Arbustivo = : 3o, ;
Arbéreo - 36 R T 0.8
| Herbéceo 4705 3 0.9
Sistema ambiental | Arbustivo - 19 0.9
; Al‘bC’)‘reo : 12570 0.8

Al comparar el !ndlce de Valcr de Importancna por espeue del Si m'a Ambiental con la del area de
CUSTF, se puede observar que tanto en el area: sujetaa CUSTF como en el ecosistema del Sistema
Ambiental se presenta una compaosicion floristica muy similar, ya que pra"tlcamente todas las especies
que se localizan en la superficie de cambio de'uso de suelo'se dlstnbuyen ampliamente en el sistema
ambiental, aun y cuando.no hayan aparecido en‘los' muestreos de referencia, lo anterior considerando
que corresponde al mismo tipo de vegetacnon de selva medlan,a s)ubper,enmfoha secundaria.

El andlisis de valor de |mportanc1a que se obtlene por estrato es el resultado de los muestreos realizados
tanto en el area de CUSTF y del sitio del Sistema Ambiental. Cabe recordar que el indice de valor de
importancia (VIR) es un parametro que mide el valor de las especies, tipicamente, en base a tres
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parametros principales: dominancia (ya sea en forma de cobertura o &rea basal), densidad y frecuencia.
El VIR es la suma de estos tres parametros. Este valor revela la importancia ecoldgica relativa de cada
especie en una comunidad vegetal y es un mejor descriptor que cualquiera de los pardmetros utilizados
individualmente.

Los resultados obtenidos en cada uno de los sitios de muestreo sefialan los valores obtenidos de
acuerdo con el nimero de muestras en cada caso, 3 sitios en la superficie de CUSTF y 3 sitios (SA), asf
como en la riqueza de especies registrada en cada caso, por lo que una especie determinada puede
tener un valor de importancia alto en un sitio y bajo en el segundo, aun asi, la comparacién nos da una
idea del valor de las especies en la estructura y composicién de la comunidad vegetal que en ambos
casos corresponde a una vegetacion secundaria derivada de selva mediana subperennifolia.

También es importante sefalar que algunas especies sélo se registraran en un sitio y no en el segundo,
esto es debido a las caracteristicas intrinsecas de cada lugar. Se debe recordar que la distribucién de
las especies no es precisamente homogénea_en la naturaleza y depende de muchos factores.

Grupo herbaceo. En cuanto ajos valores obtemdos se: observa que la riqueza de especies reglstrada en
ambos sitios es diferente, la vegetaCIon del predlo aparece masrica 'y diversa en comparacién con los
datos del Sistema ambiental. Lo anterior no SIgmﬂca alglinriesgo pues la mayorfa de las especies fueron
observadas fuera de los sitios de muestreo y por Io tanto aparecen en el Ilstado general del sistema
ambiental. '

Grupo arbustivo. Es eI estrato mas homogeneo en nGmero de especves diverso.en ambos sitios, 17 en
el sistema ambiental y 15.en: eI ‘predio. Las e pecies con los valores de importancia mas altos en ambos
sitios son diferentes y de total s6lo se dleron dos coincidencias en ambos sitios.'Esto es debido a las
caracteristicas intrinsecas de‘cada Iugar Se debe recordar ‘que. la distribucién de las. especies no es
precisamente homogénea en la naturalez épende de muchos factores en-este caso la disparidad
puede ser producto de las perturbacxones eneradas en dIChO espauo También es importante
mencionar que todas las especnes reportadas son caractenstlcas de vegetacmn de selva mediana
subperennifolia. * G S »

Grupo arbéreo. Este estrato es e[ mas pareado A2 el de mayores comcndenmas de especnes que se
distinguen por ser especxes generallstas cuya distribucién también es muy amplia y se encuentran
presentes en varios tipos de- selvas que sobrepasan los: llmltes del. estado Asimismo, es importante
sefialar que la riqueza“de; specues'reglstrada en el area de CUSTF no se distingue por especies
sobresalientes por pertenecer a c05|stemas en riesgo o por la abundanCIa de especies protegidas 0
con dlstnbuuon restrmglda Por el contrarlo las espeues presentes son en general caracteristicas de

pone en riesgo alguno

Para analizar si la: e]ecucmn del’ CUSTF ocasionara efectos 5|gn|ﬂcat|vos al sistema ambiental de
protecciénala blodlverSIdad de los ecosistemas y-formas de vida, en‘el-drea del proyecto se registraron
71 especies de flora que, representan el 3% del total reglstrado para laPeninsula de Yucatan con 2,300
especies de floray el 3.8 % del Estado de Qumtana Roo-con T 800 especies (Valdez-Hernandez e Islebe
2011). ; / ;

Fe 8% :s No 445 Col. Magisterial, Chet
?N'S‘ 1 {01983) 8250201 www
Y 7 gf Pagna 18 de 56

No: 03/ARRN/1811/17 0 5 20 t) n”" !



A DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

§ Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccibn Amblcnta! y Recursos Naturales

S EMARNA l § a Unidad de Aprovechamiento y Re Reru ! 35

SECRETARIA DE .
MEDIO AMBIENTE

¥ RECURSOS NATURALES

Oficio No: 03/ARRN/1811/17

Asunto: Resolucidn Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

Por la realizacién del CUSTF se implica el retiro de ejemplares de flora correspondientes a especies de
amplia distribucién en la zona: Bursera simaruba, Thevetia gaumeri, Ficus cotinifolia, Malpighia glabra,
Metopium brownei, Piscidia piscipula, Lysiloma latisiliquum, Vitex gaumeri, entre otras. La remocion de
estas especies generalistas no pone en peligro a esas poblaciones. De esta forma, por contemplar la
afectacion de especies de amplia distribucién y abundantes en la regién, el CUSTF no representa un
impacto grave ni amenaza el servicio ambiental de biodiversidad a nivel de poblaciones ni, mucho
menos, especies.

En los muestreos no se registré ninguna especie considerada en Peligro de extincién, de acuerdo a la
NOM-059-SEMARNAT-2010, sin embargo, fueron observadas la Palma chit, (Thrinax radiata), el
nakax (Coccothrinax readii), el maculis amarillo (Tabebuia chrysntha) y la despeinada (Beucarnea
pliabilis), todas con la categorfa de Amenazada. Estas especies estan consideradas en el programa de
rescate y reubicacién de flora, las cuales se reubicaran dentro de las areas verdes y jardines que
contempla el proyecto.

En conclusién, basados en el andlisis presentado en los cuadros anteriores, se tiene que el proyecto no
compromete la diversidad floristica local presente en el predio, dado el estado actual del ecosistema
que presenta evidencias notables de perturbacnones naturales Yy “antropogénicas. También es
importante considerar.que tanto en el predio del area sujeta a cambio de uso de suelo como en el
ecosistema del sistema ambiental presentan- una. composicion ﬂorlstlca similar, mostrando una
condicion de vegetaaon secundaria de selva medi na- subperennifolia del tipo arbéreo en donde no se
distingue por la presencia de especies sobresahent‘ 5 por pertenecer a ecosistemas en riesgo o por la
abundancia de especies protegldas 0.con dlS'CI’i ion restrmglda e,

Fauna S|Ivestre : ’

En cuanto a la fauna, la diversidad de Ios dlferentes grupos de f 'ebrados reglstrados en el predio,
segun el indice de Shannon obtenido es notabiemente vanada El grupo de las: aves resulté por razones
obvias el grupo més diverso registrando un mdnce H de 3 que se. consndera como ligeramente alto. Sin
embargo, se debe tomar en cuenta.que | muchas de'las espeaes de.aves reglstradas sélo'se observaron
en transito o se encontrabanen el predlo solo con el proposnto de allmentarse 0 en reposo.

En el caso de los réptiles; asi como en el €aso de Ios mamlferos dIChO md|ce Hequivalea 1.2y 1.4
respectivamente que se considera bajo. El nimero de especies para ambos grupos faunisticos, sin duda
puede aumentar si se incrementa el nmero de muestreos a lo largo del afio. Ademas, es necesario
mencionar que los registros obtenidos en el presente estudios sélo reflejan una parte de las especies
que ocurren en un sitio en particular; ya que ﬂuctuaaones estacionales.y. amblentales en el corto plazo
afectan la posibilidad de observar la mayor parte de los. mdlvaduos«qzue habltan el‘area en un momento
en particular. (cf Manzanlllay Péefaur, 2000) ;

Enlariquezade fauna en el predlo tampoco se esperan modlﬂcacnones sustancuales y aunque se reporta
la distribucién de 31 espeaes de fauna de las cuales, 22 son aves, 4 son reptlles y 5 son mamiferos.
Los organismos no se veran afectados de manera extraordlnarla debido dentro del sistema ambiental
se logré detectar al menos. 58 especies de Ias cuales 36 son aves 10 son reptiles, 10 son mamiferos
y 2 son anfibios: ; g

Las Aves presentan habitos voladores por o que pueden desplazarse libremente fuera de la zona de
4 aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera alguna.
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En el caso de Anfibios, Reptiles y Mamiferos, podran desplazarse a la zona que se mantendra sin
afectacion a las areas colindantes del predio dentro del sistema ambiental. Cabe mencionar que se
reportan tres especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana gris (Ctenosaura similis),
que ostenta la categoria de especie Amenazada, el loro de frente blanca (Amazona albifrons) y el
perico pechi- sucio (Aratinga nana) en proteccion a las cuales se les aplicaré las medidas de mitigacion
que permitan redundar en la proteccion de estos organismos. A este respecto, serd necesario
implementar un Programa de Rescate y ahuyentamiento de Fauna Silvestre que forma parte de las
medidas de mitigacion del proyecto para evitar su captura, dafio o muerte. Cabe mencionar que los
loros y pericos sélo se observé en transito con propésitos de alimentarse.

Riqueza | O 4 22 5 2 10 36 10

indice H 1.2 3 1.4 0.6 2 3.4 2.1
Equidad 0.8 0.9, N ..0.8 | .09 0.9 0.9 0.9

En cuanto a fauna, en el predlo se verrflco la presencna de 31 especies que representan entre 4.1%
reconocido para la Peninsula y hasta 4.7% para el Estado, respectivamente (Pozo 2011). Esta reducida
representacion proporcronal se mantiene al’ ‘comparar_las especies de los diferentes grupos de
vertebrados terrestres regrstrados en, eI area deI proyecto con respecto a Ia reconocida para la
Peninsula y eI Estado . ‘

Si bien es cierto que en Ia superﬂc:e del proye EXlStE un reduc:do ndmero de especies con respecto
al reconocido para toda la Peninsula y el.Estado, esto es reflejo de la relacion: .especie- area. Por tal
motivo, la valoracién sobre el crlterlo de’ exc" ,Io'hahdad para’ demostrar que no se compromete la
biodiversidad por el-cambio.de uso de suelo propuesto dentro del- predlo del proyecto, se concluye que
se tendra un efecto reducida sobre la hquez de flora y-fauna, lo cual no:s6lo se motiva con el bajo
numero de espeues protegidas reglstrado smo fundamentalmente en Ios siguientes hechos

1) Existen pocas espemes endemlcas no se presentan espeues restrmgldas todas las especies
tienen intervalos de drstnbuc; n amphos las. especies registradas también estan presentes en
muchos otros smos de la Peninsula. yel Estado de Qumtana Roo, los cuales: incluyen diferentes tipos
de vegetacién algunas inclusose establecen en hébitats® naturales = mduodos

2) La superficie que eventua ente sera sometlda a camblo de uso del suelo para este proyecto
2.39 hectareas, representau una fraccién insignificante del total de Ias selvas altas y medianas
subperennifolias del Estad ,,(estlmadas en2, 898 051 hectareas)
3) Las cifras muestran, ]unto con los'mapas de distribucién de‘los trrﬁos de vegetacmn de Quintana
Roo, que el cambio de us de: suelo tampoco se realizara sobre una comunidad vegetal Gnica, en
riesgo o relicto y.que tampoco se tratade, vegetacaon poco representad en el Estado como el popal,
manglary la sabana on pmo carlbeno (Ek—Dlaz 201 1 Thomassmy yn

Las especies reg|stradas ;en el pred|o no se” encuentran estableodas ‘€omo tal sino que algunos
ejemplares emplean el sitio del proyecto como paso, pernocta y de alimentacién debido a que el predio
se encuentra fuertemente presmnado 'por el cimiento de la mancha urbana, puesto que al tratarse
de un sistema ambiental que aln contienen en gran parte vegetacion de caracteristica de selva, dichas
especies se encuentran de forma permanente, siendo entonces un lugar con fauna diversa que se
distribuye en la superficie que presenta la unidad de andlisis del sistema ambiental delimitado.
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Las afectaciones previstas para el caso de las aves se consideran minimas ya que al presentar habitos
de vuelo en el momento del desmonte pueden desplazarse libremente fuera de la zona de
aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera directa. En el caso de los reptiles y mamiferos,
se pretende realizar labores de ahuyentamiento previo al desmonte con una cuadrilla de trabajadores
para que los individuos presentes puedan desplazarse a los predios circundantes que cuentan con
vegetacion de selva.

Por lo anterior, se puede concluir que con la implementacién del Proyecto no se compromete la
biodiversidad, ya que en la superficie de este municipio donde se han realizado levantamientos del
inventario forestal estatal se encontraron condiciones predominantes de la vegetacion similares a las
encontradas en este sitio del Proyecto y la totalidad de las especies reportadas en el sitio del Proyecto,
se registraron también en el sistema ambiental, asi mismo estan presentes en otras reas de la region
y del estado, donde se tienen mejores condiciones de conservacion, por lo anterior se puede concluir
que no se pondria en riesgo la biodiversidad de la zona.

Medidas de prevencién y mitigacion paré';la no_fafectacién de la Biodiversidad

1. El proyecto Fraccnonamlento “San Josecnto” prevno alas actuvndades de CUSTF, implementara el
Programa de Rescate y Reubicacién de especies. de la vegetauon forestal, el cual tiene como
fundamento Iegal el Articulo 123 Bis del glamento de la Ley'General de Desarrollo Forestal
sustentable. Rescate de aproximadamente 1,176’ plantas sﬂvestres de cuando menos 32 especies.
Supervivencia de al menos un 80% de las especues rescatadas (Bitacora de rescate de vegetacion).

2. Previo a las actnwdades de cambro der elo, “se |mplementara un Programa de
Ahuyentamlento y Rescate. de Fauna, cuyo ob]e, vo pnncnpal serd minimizar los posibles impactos
ambientales negativos haCIa la fauna de: rtebrados del predi donde se desarrollara el proyecto,
con especial énfasis hacia los organismos lento esplaz mﬂ:ento crias en nidos o aquellos que
ocupan hébitats muy partlculares (cuevas, tronco huecos prmopaimente) y especies protegidas
por la NOM-059-SEMARNAT-2010: - '

3. Instalacién de letreros informativos respecto aI cu1dado N’ conservamon de Ia Flora y Fauna
silvestres que se mantendran-en el predlo del proyecto

4. Se llevaran a cabo platicas de educacién ambuental conlos traba]adores de la obra. Asimismo, se
contara con contenedores rotulados (basura. orgamca e morgamca) enlugares estratégicos dentro
del predio para depositar la basura generada. Los. contenedores seran vaciados periédicamente,
trasladando los desechos, en camiones recolectores autorizados.

5. Al término del CUSTF del proyecto Fraccionamiento “San Josecito” de interés del presente DTU-
A, se pretende mantener como areas verdes de uso comun el 13- 56% Y como conservac:on el 60%
dela superflue total del predio.

Con base en los razonamlentos arrlba expresados se conSIdera que se encuentra acreditada la primera
de las hipbtesis normativas establemdas por el articulo 117, parrafo pnmero, de la LGDFS, en cuanto
que con éstos ha quedado tecmcamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso
de suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad. )

Respecto a demostrar que no. se provocara la erosmn}de Ios suelos se tienen los siguientes
argumentos: : el

mal, Quintana Reo, México,
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La descripcidn de las unidades identificadas, va de lo general a lo particular, considerando gue cada uno
se encuentra compuesto por dos o mas unidades o subunidades de suelo, cuya mescla provee las
caracteristicas particulares para cada grupo. El tipo de suelo en el predio es Litosol con Rendzina de
clase textural media (I+E/2) (Fuente. INEGI, Banco de Informacion sobre Perfiles de Suelo).

Para demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se considera lo sefialado en el capitulo IV
del presente documento, en donde se describe el tipo de suelo presente en la cuenca hidrolégica
forestal del area del proyecto y el correspondiente al sitio del presente estudio, y que de acuerdo con
esainformacion se tiene que el tipo de suelo corresponde a Litosol con Rendzina de clase textural media
(I+E/2) (Fuente. INEGI, Banco de Informacién sobre Perfiles de Suelo); asi mismo se toma en
consideracion que el Estado de Quintana Roo presenta un relieve casi plano con escasas pendientes
(montafas y valles), dando como resultado una erosionabilidad muy escasa.

La superficie que se solicita para cambio de uso del suelo para el proyecto Fraccionamiento “San
Josecito” es de 2.39 hectdreas. Si bien, la eliminacién de la vegetacién forestal afectard a este servicio
ambiental de forma puntual en la superﬂcre; esmontada, en términos de erosién, significa que la
remocién de la vegetacion podra orrgmar una perdrda de suelo forestal para convertirse en suelo Gtil
con fines suburbanos.

Con la finalidad de demostrar que la remocion:c °'"Ia vegetacron no proevocara‘la erosion de los suelos
de manera S|gn|f|cat|va en el predio del proyecto a continuacién, mediante el-modelo de ECUACION
UNIVERSAL DE PERDIDA DE SUELOS se presen "n losr resultados estimados. Es importante aclarar que
dicha ecuauon fue dlsenada a partrr de.datos plncos en parcelas experlmentales agricolas que
cumplian un “cierto tipo” de’ condlclones y'no en funcién: de lo"que seria el cambio de uso del suelo
forestal, sm embargo se hace uso de esta formula para calcular la erosron potencral

Como se ha’ mencronado para la estrl' erdlda de suelo que ocurrird en la superficie de
cambio-de uso de suelo propuesta Y consnderando que se trata de un caso h|potet|co con fines de
prediccién a continuacion se presenta el desarro!lo del metodo empleado y sus resultados.

En el aho 2005, se UtlllZO esta: formul mphﬂcada adecuada a nuestro pals para estimar la erosién del
suelo a partrr de la ecuacron umversal de perdlda de suelos (E) Marlo Martmez Méndez (2005).

La superficie que se sol|c1t } p‘ara cambio de uso del suelo para el proyecto Fraccionamiento “San
Josecito™es de 2.39 hectar as. Si bien; Ta eliminacién de la vegetauon forestal afectara a este servicio
ambiental de forma puntua en la superﬂCIe desmontada en termlnos de erosién, significa que la
remocién de la vegetacin podr orlgmar una perdlda de suelo foresta! para convertlrse en suelo Util
con fines suburbanos R 5o T

de manera 51gn|ﬂcat|va en el predlo deI proyecto a continuacién, medlante el modelo de ECUACION
UNIVERSAL DE PERDIDA DE SUELOS se presentan los resultados estimados. Es importante aclarar que
dicha ecuac10n fue dlsenada a part;r de datos empmcos en parcelas expenmentales agricolas que

Roo, Méxice, \< \ /
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Como se ha mencionado para la estimacién de la pérdida de suelo que ocurrird en la superficie de
cambio de uso de suelo propuesta y considerando que se trata de un caso hipotético con fines de
prediccién a continuacién se presenta el desarrollo del método empleado y sus resultados.

En el afio 2005, se utilizé esta férmula simplificada adecuada a nuestro pafs para estimar la erosién del
suelo a partir de la ecuacién universal de pérdida de suelos (E): Mario Martinez Méndez (2005).

Ecuacion Universal de Pérdida de Suelos: E=RKLSCP

La erosividad (R) se puede estimar a partir de la precipitacién media anual que para la region donde se
ubica el predio es de aproximadamente 1,488.7 mm que multiplicado por las ecuaciones para estimar
la erosividad de |a lluvia en el estado de Quintana Roo de acuerdo al mapa y tabla proporcionada por el
autor donde existen 14 regiones. La regién bajo estudio se asocia bajo un nimero de la regién y se
consulta una ecuacién cuadratica donde a partir de datos de precipitacion anual (P) se puede estimar
el valor de R.

De acuerdo con'los datos sefialados se tlene que el predlo del proyecto se ubica dentro de la region Xl
y, por lo tanto, le aplica la ecuauon R=3.7745 (P) +0.004540 (P)2..

Por lo tanto, considerando que la prec1p|tac10n media anual de Ia zona donde se ubica el predlo y por
ende la superficie de cambio de uso de. suelo com
estos valores:en Ia ecuauon obtenemos los. sig entes r sultados

R=3.7745 (3, 488 7) + 0. 004540 (1 488. 7)2
R=15,680.7 Mj/ha mm/hr

La eros;onabllldad del suelo (K se estimaa part de Ia textura de los: sue!os presentes y la cantidad de
materia organica. Con datos de la textura de los suelos y contenldo de materua orgamca se estima el
valor de-erosionabilidad (K) (Morgan 1986) & .

Mediante anélisis de la carta edafologlca deI INEGI se advnerte que eI pred;o se encuentra dentro de las
unidades edafolégicas Litosol mas: rendzma en clase textural media. <

Derivado de lo anterior tenemos que el suelo presenta enla superﬂue de camblo de uso de suelo es de
textura migajén arenoso y el contenido-de materia organlca del-2. O%, por lo tanto, el valor de K
estimado de 0.019 de acuerdo al cuadro presentado antenormen e&_K 0. 019

La longitud y grado de pendlente La pendlente del terreno afecta Ios escurrlmlentos superficiales
imprimiéndoles velocidad. El tamafio de las partlculas asi como“la cantidad de material que el
escurrimiento puede desprender o llevar en suspension,. son una funcmnﬁde Ia velocndad con la que el
agua fluye sobre la: superﬁcne :

Se estima a partir dela sngurente férmula: S Ha Hb /Ls

La altura de la parte alta del terreno es. de 10 msnm
La altura de la parte baja del terreno es de 4 msnm.
La longitud del terreno analizada es de 100 m.

Av. Insurge
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Por consiguiente:
S=8-5/605
S=3/605

S =0.004 (100)
$S=04%

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor, Ls se calcula como:
LS: (A)™ (0.0138 + 0.00965 (s) + 0.00138 (s)2)

De acuerdo con los resultados obtenidos y sustituyendo los valores en la formula tenemos:
LS =(605)°%% (0.0138 + 0.00965 (0.4) + 0.00138 (0.4)?)

LS =(24.6) (0.0178808)

LS=0.43

Por consiguiente, la erosion potencial es:
E=R*K*LS !
E=172.8 ton/ha/afo
E=15,680.7*0.019 * 0.43

E=128.1 ton/ha/ano en suelo sin vegetauo
que significa que anualmente se perderla un
de suelo es igual a1l0 ton/ha de suelo '

ny km practlcas de conservaaon del suelo y del agua, lo

Lde. suelo: de 12.81 mm,si con5|deramos que 1 mm

Que multlpllcado por un factor de vegetacmn C de 0.001 (bosque con cobertura vegetal).
E=128.1*factor de vegetauon .

E=128. 1*0 .001 . G b
E=0.128 toneladas/ha/ano

s

De acuerdo con los calculos reahzados ‘ ;partados anteraores la er05|on neta para eI predio con
vegetacion es de 0.128 toneladas/ha/a o Jo que sagmﬂca que anualmente se pierde una lamina de
suelo de O 0128 mm

Dando|e sentldo a Io antenor tenemos que'la perdxda de suelo por erosron con la eliminacién de la
vegetacion por el camblo deusode suelo es significativa en el caso de que estuviera expuesto durante
todo el afio'a las condlaones del clima (viento.y lluvia), se tendrfa una pérdida de 128.1 ton/ha, sin
embargo esta perdlda como se.ha mencnonado es anua| pero Sl consaderamos que el predlo estara

la recuperacion de tierra, podemos conclusr que ‘el camblo de uso de suelo no provocara

significativamente la erosidn del suelo.

25 No. 445 Col.
(01982)
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De acuerdo a un estudio realizado por el Colegio de posgraduados sobre la Evaluacién de la degradacion
de los suelos, elaborado en el 2003, publicado en la pagina de SEMARNAT se establece que en el estado
de Quintana Roo, no existe Erosion Hidrica. (Pagina
semarnat.gobmx/dgeia/informe_04/03_suelos/cap3_1.htmb.

Cuando el viento es el agente que provoca la erosion, ésta se conoce como erosion edlica y afecta poco
mas del 9% del territorio nacional (17.6 millones de hectéreas), sin embargo este tipo de degradacién
no se presenta en el estado de Quintana Roo, o en su defecto es minima por lo que no se ha
cuantificado, es por esta razén que se reporta en ceros.

La degradacién quimica del suelo estd muy asociada a la intensificacién de la agricultura en los uitimos
afos. En practicamente todos los suelos del pafs que muestran degradacion quimica ésta se debe a la
reduccion de su fertilidad por pérdida de nutrientes. La peninsula de Yucatan (principalmente el estado
de Yucatén) y amplias zonas de las planicies de Sinaloa y Tabasco muestran de manera importante
este tipo de degradacmn

En el estado de Quintana Roo, $in embargo solo esta reportada este tipo de degradacién
principalmente en las zonas agropecuarias de la parte centro sur'del estado. Por altimo, la degradacién
fisica se refiere principalmente a la pérdida de-la capacidad del sustrato’ para absorber y almacenar
agua. Esto ocurre cuando el suelo se compacta e;emplo por el transito de vehiculos o animales),

se endurece (encostramlento) 0 es recubierto. Aunque-este ttpo de degradacron no afecta grandes
extensiones del pals, si es lmportante debido a. su o-impacto, ya que es un proceso practicamente
irreversible. La superficie afectada deriva en la pérdida de lar funcion productlva de-estos terrenos. Para
el estado de Qumtana RO, esta degradaaon se ¥ ente en: las areas Urbanas y en las
Carreteras. e

Debido a las caracteristicas del proyecto que. se pretende |mplementar corrésponde a un
fraccionamiento suburbano, se puede determmar que la afectacién-se considerada como un proceso
mas dela degradac:on de los suelos; para el casodel proyecto se puede ¢ determmar que no serealizaran
actividades que generen su erosidn, sin embargo si'se‘tiene una perdlda de la: superficie, debido a la
nivelacién, compactacion y sellado de las areas aconstruir, prlnapalmente ‘en el desplante de las
viviendas y las vialidades, sin embargo, se puede decir. que esta perdida ya estd considerada dentro de
los criterios que se tomaron en cuenta para la elaboracion: de, Ios mecanlsmos de ordenamlento que
rigen la zona (POEL y PDU) :

Por otro lado en las areas donde no se reallce e! seHado dye la. superﬂcne y que sean parte de la
autorizacién del cambio. de uso. del suelo, se reahzara ]ardl «ados, por lo que estas actividades no
permiten la degradac1on de le suelos y dichas areas seguiran.manteniendo su funcionalidad ecolégica.
En base a lo antes descrito, la urbanizacién se cata!ogarla como una degradaaon fisica, debido a las
condiciones del predio, ya valoradas tanto en el capitulo IV y V del' Documenta Técnico Unificado, y en
el apartado de biodiversidad, asi como que el predio se encuentra dentro 'de un‘area con uso de suelo
suburbano dentro de, los criterios del PDU-y. POEL, podemos determmar que el grado de impacto es
minimo, y no provocara la. er05|on de los suelos :

Por lo tanto, con respecto aI mapa de eroswn h|dnca Yy eohca de suelo mencionado con anterioridad,
el nivel de erosion que se pudiera presentar en‘el predio es -sin degradacién aparente-. Por Gltimo,
respecto a los mapas de degradacién quimica y fisica seglin nivel en México 2002, la degradacion es

e
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principalmente ligera. Por lo tanto, la erosién hidrica y edlica, y la degradacién quimica vy fisica que
pudieran presentarse en la zona del proyecto son las que menos efectos presentan a nivel nacional,
siendo muy efimeras.

Por dltimo, como medida para no provocar la erosién de los suelos del sitio del proyecto, cabe sefalar
que el promovente plantea medidas de prevencién y mitigacién para atenuar los posibles impactos
sobre el suelo. Por lo que, de manera complementaria, se contempla el rescate y reubicacién de plantas
sanas y vigorosas de especies silvestres incluyendo de manera particular las especies protegidas y
aquellas especies Utiles con fines ornamentales que se encuentren en este predio y se programa la
reforestacion y reubicacién con especies nativas en las areas verdes naturales que tiene contemplado
el proyecto.

Medidas de prevencién y mitigacién para no provocar la erosién del suelo

1. Elrescate de la tierra vegetal para evitar la extraccién de este material en otros sitios.

2. No se realizaran trabajos de. mantenimiento ni reparauon mecanica de los equipos y maquinaria
dentro del area del proyecto . e realizaran en talleres establecidos para este fin.

3. El'manejo de hidrocarburos se realizara siguiendo todas las precauciones necesarias para evitar
que estos se derramen en el suelo contaminandolo. '

4. Para evitar la defecaci6n al aire libre se- "’fstalaran servicios sanitarios-para los trabajadores,
evitando asf la contaminacion' al suelo yele areumlento de la atmésfera. .

5. El desmonte se realizara de. manerawpaulatln , conforme: el avance de las obras, para evitar la
exposmon prolongada de las super e‘s’ y ammorar la dnspersnon de parttculas de polvo por el
viento'y laerosién. ... :

6. Se protegera el suelo a traves de humedeumlento constante segun se quiera, dentro de las zonas
sujetas al cambio de uso de suelo para evitar la suspensnon de sedimentos.

7. Serealizarala colecta de tlerra vegetal para utlhzarfa en eI embolsado de las plantas en el vivero
temporal y la demas Fesultante serd mcorporada a las dreas verdes. deI proyecto como parte de
proceso de enriquecimiento.del suelo o

8. Enlas areas verdes-del proyecto se reahzara la dlStl’IbUClOﬂ de una capa del material triturado
provenlente ‘de los resuduos vegetales del desmonte para prevemr efectos eroswos del suelo en
Ias poruones descub|ertas y propi' ar la reforestacuon

n’r

Por lo anterior, con base en !os razonamlentos y consrderacnones arnba expresados se consudera que
se encuentra acreditada: la segunda de las hlpOtESIS normativas establecndas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS en, cuanto a que, con éstos ha quedado tecmcamente demostrado que
con el desarrollo deI proyecto de camblo de uso de suelo en cuestron no se provocara la erosion de
los suelos. e ¢

Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el detenoro de Ia calidad del agua
o la disminucionen s aptacron se. observo lo siguiente:’.. S
CANTIDAD DE AGUA EN LA SUPERFICIE DE CAMBIO DE USO DE SUELO

La zona del proyecto se ubica enla reglon hldrologlca Yucatan Norte y particularmente en la Cuenca
Quintana Roo (32-A). Dicha cuenca ocupa el 31% del Estado, tiene una precipitacién de 800 a 1500
mm, un rango de escurrimiento de 0 a 5% y en general se reconoce que el agua subterranea esta sin
contaminar y con excelente calidad. La unidad geohidroldgica estd formada por material consolidado

Av.insurgente Roo, México,
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con rendimiento alto mayor a 40 litros por segundo (Ips) y es la mas extensa en Quintana Roo con el
76% de la superficie Estatal (Herrera y Heredia 2011).

La capacidad de infiltracién de un suelo es la cantidad de lluvia que puede absorber en unidad de tiempo,
por lo que ésta dependera de la intensidad de la lluvia, tipo de suelo, uso del suelo, cubierta vegetal y
humedad inicial. Parte del agua suele quedar retenida en el follaje de vegetacién, una mas se ubica en
la capa no saturada de suelo y esta disponible para ser absorbida por las plantas en la franja de
penetracién de las raices o para ser evaporada por la accién de la energfa solar sobre la superficie del
terreno. Otra fraccién del agua que se infiltra puede alcanzar la zona saturada del sistema acuifero,
una vez superada la capacidad de campo del suelo (Ortiz-Ortiz, 1990; Mishra, 2003).

La captura de agua es el servicio ambiental que producen las areas arboladas al impedir el rapido
escurrimiento del agua de lluvia precipitada, proporcionando la infiltracién de agua que alimenta los
mantos acuiferos y la prolongacién del ciclo del agua. El agua infiltrada o percolada corresponde a la
cantidad de agua que en realidad esta capturando el bosque o selva y que representa la oferta de agua
producida por este. El potencial de infiltracién de aguadeun area arbolada, depende de un gran nimero
de factores como; la cantidad y distribucién de la. prew"pttaCIo . tlpo de suelo, las caracteristicas del
mantillo, el tipo de vegetacion y geomorfolog:a del area, entre otros. Esto indica que la estimacion de
captura de agua debe realizarse por areas es eaﬁcas y con mformaaon muy fina (Torres y Guevara,

2002).

Es por esto, que a contmuacmn se presenta ia estlmauo(, del caIcqu de lnflltracmn asi como la
metodologia empleada dela superficie ‘donde - se ende eI camblo ‘de uso.de-suelo para las 2.39
hectareas donde presumlblemente se perdera la‘m rac10n del‘ agua de Iluwa por la-remocién de la
vegetacion. , o

El coeficiente de escummlento se estimé. a tr és de la ' acxon del metodo propuesto en la NOM-
011-CNA-2000 que establece las: especn‘" ciones y el_\_metodo para determlnar Ia d:spombmdad
media anual de aguas nacmnales h

Este método parte de valores de k que son valores que dependen del tlpo de suelo y su uso actual. Para
este caso, los suelos pueden cIa5|f|carse como. tipo “A” 'que pertenece a los * suelos permeables”, y con
un uso de suelo clasificado como “Bosque, cubierto en mas del 75%”. Asimismo, el predio sera
considerado con un uso de “Bosque, cubierto en mas del 75%”\. g .

A cadaunodeellosle corresponde un valor K, cuyo: valor Se; obtlene apllcando las ecuaciones siguientes:

Ce =K (P- 500) /200 cuando Kes igual o menor a O 15; y
Ce =K (P-250)/ 2000 + (K-0. 15) / 15 cuando K es mayor que O 15

Para el caso partlcular del proyecto Fraccnonamlento “San Josecnto se enen Ios siguientes datos:
P = Precipitacién en el sitio con un valor de 1,488.7. mm anuales. .
K = Para este caso, se obtuvo un valor que serla el S|gu1ente para cada uno de los ambientes:
Bosque cubierto mas del 75% = 0 07

Zona Urbana = 0.26

s No 445 Col Magisterial,
1983 R250701 wwy
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El coeficiente de escurrimiento se habra de calcular a partir de estos datos, por lo que ha resultado la
siguiente estimacion:

1) Bosque cubierto mas del 75%
Ce=0.07 *(1,488.7 - 250) / 2000 =0.07 * 0.61935 = 0.0433545

Zonas urbanas%
Ce=0.26 *(1488.7-250) /2000 +(0.26-0.15)/1.5=0.26 *0.61935 + 0.0733333=0.1800975

El volumen medio anual de escurrimiento natural se estima a partir de la siguiente formula:

Volumen anual de AW .
escurrimiento natural = ( Precipitacion anual ) ’ ( Area de
Millones de metros de la cuenca m afectacion Kui®
clibicos

e Coeficiente de
) ( escurimiento )

El volumen natural de escurrlmlento se ca!culo 3 partlr de estos valores, por lo que se tiene como
resultado lo siguiente: : A+ ,

1) Bosque cubierto mas del 75%
VolESC = 1.4887 *O 024* 0. 0433545 O OOl 49Mm3

2) Zonas urbanas ‘ : : 5
VolESC = 1. 4887 0. 024* O 1800975 O 006434Mm3

—2000 no hace menaon sobre su calculo, pero
IC(O (2006) [= —VolESC

En relacién a la’infiltracion, Ia nor na NOM—OIl—
puede est|marse con5|derando lo que menciona Apar

Conlo que el escurrlmlento y la mﬂltracxo‘ énen de la SIgulente forma:

Infiltracion con vegetaCIon =0. 030572 O & AS —O 029023 Mm3
lnﬂltracxon sm vegetaaon =0, 030572 0006‘ 34 0,024138 Mm3

De acuerdo con los resultados obtenldos debido aI camblo de’ uso de suelo para el proyecto en una
superficie de 2.39 hectareas ',flltracmn en el sitio’ poria lmplementac;on del proyecto disminuira su
captacion de agua en un volumen apr(‘ X|mado de 0:00488'Mm3 anuales, es dec:r un 16.9% menos de
lo que tedricamente se captarfa- Ia cobertura de la’ vegetacmn secundarla de selva mediana
subperenmfoha sin embargo esta perdlda sera puntual : g

Asimismo, aprovechando Opograﬂa de "terreno donde se Iocallza el proyecto se pretende que el
agua captada sobre |: superficie construuda (vualldades y desplante habltacmnal) estas se podran
dirigir estrateglcamente obre las areas'verdes y pozos de absorcidon: que serwran como captadores de
agua aumentando la: recarga de agua de lluvia-al subsuelo. '

Se ha de senalar que dentfo d
habran de destinarse superficies p eas verdes que permmra la infiltracion del agua de lluvia lo que
conlleva a aumentar la infiltracién. Bajo este concepto, el proyecto no alterara de manera significativa

,,m iy e,

e ®
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la captacién de agua en la zona. La informacion generada permite concluir que la ejecucion del proyecto
no comprometera la cantidad del agua con respecto al predio y de la cuenca.

De manera adicional, como se ha sefialado el proyecto mantendra 36,002.65 m2 como areas verdes
de conservacién que representan el 60% de la superficie total del predio, lo que contribuira a la recarga
natural del acuifero, por lo que no se limitara la capacidad y calidad de infiltracién del agua pluvial. De
acuerdo con lo anterior se garantiza la continuidad de los procesos de infiltracion del agua de lluvia al
subsuelo, por lo que llevar a cabo la ejecucién del proyecto no afectara la calidad del agua. Se estima
que en el predio habra un espacio para la infiltracién del agua del 83.36% de Ia totalidad del predio.
(36,002m2 de conservacién, 8,138.26m2 de éareas verdes de uso comin y 5,881.51 de vialidades
conformadas de material pétreo).

Para evitar la modificacién de la calidad del agua del acuifero ya que es altamente vulnerable a la
contaminacion antropogénica, por la alta capacidad de infiltracion que se registra en el subsuelo.

Ademas de que se debe mantener una explotac:on controlada que evite la contaminacién del acuifero
por la intrusién salina, derivado del hmltado espesor del acwfero

CALIDAD

Con lafinalidad de que el proyecto no provoque el deterioro de la cahdad del agua del sistema ambiental
durante el cambio de uso de suelo, y por lo tanto, el;proyecto tiene contemplado llevar a cabo una serie
de acciones que permitiran prevenlr yen su caso ‘evitar- la contammauon del-acuifero, las cuales se
describen a contmuacnon : , ,

1. Altérmino del CUSTE del proyecto Fraco an Josecnto de interés del presente DTU-
A, se pretende mantener como. areas verdes de’ uso,comun el’ 13 56% y como conservacion el
60% de la superficie total del predlo Presen iade las areasde conservacnon verdes y permeables
correspondientes: Conttibuir con 3.6 hectareas de’ superﬂue de conservacuon O 81 hectéreas
verdes de uso cominy 5 hectareas de superﬁaes permeables.

2. Secontara con sanitarios portatlles arazéndel por cada 20 traba]adores Ademas, se hara del
conocimiento de los empleados de la obra para . evitar. practlcas inadecuadas de miccion y
defecacion a ras del'suelo. Para. evitar el lmpacto generado por la basura organica e inorganica,
durante el CUSTF se contara con contenedores rotulados (basura orgénica e inorganica) en
Iugares estratégicos dentro del predio para deposntar Ia basura generada. Los contenedores
seran vaciados perlodmamente trasladandolos. desechos en camiones recolectores autorizados.

3. Elvolumen de residuos seré trasladado a sitio de dnsposmon final autorlzados y los comprobantes
del retiro de las aguas residuales por parte deé un prestador de. serwcnos autonzado (Bitacora de
Manejo de Residuos Sélidos y quwdos)

4. El desarrollo del proyecto generara re5|duos solldos | rbanos por lo que se aplicara un
procedimiento de mane]o adecuado a fin de evitar la generacmn de lixiviados de los mismos y
conellola promoc_lron dela. contammacmn del suelo y.del agua. Por lo. que se colocaran depésitos
temporales para residuos domestlcos (cartén, papel unicel, pla icos alumlmo etc.) para evitar
el esparcimiento de basura en el predio.

5. Se realizard el mantenimiento periédico de los vehlcu{os y equnpo con el fin de evitar
descomposturas en el ‘area del proyecto'y asa_ewtar el derrame de combustibles y aceites en las
areas destinadas al cambio de usos de sq_eloﬁcﬁgnforrheﬂal programa de manejo de residuos.
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Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacion.

Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del suelo que
se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

La mayor parte del predio en donde se desarrollara el proyecto, colinda con vialidades, caminos y muy
cercana ala carretera principal, rodeado por areas urbanas. Esto ocasiona que la vegetacién secundaria
presente carezca de volimenes aprovechables de madera con fines comerciales y, aunque puede
contener recursos forestales no maderables, estos no tienen el valor potencial que permita rebasar la
relacion beneficio-uso comparado con la derrama econdmica que ocasionaria realizar el proyecto, tal
y como se menciona en el capitulo XV donde se presenta la estimacién de los recursos bioldgicos
forestales por un valor global de $3 632,627.08 pesos M.N., (Son tres millones seiscientos treinta y
dos mil seiscientos ve|nt|5|ete pesos 08/100 M. N.) de manera dlrecta

Entonces tenemos que.la derrama econémica por-la venta de Ios recursos forestales que presenta el
predio de aproxmadamente de $3,632,627. 08-p 0s, N0 tienen el valor potencial que permita rebasar
la relacién beneficio-uso que ocasionarfa la derram conémica alrealizar el proyecto con una inversién
proyectada |nIC|aI parala prlmera etapa de 8 mtllones de pesos para la primera etapa Por lo tanto, se
deja ver muy claramente que el.uso: propuesto para € predio del.proyecto resulta mas productivo que
el del uso forestai de la cual no se encuentra permit do, desarrollar esta actwrdad en la zona.

Al consm‘erar que la valoracién economxca de los. recu'rsos forestales resulta 51gn|ﬂcat|vamente menor
al monto total de inversién para este proyz ‘este andlisis demuestra que el uso que se propone para
este proyecto representa mayores benefl onbmicos y souales a.corto y largo plazo que los que
proporciona el area forestal que se’ pre de fectar basados en Ios resultados de la evaluacion
amblental y socio-econdmica: . y

3 W

Este predlo en donde se desarro’llara el pr ecto, se encuentra fuera de la zona urbana de la localidad
de Puerto Aventuras, con uso suburbaho collnda con vialidades en. operac:on y esté cerca de otras
areas ocupadas por.. d:versas actlwdades comerciales .y ‘bancos de matenales Por los efectos de
perturbaciones recurrentes la vegetacxon secundaria. presente se’ encuentra en un proceso de
degradacién, la cual no tieneh_gl valor potencual que permlta rebasar la relacién beneficio-uso
comparado con la derrama econo ,ica que ocasmnana reallzar este proyecto '

La inversion proyectada para este proyecto no solo incluye eI punto de VlSta econémico, sino también
involucra los recursos ﬂnanueros requerldos para que el proyecto se desarrolle bajo los prmcnplos de
proteccién al amb|ente7y se aseglire eI segunmlento y.la evaluaaon para que la apropiacion del
territorio, se realice con pleno respeto a-la.normativa vigente. Dado que este proyecto asignara
recursos para la aplicacion de las: medidas de prevencion, mltlga«:lon y compensacion de los impactos
ambientales previstos. Por loq /e e considera que el supuesto establecido en el Articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable relatuvo a-que los Usos alternativos del suelo propuestos
seran mas productivos a largo plazo, es admisible.. . -
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En lo que concierne al desarrollo habitacional que se pretende construir, es importante mencionar que
su impacto se refleja mas a nivel social que a nivel turistico. Su objetivo es ofrecer espacios idéneos
para la construccidn de viviendas particulares, en beneficio de la gente que reside en las localidades
cercanas al desarrollo, y que carecen de una oportunidad para adquirir una vivienda digna. Se trata
pues, de un desarrollo de interés social, con alto impacto para las familias que llegan a vivir a las
localidades cercanas o que buscan de bienestar y una oportunidad de desarrollo 6ptimo para su
crecimiento.

La condicién de uso del suelo suburbano destinado a este proyecto constituye un elemento técnico de
importancia; toda vez que su uso como zona de manejo y aprovechamiento forestal no se contempla
en los instrumentos de planeacién urbanos, lo que asegura que no existiran conflictos entre los usos
del suelo propuestos por lo que se considera que el cambio de uso del suelo de los terrenos destinados
para-la construccién de viviendas en este predio tiene justificacién técnica sustentada. Por lo tanto, se
puede concluir que el cambio de uso de suelo del proyecto no rebasa los limites y/o parametros
establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, y por ende,
el proyecto es congruente con la Politica de Aprovechamiento de la UGA 12, asi como con el uso del
suelo y los criterios de regulacién ecologlca designados para. esta unidad territorial de gestion
ambiental. Con la apllcaaon de las medidas preventivas y de mlttgaaon as/ como las que se propongan
como compensacion, este proyecto demuestra- que, es compatible con el ambiente al mitigar los
impactos ambientales: mediante practicas y obras para proteger el suelo, aguay vegetacion, lo que nos
permite antmpar,un proyecto vnable‘ren el,émbn:o de este ordenamlento :

mst mentos de planeauon del desarrollo por lo que
al realizar el camibio de uso de suelo se contint sando el desarrollo reglonal De esta manera, el
proyecto habra de contribuir a la-mejora dk' los esta dares de:\ da'en la localidad, cuyo crecimiento
estd generado por el desarrollo turlstlco aten lendo, al ob]etlvo fundamental que es el desarrollo y
bienestar de la poblacnon del Estado. - o -

Ante esta perspectlva el proyecto se apega‘a Io

Se pretende que el proyecto sera acorde con el crecxmlento de Ia pobIaCIon de la zona. La inversién
contribuird con la creacién de empleos temporales y permanentes que beneficiara a gran cantidad de
obreros de la industria de la construccién de la zona. Se lmpulsara al comercio organizado y significard
ingresos en' materia de impuestos y permisos al Mumuplo de. Solldarldad al gobierno estatal y federal.
Ante este escenario, es evidente que el proyecto propuesto coadyuvara a revertir las condiciones
socioecondmicas de la region. El proyecto tendra una inversién cercana alos 18 millones de pesos MN,,

para las obras programadas en la primera etapa del proyecto «cifra SIgnlﬂcatlva no sélo para el
desarrollo del municipio de Solidaridad sino para la Iocaludad as cercana de ciudad Aventuras del
municipio de solldandad ‘

Por otra parte, se tiene que. durante el tiempo que duren Ias etapas deI proyecto y de acuerdo a lo
manifestado por el promovente seran requeridos de la partnc1pacnon temporal de aproximadamente
25 personas de la regién por concepto de empleos directos, asi como dwersos empleos indirectos
temporal en la zona estlmado en aproximadamente 30y al menos 8 empleos permanentes.

Por lo anterior, con base. en las conSIderacmnes arriba expresadas se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipétesis normativa estableoda por el artfculo 117, parrafo primero, de la LGDFS
en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo que
se propone es mas productivo a largo plazo.
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B. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avoc al
estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afhos, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha
regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento
correspondiente.

Por lo que corresponde a la opinidn del €onséjo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, la misma
se solicité mediante oficio 03/ARRN/0987/17-2646 de fecha 07 de junio de 2017, y que el Consejo
Estatal Forestal mediante Acta de Ia Novena Sesion del Com[te Tecmco para el Cambio de Uso de Suelo
los siguientes observaciones, 1) Debera de a]ustarse a los criterios estabIeCIdos enla UGA 12 del POEL
del municipio de Solidaridad en espeaai conlo Itenos espeaﬂcos CE-22 y CE-26; 2) Previo al inicio
de obras deberd obtener la autonzacxon en materla de ampacto amblental por parte del INIRA y demds
autonzacuones correspondlentes s . & :

Al respecto Ia promoven‘c’é‘“ é’n el Docurﬁe’nto ,écﬁi'c‘e Unificado-Modalidad A, de cabal cumplimiento
con el Criterio Especifico 22, ya que ‘sefala: “que se-pretende llevaria'cabola fraccién'de 51 lotes de
dimensiones diferentes que van desde los-800: m2 hasta los'1,075m2. Dado que el predio cuenta con
una superficie total 6.00 hectareas la densidad habitacional corresponde a 8.5 viviendas por hectarea.
Finalmente, Ia superfICIe que se requlere para el camb|o de uso de suelo del terreno. forestal es de
23,998.25 m?, (2.39 has) que corresponde al 40% de la superﬂcne total del predio (60,000.90 m2).
Asimismao,.respecto a Ias .demas autonzacmnes pertmentes se reahzaran en el momento que las
mismas sean requeridas. Asnmlsmo conrespectoala observacron 2), esta Secretarla no esta facultada
para condicionar una autorrzacuon para: obtener otra ya que, no es materla de evaluaaon del presente
tramite. : - g , oy \

C. Porloque corresponde a Ia’"‘prdh"biuoh de otorgar autonzamon de camblo‘de uso de suelo-en un terreno
incendiado:sin que hayan. pasado 20 afios, se’ adwerte que la mlsmano_es aplicable al presente caso,
en virtud de que no se observ que en el'drea sollcxtada para. cambio de uso de suelo en cuestion

hubiere sido incendiado, tal'y como se desprende del informe de la visita técnica realizada el dfa 07 de

julio de 2017, en'la que se constaté que dentro de'la superficie de- Camblo de Uso de Suelo solicitada,
del predio verificado: no existen‘indicios de lncendlos forestales que pudleran causar la suspension de

la autorizacidon de CUSTF

D. Que en cumplimiento de la obligacnonvque a esta autorldad lei |mpone o dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, isistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un
programa de rescate y reubicacién de especiesde la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al
nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan ‘atender lo que dispongan los programas de

ordenamiento ecolégico correspondlentes las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
obP Lay
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legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que
nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacién de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicién presentando un Programa de rescate y reubicacion
de flora en donde se consideran las especies siguientes: Palma chit (Thrinax radiata), Palma nakax
(Coccothrinax readii), el Maculis amarillo (Tabebuia chrysantha) y la Despeinada (Beucarnea pliabilis),
el Bobtum (Anthurium schlechtendalii), la Orquidea (Aechmea bracteata), el Tzalbay (Bromelia
pinguin), Tzalam (Lysiloma latisiliquum, Jabin (Piscidia piscipula), Chaca (Bursera simaruba), Yaxnick
(Vitex gaumeri), Zapote (Manilkara zapota), Akitz (Thevetia gaumeri), Chehcem (Metopium brownei),
Tsislche (Gymnopodium floribundum), el Ciricote (Cordia dodecandra), el Pochote (Ceiba aesculifolia),
el Xiat (Chamaedorea seifrizii) entre otras, (Anexo al presente oficio Resolutivo).

E. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo: que dispongan los programas de ordenamiento
ecoldégico correspondientes, las ‘normas oﬂcnales mexncanas ¥ demas disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables, por: Io que derivado de la revisién del expedlente deI proyecto que nos ocupa
se desprende lo 5|gU|ente

De acuerdo conla ublcacmn del sitio.del proyecto ,obre el Programa de Ordenamlento Ecoldgico Local
del Municipio de Solidaridad, Publlcado en el Periédico Oﬂcnal el.25 de mayo del 2009, Quintana Roo,
México, se determina que el terreno forestal en EStUdIO se ubica dentro de la Unidad de Gestion
Amblental 12 denommada “Corredor Cahca kumal” en Ia cual. se puede observar en sus usos

Antes del “inicio de’ cualquier obra 0.} ;
actividad se deberd ejecutar el rescate’ ;lmplementacmn de un Programa de Rescate y
selectivo de .vegetacién en el area de 'Reublcamon de Especies delaVegetacnon Forestal, el
aprovechamiento proyectada La | cual tiene como fundamento lo establecido en el
selecciéon de las espec;es el nimero. de Articulo 123 Bis del Reglamento de fa Ley General de
individuos por. especie-a rescatar-y-la ;‘Desarrollo Forestal Sustentable

densidad minima de rescate, los'métodos. | De acuerdo con el listado florfstica identificado en el
y - técnicas aphcables asi como el |:predio,setie ntemplado elirescate de alrededor
monitoreo del programa, se determinaran | de 1,176 individuos de 32 especies.:

y propondrdn_en un estudio técnico o L e
programa que debera: acompafar - al
estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto Las actividades de rescate de
vegetaci6n deberan obtener de manera
previa a su inicio la® autorizacién
correspondiente. R = ~
Previo al inicio de cualquier obra o | Previo a las actividades de CUSTF, el proyecto
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento San losecito”

ejecutar medidas preventivas orientadas a
la proteccién de los individuos de fauna
silvestre presentes en el area: de
aprovechamiento proyectada. La
seleccién de los métodos y técnicas a
aplicar se determinara con base en un

Rescate de Fauna Silvestre, el cual se realizara por
conducto de personal especializado y con
experiencia comprobable.

Es primordial que el CUSTF se realice por etapas y en
un solo frente de trabajo, con la finalidad de que la
mayor parte de la fauna se desplace libremente

hacia los sitios donde no existan afectaciones. Lo
acompanar al estudio de impacto | anterior facilita el trabajo de rescate ecolégico, ya
ambiental aplicable al proyecto. Las | que los esfuerzos se concentran hacia los
medidas deberan obtener de manera | organismos de lento desplazamiento, crias en nidos
previa a su inicio la autorizacion | o aquellos que ocupan habitats muy particulares
correspondiente. (cuevas y tronco huecos, principalmente).

estudio técnico o programa que deberd

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo a la Informacién presentada en el DTU-A, la promovente
ha considerado dentro de sus medidas de prevencidn y mitigacion la implementacion del Programa de Rescate
y Reubicacién de Flora, asi como un Programa de Rescate de Fauna, poniendo énfasis a las especies catalogadas
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, de flora y fauna; por lo que el proyecto cumple con los criterios
normativos, no omitiendo por parte de esta Delegaaon Federal-hacerle la advertencia que los mismos son de
observancia obligatoria, por lo que debera e]ecutar dichos Programas al ple delaletra, antes del inicio y durante
las actividades de Cambio de Uso'de Suelo: Condicionante 1, 2, 3 Yy 5

Los proyectos.de cualqwer fndole deberan
incorporar a sus.dreas verdes vegetacién-
nativa propia del.ecosistema en el cual se
realice el proyecto. Unlcamente se. permlt
el empleo de flora: exdtica’gtie no: esté
incluida. en el‘listado’ “de.fiora XOttc,;
mvasnva de la Comisi6n Nacmnal para el

E proyecto.contara con.un Programa de Rescate y
Aublcamon de Especies de la Vegetaaon Forestal.

s plantas rescatadas de las areas de desmonte de
nterés del proyecto Fraccnonamlento “San Josecito”,
seran: reubicadas. en las, 4reas verdes del mismo
Cyecto que se encuentran dentro de Ia superficie
a | de'cambio de:uso del'suelo.”

LEl, proyecto contempla utilizarlas plantas rescatadas
en omblnamon con ‘otras plantas ornamentales
tipicas de la reglon que seran‘obtenidas de viveros
'autonzados para reforestar las areas destinadas a
impacto: ambiental aphcable I proyecto: »Ios ]ardlnes parques, areas verdes de uso comun y
Se debera. emplear una propor 6nde 4 a. en" las “orillas del ‘camino principal. y el
1 ‘entre® plantas de’ Cies .niativas .y 'ennquemmlento en sus mmedlacmnes

especies ornamentales excluyendo los ; : ¢
‘pastos. ; : '

CG-04

disefo de ]ardmes debera suste tars‘
“l.un:programa-de arbonzauon y ajardinado” |
-que debera acompanar; al “estudio . de

Analisis: de esta Delegacmn Federal Como, se observo en el desarro 0. del proyecto se pretenden
establecer areas verdes a]ardl ', das, asi. como la refore: ion'y enrlqueCImlento delas areas de vegetacion
natural que se mantendran como conservacmn sin; embargo, és lmportante senalar que las plantas

Condicionantes 1 2,3yS5.

En el manejo de areas verdes campos
canchas, . pistas, viveros, plantacnones (o]
sembradxos Yy para el control: de. pestes y |
plagas, solo se ‘permite el uso_ de
sustancias autonzadas por. ‘,la Comisién
Intersecretarial para el )
y Uso de Plaguicids
Sustancias Téxicas (CICOPL FEST)

<

“Para el manejo-de areas verdes y mantenimiento del
vivero, .. Unicamente . se utilizaran sustancias
autori‘za‘da‘sapQr‘,,Ja_ClCOPLAFEST.

CG-11

Anilisis de esta Delegacidon Federal: Para el mane]o de las areas verdes se debera de dar el seguimiento a
lo sehalado en el programa de rescate y reubicacién de flora, especificamente para la etapa de mantenimiento

ES 1 ” .
g&v; ;b Av.Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Q intaria Roo, Méxic
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de los ejemplares reubicados en las dreas verdes y en las areas de conservacion utilizando Gnicamente las
sustancias autorizadas por la CICOPLAFEST. Condicionante 8
En el desarrollo u operacién de cualquier
tipo de proyecto se debe evitar el derrame
al suelo o cuerpos de agua de
combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias
potencialmente contaminantes. De igual
manera, se debera evitar la disposicion
inadecuada de materiales impregnados
con estas sustancias o de sus recipientes.
En este sentido el promovente deberd
manifestar el tipo de sustancias
CG-21 potencialmente  contaminantes  que
empleard en las distintas etapas del
proyecto asi como las medidas de
prevenaon mitigacién y, en .suv.caso,
correcci6n, que aplicara en cada etapa,_,
Para el almacenamiento. de este ‘tipo-de
sustancias o sus resnduos se debera contar
con un almacén que cumpla con las+
espeCIﬁcacmnes _ establecidas en- la
normatividad aplicabley se deberallevar.él
registro de su manejo en la. bltavora ‘de
almacén. . % e
Enlos términos. que establece Ia Ley ok
la Gestién Integral de Residuos del Estac
1'de.. Quintana Roo, _los promoventes
.deberan aplicar el Plan de Manejo .di
residuos correspondiente ‘durante las | ,
distintas etapas de desarrollo y operacnon Ia totahdad de la% actlwdades de CUSTF
de las obras o actlwdades que se Ie
autoricen. « : o
Anilisis de esta Delegacion Federal Se debera de dar especnal a’cenuon al uso de las sustancias peligrosas
(aceites, grasas, combustibles, gasohna diésel y lubricantes).que se utlllzaran en Ias actividades de cambio de
uso de suelo en las maqumanas evitando el derrame de dichas sustancias.al: suelo y cuerpo de aguas;es decir,
llevar a cabo al pie de laletra el Programa de Manejo de Resnduos anexo a DTU-A. Condlcmnante 6y10
La superﬂcne que se permlte ocupar en un e
predlo serd el area de aprovechamiento
maxima permitida para el desplante de las -
obras = provisionales o definitivas |
proyectadas, lncluyendo obras " de
urbanizacién (red ‘de abasto de ‘agua
potable, red de aIcantanIlado sanitario, ,
planta de tratamlento de aguas residuales
o fosas septlcas red de electrificacion 'y
alumbrado, * obras - viales interiores,
estacionamientos'y |as-que se requieran ... .z g
para la incorporacién‘del proyecto-a lared |- De acuerdo con'la:sobreposicion del sitio de interés
vial), las obras o edificaciones de ‘que | Sobre el POEL del Municipio de Solidaridad, se aprecia
CG-25 conste el proyecto, asf como los jardines, | que se localiza dentro de la Unidad de Gestion
dreas publicas, albercas y areas verdes. La | Ambiental UGA-12 denominada “Corredor Calica

El proyecto cuenta con un Programa de Manejo de
Residuos, en apego a lo establecido por la
normatividad aplicable y seraimplementado durante
la totalidad de las actividades de CUSTF.

CG-35

3 * Av. Insurgan 445 Magi 50, México
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

- |.estudio
V;restauracnon ‘que’ debera‘acompanar al’
.manlflesto de lmpacto “ambiental o al
,mforme preventivo apl:cable al proyecto

superficie restante deberd mantenerse en
condiciones naturales siendo
responsabilidad del propietario su
preservacion 'y proteccion. No se
contabilizan los senderos, brechas o
andadores peatonales al interior de las
areas naturales que se conserven dentro
del predio y que sirvan para
intercomunicar las diferentes areas de
instalaciones o servicios dentro del
proyecto. Las areas previamente
desmontadas o sin vegetacién dentro del
predio podran formar parte del area de
aprovechamiento permitida y deben
considerarse en primer lugar para el
desplante de las obras que se proyecten.
Cuando por motivo del disefio=. y |
funcionalidad de un proyecto no resulte
conveniente el uso ' de las’ areas
previamente desmontadas, podra

solicitarse el aprovechamiento de otras-
areas siempre que el promovente se |

obligue a: reforestar las areas ‘afectadas
que. no “utilizara; srcuauonf que ‘debera
reallzar de manera prewa a vla etapa‘ de

afectada dentro“del predlo sea: mayo ,al
area . de aprovechamnento
permltlda en el mlsmo el

tecnlco "o

Akumal” con una politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable, y le aplican criterios
de regulacion ecoldgica de caracter especifico los
cuales estan en funcion del tipo de uso del suelo que
se le pretende dar a los predios particulares, el cual
para el caso del presente proyecto corresponde al
Suburbano.

Al uso de suelo Suburbano le aplica el CE-22 el cual
establece lo siguiente:

“Se permiten los fraccionamientos suburbanos
residenciales como uso alternativo de bancos de
material pétreo agotados, siempre y cuando no se
rebase la superficie maxima de desmonte permitida.
En este caso la densidad es de hasta 12 viviendas por
*hectarea, con superficie minima de los lotes de 800
m? y-con coeficiente de ocupacién del suelo de 40 %.
_El' uso' suburbano " alternativo deberd obtener la
autorizacién en materia de impacto ambiental por
par.,t,e de la autoridad'‘competente”.

El proyetto da-cabal cumplimiento al citado criterio
Vdo que pretende llevar a cabo la fraccién de 51
otes de dimensiones-diferentes que van desde los
,800 m2 hasta Ios X O75m2

ado que el predro cuenta con una superficie total 6
\ectareas, la’ densndad habitacional corresponde a

: 8.5 vwrendas por’ hectarea ‘por deba]o de lo

Fmalmente la superﬁcue que se requiere para el
cambio de_uso de suelo del terreno forestal es de
!23 998 25 m2 (2 39 has) que corresponde al 40%

Se. pei'mlten
suburbanos (

re5|d e

umplimiento al citado en el
que pretende llevar a cabo la
“fraccion” ‘de’51 lotes de dimensiones diferentes que
 van desde 10s:800 m2 hasta los 1,075m2.

Dado que el’ predio’ cuénta con una superficie total

El proyecto da cab

CE-22 permitida. En @éste caso la densidad es de 6,00 hectéreas, ‘la’ densidad habitacional
hasta 12 vwlendas por tarea, con corresponde 8.5 vwiéndas por hectérea.
superficie minima de Ios lot,) > de -Finalmente,~la superficie que se requiere para el
con coeficiente de ocupacion del suelo ‘de cambio de uso de suelo del terreno forestal es de
40 %. El uso suburbano alternativo debera |:23,998.25 m?, (2.39 has) que corresponde al 40%
obtener la_autorizacién en materia de | de la superficie total del predio (60,000.90 m2).
‘?ﬂi ‘ﬁ‘,

&

e
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Asunto: Resolucidon Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

impacto ambiental por parte de la
autoridad competente.

La superficie que se requiere para el cambio de uso
de suelo del terreno forestal es de 23,998.25 m?,
(2.39 has) que corresponde al 40% de la superficie
total del predio (60,000.90 m2).

Dicha superficie incluye la totalidad de las areas de
aprovechamiento  habitacional 'y  comercial,
vialidades (caminos de terraceria) y areas de uso
comin (permacultura, &rea de alimentos,
observatorio, terraza, parque y torre de vigilancia).

La superficie maxima de aprovechamiento
no podra exceder del 40 % del predio en
donde se realizara el desplante de las
CE-26 edificaciones, obra exterior, circulaciones,
areas verdes y cualquier otra obra o
servicio relativo al uso permitido. La
superficie restante debera mantenerse en
condiciones naturales.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto propone el cambio de uso de suelo en una superficie
equivalente al 40 % (2.39 Ha) manteniendo el 60 % (3.64 Ha) de la totalidad del predio en condiciones
naturales, por lo tanto, no debera de sobrepasar la superficie autorizada para el cambio de uso de suelo en

terrenos forestales, ya que, los criterios en mencién son de observancia obligatoria. Condicionante 11

En lo que corresponde a la vinculacién del proyecto con‘los planes directores, el sitio del proyecto se
encuentra dentro del ambito ‘de apllcacron del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Qulntana Roo (Periddico Oficial’ del Gobierno del Estado de Qumtana Roo a 20 de diciembre
de 2010), en el uso de suelo ZS denomlnado Zona burbana

De acuerdo con lo descrrto en el atado PDU""os proyectos ubrcados en la Zona Suburbana se
encuentran sujetos al cumphmlento delo srgurente: Zona Suburbana” (UGA’s 12 y 18). Ubicada sobre
la carretera federal 307, Chetumal = Puerto | Estas’ bn_ s.estardn sujetas. a un programa de
desarrollo turistico sustentable para garantrzar crecrmlento‘ordenado es lmportante evitar la
continuidad urbana y propiciar que estas zonas s i ;plementado asf Ias zonas turisticas
costeras y evrtando los desarrollos urbanos %

El proyecto Fracuonamlento “San Josecrto es congruente con Io establecrdo por el Uso-Suburbano “Se
permiten 12 viviendas por hectarea, con un desmonte del 40% como:uso alternativo de bancos de
material pétreo agotados.” del Programa de Desarrolio Urbano del Mumuplo de Solidaridad, Quintana
Roo, dado que pretende llevar.a cabo la: fraccron de lotes unrfamrlrares | ”‘drferentes dimensiones para
alojar -en-un futuro a un desarrollo de ‘tipo. hab:tacronal «suburbana; : compuesto de 51 lotes
habitacionales, 8 lotes comemales areade vnahdades areas de uso comun y areas de conservacion

La promovente se propone consolldar un desarrollo que sea sustentable es decir una comunidad que
preserve los conectores blOlOgICOS naturales de la zona, logrando un aprovechamlento de los recursos
y atributos de forma estrateglca permitiendo que se mant, g la _dindmica de los componentes
ambientales, pero que a su vez permita su uso congruente con la mlsma para el alojamiento de un
desarrollo de muy baja densidad, que posibilite vivir lnmerso gntro de un ecosistema de selva en
estado natural. Dado ¢ que en el Uso de Suelo Suburbano’ se perm ten 12 viviendas por hectarea, con un
desmonte del 40%, el ‘proyecto da cabal cumplimiento a lo establecido dado que pretende llevar a cabo

la fraccién de 51 lotes de dlmensmnes diferentes que.van desde los 800 m2 hasta los 1,075m2.

Dado que el predio cuenta con una superficie total 6 hectareas 1a denS|dad habitacional corresponde
a 8.5 viviendas por hectarea por debajo de lo establecrdo;' rmsmo la superficie que se requiere para
el cambio de uso de suelo del terreno forestal es de 23, 998.25 m?, (2.39 has) que corresponde al 40%
de la superficie total del predio (60,000.90 m2).

Av. Insurgentes & Roo, México,
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-=059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio
se encontré la especie de flora incluida en dicha Norma, tal como el Paima chit (Thrinax radiata), el
Maculis amarillo (Tabebuia chrysantha) en calidad de Amenazada y no endémica y la Despeinada
(Beucarnea pliabilis) Palma nakax (Coccothrinax readii) en calidad de Amenazadas y endémicas; en lo
que se refiere a la fauna Unicamente se encontré a la Iguana rayada (Ctenosaura similis) como
Amenazada y no endémica y el loro de frente blanca (Amazona albifrons) y el perico pechi- sucio
(Aratinga nana) en proteccion especial y no endémicas, dentro de la norma en comento. Al respecto,
la promovente consideré dentro de las medidas de prevencidn y mitigacion, el rescate de los ejemplares
durante la implementacién del Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asi como el Programa de
Rescate y Ahuyentamiento de Fauna.

Por lo tanto, esta Delegaaon Federal advierte que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, asi mismo sefiala que la presente resolucion es emitida Gnicamente en relacion
al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental y-en Materia Forestal del Cambio de
Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de remoci6n de vegetacion derivada del Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales mismas que son competencia de esta Autoridad de acuerdo con lo
sefalado en los artlculos 28 fraccién VIl de la’ :GEEPAy 5'inciso O) del-REIA; articulo 117 de la LGDFS
y 119y 120del Reglamento de la LGDFS; artlculo 15 dela LFPA y al Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para sollcn:ar en-.un tramite tnico ante la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales las autorlzacmnes &n materi 4de 1mpacto ambrental y en‘materia forestal que se
indican y se asignan las atrlbuuones correspondzent s zen Ios serwdores pubhcos que se sefalan.

Por lo antenor no se entra al anal is’ de parametros de den5|dad Yy demas relativos-ala construccion y
operacién del proyecto, toda vez que’de conformidad- con los-articulos 5 fraceion XVI'y 24 fraccion X
de la Ley del Equilibrio Ecologlco y la Proteccién al Amblente del Estado de Quintana Roo asi como
Articulo. 6. fraccién |/ 'y Articulo 7 fracciéon X del. eglamento de la Ley del Equnhbrlo Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente del Estado de Qumtana Roo'en materia de Impacto Ambiental, es competencia
del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
a través del Instltuto de Impacto YR sgo Amblental del’ Estado de Qumtana Roo, su evaluacnon y en
Su caso’ autonzacmn ) : g \ Fo , ;

través de la remouon total ngal'Clal de Ia vegetacnon forestal .
6. OPINIONES RECIBlDAS

Que mediante oﬂuo N° OS/ARRN/O799/17 2109 de fecha 10 de mayo de 2017, se solicité a la
Procuradurfa Federal de’ Proteccnon alu__Amblente (PROFEPA), si ex15ten antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal yen _‘atena de impacto. amblental del proyecto “Fraccionamiento
San Josecito”, con pretendlda ub1cac10n en el predlo San José [-079-3, Km 260+685 de la carretera
federal 307, Municipio de Solidaridad, QuintanaRoo. Sin'que a la fecha se haya recibido respuesta alguna
por parte de la PROFEPA.
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamients San Josecito”

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0986/17-2645 de fecha 07 de junio de 2017, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicité a la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), opini6n técnica en materia de su competencia,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la modificacién del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad; del proyecto denominado Fraccionamiento
San Josecito”, con pretendida ubicacién en el predio San José L-079-3, Km 260+685 de la carretera
federal 307, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo. Sin que a la fecha se haya recibido respuesta alguna.

7. VISITA TECNICA

Que de la visita técnica realizada el dfa 07 de julio de 2017, por personal adscrito a esta Delegacién
Federal, se advirtio lo siguiente:

e Se verificaron las coordenadas de la superficie del predio corroborando los vértices siguientes: V-
1 X-0469996 Y-2262267 y V-2: X-0469609.Y-2261809, asimismo, se verificaron los vértices
que delimitan las areas sujetas a camblo de uso de suelo forestal, siendo las siguientes V-10.- X-
0470060 Y-2262692; V-30: X-0470037.76 Y-2262229, V-45:0470023.59 Y-2262190y V-50:
X-0470000Y-2262167;los cuales Si correspondleron conlo venﬁcado fisicamente en el predio y
lo plasmado dentro: del DTU-A. e

e La vegetacion presente en el predlo{‘,de,, proyecto es-de la conouda ‘como selva mediana
subperennifalia y.la superficie que se'prete ctar corresponde az 39 hectareas, tal como se
senala en el DTU-A. o

e Enelrecorrido realizado'en el pred|o deI pr ’ye*
forestal que implique cambio de uso de sut

o Deigual manera en el predio verificado. noseo servo ue eX|stan mdlc1os de mcendlos forestales
que hayan ocurrido recientemente en el predlo

e Elestado que presentala vegetamon que se, Incuentra en
en proceso de recuperacion. »

e Las especies vegetales que se: pretenden remover en Ia superﬂue de camblo de uso de suelo
corresponden a las siguientes: Chechem (Metoplum brownei), Akitz (Thevetia gaumeri), Chaca
(Bursera simaruba), Tzalam (Lysiloma Iatlsxhquum) Zapote (Mamlkara zapota), Ciricote (Cordia
dodecandra), Elemuy (Malmea depressa), Katalox (Swartzia cubensis), Bob (Coccoloba spicata),
Yaxnick (Vitex gaumerl) Higo (Ficus cotlmfoha) Pochote. (Ceiba aesculifolia), Guayabillo
(Piscidium sartorianum), Guaya (Talisia ollvaeformls) relac:lonada con los tres estratos, arbéreo,
arbustivo y herbaceo. o

e De las especies de ﬂora que se encuentran consrderadas en
observaron a las espeaes conocidas. como Palma Chlt :
(Coccothrinax readii, Despemada (Beaucarnea pllabms) yfe /
en calidad de Amenazadas:. -

e Los volumenes de Ias materlas pnmas forestales a obtenerse en la superﬂcne de cambio de uso de
2262177, Sltlo 5 X—O46976O Y-2261942; donde se cote]o la mftarmauon de las ﬂchas de campo
con lo encontrado en cada sitio, como nombres de las especues nmero de individuos, diametros
y alturas; misma mformacnon que si- coincidio, por: lo que se: con5|dera confiable el inventario

ot ‘serVéf ueex,ista rémoci6n de vegetacion

predio" del ‘p‘royecto es secundario y

'N.OM 059 SEMARNAT 2010, se
rinax radiata) y Palma nacax
IIS‘ (Tabebuua chrysantha) todas

o realizado.

8. PAGO DE COMPENSACION AMBIENTAL
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

XV. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 118 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que el dia 28 de septiembre de 2017, mediante oficio No. 03/ARRN/1622/17-4423, se notificé al C.
Inge Maria Neumann, en su caracter de Representante legal de JONES Y GRIBBLE CORP, S. DER.L.
DE C.V. que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia
depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 180,619.58 (Ciento ochenta mil
seiscientos diecinueve pesos 58/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de
9.8359 hectareas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo, en
caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envié el nimero de folio 23KE3LY9T7CIX
mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su rec;bo correspond|ente

Que mediante escrito de fecha 17 de octubre de 2017 reC|b|do en esta Delegacion Federal el dia 24 de
octubre de 2017, la C. Inge Marla Neumann, en su caracter de Representante legal de JONES Y
GRIBBLE CORP, S. DE R.L. DE CV., presento-la copia-del recibo de la ficha del depésito realizado al
Fondo Forestal Mexicano: por la cantidad. de'” ;_180 619.58 (Ciento ochenta mil seiscientos
diecinueve pesos 58/100 M.N.) por concepto de compensacron ambiental, asi copia del recibo fiscal
emitido por la CONAFOR con Follo RBODINFFMOAI?« 98.

9. LEGAL POSESION DEL PREDIO

XVI. Respecto, al cumpllmlento de demostr.
parrafo segundo del Reglamento del

legal posesmn del predlo como se senala en. eI articulo 120
, FS Ia promovente presento la 5|gu1ente documentacnon legal:

a) Copla symple cote]ada del actanimero 17 fechaﬁlO de abrll de 2013 mscrlta en el Instituto de
Seguridad Jurfdica Patrimonial de M tan: ba]o el foho mercantll electrénico numero
55067+1 en fecha 10 de _‘)u|IO de 2013 suscrita: ante la_fe del notano pUblICO 87 de la Ciudad de
Menda Yucatan; LIC José Enrique Gutlerrez Lopez pori Ia cuaI se Constltuyo la soaedad denominada
“JONES AND GRIBBLE CORP%S. DER.L BEEV :

b) COPIA SIMPLE COTEJADA DEL:Acta némero 392 de fecha 21 de} MI‘O‘ de 2016 pasada ante la fe del

' notario publico ndme la Cludad de Marida; Yucatan relativaa la Protocohzaaon de un Acta
de Asamblea General Extramrdm ria de Socios. de la Sociedad “JONES AND GRIBBLE CORP” S. DER.L.
DE C.V. celebrada en: fecha 30; &j ]umo de 2016 en Ia que Ios socros acordaron nombrar como

toda clase de actos admmlstratlvos : 3
) Copla snmple cote'ada de Ia Escrltura Pubhca numero 19 926 de fec

Guadalupe Estrella Pool (parte ' nydedora) y Ia socredad mercantll denominada “JONES AND
GRIBBLE CORP” S. DE R.L. DE C.V,, respecto al inmueble “Predio San José, Lote 079-3, ubicado a la
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altura del Km 260+685 de la carretera federal 307 en el municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo; con una superficie de 60,000.00 m2”.

10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria debera evaluar
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente analisis
técnico:

La identificacion de los impactos amblentales es el paso mas 1mpqrtante en la evaluacién de impacto
ambiental, y las técnicas de identificacion de los impactos 5|gmﬂcat|vos:conforman la parte medular de
la metodologia de evaluaaon En [a literatura especializada se reg|stran°"nu erosas propuestas, algunas
muy simples y otras sumamente estructuradas identificacion dei |mp, ctos. La metodologia usada
para realizar la ldentlﬁcacmn y evaIuac1on de Ios impactos ambie "tales produ' 0“de la construccién del
presente proyecto, se basd en el documento denominad V,Funda | entos de Eva]uac10n de Impacto

Ambiental” (Esplnoza 2001),y fue a traves Matﬂ,; es de Interaccm i

Identificacion  de Impactos 1N T

En la matriz de interaccién de impactos amblen ‘Ies puede observarse que, del total de interacciones,
28 corresponden a impactos negativos (- iy im) ,actos posmvos (+), La operacidn de magquinaria
(11) y la presencia de trabajadores (12),.a pesar de no ser-actividades propias del cambno de uso de
suelo en terrenos forestales. del. sitio del proyecto forman parte mtegral de dlversas actividades al
requerir personal y maqumarla para poder ser e3ecutadas : :

Caracterizacion de Ios |mpactos. » ok 5 ; ;
Una vez identificados los.impactos potencnales que pueden producwse por la mteraccnon de las
actividades del proyecto sobre los factores ambientales, de acuerdo.con.la metodologia seleccionada,
corresponde la prediccion de |os |mpactos en funcnon de Ias relacmnes causa—efecto determmadas en la
etapa de identificacion , . : :

Valoracion de los lmpactos. ;
Para la valoracién de los Impactos Amblentales |dent|f|cados para el proyecto Fraccnonamlento ‘San
Josecito”, se utiliz6 la Guia Metodologlca propuesta por Conesa (2010). El valor se establece en funcién
de 11 caracteristicas, sxendo la primera de ellas la naturaleza del efec N(p‘osmvo 0 negativo) y las
restantes la caracterlzaaon -de incidencia del proyecto sobre lo: LdIStlntOS factores y atributos
ambientales. De esta forma se .construy6 una expresnon numénca que es aphcada para cada |mpacto
ambiental y resume la interaccién del mismo con cada.
afectado. La importancia del impacto se representa por un numero que se deduce de dicha ecuacién, en
funcion del valor asignado a los simbolos considerados.
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Conclusion.

Las actividades que presentaron mayor nimero de impactos netos corresponden a las relacionadas con
el desmonte y despalme (11), presencia de trabajadores (9) y operacién de maquinaria (6), los cuales
se reflejan principalmente sobre la flora y la fauna.

A partir de la valoracién de los impactos ambientales potenciales que serdn generados por la
implementacién del CUSTF del proyecto Fraccionamiento “San Josecito” y la descripcién realizada
previamente, se puede concluir categdricamente que el cambio de uso del suelo no producird impactos
ambientales severos, es decir, no provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en
la salud, ni obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de los demés seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales; no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no
implica aislar un ecosistema, puesto que este ya se encuentra aislado en la actualidad, por el desarrollo
urbano de la zona.

El proyecto consiste en la fraccién de lotes unifamiliares de diferentes dimensiones para alojar en un
futuro a un desarrollo de tipo habltacmnal de mfraestructura suburbana compuesto de 51 lotes
habitacionales, 8 lotes comerciales, area de wahdades areas de uso com(n y areas de conservacién, se
propone consolidar un desarrollo gue ‘sea sustentable, es - decir ufa ‘comunidad que preserve los
conectores bioldgicos naturales de la zona logrando un.aprovechamiento de los recursos y atributos de
forma estratégica, permltlendo que se mantenga- laidmam;ca de los componentes ambientales, pero que
a su vez permita su uso congruente con la.misma ara el aIOJamlento de.un desarrollo de muy baja
densidad, que posibilite vw:r inmerso dentro de un‘ec lstema de selva.en estado natural.

De este modo, y”e'n térmihos 'de la. LGDFS (Articulo: ;y 117) el CUSTF del proyecto Fraccionamiento
“San Josecito” se puede consnderar como vuable dado que % | ;

se presenta es compatxble con el sistema ambiental
o Urbano. del Municipio de Solidaridad, Quintana
unicipio de Solidaridad. Los impactos se presentan
ja intensidad o requ!,e(en“med|das de prevencién o

Cuantltatlvamente se: mostro que el proyect gL
estudiado y programado en ,eI Programa de Desar
Roo y el Programa de Orden miento Ec oglco de!

como irrelevantes o moderados; Ios cual\e’ , e b
mlt[gacnon s:mples

Cuahtatlvamente el EJerClCIO aporta que ho se afectan ni se- mterﬂere en procesos blO|OgICOS de especies
de dificil regeneracnon, es decir aquellas que son vulnerables alaextin ion, blologlca por la especificidad
de sus requerlmlentos de’ habltat y de Ias cond|C|ones para su reproducuon

No representa nesgos apobla ones.de: -especies protegldas puesto que se llevara a cabo el rescate de
as.especies de flora que fueron reglstradas enel predlo las cuales seran
reubicadas en areas verdes V. r‘eueatlvas del proyecto

No se determiné Ia po‘s yilidad de que ocurra mmmente dano amblental a consecuenc:a del presente
proyecto; y no se esperan danos graves al ecosistema o servicios amblentales esto en virtud de que el
proyecto conservara el 60% de.la- uperficie total del predlo con la vegetacnon natural Y contara con un
13.56% de &reas verdes de uso c r
serd permeable. Los impactos ambientales: n"egatlvos que se predlcen son, en la escala analizada que es
a nivel de Sistema Ambiental y de predio, mitigables;-prevenibles.

‘?w " 4

Av. Insurge
e, . Insurge
R

s

W

i?
%m #25

Oficio Ne: 03/ARRN/18I1/17 W b el



SEMARNAT |

XVIII.

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTARA ROO
x\;’r Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
< Unidad de Aprovechamiento y Restaurac Recursos Naturales

SECRETARIA DE 7 \
MEDIO AMBIENTE e Oficio No: 03/ARRN/1811/175, he W) 5 ¥
¥y RECURSOS NATURALES

Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

Finalmente, por la dimensién de la obra y por el alcance de los impactos asociados, no se anticipa la
pérdida del valor ambiental para la zona, y no obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de
los demas seres vivos, ni de la continuidad de los procesos naturales. El aprovechamiento del predio y la
consecuente remocion de la vegetacién para dar espacio para los asentamientos humanos, es un
escenario que ya se tiene contemplado en el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo y el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Solidaridad, y cuenta con
medidas de prevencién y mitigacién para evitar los impactos acumulativos en el sitio del proyecto.

Que como resultado del andlisis y la evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera
fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacion en Materia
Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su
realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y compensacnon
sefialadas tanto en la documentacién presentada, como en la presente resolucién, minimizando asf las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
cumple con los 4 supuestos establecidas en el artfculo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de ser
congruente con lo establecido en la Norma Oﬂcma! Mexicana NOM-5059 -SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de Mexnco de flora y fauna silvestres-( tegorfas de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en rlesgo pubhcada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo dtspuest en_el Programa de Ordenamlento Ecolégico Local
del Municipio de Solidaridad, Publicado en el Perid: co-Oﬂmal 6125 de mayo del 2009, El Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Solidarid d"'p blicada en Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 20103 conf‘ :me a Io c1tado en-el-Considerando X, incisos A, B, C,
D,E FyG delapresente resolucmn : '

Con base en lo expuesto y con fundament" en Io que. dtspone eI artlculo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los. Estados Unidos: Mex:canos en.relacion a que a toda peticion debera recaer
un acuerdo escrito de la autorldad a quien se haya dlngldo ual tiene ‘obligacién de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la’ Ley General del EqUIIIbI’IO Ecolégico'y la Proteccién al
Ambiente que se citan a contmuac;on articulo 4, que establece que Ia Federacion ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equmbno ecolog|co y la proteccion al
ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y
en otros ordenamientos. Iegales articulo 5 fraccion Il; el cual dlspone que es facultad de Ia Federacion la
aplicacién de los instrumentos de _polftica ambiental previstos en- dlcha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulauén de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dlspone que es facultad de la Federamon la evaluacién del impacto
ambiental de las obras y actlvndades aque se refiere el articulo.28 de e( aleyy,ensucaso,la expedicion
de las autorizaciones correspondlentes alo establecudo enela 28, prlmer parrafo que dispone
que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedlmlento 4 través del cual la Secretarfa establece las
condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y. actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las dlsposmones aplicables y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las-obras y actividades que c'ta en las fracciones | a Xlll requieren de
previa autorizacion en materia de lmpacto amblental fracmon Vi que establece los cambios de uso del
suelo de 4reas forestales, asi como en selvas y zonas “aridas requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una
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evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo péarrafo del
mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria s6lo se referird a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere
a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la
obra o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; artlculo 3, del mismo Reglamento a través del cual
se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién
, que dispone que compete.a la Sec ‘etarla evaluar el lmpacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la reahzaoon de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo-4-del Reglamento, el cual determina que compete a la
Secretaria solicitar la opinién de otras dependenc;as y de-expertos en la materia para.que sirvan de apoyo
a las evaluaciones de impacto ambiental en.sus dlversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo
4 que generaliza las competencias: de & Secretarla -a ‘,|culo 5; inciso,0) que dispone que los cambios de
uso de suelo en &reas forestales asi’ co }en’ selvas y- zonas dridas requerirdn previamente de
autorizacién en materia de nmpacto ambl 18! : Ta”rtg‘culo 9, primer parrafo del'mismo Reglamento
es para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de
Impacto Amblental en la modalldad que corresponda para que. ésta. reallce la evaluacmn del proyecto
de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; ‘articulo 11, ultlmo parrafo que indica los
demas casos en que la Manlfestauon de ’Impacto Amblental debera presentarse en la modalidad
particular;el artlculo 12 del mlsmo Regla ; ento sobre Ia mformacnon que debe contener la Mamfestauon

Federal; en los artlculos 37 y 38 a traves de lgs cua|es establece eI procedrmlento que debe seguir la
Secretaria respecto de la partncnpaaon pablica y del derecho -t Ia Informac:én ‘en los-articulos 44, 45,
fraccion 11, 46, 47 48, 49 del mlsmo Reglamento a traves de los cuales se establece el procedlmlento

Ley Organlca de la Admmnstra n Pubhca Federalf‘que dnspone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarias de Estado&, que serd expedido por el Presidente. de‘“la Repubhca se determinaran las
atribuciones de sus. umdades admlmstratlvas en el articulo. 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambuvente y Reclirsos Naturales es una dependencna | ~Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la mlsma Ley que establece los astintos que son competenaa de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos’ Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la
evaluacion y dictaminacién: ’de Ias anlfestaCIoneS* de lmpacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en'sus: artlculo articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requus:to del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo seré valido
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hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin
sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo
a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion
X que dispone que la Administracién Piblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacién de& dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen; 32 BIS fraccion |, que
establece que esta Secretaria fomentaré la proteccién, restauracion y conservacion de los ecosistemas
y recursos naturales, 32 BIS fraccidn II, que establece que esta Secretaria debe formular y conducir la
politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccion XXXIX, que establece que esta
Secretarfa podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por excepcion
y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos forestales deberan acreditar
que otorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para compensacién ambiental; de Ley Federal de
Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracion Plblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendré la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formule en
cuestion y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del interesado,
cuando se produzca su paralizacién.por causas: lmputables al mismo, sera advertido que, transcurridos
tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus artfculos 119, que establece que | los terrenos forestales seguiran
considerandose como tales aunque pierdan. su-.cubierta forestal por _acciones ilicitas, plagas,
enfermedades, |ncend|os deslaves, huracanes- 0_cualquier-otra causa, 120, que establece que el
interesado deberd sohcntar eI cambto de uso" de : ;elo presentando sohc;tud documentacion legal,
estudio técnico. ]ustlflcatlvo pago de dere hos e ntlﬂcaaon del promovente 121, que sefiala la
informacién que deberan contener [os. estudic s»tecmc s ]usttﬂcativ" 5,122 fraccién |, que establece que
la autoridad revisara y en su.caso. prevendra a mteresad  para presentar cualquler informacién faltante
y 122 fraccién I, que establece que trascurndo'e Iazo sm glie se: desahogue la prevenuon se desechara
el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento. !nterlor de‘la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, enlos S|gu1entes artlculos artlculok A que establece que.para el estudlo planeacién
y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contara con los servicios' pubhcos y. unidades administrativas
que se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen Ias lelegaaones Federales; 4, que senala que el Secretario
de la Secretaria de Protecuon al-Ambiente y. Recursos Naturales podra delegar sus funciones a los
demas servidores pubhcos 5, que ‘habla de las facultades mdelegables del Secretano articulo 38 primer
parrafo que establece que la Secretarfa: para el ejercicio de las atnbucmnes que le han sido conferidas
contara con las delegacmnes federales en las entidades federatlvas en la C|rcunscr|pC|on territorial que
a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo que. establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendrdn respecto a‘la unidad. admmlstratwa a su cargo, las facultades que se
sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en'su fraccn 5n XXIII, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativas al e]erucn ) de suéwatrlbuaones y aquellos que les
sean sefalados por delegacmn articulo 40, fraccién IX. inciso. c y XXIX que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar perm os, licencias, -autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o xtinciones, de conformidad
con lo previsto en las dlsposmones jurfdicas aphcables siguiendo los. Imeamlentos internos de caracter
técnico y administrativo, s:stemas y procedimientos- establecidos por ‘las unidades administrativas
centrales de la Secretaria; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Solidaridad, Pubhcado en el Periadico Ofi ual el 25 de mayo del 2009, El Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Solldandad publlcado en Periodico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccidbn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
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Asunto: Resolucidn Proyecte “Fraccionamiento San Josecito”

Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “Fraccionamiento San
Josecito”, con pretendida ubicacién en el predio San José L-079-3, Km 260+685 de la carretera federal
307, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.; promovido por la €. Inge Maria Neumann, en su caracter
de Representante legal de JONES Y GRIBBLE CORP, S. DE R.L. DE C.V., objeto de la evaluacién que se
dictamina con este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

C. Inge Maria Neumann, en su caracter de Representante legal de JONES Y GRIBBLE CORP, S. DE
R.L. DE C.V,, sometié a evaluacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), a través de esta Delegacion Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie de 2.399 hectareas del proyecto
denominado “Fraccionamiento San JoseCIto con pretendlda ubicacién en el predio San José L-079-
3,Km 260+685 de la carretera federal 307 Mumcnplo de Solldandad Quintana Roo

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepciénala C. lnge Marla Neumann en'su caracter de Representante
legal de JONES'Y GRIBBLE ‘CORP;S. DER.L.DEC.V., en. MATERIA FORESTAL: el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales por-una superﬂc;e de 2.399" hectareas para el desarrollo del proyecto
denominado “Fraccmnamlento San Joseqto ) "‘pretendlda ubicacién en el predio San José L-079-
3,Km 260+685 de la carretera federal 307 ipio de Solldarldad Qumtana Roo

SEGUNDO Con fundamento en Io dlsp esto por e artlculo <% fraCCIon II de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico ¥ la Proteccion . aI Ambiente . 45, fr n Il y 57 de su Reglamento en MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL e AUTORIZA DE 'MANERA CONDICIONADA en
referencia a los aspectos, ambientales | camblo de uso de suelo en una superficie 2.399
Hectareas por la remocion, de veget )on‘ ara_ el proyecto denommado “Fraccionamiento San
Josecito”, con pretendlda ubicacién'en eI predio San Jose [-079= 3 Km 260+685 de la carretera federal
307, Municipio de Sohdandad Quintana Roo., por los motlvos y conSIderaCIones de Hecho y Derecho que
se citan-en el cuerpo de. la presente Resoluaon x N

TERCERO.- La e]ecuaon del camblo de uso de.‘sue oen terrenos foresta!es del proyecto denominado
“Fraccuonamlento San Josecito”, con- pretendlda ub|caC|on en el predlo San José L-079-3, Km
260+685 de la carretera fe ra]“307 Mun|C|p10 de Solidaridad, Qumtaha Roo., se desarrollard en una
superficie de 2.399 Hectareas fa cual estara delimitada por Ias svgwentes coordenadas

Pred|o\ San Jose L= 079 3 Km 260+685 dela carretera federal 307

Con]unto Cuadro de Construccién Predio Sa1 Jose

Vértice X Y el 470068.7 .| 2262200; 68‘l 8 | 470058.848 | 2262196.77
1 469996.34 | 2262266.11 | | sy /470064 824 | 22621961 1 9 470064791 | 2262203.8
2 470074.5 | 2262203.73 6 | 470063961 | 2262197.35 10 | 470060.881 | 2262206.92
3 |470070.624 | 2262199.15 7 | 470061.194 | 2262194.9 11 | 470057.005 | 2262202.34
%,f’.w *;“’s% Av.Insurgentes Ne 445 Coi M
$2.%% Tei.:iOl%S)&
£y &%;‘f; Pagina 43 de 56



SEMARNAT

e

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE

Y RECURSOS NATURALES

Oficio No: 03/ARRN/1811/37 ¥ 7 °

Asunto: Resolucion Proyecte “Fraccionamiento San Josecito”

12 | 470055.442 | 2262203.59 50 | 470000.407 | 2262167.21 88 | 469948.88 |2262102.12
13 | 470053.374 | 2262201.14 51 470005.4 |2262173.47 89  |469950.763 | 2262104.48
14 | 470051.029 | 2262203.02 52 | 470008.546 | 2262170.96 90 | 469948.732 | 2262106.1
15 | 470056.971 | 2262210.04 53 | 470006.036 | 2262167.81 91 | 469953.724 | 2262112.36
16 | 470053.062 | 2262213.16 54 | 470014.081 | 2262161.39 92 | 469956.87 |2262109.85
17 | 470049.186 | 2262208.58 55 | 470016.592 | 2262164.54 93 | 469954.36 | 2262106.7
18 | 470047.622 | 2262209.83 56 |470019.738 | 2262162.03 94 | 469962.406 | 2262100.28
19 | 470045.555 | 2262207.38 57 | 470013.491 | 2262154.2 95 | 469964.916 | 2262103.43
20 | 470043.21 |2262209.26 58 | 470003.543 | 2262162.14 96 | 469968.062 | 2262100.92
21 | 470049.152 | 2262216.28 59 | 469999.526 | 2262157.1 97 | 469961.815 | 2262093.09
22 | 470045243 | 2262219.4 60 | 470009.474 | 2262149.16 98 |469951.867 | 2262101.02
23 | 470041367 | 2262214.82 61 | 470003.227 | 2262141.33 99 | 469947.851 | 2262095.99
24 | 470039.803 | 2262216.07 _62° | 470000.08 | 276 100 | 469957.798 | 2262088.05
25 | 470037.736 | 2262213.62 63 | 470002591 101 | 469951.551 | 2262080.22
26 | 470035391 | 2262215.5 64 | 469994545 | 2262153.41 | 102 | 469948.405 | 2262082.73
27 | 470041.333 | 226222252 65 | 469992.034 | 276215026 103 | 469950.915 | 2262085.88
28 |470039.379 226222408 66 | 469988.888 | 22621527 1.469942.869 | 2262092.3
29 4700413 | 2262226.39 67 | 46999; 1469940.359 | 2262089.15
30 | 47003776 | 226222901 | | 68 | 469995 1 469937.212 | 2262091.66
31 | 470015.309] 2262202627 | 69 : 1107 | 469942205 | 226209792
32 |470026.333|2262193.82 E70¢ 469’9’:56’:62 226216869, " | 108 | 469944:236 | 22620963
33 | 470033318 | 2262202.57 | 71 33 | 226214151 109 [469946.119 | 2262098.66
34 | 470037.248 | 2262199.46 | 72| 469974658 | 22621327 | | 110 | 469934944 2262107.53
35| 4700349 |226219652| | 73 | 469981642 | 226214145{" | 111 |469911.957 | 2262080.39
36 | 470045454 | 226218819 | | 74 | 469985573 *22‘621138351 112 | 469922.982 | 2262071.59
37 | 470041.409 | 2262183.06 | | 75 | 469983.295 12262135 41 113 | 469929.967 | 2262080.34
38 | 470029.307 | 2262192.73 76 | 469993778|2262127.07 | | 114 |469933.8972262077.24
39 | 470025313 | 2262187.72 77| 469989.733. ‘2262121.9’5{"\; 115 | 469931.549 | 2262074.3
40 | 470037.422 | 2262178.07 | 78 | 469977.631 /226213161 | | 116 | 469942.103|2262065.96
41 |470033.326 | 226217299 | | .79 | 469973638 12 7 | 469938057 | 2262060.84
42 | 470022.856 | 226218143 | | 80 | 469985746 | 1469925.955 | 2262070.5
43 | 470020.509 | 2262178.48 | |81 | 46998165 | 2262111, 871 1469923959 | 2262068
44| 47001661 | 226218163 | | 82 | 46997118 | 226212031 | | 469921963 | 2262065.5
45 470023.59 22’621§Q}‘3rs,, 83  |469968.834 2262117.37| , | 469934.071 | 2262055.84
46 | 470012.464 | 2262199.36 .84 |469964.935 226212'0’{5:1’} i 469929.975 | 2262050.76
47 | 469989.478 | 2262172.07 | | 85 | 469971.9141226212927| - | 123 |469919.504 | 2262059.2
48 | 470000.556 | 2262163.23 86" 469960789 2262138.14 124 | 469917.158 | 2262056.26
49 | 470002.438 | 2262165.59 87 | 469937.802 | 226211096 125 | 469913.259 | 2262059.4
’:N;z;% Av. Insurge y 445 Col Magsteria
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Asunto: Resolucidon Proyecte “Fraccionamiento San Josecito”

126 | 469920.239 | 2262068.15 469808.904 | 2261909.62 202 | 469762.029 | 2261852.14
127 | 469909.113 | 2262077.03 469795 |2261920.71 203 | 469751.559 | 2261860.58
128 | 469886.126 | 2262049.84 469792.234 | 2261917.24 204 | 469749.212 | 2261857.64
129 | 469897.204 | 2262041.01 469781.344 | 2261925.93 205 | 469745.313 | 2261860.78
130 | 469899.087 | 2262043.36 469769.855 | 2261912.34 206 | 469752.293 | 2261869.53
131 | 469897.056 | 2262044.99 469780.934 | 2261903.5 207 | 469741.167 | 2261878.41
132 | 469902048 | 2262051.24 469782.817 | 2261905.86 208 | 469718.18 |2261851.23
133 | 469905.195 | 2262048.73 469780.786 | 2261907.48 209 | 469729.258 | 2261842.39
134 | 469902.684 | 2262045.59 469785.778 | 2261913.74 210 | 469731.141 | 2261844.75
135 | 46991073 | 2262039.17 469788.925 | 2261911.23 211 | 469729.11 |2261846.37
136 | 469913.24 |2262042.31 469786.414 | 2261908.08 212 | 469734.103 | 2261852.62
137 | 469916.387 | 2262039.8 469794.46 | 2261901.66 213 | 469737.249 | 2261850.11
138 |469910.139 | 2262031.97 46979697 | 2261904.81 214 | 469734.738 | 2261846.97
139 |469900.192 | 2262039.91 469800117 | 2261902.3 215 | 469742.784 | 2261840.55
140 | 469896.175 | 2262034.87 469793.869 | 2261894.47 216 | 469745.295 | 2261843.69
141 | 469906.123 | 2262026.94" $3.921 | 2261902.4 217 | 469748.441 | 2261841.18
142 | 469899.875 7226’201‘9 11 218 © | 469742.193 | 2261833.35
143 | 469896.729 | 2262021.62 219 | 469732.246 | 226184129
144 | 469899.239 226202476: 220 | 469728.229 | 226183626
145 | 469891.194 | 2262031.18 221 | 469738.177 | 226182832
146 | 469888.683 | 2262028.04 | 9 22 295 | 469731.929 | 2261820.49
147 | 469885537 | 2262030.55| 3 | 226189368 223 |469728.783 | 2261823
148 | 469890.529 | 2262036. 8/' 2261890.53 924 | 469731293 | 2261826.15
149 469892.56 | 226203518 |- 7| 2261893.04 ;22‘5"7, 469723248 | 2261832.57
150 | 469894.443 226203754?, |.2261899.3 226 | 469720.737 | 2261829.42
151 | 469883.268 | 2262046.46 | ; | 469776.29 | 2261897.68 | 227 | 469717.591 | 2261831.93
152 | 469868621 2262029 1&” |469778. 173 22‘619'(:)'0.0'4,' |_228 469722583 2261838.19
153 | 469903.393 22620013 | 469766. 998 12261908.96" 229 | 469724614 2261836.57
154 | 469832.22 | 2261917.2 )| 46974401 5:226*1'881'78' 469726.497 | 2261838.93
155 | 469797.435 | 226194496 3. .’469755036L 2261872. 97V 469715 322 | 2261847.85
156 | 469782.766 | 2261927.61 469762, 021 | 226188172 | : "469692 335 | 2261820.66
157 | 469790.567.| 2261921.44 | ‘f‘ﬁ469765 9512261878, g2:re. | 469703.361 | 2261811.86
158 | 469794.813 226192681 96 | 469763.603 | 2261875, 68”’ | 469710345 | 2261820.61
159 | 469797.898 226192438;_{;}’}‘ 469774157 | 2261867.34 7| 469714275 | 2261817.51
160 | 469802.769 | 226193054 | 469770.112 | 2261862.22 469711.927 | 2261814.56
161 | 469806.692 | 2261927.44 |+ §9758.008 | 2261871.88 | - 469722.481 | 2261806.23
162 | 469803.592 | 2261923.52 2:261866 88 238 | 469718.436 | 2261801.11
163 | 469813.622 | 2261915.59 2261857.22 239 | 469706.334 | 2261810.77
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Asunto: Resolutién Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

240 | 469702.34 |2261805.77 278 | 469636.777 | 2261794.07 316 | 469691.414 | 2261863.06
241 | 469714.449 | 2261796.11 279 | 469633.63 | 2261796.58 317 | 469693.445 | 2261861.44
242 | 469710.353 | 2261791.03 280 | 469636.141 | 2261799.72 318 | 469688.453 | 2261855.18
243 | 469699.883 | 2261799.47 281 | 469628.095 | 2261806.14 319 | 469685.306 | 2261857.69
244 | 469697.537 | 2261796.53 282 | 469625585 | 2261803 320 | 469687.817 | 2261860.84
245 | 469693.638 | 2261799.67 283 | 469622.438 | 2261805.51 321 | 469679.771 | 2261867.26
246 | 469700.617 | 2261808.42 284 | 469628.686 | 2261813.34 322 | 469677.261|2261864.11
247 | 469689.491 | 2261817.3 285 | 469638.634 | 2261805.4 323 | 469674.114 | 2261866.62
248 | 469666.504 | 2261790.11 286 | 469642.647 | 2261810.43 324 | 469680.362 | 2261874.45
249 | 469677.583 | 2261781.27 287 | 469632.697 | 2261818.36 325 | 469690.309 | 2261866.51
250 | 469679.466 | 2261783.63 288 | 469638.942 | 2261826.2 326 | 469694.323 | 2261871.54
251 | 469677.435 | 2261785.25 289 | 469642.089 | 2261823.69 327 | 469684.372 | 2261879.48
252 | 469682.427 | 226179151 290 '469'63 L 8"'2'2261820.54 328 | 469690.618 | 2261887.31
253 | 469685573 | 2261789 291 | 469647.627 2261814’.,1(% [L329 | 469693.765 | 226188438
254 | 469683.063 | 2261785.85 292 | 469650137 | 226181727 | 330 | 469691.255 | 2261881.65
255 | 469691.109 | 2261779.44 293 4696’537:42'-“8:4,: 2761814.76 , 3,3“”1'*‘ 469699.303 | 2261875.24
256 | 469693.619 226178258 294 | 469648.29° “2261808.5 | 332 | 469701.812 | 2261878.38
257 1 469696.765 226178007 ’2915‘, ,‘2251810127?7« 333 | 469704.96 | 2261875.87
258 | 469690.518 | 2261772.24 296 [ 46! ”"'51807 76 [ 334 |469699.969 | 2261869.61
259 | 469680:57°| 2261780.18 (297 & 276179884 . 335 469697 938 | 2261871.23
260 | 469676.554 | 2261775.14 298 | 2261826 03» % 336 469696 055 | 2261868.87
261 469686.501 22’61767.21 295"' 469657 5193'2261834 83 | : 337 469707. 233“ 2261859.96
262 | 469680.254 | 2261759.38 300 | 469660 534_“'2261826 08|« | 338  ,469730.219; 2261887.14
263 | 469677.107 | 2261761.89 30.’1' _469656.604:" %2261829 T ™ i 339 | 469719.1957 2261895.94
264 | 469679.618 | 2261765.03. & 30,2 ; 469658.952 2261832 13‘ % B0 | 469712.21 | 2261887.19
265 | 469671572 2261771 45 303 | 469648.398 | 2261840.46- f "34'1,‘ 46970828 | 2261890.3
266 | 469669.062 | 2261768.31 304 469652444.:2261845.'58} “ ) 342 | 469710628 226189324
267 | 469665.915 2261770.’8’22—“’*”' 4305 469664.547 | 226183597 ' | 469700.074 | 2261901.57
268 | 469670.908 | 2261777.07 o 306 | 469668.538]2261840.93 | 469704119 | 2261906.7
269 | 469672939 | 226177545 | | 307 | 46965643 | 226185058 | 469716.222 | 2261897.03
270 | 469674.821 | 2261777.81 ‘ .»k.ij3io‘sw' 469660.527 | 2261855.66 ~\469720221 2261902.04
271 | 469663.646 ,22617‘»_36.73"”“ 309 | 469670.997 2261847.22-|" 469708 119 | 2261911.71
272 | 469652.155 22‘5'1?”7 .14 310 469673.343 22618«5’0116 469712.218 | 2261916.79
273 | 469641.21 | 226178188 | | 311 |469677.242 | 2261847.02 | 469722.683 | 2261908.34
274 | 469652.699 226179546‘* o | 312 | 469670263 2261838. 27 e 469725.031 | 2261911.28
275 | 469641.621 | 2261804.3 313 | 469681388 9261829.39 | - 351 | 469728.929 | 2261908.14
276 | 469639.738 [ 2261801.94 314 469764.375 2261856.58 352 |469721.944 | 2261899.39
277 | 469641.769 | 2261800.32 315 | 469693.297 | 2261865.42 353 | 469733.064 | 2261890.51
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Asunto: Resolucion Proyecte “Fraccionamiento San Josecito”

354 | 469756.051 |2261917.69 392 | 469773.62 | 2261960.5 430 | 469836.491 | 2262039.55
355 | 469744.973 | 2261926.53 393 | 469784.74 |2261951.62 431 | 469824.389 | 2262049.21
356 | 469743.09 |2261924.17 394 | 469807.727 | 2261978.8 432 | 469828.488 | 2262054.29
357 | 469745.121 | 2261922.55 395 | 469796.648 | 2261987.64 433 | 469838.954 | 2262045.84
358 | 469740.128 | 2261916.29 396 | 469794.766 | 2261985.28 434 | 469841.302 | 2262048.79
359 | 469736.982 | 2261918.8 397 | 469796.797 | 2261983.66 435 | 469845.199 | 2262045.64
360 | 469739.493 | 2261921.95 398 | 469791.804 | 2261977.4 436 | 469838.215 | 2262036.89
361 | 469731.447 | 2261928.37 399 | 469788.658 | 2261979.92 437 | 469849.334 | 2262028.01
362 | 469728.936 | 2261925.22 400 | 469791.168 | 2261983.06 438 | 469872.321 | 2262055.19
363 | 469725.79 |2261927.73 401 | 469783.123 | 2261989.48 439 | 469861.243 | 2262064.03
364 | 469732.038 | 2261935.56 402 | 469780.612 | 2261986.33 440 | 469859.36 | 2262061.67
365 | 469741.986 | 2261927.62 403 | 469777.466 | 2261988.85 441 | 469861.391 | 2262060.05
366 | 469745.998 | 2261932.66 404 | 469783713 | 2261996.68 442 | 469856.399 | 2262053.8
367 | 469736.048 | 2261940.59 405 |469793.661 | 2261988.74 443 | 469853.253 | 2262056.31
368 | 469742.294 | 2261948.42 406 | 469797.675 | 226199377 | 444 | 469855.763 | 2262059.45
369 | 469745441 | 226194591 407 469787 24| 22620017 445 | 469847.717 | 2262065.87
370 | 469742931 | 2261942.77 408 3.969.| 2262009.54 446 ' | 469845.207 | 2262062.73
371 469750.979%»2261936 35 4oy f"“_2«26200703 447 | 469842.06 |2262065.24
372 | 469753.488. 22619395 e 110, .|12262003.88 448 |'469848.308 | 2262073.07
373 | 469756:6352261936.99 | | 41226199746« | 449 | 469858256 | 2262065.13
374 | 469751.645|2261930.73 54’12(«(”'flt"‘69’sbr{i’64' 226200061 450 | 469862.269 | 2262070.16
375 | 469749.613 | 226193235 | 413 = 9";6980M8 31177‘.:\"‘2?2:6"1’99'8.14 . 451" 469852319 | 2262078.1
376 | 469747.731 226102999 | | 414 | 469803321 2261991.84 452 | 469858.564 | 2262085.93
377 | 469758.908 | 226192107 | | 415 | 469801289 | 226199346 | | 453 | 469861711 | 2262083.42
378 | 469781.895 | 226194825 (4161 :459799.' o7-~22,61991.1 454 | 469859.202 | 2262080.27
379 | 469770871 | 2261957.06 L 417" % 1469810.584. 226198218 455 | 469867.249 | 2262073.85
380 | 469763886 | 2261948.31 | | .418 "469822.971‘“22619‘96,83' 456 469869.759 | 2262077
381 | 469759.956 22611:95'1)-41‘“:’}‘f’(w 1419 | 469790.531 226202271 | 457 | 469872.906 | 2262074.49
382 | 469762.304 | 2261954.35 | ) .46‘9‘80‘1*666 226203588 | 458 ' | 469867.915 | 2262068.23
383 | 46975175 | 226196269 421 469834107 | 12262010 | | 450 | 469865884 | 2262069.85
384 | 469755795 | 2261967.81 422 | 46984649 1226202465 | | 460 | 469864002 | 2262067.49
385 | 469767897 | 226195815 | 423 | 469835465 | 2262033, 45';’,,‘“" 461 | 469875.179 | 2262058.57
386 | 469771.897 | 2261963.16 424 | 469828.481 | 22620247 462 | 469898.166 | 2262085.76
387 | 469759.795 | 226197282 | | 425 46982455 | 2262027.8 463 | 469887141 | 2262094.56
388 | 469763894 | 2261977.9 | | . 426 |469826.898 | 2262030.74° 464 | 469880.156 | 2262085.81
389 | 469774.359 | 2261969.45 | |- 427 | 469816.344 | 2262039.08 | | 465 | 469876226 | 2262088.92
390 | 469776.707 | 2261972.39 428’ 20397 22620443 466 | 469878.574 | 2262091.86
391 | 469780.605 | 2261969.25 429 |469832.492 | 2262034.54 467 | 469868.02 | 2262100.19
f,-‘r':w“’a% Av. Insurge e tana Reo, México
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468 | 469872.066 | 2262105.31 506 | 469927.902 | 2262150.03 544 | 469990.493 | 2262216.79
469 | 469884.168 | 2262095.65 507 | 46993025 |2262152.97 545 | 469983.508 | 2262208.04
470 | 469886.171 | 2262098.16 508 | 469919.696 | 2262161.3 546 | 469979.578 | 2262211.14
471 | 469888.167 | 2262100.66 509 | 469923.741 | 2262166.43 547 | 469981.926 | 2262214.08
472 | 469876.065 | 2262110.32 510 | 469935.844 | 2262156.77 548 | 469971372 | 2262222.42
473 | 469880.164 | 2262115.4 511 | 469939.843 | 2262161.78 549 | 469975.417 | 2262227.54
474 | 469890.63 | 2262106.96 512 | 469927.741 | 2262171.44 550 | 469987.519 | 2262217.88
475 | 469892.978 | 2262109.9 513 | 469931.84 |2262176.52 551 | 469991.513 | 2262222.88
476 | 469896.875 | 2262106.75 514 | 469942.305 | 2262168.07 552 | 469979.404 | 2262232.54
477 | 469889.891 | 2262098 515 | 469944.653 | 2262171.01 553 | 4699835 |2262237.62
478 | 469901.01 |2262089.12 516 | 469948.551 | 2262167.87 554 | 469993.97 |2262229.18
479 | 469923.997 | 2262116.31 517 | 469941.566 | 2262159.12 555 | 469996.317 | 2262232.12
480 | 469912.919 | 2262125.15 518 | 469952686 | 226215024 556 | 470000.216 | 2262228.98
481 | 469911.036 | 2262122.79 519 | 469975.673 | 226217742 || 557 | 469993.236 | 226222023
482 | 469913.067 | 2262121.17 520 | 469964.595 226218626 | | 558 | 470004.362 | 226221135
483 | 469908.075 | 2262114.91 521 | 469962712 97621839 559 | 470027.227 | 2262238.45
484 | 469904.928 | 2262117.42 522 "3,469964743,7'226218228‘,’  560 | 470026.086 | 2262239.39
485 | 469907.439 | 2262120.57 523 469959751“226217602«7: 561 | | 470023.741 | 2262236.56
486 | 469899.393 | 2262126.99 | 524 | 4699! v | 562 470021786 | 2262238.12
487 | 469896.883 | 226212384 525 | 469959115 226218168 " | 563 | 470017.91 | 2262233.54
488 | 469893.736 | 2262126.35 1526 "','469951-;069’}122621881 X 564 | 470016346 | 2262234.79
489 | 469899.984 | 2262134.18 527 | 469948.558 | 226218495 | | - 565 |-470014.279 | 226223235
490 | 469909.932 | 226212624 528 | 469945 412;'-117226218746"‘ “ | 566 | 470011934 | 2262234.22
491 | 469913.945 | 226213127 529 | 46995166 | 226219529 | | "567 | 470017.876] 226224125
492 | 469903.995 | 2262139.21 1530 ‘469961 608.*‘2262187 36 568 | 470013.967 | 226224437
493 | 46991024 | 2262147.04 531 | 4699656 1226219239 | 569 | 470010091 | 226223978
494 | 469913.387 | 226214453 532 | 46995567 | 226220032 | | 570 | 470008527 | 226224103
495 | 469910.877 2262141’.38' 7| 533 1469961916 226220815 | | 571 | 470006.46 | 2262238.59
496 | 469918.925 | 2262134.97 534 | 469965063 |2262205.64| | 572 | 470004115 | 2262240.46
497 | 469921.435|2262138.11 | 535 |'469962.553 | 226220255 | | 573 | 470010.057 | 2262247.49
498 | 469924.582 | 22621356 | | 536 269970.601 | 2262196 f 574__|470006.148 | 2262250.61
499 | 469919.591 | 2262129.35 | | 537 | 46997311 |2262199.23| . | 575 |470002.272 | 2262246.02
500 | 469917.56 | 2262130.97 538 | 469976257 | 226219672 | | 576 | 470000.708 | 226224727
501 | 469915.677 | 2262128.6 539 | 469971.267 | 2262190.46 577 | 469998.641 | 2262244.83
502 | 469926.855 | 2262119.69 | | 540 | 469969.235 | 2262192.08 578 | 469996.295 | 22622467
503 | 469949.842 | 2262146.87 541 |469967.353 [ 226218972 | 579 | 470002.238 | 2262253.73
504 | 469938.817 | 2262155.67 542 | 4699785531 | 2262180.8 580 | 469998.329 | 2262256.85
505 | 469931.832 | 2262146.92 543 | 470001517 | 2262207.98 581 | 469994.453 | 2262252.26
g, :a i;‘q’ Av. s
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Asunto: Resolucion Proyecte “Fraccionamiento San Josecito”

582 469992.889 | 2262253.51 584 469988.476 | 2262252.94 ‘ 586 |4699924464I2262261A53]

583 469990.822 | 2262251.07 585 469994.419 | 2262259.97

CUARTO.- El tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Subperennifolia, los
volumen de materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
se presentan a continuacién dichos volimenes desglosados por especies, codigo de identificacion y
predio:

Predio: San José L-079-3, Km 260+685 de la carretera federal 307.
Cédigo de identificacion: C-23-008-FSJ-001/17

Volumen
Nombre cientifico (m3) CUSTF
Myrcianthes fragrans 0.641
Gliricidia sepium 3.434
Plumeriarubra © © . . o 0.97
Esenbeckia pentaphylta AL 0742
‘Randia longiloba 0493
- | Malpighia glabra .~ - 4.173]
] Ottoshulziaxpéﬂﬁida" 0.161
Drypetes lateriflora ..0.447
Exothea diphylla, - ©.0.384]
Diphysa’ carthagenenSIs 1 2 0 w9
Spondiasipurpurea 400,167,
Ficus.pertusa = 0.477
| Trichilia glabra 1 0.249 |
|'Senna racemosa - e . 0.159
Chloroleucon mangense ML, 0B32 %
,Thevetlagaumen 2okl : 4 609 |

] Neea pS! chotnondes

Hampeat Iobata

Cocc wl‘oba)dwersﬁolla
Coccoloba spicata .

~ |Cordia gerascanthus =
| Krugiodendron ferreum

Dlospyrus 5P ;,0.2‘3:1
Ficus: mamma \glaucescens) din e 3,026
Caesalpin i 3632
Vitex gaumeri 4.817
&,’:m;*? Av. Insurgf;:z’xt'c\s Nb 445 Cot Magsq >rial, Chetumal. Quintana Roo, México,
. g Tel: :
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

Ceiba aesculifolia 2.139
Cameraria latifolia 0.215
Thouinia paucidentata 1.345
Talisia olivaeformis 0.93
Platymiscium yucatanum 5.124
Piscidia piscipula 5.682
Metopium brownei 2.235
Lysiloma latisiliquum 20.693
Gymnopodium floribundum 3.747
Ficus cotinifolia 15.507
Cordia dodecandra 1.504
Bursera simaruba 18.788
Manilkara zapota = & © . 2.496
Caesalpiniamelis .~ = | . 2037
. Total 128.461

Predio: San José L-079-3, Km 260+685 de la carretera federal 307.
o ESPECIE . ~No'DE INI

Anthurium schlechtendal

Aechmea bracteata = -~

Bromelia pinguin ©

Oeceoclades maculats
: Total

QUINTO.- La presente autorizacién tendra :una"\'/,ig;enc:ia‘,“d'e 3"‘aﬁ~bs_(36 meses) para llevar a cabo las
actividades de remocién de vegetacién forestal derivadade la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, dicho plazo comenzara a partir. del dia'siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra s'er‘am'plliada'en .ma:tyf‘grié\“‘fo;estal a solicitud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos. los Informes de los diferentes
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas..de prevencién, mitigacién y/o

compensacién, asimismo, deberé presentar la justificacién técnica, econdémica y ambiental que detallen el
ocién de la vegetacién y motive

porqué del retraso en la ejecucion de los trabajos relacionados con'la'rem
la-ampliacién del plazo solicitado:-En-materia ‘de impacto_ambiental, debera solicitar por escrito a esta
Delegacion Federal la aprobacién de su solicitud,.conforme.alo - stablecido en el tramite COFEMER con
nimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previaa la fecha de su yencimiento. Cabe sefialar que
dicho tramite corresponde dnicamente en materia de impacto ambiental. Asf mismo, dicha solicitud debera
acompanarse de un informe suscrito por el répresentante legal de la promovente, debidamente acreditado,
con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo
de la promovente a las fracciones Il, IV y V del articulo 420 Quater del'Codigo Penal Federal.

tlinforme antes citado deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

2D Lg
Y,’ﬁ *, Av.Insurgs
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Asunto: Resolucion Proyecte “Fraccionamiento San Josecito”

Elinforme referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la Procuradurfa
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través del cual dicha
instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos vy
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procedera dicha gestion.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es de 5
anos, para garantizar la supervivencia del 80 % de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere
Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades descritas en los Resuelves
PRIMERO y SEGUNDOQ, sin perjuicio de lo que determinen las demas autoridades Federales, municipales y
estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean requisito para
llevar a cabo el proyecto.

OCTAVO.- La presente resolucién no autorlza fa construcuon operaCIon y/0 ampliacién de ningtn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en-los Resolutivos PRIMERO y
SEGUNDO del presente oficio; sin“embargo, en el-momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad dn‘erente a la autorizada; dlrecta o indirectamente vmculada al proyecto, debera
indicarlo a esta DeIegacxon Federal atendlendo [} d&spuesto en eI Resuelve SIgwente

NOVENO.- La promovente queda su;eto a cumphr ron Ja obllgauon contemda en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacno v_’del'r mpacto amblental en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, moti o de. la. présente autonzacnon ‘para que esta Delegacién Federal
proceda, conforme a lo establecido/en su _fraccién Iy en-su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteracn ’ 'nesrnocwas al amblente

DECIMO.- De conformidad con lO‘dISpuEStO por el parraf ) cuarto del artlculo 35de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacién: de ‘impacto: ambiental, la Secretaria emitird la resolucién
correspondiente en la’ que podra autorizar de manera‘condicionada la obra 0 actividad.de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacién del impacto ambiental que establece que la‘ejecucién de la’ obra o la realizacién de la actividad
de que se trate deberd su1etars‘e a lo prewsto en la resoluuon respectiva;: -esta DeIegacnon Federal en el
Estado de Quintana Roo, dete; ina: que -las actlvxdades autonzadas al proyecto estaran sujetas a lo
dispuesto en la presente autorlzacvl on conforme a Ias sugu:entes

Heo

CONDICIONANTES

1. Conbaseenlo estabtecndo en’ el artlculo 28 pnmer parrafo dela LGEEPA que deﬂne que la SEMARNAT
establecera las condmones a que se sujetard la realizacién de obras y actlwdades gue puedan causar
desequilibrios ecologlcos rebasar los limites y conducuones estableudas en Ias disposiciones aphcables
de impacto ambiental én su fraccmn Il .establece . que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacion de impacto ambienta,,a Secretarla podra consnderar las medidas preventivas, de
mitigacién vy las deméas que sean propuestas ‘de' manera voluntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la
promovente debera cumplir con todas y cada una de las medldas de prevencion y mitigacion, que
T Ty Av. Insurgentes Ma, 445 Col Magisterial, Chetumal, € oo, México
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Fraccionamiento San osecito”

propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal
para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A, del proyecto, asi como las que se encuentran sefialadas
en la presente resolucion.

2. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se debera implementar el
programa de rescate y reubicacién sobre los individuos de las especies de fauna silvestre presentes en
la zona de trabajo, el cual debera considerar las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
como la Iguana rayada (Ctenosaura similis), el loro frente blanca (Amazona albiforns) y el pechi- sucio
(Aratinga nana)., las especies de lento desplazamiento, asi como aquellas de interés bioldgico para su
conservacion, asi mismo, deberd incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los
resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se
refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentltimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccion |l
de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para eI cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizacienes, cuando puedan producnrs dafios graves a los ecosistemas en
Iugares donde existan espeoes de flora y fauna o especies endemlcas amenazadas, en peligro de
extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdoalo mamfestado por el promovente
en el DTU-A, en el predio se reporta la presencna de especies.de fauna que se encuentran catalogadas
en alguna categoria de riesgo, conforme a lo estab ecido. en aﬁ;Norma OfICIaI Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el artlculo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las dusposlcmnes que sobre_la preservacnon de’ !as espec;es de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior avpromovente deberd presentar a esta
Delegacion Federal la Dropuesta de. srarantl _debidamient \1ustlflcada conforme al siguiente

procedimiento.

e Deberadefinir el tipo y monto dela garantna soportandolo con los estudaos técnicos-econémicos
que respalden las estrategias de control, mitigacién y- compensacuon ambiental, establecidas
para el proyecto dichos estudios deberan presentar los costos de e]ecucmn de las medidas de
prevencién, mitigacion y/o compensacion propuestas por el promovente enel DTU-A, asi como
en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente reso!uuon Yy que representen
acciones con costo economlco :

e Elanterior estudlo debera ser presentado a esta Delegacnon Federal para su revisién y validacion,
de conformidad con lo establecido en‘los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia
de Evaluacion del Impacto Amblental y 50, parrafo segund « e Ia" ey Federal del Procedimiento
Administrativo. oy o ' :

e Unavez vahdado el tlpO y monto dela garantna por esta Delegauon Federal la misma debera ser
implementada a través de la contratacién de una péliza emltlda por una afianzadora o
aseguradora, la- cual debera estar a:nombre de la Tesorerla dela Federacion y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) Dicho documento debera ser
presentado por la promovente en original a esta Delegacion: Federal, de manera previa al inicio

de los trabajos previstos en el cronograma de actividades para el cambio de uso de
suelo y hasta entonces se daré por cumplida.la presente Condicionante. Dicho instrumento de

rial, Chetumal
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articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se fe comunica a la
promovente que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la
Secretaria podra ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se
cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52
del REIA.

4. Deberdimplementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la vegetacion forestal
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat asi como las consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, la Palma chit (Thrinax radiata), Palma nakax (Coccothrinax readii), la especie Despeinada
(Beaucarnea pliabilis) y el Maculis amarillo (Tabebuia chrysantha), las de interés bioldgico presentes
en la zona donde se realizaran los trabajos para el desarrollo del proyecto asi como aquellas
susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa deberé contemplar el rescate de germoplasma a través
de semillas, propaguios y/o individuos, el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién,
el plano georeferenciado del sitio donde serdn reubicadas dentro del ecosistema afectado,
preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de
suelo, asi como las acciones que aseguren al m nos un ochenta por ciento de supervivencia de las
referidas especies, los periodos de ejecucion de dlchas acciones'y de:su mantenimiento; de acuerdo al
DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el.24 de Febrero de 2014, asi mismo, debera incluir
el registro fotografico de Ias actividades reallzadas Los resultados del-cumplimiento de la presente
Condicionante se |nclun'an en los reportes a Ios que se reﬂere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este
resolutivo. ;

5. Debera |mplementar el Programa de Integral de Manejo de Resnduos que se llevara a cabo durante las
actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales én el sitio del proyecto; ‘Los resultados
del cumplimiento de la presente Condmonante se mc!un’an en los reportes a los que se refiere el
Resuelve: DECIMO PRIMERO de este’ resolutlvo ;

6. Al término de las act|V|dades de camblo de uso. de suelo debera reallzar ta recuperacion de tierra
vegetal en el area desmontada, asi.como el trlturado V- composteo del material vegetal resultante, con
el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de. conservacion que contemple el proyecto. El resultado
de esta conditionante sera report\l_ o«:e” [ mformes referldos en el Resuelve DECIMO PRIMERO de
este resolutlvo M .y

7. Toda vez que la presente autorizacién és_emitida a favor de‘los" promoventes se advrerte que las
mismas tendrén la obligaciéh cu"dado conservac»on y mantemml nto de Ia vegetacnon de las areas

autorizados por’ la Com|510 ‘ ,ecretanal para’ el Control “del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancnas Toxmas (CICOPLAFEST) \ ,

terebenthifolius y Eichornia crassape ( ,
urbana, entre ellas Terminalia catappa; ‘Delomx regla Yy Ficus ben]amlna

9. La promovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:
g))? Lay .

& ’ N Av. fﬂSi_Jrg?;”\,‘ S Nc 445 Col. E‘vfl<agést<"3rie§].(" et mi‘!QaJim’a ), México
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

» No se permite la disposicion de aguas residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos de agua,
zonas inundables y/o subsuelo.

» El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u
otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se debera evitar la disposicion
inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de sus recipientes.

> Lautilizacién de fuego y productos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal y/o quema

de deshechos vegetales producto del desmonte para la disposicién final de residuos sélidos

resultantes dentro del proyecto.

La introduccién de especies exdticas.

Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la fauna

silvestre.

» Eluso de explosivos.

» El aprovechamiento o donacién de las especies de flora Palma chit (Thrinax radiata), Palma nakax
(Coccothrinax readii), la especig Despemada (Beaucarnea pliabilis) y el Maculis amarillo (Tabebuia
chrysantha) y de fauna la Iguana. rayada (Ctenosaura 5|m|hs) yel Ioro frente blanca (Amazona
albiforns), el pechi- sucio (Aratmga nana). ‘

» Se prohibe la extraccién, captura o comercsahzaaon de espeCtes de ﬂora y fauna incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010. B, Sy o

» Unicamente se- podra despalmar el suelo en;,,las a eas donde se IIevaran a cabo las actividades de
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales. = -

> Los productos vegetales provenientes .del rescate de vegetaaon semillas,.-propagulos, tierra
vegetal, etc., deberan ser. aprovechados dentro del predio- para las actividades de ajardinando y
reforestacion. % : s s, ;

Y V V

26, El proyecto propone eI ‘cambio de uso de suelo
en una superflae equivalente al 40 % (2. 39 Ha)- mantemendo el 60.% (3. 64 Ha) de la totalidad del
predio en condiciones naturales, por lo tanto, no debera de sobrepasar la superfme maxima autorizada
para el cambio de uso de suelo-en. terrenos forestales ‘

El promovente en el supuesto de que decnda reahzar Ias modlflcauones al proyecto debera solicitar la
autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los termmos previstos en el articulo 28 del REIA,
con la informacién suficiente y detallada que permita a esta ‘autoridad anallzar si-el 0 los cambios
decididos no causaran desequmbrlos ecologlcos ni rebasara los Iimltes«»y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas-a la proteccién al- ambiente que le sean apllcables asi como lo
establecido enlos Termlnos y Condicionantes del presente oflcp" ara lo anterior, previo alinicio de las
obras y/o actividades que se: pretendan modificar, la promovente bera notificar dicha situacién a
esta Delegauon Federal, en base al tramite COFEMER con numerod 'moclave SEMARNAT-04-008.
Queda prohibido desarrollar actwndades distintas a Ias senaladas ‘enla presente autorizacion.

El informe antes citado debera detallar la relacnon pormenonzada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento alos Termmos y.Condicionantes establecndos en Ia presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustltmdo por el documento oﬂual ‘emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Amblente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, a través del
cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procedera dicha
gestion.

DECIMO PRIMERO.- Se debera presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, informes anuales
del avance del cambio de uso de suelo en terrenos forestales y uno de finiquito al término de las actividades
que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éstos deberan incluir los resultados
del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo, asi como la aplicacion de las
medidas de prevencion y/o mitigacién contempladas dentro del DTU-A, y las actividades de mantenimiento
y supervivencia del programa de rescate de flora (anexo al presente resolutivo).

En lo que corresponde a las actividades de mantenimiento y supervivencia del programa de rescate de flora
(anexo al presente resolutivo), debera seguir informando el avance y resultados hasta el plazo establecido
de 5 afios, conforme se establece en el Término Sexto del presente Resolutivo.

DECIMO SEGUNDO - El responsable de dmglr el camblo de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
sera el titular de la presente autorizacion, junto conel responsable técnico el Ing. Marcos Ruiz Hernandez
con registro Libro QROO, Tipo UI, Volumen 2, NGmero 29, quien tendré que establecer una bitacora
por dia, la cual se reportara en los informes a que hace referencia el Resuelve DECIMO PRIMERO de la
presente autorizacion. En caso de hacer cambio d ponsable se debera-de informar oportunamente en
un periodo no mayor a 15 dfas habiles a: partlk de que ocurra el cambio, a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT y de la PROFEPA en eI Estado de Quintana-Roo: A traves del tramite SEMARNAT-03-028.

DECIMO TERCERO - En caso de que se requnera aprovechar y trasladar Ias materias prlmas forestales, el
titular de la presente autorizacion debera tramitar ante1a DelegaCIon Federal dela SEMARNAT en el Estado
de Qumtana Roo la documentacmn correspondlente 4

DECIMO CUARTO - La promovente debera dar av;so por escnto a esta DeIegacnon Federal de la
SEMARNAT y.ala Delegacién dela Procuraduna Federal de Proteccién al Amblente en el Estado de Quintana
Roo del inicio y la conclusién del proyecto (remocnon deila vegetacmn) dentro de Ios 3 dias siguientes en
que el acto ocurra, conforme lo‘establecido:en el artlculo 49, segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Al lental Si€ mpre y cuando: haya cumphdo con las condlcnonantes
que se hayan estableado pI’EVIO ali inicio del camblode uso de suelo . :

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir Ios Derechos y Obhgauones derlvados de la presente
Autorizacion debera tramitar ante esta Ielegaaon Federal en.el Estado de Qumtana Roo el cambio en la
titularidad del proyecto, de acuerdo dn lo establecndo en‘el articu segunUo parrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en’ Materla de Evaluaci el Impacto Amblental yeé 1 de la.Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable. : | - :

DECIMO SEXTO.- En caso de que- Ias obras Y actnvudades autonzadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamlento de Ios recursos bidticos y/o algun tipo
de afectacion, dafo o deterloro sobre los.elementos abibticos presentes en.el predio del proyecto, asi como
en su area de influencia, la Secretarla podra’ xigir'la suspensmn de las obras y actividades autorizadas en
el presente oficio-asi como la instrumeéntacién dé programas de compensacién, ademds de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento San Josecito”

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y
61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental y 160 de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO NOVENO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo. '

VIGESIMO.- Hagase del conoc1m|ento a Ia DII’ECCIOI’\ General de lm, acto y Riesgo Ambiental, La Direccién
General de Gesti6n Forestal y de Suelos, a la Direccion General de Pollttca Ambiental e Integral Regional y
Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional-Forestal en el Estado de Quintana Roo y a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccmn al 'btente ‘en eI estado de Qumtana Roo, el contenido
del presente resolutlvo ;

VIGESIMO PRIMERO Notificar al C. Inge’ Marla Nei manr) ensu ‘ca acter de Representante legal
de JONES Y GRIBBLE CORP, S. DE R.L. DEC.V., y/ok s CC Martha Let a Ramlrez Alvarez y Marcos
Ruiz Hernandez (autorizados conforme el arttculo 19 de

previstos por los articulos 35y 36 / (?Jelsgnasdrg,\!atw s y' apllcables de Ia Ley Federal de Procedumlento

R A DE MECIO Aln b E

Administrativo. RECURSOS NATURALES SECRETARIA g MED!O AMB!ENTE
DELEGACIO NFEDH\AL 4 RECURSOSNATURALE

ATENTAMENTE.
EL DELEGAD(® FEDERAL.
i & 2 -
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ceTADO DE  © DELEGACION FEDERAL EN EL

- ,‘:"-m e ESTADO DE QUINTANA ROO-

C. RENAN EDUARDO SANCHEZ TAJ ONAR

LIC. GABRIEL MENA ROIJAS .- Tltular dela Umdad Coordmadora de Delegac;ones SEMARNA d. tramltes@semarnat gob.mx

LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA.- Dlrecclon General de Gestion Forestal y.de Suelos. Mé ico, D. F., dggfs@semarnat.gob.mx
M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ.- Director General de.Impacto y Riesgo Ambiental de'la SEMARNAT. -contactmdglra@semarnat gob.mx
MTRA. MARISOL RIVERA PLANTER Encargada de/la D:reccuon General de Pohtlca Amblental e Integraclén Reglonal y Sectorial.-
dgpairs@semarnat.gob.mx .

ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal dela CONAFOR en Qumtana Roo.- Cludad
ING. PATRICIO RODOLFO VILCHIS NORIEGA. Encargado de la PROFEPA en Quintana Roo, Cludad patricio. vnlchls@profepa gob.mx
BIOL. ALFREDO ARELLANO GUILLERMQ.~ Suplente del Preﬂdente del Conse]o Estatal Forestal y Secretario de la SEMA.,,
secretario_sema@qr.gob.mx ; 3

Minutario Delegado

Bitacora: 23/MA-0007/05/17
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Asunto: Resolucitn Proyecto “Fraccionamiento San Jocesito”

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL
DEL PROYECTO “FRACCIONAMIENTO SAN JOSECITO” UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.

1.- UBICACION DEL PROYECTO

El predio donde se pretende realizar el proyecto Fraccionamiento “San Josecito”, queda ubicado en el
Predio San José, Lote 079-3, ubicado a la altura del kilometro 260+685 de la Carretera Federal 307,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, la legitima posesién del predio se acredita en la
escritura publica No. P.A. 19,926, Volumen 239/2013, Playa del Carmen, Quintana Roo. Clave
catastral nimero 108009000022079-3. Dicho inmueble se encuentra inscrito en el Registro publico
de la propiedad bajo el nimero de folio 45012. De manera complementaria, se cita que el mmueble
en cuestiéon cuenta con una superficie total de 60,000.90 m2 (6.0 hectareas).

2.- INTRODUCCION

En el estado de Quintana Roo: se pueden encontrar numerosos tipos'de vegetacion, desde duna
costera, manglares, sabanas, hasta selvas bajas y selvas medianas, siendo las Ultimas las que cubren
la mayor parte de la superficie del estado. Sin embargo los eventos naturales (huracanes e incendios)
y actividades antropogénicas (agrlcultura aprovechamlento de maderas, ganadena y sobre todo
asentamientos humanos y el turismo) han ocasionado: que la"mayor parte de estas comunidades
vegetales se encuentren como u‘na vegetac ria e_n)dlfgr‘e”nt)es? etapas de crecimiento.

Debido a lo- anterior V% dado qUe el promovente tiene la intencién de mitigar los impactos causados
por el retiro de la cobertura. vegetal mednante acciones de rescate 'y para dar cumplimiento a la
normatividad amblental vigente. El proteger la vegetacxon endémica.de la Peninsula de Yucatan es de
suma importancia reflrlendose con esto que en ningln otro lugar del mundo se encuentra. Otro de los
motivos por-los cuales se debe conservar la vegetacion es que presta .una gran cantidad de servicios
ambientales, tales como servir'dealimento.y. refugio-a la fauna regional, evitar la erosion del suelo,
ayudar a la absorcion. del agua y un punto muy: lmportante es.gue funciona como barrera protectora
ante eventos meteorologlcos por- mencm ar algunos‘fde estos bienes amblentales

El rescate de:la vegetacnon ‘e$ una‘ °'cc10n que debe reahzarse antes de e]ecutar la remocson parcial o
total de la vegetac:on den ,Zo d n.predio: Previo.a-la realizacién del rescate se debe elaborar un
programa.para:ser revnsado Yy autonzado por: Ta autoridad: competent””' ara su aplicacién. Dicho
programa se basara en-el: total de hectareas removndas deblendo‘ luir las especies que estén
referidas por la normativida mblental en algun estatus: de. prcsteccmn de importancia ecoldgica,
econémica y/o cultural, asi: como de’ las* espeaes que lndlque la autorldad con base en la
caracterizacion flonstlca deI pred|o ¢ »

Las especies natlvas‘ son“una excelente alternativa-ya que estas especies pueden ahorrar gran
cantidad de energia al no. necesntar,nego ni fertilizacion (excepto-en ciertos casos que si lo requieren
Unicamente durante la etapa de estableCImlento) suempre ‘que las condiciones del suelo y la
hidrologfa no hayan sido alteradas significativamente. Asi mismo, las plantas nativas requieren poco
mantenimiento y son resistentes a la mayoria:de fas plagas comunes en el drea, algunas especies de
lento crecimiento pueden representar una excelente opcién para setos, ya que no requieren ser
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Asunto: Resoiucidn Proyecto “Fraccionamiento Sarn Jocesito”

podados tan frecuentemente como las especies exdticas. Las plantas nativas permiten la
conservacion de la fauna autéctona pues ofrece alimento, refugio, sitio de percha o de anidacién al
que estan adaptadas, ademas de conservar el acervo genético de la vegetacion nativa.

Debido a lo anterior y dado que el promovente tiene la intencién de disminuir los impactos causados
por el retiro de la cobertura vegetal mediante acciones de rescate y para dar cumplimiento a la
normatividad ambiental vigente, se elabora el presente Programa de Rescate y Reubicacién de
Especies de la Vegetacién Forestal, cuyo objetivo es determinar el nimero de especies y el nimero de
individuos por especie susceptibles de ser rescatados, asi como especificar las técnicas y cuidados
adecuados que deberan aplicarse para lograr la mayor eficiencia del programa.

Como medida de mitigacién a los impactos generados por la remocién de la vegetacion (desmonte)
para la ejecucion del proyecto Fraccionamiento “San Josecito”, se contempla la implementacién del
presente Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de la Vegetacion Forestal, el cual consiste
de manera general en el rescate de plantas silvestres elegidas por su importancia ecoldgica y
econdmica de las areas de construccion para reublcarlos en otros sitios con condiciones que resulten
favorables para su recuperacion y posterlor restablecnmlento ;

3.- OBJETIVOS DEL PRQGRAMA'
Objetivo General o

normatividad ambiental vigente, y se.la ublc‘ ' urn wvero expresamente destlnado alarecepciony

propagacmn de las especies rescatadas.

Objetivos Partlculares-

e Prevenir y mitigar los lmpactos amblentales generados por eI desmonte de Ia vegetacion
secundaria derivada de una selva mediana subperennlfoha de las areas’sujetas a cambio de
uso de suelo en terrenos forestales: (CUSTF) del'proyecto. 1

o Rescatar ejemplares selectos de las especies. vegetales de |mportanC|a ecologlca y econdémica
de las areas sujetas a CUSTF para reubicarlos en las areas verdes donde existen condiciones
que resultan favorables para su recuperacnon y postenor restabIeC|m|ento con especial
énfasis en las especies protegidas por la NOM-059- SEMARNAT-2010.

e Acondicionamiento de un vivero provisional’ dentro del pred|o a fin de poder salvaguardar las
plantas rescatadas y de ‘mantenerlas en éptimas condiciones, p‘ ra poder reubicarlas en las
areas verdes, espacms ]ardlnados y orilla del camino.propu tas en el proyecto.

o Dar cumplimiento a lo establecido en el Artfculo 123 Bis: glamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Susteritable. ;

. Asegurar al menos un ochenta por ciento de superwvencna de Ias especues vegetales de
interés del presente programa de rescate y reubicacion. o ,

4.- METAS O ALCANCES DEL PROGRAMA

Este programa se presenta con el fin de contra‘rréstar el impacto del desmonte de 2.39 para la
ejecucion del proyecto Fraccionamiento “San Josecito” cuya vegetacion dentro del predio de interés

oo, Mesxics
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Asunto: Reso in Proyecto “Fraccionamiento San Jocesita”

corresponde a vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia con predominancia arbérea
(VSA/SMQ).

Se pretende rescatar 1,176 plantas de plantas silvestres de cuando menos 32 especies nativas. Se
establecera un vivero temporal con instalaciones para proporcionar los cuidados necesarios a las
plantas rescatadas. Este vivero se ubicara dentro del area de aprovechamiento, cerca de areas con
infraestructura para facilitar el suministro de agua; tendra una superficie de cuando menos 200 m2,
la cual contara con la sombra natural de los arboles, un sistema de riego con manguera, un tanque
elevado para almacenar cuando menos 1,000 litros de agua, un drea de manejo de 40 m2 y la
superficie restante para la colocacién de las plantas. La meta es la sobrevivencia en el &rea del vivero
de las 1,176 plantas que se rescaten, asi como su disposicién final reubicando la totalidad de las
plantas en las areas destinadas por el proyecto manteniendo una sobrevivencia del 85%.

5.- UBICACION DEL AREA DE ACOPIO DE LAS PLANTAS A RESCATAR.

El predio donde se pretende realizar el proyecto Fraccnonamlento “San Josecito”, queda ubicado en el
Predio San José, Lote 079-3, ubicado-a la altura del kxlometro 260+685 de la Carretera Federal 307,
Municipio de Solidaridad, Estado de Qumtana Roo. =

Se destinara para el'acOpIO'de las plantas que se resc'ét"‘én en la supérficie propuesta para el cambio
de uso de suelo un espacno suficiente para llevar a cabo la recepcion dela planta y el preparado del
sustrato dentro un area verde bajo-la sombraide los arboles de aproximadamente 200 m2 en la parte
inicial del predio con cercania-a la entrd /cercama al ,,cammo 'de-terraceria y de colindancia al area
destinada paraobras complementanas donde se estinara el drea de vivero el cual estard de manera
temporal hasta que las plantas sean reublcad s dentro de:las areas verdes, espacios ajardinadas y
orillas del camino del proyecto, Se contard’ con un area éspeaﬂca para:la colocacion de un contenedor
de agua que servira para el almacenamlento e: sta y regularmente se llevaran pipas para el llenado
continuo de los mismos, . | 1 b %5 ¢

Tablal. CoOEdenadas en"UTM que délimi ‘ rea de acopio para las plantas a rescatar en el predio.

 ABIBTT e 1, n, 306201

469866 = 2262002

469580 2262019
T L 70262028
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e

Figura 1. Ubicacién gedgréﬁcé dej'l area de E'é‘cb,pi‘o par w‘“la‘\s\plantas arescatar.

- IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPEf S PQR RES . 'TAR

El listado de las especies observadas dentro de: predm se- preparo de acuerdo con la nomenclatura de
Carnevali et al. (2010) y se ordené alfabetncamente por especne Asimismo, se estandariz6 a la
reconocida por ITIS (Integrated Taxonomic Inform', flon System) por serla autorldad taxondémica de
informacién a nivel mundial y a la cual México esta ‘adherido por. mtermedlacuon de la Comisidn
Nacional para Conocimiento-de la Blodlver5|dad (CONABIO) Se, mcluyen las categorias de forma de
vida correspondientes-a cada especne v las categonas de proteccmn de acuerdo con'la NOM-059-
SEMARNAT-2010. : {

De acuerdo con el I|stado ﬂorlstlco reglstrado dentro de este predlo' se presenta en la Tabla Il donde
se identificaron en total 71 espemes identificadas. Se encuentra; ‘rupadas en 33 familias, de las
cuales las Fabaceae con 15 espeues La mayoria de las espeae ifi adas presentan una forma de
vida arbérea (49), 14 especies son arbustivas y' 8 especnes son- erbaceas o trepadoras. No se
registré ninguna especie en peligro-de extincidn, pero si 4 especies se reportan como Amenazadas: el
chit (Thrinax radiata), nakax (Coccothrinax readii), maculis. (Tabebuia Hrysantha) y despeinada
(Beucarnea pliabilis) de. acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010: Estas especies se encuentran en
poca cantidad y el nakax sélo fue observado durante los recorridos: 'Se"considera que en total es
factible rescatar alrededor de 1, 176 plantas de 32 especues snvestres registradas en el inventario
floristico. st
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Asunto: Resoiucian Proyecto “Fraccionamiento San Jocesito”

Tabla Il.- Especies vegetales a rescatar

7.~ DENSIDAD DE PLANTACION‘T‘?’ a

NOMBRE CIENTIFICO NOBRE COMUN RESCATAR/CUSTF
Psychotria nervosa Café 31
Myrcianthes fraganas Guayabillo 36
Agave angustifolia Maguey verde 38
Bauhinia divaricata Pata de vaca 31
Thrinax radiata Chit 26
Coccothrinax readii Nacax 43
Beaucarnea pliabilis Despeinada 43
Malvabiscus arboreus Tulipdn 24
Esenbeckia pentaphylla Naranjache 50
Hampea trilobata Majagua 50
Gymnopodium floribundum | Tzitzilche 22
Manilkara zapota Zapote-., 26
Lonchocarpus rugosus. . | Kanasin 22
Chrysophyllum mexicanum | ‘Chikeej 26
Cascabela-gaumeri. Akits 58
Ceiba aesculifolia .Pochote ™ Wriv)
Chamaedorea seifrizii ' = 31
Lysilomalatisiliquum: .+ . | - . 38
Coccoloba spicata =~ , 43

* Coccoloba dlverSlfoIla i ] Sak 36
Ficus cotinifolia lamo . - L 24
Vitex gaumeri ~ Yaaxnic™ 2 %, 2.9

- Bursera’simaruba’ Chaca NN -V

“Tabebuia chrysantha aculis-amarillo | 4%
Lantana cdmara Lantana - 36
Plumerid:rubra _Flor de' mayo, 24

' Cordia dodécandra: “Ciricofé .>.%’ 36
Anthurium schelechtendalu “Bobtum 1157
Bromelia pinguin |. Tzalbay . 46
Aechmea bracteata.” Orquidia e
Oeceoclades maculata ; Orqu:dea ; w14

: : .. 1,176

Total

El trasplante de Ias plantas rescatadas al lugar definitivo solo se reallzara despues que presenten
evidencias de recuperacién y_ creC|m|ento inicial. Para el traslado de las plantas rescatadas desde el
v1vero hasta el lugar donde se pretende la-reforestacién se reallzara con un vehiculo pequeno 0

se rellena con tlerra fértil, se aplsona alrededor de la planta y-se apllca un riego abundante. En los
sitios en los que no se pueda aplicar el riego la reforestacién solo se realizara en el periodo de liuvias y

@}ﬁ ("
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durante o después de alguna precipitacién de gran intensidad, en su caso se aplicaran riegos
auxiliares.

La distribucién de las plantas en las distintas areas verdes del proyecto seguiran patrones distintos en
funcién de los arreglos ornamentales y de jardineria adaptados para cada sitio, procurando formar
manchones, franjas y agrupaciones de plantas que resulten atractivas. Por lo que no se contara con
una distribucién uniforme de las plantas.

Sin embargo, en los trabajos de reforestacién se tendra especial cuidado de lograr una densidad
global promedio, se pretende utilizar en su caso una densidad de 816 plantas/ha, el espaciamiento se
expresa como la distancia entre los arboles, dentro y entre las lineas o a veces como un ndmero de
arboles por hectérea, subentendiéndose un determinado espaciamiento, de tal forma que el arreglo
que se utilizard entre cada una de las plantas sera de 3.5 x 3.5 entre filas e hileras. Las plantas se
distribuirdn de manera homogénea en cada una de las lineas.

8.- SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS PLANTAS

Las plantas rescatadas de las dreas. de desmonte d' mteres del proyecto Fraccionamiento “San
Josecito”, seran reubicadas como: bien se senala en las areas. verdes del mismo proyecto que se
encuentran dentro de la superficie de cambio de uso del suelo; asf ‘como en las areas verdes del
predios colindantes que se encuentren dentro.d Lzona de mﬂuenaa del proyecto

El proyecto contempla utilizar las plantas rescatadas en combmacnon con otras plantas ornamentales
tipicas de la regién que seran obtenidas de vivero autonzados para reforestar las areas destinadas a
en-las onllas del cammo prmcnpal y el

3,

los jardines, parques, areas verdes de: uso C
enriquecimiento-en sus mmedlamones e 141

Las plantas se colocardn en cepas prewamente excavadas para favorecer el desarrollo de las plantas.
Los arboles y palmas requeriran de la apertura de cepas-anchas y profundas cuyas dimensiones
dependen del tamafio de la planta a recibir. Por regia general se recomlenda abrir cepas:dos veces
mas grandes que el cepellon de la planta que rec;bxra Las cepas para las plantas pequefas deben
permitir que:todo el contenido. de Ia bolsa quepa en: | mterlor y queden Ilgeramente por debajo del
nivel del suelo de3aScm. ’ :

é.a (4
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Figura 2 Destmo de Ias espeoes de ﬂora rescatadas enuna superflue aproximada de 8 138 m2
(Color verde sombreado)

9.- ACCIONES QUE ASEGUREN LAS ERY VENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN 80%.
Técnicas emDIeadas para reallzar el rescate ,
El rescate de las plantas de. tallas- chlca y medsana se reahzara por el metodo de banqueo y
extraccion inmediata. Para apllcarlo primero se “identificaran. y. marcaran las plantas que se
encuentran dentro de Ias 4reas de aprovechamlento V. construcc;on Luego con la ayuda de un

machete o una tijera para‘ oda-‘se cortan las rauces en. un cwculo de aproxrmadamente 15 cm

En el caso de las plantas arbéreas grandes y Ias palmas de talla median 2 el rescate se realizar por el
método de banqueo diferido.-Una vez que las ‘plantas son elegldas se realiza un chapeo en una
superficie de un metro alrededor del tallo, con la ayuda de un machete y un pico se cortan las raices
en un circulo de aprox1madamente 30 cm alrededor ‘del tallo y se extrae la tierra en una franja de
aproximadamente 20 cm hasta’ llegar a la roca o la]a _Posteriormente se aplica un riego de
emergencia y se vuelve a enterrar.
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Estas plantas se marcaran y se mantendran en el mismo sitio en donde se les proporcionaran
cuidados para favorecer la recuperacion del sistema radicular por un periodo de cuando menos 30 o
40 dfas segln la especie. Después de transcurrido este tiempo, se realiza un nuevo corte al sistema
radicular y se extrae la planta, el cepellén se cubre con yute y se amarra al tallo. Para proporcionarle
mayor resistencia al tallo en los casos que se requiera se colocaran tutores. El rescate de las plantas

epifitas se realizara de preferencia cortando el tallo o rama del &rbol en el cual se encuentran y se
trasladaran de inmediato al centro de acopio. En el caso de tallos muy gruesos se procurara
desprender la planta con todo y la corteza del arbol del lugar en que se encuentran.

Manejo de las plantas rescatadas.

Tan pronto lleguen las plantas al sitio de acopio deberé procurarse su preparacion para estabilizar las
plantas y dar inicio a su recuperacién. Las plantas rescatadas, ya sean ejemplares completos o partes
vegetativas deben ser expuestas a la brevedad a una solucién con enraizador y posteriormente
embolsarse. Se recomiendan bolsas negras para vivero de 22 X 22, 25 X 25 y 30 X 30 ¢cm, para tener
variedad de tamafo y poder seleccionar la bolsa adecuada para cada planta. Las bolsas deben
perforarse antes de poder ser utlhzadas ya que de lo contrano nmpedlran el dren del agua y las raices
se pudriran. f

La tierra que se emplee para el llenado de la bolsa debe ser de buena calldad preferentemente franca
arenosa, por lo que.se recomienda prepararla con ant|c1pac10n mezclando tlerra de hoja o composta
con tierra de monte y arena en proporcmn 1 4 2 0 4:1. :

Enla plantacnon dentro de la bolsa de vivero es necesa ',oksegUIr Ios 5|gu|entes pasos. Primero se llena
el fondo de la bolsa hasta una’ altura de 5 m, S amerite se coloca Ja planta y se agrega mas
tierra hasta cubrir las rafces apretando con la ma o'para asegurar que la planta ‘quede fija. Se
recomienda emplear tierra himeda-para este prec so. Las bolsa se ‘agrupan en conjuntos de 100 a
lo largo de hileras o platabandas dejando cam'etlones de unos 40 ctm entre platabandas'y de 20 cm
entre conjuntos, lo que’ facilitard el transito ,.necesano para el riego de las plantas. Las plantas
rescatadas se mantendran en el vivero hasta: que presenten evidencias de su recuperacion. Se
considera que las plantas han iniciado: su-recuperacion cuando el 5|stema radicular restablece su
funcionamiento normal, en este periodo se aprecia el creC|m|ento de’ nuevas raices, hojas y rebrotes y
los smtomas gue se generan por el efecto del estres causado durante el trasplante desaparecen

Las plantas rescatadas ‘se mantendran en el v1vero hasta qu. presenten evidencias de su
recuperacidn. Se considera que las plantas han iniciado su recuperaCIon ‘cuando el sistema radicular
restablece su funcionamiento normal en este periodo" se ‘aprecia el crecimiento de nuevas raices,
hojas, rebrotes: y los suntomas qUe se generan por el efecto dele causado durante el trasplante
desaparecen. o

Para facilitar la readaptaCIon de las plantas que se han recuperad a las condiciones del sitio en el
cual se van a restablecer es necesario realizar cambios graduales en la. intensidad de iluminacion y
en el suministro de agua. Por tratarse de plantas snvestres es necesarlo conSIderar que son mas
sensibles a la manipulacién que las plantas cultivadas. ' <

Con la finalidad de asegurar la supervavenCIa de las plantas rescatadas éstas deberdn permanecer en
el vivero, por lo menos durante ocho semanas antes de ser reubicadas al lugar definitivo. En el caso
que las plantas permanezcan en el vivero por mas de dos meses, se recomienda que durante su

=3
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estancia se realice el movimiento de los envases en las platabandas cada tres meses, debido a que las
plantas cuando desarrollan raices nuevas, algunas de éstas sobresalen de los envases y si no se tiene
el cuidado necesario, penetran al suelo; cuando esto ocurre, debe realizarse una poda de raices.

Sefializacién de las zonas de reubicacién de las especies forestales

En el marco de este programa se contempla la instalacién de sefialamientos ambientales que
consistiran en carteles donde se presenta de manera clara las zonas de reforestacién, asf como de
concientizacién a la poblacion para cuidar de dichas &reas.

\\ 4

7

Figura 3.- Sefalizacién ambiental p: la dent” cac n de las areas de reforestacion, asi como, de
con en lzac10n ala poblaCIon en general

10.- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Se estima que las actividades de rescate y traslado de las plantas al sitio de acopio requeriran de al
menos un mes, suponlendo una mtensrdad diar scate de plantas Las acciones de preparacion
de sustrato y-plantacién se- reahzaran ‘conform ance. el rescate de’los mdnvnduos y se ejecutaran
snmultaneamente con las actlwdades de banqu' od !’antas y embolsado :

En lo que: respecta al'periodo ést"‘able‘c"ido racla’ e]ecuc;on del Programa de recate y reubicacién de
las especies de la vegetacién foresta la ~;promovente presenta la“.correccion al cronograma de
actividadespara con5|derar un perlodo;, e.cinco anos, esto & fin'de comprometerse a que se obtendra
el 85% de supervwenma de los individuos rescatados y reublcados ‘en las areas verdes del proyecto y
sus inmediaciones, una vez termmado Ias actlwdades del proyecto : :

En lo que respecta al. perlodo estabIeCIdo pa ala e]ecuuon det Programa de recate y reubicacién de
las especies de la vegetacion forestal 1A promovente preser]ta‘ Ia, correccion al cronograma de
actividades para considera eriodo de cinco anos esto a fin.de mprometerse a que se obtendra
el 85% de supervivencia de leldUOS rescatad Sy reublcados en las areas verdes y espacios
a]ardmados del proyecto y Sus i |‘aCIones una vez ‘termmado las ctivi dades del proyecto

7

periodo de 5 aﬁos...:“has "a su con,,clﬂs;ign‘;;para garantizar Ia' ,sobreviven ;
reubicadas en las areas verdes tal como ‘se sefala en la Tabla Ill. Todas Iasﬁ~plantas seran mantenidas
en el vivero por un perlodo de’ tlempo antes de ser reubxcadas en. el proyecto
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‘ Loglstnca y adqunsmon de insumos y
materiales.

Capacitacion del personal contratado

Asignacion de labores

Implementacién del llenado de la bitacora

Preparaci6n y acondicionamiento del
vivero temporal

Rescate y extraccién de tierra negra

Rescate y embolsado de ejemplares

Mantenimiento de las plantas en el vivero
Reforestacion y Reubicacion de los
ejemplares rescatados

Mantenimiento de las plantas en el Iugar
definitivo ¢ R
Evaluacion del éxito del programa .y
monitoreo

11.- RESULTADOS ESPERADOS

proyecto fraCCIonamlento San Joseoto dlc, : ,] ares; s
propuestas por en el proyecto, es decir, en las areas des donde se realizaran los trabajos de
cambio de uso de suelo, como son las areas de uso comun' espaCIos para jardines y:-camellones del
proyecto, por: lo que se plantea utlhzar las p antas rescatadas sobrewvnentes ademas de las
adquiridas en viveros autorizados para la reforestacion de las areas de uso comun yen general para el
enriquecimiento de areas verdes dentro deI area de mﬂuenaa del. p {yecto

Se procurara la sobrevivencia de los mdlwduos de cada espec1e 5|endo esta del 85% durante los
primeros: meses del trasplante hasta lograr su adaptacmn al 'nuevo habitat, asegurandose asf la
conservacion de las-plantas nativas endémicas de la,zona. Este programa constituye un conjunto de
procedimientos practicos y acciones de rescate de la vegetaCIon forestal para su reubicacion al sitio
definitivo que. se lmplementaran para_prevenir, eliminar,. mlnlmlzar y compensar los impactos
ambientales negatlvos por Ias obrasy actividades en el proyecto
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