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Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Recepcion,
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realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
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C. MARIA DE MONTSERRAT COSTAL SOLIS,

CALLE

MUNICIPIO DE COZUMEL.
ESTADO DE QUINTANA ROO. CP 77660.

TEL:
EMALI:

En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la
evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras 'y
actividades que dicho lineamiento en lista, requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de |a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, la €. Maria de Monserrat Costal Solis, someti6 a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Club de Playa Bonanza” con pretendida ubicacién en la Zona Federal
Maritimo Terrestre, localizada en Cozumel, a la altura del Kilémetro 3 + 410 de la
Carretera Costera Sur y/o Avenida Rafael E. Melgar en el Municipio de Cozumel,
Quintana Roo.
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la
Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la
resolucion correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion IX, inicio ¢, del Reglamento
Interior de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegacion Federales para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades
plblicas o privadas de competencia de la federacion y expedir, causar proceda, la
autorizaciéon para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.
Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Cozumel,
lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente de la Federacion:
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana
Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que
hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
senala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo,
quien cuenta con el respectivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT
en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al
articulo anterior; el articulo 19 fracciéon XXIII, del mismo Reglamento, sefala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por la delegacion, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, de las obras y actividades pdblicas y/o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizo y evalud la MIA-P, del proyecto “Club de Playa Bonanza” (en lo sucesivo el
proyecto) con pretendida ubicacion en la Zona Federal Maritimo Terrestre, localizada
en Cozumel, a la altura del Kildmetro 3 + 410 de la Carretera Costera Sur y/o Avenida
Rafael E. Melgar en el Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, promovido por la
C. Maria de Monserrat Costal Solis (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTAND O:

1. Que el 14 de febrero de 2017, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 03 de
febrero del mismo afno, a través del cual la promovente remitié la MIA-P del
proyecto, para su correspondiente analisis y dictaminacion en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2017TD011.

2. Que el 16 de febrero de 2017, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicaré la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
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articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del
Impacto, la SEMARNAT public6 a través de la separata nimero DGIRA/008/17,
de su Gaceta Ecoldégica y en la pagina electronica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 09
al 15 de febrero del 2017, dentro de los cuales se incluy6 la solicitud que presentd
el promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
(PEIA) del proyecto.

3. Que el 20 de febrero de 2017, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha
19 de febrero del mismo afno, mediante el cual el promovente remitio el extracto
del proyecto publicado en el periodico “Diario de Quintana Roo” de fecha 18 de
febrero de 2017.

4. Que el 27 de febrero de 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de
la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que
se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial,
C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcdn kildbmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

5. Que el 20 de febrero de 2017, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/321/17, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notific6 al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental, el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

6. Que el 02 de marzo de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha del 23 de febrero del mismo ano, mediante el cual un miembro de la
comunidad del Municipio de Cozumel, solicité poner a disposicion del publico la
MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 4° del REIA.

7. Que el 10 de marzo de 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el Acta
Circunstanciada numero AC/013/17 mediante la cual puso a disposicion del
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publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de la
comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 34
de la LGEEPA.

Que el 10 de marzo de 2017, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/322/17, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notifico al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que
a su derecho convenga en relaciéon con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de marzo de 2017, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/323/17, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notifico al Gobierno Municipal de Cozumel el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de marzo de 2017, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/324/17, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccion General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida
a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 21 de octubre de 2008, para lo cual
se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de marzo de 2017, mediante el oficio nimero 04/SGA/325/17, esta
Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, su opinidon respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria
ala LGEEPA.
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Que el 10 de marzo de 2017, esta Delegaciéon Federal emitio el oficio ndmero
04/SGA/0373/17, a través del cual se informa al miembro de la comunidad del
Municipio de Cozumel, que la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad
particular del proyecto, fue puesta a disposicion del publico a partir del 10 de
marzo de 2017.

Que el 10 de abril de 2017, ingresé en esta Delegacion Federal el escrito de dia 10
del mismo mes y afio; a través del cual un miembro de la comunidad presento el

cuestionario de consulta piblica en relacion al proyecto.

Que el 10 de abril de 2017, ingresé a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/810/17 de fecha 30 de marzo de 2017, a través del cual la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emiti6 su opinion en relacion al proyecto.

Que el 10 de abril de 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/28/2017 de fecha 10 del mismo mes y ano, a través del
cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental, emitié comentarios en relacion al proyecto.

Que el 11 de abril de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
SEMA/DS/DRA/0632/2017 de fecha 28 de marzo del mismo ano, a través del
cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente, emitié comentarios en relacion al proyecto.

Que el 21 de abril de 2017, se recibi6é en esta Delegacion Federal el oficio nimero
DUE/021/2017 de fecha 18 del mismo mes y ano, a traveés del cual el Municipio de
Cozumel, del Estado de Quintana Roo por conducto de la Direccion de Desarrolio
Urbano y Ecologia, emitié comentarios en relacion al proyecto.

Que a la fecha de la elaboracién de la presente resolucion ha vencido el plazo para
que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emita su opinion en relacion al proyecto, por lo que se considera que
esa Direccion no presenta objecion respecto al proyecto.
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CONSIDERAND O:
1. GENERALES

- Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccion Il y X, 28,
primero parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafo primero, segundo y Ultimo, asi como
su fraccion Il de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones IlI, IX, XII, XIV y XVII, 4 fracciones II, lll y
VI, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fracciéon Il del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
14, 26 y 32-bis, fracciones I, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccién IX inciso ¢, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da conocer la parte regional del propio Programa (POEM),
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre 2012: en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo, México (POEL MC), publicado el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; y en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro De Poblacion del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo, México (PDU-CP), publicado el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 26 de abril de 2006.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
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naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar
la destruccion de los elementos naturales y los danos que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fraccion |l, 28 fraccion IX y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

Iv.

Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del pablico el dia 10 de marzo
de 2017, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la fraccion IV del articulo 34
de la LGEEPA inicié su contabilizacion el 13 de marzo de 2017, feneciendo el 10 de
abril de 2017, de conformidad con el Acta Circunstanciada Nimero AC/013/16.

Que el 10 de abril de 2017 se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
10 de mismo mes y afo, mediante el cual se presentaron observaciones en relacion
al proyecto, por lo que de acuerdo con lo citado en el enunciado anterior, dichas
observaciones se presentaron en tiempo.

Que el articulo 34, fraccion V de la LGEEPA establece que “La Secretaria agregara
las observaciones realizadas por los interesados al expediente respectivo vy
consignard, en la resolucién que emita, el proceso de consulta publica realizado y
los resultados de las observaciones y propuestas que por escrito se hayan
formulado”, por lo que en acatamiento a dicha disposicion esta Delegacion Federal
refiere a continuacion los resultados de las observaciones al proyecto:

a.-DERECHO A UN MEDIO AMBIENTE SANO PARA EL DESARROLLO Y BIENESTAR.

“El derecho a un medio ambiente sano para el desarrollo y bienestar de las personas que
como derecho humano y fundamental se reconoce en el articulo 4°, parrafo quinto de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los Tratados Internacionales que
México ha suscrito y que han sido aprobados por el Senado de la Republica, asi como en las
leyes generales, federales y locales en la materia, se desarrolla en dos aspectos: (a) en un
poder de exigencia y un deber de respeto erga omnes a preservar la sustentabilidad del
entorno ambiental, que implica la no afectacion ni lesién a éste (eficacia horizontal de los
derechos fundamentales); y (b) en la obligacion correlativa de las autoridades de
vigilancia, conservacién y garantia de que sean atendidas las regulaciones pertinentes
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(eficacia vertical).

En este sentido, el derecho humano a un medio ambiente sano, como prerrogativa
inherente a la naturaleza de toda persona, cuya realizacién efectiva resulta indispensable
para el desarrollo integral del individuo, representa para el Estado Mexicano la tarea y la
exigencia de proveer y mantener las condiciones necesarias para transitar a un desarrollo
que armonice el logro del bienestar humano con el cuidado, la proteccién, conservacion y la
preservacion de la naturaleza. Lo anterior, instituye prioridades, estrategias, politicas,
metas y un conjunto de recomendaciones que integran el cuidado del medio ambiente.

Cabe decir, que los derechos ambientales engloban tres dreas principales: el derecho a un
medio ambiente sano y seguro, el derecho a proteger el medio ambiente; y el derecho a la
informacion. Al acceso a la justicia y a participar en la toma de decisiones en materia
ambiental. ....”

Comentario de esta Delegacion Federal: El articulo 4°, quinto parrafo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece que “Toda
persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El
estado garantiza el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generara
responsabilidad para quien lo provoque en términos de los dispuesto por la ley”, por
lo que se reconoce como una garantia individual y derecho fundamental de todas
las personas en los Estados Unidos Mexicanos.

“b. INCORRECTA Y DEFICIENTE VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS
VIGENTES APLICABLES.
C.)

“Manifiesta la promovente que el club de playa estard integrado de un sistema mixto de
materiales. Para ello se colocaran cinco contenedores tipo dry van, los cuales serdn
acondicionados (Modificados) de acuerdo a las necesidades operativas del proyecto; y
para el drea de mesas con sombrillas se construird un deck de madera dura de la region.

Senala que de los cinco contenedores a utilizar, el contenedor de 40" pies (12.20 mts de
largo, 2.44 mts de ancho y 2.59 mts de alto) sera@ modificado para utilizarlo como drea de
mesas. Este mismo contenedor serd aprovechado para utilizar el techo colocando mesas, al
cual se le instalara un barandal de madera para la seguridad de los usuarios, para ello se
construird una escalera de madera. Los demds contenedores (4) tendrdn una medida de
20°pies (6 mts de largo, 2.44 mts de ancho y 2.59 mts de alto); los cuales se
acondicionaran para operar las dreas de la cocina y bar; para los bafos y cuarto de
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residuos solidos; para el administrativa y; para la oficina con bano. Debido a las
caracterfsticas de los contenedores, que pueden ser apilados sin riesgo de caerse, estardn
anclados al muro de contencién existente y nivelados con los pilotes de madera.

Informa que el drea de deck de madera, servira para colocar mesas con sombrillas, la cual
tendrd una superficie de 91.31 m2. Esta drea estard construida sobre pilotes de madera,
mismos que estardn asentados en el suelo natural. Ademds, dice que la zona de playa se
colocardn de playa se colocaran de manera temporal sombrillas, camastros y dos modulos;
uno para la renta de equipo de Snorkel y otro para dar masajes. Estos dos modulos serdan
retirados al término del horario laboral del club de playa.

Sefala que su club de playa ocupara una superficie de 167.98 m2, sin embargo; al estar
construido sobre pilotes, tanto el deck de madera como los contenedores no tendrdn
contacto directo con el suelo, ya que estardn sobre zapatas y columnas de concreto (Los
contenedores) y sobre pilotes de madera dura de la region (Deck de madera), y se
aprovechara el muro de contencion existente para asentar y anclar los contenedores, lo
que significa que el proyecto no realizara relleno alguno en la zofemat. Para dar soporte a
los contenedores y al deck de madera se utilizara un sistema mixto (Concreto y madera).
Se construirdn 17 columnas de concreto con dos tipos de zapatas (13 zapatas de 1.207
m2 y 4 zapatas de 1.729 m2) y se colocaran 90 pilotes de madera (15 de 30 cm de
didmetro y 75 de 15 cm de didmetro). En conjunto, las zapatas y los pilotes de madera
ocuparan una superficie total de 24.985 m2. Por lo que la superficie real de ocupacion del
proyecto es de 24.985 m2, lo que representa el 7.33% de la superficie de la zofemat.

De lo anterior, se exponen las siguientes consideraciones:
(i) Ley General de Bienes Nacionales.

La Ley General de Bienes Nacionales (LGBN) y el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, tienen entre sus principales objetivos el establecer
las bases para la regulaciéon del uso y aprovechamiento de los bienes nacionales que
constituyen el patrimonio de la Nacién.

.)

En este sentido, de conformidad con los articulos 3° fracciones | y Il, 6! Fracciones I, Il y IV,
7° Fracciones Illl, IV y V, y 8° De la Ley General de Bienes Nacionales, la Zona Federal
Maritimo Terrestre es un Bien Nacional sujeto al régimen de dominio publico de la
Federaciéon de usos comdn, que para un uso y aprovechamiento especial, como el que

"L
o .,
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pretende dar la promovente, se requiere de concesion, autorizacién o permiso otorgados
con las condiciones y requisitos que establezcan las leyes.

ARTICULO 3.- Son bienes nacionales:

l.- Los senalados en los articulos 27, pdrrafos cuarto, quinto y octavo; 42, fraccion IV, y
132 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Il.- Los bienes de uso comun a que se refiere el articulo 7 de esta Ley:

€.oid

ARTICULO 6.- Estdn sujetos al régimen de dominio pablico de la Federacién:

I.- Los bienes sefalados en los articulos 27, pdrrafos cuarto, quinto y octavo; 42, fraccién
V, 'y 132 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos:

Il.- Los bienes de uso comun a que se refiere el articulo 7 de esta Ley;

(.)
ARTICULO 7.- Son bienes de uso comdin:
.)

IV.- La playas maritimas, ...
V.- La Zona Federal Maritimo Terrestre;

.)

ARTICULO 8.- Todos los habitantes de la Reptblica pueden usar los bienes de uso comun,
sin mas restricciones que las establecidas por las leyes y reglamentos administrativos.

Para aprovechamientos especiales sobre los bienes de uso comin, se requiere concesion,
autorizacion o permisos otorgados con las condiciones y requisitos que establezcan las
leyes.

Por su parte, la promovente manifiesta en su MIA-P que la Zona Federal Maritimo
Terrestre que pretende usar tiene una superficie total de 340.71 m”, la cual se encuentra
en tramite de solicitud de concesién con USO GENERAL ente la Direccién de la Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, para lo cual integra una imagen del
acuse de su tramite.

De lo anterior, se considera importante que la promovente haya manifestado
expresamente dentro de su trdmite de concesién todas las obras e instalaciones que

e @ )‘, Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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pretende ejecutar, para que dicha Direccién General, como Autoridad Administradora del
Bien Nacional que nos ocupa, se pronuncie sobre la viabilidad del proyecto.

Ahora bien, ciertamente el proyecto que se estd analizando ni implica grandes trabajos de
construccién sobre la superficie deseada; sin embargo, llama la atencion que la promovente
haga referencia Gnicamente a 2 drboles de uva de mar que existen en la superficie de Zona
Federal Maritimo Terrestre:

(.

Sin embargo, y derivado de su andlisis geoespacial y de ubicacion del sitio de interés y con
ayuda del servidor Google earth proyectando el poligono con las coordenadas
proporcionadas por la misma promovente, podemos observar que en la porcion del Bien
Nacional que la promovente pretende usar y aprovechar existen 3 arboles y no solo 2. De
hecho, en la MIA-P del proyecto también se proporciona una imagen en la que se confirma
que en realidad existen 3 drboles sobre la Zona Federal Maritimo Terrestre:...”

Comentario de esta Delegacion Federal: Esta Delegacion Federal evalGa los
impactos ambientales dentro del poligono de coordenadas presentado por la
promovente en la Manifestacion de Impacto Ambiental ingresada, conforme a las
disposiciones que regulan el uso y aprovechamiento de dichos bienes Nacionales, de
conformidad con el articulo 35 de la LGEEPA, en su parrafo segundo, se establece
que la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de dicha ley, se sujetara a lo que
establezcan las Normas Oficiales Mexicanas, los programas de desarrollo urbano y
de ordenamiento ecoldgico del territorio, y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables.

(ii) Ley General de Cambio Climatico (“LGCC”)

Debido a la vulnerabilidad ante los efectos del cambio climatico de la zona del proyecto
que nos ocupa, se solicita que esta Delegacion que al momento de la emision de la
resolucién correspondiente, considere los siguientes preceptos previstos en la LGCC y
demads aplicables de la referida Ley:

Articulo 2°. Esta ley tiene por objeto:

(..)

IV. Reducir la vulnerabilidad dela poblacion y los ecosistemas del pais frente a los
aspectos adversos del cambio climdtico, asi como crear y fortalecer las capacidades
nacionales de respuesta al fenémeno.

.)

ot® “,
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Articulo 3°. Para efectos de esta ley se entenderd por:
(..)

XXXIV- Vulnerabilidad: Nivel a que un sistema es susceptible, o no es capaz de
soportar los efectos adversos del Cambio Climdtico, incluida la variabilidad climdtica
y los fendmenos extremos. La vulnerabilidad estd en funcion del caracter, magnitud y
velocidad de la variacion climdtica a la que se encuentra expuesto un sistema, su
sensibilidad ay su capacidad de adaptacion.

C.)

Articulo 26. En la formulacién de la politica nacional de cambio climdtico se observan
los principios de:

I. Sustentabilidad en el aprovechamiento o uso de los ecosistemas y los elementos
naturales que los integran;

.)

Xl. Conservacion de los ecosistemas y su biodiversidad, dando prioridad a los
humedales, manglares, arrecifes, dunas, zonas y lagunas costeras, que brindan
servicios ambientales, fundamental para reducir la vulnerabilidad...”

Comentario de esta Delegacion Federal: En cumplimiento a lo establecido en el
articulo 28 de la LGEEPA y a todas las disposicion juridica aplicables nacionales e
internacionales enfocadas en la proteccién del ambiente, se realiza la evaluacion del
proyecto en materia de impacto ambiental, motivo por el cual se emite el presente
oficio resolutivo.

“(iii) Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos

Debido a que la promovente refiere en su MIA-P la implementacién de un Programa de
Separacién y Reciclaje de Residuos Sélidos, se solicita respetuosamente a esa autoridad
evaluadora que analice y evallde dicho programa que dice que va a implementar la
promovente para verificar que cumpla con los requisitos de las disposiciones normativas
aplicables en la materia para su valoracién y en su caso aprobacién por parte de la
Autoridad requladora, para analizar si se incluye el manejo de residuos peligrosos, las
acciones de identificacién y clasificacién de residuos peligrosos generados durante el
desarrollo de las diversas obras manifestadas y acorde a la normatividad aplicable, puesto
que al omitir esa informacién contraviene a las disposiciones de la Ley General para la
Prevencién y Gestién Integral de Residuos y Normas Oficiales Mexicanas y demds
normatividad aplicable, ya que por ejemplo, el articulo 66 de la referida Ley establece que

e e° Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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quienes generen y manejen residuos peligrosos y requieran de un confinamiento dentro de
sus instalaciones, deberdn apegarse a las disposiciones de esa Ley, las que establezcan el
Reglamento y a las especificaciones respecto de la ubicacion, disefio, construccion y
operacién de las celdas de confinamiento, asi como de almacenamiento y tratamiento
previo al confinamiento de los residuos, contenidos en las normas oficiales mexicanas
correspondiente. Por su parte, el articulo 64 de esa misma Ley dispone que en caso del
transporte y acopio de residuos que correspondan a productos desechados sujetos a planes
de manejo, se deberan observar medidas para prevenir y responder de manera segura y
ambientalmente adecuada a posibles fugas, derrames o liberacién al ambiente de sus
contenidos que posean propiedades peligrosas.”

Comentario de esta Delegacion Federal: En la informacion proporcionada en la
MIA-P, el promovente manifesto que en caso de generar residuos peligrosos se
tomaran las medidas necesarias para su manejo de acuerdo a la legislacion
aplicable. Por otro lado, la promovente proporcioné como anexo a la MIA-P un
Programa de separacion y reciclado de residuos solidos, el cual esta condicionado
en el Término Séptimo, numeral 4 del presente resolutivo.

“(iii) Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos

Debido a que la promovente refiere en su MIA-P la implementacién de un Programa de
Separacion y Reciclaje de Residuos Sélidos, se solicita respetuosamente a esa autoridad
evaluadora que analice y evallde dicho programa que dice que va a implementar la
promovente para verificar que cumpla con los requisitos de las disposiciones normativas
aplicables en la materia para su valoracién y en su caso aprobaciéon por parte de la
Autoridad reguladora, para analizar si se incluye el manejo de residuos peligrosos, las
acciones de identificacion y clasificacion de residuos peligrosos generados durante el
desarrollo de las diversas obras manifestadas y acorde a la normatividad aplicable, puesto
que al omitir esa informacién contraviene a las disposiciones de ley general para la
Prevencién y Gestion Integral de Residuos y Normas Oficiales Mexicanas y demads
normatividad aplicable, ya que por ejemplo, el articulo 66 de la referidas Ley establece que
quienes generen y manejen residuos peligrosos y requieran de un confinamiento dentro de
sus instalaciones, deberdn apegarse a las disposiciones de esa Ley, las que establezcan el
Reglamento y a las especificaciones respecto de la ubicacién, disefio, construccion y
operacion de las celdas de confinamiento, asi como de almacenamiento y tratamiento
previo al confinamiento de los residuos, contenidos en las normas oficiales mexicanas
correspondiente. Por su parte, el articulo 64 de esa misma ley dispone que en el caso del
transporte y acopio de residuos que correspondan a productos desechados sujetos a planes
de manejo, se deberdn observar medidas para prevenir y responder de manera sequra y
ambientalmente adecuada a posibles fugas, derrames o liberacion al ambiente de sus
contenidos que posean propiedades peligrosas.
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En este sentido, esa autoridad tendrd que verificar que la promovente cuenta con un
programa de manejo de residuos especiales que cumpla con las disposiciones de la Ley
General para la Prevencién y Gestion Integral de Residuos, asi como las normas oficiales
mexicanas aplicables a la materia:

NOM-052-SEMARNAT-2005.... .

NOM-054-SEMARNAT-1993....

NOM-087-SEMARNAT-SSA1-2002...."

Comentario de esta Delegacion Federal: En la informacion proporcionada en la
MIA-P, el promovente manifesté que en caso de generar residuos peligrosos se
tomaran las medidas necesarias para su manejo de acuerdo a la legislacion
aplicable. Por otro lado, la promovente proporcioné como anexo a la MIA-P un
Programa de separacion y reciclado de residuos sélidos, el cual esta condicionado
en el Término Séptimo, numeral 4 del presente resolutivo.

Conclusién:

Debido a las caracteristicas fisicas de la porcién de la Zona Federal Maritimos Terrestre
que la promovente sefiala para desarrollar su proyecto, ademds de la falta de informacién
respecto del tercer drbol sobre la superficie de la zona federal, resulta muy dificil que se
lleve a cabo. Por lo tanto, se considera que el proyecto que nos ocupa no puede ser
autorizado si éste implicaria una modificacién a las caracteristicas naturales del Bien
Nacional de interés.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

V. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién del promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo
que se tiene lo siguiente:

El proyecto consiste en la construccién de un club de playa en una superficie de
167.98 m?, integrado por el ensamblado de 5 contenedores metalicos y madera
dura de la region.

1. Un contenedor de 40" pies (12.20 mts de largo, 2.44 mts de ancho y 2.59 mts
de alto) sera utilizarlo como 4rea de mesas. En el techo se colocaran mesas y un
barandal de madera para la seguridad de los usuarios.

;". @ - Aviinsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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2 Los 4 contenedores restantes, seran de 20 pies (6 mts de largo, 2.44 mts de
ancho y 2.59 mts de alto); los cuales se acondicionaran para operar las areas de
la cocina y bar; para los bafios y cuarto de residuos solidos; area administrativa y
oficina con bano.

Todos los contenedores estaran anclados al muro de contencion existente, y
nivelados con los pilotes de madera, no tendran contacto directo con el suelo, el
proyecto no realizara relleno alguno en la zofemat.

Se contara con un deck de madera con una superficie de 91.31 m’, para colocar
mesas con sombrillas. Esta area estara construida sobre pilotes de madera, mismos
que estaran fijados en el suelo natural.

Asimismo, se contard con escaleras para accesar a las oficinas administrativas
sobre una superficie de 6.04 m? y escalera de acceso a la playa, de madera dura de
la region, la cual ocupara una superficie de 11.92 m?2.

En la zona de playa se colocaran de manera temporal sombrillas, camastros y dos
moédulos (renta de equipo de Snorkel y moédulo de masajes). Los cudles seran
retirados al término del horario laboral del club de playa.

Superficies de los elementos del proyecto:

CONCEPTO Area en m?

Superficie de ZOFEMAT 340.71
Contenedor area de mesas 29.63
Contenedor cocina y bar 14.54
Contenedor bodega, bafos y cuarto de residuos sélidos 14.54
Deck de madera 91.31
Area de escalera acceso a area administrativa 6.04
Escalera acceso a playa 11.92

Total de Superficie del Club de playa 167.98

Los contenedores y el deck de madera, estaran soportados por 17 columnas de
concreto con dos tipos de zapatas (13 zapatas de 1.207 m? y 4 zapatas de 1.729
m2) y se colocaran 90 pilotes de madera (15 de 30 cm de diametro y 75 de 15 cm
de didmetro). En conjunto, las zapatas y los pilotes de madera ocuparan una
superficie total de 24.985 m?, lo que representa el 7.33% de la superficie de la
ZOFEMAT.

oah® lﬂ.
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

VL. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente
de incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene
lo siguiente:

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.
A fin de delimitar el drea de estudio.... de la zona federal maritimo terrestre......que tiene una
superficie de 340.71 m2.

De tal manera que, el drea de estudio se delimito con base a criterios fisicos, ambientales,
urbanisticos, y legales de manera puntual debido a las condiciones actuales, realizindose el
estudio en una superficie de 3,438.71 m2.

DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL.

ZONA DE INFLUENCIA DIRECTA

La zona de influencia directa se establecié en un poligono de 340.71m2, ya que es ésta drea
donde las actividades de preparacién del sitio, construcciéon y operacién afectaran el medio
ambiental, fisico y socioeconémico de manera directa y puntual con cierta temporalidad....

ZONA DE INFLUENCIA INDIRECTA

Para definir la zona de influencia Indirecta se tomaron tres criterios; el socioeconémico, el de uso
de servicios urbanos y el ambiental. .... superficie que no es transformada por el desplante o la
accién directa del proyecto, .....se realizara una subdivisién: una zona de influencia indirecta en un
poligono de 3,098 m2.

RASGOS FiSICOS.

Climatologia.

La informacién contenida a continuacién fue proporcionada por la Direccién de Proteccion Civil del
H. Ayuntamiento de Cozumel, de la Estacién 23048 COZUMEL de la Comision Nacional del Agua.
Iniciando una secuencia de registro 1982 al ano 2011. Los datos son tomados diariamente a las
08:00 a.m.

Temperatura mdxima promedio mensual (C°) '
La temperatura mdxima registrada fue de 39°C en el mes de agosto del ano 2011. El promedio en
19 anos de 34.1° C durante el mes de enero. El promedio anual es de 31.5°C.

Temperatura minima promedio mensual (C°) B
La temperatura minima registrada fue de 17.9°C en el mes de diciembre del ano 2010. El
promedio en 19 anos de 20.1° C durante el mes de agosto. El promedio anual es de 22.5°C.

Precipitacién promedio anual.
La precipitacién promedia anual de 1175 mm con un mdximo en septiembre-octubre (385.6 mm
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mensuales) y un minimo en marzo-abril (con 97.4 mm mensuales). Teniendo en cuenta la
superficie de la isla, esto representa un volumen total precipitado al ano de 714 hm3 (millones de
metros cubicos).

Vientos dominantes.
Los vientos afectan directamente las mareas, de manera general en la isla de Cozumel se presenta

un ciclo de mareas denominado semidiurno, que se caracteriza por tener dos mdximas de marea al
dia; nunca llegando la variacion de las mareas a mds de 30 cm.

Intemperismos severos.

Cozumel, al igual que muchos otros puntos costeros del Estado, ha sido afectado por eventos de
este tipo; por tal motivo la poblacién ha desarrollado una cultura anticiclénica para sobrellevar
estos eventos climdticos.

Fisiografia, Geomorfologia y geologia.

Fisiografia.

Provincia: Peninsula de Yucatdn (100%). La isla estd constituida por calizas sedimentarias;
probablemente se encuentra, al igual que toda la Peninsula de Yucatan,..

Geomorfologia general.
La geomorfologia de Cozumel estd representada en una sola geoforma que es el relieve karstico
denudatorio, planice kdrstica con procesos de dolinizacién incipiente (101) (39,789.3733 Has.).....

Hidrologia.
En la Isla, no existe evidencia de rios o arroyos, de caudal considerable para desembocar en el mar;

Oceanografia

Batimetria

En el drea marina colindante al terreno propuesto, no hay que alejarse mucho de la orilla para
alcanzar profundidades que van de los 2.5, 3, y 6 metros.

Mareas.
El régimen de mareas en la regién correspondiente al tipo mixto semidiurno, de baja amplitud.

RASGOS BIOLOGICOS.

Tipo de Vegetacion de la zona terrestre

Delimitacion del darea de estudio.

La zona federal maritimo terrestre donde se construird el proyecto se encuentra colindante con la
Avenida Rafael E. Melgar. La ubicacién de la zona ha propiciado que la vegetacion nativa haya
sido eliminada tiempo atrds (desde la construccion de la avenida Rafael E. Melgar, ya que se
requirié de espacios para el manejo de materiales de construccion de la avenida) y por el impacto
directo del Huracdn Wilma en el ano 2005, ocasionando la erosién completa de la playa y la
pérdida total de la vegetacién costera, por lo que actualmente la vegetacién presente se
caracteriza por identificarse como vegetacién de crecimiento secundario repoblador creciendo
entre ejemplares de uva de mar, algunas especies rastreras como la verdolaga de mar y zacate
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costero.

Después de realizar visitas al poligono de la ZOFEMAT y hacer un inventario fisico y visual de las
especies de flora presentes se obtuvo la siguiente informacion.

La especie dominante es la uva de mar (Coccoloba uvifera) y Verdolaga de mar (Sesuviun
portulacastrum). El suelo es rocoso, con poca materia orgadnica.

El proyecto contempla la proteccion de dos de las tres arboles de uva de mar. Ya que por
necesidad del proyecto se requiere eliminar el drbol ubicado al sur del poligono de la zofemat, Para
mitigar el impacto se sembraran especies costeras como la palma de coco (Cocos nucifera).

Especies de interés comercial.
No existen especies de interés comercial en el sitio de estudio.

Especies amenazadas o en peligro de extincién.
No existen especies dentro del predio que se encuentren enlistadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Caracterizacion del tipo de vegetacién.

Fotografias presentadas por la promovente en la MIA-P del proyecto, donde muestran el tipo de
vegetacion y tipo de suelo de la zona de interés.

Observandose lo siguiente: Solo existen tres drboles de uva de mar (Coccolova uvifera). Se
observa la presencia de un tronco muerto el cual serd retirado. En la Zona Federal Maritimo
Terrestre se observan parches de verdolaga de mar. El suelo se caracteriza por presentar parches
de vegetacion sobre tierra expuestas con piedras sueltas. Playa rocosa con una pequena superficie
de arena gruesa con dos parches de verdolaga de mar. Debido a las caracteristicas presentes el
promovente no requiere de realizar desmontes.

FAUNA.
De manera general se han reportado para la Isla listados de los grupos faunisticos mds conspicuos
entre los que se incluyen alrededor de 140 especies de mamiferos, aves, reptiles y anfibios.

El grupo de aves es, sin duda, el que tiene el mayor nimero de especies. Para la Isla se mencionan
115 especies en un estudio reciente (Macouzet 1997): .....

En cuanto a la herpetofauna, las especies mds comunes son la iguana gris (Ctenosaura similis), la
iguana verde (lguana iguana), el basilisco (Basiliscos vittatus), la tortuga mojina (Rhynoclemis
areolata), la jicotea (Trachemys scripta) y la tortuga pochitoque (Kinosternum scorpiodes); las
culebras estdn representadas por una pequena variedad de especies con tendencias acudticas y
en los dltimos anos se han incrementado las poblaciones de boas (Boa constrictor), las cuales
fueron introducidas en épocas pasadas en la isla.

Fauna terrestre.
Durante los recorridos en la zona terrestre de la ZOFEMA T, se observé especies de lagartija del
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género Anolis sp.
La especie observada es Norops sagrei.

Especies de interés cinegético.

Existe una veda permanente para la actividad cinegética en toda la Isla de Cozumel. El proyecto
en mencién no contempla la actividad cinegética dado que no entra dentro de sus objetivos. En el
sitio del proyecto las especies de fauna nativa estdn ausentes.

Ecosistema y paisaje.

El proyecto no modificard la dindmica natural de algdin cuerpo de agua, no modificard la dindmica
natural de las comunidades de flora y fauna en los ecosistemas adyacentes y no creard barreras
fisicas que limiten el desplazamiento de las mismas, ni contempla la introduccién de especies
exaticas.

El drea de estudio es una zona considerada como atractivo turistico. La Isla de Cozumel es uno de
los polos turisticos mds visitados en el ambito nacional e internacional, el drea de estudio no se
encuentra cerca de un drea arqueoldgica o de interés historico.

MEDIO SOCIOECONOMICO.

Poblacién.

El municipio de Cozumel tenia en el ano 2000 una poblacién total de 60,091 habitantes,
asentados en una localidad mayor de 2,500 habitantes el 99 % del total de la poblacion y la
restante reside en asentamientos menores de 50 habitantes.

Turismo.

Es la actividad mds importante del municipio y Cozumel es el segundo centro turistico del Estado
visitado por turistas nacionales e internacionales, en su mayoria los visitantes llegan por la via
aérea y principalmente por via maritima, en grandes Cruceros. ....

Comercio.
La actividad comercial es importante considerando la disponibilidad de articulos de importacion y
artesanias disponibles para los turistas. ....

Servicios.

En su calidad de centro turistico de importancia cuenta con mas de 100 establecimientos de
alimentos y bebidas, 15 agencias de viajes, sucursales bancarias, servicios de transportacion
turistica, arrendadoras de automdviles, motocicletas y bicicletas, etc....

Vias de acceso.

En su cardcter de isla no existe comunicacion terrestre con el resto del Estado. La isla cuenta con
una carretera pavimentada de aproximadamente 65 Km. que comunica el perimetro sur de la isla
y una desviacion a El Cedral.

La comunicacién aérea se realiza a través aeropuerto internacional ......
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La comunicacién maritima se realiza a través de un servicio de trasbordadores de vehiculos
particulares y de carga para el abasto de la isla, ... ademds con un servicio de barcos para
pasajeros .... desde Playa del Carmen.

Como infraestructura maritima existe un muelle fiscal con terminal, una terminal para el
trasbordador y 3 muelles internacionales para recepcién de cruceros turisticos......

Servicios publicos.

Agua potable y alcantarillado.

La Isla de Cozumel, cuenta con agua potable entubada y con el servicio de toma domiciliaria. La
clasificacion general que hace agua potable es: sector urbano y sector suburbano. ....El
abastecimiento de agua es efectuado por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del
Gobierno del Estado (CAPA).....

En Cozumel, existe red de drenaje sanitario que capta el 90% de las aguas residuales provenientes
de las viviendas, las cuales a través de cdrcamos de rebombeo ubicados en las diferentes zonas de
lamancha urbana y en la avenida costera Rafael E. Melgar, son bombearlos a la planta de
tratamiento de aguas negras residuales (laguna aireada).

Energéticos (combustibles).
Se cuenta con tres estaciones de servicio de combustible dentro de la isla.....

Electricidad.

La energia eléctrica es suministrada por la Comisién Federal de Electricidad ... También existe una
planta generadora de energia eléctrica de capital privado denominada Energia y Agua Pura de
Cozumel S.A. de C.V. Tanto la CFE como la planta ENAPCO podran suministrar energia al proyecto.

Sistemas de manejo de residuos sélidos.
Los residuos sélidos son recolectados por vehiculos de los servicios publicos municipales de
Cozumel y transportados al relleno sanitario municipal, ubicado en la parte oriental de la isla......

S. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

VII.  Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion al promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su
caso, con la regulacion sobre uso de suelo: por tanto, conforme la ubicaciéon del
sitio, la informacion proporcionada en la MIA-P e informacién adicional ingresada,
los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:
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DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO NORMATIVO PUBLICACION PUBLICACION
A. Decreto por el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecologico Diario Oficial de la 24 de noviembre de
Marino y Regional del Golfo de México y Federacion 2012
Mar Caribe, Quintana Roo.
B. Decreto mediante el c_ual estable'ce. ol Periddico Oficial del 21 de agosto de
Programa de Ordenamiento Ecologico ]
vocal del Municipio de ‘C I Estado Gobierno del Estado de 2008
ocal de unicipio de Cozumel, Esta Oultitana Rag
de Quintana Roo.
C. Programa de Desarrollo Urbano del Periddico Oficial del
Centro de Poblacion de Cozumel, Q. Roo Gobierno del Estado de 27 de abril de 2006
Quintana Roo

VIil.

Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo
de la Ley General del Equlllbrlo Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el
cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo
urbano, decretos de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realizé el analisis de la
congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando Vi
del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion

Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde
se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la
Unidad de Gestion Ambiental 178.

Conforme lo anterior, esta Autoridad determina que el proyecto incide en la zona
marina de competencia Federal 178, de manera que se realiza la siguiente
vinculacion:
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Unidad de Gestion Ambiental #:178
Tipo de UGA Manna Mapa
Nombre: Zona Marina de Competencia Federal 2 i
Municipio:
Estado:
Poblacion; 0 Habitantes
Superficie: 311,046 005 Ha
Subregion: Aplicar cmtenos de Zona Costera Inmediata
(ZCiMar Caribe
Islas: Presentes: Aplicar cntenos para isias
Puerto Turistico
Puerta
Comercial
Puerto
Pesquera
Nota: En la unidad existe una zonificacion marina a
mayor detalie entre la linea de alta marea a la
isobata de 50 m. a lo largo del litoral, desde
Punta Maroma (20°45'3.42°N y 86°56°55.85"W)
hasta Punta Jobn (20°313235'N |
8771024 45'W), donde  apiican  algunos
cnterios para la zona costera inmediata (ZC1) al
municipio de Solidaridad, Quintana Roo
Acciones Especificas a la UGA 178
Accion | Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion
A-007 APLICA A-033 APLICA A-046 APLICA
A-013 APLICA A-034 APLICA A-047 APLICA
A-016 APLICA A-040 APLICA A-048 APLICA
A-018 APLICA A-041 APLICA A-071 APLICA
A-022 APLICA A-042 APLICA A-073 APLICA
A-025 APLICA A-044 APLICA A-074 APLICA
A-029 APLICA A-045 APLICA

Es asi, que a la UGA marina ademas de los Criterios Generales y Especificos, le
aplican los correspondientes a los criterios de Zona costera Inmediata Mar Caribe,
por lo cual, esta Delegacién Federal realizo el analisis de cumplimiento de cada uno
de ellos, resaltando lo siguiente:

e ACCIONES GENERALES.

En relacién con las Acciones Generales se advierte que el proyecto: no contempla
solicitar el pago por servicios ambientales (G-002), no creara una UMA (G-003) no
realizara actividades extractivas de flora o fauna silvestre (G-004), no establecera
bancos de germoplasma (G-005), no solicitara apoyo para la reduccion de
emisiones de gases de efecto invernadero (G-007), no utilizara organismos
genéticamente modificados (G-008), no corresponde a comunicaciones terrestres
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(G-009), no es un area agropecuaria (G-010, G-062), no es un parque industrial
(G-012, G-036), no introducira especies invasoras (G-013), no presenta rios o
cauces (G-014, G-015, G-018, G-020), no presenta montanas, pendientes
mayores a 50° o gradientes altitudinales (G-016, G-017, G-026), no es un
programa de desarrollo urbano (G-019, G-041), no utilizara tecnplognas
extractivas o productivas intensivas (G-021, G-022), no presenta especies que
puedan convertirse en plagas (G-023), no realizara acciones de forestacion con
restauracién de suelos (G-024), no es una actividad productiva (G-025), no
utilizara energia a partir de hidréogeno (G-032), no hara investigacién y desarrollo
en tecnologias limpias (G-033), no es una industria (G-036, G-040, G-042, G-054),
no producira cultivos (G-037), no habra captura de carbono (G-038), no elaborara
programas ecolégicos locales o pesqueros (G-039, G-063), no realizara actividades
pesqueras (G-043, G-044), no prestara transporte publico (G-045, G-046), no
impulsara actividades productivas (G-047), no creara comités de proteccion civil
(G-048, G-049), que los materiales de construccion de los condominios son
resistentes a eventos meteorolégicos (G-050), no realizard el cambio de uso del
suelo (G-055), no construira sitios de disposicion final de residuos (G-056), no
estudiara los problemas de salud (G-057), no generara residuos peligrosos (G-
058), no se encuentra dentro de una ANP (G-059, G-065), la construcciéon no
impactara vegetacion sumergida (G-060), no es una actividad agropecuaria (G-
062), no construira carreteras, caminos, puentes o vias férreas (G-064).

Por lo tanto se realiza el analisis de las siguientes acciones:

ACCIONES GENERALES VINCULACION DEL PROMOVENTE

G001 Promover el uso de tecnologias y | En caso de que la CONAGUA promueva una
practicas de manejo para el uso eficiente del | tecnologia para eficientizar el uso del agua, el
agua en coordinacién con la CONAGUA y | promovente coadyuvara promoviendo esta
demds autoridades competentes. tecnologia durante la operacién del club de playa,
informando al personal y a los clientes; y en caso
de que la autoridad implemente una campana en
pro del uso eficiente del agua el promovente
participara. ~ Sin  embargo, el promovente
consciente de la importancia de cuidar el agua,
especialmente en la isla de Cozumel, ya que el
recurso es valioso, se implementaran medidas
como colocar llaves con sistemas de restriccién de
flujo de tal manera que se ahorraran hasta 570
litros de agua por hora de uso; y se regaran las
dreas verdes por las tardes para que se reduzca la
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VINCULACION DEL PROMOVENTE

evaporacioén de la misma y se aproveche el mayor
volumen de agua regada por partes de las dreas
verdes. Ademds, se implementara el Manual de
Buenas Costumbres Ambientales para Reducir los
Gases de Invernadero, el Programa de Educacién
Ambiental y el programa de Contingencias
Ambientales; con estos programas se refuerza la
cultura para el uso eficiente del agua.
Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion presentada por el
promovente en la MIA-P, la zona donde se construird el proyecto existe la red de agua potable
(Comision de Agua Potable y Alcantarillado), que corre paralelamente la Avenida Rafael E. Melgar,
por lo que la promovente tiene contemplado celebrar un contrato para abastecerse de este
servicio.

ACCIONES GENERALES

Asimismo la promovente contempla la implementacion de uso de tecnologias como medida para
eficientizar el uso del agua, como colocar llaves con sistemas de restriccién de flujo de tal manera
que se ahorraran hasta 570 litros de agua por hora de uso; y se regaran las dreas verdes por las
tardes para que se reduzca la evaporacién de la misma y se aproveche el mayor volumen de agua
regada por partes de las dreas verdes. Ademds, se implementara el Manual de Buenas Costumbres
Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero, el Programa de Educacién Ambiental y el
programa de Contingencias Ambientales; con estos programas se refuerza la cultura para el uso
eficiente del agua.

También la promovente manifesté que en caso de que CONAGUA promueva una tecnologia o
promueva una campana para eficientizar el uso del agua, coadyuvara promoviendo o participando
en coordinacion con la CONAGUA y dem3s autoridades competentes.

G004 Instrumentar o en su caso reforzar las
campanas de vigilancia y control de las
actividades extractivas de floray fauna
silvestre, particularmente para las especies
registradas en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccion ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria
de Riesgo y Especificaciones para su Inclusién,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-2010).

El promovente coadyuvara con la colocacién de
letreros prohibitivos de acciones que conlleven a la
extraccion de la flora y fauna presente en los
alrededores del proyecto. También apoyard
denunciando cualquier actividad de extraccién
ilicita ante las autoridades competentes en la
materia. Con estas acciones se apoya a las
campanas implementadas por las autoridades
que estdn encargadas de la aplicacién de las leyes
ambientales, del manejo de dreas protegidas y de
aplicacion de normas oficiales mexicanas y la
observancia de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Analisis de esta Delegacion Federal: La

promovente para apoyar con el control de las

actividades extractivas de flora y fauna silvestre de la zona del proyecto, manifesté que colocara
letreros prohibitivos de acciones que conlleven a la extraccién de la flora y fauna presente en los
alrededores del proyecto.

Por otro lado, la promovente para reforzar las campafas de vigilancia de las actividades
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ACCIONES GENERALES | VINCULACION DEL PROMOVENTE

extractivas de floray fauna silvestre, particularmente para las especies registradas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, manifesté que “apoyard denunciando cualquier actividad de extraccion
ilicita ante las autoridades competentes en la materia.”

Con estas acciones la promovente apoyara a las campanas de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna silvestre implementadas por las autoridades encargadas de

la Isla.
G006 reducir la emisién de gases de efecto | Para contribuir a la reduccién de gases de
invernadero. invernadero, el promovente aplicara al proyecto lo

establecido en el Manual de Buenas Prdcticas para
la Reduccién de Gases de Invernadero que
presentara. Con esta medida se da cumplimiento
al presente criterio. (Ver documento anexo). Este
manual serd implementado  durante la
preparacién del sitio, durante la construccion del
proyecto y durante la operacion. El presente
manual fue estructurado con estrategias
utilizadas en hoteles con restaurantes y que han
tenido éxito en todos los objetivos que plantea.
Los desarrollos que han implementado las
prdcticas ambientales propuestas en el presente
manual han logrados reducir sus gastos no solo en
el consumo de agua, sino también en el consumo
de energia, reduccion de residuos sdlidos,
reduccién en la generaciéon de aguas residuales,
educacién ambiental y métodos efectivos en pro
del medio ambiente. Este manual tiene el objetivo
de reducir el impacto ambiental causado por las
operaciones cotidianas mediante PEQUENOS
CAMBIOS en la organizacién de las operaciones y
actividades diarias. Con este manual se reduce la
emision de gases de efecto invernadero. Con esta
medida se da cumplimiento al presente criterio.
(Ver documento anexo).

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la
MIA-P, contempla llevar cabo el “Manual de buenas practicas ambientales” para reducir los gases
de invernadero, donde prevé implementar los siguientes programas: Programa de uso racional del
agua, Programa de ahorro y uso eficiente de la energia, Programa de separacion y reciclaje de
residuos soélidos, asi como llevar a cabo compras de productos mas ecolégicos.

Con estas acciones la promovente estard dando cumplimiento a la presente accién general para
reducir la emision de gases de efecto de invernadero.

GO11 Instrumentar medidas de control para | En la MIA-P se establecen las medidas de
minimizar las afectaciones producidas a los | prevencion y de mitigacion necesarias para la
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ACCIONES GENERALES VINCULACION DEL PROMOVENTE
ecosistemas costeros por efecto de las | construccién y operacion del proyecto. Asi como
actividades humanas. también se han tomado en cuenta los criterios

ecoldgicos de los ordenamientos establecidos en la
isla de Cozumel, asi como la regulacién urbanistica
aplicable.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente propone medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros, sin que se convierta en una
fuente de contaminacion para el ecosistema, entre las cuales resalta:

e La colocacion de contenedores con bolsa de plastico y tapa con esta medida los lixiviados
que se produzcan seran retenidos en las bolsas de plastico; asi como también los residuos
solidos no sean dispersados en la zona de influencia directa, ni en los alrededores como el
area marina.

e Colocacién de una lona en el material de construccion y humedecer el material de
construccién (Polvo, grava), para que no se generen polvos suspendidos a la atmosfera
durante la construccién del proyecto, con ello se protegerd a la flora terrestre de la zona
costera y se evita que el polvo llegue al &rea marina.

e Implementar el Programa de Vigilancia Ambiental el cual tendra como objetivo el
monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y registrar en una bitacora el proceso
constructivo del proyecto, la aplicacién del programa de educacion ambiental en la
colocacién de letreros informativos que conlleven al cuidado de la flora y fauna del
ecosistema costero, asi como llevar a cabo el programa de manejo de residuos solidos y

e reciclaje de residuos sdlidos, para lo cual seran colocados contenedores de 200 litros
durante la etapa de construccidn y operacién para mantener limpia la zona de trabajo.

G027 Promover el uso de combustibles de no | Por desgracia en la isla no existen combustibles de

origen fosil. este tipo. Si existiera esta alternativa el
promovente se compromete a promover esta
cultura.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién presentada por el
promovente en la MIA-P, no harad uso de combustible de no origen fésil, ya que en la isla no
existen combustibles de este tipo, si existiera esta alternativa el promovente se compromete a
promover esta cultura.

Sin embargo, el proyecto en su operacidén basicamente utilizara como combustible el gas butano
de uso doméstico, que servird para el funcionamiento de la cocina de restaurante, para lo cual
utilizard un tanque estacionario de 1,100 litros de capacidad, mismo que sera abastecido
periddicamente por la empresa Z Gas.

Por otro lado, los combustibles necesarios para el funcionamiento de la maquinaria y equipos de
apoyo en la etapa de construccién del proyecto, seran suministrados mediante bidones portatiles y
seran adquiridos de las estaciones de servicio establecidos en la isla de Cozumel.

G028 Promover el wuso de energias | El promovente instala celdas solares y ldmparas
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renovables. solares automaticas que se encienden al llegar la
noche. Estas ldmparas estaran colocadas en los
pasillos, en los jardines y en las dreas comunes.
Con esta medida implementada el promovente
promueve el uso de tecnologias limpias vy
renovables.

G029 Promover un aprovechamiento | EI promovente (nicamente utilizara energia
sustentable de la energia. eléctrica para las licuadoras donde se hacen los
preparados, para las neveras y para las luces
durante la noche. Por lo que el gasto de energia
eléctrica es considerablemente poco. Consiente de
la importancia se le informara a los empleados de
mantener desenchufado los aparatos eléctricos
(licuadoras) cuando no estén en uso; asi como las
ldmparas durante el dia. Con esta medida se hace
un aprovechamiento sustentable de la energia
eléctrica.

G030 fFomentar la produccién y uso de | Todo el equipo a utilizar en el proyecto, serd
equipos energéticamente mds eficientes. previamente cotizado, investigado en calidad y
eficiencia, para tener una eficiencia operativa que
permita no tener fugas y/o fallas que ocasionen
mayor consumo de energia. Todo equipo que se
encuentre en mal funcionamiento  sera
reemplazado de manera inmediata.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado por la promovente el
proyecto contara con energia eléctrica, suministrado por la Comisién Federal de Electricidad (CFE),
sin embargo la promovente manifesté en la pagina 62 der la MIA-P que se instalaran dos paneles
solares como sistema alternativo para obtener energia en caso de emergencias.

El proyecto contempla implementacién de paneles solares los cuales estaran ubicado en el techo
del club de playa, por lo cual el proyecto contara con el uso de energias renovables.

Asimismo la promovente contempla la instalacion de lamparas solares automaticas que estaran
colocadas en los pasillos, en los jardines y en las areas comunes, las cuales se encienden al llegar la
noche, para que el gasto de energia eléctrica sea mas bajo.

Asimismo el promovente informara a los empleados de mantener desenchufado los aparatos
eléctricos (licuadoras) cuando no estén en uso; asi como las lamparas durante el dia, con estas
medidas tendra un aprovechamiento sustentable de la energia eléctrica.

Por otro lado, el promovente manifestd que el proyecto contara con equipo de calidad v
eficiencia, para tener una eficiencia operativa que permita no tener fugas y/o fallas que ocasionen
mayor consumo de energia.

G034 Impulsar la reduccién del consumo de | El_promovente colocara Idmparas y/o focos
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energia de viviendas y edificaciones a través | ahorradores, con esta medida se apoya a la
de la implementacion de disenos bioclimdtico, | reduccién del consumo de energia.
el uso de nuevos materiales y de tecnologias
limpias.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto contempla implementacion de paneles
solares los cuales estaran ubicado en el techo del club de playa, por lo cual el proyecto contara con
el uso de energias renovables.

Asimismo la promovente contempla la instalacion de lamparas solares automaticas que estaran
colocadas en los pasillos, en los jardines y en las dreas comunes, las cuales se encienden al llegar la
noche, para que el gasto de energia eléctrica sea mas bajo.

El proyecto con la instalacion de las celdas solares, las lamparas solares y focos ahorradores el
promovente promueve el uso de tecnologias limpias y la reduccion del consumo de energia
eléctrica.

GO3S Establecer medidas que incrementen la | Como se ha mencionado se colocaran celdas
eficiencia energética de las instalaciones | solares, Idmparas y/o focos ahorradores, con esta
domeésticas existentes. medida se eficiente el uso de energia. También se
implementara el Manual de Buenas Costumbres
Ambientales para reducir los Gases de
Invernadero y se implementara el programa de
Educacién ambiental.

Anadlisis de esta Delegacion Federal: Como se ha mencionado anteriormente el proyecto
contempla implementacién de paneles solares los cuales estaran ubicado en el techo del club de

playa.

Asimismo la promovente contempla como medidas que incremente la eficiencia energética de las
instalaciones, la colocacién de ldmparas solares automaticas las cuales se encienden al llegar la
noche, y la colocacion de focos ahorradores, para que el gasto de energia eléctrica sea mas bajo.

También el promovente presenté anexo a la MIA-P el Manual de Buenas Costumbres
Ambientales donde contempla el Programa de ahorro y uso eficiente de la energia, ya que la
generacion y el consumo de energia contaminan el ambiente.

El promovente, como cualquier ciudadano estard
pendiente de los informes emitidos por la
Direcciéon de Proteccion Civil Municipal ante
G048. Se apoyardn las campanas para la | cualquier eventualidad de desastre natural. Esto
prevencion ante la eventualidad de desastres | conllevara a apoyar cualquier —campafa
naturales que realicen las autoridades | implementada para la prevencién ante eventuales
competentes. desastres naturales. También se estara al tanto y
apoyando cualquier  programa municipal que
tenga objetivos de prevencion ante cualquier
eventualidad de desastre naturales.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado por la promovente en la
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MIA-P, en la Isla Cozumel existe un comité de proteccion municipal con dos programas principales
en materia de proteccién civil, programa para la temporada de huracanes y programa de
temporada de incendios, por lo que |la promovente para fortalecer el comité de proteccion
municipal en las temporadas de huracanes y temporada de incendios, pretende participar en caso
de que la autoridad municipal lo requiera y seguira las instrucciones en caso de desalojo de la isla
por evento de impacto directo de huracan.

G051 Realizar campanas de concientizacién | Aun que es wuna campana que debe ser
sobre el manejo adecuado de residuos sélidos | implementada por la autoridad municipal, el
urbanos. promovente apoyara colocando letreros

informativos sobre el manejo adecuado de los
residuos sélidos, no solo en la etapa de
preparacion del sitio ni en la construccion del
proyecto; también los colocara en la operacion
para que empleados y clientes tengan
conocimiento de adecuado manejo de los residuos
sdlidos. También se implementara el Programa de
Separacion y reciclaje de Residuos Sdlidos, el
Programa de Educacion Ambiental y el Manual de
Buenas Prdcticas Ambientales para la Reduccion
de Gases de Invernadero; en conjunto estos
programas tienen objetivos para el manejo
adecuado de los residuos sélidos.

G052 Implementar campanas de limpieza, | La autoridad municipal debe implementar estos
particularmente en asentamientos | programas, sin embargo el promovente se
suburbanos y urbanos (descacharrizacién, | compromete a mantener limpio el club de playa y
limpieza de solares, separacién de basura, | sus colindancias. También separara la basura
etc).

(Programa de Separacion y reciclaje de Residuos
Sélidos).

Analisis: De acuerdo con lo anterior el promovente presenté el documento denominado
“Programa de separacion y Reciclaje Residuos Sélidos”, el cual se estable los siguiente:

Realizar y supervisar una adecuada recoleccién y disposicién de los residuos generados en
drea de construccién durante las diferentes etapas del proyecto, inclusive durante su
operacion, para su disposicién final en sitios autorizados por el Municipio de Cozumel,
Quintana Roo.

Colocar letreros informativos sobre el manejo adecuado de los residuos sélidos, durante
todas las etapas de preparacion y construccion del proyecto; asi como también serdn
colocados en la operacién para que empleados y clientes tengan conocimiento del
adecuado manejo de los residuos sélidos.

Realizar una separacion y manejo independiente de residuos sélidos.

Promover que el manejo de los residuos sélidos sea a través de un sistema de separacién de
materiales organico e inorganico, para mejorar su manejo.

Realizar acciones de limpieza durante las diferentes etapas del proyecto.

Realizar el manejo y disposicién de desechos de acuerdo con la normatividad ambiental
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vigente y con lo establecido por la autoridad competente.
e Concientizar y promover la participacion de trabajadores, empresas contratistas y usuarios
del club de playa en la implementacién de medidas de reduccién, separacion, reciclaje y
disposicion adecuada de los desechos.

G053 Instrumentar programas y | No aplica al proyecto, las aguas residuales serdn
mecanismos de reutilizacién de las aguas | canalizadas directamente al drenaje municipal, las
residuales tratadas. cuales tienen como destino final la planta

municipal de aguas residuales “San Miguel”
ubicada en la zona norte de la isla.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informaciéon presentada por el
promovente no se prevé la reutilizacion de las aguas residuales, ya que las aguas residuales
generadas por los bafios y cocina del proyecto seran canalizadas directamente al drenaje
municipal, las cuales tienen como destino final la planta municipal de aguas residuales “San Miguel”
ubicada en la zona norte de Isla de Cozumel.

G061 lLa construccién de infraestructura | El proyecto respetara el criterio, ya que el
costera se deberd realizar con procesos y | proyecto utilizara materiales de la region como las
materiales que minimicen la contaminacién | maderas a utilizar para la escalera de acceso a la
del ambiente marino. playa. La demds estructuras del proyecto se
desplantaran detrds del muro de contencion, por
lo que no tendrdn contacto directo con el
ambiente marino.

Anadlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién presentada por la
promovente no causa impacto a la vegetacién acudtica, ya que no se tiene ninguna construccion
que se encuentre en la linea de costa, asi mismo el proceso constructivo del club de playa, por sus
dimensiones, caracteristicas y ubicacion, no afectara el ambiente marino.

o ACCIONES ESPECIFICAS.

En relacién con las acciones especificas se advierte que el proyecto: no constituira
areas destinadas voluntariamente a la conservacién (A-007), no introducira
especies potencialmente invasoras (A-013), no establecera corredores biologicos
(A-016), no corresponde a zonas y aguas costeras afectadas por hidrocarburos (A-
022), no corresponde a una industria (A-025), el proyecto no corresponde a obras
o actividades que impliquen la modificacion del perfil costero (A-029), no hara uso
ni aprovechamiento de la energia edlica (A-033), no generara energia eléctrica
usando la fuerza mareomotriz (A-034), el proyecto no corresponde al sector
pesquero (A-040, A-041, A-042, A-044, A-045, A-048), el proyecto no prevé la
utilizacién de embarcaciones (A-046), el proyecto no prevé la realizacién de
acciones que afecten las comunidades plancténicas (A-047), el proyecto no
corresponde a infraestructura portuaria (A-073, A-074).
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Por lo tanto se realiza el andlisis de la siguiente accion:

ACCIONES GENERALES VINCULACION DEL PROMOVENTE

A018 Promover acciones de protecciéon y | EI  promovente coadyuvara en todos los
recuperacién de especies bajo algin régimen | programas y acciones que establezca la autoridad
de proteccién considerando en la Norma | federal. Sin embargo, dentro de la zona federal
Oficial Mexicana, Proteccion ambiental- maritimo terrestre no existen especies de flora ni
Especies Nativas de México de Flora y Fauna | fauna enlistada en la presente norma. El
Silvestre-Categoria de Riesgo y | promovente también colocara de forma
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o | permanente letreros con informacion referente a
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM- | la proteccién de la flora y fauna de la zona;
059 SEMARNAT-2010). haciendo referencia a la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion presentada por el
promovente éste colaborara con las autoridades competentes y establece medidas como la
colocacién de letreros informativos referente a la proteccion de la flora y fauna, haciendo
referencia a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

AO071 Disefar e instrumentar acciones | Estas acciones les corresponden a las autoridades
coordinadas entre sector turismo y sector | federales, estatales y municipales con el sector
conservacién para reducir al minimo la | turismo. Sin embargo, el promovente coadyuvara
afectacién de los ecosistemas en zonas | en cualquier —accion establecida por las
turisticas y aprovechar al mdximo el | autoridades para reducir la afectacion a los
potencial turistico de los recursos. Impulsar y | ecosistemas.

fortalecer las redes de turismo de la
naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al
desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segun la norma
correspondiente.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion presentada, el
promovente colaborara con la autoridad competente en cualquier accién establecida para reducir
la afectacién a los ecosistemas. Asimismo, se advierte que en el capitulo VI de la MIA-P, el
promovente prevé el establecimiento de medidas de prevencién y mitigaciéon encaminadas a
reducir al minimo la afectacion del ecosistema en el que se propone el proyecto. En virtud de lo
cual, se atiende lo indicado por la accién.

e CRITERIOS ZONAS COSTERAS INMEDIATAS

En relacion con los criterios de Zona Inmediata Mar Caribe se advierte que el
proyecto: no contempla la construccién de infraestructura que afecte las
comunidades arrecifales (ZMC-01), no se afectara pastos marinos (ZMC-02), no
contempla la captura de mamiferos marinos, aves y reptiles (ZMC-03), no instalara
puntos de anclaje (ZMC-04), no recolectara, removera o trasplantara organismos
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de zonas arrecifales (ZMC-05), no corresponde a la construccion de
infraestructuras promotoras de playa (ZMC-06), no vertera hidrocarburos o
productos quimicos en cuerpos de agua (ZMC-07), no existen comunidades
arrecifales en la zona (ZMC-09), no realizara actividades nauticas (ZMC-10), no
realizara canalizaciéon o dragados (ZMC-11), el proyecto no corresponde a la
construccion de muelles de gran tamafo (ZMC-12), no utilizard embarcaciones
pesqueras (ZMC-13), no se ubica enla UGA 139, 152 0 156 (ZMC-14).

CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA VINCULACION DEL PROMOVENTE
ZMC 08 Con el objeto de coadyuvar en la | No se tiene reporte que la zona del proyecto
preservacion de las especies de tortugas que afio | sea drea y/o playa de anidacién de la tortuga
con ano arriban en esta zona costera, es | marina, debido a que la zona federal
recomendable que las actividades recreativas | maritimo terrestre no presenta suficiente
marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y el | volumen de arena para la creacién de nidos
amanecer, esto en la temporada de anidacién, | de tortuga.
principalmente en aquellos sitios de mayor
incidencia de dichas especies.
Analisis: De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, se tiene que la Zona Federal
Maritimo Terrestre en la que se pretende desarrollar el proyecto, no corresponde a una playa de
anidacion de la tortuga marina, toda vez que la zona litoral se encuentra contenida por un muro
que impide la arribazén de los quelonios.

e CRITERIOS DE ISLAS.

Al respecto se tiene que el proyecto no causara sobrepoblacion en la Isla (IS-01),
el proyecto no corresponde a la construccion de refugios anticiclonicos (1S-02), el
proyecto no requiere el uso de sistemas de potabilizacion de agua in situ mediante
técnicas de desalinizacion de agua de mar toda vez que se cuenta con acceso al
servicio de dotacion de agua potable (IS-03), no contempla la construccidn de
marinas y/o muelles (IS-04), no realizarda mecanismos de control, vigilancia y
monitoreo sobre el uso de productos quimicos (IS-05), la construccidn u operacion
de obras que requieran el vertimiento de materiales en las aguas mexicanas (IS-06,
IS-11), no prestara servicios acuaticos o buceo (IS-07, I1S-08), no requiere de
anclaje de embarcaciones (I1S-09), en la zona del proyecto no existen colonias
reproductivas de aves (IS-10), no requiere llevar a cabo el vertimiento de desechos
u otros materiales en aguas marinas mexicanas (IS-11), el proyecto no se
encuentra en lIsla con poblacion residente menor a 50 habitantes (IS-14), el
proyecto no se encuentra dentro de un ANP (IS-15), no es una actividad pesquera
(IS-16), por lo que se resaltan Unicamente los siguientes criterios:
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IS 12 Se deberd evitar la introduccién de | No aplica.
especies no nativas de la isla y procurar la
erradicacién de aquellas que ya han sido
introducidas.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion presentada
por el promovente en la MIA-P, se tiene que el proyecto no contempla la introduccion de
especies no nativas a la isla. Tampoco se prevé la erradicacion de especies que ya hayan sido
introducidas, toda vez que al interior del predio la cobertura vegetal se encuentra representada
por individuos dispersos de uva de mar (Coccoloba uvifera).

IS 13 Se deberd mantener la cobertura vegetal | No aplica.

nativa de la isla al menos en un 60%.
Analisis por parte de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion presentada por
el promovente en la MIA-P, se advierte que al interior del predio la cobertura vegetal se
encuentra representada por 3 individuos dispersos de uva de mar (Coccoloba uvifera), de los
cuales removera uno de dichos individuos para el establecimiento del proyecto.

B. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual se establece
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel
(POEL Cozumel), Estado de Quintana Roo, Publicado el dia 21 de octubre de
2008 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.
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De acuerdo a la cartografia disponible de este instrumento legal, el sitio donde se
pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental

(UGA) CP1, la cual tiene asignado los siguientes lineamientos:

Politica ambiental Aprovechamiento

Uso predominante Desarrollo urbano, centro de poblacion
Hoteleria/Residencial turistico; Comercial; Industrial;
Mantenimiento de espacio natural

Usos condicionados Agropecuario; Pesca

Usos incompatibles Acuicola; Mineria

Usos compatibles

De lo anterior se desprende que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto,
se encuentra en la Unidad de Gestidon Ambiental (UGA) CP1, la cual presenta una
politica ambiental de Aprovechamiento, que promueve la permanencia del uso
actual del suelo y/o permite cambios mayores del paisaje y toda vez que el
proyecto consiste en la construccion y operacion de un edificio de departamentos,
el mismo resulta compatible con la politica ambiental y usos predominante y

compatibles.
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'DE PLAYA BONANZA

Por lo anterior, esta Delegacién Federal procede a realizar el andlisis de las
estrategias mas relevantes de aplicacion general y especifica para la UGA CP1 vy
que son aplicables al sitio del proyecto:

Estrategias Generales:

ESTRATEGIA VINCULACION DEL PROMOVENTE
El cumplimiento de este criterio es
responsabilidad de las autoridades

relacionadas con la materia. En la zona del
proyecto no se observaron especies de fauna
Se debera desarrollar un programa de |ni flora endémicas. Debido a que el poligono se
monitoreo poblacional de especies |encuentra dentro de la zona costera turistica
endémicas al municipio o que se|urbana de la ciudad de Cozumel, la presencia
encuentren en la NOM-059-SEMARNAT- | permanente de personas y el mantenimiento
2001. que se le dio a esta zona asi como su
modificacién desde la creacion del muro de
contencioén y la avenida Rafael e. melgar, la
fauna nativa/silvestre/endémica no existe en
el lugar, por lo que el promovente no puede

P .,
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aplicar ni realizar monitoreos de poblaciones
de especies cuando no existen dentro de un
poligono de solo 340.71 m2 completamente
desmontado solo con presencia de tres drboles
de wuva de mar. Para dar un cabal
cumplimiento el promovente se compromete a
tomar registro fotogrdfico de cualquier
especie que en algin momento.

Analisis de la Delegacion: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P, se
advierte que en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto no se observaron especies
listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi mismo, se presentaron fotografias en donde
no se observan especies endémicas al municipio. Se observa un poligono con presencia de tres
individuos de uva de mar (Coccoloba uvifera) y algunos parches de verdolaga de mar
(Sesuvium maritimum).

De acuerdo a la naturaleza del proyecto, no se
contempla la introduccién de ninguna especie
de flora o fauna.

Analisis de la Delegacion: La promovente en la pagina 197 de la MIA-P, manifiesta que
por la remocion de un arbol de uva de mar, tiene contemplado sembrar palma de coco para
mitigar el impacto, ya que la vegetacién dominante de la avenida Rafael E. Melgar y del muro
de contencién a lo largo de la Zona Federal Maritimo Terrestre es la identificada como
vegetacion secundaria oportunista con especies costeras como la uva de mar (Coccoloba
uvifera), la palma de coco (Cocos nucifera) y de vegetacién asociada como el zacate y
maleza.

La cobertura vegetal de las areas no |Se respetara el criterio, las dreas que no estén
sujetas a aprovechamiento, se debera |establecidas para el desplante se mantendrdn
conservar en las condiciones naturales |/ibres de construccion.

de flora y fauna nativa silvestre.
Analisis de la Delegacion: La promovente indicé que se respetara el criterio, manifestando
que las areas que no estén establecidas para el desplante se mantendran libres de
construccion, por lo que debera mantenerse dichas areas en sus condiciones naturales
conforme a lo establecido en la Condicionante 3.

Se debe promover un programa de|La responsabilidad social y ecolégica para la
erradicacion de perros, gatos y ganado | implementacion de un programa que resuelva
ferales, boas (Boa constrictor), ratas de | e/ problema citado en el presente criterio
ciudad (Rattus rattus, Rattus | ecolégico les corresponde a las autoridades

norvergicus) y ratones de casa (Mus |Mmunicipales en coadyuvancia con la sociedad,
musculus). por tal motivo se tendrd atencion a esta
problemdtica no permitiendo la presencia y
proliferacion de perros, gatos y ganado feral.
Se llevara también un control de la basura a
fin de no crear espacios para la proliferacién
de ratas, ratones, cucarachas y demds fauna
feral. También se monitoreara la presencia de
la boa. Asi mismo, se colocaran trampas para

Se prohibe la introduccién de especies de
flora y fauna.
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roedores, mismas que seran colocadas y
monitoreadas por una empresa especializada
en el manejo de plagas.

A continuacién se muestran dos imdgenes de
los métodos para el control y erradicacién de
roedores, mismos que serdn utilizados en el
proyecto, previo diagndstico de la empresa
especializada en este tema.

También se implementara el Programa de
Monitoreo para la Preservaciéon, Control y
Erradicacion de Fauna Nociva, que tiene como
objetivo llevar a cabo un monitoreo a través
de una bitacora para el registro de fauna feral
que afecte al club de playa y se plantea
métodos  preventivos que  consideran
actividades de educacién ambiental, la
implementacién del programa de separacion y
reciclaje de residuos sdlidos, métodos de
control de mamiferos, roedores, insectos y
artrépodos. Con estas medidas se da
cumplimiento al presente criterio.

Queda prohibido el uso de venenos en
los programas de erradicacion de
especies introducidas.

No se aplicardn ningin tipo de veneno, para
erradicar especies introducidas como la Boa
constrictor. Los venenos a utilizar serdn para
plagas como cucarachas, roedores, sin
embargo estos serdn aplicados en dosis
correctas por empresas especialistas en este
ramo y contratadas por el promovente.

por el criterio.

Analisis de la Delegacion: De lo indicado por la promovente se advierte el cumplimiento
de las estrategias en comento a través de la implementacion del Programa de Monitoreo para
la Preservacion, Control y Erradicaciéon de Fauna Nociva. Asimismo no se prevé el uso de
venenos en los programas de erradicacion de especies introducidas. Se atiende lo establecido

Se prohibe la fumigacion de areas con
vegetacion natural con excepcion de las
campanas nacionales de control de
vectores de enfermedades y plagas.

Se respetard el criterio. La fumigacion que se
realice para el control de plagas se realizara
dentro de la bodega y dentro de la cocina, por
lo que no se realizara fuera del club de playa.
Con esta medida se evita que la vegetacion
presente sea afectada por estas acciones de
fumigacion.

Analisis de la Delegacion: Que de acuerdo al area de conservacién que mantendra el
proyecto conforme a lo manifestado por el promovente no se contemplan actividades de
fumigacion en las areas de vegetacion natural, por lo que no se contraviene la presente
estrategia. En este sentido estd claro el caracter prohibitivo, por lo que deberd dar
observancia obligatoria
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Se prohibe el aprovechamiento de lena | El proyecto no requiere de lena en ninguna de
para fabricacion de carbon. sus etapas.

La Direccion de Medio Ambiente vy |Les corresponde a las autoridades municipales
Ecologia del Municipio debera realizar |la implementacion del presente criterio. Como
un monitoreo sobre el aprovechamiento | se¢ ha mencionado el proyecto no requiere de
de leha para uso doméstico conforme a |/ena en ninguna de sus etapas.

lo establecido en la NOM-012-RECNAT-
1996.

Analisis de la Delegacion: Al respecto el proyecto no contempla el aprovechamiento de
leda para la fabricacion de carbdn en ninguna de sus etapas, por lo cual no se contraviene lo
establecido en la presente estrategia, misma que es de caracter prohibitivo, y observancia
obligatoria

Es obligatorio el confinamiento de los|Todos los residuos sélidos que se generen
residuos solidos en los sitios de|durante la preparacion, construccion del
disposicion final que determine la|proyecto serdn almacenados temporalmente
autoridad municipal competente. en tambos de pldstico de 200 litros mismos
que tendrdan una bolsa en su interior. La
empresa concesionaria PASA los recogerad y los
llevara al relleno sanitario de la Isla de
Cozumel, con esto se garantiza que estos
residuos no seran un medio contaminante y
tengan un destino final adecuado. Durante la
operacién  los  residuos  sélidos  serdn
almacenados temporalmente en el cuarto de
residuos soélidos, ahi serdn clasificados para
entregarlos a la empresa recicladora y el
sobrante enviado al relleno sanitario de la isla
de Cozumel. Para garantizar estas acciones se
implementara el Programa de separacion y
reciclaje de Residuos Sdlidos, con estas
acciones se da cumplimiento al presente
criterio.

Anadlisis de la Delegacion: De acuerdo con la informacién proporcionada por la
promovente en la MIA-P, los desechos sélidos generados en cada una de las etapas del
proyecto seran manejados y entregados para su disposicion final a la empresa concesionaria
para su adecuada disposicion final.

Estrategias especificas:

ESTRATEGIA ] VINCULACION DEL PROMOVENTE
ASENTAMIENTOS HUMANOS
Los asentamientos humanos se regiran | El proyecto no promueve los asentamientos
por el Plan de Desarrollo Urbano | humanos. El proyecto consiste en la

| vigente. construccién y operacion de un club de playa.
iy,
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Analisis de la Delegacion: El proyecto no promueve los asentamientos humanos, sin
embargo el cumplimiento del proyecto respecto a los lineamientos Plan de Desarrollo Urbano
vigente se analizan en al apartado correspondiente del presente resolutivo.
El proyecto no contempla construir ninguna
vivienda. El proyecto consiste en la
construccion y operacion de un club de playa.
Para dar cumplimiento, el club de playa estard
conectado directamente a la red de drenaje
municipal.
Analisis de la Delegacion: El criterio aplica a los tipos de vivienda residenciales, sin
embargo, el proyecto no contempla construir ninguna vivienda. El proyecto consiste en la
construccién y operacién de un club de playa. Para dar cumplimiento, el club de playa estara
conectado directamente a la red de drenaje municipal.
ABASTECIMIENTO DE AGUA

El proyecto no contempla la extraccién de
agua dulce del acuifero. En la zona existe el
servicio de agua potable. Durante la
construccion del proyecto el agua serd
almacenada en un tambo de pldstico de 250
litros y para el personal se utilizaran
garrafones de 20 litros. Durante la operacion
el agua sera suministrada por la red hidraulica
de CAPA al club de playa y almacenada en un
tanque de pldstico de 2,500 litros.
Analisis de la Delegacion: El proyecto da cumplimiento a lo establecido en la estrategia
que se analiza. Ya que en la zona existe el servicio de agua potable y el promovente durante la
construccién del proyecto el agua sera almacenada en un tambo de plastico de 250 litros y
para el personal se utilizaran garrafones de 20 litros. Durante la operacién el agua sera
suministrada por la red hidraulica de CAPA al club de playa.

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

Se permite la construccion de nuevas
viviendas residenciales siempre vy
cuando estas se conecten con la red de
drenaje municipal.

Se prohibe la perforacion de nuevos
pozos domésticos para extraccion de
agua del acuifero.

Se prohibe la disposicion de aguas
residuales en cuerpos de agua, zonas
inundables, mar o terrenos que no estén

Se cumplird con este criterio. El agua residual
que se genere durante la etapa de preparacion
del sitio y durante la construccion serd

almacenada temporalmente en wun bano
ecolbgico, mismo que recibird mantenimiento
por la empresa concesionaria. Durante la
operacion del proyecto serd canalizada a la
red municipal de drenaje, misma red que lleva
el agua residual hasta la planta municipal de
tratamiento de aguas residuales “San
Miguelito”, para su tratamiento y destino final.
Para garantizar el destino final, el promovente
solicitara a la empresa rentadora de los bafos
ecolégicos el recibo oficial emitido por la CAPA
donde se compruebe que las aguas residuales

habilitados para dicho fin.
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recibirdn un tratamiento y destino final de
acuerdo a la legislacién vigente.

Es obligatoria la disposicion de aguas
residuales en plantas de tratamiento.

Se cumple con el criterio. El agua residual que
se genere en todas las etapas del proyecto
serd enviada a la planta de tratamiento de
aguas residuales “San Miguelito”.

Es obligatoria la disposicion de lodos en
los sitios previamente autorizados por
la autoridad competente.

El proyecto no generara lodos en ninguna de
sus etapas, debido a que en la etapa de
preparacion del sitio y construccion, los banos

nhiontd

ecoldgicos recibiran mantenimiento y limpieza
por parte de la empresa, el tiempo de llenado
del tanque del bano ecolégico no permite que
se generen lodos, por lo que al ser limpiados
unicamente existen aguas residuales. Durante
la operacion el agua residual serd canalizada
directamente a la red de drenaje municipal,
por lo que tampoco se generaran lodos en la
zona del proyecto.

Se respetara el criterio, ya que las aguas
residuales generadas serdn canalizadas a la
red de drenaje municipal. El tratamiento de las
aguas residuales generadas estard a cargo de
la planta municipal, por lo que no se
contaminara ningun cuerpo de agua.

Analisis de la Delegacion: El proyecto respeta los criterios, ya que las aguas residuales
generadas seran canalizadas a la red de drenaje municipal. El tratamiento de las aguas
residuales generadas estara a cargo de la planta municipal, por lo que no se contaminara
ningln cuerpo de agua.

El proyecto no generara lodos en ninguna de sus etapas, debido a que en la etapa de
preparacion del sitio y construccidn, los bafos ecoldgicos recibiran mantenimiento y limpieza
por parte de la empresa, el tiempo de llenado del tanque del bano ecolégico no permite que se
generen lodos, por lo que al ser limpiados Unicamente existen aguas residuales.

Asi mismo se considera que los lodos generados se tratardn a través de la planta de
tratamiento de la Isla.

Se prohibe la disposicion de aguas
residuales tratadas en cuerpos de agua,
zonas inundables, mar y acuifero.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS
Se prohiben los tiraderos a cielo abierto |Con la implementacién del programa de
para la disposicion de desechos solidos. |separacion y reciclaje de residuos solidos, el
programa de educacién ambiental, el manual
de buenas prdcticas ambientales para reducir
los gases de invernadero, y la colocacion de los
letreros informativos, se garantiza que el
proyecto no generard tiraderos a cielo abierto.
En la isla de Cozumel existe en operacion el
relleno  sanitario, concesionado por el
Municipio a una empresa Particular; en la zona
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donde se ubica el proyecto existe el servicio de
recoja de basura municipal, por lo que todos
los residuos sélidos generados serdn retirados
por este medio. Con estas acciones no se crean
tiraderos a cielo abierto.

Se prohibe la quema de desechos | Durante la etapa de preparacion del sitio se
solidos. realizaran actividades de limpieza de la zona
federal maritimo terrestre, retirando todos los
residuos sdlidos, lo cuales seran llevados al
relleno sanitario de la isla; durante la etapa de
construcciéon los residuos sélidos serdn
depositados en contenedores temporales para
ser retirados por el sistema de recoja de
basura municipal; en la etapa de operacion
solo se generardn residuos solidos de tipo
doméstico (latas y envases de refresco, bolsas
de pldstico, papeles, etc), para ello se
instalaran recipientes rotulados, en distintos
sitios del proyecto para la disposicion
adecuada de los residuos, lo cuales seran
retirados del predio por los camiones de
limpieza municipal; por lo que no se contempla
la quema como medida de eliminacién de los
residuos generados. Con la implementacion del
programa de separacion y reciclaje de residuos
sélidos, el programa de educaciéon ambiental,
el manual de buenas prdcticas ambientales
para reducir los gases de invernadero, y la
colocacion de los letreros informativos, se
garantiza que el proyecto no quemara los
desechos solidos que genere.

Se prohibe el depédsito de residuos|De acuerdo a las acciones descritas para los
solidos en areas silvestres. criterios anteriores, se manifiesta que este
criterio serd cumplido satisfactoriamente.

Es obligatoria la operacion de un|Durante la preparacion delsitio y construccion
sistema de separacion y reciclado de |del proyecto, se colocaran contenedores para
residuos solidos. cuatro grupos de residuos (metal, papel, vidrio,
orgdnico). Durante la etapa de operacion se
seguird con esta medida con el fin de apoyar
con los programas municipales de separacion y
reciclaje de los residuos sélidos.

No se generaran residuos peligrosos, todos los
materiales para la construccion y operacion
del proyecto estdn clasificados como no

Es obligatorio contar con un programa
de disposicion de residuos peligrosos
avalado por la autoridad competente.

peligrosos.
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Analisis de la Delegacion: De lo manifestado por la promovente se advierte el manejo
adecuado de los residuos sélidos que generara el proyecto, por lo que la promovente debera
de presentar en el informe de las condicionantes establecido en el Termino Octavo del
presente oficio, los resultados de la implementacién del Programa Separacion y Reciclaje de
Residuos Sdlidos, conforme a lo establecido en la Condicionante 4.
PROCESO DE CONSTRUCCION

Se prohibe la instalacion de|Para la construccién del presente proyecto, no
campamentos de construccion fuera de |se requiere de construir campamentos de

las areas de desplante de la obra. construccion, debido a que todo el personal
contratado serd local, por lo que al terminar la

jornada de trabajo se retiraran a sus viviendas.
La autorizacion de campamentos de|Como se ha mencionado no se construirdn
construccion queda condicionada a la|campamentos de construccion.

presentacion de programa de
tratamiento y disposicion de desechos
liquidos y sélidos en la manifestacion de
impacto ambiental.

La construccion de infraestructura y|No existe manglar ni sistemas lagunares en la
edificaciones en zonas de manglar y |zona federal maritimo terrestre.

sistemas lagunares estaran sujetas a lo
establecido e la Ley General de Vida
Silvestre y la NOM-022-SEMANAT-2003.
Analisis de la Delegacion: £l proyecto no considera la instalacién de campamentos, las
edificaciones no se realizaran en zonas de manglar y sistemas lagunares. El proyecto esta
contemplado llevarse a cabo en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Se prohibe la disposicion de materiales | Se respetara el criterio. Todos los materiales
derivados de obras, excavaciones o |que se consideren residuos del proyecto serdn
rellenos sobre la vegetacion nativa, |enviados al relleno sanitario de la isla de

zona federal maritima terrestre y areas | Cozumel, con estas acciones la zona federal
marinas. maritimo terrestre concesionada se

mantendrd limpia.
Queda prohiba la quema de desechos|Se respetara el criterio. Ningin desecho
solidos y vegetacion asi como la|generado en el proyecto serd quemado como
aplicacion de herbicidas y defoliantes | medio de eliminacién, todos los desechos serdn
para el desmonte y mantenimiento de |€enviados al relleno sanitario de la isla de
derecho de via, a excepcion de los|Cozumel. No se utilizara ningun tipo de
autorizados por CICOPLAFEST. herbicida ni defoliantes.
Analisis de la Delegacion: La promovente debera aplicar el Programa de Separacién y
Reciclaje de Residuos Sélidos y los resultados se deberan presentar conforme a lo establecido
en la Condicionante 4. De igual forma deberd acatar la disposicién respecto a la prohibicion
de la quema de desechos sdlidos.

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION
Se prohibe el aprovechamiento de las |No se utilizardn estas especies en el proyecto.
palmas de las especies Thrinax radiata
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(chit), Pseudophoenex sargentii (cuca) y
Cocothrinax  readii (nakas), con
excepcion de aquellas que provienen de
UMAS.

Analisis de la Delegacion: De acuerdo a lo manifestado por la promovente, no se prevé el
uso de las especies citadas, el criterio es de observancia obligatoria por lo que debe ser
acatado.

EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO
La autorizacion de viviendas, hoteles y | No aplica. El proyecto esta relaciona al servicio
residencias queda condicionada a la|turistico. Consiste en la construccion y
presentacion en la manifestacion de |operacion de un club de playa. Por lo que el
impacto ambiental, de un programa presente criterio no es vinculante con el
sobre el manejo y disposicion de aguas |Proyecto.
residuales y lodos, de residuos solidos,
de abastecimiento de agua y energia
eléctrica.
La construccion de cuartos de hotel, asi | El proyecto se apega a los lineamientos del
como el COS y el CUS de esta unidad, |programa de desarrollo urbano de la isla.
estara sujeta a la normativa del
programa de desarrollo urbano.
En la zona adyacente al parque nacional |[No aplica al proyecto. El proyecto se
arrecifes de Cozumel, la autorizacion de | encuentra fuera de cualquier drea natural
proyectos ubicados relacionado con la protegida establecidas en la isla de Cozumel.
infraestructura hotelera o inmobiliaria
queda condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la
manifestacion de impacto ambiental
que demuestren que no se generaran
impactos negativos irreversibles sobre
los ecosistemas de manglar que deriven
en desequilibrios ecolégicos y conflictos
ambientales.
Analisis de la Delegacion: £l promovente presentd anexo a la MIA-P el Programa de
Separacién y Reciclaje de Residuos Sélidos. Respecto al abastecimiento de agua y energia
eléctrica en la MIA-P, se indic6 que el abastecimiento de agua sera efectuado por la Comisién
de Agua Potable y Alcantarillado del Gobierno del Estado (CAPA), asi mismo indicé que la
energia eléctrica sera suministrada por la Comision Federal de Electricidad. Asi mismo la
promovente en la MIA-P identificé y evalué los impactos ambientales que se generara por el
desarrollo del proyecto y establecié las medidas de mitigacion para el mismo, por lo que se
advierte que no se generaran impactos negativos irreversibles sobre los ecosistemas que
deriven en desequilibrios ecoldgicos y conflictos ambientales.

En lo que respecta al Programa de Desarrollo Urbano se analiza en el apartado
correspondiente del presente oficio.

o*® tay
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FLORA Y FAUNA

Se prohibe la introduccion de especies. El proyecto no contempla introducir ninguna
especie de flora y fauna en la zofemat.

Se prohibe la extraccion, captura o|Se respetara el criterio. No se tiene
comercializacion de especies de flora y | contemplado realizar ninguna actividad de
fauna incluidas en la NOM-059-|extraccién, captura o comercializaciéon de
SEMARNAT-2001, salvo autorizacién |ninguna especie de flora o fauna

expresa para las unidades de
conservacion, manejo y
aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre con fines de obtener pie de cria.
Analisis de la Delegacion: Las estrategias son de caracter obligatorio por lo que deberan
cumplirse, no obstante el desarrollo del proyecto pretende sembrar algunas palmas de coco,
no contraviniendo dichos criterios, ya que el promovente no pretende introducir especies ni
realizar la extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2001,

LINEA DE COSTA Y PLAYAS
La autorizacion para la construccion de | £l proyecto tiene contemplado instalar cuatro
infraestructura permanente en playas y | mesas, seis camastros y un drea de masajes
linea de costa queda condicionada a la|de pldstico en la zona de playa; sin embargo,
presentacién de evidencias cientificas en | todas estas estructuras son moviles; lo que
la manifestacion de impacto ambiental |significa que al término del horario laboral
que demuestren que dichas | todas serdn retiradas de la playa.
construcciones no tendran impactos
irreversibles que conduzcan a
desequilibrios ecologicos y conflictos
ambientales.
Analisis de la Delegacion Federal: De conformidad con la informacion contenida en la MIA-
P, se tiene que por la ubicacién, caracteristicas y alcances del proyecto, no se advierte
incumplimiento alguno sobre este criterio en comento, ya que el proyecto no pretende
construir infraestructura permanente en la ZOFEMAT ni en zona de playa, solamente instalara
en zona de playa seis camastros y mdédulos de servicio portétiles en horario laboral y al
termino seran retirados y resguardados diariamente, sin que con ello conduzcan a
desequilibrios ecolégicos y conflictos ambientales.

Se prohibe la extraccién de arena de las | Se respetara el criterio. No existe arena en la
playas. zona que pueda ser extraida.

Analisis de la Delegacion: Por los alcances del proyecto no se advierte incumplimiento
alguno sobre este criterio en comento, ya que el proyecto sera desplantado sobre pilotes con
base de contenedores metalicos y un deck de madera principalmente, por lo que no se
requiere de la extraccién de arena de playas para llevar a cabo el proyecto.

La autorizacién para controlar la|El proyecto no contempla realizar actividades
erosion natural de playas queda |uobras para controlar la erosion de las playas.
condicionada a la presentacién de|En caso de requerirse se le hard del
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evidencias cientificos en la | conocimiento a la autoridad ambiental.
manifestacion de impacto ambiental
que demuestren que dicho control no
tendra impactos irreversibles sobre la
linea de costa que conduzcan a
desequilibrios ecologicos y conflictos
ambientales.

Se prohibe el uso de vehiculos en la|Se respetard el criterio En la zona federal
playa con excepcion de aquellos | maritimo terrestre no existen accesos para
relacionados con labores de proteccion | que ingreses vehiculos motorizados.

civil,  investigacion cientifica vy
conservacion ecologica.

Analisis de la Delegacion: Por la ubicacion, caracteristicas y alcances del proyecto no se
advierte incumplimiento alguno sobre los criterios en comento.

Queda prohibida la construccion de|La zona federal maritimo terrestre en donde
infraestructura turistica cuando estas|se realizara el proyecto no es una playa
obstruyan directa o indirectamente el |publica.

acceso a las playas previamente
definidas como de uso publico.

Analisis de la Delegacion: Por la ubicacion del proyecto no se advierte incumplimiento
alguno sobre este criterio en comento, ya que por las caracteristicas del proyecto permitiran a
las personas pasar por las instalaciones del club de playa para tener acceso a la playa, no
obstruyendo el acceso a la playa. Ademas el sitio en donde se prevé realizar el no corresponde
a una playa publica.

DUNAS
No se permite la construccion sobre |Estos criterios no aplican; no existen dunas
dunas costeras o actividades que las |costeras enla zona del proyecto
afecten negativamente.
Se prohibe la remocion de vegetacion |Estos criterios no aplican; no existen dunas
nativa en las dunas costeras. costeras en la zona del proyecto

Se prohibe la construccion de caminos |Estos criterios no aplican; no existen dunas
vehiculares. costeras en la zona del proyecto

Analisis de la Delegacion: Por la ubicacion, caracteristicas y alcances del proyecto no se
advierte incumplimiento alguno sobre los criterios en comento. Ya que no existen dunas en la
zona del proyecto.

ZONAS INUNDABLES Y LAGUNAS COSTERAS
Quedan prohibidas las obras que alteren
el flujo natural del agua, tanto dulce,
como salobre y marina, hacia el manglar
y las lagunas costeras.
Quedan prohibidas las obras que alteren
el flujo y reflujo superficial vy

o3 ta,
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subterraneo del agua, asi como el
movimiento de la fauna silvestre.

Se prohibe el aprovechamiento, tala y
relleno de manglar.

La autorizacion del aprovechamiento de

las zonas inundables queda
condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la

manifestacion de impacto ambiental
que demuestren que tales actividades
no generaran impactos negativos
irreversibles que deriven conflictos
ambientales ni desequilibrios ecologicos.

La autorizacion de andadores volados o
puentes sobre el manglar queda
condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la
manifestacion de impacto ambiental
que demuestren que tales actividades
no generaran impactos negativos
irreversibles que deriven conflictos
ambientales ni desequilibrios ecolégicos
y deberan usarse unicamente
materiales no permanentes.

Queda prohibido el vertimiento de
residuos liquidos y sdlidos a cuerpos de
| agua, manglares y humedales.

Es obligatoria la rehabilitacion de los
canales de comunicacion entre los
manglares que estén alterados por
construcciones.

OFICIO NUM.: 04/5GA/1519/17 ()4 674

Estos criterios no son aplicables para el
proyecto, ya que no existen ecosistemas de
manglar, no existen lagunas costeras ni
existen zonas inundables, asi mismo el
proyecto no modificara escurrimientos de
agua pluvial naturales.

impactos sobre estos ecosistemas.

Analisis de la Delegacion: En el predio no existe ecosistemas de manglar, no existen zonas
inundables, no existe sistemas lagunares. Por lo que la ejecucion del proyecto no generara

CENOTES, DOLINAS Y CAVERNAS

Se prohibe cualquier tipo de
construccion o modificacion en cenotes,
cavernas y dolinas.

Se prohibe la extraccion y colecta de
flora 'y fauna  acuatica salvo
autorizacion expresa de la SEMARNAT.

Se prohibe las quemas y la alteracion de
la vegetacion y la topografia en un area
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de 100 metros alrededor de cuevas y

cenotes. Estos criterios no son aplicables al proyecto, ya
Se prohibe la extraccion de agua dulce, a | qué no existen cenotes, dolinas o cavernas en
excepcion del aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre.

aguas nacionales mediante titulos de
concesion y autorizacion por parte de la
CONAGUA.

Se prohibe la disposicion e aguas
residuales, tratadas o no tratadas en
cenotes, dolinas o cavernas.

La autorizacion de las obras de acceso a
cuerpos de agua queda condicionada a
la presentacion de evidencias cientificas
en la manifestacion de impacto
ambiental que demuestren que las
actividades no generaran conflictos
ambientales ni desequilibrios ecolédgicos.
Analisis de la Delegacion: De acuerdo a lo manifestado en la MIA-P y la informacién
adicional, no existen cenotes, ni dolinas ni cavernas en el predio.

C. De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Cozumel, Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo, el 27 de abril de 2006, y la Delimitacion del area de estudio* considerada en el
Programa, el area del proyecto, la cual corresponde a la Zona Federal Maritimo
Terrestre, localizada a la altura del kildmetro 3 + 410 de la carretera Costera Sur
y/0 Avenida Rafael E. Melgar, en la Isla Cozumel, en el Municipio de Cozumel,
Estado de Quintan Roo, no se encuentra considerada la Zona Federal Maritimo
Terrestre, tal y como se muestra en el PLANO USO DE SUELO, ESTRATEGIA E.3,

! Pag. 8 y 9 del Programa de Desarrollo urbano del Centro de Poblacién de Cozumel. Numeral.1.3.2. Delimitacién del area de estudio.

Partiendo del punto 0, inmediato al lugar llamado Chankana y en el limite de la zona maritimo terrestre, se miden 1,000 metros con un rumbo de S
46°40' E. para llegar al punto nimero 1. De este lugar se continua con un rumbo de N 44° 55’ E y 5,800 metros para llegar al punto nimero 2, situado
en el extremo noroeste del predio denominado Kanha. De este lugar se continua con un rumbo de N 35° 50’ E 'y 1,400 metros de longitud para llegar al
punto ndmero 3. Se continua con un rumbo de S 45° 00" E y 860 metros de longitud para llegar al punto nimero 4. Se continua con un rumbo de N §7°
00' Ey 1,740 metros de longitud para llegar al punto nimero S. Se continua con un rumbo de N 17° 30’ E'y 2,470 metros para llegar al punto nimero 6,
situado en la esquina suroeste del antiguo cuadrilatero que constituia el campo aéreo de la isla. Se continta con un rumbo de 17° 30’ NE y 2,450 metros
sobre la linea oriental del mencionado cuadrilatero del campo aéreo para llegar al punto nimero 7. Se continda con un rumbo de N 21° 30° W y 200
metros de longitud para llegar al punto nimero 8. Se contina con un rumbo de N 61° 30° W y 2,300 metros de longitud para llegar al punto nimero 9,
situado en la interseccion de la zona maritimo terrestre del Mar Caribe. Se continia sobre la citada zona maritimo terrestre en una linea sinuosa con
rumbo general al suroeste y en una longitud aproximada de 19,000 metros para llegar al punto nimero O de partida.

Se propone que el fundo legal de la zona urbana (reserva territorial) se amplié¢ una franja dentro de la UGA T4, con la siguiente delimitacién. Partiendo
del punto 0, localizado sobre la carretera transversal con un rumbo S 49°01'36.50" E se miden 691.976 m, para llegar al punto 1. De este lugar se
continua con rumbo E 44°32°02.33" Wy 8,965.42 m para llegar al punto 2. De este lugar se continua con rumbo N 48°44'36.70" Wy 972.677 m para
llegar al punto 3. Se continua con rumbo N 42°05'07.98" Ey 6,394.999 m para llegar al punto 4. De este lugar se continua con rumbo S 44°32°5S1.61" £
y una distancia de 746.155 m para llegar al punto S. Se continua con rumbo N 50°21'07.73" E y 1,849 m para llegar al punto 6. De este lugar se
continua con rumbo N 18°01°'02.58" E y una distancia de 850.83 m para llegar al nimero O de partida.
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W 86°58'30"

6. OPINIONES RECIBIDAS.

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente Delegacion del
Estado de Quintana Roo, mediante el escrito referido en el Resultando 14 de Ia
presente resolucién opiné lo siguiente:

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion
respecto de la existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta
Delegacién en relacion al proyecto “CLUB DE PLAYA BONANZA”, con pretendida
ubicacion a la altura del kilometro 43 +410 de la Carretera Costera Sur a la altura
y/0 Avenida Rafael E. Melgar y/o, en Isla Cozumel, Municipio de Cozumel; promovido
por la C. MARIA MOSTSERRAT COSTAL SOLIS.

Sobre el particular, me permito informar que derivado de la bisqueda en los archivos
de esa Delegacién no se cuenta con antecedentes administrativos del proyecto y el
sitio de ubicacién referidos en su oficio de solicitud.

Comentario de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo manifestado por esta
instancia, no se tienen antecedentes administrativos instaurados a la promovente;
por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de evaluacion en
materia de impacto ambiental.

]
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X. Que Gobierno el Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), mediante escrito referido en el Resultando 15 de la
presente resolucion, opind lo siguiente:

. El predio se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano (PDU) 4
(zona sur poninte) de Cozumel, publicado en el Periddico oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007. El proyecto se ubica en el uso de
suelo dela Zona Turistica Densidad Media, con clave T1000 (sin especificar si es A, B
o C), por lo que determina aplicar los pardmetros urbanos de la Clave T1000 A en
donde se permite una densidad de 66 viviendas por hectdrea, 6 niveles de altura, un
COS de 0.50 y un CUS de 1.90 dado que el predio tiene una superficie de 1,805.00
m? (0.1805 ha) se le permite construir 12 viviendas. El proyecto contempla la
construccion de 12 departamentos/viviendas distribuidos en 6 niveles por lo tanto
cumple con la densidad y altura establecida.

El predio del proyecto tiene una superficie total de 1,085.00 m?, el desplante de las
obras tendrd una superficie de 576.02 m? y una superficie de construccién de
2,311.67 m? con lo que se obtiene un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) de
0.3 y un Coeficiente de Uso de Suelo (C.U.S.) de 1.2 cumpliendo con el C.O0.S. y C.US
establecidos en dicho PDU.

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental
sometida al proceso de evaluacion, este Instituto y Riesgo Ambiental del Estado de
Quintana Roo, opina que el proyecto ES CONGRUENTE CON LAS ACCIONES, G061,
A027 y A032 establecidas para la Unidad de Gestién Ambiental 141 del Programa
de Ordenamiento Ecolégico y Regional del Golfo de México y del Mar Caribe,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012. Lo
anterior toda vez que el proyecto utilizard materiales de la regién para la escalera
de acceso a la playa y el club se desplantard detrds del muro de contencién, por lo
que no tendran contacto directo con el ambiente marino, asimos la infraestructura
que se ubicara en la playa no afectard los procesos naturales de la misma, ya que
son estructuras moviles (cuatro sombrillas, camastros y dos médulos, uno para renta
de equipo snorkel y otro para dar masajes) que serdn retirados al termino del horario
laboral del club, ademds que no se contempla rellenar la ZOFEMAT y se fomentard el
cuidado de la playa instalando letreros informativos y prohibitivos. De igual manera
CUMPLE CON LAS ESTRATEGIAS ECOLOGICAS aplicables a la Unidad de Gestién
Ambiental CP1 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Cozumel, quintana Roo, publicado el 21 de octubre de 2008 en el periddico Oficial

. Yo % 4 ~
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del Gobierno del Estado de Quintana Roo, primordialmente las de EQUIPAMIENTO
HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO que refiere “La construccion de cuartos de
hotel, asi como el COS y el CUS de esta unidad, estara sujeta a la normatividad del
programa de desarrollo urbano”, dado lo anterior el proyecto se encuentra regulado
por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel, Quintana
Roo, en donde el proyecto se ubica en una Zona Turistica Densidad Media-T1000,
con un COS de 60%, CUS de 2.3, altura de 6 niveles/21 metros y una
SUPERFICIEMINIMA de 1,000 m2, dado lo anterior se cumple con el COS y altura al
contemplar ocupar una superficie total de 167.98 m2 equivalente al 49-30 % de la
superficie total y una altura de 2 niveles o 6.08 metros, sin embargo NO CUMPLE
con la superficie minima del predio al contemplar desarrollar el proyecto en una
superficie total de 240.98 m2. En tal virtud, SE CONSIDERA QUE EL PROYECTO NO

ES PROCEDENTE.

Comentario de esta Delegacion Federal: Respecto a los comentarios del Impacto
y Riesgo Ambiental del Gobierno del Estado de Quintana Roo, esta Delegacion
Federal realizé el analisis del cumplimiento de los instrumentos normativos del
proyecto, conforme a lo citado en el Considerando Vil incisos Ay B, coincidiendo
de manera general con dichos comentarios, no obstante en lo que respecta al
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel, de
acuerdo con el Considerando VIl inciso C, se advierte que la Zona Federal
Maritimo Terrestre, no se encuentra incluida en el analisis de estudio de dicho
instrumento.

Que la Secretaria de Medio Ambiente (SEMA), mediante el escrito referido en el
Resultando 16 de la presente resolucion opind lo siguiente:

(..)

Que el proyecto se encuentra dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicado
dentro de la UGA-CP1, denominada “Unidad de Gestion Ambiental Centro de
Poblacién 1”, del POEL del Municipio de Cozumel, y que dichas UGA, presenta una
Politica Ambiental de Aprovechamiento, la cual dentro de sus usos Predominantes
son de Desarrollo Urbano y centro de Poblacion sus usos compactibles son
Hoteleria/Residencial, Comercial, Industrial y Mantenimiento de Espacio Natural,
mientras que sus Usos Condicionados son Agropecuarios y Pesca, y Usos
Incompatibles son la Mineria y Acuicola.

I Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel ]
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UGA CP1

ESTRATEGIAS GENERALES

COMENTARIOS

Es obligatorio el confinamiento de los residuos
sélidos en los sitios de disposicién final que
determine la autoridad municipal competente.

El Promovente manifiesta contar con un plan de
manejo de sus residuos sdlidos, de igual forma
manifiesta apegarse al acuerdo de dichas
estrategias solicitando el confinamiento de tales
residuos con el servicio municipal de colecta de
basura.

Los asentamientos humanos se regirdan por el
Plan de Desarrollo Urbano vigente

El' Promovente menciona apegarse a lo
establecido por el Programa de Desarrollo
Urbano del centro de Poblaciéon de Cozumel,
publicado el 26 de abril de 2006, dando
cumplimiento con este criterio.

Es obligatoria la disposicion de aguas residuales
en plantas de tratamiento.

Se mencionan en el documento el plan de
manejo correspondiente al manejo de aguas
residuales y que se prevé tanto como una
conexién con la planta de tratamiento cercana
asi como también su drenaje y manejo de aguas
grises.

La autorizaciéon para la construccién de
infraestructura permanente en playas y linea de
costa queda condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la manifestacién de

Los servicios y la infraestructura en la zona
playera estdn compuestos por materiales
plegables y/o desarmables por lo que no
representan riesgos y conflictos ambientales.

04674

impacto ambiental que demuestren que dichas
construcciones no tendrdn impactos
irreversibles que conduzcan a desequilibrios
ecoldgicos y conflictos ambientales.

e Por lo anterior expuesto, estd Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente opina que
el proyecto “CLUB DE PALYA BONAZA”, con pretendida ubicacion en la Zona
Federal Maritimo Terrestre a la altura del kilbmetro 3+410 carretera costera Sur
ciudad de Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, y
Promovido por la C. Maria Monserrat Costal Solis, cumple con los lineamientos
establecidos pata la UGA CP1, del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Cozumel, cabe mencionar, que esta Secretaria considera que el
presente proyecto debe apegarse de igual forma a lo establecido en el Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel, publicado el 26 de abril
de 2006.

Comentario de esta Delegacion Federal: Respecto a la opinion vertida por la
Instancia consultada, se coincide que el sitio del proyecto cumple con los lineamientos
establecidos para la UGA CP1 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
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Municipio de Cozumel, indicado en el Considerando VIII inciso B, asi mismo, se
evaltian los posibles efectos de las obras y actividades del proyecto en el ecosistemas
donde se pretende desarrollar, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacién, de conformidad en el Considerando Vil inciso A.

Que el Municipio de Cozumel, por conducto de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, mediante el escrito referido en el Resultando 17 de la presente resolucion
opind lo siguiente:

Il.1.4 Situacion legal del predio

La Zona Federal Maritimo Terrestre tiene una superficie total de 340.71 m2,la cual
se encuentra en trdmite de solicitud de concesién con un USO GENERAL ante la
Direcciéon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar. El
tramite de concesién se encuentra registrado con el nimero de bitacora 09/KU-
0012/01/17, de fecha 19 de enero de 2017.

Andlisis: Al realizar el andlisis sobre el sitio del proyecto y corroborar la situacion del
mismo se observa que existen concesiones de la ZFMT en las colindancias del sitio
solicitado, al igual se observa que existe un traslape entre dos concesiones, lo cual no
da certeza del drea solicitado se el real que este libre para la concesion solicitada por
la promovente.

Comentario de esta Delegacion Federal: En relacion a la opinion vertida por la
instancia consultada, con respecto a las observaciones de las concesiones de la Zona
Federal Maritimo Terrestre correspondiente a la promovente quien llevara a cabo la
obtencién de la concesion de la Zona Federal Maritimo Terrestre ante las autoridades
correspondiente en la materia.

Esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, emitira la resolucién Unica vy
exclusivamente en materia de impacto ambiental de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO del presente oficio para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el
proyecto.

11.1.10 Dimensiones del proyecto.

vl - 5 b~ -
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CONCEPTO Programa de Programa de Desarrollo PROYECTO CUMPLE
Ordenamiento Ecoldgico Urbano Centro de
Local de la Isla de Poblacién de Cozumel.
Cozumel.
Uso de suelo | USO PREDOMINANTE de Zona Turistica de Club de playa. Si
Desarrollo Urbano, Centro Densidad Media T1000
de  Poblacion,  USOS | Restauran, club de playa.
COMPACTIBLES de
Hoteleria/Residencial
Turistico, Comercial,
Industrial, Mantenimiento
de Espacio Natural, USOS
CONDICIONADOS de
Agropecuario, pesca y
USOS INCOMPACTBLES
de Acuicola, Mineria.
Coeficiente | La construccion  de 60% De acuerdo a la La construccion de las Si
de Ocupacion | cuartos de hotel, asi como | normatividad el proyecto | zapatas de concretoy
del suelo el COS y el CUS de esta puede ocupar una los pilotes de madera
(COS). unidad, estard sujeta a la | superficie de 204.426 m2 ocuparan una
normativa del Programa superficie de 24.985
de Desarrollo Urbano. m2, lo que representa
el 7.33 %.
Coeficiente 2.3, deacuerdoala | = o——— |
de Utilizacién normatividad el proyecto
del suelo puede construir 783.633
(CUS). m2.
Densidad 200 ctos/Ha No es vinculable | -—--
debido a que no es un
proyecto
hotelero/residencial.

Sin embargo, en relacién a la superficie minima del lote y a las restricciones del
mismo, se advierte que toda vez que el proyecto se construird en su totalidad dentro
del poligono de la zona federal maritimo terrestre, y conforme a lo establecido en el
articulo 5 del reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial vias
navegables, playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar,
publicado en el diario oficial de la federacién el 21 de agosto de 1991, las playas, la
zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, o a cualquier otro
depodsito que se forme con aguas maritimas, son bienes de dominio publico de la
federacion, inalienables e imprescriptibles y mientras no varie su situacién juridica,
no estan sujetos a accion reivindicatoria o de posesién definitiva o provisional. Por lo
anterior no resulta el pardmetro relacionado a la superficie minima del lote, en virtud
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de que el predio del proyecto no corresponde a un bien privado, sino a un bien publico
de la federacion.

Andlisis: Ahora bien, en el entendido de que dichos instrumentos juridicos de
planeacién como los Programas de Manejo, PDU y POEL tienen por objeto regular
usos y aprovechamientos del territorio nacional en los limites que les corresponda,
para lo cual establecen criterios, normas, principios, etc., mediante los cuales se dice
qué estd permitido y qué no lo estd; este mismo proposito tiene la Ley General de
Bienes Nacionales y Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar, que establecen lo que se permite y como se permite, asi como lo que no estd
permitido. Por lo tanto, si dichas disposiciones establecen las reglas de uso de Bienes
Nacionales, como son la zona federal maritimo terrestre, la playa maritima y los
terrenos ganados al mar, tales reglas deben ser observadas y aplicadas por esta
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro del presente
procedimiento de evaluacién del impacto ambiental. Maxime cuando proyecto que
nos ocupa se pretende desarrollar sobre la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Comentario de esta Delegacion Federal: Respecto a los comentarios del
Municipio de Cozumel del Estado de Quintana Roo a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, esta Delegacion Federal realiz6 el analisis del
cumplimiento de los instrumentos normativos del proyecto, conforme a lo citado en
el Considerando VIII incisos Ay B, coincidiendo de manera general con dichos
comentarios, no obstante en lo que respecta al Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Cozumel, de acuerdo con el Considerando VIl inciso C, se
advierte que la Zona Federal Maritimo Terrestre, no se encuentra incluida en el
analisis de estudio de dicho instrumento.

CAPITULO Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL
SUELO.

El predio se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Cozumel Quintana Roo, publicado el 21 de Octubre del 2008, y
publicada su modificacion el 21 de diciembre de 2011 en el Periédico Oficial del
Gobierno del estado de Quintana Roo, UGA CP1, de acuerdo al Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, con una POLITICA
AMBIENTAL de Aprovechamiento, un USO PREDOMINANTE de Desarrollo Urbano;

ohT la
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Centro de Poblacién, USOS COMPACTIBLES de Hoteleria/Residencial Turistico,
Comercial, Industrial, Mantenimiento de Espacio Natural, USOS CONDICIONADOS
de Agropecuario, pesca y USOS INCOMPATIBLES de Acuicola, Mineria.

DO AMBIERN |}

NATUEALES

La construccién de cuartos de hotel, asf
como el COS y el CUS de esta unidad,
estard sujeta a la normatividad del

El proyecto se apega a los lineamientos
del programa de desarrollo urbano d la
Isla.

programa de desarrollo urbano.

Andlisis: El predio se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Cozumel Q. ROO, publicado el 27 de abril de 2006, y
establece que el referido predio se encuentra en la zona considerada como Zona
turistica densidad media (T1000), el cual establece un coeficiente de ocupacion
(COS) del 60%, y el coeficiente de Utilizacién (CUS) del 2.3. La altura mdxima
permitida es de 6 niveles o 21 metros. La superficie minima de lote es de 1000 m2,
con un frente minimo de 25 metros y un remetimiento de 4 metros del alineamiento.
Esta franja localizada sobre la Avenida Rafael Melgar partiendo desde la Av. Andrés
Quintana Roo hasta la Av. Claudio Canto Anduze, tendrd una profundidad de 150
metros desde el litoral hacia el oeste y su densidad mdxima permitida serd de 66
viviendas/ha o 200 cuartos/ha.

Pardmetros PDU-CP de Cozumel Proyecto
Uso de Suelo Zona turistica de densidad | Club de Playa. Cumple
media

Superficie del Proyecto 1,000.00 m? 340.71 m? No
cumple

Coeficiente de Ocupacién del | 60% (204.42m2) 49.3% (167.98m%) Cumple

Suelo (COS)

Coeficiente de Ocupacién del | 2.3 (783.61 m2) .68 (234.2 m?) Cumple

Suelo (CUS)

Altura 6 niveles 6 21 metros. 2 niveles Cumple

Densidad No aplica Cumple

Andlisis: El proyecto carece de cajones d estacionamiento

Que garantice el acceso a las playas. Ademds se | No vinculd
debera realizar un censo de los accesos

existentes para su registro en la bitdcora

ambiental
Queda _ prohibida  la  construccién  de | La zona federal maritimo terrestre en donde se
akrv i 1:"
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infraestructura  turistica  cuando  estas | realizard el proyecto no es una playa publica.
obstruyan directa o indirectamente el acceso a
las playas previamente definidas de uso publico.

acceso a las ‘playas previamente definidas | No vinculd
como de uso publico.

Analisis:

De conformidad con los articulos 3° fracciones I'y I, 6° fracciones I, Il 'y IV, 7°
fracciones Ill, IV y V, y 8° de la Ley General de Bienes Nacionales, la Zona Federal
Maritimo Terrestre es un Bien Nacional sujeto al régimen de dominio publico de la
Federacién de uso comun, que para un uso y aprovechamiento especial, como el que
pretende dar la promovente, se requiere de concesién, autorizacién o permiso
otorgados con las condiciones y requisitos que establezcan las leyes.

(.)

Comentario de esta Delegacion Federal: Respecto a los comentarios del Municipio
de Cozumel del Estado de Quintana Roo a través de la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, esta Delegacion Federal analiz6 en la MIA-P del proyecto que la zona
Maritimo Terrestre en donde se pretende llevar a cabo el proyecto es una playa
rocosa, sin embargo, por el tipo de proyecto, las personas podran tener acceso a la
playa por ser un Club de playa, ademas va mejorar la estética y cuidado de la zona, ya
que actualmente es una zona descuidada, sin limpieza de residuos sélidos en la zona
de playa.

CONCLUSION.

Después de realizar el andlisis el documento de manifestacion de impacto ambiental,
se emite la siguiente opinién técnica, el proyecto denominado “Club de Playa
Bonanza”, por lo cual esta DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA opina
que el proyecto MIA-P “Club de Playa Bonanza”, hasta que no resuelva
satisfactoriamente la controversia encontrada con las concesiones de la ZOFEMAT,
los cajones de estacionamiento que no contempla por lo cual NO ES VIABLE, se
considera es necesaria presentar informacion complementaria antes mencionada y
resolver sobre la falta de informacion.

." 3
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7. ANALISIS TECNICO.

XIl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que
la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

A. Impactos Ambientales

“Para la identificacion y evaluacién de los impactos ambientales que pudieran ocasionarse
en las etapas de preparacion del terreno, construccién y operacién del proyecto, se utilizé
el Método de Cribado, el cual consiste en reconocer y describir los efectos negativos y
positivos del proyecto, asignando una calificacién genérica de impactos significativos y no
significativos, benéficos o adversos, con posibilidades de mitigacién o no, para cada
interaccion detectada entre las actividades de cada una de las etapas del proyecto y los
distintos aspectos del medio natural y socioeconémico.

La nomenclatura empleada para la evaluacién de los impactos identificados es la siguiente:

A:impacto adverso significativo sin medida de mitigacion.

p g . . .7
A*:impacto adverso no significativo con medida de mitigacion.
ps: impacto adverso poco significativo sin medida de mitigacién.
ps*:impacto adverso poco significativo con medida de mitigacién.
B: impacto Benéfico significativo.

B*: impacto Benéfico no significativo.
: Nulo.

La calificacién asignada en las interacciones de las actividades del proyecto en cada etapa,
con los aspectos del medio natural y socioeconémico estd dada por la naturaleza del
cardacter adverso o benéfico del impacto, considerdndose adverso cuando la actividad del
proyecto actia en forma negativa sobre algin componente del medio natural y
socioeconomico, y benéfico cuando la actividad del proyecto actta sin causar afectacion
del medio, ocasionando un beneficio. Asi mismo la posibilidad de mitigar un impacto
adverso, estd regida siempre por dos valores:

P: permanente.

T: temporal.
‘."‘ ® i’*v Av Ineurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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Y RECURSOS NATUBALES

En la descripcion de las interacciones detectadas se manifiestan dos valores:

Magnitud: Se identifica como la extension del impacto con respecto al drea de influencia a
través del tiempo por medio de una valoracion cualitativa precedida por un signo de (+) 0
de (-) para indicar si los efectos de las interacciones son positivos o negativos, se
reconocen tres valores (Alta, Media, baja).

Importancia: Es la significacién del impacto, en ella también pondera (juicio de valor) el
peso relativo de la interaccién, con la mismas valoraciones (Alta, Media, Baja).

Del andlisis de las interacciones entre las actividades en cada una de las etapas del
proyecto y los aspectos del medio natural y socioeconomico, se identificaron un total de
143 impactos, de los cuales 93 fueron benéficos, de estos impactos 36 impactos fueron
benéficos al medio biético, 51 impactos benéficos al medio abidtico y 3 fueron benéficos al
medio social.

Se generaron un total de 47 impactos adversos poco significativos con medida de
mitigacién, de los cuales 37 impactos fueron temporales y 10 impactos fueron
permanentes; de los cuales 8 impactos fueron al medio bidtico y 39 impactos al medio
abidtico.

Se generaron un total de 93 impactos benéficos, de los cuales 51 impactos fueron
benéficos temporales y 42 impactos fueron benéficos permanentes, de estos impactos 36
impactos fueron benéficos al medio biético, 51 impactos benéficos al medio abidtico y 6
fueron benéficos al medio social.

Se generaron un total de 3 impactos benéficos no significativos, todos son temporales. Los
3 impactos fueron a medio social.

En resumen el proyecto genera mds impactos benéficos (67.130%) que adversos
(32.87%), por lo que la funcionabilidad del proyecto coadyuva con la proteccion al
ambiente, con acciones encaminadas a proteger el drea marina, proteger la fauna,
minimizar la generacion de residuos sélidos, destino final de las aguas residuales para su
tratamiento final de acuerdo a la legislacion ambiental, cooperacién con programas
municipales, demanda de insumos y generacion de empleos permanentes.

Y la implementacién de programas ambientales que coadyuvaran a proteger el medio
ambiente los cuales educaran ambientalmente a todos los involucrados en el proyecto,
manejo adecuado de residuos sélidos, reduccion en el consumo de energia eléctrica,
clasificacién y reciclaje de los residuos sélidos, cuidado del agua, monitoreo de los
programas ambientales, y la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion con la
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aplicacion de los términos y condicionantes, garantizaran un proyecto respetuoso y
protector del medio ambiente.

B. Medidas preventivas y de mitigacion

El promovente propuso las siguientes medidas preventivas y/o de mitigacion
considerando las etapas de Preparacion del sitio, construccion del sitio y operacion:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
Informacién legal y ambiental.

e Colocacion de letreros informativos, restrictivos y prohibitivos para proteger la flora
existente en la zona de influencia directa y sus colindancias; también para la fauna
que pudiera presentarse en las horas de trabajo, estos letreros también tendrdn
rotulados el nimero de oficio resolutivo emitido por la Secretaria. Esta medida serd
aplicada dentro del predio.

 Se colocara un letrero informativo para el manejo de los residuos sélidos y liquidos,
para el uso obligatorio del bafo, proteccién a la flora y fauna. Todas estas acciones
estdn encaminadas a generar conciencia ambiental y tiene un objetivo de educacion
ambiental. Con esto se prevén no tirar residuos sélidos, ni liquidos en la zona federal
maritimo terrestre, ni en los alrededores. Se evita cazar, molestar, maltratar,
sustraer cualquier organismo de flora y fauna en la zona de trabajo y en los
alrededores

e Imparticién de una pldtica a los trabajadores en materia ambiental con informacion
juridica para que se enteren de sus derechos y obligaciones. La pldtica se efectuarad
en un dia. Se les informard de la importancia de realizar y/o acatar la informacion
de los letreros ya colocados. Esta pldtica se realizara dentro de la zona del proyecto.
El objetivo de la pldtica es que todo lo aprendido lo apliquen en la etapa de
preparacion del sitio y en la etapa de construccion.

Suelo.
e Para prevenir la erosién al suelo por efecto de las actividades de construccion, la
zona afectada se mantendrd humedecida periédicamente a fin de evitar polvaredas
y particulas suspendidas por accién de los vientos dominantes. Esta accion se
realizara dentro de la zona de preparacion y construccion del proyecto.

Fauna
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e En el caso de la fauna, las acciones a realizar estaran encaminadas a vigilar que no
se perturben en sus desplazamientos y evitar su captura por parte de los obreros,
asi como vigilar que no se introduzcan fauna feral durante esta etapa de
preparacién del sitio. Esta medida preventiva serd aplicada en la zona federal
maritimo terrestre y se monitoreara su aplicacion también en la zona de influencia
directa.

Calidad de aire
e La medida de prevenciéon para este impacto es informarles a los trabajadores el

manejo adecuado de este material y la forma adecuada de realizar el marcado del
trazo. La aplicaciéon de esta medida se realizard dentro de la zona de construccion

del proyecto.

Residuos sdlidos
e Como medida de prevencién a este impacto, el promovente colocara cuatro

contenedores temporales con bolsas de pldstico en su interior y con tapa, con esta
medida los lixiviados que se produzcan serdn retenidos en las bolsas de pldstico; asi
como también los residuos solidos no sean dispersados en la zona de influencia
directa ni en los alrededores. Esta medida se aplicara en la zona federal maritimo
terrestre.

Agua subterranea.

e Como medida preventiva a este impacto, el promovente colocara un bano portatil
que tiene capacidad para 20 trabajadores. EI mantenimiento del bano serd
realizado por la empresa concesionaria. Esta medida serd aplicada dentro de la
zona federal maritimo terrestre y en la etapa de preparacion del sitio.

Vigilancia ambiental.

e Para prevenir una contingencia ambiental se implementara el Programa de
Vigilancia Ambiental el cual tendra como objetivo el monitorear, vigilar,
inspeccionar, supervisar y registrar en una bitdcora el proceso preparacion del sitio
del proyecto, de construccion (Instalacién del sistema de fijacion) y operacién, de los
términos y condicionantes del oficio resolutivo emitido por la SEMARNAT, la
aplicacion correcta del Programa de Educacién Ambiental, la aplicacién correcta del
Programa de Separacién y Reciclaje de Residuos Sdlidos, monitorear los
contenedores temporales de residuos solidos y realizar visitas en la zona federal
maritimo terrestre.

» El personal responsable de la vigilancia ambiental serd un bidlogo para prevenir
cualquier accidente y contaminar el medio circundante.
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ETAPA DE CONSTRUCCION.

Informacion legal y ambiental.

e Se mantendran los mismos letreros informativos, restrictivos y prohibitivos para
proteger la flora existente en la zona de influencia directa y sus colindancias;
también para la fauna que pudiera presentarse en las horas de trabajo. Esta medida
serd aplicada dentro de la zona federal maritimo terrestre. Estos letreros se
mantendrdn durante la etapa de construccion.

Calidad de aire

e Como medida de prevencion se realizaran las excavaciones en fase himeda de las
zonas trazadas, con esta medida se evita la dispersion de polvo y particulas a la
atmosfera y sobre la vegetacién, asi mismo se reduce el riesgo de enfermedades de
las vias respiratorias a los trabajadores. Esta medida se realizara dentro de la zona
de construccién y en la etapa de construccion.

e Como medida preventiva la maquinaria que serd utilizada serd nueva, operdndola
dentro de los limites establecidos en el manual de funcionamiento para evitar
sobrecalentamientos y mala operacién, serdn supervisadas e inspeccionadas de
acuerdo al programa de operacién del producto. La supervisién serd realizada por
personal capacitado o se contratard especialistas en estos equipos. Tendrd
mantenimiento periédico y de ser posible utilizar equipo silenciador, con estas
acciones se reducirdn los niveles de ruido. Esta medida se realizara dentro de la zona
de construccion.

e Se pedird a los conductores de camiones proveedores de material que durante su
descarga de materiales, apaguen sus unidades con el fin de minimizar la emisién de
gases producto de la combustiéon producida por sus motores, asi como el ruido
producido por sus mismos camiones. Esta medida previene se incrementen los
niveles de ruido en la zona del proyecto. Esta medida preventiva se realizara dentro
de la zona de influencia directa y en la etapa de construccion.

e Se colocard una malla antidispersante para retener los sélidos suspendidos y toda
pequena basura que sea fdcil de transportar por el viento. Esta malla se colocara en
los linderos de la zona federal. Esta accién en una medida preventiva para evitar la
contaminacion de la vegetacion, de ensuciar las vialidades y de la vegetacién
posterior a las vialidades.

Suelo
e Para prevenir la contaminacién del suelo por residuos sélidos se mantendran los
cuatro contenedores de 200 litros de capacidad con tapa y con bolsas de pldastico
en su interior de la misma capacidad para el depésito de los residuos sélidos
generados y prevenir asi su mala disposicién y dispersién a otras zonas del proyecto.
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Ademds los contenedores seran marcados con colores y rotulados para la
separacion de la basura en orgdnica e inorganica; el contenedor destinado para la
basura orgdnica se mantendrd tapado para prevenir la aparicién de fauna nociva,
que pudiera generar problemas en la salud publica.

La basura serd retirada diariamente a donde indique la autoridad municipal. Esta
medida preventiva evitara la dispersion de la misma o la acumulacién excesiva con
lo cual se evitara que esta pueda ser dispersada por los vientos y causar
alteraciones al habitat.

Para reforzar la medida preventiva en esta etapa se empezard a aplicar el
Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Sélidos y el Programa de Educacion
ambiental presentado por el promovente.

Vegetacion.

Fauna.

Para prevenir la contaminacién de la vegetacion, esta sera delimitada mediante
cintas para que el personal no los afecte. Estas medidas preventivas se aplicaran
durante toda la etapa de construccion.

Como medida preventiva previo al inicio de las actividades constructivas se
verificara que no exista fauna en las dreas de trabajo. En caso de existir se
ahuyentara a las dreas colindantes. Esta medida permitira proteger a la fauna. Esta
medida se aplicara dentro de la zona de influencia directa y aplicada solo en la
etapa de construccion.

Vigilancia ambiental.

L
S “

En esta etapa se seguird implementando el Programa de Vigilancia Ambiental el
cual sequird con el objetivo el monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y registrar
en la bitdcora el proceso de construccion del proyecto, el monitorear que las
especies sigan siendo protegidas durante los trabajos constructivos, la continuidad
del Programa de Educacion Ambiental, asi como también la continuidad de la
ejecucion del Programa de Separacién y Reciclaje de Residuos Sélidos, y sequir el
monitoreo de los contenedores temporales de residuos solidos y los banos
ecoldgicos.

El programa seguird siendo implementado por un bidlogo para prevenir cualquier
accidente y contaminar el medio circundante.

En materia constructiva, el residente de obra, sequird supervisando al personal de la
etapa de construccién, y se dispondrd adecuadamente todos los materiales
residuales en los contenedores.

La vigilancia ambiental se seguird realizando en la zona de influencia directa y
alrededores.
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Agua - salud del personal

e Para prevenir la defecacién al aire libre y que pudiera a su vez traer consecuencia de
enfermedades gastrointestinales y ser sobre todo un foco de contaminacién del
agua, se colocaran letrinas portatiles para el uso de los trabajadores a razén de una
por cada 20 trabajadores, ddndole mantenimiento constante 2 veces por semana,
el mantenimiento de los banos portdtiles (descargarlos y lavado) minimizara la
emision de olores a la atmdsfera.

e Esta medida se aplicara en la zona de influencia directa y serd aplicada en la etapa
de construccion.

Construccion.

e Para prevenir la contaminacién del suelo se deberd asequrar la hermeticidad de las
cimbras con el objeto de evitar derrames de concreto; para este fin también se
deberd disponer adecuadamente de todos los materiales residuales. Se controlard
también durante la construccién las mezclas compactantes (cemento), esto a fin de
evitar excedentes que se puedan dispersar por la zona y también fuera de ella. Esta
medida se aplicara en los moldes de construccién de las columnas que dardn
soporte a los contenedores metalicos.

ETAPA DE OPERACION.

Suelo.

e Para prevenir la contaminacion del suelo por la generacién de residuos solidos, se
implementara de forma permanente el Programa de Separacién y Reciclaje de
Residuos Sdlidos presentado por el promovente, se colocaran nuevos contendores
temporales (botes de basura) en las dreas comunes del club de playa y se
colaborara con los programa municipales, con estas acciones se tendrd un control
total del manejo y disposicién final de los residuos sdlidos.

e [Esta medida preventiva tendrd una aplicaciéon dentro del club de playa y
alrededores de la zona federal maritimo terrestre, con un tiempo de ejecucion de
sesenta anos (el tiempo de vida operacional propuesto).

* Sin embargo, esta medida tendrd una influencia mds alld del club, beneficiando al
relleno sanitario de la isla de Cozumel y empresas recicladoras.

Aquas residuales.

e Para prevenir la contaminacion del suelo, subsuelo y drea marina el promovente,
realizara el monitoreo permanente del funcionamiento de las instalaciones del
sistema de drenaje del club de playa, llevando una bitdcora operacional para
prevenir un mal funcionamiento, saturacién del sistema o derrame de aguas
residuales.
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e El club de playa se encontrara conectado al sistema de drenaje municipal. Estas
acciones garantizaran que las aguas residuales generadas tengan un tratamiento y
un destino final.

Vegetacion.
e Para prevenir la pérdida de dreas verdes naturales, el promovente, contratara el

servicio de un bidlogo para mantener las dreas verdes saludables, evitando que se
vean afectadas por plagas

Programa de vigilancia ambiental.

e Para prevenir el colapso de todos los sistemas operacionales del proyecto se
implementara el Programa de Vigilancia Ambiental el cual tendrd como objetivo el
monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y reg:strar en una bitdacora el
funcionamiento éptimo del club de playa, cuidado de las areas verdes, la aplicacion
correcta del Programa de Educacién Ambiental, del Programa de Separacion y
Reciclaje de Residuos, del Programa de Monitoreo de Especies, del Programa de
Control de Fauna Nociva, y del Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para
Reducir los Gases de Invernadero.

MEDIDAS DE MITIGACION Y COMPENSATORIAS.
Los impactos ambientales identificados, no presentan niveles criticos.

Los impactos ambientales identificados, no presentan niveles criticos, dado que el area de
trabajo o de desplante es minima, y tomando en cuenta las caracteristicas fisicas que
presenta la zona federal maritimo terrestre.

Los impactos producidos hacia el suelo y subsuelo por las labores de excavacion, y de
manera general por la construccién de obras, son de bajo impacto ya que no afectardn a
comunidades vegetales y animales importantes en lo que respecta al drea de desplante de
las obras, ni al manto acuifero en lo que respecta a la profundidad de las excavaciones.

Para prevenir efectos negativos derivados del uso de productos quimicos tanto en la
limpieza como en la fumigacién de las dreas verdes, se utilizardn productos
biodegradables, como detergentes anionicos e insecticidas de origen natural del tipo de las
piretrinas, que son inocuas a otros animales, los cuales se degradan rdpidamente.

Para mitigar los efectos negativos, producidos por emisiones a la atmosfera durante la
etapa de construccion, se realizard un mantenimiento constante de todos los equipos de
apoyo, a fin de asegurarles un funcionamiento correcto.
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También los posibles cambios en la circulacion y absorcion natural del agua pluvial por la
construccion de las obras, se verdn mitigados con el eficiente drenaje que posee el tipo de
suelo presente en la zona, el cual podrd suscitarse de manera normal en los distintos
espacios que el disefio del proyecto permite (dreas naturales).

El dano producido al suelo serd compensado, con proteger la superficie sin aprovechar, en
las que se promoverd el cuidado, proteccién y monitoreo de la vegetacion y de la fauna. Asi
también las dreas verdes serdn importantes puntos de atraccién de fauna y ayudardn a
mejorar la calidad del aire.

Para mitigar el impacto por la generacién de residuos sélidos, el promovente
independientemente de que aplicara el programa de separacion y reciclaje de residuos
solidos, participara comprometidamente con los programas que implemente la autoridad
municipal.

El escenario del sistema ambiental como resultado de la aplicacién de las medidas
preventivas, de mitigacién y compensacion, es de un club de playa en armonia con el medio
ambiente, ya que el disefio de las medidas preventivas permitirdn mantener un espacio
libre de polvos y particulas suspendidas evitando la contaminacion de las plantas que se
verian afectadas en sus procesos fotosintéticos, ademds de causar problemas respiratorios
a los trabajadores y molestia a los transetintes; libre de residuos sélidos con la colocacion
de contenedores temporales y libre de aguas residuales con la colocacién de un bano
portdtil lo que evitaria la contaminacién del suelo, subsuelo y drea marina; y la prevencion
de la presencia de fauna feral y/o nociva. Estas acciones mantendrdn el drea libre de
contaminantes que conlleven a un problema ambiental.

Durante la construccién, las medidas propuestas permitirdn mantener las dreas de trabajo
libres de residuos sélidos y de material de construccién; todos los residuos sélidos que se
generen se concentraran dentro de los contenedores temporales y separados de acuerdo a
su naturaleza para un mejor manejo; las aguas residuales se almacenaran temporalmente
para que con la contratacién de la empresa arrendadora sean llevadas a la planta de
tratamiento, no existirdn polvos suspendidos debido a que se seguird manteniendo los
materiales de construccién humedecidos; no habrd fauna nociva; el personal laboral estara
en un ambiente sano.

Durante la operacién, con la implementacién del programa de separacion y reciclaje de
residuos sélidos reforzado con la participacién en los programa municipales se garantiza
que todos los residuos sélidos tendrdn un destino final adecuado de acuerdo a su
naturaleza, con estas acciones todos los residuos reciclables serdn enviados a las empresas
recicladoras para que sean sacados de la isla, el resto de los residuos sélidos seran llevados
al relleno sanitario de la isla; y con estas medidas se disminuye el volumen de residuos
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sélidos que seran enviados al relleno sanitario de la isla de tal forma que se mitiga el
impacto por la generacién de residuos sélidos.

En materia de aguas residuales, estas serdn canalizadas a la red municipal de drenaje, el
cual enviara las aguas residuales a la planta de tratamiento de aguas residuales “San
Miguelito” de la isla. Con esta accién la zona federal maritimo terrestre se encontrara
libres de aguas residuales contaminantes y se garantiza un medio sin olores de aguas
grises y aguas negras.

Serd un club de playa verde ya que se le dard prioridad al mantenimiento de las dreas
verdes naturales existentes, con estas acciones todas las especies que se encuentren en las
zonas verdes de la zona federal maritimo terrestre tendran el cuidado, mantenimiento y
proteccién, manteniendo y garantizando la perpetuidad de la vegetacion costera. Estas
dreas atraeran nuevamente a la fauna nativa.

Sera un club de playa que aplicard@ mecanismos de ahorro de energia eléctrica, y ahorro de
agua potable.

En conclusion, el club de playa armonizara con el medio ambiente, ya que estd disenado
para mantener los ecosistemas representativos de las zonas costeras, no habra impacto al
suelo, subsuelo, manto fredtico ni al drea marina por la generacién de aguas residuales y
no se creara basureros clandestinos ni se generara fauna nociva.

La funcionabilidad ambiental del club de playa se resumen en:

Residuos sdlidos controlados.

Ausencia de fauna nociva.

Aquas residuales enviadas al sistema municipal de drenaje.
Uso responsable de recursos

Reduccién de servicios urbanos.

Apoyo a programas de proteccion

Cooperacion con programas municipales.

Prdacticas de educacion ambiental.

Monitoreo y vigilancia ambiental permanente.

Resultado de la accion de las medidas preventivas y de mitigacion sobre los
impactos ambientales.

Letreros de maderas informativos, restrictivos y prohibitivos: Los resultados de la
colocacion de los letreros de madera se reflejaran de manera inmediata (Corto plazo) en el
momento del inicio de la obra, durante la construccién y operacién del proyecto (Largo
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plazo), de tal forma que se cuidara el medio ambiente, se tendra el control y destino final
de los residuos solidos generados, el control y destino final de los residuos liquidos
generados, la proteccion de la flora, la proteccién de la fauna; y nuevos hdbitos educativos
en materia de educacién ambiental que conllevaran a la proteccién del medio ambiente
tanto por los trabajadores de la construccion del proyecto, como para el promovente y el
compromiso que se cumplan todos los lineamientos establecidos en los letreros
mencionados.

Platica y/o curso en materia ambiental: La pldtica ambiental a los trabajadores
encargados de la construccion del proyecto garantiza que se cumpla la normatividad
ambiental que esta encargada de la proteccién al medio ambiente; con esto se garantiza
que no habrd afectacién adicional a la valorada en los impactos, que se reflejara en una
conciencia ambiental en proteccién al medio ambiente.

Humedecer el drea de construccion: No se generardn polvos suspendidos a la atmosfera
durante la construccion del proyecto, con ello se protege a la flora terrestre de la zona y se
evita que el polvo se convierta en un problema ambiental y de salud para los trabajadores.

Manejo adecuado del material de construccion: Se evita que se desperdicie material, menos
consumo de material, dreas limpias de residuos soélidos.

Proteccion a la fauna terrestre: Se conservara y protegerd cualquier especie que llegue a la
zona y se concientizara a todo el personal y visitante de la importancia de proteger la
fauna de Cozumel.

Mantenimiento de la calidad del aire: Se lograra mantener los niveles 6ptimos de la calidad
del aire al no generar solidos suspendidos cuando se traslade el material de construccion.

Colocacién de contenedores: Se mantendrd limpia la zona de trabajo y durante la
operacion también. Se clasificara los residuos para determinar cuales se enviaran al relleno
sanitario, y cuales a las empresas recicladoras. Se protege al medio ambiente.

Colocacion de banos portdtiles: Se evita que los trabajadores realicen sus necesidades
fisiolégicas en el suelo, como resultado se protege el suelo, subsuelo y manto freatico. Se
concientiza al personal de la importancia de los banos portdtiles y en materia de salud.

Magquinaria: Toda la maquinaria que se utilice tendra que estar en buenas condiciones de
funcionamiento, con esta medida se tiene como resultado que no se generen humos, no se
rebasen los niveles de ruido ni que los trabajos queden mal por un mal funcionamiento, se
evitan accidentes con la maquinaria.
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Proteccién de la vegetacion: Con las medidas establecidas se tiene como resultado que las
especies de flora terrestre sean conservadas, protegidas y cuidadas. La flora sera protegida
y conservada, de tal forma que no se pierda la cobertura actual ni las especies
representativas de la zona.

Programa de vigilancia ambiental: Se contratara a un biélogo para que lleve la ejecucion
del programa de vigilancia ambiental; se tiene como resultado un espacio ordenado, limpio
y seguro. Se garantiza la proteccién de la flora y fauna tanto terrestre como marina.

Como resultado de todas las medidas propuestas para el proyecto, se tiene un escenario
ambiental donde todos los residuos sélidos serdn reciclados y los desechos sélidos seran
enviados a empresas recicladoras y al relleno sanitario de la isla de Cozumel.

El proyecto representara un escenario coadyuvante con el medio ambiente ya que tiene
objetivos establecidos de proteccion, cuidado, conservacion y prevencion para garantizar a
largo plazo una operatividad equilibrante con el medio ambiente.

MEDIDAS ADICIONALES

De acuerdo con la informacién proporcionada por la promovente presentd se
prevé llevar a cabo la instrumentacion de los siguientes programas ambientales, en
el desarrollo del proyecto:

- Programa de Educacion Ambiental.

- Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Sélidos.

- Programa de Vigilancia Ambiental.

- Programa de emergencia en caso de accidentes y de contingencias
ambientales

- Programa de Control de Fauna Nociva.

- Programa de Monitoreo de fauna silvestre

- Manual de Buenas Practicas Ambientales (Programa de uso racional
del agua y Programa de ahorro y uso eficiente de la energia)

XIV. Que como resultado del analisis y la evaluacién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular del proyecto y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacién en materia de impacto
ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de
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manera oportuna y mediata las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion
senaladas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucion,
minimizado asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que se pudieran ver
afectada de tipo ambiental que pudieran ocasionar, asimismo se advierte que el
proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da conocer la parte regional del propio
Programa (POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre 2012; en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL MC), publicado el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008;
Programa de Desarrollo del Centro de Poblacion de Cozumel, Q. Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de
abril de 2006; conforme a lo citado en los Considerandos Vil y Vil incisos A), B) y
).

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribuciéon de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion Il, el
cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacion de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y
la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion IX y X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
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en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental; fraccion IX que establece que los desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas los ecosistemas costeros, requerirdn previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 33 que establece que
tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del
articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha
recibido la Manifestacion de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio,
las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
resolucion que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las
obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental,
emitira debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; de lo dispuesto en
los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se
citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la
fraccion |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y
emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo
4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de
otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VI del
mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q)
v R), requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
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Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11,
ultimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra
solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de alguna dependencia o
Administracion Publica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de
obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28 de la Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria
notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la
integracion del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro
del procedimiento de evaluacion hagan las manifestaciones que consideren oportunas;
en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacién,
en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de
los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
resolucion sobre la evaluaciéon del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracion de esa autoridad por parte del promovente; de la Ley Organica de la
Administracion Puablica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente
de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el
articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la
relativa a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; a
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional,
seglin sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
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publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion
Plblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar
resolucion expresa sobre la peticion que le formulen, y que en este caso tal peticién se
refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da conocer la parte
regional del propio Programa (POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 24 de noviembre 2012; en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Cozumel, Quintana Roo, México (POEL MCQ), publicado el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel, Q. Roo, publicado en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 26 de abril de 2006;; lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el publicado el 26
de noviembre del 2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios
publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de
Protecciéon al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo
38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones
que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo
39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefalan en
el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones..; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccion IX inciso ¢ que establece
que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes
materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
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invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente; y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Club Playa Bonanza”, con
pretendida ubicacion en la Zona Federal Maritimo Terrestre localizada a la altura del
kilometro 3 + 410 de la Carretera Costera Sur y/o Avenida Rafael E. Melgar en la Isla de
Cozumel, Municipio de Cozumel, Quintana Roo, promovido por la C. Maria de
Monserrat Costal Solis.

Construccion de un club de playa en una superficie de 167.98 m?, integrado por el
ensamblado de 5 contenedores metalicos y madera dura de la region.

1. Un contenedor de 40 pies (12.20 mts de largo, 2.44 mts de ancho y 2.59 mts
de alto) serd utilizarlo como &rea de mesas. En el techo se colocaran mesas y un
barandal de madera para la seguridad de los usuarios.

2. Los 4 contenedores restantes, seran de 20 pies (6 mts de largo, 2.44 mts de
ancho y 2.59 mts de alto); los cuales se acondicionaran para operar las areas de
la cocina y bar; para los banos y cuarto de residuos solidos; area administrativa y
oficina con bafo.

Todos los contenedores estaran anclados al muro de contencidn existente, y
nivelados con los pilotes de madera, no tendran contacto directo con el suelo, el
proyecto no realizara relleno alguno en la zofemat.

Se contara con un deck de madera con una superficie de 91.31 m?, para colocar
mesas con sombrillas. Esta area estara construida sobre pilotes de madera, mismos
que estaran fijados en el suelo natural.
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Asimismo, se contara con escaleras para accesar a las oficinas administrativas
sobre una superficie de 6.04 m? y escalera de acceso a la playa, de madera dura de
la region, la cual ocupara una superficie de 11.92 m?.

En la zona de playa se colocaran de manera temporal sombrillas, camastros y dos
modulos (renta de equipo de Snorkel y moédulo de masajes). Los cuales seran
retirados al término del horario laboral del club de playa.

Superficies de los elementos del proyecto:

CONCEPTO Area en m?

Superficie de ZOFEMAT 340.71
Contenedor area de mesas 29.63
Contenedor cocina y bar 14.54
Contenedor bodega, banos y cuarto de residuos sdlidos 14.54
Deck de madera 91.31
Area de escalera acceso a area administrativa 6.04
Escalera acceso a playa 11.92

Total de Superficie del Club de playa 167.98

Los contenedores y el deck de madera, estaran soportados por 17 columnas de concreto
con dos tipos de zapatas (13 zapatas de 1.207 m? y 4 zapatas de 1.729 m?) y se
colocaran 90 pilotes de madera (15 de 30 cm de didmetroy 75 de 15 cm de diametro).
En conjunto, las zapatas y los pilotes de madera ocuparan una superficie total de 24.985
m?, lo que representa el 7.33% de la superficie de la ZOFEMAT.

La Zona Federal Maritimo Terrestre del proyecto se desglosa a continuacion:

CUADRO DE CONSTRUCCION ZOFEMAT UTIL
LADO RUMO DISTANCIA \' COORDENADAS

EST PV Y X

PM1 2,265,362.8955 503,204.3210
PM1 PM2 N 25°28.49.37"E 3.79 PM2 2,265,366.31.82 | 503,205.9521
PM2 PM3 N 25°23.28.65"E 18.68 PM3 2,265,383.19.21 | 503,213.9613
PM3 AF1 S 49°00.48.48"E 18.25 AF1 2,265,371.22.52 | 503,227.7341
AF1 AF2 S 34°39.31.97"W 19.66 AF2 2,265,355.02.25 | 503,216.6015
AF2 PM1 N 14.59 PM1 2,265,362.8955 503,204.3210

57°20.10.41"W
SUPERFICIE 340.71 m2
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SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto, tendra una vigencia de 24
(veinticuatro) meses para llevar a cabo las actividades de preparacion del sitio y
construccion; y 60 (sesenta) afnos para la operacion y mantenimiento de las obras
proyectadas. Dicho plazo comenzard a correr al dia siguiente de la recepcion del
presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a
salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén
contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en
que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion
Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que el promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del
conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente
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debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades motivo de la
presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establece que la ejecuciéon de la obra o la realizaciéon de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la preparacion, construcciéon, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras vy actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion il establece que, una vez concluida la evaluacion de
la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacion Federal determina que el promovente deberd cumplir
con todas y cada una de las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion que
propuso en la MIA-P del proyecto, asi como las sefialadas en el presente oficio.

*
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2. A efecto de lo anterior, el promovente debera presentar ante esta Delegacion
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente oficio, un Programa de Calendarizacién para el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes de la presente resolucion.

3. Las areas no sujetas a aprovechamiento, se deberd conservar en las condiciones
naturales manteniendo los dos arboles de uva de mar (Coccoloba uvifera)
existentes, sin introducir especies exoticas.

4. Presentar en los informes establecidos en el Termino Octavo del presente oficio,
los resultados de la implementacién de los siguientes programas:

- Programa de Educacion Ambiental.

- Programa de Separacion y Reciclaje de Residuos Solidos.

- Programa de Vigilancia Ambiental.

- Programa de emergencia en caso de accidentes y de contingencias
ambientales

- Programa de Control de Fauna Nociva.

- Programa de Monitoreo de fauna silvestre

- Manual de Buenas Practicas Ambientales (Programa de uso racional
del agua y Programa de ahorro y uso eficiente de la energia)

5. Se prohibe la extraccion, captura o comercializacion de especies de flora y fauna.

6. La instalaciones como grifos, llaves mezcladoras e inodoros, deberan contar con
dispositivos ahorradores de agua.

7. Se prohibe la disposicién de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre la vegetacion nativa, areas naturales; asi como la disposicién de desechos de
construccion o de demolicidn; asi mismo, se prohibe el vertimiento de hidrocarburos
y productos quimicos al suelo.

8. Se deberd garantizar su cuidado, conservaciéon y mantenimiento de las areas de
naturales del proyecto.

9. Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las
etapas del proyecto:
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e El uso de explosivos.

e Las quemas de desechos solidos y vegetacion.

e Lainstalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

e La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre,
salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e La utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacion de la cobertura
vegetal y/o quema de deshechos vegetales producto del desmonte.

e Alimentar a la Fauna silvestre.

OCTAVO.- El promovente debera presentar informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la
MIA-P. El informe citado debera ser presentado a la PROFEPA en forma anual durante
todas las etapas del proyecto, el cual debera incluir una memoria fotografica
cronoldgica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario.
Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibido de la PROFEPA
debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado en un plazo de un ano contado a partir del dia siguiente
de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y actividades del

proyecto.

NOVENO.- E| promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de
las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias habiles siguientes a que hayan
dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su conclusion.

DECIMO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que
el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra
debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
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documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente vy, en su
caso, acordara la transferencia.

Es conveniente senalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta
Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos al promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- I promovente sera el Gnico responsable de garantizar por si, 0
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como
los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- | promovente debera mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental; la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
su Reglamento; y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
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la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal, qwen
en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension del
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion
XV de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Notificar el presente oficio a la C. Maria de Monserrat Costal
Solis, de conformidad con los articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo o al C. Nicolas Carrillo Fajardo, quien fue
autorizado conforme al articulo 19 de la misma Ley.
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