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VILLAHERMOSA, TABASCO, A 26 DE JUNIO DE 2017

ST VICENTE SERVICIOS DE INMOBILIARIA
& CONSTRUCCION S. A. DE C. V.
RANCHERIA LA UNION 3RA. SECCION.
PARAISO, TABASCO.

AT'N: C. VICENTE GARCIA PADRON.
ADIMINISTRADOR UNICO

Una vez analizada y evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto denominado “Establecimiento de un Desarrollo Inmobiliario denominado «San
Vicenter, Paraiso, Tabasco, México”, que en lo sucesivo se denominari como el proyecto, presentado por ST
Vicente Servicios de Inmobiliaria & Construccion S. A. de C. V., representada por el C. Vicente Gareia Padron,
en lo sucesivo la promovente, con pretendida ubicacién en la altura de la Carretera Estatal Paraiso-Barra de

Tupilco, Rancheria la Unién Tercera seccién, Municipio de Paraiso, Tabasco, y
RESULTANDO

. Que el 05 de Agosto de 2016, fue recibido en esta Delegacion Federal el oficio, mediante ¢l cual la
promovente presenta la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular del proyccto
“Establecimiento de un Desarrollo Inmobiliario denominado «San Vicenten, Paraiso, Tabasco, México”, ¢l
cual consiste en la urbanizacién, lotificacién y operacion de un Desarrollo Inmobiliario denominado “San
Vicente”, contempla fraccionar 120 lotes para uso habitacional, 7 lotes para equipamiento, 5 lotes para drcas
verdes y diversas dreas de donacién; ubicado en la rancheria La Unién 3ra Seccién, municipio de Paraiso,
Estado de Tabasco; mismo, que quedé registrado con la clave 27TA2016UD031 y ¢l numero de bitdcora

27/MP-0025/08/16.
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Que ¢l 05 de Agosto de 2016, se notificé a la promovente mediante oficio  No.
SEMARNAT/147/ECC/0028/2016 de fecha 05 de Agosto de 2016, que de acuerdo al Articulo 34 fraccion
| de la LGEEPA dcberia publicar un extracto del proyecto en un periédico de amplia circulacion en el
IZstado, dentro de un plazo de 5 dias contados a partir de la fecha en que se presentd la manifestacién de
impacto ambicntal a la Secretaria, mismo que deberfa contener por lo menos lo que establece el Articulo 41
fraccién I del REIA; asi como la solicitud de remitir a esta Unidad Administrativa la pigina completa del

periédico donde se constate que fue publicado dicho extracto.

Que ¢l 12 de Agosto de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal, el oficio de misma fecha a través del
cual ¢l promovente anexa la pagina 7 del periédico “Diario Presente”, de fecha jueves 11 de Agosto de

2016, en el cual se publica cl extracto del proyecto.

Que ¢l 22 de agosto de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el primer pérrafo de los articulos 35 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 21 del REIA, csta
Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P correspondicnte a disposicion del
piblico en ¢l Arca de la Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambicental y los Recursos Naturales,
ubicada en Pasco de la Sierra No 613 Planta Baja, Colonia Reforma, Villahermosa, Tabasco. Asi mismo,
la MIA-P s¢ puso a disposicion via electrénica a través de la pdgina de Internet de esta Secretarfa

(http://www.semarnat.gob.mx).

Que ¢l 22 de Septiembre de 2016, se llevé a cabo la visita de campo, por personal de esta Delegacién, en
compafifa del promovente, en donde se constaté que las coordenadas senaladas corresponden al proyecto;
que el drea del proyecto coincide con las caracteristicas manifestadas y se observé que el predio en su mayoria
estd compuesto por cultivo de coco y arboles frutales, como mango y otras especies, de igual forma se observd
que en ¢l limite del predio colindante al Golfo de México, existe una duna, la cual a decir del responsable
del proyecto no se verd afectada, no se observé fauna al momento de la visita, ni actividad referente al

proyecto.

Que el 13 de octubre de 2016, en cumplimiento a lo establecido en la fraccion I del articulo 34 de la

LGEEPA que dispone que la SEMARNAT pulw‘md de autorizacién en su Gaceta Ecologica
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y en acatamiento a lo que define el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién
de Impacto Ambiental (REIA), la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/052/16

de su Gaceta Ecolégica y en la pdgina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado de ingresos

de proyectos sometidos al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental durante ¢l periodo del 06 al
12 de octubre y extempordneos, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presenté el promovente para
que la Delegacion Federal en el uso de sus atribuciones que le confiere el articulo 39 del Reglamento Interior

de la SEMARNAT dicra inicio al procedimiento de Evaluacién de [mpacto Ambiental del proyecto.

Que ¢l 07 de Noviembre de 2016, esta Delegacién Federal con basc en los articulos 53,54 y 55 dc la Ly
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) y 24 del REIA, solicit6 la opinién téenica a la Comision
Nacional para ¢l Conocimiento y Uso de la Biodiversidad, respecto a las Regiones Prioritarias en las que
incide el proyecto, y su distribucién espacial en los registros disponibles de flora y fauna en cl sistema
Nacional de Informacién sobre la Biodiversidad, a través del oficio No.

SEMARNAT/SGPARN/147/3740/2016, de fecha 04 de Octubre de 2016,

VIL  Que ¢l 07 de Noviembre de 2016, esta Delegacién Federal con base en los articulos 53, 54 y55dela Ley

IX.
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Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) y 24 del REIA, solicité la opinién técnica a la Dircecion
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Scctorial, respecto al Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Estado, a través del oficio No. SEMARNAT/SGPARN/147/3743/2016, dc fecha 04 de
Octubre de 2016.

Que el 10 de Noviembre de 2016, ésta Declegacién Federal, solicité a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente, Delegacién Tabasco, si ¢l proyecto cuenta con antecedentes en esa procuraduria a
Su cargo y si esta ya emitié el acuerdo de cierre correspondiente del proyecto, mediante oficio No.
SEMARNAT/SGPARN/147/3745/2016 de fecha 04 de Octubre de 2016.

Que ¢l 10 de Noviembre de 2016, esta Delegacién Federal con base en los articulos 53,54y 55 dela Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) y 24 del REIA, solicit6 la opinién téenica a la Sceretaria
de Encrgia, Recursos Naturales y Proteccién Ambiental, respecto al desarrollo del proyecto, y que pudicran

tener injerencia con los instrumentos normativos que aplicgesa Secretarfa en ¢l dmbito de su competencii,
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tales como los de Planeacién de Ordenamiento Ecolégico del Estado, Areas Naturales Protegidas y demas
instrumentos aplicables, a través del oficio No. SEMARNAT/SGPARN/147/3746/2016, de fecha 04 de
Octubre de 2016.

Que el 10 de Noviembre de 2016, esta Delegacion Federal con base en los articulos 53, 54 y 55 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) y 24 del REIA, solicité la opinién técnica ala Comisién
Nacional del Agua, respecto a la vialidad del sitio propucsto para el desarrollo del proyccto, a través del

oficio No. SEMARNAT/SGPARN/147/3741/2016, de fecha 04 de Octubre de 2016.

Que ¢l 24 de noviembre 2016, ésta Delegacion Federal, solicité al Instituto Estatal de Proteccion Civil en
¢l Estado de Tabasco, la opinién técnica para que determine si el proyecto que nos ocupa es viable de llevarse
a cabo, con respecto al Atlas de Riesgo existente y particularmente en lo referente, a la congruencia y
viabilidad del mismo respecto a la proteccién de las poblaciones y ecosistemas que se encuentran cereanos a
¢l y que pudieran verse afectados por el desarrollo del proyecto, mediante oficio  No.

SEMARNAT/SGPARN/147/3744/2016 de fecha 15 de noviembre de 2016.

XII  Que ¢l 18 de Noviembre de 2016, fue recibido en esta Delegacion Federal, el oficio No. B00.927.04-

701/3429/2016 de fecha 16 de Noviembre de 2016, mediante el cual la Direccion Local Tabasco de la
Comisién Nacional del Agua, emitié opinién téenica, misma, que serd analizada en el apartado

correspondiente del presente oficio resolutivo.

XIV. Que el 05 de Diciembre de 2016, fuc recibido en esta Delegacién Federal, el oficio No.

PFPA/33.1/8C.17.3/002091-16 de fecha 02 de Diciembre de 2016, mediante ¢l cual la Procuraduria
IFederal de Proteccion al Ambiente Delegacion Tabasco, informa que derivado de una biisqueda en los
archivos de esta Delegacion asi como en los Sistemas Institucionales pertenecientes a esta Dependencia se tiene que
no se encontrd procedimiento instanrado en contra del proyecto denominado Establecimiento de un desarrollo
Inmobiliario denominado “San Vicente” Paraiso, Tabasco, Mexico, con pretendida ubicacion en Carretera Estatal
Paraiso-Barra de Tupilco 8/n en la Rancheria la Unidn 3ra. Seccion, Municipio de Paraiso, Tabasco, promovido

por STVICENTE SERVICIOS DE INMOBILIARIA CONSTR UCCIONS. A. DEC. V.
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XV. Que el 05 de diciembre de 2016, fue recibido en esta Delegacion Federal el oficio IPCET/1301/2016, del

XVI.

30 de noviembre de 2016, mediante ¢l cual ¢l Instituto de Proteccion Civil del Estado de Tabasco emitic
sus consideraciones cn referencia a la MIA-P del Proyecto, en la cual senala que “dicho estudio Sire ingresado
ante el Instituto de Proteccion Civil el dia 18 de noviembre promovido por el Lic. Vicente Garcia Padran, le informo
que dicho Estudio se encuentra en revisicn esto para estar en posibilidad de realizar lu evaluacion y emitir la opinidi
técnica correspondiente. Iin respuesta de lo anterior y con fundamento en los articulos 84, A’S}: 86 de la l 2y General

de Proteccion Civil, articulo 111 del Reglamento de la Ley citada, y los articulos 21, 23 fraccion XXII inciso d, gy

Ji 34 fraccion 111, y 45 de la Ley de Proteccion Civil del Estado de Tabasco ast como los articulos 38, 39 y 77 del

Reglamento de la Ley citada”

Que ¢l 12 de junio de 2017, la promovente ingreso a esta Delegacion copia del dictamen T'éenico No.
IPCET/DAIR/1417/2016, a través del cual ¢l Instituto de Proteccién Civil del Estado de Tabasco cual

sefiala que el proyecto es Factible de desarrollarse.

XVIL  Que a la fecha de la claboracién de la presente resolucién, ha vencido el plazo para que Seeretaria de

Energia, Recursos Naturales y Proteccién Ambiental, Comisién Nacional para ¢l Conocimicnto y Uso de
la Biodiversidad, y la Dircccién General de Politica Ambicntal ¢ Integracion Regional y Scctorial,
emitieran sus comentarios, solicitados por esta Delegacién Federal a la MIA-P del proyccto, por lo que de
acuerdo con lo establecido por el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA, esta unidad

administrativa considera que aquellas no presentan objecién alguna para el desarrollo del proyccto v

CONSIDERANDO

I.Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto de conformidad

},—

con lo dispuesto en los articulo s 26 y 32 Bis fracciones I, XI'y XLI de la Ley Orginica de la Administracién
Plblica Federal; 4, § fraccién 1, X, XI y XXI, 15 fracciones I, 11, 1V, VI, X1, XI1, y XVI, 28 primer pirrafo,
fraccién IX, 30 primer parrafo, 35 y 35 Bis de la LGEEPA; 2, 4 fracciones I, 1, [11 y VII; 5 inciso Q), 9 pirrafos

primero y segundo, 12, 17, 21, 24, 36, 37 primer pdrrafo, 38 primer parrafo, 44, 45 y 46 primer parrafo y fraccion

[T del REIA; 2 fraccion XXIX, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado

en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012,
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[1.Que una vez integrado cl expediente del proyecto, fue puesto a disposicion del pablico conforme a lo indicado en
¢l resultando 1V de la presente resolucién, con el fin de garantizar, el derecho de la participacién social dentro del
procedimicnto de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido, en los articulos 34 dela LG EEPA
y 40 de su REIA.

I11. Que bajo protesta de decir verdad, de conformidad con los articulos 36 del REIA y 13 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, ésta Delegacion, bajo el principio de buena fe, se tiene por veridica la informacion
presentada por la promovente y responsable téenico del proyecto en su escrito de declaracion bajo protesta de decir
verdad de fecha 15 de marzo de 2017, integrado en la documentacién presentada.

1V.Que el presente acto se encuentra previsto en la LGEEPA en su articulo 28, primer parrafo, fraccién IX; yen el
REIA Articulo 5 inciso Q) por lo que se cumple con la finalidad de interés publico regulado.

V.Que con el objeto de analizar que la MIA-P para cl proyecto se ajustari a las formalidades previstas en los articulos
9 y 12 del REIA, esta Delegacién Federal procedié tal como dispone cl articulo 35 primer parrafo de LGEEPA,

de acuerdo a lo siguiente:

DESCRIPCION DEL PROYECTO
Y

Que conforme a lo manifestado por la promovente en la MIA-P y los planos presentados, ¢l proyecto
Establecimiento de un desarrollo inmobiliario denominado «SAN VICENTE», Paraiso, Tabasco, México”,
ubicado en la rancheria La Unién 3ra Scecién, municipio de Paraiso, Estado de Tabasco; el cual consiste en evaluar
las actividades propuestas para llevar a cabo la urbanizacién, lotificacién y operacién de un Desarrollo Inmobiliario
denominado “San Vicente”. Este proyecto se pretende desarrollar en un predio ristico con una superficie de
53,958.86 m?, y contempla fraccionar 120 lotes para uso habitacional, 7 lotes para equipamiento, 5 lotes para drcas
verdes y diversas arcas de donacién. La infraestructura a construirse como parte de su urbanizacién, consiste en
una cerea perimetral que brindard seguridad a los habitantes del proyccto, red del sistema de agua potable, red del
sistema eléetrico y red del sistema pluvial. Esta dltima red, por debajo de su rasante, contard con tres alcantarillas
pluviales de seccién rectangular con una base de 2.00 m, una altura de 1.00 m, prefabricados a basc de concreto
para permitir y respetar ¢l flujo hidrolégico de la zona; y funcionar como pasos de fauna. Las aguas residuales
producto de la operacién del proyecto, serin tratadas por medio de tanques biodigestores autolimpiables. Para

permitir el libre acceso y transitar ficilmente en el prowirﬁ" vialidades vehiculares y peatonales.
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VIL.Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35,

en la fraccién 11 del articulo 12 del REIA y considerando que cl proyecto se ubicard en

Lrepartamento de hopacto v I

SGPARN

OFICIO N SEMARNA

de fos Fostados Lidas Mevican

segundo parrafo de la LGEEPA, ast como lo establecido

el municipio de Centro,

listado de Tabasco, le son aplicables los siguientes instrumentos normativos:

a. Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Tabasco (

Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Tabasco, el 22 de Diciembre de 2012, ¢l

POEET), actualizado y publicado en ¢l

sitio donde se pretende

ubicar ¢l proyccto se encuentra en las Unidades de Gestidn Ambiental (UGA) PAR 2PC: con Politicas

Ambientales de Prioritaria de Conservacién.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

(PO EMyRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012. Respecto
al POEMyRGMyMC, ¢l proyecto sc ubica en un Arca regional y marino, que comprende las dreas o
superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México
y Mar Caribe, en las Unidades de Gestién Ambiental (UGA’s) Numero 70 y 166, denominadas Cunduacin
y Zona Marina de Competencia Federal, en la cual estd presente el proyecto y le aplican los Criterios de
Regulacion Ecoldgica correspondientes.

lLas Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto, cuyos resultados de su cumplimiento deberdn

reportarse en los informes anuales establecidos en el Término Octavo del presente oficio resolutivo, son las

s!guicnrcs:

lLas Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto son las siguicntes:

Instrumento regulador

Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-

2006, Que establece los Hmites midxinos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del escape de
los webiculoy antomotores en circulucion que usan gasolina

como combustihle,

| Decreto y/o publicacién
Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de

marzo de 2007

wan Vigeiies
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Instrumento regulador

Delegacion Federal en el estado de Tubusco
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| Decreto y/o publicacion

Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-
2006, Proteccign ambiental - Vebiculos en circulacion que
usan diésel como combustible.~ Limites mdximos permisibles
de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas

técnicas del equipo de medicion.

Publicada en ¢l Diario Oficial de la Federacién el 4 de

julio de 2006.

Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
2005. Que establece las caracteristicas de los residuos
peligrosos, ¢l listado de los mismos y los limites que
hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al

ambiente.

Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de

junio de 2006.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-especies nativas de México de
[floray fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en

F':r'.\"g.’)_

Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de

diciembre de 2010.

Norma Oficial Mexicana NOM-080-SEMARNAT-
1994, Oue establece los limites mdximos permisibles de
emision de ruido provenientes del escape de los vebiculos
automolores, triciclos  motorizados

molocicletas ¥ en

circulucion y su wmidlodo de medicidn.

Publicada en ¢l Diario Oficial de la Federacion el 13 de

enero de 1995.

Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-
1994, Quec establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido de las fuentes fijas y su método de

medicion.

Publicada en el Diario Oficial de la Federacién ¢l 23 de

abril de 2003,
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CONDICIONES AMBIENTALES.
VIILQue segin lo manifestado por la promovente, en la MIA-P, ¢l drea de estudio donde se pretende realizar ¢l

proyecto presenta las siguientes caracteristicas:

Aspectos abidticos

a.Clima.- El clima identificado en el 4rea del proyecto corresponde a cdlido himedo con abundantes lluvias en
verano Am(w).

b.Geologia y geomorfologia.- El predio donde se pretende ejecutar el proyecto, se localiza en zonas de acumulacién
de sedimentos de origen palustre (Q_(pa), que se formaron en espacios donde originalmente habia grandes
cantidades de agua, estos depésitos fucron azolvando el vaso hasta que se formé el terreno actual. El Sistema
Ambiental (SA) del proyecto se encuentra ubicado en la subprovincia fisiogrfica Llanuras y Pantanos
Tabasquenos, ¢l relieve dentro del mismo se caracteriza por presentar un terreno con niveles menores a los 15
metros sobre el nivel medio del mar (msnmm). Cuenta en toda su franja litoral con dunas costeras bajas. No
presenta fallas y/o fracturamiento geoldgicos por ubicarse en la Llanura Costera del Golfo Sur, la cual se caracteriza
por albergar superficies planas y de baja altitud.

c. Sucelos.- El drea del proyecto se caracteriza por tener suclo de tipo Arenosol, mismo que se caracteriza por ser de
textura gruesa, con mds del 65% de arena al menos en el primer metro de profundidad. En México son Muy escasos,
y su presencia se limita principalmente en las llanuras y pantanos tabasquenos y el Norte de Chiapas. Estos suclos
tienen una alta permeabilidad pero muy baja capacidad para retener agua y almacenar nutrientes. La susceptibilidad
a la crosion en los Arenosoles va de moderada a alta

d.Hidrologia superficial y subterrdnea se localiza en la Regién Hidrolégica numero 29 (Coatzacoalcos), misma
que ocupa una superficie de 32.13 % del total del territorio Tabasquefio, por la cual drena la cuenca del rio Tonali
y las lagunas del Carmen y Machona, ocupando una superficie de 5,915.15 km?.

Hidrologia subterrinea.- El sistema ambicental se encuentra ubicado dentro del acuifero 2702, denominado La
Chontalpa, se encuentra en el drea que corresponde en su totalidad a la provincia fisiografica de la Llanura Costera
del Golfo Sur. Esta es una llanura formada por grandes cantidades de aluvién acarreado por el rio Tonali, ¢l cual
atraviesa la provincia para desembocar en la parte Sur del Golfo de México. El volumen de agua disponible ¢n el

acuifero ¢s de 1,599, 523,772 m*, con una recarga total de 1,973.6 miHones de metros ctibicos por ano (Mm'/ano).
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¢. Vegetacion.- De acuerdo a lo manifestado por la promovente, el predio alberga cn la mayorfa de su superficic

plantaciones de palma de coco (Cocos nucifera), mismas que presentan mal estado fitosanitario, causado por

diversos agentes, como: plagas, incendios y aprovechamiento para obtencién de madera, hacia la zona Sur,

colindando con la carretera Estatal a Barra de Tupilco-Paraiso, sc observé un huerto familiar compuesto por las

siguientes especies: coco (C. nucifera), mango (Mangifera indica), cedro (Cedrela odorata), ciruela (Spondias

;mr/:mw), encontrando las siguientes especies:

Especies de flora reportadas en el drea del proyecto

NOMBRE COMUN

NOMBRE CIENTIFICO

NOM-059-SEMARNAT-2010

Jobo

Spondias mombim

Ciruela

Mango

Spondias purpurea

Mangifera indica

Coco

Cocos nucifera

Palma Real

Roystonea dunlapiana

Sujeta a proteccion especial

Coscorrén

Crataeva tapia

Macuilis

Tabebuia rosea

Palo Mulato

Bursera simaruba

Guarumo

Cecropia obtusifolia

Almendra

Terminalia catappa

Palo Gusano

Lom‘bm'm'pm gr.‘a{uma.’ea.’a‘ﬂ‘

Mucal Dalbergia brownei et
Guatope Inga vera I
/\L’ll_l_t_at _Pér'.rer: americanda - S
Nance Byrsonimia crassifolia =T
Cedro Cedrela odorata
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Amate Ficus sp -
Pimienta Pimenta divica —-
Guayaba Psidium guajava --
Toco Caccoloba barbadensis :
Naranja Agria Citrus aurantivm =
_imon Jitrus lemon ——-
| Citrus |/
Quebracho Cupania glabra s
Guaya Talisia olivaeformis o
Guicimo Guazuma ulmifolia =
Bellota Sterculia apetala s
hl - . B
Carreto Cornutia pyramidata :

De las especies floristicas antes mencionadas se registraron 2 especies (Cedrela odorata y Roystonea dunlupiana),
cnlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteceién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna

silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especics en riesgo.

f.Fauna.-De acuerdo a los resultados del Estudio de Caracterizacién de fauna, anexo a la M IA-P, se obtuvo una

riqueza y abundancia total de 50 especies con 347 individuos registrados, correspondicente a los cuatro grupos de

fauna silvestre (aves, mamiferos, anfibios y reptiles), de los cuales ¢l grupo que mostré la mayor riqueza y

abundancia fue el de las aves, al registrar 28 especies con 133 individuos, encontrando las siguientes cspecies:
Especies de fauna reportadas en el drea del proyecto

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO | NOM-059-SEMARNAT-2010

MAMIFEROS
Mapache norteno Procyon lotor --
Murciélago frutero de Jamaica Artibeus jamaicensis -—-
Murciélago frutero gigante Artibeus lituratus - -
Murciélago cola corta de Seba Carollia perspicillata -
v, Fa L = 0, R, Villuhwery | 12 i
| S www semarnat.gobomx
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_lqllrciélago lengiietén de Pallas

Glossophaga soricina

Murciélago de charreteras mayor

Sturnira ludovict

Tlacuache virginia

Didelphis virginiana

Ardilla gris mexicana

Sciurus aureagaster

AVES

Aguililla gris

Buteo nitidus

Aura comun

Cathartes aura

Aura cabeza amarilla

Cathartes burrovianus

Zopilote o carroncro comun

Coragyps atratus

Pato pijije aliblanco

Dendrocygna antumnalis

Garzon blanco

Ardea alba

Garza ganadera

Bubulcus ibis

Tortolita rojiza

Columbina talpacoti

Paloma morada ventrioscura

Patagioenas flavirostris

Martin pescador grande

Megaceryle torquata

Aguililla caminera

Buteo magnirostris

I'alcon guaco

Herpetotheres cachinmnans

Chachalaca vetula

Ortalis vetula

Correa

Aramus guaraunda

Urraca pea

Cyanocorax morio

Bolsero piquigrueso

leterus gularis

Zanate mexicano

Queiscalus mexicanus

Mascarita nortena

Geothlypis trichas

Chipe amarillo nortefio

Setophaga petechia

Matraca barrada tropical

Campylorbynchus zonatus

Zorzal pardo

Turdus grayi

|.uis bienteveo

Pitangus sulphuratus

Y Pasen o R Sierra No 63 Cobl Retor®i C1L 86080, Villaher
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Tirano tropical comiin

Tyrannus melancholicus

Cormorin oliviceo

Phalacrocorax brasilianus

Carpintero grande crestirrojo

D:yocopm lineatus

Carpintero pechileonado comun

Melarzerpe.r aurifrons

[Loro de frente blanca

Amazona albifrons

Sujeta a proteccién especial

Perico pecho sucio

Aratinga nana

Sujeta a proteccién especial

REPTILES

Gecko de casa

Hemidactylus frenatus

Iguana espinosa rayada

Clenosaura similis

lagartija panza rosada

Sceloporus variabilis

Lagartija de sombra

Anolis lemurinus

Lagartija verdiazul

Aspidoscelis deppit

ANFIBIOS

Rana arboricola de ojos rojos

Agalychnis calli dryas

Rana arboricola grillo amarilla

Dendropsophus microcephalus

Rana arboricola trompuda

Scinax staufferi

Rana arboricola mexicana

Smilisca baudinii

Rana arboricola de patas rojas

Tlalocobyla loquax

Rana arboricola pintada

Tlalocobyla picta

Rana arboricola lechosa

Trachycephalus venulosus

Ranita espumera de dedos marginados

Leptodactylus melanonotus

| Rana del rio grande

Lithobates berlandieri

ACUATICOS
Tiburén martillo Sphyrna sp .
_]_{aya latigo de espina, Bala Dasyatis sabina A

Sardinita vivita de hebra

Ophisthonema oglinum

Rubio leopardo

Prionatus scitulus

A Masen
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Sierra comun

Scomberomorus maculatus

Pimpano, palometa

Trachinotus goodei

Jurclito chato

Hemicaranx amblyrbynchus

Papelillo, caballa, ruco.

Selene selapinmnis

Mojarrita de ley

Fucinostomus melanopterus

Berrugato zorro, rastreador

Menticirrbus americanus

Cintilla, sable del Adantico

Trichiurus lepturus

Concjo blanco, botete grande

Lagocephalus laevigatus

Ostion

Crassostrea virginica

Jaiba azul

Callinectes sapidus

Jaiba

Cuallinectes similis

Cangrejo violinista

Uca rapax

Topo del Petén

Poecilia petenensis

Mojarra blanca, mojarra guacha

Diapterus auratus

Mojarra castarrica

Cichlasoma urophthalma

Mojarra paleta

Theraps heterospilus

Caracol manzana, tote

Pomacea flagellata

De las especies faunisticas antes mencionadas, seis se encuentran en estatus de Sujeta a proteccién especial, dos en

estatus de Amenazada de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de

México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-

Lista de especies en riesgo.

OPINIONES TECNICAS

IX.Que la promovente anexo a la MIA-P las siguientes opiniones

1.- SERNAPAM, mediante oficio No. SERNAPAM/SFPA/067/2016 de fecha 17 de marzo de 2016, a través

del cual dicha
?}‘OP‘Q “‘490 Ave asend
® -7

]
o

Secretaria

emite respuesta
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Incompatibilidad a la promovente en la que cita que se pretende establecer en un predio el cual conforme al
(POEET) forma parte de una Unidad de Gestion Ambiental UGA Prioritarias de Conservacién, esta Subsecretaria
con fundamento en el articulo 55 de la Ley de Proteccion Ambiental del FEstado de Tabasco, determina que este Hpo de
proyecto propone una actividad en general considerada como i m‘m:r:rpfrtf/)lr.’ con la UGA; sin mzﬁrmga en virfud que el

vroyecto seriala en el considerando 4 de la presente, implementar diversas medidas de seguridad para evitar poner en
: &

riesgo a la poblacidn y su patrimonio ante fendmenos del cambio climdtico, para la ejecucicn del mismo se determina
que es viable si cumple rigurosamente con lo seiialado en el considerando 4, ademds de implementar estrategias de
adaptacion al cambio climdtico de acuerdo a los escenarios actuales, de tal forma que se promueva el uso integral ¥
sustentable de la costa, con el objetivo de reducir riesgos y vulnerabilidad de la zona.- de igual manera deberi cumplir
con lo establecido en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y el Programa de Desarrollo Urbano del municipio,
vigenle.
CONSIDERANDO

4. Que en la informacion proporcionada por el promovente senala que debido a las caracteristicas del lugar donde se
pretende establecer, se tiene contemplado como medida de seguridad contra el abatimiento del cambio climitico respetar
una zona de conservacion ecoldgica, donde tinicamente estardn las dreas verdes y una laguna artificial que captard las
aguas pluviales del fraccionamiento, esta zona inicia en la colindancia Norte del predio, tendrd una distancia de
102.55 metros en su colindancia Este y 100.03 metros en su colindancia Oeste, continuando en direccion Sur; sumando
lo anterior, se contempla de manera adyacente a la zona de conservacion ecoldgica el lote de equipamiento 7, ¢f cual
tendrd una distancia de 40 mefros en su colindancia Este y Oeste, continuando en direccion Sury en colindancia Oeste
de 192.49 metros en linea de costa, bacia la zona propuesta para uso habitacional; en el caso de su colindancia Fite
tendrd una distancia de 199.74 metros de la linea de costa; asi mismo se contempla la construccion de 3 pasos de fauna,
los cuales serdan a base de estructuras de concreto de seccidn rectangular de 2.00 x 1.00 m, con la finalidad de facilitar
el paso de la fauna hacia predios adyacentes al proyecto, de igual forma estos servirdn para el libre flujo de las aguas

pluviales en la zona.

2-INSTITUTO DE PROTECCION CIVIL. DEL ESTADO DE TABASCO, mediante oficio No.

IPCET/DAIR/1417/2016 de fecha 23 de diciembre de 2016, hace saber a la promovente la opinién téenica

de dicho Instituto en la que considera Factible para que se desarrolle el proyecto, este desarrollo Tnmobiliario nace

por la falta de vivienda para desarrollar un conjunto habjtacionaleen el Fdo. De Tubasco, contando con los servicios

W, Piewe e ORI Fri1 b lssess, N
el TN www semarnat.gob.mx
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bisicos, respectando 100 metros adicionales como zona de conservacion ecoldgica y un lote de equipamiento (drea

comtin) de 50 meltros de largo en los limites de zona federal. . ..

X.Que con base en lo solicitado en nucstra similar SEMARNAT/SGPARN/147/3741/2016, dc fecha 04 de octubre
de 2016, la Comisién Nacional del Agua, mediante el oficio No. B00.927.04-701 /3429/2016, del 16 de noviembre

de 2016, emitié su opinién téenica respecto al proyecto considerando lo siguiente:

Al respecto, después de analizarla documentacion recibida, se observa que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto,
1o colinda con bienes nacionales a cargo de esta Comision. Debido a que el tratamiento de las aguas residuales domesticas
serd a través de biodigestores prefabricados, mismos que se instalardn en cada lote, deberd instalar en los efluentes de estos
biodigestores, una zanjan de infiltracicn o un campo de absorcion, dependiendo del espacio disponible y nivel de agua
_/J"‘r"tffft‘d,

It promovente manifiesta que el desarrollo inmobiliario se abastecerd por agua de un pozo profundo, por lo que deberd
framitar ante esta comision, el permiso de obra y concesion de a guas nacionales, asi como, en su caso, el permiso de descarga

de aguas residuales. ..

ANALISIS TECNICO
X1.Que considerando que el proyecto se ubicard en la Rancheria la Unién Tercera seccion, Municipio de Paraiso,
Estado de Tabasco, se encuentra regulado por los siguientes instrumentos normativos ambientales:

a. Programa de Ordenamiento Ecolégico del Gobierno del Estado de Tabasco (POET), Actualizado,
Decretado y Publicado por el Gobierno del Estado de Tabasco, ¢n ¢l Periddico Oficial del Estado el 22 de
Diciembre de 2012, y considerando que las coordenadas extremas del poligono propuesto por la promovente,
esta Delegacién identificé que el proyecto se ubicard en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA'S) PAR_2PC;
con Politicas Ambientales de Prioritaria de Conservacién, la cual estin sujetas al cumplimiento de los siguientes

Criterios de Regulacion Ecolégica (CRE):

| Clave de | Lincamientos Estrategias Descripcion Opinion de la Delegacion
CRE Ecolégicos e
T mierra v, 613 Cobl Rolorm, O 86080, [ Y
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costera

BIODIVERSIDAD
14E Evitar y reducir | Disminuir los Se restringe  la alteracion o | La promovente seiala q-iw 1-1:_11';1
la perdida de impactos  de  las | modificacion  de las  dunas proteger la parte de la franja
Biodiversidad actividades costeras y aquellos ecosistemas | litoral  de duna
productivas ¢ | considerados  prioritarios, toda adyacente hacia la zona Norwe

infracstructura

obra o actividad que se realice en
humedales costeros en zonas de
manglar deberd sujetarse a la
NOM-022-SEMARNAT-
2003.

del predio evaluado,  tomo
como basc la NMX-AA-120
SCF1-2006, Que cstablece los
requisitos y especificaciones de
sustentabilidad de calidad de
playas, la  cual dard
cumplimicnto a los siguicntes
requisitos, cstablecidos en la
citada norma:

- No construird infracstructura
sobre las dunas costeras,

- No removerd la vegetacion
nativa de la duna costera, y
establecera senalizacion en la
playa acerca de las medidas que
se realizan para su proteccion.
- No permitird que ningin tipo
de  wvehiculo  circule o se
estacione sobre la playa o sobre
las  dunas, a exeepeion  de
aquc]lns que prestan servicios
publicos de limpia, vehiculos

de seguridad y aquellos de

remolque de embarcaciones.

st ecnnicntn
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- Los accesos a las playas a
deben
de

través  de  dunas  sc

realizar  por  medio
andadores de madera que se
construyan utilizando técnicas
que eviten o su crosion  y
permitan ¢l paso constante de
los usuarios a la playa sin ¢l

deterioro de la duna.

AGUA

Garantizar ¢l

fluyjo  de  las
corrientes
superficiales
evitando
problemas de
inundacion y

azolvamiento

Disminuir cl

impacto  a

cauces de los rios

por actividades

antropogénicas,

los

LLas  obras que  requicran
realizar rellenos y/o nivelaciones
de terreno, deberin justificar
téenicamente, que no afectardn
los asentamicentos humanos y los
escurrimicentos superficiales ante

la autoridad correspondiente.

El sistema de drenaje de agua
pluvial que contard ¢l proyecto,
esta disenado con la capacidad
de drenar un drea de 5.39 1Has,
tomando en cuenta un periodo
de retorno por lluvias de 10
anos, un cocficiente  de
escurrimiento de 0.25 y unma
intensidad de Huvia de 81.08
mm/h., a base de dos tipos de
tuberia ADS N-12 pluvial seric
85, mismos que llegarin o un
solo colector pluvial, el cual sc
conectard con 2 pozos de visita
de tipo comuin con sus tapas y
brocales de polictileno de alta
densidad, como  estructuras
complementarias contard con 4

coladeras pluviales tipo scecion

transversal (boca de tormenta)
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y 1 estructura de descarga al
final del colector para descargar
a una laguna artificial,

El sistema pluvial funcionard
de la siguiente manera: las
aguas pluviales que capte ¢l
Desarrollo Inmobiliario, serin
enviadas por medio de un
mancjo de rasantes hacia las
coladeras pluviales tipo
transversal, al legar a estas,
seran  enviadas  al  colector
pluvial, para lucgo ser dirigidas
por  gravedad  hacia  la
estructura de descarga. En esta
ultima, de manera adyacente se
acondicionari  un  drea de
laguna artificial  denominada
laguna Puente de Ostion, para
captar y acumular las descargas
pluviales.

De igual forma se colocarin
tres alcantarillas pluviales, estas
cumplirin = dos  funciones:
primcero, permitir Vo mantener
cl flujo hidroldgico de la zona,
para cvitar afectaciones
(encharcamicntos) en predios
aledanos; y scgundo, funcionar

como  pasos  de  fauna,
- .
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especialmente, permitiendo
desplazamicnto de especies de
lento desplazamiento.
40G Los rovectos  de  wvivienda | La promovente  colocard en
Y ]
deberdn incorporar sistemas de | cada uno de los lotes para
tratamicntos de aguas residuales | viviendas,  equipamicento y
con teenologia ¢ infracstructura | reserva, tanques  biodigestor
cuyas descargas cumplan con lo autolimpiable marea
establecido en la NOM-001- | ROTOPLAS, para uso c¢n
SEMARNAT-1996. zona urbana, ¢! cual tratard las
aguas  residuales,  con una
aportacion/consumo diario por
usuario  de 260 litros, con
Disminuir cl ) .
capacidad de 3,000 litros para
impacto a los
abastecer 10 personas
o cauces de los rios -
naoc ) Los nucvos  asentamicntos | Las  aguas  pluviales, serdn
por actividades o
humanos deberan incorporar | captadas  en una  laguna
' antropocéntricas . . _ .
mecanismos  de  recoleecion o | artifictal, mismas que  serin
cosccha de agua como medida de | utilizadas para ricgo de la zona
adaptacion al cambio climdtico. de conservacion.
420G lLos  nuevos  asentamicntos | La  promovente  establecerd
humanos deberdn incorporar ¢l | alumbrado publico a base de
empleo de teenologias de energia | luminarias solares de LEDS de
renovable como  energia solar, | alta intensidad y duracion.
eolica, cte.
450G El establecimiento  de  nueva | La promovente, contard con un
infraestructura de servicios como | sistema de  drenaje de agua
# \'QF‘U L““? Yy, IR Villahermose, Fubusens Mexieo,
el o
(_;‘-’ @® @ 9., TR wwwsemarnat.gob.mx
- o
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r centros comerciales y plazas, asi | pluvial cstd disciado con la
como fraccionamientos deberd | capacidad de drenar un drea de
implementar sistemas | 5.39 Has, para garantizar y
hidrdulicos  suficientes y de | mantener ¢l flujo hidrologico
calidad que garanticen ¢l flujo | de la zona se construirin tres
optimo dc los escurrimicentos de | alcantarillas por debajo de la
la zona. rasante del proyccto.
49G Los proycctos de urbanizacion | El sistema de drenaje de agua
deberin respetar la | pluvial que contard ¢l proyecto,
hidrodinamica  natural  del | esta disenado con la capacidad
Estado considerando los | de drenar un drca de 5.39 Has,
periodos de retorno de al menos | tomando en cuenta un periodo
100 anos, de retorno por lluvias de 10
anos, un  cocficiente  de
eseurrimiento de 0.25 y uma
Recuperar ¢l intensidad de Nuvia de 81.08
cquilibrio mm/h., a basce de dos tipos de
Implementar )
hidrolégico  de tuberia ADS N-12 pluvial seric
estrategias de
las microcuencas 85, mismos que llegarin a un
aprovechamicnto
en el Estado y su solo colector pluvial, ¢l cual sc
racional
irca de conectard con 2 pozos de visita
influcncia de tipo comun con sus tapas y
brocales de polictileno de ala
densidad, como  cstructuras
cnmplcmcntarias contara con 4
coladeras pluviales tipo seccion
transversal (boca de tormenta)
y 1 estructura de descarga al
final del colector para descargar
l a una laguna artificial.
Ay, Pasennde I groon, Pibosdn, Mesioo
IDREREGERE www.semarnat.gob.mx
“latablecirmento de un Diesarroller Lnrnobiliers denomirado e 5an Vieen w Variss, Palaeeo, Slesvwo”

Piigina 21




§ T A6 el 3 5 Delegacion Federal en ol estado de Tubusco
g E MARNA i g .. i T Subdelegacion de Gestion para la Proteceion

Ambicnral y Recursos Naturales

SECRETARIA LI

MEDHD AMBIENTE S Departamento de Impacto v Ricsgo Asabiental

YOMDL RSO NALTEEAT BN ’ s ”
OFICHYN SEMARNAT/SGPARN/147/2018/20 17

2001 7, v del Centenaria de (e Pr'nnmigm'ﬂiu de ta Constitucicn Politica de los fostados Unedoy NMexecanss

El sistema pluvial funcionard
de la siguicnte manera: las
aguas pluviales que capte ¢l
Desarrollo Inmobiliario, scrin
enviadas por medio de un
mancjo de rasantes hacia las
coladeras pluviales tipo
transversal, al llegar a cstas,
seran  enviadas  al - colector
pluvial, para luego ser dirigidas
por  gravedad  hacia I
estructura de descarga. En esta
ultima, de manera adyacente sc
acondicionard  un drea  de
laguna artificial denominada
laguna Puente de Ostion, para
captar y acumular las descargas
pluviales.

De igual forma se colocarin
tres alcantarillas pluviales, estas
cumplirin ~ dos  funciones:
primero, permitiv y mantencr
¢l flujo hidrologico de la zona,
para cvitar afectaciones
(encharcamicntos) en predios
aledanos; y scgundo, funcionar
como  pasos  de  fauny,
especialmente, permitiendo ¢l
desplazamiento de especies de

lento desplazamiento.
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506G Toda obra a desarrollarse deberd | Durante la ctapa de |
contar con un drea destinada para preparacion del  sitio y
la captacion, mancjo, reciclaje | construccion se contard con un
y/o disposicion final de residuos | almacén temporal  para ¢l
solidos  urbanos, de mancjo | resguardo  de  los  residuos
especial y peligroso. solidos, de mancjo especial y
S2E Se deberd implementar dentrode | peligroso que se generen,
Reducir l los desarrollos urbanos
impacto al medio instalaciones  para centros de | En la operacion, la promovente
terrestre. y el acopio para la disposicion final | contratard ¢l servicio de una
; manto freitico por | g baterfas, acumuladores u otros | empresa dedicada a este rubro
cl iadecuado residuos. (autorizada) para el mancjo,
mancjo de transporte y disposicion final
Reducir i residuos solidos de los diferentes  tipos  de
T residuos que se generen.
del suclo
Se  colocarin  contencdores
metilicos en ¢l aceeso principal
del proyceto y en cada una de
las manzanas del proyccto,
| 63E En sitios donde ¢l viento sea ¢l | En la zona del proyeeto, los:
principal  factor crosivo, sc¢ | vientos dominantes soplan con
S¢ fomentard la | recomicnda el establecimicnto de | dircecion Norte-Noreste, para
implementacion cortinas rompevicntos, los cuales | lo cual en ¢l drea verde No. 5
de programas para | deberdn tener una orientacion | con superficic de 5,351.03 m2,
la restauracion del | transversal a la direccion de los destinada  como  zona  de
suclo vientos dominantes. conservacion  ceologica,  sc
_t-ErSE En las zonas con suclos salinos se¢ | Hevard a cabo un programa de
deberdn }mblcccr especies | reforestacion  con especies
P
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herbaceas o arboreas  nativas,

aptas para cstas condicioncs.

nativas y aptas a las condiciones I

salinas, con la finalidad de
ganﬂl' C(lbcrlurﬂ ﬂ'rbf')r(::l Pﬂl'il
resguardar drea de las rafagas
minimizar ¢l

de  viento y

Proceso erosivo.,

CONFLICTOS AMBIENTALES

73G

las

de

Disminuir
situaciones
conflictos  entre
los scctores

concurrentes  en

Disminuir los

conflictos  y la

presion que
¢jereen las
actividades

extractivas sobre la

Los campamentos de
construccion deberdn contar con
un programa de mancjo  de
residuos  solidos,  peligrosos

aguas residuales.

Durante la ¢jecucion de las
ctapas de preparacion del sitio
y construccion, sc aplicar;i un
programa  de  mancjo y
disposicion final de residuos

solidos, de mancjo especial y

climatico

global

conservacion  de peligroso,
¢l Estado
los recursos
naturales
CONTAMINACION
884G Establecer ¢l uso de cnergias | La promovente  establecerd
Promover ¢l uso
Reducir la alternativas  renovables  para | alumbrado publico a base de
) dc energias ‘ } ) .
contaminacion viviendas y sistemas productivos. | luminarias solares de LEDS de
alternativas . ) )
, alta intensidad y duracion.,
CAMBIO CLIMATICO
838G Reducir las | Las actividades a desarrollarse y | El sistema de drenaje de agua
Mitigar los | actividades proyectos  propuestos deberan pluvial propuesto  para ¢l
cfectos del | humanas que | considerar las proyccciones de | proyecto, estd disenado con la
Calentamiento actian inundacién a cien anos generadas | capacidad de drenar un drea de
Climatico sinérgicamente por los estudios de CONAGUA | 5.39 Has, con un cocficiente de
Global ¢n ¢l | con los principales | y los datos de vulnerabilidad | cscurrimiento de 0.25 y una
Estado factores de cambio | gencrados en el desarrollo de este | intensidad de lluvia de 81.08

programa de ordenamicnto.
™

mm/h., a base de dos tipos de
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(temperatura ¥y tuberia ADS N-12 pluvial scric i
precipitacion)  en 85, mismos que llegarin 2 un
contra de la solo colector pluvial, ¢l cual se
cstructura y conectard con 2 pozos de visita
funcionalidad  de de tipo comin con sus tapas y
los ccosistemas en brocales de polictileno de alta
¢l Estado densidad, como  estructuras

comp!cmcnmrias contard con 4
coladeras pluviales tipo seccion
transversal (boea de tormenta)
y 1 estructura de descarga al
final del colector para descargar
a una laguna artificial.

El sistema pluvial funcionari
de la siguiente manera: las
aguas pluviales que capte ¢l
Desarrollo Inmobiliario, serin
enviadas  por medio de un
mancjo de rasantes hacia las
coladeras pluviales tipo
transversal, al legar a estas,
seran  enviadas  al  colector
pluvial, para luego ser dirtgidas
por  gravedad  hacia  Ia
estructura de descarga, En esta
ultima, de manera adyacente se
acondicionara  un  drea  de

laguna artificial denominada

laguna Puente de Ostion, para
g
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